
 

   
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 عقاري  ال الأھلي صندوق

 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري) 
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 )مراجعة (غیر الأولیة المختصرة  القوائم المالیة
 م ۲۰۲۲یونیو  ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 مع
 لمالكي الوحدات الحسابات المستقلتقریر فحص مراجع 

 







 المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري) ( عقاريال الأھلي صندوق
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)

 

۳ 

  المختصرة الماليقائمة المركز 
   م۲۰۲۲یونیو   ۳۰كما في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

 اتحإیضا 
یونیو   ۳۰

 م ۲۰۲۲
دیسمبر  ۳۱

    م۲۰۲۱
 (مراجعة) )مراجعة(غیر   

    الموجـودات
  ۸٬۹٦۳ ۸٬۰۳۲ ۸ نقد وما في حكمھ 

 ٥۲٬۳۸۷ ٥۲٬٤٥۳ ۹ ممتلكات عقاریة  –مخزون 
 ۷۷ ٤٥  مدینة أخرى ذمم

    

 ٦۱٬٤۲۷ ٦۰٬٥۳۰  إجمالي الموجودات
    

    المطلوبات 
    

 ۱۷٬٦۳٦ ۱۷٬٤۲۷  دائنة أخرى  ذمم
    

 ٤۳٬۷۹۱ ٤۳٬۱۰۳  حقوق الملكیة العائدة لمالكي الوحدات

    

 ۱۷٬٥۸۰ ۱۷٬٥۸۰  (العدد بالآلاف)  الوحدات القائمة

    
 ۲٫٤۹۱۰ ۲٫٤٥۱۸  (ریال سعودي)  لكل وحدة حقوق الملكیة

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .المختصرة الأولیة جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیـة )۱۳(إلى  )۱(تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)عقاري ال الأھلي صندوق
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)  

 

٤ 

 المختصرة (غیر مراجعة)  الآخر الدخل الشاملالخسارة و الربح أوقائمة 
 م ۲۰۲۲یونیو   ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

  
 ۳۰للفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 یونیو  
    م۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ اتإیضاح 

    
 ٥ -  إیرادات أخرى 

    
 ٥ -  الدخل   إجمالي

    

تخفیضھا   التغیر في صافي القیمة القابلة للتحقق التي تمعكس 
 من الممتلكات العقاریة 

۹ 
٦٦ ۱٬۱۹٥ 

    

 (۱۲٦٬٤۹٦) - ۹ الممتلكات العقاریة  -مخصص المخزون
    

  (۳۱۹) - ۱۰ إدارة أتعاب
    

 (۱٬۳٤٥) (۷٥٤)  مصروفات أخرى 
    

 (۱۲٦٬۹٦٥) (٦۸۸)  المصروفات التشغیلیة إجمالي 
    

 (۱۲٦٬۹٦۰) (٦۸۸)  للفترة   صافي الخسارة
    

 --  --   لفترة  لالدخل الشامل الآخر  
    

 (۱۲٦٬۹٦۰) (٦۸۸)  لفترة  ل الشامل الدخل إجمالي 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .المختصرة الأولیة القوائم المالیـةجزءاً لا یتجزأ من ھذه  )۱۳(إلى  )۱(تعتبر الإیضاحات المرفقة من 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)عقاري ال الأھلي صندوق
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)  

 

٥ 

 (غیر مراجعة) المختصرة الوحدات لمالكي العائدة الملكیة  حقوق في   التغیرات قائمة
   م۲۰۲۲یونیو   ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

 یونیو   ۳۰للفترة الستة أشھر المنتھیة في  
    م۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ 
   

 ۱۷۰٬۳۱۲ ٤۳٬۷۹۱ (مراجعة)  الفترةالوحدات في بدایة مالكي حقوق الملكیة العائدة ل
   

 (۱۲٦٬۹٦۰) (٦۸۸)  فترةلل الشامل الدخل إجمالي 
   
   

  ٤۳٬۳٥۲ ٤۳٬۱۰۳ (غیر مراجعة)  الوحدات في نھایة الفترةمالكي حقوق الملكیة العائدة ل
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 .المختصرة الأولیة جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیـة )۱۳(إلى  )۱(تعتبر الإیضاحات المرفقة من 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)عقاري ال الأھلي صندوق
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)  

 

٦ 

 المختصرة (غیر مراجعة)  التدفقات النقدیة قائمة
   م۲۰۲۲یونیو   ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

  
 ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 یونیو  
    م۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ إیضاح 

    التدفقات النقدیة من الأنشـطة التشـغیلیة
 (۱۲٦٬٦۹۰) (٦۸۸)  فترةلل الخسارة

    
    لـ:تسویة 

صافي القیمة القابلة للتحقق التي تم تخفیضھا من المشروعات العكس في  
 العقاریة

 
(٦٦) ۱۲٥٬۳۰۱ 

  (۷٥٤) (۱٬٦٥۹) 
    :التشغیلیة والمطلوباتالتغیرات في الموجودات 

 ٤۸٬۷۰۸ -  ممتلكات عقاریة   – المخزون 
 -  ۳۲  مدینة أخرى ذمم
 (۳۸٬۰٥۲) (۲۰۹)  دائنة اخرى  ذمم

 ۸٬۹۹۷ (۹۳۱)  الأنشطة التشـغیلیة    ) / الناتج منالمستخدم في(صافي النقد 
    

 ۸٬۹۹۷ (۹۳۱)  مھحك في ماو لنقدا في  دةلزیاا /ص) لنقاصافي (
    

 ۱٤۷ ۸٬۹٦۳ ۸    الفترةالنقـد وما في حكمـھ في بدایة 
    

 ۹٬۱٤٤ ۸٬۰۳۲ ۸   الفترةالنقد وما في حكمھ في نھایة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 .المختصرة الأولیة جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیـة )۱۳(إلى  )۱(تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)عقاري ال الأھلي صندوق
 (مدار من قبل شركة الأھلي المالیة)  

  
المالیة الأولیة المختصرة (غیر مراجعة)  القوائم  حول إیضاحات  

 م  ۲۰۲۲یونیو   ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 
 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)

 

۷ 

 الصندوق وأنشطتھ  .۱
 

العقاري   الأھلي  العقاصندوق  بسامبا  استثمار عقاري عام  ري)  (المعروف سابقا  ("الصندوق") عبارة عن صندوق 
تتم إدارتھ بواسطة شركة الأھلي المالیة (مدیر الصندوق)، شركة تابعة للبنك  مفتوح متوافق مع الشریعة الإسلامیة،  

النھائي من قبل مجلس إدارة الأھلي السعودي (البنك) لصالح مالكي وحدات الصندوق.   یخضع الصندوق للإشراف 
 للصندوق. أمین الحفظتعمل شركة البلاد المالیة بصفتھا  الصندوق.

 
یتمثل الھدف الاستثماري للصندوق في تزوید مالكي الوحدات بنمو طویل الأجل لرأس المال من خلال شراء، تطویر، 

ا أیضًا الاستثمار في الأسھم  للصندوق  القائمة. یمكن  الصناعیة، والمباني  التجاریة،  السكنیة،  لخاصھ  وبیع الأراضي 
 العقاریة وفي أسھم الشركات العقاریة المحلیة المدرجة. یجوز للصندوق استثمار الفائض النقدي في أدوات سوق المال. 

 
نوفمبر    ۷ھـ (الموافق  ۱٤۲۷شوال    ۱٥تمت الموافقة على شروط وأحكام الصندوق من قبل ھیئة السوق المالیة في  

 م).۲۰۰۷ینایر  ۷ھـ (الموافق ۱٤۲۷ذي الحجة  ۱۷م). بدأ الصندوق نشاطھ في ۲۰۰٦
 

یخضع الصندوق للائحة صنادیق الاستثمار العقاري ("اللوائح") الصادرة عن ھیئة السوق المالیة في المملكة العربیھ  
السوق ۲۰۰٦یولیو    ۱٥ھـ (الموافق  ۱٤۲۷جمادى الآخرة    ۱۹السعودیة في   إدارة ھیئة  م) وتعدیلاتھا قرار مجلس 
 م). ۲۰۲۱فبرایر  ۲٤ھـ (الموافق ۱٤٤۲ رجب ۱۲المالیة بتاریخ 

 
 الأساس المحاسبي .۲

 
لمعیار المحاسبة الدولي  تم   "التقریر المالي الأولي" المعتمد في   ۳٤إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة المختصرة وفقاً 

للوائح صنادیق الاستثمار   المطبقة  السعودیة ولتتماشى مع الأحكام  العربیة  المالیة  المملكة  السوق  الصادرة عن ھیئة 
 .وشروط وأحكام الصندوق

 
السنویة   المالیة  القوائم  في  المطلوبة  والإفصاحات  المعلومات  كافة  المختصرة  الأولیة  المالیة  القوائم  ھذه  تتضمن  لا 

 م.  ۲۰۲۱بر دیسم ۳۱ویجب أن تتم قراءتھا جنباً إلى جنب مع القوائم المالیة السنویة للصندوق للسنة المنتھیة في 
 

 أسس القیاس  .۳
 

التكلفة التاریخیة باستخدام أساس الاستحقاق   ومبدأ  الاستمراریةعلى أساس مبدأ    المختصرة  الأولیة  تم إعداد القوائم المالیة
 العقارات التي یتم تسجیلھا بالتكلفة، أو صافي القیمة الممكن تحقیقھا، أیھما أقل. باستثناءالمحاسبي 

 
لیس لدى الصندوق دورة تشغیل محددة بوضوح وبالتالي لا یعرض موجودات ومطلوبات متداولة وغیر متداولة بشكل  

والمطلوبات بترتیب درجة   . بدلا من ذلك یتم عرض الموجوداتالأولیة المختصرة    منفصل في قائمة المركز المالي
   سیولتھا.

 
 عملة العرضالعملة الوظیفیة و .٤

 
الرئیسیة التي یعمل فیھا  باستخدام عملة البیئة الاقتصادیة  المختصرة الأولیةیتم قیاس البنود المدرجة في القوائم المالیة 

المالیةالوظیفیة  العملةالصندوق (" القوائم  العملة بالریال السعودي الذي یمثل    الأولیة المختصرة  "). یتم عرض ھذه 
 .وقد تم تقریبھا إلى أقرب ألف ما لم یذكر خلاف ذلك لصندوقالخاصة باعملة العرض  الوظیفیة و

 
 
 
 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)عقاري ال الأھلي صندوق
 الأھلي المالیة) (مدار من قبل شركة  
 

المالیة الأولیة المختصرة (غیر مراجعة)  القوائم  حول إیضاحات  
 م  ۲۰۲۲یونیو   ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۸ 

 الصندوقالتغییرات في شروط وأحكام  .٥
 

تتضمن التغییرات تغییرًا في أمین الحفظ كما ھو    .قام مدیر الصندوق بتحدیث شروط وأحكام الصندوق خلال الفترة 
 مذكور أعلاه.

 
 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة   .٦
 

ت والافتراضات التي تؤثر على یتطلب إعداد البیانات المالیة المرحلیة المختصرة من الإدارة اتخاذ الأحكام والتقدیرا
تطبیق السیاسات المحاسبیة والمبالغ المعلنة للموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصروفات. قد تختلف النتائج الفعلیة  
عن ھذه التقدیرات. تتوافق الأسس والطرق المستخدمة في الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة المطبقة 

 .م۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ستخدمة في إعداد البیانات المالیة السنویة المدققة للصندوق للسنة المنتھیة في مع تلك الم
 

 السیاسات المحاسبیة الھامة  .۷
 

المالیة الأولیة المختصرة مع تلك المستخدمة عند  القوائم  تتماشى السیاسات المحاسبیة الھامة المطبقة عند إعداد ھذه 
 م.۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱إعداد القوائم المالیة السنویة للسنة المنتھیة في 

 
 التفسیرات والتعدیلات ساریة المفعول خلال السنة  ر،المعایی )أ

 
المعاییر المحاسبیة والتفسیرات أدناه قابلة للتطبیق لفترات التقاریر السنویة التي تبدأ في أو  أصبحت التعدیلات على 

 م. قدر مدیر الصندوق أن التعدیلات لیس لھا تأثیر جوھري على القوائم  المالیة للصندوق.۲۰۲۲ینایر  ۱بعد 
 

یونیو   ۳۰بعد  -  ۱۹ -متعلق بامتیازات الایجار المتعلقة بكوفید -۱٦تعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي 
 م ۲۰۲۱

 تكلفة إتمام العقد  -"العقود المتوقع خسارتھا  ۳۷التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي 
 م ۲۰۲۰-م۲۰۱۸التحسینات السنویة على المعاییر الدولیة للتقریر المالي 

 التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي ۳ -"المَراجع حول إطار المفاھیم"
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)عقاري ال الأھلي صندوق
 الأھلي المالیة) (مدار من قبل شركة  
 

المالیة الأولیة المختصرة (غیر مراجعة)  القوائم  حول إیضاحات  
 م  ۲۰۲۲یونیو   ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۹ 

 (یتبع)  السیاسات المحاسبیة الھامة  .۷
 

 المعاییر،  التفسیرات والتعدیلات ولكنھا غیر ساریة المفعول بعد  ) ب
 

للصندوق.   المختصرة    الأولیة  حتى تاریخ إصدار القوائم المالیة فیما یلي المعاییر الصادرة ولكنھا غیر ساریة بعد وذلك  
 ویعتزم الصندوق تطبیق ھذه المعاییر عندما تصبح ساریة المفعول.

 

  
الأولیة المختصرة  إن المعاییر المعدلة والتفسیرات الواردة أعلاه لا یتُوقع أن یكون لھا تأثیراً ھاماً على القوائم المالیة  

 للصندوق.
 

 النقد وما في حكمھ  .۸
 

 . جیدیتمثل في الأرصدة البنكیة المحتفظ بھا لدى بنك محلي یتمتع بتصنیف ائتماني 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 البیان  المعاییر / التفسیرات والتعدیلات 
یسري مفعولھا اعتباراً من الفترات 
 التي تبدأ في أو بعد التاریخ التالي

المحاسبة الدولي تعدیلات على معیار 
 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ الافصاح عن السیاسات المحاسبیة ۲والمعیار الدولي للتقریر المالي  ۱

تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي 
 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ تعریف التقدیرات المحاسبیة ۸

تعدیلات على المعیار المحاسبة الدولي 
۱۲ 

بالموجودات الضرائب المؤجلة المتعلقة 
 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ والمطلوبات الناشئة عن معاملة واحدة

تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي 
۱ 

تصنیف المطلوبات كمتداولة وغیر 
 م ۲۰۲٤ینایر ۱ متداولة

تعدیلات على المعیار الدولي للتقریر 
 ۲۸معیار المحاسبة الدولي  ۱۰المالي 

بیع أو مساھمة الموجودات بین  
 أو المشروع المشترك المستثمر 

متاح للتطبیق الاختیاري / تاریخ  
 السریان مؤجل إلى أجل غیر مسمى



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)عقاري ال الأھلي صندوق
 الأھلي المالیة) (مدار من قبل شركة  
 

المالیة الأولیة المختصرة (غیر مراجعة)  القوائم  حول إیضاحات  
 م  ۲۰۲۲یونیو   ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۱۰ 

 ممتلكات عقاریة   –المخزون  .۹
 

 تتكون الاستثمارات في المشاریع العقاریة مما یلي:
 یونیو  ۳۰  

 م ۲۰۲۲ 
 دیسمبر ۳۱

    م۲۰۲۱ 
 )مراجعة( )مراجعة(غیر   
    

 ٥۲٬۳۸۷ ٥۲٬٤٥۳  العقاریة الممتلكات 
 

انشأ مدیر صندوق شركة الأھلي المالیة، شركة ذات أغراض خاصة شركة سامبا للاستثمار العقاري، المسجلة   )أ
التجاري رقم   السجل  (الموافق  ۱٤۳۸شوال    ۲۳بتاریخ    ۱۰۱۰۷۱٥۰۲۲بموجب  م).  ۲۰۱۷یولیو    ۱۷ھـ 

ھو   الخاصة  الأغراض  ذات  الشركة  من  الأساسي  بالصنادیق الھدف  المتعلقة  العقاریة  بالأصول  الاحتفاظ 
 العقاریة وتسجیلھا بأسمھا. 

 
باسم    ) ب الأرض  ملكیة  سندات  تسجیل  الخاصةیتم  الأغراض  ذات  المالك الشركة  ھو  الصندوق  لأن  نظرًا   .

 .المختصرة الأولیةالمستفید من ھذه الأرض، فقد تم تسجیل الأرض في ھذه البیانات المالیة 
 

في العقارات على متوسط تقییم اثنین من المقیمین المستقلین. تم اجراء تقییم    للاستثمارمة العادلة  تستند القی ) ت
فالوستارت المعتمدین من قبل    و   م من قبل شركة إسناد للتثمین العقاري۲۰۲۲یونیو    ۳۰العقارات كما في  

 قارن لتقییم قیمة المشاریع العقاریة.الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدین (تقییم). استخدم المثمنون النھج الم
 

 : كانت الحركة في القیمة الدفتریة للاستثمارات في المشاریع العقاریة على النحو التالي ) ث
 

 م (غیر مراجعة)۲۰۲۱یونیو  ۳۰  
 مرجع  وصف المشروع 

 التكلفة 
صافي القیمة الممكن 

 القیمة الدفتریة  تحقیقھا 
     

 - - ۱۲٦٬٤۹٦ )۱ الریاض –دیراب 
     ۷۰٬۰۰۰ ٥۲٬٤٥۳ ٥۲٬٤٥۳ 

 ٥۲٬٤٥۳ ٥۲٬٤٥۳ ۱۹٦٬٤۹٦  كنوز جدة  
     

 
 م (مراجعة)۲۰۲۱ دیسمبر ۳۱  

 مرجع  وصف المشروع 
 التكلفة

صافي القیمة الممكن  
 القیمة الدفتریة  تحقیقھا 

     
 - - ۱۲٦٬٤۹٦ )۱ الریاض –دیراب 

     ۷۰٬۰۰۰ ٥۲٬۳۸۷ ٥۲٬۳۸۷ 
 ٥۲٬۳۸۷ ٥۲٬۳۸۷ ۱۹٦٬٤۹٦  كنوز جدة  

 
 
 
 
 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)عقاري ال الأھلي صندوق
 الأھلي المالیة) (مدار من قبل شركة  
 

المالیة الأولیة المختصرة (غیر مراجعة)  القوائم  حول إیضاحات  
 م  ۲۰۲۲یونیو   ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۱۱ 

 (یتبع)  ممتلكات عقاریة  –المخزون  .۹
 

غاء عدد سندات الملكیة التي لإلنسخة من قرار المحكمة العلیا با م۲۰۲۱مارس  ۲۳ فيتلقى مدیر الصندوق ) ط
 .دیراب بالریاضفي قع والذي ی ندوقمن قبل الص قار المملوكتضمنت صك ملكیة الع

 
في حالة رفض الاستئناف  عین مدیر الصندوق مستشارًا قانونیًا وقدم استئنافًا ضد أمر الإلغاء أمام لجنة الاستئناف. 

 المذكور أعلاه، یعتزم الصندوق الشروع في إجراءات قضائیة لاسترداد تكلفة شراء العقار.
 

ونتیجة لذلك ، قام مدیر الصندوق بتكوین مخصص كامل مقابل قیمة العقار وقام بتعلیق طلبات الاكتتاب والاسترداد في  
 انتظار حل ھذه الأمور. 

 
 القیمة الدفتریة للاستثمارات في المشاریع العقاریة على النحو التالي: و) یتم تحلیل 

 یونیو  ۳۰ 
 م ۲۰۲۲ 

 دیسمبر ۳۱
    م۲۰۲۱ 

 )مراجعة( )مراجعة(غیر  
   

 ۱۹٦٬٤۹٦ ۱۹٦٬٤۹٦ الاستثمار في المشاریع العقاریة بالتكلفة
   

تخفیضھا من   صافي القیمة القابلة للتحقق التي تم
 )۱٤٤٬۱۰۹( )۱٤٤٬۰٤۳( ة الممتلكات العقاری

   
 ٥۲٬۳۸۷ ٥۲٬٤٥۳ صافي القیمة البیعیة للمشاریع العقاریة 

 
 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  .۱۰

 
الصندوق   المدارة بواسطة مدیر  الصندوق والصنادیق الأخرى  العلاقة بالصندوق على مدیر  تشتمل الأطراف ذات 

 الأھلي السعودي بصفتھ الشركة الأم لمدیر الصندوق. والبنك 
 

 أتعاب الإدارة والمصروفات الأخرى  
 
یدیر الصندوق ویدیره مدیر الصندوق. بالنسبة لھذه الخدمات ، یتراكم الصندوق ، یومیًا ، رسوم إداریة ، والتي یجب  

ا. من صافي قیمة أصول الصندوق الیومیة سنویً  ) ٪ ۱م:  ۲۰۲۱( ٪۱ألا تزید عن الحد الأقصى للمعدل السنوي البالغ 
، تنازل مدیر الصندوق عن شرط  م  ۲۰۲۱مارس    ۳  على النحو المنصوص علیھ في شروط وأحكام الصندوق. في

فیما یلي تفاصیل المعاملات والأرصدة  دفع أتعاب الإدارة ، وبالتالي ، لم یتم احتساب أي مستحقات لرسوم الإدارة.  
 : ر الصندوق فیما یتعلق بالرسوم الإداریة والمصاریف الأخرىوالرصید الختامي مع مدی

 
اسم الطرف ذو  

 طبیعة المعاملات  العلاقة 
مبالغ المعاملات الصادرة للفترة  

یونیو  ۳۰المنتھیة في   
 

كما في رصید ال  

 ۲۰۲۱م  ۲۰۲۲م   
یونیو   ۳۰

 ۲۰۲۲م 
دیسمبر   ۳۱

 ۲۰۲۱م 
 (مراجعة)  (غیر مراجعة)  (غیر مراجعة)  (غیر مراجعة)   

شركة الأھلي  
 - - ۳۱۹ - أتعاب الإداریة  المالیة

 



 (المعروف سابقاً بصندوق سامبا العقاري)عقاري ال الأھلي صندوق
 الأھلي المالیة) (مدار من قبل شركة  
 

المالیة الأولیة المختصرة (غیر مراجعة)  القوائم  حول إیضاحات  
 م  ۲۰۲۲یونیو   ۳۰لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

 المبالغ بآلاف الریالات السعودیة (مالم یذكر خلاف ذلك)
 

۱۲ 

 تقدیر القیمة العادلة .۱۱
 

أو سداده عند تحویل مطلوبات ما بموجب معاملة   ما  الذي سیتم استلامھ عند بیع موجودات  العادلة ھي السعر  القیمة 
أو   الموجودات  العادلة بافتراض أن معاملة بیع  القیمة  قیاس  القیاس. یحدد  السوق بتاریخ  تتم بین متعاملین في  نظامیة 

 تحویل المطلوبات ستتم إما:  
 
 للموجودات أو المطلوبات؛ أو  في السوق الرئیسي 
  في حالة عدم وجود السوق الرئیسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات أو المطلوبات 

 
 الانخفاض في قیمة الاستثمارات في المشاریع العقاریة 
 

ات في الظروف  تتم مراجعة الاستثمارات في المشاریع العقاریة لتحدید الانخفاض في القیمة عندما تشیر الأحداث أو التغیر
القیمة  الذي تزید بھ  بالمبلغ  القیمة  انخفاض  قابلة للاسترداد. یتم الاعتراف بخسارة  الدفتریة قد لا تكون  القیمة  أن  إلى 
الدفتریة للاستثمارات في المشاریع العقاریة عن قیمتھا القابلة للاسترداد والتي ھي أعلى من قیمتھا العادلة ناقصًا تكلفة  

 ي الاستخدام.البیع والقیمة ف
 

لغرض تقییم الانخفاض في القیمة ، یتم تجمیع الاستثمارات في المشاریع العقاریة عند أدنى المستویات التي توجد لھا 
تدفقات نقدیة یمكن تحدیدھا بشكل منفصل (وحدات تولید النقد). عندما یتم عكس خسارة الانخفاض في القیمة لاحقًا ، یتم  

الدفتریة للاستثمار في المشاریع العقاریة أو وحدة تولید النقد إلى التقدیر المعدل لقیمتھا القابلة للاسترداد ، زیادة القیمة  
ولكن یجب ألا تتجاوز القیمة الدفتریة المتزایدة القیمة الدفتریة التي كان من الممكن تحدیدھا ، لم یتم الاعتراف بخسارة 

المشاری في  الاستثمار  قیمة  في  خسارة انخفاض  عكس  إثبات  یتم  السابقة.  الفترات  في  النقد  تولید  وحدة  أو  العقاریة  ع 
 الانخفاض في القیمة مباشرة كدخل في بیان الدخل الشامل. 

 
 یوم للتقییم   آخر .۱۲

ــرة ھو   ــندوق لغرض إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة المختصـ   ۳۰:  م۲۰۲۱م (۲۰۲۲یونیو    ۳۰آخر یوم لتقییم الصـ
 م).۲۰۲۱دیسمبر  

 
 الأولیة المختصرة   اعتماد القوائم المالیة .۱۳

  ۱۸الموافق    ھـ۱٤٤٤محرم    ۲۰بتاریخ    مجلس إدارة الصندوقمن قبل    المختصرة  الأولیةتم اعتماد ھذه القوائم المالیة  
 م. ۲۰۲۲أغسطس 
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