
  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

هلي سدكو للتطوير السكنيلأصندوق ا  

(هلي الماليةدار من قبل شركة الأ)م  

 

  (غير مراجعة) المختصرة ولية لاالقوائم المالية ا

م 2021يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   

 مع

مراجع الحسابات المستقل فحص  تقرير  







 سدكو للتطوير السكني صندوق الأهلي 

 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية(

 المختصرة  قائمة المركز المالي

 م 2021يونيو   30كما في 

 ألف ريال سعودي )مالم يذكر غير ذلك(
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يونيو  30  

  2021م 
 )غير مراجعة(

ديسمبر  31   

 2020م 

 )مراجعة(

    إيضاح 

     

     الموجودات

 6,042  11,411  نقد لدى البنوك

ل الربح أو الخسارة لابالقيمة العادلة من خ مُقاساستثمار   7 36,170  26,132 

 245,449  226,645 8 استثمار في مشروع عقاري 

 292  236  ذمم مدينة أخرى

 277,915  274,462  مجموع الموجودات

     

     المطلوبات 

 6  -- 9 مبالغ مستحقة الدفع إلى مدير الصندوق

ءلامن عم مبالغ مدفوعة مقدما    ً  5,395  6,495 

دائنة أخرى  ذمم   285  526 

 7,027  5,680  مجموع المطلوبات 

     

     

العائدة لحملة الوحدات حقوق الملكية   268,782  270,888 

     

(العدد بالآلاف)الوحدات الصادرة    299,072  299,507 

     

ستثمار في لاباعتبار ا -( السعودي ريال بالحقوق الملكية لكل وحدة )

 المشروع العقاري بالتكلفة ناقص خسائر انخفاض القيمة

 

0.945  0.954 

     

ستثمار في لاباعتبار ا -( السعودي ريال بالالملكية لكل وحدة )حقوق 

ناقص خسائر انخفاض القيمة المشروع العقاري بالقيمة العادلة  

 

0.899  0.904 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .المختصرة  الأولية ( جزءا  لا يتجزأ من هذه القوائم الماليـة14( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )

 



 سدكو للتطوير السكني صندوق الأهلي 

 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية(

 المختصرة )غير مراجعة(  قائمة الدخل الشامل

 م 2021يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 ألف ريال سعودي )مالم يذكر غير ذلك(
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 30لفترة الستة أشهر المنتهية في   

 يونيو 

 2020م  2021م   

    الإيرادات 

استثمار في مشروع عقاري من محققة أرباح)خسائر( /    (1,229) 1,430 

ل الربح أو  لابالقيمة العادلة من خ  مُقاسمحققة من استثمار  أرباح

 الخسارة

 -- 1,307 

بالقيمة العادلة من   مُقاسغير محققة من استثمار  (خسائر)رباح / ا

ل الربح أو الخسارة لاخ  

 38 (1,123) 

 (8,946) 1,153  عكس / )مخصص( الانخفاض في القيمة 

 217 102  إيرادات أخرى 

 (7,115) 64  إجمالي الإيرادات 

    
    المصروفات 

 1,476 1,661  صيانة وخدمات 
 26 29  أتعاب مهنية 

 107 87  مصروفات اخرى

 1,609 1,777  إجمالي المصروفات التشغيلية 

 ) 8,724( (1,713)  الخسارة للفترة 

خر لآالدخل الشامل ا   -- -- 

الخسارة الشاملة للفترة  إجمالي   (1,713) (8,724) 

    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

.المختصرة  الأولية ( جزءا  لا يتجزأ من هذه القوائم الماليـة14( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 للتطوير السكني سدكو صندوق الأهلي 

 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية(

 التغيرات في حقوق الملكية لحاملي الوحدات المختصرة )غير مراجعة( قائمة 

 م 2021يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 ألف ريال سعودي )مالم يذكر غير ذلك(
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يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في    

 2020م 2021م 

   

)مراجعة(  في بداية الفترةحقوق الملكية العائدة لحملة الوحدات   270,888 338,729 

   

الخسارة الشاملة للفترة  إجمالي  (1,713) (8,724) 

   

 (15,053) (393) قيمة الوحدات المستردة من حملة الوحدات  

 (35,280) -- توزيع أرباح لحملة الوحدات

 (393) (50,333) 

)غير مراجعة( في نهاية الفترةحقوق الملكية العائدة لحملة الوحدات   268,782 279,672 

 
 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

.المختصرة  الأولية ( جزءا  لا يتجزأ من هذه القوائم الماليـة14( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



للتطوير السكني سدكو صندوق الأهلي   

 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية(

المختصرة )غير مراجعة(  قائمة التدفقات النقدية  

م 1202يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في   

 ألف ريال سعودي )مالم يذكر غير ذلك(
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 30لفترة الستة أشهر المنتهية في   
 يونيو 

 2020م  2021م إيضاح 

نشطة التشغيليةالتدفقات النقدية من الأ      

 ) 8,724(  (1,713)  الخسارة للفترة

     تعديلات على:

من   بالقيمة العادلة مُقاسخسائر غير محققة من استثمار )أرباح( / 

الربح أو الخسارة  للاخ  

    
 (38)  1,123 

/ مخصص الانخفاض في القيمة )عكس(   (1,153)  8,946 
  (2,904)  1,345 

     التغيرات في الموجودات / المطلوبات التشغيلية:
ل الربح أو الخسارة لابالقيمة العادلة من خ مُقاساستثمار    (10,000)  37,408 

المباعة السكنية الوحدات  اتعائد   19,957  19,891 

 ) 245(  56  ذمم مدينة أخرى

 (78)  (6)  مبالغ مستحقة الدفع إلى مدير الصندوق

لاء مبالغ مقدمة من عم   (1,100)  )10,682 ( 

 1,803  (241)  ذمم دائنة أخرى 

التشغيلية الأنشطةصافي النقد من    5,762  49,442 

     

ةالتمويلي ةنشطالأالتدفقات النقدية من       

لحملة الوحداتأرباح توزيع     --  (35,280) 

 --  (393) 10 استرداد وحدات 

 (35,280)  (393)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

     

في النقد وما في حكمه الزيادة   5,369  14,162 

     

 3,676  6,042  النقد وما في حكمه في بداية الفترة 

     

 17,838  11,411  النقد وما في حكمه في نهاية الفترة 

     

غير نقدية  معاملات      

ترداد وحدات  اس  10 --  15,053 

     
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

.المختصرة  الأولية هذه القوائم الماليـة( جزءا  لا يتجزأ من 14( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



سدكو للتطوير السكني صندوق الأهلي   

 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة( 

م 1202يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في   

 ألف ريال سعودي )مالم يذكر غير ذلك(
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 طبيعة الصندوق  .1
 

هو صــندوق اســتثماري عقاري مقفل متواف  مع أحكام الشــريعة تم  (الصــندوق"") هلي ســدكو للتطوير الســكنيلأصــندوق ا

السـعودي )المعروف سـابقا  بـ   هليلأوهي شـركة تابعة للبنك ا ("مدير الصـندوق")هلي المالية لأتأسـيسـو ويدار من قبل شـركة ا

قامت الأهلي المالية بإنهاء إجراءات الاندماج مع لصــــالح حملة الوحدات في الصــــندوق   البنك الأهلي التجاري( )"البنك"(،

 م 2021يوليو  9من  ابتداء  شركة سامبا للأصول وإدارة الاستثمار 

 

  ق ومسجل للصندو ،ومدير ،مين حفظهلي المالية كألأتعمل شركة ا

 

وتطويرها وبناء وحدات   يل اقتناء قطع أراض ــلايهدف اســتثمار الصــندوق إلى تحقي  أرباح رأســمالية لحملة الوحدات من خ

جل بما في  لارصـدة النقدية غير المسـتثمرة في اسـتثمارات قصـيرة الا  يمكن اسـتثمار االمطورة الوحدات تلكسـكنية عليها وبيع  

  مرابحة متوافقة مع أحكام الشريعة ت مرابحة أو صنادي لاحصر ـ معامالـ دون ذلك 

 

الاستثمار للائحة صنادي   الصندوق  المالية  العقاري  يخضع  السوق  هيئة  الصادرة عن   19بتاريخ    )"الهيئة"(  )"اللائحة"( 

 م(  202فبراير    24)المواف     ـه1442رجب    12تم تعديلها لاحقا  في    م(2006يو  ن يو  15هـ )المواف   1427جمادى الآخرة  

من أصبحت اللائحة المعدلة نافذة ابتداء   في المملكة العربية السعودية     الاستثمار العقاري  والتي تفصّل متطلبات جميع صنادي 

 م(  2021مايو  1هـ )المواف  1442رمضان   19

 

ــ  1435ربيع أول   6بتاريخ   ("الهيئة")تم اعتماد أحكام وشـرو  الصـندوق من قبل هيئة السـوق المالية   يناير  7المواف  (هــــ

   ("بتداءلا"تاريخ ا) (م2014أبريل  28 هـ )المواف 1435جمادى الآخرة  28   بدأ الصندوق أنشطتو في(م2014

 

  على  ر تحديد الحصـول  تشـمل واجبات المطوّ (ر""المطوّ )كو للتطوير مسـتقل وهو شـركة سـد  رمطوّ أبرم الصـندوق اتفاقية مع  

ــكنية المقامة عليها  يح  لللاا ــي وتطويرها والبناء عليها وبيع أو ترتيب بيع الوحدات السـ ــول على   رمطوراضـ أتعاب  الحصـ

مدير الصندوق ـ إن وجدت ـ في  داء التي يحصل عليها لاوحصة من رسوم ا  ،وعمولة المبيعات ،معينة وتشمل أتعاب التطوير

  نهاية مدة الصندوق

 

إلى حملة الوحدات شـريطة موافقة الهيئة    يوما    30يح  لمدير الصـندوق انهاء الصـندوق قبل انتهاء مدتو، بعد إعطاء اشـعار 

لتصـفية إلى حملة  وفي حال انهاء الصـندوق، سـيتم تصـفية أصـول الصـندوق وتسـوية التزاماتو وتوزيع العوائد المتبقية من هذه ا

  ي الوحدات على أساس تناسب

 

لتمديد مدة م قام مدير الصــندوق بالحصــول على الموافقات الضــرورية  2021يونيو    30خلال فترة الســتة أشــهر المنتهية في 

 م 2023إبريل  28م  قابلة للتمديد لفترة سنة إضافية تنتهي في 2022 أبريل 28الصندوق حتى 

 

 العرض العملة الوظيفية وعملة .2

جميع  يتم   تقريب  تم  للصندوق   والعرض  التشغيل  عملة  يمثل  الذي  السعودي  بالريال  الصندوق  وسجلات  بدفاتر  الاحتفاظ 

  المعلومات المالية المعروضة بالريال السعودي لأقرب ألف صحيح  

 عداد لاأساس ا .3
 

 بيان الالتزام  3-1

"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة   34تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية المختصـــرة وفقا  لمعيار المحاســـبة الدولي  

الصـادرة عن هيئة السـوق المالية وشـرو   يالعقار  الاسـتثمارالعربية السـعودية ولتتماشـى مع الأحكام المطبقة للوائح صـنادي  

  م2021يونيو  30فترة الستة أشهر المنتهية في   خلال  وأحكام الصندوق

 



سدكو للتطوير السكني صندوق الأهلي   

 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة( 

م 1202يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في   

 ألف ريال سعودي )مالم يذكر غير ذلك(
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 ( تتمة) عدادلاأساس ا .3

لا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية المختصرة كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية ويجب أن تتم  

 م  2020ديسمبر  31للصندوق للسنة المنتهية في قراءتها جنبا  إلى جنب مع القوائم المالية السنوية المراجعة  

 أساس القياس  3-2

  المُقاسر  ستثمالاعلى أساس التكلفة التاريخية المعّدل ليشمل قياس القيمة العادلة لختصرة  تم إعداد القوائم المالية الاولية الم 

 ل الربح أو الخسارة لابالقيمة العادلة من خ

 السياسات المحاسبية الهامة  .4

ياسات المحاسبية الهامة المطبقة عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية المختصرة مع تلك المستخدمة عند إعداد القوائم  تتماشى الس

 30وبالتالي، قد لا تكون نتائج فترة الستة أشهر المنتهية في   م 2020ديسمبر    31المالية السنوية المراجعة للسنة المنتهية في  

 م  2021ديسمبر  31ا  على النتائج المتوقعة للسنة المالية التي ستنتهي في م بالضرورة مؤشر2021يونيو 

المطبقة  (أ والتعديلات عليها  المالي  للتقرير  الدولية  المعايير  لجنة  وتفسيرات  الجديدة  المالي  للتقرير  الدولية  المعايير 
 بواسطة الصندوق 

 

   2021يناير    1أدناه قابلة للتطبي  لفترات التقارير السنوية التي تبدأ في  أصبحت التعديلات على المعايير المحاسبية والتفسيرات  

 قدر مدير الصندوق أن التعديلات ليس لها تأثير جوهري على القوائم المالية للصندوق  

 

 المعايير / التفسيرات والتعديلات 
 امتيازات الإيجار  19-بـ كوفيد  ذات الصلة  - 16 المعيار الدولي للتقرير المالي التعديلات على 

، والمعيار    7، والمعيار الدولي للتقرير المالي    39  ، معيار المحاسبة الدولي  9التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  

 2المرحلة  -تصحيح المؤشر المرجعي لمعدل الفائدة   - 16والمعيار الدولي للتقرير المالي  4الدولي للتقرير المالي 

 

   



سدكو للتطوير السكني صندوق الأهلي   

 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة( 

م 1202يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في   

 ألف ريال سعودي )مالم يذكر غير ذلك(
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  .4
 المعايير الصادرة ولكنها غير سارية المفعول بعد  (ب

 

للصندوق    الأولية المختصرة  فيما يلي المعايير الصادرة ولكنها غير سارية المفعول بعد وذلك حتى تاريخ إصدار القوائم المالية

 ويعتزم الصندوق تطبي  هذه المعايير عندما تصبح سارية المفعول 

 

 المعايير / التفسيرات والتعديلات 

 

 

 البيان 

اعتباراً   مفعولها  يسري 
في   تبدأ  التي  الفترات  من 

 أو بعد التاريخ التالي 

خسارتها: تكلفة العقود المتوقع  37تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 إتمام العقد

 م 2022يناير  1

،   1تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

، وأمثلة   9والمعيار الدولي للتقارير المالية  

توضيحية مصاحبة للمعيار الدولي للتقرير المالي  

 41ومعيار المحاسبة الدولي  16

التحسينات السنوية على المعايير 

للتقرير المالي للأعوام  الدولية 

2018 - 2020 

 م 2022يناير  1

 م 2022يناير  1 المَراجع حول إ ار المفاهيم 3التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

تصنيف المطلوبات كمتداولة   1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 وغير متداولة

 م 2023يناير  1

 م 2023يناير  1 عقود التأمين  17المالي المعيار الدولي للتقرير 

 م 2023يناير  1 تعريف التقديرات المحاسبية  8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

والمعيار  1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 2الدولي للتقرير المالي 

الافصاح عن السياسات 

 المحاسبية 

 م 2023يناير  1

  10تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

   28معيار المحاسبة الدولي 

بيع أو مساهمة الموجودات بين  

 المستثمر أو المشروع المشترك 

متاح للتطبي  الاختياري  

تاريخ السريان مؤجل  /

 إلى أجل غير مسمى

 

 لها تأثيرا  هاما  على القوائم المالية للصندوق إن المعايير المعدلة والتفسيرات الواردة أعلاه لا يتُوقع أن يكون 

 

 فتراضات المحاسبية الهامة لاحكام والتقديرات واالأ .5
 

ة للصندوق من الادارة عمل أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على مبالغ  ختصريتطلب إعداد القوائم المالية الاولية الم

أن عدم التأكد   لاعن الالتزامات الطارئة  إ  لإفصاحاتوالمطلوبات المصرح عنها واالايرادات والمصروفات والموجودات  

ت جوهرية على القيم الدفترية للموجودات أو لافتراضات والتقديرات يمكن أن يؤدي إلى نتائج قد تتطلب تعديلابشأن هذه ا

   المطلوبات الذي قد تتأثر بذلك في الفترات المستقبلية

 

لفعلية عن هذه التقديرات  تتواف  الافتراضات المهمة التي وضعها مدير الصندوق في تطبي  السياسات  قد تختلف النتائج ا

للسنة   السنوية  المالية  القوائم  بالتقديرات والمستخدمة في إعداد  اليقين  الرئيسية من عدم  المحاسبية للصندوق والمصادر 

 م  2020ديسمبر  31المنتهية في 
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 )مدار من قبل شركة الأهلي المالية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة( 

م 1202يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في   

 ألف ريال سعودي )مالم يذكر غير ذلك(

10 

 ( تتمةفتراضات المحاسبية الهامة )الاحكام والتقديرات والا .5

 ستثمارات في المشاريع العقارية لاتقييم ا

هو    صافي القيمة القابلة للتحق  أيهما أقل  صافي القيمة القابلة للتحق   ستثمار في المشاريع العقارية بالتكلفة أو لايتم تحميل ا 

 .نفاذ البيعلإزمة للامال والتكاليف التقديرية اك سعر البيع التقديري ضمن دورة الاعمال العادية ناقص التكاليف المقدرة لإ

ستثمار في المشاريع  لايستفيد الصندوق من خدمات مقيميين كطرف ثالث للحصول على تقديرات بخصوص القيمة السوقية ل

 .فصاح في القوائم الماليةالإللتحق  و العقارية لغرض صافي القيمة القابلة

 :في المشاريع العقارية بشكل أساسي بما يلي مارستثللاومن بين قائمة من العوامل، تتأثر القيمة العادلة   

 أي تغير في الطلب على الممتلكات السكنية والتجارية، (أ

 أي تغير في سوق العقار بشكل عام، و ( ب

   ي تطوير تنافسيلأسعار أو التنافس  لأسياسات ا ( ج

 

 مبدأ الاستمرارية 
الصندوق من    ستمرار على أساس مبدأ الاستمرارية وتوصللاقامت إدارة الصندوق بعمل تقييم لمدى قدرة الصندوق على ا

ليست الادارة على دراية بأي عدم تيقن  إضافة إلى ذلك  ستمرار في نشا و في المستقبل المنظور   الا  المتاحة  الموارد  خلال

 ختصرةمن الشك حول قدرة الصندوق على الاستمرار  وبالتالي، تم إعداد القوائم المالية الاولية الم بشيءجوهري قد يلقي 

 .على أساس مبدأ الاستمرارية 

  

 أتعاب الادارة والمصروفات الاخرى  .6
 

عمل أي استحقاق لأتعاب  المبالغ المتعلقة بأتعاب الإدارة، وبالتالي لم يتم  م، أعفى مدير الصـندوق من دفع  2019ابريل    28في  

 .م2021يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  الإدارة
 

 أي تعاب المهنية )نيابة عن الصــندوق والمتعلقة بالأ  تكبدةكما يح  لمدير الصــندوق اســترداد المصــروفات التشــغيلية الم  

سـتثمارات ومصـاريف متابعة المشـاريع وغيرها من لاتعاب القانونية( ومصـروفات تقييم الأالمراجعة والتدقي  والمشـورة وا 

ترداده من الصندوق   يقتصـر الحد الاعلى من مبالغ هذه المصـروفات الذي يسـتطيع مدير الصندوق اسالمشابهةالمصـروفات  

 .في السنة من صافي موجودات الصندوق % 1على نسبة 
 

مليون ريال سعودي من   9.11كما حّمل مدير الصندوق حاملي الوحدات في تاريخ ابتداء الصندوق رسم اشتراك ثابت بمبلغ   

 .لاشتراكات%من إجمالي ا 3خلال خصم نفس المبلغ من قيمة الاشتراك ضمن الحد الاقصى المسموح بو وهو 

  

 الربح أو الخسارة لبالقيمة العادلة من خلا المُقاسالاستثمار  .7
  

 ل الربح أو الخسارةلا بالقيمة العادلة من خ مقاسا  ستثمارات في صندوق استثماري لافيما يلي تفاصيل ا

 م 2020ديسمبر  31  م 2021يونيو  30 
 العادلة بالقيمة   بالتكلفة  بالقيمة العادلة  بالتكلفة  
 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

هلي للمتاجرة صندوق الأ

 36,011 بالريال السعودي

 36,17

0 

 

26,011 

 

26,132 
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 الاستثمار في مشروع عقاري .8

 اتإيضاح 

 يونيو   30
 م 2021

 )غير مراجعة(

 ديسمبر 31  
 م 2020

 )مراجعة(
 92,092  85,037 أ، ب أرض في جدة، المملكة العربية السعودية 

 153,357  141,608 ج مشروع مطّور  

  226,645  245,449 

ستثمار العقاري لاهلي المالية للأغراض خاصة وهي شركة الأبتأسيس منشأة    مدير الصندوق  هلي الماليةقامت شركة الأ (أ

التجاري رقم   السجل  القعدة    2بتاريخ    1010387593بموجب  (  والهدف م2013سبتمبر    8هـ )المواف   1434ذي 

ستثمار العقاري هو تسجيل الموجودات العقارية المتعلقة بالصنادي  العقارية باسمها  لاهلي المالية لساسي من شركة الألأا

 والاحتفاظ بها  

ندات الملكية ل ( ب أة ذات الأتم تسـجيل سـ م المنشـ أة ذات الاغراض الخاصـة  غراض الخاص ـلأرض باسـ ة  وقد أكد مدير المنشـ

عن الصـندوق  وبما أن الصـندوق هو المالك المنتفع  بالنيابة  غراض الخاصـةلأباسـم المنشـأة ذات ا  يض ـاتسـجيل هذه الارب

 . ختصرةمن هذه الارض فقد تم تسجيل الارض في هذه القوائم المالية الاولية الم

المشــروع المطّور يمثل التكاليف المتكبدة مباشــرة لبناء مشــروع عقاري  ومع ذلك، بما أن تطوير المشــروع قد اكتمل،  ( ج

  إضافية فيما يتعل  بهذا المشروع فمن غير المتوقع تكبد أي تكاليف

ــتثمار في مشـــروع عقاريلابلغت القيمة العادلة ل (د   31)  ســـعودي ريالمليون   226.6مبلغ    م2021يونيو    30كما في  سـ

مبر   عودي( بنا ريالمليون    245.4م:  2020ديسـ تقلين  ء  سـ طة  .على متوسـ  تقييم اثنين مقيمين مسـ وقد جرى التقييم بواسـ

(  وقد "وهما مقيمين معتمدين من قبل الهيئة الســعودية للمقيمين المعتمدين )"تقييم ســترات،اســناد للتقييم العقاري وفاليو 

 .استخدم المقيمون منهجية المقارنة المباشرة لتقييم قيمة المشروع العقاري

 :هي كما يلي ستثمار في المشروع العقاريللاالقيمة الدفترية هـ(   

 

 يونيو  30
 م 2021

 )غير مراجعة(

 ديسمبر 31  
 م 2020

 )مراجعة(
 260,373  240,416 استثمار في مشروع عقاري بالتكلفة 

 (14,924)  (13,771) الهبو  في القيمة العادلة للاستثمار في مشروع عقاري  مخصص

 245,449  226,645 لمشروع العقاري للاستثمار في ا القيمة العادلة

 

 :ستثمار في المشروع العقاري هي كما يليللاالحركة في القيمة الدفترية  ( و

 يونيو 30للستة أشهر المنتهية في  

 2021  2020 

 315,209  245,449 الرصيد في بداية الفترة

    

 (34,944)  (19,957) ناقص: تكلفة الوحدات السكنية المباعة

 (8,946)  1,153 القيمةعكس / )مخصص( الانخفاض في 

 271,319  226,645 الرصيد نهاية الفترة  
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 ة لاقالمعاملات مع الجهات ذات الع .9

) صندوق مدار من قبل مدير السعودي    بالريالهلي للمتاجرة  لدى الصندوق استثمار في صندوق الأ  ،م2021يونيو    30كما في  

مليون وحدة بقيمة   13.58م:  2020ديسمبر    31سعودي )  ريالمليون    36.17مليون وحدة بقيمة    18.77بعدد  الصندوق(  

 سعودي(  ريالمليون  26.13

مليون   0.006 :م2020ديسمبر    31لمدير الصندوق )الدفع  م، ليس لدى الصندوق أي مبلغ مستح   2021يونيو    30كما في   

   سعودي ( ريال

   ستثمار العقاري بأصول الصندوق لمصلحة الصندوقلاهلي المالية لهو بنك الصندوق  تحتفظ شركة الأ  السعودي هلي  البنك الأ

  ملات الوحداتمعا .10

الوحدات    بلغ   ، ( 299,507م :  2020ديسمبر    31)  299,072م:  2021يونيو    30القائمة كما في  )بالآلاف(  إجمالي عدد 

 .في تواريخ مختلفة  وحدة 435خلال الفترة قام حملة الوحدات باسترداد 

مليون ريال سعودي على   35.28لرأس المال بمبلغ    الأولم، واف  مجلس إدارة الصندوق على التوزيع  2020فبراير    24في   

   ةإضافي أرباحأي لم يتم توزيع   2021يونيو  30كما في مالكي الوحدات  

 لأدوات المالية لالقيم العادلة  .11

التي ســـيتم اســـتلامها مقابل بيع أصـــل ما أو دفعها مقابل تحويل التزام ما ضـــمن معاملة منتظمة بين القيمة العادلة هي القيمة 

المشـاركين في السـوق بتاريخ القياس  إن قياس القيمة العادلة يسـتند إلى افتراضـية أن المعاملة لبيع الأصـل أو تحويل الالتزام  

 يتم في:

 السوق الرئيسية للأصل أو الالتزام، أو ➢

 حال عدم وجود سوق رئيسية، في السوق الأكثر فائدة للموجودات والالتزامات  في  ➢

وم الصــندوق بقياس القيمة العادلة للأداة باســتخدام الســعر المتداول في الســوق النشــطة لتلك الأداة، عند توفرها  يتم اعتبار يق

شـكل متكرر وحجم كاف  لتقديم معلومات عن  السـوق على أنها سـوق نشـطة إذا كانت معاملات الموجودات أو المطلوبات تتم ب

الأسـعار على أسـاس مسـتمر  يقوم الصـندوق بقياس الأدوات المتداولة في السـوق النشـطة وفقا  لسـعر السـوق لأن هذا السـعر 

 يقارب بشكل معقول سعر البيع 

اليب تقييم تعمل على زي تخدم أسـ وق نشـ ، فإن الصـندوق يسـ عر متداول في سـ تخدام المدخلات القابلة  إذا لم يكن هناك سـ ادة اسـ

للملاحظة ذات الصـلة وتقليل اسـتخدام المدخلات غير القابلة للرقابة  يتضـمن أسـلوب التقييم المختار جميع العوامل التي يأخذها 

تويات القيمة العادلة في ن عير المعاملة  يقوم الصـندوق بإثبات التحويل بين مسـ وق في الاعتبار عند تسـ اركون في السـ هاية المشـ

 فترة إعداد التقارير التي حدث خلالها التغيير 

 إن مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة هي كما يلي:

: الأسعار المتداولة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات والالتزامات المماثلة التي يمكن الحصول  1المستوى  •

 عليها في تاريخ القياس 

المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة التي تم إدراجها تحت المستوى الأول والتي يمكن ملاحظتها للموجودات  :  2المستوى   •

 والالتزامات بطريقة مباشرة أو غير مباشرة  

 : مدخلات تمثل مدخلات غير قابلة للملاحظة للموجودات أو المطلوبات 3المستوى  •
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 ( تتمة)القيم العادلة للأدوات المالية  .11

 فيما يلي جدول يبين القيم العادلة للموجودات المالية المحملة بالقيمة العادلة، بما في ذلك مستويات الهرمية  

 

 المجموع  3المستوى   2المستوى   1المستوى  م 2021يونيو  30
        الموجودات المالية

العادلة من  استثمار مُقاس بالقيمة 

 36,170  --   36,170  --  الربح أو الخسارة  لالخ

        

 المجموع   3المستوى   2المستوى   1المستوى  م 2020ديسمبر  31
        الموجودات المالية 

استثمار مُقاس بالقيمة العادلة من  

 26,132  --   26,132  --  الربح أو الخسارة  خلال

 

 .فا  جوهريا  عن قيمها الدفتريةلاتختلف اختلا   للصندوق خرى الأ للموجودات والمطلوبات الماليةإن القيم العادلة 

 ( 19كوفيد  )تأثير كورونا  .12

"( تعطل الأســواق العالمية حيث أن العديد من المنا   الجغرافية تشــهد موجات  19-لا تزال جائحة فيروس كورونا )"كوفيد

أنها كانت قد ســيطرت ســابقا  على تفشــي الفيروس من خلال إجراءات احترازية صــارمة   متعددة من العدوى على الرغم من 

ــارمة   ومع ذلك، فقد تمكنت حكومة المملكة  ــفر وعمليات الإغلاق وقواعد التباعد الاجتماعي الصـ مثل فرض قيود على السـ

طعيم التي تقوم بها الحكومة على قدم  العربية الســعودية من الســيطرة بنجاح على تفشــي الفيروس حتى الآن  تســير حملة الت

 .وساق ومن المتوقع أن يتم تحصين الغالبية العظمى من سكان المملكة في المستقبل القريب

ــاد الكلي والجزئي الناتجة عن كوفيد   ــندوق بتقييم كلاُ من تحديات الاقتصـ ــتمر مدير الصـ والتي قد تظهر    19 –ومع ذلك يسـ

 تعرضاتو للمخا ر     اثارها لبعض الوقت ويراقب عن كثب

 آخر يوم تقييم   .13

  (م2020ديسمبر  31: 2020م )2021يونيو  30كان آخر يوم تقييم للفترة هو  

 ختصرة اعتماد القوائم المالية الاولية الم .14

 م  2021أغسطس    16المواف     هـ1443محرم    8في   من قبل مجلس إدارة الصندوق  المختصرةولية  لأتم اعتماد القوائم المالية ا 
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