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 قائمة الدخل الشامل الأولية الموجزة 
 م2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 
  

 
 

 
 

 إيضاح
 

لفترة الستة أشهر 
 30المنتهية في 

 م2020 يونيو
 ريال سعودي

 )بالآلاف( 
 )غير مراجعة(

 

لفترة الستة أشهر 
 30المنتهية في 

م2019يونيو   
 ريال سعودي
 (بالآلاف) 

 )غير مراجعة(

 إيرادات استثمار
أرباح محققة من استثمار مُحمل بالقيمة العادلة من 

 خلال الربح أو الخسارة 
 

أرباح / )خسائر( غير محققة من استثمار مُحمل 
 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 
 خسائر انخفاض في القيمة

 
 إيرادات أخرى 

 
 
 

  المصروفات 
 أتعاب إدارة 

 صيانة وخدمات
 رسوم إدارية 
 أتعاب مهنية 

 مصروفات اخرى
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  2,737 
 
 
   (1,123 ) 
 
 (8,946 ) 
 
  217 

────── 
(7,115) 

────── 
 
 ـــ  

1,476 
 ـــ  
26 
107 

────── 
1,609 

────── 

 
 
  1,042 
 
 
  122 
 
 ـــ  
 
  73 

────── 
 1,237 

────── 
 

1,162 
780 

 71 
23 
87 

────── 
2,123 

────── 
 الخسارة للفترة 

 
 خر الآشامل الدخل ال
 

 مجموع الخسارة الشاملة للفترة 

 
 
 

 
 

(8,724) 
────── 

 ـــ   
────── 

(8,724) 
══════ 

(886) 
────── 

 ـــ   
────── 

 (886 ) 
══════ 
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 الموجزة الأولية قائمة المركز المالي
  م 2020يونيو  30كما في 

 
  

 
 

 
 إيضاح
 

 يونيو 30
 م 2020

 ريال سعودي
 )بالآلاف(

 )غير مراجعة(

 ديسمبر 31
 م2019

 ريال سعودي
 )بالآلاف(
 )مراجعة(

 الموجودات
 نقد لدى البنوك

 استثمار مُحمل بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 استثمار في مشروع عقاري

 ذمم مدينة أخرى
 

 مجموع الموجودات 
 

 المطلوبات
 مبالغ مستحقة الدفع إلى مدير الصندوق

 ً  من عملاء مبالغ مدفوعة مقدما
 وذمم دائنة أخرىضريبة القيمة المضافة 

 
 مجموع المطلوبات 
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17,838 
2,081 

271,319 
1,989 

────── 
293,227 

 
 
 ـــ  

11,358 
2,197 

────── 
13,555 

────── 

 
3,676 
40,612 
315,209 
1,744 

────── 
361,241 

 
 
78 

22,040 
394 

────── 
22,512 

────── 
 صافي الموجودات العائدة لحملة الوحدات 

 
 الوحدات الصادرة بالآلاف

 
الوحدة بالريال السعودي )باعتبار الاستثمار في  قيمة

ناقص  بالتكلفة /المشروع العقاري بالقيمة العادلة
 (خسائر انخفاض القيمة

 

 
 

 
 
 
 

 

279,672 
══════ 
300,376 
══════ 

 
 

0.931 
══════ 

 

338,729 
══════ 
352.800 

══════ 
 
 

0.960 
══════ 
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 الموجزة الأوليةالنقدية التدفقات  قائمة
 م2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 
  

 
 
 
 

 إيضاح

 أشهرلفترة الستة 
 30المنتهية في 

 م2020يونيو 
 ريال سعودي
 )بالآلاف(

 )غير مراجعة(
 

لفترة الستة أشهر 
 30المنتهية في 

 م2019يونيو 
 ريال سعودي
 )بالآلاف(

 )غير مراجعة( 

 الأنشطة التشغيلية
  الخسارة للفترة 

 
 تعديل على الخسارة:

خسائر غير محققة من استثمار مُحمل بالقيمة العادلة 
 من خلال الربح أو الخسارة
 خسائر انخفاض في القيمة

 
 
 التشغيلية:المطلوبات  /الموجودات  فيتغيرات ال

استثمار مُحمل بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 
 الخسارة 
 مشروع عقاري استثمار في

 ذمم مدينة أخرى
 مبالغ مستحقة الدفع إلى مدير الصندوق

 عملاءمبالغ مقدمة من 
 ذمم دائنة أخرى

 
 صافي النقد من الأنشطة التشغيلية

 

  
(8,724) 
 
 
 

1,123 
8,946 

────── 
1,345 

 
 

37,408  
19,891 

(245) 
(78) 
(10,682) 

1,803 
────── 
49,442 

────── 

 
(886) 
 
 
 
 ـــ  
 ـــ  

────── 
(886) 
 
 
(2,411) 
 13,377 
(222) 
(2,958) 
(5,880) 
(958) 

────── 
62 

────── 
 النشاط التمويلي
 نقدا -استرداد وحدات 

 
10 

 
(35,280) 

────── 

 
 ـــ  

────── 

 حكمهالتغير في النقد وما في 
 

 النقد وما في حكمه في بداية الفترة
 

 النقد وما في حكمه في نهاية الفترة
 

 14,162 
 

3,676 
────── 
17,838 

══════ 

62 
 

9,774 
────── 

9,836 
══════ 

 :إضافية معاملات غير نقدية
 

 عينا   -استرداد وحدات 
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15,053 
══════ 

 
 
 ـــ  

══════ 
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 الموجزة  الأولية التغيرات في صافي الموجودات قائمة
 م2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 
 أشهرلفترة الستة  

 30المنتهية في 
 م2020يونيو 

 ريال سعودي
 )بالآلاف(

 )غير مراجعة(
 

لفترة الستة أشهر 
 30المنتهية في 

 م2019يونيو 
 ريال سعودي
 )بالآلاف(
 مراجعة()غير 

 
 صافي الموجودات في بداية الفترة

 
  مجموع الخسارة الشاملة للفترة

 
)انظر  عينا   –الوحدات  من حملة المستردةقيمة الوحدات 

 (10الايضاح 
)انظر  نقدا   –الوحدات  المستردة من حملةقيمة الوحدات 

 (10الايضاح 
 

338,729 
 
(8,724) 
 
 
(15,053) 
 
(35,280) 

─────── 

341,880 
 
(886) 
 
 
 ـــ  
 
 ـــ  

─────── 
 279,672  صافي الموجودات في نهاية الفترة

═══════ 
340,994 

═══════ 
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 الموجزة الأولية حول القوائم المالية إيضاحات
 مراجعة( )غير  م 2020يونيو  30

 

 طبيعة الصندوق  .1
 

أحكام متوافق مع  مقفل عقاري ياستثمارهو صندوق  )“الصندوق"( للتطوير السكني سدكو الأهليصندوق 
وهي شركة تابعة للبنك الأهلي ـ  )"مدير الصندوق"(شركة الأهلي المالية  من قبليدار تم تأسيسه والشريعة 
 .الصندوق  إدارة ويخضع الصندوق في النهاية لإشراف مجلس    .الصندوقفي  وحدات  اللصالح حملة     ـ التجاري

 

 للصندوق.ومدير ومسجل تعمل شركة الأهلي المالية كأمين حفظ 
  

وتطويرها  ض  أراقطع ل اقتناء لحملة الوحدات من خلارأسمالية أرباح  تحقيقلى صندوق إالاستثمار يهدف 
يمكن استثمار الأرصدة النقدية غير المستثمرة في استثمارات  .عليها وبيع هذه الوحداتوحدات سكنية بناء و

 .الشريعة أحكام قصيرة الأجل بما في ذلك ـ دون حصر ـ معاملات مرابحة أو صناديق مرابحة متوافقة مع 
 

هـ 1435 أولربيع  6تاريخ ب)"الهيئة"( تم اعتماد أحكام وشروط الصندوق من قبل هيئة السوق المالية 
 .)"تاريخ الابتداء"( م 2014 أبريل 28في  أنشطته(. بدأ الصندوق م 2014 يناير 7)الموافق 

 

تحديد   مطوّر"(. تشمل واجبات المطوّرللتطوير )"ال  مستقل وهو شركة سدكو  مطوّرالصندوق اتفاقية مع    برمأ
الحصول   مطوّر. يحق للالمقامة عليها  سكنيةالوحدات  الوبيع أو ترتيب بيع  عليها  والبناء    وتطويرهاالأراضي  

وعمولة المبيعات وحصة من رسوم الأداء التي يحصل عليها مدير  التطوير أتعابمعينة وتشمل  أتعابعلى 
 (.6 الإيضاحانظر ـ إن وجدت ـ في نهاية مدة الصندوق )الصندوق 

 

ديد لمدة سنتين اضافيتين، خيار التجم( مع  2014أبريل    28مدة الصندوق ثلاث سنوات، تبدأ من تاريخ البداية )
لقد اختار مجلس إدارة الصندوق تمديد مدة . موافقة مجلس إدارة الصندوق وإشعار الهيئةبعد الحصول على 

 28بالإضافة الى ذلك، وافق حملة الصندوق على تمديد مدة الصندوق الى  .  م 2019ابريل    28الصندوق إلى  
، م2020ابريل  14م. في تاريخ 2021ابريل  28سنة إضافية حتى لمدة  مع خيار التجديد م،2020ابريل 

اشعر م. 2021ابريل  28وافق مجلس إدارة الصندوق على تمديد مدة الصندوق لمدة سنة إضافية الى 
يعتزم مدير الصندوق، بعد الحصول على علاوة على ذلك،  بهذا الشأن.وحملة الوحدات الصندوق الهيئة 

م. 2021ابريل  28من حملة الوحدات والهيئة، تمديد مدة الصندوق لمدة سنة إضافية بعد  اللازمة الموافقات
 وبالتالي تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية على أساس الاستمرارية. 

 

يوماً إلى حملة الوحدات شريطة   30يحق لمدير الصندوق انهاء الصندوق قبل انتهاء مدته، بعد إعطاء اشعار  
التزاماته وتوزيع العوائد  وتسويةفي حال انهاء الصندوق، سيتم تصفية أصول الصندوق وهيئة. الوافقة م

 المتبقية من هذه التصفية إلى حملة الوحدات على أساس تناسبي.
 

. م2020أبريل    15وتم تعديلها مرة أخرى في    م 2019مارس    13تمت مراجعة شروط وأحكام الصندوق في  
الخدمات  ومقابلمدة الصندوق، والرسوم، تمديد ب تتعلقالتغييرات الرئيسية في الشروط والأحكام 

، ونقلهاوحدات الصندوق    تداولالاستثمار في الصندوق وومخاطر  الإدارة    أتعابوالمصروفات والعمولات و
 .سترداد وحداتهم بشكل عينيبامما يسمح لمالكي الوحدات 

 

تم للصندوق.  عرضاليتم الاحتفاظ بدفاتر وسجلات الصندوق بالريال السعودي الذي يمثل عملة التشغيل و
 المعروضة بالريال السعودي لأقرب ألف صحيح. ليةالما تقريب جميع البيانات

 

 . أساس الاعداد 2
 

 بيان الالتزام  2-1
( "التقرير المالي الأولي" المعتمد 34عدت هذه القوائم المالية الأولية الموجزة وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي )أُ 

 في المملكة العربية السعودية. 
 

ويجب لقوائم المالية السنوية  للا تتضمن القوائم المالية الأولية الموجزة جميع المعلومات والافصاحات المطلوبة  
 م.2019ديسمبر  31أن تقُرأ جنباً إلى جنب القوائم المالية السنوية للصندوق كما في 

 

بالضرورة تعكس النتائج المتوقعة للسنة  تم ليس2020يونيو  30إن النتائج لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 م.2020ديسمبر  31التي تنتهي في 
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 الموجزة الأولية الماليةإيضاحات حول القوائم 
 )غير مراجعة(  م 2020يونيو  30
 
 )تتمة( . أساس الاعداد 2

 

 أساس القياس  2-2
ل ليشمل قياس القيمة العادلة المعدّ  تم إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة على أساس التكلفة التاريخية

 و الخسارة. بالقيمة العادلة من خلال الربح أ للاستثمار المحمل
 
 التنظيمية الجهة .3
 

)النظـام( الصـادر عن هيئة السـوق الماليـة )الهيئة(  العقاري يخضع الصندوق لنظـام صناديـق الاستثمـار
م( والذي 2006يوليو    15هـ )الموافق  1427الآخرة  جمادى    19تاريخ  ب  2006-193-1بموجب القرار رقم  

 يحدد بالتفصيل المتطلبات المتعلقة بكافة صناديق الاستثمار العقاري داخل المملكة العربية السعودية.
 
 ية الهامةالسياسات المحاسب .4
 

إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة متوافقة مع تلك المتبعة في 
م باستثناء تطبيق المعايير 2019ديسمبر  31إعداد القوائم المالية السنوية للصندوق للسنة المنتهية في 

 الواردة أدناه:والتعديلات الجديدة على المعايير القائمة 
 

يدخل حيز التنفيذ للفترات 
السنوية التي تبدأ في أو 

 بعد التاريخ التالي:
المعيار أو التعديل أو 

 ملخص المتطلبات التفسير

تعديلات على المعيار  م2020يناير  1
الدولي للتقرير المالي 

"تعريف العمل  (3)
 التجاري"

توضح التعديلات على المعيار الدولي للتقرير 
أن العمل التجاري كي يعتبر عملاً  (3)المالي 
يجب أن يتضمن مجموعة متكاملة من ، تجارياً   

الأنشطة والموجودات، تتضمن على أقل تقدير 
مدخلات وآليات موضوعية تساهم معا بصورة 
 جوهرية في القدرة على توليد مخرجات. كما

الأعمال يمكن أن توجد دون إدراج جميع توضح أن  
 المدخلات والعمليات اللازمة لتوليد مخرجات.

تعديلات على المعيار  م2020يناير  1
الدولي للتقرير المالي 

والمعيار الدولي  (7)
 (9)للتقرير المالي 

ومعيار المحاسبة 
"إعادة  (39)الدولي 

سعر  هيكلة مؤشر
 الفائدة"

الدولي للتقرير المالي توفر التعديلات على المعيار  
الأدوات ( 39)ومعيار المحاسبة الدولي ( 9)

عددًا من التخفيفات،  ،المالية: الاعتراف والقياس
والتي تنطبق على جميع علاقات التحوط التي تتأثر 

الفائدة. تتأثر   بإعادة هيكلة مؤشر سعربشكل مباشر  
ح إلى ظهور شكوك علاقة التحوط إذا أدى الإصلا

حول توقيت و/ أو مبلغ التدفقات النقدية المعيارية 
 للبند المغطى أو أداة التحوط.
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 الموجزة )تتمة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية
 )غير مراجعة(  م 2020يونيو  30

 

 )تتمة( السياسات المحاسبية الهامة. 4
 

يدخل حيز التنفيذ للفترات 
السنوية التي تبدأ في أو 

 بعد التاريخ التالي:
المعيار أو التعديل أو 

 ملخص المتطلبات التفسير

تعديلات على معيار  م2020يناير  1
( 1) المحاسبة الدولي
ومعيار المحاسبة 

"تعريف ( 8)الدولي 
 المعلومات الجوهرية"

توفر التعديلات تعريفا جديداً للمعلومات الجوهرية 
بأن "المعلومات تكون جوهرية إذا كان حيث تبين 

حجب   من المعقول أن يتم توقع حذف أو تحريف أو
للتأثير على القرارات التي يتخذها المستخدمون 
الرئيسيون للقوائم المالية ذات الأغراض العامة 
 على أساس تلك القوائم المالية، والتي توفر
معلومات مالية حول منشأة معينة ذات تقارير 

توضح التعديلات أن الجوهرية تعتمد على  مالية".
 طبيعة أو ضخامة المعلومات أو كليهما مع
المعلومات الأخرى في صياغة فحوى القوائم 
المالية. إن تحريف المعلومات يكون جوهريا إذا 
 كان من المعقول توقع أن تؤثر على القرارات التي

 يتخذها المستخدمون الرئيسيون.

 
 المعايير والتعديلات الجديدة على المعايير القائمة تأثير على القوائم المالية الأولية الموجزة للصندوق.ليس لهذه  

 
 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة. 5

من الإدارة عمل أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر  القوائم المالية الأولية الموجزة للصندوقيتطلب إعداد 
لغ الإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات المصرح عنها والإفصاح عن الالتزامات على مبا

تتطلب تعديلات الطارئة. إلا أن عدم التأكد بشأن هذه الافتراضات والتقديرات يمكن أن يؤدي إلى نتائج قد 
 الفترات المستقبلية.تأثر بذلك في تالذي قد  المطلوباتأو  للموجوداتالدفترية  جوهرية على القيم 

 
  قياس القيم العادلة للأدوات المالية

ائمـة المركز المـالي  ة في قـ ة المســـــجلـ اليـ اليـة والمطلوبـات المـ دمـا يتعـذر قيـاس القيم العـادلـة للموجودات المـ عنـ
يتم تحديد قيمها العادلة باســـتعمال إنه الأولية الموجزة بناءً على الأســـعار المتداولة في الأســـواق النشـــطة، ف

أســـاليب تقييم بما فيها نموذج التدفقات النقدية المخصـــومة. يتم أخذ المدخلات إلى هذه النماذج من الأســـواق  
  الحكمالقـابلـة للملاحظـة حيثمـا كـان ذلـك ممكنـا، وعنـدمـا لا يكون ذلـك مجـديـاً، فـإن الأمر يتطلـب إبـداء درجـة من 

على الاعتبارات الخاصــــة بالمدخلات مثل مخاطر الســــيولة ومخاطر  الأحكام شــــتمل تلتحديد القيم العادلة. 
  الائتمان ومخاطر تقلبات الأســعار. يمكن أن تؤثر التغيرات في الافتراضــات المتعلقة بهذه العوامل على القيم

 العادلة المصرح عنها للأدوات المالية.

متداول في السوق، يتم عمل تقييم معقول للقيم العادلة من فيما يتعلق بالأوراق المالية التي لا يوجد لها سعر 
خلال الرجوع إلى القيمة الحالية للسوق لأداة مماثلة بشكل جوهري، أو استناداً إلى التدفقات النقدية المتوقعة 

 أو صافي قيمة الأصل الذي يعكس القيمة العادلة لهذه الأوراق المالية. 
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 الموجزة )تتمة( الأولية الماليةإيضاحات حول القوائم 
 )غير مراجعة(  م 2020يونيو  30
 
 )تتمة( الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة. 5
 

 تقييم الاستثمارات في المشاريع العقارية 
أيهما أقل. صافي القيمة  –تحميل الاستثمار في المشاريع العقارية بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق يتم 

القابلة للتحقق هو سعر البيع التقديري ضمن دورة الأعمال العادية ناقص التكاليف المقدرة للإكمال والتكاليف 
 التقديرية اللازمة لإنفاذ البيع. 

 
يستفيد الصندوق من خدمات مقيميين كطرف ثالث للحصول على تقديرات بخصوص القيمة السوقية للاستثمار 

 في المشاريع العقارية لغرض صافي القيمة القابلة للتحقق والإفصاح في القوائم المالية. 
 

 كل أساسي بما يلي: ومن بين قائمة من العوامل، تتأثر القيمة العادلة للاستثمار في المشاريع العقارية بش
 
 أي تغير في الطلب على الممتلكات السكنية والتجارية، (أ
 أي تغير في سوق العقار بشكل عام، و (ب
 سياسات الأسعار أو التنافس لأي تطوير تنافسي.ج( 
 

 مبدأ الاستمرارية 
على الاستمرار على أساس مبدأ الاستمرارية وتوصلت   لمدى قدرة الصندوقبعمل تقييم    الصندوققامت إدارة  

الموارد للاستمرار في نشاطه في المستقبل المنظور. إضافةً لذلك، ليست الإدارة على لدى الصندوق  إلى أن
على الاستمرار. وبالتالي، تم  الصندوقدراية بأي عدم تيقن جوهري قد يلقي بظلال من الشك حول قدرة 

 على أساس مبدأ الاستمرارية.الأولية الموجزة ية إعداد القوائم المال
 

 تصنيف الموجودات المالية 
والتقييم ما  بهبموجبها محتفظاً  الموجوداتكون تبعمل تقييم للهدف من نموذج الأعمال الذي  الصندوققوم ي

 أصل المبلغ القائم.إذا كانت الشروط التعاقدية للموجودات المالية هي فقط دفعات لأصل المبلغ او فائدة على 

 
 خرىالأمصروفات الدارة والإأتعاب  .6
 

يتم إدارة الصـــندوق من قبل مدير الصـــندوق. ويحق كما تم الإفصـــاح عنه في أحكام وشـــروط الصـــندوق، 
بناءً على سـنوياً على التوالي  %0.04و %1 بنسـبةأتعاب إدارة للصـندوق مقابل هذه الخدمات الحصـول على 

، على أن مشــروع عقاريفي  لتعكس القيمة الســوقية للاســتثمار، المعدلة موجودات الصــندوقصــافي قيمة 
مدير الصــندوق من  أعفى، م 2019ابريل  28. واعتباراً من كل ســتة أشــهرتدفع المبالغ المســتحقة المتأخرة 

 م.2020يونيو  30م إلى 2020 يناير 1وبالتالي لم يتم دفع مستحقات للفترة من متطلبات دفع أتعاب إدارة 
 

ــغيلية المنفقة نيابة عن الصــندوق والمتعلقة بالأتعاب  ــترداد المصــروفات التش كما يحق لمدير الصــندوق اس
ف متابعة المهنية )المراجعة والتدقيق والمشـورة والأتعاب القانونية( ومصـروفات تقييم الاسـتثمارات ومصـاري

المشـاريع وغيرها من المصـروفات المماثلة. يقتصـر الحد الأعلى من مبالغ هذه المصـروفات الذي يسـتطيع  
 في السنة من صافي موجودات الصندوق.   %1مدير الصندوق استرداده من الصندوق على نسبة 

 
مليون  9.11 بمبلغت حاملي الوحدات في تاريخ ابتداء الصندوق رسم اشتراك ثابل مدير الصندوق حمّ  كما

من   %3ريال سعودي من خلال خصم نفس المبلغ من قيمة الاشتراك ضمن الحد الأقصى المسموح به وهو 
 إجمالي الاشتراكات.

 
من العائد الإضافي  %25نهاية مدة الصندوق، يحق لمدير الصندوق الحصول على رسوم أداء بما يعادل  في

ـ إن وجد ـ بعد توزيع العائدات المتراكمة على حاملي الوحدات الذي يساوي استثماراتهم بالإضافة إلى معدل 
 الاشتراك(. مبلغمن  %10 بنسبة تجاوز )أي معدل العائد الداخلي السنوي
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 الموجزة )تتمة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية
 )غير مراجعة(  م 2020يونيو  30
 
 مُحمل بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالستثمار الا .7
 

 :محملة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في صندوق استثماري الاستثمارات  تفاصيلفيما يلي 
 

 

 ستثمار في مشروع عقاريالا .8
 

 

بتأسيس منشأة لأغراض خاصة وهي  )الأهلي كابيتال( ـ مدير الصندوق ـ قامت شركة الأهلي المالية (أ
ذي  2تاريخ ب 1010387593شركة الأهلي المالية للاستثمار العقاري بموجب السجل التجاري رقم 

م(. والهدف الأساسي من شركة الأهلي المالية للاستثمار 2013سبتمبر  8هـ )الموافق 1434القعدة 
 .والاحتفاظ بها ق العقارية باسمهاالعقاري هو تسجيل الموجودات العقارية المتعلقة بالصنادي

 

المنشأة ذات . وقد أكد مدير المنشأة ذات الأغراض الخاصةتم تسجيل سندات الملكية للأرض باسم  (ب
نيابةً عن الصندوق. وبما أن   المنشأة ذات الأغراض الخاصةتسجيل هذه الأرض باسم    الأغراض الخاصة

 .هذه القوائم المالية الأولية الموجزة الصندوق هو المالك المنتفع من هذه الأرض فقد تم تسجيل الأرض في  
 

المشروع ومع ذلك، بما أن تطوير    .مباشرة لبناء مشروع عقاريالمتكبدة  التكاليف  المطوّر يمثل  المشروع   (ج
تكاليف إضافية فيما يتعلق بهذا المشروع، باستثناء بعض التحسينات قد اكتمل، فمن غير المتوقع تكبد أي 

  مليون ريال سعودي 1.37التي تبلغ 
 

مليون ريال  271,2 مبلغ بلغت القيمة العادلة للاستثمار في مشروع عقاري م،2020يونيو  30كما في  (د

 بناءً على متوسط تقييم اثنين مقيمين مستقلين.   مليون ريال سعودي(  315.2م:  2019ديسمبر    31)سعودي  

وفاليو سرتيت الاستشارية وهما مقيمين معتمدين من قبل  اسناد للتقييم العقاريوقد جرى التقييم بواسطة 

لتقييم قيمة  مباشرة المقارنة الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )"تقييم"(. وقد استخدم المقيمون منهجية ال

    اري.المشروع العق

 

 

 التكلفــــــة

يونيو   30

 م 2020

 ريال سعودي 

 )بالآلاف( 

 

 العادلة   القيمة

يونيو   30

 م 2020

 ريال سعودي 

 )بالآلاف( 

 التكلفــــــة

ديسمبر  31

 م2019

 ريال سعودي 

 )بالآلاف( 

 العادلة  القيمة

 ديسمبر 31

 م2019

 ريال سعودي 

 )بالآلاف( 

صندوق الأهلي للمتاجرة بالريال السعودي  

 ( 9يضاح الإ)

 

2,011 

═════ 

 

2,081 

═════ 

 

39,419 

═════ 

 

40,612 

═════ 

 

 

 م2020يونيو  30

 ريال سعودي

 )بالآلاف( 

 م 2019ديسمبر  31

 ريال سعودي

 )بالآلاف( 

 ة العربية السعودية )انظرأرض في جدة، المملك

 " أدناه(ب"  ين "أ" والإيضاح

 )انظر الإيضاح "ج" أدناه( رمشروع مطوّ 

 

101,799 

169,520 

─────── 

271,319 

═══════ 

 

118,266 

196,943 

─────── 

315,209 

══════ 
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 الموجزة )تتمة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية
 )غير مراجعة(  م 2020يونيو  30
 
 )تتمة( ستثمار في مشروع عقاريالا .8
 

 القيمة العادلة للاستثمار في مشروع عقاري
 

 :كما يليعقاري هي المشروع الللاستثمار في  الدفتريةالقيمة هـ( 

 
 :يليكما هي عقاري المشروع الللاستثمار في  و( الحركة في القيمة الدفترية

 

 
 علاقةالجهات ذات المعاملات مع ال .9
 

 1,084لدى الصندوق استثمار في صندوق الأهلي للمتاجرة بالريال السعودي بعدد    ،م 2020يونيو    30كما في  
مليون  40.61مليون وحدة بقيمة  21.33م: 2019ديسمبر  31)سعودي مليون ريال  2 مليون وحدة بقيمة

 بواسطة مدير الصندوق.دار صندوق الأهلي للمتاجرة بالريال السعودي أيضاً ي (.سعودي ريال
 

م: 2019ديسمبر  31) مبلغ مستحق لمدير الصندوقأي لدى الصندوق ليس ، م2020يونيو  30كما في 
  .(6يضاح الإمليون ريال سعودي( ) 0,78

 
تحتفظ شركة الأهلي المالية للاستثمار العقاري بأصول الصندوق  الصندوق. بنكالبنك الأهلي التجاري هو 

 الصندوق.لمصلحة 

  

 
 

 م2020يونيو  30
 سعوديريال 
 )بالآلاف(  

 م2019ديسمبر  31
 ريال سعودي

 )بالآلاف( 
 

 استثمار في مشروع عقاري بالتكلفة
 خسارة انخفاض القيمة العادلة للاستثمار في مشروع عقاري

 
 للمشروع العقاريوالقيمة الدفترية القيمة العادلة 

 
281,723 

(10,404) 
────── 
271,319 
══════ 

 
316,667 

(1,458) 
────── 
315,209 

══════ 

 
 

 أشهرلفترة الستة 
 30المنتهية في 

 م2020يونيو 
 ريال سعودي
 )بالآلاف(

لفترة الستة أشهر 
 30المنتهية في 

 م2019يونيو 
 ريال سعودي
 )بالآلاف(

 
 الفترةالرصيد في بداية 
 التكلفة المتكبدة:

 ناقص: تكلفة الوحدات السكنية المباعة
 القيمةفي خسائر انخفاض          

 
 الرصيد في نهاية الفترة

 
315,209 

 
(34,944) 
(8,946) 

────── 
271,319 
══════ 

 
346,408 

 
(13,377) 
 ـــ  

────── 
333,031 

══════ 
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 الموجزة )تتمة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية
 )غير مراجعة(  م 2020يونيو  30
 

 معاملات الوحدات .10
 

( 352.800: م 2019ديسمبر  31) 300.376م: 2020يونيو  30بلغ إجمالي عدد الوحدات القائمة كما في 
 وحدة في تواريخ مختلفة. 52,424باسترداد  الوحدات حملةقام وخلال الفترة 

 
مليون  35.28، وافق مجلس إدارة الصندوق على التوزيع الأول لرأس المال بمبلغ م2020 فبراير 24في 

ً اعلاوة على ذلك، تم ريال سعودي على مالكي الوحدات.  مع متطلبات أحكام وشروط الصندوق )انظر شيا
 على الاسترداد العيني لشركة سدكو للتطويرم،  2020مايو    19في  وافق مجلس إدارة الصندوق    (1الايضاح  

 15.05تبلغ الصندوق والتي في  هوحداتكامل مقابل  (مستثمر في الصندوق والمطور للمشروع العقاري)
في القوائم المالية المراجعة كما في موجودات العائدة لحملة الوحدات صافي ال، بناءً على مليون ريال سعودي

 .م 2019ديسمبر  31
 
 آخر يوم تقييم .11
 

 (.م2019يونيو  30: م 2019يونيو  30) م 2020يونيو  30كان آخر يوم تقييم للفترة هو 
 

 العادلة للأدوات المالية القيم .12
 

 للموجودات المالية المحملة بالقيمة العادلة، بما في ذلك مستويات الهرمية:فيما يلي جدول يبين القيم العادلة 
 

 ريال سعودي بالآلاف   م 2020يونيو  30

 المجموع   3المستوى    2المستوى    1المستوى    الموجودات المالية 

استثمار محمل بالقيمة العادلة من خلال الربح  

 أو الخسارة 

  

 ــ

  

2,081 

  

  ــ   

  

2,081 

 2,081   ــ     2,081  ــ  المجموع 

 

 ريال سعودي بالآلاف   م2019ديسمبر  31

 المجموع   3المستوى   2المستوى   1المستوى   الموجودات المالية 

استثمار محمل بالقيمة العادلة من خلال الربح  

 أو الخسارة 

 

 ــ

  

40,612 

  

  ــ   

 

40,612 

 40,612   ــ     40,612  ــ  المجموع 

 
 إن القيم العادلة للموجودات والمطلوبات المالية الأخرى لا تختلف اختلافاً جوهرياً عن قيمها الدفترية.
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 الموجزة )تتمة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية
 )غير مراجعة(  م 2020يونيو  30
 

 (19تأثير كورونا )كوفيد  .13
 

راضي الصينية ثم إلى أرجاء العالم لأم عبر ا2020منذ بداية    (19كوفيد  )إن تفشي فيروس كورونا المستجد  
ن لانشطة التجارية حول العالم بما في ذلك المملكة العربية السعودية، واستلزم إعلأواالاعمال  عرقلة    تسبب في

حكام الجوهرية في تطبيق لأمراجعة ا الصندوقمدير العالمية في كون هذا الفيروس وباء من  منظمة الصحة
حتساب والمصادر الرئيسية للتقديرات المطبقة على القوائم المالية لاوطرق ا السياسات المحاسبية للشركة
 .م 2019 ديسمبر 31السنوية للسنة المنتهية في 

 
 أن لاقتصاد، إلاعمال والأن التنبؤ بمستوى التأثير الكلي ومدته على الآا الصعوبةوعلى الرغم من أنه من 

قام بإجراء تقييم حول مدى تأثير هذه الجانحة على عمليات الشركة الكلية وأعمالها التجارية  مدير الصندوق
العوامل التي تشمل قنوات التوريد والقيود على السفر وأسعار البترول والطلب على المنتج   بما في ذلك بعض

ولية الموجزة ـ ليس هناك تغيرات جوهرية لأخ إصدار هذه القوائم المالية اوكما في تاري  ... الخ، واستنتج بأنه ـ
 أنه، وعلى ضوء الضبابية الحالية فإن أي تغيرات لاوالتقديرات الرئيسية. إ حكام لأيجب إجراؤها على ا

على القيم ت جوهرية لاأن يبرز عنها نتائج قد تتطلب إجراء تعدي فتراضات والتقديرات يمكنلامستقبلية في ا
بهذه النتائج وذلك في الفترات المستقبلية. وبما أن الموقف   الدفترية المدرجة للموجودات أو المطلوبات المتأثرة

 على ءً ستمر في تقييم التأثير بنايسوف  مدير الصندوقيتطور بسرعة بمزيد من الضبابية حول المستقبل فإن 
 التطورات المنظورة.
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م 2020 أغسطس 10تم اعتماد القوائم المالية الأولية الموجزة للإصدار من قبل مجلس إدارة الصندوق في 
 هـ(.1441ذو الحجة  20)الموافق 

 
 


