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 معلومات صندوق الاستثمار .أ

 اسم صندوق الاستثمار:   .1

 صندوق كسب فرص العقارية

 

 نوع الصندوق:  .2

 صندوق عام مغلق 

 

 تاريخ إنشاء الصندوق:  .3

14 /08 /2011 

 

 أهداف وسياسات الاستثمار وممارساته: .4

وتوزيع دخل على المدى الطويل  رأسماليةوتوزيع  رأسمالية يهدف الصندوق الى تحقيق عوائد 

 . العقاري وذلك من خلال الاستثمار في القطاع 

 

 الدخل والأرباح: توزيع سياسة .5

 لا يوجد  

 

 حاليا :   الأصول التي يستثمر فيها الصندوق  .6

 فرصة أرض أجياد السد  

 فرصة أرض الطائف 

 

 :الأصول التي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها )إن وجدت( .7

 لا يوجد  

 

إجمالي قيمة  توضيح نسبة العقارات المؤجرة ونسبة قيمة العقارات غير المؤجرة إلى .8

 :وجدت ( )إنالعقارات المملوكة 

 لا ينطبق 

 نسبة الإيجار لك .9
ا
 : جمالي إيجارات أصول الصندوق إمن أصول الصندوق من   ل

 لا ينطبق 
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 تقارير مدير الصندوق:  .10

 تقارير الصندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل.

 

 :الخدمة الإلكتروني لمزود   والموقع -حيثما ينطبق -وصف المؤشر الاسترشادي للصندوق  .11

 لا ينطبق 

 

 أداء الصندوق  .ب

 الصندوق خلال السنوات المالية الثلاث الأخيرة أو منذالتأسيس   مقارنة أداءجدول  .1

 البند  2024 2023 2022

صافي قيمة اصول الصندوق نهاية كل سنة   13,891,482 14,247,383.23 13,880,764

 مالية

صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة في   8.48 8.69 8.47

 نهاية كل سنة مالية 
 

 أعلى أقل 

8.47 9.58 

 

 أعلى أقل 

8.44 8.69 

 

 أعلى أقل 

8.44 8.48 

أقل صافي قيمة أصول الصندوق لكل   أعلى و

 وحدة عن كل سنة مالية

 عدد الوحدات المصدرة في نهاية كل سنة مالية     1,638,612.40    1,638,612.40 1,638,612.40

 توزيع الدخل لكل وحدة   لا ينطبق  لا ينطبق  لا ينطبق 

نسبة التكاليف التي تحملها الصندوق من   2.45% 1.54% 2.15%

 إجمالي قيمة الأصول  

نتائج مقارنة أداء المؤشر الاسترشادي  لا ينطبق  لا ينطبق  لا ينطبق 

 للصندوق بأداء الصندوق 

نسبة الأصول المقترضة من إجمالي قيمة   لا ينطبق  لا ينطبق  لا ينطبق 

 الأصول  ومدة انكشافها وتاريخ استحقاقها 

 ما يلي: سجل يغطي أداء  .2

 التأسيس: العائدة الإجمالي لسنة واحدة وثلث سنوات وخمس سنوات أو منذ   •
 سنة  ثلث سنوات  خمس سنوات 

8.65% 0.08% (2.5)%  
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 التأسيس: العائدة الإجمالي السنوي لكل سنة من السنوات المالية العشر الماضية أو منذ  •
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 

12.94 %  12.45 %  (6.94% )  (5.6 )%  (29.8 )%  -12.59 %  (1.49% )  4.17 %  4.21 %  2.64 %  (2.5 )%  
 

جدول يوضح مقابل الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحملها الصندوق لأطراف  •

 خارجية على مدار العام  

 مصاريف عموميه واداريه  28,750 0.21%

 أتعاب تدقيق الحسابات مستحقه 14,375 0.10%

 أتعاب مجلس الإدارة مستحقه  70,000 0.50%

 أتعاب التثمين  40,700 029%.

 أتعاب مستحقه  3,750 0.03%

 القيمة المضافة  3,000 0.02%

 الإجمالي  160,575 1.16%
 

 الصندوق إذا حدثت تغييرات أساسية أو غير أساسية خلل الفترة وأثرت في أداء   •

 لا يوجد 

 تقرير مجلس إدارة الصندوق: •

 مستجداتها.تم عقد إجتماع مجلس الادارة وتم مناقشة سير اعمال الفرص القائمة واخر 

 

 بيان العمولات الخاصة:  •

 لا يوجد عمولات خاصة حصل عليها مدير الصندوق.

أن   .3 السنوية على  التصويت  العمومية  ممارسات  الجمعية  وموضوع تحتوي اسمَ المصدر وتاريخ 

 موافق / الامتناع من التصويت(.التصويت وقرار التصويت )موافق / غير 

 تقييم المخاطر:  •
 

 المخاطر الاقتصادية

تتمثل المخاطر الاقتصادية بتدهور الوضع الاقتصادي الكلي وتأثيره  

 على اداء وقيمة الاصول الاساسية وبالتالي اداء الصندوق  
ً
سلبا

وما تبعه من آثار سلبية على   19ومثال ذلك آثار جائحة كوفيد 

الصندوق. الاقتصاد الكلي واداء  

 مخاطر الالتزام 
التزم الصندوق ومدير الصندوق بالقوانين والانظمة واللوائح  عدم 

 والتي تشمل المخاطر القانونية والتنظيمية. 
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 مخاطر السيولة 
مخاطر السيولة هي مخاطر عدم قدرة الصندوق على تسوية  

 التزاماته مثل الديون والنفقات التشغيلية عند استحقاقها. 

 مخاطر التمويل 

الصندوق الى الحصول على تمويل للقيام بالاعمال  قد يضطر مدير 

التطويرية والانشائية ، وقد يؤدي عدم تمكن الصندوق من سداد  

الالتزامات التمويلية في اوقاتها المحددة لتراكم تلك الالتزامات  

 وبالتالي التأثير السلبي على العائد الكلي لإداء الصندوق. 

 مخاطر الاداء 

هي الخطر المتمثل في عدم اداء الاصول الاساسية كما هو متوقع  

بسبب عوامل خاصة بالصندوق مما يؤدي بالتالي الى إنخفاض  

 العوائد على مالكي الوحدات.

 المخاطر المتعلقة بالقطاع العقاري 

هي المخاطر المتعلقة بالمنافسة في السوق العقاري بالمنطقة ومخاطر  

انخفاض قيمة العقارات لظروف السوق في المملكة العربية  

 السعودية. 

 مخاطر التصفية 

تنشأ تلك المخاطر من تصفية الصندوق في اوقات من الممكن ان 

 على قيمة الوحدات المملوكة، وخاصة اذا تقرر التصرف  
ً
تؤثر سلبا

فيها بالبيع بسعر يعتقد مدير الصندوق انه لا يمثل القيمة العادلة  

 لها. 

 

 مدير الصندوق  .ت

 الصندوق.اسم وعنوان مدير   .1

حي النفل ، طريق الملك    –المالية الرئيس في مدينة الرياض   قيمةيقع مقر شركة   •

المبنى   رقم  الفرعي  الرياض  6747عبدالعزيز  الاول  ب    11375،الدور   . ص 

 .920000757هاتف   395737

 /http://www.kasbcapital.saالموقع الالكتروني لمدير الصندوق:  •

 www.tadawul.com.sa الموقع الالكتروني للسوق المالية السعودية )تداول(: •

 

 أمين الحفظ  .ث

انه:   .1  اسم أمين الحفظ، وعنو

  14187-37شركة الأول كابيتال ترخيص هيئة السوق المالية برقم 

 المملكة العربية السعودية  51536: ص.ب 21553العنوان: جدة، الرمز البريدي 

 920017180هاتف: 

 www.alawwalcapital.comالموقع الالكتروني: 

http://www.kasbcapital.sa/
http://www.tadawul.com.sa/
http://www.tadawul.com.sa/
http://www.alawwalcapital.com/
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 وصف موجز لواجباته.   •

  .حفظ الأصول العقارية للصندوق عقاري  -

  .مملوكة من قبل أمين الحفظ SPV تأسيس شركة ذات غرض خاص -

  :الاحتفاظ بسجلات الأصول العقارية والوثائق المتعلقة بالصندوق مثل -

  .صكوك العقارات المملوكة للصندوق  -

  .القرارات الاستثمارية للصندوق  -

  .محاضر اجتماعات مجلس إدارة الصندوق  -

  .تقارير التقييم الأصول الصندوق التي يتم إعدادها بواسطة المقّيمين العقاريين المستقلين -

أشهر من تاريخ بدء الحفظ ونقل الصكوك باسم الشركة ذات    6تزويد مدير الصندوق بتقارير حفظ كل  -

  .الغرض الخاص

 سيقوم أمين الحفظ بفصل الأصول الخاصة بالصندوق عن أي أصول أخرى بشكل مستقل.  -

 

 مجلس إدارة الصندوق:  . ج

 أسماء أعضاء مجلس إدارة الصندوق مع بيان العضوية:  .1

 )رئيس المجلس(  الأستاذ/ماجد بن علوش الهديب  •

المالية وهو حاصل على بكالوريوس في المحاسبة من جامعة الملك    قيمةيشغل منصب نائب الرئيس التنفيذي لشركة  

سعود، وعلى عدد من الدورات والشهادات المهنية المتخصصة. اكتسب خبرة عملية كبيرة في التحليل المالي والتدقيق  

عمل على    SIDFسنة من خلال عمله في عدد من البنوك السعودية وصندوق التنمية الصناعية السعودي  19تتجاوز  

منها مشاريع اسكانية وفندقية وتجارية وتطوير   - خاص/عام    -صندوق عقاري   13تأسيس وادارة وتصفية أكثر من  

، يشغل عضوية في مجالس الأدارة للعديد من الصناديق الاستثمارية والعقارية  قيمةاراض ي خام. اضافة الى مهامه في  

 .اع المالي والتمويل لدى غرفة الرياضواللجان التنفيذية بالإضافة الى عضويته في لجنة القط

 الدكتور/ أحمد بن عبد الكريم المحيميد )عضو مستقل( •

الواليات المتحدة    –والية نبراسكا    –لنكون    – حاصل على درجة دكتوراه الفلسفة في الاقتصاد من جامعة نبراسكا  

الأمريكية. شارك واشراف على العديد من البحوث والدراسات الاقتصادية والعقارية، عمل كمستشار وعضو في  

العد الحكومية والغير حكومية وشغل  الملك سعود. يشغل العديد من الجهات والهيئات  يد من المناصب بجامعة 

 منصب عضو لجنة المراجعة الداخلية للشركة العقارية السعودية( شركة مساهمة عامة(. 
ً
 حاليا

 ) الدكتور / عبد العزيز بن جارالله الدغيشم )عضو مستقل •

الينوي   جامعة  من  المكانية  والمعلومات  التخطيط  في  الدكتوراه  درجة  على  الأمريكية    –حاصل  المتحدة  الواليات 

ويشغل حاليًا منصب عميد كلية العمارة والتخطيط في جامعة الملك سعود كما يملك العديد من الخبرات العملية  

 .في الإشراف على المشاريع وتطويرها
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 مجلس إدارة الصندوق ومسؤولياته. وصف أدوار  .2

 وتشمل مهام ومسؤوليات مجلس إدارة الصندوق القيام بالآتي: •

 لشروط وأحكام  •
ً
التأكد من قيام مدير الصندوق بمسؤولياته بما يحقق مصلحة مالكي الوحدات وفقا

 الصندوق.

 فيها، ويشمل ذلك  •
ً
الموافقة على جميع العقود والقرارات والتقارير الجوهرية التي يكون الصندوق طرفا

وعقد   التسويق،  وعقد  الحفظ،  وعقد  التطوير،  عقود  على  الموافقة  الحصر:  لا  المثال  سبيل  على 

 التثمين. 

 الموافقة على شروط الصندوق وأحكامه وأي تعديل عليها.  •

 اتخاذ قرار بشأن أي تعامل ينطوي على تضارب في المصالح يفصح عنه مدير الصندوق.  •

 الموافقة على تعيين المحاسب القانوني الذي يرشحه مدير الصندوق. •

 اعتماد القوائم المالية السنوية للصندوق. •

من   • وغيرهم  الوحدات  لمالكي  الجوهرية  المعلومات  عن  بالإفصاح  الصندوق  مدير  التزام  من  التأكد 

 أصحاب المصالح. 

أمانة عضو مجلس إدارة  العمل بأمانة لمصلحة الصندوق ومالكي الوحدات فيه، وتتضمن مسؤولية   •

 الصندوق تجاه مالكي الوحدات واجب الإخلاص والاهتمام وبذل الحرص المعقول. 

 

 تفاصيل مكافاة أعضاء مجلس إدارة الصندوق.  .3

قدرها   سنوية  مكافأة  على  إدارة  مجلس  عضو  كل  يحصل  أصول    10سوف  من  تدفع  سعودي  ريال  آلاف 

 الصندوق.

 محتمل بين مصالح عضو مجلس إدارة الصندوق ومصالح الصندوق.بيان بآي تعارض متحقق او  .4

 يؤكد مدير الصندوق على الآتي:

وتقاريره   • وأحكامه  الصندوق  في شروط  أو  الصندوق  إدارة  لمجلس  المصالح  في  تضارب  أي  يوجد  لا 

 ب من لائحة صناديق الاستثمار العقاري(.  -20الدورية )المادة 

 لا يوجد أي تضارب جوهري في المصالح من شأنه التأثير على مدير الصندوق في أداء واجباته وتنفيذها.  •

 بيان يوضح جميع مجالس إدارة الصناديق التي يشارك فيها عضو مجلس الصندوق ذي العلقة. .5

 يبين الجدول التالي عضوية أعضاء مجلس الإدارة في صناديق الاخرى:

 الأسماء
  قيمةصندوق 

 الأسهم السعودية 

  قيمةصندوق 

 للتوزيعات 

  قيمةصندوق 

للطروحات  

 الاولية 

  قيمةصندوق 

 لأسواق النقد 

  قيمةصندوق 

الفرص  

 العقارية 

 عضو عضو عضو عضو عضو أ. ماجد الهديب 
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 اسم مراجع الحسابات، وعنوانه . ح

 الاسم والعنوان:  -أ    

قانونيون   ومراجعون  محاسبون  وشركاه  الخراش ي  التخصص ي    -الرياض  -مكتب  فاكس   –  920028229هاتف    –شارع 

0114774924 

 مهام المحاسب القانوني وواجباته ومسؤولياته:   -ب    

 التفهم الكامل للنظم المحاسبية المعمول بها والإلمام بالتقارير التي يعدها الصندوق.   -

 تقييم نظم الرقابة الداخلية والمطبقة وإجراء الاختبارات اللازمة للتأكد من كفاءة وفاعلية هذه النظم.   -

 فحص البيانات المالية وأسس إعدادها لتحديد البنود والمناطق الهامة والمؤثرة.   -

إجراء اختبارات ومراجعة للعمليات التي تمت إلى المدى المناسب وذلك للتحقيق من سالمة وصحة الحسابات   -

 المتعلقة بها.  

تدقيق حسابات الصندوق وإبداء الرأي حول القوائم المالية لمالكي الوحدات، وبيان ما إذا كانت القوائم المالية   -

ظهر بصورة عادلة، من جميع الجوانب الجوهرية، المركز المالي، ونتائج العمليات، ومعلومات التدفق النقدي وفقا  
ُ
ت

 السعودية.للمعايير المحاسبية المقبولة في المملكة العربية  

 

 القوائم المالية:   . خ

قد   الفرص العقارية عن الفترة اللاحقة لآخر قوائم مالية سنوية مراجعة  قيمةإن القوائم المالية النهائية المراجعة لصندوق 

عِدَت وفقًا للمعاير المحاسبية المعتمدة من الهيئة السعودية للمحاسبين  
ٌ
 القانونيين ا

 عضو مستقل  عضو عضو عضو عضو د. أحمد المحيميد 

 عضو     د. عبد العزيز الدغيشم 



 
 
 
 
 

 
 تحت التصفیة  –صندوق كسب الفرص العقاریة 

 )صندوق استثمار عقاري عام شبھ مغلق طویل الاجل (
 (مدار من قبل شركة كسب المالیة) 

 وتقریر المراجع المستقل  القوائم المالیـــة
 م ٢٠٢٤ابریل  ٣٠ في   للسنة المنتھیة
 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   تحت التصفیة –صندوق كسب الفرص العقاریة 
 )شبھ مغلق طویل الاجلصندوق استثمار عقاري عام  (

 (مدار من قبل شركة كسب المالیة)
 م ٢٠٢٤ابریل  ٣٠وتقریر المراجع المستقل للسنة المنتھیة في  المالیةالقوائم فھرس 

 
 
 
 
 

 رقم الصفحة  المحتویات 
  

 ٢-١ تقریر المراجع المستقل  
  

 ٣ قائمة صافي الأصول  
  

 ٤ لي حاملي الوحدات إأصول التصفیة العائده قائمة التغیرات في صافي 
  

 ١١-٥ إیضاحات حول القوائم المالیة 
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 "تقریر المراجع المستقل" 

 
 

 تحت التصفیة    - إلى السادة حملة الوحدات في صندوق كسب الفرص العقاریة 
) الاجل  صندوق استثمار عقاري عام شبھ مغلق طویل(  

 (مدار من قبل شركة كسب المالیة) 
 
 

 الرأي 
 -الاجل "  طویل مغلق شبھ   عامصندوق استثمار عقاري  تحت التصفیة " -لقد راجعنا قائمة صافي الأصول لصندوق كسب الفرص العقاریة 

م وقائمة التغیرات في صافي أصول التصفیة  ٢٠٢٤  أبریل  ٣٠كما في   كسب المالیة ("مدیر الصندوق")من قبل شركھ   ("الصندوق") المدار
حول القوائم    الأخرى العائدة الي حاملي الوحدات للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ، وملخصا للسیاسات المحاسبیة الھامة والإیضاحات التفسیریة  

 المرفقة. المالیة 
 

للصندوق كما في   الجوھریة، صافي الأصول  النواحي  كافة  بعدل، من  تظھر  المرفقة  المالیة  القوائم  أن  رأینا،  وفقا  ٢٠٢٤  أبریل  ٣٠في  م 
  السعودیة، المبادئ ومتطلبات الإثبات والقیاس والعرض والإفصاح" المعتمد في المملكة العربیة    التصفیة:لمعیار "التقریر المالي على أساس  

 والمعاییر والإصدارات الأخرى المعتمدة من الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین. 
 

   أساس الرأي
وفقا  لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیتنا بموجب تلك المعاییر تم توضیحھا في    بالمراجعة لقد قمنا  

مراجعة القوائم المالیة" في تقریرنا ھذا. إننا مستقلون عن الصندوق وفقا  لقواعد سلوك وآداب المھنة المعتمدة    عنقسم "مسؤولیات المراجع  
واعد. باعتقادنا  في المملكة العربیة السعودیة ذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالیة، كما أننا التزمنا بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى وفقا  لتلك الق

 أن أدلة المراجعة التي حصلنا علیھا كافیة وملائمة لتوفیر أساس لإبداء رأینا.
 

  لفت انتباه 
ة للقوائم المالیة المرفقة، والذي یشیر تفصیلا الي الظروف مم) من الإیضاحات المت٦-١الإیضاح رقم (  إلىنود أن نلفت الانتباه  

قام مدیر الصندوق بإشعار ھیئة السوق   م٢٠٢٣ینایر    ٣١، بتاریخ  تمدید مدة الصندوق  علىوالأحداث التي أدت الي عدم الموافقة  
الالمالیة   م وذلك بناء على موافقة مجلس إدارة ٢٠٢٣ینایر    ٧الذي انتھت مدتھ بتاریخ  صندوق  بخطة وإجراءات إنھاء وتصفیة 

بتاریخ   الموقع  للقرار  وفقا  الخطة  المتبقیة ٢٠٢٣ینایر    ٤الصندوق على  الاستثمارات  بیع  بإنھاء  الصندوق  مدیر  م حیث سیقوم 
تأجیل موعد م ونتیجة ل٢٠٢٣وتوزیع متحصلات التصفیة وفقا لھذه الخطة، والتي كان من المقرر انتھائھا في بدایة شھر یولیو  

طبقا للمراسلات مع ھیئة سوق المال ونتیجھ لذلك لم یتم الانتھاء من خطة التصفیھ، ولم یتم الانتھاء من  ستثمارات  بعض الإبیع  
ولم  .الاستمراریةعدم تطبیق فرض    أساسوعلیھ تم إعداد ھذه القوائم المالیة للصندوق على    اجراءات تمدید فترة الصندوق بعد.

 یتعلق بھذا الامر.معدل فیما رأي  إبداءیتم 
 

 عن القوائم المالیة   مسؤولیات مدیر الصندوق والمكلفین بالحوكمة
المالي على أساس   "التقریر  لمعیار  المالیة وعرضھا بشكل عادل وفقا  القوائم  المسؤول عن إعداد  الصندوق ھو  المبادئ    التصفیة: إن مدیر 

  ومتطلبات الإثبات والقیاس والعرض والإفصاح" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة، والمعاییر والإصدارات الأخرى المعتمدة من الھیئة 
وأحكام   وشروط  المالیة،  السوق  ھیئة  مجلس  عن  الصادرة  الاستثمار  صنادیق  لائحة  أحكام  ومتطلبات  والمحاسبین  للمراجعین  السعودیة 
أو   ناتج عن غش  قوائم مالیة خالیة من تحریف  جوھري  تراھا الإدارة ضروریة لإعداد  التي  الداخلیة  الرقابة  الصندوق، وھي مسئولھ عن 

 خطأ. 
 

 ھو المسؤول عن الإشراف على عملیة إعداد التقریر المالي للصندوق. ، الصندوق  أي مدیر، والمكلفین بالحوكمة
 

 مراجعة القوائم المالیة  عن مسؤولیات المراجع  
كانت القوائم المالیة ككل خالیة من تحریف  جوھري ناتج عن غش أو خطأ، وإصدار  تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول فیما إذا  

م بھا وفقا   تقریر المراجع الذي یتضمن رأینا. إن التأكید المعقول ھو مستوى عال  من التأكید، إلا أنھ لیس ضمانا  على أن المراجعة التي تم القیا
للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة ستكشف دائما  عن تحریف  جوھري موجود. یمكن أن تنشأ التحریفات عن  
غش أو خطأ، وت ع د جوھریة، بمفردھا أو في مجموعھا، إذا كان بشكل معقول یمكن توقع أنھا ستؤثر على القرارات الاقتصادیة التي یتخذھا 

 المستخدمون بناء  على ھذه القوائم المالیة. 
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 (تتمھ)  تقریر المراجع المستقل
 

 (تتمھ) مراجعة القوائم المالیة عنمسؤولیات المراجع 
 

وكجزء من المراجعة، وفقا  للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، فإننا نمارس الحكم المھني ونحافظ 
 على نزعة الشك المھني خلال المراجعة. كما نقوم بـ:

 

تحدید وتقییم مخاطر التحریفات الجوھریة في القوائم المالیة سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصمیم وتنفیذ إجراءات  •
عدم  ویعد خطر  رأینا.  لإبداء  أساس  لتوفیر  وملائمة  كافیة  مراجعة  أدلة  على  والحصول  المخاطر،  تلك  لمواجھة  مراجعة 

أو   ،تزویرأو    ،تواطؤاكتشاف تحریف جوھري ناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن الغش قد ینطوي على  
 إفادات مضللة أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلیة.  حذف متعمد، أو

الحصول على فھم للرقابة الداخلیة ذات الصلة بالمراجعة، من أجل تصمیم إجراءات مراجعة ملائمة وفقا  للظروف، ولیس  •
 فاعلیة الرقابة الداخلیة للصندوق. بغرض إبداء رأي حول 

تقییم مدى ملائمة السیاسات المحاسبیة المستخدمة، ومدى معقولیة التقدیرات المحاسبیة والإفصاحات ذات العلاقة التي قامت   •
 بھا الإدارة.

المعاملات   • المالیة تمثل  القوائم  إذا كانت  ذلك الإفصاحات، وما  المالیة، بما في  القوائم  العام وھیكل ومحتوى  العرض  تقییم 
 والأحداث ذات العلاقة بطریقة تحقق العرض العادل. 

 
بالحوكمة المكلفین  أبلغنا  مدیرلقد  أي  ونتائج   ،الصندوق  ،  للمراجعة  المخطط  والتوقیت  النطاق  تشمل  أخري،  أمور  بین  من 

 المراجعة الجوھریة، بما في ذلك أي أوجھ قصور مھمة في نظام الرقابة الداخلیة تم اكتشافھا خلال مراجعتنا.  
 
 

 عن الخراشي وشركاه 
 
 
 
 

 عبد الله سلیمان المسند
 ) ٤٥٦ترخیص رقم (

 
 

 الریاض في : 
 م٢٠٢٤ یولیو ٣١التاریخ: 
    ھـ٦١٤٤محرم  ٥٢  :الموافق 



تحت التصفیة– صندوق كسب الفرص العقاریة 
(صندوق استثمار عقاري عام  شبھ مغلق طویل الاجل)

(مدار من قبل شركة كسب المالیة)
قائمة صافي الأصول 

٢٠٢٤ أبریل ٣٠ كما في 
(جمیع المبالغ بالریال السعودي مالم یذكر خلاف ذلك)

٢٠٢٤٢٠٢٣إیضاح
الموجودات

              ٤٬٩٦٣              ٤٤٬٩٦٣نقد وما یعادلھ

     ١٠٬٤٧٠٬٧٩٩     ٥١٠٬٥٩٣٬٣١١إستثمارات في أدوات حقوق ملكیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أوالخسائر

       ٣٬٦٤١٬٨٤٥       ٦٣٬٦٤١٬٨٤٥إستثمارات عقاریة

                  -                  -ب-٧مستحق من طرف ذو علاقة 

                  -                  -٨إیرادات مستحقة

١٤٬٢٤٠٬١١٩١٤٬١١٧٬٦٠٧إجمالي الموجودات

المطلوبات

          ١٧٣٬٦٨٦          ٢٦٠٬٥١١ج-٧مستحق لطرف ذو علاقة

          ١٠٢٬٥٠٠            ٩٨٨٬١٢٥مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

٣٤٨٬٦٣٦٢٧٦٬١٨٦إجمالي المطلوبات

١٣٬٨٤١٬٤٢١    ١٣٬٨٩١٬٤٨٣صافي موجودات التصفیة العائدة لحاملي الوحدات

١٬٦٣٨٬٦١٢      ١٬٦٣٨٬٦١٢)وحدة(عدد الوحدات القائمة 

٨٫٤٨٨٫٤٥قیمة الوحدة بالریال السعودي 

إن الإیضاحات المرفقة تشكل جزءا لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة

 ٣



تحت التصفیة– صندوق كسب الفرص العقاریة 
(صندوق استثمار عقاري عام  شبھ مغلق طویل الاجل)

(مدار من قبل شركة كسب المالیة)
قائمة التغیرات في صافي أصول التصفیة العائده الي حاملي الوحدات 

٢٠٢٤ أبریل ٣٠للسنة المنتھیة في 
(جمیع المبالغ بالریال السعودي مالم یذُكر خلاف ذلك)

٢٠٢٤٢٠٢٣إیضاح

أرباح غیر محققة من إستثمارات في أدوات حقوق ملكیة بالقیمة 
        ٩١٥٬٩٨٥        ٥١٢٢٬٥١٢العادلة من خلال الأرباح أوالخسائر

      (٦٧٤٬٠٢٥)        (٩٩٬٥٠٥)٦إضمحلال إستثمارات عقاریة
      (١١١٬٨٤٠)        (٧٢٬٤٥٠)١٠مصروفات عمومیة وإداریة

      (٣٠٦٬٤٥٨)                   -١١مخصص خسائر إئتمانیة متوقعة 

        ١٦٥٬٨٦٩                   -١٢إیرادات أخرى

        (١٠٬٤٦٩)        (٤٩٬٤٤٣)الزیادة في صافي أصول التصفیة / )النقص(صافي 
   ١٣٬٩٥١٬٣٩٥   ١٣٬٩٤٠٬٩٢٦ مایو١صافي أصول التصفیة العائده الي حاملي الوحدات في 

  ١٣٬٩٤٠٬٩٢٦  ١٣٬٨٩١٬٤٨٣ أبریل٣١صافي أصول التصفیة العائده الي حاملي الوحدات في 

: فیما یلي حركة عدد الوحدات خلال السنة 
٢٠٢٤٢٠٢٣

بالوحدات بالوحدات 

     ١٬٦٣٨٬٦١٢     ١٬٦٣٨٬٦١٢الوحدات القائمة  في بدایة السنة

    ١٬٦٣٨٬٦١٢    ١٬٦٣٨٬٦١٢الوحدات القائمة في نھایة السنة

إن الإیضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة

 ٤



 تحت التصفیة –صندوق كسب الفرص العقاریة 
 ) طویل الاجل عام شبھ مغلق(صندوق استثمار عقاري 

  م٢٠٢٤ابریل  ٣٠ المنتھیة فيالإیضاحات حول القوائم المالیة للسنة 
 المبالغ بالریال السعودي مالم یذكر خلاف ذلك)  ع(جمی
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 معلومات عامة     – ١
 طبیعة الصندوق  ١–١

طویل الاجل    عام شبھ مغلقصندوق استثمار عقاري  ("الصندوق")، ھو    تحت التصفیة   –صندوق كسب الفرص العقاریة  
الشریعة الإسلامیة)، ملتزم بقواعد ولوائح صنادیق الاستثمار الصادرة عن ھیئة السوق المالیة ("ھیئة سوق (متوافق مع  

 المال") في المملكة العربیة السعودیة . 
 عنوان مدیر الصندوق ھو كالتالي:

 كسب المالیة
 حى النفل  

 ٣٩٥٧٣٧صندوق برید 
 ١١٣٧٢الریاض 

 العربیة السعودیة   المملكة
 

 غرض الصندوق  ٢–١
المملكة    الصندوقیھدف   أنحاء  في  المختلفة  العقاریة  الفرص  استغلال  لغیر إلى  العقار  تملك  بنظام  الاخلال  عدم  مع 

   الآتي:تنوع المشاریع المستھدفة بین تو ،السعودیین في المملكة
 

 الأراضي الخام ومخططات قطع الأراضي المطورة. -
 والصناعیة والصحیة والتعلیمیة. ،والتجاریةالعقارات السكنیة  -

 

 الصندوق  مدیر ٣–١
("الصندوق")، وشركة   تحت التصفیة-  شركة كسب المالیة ھي مدیر الصندوق ("مدیر الصندوق") لصندوق مدینة كسب

الوحدات، یعتبر مدیر الصندوق أمین حفظ الصندوق ("امین حفظ الصندوق") الذي یقوم بالتعامل مع حملة    الأول كابیتال
 .وحدة محاسبة مستقلة

 وفقا لذلك، یقوم مدیر الصندوق بإعداد قوائم مالیة مستقلة للصندوق.
 

 الجھة واللوائح المنظمة ٤-١
بتاریخ   المالیة  السوق  ھیئة  عن  الصادرة  العقاري  الاستثمار  صنادیق  لائحة  لأحكام  الصندوق  الثاني ١٩یخضع  جماد 

ھـ (الموافق  ١٤٤٢جماد الثاني    ١٢بتاریخ  المعدلة بقرار مجلس ھیئة السوق المالیة    م)٢٠٠٦یولیو١٥(الموافق  ھـ  ١٤٢٧
العربیة    م)٢٠٢١فبرایر    ٢٤ المملكة  العقاریة داخل  المتطلبات الخاصة بعمل جمیع الصنادیق الاستثماریة  والتي توضح 

 السعودیة.
 

 السنة المالیة ٥-١
 .ابریل ٣٠وتنتھي في  مایو ١السنة المالیة للشركة أثني عشر شھرا  من 

 

 تصفیة الصندوق  ٦-١
الثالثة والأربعون من لائحة  ٢٠٢٣ینایر    ٣١وفقا لخطاب مدیر الصندوق بتاریخ   إلى الفقرة (ل) من المادة  م وبالإشارة 

مدیر   قام  وتصفیتھ"  الصندوق  إنھاء   " العقاري  الاستثمار  العقاریة  صنادیق  الفرص  ھیئصندوق كسب  السوق    ةبإشعار 
م وذلك بناء على موافقة مجلس  ٢٠٢٣ینایر    ٧والذي انتھت مدتھ بتاریخ  صندوق  المالیة بخطة وإجراءات إنھاء وتصفیة ال

بعض تأجیل موعد بیع  صندوق، ونتیجة لالوإجراءات إنھاء وتصفیة   م على خطة٢٠٢٣ینایر    ٤إدارة الصندوق بتاریخ  
الانتھاء من  ستثمارات  الإ یتم  ولم  التصفیھ،  الانتھاء من خطة  یتم  لم  لذلك  ونتیجھ  المال  ھیئة سوق  للمراسلات مع  طبقا 

بعد. الصندوق  فترة  تمدید  على    اجراءات  للصندوق  المالیة  القوائم  ھذه  إعداد  تم  فرض   أساسوعلیھ  تطبیق  عدم 
 .الاستمراریة

وحیث سیتولى مدیر الصندوق إنھاء بیع الاستثمارات المتبقیة وتوزیع متحصلات التصفیة وفقا لھذه الخطة. وبالتالي لم یتم 
 م. ٢٠٢٤أبریل   ٣٠تصفیة الصندوق حتي تاریخ إعداد حساب 
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 الأساس النظامي ٧-١
  تم .  الشركات  نظام  من  )" الشركات  تصفیة" (  العاشر  الباب  في   الواردة   النظامیة  والمواد   الأحكام  وفق  الصندوق   تصفیة  تتم

المالیة وفق  ھذه  إعداد  والقیاس والعرض   الإثبات  ومتطلبات   المبادئ  التصفیة:  أساس  على   المالي  التقریر"   معیار  القوائم 
 العربیة السعودیة. المملكة في المعتمد" والإفصاح

 
 :ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة - ٢

أھم الســیاســات المحاســبیة المطبقة في إعداد القوائم المالیة للصندوق تم إدراجھا أدناه. تم تطبیق الســیاســات المحاسـبیة  
 جمیع السـنوات المعروضـة بشـكل منتظم على 

 
 أسس الاعداد  ١-٢

 

 المعاییر المحاسبیة المطبقة ١-١-٢
أساس   المالي على  "التقریر  لمعیار  وفقا  التصفیة  أساس  المالیة على  القوائم  الإثبات    التصفیة: أعدت  المبادئ ومتطلبات 

التصفیة   أصول  قائمة صافي  إعداد  تتطلب  والتي  السعودیة  العربیة  المملكة  في  المعتمد  والإفصاح"  والعرض  والقیاس 
وقائمة التغیرات في صافي أصول التصفیة العائدة الي حاملي الوحدات والإیضاحات المرفقة بھما. ویتم إعداد ھذه القوائم  

 .المالیة للوفاء بمتطلبات نظام الصنادیق المتعلقة بتصفیة الصنادیق
 

خلافا للمعاییر المنطبقة على المنشآت المستمرة، یتطلب معیار "التقریر المالي على أساس التصفیة: المبادئ ومتطلبات  
تسییل   تحقیقھا من  المتوقع  وللمبالغ  المستقبلیة،  وللتكالیف  للدخل  بتقدیرات  القیام  والعرض والإفصاح"  والقیاس  الإثبات 
المبالغ   على  تؤثر  ومن  المعیار،  ینظمھا  التي  الافتراضات  التصفیة وفق  انتھاء  تاریخ  إلى  الالتزامات  الأصول وتسویة 

 المعروضة في القوائم المالیة والإیضاحات المرفقة بھا، وقد تختلف المبالغ النھائیة المحققة عن ھذه التقدیرات.
 

 المحاسبة على أساس التصفیة ٢-١-٢
السنة   لكامل  التصفیة  أساس  المحاسبة على  تم تطبیق  الشركة حتمیة وبالتالي  ت عد تصفیة  المعتمد،  التصفیة  لقرار  نتیجة 
المالیة التي تم اتخاذ قرار التصفیة خلالھا، والفترات/السنوات التالیة لھا وفق متطلبات معیار "التقریر المالي على أساس  

 :التصفیة: المبادئ ومتطلبات الإثبات والقیاس والعرض والإفصاح". ویقوم أساس التصفیة على ما یلي
 
 .قیاس أصول المنشأة بالمبلغ النقدي، أو التعویض، المتوقع تحصیلھ عند استبعاد تلك الأصول -١
 .قیاس الالتزامات بالمبلغ التعاقدي المستحق لتسویة تلك الالتزامات -٢
  مثل،  مستمرة)إثبات الأصول الأخرى التي لم تكن مثبتة وفقا لإطار التقریر المالي المنطبق على المنشأة عندما كانت   -٣

یمكن تحدید قیمة تقدیریة لھا بدرجة موثوقة، ویتوقع بیعھا في التصفیة أو تسویة التزامات    (عندماالعلامات التجاریة  
 .بھا

العناصر   -٤ أو  الأصول  المتوقعة لاستبعاد  التكالیف  استحقاق  في  إثبات  التصفیة وعرضھا  في  بیعھا  المتوقع  الأخرى 
عن   منفصلة  بالإجمالي  التكالیف  تلك  عرض  أو  بھا  المتعلقة  الأصول  من  مطروحة  التصفیة  أصول  صافي  قائمة 

 .الأصول، وذلك عندما یمكن تقدیرھا بدرجة موثوقة ومتى ما كانت افتراضات ھذا التقدیر قابلة للتحقق
أو   -٥ تكبدھا  المتوقع  الدخل  وبنود  التكالیف  استحقاق  علىإثبات  الدخل    اكتسابھا)  أو  الرواتب  تكالیف  المثال،  سبیل 

  نھایة التصفیة، وذلك عندما یمكن تقدیرھا بدرجة   (إلىمنطلبات موجودة سابقا وتتوقع المنشأة إنجازھا خلال التصفیة  
   موثوقة ومتى ما كانت افتراضات ھذا التقدیر قابلة للتحقق.
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 الھامة:  الافتراضات والتقدیرات غیر المؤكدة -٣
أساس   المالي على  "التقریر  لمعیار  الإدارة  من  المالیة  القوائم  إعداد  والعرض    التصفیة: یتطلب  والقیاس  الإثبات  ومتطلبات  المبادئ 

والإفصاح" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى المعتمدة من الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین 
والمطلوبات   للموجودات  المدرجة  المبالغ  وعلى  السیاسات  تطبیق  في  تؤثر  التي  والافتراضات  والتقدیرات  الأحكام  واستخدام  وضع 
أفضل   على  تعتمد  والتقدیرات  الأحكام  ھذه  أن  من  الرغم  على  المحتملة.  المطلوبات  عن  والإفصاح  والمصروفات  والإیرادات 

ھا  المعلومات والبیانات المتوفرة فقد تختلف النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات. تتم مراجعة الأحكام والتقدیرات والافتراضات المتعلقة ب 
على أساس مستمر. التعدیلات التي تترتب عنھا مراجعة التقدیرات المحاسبیة یتم إظھار أثرھا في فترة المراجعة والفترات المستقبلیة  

 .التي تتأثر بھذه التعدیلات
لھا   المحاسبیة والتي  السیاسات  الھامة عند تطبیق  التأكد والأحكام  للتقدیرات وحالات عدم  المجالات الھامة  یلي معلومات حول  فیما 

 :تأثیرا  جوھریا  على المبالغ المدرجة في القوائم المالیة 
 

 :قیاس الاصول
بالقیمة العادلة عندما یتوفر سوق نشطة لذلك الأصل، أو عندما یتوفر سوق    الأصلتستخدم إدارة الصندوق تقنیات التقییم لتحدید قیمة  

لأصول مشابھة جدیدة أومستخدمة یمكن أن تكون مرجعا لقیاس الأصل بعد الأخذ في الحسبان خصائص الأصل محل القیاس في ظل  
 .الظروف الخاصة بالصندوق 

 
 .أمكن الحصول على مثل ھذا التقییم من غیر تكلفة أو جھد لا مبرر لھمااو عن طریق الحصول على تقییم من مقی م مستقل إذا 

 
المحیطة   الفترة  بیع لأصل مشابھ خلال  او عن طریق وجود معاملات  أو أصل مشابھ  لشراء الأصل  او عن طریق وجود عرض 

 .بإعداد القوائم المالیة وقبل إصدارھا بعد الأخذ في الحسبان خصائص الأصل محل القیاس في ظل الظروف الخاصة بالصندوق 
 

إذا لم تتمكن إدارة الصندوق من الوصول إلى قیاس معقول بدرجة موثوقة للأصول بما یعكس المبلغ النقدي، أو التعویض، المتوقع  
بمبالغھا  طورالتصفیة  في  الدخول  قبل  سابقا  المثبتة  الأصول  إثبات  فیتم  التصفیة،  خطة  لتنفیذ  الأصول  تلك  استبعاد  عند  تحصیلھ 

المتوقع تحصیلھ عند    الدفتریة، التعویض،  أو  النقدي،  المبلغ  المثبتة سابقا لا تعكس  تكلفة الأصول  بأن  المطلوبة  وتقدیم الإفصاحات 
 استبعاد تلك الأصول لتنفیذ خطة التصفیة . 

 
 :قیاس الالتزامات 

بالمبلغ التعاقدي المستحق لتسویة تلك الالتزامات. كما تقوم ادارة الصندوق  تستخدم إدارة الصندوق تقنیات التقییم لتحدید قیمة الالتزامات  
في التغیرات  لتعكس  التزاماتھا  إدارة    بتعدیل  تقوم  لا  ذلك،  ومع  المدفوعات.  توقیت  متضمنا  بالتصفیة  المنشأة  قرار  نتیجة  الافتراضات 

 .الصندوق بتخفیض الالتزامات بأي توقعات للإعفاء ما لم یكن ذلك الإعفاء قضاء  أو بواسطة الدائن
 

 : المتوقعة  وبنود الدخل   قیاس مستحقات تكالیف الاستبعاد 
إثبات استحقاق التكالیف وبنود الدخل المتوقع    تستخدم إدارة الصندوق تقنیات التقییم لتحدید قیمة مستحقات تكالیف الاستبعاد المتوقعة وفق 

تتوقع إدارة الصندوق إنجازھا خلال التصفیة إلى نھایة التصفیة،  و الدخل من طلبات موجودة سابقا تكبدھا أو اكتسابھا كتكالیف الرواتب أو 
  وذلك عندما یمكن تقدیرھا بدرجة موثوقة ومتى ما كانت افتراضات ھذا التقدیر قابلة للتحقق بالقیمة غیر المخصومة لتلك المبالغ (أي عدم 

 . )أخذ القیمة الزمنیة للنقود في الحسبان
 
 
 
 

 
 

 
 
 



تحت التصفیة– صندوق كسب الفرص العقاریة 
(صندوق استثمار عقاري عام  شبھ مغلق طویل الاجل)

(مدار من قبل شركة كسب المالیة)
٢٠٢٤ أبریل ٣٠الإیضاحات حول القوائم المالیة للسنة المنتھیة في 

(جمیع المبالغ بالریال السعودي مالم یذكر خلاف ذلك)

نقد وما یعادلھ - ٤
٢٠٢٤٢٠٢٣

            ٤٬٩٦٣            ٤٬٩٦٣نقد لدى البنوك*
٤٬٩٦٣           ٤٬٩٦٣           

 الأرصده النقدیة محفوظھ في حسابات جاریة لدي البنوك و لایحقق الصندوق أرباح من ھذه الحسابات الجاریة*

إستثمارات في أدوات حقوق ملكیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أوالخسائر- ٥
*

التكلفةالقیمة العادلةالتكلفةالقیمة العادلة

     ٩٬٨٢٨٬٨٠٠   ١٠٬٤٧٠٬٧٩٩     ٩٬٨٢٨٬٨٠٠   ١٠٬٥٩٣٬٣١١محفظة ارض الطائف
٩٬٨٢٨٬٨٠٠  ١٠٬٤٧٠٬٧٩٩    ٩٬٨٢٨٬٨٠٠  ١٠٬٥٩٣٬٣١١    

:وكانت الحركة علي الاستثمارات خلال الفترة كالتالى
٢٠٢٤٢٠٢٣

١٠٬٤٧٠٬٧٩٩٩٬٥٥٤٬٨١٤ مایو١الرصید في 

١٢٢٬٥١٢٩١٥٬٩٨٥

  ١٠٬٤٧٠٬٧٩٩  ١٠٬٥٩٣٬٣١١ ابریل٣٠الرصید في 

إستثمارات عقاریة- ٦
٢٠٢٤٢٠٢٣

:التكلفة 
     ٤٬٤١٥٬٣٧٥     ٢٠٢٣٤٬٤١٥٬٣٧٥ مایو ١رصید 
:یخصم

       (٦٧٤٬٠٢٥)       (٧٧٣٬٥٣٠)إضمحلال إستثمارات عقاریة
    ٣٬٧٤١٬٣٥٠    ٢٠٢٤٣٬٦٤١٬٨٤٥ ابریل ٣٠الرصید في 

*

خسائر تقدیریة مستقبلیة- ٦

٢٠٢٣٢٠٢٢:تتمثل الخسائر التقدیریة المستقبلیة المقاسة وفقا للمحاسبة على أساس التصفیة فیما یلي

                   -                   -خسائر تقدیریة مستقبلیة للإستثمارات العقاریة
-                   -                   

إن المبلغ الدفتري للإستثمارات العقاریة المعروض في قائمة صافي الأصول قد لا یعكس المبلغ النقدي أو التعویض المتوقع تحصیلھ عند بیع تلك 
.الاستثمارت العقاریة خلال مدة التصفیة

٢٠٢٤٢٠٢٣

أرباح غیر محققة من إستثمارات في أدوات حقوق ملكیة بالقیمة العادلة من خلال 
الأرباح أوالخسائر

 ریال سعودي وتم اثبات الفرق بین القیمة الاستردادیة و صافي٣٬٦٤١٬٨٤٥م مبلغ ٢٠٢٤ أبریل ٣٠بلغت القیمة الاستردادیة للإستثمارات العقاریة كما في 
م في إضمحلال إستثمارات عقاریة٢٠٢٣ أبریل ٣٠القیمة الدفتریة للإستثمارت العقاریة كما في 

ارض اجیاد السد 

إن المبلغ الدفتري للإستثمارات العقاریة المعروض في قائمة صافي الأصول قد لا یعكس المبلغ النقدي أو التعویض المتوقع تحصیلھ عند بیع تلك
.الاستثمارت العقاریة خلال مدة التصفیة

 تتمثل الإستثمارات في أدوات حقوق ملكیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أوالخسائر في عدد الوحدات التي یمتلكھا صندوق كسب الفرص العقاریة في
.م٢٠٢٣ أبریل ٣٠ ریال كما ١٠٫٦٥ وحدة، وبلغت قیمة كل وحدة ٩٨٢٬٨٨٠محفظة أرض الطائف والبالغ عددھا 

 متر مربع من إجمالي٩٧٫٠٩ تتمثل الاستثمارات العقاریة في حصة صندوق كسب الفرص العقاریة في أرض اجیاد السد بمكة المكرمة والبالغ حصتھ 
.ھـ ١٤٤٠ جمادي الاخري ٥ بتاریخ ٤٢١١١٠٠٧٩٥٤الأرض الموضحة بالصك رقم 

 أبریل ٣٠تتمثل الخسائر التقدیریة المستقبلیة للإستثمارات العقاریة في الفرق بین القیمة الاستردادیة للإستثمارات العقاریة والقیمة الدفتریة لھا كما في 
.م٢٠٢٣

م وھما شركة٢٠٢٤ أبریل ٣٠تم الاعتماد علي القیمة الإستردادیة للإستثمارات العقاریة بناء علي راي المقیمین العقاریین للإستثمارت العقاریة كما في 
، و قد تم اخذ )١٢١٠٠٠٠٤٧٤(و شركة المكعبات البیضاء للإستشارات المھنیة  ترخیص رقم  )١١٠٠٠٠٥٤(إسناد للتقییم العقارى ترخیص رقم 

 .)تقییم(وھاتین من الشركات المرخص لھا لمزولة مھنة  التقییم العقاري من الھئیة السعودیة للمقیمین المعتمدین . متوسط القیمة العادلة لھما

 ٨



تحت التصفیة– صندوق كسب الفرص العقاریة 
)صندوق استثمار عقاري عام  شبھ مغلق طویل الاجل(
)مدار من قبل شركة كسب المالیة(

٢٠٢٤ أبریل ٣٠الإیضاحات حول القوائم المالیة للسنة المنتھیة في 
(جمیع المبالغ بالریال السعودي مالم یذكر خلاف ذلك)

معاملات مع اطراف ذات العلاقة- ٧

أ حجم المعاملات -٧

٢٠٢٤٢٠٢٣طبیعة التعامل طبیعة العلاقة الأسم 

شركة تابعة لمدیر شركة فخامة البناء
       (٢٩٬١٥٩)       (٢٩٬١٥٩)تسویة رصید مدینالصندوق

      ١٠٧٬٠٩٠                  -سداد مصروفات بالإنابة
                  -تسویة رصید مدین

ب مستحق من طرف ذو علاقة -٧
٢٠٢٤٢٠٢٣

        ٢٩٬١٥٩        ٢٩٬١٥٩شركة فخامة البناء
:یخصم

       (٢٩٬١٥٩)       (٢٩٬١٥٩)مخصص خسائر إئتمانیة متوقعة 
-                  -                  

:وكانت الحركة على المخصص كالتالى
٢٠٢٤٢٠٢٣

                  -        ٢٩٬١٥٩ ینایر١رصید 
        ٢٩٬١٥٩                  -المكون خلال السنة

       ٢٩٬١٥٩       ٢٩٬١٥٩ دیسمبر٣١الرصید في 
ج مستحق لطرف ذو علاقة -٧

٢٠٢٤٢٠٢٣
      ١٧٣٬٦٨٦      ٢٦٠٬٥١١شركة كسب المالیة

١٧٣٬٦٨٦     ٢٦٠٬٥١١     
إیرادات مستحقة - ٨

٢٠٢٤٢٠٢٣
      ٢٧٧٬٢٩٩      ٢٧٧٬٢٩٩إیرادات مستحقة

:یخصم
     (٢٧٧٬٢٩٩)     (٢٧٧٬٢٩٩)مخصص خسائر إئتمانیة متوقعة 

-                  -                  
:وكانت الحركة على المخصص كالتالى

٢٠٢٤٢٠٢٣
                  -      ٢٧٧٬٢٩٩ ینایر١رصید 

      ٢٧٧٬٢٩٩                  -المكون خلال السنة
     ٢٧٧٬٢٩٩     ٢٧٧٬٢٩٩ دیسمبر٣١الرصید في 

.یتم التعامل مع الأطراف ذات العلاقة في نطاق العمل الاعتیادي للصندوق ویتم تحدید قیمة تلك المعاملات بالقیمة العادلة

مدیر الصندوقشركة كسب المالیة

٩
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مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى - ٩
٢٠٢٤٢٠٢٣

           ٢٨٬٧٥٠           ١٤٬٣٧٥أتعاب تدقیق مستحقة
           ٧٠٬٠٠٠           ٧٠٬٠٠٠أتعاب مجلس إدارة مستحقة

                     -                     -أتعاب تقییم مستحقة
             ٣٬٧٥٠             ٣٬٧٥٠رسوم ھیئة سوق المال المستحقة

                     -                     -القیمة المضافة المستحقة
١٠٢٬٥٠٠           ٨٨٬١٢٥         

مصروفات عمومیة وإداریة- ١٠
٢٠٢٤٢٠٢٣

           ٣٧٬٥٠٠           ٢٨٬٧٥٠اتعاب التدقیق
           ٤٣٬١٠٠           ٤٠٬٧٠٠اتعاب التثمین العقاري

             ٥٬٧٥٠                     -مصروفات تداول
             ٩٬٣٧٥                     -مصروفات رقابیھ ھئیھ سوق المال

           ١٢٬٠٩٠             ٣٬٠٠٠مصروف القیمة المضافة
             ٤٬٠٢٥                     -أخرى

١١١٬٨٤٠           ٧٢٬٤٥٠         

مخصص خسائر إئتمانیة متوقعة- ١١
٢٠٢٤٢٠٢٣

         ٣٠٦٬٤٥٨                     -)٧و٦(مخصص خسائر إئتمانیة متوقعة  إیضاح
-                     ٣٠٦٬٤٥٨         

إیرادات أخرى- ١٢
٢٠٢٤٢٠٢٣

           ٣٠٬٠٠٠                     -رد اتعاب مجلس الأدارة مستحقة
-                     -رد أتعاب الھیئة الشرعیة المستحقة

           ٨٦٬٢٠٠                     -رد أتعاب تقییم مستحقة
                     -                     -رد اتعاب حسن اداء مدیر الصندوق

           ٣٦٬٢٩٢                     -رد اتعاب تدقیق مستحقة
           ١٣٬٣٧٧                     -رد القیمة المضافة المستحقة

-                     ١٦٥٬٨٦٩         

١٠
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إدارة المخاطر:  -٢١  

 

 الأدوات المالیة وإدارة المخاطر 
المخاطر: مخاطر السوق (تشمل مخاطر العملة ومخاطر أسعار  إن أنشطة الشركة تعرضھا لمخاطر مالیة مختلفة، وتتضمن ھذه  

التبوء  إمكانیة  الشركة على مخاطر عدم  لدى  العام  المخاطر  إدارة  السیولة. یركز برنامج  الائتمان ومخاطر  العمولات) مخاطر 
 بأوضاع السواق المالیة ویسعى إلى التقلیل من التأثیرات العكسیة المحتملة على الأداء المالي للشركة.

تتم إدارة المخاطر من قبل الإدارة العلیا لمجموعة كسب المالیة بصفتھا الشركة المالكة للصندوق وفقا  لسیاسات معتمدة من قبل 
مع  وثیق  تعاون  خلال  من  المالیة  المخاطر  ضد  التحوط  عملیات  وتقییم  بتحدید  للمجموعة  العلیا  الإدارة  تقوم  الإدارة.  مجلس 
الوحدات التشغیلیة للشركة. إن أھم أنواع المخاطر ھي مخاطر الائتمان، مخاطر العملة، مخاطر القیمة العادلة، مخاطر التدفقات  

 النقدیة لسعر العمولة. 
تتضمن الأدوات المالیة المعروضة ضمن قائمة المركز المالي النقد لدى البنوك ومبالغ مستحقة من جھات ذات علاقة وأرصدة 
مدینة أخرى ومبالغ مستحقة لجھات ذات علاقة والمصاریف المستحقة. إن طرق القید المطبقة والخاصة بھذه البنود تم الإفصاح  

 عنھا ضمن السیاسة المحاسبیة لكل منھا.
في  قانونیا   الشركة حقا   لدى  یكون  عندما  المالیة  بالقوائم  الصافي  وإثبات  المالیة  والمطلوبات  الموجودات  بین  إجراء مقاصة  یتم 

 إجراء المقاصة والنیة إما للتسویة على أساس الصافي أو إثبات الموجودات والمطلوبات في نفس الوقت.
 

 مخاطر العملة 
تمثل المخاطر الناجمة عن تذبذب قیمة الأدوات المالیة نتیجة للتغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة. تتم معاملات الشركة  

الأمریكي. ونظرا  لارتباط الریال السعودي بالدولار الأمریكي فإن الشركة لا تتعرض بصورة رئیسة بالریال السعودي والدولار  
 لمخاطر عملات أجنبیة من ھذه المعاملات. 

 

 مخاطر أسعار العمولات 
العمولات   معدلات  في  التغیرات  بسبب  للتقلبات  المالیة  للأدوات  المستقبلیة  النقدیة  للتدفقات  العادلة  القیمة  تعرض  مخاطر  ھي 
أسعار  لمخاطر  المالي  المركز  قائمة  تاریخ  في  كما  للشركة  المالیة  والمطلوبات  الموجودات  تتعرض  لا  السوق.  في  السائدة 

 العمولات لأن لیس لدیھا أي موجودات أو مطلوبات تحمل عمولة. 
 

 مخاطر الائتمان
إن مخاطر الائتمان ھي عدم مقدرة طرف ما لأداه مالیة على الوفاء بالتزاماتھ مما یؤدي إلى تكبد الطرف الآخر لخسارة مالیة.  
لیس لدى الشركة تركیز ھام لمخاطر الائتمان. یتم إیداع النقد لدى بنوك ذوي تصنیف ائتماني مرتفع. تقید الذمم المدینة بعد خصم 

 مخصص الدیون المشكوك في تحصیلھا، إن وجدت.  
 

 مخاطر السیولة 
بالأدوات  المتعلقة  الالتزامات  لمقابلة  اللازمة  السیولة  تأمین  في  ما صعوبات  منشأة  تواجھ  أن  مخاطر  ھي  السیولة  مخاطر  إن 
المالیة. قد تنتج مخاطر السیولة عن عدم القدرة على بیع أحد الموجودات المالیة بسرعة وبقیمة تقارب قیمتھ العادلة. تدار مخاطر 

 السیولة عن طریق التأكد بشكل دوري من توفر سیولة كافیة، من خلال تسھیلات ائتمانیة، لمقابلة أیة التزامات مستقبلیة. 
البنوك  لدى  النقد  من  المالیة  الصندوق  ومطلوبات  موجودات  تتألف  مالیة  ومطلوبات  مالیة  موجودات  المالیة  الأدوات  تشمل 

الأدوات المالیة لا تختلف بشكل  واستثمارات مرابحة وتوزیعات أرباح مستحقة وذمم دائنة لمدیر الصندوق إن القیمة العادلة لھذه  
 جوھري عن قیمتھا الدفتریة.

 

 أیام التقییم  -١٣
   تقیم وحدات الصندوق في نھایة أخر یوم عمل من كل شھر میلادي ویعلن عنھا في یوم العمل التالي.

 
 

 إعتماد القوائم المالیة   -١٤
غرناطة   مجمع  كسب  لصندوق  المالیة  القوائم  اعتماد  في    -تم  المنتھیة  للسنة  التصفیة  مدیر ٢٠٢٤أبریل    ٣٠تحت  قبل  من  م 

 ھـ. ١٤٤٦محرم  ٢٤م الموافق  ٢٠٢٤ یولیو ٣٠الصندوق بتاریخ 


