
 

 

 

 
 

 

 

 التقرير السنوي لصندوق كسب الفرص العقارية

 م30/04/2022المنتهية في  المالية للسنة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



2 
 

 نبذة عن الصندوق 

 نوع الصندوق  عقاري عام شبه مغلق طويل الأجل  استثمار صندوق 

 إنطلاقته م07/01/2012

 حجم الصندوق  مليون ريال كـحد أقص ى 500

 مدير الصندوق  كسب الماليةشركة 

 المراجع القانوني للحسابات الخراش ي محاسبون قانونيون 

 الحفظ أمين شركة الاول كابيتال

 

 :الأصول التي يستثمر فيها الصندوق  .1

 والمتبقي حاليا هو الاستثمار في الفرص التالية
ً
 :تم الاستثمار في العديد من الفرص وتصفيتها مسبقا

 

  بمدينة مكة المكرمة فرصة أرض أجياد السدالمشاركة في الاستثمار في. 

  فرصة أرض الطائفالمشاركة في الاستثمار في. 

 

 :الأصول التي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها )إن وجدت( .2

حيث يهدف مدير الصندوق الى تصفية الصندوق من خلال بيع الاستثمارات  مستقبلا  لا يوجد اصول مستهدف الاستثمار بها

 .المتبقية

 

 :(إن وجدت)يمة العقارات المملوكة إجمالي ق توضيح نسبة العقارات المؤجرة ونسبة قيمة العقارات غير المؤجرة إلى .3

 .حيث ان العقارات المتبقية غير مؤجرة لا ينطبق

 

 

 :جمالي إيجارات أصول الصندوق إمن أصول الصندوق من  صلنسبة الإيجار لكل أ .4

 .لا ينطبق

 

 

 :والموقع الإلكتروني لمزود الخدمة -حيثما ينطبق -وصف المؤشر الاسترشادي للصندوق  .5

 .لعدم وجود مؤشر استرشادي للصندوق  لا ينطبق

 

 

  :التأسيس أدا الصندوق خلال السنوات المالية الثلاث الأخيرة أو منذ جدول مقارنة .6

 

 البند 2022-ابريل 2021-ابريل 2020-ابريل

13,858,233 13,177,470 13,951,395 

صافي قيمة اصول الصندوق 

)حسب  نهاية كل سنة مالية

 القوائم المالية(

8.46 8.04 8.51 

صافي قيمة أصول الصندوق لكل 

 نهاية كل سنة ماليةوحدة في 

 )حسب القوائم المالية(
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 أعلى أقل

8.46 8.52 

 

 أعلى أقل

8.04 8.4 

 

 أعلى أقل

8.39 8.51 

أصول  صافي قيمةأعلى وأقل 

الصندوق لكل وحدة عن كل 

)حسب القوائم  سنة مالية

 المالية(

1,638,612 1,638,612 1,638,612 
الوحدات المصدرة في نهاية عدد 

 ماليةكل سنة 

 توزيع الدخل لكل وحدة لا ينطبق لا ينطبق لا ينطبق

1.37% 1.5% 0.25% 

نسبة التكاليف التي تحملها 

الصندوق من إجمالي قيمة 

 الأصول 

 لا ينطبق لا ينطبق لا ينطبق

نتائج مقارنة أداء المؤشر 

الاسترشادي للصندوق بأداء 

 الصندوق 

 لا ينطبق لا ينطبق لا ينطبق

المقترضة من نسبة الأصول 

ومدة  إجمالي قيمة الأصول 

 انكشافها وتاريخ استحقاقها

 

 :ما يليسجل يغطي أداء    .7

 :)حسب القوائم المالية( سنوات وخمس سنوات أو منذ التأسيسالإجمالي لسنة واحدة وثلاث  العائد .أ 

 

 سنة ثلاث سنوات خمس سنوات

0.87%- 0.59% 5.85% 

 

 :)حسب القوائم المالية( العشر الماضية أو منذ التأسيسية الإجمالي السنوي لكل سنة من السنوات المال العائد .ب 

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 

6.15% 0.72% -0.40% -14.21% -1.05% %4.29- -0.12% -1.42% -4.91% 5.85% 

 

  :جدول يوضح مقابل الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحملها الصندوق لأطراف خارجية على مدار العام .ج 

 

ــــان # ـــ ــ ـــ ـــ  المبلغ البيـ

 6,250 مصاريف التدقيق 1

 12,046 مصاريف عمومية وادارية 2

 9,380 مصاريف تداول  3

 6,875 مصاريف رقابية هيئة سوق المال 4

 1,469 مصاريف القيمة المضافة 5

 
 36,020 المجموع
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 :التغييرات الاساسية وغير الاساسية .8

 لاجتماع مالكي الوحدات حتى تاريخ 
ً
 .م07/01/2023تمديد عمر الصندوق وفقا

 (.الدكتور خالد السكيت)عوضا عن العضو المستقيل ( الدكتور عبدالعزيز الدغيشم)تعين عضو مجلس ادارة مستقل 

 

 :تقرير مجلس إدارة الصندوق  .9

 .القائمة واخر مستجداتهاال الفرص سير اعمتم عقد إجتماع مجلس الادارة وتم مناقشة 

 

 :بيان العمولات الخاصة .10

 .لا يوجد عمولات خاصة حصل عليها مدير الصندوق 

 :المخاطر تقييم .11

 المخاطر الاقتصادية

 على اداء وقيمة الاصول الاساسية 
ً
تتمثل المخاطر الاقتصادية بتدهور الوضع الاقتصادي الكلي وتأثيره سلبا

وما تبعه من آثار سلبية على الاقتصاد الكلي واداء  19وبالتالي اداء الصندوق ومثال ذلك آثار جائحة كوفيد 

 .الصندوق 

 .بالقوانين والانظمة واللوائح والتي تشمل المخاطر القانونية والتنظيميةعدم التزم الصندوق ومدير الصندوق  مخاطر الالتزام

 مخاطر السيولة
مخاطر السيولة هي مخاطر عدم قدرة الصندوق على تسوية التزاماته مثل الديون والنفقات التشغيلية عند 

 .استحقاقها

 الملكية نزع مخاطر

 

 على العامة المنفعة لتحقيق عقار على الإجباري  الاستحواذ المملكة في الحكومية الجهات بعض حق من إن

 ما لعقار الشراء سعر يكون  العملية، الناحية ومن( العامة والمرافق الطرق  بناء) الحصر، لا المثال سبيل

 إخطار فترة بعد العقار على الإجباري  الاستحواذ يتم الملكية نزع حال وفي السوقية، القيمة يساوي  ما عادة

، محددة غير
ً
 التعويض، دفع احتمالية من الرغم وعلى خاص نظام بموجب يقوم اعتمادها لأن وذلك نظاما

 أو الفائت الربح أو الاستثمار حجم مع بالمقارنة كافية غير التعويض قيمة تكون  أن في يتمثل خطر فهناك

 الوحدات، لمالكي التوزيعات قيمة تنخفض فقد الملكية، نزع خطر تحقق حال وفي الاستثمار، قيمة في الزيادة

 .المستثمر المال رأس من جزء الوحدات مالكوا يخسر وقد

 صول الا  تقييم مخاطر

الصندوق بتكليف المقيّمين العقاريين بهدف تقييم الأصول العقارية المملوكة للصندوق، وتكون  مدير يقوم

 العقارات، وتقييم أصول الصندوق، قيمة تقدير لغرض هي الصندوق  مدير بها يقوم هذه التقييمات التي

  ولا تمثل
ً
 للقيمة مقياسا

ً
 النهائي التحقق أن حيث العقار ذلك بيع عند عليها الحصول  يمكن التي دقيقا

 تتأثر قد والتي والمشتري  البائع بين المفاوضات على حد كبير إلى يعتمد للعقار السوقية القيمة من

 الصندوق، ومدير الصندوق  عن سيطرة الخارجة الأخرى  الظروف من وغيرها الاقتصادية، بالظروف

 فإن أصوله، الصندوق تصفية قرر  إذا عام بشكل السوق  ظروف الحصر، دون  الظروف تلك بين ومن

 التقلبات الاقتصادية، فترات وفي الأصول، لهذه المقدرة التقييم قيمة من أقل تكون  قد المحققة القيمة

 مقابلها في يمكن التي المماثلة العمليات وتقل القيمة، لتقديرات بالنسبة اليقين عدم فيها يزيد والتي

 لذلك النهائية السوقية والقيمة معين عقاري  لأصل المقدرة القيمة ما بين يزيد الفارق  فإن قياس القيمة

 
ً
 . العقار، وفي حال حدوث ذلك ستتأثر أسعار الوحدات سلبا

 مخاطر الاداء
اداء الاصول الاساسية كما هو متوقع بسبب عوامل خاصة بالصندوق مما يؤدي  هي الخطر المتمثل في عدم

 .بالتالي الى إنخفاض العوائد على مالكي الوحدات

المخاطر المتعلقة بالقطاع 

 العقاري 

هي المخاطر المتعلقة بالمنافسة في السوق العقاري بالمنطقة ومخاطر انخفاض قيمة العقارات لظروف السوق 

 .العربية السعوديةفي المملكة 

 مخاطر التصفية
 على قيمة الوحدات المملوكة، 

ً
تنشأ تلك المخاطر من تصفية الصندوق في اوقات من الممكن ان تؤثر سلبا

 .وخاصة اذا تقرر التصرف فيها بالبيع بسعر يعتقد مدير الصندوق انه لا يمثل القيمة العادلة لها
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