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مقدمة ونبذة عن الصندوق

أهم مستجدات الصندوق

( م2024يونيو )البيانات المالية النصف سنوية حسب آخر قوائم مالية مفحوصة 

المحتويات



ك وحدات صندوق الأهلي / السيدات والسادة  "(الصندوق)"للتطوير السكني سدكوملّا

السلّم عليكم ورحمة الله وبركاته،،،

ك وحدات الصندوق المنعقد بتاريخ  ك وحدات الصندوق المتمثلة ملكيتهم بـ 2023أبريل 5هـ الموافق 1444رمضان 14بناء على اجتماع ملّا م، وبحضور ملّا

كها للّجتماع على انهاء الصندوق وتصفيه اصوله % 59من اجمالي قيمة الوحدات، تم تصويت ما نسبته % 19.3 من اجمالي وحدات الصندوق الحاضر ملّا

كها للّجتماع على تمديد مدة الصندوق لسنة إضافية% 41وبيعها بينما صوت ما نسبته  .من اجمالي وحدات الصندوق الحاضر ملّا

ك الوحدات، فإن الصندوق يعمل على انهاء جميع العيوب الانشائية و معالجتها و تصفية اصوله وبيعها .وبناء على مخرجات اجتماع ملّا

.وعلى ذلك، يود مدير الصندوق مشاركتكم بأهم مستجدات الصندوق حتى تاريخه

مقدمة



هو صندوق استثمار عقاري مقفل مطروح طرحا عاما متوافق مع الضوابط الشرعية( ”الصندوق“)صندوق الأهلي سدكو للتطوير السكني 

.السعوديةويحكم هذا الصندوق لائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية. للاستثمار

(1)نبــــــــــذة عــــن الصنـــــدوق 

:هدف الصندوق

.طوير عقاريتوفير الفرصة لمالكي الوحدات فيه لتحقيق مكاسب رأسمالية من خلال الاستثمار في مشروع ت

:استراتيجية الاستثمار

ها وبناء شقق في مدينة جدة، المملكة العربية السعودية، ومن ثم تطويري تتضمن الاستراتيجية شراء قطع أراض

.سكنية عليها وبيع هذه الوحدات، والتي تستهدف شريحة الدخل المتوسط



(2)نبــــــــــذة عــــن الصنـــــدوق 

مليون ريال سعودي352.8 حجم الصندوق عند التأسيس

ريال سعودي1 القيمة الاسمية للوحدة

م2014أبريل 28 تاريخ تأسيس الصندوق

طـــرح عام  نوع الطرح

مخـــاطر مرتـفـعـة مستوى المخاطر

سنوات قابلة للتمديد مرتين لمدة سنة واحدة في كل مرة3 مدة الصندوق الأساسية

م2023أبريل 28تنتهي في  مدة الصندوق بعد التمديد

ل ، تنازل مدير الصندوق عن رسوم الإدارة  وبالتالي لم يتم تسجي1%

2019أبريل 28أي استحقاق مقابل هذه الرسوم منذ تاريخ 
رسوم الإدارة



أهم مستجدات الصندوق

.، وجاري العمل على استلّمه من قبل الاستشاري الهندسي4جاردينياتم الانهاء من كافة اعمال الترميم والتشطيب في مجمع •

.3و 2جاردينياجاري العمل على اكمال أعمال الإصلّحات في مجمع •

.4،3،2جاردينياجاري العمل على جلب عروض لشراء كافة الوحدات السكنية المتبقية في المجمعات •



( م2024)يونيو -البيانات النصف سنوية حسب آخر قوائم مالية مفحوصة 

النسبة/ المبلغ
البيانات النصف سنوية حسب آخر قوائم مالية 

مدققة

0.7472 سعر الوحدة 

184.8 (مليون ريال)إجمالي قيمة الأصول 

179.3 (مليون ريال)صافي قيمة أصول الصندوق 

82% نسبة قيمة العقار من إجمالي المحفظة

56% نسبة الوحدات السكنية الغير مباعة

0% نسبة الاقتراض من إجمالي أصول الصندوق

جاردينيا اسم العقار 

لا ينطبق نسبة الإشغال 

نسبة الحد الأعلى
/ بالريال المبلغ

النسبة
والأتعاب الإجماليةالمصروفات

1.04% - إدارة ورسوم إداريةأتعاب

1% ريال620,000 الرسوم والمصاريف الأخرى 

2.04% 0.34%
وق إجمالي نسبة رسوم ومصاريف الصند

من إجمالي الأصول



الفترة المنتهية 
2020ديسمبر

الفترة 
المنتهية 

2021ديسمبر

الفترة المنتهية 
ديسمبر 

م2022

الفترة المنتهية 
2023يونيو 

الفترة 
المنتهية 
ديسمبر 
2023

الفترة 
المنتهية 

يونيو 
2024

الفترة 
المنتهية 
ديسمبر 
2024

على مالكي الوحداتالتوزيعات الرأسمالية

0.10 - - 0.12 - - - قيمة التوزيعات لكل وحدة بالريال السعودي

10.4% - - 13% - - - دوقالتوزيع من صافي قيمة أصول الصننسبة

مليون 
35.28ريال

- -
مليون 

35.36ريال
- - - إجمالي قيمة التوزيعات للنصف المعني

2020مارس 2 - - 2023ابريل 2 - - -
وزيعها تاريخ أحقية التوزيعات النقدية التي تم ت

خلّل الفترة 

مليون 352.8
وحدة

- -
مليون 294.7

وحدة
- - -

لّل عدد الوحدات القائمة التي تم التوزيع لها خ
النصف

التوزيعات الرأسمالية على مالكي الوحدات



واكتمالدقةعلىواعتمدتافترضت(ب)عامة،مصادرومنللخدماتمزودةأخرىجهاتمنعليهاحصلتمعلوماتاستخدمت(أ)الوثيقةهذهفيالواردةالمعلوماتإعدادفيأنهاالماليةالأهليشركةتنبه

والمناسبالمعقولكلبالشأعدتقدالوثيقةبهذهتتعلقأخرىماليةوبياناتماليةتوقعاتأيأنافترضت(ج)مستقلةبصورةمنهاالتحققدونالوثيقة،هذهإعدادلأغراضلهاتوفرتأوقدمتالتيالمعلومات

منأيولا(كابيتالالأهلي)الماليةالأهليشركةتقدمولا.تاريخهافيكماالوثيقةهذهفيالمذكورةالماليةللأوراقالمستقبليالماليبالأداءالخاصةوالتقديراتحالياالمتاحةالتقديراتأفضلتعكسبحيث

إمكانية(1):ييلمماأيبشأنضمنية،أوصريحةالتزامات،أوتعهداتأوضمانأوبيانأي"(التجاريالأهليالبنكمجموعة)"وكلائهاأوموظفيهاأومسؤوليهاأومنهاأيمديريمنأيأولهاالتابعةالشركات

أيأوالوثيقة،هذهفيالواردةالمعلوماتمنأياكتمالأودقة(2)أووجدت،إنالوثيقة،هذهفيإليهاالمشارالعوائدأوالتوقعاتأوالتقديراتأوالإدارةأهدافأوالمستقبليةالتقديراتمعقوليةأوتحقيق

أوتعاقديةبصفةواءس)التزامأيأوغيرهاأوقانونيةمسؤوليةأييقبلولنالتجاريالأهليالبنكمجموعةأعضاءمنأييتحمللاذلك،علىوعلاوة.منهاأيعنتنتجبياناتأيأوبهاتتعلقشفهيةمعلومات

.الوثيقةهذهخلالمنأخرىاستشاراتأيةأوالماليةأوالقانونيةللاستشاراتمقدمةنفسهاالشركةتعتبرولاكما.المسائلبهذهيتعلقمافي(ذلكغيرأوالضرربحكم

المملكة،11495الرياض،22216بص،بالرياضسعودالملكشارع:المسجلالرئيسيمركزهاوعنوان06046-37.رقمترخيـصالماليــــةالسـوقهيئةقبــلمنمرخصــةشركةهيالماليةالأهليشركة

لانخفاضتتعرضأنيمكنليةالماالورقةقيمةإن.النقصأوللزيادةتخضعوقدمتغيرةالاستثمارصندوقفيالاستثمارقيمةإن.المستقبلفيالأداءعلىدليلاا بالضرورةليسالسابقالأداءإن.السعوديةالعربية

تنخفض،أنيمكنخلالدأوالقيمةأوالأسعارإن.الدخلذلكلدفعالمستثمرالمالرأسمنجزءاستخداميمكنوأنهيتغيرأنيمكنالماليةالورقةدخلإن.المستثمرالمبلغتساويلخسارةيؤديقدوكبيرمفاجئ

التيالمخاطرمدىأوالية،المالورقةقيمةحولبهاموثوقمعلوماتعلىوالحصولنقدإلىتحويلهاأوالماليةالورقةبيعالمستثمرعلىيصعبقدإنه.استثمرهالذيالمبلغمنأقلمبلغاا المستثمريستردوقد

لديككانتوإذالإعلان،ايتلقونالذينالأشخاصلجميعملائمايكونلاقدالصندوقهذاإن.الماليةالورقةدخلأوسعرأوقيمةعلىسلبيتأثيرإلىيوديأنيمكنالعملاتأسعارفيالتغيرإن.لهامعرضةتكون

،مركزاا تمتلكأنيمكنأوتمتلك(كابيتالالأهلي)الماليةالأهليشركة.الاستثماريمستشاركإلىالرجوعفعليكشكوك و/أوعلاقةذاتاليةمأوراقفيأوالمعنية،الماليةالأوراقفيحصةأواستثمارياا

والأحكامالشروطفيتجدونهاالصندوقعنالمعلوماتمنلمزيد.علاقةذاتماليةأوراقأوالمعنيةالماليةالأوراقلمصدرماليةأوراقأعمالخدماتأومهمةمشورةالسابقةشهراا عشراا الإثنيخلالقدمت

.الصندوقفيتثمارالاسعليهاينطويالتيالصندوقمخاطربأبرزالمتعلقالجزءقراءةنأملوالأحكامللشروطقراءتكمعندوالاستثمار،فيالشروعقبلبحرصقراءتهايجبحيثالعلاقةذاتبالصندوقالخاصة

.www.tadawul.com.saأوwww.alahlicapital.comلموقعنازيارتكمخلالمنصدورهاعندبالصندوقالخاصةالماليةالتقاريرإلىبالإضافةوالأحكامالشروطمننسخةعلىالحصولبإمكانكم

إشعار هام


