
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 أصول وبخيت الاستثمارية(دار من قبل شركة م  )

 

 المراجع المستقل   فحص  )غير مراجعة( وتقرير  الموجزة الموحدةالقوائم المالية الأولية  

 م 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

دار من قبل شركة أصول وبخيت    الاستثمارية()م 

 

   المستقل فحص المراجعوتقرير   )غير مراجعة(   الأولية الموجزة الموحدةالقوائم المالية 

 م 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 

 

 صفحة  فهرس 

  

 -    المراجع المستقل  فحص تقرير

  

 2 )غير مراجعة(   الموجزة الموحدةالأولية قائمة المركز المالي 

  

 3 )غير مراجعة(   الموجزة الموحدةالأولية قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

  

 4 )غير مراجعة(  الموجزة الموحدةالأولية لمالكي الوحدات العائدة )حقوق الملكية( قائمة التغيرات في صافي الموجودات 

  

 5 )غير مراجعة(   الموجزة الموحدةالأولية قائمة التدفقات النقدية 

  

 17 – 6 )غير مراجعة(  الموجزة الموحدةالأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المراجع المستقل  فحص  تقرير 

 

 

 

  

المحترمين       إلى السادة / حاملي الوحدات  

المعذر ريت صندوق   

يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل   

دار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية(  )م 

 

 مقدمة 

 

أصول  )"الصندوق"( والمدار من قبل شركة  المعذر ريتالمرفقة لصندوق  الموجزة الموحدةالأولية لقد فحصنا قائمة المركز المالي 

للربح أو الخسارة والدخل    الموجزة الموحدةالأولية    المالية  والقوائم  م2024يونيو    30)"مدير الصندوق"( كما في    وبخيت الاستثمارية

الشامل الآخر والتغيرات في صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات والتدفقات النقدية عن الستة أشهر المنتهية في ذلك التاريخ،  

وفقاً    الموجزة الموحدةالأولية  المسؤول عن إعداد وعرض هذه القوائم المالية    وه الصندوق    مدير. إن    التفسيرية الاخرىوالإيضاحات  

والامتثال الي الاحكام المعمول بها وفقا    "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية   34لمعيار المحاسبة الدولي رقم  

وتقتصر مسؤولياتنا في إبداء استنتاج حول هذه القوائم   المالية،الصادرة من هيئة السوق  العقاري  للوائح التنفيذية لصناديق الاستثمار  

 بناءً على فحصنا.  الموجزة الموحدةالأولية المالية 
 

 نطاق الفحص 

 

المنفذ من الموجزة  الأولية  ( "فحص المعلومات المالية  2410لقد قمنا بالفحص وفقاً للمعيار الدولي الخاص بارتباطات الفحص رقم )

من توجيه    الموجزة الموحدةالأولية  قبل المراجع المستقل للمنشأة" المعتمد في المملكة العربية السعودية. ويتكون فحص القوائم المالية  

استفسارات بشكل أساس للأشخاص المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات فحص أخرى.  

  ويعد الفحص أقل بشكل كبير في نطاقه من المراجعة التي يتم القيام بها وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية 

التعرف عليها من خلال عملية  السعودية،   يمكن  التي  الهامة  بجميع الأمور  بأننا سنعلم  تأكيد  الحصول على  تمكننا من  لن  وبالتالي 

 ي رأي مراجعة. المراجعة، وعليه لن نبد

 

 الاستنتاج 

 

المرفقة غير معدة من جميع الجوانب    الموجزة الموحدةالأولية  استناداً إلى فحصنا، لم يلفت انتباهنا شيء يجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية  

 . ( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية34الجوهرية، وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )
 

 

 

 المحاسبون المتحدون للاستشارات المهنية ار اس ام شركة 

 

 

 

 

 ___________________ 

 محمد بن فرحان بن نادر 

 435ترخيص رقم 

 الرياض، المملكة العربية السعودية 

 (م2024 أغسطس 6الموافق ) هـ1446 صفر 2

 



 

 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (أصول وبخيت الاستثماريةدار من قبل شركة )م  

 

 )غير مراجعة(   الأولية الموجزة الموحدةقائمة المركز المالي 

 م 2024يونيو  30كما في 

  ( بالريال سعودي)

2 

 

  إيضاح 

م 2024يونيو  30  

  )غير مراجعة( 

م 2023ديسمبر  31  

 )مراجعة( 

      الموجودات  

      الموجودات غير المتداولة 

 686,668,094  688,030,660  7 عقارات استثمارية

 2,974,687  2,655,438  9 حق استخدام الأصول 

 4,082,125  3,852,167  10 عقود المنافع

 693,724,906  694,538,265   مجموع الموجودات غير المتداولة 

      

      الموجوادت المتداولة 

 4,267,333  67,596  11 علاقة   ذات أطراف مستحق من 

 9,294,724  11,470,337  12 مدينةذمم 

 1,562,937  2,097,431  13 مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 

 40,082,456  33,431,406  14 نقد وما في حكمه 

 55,207,450  47,066,770   مجموع الموجودات المتداولة 

 748,932,356  741,605,035   مجموع الموجودات  

      

      المطلوبات  

      المطلوبات غير المتداولة 

 2,829,628  2,068,220  6 جزء غير متداول  –التزامات تأجير 

 174,569,999  174,569,999  15 الجزء غير المتداول  - التسهيلات الإسلامية 

 177,399,627  176,638,219   مجموع المطلوبات غير المتداولة 

      

      المطلوبات المتداولة 

 21,998,772  21,998,772  15 الجزء المتداول  - التسهيلات الإسلامية 

 637,213  1,134,353  6 جزء متداول  –التزامات تأجير 

 1,486,480  112,345  11 مستحق إلى أطراف ذات علاقة 

 2,040,601  3,430,308   مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 13,168,945  12,941,647   إيرادات مؤجلة 

 18,538,720  9,417,514  15 فوائد تسهيلات إسلامية مستحقة  

 -   -   مخصص الزكاة 

 57,870,731  49,034,939   مجموع المطلوبات المتداولة

 235,270,358  225,673,158   مجموع المطلوبات  

      

      أموال مالكي الوحدات 

      

 513,661,998  515,931,877   )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات صافي قيمة الموجودات  

      

 61,370,000  61,370,000   الوحدات المصدرة )بالعدد( 

      

 8.37  8.41   القيمة الدفترية للموجودات العائدة للوحدة 

      

 10.48  10.74  7 للوحدة القيمة العادلة للموجودات العائدة 

 

 
 

)غير مراجعة(   الموجزة الموحدةالأولية ( جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 19( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 

 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –متداول مقفل صندوق استثمار عقاري 

 (أصول وبخيت الاستثماريةدار من قبل شركة )م  

 

 )غير مراجعة(  الأولية الموجزة الموحدة  الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخرقائمة 

 م 2024يونيو   30هية في  ت لفترة الستة أشهر المن

  ( بالريال السعودي)

3 

 

 

يونيو    30لفترة الستة أشهر المنتهية في        

 إيضاح 

م 2024   

( )غير مراجعة   

م 2023  

 )غير مراجعة( 

      الخسارة الربح أو 

      الإيرادات 

 29,307,346  31,432,100   إيرادات تأجير

ب14 إيرادات عمولات ودائع مرابحة إسلامية   284,333  190,542 

 37,603  26,131   إيرادات أخرى 

 29,535,491  31,742,564   مجموع الإيرادات 

      

      المصاريف 

( 1,946,930)   مصاريف إدارة العقارات    (1,758,620 )  

( 2,096,008)  11 أتعاب إدارة الصندوق وأخرى    (2,029,662 )  

( 99,454)  11 أتعاب الحفظ    (99,178)  

( 3,289,506)   تكاليف تمويل   (3,296,388 )  

( 1,096,871)   أتعاب إدارة أملاك   (1,055,209 )  

( 319,249)  9 مصاريف استهلاك حق استخدام أصول    (317,502 )  

( 815,942)   مصاريف أخرى    (913,242 )  

( ,960,6639)   مجموع المصاريف    (019,469,8 )  

020,065,69  22,078,604   صافي ربح الفترة من العمليات التشغيلية   

      

( 8,445,270)  7 استهلاك عقارات استثمارية   (8,618,129 )  

( 461,094)  10 إطفاء عقود المنفعة    (397,837 )  

 14,229,528  9,089,161  7 أرباح في القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية 

ج10 عكس خسائر انخفاض في قيمة عقود المنفعة   231,136  661,913 

 25,941,165  22,492,537   صافي ربح الفترة قبل الزكاة 

 -   -   الزكاة

 25,941,165  22,492,537   صافي ربح الفترة  

 

      الدخل الشامل الآخر 

      بنود قد يتم إعادة تصنيفها لاحقاً في قائمة الربح أو الخسارة 

(311,08)  3,372   فروقات ترجمة عملات   

 25,930,082  22,495,909   إجمالي الدخل الشامل للفترة 

 

 

 

 

 

 

)غير مراجعة(   الموجزة الموحدةالأولية ( جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 19( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 

 المعذر ريت صندوق 

 منشأة ذات أغراض خاصة يتخذ شكل  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (أصول وبخيت الاستثماريةدار من قبل شركة )م  

 

 )غير مراجعة(   الأولية الموجزة الموحدة الوحدات لمالكي)حقوق الملكية( العائدة  التغيرات في صافي الموجودات قائمة 

 م 2024يونيو   30هية في  ت لفترة الستة أشهر المن

  ( بالريال السعودي)

4 

 

 

يونيو    30لفترة الستة أشهر المنتهية في     

 

م 2024  

  )غير مراجعة( 

م 2023  

 )غير مراجعة( 

 499,237,605  513,661,998 لحاملي الوحدات، بداية الفترة صافي قيمة الموجودات العائدة 

 25,941,165  22,492,537 صافي ربح الفترة  

(311,08)  3,372 الدخل الشامل الآخر   

( 030,226,20) توزيعات أرباح مدفوعة    (11,046,600)  

 514,121,087  515,931,877 صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات، نهاية الفترة 

    

    معاملات الوحدة 

    فيما يلي ملخص لمعاملات الوحدات خلال الفترة: 

يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في     

 

م 2024   

  )غير مراجعة( 

م 2023   

 )غير مراجعة( 

 وحدات   وحدات  

 61,370,000  61,370,000 عدد الوحدات، بداية الفترة

 61,370,000  61,370,000 الوحدات، نهاية الفترة عدد 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 )غير مراجعة(   الموجزة الموحدةالأولية ( جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 19( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 

 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (أصول وبخيت الاستثماريةدار من قبل شركة )م  

 

 )غير مراجعة(   الأولية الموجزة الموحدةقائمة التدفقات النقدية 

 م 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( بالريال السعودي)

5 

 

 

يونيو    30لفترة الستة أشهر المنتهية في      

 

م 2024  

  )غير مراجعة( 

م 2023  

 )غير مراجعة( 

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية  

 25,941,165  22,492,537 صافي ربح الفترة قبل الزكاة 

    التدفقات النقدية: تعديلات لتسوية صافي ربح الفترة قبل الزكاة إلى 

 8,618,129  8,445,270 استهلاك عقارات استثمارية

 397,837  461,094 إطفاء عقود المنفعة 

 317,502  319,249 استهلاك حق استخدام الأصول 

 3,296,388  3,289,506 تكاليف تمويل 

( 9,089,161) أرباح في القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية والمنافع العقارية    (14,229,528)  

( 231,136) عكس خسائر انخفاض في قيمة عقود المنفعة   (661,913 )  

(11,083)  3,372 فروقات ترجمة عملات   

 25,690,731  723,668,49  

    التشغيلية التغيرات في الموجودات والمطلوبات 

( ,378,4749) علاقة الطراف ذات صافي التغير في الأ    (5,443,099 )  

( 613,175,2) ذمم مدينة   (9,530,852 )  

( 494,534) مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى    (848,459 )  

,707,3891 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى   5,317,580 

( 227,298) إيرادات مؤجلة    1,641,541 

( 618,369)  - مسدد من مخصص الزكاة   

 14,186,839  14,668,655 صافي النقد المتوفر من الأنشطة التشغيلية  

    
    الاستثمارية  التدفقات النقدية من الأنشطة

( 718,675) إضافات إلى عقارات استثمارية   (177,666 )  

( 943,977)  - إضافات إلى أعمال رأسمالية قيد الإنشاء  

( 718,675) صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية     (1,121,643 )  

    
    التمويلية   التدفقات النقدية من الأنشطة

( 375,000) مسدد من التزامات تأجير   (375,000 )  

( 20,226,030) توزيعات أرباح مدفوعة    (11,046,600)  

( 20,601,030) الأنشطة التمويلية ن  صافي النقد المستخدم في    (11,421,600)  

    
( 6,651,050) في النقد وما في حكمه  صافي التغير   1,643,596 

 29,413081  40,082,456 النقد وما في حكمه، بداية الفترة 

,406,43133 النقد وما في حكمه، نهاية الفترة    31,056,677 

    

    معاملات غير نقدية 

,98012,299 من الطرف ذو علاقة   تفوائد التسهيلاسداد    - 

 

 

 

 

 

 )غير مراجعة(   ( جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة19( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (أصول وبخيت الاستثماريةدار من قبل شركة )م  
 

   غير مراجعة()  الأولية الموجزة الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول  

 م 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

   6 

 

 

 الصندوق وأنشطته  -1

دار من قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية )"مدير الصندوق"(  )"الصندوق"(  المعذر ريتإن صندوق   - أ صندوق استثمار   هو   والم 

العقاري والتعليمات الخاصة    يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –عقاري متداول مقفل   يعمل بموجب لائحة صناديق الاستثمار 

بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة والصادرة من هيئة السوق المالية، إن الصندوق مدرج في السوق المالية السعودي )"تداول"(  

 ويتم التداول في وحداته بما يتماشى مع الأنظمة واللوائح ذات الصلة. 
 

خل المملكة العربية السعودية وبما يتوافق مع  دافي أصول عقارية قابلة لتحقيق دخل تأجيري دوري   الاستثمارإلى  يهدف الصندوق  

يقل عن   الصندوق الاستثمارية وتوزيع ما لا  ثانوي    %90استراتيجية  بشكل  الصندوق  الصندوق سنوياً، ويستثمر  أرباح  من صافي 

 للقيود المحددة في استراتيجية الصندوق. أصوله في مشاريع التطوير العقاري وذلك وفقاً 
 

التجاري رقم   السجل  بموجب  قبل شركة أصول وبخيت الاستثمارية وهي شركة مساهمة  الصندوق من  إدارة    1010219805تتم 

م( ومرخصة كـ "شخص مرخص" بموجب ترخيص هيئة السوق المالية  2006مايو  29هـ )الموافق 1427جمادى الأولى  2وتاريخ 

 يل والإدارة والحفظ في أعمال الأوراق المالية. لمزاولة نشاط التعامل بصفة أصيل ووك 08126- 07رقم 
 

قام الصندوق بتعيين شركة البلاد المالية )"أمين الحفظ"( للعمل كأمين حفظ ومسجل للصندوق. يتم دفع أتعاب خدمات الحفظ والمسجل  

 من قبل الصندوق. 
 

 الأخرى لتقديمالصندوق. كما يمكن لمدير الصندوق إبرام اتفاقيات مع المؤسسات    لأنشطةالعامة    الادارةإن مدير الصندوق مسؤول عن  

 . نيابة عن الصندوق الأخرى الاداريةخدمات الحفظ أو الخدمات  الاستثمارية أوالخدمات 
 

الاستثمارية وعقود المنفعة في  م( وانتقلت ملكية العقارات  2017يوليو    9)الموافق    هـ1438شوال    15  بدأ الصندوق عملياته بتاريخ

 الإيجارات للصندوق.  تشهر أغسطس من نفس العام، ومنذ ذلك التاريخ استحق
 

ذو القعدة    3وبتاريخ  وخلال السنة  م(،  2017يونيو    13هـ )الموافق  1438رمضان    18صدرت الشروط والاحكام للصندوق بتاريخ   - ب 

وتم اخر تحديث  م(، قام مدير الصندوق بإجراء بعض التعديلات على الشروط وأحكام الصندوق،  2023يونيو    2هـ )الموافق  1443

 (.م2023 مايو 28هـ )الموافق 1444ذو القعدة  8عليها بتاريخ 
 

ريال سعودي، ومدة الصندوق تسعة وتسعون سنة تبدأ من تاريخ إدراج الوحدات في تداول،  613,700,000يبلغ رأس مال الصندوق  -ج

 . مماثلة وفق تقدير مدير الصندوق وبعد أخذ موافقة هيئة السوق الماليةقابلة للتجديد لمدة 
 

المالية   -د القوائم  التالية )ويشار إلى    لصندوقم على أنشطة ا2024  يونيو  30كما في    الموحدةالأولية الموجزة  تشمل  التابعة  والشركة 

 الشركة والشركة التابعة لها فيما بعد باسم "المجموعة"(. 

 الشركة التابعة 

 

 النشاط الرئيسي 

 

 الدولة  

  %نسبة الملكية   
 

  

م  2024يونيو  30

 )غير مراجعة( 

م  2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 

  شركة ركن المعذر للاستثمار
الشركة في شراء  يتمثل نشاط 

 وبيع الأراضي والعقارات 
 

الامارات العربية  

 المتحدة
 100%  100 %  

 

 :في العنوان التالييقع عنوان مدير الصندوق  - هـ

 شركة أصول وبخيت الاستثمارية 

 دور الميزانين  - برج البحرين  - طريق الملك فهد   - الرياض 

 11526 :يالرمز البريد 63762:ص.ب 

 المملكة العربية السعودية 
 

 اللوائح النظامية  -2
هـ )الموافق  1427ذو الحجة    3بتاريخ  يخضع الصندوق للائحة صناديق الاستثمار )"اللائحة"( الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية  

م( يخضع للائحة صناديق الاستثمار الجديدة  2016نوفمبر    6هـ )الموافق  1438صفر    6م(، واعتبارا من تاريخ  2006ديسمبر    24
اللائحة    م(، وتم تعديل2016مايو    23هـ )الموافق  1437شعبان    16)"اللائحة المعدلة"( الصادرة من قبل هيئة السوق المالية بتاريخ  

( والتي تفصّل متطلبات جميع الصناديق في المملكة العربية م2023مارس    1هـ )الموافق    1442رجب    17)"اللائحة المعدلة"( بتاريخ  
(، كما يخضع الصندوق للوائح  م2022مايو    1هـ )الموافق    1442رمضان    19السعودية، أصبحت اللائحة المعدلة نافذة ابتداءً من  

 ر العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية. صناديق الاستثما
 

 أسس الإعداد  -3

 بيان الالتزام 
المالية القوائم  الدولي رقم  المرفقة    الموجزة الموحدةالأولية    تم إعداد  لمعيار المحاسبة  المالي الأولي" المعتمد في    34وفقاً  "التقرير 

 . المملكة العربية السعودية
 

"التقرير المالي الأولي"، ولا تتضمن   34في هذه القوائم المالية الأولية الموجزة وفقاً لمتطلبات معيار المحاسبة الدولي رقم    الإفصاحإن  
هذه القوائم المالية الأولية الموجزة جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية، ويجب قراءتها وإقترانها مع 

 )القوائم المالية السنوية الأخيرة(.  م2023ديسمبر  31لية السنوية المراجعة للصندوق للسنة المالية المنتهية في القوائم الما
 

 أسس القياس  
م تم عرض القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية ومفهوم الاستمرارية وأساس الاستحقاق المحاسبي. ويت 

استخدام أساس آخر إذا تطلبت المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى  
 (. 5مدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين ذلك، كما هو مبين في السياسات المحاسبية المطبقة )إيضاح المعت 

 

 عملة العرض والنشاط  

 القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة بالريال السعودي والذي يمثل عملة النشاط ويتم تقريبها الى أقرب ريال سعودي. يتم عرض 



 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (أصول وبخيت الاستثماريةدار من قبل شركة )م  
 

   غير مراجعة()  الأولية الموجزة الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول  

 م 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

7 

 

 )تتمة(   أسس الإعداد -3
 

 المحاسبية   السجلات

 لي وباللغة العربية.يحتفظ الصندوق بسجلات محاسبية منتظمة على الحاسب الآ
 

 التقديرات والافتراضات استخدام 

عند إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة، أصدرت الإدارة أحكاما وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية  

 الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفات. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. والمبالغ المسجلة في
 

وكانت الأحكام الهامة التي أصدرتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للصندوق والمصادر الرئيسية لعدم اليقين في التقدير هي 

 في القوائم المالية الموحدة السنوية الأخيرة.  نفسها التي وردت
 

 الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات والمعايير الصادرة  المعايير -4
 

 المعايير الصادرة التي لم يتم تطبيقها بعد 

م مع السماح بالتطبيق 2024يناير    1فيما يلي بيان بالمعايير الجديدة والتعديلات على المعايير المطبقة للسنوات التي تبدأ في أو بعد  

. من غير المتوقع أن يكون لهذه التعديلات  الموحدة الأولية الموجزة تقم الصندوق بتطبيقها عند إعداد هذه القوائم المالية المبكر ولكن لم

 للصندوق. الموحدة  الأولية الموجزة تأثير جوهري على القوائم المالية
 

 جار: ئ البيع وإعادة الاستالتزامات عقود الإيجار في معاملات  -  16تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي   •

لتوضــيح طريقة محاســبة   16تشــمل هذه التعديلات متطلبات لمعاملات البيع وإعادة الاســتئجار في المعيار الدولي للتقرير المالي 

ــتئجار التي تعتبر فيها بعض أو  ــتئجار بعد تاريخ المعاملة. معاملات البيع وإعادة الاس ــندوق عن معاملات البيع وإعادة الاس الص

 أنها مدفوعات عقود إيجار متغيرة تعتمد على المؤشر أو السعر الذي من المحتمل جداً أن يتأثر.جميع مدفوعات عقود إيجار ب 
 

 المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات وتصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة  - 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  •

توضـح هذه التعديلات كيف يؤثر الامتثال للشـروط الذي يجب على الصـندوق الامتثال لها خلال اثني عشـر شـهراً بعد فترة التقرير 

وتهدف هذه التعديلات أيضـــاً إلى تحســـين المعلومات التي توفرها الصـــندوق فيما يتعلق بالمطلوبات    على تصـــنيف المطلوبات.

 الخاضعة لهذه الشروط.
 

 المعايير والتعديلات الصادرة ولكنها غير سارية المفعول بعد  

وجزة  فيما يلي بيان المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة وغير سارية المفعول بعد حتى تاريخ إصدار القوائم المالية الأولية الم

 الخاصة بالصندوق. الموحدة 

 الوصف  المعيار / التفسير 

ساري اعتباراً من  

الفترات التي تبدأ في أو  

 بعد التاريخ التالي 

  (21)على معيار المحاسبة الدولي لات لتعدي ا

عدم القابلية للصرف  -   

الزميلة أو   لبيع أو المساهمة بالموجودات بين المستثمر وشركتها

 مشاريعه المشتركة. 

م 2025يناير  1  

   
 على المعيار الدولي للتقرير المالي لاتلتعدي ا

بيع  -  (28)ومعيار المحاسبة الدولي   (10)

 أو المساهمة بالموجودات بين المستثمر

 وشركته الزميلة أو مشروعه المشترك

الزميلة أو   لبيع أو المساهمة بالموجودات بين المستثمر وشركتها

 مشاريعه المشتركة. 

  تأجيل تاريخ سريانتم 

ل غير  لأجت لاهذه التعدي 

 مسمى

   
  (18) المعيار الدولي للتقرير المالي

في القوائم المالية"  والإفصاح "العرض  

بما في   تطلبات جديدة للعرض ضمن قائمة الربح أو الخسارة،م

جمالي الفرعي. كما يتطلب أيضا  والإجمالي المحدد  الإذلك 

دارة ويتضمن لإالتي تحددها ا الأداءفصاح عن مقاييس لإا

المعلومات المالية بناء على  متطلبات جديدة لتجميع وتصنيف

يضاحات. لإساسية وا لأ دوار" المحددة للقوائم المالية الأ"ا  

2027يناير  1  

   
  (19) المعيار الدولي للتقرير المالي

تخضع للمساءلة  لا الشركات التابعة التي 

   فصاحات: الإ العامة

أصدر المجلس المعيار الدولي للتقرير المالي  م2024ي مايوف

تخضع للمساءلة العامة:   لاالشركات التابعة التي  -  (19)

، التي تسمح (19المعيار الدولي للتقرير المالي )فصاحات  لإا

للمنشآت المؤهلة باختيار تطبيق متطلبات مخفضة بخصوص  

  والعرض فيثبات والقياس الإ فصاحات لكنها تطبق متطلبات لإا

المعايير المحاسبية للمعايير الدولية للتقرير المالي. وما لم يرد 

خالف ذلك، لن تحتاج المنشآت المؤهلة التي اختارت تطبيق  

فصاح في  الا تطبيق متطلبات  19للتقرير المالي  المعيار الدولي

رى المتعلقة بالمعايير الدولية للتقرير  خلأالمعايير المحاسبية ا

 المالي.

2027يناير  1  

 

 يقوم الصندوق بتقييم آثار المعايير المذكورة أعلاه والتعديلات والتفسيرات على القوائم المالية الموحدة للصندوق. 



 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (أصول وبخيت الاستثماريةدار من قبل شركة )م  
 

   غير مراجعة()  الأولية الموجزة الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول  

 م 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

8 

 

 أسس التوحيد  -5

التغيرات  تشتمل هذه القوائم المالية الموحدة على قائمة المركز المالي الموحدة، قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة، قائمة  

مة في صافي قيمة الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لحاملي الوحدات الموحدة وقائمة التدفقات النقدية الموحدة وكذلك الإيضاحات المتم 

حول للقوائم المالية الموحدة، حيث تشتمل على موجودات ومطلوبات ونتائج أعمال الصندوق وشركاتها التابعة كما هو مبين في الإيضاح 

(. الشركة التابعة هي الشركة التي تسيطر عليها صندوق المعذر ريت. يسيطر صندوق المعذر ريت على الشركة التابعة عندما 1رقم ) 

ي الايرادات المختلفة نتيجة مشاركتها وقدرتها على التأثير على هذه الإيرادات من خلال تحكمها بالشركة التابعة. يتم توحيد يكون لها الحق ف 

الشركة التابعة اعتباراً من تاريخ سيطرة صندوق المعذر ريت على الشركة التابعة ولحين التوقف عن ممارسة تلك السيطرة. تقوم صندوق  

باستخدا  العادلة المعذر ريت  بالقيمة  الاستحواذ  تكلفة  قياس  يتم  لها.  السيطرة  انتقال  العمليات عند  تجميع  للمحاسبة عن  الشراء  م طريقة 

للموجودات التي تم الحصول عليها. يتم استبعاد كل من المعاملات وكذلك والأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة عن المعاملات بين 

لسياسات المحاسبية للشركة التابعة عند الضرورة لضمان توافقها مع السياسات المتبعة من قبل صندوق  الصندوق والشركة. يتم تعديل ا 

 المعذر ريت.  
 

 السياسات المحاسبية الهامة  -6

  الموحدة   هي نفس تلك السياسات المطبقة على القوائم المالية   الموحدة   السياسات المحاسبية المطبقة على هذه القوائم المالية الأولية الموجزة 

 م. 2023ديسمبر    31للسنة المنتهية في  
 

 العقارات الاستثمارية  -7

 يتألف هذا البند مما يلي:  - أ

 م )غير مراجعة( 2024يونيو  30كما في 
 

 المجموع   أثاث ومفروشات   المباني   الأراضي 

         التكلفة

 805,934,662  9,371,614  465,174,340  331,388,708  ، بداية الفترة الرصيد

 718,675  42,546  676,129  -  إضافات  

 806,653,337  9,414,160  465,850,469  331,388,708  ، نهاية الفترة  الرصيد

         الاستهلاك المتراكم  

 88,477,016  8,644,637  79,832,379  -   ، بداية الفترةالرصيد

 8,445,270  321,704  8,123,566  -   للفترة  المحمل 

 96,922,286  8,966,341  87,955,945  -   ، نهاية الفترة الرصيد

         التغير في القيمة

 (30,789,552)  ( 293,215)  (10,509,643)  (19,986,694)  ، بداية الفترةالرصيد

 9,089,161  13,701  3,953,103  5,122,357  عكس خلال الفترة 

 ( 21,700,391)  ( 279,514)  ( 6,556,540)  ( 14,864,337)  ، نهاية الفترة  الرصيد

 688,030,660  168,305  371,337,984  316,524,371  الصافي  

         

         م )مراجعة( 2023ديسمبر  31كما في 

         التكلفة

 804,532,622  9,281,686  463,862,228  331,388,708  ، بداية السنة  الرصيد

 1,402,040  89,928  1,312,112  -   إضافات  

 805,934,662  9,371,614  465,174,340  331,388,708  ، نهاية السنة  الرصيد

         الاستهلاك المتراكم 

 70,983,338  7,227,136  63,756,202  -   ، بداية السنة الرصيد

 17,493,678  1,417,501  16,076,177  -   للسنة  المحمل 

 88,477,016  8,644,637  79,832,379  -   ، نهاية السنة  الرصيد

         التغير في القيمة  

 (52,006,114)  ( 337,265)  (17,209,547)  (34,459,302)  ، بداية السنة الرصيد

 21,216,562  44,050  6,699,904  14,472,608  للسنة  المحمل 

 (30,789,552)  ( 293,215)  (10,509,643)  (19,986,694)  ، نهاية السنة  الرصيد

 686,668,094  433,762  374,832,318  311,402,014  الصافي   
 

 عشر عقاراً التالية:  أثنى تتكون الاستثمارات العقارية من  - ب 

 بحي المعذر في مدينة الرياض(.    زجنيكس المعذر: )يتمثل عقار تجاري وسكني ومكتبي يقع في طريق الأمير تركي بن عبد العزي  -

 بحي العليا في مدينة الرياض(.   زجنيكس الربيع :)يمثل عقار تجاري " وحدات فندقية " يقع في طريق الملك فهد بن عبد العزي  -

 برج المحمدية: )يمثل عقار تجاري ومكتبي يقع في طريق الملك فهد بن العزيز بحي العليا في مدينة الرياض(.  -

  معارض التخصصي: )يمثل عقار تجاري يقع في شارع التخصصي بحي المعذر في مدينة الرياض(.  -



 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (أصول وبخيت الاستثماريةدار من قبل شركة )م  
 

   غير مراجعة()  الأولية الموجزة الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول  

 م 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

9 

 

 )تتمة(   العقارات الاستثمارية -7
 

 :  )تتمة(  عشر عقاراً التاليةأثنى تتكون الاستثمارات العقارية من  - ب 
 

 : )يمثل عقار تجاري مكتبي يقع في شارع العليا بحي الصحافة في مدينة الرياض(  1الصحافة  -

 : )يمثل عقار تجاري مكتبي يقع في شارع العليا بحي الصحافة في مدينة الرياض( 2الصحافة  -

 الحائر: )يمثل مستودعات ويقع في حي المصانع في مدينة الرياض(. مستودعات  -

 السلي: )يمثل مستودعات ويقع في شارع الخطاب بحي السلي في مدينة الرياض(.  تمستودعا -

 اجنحة تولان الفندقية: )يمثل أجنحة فندقية ويقع في حي العقربية بمدينة الخبر(.  -

 م(.2021يقع في طريق حي الفهد بمدينة عنيزة حيث تم شراء هذا العقار خلال  مدارس النخبة التربوية: )عقار تعليمي  -

 م(.2021مدراس السلام: )أرض عقار تعليمي يقع في حي السلام بمدينة الرياض حيث تم شراء هذا العقار خلال  -

 .(م2022إمارة الشارقة تم شراء هذا العقار في فبراير - عقار برجيل )مستشفى برجيل يقع في الامارات العربية المتحدة  
 

مجلس  تم تحديد القيمة السوقية للعقارات من قبل مقيمين معتمدين لدى تقييم وفقاً لنظام تقييم تماشياً مع معايير التقييم الدولية الخاصة ب 

 الاستثمارية فيما يلي: معايير التقييم الدولية، تتمثل الافتراضات المستخدمة في تحديد القيمة العادلة للعقارات 
 

 القيمة السوقية  أسلوب التقييم  البيان 

 م )مراجعة( 2023ديسمبر  31كما في  م )غير مراجعة( 2024يونيو  30كما في   

 وايت كيوبز تثمين  وايت كيوبز  تثمين   

 جنيكس المعذر

التدفقات النقدية  

 150,950,000 170,102,000 157,400,000 173,549,000 المخصومة 

 جنيكس الربيع

التدفقات النقدية  

 40,700,000 40,478,000 42,000,000 40,029,000 المخصومة 

 برج المحمدية 

التدفقات النقدية  

 125,000,000 106,232,000 127,000,000 108,194,000 المخصومة 

 معارض

 التخصصي 

التدفقات النقدية  

 74,800,000 71,793,000 75,000,000 73,569,000 المخصومة 

 1الصحافة 

التدفقات النقدية  

 65,200,000 54,876,000 65,300,000 55,944,000 المخصومة 

 2الصحافة 

التدفقات النقدية  

 62,000,000 56,829,000 63,000,000 57,233,000 المخصومة 

مستودعات  

 الحائر

التدفقات النقدية  

 20,400,000 24,045,000 24,000,000 22,811,000 المخصومة 

 السلي  تمستودعا

التدفقات النقدية  

 56,000,000 47,551,000 56,800,000 47,258,000 المخصومة 

اجنحة تولان  

 الفندقية

التدفقات النقدية  

 29,200,000 26,474,000 29,200,000 27,317,000 المخصومة 

مدارس النخبة  

 التربوية

النقدية  التدفقات 

 35,100,000 30,201,000 35,600,000 30,330,000 المخصومة 

 مدراس السلام 

التدفقات النقدية  

 52,400,000 50,212,000 54,500,000 51,287,000 المخصومة 

 مستشفى برجيل 

التدفقات النقدية  

 118,900,000 121,629,000 119,400,000 122,798,000 المخصومة 

 830,650,000 800,422,000 849,200,000 810,319,000  الاجمالي 

 815,536,000 829,759,500  متوسط التقييم 
 

"( المملوكة لشركة  مسؤولية محدودة   ذات شخص واحد  " )"شركة  بيتك للحفظ للعقارات يحتفظ بالعقارات الاستثمارية باسم " شركة  

 .الشركة ذات الغرض الخاص بالعقارات نيابة عن الصندوق (. تحتفظ)"أمين صندوق" البلاد للاستثمار
 

 قيمة الموجودات )حقوق الملكية( في حال تم قياس العقارات الاستثمارية وعقود المنفعة بالقيمة العادلة الأثر على صافي  -8

المملكة العربية السعودية، يقوم مدير من لوائح الصناديق العقارات الاستثمارية الصادرة من هيئة السوق المالية في    22وفقأ للمادة  

الصندوق بتقييم موجودات الصندوق بمتوسط تقييمين اثنين بواسطة مقيمين مستقلين. كما هو موضح في الشروط واحكام الصندوق، 

لمحاسبية للصندوق،  يتم الإفصاح عن صافي قيمة الموجودات )حقوق الملكية( على أساس القيمة السوقية المتاحة. ألا أنه وفقاً للسياسات ا

الموحدة. وبالتالي يتم   يتم إدراج العقارية الاستثمارات بالتكلفة ناقص الاستهلاك المتراكم والانخفاض إن وجد في هذه القوائم المالية

 الإفصاح عن القيمة العادلة أدنا لغرض الحصول على المعلومات ولم يتم احتسابها في دفاتر الصندوق. 
 



 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (أصول وبخيت الاستثماريةدار من قبل شركة )م  
 

   غير مراجعة()  الأولية الموجزة الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول  

 م 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

10 

 

 )تتمة(  قيمة الموجودات )حقوق الملكية( في حال تم قياس العقارات الاستثمارية وعقود المنفعة بالقيمة العادلةالأثر على صافي  -8
 

الأصول وتثمين  لتقييم  السعودية  الشركة  قبل  من   )" "العقارات   ( الاستثمارية  العقارات  تقييم  تحديد  رقم  )تثمين( تم    ترخيص 

م( ومكتب المكعبات  2021يونيو  14هـ ) الموافق 1442 ةذو القعد 4والاستثمار بتاريخ لصادر من وزارة التجارة  ا 1210000273

هـ  1437شعبان    1والاستثمار بتاريخ  لصادر من وزارة التجارة  ا  1210000474ترخيص رقم    البيضاء للتقييم العقاري ) وايت كيوبز(

المعتمدين )"تقييم"(، استخدام مدير الصندوق متوسط    ن م(، وهما مرخصان من قبل الهيئة السعودية للمقيمي 2016مايو  5) الموافق  

تقييمين لغرض الكشف عن القيمة العادلة للعقارات، تم تقييم العقارات مع الاخذ في الاعتبار عدداً من العوامل، بما في ذلك مساحة  

ملاحظتها، تشمل هذه النماذج طريقة الأرض زائد التكلفة وطريقة   نالعقار ونوعه، وأساليب التقييم التي تستخدم مدخلات عديدة لا يمك

 القيمة المتبقية وطريقة التدفق النقدي المخصوم.  
 

 فيما يلي تقييم العقارات الاستثمارية: 

يونيو   30كما في 

 م )غير مراجعة( 2024

 

  الدولة 

الشركة السعودية  

لتقييم وتثمين  

  الأصول )تثمين( 

مكتب المكعبات  

البيضاء للتقييم  

 المتوسط   العقاري )وايت كيوبز( 

العقارات الاستثمارية 

  صندوق المعذر ريت

المملكة العربية  

 708,660,500  729,800,000  687,521,000  السعودية 

الاستثمارات العقارية 

  ركن المعذر للاستثمار 

الامارات العربية 

 121,099,000  119,400,000  122,798,000  المتحدة

  عقود المنفعة

المملكة العربية  

 4,918,000  5,300,000  4,536,000  السعودية 

    814,855,000  854,500,000  834,677,500 

ديسمبر  31كما في 

 م )مراجعة( 2023

 

       

العقارات الاستثمارية 

  صندوق المعذر ريت

العربية  المملكة  

 695,271,500  711,750,000  678,793,000  السعودية 

الاستثمارات العقارية 

  ركن المعذر للاستثمار 

الامارات العربية 

 120,264,500  118,900,000  121,629,000  المتحدة

  عقود المنفعة

المملكة العربية  

 4,742,500  4,680,000  4,805,000  السعودية 

    805,227,000  835,330,000  820,278,500 
 

 استخدمت الإدارة المتوسط للمقيمين لغرض الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية. 

التقييم  تم تقييم الاستثمارات العقارية وعقود المنفعة مع الاخذ بالحسبان مجموعة من العوامل بما في ذلك مساحة ونوع العقار وأساليب  

باستخدام مدخلات غير ملحوظة بما فيها التحليل المالي وتقسيم قطع الأرض وطريقة التكلفة وطريقة المقارنة المباشرة وطريقة القيمة  

 المتبقية. 

  

 م 2024يونيو  30

 )غير مراجعة( 

 م 2023ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

 820,278,500  834,677,500  متوسط التقييمينالقيمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقارية بناءأ على  

     يخصم 

 (686,668,094)  ( 688,030,660)  القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية 

 ( 4,082,125)  ( 3,852,167)  القيمة الدفترية لعقود المنفعة

 129,528,281  142,794,673  القيمة العادلة المقدرة في زيادة القيمة الدفترية

     

 61,370,000  61,370,000  الوحدات المصدرة )بالعدد(

 2.11  2.33  القيمة الإضافية للوحدة بناءأ على القيمة العادلة 
 



 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (أصول وبخيت الاستثماريةدار من قبل شركة )م  
 

   غير مراجعة()  الأولية الموجزة الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول  

 م 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

11 

 

 )تتمة(  المنفعة بالقيمة العادلةقيمة الموجودات )حقوق الملكية( في حال تم قياس العقارات الاستثمارية وعقود الأثر على صافي  -8
 

 صافي قيمة الموجودات: 

  

 م 2024يونيو  30

 )غير مراجعة( 

 م 2023ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

صافي قيمة الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لحاملي الوحدات كما في 

 513,661,998  515,932,021  القوائم المالية الموحدة قبل تعديل القيمة العادلة  

 129,528,281  142,794,641  الزيادة القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية  

صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات بناءا على القيمة العادلة 

 643,190,279  658,726,662  للعقارات الاستثمارية 

     

     صافي قيمة الموجودات لكل وحدة: 

القيمة الدفترية للموجودات العائدة للوحدة كما في القوائم المالية الموحدة قبل  

 8.37  8.41  تعديل القيمة العادلة 

 2.11  2.33  القيمة الاضافية )الناقصة( للوحدة على أساس القيمة العادلة 

 10.48  10.74  صافي الموجودات العائدة للوحدة بناءأ على القيمة العادلة 
 

 والتزامات التأجير  حق استخدام الأصول -9

 يتألف هذا البند مما يلي: - أ

 

م 2024يونيو  30  

  )غير مراجعة( 

م 2023ديسمبر  31  

 )مراجعة( 

    التكلفة

 7,553,345  7,553,345 الرصيد، بداية الفترة/ السنة 

 7,553,345  7,553,345 الرصيد نهاية الفترة/ السنة 

    الاستهلاك المتراكم 

 3,938,602  4,578,658 الرصيد، بداية الفترة/ السنة 

للفترة  /المحمل للسنة  319,249  640,056 

 4,578,658  4,897,907 الرصيد نهاية الفترة/ السنة 

    
 2,974,687  2,655,438 صافي القيمة الدفترية 

 

 فيما يلي الحركة التي تمت على التزامات عقود الايجار: -ب

 
م 2024يونيو  30  

  )غير مراجعة( 

م 2023ديسمبر  31  

 )مراجعة( 

 4,114,554  3,467,841 الرصيد، بداية الفترة/ السنة 

 253,287  110,732 مصروف الفائدة المحمل للفترة/ للسنة 

 ( 900,000)  ( 375,000) الفترة/ السنة المسدد خلال 

 3,467,841  3,203,573 الرصيد، نهاية الفترة/ السنة 
 

 تصنيف التزامات التأجير في قائمة المركز المالي الموحدة على النحو التالي: تم -ج

 

م 2024يونيو  30  

 )غير مراجعة( 
 

م 2023ديسمبر  31  

 )مراجعة( 

المتداول الجزء غير  –التزامات تأجير   2,068,220  2,829,628 

الجزء المتداول  –التزامات تأجير   1,134,353  637,213 
 

 يتمثل حق استخدام الأصول في العقارات التي تم الحصول عليها بموجب عقود إيجار تمويلية. -د
 

ريال   110,732م بلغـت  2024  يونيو  30المنتهيـة في    الفترةإن مجموع فوائـد التمويـل من التزامـات التـأجير المعترف بهـا خلال   -ه

 سعودي(. 253,287م: 2023ديسمبر  31سعودي )
 

 المنفعة عقود  -10

  15م بحيث يبدأ سريانها بتاريخ  2017مارس    15لدى الصندوق اتفاقية تحويل عقود منفعة مبرمة مع شركة زاوية المعذر بتاريخ   - أ

 م تتكون عقود المنفعة من الآتي: 2017أغسطس 
 

ــك عبــد ه - ــق المل ــع فــي طري ــار تجــاري مكتبــي يق ــي عق ــدس: تتمثــل ف ــ منفعــة الق ــن عبــد العزي ــة  زب ــي مدين بحــي القــدس ف

ســـنوات، علمـــا بـــأن  10ريال ســـعودي، ويـــتم إطفاىهـــا علـــى  2,243,693الريـــاض وتبلـــغ تكلفـــة شـــراء المنفعـــة مبلـــغ 

 م.2027منفعة القدس سوف تنتهي بسنة 
 



 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (أصول وبخيت الاستثماريةدار من قبل شركة )م  
 

   غير مراجعة()  الأولية الموجزة الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول  

 م 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

12 

 

 )تتمة(  المنفعةعقود  -10
 

الشــفا بحــي ظهــرة لــبن فــي مدينــة الريــاض وتبلــغ تكلفــة منفعــة وادي لــبن: تتمثــل فــي عقــار تجــاري ســكني يقــع فــي طريــق  -

ســنوات علمــا بــأن منفعــة وأدي لــبن ســوف  10ريال ســعودي، ويــتم إطفاىهــا علــى  1,375,978شــراء المنفعــة مبلــغ 

 م.2027تنتهي بسنة 
 

ــد ه - ــام عب ــق الإم ــي طري ــع ف ــي يق ــاري مكتب ــار تج ــي عق ــل ف ــة الضــباب: تتمث ــة  منفع ــي مدين ــع ف ــي المرب ــن فيصــل بح ب

ــغ  ــة مبل ــراء المنفع ــة ش ــغ تكلف ــاض وتبل ــى  5,927,493الري ــا عل ــتم إطفاىه ــعودي وي ــة  15ريال س ــأن منفع ــا ب ــنة علم س

 م.2031الضباب سوف تنتهي بسنة 
 

 عقود المنفعة:  التي تمت على حركةفيما يلي ال -ب

 

م 2024يونيو  30  

 )غير مراجعة( 

م 2023ديسمبر  31   

 )مراجعة( 

 5,264,311  4,477,991 السنة الرصيد، بداية الفترة/ 

 77,272  - إضافات  

 ( 863,592)  ( 461,094) إطفاء  

 4,016,897  4,477,991 

 ( 395,866)  ( 164,730) القيمة في  انخفاضخسائر 

 4,082,125  3,852,167 الرصيد، نهاية الفترة/ السنة 
 

 لقيمة: في اخسائر الإنخفاض  التي تمت على حركةفيما يلي ال -ج

 

م 2024يونيو  30  

  )غير مراجعة( 

م 2023ديسمبر  31  

 )مراجعة( 

 945,150  395,866 الرصيد، بداية الفترة/ السنة 

 ( 549,284)  ( 231,136) خلال الفترة/ السنة  عكس

 395,866  164,730 الرصيد، نهاية الفترة/ السنة 
 

 الأطراف ذات العلاقة   المعاملات مع -11

، العلاقة للصندوق في أعضاء مجلس إدارة الصندوق، مدير الصندوق " شركة أصول وبخيت الاستثمارية " تتضمن الأطراف ذات   -

 مدير الأملاك " مؤسسة مداد الخير للعقارات " وشركة زاوية المعذر للعقارات.  "شركة البلاد المالية  أمين الحفظ " 
 

يتعامل الصندوق في السياق الاعتيادي للأعمال مع الأطراف ذات العلاقة، معاملات الأطراف ذات العلاقة تحكمها قيود اللوائح الصادرة  -

 من هيئة السوق المالية، كافة المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة معتمدة من مجلس إدارة الصندوق  
 

بنسبة   - سنوياً من إجمالي قيمة أصول الصندوق بعد خصم المصاريف   % 0.50يقوم مدير الصندوق بتحميل الصندوق أتعاب إدارة 

المستحقة وتحسب على أساس يومي وتدفع على أساس ربع سنوي، كما يقوم مدير الصندوق باسترداد أي مصاريف أخرى متكبدة نيابة 

 عن الصندوق. 
 

الاستثمارية ذات الصلة على أن يتم   ت من إجمالي إيراد الإيجارات المحصلة من العقارا   %5رسوم إدارة العقارات والتي لا تتجاوز   -

يتحمل   كما  الصندوق  واستثمارات  بأنشطة  الخاصة  والنفقات  الرسوم  كافة  الصندوق  يتحمل  كما  سنوي،  نصف  أساس  على  الدفع 

ريين المصاريف والرسوم الناتجة عن التعاملات والخدمات المقدمة من الغير مثل الخدمات القانونية والاستشارية والمستشارين العقا 

 من إجمالي قيمة أصول الصندوق سنوياً.  % 1وأية خدمات مهنية أو فنية أو تقنية أخرى وعلى ألّا تزيد هذه التكاليف عن 
 

سنوياً من إجمالي قيمة أصول الصندوق حسب أخر تقييم إذا كانت    % 0,050يقوم مدير الصندوق بتحميل الصندوق رسوم حفظ بنسبة   -

سنوياً من إجمالي قيمة أصول الصندوق حسب أخر تقييم أذا كانت قيمتها ما بين   0,040مليون، ونسبة    500قيمتها ما بين صفر و 

على مليار فأكثر،    1سنوياً من إجمالي قيمة أصول الصندوق حسب أخر تقييم أذا كانت قيمتها    0,025مليار. ونسبة    1مليون و   500

 .ريال سعودي سنوياً  150,000تقل رسوم الحفظ عن   ألا 
 

 .ريال سعودي يدفعها/يتحملها مدير الصندوق   200,000 يحصل أعضاء مجلس الإدارة المستقلين مجتمعين على مكافأة سنوية بقيمة  -
 

 

 من قيمة شراء أو بيع لكل عقار تم شراىه أو بيعه بواسطة الصندوق.  % 1يقوم مدير الصندوق بتحميل الصندوق رسوم تعامل بنسبة   -
 

 يلي:  فيماالعلاقة  والطرف ذ منالمستحق  رصيدتمثل الي  - أ

  

 م 2024يونيو    30

 )غير مراجعة( 

 م2023ديسمبر   31 

  )مراجعة( 

 4,267,333  15,689  بيتك للحفظ للعقارات  شركة  

 -  51,907  مؤسسة مداد الخير للعقارات 

  67,596  4,267,333 
 



 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (أصول وبخيت الاستثماريةدار من قبل شركة )م  
 

   غير مراجعة()  الأولية الموجزة الموحدة القوائم الماليةإيضاحات حول  

 م 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

13 

 

 )تتمة( الأطراف ذات العلاقة  المعاملات مع  -10
 

 يلي:  فيماتتمثل الأرصدة المستحقة إلى الأطراف ذات العلاقة  -ب

  

 م 2024يونيو    30

 )غير مراجعة( 

 م2023ديسمبر   31 

  )مراجعة( 

 57,973  49,591  شركة البلاد المالية

 51,750  44,754  الشركة السعودية لتقييم وتثمين الأصول 

 1,199,678  -  شركة أصول وبخيت الاستثمارية

 141,079  -  مؤسسة مداد الخير للعقارات 

 36,000  18,000  أعضاء مجلس الإدارة

  112,345  1,486,480 
 

 تتمثل أهم المعاملات الجوهرية مع الأطراف ذات العلاقة فيما يلي:  -ج

 الطرف ذو العلاقة 

 

 طبيعة العلاقة 

 

 المعاملات  نوع

 مبلغ المعاملة   

   
 م 2024يونيو    30

 )غير مراجعة( 

 م2023ديسمبر   31 
 )مراجعة( 

أصول وبخيت  شركة  

  الاستثمارية
 مدير الصندوق 

 4,100,844  2,168,389  إدارة الصندوق  

 200,000  99,454  أتعاب حفظ   أمين الحفظ  شركة البلاد المالية

 36,000  18,000  بدل حضور    أعضاء مجلس الإدارة  أعضاء مجلس الإدارة

 مؤسسة مداد الخير للعقارات  

 79,022  46,000  كمستأجر   * جهة منتسبة 

 2,287,736  1,096,871  إدارة أملاك    

 4,267,333  12,299,980  فوائد قروض   شركة الحفظ   بيتك للحفظ للعقارات  شركة  

شركة مستقبل الابداع 

 122,000  116,035  ايجار  *جهة منتسبة   للوساطة الرقمية 
 

حصــة في رأس مالها، أو هي تلك الأطراف    مدير الصــندوق او امين الحفظالجهة المنتســبة هي الأطراف ذات علاقة التي يمتلك   * 

 تمثيل في اداراتها. الصندوقذات علاقة التي يوجد لدى 
 

 الذمم المدينة  -12

 مما يلي: يتألف هذا البند  - أ

 

م 2024يونيو  30  

 )غير مراجعة( 

م 2023ديسمبر  31   

 )مراجعة( 

 12,123,622  14,299,235 ذمم مدينة

 ( 2,828,898)  ( 2,828,898) ب   - مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 11,470,337  9,294,724 
 

 ة: مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعالتي تمت على حركة فيما يلي ال - ب 

 

م 2024يونيو  30  

 )غير مراجعة( 

م 2023ديسمبر  31   

 )مراجعة( 

 1,637,074  2,828,898 الرصيد، بداية الفترة/ السنة 

 1,191,824  - المكون 

 2,828,898  2,828,898 الرصيد، نهاية الفترة/ السنة 
 

 المصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى  -13

 

م 2024يونيو  30  

  )غير مراجعة( 

م 2023ديسمبر  31  

 )مراجعة( 

 212,612  760,827 ضريبة القيمة المضافة 

 718,784  571,099 الإسلامية   التسهيلاترسوم إدارة 

 278,891  382,893 تأمين مسترد غير مدفوع 

 43,694  40,935 عهد تشغيلية

 -   26,070 ضريبة استقطاع 

 308,956  315,607 أخرى 

 2,097,431  1,562,937 
 

 



 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (أصول وبخيت الاستثماريةدار من قبل شركة )م  
 

 )تتمة(   غير مراجعة()  الأولية الموجزة الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )بالريال السعودي( 

14 

 

 النقد وما في حكمه  -14
 

 يتألف هذا البند مما يلي:  - أ

 
م 2024يونيو  30  

 )غير مراجعة( 
م 2023ديسمبر  31   

 )مراجعة( 

 40,082,456  24,431,406 نقد لدى البنوك

 -  9,000,000 مرابحات اسلامية  

 33,431,406  40,082,456 
 

، إن الودائع لأجل لفترات تتراوح ما بين يوم واحد ومصرف الراجحي  المرابحات الإسلامية لدى البنك الأهلي السعودييمثل مبلغ   - ب 

وثلاثة أشهر ويتحقق عنها إيرادات، تم إيداع الوديعة لمدة تتراوح من يوم واحد إلى ثلاثة أشهر ويتحقق عمولة خاصة بها. تم سحب  

المنتهية في   للفترةريال سعودي    284,333المالية، ونتج عنها إيرادات تمويل بمبلغ    الفترةقبل انتهاء    البنك الأهلي السعودي  وديعة

 . م2024 يونيو 30
 

 التسهيلات الإسلامية  -15

مليون ريال سعودي من مصرف الراجحي لتمويل شراء    21.9م على تسهيل تمويل إسلامي بقيمة  2019حصل الصندوق خلال سنة   -

عقار تولان في مدينة الخبر، قام الصندوق بتحويل صك مليكة عقار المحمدية لصالح شركة الراجحي المصرفية للاستثمار كضمان 

 م. 2024سداد القرض بالكامل سنة    مقابل تسهيل التمويل الإسلامي وسوف يتم 
 

مليون ريال سعودي من مصرف الراجحي لتمويل شراء    63.5م على تسهيل تمويل إسلامي بقيمة  2020حصل الصندوق خلال سنة   -

الصحافة   عقار  مليكة  بتحويل صك  الصندوق  قام  بالرياض،  والسلام  النخبة  الصحافة    1مدارس  الراجحي    2وعقار  شركة  لصالح 

 م.2025المصرفية للاستثمار كضمان مقابل تسهيل التمويل الإسلامي وسوف يتم سداد القرض بالكامل سنة  
 

مليون ريال سعودي من مصرف الراجحي لتمويل شراء  10.02م على تسهيل تمويل إسلامي بقيمة  2021حصل الصندوق خلال سنة   -

أعمال رأسمالية قيد الإنشاء "مدارس السلام" بالرياض، قام الصندوق بتحويل صك ملكية عقار الربيع جينكس ومعرض التخصصي  

 .م2026كضمان مقابل تسهيل التمويل الإسلامي وسوف يتم سداد القرض بالكامل سنة  لصالح شركة الراجحي المصرفية للاستثمار 
 

مليون ريال سعودي من مصرف الراجحي لتمويل   101م حصل الصندوق على تسهيل تمويل إسلامي بقيمة  2022يناير    25بتاريخ   -

شراء عقارات، وحيث تحمل هذه التسهيلات عمولات وفقاً للأسعار السائدة في السوق المحلي. يتم منح هذه التسهيلات بضمان رهن 

 .م 2027لقرض بالكامل سنة  بعض عقارات الصندوق وسوف يتم سداد ا 
 

 التسهيلات الإسلامية:التي تمت على  حركة  ال فيما يلي   -أ 

 

م 2024يونيو  30  

 )غير مراجعة( 
 

م 2023ديسمبر  31  

 )مراجعة( 

 196,568,771  196,568,771 الفترة/ السنة الرصيد، بداية 

 196,568,771  196,568,771 الفترة/ السنة الرصيد، نهاية 
 

 : البنكية التسهيلات    فوائدفيما يلي الحركة التي تمت على   - ب 

 

م 2024يونيو  30  

 )غير مراجعة( 
 

م 2023ديسمبر  31  

 )مراجعة( 

 12,160,141  18,538,720 الفترة/ السنة الرصيد، بداية 

 6,378,579  3,178,774 الفترة/ السنة إضافات خلال 

( 980,299,12) المسدد خلال الفترة / السنة      - 

 18,538,720  9,417,514 الفترة/ السنة الرصيد، نهاية 
 

 الاسلامية في قائمة المركز المالي الموحدة على النحو التالي:تم تصنيف التسهيلات   - ج 
 

 

م 2024يونيو  30  

 )غير مراجعة( 
 

م 2023ديسمبر  31  

 )مراجعة( 

الجزء غير المتداول  - التسهيلات الإسلامية   174,569,999  174,569,999 

الجزء المتداول  - التسهيلات الإسلامية   21,998,772  21,998,772 
 

. ريال سعودي(   3,163,076:  م 2023يونيو   30ريال سعودي )   3,178,774خلال الفترة    الفائدة بلغ مصروف   -



 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (أصول وبخيت الاستثماريةدار من قبل شركة )م  
 

 )تتمة(   غير مراجعة()  الأولية الموجزة الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )بالريال السعودي( 

15 

 

 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية  -16
 

 الأدوات المالية

م 2024يونيو  30   

 )غير مراجعة( 
 

م 2023ديسمبر  31  

 )مراجعة( 

    الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة 

 4,267,333  67,596 مستحق من أطراف ذات علاقة  

 9,294,724  11,470,337 ذمم مدينة

 40,082,456  33,431,406 نقد وما في حكمه 

 44,969,339  55,207,450 

    المطلوبات المالية 

 3,466,841  3,202,573 التزامات تأجير

 1,486,480  196,568,771 التسهيلات الإسلامية  

 -   112,345 مستحق إلى أطراف ذات علاقة 

 13,168,945  12,941,647 إيرادات مؤجلة 

 18,538,720  9,417,514 فوائد تسهيلات إسلامية مستحقة  

 222,242,850  38,701,587 
 

 

 إدارة المخاطر المالية 

الصندوق المســؤولية الكلية عن وضــع أطر إدارة المخاطر للصندوق والإشراف عليها. تم وضع سياسات إدارة  تقع على عاتق إدارة  

المخاطر في الصندوق لتحديد وتحليل المخاطر التي تواجهها الصندوق، ووضع حدود وضوابط ملائمة للمخاطر، ومراقبة المخاطر  

أنظمة إدارة المخاطر بصــورة منتظمة لتعكس التغيرات في ظروف الســوق وأنشــطة  والالتزام بتلك الحدود. تتم مراجعة ســياســات و

الصندوق. ومن خلال إجراءات ومعايير التدريب والإدارة الخاصــة بها، فإن الصندوق تهدف إلى وجود بيئة رقابية بناّءة ومنتظمة  

 يكون الموظفين فيها على علم بمسئولياتهم والتزاماتهم. 
 

 الائتمانمخاطر 
تتمثل مخاطر الائتمان في مخاطر الخســارة المالية التي تواجهها الصندوق في حالة إخفاق العميل أو الطرف المقابل في أداة مالية في  

ترية  الوفاء بالتزاماته التعاقدية، وتنشــأ بشكل أســاســي من النقد وما في حكمه. يمثل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان القيمة الدف

 ذه الموجودات. له
 

 فيما يلي بيان بمخاطر الائتمان التي يتعرض لها الصندوق:

 
م 2024يونيو  30   

 )غير مراجعة( 
 
م 2023ديسمبر  31  

 )مراجعة( 

 12,123,622  14,299,235  ذمم مدينة

 40,082,456  33,431,406  نقد لدى البنوك

  47,730,641  52,206,078 
 

ــيد   ــنيف ائتماني عالي، فترى الإدارة أن يتمثل رصـ ــات مالية ذات تصـ ــسـ ــابات جارية، وحيث يتم إيداع النقد لدى مؤسـ النقد في حسـ

ــياســات وإجراءات   الصــندوق لا تتعرض لمخاطر جوهرية. تدار مخاطر الائتمان المتعلقة بالعملاء من قبل وحدة العمل الخاضــعة لس

لمتعلقة بالعملاء. يتم وضــع حدود ائتمان لكافة العملاء باســتخدام معايير وضــوابط  وضــوابط الصــندوق بشــأن إدارة مخاطر الائتمان ا

ظام. تصنيف داخلية وخارجية. يتم تقويم جودة الائتمان المتعلقة بالعملاء وفق نظام تصنيف ائتماني. يتم مراقبة الذمم المدينة القائمة بانت 

 المركز المالي مستقر للأطراف ذات العلاقة.
 

 مخاطر الائتمان على الأرصـدة المصـرفية محدودة لأن الأرصـدة المصـرفية محتفظ بها لدى بنوك ذات تصـنيفات ائتمانية تتراوح من

A1  إلىA2 .بناءً على تصنف موديز الائتماني. جميع الحسابات البنكية محتفظ بها لدى بنوك في المملكة العربية السعودية 
 

 مخاطر السوق
تتمثل مخاطر السـوق في مخاطر التأثير المحتمل للتغيرات في أسـعار السـوق مثل أسـعار صـرف العملات الأجنبية وأسـعار العمولات،  

 إن الهدف من إدارة مخاطر السوق هو إدارة ورقابة التعرض لمخاطر السوق ضمن حدود مقبولة مع تحقيق أعلى عائد ممكن.
 

 مخاطر سعر الصرف الأجنبي

تنتج مخاطر سعر الصرف الأجنبي من التغيرات والتذبذبات في قيمة الأدوات المالية نتيجة للتغير في أسعار صرف العملات الأجنبية.   

ر  تهدف إدارة مخاطر العملات الأجنبية للصندوق إلى حماية التدفقات النقدية المســتقبلية بالريال الســعودي. يتم أخذ التعرضــات لمخاط 

النقدية في الاعتبار على مســتوى الصندوق وتتكون بشكل أساسي من مخاطر صرف العملات  العملات   بالتدفقات  المتعلقة  الأجنبية 

الناتجة من الذمم الدائنة والذمم المدينة. تراقب إدارة الصندوق أسعار صرف العملات وتعتقد أن مخاطر التقلبات في أسعار صرف  

العملات غير مؤثرة.



 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (أصول وبخيت الاستثماريةدار من قبل شركة )م  
 

 )تتمة(   غير مراجعة()  الأولية الموجزة الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )بالريال السعودي( 

16 

 

 )تتمة(  قياس القيمة العادلة للأدوات المالية  -16
 

 )تتمة(إدارة المخاطر المالية 
 

 مخاطر أسعار العمولات
ة   ادلـ ــتقبلي أو القيم العـ ة في معـدلات العمولات التي تؤثر على الربح المســ ات المحتملـ ذبـ ذبـ تظهر مخـاطر العمولات من التغيرات والتـ

 العمولات وتعتقد أن تأثير مخاطر أسعار العمولات غير مؤثر.للأدوات المالية وتراقب الصندوق تقلبات أسعار 
 

 مخاطر رأس المال 
 إن الهدف الرئيسي لإدارة رأس مال الصندوق هو دعم أعمالها وزيادة العائد على الملاك. 

المالية والحفاظ على التطور  تتمثل ســــــــياســــــــة الصندوق في الحفاظ على قاعدة رأس مال قوية للحفاظ على ثقة مستخدمي القوائم  

ــادية. تقوم  المستقبلي للأعمال. يقوم الصندوق بإدارة هيكلية رأسمالها وإجراء التعديلات عليه في ضوء التغيرات في الظروف الاقتصــ

ــوماً على إجمال ــ ــغيلية مقس ــ ي حقوق الملكية. لم الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال والذي يحدده الصندوق بالناتج عن الأنشطة التش

تطرأ أية تغيرات على طريقة الصـندوق في إدارة رأس المال خلال السـنة. كما تقوم الإدارة بمراقبة مسـتوى توزيعات الأرباح للملاك. 

 لم تخضع الصندوق لمتطلبات رأس مال مفروضة خارجياً.
 

 :الفترةفيما يلي تحليلاً بنسب دين الصندوق إلى حقوق الملكية كما في نهاية 

 

م 2024يونيو  30   
 )غير مراجعة( 

 
م 2023ديسمبر  31  

 )مراجعة( 

 235,270,358  225,673,158  إجمالي المطلوبات  

 (40,082,456)  ( 33,431,406)  وما في حكمه  ناقصاً: النقد

 195,187,902  192,241,752  صافي الدين 

 

 

   

 513,661,998  515,931,877  إجمالي حقوق الملكية 

 % 38.00  % 37.26  نسبة الدين إلى حقوق الملكية  
 

 مخاطر أسعار الأسهم  
وق ائدة في السـ عار السـ هم المخاطر الناتجة عن تذبذب قيمة الادوات المالية نتيجة التغيرات في الاسـ عار الاسـ تتعرض   .تمثل مخاطر أسـ

عدم التأكد من الاسـعار المسـتقبلية. يقوم مدير الصـندوق بإدارة هذه المخاطر  اسـتثمارات الصـندوق لمخاطر أسـعار السـوق التي تنشـأ عن  

 .من خلال تنويع المحفظة الاستثمارية للصندوق
 

 مخاطر السيولة 
تمثل مخاطر السـيولة الصـعوبات التي تواجهها الصـندوق في الوفاء بالالتزامات المتعلقة بمطلوباتها المالية. يتمثل نهج الصـندوق بإدارة 

 مخاطر السيولة في الاحتفاظ بما يكفي من النقدية وشبه النقدية وضمان توافر التمويل من الملاك.
 

تقوم الإدارة بمراقبة مخاطر النقص في السـيولة باسـتخدام نماذج التوقعات لتحديد آثار الأنشـطة التشـغيلية على توفر السـيولة بشـكل كلي،  

يضـــــــــــمن سـداد الديون عند اسـتحقاقها يلخص الجدول أدناه تواريخ اسـتحقاق المطلوبات  وتحافظ على معدل سـيولة نقدية متوفر مما  

 :المالية الخاصة بالصندوق على أساس الدفعات التعاقدية غير المخصومة

م 2024يونيو  30  

 )غير مراجعة( 

  12إلى  1من  

 شهر 

 

 سنوات  5إلى  1من 

  10إلى  5من  

 سنوات 

 

 المجموع 

 3,202,573  -   2,068,220  1,134,353  التزامات تأجير

 196,568,771  -  174,569,999  21,998,772  تسهيلات إسلامية 

 112,345  -   -   112,345  مستحق إلى أطراف ذات علاقة 

 3,430,308  -   -   3,430,308  مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 12,941,647  -   -   12,941,647  إيرادات مؤجلة 

 9,417,514  -   -   9,417,514  فوائد تسهيلات إسلامية مستحقة  

  49,034,939  176,638,219  -  225,673,158 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

م 2023ديسمبر  31  

 )مراجعة( 

 

 

 

 

 

 

 

 

 3,466,841  -   2,829,628  637,213  التزامات تأجير

 196,568,771  -   174,569,999  21,998,772  تسهيلات إسلامية 

 1,486,480  -   -   1,486,480  مستحق إلى أطراف ذات علاقة 

 2,040,601  -   -   2,040,601  مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 13,168,945  -   -   13,168,945  إيرادات مؤجلة 

 18,538,720  -   -   18,538,720  فوائد تسهيلات إسلامية مستحقة  

  57,870,731  177,399,627   -  235,270,358 
 



 المعذر ريت صندوق 

 يتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (الاستثماريةأصول وبخيت  دار من قبل شركة )م  
 

 )تتمة(   غير مراجعة()  الأولية الموجزة الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م 2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

17 

 

 )تتمة(  قياس القيمة العادلة للأدوات المالية  -16
 

 القيمة العادلة 

تمثل القيمة التي يتم بموجبها تبادل موجودات أو سداد مطلوبات ما بين أطراف لديها معرفة ورغبة في ذلك وبشروط تعامل عادلة.  

المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية. تعتقد إدارة الشركة أن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية  تتكون الأدوات 

 لا تختلف جوهرياً عن قيمها الدفترية.
 

 آخر يوم تقييم   -17

 م. 2024يونيو  30بتاريخ  كان آخر يوم تقييم في الفترة 
 

 الأحداث اللاحقة  -18

الصندوق بعدم وجود احداث لاحقة هامة بعد تاريخ القوائم المالية الأولية الموجزة وقبل إصدار هذه القوائم المالية الأولية تعتقد إدارة  

 الموجزة تتطلب تعديلها أو الإفصاح عنها. 
 

 الموحدة   الموافقة على القوائم المالية الأولية الموجزة -19

  6الموافق ) هـ 1446صفر  2تمت الموافقة على اعتماد القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاريخ 

 .(م2024أغسطس 

 


