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 تقریر المراجع المستقل 
 

 إلى السادة / حاملي الوحدات
 المحترمین                       المعذر ریتصندوق 

 ت أغراض خاصة یتخذ شكل منشأة ذا –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 
 (مُدار من قبل شركة أصول وبخیت الاستثماریة)

 
 الرأي

 )"المجموعة"والشركة التابعة لھا (یشار الیھما معاً بلفظ  )الصندوق""( لصندوق المعذر ریت الموحدة لقد راجعنا القوائم المالیة
 ٣١كما في  ةالموحد ن من قائمة المركز المالي، والتي تتكو)"مدیر الصندوق"(والمُدار من قبل شركة أصول وبخیت الاستثماریة 

(حقوق والتغیرات في صافي الموجودات  الموحدة م، وكل من قوائم الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر٢٠٢٣دیسمبر 
حول القوائم  والإیضاحاتللسنة المنتھیة في ذلك التاریخ،  الموحدة والتدفقات النقدیةالموحدة  الوحداتي مالكالعائدة لالملكیة) 
 . والایضاحات التفسیریة الاخرى بما في ذلك ملخص للسیاسات المحاسبیة الھامة الموحدة، المالیة

 

المالي الموحد المرفقة تعرض بشكل عادل، من جمیع الجوانب الجوھریة، المركز الموحدة  وفي رأینا، فإن القوائم المالیة
وفقاً للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ الموحدة النقدیة  اوتدفقاتھ الموحد ماليال ام، وأدائھ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١كما في للمجموعة 

للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى المعتمدة من الھیئة السعودیة 
 . للمراجعین والمحاسبین

 

 ساس الرأي أ
ً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. ومسؤولیاتنا بموجب تلك المعاییر لقد قمنا بالمراجعة وف قا

موضحة بالتفصیل في قسم "مسؤولیات المراجع عن مراجعة القوائم المالیة الموحدة" الوارد في تقریرنا. ونحن مستقلون عن 
ة للمحاسبین المھنیین (بما في ذلك معاییر الاستقلال الدولیة) المعتمدة في المملكة وفقاً للمیثاق الدولي لسلوك وآداب المھن مجموعةال

لذلك العربیة السعودیة ("المیثاق") ذي الصلة بمراجعتنا للقوائم المالیة الموحدة، كما أننا التزمنا بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى وفقاً 
 .صلنا علیھا تعد كافیة ومناسبة لتوفیر أساس لإبداء رأیناالمیثاق. وفي اعتقادنا، فإن أدلة المراجعة التي ح

 
 الأمور الرئیسیة للمراجعة 

الأمور الرئیسیة للمراجعة ھي تلك الأمور التي كانت لھا بحسب حكمنا المھني، الأھمیة البالغة عند مراجعتنا للقوائم المالیة الموحدة 
ككل، وعند تكوین رأینا  الموحدة ذه الأمور في سیاق مراجعتنا للقوائم المالیةم، وقد تم تناول ھ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

 فیھا، ونحن لا نقدم رأیاً منفصلاً في ھذه الأمور، وفیما یلي وصف لكل أمر من الأمور الرئیسیة للمراجعة وكیفیة معالجتھ:
 

 كیفیة معالجة الأمر أثناء مراجعتنا أمر المراجعة الرئیسي
 

 رات الاستثماریة:تقییم العقا
محفظة من العقارات الاستثماریة والتي  المجموعةتمتلك 

تجاریة تقع في المملكة العربیة السعودیة  مبانيتتضمن 
 والامارات العربیة المتحدة. 

یتم إدراج العقارات الاستثماریة المحتفظ بھا لتنمیة رأس المال 
ً منھا الاستھلاك ا لمتراكم او لكسب الإیجار بالتكلفة مطروحا

إعادة تقییم العقارات  القیمة. یتمواي خسائر انخفاض في 
الاستثماریة لخسائر انخفاض القیمة عندما تشیر الاحداث أو 
التغیرات في الظروف إلى أن القیمة الدفتریة قد لا تكون قابلة 

القیمة، إن وجدت  في للاسترداد. یتم أثبات خسارة الانخفاض
مة الدفتریة للموجودات قیمتھ القابلة تتجاوز بھ القی الذيللمبلغ 

  .للاسترداد
لتقییم انخفاض قیمة العقارات الاستثماریة، یراقب مدیر 
الصندوق تقلبات القیمة العادلة للعقارات من خلال التعاقد مع 
مقیمین للعقارات مستقلین ومعتمدین من الھیئة السعودیة 

یم رسمي تقیجراء لإللمقیمین المعتمدین (" تقییم")، وذلك 
لقد  على أساس نصف سنوي. مجموعةللعقارات الاستثماریة لل

اعتبرنا ھذا الأمر من الأمور الرئیسیة للمراجعة نظرا لأن 
تقییم انخفاض القیمة یتطلب افتراضات ھامة من قبل مدیر 
الصندوق والتأثیر المحتمل للانخفاض في القیمة، إن وجد، قد 

 .الموحدة یكون جوھریا على القوائم المالیة

 

 قمنا بالإجراءات التالیة فیما یتعلق بتقییم انخفاض قیمة
 الاستثماریة: العقارات 

حصلنا على تقریرین للتقییم من مقیمین عقاریین مستقلین  -
دیسمبر  ٣١لجمیع العقارات الاستثماریة كما في 

م، وقمنا بتأكید ان أسالیب التقییم مناسبة للاستخدام ٢٠٢٣
 .ادلة كما في تاریخ التقریرفي تحدید القیم الع

 

قمنا بتقییم استقلالیة المقیمین الخارجین وقراءة شروط  -
كانت ھناك أیة أمور  إذالتحدید ما  المجموعةالتعاقد مع 

قد تؤثر على موضوعیة المقیم أو قد تفرض قیودا على 
 نطاق عملھم. 

بین على الأقمنا بتقییم المبلغ القابل للاسترداد، والذي ھو  -
ة العادلة او القیمة المستخدمة للعقارات الاستثماریة قیمال

ذات الصلة وفقا لتقاریر التقییم المذكورة أعلاه. قمنا 
بتحدید ان القیمة القابلة للاسترداد للعقارات الاستثماریة 
ھي بشكل جوھرى أعلى من القیمة الدفتریة للعقارات 
باستثناء بعض العقارات والتي كان لھا أثر انخفاض في 

 القیمة وبالتالي تم تسجیلھا من قبل إدارة الصندوق.   
قمنا بتسویة متوسط القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة  -

في تقریر المقیمین  ٨ھو مبین في الایضاح رقم لما  وفقأ
 الخارجیین 

 
 



 

 
 

 
 
 
 

 تقریر المراجع المستقل (تتمة)
 

 إلى السادة / حاملي الوحدات
 المحترمین                  صندوق المعذر ریت     

 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 
 (مُدار من قبل شركة أصول وبخیت الاستثماریة) 

 
 المعلومات الأخرى 

، للصندوقنوي المسؤول عن المعلومات الأخرى، وتشمل المعلومات الاخرى المعلومات المدرجة في التقریر السمدیر الصندوق ھو 
وتقریرنا، والتي من المتوقع توفیرھا لنا بعد تاریخ تقریرنا ھذا. ولا یغطي رأینا حول القوائم الموحدة  ولكنھا لا تتضمن القوائم المالیة

 الاخرى، ونحن لا نبدي أي شكل من أشكال الإستنتاج التأكیدي في ھذا الشأن. الموحدة المعلومات المالیة
 

فإن مسؤولیتنا ھي قراءة المعلومات الأخرى المحددة أعلاه، وعند القیام بذلك یتم النظر فیما  الموحدة، تنا للقوائم المالیةفیما یتعلق بمراجع
أو مع معرفتنا التي تم الحصول علیھا خلال عملیة  الموحدة إذا كانت المعلومات الأخرى غیر متوافقة بشكل جوھري مع القوائم المالیة

طریقة أخرى أنھا محرفة بشكل جوھري. وإذا تبین لنا من خلال العمل الذي قمنا بھ بأن ھنالك تحریف جوھري في المراجعة أو یظھر ب
 ھذه المعلومات الأخرى فإننا مطالبون بالتقریر عن ھذه الحقیقة، ولیس لدینا ما نقرر عنھ في ھذا الشأن.

 
 

 یة الموحدة مسؤولیات مدیر الصندوق والمكلفین بالحوكمة عن القوائم المال
ي إن مدیر الصندوق ھو المسؤول عن إعداد القوائم المالیة الموحدة وعرضھا بشكل عادل وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة ف
ً لأحكام لا ئحة المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى المعتمدة من الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین ووفقا

صنادیق الاستثمار الصادرة عن ھیئة سوق المال وشروط وأحكام الصندوق، وھي المسؤولة عن الرقابة الداخلیة التي ترى أنھا ضروریة 
 خالیة من التحریف الجوھري، سواءً بسبب غش أو خطأ.موحدة لتمكینھا من إعداد قوائم مالیة 

 

على البقاء كمنشأة مستمرة وعن الإفصاح  مجموعةصندوق ھو المسؤول عن تقییم قدرة الوعند إعداد القوائم المالیة الموحدة، فإن مدیر ال
المتعلقة بالاستمراریة، واستخدام أساس الاستمراریة في المحاسبة، ما لم تنوي الإدارة تصفیة  بحسب مقتضى الحال، عن الأمور

 سوى القیام بذلك. ، أو ما لم یكن لدیھا أي خیار آخر واقعياأو إیقاف عملیاتھالمجموعة 
 .المجموعة، ھم المسؤولون عن الإشراف على آلیة التقریر المالي في مجلس إدارة الصندوقأي والمكلفون بالحوكمة، 

 

 مسؤولیات المراجع عن مراجعة القوائم المالیة الموحدة 
من التحریف الجوھري، سواءً بسبب غش أو تتمثل أھدافنا في الوصول إلى تأكید معقول عمّا إذا كانت القوائم المالیة الموحدة ككل تخلو 

م خطأ، وإصدار تقریر المراجع الذي یتضمن رأینا. والتأكید المعقول ھو مستوى عالٍ من التأكید، لكنھ لا یضمن أن المراجعة التي تم القیا
ً عن الت ً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة ستكشف دائما حریف الجوھري عند وجوده. ویمكن أن بھا وفقا

تنشأ التحریفات عن غش أو خطأ، وتعد التحریفات جوھریة إذا كان من المتوقع بدرجة معقولة أنھا قد تؤثر، منفردة أو في مجملھا، على 
 القرارات الاقتصادیة التي یتخذھا المستخدمون على أساس ھذه القوائم المالیة الموحدة.

 

اجعة وفقاً للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، فإننا نمارس الحكم المھني ونحافظ على وكجزء من عملیة المر
 نزعة الشك المھني طوال المراجعة، ونقوم أیضاً بما یلي:

 

وتنفیذ إجراءات مراجعة  تحدید وتقییم مخاطر التحریف الجوھري في القوائم المالیة الموحدة، سواءً بسبب غش أو خطأ، وتصمیم 
تستجیب لتلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافیة ومناسبة لتوفیر أساس لرأینا. ویعد خطر عدم اكتشاف التحریف الجوھري 
ً لأن الغش قد ینطوي على تواطؤ أو تزویر أو إغفال ذكر متعمد أو إفادات  الناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، نظرا

 ة أو تجاوز للرقابة الداخلیة.مضلل
 

التوصل إلى فھم للرقابة الداخلیة ذات الصلة بالمراجعة من أجل تصمیم إجراءات المراجعة المناسبة في ظل الظروف القائمة، ولیس  
 لغرض إبداء رأي في فاعلیة الرقابة الداخلیة.

 

یرات المحاسبیة والإفصاحات المتعلقة بھا التي أعدھا مدیر تقویم مدى مناسبة السیاسات المحاسبیة المستخدمة ومدى معقولیة التقد 
 الصندوق.
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 تقریر المراجع المستقل (تتمة)

 إلى السادة / حاملي الوحدات
 صندوق المعذر ریت                       المحترمین

 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 
قبل شركة أصول وبخیت الاستثماریة)(مُدار من  
 

مسؤولیات المراجع عن مراجعة القوائم المالیة الموحدة(تتمة)
الاستمراریة في المحاسبة، وما إذا كان ھناك عدم تأكد  الصندوق لأساسالتوصل إلى استنتاج بشأن مدى مناسبة استخدام مدیر 

ً الى أدلة المراجعة  ةعمجموقدرة الجوھري متعلق بأحداث أو ظروف قد تثیر شكوكاً كبیرة حول  على البقاء كمنشأة مستمرة استنادا
التي تم الحصول علیھا. وإذا خلصنا الى وجود عدم تأكد جوھري، فنحن مطالبون بلفت الانتباه في تقریر مراجعتنا إلى الإفصاحات 

المعلومات غیر كافي، فإننا سوف نقوم بتعدیل رأینا.  ذات العلاقة الواردة في القوائم المالیة الموحدة، أو إذا كان الإفصاح عن ھذه
د وتستند استنتاجاتنا الى أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا حتى تاریخ تقریر مراجعتنا. ومع ذلك، فإن أحداثاً أو ظروفاً مستقبلیة ق

عن البقاء كمنشأة مستمرة. مجموعةالتتسبب في توقف 
 

الیة الموحدة وھیكلھا ومحتواھا، بما فیھا الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالیة الموحدة تمثل تقویم العرض العام للقوائم الم
.المعاملات والأحداث التي تمثلھا بطریقة تحقق العرض العادل

ن المجموعة، الحصول على ما یكفي من أدلة المراجعة المناسبة فیما یتعلق بالمعلومات المالیة للمنشآت أو الأنشطة التجاریة ضم
لإبداء رأي حول القوائم المالیة الموحدة. ونحن مسؤولون عن توجیھ عملیة مراجعة المجموعة والإشراف علیھا وتنفیذھا. ونظل 

.وحدنا المسؤولین عن رأي المراجعة
 

 

ھما والنتائج المھمة للمراجعة بما ونحن نتواصل مع المكلفین بالحوكمة فیما یتعلق بجملة أمور من بینھا نطاق المراجعة وتوقیتھا المخطط ل
 في ذلك أي أوجھ قصور مھمة في الرقابة الداخلیة إكتشفناھا أثناء المراجعة.

 

یع العلاقات ونقدم أیضاً للمكلفین بالحوكمة بیاناً یفید بأننا قد إلتزمنا بالمتطلبات الأخلاقیة ذات الصلة المتعلقة بالإستقلالیة، وإبلاغھم بجم
 ، التي قد یعتقد بشكل معقول أنھا تؤثر على إستقلالنا، وإبلاغھم أیضا عند الإقتضاء بالتدابیر الوقائیة ذات العلاقة.والأمور الأخرى

 

م ومن بین الأمور التي نتواصل بشأنھا مع المكلفین بالحوكمة، فإننا نحدد تلك الأمور التي كانت لھا الأھمیة البالغة عند مراجعة القوائ
لسنة الحالیة، وبناءً على ذلك تعُد الأمور وھي الأمور الرئیسیة للمراجعة ونوضح ھذه الأمور في تقریرنا ما لم تمنع المالیة الموحدة ل

الأنظمة أو اللوائح الإفصاح العلني عن الأمر، أو في ظروف نادرة للغایة، نرى أن الأمر ینبغي ألا یتم الإبلاغ عنھ في تقریرنا لأن 
 ذلك من المتوقع بدرجة معقولة أن تفوق فوائد المصلحة العامة المترتبة على ھذا الإبلاغ.التبعات السلبیة للقیام ب

 

 
 المتحدون للاستشارات المھنیة ام المحاسبونار اس  شركة

 
 

 

 
 

_________________ 
 محمد بن فرحان بن نادر

 ٤٣٥ترخیص رقم 
 

 الریاض، المملكة العربیة السعودیة
 )م٢٠٢٤مارس  ٢٨(الموافق  ھـ١٤٤٥رمضان ١٨

 
 



 
 

 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (مُدار من قبل شركة أصول وبخیت الاستثماریة)
 

 الموحدة المركز المالي قائمة 
  م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 
 (بالریال السعودي)

٤ 
 

م٢٠٢٣  إیضاح  م٢٠٢٢    
      موجودات ال
      موجودات غیر المتداولةال

 ٦٨١٬٥٤٣٬١٧٠  ٦٨٦٬٦٦٨٬٠٩٤  ٧ عقارات استثماریة
 ٣٬٦١٤٬٧٤٣  ٢٬٩٧٤٬٦٨٧  ١٠ حق استخدام الأصول

 ٤٬٣١٩٬١٦١  ٤٬٠٨٢٬١٢٥  ١١ عقود المنافع
 ٦٨٩٬٤٧٧٬٠٧٤  ٦٩٣٬٧٢٤٬٩٠٦   مجموع الموجودات غیر المتداولة

      
      الموجودات المتداولة

 -  ٤٬٢٦٧٬٣٣٣  ١٥ مستحق من طرف ذو علاقة
 ٤٬٨٩٤٬٦٤٥  ٩٬٢٩٤٬٧٢٤  ١٢ ذمم مدینة

 ٢٬٣٩١٬٠٦٤  ١٬٥٦٢٬٩٣٧  ١٣ مصاریف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى
 ٢٩٬٤١٣٬٠٨١  ٤٠٬٠٨٢٬٤٥٦   لدى البنوكنقد 

 ٣٦٬٦٩٨٬٧٩٠  ٥٥٬٢٠٧٬٤٥٠   مجموع الموجودات المتداولة
 ٧٢٦٬١٧٥٬٨٦٤  ٧٤٨٬٩٣٢٬٣٥٦   مجموع الموجودات 

      
      المطلوبات 

      المطلوبات غیر المتداولة
 ٣٬٢١٣٬٥٥٤  ٢٬٨٢٩٬٦٢٨  ١٠ جزء غیر متداول –التزامات تأجیر 

 ١٩٦٬٥٦٨٬٧٧١  ١٧٤٬٥٦٩٬٩٩٩  ١٤/أ الجزء غیر المتداول -التسھیلات الإسلامیة 
 ١٩٩٬٧٨٢٬٣٢٥  ١٧٧٬٣٩٩٬٦٢٧   جموع المطلوبات غیر المتداولةم
      

      المطلوبات المتداولة
 -  ٢١٬٩٩٨٬٧٧٢   الجزء المتداول -التسھیلات الإسلامیة 

 ٩٠٠٬٠٠٠  ٦٣٧٬٢١٣  ١٠ جزء متداول –التزامات تأجیر 
 ١٬٤٤٨٬٤٧٣  ١٬٤٨٦٬٤٨٠  ١٥ مستحق إلى أطراف ذات علاقة

 ٢٬٠٥٢٬٣٩٧  ٢٬٠٤٠٬٦٠١  ١٦ حقة ومطلوبات أخرىمصاریف مست
 ٩٬٩٧٦٬٥٥٤  ١٣٬١٦٨٬٩٤٥  ١٧ إیرادات مؤجلة

ب/١٤ فوائد تسھیلات إسلامیة مستحقة    ١٢٬١٦٠٬١٤١  ١٨٬٥٣٨٬٧٢٠ 
 ٦١٨٬٣٦٩  -  ١٨ مخصص الزكاة

 ٢٧٬١٥٥٬٩٣٤  ٥٧٬٨٧٠٬٧٣١   مجموع المطلوبات المتداولة
 ٢٢٦٬٩٣٨٬٢٥٩  ٢٣٥٬٢٧٠٬٣٥٨   مجموع المطلوبات 

      
      أموال مالكي الوحدات

      
 ٤٩٩٬٢٣٧٬٦٠٥  ٥١٣٬٦٦١٬٩٩٨   صافي قیمة الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة لمالكي الوحدات

      
 ٦١٬٣٧٠٬٠٠٠  ٦١٬٣٧٠٬٠٠٠   الوحدات المصدرة (بالعدد)

      
 ٨٬١٣  ٨٫٣٧  ٨ القیمة الدفتریة للموجودات العائدة للوحدة
 ١٠٫١١  ١٠٫٤٨   القیمة العادلة للموجودات العائدة للوحدة

 
 

الموحدة ) جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة٢٧) إلى (١تعتبر الإیضاحات المرفقة من (



 
 

 المعذر ریتق صندو
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ 
 

 والدخل الشامل الآخر الموحدة  الربح أو الخسارةقائمة 
  م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 
 (بالریال السعودي)

 

٥ 
 

 إیضاح 
 

م٢٠٢٣ م٢٠٢٢    
      الربح أو الخسارة

      الإیرادات
 ٦١٬٧٢٦٬٠٢٠  ٦١٬٢٨١٬٤٤٥  ١٩ دخل الإیجارات

 ١٥٣٬٩٠٨  ٤٣٠٬٥٥٠   دات عمولات ودائع لأجل إیرا
 -  ٧٣٬٣٤٢   إیرادات أخرى

 ٦١٬٨٧٩٬٩٢٨  ٦١٬٧٨٥٬٣٣٧   مجموع الإیرادات
      

      المصاریف
)٣٬٦٠٦٬١٩٢(  )٣٬٨٧٣٬٣٨٧(   مصاریف إدارة العقارات  

)٣٬٨٨٤٬٣١١(  )٤٬١٠٠٬٨٤٤(  ١٥ أتعاب إدارة الصندوق   
)١٬٠٢٧٬٩٠٤(  -  ١٥ رسوم التعامل   
٥١ أتعاب الحفظ   )٢٨٥٬٠٧٤(  )٢٠٠٬٠٠٠(  

)٠٩٧٬٦٬١٩٨(  )٦٬٦٣١٬٨٦٦(  ٢١ تكالیف تمویل   
٥١ أتعاب إدارة أملاك   )٢٬٠٩٧٬٣٦٣(  )٢٬٢٨٧٬٧٣٦(  

)٦٣٩٬٧٠٤(  )٦٤٠٬٠٥٦(  ١٠ مصاریف استھلاك حق استخدام أصول   
 -  )١٬١٩١٬٨٢٤(  ١٢ مصاریف خسائر ائتمانیة متوقعة

)١٬٨٥١٬٣٨٥(  )١٬٧٤٨٬٤٢٥(  ٢٠ أخرىمصاریف   
)١٩٬٥٩٠٬٠٣٠(  )٢٠٬٦٧٤٬١٣٨(   مجموع المصاریف  

 ٤٢٬٢٨٩٬٨٩٨  ٤١٬١١١٬١٩٩   صافي ربح السنة من العملیات التشغیلیة
      

)١٦٬٧٥٤٬٤٦٤(  )١٧٬٤٩٣٬٦٧٨(  ٧ مصاریف استھلاك عقارات استثماریة  
)٨٠٠٬٦٦٢(  )٨٦٣٬٥٩٢(  ١١ مصاریف إطفاء عقود المنفعة العقاریة   

 ٤٬٠٩٨٬٨٦٩  ٢١٬٢١٦٬٥٦٢  ٧ أرباح في القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة والمنافع العقاریة 
 -  ٥٤٩٬٢٨٤  ١١ عكس خسائر انخفاض في قیمة عقود المنفعة

 ٢٨٬٨٣٣٬٦٤١  ٤٤٬٥١٩٬٧٧٥   صافي ربح السنة قبل الزكاة
٨١ الزكاة   -  )٦٢٣٬٢٦٩(  

 ٢٨٬٢١٠٬٣٧٢  ٤٤٬٥١٩٬٧٧٥   صافي ربح السنة 
 

      الدخل الشامل الآخر
      بنود قد یتم إعادة تصنیفھا لاحقاً في قائمة الربح أو الخسارة

)٨٤٠٬٢٦٩(  )٢٤٬٠٨٢(   خسائر غیر محققة من فروقات ترجمة عملات أجنبیة  
 ٢٧٬٣٧٠٬١٠٣  ٤٤٬٤٩٥٬٦٩٣   إجمالي الدخل الشامل للسنة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

الموحدة) جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة ٢٧) إلى (١یضاحات المرفقة من (تعتبر الإ



 
 
 

 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –وق استثمار عقاري متداول مقفل صند

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ  
 

 الموحدة  الوحدات لمالكيالتغیرات في صافي الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة قائمة 
  م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 
  (بالریال السعودي)

٦ 
 

 

م٢٠٢٣   م٢٠٢٢    
 ٥٣٣٬٨٥١٬٢٠٢  ٤٩٩٬٢٣٧٬٦٠٥  الوحدات، بدایة السنة لمالكي صافي قیمة الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة 

 ٢٨٬٢١٠٬٣٧٢  ٤٤٬٥١٩٬٧٧٥  صافي ربح السنة 
)٣٠٬٠٧١٬٣٠٠(  )٢٢(إیضاح  توزیعات أرباح مدفوعة   )٦١٬٩٨٣٬٧٠٠(  

)٢٤٬٠٨٢(  الدخل الشامل الاخر    )٨٤٠٬٢٦٩(  
 ٤٩٩٬٢٣٧٬٦٠٥  ٥١٣٬٦٦١٬٩٩٨  الوحدات، نھایة السنةلمالكي صافي قیمة الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة 

     
     معاملات الوحدة

     فیما یلي ملخص لمعاملات الوحدات خلال السنة:
 م٢٠٢٢   م٢٠٢٣   
 وحدة  وحدة  

 ٦١٬٣٧٠٬٠٠٠  ٦١٬٣٧٠٬٠٠٠  عدد الوحدات، بدایة السنة
 ٦١٬٣٧٠٬٠٠٠  ٦١٬٣٧٠٬٠٠٠  عدد الوحدات، نھایة السنة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الموحدة) جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة ٢٧) إلى (١تعتبر الإیضاحات المرفقة من (



 
 

 معذر ریتالصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 (مُدار من قبل شركة أصول وبخیت الاستثماریة)
 

 قائمة التدفقات النقدیة الموحدة 
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

  (بالریال السعودي) 

٧ 
 

 
 

م٢٠٢٣ م٢٠٢٢    
     التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة

 ٢٨٬٨٣٣٬٦٤١  ٤٤٬٥١٩٬٧٧٥  صافي ربح السنة قبل الزكاة
     التدفقات النقدیةتعدیلات لتسویة صافي ربح السنة قبل الزكاة إلى صافي 

٤١٦٬٧٥٤٬٤٦  ١٧٬٤٩٣٬٦٧٨  استھلاك عقارات استثماریة  
٠٬٦٦٢٨٠  ٨٦٣٬٥٩٢  إطفاء عقود المنفعة  

 ٦٣٩٬٧٠٤  ٦٤٠٬٠٥٦  استھلاك حق استخدام الأصول
 ٦٬١٩٨٬٠٩٧  ٦٬٦٣١٬٨٦٦  تكالیف تمویل 

)٥٦٢٬٢١٦٢١٬(  أرباح في القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة    )٤٬٠٩٨٬٨٦٩(  
)٥٤٩٬٢٨٤(  في القیمة العادلة المنافع العقاریةأرباح    - 

 -  ١٬١٩١٬٨٢٤  المكون من مخصص خسائر ائتمانیة متوقعة
)٩٬٩٥٧٬٥٩٣(  -  دیون مشطوبة   

  ٣٩٬١٧٠٬١٠٦  ٤٩٬٥٧٤٬٩٤٥ 
     التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة

 ٩٬٥٩٩٬١٣٣  )٥٬٥٩١٬٩٠٣(  ذمم مدینة
 ٢٬٢٦٠٬٩٢٦  ٨٢٨٬١٢٧  مصاریف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى

 ٢٢٤٬٨٩٩  )١١٬٧٩٦(  مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى
 )١٬٨٦٠٬٤١٧(  ٣٬١٩٢٬٣٩١  إیرادات مؤجلة

 )٧٨٦٬٢٤٢(  )٤٬٢٥٣٬٤٠٨(  مستحق إلى أطراف ذات علاقة
 )٤٬٨٦١٬٨٣٤(  )٦١٨٬٣٦٩(  المسدد من الزكاة

 ٤٣٬٧٤٦٬٥٧١  ٤٣٬١١٩٬٩٨٧  صافي النقد المتوفر من الأنشطة التشغیلیة
     

     الاستثماریة التدفقات النقدیة من الأنشطة
)١٠٢٬١٢٦٬١٠٢(  )١٬٤٠٢٬٠٤٠(  إلى عقارات استثماریة إضافات  

)١٬٧١١٬٠٧٥(  -  إضافات إلى أعمال رأسمالیة قید الإنشاء  
 -  )٧٧٬٢٧٢(  عقود المنافعإضافات إلى 

)١٠٣٬٨٣٧٬١٧٧(  )١٬٤٧٩٬٣١٢(  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثماریة  
     

     یلیةالتمو التدفقات النقدیة من الأنشطة
)٩٠٠٬٠٠٠(  )٩٠٠٬٠٠٠(  المسدد من التزامات تأجیر  

 ١٠١٬٠٠٠٬٠٠٠  -  المحصل من تسھیلات الإسلامیة 
)٦١٬٩٨٣٬٧٠٠(  )٣٠٬٠٧١٬٣٠٠(  توزیعات أرباح مدفوعة  

 ٣٨٬١١٦٬٣٠٠  )٣٠٬٩٧١٬٣٠٠(  المتوفر من الأنشطة التمویلیة/صافي النقد (المستخدم في) 
     

)٢١٬٩٧٤٬٣٠٦(  ١٠٬٦٦٩٬٣٧٥  النقد لدى البنوك في صافي التغیر  
 ٥١٬٣٨٧٬٣٨٧  ٢٩٬٤١٣٬٠٨١  النقد لدى البنوك، بدایة السنة

 ٢٩٬٤١٣٬٠٨١  ٤٠٬٠٨٢٬٤٥٦  النقد لدى البنوك، نھایة السنة
     

     معاملات غیر نقدیة
 ٨٤٠٬٢٦٩  ٢٤٬٠٨٢  فروقات ترجمة

 ٢٧٩٬٨٩٥  -  الإنشاء فوائد تمویل مرسملة على أعمال رأسمالیة قید
 )٢٥٬٦٥٢٬٤٧٢(  -  محول من أعمال رأسمالیة قید الإنشاء إلى العقارات الاستثماریة

 
 الموحدة لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیةاً ) جزء٢٧) إلى (١عتبر الإیضاحات المرفقة من (ت



 
 

 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –قفل صندوق استثمار عقاري متداول م

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ 
 

 (تتمة) الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

٨ 

 

 الصندوق وأنشطتھ -١
صندوق  ھو ة أصول وبخیت الاستثماریة ("مدیر الصندوق")والمُدار من قبل شرك ("الصندوق") المعذر ریتإن صندوق  -أ

مقفل یعمل بموجب لائحة صنادیق الاستثمار العقاري والتعلیمات الخاصة بصنادیق الاستثمار العقاریة  متداولعقاري  استثمار
ویتم التداول في وحداتھ  المتداولة والصادرة من ھیئة السوق المالیة، إن الصندوق مدرج في السوق المالیة السعودي ("تداول")

 بما یتماشى مع الأنظمة واللوائح ذات الصلة.
 

خل المملكة العربیة السعودیة وبما یتوافق دافي أصول عقاریة قابلة لتحقیق دخل تأجیري دوري  الاستثمارإلى یھدف الصندوق 
دوق سنویاً، ویستثمر الصندوق بشكل من صافي أرباح الصن %٩٠مع استراتیجیة الصندوق الاستثماریة وتوزیع ما لا یقل عن 

 للقیود المحددة في استراتیجیة الصندوق.ثانوي أصولھ في مشاریع التطویر العقاري وذلك وفقاً 
 

 ١٠١٠٢١٩٨٠٥أصول وبخیت الاستثماریة وھي شركة مساھمة بموجب السجل التجاري رقم تتم إدارة الصندوق من قبل شركة 
شخص مرخص" بموجب ترخیص ھیئة السوق كـ "م) ومرخصة ٢٠٠٦مایو  ٢٩لموافق ھـ (ا١٤٢٧جمادى الأولى  ٢وتاریخ 

 لمزاولة نشاط التعامل بصفة أصیل ووكیل والإدارة والحفظ في أعمال الأوراق المالیة. ٠٨١٢٦-٠٧المالیة رقم 
 

دفع أتعاب خدمات الحفظ ("أمین الحفظ") للعمل كأمین حفظ ومسجل للصندوق. یتم  البلاد المالیةقام الصندوق بتعیین شركة 
 .والمسجل من قبل الصندوق

 

إن مدیر الصندوق مسؤول عن الادارة العامة لأنشطة الصندوق. كما یمكن لمدیر الصندوق إبرام اتفاقیات مع المؤسسات الأخرى 
 لتقدیم الخدمات الاستثماریة أو خدمات الحفظ أو الخدمات الاداریة الأخرى نیابة عن الصندوق.

 

م) وانتقلت ملكیة العقارات الاستثماریة وعقود المنفعة ٢٠١٧یولیو  ٩(الموافق  ھـ١٤٣٨شوال  ١٥ ندوق عملیاتھ بتاریخبدأ الص 
 الإیجارات للصندوق. تفي شھر أغسطس من نفس العام، ومنذ ذلك التاریخ استحق

 

قام مدیر الصندوق بإجراء  م)،٢٠١٧یونیو  ١٣ھـ (الموافق ١٤٣٨رمضان  ١٨للصندوق بتاریخ  الشروط والاحكامصدرت  -ب
 م).٢٠٢٣مایو  ٢٨ھـ (الموافق ١٤٤٤ذو القعدة  ٨وتم أخر تحدیث علیھا بتاریخ  بعض التعدیلات على الشروط وأحكام الصندوق

ریال سعودي، ومدة الصندوق تسعة وتسعون سنة تبدأ من تاریخ إدراج الوحدات في  ٦١٣٬٧٠٠٬٠٠٠یبلغ رأس مال الصندوق  -ج
 .تجدید لمدة مماثلة وفق تقدیر مدیر الصندوق وبعد أخذ موافقة ھیئة السوق المالیةتداول، قابلة لل

 

م على أنشطة الصندوق والشركة التابعة التالیة (ویشار إلى الشركة ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١تشمل القوائم المالیة الموحدة كما في  -د
 والشركة التابعة لھا فیما بعد باسم "المجموعة").

 

 الشركة التابعة

 

نشاط الرئیسيال  
 

 الدولة 
 نسبة الملكیة %  

م ٢٠٢٣    م٢٠٢٢   
شركة ركن المعذر 

  للاستثمار
یتمثل نشاط الشركة في شراء وبیع 

الامارات العربیة   الأراضي والعقارات
%١٠٠  المتحدة  ١٠٠%  

 

 یقع عنوان مدیر الصندوق في العنوان التالي: - -ھـ
 شركة أصول وبخیت الاستثماریة 

 ٦٣٧٦٢ص.ب 
 ١١٥٢٦الریاض 

 المملكة العربیة السعودیة
 

 اللوائح النظامیة -٢
ھѧѧـ ١٤٢٧ذو الحجѧѧة  ٣یخضѧѧع الصѧѧندوق للائحѧѧة صѧѧنادیق الاسѧѧتثمار ("اللائحѧѧة") الصѧѧادرة عѧѧن مجلѧѧس ھیئѧѧة السѧѧوق المالیѧѧة بتѧѧاریخ 

ضع للائحة صنادیق الاستثمار م) یخ٢٠١٦نوفمبر  ٦ھـ (الموافق ١٤٣٨صفر  ٦م)، واعتبارا من تاریخ ٢٠٠٦دیسمبر  ٢٤(الموافق 
م)، وتم تعѧدیل ٢٠١٦مایو  ٢٣ھـ (الموافق ١٤٣٧شعبان  ١٦الجدیدة ("اللائحة المعدلة") الصادرة من قبل ھیئة السوق المالیة بتاریخ 

 ) والتѧي تفصѧّل متطلبѧات جمیѧع الصѧنادیق فѧيم٢٠٢٢مѧارس  ١ھѧـ (الموافѧق  ١٤٤٢رجѧب  ١٧اللائحة ("اللائحѧة المعدلѧة") بتѧاریخ 
)، كمѧا یخضѧع م٢٠٢٢مѧایو  ١ھѧـ (الموافѧق  ١٤٤٢رمضѧان  ١٩المملكة العربیة السعودیة، أصبحت اللائحة المعدلة نافѧذة ابتѧداءً مѧن 

 الصندوق للوائح صنادیق الاستثمار العقاري الصادرة عن ھیئة السوق المالیة.
 

 أسس الإعداد -٣
 

 بیان الالتزام
وفقѧѧاً للمعѧѧاییر الدولیѧѧة للتقریѧѧر المѧѧالي المعتمѧѧدة فѧѧي المملكѧѧة العربیѧѧة السѧѧعودیة والمعѧѧاییر المرفقѧѧة  المالیѧѧة الموحѧѧدةأعѧѧدت ھѧѧذه القѧѧوائم 

 ، وأحكام وشروط الصندوق.والإصدارات الأخرى المعتمدة من الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین
 



 
 

 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –قفل صندوق استثمار عقاري متداول م

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ 
 

 (تتمة) الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

٩ 

 

 (تتمة) أسس الإعداد -٣
 

 أسس القیاس 
كلفة التاریخیة ومفھوم الاستمراریة وأساس الاسѧتحقاق المحاسѧبي. ویѧتم اسѧتخدام أسѧاس تم عرض القوائم المالیة الموحدة وفقاً لمبدأ الت

آخر إذا تطلبت المعاییر الدولیة للتقریر المѧالي المعتمѧدة فѧي المملكѧة العربیѧة السѧعودیة والمعѧاییر والإصѧدارات الأخѧرى المعتمѧدة مѧن 
 ).٦ي السیاسات المحاسبیة المطبقة (إیضاح الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین ذلك، كما ھو مبین ف

 

 عملة العرض والنشاط 
 مثل العملة الوظیفیة ویتم تقریبھا إلى أقرب ریال سعودي.ی والذي يالسعود الموحدة بالریال یتم عرض القوائم المالیة

 

 السجلات المحاسبیة 
 یة.یحتفظ الصندوق بسجلات محاسبیة منتظمة على الحاسب الآلي وباللغة العرب

 

 استخدام التقدیرات والافتراضات
صѧدارات یتطلب إعداد القوائم المالیة الموحدة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعѧاییر والإ

الھامѧة التѧي تѧؤثر علѧى مبѧالغ  الأخرى المعتمدة من الھیئة السѧعودیة للمѧراجعین والمحاسѧبین اسѧتخدام بعѧض التقѧدیرات والافتراضѧات
الموجودات والمطلوبات المعروضة والإفصاح عن الموجودات والمطلوبات المحتملѧة بتѧاریخ إعѧداد التقѧاریر المالیѧة الموحѧدة والقیمѧة 

لاسѧتناد إلѧى المثبتة للإیرادات والمصاریف خلال فتѧرة التقѧاریر المالیѧة. یѧتم تقیѧیم الأحكѧام والتقѧدیرات والافتراضѧات بشѧكل مسѧتمر با
الخبѧѧرة السѧѧابقة وعوامѧѧل أخѧѧرى، بمѧѧا فѧѧي ذلѧѧك توقعѧѧات للأحѧѧداث المسѧѧتقبلیة التѧѧي یعتقѧѧد أنھѧѧا معقولѧѧة فѧѧي ظѧѧل الظѧѧروف الحالیѧѧة. یقѧѧوم 

 الصندوق بعمل تقدیرات وافتراضات تتعلق بالمستقبل. ونادراً ما تتساوى التقدیرات المحاسبیة الناتجة عن ذلك مع النتائج الفعلیة.
 

 ضات والتقدیرات غیر المؤكدةالافترا
 

 مبدأ الاستمراریة
قامѧѧت إدارة الصѧѧندوق بعمѧѧل تقیѧѧیم لقѧѧدرتھا علѧѧى الاسѧѧتمرار علѧѧى أسѧѧاس مبѧѧدأ الاسѧѧتمراریة وتوصѧѧلت إلѧѧى قناعѧѧة أن لѧѧدیھا المѧѧوارد 

قѧي بظѧلال مѧن الشѧك للاستمرار في نشاطھا في المستقبل المنظور. إضافة إلى ذلك، لیست الإدارة على درایة بأي تѧیقن جѧوھري قѧد یل
 حول قدرة الصندوق على الاستمرار وفق مبدأ الاستمراریة. وبالتالي، تم اعداد القوائم المالیة الموحدة على أساس مبدأ الاستمراریة.

 

 تصنیف العقارات الاستثماریة
بالاعتبѧار القصѧد مѧن مѧدیر الصѧندوق  یأخذما إذا كانت العقارات مؤھلة كعقارات استثماریة. وعند إجراء التقدیر،  مدیر الصندوقتحدد 

 استخدام ھذه العقارات فیما إذا كان سیتم الاحتفاظ بھا لأغراض الإیجار أو ارتفاع قیمتھا الرأسѧمالیة وكѧذلك تلѧك العقѧارات المحѧتفظ بھѧا
ولد تدفقات نقدیة مسѧتقبلیة إلѧى للاستخدام المستقبلي غیر المحدد إلى جانب مدى أھمیة قیمة ھذه العقارات وفیما إذا كانت ھذه العقارات ت

 حد كبیر عن الموجودات الأخرى التي یحتفظ بھا الصندوق.
 

 الاعمار الإنتاجیة والمتبقیة للاستثمارات العقاریة 
تحدد إدارة الصندوق الاعمار الإنتاجیة المقدرة للاستثمارات العقاریة بغرض احتساب الاستھلاك، یتم تحدیѧد ھѧذه التقѧدیرات بعѧد الاخѧذ 
في الاعتبار الاستخدام المتوقع للموجودات او بالاستھلاك الذي یتعѧرض لѧھ ھѧذه الموجѧودات. تقѧوم الإدارة بمراجعѧة الاعمѧار الإنتاجیѧة 

 سنویا ویتم تعدیل مصاریف الاستھلاك سنویا عندما ترى الإدارة ان الاعمار الإنتاجیة تختلف عن التقدیرات السابقة. 
 

 غیر المالیة انخفاض في قیمة الموجودات 
دوریѧاً القیمѧة الدفتریѧة للموجѧودات غیѧر المالیѧة لتحѧدد مѧا إذا كѧان ھنѧاك أي مؤشѧر علѧى أن تلѧك الموجѧودات قѧد الصندوق تراجع إدارة 

تحتمل أي خسѧارة انخفѧاض. وفѧي حالѧة وجѧود أي مؤشѧر یѧتم تقѧدیر المبلѧغ القابѧل للاسѧترداد للموجѧودات مѧن أجѧل تحدیѧد مѧدى خسѧارة 
ندما لا یكون ممكناً تقدیر المبلغ القابل للاسترداد للموجودات بشكل منفرد تقوم المجموعة بتقدیر المبلѧغ القابѧل للاسѧترداد الانخفاض. وع

م للوحدة المولدة للنقد التي تنتمي إلیھا الموجودات. وإذا تم تقѧدیر مبلѧغ الأصѧل القابѧل للاسѧترداد بحیѧث یكѧون أقѧل مѧن قیمتѧھ الدفتریѧة یѧت
 الدفتریة للموجودات إلى قیمتھ القابلة للاسترداد، ویتم الاعتراف بالانخفاض في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة.تخفیض القیمة 

 

 قیاس القیمة العادلة للأدوات المالیة
علѧى أسѧاس عند عدم إمكانیѧة قیѧاس القیمѧة العادلѧة للموجѧودات المالیѧة والمطلوبѧات المالیѧة المسѧجلة فѧي قائمѧة المركѧز المѧالي الموحѧدة 

الأسѧѧعار المتداولѧѧة فѧѧي أسѧѧواق نشѧѧطة، فإنѧѧھ یѧѧتم تحدیѧѧد القیمѧѧة العادلѧѧة لھѧѧا باسѧѧتخدام طѧѧرق التقیѧѧیم بمѧѧا فѧѧي ذلѧѧك طریقѧѧة التѧѧدفقات النقدیѧѧة 
المخصومة. إن المدخلات لھذه الطرق تتم من خلال الأسواق القابلة للملاحظة حیثما كان ذلѧك ممكنѧاً، وعنѧدما لѧم یكѧن ذلѧك مجѧدیاً، فѧإن 

مر یتطلѧب إبѧداء درجѧة مѧن الاجتھѧاد لتحدیѧد القیمѧة العادلѧة، تشѧتمل الاجتھѧادات علѧى الاعتبѧارات الخاصѧة بالمѧدخلات مثѧل مخѧاطر الأ
 یة.السیولة ومخاطر الائتمان والتقلبات، یمكن أن تؤثر التغیرات في الافتراضات المتعلقة بھذه العوامل على القیمة العادلة للأدوات المال

 

 قیمة الذمم المدینة التجاریة والأخرىالانخفاض في 
ھѧذا  یتم تقدیر المبلغ القابل للتحصیل للذمم المدینة التجاریة والأخرى عندما یعد تحصیل المبلغ جزئیاً أو بالكامل أمراً غیر محتمل. ویѧتم

نھا جѧوھري ولكنھѧا متѧأخرة، یѧتم تقییمھѧا التقدیر بالنسبة لكل مبلغ من المبالغ الجوھریة على أساس فردي. أما المبالغ التي لا یعتبر أي م
 بصورة جماعیة ویتم تطبیق مخصص لھا تبعاً لطول فترة التأخیر استناداً إلى معدلات الاسترداد التاریخیة.

 
 
 



 
 

 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –قفل صندوق استثمار عقاري متداول م

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ 
 

 (تتمة) الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

١٠ 

 

 أسس الإعداد (تتمة) -٣
 

 استخدام التقدیرات والافتراضات (تتمة)
 

 الافتراضات والتقدیرات غیر المؤكدة (تتمة)
 

 توقعة خسائر ائتمانیة م
إن قیѧѧاس مخصѧѧص خسѧѧائر الائتمѧѧان المتوقعѧѧة للموجѧѧودات المالیѧѧة المقاسѧѧة بالتكلفѧѧة المطفѧѧأة ھѧѧو مجѧѧال یتطلѧѧب اسѧѧتخدام نمѧѧاذج معقѧѧدة 

 وافتراضات ھامة حول الظروف الاقتصادیة والسلوك الائتماني. 
 مثل:ائر الائتمان المتوقعة، ھناك عدد من الاحكام الھامة المطلوبة أیضا في تطبیق المتطلبات المحاسبیة لقیاس خس

 تحدید معاییر للزیادة الكبیرة في مخاطر الائتمان -
 اختیار النماذج المناسبة والافتراضات لقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة -
 إنشاء عدد ووزن نسѧبى للسѧیناریوھات المسѧتقبلیة لكѧل نѧوع مѧن أنѧواع المنتجѧات / الأسѧواق ومѧا یѧرتبط بھѧا مѧن خسѧائر ائتمانیѧة -

 متوقعة 
 إنشاء مجموعة من الموجودات المالیة المماثلة لأغراض قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة  -

 

 الزكاة
وتطبیق خصم معѧین لوعائѧھ الزكѧوي لاحتسѧاب مصѧروف الزكѧاة.  بتعدیل صافي ربحھ الصندوقفي احتساب الزكاة للسنة الحالیة قام 

 اضات.بعمل أفضل التقدیرات لھذه الافتر الصندوققام 
 

 الجدیدة والتعدیلات على المعاییر والتفسیرات والمعاییر الصادرة التي لم یتم تطبیقھا بعد المعاییر -٤
 

 المعاییر الجدیدة والتعدیلات على المعاییر والتفسیرات
 م:٢٠٢٣ینایر  ١المعاییر الجدیدة والتعدیلات التالیة لأول مرة اعتباراً من  الصندوقاعتمد 
 

 ٨ار المحاسبة الدولي تعدیلات على معی 
تھدف التعدیلات إلى تحسین إفصاحات السیاسة المحاسبیة ومساعدة مستخدمي القوائم المالیة الموحدة على التمییѧز بѧین التغیѧرات 

 في التقدیرات المحاسبیة والتغیرات في السیاسات المحاسبیة.
 

 بالموجودات والمطلوبات الناشئة عن معاملة واحدة الضریبة المؤجلة المتعلقة  – ١٢تعدیل على معیار المحاسبة الدولي  
الاعتراف بالضریبة المؤجلة علѧى المعѧاملات التѧي تѧؤدي عنѧد الاعتѧراف الأولѧي إلѧى مبѧالغ  الصندوقتتطلب ھذه التعدیلات من 

 .متساویة من الفروق المؤقتة الخاضعة للضریبة والقابلة للخصم
 

 دالمعاییر الصادرة التي لم یتم تطبیقھا بع
م مѧع السѧماح بѧالتطبیق ٢٠٢٤ینѧایر  ١فیما یلي بیان بالمعاییر الجدیدة والتعدیلات على المعاییر المطبقة للسنوات التي تبѧدأ فѧي أو بعѧد 

المبكر ولكن لم یقم الصندوق بتطبیقھا عند إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة. من غیر المتوقع أن یكون لھѧذه التعѧدیلات تѧأثیر جѧوھري 
 القوائم المالیة الموحدة للصندوق.على 

 

 التزامات عقود الإیجار في معاملات البیع وإعادة الاستئجار: - ١٦تعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي  
لتوضѧیح طریقѧة محاسѧبة  ١٦تشمل ھذه التعدیلات متطلبات لمعاملات البیع وإعادة الاستئجار في المعیار الѧدولي للتقریѧر المѧالي 

ركة عن معاملات البیع وإعѧادة الاسѧتئجار بعѧد تѧاریخ المعاملѧة. معѧاملات البیѧع وإعѧادة الاسѧتئجار التѧي تعتبѧر فیھѧا بعѧض أو الش
 جمیع مدفوعات عقود إیجار بأنھا مدفوعات عقود إیجار متغیرة تعتمد على المؤشر أو السعر الذي من المحتمل جداً أن یتأثر.

 

 المطلوبات غیر المتداولة مع التعھدات وتصنیف المطلوبات كمتداولة أو غیر متداولة - ١ولي تعدیلات على معیار المحاسبة الد 
الامتثال لھا خلال اثني عشر شھراً بعد فترة التقریر  الصندوقتوضح ھذه التعدیلات كیف یؤثر الامتثال للشروط الذي یجب على 

المعلومѧѧات التѧѧي توفرھѧѧا الشѧѧركة فیمѧѧا یتعلѧѧق بالمطلوبѧѧات  علѧѧى تصѧѧنیف المطلوبѧѧات، وتھѧѧدف ھѧѧذه التعѧѧدیلات أیضѧѧاً إلѧѧى تحسѧѧین
 الخاضعة لھذه الشروط.  

 

 ترتیبات تمویل الموردین. – ٧والمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة  ٧تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  
 

 عدم إمكانیة التحویل. – ٢٧تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  
 

م ٢٠٢٤ینѧایر  ١ییر الدولیة للتقریر المالي الجدیدة للإفصاح عن الاستدامة ساریة المفعول للفترات السنویة التي تبѧدأ فѧي فیما یلي المعا
 أو بعد ذلك التاریخ التي تخضع لموافقة الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین.

 

 اح عن المعلومات المالیة المتعلقة بالاستدامة") "المتطلبات العامة للإفص١المعیار الدولي للتقریر المالي (الاستدامة  
یتضمن ھذا المعیار الإطار الأساسي للإفصاح عن المعلومات الجوھریة حول المخاطر والفرص المتعلقة بالاستدامة عبر سلسѧلة 

 قیمة المنشأة.
 

 ) "الإفصاحات المتعلقة بالمناخ"٢المعیار الدولي للتقریر المالي (الاستدامة  
 معیار موضوعي صادر یحدد متطلبات المنشآت للإفصاح عن المعلومات حول المخاطر والفرص المتعلقة بالمناخ.ھذا ھو أول 

 

الموحدة للصندوق.لمالیة م ائوالقاعلى رات لتفسیت وایلادلتعه واعلاورة أكذلمر المعاییر اثام آبتقیییقوم الصندوق 



 
 

 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –قفل صندوق استثمار عقاري متداول م

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ 
 

 (تتمة) الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

١١ 

 

 أسس التوحید -٥
ائمة المركز المالي الموحدة، قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة، قائمة تشتمل ھذه القوائم المالیة الموحدة على ق

الموحدة وقائمة التدفقات النقدیة الموحدة وكذلك الإیضاحات  الملكیة) العائدة لحاملي الوحداتحقوق في صافي قیمة الموجودات (التغیرات 
وشركاتھا التابعة كما ھو مبین في  الصندوقمل على موجودات ومطلوبات ونتائج أعمال حیث تشت الموحدة،المتممة حول للقوائم المالیة 

على الشركة التابعة صندوق المعذر ریت سیطر ی صندوق المعذر ریت.). الشركة التابعة ھي الشركة التي تسیطر علیھا ١الإیضاح رقم (
رتھا على التأثیر على ھذه الإیرادات من خلال تحكمھا بالشركة التابعة. عندما یكون لھا الحق في الایرادات المختلفة نتیجة مشاركتھا وقد

ً من تاریخ سیطرة  على الشركة التابعة ولحین التوقف عن ممارسة تلك السیطرة. صندوق المعذر ریت یتم توحید الشركة التابعة اعتبارا
ات عند انتقال السیطرة لھا. یتم قیاس تكلفة الاستحواذ بالقیمة باستخدام طریقة الشراء للمحاسبة عن تجمیع العملیصندوق المعذر ریت تقوم 

العادلة للموجودات التي تم الحصول علیھا. یتم استبعاد كل من المعاملات وكذلك والأرباح والخسائر غیر المحققة الناتجة عن المعاملات 
صندوق ضرورة لضمان توافقھا مع السیاسات المتبعة من قبل . یتم تعدیل السیاسات المحاسبیة للشركة التابعة عند الالصندوق والشركةبین 

 . المعذر ریت
 

 السیاسات المحاسبیة الھامة -٦
 نورد فیما یلي أھم السیاسات المحاسبیة المتبعة:

 

 تصنیف ما ھو متداول أو غیر متداول
داول/ غیر متداول. تعتبر الموجودات على أساس مت الموحدة یقوم الصندوق بإظھار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي

 متداولة وذلك:
 خلال دورة العملیات العادیة. استنفادھاعندما یتوقع تحققھا أو ینوي بیعھا أو  -
 في حالة اقتناؤھا بشكل أساسي لأغراض المتاجرة. -
 المالیة، أو السنةعندما یتوقع تحققھا خلال اثني عشر شھراً بعد  -
ما لم تكن ھناك قیود على استبدالھا أو استخدامھا لسداد أیة مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر عندما تكون نقدیة وشبھ نقدیة  -

 المالیة. السنةشھراً بعد 
 

 تصنف كافة الموجودات الأخرى كموجودات غیر متداولة.
 

 تعتبر كافة المطلوبات متداولة وذلك:
 عندما یتوقع سدادھا خلال دورة العملیات العادیة، -
 قتناؤھا بشكل أساسي لأغراض المتاجرةفي حالة ا -
 المالیة، أو السنةعندما تستحق السداد خلال اثني عشر شھراً بعد  -
 المالیة. السنةعند عدم وجود حق غیر مشروط لتأجیل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شھراً بعد  -
 تصنف كافة المطلوبات الأخرى كمطلوبات غیر متداولة. -

 

 تثماریةالعقارات الاس
تتكون العقارات الاستثماریة من عقارات مكتملة البناء محتفظ بھا لغرض تحقیق إیرادات إیجار أو لزیادة قیمة الموجودات العائدة 
لمالكي الوحدات أو كلیھما وتتضمن العقارات الاستثماریة أیضا الاعمال الرأسمالیة قید الانشاء ویتم استخدامھا كعقارات استثماریة في 

تقبل، تدرج العقارات الاستثماریة بالتكلفة بما في ذلك تكالیف المعاملة وتكالیف الاقتراض حیث تنطبق بعد خصم الاستھلاك المس
المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة ویتم قیاس تكلفة الاستحواذ بالقیمة العادلة للموجودات المستحوذ علیھا / المحولة، یتم رسملة 

والتي تعزى مباشرة الى حیازة / تطویر العقارات للوصول للتكلفة الاجمالیة ومن المحتمل ان تتدفق المنافع جمیع تكالیف التطویر 
 الاقتصادیة المستقبلیة. 

 

نقلة  یتم الغاء الاعتراف بالاستثمارات العقاریة في حالة البیع او الاستغناء عنھا وعدم الاحتفاظ بھا لزیادة قیمتھا. عندما یتم تحویلة أو
الغاء بیع او عندما تكون مشغولة من قبل المالك او استبعاد او لى العقارات التطویریة. یتم الاعتراف بأي ربح او خسارة ناتجة عن ا

الاعتراف بالعقارات الاستثماریة والتي تمثل الفرق بین صافي متحصلات البیع والقیمة الدفتریة فورا في قائمة الدخل الشامل الاخر 
 الموحدة. 

 

 نسب الاستھلاك المقدرة للبنود الرئیسیة لھذه العقارات الاستثماریة ھي على النحو التالي:إن 
 العمر الإنتاجي  البیان

 %٥ - %٣٫٣  المباني
 %١٥  الأثاث والمفروشات

وذج التكلفة لقیاس م، فأن الصندوق بحاجة الى تطبیق نم٢٠١٦أكتوبر  ١٦وفقأ لمتطلبات ھیئة السوق المالیة من خلال تعمیمھا بتاریخ 
الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة والموجودات غیر الملوسة عند تطبیق المعاییر للتقریر المالي لفترة ثلاث سنوات تبدأ من 

 تاریخ تطبیق المعاییر الدولیة للتقریر الصندوق.
 



 
 

 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –قفل صندوق استثمار عقاري متداول م

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ 
 

 (تتمة) الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

١٢ 

 

 السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) -٦
 

  انخفاض قیمة الأصول غیر المتداولة
تتم مراجعة العقارات للتأكد من انخفاض قیمتھا عندما تشیر الاحداث او التغیرات في الظروف الى ان قیمة الدفتریة قد تكون غیر قابلة 

یكون أعلى  والذيیتم إثبات خسارة انخفاض القیمة للمبلغ الذي تجاوز بھ القیمة الدفتریة للأصل المبلغ الممكن استرداده  للاسترداد.
ً تكلفة البیع والقیمة المستخدمة. للقیمة  عندما تنعكس خسارة انخفاض القیمة لاحقا، یتم زیادة القیمة للعقار الى العادلة للأصل ناقصا

ا. یتم التقدیرات للمبلغ القابل للاسترداد، ولكن لا یجب ان تزید القیمة الدفتریة المتزایدة عن القیمة الدفتریة التي كان من الممكن تحدیدھ
 عكس خسارة الانخفاض في القیمة كإیرادات مباشرة في قائمة الدخل الشامل الموحد  اثبات

 

 الأعمال الرأسمالیة قید الإنشاء
زة تظھر الأعمال الرأسمالیة قید الإنشاء بالتكلفة ولا تستھلك، یبدأ استھلاك الأعمال الرأسمالیة قید الإنشاء عندما تكون الموجودات جاھ

والتي حینھا یتم تحویلھا إلى الممتلكات والآلات والمعدات أو العقار الاستثماري، یتم رسملة تكالیف التمویل التي  للاستخدام المحدد لھا
 تنفق على القروض من أجل تمویل إنشاء موجودات مؤھلة خلال الفترة الزمنیة لاستكمال وإعداد الأصل للاستخدام المحدد.

 

 حق استخدام الأصول والتزامات التأجیر
بالاعتراف بموجودات ومطلوبات جدیدة لعقود إیجاراتھا التشغیلیة لأنواع متنوعة من العقود، یتم توزیع كل دفعة إیجار  الصندوقم قا

على مدى فترة الإیجار بحیث یتم تحقیق  الموحدة بین المطلوبات وتكلفة التمویل. یتم تحمیل تكلفة التمویل على قائمة الربح أو الخسارة
وري ثابت على الرصید المتبقي من الالتزام لكل فترة. یتم استھلاك حق استخدام الأصل على مدى العمر الإنتاجي للأصل معدل فائدة د

 وفترة عقد الإیجار، أیھما أقصر، على أساس القسط الثابت.
 

ً قیاس الموجودات والمطلوبات الناشئة عن عقد الإیجار على أساس القیمة الحالیة لدفعات ا لإیجار غیر المدفوعة في تاریخ یتم مبدئیا
 .للصندوقبدایة العقد، ویتم استخدام معدل الاقتراض الإضافي 

 

 یتم قیاس حق استخدام الأصل بالتكلفة التي تتضمن الآتي: -أ
 مبلغ القیاس المبدئي لمطلوبات الإیجار، و -
 مستلمة، وأي دفعات إیجاریة تم سدادھا في أو قبل تاریخ بدء العقد فائض أي حوافز إیجار  -
 أي تكالیف مباشرة مبدئیة، و -
 تكالیف التجدید. -

 

 تتضمن مطلوبات الإیجار صافي القیمة الحالیة لمدفوعات الإیجار التالیة: -ب
 الدفعات الثابتة (بما في ذلك الدفعات الثابتة في جوھرھا) ناقصاً أي حوافز إیجار مدینة. -
 عدل.دفعات الإیجار المتغیرة التي تستند إلى مؤشر أو م -
 المبالغ المتوقع دفعھا من قبل المستأجر بموجب ضمانات القیمة المتبقیة. -
 سعر ممارسة خیار الشراء إذا كان مستأجر متأكداً بشكل معقول من ممارسة ھذا الخیار، و -
 دفعات الغرامات الخاصة بإنھاء عقد الإیجار، إذا كانت مدة الإیجار تعكس ممارسة المستأجر لذلك الخیار. -

 

خصم مدفوعات عقد الإیجار باستخدام معدل الاقتراض التدریجي والذي یمثل السعر الذي سیدفعھ المستأجر لیقترض الأموال یتم 
 اللازمة للحصول على أصل ما بقیمة مماثلة في بیئة اقتصادیة مماثلة بشروط وأحكام مماثلة.

 

ت الموجودات منخفضة القیمة على أساس القسط الثابت كمصروف یتم إثبات المدفوعات المرتبطة بعقود الإیجار قصیرة الأجل وإیجارا
 شھراً أو أقل. ١٢في قائمة الربح والخسارة الموحدة. عقود الإیجار قصیرة الأجل ھي عقود إیجار ذات فترة إیجار مدتھا 

 

 عقود المنفعة 
ض في القیمة، یتم احتساب الإطفاء باستخدام طریقة یتم تسجیل عقود المنفعة بالتكلفة مخصوما منھا الإطفاء المتراكم وأي خسائر انخفا

 القسط الثابت على سنة العقد
 

 للوحدة صافي قیمة الموجودات
یتم احتساب صافي قیمة الموجودات لكل وحدة كما تم الإفصاح عنھا في قائمة المركز المالي الموحدة صافي الموجودات من خلال 

 لوحدات المصدرة في نھایة السنة.قسمة صافي قیمة موجودات الصندوق على عدد ا
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات
یتم إعادة قیاس الموجودات فیما إذا كان ھناك خسائر نتیجة الانخفاض في قیمتھا كلما كانت الأحداث او التغیرات في الظروف تشیر 

ي القیمة (إن وجدت) بالقیمة التي تتجاوز فیھا القیمة الى ان القیمة الدفتریة قد لا تكون قابلة للاسترداد. ویتم أثبات خسارة الانخفاض ف
 الدفتریة للأصل قیمتھا القابلة للاسترداد.

 

 الذمم المدینة 
تظھر الذمم المدینة التجاریة بمبلغ الفاتورة الأصلي بعد خصم المخصصات بالخسائر الائتمانیة المتوقعة. ویتم تكوین مخصص 

ً للشروط بالخسائر الائتمانیة المتوقعة عند وج ود دلیل موضوعي یشیر إلى عدم مقدرة الصندوق على تحصیل المبالغ المستحقة وفقا
الأصلیة للذمم المدینة. ویتم شطب الدیون المعدومة عند تحدیدھا مقابل المخصصات المتعلقة بھا. ویتم تحمیل المخصصات على قائمة 

 ذمم المدینة والتي تم شطبھا سابقاً تضاف إلى الإیرادات الأخرى.الربح أو الخسارة الموحدة. وأي استردادات لاحقة لمبالغ ال



 
 

 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –قفل صندوق استثمار عقاري متداول م

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ 
 

 (تتمة) الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

١٣ 

 

 السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) -٦
 

 وما في حكمھالنقد 
 یتضمن النقد لدى البنوك، الودائع لأجل والاستثمارات ذات السیولة العالیة ذات استحقاق لثلاثة أشھر أو أقل من تاریخ الاقتناء.

 

 القروض
روض مبدئیاً بالقیمة العادلة (ممثلة في العائدات المستلمة) بعد خصم تكالیف المعاملة المتكبدة، إن وجدت. بعد الاعتراف یتم تسجیل الق

المبدئي، یتم الاعتراف بھذه القروض طویلة الأجل بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. یتم الاعتراف بأي فروق بین 
 تكالیف المعاملة) والمبلغ القابل للاسترداد كربح أو خسارة على مدة القرض باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي.العائدات (بعد خصم 

شھراً  ١٢یتم تصنیف القروض كمطلوبات متداولة طالما أن الصندوق لیس لدیھا حق مؤقت في تأخیر تسویة الالتزام لمدة لا تقل عن 
 بعد تاریخ التقریر.

 

 لعلاقة الأطراف ذات ا
الطرف ذو العلاقة ھو شخص أو منشأة ذات علاقة بالصندوق، ویكون الشخص ذو علاقة إذا امتلك سیطرة أو تأثیر جوھري على 
الصندوق أو كان عضو في الإدارة الرئیسیة، وتكون المنشأة ذات علاقة إذا كانت المنشأة والمجموعة أعضاء في نفس المجموعة 

 كة زمیلة أو مرتبطین بمشروع مشترك أو تكون كلا المنشأتین مشروعاً مشتركاً لطرف ثالث.كشركة أم وشركة تابعة أو شر
 

المعاملة مع الأطراف ذات العلاقة تحویل الموارد او الخدمات او الالتزامات بین الصندوق والطرف ذو العلاقة بغض النظر عما إذا تم 
المفوضین والمسؤولین عن التخطیط والإدارة ولھم سیطرة مباشرة أو غیر تحمیل السعر. وان افراد الإدارة الرئیسین ھم الأشخاص 
 مباشرة على العملیات التشغیلیة للصندوق بما فیھم المدیر.

 

 المصاریف المستحقة والمطلوبات الأخرى 
ة المطفأة باستخدام طریقة یتم الاعتراف الأولى بالمصاریف المستحقة والمطلوبات الأخرى بالقیمة العادلة ویتم قیاسھا لاحقا بالتكلف

 معدل الفائدة الفعلي. 
یتم الاعتراف بالمخصصات عندما یكون الصندوق التزامات (قانونیة او تعاقدیة) ناشئة عن احداث سابقة وأن تسدید الالتزامات محتمل 

  سارة العملیات المستقبلیة.ان ینشأ عنھ تدفق خارج لمنافع اقتصادیة ویمكن قیاس بشكل یعتمد علیھ، لا یتم الاعتراف مخصص لخ
 

 توزیعات الأرباح 
یتم أثبات دخل توزیعات الأرباح عند نشأت حق الاستلام، تعكس دخل توزیعات الأرباح كمكون من صافي إیرادات المتاجرة، صافي 

اى ایراد تشغیلي آخر بناء  الدخل من الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح او الخسارة الموحدة، الأدوات المالیة أو
 على التصنیف الأساسي لأدوات حقوق الملكیة.

 

 المخصصات
یتم إثبات المخصص في قائمة المركز المالي عندما یكون لدى الصندوق التزام حالي أو قانوني أو تعاقدي نتیجة لحدث سابق ومن 

قیاس الالتزامات على المتطلبات القانونیة الحالیة والتقنیات  المحتمل أن یطلب تدفق خارجي لمنافع اقتصادیة لسداد الالتزام. یستند
 المتوفرة. یتم خصم المخصصات فقط عندما یكون تأثیر القیمة الزمنیة للنقود جوھریاً.

 

ین یتم قیاس المخصصات حسب أفضل التوقعات للبدل المطلوب لمقابلة الالتزام كما بتاریخ قائمة المركز المالي الموحد بعد الأخذ بع
م الاعتبار المخاطر والأمور غیر المؤكدة المحیطة بالالتزام. عندما یتم قیاس المخصص باستخدام التدفقات النقدیة المقدرة لسداد الالتزا
 الحالي، فإنھ یتم الاعتراف بالذمة المدینة كموجودات في حالة كون استلام واستعاضة المبلغ مؤكدة ویمكن قیاس المبلغ بشكل موثوق.

 

 الزكاة مخصص
الخاص بقواعد جبایة الزكاة  ٢٩٧٩١م) صدر قرار وزیر المالیة رقم ٢٠٢٢دیسمبر  ٣ھـ (الموافق ١٤٤٤جمادى الأول  ٩بتاریخ 

 من المستثمرین بالصنادیق الاستثماریة، وقد ترتب على ھذا القرار ما یلي: 
 اة.إلزام الصنادیق بالتسجیل لدى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك لغرض الزك -
 إلزام الصنادیق بمسك حسابات نظامیة بموجب قوائم مالیة مدققة. -
 إلزام الصنادیق بتقدیم إقرارات معلومات للھیئة. -
 لا تلتزم الصنادیق بسداد الزكاة بل الملزمون ھم المساھمون بھا (مالكي الوحدات). -
 الزكوي.ینبغي للمستثمر بالصندوق تزكیة حصتھ بالصندوق حتى یحسم كاستثمار بإقراره  -
 م.٢٠٢٣ینایر  ١یسري ھذا القرار على السنوات المالیة التي تبدأ في أو بعد  -
 

السنة، قام مدیر الصندوق بتسجیل الصندوق لدى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك. حتى تاریخ اعتماد القوائم المالیة لم یقم  خلال
 ئة الزكاة والضریبة والجمارك. مدیر الصندوق بإعداد إقرار المعلومات وایداعھ لدى ھی

 

 ضریبة القیمة المضافة
 

 یعترف بالمصاریف والأصول بالصافي بعد حسم مبلغ ضریبة القیمة المضافة، باستثناء:
عندما تكون ضریبة القیمة المضافة المتكبدة على شراء الأصول أو الخدمات غیر قابلة للاسترداد من مصلحة الضرائب، حیث  -

 ة بضریبة القیمة المضافة كجزء من تكلفة اقتناء الأصل أو كجزء من بند المصاریف، حسب مقتضى الحال.یعترف بھذه الحال
عند ادراج الحسابات المدینة والدائنة مع مبلغ ضریبة القیمة المضافة. یدرج صافي مبلغ ضریبة القیمة المضافة القابلة للاسترداد من  -

 زء من الحسابات المدینة أو الدائنة في قائمة المركز المالي.أو المستحقة الدفع الى السلطة الضریبیة كج
 



 
 

 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –قفل صندوق استثمار عقاري متداول م

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ 
 

 (تتمة) الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

١٤ 

 

 السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) -٦
 

 ضریبة الاستقطاع 
یقوم الصندوق باستقطاع ضرائب على المعاملات مع الأطراف غیر المقیمة في المملكة العربیة السعودیة وعلى توزیعات الأرباح 

 نظمة ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك في المملكة العربیة السعودیة.للمساھمین غیر المقیمین وفقاً لأ
 

 تحقق الإیرادات
 باستخدام نموذج الخمس خطوات التالیة: ١٥یعترف الصندوق بالإیرادات بموجب المعیار الدولي للتقریر المالي رقم 

ً أو التزامات قابلة للتنفیذ ویحدد المعاییر التي یجب تحدید العقد مع العمیل: یعرّف العقد بأنھ اتفاق بین طرفین أو أكثر ینشئ حق -١ وقا
 الوفاء بھا.

 تحدید التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء ھو وعد مع عمیل لنقل سلعة أو تقدیم خدمة. -٢
ات الموعودة إلى تحدید سعر الصفقة: سعر الصفقة ھو مبلغ المقابل الذي یتوقع الصندوق أن یحقق لھ مقابل تحویل البضائع أو الخدم -٣

 العمیل باستثناء المبالغ المجمعة نیابة عن أطراف ثالثة.
تخصیص سعر إلى الصفقة: التزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقد الذي یحتوي على أكثر من التزام أداء، سیقوم الصندوق  -٤

یحدد مبلغ المقابل الذي یتوقع  الصندوق،بھ  یقومبتخصیص سعر المعاملة إلى كل التزام أداء بمبلغ یحدد مقدار الاعتبار الذي 
 الصندوق الحصول علیھ مقابل الوفاء بكل التزام.

 الاعتراف بالإیراد عندما (كما) یفي الكیان بالتزام الأداء. -٥
 

للعمیل. عند الوفاء  یتحقق الإیراد عند الوفاء بالتزامات الأداء ویكون ذلك عند تقدیم الخدمة للعمیل. التزام الأداء ھو وعد بتقدیم الخدمة
ة بالتزامات الأداء یسجل الإیراد بالقیمة العادلة للمنفعة المقدمة ویستثنى من سعر الخدمة أي مبالغ محصلة بالنیابة عن أي أطراف خارجی

 وأي خصومات على السعر.
 

ي، ویتحقق إیراد الخدمات عند الوفاء إذا كانت فاتورة الخدمة للعمیل تشمل خدمات مختلفة معینة، یتم توزیع سعر الفاتورة بشكل نسب
 بالتزامات الأداء وتقدیم الخدمة للعمیل. تقدم الصندوق خدماتھا بشكل مباشر ولا تعتبر وكیلاً لأي أطراف أخرى.

 

 یتم الاعتراف بالإیرادات الأخرى عند تحققھا.
 

 إیرادات بیع العقارات 
انتقال المخاطر والمنافع الھامة بموجب سند ملكیة نظامي أو بموجب إعلان  ریة عندالاستثمایتم إثبات الإیرادات الناتجة عن بیع عقارات 

نظامي ملزم بملكیة المشتري، وعند وجود احتمال تحصیل المقابل وإمكانیة قیاس مبلغ الإیرادات بشكل موثوق. فإن تكلفة الإیرادات 
  حة الأرض لتطویر محدد.تعتمد على إجمالي التكلفة التقدیریة لموقع الأرض على إجمالي مسا

 إیرادات الإیجارات
یلیة یعتبر الصندوق بمثابة المؤجر في عقود الإیجار التشغیلیة المتنوعة، یتم المحاسبة عن إیرادات الإیجار الناشئة عن عقود الإیجار التشغ

قائمة الربح أو الخسارة الموحدة، یتم  للعقارات الاستثماریة باستخدام طریقة القسط الثابت على مدى فترة الإیجار ویتم إدراجھا في
 الاعتراف بالإیرادات المستحقة إلى الحد الذي تم فیھ تحقق الإیراد ولكن لم یتم إصدار فواتیر لھا بعد.

 

 دخل المرابحات 
 یتم الاعتراف بدخل المرابحات من الودائع لأجل على أساس الاستحقاق في قائمة الدخل الشامل الموحدة.

 

 لأخرىالإیرادات ا
 یتم إثبات الإیرادات الأخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاق.

 

 المصاریف
یتم إثبات المصاریف على أساس مبدأ الاستحقاق ویتم تحمیل أتعاب إدارة الصندوق وأتعاب الحفظ بنسبة متفق علیھا مع مدیر الصندوق، 

 ائمة الربح أو الخسارة الموحدة.یتم احتساب ھذه المصاریف بصورة ربع سنویة ویتم تحمیل ھذه المصاریف على ق
 

 أتعاب الإدارة  
الموحدة. یتم تحمیل أتعاب إدارة الصندوق  یتم إثبات أتعاب إدارة الصندوق على أساس مبدأ الاستحقاق وتحمل على قائمة الدخل الشامل

 بالصندوق. وفقا للأسعار المتفق علیھا مع مدیر الصندوق وكما ھو منصوص علیھ في الشروط والاحكام الخاصة
 

 رسوم التعامل 
 یقوم مدیر الصندوق بتحمل الصندوق رسوم تعامل من قیمة شراء أو بیع لكل عقار تم شراؤه او بیعھ بواسطة الصندوق.

 

 المعلومات القطاعیة
وائد تختلف قطاع الأعمال: یمثل مجموعة من الموجودات والعملیات التي تشترك معاً في تقدیم منتجات أو خدمات خاضعة لمخاطر وع

سي عن تلك المتعلقة بقطاعات أعمال أخرى والتي یتم قیاسھا وفقاً للتقاریر التي تم استعمالھا من قبل المدیر الصندوق وصانع القرار الرئی
 لدى الصندوق.

 

بقطاعات عمل في  القطاع الجغرافي: یرتبط في تقدیم منتجات في بیئة اقتصادیة محددة خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك المتعلقة
 بیئات اقتصادیة أخرى.

  



 
 

 المعذر ریتصندوق 
 أغراض خاصة  یتخذ شكل منشأة ذات –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ 
 

 (تتمة) الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

١٥ 

 

 السیاسات المحاسبیة الھامة (تتمة) -٦
 

 تكالیف الاقتراض
إن تكالیف الاقتراض المتعلقة مباشرة باقتناء أو إنشاء أو إنتاج الموجودات المؤھلة، والتي ھي أصول تتطلب فترة زمنیة جوھریة لتكون 

 إضافتھا إلى تكلفة تلك الموجودات حتى تصبح جاھزة بشكل جوھري للاستخدام أو البیع. جاھزة للاستخدام المتوقع لھا أو بیعھا، یتم
 

یتم خصم إیرادات الاستثمار المكتسبة من الاستثمار المؤقت لقروض محددة حتى یتم إنفاقھا على الموجودات المؤھلة من تكالیف 
 الاقتراض المؤھلة للرسملة.

 

 خرى في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة في السنة التي یتم تكبدھا فیھا.یتم إثبات كافة تكالیف الاقتراض الأ
 

 الاجنبیة المعاملات بالعملات
تحویل أرصدة كما . تاریخ المعاملاتالسائدة وقت الصرف الفوریة سعودي بأسعار ال الى الریالالأجنبیة  بالعملة التي تتم المعاملاتتحول 

إلى الریال السعودي في نھایة السنة بأسعار الصرف  السائدةالصرف سجلة بالعملات الأجنبیة بأسعار الموجودات والمطلوبات النقدیة الم
 السائدة في ذلك التاریخ.

 

لسنة المعدلة فیما یتعلق بالبنود النقدیة، فإن الربح او الخسارة في العملة الأجنبیة ھو الفرق بین التكلفة المدفوعة بالعملة الوظیفیة في بدایة ا
والمدفوعات خلال السنة، وبین التكلفة التي یتم استھالكھا بالعملة الأجنبیة بعد ترجمتھا بسعر الصرف في نھایة العام. عر العائدة الفعلي بس

ت ملاأما البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا من خلال التكلفة التاریخیة بالعملة الأجنبیة فتترجم باستخدام أسعار الصرف في تواریخ المعا
 الأولیة. تثبیت أرباح أو خسائر تحویل العملات الناتجة من عملیات التسویة والترجمة في قائمة الدخل الموحدة.

 

 الاستثماریة العقارات -٧
 یتألف ھذا البند مما یلي: -أ

 المجموع  أثاث ومفروشات  المباني  الأراضي  م٢٠٢٣
       التكلفة

 ٨٠٤٬٥٣٢٬٦٢٢  ٩٬٢٨١٬٦٨٦  ٤٦٣٬٨٦٢٬٢٢٨  ٣٣١٬٣٨٨٬٧٠٨  الرصید، بدایة السنة
 ١٬٤٠٢٬٠٤٠  ٨٩٬٩٢٨ ١٬٣١٢٬١١٢ -  إضافات 

 ٨٠٥٬٩٣٤٬٦٦٢  ٩٬٣٧١٬٦١٤  ٤٦٥٬١٧٤٬٣٤٠  ٣٣١٬٣٨٨٬٧٠٨  الرصید، نھایة السنة
         الاستھلاك المتراكم 
 ٧٠٬٩٨٣٬٣٣٨  ٧٬٢٢٧٬١٣٦  ٦٣٬٧٥٦٬٢٠٢  - الرصید، بدایة السنة

 ١٧٬٤٩٣٬٦٧٨  ١٬٤١٧٬٥٠١  ١٦٬٠٧٦٬١٧٧  - المحمل للسنة
 ٨٨٬٤٧٧٬٠١٦  ٨٬٦٤٤٬٦٣٧  ٧٩٬٨٣٢٬٣٧٩  - الرصید، نھایة السنة

        التغیر في القیمة 
 )٥٢٬٠٠٦٬١١٤(  )٣٣٧٬٢٦٥(  )١٧٬٢٠٩٬٥٤٧(  )٣٤٬٤٥٩٬٣٠٢( الرصید، بدایة السنة

 ٢١٬٢١٦٬٥٦٢  ٤٤٬٠٥٠  ٦٬٦٩٩٬٩٠٤  ١٤٬٤٧٢٬٦٠٨ المحمل للسنة
 )٣٠٬٧٨٩٬٥٥٢(  )٢٩٣٬٢١٥(  )١٠٬٥٠٩٬٦٤٣( )١٩٬٩٨٦٬٦٩٤( نھایة السنةالرصید، 
 ٦٨٦٬٦٦٨٬٠٩٤  ٤٣٣٬٧٦٢  ٣٧٤٬٨٣٢٬٣١٨  ٣١١٬٤٠٢٬٠١٤  الصافي 

         م٢٠٢٢
         التكلفة

 ٦٧٦٬٧٥٤٬٠٤٨  ٩٬١٦٤٬٩٨٤  ٣٤٦٬٤٠٠٬٣٥٦  ٣٢١٬١٨٨٬٧٠٨  الرصید، بدایة السنة
 ١٠٢٬١٢٦٬١٠٢  ١١٦٬٧٠٢  ٩١٬٨٠٩٬٤٠٠  ١٠٬٢٠٠٬٠٠٠  إضافات 

 ٢٥٬٦٥٢٬٤٧٢  -  ٢٥٬٦٥٢٬٤٧٢  -  المحول من أعمال رأسمالیة 
 ٨٠٤٬٥٣٢٬٦٢٢  ٩٬٢٨١٬٦٨٦  ٤٦٣٬٨٦٢٬٢٢٨  ٣٣١٬٣٨٨٬٧٠٨  الرصید، نھایة السنة
         الاستھلاك المتراكم 
 ٥٤٬٢٢٨٬٨٧٤  ٥٬٨٣٩٬٤٦٧  ٤٨٬٣٨٩٬٤٠٧  -  الرصید، بدایة السنة

 ١٦٬٧٥٤٬٤٦٤  ١٬٣٨٧٬٦٦٩  ١٥٬٣٦٦٬٧٩٥  -  المحمل للسنة
 ٧٠٬٩٨٣٬٣٣٨  ٧٬٢٢٧٬١٣٦  ٦٣٬٧٥٦٬٢٠٢  -  الرصید، نھایة السنة

         التغیر في القیمة
 )٥٦٬١٠٤٬٩٨٣(  )٣٨٨٬٠٩٩(  )١٩٬٦٩٢٬٤١٩(  )٣٦٬٠٢٤٬٤٦٥(  الرصید، بدایة السنة

 ٤٬٠٩٨٬٨٦٩  ٥٠٬٨٣٤  ٢٬٤٨٢٬٨٧٢  ١٬٥٦٥٬١٦٣  المحمل للسنة
 )٥٢٬٠٠٦٬١١٤(  )٣٣٧٬٢٦٥(  )١٧٬٢٠٩٬٥٤٧(  )٣٤٬٤٥٩٬٣٠٢(  د، نھایة السنةالرصی

 ٦٨١٬٥٤٣٬١٧٠  ١٬٧١٧٬٢٨٥  ٣٨٢٬٨٩٦٬٤٧٩  ٢٩٦٬٩٢٩٬٤٠٦  الصافي 
  



 

 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 )ستثماریةأصول وبخیت الادار من قبل شركة (مُ  
 

 (تتمة) الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 
 (بالریال السعودي)

١٦ 

 

 (تتمة) العقارات الاستثماریة -٧
 

 عشر عقاراً التالیة: ثنى الأتتكون الاستثمارات العقاریة من 
 ومكتبي یقع في طریق الأمیر تركي بن عبد العزیز بحي المعذر في مدینة الریاض). جنیكس المعذر: (یمثل عقار تجاري وسكني  -
 جنیكس الربیع :(یمثل عقار تجاري " وحدات فندقیة " یقع في طریق الملك فھد بن عبد العزیز بحي العلیا في مدینة الریاض).  -
 یز بحي العلیا في مدینة الریاض).برج المحمدیة: (یمثل عقار تجاري ومكتبي یقع في طریق الملك فھد بن العز -
 معارض التخصصي: (یمثل عقار تجاري یقع في شارع التخصصي بحي المعذر في مدینة الریاض). -
 : (یمثل عقار تجاري مكتبي یقع في شارع العلیا بحي الصحافة في مدینة الریاض) ١الصحافة  -
 حافة في مدینة الریاض): (یمثل عقار تجاري مكتبي یقع في شارع العلیا بحي الص٢الصحافة  -
 مستودعات الحائر: (یمثل مستودعات ویقع في حي المصانع في مدینة الریاض). -
 مستودعات السلي: (یمثل مستودعات ویقع في شارع الخطاب بحي السلي في مدینة الریاض). -
 اجنحة تولان الفندقیة: (یمثل أجنحة فندقیة ویقع في حي العقربیة بمدینة الخبر). -
 م).٢٠٢١بة التربویة: (عقار تعلیمي یقع في حي الفھد بمدینة عنیزة حیث تم شراء ھذا العقار خلال مدارس النخ -
 م).٢٠٢١مدراس السلام: (عقار تعلیمي یقع في حي السلام بمدینة الریاض حیث تم شراء ھذا العقار خلال  -
 م.) ٢٠٢٢تم شراء ھذا العقار في فبرایر  إمارة الشارقة-عقار برجیل (مستشفى برجیل یقع في الامارات العربیة المتحدة  -

 

مجلس تم تحدید القیمة السوقیة للعقارات من قبل مقیمین معتمدین لدى تقییم وفقاً لنظام تقییم تماشیاً مع معاییر التقییم الدولیة الخاصة ب
 ستثماریة فیما یلي:معاییر التقییم الدولیة، تتمثل الافتراضات المستخدمة في تحدید القیمة العادلة للعقارات الا

 

 القیمة السوقیة أسلوب التقییم البیان
 م٢٠٢٢دیسمبر ٣١ م٢٠٢٣دیسمبر ٣١  

 وایت كیوبز تثمین وایت كیوبز تثمین  
التدفقات النقدیة  جنیكس المعذر

 ١٥٠٬٠٠٠٬٠٠٠ ١٦٦٬١١١٬٠٠٠ ١٥٠٬٩٥٠٬٠٠٠ ١٧٠٬١٠٢٬٠٠٠ المخصومة
التدفقات النقدیة  جنیكس الربیع

 ٤٢٬١٤٠٬٠٠٠ ٣٩٬٦٨٨٬٠٠٠ ٤٠٬٧٠٠٬٠٠٠ ٤٠٬٤٧٨٬٠٠٠ المخصومة
التدفقات النقدیة  برج المحمدیة

 ١٢٧٬٠٠٠٬٠٠٠ ١٠٤٬٥٠٠٬٠٠٠ ١٢٥٬٠٠٠٬٠٠٠ ١٠٦٬٢٣٢٬٠٠٠ المخصومة
 معارض

 التخصصي
التدفقات النقدیة 

 ٧٠٬٤٠٠٬٠٠٠ ٦٧٬٠٧٢٬٠٠٠ ٧٤٬٨٠٠٬٠٠٠ ٧١٬٧٩٣٬٠٠٠ المخصومة
التدفقات النقدیة  ١الصحافة 

 ٦٤٬٩٠٠٫٠٠٠ ٤٦٬٦٦٢٬٠٠٠ ٦٥٬٢٠٠٬٠٠٠ ٥٤٬٨٧٦٬٠٠٠ المخصومة
التدفقات النقدیة  ٢الصحافة 

 ٦٠٬٦٠٠٬٠٠٠ ٥٢٬٢٩٢٬٠٠٠ ٦٢٬٠٠٠٬٠٠٠ ٥٦٬٨٢٩٬٠٠٠ المخصومة
مستودعات 

 الحائر
التدفقات النقدیة 

 ٢٠٬٢٠٠٬٠٠٠ ١٨٬٠١٨٬٠٠٠ ٢٠٬٤٠٠٬٠٠٠ ٢٤٬٠٤٥٬٠٠٠ المخصومة
مستودعات 

 السلي
التدفقات النقدیة 

 ٥٦٬٦٠٠٬٠٠٠ ٤٢٬٩٨٤٫٠٠٠ ٥٦٬٠٠٠٬٠٠٠ ٤٧٬٥٥١٬٠٠٠ المخصومة
اجنحة تولان 

 الفندقیة
التدفقات النقدیة 

 ٤١٬٧٠٠٬٠٠٠ ٢٦٬٣٧٨٬٠٠٠ ٢٩٬٢٠٠٬٠٠٠ ٢٦٬٤٧٤٬٠٠٠ المخصومة
مدارس النخبة 

 التربویة
التدفقات النقدیة 

 ٣٧٬٦٤٠٬٠٠٠ ٢٩٬٢٧٨٬٠٠٠ ٣٥٬١٠٠٬٠٠٠ ٣٠٬٢٠١٬٠٠٠ المخصومة
التدفقات النقدیة  مدراس السلام

 ٥٥٬٣٨٠٬٠٠٠ ٤٩٬٢٤٧٬٠٠٠ ٥٢٬٤٠٠٬٠٠٠ ٥٠٬٢١٢٬٠٠٠ لمخصومةا
التدفقات النقدیة  مستشفى برجیل

 ١١٦٬٧٥٠٬٠٠٠ ١١٥٬٥٠٩٬٠٠٠ ١١٨٬٩٠٠٬٠٠٠ ١٢١٬٦٢٩٬٠٠٠ المخصومة
 ٨٤٣٬٣١٠٬٠٠٠ ٧٥٧٬٧٣٩٬٠٠٠ ٨٣٠٬٦٥٠٬٠٠٠ ٨٠٠٬٤٢٢٬٠٠٠  الإجمالي

 ٨٠٠٬٥٢٤٬٥٠٠ ٨١٥٬٥٣٦٬٠٠٠  متوسط التقییم
 

 



 
 

 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ  
 

 (تتمة) الموحدة ائم المالیةإیضاحات حول القو
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 
 (بالریال السعودي)

١٨ 

 

 بالقیمة العادلةوعقود المنفعة  العقارات الاستثماریةفي قیمة الموجودات (حقوق الملكیة) في حال تم قیاس الأثر على صا -٨
الاستثماریة الصادرة من ھیئة السوق المالیة في المملكة العربیة السعودیة، یقوم مدیر العقارات من لوائح الصنادیق  ٢٢وفقأ للمادة 

وسط تقییمین اثنین بواسطة مقیمین مستقلین. كما ھو موضح في الشروط واحكام الصندوق، یتم الصندوق بتقییم موجودات الصندوق بمت
أنھ وفقاً للسیاسات المحاسبیة للصندوق، الإفصاح عن صافي قیمة الموجودات (حقوق الملكیة) على أساس القیمة السوقیة المتاحة. ألا 

. وبالتالي یتم الموحدة ك المتراكم والانخفاض إن وجد في ھذه القوائم المالیةبالتكلفة ناقص الاستھلا الاستثمارات یتم إدراج العقاریة
  الإفصاح عن القیمة العادلة أدنا لغرض الحصول على المعلومات ولم یتم احتسابھا في دفاتر الصندوق. 

 

ترخیص رقم   ( تثمین) الأصول تم تحدید تقییم العقارات الاستثماریة ( "العقارات ") من قبل الشركة السعودیة لتقییم وتثمین
ومكتب المكعبات  )م٢٠٢٢یونیو  ١٤( الموافق  ھـ١٤٤٢ذو القعدة  ٤ الصادر من وزارة التجارة والاستثمار بتاریخ  ١٢١٠٠٠٠٢٧٣

شعبان  ١الصادر من وزارة التجارة والاستثمار بتاریخ  ١٢١٠٠٠٠٤٧٤ترخیص رقم  یت كیوبز)االبیضاء للتقییم العقاري ( و
مدیر الصندوق إستخدام المعتمدین ("تقییم")،  للمقیمین، وھما مرخصان من قبل الھیئة السعودیة ) م ٢٠١٦مایو ٥ـ ( الموافق ھ١٤٣٧

ً من العوامل، بما في ذلك  متوسط تقییمین لغرض الكشف عن القیمة العادلة للعقارات، تم تقییم العقارات مع الاخذ في الاعتبار عددا
أسالیب التقییم التي تستخدم مدخلات عدیدة لا یمكن ملاحظتھا، تشمل ھذه النماذج طریقة الأرض زائد التكلفة مساحة العقار ونوعھ، و

 وطریقة القیمة المتبقیة وطریقة التدفق النقدي المخصوم. 
 

 :العقارات الاستثماریةتقییم فیما یلي 

 م٢٠٢٣

 

 الدولة

الشركة السعودیة  
لتقییم وتثمین 
  الأصول (تثمین)

ب المكعبات مكت
البیضاء للتقییم 

 المتوسط  العقاري (وایت كیوبز)
العقارات الاستثماریة 
 صندوق المعذر ریت

 
٦٩٥٬٢٧١٬٥٠٠  ٧١١٬٧٥٠٬٠٠٠  ٦٧٨٬٧٩٣٬٠٠٠  المملكة العربیة السعودیة

الاستثمارات العقاریة 
ركن المعذر 
 للاستثمار

 
الامارات العربیة 

١٢٠٬٢٦٤٬٥٠٠  ١١٨٬٩٠٠٬٠٠٠  ١٢١٬٦٢٩٬٠٠٠  المتحدة
 ٤٬٧٤٢٬٥٠٠  ٤٬٦٨٠٬٠٠٠  ٤٬٨٠٥٬٠٠٠  المملكة العربیة السعودیة  عقود المنفعة

    ٨٢٠٬٢٧٨٬٥٠٠  ٨٣٥٬٣٣٠٬٠٠٠  ٨٠٥٬٢٢٧٬٠٠٠ 
 

 م٢٠٢٢

 

 الدولة

الشركة السعودیة  
لتقییم وتثمین 
  الأصول (تثمین)

مكتب المكعبات 
البیضاء للتقییم 

 المتوسط  العقاري (وایت كیوبز)
قارات الاستثماریة الع

 صندوق المعذر ریت
 

 ٦٨٤٬٣٩٥٬٠٠٠  ٧٢٦٬٥٦٠٬٠٠٠  ٦٤٢٬٢٣٠٬٠٠٠  المملكة العربیة السعودیة
الاستثمارات العقاریة 

ركن المعذر 
 للاستثمار

 

 ١١٦٬١٢٩٬٥٠٠  ١١٦٬٧٥٠٬٠٠٠  ١١٥٬٥٠٩٬٠٠٠  الامارات العربیة المتحدة
 ٦٬٥٦٤٬٠٠٠  ٦٬٦٧٦٬٠٠٠  ٦٬٤٥٢٬٠٠٠  المملكة العربیة السعودیة  عقود المنفعة

    ٨٠٧٬٠٨٨٬٥٠٠  ٨٤٩٬٩٨٦٬٠٠٠  ٧٦٤٬١٩١٬٠٠٠ 
 

 الاستثماریة.العادلة للعقارات استخدمت الإدارة المتوسط للمقیمین لغرض الإفصاح عن القیمة 
ع العقار وأسالیب التقییم تم تقییم الاستثمارات العقاریة وعقود المنفعة مع الاخذ بالحسبان مجموعة من العوامل بما في ذلك مساحة ونو

باستخدام مدخلات غیر ملحوظة بما فیھا التحلیل المالي وتقسیم قطع الأرض وطریقة التكلفة وطریقة المقارنة المباشرة وطریقة القیمة 
 المتبقیة.

 م٢٠٢٢  م٢٠٢٣  
 ٨٠٧٬٠٨٨٬٥٠٠  ٨٢٠٬٢٧٨٬٥٠٠  القیمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقاریة بناءأ على متوسط التقییمین

     یخصم
 )٦٨١٬٥٤٣٬١٧٠(  )٦٨٦٬٦٦٨٬٠٩٤(  القیمة الدفتریة للاستثمارات العقاریة

 )٤٬٣١٩٬١٦١(  )٤٬٠٨٢٬١٢٥(  القیمة الدفتریة لعقود المنفعة
 ١٢١٬٢٢٦٬١٦٩  ١٢٩٬٥٢٨٬٢٨١  القیمة العادلة المقدرة في زیادة / (نقص) القیمة الدفتریة

     
 ٦١٬٣٧٠٬٠٠٠  ٦١٬٣٧٠٬٠٠٠  العدد)الوحدات المصدرة (ب

 ١٫٩٨  ٢٫١١  القیمة الإضافیة للوحدة بناءأ على القیمة العادلة
 



 
 

 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ  
 

 (تتمة) الموحدة ائم المالیةإیضاحات حول القو
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 
 (بالریال السعودي)

١٩ 

 

 (تتمة)وعقود المنفعة بالقیمة العادلة  العقارات الاستثماریة الأثر على صافي قیمة الموجودات (حقوق الملكیة) في حال تم قیاس -٨
 

 صافي قیمة الموجودات:
 م٢٠٢٢  م٢٠٢٣  

قیمة الموجودات (حقوق الملكیة) العائدة لحاملي الوحدات كما في القوائم  صافي
 ٤٩٩٬٢٣٧٬٦٠٥  ٥١٣٬٦٦١٬٩٩٨  المالیة الموحدة قبل تعدیل القیمة العادلة 

 ١٢١٬٢٢٦٬١٦٩  ١٢٩٬٥٢٨٬٢٨١  الزیادة القیمة العادلة المقدرة عن القیمة الدفتریة 
ات بناءا على القیمة العادلة صافي قیمة الموجودات العائدة لحاملي الوحد

 ٦٢٠٬٤٦٣٬٧٧٤  ٦٤٣٬١٩٠٬٢٧٩  للعقارات الاستثماریة 
     

     صافي قیمة الموجودات لكل وحدة:
القیمة الدفتریة للموجودات العائدة للوحدة كما في القوائم المالیة الموحدة قبل 

 ٨٫١٣  ٨٫٣٧  تعدیل القیمة العادلة 
 ١٫٩٨  ٢٫١١  لوحدة على أساس القیمة العادلة القیمة الاضافیة (الناقصة) ل

 ١٠٫١١  ١٠٫٤٨  صافي الموجودات العائدة للوحدة بناءأ على القیمة العادلة 
 

 الأعمال الرأسمالیة قید الإنشاء -٩
ارات م، وتѧѧم تحویلھѧѧا الѧѧى العق٢٠٢٢ѧѧابریѧѧل  ١تѧѧم الانتھѧѧاء منھѧѧا فѧѧي والتѧѧي  السѧѧلام،مشѧѧروع مѧѧدارس تتمثѧѧل الأعمѧѧال الرأسѧѧمالیة  -أ

  الاستثماریة.
 

 :یليكما الأعمال الرأسمالیة قید الإنشاء  التي تمت على حركةال أن -ب
م٢٠٢٣   م٢٠٢٢    

 ٢٣٬٦٦١٬٥٠٢  -  الرصید، بدایة السنة
 ١٬٩٩٠٬٩٧٠  -  إضافات 

 )٢٥٬٦٥٢٬٤٧٢(  -  محول إلى العقارات الاستثماریة
 -  -  الرصید، نھایة السنة

 

 التزامات التأجیرو حق استخدام الأصول -١٠
 یتألف ھذا البند مما یلي: -أ

م٢٠٢٣   م٢٠٢٢    
     التكلفة

 ٧٬٥٥٣٬٣٤٥  ٧٬٥٥٣٬٣٤٥  الرصید، بدایة السنة
 ٧٬٥٥٣٬٣٤٥ ٧٬٥٥٣٬٣٤٥  الرصید نھایة السنة
     الاستھلاك المتراكم
 ٣٬٢٩٨٬٨٩٨  ٣٬٩٣٨٬٦٠٢  الرصید، بدایة السنة

 ٦٣٩٬٧٠٤ ٦٤٠٬٠٥٦  المحمل للسنة
 ٣٬٩٣٨٬٦٠٢ ٤٬٥٧٨٬٦٥٨  لرصید نھایة السنةا

 ٣٬٦١٤٬٧٤٣ ٢٬٩٧٤٬٦٨٧  صافي القیمة الدفتریة
 

 فیما یلي الحركة التي تمت على التزامات عقود الایجار: -ب
م٢٠٢٣  م٢٠٢٢   

 ٤٬٧١٧٬١٨١ ٤٬١١٤٬٥٥٤ الرصید، بدایة السنة
 ٢٩٧٬٣٧٣ ٢٥٣٬٢٨٧ مصروف الفائدة المحمل للسنة

 )٩٠٠٬٠٠٠( )٩٠٠٬٠٠٠( المسدد 
 ٤٬١١٤٬٥٥٤ ٣٬٤٦٧٬٨٤١ الرصید، نھایة السنة

 
 
 



 
 المعذر ریتصندوق 

 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 
 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ  

 

 ة)(تتم الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 
 (بالریال السعودي)

٢٠ 

 

 (تتمة) التزامات التأجیرو حق استخدام الأصول -١٠
 

 تم تصنیف التزامات التأجیر في قائمة المركز المالي على النحو التالي: -ج
م٢٠٢٣   م٢٠٢٢   

الجزء غیر المتداول –التزامات تأجیر    ٣٬٢١٣٬٥٥٤ ٢٬٨٢٩٬٦٢٨ 
الجزء المتداول –تأجیر التزامات    ٩٠٠٬٠٠٠ ٦٣٧٬٢١٣ 

 

 یتمثل حق استخدام الأصول في العقارات التي تم الحصول علیھا بموجب عقود إیجار تمویلیة. -د
 

ریال  ٢٥٣٬٢٨٧م بلغѧت ٢٠٢٣دیسѧمبر  ٣١إن مجموع فوائد التمویل من التزامات التأجیر المعتѧرف بھѧا خѧلال السѧنة المنتھیѧة فѧي  -ھـ
 سعودي). ٢٩٧٬٣٧٣م: ٢٠٢٢مبر دیس ٣١سعودي (

 
 المنفعة عقود -١١

 

 ١٥م بحیث یبدأ سریانھا بتاریخ ٢٠١٧مارس  ١٥لدى الصندوق اتفاقیة تحویل عقود منفعة مبرمة مع شركة زاویة المعذر بتاریخ  -أ
 م تتكون عقود المنفعة من الآتي:٢٠١٧أغسطس 

 

د الله بن عبد العزیز بحي القدس في مدینة الریاض وتبلغ تكلفة منفعة القدس: تتمثل في عقار تجاري مكتبي یقع في طریق الملك عب -
 م٢٠٢٧سوف تنتھي بسنة القدس ، علما بأن منفعة سنوات ١٠ریال سعودي، ویتم إطفاؤھا على  ٢٬٢٤٣٬٦٩٣شراء المنفعة مبلغ 

 

وتبلغ تكلفة شراء المنفعة  منفعة وادي لبن: تتمثل في عقار تجاري سكني یقع في طریق الشفا بحي ظھرة لبن في مدینة الریاض -
 م٢٠٢٧سوف تنتھي بسنة  لبن يوأد علما بأن منفعة سنوات ١٠ریال سعودي، ویتم إطفاؤھا على  ١٬٣٧٥٬٩٧٨مبلغ 

 

منفعة الضباب: تتمثل في عقار تجاري مكتبي یقع في طریق الإمام عبد الله بن فیصل بحي المربع في مدینة الریاض وتبلغ تكلفة  -
 م٢٠٣١سوف تنتھي بسنة  الضباب نفعةمعلما بأن  سنة ١٥ریال سعودي ویتم إطفاؤھا على  ٥٬٩٢٧٬٤٩٣غ شراء المنفعة مبل

 

 عقود المنفعة: الحركة التي تمت على فیما یلي -ب
م٢٠٢٣   م٢٠٢٢    

 ٦٬٠٦٤٬٩٧٣  ٥٬٢٦٤٬٣١١  الرصید، بدایة السنة
 -  ٧٧٬٢٧٢  إضافات 

 )٨٠٠٬٦٦٢(  )٨٦٣٬٥٩٢(  إطفاء 
  ٥٬٢٦٤٬٣١١  ٤٬٤٧٧٬٩٩١ 

 )٩٤٥٬١٥٠(  )٣٩٥٬٨٦٦(  خسائر انخفاض في القیمة (ج)
 ٤٬٣١٩٬١٦١  ٤٬٠٨٢٬١٢٥  الرصید، نھایة السنة

 

 القیمة:انخفاض في خسائر التي تمت على حركة ال فیما یلي -ج
م٢٠٢٣   م٢٠٢٢    

 ٩٤٥٬١٥٠  ٩٤٥٬١٥٠  الرصید، بدایة السنة
 -  )٥٤٩٬٢٨٤(  عكس خسائر انخفاض في قیمة عقود المنفعة

 ٩٤٥٬١٥٠  ٣٩٥٬٨٦٦  الرصید، نھایة السنة
 

 الذمم المدینة -١٢
 

 یتألف ھذا البند مما یلي: -أ
م٢٠٢٣   م٢٠٢٢    

 ٦٬٥٣١٬٧١٩  ١٢٬١٢٣٬٦٢٢  ذمم مدینة
 )١٬٦٣٧٬٠٧٤(  )٢٬٨٢٨٬٨٩٨(  ب –مخصص خسائر ائتمانیة متوقعة 

  ٤٬٨٩٤٬٦٤٥  ٩٬٢٩٤٬٧٢٤ 
 

 الخسائر الائتمانیة المتوقعة: مخصص التي تمت على حركةال فیما یلي -ب
م٢٠٢٣   م٢٠٢٢    

 ١١٬٥٩٤٬٦٦٧  ١٬٦٣٧٬٠٧٤  الرصید، بدایة السنة
 -  ١٬١٩١٬٨٢٤  المكون 

 )٩٬٩٥٧٬٥٩٣(  -  دیون مشطوبة 
 ١٬٦٣٧٬٠٧٤  ٢٬٨٢٨٬٨٩٨  الرصید، نھایة السنة



 
 المعذر ریتصندوق 

 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 
 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ  

 

 ة)(تتم الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 
 (بالریال السعودي)

٢١ 

 

 (تتمة) الذمم المدینة -١٢
 

 فیما یلي جدول أعمار الذمم المدینة: -ج

 
٩٠-١  

 یوم
١٨٠-١٩  

 یوم
٢٧٠- ١٨١ 

 یوم
٣٦٥- ٢٧٠ 

 یوم
 ٣٦٥أكثر من 
 ُ  المجموع یوما

م٢٠٢٣  ١٢٬١٢٣٬٦٢٢ ١٬٥٤٧٬٤٠١ ٤٬٢٨٣٬١٠١ ٣٠٧٬٣٣٤ ٦٩٤٬٦٧٩ ٥٬٢٩١٬١٠٧ 
م٢٠٢٢  ٦٬٥٣١٬٧١٩ ٣٤٥٬٨٥٧ ٣٬٥٠٢٬٦٢٢ ١٬٣٨٩٬٠٣٤ ١٬١٣٢٬٩٧٥ ١٦١٬٢٣١ 

 

 المصاریف المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى -١٣
 یلي: یتألف ھذا البند مما -أ

م٢٠٢٣  م٢٠٢٢    
 ١٬٠١٤٬٩٦٧  ٧١٨٬٧٨٤ ب  -رسوم إدارة المرابحات الإسلامیة 

 ٤٠٩٬٤٥٠  ٢٧٨٬٨٩١ تأمین مسترد غیر مدفوع 
 ٥٩٬٩٩٤  ٢١٢٬٦١٢ ضریبة القیمة المضافة

 ٣٩٬٩٧٥  ٤٣٬٦٩٤ عھد تشغیلیة
 ٨٬٦٢٥  - دفعات مقدمة لموردین 

 ٨٥٨٬٠٥٣  ٣٠٨٬٩٥٦ أخرى
 ٢٬٣٩١٬٠٦٤  ١٬٥٦٢٬٩٣٧ 

 

ویتم اطفاءھا على مدار  الإسلامیة،تمثل رسوم إدارة المرابحات الإسلامیة في الرسوم الإداریة التي تدفع عن توقیع عقد المرابحات  -ب
 ). ١٥-عمر القرض (إیضاح 

 

 التسھیلات الإسلامیة -١٤
مصرف الراجحي لتمویل شراء ملیون ریال سعودي من  ٢١٫٩م على تسھیل تمویل إسلامي بقیمة ٢٠١٩حصل الصندوق خلال سنة  -

عقار المحمدیة لصالح شركة الراجحي المصرفیة للاستثمار كضمان ملكیة عقار تولان في مدینة الخبر، قام الصندوق بتحویل صك 
 م. ٢٠٢٤مقابل تسھیل التمویل الإسلامي وسوف یتم سداد القرض بالكامل سنة 

 

ملیون ریال سعودي من مصرف الراجحي لتمویل شراء  ٦٣٫٥ي بقیمة على تسھیل تمویل إسلام م٢٠٢٠حصل الصندوق خلال سنة  -
لصالح شركة الراجحي  ٢وعقار الصحافة  ١عقار الصحافة ملكیة مدارس النخبة والسلام بالریاض، قام الصندوق بتحویل صك 

 م.٢٠٢٥المصرفیة للاستثمار كضمان مقابل تسھیل التمویل الإسلامي وسوف یتم سداد القرض بالكامل سنة 
 

ملیون ریال سعودي من مصرف الراجحي لتمویل شراء  ١٠٫٠٢على تسھیل تمویل إسلامي بقیمة  م٢٠٢١حصل الصندوق خلال سنة  -
، قام الصندوق بتحویل صك ملكیة عقار الربیع جینكس ومعرض التخصصي ضأعمال رأسمالیة قید الإنشاء "مدارس السلام" بالریا

 م.٢٠٢٦مار كضمان مقابل تسھیل التمویل الإسلامي وسوف یتم سداد القرض بالكامل سنة لصالح شركة الراجحي المصرفیة للاستث
 

ملیون ریال سعودي من مصرف الراجحي لتمویل  ١٠١حصل الصندوق على تسھیل تمویل إسلامي بقیمة  م٢٠٢٢ینایر  ٢٥ خبتاری -
لسوق المحلي. یتم منح ھذه التسھیلات بضمان رھن شراء عقارات، وحیث تحمل ھذه التسھیلات عمولات وفقاً للأسعار السائدة في ا

 م.٢٠٢٧وسوف یتم سداد القرض بالكامل سنة  بعض عقارات الصندوق
 

 

 الحركة التي تمت على التسھیلات الإسلامیة: فیما یلي -أ
م٢٠٢٣  م٢٠٢٢    

 ٩٥٬٥٦٨٬٧٧١  ١٩٦٬٥٦٨٬٧٧١ رصید، بدایة السنة
 ١٠١٬٠٠٠٬٠٠٠  - إضافات 

٩٦٬٥٦٨٬٧٧١١ رصید، نھایة السنة   ١٩٦٬٥٦٨٬٧٧١ 
 

 

 تم تصنیف التسھیلات الاسلامیة في قائمة المركز المالي الموحدة على النحو التالي: -ب
 

م٢٠٢٣  م٢٠٢٢    
الجزء غیر المتداول -التسھیلات الإسلامیة   ١٩٦٬٥٦٨٬٧٧١  ١٧٤٬٥٦٩٬٩٩٩ 
الجزء المتداول -التسھیلات الإسلامیة   ٢١٬٩٩٨٬٧٧٢  - 

 

 التي تمت على الفوائد على التسھیلات الإسلامیة: الحركة فیما یلي -ج
م٢٠٢٣  م٢٠٢٢    

 ٥٬٩٧٩٬٥٢٢  ١٢٬١٦٠٬١٤١ رصید، بدایة السنة
 ٦٬١٨٠٬٦١٩  ٦٬٣٧٨٬٥٧٩ إضافات 

 ١٢٬١٦٠٬١٤١  ١٨٬٥٣٨٬٧٢٠ رصید، نھایة السنة
 

وتمت رسملة فوائد بقیمة صفر  ریال سعودي)، ٥٬٩٠٠٬٧٢٤م: ٢٠٢٢ریال سعودي ( ٦٬٣٧٨٬٥٧٩بلغ مصروف الفائدة خلال السنة  -
 ریال سعودي).  ٢٧٩٬٩٨٥م: ٢٠٢٢ریال سعودي على أعمال رأسمالیة قید الإنشاء (

 



 
 المعذر ریتصندوق 

 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 
 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ  

 

 ة)(تتم الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 
 (بالریال السعودي)

٢٢ 

 

 العلاقة  اتذ الأطراف -١٥
دارة الصندوق، مدیر الصندوق " شركة أصول وبخیت الاستثماریة " إتتضمن الأطراف ذات العلاقة للصندوق في أعضاء مجلس  -

 د الخیر للعقارات " وشركة زاویة المعذر للعقارات. مدیر الأملاك " مؤسسة مدا
 

یتعامل الصندوق في السیاق الاعتیادي للأعمال مع الأطراف ذات العلاقة، معاملات الأطراف ذات العلاقة تحكمھا قیود اللوائح  -
 لصندوق الصادرة من ھیئة السوق المالیة، كافة المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة معتمدة من مجلس إدارة ا

 

سنویاً من إجمالي قیمة أصول الصندوق بعد خصم المصاریف  %٠٫٥٠یقوم مدیر الصندوق بتحمیل الصندوق أتعاب إدارة بنسبة  -
المستحقة وتحسب على أساس یومي وتدفع على أساس ربع سنوي، كما یقوم مدیر الصندوق باسترداد أي مصاریف أخرى متكبدة 

 نیابة عن الصندوق.
 

من إجمالي إیراد الإیجارات المحصلة من العقارات الاستثماریة ذات الصلة على أن یتم  %٥لعقارات والتي لا تتجاوز رسوم إدارة ا -
الدفع على أساس نصف سنوي، كما یتحمل الصندوق كافة الرسوم والنفقات الخاصة بأنشطة واستثمارات الصندوق كما یتحمل 

مات المقدمة من الغیر مثل الخدمات القانونیة والاستشاریة والمستشارین العقاریین المصاریف والرسوم الناتجة عن التعاملات والخد
 من إجمالي قیمة أصول الصندوق سنویاً. %١وأیة خدمات مھنیة أو فنیة أو تقنیة أخرى وعلى ألاّ تزید ھذه التكالیف عن 

 

ً من إجما %٠٬٠٥٠یقوم مدیر الصندوق بتحمیل الصندوق رسوم حفظ بنسبة  - إذا لي قیمة أصول الصندوق حسب أخر تقییم سنویا
سنویاً من إجمالي قیمة أصول الصندوق حسب أخر تقییم أذا كانت قیمتھا ما  ٠٬٠٤٠، ونسبة ملیون ٥٠٠وصفر كانت قیمتھا ما بین 

فأكثر،  ملیار ١سنویاً من إجمالي قیمة أصول الصندوق حسب أخر تقییم أذا كانت قیمتھا  ٠٬٠٢٥ملیار. ونسبة  ١و ملیون ٥٠٠بین 
 سعودي سنویاً.ریال  ١٥٠٬٠٠٠تقل رسوم الحفظ عن  ألاعلى 

 .سعودي یدفعھا/یتحملھا مدیر الصندوقریال  ٢٠٠٬٠٠٠ یحصل أعضاء مجلس الإدارة المستقلین مجتمعین على مكافأة سنویة بقیمة -
 

 

 ر تم شراؤه أو بیعھ بواسطة الصندوق.من قیمة شراء أو بیع لكل عقا %١یقوم مدیر الصندوق بتحمیل الصندوق رسوم تعامل بنسبة  -
 

 دیسمبر فیما یلي: ٣١الجوھریة مع الأطراف ذات العلاقة كما في  المعاملاتأھم تتمثل  -أ

 الطرف ذو العلاقة
 

 طبیعة العلاقة
 

 نوع المعاملات
 مبلغ المعاملة  

 م٢٠٢٢  م٢٠٢٣   
 شركة بیتك الحفظ

 -  ٤٬٢٦٧٬٣٣٣  فوائد قروض  جھة منتسبة  للعقارات
شركة أصول وبخیت 

 الاستثماریة
 

 مدیر الصندوق
 ٣٬٨٨٤٬٣١١  ٤٬١٠٠٬٨٤٤  إدارة الصندوق 

 ١٬٠٢٧٬٩٠٤  -  رسوم تعامل  
 ٢٨٥٬٠٧٤  ٢٠٠٬٠٠٠  أتعاب حفظ  أمین الحفظ  شركة البلاد المالیة

 ٣٦٬٠٠٠  ٣٦٬٠٠٠  بدل حضور   أعضاء مجلس الإدارة  أعضاء مجلس الإدارة
الخیر  مؤسسة مداد

 للعقارات 
 ٣٢٬٠٠٠  ٧٩٬٠٢٢  كمستأجر   جھة منتسبة 
 ٢٬٠٩٧٬٣٦٣  ٢٬٢٨٧٬٧٣٦  إدارة أملاك    

شركة مستقبل الابداع 
 ١٢٢٬٠٠٠  ١٢٢٬٠٠٠  ایجار  جھة منتسبة  للوساطة الرقمیة 

 

ي رأس مالھѧѧا، أو ھѧѧي تلѧѧك حصѧѧة فѧѧ مѧѧدیر الصѧѧندوق او امѧѧین الحفѧѧظالجھѧѧة المنتسѧѧبة ھѧѧي الأطѧѧراف ذات علاقѧѧة التѧѧي یمتلѧѧك  )* (
 تمثیل في اداراتھا. الصندوقالأطراف ذات علاقة التي یوجد لدى 

 

 تتمثل الأرصدة المستحقة من الطرف ذو العلاقة مما یلي: -ب
 م٢٠٢٢  م٢٠٢٣  

 -  ٤٬٢٦٧٬٣٣٣  للعقارات شركة بیتك الحفظ
 

 تتمثل الأرصدة المستحقة إلى الأطراف ذات العلاقة مما یلي: -ج
 م٢٠٢٢  م٢٠٢٣  

 ١٬١٥٩٬٩٩١  ١٬١٩٩٬٦٧٨  شركة أصول وبخیت الاستثماریة
 ١٦٣٬٣٧٨  ١٤١٬٠٧٩  شركة مداد الخیر للعقارات 

 ٨٩٬١٠٤  ٥٧٬٩٧٣  شركة البلاد المالیة
 -  ٥١٬٧٥٠  الشركة السعودیة لتقییم وتثمین الأصول

 ٣٦٬٠٠٠  ٣٦٬٠٠٠  أعضاء مجلس الإدارة
  ١٬٤٤٨٬٤٧٣  ١٬٤٨٦٬٤٨٠ 
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٢٣ 

 

 

 اریف مستحقة ومطلوبات أخرى مص -١٦
م٢٠٢٣  م٢٠٢٢    

 ١٬١٣١٬٣٩٧  ١٬٠١٤٬١٥٦ عملاء  -تأمینات مستردة 
 ٤٩٠٬٦١٩  ٤٧٩٬٠٣٤ دفعات مقدمة من عملاء 

 ١١٠٬٦٧٢  ٣٥٤٬٩٩٣ مصاریف مستحقة 
 ٢٩٠٬٧٢٢  ١٩٢٬٤١٨ مستحقات موردین 

 ٢٨٬٩٨٧  - ضریبة استقطاع 
 ٢٬٠٥٢٬٣٩٧  ٢٬٠٤٠٬٦٠١ 

 

 لة إیرادات مؤج -١٧

م٢٠٢٣  م٢٠٢٢    
 ١١٬٨٣٦٬٩٧١  ٩٬٩٧٦٬٥٥٤ رصید، بدایة السنة

 )٦١٬٩٥٥٬١٥٠(  )٦٣٬١٢١٬٤٢٧( )١٩-إیرادات إیجار مكتسبة (إیضاح 
 ٦٠٬٠٩٤٬٧٣٣  ٦٦٬٣١٣٬٨١٨ المحصل من إیرادات إیجار 

 ٩٬٩٧٦٬٥٥٤  ١٣٬١٦٨٬٩٤٥ رصید، نھایة السنة
 
 الزكاة  -١٨

 الزكاة:  مخصص التي تمت على حركةالفیما یلي  -أ
م٢٠٢٣  م٢٠٢٢   

 ٤٬٨٥٦٬٩٣٤  ٦١٨٬٣٦٩ الرصید، بدایة السنة
 ٦٢٣٬٢٦٩  - المكون خلال السنة
)٦١٨٬٣٦٩( المسدد خلال السنة   )٤٬٨٦١٬٨٣٤(  

 ٦١٨٬٣٦٩  - الرصید، نھایة السنة
 

 الموقف الزكوي -ب
م، سددت المستحق علیھا ٢٠٢٢بة والجمارك حتى الإقرارات الزكویة والقوائم المالیة الى ھیئة الزكاة والضریالصندوق  قدم

 بموجب تلك الإقرارات وحصلت على الشھادات المطلوبة، ولم تتسلم الربوط الزكویة عن تلك الأعوام حتى تاریخھ.
 

الصادر في عام  ٢٩٧٩١لم یتم احتساب الزكاة على الصندوق وذلك بناءً على قرار ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك رقم 
حیث نص القرار على أن صنادیق الاستثمار لیست ملزمة بدفع أي زكاة وھي مطالبة فقط بالتسجیل في ھیئة الزكاة  .٢٠٢٢

وأوضح القرار كذلك أن مالكي الوحدات مسؤولون عن دفع الزكاة بدلاً من استثماراتھم في الصنادیق دون  والضریبة والجمارك
 أي التزام على الصندوق.

 

 دخل الإیجارات -١٩
م٣٢٠٢  م٢٠٢٢   

 ٥٩٬٩١٩٬٩٠٩  ٦١٬٩٧١٬١٥٧ إیرادات إیجار الاستثمارات العقاریة 
 ٢٬٠٣٥٬٢٤١  ١٬١٥٠٬٢٧٠ إیرادات إیجار عقود المنفعة 

 ٦١٬٩٥٥٬١٥٠  ٦٣٬١٢١٬٤٢٧ 
)١٬٨٣٩٬٩٨٢( خصم على الإیجارات    )٢٢٩٬١٣٠(  

 ٦١٬٧٢٦٬٠٢٠  ٦١٬٢٨١٬٤٤٥ 
 

 مصاریف أخرى  -٢٠

م٢٠٢٣  م٢٠٢٢    
 ٥٨٢٬٢٠١  ٥٦٨٬٩٠٠ إیداع تداول ومراكز 

 ٥٢١٬٢٨٧  ٤٠٤٬٢١٠ تقییم واستشارات واتعاب مھنیة 
 ٢٦٧٬٥٦٣  ٢٩٦٬١٨٣ رسوم المرابحات الإسلامیة 

 ١٥٤٬٤٢٦  ١٧٣٬٥٢٩ تامین الأصول العقاریة 
 ٤٢٬٣٦٨  ٤١٬٥٥٢ مصاریف بنكیة 

 ٣٦٬٠٠٠  ٣٦٬٠٠٠ بدل حضور أعضاء مجلس الإدارة 
 ١٨٣٬٦٤٧  - ارات جدیدة مصاریف الاستحواذ على عق

 ٦٣٬٨٩٣  ٢٢٨٬٠٥١ أخرى 
 ١٬٨٥١٬٣٨٥  ١٬٧٤٨٬٤٢٥ 

 



 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ  
 

 (تتمة) الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٢دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 
 (بالریال السعودي)

٢٤ 

 

 تكالیف التمویل -٢١

م٢٠٢٣  م٢٠٢٢    
 ٥٬٩٠٠٬٧٢٤  ٦٬٣٧٨٬٥٧٩ )١٤فوائد تسھیلات بنكیة (إیضاح 

 ٢٩٧٬٣٧٣  ٢٥٣٬٢٨٧ )١٠تكالیف تمویل حق استخدام أصول (إیضاح 
 ٦٬١٩٨٬٠٩٧  ٦٬٦٣١٬٨٦٦ 
 

 مدفوعةالتوزیعات الأرباح  -٢٢
مѧن صѧافي أربѧاح الصѧندوق. أعتمѧد  %٩٠وفقأ لشروط واحكام الصندوق، یھدف الصندوق الى توزیع أرباح سѧنویة بمѧا لا یقѧل علѧى 

سѧعودي لكѧل وحѧدة  ٠٫١٨م، والبالغѧة ٢٠٢٢دیسѧمبر  ٣١مجلس ادرة الصندوق توزیع الأرباح فیما یتعلق بالسنة المالیѧة المنتھیѧة فѧي 
م، وقد تم توزیѧع أربѧاح عѧن فتѧرة السѧتة أشѧھر المنتھیѧة ٢٠٢٣مارس  ٢٠ریال سعودي وتم دفعھا في  ١١٬٠٤٦٬٦٠٠ویبلغ مجموعھا 

 ٢٧ریال سѧѧعودي وذلѧѧك بتѧѧاریخ  ١٩٬٠٢٤٬٧٠٠ریال سѧѧعودي لكѧѧل وحѧѧدة ویبلѧѧغ مجموعھѧѧا  ٠٫٣١م، والبالغѧѧة ٢٠٢٣یونیѧѧو  ٣٠فѧѧي 
 م. ٢٠١٩ م، والجدیر بالذكر أن توزیعات الصندوق تعد مزكاه منذ عام٢٠٢٣أغسطس 
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 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ  
 

 (تتمة) الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٢دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

 السعودي)(بالریال 

٢٦ 

 
 

 لةالأدوات المالیة وإدارة المخاطر والقیمة العاد  -٢٤
  

 الأدوات المالیة
م٢٠٢٣  م٢٠٢٢    

    الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة
 -  ٤٬٢٦٧٬٣٣٣ مستحق من أطراف ذات علاقة 

 ٤٬٨٩٤٬٦٤٥  ٩٬٢٩٤٬٧٢٤ ذمم مدینة
 ٢٬٣٩١٬٠٦٤  ١٬٥٦٢٬٩٣٧ مصاریف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 

 ٢٩٬٤١٣٬٠٨١  ٢٩٬٦٢٤٬٤١٥ نقد لدى البنوك
 ٣٦٬٦٩٨٬٧٩٠  ٥٥٬٢٠٧٬٤٥٠ 

    المطلوبات المالیة
 ٤٬١١٣٬٥٥٤  ٣٬٤٦٦٬٨٤١ التزامات تأجیر

 ١٬٤٤٨٬٤٧٣  ١٬٤٨٦٬٤٨٠ مستحق إلى أطراف ذات علاقة
 ٢٬٠٥٢٬٣٩٧  ٢٬٠٤٠٬٦٠١ مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى

 ٩٬٩٧٦٬٥٥٤  ١٣٬١٦٨٬٩٤٥ إیرادات مؤجلة
 ١٢٬١٦٠٬١٤١  ١٨٬٥٣٨٬٧٢٠ فوائد تسھیلات إسلامیة مستحقة 

 ٦١٨٬٣٦٩  - مخصص الزكاة
 ٣٠٬٣٦٩٬٤٨٨  ٣٨٬٧٠١٬٥٨٧ 

 
 

 إدارة المخاطر المالیة 
تقع على عاتق إدارة الصندوق المســؤولیة الكلیة عن وضــع أطر إدارة المخاطر للصندوق والإشراف علیھا. تم وضع سیاسات إدارة 

ق، ووضع حدود وضوابط ملائمѧة للمخѧاطر، ومراقبѧة المخѧاطر المخاطر في الصندوق لتحدید وتحلیل المخاطر التي تواجھھا الصندو
والالتѧѧزام بتلѧѧك الحѧѧدود. تѧѧتم مراجعѧѧة ســیاسـѧѧـات وأنظمѧѧة إدارة المخѧѧاطر بصـѧѧـورة منتظمѧѧة لѧѧتعكس التغیѧѧرات فѧѧي ظѧѧروف السـѧѧـوق 

لѧى وجѧود بیئѧة رقابیѧة بنѧّاءة وأنشــطة الصندوق. ومن خلال إجراءات ومعاییر التدریب والإدارة الخاصــة بھا، فإن الصندوق تھدف إ
 ومنتظمة یكون الموظفین فیھا على علم بمسئولیاتھم والتزاماتھم.

 

 مخاطر الائتمان
تتمثل مخاطر الائتمان في مخاطر الخســارة المالیة التي تواجھھا الصندوق في حالة إخفاق العمیل أو الطرف المقابل في أداة مالیة في 

أســاسـѧـي مѧن النقѧد ومѧا فѧي حكمѧھ. یمثѧل الحѧد الأقصѧى للتعѧرض لمخѧاطر الائتمѧان القیمѧة  بشѧكلوتنشـѧـأ الوفاء بالتزاماتھ التعاقدیѧة، 
 الدفتریة لھذه الموجودات.

 

 :الصندوق لھایتعرض فیما یلي بیان بمخاطر الائتمان التي 
 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ 

 ٦٬٥٣١٬٧١٩  ١٢٬١٢٣٬٦٢٢ ذمم مدینة
 ٢٩٬٤١٣٬٠٨١  ٤٠٬٠٨٢٬٤٥٦  نقد لدى البنوك

  ٣٥٬٩٤٤٬٨٠٠ ٥٢٬٢٠٦٬٠٧٨ 
 

 

یتمثѧѧل رصѧѧید النقѧѧد فѧѧي حسѧѧابات جاریѧѧة، وحیѧѧث یѧѧتم إیѧѧداع النقѧѧد لѧѧدى مؤسسѧѧات مالیѧѧة ذات تصѧѧنیف ائتمѧѧاني عѧѧالي، فتѧѧرى الإدارة أن 
ات الصندوق لا تتعرض لمخاطر جوھریة. تدار مخاطر الائتمان المتعلقة بѧالعملاء مѧن قبѧل وحѧدة العمѧل الخاضѧعة لسیاسѧات وإجѧراء

وضوابط الصندوق بشأن إدارة مخاطر الائتمان المتعلقة بѧالعملاء. یѧتم وضѧع حѧدود ائتمѧان لكافѧة العمѧلاء باسѧتخدام معѧاییر وضѧوابط 
تصѧنیف داخلیѧѧة وخارجیѧѧة. یѧѧتم تقѧѧویم جѧѧودة الائتمѧѧان المتعلقѧѧة بѧѧالعملاء وفѧق نظѧѧام تصѧѧنیف ائتمѧѧاني. یѧѧتم مراقبѧѧة الѧѧذمم المدینѧѧة القائمѧѧة 

 المالي مستقر للأطراف ذات العلاقة. بانتظام. المركز
 

 :فیما یلي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان على الذمم المدینة التجاریة للمجموعة باستخدام مصفوفة المخصصات

م٢٠٢٣  
 ٩٠-١  

 یوم
١٨٠ – ٩١  

 یوم
٢٧٠-١٨١  

 یوم
٣٦٥-٢٧٠ 

 یوم
 ٣٦٥أكثر من 
 المجموع یوم

٬٣٣٤٣٠٧ ٦٩٤٬٦٧٩ ٥٬٢٩١٬١٠٧  الذمم المدینة  ١٢٬١٢٣٬٦٢٢ ١٬٥٤٧٬٤٠١ ٤٬٢٨٣٬١٠١ 
التعرض للتعثر % من 

%٦٫١٠  الخسائر الائتمانیة المتوقعة  ٨٫٩٥%  ٢٣٫٠٨%  ٣٣٫٤٠%  ١٠٠%   
 ٢٬٨٢٨٬٨٩٨ ١٬٥٤٧٬٤٠١ ١٬٠٧١٬٦٦٣ ٢٨٬٣٦٩ ٢٤٬٨٧٨ ١٥٦٬٥٨٧  الخسائر الائتمانیة المتوقعة

 ٩٬٢٩٤٬٧٢٤ - ٣٬٢١١٬٤٣٨ ٢٧٨٬٩٦٥ ٦٦٩٬٨٠١ ٥٬١٣٤٬٥٢٠  الصافي



 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ  
 

 (تتمة) الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٢دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

 السعودي)(بالریال 

٢٧ 

 

 (تتمة) الأدوات المالیة وإدارة المخاطر والقیمة العادلة -٢٤
 

 الأدوات المالیة (تتمة)
 

 إدارة المخاطر المالیة (تتمة)
 

 مخاطر الائتمان (تتمة)
 

م٢٠٢٢  
 ٩٠-١  

 یوم
١٨٠ – ٩١  

 یوم
٢٧٠-١٨١  

 یوم
٣٦٥-٢٧٠  
یوم   

 ٣٦٥أكثر من 
 المجموع یوم

 ٦٬٥٣١٬٧١٩ ٣٤٥٬٨٥٧ ٣٬٥٠٢٬٦٢٢ ١٬٣٨٩٬٠٣٤ ١٬١٣٢٬٩٧٥ ١٦١٬٢٣١  الذمم المدینة
التعرض للتعثر % من 

%٨٫٢٩  الخسائر الائتمانیة المتوقعة  ١٣٫٧٨%  ٢٥٫٠٤%  ٣٦٫٣١%  ١٠٠%   
 ١٬٦٣٧٬٠٧٤ ٣٤٥٬٨٥٨  ٩٥٢٬٤٩٨ ١٣٩٬١٤٩  ١٩٤٬٢٢١ ٥٬٣٤٨  الخسائر الائتمانیة المتوقعة

 ٤٬٨٩٤٬٦٤٥ -  ٢٬٥٥٠٬١٢٤  ١٬٢٤٩٬٨٨٥  ٩٣٨٬٧٥٣  ١٥٥٬٨٨٣  الصافي
 

 فیما یلي الحركة التي تمت على مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة:
م٢٠٢٣   م٢٠٢٢    

 ١١٬٥٩٤٬٦٦٧  ١٬٦٣٧٬٠٧٤  الرصید، بدایة السنة
 -  ١٬١٩١٬٨٢٤  المكون 

 )٩٬٩٥٧٬٥٩٣(  -  دیون مشطوبة 
 ١٬٦٣٧٬٠٧٤  ٢٬٨٢٨٬٨٩٨  الرصید، نھایة السنة

 

 اطر الائتمان على الأرصدة المصرفیة محدودة لأن الأرصدة المصرفیة محتفظ بھا لدى بنوك ذات تصѧنیفات ائتمانیѧة تتѧراوح مѧنمخ
Aإلى  ١Aبناءً على تصنف مودیز الائتماني. جمیع الحسابات البنكیة محتفظ بھا لدى بنوك في المملكة العربیة السعودیة. ٢ 

 

 مخاطر السوق
ي مخاطر التأثیر المحتمل للتغیرات في أسعار السوق مثل أسعار صرف العملات الأجنبیѧة وأسѧعار العمѧولات، تتمثل مخاطر السوق ف

 إن الھدف من إدارة مخاطر السوق ھو إدارة ورقابة التعرض لمخاطر السوق ضمن حدود مقبولة مع تحقیق أعلى عائد ممكن.
 

 مخاطر سعر الصرف الأجنبي
 ѧѧرف الأجنبѧѧعر الصѧѧاطر سѧѧتج مخѧѧلات تنѧѧرف العمѧѧعار صѧѧي أسѧѧر فѧѧة للتغیѧѧة نتیجѧѧة الأدوات المالیѧѧي قیمѧѧذبات فѧѧرات والتذبѧѧن التغیѧѧي م

الأجنبیѧѧة. تھѧѧدف إدارة مخѧѧاطر العمѧѧلات الأجنبیѧѧة للصѧѧندوق إلѧѧى حمایѧѧة التѧѧدفقات النقدیѧѧة المسـѧѧـتقبلیة بالریѧѧال السـѧѧـعودي. یѧѧتم أخѧѧذ 
النقدیѧة فѧي الاعتبѧار علѧى مسـѧـتوى الصѧندوق وتتكѧون بشѧكل أساسѧي مѧن التعرضــات لمخѧاطر العمѧلات الأجنبیѧة المتعلقѧة بالتѧدفقات 

مخاطر صرف العملات الناتجة مѧن الѧذمم الدائنѧة والѧذمم المدینѧة. تراقѧب إدارة الصѧندوق أسѧعار صѧرف العمѧلات وتعتقѧد أن مخѧاطر 
 التقلبات في أسعار صرف العملات غیر مؤثرة.

 

 مخاطر أسعار العمولات
مѧن التغیѧرات والتذبѧذبات المحتملѧة فѧي معѧدلات العمѧولات التѧي تѧؤثر علѧى الѧربح المسѧتقبلي أو القѧیم العادلѧة  تظھر مخاطر العمولات

 للأدوات المالیة وتراقب الصندوق تقلبات أسعار العمولات وتعتقد أن تأثیر مخاطر أسعار العمولات غیر مؤثر.
 

 مخاطر رأس المال 
 ھو دعم أعمالھا وزیادة العائد على الملاك.  إن الھدف الرئیسي لإدارة رأس مال الصندوق

تتمثѧل ســیاسـѧـة الصѧندوق فѧي الحفѧاظ علѧى قاعѧدة رأس مѧال قویѧة للحفѧاظ علѧى ثقѧة مسѧتخدمي القѧوائم المالیѧة والحفѧاظ علѧى التطѧور 
ظروف الاقتصــادیة. تقوم المستقبلي للأعمال. یقوم الصندوق بإدارة ھیكلیة رأسمالھا وإجراء التعدیلات علیھ في ضوء التغیرات في ال

 الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال والذي یحدده الصندوق بالناتج عن الأنشطة التشــغیلیة مقســوماً على إجمالي حقوق الملكیѧة. لѧم
ربѧاح للمѧلاك. تطرأ أیة تغیرات على طریقة الصندوق في إدارة رأس المال خلال السنة. كما تقوم الإدارة بمراقبة مستوى توزیعات الأ

 لم تخضع الصندوق لمتطلبات رأس مال مفروضة خارجیاً.
 

 فیما یلي تحلیلاً بنسب دین الصندوق إلى حقوق الملكیة كما في نھایة السنة:
 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ 

 ٢٢٦٬٩٣٨٬٢٥٩  ٢٣٥٬٢٧٠٬٣٥٨  إجمالي المطلوبات 
 )٢٩٬٤١٣٬٠٨١(  )٤٠٬٠٨٢٬٤٥٦(  وما في حكمھ ناقصاً: النقد

 ١٩٧٬٥٢٥٬١٧٨  ١٩٥٬١٨٧٬٩٠٢  الدینصافي 
 

 

   

 ٤٩٩٬٢٣٧٬٦٠٥  ٥١٣٬٦٦١٬٩٩٨  إجمالي حقوق الملكیة
 %٣٩٬٥٧ %٣٨٫٠٠ نسبة الدین إلى حقوق الملكیة 

 



 المعذر ریتصندوق 
 یتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة  –صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 )أصول وبخیت الاستثماریةدار من قبل شركة (مُ  
 

 (تتمة) الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة
 م٢٠٢٢دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

 السعودي)(بالریال 

٢٨ 

 

 (تتمة) الأدوات المالیة وإدارة المخاطر والقیمة العادلة -٢٤
 الأدوات المالیة (تتمة)

 

 إدارة المخاطر المالیة (تتمة)
 

 لأسھم  مخاطر أسعار ا
تتعѧرض  .تمثل مخاطر أسعار الاسھم المخاطر الناتجة عن تذبذب قیمة الادوات المالیة نتیجة التغیرات في الاسعار السائدة فѧي السѧوق

استثمارات الصندوق لمخاطر أسعار السوق التي تنشأ عن عدم التأكد من الاسعار المستقبلیة. یقوم مدیر الصندوق بإدارة ھذه المخاطر 
 .تنویع المحفظة الاستثماریة للصندوق من خلال

 

 مخاطر السیولة 
تمثل مخاطر السیولة الصعوبات التي تواجھھا الصندوق في الوفاء بالالتزامات المتعلقة بمطلوباتھا المالیة. یتمثل نھج الصندوق بإدارة 

 من الملاك.مخاطر السیولة في الاحتفاظ بما یكفي من النقدیة وشبھ النقدیة وضمان توافر التمویل 
 

تقوم الإدارة بمراقبة مخاطر النقص في السیولة باستخدام نماذج التوقعات لتحدید آثار الأنشطة التشغیلیة على توفر السیولة بشكل كلي، 
وتحافظ على معدل سیولة نقدیѧة متѧوفر ممѧا یضـѧـمن سѧداد الѧدیون عنѧد اسѧتحقاقھا یلخѧص الجѧدول أدنѧاه تѧواریخ اسѧتحقاق المطلوبѧات 

 :یة الخاصة بالصندوق على أساس الدفعات التعاقدیة غیر المخصومةالمال
 

 م٢٠٢٣
 ١٢إلى  ١من  

 شھر
 

سنوات ٥إلى  ١من 
 ١٠إلى  ٥من  

 سنوات
 

 المجموع
 ٣٬٤٦٦٬٨٤١  -  ٢٬٨٢٩٬٦٢٨  ٦٣٧٬٢١٣  التزامات تأجیر

 ١٩٦٬٥٦٨٬٧٧١  ١٩٦٬٥٦٨٬٧٧١  -  -  تسھیلات إسلامیة
 ١٬٤٨٦٬٤٨٠  -  -  ١٬٤٨٦٬٤٨٠  مستحق إلى أطراف ذات علاقة

 ٢٬٠٤٠٬٦٠١  -  -  ٢٬٠٤٠٬٦٠١ مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى
 ١٣٬١٦٨٬٩٤٥  -  -  ١٣٬١٦٨٬٩٤٥  إیرادات مؤجلة

 ١٨٬٥٣٨٬٧٢٠  -  -  ١٨٬٥٣٨٬٧٢٠  فوائد تسھیلات إسلامیة مستحقة 
  ٢٣٥٬٢٧٠٬٣٥٨  ١٩٦٬٥٦٨٬٧٧١  ٢٬٨٢٩٬٦٢٨  ٣٥٬٨٧١٬٩٥٩ 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

         م٢٠٢٢
 ٤٬١١٣٬٥٥٤  -  ٣٬٢١٣٬٥٥٤  ٩٠٠٬٠٠٠  التزامات تأجیر

 ١٩٦٬٥٦٨٬٧٧١  ١٩٦٬٥٦٨٬٧٧١  -  -  تسھیلات إسلامیة
 ١٬٤٤٨٬٤٧٣  -  -  ١٬٤٤٨٬٤٧٣  مستحق إلى أطراف ذات علاقة

 ٢٬٠٥٢٬٣٩٧  -  -  ٢٬٠٥٢٬٣٩٧ مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى
 ٩٬٩٧٦٬٥٥٤  -  -  ٩٬٩٧٦٬٥٥٤  إیرادات مؤجلة

 ١٢٬١٦٠٬١٤١  -  -  ١٢٬١٦٠٬١٤١  فوائد تسھیلات إسلامیة مستحقة 
 ٦١٨٬٣٦٩  -  -  ٦١٨٬٣٦٩  مخصص الزكاة

  ٢٢٦٬٩٣٨٬٢٥٩  ١٩٦٬٥٦٨٬٧٧١  ٣٬٢١٣٬٥٥٤  ٢٧٬١٥٥٬٩٣٤ 
 القیمة العادلة

ѧدیھا معرفѧة. تمثل القیمة التي یتم بموجبھا تبادل موجودات أو سداد مطلوبات ما بین أطراف لѧل عادلѧروط تعامѧك وبشѧي ذلѧة فѧة ورغب
لیة تتكون الأدوات المالیة من الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة. تعتقد إدارة الشركة أن القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات الما

 لا تختلف جوھریاً عن قیمھا الدفتریة.
 

 آخر یوم تقییم  -٢٥
 م)٢٠٢٢دیسمبر  ٣١: ٢٠٢٢م (٢٠٢٣مبر دیس ٣١كان آخر یوم تقییم في السنة بتاریخ 

 

 الأحداث اللاحقة -٢٦
م) قام مدیر الصندوق بإجراء بعѧض التعѧدیلات علѧى شѧروط وأحكѧام الصѧندوق. ٢٠٢٤مارس  ٦ھـ (الموافق ١٤٤٥شعبان  ٢٥بتاریخ 

ѧاة مѧة الزكѧد جبایѧندوق بقواعѧة إن التغیر الرئیسي في الشروط والأحكام في اضافة ما یفید بالتزام مدیر الصѧیح آلیѧتثمرین وتوضѧن المس
 تقدیم المعلومات.

 

عѧѧن توزیѧѧع أربѧѧاح نقدیѧѧة علѧѧى مѧѧالكي وحѧѧدات صѧѧندوق  )م٢٠٢٤مѧѧارس  ٢١(الموافѧѧق  ھѧѧـ١٤٤٥رمضѧѧان  ١١ أعلѧѧن الصѧѧندوق بتѧѧاریخ
 ریال سعودي. ٢٠٬٢٥٢٬١٠٠ریال سعودي لكل وحدة بأجمالي  ٠٫٣٣ بنسبةم ٢٠٢٣المعذر ریت عن عام 

 

لصندوق بعدم وجѧود أحѧداث لاحقѧة ھامѧة بعѧد تѧاریخ القѧوائم المالیѧة الموحѧدة وقبѧل إصѧدار ھѧذه القѧوائم المالیѧة تعتقد إدارة ابخلاف ذلك 
 الموحدة تتطلب تعدیلھا أو الإفصاح عنھا.

 

 اعتماد القوائم المالیة  -٢٧
مارس  ٢٨ـ (الموافق ھ١٤٤٥رمضان  ١٨بتاریخ تمت الموافقة على اعتماد ھذه القوائم المالیة الموحدة من قبل مدیر الصندوق 

 م).٢٠٢٤


