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 إيضاح 
 ديسمبر  31 كما في 

 م 2025
 ديسمبر  31 كما في 

 م 2024
      

      الموجـودات 
 1,077,232  11,159,938  6 نقد وأرصدة لدى البنوك 

 8,150,805  -  8 ودائع مرابحة 
 71,759,615  70,454,866  7 الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي صافي 

 وذمم مدينة وموجودات أخرى 
ً
 76,198,333  80,812,776  9 مصاريف مدفوعة مقدما

 101,382  7,928  12 مستحق من طرف ذي علاقة 
 700,474,392  693,484,041  10 عقارات استثمارية، صافي 

 857,761,759  855,919,549   إجمالي الموجودات 

      
      المطلوبات 

 1,922,952  1,928,220  12 أتعاب إدارة مستحقة الدفع 
 7,893,951  6,321,403  11 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 298,259,324  297,495,004  13و  12 قروض من أحد البنوك  
 308,076,227  305,744,627   إجمالي المطلوبات

      
 549,685,532  550,174,922   صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات 

      
 51,000,000  51,000,000     بالعدد -وحدات قيد الإصدار  

      
 10.7781  10.7877  18 القيمة الدفترية   -قيمة صافي الموجودات لكل وحدة بالريال السعودي 
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  إيضاح 

 للسنة المنتهية في  
  م2025ديسمبر  31

 للسنة المنتهية في  
 م 2024ديسمبر  31

      
      الإيرادات 

 62,607,315  61,580,546  14 الدخل من العقارات الاستثمارية 
 4,823,161  4,728,467   إيرادات إيجار تمويلي 

 -  65,083   صافي الربح من استثمارات مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 147,971  310,041   عمولة خاصة دخل 

 132,029  228,456   دخل آخر
 67,710,476  66,912,593   إجمالي الدخل

      
      المصاريف 
 (3,825,000)  ( 3,825,000)  12 أتعاب إدارة
 (216,185)  ( 276,741)   أتعاب حفظ

 (1,711,391)  ( 948,144)  15 مصاريف أخرى 
 (5,752,576)  ( 5,049,885)   المصروفات مجموع  

      
 (6,178,621)  ( 6,990,351)  10 مصروف الاستهلاك على العقارات الاستثمارية 

 51,597  -  10 ستثماريةالا عقارات العكس الانخفاض في قيمة  
 55,830,876  54,872,357   الربح قبل تكلفة التمويل

      
 (23,313,604)  ( 21,136,345)  13و  12 تكلفة التمويل 

      
 32,517,272  33,736,012   صافي الربح للسنة 

      
 -  -   الدخل الشامل الآخر 

      
 32,517,272  33,736,012   إجمالي الدخل الشامل للسنة

      
      ربحية الوحدة  

      
 51,000,000  51,000,000   المتوسط المرجح لعدد الوحدات قيد الإصدار 

      
 0.6376  0.6615   ربحية الوحدة )الأساسية والمخفضة(
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 للسنة المنتهية في   
  م2025ديسمبر  31

 للسنة المنتهية في  
 م 2024ديسمبر  31

    
 549,808,260  549,685,532 صافي الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات في بداية السنة 

    
    التغيرات من العمليات التشغيلية 

 32,517,272  33,736,012 إجمالي الدخل الشامل

    
 (32,640,000)  ( 33,246,622) (16توزيعات أرباح خلال السنة )إيضاح 

    

 549,685,532  550,174,922 الموجودات العائدة إلى حاملي الوحدات في نهاية السنة صافي  

    
    

   تتلخص معاملات الوحدات خلال السنة فيما يلي: 
   

 
  31للسنة المنتهية في  

  م2025ديسمبر 
 31للسنة المنتهية في 

 م 2024ديسمبر 
    

 51,000,000  51,000,000 الوحدات في بداية ونهاية السنة 
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 إيضاح 
 للسنة المنتهية في  

  م2025ديسمبر  31

 للسنة المنتهية في  
 م 2024ديسمبر  31

 (25إيضاح   -)مُعدلة 
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 32,517,272  33,736,012  صافي الدخل قبل الزكاة للسنة 

     
     الأنشطة التشغيلية: تعديل لتسوية صافي الدخل مع صافي النقد الناتج من 

 6,178,621  6,990,351 10 مصروف الاستهلاك على العقارات الاستثمارية 
 (51,597)  - 10 عكس الانخفاض في قيمة عقارات استثمارية 

 -  ( 65,083)  صافي الربح من استثمارات مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 (147,971)  ( 310,041)  دخل عمولة خاصة 

 23,313,604  21,136,345 13 تكلفة التمويل 
 61,809,929  61,487,584  التدفقات النقدية من عمليات التشغيل قبل التغيرات في رأس المال العامل 

     
     التغيرات في الموجودات والمطلوبات العاملة: 

 (5,092,301)  ( 4,614,443)  وذمم مدينة وموجودات أخرى  امصاريف مدفوعة مقدمً 
 1,210,062  1,304,749  صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي 

 (294,499)  5,268  أتعاب إدارة مستحقة الدفع 
 (1,399,157)  ( 1,572,548)  مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 455,254  93,454  مستحق من طرف ذي علاقة 
 56,689,288  56,704,064  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

     
     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 147,971  310,041 16 دخل عمولة خاصة مستلم  
 -  (10,540,740)  شراء استثمارات مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 -  10,605,823  متحصلات بيع استثمارات مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 147,971  310,041  صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية 

     
     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 (32,640,000)  ( 33,246,622) 16 توزيعات أرباح مدفوعة، بالصافي من توزيعات أرباح غير مطالب بها 
 (22,612,210)  ( 20,755,242) 13 تكاليف تمويل مدفوعة 

 (55,252,210)  ( 54,001,864)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 

     
 1,585,049  3,077,324  صافي التغير في النقد وما في حكمه 

     
 6,497,565  8,082,614  النقد وما في حكمه في بداية السنة 

     

 8,082,614  11,159,938 1-6 النقد وما في حكمه في نهاية السنة 
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 الصندوق وأنشطته    .1
 

نش ئ بناءً على
ُ
أ اتفاقية بين    إن صندوق تعليم ريت )"ريت" أو "الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري متداول مقفل ومتوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية 

كابيتال"( والمستثمرين )"حاملي الوحدات"(. يسعى الصندوق إلى الاستثمار في أصول عقارية  شركة السعودي الفرنس ي كابيتال )"مدير الصندوق" أو "بي اس إف 
م( )"تاريخ البدء"(، وهو اليوم الأول لإدراج صندوق  2017مايو  30هن )الموافق 1438رمضان  4مدرة للدخل في قطاع التعليم والتدريب. بدأ الصندوق عملياته في 

 ية السعودية )"تداول"(. إن عنوان مدير الصندوق كما يلي: تعليم العقاري في السوق المال
 

 شركة السعودي الفرنس ي كابيتال
 12313ص.ب 

 3735الرياض 
 المملكة العربية السعودية

 
 من تاريخ بدء عملياته، ويجوز تمديدها لفترة مماثلة بعد موافقة مجلس إدارة الصندوق وهيئة السوق 

ً
 المالية. إن مدة الصندوق تسعة وتسعون عاما

 
 إن شركة كاسب كابيتال هي أمين الحفظ للصندوق.  

 
 لعدم سماح القوانين للصندوق بامتلاك ممتلكات عقارات في المملكة العربية السعودية، فقد أنشأ أمين الحفظ شركة ذات غرض خاص للا 

ً
حتفاظ بملكية  ونظرا

 الموجودات. العقارات لصالح الصندوق دون أي حصة مسيطرة في 
 

 الموقع  تاريخ التأسيس رقم السجل التجاري  الاسم
 الرياض، المملكة العربية السعودية  2017مايو  21 1010710556 شركة ربوع التعليم العقارية
 الرياض، المملكة العربية السعودية  2017أكتوبر  19 1010898470 شركة راج الثالثة المحدودة 

 
 الهيئة التنظيمية  .2
 

يوليو    15هن )الموافق  1427جمادى الآخرة    19يخضع الصندوق للوائح صناديق الاستثمار العقاري )"اللوائح"( الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية بتاريخ  
 (.  م2025مايو  21هن )الموافق 1446ذي القعدة  23م(، والمعدلة من قبل مجلس هيئة السوق المالية بتاريخ 2006

 
 أساس الإعداد  .3
 
 بيان الالتزام  3-1
 

 للمعايينر الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير وا 
ً
لإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة  تم إعداد هذه القوائم المالية المرفقة وفقا

 السعودية للمراجعين والمحاسبين. 
 

 المركز المالي حسب ترتيب السيولة. يتم عرض الموجودات والمطلوبات في قائمة  
 

 بعد تاريخ التقرير )الحالي( وأكثر من  12تحليل فيما يتعلق بالاسترداد أو التسوية في غضون  19ويرد في الإيضاح 
ً
 بعد تاريخ التقرير )غير الحالي(.  12شهرا

ً
 شهرا

 
 أساس القياس 3-2
 

 التاريخية باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي وأساس الاستمرارية. تم إعداد القوائم المالية ولمبدأ التكلفة 
 
 العملة الوظيفية وعملة العرض  3- 3
 

 العملة الوظيفية للصندوق. تم تقريب جميع المعلومات المالية المعروضة إلى أقرب ريال سعودي ⃀تم عرض هذه القوائم المالية بالرينال السعودي )“
ً
”( وهو أيضا

(⃀ .) 
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 السياسات المحاسبية الجوهرية   . 4
 

نوات المعروضة، ما لم  إن السياسات المحاسبية الجوهرية المتبعة في إعداد هذه القوائم المالية موضحة أدناه: تم تطبيق هذه السياسات بشكل ثابت على جميع الس 
 يذكر خلاف ذلك. 

 
 نقد وما في حكمه 

 
لدى البنك السعودي الفرنس ي )الشركة الأم لمدير الصندوق(، والودائع التي تقل مدة استحقاقها الأصلية عن  يتضمن النقد وما في حكمه الأرصدة المحتفظ بها 

 أشهر، والسحب على المكشوف.  3
 

 الأدوات المالية 
 

 إن الأداة المالية هي عبارة عن عقد ينشأ عنه أصل مالي في منشأة ما والتزام مالي أو أداة حقوق ملكية في منشأة أخرى.  
 

 الإثبات المبدئي 
 

 في الأحكام  
ً
 لتعاقدية للأداة. ايقوم الصندوق بإثبات الأصل المالي أو الالتزام المالي في قائمة المركز المالي الخاصة به فقط عندما يصبح الصندوق طرفا

 
التي ليست بالقيمة العادلة من  عند الإثبات المبدئي، يتم قياس الموجودات أو المطلوبات المالية بقيمتها العادلة. في حالة الموجودات المالية أو المطلوبات المالية  

 تكاليف المعاملة المنسوبة مباشرة إلى
ً
اقتناء أو إصدار الأصل المالي أو الالتزام المالي هي مبلغ الإثبات المبدئي.    خلال الربح أو الخسارة، فإن قيمتها العادلة ناقصا

 ئمة الدخل الشامل. بالنسبة للموجودات المالية والمطلوبات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، يتم قيد تكاليف المعاملات في قا
 

 التصنيف 
  

 موجوداته المالية ضمن الفئات التالية: يصنف الصندوق 
 القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة؛ •
 القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر؛ و  •
 التكلفة المطفأة •

 
 تم وضع هذه التصنيفات على أساس نموذج أعمال الصندوق لإدارة الموجودات المالية وخصائص التدفقات النقدية التعاقدية. 

 
النقديةيقوم   التدفقات  تحصيل  أجل  من  بالموجودات  الاحتفاظ  الأعمال  نموذج  ضمن  من  يكون  عندما  المطفأة  بالتكلفة  المالي  الأصل  بقياس    الصندوق 

الدين القائم.  أصل  التعاقدية، وتؤدي الشروط التعاقدية للأصل المالي في تواريخ محددة إلى تدفقات نقدية تُمثل فقط مدفوعات أصل الدين والفائدة على مبلغ
 يتم إثبات أي دخل ناتج من هذه الموجودات المالية باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. 

 
للاستثمارات في أدوات  بالنسبة للموجودات المقاسة بالقيمة العادلة، يتم تسجيل الأرباح والخسائر إما في الربح أو الخسارة أو الدخل الشامل الآخر. بالنسبة  

 بشكل لا رجعة فيه في وقت الإثبات المبدئي لتسجيل الاستثمار في حقوق الملكية  حقوق الملكية، فس 
ً
وف يعتمد ذلك على ما إذا كان الصندوق قد اتخذ خيارا

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 
 

المطفأة باستثناء المطلوبات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  يقوم الصندوق بتصنيف جميع المطلوبات المالية على أنها مقاسة لاحقًا بالتكلفة 
 الخسارة.

 
 لقصر مدتها

ً
خصوم للمطلوبات المالية الواردة في قائمة المركز المالي قيمتها الدفترية في تاريخ التقرير نظرا

ُ
، باستثناء القروض البنكية التي تم يُقارب المبلغ غير الم

 تكلفة المطفأة. تقييمها بال
 

، يتم إدراج النقد وأرصدته، وصافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي، والمستحق من جهة ذات علاقة، والمستحقات والمطلوبات ا
ً
لأخرى، وأتعاب الإدارة حاليا

 المطفأة.المستحقة الدفع، والمصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى، والقروض البنكية بالتكلفة 
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 )تتمة( الجوهرية السياسات المحاسبية .4
 

 الأدوات المالية )تتمة( 
 

   إلغاء إثبات الأدوات المالية
 

إزالته من  رئيسية )أي يتم يتم إلغاء إثبات الأصل المالي )أو، حيثما ينطبق ذلك، جزء من الأصل المالي أو جزء من مجموعة من الموجودات المالية المماثلة( بصورة 
 قائمة المركز المالي للصندوق( عندما: 

 
 انتهاء حقوق استلام التدفقات النقدية من الأصل، أو  •
ون  قيام الصندوق بتحويل حق استلام التدفقات النقدية من الأصل أو تحملت التزام بسداد التدفقات النقدية المستلمة بالكامل إلى طرف آخر د •

صل، أو )ب( لم يقم الصندوق بالتحويل أي تأخير بموجب ترتيب "تمرير" وإذ
ً
ا ما )أ( قام الصندوق بتحويل كافة المخاطر والمنافع الهامة المرتبطة بالأ

 أو الإبقاء على كافة المنافع والمخاطر الهامة المرتبطة بالأصل، ولكنها قامت بتحويل السيطرة على الأصل. 
 

النقدية من أصل ما أو الدخول في ترتيب تمرير، فإنه يقوم بتقييم ما إذا، وإلى أي مدى، احتفظت  عندما يقوم الصندوق بتحويل حقوقه باستلام التدفقات  
 بالمخاطر والمنافع المرتبطة بالملكية. 

 
في إثبات الأصل    ندوق عندما لا يقوم الصندوق بتحويل أو الاحتفاظ بكافة المخاطر والمنافع الهامة المرتبطة بالأصل ولم يحوّل السيطرة على الأصل، يستمر الص

 بإثبات الالتزام المرتبط بالأصل. ويُقاس الأصل المحول والا
ً
لتزام المرتبط به على أساس  المحول إلى حد ارتباطه المستمر به. وفي تلك الحالة/ يستمر الصندوق أيضا

 يعكس الحقوق والالتزامات التي احتفظ بها الصندوق.  
 

ضمان على الأصل المحول بالقيمة الدفترية الأصلية للأصل والحد الأقص ى لمبلغ المقابل الذي يمكن مطالبة الصندوق  ويُقاس الارتباط المستمر الذي يتخذ شكل 
 بسداده، أيهما أقل. 

 
قرض بشروط مختلفة   من نفسيتم إلغاء إثبات الالتزام المالي عندما يتم سداد الالتزام أو إلغاؤه أو انتهاء صلاحيته. عندما يتم استبدال التزام مالي حالي بآخر 

ُ
الم

 بالتزام جديد.  إلى حد كبير، أو يتم تعديل شروط التزام قائم بشكل جوهري، يتم معاملة هذا الاستبدال أو التعديل على أنه إلغاء اعتراف بالالتزام الأ 
ً
صلي واعترافا

 يتم إثبات الفرق في القيم الدفترية المعنية في الربح أو الخسارة.
 

 اليةمقاصة الأدوات الم
 

 
ً
ثبتة تتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية ويتم عرض صافي المبلغ في قائمة المركز المالي عند وجود حق حالي واجب النفاذ نظاما

ُ
 في مقاصة المبالغ الم

 ويكون هناك نية لتسويتها على أساس صافٍ، لتحقيق الموجودات وتسوية المطلوبات في آن واحد. 
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات المالية 
 

خسارة الائتمانية المتوقعة  يقوم الصندوق على أساس تطلعي بتقييم الخسارة الائتمانية المتوقعة المرتبطة بموجوداته المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة، وتستند ال
    12المتوقعة لمدة    ية الائتمانعلى الخسائر  

ً
 هي الجزء من    12توقعة على مدى العمر. إن الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى  والخسارة الائتمانية المشهرا

ً
شهرا

 بعد تاريخ التقرير. إلا أنه وعندما تظهر زيادة  12الخسارة الائتمانية المتوقعة الناتجة عن أحداث تعثر في السداد على أداة مالية والتي تكون محتملة خلال 
ً
شهرا

 منذ نشأتها، فإن تسجيل المخصص يستند إلى الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر.  كبيرة في مخاطر الائتمان
 

 قياس القيمة العادلة 
 

ياس. يستند قياس إن القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه لبيع أصل أو دفعه لتحويل التزام في معاملة منظمة بين المشاركين في السوق بتاريخ الق
 ادلة إلى افتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل الالتزام تتم إما: القيمة الع

 في السوق الرئيسية للأصل أو الالتزام، أو  •
 أو في حال عدم وجود السوق الرئيسية، في أكثر الأسواق منفعة للأصل أو الالتزام.  •
 

اس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي يستخدمها ا قَ لمشاركين في السوق عند تسعير الأصل أو الالتزام، على افتراض أن المشاركين  وتُ
 في السوق يتصرفون بما يحقق أفضل مصالحهم الاقتصادية. 
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 قياس القيم العادلة )تتمة( 
 

المشاركين في السوق على تحقيق منافع اقتصادية من خلال استخدام الأصل في أعلى وأفضل  ويأخذ قياس القيمة العادلة للأصل غير المالي في الاعتبار قدرة  
 استخدام له أو من خلال بيعه إلى مشارك آخر في السوق يستخدم الأصل في أعلى وأفضل استخدام له. 

 
القيمة   لقياس  كافية  بيانات  لها  تتوفر  التي  الظروف  في  مناسبة  تقييم  تقنيات  الصندوق  القابلة  يستخدم  للمدخلات  استخدام  أقص ى  يحقق  بما  العادلة، 

 للملاحظة ذات الصلة وأدنى استخدام للمدخلات غير القابلة للملاحظة.  
 

اس قيمتها العادلة أو يُفصَح عنها في القوائم المالية، ضمن التسلسل الهرمي للقيمة ا
َ
ق
ُ
ف كافة الموجودات والمطلوبات، التي ت صنَّ

ُ
بيان بذلك    لعادلة. وفيما يلي وت

ة لقياس القيمة العادلة ككل:   على أساس مدخلات المستوى الأدنى والهامَّ
 
درَجة )غير المعدلة( في أسواق نشطة للموجودات أو المطلوبات المطابقة. -المستوى الأول  •

ُ
 الأسعار الم

 المدخلات الهامة لقياس القيمة العادلة بشكل مباشر أو غير مباشر؛ وتقنيات التقييم التي يمكن فيها ملاحظة أدنى مستوى من  -المستوى الثاني  •
 تقنيات التقييم التي لا يمكن فيها ملاحظة أدنى مستوى من المدخلات الهامة لقياس القيمة العادلة.  -المستوى الثالث  •
 

ستويات في التسلسل بالنسبة للموجودات والمطلوبات التي تُثبت في القوائم المالية على أساس متكرر، يقوم الصندوق بتحديد ما إذا حدثت الانتقالات بين الم
 قرير.  الهرمي من خلال إعادة تقييم التصنيف )بناءً على أدنى مستوى مدخلات مُهم لقياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل فترة ت

 
 لل

ً
 سياسات المحاسبية للشركة.  في تاريخ كل تقرير، يقوم الصندوق بتحليل الحركات في قيم الموجودات والمطلوبات التي تحتاج لإعادة قياسها أو إعادة تقييمها وفقا

 
 بمقارنة التغيير في القيمة العادلة لكل أصل والتزام مع المصادر الخارجية ذات الص

ً
. يقوم الصندوق أيضا

ً
 لة لتحديد ما إذا كان التغيير معقولا

 
القيمة العادلة، حدد الصندوق فئات الموجودات والمطلوبات على أساس طبيعة وخصائص ومخاطر الأصل أو الالتزام، ومستوى التسلسل    إفصاحاتلغرض  

 الهرمي للقيمة العادلة، كما هو موضح أعلاه.  
 

 عقارات استثمارية 
 

 الاحتفاظ بها لزيادة رأس المال أو/و عوائد الإيجار على أنها عقارات استثمارية.   يتم عرض العقارات التي يتم
 

باستخد الاستهلاك  احتساب  يتم  إن وجدت.  المتراكم،  القيمة  وانخفاض  المتراكم  الاستهلاك   
ً
ناقصا بالتكلفة  الاستثمارية  العقارات  القسط يتم قيد  ام طريقة 

استهلاك التكلفة   يتم  بعد  الثابت.  رأسمالية متكبدة  استهلاك مصروفات  ويتم  الاستثمارية على مدى عمرها الإنتاجي المقدر.  للعقارات  المتبقية  القيمة   
ً
ناقصا

قدّر. 
ُ
 الاستحواذ على العقارات الاستثمارية بطريقة القسط الثابت على مدى عمرها الإنتاجي الم

 
كد من انخفاض القيمة عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى أن القيمة الدفترية قد لا تكون  تتم مراجعة القيم الدفترية للعقارات الاستثمارية للتأ 

الموجودات   تخفيض  يتم  للاسترداد،  القابل  المقدر  المبلغ  الدفترية  القيمة  تتجاوز  وحيث  المؤشر  هذا  مثل  وجود  حالة  في  للاسترداد.  القابلة  قابلة  قيمتها  إلى 
 تكاليف البيع وقيمة استخدامها أيهما أعلى. للاسترداد، والتي 

ً
 تكون قيمتها العادلة ناقصا

 
 صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي 

 
 يشمل صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي إجمالي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي والدخل غير المكتسب. 

 
ار التمويلي إجمالي مدفوعات الإيجار المستقبلية لعقود الإيجار التمويلي )ذمم مدينة من عقود الإيجار(، بالإضافة  يتضمن إجمالي الاستثمارات في عقود الإيج

إيجار غير مكتسب    إلى المبالغ المتبقية المقدرة المستحقة القبض. يتم تسجيل الفرق بين الذمم المدينة من عقود الإيجار وتكلفة الأصل المؤجر كدخل تمويل
 العرض، ويتم خصمها من إجمالي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي.   ولأغراض
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 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية 
 

حالة وجود هذا المؤشر أو عند الحاجة  يقوم الصندوق في تاريخ كل تقرير مالي بتقييم ما إذا كان هناك دليل على احتمال حدوث انخفاض في قيمة أصل ما. وفي 
المبلغ القابل للاستردا إن  استرداده للأصل.  الممكن  المبلغ  بتقدير  الصندوق  في القيمة السنوي للأصل، يقوم  الانخفاض  اختبار  إجراء  القيمة  إلى  د للأصل هو 

 تكاليف الاستبعاد وقيمة ا 
ً
لاستخدام. يتم تحديد المبلغ القابل للاسترداد لكل أصل على حدة، ما لم يكن  العادلة للأصل أو وحدة توليد النقد، أيهما أعلى، ناقصا

للأصل أو وحدة    الأصل لا ينتج تدفقات نقدية مستقلة إلى حد كبير عن تلك الناتجة من موجودات أو مجموعات موجودات أخرى. عندما تتجاوز القيمة الدفترية
 لأصل منخفض القيمة ويتم تخفيضه إلى قيمته الممكن استردادها. توليد النقد القيمة الممكن استردادها، يُعتبر ا

 
يعكس تقييم    عند تقييم قيمة الاستخدام، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إلى قيمها الحالية باستخدام معدل خصم ما قبل الضريبة الذي

 تكاليف الاستبعاد، يؤخذ بالاعتبار آخر معاملات تمت  السوق الحالي للقيمة الزمنية للمال والمخاطر الخاصة بذلك الأصل
ً
. وعند تحديد القيمة العادلة ناقصا

 في السوق. وفي حال عدم إمكانية تحديد مثل هذه المعاملات يتم استخدام نموذج تقييم مناسب.
 

المستخدمة لحساب القيمة القابلة للاسترداد للأصل منذ آخر انخفاض في  لا يتم إثبات عكس خسارة انخفاض قيمة الأصل إلا إذا طرأ تغيير على التقديرات  
 خسارة انخفاض القيمة السابقة. ومع ذ

ً
لك، يجب ألا يتجاوز هذا  القيمة. يجب تعديل القيمة الدفترية للأصل لتصل إلى قيمته القابلة للاسترداد، مما يُلغي فعليا

 ا الأصل، مع الأخذ في الاعتبار الاستهلاك أو الإطفاء، لو لم يتم إثبات انخفاض القيمة في السابق. التعديل القيمة الدفترية التي كان سيكون عليه
 

 الصندوق رسوم إدارة 
 

 تستحق    %0.75تُدفع أتعاب إدارة الصندوق بمعدل متفق عليه مع مدير الصندوق. يتقاض ى مدير الصندوق أتعاب إدارة بمعدل  
ً
من صافي القيمة الدفترية سنويا

. خلال عام  
ً
 من ⃀مليون    510م، قرر مجلس إدارة الصندوق احتساب أتعاب إدارة بناءً على رأس مال الصندوق البالغ  2018بشكل يومي وتدٌفع سنويا

ً
، بدلا

 صافي موجوداته، شريطة أن يكون صافي قيمة الموجودات أعلى من رأس المال. 
 

 رسوم حفظ
 

 لأحكام وشروط الصندوق، يتقاض ى أمين الحفظ رسوم حفظ بمعدل سنوي يصل إلى  
ً
% على جميع الموجودات  0.03% من الموجودات المودعة لديه.  0.0375وفقا

.  ⃀ 30,000واحدة عند الاستحواذ، و المستقبلية، تُدفع مرة
ً
 مقابل شهادة الزكاة والقوائم المالية. تُحتسب هذه الرسوم بشكل يومي وتُدفع سنويا

ً
 سنويا

 
 مخصصات 

 
محتملة ويمكن قياسها  يتم إثبات المخصصات عندما يكون على الصندوق التزام حالي )قانوني أو ضمني(، ناش ئ عن حدث سابق وتكون تكاليف تسوية الالتزام  

، يتم خصم المخصصات باستخدام معدل متداول يعكس، عند الاقتضاء، المخاطر الخ
ً
اصة بالالتزام.  بشكل موثوق. إذا كان تأثير القيمة الزمنية للمال جوهريا

 عند استخدام الخصم، تسجل الزيادة في المخصص نتيجة مرور الوقت كتكاليف تمويل. 
 

عض أو كافة المنافع الاقتصادية المطلوبة لتسوية مخصص ما من طرف ثالث، يتم إثبات مبلغ الاسترداد كأصل إذا كان من شبه المؤكد  عندما يتوقع استرداد ب
 استلام مبلغ الاسترداد ويمكن قياس المبلغ المستحق. 

 
 قيمة صافي الموجودات لكل وحدة 

 
قائمة المركز المالي بقسمة قيمة صافي موجودات الصندوق على عدد الوحدات قيد الإصدار في  يتم حساب قيمة صافي الموجودات لكل وحدة كما هو موضح في  

 نهاية السنة. 
 

   الزكاة
 

 على حاملي الوحدات ولا يتم إدراجها في هذه القوائم المالية. 
ً
 تعتبر الزكاة وضريبة الدخل على مستوى الصندوق التزاما
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 إثبات الإيرادات 
 

 عقارات استثمارية 
 

 يتم إثبات دخل الإيجار من عقود الإيجار التشغيلي على أساس القسط الثابت. 
 

 إيرادات إيجار تمويلي
 

مدفوعات   الأدنى لإجمالي  الحد  أي  المكتسب،  التمويل غير  إجمالي دخل  استهلاك  يتم  الإيجار،  بداية عقد  المتبقية عند  القيمة  إلى  بالإضافة  الزائدة  الإيجار 
ترات المحاسبية  )المضمونة وغير المضمونة(، إن وجدت، على تكلفة الموجودات المؤجرة، على مدى مدة الإيجار، ويتم تخصيص دخل عقود الإيجار التمويلي للف

 تعلق بعقد الإيجار. بحيث تعكس معدل عائد دوري ثابت على صافي استثمارات الصندوق القائمة فيما ي
 

   رأس المال
 

فقط  يتم تصنيف وحدات الصندوق كأدوات حقوق ملكية عندما يكون الالتزام التعاقدي للصندوق هو تسليم منشأة أخرى حصة نسبية من صافي موجوداته
غير مؤكدة الحدوث ولكنها تكون حسب اختيار حامل  عند التصفية.  وينشأ الالتزام لأن التصفية تكون إما مؤكدة الحدوث وخارجة عن سيطرة الصندوق أو  

 السمات التالية: الأداة.  كاستثناء لتعريف الالتزام المالي، يتم تصنيف الأداة التي تتضمن مثل هذا الالتزام كأداة حقوق ملكية إذا كانت تتمتع بجميع 
 

تصفية الصندوق.  إن صافي موجودات الصندوق هي تلك الموجودات التي  )أ( يحق لحاملها الحصول على حصة نسبية من صافي موجودات الصندوق في حالة  
 تبقى بعد اقتطاع جميع المطالبات الأخرى على موجوداته.  يتم تحديد الحصة النسبية من خلال:  

 ( تقسيم صافي موجودات الصندوق عند التصفية إلى وحدات بنفس القيمة.  1)
 حتفظ بها حامل الأداة المالية. ( ضرب هذا المبلغ في عدد الوحدات التي ي2)

 
 التصفية.   )ب( أن تكون الأداة في فئة الأدوات التابعة لجميع فئات الأدوات الأخرى وليس لها أولوية على المطالبات الأخرى لموجودات الصندوق عند 

 
 ج( لا تحتاج إلى تحويلها إلى أداة أخرى قبل أن تكون في فئة الأدوات التابعة لجميع فئات الأدوات الأخرى.  

 
  الأدوات المالية في فئة الأدوات التابعة لجميع فئات الأدوات الأخرى التزام تعاقدي متماثل لكي تقوم الجهة المصدرة بإصدار حصة نسبية  يجب أن يكون لكافة

 من صافي موجوداتها عند التصفية.  
 

يكون لدى الجهة المصدرة أداة مالية أخرى أو عقد    لكي يتم تصنيف الأداة كأداة حقوق ملكية، بالإضافة إلى امتلاكها جميع السمات المذكورة أعاله، يجب ألا
عادلة لصافي الموجودات  يحتوي على مجموع تدفقات نقدية يعتمد بشكل كبير على الربح أو الخسارة، أو التغير في صافي الموجودات المثبتة أو التغير في القيمة ال

 العقد( وتأثير تقييد أو تثبيت العائد المتبقي لحاملي الأدوات بشكل كبير.  المثبتة وغير المثبتة للمنشأة )باستثناء أي آثار لهذه الأداة أو 
 

كأ لتصنيفها  المحددة  الشروط  جميع  تستوفي  أو  الخصائص  بجميع  تتمتع  الوحدات  تعد  لم  إذا  الوحدات.   تصنيف  بتقييم  باستمرار  الصندوق  سهم،  يقوم 
وقياسها بالقيمة العادلة في تاريخ إعادة التصنيف، مع إثبات أي فروق عن القيمة الدفترية السابقة في  فسيقوم الصندوق بإعادة تصنيفها كمطلوبات مالية  

اسها  حقوق الملكية. إذا استوفت الوحدات لاحقًا جميع الخصائص وشروط التصنيف كأسهم، فسيقوم الصندوق بإعادة تصنيفها كأدوات حقوق ملكية وقي
 اريخ إعادة التصنيف. بالقيمة الدفترية للمطلوبات في ت

 
 تتم المحاسبة عن إصدار وحدات الصندوق والاستحواذ عليها وإلغائها كمعاملات صافي موجودات ويتم اعتبارها مطلوبات مالية. 

 
إصدار أو الحصول على    عند إصدار الوحدات، يتم إدراج المقابل المستلم في حقوق الملكية.  تتم المحاسبة عن تكاليف المعاملات التي يتكبدها الصندوق عند

التي كان من الممكن  أدوات حقوق الملكية الخاصة به كخصم من حقوق الملكية إلى الحد الذي تكون فيه تكاليف إضافية عائدة مباشرة إلى معاملة حقوق الملكية و 
 تجنبها لولا ذلك.  

  
 ربحية الوحدة 

 
يتم احتساب ربحية الوحدة بتقسيم صافي الدخل للسنة على المتوسط المرجح لعدد الوحدات القائمة خلال السنة. 
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  صرف توزيعات أرباح
 

، باستثناء المكاسب الرأسمالية غير المحققة التي قد %90يقوم الصندوق بتوزيع ما لا يقل عن )
ً
( من صافي أرباح الصندوق السنوية على حاملي الوحدات سنويا

 تأتي من ارتفاع قيمة العقارات. 
 

الناتجة عن بيع الموجودات العقارية في أدوات سوق المال حتى يتم تحديد الموجودات العقارية المناسبة للاستحواذ عليها من سيتم استثمار الأرباح الرأسمالية  
دوق بتوزيع  قبل الصندوق. إذا لم يتم تحديد فرص استثمارية جديدة خلال سنة واحدة من استلام العائدات من بيع أحد الموجودات، فسوف يقوم مدير الصن

 بالغ مع الأرباح القادمة. هذه الم
 

 يتم الإفصاح عن توزيعات الأرباح غير المطالب بها ضمن المطلوبات الأخرى في قائمة المركز المالي. 
 

 المعايير الجديدة وتفسيراتها وتعديلاتها المعتمدة من قبل الصندوق  
 

 المعايير الجديدة وتفسيراتها وتعديلاتها المعتمدة من قبل الصندوق  
 

بعد   أو  في  الفترات  المفعول من  التي كانت سارية  والتعديلات  التالية،  المحاسبة  الدولية معايير  المحاسبة  . خلص مدير  م2025يناير    1أصدر مجلس معايير 
 م المالية للصندوق. الصندوق إلى أن التعديلات ليس لها أي تأثير على القوائ 

 
  
ً
   المعايير الجديدة وتفسيراتها وتعديلاتها التي لم تسري بعد ولم يتم اعتمادها مبكرا

 
الم الصندوق تطبيق هذه  ويعتزم  المستقبل.  في  تُطبّق  الصندوق بشكل معقول أن  يتوقع  التي  الصادرة  والتفسيرات  بالمعايير  يلي قائمة  عايير عندما تصبح  فيما 

 ، أي تأثير جوهري على القوائم المالية للصندوق. 18يُتوقع أن يكون لهذه التعديلات والمعايير، باستثناء المعيار الدولي للتقرير المالي رقم سارية المفعول. لا 
 

 
 
 
 
 
 
 

  

 الوصف  يار والتفسير والتعديلع الم
 ساري المفعول للسنوات  

 التي تبدأ في أو بعد

تعديلات على المعيار الدولي للمحاسبة  
 عدم قابلية الصرف  – 21رقم 

  21قام مجلس معايير المحاسبة الدولية بتعديل المعيار الدولي للمحاسبة رقم 
متطلبات   أخرى،  لإضافة  بعملة  عملة  مبادلة  قابلية  تحديد  في  للمساعدة 

الصرف.   قابلية  عدم  عند  سيُستخدم  الذي  الفوري  الصرف  سعر  وتحديد 
تاريخ   في  الصرف الفوري   يمكن من خلاله تحديد سعر 

ً
إطارا التعديل  وحدد 

القياس باستخدام سعر صرف يمكن ملاحظته دون تعديل أو طريقة تقدير  
 أخرى. 

 م 2025يناير  1

 الوصف  يار والتفسير والتعديلع الم
ساري المفعول للسنوات  

 التي تبدأ في أو بعد

تعديل على المعيار الدولي للتقرير 
والمعيار الدولي للتقرير  9المالي رقم 
تصنيف وقياس  - 7المالي رقم 

 الأدوات المالية

 وهذه التعديلات:  
والمطلوبات  • الموجودات  لبعض  الإثبات  وإلغاء  الإثبات  توقيت  متطلبات  توضح 

المالية، مع استثناء جديد لبعض المطلوبات المالية التي يتم تسويتها من خلال نظام  
 التحويل النقدي الإلكتروني؛  

معيار  • يستوفي  المالي  الأصل  كان  إذا  ما  لتقييم  إضافية  إرشادات  وتضيف  توضح 
 الدين والفائدة فقط؛مدفوعات أصل 

تضيف إفصاحات جديدة لأدوات معينة بشروط تعاقدية يمكن أن تغير التدفقات   •
البيئية   الأهداف  بتحقيق  المرتبطة  الميزات  ذات  الأدوات  بعض  )مثل  النقدية 

 والمجتمعية والحوكمة(؛ و 
العادلة من   بالقيمة  المحددة  الأسهم  بأدوات  الخاصة  تجري تحديثات على الإفصاحات 

 خلال الدخل الشامل الآخر. 

 م 2026يناير  1
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ً
 )تتمة(  المعايير الجديدة وتفسيراتها وتعديلاتها التي لم تسري بعد ولم يتم اعتمادها مبكرا

 

 
 التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة  .5
 

 لمعايير المحاسبة الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعا
ً
يير والإصدارات الأخرى الصادرة يتطلب إعداد القوائم المالية للصندوق وفقا

الم المبالغ  على  تؤثر  التي  الهامة  والافتراضات  التقديرات  استخدام  والمحسبين  للمراجعين  السعودية  الهيئة  عن  عن  والافصاح  والمطلوبات  للموجودات  درجة 
تقديرات والأحكام باستمرار  الموجودات والالتزامات المحتملنة كما في تاريخ التقرير، وعلى المبالغ المدرجة للإيرادات والمصاريف خلال سنة التقرير. يتم تقييم ال

الم بالأحداث  أخرى تتضمن توقعات  السابقة وعوامل  التجارب  إلى  بإجراء وهي تستند  الصندوق  الظروف. يقوم  في ظل هذه  أنها معقولة  يعتقد  التي  ستقبلية 
 تقديرات وافتراضات تتعلق بالمستقبل. إن التقديرات المحاسبية الناتجة، حسب تعريفها، قد تختلف عن النتائج الفعلية المتعلقة بها.  

 
 الافتراضات أو الأحكام:  فيما يلي المجالات الهامة التي استخدمت فيها الإدارة التقديرات أو

 
 
 
 
 
 
 

  

 الوصف  يار والتفسير والتعديلع الم
ساري المفعول للسنوات  

 التي تبدأ في أو بعد

التحسينات السنوية على المعايير  
 11المجلد  -الدولية للتقرير المالي 

تقتصر التحسينات السنوية على التغييرات التي توضح صياغة معيار المحاسبة أو تصحح 
بين متطلبات معايير  التضارب  أو  أو الإغفالات   

ً
الطفيفة نسبيا المقصودة  العواقب غير 

 ير التالية:  المحاسبة. وتتعلق التعديلات بالمعاي
 اعتماد المعايير الدولية للتقرير المالي لأول مرة؛   - 1المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  •
الأدوات المالية: الإفصاحات والإرشادات المصاحبة    7المعيار الدولي للتقرير المالي رقم   •

 ؛  7بشأن تطبيق المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 
 الأدوات المالية؛   9المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  •
 القوائم المالية الموحدة؛ و  10المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  •
 قائمة التدفقات النقدية.  7ر الدولي للمحاسبة رقم المعيا •

 م 2026يناير  1

 18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 
"العرض والإفصاح في القوائم  

 المالية

 بشأن البنود الواردة في قائمة الربح أو    18يقدم المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  
ً
توجيها

خمس   إلى  المصنفة  وضرائب  الخسارة  والتمويلية،  والاستثمارية،  التشغيلية،  فئات: 
المتعلقة  التدابير  من  متفرعة  مجموعة  يُعرّف  كما  المستمرة.  غير  والعمليات  الدخل، 
بالأداء المالي للمنشأة على أنها "مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة". يجب أن تُوصف 

المعروض والبنود  الفرعية  والمجاميع  والبنود الإجماليات  الأساسية  المالية  القوائم  في  ة 
المفصح عنها في الإيضاحات بطريقة تمثل خصائص البند. ويتطلب ذلك تصنيف فروقات 
عنها  نتج  التي  البنود  من  والمصاريف  الإيرادات  فئة  نفس  في  الأجنبية  العملات  صرف 

 فروقات صرف العملات الأجنبية. 

 م 2027يناير  1

 19لمالي رقم المعيار الدولي للتقرير ا
الشركات التابعة دون مساءلة 

 عامة: الإفصاحات 

رقم   المالي  المعيار الدولي للتقرير  المسموح للشركة التابعة    19يحدد  متطلبات الإفصاح 
للمعايير  الأخرى  المحاسبية  المعايير  في  الإفصاح  متطلبات  من   

ً
بدلا بتطبيقها  المؤهلة 
 الدولية للتقرير المالي. 

 م 2027يناير  1

تعديلات على المعيار الدولي للتقرير 
القوائم المالية   10المالي رقم 

الموحدة والمعيار الدولي للمحاسبة  
الاستثمارات في الشركات   28

 الزميلة والمشاريع المشتركة: 

أو   الزميلة  ومنشأته  المستثمر  بين  للمعاملات  الخسارة  أو  للربح  الجزئي  الإثبات  ينطبق 
لربح أو الخسارة الناتجة عن بيع الموجودات أو المساهمة بها مشروعه المشترك فقط على ا

 كما هو محدد في المعيار الدولي للمعيار الدولي رقم  
ً
 تجاريا

ً
"تجميع    3والتي لا تشكل نشاطا

الأعمال" ويتم إثبات الربح أو الخسارة الناتجة عن البيع أو المساهمة في شركة زميلة أو  
تش  التي  للموجودات  مشترك  الدولي  مشروع  المعيار  في  محدد  هو  كما   

ً
تجاريا  

ً
نشاطا كل 

 .3للتقرير المالي رقم 

تم تأجيل تاريخ السريان إلى  
 أجل غير مسمى 
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 الأحكام 
 

 الاستمرارية 
 

تكنه من الاستمرار   قامت مدير الصندوق بتقييم قدرة الصندوق على الاستمرار في عملياته وفق مبدأ الاستمرارية، وهي على ثقة بأن لدى الصندوق الموارد التي
الصندوق في    حول قدرة 

ً
 جوهريا

ً
يثير شكا تأكد جوهري قد  بأية حالات عدم  الصندوق ليس على دراية  أن مدير  المنظور. كما  المستقبل  في  البقاء    أعماله  على 

 كمنشأة مستمرة. لذلك، يستمر إعداد هذه القوائم المالية على أساس مبدأ الاستمرارية. 
 

 التمويلي صافي الاستثمار في عقود الإيجار 
 

تأثير جوهري على المبالغ    الافتراضات التالية التي تم وضعها في عملية تطبيق السياسات المحاسبية للصندوق لصافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي والتي لها
 المثبتة في القوائم المالية: 

 
 القيمة الحالية لذمم عقود الإيجار التمويلي المدينة تعادل إلى حد كبير القيمة العادلة للأصل المؤجر عند بدء الإيجار؛ و   •
 تغطي مدة إيجار الموجودات جزء كبير من العمر الاقتصادي للأصل المؤجر.  •
 

 (السياسة المحاسبية وأساس القياس للاطلاع على  4)راجع الإيضاح  تصنيف الوحدات كصافي موجودات مقابل المطلوبات
 

 التقديرات 
 

 القيمة المتبقية والعمر الإنتاجي للعقارات الاستثمارية 
 

ات بعد الأخذ في الاعتبار  يحدد مدير الصندوق القيمة المتبقية والأعمار الإنتاجية المقدرة لعقاراته الاستثمارية لأغراض احتساب الاستهلاك. وتتحدد هذه التقدير 
، ويتم ت

ً
عديل مصروف الاستهلاك الاستعمال المتوقع للأصل أو البلى والتآكل المادي. ويقوم مدير الصندوق بمراجعة القيمة المتبقية والأعمار الإنتاجية سنويا

 المستقبلي عندما يعتقد مدير الصندوق بأن الأعمار الإنتاجية تختلف عن التقديرات السابقة.
 

ا الإنتاجي  العمر  إنتاجي غير محدد(، من  ويتراوح  الأراض ي )عمر  باستثناء  للعقارات الاستثمارية،  القيمة المتبقية    55إلى    40لمقدر  تُقدر  سنة. علاوة على ذلك، 
 المقدرة للعقارات الاستثمارية )المباني( بصفر في نهاية العمر الإنتاجي. 

 
   (الائتمانية المتوقعة  )الخسارة الماليةالانخفاض في قيمة الموجودات 

 
حول  هامة  وافتراضات  معقدة  نماذج  استخدام  المطفأة  بالتكلفة  المقاسة  المالية  للموجودات  المتوقعة  الائتمانية  الخسارة  قياس مخصص  الظروف    يتطلب 

 الاقتصادية المستقبلية والسلوك الائتماني.  
 

 من الأحكام الهامة، مثل: ECLالمتوقعة )كما يتطلب تطبيق المتطلبات المحاسبية لقياس الخسارة الائتمانية 
ً
 ( عددا

 
 تحديد ضوابط الزيادة الكبيرة في مخاطر الائتمان؛  •
 اختيار النماذج والافتراضات المناسبة لقياس الخسارة الائتمانية المتوقعة؛  •
 الائتمانية المتوقعة المرتبطة بها؛ و تحديد عدد السيناريوهات المستقبلية ووزنها النسبي لكل نوع من المنتجات/الأسواق والخسارة  •
 تحديد مجموعة من الموجودات المالية المماثلة لأغراض قياس الخسارة الائتمانية المتوقعة.  •
 

 للاطلاع على السياسة المحاسبية وأساس القياس( 18و  4)راجع الإيضاح تقييم العقارات الاستثمارية 
 

 للاطلاع على السياسة المحاسبية وأساس القياس( 4لإيضاح )راجع ا الانخفاض في قيمة الموجودات المالية
 

 للاطلاع على السياسة المحاسبية وأساس القياس( 4)راجع الإيضاح  الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية
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 نقد وأرصدة لدى البنوك  .6
 

 ديسمبر  31 كما في 
  م 2025

 ديسمبر  31 كما في
 م 2024

    
 1,077,232  11,159,938 البنك السعودي الفرنس يأرصدة بنكية لدى  

 11,159,938  1,077,232 

 
مقابل   الخسارة الائتمانية المتوقعة مخصص  تأثير  فإن  وبناءً على هذا التقييم،    9،أجرى مدير الصندوق مراجعة حسبما يقتضيه المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

( وبالتالي  -Aمالية ذات تصنيف ائتماني من الدرجة الاستثمارية )  ةحيث يتم الاحتفاظ بالأرصدة لدى مؤسس غير جوهري  للنقد والأرصدة البنكية    القيمة الدفترية
 لم يتم إثبات أي خسائر ائتمانية متوقعة في هذه القوائم المالية. 

 
   النقد وما في حكمه   6-1
 

 ديسمبر  31 كما في 
  م 2025

 ديسمبر  31 كما في
 م 2024

    
 1,077,232  11,159,938 أرصدة بنكية لدى البنك السعودي الفرنس ي

 8,150,805  - (8ودائع مرابحة )ايضاح 
 (1,145,423)  - سحب بنكي على المكشوف 

 11,159,938  8,082,614 

 
 صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي  .7
 

 

 ديسمبر  31 كما في
  م 2025

 ديسمبر  31 كما في
 م 2024

    أ( يتألف صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي مما يلي:  
    

 130,260,105  124,226,882 مجمل الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي )انظر )ب( أدناه( 
 (58,500,490)  ( 53,772,016) يُخصم: دخل التمويل غير المكتسب )انظر )ج( أدناه(

 70,454,866  71,759,615 

    
   ب( يتألف الحد الأدنى لمدفوعات الإيجار المستقبلية التي يتعين استلامها مما يلي: 

    
 6,380,702  6,380,707 خلال سنة واحدة 

 25,037,874  25,656,279 بعد سنة واحدة ولا تزيد عن خمس سنوات
 
ً
 98,841,529  92,189,896 خمس سنوات فصاعدا

 124,226,882  130,260,105 

    
    ج( إن استحقاق دخل التمويل غير المكتسب كما يلي: 

    
 (5,075,952)  ( 4,988,754) خلال سنة واحدة 

 (17,921,524)  ( 17,438,248) بعد سنة واحدة ولا تزيد عن خمس سنوات
 
ً
 (35,503,014)  ( 31,345,014) خمس سنوات فصاعدا

 (53,772,016 )  (58,500,490) 

 
 )د((. 10يمثل عقد الإيجار التمويلي مبنى مدرسة طربية الإسلامية )راجع الإيضاح 

 
المتوقعة    يةالائتمان  الخسارة، وبناءً على التقييم، يعتقد مدير الصندوق أن تأثير  9أجرى مدير الصندوق مراجعة حسبما يقتضيه المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

 غير جوهري مقابل القيمة الدفترية لصافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي في تاريخ التقرير.
 
 

  



 صندوق تعليم ريت 

ديره شركة السعودي الفرنس ي 
ُ
 كابيتال( )ت

ر خلاف ذلك(⃀)جميع المبالغ بالريال السعودي )
َ

 ( ما لم يُذك

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في  
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 مرابحة ودائع  .8
 

: وديعة بقيمة  م2024، لا يحتفظ الصندوق بأي وديعة مرابحة، حيث أن جميع ودائعه التي تمت خلال السنة قد استحقت )م2025ديسمبر  31اعتبارًا كما في 
 (.م2025واستحقت في يناير  %3.9تحمل معدل ربح قدره  ⃀ 8,150,805

 
الد المعيار  الصندوق مراجعة حسبما يقتضيه  رقم  أجرى مدير  المالي  للتقرير  في    9ولي  تأثير مخصص  م2024ديسمبر    31كما  التقييم، فإن  وبناءً على هذا   .

ائتمان بالأرصدة لدى مؤسسات مالية ذات تصنيف  الاحتفاظ  يتم  القيمة غير جوهري حيث  ودائع المرابحة  المتوقعة مقابل  الائتمانية  ي من الدرجة  الخسارة 
   ( وبالتالي لم يتم إثبات أي خسائر ائتمانية متوقعة في هذه القوائم المالية.-BBB+ إلى  Aالاستثمارية )تتراوح من 

 
 وذمم مدينة وموجودات أخرى  .9

ً
 مصاريف مدفوعة مقدما

 
 ديسمبر  31 كما في 

  م 2025
 ديسمبر  31 كما في

 م 2024

    
 74,503,279  80,772,373 )راجع إيضاح )أ( أدناه(إيجار مستحق 
 1,695,054  - مدخلات ضريبة القيمة المضافة  -مضافة مستحقة ضريبة قيمة 

 
ً
 -  40,403 مصاريف مدفوعة مقدما

 80,812,776  76,198,333 

 
( والمبلغ المتراكم  االفرق بين دخل الإيجار المتراكم في تاريخ التقرير )بعد الأخذ في الاعتبار تصاعد الإيجار المستقبلي المتفق عليه تعاقديً   ذلك  يشمل (أ)

 في تاريخ التقرير. كما  للإيجار المستحق بموجب العقد  
 
 عقارات استثمارية، صافي   . 10
 
 م2025ديسمبر  31 
 الإجمالي   مباني  أراض ي  

      التكلفة: 
 728,977,976  277,984,111  450,993,865 في بداية ونهاية السنة 

      
      الاستهلاك المتراكم: 

 ( 28,503,584)  ( 28,503,584)  - في بداية السنة 
 ( 6,990,351)  ( 6,990,351)  - المحمل خلال السنة 

 (35,493,935)  (35,493,935)  - في نهاية السنة 

      
 693,484,041  242,490,176  450,993,865 صافي القيمة الدفترية: 

 
 م 2024ديسمبر  31 
 الإجمالي   مباني  أراض ي  

      التكلفة: 
 728,977,976  277,984,111  450,993,865 في بداية ونهاية السنة 

      
      الاستهلاك المتراكم: 

 (22,324,963)  (22,324,963)  - في بداية السنة 
 (6,178,621)  (6,178,621)  - المحمل خلال السنة 

 (28,503,584)  (28,503,584)  - في نهاية السنة 
      

      الانخفاض المتراكم في القيمة 
 (51,597)  (51,597)  - في بداية السنة 

 51,597  51,597  - عكس الانخفاض في القيمة خلال السنة* 
 -  -  - في نهاية السنة 

      
 700,474,392  249,480,527  450,993,865 صافي القيمة الدفترية: 

 

  



 صندوق تعليم ريت 

ديره شركة السعودي الفرنس ي 
ُ
 كابيتال( )ت

ر خلاف ذلك(⃀)جميع المبالغ بالريال السعودي )
َ

 ( ما لم يُذك

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في  
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 )تتمة(عقارات استثمارية، صافي  . 10
 
 حدث عكس لانخفاض قيمة العقار في السنة السابقة بسبب تحسن ظروف السوق والطلب، مما أدى إلى زيادة القيمة العادلة للعقار.  

 
 تمثل العقارات الاستثمارية العقارات المكتسبة التالية: 

 
للتعليم  قام الصندوق بتأجير مباني أربع مدارس )فرع حطين الرياض، فرع الملقا الرياض، فرع النرجس الرياض، فرع الإشراق الدمام( لشركة الخليج  (أ

العقارات  هن(.1443رجب  12م )2022فبراير  13)بما في ذلك تكاليف المعاملات(، في  ⃀مليون  159.6تم الاستحواذ على العقارات مقابل والتدريب. 
، وقد صنفها الصندوق كعقارات استثمارية. 19,423مسجلة باسم شركة ربوة تعليم العقارية. وتبلغ مساحة هذه الموجودات 

ً
 مربعا

ً
   مترا

 
  08م )2020يونيو   29)بما في ذلك تكاليف المعاملات( في   ⃀مليون    94.3قام الصندوق بتأجير عقار لمدرسة الغد الوطنية، تم الحصول عليه مقابل   (ب

 في شارع العروبة،  1441ذو القعدة 
ً
هن(. هذا العقار مسجل باسم شركة ربوة تعليم العقارية. يقع العقار في حي الملك عبد الله بمدينة الرياض، تحديدا

إجم  11,282.58ويمتد على مساحة   الأرض، بمساحة مبنية   من 
ً
 مربعا

ً
. وقد صنّفه الصندوق هذا العقار    17,908.28الية قدرها  مترا

ً
 مربعا

ً
مترا

 كعقار استثماري.  
   (ج
 
 10، بسعر  ⃀مليون   225كما أبرم الصندوق اتفاقية إيجار عقار مع مدرسة الرواد العالمية تم الحصول عليه مقابل وحدات من الصندوق بقيمة   (د

المحدودة. يقع العقار في حي النزهة بمدينة  الثالثة  هن(. العقار مسجل باسم شركة راج  1440 محرم 16م )2018سبتمبر  26للوحدة، وذلك بتاريخ  ⃀
 كعقار استثماري. 30,000الرياض، ويمتد على مساحة 

ً
 متر مربع. وقد صنّفه الصندوق أيضا

 
تم الاستحواذ عليه مقابل   (ه التربية الإسلامية،  بتأجير عقار لمدرسة  الصندوق  وحدات    ⃀  10من وحدات الصندوق بسعر  مليون وحدة    250قام 

هن(. هذا العقار مملوك لشركة ربوة تعليم العقارية. يقع العقار في حي أم الحمام بمدينة الرياض،  1438شعبان  29هن )2017مايو  25للوحدة بتاريخ 
. يصنف الصندوق الأرض كعقار استثما 45,666.94على شارع التخصص ي، ويمتد على مساحة 

ً
 مربعا

ً
ري، والمبنى كاستثمار صافٍ في عقد إيجار  مترا

 تمويلي. 
 
 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى  . 11
 

 

 ديسمبر  31 كما في
  م 2025

 ديسمبر  31 كما في
 م 2024

    
 5,502,902  5,534,675 مدفوعات إيجار مقدمة  

 2,224,389  380,703 مصاريف مستحقة وأخرى 
 154,060  154,277 رسوم حفظ مستحقة الدفع 

 12,600  50,000   أتعاب مراجعة مستحقة الدفع 
 -  201,748 مخرجات ضريبة القيمة المضافة   -ضريبة قيمة مضافة مستحقة 

 6,321,403  7,893,951 

 
 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة  . 12
 

التحكم بالطرف الأخر أو يمارس عليه تأثير جوهري في اتخاذ القرارات المالية والتشغيلية.  تعتبر الأطراف ذات علاقة في حال كان لدى أحد الأطراف القدرة على 
 عند مراعاة كل علاقة محتملة بين الأطراف ذات العلاقة، يتم توجيه الانتباه إلى جوهر العلاقة، وليس فقط إلى الشكل القانوني. 

 
 العلاقة.    في سياق أنشطته العادية، يتعامل الصندوق مع الأطراف ذات

 
 فيما يلي معاملات الأطراف ذات العلاقة للسنة المنتهية والأرصدة: 

 
 
 

  



 صندوق تعليم ريت 

ديره شركة السعودي الفرنس ي 
ُ
 كابيتال( )ت

ر خلاف ذلك(⃀)جميع المبالغ بالريال السعودي )
َ

 ( ما لم يُذك

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في  
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 )تتمة( المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة . 12
 

 
 
 قروض من البنك  . 13
 

هذه   حول  10رقم  بالتفصيل في الإيضاحيمثل هذا تمويل إسلامي تم الحصول عليه من بنك محلي )البنك السعودي الفرنس ي( لتمويل شراء العقارات الموضحة 
لشروط متفق عليها بين الطرفين. حصل الصندوق على التمويل بمعدل عائد متوسط ا  البنك وفقً القوائم المالية. يتضمن التمويل الإسلامي بيع وشراء السلع مع  

  القرض الحصول على  م. تم 2029يونيو  30دفعة واحدة في  القرض عمولة البنك. يُسدد الصندوق أصل  ازائدً ( سايبور ) السعودية  البنوك بين  الفائدة سعر هو
 (%7.13و %7.11م: بين 2024) %6.78و %6.28أرباحًا تتراوح بين   القرضيتحمل هذا  باسم شركة ربوة تعليم العقارية.

 
 إن جميع سندات الملكية مرهونة ومحفوظة كضمان للقرض البنكي.  

 

 

 ديسمبر  31 كما في
  م 2025

 ديسمبر  31 كما في
 م 2024

    
 297,314,597  298,259,324 الرصيد في بداية السنة 

 1,145,423  ( 1,145,423) تسهيل سحب على المكشوف )مدفوع( / مستلم   
 (902,090)  - رسوم تسهيل غير مطفأة  
 23,313,604  21,136,345 تكاليف تمويل مستحقة 
 (22,612,210)  ( 20,755,242) تكاليف تمويل مدفوعة 
 298,259,324  297,495,004 الرصيد في نهاية السنة  

 
  

 مبلغ المعاملات   
 الأرصدة  

 ذمم مدينة / )ذمم دائنة( 

 المعاملات   طبيعة الطرف ذي العلاقة 
 للسنة المنتهية في 

 م2025ديسمبر  31
 31للسنة المنتهية في 

 م 2024ديسمبر 
 ديسمبر  31 كما في

 م 2025
 ديسمبر  31 كما في

 م 2024
      

 (1,922,952) ( 1,928,220) (3,825,000) ( 3,825,000) أتعاب إدارة الأصول   مدير الصندوق  
     

 101,382 - - - تعويض الفائدة 
أتعاب مجلس الإدارة لأعضاء المجلس   مجلس الإدارة 

 - - (40,000) ( 40,000) المستقلين  
  صندوق البدر

الريال  ب للمرابحة
 السعودي

مالية   موجودات  من  الربح  صافي 
أو   الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة 

 ( 65,083) الخسارة 

- - - 

شراء موجودات مالية بالقيمة  
 10,540,740 العادلة من خلال الربح أو الخسارة

- - - 

بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة  
 (10,605,823) من خلال الربح أو الخسارة

- - - 

 
البنك السعودي 

 الفرنس ي 
 
  

     
 298,259,324 ( 297,495,004) (644,047) ( 426,406) قرض من البنك  

 1,077,232 11,159,938 - - رصيد بنكي
 8,150,805 - 167,008,396 301,458,216 ودائع مرابحة 

 - - (23,313,604) ( 21,136,345) مصروف تكلفة تمويل  
 - - 147,971 310,041 دخل عمولة خاصة  



 صندوق تعليم ريت 

ديره شركة السعودي الفرنس ي 
ُ
 كابيتال( )ت

ر خلاف ذلك(⃀)جميع المبالغ بالريال السعودي )
َ

 ( ما لم يُذك

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في  
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 الدخل من العقارات الاستثمارية  .14
 

  31للسنة المنتهية في   
  م2025ديسمبر 

 31للسنة المنتهية في 
 م 2024ديسمبر 

 62,607,315  61,580,546 دخل إيجار من عقود إيجار عقارات استثمارية 

 
ج للتعليم والتدريب  يشمل عقد الإيجار التشغيلي أرض مدرسة التربية الإسلامية، وأرض ومبنى مدرسة الرواد الدولية، ومدرسة الغد الوطنية، وفروع شركة الخلي

 في حيتين، والملقا، والنرجس، والإشراق. تنص عقود الإيجار على التزام المستأجرين بدفع 
ً
الإيجار الأساس ي، مع وجود بنود تسمح بزيادة الإيجار الأساس ي تعاقديا

 خلال مدة العقد. 
 

 ( في نهاية السنة بموجب عقود الإيجار التشغيلي: استلامهاوفيما يلي ارتباطات الإيجار المستقبلية )التي سيتم 
 

 

 ديسمبر  31 كما في
  م 2025

 ديسمبر  31 كما في
 م 2024

    
 59,084,738  61,292,605 سنة واحدة لا يزيد عن 

 246,595,748  255,691,730 ما يزيد عن سنة ولا يقل عن خمس سنوات
 804,123,048  769,481,430 سنوات  5أكثر من 

 1,086,465,765  1,109,803,533 

 
 مصاريف أخرى  .15

  31للسنة المنتهية في   
 م2025ديسمبر 

 للسنة المنتهية في  
 م 2024ديسمبر  31

    
 420,000  400,000 رسوم تسجيل 

 170,031  160,881 رسوم إدراج 
 164,680  138,379 مصروف تقييم  
 70,248  80,000 أتعاب مراجعة 

 127,609  69,134 مصاريف التأمين
 40,000  40,000 أتعاب مجلس الإدارة 

 718,823  59,750 أخرى 
 948,144  1,711,391 

 
 صرف توزيعات أرباح  .16
 

:  م2024)  ⃀  0.65(. بلغت توزيعات الأرباح للوحدة الواحدة  ⃀مليون    32.64:  م2024)  ⃀مليون    33.25الصندوق توزيعات أرباح بمبلغ    السنة، دفعخلال  
 للوحدة(.    ⃀ 0.64

 
  1هن )الموافق  1447ربيع الثاني    9، أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على حاملي وحدات الصندوق عن الفترة من  2026فبراير    4بعد نهاية السنة في  

 للوحدة((. ⃀ 0.16) ⃀مليون  8.16: م2024للوحدة( )  ⃀ 0.17) ⃀مليون  8.67(، بقيمة م2025ديسمبر  31هن )الموافق 1447رجب  11( إلى م2025أكتوبر 
 
 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات  .17
 

. يعتقد الصندوق أن القيمة العادلة لجميع الموجودات  3( مسجلة في المستوى  ⃀مليون    955:  م2024)  ⃀مليون    972تبلغ القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية  
 قيمها 

ً
 الدفترية. المالية الأخرى والمطلوبات تساوي تقريبا

 
 الأثر على صافي قيمة الموجودات إذا كانت العقارات الاستثمارية ذات قيمة عادلة  . 18

 
من لائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة   36اختار الصندوق استخدام طريقة التكلفة لتقييم عقاراته الاستثمارية في هذه القوائم المالية. ووفقًا للمادة  

تقييمين أعدهما مُقيّمان مستقلان. وبناءً ي المملكة العربية السعودية، يُقيّم مدير الصندوق موجودات الصندوق بناءً على متوسط  عن هيئة السوق المالية ف
درج في دفاتر الصندوق إلا في حالة الانخفاض في  القيمة.   على ذلك، تم الإفصاح عن القيمة العادلة المذكورة أدناه لأغراض المعلومات فقط، ولم تُ

 
  



 صندوق تعليم ريت 
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 )تتمة(الأثر على صافي قيمة الموجودات إذا كانت العقارات الاستثمارية ذات قيمة عادلة  . 18
 

قيّمان مُرخصان من الهيئ
ُ
ة السعودية لتقييم تتولى شركة تقييم الأصول السعودية )تثمين( وشركة عباد وشركاؤه لتقييم العقارات تقييم العقارات. وهذان الم

)تقييم(.   المعتمدة  الصندوق متوسط  العقارات  تقييم العقارات مع مراعاة عدة  استخدم مدير  تم  للعقارات.  العادلة  القيمة  الإفصاح عن  التقييمين لغرض 
ريقة رسملة الدخل،  عوامل، منها مساحة العقار ونوعه، وتقنيات التقييم التي تستخدم مدخلات غير قابلة للملاحظة، بما في ذلك طريقة المقارنة المباشرة، وط

 ريقة التدفقات النقدية المخصومة.   وط
 

ومعدل التضخم،  وتشمل المدخلات الرئيسية الهامة معدلات الخصم، ومعدلات الرسملة، والتدفقات النقدية الإيجارية الداخلة المستقبلية، ومعدل الإشغال، 
على التوالي. ستزداد/تنقص القيمة العادلة    %8و  %7.5، وبين  %9و  %8.5والقيمة النهائية. ويتراوح معدل الخصم ومعدلات الرسملة المستخدمة في التقييم بين  

 لتغير هذه المتغيرات. 
ً
 المقدرة تبعا

 
 فيما يلي تحليل للقيمة العادلة للعقارات مقابل التكلفة: 

 

 

 
 

 إيضاح 
 ديسمبر  31 كما في

  م 2025

 ديسمبر  31 كما في
 م 2024

     
 954,562,500  972,447,500  العقارية  للموجوداتالقيمة العادلة المقدرة 

 (700,474,392)  ( 693,484,041) 10 القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية  
 (71,759,615)  (70,454,866) 7 القيمة الدفترية لصافي الاستثمار في عقد إيجار تمويلي 
 182,328,493  208,508,593  فائض القيمة العادلة المقدرة مقارنة بالقيمة الدفترية   

     
 51,000,000  51,000,000  وحدات قيد الإصدار)بالعدد(

     
 3.5751  4.0884  القيمة الدفترية عن  أثر قيمة كل وحدة من الزيادة في القيمة العادلة المقدرة 

 
 الموجودات: قيمة صافي 

 

 ديسمبر  31 كما في
  م 2025

 ديسمبر  31 كما في
 م 2024

    
 549,685,532  550,174,922 صافي الموجودات بحسب القوائم المالية  

 182,328,493  208,508,593 فائض القيمة العادلة المقدرة مقارنة بالقيمة الدفترية  
 732,014,025  758,683,515 للموجودات العقارية صافي الموجودات بناء على التقييم العادل 

    
    صافي قيمة الموجودات لكل وحدة 

 10.7781  10.7877 صافي الموجودات لكل وحدة بحسب قائمة المركز المالي 
 3.5751  4.0884 القيمة الدفترية  عن أثر قيمة كل وحدة من الزيادة في القيمة العادلة المقدرة

 14.3532  14.8761 للموجودات العقاريةصافي الموجودات لكل وحدة بناء على التقييم العادل 

 
 للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في الم 

ً
ف استثمار الصندوق في بناء مدرسة التربية الإسلامية كعقد إيجار تمويلي وفقا دت ملكة  صُنِّّ العربية السعودية. حُدِّّ

 القيمة العادلة لصافي الاستثمار في عقد الإيجار التمويلي بناءً على معدلات العمولة الخاصة السائدة في السوق. 
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 تحليل استحقاق الموجودات والمطلوبات  . 19
 

 للموجودات والمطلوبات غير المخصومة، مصنفة حسب  
ً
الجداول الزمنية المتوقعة لاستردادها أو تسويتها. بالإضافة إلى ذلك،  يقدم الجدول الموضح أدناه تحليلا

 تتوافق تواريخ الاستحقاق المدرجة مع آجال الاستحقاق التعاقدية لهذه الموجودات والمطلوبات.
 

  12خلال  م2025ديسمبر  31كما في  
ً
  12بعد   شهرا

ً
 الإجمالي   شهرا

      
      الموجـودات 

 11,159,938  -  11,159,938 وأرصدة لدى البنوك نقد 
 70,454,866  69,062,913  1,391,953 صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي 

 وذمم مدينة وموجودات أخرى 
ً
 80,812,776  71,631,951  9,180,825 مصاريف مدفوعة مقدما

 7,928  -  7,928 مستحق من طرف ذي علاقة 
 693,484,041  693,484,041  - استثمارية، صافي عقارات 

 855,919,549  834,178,905  21,740,644 إجمالي الموجودات 

      
      المطلوبات 

 1,928,220  -  1,928,220 أتعاب إدارة مستحقة الدفع 
 6,321,403  -  6,321,403 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى  

 297,495,004  294,800,000  2,695,004 قروض من أحد البنوك 
 305,744,627  294,800,000  10,944,627 إجمالي المطلوبات

 
  12خلال  م2024ديسمبر  31كما في 

ً
  12بعد   شهرا

ً
 الإجمالي   شهرا

      
      الموجنودات 

 1,077,232  -  1,077,232 نقد وأرصدة لدى البنوك 
 71,759,615  70,454,865  1,304,750 الإيجار التمويلي صافي الاستثمار في عقود 

 8,150,805  -  8,150,805 ودائع مرابحة 
 وذمم مدينة وموجودات أخرى 

ً
 76,198,333  66,292,854  9,905,479 مصاريف مدفوعة مقدما

 101,382  -  101,382 مستحق من طرف ذي علاقة 
 700,474,392  700,474,392  - عقارات استثمارية، صافي 

 857,761,759  837,222,111  20,539,648 إجمالي الموجودات

      
      المطلوبات 

 1,922,952  -  1,922,952 أتعاب إدارة مستحقة الدفع 
 7,893,951  -  7,893,951 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى  

 298,259,324  294,800,000  3,459,324 قروض من أحد البنوك 
 308,076,227    294,800,000  13,276,227 إجمالي المطلوبات

 
 المعلومات القطاعية  .20
 

بنى جميع القرارات التشغيلية الهامة على تحليل الصند  وق كقطاع واحد. يُدار الصندوق ضمن قطاع تشغيلي واحد )المؤسسات التعليمية(. وبناءً على ذلك، تُ
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 إدارة المخاطر 
 

 بشكل أساس ي عن تحديد المخاطر والسيطرة عليها. إن أنشطة الصندوق تعرضه لمجموعة متنوعة من المخاطر المال
ً
ية: مخاطر  يعتبر مدير الصندوق مسؤولا

الم إدارة  برنامج  يهدف  السيولة.  الائتمان ومخاطر  الأسعار( ومخاطر  ومخاطر  النقدية  للتدفقات  العمولة  سعر  مخاطر  ذلك  في  )بما  الشامل  السوق  خاطر 
يتم إعداد مراقبة     للصندوق إلى تعظيم العوائد بما يتناسب مع مستوى المخاطر التي يتعرض لها الصندوق وتقليل الآثار السلبية المحتملة على أدائه المالي.

 المخاطر والتحكم فيها بشكل أساس ي ليتم ت نفيذها على أساس الحدود المحددة في الشروط والأحكام واللوائح.  
 

 مخاطر الائتمان 
 

الآخر بسبب   للطرف  في خسارة مالية  المالية  الأدوات  أطراف  أحد  تسّبب  احتمال  الناتجة عن  المخاطر  الائتمان، وهي  الصندوق لمخاطر  الوفاء  يتعرض  عدم 
مدفوعات المستحقة عن موجودات عقار أو  بالتزاماته.  يواجه الصندوق هذه المخاطر عندما يخل المستأجرون بالتزاماتهم.  وفي حال عدم سداد المستأجر لل

 لعقارات.  أكثر، فقد يحد ذلك من قدرة مدير الصندوق على إعادة تأجير العقار أو تأجيره بشروط مرضية، مما يؤدي إلى انخفاض إيرادات الإيجار من ا
 

يجار المستحق والمستحق من طرف ذي علاقة وصافي الاستثمار  يتعرض الصندوق لمخاطر الائتمان على النقد وما في حكمه والنقد والأرصدة البنكية ودخل الإ 
الإيجار التمويلي مع    في عقود الإيجار التمويلي.  يحتفظ الصندوق بأرصدته النقدية والبنكية لدى البنك السعودي الفرنس ي. يتم إجراء صافي الاستثمار في عقود

 لشروط عقد الإيجار دون أي مشاكل تتعلق بالتعثر  الأطراف المقابلة التي لا تتوفر عنها تصنيفات ائتمانية. يت
ً
م استلام التدفقات النقدية من المستأجرين وفقا

نية المتوقعة على الموجودات  في السداد. يُعتبر الحد الأقص ى لمخاطر الائتمان للموجودات المالية هو قيمتها الدفترية. يرى مدير الصندوق أن تأثير الخسائر الائتما
 وق غير جوهري. المالية للصند 

 
 . 1ة في المرحلة يوضح الجدول التالي الحد الأقص ى لتعرض الصندوق لمخاطر الائتمان لمكونات قائمة المركز المالي. يتم تصنيف جميع هذه الموجودات المالي

 

 

 ديسمبر   31 كما في
  م 2025

 ديسمبر   31 كما في
 م 2024

    
 1,077,232  11,159,938 نقد وأرصدة لدى البنوك  

 71,759,615  70,454,866 صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي 
 8,150,805  - ودائع مرابحة 

 101,382  7,928 مستحق من طرف ذي علاقة 
 74,503,279  80,772,373 ذمم مدينة وموجودات أخرى 

 162,395,105  155,592,313 
 

 فيما يلي تحليل التقادم لذمم الإيجار المدينة على أساس الإيجار المستحق: 
 

 الأيام
 ديسمبر   31 كما في

  م 2025

 ديسمبر   31 كما في
 م 2024

    
 1,566,973  1,566,973 يومًا  30 – 0

 -  - يومًا  60 – 31
 -  - يومًا  90 – 61
 -  7,573,450 يومًا  120 – 91

 6,643,452  - يومًا 120أكثر من 

 9,140,423  8,210,425 

 
 خطر التركز

 

لموجودات العقارية إما  يقوم الصندوق منذ تاريخ إنشائه وخلال فترة تشغيله بالاستحواذ على الموجودات العقارية التي يتم تأجيرها لمستأجر واحد.  وتكون هذه ا
الإيجار، فقد يواجه مدير الصندوق  مجهزة أو مُعاد تأهيلها من قبل المستأجر بطريقة تخدم مصالحه.  لذلك، في حال قرر المستأجر عدم تجديد أو إنهاء عقد 

 صعوبة في إعادة تأجير العقار لمستأجر جديد يرغب في استئجار الأصل العقاري بالكامل، أو قد يُطلب منه إجراء تعديلات على العقار.  
 

 إلى استراتيجية الصندوق، فإن معظم محفظة الصندوق تقع داخل المملكة العربية السعودية، وبالتالي
ً
تتأثر بالظروف والدورات الاقتصادية التي تؤثر   واستنادا

رية الإيجابية  على المنطقة بشكل عام، والتي يمكن أن تؤثر على استثمارات الصندوق وسعر الوحدة.  يتم استهداف المناطق / المدن ذات الخصائص الاستثما
والطلب العرض  ونمو  الإيجابي  الاستثماري  والتدفق  التجارية  الأنشطة  في  الموجودات والنمو  لهذه  إجراء دراسة جدوى شاملة  الجيدة بعد  التحتية  والبنية   ،

إما من قبل مدير الصندوق أو عن طريق استخدام مستشار خارجي لإجراء الدراسات اللازمة.  يستخدم مدير الصندوق اثنين على الأقل من  ليًا  العقارية داخ
 عودية للمقّيمين المعتمدين  المقيمين المستقلين، ليتم اعتمادهم من قبل الهيئة الس 
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 مخاطر السيولة 
 

طلوبات المالية والتي تتكون  إن مخاطر السيولة هي المخاطر التي قد يواجهها الصندوق في مواجهة صعوبة في توليد الأموال اللازمة للوفاء بالالتزامات المرتبطة بالم
 من أتعاب إدارة مستحقة الدفع والقروض البنكية والمطلوبات الأخرى.  

 
عتبر الموجودات

ُ
، وعلى هذا النحو، قد يصعب الصعب على الصندوق بيع موجوداته العقارية )خاصة في    باعتبارها فئة موجودات، ت

ً
العقارية غير سائلة نسبيا

 تلك الموجودات المصنفة كموجودات عقارية كبيرة(، وقد يكون السعر المقترح بخصم أقل بكثير، خاصة إذا اضطر
ً
الصندوق إلى   أوقات ركود السوق، وتحديدا

 وداته في فترة قصيرة. استبعاد أي من موج
 

لرصيد النقدي  يقوم مدير الصندوق بمراقبة متطلبات السيولة من خلال ضمان توفر أموال كافية للوفاء بأي ارتباطات عند ظهورها، إما من خلال استخدام ا
دوق و/أو البنوك. ويظل الصندوق يتمتع  المتاح، أو تصفية محفظة الاستثمار، أو عن طريق الحصول على قروض قصيرة إلى متوسطة الأجل من مدير الصن

 بسيولة كافية من منظور نقدي مع أدنى مستويات الرافعة المالية.  
 

الاستحقاق التعاقدي. يحلل الجدول أدناه المطلوبات المالية للصندوق إلى مجموعات استحقاق ذات صلة على أساس الفترة المتبقية في تاريخ التقرير حتى تواريخ  
 تأثير مدفوعات الفائدة المستقبلية المقدرة. المبالغ الموض

ً
 حة في الجدول هي التدفقات النقدية التعاقدية غير المخصومة وتتضمن أيضا

 
  12خلال  م2025ديسمبر  31كما في 

ً
  12بعد   شهرا

ً
 الإجمالي   شهرا

      
      المطلوبات 

 1,928,220  -  1,928,220 أتعاب إدارة مستحقة الدفع 
 6,321,403  -  6,321,403 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى  

 346,476,712  325,806,027  20,670,685 قروض من أحد البنوك  
 354,726,335  325,806,027  28,920,308 إجمالي المطلوبات

 
  12خلال  م2024ديسمبر  31كما في 

ً
  12بعد   شهرا

ً
 الإجمالي   شهرا

 
      المطلوبات 

 1,922,952  -  1,922,952 أتعاب إدارة مستحقة الدفع 
 7,893,951  -  7,893,951 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى  

 373,703,927  351,159,948  22,543,979 قروض من أحد البنوك 
 383,520,830  351,159,948  32,360,882 إجمالي المطلوبات

 
 مخاطر السوق 

 
المخاطر التي تنجم عن تغيرات أسعار السوق، مثل أسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار الأسهم وأسعار الفائدة، والتي تؤثر على دخل إن مخاطر السوق هي 

 ن العائد. الصندوق أو تدفقاته النقدية. إن الهدف من إدارة مخاطر السوق هو إدارة التعرضات لمخاطر السوق ومراقبتها ضمن مقاييس مقبولة، مع تحسي 
 

 مخاطر العملات 
 

نقد والأرصدة البنكية،  إن مخاطر العملات هي مخاطر تقلب قيمة الأداة المالية نتيجة التغير في أسعار صرف العملات الأجنبية. الأدوات المالية للصندوق، أي ال
المستحقة الدفع، والقروض والمطلوبات الأخرى، مقومة بالريال السعودي.  وصافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي، ودخل الإيجار المستحقة، وأتعاب الإدارة 

 وبالتالي، لا يتعرض الصندوق لأي مخاطر عملات. 
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 )تتمة( مخاطر السوق 
 

 مخاطر سعر العمولة الخاصة 
 

لمخاطر سعر  إن مخاطر سعر العمولة الخاصة هي مخاطر تقلب قيمة الأدوات المالية نتيجة التغيرات في أسعار العمولة الخاصة في السوق. يتعرض الصندوق 

باحتساب أي موجودات   العمولة الخاصة على موجوداته الخاضعة للعمولة الخاصة، بما في ذلك صافي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي. لا يقوم الصندوق 

ون له أي تأثير على مالية تحمل عمولة خاصة بمعدل ثابت بالقيمة العادلة، وبالتالي فإن أي تغيير في أسعار العمولة الخاصة في تاريخ إعداد التقارير لن يك

 100عدل المتغير. سيؤدي تغيير معدل العمولة بمقدار  القوائم المالية. يتعرض الصندوق لمخاطر سعر العمولة الخاصة للتدفقات النقدية على القروض ذات الم

 (.⃀ 369,872: م2024) ⃀ 398,050نقطة أساس، مع بقاء جميع العوامل الأخرى ثابتة، إلى زيادة/نقصان مصروف العمولة الخاصة بمبلغ 

 
   مخاطر تقييم العقار

 
العقا لقيمة  تقدير  مستقلان سوى  مقيمان  يجريها  التي  التقييمات  تكون  على  لن  بناءً  بيعه  عند  الحصول عليها  يمكن  التي  للقيمة   

ً
دقيقا  

ً
مقياسا وليست  ر، 

ف الخارجة عن سيطرة مفاوضات بين البائع والمشتري.  يعتمد التحقق النهائي من القيمة السوقية للعقار إلى حد كبير على الظروف الاقتصادية وغيرها من الظرو 

جوداته، قد تكون القيمة المحققة أكبر أو أقل من القيمة المقدرة لتلك الموجودات. في فترات التقلبات الاقتصادية،  الصندوق.  في حال قيام الصندوق بتصفية مو 

لفرق بين القيمة المقدرة  حيث تتزايد حالات عدم التأكد الملحوظ بشأن تقديرات القيمة وتقل المعاملات المقارنة التي يمكن قياس القيمة بناءً عليها، قد يزداد ا

 على  أصل عقاري والقيمة النهائية لذلك الأصل.  علاوة على ذلك، فإن حالات عدم التأكد النسبية بشأن التدفقات النقدية في سوق متعثرة يمكن  
ً
تؤثر سلبا

مدير الصندوق باثنين من المقيمين   موثوقية تقديرات قيمة العقارات والمفاوضات بين البائع والمشتري، وبالتالي على العائدات النهائية لحاملي الوحدات.  يستعين

إلى تقدير معقول للقيمة العادلة لغرض الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات في القوائم    للتوصلالمرخصين من قبل تقييم ويأخذ متوسط تلك التقييمات  

 المالية. 
 
 آخر يوم للتقييم  .21
 

 (.م2024ديسمبر  31: م2024)  م2025ديسمبر  31كان آخر يوم للتقييم لغرض إعداد هذه القوائم المالية للسنة 
 

 أحداث بعد فترة في نهاية التقرير  .22
 

 (. 16وبعد نهاية السنة، أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية. )راجع إيضاح 
 
 الالتزامات المحتملة والارتباطات  .23

 
يمكن أن يكون لها تأثير على    م2024ديسمبر    31و    م 2025ديسمبر    31لم تكن هناك أي ارتباطات أو التزامات محتملة على الصندوق أو مدير الصندوق كما في  

 القوائم المالية للصندوق. 
 
 أرقام المقارنة  .24

 
عيد تصنيف    ⃀  147,971في السنة السابقة، تم خصم دخل العمولة الخاصة البالغ  

ُ
من المصاريف الأخرى في قائمة الدخل الشامل. خلال السنة الحالية، أ
 الصندوق.  الأرقام المقارنة لعرض دخل العمولة الخاصة بشكل منفصل ضمن الدخل لتحسين العرض. ليس لهذا التصنيف الجديد أي تأثير على صافي دخل

 
ضمن الأنشطة التشغيلية في السنة السابقة. تم إعادة    ⃀  147,971بالإضافة إلى ذلك، تم إدراج التدفقات النقدية المتعلقة بدخل العمولة الخاصة البالغ  

 تصنيف قائمة التدفقات النقدية المقارنة لعرض هذه التدفقات كبند منفصل ضمن الأنشطة الاستثمارية.  
 
 القوائم المالية   الموافقة على  .25

 
 ه(.1447رمضان  7)الموافق  م2026 فبراير 24 في  صدارها لإ وافق مجلس إدارة الصندوق على هذه القوائم المالية واعتمد


