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التقرير السنوي 2024م
صندوق الجزيرة ريت 

)REIT( صندوق استثمار عقاري متداول

2024ميفيد مدير الصندوق بأن تقارير الصندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل
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المحتوى

ــاض 11455،  ــي: ص. ب. 20438 الري ــا الرئيسـ ــة وعنوانهـ ــواق المالي ــرة للأســـ ــركة الجزيــ شـــ
مرخصــة   .0112256068 فاكــس   ،0112256000 هاتــف  الســعودية،  العربيــة  المملكــة 
ــخ 8-7-1428هـــ،  ــم 2-38-2007 وتاري ــرار رق ــب الق ــة بموج ــوق المالي ــة الس ــل هيئ ــن قب  م
الموافــق 22-7-2007م وفقــا للترخيــص رقم 37-07076 بممارســة نشــاط التعامل كأصيل 
ووكيــل، التعهــد بالتغطيــة، إدارة وتشــغيل الصناديــق، الترتيــب، تقديــم المشــورة والحفــظ 

فــي اعمــال الأوراق الماليــة.
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صنــدوق الجزيــرة ريــت، هــو صنــدوق اســتثمار عقــاري متــداول   
فــي الســوق الســعودية ومتوافــق مــع ضوابــط اللجنــة الشــرعية 
تــم تأسيســه وفــقاً لأنظمــة ولوائــح هيئــة  للجزيــرة كابيتــال، 

الماليــة. الســوق 

يهــدف الصنــدوق بشــكل أساســي إلــى الاســتحواذ علــى عقــارات   
ــل  ــث تمث ــر بحي ــة للتأجي ــرة أو قابل ــائياً، مؤج ــراً إنش ــورة تطوي مط
ــدوق.  ــول الصن ــة أص ــي قيم ــن إجمال ــبة %75 م ــى نس ــد أدن كح

كمــا يســتهدف الصنــدوق الاســتثمار فــي مجــال التطويــر العقاري   
ـــ  المطروحــة طــرحاً عــاماً وذلــك بنســبة  وصناديــق المرابحــة با

لا تتجــاوز %25 مــن إجمالــي قيمــة أصــول الصنــدوق.

2017/02/15متاريخ الإدراج

4331رمز الصندوق في تداول السعودية

11,800,000  وحدة استثماريةعدد وحدات الصندوق المصدرة

99 سنة من بداية تشغيلهمدة الصندوق

سياسة توزيع الأرباح
يستهدف الصندوق توزيع ما نسبته %90 بحد أدنى 
من صافي أرباح الصندوق سنوياً مرة واحدة سنوياً، 

في حال اكتمال تحصيل الإيجارات

عملة الصندوق

لا ينطبقوصف للمؤشر الاسترشادي ومزود الخدمة

10 القيمة الاسمية للوحدة

سعر إقفال الوحدة 
15.04 )كما في 2024/12/31م(

نبذة عن الصندوق:

المعلومات الأساسية
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يســتثمر الصنــدوق بشــكل أساســي فــي مشــروع مســتودعات الخمــرة فــي 
مدينــة جــدة منطقــة الخمــرة، حيــث يتكــون المشــروع مــن بلوكيــن، يحتــوي كل 
بلــوك علــى 3 مجمعــات، ويحتــوي المجمــع الواحــد علــى عــدد من المســتودعات 

يتــراوح بيــن 10 إلــى 12 مســتودع، وهــي كالتالــي

10,584م2 ويتكون من 10 مستودعات المجمع الأول   

10,000م2 ويتكون من 12 مستودع المجمع الثاني   

11,229م2 ويتكون من 10 مستودعات المجمع الثالث   

10,671م2 ويتكون من 10 مستودعات المجمع الرابع   

12,507م2 ويتكون من 12 مستودع المجمع الخامس   

10,414م2 ويتكون من 10 مستودعات المجمع السادس   

1. الأصول التي يستثمر فيها الصندوق:

2. الأصول التي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها:
كمــا أن الصنــدوق يســعى بشــكل مســتمر بالبحــث عــن الاســتثمار فــي أصــول عقاريــة أخــرى ذات جــودة عاليــة ضمــن قطاعــات ومناطــق جغرافيــة متنوعــة، وســوف 

يتــم الإعلان مباشــرة فــي حــال الوصــول لأصــول مناســبة للصنــدوق. ولا يوجــد عقــارات أخــرى مملوكــه للصنــدوق حتــى تاريــخ هــذا التقريــر.

مستودعات الخُمرةاسم العقار

اللوجستي )قطاع التخزين(القطاع

ملكية حرةالملكية

مكتمل التطويرحالة التطوير

65,387.71مساحة الأرض )متر مربع(

65,404مساحة البناء )متر مربع(

نسبه الإيجار للأصل من إجمالي 
إيجارات أصول الصندوق

100%

%100نسبة الإشغال

محفظة الصندوق
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أداء الصندوق

1. أبرز مؤشرات الصندوق

2. العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق خلال الفترة:

جدول مقارنة يغطي السنوات المالية الثلاث الأخيرة

لا ينطبق

202420232022الفترة

) 84,779,226 86,313,79088,009,835صافي قيمة أصول الصندوق بنهاية السنة )القيمة العادلة – 

 صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة بنهاية السنة 
) 7.1847 7.4923 7.3147)القيمة العادلة – 

 أعلى صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة خلال السنة
) 7.2216 7.4923 7.9475)القيمة العادلة – 

 أدنى صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة خلال السنة
) 7.31477.44377.1847)القيمة العادلة – 

11,800,00011,800,00011,800,000عدد الوحدات المصدرة بنهاية السنة

0.40000.34050.29الأرباح الموزعة لكل وحدة  ) لكل وحدة(

%3.54 %2.99 %3.8948نسبة التكاليف من إجمالي قيمة الأصول

لا ينطبقنتائج مقارنة أداء المؤشر الاسترشادي للصندوق بأداء الصندوق

لا ينطبقنســـبة الأصول المقترضة مـــن إجمالي قيمـــة الاصول

لا ينطبقمـــدة انكشـــاف الأصول المقترضة

لا ينطبقتـــاريخ استحقاق الأصول المقترضة

نسبة قيمة العقارات المؤجرة  في محفظة الصندوق إلى إجمالي قيمة العقارات 
%100%100%100المملوكة

نسبة قيمة العقارات غير  المؤجرة  في محفظة الصندوق إلى إجمالي قيمة 
%0.00%0.00%0.00العقارات المملوكة

%2.07%3.97%0.67نسبة الإيرادات غير المحصلة من إجمالي الإيرادات

%16.27%12.78%64.49-نسبة المصروفات غير النقدية من صافي أرباح الصندوق

سجل الأداء السابق للصندوق

5 سنوات3 سنواتسنةالفترة

%14.17-%4.58%2.37-الصندوق

العائد الإجمالي

*لا يعكس جدول الأداء أعلاه تأثير توزيعات الأرباح خلال الفترات

*لم تكن هناك ظروف قرر فيها مدير الصندوق الإعفاء من أي رسوم أو تخفيضها لهذا العام.

العائد الإجمالي السنوي
20172018201920202021202220232024الفترة

%2.37-%9.02%2.72%5.30%19.08-%1.41-%6.10%0.60الصندوق

مقابل الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحملها الصندوق لعام 2024م

القيمة شامل ضريبة القيمة نوع الرسم
المضافة بـ 

نسبة الرسم إلى متوسط 
صافي قيمة الأصول

%813,5770.9103رسوم إدارة الصندوق

%50,5560.0565رسوم الحفظ

%21,9400.0245أتعاب مجلس إدارة الصندوق

%34,9040.0390أتعاب مراجع الحسابات

%67,3980.0754رسوم الإدراج

%220,0000.2461رسوم التسجيل

%7,4800.0083رسوم رقابية

%256,1640.2866أتعاب مدير التشغيل والصيانة والتسويق

--صيانة الممتلكات

%8,0000.0089أتعاب المقيمين المعتمدين

%928,8910.0394الإهلاك

%1,021,1671.1426انخفاض القيمة )الخسارة( / عكس العقارات المحتفظ بها للاستثمار

%50,6280.0566مصروفات أخرى

%3,480,7053.8948إجمالي المصروفات



حوكمة 02
الصندوق
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لا يوجد تغييرات غير أساسية خلال الفترة.لا يوجد تغييرات أساسية خلال الفترة. 

التغيرات غير الأساسيةالتغيرات الأساسية

حوكمة الصندوق - التغيرات الأساسية وغير الأساسية التي حدثت خلال الفترة وأثرت في أداء الصندوق
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الموضوعات التي تمت مناقشتها والقرارات الصادرة بشأنها بما في ذلك أداء الصندوق ومدى تحقيقه لأهدافه:

الاجتماع الثاني لمجلس إدارة  الصندوق
المنعقد يوم الثلاثاء بتاريخ 17 ديسمبر 2024م

الاجتماع الأول لمجلس إدارة الصندوق 
المنعقد يوم الأحد إلى بتاريخ 09 يونيو 2024م

مواضيع النقاش

ــد  ــم تجدي ــث ت ــبة %100، حي ــة بنس ــتودعات المتمثل ــة للمس ــغال الحالي ــبة الأش ــدوق ونس ــتجدات الصن ــس مس ــش المجل ناق  
ــع  ــم رف ــي، وت ــطس الماض ــهر أغس ــي بش ــم 39-54 والمنته ــتودع رق ــب" للمس ــد الرقي ــركة حم ــتأجر "ش ــع المس ــد م العق
القيمــة الإيجاريــة مــن 80  للمتــر التأجيــري إلــى 120  للمتــر التأجيــري )بزيــادة %50 عــن الســعر التأجيــري فــي العقــد الســابق( 
ــا علــى الإيــرادات للصنــدوق والتــي بدورهــا تنعكــس علــى التوزيعــات  لمــدة 3 ســنوات، حيــث يتوقــع أن يكــون أثــر الزيــادة إيجابيي

لمالكــي الوحــدات بالصنــدوق.

ناقــش المجلــس دراســة الســوق لمديــر الأملاك للصنــدوق " شــركة نجمــة صلــة" عــن أوضــاع الإيجــارات فــي منطقــة الخمــرة   
حيــث تــم تقديــم توصيــات من قبــل مديــر الأملاك بزيــادة القيمة الإيجاريــة خلال الســنوات القادمــة، والطلب من مديــر الأملاك 

بتقديــم التوصيــات والمقترحــات بتحســين العوائــد الإيجاريــة لأصــول الصنــدوق بالإضافــة إلــى التكلفــة فــي حــال الحاجــة.

ــع  ــركة الموق ــتثناء "ش ــنة 2024م باس ــي س ــتأجرين ف ــن المس ــة م ــغ الإيجاري ــع المبال ــتلام جمي ــم اس ــه ت ــس ان ــش المجل ناق  
الرئيــس" حيــث لــم يقــم حتــى تاريــخ الاجتمــاع بدفــع الاجــرة المســتحقة عليــه بتاريــخ 30/09/2024م، ويتــم التواصــل معــه مــن 

قبــل مديــر الأملاك واســتكمال اجــراءات التحصيــل اللازمــة.

ناقــش المجلــس التوزيعــات النقديــة لمالكــي الوحــدات للصنــدوق، حيــث تــم توزيــع أربــاح نقديــة علــى مالكي وحــدات صندوق   
الجزيــرة ريــت عــن كامــل العــام 2024م بإجمالــي 4,720,000  وبنســبة %4 إلــى الســعر الأولــي ، كمــا أوصــى المجلــس بإعــداد 

سياســة لتوزيــع الأربــاح ومشــاركتها مــع المجلــس لاعتمادهــا.

ناقــش المجلــس حالــة الصنــدوق والمســتأجرين خلال النصــف الأول لعــام 2024م ومنهــا تحصيــل الأجــرة   
الرئيــس لإدارة الأملاك" للأجــرة  المســتحقة علــى المســتأجرين بمــا يتضمــن المســتأجر "مؤسســة الموقــع 

2023/09/30م. بتاريــخ  عليــه  المســتحقة 

ناقش المجلس عقود المستأجرين المتوقع أن تنتهي خلال السنة والخطة المتبعة معها.  

ناقــش المجلــس مســتجدات الدعــوى القضائية لمطالبة المســتأجر الســابق “شــركة تخزين للخدمات المســاندة”   
الصــادر ضــده حكــم نهائــي مــن محكمــة الاســتئناف بالريــاض بإلزامــه بدفــع الأحــكام الصــادرة لصالــح الصندوق 
، حيــث وافــق المجلــس علــى تفويــض المحامــي الخــاص بالصنــدوق بالتواصــل مــع  بإجمالــي مبلــغ 5,928,605 
 ، المســتأجر بمقتــرح ســداد مــا نســبته %76  مــن إجمالــي المبالــغ المســتحقة عليــه بإجمالــي مبلــغ 4,4 مليــون 

علــى أن يتــم دفــع 2,2 مليــون  فــي الســنة الأولــى و 2,2 مليــون  خلال الســنة الثانيــة. 

ناقــش المجلــس مســتجدات مناقلــة صكــوك أصــول صنــدوق الجزيــرة ريــت مــن ملكيــة شــركة الانمــاء للاســتثمار   
)أميــن الحفــظ( إلــى شــركة صنــدوق موطــن الجزيــرة العقاريــة )الشــركة ذات الغــرض الخــاص للصنــدوق(.

تقرير مجلس إدارة الصندوق

بندر عبدالعزيز الحقيل 
غير مستقل 

م. فهد محمد الجارالله 
مستقل

أ. عبدالعزيز التويجري 
مستقل

عمــل فــي إدارة الأصــول والاســتثمار العقــاري بخبــرة تزيــد عــن 16 
ســنة كمــا ســاهم فــي تأســيس وإطلاق العديــد مــن الصناديــق 
البنيــة  وتطويــر  الإنشــائي  التطويــر  فــي  تســتثمر  التــي  العقاريــة 

المــدرة للدخــل. العقاريــة  التحتيــة والصناديــق 

حاصــل علــى درجــة البكالوريــوس فــي الهندســة المدنيــة مــن 
جامعــة الملــك ســعود بالريــاض، يمتلــك خبــرة طويلــة بــإدارة 

المشــاريع والإنشــاءات.

الدراســات  للماجســتير فــي  حاصــل علــى دبلــوم عالــي معــادل 
البنكيــة المتقدمــة، معهــد الإدارة العامــة، الريــاض. يملــك خبــرة 
ــتثمار. ــي و الاس ــال البنك ــي المج ــاماً ف ــرون ع ــن عش ــد ع ــرة تزي كبي

أعضاء مجلس إدارة الصندوق
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تقرير مجلس إدارة الصندوق

الاجتماع الثاني لمجلس إدارة  الصندوق
المنعقد يوم الثلاثاء بتاريخ 17 ديسمبر 2024م

الاجتماع الأول لمجلس إدارة  الصندوق 
المنعقد يوم الأحد بتاريخ 09 يونيو 2024م

القرارات التي تمت الموافقة عليها بالتمرير قبل الاجتماع

الموافقــة علــى القوائــم الماليــة الأوليــة لصنــدوق الجزيــرة ريــت لفتــرة الســتة أشــهر المنتهيــة فــي 30 يونيــو   
2024م.

الموافقة على تجديد عقد شركة حمد محمد الرقيب وأولاده التجارية.  

ــن  ــتثمار )أمي ــاء للاس ــركة الانم ــة ش ــن ملكي ــت م ــرة ري ــدوق الجزي ــول صن ــوك أص ــة صك ــى مناقل ــة عل الموافق  
الحفــظ للصنــدوق( إلــى شــركة صنــدوق موطــن الجزيــرة العقاريــة )الشــركة ذات الغــرض الخــاص لحفــظ أصول 

ــدوق( كـ"هبه". الصن

الموافقة على مقترح التوزيعات النقدية على مالكي وحدات الصندوق لعام 2024م.  

الموافقة على العقد الخاص بالمقيم "شركة إسناد للتقييم العقاري" وتعيينه بالصندوق.  

الموافقة على مقترح السداد للمستأجر السابق "شركة تخزين للخدمات المساندة".  

الموافقة على القوائم المالية للصندوق للسنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2023م.  

ــة مـــن الأطــراف  ــر المتضمــن تقيـــيم أداء وجـــودة الخدمــات المقدمـ الاطلاع علــى متطلبــات التقريـ  
المعنيـــة بتقديــم الخدمــات الجوهريــة للصنــدوق.

ــندوق وفقـــاً لسياســات  ــيم آليــة تعامــل مديــر الصنــدوق مـــع المخاطــر المتعلقــة بأصــول الصـ تقيـ  
وإجــراءات مديــر الصنــدوق حيــال رصــد المخاطــر المتعلقــة بالصنــدوق وكيفيــة التعامــل معهــا. 

التقرير المتضمن جميع الشكاوى والإجراءات المتخذة حيالها.  

الموضوعات التي تمت مناقشتها والقرارات الصادرة بشأنها بما في ذلك أداء الصندوق ومدى تحقيقه لأهدافه
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مراجع الحسابات: أمين الحفظ:مدير الصـندوق:

بي كي إف البسام وشركاهالاسم

المملكة العربية السعودية، ص.ب 28355 العنوان
الرياض 11437، شارع الأمير محمد بن 

عبدالعزيز )التحليه( - حي السيلمانيه

هاتف 966112065333+التواصل
www.pkf.com/saudi-arabia

شركة الجزيرة للأسواق الماليةالاسم

المملكة العربية السعودية، ص ب 20438 العنوان
الرياض 11455

الهاتف: 8001169999التواصل
www.aljaziracapital.com.sa

مدير الصندوق من 
الباطن و/أو مستشار  

الاستثمار
لا ينطبق

نجمة صلة العقاريةالاسم

المملكة العربية السعودية، ص.ب.  20179 العنوان
جـــــــدة 21413، شـارع الأمير سلطان - 

شمال دوار التاريخ-  برج السلطانة

هاتف: 920005963التواصل
فاكس 966126553846+

www.starlink.co

.Deloitte and Touche& Coالاسم

المملكة العربية السعودية، ص ب 213 العنوان
الرياض 11411

الهاتف: 9660112828400+التواصل
 http://www.deloitte.com

شركة إسناد للتقييم العقارياسم المقيم 1

هاتف: 966122064111+التواصل
 www.esnadrealestate.com

شركة باركود للتقييماسم المقيم 2

هاتف: 920005564التواصل
www.barcode-sa.com

شركة الإنماء للاستثمارالاسم

المملكة العربية السعودية، ص. ب. 66333 العنوان
الرياض 1157، طريق الملك فهد - العليا

الهاتف: 2185999 11 966+التواصل
www.alinmainvestment.com

أمين الحفظ من 
الباطن

لا ينطبق

المقيمين المعتمدينمستشار الزكاة والضريبة:مدير التشغيل والصيانة والتسويق:

حوكمة الصندوق - مقدمي الخدمات للصندوق



تقرير تقويم 03
المخاطر للصندوق
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اسم الصندوق 

نوع الصندوق 

مدة الصندوق

الهدف

مستوى المخاطر

صندوق الجزيرة ريت.

صنــدوق اســتثماري عقــاري متداول متوافــق مع ضوابط الشــريعة 
الإسلاميــة يتــم تداولــه في الســوق الماليــة )تداول(.

99 سنة من بداية الصندوق.

ــاح الصنــدوق نقــداً علــى المســتثمرين خلال فتــرة عمــل  الاســتثمار فــي عقــارات مطــورة، تحقــق دخلاي دورياً، وتــوزع نســبة لاتقــل عــن %90 مــن صافــي أرب
الصنــدوق، مــرة واحــدة ســنوياً بحــد أدنــى خلال الربــع الثالــث مــن كل عــام فــي حــال اكتمــال تحصيــل الإيجــارات وسيســتثمر الصنــدوق بشــكل أساســي 

فــي مســتودعات الخمــرة بمدينــة جــدة وهــذه المســتودعات مملوكــة بشــكل كامــل لصنــدوق الجزيــرة ريــت.

متوسط.

تقرير تقييم المخاطر 

تقرير المخاطر
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تقرير المخاطر

إجراءت التخفيف من الخطر وصف الخطر المخاطر المحتملة

مخاطر السوق العقاري1
أسعار العقارات معرضه للتذبذب بسبب العوامل الاقتصادية والسياسية وعوامل العرض 

والطلب مما قد يؤدي إلى انخفاض في تقييم الأصول العقارية التي يملكها الصندوق 
وقد ينعكس ذلك سلباً على قيمة سعر الوحدة.

تم الإفصاح عن هذه المخاطر لمالكي الوحدات.

مخاطر عدم ربط الدخل الإيجاري مع مستويات التضخم مما ينعكس سلباً على القيمة مخاطر التضخم2
العادلة لأصول المحفظة.

يتم تعديل أسعار الإيجار بالزيادة عند التجديد بناء على ظروف السوق. تتراوح مدة عقود الإيجار عادة من 3 إلى 5 
سنوات.

نظرا لإمكانية استثمار ما يصل إلى %25 من قيمة الصندوق في أصول تحت التطوير، فإن مخاطر التنفيذ3
الصندوق معرض لمخاطر تأخر التطوير لأي من الأصول التي يتم تطويرها.

لا يوجد أي استثمارات حالية في مشاريع التطوير العقاري، ولا توجد أي خطط للصندوق للاستثمار في مشاريع التطوير 
العقاري.

4
مخاطر التأمين وزيادة 
تكلفة إدارة العقارات 

الحالية

التأمين على العقارات.  
الزيادة في التكاليف الإجمالية لصيانة وتجديد العقارات الحالية بسبب نفقات غير   

متوقعة ناتجة عن أحداث طبيعية أو لأي سبب آخر.
يلزم العقد المستأجر بإبرام عقد تأمين لتغطية أي أضرار تلحق بالعقار.

مخاطر الإشغال و تجديد 5
يقوم مدير الأملاك بمخاطبة المستأجر قبل انتهاء عقده لمعرفة رغبته في تجديد العقد، أو البدء في البحث عن عدم القدرة على تحقيق نسب الإشغال المتوقعة مما يؤثر على ربحية الصندوق.العقود 

مستأجر آخر حسب أسعار الإيجار العقاري المحدثة.
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تقرير المخاطر

إجراءت التخفيف من الخطر وصف الخطر المخاطر المحتملة

مخاطر عدم قدرة المستأجرين على الوفاء بالتزاماتهم المتعلقة بسداد الإيجار في مخاطر الائتمان6
الوقت المحدد أو بالكامل، وذلك بسبب عدم الاستقرار المالي أو ضعف الجدارة الائتمانية.

يتم إجراء مراجعة للجدارة الائتمانية للمستأجرين الجدد. بالإضافة إلى ذلك، يتم إبرام عقود الإيجار من خلال منصة 
»إيجار«، مما يوفر حماية أعلى في حالات النزاع أو التخلف عن السداد.

مخاطر السيولة7
احتمالية أن لا يمتلك الصندوق موارد نقدية كافية للوفاء التام بالتزاماته )مثل خدمة 

الديون، وأرباح الأسهم، والنفقات التشغيلية، والنفقات الرأسمالية( عند استحقاقها، أو أن 
يُطلب منه تسوية هذه الالتزامات بشروط غير ملائمة بشكل كبير.

يشرف مدير الصندوق على احتياجات السيولة من خلال ضمان توفر أموال كافية للوفاء بالالتزامات عند استحقاقها.

احتمالية تأثر ربحية العقارات على المدى المتوسط والبعيد نتيجة لعدم القدرة على وضع المخاطر الإستراتيجية8
الاستراتيجية المناسبة وتطبيقها.

لدى الصندوق استراتيجية لزيادة أصوله عن طريق زيادة حجم رأس المال. مع أصول عالية الجودة تولد عوائد جذابة. 
يقوم مجلس إدارة الصندوق بمراجعة استراتيجية الصندوق بانتظام.

مخاطر الخسارة المحتملة الناتجة عن تركيز محفظة الصندوق على عدد محدود من مخاطر التركيز 9
المستأجرين أو القطاعات أو المواقع الجغرافية.

تم إنشاء الصندوق مع الإفصاح عن المخاطر بالاستثمار بقطاع واحد في شروط وأحكام الصندوق. كما يتم السعي 
لأن تكون أصول الصندوق متنوعة نسبياً بين مستأجرين مختلفين للتخفيف من خطر التركيز.

مخاطر ضريبة القيمة 10
المضافة

ا للإجراءات المعقدة والمتطلبات المتغيرة باستمرار لاسترداد ضريبة القيمة المضافة،  نظري
قد لا يتمكن الصندوق من استرداد مصاريف ضريبة القيمة المضافة التي تم دفعها مما 

ا على أداء الصندوق. قد يؤثر سلبي
تم تعيين مستشار لضريبة القيمة المضافة من قبل مدير الصندوق لإدارة شؤون ضريبة القيمة المضافة.
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تقرير المخاطر

إجراءت التخفيف من الخطر وصف الخطر المخاطر المحتملة

التغيرات في الأوضاع 11
الإقتصادية

التغيرات في الأوضاع الاقتصادية، بما في ذلك على سبيل المثال: معدلات التضخم،   
والأحداث والاتجاهات السياسية، والتشريعات الضريبية، والعوامل الأخرى التي تؤثر على 

فرص الصندوق.
تقلب أسعار الفائدة الذي يؤثر على الصندوق في حال استثماره في الأوراق المالية   

المرابحة أو عند الحصول على قرض لتمويل أصول الصندوق.

يتم الأخذ بعين الاعتبار التغيرات الاقتصادية ومراجعتها دورياً من قبل مدير الصندوق.

مخاطر مدير التشغيل 12
والصيانة والتسويق 

إهمال مدير التشغيل و الصيانة و التسويق بالقيام بمهامه المكلف بها.  
الإنهاء المبكر لعقد مدير التشغيل و الصيانة و التسويق مما قد يؤثر سلباً على   

عمليات العقارات التي يديرها.
تتم مراجعة أداء مدير الأملاك سنوييا من قبل مدير الصندوق.

مخاطر الإعتماد على 13
الموظفين الرئيسيين

عدم القدرة على جذب أو الاحتفاظ بالموظفين الرئيسيين مما قد يؤثر على هدف 
 يمتلك مدير الصندوق كوادر مؤهلة بإدارة صندوق عقاري مدر للدخل ويسعى لجذب والاحتفاظ بالكوادر.الصندوق وأدائه.

تجري اللجنة الشرعية مراجعة للصندوق بشكل ربع سنوي.عدم الإلتزام بالضوابط الشرعية مما قد يؤدي إلى التخلي عن الاستثمار أو جزء منه.المخاطر الشرعية14

تثمين قيمة العقار لغرض تقدير قيمته من قبل المثمنين المستقلين أو في حالات مخاطر التقييم15
التقييم الداخلي. 

جميع المقيمين للصندوق لديهم تراخيص مزاولة مهنة التقييم العقاري وفق ضوابط الهيئة السعودية للمقيمين 
المعتمدين.
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تقرير المخاطر

إجراءت التخفيف من الخطر وصف الخطر المخاطر المحتملة

مخاطر ضمان توزيعات 16
الأرباح

على الرغم من أن الصندوق ملزم بتوزيع %90 على الأقل من صافي دخله على مالكي 
ا لإرشادات صناديق الاستثمار العقارية المتداولة، إلى أنه لا يوجد  الوحدات سنوييا وفقي
أي ضمانات على مبالغ التوزيعات المستقبلية، كما قد لا يتمكن الصندوق من إجراء 

أي توزيعات بسبب أحداث غير متوقعة أو انخفاض في الإيرادات مما قد يؤثر على أداء 
الصندوق.

مخاطر تذبذب إيرادات الصندوق وتوزيعاته نتيجة لتعثر سداد أحد المستأجرين قابل للحدوث وهو أحد المخاطر التي 
تم الإفصاح عنها ضمن مخاطر الاستثمار في الصندوق.

مخاطر إحتمالية تعارض 17
المصالح

قد يخضع الصندوق لحالات مختلفة من تضارب المصالح التي قد تودي إلى تحيز 
الصندوق من غير قصد، بسبب مشاركته مع أطراف مختلفة، مثل مديري الصندوق، 

المسؤولين، والصيانة المرتبطين بشركات تابعة للصندوق. 

يسعى مدير الصندوق إلى تجنب أي تضارب بالمصالح بين مدير الصندوق و الأطراف ذات العلاقة، وفي حال حدوثه 
يقوم مدير الصندوق بعرضه على مجلس إدارة الصندوق للموافقة على ذلك أو رفضه لضمان مصلحة مالكي وحدات 

الصندوق. 



القوائم المالية 04
للصندوق
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يتــم إعــداد القــــوائم الماليــة لفتــرة المحاســبة الســــنوية لصندوق الاســتثمار 
وفــقاً للمعاييــر  المحاســبية المعتمــدة مــن الهيئــة الســعودية للمراجعيــن 

والمحاســبين.

القوائم المالية



 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 صندوق الجزيرة ريت

 (للأسواق المالية)المدار من قبل شركة الجزيرة 

 القوائم المالية

  م 2024ديسمبر 31للسنة المنتهية في 

 مع تقرير المراجع المستقل



 صندوق الجزيرة ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول 

 القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل

 مع تقرير المراجع المستقل

 

 

 صفحـة 

  

 -  المستقل مراجعال تقرير

  

 2  المركز الماليقائمة 

  

 3  الشامل قائمة الدخل

  

 4 العائدة لحاملي الوحدات الأصول قائمة التغيرات في صافي 

  

 5 قائمة التدفقات النقدية 

  

 26-6  إيضاحات حول القوائم المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 المراجع المستقل تقرير

 
 ريت جزيرةالالكي وحدات صندوق إلى السادة/ م

 المملكة العربية السعودية – الرياض
 التقرير عن مراجعة القوائم المالية 

 

(4/1) 
 

 الرأي
ي 
ريت ("الصندوق"( المدار  الجزيرةصندوق لالمالىي  الجوهرية، المركز الجوانب جميع من بشكل عادل، تعرض المرفقة المالية القوائم نفإ رأينا، ف 

كة  ي  ا("مدير الصندوق"(  كم للأسواق المالية الجزيرةمن قبل شر
ي ذلك النقدية  هوتدفقات م وأدائه المالىي 2024 ديسمب   31 ف 

للسنة المنتهية ف 
  ،التاري    خ

 
ي المملكة المعتمدة المالىي  الدولية للتقرير للمعايب   وفقا

 الهيئة السعودية المعتمدة من الأخرى والإصدارات والمعايب   السعودية، العربية ف 
 .  للمراجعي   والمحاسبي  

 
ي تشمل ما يلي للصندوق لقد قمنا بمراجعة القوائم المالية 

: والت 

 
ي ق 

 ،م2024ديسمب   31 ائمة المركز المالىي كما ف 
ي ذلك التاري    خ،لالشامل  لدخلاائمة ق 

 لسنة المنتهية ف 
ي  ةائمق 

ات ف  ي صالتغب 
ي ذلك التاري    خ،ل العائدة لحاملي الوحدات لأصولااف 

 لسنة المنتهية ف 
ي ذلك التاري    خلائمة التدفقات النقدية ق 

 ،لسنة المنتهية ف 
ي تتضمن ا 

  . خرىلأ اوضيحية تلاعلومات ملاو  لمعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبيةالإيضاحات حول القوائم المالية والت 
 

 الرأي أساس
ي المملكة العربية السعودية. ومسؤوليلقد قمنا بالمراجعة 

 للمعايب  الدولية للمراجعة المعتمدة ف 
 
تنا بموجب تلك المعايب  موضحة بالتفصيل اوفقا

ي تقريرنا. ونحن مستقلون عن 
ي قسم "مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية" الوارد ف 

 لقواعد سلوك وآداب المهنة  الصندوقف 
 
وفقا

ي ال
ي المعتمدة ف 

 لهذه القواعد. وف 
 
 بمسؤولياتنا الأخلاقية وفقا

 
ينا أيضا

ّ
مملكة العربية السعودية وذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية، وقد وف

  ،اعتقادنا 
 
ي حصلنا عليها ت

 عد كافية ومناسبة لتوفب  أساس لإبداء رأينا. فإن أدلة المراجعة الت 
 

 للمراجعة الرئيسة الأمور
، الأهمية البالغة عند مراجعتنا للقوائم المالية  ي

ي كانت لها، بحسب حكمنا المهت 
الحالية. وقد  للسنةالأمور الرئيسية للمراجعة هي تلك الأمور الت 

ي سياق مراجعتنا للقوائم المالية ككل، وعند تكوين رأينا فيها، 
ي هذه الأمونحن تم تناول هذه الأمور ف 

 ف 
ً
 منفصلا

 
 ور. لا نقدم رأيا

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 المراجع المستقل تقرير

 
 

 ريت الجزيرةالكي وحدات صندوق إلى السادة/ م
 المملكة العربية السعودية – الرياض

 التقرير عن مراجعة القوائم المالية 
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)للمراجعة (تتمة الرئيسة الأمور

ي تعاملنا بها أثناء المراجعة مع  الأمور الرئيسة للمراجعة
 الأمور الرئيسة للمراجعةالكيفية الت 

لعقارات الاستثماريةا قييمت  

 
ي لعقارات الاستثمارية ريت محفظة من ا الجزيرةيمتلك صندوق 

الت 
ي 
ي مبت  و  ومكاتب تتألف من مبت  سكت 

تجاري و مستودعات تقع ف 
 المملكة العربية السعودية. 

 
متها دة قيزيا يتم الاحتفاظ بالعقارات الاستثمارية لغرض

 عوائد الإيجار، ويتم  و أالإستثمارية 
 
إدراجها بالتكلفة ناقصا

ي 
اكم وأي خسائر انخفاض ف  اكمة القيمةالاستهلاك المب  عاد . المب  وي 

عندما تشب   قياس العقارات الاستثمارية لخسائر انخفاض القيمة
ية قد لا تكون  ي الظروف إلى أن القيمة الدفب 

ات ف  الأحداث أو التغب 
ف بخسارة انخفاض القيمة، إن وجدت،  عب  داد. وي  قابلة للاسب 
ية للأصل قيمته القابلة  بالمبلغ الذي يتجاوز به القيمة الدفب 

داد.   للاسب 
 
ي قيمة الاستثمارات العقارية، يقوم مدير ل

تقييم الانخفاض ف 
الصندوق بمراقبة تقلبات القيمة العادلة للعقارات من خلال 

جراء تقييم معتمد الاستعانة بمقيمي   عقاريي   معتمدين مستقلي   لإ 
 للعقارات الاستثمارية للصندوق عل أساس نصف سنوي. 

 
نا ذلك من أمور المراجعة الرئيسية حيث أن تقييم  لقد اعتب 
ي القيمة يتطلب حكما هاما من قبل مدير الصندوق 

الانخفاض ف 
ويمكن أن يكون التأثب  المحتمل لانخفاض القيمة إن وجد جوهريا 

 عل القوائم المالية. 
 

اضات المحاسبية  يرج  الرجوع إلى الأحكام والتقديرات والافب 
ي إيضاح رقم 

ي قيمة الاستثمارات  4الهامة ف 
المتعلق بالهبوط ف 

المعلومات ذات الأهمية الذي يحتوي عل  5العقارية، وإيضاح رقم 
ي القيمة، وايضاح  عن السياسات

المحاسبية المتعلقة بالهبوط ف 
 . الاستثمارية بالعقاراتالمتعلق  11رقم 

 
بالنسبة لانخفاض قيمة العقارات الاستثمارية، قمنا بتنفيذ 

 إجراءات المراجعة التالية: 
 
 

 ي   ير اقع ي   ميقم نم مييقتلل نير ير قت لع ا نلصح 
مستقلي   معتمدين من "تقييم" لكل عقار استثماري كما 

ي 
م وأكدنا أن أساليب التقييم 2024ديسمب   31ف 

ي 
ي مناسبة للاستخدام ف 

ية كما ف  تحديد القيم الدفب 
 تاري    خ التقرير ؛

 . مييقتلا ءا ب  خ ةيعو ضو مو  تار دقو  ةءا فك  ميو قت 
 . مييقتلا ءا ب  خ لامعلأ  مهف لىإ لصو تلا 
 ةءا ر قو  ي   يجر اخلا ي   ميقملا ةيللاقتسا مييقتب ا نمق 

وط التعاقد مع  الصندوق لتحديد ما إذا كانت هناك شر
أي أمور قد تؤثر عل موضوعيتهم أو قد تكون قد 

 فرضت قيودا عل نطاق عملهم؛
ي  ا نل صصختم كاشر إ 

 تار يدقتلاو  تاضاب  فلاا مييقت ف 
الرئيسية، مثل معدل الخصم ومعدل الرسملة ودخل 
ي 
الإيجار السنوي ونفقات التشغيل والإشغال، الت 

ي تحديد القيم 
اء التقييم العقاري ف  يستخدمها خب 

 ؛العادلة للعقارات الاستثمارية
 ةميقلا نم لعأ يأ ،د ادب  سلا ل لباقلا غلبملا مييقت 

ي العقارات الاستثمارية  العادلة أو 
القيمة المستخدمة ف 

 ذات الصلة وفقا لتقارير التقييم المذكورة أعلاه؛ و
 تار اقعلل ةلداعلا ةميقلا طسو تم ةيو ستب ا نمق 

مع تقارير المقيمي    11الاستثمارية وفقا لإيضاح رقم 
 و ؛الخارجيي   

ي  تاحاصفلإا ةيافك  ىدم مييقت 
 . ةيلاملا مئاو قلا ف 
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 لمعلومات الأخرىا
ي التقري  ر الس  نوي 

. م، بخ  لاف الق  وائم المالي  ة وتقري  ر المراج  ع عنه  ا 2024 ع  امل للص  ندوقتت  ألف المعلوم  ات الأخ  رى م  ن المعلوم  ات المدرج  ة ف 

ي تقرير  الواردة والإدارة هي المسؤولة عن المعلومات الأخرى
 . السنوي ها ف 

 
ي القوائم المالية المعلومات الأخرى، ونحن لا 

 بشأنها.  التأكيدي نبدي أي شكل من أشكال الاستنتاجولا يغطي رأينا ف 
 

ي قراءة المعلومات الأخرى الموضحة أعلاه، والنظر عند القيام بذلك فيم
ا إذا كانت وفيما يتصل بمراجعتنا للقوائم المالية، فإن مسؤوليتنا تتمثل ف 

ي حصلنا عليها أثناء المراجعة، أو ما إذا كانت المعلومات الأخرى المعلومات الأخرى غب  متسقة بشكل جوهري مع القوائم المالية أو مع المعرفة 
الت 

 
 
 إلى العمل الذي قمنا  حرفة بشكل  بدو م  ت

 
ي هذه المعلومات الأخرى، استنادا

جوهري بأية صورة أخرى. وإذا توصلنا إلى وجود تحريف جوهري ف 
ي هذا الشأن. وليس لدينا ما ن . بتنفيذه، فإننا مطالبون بالتقرير عن تلك الحقيقة

 قرر عنه ف 
 

  المالية القوائم عن بالحوكمة والمكلفي    الإدارة مسؤوليات
ي المملكة العإن 

" المعتمدة ف   للمعايب  الدولية للتقرير المالىي
 
ربية السعودية الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم المالية وعرضها بشكل عادل "وفقا

  للمراجعي   والمحاسبي    المعتمدة من الهيئة السعوديةوالمعايب  والإصدارات الأخرى 
 
وهي المسؤولة  ،لائحة صناديق الاستثمار العقاريل ووفقا

ورية لتمكينها من إعداد قوائم مالية خالية من التحريف الجوهري سواء بسبب غش أو خطأ.  ي ترى أنها ض 
 عن الرقابة الداخلية الت 

 
حسب مقتض  الحال، بعل البقاء كمنشأة مستمرة وعن الإفصاح  الصندوقارة هي المسؤولة عن تقييم قدرة وعند إعداد القوائم المالية، فإن الإد
ي المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية الإعن الأمور المتعلقة بالاستمرارية، و 

أو إيقاف  صندوقستخدام أساس الاستمرارية ف 
 آخر واقعي سوى القيام بذلك.  لم يكن لديها أي خيار ما عملياتها، أو 

 
ي ادارة الصندوق مجلسوالمكلفون بالحوكمة، أي 

اف عل آلية التقرير المالىي ف   . الصندوق، هم المسؤولون عن الإشر
 

 المراجع عن مراجعة القوائم المالية  مسؤوليات
ي الوصول إلى تأكيد معقول عمّ 

سواءً بسبب غش أو خطأ، وإصدار  ،من التحريف الجوهريا إذا كانت القوائم المالية ككل تخلو تتمثل أهدافنا ف 
 
 
ي تم القيام بها وفقا

للمعايب  تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. والتأكيد المعقول هو مستوى عال  من التأكيد، لكنه لا يضمن أن المراجعة الت 
 عن الت

 
ي المملكة العربية السعودية ستكشف دائما

 حريف الجوهري عند وجوده. الدولية للمراجعة المعتمدة ف 
 
 
ي مجملها، عل  مند التحريفات جوهرية إذا كان ع  ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وت

التوقع بدرجة معقولة أنها قد تؤثر، منفردة أو ف 
ي يتخذها المستخدمون عل أساس هذه القوائم المالية. 

 القرارات الاقتصادية الت 
 

ي ونحافظ وكجزء من عملية المراجعة 
ي المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهت 

 للمعايب  الدولية للمراجعة المعتمدة ف 
 
ي تتم وفقا

الت 
 :  بما يلي

 
ي طوال عملية المراجعة. ونقوم أيضا

 عل نزعة الشك المهت 
 

ي القوائم المالية، سواءً بسبب غش أو خطأ، وتصمت 
يم وتنفيذ إجراءات مراجعة تستجيب حديد وتقييم مخاطر التحريف الجوهري ف 

عد خطر عدم اكتشاف التحريف الجوهري . وي  لإبداء رأينا لتلك المخاطر، والحصول عل أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفب  أساس 
 
 
ادات مضللة لأن الغش قد ينطوي عل تواطؤ أو تزوير أو إغفال ذكر متعمد أو إف الناتج عن غش أعل من الخطر الناتج عن خطأ، نظرا

 الداخلية.  لرقابةلأو تجاوز 
 

ي ظل الظروفابالداخلية ذات الصلة  نظمة الرقابةلأ هم فلحصول عل ا 
لقائمة، ا لمراجعة من أجل تصميم إجراءات المراجعة المناسبة ف 

ي فاعليةلوليس 
 الرقابة الداخلية.  غرض إبداء رأي ف 

 
ي قامت بها  صاحاتفلمحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإادى مناسبة السياسات م قييمت 

 المتعلقة بها الت 
 الإدارة

 
 





 صندوق الجزيرة ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول 

  المركز الماليقائمة 

 م2024ديسمبر  31كما في 

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 إيضاح

 كما في
  م2024ديسمبر  31

 كما في
 م2023ديسمبر  31

     
     الأصول
     المتداولةالأصول 

 1,284,231  1,755,035 8 د لدى البنكالنق
 64,024  128,049  9 إيجارات مدينة

 241,557  42,890   دخل الإيجار المستحق
 83,134  121,229  10 مصروفات مدفوعة مقدما وأصول أخرى

 1,672,946  2,047,203   إجمالي الأصول المتداولة
     

     غير المتداولةالأصول 
 88,914,364  86,964,306  11 ثماريةالعقارات الإست

 88,914,364  86,964,306   إجمالي الأصول غير المتداولة
 90,587,310  89,011,509   إجمالي الأصول

     
     الالتزامات
      المتداولة الالتزامات

 198,513  212,805  12 أتعاب إدارة الصندوق المستحقة 
 1,949,700  2,016,342  13 إيرادات إيجار غير مكتسبة

 101,390  151,946   أتعاب حفظ مستحقة
 327,872  316,626   اخري والتزاماتمصروفات مستحقة 

 2,577,475  2,697,719   المتداولة الالتزاماتإجمالي 
 2,577,475  2,697,719   الالتزاماتإجمالي 

     
 88,009,835   86,313,790  العائدة لحاملي الوحداتالأصول  قيمة صافي

     
 11,800,000   11,800,000  مصدرة )بالعدد(الالوحدات 

 7.46   7.31  العائدة للوحدةللأصول القيمة الدفترية 
 7.49   7.31 15 العائدة للوحدةللأصول القيمة العادلة 

     
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

.لا يتجزأ من هذه القوائم الماليةجزءاً  24إلى  1تشكل الايضاحات المرفقة من 



 صندوق الجزيرة ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول 

  الدخل الشاملقائمة 

 م2024ديسمبر  31في  للسنة المنتهية

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 إيضاح

 للسنة المنتهية في
  م2024ديسمبر  31

 للسنة المنتهية في
 م2023ديسمبر  31

     الدخل
 5,975,801  6,414,278 14 إيرادات الإيجار من الاستثمارات العقارية 

 الربح المحقق من الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو
 -  90,382 12 الخسارة 

 5,975,801  6,504,660  إجمالي الدخل
     

     مصروفات
 (234,407)  (256,164)   مصروفات ادارة العقارات

 (782,117)  (813,577)  12 أتعاب إدارة الصندوق
 3,850,814  (1,021,167)  11 )الانخفاض( / عكس الانخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية

 112,246  -  يرادات أخرىإ
 (926,354)  (928,891)  11 استهلاك الاستثمارات العقارية 

 (695,679)  (410,350)  16 مصروفات اخرى
 (50,695)  (50,556)   أتعاب الحفظ

 1,273,808  (3,480,705)   إجمالي المصروفات 
     

 7,249,609   3,023,955  صافي الربح للسنة
 -  -  ل الآخرالدخل الشام

 7,249,609  3,023,955  إجمالي الدخل الشامل للسنة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 24إلى  1تشكل الايضاحات المرفقة من 



 صندوق الجزيرة ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول 

 التغيرات في صافي الأصول العائدة لحاملي الوحداتقائمة 

 م2024ديسمبر  31في  للسنة المنتهية

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 إيضاح

 للسنة المنتهية في
  م2024ديسمبر  31

 للسنة المنتهية في
 م2023 ديسمبر 31

     
 84,779,226  88,009,835  العائدة لحاملي الوحدات في بداية السنةالأصول صافي قيمة 

     
 7,249,609  3,023,955  الدخل الشامل للسنة إجمالي

     
  (4,019,000)   (4,720,000) 19 توزيعات الارباح خلال السنة

     
 88,009,835  86,313,790  لسنةالعائدة لحاملي الوحدات في نهاية االأصول صافي قيمة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 .جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 24إلى  1تشكل الايضاحات المرفقة من 



 صندوق الجزيرة ريت

 عقاري متداول  صندوق استثمار

 التدفقات النقديةقائمة 

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(

 جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 24إلى  1تشكل الايضاحات المرفقة من 
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 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 ايضاح 
     الأنشطة التشغيلية
 7,249,609  3,023,955  صافي الدخل للسنة 

     ات لـ:سويت
 926,354   928,891 11 الاستثمارات العقارية اهلاك

الربح المحقق من الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 
 -  (90,382)  الخسارة 
  (3,850,814)   1,021,167 11 العقارية الاستثماراتالانخفاض في قيمة  (عكس/ ) الانخفاض

     
     التشغيلية: والالتزاماتالأصول في التغيرات 

 (64,024)  (64,025)   ايجارات مدينة
 (115,622)   198,667  دخل الايجار المستحق

 109,866  (38,095)   المصروفات المدفوعة مقدماَ والأصول الأخرى
 7,858  14,292   المستحقةأتعاب ادارة الصندوق 
 202,739  66,642   مكتسبةايرادات الإيجار غير 
 50,695  50,556   أتعاب الحفظ المستحقة
 (36,125)  (11,246)   الاخرى والالتزاماتالمصروفات المستحقة 

 4,480,536  5,100,422  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

     
     الأنشطة الاستثمارية

 خلال من بيع استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من  متحصلات
 -   5,890,382  الربح أو الخسارة

 مدفوعات لشراء استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 
 -  (5,800,000)  الربح أو الخسارة

 -  90,382  صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية

     
     الأنشطة التمويلية
 (4,019,000)   (4,720,000) 19 توزيعات الأرباح

 (4,019,000)   (4,720,000)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

     
 461,536   470,804  صافي التغير في النقد في الأرصدة البنكية خلال السنة

 822,695   1,284,231  حكمه في بداية السنة فيالنقد وما 

 1,284,231   1,755,035 8 في نهاية السنة وما في حكمةالنقد 
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 الصندوق وانشطته .1

 

 الاستثمار صناديق الصندوق وفقا للائحة الإسلامية. ويعمل الشريعةاحكام  مع متوافق متداول عقاري "ريت"( هو صندوق استثمارريت )صندوق الجزيرة 

ويتم  )"تداول"( ةالسعودي المالية السوق في دوق مدرجالصن إن .المالية السوق هيئةرة عن الصاد العقارية الاستثمار بصناديق الخاصة اللوائحو العقاري

ً  داوله في السوق المالية السعوديةت  .تشغيلهسنة من بداية  99 ومدته ،مليون ريال سعودي 118هو  حجم الصندوق إن .الصلة ذات واللوائح الأنظمة وفقا

 

، وهي شخص مرخص 1010351313فلة مسجلة بموجب سجل التجاري رقم شركة مساهمة سعودية مق (،شركة الجزيرة للأسواق المالية )"مدير الصندوق"

 ، تدير صندوق الاستثمار العقاري.07076 - 37رقم له من قبل هيئة السوق المالية بترخيص 

 

 الصندوق. حفظ شركة الإنماء للاستثمار )"أمين الحفظ"( هي أمين

 

ً مطورة تطويرا إفي عقارات  الاستثمار للصندوق الرئيسي الاستثماري الهدف إن من صافي أرباح  ٪90عن  لا تقلتحقق دخلاَ دورياَ وتوزع نسبة  نشائيا

ً  الصندوق نقدا الإيجارات دنى خلال الربع الثالث من كل عام في حال اكتمال تحصيل  بحد أعلى المستثمرين خلال فترة عمل الصندوق مرة واحدة سنويا

 جدة.مدينة بساسي في مستودعات ق بشكل أويستثمر الصندو الأرباح،ومراعاة سياسة توزيع 

 

 اللوائح النظامية .2

 

والتي تبين المتطلبات التي يتعين على جميع الصناديق المالية هيئة السوق  لصادرة عنوا"( اللائحةاري )"يخضع الصندوق للائحة صناديق الاستثمار العق

 في المملكة العربية السعودية إتباعها. والمتداولةالعقارية 

 

  العرضأسس  .3

 

 لتزامبيان الإ 1.3

 

ً للمعايير الدولية للتقرير المالي  العربية السعودية والمعايير  والمعتمدة بالمملكةالصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية تم إعداد القوائم المالية وفقا

  لمحاسبين.للمراجعين واالأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية  والإصدارات

 

(، قواعد الزكاة لصندوق الاستثمار م2022ديسمبر 3)الموافق  ه1444جمادى الأولى  9( بتاريخ 29791د وزير المالية، بموجب القرار الوزاري رقم )إعتم

 المسموح به من قبل هيئة السوق المالية.

 

تتطلب القواعد أيضًا من صناديق  كاة والضريبة والجمارك.م وتتطلب من صناديق الاستثمار التسجيل لدى هيئة الز2023يناير  1تطبق القواعد اعتبارا من 

يومًا من نهاية سنتها المالية، بما في ذلك القوائم المالية المدققة، وسجلات المعاملات مع  120الاستثمار تقديم إقرار معلومات الزكاة إلى الهيئة في غضون 

الضريبة والجمارك. بموجب القواعد، لا تخضع صناديق الاستثمار للزكاة شريطة ألا تمارس الأطراف ذات العلاقة، وأي بيانات أخرى تطلبها هيئة الزكاة و

 حدات الصندوق.أنشطة اقتصادية أو استثمارية غير مشروطة، وذلك وفقاً للشروط والأحكام المعتمدة من هيئة السوق المالية. وتحُصَّل الزكاة من حاملي و

 

 أساس القياس  2.3

 

المالية المقاسة بالقيمة الأصول ومفهوم الاستمرارية باستثناء باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي  التاريخية،ائم المالية وفقاً لمبدأ التكلفة تم إعداد هذه القو

 العادلة من خلال الربح أو الخسارة. 

 

 عملة العرض والنشاط 3.3

 

ما لم يذكر خلاف  سعودي،تقريب جميع المعلومات المالية إلى أقرب ريال  لصندوق. تمل عملة النشاط  وم عرض هذه القوائم المالية بالريال السعودي وهت

 ذلك.

 

 المقارنةمعلومات  4.3

 

 .م2023ديسمبر  31المقارنة للسنة المنتهية في معلومات بعرض الصندوق قام 
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 رات والافتراضات المحاسبية ذات الأهميةالأحكام والتقدي .4

 

تطبيق السياسات المحاسبية من الادارة القيام باستخدام أحكام وتقديرات وإفتراضات من شأنها أن تؤثرعلى  إعداد القوائم المالية د، يتطلبالمعتاالعمل  إطارفي 

تراضات الأساسية مراجعة التقديرات والاف التقديرات. تتمقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه الإيرادات والمصروفات. وللأصول والإلتزامات  المبالغ المعلنةو

فيها. الأحكام والتقديرات  بشكل مستمر. يتم الاعتراف بمراجعات التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها مراجعة التقديرات والفترات المستقبلية التي تتأثر

 المحاسبية الهامة المطبقة في إعداد هذه القوائم المالية هي كما يلي:

 

 الأحكام 1.4

 

تطبيق الأحكام ول الأحكام الصادرة عند تطبيق السياسات المحاسبية التي لها التأثير الأكثر أهمية على المبالغ المعترف بها في القوائم المالية. تم معلومات ح

 في حالات تحديد ما إذا كان الاتفاق يحتوي على عقد إيجار وتصنيف لعقود الإيجار.

 

 الاستمرارية 1.1.4

 

ً لمبدأ الاستمرارية، وهو على قناعة بأن الصندوق لديه الموارد الكافية قام مدير الصندوق بإجر اء تقييم لمقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقا

دأ له وفقاً لمبللاستمرار في العمل في المستقبل المنظور، كما أنه، ليس لدى إدارة الصندوق أي شكوك جوهرية قد تؤثر على قدرة الصندوق في مواصلة أعما

 الاستمرارية.

 

 التقديرات والافتراضات غير المؤكدة 2.4

 

 الانخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية 1.2.4

 

اء اختبار للتأكد من يقوم الصندوق بتقييم ما إذا كانت هناك أية مؤشرات على الانخفاض في القيمة لجميع الاستثمارات العقارية في تاريخ كل تقرير. ويتم إجر

عند وجود دليل على أن القيمة الدفترية قد تكون غير قابلة للاسترداد. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل أو عند الحاجة إلى  صولض في قيمة الأوجود انخفا

بلة للاسترداد للأصل اإجراء اختبار سنوي للتأكد من وجود الانخفاض في القيمة، يقوم الصندوق بتقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل. تمثل القيمة الق

داد الأصل أو القيمة العادلة للوحدة المُدرة للنقدية ناقصًا تكاليف الاستبعاد والقيمة الحالية، أيهما أعلى.  يتم تحديد القيمة القابلة لاستر صولهي القيمة العادلة للأ

. وفي حالة زيادة القيمة الدفترية للأصًل أو الوحدة صولمجموعات الأالأخرى أو  صولما لم ينتج عن الأصل تدفقات نقدية تعتبر مستقلة بشكل كبير عن الأ

 المدرة للنقد عن القيمة القابلة للاسترداد، فإن الأصل يعتبر منخفض القيمة ويتم تخفيضه إلى قيمته القابلة للاسترداد.

 

ها الحالية باستخدام معدل الخصم الملائم والذي يعكس تقديرات السوق الحالية وعند تقدير القيمة الحالية، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إلى قيمت

تمت في السوق. وفي حالة للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الملازمة للأصل. وعند تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد، يؤخذ بالاعتبار آخر معاملات 

 يتم استخدام نموذج تقييم ملائم. عدم إمكانية تحديد مثل هذه المعاملات،

 

ة المعترف بها سابقا بالنسبة للاستثمارات العقارية، يتم إجراء تقييم في كل تاريخ تقرير لمعرفة ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن خسائر الانخفاض في القيم

ندوق الاستثمار العقاري بتقدير القيمة القابلة لاسترداد الأصل أو ربما لم تعد موجودة أو ربما تكون قد انخفضت. في حالة وجود مثل هذا المؤشر، يقوم ص

قيمة القابلة لاسترداد وحدة توليد للنقد. يتم عكس خسارة الانخفاض في القيمة المعترف بها سابقا فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضات المستخدمة لتحديد ال

. يكون العكس محدودا بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل القيمة القابلة للاسترداد، ولا تتجاوز الأصل منذ الاعتراف بآخر خسارة انخفاض في القيمة

لسابقة. ويتم القيمة الدفترية التي كان من الممكن تحديدها، بعد خصم الاستهلاك، إذا لم يتم الاعتراف بخسارة الانخفاض في قيمة الأصل في السنوات ا

 ائمة الربح أو الخسارة.الاعتراف بهذا العكس في ق

 

تحدد خسائر يقوم الصندوق بالاعتراف بمخصص خسائر الائتمان المتوقعة لجميع أدوات الدين غير المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. 

ات النقدية التي يتوقع الصندوق استلامها، مخصومة بما الائتمان المتوقعة على أساس الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقا للعقد وجميع التدفق

زات الائتمانية الأخرى التي يقارب معدل الفائدة الفعلية الأصلي. تشتمل التدفقات النقدية المتوقعة على التدفقات النقدية من بيع الضمانات المحتفظ بها أو التعزي

 تعتبر جزءًا لا يتجزأ من الشروط التعاقدية.
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 )تتمة( رات والافتراضات المحاسبية ذات الأهميةحكام والتقديالأ .4

 

 التقديرات والافتراضات غير المؤكدة )تتمة( 2.4

 

 الانخفاض في قيمة الأصول المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة 2.2.4

 

تمانية المتوقعة باستخدام مصفوفة المخصص بناءً على ملف يتم الاعتراف بالخسائر الائتمانية المتوقعة على ثلاث مراحل. يتم تقدير معدلات الخسائر الائ

لتاريخية لتعكس المعلومات مدفوعات الذمم المدينة قبل كل فترة مالية وخسائر الائتمان السابقة المقابلة المتكبدة خلال هذه الفترة. يتم تعديل معدلات الخسارة ا

ر على قدرة العملاء على تسوية الذمم المدينة. قام الصندوق بتحديد إجمالي الناتج المحلي باعتباره الحالية والمستقبلية حول عوامل الاقتصاد الكلي التي تؤث

 العامل الأكثر ملائمة، وعليه يقوم الصندوق بتعديل معدلات الخسارة السابقة بناءً على التغييرات المتوقعة في هذه العوامل.

 

توقعة على مدى العمر عندما تكون هناك زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ الاثبات الأولي. ومع ذلك، يقوم الصندوق بالاعتراف بالخسائر الائتمانية الم

لأداة المالية بمبلغ إذا لم يكن هناك زيادة في مخاطر الائتمان على الأداة المالية بشكل كبير منذ الاثبات الأولي، فإن الصندوق يقيس مخصص الخسارة لتلك ا

 شهرا. 12ئتمان المتوقعة لمدة يساوي خسائر الا

 

ى الأصل المالي عند تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان على أداة مالية قد زادت بشكل جوهري منذ الاثبات الأولي، يفترض الصندوق أن مخاطر الائتمان عل

 يوما. 30حقاقها بأكثر من قد زادت بشكل كبير منذ الاثبات الأولي عندما تكون المدفوعات التعاقدية متأخرة عن موعد است

 

رة لذلك الأصل المالي. يعتبر الأصل المالي ضعيفاً ائتمانياً عند وقوع حدث أو أكثر من الأحداث التي لها تأثير سلبي على التدفقات النقدية المستقبلية المقد

 حداث التالية:الدليل على أن الأصل المالي منخفض القيمة ائتمانياً يتضمن بيانات يمكن ملاحظتها حول الأ

 

 من غير المحتمل أن يدفع المدين التزامه الائتماني للصندوق بالكامل، دون لجوء الصندوق إلى إجراءات مثل فتح دعوى قانونية ضده. أو⁃ 

 

 يومًا من تاريخ استحقاقه، 365تجاوز الأصل المالي أكثر من ⁃ 

 

سارة إلى الأجزاء التالية: احتمال التعثر عن السداد، الخسارة في حالة التعثر عن السداد، تقُسم طريقة خسارة الائتمان المتوقعة عرض إجمالي مبلغ الخ

 التعرضات عند التعثر عن السداد. وفيما يلي وصفاً موجزًا لتلك الأجزاء:

 

 ترض من الوفاء بالتزاماته المتعلقة بالديون.يمثل احتمال التعثر على مدى أفق زمني معين. ويوفر تقديرًا لاحتمال عدم تمكن المق احتمال التعثر عن السداد:

 

تعرف بأنها النسبة المئوية لمخاطر التعرض التي لا يتوقع استردادها في حالة التعثر عن السداد. وعادة ما يتم عرضها  الخسارة بافتراض التعثر عن السداد:

عن التعثر عن السداد. ويتم تحديدها بالفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة كنسبة مئوية من التعرض للتعثر عن السداد. تمثل تقديراً للخسارة الناتجة 

 وتلك المتوقع استلامها من قبل الجهة المقرضة بما في ذلك أية ضمانات.

 

تعثر المستقبلي، مع الأخذ في الاعتبار يعرف بأنه الديون القائمة في وقت التعثر عن السداد. ويمثل تقدير التعرض لمعدل ال التعرضات عند التعثر عن السداد:

 د بها.التغيرات المتوقعة في التعرض بعد تاريخ التقرير، بما في ذلك سداد المبلغ الأصلي والعمولة والسحوبات المتوقعة على التسهيلات المتعه

 

الصندوق الطريقة المبسطة عند احتساب  طبقلمطفأة. يكما في نهاية السنة، يوجد لدى الصندوق إيجارات مستحقة القبض كأصول مالية مدرجة بالتكلفة ا

لعوامل المستقبلية خسائر الائتمان المتوقعة. قام الصندوق بإنشاء مصفوفة مخصصات استناداً إلى الخبرة السابقة في خسائر الائتمان، والتي يتم تعديلها با

المتعلقة بخسائر الائتمان المتوقعة بشأن الإيجارات المستحقة القبض الخاصة بالصندوق الخاصة بالمدينين والبيئة الاقتصادية. وقد تم الإفصاح عن المعلومات 

 في هذه القوائم المالية. 1.18وإيضاح  9في إيضاح 
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  السياسات المحاسبيةمعلومات ذات الأهمية عن ال.  5

 

 النقد وما في حكمه

 

 .صول والالتزاماتك محلي. يتم قياس النقد وما في حكمه بالتكلفة المطفأة في قائمة الأيتكون النقد وما في حكمه من النقد في الحسابات الجارية لدى بن

 

 ايجارات مدينة

 

ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة  الإضافية المدينة مبدئيا بالقيمة العادلة بالإضافة إلى تكاليف المعاملات المباشرة الذمميتم قياس 

 المتوقعة على مدى العمر. يةئتمانالا للخسائرفعلي. يتم دائما قياس مخصص الخسارة للذمم المدينة بقيمة مساوية ال

 

 الاستثمارات العقارية 

 

ض بيعها غير متداولة محتفظ بها إما للحصول على دخل من الإيجارات أو رفع قيمة رأس المال أو كليهما، ولكن ليس بغرأصول هي لاستثمارات العقارية ا

ً الاستثمارات ، وهي تسُتخدم في إنتاج أو توريد البضائع أو الخدمات لأغراض إدارية. يتم قياس إطار العمل المعتادخلال  لنموذج التكلفة عند  العقارية وفقا

كلفة مخصوماً منها القيمة المتبقية للاستثمار الت طفاءا وجدت. يتموخسائر الانخفاض في القيمة، إن  لتكلفة ناقصًا مجمع الاستهلاكالإثبات الأولي وبعد ذلك با

 مدة الصندوق أيهما أقل. عاما أو 30العقاري على مدى العمر الإنتاجي أي 

 

 .عند بيعها أو عندما تكون مشغولة من قبل المالك أو في حالة عدم الاحتفاظ بها لزيادة قيمتهاستثمارات العقارية الاالاعتراف بيتم إلغاء 

 

)التي تحتسب بالفرق بين صافي المتحصلات من الاستبعاد والقيمة الدفترية للبند( في الربح  ستثمارات العقاريةربح أو خسارة عند استبعاد الايتم إثبات أي 

احتياطي إعادة  التي تم تصنيفها في السابق كممتلكات ومعدات، يتم تحويل أي مبلغ متعلق بها ومدرج في الاستثمارات العقاريةأو الخسارة. عندما يتم بيع 

 التقييم إلى الأرباح المبقاة.

 

المنشأ ذاتياً تكلفة المواد والعمالة المباشرة، بالإضافة إلى  ىالاستثمار العقار. تتضمن تكلفة الاستثمارات العقارية لاستحواذتتضمن التكلفة النفقات المباشرة 

 حالة التشغيلية للاستخدام المحدد له وتكاليف الاقتراض المرسملة.إلى الالاستثمار العقارى أي تكاليف أخرى تتعلق مباشرة بالوصول 

 

ادلة ناقصاً تكاليف البيع يحدث الانخفاض في القيمة عندما تتجاوز القيمة الدفترية لأصل أو وحدة توليد النقد القيمة القابلة للاسترداد، والتي تمثل القيمة الع

ر عن د المبلغ القابل للاسترداد لكل أصل على حدة إلا إذا كان الأصل لا ينتج تدفقات نقدية داخلة مستقلة بشكل كبيوالقيمة قيد الاستخدام، أيهما أكبر. يتم تحدي

. عندما تزيد القيمة الدفترية لأصل ما أو وحدة توليد النقد عن المبلغ القابل للاسترداد، يعتبر الأصل قد الأصول تمويلاتالأخرى أو الأصول الناتجة من  تلك

ثة، إن وجدت في فضت قيمته ويتم تخفيضه إلى قيمته القابلة للاسترداد. عند تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد، تؤخذ معاملات السوق الحديانخ

ج التدفقات النقدية المخصومة، الذي الاعتبار. وإذا تعذر تحديد مثل هذه المعاملات حينئذ يتم استخدام نموذج تقييم مناسب. تستند القيمة قيد الاستخدام إلى نموذ

ية للنقود والمخاطر بموجبه يتم خصم التدفقات النقدية المتوقعة المستقبلية باستخدام معدل خصم لما قبل الضريبة يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمن

 الملازمة للأصل. ويتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة في قائمة الدخل الشامل.
 

عد موجودة أو قد م إجراء تقييم بتاريخ كل تقرير مالي لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن خسائر الانخفاض في القيمة التي تم إثباتها سابقًا لم تيت

عكس خسائر الانخفاض في النقد. يتم  المنتجةوحدات للالمبلغ القابل للاسترداد  اوالأصول  انخفضت. وفي حالة وجود هذا المؤشر، يقوم الصندوق بتقدير

عتراف بآخر خسارة القيمة التي تم الاعتراف بها سابقاً فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضات المستخدمة لتحديد المبلغ القابل للاسترداد للأصل منذ الا

سترداد أو القيمة الدفترية التي كان سيتم تحديدها بالصافي انخفاض في القيمة. إن مبلغ العكس محدود بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل قيمته القابلة للا

 خسارة الانخفاض في القيمة للأصل في السنوات السابقة. يتم إثبات مبلغ العكس في قائمة الدخل الشامل.الاعتراف ببعد الاستهلاك، فيما لو لم يتم 

 

 غير المتداولةالأصول انخفاض قيمة 

 

إثبات انخفاض قيمتها عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى أن القيمة الدفترية قد لا تكون قابلة للاسترداد. يتم  تتم مراجعة العقارات للتأكد من

ا تكلفة قيمته القابلة للاسترداد والتي هي الأعلى من القيمة العادلة للأصل ناقصً  لمبلغ الذي تتجاوز به القيمة الدفترية للأصلخسارة الانخفاض في القيمة با

للمبلغ القابل للاسترداد، المعدل  إلى التقدير اتيتم زيادة القيمة الدفترية للعقار لاحقاً،القيمة في خفاض الانالبيع أوالقيمة المستخدمة. عندما تنعكس خسارة 

الأصول في قيمة  انخفاضيتم الاعتراف بأي خسارة  لملو  تحديدها،ولكن لا يجب أن تزيد القيمة الدفترية المتزايدة عن القيمة الدفترية التي كان من الممكن 

 في قائمة الدخل الشامل. النقد في السنوات السابقة. يتم إثبات عكس خسارة الانخفاض في القيمة كإيرادات مباشرةً  المدرةوحدة الأو

 

 الأخرى والالتزاماتالمصروفات المستحقة 

 

ئنة الاخرى بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم يتم الاثبات الأولي للمصروفات المستحقة والذمم الدا

عنه تدفق  الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الصندوق التزامات قانونية أو تعاقدية ناشئة عن أحداث سابقة وأن تسديد الالتزامات محتمل أن ينشأ

 تتضمن منافع اقتصادية ويمكن إجراء تقدير موثوق للمبلغ. لا يتم الاعتراف بالمخصصات لخسارة التشغيل المستقبلية.خارجي للموارد التي 
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 دخل الإيجار 

 
 .إيجارا تمويليا أو إيجارا تشغيلياالصندوق كمؤجر، يحدد في بداية عقد الإيجار ما إذا كان كل عقد إيجار يمثل تشغيل  عند

 

ية الأصل الأساسي. لتصنيف كل عقد إيجار، يقوم الصندوق بإجراء تقييم شامل ما إذا كان الإيجار ينقل إلى المستأجر معظم المخاطر والمكافآت المرتبطة بملك

لك، فإنه يعُتبر إيجار تشغيلي. كجزء من هذا التقييم، يأخذ الصندوق في إذا كان هذا الأمر صحيحًا، يتم تصنيف الإيجار إيجار تمويلي، وإذا لم يكن الأمر كذ

 الاعتبار مؤشرات مثل ما إذا كان الإيجار يمثل جزءًا كبيرًا من العمر الاقتصادي للأصل.

 

تضمين العقارات التي تم استئجارها بموجب بناءً على التقييم الذي قام به الصندوق، تم تحديد أن جميع عقود الإيجار الخاصة به هي عقود إيجار تشغيلي. يتم 

 .قائمة المركز الماليفي  ار تشغيلي ضمن الاستثمارات العقاريةعقود إيج

 

عندما يقدم الصندوق حوافز للمستأجرين، يعُترف بتكلفة  الإيجار،يعُترف بدخل الإيجار من العقود التشغيلية باستخدام طريقة الخط العمودي على مدى فترة 

 على مدى فترة الإيجار، بناءً على الخط العمودي، كتقليل للدخل الإيجاري.الحوافز 

 

 أتعاب الإدارة 

 
 سنوي. نصف الصندوق ويتم دفعها على أساس لأصول صافي القيمة العادلة سنوياً من بالمائة  0.9بتحميل الصندوق أتعاب إدارة بمعدل  الصندوق،يقوم مدير 

 

 أتعاب الحفظ 

 
وتدُفع على أساس ربع سنوي لأمين حفظ الصندوق لأصول في المائة سنوياً من صافي القيمة العادلة  0.1بحد أقصى ع أتعاب حفظ سنوياً يقوم الصندوق بدف

 الصندوق. 

 

  أتعاب أعضاء مجلس الإدارة

 

تحق شهرياً وتدُفع سنوياً لأعضاء ، وتسُريال سعودي لحضور اجتماعين كحد أدنى سنويا 22,000 أقصىبحد يحق لمجلس الإدارة الحصول على أتعاب 

 مجلس إدارة الصندوق.

 

 المصروفات الأخرى

 
يتم تكبدها فيها على تتضمن المصاريف الأتعاب القانونية والمحاسبية وأتعاب المراجعة والأتعاب الأخرى، ويتم إثباتها في الربح أو الخسارة في الفترة التي 

 أساس الاستحقاق.

 

 الزكاة

 

زكاة الخاصة بصناديق الاستثمار، لا تخضع الصناديق الاستثمارية لجباية الزكاة وفق قواعد جباية الزكاة من المستثمرين في الصناديق وفقاً لقواعد ال

هيئة من قبل  الاستثمارية، شريطة ألا تقوم بأعمال اقتصادية أو نشاطات استثمارية لم تنص عليها الشروط والأحكام الخاصة يتلك الصناديق الاستثمارية

 . سيتم تحصيل الزكاة على مالكي وحدات الصندوق.السوق المالية

 

يومًا من نهاية السنة المالية. قام مدير الصندوق بتسجيل الصندوق وسيقوم  120يتعين على مدير الصندوق تقديم إقرار معلومات للهيئة خلال مدة لا تتجاوز 

 بتقديم إقرار معلومات الزكاة السنوي إلى الهيئة.

 

 زيعات الأرباحتو

 

 في القوائم المالية للصندوق في الفترة التي يتم فيها الموافقة على توزيعات الأرباح. كالتزاماتيتم إثبات توزيعات الأرباح على مالكي الوحدات في الصندوق 

 

ث من كل عام في حال اكتمال تحصيل الإيجارات ٪ من صافي أرباحه بحد أدنى خلال الربع الثال90لدى الصندوق سياسة توزيع أرباح سنوية لما لا يقل عن 

 العقارية الأساسية. صولوبعد موافقة مجلس إدارة الصندوق، لا يشمل الأرباح الناتجة عن بيع الأ
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 حقوق الملكية لكل وحدة 

 
 المتداولةعلى عدد الوحدات  الميزانية العموميةقسمة حقوق الملكية العائدة لمالكي الوحدات المدرجة في لكل وحدة عن طريق الأصول يتم احتساب صافي قيمة 

 .في نهاية السنة

 

 رة الوحدات المصد  

 
لنواحي ولها المتبقية. ويتم تصنيفها بالتساوي من جميع االأصول لدى الصندوق وحدات مصدرة. عند تصفية الصندوق، تخول هذه الوحدات مالكيها بصافي 

الصندوق أصول شروط وظروف متطابقة. تمنح الوحدات للمستثمرين الحق في المطالبة باسترداد الأموال نقداً بقيمة تتناسب مع حصة المستثمر في صافي 

 في حالة تصفية الصندوق. 

 

 ويتم تصنيف الوحدات كحقوق ملكية متى ما استوفت جميع الشروط التالية:

 

 الصندوق في حالة تصفية الصندوق؛أصول اسبية من صافي تمنح المالك حصة تن •

 تصًنَّف في فئة الأدوات التي تخضع لجميع فئات الأدوات الأخرى؛ •

 جميع الأدوات المالية في فئة الأدوات التي تخضع لجميع فئات الأدوات الأخرى لها سمات متطابقة؛ •

سترداد قيمة الأداة النقدية أو أصل مالي آخر، لا تشتمل الأداة على أي سمات أخرى بصرف النظر عن الالتزام التعاقدي للصندوق بإعادة شراء أو ا •

 تتطلب التصنيف على أنه باعتباره التزامًا؛ و 

صول الأوالتغير في صافي ايعتمد بشكل جوهري على الربح أو الخسارة،  الافتراضي إجمالي التدفقات النقدية المتوقعة العائدة إلى الأداة على مدى عمرها •

 داة.الأالصندوق المثبتة وغير المثبتة على مدى عمر أصول أو التغير في القيمة العادلة لصافي  المثبتة

 

 الأدوات المالية

 

 الاولي والقياس ثباتالا

 
المالية الأخرى عندما يصبح الصندوق  يتم الإثبات الأولي لذمم الايجارات المدينة المُصدرة عند نشوئها. يتم الإثبات الأولي لجميع الأصول المالية والالتزامات

 طرفاً في الأحكام التعاقدية للأداة.

 

ً يتم القياس الأولي للأصل المالي )ما لم يكن ذمة مدينة من عقود الإيجار التشغيلي دون مكون تمويل مهم( أو للالتزام المالي   بالقيمة العادلة بالإضافة الى أوليا

من  ذمم المدينةأو إصداره، للبند غير المدرج بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. يتم القياس الأولي لل استحواذهلى تكاليف المعاملة المنسوبة مباشرة إ

 بسعر المعاملة. جوهري تمويليعقود الإيجار التشغيلي دون مكون 

 

 الأصول المالية

 

المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو بالقيمة العادلة من خلال  عند الاثبات الأولي يتم تصنيف الأصل المالي على أنه مقاس بالتكلفة

 الربح أو الخسارة.

 

 يتم قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشرطين التاليين:

 

 ة لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية، و)أ( يتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال الذي يهدف إلى الاحتفاظ بالأصول المالي

 لمبلغ الأصلي المستحق.)ب( تنشأ الشروط التعاقدية للأصول المالية في تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي تمثل فقط دفعات من المبلغ الأصلي والفائدة على ا

 

 ى الشرطين التاليين:ويجب قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا استوف

 

 )أ( يتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال الذي يتحقق الهدف منه عن طريق تحصيل تدفقات نقدية تعاقدية وبيع أصول مالية؛ و

 والفائدة على المبلغ الأصلي المستحق.)ب( تنشأ الشروط التعاقدية للأصول المالية في تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي تمثل فقط دفعات من المبلغ الأصلي 

 

 دخل الشامل الآخر.يجب قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم يتم قياسه بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال ال
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 مة(الأدوات المالية )تت
  

 الاثبات والقياس الاولي )تتمة(
 

 الأصول المالية )تتمة(
 

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 

الاثبات الأولي  تشتمل الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة على أصول مالية محتفظ بها لغرض المتاجرة، أو أصول مالية مصنفة بعد

ً بالقيمة العادلة. يتم تصنيف الأصول المالية على أنها با محتفظ بها لغرض لقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، أو أصول مالية يجب قياسها الزاميا

ة المنفصلة كمقتناه بغرض المتاجرة إذا تم اقتناءها بغرض بيعها أو إعادة شراءها في الأجل القريب. كما يتم تصنيف المشتقات بما فيها المشتقات المدمج

لأصلي والفائدة بالقيمة المتاجرة ما لم يصنف كأدوات تحوط فعلية. يتم تصنيف وقياس الأصول المالية ذات التدفقات النقدية التي لا تمثل فقط دفعات من المبلغ ا

وات الدين التي يتم قياسها بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بغض النظر عن نموذج الأعمال. وعلى الرغم من معايير اد

ولي، وإذا تم ذلك، من خلال الدخل الشامل الآخر كما هو مبين أعلاه، يمكن تصنيف ادوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة عند الإثبات الأ

 فيحُذف عدم التطابق المحاسبي أو يخُفض بشكل كبير.

 

القيمة العادلة في قائمة رَج الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة مع اثبات صافي التغيرات في تد

 الربح أو الخسارة.

 

 9المعيار الدولي للتقرير المالي  

 
 فئة القياس

 القيمة الدفترية  القيمة الدفترية 

 م2023  م2024  

      المالية الأصول

 1,284,231  1,755,035  بالتكلفة المطفأة النقد لدى البنك

 64,024  128,049  المطفأة بالتكلفة الإيجارات المدينة 

 

 القياس اللاحق

 

 المالية: صولتطبق السياسات المحاسبية التالية على القياس اللاحق للأ

 

 نم العادلة بالقيمة المالية الأصول

 الخسارة أو الربح خلال

ً  يتم  فوائد دخل أي ذلك في بما والخسائر الأرباح الاعتراف بصافي يتم. العادلة بالقيمة صولالأ هذه قياس لاحقا

 .الخسارة أو الربح ضمن أرباح، توزيعات دخل أو

 المطفأة بالتكلفة المالية صولالأ

 

ً  يتم المطفأة  التكلفة تخفيض يتم. الفعلي الفائدة معدل طريقة امباستخد المطفأة بالتكلفة صولالأ هذه قياس لاحقا

 في الأجنبي والانخفاض الصرف وخسائروأرباح  الفائدة الاعتراف بدخل يتم. القيمة في الانخفاض بخسائر

 .الخسارة أو الربح ضمن خسارة أو ربح الاعتراف بأي يتم. الخسارة أو الربح ضمن القيمة

 

 إعادة التصنيف

 

 لية.عادة تصنيف الأصول المالية بعد الاثبات الأولي بها، إلا في الفترة التي يقوم فيها الصندوق بتغيير نموذج أعماله لإدارة الأصول المالا يتم إ

 

 الغاء الاعتراف

 

 يتم الغاء الاعتراف بالأصل المالي عند:

 

 انتهاء حقوق الحصول على التدفقات النقدية من الأصل، أو• 

ن بتحويل حقوقه في الحصول على التدفقات النقدية من الأصل أو يتحمل التزامًا بالدفع الكامل للتدفقات النقدية التي تم الحصول عليها دوقيام الصندوق • 

 تأخير جوهري لطرف آخر بموجب ترتيب "القبض والدفع"، وإما:

 

  )أ( أن يقوم الصندوق بالتحويل الكامل لجميع مخاطر ومنافع الأصل، أو

 يقوم الصندوق بالتحويل أو الاحتفاظ الكامل بجميع مخاطر ومنافع الأصل، ولكنه قام بتحويل السيطرة على الأصل. )ب( ألا
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 الأدوات المالية )تتمة(

 

 الانخفاض في قيمة الأصول المالية

 

يعتمد على تحديد الصندوق لحدث الخسارة الائتمانية لأول مرة. وبدلاً من ذلك، يأخذ الصندوق بالاعتبار نطاق أوسع  إن الاعتراف بالخسائر الائتمانية لم يعد

ؤات المعقولة والقابلة من المعلومات عند تقييم المخاطر الائتمانية وقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة بما في ذلك الأحداث السابقة والظروف الحالية والتنب

 دعم التي تؤثر على التحصيل الفعلي للتدفقات النقدية المستقبلية للأداة.لل

 

 تقييم الخسائر الائتمانية المتوقعة:

 

بغرض قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة والذي يستخدم مخصص الخسائر  9يطبق الصندوق النهج المبسَّط الوارد في المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

  لمتوقعة على مدى العمر. وتطبق هذه الطريقة بهدف تقييم مخصص ما مقابل:الائتمانية ا

 

 الأصول المالية التي تقاس بالتكلفة المطفأة؛ -

 

 شهراً قبل كل فترة تقرير وما يقابلها من خسائر ائتمانية تاريخية تم 12تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلى معلومات سداد الذمم المدينة وذلك على مدى 

ي التي تؤثر على قدرة التعرض لها خلال هذه الفترة. وتعُدل معدلات الخسائر التاريخية لتعكس المعلومات الحالية والمستقبلية المتعلقة بعوامل الاقتصاد الكل

يقدم خدماته فيها( ومعدل التضخم والإنفاق العملاء لتسوية الذمم المدينة. قرر الصندوق أن الناتج المحلي الإجمالي في المملكة العربية السعودية )الدولة التي 

 الحكومي لتكون أكثر العوامل ملائمة، وبالتالي يعُدل معدلات الخسارة التاريخية استناداً إلى التغيُّرات المتوقعة في هذه العوامل.

م منهج الخسارة المتوقعة نموذج إجمالي مبلغ الخسارة إلى الأجزاء التالية: احتمال التعثر ع ن السداد، والخسارة بافتراض التعثر عن السداد، والتعرضات يقُس ِّ

 عند التعثر عن السداد. وقد تم شرحها باختصار كما يلي:

 

تمثل تقدير الخسارة الناتجة عن التعثر عن السداد. وهي تستند إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وتلك  الخسارة بافتراض التعثرعن السداد:

 تي يتوقع المُقرض تحصيلها، بما في ذلك من أي ضمان. ويتم عادةً التعبير عنها كنسبة مئوية من التعرضات عند التعثر في السداد.ال

 

 يمثل احتمال التعثر في السداد على مدى أفق زمني محدد. احتمال التعثر في السداد:

 

تعثر مستقبلي في السداد، بالأخذ بالاعتبار التغيرات المتوقعة في التعرض بعد تاريخ التقرير، تمثل تقدير للتعرض في تاريخ  التعرضات عند التعثر في السداد:

 بما في ذلك سداد المبلغ الأصلي والفائدة وعمليات السحب المتوقعة المتعلقة بالتسهيلات الملزمة.

 

 النموذج وإطار العمل

 

ية التعثر في السداد يستخدم الصندوق نموذج احتمالية التعثر في السداد في مرحلة زمنية معينة لقياس الانخفاض في قيمة الأصول المالية. تتضمن نماذج احتمال

تمالية التعثر في السداد في مرحلة في مرحلة زمنية معينة معلومات من دورة الائتمان الحالية وتقييم المخاطر في مرحلية زمنية معينة. إن الهيكل الخاص باح

، عند احتساب زمنية معينة يمكن استخدامها لقياس التدهور الائتماني والبدء في احتمالية التعثر في السداد عند القيام بعمليات احتساب المخصص. كذلك

بالتدفقات النقدية ثم يتم حساب إجمالي القيمة الدفترية ومخصص  الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر، وبعد تحويل المدخلات بشكل صحيح، يمكن التنبؤ

 الخسارة والتكلفة المطفأة للأداة المالية.

 

ح للاقتصاد الكلي  نماذج المتوسط المرجَّ

 

متعددة بغرض تحقق نتائج يقوم الصندوق بإدراج عامل الاقتصاد الكلي المتمثل في الناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي لوضع نماذج 

في القيمة باستخدام أكثر احتمالية باستخدام النماذج الأفضل والأسوأ. إن التحليل الذي يستند إلى السيناريو يتضمن معلومات مستقبلية ضمن تقدير الانخفاض 

تحيزة ومرجحة الاحتمال يتم تحديدها من خلال تقييم مجموعة نماذج متعددة ومستقبلية للاقتصاد الكلي. ويعكس تقدير الخسائر الائتمانية المتوقعة قيمة غير م

 من النتائج المحتملة.
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 الأدوات المالية )تتمة(

 

ح للاقتصاد الكلي )تتمة(  نماذج المتوسط المرجَّ

 

كلي المذكورة أعلاه، يتم احتساب احتمال التعثر في السداد لكل سيناريو وعندئذِّ يتم احتساب المتوسط وبعد أن يتم تعديل مدخلات النموذج لنماذج الاقتصاد ال

مانية المتوقعة على مدى المرجح لاحتمالية التعثر في السداد الذي يستند إلى احتمالية النماذج. وفي الخطوة الأخيرة، يتم تحديد المتوسط المرجح للخسائر الائت

 تند إلى احتمالية النماذج.العمر والذي يس

 

 تقسيم المحفظة

 

ميل، وتصنيف العميل يقوم الصندوق بتقييم أصوله المالية استناداً إلى خصائص المخاطر الائتمانية باستخدام عمليات تقسيم مثل المنطقة الجغرافية، ونوع الع

 ي معدلات الاسترداد في حالة "التعثر في السداد".وغير ذلك. وتعكس القطاعات المختلفة فروقات في احتمال التعثر عن السداد وف

 

 تعريف التعثر في السداد:

 

 في السياق السابق، يعتبر الصندوق أن التعثر في السداد يحدث عندما:

 

  ان )ان وجد(، أويكون هناك احتمال بعدم قيام العميل بسداد التزاماته الائتمانية للصندوق بالكامل دون اللجوء إلى الإجراءات مثل تحصيل الضم⁃ 

يوماً في أي التزام ائتماني هام للصندوق. ونظراً لأن قطاع الصناعة عادة ما يقترح أن تلك الفترة تمثل  360عندما يكون العميل متأخر في السداد لأكثر من ⁃ 

 .9رقم  لي للتقرير الماليالدو يوماً المذكور في المعيار 90بعدالة سيناريو التعثر في السداد للصندوق، فإن ذلك يدحض لافتراض الـ 

 

المخصص المرتبط  يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل باستخدام النموذج أعلاه والاعتراف بالخسارة في قائمة الربح او الخسارة. يتم شطب الذمم المدينة مع

حويلها إلى الصندوق. في حال زيادة أو نقصان مبلغ خسائر بها عندما لا يكون هناك احتمال حقيقي باستردادها مستقبلاً وتم تحصيل كافة الضمانات أو ت

اض في القيمة الانخفاض في القيمة المقدرة في السنة اللاحقة بسبب أحداث وقعت بعد الاعتراف بالانخفاض في القيمة، يتم زيادة أو تخفيض خسائر الانخف

 بلغ الاسترداد تحت بند الإيرادات الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة.المثبتة سابقاً. في حال استرداد المبلغ المشطوب لاحقاً، يتم إثبات م

 

 المخصص المحدد

 

في تاريخ كل تقرير. يقوم الصندوق بالاعتراف بمخصص محدد للذمم المدينة المستحقة من  لمحدد على أساس كل عميل على حدةيتم الاعتراف بالمخصص ا

 تم استرداد المبالغ المستحقة من العملاء.بعض العملاء. ويتم عكس المخصصات فقط عندما ي

 

 الشطب

 

هو الحال بصفة عامة يتم شطب إجمالي القيمة الدفترية للأصول المالية )سواء جزئياً أو كلياً( إلى المدى الذي لا يكون عنده توقع واقعي بالاسترداد. وهذا 

 تولد تدفقات نقدية كافية لسداد المبالغ التي تتعرض للشطب.عندما يقرر الصندوق أن المدين ليس لديه أصول أو مصادر دخل يمكن أن 

 

 المالية الالتزامات

 

 يتم الاثبات الأولي لجميع الالتزامات المالية بالقيمة العادلة وفي حالة القروض والسلف، مخصومًا منها تكاليف المعاملات المباشرة.

 

 ى الذمم الدائنة التجارية والذمم الدائنة الأخرى والأطراف ذات علاقة.تشتمل الالتزامات المالية الخاصة بالصندوق بشكل رئيسي عل

 

 المالية بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. الالتزاماتبعد الاثبات الأولي، يتم لاحقاً قياس 

 

 9 الماليللتقرير  الدوليالمعيار  

 
 فئة القياس

 القيمة الدفترية  القيمة الدفترية 

 م2023  م2024  

      المالية الالتزامات

 198,513  212,805  بالتكلفة المطفأة أتعاب إدارة الصندوق المستحقة 

 101,390  151,946  المطفأة بالتكلفة أتعاب الحفظ المستحقة
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 الأدوات المالية )تتمة(

 

 تعديل الأصول المالية والالتزامات الماليةعمليات 

 

 الأصول المالية

 

التدفقات النقدية  إذا تم تعديل شروط الأصل المالي، يجري الصندوق تقييماً فيما إذا كانت التدفقات النقدية للأصل المعدل مختلفة بشكل جوهري. وإذا كانت

النقدية من الأصول المالية الأصلية تعتبر منقضية. وفي هذه الحالة، يتم الغاء الاعتراف بالأصول  مختلفة بشكل جوهري، عندئذِّ فإن الحقوق التعاقدية للتدفقات

 المالية الأصلية والاعتراف بأصول مالية جديدة بالقيمة العادلة.

عديل لا يؤدي إلى الغاء الاعتراف بالأصول المالية. إذا كانت التدفقات النقدية للأصول المعدلة المقيدة بالتكلفة المطفأة غير مختلفة بشكل جوهري، عندئذِّ فإن الت

دفترية الإجمالية كتعديل وفي هذه الحالة، يقوم الصندوق بإعادة احتساب القيمة الدفترية الإجمالية للأصل المالي والاعتراف بالمبلغ الناتج عن تعديل القيمة ال

 ربح أو خسارة ضمن قائمة الربح أو الخسارة.

 

 يةالمال الالتزامات

 

المعدلة مختلفة بشكل جوهري. وفي هذه  للالتزاماتالمالية عندما يتم تعديل شروطها وعندما تكون التدفقات النقدية  بالالتزاماتيلغي الصندوق الاعتراف 

تم تمييزها  التيالمالية  للالتزاماتمة الدفترية مالية جديدة استناداً إلى الشروط المعدلة بالقيمة العادلة. يتم إدراج الفرق بين القي بالتزاماتالحالة، يتم الاعتراف 

 المالية الجديدة بشروط معدلة في قائمة الربح أو الخسارة. والالتزامات

 

 مقاصة الأدوات المالية

 

انوني ملزم بإجراء مقاصة المالية ويعُرض المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي عند وجود حق ق والالتزاماتيتم إجراء مقاصة بين مبالغ الأصول المالية 

 في آن واحد. الالتزاماتوتسوية  صولللمبالغ المدرجة وعند وجود النية للتسوية على أساس الصافي وذلك لبيع الأ

 

وقيمتها  غير المتداولة المصنفة كمحتفظ بها بغرض البيع بصورة منفصلة وتقاس بقيمتها الدفترية قبل تصنيفها كمحتفظ بها بغرض البيع صوليتم عرض الأ

المالية بغرض البيع وفقاً للسياسة المحاسبية  الأصولالمحتفظ بها مثل  صولالعادلة ناقصاً تكاليف البيع، أيهما أقل. ومع ذلك، يتم الاستمرار في قياس بعض الأ

 طفاء.للاستهلاك أو الإ الأصول. وبمجرد تصنيفها كمحتفظ بها بغرض البيع، لا تخضع صولالملائمة للصندوق لهذه الأ

 

سي الواحد الربح أو تم عرض أي ربح أو خسارة ناتجة عن بيع عملية غير مستمرة أو إعادة قياسها بالقيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع، كجزء من البند الرئي

 ة.الخسارة من العمليات غير المستمر
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 . المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات6

 

لكنها لا تؤثر بشكل جوهري على القوائم  م2024يناير  1التفسيرات والتعديلات الصادرة والتي دخلت حيز النفاذ اعتبارًا من المعايير الجديدة و 1.6

 المالية للصندوق.

 

 الوصف التعديلات على المعايير

 تدخل حيز النفاذ من

 السنوات التي تبدأ

 ملخص التعديلات في أو بعد تاريخ

تصنيف الالتزامات إلى  1معيار المحاسبة الدولي رقم 

 متداولة أو غير متداولة
 أوضح التعديل  م2024يناير  1

 ما المقصود بالحق في تأجيل التسوية، •

 أن حق التأجيل يجب أن يكون موجوداً في نهاية فترة التقرير، •

وأن هذا التصنيف لا يتأثر باحتمالية ممارسة المنشأة لحق   •

 التأجيل الخاص بها، 

ن مشتق ضمنيا في التزام قابل للتحويل وهو في وذلك فقط إذا كا •

حد ذاته أداة حقوق ملكية، فإنه لن تؤثر شروط الالتزام على 

 تصنيفه.

 

المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

16 
عقود الإيجار للبيع وإعادة 

 الاستئجار
ي تتضمن هذه التعديلات متطلبات معاملات البيع وإعادة الاستئجار ف م2024يناير  1

لشرح كيفية قيام المنشأة بمحاسبة  16المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

البيع وإعادة الاستئجار بعد تاريخ المعاملة. من المرجح أن تتأثر 

معاملات البيع وإعادة الاستئجار حيث تكون بعض أو كل دفعات الإيجار 

 عبارة عن دفعات إيجار متغيرة لا تعتمد على مؤشر أو سعر.
 

 7ار المحاسبة الدولي رقم معي

والمعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

7 

تتطلب هذه التعديلات إضافة متطلبات إفصاح لتعزيز شفافية ترتيبات  م2024يناير  1 ترتيبات تمويل الموردين

تمويل الموردين، و"إشارات توجيهية" ضمن متطلبات الإفصاح 

وعية وكمية حول ترتيبات الحالية، تطلب من الكيانات تقديم معلومات ن

 تمويل الموردين.
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ة ريتصندوق الجزير

 صندوق استثمار عقاري متداول 

 إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي(

- 17 - 

 

 

 . المعايير الجديدة والتفسيرات والتعديلات )تتمة( 6

 

 تم إصدارها ولكنها لم تدخل حيز النفاذ بعد: التي لمعايير الدولية للتقرير الماليطبق الصندوق التعديل التالي على الم ي   2.6

 

 الوصف التعديلات على المعايير

 حيز النفاذ من تدخل

 السنوات التي تبدأ

 ملخص التعديلات في أو بعد تاريخ

تحتوي التعديلات على إرشادات لتحديد متى تكون العملة قابلة  م2025يناير  1 صعوبة التحويل 21معيار المحاسبة الدولي رقم 

 للتحويل وكيفية تحديد سعر الصرف عندما لا تكون كذلك.

ت جديدة لمساعدة مستخدمي تحتوي التعديلات على إفصاحا

 القوائم المالية في تقييم تأثير استخدام سعر الصرف المقدر

 

المعيار الدولي للتقرير المالي 

 7و 9رقم 

تصنيف وقياس الأدوات 

 المالية

 صول والالتزاماتتوضح متطلبات توقيت الاعتراف ببعض الأ م2026يناير  1

وية، مع استثناء المالية وإلغاء الاعتراف بها في تاريخ التس

المالية التي  صول والالتزاماتعمليات الشراء والبيع لبعض الأ

تستوفي شروط الاستثناء الجديد، يسمح الاستثناء الجديد بإلغاء 

المالية التي يتم تسويتها عبر انظمة  الالتزاماتالاعتراف ببعض 

 الدفع الإلكتروني قبل تاريخ التسوية. 

ادات لتقييم خصائص التدفقات النقدية كما تقدم هذه التعديلات إرش

التعاقدية للأصول المالية، والتي تنطبق على جميع التدفقات 

النقدية المحتملة، بما في ذلك تلك الناتجة عن الأهداف المرتبطة 

 بالبيئة والمجتمع والحوكمة.

بالإضافة إلى أن هذه التحديثات سوف تتطلب إيضاحات جديدة 

 وتحديثات أخرى.

 

ر الدولي للتقرير المالي المعيا

 18رقم 

العرض والإفصاح في 

 القوائم المالية

بدلا من معيار  18يحل المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  م2027يناير  1

، الذي يحدد متطلبات العرض والإفصاح 1المحاسبة الدولي رقم 

الأساسية للقوائم المالية. تشمل التغييرات، التي تؤثر في الغالب 

قائمة الدخل، المتطلبات الخاصة بتصنيف الإيرادات على 

التشغيلية، والاستثمارية،  –والمصروفات إلى ثلاث فئات جديدة 

وعرض المجموعات الفرعية للربح أو الخسارة  –والتمويلية 

 التشغيلية والربح أو الخسارة قبل التمويل والضرائب.

ة على علاوة على ذلك، يتم عرض المصروفات التشغيلية مباشر

مصنفة إما حسب الطبيعة )مثل تعويضات  –وجه قائمة الدخل 

الموظفين(، أو حسب الوظيفة )مثل تكلفة المبيعات(، أو باستخدام 

عرض مختلط. تتطلب المصروفات المعروضة حسب الوظيفة 

 إفصاحات أكثر تفصيلاً حول طبيعتها.

تجميع أيضًا إرشادات ل 18يوفر معيار الدولي للتقرير المالي رقم 

وتفصيل المعلومات في القوائم المالية، ويقدم متطلبات إفصاح 

جديدة لقياسات الأداء المحددة من قبل الإدارة، ويلغي خيارات 

 التصنيف للفوائد والأرباح في قائمة التدفقات النقدية.

 

المعيار الدولي للتقرير المالي 

 19رقم 

المنشأت التابعة التي لا 

 تخضع للمساءلة العامة

للشركات التابعة المؤهلة  19يسمح المعيار الدولي للتقارير المالية  م2027يناير  1

 دولية للتقرير الماليبتقديم إفصاحات مخفضة عند تطبيق معايير ال

 في قوائمها المالية.

 

 

جوهري على القوائم المالية  أثرعتماد هذه التعديلات أي وتتوقع الإدارة أن يتم اعتماد هذا التعديل في القوائم المالية للصندوق عند تطبيقه، وقد لا يكون لا

 للصندوق في فترة التطبيق الأولي.
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 . اتعاب ادارة الصندوق المستحقة واتعاب أخرى7

 

 اتعاب الإدارة 

 

 سنوي.  أساس نصفالصندوق، تحتسب على  صول٪ سنوياً من صافي القيمة العادلة لأ0,9يدفع الصندوق لمدير الصندوق اتعاب ادارة بنسبة 

 

 اتعاب الحفظ

 

 تدفع على اساس ربع سنوي،  صول٪ سنويا من صافي القيمة العادلة للأ0,1يحصل امين الحفظ على أتعاب بحد اقصى 

 

 اتعاب الأداء

 

 عر شراءه. ٪ وذلك قيمة الفرق الايجابي بين سعر بيع أي عقار مملوك للصندوق وس5يحق لمدير الصندوق الحصول على اتعاب اداء بنسبة 

 

 رسوم التشغيل والصيانة والتسويق

 

 .٪ سنوياً من دخل الإيجار المحصَّل4يحق لمدير العقارات الحصول على رسوم بنسبة 

 

 أخرى

 

للمستثمرين، رات يكون الصندوق مسؤولًا أيضًا عن النفقات المباشرة المتعلقة بأعماله، مثل التكاليف الفعلية لإعداد وطباعة النشرات والتقارير والإشعا

، وأتعاب مستشاري الزكاة، وأي أطراف أخرى تقدم راجعين الخارجيين، ورسوم المقيمينومكافآت أعضاء مجلس الإدارة، والرسوم الإشرافية، وأتعاب الم

 سنوياً من القيمة العادلة الصافية للأصول. %0.25خدمات للصندوق، بالإضافة إلى أي نفقات استثنائية، وذلك بحد أقصى 

 

 . النقد لدى البنك8

 
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 ايضاح 

     

 1,284,231  1,755,035 12 أرصدة بنكية
 

  1,755,035  1,284,231 

 

 * الأرصدة محتفظ بها لدى بنك الجزيرة )"طرف ذو علاقة"(.

 

 . إيجارات مدينة9

 
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 إيضاح 

     

 5,290,816  5,354,841  ت من عقود الإيجارمستحقا

 (5,226,792)  (5,226,792) 1-9 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة
 

 128,049  64,024 

 

 وفيما يلي الحركة في الخسائر الائتمانية المتوقعة خلال السنة: 1.9

 
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

    

 (5,226,792)  (5,226,792) الرصيد في بداية السنة

 -  - العكس خلال السنة

 (5,226,792)  (5,226,792) الرصيد في نهاية السنة
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 . إيجارات مدينة )تتمة(9

 

 متأخرة السداد ومنخفضة القيمة 

  الإجمالي السنة

إلى  1من 

90  ً   يوما

 - 91من 

180  ً   يوما

 - 181من 

270  ً   يوما

 – 271من 

365  ً   يوما

 365أكثر من 

 ً  يوما

            م2024ديسمبر  31

 5,226,792  -  -  -  128,049  5,354,841 الاجمالي

 5,226,792  -  -  -  -  5,226,792 الخسائر الائتمانية المتوقعة

 %100  -  -  -  %0  %97.60 معدل التغطية

            

            م2023ديسمبر  31

 5,226,792  -  -  -  64,024  5,290,816 الاجمالي

 5,226,792  -  -  -  -  5,226,792 الخسائر الائتمانية المتوقعة

 %100  -  -  -  %0  %98.79 معدل التغطية

 

 أخرى أصول. مصاريف مدفوعة مقدماً و10

 
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

    

 55,098  58,135 اتعاب ادارة العقارات 

 28,036  63,094 سترَدةالم ضريبة القيمة المضافة

 83,134  121,229  الرصيد في نهاية السنة

 

 يةالاستثمارات . العقار11

 

      م2024ديسمبر  31كما في 

 الاجمالي  المباني  الأراضي 

      التكلفة

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الرصيد في بداية السنة

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الرصيد في نهاية السنة

      

      مجمع الاستهلاك

 (6,173,375)  (6,173,375)  - الرصيد في بداية السنة

 (928,891)  (928,891)  - الاستهلاك المحمل خلال السنة

 (7,102,266)  (7,102,266)  - الرصيد في نهاية السنة

      

      الانخفاض في القيمة

 (22,912,261)  -  (22,912,261) لسنةالرصيد في بداية ا

 (1,021,167)  (636,542)  (384,625) (11-4في القيمة ) نخفاضالا

 (23,933,428)  (636,542)  (23,296,886) الرصيد في نهاية السنة

      

      القيمة الدفترية:

 86,964,306  20,051,791  66,912,515 م 2024ديسمبر  31الرصيد كما في 
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   )تتمة( يةالاستثمارات العقار. 11

 

      م2023ديسمبر  31كما في 

 الاجمالي  المباني  الأراضي 

      التكلفة

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الرصيد في بداية السنة

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الرصيد في نهاية السنة

      

      مجمع الاستهلاك

 (6,173,375)  (6,173,375)  - الرصيد في بداية السنة

 (926,354)  (926,354)  - الاستهلاك المحمل خلال السنة

 (6,173,375)  (6,173,375)  - الرصيد في نهاية السنة

      

      الانخفاض في القيمة

 (26,763,075)  (1,111,095)  (25,651,980) الرصيد في بداية السنة

 3,850,814  1,111,095  2,739,719 (11-4لقيمة )ا عكس

 (22,912,261)  -  (22,912,261) الرصيد في نهاية السنة

      

      الدفترية:القيمة 

 88,914,364  21,617,224  67,297,140 م 2023ديسمبر  31الرصيد كما في 

 

عات القائمة على أرضين بلوك شمالي وبلوك جنوبي ويقع في طريق الملك فيصل في حي في المستودعات. يمثل المستود العقارات الإستثماريةتتمثل  111-

 الوادي، مدينة جدة.

 

ولا يملك أي جميع العقارات مسجلة باسم شركة الإنماء للاستثمار )"امين الحفظ"(. يحتفظ امين الحفظ بهذه العقارات لملكية الانتفاع لصالح الصندوق 2-11

 ي مخاطر على الاستثمارات العقارية.حصص مسيطرة ولايسبب أ

 

نخفاض يقوم مدير الصندوق بشكل دوري بمراجعة استثماراته العقارية لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر لانخفاض في قيمة الأصول. تؤخذ خسارة الا 3-11

القابلة للاسترداد، وهي الأعلى من القيمة العادلة للأصول ناقصًا  في القيمة في الاعتبار بالمبلغ الذي تتجاوز فيه القيمة الدفترية لكل استثمار عقاري قيمته

 تكلفة البيع والقيمة المستخدمة. ووفقا لتقارير التقييم الدورية المقدمة من الصناديق، فإن خبراء التقييم مستقلون عن الصندوق.

 

 -على النحو التالي: صول الانخفاض في قيمة الأ 11-4

 
 م2023يسمبر د 31  م2024ديسمبر  31 

 الإجمالي  المباني  الأراضي  الإجمالي  المباني  الأراضي 

            

 )26,763,075)  )1,111,095)  )25,651,980)  )22,912,261)  -  (22,912,261) الرصيد في بداية السنة

)الانخفاض في القيمة( / العكس 

 3,850,814  1,111,095  2,739,719  (1,021,167)  (636,542)  (384,625) خلال السنة

 )22,912,261)  -  )22,912,261)  )23,933,428)  (636,542)  (23,296,886) الرصيد في نهاية السنة

 

 . الأرصدة والمعاملات مع الاطراف ذات العلاقة12

 

( وصناديق أخرى للأسواق الماليةة" )مساهم في الجزيرة "مدير الصندوق"، و"بنك الجزير للأسواق الماليةتتضمن الأطراف ذات العلاقة للصندوق، الجزيرة 

 مدارة من قبل مجلس إدارة الصندوق.

 

لسوق المالية. يتعامل الصندوق في مسار عمله المعتاد مع الأطراف ذات العلاقة. معاملات الأطراف ذات العلاقة تحكمها قيود اللوائح الصادرة عن هيئة ا

 علاقة معتمدة من مجلس إدارة الصندوق.كافة المعاملات مع الأطراف ذات ال
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 )تتمة( . الأرصدة والمعاملات مع الاطراف ذات العلاقة12

 

 فيما يلي أهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة التي قام بها الصندوق خلال السنة والأرصدة الناتجة عنها:

 

 طبيعة المعاملة الطرف ذو العلاقة
 )الدائن( /الرصيد المدين   مبلغ المعاملة 

  م2023  م2024 

ديسمبر  31

  م2024

ديسمبر  31

 م2023

          

 (198,513)  (212,805)  (782,117)  (813,577)  أتعاب إدارة الصندوق الجزيرة للأسواق المالية

 1,284,231  1,755,035  -  -  حساب جاري بنك الجزيرة

 المرابحة بالريال السعودي

العادلة ربح محقق بالقيمة 

 والخسارةأمن خلال الربح 
 

90,382  -  -  - 

 -  -  -  (5,800,000)  اشتراكات

 -  -  -  5,890,382  استردادات

 (22,061)  (22,001)  (22,000)  (21,940)  الحضور* تبدلا اعضاء مجلس الإدارة

 

 د المصروفات المستحقة.* بدلات حضور مجلس الإدارة تم ادراجها في قائمة المركز المالي تحت بن

 

 . إيرادات إيجار غير مكتسبة13

 
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

    

 1,746,961  1,949,700 الرصيد في بداية السنة 

لة خلال السنة  6,178,540  6,480,920 إيرادات إيجار محصَّ

 (5,975,801)  )6,414,278( إيرادات إيجار مكتسبة خلال السنة 

 1,949,700  2,016,342 يد في نهاية السنة الرص

 

 . دخل الايجار من الاستثمارات العقارية14

 
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

    

 5,975,801  6,414,278 دخل الإيجار من ايجار المستودعات

 6,414,278  5,975,801 

 

 الصندوق كمؤجر

 

وقد صنف هذه العقود كعقود إيجار تشغيلية، نظرًا لعدم نقلها بشكل جوهري لجميع المخاطر والمنافع المرتبطة  يقوم الصندوق بتأجير عقاراته الاستثمارية،

 مليون ريال سعودي(. 5.9م: 2023مليون ريال سعودي ) 6.4م بمبلغ 2024بملكية الأصول. تم الاعتراف بإيرادات الإيجار من قبل الصندوق خلال عام 

 

 ل استحقاق مدفوعات عقود الإيجار، ويعرض المدفوعات التي سيتم استلامها بعد تاريخ التقرير المالي:يوضح الجدول أدناه تحلي

 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

    

  6,480,034  5,876,520 سنة 1أقل من 

  5,876,520  2,522,770 سنة 2إلى  1من 
  2,522,770  750,420 سنوات 3إلى  2من 
 750,420  - سنوات 4الي  3من 

 9,149,710   15,629,744 
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 . التأثير في صافي قيمة الأصول في حال تم قياس الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة15

 

م الصندوق، يتم يقوم مدير الصندوق بتقييم الاستثمارات العقارية للصندوق بمتوسط تقييمين أثنين بواسطة مقيمين مستقلين. كما هو موضح في شروط وأحكا

على أساس القيمة السوقية المتاحة. إلا أنه وفقاً للسياسة المحاسبية للصندوق، يتم إدراج الاستثمارات العقارية بالتكلفة ناقص  صولالإفصاح عن صافي قيمة الأ

رض الحصول على المعلومات ولم يتم احتسابها في مجمع الاستهلاك وخسائر الانخفاض في القيمة إن وجدت. وعليه يتم الإفصاح عن القيمة العادلة أدناه لغ

 القوائم المالية للصندوق.

 

. فيما يلي تقييم الاستثمارات العقارية كما للتقييم العقاري إسنادوشركة  باركوديتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية من قبل مقيمين معينين هما شركة 

  :ديسمبر 31في 

 

 المتوسط  شركة إسناد للتقييم العقاري  شركة باركود  م0242ديسمبر  31كما في 

       

 86,964,306  84,127,212  89,801,400  الاستثمارات العقارية

 86,964,306  84,127,212  89,801,400  الإجمالي

 

 المتوسط  للتقييم العقاري أمامشركة   شركة باركود  م2023ديسمبر  31كما في 

       

 89,313,039  92,207,559  86,418,518  مارات العقاريةالاستث

 89,313,039  92,207,559  86,418,518  الإجمالي

 

هامة مجموعة من العوامل بما في ذلك مساحة ونوع العقار وأساليب التقييم باستخدام مدخلات  مع الأخذ بالاعتبار والتطويريةتم تقييم الاستثمارات العقارية 

  التكلفة.التدفقات النقدية المخصومة وطريقة طريقة بما فيها  لاحظةغير قابلة للم

 

 م2023ديسمبر  31  م2024 ديسمبر 31 

    

 89,313,039  86,964,306 القيمة العادلة المُقدرة للاستثمارات العقارية 

 (88,914,364)  (86,964,306) يخُصم: القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية، صافي

 398,675  - دة القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية زيا

 11,800,000  11,800,000 الوحدات المصدرة )بالعدد(

القيمة لكل وحدة من الزيادة المقدرة في القيمة العادلة عن القيمة الدفترية للاستثمارات 

 العقارية
-  0.03 

 

 العائدة لحاملي الوحدات:لأصول اصافي 

 

 م2023ديسمبر  31  م2024ر ديسمب 31 

    

 88,009,835  86,313,790 صافي قيمة الأصول كما في القوائم المالية

 398,675  - في القيمة العادلة عن القيمة الدفترية للاستثمارات العقاريةالمقدرة الزيادة 

 88,914,364  86,313,790 العقارية للاستثماراتعلى أساس القيمة العادلة الأصول صافي قيمة 

 

 :وحدةلكل  ئدةصول العاالأصافي قيمة 
 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

    

 7.46  7.31 صافي قيمة الأصول لكل وحدة كما في القوائم المالية

 0.03  - الزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية

 7.49  7.31 للاستثمارات العقاريةة على أساس القيمة العادلة ل وحدصافي قيمة الأصول لك

 

لك أي تميالصندوق ولا لصالح بهذه العقارات لملكية الانتفاع يحتفظ امين الحفظ  "(.امين الحفظ)" الإنماء للاستثمارشركة ات مسجلة باسم جميع العقار* 

 سبب أي مخاطر على العقارات.يحصص مسيطرة ولا
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  ات الأخرىالمصروف .16

 
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 إيضاح 

     

 207,460  -  صيانة الممتلكات

 220,000  220,000  رسوم التسجيل الاساسية

 63,574  67,398  رسوم التداول

 35,000  34,904  رسوم استشارية

 22,000  21,940 12 أتعاب مجلس الإدارة

 7,500  7,480  رسوم هيئة السوق المالية

 40,433  -  رسوم قانونية

 6,000  8,000  رسوم التقييم

 93,712  50,628  أخرى

  410,350  695,679 

 

 قياس القيمة العادلة .17

 

لمؤجل وأتعاب المالية من دخل الإيجار االالتزامات الأخرى. وتتكون والأصول ودخل الإيجار مستحق القبض  البنك،لدى  النقدالمالية من الأصول تتكون 

 عن قيمتها الدفترية.  جوهريبشكل المالية لا تختلف  والالتزاماتالمالية للأصول الدائنة الاخرى. إن القيمة العادلة  والذممالإدارة 

 

 يوضح الجدول التالي القيمة العادلة للأدوات المالية والاستثمارات العقارية المفصح عنها كما في نهاية السنة:

 

 القيمة العادلة  اسبي والقيمة الدفتريةالتصنيف المح

 الإجمالي  3المستوى   2المستوى   1المستوى   الدفتريةالتكلفة  م2024ديسمبر  31
 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي   

          

 86,964,306  86,964,306  -  -  86,964,306 الاستثمارات العقارية

          

 الإجمالي  3المستوى   2المستوى   1المستوى   التكلفة الدفترية م2023يسمبر د 31
 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي   

          

 89,313,039  89,313,039  -  -  88,914,364 الاستثمارات العقارية 

 

ولها في سوق نشط باستخدام طرق التقييم. وتزيد طرق التقييم هذه من استخدام بيانات السوق القابلة يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي لا يتم تدا

سوق القابلة للملاحظة، للملاحظة وتعتمد بأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة بالمنشأة. في حالة عدم استناد واحد أو أكثر من المدخلات الهامة إلى بيانات ال

المفصح عنها . إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه المدخلات يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المسجلة للبنود الثالثضمن المستوى يتم إدراج الأداة 

 في هذه القوائم المالية والمستوى الذي يتم فيه الإفصاح عن البنود ضمن تسلسل القيمة العادلة.

 

 لقيمة العادلة خلال السنة الحالية أو السنة السابقة.اتلفة لتسلسل لم يكن هناك تحويلات بين المستويات المخ

 

وطريقة كلفة تقييم باستخدام طريقة التالتم إجراء  العقارية،أي الاستثمارات  غير المدرجة بالقيمة العادلة ولكن تم الإفصاح عن قيمتها العادلة،للأصول بالنسبة 

، ( وسعر المتر المتوقع للعقارات الاستثمارية%0( و نسبة الإشغال العقارية )%8كامعدل الخصم ) بلة للملاحظةبناءً على مدخلات هامة غير قا سوقمقارنة ال

 لقيمة العادلة. امن تسلسل  الثالثوبالتالي تم إدراجها ضمن المستوى 

 

 .التقييم خلال السنةطرق  فيلم تكن هناك أي تغييرات 

 

 . الأدوات المالية وإدارة المخاطر18

 

ارة شطة الصندوق تعرضه إلى مجموعة متنوعة من المخاطر المالية: مخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. ويركز البرنامج الشامل لإدأن

 المخاطر في الصندوق على عدم إمكانية التنبؤ بالأسواق المالية ويسعى إلى تقليل الآثار السلبية المحتملة على الأداء المالي للصندوق.

 

ة والمصروفات تتضمن الأدوات المالية المدرجة في هذه القوائم المالية بشكل أساسي النقد وما في حكمه وايرادات ايجار مدينة واتعاب الإدارة المستحق

 المستحقة. يتم الإفصاح عن طرق الاعتراف التي تم اعتمادها في بيانات السياسة الفردية المرتبطة بكل بند. 

 



 ة ريتصندوق الجزير
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 )تتمة(مالية وإدارة المخاطر . الأدوات ال18

 

 مخاطر الائتمان 1.18

 

دوق لمخاطر مخاطر الائتمان هي مخاطر فشل أحد أطراف الأدوات المالية في الوفاء بالتزامه والتسبب في تكبد الطرف الآخر لخسارة مالية. يتعرض الصن

 الائتمان فيما يلي:

 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

    

 1,284,231  1,755,035 البنكالنقد لدى 

 64,024  128,049  (9)إيضاح  -الإيجارات المدينة 

 241,557  42,890  دخل الايجار المستحق

 83,134  121,229  مصروفات مدفوعة مقدما وأصول أخرى

 

 المدينة كما في: يقدم الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان وخسائر الائتمان المتوقعة لذمم الإيجار

 

 المتوسط المرجح م2024ديسمبر  31

  لمعدل الخسارة )٪(

 التعرض لمخاطر

 التعثر عن السداد

  ()ريال سعودي

 مخصص الخسارة

  )ريال سعودي(

 القيمة انخفاض

 الائتمانية

        

 لا  -  128,049  - يوم 0-30

 -  -  -  - يوم 30-180

 نعم  5,226,792  5,226,792  %100 يوم 180أكثر من 

 -  5,226,792  5,226,792  100٪ الاجمالي

 

 المتوسط المرجح م2023ديسمبر  31

  لمعدل الخسارة )٪(

 التعرض لمخاطر

 التعثر عن السداد

  ()ريال سعودي

 مخصص الخسارة

  )ريال سعودي(

 القيمة انخفاض

 الائتمانية

        

 لا  -  64,024  - يوم 0-30

 -  -  -  - يوم 30-180

 نعم  5,226,792  5,226,792  %100 يوم 180أكثر من 

 -  5,226,792  5,226,792  %100 الاجمالي

 

 وق:يوضح الجدول التالي تفاصيل الملف التعريفي للمخاطر لإجمالي الإيجارات المدينة بناءً على مصفوفة الخسائر الائتمانية المتوقعة للصند

 

 م2023بر ديسم 31  م2024ديسمبر  31 

 
 الخسارة الائتمانية

  المتوقعة

 الخسارة الائتمانية

 المتوقعة

 -  - يومًا 30أقل من 

 -  - يومًا 180إلى  31ما بين 

 5,226,792  5,226,792 يومًا 180أكثر من 

 5,226,792  5,226,792 

 

 المالية الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان. صولتمثل القيمة الدفترية للأ

 

أساس مستمر مع يقوم الصندوق بالحد من مخاطر الائتمان المتعلقة بذمم الإيجار المدينة عن طريق تحميل الإيجار مقدمًا، ومراقبة الأرصدة القائمة على 

 النتائج الفعلية للصندوق.

 

طراف ذات العلاقة التي تتمتع بسمعة حسنة وتصنيف ائتماني تدار مخاطر الائتمان على أساس الصندوق. فبالنسبة للبنوك والمؤسسات المالية، يتم فقط قبول الأ

 جيد.
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 . الأدوات المالية وإدارة المخاطر )تتمة(18

 

 مخاطر الائتمان )تتمة( 1.18

 

الي وخبراته السابقة بالنسبة للعملاء من الشركات والأفراد، يقوم الصندوق بتقييم مراقبة المخاطر والجودة الائتمانية للعميل من خلال مراعاة مركزه الم

صندوق. ويتم وعوامل أخرى. ويتم وضع حدود مخاطر فردية بناءً على درجات التصنيف الداخلية أو الخارجية وفقاً للحدود المقررة من قبل مجلس إدارة ال

 بحدود الائتمان من قبل عملاء البيع بالجملة بشكل منتظم من قبل الإدارة المباشرة. الالتزاممراقبة 

 

 مخاطر السيولة 2.18

 

نه لا يمكنه القيام بذلك تمثل مخاطر السيولة المخاطر الناتجة عن عدم قدرة الصندوق على توليد موارد نقدية كافية لسداد التزاماته بالكامل عند استحقاقها أو أ

 إلا بشروط غير مواتية بشكل جوهري.

 

أموال كافية للوفاء بأي التزامات عند نشأتها، وذلك إما من خلال زيادة حجم الصندوق أو  يراقب مدير الصندوق متطلبات السيولة من خلال التأكد من توفر

 عن طريق الحصول على قروض قصيرة الأجل من بنوك محلية.

 

 المالية الخاصة بالصندوق على أساس الدفعات التعاقدية غير المخصومة: الالتزاماتيلخص الجدول أدناه تواريخ استحقاق 

 

 الإجمالي  أكثر من سنة  أقل من سنة م2024ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

      

 212,805  -  212,805 اتعاب إدارة الصندوق المستحقة

 151,946   -  151,946 اتعاب الحفظ المستحقة

 250,743  -  250,743 الالتزامات الأخرى

 615,494  -  615,494 إجمالي الالتزامات

 

 

 مخاطر العملة 3.18

 

ي لمخاطر مخاطر العملة هي مخاطر تقلب قيمة الأدوات المالية بسبب التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية. لا يوجد لدى الصندوق أي تعرض جوهر

 النقدية مقومة بالريال السعودي. والتزاماته أصولهالعملات حيث أن جميع 

 

 مخاطر السوق 4.18

 

السوق هي مخاطر التغيرات في أسعار السوق مثل أسعار صرف العملات الأجنبية ومعدلات الربح وأسعار الأسهم التي ستؤثر على دخل الصندوق مخاطر 

صندوق دير الأو قيمة أدواته المالية. الهدف من إدارة مخاطر السوق هو إدارة ومراقبة التعرض لمخاطر السوق ضمن معايير مقبولة، مع تحسين العائد. ي

 مخاطر السوق من خلال الاستثمار في الأوراق المالية منخفضة المخاطر وفقاً لشروط وأحكام الصندوق.

 

 

 الإجمالي  أكثر من سنة  أقل من سنة م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

      

 198,513  -  198,513 اتعاب إدارة الصندوق المستحقة

 101,390  -  101,390 اتعاب الحفظ المستحقة

 259,313  -  259,313 الالتزامات الأخرى

 559,216  -  559,216 الالتزاماتإجمالي 
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 . توزيعات الأرباح19

 

عودي ريال س 0.04م( بمبلغ 2024الفترة الكاملة لعام م وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح فيما يتعلق بفترة السنة كاملة )2024ديسمبر  16في 

 ريال سعودي لمالكي الوحدات. 4,720,000لكل وحدة بلغ مجموعها 

 

 ريال 0.3405م( بمبلغ 2023الفترة الكاملة لعام م على توزيع أرباح فيما يتعلق بفترة السنة كاملة )2023 نوفمبر 19وافق مجلس إدارة الصندوق بتاريخ 

 .كي الوحداتريال سعودي لمال 4,019,000سعودي لكل وحدة بلغ مجموعها 

 

 . الالتزامات المحتملة20

 

 لا توجد التزامات محتملة كما في تاريخ التقرير.

 

 . الاحداث اللاحقة21

 

 كما في تاريخ اعتماد هذه القوائم المالية لم تكن هناك أحداث لاحقة هامة تتطلب الإفصاح أو التعديل في هذه القوائم المالية.

 

 . المعلومات القطاعية22

 

الصندوق في عقارين استثماريين في المملكة العربية السعودية. بما أن الصندوق يستثمر في قطاع واحد وفي دولة واحدة، لم يكن هناك عرض يستثمر 

 للمعلومات القطاعية.

 

 . آخر يوم تقييم23

 

 م(.2023ديسمبر  31م )2024ديسمبر  31آخر يوم تقييم للسنة هو

 

 . اعتماد القوائم المالية24

 

 م.2025مارس  24هـ الموافق 1446رمضان  24تماد القوائم المالية من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاريخ تم اع

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



شكراً لكم
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