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تمهيد

الزغيبيبن براهيمتركي

المدير العام

:ريعقاتقييمالتقريرلكممرفق

وقد.المذكورللعقارالعادلةالقيمةتقديرهوالتقريرهذامنالغرضأنحيث.قبلنامناللازمةالتقييماجراءاتتطبيقوتمالعقارزيارةتمأنهعلىكدليلالتقريرهذايقدم

94,767,701 هيالسوقيةالعقارقيمةأنإلىالتوصلتموقدالسوقوأسلوبالتكلفةأسلوباستخداموتمالتقريرفيالمذكورةاللازمةالدراساتعملبعدالتوصلتم

.عادلةبيعةلعملياللازمةالظروفكلفيومفتوحةتنافسيةسوقفيالعقارقيمةتحققهأناحتمالاا الأكثرالسعرهيالعادلةالعقارقيمةأنحيثسعوديريال

المقدمةالمعلوماتتكونأنيفترضوالتيالمعلوماتهذهعلىاعتمدناولقدالعميلقبلمنالداعمةالبياناتخلالمنالعقارلتفاصيلالاسترشادفيلديناالتقييماستندقد

.وكاملةصحيحة

هذاأنتدركوشريكةالعقاريللتقييمأماموشركة.الحاليةالسوقظروفظلفيالطلبموضوع(الريتصندوق)بغرضالعقارقيمةتقديرهوالتقييممنالغرض

هذهأنعلىالغرضلهذاالتقريرهذااستخدامعلىتوافقوشريكةالعقاريللتقييمأماموشركةذلكوعلى.عليهالمتفقالتقييمغرضفيمنهالاستفادةيتمسوفالتقرير

.بهاالمتعلقةالاتفاقوشروطلبنودتخضعالموافقة

.التقييمموضوعالعقارفيمستقبليةأوحاليةمصلحةلناوليسغيرلافقطالطلبموضوعللعقارالسوقيةالقيمةيظهررأيناإن

يفاستلامهيتمبالضرورةسيكونالذيالثمنيعادلمابأنهاعليهاالاعتمادعدمينبغيو.التقييمهذاتاريخمناعتباراا وذلك"هيكما"العادلةالقيمةلتقديرفقطالتقييم

منهجياتاستخدامإن.الانخفاضأوبالارتفاعالقيمةعلىتأثيرإلىالعقاراتأسواقفيالحقيقيةالتغيراتتؤديقد.أخرىطريقةبأيفيهاالتصرفأوبيعوجودحالة

.المذكورةالمقيدةوالشروطللإفتراضاتيخضعرأيناإن.أقلأوأعلىقيمةتنتجأخرىتقييم

يدةالمقوالشروطوالافتراضاتالمستخدمةالتقييممنهجيةفيدارتالتيوالمناقشات،للقيمةوالتعاريف.بالعقاريتعلقفيماالقيمةاستنتاجلنايوفرهذاالتقييمتقرير

.التقريرهذامنيتجزألاجزءاا تعتبرالمرفقةو
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مقدمة

نطاق العمل

صندوق الجزيرة ريت اسم العميل

القيمة السوقية أساس القيمة الريتصندوق  الغرض من التقييم

2024/07/12 تاريخ المعاينة 2024/06/30 تاريخ التقييم 

(س.ر)ريال سعودي  عملة التقييم تقرير مختصر  نوع التقرير

2023- A0484 الرقم المرجعي الاستخدام الحالي  (  الاستخدام المفترض) فرضية القيمة 

أسلوب أو طريقة التقييم المستخدمة

أسلوب التكلفة أسلوب الدخل أسلوب السوق

طريقة التكلفة 

(المقاول)
طريقة رسملة الدخل  ةطريقة البيع المقارن

المستودع الشمـالي 

المساحة الاحداثيات الحي المدينة المنطقة

²م33,591.63 N 21.328398° E 39.188732° الوادي جدة مكة المكرمة

الأصل محل التقييم 

شقة سكنية عمارة تجاري فيلا مستودعان

غير مبني تحت الانشاء مستعمل  جديد 

المستودع الجنوبي 

المساحة الاحداثيات الحي المدينة المنطقة

²م31,796.08 N 21.323906° E 39.188806° الوادي جدة مكة المكرمة

هوية المقييم المعتمد 

1210000030 رقم الترخيص
تركي إبراهيم الزغيبي اسم المقييم المعتمد

هـ1437/03/30 تاريخ الترخيص
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مقدمة

والمعتمدة من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين IVSCالصادرة عن مجلس المعايير الدولية 2022يناير 31السارية من  IVSالتقرير وفقاا لمعايير التقييم الدولية  المعايير المهنية

يؤكد ويقر المقيم بالاستقلالية وعدم تضارب المصالح  اقرار بالاستقلالية وعدم تضارب المصالح

نفترض ان العقار ليس موقوف او مرهون ولا توجد حقوق عامة او خاصة تعيق التصرف به•

نفترض ان جميع المستندات الواردة من العميل صحيحية •

تشمل الأسعار الأتعاب الاستشارية والإدارية وأرباح المقاول•

ب الدخل  العقار مدر للدخل ولكن تم تأجيريه بقيمة أقل من المعروض بالسوق ولذلك تم ترجيج أسلوب التكلفة  وهو الذي يعكس القيمة عن أسلو•

.تشمل الأسعار جميع تكاليف الإنشاءات وتنسيق الموقع العام•

تم الاخذ في الاعتبار عمر العقار ومعدل الاهلاك في تقدير القيمة السوقية للمباني •

الافتراضات الخاصة

الخدمات والمرافق

الكهرباء مياه صرف صحي هاتف

المحيط المؤثر للعقار

سوق تجاري مرفق أمني مرفق طبي جامع

حديقة مرفق تعليمي مقر حكومي طريق محوري

ن أطراف ستخدامه ميعتبر هذا التقرير سري وهو لاستخدام العميل والمستخدمين المقصودين فقط للغرض المذكور في التقرير ولا يتحمل المقيم مسؤولية ا

.ثالثه، ولا يحق نشر التقرير أو أي جزء منه سواء في مراسلات أو مطبوعات منشورة دون أخذ موافقة وإذن خطي صريح من المقيم

القيود على الاستخدام 

والنشر

ن أي مستند قانوني لم يتم التحقق عو . المقيم أنه قد قام بالتأكد من بيانات العقار وقام بدراسة السوق للوصول إلى راية في قيمة العقار محل الدراسةيؤكد•

. أنها موثوق بهابرتللعقار قيد التقييم والتي تتضمن التخطيط أو الملكية أو الرهن والأمور القانونية والتي أسس عليها كل هذا التقرير أو جزء منه وقد أع

وقات وأيضا تم افتراض أن العقار خالي ومتحرر من أي التزامات قانونية أو حقوق الرهن أو أي مع. وتم افتراض أن الصك صحيح وساري المفعول

في هذا وفي حال اكتشاف عدم صحة أي معلومة مستقبلا والتي تم ذكرها في التقرير بشكل غير متعمد وخارج عن الإرادة فإن القيمة الواردة. أخرى

.ولا ينبغي تفسير هذا التقييم على أنه رأي بشأن هذه المسائل القانونية. التقرير يمكن أن تتغير

غيير في الاستخدام إن أي ت. التقدير النهائي للقيمة المذكورة في هذا التقرير هي مبنية على اعتبارات الاستخدام في الوقت المحدد الذي عمل فيه التقييم•

الحالي للعقار أو في تاريخ التقييم قد يؤثر على الاستنتاج النهائي للقيمة المذكورة في هذا التقرير

العقارات المقيمة فإنه لا حسب معاينة المقيم بالمقارنة بالعقارات المتواجدة في نفس شوارع: لاستخدامات القانونية المتاحة للعقار استنادا للتنظيمات البلدية•

.يوجد أي شروط أو تنظيمات خاصة سلبية محددة للاستخدام

إخلاء المسؤولية 
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القيمة السوقية: اساسا القيمة 

عد تسويق مناسب حيث يتصرف كلد بهي المبلغ المقدر الذي ينبغي على أساسه مبادلة الأصول او الالتزامات في تاريخ التقييم بين مشتر راغب في إطار معاملة على أساس محاي

.طرف من الأطراف بمعرفة وحكمة دون قسر أو إجبار

:العقاريالتقييمفيالمستخدمةالمعاييروالأسس

:التكلفةأسلوب

اوالشراءطريقعنواءسالمنفعةنفسلهاصلعلىالحصولتكلفةمناكثراصلشراءمقابليدفعلاالمشتريانمفادهالذيوالاقتصاديالمبدأ بإستخدامللقيمةمؤشراتقدم

هناكتكنلممايعادلهلاصٔانشاءاؤشراءتكلفةمناكثريكونلنالتقييمموضوعالاصلمقابلالسوقفيالمشترييدفعهالذيالسعرانمبدأ الىالأسلوبهذايستندوالانشاء

انشاؤهاؤراؤهشيمكنالـذيالبـديلمـنجاذبيةاقٔلالتقييمموضوعالاصليكونماغالباو.اخٓرىعواملاوالمخاطروجوداوالملاءمةعدماؤالمناسبغيرالتوقيتمثلعوامل

القيمـةاسٔـاسحسـبالبـديلالاصـلتكلفـةفيتعـديلاتوتسـوياتاجـراءالىحاجةهناكتكونالحالةهذهفيو.تقادمهاؤالاصلعمربسبب

الدوليةالتقييممعايير:المصدر.المطلوب

:التكلفةأسلوبفيالمستخدمالمبدأ

السوقفيحاليادمتستخومخططاتوتصاميمومعاييربناءموادوباستخداموالمرافقالمنافعبنفسمبنىلإنشاءالتقديريةالتكلفة:(الاحلالتكلفة)بالإحلالالخاصالمبدأهو

:(المقارنةطريقة)السوقأسلوب

االسوقأسلوبيقدم سعريةمعلوماتعنهاتتوفر(مشابهة)مقارنةأومطابقةأصولمعالأصلمقارنةخلالمنالقيمةعلىمؤشرا

:(الدخلرسملةطريقة)الدخلأسلوب

الحاليةالقيمةسابحخلالمنللعقارالقيمةمؤشراستخلاصويتم,التقييممحلللعقارالمستقبليالدلتوقعلىبالاعتماددخلاتدرعقاريهأملاكأوعقارقيمةتقديرطريقةهي

.للعقارالمتوقعةالإيجاريةالقيمةصافيأوالتشغيليالدخللصافي

آلية التقييم  وتعريفات 



آلية التقييم 

:والتقييمالمعاينةتاريخ

التقييميعكس2024/07/24هوالتقريرإصداروتاريخ2024يوليو12هو(المعاينة)والاستقصاءالبحثتاريخأنحينفي2024يونيو30فيالقيمةعنرأياستخلاصتم

.السوقظروفتتغيرقدحيثالوقتبمرورللتقلباتعرضةهيالعقاراتقيمولكن.التاريخهذافيكماالقيمةفيرأينا

:البحثنطاق

اجٔلهمنالمنشودالغرضوالتقريرهذاتخدمبنتائجللخروجوتحليلهاالبياناتجمععلىالمستطاعقدروعملنا,لهاالمشابهةالعقاراتوالتقييممحلالعقاراتلمنطقةالميدانيالمسح

:رالمعلوماتومصدطبيعة

استناداهيالتقريرذاهضمنالمقدمةوالاقتصاديةالسوقيةوالبياناتالعقاربمحيطالخاصةالبياناتأنكما.للعقارالمرفقةالملكيةصكوكفيالموجودةالمعلوماتعلىالاعتمادتم

.المفتوحةالاخرىةالعقاريوالمصادرالمنشورةالعقارية،النشراتالحكومةوشبهالحكوميةالمفتوحةالمصادرالعقار،محيطفيالعقاروخبراءالبيعوكلاءمنهامختلفةمصادرإلى

أمكنناماقمنالقد.نللعامليالتوازننقطةلتحديدمقاربةقراءةالسوقمعطياتقراءةيتمحيث،الطلبوالعرضمبدأعلىبناءا المنطقةفيللعقاراتالأسعارمستوىدراسةتتم

ا قمناوالعقارمنطقةفيتمتالتيالبيععملياتأحدثتحديدعنالعقارمنطقةفيالعاملةالعقاريةالمكاتبعبرالتقصيوبالبحث للتقييمذلكوالسابقةجلاتناسجميعبمراجعةأيضا

.المنطقةفيالعقاراتأسعارلمنحنىالتاريخيالتغيرعنالاسترشادأجلمن

:التقديرنطاق

وتم.العقارمعاينةتاريخيفومعاينتهالعقارفحصتمحيثالدولية،التقييممعاييرمعبالتوافقالمقصودللغرضوفقاالتقريرلإعدادوالتحليلالبحثعلىالتقييمنطاقاشتمل

:التاليةالافتراضعلىبناءالعملتمهذهالتقييممهمةوفي.التقريرلإعداداللازمةالبياناتكافةعلىالحصول

.التقريرهذافيعنهاالمفصحوالظروفالافتراضاتعلىفقطتقتصروالاستنتاجاتالتحليلات•

.السوقحسبمنطقيتهامراجعةوتمالعميلمنالواردةبالبياناتمنوالسوقحسبالدخلبياناتعلىالحصولتم•

.البحثموضوعللممتلكاتالقيمةعلىتأثيرلهاوالتيالصلةذاتوالمتاحةالمعروفةالسوقبياناتجميعفيالنظرتم•

العقاراتومديرياراتالعقوأصحابالعقاريينالوكلاءمعمقابلاتوأجريت.المماثلةالسوقبياناتعلىللعثوربالعقارالمحيطةالتنافسيةالسوقومناطقالحيفيالبحثتم•

.العمليةهذهخلالالعقارمحيطفي

للعقارالمماثلةيعالمشارفيالمتخصصينالأملاكومدراءالمسوقينومنالعقارموقعمنالقريبةالعقارالمكاتبمعالشخصيالاتصالطريقعنهذهالسوقبياناتتأكيدتم•

.الدراسةمحل
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المحددةوالشروطالعامةالافتراضاتبيان

يؤثرقدالتقييمتاريخفيأوارللعقالحاليالاستخدامفيتغييرأيإن.التقييمفيهعملالذيالمحددالوقتفيالاستخداماعتباراتعلىمبنيةهيالتقريرهذافيالمذكورةللقيمةالنهائيالتقدير•

.التقريرهذافيالمذكورةللقيمةالنهائيالاستنتاجعلى

وتم.بهاموثوقأنهاأعتبردوقمنهجزءأوالتقريرهذاكلعليهاأسسوالتيالقانونيةوالأمورالرهنأوالملكيةأوالتخطيطتتضمنوالتيالتقييمقيدللعقارقانونيمستندأيعنالتحققيتملم•

معلومةيأصحةعدماكتشافحالوفي.أخرىمعوقاتأيأوالرهنحقوقأوقانونيةالتزاماتأيمنومتحررخاليالعقارأنافتراضتموأيضا.المفعولوساريصحيحالصكأنافتراض

.القانونيةالمسائلهذهبشأنأيرأنهعلىالتقييمهذاتفسيرينبغيولا.تتغيرأنيمكنالتقريرهذافيالواردةالقيمةفإنالإرادةعنوخارجمتعمدغيربشكلالتقريرفيذكرهاتموالتيمستقبلا

خاصةتنظيماتأوشروطأييوجدلافإنهالمقيمةالعقاراتشوارعنفسفيالمتواجدةبالعقاراتبالمقارنةالمقيممعاينةحسب:البلديةللتنظيماتاستناداللعقارالمتاحةالقانونيةالاستخدامات•

.للاستخداممحددةسلبية

صحيحةأنهافترضيالمعلوماتهذهالتقييممحلالعقارمحيطفيوالأفرادالعقاراتوملاكالعقارمكاتب)مثلأوليةمصادرمنالميدانيةالمعلوماتعلىالحصولتمالتقييم،هذااستكمالأثناء•

.البياناتهذهفيأخطاءأيعنمسؤوليةأيةتتحملولاوموثوقة

ذكرهابمجردتقبلأمورأنهاماكمحدد،نحوعلىفيهاالتدقيقأوالتحققدونالتقييمأعمالسياقفيكحقيقةقبولهايمكنمنطقيةأمورالافتراضاتتعد"للتقييمالدوليةالمعاييرلتعريفوفقا•

"التقييمتاريخفيالموجودةالفعليةالحقائقعنتختلفافتراضاتعنعبارةالخاصةوالافتراضات.المقدمةالمشورةأوالتقييملفهمضروريةالافتراضاتوهذه

تقييمتقريرهذاأنيفهمأنبيجوعليهظاهرةغيرعيوبأيفحصاوإنشائياالعقارفحصيتمولم.للممتلكاتالبصريالفحصإلىالتقريرهذافيللعقارالتحسيناتوتحليلاتأوصافتستند•

.المبنىمنجزءأيأوهيكلأيفيموجودةتكونقدخفيةعيوبأيعنمسؤوليةأيالمقيميتحملولا.إنشائيافحصوليس

تقديرعتمدي.الموادهذهعنللكشفمؤهلغيروهوالموادهذهمثلبوجودالمقيميعرفلا.العقارعلىسلبيامؤثرةتكونقدالتيمحيطة،أوالعقارفيخطرةموادأيوجودالمقيميلاحظلم•

.لاكتشافهامطلوبةهندسيةمعرفةأوخبرةأيلدينايوجدولا,القبيلهذامنأخطارأيعنمسؤوليةأيةنتحملولاالعقارفيالموادهذهمثلتوجدلاأنهافتراضعلىالقيمة

.الدراسةمحلالعقارقيمةفيرايةإلىللوصولالسوقبدراسةوقامالعقاربياناتمنبالتأكدقامقدأنهالمقيميؤكد•

للتقييمأمامشركةمنصريحةكتابيةموافقةدونالتقريرهذاعلىالاعتمادثالثةلأطرافيحقولاالتقريرهذافيالمذكورللعميلوالوحيدالحصريللاستخدامهذاالتقييمتقريرإعدادتم•

.العقاري

للعقاراتتقييمانهكذليعنيولاالدراسةمحلالعقارلقيمةأفضللتقديرمساعدةكوسيلةفقطتستخدمفهيمنفصل،بشكلالتحسيناتأوالدراسةمحلغيرالعقاراتقيمعرضيتمعندما•

.ذاتهحدفيللمقارنةالمستخدمة

8
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المحددةوالشروطالعامةالافتراضاتبيان

انالمقيميعتقد.رالحاضعلىوتستندالمحليالعقاراتسوقمنالمستخرجةالبياناتوكذلكالعقارمالكمنالمقدمةالمعلوماتإلىالتقريرهذافيالواردةوالمصروفاتالدخلتوقعاتتستند•

فإنهابالعقار،تحيطالتيوالأحداثالظروفحولافتراضاتإلىتستندوالتوقعاتالبياناتهذهفإنذلك،ومع.التقريرهذاكتابةوقتفيالمتاحةالبياناتأفضلإلىوتستنددقيقةالمعلوماتهذه

.المستقبلفيصحيحةستكونالمتوقعةالنتائجبأنتأكيدتقديمللمقيميمكنلالذلك،وفقاابالعقارمحيطةتغيراتحدوثمعالمستقبلفيتنشأقدالتيللتغيراتتخضع

المقيمينهيئةراطاتواشتللوائحالتقييمهذامحتوياتعنالإفصاحويخضع.التقييمهذابسببالتقييمشركةأوللمقيمالمحكمةفيالحضورأوبالشهادةبالإدلاءالتزامأيهناكيكونلن•

.المعتمدينالسعوديين

علىالاعتمادينبغيولا.العقارلأرضالزلزاليةأوجيةالجلوالأمورعنمسؤوليةأييتحمللافهوولذلكللعقاروالزلزاليةالجيولوجيةالخصائصأولتربةودراسةتحليلبأييقملمالمقيم•

.فعلياموجودةكانتإنزلزالية،مشكلةتوجدكانإذافيماالتقييمهذا

.أخرىأغراضلأيالتقريرهذايستخدملاأنويجبالتقريرسردوحسبفقطالدراسةقيدللعقارالتقريرهذافيالمقدرةالقيمتعتبر•

.صحيحةغيرتكونأنويمكنالتقريرهذافيالواردةالقيمعلىيؤثرقدأجلهمنالتقريراعدوالذيالعقاراستخدامأوالتقييمغرضتغييرإن•

الموافقةوأخذعقاريالللتقييمأماملشركةالرجوعدونشابهماأوالكترونياإصدارهإعادةأوينشربيانأوتعميمأووثيقةأيفيإليهالإشارةأوالتقريرهذامنبعضأوكلتضمينيجوزلا•

.ذلكعلىالمسبقة

.الشخصيةالمكاسبأوالمصالحتعارضعواملوجوددونحياديبشكلالتقريرإصدارتم•

.المعتمدينالمقيمينتوقيعإلىإضافةالشركةبختماعتمادهحالفيفقطصحيحهذاالتقييمتقريريعتبر•

.التقييممهمةقبلتذلكعلىوبناءبالتقييم،للقياماللازمةالكفاءةولديهاالعقارية،الأصولمنالنوعهذاتقييمعلىالقدرةالمقيميملكالعقارتقييمعلىالقدرة•

المعتمدينللمقيمينالسعوديةالهيئةمنالصادرةالمهنيةوالقواعدللإجراءاتوفقا و IVSCالدوليةالتقييممعاييرمجلسعنالصادرة  IVSالدوليةالتقييممعاييرعلىاستناداالعقارتقييمتم•

.التقييممحلللعقاريةوالسلبالإيجابيةوالخصائصالمؤثراتعنالإمكانقدروالبحثعقار،لكلالمباشرةوالمعاينةوالمقارنةالتحليلعلىتقوموالتي.(تقييم)السعوديةالعربيةبالمملكة

لتقييماتاريخفيالالتزاماتأوالأصولمبادلةأساسهعلىينبغيالذيالتقديريالمبلغهيالسوقيةالقيمة 2022IVSالدوليةالتقييممعاييرلتعريفوفقاوهيالسوقيةالقيمةهوالقيمةأساس•

.إجبارأوقسردونوالحذرالحيطةمبدأوفقالمعرفةأساسعلىالأطرافمنطرفكليتصرفحيثمناسبترويجبعدمحايدأساسعلىمعاملةإطارفيراغبوبائعراغبمشتريبين

.سواءحدعلىالمنفعةأوللملكيةالناقلةالتصرفاتمنأيدونتحولالعقاراتعلىتجاريةأونظاميةأوشرعيةموانعأيوجودعدمافتراضتم•

9
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جدةمدينةفيالمستودعاتسوق

.التجزئةقطاعوبالجملةالبيعومشاريعالصناعيةالمشاريعمنالعديدونجاحلتشغيلوضروريةمهمةوهيالمملكةفيوالتجارللصناعةالداعمةالإقتصاديةالأنشطةأهممنالمستودعاتتعد

منوغيرهاوامازونننومثلالالكترونيالتسويقشركاتوتطورالتقنيةوسائلعلىالاعتمادمستوياتتزايدمع،التوصيلتطبيقاتتقدموتيرةتسارعإلى(19-كوفيد)كوروناجائحةأدت

الاستثماراتاستقطابووتشجيعالنفطية،غيرالاقتصاديةالانشطةلتعزيزتسعىالمملكةفيالرياديةالمشاريعوتشجيعللاستثمارمحفزةحكوميةتشريعاتوجودمع،التقنيةالشركات

.المملكةفيعامبشكلالمستودعاتعلىطلبتوفيرإلىاللوجستيةوالقدراتالتحتيةالبنيةفيبالاستثماراتالمقترنةالمباشرةالأجنبيةللاستثمارات

الإسلاميجدةوميناءالأولىالصناعيةالمدينةبالقربوبالتحديدجنوبهافيجدةفيالمستودعاتمناطقتتركزجدةمدينةفيالسوقحالة

انخفضتيثحجدة،فيالمستودعاتأداءعلىضغوطحدوثإلىالمستودعاتعلىالطلبانخفاضأدى.جدةمدينةفيوالتوزيعاللوجستيةالخدماتومراكزللمخازنالرئيسيةالمنطقةوهي

يديةالتقلالمستودعاتعلىالطلبانخفاضالمتوقعمن.قليلارتفاعمعالأسعارفياستقرارايشهدالسوقالان،2020عامو2019عامخلال15%إلىتصلبنسبةالسوقفيالإيجارات

مواصفاتتتطلبوالتيديثةالحالتقنياتعلىتعتمدالتيالالكترونيةللتجارةالمحتملالنموبسببالإمدادسلاسللإدارةحديثةممارساتتبنيعلىالتيالحديثةالمستودعاتعلىالطلبوزيادة

ظلفي.العاليةياتالتقنذاتالحديثةوالمستودعاتوالتوزيعاللوجستيةالخدماتمراكزعلىالطلبزيادةإلىوالخدماتالمستودعاتقطاعفيالهيكليةالتغيرهذايحدثأنالمتوقعمن.عالية

سوقيشهدأنعالمتوقمنولكن.القصيرالمدىعلىالمستودعاتقطاعفياستقرارهناكيكونأنالمرجحفمن،العالميالاقتصاديالنموعجلةوتباطؤالسوقفيالسائدةاليقينعدمحالة

المستودعاتعلىالطلبوبالتاليالحكوميالإنفاقيزيدأنالمتوقعومن.الوطنيالتحولوبرنامج2030السعوديةرؤيةتحققظهورالطويلالمدىعلىالتعافيمنحالةاللوجستيةالخدمات

.اللوجستيةوالخدمات
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ت ضخمة من المواد والمعدات والتي مياإن اشتراطات السلامة في المخازن هي تلك المتطلبات التي تم تحديدها لغرض الحد من المخاطر، خاصة وأن أماكن التخزين المختلفة تتضمن ك

.يقُدَّر ثمنها بأموال كبيرة

ا، وهناك عدد من اشتراطات السلامة في المخازن الواجب إتباعها .المستودعات وأماكن التخزينفيلذلك لابد من تأمينها والتأكيد على سلامتها وسلامة العاملين فيها أيضا

:وتنقسم اشتراطات السلامة في المخازن إلى قسمين

اشتراطات السلامة في المخازن المتعلقة بإنشاء المخازن. 1

إنشاء المستودعات والمخازن من مواد غير قابلة للاشتعال واتباع طرق التخزين في المستودعات بطريقة صحيحة * 

.وجود أكثر من مخرج للمستودع أو المخزن* 

.توفير إضاءة مناسبة وكذلك فتحات تهوية طبيعية بجانب فتحات التهوية في الأسقف والأرضية، والفتحات السفلية أعلى مستوى الحاجز الأرضي* 

ا للمواصفات الفنية التي تضمن سلامة المخازن من أخطار الحريقتركيب جميع التوصيلات والتجهيزات الكهربائية داخل المخازن*  .وفقا

.توفير سكينة كهرباء خارجية لفصل الكهرباء عند انتهاء الدوام، وكذلك في حالة نشوب الحرائق*

.تجهيز المخازن والمستودعات بأجهزة إنذار وحريق ونظام مراقبة كامل*

.تصميم الأسوار الأسوار الخارجية المحيطة بالمخازن بالارتفاع المناسب، مما يضمن صعوبة تسلقها* 

.وجود أرضيات مناسبة لطبيعة المعدات المستخدمة في شركات نقل وتخزين المواد *  

.تقسيم المخازن ذات المساحات الكبيرة إلى وحدات صغيرة ، مع عمل فواصل مقاومة للنيران*  

اشتراطات السلامة في المخازن المتعلقة بعمليات التخزين. 2

ا لتصنيفها وخصائصها* .تصنيف المواد والعناصر المخزنة وفقا

ا لطبيعة كل نوعتخزين المنتجات ضرورة تنفيذ كافة الاشتراطات الخاصة بعمليات*  .وفقا

.التعرف على الوسائل المتاحة والمناسبة لمكافحة حدوث حرائق* 

.الترتيب الجيد للعناصر عند تخزينها، والالتزام بالمكان المناسب لكل نوع أو تصنيف معين* 

.أقدام3تجنب ارتفاع رصه البضائع إلى مستوى السقف، بحيث يكون هناك مسافة بين الرصة وارتفاع السقف لا تقل عن * 

.ورصها في الأرفف أو الأماكن الخاصة بها، وذلك لمنع تعرضها للتلف أو تعثر أحد العاملين بهاعدم وضع البضائع المراد تخزينها على الأرض مباشرة* 

.منع التدخين والإقامة داخل المخازن*

.إتباع كافة الأسس والقواعد العلمية في عمليات تسليم وتسلم المواد الواردة، مما يحافظ عليها ضد التلف أو الضياع والفقدان*

المستودعاتفيالسلامةاشتراطات
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التقييممحلبالعقارالمتعلقةالمخاطر

12

:مصادر الخطر في المستودعات

.اختلاط المواد الكيميائية فجأة مع بعضها البعض ، بسبب سوء التخزين مما يؤدى إلى حدوث تفاعلات كيميائية طاردة للحرارة•
.مما يزيد من خطر اشتعالها وحدوث الحريق..ترك مكيفات الهواء تعمل لفترات طويلة أثناء الصيف يؤدى إلى زيادة حرارتها وتسخينها •
.استخدام المعدات الكهربائية الرديئة ، أو زيادة الحمولة أو الحرارة الناجمة عن وجود الكيبلت التالفة•
.توهج واشتعال بطاريات الشحن التى  تستخدم  فى شحن الرافعات الشوكية •
.إلقاء أعقاب السجائر بإهمال ، من قبل العمال المدخنين في داخل المستودعات•
.وجود مصابيح الكهرباء الساخنة القريبة من صناديق التعبئة والبضائع المخزنة الأخرى•
.أعمال اللحام  التى  يقوم بها المقاولون داخل المستودعات•

.الحرائق المتعمدة•
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جدهمدينة–الواديحيفيالعقاريةالمؤشرات

13

م2024م الى  2010الرسم البياني يوضح المؤشرات العقارية  لعدد  الصفقات التي تم  تنفيذها من عام 

في حي الوادي مدينة جده

Real Estate Market - البورصة العقارية  : المرجع *



Kingdom of Saudi Arabia      Tel   +966 599 322 422

عامخلالالعقاريةالمؤشرات

14

م 2023الرسم البياني يوضح المؤشرات العقارية  لسعر متر الأرض  للعقارات التي تم تنفيذها  خلال عام

في حي الوادي مدينة جده

- Real Estate Marketالبورصة العقارية  : المرجع *
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العقارموقع

:الموقع•

فيهاطلباليتركزوالتيالواديحي.المميزةالاحياءاحدفيجدةمدينةجنوبفيالعقاريقع

للخدماتجذببمنطقةالوصولسهولةحيثمنمميزالموقعيعتبر.المستودعاتعلى

الموقعزيتمي.الصناعيةالمنطقةوالإسلاميجدهميناءمنبالقربيتميزحيثاللوجستية

لعقارااستخداميتم.الكورنيشطريقوفيصلالملكطريقمنوالقربالوصولبسهولة

.بالكاملمؤجروهوكمستودع

الموقع

الموقع الشمالي39.188732° 21.328398°

الموقع الجنوبي39.188806° 21.323906°
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الشماليالمستودعللعقارالاساسيةالبيانات

صك ملكية المستودع  الشمالي
صك

جدةالمدينة 

الواديالحي 

الأرض و المبانينوع العقار

مستودعاستخدام العقار 

الحدود والأطوال

مشارع عرض 42 مشمال بطول 107.42

مشارع عرض 32 مجنوب بطول 107.07

مشارع عرض 32 مشرق بطول 296.78

مشارع عرض 25 مغرب بطول 309.43

²م33,591.63المساحة

شركة الانماء للاستثماراسم المالك 

420205026531رقم الصك

/1438تاريخ الصك  /05 12

ص/ج/503رقم المخطط

54إلى 39من رقم القطع  

²م33,591.63مساحة القطعة 
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البناءلرخصالاساسيةالبيانات

:مرفق لكم ادناه مستندات رخص البناء  المستودع الشمالي 

شركة موطن العقاريةاسم المالك 

3400085081رقم الرخصة

هـ1434/06/27تاريخ الرخصة

هـ1437/06/27تاريخ الإنتهاء

²م27,024مساحة ا لبناء

²م33,591.63مساحة الأرض

²م840.7021الأسوار 

غير مبني / مبني وضع الجار

غير مسفلت/ مسفلت سفلت الشارع

غير مضاءة/ مضاءة إضاءة الشارع 

لا يوجد سكان حالة الإشغال

داخل النطاق النطاق

لا نعم العقار مطابق لرخصة البناء

100% نسبة البناء

من الداخل من الخارج حدود المعاينة

دور1 عدد الادوار
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الجنوبيالمستودعللعقارالاساسيةالبيانات

شركة الانماء للاستثماراسم المالك 

920205026530رقم الصك

1438/05/12تاريخ الصك 

ص/ج/503رقم المخطط

142إلى 129من رقم القطع

²م31,796.08مساحة القطعة 

جدةالمدينة 

الواديالحي 

الأرض و المبانينوع العقار

مستودعاستخدام العقار 

الحدود والأطوال

مشارع عرض 32 مشمال بطول 107.07

مشارع عرض 60 مجنوب بطول 107.02

مشارع عرض 32 مشرق بطول 288.25

مغرب مشارع عرض 25 بطول 285.02

²م31,796.08المساحة

صك ملكية المستودع الجنوبي
صك
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البناءلرخصالاساسيةالبيانات

:المستودع الجنوبي –مرفق لكم ادناه مستندات رخص البناء 

شركة موطن العقاريةاسم المالك 

3400089361رقم الرخصة

هـ1434/07/24تاريخ الرخصة

هـ1437/07/24تاريخ الإنتهاء

²م25,411.2مساحة البناء

²م31,796.08مساحة الأرض

²م787.3621الأسوار 

غير مبني / مبني وضع الجار

غير مسفلت/ مسفلت سفلت الشارع

غير مضاءة/ مضاءة إضاءة الشارع 

لا يوجد سكان حالة الإشغال

داخل النطاق النطاق

لا نعم العقار مطابق لرخصة البناء

100% نسبة البناء

من الداخل من الخارج حدود المعاينة

أدوار1 عدد الادوار
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:الجنوبيوالمستودعالشماليالمستودعمنلكلالبناءمسطحات

المستودع الجنوبي 

2مساحة البناء م2مساحة الأرض منوع العقار

110,5698,630.40مجمع 

210,0008,150.40مجمع 

311,7988,630.40مجمع 

2م31,79825,411.20المجموع 

المستودع الشمالي 

2مساحة البناء م2مساحة الأرض منوع العقار

110,670.718,630.40مجمع 

212,5079,763.20مجمع 

310,4148,630.40مجمع 

2م33,591.6327,024المجموع 
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الأرضمترسعرلمعرفةمقارنهعروض–السوقأسعارلتحليلوالمقارناتالعروض
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-: المستودع  الشمالي 

-:الجدول التالي يوضح المقارنات المستخدمة لتقدير قيمة الأرض 

:المقارنةطريقة–السوقأسلوب

معدل الاختلاف 3المثال  معدل الاختلاف 2المثال  معدل الاختلاف 1المثال  الارض محل التقييم عناصر المقارنة

- Jul-24 - Jul-24 - Jul-24 - تاريخ تنفيذ الصفقة

- 900 - 1,600 - 1,800 *** سعر المتر المربع للارض

-4% 25,664 -15% 1,250 7% 48,000 33,591.63 ²مساحة الأرض م

0% مستودعات 0% مستودعات 0% مستودعات مستودعات استخدام الأراضي

0% الوادي 0% الوادي 0% الوادي الوادي الحي

0% 4 3% 3 -19% 3 4 عدد الشوارع

1% 40 2% 35 1% 100 42 عرض الشارع

-1% 480 1% 500 -10% 400 819 طول الواجهة للارض

0% متوسط 0% متوسط -5% مرتفع متوسط سهولة الوصول 

0% متوسط 0% متوسط 0% مرتفع متوسط خصائص الأرض

0% متوسط 0% متوسط 0% متوسط - قيمة البيع بالنسبة لوضع السوق

-4% -33 -9% -149 -24% -427

-

مقدار ونسبه التغيير في القيمة

867 1,451 1,373 صافي القيمة بعد تعديل قابل للمقارنة

1,140 سعر المتر المربع 

1,140 سعر المتر المربع بعد التقريب
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:  الجدول التالي يوضح طريقة الإحلال  المستخدمة لتقدير القيمة العادلة  للعقار  

احتساب قيمة الأرض 

²م 33,591.63 ²مساحة الأرض م

²م/  ريال سعودي  1,140 سعر المتر المربع للأرض 

ريال سعودي 38,282,114 اجمالي قيمة الأرض 

احتساب تكلفة البناء

²م
27,024

اجمالي المساحة المبنية للمستودع 

²م/  ريال سعودي  600 سعر المتر المربع للعقار

ريال سعودي 16,214,400 اجمالي تكاليف وقيمة البناء

عام  11 عمر العقار

سنوي 3.33% نسبة الاهلاك السنوي

ريال سعودي 10,275,065 اجمالي تكاليف وقيمة البناء بعد خصم الاهلاك

ريال سعودي 48,557,179 اجمالي قيمة العقار

:الإحلالطريقة–التكلفةأسلوب

-: المستودع  الشمالي 
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:الجدول التالي يوضح المقارنات المستخدمة لتقدير قيمة الأرض

:المقارنةطريقة–السوقأسلوب

معدل الاختلاف 3المثال  معدل الاختلاف 2المثال  معدل الاختلاف 1المثال  الارض محل التقييم عناصر المقارنة

- Jul-24 - Jul-24 - Jul-24 - تاريخ تنفيذ الصفقة

- 900 - 1,600 - 1,800 *** سعر المتر المربع للارض

-3% 25,664 -15% 1,250 8% 48,000 31,796.08 ²مساحة الأرض م

0% مستودع 0% مستودع 0% مستودع مستودع استخدام الأراضي

0% الوادي 0% الوادي 5% الوادي الوادي الحي

0% 4 5% 3 -13% 3 4 عدد الشوارع

7% 40 8% 35 1% 100 60 عرض الشارع

-1% 1,100 1% 500 -10% 400 819 طول الواجهة للارض

0% متوسط 0% متوسط -5% مرتفع متوسط سهولة الوصول 

0% متوسط 0% متوسط 0% مرتفع مستودع خصائص الأرض

0% متوسط 0% متوسط 0% متوسط - قيمة البيع بالنسبة لوضع السوق

3% 27 -1% -20 -14% -259

-

مقدار ونسبه التغيير في القيمة

927 1,580 1,541 صافي القيمة بعد تعديل قابل للمقارنة

1,150 سعر المتر المربع 

1,150 سعر المتر المربع بعد التقريب

-: المستودع  الجنوبي 
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احتساب قيمة الأرض 

²م 31,796.08 ²مساحة الأرض م

²م/  ريال سعودي  1,150 سعر المتر المربع للأرض 

ريال سعودي 36,554,266 اجمالي قيمة الأرض 

احتساب تكلفة البناء

²م
25,411.2

اجمالي المساحة المبنية للمستودع 

²م/  ريال سعودي  600 سعر المتر المربع للعقار

ريال سعودي 15,246,720 اجمالي تكاليف وقيمة البناء

عام  11 عمر العقار

سنوي 3.33% نسبة الاهلاك السنوي

ريال سعودي 9,656,256 اجمالي تكاليف وقيمة البناء بعد خصم الاهلاك

ريال سعودي 46,210,522 اجمالي قيمة العقار

:الإحلالطريقة–التكلفةأسلوب

:   الجدول التالي يوضح طريقة الإحلال المستخدمة لتقدير القيمة العادلة  للعقار

-: المستودع  الجنوبي 
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ي نفس المنطقة الجدول التالي يحدد معدل الرسملة للعقار محل التقييم بالاعتماد على عروض مقارنه لعقارات استثمارية مشابهة ف

-:وبالمواصفات التالية 

(الرسملةمعدل)–العائدمعدل

26

6عرض مقارن  5عرض مقارن  4عرض مقارن  3عرض مقارن  2عرض مقارن  1عرض مقارن  الخصائص

2,650 10,600 11,000 2,600 2,400 8,000 2المساحة  م

113 75 80 100 110 100 سعر المتر التاجيري

1,200 900 1,000 1,300 1,310 1,200 سعر متر البيع 

299,450 795,000 880,000 260,000 264,000 800,000 صافي الدخل التاجيري

3,180,000 9,540,000 11,000,000 3,380,000 3,144,000 9,600,000 سعر البيع 

9 8 8 8 8 8 معدل الرسملة 

8% معدل الرسملة بعد الترجيح
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التأجيريمترسعرلمعرفةمقارنهعروض–السوقأسعارلتحليلوالمقارناتالعروض
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-: المستودع  الشمالي 

-:التاجيريالجدول التالي يوضح المقارنات المستخدمة لتقدير  سعر المتر 

:المقارنةطريقة–السوقأسلوب

28

معدل الاختلاف 3المثال  معدل الاختلاف 2المثال  معدل الاختلاف 1المثال  الارض محل التقييم عناصر المقارنة

- Jul-24 - Jul-24 - Jul-24 - تاريخ تنفيذ الصفقة

- 140 - 120 - 140 *** سعر المتر المربع للارض

-9% 10,575 -11% 2,700 -11% 4,000 33,591.63 ²مساحة الأرض م

0% مستودع 0% مستودع 0% مستودع مستودع استخدام الأراضي

0% الوادي 0% الوادي 0% الوادي الوادي الحي

2% 3 6% 1 2% 3 4 عدد الشوارع

-1% 65 1% 32 0% 35 42 عرض الشارع

-15% مرتفع 0% متوسط 0% متوسط متوسط سهولة الوصول 

0% متوسط 0% متوسط 0% متوسط متوسط خصائص الأرض

0% متوسط 0% متوسط 0% متوسط - قيمة البيع بالنسبة لوضع السوق

-23% -32 -5% -6 -9% -12

-

مقدار ونسبه التغيير في القيمة

108 114 128 صافي القيمة بعد تعديل قابل للمقارنة

116 سعر المتر المربع 

116 سعر المتر المربع بعد التقريب
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:الدخلرسملةطريقة–الدخلأسلوب

29

قيمة العقار حسب  طريقة رسملة الدخل 

SAR/Yearly 2,999,757 الدخل على حسب العقود

Yearly 3%
ن الإصلاح والتأمي) النفقات التشغيلية والرأسمالية للعقار 

(والإدارة 

SAR/Yearly 2,909,764 صافي الدخل التشغيلي للعقار 

Yearly 8.00% معدل الرسملة 

SAR 36,372,054 Value of the Property

:  ة  للعقارطريقة رسملة  الدخل المستخدمة لتقدير القيمة العادل–الجدول التالي يوضح أسلوب الدخل  

الدخل على حسب العقود المساحة التأجيرية  المستودع

1,145,540.00 10,414.00 

 10,670.71 853,657.00المستودع الشمالي

1,000,560.00 12,507.00 

المجموع 33,591.71 2,999,757.00

89.30 سعر المتر التأجيري
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-: المستودع  الجنوبي 

-:التاجيريالجدول التالي يوضح المقارنات المستخدمة لتقدير  سعر المتر 

:المقارنةطريقة–السوقأسلوب

30

معدل الاختلاف 3المثال  معدل الاختلاف 2المثال  معدل الاختلاف 1المثال  الارض محل التقييم عناصر المقارنة

- Jul-24 - Jul-24 - Jul-24 - تاريخ تنفيذ الصفقة

- 140 - 120 - 140 *** سعر المتر المربع للارض

-10% 10,575 -13% 2,700 -12% 4,000 31,796.08 ²مساحة الأرض م

0% Warehouse 0% Warehouse 0% Warehouse مستودع استخدام الأراضي

0% Al Wadi 0% Al Wadi 2% Al Wadi الوادي الحي

2% 3 6% 1 1% 3 4 عدد الشوارع

0% 65 1% 32 1% 35 60 عرض الشارع

-15% High 0% Moderate 0% Moderate عالية سهولة الوصول 

0% Moderate 0% Moderate 0% Moderate مستودع خصائص الأرض

0% Moderate 0% Moderate 0% Moderate - قيمة البيع بالنسبة لوضع السوق

-23% -32 -6% -7 -9% -13

-

مقدار ونسبه التغيير في القيمة

108 113 127 صافي القيمة بعد تعديل قابل للمقارنة

116 سعر المتر المربع 

116 سعر المتر المربع بعد التقريب
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:الدخلرسملةطريقة–الدخلأسلوب

31

قيمة العقار حسب  طريقة رسملة الدخل 

SAR/Yearly 3,230,140 الدخل على حسب العقود

Yearly 3%
ن الإصلاح والتأمي) النفقات التشغيلية والرأسمالية للعقار 

(والإدارة 

SAR/Yearly 3,133,236 صافي الدخل التشغيلي للعقار 

Yearly 8.00% معدل الرسملة 

SAR 39,165,450 Value of the Property

:  ة  للعقارطريقة رسملة  الدخل المستخدمة لتقدير القيمة العادل–الجدول التالي يوضح أسلوب الدخل  

الدخل على حسب العقود المساحة التأجيرية  المستودع

1,481,820.20 10,584.43 

 10,000.00 850,000.00المستودع الجنوبي

898,320.00 11,229.00 

المجموع 31,813.43 3,230,140.20

101.53 سعر المتر التأجيري
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الرأي النهائي حول القيمة

:تم تحديد القيمة النهائية على النحو التالي, بناءا على الدراسة السابقة في هذا التقرير  

طريقة رسملة الدخل–القيمة العادلة للعقار باستخدام أسلوب الدخل 

ريال سعودي 36,372,054 اجمالي القيمة العادلة  للمستودع  الشمالي بالريال السعودي

ريال سعودي 39,165,450 اجمالي القيمة العادلة للمستودع  الجنوبي بالريال السعودي

ريال سعودي 75,537,504 إجمالي  القيمة العادلة لكل من المستودعين 

:ترجيح النتائج وتسوية القيمة
يمة اقل من المعروض تم اعتماد   على طريقة أسلوب التكلفة وذلك لأنه تم تأجير العقار محل التقييم بق( أغراض محاسبية )استنادا إلى الغرض من  التقييم 

كأساس للقيمة العادلة  للعقار موضوع التقييم فإن % 100في السوق ولان أسلوب التكلفة يعكس القيمة العادلة للعقار ؛  وبالتالي سيتم ترجيحها بوزن نسبي 

.ريال سعودي94,767,701القيمة العادلة للعقار تقدر 

: الرأي النهائي حول القيمة 

مدينة جده –بعد النظر في جميع المعلومات والعوامل ذات الصلة في تقدير القيمة العادلة للعقار قيد التقييم والموجود في حي الوادي 
لة تقدر بمبلغ ووفقا للشروط والافتراضات الواردة في هذا التقرير فقد تم التوصل إلي القيمة العاد.. والمملوكة ملكية مطلقة غير مقيده 

.ريال سعودي94,767,701

32

طريقة الإحلال–القيمة العادلة للعقار باستخدام أسلوب التكلفة 

ريال سعودي 48,557,179 اجمالي القيمة العادلة  للمستودع  الشمالي بالريال السعودي

ريال سعودي 46,210,522 اجمالي القيمة العادلة للمستودع  الجنوبي بالريال السعودي

ريال سعودي 94,767,701 إجمالي  القيمة العادلة لكل من المستودعين 



:الرأي النهائي حول القيمة

شروط الواردة في هذا ووفقا لل. بملكية مطلقة للمالكلوكبعد النظر في جميع المعلومات والعوامل ذات الصلة في تقدير القيمة السوقية للعقار محل التقييم الواقع في مدينة جدة حي الوادي والمم

.  ريال سعودي 94,767,701التقرير تم التوصل إلى أن القيمة  للعقار تقدر 

الاستنتاج النهائي 

الختم

تاريخ التقرير

2024/07/24

مقيم عقاري معتمد

فيصل الحربي الاسم

التوقيع

الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين فرع العقار

عضو منتسب  نوع العضوية

1210001021 رقم العضوية

2024/12/31 تاريخ انتهاء العضوية

مقيم عقاري معتمد

منصور السند الاسم

التوقيع

الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين فرع العقار

عضو منتسب  نوع العضوية

1210000547 رقم العضوية

2024/12/31 تاريخ انتهاء العضوية

المدير العام

الزغيبيتركي بن إبراهيم  الاسم

التوقيع

الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين فرع العقار

عضو زميل نوع العضوية

1210000030 رقم العضوية

2024/12/31 تاريخ انتهاء العضوية

:الملاحظات والتوصيات

.يرفي هذا الجزء يقدم المقيم بعض الملاحظات والتوصيات المتعلقة بنتائج هذا التقر

عد نقطة العقار يقع في منطقة قريبة من المنطقة الصناعية و ميناء جدة الإسلامي و هذا ي•

..قوة ميزة نوعية للعقار

جميع الخدمات الأساسية متوفرة في محيط الأرض •

:  يجب الأخذ في الحسبان أن قيمة العقار قد تتأثر بعدة عوامل منها•

ل ومن سهولة الوصوالقرارت والتشريعات البلدية التي تحد من مميزات العقار−

.للعقار

.القرارت والتشريعات من وزارة العمل على التوظيف وسوق العمل−

.ظروف السوق المحلية مثل زيادة العرض وقلة الطلب −

.ظهور منافسة في الأسعار في المنطقة المحيطة−

.الظروف الجوية السيئة والكوراث الطبيعية−
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العقارصورة

.(الشماليالمستودع)حالتهوالتقييممحلالعقارالصورتوضح
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العقارصورة

.(الجنوبيالمستودع)حالتهوالتقييممحلالعقارالصورتوضح
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عدوتسم : مييقت ر�رقت 

ت�ر ةر�ز��ا  قودنص  : �إ� مدقم 

33591.63 عدوتسم - 

DC24012448 : ر�رقتلا مقر 

29-07-2024 م : ر�رقتلا خ�رات 
  



ر�رقتلا ىوتحم 

#رصنعلا

ةينوناقلاو ةينفلا  ئدابلماو  01ةمدقلما 

1.1دي�مت

ليمعلاو ميقلما  1.2تانايب 

ةينوناقلاو ةينفلا  1.3ئدابلما 

لمعلا ق�رف  1.4ءاضعأ 

يذيفنتلا 02ص?<لما 

يذيفنتلا 2.1ص&%لما 

ر�رقتلا تاددحمو  2.2تايضرف 

راقعلا عقومو  03تانايب 

راقعلا 3.1عقوم 

ةيكللما 3.2تانايب 

لاوط0و دود34او  ضر0  3.3تانايب 

تابيطش6لاو :9بلما  3.4تانايب 

راقعلا 3.5فصو 

راقعلاب ةطي4=ا  ةقطنلماب  ةرفوتلما  قفارلماو  3.6تامد&3ا 

راقعلا 3.7روص 

قوسلا ليلحتو  04ةسارد 

ةميقلا 05ريدقت 

( للاح@ لادب6س@ ( ةق�رط  ةفلFتلا -  بولسأب  ةميقلا  5.1ريدقت 

ةرشابلما ةلمسرلا  ةق�رط  لخدلا -  بولسإب  ةميقلا  5.1ريدقت 

تاقI<لما
06

ةمتاخ
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ديKمت

ت�ر ةر�ز��ا  قودنص  ةداسلا /

، ھتاOرNو ةمحرو الله  مكيلع  ملاسلا 

قودنصل يرود  مييقت  ضرغل  ةيدوعسلا ، ةيNرعلا  ةكلملما   WX ةدج  ةنيدم   WX عدوتسم  مييقتل  خ�راتب 2024/07/02 م  دوOراب  ةكرشل   bمكديمع cdع  ءانب 

.م خ�راتب 2024/07/18  ةنياعلما  لامعأ  تمت  ثيحو  لوادتلما ،  ت�ر  ةر�ز3jا 

نlميقلما  nةئي ةمجرت   (IVSC) ةيلودلا مييقتلا  ltياعم  سلجم  نع  ةرداصلا   (IVS2022) ةيلودلا مييقتلا  ltياعم  cdع  ادان6سا   nهذ مييقتلا  ةم�م  تذفنو 

راقعلل ةبسانلما  ةميقلا  zdإ  لوصولل  انم  ايعس  و  ة�راقعلا ، لوصلأل  مييقتلا  لامعأ   WX ا{|لع  فراعتلما  ةين�لما  دعاوقلاو  تاءارجلإل  اقفوو  ، 2022 مييقت - ) )

نأ ةظحلام  عم  ھلجلأ   nهذ مييقتلا  ةم�م  تذفن  يذلا  ضرغلا   WX ا{|لع  دامتع@  نكمي  ةدا�ش  ر�رقتلا   nاذ دع�و  .مييقتلا  ر�رقت  ھلجأ  نم  دعأ  يذلا  ضرغلل 

.أزجتُ نأ  ��ي  ةدحاو لا  ةدحو  ر�رقتلا   nاذ

، انتايحت اولبقتو 

NOنابأ م�ركلا  دبع 

يذيفنتلا سSئرلا 

مييقتلل دوكراب  ةكرش 

 

 

 

تادعلماو تلا�  عرف  ليمز -  ميقم  تاراقعلا                                  عرف  ليمز -  ميقم 

4210000001 ة�وضعلا : مقر                               1210000001 ة�وضعلا : مقر 

4114000016 مقر : صيخرت                                 1210000001 مقر : صيخرت 

n 1441/07/24ـ صيخ�tلا : خ�رات  n 1433/03/01 ـ                   صيخ�tلا : خ�رات 
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ليمعلاو ميقلما  تانايب 

مييقتلا ةكرش  تانايب 

مييقتلل دوOراب  ةكرش  ةكرشلا مسا 

1010468077 يراجتلا ل�Yلا  مقر 

n 1438/05/15ـ ل�Yلا خ�رات 

1210000001 راقعلا مييقت  صيخرت  مقر 

n 1433/03/01ـ صيخ]Zلا خ�رات 

4114000016 تادعلماو تلا\  مييقت  صيخرت  مقر 

n 1441/07/24ـ صيخ]Zلا خ�رات 

ةيفافشلاو داي34ا  لوصأ  ميّقُلما  ا{|ف  ظفحو  مييقتلا  عضوم  لوص0  وأ  مييقتلا  ةم�م  فارطأ  نم  فرط  يأ  عم  �3اصم   bضراع دجوي  لاو  لقتسم  دمتعلما  ميّقُلما  نأ  دكؤن 
Oنا. فرط  يلأ  �Xراخ  ltثأت  ltغ  نم  ةين�لماو ،
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ةينوناقلاو ةينفلا  ئدابلم  ا 

  : ديمعتلا خ�رات  - 1

2024/07/02 م

 (: ليمعلا بلطلا ( بحاص  - 2

ت�ر ةر�ز3jا  قودنص 

 (: ر�رقتلا مدختسم  ديفتسلما ( - 3

ت�ر ةر�ز3jا  قودنص 

 : ر�رقتلل ن�رخ\  نeمدختسلما  - 4

قودنصلل يرودلا  مييقتلل  ( gباSلات ةر�ز��ا   ) قودنصلا ريدم  لبق  نم   iمدختس ت�ر  ةر�ز��ا  قودنص  تادحو  يjلالم  روشlم  ماع  ر�رقت 

  : مييقتلا نم  ضرغلا  - 5

لوادتلما ت�ر  ةر�ز��ا  قودنصل  يرود  مييقت 

  : oلص مييقت  �pع  ةردقلا  -  6

 . ةم�لما تلبق  كلذ  cdع  ءانNو  بولطلما ،  خ�راتلا   WX ةيقوسلا  ةميقلا  zdإ  لوصولل  ةNولطلما  ةءافكلا  ا{�دلو  لوص0 ،  نم  عونلا   nاذ مييقت  cdع  ةرداق  ةين�م   Oرداو دوOراب  كلمت 

  : مييقتلا ةمKلم  ةينKلما  ]eياعلما  -  7

تاءارجلإل اقفوو   ، 2022 (- مييقت  ) نlيميقلما  nةئي ةمجرت  ( IVSC  ) ةيلودلا مييقتلا  ltياعم  سلجم  نع  ةرداصلا  ( IVS2022  ) ةيلودلا مييقتلا  ltياعم  cdع  ادان6سا   nهذ مييقتلا  ةم�م  تذفن 
صئاص&3او تارثؤلما  نع  ناFم�  ردق  ثحبلاو  لصأ ،  لFل  ةرشابلما  ةنياعلماو  ةنراقلماو  ليلحتلا  cdع  موقت  ��لاو  لوصلأل ،  مييقتلا  لامعأ   WX ا{|لع  فراعتلما  ةين�لما  دعاوقلاو 

 . مييقتلا لحم  نlعلل  ةيبلسلاو  ةيباجي� 

  : ةميقلا ساسأ  -  8

بسانم  bوس�ق دع�  دياحم  ساسأ  cdع  ةلماعم  راطإ   WX بغار  ع�اNو  بغار  �tشم  نlب  مييقتلا  خ�رات   WX تاما �ل�  وأ  لوص0  ةلدابم  ھساسأ  cdع  X¢ب¡ي  يذلا  ردقلما  غلبلما  " ةيقوسلا :  ةميقلا 
 " رابجإ وأ  رسق  نود  ةمكحو  ةفرعمب  فارط0  نم  فرط   Oل فرصتي  ثيح 
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ةينوناقلاو ةينفلا  ئدابلم  ا 

  : ةميقلا ةيضرف  .  9

�ا�Iاt  uمادختس

 : ةميقلا ذافن  خ�رات  - 10

2024/06/30 م

 : ةنياعلما خ�رات  -  11

2024/07/18 م 

 : ءاصقتسwو ثحبلاو  صحفلاو  ةنياعلما  دودح  -  12

مييقتلا ltياعم  عم  قفاوتلاب  ميّقُلما  ةطساوب  ا�عمج  مت  ��لاو  ةنياعلما   WX ةرفوتلما  تانايبلا  ليلحت  متو  ر�رقتلا ،  nاذ لحم  لوص0  ةنياعم  تمت  ر�رقتلا   nاذ ضرغ  قيقحتو  مييقتلا  ةم�م  ذيفنتل 

بويع يأ  نم  مييقتلا  ديق  لص0  ولخ  cdع  تانامض  يأ  مدقي  ميّقُلما لا  نأ  املع 
ً

.�§¦دن�لا  وا  �9فلا  رابتخ@و  صحفلا  ضارغلأ  ةنياعلما  هذ{¨  دتع©  ھنأ لا  ةظحلام  عم  ةيلودلا ،

.ةرnاظ ltغ 

  : مييقتلا ةلمع  .  13

يدوعسلا لا�رلا  ر�رقتلا   WX ةمدختسلما  ةلمعلا 

  : ميقلما ثحب  قاطن  -  14

نم . طقف  وأ  جرا&3او  لخادلا  نم  ةنياعلما  تابثا  بسح  راقعلا  صحف  مت  ثيح.ةيلودلا  مييقتلا  ltياعم  عم  قفاوتلاب  دوصقلما  ضرغلل  اقًفو  ر�رقتلا  دادعلإ  ليلحتلاو  ثحبلا  cdع  لمتشا 

ر�رقتلا دادعلإ  ةمزلالا  تانايبلا   Oةفا cdع  لوص34ا  متو  راقعلا  ةنياعم  موي   WX جرا&3ا 

مييقتلا :  بولسأ  -  15

رشؤم داجيإ  بولسأ  ةفلFتلا -: بولسأةيلاح  ةيلامسأر  ةميق  zdا  ةيلبقتسلما  ةيدقنلا  تاقفدتلا  ل�وحت  للاخ  نم  ةميقلل  رشؤم  داجيإ  بولسأ  لخدلا -: بولسأ  cdع  راقعلا  مييقت   WX اندمتعا 
nكان نكت  ملام  ءانبلا  وا  ءارشلا  ق�رط  نع  ءًاوس  ةلثامم ،  ةعفنم  لصأ  cdع  لوص34ا  ةفلFت  نم  t°كأ  عفدي  نل  ي�tشلما  نأ  cdع  صني  يذلا  يداصتق@  أدبلما  مادختساب  ةميقلل 

 . ةقلعتم ىرخأ  لماوع  يأ  وأ  رطا&=ا  وأ  جاعز�  وأ  تقولاب  ةقلعتم  لماوع 

  : ا{|عيبطو تامولعلما  رداصم  -  16

تامولعلما رداصم  ضع²و  .مييقتلا  تقوو  ضرغ  ´WاFت  ا{µأ  دقتع¶  ��لا  ةي·تكلما  تانايبلاو  ج )  ) ق4%لما  WX اnركذ  مت  تامولعلماو  رداصلما  نم  ةعومجم  cdع  مييقتلا  ر�رقت  دادعإ   WX اندمتعا 

.ر�رقتلا ايانث   WX اnركذ  مت  ر�رقتلا  اذ{¨  ةصا&3ا 
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ةينوناقلاو ةينفلا  ئدابلما 

ةيكللما :  قئاثو   - 17

 . ھيفاني ام   Oل نم  ان6يلوئسم  cXخنو   nاذ cdع  ءًانب  ر�رقتلا  ردص  دقو  ھضراع© ،  وأ  ھيفاني  ام  دوجو  مدعو  كصلا  ةملاس  ض�tفن  اننإف  ھيلعو  كصلا ،  ةروص  cdع  علاط@  مت 

  : ةيكللما  �t فرصتلا  ة�رح   - 18

دح cdع  ةعفنلما  وأ  ةيكلملل  ةلقانلا  تافرصتلا  نم  يأ  نود  لوحت  ة�راقعلا  نlعلا  cdع  ة�راجت  وأ  ةيماظن  وأ  ةيعرش  ع¶اوم  يأ  دوجو  مدع  ضا�tفإ  مت  ليمعلا  نم  ةملتسلما  تادن6سلما  بجومب 
ءاوس

  : نeمأتلا ةقيثو  تازايتما   - 19

.مييقتلا لحم  راقعلا  نlمأت  ةقيثو  ملاتسإ  متي  مل 

  : راقعلل ةحاتلما  ةينوناقلا   wتامادختس  - 20

تاعدوتسمو . ن�زخت  مادختسلا   nاذ انر�رقت  لحم  ضر0   bدع ثيح  دوOراب  لمع  ق�رف  ةنياعم  بسح 

  : ةيللاقتسwو ةيلوؤسلما  دودح   - 21

دوجو مدعو  ةيللاقتس@  cdع  دكؤنو   Oنا فرط  يلأ  �Xراخ  ltثأت  ltغ  نم  ةين�لماو ، ةيفافشلاو  داي34ا  لوصأ  ا{|ف  ظفحن  ة�راش6سا  ةم�م  ا�ل  بحاصلما  ر�رقتلاو   nهذ مييقتلا  ةم�م   bتع¸t

 . مييقتلا عضوم  لوص0  وا  مييقتلا  ةم�م  فارطأ  نم  فرط  يأ  عم  �3اصم   bضراع

  : ر�رقتلا عون  .  22

( cXيصفت  ) يدرس ر�رقت 

.مييقتلا لحم  لص0   WX ةرثؤلما  ليصافتلا  عيمج  ركذ  ةاعارم  عم  ةيدرس  ةق�رطب  ر�رقتلا   nاذ دادعإ  مت 

  : wمادختس ةداعإو  ة�ركفلا  ةيكللما  .  23

نود ر�رقتلا  ءازجأ  ضع�  وأ   Oل رش¶  ديع©  نأ  ر�رقتلا –  نم  ديفتسلماو  بلطلا  بحاص   nاذ لمش©  فرط –  يلأ  زوجي  لاو  دوOراب ،  ةكرشل  ة�ركف  ةيكلم  انومضمو  لاكش  ر�رقتلا   nاذ دع© 

 . ةكرشلا نم  ةيطخ  ةقفاوم  cdع  لوص34ا 

 
 : تامولعلما ظفحو  ة�رسلا  -  24

نحنو ا{µامتكو ،  ر�رقتلا   nاذ تاجرخمو  تايطعم  cdع  ظاف34ا   WX بلطلا  بحاص  دنع  ىوصقلا   0nةيم  nاذ لجلأ  كردنو  يراش6سا ،  ضرغلو  صاخ  بلط  cdع  ءانب  ر�رقتلا   nاذ دعأ  دقل 

لاو ر�رقتلا   WX نيدد4=ا  نlمدختسمللو  ا{¼حاصل  اصاخ  اFلم  ھتامولعم  دعbو  ر�رقتلا ،   nاذ ltغ   WX ةحارص "  " ليمعلاب ةصا&3ا  تامولعلما  مادختسا  متي  نلو  كلذب ،  نوم �لم 

 . ا{|لع علاط@  رخآ  فرط  يلأ  قحي 
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لمعلا ق�رف  ءاضعأ 
مت ��لا  تاراقعلل  راقعلا  تائفNو  قطانلماب  ةيفاFلا  ةt¸&3ا  م{�دلو  ةيحلاصلا ، تاذ  تا�3jا  نم  مييقتلا   WX تادامتعا  cdع  نlلصاحو  مييقتلا  لامعأب  ةقباس  تاt¸خ  با4¾أ  لمعلا  ق�رف  ءاضعأ 

.ةيلودلا مييقتلا  ltياعم  تابلطتلم  اقفو  تاNوعص  يأ  نود  ر�رقتلا  دادعإ  cdع  ةردقلا  م{�دل  نأب  نورق�و  امك  ا�مييقت 

 

عيقوتلا ة�وضعلا عون  ة�وضعلا عرف  ة�وضعلا مقر  ميّقُلما مسا 

بس6نم تاراقع 1220000551 �Oيبلا ن�eاش 

بس6نم تاراقع 1210003141 ي�ر�Iا ملاس 

ليمز دمتعم  تاراقع 1210000001 NOنابأ م�ركلادبع 

ليمز �§¦اسأ  تاراقع 1220001204 ديبلاب دمحأ 

ليمز �§¦اسأ  تاراقع 1210001409 خيش م�ركلادبع 

 

wدامتع

مت?�ا

n 1438/05/15ـ 1010468077 يراجتلا ل�Yلا  خ�راتو  مقر 

n 1433/03/01ـ 1210000001 راقعلا مييقت  صيخرت  خ�راتو  مقر 

n 1441/07/24ـ 4114000016 تادعلماو تلا\  صيخرت  خ�راتو  مقر 

1109151  : مقر نيدمتعلما  نeيميقملل  ةيدوعسلا  ةئيKلل   uكلZ[ةينو ةباوبلا   �t ر�رقتلا   �Yلي� ةداKش 
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يذيفنتلا ص?<لما 

( ر�رقتلا مدختسم   ) ديفتسلما ( ليمعلا  ) بلطلا بحاص 

ت�ر ةر�ز3jا  قودنص  ت�ر ةر�ز3jا  قودنص 

ةميقلا ةيضرف  مييقتلا نم  ضرغلا 

zXا34ا مادختس�  لوادتلما ت�ر  ةر�ز3jا  قودنصل  يرود  مييقت 

راقعلا عون  راقعلا ناونع 

عدوتسم يداولا  ÀX ةدج - 

كلالما مسا  كصلا بسح  ضر0  ةحاسم 

رامث6سلال ءامن@  ةكرش  33,591.63 م²

كصلا خ�رات  كصلا مقر 

12-05-1438ھ 420205026531

ةميقلا ساسأ  ةيكللما عون 

ةيقوسلا ةميقلا  ةقلطم

مييقتلا ةق�رط  بولسأ و 

( . للاح@  ) لادب6س@ ةفلFت  ةق�رط  ةفلFتلا -  بولسأ  ةرشابلما .  ةلمسرلا  ةق�رط  لخدلا -  بولسأ 

مييقتلا ltياعم 

IVS ) - 2022) ةيلودلا مييقتلا  ltياعم 

ةميقلا ذافن  خ�رات  ةنياعلما خ�رات  ديمعتلا خ�رات 

.م 2024/06/30 .م 2024/07/18 .م 2024/07/02

ةباتك راقعلا  ةميق  امقر
ً

راقعلا  ةميق 
راقعلا فلأ وةميق  نونامث  دحاو و  ةئامتس و  نويلم و  نوع²رأ  ةسمخ و 

ltغ طقف لا  يدوعس  لا�ر  نوعبس  ةع²رأ و  ةئامسمخ و 
يدوعس لا�ر   45,681,574
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ر�رقتلا تاددحمو  تايضرف 

درجمب لبقت  رومأ  ا{µأ  امك  ددحم ، وحن  cdع  ا{|ف  قيقدتلا  وأ  ققحتلا  نود  مييقتلا  لامعأ  قايس   WX ةقيقحك  ا�لوبق  نكمي  ةيقطنم  رومأ  تاضا�tف@   bدع  " مييقتلل ةيلودلا  ltياعلما  ف�رعتل  اقفو 

ا�ض�tفي ��لا لا  كلت  وأ  مييقتلا ، خ�رات   WX ةدوجولما  ةيلعفلا  قئاق34ا  نع  فلتخت  تاضا�tفا  نع  ةرابع  ةصا&3ا  تاضا�tف@و  .ةمدقلما  ةروشلما  وأ  مييقتلا  م�فل  ة�رورض  تاضا�tف@  هذnو  اnركذ 

مييقتلا " خ�رات   WX ام ، ةلماعم   WX قوسلا   WX داتعم  كراشم 

 
: �اتلاt ضا]Zفا  مت  هذ�  مييقتلا  ةمKم  �tو 

.راقعلا ةميق  سكع©لا  لخدلا  نلا  ةفلFتلا  بولسا  دامتعا  مت 

 
1

ةيكللما كص  بسح  لاوط0و  دود34ا  دامتعا  مت 

 
2

ليمعلا لبق  نم  ھنع  ��فلما  بسح  تاجات¡تس@و  تلايلحتلا 

 
3

.صا?�ا  wفZ[ضا ققحتب  ةطورشم  ر�رقتلا  اذ�   �t ةردقلما  ةميقلاو  صاخ ، ضا]Zفا  و�  ةمجنلا )*(  ةملاع�  ھيلع  راشلما   wفZ[ضا ةظحلام :
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راقعلا عقوم 

ماعلا عقولما  راقعلا عون 

قاطنلا لخاد  عدوتسم

ةنيدلما ةقطنلما

ةدج ةمركلما ةكم  ةقطنم 

طط&=ا مقر  ÅXلا

ص 503/ج/ يداولا  ÀX

ةعطقلا مقر  كولبلا مقر 

zdإ 54 نم 39  4

يراجت عراش  برقأ  ةدحولا مقر 

- -

عقولما تايثادحإ 

21.32846846782138 39.18866308612314

عقولما تاظحلام 

ليمعلا لبق  نم  قفرلما  عقولما  بسح  راقعلا  cdع  فوقولا  مت 
 

ةيكللما تانايب 

كلالما مسا 

رامث6سلال ءامن@  ةكرش 

ةيكللما عون  كلالما  nو�ة

ةقلطم 1010269764

كصلا خ�رات  كصلا مقر 

12-05-1438ھ 420205026531

ءانبلا ةصخر  خ�رات  ءانبلا ةصخر  مقر 

1434/06/27ھ 3400085081

ةيكللماو تادن6سلما  تاظحلام 

-
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https://maps.google.com/?q=21.32846846782138,39.18866308612314


oضر تانايب 

( ةنياعلما ةعيبطلا ( بسح  ضر0  لامعتسا  ماظنلا بسح  ضر0  لامعتسا  ( كصلا بسح   ) ضر0 ةحاسم 

تاعدوتسمو ن�زخت  تاعدوتسمو ن�زخت  م²  33,591.63

ةرواj=ا ةعطقلا  ءانب  ضر0 بوس¡م  ضر0 لFش 

�9بم ltغ  :9بم   ✓ يوتسم ltغ  يوتسم   ✓ مظتنم ltغ  مظتنم   ✓

( كصلا  ) بسح لاوط0و  دود34ا 

علضلا لوط  عراشلا ضرع  د34ا ة�3jا

لوطب برغ  بونج  رسكني  مث  100.78 م 
6,64 م

42 م عراش لامش

لوطب 7,07 قرش  لامش  رسكني  مث  100 م 
م

32 م عراش بونج

لوطب برغ  لامش  رسكني  مث  298.3 م 
7,48 م

32 م عراش قرش

لوطب قرش  بونج  رسكني  مث  302.36 م 
7,07 م

25 م عراش برغ

-- تاظحلام
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راقعلا عقولم  ة�وج  روص 

  

ةنيدلما ىوتسم  cdع  راقعلا  عقوم  �Æوت  ة�وج  ةروص 

ةطي4=ا عقاوملل  ةبس¡لاب  راقعلا  عقوم  �Æوت  ة�وج  ةروص 
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تابيطش�لاو ��بلما  تانايب 

( ءانبلا ةصخر  بسح   ) ءانبلا رمع  ءانبلا عون 

تاونس    10 ةناسرخ

وبقلا قباوطلا ددع 

0 1

ي¶ابلما ةحاسم  :9بلما مادختسا 

م²  26550 تاعدوتسمو ن�زخت 

بيطش6لا ىوتسم  ءانبلا ةلاح 

طسوتم بيطش�  ديج

تادحو تلي�سو  كابش  فييكتلا عون 

ةنياعلما متت  مل  تايضر0 -  bبيطش

ةنياعلما متت  مل  نارد3jا  bبيطش

ةنياعلما متت  مل  فقس0  bبيطش

 % 100 تابيطش6لاو ءانبلا  لامعا  زاجنا  ةبس¶ 

-- ةيقبتلما لامع0 

راقعلا  �t ةرفوتلما  تامد?�ا 

ءاNر�كلا ✓ nفتا ✓✓

ÅXصلا فرصلا   ✓ هايلما ✓✓

راقعلا فصو 

.ةدج بونج  عقت  ةحاسمب 33,591.63 م²  ضرأ  �pع  عدوتسم  نع  ةرابع  راقعلا 
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راقعلا روص 
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راقعلا روص 
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راقعلاب ھطيI ا  ھقطنلماب  ةرفوتلما  قفارلماو  تامد?�ا 

عقولماب ةدجاوتلما  قفارلما 

ةيموFح رئاود     ✓

ةماع تامدخ  كونب     ✓

ةيبط زكارم     ✓

ة�راجت قاوسأ     ✓

ة�راجت معاطمتامدخ     ✓

دوقو تاطحم     ✓

ءاNر�كلا ةكبش     ✓

ةيتحتلا ةي¡بلا  تامدخ 

ÅXص فرص  ةكبش     ✗

هايلما ةكبش     ✓

nفتا ةكبش     ✓

لويسلا ف�رصت  ةكبش     ✓

دجاسم    ✓

ةماعلا قئادحقفارلما     ✗

bةيميلع تامدخ     ✗

ةتلفسلا    ✓

عقولماب ةدجاوتلما  قفارلما 

فصرلا    ✓

ةران�    ✓

6Éjltلا    ✗

ءام    ✓

nفتا    ✓

ءاNر�ك    ✓

ÅXصلا فرصلا     ✓

تاظحلام 
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ةروا� ا تاراقعلا  ¡Yم 

: �Êتكلماو ي¶اديلما  �Ëلما  تانيع  هاندا  نودجت  ة{¨اشلما  تامادختسلال  تاراقعلا  راعسأ  ةفرعمو  مييقتلا  لحم  راقعلا  ةقطنم   WX ةعقاولا  تاراقعلل  ةيلا34ا  قوسلا  راعسلأ  ي¶اديم  �Ëم  ءارجا  دع� 
 

تاظحلام uي¢ادح ردصلما ةنيعلا عون  ةميقلا �امجإ t ]Zلما رعس  wضر ةحاسم  راقعلا عون  م

- عابم 19,637,800 845 23,240 م² عدوتسم ضرأ  1

- عابم 16,260,000 1,200 13,550 م² عدوتسم ضرأ  2

- عابم 42,770,000 910 47,000 م² عدوتسم ضرأ  3

- ةرازو
لدعلا عابم 14,000,000 1,400 10,000 م² عدوتسم ضرأ  4

%7.5 دئاعلا : - راقع دح  - عيبلل ضرع  5,000,000 3,448 1,450 م² عدوتسم 5

%6.5 دئاعلا : - راقع دح  - عيبلل ضرع  3,400,000 2,833 1,200 م² عدوتسم 6

  



دهجبمدينةالمنفذةالصفقاتتحليل

العرض والطلب 

²مليون م18.3

اجمالي المخزون من مساحة المستودعات

95 %
نسبة الاشغال في قطاع المستودعات

(2024, الصفقات العقارية)وزارة العدل , 2024قاعدة بيانات باركود، | المصدر 

.الأخيرةأوضحت البيانات المقدمة أن سوق المستودعات في مدينة جدة شهد تطورات ملحوظة خلال السنوات  01

.2025٪ بحلول عام 8من المتوقع أن ترتفع نسبة الاشغال للمستودعات بجدة بنسبة  02

.المتزايدمشاريع جديدة لتلبية الطلبوبناء . هناك نقص في المستودعات الحديثة عالية الجودة، مما أدى إلى ارتفاع أسعار الإيجارات 03

بردة مع نمو قطاالسوق ويزداد المستودعات الجافة منخفضة إلى متوسطة الجودة على تسيطر 
ُ
عات مثل الأغذية الطلب على المستودعات المبردة والمخازن الم

.والأدوية 04

عتبر الاستثمارات في سوق مستودعات السعودية جذابة بسبب النمو المتوقع وارتفاع الطلب على المساحات الحديث
ُ
.الجودةة عالية ت 05

السعودي مرغوب دعات النمو المتوقع في نسبة إشغال المستودعات في جدة وتزايد الطلب على المساحات الحديثة عالية الجودة يجعل الاستثمارات في سوق المستو  06

 14,000,000.00

 15,000,000.00

 16,000,000.00

 17,000,000.00

 18,000,000.00

 19,000,000.00

 20,000,000.00

2024 F 2023 2022 2021 2020 2019

قطاع المستودعات

حجم العرض حجم الطلب

 

بلطلاو ضرعلا 
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(( uللاح  ) uلادب�س ةفلjت  ةفلjتلا  ( بولسأ  ةميقلا -  ريدقت 
ةق�رطب مييقتلا  خ�رات   WX ةدئاسلا  راعسلأاب  :9بلما  ءاش¶إ  لادب6سلا و  ةيلFلا  ةفلFتلا  zdإ  ةفاضم  ضر0  ةميق  ريدقت  cdع   bدمتع ��لاو  للاح�  ةفلFت  ةق�رط  ةفلFتلا  بولسأب  راقعلا  ةميق  ريدقت  مت 

 : . ةيلاتلا لحارلما  t¸ع  كلذ  ءارجإ  متÌسو  هءاش¶إ  خ�رات  ذنم  ثدح  يذلا   �nكلا ةميق  مصخو  ءانبلا  حطسم  zXامجإو  تابيطش6لاو  ءانبلا  ةيعون  بسح  ءانبلا  ةدحو  رعس  باسح 

ةنراقلما ةق�رطب  ضر0  ةميق  صلاختسإ  -1

ةرشابلما فيلاFتلا  ريدقت  -2

ةرشابم ltغ  فيلاFتلا  ريدقت  -3

:9بملل  �nكلا باسح  -4

 : ةنراقلما ةق�رطب   oضر ةميق  صلاختسإ  لاًوأ :
مييقتلا عضوم  راقعلل  ةلثامم  ةضورعم  �§Ïارأو  ةعابم  �§Ïارلأ  ةيلا34ا  قوسلا  راعسلأ  تانيع  ليلحتو  �Ëم  ءارجا  مت  ثيح  ةنراقلما  ةق�رط  بسح  ضر0  ةميق  صلاختسا  متي  zdو0  ةلحرلما   WX

ة lم لثمت  ��لا  دونبلا  ةميق  ةفاضإو  نراقلما  ضرلأل  ة lم  لثمت  ��لا  دونبلا  ةميق  مصخب  ةنراقلما  �§Ïار0  راعسأ  cdع  ةبسانلما  تا�وس6لا  لمع  مت  نlلثامتم  ن�راقع  داجيإ  ليحتسلما  نم  ھنأ  ثيحو 

مييقتلا عضوم  ضرلأل 

: ضرلأل ةردقلما  ةميقلل  لوصولا  �Æوي  zXاتلا  لود3jاو  مييقتلا  عضوم  ضر0  عم  ةنراقملل  ي¶اديلما  �Ëلما  تانيع  ذخأ  مت  كلذ  cdع  ءانNو    

مقر (3) ةنراقم  مقر (2) ةنراقم  مقر (1) ةنراقم 
راقعلا

لحم
مييقتلا

لماوعلا

عابم عابم عابم   -- ةنيعلا عون    

لا�ر  910 لا�ر  1,200 لا�ر  845   0 لبق لا�ر  / نراقلما �tلما  رعس 
ة�وس6لا   

%0%0 2024-07-18 %0%0 2024-07-18 %0%0 2024-07-18 ةنراقلما خ�رات    

%0%0 0 %0%0 0 %0%0 0 0 قوسلا فورظو  ةلاح    

%0%0 دجوي لا  %0%0 دجوي لا  %0%0 دجوي لا  ل�ومتلا طورش    

0 0 0 ل�ومتلا طورش  طبض  دع�  ع²رلما  �tلما  رعس 
قوسلا فورظو  ةلاحو    

لا�ر  910 لا�ر  1,200 لا�ر  845 تقولا لماع  طبض  دع�  ع²رلما  �tلما  رعس 
قوسلا فورظو  ةلاحو  ل�ومتلا  طورشو    

%5%5 47,000 م² 1010 %-%- 13,550 م² 55 %-%- 23,240 م² 33591.63
م² ضر0 ةحاسم    

%5%5 ادج ديج  %5%5 ادج ديج  %10%10 ديج زاتمم عقولما ةيلضفأ    

% 10 % 5- % 5 -- تا�وس6لا بس¶  عومجم    

لا�ر  1,001 لا�ر  1,140 لا�ر  887.25 -- طبض دع�  نراقلما  �tلما  رعس 
لا�ر / فلاتخ@ لماوع    

%30 %35 %35 -- WX ةكراشملل  �Êس¡لا  نزولا 
ةميقلا   

لا�ر  1,009.8375 لا�ر مييقتلا /  لحم  �tملل  ةيقوسلا  ةميقلا 

يدوعس لا�ر   33,922,172 امقر
ً

ضر0 ةميق  طقف لاzXامجا  يدوعس  لا�ر  لا�ر  نوعبس  نانثا و  ةئامو و  فلا  نورشع  نانثا و  ةئامعسbو و  نويلم  نوثلاث  ةثلاث و 
ltغ ةباتك
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(( uللاح  ) uلادب�س ةفلjت  ةفلjتلا  ( بولسأ  ةميقلا -  ريدقت 

 : ةرشابلما فيلاjتلا  ريدقت  ايناث :
ً

( ةلماعلا يدي0  ةفلFت  ءانبلا و  داوم  ةفلFت   ) bلمش ��لا  ءانبلل ،  ةرشابلما  فيلاFتلا  ريدقت  متÌس  zdو0  ةلحرلما   WX ضر0  ةميق  ريدقت  دع� 
ةفلjتلا ةق�رطب  راقعلا  ميقت 

ةرشابلما ءانبلا  فيلاjت 
ع�رلماةحاسلمافيصوتلا ]Zلما  ةيباس�Iارعس  �امجuةيلمعلا t

oر¥¦O /م25,500² م²رودلا  لا�ر ةحاسلما500  ( 25,500) ( * 500  ) �tلما 12,750,000رعس 
/م550² م²قحلالما لا�ر ةحاسلما500  ( 550) ( * 500  ) �tلما 275,000رعس 

wم500² م²راوس/ لا�ر ةحاسلما450  ( 500) ( * 450  ) �tلما 225,000رعس 
ي¶ابلما م 2 ةحاسم  zX26,550امجإ 

ةرشابلما فيلاFتلا  zX13,250,000امجإ 

 : ةرشابلما ]eغ  فيلاjتلا  ريدقت  اثلاث :
ً

تاراش�سwو ميمصتلا   - ةينKلما  oباع� بيك]Zلا -  لقنلا -  فيلاjت   ) لاثلما لي�س  �pع  نمضتت  �Oلاو  ةرشابلما  ]eغ  فيلاjتلا  باس�حإ  متي  ةيناثلا  ةلحرلما   �t ةرشابلما  فيلاjتلا  ريدقت  دع� 
رمث�سملل دئاعلا  لثم  يراجتلا  ح©رلا  وأ  ح©رلا  شما�  ح�راصتلاو -  موسرلاو  ةماعلا  تاقفنلا   - تلاومعلا لثم   oىرخ تاقفنلا  ل�ومتلا  فيلاjت  بئارضلا -   - ةينوناقلاو ة�رامعلما  )

ةرشابم ]eغ  فيلاjتلا 
ة�رادإ ةرشابلماموسر  فيلاFتلا  zXامجإ  ( 13,250,000  %( * ) 3  ) موسرلا 397,500ةبس¶ 

قفارلما ةرشابلماموسر  فيلاFتلا  zXامجإ  ( 13,250,000 %( * )  5  ) موسرلا 662,500ةبس¶ 

ةين�م ةرشابلماموسر  فيلاFتلا  zXامجإ  ( 13,250,000 %( * )  5  ) موسرلا 662,500ةبس¶ 
ةرشابم ]eغ  فيلاjتلا  �امجإ t1,722,500

ةرشابم ]eغ  ةرشابلما و  فيلاjتلا  �امجإ t14,972,500

 % ر�وطتلا 10 حNر   nةرشابمشما ltغ  ةرشابلما و  فيلاFتلا  zXامجإ  ( 14,972,500  %( * ) حNرلا (10  nشما 1,497,250ةبس¶ 

@nكلا لبق  ي¶ابلما  ةميق  حNرلاzXامجإ   nشما (( 1,497,250 ( + ) 14,972,500  ) ةرشابم ltغو  ةرشابلما  فيلاFتلا  zX16,469,750امجإ 

 : ��مبلل  uكلا� باسح  اع�ار :
َ

ضا]Zفإ متو  �اتلا t لود��ا   �t ةروكذلما  ةبسlلاب  دتملما  رمعلا  ةق�رطب  ��بلما  كلا�إ  فيلاjت  ريدقت  متي  ةرشابلما  فيلاjتلا  عم  اKعمجو  ةثلاثلا  ةلحرلماف  ةرشابم  ]eغ  فيلاjتلا  ريدقت  دع� 
uفZ[ا¥¦O رمعلا  ةيا{   �t ��بملل  ةيقبتم  ةميق  دوجو  مدعو   uفZ[ا¥¦O رمعلا  ةدم  �pع  تباث  يونس  لدعم 

دتملما رمعلا  ةق�رطب   wكلا�

( ةنس  ) راقعلل �§Ïا�tف�  كلا35�nرمعلا  �§Ïا�tف�لدعم  رمعلا  ( 35 (/) 25) يقبتلما 28.6رمعلا  % 

( ةنس  ) لاعفلا راقعلا  كلا10�nرمع  لبقةميق  ي¶ابلما  ةميق  zXامجإ  ( 16,469,750 ( * ) 28.6  )% �nكلا لدعم 
@nكلا

4,710,348.5

( ةنس يقبتلما ( كلا25�nرمعلا  دع�  ي¶ابلما  ةميق 
ةميق ( 4,710,348.5 ( - ) 16,469,750  ) @nكلا لبق  ي¶ابلما  ةميق  zXامجإ 

@nكلا
11,759,401.5

( يدوعس لا�ر    ) ضر@  �tلماةميق  رعس  ( 1,009.8375 ( * ) 33591.63  ) ضر0 33,922,172ةحاسم 

راقعلا ةميق  �امجإ t�nكلا دع�  ي¶ابلما  ةميق  ( 11,759,401.5 ( + ) 33,922,172  ) ضر0 45,681,574ةميق 
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 ( ةرشابلما ةلمسرلا  ةق�رط  لخدلا  ( بولسأ  ةميقلا -  ريدقت 
 

ةرشابلما ةلمسرلا  ةق�رط 

ةقطنلما  WX رغاوشلا  ةبس¶و  ةلمسرلا  لدعم  ةبس¶  طسوتم  ةفرعمو  ةنيمثت  دارلما  راقعلا  ةقطنم   WX ةعقاولا  تاراقعلل  تاراجي�  راعسأ  ھجوتل  ةيلا34ا  قوسلا  راعسلأ  ي¶اديم  �Ëم  ءارجإ  دع� 

: ةيلاتلا تايضرفلا  zdإ  لصوتلا  مت  ةنيمثت ،  دارلما  راقعلل  ةيلالما  تانايبلا  ليلحتو 

: ةميدتسلما رغاوشلا          

 % ةبس¡ب 0 راقعلا   WX ميدتسم  رغاش  ضا�tفإ  مت 

: ليغش�لاو ةنايصلا  ف�راصم          

 % ةبس¡ب 10 مييقتلا  لحم  راقعلا  صئاص&3  ة{¨اشلما  تاراقعلل  قوسلا   WX دئاس   nو ام  بسح  ف�راصلما  ةميق  zXامجإ  ريدقت  مت 

: ةلمسرلا لدعم          

 % 7 لدعمب ::  هريدقت  مت  ثيح  يقبتلما  لاعّفلا  رمعلاو  zXا34ا  ھعضوب  راقعلا  عم  بسان6ي  ھنأ  دقتع¶  يذلاو  ةلمسرلا  لدعم  اندمتعإ 

ةرشابلما ةلمسرلا  ةق�رط    

يدوعس لا�ر   2,999,758 zXامج� لخدلا    

% 0 رغاوشلا ةبس¶    

يدوعس لا�ر   0 رغاوشلا ةبس¶  ةميق    

يدوعس لا�ر   2,999,758 لاعّفلا لخدلا    

% 10 تافورصلما ةبس¶    

يدوعس لا�ر   299,975.8 تافورصلما ةبس¶  ةميق    

يدوعس لا�ر   2,699,782.2 لخدلا WXاص    

% 7 ةلمسرلا لدعم    

يدوعس لا�ر   38,568,317 لخدلا بولسأ  مادختساب  راقعلل  ةيقوسلا  ةميقلا    

يدوعس لا�ر   38,568,317 ب�رقتلا دع�  راقعلل  ةيقوسلا  ةميقلا    

  



( ةميقلا يأر   ) ةميقلا ريدقت 
 

: ةميقلا لوح  يأرلا           -

cdعو يداولا   ÀX ةدج ،  ةنيدم   WX نئاFلا  مييقتلل  ةيقوسلا  ةميقلا  ريدقت   WX ةلصلا  تاذ  لماوعلاو  تامولعلما  عيمج  رابتع@   WX ذخ@  عم 
، ر�رقتلا  nاذ  WX ةدراولا  طورشلل  اقفوو  zXا34ا  ھمييقتو  راقعلا  ةلاح 

ردقّت بــ راقعلا  ةميق  نأ  zdا  لصوتلا  مت  ر�رقتلا   nاذ  WX ةدراولا  طورشلل  اقفوو 
ً

مييقتلا  لحم  راقعلل  ةيقوسلا  ةميقلا  ريدقت   WX ةلصلا  تاذ  لماوعلاو  تامولعلما  عيمج   WX رظنلا  دع� 

يدوعس لا�ر   45,681,574 امقر

ةÔ4رلما ةميقلا 
نوعبس ةع²رأ و  ةئامسمخ و  فلأ و  نونامث  دحاو و  ةئامتس و  نويلم و  نوع²رأ  ةسمخ و 

ltغ طقف لا  يدوعس  لا�ر 
ةباتك
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المخاطر العامة على الصندوق 

  معــدلات التخخــ  قد تتأثـر توقعات الصنـدوق بالتغيرات فـي الظـروف الاقتصاديــة  بـــا فــي كلـــ عســي  ــثـا الا ــاص لا ا  صــر

.والسوائـح والقـرارات ا  كومـة ا جديــدة والأحــداث والاتجاهــات السـا ـــة والتشريعات الضريثـة

الاقتصاد المحلي مخاطر

 صــوص علــى قــر   ــأتأثر الصــندوق بــالتغيرات اــا ف ــعار الاائــدة اــا حالــة قـامــا بالا ــت ـار اــا فوراق مراب ــة مالـــة فو عنــد ا 

.لتـويا فصوص الصندوق وتطويرها

التغير في أسعار الفائدة

  الأمــر الــذي مــن شــأنا التأثـــر عســي إيرادات الصنــد
ً
.وق يقصــد بهــا عــدم ت قـــق معــدلات الإشــغاص الاتوقعــة مستقبلا

 
ا
عدم وجود ضمان لتحقيق الإيرادات مستقبل

لل صوص على عوائد مستقرة  من الضروري فن تض  م اظة الصندوق الا ت ـار على عقارات لديها عقود إيجار طويسة 

.الأجا ب ـث تضـن حدوث التدفقات النقدية الاطسوبة

عدم وجود عقود طويلة الآجل  مخاطر

ها الظروف التي تؤثر على السوق العقاري من خلاص حج  العر  والطسب ووجود منافسين جدد بالقطاعات المختساة مـا 

 
ً
.تؤثر على القـ  الإيجارية ونسب الإشغاص مستقبلا

السوق العقاري  مخاطر

 يـكن لانخاا  مستوى السـولة اا السوق العقاري فن يؤثر على تقــ  عقارات الصندوق فو يزيد من صعوبة التخارج من في

. فصوص الصندوق بالعوائد الاطسوبة  مع احتـالـة انخاا  قــة الأصوص اا الاستقبا نتـجة لظروف السوق 

السيولة وانخفاض قيمة الأصول  مخاطر

 

ةصا��او ةماعلا  رطا��ا  تاقفرلما ) ق��م أ(
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المخاطر ا خاصة على العقار

بـا الاسـتاـدين والتـي يتأثر العقار بسثب الظروف الاناخـة والبـئــة وا ـلاهلاا الاب ـن مـن ق, مع مرور الأعوام والتشغـا الاستـر

 اا حاص عدم الاهتـام بالصـانة الدورية
ً
. من الاـكن ان تؤثر اا جودة و ـعة العقار مستقبلا

التقادم وعدم الصيانة مخاطر

ـــة بقطــــا  الضـــــافة  ـــا  مخــــاطرتشـــــا المخــــاطر الاتعسقـ ـــة اختـــــار الاطــــور كو ا خقــــرة وفريــــق إدارة ومر مخــــاطر: عــــدة مــــن فهـ ـ اقبـ

.لساندق لل ااظ على التكالـف التشغـسـة الاقدرة لستطوير والصـانة و ـعة الاشرو 

جودة وإدارة التطوير مخاطر

لى والذي قد يؤثر ع, مدينة جدةزيادة الاشاريع الاستقبسـة والذي من شأنا ان يجذب العديد من الانافسين الاستقبسـين اا 

 
ً
.نسب الإشغاص والدخا السنوي لسعقار مستقبلا

المنافسين  مخاطر

 

 

ةصا��او ةماعلا  رطا��ا  تاقفرلما ) ق��م أ(
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ةيكللما كص  تاقفرلما ) ق��م أ(
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( تامولعلما رداصم   ) ب قI<م 

: ا{Õم ةنلعلما  ر�راقتلاو  ةحوتفلما  تانايبلاو  تامولعلماو  ليمعلا  نم  ةملتسلما  تامولعلما  ا{Õم  ةيمسرلا  ltغو  ةيمسرلا  تامولعلما  رداصم  نم  ديدعلا  cdع   nاذ انر�رقت   WX اندمنعا 

١٤٣٣ n.ـ  / ٧ خ�راتب ٩ /  ( ٤٣ م /   ) مقر يFللما  موسرلماب  رداصلا  نيدمتعلما  نlميقلما  ماظن    .1

.نيدمتعلما نlميقلما  ماظنل  ةيذيفنتلا  ةحئلالا    .2

.نيدمتعلما نlميقملل  ةيدوعسلا  ةئي�لا  نم  رداصلا  ا{¨ادآو  مييقتلا  ةن�م  كولس  دعاوق    .3

.م ةيلودلا 2022 مييقتلا  ltياعم    .4

.م ةيلودلا 2022 مييقتلا  ltياعم   bيغltتا ةصلاخ    .5

( RICS نlينوناقلا ( نlحاسملل  يFللما  د�عملل  ةيلماعلا  مييقتلا  ltياعم    .6

.م رياt¸ف 2022  نيدمتعلما  نlميقملل  ةيدوعسلا  ةئي�لا  نم  رداصلا  تاراقعلا  �Üيقلم  ةين�لما  ةسراملما  ليلد    .7

.نيدمتعلما نlميقملل  ةيدوعسلا  ةئي�لا  نم  رداصلا  تلااصت@  جاربأ  عقاولم  ÝXوسلا  راجي�  مييقت  ليلد    .8

.نيدمتعلما نlميقملل  ةيدوعسلا  ةئي�لا  نم  رداصلا  ةماعلا  ةعفنملل  تاراقعلا  ةيكلم  عزن  ضارغلأ  مييقتلا  لامعلأ  �Þلما  ليلدلا    .9

.نيدمتعلما نlميقملل  ةيدوعسلا  ةئي�لا  نم  رداصلا  ةيكللما  عزن  ضارغلأ  تلامتشلماو  سرغلاو  تانÌسحتلاو  تاءاش¶@  ةفلFتل  يداش�tس@  راعس0  ليلد       .10

.م ويام 2022 نيدمتعلما  نlميقملل  ةيدوعسلا  ةئي�لا  نم  رداصلا  مييقتلا  ر�راقت  ةعجارم  ليلد       .11

.لدعلا ةرازو  تارشؤم       .12

.راقعلا ةئي{¨  ةصا&3ا  ة�راقعلا  تارشؤلما       .13

.ةينطولا ةيناFموي3jا  تانايبلا       .14

.ةيدوعسلا تاظفا4=او  ندلما  تانامأ       .15

.ة�راقعلا تانايبلاب  ةصصختلما  ةطيس�  ةصنم   WX راقعلا  تانايNو  تارشؤم       .16

.دوOراب تانايب  ةدعاق       .17

.ھمييقت مت  عقوم  لFل  ةيص&Éلا  تلاباقلماو  ةيناديلما  تاË4لما       .18

.ر�رقتلا ايانث   WX اnركذ  متو  اnركذ  متي  مل  رداصلما  ضع�       .19
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( ةينKلماو ةينفلا  تاI<طصلما   ) قI<م ج

طقف ةيلودلا  مييقتلا  ltياعم  cdع  تا4%طصلما  ةمئاق  قبطنتو  .ةيّلودّلا  مييقتلا  ltياعم   WX ةمدختسلما  تا4%طصلما  ةمئاقلا   nهذ  b
ُ

فرّع

oلوص وأ   oلص

nهذ رابتعا  نكمي  رايعلما   WX كلذ  فلاخ  صني  مل  امو  .مييقتلا  ةم�م  روحم  نوFت  ��لا  دونبلا  zdإ  امًومع  لوص0 >> >> و  لص0 >> �%طصم  << ltش©  راركتلا  يدافتلو  ltياعلما  ةءارق  ةيلمعل   bلًي�س

<< .تاما �ل@و لوص0  نم  ةعومجم  وأ  تاما �لا ، ةعومجم  مٌا �لا ، لوصأ ، ةعومجم  لٌصأ ، >> ةيلاتلا : تاملFلا  نم  لاك 
ً

لمشbو   b9ع� ا{µأ  cdع  تا4%طصلما 

ةميقلا ساسأ 

مييقتلا ltياعم  باتك  نم  ةرقفلا 10.1  مييقتلا ، قرطو  بيلاسأ  رايعلما 105 : رظنا   ) ةررقُلما ميقلا  ا{|لع   bدمتع ��لا  ةيساس0  ئدابلما  ةميقلا ) ltياعم  انًايحأ   bسÜ: ��لا  ةميقلا ( سسأ  فصت 

(. ةيلودلا 2022

ليمعلا

ءلامعلا كلذكو  ثلاث ،) فرط  عم  دٌقاعتم  ميّقُلما  نوFي  امدنع  يأ  نlيجرا&3ا ( ءلامعلا  كلذ : لمش�و  ا�ل ، مييقتلا  ءارجإ  متي  ��لا  ة�3jا  وأ   0â&صا وأ  ص&Éلا  zdإ  ليمعلا >>  >> Oةمل  b
ُ

ltش

(. لمعلا بحاصل  ةدعلما  تامييقتلا  يأ   ) نlلخادلا

ةفلjتلا

.لص0 ءاش¶إ  وأ  ءانتقلا  ةNولطلما  تافورصلما  وأ  تاعفدلا 

مص?�ا لدعم 

.ةيلاح ةميق  zdإ  لبقتسلما   WX عفدلا  قحتسم  يدقن  غلبم  ل�وحتل  مدختسلما  دئاعلا  لدعم 

ةفصنلما ةميقلا 

.فارط0 كلت  �3اصم  سكع©  ثيحب  ةفرعم  cdعو  ةبغارو  ةددحم  فارطأ  نlب  تاما �ل@  وأ  لوص0  دحأ  ةيّكلم  لقنل  ردقلما  رعسلا 

ةلداعلا ةيقوسلا  ةميقلا 

.ةحوتفلما قوسلا   WX ةقفص   WX بغارلا  ع�ابلل  بغارلا  ي�tشلما  ھعفديس  يذلا  رعسلا  ا{µأ  cdع  ةلداعلا >> ةيقوسلا  ةميقلا  ( >>  O ECD ةيمنتلاو (  يداصتق@  نواعتلا  ةمظنم   b
ُ

فرع  -1

ع�ابلاو بغارلا  ي�tشلما  نlب  ةيكللما  ھب  لقت¡ت  نأ  نكمي  يذلا  رعسلا   nو ةلداعلا  ةيقوسلا  ةميقلا  >> cXي : ام  cdع   1 مقر 20.2031 -  ةحئلالا  صنت  ةدحتلما ، تايلاولا   WX ةي·�رضلا  ضارغلأل  - 2

<<. ةلصلا تاذ  قئاق34اب  ةلوقعم  ةفرعم  م{�دلو  عيبلا  وأ  ءارشلل  نnlركم  اونوFي  لاأ  طرش�  بغارلا ،

( ةيلالما ر�راقتلا  دادعلإ  ةيلودلا  ]eياعلما  ةلداعلا ( ةميقلا 

خ�رات  WX قوسلا   WX نlكراشلما  نlب  ةمظنم  ةقفص   WX ما �لا  لقنل  ھعفد  وأ  لصأ  عيب  نم  ھيلع  لوص34ا  متي  يذلا  رعسلا  ا{µأب  ةلداعلا >> ةميقلا  >> مقر 13  ةيلالما  ر�راقتلا  دادعلإ  zXودلا  رايعلما  فرعُ© 

.سايقلا

دوصقلما  wمادختس

.ليمعلا عم  ھلصاوت  cdع  ءًانب  ميّقُلما  اnددح  امك  مييقتلا  ةعجارم  وأ  مييقتلا  جئاتن  مادختسا 

دوصقلما مدختسُلما 

.ليمعلا نم  باطخ  cdع  ءًانب  ميّقُلما  نم  مدقلما  مييقتلا  ةعجارم  وأ  مييقتلا  ر�رقتل  مدختسمك  ھعون ، وأ  ھمساب  فرعمُ ، رخآ  فرط  يأو  ليمعلا 
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( ةينKلماو ةينفلا  تاI<طصلما   ) قI<م ج

wة�رامث�س ةميقلا 

(. نمثلاب اضًيأ  فرعbُو  ةيليغش6لا ( ھفادnأ  وأ  ةيص&Éلا  ھتارامث6سا  رابتعاب  لمت4=ا  كلالما  وأ  كلاملل  لص0  ةميق 

ي°اضقلا  wصاصتخ

بسح ةيميظنتلا  تا3jçا  ضع�  ا�عضت  ��لا  نlناوقلاو  ةيدلبلا ) وأ  ةيلاولا ، وأ  ةلودلا ، ةيمو34Fا ( تا�3jا   bسÕ}ا ��لا  حئاوللاو  نlناوقلا  لمش�و  .مييقتلا  ةيلمع  ذيفنت  ا{|ف  متي  ��لا  ةيميظنتلاو  ةينوناقلا  ةئÌبلا  zdإ  صاصتخ@ << << �%طصم  ltش© 

(. ةيلالما قارو0  ميظنت  تائيnو  ة�زكرلما  فراصلما  لثم :  ) مييقتلا ضرغ 

ةيفصتلا ةميق 

ةيفصتلا ةميق  ديدحت  نكم�و  .ھتلازإو  طاش¡لا   WX فرصتلا  فيلاFت  كلذكو  عيبلل  ةلباق  ةلاح   WX لوص0  cdع  لوص34ا  فيلاFت  ةيفصتلا  ةميق   bتع¸t نأ  X¢ب¡�و  .أزجم  ساسأ  cdع  لوصأ  ةعومجم  وأ  لصأ  عيب  دنع  ھقيقحت  نكمي  يذلا  غلبلما 

: èXو مسقلا 80 ) ةميقلا ، سسأ  رايعم 104  رظنا   ) ةميقلل نlفلتخم  نlضا�tفا  بجومب 

.ةيجذومن  bوس�ق ة�tفب  ةمظنم  ةلماعم  (أ )

.ةltصق  bوس�ق ة�tفب  ة�رابجإ  ةقفص  (ب )

ةيقوسلا ةميقلا 

.رابجإ وأ  رسق  نود  ةمكحو  ةفرعمب  فارط0  نم  فرط   Oُّل فرصتي  ثيح  بسانم   bوس�ق دع�  دياحم  ساسأ  cdع  ةلماعم  راطإ   WX بغار  ع�اNو  بغار  �tشم  نlب  مييقتلا  خ�رات   WX تاما �ل@  وأ  لوص0  ةلدابم  ھساسأ  cdع  X¢ب¡ي  يذلا  ردقلما  غلبلما 

ةيلماjتلا ةميقلا 

ةميقلا نع  ةيلماFتلا  ةميقلا  فلتخت  ذئدنع  ھنيع�  �tشلم  طقف  ةًحاتم  ةيلماFتلا  ميقلا   nهذ  Oتنا اذإو  .ةلصفنلما  ميقلا  عومجم  نم  t°كأ  ةجمدلما  ةميقلا  نوFت  ثيح  �3اصلما  وأ  لوص0  نم  t°كأ  وأ  نlلصأ  مض  نع  أش¡ت  ةيلماFتلا  ةميقلا 

.ھيجوازت ةميق  ا{µأ  cdع  ةينعلما  �3اصلما  عومجم  cdع  ةفاضلما  ةميقلا  zdإ  راش©  ام  ابًلاغو  .نlعم  �tشلم  ةبس¡لاب  ةٌميق إ لاّ  ا�ل  نوFت  لصلأل لا  ةنيعم  تامس   bسكع ةيلماFتلا  ةميقلا  نإ  ثيح  ةيقوسلا ،

نكمي

��لا فورظلا   WX ةين�لما  ھتt¸خو  ھمك34  ميّقُلما  ةسرامم  cdع  مييقتلا  ةيلمع   WX روم0   nهذ قيبطت  ةيناFمإ   bدمتع ثيح  .ھم�فو  ميّقُلما  مامتnا  روم0   nهذ بلطتتو  ا{|ف ، رظنلا  ةيلوؤسم  ميّقُلما  قتاع  cdع  عقت  ��لا  تاءارج�  نكميُ >>  >> Oةمل فصت 

.ltياعلما فادnأ  عم  :§êامتت 

بجي

.طرشلا ا{|لع  قبطني  ��لا  فورظلاو  تلاا34ا  عيمج   WX عونلا   nاذ نم  تايلوؤسلماب  ءافولا  ميّقُلما  cdع  بجي  يأ  ةطورشم ، ltغ  ةيلوؤسم  zdإ   << بجي >> Oةمل  bشlt

كراشلما

تا�جو لثم : رابتع@ ، نlع�  ةفلتخم  رظن  تا�جو  ذخأ  ميّقُلما  نم  ةميقلل  ةفلت&=ا  سس0  بلطتتو  ةميقلا .) ساسأ  رايعلما 104 : رظنا  مييقتلا ( ةم�م   WX ةمدختسلما  ةميقلا  سسأ ) وأ   ) ساسلأ اقًفو  نlنعلما  نlكراشلما  zdإ  كراشُلما >> >>  Oةمل  bُرش

(. ة�رامث6س@ ةميقلا  لثم : لمتحمُ ( �tشم  وأ  نlعم  كلام  وأ  ةيلالما ) ر�راقتلل  ةيّلودّلا  رياعملل  ةلداعلا  ةميقلا  وأ  ةيقوسلا ، ةميقلا  لثم : << ) قوسلا  WX نlكراشلما  >> رظن 

رعسلا

.ةميقلا نع  فلتخي  دق  يذلاو  لص0 ، لباقم  عوفدلما  وأ  ضورعلما  وأ  بولطلما  ھ{¨اش ، ام  وأ  يدقنلا  لباقلما 

ضرغلا

.نومضلما ضارق�  تارارق  معدو  تلاماعلما ، معدو  �§Ïاقتلا ، معدو  ةي·�رضلا ، ر�راقتلاو  ةيلالما ، ر�راقتلا  ضارغأ   ( رص34ا لاثلما لا  لي·س  cdع  ةماعلا ( ضارغ0  لمشbو  مييقتلا ، ءارجإ  بابسأ  وأ  ب·س  zdإ  ضرغلا >>  >> Oةمل  bُشlt
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( ةينKلماو ةينفلا  تاI<طصلما   ) قI<م ج

t±بlي

فادnأ قيقحتل   Oةيفا
ً

 Oتنا فورظلا  كلت   WX ةعبتلما  ةليدبلا  تاءارج�  نّأ  �Æوي  مل  ام  تابلطتلما  هذ�ل  ميّقُلما  لثتمي  نأ  بجي  ثيح  .ا{¨  ما �ل@  ض�tفي  ��لا  تايلوؤسلما  zdإ  X¢ب¡ي >>  >> Oةمل  b
ُ

ltش

.ابًسانم وأ  اً�رورض  هرابتعا  مدعو  ھيلإ  راشلما  ءارج�  ذاختا  مدع  ب·س  قيثوت  ميّقُلما  cdع  بجي  ةليدب ، لئاسوب  ا�قيقحت  نكمي  رايعلما  فادnأ  نّأ  ميّقُلما  ا{|ف  دقتع©  ��لا  ةردانلا  تلاا34ا  WXو  .ltياعلما 

.ايًمازلإ نوFي  ءارج� لا  قيبطت  نّأ  نlح   WX ايًمازلإ ، ھيف  رظنلا  حبصي  رابتع@  نlع�  ام  ءارجإ   WX رظني  نأ  ميّقمُلل  X¢ب¡ي >> >> ھنّأ  cdع  صني  رايعلما   Oنا اذإ 

ير�وج وأ  ما� 

: zXاتلا قايسلا  بسح  نوFي  نأ  X¢ب¡ي  يذلاو  ميقملل ، �Þلما  مك34ا  cdع  ة�رnو3jا  وأ   0nةيم ىدم  مييقت  دمتع© 

ا�قيبطت رثؤي  نأ  عقوتلما  نم   Oنا اذإ  ةٌ�رnوج  وأ   nةٌما  bتع¸t ��لا   ( ةقبطلما قرطلاو  بيلاس0و  ةصا&3ا ، تاضا�tف@و  تاضا�tف@و ، تلاخدلما ، كلذ   WX امب  مييقتلا ( بناوج  رابتع@   WX ذخأي   ëنأ
.مييقتلا لحم  لص0  ةعيبط  وأ  مìjب  رثأتتو  مييقتلا  ةم�م  ءوض   WX ةيمnلأاب  ةقلعتلما  ماFح0  ردصتو  مييقتلا ، يمدختسم  تارارق  نم  اltnغ  وأ  ةيداصتق@ ، تارارقلا  cdع  وأ  مييقتلا ، cdع 

، ةيلالما ر�راقتلا  لثم : ىرخأ ، ضارغلأ  ةبس¡لاب   0nةيم تارابتعا  نع  فلتخت  دق  ��لاو  مييقتلا ، ةم�لم  ةبس¡لاب  ة�رnو3jا   0nةيم zdإ  ltياعلما   nهذ  WX ةٌمدختسم   èX امك  << 0nةيم >>  ë6شlt
.تاباس34ا ةعجارمو 

مييقتلا عوضوم  وأ  مييقتلا  لحم   oلص

.ةنيعم مييقت  ةم�م   WX ميقتُ  ��لا   ( لوص0 لص0 ( zdإ  تا4%طصلما   nهذ  b
ُ

ltش

مييقتلا

.ةيلودلا مييقتلا  ltياعلم  اقًفو  ددحم  خ�رات  WXو  ةددحم  ةميق  ساسأ  cdع  لص0  ةميقل  يأر  ديدحت  ةيلمع  وأ  ءارجإ 

مييقتلا بولسأ 

 ( مييقتلا قرطو  بيلاسأ  zXودلا 105  مييقتلا  رايعم  عجار  ةدد4=ا ( مييقتلا  قرط  نم  t°كأ  وأ  ةق�رط   bمدختس ةميقلا  ريدقتل  ةيíjنم 

مييقتلا ةق�رط 

.مييقتلا بولسأ  نمض  ةميقلا  ريدقتل  ةددحم  ةليسو 

مييقتلا ضرغ  وأ  مييقتلا  نم  ضرغلا 

<< .ضرغلا >> رظنا 

مييقتلا عجارم 

.ةميقلا  WX ايًأر  يدبي  نأ  وأ  ةنيعم  مييقت  تاءارجإب  مييقتلا - ةعجارم  نم  ءزجك  عجارُلما - موقي  نأ  نكم�و  رخآ ، ميّقمُ  لمع  ةعجارمب  موقي  مٌيقم   nو مييقتلا >> عجارمُ  >>

ةميقلا

ساسأ قفو  لصأ   WX ةصح  كلاتما  نم  ةيداصتق@  عفانلما  وأ  لصأ   WX ة4%صلم  لاامتحا  t°ك0  يدقنلا  لباقملل  امإ  ريدقت  و�ف  .ةيلودلا  مييقتلا  رياعلم  ةلثتملما  مييقتلا  ةيلمع  نع  جتانلا  يأرلا 
.روOذلما ةميقلا 

ميّقُلما

 (، �Xراخ دقاعتم ( وأ  cXخاد ) ) فظوم ناOأ  ءاوس  ة�ج   WX درف  وأ  دارف0 ، نم  ةعومجم  وأ  درف ،  nو ميّقُلما >> >>

عيطتس© نأ  لبق  صيخرت  cdع  لوص34ا   bمزلتس ةيئاضقلا  تاءلاولا  ضع�  WXو  .ةءافكلاو  ةnا îلاو  ةيداي34او  ةيعوضولماب ، مس6ت  ةق�رطب  مييقتلا  ذيفنتل  ةمزلالا  ةt¸&3او  ةردقلاو  تلاnؤلما 
.ميّقمُك لمع©  نأ  ص&Éلا 
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( ةينKلماو ةينفلا  تاI<طصلما   ) قI<م ج

oة�ولو وأ  نزولا 

(. ا{µزو ٪100 نوFي  ةدحاو ، ةق�رط  مادختسا  دنع  لاًثم  ةيئا{Õلا ( ةميقلا  zdإ  لصوتلل  نlعم  رشؤم  cdع  دامتع@  رادقم  zdإ  نزولا >>  >> Oةمل  b
ُ

ltش

حيج]Zلا

ltغ رٌمأ  وnو  تامييقتلا ، جئاتن  طسوتم  باسح  ةيلمعلا   nهذ  bلمش لاو  .ةفلتخم  قرطو  بيلاسأ  نم  ةًداع  نوFتو  ةميقلل ، ةفلتخم  تارشؤم  ة�وسbو  ليلحت  ةيلمع  zdإ  حيج�tلا >> >>  Oةمل  b
ُ

ltش
.لوبقم

نمثلا

.ة�رامث6س@ ةميقلا  رظنا 

 

ةم ــ تاخ

: نأ مكل  دكؤن  نأ  دون  ر�رقتلا   µ}ةيا  WX

.ا{Õع ��فلما  فورظلاو  تاضا�tف@  cdع  طقف  رصتقت  تاجات¡تس@و  تلايلحتلا           *

.مييقتلا  WX ة4%صم  يأ  دوOراب  �Üيقلم  سÌل           *

.ر�رقتلا  nاذ دادعلإ  ةمزلالا  تلاnؤلما  عيمج  نlميقلما  ىدل           *

.مييقتلا نم  عونلا   nاذ  WX لمعلا  ق�رف  ىدل  ةمزلالا  ةt¸&3ا  دجوت           *

.دوOراب ق�رف  لبق  نم  عقاولما  ةنياعم  تمت           *

هاندأ ن�وانعلا  دحأ  للاخ  نم  لصاوتلا  مكنم  لمأن  تاراسفتسا  يأ  دوجو  لاح  WXو  ةيلودلا ، مييقتلا  ltياعلم  اقفو 
ً

مييقتلا  ان�رجأ  دق  اننأب  ةقث  cdع  نحن 

 

  

ضا�رلا ]³?�ا ةدج   

نافع نب  نامثع  ق�رط  عم  ةعما3jا  ق�رط  عطاقت  ( �§ð·يبلا عراش   ) د�ف نب  لصيف  ltم0  عراش  خ�راتلا راود  لامش  ناطلس   oمe[ عراش    

(966) 11 4000 111 920005564 (966) 12 6544 363   

 

Rfp@ barcode-sa.com

www.barcode-sa.com

: دحولما مقرلا 

920005564
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عدوتسم : مييقت ر�رقت 

ت�ر ةر�ز��ا  قودنص  : �إ� مدقم 

31796.08 عدوتسم - 

DC24012449 : ر�رقتلا مقر 

29-07-2024 م : ر�رقتلا خ�رات 
  



ر�رقتلا ىوتحم 

#رصنعلا

ةينوناقلاو ةينفلا  ئدابلماو  01ةمدقلما 

1.1دي�مت

ليمعلاو ميقلما  1.2تانايب 

ةينوناقلاو ةينفلا  1.3ئدابلما 

لمعلا ق�رف  1.4ءاضعأ 

يذيفنتلا 02ص<=لما 

يذيفنتلا 2.1ص&%لما 

ر�رقتلا تاددحمو  2.2تايضرف 

راقعلا عقومو  03تانايب 

راقعلا 3.1عقوم 

ةيكللما 3.2تانايب 

لاوط0و دود34او  ضر0  3.3تانايب 

تابيطش6لاو :9بلما  3.4تانايب 

راقعلا 3.5فصو 

راقعلاب ةطي4=ا  ةقطنلماب  ةرفوتلما  قفارلماو  3.6تامد&3ا 

راقعلا 3.7روص 

قوسلا ليلحتو  04ةسارد 

ةميقلا 05ريدقت 

( للاح@ لادب6س@ ( ةق�رط  ةفلFتلا -  بولسأب  ةميقلا  5.1ريدقت 

ةرشابلما ةلمسرلا  ةق�رط  لخدلا -  بولسإب  ةميقلا  5.1ريدقت 

تاقI=لما
06

ةمتاخ
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ديKمت

ت�ر ةر�ز��ا  قودنص  ةداسلا /

، ھتاOرNو ةمحرو الله  مكيلع  ملاسلا 

قودنصل يرود  مييقت  ضرغل  ةيدوعسلا ، ةيNرعلا  ةكلملما   WX ةدج  ةنيدم   WX عدوتسم  مييقتل  خ�راتب 2024/07/02 م  دوOراب  ةكرشل   bمكديمع cdع  ءانب 

.م خ�راتب 2024/07/18  ةنياعلما  لامعأ  تمت  ثيحو  لوادتلما ،  ت�ر  ةر�ز3jا 

نlميقلما  nةئي ةمجرت   (IVSC) ةيلودلا مييقتلا  ltياعم  سلجم  نع  ةرداصلا   (IVS2022) ةيلودلا مييقتلا  ltياعم  cdع  ادان6سا   nهذ مييقتلا  ةم�م  تذفنو 

راقعلل ةبسانلما  ةميقلا  zdإ  لوصولل  انم  ايعس  و  ة�راقعلا ، لوصلأل  مييقتلا  لامعأ   WX ا{|لع  فراعتلما  ةين�لما  دعاوقلاو  تاءارجلإل  اقفوو  ، 2022 مييقت - ) )

نأ ةظحلام  عم  ھلجلأ   nهذ مييقتلا  ةم�م  تذفن  يذلا  ضرغلا   WX ا{|لع  دامتع@  نكمي  ةدا�ش  ر�رقتلا   nاذ دع�و  .مييقتلا  ر�رقت  ھلجأ  نم  دعأ  يذلا  ضرغلل 

.أزجتُ نأ  ��ي  ةدحاو لا  ةدحو  ر�رقتلا   nاذ

، انتايحت اولبقتو 

NOنابأ م�ركلا  دبع 

يذيفنتلا سSئرلا 

مييقتلل دوكراب  ةكرش 

 

 

 

تادعلماو تلا�  عرف  ليمز -  ميقم  تاراقعلا                                  عرف  ليمز -  ميقم 

4210000001 ة�وضعلا : مقر                               1210000001 ة�وضعلا : مقر 

4114000016 مقر : صيخرت                                 1210000001 مقر : صيخرت 

n 1441/07/24ـ صيخ�tلا : خ�رات  n 1433/03/01 ـ                   صيخ�tلا : خ�رات 
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ليمعلاو ميقلما  تانايب 

مييقتلا ةكرش  تانايب 

مييقتلل دوOراب  ةكرش  ةكرشلا مسا 

1010468077 يراجتلا ل�Yلا  مقر 

n 1438/05/15ـ ل�Yلا خ�رات 

1210000001 راقعلا مييقت  صيخرت  مقر 

n 1433/03/01ـ صيخ]Zلا خ�رات 

4114000016 تادعلماو تلا\  مييقت  صيخرت  مقر 

n 1441/07/24ـ صيخ]Zلا خ�رات 

ةيفافشلاو داي34ا  لوصأ  ميّقُلما  ا{|ف  ظفحو  مييقتلا  عضوم  لوص0  وأ  مييقتلا  ةم�م  فارطأ  نم  فرط  يأ  عم  �3اصم   bضراع دجوي  لاو  لقتسم  دمتعلما  ميّقُلما  نأ  دكؤن 
Oنا. فرط  يلأ  �Xراخ  ltثأت  ltغ  نم  ةين�لماو ،
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ةينوناقلاو ةينفلا  ئدابلم  ا 

  : ديمعتلا خ�رات  - 1

2024/07/02 م

 (: ليمعلا بلطلا ( بحاص  - 2

ت�ر ةر�ز3jا  قودنص 

 (: ر�رقتلا مدختسم  ديفتسلما ( - 3

ت�ر ةر�ز3jا  قودنص 

 : ر�رقتلل ن�رخ\  نeمدختسلما  - 4

قودنصلل يرودلا  مييقتلل  ( gباSلات ةر�ز��ا   ) قودنصلا ريدم  لبق  نم   iمدختس ت�ر  ةر�ز��ا  قودنص  تادحو  يjلالم  روشlم  ماع  ر�رقت 

  : مييقتلا نم  ضرغلا  - 5

لوادتلما ت�ر  ةر�ز��ا  قودنصل  يرود  مييقت 

  : oلص مييقت  �pع  ةردقلا  -  6

 . ةم�لما تلبق  كلذ  cdع  ءانNو  بولطلما ،  خ�راتلا   WX ةيقوسلا  ةميقلا  zdإ  لوصولل  ةNولطلما  ةءافكلا  ا{�دلو  لوص0 ،  نم  عونلا   nاذ مييقت  cdع  ةرداق  ةين�م   Oرداو دوOراب  كلمت 

  : مييقتلا ةمKلم  ةينKلما  ]eياعلما  -  7

تاءارجلإل اقفوو   ، 2022 (- مييقت  ) نlيميقلما  nةئي ةمجرت  ( IVSC  ) ةيلودلا مييقتلا  ltياعم  سلجم  نع  ةرداصلا  ( IVS2022  ) ةيلودلا مييقتلا  ltياعم  cdع  ادان6سا   nهذ مييقتلا  ةم�م  تذفن 
صئاص&3او تارثؤلما  نع  ناFم�  ردق  ثحبلاو  لصأ ،  لFل  ةرشابلما  ةنياعلماو  ةنراقلماو  ليلحتلا  cdع  موقت  ��لاو  لوصلأل ،  مييقتلا  لامعأ   WX ا{|لع  فراعتلما  ةين�لما  دعاوقلاو 

 . مييقتلا لحم  نlعلل  ةيبلسلاو  ةيباجي� 

  : ةميقلا ساسأ  -  8

بسانم  bوس�ق دع�  دياحم  ساسأ  cdع  ةلماعم  راطإ   WX بغار  ع�اNو  بغار  �tشم  نlب  مييقتلا  خ�رات   WX تاما �ل�  وأ  لوص0  ةلدابم  ھساسأ  cdع  X¢ب¡ي  يذلا  ردقلما  غلبلما  " ةيقوسلا :  ةميقلا 
 " رابجإ وأ  رسق  نود  ةمكحو  ةفرعمب  فارط0  نم  فرط   Oل فرصتي  ثيح 
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ةينوناقلاو ةينفلا  ئدابلم  ا 

  : ةميقلا ةيضرف  .  9

�ا�Iاt  uمادختس

 : ةميقلا ذافن  خ�رات  - 10

2024/06/30 م

 : ةنياعلما خ�رات  -  11

2024/07/18 م 

 : ءاصقتسwو ثحبلاو  صحفلاو  ةنياعلما  دودح  -  12

مييقتلا ltياعم  عم  قفاوتلاب  ميّقُلما  ةطساوب  ا�عمج  مت  ��لاو  ةنياعلما   WX ةرفوتلما  تانايبلا  ليلحت  متو  ر�رقتلا ،  nاذ لحم  لوص0  ةنياعم  تمت  ر�رقتلا   nاذ ضرغ  قيقحتو  مييقتلا  ةم�م  ذيفنتل 

بويع يأ  نم  مييقتلا  ديق  لص0  ولخ  cdع  تانامض  يأ  مدقي  ميّقُلما لا  نأ  املع 
ً

.�§¦دن�لا  وا  �9فلا  رابتخ@و  صحفلا  ضارغلأ  ةنياعلما  هذ{¨  دتع©  ھنأ لا  ةظحلام  عم  ةيلودلا ،

.ةرnاظ ltغ 

  : مييقتلا ةلمع  .  13

يدوعسلا لا�رلا  ر�رقتلا   WX ةمدختسلما  ةلمعلا 

  : ميقلما ثحب  قاطن  -  14

نم . طقف  وأ  جرا&3او  لخادلا  نم  ةنياعلما  تابثا  بسح  راقعلا  صحف  مت  ثيح.ةيلودلا  مييقتلا  ltياعم  عم  قفاوتلاب  دوصقلما  ضرغلل  اقًفو  ر�رقتلا  دادعلإ  ليلحتلاو  ثحبلا  cdع  لمتشا 

ر�رقتلا دادعلإ  ةمزلالا  تانايبلا   Oةفا cdع  لوص34ا  متو  راقعلا  ةنياعم  موي   WX جرا&3ا 

مييقتلا :  بولسأ  -  15

رشؤم داجيإ  بولسأ  ةفلFتلا -: بولسأةيلاح  ةيلامسأر  ةميق  zdا  ةيلبقتسلما  ةيدقنلا  تاقفدتلا  ل�وحت  للاخ  نم  ةميقلل  رشؤم  داجيإ  بولسأ  لخدلا -: بولسأ  cdع  راقعلا  مييقت   WX اندمتعا 
nكان نكت  ملام  ءانبلا  وا  ءارشلا  ق�رط  نع  ءًاوس  ةلثامم ،  ةعفنم  لصأ  cdع  لوص34ا  ةفلFت  نم  t°كأ  عفدي  نل  ي�tشلما  نأ  cdع  صني  يذلا  يداصتق@  أدبلما  مادختساب  ةميقلل 

 . ةقلعتم ىرخأ  لماوع  يأ  وأ  رطا&=ا  وأ  جاعز�  وأ  تقولاب  ةقلعتم  لماوع 

  : ا{|عيبطو تامولعلما  رداصم  -  16

تامولعلما رداصم  ضع²و  .مييقتلا  تقوو  ضرغ  ´WاFت  ا{µأ  دقتع¶  ��لا  ةي·تكلما  تانايبلاو  ج )  ) ق4%لما  WX اnركذ  مت  تامولعلماو  رداصلما  نم  ةعومجم  cdع  مييقتلا  ر�رقت  دادعإ   WX اندمتعا 

.ر�رقتلا ايانث   WX اnركذ  مت  ر�رقتلا  اذ{¨  ةصا&3ا 
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ةينوناقلاو ةينفلا  ئدابلما 

ةيكللما :  قئاثو   - 17

 . ھيفاني ام   Oل نم  ان6يلوئسم  cXخنو   nاذ cdع  ءًانب  ر�رقتلا  ردص  دقو  ھضراع© ،  وأ  ھيفاني  ام  دوجو  مدعو  كصلا  ةملاس  ض�tفن  اننإف  ھيلعو  كصلا ،  ةروص  cdع  علاط@  مت 

  : ةيكللما  �t فرصتلا  ة�رح   - 18

دح cdع  ةعفنلما  وأ  ةيكلملل  ةلقانلا  تافرصتلا  نم  يأ  نود  لوحت  ة�راقعلا  نlعلا  cdع  ة�راجت  وأ  ةيماظن  وأ  ةيعرش  ع¶اوم  يأ  دوجو  مدع  ضا�tفإ  مت  ليمعلا  نم  ةملتسلما  تادن6سلما  بجومب 
ءاوس

  : نeمأتلا ةقيثو  تازايتما   - 19

.مييقتلا لحم  راقعلا  نlمأت  ةقيثو  ملاتسإ  متي  مل 

  : راقعلل ةحاتلما  ةينوناقلا   wتامادختس  - 20

تاعدوتسمو . ن�زخت  مادختسلا   nاذ انر�رقت  لحم  ضر0   bدع ثيح  دوOراب  لمع  ق�رف  ةنياعم  بسح 

  : ةيللاقتسwو ةيلوؤسلما  دودح   - 21

دوجو مدعو  ةيللاقتس@  cdع  دكؤنو   Oنا فرط  يلأ  �Xراخ  ltثأت  ltغ  نم  ةين�لماو ، ةيفافشلاو  داي34ا  لوصأ  ا{|ف  ظفحن  ة�راش6سا  ةم�م  ا�ل  بحاصلما  ر�رقتلاو   nهذ مييقتلا  ةم�م   bتع¸t

 . مييقتلا عضوم  لوص0  وا  مييقتلا  ةم�م  فارطأ  نم  فرط  يأ  عم  �3اصم   bضراع

  : ر�رقتلا عون  .  22

( cXيصفت  ) يدرس ر�رقت 

.مييقتلا لحم  لص0   WX ةرثؤلما  ليصافتلا  عيمج  ركذ  ةاعارم  عم  ةيدرس  ةق�رطب  ر�رقتلا   nاذ دادعإ  مت 

  : wمادختس ةداعإو  ة�ركفلا  ةيكللما  .  23

نود ر�رقتلا  ءازجأ  ضع�  وأ   Oل رش¶  ديع©  نأ  ر�رقتلا –  نم  ديفتسلماو  بلطلا  بحاص   nاذ لمش©  فرط –  يلأ  زوجي  لاو  دوOراب ،  ةكرشل  ة�ركف  ةيكلم  انومضمو  لاكش  ر�رقتلا   nاذ دع© 

 . ةكرشلا نم  ةيطخ  ةقفاوم  cdع  لوص34ا 

 
 : تامولعلما ظفحو  ة�رسلا  -  24

نحنو ا{µامتكو ،  ر�رقتلا   nاذ تاجرخمو  تايطعم  cdع  ظاف34ا   WX بلطلا  بحاص  دنع  ىوصقلا   0nةيم  nاذ لجلأ  كردنو  يراش6سا ،  ضرغلو  صاخ  بلط  cdع  ءانب  ر�رقتلا   nاذ دعأ  دقل 

لاو ر�رقتلا   WX نيدد4=ا  نlمدختسمللو  ا{¼حاصل  اصاخ  اFلم  ھتامولعم  دعbو  ر�رقتلا ،   nاذ ltغ   WX ةحارص "  " ليمعلاب ةصا&3ا  تامولعلما  مادختسا  متي  نلو  كلذب ،  نوم �لم 

 . ا{|لع علاط@  رخآ  فرط  يلأ  قحي 
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لمعلا ق�رف  ءاضعأ 
مت ��لا  تاراقعلل  راقعلا  تائفNو  قطانلماب  ةيفاFلا  ةt¸&3ا  م{�دلو  ةيحلاصلا ، تاذ  تا�3jا  نم  مييقتلا   WX تادامتعا  cdع  نlلصاحو  مييقتلا  لامعأب  ةقباس  تاt¸خ  با4¾أ  لمعلا  ق�رف  ءاضعأ 

.ةيلودلا مييقتلا  ltياعم  تابلطتلم  اقفو  تاNوعص  يأ  نود  ر�رقتلا  دادعإ  cdع  ةردقلا  م{�دل  نأب  نورق�و  امك  ا�مييقت 

 

عيقوتلا ة�وضعلا عون  ة�وضعلا عرف  ة�وضعلا مقر  ميّقُلما مسا 

ليمز �§¦اسأ  تاراقع 1210001409 خيش م�ركلادبع 

ليمز دمتعم  تاراقع 1210000001 NOنابأ م�ركلادبع 

بس6نم تاراقع 1210003141 ي�ر�Iا ملاس 

ليمز �§¦اسأ  تاراقع 1220001204 ديبلاب دمحأ 

بس6نم تاراقع 1220000551 �Oيبلا ن�eاش 

 

wدامتع

مت<�ا

n 1438/05/15ـ 1010468077 يراجتلا ل�Yلا  خ�راتو  مقر 

n 1433/03/01ـ 1210000001 راقعلا مييقت  صيخرت  خ�راتو  مقر 

n 1441/07/24ـ 4114000016 تادعلماو تلا\  صيخرت  خ�راتو  مقر 

1109137  : مقر نيدمتعلما  نeيميقملل  ةيدوعسلا  ةئيKلل   uكلZ[ةينو ةباوبلا   �t ر�رقتلا   �Yلي� ةداKش 
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يذيفنتلا ص<=لما 

( ر�رقتلا مدختسم   ) ديفتسلما ( ليمعلا  ) بلطلا بحاص 

ت�ر ةر�ز3jا  قودنص  ت�ر ةر�ز3jا  قودنص 

ةميقلا ةيضرف  مييقتلا نم  ضرغلا 

zXا34ا مادختس�  لوادتلما ت�ر  ةر�ز3jا  قودنصل  يرود  مييقت 

راقعلا عون  راقعلا ناونع 

عدوتسم يداولا  ÀX ةدج - 

كلالما مسا  كصلا بسح  ضر0  ةحاسم 

رامث6سلال ءامن@  ةكرش  31,796.08 م²

كصلا خ�رات  كصلا مقر 

12-05-1438ھ 920205026530

ةميقلا ساسأ  ةيكللما عون 

ةيقوسلا ةميقلا  ةقلطم

مييقتلا ةق�رط  بولسأ و 

( . للاح@  ) لادب6س@ ةفلFت  ةق�رط  ةفلFتلا -  بولسأ  ةرشابلما .  ةلمسرلا  ةق�رط  لخدلا -  بولسأ 

مييقتلا ltياعم 

IVS ) - 2022) ةيلودلا مييقتلا  ltياعم 

ةميقلا ذافن  خ�رات  ةنياعلما خ�رات  ديمعتلا خ�رات 

.م 2024/06/30 .م 2024/07/18 .م 2024/07/02

ةباتك راقعلا  ةميق  امقر
ً

راقعلا  ةميق 
راقعلا فلأ وةميق  نوثلاث  ةعسb و  ةئامعسb و  نويلم و  نوع²رأ  ةثلاث و 

ltغ طقف لا  يدوعس  لا�ر  نوسمخ  ةسمخ و  ةئامثلاث و 
يدوعس لا�ر   43,939,355
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ر�رقتلا تاددحمو  تايضرف 

درجمب لبقت  رومأ  ا{µأ  امك  ددحم ، وحن  cdع  ا{|ف  قيقدتلا  وأ  ققحتلا  نود  مييقتلا  لامعأ  قايس   WX ةقيقحك  ا�لوبق  نكمي  ةيقطنم  رومأ  تاضا�tف@   bدع  " مييقتلل ةيلودلا  ltياعلما  ف�رعتل  اقفو 

ا�ض�tفي ��لا لا  كلت  وأ  مييقتلا ، خ�رات   WX ةدوجولما  ةيلعفلا  قئاق34ا  نع  فلتخت  تاضا�tفا  نع  ةرابع  ةصا&3ا  تاضا�tف@و  .ةمدقلما  ةروشلما  وأ  مييقتلا  م�فل  ة�رورض  تاضا�tف@  هذnو  اnركذ 

مييقتلا " خ�رات   WX ام ، ةلماعم   WX قوسلا   WX داتعم  كراشم 

 
: �اتلاt ضا]Zفا  مت  هذ�  مييقتلا  ةمKم  �tو 

)*( ليمعلا لبق  نم  ھنع  ��فلما  بسح  تاجات¡تس@و  تلايلحتلا 

 
1

)*( ةيكللما كص  بسح  لاوط@و  دود34ا 

 
2

.راقعلا ةميق  سكع©لا  لخدلا  نلا  ةفلFتلا  بولسا  دامتعا  مت  - 

 
3

.صا<�ا  wفZ[ضا ققحتب  ةطورشم  ر�رقتلا  اذ�   �t ةردقلما  ةميقلاو  صاخ ، ضا]Zفا  و�  ةمجنلا )*(  ةملاع�  ھيلع  راشلما   wفZ[ضا ةظحلام :
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راقعلا عقوم 

ماعلا عقولما  راقعلا عون 

قاطنلا لخاد  عدوتسم

ةنيدلما ةقطنلما

ةدج ةمركلما ةكم  ةقطنم 

طط&=ا مقر  ÆXلا

ص 503/ج/ يداولا  ÀX

ةعطقلا مقر  كولبلا مقر 

مقر 142 ةعطق  zdا  مقر 129  ةعطق  نم  10

يراجت عراش  برقأ  ةدحولا مقر 

- -

عقولما تايثادحإ 

21.323971050328765 39.18879091040594

عقولما تاظحلام 

.ليمعلا لبق  نم  قفرلما  عقولما  بسح  راقعلا  cdع  فوقولا  مت 
 

ةيكللما تانايب 

كلالما مسا 

رامث6سلال ءامن@  ةكرش 

ةيكللما عون  كلالما  nو�ة

ةقلطم 1010269764

كصلا خ�رات  كصلا مقر 

12-05-1438ھ 920205026530

ءانبلا ةصخر  خ�رات  ءانبلا ةصخر  مقر 

1434/07/24ھ 3400089361

ةيكللماو تادن6سلما  تاظحلام 

-

  

 

 

14 - 37 2024-07-29 ر�رقتلا خ�رات  DC24012449 ر�رقتلا مقر 

https://maps.google.com/?q=21.323971050328765,39.18879091040594


oضر تانايب 

( ةنياعلما ةعيبطلا ( بسح  ضر0  لامعتسا  ماظنلا بسح  ضر0  لامعتسا  ( كصلا بسح   ) ضر0 ةحاسم 

تاعدوتسمو ن�زخت  تاعدوتسمو ن�زخت  م²  31,796.08

ةرواj=ا ةعطقلا  ءانب  ضر0 بوس¡م  ضر0 لFش 

�9بم ltغ  :9بم   ✓ يوتسم ltغ  يوتسم   ✓ مظتنم ltغ  مظتنم   ✓

( كصلا  ) بسح لاوط0و  دود34ا 

علضلا لوط  عراشلا ضرع  د34ا ة�3jا

لوطب 7.07م برغ  بونج  رسكني  مث  100م  32م عراش لامش

لوطب قرش  لامش  رسكني  مث  100.06م 
6.96م

60م عراش بونج

لوطب برغ  لامش  رسكني  مث   281.18
7.07م

32م عراش قرش

لوطب قرش  بونج  رسكني  مث  277.84 م 
7.18 م

25م عراش برغ

-- تاظحلام
 

  

 

 

15 - 37 2024-07-29 ر�رقتلا خ�رات  DC24012449 ر�رقتلا مقر 



راقعلا عقولم  ة�وج  روص 

  

ةنيدلما ىوتسم  cdع  راقعلا  عقوم  �Çوت  ة�وج  ةروص 

ةطي4=ا عقاوملل  ةبس¡لاب  راقعلا  عقوم  �Çوت  ة�وج  ةروص 
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تابيطش�لاو ��بلما  تانايب 

( ءانبلا ةصخر  بسح   ) ءانبلا رمع  ءانبلا عون 

تاونس    10 ةناسرخ

وبقلا قباوطلا ددع 

0 1

ي¶ابلما ةحاسم  :9بلما مادختسا 

م²  26740 تاعدوتسمو ن�زخت 

بيطش6لا ىوتسم  ءانبلا ةلاح 

طسوتم بيطش�  ديج

تادحو تلي�سو  كابش  فييكتلا عون 

ةنياعلما متت  مل  تايضر0 -  bبيطش

ةنياعلما متت  مل  نارد3jا  bبيطش

ديدح فقس0  bبيطش

 % 100 تابيطش6لاو ءانبلا  لامعا  زاجنا  ةبس¶ 

-- ةيقبتلما لامع0 

راقعلا  �t ةرفوتلما  تامد<�ا 

ءاNر�كلا ✓ nفتا ✓✓

ÆXصلا فرصلا   ✗ هايلما ✓✓

راقعلا فصو 

.ةدج ةنيدم  بونج  يداولا   �t  �t 31,796.08 م²  ضرأ ب ـ ةحاسمب  عدوتسم  نع  ةرابع  راقعلا 
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راقعلا روص 
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راقعلا روص 
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راقعلاب ھطيI¢ا  ھقطنلماب  ةرفوتلما  قفارلماو  تامد<�ا 

عقولماب ةدجاوتلما  قفارلما 

ةيموFح رئاود     ✓

ةماع تامدخ  كونب     ✓

ةيبط زكارم     ✓

ة�راجت قاوسأ     ✓

ة�راجت معاطمتامدخ     ✓

دوقو تاطحم     ✓

ءاNر�كلا ةكبش     ✓

ةيتحتلا ةي¡بلا  تامدخ 

ÆXص فرص  ةكبش     ✗

هايلما ةكبش     ✓

nفتا ةكبش     ✓

لويسلا ف�رصت  ةكبش     ✓

دجاسم    ✓

ةماعلا قئادحقفارلما     ✗

bةيميلع تامدخ     ✗

ةتلفسلا    ✓

عقولماب ةدجاوتلما  قفارلما 

فصرلا    ✓

ةران�    ✓

6Êjltلا    ✗

ءام    ✓

nفتا    ✓

ءاNر�ك    ✓

ÆXصلا فرصلا     ✗

تاظحلام 
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ةروا�¢ا تاراقعلا  £Yم 

: �Ëتكلماو ي¶اديلما  �Ìلما  تانيع  هاندا  نودجت  ة{¨اشلما  تامادختسلال  تاراقعلا  راعسأ  ةفرعمو  مييقتلا  لحم  راقعلا  ةقطنم   WX ةعقاولا  تاراقعلل  ةيلا34ا  قوسلا  راعسلأ  ي¶اديم  �Ìم  ءارجا  دع� 
 

تاظحلام uي¤ادح ردصلما ةنيعلا عون  ةميقلا �امجإ t ]Zلما رعس  wضر ةحاسم  راقعلا عون  م

- عابم 19,600,000 845 23,240 م² عدوتسم ضرأ  1

- عابم 16,300,000 1,200 13,550 م² عدوتسم ضرأ  2

- عابم 42,800,000 910 47,000 م² عدوتسم ضرأ  3

- ةرازو
لدعلا عابم 14,000,000 1,400 10,000 م² عدوتسم ضرأ  4

- راقع دح  - عيبلل ضرع  5,000,000 3,448 1,450 م² عدوتسم 5

- راقع دح  - عيبلل ضرع  3,400,000 2,833 1,200 م² عدوتسم 6

  



دهجبمدينةالمنفذةالصفقاتتحليل

العرض والطلب 

²مليون م18.3

اجمالي المخزون من مساحة المستودعات

95 %
نسبة الاشغال في قطاع المستودعات

(2024, الصفقات العقارية)وزارة العدل , 2024قاعدة بيانات باركود، | المصدر 

.الأخيرةأوضحت البيانات المقدمة أن سوق المستودعات في مدينة جدة شهد تطورات ملحوظة خلال السنوات  01

.2025٪ بحلول عام 8من المتوقع أن ترتفع نسبة الاشغال للمستودعات بجدة بنسبة  02

.المتزايدمشاريع جديدة لتلبية الطلبوبناء . هناك نقص في المستودعات الحديثة عالية الجودة، مما أدى إلى ارتفاع أسعار الإيجارات 03

بردة مع نمو قطاالسوق ويزداد المستودعات الجافة منخفضة إلى متوسطة الجودة على تسيطر 
ُ
عات مثل الأغذية الطلب على المستودعات المبردة والمخازن الم

.والأدوية 04

عتبر الاستثمارات في سوق مستودعات السعودية جذابة بسبب النمو المتوقع وارتفاع الطلب على المساحات الحديث
ُ
.الجودةة عالية ت 05

السعودي مرغوب دعات النمو المتوقع في نسبة إشغال المستودعات في جدة وتزايد الطلب على المساحات الحديثة عالية الجودة يجعل الاستثمارات في سوق المستو  06
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23 - 37 2024-07-29 ر�رقتلا خ�رات  DC24012449 ر�رقتلا مقر 



  

  

 

 

24 - 37 2024-07-29 ر�رقتلا خ�رات  DC24012449 ر�رقتلا مقر 



(( uللاح  ) uلادب�س ةفلjت  ةفلjتلا  ( بولسأ  ةميقلا -  ريدقت 
ةق�رطب مييقتلا  خ�رات   WX ةدئاسلا  راعسلأاب  :9بلما  ءاش¶إ  لادب6سلا و  ةيلFلا  ةفلFتلا  zdإ  ةفاضم  ضر0  ةميق  ريدقت  cdع   bدمتع ��لاو  للاح�  ةفلFت  ةق�رط  ةفلFتلا  بولسأب  راقعلا  ةميق  ريدقت  مت 

 : . ةيلاتلا لحارلما  t¸ع  كلذ  ءارجإ  متÍسو  هءاش¶إ  خ�رات  ذنم  ثدح  يذلا   �nكلا ةميق  مصخو  ءانبلا  حطسم  zXامجإو  تابيطش6لاو  ءانبلا  ةيعون  بسح  ءانبلا  ةدحو  رعس  باسح 

ةنراقلما ةق�رطب  ضر0  ةميق  صلاختسإ  -1

ةرشابلما فيلاFتلا  ريدقت  -2

ةرشابم ltغ  فيلاFتلا  ريدقت  -3

:9بملل  �nكلا باسح  -4

 : ةنراقلما ةق�رطب   oضر ةميق  صلاختسإ  لاًوأ :
مييقتلا عضوم  راقعلل  ةلثامم  ةضورعم  �§Ðارأو  ةعابم  �§Ðارلأ  ةيلا34ا  قوسلا  راعسلأ  تانيع  ليلحتو  �Ìم  ءارجا  مت  ثيح  ةنراقلما  ةق�رط  بسح  ضر0  ةميق  صلاختسا  متي  zdو0  ةلحرلما   WX

ة lم لثمت  ��لا  دونبلا  ةميق  ةفاضإو  نراقلما  ضرلأل  ة lم  لثمت  ��لا  دونبلا  ةميق  مصخب  ةنراقلما  �§Ðار0  راعسأ  cdع  ةبسانلما  تا�وس6لا  لمع  مت  نlلثامتم  ن�راقع  داجيإ  ليحتسلما  نم  ھنأ  ثيحو 

مييقتلا عضوم  ضرلأل 

: ضرلأل ةردقلما  ةميقلل  لوصولا  �Çوي  zXاتلا  لود3jاو  مييقتلا  عضوم  ضر0  عم  ةنراقملل  ي¶اديلما  �Ìلما  تانيع  ذخأ  مت  كلذ  cdع  ءانNو    

مقر (3) ةنراقم  مقر (2) ةنراقم  مقر (1) ةنراقم 
راقعلا

لحم
مييقتلا

لماوعلا

عابم عابم عابم   -- ةنيعلا عون    

لا�ر  845 لا�ر  910 لا�ر  1,200   0 لبق لا�ر  / نراقلما �tلما  رعس 
ة�وس6لا   

%0%0 2024-07-18 %0%0 2024-07-18 %0%0 2024-07-18 ةنراقلما خ�رات    

%0%0 0 %0%0 0 %0%0 0 0 قوسلا فورظو  ةلاح    

%0%0 دجوي لا  %0%0 دجوي لا  %0%0 دجوي لا  ل�ومتلا طورش    

0 0 0 ل�ومتلا طورش  طبض  دع�  ع²رلما  �tلما  رعس 
قوسلا فورظو  ةلاحو    

لا�ر  845 لا�ر  910 لا�ر  1,200 تقولا لماع  طبض  دع�  ع²رلما  �tلما  رعس 
قوسلا فورظو  ةلاحو  ل�ومتلا  طورشو    

55 %-%- 23,240 م² %5%5 47,000 م² 1010 %-%- 13,550 م² 31796.08
م² ضر0 ةحاسم    

%10%10 ديج %5%5 ادج ديج  %5%5 ادج ديج  زاتمم عقولما ةيلضفا    

% 5 % 10 % 5- -- تا�وس6لا بس¶  عومجم    

لا�ر  887.25 لا�ر  1,001 لا�ر  1,140 -- طبض دع�  نراقلما  �tلما  رعس 
لا�ر / فلاتخ@ لماوع    

%35 %30 %35 -- WX ةكراشملل  �Ëس¡لا  نزولا 
ةميقلا   

لا�ر  1,009.8375 لا�ر مييقتلا /  لحم  �tملل  ةيقوسلا  ةميقلا 

يدوعس لا�ر   32,108,953 امقر
ً

ضر0 ةميق  zXامجا 
ltغ طقف لا  يدوعس  لا�ر  لا�ر  نوسمخ  ةثلاث و  ةئامعسbو و  فلا  ةينامث  ةئامو و  نويلم  نوثلاث  نانثا و  ةباتك
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(( uللاح  ) uلادب�س ةفلjت  ةفلjتلا  ( بولسأ  ةميقلا -  ريدقت 

 : ةرشابلما فيلاjتلا  ريدقت  ايناث :
ً

( ةلماعلا يدي0  ةفلFت  ءانبلا و  داوم  ةفلFت   ) bلمش ��لا  ءانبلل ،  ةرشابلما  فيلاFتلا  ريدقت  متÍس  zdو0  ةلحرلما   WX ضر0  ةميق  ريدقت  دع� 
ةفلjتلا ةق�رطب  راقعلا  ميقت 

ةرشابلما ءانبلا  فيلاjت 
ع�رلماةحاسلمافيصوتلا ]Zلما  ةيباس�Iارعس  �امجuةيلمعلا t

oر¦§O /م25,500² م²رودلا  لا�ر ةحاسلما500  ( 25,500) ( * 500  ) �tلما 12,750,000رعس 
/م440² م²قحلالما لا�ر ةحاسلما500  ( 440) ( * 500  ) �tلما 220,000رعس 

oم800² م²راوس/ لا�ر ةحاسلما450  ( 800) ( * 450  ) �tلما 360,000رعس 
ي¶ابلما م 2 ةحاسم  zX53,480امجإ 

ةرشابلما فيلاFتلا  zX13,330,000امجإ 

 : ةرشابلما ]eغ  فيلاjتلا  ريدقت  اثلاث :
ً

تاراش�سwو ميمصتلا   - ةينKلما  oباع� بيك]Zلا -  لقنلا -  فيلاjت   ) لاثلما لي�س  �pع  نمضتت  �Oلاو  ةرشابلما  ]eغ  فيلاjتلا  باس�حإ  متي  ةيناثلا  ةلحرلما   �t ةرشابلما  فيلاjتلا  ريدقت  دع� 
رمث�سملل دئاعلا  لثم  يراجتلا  حªرلا  وأ  حªرلا  شما�  ح�راصتلاو -  موسرلاو  ةماعلا  تاقفنلا   - تلاومعلا لثم   oىرخ تاقفنلا  ل�ومتلا  فيلاjت  بئارضلا -   - ةينوناقلاو ة�رامعلما  )

ةرشابم ]eغ  فيلاjتلا 
ة�رادإ ةرشابلماموسر  فيلاFتلا  zXامجإ  ( 13,330,000  %( * ) 3  ) موسرلا 399,900ةبس¶ 

قفارلما ةرشابلماموسر  فيلاFتلا  zXامجإ  ( 13,330,000 %( * )  5  ) موسرلا 666,500ةبس¶ 

ةين�م ةرشابلماموسر  فيلاFتلا  zXامجإ  ( 13,330,000 %( * )  5  ) موسرلا 666,500ةبس¶ 
ةرشابم ]eغ  فيلاjتلا  �امجإ t1,732,900

ةرشابم ]eغ  ةرشابلما و  فيلاjتلا  �امجإ t15,062,900

 % ر�وطتلا 10 حNر   nةرشابمشما ltغ  ةرشابلما و  فيلاFتلا  zXامجإ  ( 15,062,900  %( * ) حNرلا (10  nشما 1,506,290ةبس¶ 

@nكلا لبق  ي¶ابلما  ةميق  حNرلاzXامجإ   nشما (( 1,506,290 ( + ) 15,062,900  ) ةرشابم ltغو  ةرشابلما  فيلاFتلا  zX16,569,190امجإ 

 : ��مبلل  uكلا� باسح  اع�ار :
َ

ضا]Zفإ متو  �اتلا t لود��ا   �t ةروكذلما  ةبسlلاب  دتملما  رمعلا  ةق�رطب  ��بلما  كلا�إ  فيلاjت  ريدقت  متي  ةرشابلما  فيلاjتلا  عم  اKعمجو  ةثلاثلا  ةلحرلماف  ةرشابم  ]eغ  فيلاjتلا  ريدقت  دع� 
uفZ[ا¦§O رمعلا  ةيا{®   �t ��بملل  ةيقبتم  ةميق  دوجو  مدعو   uفZ[ا¦§O رمعلا  ةدم  �pع  تباث  يونس  لدعم 

دتملما رمعلا  ةق�رطب   wكلا�

( ةنس  ) راقعلل �§Ðا�tف�  كلا35�nرمعلا  �§Ðا�tف�لدعم  رمعلا  ( 35 (/) 25) يقبتلما 28.6رمعلا  % 

( ةنس  ) لاعفلا راقعلا  كلا10�nرمع  لبقةميق  ي¶ابلما  ةميق  zXامجإ  ( 16,569,190 ( * ) 28.6  )% �nكلا لدعم 
@nكلا

4,738,788.34

( ةنس يقبتلما ( كلا25�nرمعلا  دع�  ي¶ابلما  ةميق 
ةميق ( 4,738,788.34 ( - ) 16,569,190  ) @nكلا لبق  ي¶ابلما  ةميق  zXامجإ 

@nكلا
11,830,401.66

( يدوعس لا�ر    ) ضر@  �tلماةميق  رعس  ( 1,009.8375 ( * ) 31796.08  ) ضر0 32,108,953ةحاسم 

راقعلا ةميق  �امجإ t�nكلا دع�  ي¶ابلما  ةميق  ( 11,830,401.66 ( + ) 32,108,953  ) ضر0 43,939,355ةميق 
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 ( ةرشابلما ةلمسرلا  ةق�رط  لخدلا  ( بولسأ  ةميقلا -  ريدقت 
 

ةرشابلما ةلمسرلا  ةق�رط 

ةقطنلما  WX رغاوشلا  ةبس¶و  ةلمسرلا  لدعم  ةبس¶  طسوتم  ةفرعمو  ةنيمثت  دارلما  راقعلا  ةقطنم   WX ةعقاولا  تاراقعلل  تاراجي�  راعسأ  ھجوتل  ةيلا34ا  قوسلا  راعسلأ  ي¶اديم  �Ìم  ءارجإ  دع� 

: ةيلاتلا تايضرفلا  zdإ  لصوتلا  مت  ةنيمثت ،  دارلما  راقعلل  ةيلالما  تانايبلا  ليلحتو 

: ةميدتسلما رغاوشلا          

 % ةبس¡ب 0 راقعلا   WX ميدتسم  رغاش  ضا�tفإ  مت 

: ليغش�لاو ةنايصلا  ف�راصم          

 % ةبس¡ب 10 مييقتلا  لحم  راقعلا  صئاص&3  ة{¨اشلما  تاراقعلل  قوسلا   WX دئاس   nو ام  بسح  ف�راصلما  ةميق  zXامجإ  ريدقت  مت 

: ةلمسرلا لدعم          

 % 7 لدعمب ::  هريدقت  مت  ثيح  يقبتلما  لاعّفلا  رمعلاو  zXا34ا  ھعضوب  راقعلا  عم  بسان6ي  ھنأ  دقتع¶  يذلاو  ةلمسرلا  لدعم  اندمتعإ 

ةرشابلما ةلمسرلا  ةق�رط    

يدوعس لا�ر   3,230,140 zXامج� لخدلا    

% 0 رغاوشلا ةبس¶    

يدوعس لا�ر   0 رغاوشلا ةبس¶  ةميق    

يدوعس لا�ر   3,230,140 لاعّفلا لخدلا    

% 10 تافورصلما ةبس¶    

يدوعس لا�ر   323,014 تافورصلما ةبس¶  ةميق    

يدوعس لا�ر   2,907,126 لخدلا WXاص    

% 7 ةلمسرلا لدعم    

يدوعس لا�ر   41,530,371 لخدلا بولسأ  مادختساب  راقعلل  ةيقوسلا  ةميقلا    

يدوعس لا�ر   41,530,371 ب�رقتلا دع�  راقعلل  ةيقوسلا  ةميقلا    

  



( ةميقلا يأر   ) ةميقلا ريدقت 
 

: ةميقلا لوح  يأرلا           -

cdعو يداولا   ÀX ةدج ،  ةنيدم   WX نئاFلا  مييقتلل  ةيقوسلا  ةميقلا  ريدقت   WX ةلصلا  تاذ  لماوعلاو  تامولعلما  عيمج  رابتع@   WX ذخ@  عم 
، ر�رقتلا  nاذ  WX ةدراولا  طورشلل  اقفوو  zXا34ا  ھمييقتو  راقعلا  ةلاح 

ردقّت بــ راقعلا  ةميق  نأ  zdا  لصوتلا  مت  ر�رقتلا   nاذ  WX ةدراولا  طورشلل  اقفوو 
ً

مييقتلا  لحم  راقعلل  ةيقوسلا  ةميقلا  ريدقت   WX ةلصلا  تاذ  لماوعلاو  تامولعلما  عيمج   WX رظنلا  دع� 

يدوعس لا�ر   43,939,355 امقر

ةÔ4رلما ةميقلا 
نوسمخ ةسمخ و  ةئامثلاث و  فلأ و  نوثلاث  ةعسb و  ةئامعسb و  نويلم و  نوع²رأ  ةثلاث و 

ltغ طقف لا  يدوعس  لا�ر 
ةباتك
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المخاطر العامة على الصندوق 

  معــدلات التخخــ  قد تتأثـر توقعات الصنـدوق بالتغيرات فـي الظـروف الاقتصاديــة  بـــا فــي كلـــ عســي  ــثـا الا ــاص لا ا  صــر

.والسوائـح والقـرارات ا  كومـة ا جديــدة والأحــداث والاتجاهــات السـا ـــة والتشريعات الضريثـة

الاقتصاد المحلي مخاطر

 صــوص علــى قــر   ــأتأثر الصــندوق بــالتغيرات اــا ف ــعار الاائــدة اــا حالــة قـامــا بالا ــت ـار اــا فوراق مراب ــة مالـــة فو عنــد ا 

.لتـويا فصوص الصندوق وتطويرها

التغير في أسعار الفائدة

  الأمــر الــذي مــن شــأنا التأثـــر عســي إيرادات الصنــد
ً
.وق يقصــد بهــا عــدم ت قـــق معــدلات الإشــغاص الاتوقعــة مستقبلا

 
ا
عدم وجود ضمان لتحقيق الإيرادات مستقبل

لل صوص على عوائد مستقرة  من الضروري فن تض  م اظة الصندوق الا ت ـار على عقارات لديها عقود إيجار طويسة 

.الأجا ب ـث تضـن حدوث التدفقات النقدية الاطسوبة

عدم وجود عقود طويلة الآجل  مخاطر

ها الظروف التي تؤثر على السوق العقاري من خلاص حج  العر  والطسب ووجود منافسين جدد بالقطاعات المختساة مـا 

 
ً
.تؤثر على القـ  الإيجارية ونسب الإشغاص مستقبلا

السوق العقاري  مخاطر

 يـكن لانخاا  مستوى السـولة اا السوق العقاري فن يؤثر على تقــ  عقارات الصندوق فو يزيد من صعوبة التخارج من في

. فصوص الصندوق بالعوائد الاطسوبة  مع احتـالـة انخاا  قــة الأصوص اا الاستقبا نتـجة لظروف السوق 

السيولة وانخفاض قيمة الأصول  مخاطر

 

ةصا��او ةماعلا  رطا��ا  تاقفرلما ) ق��م أ(
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المخاطر ا خاصة على العقار

بـا الاسـتاـدين والتـي يتأثر العقار بسثب الظروف الاناخـة والبـئــة وا ـلاهلاا الاب ـن مـن ق, مع مرور الأعوام والتشغـا الاستـر

 اا حاص عدم الاهتـام بالصـانة الدورية
ً
. من الاـكن ان تؤثر اا جودة و ـعة العقار مستقبلا

التقادم وعدم الصيانة مخاطر

ـــة بقطــــا  الضـــــافة  ـــا  مخــــاطرتشـــــا المخــــاطر الاتعسقـ ـــة اختـــــار الاطــــور كو ا خقــــرة وفريــــق إدارة ومر مخــــاطر: عــــدة مــــن فهـ ـ اقبـ

.لساندق لل ااظ على التكالـف التشغـسـة الاقدرة لستطوير والصـانة و ـعة الاشرو 

جودة وإدارة التطوير مخاطر

لى والذي قد يؤثر ع, مدينة جدةزيادة الاشاريع الاستقبسـة والذي من شأنا ان يجذب العديد من الانافسين الاستقبسـين اا 

 
ً
.نسب الإشغاص والدخا السنوي لسعقار مستقبلا

المنافسين  مخاطر

 

 

ةصا��او ةماعلا  رطا��ا  تاقفرلما ) ق��م أ(
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كصلا تاقفرلما ) ق��م أ(

 

 

32 - 37 2024-07-29 ر�رقتلا خ�رات  DC24012449 ر�رقتلا مقر 



( تامولعلما رداصم   ) ب قI=م 

: ا{Õم ةنلعلما  ر�راقتلاو  ةحوتفلما  تانايبلاو  تامولعلماو  ليمعلا  نم  ةملتسلما  تامولعلما  ا{Õم  ةيمسرلا  ltغو  ةيمسرلا  تامولعلما  رداصم  نم  ديدعلا  cdع   nاذ انر�رقت   WX اندمنعا 
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.ة�راقعلا تانايبلاب  ةصصختلما  ةطيس�  ةصنم   WX راقعلا  تانايNو  تارشؤم       .16
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طقف ةيلودلا  مييقتلا  ltياعم  cdع  تا4%طصلما  ةمئاق  قبطنتو  .ةيّلودّلا  مييقتلا  ltياعم   WX ةمدختسلما  تا4%طصلما  ةمئاقلا   nهذ  b
ُ

فرّع

oلوص وأ   oلص

nهذ رابتعا  نكمي  رايعلما   WX كلذ  فلاخ  صني  مل  امو  .مييقتلا  ةم�م  روحم  نوFت  ��لا  دونبلا  zdإ  امًومع  لوص0 >> >> و  لص0 >> �%طصم  << ltش©  راركتلا  يدافتلو  ltياعلما  ةءارق  ةيلمعل   bلًي�س

<< .تاما �ل@و لوص0  نم  ةعومجم  وأ  تاما �لا ، ةعومجم  مٌا �لا ، لوصأ ، ةعومجم  لٌصأ ، >> ةيلاتلا : تاملFلا  نم  لاك 
ً

لمشbو   b9ع� ا{µأ  cdع  تا4%طصلما 

ةميقلا ساسأ 

مييقتلا ltياعم  باتك  نم  ةرقفلا 10.1  مييقتلا ، قرطو  بيلاسأ  رايعلما 105 : رظنا   ) ةررقُلما ميقلا  ا{|لع   bدمتع ��لا  ةيساس0  ئدابلما  ةميقلا ) ltياعم  انًايحأ   bسÜ: ��لا  ةميقلا ( سسأ  فصت 

(. ةيلودلا 2022

ليمعلا

ءلامعلا كلذكو  ثلاث ،) فرط  عم  دٌقاعتم  ميّقُلما  نوFي  امدنع  يأ  نlيجرا&3ا ( ءلامعلا  كلذ : لمش�و  ا�ل ، مييقتلا  ءارجإ  متي  ��لا  ة�3jا  وأ   0â&صا وأ  ص&Êلا  zdإ  ليمعلا >>  >> Oةمل  b
ُ

ltش

(. لمعلا بحاصل  ةدعلما  تامييقتلا  يأ   ) نlلخادلا

ةفلjتلا

.لص0 ءاش¶إ  وأ  ءانتقلا  ةNولطلما  تافورصلما  وأ  تاعفدلا 

مص<�ا لدعم 

.ةيلاح ةميق  zdإ  لبقتسلما   WX عفدلا  قحتسم  يدقن  غلبم  ل�وحتل  مدختسلما  دئاعلا  لدعم 

ةفصنلما ةميقلا 

.فارط0 كلت  �3اصم  سكع©  ثيحب  ةفرعم  cdعو  ةبغارو  ةددحم  فارطأ  نlب  تاما �ل@  وأ  لوص0  دحأ  ةيّكلم  لقنل  ردقلما  رعسلا 

ةلداعلا ةيقوسلا  ةميقلا 

.ةحوتفلما قوسلا   WX ةقفص   WX بغارلا  ع�ابلل  بغارلا  ي�tشلما  ھعفديس  يذلا  رعسلا  ا{µأ  cdع  ةلداعلا >> ةيقوسلا  ةميقلا  ( >>  O ECD ةيمنتلاو (  يداصتق@  نواعتلا  ةمظنم   b
ُ

فرع  -1

ع�ابلاو بغارلا  ي�tشلما  نlب  ةيكللما  ھب  لقت¡ت  نأ  نكمي  يذلا  رعسلا   nو ةلداعلا  ةيقوسلا  ةميقلا  >> cXي : ام  cdع   1 مقر 20.2031 -  ةحئلالا  صنت  ةدحتلما ، تايلاولا   WX ةي·�رضلا  ضارغلأل  - 2

<<. ةلصلا تاذ  قئاق34اب  ةلوقعم  ةفرعم  م{�دلو  عيبلا  وأ  ءارشلل  نnlركم  اونوFي  لاأ  طرش�  بغارلا ،

( ةيلالما ر�راقتلا  دادعلإ  ةيلودلا  ]eياعلما  ةلداعلا ( ةميقلا 

خ�رات  WX قوسلا   WX نlكراشلما  نlب  ةمظنم  ةقفص   WX ما �لا  لقنل  ھعفد  وأ  لصأ  عيب  نم  ھيلع  لوص34ا  متي  يذلا  رعسلا  ا{µأب  ةلداعلا >> ةميقلا  >> مقر 13  ةيلالما  ر�راقتلا  دادعلإ  zXودلا  رايعلما  فرعُ© 

.سايقلا

دوصقلما  wمادختس

.ليمعلا عم  ھلصاوت  cdع  ءًانب  ميّقُلما  اnددح  امك  مييقتلا  ةعجارم  وأ  مييقتلا  جئاتن  مادختسا 

دوصقلما مدختسُلما 

.ليمعلا نم  باطخ  cdع  ءًانب  ميّقُلما  نم  مدقلما  مييقتلا  ةعجارم  وأ  مييقتلا  ر�رقتل  مدختسمك  ھعون ، وأ  ھمساب  فرعمُ ، رخآ  فرط  يأو  ليمعلا 
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( ةينKلماو ةينفلا  تاI=طصلما   ) قI=م ج

wة�رامث�س ةميقلا 

(. نمثلاب اضًيأ  فرعbُو  ةيليغش6لا ( ھفادnأ  وأ  ةيص&Êلا  ھتارامث6سا  رابتعاب  لمت4=ا  كلالما  وأ  كلاملل  لص0  ةميق 

ي²اضقلا  wصاصتخ

بسح ةيميظنتلا  تا3jçا  ضع�  ا�عضت  ��لا  نlناوقلاو  ةيدلبلا ) وأ  ةيلاولا ، وأ  ةلودلا ، ةيمو34Fا ( تا�3jا   bسÕ}ا ��لا  حئاوللاو  نlناوقلا  لمش�و  .مييقتلا  ةيلمع  ذيفنت  ا{|ف  متي  ��لا  ةيميظنتلاو  ةينوناقلا  ةئÍبلا  zdإ  صاصتخ@ << << �%طصم  ltش© 

(. ةيلالما قارو0  ميظنت  تائيnو  ة�زكرلما  فراصلما  لثم :  ) مييقتلا ضرغ 

ةيفصتلا ةميق 

ةيفصتلا ةميق  ديدحت  نكم�و  .ھتلازإو  طاش¡لا   WX فرصتلا  فيلاFت  كلذكو  عيبلل  ةلباق  ةلاح   WX لوص0  cdع  لوص34ا  فيلاFت  ةيفصتلا  ةميق   bتع¸t نأ  X¢ب¡�و  .أزجم  ساسأ  cdع  لوصأ  ةعومجم  وأ  لصأ  عيب  دنع  ھقيقحت  نكمي  يذلا  غلبلما 

: èXو مسقلا 80 ) ةميقلا ، سسأ  رايعم 104  رظنا   ) ةميقلل نlفلتخم  نlضا�tفا  بجومب 

.ةيجذومن  bوس�ق ة�tفب  ةمظنم  ةلماعم  (أ )

.ةltصق  bوس�ق ة�tفب  ة�رابجإ  ةقفص  (ب )

ةيقوسلا ةميقلا 

.رابجإ وأ  رسق  نود  ةمكحو  ةفرعمب  فارط0  نم  فرط   Oُّل فرصتي  ثيح  بسانم   bوس�ق دع�  دياحم  ساسأ  cdع  ةلماعم  راطإ   WX بغار  ع�اNو  بغار  �tشم  نlب  مييقتلا  خ�رات   WX تاما �ل@  وأ  لوص0  ةلدابم  ھساسأ  cdع  X¢ب¡ي  يذلا  ردقلما  غلبلما 

ةيلماjتلا ةميقلا 

ةميقلا نع  ةيلماFتلا  ةميقلا  فلتخت  ذئدنع  ھنيع�  �tشلم  طقف  ةًحاتم  ةيلماFتلا  ميقلا   nهذ  Oتنا اذإو  .ةلصفنلما  ميقلا  عومجم  نم  t°كأ  ةجمدلما  ةميقلا  نوFت  ثيح  �3اصلما  وأ  لوص0  نم  t°كأ  وأ  نlلصأ  مض  نع  أش¡ت  ةيلماFتلا  ةميقلا 

.ھيجوازت ةميق  ا{µأ  cdع  ةينعلما  �3اصلما  عومجم  cdع  ةفاضلما  ةميقلا  zdإ  راش©  ام  ابًلاغو  .نlعم  �tشلم  ةبس¡لاب  ةٌميق إ لاّ  ا�ل  نوFت  لصلأل لا  ةنيعم  تامس   bسكع ةيلماFتلا  ةميقلا  نإ  ثيح  ةيقوسلا ،

نكمي

��لا فورظلا   WX ةين�لما  ھتt¸خو  ھمك34  ميّقُلما  ةسرامم  cdع  مييقتلا  ةيلمع   WX روم0   nهذ قيبطت  ةيناFمإ   bدمتع ثيح  .ھم�فو  ميّقُلما  مامتnا  روم0   nهذ بلطتتو  ا{|ف ، رظنلا  ةيلوؤسم  ميّقُلما  قتاع  cdع  عقت  ��لا  تاءارج�  نكميُ >>  >> Oةمل فصت 

.ltياعلما فادnأ  عم  :§êامتت 

بجي

.طرشلا ا{|لع  قبطني  ��لا  فورظلاو  تلاا34ا  عيمج   WX عونلا   nاذ نم  تايلوؤسلماب  ءافولا  ميّقُلما  cdع  بجي  يأ  ةطورشم ، ltغ  ةيلوؤسم  zdإ   << بجي >> Oةمل  bشlt

كراشلما

تا�جو لثم : رابتع@ ، نlع�  ةفلتخم  رظن  تا�جو  ذخأ  ميّقُلما  نم  ةميقلل  ةفلت&=ا  سس0  بلطتتو  ةميقلا .) ساسأ  رايعلما 104 : رظنا  مييقتلا ( ةم�م   WX ةمدختسلما  ةميقلا  سسأ ) وأ   ) ساسلأ اقًفو  نlنعلما  نlكراشلما  zdإ  كراشُلما >> >>  Oةمل  bُرش

(. ة�رامث6س@ ةميقلا  لثم : لمتحمُ ( �tشم  وأ  نlعم  كلام  وأ  ةيلالما ) ر�راقتلل  ةيّلودّلا  رياعملل  ةلداعلا  ةميقلا  وأ  ةيقوسلا ، ةميقلا  لثم : << ) قوسلا  WX نlكراشلما  >> رظن 

رعسلا

.ةميقلا نع  فلتخي  دق  يذلاو  لص0 ، لباقم  عوفدلما  وأ  ضورعلما  وأ  بولطلما  ھ{¨اش ، ام  وأ  يدقنلا  لباقلما 

ضرغلا

.نومضلما ضارق�  تارارق  معدو  تلاماعلما ، معدو  �§Ðاقتلا ، معدو  ةي·�رضلا ، ر�راقتلاو  ةيلالما ، ر�راقتلا  ضارغأ   ( رص34ا لاثلما لا  لي·س  cdع  ةماعلا ( ضارغ0  لمشbو  مييقتلا ، ءارجإ  بابسأ  وأ  ب·س  zdإ  ضرغلا >>  >> Oةمل  bُشlt
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( ةينKلماو ةينفلا  تاI=طصلما   ) قI=م ج

³tبlي

فادnأ قيقحتل   Oةيفا
ً

 Oتنا فورظلا  كلت   WX ةعبتلما  ةليدبلا  تاءارج�  نّأ  �Çوي  مل  ام  تابلطتلما  هذ�ل  ميّقُلما  لثتمي  نأ  بجي  ثيح  .ا{¨  ما �ل@  ض�tفي  ��لا  تايلوؤسلما  zdإ  X¢ب¡ي >>  >> Oةمل  b
ُ

ltش

.ابًسانم وأ  اً�رورض  هرابتعا  مدعو  ھيلإ  راشلما  ءارج�  ذاختا  مدع  ب·س  قيثوت  ميّقُلما  cdع  بجي  ةليدب ، لئاسوب  ا�قيقحت  نكمي  رايعلما  فادnأ  نّأ  ميّقُلما  ا{|ف  دقتع©  ��لا  ةردانلا  تلاا34ا  WXو  .ltياعلما 

.ايًمازلإ نوFي  ءارج� لا  قيبطت  نّأ  نlح   WX ايًمازلإ ، ھيف  رظنلا  حبصي  رابتع@  نlع�  ام  ءارجإ   WX رظني  نأ  ميّقمُلل  X¢ب¡ي >> >> ھنّأ  cdع  صني  رايعلما   Oنا اذإ 

ير�وج وأ  ما� 

: zXاتلا قايسلا  بسح  نوFي  نأ  X¢ب¡ي  يذلاو  ميقملل ، �Þلما  مك34ا  cdع  ة�رnو3jا  وأ   0nةيم ىدم  مييقت  دمتع© 

ا�قيبطت رثؤي  نأ  عقوتلما  نم   Oنا اذإ  ةٌ�رnوج  وأ   nةٌما  bتع¸t ��لا   ( ةقبطلما قرطلاو  بيلاس0و  ةصا&3ا ، تاضا�tف@و  تاضا�tف@و ، تلاخدلما ، كلذ   WX امب  مييقتلا ( بناوج  رابتع@   WX ذخأي   ëنأ
.مييقتلا لحم  لص0  ةعيبط  وأ  مìjب  رثأتتو  مييقتلا  ةم�م  ءوض   WX ةيمnلأاب  ةقلعتلما  ماFح0  ردصتو  مييقتلا ، يمدختسم  تارارق  نم  اltnغ  وأ  ةيداصتق@ ، تارارقلا  cdع  وأ  مييقتلا ، cdع 

، ةيلالما ر�راقتلا  لثم : ىرخأ ، ضارغلأ  ةبس¡لاب   0nةيم تارابتعا  نع  فلتخت  دق  ��لاو  مييقتلا ، ةم�لم  ةبس¡لاب  ة�رnو3jا   0nةيم zdإ  ltياعلما   nهذ  WX ةٌمدختسم   èX امك  << 0nةيم >>  ë6شlt
.تاباس34ا ةعجارمو 

مييقتلا عوضوم  وأ  مييقتلا  لحم   oلص

.ةنيعم مييقت  ةم�م   WX ميقتُ  ��لا   ( لوص0 لص0 ( zdإ  تا4%طصلما   nهذ  b
ُ

ltش

مييقتلا

.ةيلودلا مييقتلا  ltياعلم  اقًفو  ددحم  خ�رات  WXو  ةددحم  ةميق  ساسأ  cdع  لص0  ةميقل  يأر  ديدحت  ةيلمع  وأ  ءارجإ 

مييقتلا بولسأ 

 ( مييقتلا قرطو  بيلاسأ  zXودلا 105  مييقتلا  رايعم  عجار  ةدد4=ا ( مييقتلا  قرط  نم  t°كأ  وأ  ةق�رط   bمدختس ةميقلا  ريدقتل  ةيíjنم 

مييقتلا ةق�رط 

.مييقتلا بولسأ  نمض  ةميقلا  ريدقتل  ةددحم  ةليسو 

مييقتلا ضرغ  وأ  مييقتلا  نم  ضرغلا 

<< .ضرغلا >> رظنا 

مييقتلا عجارم 

.ةميقلا  WX ايًأر  يدبي  نأ  وأ  ةنيعم  مييقت  تاءارجإب  مييقتلا - ةعجارم  نم  ءزجك  عجارُلما - موقي  نأ  نكم�و  رخآ ، ميّقمُ  لمع  ةعجارمب  موقي  مٌيقم   nو مييقتلا >> عجارمُ  >>

ةميقلا

ساسأ قفو  لصأ   WX ةصح  كلاتما  نم  ةيداصتق@  عفانلما  وأ  لصأ   WX ة4%صلم  لاامتحا  t°ك0  يدقنلا  لباقملل  امإ  ريدقت  و�ف  .ةيلودلا  مييقتلا  رياعلم  ةلثتملما  مييقتلا  ةيلمع  نع  جتانلا  يأرلا 
.روOذلما ةميقلا 

ميّقُلما

 (، �Xراخ دقاعتم ( وأ  cXخاد ) ) فظوم ناOأ  ءاوس  ة�ج   WX درف  وأ  دارف0 ، نم  ةعومجم  وأ  درف ،  nو ميّقُلما >> >>

عيطتس© نأ  لبق  صيخرت  cdع  لوص34ا   bمزلتس ةيئاضقلا  تاءلاولا  ضع�  WXو  .ةءافكلاو  ةnا îلاو  ةيداي34او  ةيعوضولماب ، مس6ت  ةق�رطب  مييقتلا  ذيفنتل  ةمزلالا  ةt¸&3او  ةردقلاو  تلاnؤلما 
.ميّقمُك لمع©  نأ  ص&Êلا 
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( ةينKلماو ةينفلا  تاI=طصلما   ) قI=م ج

oة�ولو وأ  نزولا 

(. ا{µزو ٪100 نوFي  ةدحاو ، ةق�رط  مادختسا  دنع  لاًثم  ةيئا{Õلا ( ةميقلا  zdإ  لصوتلل  نlعم  رشؤم  cdع  دامتع@  رادقم  zdإ  نزولا >>  >> Oةمل  b
ُ

ltش

حيج]Zلا

ltغ رٌمأ  وnو  تامييقتلا ، جئاتن  طسوتم  باسح  ةيلمعلا   nهذ  bلمش لاو  .ةفلتخم  قرطو  بيلاسأ  نم  ةًداع  نوFتو  ةميقلل ، ةفلتخم  تارشؤم  ة�وسbو  ليلحت  ةيلمع  zdإ  حيج�tلا >> >>  Oةمل  b
ُ

ltش
.لوبقم

نمثلا

.ة�رامث6س@ ةميقلا  رظنا 

 

ةم ــ تاخ

: نأ مكل  دكؤن  نأ  دون  ر�رقتلا   µ}ةيا  WX

.ا{Õع ��فلما  فورظلاو  تاضا�tف@  cdع  طقف  رصتقت  تاجات¡تس@و  تلايلحتلا           *

.مييقتلا  WX ة4%صم  يأ  دوOراب  �Üيقلم  سÍل           *

.ر�رقتلا  nاذ دادعلإ  ةمزلالا  تلاnؤلما  عيمج  نlميقلما  ىدل           *

.مييقتلا نم  عونلا   nاذ  WX لمعلا  ق�رف  ىدل  ةمزلالا  ةt¸&3ا  دجوت           *

.دوOراب ق�رف  لبق  نم  عقاولما  ةنياعم  تمت           *

هاندأ ن�وانعلا  دحأ  للاخ  نم  لصاوتلا  مكنم  لمأن  تاراسفتسا  يأ  دوجو  لاح  WXو  ةيلودلا ، مييقتلا  ltياعلم  اقفو 
ً

مييقتلا  ان�رجأ  دق  اننأب  ةقث  cdع  نحن 

 

  

ضا�رلا ]´<�ا ةدج   

نافع نب  نامثع  ق�رط  عم  ةعما3jا  ق�رط  عطاقت  ( �§ð·يبلا عراش   ) د�ف نب  لصيف  ltم0  عراش  خ�راتلا راود  لامش  ناطلس   oمe[ عراش    

(966) 11 4000 111 920005564 (966) 12 6544 363   

 

Rfp@ barcode-sa.com

www.barcode-sa.com

: دحولما مقرلا 

920005564
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