
  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ريتالرياض صندوق 

 صندوق استثمار عقاري متداول

 (الماليةالرياض المدار من قبل ) 

 الموحدة القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

 مع 

 المستقل مراجع الحساباتتقرير 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 صندوق الرياض ريت

 المالية()المدار من قبل الرياض 

 القوائم المالية الموحدة

 م2025ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

 

 

 

 الصفحات 

  

 4-1 تقرير مراجع الحسابات المستقل

  

 5 قائمة المركز المالي الموحدة

  

 6 قائمة الدخل الشامل الموحدة

  

 7 العائدة لحاملي الوحدات الموحدة صولقائمة التغيرات في صافي الأ

  

 8 قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

  

 39-9 ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 











 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 قائمة المركز المالي الموحدة 

 م2025ديسمبر  31كما في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 إيضاح

 م2025
 م2024 

 (27ايضاح  –)المعدلة 
     

     صولالأ

     

 112,212,026  74,918,554  7 ما فى حكمهاالنقدية و

 52,814,740  82,148,605  8 ذمم مدينة

 482,524  700,268  مخزون

 45,239,520  17,306,325  9 ذمم مدينة أخرىمصروفات مدفوعة مقدما و

 69,045,438  111,066,055  10 عقارات تحت التطوير

 703,416,644  695,347,524 17 استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 944,590,252  924,431,212  11 معداتالو ممتلكات

 845,076,213  813,303,168 12 استثمارات عقارية

 2,772,877,357  2,719,221,711  إجمالي الأصول 
 

    

     الالتزامات

 1,393,666,200  1,376,222,503 14 قروض اسلامية

 13,883,629  19,569,690  ذمم دائنة

 28,805,723  33,744,438 15 غير مكتسبةايرادات إيجار 

 29,074,045  37,757,701 16 والتزامات أخرى مصروفات مستحقة

 75,072,841  87,094,914 13 أتعاب إدارة مستحقة

 4,047,165  4,852,072  منافع نهاية الخدمة للموظفين

 1,544,549,603  1,559,241,318  إجمالي الالتزامات

     

 1,228,327,754  1,159,980,393  الأصول العائدة لحاملي الوحداتصافي 
 

    

 171,697,101  171,697,101  وحدات مصدرة  )بالعدد(
 

    

 7.15  6.76  صافي الأصول العائدة للوحدة بالقيمة الدفترية

     

 10.17  10.00 21 صافي الأصول العائدة للوحدة بالقيمة العادلة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة (30)إلى  (1)تعتبر الإيضاحات المرفقة من 



 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 الموحدة الآخرلربح أو الخسارة والدخل الشامل قائمة ا

 م2025ديسمبر  31كما في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 إيضاح

  م2025
 م2024

 (27ايضاح  –)المعدلة 
     

     

 264,471,881  275,516,339 18 إيرادات إيجار و تشغيل

 (61,679,157)  (60,330,453)  25 تكلفة الإيرادات

 (20,159,040)  (20,159,040)  11 معداتو ال ممتلكاتإستهلاك 

  (13,444,788)  (12,739,417) 12 إستهلاك الإستثمارات العقارية

 (17,269,241)  12,469,289 12 الخسارة المحققة من استثمارات عقارية

 (50,239,735)  15,497,084 21 قيمة الاستثمارات العقاريةفي  (الانخفاض خسائر( /عكس 

 101,679,920  210,253,802  مجمل الربح

     

 (11,780,891)  (12,429,920)  مصاريف إدارة عقارات

 (27,102,021)  (23,814,106) 13 أتعاب إدارة الصندوق

 (100,000)  (100,000) 13 أتعاب الحفظ

 (4,456,287)  (31,079,463)  8 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

 (63,702,379)  (65,654,490)  19 مصاريف أخري

 (5,461,658)  77,175,823  الربح التشغيلي )الخسارة( / صافي

     

توزيعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من ايراد 

  الربح أو الخسارة خلال
7,237,352  29,460,088 

 غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال خسائر

 الربح أو الخسارة 
17 (8,069,120)  (125,307,577) 

 16,545,122  34,000 14 صافي الربح من أدوات مالية مشتقة من خلال الربح والخسارة

 (103,276,202)  (91,699,377) 14 تمويل تكلفة

 765,142  1,860,258  إيرادات اخرى

 (187,275,085)  (13,461,064)  )خسارة( / ربح السنة 
     

 -  -  للسنة  الدخل الشامل الأخر

     

 (187,275,085)  (13,461,064)  الدخل الشامل للسنة)الخسارة( / إجمالي 

     

     

     

 م2024  م2025 إيضاح 

     النقد من العمليات

     

 (187,275,085)  (13,461,064)  الدخل للسنة )الخسارة( / صافي

غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال  خسائر

 أو الخسارة الربح
 8,069,120  125,307,577 

 50,239,735  (15,497,084)  في قيمة الاستثمارات العقارية خسائر الانخفاض )/عكس (

 20,159,040  20,159,040  معداتالو إستهلاك ممتلكات

 13,444,788  12,739,417 12 إستهلاك الإستثمارات العقارية

 21,876,055  12,009,429  اجمالي النقد من العمليات

 

 

 

 

 

 

 

 

 .جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة (30)إلى  (1)تعتبر الإيضاحات المرفقة من 



 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(
 العائدة لحاملي الوحدات الموحدة صولقائمة التغيرات في صافي الأ

 م2025ديسمبر  31كما في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 م2024  م2025 إيضاحات 

     

 1,467,111,963  1,228,327,754  صافي قيمة الأصول العائدة لحاملى الوحدات في بداية السنة
     

 (187,275,085)  (13,461,064)  الدخل الشامل للسنة )الخسارة( / إجمالي
     

 (51,509,124)  (54,886,297) 22 توزيعات ارباح مدفوعة خلال السنة
     

 1,228,327,754  1,159,980,393  صافي قيمة الأصول العائدة لحاملى الوحدات في نهاية السنة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

..جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة (30)إلى  (1)تعتبر الإيضاحات المرفقة من 



 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(
 قائمة التدفقات النقدية الموحدة

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 اتإيضاح

 م2024  م2025

 (27ايضاح  –)المعدلة 
     

     :التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 (187,275,085)  (13,461,064)  الدخل للسنة )الخسارة( / صافي
     

الدخل مع صافي النقد  )الخسارة( / تعديلات لتسوية صافي
 التشغيلية:  المستخدم في الأنشطة

    

     

 4,456,287  31,079,463 8 الخسائر الائتمانية المتوقعة مخصص

 20,159,040  20,159,040 11 استهلاك الممتلكات والمعدات

 13,444,788  12,739,417 12 استهلاك الاستثمارات العقارية

 17,269,241  (12,469,289) 12 استثمارات عقاريةخسائر محققة من بيع 

 50,239,735  (15,497,084) 12 خسائر هبوط القيمة للاستثمارات العقارية

من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من  ةمحقق خسائر غير

 خلال الربح أو الخسارة
17 8,069,120  125,307,577 

من خلال الربح صافي الربح من الأدوات المالية المشتقة 

 والخسارة
14 (34,000)  (16,545,122) 

 103,276,202  91,699,377 14 تكلفة التمويل
     

     التغيرات في الأصول والالتزامات التشغيلية:

 14,980,801  (60,413,328)  ذمم مدينة

 334,333  (217,743)  مخزون

 755,205  19,297,525  مصروفات مدفوعة مقدما أرصدة مدينة أخرى

 (15,724,695)  (42,020,617)  عقارات تحت التطوير

 (10,913,671)  5,686,061  ذمم دائنة

 1,109,184  8,683,656  مصروفات مستحقة والتزامات اخرى

 25,362,889  12,022,073  أتعاب إدارة مستحقة

 372,931  804,907  منافع نهاية الخدمة للموظفين

 (4,170,749)  4,938,715  إيجار غير مكتسبة ايرادات

 142,438,891  71,066,229  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

     

     :التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 71,500,000  47,000,000  عقاريةمن بيع استثمارات  تمتحصلا

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح  ت منمتحصلا

 أو الخسارة
17 -  3,189,951 

متحصلات من توزيعات استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من 

 خلال الربح أوالخسارة
 8,635,670  (8,635,670) 

 66,054,281  55,635,670  الأنشطة الاستثمارية ناتج منصافي النقد ال

     

     :النقدية من الأنشطة التمويليةالتدفقات 

 (40,000,000)  -  المدفوع من القروض الاسلامية

 (87,709,171)  (109,109,074) 14 مصاريف التمويل المدفوعة

 (51,509,124)  (54,886,297) 22 خلال السنة توزيعات أرباح مدفوعة

 (179,218,295)  (163,995,371)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

     

 29,274,877  (37,293,472)  وما فى حكمهاصافي التغير في النقدية 

     

 82,937,149  112,212,026  في بداية السنة ما فى حكمهاالنقدية و

     

 112,212,026  74,918,554  في نهاية السنة ما حكمهاالنقدية و

 

 .جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة (30)إلى  (1)تعتبر الإيضاحات المرفقة من 



 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(
 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 وأنشطته الصندوق .1

 

الصندوق  ويعمل .الإسلامية الشريعة ضوابط مع متوافق مقفلعقاري متداول دوق استثماري ن( هو ص"الصندوق" ريت )يشُار إليه  الرياض صندوق

 التداول ويتم )"تداول"( السعودي المالية السوق في الصندوق مدرج إن .المالية السوق هيئة من الصادرة العقاري الاستثمار صناديق وفقا للائحة

شخص واحد  شركة يدار الصندوق من قبل شركة الرياض المالية )" مدير الصندوق"(، .الصلة ذات واللوائح الأنظمة مع يتماشى بما وحداته في

-07070 رقم بترخيص المالية السوق هيئة قبل من له مرخص شخص وهي ،1010239234رقم  التجاري سجل بموجب مسجلة مساهمة مقفلة

 وتسعون سنة  ةتسع ومدته 171,697,101ق الصندو تبلغ الوحدات المشتركة فيلبنك الرياض.  %100سبة ، وهي شركة تابعة ومملوكة بن37

  .المالية السوق هيئة موافقة بعد الصندوق مناسبا مدير يراه حسبما للتمديد قابلة

 

 بشكل للدخل متواجدة مُدِرة عقارية أصول في الاستثمار خلال من وذلكتزويد مستثمريه بالدخل  هو للصندوق الرئيسي الاستثماري الهدف إن

 يستثمر أيضا قد أنه وفي حين أن الاستثمار العقاري سوف يستثمر بالدرجة الأولى في مثل هذه الأصول، إلا .السعودية العربية المملكة في رئيسي

 إجمالي من ٪ 75 عن يقل لا بما الدوري الدخل تولد التي المطورة العقارية الأصول في يستثمر )أ(أن  شريطة ، التطوير العقاري مشاريع في

 .الخالية الأراضي في الصندوق يستثمر ألا )ب(و  الصندوق أصول

 

 توفيرها في يتم لم متخصص طابع ذات عقارية احتياجات تلبي و مجزية نمو احتمالات ذات تطوير فرص في ثانوي بشكل الصندوق يستثمر قد

 المدى المتوسط. على فيها الوحدات حاملي على مضافة بقيمة التطوير مشاريع من الأنواع هذه مثل في الاستثمارات تعود أن ويتوقع الاماكن، بعض

سبيل  أما على المدى الطويل، فستواصل محفظة استثمارات الصندوق تركيزها على الاستثمارات الجذابة في قطاعات عقارية متنوعة ومنها على

دخل  إنشاء قاعدة أصول عقارية ذات بغرضالمثال وليس الحصر المكاتب والمعارض التجارية والمساكن ومنشآت الضيافة والمستودعات وغيرها 

 الوحدات و تحقيق زيادة معقولة في قيمة المحفظة لحامليمتنوع ومستقر 

 

 ديسمبر 31 و م2025ديسمبر  31)المجموعة( كما في  التابعة لها مجتمعة تتضمن هذه القوائم المالية الموحدة معلومات مجموعة ريت والشركات

 .م2024

 

 الدولة النشاط الرئيسي اسم الشركة التابعة
نسبة حصة الملكية وقوة 

 اـظ بهـالمحتفت ــالتصوي

    

 %100 المملكة العربية السعودية فندق فندق برج رافال -للتطوير العقاري شركة درة الضاحية 

 %100 المملكة العربية السعودية فندق فندق بريرا حطين -الفندقية شركة درة حطين 

 %100 المملكة العربية السعودية فندق رفال الفندقيةشركة 

 %100 المملكة العربية السعودية تشغيل وصيانه للتشغيل والصيانة تخطيط المرافق

 %100 المملكة العربية السعودية فندق العقارية شاطئ الخبر

 

الشركة ذات "شركة ذات غرض خاص" أو من قبل الشركات المملوكة من قبل  شركة الرياض للدخل العقاري جميع الشركات مملوكة باسم* 

. تحتفظ الشركة ذات الغرض الخاص بهذه العقارات للملكية المنتفعة للصندوق ولا تمتلك أي حصة مسيطرة أو أي حصة في الغرض الخاص

 العقارات.

 

 النظامية اللوائح .2

 

والتي تبين المتطلبات التي يتعين على جميع  ة"( والمنشورة من قبل هيئة السوق المالياللائحةيخضع الصندوق للائحة صناديق الاستثمار العقاري )"

 إتباعها. الصناديق العقارية و المتداولة في المملكة العربية السعودية

 

 أسس الإعداد .3

 

 الإلتزام بيان 3-1

 

صدارات الأخرى تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإ

 ـ" اللمراجعين واالصادرة عن الهيئة السعودية   لمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية"(.لمحاسبين )يشار إليها مجتمعة ب

 

 حسب ترتيب السيولة.الموحدة في قائمة المركز المالي  الالتزاماتو الأصوليتم عرض 



 صندوق الرياض ريت
 )المدار من قبل الرياض المالية(

 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 (تتمهأسس الإعداد ) .3

 

 أساس القياس والعملة الوظيفية وعملة العرض 3-2

 

وقد تم  ،الربح أو الخسارةمن استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بإستثناء  لفة التاريخيةوفقا لمبدأ التكالموحدة المالية القوائم تم إعداد هذه 

 للصندوق.الوظيفية وعملة العرض العملة  وعرضها بالريال السعودي وه

 

 رات والإفتراضات المحاسبية ذات الأهميةالأحكام والتقدي 3-3

 

 صولوالمصروفات و الأ الإيراداتمن الادارة القيام باستخدام أحكام وتقديرات وإفتراضات تؤثر على مبالغ موحدة يتطلب إعداد القوائم المالية ال

و الإفصاحات المرفقة و الإفصاح عن الإلتزامات المحتملة. قد يؤدي عدم التأكد من هذه الافتراضات والتقديرات إلى نتائج تتطلب  لتزاماتوالا

  .التي تؤثر في الفترات المستقبلية الالتزاماتأو  للأصولتعديلات جوهرية للقيمة الدفترية 

 

داث حإفي ر کبيطر لتي لها خالتقرير ، وايخ رفي تارى للتقدير لأخائيسية رلدر المصال والمتعلقة بالمستقبائيسية رلت اضارالافتالتأكد من اإن عدم 

 ل الفترة المالية اللاحقة تم وصفها أدناه. اعتمد الصندوق في افتراضاته و تقديراته علىخلات باولطلمول واية للأصرفتدلاللقيمة ري هوجل يدتع

. إن الحالات و الإفتراضات الحالية قابلة للتطوير مستقبلا قد تطرأ التغيرات نتيجة لتغيرات موحدةالمؤشرات المتاحة عند إعداد القوائم المالية ال

 السوق أو الحالات الناتجة خارج سيطرة الصندوق. مثل هذه التغيرات تنعكس على الإفتراضات عندما تحدث.

 

 الأحكام

 

 ريةمبدأ الإستمرا

 

الموارد على قناعة بأنها تملك الصندوق في القيام بأعماله وفق مبدأ الاستمرارية. إدارة علي الإستمرار تقييما لقدرة الصندوق  ادارة الصندوقأجرت 

الصندوق في مواصلة ليس لدى إدارة الصندوق أي شكوك جوهرية قد تؤثر على قدرة ، كما أنهفي المستقبل المنظور. للاستمرار في أعمالها اللازمة 

  وعليه فقد تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وفق مبدأ الاستمرارية. .أعماله

 

 تصنيف الاستثمارات كعقارات استثمارية أو عقارات يشغلها المالك

 اعتبار أن الخدماتيصنف الصندوق استثماراته في العقارات الفندقية تحت تصنيف عقارات يشغلها المالك. يستند هذا التصنيف إلى 

 الإضافية المقدمة إلى الفندق تساهم بشكل كبير في الإيرادات الناتجة من هذه العقارات. علاوة على ذلك، يتحمل الصندوق التقلب في 

 .استثماريةالتدفقات النقدية والمخاطر التشغيلية المرتبطة بالفنادق. وبالعكس، تصُنف استثمارات الصندوق في المراكز التجارية كعقارات 

 ويعود ذلك إلى حقيقة أن الخدمات الإضافية المقدمة إلى مستأجري المراكز التجارية لا تشكل جزءاً جوهريا من الإيجارات المستحقة

 من هذه المنشآت

 

 أساس التوحيد

 

 الشركات التابعة
 

منشأة أستثمارية إلا انه تم توحيد القوائم المالية مع  الشرکات التابعة هي جميع المنشآت التي تسيطرعليها المجموعة. بالرغم من أن الصندوق

يطرة الشركات التابعة حيث أن الغرض الرئيسي من إنشاء هذه الشركات هو توفير الخدمات التي تتعلق بالأنشطة الإستثمارية للصندوق. تتحقق الس

ويكون لديها القدرة على التأثير على تلك العائدات من خلال عندما يكون للمجموعة حقوق في العائدات من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها 

 يلي:سيطرتها على الشركة المستثمر فيها. وعلى وجه التحديد، تسيطر المجموعة على الشركة المستثمر فيها فقط إذا كان لدى المجموعة جميع ما 

 

 على توجيه أنشطة الشركة المستثمر فيها(؛ السلطة على الشركة المستثمر فيها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة -

 التعرض أو يكون لديها الحقوق في العوائد المتغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها؛ و -

 القدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها. -

 

السيطرة. لدعم هذا الإفتراض وعندما يكون لدى المجموعة أقل من أغلبية حقوق بشكل عام، هناك افتراض بأن أحقية أغلبية التصويت تؤدي إلى 

لشركة التصويت في الشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة في الاعتبار جميع الحقائق والظروف ذات الصلة في تقييم ما إذا كان لها سيطرة على ا

 المستثمر فيها، بما في ذلك:

 

 أصحاب حقوق التصويت الآخرين في الشرکة المستثمر فيها.الترتيبات التعاقدية مع  -

 الحقوق الناشئة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى. و -

 حقوق تصويت المجموعة وحقوق التصويت المحتملة. -
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 أسس الإعداد )تتمه( .3

 

 الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة )تتمه( 3-3

 

 أساس التوحيد )تتمه(

 

وعة بإعادة تقييم السيطرة على الشركة المستثمر فيها في حال كانت الحقائق والظروف تشير إلى وجود تغيرات على واحد أو أكثر من تقوم المجم

ة عناصر السيطرة الثلاثة. يبدأ توحيد الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على السيطرة على الشركة التابعة وتتوقف عندما تفقد المجموع

 ى الشركة التابعة. يتم توحيد الشركات التابعة بالكامل من تاريخ انتقال السيطرة إلى المجموعة ويتم إلغاء توحيدها من تاريخ توقف تلكالسيطرة عل

 السيطرة.

 

 المحاسبة عن تجميع الأعمال التي تتضمن منشآت أو أعمالاً خاضعة لسيطرة مشتركة

 

"تجميع  3أو أعمالاً خاضعة لسيطرة مشتركة تقع خارج نطاق المعيار الدولي للتقرير المالي  إن المحاسبة عن تجميع الأعمال التي تتضمن منشآت

ملائمة  الأعمال". في حالة عدم وجود إرشادات محددة في المعايير الدولية للتقرير المالي، تستخدم الادارة حكمها في وضع وتطبيق سياسة محاسبية

ن للادارة أيضاً الأخذ بالاعتبار آخر إصدارات من الجهات الأخرى التي تضع المعايير التي تستخدم إطار وموثوق بها. وعند استخدم هذا الحكم، يمك

ر المالي أخرى مفاهيم مماثل لوضع معايير المحاسبة بالقدر الذي لا تتعارض فيه مع إطار المعايير الدولية للتقرير المالي أو أي معايير دولية للتقري

درت العديد من هذه الجهات إرشادات وبعضها يسمح بطريقة جمع الحصص عند المحاسبة عن تجميع الأعمال التي تتضمن أو تفسير لها.  وقد أص

 منشآت خاضعة لسيطرة مشتركة

 

 :تعتمد الادارة طريقة جمع الحصص للمحاسبة عن تجميع الأعمال في المنشآت الخاضعة لسيطرة مشتركة. تشتمل هذه الطريقة على ما يلي

 

 .أصول والتزامات المنشآت المجمّعة بقيمها الدفترية )وليس بقيمها العادلة(تظهر  -

يتم  لا يتم إثبات أي شهرة جديدة نتيجة التجميع. وإذا كانت هناك شهرة ستنشأ من الفرق بين المبلغ المدفوع وحقوق الملكية المستحوذ عليها، -

 .إظهارها مباشرة في حقوق الملكية

 .رة الموحدة للمنشآت المجمّعة تظُهر نتائج السنة الكاملة بغض النظر عن تاريخ حدوث التجميعإن قائمة الربح او الخسا -

 

 الشركات التابعة

 

 الحصة غير المسيطرة

 

 .يتم قياس الحصص غير المسيطرة مبدئياً بنسبة حصتها في صافي الأصول القابلة للتحديد للشركة المشتراة في تاريخ التجميع

 

 .لتغير في حصة المجموعة في شركة تابعة لا ينتج عنها فقدان السيطرة على أنها معاملات حقوق ملكيةيتم المحاسبة عن ا

 

يتم عرض حصة الأرباح أو الخسائر وصافي الأصول التي لا تسيطر عليها المجموعة في حال وجودها بشكل منفصل في قائمة الربح او الخسارة 

كز المالي الموحدة. في حال احتفاظ المجموعة بأي حصة في الشركة التابعة السابقة يتم قياس تلك الموحدة وضمن حقوق الملكية في قائمة المر

 .الحصة بالقيمة العادلة في تاريخ فقدان السيطرة

 

 المعاملات المستبعدة عند التوحيد

 

المجموعة. يتم تغيير السياسات المحاسبية للشركات يتم استبعاد المعاملات والأرصدة والأرباح أوالخسائر غير المحققة من المعاملات بين شركات 

 التابعة عند الضرورة لضمان توافقها مع السياسات المُتبعة من قبل المجموعة.
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 أسس الإعداد )تتمه( .3

 

 الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة )تتمه(  3-3

 

 التقديرات

 

 تقييم الاستثمارات العقارية 

 

لقيمة الأعلى للقيمة يحدث الانخفاض في القيمة عندما تزيد القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المدرة للنقدية عن القيمة القابلة للاسترداد له والتي تمثل ا

متوفرة  من معاملات البيع الملزمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع والقيمة الحالية. يتم احتساب القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع على أساس البيانات ال

لأستبعاد الأصل. يتم  السوق ناقصاً  التكاليف العرضية مشابهة أو على أساس الأسعار القابلة للملاحظة في لأصولالتي تتم بنفس شروط التعامل 

 تشمل على ولا للاصولعلى أساس طريقة التدفقات النقدية المخصومة. تتحقق التدفقات النقدية من موازنة الأعمار الإنتاجية  الحاليةاحتساب القيمة 

المدرة للنقدية التي يتم مراجعتها.  لهامة التي ستعزز من أداء الوحدةالتي لم يلتزم بها الصندوق أو الاستثمارات المستقبلية  ا عمليات إعادة الهيكلة

المخصومة ومعدل  تأثر القيمة القابلة للاسترداد كثيراً بمعدل الخصم المستخدم بشأن التدفقات النقدية المخصومة والتدفقات النقدية الواردة المستقبليةت

 النمو المستخدم لأغراض توقعات التدفقات النقدية. 

 

 غير المالية الأصولإنخفاض قيمة 

 

غير المالية في نهاية كل تاريخ تقرير مالي أو بشكل أكثر تكرارا لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على انخفاض  للأصولتتم مراجعة القيم الدفترية 

 .في حالة وجود مثل هذا المؤشر ، يتم تقدير المبلغ الممكن استرداده للأصل .القيمة

 

المبلغ القابل للاسترداد لأصل أو  .ليد النقد المبلغ القابل للاسترداديتم إثبات خسارة انخفاض القيمة إذا تجاوزت القيمة الدفترية للأصل أو وحدة تو

عند تقييم القيمة المستخدمة ، يتم خصم التدفقات النقدية  لوحدة توليد النقد هو القيمة الأكبر من القيمة في الاستخدام أوقيمته العادلة ناقصًا تكاليف البيع.

تخدام معدل الخصم قبل الضريبة الذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الخاصة المستقبلية المقدرة إلى قيمها الحالية باس

، أو قابلة للملاحظةق لسوافي ر سعاهناك  ألم تكن أو، إذا لقابلة للملاحظة ق السور اسعاأتعتمد على تكلفة البيع لة ناقصاً دلعاالقيمة إن ا .بالأصل

لمستقبلية النقدية ت التدفقات الك على حساباذفيعتمد ، لمماثلة متاحةا للأصولتقديرية ر سعاهناك ألم تكن أو إذا لمماثلة ا لللأصورة لمقدر الأسعاا

 لمخصومة.ا

 

 للإستثمارات العقارية والمتبقية الأعمار الانتاجية 

 

بغرض احتساب الاستهلاك. يتم تحديد هذه التقديرات بعد الأخذ فى الاعتبار  للإستثمارات العقاريةتحدد ادارة الصندوق الأعمار الانتاجية المقدرة 

والأعمار الانتاجية سنويا ويتم تعديل قيمة الخردة تقوم الادارة بمراجعة  .الأصولأو بالاستهلاك الذى تتعرض له هذه  للأصولالاستخدام المتوقع 

 .ار الانتاجية تختلف عن التقديرات السابقةمصروفات الاستهلاك السنوية عندما ترى الادارة أن الأعم

 

 خسائر إئتمانية متوقعة

 

المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة هو مجال يتطلب استخدام نماذج معقدة وافتراضات هامة حول  للأصولإن قياس مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 الظروف الاقتصادية المستقبلية والسلوك الائتماني.

 

 هناك عدد من الأحكام الهامة المطلوبة أيضا في تطبيق المتطلبات المحاسبية لقياس خسائر الائتمان المتوقعة، مثل: 

 

 تحديد معايير للزيادة الكبيرة في مخاطر الائتمان  •

 اختيار النماذج المناسبة والافتراضات لقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة •

 لمستقبلية لكل نوع من أنواع المنتجات/ الأسواق وما يرتبط بها من خسائرائتمانية متوقعة.ا للتصوراتإنشاء عدد ووزن نسبي  •

 المالية المماثلة لأغراض قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة. الأصولإنشاء مجموعة من  •

 

تم تطبيق هذه السياسات بشكل ثابت على جميع السنوات  و ، المستخدمة في إعداد هذه القوائم المالية الموحدة الجوهريةفيما يلي السياسات المحاسبية 

 ما لم ينص على خلاف ذلك.
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 ذات الأهميةالسياسات المحاسبية  .4

 

 النقدية وما في حكمها

 

من النقد لغرض إعداد قائمة التدفقات النقدية الموحدة من النقد في الحسابات الجارية لدى البنوك والاستثمارات الأخرى  تتكون النقدية وما في حكمها

يتم قياس النقدية وما في . والمتاحة للصندوق دون أي قيود( ان وجدت)قصيرة الأجل عالية السيولة ذات الاستحقاق الأصلي لثلاثة أشهر أو أقل 

 المطفأة في قائمة المركز المالي الموحدة. لتكلفةحكمها با

 

 الذمم المدينة

 

مضافاُ إليها تكاليف المعاملات المباشرة ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة  يتم قياس الذمم المدينة مبدئياً بالقيمة العادلة

 ينة بمبلغ يساوي الخسارة المتوقعة مدى العمر.. يتم عادة قياس مخصص الانخفاض في الذمم المدةالفعلي

 

 المخزون

 

تشتمل التكلفة، التي يتم تحديدها على أساس المتوسط المرجح، على المصروفات . ، أيهما أقلالقابلة للتحققيتم إدراج المخزون بالتكلفة أو صافي القيمة 

هي سعر البيع المقدر في سياق الأعمال العادية ، مطروحًا  القابلة للتحققصافي القيمة . المتكبدة في سياق الأعمال العادية للحصول على المخزون

 .عند الضرورة، يتم عمل مخصص انخفاض القيمة لبنود المخزون المتقادمة وبطيئة الحركة والمعيبة. منه التكاليف المقدرة اللازمة لإجراء البيع

 

 عقارات تحت التطوير

 

تتضمن تكلفة العقارات التطويرية تكلفة . تحوذ عليها أو التي شيدت أو التي قيد الإنشاء والتطوير كعقارات تحت التطويريتم تصنيف العقارات المس

ويعتبر هذا العقار قد اكتمل عند الانتهاء من جميع الأنشطة ذات الصلة، بما في ذلك البنية التحتية والمرافق . الأرض والنفقات الأخرى ذات الصلة

تتم رسملة . تقوم إدارة الصندوق بمراجعة القيم الدفترية للعقارات التطويرية في تاريخ كل تقرير. بأكمله، وتسليمها للاستخدام المقصودللمشروع 

 .العمولات على تسهيلات التورق ذات العلاقة بالعقارات تحت التطوير حتى يكون العقار ذات العلاقة جاهز للاستخدام

 

 العملات الأجنبية

 

ل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية إلى الريال السعودي بأسعار الصرف الفورية السائدة في تاريخ المعاملات. كما تحول أرصدة الأصوتحول 

 والالتزامات المالية المسجلة بالعملات الأجنبية إلى الريال السعودي في نهاية السنة بأسعار الصرف السائدة في ذلك التاريخ. 

 

ة بسعر بالبنود النقدية، فإن الربح أو الخسارة في العملة الأجنبية هو الفرق بين التكلفة المدفوعة بالعملة الوظيفية في بداية السنه المعدل فيما يتعلق

. أما البنود غير العائد الفعلي والمدفوعات خلال السنة، وبين التكلفة التي يتم استهالكها بالعملة الأجنبية بعد ترجمتها بسعر الصرف في نهاية العام

ثبت أرباح أو النقدية التي يتم قياسها من خلال التكلفة التاريخية بالعملة الأجنبية فتترجم باستخدام أسعار الصرف في تواريخ المعاملات الأولية. ت

 .خسائر صرف العملات الناتجة من عمليات التسوية و التحويل في قائمة الدخل الشامل الموحدة
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 إستثمارات عقارية

 

غير متداولة محتفظ بها إما للحصول على دخل من الإيجارات أو رفع قيمة رأس المال أو كليهما، ولكن ليس  أصولهي  الاستثمارات العقارية

الاستثمارات بغرض بيعها خلال السياق الاعتيادي للأعمال، وهي تسُتخدم في إنتاج أو توريد البضائع أو الخدمات لأغراض إدارية. يتم قياس 

 .د الإثبات الأولي وبعد ذلك بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدتوفقاً لنموذج التكلفة عنالعقارية 

 

 عند بيعها أو عندما تكون مشغولة من قبل المالك أو في حالة عدم الاحتفاظ بها لزيادة قيمتهاالاستثمارات العقارية يتم إلغاء إثبات 

 

)التي تحتسب بالفرق بين صافي المتحصلات من الاستبعاد والقيمة الدفترية للبند( الاستثمارات العقارية يتم إثبات أي ربح أو خسارة عند استبعاد 

بها ومدرج في  التي تم تصنيفها في السابق كممتلكات ومعدات، يتم تحويل أي مبلغ متعلقالاستثمارات العقارية في الربح أو الخسارة. عندما يتم بيع 

 .احتياطي إعادة التقييم إلى الأرباح المبقاة

 

لمباشرة، بالإضافة تتضمن التكلفة النفقات المباشرة لاقتناء العقار الاستثماري. تتضمن تكلفة العقار الاستثماري المنشأ ذاتياً تكلفة المواد والعمالة ا

 الاستثماري إلى الحالة التشغيلية للاستخدام المحدد له وتكاليف الاقتراض المرسملة.إلى أي تكاليف أخرى تتعلق مباشرة بالوصول بالعقار 

 

 هي كما يلي: نتاجي للمكونات المختلفة الاستثمارات العقاريةالعمر الإ

 

 العمر الانتاجي المكونات

  

 سنة 50 المباني

 سنة 15 المعدات

 

غير المالية للصندوق في كل تاريخ تقرير للتأكد من وجود أي مؤشرات على حدوث انخفاض في القيمة. وفي  صوليتم مراجعة القيمة الدفترية للأ

 .حالة وجود مثل ذلك المؤشر، يتم تقدير قيمة الأصل القابلة للاسترداد

 

للاسترداد، والتي تمثل القيمة العادلة ناقصاً تكاليف يحدث الانخفاض في القيمة عندما تتجاوز القيمة الدفترية لأصل أو وحدة توليد النقد القيمة القابلة 

قدية داخلة مستقلة البيع والقيمة قيد الاستخدام، أيهما أكبر. يتم تحديد المبلغ القابل للاسترداد لكل أصل على حدة إلا إذا كان الأصل لا ينتج تدفقات ن

. عندما تزيد القيمة الدفترية لأصل ما أو وحدة توليد النقد عن صولعة من الأالأخرى أو مجمو صولبشكل كبير عن التدفقات النقدية الناتجة من الأ

يمة العادلة ناقصاً المبلغ القابل للاسترداد، يعتبر الأصل قد انخفضت قيمته ويتم تخفيضه إلى قيمته القابلة للاسترداد لوحدة توليد النقد. عند تحديد الق

ديثة، إن وجدت في الاعتبار. وإذا تعذر تحديد مثل هذه المعاملات حينئذ يتم استخدام نموذج تقييم مناسب. تكاليف الاستبعاد، تؤخذ معاملات السوق الح

خدام معدل خصم تستند القيمة قيد الاستخدام إلى نموذج التدفقات النقدية المخصومة، الذي بموجبه يتم خصم التدفقات النقدية المتوقعة المستقبلية باست

س تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الملازمة للأصل. ويتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة في قائمة لما قبل الضريبة يعك

 .الدخل الشامل

 

تعد موجودة أو  يتم إجراء تقييم بتاريخ كل تقرير مالي لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن خسائر الانخفاض في القيمة التي تم إثباتها سابقاً لم

أو وحدات إنتاج النقد. يتم عكس خسائر الانخفاض  صولقد انخفضت. وفي حالة وجود هذا المؤشر، يقوم الصندوق بتقدير المبلغ القابل للاسترداد للأ

سترداد للأصل منذ الاعتراف بآخر في القيمة التي تم الاعتراف بها سابقاً فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضات المستخدمة لتحديد المبلغ القابل للا

لتي كان سيتم خسارة انخفاض في القيمة. إن مبلغ العكس محدود بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل قيمته القابلة للاسترداد أو القيمة الدفترية ا

السنوات السابقة. يتم إثبات مبلغ العكس في قائمة تحديدها بالصافي بعد الاستهلاك، فيما لو لم يتم تسجيل خسارة الانخفاض في القيمة للأصل في 

 الدخل الشامل.
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 انخفاض قيمة الأصول غير المتداولة

 

للاسترداد.  تتم مراجعة العقارات للتأكد من انخفاض قيمتها عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى أن القيمة الدفترية قد تكون غير قابلة

يمة العادلة للأصل لمبلغ الذي تتجاوز به القيمة الدفترية للأصل المبلغ الممكن استرداده والذي يكون أعلى للقفي قيمة ا نخفاضالايتم إثبات خسارة 

القيمة لاحقاً ، يتم زيادة القيمة الدفترية للعقار إلى التقديرات للمبلغ القابل  في نخفاضالاناقصًا تكلفة البيع والقيمة المستخدمة. عندما تنعكس خسارة 

كن تحديدها. يتم إثبات عكس خسارة الانخفاض في للاسترداد ، ولكن لا يجب أن تزيد القيمة الدفترية المتزايدة عن القيمة الدفترية التي كان من المم

 القيمة كإيرادات مباشرة في قائمة الدخل الشامل الموحدة.

 

  الأخرىالمصاريف المستحقة والذمم الدائنة 

 

قة معدل الفائدة باستخدام طرييتم الاعتراف الأولي بالمصاريف المستحقة والذمم الدائنة الاخرى بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة 

يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الصندوق إلتزامات )قانونية أو تعاقدية( ناشئة عن أحداث سابقة وأن تسديد الإلتزامات محتمل ة. الفعلي

 صات لخسارة العمليات المستقبلية.يتم الإعتراف بالمخص لاأن ينشأ عنه تدفق خارج لمنافع إقتصادية ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه. 

 

 الاعتراف بالايرادات

 

 يقوم الصندوق بالاعتراف بالإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء وفق طريقة مكونة من خمس خطوات: 
 

لتي تحديد العقد المبرم مع العميل. يعُرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقاً والتزامات قابلة للتنفيذ وينص على الشروط ا :1الخطوة 

 يجب الوفاء بها. 

 تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء عبارة عن تعهد في عقد مبرم مع العميل لتحويل بضاعة أو خدمة إلى العميل.  :2الخطوة 

مبلغ الذي يتوقع الصندوق استحقاقه مقابل تحويل البضاعة أو الخدمات المتعهد بها إلى العميل التحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة  : 3الخطوة 

 ستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أطراف ثالثة. با

تخصيص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقود التي تشتمل على أكثر من التزام أداء واحد، سيقوم الصندوق بتخصيص  :4الخطوة 

 ستحقاقه مقابل الوفاء بكل التزام أداء. سعر المعاملة على كل التزام أداء وذلك بالمبلغ الذي يتوقع الصندوق ا

 الاعتراف بالإيرادات عند )أو حال( الوفاء بالتزام الأداء.  :5الخطوة 

 

 يقوم الصندوق بالوفاء بالتزام الأداء ويعترف بالإيراد على مدار الوقت إذا تحقق أحد المعايير التالية:

 

 لكها في نفس الوقت الذي يقوم فيه الصندوق بالأداء؛ أويتلقى العميل المنافع الناتجة عن أداء الصندوق ويسته •

 يؤدي أداء الصندوق إلى إنشاء أصل أو تحسينه يملكه العميل أثناء عملية الإنشاء أو التحسين؛ أو •

حتى  لا ينتج عن أداء الصندوق أصل ذو استخدام بديل للصندوق، ويكون للصندوق حق قانوني في الحصول على مقابل عن الأداء المُنجز •

 تاريخه.

 

وفاء بالتزام الأداء. بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا يتحقق فيها أحد الشروط المذكورة أعلاه، يتم الاعتراف بالإيراد عند نقطة زمنية محددة يتم فيها ال

بناءً على المقابل المكتسب من الأداء. وفي  عند قيام الصندوق بالوفاء بالتزام الأداء من خلال تقديم الخدمات المتفق عليها، يتم إنشاء أصل تعاقدي

يتم قياس الإيراد بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق، ، الحالات التي يتجاوز فيها المبلغ المفوتر للعميل الإيراد المعترف به، ينشأ التزام تعاقدي

 .مع الأخذ في الاعتبار شروط الدفع المحددة تعاقدياً

 

 معايير الاعتراف المحددة أدناه قبل الاعتراف بالإيراد. كما يجب استيفاء

 

 إيرادات الإيجار من تأجير الاستثمارات العقارية

 

، بالصافي بعد الخصم ، وفقاً لشروط عقود الإيجار  تشغيلية على الاستثمارات العقاريةيتم الاعتراف بإيرادات الإيجار الناتجة عن عقود الإيجار ال

أن تكون  على مدى فترة الإيجار على أساس القسط الثابت ، باستثناء الحالات التي يكون فيها الأساس البديل أكثر تمثيلاً لنمط المنافع التي يجب

 مستمدة من الأصل المؤجر.
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 إيرادات تشغيل الفنادق

 

 تتكون الإيرادات من خدمات الفنادق من إيرادات الغرف والأغذية والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة المقدمة. ويتم إثبات الإيرادات

 .15  خدمات وفقا ً للمعيار الدولي للتقرير الماليبالصافي بعد الخصومات والضرائب المطبقة ورسوم البلدية على أساس الاستحقاق عند تقديم تلك ال

 

 دخل توزيعات الأرباح

 

حق الاستلام. تعكس دخل توزيعات الأرباح كمكون من صافي ايرادات المتاجرة، صافي الدخل من  ما ينشأيتم اثبات دخل توزيعات الأرباح عند

لأدوات  الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، الأدوات المالية أو اي ايراد تشغيلي آخر بناء على التصنيف الاساسي

 حقوق الملكية.

 

 التمويلتكاليف 

 

المتعلقة مباشرة بحيازة أو إنشاء او انتاج أصل مؤهل يستغرق بالضرورة فترة زمنية جوهرية ليصبح جاهز للاستخدام  التمويللة تكاليف يتم رسم

لتي تحدث فيها كما تشمل الأخرى كمصاريف في الفترة ا عني. يتم تحميل جميع تكاليف التمويلبالشكل المقصود أو البيع كجزء من تكلفة الأصل الم

 الفوائد والتكاليف الأخرى التي يتكبدها الصندوق لتمويل الصندوق. اليف التمويلتك

 

 المصروفات

 

 .يتم إثبات المصروفات بما في ذلك مصروفات إدارة العقارات ورسوم إدارة الصندوق ورسوم الحفظ والرسوم الأخرى وفقا لأساس الاستحقاق

 

 الزكاة

 

إن مبلغ الزكاة الذي يتم تحميله في قائمة الدخل الشامل الموحدة يتعلق . ولم ترد في هذه القوائم المالية الموحدةالزكاة هي التزام على حاملي الوحدات 

 .لم يتم الاعتراف باحتساب الزكاة للسنة في هذه القوائم المالية الموحدة لأن المبلغ غير جوهري .بالشركات التابعة

 

 صافي الأصول )حقوق الملكية( لكل وحدة 

 

يتم احتساب صافي قيمة الأصول لكل وحدة عن طريق قسمة حقوق الملكية العائدة لحاملي الوحدات المدرجة في قائمة المركز المالي على عدد 

 الوحدات القائمة في نهاية السنة.

 

 الوحدات المصدرة 

 

ل المتبقية. ويتم تصنيفها بالتساوي من جميع لدى الصندوق وحدات مصدرة. عند تصفية الصندوق، تخول هذه الوحدات حامليها بصافي الأصو

في  النواحي ولها شروط وظروف متطابقة. تمنح الوحدات للمستثمرين الحق في المطالبة باسترداد الأموال نقداً بقيمة تتناسب مع حصة المستثمر

 صافي أصول الصندوق في حالة تصفية الصندوق.

 

 جميع الشروط التالية: يتم تصنيف الوحدات كحقوق ملكية متى ما استوفت

 

 تمنح المالك حصة تناسبية من صافي أصول الصندوق في حالة تصفية الصندوق؛ •

 تصًنَّف في فئة الأدوات التي تخضع لجميع فئات الأدوات الأخرى؛ •

 جميع الأدوات المالية في فئة الأدوات التي تخضع لجميع فئات الأدوات الأخرى لها سمات متطابقة؛ •

لالتزام التعاقدي للصندوق بإعادة شراء أو استرداد قيمة الأداة النقدية أو أصل مالي آخر، لا تشتمل الأداة على أي سمات بصرف النظر عن ا •

 أخرى تتطلب التصنيف على أنه باعتباره التزامًا؛ و 

و الخسارة، والتغير في صافي أصول إجمالي التدفقات النقدية المتوقعة العائدة إلى الأداة على مدى عمرها يعتمد بشكل جوهري على الربح أ •

 الصندوق المثبتة وغير المثبتة على مدى عمر الأداة.
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 الأرباح اتتوزيع

 

الوحدات كالتزام في القوائم المالية في الفترة التي يتم فيها اعتماد توزيعات الأرباح من قبل مجلس إدارة  حاملييتم الاعتراف بتوزيع الأرباح على 

 الصندوق.

 

 الأدوات المالية

 

 الإثبات والقياس الأولي

 

المالية الأخرى عندما تصبح  لتزاماتالمالية والا صوليتم الإثبات الأولي للذمم المدينة التجارية المُصدرة عند نشوئها. يتم الإثبات الأولي لجميع الأ

 المجموعة طرفاً في الأحكام التعاقدية للأداة.

 

 بالإضافة إلىدون مكون تمويل مهم( أو للالتزام المالي بالقيمة العادلة  لأصل المالي )ما لم يكن مستحقاً من عقود إيجار تشغيلييتم القياس الأولي ل

مباشرة إلى اقتناءه أو إصداره، للبند غير المدرج بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. يتم القياس الأولي للذمم المدينة تكاليف المعاملة المنسوبة 

 التجارية دون مكون تمويل مهم بسعر المعاملة.

 

 المالية الأصول

 

 تصنيف الأصول المالية

 

مقاس: بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو بالقيمة العادلة من يتم عند الإثبات الأولي تصنيف الأصل المالي على أنه 

 .خلال الربح أو الخسارة

 

 :يتم قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشروط التالية

  

   بالأصول المالية لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية، ويتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال الذي يهدف إلى الاحتفاظ  أ( 

لغ تنشأ الشروط التعاقدية للأصول المالية في تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي تمثل فقط مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة على أصل المب ب( 

 .القائم

 ذا استوفى الشرطين التاليينيجب قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إ 

 

 يتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال الذي يتحقق الهدف منه عن طريق تحصيل تدفقات نقدية تعاقدية وبيع أصول مالية؛ و أ( 

بلغ والفائدة على أصل المبلغ تنشأ الشروط التعاقدية للأصول المالية في تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي تمثل فقط مدفوعات لأصل الم ب( 

 .القائم

 

دخل الشامل يجب قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم يتم قياسه بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال ال

 الآخر.
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 )تتمه( المالية الأصول
 

 مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة أصول
 

المالية المحتفظ بها للمتاجرة ، أو الأصول المالية المصنفة عند الاعتراف  صولالمالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الأ صولتشمل الأ

على أنها محتفظ الأولي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ، أو الأصول المالية المطلوب قياسها بالقيمة العادلة. يتم تصنيف الأصول المالية 

القريب. يتم أيضًا تصنيف الأدوات المالية المشتقة ، بما في ذلك الأدوات المالية دة الشراء في المدى بها للمتاجرة إذا تم حيازتها لغرض البيع أو إعا

المالية ذات التدفقات النقدية  صولالضمنية المنفصلة ، على أنها محتفظ بها للمتاجرة ما لم يتم تصنيفها كأدوات تحوط فعالة. يتم تصنيف الأ المشتقة

ات أصل المبلغ والفوائد وتقاس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ، بغض النظر عن نموذج الأعمال. بصرف النظر التي لا تمثل فقط مدفوع

يمكن تصنيف عن معايير أدوات الدين التي سيتم تصنيفها بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ، كما هو موضح أعلاه ، 

 .حاسبيين بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة عند الاعتراف الأولي إذا كان القيام بذلك يلغي أو يقلل بشكل كبير من عدم التطابق المأدوات الد

 

صافي التغيرات في القيمة مالي بالقيمة العادلة مع إثبات المركز ال قائمةالمالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في  صوليتم إدراج الأ

 الربح أو الخسارة.قائمة العادلة في 

 

 القياس اللاحق

 

 : المالية صولتنطبق السياسة المحاسبية التالية علي القياس اللاحق للأ

 

المالية بالقيمة العادلة من  صولالأ

 خلال الربح أو الخسارة

لاحقا بالقيمة العادلة. يتم الاعتراف بصافي الأرباح والخسائر بما في ذلك إيرادات  صولتقاس هذه الأ

 .الدخل الشامل الموحدةالفوائد وتوزيعات الأرباح ضمن  قائمة 

 المطفأهالمالية بالتكلفة  صولالأ

المستنفذة لاحقا بالتكلفة المستنفذة باستعمال طريقة الفائدة الفعلية. تنخفض القيمة  صولتقاس هذه الأ

 وائد ومكاسب وخسائر صرف العملات الأجنبيةبخسائر إنخفاض القيمة. يتم الاعتراف بإيرادات الف

والإنخفاض في القيمة في  قائمة الدخل . يتم إثبات أي مكسب أو خسارة من إلغاء إثبات الاستثمار في  

 .الدخل الشامل الموحدةقائمة 

 

 إعادة التصنيف

 

 صولالمالية لاحقاً لإثباتها الأولي، إلا في الفترة التي تقوم فيها المجموعة بتغيير نموذج أعمالها بهدف إدارة الأ صولالألا يتم إعادة تصنيف 

 المالية.

 

 التوقف عن الإثبات

 

 يتم التوقف عن إثبات الأصل المالي عند:

 

  انتهاء الحقوق في الحصول على تدفقات نقدية من الأصل، أو •

بتحويل حقوق الحصول على التدفقات النقدية من الأصل أو تتحمل التزامًا بالدفع الكامل للتدفقات النقدية التي تم الحصول قيام المجموعة  •

 عليها دون تأخير كبير لطرف آخر بموجب ترتيب "القبض والدفع"، وإما:

 

 )أ( قيام المجموعة بالتحويل الكامل لجميع مخاطر ومنافع الأصل، أو

 صندوق بالتحويل أو الاحتفاظ الكامل بجميع مخاطر ومنافع الأصل، ولكنها قامت بتحويل السيطرة على الأصل.)ب( عدم قيام ال
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 المالية صولالانخفاض في قيمة الأ

 

المجموعة لحدث الخسارة الائتمانية لأول مرة. وبدلاً من ذلك، تأخذ المجموعة بالاعتبار نطاق إن إثبات الخسائر الائتمانية لم يعد يعتمد على تحديد 

ة والقابلة للدعم أوسع من المعلومات عند تقييم المخاطر الائتمانية وقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة بما في ذلك الأحداث السابقة والتنبؤات المعقول

 ي للتدفقات النقدية المستقبلية للأداة.التي تؤثر على التحصيل الفعل

 

 :تقييم الخسائر الائتمانية المتوقعة

 

بغرض قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة والذي يستخدم مخصص الخسائر  9يطبق الصندوق المنهج المبسط الوارد في المعيار الدولي للتقرير المالي 

 :الطريقة بهدف تقييم مخصص ما مقابلالائتمانية المتوقعة على مدى العمر. وتطبق هذه 

 

  المالية التي تقاس بالتكلفة المطفأة؛ صولالأ -

 

شهراً قبل كل فترة تقرير وما يقابلها من خسائر ائتمانية تاريخية  12تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلى معلومات سداد الذمم المدينة وذلك على مدى 

معدلات الخسائر التاريخية لتعكس المعلومات الحالية والمستقبلية المتعلقة بعوامل الاقتصاد الكلي التي تؤثر  تم التعرض لها خلال هذه الفترة. وتعُدل

ماته فيها( ومعدل على قدرة العملاء لتسوية الذمم المدينة. قرر الصندوق أن الناتج المحلي الإجمالي في المملكة العربية السعودية )الدولة التي يقدم خد

 .ن أكثر العوامل ملائمة، وبالتالي يعُدل معدلات الخسارة التاريخية استناداً إلى التغيرات المتوقعة في هذه العواملالتضخم لتكو

 

ر في السداد، يقُسّم منهج الخسارة المتوقعة نموذج إجمالي مبلغ الخسارة إلى الأجزاء التالية: احتمالية التعثر في السداد، والخسارة بافتراض التعث

 :ات عند التعثر في السداد. وقد تم شرحها باختصار كما يليوالتعرض

  

: تمثل تقدير الخسارة الناتجة عن التعثر في السداد. وهي تستند إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة الخسارة بافتراض التعثر في السداد

 .م عادةً التعبير عنها كنسبة مئوية من التعرضات عند التعثر في السدادوتلك التي يتوقع المقرض تحصيلها بما في ذلك من أي ضمان. ويت

 

 .: تمثل احتمالية التعثر في السداد على مدى أفق زمني محدداحتمالية التعثر في السداد

 

ت المتوقعة في التعرض بعد تاريخ : تمثل تقدير للتعرض في تاريخ تعثر مستقبلي في السداد، بالأخذ بالاعتبار التغيراالتعرضات عند التعثر في السداد

 .التقرير، بما في ذلك سداد المبلغ الأصلي والفائدة وعمليات السحب المتوقعة المتعلقة بالتسهيلات الملزمة

 

 النموذج وإطار العمل

 

المالية. تتضمن نماذج احتمالية التعثر  صوليستخدم الصندوق نموذج احتمالية التعثر في السداد في مرحلة زمنية معينة لقياس الانخفاض في قيمة الأ

حتمالية في السداد في مرحلة زمنية معينة معلومات من دورة الائتمان الحالية وتقييم المخاطر في مرحلية زمنية معينة. إن الهيكل لأجل الخاص با

ي احتمالية التعثر في السداد عند القيام بعمليات احتساب التعثر في السداد في مرحلة زمنية معينة يمكن استخدامها لقياس التدهور الائتماني والبدء ف

دية المخصص. كذلك، عند احتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر، وبعد تحويل المدخلات بشكل صحيح، يمكن التنبؤ بالتدفقات النق

 .ة ومن ثم احتسابهاوالقيمة الدفترية الإجمالية، ومخصص الخسارة، والتكلفة المطفأة للأداة المالي
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 )تتمه( المالية الأصول

 

 نماذج المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي

 

تائج يقوم الصندوق بإدراج عامل الاقتصاد الكلي من الناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي لوضع نماذج متعددة بغرض تحقق ن

يتضمن معلومات مستقبلية ضمن تقدير الانخفاض في القيمة  ذجالنماأكثر احتمالية باستخدام النماذج الأفضل والأسوأ. إن التحليل الذي يستند إلى 

حديدها من باستخدام نماذج متعددة للاقتصاد الكلي المستقبلي. ويعكس تقدير الخسائر الائتمانية المتوقعة قيمة غير متحيزة ومرجحة الاحتمال يتم ت

 .خلال تقييم مجموعة من النتائج المحتملة

 

وعندئذِ يتم احتساب المتوسط  نموذجنماذج الاقتصاد الكلي المذكورة أعلاه، يتم احتساب احتمالية التعثر في السداد لكل ل المدخلاتوبعد أن يتم تعديل 

مانية المتوقعة المرجح لاحتمالية التعثر في السداد الذي يستند إلى احتمالية النماذج. وفي الخطوة الأخيرة، يتم تحديد المتوسط المرجح للخسائر الائت

 دى العمر والذي يستند إلى احتمالية النماذج.على م

 

 تقسيم المحفظة

 

ه المالية استناداً إلى خصائص المخاطر الائتمانية باستخدام عمليات تقسيم مثل المنطقة الجغرافية، ونوع العميل، وتصنيف أصوليقوم الصندوق بتقييم 

  احتمالية التعثر في السداد وفي معدلات الاسترداد في حدث "التعثر في السداد".العميل وغير ذلك. وتعكس التقسيمات المختلفة فروقات في أحداث 

 

 تعريف التعثر في السداد

 

 :في السياق السابق، تعتبر المجموعة أن التعثر في السداد يحدث عندما

 إلى الإجراءات مثل تحصيل الضمانمجموعة باللجوء يكون هناك احتمال بعدم قيام العميل بسداد التزاماته الائتمانية للمجموعة بالكامل دون قيام ال -

 )إن وجدت(؛ أو

يومًا في أي التزام ائتماني هام للمجموعة. ونظراً لأن قطاع الصناعة عادة ما يقترح أن تلك  360عندما يكون العميل متأخر السداد لأكثر من  -

 .9يومًا المذكور في المعيار الدولي للتقرير المالي  90التعثر في السداد للمجموعة، فإن ذلك يدحض افتراض الـ  نموذجالفترة تمثل بعدالة 

  

المخصص  يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل باستخدام النموذج أعلاه وإثبات الخسارة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. يتم شطب الذمم المدينة مع

ا لا يكون هناك احتمال حقيقي باستردادها مستقبلاً وتم تحقق كافة الضمانات أو تم تحويلها إلى المجموعة. في حال زيادة أو نقصان المرتبط بها عندم

الإنخفاض مبلغ خسائر الإنخفاض في القيمة المقدر في السنة اللاحقة بسبب أحداث وقعت بعد إثبات الانخفاض في القيمة، يتم زيادة أو تخفيض خسائر 

الدخل الشامل ي القيمة المثبتة سابقاً. في حال استرداد المبلغ المشطوب لاحقاً، يتم إثبات مبلغ الاسترداد تحت بند الإيرادات الأخرى في قائمة ف

 .الموحدة

  

 المخصص المحدد

 

ل الذمم المدينة من بعض محدد مقابم المجموعة بإثبات مخصص يتم إثبات مخصص محدد على أساس من عميل لعميل آخر في تاريخ كل تقرير. تقو

 .العملاء. ويتم عكس المخصصات فقط عندما يتم استرداد المبالغ القائمة من العملاء

  

 الشطب

 

 المالية )سواء جزئياً أو كلياً( إلى المدى الذي لا يكون عنده توقع واقعي بالاسترداد. وهذا هو الحال بصفة صوليتم شطب إجمالي القيمة الدفترية للأ

 .أو مصادر دخل يمكن أن تولد تدفقات نقدية كافية لسداد المبالغ التي تتعرض للشطب أصولعامة عندما تقرر المجموعة أن المدين ليس لديه 

    

 المالية لتزاماتالا

 

 لتزاماتتشتمل الا .المالية بالقيمة العادلة وفي حالة القروض والسلف، مخصومًا منها تكاليف المعاملات المباشرة لتزاماتيتم الإثبات الأولي لجميع الا

بعد الإثبات الأولي، يتم لاحقاً قياس   المالية الخاصة بالمجموعة بشكل رئيسي على الذمم الدائنة التجارية و الأخرى والطرف ذو العلاقة والقروض

 تخدام طريقة معدل الفائدة الفعلية.التكلفة المطفأة باسالقروض والسلف ب

 

 التوقف عن الإثبات

 

 التعاقدية أو إلغاءها أو انتهائها. لتزاماتالمالية عندما يتم سداد الا لتزاماتتتوقف المجموعة عن إثبات الا
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 المالية لتزاماتالمالية والا صولتعديل الأعمليات 

 

 المالية صولالأ

 

ت التدفقات إذا تم تعديل شروط الأصل المالي، تجري المجموعة تقييماً فيما إذا كانت التدفقات النقدية للأصل المعدل مختلفة بشكل جوهري. وإذا كان

المالية الأصلية يتم اعتبارها على أنها منقضية. وفي هذه  صولت النقدية من الأالنقدية مختلفة بشكل جوهري، عندئذِ فإن الحقوق التعاقدية للتدفقا

 .مالية جديدة بالقيمة العادلة أصولالمالية الأصلية وإثبات  صولالحالة، يتم التوقف عن إثبات الأ

 

عندئذِ فإن التعديل لا يؤدي إلى التوقف عن إثبات المعدلة المقيدة بالتكلفة المطفأة غير مختلفة بشكل جوهري،  صولإذا كانت التدفقات النقدية للأ

يمة المالية. وفي هذه الحالة، تقوم المجموعة بإعادة احتساب القيمة الدفترية الإجمالية للأصل المالي وإثبات المبلغ الناتج عن تعديل الق صولالأ

 .الموحدة دخل الشاملالالدفترية الإجمالية كتعديل ربح أو خسارة ضمن قائمة 

  

 المالية لتزاماتالا

 

المعدلة مختلفة بشكل جوهري.  لتزاماتالمالية عندما يتم تعديل شروطها وعندما تكون التدفقات النقدية للا لتزاماتتتوقف المجموعة عن إثبات الا

المالية التي  لتزاماتن القيمة الدفترية للامالية جديدة استناداً إلى الشروط المعدلة بالقيمة العادلة. إن الفرق بي التزاماتوفي هذه الحالة، يتم إثبات 

 .الموحدة الدخل الشاملالمالية الجديدة بالشروط المعدلة يتم إثباته في قائمة  لتزاماتيتم تمييزها والا

  

 مقاصة الأدوات المالية

 

المالية ويعُرض المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي الموحدة عند وجود حق قانوني  لتزاماتالمالية والا صوليتم إجراء مقاصة بين مبالغ الأ

 .في آن واحد لتزاماتوتسوية الا صولملزم بإجراء مقاصة للمبالغ المدرجة وعند وجود النية للتسوية على أساس الصافي وذلك لبيع الأ

 

لبيع بصورة منفصلة وتقاس بقيمتها الدفترية قبل تصنيفها كمحتفظ بها بغرض غير المتداولة المصنفة كمحتفظ بها بغرض ا صوليتم عرض الأ

ً تكاليف البيع، أيهما أقل. ومع ذلك، يتم الاستمرار في قياس بعض الأ ً للسياسة  صولالبيع وقيمتها العادلة ناقصا المحتفظ بها بغرض البيع وفقا

 .للاستهلاك أو الإطفاء صولا كمحتفظ بها بغرض البيع، لا تخضع الأ. وبمجرد تصنيفهصولالمحاسبية الملائمة للمجموعة لهذه الأ

 

سي الواحد تم عرض أي ربح أو خسارة ناتجة عن بيع عملية غير مستمرة أو إعادة قياسها بالقيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع، كجزء من البند الرئي

 والربح أو الخسارة من العمليات غير المستمرة.

 

 المالية المشتقة ومحاسبة التحوطالادوات 

 

ية المشتقة يستخدم الصندوق الادوات المالية المشتقة، مثل مقايضات أسعار الفائدة، للتحوط من مخاطر أسعار الفائدة. يتم إثبات هذه الأدوات المال

العادلة تدرج المشتقات كأصول مالية عندما تكون القيمة العادلة مبدئيا بالقيمة العادلة في تاريخ إبرام عقد المشتقات ويتم إعادة قياسها لاحقا بالقيمة 

 .موجبة وكالتزامات مالية عندما تكون القيمة العادلة سالبة

 

مل الأخر تصنف مقايضات أسعار الفائدة كتحوطات للتدفقات النقدية. يتم أثبات الجزء الفعال من الربح أو الخسارة على أداة التحوط في الدخل الشا

حتياطي تحوط مخاطر التدفقات النقدية، في حين يتم الاعتراف بأي جزء غير فعال مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة. يتم تعديل احتياطي ضمن ا

 له.متحوط تحوط التدفقات النقدية إلى اقل قيمة بين الربح أو الخسارة المتراكمة على أداة التحوط والتغير المتراكم في القيمة العادلة للبند ال
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 والتفسيرات الجديدة المعدلةمعايير ال .5

 

المعايير الدولية والتعديلات السارية خلال السنة الحالية 5-1  

 

التعديلات على 

 الوصف المعايير

ساري المفعول 

من السنة 

المحاسبية التي 

 تقييم الإدارة ملخص التعديلات تبدأ في أو بعد

     

معيار 

المحاسبة 

 21الدولي رقم 

 م2025يناير  1 صعوبة التحويل

تحتوي التعديلات على إرشادات لتحديد 

متى تكون العملة قابلة للتحويل وكيفية 

 تحديد سعر الصرف عندما لا تكون كذلك.

تحتوي التعديلات على إفصاحات جديدة 

لمساعدة مستخدمي القوائم المالية في تقييم 

 الصرف المقدرتأثير إستخدام سعر 

 

قامت الإدارة بتقييم تطبيق هذه 

التعديلات، وخلصت إلى أنها لم يكن 

لها أثر جوهري على المركز المالي 

للشركة أو أدائها المالي أو تدفقاتها 

 النقدية خلال فترة التقرير الحالية.

 

 معايير والتفسيرات والتعديلات الصادرة والغير سارية بعد 5-2

 

التعديلات على 

 الوصف المعايير

ساري المفعول 

من الفترة 

المحاسبية التي 

 تقييم الإدارة ملخص التعديلات تبدأ في أو بعد

     

المعيار الدولي 

للتقرير المالي 

 7و  9رقم 

عرض وإفصاح 

 الأدوات المالية
 م2026يناير  1

توضح التعديلات متطلبات توقيت 

الإعتراف ببعض الموجودات 

والمطلوبات المالية وإلغاء الإعتراف بها 

في تاريخ التسوية، مع إستثناء عمليات 

الشراء والبيع لبعض الموجودات 

والمطلوبات المالية التي تستوفي شروط 

الإستثناء الجديد، يسمح الإستثناء الجديد 

خصوم المالية بإلغاء الإعتراف ببعض ال

التي يتم تسويتها عبر انظمة الدفع 

 الإلكتروني قبل تاريخ التسوية. 

كما تقدم هذه التعديلات إرشادات لتقييم 

خصائص التدفقات النقدية التعاقدية 

للأصول المالية، والتي تنطبق على جميع 

التدفقات النقدية المحتملة، بما في ذلك تلك 

بالبيئة الناتجة عن الأهداف المرتبطة 

 والمجتمع والحوكمة.

كما تتضمن التعديلات متطلبات إفصاح 

جديدة ومحدثة ضمن المعيار الدولي رقم 

7 

قامت الإدارة بإجراء تقييم مبدئي، ولا 

تتوقع أن يؤدي تطبيق هذه التعديلات 

إلى أثر جوهري على القوائم المالية 

للشركة، حيث لا يتُوقع أن تتأثر 

ة أو ترتيبات الأدوات المالية للشرك

 التسوية لديها بشكل كبير.
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 المعايير والتعديلات والتفسيرات الجديدة )تتمه( -5

 

معايير والتفسيرات والتعديلات الصادرة والغير سارية بعد )تتمه( 5-2  

 

 

التعديلات على 

 الوصف المعايير

ساري المفعول 

من الفترة 

المحاسبية التي 

 تقييم الإدارة التعديلاتملخص  تبدأ في أو بعد

     

المعيار الدولي 

للتقرير المالي 

 7و  9رقم 

 العقود المرتبطة

 بالكهرباء

 المعتمدة على

 العوامل الطبيعية

 م2026يناير  1

عدل التعديلات متطلبات الاستخدام
ُ
 ت

 الخاص ومحاسبة التحوط للعقود التي تتأثر

 أسعارها بظروف طبيعية خارجة عن

  السيطرة، مع إدخال إفصاحات مستهدفة في

 .7المعيارالدولي رقم 

 

 ،استنادًا إلى طبيعة عمليات الشركة

 لا تتوقع الإدارة وجود أثر جوهري 

 .عند التطبيق الأولي

المعيار الدولي 

للتقرير المالي 

 18رقم 

العرض 

والإفصاح في 

 القوائم المالية

 م2027يناير  1

بدلا  18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

، الذي 1من معيار المحاسبة الدولي رقم 

يحدد متطلبات العرض والإفصاح 

الأساسية للقوائم المالية. تشمل التغييرات، 

فئات جديدة  للإيرادات والمصروفات 

)التشغيلية، والاستثمارية، والتمويلية( 

وعرض المجموعات الفرعية للربح أو 

الخسارة التشغيلية والربح أو الخسارة قبل 

 التمويل والضرائب.

يوفر أيضًا إرشادات لتجميع وتفصيل 

المعلومات في القوائم المالية، ويقدم 

متطلبات إفصاح جديدة لقياسات الأداء 

المحددة من قبل الإدارة، ويلغي خيارات 

التصنيف للفوائد والأرباح في بيان 

 التدفقات النقدية.

 

تقوم الإدارة حالياً بتقييم أثر تطبيق 

وعلى  18الدولي رقم المعيار 

الرغم من أنه من المتوقع أن يؤدي 

المعيار إلى تغييرات في العرض 

والإفصاح، إلا أنه لا يتُوقع أن 

يكون له أثر جوهري على 

الاعتراف أو القياس لأصول 

الشركة أو التزاماتها أو إيراداتها أو 

 مصروفاتها.

المعيار الدولي 

للتقرير المالي 

 19رقم 

التابعة المنشأت 

التي لا تخضع 

 للمساءلة العامة

 م2027يناير  1

يسمح المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

تقديم إفصاحات مخفضة للشركات  19

التابعة المؤهلة عند تطبيق المعيار الدولي 

 للتقارير المالي.

 

يؤثر هذا المعيار على متطلبات الإفصاح 

 فقط ولا يؤثر على الاعتراف أو القياس.

ستقوم الإدارة بتقييم مدى قابلية 

عند  19تطبيق المعيار الدولي رقم 

تاريخ التطبيق. ومن المتوقع أن 

يقتصر أثر المعيار على متطلبات 

الإفصاح فقط، دون أن يكون له أثر 

جوهري على المركز المالي 

للشركة أو أدائها المالي أو تدفقاتها 

 النقدية.

 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت
 )المدار من قبل الرياض المالية(

 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

- 24 - 

 ،المصروفات الأخرى ورسوم المعاملات أتعاب الإدارة .6

 

 أتعاب الإدارة ،المصروفات الأخرى

 

الصندوق كما  صولسنويا من إجمالي القيمة العادلة لأ %1.2على أساس نصف سنوي، يقوم مدير الصندوق بتحميل الصندوق أتعاب إدارة بنسبة 

ات مجلس تعاب القانونية، تعويضعن الصندوق كأتعاب المراجعة والأ الصندوق أي مصروفات أخرى متكبدة نيابة بتحميليقوم مدير الصندوق 

 الإدارة والأتعاب الأخرى المماثلة.

 

 النقدية وما فى حكمها .7

 
 م2024  م2025 ايضاح 

     

 156,000  167,000  النقد في الصندوق

 60,061,372  42,791,074 1,7 حساب استثماري

 51,994,654  31,960,480 2,7 النقد في البنوك 
  74,918,554  112,212,026 

 

 على هذه الحسابات.عمولات الصندوق  يحقق(. 13الحساب الاستثماري محتفظ به لدى الرياض المالية ، طرف ذو علاقة )إيضاح  7-1

 

على هذه الحسابات عمولات الصندوق  يحقق(. لا 13طرف ذو علاقة )إيضاح  حساب جاري لدى بنك الرياض ،تتضمن النقدية لدى البنوك  7-2

 الجارية.

 

 ذمم مدينة .8

 
 م2024  م2025 

    

 64,187,693  128,927,170 ذمم مدينة

 (11,372,953)  (46,778,565) مخصص ديون مشكوك في تحصيلها
 82,148,605  52,814,740 

 

 أو الخسارة المتوقعة:فيما يلي ملخص حركة مخصص الائتمان 

 

 م2024  م2025 

    

 (14,910,114)  (11,372,953) يناير 1

 (4,456,287)  (31,079,463)  المحمل خلال السنة

 4,638,519  (4,638,519) تم شطبه خلال السنة

 3,354,929  312,370 المسترد خلال السنة

 (11,372,953)  (46,778,565) ديسمبر 31

 

 أخرى أصولا ومدفوعة مقدمً مصروفات  .9

 
 م2024  م2025  

     

 8,635,670  -  توزيعات أرباح مستحقة

 20,241,716  3,585,814  دفعات مقدمة لمقاولين من الباطن

 5,788,472  580,010  ضريبة القيمة المضافة

 3,074,755  5,382,549  مصروفات مدفوعة مقدما

 3,736,887  2,042,383  إطفاء تكلفة القرض

 3,762,020  5,715,569  أخرى
  17,306,325  45,239,520 
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 عقارات تحت التطوير .10

 
 م2024  م2025  

     

 53,320,743  69,045,438  الرصيد في بداية السنة

 15,724,695  42,020,617  تكلفة التطوير المحملة خلال السنة

 69,045,438  111,066,055  السنةالرصيد في نهاية 

 

، ومن المتوقع تتكون العقارات تحت التطويرمن أبراج الفرسان والتي تقع  في طريق الملك فهد بين برج المملكة و برج الفيصلية في مدينة الرياض

 م.2026اكتمال البناء بحلول يوليو 

 

 

 ممتلكات ومعدات .11

 

 المجموع المعدات المباني الأرض م2025ديسمبر  31كما في 

     التكلفة

 1,047,723,295 101,271,002 670,362,279 276,090,014 )معدلة( الرصيد في بداية السنة

 - - - - الاستبعادات خلال السنة

 1,047,723,295 101,271,002 670,362,279 276,090,014 الرصيد في نهاية السنة

     

     الإستهلاك المتراكم:

 (103,133,043) (30,764,835) (72,368,208) - )معدلة( بداية السنة الرصيد في

 (20,159,040) (6,751,794) (13,407,246) - المحمل خلال السنة

 (123,292,083) (37,516,629) (85,775,454) - الرصيد في نهاية السنة

     

 924,431,212 63,754,373 584,586,825 276,090,014 م2025ديسمبر  31القيمة الدفترية كما في 

 

 

 المجموع المعدات المباني الأرض م2024ديسمبر  31كما في 

     التكلفة

 1,047,723,295 101,271,002 670,362,279 276,090,014 )معدلة( الرصيد في بداية السنة

 - - - - الاستبعادات خلال السنة

 1,047,723,295 101,271,002 670,362,279 276,090,014 الرصيد في نهاية السنة

     

     الإستهلاك المتراكم:

 (82,974,003) (24,013,041) (58,960,962) - )معدلة( الرصيد في بداية السنة

 (20,159,040) (6,751,794) (13,407,246) - المحمل خلال السنة

 (103,133,043) (30,764,835) (72,368,208) - الرصيد في نهاية السنة

     

 944,590,252 70,506,167 597,994,071 276,090,014 م2024ديسمبر  31القيمة الدفترية كما في 

 

 :عقارات(، وهي كالتالي 3: م2024عقارات ) 3يمثل هذا 

  .عقار متعدد الاستخدامات يقع على طريق الملك فهد في الرياض :جي دبليو ماريوت .1

  .الأمير تركي في الخبرفندق يقع على طريق  :أسكوت كورنيش الخبر .2

 .فلل ضيافة تقع ضمن حي حطين في الرياض :بريرا حطين .3
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- 26 - 

 الاستثمارات العقارية .12

 

 المجموع المعدات المباني الأرض م2025ديسمبر  31كما في 

     التكلفة

 986,383,550 71,642,389 420,671,449 494,069,712 )معدلة( الرصيد في بداية السنة

 (38,885,000) (1,010,000) (15,150,000) (22,725,000) الاستبعادات خلال السنة

 947,498,550 70,632,389 405,521,449 471,344,712 الرصيد في نهاية السنة

     

     الإستهلاك المتراكم:

 (91,067,602) (28,784,835) (62,282,767) - )معدلة( الرصيد في بداية السنة

 (12,739,417) (4,703,292) (8,036,125) - خلال السنةالمحمل 

 4,354,288 748,354 3,605,934 - الاستبعادات خلال السنة

  (66,712,958) - الرصيد في نهاية السنة
(32,739,773) 

 
(99,452,731)  

     

     الانخفاض المتراكم فى القيمة:

 (50,239,735) - (18,986,481) (31,253,254) )معدلة( الرصيد في بداية السنة

 15,497,084 - 6,394,192 9,102,892 المحمل خلال السنة

  (34,742,651) -  (12,592,289) (22,150,362) الرصيد في نهاية السنة

     

  813,303,168 37,892,616  326,216,202 449,194,350 م2025ديسمبر  31القيمة الدفترية كما في 

 

 

 

 المجموع المعدات المباني الأرض م2024ديسمبر  31كما في 

     التكلفة

 1,083,928,880 73,699,139 456,518,529 553,711,212 )معدلة( الرصيد في بداية السنة

 (97,545,330) (2,056,750) (35,847,080) (59,641,500) الاستبعادات خلال السنة

 986,383,550 71,642,389 420,671,449 494,069,712 الرصيد في نهاية السنة

     

     الإستهلاك المتراكم:

 (86,398,903) (25,275,446) (61,123,457) - )معدلة( الرصيد في بداية السنة

 (13,444,788) (4,822,155) (8,622,633) - المحمل خلال السنة

 8,776,089 1,312,766 7,463,323 - الاستبعادات خلال السنة

 (91,067,602) (28,784,835) (62,282,767) - الرصيد في نهاية السنة

     

     الانخفاض المتراكم فى القيمة:

 - - - - )معدلة( الرصيد في بداية السنة

 (50,239,735) - (18,986,481) (31,253,254) المحمل خلال السنة

 (50,239,735) - (18,986,481) (31,253,254) الرصيد في نهاية السنة

     

 845,076,213 42,857,554 339,402,201 462,816,458 م2024ديسمبر  31القيمة الدفترية كما في 
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 (تتمه) . الاستثمارات العقارية12

 

 :التالية( اتعقار 9 م :2024) رعقا 8تتمثل الاستثمارات العقارية في 

 

 تقاطع طريق الإمام وشارع خالد بن الوليد بحي قرطبة. يقع هذا العقار في الرياض.مركز التميز: يمثل عقار تجاري يقع في  (1

( بسبب 2024) 2025عقار تجاري يقع في شارع التحلية في جدة. لم يتم تحقيق أي إيرادات من العقار خلال السنة المنتهية في  :مبنى التحلية (2

 .2026، وسيصبح سارياً اعتبارًا من فبراير 2025تم توقيع عقد إيجار جديد في  نزاع قانوني مستمر مع المستأجر الوحيد للعقار. ومع ذلك،

 ضيافة تتألف من صالات عرض وأجنحة مكتبية تقع داخل حي حطين. يقع العقار في مدينة الرياض.وفلل ريزدنس: تمثل مباني تجارية  (3

المعذر الشمالي، بين طريق التخصصي و طريق الأمير تركي  فندقية بنيت حديثا تقع على شارع موسى بن نصير في حيفلل فيفيندا: تمثل  (4

 بن عبدالعزيز الأول. يقع العقار في مدينة الرياض.

 ويقع العقار بمدينة الرياض. الربيعالجامعة السعودية الإلكترونية: تمثل جامعة تقع في حي  (5

 .جدة سعود الفيصل، مركز أمنية: يمثل عقار تجاري يقع علي طريق الملك (6

 .الرياض شارع العليا، العليا: عقار تجاري يقع فيبرج  (7

 لمدة ثلاث سنوات لهيئة السياحة السعودية، ويقع في حي الرائد على طريق الملك عبدالله بالرياض. تأجيره تم مبنى الرائد: (8

 

وهي التكلفة ناقصا سنة على التوالي. يحمل الاستهلاك على القيمة القابلة للاستهلاك  15و  50يستهلك الصندوق المباني والمعدات على مدى  12-1

 القيمة المتبقية. 

 

للشركة ذات بل الشركات المملوكة من قبل أو من قِ  "(شركة ذات غرض خاصمملوكة باسم شركة الرياض للدخل العقاري )" العقاراتجميع  12-2

الغرض الخاص بهذه العقارات للملكية المنتفعة للصندوق ولا تمتلك أي حصة مسيطرة أو أي حصة في . تحتفظ الشركة ذات الغرض الخاص

 العقارات.

 

القيمة. يتم أخذ خسارة الانخفاض في القيمة في الاعتبار بالمبلغ في انخفاض  اى للتحقق من ندوق بمراجعة استثماراته العقاريةيقوم مدير الص 12-3

ناقصًا تكلفة البيع والقيمة  صول، والذي يمثل أعلى قيمة للقيمة العادلة للألاسترداد في الاستثمارات العقاريةية عن المبلغ القابل لالذي تزيد قيمته الدفتر

كان هناك انخفاض  للصندوق،ين ن المستقليالمقيم المقدمة منوفقاً لتقاريرالتقييم الدوري و م2024ديسمبر  31كما في قيد الاستخدام، أيهما أعلى. 

ريال سعودي، والتي تم تسجيلها كخسارة  50,239,735على أربعة عقارات، وبلغت خسارة الانخفاض في القيمة في قيمة الاستثمارات العقارية، 

 انخفاض في القيمة خلال السنة.

 

وكانت القيمة ) المعاملة وفقاً لاتفاقية البيع والشراء، أكمل الصندوق بيع مركز ازدهار الواقع في الدمام. تم تنفيذ هذه 2025ديسمبر  01في  12-4

ريال سعودي، ما أدى إلى تسجيل ربح  47,000,000ريال سعودي، وتلقى الصندوق عائدات قدرها  34,530,711الدفترية للعقار عند الاستبعاد 

 .ريال سعودي 12,469,289على البيع قدره 

 

بلغت القيمة  .عملية بيع برج الشاطئ الواقع في الدمام. تم تنفيذ هذه الصفقة وفقاً لاتفاقية البيع والشراءم، أكمل الصندوق 2024أكتوبر  10في  12-5

ريال سعودي، مما أسفر عن خسارة معترف بها  71,500,000ريال سعودي، في حين بلغت عائدات البيع  88,769,241 البيعالدفترية للعقار عند 

 .ريال سعودي 17,269,241من عملية البيع قدرها 
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 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة -13

 

 مدير الصندوق( وبنك الرياض )المساهم في الرياض المالية( ومشغل الفنادق.  بالصندوق الرياض المالية ) علاقةتشمل الأطراف ذات 

 

 التي أبرمها الصندوق خلال السنة والأرصدة الناتجة عن هذه المعاملات هي كما يلي:المعاملات الهامة مع الأطراف ذات الصلة 

 

الطرف ذو 

 العلاقة 
 طبيعة المعاملات

 الرصيد الختامي مبلغ المعاملة

 ديسمبر 31

 م2025 

 ديسمبر  31

 م2024

 ديسمبر 31

 م2025 

 ديسمبر 31

 م2024 

      

     مستحق من أطراف ذات علاقة

      

 24,500,742 3,371,290 - - حساب جاري بنك الرياض 

 الرياض المالية

 60,061,372 42,791,074 - - حساب استثماري

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة 

 من خلال الربح أو الخسارة
- - 63,137,491 60,540,259 

      

     مستحق الى أطراف ذات علاقة 

      

 إدارة الصندوق اتعاب الرياض المالية
(23,814,106

) 

(27,102,02

1( 
(87,094,914) (75,072,841) 

 - قروض إسلامية بنك الرياض 
(40,000,00

0( 

(1,372,685,96

4( 

(1,393,666,20

0( 

 تكاليف التمويل 
(91,699,377

) 

(103,276,2

02( 
(3,536,539) (20,980,236) 

 

صافى ربح الأدوات المالية 

بالقيمة العادلة المشتقة المدرجة 

 من خلال الربح أو الخسارة.

34,000 16,545,122 - - 

 - - (624,425) (153,260) عمولات مصرفية 

 - - (100,000) (100,000) أتعاب الحفظ كسب المالية

 

 ةإسلامي قروض  - 14

 

 .2031عام  يمتلك الصندوق حالياً تسهيلات تمويل إسلامية من نوع التورق من بنك الرياض، مستحقة في

 

: مركز أمنية، مبنى التحلية، فندق جي دبليو 2025ديسمبر  31وتؤُمن هذه التسهيلات الإسلامية من بنك الرياض برهن العقارات التالية اعتبارًا من 

 .لرائد، ومركز التميزماريوت، الجامعة السعودية الإلكترونية، برج العليا، أسكوت كورنيش الخبر، ريزيدنس، فيفيندا، أبراج الفرسان، مبنى ا

 

، ولا توجد أي مؤشرات على وجود صعوبات في م2024ديسمبر  31و م2025ديسمبر  31كان الصندوق ملتزماً بضمانات القروض كما في 

 الامتثال لتلك الضمانات.

 

 م2024  م2025 

    

 1,440,114,163  1,393,666,200 القروض الاسلامية

 (40,000,000)  - المدفوع

 (27,428,199)  (20,980,236) تمويل مستحقة مدفوعة تكاليف

 20,980,236  3,536,539 تمويل مستحقة تكاليف

 1,376,222,503  1,393,666,200 

 

 :المستحقة فيما يلي تفاصيل تراكم تكلفة التمويل

 م2024  م2025 

    

 21,958,327  20,980,236 الرصيد الافتتاحي

 103,276,202  91,699,377 المحمل خلال السنة



 صندوق الرياض ريت
 )المدار من قبل الرياض المالية(

 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 (16,545,122)  (34,000) صافي ربح الأدوات المالية المشتقة مقابل التغير فى معدل الفائدة

 (87,709,171)  (109,109,074) المدفوع خلال السنة

 3,536,539  20,980,236 



 صندوق الرياض ريت
 )المدار من قبل الرياض المالية(

 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 إيرادات إيجار غير مكتسبة -15

 
 م2024  م2025 

    

 32,976,472  28,805,723 الرصيد الإفتتاحي

 58,884,079  85,912,250 إيرادات إيجار مستلمة خلال السنة

 (63,054,828)  (80,973,535) إيرادات إيجار مكتسبة خلال السنة
 33,744,438  28,805,723 

 

 أخرى التزاماتمصروفات مستحقة و -16

 
 م2024  م2025  

     

 10,451,520  11,547,030  مستحقةمصروفات 

 2,867,576  4,478,182  ودائع مقدمة

 1,983,021  1,629,044  ضريبة قيمة مضافة مستحقة

 11,498,761  16,422,903  احتياطي إحلال وتجديد

 2,273,167  3,680,542  أخرى
  37,757,701  29,074,045 

 

 خلال الربح أو الخسارةاستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من  -17

 
 م2024  م2025 

    

 642,876,385  632,210,033 (2.17غير مدرجة ) –استثمارات في حقوق الملكية 

 60,540,259  63,137,491 (3.17مدارة من قبِل الرياض المالية ) –استثمارات في صناديق 
 695,347,524  703,416,644 

 

 الحركة في الاستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة: 1.17

 

 م2024  م2025 

    

 831,914,172  703,416,644 في بداية السنة

 (3,189,951)  - الاستبعادات خلال السنة

 (125,307,577)  (8,069,120) خسارة غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 703,416,644  695,347,524 في نهاية السنة

 

 دوات حقوق ملكية خارج المملكة العربية السعودية.أتمثل هذه الاستثمارات  2.17

 هذا يمثل استثمارًا في صندوق الرياض للدخل العقاري )صندوق عقاري خاص مغلق(. 3,17

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت
 )المدار من قبل الرياض المالية(

 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 إيرادات إيجار وتشغيل -18

 
 م2024  م2025 

    

 63,054,828  80,973,535 إيرادات إيجارات من استثمارات عقارية

 201,417,053  194,542,804 *إيرادات من تشغيل الفنادق
 275,516,339  264,471,881 

 

 توقيت الاعتراف بالايراد*
 م2024  م2025 

    

 201,417,053  194,542,804 في نقطة زمنية

 63,054,828  80,973,535 على أساس زمني مناسب
 275,516,339  264,471,881 

 

  مصاريف أخري -19

 
 م2024  م2025 إيضاحات 

     

 27,011,161  27,182,297  تكاليف خاصة بموظفي الفندق

 5,810,338  6,171,305  صيانة وإصلاح

 6,511,868  7,026,576  خدمات

 10,847,867  10,391,109  مصاريف تسويقية

 624,425  153,260 12 عمولات بنكية

 3,038,683  3,871,066  اتعاب قانونية ومهنية  

 36,110  105,912  صيانة البرامج والأجهزة

 5,886,029  5,757,306  رسوم احتياطي احلال وتجديد

 3,935,898  4,995,659  أخرى
  65,654,490  63,702,379 

 

 الأدوات المالية وسياسات إدارة المخاطر  -20

 

ويركز البرنامج الشامل  .إلى مجموعة متنوعة من المخاطر المالية: مخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة الصندوق تتعرض أنشطة

 .المالية ويسعى إلى تقليل الآثار السلبية المحتملة على الأداء المالي للصندوقلإدارة المخاطر في الصندوق على عدم إمكانية التنبؤ بالأسواق 

 

رى والقروض الإسلامية الأخ لتزاماتوالاوالذمم المدينة  ما في حكمهاو يةالمالية بشكل أساسي النقد لقوائمتتضمن الأدوات المالية المدرجة في هذه ا

 صوليتم التعويض عن الأ .المعينة المعتمدة في بيانات السياسة الفردية المرتبطة بكل عنصريتم الإفصاح عن طرق التعرف   .والذمم الدائنة

حق قانوني قابل للتنفيذ في صرف المبالغ المعترف بها  الصندوق المالية ، عندما يكون لدى القوائمالمالية وصافي المبالغ المدرجة في  لتزاماتوالا

 .لتحقيق الأصل والمسؤولية في نفس الوقت وينوي إما التسوية على أساس صافٍ ، أو

 

 مخاطر السوق 

 

مثال لا يخضع الصندوق للأحكام العامة لقطاع الاستثمار العقاري في المملكة العربية السعودية والذي يتأثر بدوره بعدد من العوامل على سبيل ال

وفرة التمويل ومخاطر رأي المستثمر  العرض والطلب ومخاطرالحصر مخاطر النمو الاقتصادي  في المملكة ومخاطر معدلات الفوائد ومخاطر 

الصندوق بإنتظام التقلبات  ومخاطر السيولة والمخاطر النظامية ومخاطر معدلات أسعار الصرف الأجنبية والمخاطر التنظيمية. تراقب إدارة

 .بالنسبة للصندوقوالتغيرات في البيئة الاقتصادية العامة وتعتقد أن تأثير هذه التغييرات ليس كبيرا 

 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت
 )المدار من قبل الرياض المالية(

 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 (تتمه)الأدوات المالية وسياسات إدارة المخاطر  -20

 

 مخاطر الائتمان

 

معرض لمخاطر الخسائر الصندوق مخاطر الائتمان هي مخاطر إخفاق طرف في الوفاء بالتزام ما والتسبب في تكبد الطرف الآخر خسارة مالية. 

معرض لمخاطر الصندوق المتعلقة بالائتمان والتي يمكن أن تقع نتيجة عدم قدرة الجهة المقابلة أو المصدر أو عدم رغبته في الوفاء بالتزاماته. إن 

 .والذمم المدينة الائتمان على أرصدته البنكية

 

 .تقدير الإدارة لتغطية الخسائر المحتملة للمبالغ المستحقة القبض المتأخرةويتم الاحتفاظ بمخصص للخسائر الائتمانية ويكون كافيا حسب 

ية مرموقة في تاريخ كل تقرير مالي، يتم تقييم الأرصدة البنكية فيما إذا كانت تتضمن مخاطر ائتمان منخفضة حيث يتم الاحتفاظ بها لدى مؤسسات مال

ولذلك، فإن احتمالية التعثر تستند إلى العوامل المستقبلية  .خ تعثر لأي من الأرصدة البنكيةوذات تصنيف ائتماني مصرفي محلي مرتفع، ولا يوجد تاري

 .كما في تاريخ التقرير، لا توجد مواعيد دفع مضى موعدها .وأي خسائر تنتج عن التعثر لا تكاد تذكر

 

يس لديه دفعات ثابتة. لا توجد أي أرصدة مستحقة القبض ، وبدون عائد ولهغير مضمونوالذمم المدينة الأخرى ذات العلاقة أطراف المستحق من 

مل فيها من الجهات ذات العلاقة في تاريخ التقرير تجاوزت موعدها، مع الأخذ بعين الاعتبار للخبرة التاريخية للتعثر ومستقبل الصناعات التي تع

 قيمتها.ذات العلاقة لم تنخفض الأطراف الجهات ذات العلاقة. تعتبر الإدارة أن أرصدة 

 

ذات علاقة، يتم استخدام مصفوفة المخصصات على أساس أطراف عند احتساب مخصص خسارة الائتمان المتوقعة للذمم المدينة والمستحق من 

 .معدلات الخسارة التاريخية على مدى العمر المتوقع للذمم المدينة المعدل للتقديرات المستقبلية

 

 لمخاطر الائتمان لمكونات قائمة المركز المالي وخسارة الائتمان المتوقعة المعنية هو كما يلي:للصندوق إن أقصى تعرض غير مخصوم 

 
 م2024  م2025 إيضاح 

     

 112,056,026  74,751,554 7 النقدية وما حكمها

 52,814,740  82,148,605 8 ذمم مدينة

 8,635,670  -  توزيعات أرباح مستحقة

 

 :المخاطر المرتبطة بالذمم المدينة من ايرادات الإيجار بناءً على مصفوفة الخسائر الائتمانية المتوقعة للصندوقيوضح الجدول التالي 

 
 م2024  م2025  

     

 20,454,733  52,448,086  يوم 90أقل من 

 4,130,982  1,081,838  يوم 180إلى  90من 

 1,409,881  25,959,167  يوم 270إلى  180من 

 817,327  1,403,507  يوم 360إلى  270من 

 37,374,770  48,034,572  يوم 360أكثر من 

 (11,372,953)  (46,778,565)  مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

  82,148,605  52,814,740 

 

 مخاطر السيولة

 

التزاماته بالكامل عند حلول موعد استحقاقها أو أنه لا يمكنه  مخاطر السيولة هي مخاطر عدم قدرة الصندوق على توليد موارد نقدية كافية لتسوية

 ا.+جوهريً  القيام بذلك إلا بشروط غير مواتية من الناحية المادية

الجديدة  يراقب مدير الصندوق متطلبات السيولة من خلال التأكد من توفر أموال كافية للوفاء بأي التزامات عند ظهورها ، إما من خلال الاشتراكات

 .و تصفية المحفظة الاستثمارية أو عن طريق أخذ قروض قصيرة الأجل من مدير الصندوقأ

 

 الإجمالي  أكثر من سنة  أقل من سنة م2025ديسمبر  31

      

 37,757,701  -  37,757,701 مصروفات مستحقة والتزامات أخرى

 87,094,914  -  87,094,914 أتعاب إدارة مستحقة

 3,536,539  -  3,536,539 عموله مستحقة

 1,372,685,964  1,372,685,964  - قروض اسلامية

 1,501,075,118  1,372,685,964  128,389,154 إجمالي الالتزامات



 صندوق الرياض ريت
 )المدار من قبل الرياض المالية(

 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
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 الأدوات المالية وسياسات إدارة المخاطر )تتمه( -20

 

 )تتمه( مخاطر السيولة

 

 الإجمالي  أكثر من سنة  أقل من سنة م2024ديسمبر  31

      

 29,074,045  -  29,074,045 مصروفات مستحقة والتزامات أخرى

 75,072,841  -  75,072,841 أتعاب إدارة مستحقة

 20,980,236  -  20,980,236 عموله مستحقة

 1,372,685,964  1,372,685,964  - قروض اسلامية

 1,497,813,086  1,372,685,964  125,127,122 إجمالي الالتزامات

 

 المخاطر التشغيلية

 

البنية مخاطر التشغيل هي مخاطر الخسارة المباشرة أو غير المباشرة الناتجة عن مجموعة متنوعة من الأسباب المرتبطة بالعمليات والتكنولوجيا و

الصندوق ومن العوامل الخارجية الأخرى غير الائتمان والسيولة التحتية التي تدعم أنشطة الصندوق سواء داخلياً أو خارجياً لدى مقدم خدمة 

 .والعملات والسوق المخاطر مثل تلك الناشئة عن المتطلبات القانونية والتنظيمية

 

 هدفالتحقيق ب المرتبطةيتمثل هدف الصندوق في إدارة المخاطر التشغيلية من أجل تحقيق التوازن بين الحد من الخسائر المالية والأضرار 

 الاستثماري المتمثل في توليد عوائد لحاملي الوحدات.

 

 التركيز الجغرافي

 

في حقوق موزعة في المملكة العربية السعودية باستثناء الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  لتزاماتوالا صولجميع الأ

 وبلجيكا و المملكة االعربية السعودية. الشمالية أمريكا والتي تقع فيملكية غير مدرجة 

 

 مخاطر معدل الفائدة

 

  .للصندوق والتدفقات النقدية أسعار الفائدة السائدة على المركز المالي مخاطر أسعار الفائدة هي التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة بتأثير التقلبات في

 

والودائع قصيرة الأجل ، والتي تكون بسعر فائدة ثابت ولا تخضع لإعادة التسعير تنشأ مخاطر أسعار الفائدة للصندوق بشكل رئيسي من القروض 

 .على أساس منتظم

 

 .ات النقديةمخاطر أسعار الفائدة هي التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة بتأثير التقلبات في أسعار الفائدة السائدة على المركز المالي للصندوق والتدفق

 

 -صندوق بشكل رئيسي من قروضه ، والتي تكون بأسعار فائدة متغيرة وتحليل الحساسية على النحو التالي: تنشأ مخاطر أسعار الفائدة لل

 

 م2025 

 قائمة حقوق المالكين قائمة الدخل 

 زيادة  

 نقطة 100 

 انخفاض 

 نقطة 100 

 زيادة 

 نقطة 100 

 انخفاض 

 نقطة 100 

     

     مقايضات أسعار الفائدة

 13,726,859 (13,726,859) 13,726,859 (13,726,859) النقدي حساسية التدفق

     

 

 م2024 

 قائمة حقوق المالكين قائمة الدخل 

 زيادة  

 نقطة 100 

 انخفاض 

 نقطة 100 

 زيادة 

 نقطة 100 

 انخفاض 

 نقطة 100 

     

     مقايضات أسعار الفائدة

 13,726,859 (13,726,859) 13,726,859 (13,726,859) حساسية التدفق النقدي

     



 صندوق الرياض ريت
 )المدار من قبل الرياض المالية(

 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 في حال تم قياس الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة صولأثر صافي قيمة الأ -21

 

الصندوق بمتوسط  أصولالصادرة من هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير الصندوق بتقييم الصناديق العقارية  للائحةوفقاً 

على أساس القيمة السوقية  صولثنين بواسطة مقيمين مستقلين. كما هو موضح في شروط وأحكام الصندوق، يتم الإفصاح عن صافي قيمة الأاتقييمين 

يتم إدراج العقارات تحت التطوير والإستثمارات العقارية بالتكلفة ناقص الإستهلاك المتراكم و  للسياسة المحاسبية للصندوقالمتاحة. إلا أنه وفقاً 

ها في دفاتر الإنخفاض إن وجد في هذه القوائم المالية. وبالتالي يتم الإفصاح عن القيمة العادلة أدناه لغرض الحصول على المعلومات ولم يتم احتساب

 الصندوق. 

 

وهما مقيمين  فاليو أبعادهما شركة  عقار 12للـ  عادلة للاستثمارات العقارية والعقارات تحت التطوير من قبل مقيمين معينينيتم تحديد القيمة ال

على النحو والعقارات تحت التطويرديسمبر كان تقييم الاستثمارات العقارية  31كما في . "تقييم" معتمدين من الهيئة السعويدة للمقيمين المعتمدين

 التالي:

 

 المتوسط  التقييم الثاني  التقييم الأول م2025

      

 2,404,801,000  2,434,032,000  2,375,570,000 الاستثمارات العقارية والعقارات تحت التطوير

 2,404,801,000  2,434,032,000  2,375,570,000 الإجمالي

 

 المتوسط  التقييم الثاني  التقييم الأول م2024

      

 2,376,584,882  2,315,479,765  2,437,690,000 الاستثمارات العقارية والعقارات تحت التطوير

 2,376,584,882  2,315,479,765  2,437,690,000 الإجمالي

 

 .استخدمت الإدارة متوسط التقييمين لأغراض الكشف عن القيمة العادلة لاستثمارات وعقارات التطوير

 

تقييم مع الأخذ بالحسبان مجموعة من العوامل بما في ذلك مساحة ونوع العقار وأساليب الو العقارات تحت التطوير تم تقييم الاستثمارات العقارية 

تحت التطوير  ، فيما يلي تحليل للقيمة العادلة للعقاراتبما فيها التدفقات النقدية المخصومة وطريقة الدخل باستخدام مدخلات غير قابلة للملاحظة

  والإستثمارات العقارية مقابل التكلفة:

 
 م2024  م2025 

    

القيمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقارية و العقارات تحت التطوير بناء على 

 متوسط التقييمين المستخدمين 
2,404,801,000 

 
2,376,584,882 

    يخصم: القيمة الدفترية لـ:

 (845,076,213)  (813,303,168) العقاريةالاستثمارات  -

 (944,590,252)  (924,431,212) ممتلكات والمعدات

 (69,045,438)  (111,066,055) عقارات تحت التطوير -

 517,872,979  556,000,565 زيادة القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية 

 171,697,101  171,697,101 الوحدات المصدرة )بالعدد(

 3.016  3.238 الحصة الزائدة للوحدة من القيمة العادلة المقدرة 

 

 العائدة لحاملي الوحدات : صولصافي قيمة الأ

 
 م2024  م2025 

    

صافي قيمة الموجوادات العائدة لحاملي الوحدات كما في القوائم المالية قبل 

 تعديل القيمة العادلة
1,159,980,393 

 
1,228,327,754 

 517,872,979  556,000,565 الزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية

صافي قيمة الأصول العائدة لحاملي الوحدات على أساس القيمة العادلة 

 للإستثمارت العقارية و العقارات تحت التطوير
1,715,980,958 

 
1,746,200,733 
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 (تتمه) أثر صافي قيمة الأصول في حال تم قياس الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة -21

 

 المنسوبة إلي كل وحدة : صولصافي قيمة الأ

 
 م2024  م2025 

    

القيمة الدفترية للأصول العائدة للوحدة كما في القوائم المالية قبل تعديل القيمة 

 العادلة
6.76 

 
7.15 

 3.02  3.24 القيمة الإضافية للوحدة على أساس القيمة العادلة

 10.17  10.00 القيمة السوقية للأصول العائدة للوحدة

 

تحتفظ الشركة بهذه العقارات لملكية  .أو شركات مملوكة من قبل الشركة جميع العقارات مسجلة باسم شركة الرياض للدخل العقاري )"الشركة"(

 الانتفاع بالصندوق ولا يملك أي حصص مسيطرة ولا يسبب أي مخاطر على العقارات. 

 

 التوزيعات -22

 

ريال  0.15، بمبلغ م2023ديسمبر  31، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الستة أشهر المنتهية في م2024مارس  25في 

 مليون ريال سعودي، على حاملي الوحدات. 25.754سعودي لكل وحدة بإجمالي 

 

ريال  0.15، بمبلغ م2024يونيو  30، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الستة أشهر المنتهية في م2024أغسطس  21في 

 لوحدات.مليون ريال سعودي، على حاملي ا 25.754سعودي لكل وحدة بإجمالي 

 

ريال  0.16، بمبلغ م2024ديسمبر  31، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الستة أشهر المنتهية في م2025مارس  25في 

 مليون ريال سعودي، على حاملي الوحدات. 27.472سعودي لكل وحدة بإجمالي 

 

ريال  0.16م، بواقع 2025يونيو  30أرباح عن فترة الستة أشهر المنتهية في م، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع 2025أغسطس  25في 

 مليون ريال سعودي، على حاملي الوحدات. 27.472سعودي لكل وحدة بإجمالي مبلغ 

 

 تصنيف الأدوات المالية -23

 

باستثناء الاستثمارات  م2024ديسمبر  31و  م2025ديسمبر  31المالية ضمن التكلفة المطفأة كما في  لتزاماتالمالية والا صوليتم تصنيف جميع الأ

 المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
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 قياس القيمة العادلة -24

 

وأتعاب الإدارة المستحقة. إن ايرادات إيجارغير مكتسبة المالية من  لتزاماتالأخرى. وتتكون الا صولوالأمدينة الذمم الالمالية من  صولتتكون الأ

  المالية لا تختلف كثيراً عن قيمتها الدفترية. لتزاماتالمالية والا صولالقيمة العادلة للأ

 

 المفصح عنها كما في نهاية السنة: ات المالية والاستثمارات العقاريةيوضح الجدول التالي القيمة العادلة للأدو

 

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى  م2025ديسمبر  31

     

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 (17الربح أو الخسارة )إيضاح 
- - 695,347,524 695,347,524 

 ممتلكات والمعدات
  

1,242,429,50

0 
1,242,429,500 

 (12)إيضاح  ات العقاريةالاستثمار 
- - 

1,162,371,50

0 
1,162,371,500 

 3,100,148,524 3,100,148,524 - - الإجمالي

     

     

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى  م2024ديسمبر  31

     

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 (17الربح أو الخسارة )إيضاح 
- - 703,416,645 703,416,645 

 1,247,508,000 1,247,508,000   ممتلكات والمعدات

 1,129,076,882 1,129,076,882 - - (12الاستثمارات العقارية )إيضاح 

 3,080,001,527 3,080,001,527 - - الإجمالي

 

استخدام بيانات السوق يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي لا يتم تداولها في سوق نشط باستخدام طرق التقييم. وتزيد طرق التقييم هذه من 

ادلة لأداة ما القابلة للملاحظة وتعتمد بأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة بالمنشأة. وإذا كانت جميع المدخلات الهامة المطلوبة لقياس القيمة الع

الهامة إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة،  . في حالة عدم استناد واحد أو أكثر من المدخلات2قابلة للملاحظة، فإنه يتم إدراج الأداة ضمن المستوى 

. إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه المدخلات يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المسجلة للبنود في هذه 3يتم إدراج الأداة ضمن المستوى 

 تويات القيمة العادلة.القوائم المالية والمستوى الذي يتم فيه الإفصاح عن البنود ضمن التسلسل الهرمي لمس

 

استثمارات في صناديق عقارات مغلقة يتم تحديد قيمتها  3المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المصنفة ضمن المستوى  صولتتضمن الأ

 المسعرة المعترف بها بالقيمة العادلة.لكية غير العادلة بناءً على آخر قيمة صافية للأصول مسجلة كما في تاريخ التقرير، وكذلك أدوات حقوق الم

 

 لم يكن هناك تحويلات بين المستويات المختلفة للتسلسل الهرمي للقيمة العادلة خلال السنة الحالية أو السنة السابقة.

 

عقارية باستخدام طريقة التدفقات غير المدرجة بالقيمة العادلة ولكن تم الإفصاح عن قيمتها العادلة، تم إجراء تقييم الاستثمارات ال صولبالنسبة للأ

من التسلسل الهرمي  3النقدية المخصومة وطريقة رسملة الدخل بناءً على مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة، وبالتالي تم إدراجها ضمن المستوى 

 للقيمة العادلة. تشمل المدخلات الرئيسية ما يلي:

 

 %8.00بشأن عدم التأكد من مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية )المعدل المستخدم من قبل مُقيمين هو التي تعكس تقييمات السوق الحالية معدلات الخصم 

- 10.8%) 

 

بناءً على الموقع الفعلي للعقارات وحجمها ومدى جودتها وأخذ بيانات السوق في تاريخ التقييم بعين الاعتبار )المعدل المستخدم من معدلات الرسملة 

 ( %8.5 - %7.5قبل مُقيمين هو

 

بناءً على الموقع الفعلي للعقارات ونوعها ومدى جودتها والمدعومة بالشروط الواردة في أي عقد إيجار قائم التدفقات النقدية الإيجارية المستقبلية 

 أو عقود أخرى أو دليل خارجي مثل إيجارات السوق الحالية لعقارات مماثلة.

 

 السوق الحالية والمتوقعة في المستقبل بعد انتهاء مدة أي عقد إيجار حالي.بناءً على ظروف معدلات الشواغر المقدرة 

 

 بما في ذلك الاستثمارات اللازمة للحفاظ على الأداء الوظيفي للعقار على مدى العمر الإنتاجي المقدر له. تكاليف الصيانة
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 القطاعات التشغيلية -25

 

الأساسية للصندوق في المملكة العربية السعودية. تتم المعاملات بين قطاعات التشغيل وفقاً للشروط والأحكام التجارية العادية. فيما تجري الأعمال 

، وإجمالي دخله ومصروفاته التشغيلية ، ونتائج السنوات المنتهية  م2024و  م2025ديسمبر  31الصندوق كما في  التزاماتيلي إجمالي أصول و

 التاريخ ، حسب قطاع التشغيل:بذلك 

 

 م2025ديسمبر  31 

 الايجار الدخل الشامل 
الفنادق المدارة 

 من قبل طرف ثالث
 الإجمالي غير مصنفة

     

 80,973,535  - 80,973,535 الايراد من الإيجارات

 133,898,252 - 133,898,252 - إيرادات الغرف الفندقية

 55,170,597 - 55,170,597 - إيرادات الأغذية و المشروبات

 5,473,955 - 5,473,955 - إيرادات الأقسام التشغيلية الأخرى

 (28,183,648) - (28,183,648) - تكلفة الغرف

 (28,969,545) - (28,969,545) - تكلفة الأغذية و المشروبات

 (3,177,260) - (3,177,260) - تكاليف تشغيل أخرى

 (20,159,040) - (20,159,040) - إستهلاك الممتلكات والمعدات

 (12,739,417) - - (12,739,417) إستهلاك الإستثمارات العقارية

 12,469,289 - - 12,469,289 الخسارة المحققة من استثمارات عقارية

 15,497,084 - - 15,497,084 خسائر الانخفاض فى قيمة الاستثمارات العقارية 

 210,253,802 - 114,053,311 96,200,491 مجمل الربح

     

 (12,429,920) - (8,758,441) (3,671,479) مصاريف إدارة عقارات

 (23,814,106) - - (23,814,106) أتعاب إدارة الصندوق

 (100,000) - - (100,000) أتعاب الحفظ

 (31,079,463) - - (31,079,463) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

 (65,654,490) - (61,006,987) (4,647,503) مصاريف أخري

 77,175,823 - 44,287,883 32,887,940 صافي الربح التشغيلي

     

توزيعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقيمة 

 العادلة من خلال الربح أو الخسارة
- - 7,237,352 7,237,352 

خسائر غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة 

 أو الخسارة العادلة من خلال الربح 
- - (8,069,120) (8,069,120) 

صافي الربح من أدوات مالية مشتقة من خلال 

 الربح والخسارة
- - 34,000 34,000 

 (91,699,377) (91,699,377) - - مصاريف التمويل

 1,860,258 1,860,258 - - إيرادات اخرى

 (13,461,064) (90,636,887) 44,287,883 32,887,940 صافي دخل السنة

     

 - - - - للسنة  الدخل الشامل الأخر

     

 (13,461,064) (90,636,887) 44,287,883 32,887,940 إجمالي الدخل الشامل الأخر للسنة
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 التشغيلية )تتمه(القطاعات  -25

 

 م2024ديسمبر  31 

 الايجار الدخل الشامل 
الفنادق المدارة من 

 قبل طرف ثالث
 الإجمالي غير مصنفة

     

 63,054,828 - - 63,054,828 الايراد من الإيجارات

 139,695,377 - 139,695,377 - إيرادات الغرف الفندقية

 55,483,939 - 55,483,939 - إيرادات الأغذية و المشروبات

 6,237,737 - 6,237,737 - إيرادات الأقسام التشغيلية الأخرى

 (26,223,380) - (26,223,380) - تكلفة الغرف

 (32,537,350) - (32,537,350) - تكلفة الأغذية و المشروبات

 (2,918,427) - (2,918,427) - تكاليف تشغيل أخرى

 (20,159,040)  (20,159,040) - إستهلاك الممتلكات والمعدات

 (13,444,788) - - (13,444,788) إستهلاك الإستثمارات العقارية

 (17,269,241) - - (17,269,241) الخسارة المحققة من استثمارات عقارية

 (50,239,735) - - (50,239,735) خسائر الانخفاض فى قيمة الاستثمارات العقارية 

 101,679,920 - 119,578,856 (17,898,936) مجمل الربح

     

 (11,780,891) - (9,672,536) (2,108,355) مصاريف إدارة عقارات

 (27,102,021) - - (27,102,021) أتعاب إدارة الصندوق

 (100,000) - - (100,000) أتعاب الحفظ

 (4,456,287) - - (4,456,287) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

 (63,702,379) - (59,736,308) (3,966,071) مصاريف أخري

 (5,461,658) - 50,170,012 (55,631,670) صافي الربح التشغيلي

     

توزيعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقيمة 

 العادلة من خلال الربح أو الخسارة

- - 
29,460,088 29,460,088 

خسائر غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة 

 أو الخسارة العادلة من خلال الربح 

- - 
(125,307,577) (125,307,577) 

صافي الربح من أدوات مالية مشتقة من خلال 

 الربح والخسارة

- - 16,545,122 16,545,122 

 (103,276,202) (103,276,202) - - مصاريف التمويل

 765,142 765,142 - - إيرادات اخرى

 (187,275,085) (181,813,427) 50,170,012 (55,631,670) صافي دخل السنة

     

 - - - - للسنة  الدخل الشامل الأخر

     

 (187,275,085) (181,813,427) 50,170,012 (55,631,670) إجمالي الدخل الشامل الأخر للسنة
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 (تتمهالقطاعات التشغيلية ) -25

 

 م2025 

 الايجار المركز المالي
الفنادق المدارة من 

 قبل طرف ثالث
 الإجمالي غير مصنفة

     

     الأصول

 74,918,554 - 26,771,708 48,146,846 النقدية وما فى حكمها

 82,148,605 - 11,146,893 71,001,712 ذمم مدينة

 700,268 - 700,268 - مخزون

 17,306,325 - 8,344,298 8,962,027 مصروفات مدفوعة مقدما وذمم مدينة أخرى

 111,066,055 - - 111,066,055 عقارات تحت التطوير

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 الربح أو الخسارة
- - 695,347,524 695,347,524 

 924,431,212 - 924,431,212 - والمعدات, بالصافيممتلكات 

 813,303,168 - - 813,303,168 استثمارات عقارية

 إجمالي الأصول 
1,052,479,80

8 
971,394,379 695,347,524 2,719,221,711 

     

     الالتزامات

 تمويل اسلامي
1,376,222,50

3 
- - 1,376,222,503 

 19,569,690 - 6,603,956 12,965,734 ذمم دائنة

 33,744,438 - - 33,744,438 ايرادات إيجار غير مكتسبة

 37,757,701 - 35,507,139 2,250,562 والتزامات أخرى مصروفات مستحقة

 87,094,914 - - 87,094,914 أتعاب إدارة مستحقة

 4,852,072 - 4,852,072 - منافع نهاية الخدمة للموظفين

 الالتزاماتإجمالي 
1,512,278,15

1 
46,963,167 - 1,559,241,318 

 

 م2024 

 الايجار المركز المالي
الفنادق المدارة من 

 قبل طرف ثالث
 الإجمالي غير مصنفة

     

     الأصول

 112,212,026 - 25,400,185 86,811,841 النقدية وما فى حكمها

 52,814,740 - 2,755,220 50,059,520 ذمم مدينة

 482,524 - 482,524 - مخزون

 45,239,520 - 7,076,038 38,163,482 مصروفات مدفوعة مقدما وذمم مدينة أخرى

 69,045,438 - - 69,045,438 عقارات تحت التطوير

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 الربح أو الخسارة
- - 703,416,644 703,416,644 

 944,590,252 - 944,590,252 - ممتلكات والمعدات

 845,076,213 - - 845,076,213 استثمارات عقارية

 2,772,877,357 703,416,644 980,304,219 1,089,156,494 إجمالي الأصول 

     

     الالتزامات

 1,393,666,200 - - 1,393,666,200 تمويل اسلامي

 13,883,629 - 5,055,796 8,827,833 ذمم دائنة

 28,805,723 - - 28,805,723 ايرادات إيجار غير مكتسبة

 29,074,045 - 26,611,003 2,463,042 والتزامات أخرى مصروفات مستحقة

 75,072,841 - - 75,072,841 أتعاب إدارة مستحقة

 4,047,165 - 4,047,165 - منافع نهاية الخدمة للموظفين

 1,544,549,603 - 35,713,964 1,508,835,639 إجمالي الالتزامات



 صندوق الرياض ريت
 )المدار من قبل الرياض المالية(

 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

- 40 - 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت
 )المدار من قبل الرياض المالية(

 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

- 41 - 

 دوقالتغييرات في شروط وأحكام الصن -26

 

  م.2025 يونيو 4الموافق هـ  1446 ذو الحجة 8حكام بتاريخ الصندوق عن تحديث الشروط والأأعلن 

 

 أرقام المقارنة -27

 

 الحالية.  السنةلتتماشى مع عرض  م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في بعض أرقام المقارنة  تعديلتم 

 

 التغيرات التى تمت كما هو موضح فى الجدول أدناه :

 

 بعد التعديل التعديل قبل التعديل م2024ديسمبر  31كما في 

    

    قائمة المركز المالى 

 944,590,252 944,590,252 - ممتلكات والمعدات

 845,076,213 (944,590,252) 1,789,666,465 عقاريةاستثمارات 

    

    

    قائمة الدخل الشامل

 (20,159,040) (20,159,040) - إستهلاك الممتلكات والمعدات

 (13,444,788) 20,159,040 (33,603,828) إستهلاك الإستثمارات العقارية

    

    قائمة التدفقات النقدية

 20,159,040 20,159,040 - والمعداتإستهلاك الممتلكات 

 13,444,788 (20,159,040) 33,603,828 إستهلاك الإستثمارات العقارية

    

    

 بعد التعديل التعديل قبل التعديل م2024يناير  1كما في 

    

    قائمة المركز المالى 

 1,047,723,295 1,047,723,295 - ممتلكات والمعدات

 986,383,550 (1,047,723,295) 2,034,106,845 عقاريةاستثمارات 

 

بح أو إن إعادة العرض المذكورة أعلاه ليس لها أي تأثير على إجمالي الأصول أو إجمالي الالتزامات أو صافي قيمة أصول الصندوق أو إجمالي الر

 .صافي الدخل للصندوق

 

 الهامةالأحداث  -28

 

توقيع اتفاقية بيع لعقاره الواقع في دالاس، تكساس، الولايات المتحدة الأمريكية، بقيمة متوقعة من متحصلات  ، أعلن الصندوق عنم2025يوليو  7في 

 .مليون ريال سعودي 252البيع تبلغ 

 

ليه، لم يتم الاعتراف وحتى تاريخ هذه القوائم المالية، لا تزال الاتفاقية خاضعة لاستيفاء بعض الشروط المنصوص عليها في الاتفاقية الموقعة. وبناءً ع

 بأي أثر مالي أو متحصلات بيع متعلقة بهذه الاتفاقية خلال السنة الحالية.

 

 آخر يوم تقييم -29

 

 م.2025ديسمبر  31آخر يوم للتقييم للسنة هو 

 

 اعتماد القوائم المالية -30

 

 .م2026مارس  29الموافق  هـ 1447شوال  10تم اعتماد هذه القوائم المالية من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاريخ 
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