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عـــــن مــديـــر الصــنــدوق
نبــذة عن مدير صندوق الاســتثمار العقاري

إحدى مؤسسـات السـوق الماليـة الرائدة في 
المملكـة العربيـة السـعودية، مرخصة من قبل 
هيئـة السـوق الماليـة فـي المملكـة ومخولـة 
لتقديـم خدمـات التعامل بصفـة أصيل ووكيل 
ومتعهـد بالتغطية والترتيب والإدارة، وتقديم 

المشـورة والحفـظ للأوراق المالية.

المزايـا المضافـة  الماليـة بـكل  الريـاض  تتمتـع 
كونهـا مملوكـة بالكامل لبنـك الرياض، إحدى 
المملكـة  فـي  الماليـة  المؤسسـات  كبـرى 
وقـدرة   

ً
انتشـارا والأكثـر  السـعودية،  العربيـة 

المصرفيـة  الخدمـات  مجـال  فـي  النمـو  علـى 
والشـركات. للأفـراد 

يتكـون فريـق الريـاض الماليـة العقـاري مـن 
متعـددة  مجـالات  فـي  خبـرات  ذوي  قيادييـن 
الاسـتثمار  تشـمل  العقـارات  قطـاع  داخـل 
الممتلـكات  والتطويـر وإدارة الأصـول وإدارة 
وادارة التقاريـر الماليـة. وهـذا يسـمح للريـاض 
متعـددة  اسـتراتيجيات  بتطبيـق  الماليـة 
ومتنوعـة فـي مجـال الاسـتثمار العقـاري مـع 
نظـرة أساسـية طويلـة الأجـل لتضخيـم التدفـق 

العقاريـة. الأصـول  وقيـم  النقـدي 

الـــتــــواجـــد المــــحــــلي والـــدولي

أصول تحت الحفظ 811+ مليار ريال

 قيمة الأصول المدارة 93+ مليار ريال

أكثر من 300 موظف متخصص

مدراء محليين ودوليين

▪

▪

▪



عن فريق الريــاض المالية العقاري 

للرياض  العقاري  الفريق  يتكون 
خبرات  ذوي  قياديين  من  المالية 
في مجالات متعددة داخل القطاع 
العقاري تشمل الاستثمار والتطوير 
الخبرات  وتمكن  الأصول.  وإدارة 
من  للفريق  والمتعددة  الواسعة 
بطريقة  العقارية  المحفظة  إدارة 
فعالة ونشطة لتعزيز حجم الأصول 

ورفع قيمتها الاستثمارية. 

ــن  ــر م ــق أكث ــل الفري ــن قب ــدارة م ــة الم ــول العقاري ــاوز الأص تتج
جغرافيــة  مســاحة  علــى  تمتــد  ســعودي  ريــال  مليــار  عشريــن 
وبــا وأمريــكا  واســعة لتشــمل المملكــة العربيــة الســعودية وأور

5كمــا تتضمــن قطاعــات عقاريــة متعــددة.

صفحة
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 مــن المرونة والتخطيــط الاســتراتيجي وتحقيق 
ً
مــع ختامنــا عــام آخــر، يســعدنا أن نعلــن أن عــام  2024م كان عامــا

كفــاءة رأس المــال لصنــدوق الريــاض ريــت. فعلــى الرغــم مــن التحــولات الاقتصاديــة العالميــة المســتمرة، 
المنضبطــة للأصــول  الوحــدات مــن خلال الإدارة  لمالكــي  بتقديــم قيمــة مســتدامة  التزامنــا  حافظنــا علــى 
والتخفيــف مــن المخاطــر بشــكل اســتباقي. ومــن خلال محفظــة متوازنــة تضــم أصــولًا فــي قطاعــات الضيافــة 
نــا مــن التعامــل مــع تقلبــات الســوق والاســتفادة مــن الفــرص الجديــدة 

ّ
والمكاتــب واللوجســتيات والتجزئــة، تمك

ــة المملكــة 2030. ؤي التــي تتماشــى مــع ر

 بــالأداء الاســتثنائي لقطــاع 
ً
 فــي الإيــرادات، مدعومــا

ً
 ثابتــا

ً
فــي عــام  2024م حقــق صنــدوق الريــاض ريــت نمــوا

ــو  ــي دبلي ــا “ج ــتمر فندقن ــث اس ــام  2024م، حي ــوي خلال ع ــا الق ــة أداءه ــا الفندقي ــت محفظتن ــة. واصل الضياف
 زيــادة تتجــاوز %10 فــي العائــد مقارنــة بعــام  2023م. وقــد عــزز الفنــدق 

ً
ماريــوت الريــاض” فــي النمــو مســجلا

مكانتــه بســرعة كوجهــة رئيســية لرجــال الأعمــال والفعاليــات رفيعــة المســتوى، مســتفيدًا مــن تنامــي قطاعــي 
الأعمــال والســياحة الترفيهيــة فــي الريــاض. بالإضافــة إلــى ذلــك، نحــن فــي المراحــل النهائيــة مــن الانتهــاء مــن 
مشــروع فنــدق ”هيلتــون الفرســان“، المقــرر افتتاحــه فــي النصــف الثانــي مــن عــام 2025. ونتوقــع أن يســهم 
فــي تعزيــز إيراداتنــا الفندقيــة خلال الســنوات القادمــة، بفضــل موقعــه المميــز والطلــب المتزايــد علــى الفنــادق 

ذات العلامــات التجاريــة العالميــة فــي الريــاض.

كمــا ســجلت المحفظــة الايجاريــة أداءً مســتقرا مــع تســجيل معــدلات إشــغال جيــدة، حيــث ســاهم تجديــد العقــود 
وإعــادة تســعير الإيجــارات فــي زيــادة إجمالــي الدخــل الإيجــاري. ومــع اســتمرار تحــول الريــاض إلــى مركــز أعمــال 

عالمــي، فإننــا علــى ثقــة فــي النمــو علــى المــدى البعيــد لقيــم أصولنــا المكتبيــة ومتعــددة الاســتخدامات.

واصلت استثماراتنا الدولية الاستفادة من عقود الإيجار طويلة الأجل مع مستأجرين 
ذوي تصنيف ائتماني استثماري. كانت توفر هذه الأصول تدفقات نقدية مستقرة، 

وشكلت تحوطا من التقلبات الاقتصادية الإقليمية. ونظرا للتحديات الأخيرة
التي شهدها قطاع العقارات في الولايات المتحدة، فقد اعتمدنا

نهجا حذرا ومتكيفا، بهدف الحفاظ على استقرار محفظتنا
ج. الاستثمارية والبحث أن أفضل آليات التخار

بــــــيــــان
مدير الصندوق

بيان مــن مدير الصندوق
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، اتخذنــا خطوات 
ً
 وعالميــا

ً
وفــي ظــل اســتمرار أســعار الفائــدة المرتفعــة التــي تشــكل تحــدٍ لأســواق العقــارات محليــا

حاســمة للتخفيــف مــن أثــر ذلــك مــن خلال إعــادة تمويــل القــروض القائمــة. فقــد نجحنــا فــي عــام  2024م فــي 
ــر فــي التكاليــف  ــى تحقيــق توفي ــى القــروض، وتأميــن شــروط تمويــل محســنة ســتؤدي إل إعــادة التفــاوض عل

خلال الســنوات القادمــة.
كمــا نركــز بشــكل أساســي علــى تحســين محفظــة الصنــدوق بشــكل مســتمر، ونواصــل تقييــم الفــرص لاســتخدام 
رأس المــال فــي القطاعــات ذات النمــو المرتفــع، مــع التركيــز علــى الأصــول التــي تحقق عوائــد قوية ومســتدامة، 

لا ســيما فــي القطاعــات سريعــة النمــو، بمــا يتماشــى مــع أجنــدة التحــول الاقتصــادي للمملكة.

التطلعــات لعــام 2025 وما بعده
 بشـأن مسـار النمو المسـتقبلي لصندوق الرياض ريت. يشـهد السوق العقاري 

ً
نبقى متفائلين بينما نمضي قدما

 ديناميكيًـا، حيث تسـاهم الاسـتثمارات الحكومية المسـتمرة فـي البنية التحتيـة والقطاعات 
ً

السـعودي تحـوّلا
الترفيهيـة والسـياحية فـي إيجـاد فـرص جديـدة لتعزيـز وخلـق القيمـة، ممـا يتيـح لصنـدوق الريـاض ريـت تعزيـز 
، ومع التزامنـا بالتنويع 

ً
مكانتـه كمنصـة اسـتثمارية رائـدة فـي قطـاع العقـارات. لا يزال أسـاس الصندوق قويـا

الاسـتراتيجي، وبنـاء شـراكات قويـة مـع المسـتأجرين، والإدارة النشـطة للأصول، سـنواصل التركيـز على نهجنا 
الاسـتثماري لتحقيـق نمو مسـتدام.
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أعضــاء مجلس الإدارة

 مــن الخبــرة فــي القطــاع المالــي بمــا فــي  ▪
ً
يحظــى بأكثــر مــن 15 عامــا

ذلــك المؤسســات العامــة والخاصــة مثــل هيئــة الســوق الماليــة 
ــاض. ــك الري ــداول وبن وت

لديــه أكثــر مــن 5 ســنوات مــن الخبــرة فــي العمــل بمنصــب الرئيــس  ▪
الأول للماليــة فــي الريــاض الماليــة

حاصــل علــى درجــة البكالوريــوس فــي المحاســبة مــن جامعــة الملــك  ▪
ســعود ودرجــة الماجســتير فــي إدارة الأعمــال والماليــة مــن جامعــة 

Heriot Watt فــي بريطانيــا
حاصــل على شــهادة زمالــة الهيئــة الســعودية للمحاســبين القانونيين  ▪

)SOCPA(
المدة: +4 سنوات ▪

خبــرة أكثــر مــن 10 ســنوات فــي الاســتثمارات العقاريــة فــي شــركة  ▪
الريــاض الماليــة

شــغل منصــب رئيــس الاســتثمارات العقاريــة الدوليــة فــي الريــاض  ▪
ــر الاســتثمار العقــاري فــي دان الماليــة، كمــا شــغل منصــب مدي

يحمــل شــهادة البكالوريــوس فــي الماليــة مــن جامعــة ســاوثرن  ▪
الأمريكيــة المتحــدة  الولايــات   - ميثوديســت 

المدة: +1 سنة ▪

فــي  ▪ للأفــراد  المصرفيــة  الخدمــات  إدارة  فــي  العمــل  لــه  ســبق 
الماليــة ســامبا  مجموعــة 

يشغل منصب الرئيس الأول للعمليات في شركة الرياض المالية ▪
حاصــل علــى درجــة البكالوريــوس فــي نظــم المعلومــات الإداريــة –  ▪

جامعــة وســت فيرجينــا الولايــات المتحــدة الأمريكيــة. 
المدة: +1 سنة ▪

لديــة خبــرة تمتــد لأكثــر مــن 25 ســنة فــي المصرفيــة الاســتثمارية  ▪
ــركات. ــة الش ومصرفي

شغل منصب الرئيس التنفيذي المساعد لشركة الرياض المالية ▪
حاصــل علــى شــهادة البكالوريــوس فــي إدارة الأعمــال مــن جامعــة  ▪

إدارة  الماجســتير فــي  للبتــرول والمعــادن وشــهادة  الملــك فهــد 
ــام 2001 ــافوك ع ــة س ــن جامع ــال م الأعم

المدة: +8 سنوات ▪

الأستاذ عبدالله الفارس 

الأستاذ عبدالرحمن الأحمد  الأستاذ أحمد الحربي 

الأستاذ رائد البركاتي
عضو غير مستقل

عضو غير مستقل عضو غير مستقل

رئيس المجلس – غير مستقل

الــحوكــــمــة
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عمــل كأســتاذ الماليــة والاســتثمار المســاعد فــي جامعــة الملــك  ▪
ســعود وعمــل كمحاضــر فــي قســم الماليــة بكليــة ســتروم لإدارة 
ــة  ــدة الأمريكي ــات المتح ــي الولاي ــون ف ــد دومني ــة اول ــال بجامع الأعم

يشغل منصب الرئيس التنفيذي لشركة المهتدي القابضة ▪
حصــل علــى درجــة الدكتــوراه فــي الماليــة مــن جامعــة اولــد دومنيون  ▪

فــي الولايــات المتحــدة الأمريكيــة، ودرجــة الماجســتير فــي الماليــة 
مــن جامعــة ســاوث فلوريــدا فــي الولايــات المتحــدة الأمريكيــة، 
ودرجــة البكالوريــوس فــي إدارة الأعمــال )تخصــص الماليــة( مــن 

ــعود ــك س ــة المل جامع
المدة: +1 سنة ▪

والمصرفيــة  ▪ الوســاطة  فــي  ســنة   20 عــن  تزيــد  خبــرة  لديــه 
والالتــزام  الثــروات  وادارة  الاســتثمارية 

ســبق لــه وأن عمــل فــي عــدة شــركات ماليــة وبنــوك منهــا الريــاض  ▪
العربــي  الماليــة وســامبا والبنــك  الهولنــدي  الماليــة والســعودي 

ــاض  ــك الري ــي وبن الوطن
حاصــل علــى درجــة البكالوريــوس فــي الماليــة مــن جامعــة ولايــة  ▪

الأمريكيــة أركانســاس 
المدة: +7 سنوات ▪

الدكتور بدر المهتدي

الأستاذ وليد القاسم 

عضو مستقل

عضو مستقل

9

صفحة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

نظرة عامة عن القطاع العقاري. 1

آخر التطورات في الصندوق ومحفظة العقارات. 2

الهيكل المالي للصندوق واستمرارية التوزيعات. 3

تمويل الصندوق. 4

آخر التطورات في دخل الصندوق. 5

حالة مشاريع التطوير والتهيئة. 6

الإجراءات السنوية لحوكمة الصندوق. 7

إدارة الالتزام والرقابة. 8

ج الشاطئ. 9 بيع بر

متابعة تحصيل الإيجارات المستحقة. 10

الموافقة على التوزيعات النقدية. 1

الموافقة على القوائم المالية النصف سنوية . 2
والسنوية

الموافقة على اتفاقية إعادة التمويل. 3

الموافقة على التقرير السنوي للصندوق. 4

الموافقة على تعيين البسام )بي كي اف( كمراجع . 5
الحسابات للصندوق 

الموافقة على تعيين KPMG كمستشار زكوي . 6
للصندوق

الموافقة على تعيين شركة فالي كمقيم لتقييم . 7
عقارات الصندوق

ج الشاطئ. 8 الموافقة على بيع عقار بر

أدناه أهم المواضيع التي تمت مناقشتها من قبل 
مجلس الإدارة ومدير الصندوق:

ملخص اجتماعات مجلس إدارة الصندوق 
والقرارات التي التي تمت الموافقة عليها

ملخــص اجتماعات 
مجلــس إدارة الصندوق

القرارات التــي تمت الموافقة 
عليهــا مــن قبل مجلس الإدارة

10

صفحة
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التقرير السنوي 2024م
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تغييــر فــي عضويــة مجلــس إدارة صنــدوق الرياض ريت بســبب اســتقالة 
عضــو مجلــس الإدارة الأســتاذ محمــد المبارك

توقيع اتفاقية إعادة تمويل للتسهيلات القائمة مع بنك الرياض

تغييـر فـي عضويـة مجلـس إدارة صنـدوق الريـاض ريـت بسـبب تعييـن 
عضـو مجلـس الإدارة الدكتـور بـدر المهتـدي

تحديث شـروط وأحكام صندوق الريـاض ريت وذلك لتحديث معلومات 
 لإعادة تشـكيل المجلس

ً
أعضاء مجلس إدارة الصندوق نظرا

ج الشاطئ  توقيع اتفاقية بيع عقار بر

التغييرات الأساسية وغير الأساسية التي 
حدثت خلال عام  2024م

التغييرات الأساســية وغير الأساســية التي حدثت خلال 
عام  2024م

25 ينــــــــــــــــاير

28 مـــــــــــارس

4 أبريـــــــــــــل

2 مايـــــــــــو

10 أكتوبـــــــر
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ملخص
أداء الصندوق

ديسمبر
2022

 ديسمبر
2023

ديسمبر
2024

1,531,307,324 1,467,111,963 1,228,352,754 صافي قيمة أصول الصندوق

8.92 8.54 7.15 صافي قيمة أصول الصندوق لكل
وحدة )القيمة الدفترية(

171,697,101  171,697,101 171,697,101 عدد الوحدات المصدرة

119,890,839  55,442,065 21,901,055 إجمالي النقد من العمليات

 0.69  0.40 0.31 توزيع الدخل لكل وحدة

28.46% 23.47% 17.97% *نسبة الدخل غير المحصل من إجمالي 
الإيرادات

2.60% 4.03% 4.34% نسبة تكاليف الصندوق من إجمالي 
قيمة الأصول

34.8% 156.0% -111.7% نسبة المصروفات الغير نقدية من 
صافي أرباح الصندوق

أعلى صافي قيمة أصول الصندوق لكل  11.12  11.01  11.34 
وحدة

 8.92 8.54 7.15 أقل صافي قيمة أصول الصندوق لكل 
وحدة

الصندوق أداء 

*تحتوي على دخل تشغيلي، على سبيل المثال: الفنادق

جميع الأرقام بالريال السعودي
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التقرير السنوي 2024م
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الصندوق وض  قر

 ديسمبر
2022

 ديسمبر
2023

 ديسمبر
2024

44% 47% 50% *نسبة الأصول المقترضة من إجمالي 
قيمة الأصول

مدة انكشاف القروض 6 سنوات 1 سنة 6 سنوات

2029 2024 2029 تاريخ استحقاق القروض

*محسوبة على أساس القيمة العادلة

جميع الأرقام بالريال السعودي

الصندوق عوائد 

2020  2021 2022 2023 2024

 186,020,615  267,476,819  302,161,365 308,283,264 311,242,233 العائد السنوي

2016 2017 2018 2019

 23,668,833  38,521,974  149,113,651  181,201,243 العائد السنوي

 1 سنة 3 سنوات 5 سنوات

1,375,184,296 921,686,862 311,242,233 العائد الإجمالي
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عمــولات وأتعاب الصندوق 

ديسمبر 2024

أتعاب الإدارة 27,102,021 

رسوم الحفظ 100,000 

رسوم إدارة العقار 940,168 

أتعاب المحاسب القانوني  210,000 

مصاريف المستشار الزكوي والضريبي 13,225 

أتعاب التعامل  - 

عمولة الوساطة  - 

رسوم التسجيل وإدراج الوحدات 701,850 

أتعاب التطوير / إدارة المشروع  - 

رسوم تمويل 86,731,080 

مصاريف أخرى 4,432,408 

120,230,751 المصروفات والأتعاب الإجمالية

4.34% نسبة تكاليف الصندوق إلى إجمالي قيمة الأصول

لم يتلق مدير الصندوق أي عمولة خاصة خلال السنة المالية  2024م
لم تكن هناك ظروف يقرر فيها مدير الصندوق الإعفاء من أي رسوم أو تخفيضها

جميع الأرقام بالريال السعودي
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171,697,101

ريال سعودي ريال سعودي

عدد الوحدات المصدرة

حجم الصندوق صافي قيمة الوحدة

1.633 مليار
ريال سعودي

64% 36% 
أفراد

فئات
ت المستثمرين سسا مؤ

سعر الوحدةرأس المال
)كما في 31 ديسمبر 2024م(

6.80 
 ريال سعودي

2.77 مليار

 في 13 نوفمبر 2016 م، تم إدراج وحدات صندوق الرياض ريت في تداول برأس مال مدفوع قدره 500,000,000 ريال
.سعودي وتم رفع رأس مال الصندوق في عام 2018 ليصبح 1,633,000,010 ريال سعودي

سعر الوحدة
ومعلومات مالكي الوحدات

10.17
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ملخص
المحفظة العقارية

* تشمل المساحة الإجمالية لعقارات المحفظة المحلية والدولية 
** نسبة قيمة العقارات المؤجرة إلى القيمة الإجمالية القابلة للتأجير

*** يتضمن عوائد المحفظة المحلية والدخل من استثمارات الصندوق
**** نسبة قيمة العقارات غير المؤجرة إلى القيمة الإجمالية القابلة للتأجير

ملخــص المحفظــة ولمحــة عن صندوق الرياض ريت

ملخص المحفظة العقارية

مؤشرات رئيسية

هيكلة رأس المال

العقارات المحلية 
التأجيرية

10

 المساحة الإجمالية
القابلة للتأجير م2

799,463

11

 الاستثمارات
الخارجية

294 مليون ريال 
سعودي

إجمالي الإيرادات
***

العقارات 
التشغيلية

3

عدد المستأجرين

99 مستأجر

1

عقارات التطوير 
والقيمة المضافة

%14

شواغر المحفظة 
)من تأجير العقارات 

)****

الاستثمارات 
المحلية 

2

الدين

%50

 متوسط مدد
الإيجارات المتبقية

9.73 سنوات

 مستوى إشغال
 المحفظة التأجيرية

**
%86

27

إجمالي عدد أصول 
الصندوق

%50

حقوق الملكية

2.77 مليار ريال 
سعودي

حجم الصندوق
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التوزيع الجغرافي للمحفظة

المملكة العربية الســعودية

 بين المناطق الحيوية الرئيسية في المملكة العربية السعودية والولايات 
ً
 متوازنا

ً
 جغرافيا

ً
ظهر المحفظة توزيعا

ُ
ت

وبا. المتحدة الأمريكية وأور

مبنى التحلية

مبنى الراكة - الخبر

 فندق فلل فيفيندا –
موسى بن نصير

مركز الازدهار

ذي ريزيدنس

مركز التميز

 فندق جي دبليو ماريوت
الرياض

 الجامعة السعودية
الإلكترونية

أبراج الفرسان

ج العليا  بر

مبنى الرائد

منتجع وفلل بريرا حطين

STC أكاديمية

ووفز مبنى ذا ر

مركز أمنية التجاري

فندق أسكوت الخبر - الخبر

جـــــدة

المنطقة الشرقية

الرياض
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الولايــات المتحدة الأمريكية

 المقر الرئيسي لشركة بايونير، دالاس –
المنطقة المركزية

 مركز التوزيع الإقليمي لشركة لويز،
بيسيمر، بيرمينغهام

 مركز التوزيع الإقليمي لشركة
 تيكترونيك، غرينفيل/سبارتانبورغ

 مقر شركة برودكوم، إيرفاين،
 مقاطعة أورنج، لوس أنجلوس –

المنطقة المركزية

1111 بنسيلفينيا أفينيو، واشنطن – 
المنطقة المركزية 

مركز لوجستي شركة امازون، سانت لويس

مركز لوجستي شركة امازون، سانت لويس

 مقر شركة أميريسورس بيرغن،
فيلادلفيا

تكساس

آلاباما

ساوث كارولاينا

كاليفورنيا

 واشنطن العاصمة
ميسوري

بنسلفانيا

 المقر الرئيسي لمكتب فيديكس،
دالاس – المنطقة المركزية

 مركز التوزيع الإقليمي لشركة لويز,
 نيو كاني، هيوستن
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وبا أور

 مقر شركة برايس ووتر
هاوس كوبرز، بروكسل

بلجيكا
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نظرة عامة على السوق 

نظرة عامة على السوق العقاري في السعودية
 فــي القطاعــات 

ً
شــهد القطــاع العقــارات فــي المملكــة العربيــة الســعودية خلال عــام  2024م نشــاطا ملحوظــا

ــع الاقتصــادي والنمــو الســكاني. الســكنية والتجاريــة والمكتبيــة مدفوعــا بجهــود التنوي
 بازدهــار الأنشــطة غيــر النفطيــة، والأداء القــوي 

ً
ويواصــل الســوق العقــاري الســعودي نمــوه المســتقر مدعومــا

لقطــاع الضيافــة، وزيــادة الإنفــاق الحكومــي علــى مشــاريع البنيــة التحتيــة. كمــا أن الإصلاحــات فــي سياســة 
ــاري.  ــاع العق ــى القط ــر إل ــي المباش ــتثمار الأجنب ــات الاس ــن تدفق ــزز م ــد تع ــة ق ــديلات التنظيمي ــيرات والتع التأش
ــر النفطــي مســار نمــوه فــي عــام 2025 بدعــم مــن الإنفــاق الحكومــي. ومــن المتوقــع أن يواصــل القطــاع غي

أبرز مؤشرات السوق العقاري
ــام  2024م  ــن ع ــع م ــع الراب ــي الرب ــارات ف ــعار العق ــر أس ــجل مؤش ــاء )GASTAT(، س ــة للإحص ــة العام ــا للهيئ

ً
وفق

 بنســبة 3.6% مقارنــة بالربــع نفســه مــن عــام  2023م، مدفوعــا بارتفــاع أســعار العقــارات الســكنية 
ً
ارتفاعــا

بنســبة 3.1%، بينمــا ارتفعــت أســعار العقــارات التجاريــة بنســبة 5%. كمــا شــهد المؤشــر زيــادة فصليــة بنســبة 
ــام. ــس الع ــن نف ــث م ــع الثال ــة بالرب 1.6٪ مقارن

القطاع السكني
ــوق  ــك“ للس ــت فران ــر ”ناي ــا لتقري

ً
ــة. ووفق ــي المملك ــا ف ــارات ارتفاعه ــكنية والإيج ــارات الس ــعار العق ــت أس واصل

الســكني فــي الســعودية، ارتفــع إجمالــي عــدد الصفقــات العقاريــة فــي جميــع فئــات الأصــول بنســبة %3.638 
خلال النصــف الأول مــن العــام ليصــل إلــى مــا يزيــد عــن 106,700 صفقــة، فيمــا قفــزت قيمتهــا الإجماليــة بنســبة 

50٪ لتصــل إلــى 127.3 مليــار ريــال ســعودي.

شـهدت العاصمـة ارتفاعـا بنسـبة 51.6٪ فـي عمليات البيع السـكني، حيث 
بلـغ مجموعهـا 18,500 صفقـة بقيمـة 26.6 مليـار ريـال سـعودي تقريبـا. 
ريـال   4,971 إلـى  ليصـل   ٪6.6 بنسـبة  الشـقق  أسـعار  متوسـط  وارتفـع 
سـعودي للمتـر المربـع، بينمـا زادت أسـعار الفلـل بنسـبة 3.3٪ لتصـل إلـى 

5,824 ريـال سـعودي للمتـر المربـع.

إلـى 9,392  المعـاملات بنسـبة 43.2٪ علـى أسـاس سـنوي، لتصـل  نمـت 
أسـعار  متوسـط  لكـن  سـعودي.  ريـال  مليـار   14.5 بــ  تقـدر  بقيمـة  صفقـة 
للمتـر  سـعودي  ريـال   3,945 إلـى  ليصـل   ٪0.9 بنسـبة  انخفـض  الشـقق 
المربـع، فـي حيـن شـهدت أسـعار الفلـل ارتفاعـا طفيفـا بنسـبة 0.8٪ لتصـل 

المربـع. للمتـر  إلـى 5,707 ريـال 

الرياض

جدة
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زادت إيجـارات المكاتـب مـن الفئـة )أ( بنسـبة 8.1٪ لتصـل إلـى 1,419 ريـال 
سـعودي للمتـر المربـع، مـع تحسـن معـدلات الإشـغال لتصـل إلـى ٪93.1. 
أمـا الفئـة )ب(، فقـد ارتفعـت إيجاراتهـا بنسـبة 13.1٪ إلـى 800 ريـال للمتـر 

المربـع، مـع إشـغال بنسـبة ٪88.

الرياض

جدة

القطاع المكتبي
أظهــر تقريــر ”جيــه إل إل“ )JLL( اســتمرار الطلــب القــوي علــى المســاحات المكتبيــة مــع محدوديــة العــرض، مــا أدى 
 فــي الريــاض وجــدة. تغيــرت تفضــيلات 

ً
إلــى زيــادات كبيــرة فــي الإيجــارات وانخفــاض معــدلات الشــواغر، خصوصــا

المســتأجرين نحــو مواقــع ووســائل راحــة محــددة، مفضليــن بشــكل خــاص شــمال الريــاض وإعطــاء الأولويــة لتوافر 
مواقــف الســيارات وكفــاءة مســاحة العمــل. ويتطــور القطــاع مــع ظهــور اتجاهــات جديــدة، مثــل دخــول مشــغلي 
ح وحــدات أصغــر للبيــع، ممــا يدفــع المطوريــن والــملاك إلــى تعديــل  المكاتــب المجهــزة الجــدد إلــى الســوق وطــر

.offerings.عروضهــم

، حيـث ارتفعت 
ً
ظـل الطلـب علـى المسـاحات المكتبيـة عالية الجـودة مرتفعا

أسـاس  علـى   ٪11.5 بنسـبة  )أ(  الفئـة  مـن  المكتبيـة  المسـاحات  إيجـارات 
 للمتـر المربـع، وبلغـت معـدلات الإشـغال للفئـة )أ( 

ً
سـنوي إلـى 2,050 ريـالا

طاقتهـا الاسـتيعابية الكاملـة، و99.4٪ للفئـة )ب(.

ارتفعـت إيجـارات المكاتـب مـن الفئـة )أ( فـي الدمـام بنسـبة 13.3٪ لتصـل 
إلـى 1,067 ريـال سـعودي للمتـر المربـع، مـع نسـبة إشـغال بلغـت ٪87.2. 
ارتفعـت إيجـارات الخبـر مـن الفئـة )أ( بنسـبة 6.0٪ لتصـل إلـى 1,145 ريـال 

سـعودي للمتـر المربـع، مـع إشـغال بلـغ ٪86.3.

سـجلت الدمـام ارتفاعـا بنسـبة 22.4٪ فـي المعـاملات السـكنية بإجمالـي 
أسـعار  متوسـط  وتراجـع  سـعودي.  ريـال  مليـار   2.4 بقيمـة  صفقـة   2,390
الشـقق بنسـبة 0.6٪ ليصـل إلـى 2,833 ريـال سـعودي للمتـر المربـع، بينمـا 
انخفضـت أسـعار الفلـل بنسـبة 0.4٪ لتصـل إلـى 3,597 ريال سـعودي للمتر 
الخبـر مسـتقرة عنـد 3,415  الخبـر، ظلـت أسـعار الشـقق فـي  المربـع. وفـي 
ريـال سـعودي للمتـر المربـع، بينمـا انخفضت أسـعار الفلـل بنسـبة 1.2٪ إلى 

3,636 ريـال سـعودي للمتـر المربـع.

المنطقة الشرقية

المنطقة الشرقية
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قطاع الضيافة
ـا قويًـا مـع عـودة معدلات السـفر إلى مسـتويات مـا قبل الجائحـة، حيث 

ً
شـهد قطـاع السـياحة فـي المملكـة انتعاش

ارتفـع متوسـط السـعر اليومـي للغـرف الفندقيـة )ADR( بنسـبة 6.7٪ علـى مسـتوى المملكـة. ومـن المتوقـع أن 
يسـتمر هـذا الزخـم مـع الاسـتثمارات الضخمة المخطط لها بقيمة 800 مليار دولار واسـتضافة أحـداث عالمية كبرى 

مثـل كأس العالم 2034 وإكسـبو 2030.

ارتفــع متوســط الســعر اليومــي للغــرف الفندقيــة فــي الريــاض بنســبة ٪19 
ليصــل إلــى 847 ريــال ســعودي فــي المتوســط بيــن ينايــر وســبتمبر، وظلــت 
مســتويات الإشــغال )59.8٪( مســتقرة إلــى حــد كبيــر، ومــن المحتمــل أن 
تكــون قــد تأثــرت قلــيلًا بالزيــادة الحــادة فــي متوســط ســعر الغرفــة اليومــي 

.)ADR(

أن  إلا  وســبتمبر،  ينايــر  بيــن   ٪2.1 بنســبة  الإشــغال  معــدلات  ارتفعــت 
ــكل  ــد ل ــض العائ ــا انخف ــبة 12-٪، كم ــع بنس ــي تراج ــعر اليوم ــط الس متوس
غرفــة متاحــة )RevPAR( بنســبة 10-٪. ومــن المتوقــع زيــادة عــدد الغــرف 
ــام  ــول ع ــة بحل ــى 19,000 غرف ــل إل ــبة %27 ليص ــدة بنس ــي ج ــة ف الفندقي

2026م.

 وفقــا لتقريــر صــادر عــن نايــت فرانــك، انخفــض متوســط ســعر الغرفــة اليومي
 بنســبة 2.4٪ ليصــل إلــى 387 ريــال ســعودي، مــع زيــادة طفيفــة فــي نســبة
 الإشــغال بنســبة 0.3٪ لتصــل إلــى 58.9٪. شــهد قطــاع الضيافــة فــي
 الدمــام علــى وجــه الخصــوص أداء قويــا حيــث ارتفعــت نســبة الإشــغال إلــى
 60.9٪، مســجلة زيــادة بنســبة 15٪ علــى أســاس ســنوي. كمــا زاد العائــد
. ســجلت مدينــة الخبــر أداءً

ً
 لــكل غرفــة متاحــة بنســبة 14.8٪ إلــى 167 ريــالا

، حيــث تراجــع متوســط الســعر اليومــي بنســبة 1.7٪ إلــى 423 ريــال
ً
 متباينــا

.ســعودي، وانخفضــت معــدلات الإشــغال بنســبة ٪3.9

الرياض

جدة

المنطقة الشرقية



23

التقرير السنوي 2024م

صفحة

القطاع التجاري
يعيــش القطــاع التجــاري فــي المملكــة نقطــة تحــول متميــزة، مدفوعــة بالعوامــل الديموغرافيــة والتحــولات الاقتصاديــة. 
حيــث يشــكل الشــباب %63 مــن الســكان، مــع ارتفــاع نســبة مشــاركة المــرأة فــي ســوق العمــل. كمــا أن تخفيــف القيــود 
علــى الملكيــة الأجنبيــة واســتثمارات ضخمــة بقيمــة 800 مليــار دولار يجــذب اهتمــام المســتثمرين الدولييــن ويخلــق ســوقا لا 
ج بيــن المســاحات التجاريــة   فــي المشــاريع متعــددة الاســتخدامات التــي تمــز

ً
مثيــل لهــا فــي المنطقــة. وشــهد القطــاع ازدهــارا

.strong investor interest.التقليديــة وعناصــر نمــط الحيــاة العصريــة

وبلغــت عوائــد المكاتــب التجاريــة %7.75، بدعــم مــن نقــص المعــروض وارتفــاع الإيجــارات. كمــا أصــدرت وزارة الاســتثمار 
ــى أســاس ســنوي، ممــا يعكــس  ــع مــن عــام  2023م، بزيــادة ٪125 عل ــع الراب الســعودية 2,884 رخصــة اســتثمار فــي الرب

اهتمامــا قويــا مــن المســتثمرين الأجانــب.

التوقعات المستقبلية

مــن المتوقــع أن يســتمر الســوق العقــاري الســعودي فــي النمــو، مدعومــا بالمبــادرات الحكوميــة التــي تهــدف إلــى 
ــكان  ــف الإس ــل تكالي ــى تحم ــدرة عل ــل الق ــات مث ــإن التحدي ــك، ف ــع ذل ــة. وم ــة التحتي ــر البني ــاد وتطوي ــع الاقتص تنوي

ــتدام. ــو المس ــان النم ــة لضم ــودا متواصل ــب جه ــد تتطل ــكني ق ــاع الس ــي القط ــروض ف ــة المع ومحدودي

ؤيــة 2030 والإصلاحــات التشريعيــة، ممــا يعــزز جاذبيــة العاصمــة الريــاض  تواصــل المملكــة تعزيــز بيئــة الأعمــال عبــر ر
للمســتثمرين العالمييــن. ومــع تقديــم حوافــز ضريبيــة تنافســية وتحســينات تنظيميــة، فــإن اهتمــام الشــركات 

العالميــة بتأســيس وجــود فــي العاصمــة الســعودية سيســتمر فــي الارتفــاع.
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لمحــة عــن الاقتصــاد الأمريكــي شــهد الاقتصــاد 
ــث  ــا، حي ــوًا قويً ــام  2024م نم ــي ع ــي ف الأمريك
ارتفــع الناتــج المحلــي الإجمالــي الحقيقــي بنســبة 
العمــل  ســوق  ظــل  الثالــث.  الربــع  فــي   2.7%
ــا مــع انخفــاض معــدلات البطالــة وارتفــاع 

ً
متين

الأجــور. ومــع ذلــك، اســتمرت معــدلات التضخــم، 
الحفــاظ  إلــى  الفيدرالــي  الاحتياطــي  دفــع  ممــا 
علــى أســعار الفائــدة مرتفعــة، رغــم توقفــه عــن 
ــي،  زيــادات إضافيــة. ارتفــع الديــن العــام الفيدرال
ــي  ــي الإجمال ــج المحل ــى النات ــن إل ــبة الدي ــن نس لك
ا 

ً
محــرك المســتهلكين  إنفــاق  كان  تحســنت. 

التجزئــة  مبيعــات  تراجــع  رغــم  للنمــو،  رئيســيًا 
فــي أوائــل عــام 2025. ويظــل التوقــع العــام 
لكــن  إيجابيًــا،   2025 فــي  الأمريكــي  للاقتصــاد 
التحديــات المحتملــة، مثــل التعريفــات الجمركيــة 

والتضخــم، قــد تبطــئ وتيــرة النمــو.

لمحة عن سوق المكاتب في الولايات المتحدة
أظهــر ســوق المكاتــب الأمريكــي بــوادر تعــافٍ فــي عــام  2024م. فقــد شــهد الربــع الرابــع أول فتــرة تســجيل معــدل صافــي 
اســتيعاب إيجابــي منــذ عــام 2021، ممــا يشــير إلــى زيــادة المســاحات المكتبيــة المشــغولة. وبلغــت أنشــطة التأجيــر أعلــى 
ــابقة  ــطات الس ــن المتوس ــن %92 م ــر م ــع أكث ــع الراب ــي الرب ــات ف ــم الصفق ــس حج ــث عك ــة، حي ــذ الجائح ــتوياتها من مس
ــد.  ــن بُع ــل ع ــتمر للعم ــر المس ــواغر والتأثي ــدلات الش ــاع مع ــك ارتف ــي ذل ــا ف ــات، بم ــتمرت التحدي ــك، اس ــع ذل ــة. وم للجائح
ــة  ــي المكتبي ــات المبان ــت مبيع ــث بلغ ــب، حي ــوق المكات ــى س ــودة إل ــي الع ــدأوا ف ــتثمرين ب ــر أن المس ــر بالذك ــن الجدي وم
63.6 مليــار دولار فــي  2024م، بزيــادة %20 عــن عــام  2023م، وهــي أول زيــادة منــذ عــام 2021. كمــا ركــزت الشــركات 
الاســتثمارية علــى العقــارات عاليــة الجــودة، واستكشــفت فــرص تحويــل المبانــي المكتبيــة غيــر المســتغلة إلــى وحــدات 

ســكنية.
بشــكل عــام، ورغــم التحديــات الكبيــرة التــي واجههــا ســوق العقــارات الأمريكــي فــي عــام  2024م، مثــل تراجــع مبيعــات 
المنــازل وتباطــؤ القطــاع اللوجســتي، إلا أن التطــورات الإيجابيــة فــي ســوق المكاتــب تشــير إلــى فــرص محتملــة للتعافــي 

والاســتثمار.

لمحة عن قطاع العقارات اللوجستية في الولايات المتحدة
شــهد قطــاع العقــارات اللوجســتية تراجعًــا بعــد عقــد مــن النمــو. انخفضــت إيجــارات العقــارات اللوجســتية في عــام  2024م، 
وهــو أول انخفــاض منــذ الأزمــة الماليــة العالميــة 2007-2009. يُعــزى هــذا الانخفــاض إلــى زيــادة المعــروض مــن المبانــي 
الجديــدة، وضعــف الطلــب، وحالــة عــدم اليقيــن الاقتصــادي. ومــع ذلــك، بحلــول نهايــة العــام، ظلــت الإيجــارات الســوقية 
 

ً
أعلــى بنســبة %59 مقارنــة بمســتويات مــا قبــل الجائحــة فــي 2019. ومــن المتوقــع أن يشــهد عــام 2025 تعافيًــا معتــدلا

فــي الإيجــارات الســوقية، مــع تحقيــق مكاســب أقــوى فــي عــام 2026.

 2024م نظرة على ســوق العقارات 

 2024م - نظرة على سوق العقارات في الولايات
المتحدة الأمريكية

24

صفحة
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لمحة عن سوق المكاتب في بلجيكا
ــب  ــع الطل ــث ارتف ــل. حي ــي بروكس ــيما ف ــام  2024م، لا س ــي ع ــا ف ــا قويً ــكا تعافيً ــي بلجي ــب ف ــوق المكات ــهد س ش
علــى المســاحات المكتبيــة ليصــل إلــى 342,606 متــر مربــع، وانخفضــت معــدلات الشــواغر إلــى %7.8. كمــا ســجلت 
و للمتــر المربــع ســنويًا فــي  الإيجــارات فــي المكاتــب المتميــزة مســتويات قياســية جديــدة، حيــث بلغــت 400 يــور
ــا فــي حجــم الاســتثمارات، رغــم اســتمرار الحــذر بيــن المســتثمرين. وفــي  وبــي. وشــهد الربــع الرابــع ارتفاعً الحــي الأور
منطقــة والونيــا، ازداد الطلــب علــى المســاحات المكتبيــة مــن الفئــة ”أ“، كمــا اكتســبت مراكــز الابتــكار مثــل “كــوردًا 
ــي  ــو ف ــتمر النم ــع أن يس ــن المتوق ــه، وم ــوق مرونت ــت الس ــام، أثب ــكل ع ــا. بش و” زخمً ــور ــغ توم ــوس” و”ليفين كامب

ــكار. ــو الابت ــة نح ــب الموجه ــى المكات ــب عل ــاع الطل ــة وارتف ــروف الاقتصادي ــا بالظ ــام 2025، مدفوعً ع

 2024م - نظرة على سوق العقارات في الولايات
المتحدة الأمريكية

25

صفحة



26

التقرير السنوي 2024م

صفحة

قاعدة الأصول المتنوعة

قاعدة الأصول

المملكــة العربية
السعودية

وبا اور

الرياض
52.9%

بلجيكا
0.8%

جدة
11%

المنطقة الشــرقية
7.1%
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

المتحدة الولايات 
 الأمريكية

واشــنطن العاصمة
3.9%

فيلادلفيا
2.3%

تكساس
9.4%

كاليفورنيا
3.6%

محفظة لوجيســتية
9%
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

تفاصيل المحفظة

المحفظــة الإيجارية 
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

ذي ريزيدنس

الوصف

 عقار متنوع الاستخدام يتضمن محلات تجارية
 ومكاتب

المدينة الموقع

مساحة الأرض  متوسط مدد الإيجارات
المتبقية

سنة البناء

نسبة الإشغال أهم المستأجرين  نسبة الإيجار إلى إجمالي إيجارات
أصول الصندوق

الرياض  حي حطين، طريق الأمير محمد بن سلمان بن
 عبدالعزيز

5000 م2 1.90 سنوات 2017

88% مدر للاستثمار	 
شركة مرود للاستثمار	 

 	Luxury KSA

10%
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

ونية الجامعة الســعودية الإلكتر

الوصف

مقر الجامعة السعودية الإلكترونية الرئيسي

المدينة الموقع

مساحة الأرض  متوسط مدد الإيجارات
المتبقية

سنة البناء

نسبة الإشغال أهم المستأجرين  نسبة الإيجار إلى إجمالي إيجارات
أصول الصندوق

الرياض  حي الربيع، تقاطع طريق أبي بكر الصديق
وطريق الأمير محمد بن سلمان بن عبدالعزيز

14,210م2 العقد منتهي وجاري العمل على 
تجديده

2012

100% الجامعة السعودية الإلكترونية 17%



31

التقرير السنوي 2024م

صفحة

فنــدق فلــل فيفيندا – موســى بن نصير

الوصف

فلل فندقية

المدينة الموقع

مساحة الأرض  متوسط مدد الإيجارات
المتبقية

سنة البناء

نسبة الإشغال أهم المستأجرين  نسبة الإيجار إلى إجمالي إيجارات
أصول الصندوق

الرياض حي المعذر، شارع موسى بن نصير

2,800 م2 6.28 سنوات 2015

100% شركة فرص 5%

31

صفحة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

STC أكاديمية 

الوصف

مركز تعليمي

المدينة الموقع

مساحة الأرض  متوسط مدد الإيجارات
المتبقية

سنة البناء

نسبة الإشغال أهم المستأجرين  نسبة الإيجار إلى إجمالي إيجارات
أصول الصندوق

الرياض حي الصحافة، طريق الملك فهد

4,575 م2 2.60 سنوات 2014

100% شركة الاتصالات السعودية 9%
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

العليا  ج  بر

الوصف

مبنى مكتبي

المدينة الموقع

مساحة الأرض  متوسط مدد الإيجارات
المتبقية

سنة البناء

نسبة الإشغال أهم المستأجرين  نسبة الإيجار إلى إجمالي إيجارات
أصول الصندوق

الرياض شارع العليا

2,555 م2 2019 0.41 سنوات

100% الهيئة السعودية للملكية الفكرية9%

33

صفحة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

التميز مركز 

الوصف

 عقار متنوع الاستخدام يتضمن محلات تجارية
ومكاتب

المدينة الموقع

مساحة الأرض  متوسط مدد الإيجارات
المتبقية

سنة البناء

نسبة الإشغال أهم المستأجرين  نسبة الإيجار إلى إجمالي إيجارات
أصول الصندوق

الرياض  حي قرطبة، تقاطع طريق الإمام عبد الله بن
سعود وشارع خالد بن الوليد

7,149 م2 1.02 سنة 2015

100% المغربي للبصريات	 7%
نينجا	 

دومينوز بيتزا	 
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

مركز الازدهار

الوصف

 عقار متنوع الاستخدام يتضمن محلات تجارية
ومكاتب

المدينة الموقع

مساحة الأرض  متوسط مدد الإيجارات
المتبقية

سنة البناء

نسبة الإشغال أهم المستأجرين  نسبة الإيجار إلى إجمالي إيجارات
أصول الصندوق

الرياض  حي الازدهار، طريق عثمان بن عفان بالقرب من
النخيل مول

3.19 سنوات 2,515 م20152

100% صيدلية النهدي	 ٥%
عيادات أوبال الطبية	 

35

صفحة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الوصف

مبنى مكتبي

المدينة الموقع

مساحة الأرض  متوسط مدد الإيجارات
المتبقية

سنة البناء

نسبة الإشغال أهم المستأجرين  نسبة الإيجار إلى إجمالي إيجارات
أصول الصندوق

الرياض ه بالقرب من
ّ
 حي الرائد، طريق الملك عبدالل

 محطة المترو الواقعة على طريق الأمير تركي
 الأول

2.89 سنة 2021

الرائد مبنى 

5,000 م2

100% الهيئة السعودية للسياحة  %٢٣
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الوصف

 عقار متنوع الاستخدام يتضمن مساحات
لقطاعات التجزئة والمكاتب وشقق سكنية

المدينة الموقع

مساحة الأرض  متوسط مدد الإيجارات
المتبقية

سنة البناء

نسبة الإشغال أهم المستأجرين  نسبة الإيجار إلى إجمالي إيجارات
أصول الصندوق

جدة حي الروضة، شارع الأمير سعود الفيصل

1.11 سنوات 2009

مركــز أمنية التجاري

10,000 م2

92% البنك الأهلي السعودي	 15%
الشركة السعودية للأبحاث والنشر	 

عيادات جويل	 

37

صفحة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الوصف

لها فندق أسكوت مع
ّ
 شقق مفروشة يشغ

طابق أرضي ومساحة تجارية للميزانين

المدينة الموقع

مساحة الأرض  متوسط مدد الإيجارات
المتبقية

سنة البناء

نسبة الإشغال أهم المستأجرين  نسبة الإيجار إلى إجمالي إيجارات
أصول الصندوق

جدة حي الروضة، شارع التحلية

- 2015

فندق أســكوت التحلية

2,025 م2

0% - 0%
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

العقارات التشغيلية

39

صفحة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

منتجــع فلل بريرا حطين

أبراج الفرســان )تحت الإنشــاء ليتم ترقيتها إلــى هيلتون دبل تري(

فنــدق جي دبليو ماريوت الرياض

فندق أســكوت الخبر

فلل فندقية تتكون من 
33 وحدة فندقية

فندق يتكون من 147 
غرفة،8 غرف اجتماعات، 

ومساحات تأجير تجارية 
على طريق الملك فهد

فندق فاخر يحتوي على 349 
غرفة، قاعة احتفالات، مركز 

الأعمال يحتوي على 13 قاعة 
اجتماعات، مركز استجمام، 5 

مطاعم متنوعة

فندق يتكون من 148 
شقة فاخرة مخدومة، 2 
غرف اجتماعات وطابق 

أرضي لقطاع التجزئة

10,000م2

1,740 م2

9,794 م2

2,784 م2

2017

تحت الإنشاء

2017

2019

100%

-

60.4%

58%

شركة بودل )بريرا(

هيلتون

شركة ماريوت العالمية

شركة أسكوت العالمية

حي حطين، طريق الأمير 
محمد بن سلمان بن 

عبدالعزيز

طريق الملك فهد

حي الصحافة، طريق الملك 
فهد

منطقة الكورنيش، شارع 
الأمير تركي

الرياض

الرياض

الرياض

الخبر

الوصف

الوصف

الوصف

الوصف

مساحة الأرض

مساحة الأرض

مساحة الأرض

مساحة الأرض

سنة البناء

سنة البناء

سنة البناء

سنة البناء

نسبة الإشغال

نسبة الإشغال

نسبة الإشغال

نسبة الإشغال

اسم المشغل

اسم المشغل

اسم المشغل

اسم المشغل

الموقع

الموقع

الموقع

الموقع

المدينة

المدينة

المدينة

المدينة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الاستثمارات المحلية 

41

صفحة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

مبنى ذا رووفز

مبنى الراكة

عقار متنوع الاستخدام يتضمن 
محلات تجارية ومكاتب

عقار متنوع الاستخدام يتضمن 
محلات تجارية وشقق سكنية

6,432 م2

8,072 م2

6.38 سنة

15.14 سنة

2019

2013

100%

99%

مجموعة سييرا

مكتبة جرير
شركة صحة الشرق

حي التعاون, شارع الامام 
محمد بن سعود 

حي الراكة الجنوبية، شارع 
الملك فيصل

الرياض

الخبر

الوصف

الوصف

مساحة الأرض

مساحة الأرض

متوسط مدد الايجارات المتبقية

متوسط مدد الايجارات المتبقية

سنة البناء

سنة البناء

نسبة الإشغال

نسبة الإشغال

أهم المستأجرين

أهم المستأجرين

الموقع

الموقع

المدينة

المدينة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الاستثمارات الخارجية

المحفظــة الأمريكية 

43

صفحة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الوصف

مبنى مكتبي عالي الجودة من الفئة أ

المدينة الموقع

المساحة القابلة للتأجير مدة عقد الإيجار

نسبة الإشغال

أهم المستأجرين

 ولاية واشنطن العاصمة، الولايات المتحدة
الأمريكية

بنسيلفانيا أفينيو، واشنطن العاصمة 1111

 12,5 سنة مع تصعيد سنوي
ً
تقريبا

بنسلفانيا  1111

31,350 م2

95%

 
ً
مؤجر بشكل رئيسي لمدة 13 عاما
لمكتب مورجان لويس للمحاماة 

)مع تصعيد سنوي( 
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الوصف

مبنى مكتبي عالي الجودة من الفئة أ

المدينة الموقع

المساحة القابلة للتأجير مدة عقد الإيجار

نسبة الإشغال

أهم المستأجرين

ولاية تكساس، الولايات المتحدة الأمريكية لاس كوليناس، ايرفينغ، دالاس

 مع تصعيد 
ً
إيجار جديد لمدة 20 عاما

سنوي

المقر الرئيســي لشــركة بايونير

104,555 م2

100%

شركة بايونير للموارد الطبيعية 
)درجة استثمارية(

45

صفحة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الوصف

مبنى مكتبي من الفئة أ

المدينة الموقع

المساحة القابلة للتأجير مدة عقد الإيجار

نسبة الإشغال

أهم المستأجرين

ولاية تكساس، الولايات المتحدة الأمريكية  ليقاسي بزنس بارك، بلانو

7 سنوات

المقــر الرئيســي لمكتب فيديكس

24,491 م2

100٪

مكاتب فيديكس )درجة 
استثمارية(
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الوصف

مبنى مكتبي من الفئة أ ومركز أبحاث وتطوير

المدينة الموقع

المساحة القابلة للتأجير مدة عقد الإيجار

نسبة الإشغال

أهم المستأجرين

ولاية كاليفورنيا، الولايات المتحدة الأمريكية ارفاين، مقاطعة أورنج

17 سنة

ودكوم مقر شــركة بر

61,400 م2

٪100

شركة برودكوم )درجة استثمارية(

47

صفحة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الوصف

مبنى مكتبي عالي الجودة من الفئة أ

المدينة الموقع

المساحة القابلة للتأجير مدة عقد الإيجار

نسبة الإشغال

أهم المستأجرين

ولاية بنسيلفانيا، الولايات المتحدة الأمريكية  منطقة كونشوهوكين – فيلادلفيا منطقة
متروبوليتان

15 سنة

مقر شــركة أميريسورس بيرغن

39,866 م2

٪100

شركة سينكورا )أميريسورس 
)
ً
بيرغن سابقا

)درجة استثمارية(
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

محفظة استثمارات عقارية في القطاع 
اللوجستي

الوصف

مركز توزيع لوجستي

المدينة الموقع

المساحة القابلة للتأجير مدة عقد الإيجار

نسبة الإشغال

أهم المستأجرين

 سانت لويس، ولاية ميسوري، الولايات
المتحدة الامريكية

منطقة بريميير370 بيزنس

15 سنة

ون مركز لوجســتي شركة أماز

13,133 م2 شركة امازون )درجة استثمارية(

49

صفحة

٪100
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الوصف

مركز توزيع لوجستي

المدينة الموقع

المساحة القابلة للتأجير مدة عقد الإيجار

نسبة الإشغال

أهم المستأجرين

 سانت لويس، ولاية ميسوري، الولايات
المتحدة الامريكية

بيركلي، سانت لويس

15سنة

ون  مركز لوجســتي شركة اماز

25,889 م2

٪100

شركة امازون )درجة استثمارية(
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الوصف

مركز توزيع لوجستي

المدينة الموقع

المساحة القابلة للتأجير مدة عقد الإيجار

نسبة الإشغال

أهم المستأجرين

ولاينا، الولايات المتحدة  ولاية ساوث كار
الامريكية

دنكن، غرينفيل/سبارتانبورغ

15.75 سنة

ونيك مركــز التوزيع الإقليمي لشــركة تيكتر

130,118 م2

٪100

شركة تيكترونيك

51

صفحة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الوصف

مركز توزيع لوجستي

المدينة الموقع

المساحة القابلة للتأجير مدة عقد الإيجار

نسبة الإشغال

أهم المستأجرين

ولاية الاباما، الولايات المتحدة الأمريكية بيسيمر، بيرمينغهام

15.3سنوات

مركــز التوزيع الإقليمي لشــركة لويز

139,392 م2

100%

شركة لويز )درجة استثمارية(
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الوصف

مركز توزيع لوجستي

المدينة الموقع

المساحة القابلة للتأجير مدة عقد الإيجار

نسبة الإشغال

أهم المستأجرين

ولاية تكساس، الولايات المتحدة الأمريكية  منطقة شرق مونتغمري الصناعية، نيو كاني

15.6 سنوات

مركــز التوزيع الإقليمي لشــركة لويز

111,534 م2

100%

شركة لويز )درجة استثمارية(

53

صفحة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الاستثمارات الخارجية

وبية  الأور المحفظة 

54

صفحة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

الوصف

مبنى مكتبي عالي الجودة من الفئة أ

المدينة الموقع

المساحة القابلة للتأجير مدة عقد الإيجار

نسبة الإشغال

أهم المستأجرين

بروكسل )منطقة المطار(، بلجيكا بروكسل، بلجيكا

14سنة

مقر شــركة برايس واتر هاوس

35,536 م2

100%

%80 مؤجر الى شركة برايس واتر 
هاوس كوبرس و %20 مؤجر الى 

ميتديتستريكت

55

صفحة
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التقرير السنوي 2024م

صفحة

قــد تتأثــر نتائــج الصنــدوق بشــكل ســلبي إذا كان هنــاك عــدد 
كبيــر مــن المســتأجرين غيــر قادريــن علــى الوفــاء بالتزاماتهــم 
الإيجاريــة. وبالإضافــة إلــى ذلــك، ففــي حــال لجــوء مســتأجر 
مــا إلــى أنظمــة الإفلاس أو الإعســار أو أيــة أنظمــة مماثلــة، 
فيجــوز لــه إنهــاء عقــد الإيجــار الخــاص وينتــج عــن ذلــك نقصــان 
فــي التدفــق النقــدي للصنــدوق. وفــي حــال وجــود عــدد كبيــر 
مــن حــالات الإخلال بالالتزامــات و/أو حــالات الإفلاس مــن 
المســتأجرين، فــإن التدفــق النقــدي الخاص بالصنــدوق وكذلك 
قــدرة الصنــدوق علــى تنفيــذ توزيعــات لمالكــي الوحــدات قــد 

.
ً
تتأثــر ســلبا

تنشــأ مخاطــر الســوق مــن عوامــل خارجيــة علــى ســبيل المثــال 
لا الحصــر الظــروف الاقتصاديــة والمنافســة والعــرض والطلــب 

والتغييــرات السياســية.

الوصف

الوصف

التقييم

التقييم

المخاطر الرئيسية

المخاطر الرئيسية

يمثــل التدفــق النقــدي المتولــد مــن تشــغيل المحفظــة 
المســتخدمة  للســيولة  الرئيســي  المصــدر  العقاريــة 
التمويــل  مــن  الناشــئة  الدوريــة  العوائــد  لتســديد 
ولذلــك  للصنــدوق  والإداريــة  العامــة  والمصروفــات 
كافيــة  أمــوال  وجــود  علــى  الصنــدوق  مديــر  يحــرص 
المناســب  الوقــت  فــي  الالتزامــات  جميــع  لســداد 
وبطريقــة فعالــة مــن حيــث التكلفــة إضافــة إلــى ذلــك 
يقــوم مديــر الصنــدوق بربــط المبالــغ الماليــة الزائــدة 
وإجــراءات  لسياســات   

ً
وفقــا الأجــل  قصيــرة  بودائــع 

إدارة النقــد وقــد يؤثــر انخفــاض الســيولة فــي ســوق 
التقييمــات. علــى  العقــارات 

طريــق  عــن  المخاطــر  هــذه  تخفيــف  يتــم  إضافــة، 
التنويــع الجغرافــي والتنويــع فــي مزيــج المســتأجرين 
ــة  ــات ائتماني ــراء تقييم ــة واج ــول المختلف ــات الأص وفئ
مســتمرة علــى المســتأجرين. وفيمــا يتعلــق بالعقــود 
علــى  الائتمــان  تقييــم  اجــراء  يتــم  الجديــدة  الإيجــار 
أســاس مســتمر، كمــا تتــم مراقبــة ائتمــان المســتأجر 

والمتأخــرات عــن كثــب مــن قبــل مديــر الصنــدوق.

ــة  ــر الصنــدوق بمراقبــة العوامــل الاقتصادي يقــوم مدي
والســوق العقــاري والمنافســة مــن الأصــول المشــابهة 
وعوامــل أخــرى مختلفــة بهــدف التخفيــف مــن تأثيــر 
تنويــع  خلال  مــن  الصنــدوق  علــى  العوامــل  هــذه 
ــة  ــى المحفظ ــتقرار إل ــف الاس ــي تضي ــول الت ــات الأص فئ
العقاريــة مــع الحــد مــن التعــرض للتقلبــات الاقتصاديــة.

 مخاطر عدم قدرة المستأجرين على الوفاء
بالتزاماتهم الإيجارية

السوق مخاطر 

تقييم المخاطر
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فــي حالــة حصــول الصنــدوق علــى تمويــل بنكــي مقابــل رهــن 
ــث  ــر، حي ــتوى المخاط ــادة مس ــى زي ــك إل ــيؤدي ذل ــول، س الأص
المرهونــة  الأصــول  الصنــدوق  يخســر  أن  الــوارد  مــن  يصبــح 
ــروط  ــب ش ــداد حس ــن الس ــف ع ــة إذا تخل ــة الممول ــح الجه لصال
وأحــكام عقــود التمويــل مــع الممــول. إن اســتخدام التمويــل 
يخلــق فرصــة لزيــادة كفــاءة الاعمــال وبالتالــي العوائــد ولكنــه 
فــي نفــس الوقــت ينطــوي درجــة عاليــة مــن المخاطــر الماليــة 
إلــى عوامــل  إلــى تعريــض الصنــدوق واســتثماراته  ويــؤدي 
أخــرى مثــل ارتفــاع تكلفــة التمويــل والركــود الاقتصــادي. 
علاوة علــى ذلــك، فــإن رهــن أصــول الصنــدوق للجهــة الممولــة 
وعــدم الالتــزام بالســداد للجهــة الممولــة قــد يتيــح المجــال 
المبالــغ  لاســتعادة  المرهونــة  بالأصــول  التصــرف  للممــول 
وعوائــده  الصنــدوق  أداء  علــى  ســيؤثر  ممــا  المســتحقة، 
ــلبية  ــرات الس ــر التغيي ــد تؤث ــك، ق ــى ذل ــة إل ــة. بالإضاف المرتقب
علــى  القــدرة  علــى  للصنــدوق  الائتمانــي  التصنيــف  فــي 

الاقتــراض وشــروط الاقتــراض.

عوائــد  تحقيــق  مــن  ســيتمكن  الصنــدوق  أن  ضمــان  عــدم 
العوائــد ســتكون متناســبة مــع مخاطــر  أن  أو  لمســتثمريه 
قيمــة  تقــل  أن  الممكــن  ومــن  الصنــدوق.  فــي  الاســتثمار 
الوحــدات أو أن يخســر المســتثمرون بعــض أو جميــع رأس المال 
المســتثمر. ولا يمكــن تقديــم ضمــان بــأن العوائــد المتوقعــة 

أو المســتهدفة للصنــدوق ســيتم تحقيقهــا.

الوصف

الوصف

التقييم

التقييم

المخاطر الرئيسية

المخاطر الرئيسية

بهــدف  البنكــي  التمويــل  الصنــدوق  مديــر  يســتخدم 
إلــى   

ً
واســتنادا المســتثمرين.  علــى  العوائــد  تعزيــز 

الاتجــاه المتوقــع لأســعار تكلفــة التمويــل، قــد يلجــأ 
مديــر الصنــدوق إلــى أدوات ماليــة أخــرى لإدارة هــذه 
المخاطــر كمــا أن رفــع نســبة الرافعــة الماليــة قــد تــؤدي 

إلــى خســائر غيــر متوقعــة.
الصنــدوق  لمديــر  النســبي  التحــوط  مــن  الرغــم  علــى 
أنــه متوقــع مــع اســتمرار  مقابــل أســعار الفائــدة إلا 
تقلبــات أســعار الفائــدة بالتأثيــر على توزيعــات الصندوق. 

يقــوم مديــر الصنــدوق بالحصــول علــى تقييــم للعقــارات 
للقيــام  مرتــان فــي الســنة لتوضيــح ظــروف الســوق 

بالاحتياطــات اللازمــة لحمايــة قيمــة العقــارات.

المخاطر المتعلقة باستخدام التمويل البنكي

 مخاطر عدم وجود ضمان ربحية
الاستثمار في الصندوق
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مخاطر تثمين العقارات

وتنظيميــة  وزكويــة  وضريبيــة  قانونيــة  تغيــرات  تطــرأ  قــد 
ــن  ــي يمك ــدوق، والت ــدة الصن ــا خلال م ــة أو غيره ــي المملك ف
تأثيــر ســلبي علــى الصنــدوق، أو اســتثماراته،  أن يكــون لهــا 
ــى  ــة عل ــب مفروض  ضرائ

ً
ــا ــد حالي ــدات. ولا توج ــي الوح أو مالك

الصناديــق الاســتثمارية داخــل المملكــة العربيــة الســعودية 
ــي  ــأن نظــام الضرائــب الحال ومــع ذلــك فليــس هنــاك ضمــان ب
ــر. ــن يتغي ــعودية ل ــة الس ــة العربي ــل المملك ــه داخ ــول ب المعم

المخاطر الرئيسية

المخاطر الرئيسية

ورصــد  لمراقبــة  فعــالًا   
ً
نهجــا الصنــدوق  مديــر  اتبــاع 

كل  فــي  عليهــا  تعــديلات  وأي  الضريبيــة  المتطلبــات 
الأنشــطة المتعلقــة بــإدارة الصنــدوق مثــل الامتثــال 
وتأكيــد  ترســيخ  إلــى  تهــدف  والتــي  المخاطــر  وإدارة 

الامتثــال عــدم  لتجنــب  مناســبة  ضوابــط  وجــود 

المخاطر القانونية والتنظيمية والضريبية

التقييم

الوصف

ــدوق  ــة للصن ــول العقاري ــم الأص ــدوق بتقيي ــر الصن ــوم مدي يق
إلــى تقييــم معــد مــن قبــل مقيمييــن مســتقلين   

ً
اســتنادا

معتمديــن مــن قبــل الهيئــة الســعودية للمقيميــن المعتمديــن 
ويؤخــذ بمتوســط قيمتــي التقييميــن أمــا فــي حــال وجــود 
الصنــدوق  مديــر  ســيقوم  المقيمييــن  بيــن  كبيــر  اخــتلاف 

بتعييــن مقيــم ثالــث.

الوصف

التقييم

ــر قيمــة عقــار مــا مــن ضمــن المحفظــة  ــات تقدي لغاي
الصنــدوق  مديــر  يقــوم  للصنــدوق،  الاســتثمارية 
بعمليــات تقييــم داخليــة فــي العديــد مــن الحــالات 
بالنســبة للصنــدوق، وذلــك إضافــة إلى التثميــن المعد 
ــات  ــون عملي ــتقلين. وتك ــن المس ــل المثمني ــن قب م
هــي  الصنــدوق  مديــر  بهــا  يقــوم  التــي  التقييــم 
ــر قيمــة عقــار مــا فقــط، وليســت  فقــط لغــرض تقدي
 للقيمــة التــي يمكــن الحصــول عليهــا 

ً
 دقيقــا

ً
مقياســا

عنــد بيــع ذلــك العقــار. حيــث أن التحقــق النهائــي مــن 
القيمــة الســوقية للعقــار يعتمــد إلــى حــد كبيــر علــى 
ــر  المفاوضــات بيــن البائــع والمشــتري والتــي قــد تتأث
بالظــروف الاقتصاديــة، وغيرهــا مــن الظــروف الأخرى 

ــدوق. ــر الصن ــدوق ومدي ــيطرة الصن ــن س ــة ع الخارج
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 فعــالًا لمراقبــة ورصــد المتطلبــات 

ً
اتبــاع مديــر الصنــدوق نهجــا

ــة  ــطة المتعلق ــي كل الأنش ــا ف ــديلات عليه ــة وأي تع الضريبي
بــإدارة الصنــدوق مثــل الامتثــال وإدارة المخاطــر والتــي تهــدف 
إلــى ترســيخ وتأكيــد وجــود ضوابــط مناســبة لتجنــب عــدم 

ــال. الامتث

مخاطــر التطويــر المرتبطــة بالمشــاريع العقاريــة تحــت التطويــر 
ــت  ــي الوق ــال ف ــن الأعم ــاء م ــي الانته ــر ف ــمل )1( التأخي وتش
المناســب، و)2( تجــاوز التكاليــف المحــددة، و)3( عــدم القــدرة 
المســتهدفة، و)4(  بالمســتويات  إيجــار  تحقيــق عقــود  علــى 
ســيطرة  ج  خــار تقــع  عوامــل  عــن  الناتجــة  القاهــرة  القــوة 
ذلــك  فــي  )بمــا  التشــييد  بقطــاع  تتعلــق  والتــي  الصنــدوق 
الأحــوال الجويــة والظــروف البيئيــة الســيئة ونقــص مــواد 
البنــاء فــي الســوق( وهــو الأمــر الــذي يعــوق الانتهــاء مــن 
مشــاريع التطويــر والتــي قــد تؤثــر علــى الربحيــة و/ أو الجــدوى 
بتوقعــات  الوفــاء  علــى  القــدرة  وعــدم  للمشــروع  الماليــة 
مخاطــر  إلــى  التأخيــر  يــؤدي  وقــد  الإنجــاز.  عنــد  الإيــرادات 

قانونيــة.

التقييمالوصف

التقييمالوصف

المخاطر الرئيسية

المخاطر الرئيسية

يخضــع الصنــدوق لضريبــة التصرفــات العقاريــة ابتــداءً 
مــن 4 أكتوبــر 2020م وبنســبة %5 مــن قيمــة العقــار 
الــذي يــراد بيعــه أو نقــل حيازتــه مــن قبــل الصنــدوق 
مهمــا كانــت حالتــه أو شــكله، وتشــمل الأرض ومــا يتــم 
إنشــاؤه أو تشــييده أو بنــاؤه عليهــا. وتســدد الضريبــة 
ــي  ــدوق ف ــك الصن ــي ذل ــا ف ــار )بم ــع للعق ــل البائ ــن قب م
حــال بيعــه للعقــار( مــا لــم تطبــق الاســتثناءات الــواردة 
العقاريــة  التصرفــات  التنفيذيــة لضريبــة  اللائحــة  فــي 
الصــادرة بموجــب الأمــر الملكــي رقــم )أ/84( وتاريــخ 
14-2-1442هـــ. وتســدد الضريبــة قبــل أو أثنــاء الإفراغ 
العقــاري أو توثيــق العقــود. وفــي حــال تطبيــق ضريبــة 
التصرفــات العقاريــة علــى أي عقــار يبيعــه الصنــدوق، 
يدفــع الصنــدوق ضريبــة بقيمــة %5 مــن قيمــة العقــار 
إلــى الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل، وذلــك ممــا قــد 

ــدات. ــي الوح ــدوق ومالك ــد للصن ــى العائ ــر عل يؤث

هــذا النــوع مــن المخاطــر مخفــف إلــى حــد مــا وذلــك 
 إلــى حقيقــة أنــه يحــق للصنــدوق أن يســتثمر 

ً
اســتنادا

%25 كحــد أعلــى مــن قيمــة أصولــه فــي أصــول تحــت 
ــف  ــى التخفي  إل

ً
ــا ــدوق أيض ــر الصن ــدف مدي ــر. ويه التطوي

ــر  ــام بأعمــال التطوي مــن هــذه المخاطــر مــن خلال القي
والماليــة  الفنيــة  الدراســات  بكافــة  القيــام  بعــد 

اللازمــة. والقانونيــة 

مخاطر ضريبة التصرفات العقارية

مخاطر التطوير

59

صفحة



60

التقرير السنوي 2024م

صفحة

يشــير مخاطــر الشــغور إلــى الخســارة الماليــة المحتملــة التــي قــد 
يواجههــا صنــدوق الاســتثمار العقــاري عندمــا تظــل العقــارات 
ــة. وتنشــأ هــذه المخاطــر لأن العقــارات  شــاغرة لفتــرات طويل
ــل  ــي تحم ــتمر ف ــا تس ــار، ولكنه ــن الإيج ــدر دخلًا م ــاغرة لا ت الش
ــى  ــة والتأميــن والضرائــب العقاريــة. عل التكاليــف مثــل الصيان
 
ً
ســبيل المثــال، قــد يــؤدي المبنــى التجــاري الــذي يظــل شــاغرا

إلــى خســارة كبيــرة فــي دخــل الإيجــار المحتمــل وانخفــاض 
ــي  ــى الأداء المال  عل

ً
ــر ســلبا القيمــة الإجماليــة للعقــار، ممــا يؤث

ــاري. ــتثمار العق ــدوق الاس لصن

يتحمــل  أن  للعقــارات،   
ً
مالــكا بصفتــه  للصنــدوق،  يمكــن 

مســؤوليات تتعلــق بالتلــوث البيئــي، وقــد لا تكلــل جهــوده 
بالنجــاح. المســؤوليات  هــذه  حجــم  تحديــد  فــي 

توجــد مخاطــر مرتبطــة بتغيــر المنــاخ، إذ أن بعــض العقــارات قــد 
تكــون عرضــة للكــوارث الطبيعيــة أو غيرهــا مــن الكــوارث 

ــة. المحتمل

مواصلــة مراقبــة المحفظــة بشــكل فعــال وتوقــع تأثيــر 
اتجاهــات الســوق لضمــان اكتشــاف أي انخفــاض فــي 

مســتوى الإشــغال والتحــرك للحــد منــه.

المراقبة الدقيقة لبيئة السوق ومتطلبات الحوكمة 
البيئية والاجتماعية وحوكمة الشركات لضمان 
الامتثال للوائح التنظيمية وتقييم العقارات من 

خلال الوكالات البيئية لضمان الامتثال التام للوائح 
التنظيمية..

مخاطر شغور العقارات

المخـــاطــر البــيــئــيــــة

الوصف

الوصف

التقييم

التقييم

المخاطر الرئيسية

المخاطر الرئيسية
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متعلقــة  مختلفــة  مخاطــر  إلــى  الصنــدوق  يتعــرض  قــد 
ج المملكــة، ومنهــا علــى  بالاســتثمار فــي عقــارات واقعــة خــار
ــة  ــة الأجنبي ــواق العقاري ــرض الأس ــر تع ــال لا الحص ــبيل المث س
 

ً
ــة ــر، إضاف ــتويات التأجي ــام ومس ــاط الع ــي النش ــوط ف ــى هب إل

ــارات  ــذه العق ــة له ــركات المالك ــارات أو الش ــرض العق ــى تع إل
ــة  ــؤولية البيئي ــق بالمس ــات تتعل ــن مطالب ــة ع ــائر ناتج ــى خس إل
أو السلامــة المهنيــة أو التأميــن أو الضريبــة أو غيرهــا مــن 
بملكيــة  المتعلقــة  التنظيميــة  أو  القانونيــة  المطالبــات 

الأجنبيــة. الأصــول 

الوصف

المخاطر الرئيسية

ج  مخاطر الاستثمار في عقارات واقعة خار
المملكة العربية السعودية

ــي  ــي ف ــع الوبائ ــة الوض ــدوق بمتابع ــر الصن ــوم مدي يق
المناطــق التــي تقــع فيهــا العقــارات التابعــة للصنــدوق 
مــن  للتقليــل  المتاحــة  الخيــارات  كافــة  ودراســة 
الأضــرار الناتجــة عــن انتشــار المــرض علــى العقــارات 

الوحــدات. لمالكــي  والتوزيعــات 

التقييمالوصف

المخاطر الرئيسية

ــق  ــل أو تحقي ــدوق العم ــة للصن ــارات التابع ــن العق ــد لا تتمك ق
مرتبطــة  عوامــل  لعــدة  نتيجــة  للصنــدوق  المتوقــع  الدخــل 
ونــا المســتجد، بمــا فــي ذلــك علــى ســبيل  بانتشــار فيــروس كور
التــي  المناطــق  فــي  التجــوال  حظــر  فــرض  الحصــر  لا  المثــال 
مثــل  تــؤدي  حيــث  للصنــدوق  التابعــة  العقــارات  فيهــا  تقــع 
تلــك الظــروف إلــى زيــادة فــي نفقــات العقــارات حيــث تتأقلــم 
مــع الظــروف الســائدة، وذلــك ممــا قــد يكــون لــه تأثيــر ســلبي 
جوهــري علــى المبالــغ المتاحــة للتوزيــع علــى مالكــي الوحــدات.

مخاطر انتشار الأوبئة

التقييم
التــي  الأســواق  بدراســة  الصنــدوق  مديــر  يقــوم 
إلــى  يلجــأ  حيــث  بعنايــة  الصنــدوق  بهــا  يســتثمر 
مستشــارين متخصصيــن فــي الأســواق المســتهدفة 
ــة  ــر المحتمل ــام والمخاط ــكل ع ــواق بش ــة الأس لدراس
يتبــع  العقــار،  علــى  الاســتحواذ  وبعــد  للاســتثمار. 
 فعــالًا لمراقبــة ورصــد مســتوى 

ً
مديــر الصنــدوق نهجــا

النشــاط فــي الأســواق العقاريــة التــي يســتثمر بهــا 
وأي  التنظيميــة  المتطلبــات  إلــى  إضافــة  الصنــدوق 
ترســيخ  فــي  يســاهم  ممــا  وذلــك  عليهــا،  تعــديلات 
ضوابــط مناســبة تتيــح لمديــر الصنــدوق اتخــاذ القــرارات 
المناســبة التــي تكفــل مصالــح الصنــدوق ومالكــي 

الوحــدات.
61

صفحة



62

التقرير السنوي 2024م

صفحة

م تجميع هذه المعلومات بحسن نية من مصادر مختلفة منها )القوائم المالية، والشروط والأحكام، والصحف، 

الخ )، والتي يعتقد بأنها موثوقة. وبالرغم من بذل القدر المعقول من العناية والحرص لضمان دقة ما تضمنه 

التقرير من وقائع ولضمان عدالة ومعقولية التنبؤات والآراء والتوقعات المضمنة فيه، فإن الرياض المالية لا 

تنسب لنفسها أية تصريحات أو تعهدات أيا كانت فيما يخص دقة البيانات والمعلومات المقدمة، وبوجه خاص، 

فإن الرياض المالية لا تزعم بأن المعلومات الواردة في التقرير كاملة وخالية من أي خطأ، ومن ثم فإن هذا 

التقرير لا يمثل ولا ينبغي تأويله على أنه عرض لبيع أو استدراج لعرض شراء لأية أوراق مالية.

إخلاء المسؤولية
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لــذا، فإنــه لا ينبغــي الاعتمــاد علــى دقــة أو عدالــة أو اكتمــال المعلومــات التــي يتضمنهــا هــذا التقريــر. ولا تتحمــل 

الريــاض الماليــة، بــأي وجــه مــن الوجــوه، أيــة مســؤولية عــن أيــة خســارة تترتــب علــى أي اســتخدام لهــذا التقريــر 

ــن  ــال م ــأي ح ــا، ب ــؤوليها أو موظفيه ــا أو مس ــن مدراءه ــة ولا أي م ــاض المالي ــل الري ــا لا تتحم ــه، كم أو محتويات

الأحــوال، المســؤولية عــن محتويــات هــذا التقريــر. وقــد يكــون للريــاض الماليــة أو موظفيهــا أو واحــد أو أكثــر مــن 

توابعهــا أو عملائهــا مصلحــة ماليــة فــي الأوراق الماليــة أو الأصــول الأخــرى المشــار إليهــا فــي هــذا التقريــر.

 

تمثــل الآراء والتنبــؤات والتقديــرات التــي يحتويهــا هــذا التقريــر وجهــات نظــر الريــاض الماليــة فــي الوقــت الراهــن 

أو حكمهــا كمــا هــو فــي تاريــخ التقريــر فقــط، وبالتالــي فإنهــا عرضــة للتغييــر دون إخطــار، وليــس ثمــة مــا يضمــن 

ــن  ــدة م ــل واح ــد تمث ــي ق ــرات والت ــؤات أو التقدي ــك الآراء أو التنب ــع تل ــتقبلية م ــع المس ــج أو الوقائ ــق النتائ تطاب

النتائــج المحتملــة. كذلــك فــإن تلــك الآراء والتنبــؤات والتقديــرات معرضــة لمخاطــر وملابســات وافتراضــات 

معينــة لــم يتــم التثبــت منهــا وقــد تختلــف النتائــج أو الوقائــع المســتقبلية الفعليــة عنهــا بصــورة جوهريــة.

 

إن قيمة/دخــل الاســتثمار فــي الصنــدوق يمكــن أن تتغيــر وقــد تخضــع للزيــادة أو النقــص أو خســارة المبلــغ كاملًا 

وقــد تتأثــر قيمــة الاســتثمارات المشــار إليهــا فــي هــذا التقريــر أو يتأثــر عائدهــا بالتقلبــات و/أو المتغيــرات، مــن ثــم 

فقــد يكــون مــا يقبضــه المســتثمر أقــل ممــا اســتثمره فــي الأصــل. كمــا أنــه يمكــن اســتخدام جــزء مــن رأس المــال 

المســتثمر لدفــع ذلــك الدخــل. ولا يعتبــر الأداء الســابق بالضــرورة دلــيلا علــى النتائــج المســتقبلية.

 

يوفــر هــذا التقريــر معلومــات ذات طابــع عــام ولا يتطرق للظــروف والأهداف ومــدى تحمل المخاطر لأي مســتثمر 

محــدد، وبالتالــي لــم يقصــد بــه تقديــم مشــورة اســتثمارية شــخصية ولــم يؤخــذ فيــه بعيــن الاعتبــار الوضــع المالــي 

للقــارئ أو أيــة أهــداف اســتثمارية محــددة أو احتياجــات خاصــة قــد تكــون لديــه. ويتعيــن على القــارئ قبــل اتخاذ أي 

قــرار اســتثماري الرجــوع إلــى الإفصــاح المضمــن فــي شــروط وأحــكام الصنــدوق المتعلــق بالمخاطــر التــي ينطــوي 

عليهــا الاســتثمار فــي الصنــدوق والحصــول علــى مشــورة مستشــارين مالييــن وقانونييــن وضريبييــن مســتقلين 

و/أو غيرهــم مــن المستشــارين حســب الاقتضــاء نســبة إلــى أن الاســتثمار فــي هــذا النــوع مــن الصناديــق قــد لا 

 لجميــع متلقــي هــذا التقريــر.
ً
يكــون ملائمــا

 

لا يجــوز نســخ هــذا التقريــر أو إعــادة توزيعــه بصــورة كليــة أو جزئيــة، كمــا أن جميــع المعلومــات والآراء والتنبــؤات 

ــخة  ــى نس ــول عل ــن الحص ــا يمك ــر. كم ــف والنش ــة التألي ــح وأنظم ــب لوائ ــة بموج ــه محمي ــواردة في ــرات ال والتقدي

مــن شــروط وأحــكام الصنــدوق وتقاريــره الماليــة مــن خلال الموقــع الإلكترونــي للريــاض الماليــة والموقــع 

ــداول«. ــعودية »ت ــوق الس ــي للس الإلكترون
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صنــدوق الريــاض ريــت هــو صنــدوق اســتثمار عقــاري متــداول مغلــق متوافــق مــع ضوابــط الشريعــة الإسلاميــة، 

ــر  ــراه مدي ــبما ي ــد حس ــة للتمدي ــا قابل ــه 99 عام ــعودي ومدت ــال س ــار ري ــو 1.6 ملي ــي ه ــدوق الحال ــال الصن رأس م

ــجيل  ــى تس ــة عل ــت الموافق ــة. تم ــوق المالي ــة الس ــن هيئ ــبقة م ــة مس ــى موافق ــول عل ــد الحص ــدوق وبع الصن

ــق  ــخ 14٣8/08/0٢هـــ المواف ــي تاري ــة ف ــوق المالي ــة الس ــل هيئ ــن قب ــت م ــاض ري ــدوق الري ــدات صن وإدراج وح

٢016/08/11م. الهــدف الرئيســي للصنــدوق هــو منــح المســتثمرين توزيعــات نقديــة مســتقرة ومتزايــدة باعتدال 

مــن خلال الأصــول العقاريــة المــدرة للدخــل التــي يمتلكهــا الصنــدوق.

 

الريــاض الماليــة، شــركة ســعودية مســاهمة مقفلــة بــرأس مــال مدفــوع ٥00 مليــون ريــال ســعودي، وبموجــب 

الســجل التجــاري رقــم 1010٢٣9٢٣4، والمرخــص لهــا بموجــب نظــام الســوق الماليــة - الترخيــص رقــم ٣7-07070، 

ومقرهــا الرئيــس بعنــوان واحــة غرناطــة ٢414 حــي الشــهداء، وحــدة رقــم 69 الريــاض 7٢79-1٣٢41 المملكــة 

العربيــة الســعودية.

المسؤولية إخلاء 



التـقـريـر
السـنــوي



  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ريتالرياض صندوق 

 صندوق استثمار عقاري متداول

 (الماليةالرياض المدار من قبل ) 

 الموحدة القوائم المالية

 م2024ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

 مع 

 المستقل مراجع الحساباتتقرير 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 القوائم المالية الموحدة

 م2024ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

 

 

 

 الصفحات 

  

 4-1 تقرير مراجع الحسابات المستقل

  

 5 قائمة المركز المالي الموحدة

  

 6 قائمة الدخل الشامل الموحدة

  

 7 العائدة لحاملي الوحدات الموحدة صولقائمة التغيرات في صافي الأ

  

 8 قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

  

 39-9 ايضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 











 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 قائمة المركز المالي الموحدة 

 م2024ديسمبر  31كما في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 م2023  م2024 إيضاحات 
     

     صولالأ

     

 82,937,149  112,212,026  7 ما فى حكمهاالنقدية و

 72,251,828  52,814,740  8 ، بالصافيذمم مدينة

 816,857  482,524  مخزون

 37,359,055  45,239,520  9 ذمم مدينة أخرىمصروفات مدفوعة مقدما و

 53,320,743  69,045,438  10 عقارات تحت التطوير

 831,914,172  703,416,644 16 استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 1,962,279,269  1,789,666,465  11 استثمارات عقارية

 3,040,879,073  2,772,877,357  إجمالي الأصول 
 

    

     لتزاماتالا

 1,434,644,291  1,393,666,200  13 قروض اسلامية

 24,797,300  13,883,629  ذمم دائنة

 32,976,472  28,805,723  14 ايرادات إيجار غير مكتسبة

 27,964,861  29,074,045  15 والتزامات أخرى مصروفات مستحقة

 49,709,952  75,072,841  أتعاب إدارة مستحقة

 3,674,234  4,047,165  منافع نهاية الخدمة للموظفين

 1,573,767,110  1,544,524,603  إجمالي الالتزامات

     

 1,467,111,963  1,228,352,754  لحاملي الوحداتصافي الأصول العائدة 
 

    

 171,697,101  171,697,101  وحدات مصدرة  )بالعدد(
 

    

 8.54  7.15  صافي الأصول العائدة للوحدة بالقيمة الدفترية

     

 11.01  10.17  20 صافي الأصول العائدة للوحدة بالقيمة العادلة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .جزء  لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة (31)إلى  (1)تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

 



 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(

 الموحدة  دخل الشاملقائمة ال

 م2024ديسمبر  31كما في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 م2023  م2024 إيضاحات 
     

     

 257,983,271  264,471,881  17 إيرادات إيجار و تشغيل

 (59,353,150)  (61,679,157)  25 تكلفة الإيرادات

 (33,788,874)  (33,603,828)  11 إستهلاك الإستثمارات العقارية

 -  (17,269,241) 11 استثمارات عقاريةالخسارة المحققة من 

 -  (50,239,735) 11 خسارة الانخفاض في القيمة في استثمارات عقارية

 164,841,247  101,679,920  مجمل الربح

     

 (9,482,877)  (11,780,891)  مصاريف إدارة عقارات

 (29,021,347)  (27,102,021)  12 أتعاب إدارة الصندوق

 (100,000)  (100,000)  الحفظأتعاب 

 (2,743,132)  (4,456,287)  8 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

 (65,720,353)  (63,702,379)  18 مصروفات عمومية وإدارية 

 57,773,538  (5,461,658)  الربح التشغيلي )الخسارة( / صافي

     

العادلة من توزيعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقيمة ايراد 

  الربح أو الخسارة خلال
29,460,088  49,544,871 

 أرباح محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال

  الربح أو الخسارة 
-  303,015 

 غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال خسائر

 الربح أو الخسارة 
16 (125,307,577)  - 

 14,539,369  16,545,122 13 أدوات مالية مشتقة من خلال الربح والخسارةصافي الربح من 

 (100,959,709)  (103,276,202) 13 تمويل تكلفة

 452,107  765,142  إيرادات اخرى

 21,653,191  (187,275,085)  )خسارة( / ربح السنة 
     

 -  -  للسنة  الدخل الشامل الأخر

     

 21,653,191  (187,275,085)  الدخل الشامل للسنة)الخسارة( / إجمالي 

     

     

     

 2023  م2024 إيضاحات 

     النقد من العمليات

     

 21,653,191  (187,275,085)  الدخل للسنة )الخسارة( / صافي

غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال  خسائر

 الخسارةأو  الربح
 125,307,577  - 

 33,788,874  33,603,828 11 إستهلاك الإستثمارات العقارية

 -  50,239,735  القيمة للاستثمارات العقارية خسائر الانخفاض في

 55,442,065  21,876,055  اجمالي النقد من العمليات

     

 

 

 

 

 

 .جزء  لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة (31)إلى  (1)تعتبر الإيضاحات المرفقة من 



 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(
 العائدة لحاملي الوحدات الموحدة صولقائمة التغيرات في صافي الأ

 م2024ديسمبر  31كما في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 م2023  م2024 إيضاحات 

     

 1,531,307,325  1,467,111,963  العائدة لحاملى الوحدات في بداية السنةصافي قيمة الأصول 
     

 21,653,191  (187,275,085)  الدخل الشامل للسنة )الخسارة( / إجمالي
     

 (85,848,553)  (51,509,124) 21 توزيعات ارباح مدفوعة خلال السنة
     

 1,467,111,963  1,228,327,754  في نهاية السنةصافي قيمة الأصول العائدة لحاملى الوحدات 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .جزء  لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة (31)إلى  (1)تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

.



 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(
 قائمة التدفقات النقدية الموحدة

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

- 8 - 

 م2023  م2024 اتإيضاح 
     

     :التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 21,653,191  (187,275,085)  الدخل للسنة )الخسارة( / صافي
     

الدخل مع صافي النقد  )الخسارة( / تعديلات لتسوية صافي
 التشغيلية:  المستخدم في الأنشطة

    

     

 2,743,132  4,456,287 8 الخسائر الائتمانية المتوقعة مخصص

من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال  ةمحقق أرباح

 الربح أو الخسارة
 -  (303,015) 

 33,788,874  33,603,828 11 الاستثمارات العقاريةاستهلاك 

 -  17,269,241 11 خسائر محققة من بيع استثمارات عقارية

 -  50,239,735 11 خسائر هبوط القيمة للاستثمارات العقارية

من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من  ةمحقق خسائر غير

 خلال الربح أو الخسارة
16 125,307,577  - 

صافي الربح من الأدوات المالية المشتقة من خلال الربح 

 والخسارة
13 (16,545,122)  (14,539,369) 

 100,959,709  103,276,202 13 تكلفة التمويل
     

     التشغيلية: لتزاماتوالا صولالتغيرات في الأ

 9,270,701  14,980,801  ذمم مدينة

 (10,241)  334,333  مخزون

 36,224,048  (7,880,466)  مدفوعة مقدما أرصدة مدينة أخرىمصروفات 

 (47,624,853)  (15,724,695)  عقارات تحت التطوير

 (2,629,814)  (10,913,671)  ذمم دائنة

 (14,586,079)  1,109,184  اخرى التزاماتمصروفات مستحقة و

 49,709,951  25,362,889  أتعاب إدارة مستحقة

 661,037  372,931  الخدمة للموظفينمنافع نهاية 

 1,626,944  (4,170,749)  ايرادات إيجار غير مكتسبة

 176,944,216  133,803,221  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية

     

     :التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 -  71,500,000  عقاريةمن بيع استثمارات  تمتحصلا

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح  ت منمتحصلا

 أو الخسارة
16 3,189,951  50,311,772 

 50,311,772  74,689,951  الأنشطة الاستثمارية ناتج منصافي النقد ال

     

     :التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 29,000,000  - 13 المتحصلات من القروض اسلامية

 (39,000,000)  (40,000,000)  المدفوع من القروض الاسلامية

 (80,950,468)  (87,709,171) 13 مصاريف التمويل المدفوعة

 (85,848,553)  (51,509,124) 21 خلال السنة توزيعات أرباح مدفوعة

 (176,799,021)  (179,218,295)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية

     

 50,456,967  29,274,877  وما فى حكمهاصافي التغير في النقدية 

     

 32,480,182  82,937,149  في بداية السنة ما فى حكمهاالنقدية و

     

 82,937,149  112,212,026  في نهاية السنة ما حكمهاالنقدية و

 

 .جزء  لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة (31)إلى  (1)تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

 



 صندوق الرياض ريت

 )المدار من قبل الرياض المالية(
 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 وأنشطته الصندوق .1

 

الصندوق  ويعمل .الإسلامية الشريعة ضوابط مع متوافق مقفلعقاري متداول دوق استثماري ن( هو ص"الصندوق" يشُار إليه ريت ) الرياض صندوق

 التداول ويتم )"تداول"( السعودي المالية السوق في الصندوق مدرج إن .المالية السوق هيئة من الصادرة العقاري الاستثمار صناديق وفقا للائحة

شخص واحد  شركة يدار الصندوق من قبل شركة الرياض المالية )" مدير الصندوق"(، .الصلة ذات واللوائح الأنظمة مع يتماشى بما وحداته في

-07070 رقم بترخيص المالية السوق هيئة قبل من له مرخص شخص وهي ،1010239234رقم  التجاري سجل بموجب مسجلة مساهمة مقفلة

 وتسعون سنة  ةتسع ومدته 171,697,101ق الصندو تبلغ الوحدات المشتركة فيلبنك الرياض.  %100، وهي شركة تابعة ومملوكة بنسبة 37

  .المالية السوق هيئة موافقة بعد الصندوق مناسبا مدير يراه حسبما للتمديد قابلة

 

 بشكل للدخل متواجدة مُدِرة عقارية أصول في الاستثمار خلال من وذلكتزويد مستثمريه بالدخل  هو للصندوق الرئيسي الاستثماري الهدف إن

 يستثمر أيضا قد أنه وفي حين أن الاستثمار العقاري سوف يستثمر بالدرجة الأولى في مثل هذه الأصول، إلا .السعودية العربية المملكة في رئيسي

 إجمالي من ٪ 75 عن يقل لا بما الدوري الدخل تولد التي المطورة العقارية الأصول في يستثمر )أ(أن  شريطة ، التطوير العقاري مشاريع في

 .الخالية الأراضي في الصندوق يستثمر ألا )ب(و  الصندوق أصول

 

 توفيرها في يتم لم متخصص طابع ذات عقارية احتياجات تلبي و مجزية نمو احتمالات ذات تطوير فرص في ثانوي بشكل الصندوق يستثمر قد

 المدى المتوسط. على فيها الوحدات حاملي على مضافة بقيمة التطوير مشاريع من الأنواع هذه مثل في الاستثمارات تعود أن ويتوقع الاماكن، بعض

سبيل  أما على المدى الطويل، فستواصل محفظة استثمارات الصندوق تركيزها على الاستثمارات الجذابة في قطاعات عقارية متنوعة ومنها على

دخل  إنشاء قاعدة أصول عقارية ذات بغرضالمثال وليس الحصر المكاتب والمعارض التجارية والمساكن ومنشآت الضيافة والمستودعات وغيرها 

 الوحدات و تحقيق زيادة معقولة في قيمة المحفظة لحامليمتنوع ومستقر 

 

 ديسمبر 31 و م2024ديسمبر  31)المجموعة( كما في  التابعة لها مجتمعة تتضمن هذه القوائم المالية الموحدة معلومات مجموعة ريت والشركات

 .م2023

 

 الدولة النشاط الرئيسي اسم الشركة التابعة
نسبة حصة الملكية وقوة 

 اـظ بهـالمحتفت ــالتصوي

    

 %100 المملكة العربية السعودية فندق فندق برج رافال -للتطوير العقاري شركة درة الضاحية 

 %100 المملكة العربية السعودية فندق فندق بريرا حطين -الفندقية شركة درة حطين 

 %100 المملكة العربية السعودية فندق رفال الفندقيةشركة 

 %100 المملكة العربية السعودية تشغيل وصيانه للتشغيل والصيانة تخطيط المرافق

 %100 المملكة العربية السعودية فندق العقارية شاطئ الخبر

 

الشركة ذات "شركة ذات غرض خاص" أو من قبل الشركات المملوكة من قبل  شركة الرياض للدخل العقاري جميع الشركات مملوكة باسم* 

. تحتفظ الشركة ذات الغرض الخاص بهذه العقارات للملكية المنتفعة للصندوق ولا تمتلك أي حصة مسيطرة أو أي حصة في الغرض الخاص

 العقارات.

 

 النظامية اللوائح .2

 

 24هـ )الموافق 1442 رجب 12بتاريخ ة "( والمنشورة من قبل هيئة السوق المالياللائحةيخضع الصندوق للائحة صناديق الاستثمار العقاري )"

 إتباعها. ( والتي تبين المتطلبات التي يتعين على جميع الصناديق العقارية و المتداولة في المملكة العربية السعوديةم2021فبراير 

 

 أسس الإعداد .3

 

 الإلتزام بيان 3-1

 

صدارات الأخرى تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وفق ا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإ

 ـ" للمراجعين واالصادرة عن الهيئة السعودية   المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية"(.لمحاسبين )يشار إليها مجتمعة ب

 

 حسب ترتيب السيولة.الموحدة في قائمة المركز المالي  الالتزاماتو الأصوليتم عرض 
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 (تتمهأسس الإعداد ) .3

 

 أساس القياس والعملة الوظيفية وعملة العرض 3-2

 

وقد تم  ،الربح أو الخسارةمن استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال بإستثناء  لفة التاريخيةكوفقا لمبدأ التالموحدة المالية القوائم تم إعداد هذه 

 للصندوق.الوظيفية وعملة العرض العملة  وعرضها بالريال السعودي وه

 

 ذات الأهميةرات والإفتراضات المحاسبية الأحكام والتقدي 3-3

 

 صولوالمصروفات و الأ الإيراداتمن الادارة القيام باستخدام أحكام وتقديرات وإفتراضات تؤثر على مبالغ موحدة يتطلب إعداد القوائم المالية ال

و الإفصاحات المرفقة و الإفصاح عن الإلتزامات المحتملة. قد يؤدي عدم التأكد من هذه الافتراضات والتقديرات إلى نتائج تتطلب  لتزاماتوالا

  .التي تؤثر في الفترات المستقبلية الالتزاماتأو  للأصولتعديلات جوهرية للقيمة الدفترية 

 

داث حإفي ر کبيطر لتي لها خالتقرير ، وايخ رفي تارى للتقدير لأخائيسية رلدر المصال والمتعلقة بالمستقبائيسية رلت اضارالافتتأكد من اإن عدم ال

ل الفترة المالية اللاحقة تم وصفها أدناه. اعتمد الصندوق في افتراضاته و تقديراته على خلات باولطلمول واية للأصرفتدلاللقيمة ري هوجل يدتع

. إن الحالات و الإفتراضات الحالية قابلة للتطوير مستقبلا قد تطرأ التغيرات نتيجة لتغيرات موحدةلمؤشرات المتاحة عند إعداد القوائم المالية الا

 السوق أو الحالات الناتجة خارج سيطرة الصندوق. مثل هذه التغيرات تنعكس على الإفتراضات عندما تحدث.

 

 الأحكام

 

 الإستمراريةمبدأ 

 

الموارد على قناعة بأنها تملك الصندوق في القيام بأعماله وفق مبدأ الاستمرارية. إدارة علي الإستمرار تقييما لقدرة الصندوق  ادارة الصندوقأجرت 

على قدرة الصندوق في مواصلة ليس لدى إدارة الصندوق أي شكوك جوهرية قد تؤثر ، كما أنهفي المستقبل المنظور. للاستمرار في أعمالها اللازمة 

  وعليه فقد تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وفق مبدأ الاستمرارية. .أعماله

 

 أساس التوحيد

 

 الشركات التابعة
 

المالية مع  الشرکات التابعة هي جميع المنشآت التي تسيطرعليها المجموعة. بالرغم من أن الصندوق منشأة أستثمارية إلا انه تم توحيد القوائم

يطرة الشركات التابعة حيث أن الغرض الرئيسي من إنشاء هذه الشركات هو توفير الخدمات التي تتعلق بالأنشطة الإستثمارية للصندوق. تتحقق الس

عائدات من خلال عندما يكون للمجموعة حقوق في العائدات من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها ويكون لديها القدرة على التأثير على تلك ال

 يلي:سيطرتها على الشركة المستثمر فيها. وعلى وجه التحديد، تسيطر المجموعة على الشركة المستثمر فيها فقط إذا كان لدى المجموعة جميع ما 

 

 السلطة على الشركة المستثمر فيها )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة على توجيه أنشطة الشركة المستثمر فيها(؛ -

 التعرض أو يكون لديها الحقوق في العوائد المتغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها؛ و -

 القدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها. -

 

دى المجموعة أقل من أغلبية حقوق بشكل عام، هناك افتراض بأن أحقية أغلبية التصويت تؤدي إلى السيطرة. لدعم هذا الإفتراض وعندما يكون ل

لشركة التصويت في الشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة في الاعتبار جميع الحقائق والظروف ذات الصلة في تقييم ما إذا كان لها سيطرة على ا

 المستثمر فيها، بما في ذلك:

 

 مر فيها.الترتيبات التعاقدية مع أصحاب حقوق التصويت الآخرين في الشرکة المستث -

 الحقوق الناشئة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى. و -

 حقوق تصويت المجموعة وحقوق التصويت المحتملة. -

 

من  تقوم المجموعة بإعادة تقييم السيطرة على الشركة المستثمر فيها في حال كانت الحقائق والظروف تشير إلى وجود تغيرات على واحد أو أكثر

دأ توحيد الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على السيطرة على الشركة التابعة وتتوقف عندما تفقد المجموعة عناصر السيطرة الثلاثة. يب

خ توقف تلك السيطرة على الشركة التابعة. يتم توحيد الشركات التابعة بالكامل من تاريخ انتقال السيطرة إلى المجموعة ويتم إلغاء توحيدها من تاري

 السيطرة.

 

 

 



 صندوق الرياض ريت
 الرياض المالية( )المدار من قبل

 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

- 11 - 

 عداد )تتمه(أسس الإ .3

 

 الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة )تتمه( 3-3

 

 د )تتمه(أساس التوحي

 

 المحاسبة عن تجميع الأعمال التي تتضمن منشآت أو أعمالاً خاضعة لسيطرة مشتركة

 

"تجميع  3نطاق المعيار الدولي للتقرير المالي إن المحاسبة عن تجميع الأعمال التي تتضمن منشآت أو أعمالا  خاضعة لسيطرة مشتركة تقع خارج 

ملائمة  الأعمال". في حالة عدم وجود إرشادات محددة في المعايير الدولية للتقرير المالي، تستخدم الادارة حكمها في وضع وتطبيق سياسة محاسبية

ات من الجهات الأخرى التي تضع المعايير التي تستخدم إطار وموثوق بها. وعند استخدم هذا الحكم، يمكن للادارة أيضا  الأخذ بالاعتبار آخر إصدار

ر المالي أخرى مفاهيم مماثل لوضع معايير المحاسبة بالقدر الذي لا تتعارض فيه مع إطار المعايير الدولية للتقرير المالي أو أي معايير دولية للتقري

سمح بطريقة جمع الحصص عند المحاسبة عن تجميع الأعمال التي تتضمن أو تفسير لها.  وقد أصدرت العديد من هذه الجهات إرشادات وبعضها ي

 منشآت خاضعة لسيطرة مشتركة

 

 :تعتمد الادارة طريقة جمع الحصص للمحاسبة عن تجميع الأعمال في المنشآت الخاضعة لسيطرة مشتركة. تشتمل هذه الطريقة على ما يلي

 

 .دفترية )وليس بقيمها العادلة(المنشآت المجمّعة بقيمها ال والتزامات أصولتظهر  -

يتم  لا يتم إثبات أي شهرة جديدة نتيجة التجميع. وإذا كانت هناك شهرة ستنشأ من الفرق بين المبلغ المدفوع وحقوق الملكية المستحوذ عليها، -

 .إظهارها مباشرة في حقوق الملكية

 .لسنة الكاملة بغض النظر عن تاريخ حدوث التجميعإن قائمة الربح او الخسارة الموحدة للمنشآت المجمّعة تظُهر نتائج ا -

 

 الشركات التابعة

 

 الحصة غير المسيطرة

 

 .التجميعالقابلة للتحديد للشركة المشتراة في تاريخ  الأصوليتم قياس الحصص غير المسيطرة مبدئي ا بنسبة حصتها في صافي 

 

 .ينتج عنها فقدان السيطرة على أنها معاملات حقوق ملكيةيتم المحاسبة عن التغير في حصة المجموعة في شركة تابعة لا 

 

التي لا تسيطر عليها المجموعة في حال وجودها بشكل منفصل في قائمة الربح او الخسارة  الأصوليتم عرض حصة الأرباح أو الخسائر وصافي 

عة بأي حصة في الشركة التابعة السابقة يتم قياس تلك الموحدة وضمن حقوق الملكية في قائمة المركز المالي الموحدة. في حال احتفاظ المجمو

 .الحصة بالقيمة العادلة في تاريخ فقدان السيطرة

 

 المعاملات المستبعدة عند التوحيد

 

شركات ليتم استبعاد المعاملات والأرصدة والأرباح أوالخسائر غير المحققة من المعاملات بين شركات المجموعة. يتم تغيير السياسات المحاسبية ل

 تبعة من قبل المجموعة.التابعة عند الضرورة لضمان توافقها مع السياسات المُ 
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 أسس الإعداد )تتمه( .3

 

 الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة )تتمه(  3-3

 

 التقديرات

 

 تقييم الاستثمارات العقارية 

 

لقيمة الأعلى للقيمة يحدث الانخفاض في القيمة عندما تزيد القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المدرة للنقدية عن القيمة القابلة للاسترداد له والتي تمثل ا

متوفرة  من معاملات البيع الملزمة العادلة ناقصا  تكاليف البيع والقيمة الحالية. يتم احتساب القيمة العادلة ناقصا  تكاليف البيع على أساس البيانات ال

لأستبعاد الأصل. يتم  السوق ناقصا   التكاليف العرضية مشابهة أو على أساس الأسعار القابلة للملاحظة في لأصولالتي تتم بنفس شروط التعامل 

 تشمل على ولا للاصولازنة الأعمار الإنتاجية على أساس طريقة التدفقات النقدية المخصومة. تتحقق التدفقات النقدية من مو الحاليةاحتساب القيمة 

المدرة للنقدية التي يتم مراجعتها.  لهامة التي ستعزز من أداء الوحدةالتي لم يلتزم بها الصندوق أو الاستثمارات المستقبلية  ا عمليات إعادة الهيكلة

ة المخصومة ومعدل تتأثر القيمة القابلة للاسترداد كثيرا  بمعدل الخصم المستخدم بشأن التدفقات النقدية المخصومة والتدفقات النقدية الواردة المستقبلي

 النمو المستخدم لأغراض توقعات التدفقات النقدية. 

 

 غير المالية الأصولإنخفاض قيمة 

 

غير المالية في نهاية كل تاريخ تقرير مالي أو بشكل أكثر تكرارا لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على انخفاض  للأصولتتم مراجعة القيم الدفترية 

 .في حالة وجود مثل هذا المؤشر ، يتم تقدير المبلغ الممكن استرداده للأصل .القيمة

 

المبلغ القابل للاسترداد لأصل أو  .تجاوزت القيمة الدفترية للأصل أو وحدة توليد النقد المبلغ القابل للاسترداديتم إثبات خسارة انخفاض القيمة إذا 

ا تكاليف البيع. عند تقييم القيمة المستخدمة ، يتم خصم التدفقات النقدية  لوحدة توليد النقد هو القيمة الأكبر من القيمة في الاستخدام أوقيمته العادلة ناقص 

مخاطر الخاصة لمستقبلية المقدرة إلى قيمها الحالية باستخدام معدل الخصم قبل الضريبة الذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والا

، أو قابلة للملاحظة قلسوافي ر سعاهناك  ألم تكن أو، إذا لقابلة للملاحظة ق السور اسعاأتعتمد على تكلفة البيع لة ناقصا  دلعاالقيمة إن ا .بالأصل

لمستقبلية النقدية ت التدفقات الك على حساباذفيعتمد ، لمماثلة متاحةا للأصولتقديرية ر سعاهناك ألم تكن أو إذا لمماثلة ا للأصولرة لمقدر الأسعاا

 لمخصومة.ا

 

 للإستثمارات العقارية والمتبقية الأعمار الانتاجية 

 

بغرض احتساب الاستهلاك. يتم تحديد هذه التقديرات بعد الأخذ فى الاعتبار  للإستثمارات العقاريةتحدد ادارة الصندوق الأعمار الانتاجية المقدرة 

ا ويتم تعديل والأعمار الانتاجية سنويقيمة الخردة تقوم الادارة بمراجعة  .الأصولأو بالاستهلاك الذى تتعرض له هذه  للأصولالاستخدام المتوقع 

 .مصروفات الاستهلاك السنوية عندما ترى الادارة أن الأعمار الانتاجية تختلف عن التقديرات السابقة

 

 خسائر إئتمانية متوقعة

 

المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة هو مجال يتطلب استخدام نماذج معقدة وافتراضات هامة حول  للأصولإن قياس مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 الظروف الاقتصادية المستقبلية والسلوك الائتماني.

 

 هناك عدد من الأحكام الهامة المطلوبة أيضا في تطبيق المتطلبات المحاسبية لقياس خسائر الائتمان المتوقعة، مثل: 

 

 للزيادة الكبيرة في مخاطر الائتمان  تحديد معايير •

 اختيار النماذج المناسبة والافتراضات لقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة •

 المستقبلية لكل نوع من أنواع المنتجات/ الأسواق وما يرتبط بها من خسائرائتمانية متوقعة. للتصوراتإنشاء عدد ووزن نسبي  •

 المالية المماثلة لأغراض قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة. الأصولإنشاء مجموعة من  •

 

تم تطبيق هذه السياسات بشكل ثابت على جميع السنوات  و ، المستخدمة في إعداد هذه القوائم المالية الموحدة الجوهريةفيما يلي السياسات المحاسبية 

 ما لم ينص على خلاف ذلك.
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 ذات الأهميةالسياسات المحاسبية  .4

 

 ما في حكمهاالنقدية و

 

من النقد لغرض إعداد قائمة التدفقات النقدية الموحدة من النقد في الحسابات الجارية لدى البنوك والاستثمارات الأخرى  ما في حكمهاتتكون النقدية و

ما في يتم قياس النقدية و. والمتاحة للصندوق دون أي قيود( ان وجدت)قصيرة الأجل عالية السيولة ذات الاستحقاق الأصلي لثلاثة أشهر أو أقل 

 المطفأة في قائمة المركز المالي الموحدة. لتكلفةباحكمها 

 

 الذمم المدينة

 

مضافاُ إليها تكاليف المعاملات المباشرة ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة  يتم قياس الذمم المدينة مبدئيا  بالقيمة العادلة

 ينة بمبلغ يساوي الخسارة المتوقعة مدى العمر.. يتم عادة قياس مخصص الانخفاض في الذمم المدةالفعلي

 

 المخزون

 

تشتمل التكلفة، التي يتم تحديدها على أساس المتوسط المرجح، على المصروفات . ، أيهما أقلالقابلة للتحققيتم إدراج المخزون بالتكلفة أو صافي القيمة 

ا  القابلة للتحققصافي القيمة . المتكبدة في سياق الأعمال العادية للحصول على المخزون هي سعر البيع المقدر في سياق الأعمال العادية ، مطروح 

 .عند الضرورة، يتم عمل مخصص انخفاض القيمة لبنود المخزون المتقادمة وبطيئة الحركة والمعيبة. منه التكاليف المقدرة اللازمة لإجراء البيع

 

 عقارات تحت التطوير

 

تتضمن تكلفة العقارات التطويرية تكلفة . المستحوذ عليها أو التي شيدت أو التي قيد الإنشاء والتطوير كعقارات تحت التطويريتم تصنيف العقارات 

ويعتبر هذا العقار قد اكتمل عند الانتهاء من جميع الأنشطة ذات الصلة، بما في ذلك البنية التحتية والمرافق . الأرض والنفقات الأخرى ذات الصلة

تتم رسملة . تقوم إدارة الصندوق بمراجعة القيم الدفترية للعقارات التطويرية في تاريخ كل تقرير. ع بأكمله، وتسليمها للاستخدام المقصودللمشرو

 .العمولات على تسهيلات التورق ذات العلاقة بالعقارات تحت التطوير حتى يكون العقار ذات العلاقة جاهز للاستخدام

 

 العملات الأجنبية

 

الأصول تحول المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية إلى الريال السعودي بأسعار الصرف الفورية السائدة في تاريخ المعاملات. كما تحول أرصدة 

 والالتزامات المالية المسجلة بالعملات الأجنبية إلى الريال السعودي في نهاية السنة بأسعار الصرف السائدة في ذلك التاريخ. 

 

المعدلة بسعر يتعلق بالبنود النقدية، فإن الربح أو الخسارة في العملة الأجنبية هو الفرق بين التكلفة المدفوعة بالعملة الوظيفية في بداية السنه فيما 

العام. أما البنود غير العائد الفعلي والمدفوعات خلال السنة، وبين التكلفة التي يتم استهالكها بالعملة الأجنبية بعد ترجمتها بسعر الصرف في نهاية 

ثبت أرباح أو النقدية التي يتم قياسها من خلال التكلفة التاريخية بالعملة الأجنبية فتترجم باستخدام أسعار الصرف في تواريخ المعاملات الأولية. ت

 .الموحدةالشامل في قائمة الدخل  التحويلالعملات الناتجة من عمليات التسوية و  صرفخسائر 
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 إستثمارات عقارية

 

غير متداولة محتفظ بها إما للحصول على دخل من الإيجارات أو رفع قيمة رأس المال أو كليهما، ولكن ليس  أصولهي  ستثمارات العقاريةالا

ستثمارات الابغرض بيعها خلال السياق الاعتيادي للأعمال، وهي تسُتخدم في إنتاج أو توريد البضائع أو الخدمات لأغراض إدارية. يتم قياس 

ا الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدتوفقا  لنموذج التكلفة عن العقارية  .د الإثبات الأولي وبعد ذلك بالتكلفة ناقص 

 

 عند بيعها أو عندما تكون مشغولة من قبل المالك أو في حالة عدم الاحتفاظ بها لزيادة قيمتها ستثمارات العقاريةالايتم إلغاء إثبات 

 

)التي تحتسب بالفرق بين صافي المتحصلات من الاستبعاد والقيمة الدفترية للبند(  ستثمارات العقاريةالابعاد يتم إثبات أي ربح أو خسارة عند است

التي تم تصنيفها في السابق كممتلكات ومعدات، يتم تحويل أي مبلغ متعلق بها ومدرج في  ستثمارات العقاريةالافي الربح أو الخسارة. عندما يتم بيع 

 .يم إلى الأرباح المبقاةاحتياطي إعادة التقي

 

لمباشرة، بالإضافة تتضمن التكلفة النفقات المباشرة لاقتناء العقار الاستثماري. تتضمن تكلفة العقار الاستثماري المنشأ ذاتيا  تكلفة المواد والعمالة ا

 م المحدد له وتكاليف الاقتراض المرسملة.إلى أي تكاليف أخرى تتعلق مباشرة بالوصول بالعقار الاستثماري إلى الحالة التشغيلية للاستخدا

 

 هي كما يلي: ستثمارات العقاريةنتاجي للمكونات المختلفة الاالعمر الإ

 

 العمر الانتاجي المكونات

  

 سنة 50 المباني

 سنة 15 المعدات

 

غير المالية للصندوق في كل تاريخ تقرير للتأكد من وجود أي مؤشرات على حدوث انخفاض في القيمة. وفي  صوليتم مراجعة القيمة الدفترية للأ

 .حالة وجود مثل ذلك المؤشر، يتم تقدير قيمة الأصل القابلة للاسترداد

 

لاسترداد، والتي تمثل القيمة العادلة ناقصا  تكاليف يحدث الانخفاض في القيمة عندما تتجاوز القيمة الدفترية لأصل أو وحدة توليد النقد القيمة القابلة ل

قدية داخلة مستقلة البيع والقيمة قيد الاستخدام، أيهما أكبر. يتم تحديد المبلغ القابل للاسترداد لكل أصل على حدة إلا إذا كان الأصل لا ينتج تدفقات ن

. عندما تزيد القيمة الدفترية لأصل ما أو وحدة توليد النقد عن صولة من الأالأخرى أو مجموع صولبشكل كبير عن التدفقات النقدية الناتجة من الأ

يمة العادلة ناقصا  المبلغ القابل للاسترداد، يعتبر الأصل قد انخفضت قيمته ويتم تخفيضه إلى قيمته القابلة للاسترداد لوحدة توليد النقد. عند تحديد الق

يثة، إن وجدت في الاعتبار. وإذا تعذر تحديد مثل هذه المعاملات حينئذ يتم استخدام نموذج تقييم مناسب. تكاليف الاستبعاد، تؤخذ معاملات السوق الحد

خدام معدل خصم تستند القيمة قيد الاستخدام إلى نموذج التدفقات النقدية المخصومة، الذي بموجبه يتم خصم التدفقات النقدية المتوقعة المستقبلية باست

تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الملازمة للأصل. ويتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة في قائمة  لما قبل الضريبة يعكس

 .الدخل الشامل

 

تعد موجودة أو  يتم إجراء تقييم بتاريخ كل تقرير مالي لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن خسائر الانخفاض في القيمة التي تم إثباتها سابق ا لم

أو وحدات إنتاج النقد. يتم عكس خسائر الانخفاض  صولقد انخفضت. وفي حالة وجود هذا المؤشر، يقوم الصندوق بتقدير المبلغ القابل للاسترداد للأ

سترداد للأصل منذ الاعتراف بآخر في القيمة التي تم الاعتراف بها سابق ا فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضات المستخدمة لتحديد المبلغ القابل للا

لتي كان سيتم خسارة انخفاض في القيمة. إن مبلغ العكس محدود بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل قيمته القابلة للاسترداد أو القيمة الدفترية ا

لسنوات السابقة. يتم إثبات مبلغ العكس في قائمة تحديدها بالصافي بعد الاستهلاك، فيما لو لم يتم تسجيل خسارة الانخفاض في القيمة للأصل في ا

 الدخل الشامل.
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 انخفاض قيمة الأصول غير المتداولة

 

للاسترداد.  تتم مراجعة العقارات للتأكد من انخفاض قيمتها عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى أن القيمة الدفترية قد تكون غير قابلة

يمة العادلة للأصل لمبلغ الذي تتجاوز به القيمة الدفترية للأصل المبلغ الممكن استرداده والذي يكون أعلى للقاقيمة  في نخفاضالايتم إثبات خسارة 

ا تكلفة البيع والقيمة المستخدمة. عندما تنعكس خسارة  القيمة لاحق ا ، يتم زيادة القيمة الدفترية للعقار إلى التقديرات للمبلغ القابل  في نخفاضالاناقص 

كن تحديدها. يتم إثبات عكس خسارة الانخفاض في للاسترداد ، ولكن لا يجب أن تزيد القيمة الدفترية المتزايدة عن القيمة الدفترية التي كان من المم

 القيمة كإيرادات مباشرة في قائمة الدخل الشامل الموحدة.

 

  الأخرىالمصاريف المستحقة والذمم الدائنة 

 

قة معدل الفائدة باستخدام طرييتم الاعتراف الأولي بالمصاريف المستحقة والذمم الدائنة الاخرى بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة 

يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الصندوق إلتزامات )قانونية أو تعاقدية( ناشئة عن أحداث سابقة وأن تسديد الإلتزامات محتمل ة. الفعلي

 صات لخسارة العمليات المستقبلية.يتم الإعتراف بالمخص لاأن ينشأ عنه تدفق خارج لمنافع إقتصادية ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه. 

 

 الاعتراف بالايرادات

 

 يقوم الصندوق بالاعتراف بالإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء وفق طريقة مكونة من خمس خطوات: 
 

لتي تحديد العقد المبرم مع العميل. يعُرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقا  والتزامات قابلة للتنفيذ وينص على الشروط ا :1الخطوة 

 يجب الوفاء بها. 

 مة إلى العميل. تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء عبارة عن تعهد في عقد مبرم مع العميل لتحويل بضاعة أو خد :2الخطوة 

مبلغ الذي يتوقع الصندوق استحقاقه مقابل تحويل البضاعة أو الخدمات المتعهد بها إلى العميل التحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة  : 3الخطوة 

 باستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أطراف ثالثة. 

داء في العقد: بالنسبة للعقود التي تشتمل على أكثر من التزام أداء واحد، سيقوم الصندوق بتخصيص تخصيص سعر المعاملة لالتزامات الأ :4الخطوة 

 سعر المعاملة على كل التزام أداء وذلك بالمبلغ الذي يتوقع الصندوق استحقاقه مقابل الوفاء بكل التزام أداء. 

 داء. الاعتراف بالإيرادات عند )أو حال( الوفاء بالتزام الأ :5الخطوة 

 

 يقوم الصندوق بالوفاء بالتزام الأداء ويعترف بالإيراد على مدار الوقت إذا تحقق أحد المعايير التالية:

 

 يتلقى العميل المنافع الناتجة عن أداء الصندوق ويستهلكها في نفس الوقت الذي يقوم فيه الصندوق بالأداء؛ أو •

 العميل أثناء عملية الإنشاء أو التحسين؛ أويؤدي أداء الصندوق إلى إنشاء أصل أو تحسينه يملكه  •

لا ينتج عن أداء الصندوق أصل ذو استخدام بديل للصندوق، ويكون للصندوق حق قانوني في الحصول على مقابل عن الأداء المُنجز حتى  •

 تاريخه.

 

لإيراد عند نقطة زمنية محددة يتم فيها الوفاء بالتزام الأداء. بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا يتحقق فيها أحد الشروط المذكورة أعلاه، يتم الاعتراف با

الأداء. وفي  عند قيام الصندوق بالوفاء بالتزام الأداء من خلال تقديم الخدمات المتفق عليها، يتم إنشاء أصل تعاقدي بناء  على المقابل المكتسب من

يتم قياس الإيراد بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق، ، عترف به، ينشأ التزام تعاقديالحالات التي يتجاوز فيها المبلغ المفوتر للعميل الإيراد الم

 .مع الأخذ في الاعتبار شروط الدفع المحددة تعاقدي ا

 

 كما يجب استيفاء معايير الاعتراف المحددة أدناه قبل الاعتراف بالإيراد.

 

 إيرادات الإيجار من تأجير الاستثمارات العقارية

 

، بالصافي بعد الخصم ، وفق ا لشروط عقود الإيجار  ستثمارات العقاريةتشغيلية على الايتم الاعتراف بإيرادات الإيجار الناتجة عن عقود الإيجار ال

أن تكون  على مدى فترة الإيجار على أساس القسط الثابت ، باستثناء الحالات التي يكون فيها الأساس البديل أكثر تمثيلا  لنمط المنافع التي يجب

 مستمدة من الأصل المؤجر.
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 إيرادات تشغيل الفنادق

 

 راداتيالإ إثبات تميو. المقدمة الصلة ذات الأخرى والخدمات والمشروبات ةيوالأغذ الغرف راداتيإ من الفنادق خدمات من راداتيتتكون الإ

 .15  المالي ريللتقر الدولي اريللمع   وفقا الخدمات تلك ميتقد عند الاستحقاق أساس على ةيالبلد ورسوم المطبقة والضرائب الخصومات بعد بالصافي

 

 دخل توزيعات الأرباح

 

حق الاستلام. تعكس دخل توزيعات الأرباح كمكون من صافي ايرادات المتاجرة، صافي الدخل من  ما ينشأيتم اثبات دخل توزيعات الأرباح عند

لأدوات  الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، الأدوات المالية أو اي ايراد تشغيلي آخر بناء على التصنيف الاساسي

 حقوق الملكية.

 

 التمويلتكاليف 

 

المتعلقة مباشرة بحيازة أو إنشاء او انتاج أصل مؤهل يستغرق بالضرورة فترة زمنية جوهرية ليصبح جاهز للاستخدام  التمويللة تكاليف يتم رسم

تشمل  كما لتي تحدث فيهاالأخرى كمصاريف في الفترة ا تكاليف التمويلعني. يتم تحميل جميع بالشكل المقصود أو البيع كجزء من تكلفة الأصل الم

 الفوائد والتكاليف الأخرى التي يتكبدها الصندوق لتمويل الصندوق. اليف التمويلتك

 

 المصروفات

 

 .يتم إثبات المصروفات بما في ذلك مصروفات إدارة العقارات ورسوم إدارة الصندوق ورسوم الحفظ والرسوم الأخرى وفقا لأساس الاستحقاق

 

 الزكاة

 

إن مبلغ الزكاة الذي يتم تحميله في قائمة الدخل الشامل الموحدة يتعلق . ولم ترد في هذه القوائم المالية الموحدةالزكاة هي التزام على حاملي الوحدات 

 .لم يتم الاعتراف باحتساب الزكاة للسنة في هذه القوائم المالية الموحدة لأن المبلغ غير جوهري .بالشركات التابعة

 

 لكل وحدة  (حقوق الملكيةصافي الأصول )

 

يتم احتساب صافي قيمة الأصول لكل وحدة عن طريق قسمة حقوق الملكية العائدة لحاملي الوحدات المدرجة في قائمة المركز المالي على عدد 

 الوحدات القائمة في نهاية السنة.

 

 الوحدات المصدرة 

 

ل المتبقية. ويتم تصنيفها بالتساوي من جميع لدى الصندوق وحدات مصدرة. عند تصفية الصندوق، تخول هذه الوحدات حامليها بصافي الأصو

في  النواحي ولها شروط وظروف متطابقة. تمنح الوحدات للمستثمرين الحق في المطالبة باسترداد الأموال نقد ا بقيمة تتناسب مع حصة المستثمر

 صافي أصول الصندوق في حالة تصفية الصندوق.

 

 جميع الشروط التالية: يتم تصنيف الوحدات كحقوق ملكية متى ما استوفت

 

 تمنح المالك حصة تناسبية من صافي أصول الصندوق في حالة تصفية الصندوق؛ •

 ت صنَّف في فئة الأدوات التي تخضع لجميع فئات الأدوات الأخرى؛ •

 جميع الأدوات المالية في فئة الأدوات التي تخضع لجميع فئات الأدوات الأخرى لها سمات متطابقة؛ •

ات بصرف النظر عن الالتزام التعاقدي للصندوق بإعادة شراء أو استرداد قيمة الأداة النقدية أو أصل مالي آخر، لا تشتمل الأداة على أي سم •

ا؛ و   أخرى تتطلب التصنيف على أنه باعتباره التزام 

هري على الربح أو الخسارة، والتغير في صافي أصول إجمالي التدفقات النقدية المتوقعة العائدة إلى الأداة على مدى عمرها يعتمد بشكل جو •

 الصندوق المثبتة وغير المثبتة على مدى عمر الأداة.
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 الأرباح اتتوزيع

 

الوحدات كالتزام في القوائم المالية في الفترة التي يتم فيها اعتماد توزيعات الأرباح من قبل مجلس إدارة  حاملييتم الاعتراف بتوزيع الأرباح على 

 الصندوق.

 

 الأدوات المالية

 

 الإثبات والقياس الأولي

 

المالية الأخرى عندما تصبح  لتزاماتالاالمالية و صوليتم الإثبات الأولي للذمم المدينة التجارية المُصدرة عند نشوئها. يتم الإثبات الأولي لجميع الأ

 المجموعة طرف ا في الأحكام التعاقدية للأداة.

 

 بالإضافة إلىدون مكون تمويل مهم( أو للالتزام المالي بالقيمة العادلة  مستحق ا من عقود إيجار تشغيليلأصل المالي )ما لم يكن يتم القياس الأولي ل

الأولي للذمم المدينة تكاليف المعاملة المنسوبة مباشرة إلى اقتناءه أو إصداره، للبند غير المدرج بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. يتم القياس 

 التجارية دون مكون تمويل مهم بسعر المعاملة.

 

 المالية الأصول

 

 تصنيف الأصول المالية

 

تصنيف الأصل المالي على أنه مقاس: بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو بالقيمة العادلة من يتم عند الإثبات الأولي 

 .خلال الربح أو الخسارة

 

 :يتم قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشروط التالية

  

   ال الذي يهدف إلى الاحتفاظ بالأصول المالية لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية، ويتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعم أ( 

لغ تنشأ الشروط التعاقدية للأصول المالية في تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي تمثل فقط مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة على أصل المب ب( 

 .القائم

 خلال الدخل الشامل الآخر إذا استوفى الشرطين التاليين يجب قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من 

 

 يتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال الذي يتحقق الهدف منه عن طريق تحصيل تدفقات نقدية تعاقدية وبيع أصول مالية؛ و أ( 

تمثل فقط مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة على أصل المبلغ  تنشأ الشروط التعاقدية للأصول المالية في تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي ب( 

 .القائم

 

دخل الشامل يجب قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم يتم قياسه بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال ال

 الآخر.
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 )تتمه( المالية الأصول
 

 مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة أصول
 

المالية المحتفظ بها للمتاجرة ، أو الأصول المالية المصنفة عند الاعتراف  صولالمالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الأ صولتشمل الأ

على أنها محتفظ الأولي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ، أو الأصول المالية المطلوب قياسها بالقيمة العادلة. يتم تصنيف الأصول المالية 

ا تصنيف الأدة الشراء في المدى بها للمتاجرة إذا تم حيازتها لغرض البيع أو إعا دوات المالية ، بما في ذلك الأ دوات المالية المشتقةالقريب. يتم أيض 

المالية ذات التدفقات النقدية  صولالضمنية المنفصلة ، على أنها محتفظ بها للمتاجرة ما لم يتم تصنيفها كأدوات تحوط فعالة. يتم تصنيف الأ المشتقة

ات أصل المبلغ والفوائد وتقاس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ، بغض النظر عن نموذج الأعمال. بصرف النظر التي لا تمثل فقط مدفوع

يمكن تصنيف عن معايير أدوات الدين التي سيتم تصنيفها بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ، كما هو موضح أعلاه ، 

 .حاسبيين بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة عند الاعتراف الأولي إذا كان القيام بذلك يلغي أو يقلل بشكل كبير من عدم التطابق المأدوات الد

 

صافي التغيرات في القيمة  إثباتمالي بالقيمة العادلة مع المركز ال قائمةالمالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في  صوليتم إدراج الأ

 الربح أو الخسارة.قائمة العادلة في 

 

 القياس اللاحق

 

 : المالية صولتنطبق السياسة المحاسبية التالية علي القياس اللاحق للأ

 

المالية بالقيمة العادلة من  صولالأ

 خلال الربح أو الخسارة

لاحقا بالقيمة العادلة. يتم الاعتراف بصافي الأرباح والخسائر بما في ذلك إيرادات  صولتقاس هذه الأ

 .الدخل الشامل الموحدةالفوائد وتوزيعات الأرباح ضمن  قائمة 

 المطفأهالمالية بالتكلفة  صولالأ

لاحقا بالتكلفة المستنفذة باستعمال طريقة الفائدة الفعلية. تنخفض القيمة المستنفذة  صولتقاس هذه الأ

 صرف العملات الأجنبيةوائد ومكاسب وخسائر بخسائر إنخفاض القيمة. يتم الاعتراف بإيرادات الف

والإنخفاض في القيمة في  قائمة الدخل . يتم إثبات أي مكسب أو خسارة من إلغاء إثبات الاستثمار في  

 .الدخل الشامل الموحدةقائمة 

 

 إعادة التصنيف

 

 صولالمالية لاحقا  لإثباتها الأولي، إلا في الفترة التي تقوم فيها المجموعة بتغيير نموذج أعمالها بهدف إدارة الأ صوللا يتم إعادة تصنيف الأ

 المالية.

 

 التوقف عن الإثبات

 

 يتم التوقف عن إثبات الأصل المالي عند:

 

  انتهاء الحقوق في الحصول على تدفقات نقدية من الأصل، أو •

ا بالدفع الكامل للتدفقات النقدية التي تم الحصول قيام المجموعة بتحويل  • حقوق الحصول على التدفقات النقدية من الأصل أو تتحمل التزام 

 عليها دون تأخير كبير لطرف آخر بموجب ترتيب "القبض والدفع"، وإما:

 

 )أ( قيام المجموعة بالتحويل الكامل لجميع مخاطر ومنافع الأصل، أو

 التحويل أو الاحتفاظ الكامل بجميع مخاطر ومنافع الأصل، ولكنها قامت بتحويل السيطرة على الأصل.ب الصندوق)ب( عدم قيام 
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 المالية صولالانخفاض في قيمة الأ

 

الخسارة الائتمانية لأول مرة. وبدلا  من ذلك، تأخذ المجموعة بالاعتبار نطاق  إن إثبات الخسائر الائتمانية لم يعد يعتمد على تحديد المجموعة لحدث

ة والقابلة للدعم أوسع من المعلومات عند تقييم المخاطر الائتمانية وقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة بما في ذلك الأحداث السابقة والتنبؤات المعقول

 نقدية المستقبلية للأداة.التي تؤثر على التحصيل الفعلي للتدفقات ال

 

 :تقييم الخسائر الائتمانية المتوقعة

 

بغرض قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة والذي يستخدم مخصص الخسائر  9يطبق الصندوق المنهج المبسط الوارد في المعيار الدولي للتقرير المالي 

 :تقييم مخصص ما مقابلالائتمانية المتوقعة على مدى العمر. وتطبق هذه الطريقة بهدف 

 

  المالية التي تقاس بالتكلفة المطفأة؛ صولالأ -

 

شهرا  قبل كل فترة تقرير وما يقابلها من خسائر ائتمانية تاريخية  12تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلى معلومات سداد الذمم المدينة وذلك على مدى 

ئر التاريخية لتعكس المعلومات الحالية والمستقبلية المتعلقة بعوامل الاقتصاد الكلي التي تؤثر تم التعرض لها خلال هذه الفترة. وتعُدل معدلات الخسا

ماته فيها( ومعدل على قدرة العملاء لتسوية الذمم المدينة. قرر الصندوق أن الناتج المحلي الإجمالي في المملكة العربية السعودية )الدولة التي يقدم خد

 .ل ملائمة، وبالتالي يعُدل معدلات الخسارة التاريخية استنادا  إلى التغيرات المتوقعة في هذه العواملالتضخم لتكون أكثر العوام

 

ر في السداد، يقُسّم منهج الخسارة المتوقعة نموذج إجمالي مبلغ الخسارة إلى الأجزاء التالية: احتمالية التعثر في السداد، والخسارة بافتراض التعث

 :في السداد. وقد تم شرحها باختصار كما يلي والتعرضات عند التعثر

  

: تمثل تقدير الخسارة الناتجة عن التعثر في السداد. وهي تستند إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة الخسارة بافتراض التعثر في السداد

 .ير عنها كنسبة مئوية من التعرضات عند التعثر في السدادوتلك التي يتوقع المقرض تحصيلها بما في ذلك من أي ضمان. ويتم عادة  التعب

 

 .: تمثل احتمالية التعثر في السداد على مدى أفق زمني محدداحتمالية التعثر في السداد

 

التعرض بعد تاريخ  : تمثل تقدير للتعرض في تاريخ تعثر مستقبلي في السداد، بالأخذ بالاعتبار التغيرات المتوقعة فيالتعرضات عند التعثر في السداد

 .التقرير، بما في ذلك سداد المبلغ الأصلي والفائدة وعمليات السحب المتوقعة المتعلقة بالتسهيلات الملزمة

 

 النموذج وإطار العمل

 

المالية. تتضمن نماذج احتمالية التعثر  صوليستخدم الصندوق نموذج احتمالية التعثر في السداد في مرحلة زمنية معينة لقياس الانخفاض في قيمة الأ

حتمالية في السداد في مرحلة زمنية معينة معلومات من دورة الائتمان الحالية وتقييم المخاطر في مرحلية زمنية معينة. إن الهيكل لأجل الخاص با

ي احتمالية التعثر في السداد عند القيام بعمليات احتساب التعثر في السداد في مرحلة زمنية معينة يمكن استخدامها لقياس التدهور الائتماني والبدء ف

دية المخصص. كذلك، عند احتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر، وبعد تحويل المدخلات بشكل صحيح، يمكن التنبؤ بالتدفقات النق

 .ة ومن ثم احتسابهاوالقيمة الدفترية الإجمالية، ومخصص الخسارة، والتكلفة المطفأة للأداة المالي
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 )تتمه( المالية الأصول

 

 نماذج المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي

 

تائج يقوم الصندوق بإدراج عامل الاقتصاد الكلي من الناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي لوضع نماذج متعددة بغرض تحقق ن

القيمة يتضمن معلومات مستقبلية ضمن تقدير الانخفاض في  ذجالنماأكثر احتمالية باستخدام النماذج الأفضل والأسوأ. إن التحليل الذي يستند إلى 

حديدها من باستخدام نماذج متعددة للاقتصاد الكلي المستقبلي. ويعكس تقدير الخسائر الائتمانية المتوقعة قيمة غير متحيزة ومرجحة الاحتمال يتم ت

 .خلال تقييم مجموعة من النتائج المحتملة

 

وعندئذِ يتم احتساب المتوسط  نموذجلنماذج الاقتصاد الكلي المذكورة أعلاه، يتم احتساب احتمالية التعثر في السداد لكل  مدخلاتالوبعد أن يتم تعديل 

مانية المتوقعة المرجح لاحتمالية التعثر في السداد الذي يستند إلى احتمالية النماذج. وفي الخطوة الأخيرة، يتم تحديد المتوسط المرجح للخسائر الائت

 مدى العمر والذي يستند إلى احتمالية النماذج. على

 

 تقسيم المحفظة
 

ه المالية استنادا  إلى خصائص المخاطر الائتمانية باستخدام عمليات تقسيم مثل المنطقة الجغرافية، ونوع العميل، وتصنيف أصوليقوم الصندوق بتقييم 

  احتمالية التعثر في السداد وفي معدلات الاسترداد في حدث "التعثر في السداد".العميل وغير ذلك. وتعكس التقسيمات المختلفة فروقات في أحداث 

 

 تعريف التعثر في السداد
 

 :في السياق السابق، تعتبر المجموعة أن التعثر في السداد يحدث عندما

 إلى الإجراءات مثل تحصيل الضمانيكون هناك احتمال بعدم قيام العميل بسداد التزاماته الائتمانية للمجموعة بالكامل دون قيام المجموعة باللجوء  -

 إن وجدت(؛ أو)

ا في أي التزام ائتماني هام للمجموعة. ونظرا  لأن قطاع الصن 360عندما يكون العميل متأخر السداد لأكثر من  - اعة عادة ما يقترح أن تلك يوم 

ا المذكور في المعيار الدولي للتقرير المالي  90التعثر في السداد للمجموعة، فإن ذلك يدحض افتراض الـ  نموذجالفترة تمثل بعدالة   .9يوم 

  

المخصص  يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل باستخدام النموذج أعلاه وإثبات الخسارة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. يتم شطب الذمم المدينة مع

يادة أو نقصان المرتبط بها عندما لا يكون هناك احتمال حقيقي باستردادها مستقبلا  وتم تحقق كافة الضمانات أو تم تحويلها إلى المجموعة. في حال ز

الإنخفاض مبلغ خسائر الإنخفاض في القيمة المقدر في السنة اللاحقة بسبب أحداث وقعت بعد إثبات الانخفاض في القيمة، يتم زيادة أو تخفيض خسائر 

الدخل الشامل لأخرى في قائمة في القيمة المثبتة سابقا . في حال استرداد المبلغ المشطوب لاحقا ، يتم إثبات مبلغ الاسترداد تحت بند الإيرادات ا

 .الموحدة

  

 المخصص المحدد
 

ل الذمم المدينة من بعض بم المجموعة بإثبات مخصص محدد مقايتم إثبات مخصص محدد على أساس من عميل لعميل آخر في تاريخ كل تقرير. تقو

 .العملاء. ويتم عكس المخصصات فقط عندما يتم استرداد المبالغ القائمة من العملاء

  

 الشطب
 

المالية )سواء جزئيا  أو كليا ( إلى المدى الذي لا يكون عنده توقع واقعي بالاسترداد. وهذا هو الحال بصفة  صوليتم شطب إجمالي القيمة الدفترية للأ

 .لتي تتعرض للشطبأو مصادر دخل يمكن أن تولد تدفقات نقدية كافية لسداد المبالغ ا أصولعامة عندما تقرر المجموعة أن المدين ليس لديه 

    

 المالية لتزاماتالا
 

ا منها تكاليف المعاملات المباشرة لتزاماتيتم الإثبات الأولي لجميع الا  لتزاماتتشتمل الا .المالية بالقيمة العادلة وفي حالة القروض والسلف، مخصوم 

بعد الإثبات الأولي، يتم لاحقا  قياس   المالية الخاصة بالمجموعة بشكل رئيسي على الذمم الدائنة التجارية و الأخرى والطرف ذو العلاقة والقروض

 ية.تخدام طريقة معدل الفائدة الفعلالقروض والسلف بالتكلفة المطفأة باس

 

 التوقف عن الإثبات
 

 التعاقدية أو إلغاءها أو انتهائها. لتزاماتالمالية عندما يتم سداد الا لتزاماتتتوقف المجموعة عن إثبات الا
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 المالية لتزاماتالمالية والا صولعمليات تعديل الأ

 

 المالية صولالأ

 

المجموعة تقييما  فيما إذا كانت التدفقات النقدية للأصل المعدل مختلفة بشكل جوهري. وإذا كانت التدفقات إذا تم تعديل شروط الأصل المالي، تجري 

المالية الأصلية يتم اعتبارها على أنها منقضية. وفي هذه  صولالنقدية مختلفة بشكل جوهري، عندئذِ فإن الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الأ

 .مالية جديدة بالقيمة العادلة أصولالمالية الأصلية وإثبات  صولإثبات الأ الحالة، يتم التوقف عن

 

المعدلة المقيدة بالتكلفة المطفأة غير مختلفة بشكل جوهري، عندئذِ فإن التعديل لا يؤدي إلى التوقف عن إثبات  صولإذا كانت التدفقات النقدية للأ

يمة المالية. وفي هذه الحالة، تقوم المجموعة بإعادة احتساب القيمة الدفترية الإجمالية للأصل المالي وإثبات المبلغ الناتج عن تعديل الق صولالأ

 .الموحدة دخل الشاملالالدفترية الإجمالية كتعديل ربح أو خسارة ضمن قائمة 

  

 المالية لتزاماتالا

 

المعدلة مختلفة بشكل جوهري.  لتزاماتالمالية عندما يتم تعديل شروطها وعندما تكون التدفقات النقدية للا لتزاماتتتوقف المجموعة عن إثبات الا

المالية التي  لتزاماتمالية جديدة استنادا  إلى الشروط المعدلة بالقيمة العادلة. إن الفرق بين القيمة الدفترية للا التزاماتوفي هذه الحالة، يتم إثبات 

 .الموحدة دخل الشاملالالمالية الجديدة بالشروط المعدلة يتم إثباته في قائمة  لتزاماتتمييزها والايتم 

  

 مقاصة الأدوات المالية

 

المالية ويعُرض المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي الموحدة عند وجود حق قانوني  لتزاماتالمالية والا صوليتم إجراء مقاصة بين مبالغ الأ

 .في آن واحد لتزاماتوتسوية الا صولبإجراء مقاصة للمبالغ المدرجة وعند وجود النية للتسوية على أساس الصافي وذلك لبيع الأملزم 

 

غير المتداولة المصنفة كمحتفظ بها بغرض البيع بصورة منفصلة وتقاس بقيمتها الدفترية قبل تصنيفها كمحتفظ بها بغرض  صوليتم عرض الأ

المحتفظ بها بغرض البيع وفقا  للسياسة  صولعادلة ناقصا  تكاليف البيع، أيهما أقل. ومع ذلك، يتم الاستمرار في قياس بعض الأالبيع وقيمتها ال

 .للاستهلاك أو الإطفاء صول. وبمجرد تصنيفها كمحتفظ بها بغرض البيع، لا تخضع الأصولالمحاسبية الملائمة للمجموعة لهذه الأ

 

ناتجة عن بيع عملية غير مستمرة أو إعادة قياسها بالقيمة العادلة ناقصا  تكاليف البيع، كجزء من البند الرئيسي الواحد  تم عرض أي ربح أو خسارة

 والربح أو الخسارة من العمليات غير المستمرة.

 

 الادوات المالية المشتقة ومحاسبة التحوط

 

الفائدة، للتحوط من مخاطر أسعار الفائدة. يتم إثبات هذه الأدوات المالية المشتقة يستخدم الصندوق الادوات المالية المشتقة، مثل مقايضات أسعار 

ون القيمة العادلة مبدئيا بالقيمة العادلة في تاريخ إبرام عقد المشتقات ويتم إعادة قياسها لاحقا بالقيمة العادلة تدرج المشتقات كأصول مالية عندما تك

 .لقيمة العادلة سالبةموجبة وكالتزامات مالية عندما تكون ا

 

مل الأخر تصنف مقايضات أسعار الفائدة كتحوطات للتدفقات النقدية. يتم أثبات الجزء الفعال من الربح أو الخسارة على أداة التحوط في الدخل الشا

أو الخسارة. يتم تعديل احتياطي ضمن احتياطي تحوط مخاطر التدفقات النقدية، في حين يتم الاعتراف بأي جزء غير فعال مباشرة في قائمة الربح 

 .متحوط لهتحوط التدفقات النقدية إلى اقل قيمة بين الربح أو الخسارة المتراكمة على أداة التحوط والتغير المتراكم في القيمة العادلة للبند ال
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 والتفسيرات الجديدة والتعديلاتمعايير ال. 5

 

 م2024في عام  تى تدخل حيز النفاذلجديدة والمعدلة الصادرة والللتقرير المالي االمعايير الدولية 

 

)ما لم يذُكر خلاف ذلك(.  م2024يناير  1للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  دخلت حيز النفاذصلة بالصندوق التعديلات التالية على المعايير ذات ال

 .جوهري على القوائم المالية أثرالتعديلات، إلا أنه لم يكن لها أو/وقد اعتمد الصندوق هذه المعايير و

 

 الوصف التعديلات على المعايير

تدخل حيز النفاذ 

 من

 السنوات التي تبدأ

 ملخص التعديلات في أو بعد تاريخ

    

معيار المحاسبة الدولي 

 1رقم 

تصنيف الالتزامات 

إلى متداولة أو غير 

 متداولة

 أوضح التعديل  م2024يناير  1

 المقصود بالحق في تأجيل التسوية،ما  •

 أن حق التأجيل يجب أن يكون موجود ا في نهاية فترة التقرير، •

وأن هذا التصنيف لا يتأثر باحتمالية ممارسة المنشأة لحق التأجيل   •

 الخاص بها، 

وذلك فقط إذا كان مشتق ضمنيا في التزام قابل للتحويل وهو في حد  •

 ملكية، فإنه لن تؤثر شروط الالتزام على تصنيفه. ذاته أداة حقوق

 

معيار الدولي للتقرير 

 16المالي رقم 

عقود الإيجار للبيع 

 وإعادة الاستئجار

تتضمن هذه التعديلات متطلبات معاملات البيع وإعادة الاستئجار في  م2024يناير  1

بمحاسبة  لشرح كيفية قيام المنشأة 16المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

البيع وإعادة الاستئجار بعد تاريخ المعاملة. من المرجح أن تتأثر معاملات 

البيع وإعادة الاستئجار حيث تكون بعض أو كل دفعات الإيجار عبارة 

 عن دفعات إيجار متغيرة لا تعتمد على مؤشر أو سعر.

 

معيار المحاسبة الدولي 

والمعيار الدولي  7رقم 

 7للتقرير المالي رقم 

ترتيبات تمويل 

 الموردين

تتطلب هذه التعديلات إضافة متطلبات إفصاح لتعزيز شفافية ترتيبات  م2024يناير  1

تمويل الموردين، و"إشارات توجيهية" ضمن متطلبات الإفصاح الحالية، 

تطلب من الكيانات تقديم معلومات نوعية وكمية حول ترتيبات تمويل 

 الموردين.
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 )تتمه( المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات .5

 

 بعد تدخل حيز النفاذلة الصادرة والتي لم المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعد

 

 التالية الصادرة والتي لم يبدأ سريانها بعد:لم تقم الشركة بتطبيق المعايير الدولية التقرير المالي الجديدة والمعايير المعدلة 

 

 الوصف التعديلات على المعايير

 تدخل حيز النفاذ من 

 السنوات التي تبدأ 

 ملخص التعديلات في أو بعد تاريخ
    

معيار المحاسبة الدولي 

 21رقم 

قابلة للتحويل  تحتوي التعديلات على إرشادات لتحديد متى تكون العملة م2025يناير  1 صعوبة التحويل

 وكيفية تحديد سعر الصرف عندما لا تكون كذلك.

تحتوي التعديلات على إفصاحات جديدة لمساعدة مستخدمي القوائم المالية 

 .إستخدام سعر الصرف المقدر أثرفي تقييم 

 

المعيار الدولي للتقرير 

 7و 9المالي رقم 

تصنيف وقياس 

 الأدوات المالية

المالية  صول والالتزاماتعتراف ببعض الأمتطلبات توقيت الإتوضح  م2026يناير  1

والبيع وإلغاء الإعتراف بها في تاريخ التسوية، مع إستثناء عمليات الشراء 

المالية التي تستوفي شروط الإستثناء الجديد،  صول و الالتزاماتلبعض الأ

لتي يتم المالية ا الالتزاماتيسمح الإستثناء الجديد بإلغاء الإعتراف ببعض 

 تسويتها عبر انظمة الدفع الإلكتروني قبل تاريخ التسوية.

كما تقدم هذه التعديلات إرشادات لتقييم خصائص التدفقات النقدية التعاقدية 

للأصول المالية، والتي تنطبق على جميع التدفقات النقدية المحتملة، بما في 

 والحوكمة. ذلك تلك الناتجة عن الأهداف المرتبطة بالبيئة والمجتمع

بالإضافة إلى أن هذه التحديثات سوف تتطلب إيضاحات جديدة وتحديثات 

 أخرى.

 

المعيار الدولي للتقرير 

 18المالي رقم 

العرض والإفصاح في 

 القوائم المالية

بدلا من معيار المحاسبة الدولي  18يحل المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  م2027يناير  1

متطلبات العرض والإفصاح الأساسية للقوائم المالية. ، الذي يحدد 1رقم 

تشمل التغييرات، التي تؤثر في الغالب على قائمة الدخل، المتطلبات 

 –الخاصة بتصنيف الإيرادات والمصروفات إلى ثلاث فئات جديدة 

وعرض المجموعات الفرعية للربح  –التشغيلية، والاستثمارية، والتمويلية 

 والربح أو الخسارة قبل التمويل والضرائب. أو الخسارة التشغيلية

علاوة على ذلك، يتم عرض المصروفات التشغيلية مباشرة على وجه قائمة 

مصنفة إما حسب الطبيعة )مثل تعويضات الموظفين(، أو حسب  –الدخل 

الوظيفة )مثل تكلفة المبيعات(، أو باستخدام عرض مختلط. تتطلب 

إفصاحات أكثر تفصيلا  حول المصروفات المعروضة حسب الوظيفة 

 طبيعتها.

ا إرشادات لتجميع وتفصيل  18يوفر معيار الدولي للتقرير المالي رقم  أيض 

المعلومات في القوائم المالية، ويقدم متطلبات إفصاح جديدة لقياسات الأداء 

المحددة من قبل الإدارة، ويلغي خيارات التصنيف للفوائد والأرباح في 

 قدية.قائمة التدفقات الن

 

المعيار الدولي للتقرير 

 19المالي رقم 

المنشأت التابعة التي لا 

 تخضع للمساءلة العامة

تقديم إفصاحات مخفضة  19يسمح المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  م2027يناير  1

 للشركات التابعة المؤهلة عند تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالي.

مؤهلة عندما تقوم الشركة الأم النهائية بإعداد قوائم تكون الشركة التابعة 

 مالية معدة للاستخدام العام وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي.

 

 

عندما تكون قابلة للتطبيق، وقد لا يكون لاعتماد  للصندوقتتوقع الإدارة أنه سيتم تطبيق هذه المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة في القوائم المالية 

 في فترة التطبيق الأولي. للصندوقجوهري على القوائم المالية  أثرهذه التفسيرات والتعديلات أي 
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 معاملات،المصروفات الأخرى ورسوم ال أتعاب الإدارة .6

 

 أتعاب الإدارة ،المصروفات الأخرى

 

الصندوق كما  صولسنويا من إجمالي القيمة العادلة لأ %1.2على أساس نصف سنوي، يقوم مدير الصندوق بتحميل الصندوق أتعاب إدارة بنسبة 

ات مجلس تعاب القانونية، تعويضعن الصندوق كأتعاب المراجعة والأ الصندوق أي مصروفات أخرى متكبدة نيابة بتحميليقوم مدير الصندوق 

 المماثلة. والأتعاب الأخرىالإدارة 

 

 ما فى حكمهاالنقدية و .7

 
 م2023  م2024 ايضاح 

     

 181,000  156,000  النقد في الصندوق

 60,195,249  60,061,372 1,7 حساب استثماري

 22,560,900  51,994,654 2,7 النقد في البنوك 
  112,212,026  82,937,149 

 

 على هذه الحسابات.عمولات الصندوق  يحقق(. 12الحساب الاستثماري محتفظ به لدى الرياض المالية ، طرف ذو علاقة )إيضاح  7-1

 

على هذه الحسابات عمولات الصندوق  يحقق(. لا 12حساب جاري لدى بنك الرياض ، طرف ذو علاقة )إيضاح تتضمن النقدية لدى البنوك  7-2

 الجارية.

 

 مدينة، صافيذمم  .8

 
 م2023  م2024 

    

 87,161,942  64,187,693 ذمم مدينة

 (14,910,114)  (11,372,953) مخصص ديون مشكوك في تحصيلها
 52,814,740  72,251,828 

 

 فيما يلي ملخص حركة مخصص الائتمان أو الخسارة المتوقعة:

 

 م2023  م2024 

    

 (12,166,982)  (14,910,114) يناير 1

 (2,743,132)  (4,456,287)  المحمل خلال السنة

 -  7,993,448 تم شطبه خلال السنة

 -  3,354,929 المسترد خلال السنة

 (14,910,114)  (11,372,953) ديسمبر 31

 

 أخرى أصولا ومصروفات مدفوعة مقدمً  .9

 
 م2023  م2024  

     

 15,374,661  8,635,670  توزيعات أرباح مستحقة

 7,442,394  20,241,716  دفعات مقدمة لمقاولين من الباطن

 4,160,723  5,788,472  ضريبة القيمة المضافة

 4,806,335  3,074,755  مصروفات مدفوعة مقدما

 1,000,500  3,736,887  إطفاء تكلفة القرض

 4,574,442  3,762,020  أخرى
  45,239,520  37,359,055 
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 عقارات تحت التطوير .10

 
 م2023  م2024  

     

 79,061,339  53,320,743  الرصيد في بداية السنة

 47,624,852  15,724,695  خلال السنة حملةتكلفة التطوير الم

 (73,365,448)  -  ةالعقاري اتالمحول إلى الإستثمار

 53,320,743  69,045,438  سنةالرصيد في نهاية ال

 

، ومن المتوقع لتطويرمن أبراج الفرسان والتي تقع  في طريق الملك فهد بين برج المملكة و برج الفيصلية في مدينة الرياضاالعقارات تحت  تتكون

 م.2025اكتمال البناء بحلول يوليو 

 

 الاستثمارات العقارية .11

 

     م2024ديسمبر  31كما في 

 المجموع المعدات المباني الأرض 

     التكلفة

 829,801,226 الرصيد في بداية السنة
1,126,880,80

8 
174,970,141 2,131,652,175 

 (97,545,330) (2,056,750) (35,847,080) (59,641,500) عادات خلال السنةتبالاس

 770,159,726 الرصيد في نهاية السنة
1,091,033,72

8 
172,913,391 2,034,106,845 

     

     الإستهلاك المتراكم:

 (169,372,906) (49,288,487) (120,084,419) - الرصيد في بداية السنة

 (33,603,828) (11,573,949) (22,029,879) - المحمل خلال السنة

 8,776,089 1,312,766 7,463,323 - خلال السنةعادات تبالاس

 (194,200,645) (59,549,670) (134,650,975) - الرصيد في نهاية السنة

     

     الانخفاض المتراكم فى القيمة:

 - - - - الرصيد في بداية السنة

 (50,239,735) - (18,986,481) (31,253,254) المحمل خلال السنة

 (50,239,735) - (18,986,481) (31,253,254) الرصيد في نهاية السنة

     

 1,789,666,465 113,363,721 937,396,272 738,906,472 م2024ديسمبر  31القيمة الدفترية كما في 

 

     م2023ديسمبر  31كما في 

 المجموع المعدات المباني الأرض 

     التكلفة

 2,058,286,727 145,874,217 1,082,611,284 829,801,226 الرصيد في بداية السنة

 73,365,448 29,095,924 44,269,524 - المحول من عقارات تحت التطوير

     

 2,131,652,175 174,970,141 1,126,880,808 829,801,226 الرصيد في نهاية السنة

     

     الإستهلاك المتراكم:

 (135,584,032) (37,684,829) (97,899,203) - الرصيد في بداية السنة

 (33,788,874) (11,603,658) (22,185,216) - المحمل المحمل خلال السنة

     

 (169,372,906) (49,288,487) (120,084,419) - الرصيد في نهاية السنة

     

 1,962,279,269 125,681,654 1,006,796,389 829,801,226 م2023ديسمبر  31القيمة الدفترية كما في 
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 (تتمه) الاستثمارات العقارية. 11

 

ا(  13م :2023) رعقا 12تتمثل الاستثمارات العقارية في   :التاليةعقار 

 

 مركز الازدهار: يمثل عقار تجاري يقع في طريق عثمان بن عفان في حي الازدهار )بالقرب من النخيل مول(. يقع هذا العقار في الرياض. (1

 الرياض. مركز التميز: يمثل عقار تجاري يقع في تقاطع طريق الإمام وشارع خالد بن الوليد بحي قرطبة. يقع هذا العقار في (2

 أبراج أنسام الشاطئ: يمثل عقار تجاري حديث يقع في طريق الأمير محمد بن فهد في حي الشاطئ. يقع هذا العقار قي مدينة الدمام. (3

 أسكوت التحلية: يمثل عقار تجاري يقع في شارع التحلية بالقرب من بن حمران، واحد من أبرز المراكز التجارية و العقارية في مدينة جدة. (4

 العقار في مدينة جدة. يقع

 ضيافة تتألف من صالات عرض وأجنحة مكتبية تقع داخل حي حطين. يقع العقار في مدينة الرياض.وفلل ريزدنس: تمثل مباني تجارية  (5

ي فندقية بنيت حديثا تقع على شارع موسى بن نصير في حي المعذر الشمالي، بين طريق التخصصي و طريق الأمير تركفلل فيفيندا: تمثل  (6

 بن عبدالعزيز الأول. يقع العقار في مدينة الرياض.

 ويقع العقار بمدينة الرياض. الربيعالجامعة السعودية الإلكترونية: تمثل جامعة تقع في حي  (7

 .ةجد سعود الفيصل، مركز أمنية: يمثل عقار تجاري يقع علي طريق الملك (8

 يقع في طريق الملك فهد، ويقع العقار بمدينة الرياض. متعدد الاستخدامات: يمثل عقار برج رافال (9

 .الرياض ،شارع العليا برج العليا: عقار تجاري يقع في (10

 أسكوت كورنيش الخبر: يمثل فندق يقع على طريق الأمير تركي. يقع العقار في الخبر (11

 لمدة ثلاث سنوات لهيئة السياحة السعودية، ويقع في حي الرائد على طريق الملك عبدالله بالرياض. تأجيره تم مبنى الرائد: (12

( بسبب نزاع قانوني مستمر مع المستأجر الوحيد م2023) م2024لم يكن هناك أي إيراد من العقار خلال السنة المنتهية في أسكوت التحلية:  (13

 .م2026في فبراير  النفاذ، والتي ستدخل حيز م2025جديدة في عام للعقار. ومع ذلك، تم توقيع اتفاقية إيجار 

 

وهي التكلفة ناقصا سنة على التوالي. يحمل الاستهلاك على القيمة القابلة للاستهلاك  15و  50يستهلك الصندوق المباني والمعدات على مدى  11-1

 القيمة المتبقية. 

 

للشركة ذات بل الشركات المملوكة من قبل أو من قِ  "(شركة ذات غرض خاصمملوكة باسم شركة الرياض للدخل العقاري )" العقاراتجميع  11-2

. تحتفظ الشركة ذات الغرض الخاص بهذه العقارات للملكية المنتفعة للصندوق ولا تمتلك أي حصة مسيطرة أو أي حصة في الغرض الخاص

 العقارات.

 

القيمة. يتم أخذ خسارة الانخفاض في القيمة في الاعتبار بالمبلغ في انخفاض  اى للتحقق من استثماراته العقاريةق بمراجعة ندويقوم مدير الص 11-3

ا تكلفة البيع والقيمة  صول، والذي يمثل أعلى قيمة للقيمة العادلة للأستثمارات العقاريةلاسترداد في الاالذي تزيد قيمته الدفترية عن المبلغ القابل ل ناقص 

كان هناك انخفاض  للصندوق،ين ن المستقليالمقيم المقدمة منوفق ا لتقاريرالتقييم الدوري و م2024ديسمبر  31كما في قيد الاستخدام، أيهما أعلى. 

سعودي، والتي تم تسجيلها كخسارة  ريال 50,239,735القيمة في نخفاض الاوبلغت خسارة  ،على أربعة عقاراتفي قيمة الاستثمارات العقارية، 

 سنة.قيمة خلال الال في انخفاض

 

بلغت القيمة  .، أكمل الصندوق عملية بيع برج الشاطئ الواقع في الدمام. تم تنفيذ هذه الصفقة وفق ا لاتفاقية البيع والشراءم2024أكتوبر  10في  11-4

ريال سعودي، مما أسفر عن خسارة معترف بها  71,500,000ريال سعودي، في حين بلغت عائدات البيع  88,769,241 البيعالدفترية للعقار عند 

 .ريال سعودي 17,269,241من عملية البيع قدرها 
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 الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة .12

 

 مدير الصندوق( وبنك الرياض )المساهم في الرياض المالية( ومشغل الفنادق.  بالصندوق الرياض المالية ) علاقةتشمل الأطراف ذات 

 

 المعاملات الهامة مع الأطراف ذات الصلة التي أبرمها الصندوق خلال السنة والأرصدة الناتجة عن هذه المعاملات هي كما يلي:

 

الطرف ذو 

 العلاقة 
 طبيعة المعاملات

 الرصيد الختامي المعاملةمبلغ 

 ديسمبر 31

 م2024 

 ديسمبر  31

 م2023

 ديسمبر 31

 م2024 

 ديسمبر 31

 م2023 

      

     مستحق من أطراف ذات علاقة

      

 4,503,649 24,500,742 - - حساب جاري بنك الرياض 

 الرياض المالية

 60,195,249 60,061,372 - - حساب استثماري

مدرجة بالقيمة العادلة من استثمارات 

 خلال الربح أو الخسارة
- - 60,540,259 61,838,875 

      

     مستحق الى أطراف ذات علاقة 

      

 (49,709,952) (75,072,841) (29,021,347) (27,102,021) اتعاب إدارة الصندوق الرياض المالية

 (39,000,000) )40,000,000( قروض إسلامية بنك الرياض 
(1,393,666,200

) 
(1,434,644,291) 

 تكاليف التمويل 
(103,276,202

) 
(100,959,709) (20,980,236) (21,958,327) 

 

صافى ربح الأدوات المالية المشتقة 

المدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 الربح أو الخسارة.

16,545,122 14,539,369 - - 

 - - (781,295) (624,425) عمولات مصرفية 

 - - (100,000) (100,000) أتعاب الحفظ كسب المالية

 
 ةإسلامي قروض .13

 

م. كما حصل الصندوق على 2024حصل الصندوق على تسهيلات التورق من بنك الرياض من خلال شركة الرياض المالية وتستحق خلال 

 م.2025م و2024من خلال شركة الرياض للدخل العقاري مع استحقاق خلال عامي  ) متوافقة مع الشريعة الإسلامية(تسهيلات تمويل إسلامي

 

ديسمبر  31ريال سعودي ) 2,376,584,882 بمبلغ إجمالي قدره تسهيلات التمويل الإسلامي من بنك الرياض مرهونة مقابل العقارات التالية

، الجامعة السعودية الإلكترونية، مركز الازدهار، برج العليا، أبراج مركز أمنية، برج أسكوت التحلية :ريال سعودي( 2,439,784,500 م:2023

 الشاطئ، فندق أسكوت كورنيش الخبر، مجمع ريزدنس، فلل فيفيندا، أبراج الفرسان، مبنى الرائد، ومركز التميز.

 

، ولا توجد أي مؤشرات على وجود صعوبات في م2023ديسمبر  31و م2024ديسمبر  31كما في  القروض بضماناتكان الصندوق ملتزما  

 .لتلك الضماناتالامتثال 

 

 م2023  م2024 

    

 1,412,685,964  1,372,685,964 القروض الاسلامية

 21,958,327  20,980,236 تمويل مستحقة تكاليف

 1,393,666,200  1,434,644,291 

 

 :المستحقة التمويلفيما يلي تفاصيل تراكم تكلفة 

 م2023  م2024 

    

 16,488,455  21,958,327 الرصيد الافتتاحي

 100,959,709  103,276,202 المحمل خلال السنة

 (14,539,369)  (16,545,122) صافي ربح الأدوات المالية المشتقة مقابل التغير فى معدل الفائدة

 (80,950,468)  (87,709,171) المدفوع خلال السنة

 20,980,236  21,958,327 
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 إيرادات إيجار غير مكتسبة .14

 
 م2023  م2024 

    

 31,349,528  32,976,472 الرصيد الإفتتاحي

 83,187,712  58,884,079 إيرادات إيجار مستلمة خلال السنة

 (81,560,768)  (63,054,828) إيرادات إيجار مكتسبة خلال السنة
 28,805,723  32,976,472 

 

 أخرى التزاماتمصروفات مستحقة و .15

 
 م2023  م2024  

     

 9,796,192  10,451,520  مصروفات مستحقة

 5,984,320  2,867,576  ودائع مقدمة

 2,399,088  1,983,021  ضريبة قيمة مضافة مستحقة

 7,577,158  11,498,761  احتياطي إحلال وتجديد

 2,208,103  2,273,167  أخرى
  29,074,045  27,964,861 

 

 استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة .16

 
 م2023  م2024 

    

 770,075,297  642,876,385 (2.16غير مدرجة ) –استثمارات في حقوق الملكية 

 61,838,875  60,540,259 (3.16) الرياض الماليةبل مدارة من قِ  –استثمارات في صناديق 
 703,416,644  831,914,172 

 

 الحركة في الاستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة: 1.16

 

 م2023  م2024 

    

 881,922,929  831,914,172 في بداية السنة

 (50,311,772)  (3,189,951) الاستبعادات خلال السنة

 303,015  - ربح محقق من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 -  (125,307,577) من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ةغير محقق خسارة

 831,914,172  703,416,644 في نهاية السنة

 

 دوات حقوق ملكية خارج المملكة العربية السعودية.أتمثل هذه الاستثمارات  2.16

ا في صندوق الرياض للدخل العقاري )صندوق عقاري خاص مغلق(. 3,16  هذا يمثل استثمار 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت
 الرياض المالية( )المدار من قبل

 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

- 30 - 

 إيرادات إيجار وتشغيل .17

 
 م2023  م2024 

    

 81,560,769  63,054,828 استثمارات عقاريةإيرادات إيجارات من 

 176,422,502  201,417,053 *إيرادات من تشغيل الفنادق
 264,471,881  257,983,271 

 

 توقيت الاعتراف بالايراد*
 م2023  م2024 

    

 176,422,502  201,417,053 في نقطة زمنية

 81,560,769  63,054,828 على أساس زمني مناسب
 264,471,881  257,983,271 

 

 عمومية وإدارية  مصاريف .18

 
 م2023  م2024 إيضاحات 

     

 22,179,876  27,011,161  موظفي الفندقب تكاليف خاصة

 7,775,998  5,810,338  صيانة وإصلاح

 6,228,555  6,511,868  خدمات

 12,766,798  10,847,867  مصاريف تسويقية

 781,295  624,425 12 عمولات بنكية

 5,612,475  3,038,683  اتعاب قانونية ومهنية  

 57,065  36,110  صيانة البرامج والأجهزة

 5,085,024  5,886,029  احلال وتجديداحتياطي  رسوم

 5,233,267  3,935,898  أخرى
  63,702,379  65,720,353 

 

 الأدوات المالية وسياسات إدارة المخاطر  .19

 

ويركز البرنامج الشامل  .إلى مجموعة متنوعة من المخاطر المالية: مخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة الصندوق أنشطةتتعرض 

 .لصندوقلإدارة المخاطر في الصندوق على عدم إمكانية التنبؤ بالأسواق المالية ويسعى إلى تقليل الآثار السلبية المحتملة على الأداء المالي ل

 

رى والقروض الإسلامية الأخ لتزاماتوالاوالذمم المدينة  ما في حكمهاو يةالمالية بشكل أساسي النقد لقوائمتتضمن الأدوات المالية المدرجة في هذه ا

 صولالأ يتم التعويض عن .يتم الإفصاح عن طرق التعرف المعينة المعتمدة في بيانات السياسة الفردية المرتبطة بكل عنصر  .والذمم الدائنة

حق قانوني قابل للتنفيذ في صرف المبالغ المعترف بها  الصندوق المالية ، عندما يكون لدى القوائمالمالية وصافي المبالغ المدرجة في  لتزاماتوالا

 .وينوي إما التسوية على أساس صافٍ ، أو لتحقيق الأصل والمسؤولية في نفس الوقت

 

 مخاطر السوق 

 

العامة لقطاع الاستثمار العقاري في المملكة العربية السعودية والذي يتأثر بدوره بعدد من العوامل على سبيل المثال لا يخضع الصندوق للأحكام 

وفرة التمويل ومخاطر رأي المستثمر  الحصر مخاطر النمو الاقتصادي  في المملكة ومخاطر معدلات الفوائد ومخاطر العرض والطلب ومخاطر

الصندوق بإنتظام التقلبات  ر النظامية ومخاطر معدلات أسعار الصرف الأجنبية والمخاطر التنظيمية. تراقب إدارةومخاطر السيولة والمخاط

 .والتغيرات في البيئة الاقتصادية العامة وتعتقد أن تأثير هذه التغييرات ليس كبيرا بالنسبة للصندوق
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 (تتمه)الأدوات المالية وسياسات إدارة المخاطر  .19

 

 مخاطر الائتمان

 

معرض لمخاطر الخسائر الصندوق مخاطر الائتمان هي مخاطر إخفاق طرف في الوفاء بالتزام ما والتسبب في تكبد الطرف الآخر خسارة مالية. 

معرض لمخاطر الصندوق المتعلقة بالائتمان والتي يمكن أن تقع نتيجة عدم قدرة الجهة المقابلة أو المصدر أو عدم رغبته في الوفاء بالتزاماته. إن 

 .والذمم المدينة الائتمان على أرصدته البنكية

 

 .قدير الإدارة لتغطية الخسائر المحتملة للمبالغ المستحقة القبض المتأخرةويتم الاحتفاظ بمخصص للخسائر الائتمانية ويكون كافيا حسب ت

ية مرموقة في تاريخ كل تقرير مالي، يتم تقييم الأرصدة البنكية فيما إذا كانت تتضمن مخاطر ائتمان منخفضة حيث يتم الاحتفاظ بها لدى مؤسسات مال

ولذلك، فإن احتمالية التعثر تستند إلى العوامل المستقبلية  .تعثر لأي من الأرصدة البنكية وذات تصنيف ائتماني مصرفي محلي مرتفع، ولا يوجد تاريخ

 .كما في تاريخ التقرير، لا توجد مواعيد دفع مضى موعدها .وأي خسائر تنتج عن التعثر لا تكاد تذكر

 

، وبدون عائد وليس لديه دفعات ثابتة. لا توجد أي أرصدة مستحقة القبض هغير مضمونوالذمم المدينة الأخرى ذات العلاقة أطراف المستحق من 

مل فيها من الجهات ذات العلاقة في تاريخ التقرير تجاوزت موعدها، مع الأخذ بعين الاعتبار للخبرة التاريخية للتعثر ومستقبل الصناعات التي تع

 العلاقة لم تنخفض قيمتها.ذات الأطراف الجهات ذات العلاقة. تعتبر الإدارة أن أرصدة 

 

ذات علاقة، يتم استخدام مصفوفة المخصصات على أساس أطراف عند احتساب مخصص خسارة الائتمان المتوقعة للذمم المدينة والمستحق من 

 .معدلات الخسارة التاريخية على مدى العمر المتوقع للذمم المدينة المعدل للتقديرات المستقبلية

 

 لمخاطر الائتمان لمكونات قائمة المركز المالي وخسارة الائتمان المتوقعة المعنية هو كما يلي:للصندوق صوم إن أقصى تعرض غير مخ

 
 م2023  م2024 إيضاح 

     

 82,756,149  112,056,026 7 وما حكمهاالنقدية 

 72,251,828  58,879,817 8 ذمم مدينة

 15,374,661  8,635,670  توزيعات أرباح مستحقة

 

 :بناء  على مصفوفة الخسائر الائتمانية المتوقعة للصندوق الذمم المدينة من ايرادات الإيجاريوضح الجدول التالي المخاطر المرتبطة ب

 
 م2023  م2024  

     

 35,586,492  19,815,764  يوم 30أقل من 

 1,514,274  1,346,385  يوم 120إلى  31بين 

 50,061,176  43,025,544  يوم 120أكثر من 

 (14,910,114)  (11,372,953)  مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

  52,814,740  72,251,828 

 

 مخاطر السيولة

 

 يمكنه مخاطر السيولة هي مخاطر عدم قدرة الصندوق على توليد موارد نقدية كافية لتسوية التزاماته بالكامل عند حلول موعد استحقاقها أو أنه لا

 ا.+جوهري   بذلك إلا بشروط غير مواتية من الناحية المادية القيام

 

الجديدة  يراقب مدير الصندوق متطلبات السيولة من خلال التأكد من توفر أموال كافية للوفاء بأي التزامات عند ظهورها ، إما من خلال الاشتراكات

 .مدير الصندوقأو تصفية المحفظة الاستثمارية أو عن طريق أخذ قروض قصيرة الأجل من 

 

 الإجمالي  أكثر من سنة  أقل من سنة م2024ديسمبر  31

      

 29,074,045  -  29,074,045 مصروفات مستحقة والتزامات أخرى

 75,072,841  -  75,072,841 أتعاب إدارة مستحقة

 20,980,236  -  20,980,236 عموله مستحقة

 1,372,685,964  1,372,685,964  - قروض اسلامية

 1,497,813,086  1,372,685,964  125,127,122 إجمالي الالتزامات
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 الأدوات المالية وسياسات إدارة المخاطر )تتمه(. 19

 

 )تتمه( مخاطر السيولة

 

 الإجمالي  أكثر من سنة  أقل من سنة م2023ديسمبر  31

      

 27,964,861  -  27,964,861 مصروفات مستحقة والتزامات أخرى

 49,709,952    49,709,952 أتعاب إدارة مستحقة

 21,958,327    21,958,327 عموله مستحقة

 1,412,685,964  1,412,685,964  - قروض اسلامية

 1,512,319,104  1,412,685,964  99,633,140 إجمالي الالتزامات

 

 المخاطر التشغيلية

 

البنية مخاطر التشغيل هي مخاطر الخسارة المباشرة أو غير المباشرة الناتجة عن مجموعة متنوعة من الأسباب المرتبطة بالعمليات والتكنولوجيا و

ى مقدم خدمة الصندوق ومن العوامل الخارجية الأخرى غير الائتمان والسيولة التحتية التي تدعم أنشطة الصندوق سواء داخلي ا أو خارجي ا لد

 .والعملات والسوق المخاطر مثل تلك الناشئة عن المتطلبات القانونية والتنظيمية

 

 هدفالتحقيق ب المرتبطةيتمثل هدف الصندوق في إدارة المخاطر التشغيلية من أجل تحقيق التوازن بين الحد من الخسائر المالية والأضرار 

 الاستثماري المتمثل في توليد عوائد لحاملي الوحدات.

 

 التركيز الجغرافي

 

في حقوق موزعة في المملكة العربية السعودية باستثناء الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  لتزاماتوالا صولجميع الأ

 و المملكة االعربية السعودية. وبلجيكا الشمالية أمريكا يوالتي تقع فملكية غير مدرجة 

 

 مخاطر معدل الفائدة

 

  .للصندوق والتدفقات النقدية أسعار الفائدة السائدة على المركز المالي مخاطر أسعار الفائدة هي التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة بتأثير التقلبات في

 

رئيسي من القروض والودائع قصيرة الأجل ، والتي تكون بسعر فائدة ثابت ولا تخضع لإعادة التسعير تنشأ مخاطر أسعار الفائدة للصندوق بشكل 

 .على أساس منتظم

 

 .ات النقديةمخاطر أسعار الفائدة هي التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة بتأثير التقلبات في أسعار الفائدة السائدة على المركز المالي للصندوق والتدفق

 

 -أسعار الفائدة للصندوق بشكل رئيسي من قروضه ، والتي تكون بأسعار فائدة متغيرة وتحليل الحساسية على النحو التالي: تنشأ مخاطر 

 

 م2024 

 الكينقائمة حقوق الم قائمة الدخل 

 زيادة  

 نقطة 100 

 انخفاض 

 نقطة 100 

 زيادة 

 نقطة 100 

 انخفاض 

 نقطة 100 

     

     أسعار الفائدة مقايضات

 13,726,859 (13,726,859) 13,726,859 (13,726,859) حساسية التدفق النقدي

     

 

 م2023 

 الكينقائمة حقوق الم قائمة الدخل 

 زيادة  

 نقطة 100 

 انخفاض 

 نقطة 100 

 زيادة 

 نقطة 100 

 انخفاض 

 نقطة 100 

     

     أسعار الفائدة مقايضات

 (14,126,859) 14,126,859 14,126,859 (14,126,859) حساسية التدفق النقدي
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 في حال تم قياس الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة صولأثر صافي قيمة الأ .20

 

الصندوق بمتوسط  أصولالصادرة من هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير الصندوق بتقييم الصناديق العقارية  للائحةوفقا  

على أساس القيمة السوقية  صولثنين بواسطة مقيمين مستقلين. كما هو موضح في شروط وأحكام الصندوق، يتم الإفصاح عن صافي قيمة الأاتقييمين 

يتم إدراج العقارات تحت التطوير والإستثمارات العقارية بالتكلفة ناقص الإستهلاك المتراكم و  للسياسة المحاسبية للصندوقالمتاحة. إلا أنه وفقا  

ها في دفاتر الإنخفاض إن وجد في هذه القوائم المالية. وبالتالي يتم الإفصاح عن القيمة العادلة أدناه لغرض الحصول على المعلومات ولم يتم احتساب

 وق. الصند

 

وهما مقيمين  فاليو أبعادهما شركة  عقار 12للـ  يتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية والعقارات تحت التطوير من قبل مقيمين معينين

على النحو التطوير والعقارات تحتديسمبر كان تقييم الاستثمارات العقارية  31كما في . "تقييم" معتمدين من الهيئة السعويدة للمقيمين المعتمدين

 التالي:

 

 المتوسط  التقييم الثاني  التقييم الأول م2024

      

 2,376,584,882  2,315,479,765  2,437,690,000 الاستثمارات العقارية والعقارات تحت التطوير

 2,376,584,882  2,315,479,765  2,437,690,000 الإجمالي

 

 المتوسط  الثانيالتقييم   التقييم الأول م2023

      

 2,439,784,500  2,401,369,000  2,478,200,000 الاستثمارات العقارية والعقارات تحت التطوير

 2,439,784,500  2,401,369,000  2,478,200,000 الإجمالي

 

 .استخدمت الإدارة متوسط التقييمين لأغراض الكشف عن القيمة العادلة لاستثمارات وعقارات التطوير

 

تقييم مع الأخذ بالحسبان مجموعة من العوامل بما في ذلك مساحة ونوع العقار وأساليب الو العقارات تحت التطوير تم تقييم الاستثمارات العقارية 

للعقارات تحت التطوير ، فيما يلي تحليل للقيمة العادلة بما فيها التدفقات النقدية المخصومة وطريقة الدخل قابلة للملاحظةباستخدام مدخلات غير 

  والإستثمارات العقارية مقابل التكلفة:

 
 م2023  م2024 

    

القيمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقارية و العقارات تحت التطوير بناء على 

 متوسط التقييمين المستخدمين 
2,376,584,882 

 
2,439,784,500 

    لـ:يخصم: القيمة الدفترية 

 (1,962,279,269)  (1,789,666,465) الاستثمارات العقارية -

 (53,320,743)  (69,045,438) عقارات تحت التطوير -

 424,184,488  517,872,979 زيادة القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية 

 171,697,101  171,697,101 الوحدات المصدرة )بالعدد(

 2.471  3.016 الحصة الزائدة للوحدة من القيمة العادلة المقدرة 

 

 العائدة لحاملي الوحدات : صولصافي قيمة الأ

 
 م2023  م2024 

    

صافي قيمة الموجوادات العائدة لحاملي الوحدات كما في القوائم المالية قبل 

 تعديل القيمة العادلة
1,228,352,754 

 
1,467,111,963 

 424,184,488  517,872,979 في القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفتريةالزيادة 

صافي قيمة الأصول العائدة لحاملي الوحدات على أساس القيمة العادلة 

 للإستثمارت العقارية و العقارات تحت التطوير
1,746,225,733 

 
1,891,296,451 
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 (تتمه) في حال تم قياس الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة أثر صافي قيمة الأصول .20

 

 المنسوبة إلي كل وحدة : صولصافي قيمة الأ

 
 م2023  م2024 

    

القيمة الدفترية للأصول العائدة للوحدة كما في القوائم المالية قبل تعديل القيمة 

 العادلة
7.15 

 
8.54 

 2.47  3.02 القيمة العادلةالقيمة الإضافية للوحدة على أساس 

 11.01  10.17 القيمة السوقية للأصول العائدة للوحدة

 

تحتفظ الشركة بهذه العقارات لملكية  .أو شركات مملوكة من قبل الشركة جميع العقارات مسجلة باسم شركة الرياض للدخل العقاري )"الشركة"(

 الانتفاع بالصندوق ولا يملك أي حصص مسيطرة ولا يسبب أي مخاطر على العقارات. 

 

 التوزيعات .21

 

ريال  0.25، بمبلغ م2022ديسمبر  31، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الستة أشهر المنتهية في م2023مارس  26في 

 مليون ريال سعودي، على حاملي الوحدات. 42.924بإجمالي  سعودي لكل وحدة

 

ريال  0.25، بمبلغ م2023يونيو  30، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الستة أشهر المنتهية في م2023أغسطس  16في 

 مليون ريال سعودي، على حاملي الوحدات. 42.924سعودي لكل وحدة بإجمالي 

 

ريال  0.15، بمبلغ م2023ديسمبر  31، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الستة أشهر المنتهية في م2024مارس  25في 

 مليون ريال سعودي، على حاملي الوحدات. 25.754سعودي لكل وحدة بإجمالي 

 

ريال  0.15م، بواقع 2024يونيو  30المنتهية في  م، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الستة أشهر2024أغسطس  21في 

 مليون ريال سعودي، على حاملي الوحدات. 25.754سعودي لكل وحدة بإجمالي مبلغ 

 

 تصنيف الأدوات المالية .22

 

ثناء الاستثمارات باست م2023ديسمبر  31و  م2024ديسمبر  31المالية ضمن التكلفة المطفأة كما في  لتزاماتالمالية والا صوليتم تصنيف جميع الأ

 المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 

 

 

 

 

 



 صندوق الرياض ريت
 الرياض المالية( )المدار من قبل

 (ه)تتم الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

- 35 - 

 قياس القيمة العادلة .23

 

وأتعاب الإدارة المستحقة. إن ايرادات إيجارغير مكتسبة المالية من  لتزاماتالأخرى. وتتكون الا صولوالأمدينة الذمم الالمالية من  صولتتكون الأ

  المالية لا تختلف كثيرا  عن قيمتها الدفترية. لتزاماتالمالية والا صولالقيمة العادلة للأ

 

 المفصح عنها كما في نهاية السنة: ستثمارات العقاريةات المالية والايوضح الجدول التالي القيمة العادلة للأدو

 
 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى  م2024ديسمبر  31

     

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 (16الخسارة )إيضاح 
- - 703,416,645 703,416,645 

 (11)إيضاح  ات العقاريةالاستثمار 
- - 

2,376,584,88

2 
2,376,584,882 

 3,080,001,527 3,080,001,527 - - الإجمالي

     

     

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى  م2023ديسمبر  31

     

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 (16الخسارة )إيضاح 
- - 831,914,172 831,914,172 

 1,962,279,269 1,962,279,269 - - (11الاستثمارات العقارية )إيضاح 

 2,794,193,441 2,794,193,441 - - الإجمالي

 

للأدوات المالية التي لا يتم تداولها في سوق نشط باستخدام طرق التقييم. وتزيد طرق التقييم هذه من استخدام بيانات السوق يتم تحديد القيمة العادلة 

ادلة لأداة ما القابلة للملاحظة وتعتمد بأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة بالمنشأة. وإذا كانت جميع المدخلات الهامة المطلوبة لقياس القيمة الع

. في حالة عدم استناد واحد أو أكثر من المدخلات الهامة إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة، 2بلة للملاحظة، فإنه يتم إدراج الأداة ضمن المستوى قا

ة للبنود في هذه . إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه المدخلات يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المسجل3يتم إدراج الأداة ضمن المستوى 

 القوائم المالية والمستوى الذي يتم فيه الإفصاح عن البنود ضمن التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة.

 

استثمارات في صناديق عقارات مغلقة يتم تحديد قيمتها  3المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المصنفة ضمن المستوى  صولتتضمن الأ

 بالقيمة العادلة.لكية غير المسعرة المعترف بها العادلة بناء  على آخر قيمة صافية للأصول مسجلة كما في تاريخ التقرير، وكذلك أدوات حقوق الم

 

 لم يكن هناك تحويلات بين المستويات المختلفة للتسلسل الهرمي للقيمة العادلة خلال السنة الحالية أو السنة السابقة.

 

غير المدرجة بالقيمة العادلة ولكن تم الإفصاح عن قيمتها العادلة، تم إجراء تقييم الاستثمارات العقارية باستخدام طريقة التدفقات  صولبالنسبة للأ

من التسلسل الهرمي  3النقدية المخصومة وطريقة رسملة الدخل بناء  على مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة، وبالتالي تم إدراجها ضمن المستوى 

 قيمة العادلة. تشمل المدخلات الرئيسية ما يلي:لل

 

 %8.00التي تعكس تقييمات السوق الحالية بشأن عدم التأكد من مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية )المعدل المستخدم من قبل مُقيمين هو معدلات الخصم 

- 10.8%) 
 

وأخذ بيانات السوق في تاريخ التقييم بعين الاعتبار )المعدل المستخدم من  بناء  على الموقع الفعلي للعقارات وحجمها ومدى جودتهامعدلات الرسملة 

 ( %8.5 - %7.5قبل مُقيمين هو
 

بناء  على الموقع الفعلي للعقارات ونوعها ومدى جودتها والمدعومة بالشروط الواردة في أي عقد إيجار قائم التدفقات النقدية الإيجارية المستقبلية 

 خارجي مثل إيجارات السوق الحالية لعقارات مماثلة. أو عقود أخرى أو دليل
 

 بناء  على ظروف السوق الحالية والمتوقعة في المستقبل بعد انتهاء مدة أي عقد إيجار حالي.معدلات الشواغر المقدرة 
 

 تاجي المقدر له.بما في ذلك الاستثمارات اللازمة للحفاظ على الأداء الوظيفي للعقار على مدى العمر الإن تكاليف الصيانة
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 القطاعات التشغيلية .24

 

عادية. فيما تجري الأعمال الأساسية للصندوق في المملكة العربية السعودية. تتم المعاملات بين قطاعات التشغيل وفق ا للشروط والأحكام التجارية ال

، وإجمالي دخله ومصروفاته التشغيلية ، ونتائج السنوات المنتهية  م2023و  م2024ديسمبر  31الصندوق كما في  التزاماتيلي إجمالي أصول و

 بذلك التاريخ ، حسب قطاع التشغيل:

 
 م2024ديسمبر  31 

 الايجار الدخل الشامل 
الفنادق المدارة من 

 قبل طرف ثالث
 الإجمالي غير مصنفة

     

 63,054,828 - - 63,054,828 الايراد من الإيجارات

 139,695,377 - 139,695,377 - إيرادات الغرف الفندقية

 55,483,939 - 55,483,939 - إيرادات الأغذية و المشروبات

 6,237,737 - 6,237,737 - إيرادات الأقسام التشغيلية الأخرى

 (26,223,380) - (26,223,380) - تكلفة الغرف

 (32,537,350) - (32,537,350) - تكلفة الأغذية و المشروبات

 (2,918,427) - (2,918,427) - تكاليف تشغيل أخرى

 (33,603,828) - - (33,603,828) إستهلاك الإستثمارات العقارية

 (17,269,241) - - (17,269,241) الخسارة المحققة من استثمارات عقارية

 (50,239,735) - - (50,239,735) خسائر الانخفاض فى قيمة الاستثمارات العقارية 

 101,679,920 - 139,737,896 (38,057,976) مجمل الربح

 (11,780,891) - (9,672,536) (2,108,355) مصاريف إدارة عقارات

 (27,102,021) - - (27,102,021) أتعاب إدارة الصندوق

 (100,000) - - (100,000) أتعاب الحفظ

 (4,456,287) - - (4,456,287) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

 (63,702,379) - (59,736,308) (3,966,071) مصروفات عمومية وإدارية

 (5,461,658) - 70,329,052 (75,790,710) صافي الربح التشغيلي

توزيعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة 

 من خلال الربح أو الخسارة
- - 29,460,088 29,460,088 

خسائر غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة 

 أو الخسارة العادلة من خلال الربح 
- - (125,307,577) (125,307,577) 

صافي الربح من أدوات مالية مشتقة من خلال الربح 

 والخسارة
- - 16,545,122 16,545,122 

 (103,276,202) (103,276,202) - - مصاريف التمويل

 765,142 765,142 - - إيرادات اخرى

 (187,275,085) (181,813,427) 70,329,052 (75,790,710) صافي دخل السنة

     

 - - - - للسنة  الدخل الشامل الأخر

     

 (187,275,085) (181,813,427) 70,329,052 (75,790,710) إجمالي الدخل الشامل الأخر للسنة
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 القطاعات التشغيلية )تتمه( .25

 
 م2023 

 الايجار الدحل الشامل
الفنادق المدارة من قبل 

 طرف ثالث
 الإجمالي غير مصنفة

     

 81,560,768 - - 81,560,768 الايراد من الإيجارات

 122,269,929 - 122,269,929 - إيرادات الغرف الفندقية

 49,485,009 - 49,485,009 - إيرادات الأغذية و المشروبات

 4,667,565 - 4,667,565 - إيرادات الأقسام التشغيلية الأخرى

 (25,842,483) - (25,842,483) - تكلفة الغرف

 (30,779,775) - (30,779,775) - تكلفة الأغذية و المشروبات

 (2,730,892) - (2,730,892) - تكاليف تشغيل أخرى

 (33,788,874) - - (33,788,874) إستهلاك الإستثمارات العقارية

 164,841,247 - 117,069,353 47,771,894 مجمل الربح

 (9,482,877) - (6,649,121) (2,833,756) مصاريف إدارة عقارات

 (29,021,347) - - (29,021,347) أتعاب إدارة الصندوق

 (100,000) - - (100,000) أتعاب الحفظ

 (2,743,132) - (1,743,132) (1,000,000) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

 (65,720,353) - (56,441,328) (9,279,025) مصروفات عمومية وإدارية

 57,773,538 - 52,235,772 5,537,766 صافي الربح التشغيلي

توزيعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة 

 من خلال الربح أو الخسارة
- - 49,544,871 49,544,871 

أرباح محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من 

 أو الخسارة خلال الربح 
- - 303,015 303,015 

صافي الربح من أدوات مالية مشتقة من خلال الربح 

 والخسارة
- - 14,539,369 14,539,369 

 (100,959,709) (100,959,709) - - مصاريف التمويل

 452,107 452,107 - - إيرادات اخرى

 21,653,191 (36,120,347) 52,235,772 5,537,766 صافي دخل السنة

     

 - - - - للسنة  الدخل الشامل الأخر

     

 21,653,191 (36,120,347) 52,235,772 5,537,766 إجمالي الدخل الشامل الأخر للسنة
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 (تتمهالتشغيلية )القطاعات  .25

 
 م2024 

 الايجار المركز المالي
الفنادق المدارة من 

 قبل طرف ثالث
 الإجمالي غير مصنفة

     

     الأصول

 112,212,026 - 25,400,185 86,811,841 النقدية وما فى حكمها

 52,814,740 - 2,755,220 50,059,520 ذمم مدينة

 482,524 - 482,524 - مخزون

 45,239,520 - 7,076,038 38,163,482 مدفوعة مقدما وذمم مدينة أخرىمصروفات 

 69,045,438 - - 69,045,438 عقارات تحت التطوير

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 أو الخسارة
- - 703,416,644 703,416,644 

 1,789,666,465 - - 1,789,666,465 استثمارات عقارية

 2,772,877,357 703,416,644 35,713,967 2,033,746,746 إجمالي الأصول 

     

     الالتزامات

 1,393,666,200 - - 1,393,666,200 تمويل اسلامي

 13,883,629 - 5,055,796 8,827,833 ذمم دائنة

 28,805,723 - - 28,805,723 ايرادات إيجار غير مكتسبة

 29,049,045 - 26,611,003 2,438,042 أخرىوالتزامات  مصروفات مستحقة

 75,072,841 - - 75,072,841 أتعاب إدارة مستحقة

 4,047,165 - 4,047,165 - منافع نهاية الخدمة للموظفين

 1,544,524,603 - 35,713,964 1,508,810,639 إجمالي الالتزامات

 
 م2023 

 الايجار المركز المالي
الفنادق المدارة من 

 ثالث قبل طرف
 الإجمالي غير مصنفة

     

     الأصول

 82,937,149 - 15,573,604 67,363,545 النقدية وما في حكمها

 72,251,828 - 29,347,819 42,904,009 ذمم مدينة، صافي

 816,857 - 816,857 - مخزون

 37,359,055 - 8,236,152 29,122,903 مصروفات مدفوعة مقدما وأصول أخرى

 53,320,743 - - 53,320,743 تحت التطويرعقارات 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 أو الخسارة
- - 831,914,172 831,914,172 

 1,962,279,269 - - 1,962,279,269 استثمارات عقارية

 3,040,879,073 831,914,172 53,974,432 2,154,990,469 إجمالي الأصول 

     

     الالتزامات

 1,434,644,291 - - 1,434,644,291 تمويل اسلامي

 24,797,300 - 15,633,193 9,164,107 ذمم دائنة

 32,976,472 - - 32,976,472 ايرادات إيجار غير مكتسبة

 27,964,861 - 25,781,863 2,182,998 والتزامات أخرى مصروفات مستحقة

 49,709,952 - - 49,709,952 أتعاب إدارة مستحقة

 3,674,234 - 3,674,234 - منافع نهاية الخدمة للموظفين

 1,573,767,110 - 45,089,290 1,528,677,820 إجمالي الالتزامات
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 دوقالتغييرات في شروط وأحكام الصن .26

 

  م.2024مايو  2الموافق هـ  1445شوال  23حكام بتاريخ الصندوق عن تحديث الشروط والأأعلن 

 

 أرقام المقارنة .27

 

 الحالية.  السنةلتتماشى مع عرض  م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في تم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة 

 

 التغيرات التى تمت كما هو موضح فى الجدول أدناه :

 
 بعد التعديل التعديل قبل التعديل الرقم المرجعي 

     

     قائمة المركز المالى 

 24,797,300 7,082,494 17,714,806 27.1 ذمم دائنة 

 27,964,861 (56,792,446) 84,757,307 27.1 مصروفات مستحقة و التزامات أخرى

 49,709,952 49,709,952 - 27.1 أتعاب إدارة مستحقة

     

     قائمة الدخل الشامل

مشتقة مدرجة بالقيمة العادلة صافي الربح من أدوات مالية 

 من خلال الربح أو الخسارة
27.2 - 14,539,369 14,539,369 

 (100,959,709) (14,539,369) (86,420,340) 27.2 تكاليف التمويل

     

     قائمة التدفقات النقدية

 100,959,709 14,539,369 86,420,340 27.2 تكاليف التمويل 

مالية مشتقة مدرجة بالقيمة العادلة صافي الربح من أدوات 

 من خلال الربح أو الخسارة
27.2 - (14,539,369) (14,539,369) 

 (2,629,814) (56,792,445) (9,712,308) 27.1 ذمم دائنة

 (14,586,079) 49,709,951 42,206,366 27.1 مصروفات مستحقة و التزامات أخرى

 49,709,951 7,082,494 - 27.1 أتعاب إدارة مستحقة

 

ع" يشمل التعديل فصل مبلغ أتعاب الإدارة ليظهر كبند مستقل في قائمة المركز المالي، بالإضافة إلى فصل "المبالغ المحتجزة المستحقة الدف  1,27

 .النقدية و"أرباح الأسهم المستحقة الدفع" ليتم دمجهما تحت بند الحسابات الدائنة، كما تم عكس هذا التأثير في قائمة التدفقات

 

لتظهر كبند مستقل في قائمة  تم فصل الأرباح المحققة من الأدوات المالية المشتقة المقيمة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  2,27

 .الدخل، كما تم عكس هذا التأثير في قائمة التدفقات النقدية

 

 آخر يوم تقييم .28

 

 .م2024ديسمبر  31آخر يوم للتقييم للسنة هو 

 

 الأحداث اللاحقة .29

 

 620,000، وذلك في نفس التاريخ، بمبلغ م2025يناير  15بتاريخ ربح أو الخسارة تم استلام توزيع من استثمار مقيم بالقيمة العادلة من خلال ال

 .م2025لعام  ربح و الخسارةريال سعودي. وقد تم إدراج هذا المبلغ في قائمة ال 2,325,000دولار أمريكي، ما يعادل 

 

ريال  0.16م، بواقع 2024 ديسمبر 31م، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الستة أشهر المنتهية في 2025 مارس 25في 

 مليون ريال سعودي، على حاملي الوحدات. 27.471سعودي لكل وحدة بإجمالي مبلغ 

 

 اعتماد القوائم المالية .30

 

 .م 2025مارس  24الموافق  هـ1446رمضان  24تم اعتماد هذه القوائم المالية من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاريخ 

 

 


	RIYAD REIT AR 2024 - Signed.pdf
	Riyad Capital FS
	cadbe7d9baa0d84c6cef539fdcf210537a3bf7466b1858a6aec2a7aba9aba889.pdf
	Riyad Capital FS


