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ر�رقتلا ىوتحم 

#رصنعلا
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لاوط0و دود34او  ضر0  3.3تانايب 

تابيطش6لاو :9بلما  3.4تانايب 

راقعلا فصو 
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راقعلاب ةطي4=ا  ةقطنلماب  ةرفوتلما  قفارلماو  3.6تامد&3ا 

راقعلا 3.7روص 

قوسلا ليلحتو  04ةسارد 
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تاقI=لما
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ةمتاخ
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ديKمت

ت�ر ةر�ز��ا  قودنص  ةداسلا /

، ھتاAر@و ةمحرو الله  مكيلع  ملاسلا 

قودنصل يرود  مييقت  ضرغل  ةيدوعسلا ، ةي@رعلا  ةكلملما   LM ةدج  ةنيدم   LM عدوتسم  مييقتل  خ�راتب 2024/11/26 م  دوAراب  ةكرشل   Xمكديمع YZع  ءانب 

.م خ�راتب 2024/11/28  ةنياعلما  لامعأ  تمت  ثيحو  لوادتلما ،  ت�ر  ةر�ز_3ا 

نaميقلما  cةئي ةمجرت   (IVSC) ةيلودلا مييقتلا  akياعم  سلجم  نع  ةرداصلا   (IVS2022) ةيلودلا مييقتلا  akياعم  YZع  ادان6سا   cهذ مييقتلا  ةم�م  تذفنو 

راقعلل ةبسانلما  ةميقلا  rZإ  لوصولل  انم  ايعس  و  ة�راقعلا ، لوصلأل  مييقتلا  لامعأ   LM اtuلع  فراعتلما  ةين�لما  دعاوقلاو  تاءارجلإل  اقفوو  ، 2022 مييقت - ) )

نأ ةظحلام  عم  ھلجلأ   cهذ مييقتلا  ةم�م  تذفن  يذلا  ضرغلا   LM اtuلع  دامتع}  نكمي  ةدا�ش  ر�رقتلا   cاذ دع{و  .مييقتلا  ر�رقت  ھلجأ  نم  دعأ  يذلا  ضرغلل 

.أزجتُ نأ  ��ي  ةدحاو لا  ةدحو  ر�رقتلا   cاذ

، انتايحت اولبقتو 

NOنابأ م�ركلا  دبع 

يذيفنتلا سSئرلا 

مييقتلل دوكراب  ةكرش 

 

 

 

تادعلماو تلا�  عرف  ليمز -  ميقم  تاراقعلا                                  عرف  ليمز -  ميقم 

4210000001 ة�وضعلا : مقر                               1210000001 ة�وضعلا : مقر 

4114000016 مقر : صيخرت                                 1210000001 مقر : صيخرت 

c 1441/07/24ـ صيخ�kلا : خ�رات  c 1433/03/01 ـ                   صيخ�kلا : خ�رات 
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ليمعلاو ميقلما  تانايب 

مييقتلا ةكرش  تانايب 

مييقتلل دوAراب  ةكرش  ةكرشلا مسا 

1010468077 يراجتلا ل�Yلا  مقر 

c 1438/05/15ـ ل�Yلا خ�رات 

1210000001 راقعلا مييقت  صيخرت  مقر 

c 1433/03/01ـ صيخ]Zلا خ�رات 

4114000016 تادعلماو تلا\  مييقت  صيخرت  مقر 

c 1441/07/24ـ صيخ]Zلا خ�رات 

ةيفافشلاو داي34ا  لوصأ  ميّقُلما  اtuف  ظفحو  مييقتلا  عضوم  لوص0  وأ  مييقتلا  ةم�م  فارطأ  نم  فرط  يأ  عم  �3اصم   Xضراع دجوي  لاو  لقتسم  دمتعلما  ميّقُلما  نأ  دكؤن 
Aنا. فرط  يلأ  �Mراخ  akثأت  akغ  نم  ةين�لماو ،
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ةينوناقلاو ةينفلا  ئدابلم  ا 

  : ديمعتلا خ�رات  - 1

2024/11/26 م

 (: ليمعلا بلطلا ( بحاص  - 2

ت�ر ةر�ز_3ا  قودنص 

 (: ر�رقتلا مدختسم  ديفتسلما ( - 3

ت�ر ةر�ز_3ا  قودنص 

 : ر�رقتلل ن�رخ\  نeمدختسلما  - 4

.قودنصلل يرودلا  ميقتلل  ( gباSلات ةر�ز��ا   ) قودنصلا ريدم  لبق  نم   iمدختس ت�ر  ةر�ز��ا  قودنص  تادحو  يjلالم  روشlم  ماع  مييقت 

  : مييقتلا نم  ضرغلا  - 5

لوادتلما ت�ر  ةر�ز��ا  قودنصل  يرود  مييقت 

  : oلص مييقت  �pع  ةردقلا  -  6

 . ةم�لما تلبق  كلذ  YZع  ءان@و  بولطلما ،  خ�راتلا   LM ةيقوسلا  ةميقلا  rZإ  لوصولل  ة@ولطلما  ةءافكلا  ا�uدلو  لوص0 ،  نم  عونلا   cاذ مييقت  YZع  ةرداق  ةين�م   Aرداو دوAراب  كلمت 

  : مييقتلا ةمKلم  ةينKلما  ]eياعلما  -  7

تاءارجلإل اقفوو   ، 2022 (- مييقت  ) نaيميقلما  cةئي ةمجرت  ( IVSC  ) ةيلودلا مييقتلا  akياعم  سلجم  نع  ةرداصلا  ( IVS2022  ) ةيلودلا مييقتلا  akياعم  YZع  ادان6سا   cهذ مييقتلا  ةم�م  تذفن 
صئاص&3او تارثؤلما  نع  نا�م�  ردق  ثحبلاو  لصأ ،  ل�ل  ةرشابلما  ةنياعلماو  ةنراقلماو  ليلحتلا  YZع  موقت  ��لاو  لوصلأل ،  مييقتلا  لامعأ   LM اtuلع  فراعتلما  ةين�لما  دعاوقلاو 

 . مييقتلا لحم  نaعلل  ةيبلسلاو  ةيباجي� 

  : ةميقلا ساسأ  -  8

بسانم  Xوس�ق دع�  دياحم  ساسأ  YZع  ةلماعم  راطإ   LM بغار  ع�ا@و  بغار  �kشم  نaب  مييقتلا  خ�رات   LM تاما��ل�  وأ  لوص0  ةلدابم  ھساسأ  YZع  M¡ب ي  يذلا  ردقلما  غلبلما  " ةيقوسلا :  ةميقلا 
 " رابجإ وأ  رسق  نود  ةمكحو  ةفرعمب  فارط0  نم  فرط   Aل فرصتي  ثيح 
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ةينوناقلاو ةينفلا  ئدابلم  ا 

  : ةميقلا ةيضرف  .  9

�ا�Iاu  vمادختس

 : ةميقلا ذافن  خ�رات  - 10

2024/12/31 م

 : ةنياعلما خ�رات  -  11

2024/11/28 م 

 : ءاصقتسxو ثحبلاو  صحفلاو  ةنياعلما  دودح  -  12

مييقتلا akياعم  عم  قفاوتلاب  ميّقُلما  ةطساوب  ا�عمج  مت  ��لاو  ةنياعلما   LM ةرفوتلما  تانايبلا  ليلحت  متو  ر�رقتلا ،  cاذ لحم  لوص0  ةنياعم  تمت  ر�رقتلا   cاذ ضرغ  قيقحتو  مييقتلا  ةم�م  ذيفنتل 

بويع يأ  نم  مييقتلا  ديق  لص0  ولخ  YZع  تانامض  يأ  مدقي  ميّقُلما لا  نأ  املع 
ً

.�¦¥دن�لا  وا  �9فلا  رابتخ}و  صحفلا  ضارغلأ  ةنياعلما   §uهذ دتع¨  ھنأ لا  ةظحلام  عم  ةيلودلا ،

.ةرcاظ akغ 

  : مييقتلا ةلمع  .  13

يدوعسلا لا�رلا  ر�رقتلا   LM ةمدختسلما  ةلمعلا 

  : ميقلما ثحب  قاطن  -  14

نم . طقف  وأ  جرا&3او  لخادلا  نم  ةنياعلما  تابثا  بسح  راقعلا  صحف  مت  ثيح.ةيلودلا  مييقتلا  akياعم  عم  قفاوتلاب  دوصقلما  ضرغلل  اقًفو  ر�رقتلا  دادعلإ  ليلحتلاو  ثحبلا  YZع  لمتشا 

ر�رقتلا دادعلإ  ةمزلالا  تانايبلا   Aةفا YZع  لوص34ا  متو  راقعلا  ةنياعم  موي   LM جرا&3ا 

مييقتلا :  بولسأ  -  15

ةعفنم لصأ  YZع  لوص34ا  ةفل�ت  نم  k®كأ  عفدي  نل  ي�kشلما  نأ  YZع  صني  يذلا  يداصتق}  أدبلما  مادختساب  ةميقلل  رشؤم  داجيإ  بولسأ  ةفل�تلا -: بولسأ  YZع  راقعلا  مييقت   LM اندمتعا 
 . ةقلعتم ىرخأ  لماوع  يأ  وأ  رطا&=ا  وأ  جاعز�  وأ  تقولاب  ةقلعتم  لماوع   cكان نكت  ملام  ءانبلا  وا  ءارشلا  ق�رط  نع  ءًاوس  ةلثامم ، 

  : ا~{عيبطو تامولعلما  رداصم  -  16

تامولعلما رداصم  ضع±و  .مييقتلا  تقوو  ضرغ  L³ا�ت  اu´أ   µدقتع ��لا  ةي¶تكلما  تانايبلاو  ج )  ) ق4%لما  LM اcركذ  مت  تامولعلماو  رداصلما  نم  ةعومجم  YZع  مييقتلا  ر�رقت  دادعإ   LM اندمتعا 

.ر�رقتلا ايانث   LM اcركذ  مت  ر�رقتلا   §uاذ ةصا&3ا 
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ةينوناقلاو ةينفلا  ئدابلما 

ةيكللما :  قئاثو   - 17

 . ھيفاني ام   Aل نم  ان6يلوئسم  YMخنو   cاذ YZع  ءًانب  ر�رقتلا  ردص  دقو  ھضراع¨ ،  وأ  ھيفاني  ام  دوجو  مدعو  كصلا  ةملاس  ض�kفن  اننإف  ھيلعو  كصلا ،  ةروص  YZع  علاط}  مت 

  : ةيكللما  �u فرصتلا  ة�رح   - 18

دح YZع  ةعفنلما  وأ  ةيكلملل  ةلقانلا  تافرصتلا  نم  يأ  نود  لوحت  ة�راقعلا  نaعلا  YZع  ة�راجت  وأ  ةيماظن  وأ  ةيعرش  عµاوم  يأ  دوجو  مدع  ضا�kفإ  مت  ليمعلا  نم  ةملتسلما  تادن6سلما  بجومب 
ءاوس

  : نeمأتلا ةقيثو  تازايتما   - 19

.مييقتلا لحم  راقعلا  نaمأت  ةقيثو  ملاتسإ  متي  مل 

  : راقعلل ةحاتلما  ةينوناقلا   xتامادختس  - 20

تاعدوتسمو . ن�زخت  مادختسلا   cاذ انر�رقت  لحم  ضر0   Xدع ثيح  دوAراب  لمع  ق�رف  ةنياعم  بسح 

  : ةيللاقتسxو ةيلوؤسلما  دودح   - 21

دوجو مدعو  ةيللاقتس}  YZع  دكؤنو   Aنا فرط  يلأ  �Mراخ  akثأت  akغ  نم  ةين�لماو ، ةيفافشلاو  داي34ا  لوصأ  اtuف  ظفحن  ة�راش6سا  ةم�م  ا�ل  بحاصلما  ر�رقتلاو   cهذ مييقتلا  ةم�م   Xتع¸k

 . مييقتلا عضوم  لوص0  وا  مييقتلا  ةم�م  فارطأ  نم  فرط  يأ  عم  �3اصم   Xضراع

  : ر�رقتلا عون  .  22

( YMيصفت  ) يدرس ر�رقت 

.مييقتلا لحم  لص0   LM ةرثؤلما  ليصافتلا  عيمج  ركذ  ةاعارم  عم  ةيدرس  ةق�رطب  ر�رقتلا   cاذ دادعإ  مت 

  : xمادختس ةداعإو  ة�ركفلا  ةيكللما  .  23

نود ر�رقتلا  ءازجأ  ضع�  وأ   Aل  µرش ديع¨  نأ  ر�رقتلا –  نم  ديفتسلماو  بلطلا  بحاص   cاذ لمش¨  فرط –  يلأ  زوجي  لاو  دوAراب ،  ةكرشل  ة�ركف  ةيكلم  انومضمو  لاكش  ر�رقتلا   cاذ دع¨ 

 . ةكرشلا نم  ةيطخ  ةقفاوم  YZع  لوص34ا 

 
 : تامولعلما ظفحو  ة�رسلا  -  24

نحنو اu´امتكو ،  ر�رقتلا   cاذ تاجرخمو  تايطعم  YZع  ظاف34ا   LM بلطلا  بحاص  دنع  ىوصقلا   0cةيم  cاذ لجلأ  كردنو  يراش6سا ،  ضرغلو  صاخ  بلط  YZع  ءانب  ر�رقتلا   cاذ دعأ  دقل 

لاو ر�رقتلا   LM نيدد4=ا  نaمدختسمللو  اu¼حاصل  اصاخ  ا�لم  ھتامولعم  دعXو  ر�رقتلا ،   cاذ akغ   LM ةحارص "  " ليمعلاب ةصا&3ا  تامولعلما  مادختسا  متي  نلو  كلذب ،  نوم��لم 

 . اtuلع علاط}  رخآ  فرط  يلأ  قحي 
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لمعلا ق�رف  ءاضعأ 
مت ��لا  تاراقعلل  راقعلا  تائف@و  قطانلماب  ةيفا�لا  ةk¸&3ا  م�uدلو  ةيحلاصلا ، تاذ  تا�_3ا  نم  مييقتلا   LM تادامتعا  YZع  نaلصاحو  مييقتلا  لامعأب  ةقباس  تاk¸خ  با4¾أ  لمعلا  ق�رف  ءاضعأ 

.ةيلودلا مييقتلا  akياعم  تابلطتلم  اقفو  تا@وعص  يأ  نود  ر�رقتلا  دادعإ  YZع  ةردقلا  م�uدل  نأب  نورق�و  امك  ا�مييقت 

 

عيقوتلا ة�وضعلا عون  ة�وضعلا عرف  ة�وضعلا مقر  ميّقُلما مسا 

ليمز �¦¥اسأ  تاراقع 1210001409 خيش م�ركلادبع 

ليمز �¦¥اسأ  تاراقع 1220001204 ديبلاب دمحأ 

ليمز دمتعم  تاراقع 1210000001 NOنابأ م�ركلادبع 

بس6نم تاراقع 1210000054 قيتع ناسح 

 

xدامتع

مت<�ا

c 1438/05/15ـ 1010468077 يراجتلا ل�Yلا  خ�راتو  مقر 

c 1433/03/01ـ 1210000001 راقعلا مييقت  صيخرت  خ�راتو  مقر 

c 1441/07/24ـ 4114000016 تادعلماو تلا\  صيخرت  خ�راتو  مقر 
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يذيفنتلا ص<=لما 

( ر�رقتلا مدختسم   ) ديفتسلما ( ليمعلا  ) بلطلا بحاص 

ت�ر ةر�ز_3ا  قودنص  ت�ر ةر�ز_3ا  قودنص 

ةميقلا ةيضرف  مييقتلا نم  ضرغلا 

rMا34ا مادختس�  لوادتلما ت�ر  ةر�ز_3ا  قودنصل  يرود  مييقت 

راقعلا عون  راقعلا ناونع 

عدوتسم يداولا  ÀM ةدج - 

كلالما مسا  كصلا بسح  ضر0  ةحاسم 

رامث6سلال ءامن}  ةكرش  33,591.63 م²

كصلا خ�رات  كصلا مقر 

12-05-1438ھ 420205026531

ةميقلا ساسأ  ةيكللما عون 

ةيقوسلا ةميقلا  ةقلطم

مييقتلا ةق�رط  بولسأ و 

( . للاح}  ) لادب6س} ةفل�ت  ةق�رط  ةفل�تلا -  بولسأ 

مييقتلا akياعم 

IVS ) - 2022) ةيلودلا مييقتلا  akياعم 

ةميقلا ذافن  خ�رات  ةنياعلما خ�رات  ديمعتلا خ�رات 

.م 2024/12/31 .م 2024/11/28 .م 2024/11/26

ةباتك راقعلا  ةميق  امقر
ً

راقعلا  ةميق 
راقعلا نوعبسةميق  ةع±رأ و  ةئامعبس و  نويلم و  نوع±رأ  ةسمخ و 

akغ طقف لا  يدوعس  لا�ر  نونامث  ةعبس و  ناتئم و  فلأ و 
يدوعس لا�ر   45,774,287
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ر�رقتلا تاددحمو  تايضرف 

درجمب لبقت  رومأ  اu´أ  امك  ددحم ، وحن  YZع  اtuف  قيقدتلا  وأ  ققحتلا  نود  مييقتلا  لامعأ  قايس   LM ةقيقحك  ا�لوبق  نكمي  ةيقطنم  رومأ  تاضا�kف}   Xدع  " مييقتلل ةيلودلا  akياعلما  ف�رعتل  اقفو 

ا�ض�kفي ��لا لا  كلت  وأ  مييقتلا ، خ�رات   LM ةدوجولما  ةيلعفلا  قئاق34ا  نع  فلتخت  تاضا�kفا  نع  ةرابع  ةصا&3ا  تاضا�kف}و  .ةمدقلما  ةروشلما  وأ  مييقتلا  م�فل  ة�رورض  تاضا�kف}  هذcو  اcركذ 

مييقتلا " خ�رات   LM ام ، ةلماعم   LM قوسلا   LM داتعم  كراشم 

 
: �اتلاu ضا]Zفا  مت  هذ�  مييقتلا  ةمKم  �uو 

ةيكللما كص  بسح  لاوط0و  دود34ا 

 
1

ةعيبطلا عم  ءانبلا  ةصخر  قباطت  مدعل  ةعيبطلا  بسح  ةيئانبلا  تاحاسلما 

 
2

.راقعلا ةميق  سكع¨لا  لخدلا  نلا  ةفل�تلا  بولسا  دامتعا  مت 

 
3

.ليمعلا لبق  نم  ھنع  ��فلما  بسح  تاجات تس}و  تلايلحتلا 

 
4

.صا<�ا  xفZ[ضا ققحتب  ةطورشم  ر�رقتلا  اذ�   �u ةردقلما  ةميقلاو  صاخ ، ضا]Zفا  و�  ةمجنلا )*(  ةملاع�  ھيلع  راشلما   xفZ[ضا ةظحلام :
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راقعلا عقوم 

ماعلا عقولما  راقعلا عون 

قاطنلا لخاد  عدوتسم

ةنيدلما ةقطنلما

ةدج ةمركلما ةكم  ةقطنم 

طط&=ا مقر  ÅMلا

ص ج /   / 503 يداولا  ÀM

ةعطقلا مقر  كولبلا مقر 

مقر 54 ةعطق  rZا  مقر 39  ةعطق  نم  -

يراجت عراش  برقأ  ةدحولا مقر 

- -

عقولما تايثادحإ 

21.32854145666181 39.188673728837045

عقولما تاظحلام 

ليمعلا نم  قفرلما  عقولما  بسح  راقعلا  YZع  فوقولا  مت 
 

ةيكللما تانايب 

كلالما مسا 

رامث6سلال ءامن}  ةكرش 

ةيكللما عون  كلالما  cو�ة

ةقلطم 1010269764

كصلا خ�رات  كصلا مقر 

12-05-1438ھ 420205026531

ءانبلا ةصخر  خ�رات  ءانبلا ةصخر  مقر 

1434/06/27ھ 3400085081

ةيكللماو تادن6سلما  تاظحلام 

-
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oضر تانايب 

( ةنياعلما ةعيبطلا ( بسح  ضر0  لامعتسا  ماظنلا بسح  ضر0  لامعتسا  ( كصلا بسح   ) ضر0 ةحاسم 

تاعدوتسمو ن�زخت  تاعدوتسمو ن�زخت  م²  33,591.63

ةروا_=ا ةعطقلا  ءانب  ضر0 بوس م  ضر0 ل�ش 

�9بم akغ  :9بم   ✓ يوتسم akغ  يوتسم   ✓ مظتنم akغ  مظتنم   ✓

( كصلا  ) بسح لاوط0و  دود34ا 

علضلا لوط  عراشلا ضرع  د34ا ة�_3ا

لوطب برغ  بونج  رسكني  مث  100.78م 
6.64م

42م عراش لامش

لوطب 7.07 قرش  لامش  رسكني  مث  100م  32م عراش بونج

لوطب برغ  لامش  رسكني  مث  298.3م 
7.48

32م عراش قرش

لوطب قرش  بونج  رسكني  مث  302.36م 
7.07 م

25م عراش برغ

-- تاظحلام
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راقعلا عقولم  ة�وج  روص 

 

ةنيدلما ىوتسم  YZع  راقعلا  عقوم  �Æوت  ة�وج  ةروص 

ةطي4=ا عقاوملل  ةبس لاب  راقعلا  عقوم  �Æوت  ة�وج  ةروص 
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تابيطش�لاو ��بلما  تانايب 

( ءانبلا ةصخر  بسح   ) ءانبلا رمع  ءانبلا عون 

تاونس    10 ةناسرخ

وبقلا قباوطلا ددع 

0 1

يµابلما ةحاسم  :9بلما مادختسا 

م²  26550 تاعدوتسمو ن�زخت 

بيطش6لا ىوتسم  ءانبلا ةلاح 

طسوتم بيطش�  ديج

تادحو تلي�سو  كابش  فييكتلا عون 

 - ةنياعلما متت  مل  تايضر0  Xبيطش

ةنياعلما متت  مل  نارد_3ا  Xبيطش

ةنياعلما متت  مل  فقس0  Xبيطش

 % 100 تابيطش6لاو ءانبلا  لامعا  زاجنا   µةبس

-- ةيقبتلما لامع0 

راقعلا  �u ةرفوتلما  تامد<�ا 

ءا@ر�كلا ✓ cفتا ✓

ÅMصلا فرصلا   ✓ هايلما ✓

راقعلا فصو 

ةدج ةنيدم  بونج   �u عقت  ةحاسمب 33,591.63 م²  ضرأ  �pع  عدوتسم  نع  ةرابع  راقعلا 
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راقعلا روص 
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راقعلا روص 
 

 

 

 

 

 

19 - 43 2025-01-22 ر�رقتلا خ�رات  DC24013342 ر�رقتلا مقر 



 

 



راقعلاب ھطي�Iا  ھقطنلماب  ةرفوتلما  قفارلماو  تامد<�ا 

عقولماب ةدجاوتلما  قفارلما 

ةيمو�ح رئاود     ✓

ةماع تامدخ  كونب     ✓

ةيبط زكارم     ✓

ة�راجت قاوسأ     ✓

ة�راجت معاطمتامدخ     ✓

دوقو تاطحم     ✓

ءا@ر�كلا ةكبش     ✓

ةيتحتلا ةي بلا  تامدخ 

ÅMص فرص  ةكبش     ✗

هايلما ةكبش     ✓

cفتا ةكبش     ✓

لويسلا ف�رصت  ةكبش     ✓

دجاسم    ✓

ةماعلا قئادحقفارلما     ✗

Xةيميلع تامدخ     ✗

ةتلفسلا    ✓

عقولماب ةدجاوتلما  قفارلما 

فصرلا    ✓

ةران�    ✓

6É_akلا    ✗

ءام    ✓

cفتا    ✓

ءا@ر�ك    ✓

ÅMصلا فرصلا     ✓

تاظحلام 
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ةروا��ا تاراقعلا  �Yم 
: �Êتكلماو يµاديلما  �Ëلما  تانيع  هاندا  نودجت  ةu§اشلما  تامادختسلال  تاراقعلا  راعسأ  ةفرعمو  مييقتلا  لحم  راقعلا  ةقطنم   LM ةعقاولا  تاراقعلل  ةيلا34ا  قوسلا  راعسلأ  يµاديم  �Ëم  ءارجا  دع� 

 

تاظحلام vي�ادح ردصلما ةنيعلا عون  ةميقلا �امجإ u ]Zلما رعس  xضر ةحاسم  راقعلا عون  م
,22047116 ةقفصلا :  مقر 

: ةقفصلا خ�رات 
6/8/1/8/2024

 - 21.35928
39.21632

ةرازو
لدعلا عابم 19,637,800 845 23,240 م² عدوتسم ضرأ  1

,26383734 ةقفصلا :  مقر 
: ةقفصلا خ�رات 
11/24/2024

 - 21.31934
39.17265

ةرازو
لدعلا عابم 14,493,290 1,379 10,510 م² عدوتسم ضرأ  2

,21604929 ةقفصلا :  مقر 
: ةقفصلا خ�رات 
11/16/2023

 - 21.34888
39.21066

ةرازو
لدعلا عابم 41,790,000 1,250 33,432 م² عدوتسم ضرأ  3

,24224905 ةقفصلا :  مقر 
6/25/2024 ةقفصلا : خ�رات 

 - 21.35550
39.19900

ةرازو
لدعلا عابم 7,500,000 1,500 5,000 م² عدوتسم ضرأ  4

راجيلإل عدوتسم 
 - 21.365007
39.205883

راقع
 - راجيلإل ضرع 

موس
800,300 1,500 5,300 م² عدوتسم 5

دئاعلا فلأ ,  672 لخدلا = 
%7

 - 21.379668
39.204700

راقع دح  - عيبلل ضرع  9,500,000 -- 4,800 م² عدوتسم 6

 



دهج بمدينة المنفذة الصفقات تحليل

عدد الصفقات المنفذة بمدينة جدة

مليون  ²م18.3  
اجمالي المخزون من مساحة المستودعات

95% 
نسبة الاشغال في قطاع المستودعات

(2024, الصفقات العقارية)وزارة العدل ,  2024قاعدة بيانات باركود، | المصدر 

.أوضحت البيانات المقدمة ان سوق المستودعات في مدينة جدة شهد تطورات ملحوظة خلال السنوات الأخيرة 01

تعزي هذا النمو الى عوامل مثل ازدياد التجارة . 2025بحلول عام % 8من المتوقع أن ترتفع نسبة الاشغال للمستودعات بجدة بنسبة 
والتنوع الاقتصاد , 2030رؤية السعودية , الالكترونية

02

ومن , المتزايد مما أدى الى ارتفاع أسعار الإيجارات بناء مشاريع جديدة لتلبية الطلب, هناك نقص في المستودعات الحديثة عالية الجودة
متر مربع من المساحة التخزينية  45,000المتوقع إضافة 

03

بردة مع نمو يزداد الطلب على المستودعات المبردة والمخازن الم. تهيمن المستودعات الجافة منخفضة الى متوسطة الجودة على السوق 
قطاعات مثل الأغذية والأدوية 

04

عالية الجودة النمو المتوقع وارتفاع الطلب على المساحات الحديثة بسبب جذابة السعودية مستودعات سوق  في الاستثمارات تعتبر 05

ات في سوق النمو المتوقع في نسبة اشغال المستودعات في جدة وتزايد الطلب على المساحات الحديثة عالية الجودة يجعل الاستثمار
المستودعات السعودي مرغوب

06

 14,000,000.00

 15,000,000.00

 16,000,000.00

 17,000,000.00

 18,000,000.00

 19,000,000.00

 20,000,000.00

2024 F20232022202120202019

قطاع المستودعات

حجم العرض حجم الطلب

 

بلطلاو ضرعلا 
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التقييم بأسلوب التكلفة

تم تقييم العقار بأسلوب التكلفة  طريقـة تكلفـة الإحـلال

تكلفـة بصــورة رئيســة ويسُـتخدم أسـلوب ال. يعتـبر أسـلوب التكلفـة أحـد أسـاليب التقييـم الأساسـية بجانـب أسـلوبي السـوق والدخـل

ـم أو يقيلتحديــد القيمــة الرأســمالية للعقــار في حالــة عــدم وجــود أدلــة وشــواهد مبــاشرة يمكــن الحصــول عليهـا مـن أعـمال الت

لمتخصصـة كـما يسُـتخدم هـذا الأسـلوب لتقييـم أنـواع خاصـة مـن العقـارات ا. مصـادر معلومـات أخـرى مثـل حسـابات أو قيـم تجاريـة

 امـة، والمستشـفياتالتـي ينـدر تبـادل ملكيتهـا في سـوق العقـارات مثـل عقـارات المنشـآت الترفيهيـة، ومنشـآت الرعايـة والتربيـة الع

ة والمنشـآت العامـة، والمسـاجد، والمؤسسـات الخيريـة الأخـرى، وأصـول ومنشـآت القطـاع العـام كالحدائـق العامـة والمبـاني المدرسـي

فهـو . ـأن القيمـةكـما يسُـتخدم كطريقـة داعمـة لطريقـة التقييـم الرئيسـة والتحقـق منهـا لحسـم رأي المقيـم بش. الرياضيـة وغيرهـا

ـد لنفـس أسـلوب يحُـدد القيمـة مـن خـلال تقديـر تكلفـة الأرض وتكلفـة بنـاء عقـار جديـد بمنافـع مسـاوية أو تجديـد عقـار جدي

:الاسـتخدام وينـدرج تحـت هـذا الأسـلوب طريقتـان هـما

ميـم ومـواد البنـاء تكلفـة إنتـاج صـورة افتراضيـة طبـق الأصـل مـن المبنـى الحـالي، مـع اسـتخدام نفـس التص: طريقـة إعـادة الإنتـاج -أ 

.للعقـار محـل التقييـم

معايـير وتصاميـم التكلفـة التقديريـة لإنشـاء مبنـى بنفـس المنافـع والمرافـق وباسـتخدام مـواد بنـاء و: طريقـة تكلفـة الإحـلال -ب 

.ومخططـات تسـتخدم حاليًـا في السـوق 

 يتجـاوز تكلفـة وتعتمـد كلا الطريقتين على مبـدأ الإحـلال الـذي يسـتند عـلى أن المشـتري الحصيـف لا يدفـع مقابـل عقـار مـا سـعر
ً
ا

شراء موقـع وإقامـة مبنـى عليـه لـه منافـع ومرافـق مماثلـة

(ييممنهجية التق)أسلوب التكلفة  –تقدير القيمة 
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:منهجية الطريقة

ـوع ـأرض الفضـاء، بالرجعنـد اسـتخدام طريقـة التكلفـة أو طريقـة تكلفـة الإحـلال المهُلكـة، يقـوم المقُيّـم بتقديـر القيمـة السـوقية ل

د إجـراء نـى الحـالي بعـإلى قيمـة الأراض ي المقارنـة، وإضافـة هـذه القيمـة إلى تكلفـة إعـادة بنـاء مبنـى جديـد يمكـن أن يقـوم بوظيفـة المب

ر الرئيسـية الثلاثـة تسـويات مقابـل تقـادم وإهـلاك المبنـى الحـالي بالنسـبة للعقـار الافـتراض ي الجديـد وبالتـالي، تتمثـل العنـاص

:لأسـلوب التكلفـة فيـما يلـي

:قيمة الأرض -أ 

فــإذا كانــت . عنـد تحديـد القيمـة السـوقية لـأرض، يجـب أن يكـون المقيـم علـى علـم بالقيـود المفروضـة علـى استخدامها، إن وجــدت

كـما . ارنـةهنــاك ســوق رئيســي لــأرض أو العقــار محــل التقييــم، يفضــل اســتخدام الأدلــة والشـواهد مـن السـوق أو المبيعـات المق

.   ينبغـي دراسـة موقـع في نفـس المنطقـة لـه نفـس الخصائـص أو دراسـة الاسـتخدام الخـاص بموقـع مـا في منطقـة أخـرى 

:ويمكن الوصول إلى القيمة الاستخدامية الحالية للموقع باستخدام أحد الأساليب التالية أو كلاهما

.المبيعات القابلة للمقارنة وأدلة السوق وشواهده -1

كــما يجــب  .تؤخــذ جميــع خصائــص وســمات المنطقــة بعــن الاعتبــار عنــد تقديــر قيمــة الموقــع والتغــاض ي عــن تحســينات الموقــع

.يــهتحليــل إنتاجيــة الأرض الفضــاء واســتخدامها المرجــح وهويــة المشــتري المحتمــل والســعر الــذي يمكــن الاســتدلال عل

.طريقة القيمة المتبقية -2

.  ـر الافـتراض يـة التطويفي حالــة عــدم توفــر مبيعــات قابلــة للمقارنــة، يمكــن الاســتعانة بطريقــة القيمــة المتبقيــة التقليديــة أو طريق

:وتفـترض هـذه الطريقـة إمكانيـة الوصـول إلى قيمـة الأرض مـن خـلال المعادلـة التاليـة الخاصـة بالمطـور العقـاري 

الأرباح+ تكلفة التمويل + تكلفة التطوير+ تكلفة الأرض = للمشروع ( المستقبلية)القيمة السوقية 

:أي أن

(.أرباح المطور + تكلفة التمويل + تكلفة التطوير ) –القيمة السوقية = القيمة المتبقية لأرض 

ــر العقــاري لمشــاريع التطوي الإسـتحواذتسـتخدم هـذه الطريقـة أيضًـا كطريقـة مـن طـرق الدخـل في حـالات تقييـم الأرض عنـد  

.وســنتناولها بالتفصيــل في مســتويات متقدمــة

(ييممنهجية التق)أسلوب التكلفة  –تقدير القيمة 
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:قيمة البناء -ب

تكلفـة إنشـاء مبنـى  ومـن المفـترض أن تكـون قيمـة البنـاء هـي. إن قيمـة البنـاء تعنـي التكلفـة الحاليـة للمبنـى ناقصًـا منهـا الإهـلاك

ديـر تكلفـة وقـد يسـتند تق. جديـد، أي تكاليـف إنشـاء نفـس المبنـى اليـوم مـع خصـم مخصصـات مقابـل أوجـه القصـور أو التقـادم

.عقـار مـا إلى تقديـر تكاليـف إعـادة الإنتـاج أو تكاليـف الإحـلال

.ويمكـن الاسـتعانة بأحـد الأسـاليب التاليـة لتقديـر تكاليـف المبـاني

:أساليب تقدير تكلفة المباني -1

:  أسلوب وحدة المقارنة -أ 

 
ً
 ثــم التحقــق. وهـو الأسـلوب الأسـهل والأكـر استخداما

ً
مــن تكلفــة المــتر  ويعتمـد علـى التحقـق مـن مسـاحة المبنـى محـل التقييـم أولا

ئـم ـعر أربـاح القاالمربــع لإنشــاء المبنــى أي تكلفــة مســاحة الطوابــق والأســوار والتصميــم والتشـطيبات كـما يجـب أن يتضمـن الس

ـة ديـر مبـدئي للتكلفبعمليـة البنـاء والتكاليـف إلـخ، بعـد ذلـك تـرب مسـاحة العقـار محـل التقييـم في السـعر المناسـب للوصـول إلى تق

 تجُـرى تسـويات خاصـة بالتكاليـف مقابـل السـمات والخصائـص غـير المشـتركة
ً
.الحاليـة للمبنـى، وأخـيرا

.على حدة( بند)أسلوب تقييم كل وحدة -ب 

ـى بأكملـه إلى أجـزاء وفي هـذه الطريقـة يقسـم المبن. وتعـد هـذه الطريقـة أكـر تفصيـلا لتقديـر القيمـة مقارنـة بأسـلوب مسـاحة الوحـدة

ـن قياسـها وحسـاب تكلفتهـا عـلى أسـاس كل وحـدة علـى حـدة
ً
ح إلى عنصريـن، ثـم علـى سـبيل المثـال، يمكـن تقسـيم تكلفـة السـط. يمك

قائـم بأعـمال ويجـب أن يتضمـن السـعر أربـاح ال. وضربـه في سـعر الوحـدة المعنـي لأغـراض التوريـد أو الإصـلاح عنـريتـم قيـاس كل 

.البنـاء والمصروفـات العامـة والنثرية

(.حصر الكميات)أسلوب المسح الكمي      - ج 

يـة للمبنـى غالبـا ما يسـتخدم خـراء المسـح الكمـي هـذا الأسـلوب ويعتمـد علـى قيـاس وحسـاب جـدول الكميـات مـن المخططـات الأفق

كمـي هـو أسـلوب دقيـق ومفصـل وغالبـا ما يسـتخدمه جـراء المسـح ال. وتسـعير هـذه الكميـات حسـب المواصفـات المطلوبـة

لمبنـى وتسـعير ويعتمـد علـى قيـاس وحسـاب جـدول الكميـات مـن المسـاقط الأفقيـة والمخططـات الهندسـية والمعماريـة ل. والمقاولـون 

.هـذه الكميـات حسـب المواصفـات المطلوبـة

(ييممنهجية التق)أسلوب التكلفة  –تقدير القيمة 
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تقدير قيمة البناء-2

حساب قيمة المباني الحديثة -أ 

، أي دائـم أو شـبه دائـم أو مؤقـت، وكذلـك ال
ً
تشـطيبات يكـون حسـاب قيمـة المبـاني الحديثـة مـن خـلال تحديـد نوعيـة المبنـى أولا

، يكـون تحليـل وإذا كانـت تكلفـة الإنشـاءات متاحـة. والهيـاكل، ومـن ثـم تحديـد إجـمالي مسـاحة البنـاء مـن المسـقط الأفقـي للمبنـى

ان ذلـك مناسـبا وإن ك.  تكلفـة الإنشـاء علـى أسـاس كل وحـدة مـع مقارنـة وتحليـل أنـواع مماثلـة مـن المبـاني بغـرض الفحـص والتحقـق

.ة لقيمـة المبنـىتـرب تكلفـة الوحـدة في إجـمالي مسـاحة المبنـى للوصـول إلى تكلفـة البنـاء التـي مـن المفـترض أن تكـون مًسـاوي

ــة اقــات الخارجيوإذا كانـت نتيجـة التحليـل غـير مقبولـة، تتـم مراجعـة وثائـق ومسـتندات العقـد للبحـث عـن البنـود الشــاذة أو الاتف

.الأخــرى وإجــراء التســويات اللازمــة للوصــول إلى تكلفــة معقولــة للإنشــاءات

.بنود أخرى + تكاليف البناء ( = بافتراض أن قيمة المبنى)قيمة المبنى + قيمة الموقع = القيمة الرأسمالية 

المباني القديمة-ب 

ثلـة في المنطقـة إن يمكـن الوصـول إلى ذلـك مـن خـلال تحليـل تكلفـة إنشـاء مبـاني مما.  تحديـد التكلفـة الحاليـة لإنشـاء مبنـى مماثـل

.  محـل التقييـم كان ذلـك متاحًـا أو استشـارة المسـاح الكمـي أو المهنـدس المختـص بأعـمال الإنشـاءات باسـتخدام مواصفـات المبنـى

.ومـن ثـم يحـدد مسـتوى تقـادم المبنـى ونوعـه، مـادي أو وظيفـي أو اقتصـادي

: بالنسبة للمباني القديمة، يمكن حسابها بالمعادلة التالية

صافي تكلفة الإحلال ( = بافتراض أن قيمة المبنى)قيمة المبنى + قيمة الموقع = القيمة الرأسمالية 

(الإهلاك  –تكلفة المبنى = )صافي تكلفة الإحلال 

(.الإهلاك –بنى تكلفة الم+ )قيمة الموقع = صافي تكلفة الإحلال أو القيمة الرأسمالية + قيمة الموقع = أي أن القيمة الرأسمالية 

الإهلاك       -ج 

ما يسـمى  وينـدرج تحـت الإهـلاك أو. يحـدث الإهـلاك عندمـا تصبـح قيمـة التحسـينات أقـل مـن تكلفـة إعـادة إنتاجهـا أو تجديدهـا  

ـمال ب قلـة أعبالتقـادم ثـلاث أنـواع وهـي التقـادم المـادي وينجـم عـن إهـلاك وتـآكل الأصـل علـى مـدى عمـره أو مـن فقـدان القيمـة بسـب

ن إمـا بسـبب تغـير ويكـو. والتقـادم الوظيفـي ويحـدث غالبًـا عندمـا يكـون المبنـى الجديـد أكفـأ مـن المبنـى الحـالي الموجـود. الصيانـة

ـو فقـدان القيمـة وأخـيرًا التقـادم الاقتصـادي وه. متطلبـات السـوق أو وجـود عيـوب في التصميـم الأصـل أو بسـبب التقـدم التقنـي

ـار إليـه بالتقـادم الخارجـي أو تقـادم الموقـع ويحـدث بسـبب التغـيرات ا. بسـبب تأثـيرات خارجيـة عـلى العقـار
ُ
لتـي تطـرأ عـلى ويش

.الخصائـص المكانيـة للعقـار وتأثـيرات المنطقـة بشـكل عـام

(ييممنهجية التق)أسلوب التكلفة  –تقدير القيمة 
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:وهناك ثلاث طرق لتحديد الإهلاك وهي

.التقييم بناء على أوضاع السوق -1

مـة الأرض وذلـك لأن سـعر البيـع ناقصًـا منـه قي. يمكـن تحديـد الإهـلاك بسـهولة إذا توفـرت معلومـات موثوقـة عـن قيمـة الأرض

دة الإنتـاج حيـث إنـه ويعتبـر حسـاب الإهـلاك بهـذه الطريقـة أكـر تنوعـا مـن حسـابه في تكلفـة إعـا. يعطـي سـعر التحسـينات أو المبـاني

.قييـموبعًـد حسـابه يطبـق مقـدار الإهـلاك للمـتر المربـع عـلى العقـار محـل الت. يقيـس الإهـلاك الناجـم عـن جميـع المصـادر

.التقييم بناء على الافتراضات -2

لـدول، وفي بعـض ا. في حالـة عـدم توفـر معلومـات سـوقية عـن الإهـلاك، مـن الممكـن وضـع افتراضـات بشـأن حدوثـه مـع الوقـت

يفُـترض تحديـد الإهـلاك في العـادة وفـق طريقـة القسـط الثابـت 

ـن عمـر الأصـل وتفـترض هـذه الطريقـة معـدل ثابـت للإهـلاك بدايـة م. وتعتـر هـي الطريقـة الأكـر شـيوعًا لتقييـم التقـادم العمـري 

: ويمكـن حسـاب طريقـة القسـط الثابـت باسـتخدام المعادلـة التاليـة. وحتـى نهايتـه

أسلوب التحليل-3

لذكـر عنـد التقييـم يتوقـف أسـلوب التحليـل للإهـلاك علـى الغـرض مـن التقييـم فغالبًـا مـا تسـتخدم طريقـة القسـط الثابـت آنفـة ا

ـم الأخـرى عنـد وتعـد طريقـة العمـر الممتـد وطريقـة القسـط المتناقـص الأنسـب في أغـراض التقيي. بغـرض إعـداد التقاريـر الماليـة

.ـتويات متقدمـة وسـيتم دراسـة ذلـك في مس. يحـدد المقُيّـم  في هـذا الأسـلوب مصـادر الإهـلاك ويقدرهـا. اسـتخدام أسـلوب التكلفـة

(ييممنهجية التق)أسلوب التكلفة  –تقدير القيمة 

100× العمر الحالي للمبنى

للمبنى( الاستخدامي) العمر الاقتصادي 
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لى التكلفة الكلية تم تقدير قيمة العقار بأسلوب التكلفة طريقة تكلفة الإحلال والتي تعتمد على تقدير قيمة الأرض مضافة إ

بناء وخصم قيمة لاستبدال وإنشاء المبنى بالأسعار السائدة في تاريخ التقييم بطريقة حساب سعر وحدة البناء حسب نوعية ال

-:الإهلاك الذي حدث منذ تاريخ إنشاءه وسيتم إجراء ذلك عبر المراحل التالية

إستخلاص قيمة الأرض بطريقة المقارنة-1

تقدير التكاليف المباشرة-2

تقدير التكاليف غير المباشرة-3

حساب الإهلاك للمبنى-4

 
ً
استخلاص قيمة الأرض بطريقة المقارنة: أولا

لسوق الحالية في المرحلة الأولى يتم استخلاص قيمة الأرض حسب طريقة المقارنة حيث تم إجراء مسح وتحليل عينات لأسعار ا

م عمل لأراض ي مباعة وأراض ي معروضة مماثلة للعقار موضع التقييم وحيث أنه  من المستحيل إيجاد عقارين متماثلين ت

التسويات المناسبة على أسعار الأراض ي مقارنة بخصم قيمة البنود التي تمثل ميزة للأرض موضع التقييم 

للقيمة المقدرة  وبناء على ذلك تم أخذ عينات المسح الميداني للمقارنة مع الأرض موضع التقييم والجدول التالي يوضح الوصول 

:للأرض

(ييممنهجية التق)أسلوب التكلفة  –تقدير القيمة 

(3)المقارن (2)المقارن (1)المقارن العقار المراد تقييمه عناصر المقارنة

تنفيذتنفيذتنفيذتاريخ العرض

ارن متوسط سعر المتر المربع  للمق
(2م/ريال)

8451,5001,379

0%00%00%0%0حالة السوق ونسبة المفاوضات

ارن متوسط سعر المتر المربع  للمق
(2م/ريال)بعد ضبط حالة السوق 

8451,5001,379

%10-²م 10,510%20-²م 5,000%5-²م ²23,240م 33,591.63مساحة الأرض 

 أفضلية الموقع 
ً
 جيد جدا

ً
%5-ممتاز%5-ممتاز%0جيد جدا

%15-%25-%5-الضبط النسبي

802.751,1251,172.15( 2م/ريال)سعر المتر المربع بعد تطبيق نسب الضبط 

%35%25%40نسبة مشاركة كل مقارنة في القيمة

)  لمتوسط قيمة المتر المربع للعقار قيد التقييم بعد تطبيق ا
1,012.6025(2م/ريال

34,014,885قيمة الأرض الإجمالية
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ا :تقدير التكاليف المباشرة: ثانيًّ

البنـــاء وتكلفـــة الأيـــدي  تكلفـــة مـــواد)بعـــد تقـــدير قيمـــة الأرض فـــي المرحلـــة الأولـــى ســـيتم تقـــدير التكـــاليف المباشـــرة للبنـــاء التـــي تشـــمل 

(العاملة

ا
ًّ
:تقدير التكاليف غير المباشرة: ثالث

تكاليف )ال بعد تقدير التكاليف المباشرة في المرحلة الثانية يتم احتساب التكاليف غير المباشرة والتي تتضمن على سبيل المث

ات تكاليف التمويل النفق –الضرائب  –التصميم والاستشارات المعمارية والقانونية  –الأتعاب المهنية  –التركيب  –النقل 

(هامش الربع أو الربح التجاري مثل العائد للمستثمر –النفقات العامة والرسوم والتصاريح  –الأخرى مثل العمولات 

-:حساب الإهلاك للمبنى: رابعًا

ريقة العمر بعد تقدير التكاليف غير مباشرة فالمرحلة الثالثة وجمعها مع التكاليف المباشرة يتم تقدير تكاليف إهلاك المبنى بط

ية الممتد بالنسبة المذكورة في الجدول التالي وتم افتراض معدل سنوي ثابت على مدة العمر الافتراض ي وعدم وجود قيمة متبق

للمبنى في نهاية العمر الافتراض ي

طريقة الإحلال –أسلوب التكلفة 

 المبانىتكاليف 

إجمالي قيمة المبنى تكلفة المتر  التقديري مساحة المبنى العنصر

ريال ²12,750,000م/ريال ²500م 25,500الدور الأرض ي 

ريال ²275,000م/ريال ²500م 550الملاحق

ريال 225,000م/ريال ²450م 500الأسوار

ريال ²13,250,000م 26,550الإجمالي 

إجمالي التكاليف أساس القيمة نسبة الرسوم البند 

%5رسوم مهنية 

إجمالي التكاليف المباشرة 

ريال 662,500

ريال 662,500%5رسوم المرافق 

ريال 397,500%3تكاليف الإدارة 

ريال 1,722,500إجمالي التكاليف الغير مباشرة 

ريال 14,972,500إجمالي التكاليف المباشرة وغير المباشرة 

ريال 1,497,250إجمالي التكاليف المباشرة وغير مباشرة %10هامش ربح المطور 

ريال 16,469,750إجمالي قيمة المباني قبل الإهلاك 

%28.6يالعمر الافتراض / عمر العقار الفعال معدل الاهلاك 35(   سنة) العمر الافتراض ي للعقار 

قيمة الإهلاك 10(سنة)عمر العقار الفعال 
ي إجمالي قيمة المبان* معدل الإهلاك 

قبل الإهلاك
ريال 4,710,348.5

قيمة المباني بعد الإهلاك25(سنة)العمر المتبقي 
 - إجمالي قيمة المباني قبل الإهلاك

قيمة الإهلاك
ريال 11,759,401.5
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تقدير القيمة بأسلوب التكلفة

ة محــل التقيـــيم مــع الاخــذ فــي الاعتبــار جميـــع المعلومــات والعوامــل ذات الصــلة فـــي تقــدير القيمــة الســوقية الحاليـــة للملكيــة العقاريــ

: وعلى حالة العقار وتقييمه ووفقا للشروط الواردة في هذا التقرير ، نجد ان القيمة السوقية للعقار هي 

ريال 11,759,401.5قيمة المبنى بعد الإهلاك

ريال 34,014,885قيمة الأرض

ريال 45,774,287إجمالي قيمة العقار 
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( ةميقلا يأر   ) ةميقلا ريدقت 
 

: ةميقلا لوح  يأرلا           -

YZعو يداولا   ÀM ةدج ،  ةنيدم   LM نئا�لا  مييقتلل  ةيقوسلا  ةميقلا  ريدقت   LM ةلصلا  تاذ  لماوعلاو  تامولعلما  عيمج  رابتع}   LM ذخ}  عم 
، ر�رقتلا  cاذ  LM ةدراولا  طورشلل  اقفوو  rMا34ا  ھمييقتو  راقعلا  ةلاح 

ردقّت بــ راقعلا  ةميق  نأ  rZا  لصوتلا  مت  ر�رقتلا   cاذ  LM ةدراولا  طورشلل  اقفوو 
ً

مييقتلا  لحم  راقعلل  ةيقوسلا  ةميقلا  ريدقت   LM ةلصلا  تاذ  لماوعلاو  تامولعلما  عيمج   LM رظنلا  دع� 

يدوعس لا�ر   45,774,287 امقر

ةÍ4رلما ةميقلا 
نونامث ةعبس و  ناتئم و  فلأ و  نوعبس  ةع±رأ و  ةئامعبس و  نويلم و  نوع±رأ  ةسمخ و 

akغ طقف لا  يدوعس  لا�ر 
ةباتك
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ةصخرلا تاقفرلما ) ق��م أ(
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المخاطر العامة على الصندوق 

  معــدلات التخخــ  قد تتأثـر توقعات الصنـدوق بالتغيرات فـي الظـروف الاقتصاديــة  بـــا فــي كلـــ عســي  ــثـا الا ــاص لا ا  صــر

.والسوائـح والقـرارات ا  كومـة ا جديــدة والأحــداث والاتجاهــات السـا ـــة والتشريعات الضريثـة

الاقتصاد المحلي مخاطر

 صــوص علــى قــر   ــأتأثر الصــندوق بــالتغيرات اــا ف ــعار الاائــدة اــا حالــة قـامــا بالا ــت ـار اــا فوراق مراب ــة مالـــة فو عنــد ا 

.لتـويا فصوص الصندوق وتطويرها

التغير في أسعار الفائدة

  الأمــر الــذي مــن شــأنا التأثـــر عســي إيرادات الصنــد
ً
.وق يقصــد بهــا عــدم ت قـــق معــدلات الإشــغاص الاتوقعــة مستقبلا

 
ا
عدم وجود ضمان لتحقيق الإيرادات مستقبل

لل صوص على عوائد مستقرة  من الضروري فن تض  م اظة الصندوق الا ت ـار على عقارات لديها عقود إيجار طويسة 

.الأجا ب ـث تضـن حدوث التدفقات النقدية الاطسوبة

عدم وجود عقود طويلة الآجل  مخاطر

ها الظروف التي تؤثر على السوق العقاري من خلاص حج  العر  والطسب ووجود منافسين جدد بالقطاعات المختساة مـا 

 
ً
.تؤثر على القـ  الإيجارية ونسب الإشغاص مستقبلا

السوق العقاري  مخاطر

 يـكن لانخاا  مستوى السـولة اا السوق العقاري فن يؤثر على تقــ  عقارات الصندوق فو يزيد من صعوبة التخارج من في

. فصوص الصندوق بالعوائد الاطسوبة  مع احتـالـة انخاا  قــة الأصوص اا الاستقبا نتـجة لظروف السوق 

السيولة وانخفاض قيمة الأصول  مخاطر

 

ةصا��او ةماعلا  رطا��ا  تاقفرلما ) ق��م أ(
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المخاطر ا خاصة على العقار

بـا الاسـتاـدين والتـي يتأثر العقار بسثب الظروف الاناخـة والبـئــة وا ـلاهلاا الاب ـن مـن ق, مع مرور الأعوام والتشغـا الاستـر

 اا حاص عدم الاهتـام بالصـانة الدورية
ً
. من الاـكن ان تؤثر اا جودة و ـعة العقار مستقبلا

التقادم وعدم الصيانة مخاطر

ـــة بقطــــا  الضـــــافة  ـــا  مخــــاطرتشـــــا المخــــاطر الاتعسقـ ـــة اختـــــار الاطــــور كو ا خقــــرة وفريــــق إدارة ومر مخــــاطر: عــــدة مــــن فهـ ـ اقبـ

.لساندق لل ااظ على التكالـف التشغـسـة الاقدرة لستطوير والصـانة و ـعة الاشرو 

جودة وإدارة التطوير مخاطر

لى والذي قد يؤثر ع, مدينة جدةزيادة الاشاريع الاستقبسـة والذي من شأنا ان يجذب العديد من الانافسين الاستقبسـين اا 

 
ً
.نسب الإشغاص والدخا السنوي لسعقار مستقبلا

المنافسين  مخاطر

 

 

ةصا��او ةماعلا  رطا��ا  تاقفرلما ) ق��م أ(
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ةيكللما كص  تاقفرلما ) ق��م أ(
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( تامولعلما رداصم   ) ب قI=م 

: اÎuم ةنلعلما  ر�راقتلاو  ةحوتفلما  تانايبلاو  تامولعلماو  ليمعلا  نم  ةملتسلما  تامولعلما  اÎuم  ةيمسرلا  akغو  ةيمسرلا  تامولعلما  رداصم  نم  ديدعلا  YZع   cاذ انر�رقت   LM اندمنعا 
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طقف ةيلودلا  مييقتلا  akياعم  YZع  تا4%طصلما  ةمئاق  قبطنتو  .ةيّلودّلا  مييقتلا  akياعم   LM ةمدختسلما  تا4%طصلما  ةمئاقلا   cهذ  X
ُ

فرّع

oلوص وأ   oلص

cهذ رابتعا  نكمي  رايعلما   LM كلذ  فلاخ  صني  مل  امو  .مييقتلا  ةم�م  روحم  نو�ت  ��لا  دونبلا  rZإ  امًومع  لوص0 >> >> و  لص0 >> �%طصم  << akش¨  راركتلا  يدافتلو  akياعلما  ةءارق  ةيلمعل   Xلًي�س

<< .تاما��ل}و لوص0  نم  ةعومجم  وأ  تاما��لا ، ةعومجم  مٌا��لا ، لوصأ ، ةعومجم  لٌصأ ، >> ةيلاتلا : تامل�لا  نم  لاك 
ً

لمشXو   X9ع� اu´أ  YZع  تا4%طصلما 

ةميقلا ساسأ 

مييقتلا akياعم  باتك  نم  ةرقفلا 10.1  مييقتلا ، قرطو  بيلاسأ  رايعلما 105 : رظنا   ) ةررقُلما ميقلا  اtuلع   Xدمتع ��لا  ةيساس0  ئدابلما  ةميقلا ) akياعم  انًايحأ   XسÕ: ��لا  ةميقلا ( سسأ  فصت 

(. ةيلودلا 2022

ليمعلا

ءلامعلا كلذكو  ثلاث ،) فرط  عم  دٌقاعتم  ميّقُلما  نو�ي  امدنع  يأ  نaيجرا&3ا ( ءلامعلا  كلذ : لمش{و  ا�ل ، مييقتلا  ءارجإ  متي  ��لا  ة�_3ا  وأ   0Ü&صا وأ  ص&Éلا  rZإ  ليمعلا >>  >> Aةمل  X
ُ

akش

(. لمعلا بحاصل  ةدعلما  تامييقتلا  يأ   ) نaلخادلا

ةفلjتلا

.لص0 ءاشµإ  وأ  ءانتقلا  ة@ولطلما  تافورصلما  وأ  تاعفدلا 

مص<�ا لدعم 

.ةيلاح ةميق  rZإ  لبقتسلما   LM عفدلا  قحتسم  يدقن  غلبم  ل�وحتل  مدختسلما  دئاعلا  لدعم 

ةفصنلما ةميقلا 

.فارط0 كلت  �3اصم  سكع¨  ثيحب  ةفرعم  YZعو  ةبغارو  ةددحم  فارطأ  نaب  تاما��ل}  وأ  لوص0  دحأ  ةيّكلم  لقنل  ردقلما  رعسلا 

ةلداعلا ةيقوسلا  ةميقلا 

.ةحوتفلما قوسلا   LM ةقفص   LM بغارلا  ع�ابلل  بغارلا  ي�kشلما  ھعفديس  يذلا  رعسلا  اu´أ  YZع  ةلداعلا >> ةيقوسلا  ةميقلا  ( >>  O ECD ةيمنتلاو (  يداصتق}  نواعتلا  ةمظنم   X
ُ

فرع  -1

ع�ابلاو بغارلا  ي�kشلما  نaب  ةيكللما  ھب  لقت ت  نأ  نكمي  يذلا  رعسلا   cو ةلداعلا  ةيقوسلا  ةميقلا  >> YMي : ام  YZع   1 مقر 20.2031 -  ةحئلالا  صنت  ةدحتلما ، تايلاولا   LM ةي¶�رضلا  ضارغلأل  - 2

<<. ةلصلا تاذ  قئاق34اب  ةلوقعم  ةفرعم  م�uدلو  عيبلا  وأ  ءارشلل  نcaركم  اونو�ي  لاأ  طرش�  بغارلا ،

( ةيلالما ر�راقتلا  دادعلإ  ةيلودلا  ]eياعلما  ةلداعلا ( ةميقلا 

خ�رات  LM قوسلا   LM نaكراشلما  نaب  ةمظنم  ةقفص   LM ما��لا  لقنل  ھعفد  وأ  لصأ  عيب  نم  ھيلع  لوص34ا  متي  يذلا  رعسلا  اu´أب  ةلداعلا >> ةميقلا  >> مقر 13  ةيلالما  ر�راقتلا  دادعلإ  rMودلا  رايعلما  فرعُ¨ 

.سايقلا

دوصقلما  xمادختس

.ليمعلا عم  ھلصاوت  YZع  ءًانب  ميّقُلما  اcددح  امك  مييقتلا  ةعجارم  وأ  مييقتلا  جئاتن  مادختسا 

دوصقلما مدختسُلما 

.ليمعلا نم  باطخ  YZع  ءًانب  ميّقُلما  نم  مدقلما  مييقتلا  ةعجارم  وأ  مييقتلا  ر�رقتل  مدختسمك  ھعون ، وأ  ھمساب  فرعمُ ، رخآ  فرط  يأو  ليمعلا 
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( ةينKلماو ةينفلا  تاI=طصلما   ) قI=م ج

xة�رامث�س ةميقلا 

(. نمثلاب اضًيأ  فرعXُو  ةيليغش6لا ( ھفادcأ  وأ  ةيص&Éلا  ھتارامث6سا  رابتعاب  لمت4=ا  كلالما  وأ  كلاملل  لص0  ةميق 

ي¦اضقلا  xصاصتخ

بسح ةيميظنتلا  تاá_3ا  ضع�  ا�عضت  ��لا  نaناوقلاو  ةيدلبلا ) وأ  ةيلاولا ، وأ  ةلودلا ، ةيمو�34ا ( تا�_3ا   XسÎuا ��لا  حئاوللاو  نaناوقلا  لمش{و  .مييقتلا  ةيلمع  ذيفنت  اtuف  متي  ��لا  ةيميظنتلاو  ةينوناقلا  ةئØبلا  rZإ  صاصتخ} << << �%طصم  akش¨ 

(. ةيلالما قارو0  ميظنت  تائيcو  ة�زكرلما  فراصلما  لثم :  ) مييقتلا ضرغ 

ةيفصتلا ةميق 

ةيفصتلا ةميق  ديدحت  نكم�و  .ھتلازإو  طاش لا   LM فرصتلا  فيلا�ت  كلذكو  عيبلل  ةلباق  ةلاح   LM لوص0  YZع  لوص34ا  فيلا�ت  ةيفصتلا  ةميق   Xتع¸k نأ  M¡ب �و  .أزجم  ساسأ  YZع  لوصأ  ةعومجم  وأ  لصأ  عيب  دنع  ھقيقحت  نكمي  يذلا  غلبلما 

: ãMو مسقلا 80 ) ةميقلا ، سسأ  رايعم 104  رظنا   ) ةميقلل نaفلتخم  نaضا�kفا  بجومب 

.ةيجذومن  Xوس�ق ة�kفب  ةمظنم  ةلماعم  (أ )

.ةakصق  Xوس�ق ة�kفب  ة�رابجإ  ةقفص  (ب )

ةيقوسلا ةميقلا 

.رابجإ وأ  رسق  نود  ةمكحو  ةفرعمب  فارط0  نم  فرط   Aُّل فرصتي  ثيح  بسانم   Xوس�ق دع�  دياحم  ساسأ  YZع  ةلماعم  راطإ   LM بغار  ع�ا@و  بغار  �kشم  نaب  مييقتلا  خ�رات   LM تاما��ل}  وأ  لوص0  ةلدابم  ھساسأ  YZع  M¡ب ي  يذلا  ردقلما  غلبلما 

ةيلماjتلا ةميقلا 

ةميقلا نع  ةيلما�تلا  ةميقلا  فلتخت  ذئدنع  ھنيع�  �kشلم  طقف  ةًحاتم  ةيلما�تلا  ميقلا   cهذ  Aتنا اذإو  .ةلصفنلما  ميقلا  عومجم  نم  k®كأ  ةجمدلما  ةميقلا  نو�ت  ثيح  �3اصلما  وأ  لوص0  نم  k®كأ  وأ  نaلصأ  مض  نع  أش ت  ةيلما�تلا  ةميقلا 

.ھيجوازت ةميق  اu´أ  YZع  ةينعلما  �3اصلما  عومجم  YZع  ةفاضلما  ةميقلا  rZإ  راش¨  ام  ابًلاغو  .نaعم  �kشلم  ةبس لاب  ةٌميق إ لاّ  ا�ل  نو�ت  لصلأل لا  ةنيعم  تامس   Xسكع ةيلما�تلا  ةميقلا  نإ  ثيح  ةيقوسلا ،

نكمي

��لا فورظلا   LM ةين�لما  ھتk¸خو  ھمك34  ميّقُلما  ةسرامم  YZع  مييقتلا  ةيلمع   LM روم0   cهذ قيبطت  ةينا�مإ   Xدمتع ثيح  .ھم�فو  ميّقُلما  مامتcا  روم0   cهذ بلطتتو  اtuف ، رظنلا  ةيلوؤسم  ميّقُلما  قتاع  YZع  عقت  ��لا  تاءارج�  نكميُ >>  >> Aةمل فصت 

.akياعلما فادcأ  عم  :¦åامتت 

بجي

.طرشلا اtuلع  قبطني  ��لا  فورظلاو  تلاا34ا  عيمج   LM عونلا   cاذ نم  تايلوؤسلماب  ءافولا  ميّقُلما  YZع  بجي  يأ  ةطورشم ، akغ  ةيلوؤسم  rZإ   << بجي >> Aةمل  Xشak

كراشلما

تا�جو لثم : رابتع} ، نaع�  ةفلتخم  رظن  تا�جو  ذخأ  ميّقُلما  نم  ةميقلل  ةفلت&=ا  سس0  بلطتتو  ةميقلا .) ساسأ  رايعلما 104 : رظنا  مييقتلا ( ةم�م   LM ةمدختسلما  ةميقلا  سسأ ) وأ   ) ساسلأ اقًفو  نaنعلما  نaكراشلما  rZإ  كراشُلما >> >>  Aةمل  Xُرش

(. ة�رامث6س} ةميقلا  لثم : لمتحمُ ( �kشم  وأ  نaعم  كلام  وأ  ةيلالما ) ر�راقتلل  ةيّلودّلا  رياعملل  ةلداعلا  ةميقلا  وأ  ةيقوسلا ، ةميقلا  لثم : << ) قوسلا  LM نaكراشلما  >> رظن 

رعسلا

.ةميقلا نع  فلتخي  دق  يذلاو  لص0 ، لباقم  عوفدلما  وأ  ضورعلما  وأ  بولطلما  ھu§اش ، ام  وأ  يدقنلا  لباقلما 

ضرغلا

.نومضلما ضارق�  تارارق  معدو  تلاماعلما ، معدو  �¦æاقتلا ، معدو  ةي¶�رضلا ، ر�راقتلاو  ةيلالما ، ر�راقتلا  ضارغأ   ( رص34ا لاثلما لا  لي¶س  YZع  ةماعلا ( ضارغ0  لمشXو  مييقتلا ، ءارجإ  بابسأ  وأ  ب¶س  rZإ  ضرغلا >>  >> Aةمل  Xُشak
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u§بlي

فادcأ قيقحتل   Aةيفا
ً

 Aتنا فورظلا  كلت   LM ةعبتلما  ةليدبلا  تاءارج�  نّأ  �Æوي  مل  ام  تابلطتلما  هذ�ل  ميّقُلما  لثتمي  نأ  بجي  ثيح   §uا. ما��ل}  ض�kفي  ��لا  تايلوؤسلما  rZإ  M¡ب ي >>  >> Aةمل  X
ُ

akش

.ابًسانم وأ  اً�رورض  هرابتعا  مدعو  ھيلإ  راشلما  ءارج�  ذاختا  مدع  ب¶س  قيثوت  ميّقُلما  YZع  بجي  ةليدب ، لئاسوب  ا�قيقحت  نكمي  رايعلما  فادcأ  نّأ  ميّقُلما  اtuف  دقتع¨  ��لا  ةردانلا  تلاا34ا  LMو  .akياعلما 

.ايًمازلإ نو�ي  ءارج� لا  قيبطت  نّأ  نaح   LM ايًمازلإ ، ھيف  رظنلا  حبصي  رابتع}  نaع�  ام  ءارجإ   LM رظني  نأ  ميّقمُلل  M¡ب ي >> >> ھنّأ  YZع  صني  رايعلما   Aنا اذإ 

ير�وج وأ  ما� 

: rMاتلا قايسلا  بسح  نو�ي  نأ  M¡ب ي  يذلاو  ميقملل ، �×لما  مك34ا  YZع  ة�رcو_3ا  وأ   0cةيم ىدم  مييقت  دمتع¨ 

ا�قيبطت رثؤي  نأ  عقوتلما  نم   Aنا اذإ  ةٌ�رcوج  وأ   cةٌما  Xتع¸k ��لا   ( ةقبطلما قرطلاو  بيلاس0و  ةصا&3ا ، تاضا�kف}و  تاضا�kف}و ، تلاخدلما ، كلذ   LM امب  مييقتلا ( بناوج  رابتع}   LM ذخأي   çنأ
.مييقتلا لحم  لص0  ةعيبط  وأ  م_èب  رثأتتو  مييقتلا  ةم�م  ءوض   LM ةيمcلأاب  ةقلعتلما  ما�ح0  ردصتو  مييقتلا ، يمدختسم  تارارق  نم  اakcغ  وأ  ةيداصتق} ، تارارقلا  YZع  وأ  مييقتلا ، YZع 

، ةيلالما ر�راقتلا  لثم : ىرخأ ، ضارغلأ  ةبس لاب   0cةيم تارابتعا  نع  فلتخت  دق  ��لاو  مييقتلا ، ةم�لم  ةبس لاب  ة�رcو_3ا   0cةيم rZإ  akياعلما   cهذ  LM ةٌمدختسم   ãM امك  << 0cةيم >>  ç6شak
.تاباس34ا ةعجارمو 

مييقتلا عوضوم  وأ  مييقتلا  لحم   oلص

.ةنيعم مييقت  ةم�م   LM ميقتُ  ��لا   ( لوص0 لص0 ( rZإ  تا4%طصلما   cهذ  X
ُ

akش

مييقتلا

.ةيلودلا مييقتلا  akياعلم  اقًفو  ددحم  خ�رات  LMو  ةددحم  ةميق  ساسأ  YZع  لص0  ةميقل  يأر  ديدحت  ةيلمع  وأ  ءارجإ 

مييقتلا بولسأ 

 ( مييقتلا قرطو  بيلاسأ  rMودلا 105  مييقتلا  رايعم  عجار  ةدد4=ا ( مييقتلا  قرط  نم  k®كأ  وأ  ةق�رط   Xمدختس ةميقلا  ريدقتل  ةي_éنم 

مييقتلا ةق�رط 

.مييقتلا بولسأ  نمض  ةميقلا  ريدقتل  ةددحم  ةليسو 

مييقتلا ضرغ  وأ  مييقتلا  نم  ضرغلا 

<< .ضرغلا >> رظنا 

مييقتلا عجارم 

.ةميقلا  LM ايًأر  يدبي  نأ  وأ  ةنيعم  مييقت  تاءارجإب  مييقتلا - ةعجارم  نم  ءزجك  عجارُلما - موقي  نأ  نكم�و  رخآ ، ميّقمُ  لمع  ةعجارمب  موقي  مٌيقم   cو مييقتلا >> عجارمُ  >>

ةميقلا

ساسأ قفو  لصأ   LM ةصح  كلاتما  نم  ةيداصتق}  عفانلما  وأ  لصأ   LM ة4%صلم  لاامتحا  k®ك0  يدقنلا  لباقملل  امإ  ريدقت  و�ف  .ةيلودلا  مييقتلا  رياعلم  ةلثتملما  مييقتلا  ةيلمع  نع  جتانلا  يأرلا 
.روAذلما ةميقلا 

ميّقُلما

 (، �Mراخ دقاعتم ( وأ  YMخاد ) ) فظوم ناAأ  ءاوس  ة�ج   LM درف  وأ  دارف0 ، نم  ةعومجم  وأ  درف ،  cو ميّقُلما >> >>

عيطتس¨ نأ  لبق  صيخرت  YZع  لوص34ا   Xمزلتس ةيئاضقلا  تاءلاولا  ضع�  LMو  .ةءافكلاو  ةcا�êلاو  ةيداي34او  ةيعوضولماب ، مس6ت  ةق�رطب  مييقتلا  ذيفنتل  ةمزلالا  ةk¸&3او  ةردقلاو  تلاcؤلما 
.ميّقمُك لمع¨  نأ  ص&Éلا 
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oة�ولو وأ  نزولا 

(. اu´زو ٪100 نو�ي  ةدحاو ، ةق�رط  مادختسا  دنع  لاًثم  ةيئاÎuلا ( ةميقلا  rZإ  لصوتلل  نaعم  رشؤم  YZع  دامتع}  رادقم  rZإ  نزولا >>  >> Aةمل  X
ُ

akش

حيج]Zلا

akغ رٌمأ  وcو  تامييقتلا ، جئاتن  طسوتم  باسح  ةيلمعلا   cهذ  Xلمش لاو  .ةفلتخم  قرطو  بيلاسأ  نم  ةًداع  نو�تو  ةميقلل ، ةفلتخم  تارشؤم  ة�وسXو  ليلحت  ةيلمع  rZإ  حيج�kلا >> >>  Aةمل  X
ُ

akش
.لوبقم

نمثلا

.ة�رامث6س} ةميقلا  رظنا 

 

ةم ــ تاخ

: نأ مكل  دكؤن  نأ  دون  ر�رقتلا   ´uةيا  LM

.اÎuع ��فلما  فورظلاو  تاضا�kف}  YZع  طقف  رصتقت  تاجات تس}و  تلايلحتلا           *

.مييقتلا  LM ة4%صم  يأ  دوAراب  �Õيقلم  سØل           *

.ر�رقتلا  cاذ دادعلإ  ةمزلالا  تلاcؤلما  عيمج  نaميقلما  ىدل           *

.مييقتلا نم  عونلا   cاذ  LM لمعلا  ق�رف  ىدل  ةمزلالا  ةk¸&3ا  دجوت           *

.دوAراب ق�رف  لبق  نم  عقاولما  ةنياعم  تمت           *

هاندأ ن�وانعلا  دحأ  للاخ  نم  لصاوتلا  مكنم  لمأن  تاراسفتسا  يأ  دوجو  لاح  LMو  ةيلودلا ، مييقتلا  akياعلم  اقفو 
ً

مييقتلا  ان�رجأ  دق  اننأب  ةقث  YZع  نحن 

 

 

ضا�رلا ]»<�ا ةدج  

نافع نب  نامثع  ق�رط  عم  ةعما_3ا  ق�رط  عطاقت  ( �¦í¶يبلا عراش   ) د�ف نب  لصيف  akم0  عراش  خ�راتلا راود  لامش  ناطلس   oمe[ عراش   

(966) 11 4000 111 920005564 (966) 12 6544 363  

 

Rfp@ barcode-sa.com

www.barcode-sa.com

: دحولما مقرلا 

920005564
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