
2018مارس  7نسخة   

 

 صندوق سويكورب وابل ريت 

SWICORP WABEL REIT FUND 

  الشروط والأحكام 

 صندوق استثماري عقاري متداول مدرج في السوق المالية السعودية 

 (صندوق مقفل) 

 SCP-726-06-01-08-17شهادة اعتماد شرعي رقم: 

  مدير الصندوق 

  

  

  رʮل سعودي  1,180,000,000حجم الصندوق  

  وحدة  35,400,000عدد الوحدات المطروحة للجمهور 

  رʮل سعودي 354,000,000مبلغ الوحدات المطروحة للجمهور

وتتضمن معلومات كاملة وواضحة وصحيحة ومحدثة    ، خاضعة للوائح الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية سويكوربريت والذي تديره شركة  سويكورب وابل إن شروط وأحكام صندوق    )أ(

 وغير مضللة عن صندوق الاستثمار. 

ى كافة التحرʮت المعقولة، و حسب علمه و اعتقاده، أنه لا توجد أي وقائع أخرى يمكن أن  يتحمل مدير الصندوق المسؤولية الكاملة عن دقة المعلومات الواردة في هذه الشروط و الأحكام، و يقر، بعد أن أجر "  )ب(

و لا يقدمان أي    و لا تتحمل هيئة السوق المالية السعودية و السوق المالية السعودية أية مسؤولية عن محتوى هذه الشروط و الأحكام،     . يؤدي عدم تضمينها في هذه الوثيقة إلى جعل أي إفادة واردة فيها مضللة

  " وط و الأحكامإقرارات أو ضماʭت تتعلق بدقتها أو اكتمالها؛ و يخليان مسؤوليتهما صراحة عن أي خسارة قد تقع بسبب الاعتماد على أي جزء من هذه الشر 

  على المستثمرين المحتملين قراءة شروط وأحكام الصندوق قبل اتخاذ أي قرار استثماري بشأن الصندوق.   ) ج (

  يها.قمت/قمنا بقراءة الشروط والأحكام والملاحق الخاصة ʪلصندوق وفهم ما جاء đا والموافقة عليها وتم الحصول على نسخة منها والتوقيع عللقد   )د(

هـ  1442      جمادى الأول       25بتاريخ  م  من الشروط والأحكا  المحدثة  هذه النسخةوصدرت  ،  م)2018  مارس   7هـ (الموافق  1439  الثانية جمادى    19  صدرت شروط وأحكام هذا الصندوق بتاريخ   ) ه (

 . )م2021  يناير  10 الموافق(

حسب خطابنا المرسل إلى هيئة    ،في جدول ملخص تعديلات الشروط والأحكام ادʭه   المذكورةسويكورب وابل ريت التي تعكس التغييرات    صندوق هذه هي النسخة المعدلة من شروط وأحكام    ) و(

 م،2020ديسمبر  27هـ الموافق 1442جمادى الأولى  12  والخطاب الالحاقي بتاريخم 2020اكتوبر  04هـ الموافق  1442صفر 17 بتاريخ السوق المالية 

     م).2017ديسمبر  28 هـ (الموافق 1439ربيع الثاني  10 طرحاً عاماً بتاريختمت موافقة هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية على Ϧسيس هذا الصندوق وطرح وحداته   )ز(

 

 ________________          ________________  

  رنا الخطاب                   ك هان سيموكو
 المطابقة والإلتزام رئيس    التنفيذي  الرئيس     
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 إشعار هام 

ــرار اســـــــتثماري يتعلـــــــق ʪلصـــــــندوق. ولا يجـــــــوز أن يتعا  .أ مـــــــل المســـــــتثمرون  علـــــــى كـــــــل مســـــــتثمر محتمـــــــل قـــــــراءة هـــــــذه الشـــــــروط والأحكـــــــام بعنايـــــــة ʫمـــــــة ʪلكامـــــــل قبـــــــل اتخـــــــاذ أي قـــــ
ــع ــة، بـــــل يجـــــب علـــــى جميـــ ــة، أو قانونيـــ ــريبية، أو زكويـــ ــتثمارية، أو ضـــ ــارة اســـ ــا استشـــ ــى أĔـــ ــام علـــ ــذه الشـــــروط والأحكـــ ــع محتـــــوʮت هـــ ــروط    المحتملـــــون مـــ ــذه الشـــ ــتثمرين قـــــراءة هـــ المســـ

ــا   ــاطر الـــــتي ينطـــــوي عليهـــ ــا يتعلـــــق ʪلمـــــزاʮ والمخـــ ــا، وذلـــــك فيمـــ ــندوق واختبارهـــ ــة الاســـــتثمار في الصـــ ــن فرصـــ ــهم، والتحقـــــق مـــ ــندوق.  والأحكـــــام والتحـــــري ϥنفســـ ــتثمار في الصـــ الاســـ
ــاريهم   ــارة مستشــــ ــتثمرون ʪستشــــ ــوق المالوينُصــــــح المســــ ــن قبــــــل هيئــــــة الســــ ــم مــــ ــاليين المــــــرخص لهــــ ــةالمــــ ــراء  يــــ ــأن شــــ ــبين بشــــ ــانونيين والمحاســــ ــاريهم القــــ ، ومستشــــــاري الضــــــرائب ومستشــــ

   .وحدات في الصندوق والاحتفاظ đا والتصرف فيها

جمـــــــادى    6وʫريـــــــخ    1010233360تم إعـــــــداد هـــــــذه الشـــــــروط والأحكـــــــام مـــــــن قبـــــــل شـــــــركة ســـــــويكورب، وهـــــــي شـــــــركة مســـــــاهمة مختلطـــــــة، بموجـــــــب الســـــــجل التجـــــــاري رقـــــــم    . ب
ومرخصـــــــة كــــــــ"شخص مـــــــرخص لـــــــه" بموجـــــــب تـــــــرخيص هيئـــــــة    10030104289م) وتـــــــرخيص الهيئـــــــة العامـــــــة للاســـــــتثمار رقـــــــم  2007مـــــــايو    23  هــــــــ (الموافـــــــق1428الأولى  

ــم   ــة رقـــــ ــوق الماليـــــ ــتثمار العقـــــــاري الصـــــــادرة عـــــــن12161  -   37الســـــ ــناديق الاســـــ ــة صـــــ ــس  وفقـــــــاً للائحـــــ ــم    مجلـــــ ــة بموجـــــــب القـــــــرار رقـــــ ــة الســـــــوق الماليـــــ   ٢٠٠٦  -   ١٩٣  -   ١هيئـــــ
ـــ (١٩/٦/١٤٢٧وʫريـــــــخ   ــق  هـــــ ــم (م/15/7/2006الموافـــــ ــي رقـــــ ــوم الملكـــــ ــادر ʪلمرســـــ ــة الصـــــ ــوق الماليـــــ ــام الســـــ ــى نظـــــ ــاء علـــــ ــخ  30م) بنـــــ هــــــــ، والتعليمـــــــات    ١٤٢٤/  ٦/  ٢) وʫريـــــ

ــة المتداولـــــــــة الصـــــــــادرة عـــــــــن مجلـــــــــس هيئـــــــــة الســـــــــوق الماليـــــــــة بموجـــــــــب القـــــــــرار رقـــــــــم   هــــــــــ  23/1/1438وʫريـــــــــخ    2016  –  130  –  6الخاصـــــــــة بصـــــــــناديق الاســـــــــتثمار العقاريـــــــ
  2018  –  115-   2والمعدلــــــة بقــــــرار رقـــــــم    هــــــــ  ٢/٦/١٤٢٤) وʫريــــــخ  30م) بنــــــاء علـــــــى نظــــــام الســــــوق الماليـــــــة الصــــــادر ʪلمرســــــوم الملكـــــــي رقــــــم (م/24/10/2016(الموافــــــق
  م).22/10/2018هـ (الموافق  13/02/1440وʫريخ  

ــندوق مناســـــباً للمســـــتثمري  .ج ــنف مســـــتوى المخـــــاطر في الصـــــندوق بمتوســـــط إلى مرتفـــــع، لـــــذا فقـــــد لا يكـــــون الصـــ ن الـــــذين يرغبـــــون في الاســـــتثمار قليـــــل المخـــــاطر، إذ أن أســـــعار  يصـــ
ــغ ا ــد لا يســـــــترد المســـــــتثمر المبلـــــ ــد يتعـــــــرض لهـــــــا الصـــــــندوق. وʪلتـــــــالي، قـــــ ــاطر الـــــــتي قـــــ ــد النقديـــــــة يمكـــــــن أن ēـــــــبط بســـــــبب المخـــــ لأصـــــــلي الـــــــذي تم  وحـــــــدات الصـــــــندوق أو العوائـــــ

هيئـــــة الســــــوق الماليــــــة قبــــــل اتخــــــاذ قــــــرار الاســــــتثمار. ويجــــــب أن يكــــــون المســــــتثمرون المحتملــــــون  اســـــتثماره. لــــــذا ننصــــــح المســــــتثمر ʪستشــــــارة مستشــــــار مــــــالي مســــــتقل مــــــرخص مــــــن  
يفهمــــــــون هــــــــذه  علـــــــى علــــــــم ϥن الاســـــــتثمار في الصــــــــندوق ينطـــــــوي علــــــــى مخـــــــاطر متوســــــــطة إلى عاليــــــــة ولا يصـــــــلح إلا للمســــــــتثمرين الملمـــــــين ʪلمخــــــــاطر الـــــــتي ينطــــــــوي عليهـــــــا و 

والهم المســــــتثمرة جزئيــــــا أو كليــــــا (للمزيــــــد مــــــن المعلومــــــات عــــــن مخــــــاطر الاســــــتثمار في الصــــــندوق، الرجــــــاء الرجــــــوع إلى المــــــادة  المخــــــاطر، والقــــــادرين علــــــى تحمــــــل خســــــارة رؤوس أمـ ـــــ
 " من هذه الشروط والأحكام).7"

ــن العنايتحمـــــل مـــــدير    . د ــول مـــ ــذل القـــــدر المعقـــ ــد أن بـــ ــه (بعـــ ــدير الصـــــندوق حســـــب علمـــ ــام، والـــــتي يؤكـــــد مـــ ــواردة في هـــــذه الشـــــروط والأحكـــ ــات الـــ ــؤولية المعلومـــ يـــــة  الصـــــندوق مســـ
ــوائح التنفي ــة أو اللـــ ــام الســـــوق الماليـــ ــة أمـــــور يشـــــترط نظـــ ــل أيـــ ــمن أي إفـــــادة غـــــير صـــــحيحة أو مضـــــللة ولا تغفـــ ــا لا تتضـــ ــد مـــــن ذلـــــك) أĔـــ ــن مجلـــــس    ذيـــــةالمهنيـــــة للتأكـــ الصـــــادرة مـــ

تعلــــــق بـــــــدقتها أو  هيئــــــة الســــــوق الماليــــــة تضـــــــمينها فيــــــه. ولا تتحمــــــل هيئـــــــة الســــــوق الماليــــــة أي مســـــــؤولية عــــــن محتــــــوʮت هـــــــذه الشــــــروط والأحكــــــام، ولا تعطـــــــي أي Ϧكيــــــدات ت
ــة أو عــــــن ا ــذه الوثيقــــ ــا ورد في هــــ ــارة تنــــــتج عمــــ ــا كانــــــت عــــــن أي خســــ ــن أي مســــــؤولية مهمــــ ــها صــــــراحة مــــ ــى  اكتمالهــــــا، وتخلــــــي نفســــ ــا، ويجــــــب علــــ لاعتمــــــاد علــــــى أي جــــــزء منهــــ
 الراغبين في شراء وحدات الصندوق المطروحة بموجب هذه الشروط والأحكام التحري عن مدى صحة المعلومات المتعلقة ʪلصندوق.

 

  اسم وعنوان مدير الصندوق:
  شركة سويكورب 

  11451الرʮض  
  المملكة العربية السعودية 

  966112110737+هاتف:  
  966112110733+فاكس:  

 www.swicorp.comالموقع اإلكتروني:  
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  تعديلات الشروط والأحكام ملخص 

  

  

  وصف التعديل   الفقرة  ʫريخ التعديل 

  2018 نوفمبر 

 تشكيل مجلس إدارة الصندوق  13.1
  

تعيين كل من عبدالله حمد السلوم، وعبدالله سعود 
الكليبي، وحسام محمد عبدالرؤف وأحمد بن عبدالعزيز بن  
حسن  وعبدالله سليمان الضحيان كأعضاء مجلس إدارة  
بدلاً عن عبدالعزيز محمد القباني، وخالد محمد الماجد،  

  وعصام عبداĐيد الطيار 

عضاء مجلس  صناديق أخرى يشرف على إدارēا أ 13.4
  إدارة الصندوق 

  2019سبتمبر 
كأعضاء مجلس    مغالتعيين كل من دانييل شينكر، وحماد   تشكيل مجلس إدارة الصندوق  13.1

إدارة بدلاً عن سعود منصور الطاسان، وعبدالله حمد  
  السلوم

صناديق أخرى يشرف على إدارēا أعضاء مجلس   13.4
  إدارة الصندوق 

  2019أكتوبر 

  أنواع الأصول العقارية التي يستثمر فيها الصندوق  6.1
تحديث نص قيود الاستثمار لتطابق النص في النسخة  

المعدلة من التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار 
  م 22/10/2018العقارية المتداولة بتاريخ 

  سياسات تركيز الاستثمار  6.3
الاستثمار  إضافة أنواع الاستثمارات التي يمكن للصندوق  

  đا

  الزكاة  9.1.8
يتولى مدير الصندوق إخراج زكاة الوحدات الاستثمارية  

  عن المستثمرين 

  القوائم المالية  19

تغيير فترة اʫحة وإعلان القوائم المالية الأولية المفحوصة  
يوم من Ĕاية المدة، وتغيير فترة اʫحة وإعلان    30الى 

القوائم المالية السنوية المراجعة الى ثلاثة أشهر من Ĕاية  
المدة. وذلك للتماشي مع النسخة المعدلة من التعليمات  

اولة بتاريخ  الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتد
  م 22/10/2018

  (ب) التقارير السنوية لمالكي الوحدات  21
إضافة تقرير تقويم المخاطر ضمن التزامات مدير  

  الصندوق الافصاحية السنوية الى مالكي الوحدات

  (ج) التقارير الربع سنوية لمالكي الوحدات 21
إضافة فقرة جديدة تتضمن التزام مدير الصندوق بتزويد  

  وحدات تقارير ربع سنوية مالكي ال

(د) حقوق التصويت في اجتماعات مالكي  22.1
  الوحدات 

إضافة الفقرة (ط) من المادة السابعة من النسخة المعدلة  
من التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية  

م والتي تتعلق بتصويت  22/10/2018المتداولة بتاريخ 
كبار مالكي الوحدات في قرارات الاستحواذات العقارية 

  ذات الملكية أو المنفعة لهم 

  تعديل الشروط والأحكام  25

ث نص التغييرات الأساسية وترتيب الموافقات تحدي 
اللازمة لاقرارها لتطابق النص المذكور في النسخة المعدلة  

من التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية  
  م22/10/2018المتداولة بتاريخ 

  2020يونيو 
  تشكيل مجلس إدارة الصندوق  13.1

كعضو مجلس إدارة بدلاً عن ك هان سيم  و كو تعيين  
صناديق أخرى يشرف على إدارēا أعضاء مجلس   13.4  ماجد ضياء الدين كريم ، وتعيين عبدالله سعود الكليبي 

  إدارة الصندوق 
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  2021يناير

  تصحيح احتساđا بحيث تكون بشكل ربع سنوي   رسوم الإدارة ملخص الصندوق 

  إضافة تعريف لمصاريف التشغيل الخاصة ʪلأصول   التشغيل  مصاريف ملخص الصندوق : 

  التي  المنفعة وعقد الأصول : العقارية الأصول  ملخص
  تملكها ( تكاليف التشغيل) /شراؤها سيتم

  للأصول   إضافة بيان بتكاليف التشغيل

  يضاح  إ ضافة إ  تكاليف التعامل 9.1.2

  إضافة إيضاح     رسوم التعامل 9.1.2

  مدير الاملاك أتعاب  9.1.7
تغيير أتعاب مدير الأملاك لتكون نسبة من الإيرادات  

وبحيث لا  بدلا من التحصيلات الفعلية للإيرادات
  الإيرادات السنوية  من %10تتجاوز 

    مصاريف الوسيط العقاري 9.1.8 
إضافة فقرة جديدة تتعلق بمصاريف سعي الوسيط 

  عقارية لأصول الصندوق  شراء العقاري لصفقات
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مليون رʮل    1,180الصندوق   ) المصاريف التي يتم تحميلها على الصندوق على أساس مبلغ الاشتراك الافتراضي وʪفتراض حجم5ملحق ( 
 77 ..........................................................................................     سعودي

 78 ....................................................................... ) معلومات حول عقود الإيجار الحالية 6ملحق ( 
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  الصندوق دليل 

  شركة سويكورب    مدير الصندوق 
  49برج المملكة، الدور 

  طريق الملك فهد 
    11451، الرʮض  2076ص. ب. 

  المملكة العربية السعودية 
www.swicorp.com  

  

  المالية شركة البلاد    أمين الحفظ 
  الطابق الأول  –سمارت ʫور 
  التحلية مع طريق الملك فهد تقاطع شارع 

  140ص.ب. 
  11411الرʮض 

  المملكة العربية السعودية 
capital.com-www.albilad  

  

  المالية شركة البلاد    مدير الطرح
  الطابق الأول  –سمارت ʫور 

  تقاطع شارع التحلية مع طريق الملك فهد 
  140ص.ب. 
  11411الرʮض 

  المملكة العربية السعودية 

capital.com-www.albilad  

 

  الجهة المستلمة لطلبات الاشتراك   

  

  شركة سويكورب  
  49برج المملكة، الدور 

  طريق الملك فهد 
    11451، الرʮض  2076ص. ب. 

  المملكة العربية السعودية 

www.swicorp.com  

 

  بنك البلاد
  حي الملز، شارع الستين 

  140ص.ب. 
  11411الرʮض 

  المملكة العربية السعودية 

www.bankalbilad.com  

 

  مصرف الراجحي 
  شارع العليا

  28ص.ب. 
  11642الرʮض 

  المملكة العربية السعودية 

 www.alrajhibank.com.sa  

 

 البنك الأهلي التجاري 
  طريق الملك عبدالعزيز 

  3555ص.ب. 
  21481 جدة

  المملكة العربية السعودية 
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 .comalahliwww.  

  البنك السعودي الفرنسي 
  طريق المعذر

  06006ص.ب. 
  11004الرʮض 

  المملكة العربية السعودية 
 www.alfransi.com.sa  

   

  شركة الجزيرة للأسواق المالية 
  طريق الملك فهد  -الرʮض

  20438ص.ب 
 11455الرʮض 
    السعودية  العربية المملكة

www.aljaziracapital.com.sa  

  

  

  محاسبون قانونيون   اللحيد واليحييى  المحاسب القانوني
  طريق أبو بكر الصديق  -التعاون 
  الرʮض 

  المملكة العربية السعودية  
  966112694419 :هاتف
  966112693516 :فاكس

www.aca.com.sa  
  

  شركة أكيد للتسويق والتطوير العقاري   الأملاك مدير  
  640ص. ب.

  11321الرʮض 
  المملكة العربية السعودية 

sa.com-/www.akeed  

  

جهاد أحمد تركستاني ومشاري عبدالعزيز العباد   المستشار القانوني 
  للاستشارات القانونية والمحاماة  

 برج هيتال، الدور الرابع
 طريق الملك فهد 

  11361الرʮض 
 السعودية المملكة العربية 

.comtalawksawww.  

  
  

  الشرعية   المراجعة شركة دار    المستشار الشرعي
    42و  41مكتب  ,872مبنى 
  436السيف  3618طريق 

  المنامة  –مملكة البحرين  
www.shariyah.com   

  شركة بصمة لإدارة العقارات   المقيم الأول  ن و المثمنون العقاري
  طريق خريص –حي الربوة 

  الرʮض
 المملكة العربية السعودية 

www.gobussma.com  

  

 ʪركود شركة    المقيم الثاني  
 تقاطع طريق الجامعة مع طريق عثمان بن عفان 

 11492الرʮض
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  المملكة العربية السعودية 
sa.com-www.barcode  

  شركة السوق المالية السعودية ( تداول)   منصة التداول
  أبراج التعاونية، البرج الشمالي 

  طريق الملك فهد  700
  11555، الرʮض 60612ص.ب 

  المملكة العربية السعودية 
  + 966) 11(  218 9999هاتف: 
  + 966) 11( 218 1220فاكس: 

 www.tadawul.com.saالموقع الإلكتروني: 
  awul.com.sawebinfo@tadالبريد الإلكتروني: 

  

  هيئة السوق المالية  الجهة المنظمة
  طريق الملك فهد 

  87171ص.ب 
  11642الرʮض 

  www.cma.org.sa :الموقع الإلكتروني 
  info@cma.org.saالبريد الإلكتروني: 

  

  شركة فاليوسترات   الجدوىمستشار دراسة  
  طريق الملك فهد 

  6الطابق -البرج الجنوبي-مبنى مؤسسة الملك فيصل الخيرية
www.valustrat.com  
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 الصندوق ملخص 
  

تم إنشاؤه في المملكة  مطروح طرحاً عاماً تتداول وحداته في السوق متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية  مقفل   صندوق استثمار عقاري   :  نوع الصندوق
  العربية السعودية بموجب لائحة صناديق الاستثمار العقاري والتعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة. 

  الرʮل السعودي.   :  عملة الصندوق

سنة تبدأ من ʫريخ إدراج الوحدات في تداول، قابلة للتجديد لمدد مماثلة وفق تقدير مدير الصندوق وبعد أخذ موافقة هيئة السوق    99  :  الصندوقمدة  
  المالية. 

لتحقيق دخل Ϧجيري دوري، وتوزيع ما لا يقل  يهدف الصندوق الى الاستثمار في أصــول عقاريــة داخل المملكة العربية السعودية وقابلــة    :  الأهداف الاستثمارية للصندوق
يستثمر الصندوق بشكل ثـانوي أصول الصندوق فـي مشـاريع التطـوير العقاري  قد  % من صافي أرʪح الصندوق سنوʮً، و 90عن  

  :شريطة 

مـن إجمـالي أصول  ٪  75ألا تقـل أصول الصـندوق المسـتثمرة فـي الأصول العقاريـة المطـورة التـي تولـد دخـل دوري عـن   . 1
  الصـندوق وفقاً لآخر قوائم مالية مدققة، و

  ألا يسـتثمر الصـندوق أصوله في أراضي بيضاء.  . 2
  رʮل سعودي.   1,180,000,000  :  حجم الصندوق

  رʮلات سعودية.   10    :  سعر الوحدة 

  " من هذه الشروط والأحكام لمعرفة التفاصيل عن المخاطر المرتبطة ʪلاستثمار في الصندوق). 7متوسطة إلى عالية (يرجى مراجعة المادة "   :  درجة المخاطر 

الممكن تخصيص مبلغ أقل من الحد الأدنى للاشتراك بسبب عدد  رʮل سعودي مضافاً إليها قيمة رسوم الاشتراك، كما أنه من    500  :  الحد الأدنى للاشتراك
، وفي حال الرغبة ʪلاشتراك بملغ أعلى من الحد الأدنى للإشتراك، يجب أن تكون هذه الزʮدة  المكتتبين الكبير خلال فترة الطرح الاولي

رʮل سعودي أو   700رʮل سعودي أو    600رʮل (أي على سبيل المثال مبلغ    100عن الحد الأدنى للإشتراك من مضاعفات مبلغ  
  . رʮل سعودي إلخ...) مضافاً إليها مبلغ رسوم الاشتراك   800

  لا يوجد.   :  الحد الأدنى للملكية 

في مرة واحدة  %) من صافي أرʪح الصندوق  90سيتم توزيع أرʪح على ملاك الوحدات (في حال تحققت) لا تقل عن تسعين ʪلمائة (  :  سياسة توزيع الأرʪح
يمكن لمدير الصندوق دفع هذه التوزيعات على أكثر من مرة في   و  مارس من كل عام.  31في  خلال الربع الاول،  السنة على الاقل  

  السنة 

 م 19/03/2018هـ الموافق  02/07/1439عمل تبدأ من ʫريخ :  يوم)   15(   عشر  خمسةفترة الطرح الأولي لمدة     تستمر  :  فترة الطرح الأولي 

  . م04/2018/ 08هـ الموافق  ʫ22/07/1439ريخ    حتى

  /ديسمبر من كل سنة ميلادية). 31/يونيو و30كل ستة أشهر من السنة المالية للصندوق (  - مرʫن سنوʮً    :  عدد مرات التقويم

من إجمالي مبلغ الاشتراك. وسيقوم مدير  %1  بنسبة  تخصم رسوم الاشتراك من إجمالي مبلغ الاشتراك وبعد تخصيص الوحدات، و  :  رسوم الاشتراك 
" من هذه الشروط  8الصندوق ʪلتنازل/حسم كامل رسوم الاشتراك لبائعي الاصول العقارية (الاشتراك العيني) الواردة بياēʭم في المادة " 

  والأحكام. 

 وتدفع بشكل ربع سنوي.   ربع سنوي% من صافي قيمة أصول الصندوق، وتحسب بشكل  0,75رسوم سنوية تعادل    :  رسوم إدارة الصندوق



 

12 

 

مدير الأملاك ومصاريف إدارة الآصول  أتعاب  
  العقارية

التأجير  خدمات  و  ،  العقارية   دارة الأصولإ  خدمات  وذلك يشمل  ϵدارة جميع الأصول العقارية  و/ أو مديرو الأملاك   سيقوم مدير الأملاك  :
الإيرادات  إجمالي  % من  10تجاوز  . وسيقوم الصندوق بدفع مصاريف ادارة الأصول العقارية لمدير أو مدراء  الأملاك بما لايوتحصيل الإيجار

  للأصول العقارية.   السنوية

 

  رسوم التعامل 

  

م بيعه من قبل الصندوق. ويحصل كذلك على نسبة  يت % من سعر البيع الخاص بكل أصل عقاري  1يحصل مدير الصندوق على نسبة  :
من قبل الصندوق وذلك مقابل قيام مدير الصندوق ϵجراء التقصي اللازم  ه ؤ % من سعر الشراء الخاص بكل أصل عقاري يتم شرا1

البيع وإتمام العملية. وتكون رسوم التعامل مستحقة السداد بعد إتمام عملية الشراء أو البيع الخاصة بكل  والتفاوض على شروط الشراء أو  
  ي و لن تنطبق رسوم التعامل على شراء الأصول المبدئية للصندوق. أصل عقار 

لغرض  المتكبدة    ، المباشرة وغير المباشرة،    التعامل/التعاملات  ، سيتحمل الصندوق جميع مصاريف وتكاليفرسوم التعاملʪلإضافة إلى   :    التعامل  تكاليف
  تدفع لمقدمي الخدمات  غير مدارة من قبل مدير الصندوق   استثمارة  في صناديق    وحدات  أصول أو  أي    البيع والشراء والاستحواذ على  

التابعة ومصاريف التقييم ومصاريف العناية  التكاليف الاستشارية والقانونية  الذي يشمل على سبيل المثال لا الحصر  و   غير مدير الصندوق
صاريف  ، علماً ϥن تلك الملهذا الأمر    جميع النفقات التي تعتبر ضرورية  و   السفر  وتكاليف  đا  الواجبة وكل المصاريف المبدئية والمتعلقة

  % من سعر الصفقة (سواءً كانت شراء أم بيع لأصل عقاري من قبل الصندوق1لن تتجاوز ما نسبته    توتكاليف التعامل/التعاملا
، علماً ϥنه لن يطبق على عملية شراء الأصول    )غير مدارة من قبل مدير الصندوق  استثماريةصناديق    شراء أو بيع وحدات في  أو 

  . المبدئية للصندوق أي تكاليف تعامل 

% (كحد أقصى) من قيمة أي استثمار عقاري يتم الاستحواذ عليه وتدفع هذه القيمة للوسيط وذلك  2.5  نسبته    يدفع الصندوق ما   :  الوسيط العقاري مصاريف  
أو   مقابل قيامه بجلب الفرص وتكون هذه الرسوم مستحقة على العقارات المراد الاستحواذ عليها مستقبلاً وتدفع مباشرة بعد افراغ العقار

وسيتم الإفصاح عن تلك المصاريف (في حال وجدت) في    .أو كما يتم الاتفاق عليه بين الأطراف  في أصول عقارية  عند الاستثمار
  . ملخص الإفصاح المالي في Ĕاية كل سنة 

    

ووحدات صناديق الاستثمار  يتم التعامل ʪلوحدات عبر نظام (تداول) عند الإدراج، بنفس طريقة تداول أسهم الشركات المدرجة    :  تداول الوحدات
(تداول) وʪلتالي، يجوز لمالكي الوحدات والمستثمرين التداول خلال ساعات التداول العادية    في السوق المالية السعوديةالعقارية المتداولة  

  المعلن عنها من قبل السوق المالية مباشرة.  

  عن المستثمرين. يتولى مدير الصندوق إخراج زكاة الوحدات الاستثمارية    :  الزكاة 

الرسوم     الرسوم الحكومية/الضرائب  تشمل  لا  الأخرى  الأطراف  أو  سويكورب  لشركة  المستحقة  والمصروفات  والعمولات  المذكورة  الرسوم  إن 
التنفيذية   الرسوم الحكومية/الضرائب بشكل منفصل وفقا للتشريعات واللوائح  الصندوق  الحكومية/الضرائب، وسيتحمل 

  العلاقة، ومنها على سبيل المثال ضريبة القيمة المضافة. ذات  
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  المصطلحاتقائمة  

تعني هيئة السوق المالية ʪلمملكة العربية السعودية شاملة حيثما يسمح النص، أي لجنة، أو لجنة فرعية، أو موظف، أو وكيل   : ”"الهيئة" أو "هيئة السوق المالية
  وظيفة من وظائف الهيئة. يمكن أن يتم تفويضه لأداء أي  

  لائحة الأشخاص المرخص لهم الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية السعودية.   :  لائحة الأشخاص المرخص لهم

  لائحة صناديق الاستثمار العقاري، والصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية.   :  لائحة صناديق الاستثمار العقاري 

  لائحة صناديق الاستثمار الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية.   :  لائحة صناديق الاستثمار 

التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار  
  العقارية المتداولة 

  تعني التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية.   :

"شركة سويكورب " أو "مدير  
  الصندوق" 

جمادى    6  وʫريخ  1010233360تعني شركة سويكورب، شركة سعودية مساهمة مختلطة، بموجب السجل التجاري رقم    :
ومرخصة    10030104289)وترخيص الهيئة العامة للاستثمار رقم  م2007  مايو  23  الموافق(  هـ1428  الأولى

نشاط التعامل بصفة أصيل والتعهد    لمزاولة  12161  –  37كـ"شخص مرخص له" بموجب ترخيص هيئة السوق المالية رقم  
  ʪلتغطية والترتيب وتقديم المشورة والإدارة و الحفظ في أعمال الأوراق المالية. 

هو مجلس إدارة يعُين أعضاءه مدير الصندوق، وفقاً للائحة صناديق الاستثمار العقاري لمراقبة أعمال مدير الصندوق وسير    :  مجلس إدارة الصندوق
  أعمال الصندوق. 

عضو من أعضاء مجلس الإدارة ليس موظفاً ولا عضو مجلس إدارة لدى مدير الصندوق أو ʫبع له أو أمين حفظ الصندوق،    :  عضو مجلس إدارة مستقل 
  كما أنه ليس بذي علاقة جوهرية بعمل أو علاقة تعاقدية مع مدير الصندوق أو ʫبع له أو أمين حفظ ذلك الصندوق. 

دة جهات يعينها مدير الصندوق لتقوم ϵدارة العقارات محل استثمار الصندوق وتكون مسؤولة عن جميع  جهة أو ع  :  مدير الأملاك 
الخدمات المتعلقة ϵدارة العقارات ومن ضمنها على سبيل المثال: إدارة وتشغيل العقارات وصيانتها وخدمات التأجير  

  وتحصيل الإيجار. 

  ممارسة أعمال الأوراق المالية. يعني شخص مرخص له   :  الشخص المرخص له 

)  57مسؤول المطابقة والالتزام لدى شركة سويكورب الذي يتم تعيينه وفقاً لنص الفقرة (أ) من المادة السابعة والخمسين (  :  مسؤول المطابقة والالتزام
  من لائحة الأشخاص المرخص لهم. 

  يعني صندوق سويكورب وابل ريت.   :  الصندوق

سنة تبدأ من ʫريخ إدراج الوحدات في تداول، قابلة للتجديد لمدد مماثلة وفق تقدير مدير الصندوق    99مدة الصندوق هي    :  الصندوق / عمر الصندوقمدة  
  وبعد أخذ موافقة هيئة السوق المالية 

إجمالي قيمة أصول الصندوق / رأس  
  الصندوق   مال

  . م فيه التعامل في وحدات الصندوق من خلال عمليات بيع وشراءعمل يتمجموع قيمة الوحدات عند بداية كل يوم    :

  التعويض والمصاريف والأتعاب المتعلقة ʪلخدمات الاستشارية التي يتم دفعها لمدير الصندوق.   :  رسوم إدارة الصندوق

  لشروط الصندوق وأحكامه. هو ما يقدمه المشترك من مقابل نقدي أو عيني لغرض الاستثمار في الصندوق وفقاً    :  اشتراك
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حصص مشاعة تمثل أصول الصندوق التي تمنح المستثمر حق المشاركة في ملكية أصول الصندوق على أساس نسبي وفقاً    :  الوحدة
  لعدد الوحدات التي يملكها المستثمر. 

  يملك وحدات في صندوق سويكورب وابل ريت.   مصطلحات مترادفة، ويستخدم كل منها للإشارة إلى الشخص الذي  :  "مالك وحدة" أو "مالك وحدات " 

  تعني أʮً من الحالات الآتية:   :  التغييرات الأساسية

 التغيير المهم في أهداف الصندوق أو طبيعته.  . 1
 التغيير الذي يكون له Ϧثير سلبي وجوهري على حاملي الوحدات أو على حقوقهم فيما يتعلق ʪلصندوق.   . 2
 التغيير الذي يكون له Ϧثير في وضع المخاطر للصندوق.   . 3
 زʮدة راس مال الصندوق.  . 4
 أي حالات أخرى ترى الهيئة أĔا تغيراً أساسياً وتبلغ đا مدير الصندوق.  . 5

  العام للوحدات وفقاً لهذه الشروط والأحكام.   يعني الطرح  :  الطرح 

القيمة النقدية لأي وحدة على أساس إجمالي قيمة أصول صندوق الاستثمار مخصوماً منها قيمة الخصوم والمصاريف، ثم    :  صافي قيمة الأصول للوحدة
  يقُسم الناتج على إجمالي عدد الوحدات القائمة في ʫريخ التقويم. 

  " من هذه الشروط والأحكام. 10يعني صافي قيمة أصول الصندوق كما هو محدد في المادة "   :  صافي قيمة الأصول

ديسمبر    31يونيو و  30يقصد به اليوم الذي يتم فيه حساب صافي قيمة أصول الصندوق، ويتم التقييم كل ستة أشهر في    :  يوم التقويم 
  من كل سنة ميلادية. 

  أي الرʮل السعودي، العملة الرسمية للمملكة العربية السعودية.   :  سعودي" "رʮل" أو "رʮل  

وهي صناديق استثمار يتمثل هدفها الوحيد الاستثمار في الأوراق المالية قصيرة الأجل وصفقات سوق النقد وفقاً للائحة    :  صناديق أسواق النقد 
  صناديق الاستثمار. 

عن طريق تملك سلع وبيعها ʪلآجل، حيث يبدي العميل رغبته في شراء سلعة من الصندوق    صفقات ينفذها الصندوق  :  صفقات المرابحة
ʪلأجل، ثم يشتري الصندوق السلعة من السوق، ويبيعها عليه، وللعميل حق الاحتفاظ ʪلسلعة أو تسلمها وله أن يوكل 

بشراء سلع من السوق الدولية للصندوق  الصندوق في بيعها في السوق، كما يمكن تنفيذها بتوكيل الصندوق مؤسسة مالية  
  بثمن حال ومن ثم يبيعها الصندوق على المؤسسة المالية أو غيرها بثمن مؤجل. 

النموذج المستخدم لطلب الاشتراك في الصندوق وأي مستندات مطلوبة حسب لوائح هيئة السوق المالية وقواعد مكافحة    :  نموذج طلب الاشتراك 
الإرهاب، وأي معلومات مرفقة يوقعها العميل بغرض الاشتراك في وحدات الصندوق شريطة اعتماد  غسل الأموال وتمويل  

 .مدير الصندوق 

هي السنة الميلادية والمدة الزمنية التي يتم في بدايتها توثيق وتسجيل جميع العمليات المالية للصندوق وفي Ĕايتها يتم إعداد    :  السنة المالية 
  شهراً ميلادʮً.   12المالية والتي تتكون من  القوائم  

  مدة ثلاثة أشهر من كل سنة مالية تنتهي في اليوم الأخير من الأشهر (مارس/ يونيو/ سبتمبر/ ديسمبر) من كل عام.   :  الربع

  ة. يوم العمل الرسمي الذي تكون فيه البنوك مفتوحة للعمل في المملكة العربية السعودي  :  "اليوم" أو "يوم عمل" 

  يقصد به إجمالي عوائد الصندوق بما في ذلك الدخل التأجيري بعد خصم إجمالي المصروفات التي تحملها الصندوق.   :  صافي أرʪح الصندوق

 بقصد به أي من الآتي:   :  طرف ذو علاقة 
  مدير الصندوق  . 1
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  أمين الحفظ . 2
  مدير الأملاك  . 3
  المثمن  . 4
  المحاسب القانوني . 5
  المديرين التنفيذين أو الموظفين لدى أي من الأطراف أعلاه أعضاء مجلس الإدارة أو أي من   . 6
  %) من صافي أصول صندوق الاستثمار العقاري المتداول 5أي مالك وحدات تتجاوز ملكيته ( . 7
  أي شخص ʫبع أو مسيطر على أي من الأشخاص السابق ذكرهم  . 8

  تعني السوق المالية السعودية.   :  تداول

عاملة في المملكة العربية السعودية (أو سيتم ترخيصه لاحقا) ومنها على سبيل المثال السوق الرئيسية    ةأي سوق ماليتعني    :  أسواق المال السعودية 
  . وسوق الصكوك والسندات   والسوق الموازية (نمو)

وضحة في الملخص  تعني أي أصول يمتلكها الصندوق سواءً كانت سائلة أم غير سائلة بما في ذلك الأصول العقارية الم  :  أصول الصندوق
  التعريفي عن الأصول العقارية. 

  كل من يملك وحدة في الصندوق على ألا يكون من الآتي بياĔم:  :  الجمهور  

 %) أو أكثر من وحدات الصندوق 5أي مالك وحدات يملك ( . 1
 مدير الصندوق وʫبعيه  . 2
  أعضاء مجلس إدارة الصندوق  . 3

هـ المبرم بين بلدية محافظة الدوادمي (كمؤجر) وشركة  22/10/1433) وʫريخ  87(يعني تحويل عقد إيجار الأرض رقم   :  عقد المنفعة 
وابل العربية للاستثمار (كمستأجر) وشراء حق الانتفاع ʪلأرض واĐمع التجاري القائم عليها لفترة زمنية محددة ولا يترتب  

  ة مع مالكها الأساسي. على شراء حق الانتفاع اكتساب الملكية التامة للأصل بحيث تبقى تلك الملكي

  وشركة  البنك الأهلي التجاري والبنك السعودي الفرنسيو   ومصرف الراجحي  بنك البلادكل من شركة سويكورب و تعني   :  لطلبات الإشتراكالمستلمة    اتالجه
استلام مبالغ الاشتراك من  و ʪستلام نماذج الاشتراك وشروط وأحكام الصندوق    ونسيقوم  نالذي و   المالية  للأسواق  الجزيرة

  المستثمرين المحتملين. 

وغير المباشرة، التي يتم تكبدها والمتعلقة ϥنشطة الأصول ، بما في ذلك مصاريف إدارة    تعني كافة المصاريف التشغيلية،المباشرة :  مصاريف التشغيل  
الأملاك وإيجار الأراضي والمصاريف المباشرة والغير مباشرة لتشغيل وصيانة الأصول ، والمصاريف الإدارية العامة وتشمل على  

يف الإصلاح والصيانة، وتكاليف قطع الغيار، وتكاليف  سبيل المثال لا الحصر تكاليف المرافق، وتكاليف الخدمات، وتكال
الجرد والتوريد، ومصاريف المبيعات والتسويق، وتكلفة أي شخص يقدم خدمات (بما في ذلك خدمات الأمن  

والاستشارات) أو البضائع إلى الأصول ، وتكاليف الموظفين، ورسوم إدارة الأملاك، ورسوم التصاريح والموافقات النظامية،  
اريف التأمين على الاستثمارات، ومصاريف المسطحات الخضراء ، وجميع الضرائب المتعلقة بتشغيل الأصول العقارية،  ومص

ومصاريف وتكاليف الاتصالات، التأمين وعلاوات التأمين وأي تكاليف Ϧمينية أخرى، وأي تكاليف أخرى مقبولة عادة  
 .كمصاريف تشغيلية

  

  راجعة الشرعية  يعني دار الم   المستشار الشرعي  
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  شروط وأحكام الصندوق 

 اسم الصندوق ونوعه  . 1

تم إنشاؤه في المملكة العربية  مطروح طرحاً عاماً تتداول وحداته في السوق متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية  مقفل    صندوق استثمار عقاريوهو اسم الصندوق سويكورب وابل ريت،  
 السعودية بموجب لائحة صناديق الاستثمار العقاري والتعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة. 

 عنوان مدير الصندوق  . 2

  شركة سويكورب.
  49رج المملكة، الدور  طريق الملك فهد، ب

  ، المملكة العربية السعودية11451الرʮض  
  966112110733+، فاكس رقم:  966112110737+هاتف:  

  www.swicorp.comالموقع الإلكتروني:  
  

 مدة الصندوق  . 3

 لصندوق وبعد أخذ موافقة هيئة السوق المالية.سنة تبدأ من ʫريخ إدراج الوحدات في تداول، قابلة للتجديد لمدد مماثلة وفق تقدير مدير ا  99مدة الصندوق هي  

 أهداف الصندوق  . 4

Ϧجيري  قابلة لتحقيق دخل  إنشائياً    مطورة تطويرا  عقاريةخلال الاستثمار في أصول  الوحدات وذلك من    لمالكيدخل دوري سنوي    للصندوق هو توفيري  الرئيس  الاستثماري  إن الهدف
مرة واحدة على الأقل في السنة وذلك    % من صافي أرʪح الصندوق على مالكي الوحدات90العربية السعودية بحيث يتم توزيع ما لا يقل عن    المملكةدوري ومتواجدة بشكل رئيسي في  و 

ويمكن لمدير الصندوق دفع هذه التوزيعات على أكثر من مرة في    قارية.وذلك بعد استلام مدير الصندوق للعوائد الإيجارية للأصول الع  مارس من كل عام.  31في  خلال الربع الاول،  
 . السنة 

 وصف غرض الصندوق وأهدافه الاستثمارية  . 5

  ة المكرمة والمدينة المنورة)(ʪستثناء مدينتي مك  قابلــــــــة لتحقيق دخل Ϧجيري دوري داخل المملكة العربية السعودية  مطورة تطويراً إنشائياً   يهدف الصندوق إلى الاستثمار في أصــــــــول عقاريــــــــة
ʮً. ويستثمر الصندوق بشكل ʬنوي أصوله في مشاريع  % من صافي أرʪح الصندوق سنو 90"، وتوزيع ما لا يقل عن  6"وبما يتوافق مع استراتيجية الصندوق الاستثمارية الواردة في المادة  

 ".6"التطوير العقاري وذلك وفقاً للقيود المحددة في استراتيجية الصندوق الواردة في المادة  

 استراتيجيات الصندوق ملخص  . 6

 سيعمل الصندوق على تحقيق أهدافه الاستثمارية من خلال اتباع الاستراتيجيات التالية:
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 أنواع الأصول العقارية التي يستثمر فيها الصندوق  6.1

ــة لتحقيق دخل Ϧجيري دوري  يســتهدف الصــندوق تكوين محفظة اســتثمارية عقارية ـــــــــــــــ على رأس المال المســتثمر بما يتماشــى مع اســتراتيجية اســتثمار  والتي من المتوقع أن تدر عوائد    قابلـــــــــــــــ
وعلى الرغم من ذلك، فقد يقوم    .(ʪســتثناء مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة)    داخل المملكة العربية الســعودية. وتتركز اســتثمارات الصــندوق المبدئية في قطاع المراكز التجارية  الصــندوق

عن طريق   أو غير مباشــر  عن طريق الاســتحواذ على أصــول عقارية    بشــكل كامل أو جزئي، مباشــر  من خلال تملك أصــول عقاريةلمحفظة الاســتثمارية العقارية  الصــندوق مســتقبلاً بتنويع ا
في قطاعات أخرى مثل  لغرض خاص،   عن طريق كيان  أو اســــتثمار في شــــركات عقارية تتملك أصــــول عقارية وذلكأو صــــناديق عقارية عامة  الاســــتثمار في صــــناديق عقارية مدرة للدخل  

ــاريع  قد  و   (ʪستثناء مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة)  داخل المملكة العربية السعودية  القطاع السكني والقطاع الصناعي وقطاع الضيافة ــي مشــــ ــانوي أصوله فــــ يستثمر الصندوق بشكل ثــــ
  .التطـوير العقاري

  :الاستثمار  قيود

%) من القيمة الإجمالية لأصـول 75تقل قيمة اسـتثمارات الصـندوق في عقارات مطورة تطويراً إنشـائياً قابلة لتحقيق دخل Ϧجيري ودوري عن ما نسـبته ( يجب أن لا  .أ
  الصندوق، وذلك بحسب آخر قوائم مالية مراجعة.

ــبة لا   . ب ــتثمار نسـ ــمح له ʪسـ ــي البيضـــاء، ويسـ ــتثمار في الأراضـ ــندوق الاسـ ــندوق، وذلك بحســـب آخر قوائم مالية  25تتجاوز (لا يجوز لمدير الصـ ــول الصـ %) من القيمة الإجمالية لأصـ
 :الشرعية  والمعايير   الضوابط  مع  متوافقة  الاستثمارات  هذه  جميع  تكون  أن  على  مراجعة، في أي مما يلي

 أو لم تكن  قبله  منالعقاري، سواء أكانت لعقارات مملوكة    التطوير −
 العقارات  تطوير  وإعادة  تجديد −
 العقار  شراء  إعادة  اتفاقيات −
 النقد وما في حكمه، وحدات صناديق الاستثمار المرخصة من الهيئة، الشركات العقارية   −
 المنفعة  حقوق −

 خارج المملكة.%) من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق وذلك بحسب آخر قوائم مالية مراجعة في عقارات  25يحُظر على مدير الصندوق استثمار نسبة تزيد على (  . ت
  

  ويعرض الملخص التعريفي الموضح أدʭه الأصول العقارية المكونة لمحفظة الصندوق الاستثمارية بشكل مبدئي:

  تعريفي عن الأصول العقارية ملخص  6.2

 ) المبدئية (محفظة الصندوق   ملخص   ) أ( 

  

  عدد/قيمة   الوصف 

  4  إجمالي عدد العقارات وعقود المنافع المراد الاستحواذ عليها

  3  عدد العقارات المراد الاستحواذ على ملكيتها بشكل ʫم

  1  عدد العقارات المراد الاستحواذ على منفعتها 

  4  العقارات المطورة تطوير كامل 
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  0  عدد العقارات قيد الإنشاء

  %100  نسبة العقارات المدرة للدخل من مجموع الأصول 

  0  نسبة العقارات قيد الإنشاء من مجموع الأصول 

 1,013,184,062 التكلفة الاجمالية لشراء العقارات من دون عقد المنفعة (رʮل سعودي)

 166,815,938  التكلفة الاجمالية لشراء عقد المنفعة (رʮل سعودي)* 

  1,180,000,000  إجمالي حجم الصندوق (رʮل سعودي) 

 12  مجموع الإيجارات لكامل أصول الصندوق المستهدفة خلال 
  ) رʮل سعودي) ( 2018  سنة(شهر

101,925,296  

(ʪستثناء    )2مجموع مساحات البناء للعقارات حسب رخص البناء (م
  عقد المنفعة)

192,535 

 37,318  ) 2مجموع مساحات البناء لعقد المنفعة حسب رخصة البناء (م

ʪلنسبة للمساحة   إجمالي نسبة الإشغال (محسوبة بطريقة المتوسط المرجح)
  التأجيرية

 96.38%   

  %14  نسبة عقد المنفعة من اجمالي حجم الصندوق

 . 2017نوفمبر 15جميع الأرقام الموضحة أعلاه كانت حسب آخر أرقام محدثة بتاريخ  

اختلاف في قيمة أصول الصندوق بين الدفاتر المحاسبية والتقييم الحقيقي الذي تم على أساسه اعتماد تكلفة شراء العقارات  قد لا يقوم المحاسب القانوني بتصنيف/عرض عقد المنفعة على أساس أنه أصل بل قد يدخل فقط في بنود المصاريف والإيرادات، مما يؤدي إلى    تنويه:*
 ه جرى التنويه.وعقد المنفعة، وعلي

 

  : 2018ملخص لعوائد الأصول المستهدفة لسنة 

  *4عقار رقم    3عقار رقم    2عقار رقم    1عقار رقم   
  محافظةالدوادمي –مول   المكان  مدينةتبوك –مول   المكان  مدينةالرʮض –مول   المكان  حفر الباطن   –المكان مول    اسم كلعقار 

  محافظة الدوادمي     تبوك   مدينة  مدينة الرʮض     حفر الباطن   المدينة 
  عقد منفعة  مملوك  مملوك  مملوك  الملكية 

  مطور ʪلكامل و مدر للدخل   مطور ʪلكامل و مدر للدخل   مطور ʪلكامل و مدر للدخل   مطور ʪلكامل و مدر للدخل   حالة التطوير 
 166,815,938 219,417,197 323,560,874 470,205,991  قيمة الشراء 

 27,036,449 21,773,814 24,229,426 52,645,869 الإجماليالإيجار السنوي  
 21,388,665 17,819,957 19,921,199 42,795,476 الإيجار السنوي الصافي 
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 %16.21 %9.92 %7.49 %11.20 نسبة العائد الاجمالي 

 %12.82 %8.12 %6.16 %9.10 نسبة العائد الصافي 
 .   هـ1458/ 1/11 بتاريخ المنفعة عقد Ĕاية في) الدوادمي  بلدية( الحالي الأرض مالك إلى منفعته ستعود إفتراض أن الأصل العقاري على% 14.2 هو الدوادمي للمكان مول في محافظة المستهدف السنوي الداخلي العائد إن  *تنويه:

  : الأصول وعقد المنفعة التي سيتم شراؤها/تملكها ملخص الأصول العقارية  )ب( 

  حفر الباطنمحافظة  – المكان مول   العقار الأول: 

 وصف العقار 

  الوصف   أهم العناصر
  حفر الباطن   –المكان مول    اسم العقار
  تجاري  الاستخدام

  كروكي الموقع

  
 N 28 21 28.58 E 45 57 40.72  احداثيات الموقع 

  حفر الباطن محافظة    المدينة 
  حي الرʮن   الحي

  طريق الملك عبدالعزيز   الشارع
  متر مربع  126,700حوالي    مساحة قطعة الأرض

  متر مربع    98,374حوالي    مساحات البناء 
  متر مربع   60,325   المساحات التأجيرية
  رʮل سعودي   470,205,991   إجمالي تكلفة الشراء 

الحالية حتى   المساحات التأجيريةنسبة إشغال  
 م 2017نوفمبر من عام    15

 97.46%  
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الأصل   على  الاستحواذ  عملية  عن  نبذة 
  العقاري 

الإشارة إلى أن   الباطن  الواقع في محافظةالمكان مول  تجدر  بناؤه على أرضين    حفر  تم 
العربية   وابل  شركة  ʪسم  فقط مسجل  أحدها  مستقلين  بصكين  مسجلتين  متجاورتين 
للاستثمار، وقد قامت شركة وابل العربية للاستثمار ʪستئجار الأرض اĐاورة لأرضها  

  لأقامة اĐمع التجاري (المكان مول).  
ال صندوق ϵبرام اتفاقيتين مستقلتين  وبناءً على هيكل الملكية المذكور أعلاه، قام مدير 

ل  للاستثمار  العربية  وابل  شركة  مع  العربية  شراء  أحدهما  وابل  لشركة  المملوكة  الأرض 
المستأجرة من    المبنىللاستثمار ʪلإضافة إلى   القائم على الأرض المملوكة لها و الأرض 

 .  قبلها و حق منفعته
  

الأرض المستأجرة من قبل شركة وابل    و قام مدير الصندوق بتوقيع اتفاقية بيع و شراء
  :  العربية للاستثمار و المملوكة بشكل مشاع للأشخاص التالية أسماؤهم

  عبدالعزيز بن خليف بن عبدالله الباني  )1( 

  عبدالله بن خليف بن عبدالله الباني  )2( 

  منصور بن خليف بن عبدالله الباني  )3( 

  متعب بن خليف بن عبدالله الباني )4( 

  بن خليف بن عبدالله الباني   عبدالإله )5( 

  سلطان بن خليف بن عبدالله الباني  )6( 

  تركي بن خليف بن عبدالله الباني  )7( 

  هيفاء بنت خليف بن عبدالله الباني  )8( 

  هلا بنت خليف بن عبدالله الباني  )9( 

  غادة بنت خليف بن عبدالله الباني  )10( 

 سلمى بنت محمد بن خليف المطيري.  )11( 

  
الأصل  أهم شروط اتفاقية الاستحواذ على  

  العقاري 
العربية   وابل  الصندوق وشركة  مدير  من  بين كل  المبرمة  والشراء  البيع  اتفاقية  اشتملت 

  للاستثمار على أحكام وشروط من أهمها: 
   محافظة حفر الباطن (ويشمل ثمن شراء قيمة الأرض    –ثمن شراء المكان مول

على الأرض    المسجلة ʪسم شركة وابل العربية للاستثمار وقيمة المبنى القائم
منفعته):  وحق  قبلها  من  المستأجرة  والأرض  لها    المملوكة 

 رʮل سعودي. ويتم سداد ثمن على النحو الآتي:  390,205,991
 رʮل سعودي 131,167,977مبلغ نقدي يساوي    -أ

الصندوق    - ب في  وحدات  البائع  تخصيص  قبل  من  عيني  كاشتراك 
عن  259,038,014بقيمة المعلومات  من  (للمزيد  سعودي  رʮل 

عدد الوحدات وآلية تخصيصها لبائع الأصول العقارية، الرجاء الرجوع  
 من هذه الشروط والأحكام)   8.1إلى المادة  

   :أهم الشروط الواجب تحققها لإتمام عملية بيع وشراء الأصل العقاري 
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الحصول على موافقة هيئة السوق المالية على طرح وإدراج وحدات    .أ
 الصندوق، 

الصندوقإتمام    . ب وقدره    مدير  نقدي  مبلغ  جمع  لعملية 
رʮل سعودي من خلال اشتراكات المستثمرين    354.000.000

 ، قمن الجمهور في الصندو 
خطاب عدم ممانعة من البنك الممول فيما يتعلق ϵتمام عملية    تقديم  .ج

مدينة الرʮض والمكان مول    –البيع و الشراء الخاصة ʪلمكان  مول  
الباطن وتنازله عن أي مطالبات لحقوق ممنوحة له    – محافظة حفر 

بموجب اتفاقية التسهيلات القائمة مع شركة وابل العربية للاستثمار  
 ن إتمام عملية البيع و الشراء لتلك الأصول العقارية، و التي قد تنشأ ع

 إفراغ صك ملكية الأصل العقاري ʪسم أمين الحفظ أو من ينيبه،   . د
سداد ثمن الشراء من وحدات في الصندوق ومبلغ نقدي لبائع الأصول    . ه

 العقارية. 
الحصول على موافقة خطية من صاحب الصلاحية في وزارة الشؤون    .و

تؤكد موافقتهم على  ) ممثلة ببلدية محافظة الدوادمي(  البلدية و القروية
الدوادمي و تحويله   المكان مول في محافظة  عملية شراء حق منفعة 

 . للصندوق
  

  و  للاستثمار  العربية وابل شركة قبل من المستأجرة الأرض شراء و بيعواشتملت اتفاقية 
(  للأشخاص  مشاع  بشكل  المملوكة أعلاه  الفقرة  أسماؤهم في  نبذة عن عملية  المذكورة 

  ) على أحكام وشروط من أهمها:الاستحواذ على الأصل العقاري 
  ل سعودي يتم سداده على النحو    80.000.000:  الأرضثمن شراءʮر

 الآتي:  
تم سداده على  رʮل سعودي ي  24.000.000مبلغ نقدي يساوي    -أ

 البائعين كل حسب حصته المشاعة في الأرض
   بقيمة  كاشتراك عيني من قبل البائعين  تخصيص وحدات في الصندوق    - ب

رʮل سعودي للبائعين كل حسب حصته المشاعة    56.000.000
في الأرض (للمزيد من المعلومات عن عدد الوحدات وآلية تخصيصها  

الم إلى  الرجوع  الرجاء  الأرض،  الشروط    8.1ادة  لبائعي  هذه  من 
 والأحكام) 

   الشروط الواجب تحققها لإتمام عملية الاستحواذ:  أهم 
الحصول على موافقة هيئة السوق المالية على طرح وإدراج وحدات    .أ

 الصندوق، 
وقدره    . ب نقدي  مبلغ  جمع  لعملية  الصندوق  مدير  إتمام 

من خلال اشتراكات المستثمرين    رʮل سعودي  354.000.000
 من الجمهور في الصندوق، 

 صك ملكية الأصل العقاري ʪسم أمين الحفظ أو من ينيبه،   تسجيل  .ج
نقدي  .د ومبلغ  الصندوق  في  وحدات  من  الشراء  ثمن  لبائعي    سداد 

  الأرض. 
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التزمت شركة وابل العربية للاستثمار بتحمل ضريبة القيمة المضافة (حيثما انطبق) الخاصة    ضريبة القيمة المضافة 
المكان مول   الصندوق على  الباطن    –ʪستحواذ  الخاصة    –محافظة حفر  بما في ذلك 

  ʪلاستحواذ على الأرض المستأجرة من قبلها.  
نوفمبر من    15حتى  نبذة عن عقود الإيجار  

  م * 2017عام  
يعة هذا العقار وتنوع مستأجريه وبسبب كثرة عقوده فقد تم عمل ملخص  نظرا لطب

  للعقود حسب مدة العقد كما هو موضح أدʭه: 
الإيجار السنوي    مدة العقود الحالية 

  2017  عام–*الحالي
  عدد العقود

   26 13,550,525   سنوات فأكثر   10
  26  9,776,645   سنوات   9  -  5
   87   17,902,052   سنوات   4  -  3

  32  10,142,000   سنوات   3أقل من  
   171  51,371,222   اĐموع

من هذه الشروط والأحكام للحصول على معلومات  6(يرجى الرجوع إلى الملحق  
    أكثر عن عقود الإيجار الخاصة đذا الأصل العقاري) 

  م2016سنة  يونيو من  تم إتمام بناء اĐمع في    (حسب شهادة إتمام البناء)   العمر
  2  عدد الأدوار
  تحويل حق الملكية   صفة الملكية 

العقار مؤجر بعدد من العقود التي تحتوي على زʮدة في القيمة الإيجارية    ملاحظات إضافية
تصاعدي     القيمة   في  الزʮدات   عن   المعلومات  من    (للمزيدبشكل 

 )6  رقم الملحق إلى الرجوع الرجاء الايجارية،
 مرهون    الأصل   في   للعمل  المرخصة  التجارية  البنوك  لأحدالعقاري 

المستأج  المملكة الأرض  العربية (ʪستثناء  وابل  شركة  قبل  من  رة 
وذلك   للاستثمار    ضماʭً للاستثمار)  العربية  وابل  شركة  لالتزامات 

 ضمنات   وتتكون .  الممول بموجب اتفاقية التسهيلات المبرمة مع بنك  
 :الآتي من البنك

حفر الباطن   محافظةالمكان مول في    أرضملكية    صكتسجيل     -أ
 . للبنك الممولالخاصة بشركة وابل ʪسم الشركة التابعة 

للاستثمار  تنازل  - ب العربية  وابل  شركة  قبل  الإيجارات    .من  عن 
 حفر الباطن. محافظة –لمكان مول ل

تم الاتفاق بين البنك الممول وشركة وابل العربية للاستثمار على الغاء 
  حفر الباطن  محافظة  –ول  المكان مالضماʭت عند إتمام عملية شراء  

بحيث يتم تقديم ضماʭت بديلة أو تسوية الدين القائم من قبل شركة 
العربية للاستثمار لمدير  العربية للاستثمار. والتزمت شركة وابل  وابل 
قبلها  من  القائم  الدين  تسوية  أو  بديلة  بتقديم ضماʭت  الصندوق 

ندوق.ولن يقوم للبنك الممول وذلك قبل بداية فترة طرح وحدات الص
مدير الصندوق بتسليم قيمة المكان مول في محافظة حفر الباطن الا  

 عند إتمام نقل ملكية الأصل العقاري أمام كاتب العدل المختص. 
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 للتسويق والتطوير   أكيد  شركة  قبل  من  العقاري  الأصل  هذا  إدارة  ستتم
 . الصندوق أحكام و لشروط ً وفقاتعيينها  يتمالتي  العقاري 

   / السيد  البانيتوفي  عبدالله  بن  خليف  بن  مالكي   –  متعب  أحد 
ر في الأرض المستأجرة من قبل شركة وابل العربية للاستثما الشيوع في

بعد إبرام مدير الصندوق لاتفاقية البيع معهم.    -محافظة حفر الباطن
وفقاً  العام  لخلفه  الاتفاقية  في  والتزاماته  حقوقه  ستنتقل كافة  وعليه 

  ات حصر الورثة الصادر عن وزارة العدل.   لصك إثب 
من هذه الشروط والأحكام للحصول على معلومات أكثر   6(يرجى الرجوع إلى الملحق    شروط إلغاء العقود

 عن عقود الإيجار الخاصة đذا الأصل العقاري) 
تجدر الإشارة إلى أن السيد فهد بن محمد بن عبدالله المقبل والسيد محمد بن عبدالله بن    إفصاح

المال في شركة   المالكين مناصفةً لحصص رأس  النمر هم  والتطوير    أكيدمحمد  للتسويق 
العقاري، وحيث أن السيد فهد المقبل والسيد محمد النمر شركاء مباشرين وغير مباشرين  

شر  التوالي) في  المبدئية  (على  العقارية  الأصول  لبعض  البائع  للاستثمار  العربية  وابل  كة 
 من وقت لآخر مع أنشطة ومصالح الصندوق   أنشطتهمقد تتضارب  للصندوق، وʪلتالي  

المادة   الإفصاح عنه في  من هذه    20والمادة    14.7وفيما عدا ما ذكر أعلاه وما تم 
ʪ ئعي الأصول  الشروط والأحكام، يؤكد مدير الصندوق على أنه لا يوجد تضارب لمصالح

العقارية أو مدير الصندوق أو مدير الأملاك مع مدير الصندوق فيما يتعلق đذا الأصل  
العقاري. كما يؤكد مدير الصندوق على أنه لا يوجد تضارب لمصالح مدير الصندوق مع  

% أو أكثر من العوائد الإيجارية  10مصالح أي مستأجر لأصول عقارية تشكل عوائدها  
  صل العقاري.  السنوية لهذا الأ 

  محافظة حفر الباطن  –المكان مول  تشغيل  بلغت مصاريف  -   مصاريف التشغيل 
  . مليون ریال سعودي 9.8مبلغ  م 2019للعام 

علية عن المصاريف المتوقعة  فالقد تتغير مصاريف التشغيل   - 
  تقارير المالية السنوية للصندوق وسوف يتم الافصاح عن ذلك في ال

  م 2017نوفمبر من عام    15  حتىعقود الإيجار المبرمة حالياً الإيجارات الحالية بناء على * تم احتساب 

مستأجر ويشغل من قبل علامات تجارية منها    171حفر الباطن من حيث المساحة ويبلغ عدد المستأجرين حاليا  محافظة  المكان مول هو أكبر مجمع تجاري متكامل في  وتجدر الإشارة إلى أن  
 ، هوم سنتر و غيرها.H&Mهايبر بنده،  

  مدينة الرʮض  – مول المكان   العقار الثاني: 

 وصف العقار 

  الوصف   أهم العناصر
  الرʮض   –مول  المكان    اسم العقار
  تجاري  الاستخدام
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    كروكي الموقع

 N 24 47 27.18 E 46 36 42.89  احداثيات الموقع 
  الرʮض   المدينة 
  حي الملقا   الحي

  طريق الأمير محمد بن سعد بن عبدالعزيز    الشارع
  متر مربع  37,293حوالي    مساحة قطعة الأرض

  متر مربع    49,963حوالي    مساحات البناء 
  متر مربع    30,041  المساحات التأجيرية
  رʮل سعودي   323,560,874  إجمالي تكلفة الشراء 

 – المساحات التأجيرية الحاليةنسبة إشغال  
  م 2017نوفمبر من عام    15حتى  

 93.14%    

نبذة عن عملية الاستحواذ على الأصل  
  العقاري 

المكان مول  قام مدير الصندوق ϵبرام اتفاقية بيع وشراء مع شركة وابل العربية للاستثمار لشراء  
  (الأرض والمبنى القائم عليه).   مدينة الرʮض  –

م شروط اتفاقية الاستحواذ على الأصل  أه
  العقاري 

اشتملت اتفاقية البيع والشراء المبرمة بين كل من مدير الصندوق وشركة وابل العربية للاستثمار  
  على أحكام وشروط من أهمها: 

   ض:  –ثمن شراء المكان مولʮل سعودي.    323,560,874.2.  مدينة الرʮر
 ويتم سداد ثمن على النحو الآتي:  

 رʮل سعودي 106,775,088مبلغ نقدي يساوي    -أ

بقيمة    - ب البائع  قبل  من  عيني  الصندوق كاشتراك  في  وحدات  تخصيص 
عدد    216,785,786 عن  المعلومات  من  (للمزيد  سعودي  رʮل 

إلى   الرجوع  الرجاء  العقارية،  الأصول  لبائع  تخصيصها  وآلية  الوحدات 
 من هذه الشروط والأحكام)   8.1ادة الم

   :أهم الشروط الواجب تحققها لإتمام عملية بيع وشراء الأصل العقاري 

وحدات    . ز وإدراج  طرح  على  المالية  السوق  هيئة  موافقة  على  الحصول 
 الصندوق، 

  354.000.000لعملية جمع مبلغ نقدي وقدره    مدير الصندوقإتمام    .ح
 ، قرʮل سعودي من خلال اشتراكات المستثمرين من الجمهور في الصندو 

خطاب عدم ممانعة من البنك الممول في ما يتعلق ϵتمام عملية البيع   تقديم  . ط
الشراء الخاصة ʪلمكان مول   الرʮض والمكان مول    –و  محافظة    –مدينة 

الباطن و تنازله عن أي مطالبات لحقوق ممنوحة له بموجب اتفاقية   حفر 
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عن التسهيلات القائمة مع شركة وابل العربية للاستثمار و التي قد تنشأ  
 إتمام عملية البيع و الشراء لتلك الأصول العقارية، 

 إفراغ صك ملكية الأصل العقاري ʪسم أمين الحفظ أو من ينيبه،   . ي
الأصول    . ك لبائع  نقدي  ومبلغ  الصندوق  الشراء من وحدات في  سداد ثمن 

 العقارية. 
الحصول على موافقة خطية من صاحب الصلاحية في وزارة الشؤون البلدية    .ل

تؤكد موافقتهم على عملية شراء  ) ممثلة ببلدية محافظة الدوادمي( و القروية 
  . حق منفعة المكان مول في محافظة الدوادمي و تحويله للصندوق

التزمت شركة وابل العربية للاستثمار بتحمل ضريبة القيمة المضافة (حيثما انطبق) الخاصة    ضريبة القيمة المضافة 
  مدينة الرʮض.    –ʪستحواذ الصندوق على المكان مول  

نوفمبر من    15حتى  نبذة عن عقود الإيجار  
  م 2017عام  

ود  نظرا لطبيعة هذا العقار وتنوع مستأجريه وبسبب كثرة عقوده فقد تم عمل ملخص للعق
 حسب مدة العقد كما هو موضح أدʭه: 

  –الإيجار السنوي الحالي  مدة العقود الحالية 
  2017عام  

  عدد العقود

  20 13,078,365   سنوات فأكثر   10
  14  3,324,904   سنوات   9  -  5
  13   2,072,220   سنوات   4  -  3

  16  6,651,700   سنوات   3أقل من  
   63   25,127,189   اĐموع

من هذه الشروط والأحكام للحصول على معلومات    6(يرجى الرجوع إلى الملحق  
    أكثر عن عقود الإيجار الخاصة đذا الأصل العقاري) 

  م2016سنة  ديسمبرمن    تم إتمام بناء اĐمع في  (حسب شهادة إتمام البناء) العمر
  3  عدد الأدوار
  تحويل حق الملكية   صفة الملكية 
العقار متعارف عليه بين العموم بمسمى الخير مول وذلك لأن العقار يقع    إضافيةملاحظات  

 على طريق الخير (طريق الأمير محمد بن سعد بن عبدالعزيز حالياً). 
 دة في القيمة الإيجارية بشكل   عدد من العقود التي تحتوي علىمؤجرب  العقارʮز

القيمة الايجارية، الرجاء  تصاعدي(للمزيد من المعلومات عن الزʮدات في  
 )6الرجوع إلى الملحق رقم 

  البنوك التجارية المرخصة للعمل في المملكة الأصل العقاري مرهون لأحد 
اتفاقية  بموجب  للاستثمار  العربية  وابل  شركة  لالتزامات   ًʭضما وذلك 

 التسهيلات المبرمة مع البنك الممول. وتتكون ضمنات البنك من الآتي: 
مل   -أ صك  ʪسم تسجيل  الرʮض  مدينة  في  مول  المكان  أرض  كية 

 الشركة التابعة للبنك الممول. 
ل  - ب للاستثمار عن الإيجارات  العربية  لمكان تنازل من قبل شركة وابل 

 .حفر الباطن محافظة –مول 
الغاء   على  للاستثمار  العربية  وابل  وشركة  الممول  البنك  بين  الاتفاق  تم 

مدينة الرʮض بحيث يتم   –  ان مولالضماʭت عند إتمام عملية شراء المك 
العربية   وابل  قبل شركة  من  القائم  الدين  تسوية  أو  بديلة  تقديم ضماʭت 
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بتقديم   الصندوق  العربية للاستثمار لمدير  للاستثمار. والتزمت شركة وابل 
ضماʭت بديلة أو تسوية الدين القائم من قبلها للبنك الممول وذلك قبل  

و لن يقوم مدير الصندوق بتسليم قيمة  .  دوق.بداية فترة طرح وحدات الصن 
المكان مول في مدينة الرʮض الا عند إتمام نقل ملكية الأصل العقاري أمام  

  . كاتب العدل المختص 
   للتسويق والتطوير العقاري   أكيد  شركةستتم إدارة هذا الأصل العقاري من قبل

  التي يتم تعيينها وفقاً لشروط وأحكام الصندوق. 
من هذه الشروط والأحكام للحصول على معلومات أكثر عن  6(يرجى الرجوع إلى الملحق    إلغاء العقودشروط  

  عقود الإيجار الخاصة đذا الأصل العقاري) 
المقبل والسيد محمد بن عبدالله بن    عبداللهتجدر الإشارة إلى أن السيد فهد بن محمد بن    إفصاح

والتطوير   للتسويق  المال في شركة أكيد  مناصفةً لحصص رأس  المالكين  النمر هم  محمد 
مباشرين   وغير العقاري، وحيث أن السيد فهد المقبل والسيد محمد النمر شركاء مباشرين 
الع الأصول  لبعض  البائع  للاستثمار  العربية  وابل  شركة  التوالي) في  المبدئية  (على  قارية 

  من وقت لآخر مع أنشطة ومصالح الصندوق    أنشطتهمللصندوق، وʪلتالي قد تتضارب  
المادة    وفيما من هذه    20والمادة    14.7عدا ما ذكر أعلاه وما تم الإفصاح عنه في 

الشروط والأحكام، يؤكد مدير الصندوق على أنه لا يوجد تضارب لمصالح ʪئعي الأصول  
صندوق فيما يتعلق đذا الأصل  العقارية أو مدير الصندوق أو مدير الأملاك مع مدير ال

كما يؤكد مدير الصندوق على أنه لا يوجد تضارب لمصالح مدير الصندوق مع  العقاري.  
% أو أكثر من العوائد الإيجارية  10مصالح أي مستأجر لأصول عقارية تشكل عوائدها  

  السنوية لهذا الأصل العقاري. 
للعام    مدينة الرياض  –المكان مول    بلغت مصاريف  تشغيل   -   مصاريف التشغيل 

  مليون ریال سعودي.  4.7م  مبلغ 2019

علية عن المصاريف المتوقعة  فقد تتغير مصاريف التشغيل ال -
  وسوف يتم الافصاح عن ذلك في التقارير المالية السنوية للصندوق 

  2017 نوفمبرمنعام 15 حتىعقود الإيجار المبرمة حالياً الإيجارات الحالية بناء على * تم احتساب 
  

  الرʮض من قبل علامات تجارية منها هايبر بنده، سيتي ماكس، سنتر بوينت و غيرها. - مستأجر و يشغل المكان مول    63يبلغ حاليا  وتجدر الإشارة إلى أن عدد المستأجرين  

  مدينة تبوك – المكان مول   العقار الثالث: 

 وصف العقار 

  الوصف   هم العناصرأ
  تبوك   –المكان مول    اسم العقار
  تجاري  الاستخدام
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    كروكي الموقع

 N 28.40525 E 36.54467  احداثيات الموقع 
  تبوك  المدينة 
  حي الفيصلية الشامية   الحي

  طريق الملك خالد   الشارع
  متر مربع  21,596حوالي    مساحة قطعة الأرض

  متر مربع    44,198حوالي    مساحات البناء 
  متر مربع  21,297  المساحات التأجيرية
  رʮل سعودي   219,417,197  إجمالي تكلفة الشراء 

 – المساحات التأجيرية الحاليةنسبة إشغال  
  م 2017نوفمبر من عام    15حتى  

  96.72%    

نبذة عن عملية الاستحواذ على الأصل  
  العقاري 

الواقع في مدينة تبوك قائم على أرض مستأجرة من قبل  المكان مول  تجدر الإشارة إلى أن  
  شركة وابل العربية للاستثمار ومملوكة من قبل شركة الأوائل للاستثمار العقاري. 

  
  برامϵ الصندوق مدير  قام  أعلاه،  المذكور  الملكية  وبناءً على هيكل 

لشراء  للاستثمار  العربية  وابل  مع شركة  أحدهما  مستقلتين  اتفاقيتين 
 مدينة تبوك ومنفعته.  –مبنى المكان مول 

  
وقام مدير الصندوق بتوقيع اتفاقية بيع وشراء مع شركة الأوائل للاستثمار العقاري وذلك  

ق بشراء الأرض المستأجرة من قبل شركة وابل العربية للاستثمار والمملوكة لشركة  فيما يتعل
 الأوائل للاستثمار العقاري. 

  
أهم شروط اتفاقية الاستحواذ على الأصل  

  العقاري 
العربية   وابل  الصندوق وشركة  مدير  من  بين كل  المبرمة  والشراء  البيع  اتفاقية  اشتملت 

  أهمها:   للاستثمار على أحكام وشروط من
   مدينة تبوك (ويشمل ثمن الشراء قيمة المبنى القائم    –ثمن شراء المكان مول

رʮل سعودي. ويتم سداد    .69,417,197المستأجرة من قبلها فقط):  
 ثمن على النحو الآتي:  

 رʮل سعودي 27,407,675مبلغ نقدي يساوي    -أ
تخصيص وحدات في الصندوق كاشتراك عيني من قبل البائع بقيمة   - ب

عدد  42,009,522 عن  المعلومات  من  (للمزيد  سعودي  رʮل 
الوحدات وآلية تخصيصها لبائع الأصول العقارية، الرجاء الرجوع إلى  

 من هذه الشروط والأحكام)   8.1المادة  
   :أهم الشروط الواجب تحققها لإتمام عملية بيع وشراء الأصل العقاري 



 

29 

 

الحصول على موافقة هيئة السوق المالية على طرح وإدراج وحدات    .أ
 الصندوق، 

الصندوقإتمام    . ب وقدره    مدير  نقدي  مبلغ  جمع  لعملية 
رʮل سعودي من خلال اشتراكات المستثمرين    354.000.000

 ، قمن الجمهور في الصندو 
تقديم خطاب عدم ممانعة من البنك الممول في ما يتعلق ϵتمام عملية    .ج

  – مدينة الرʮض والمكان مول    –البيع و الشراء الخاصة ʪلمكان مول  
ع تنازله  و  الباطن  حفر  له  محافظة  ممنوحة  لحقوق  مطالبات  أي  ن 

بموجب اتفاقية التسهيلات القائمة مع شركة وابل العربية للاستثمار  
 و التي قد تنشأ عن إتمام عملية البيع و الشراء لتلك الأصول العقارية، 

 إفراغ صك ملكية الأصل العقاري ʪسم أمين الحفظ أو من ينيبه،   . د
لغ نقدي لبائع الأصول  سداد ثمن الشراء من وحدات في الصندوق ومب  . ه

 العقارية. 
الحصول على موافقة خطية من صاحب الصلاحية في وزارة الشؤون    .و

تؤكد موافقتهم على  ) ممثلة ببلدية محافظة الدوادمي(  البلدية و القروية
الدوادمي و تحويله   المكان مول في محافظة  عملية شراء حق منفعة 

 . للصندوق
مدير الصندوق وشركة الأوائل للاستثمار العقاري على  واشتملت اتفاقية البيع والشراء بين  

  أحكام وشروط من أهمها: 
   ل سعودي يتم سداده على النحو    150.000.000:  الأرضثمن شراءʮر

 الآتي:  
 رʮل سعودي،   45.000.000مبلغ نقدي يساوي    -أ

تخصيص وحدات في الصندوق كاشتراك عيني من قبل البائع بقيمة   - ب
(للمزيد من المعلومات عن عدد  رʮل سعودي    105.000.000

الوحدات وآلية تخصيصها لبائعي الأرض، الرجاء الرجوع إلى المادة  
 من هذه الشروط والأحكام)    8.1

   :أهم الشروط الواجب تحققها لإتمام عملية الاستحواذ 
الحصول على موافقة هيئة السوق المالية على طرح وإدراج وحدات    .أ

 الصندوق، 
الصندوقإتمام    . ب وقدره    مدير  نقدي  مبلغ  جمع  لعملية 

رʮل سعودي من خلال اشتراكات المستثمرين    354.000.000
 ، قمن الجمهور في الصندو 

 تسجيل صك ملكية الأصل العقاري ʪسم أمين الحفظ أو من ينيبه،   .ج
 سداد ثمن الشراء من وحدات في الصندوق ومبلغ نقدي لبائع الأرض.   . د

  
التزمت شركة وابل العربية للاستثمار بتحمل ضريبة القيمة المضافة (حيثما انطبق)    ضريبة القيمة المضافة 

بما في ذلك الخاصة    –مدينة تبوك    –الخاصة ʪستحواذ الصندوق على المكان مول  
  ʪلاستحواذ على الأرض المستأجرة من قبلها.  

نوفمبر    15  حتىنبذة عن عقود الإيجار الحالية
  2017من عام  

نظرا لطبيعة هذا العقار وتنوع مستأجريه وبسبب كثرة عقوده فقد تم عمل ملخص  
  للعقود حسب مدة العقد كما هو موضح أدʭه: 
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  –الإيجار السنوي الحالي  مدة العقود الحالية 
  2017عام  

  عدد العقود

  14 7,579,650   سنوات فأكثر   10
   15  3,097,450   سنوات 9  -  5
  30  5,447,895   سنوات   4  -  3

  16  5,062,000   سنوات   3أقل من  
   75  21,186,995   اĐموع

من هذه الشروط والأحكام للحصول على معلومات    6(يرجى الرجوع إلى الملحق  
    أكثر عن عقود الإيجار الخاصة đذا الأصل العقاري) 

  م2016سنة  مارس من  تم إتمام بناء اĐمع في    (حسب شهادة إتمام البناء)   العمر
  3  عدد الأدوار
  تحويل حق الملكية   صفة الملكية 

العقار مؤجر بعدد من العقود التي تحتوي على زʮدة في القيمة الإيجارية    ملاحظات إضافية
القيمة   في  الزʮدات  عن  المعلومات  من  (للمزيد  تصاعدي  بشكل 

 )6الايجارية، الرجاء الرجوع إلى الملحق رقم  
   شركة أكيد للتسويق والتطوير ستتم إدارة هذا الأصل العقاري من قبل

 . قاً لشروط و أحكام الصندوقالتي يتم تعيينها وف العقاري
  

من هذه الشروط والأحكام للحصول على معلومات أكثر  6(يرجى الرجوع إلى الملحق    شروط إلغاء العقود
  عن عقود الإيجار الخاصة đذا الأصل العقاري) 

المقبل والسيد محمد بن عبدالله بن    عبداللهتجدر الإشارة إلى أن السيد فهد بن محمد بن    إفصاح
والتطوير   للتسويق  المال في شركة أكيد  مناصفةً لحصص رأس  المالكين  النمر هم  محمد 

مباشرين   وغير العقاري، وحيث أن السيد فهد المقبل والسيد محمد النمر شركاء مباشرين 
الع الأصول  لبعض  البائع  للاستثمار  العربية  وابل  شركة  التوالي) في  المبدئية  (على  قارية 

  من وقت لآخر مع أنشطة ومصالح الصندوق    أنشطتهمللصندوق، وʪلتالي قد تتضارب  
المادة    وفيما من هذه    20المادة  و   14.7عدا ما ذكر أعلاه وما تم الإفصاح عنه في 

الشروط والأحكام، يؤكد مدير الصندوق على أنه لا يوجد تضارب لمصالح ʪئعي الأصول  
دوق فيما يتعلق đذا الأصل  العقارية أو مدير الصندوق أو مدير الأملاك مع مدير الصن

العقاري. كما يؤكد مدير الصندوق على أنه لا يوجد تضارب لمصالح مدير الصندوق  
% أو أكثر من العوائد الإيجارية  10مصالح أي مستأجر لأصول عقارية تشكل عوائدها  

  السنوية لهذا الأصل العقاري. 
تشغيل   -   مصاريف التشغيل  مصاريف   مول    بلغت  للعام  مدينة    –المكان  تبوك 

  مليون ریال سعودي.  3.67م  مبلغ 2019

علية عن المصاريف المتوقعة وسوف  فقد تتغير مصاريف التشغيل ال-
  يتم الافصاح عن ذلك في التقارير المالية السنوية للصندوق 

  م 2017نوفمبر من عام    15عقود الإيجار المبرمة حالياً حتى الإيجارات الحالية بناء على * تم احتساب 

  
  و غيرها.  H&Mمستأجر و يشغل المكان مول من قبل علامات تجارية منها هايبر بنده، المدينة الترفيهية أساطير،  75يبلغ حاليا  وتجدر الإشارة إلى أن عدد المستأجرين  
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  الدوادمي محافظة   –المكان مول  عقد منفعة   العقار الرابع: 

 وصف العقار 

  الوصف   أهم العناصر
  الدوادمي محافظة  –المكان مول    اسم العقار
  تجاري  الاستخدام

    كروكي الموقع

  N 24 32 38.62 E 44 26 22.57  احداثيات الموقع 
  الدوادمي محافظة    المدينة 
  حي الرʮن   الحي

  طريق الملك عبدالعزيز   الشارع
  متر مربع  72,678حوالي    مساحة قطعة الأرض

  متر مربع    37,318حوالي    مساحات البناء 
  متر مربع  28,655  المساحات التأجيرية

  رʮل سعودي   166,815,938  شراء عقد المنفعة إجمالي تكلفة  
   %97.25  المساحات التأجيرية الحالية نسبة إشغال  

الحالية الإيجار  عقود  عن    15حتى    نبذة 
  م 2017نوفمبر من عام  

نظرا لطبيعة هذا العقار وتنوع مستأجريه وبسبب كثرة عقوده فقد تم عمل ملخص  
  للعقود حسب مدة العقد كما هو موضح أدʭه: 

  –الإيجار السنوي الحالي  مدة العقود الحالية 
  *2017عام  

  عدد العقود

  15 8,018,985   سنوات فأكثر   10
  20  4,406,275   سنوات   9  -  5
   56  9,289,180    سنوات   4  -  3

   23   4,851,000   سنوات   3أقل من  
   114   26,565,440   اĐموع

من هذه الشروط والأحكام للحصول على معلومات  6(يرجى الرجوع إلى الملحق  
    أكثر عن عقود الإيجار الخاصة đذا الأصل العقاري) 

على   الاستحواذ  عملية  عن  الأصل  نبذة 
  العقاري 

المكان  قام مدير الصندوق ϵبرام اتفاقية بيع وشراء مع شركة وابل العربية لشراء حق منفعة  
 . محافظة الدوادمي   –مول  
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أهم شروط اتفاقية الاستحواذ على الأصل  
  العقاري 

البيع و الشراء اتفاقية  المبرمة بين كل من مدير الصندوق و شركة وابل العربية    اشتملت 
  :للاستثمار على أحكام و شروط من أهمها

   مول المكان  منفعة  عقد  شراء  الدوادمي:   –ثمن  .  محافظة 
 رʮل سعودي. ويتم سداد ثمن على النحو الآتي:  166,815,938

 رʮل سعودي 55,049,260مبلغ نقدي يساوي    -أ
الصندوق كا  - ب بقيمة  تخصيص وحدات في  البائع  شتراك عيني من قبل 

عدد  111,766,678 عن  المعلومات  من  (للمزيد  سعودي  رʮل 
الوحدات وآلية تخصيصها لبائع الأصول العقارية، الرجاء الرجوع إلى 

 من هذه الشروط والأحكام)   8.1المادة  
   أهم الشروط الواجب تحققها لإتمام عملية بيع وشراء الأصول العقارية وعقد

 المنفعة المباعة من قبل شركة وابل العربية للاستثمار :  
المالية على طرح  .أ السوق  هيئة  وإدراج وحدات    الحصول على موافقة 

 الصندوق، 
الصندوقإتمام    . ب وقدره   مدير  نقدي  مبلغ  جمع  لعملية 

المستثمرين    354.000.000 رʮل سعودي من خلال اشتراكات 
 الصندوق، من الجمهور في  

يتعلق ϵتمام عملية    تقديم خطاب عد ممانعة من البنك الممول في ما  .ج
 – مدينة الرʮض والمكان مول – البيع و الشراء الخاصة ʪلمكان مول

محافظة حفر الباطن و تنازله عن أي مطالبات لحقوق ممنوحة له بموجب  
اتفاقية التسهيلات القائمة مع شركة وابل العربية للاستثمار و التي قد 

 الأصول العقارية، تنشأ عن إتمام عملية البيع و الشراء لتلك  
 إفراغ صك ملكية الأصل العقاري ʪسم أمين الحفظ أو من ينيبه،   . د
الحصول على موافقة خطية من صاحب الصلاحية في وزارة الشؤون    . ه

تؤكد موافقتهم على )  ممثلة ببلدية محافظة الدوادمي(  البلدية و القروية
تحويله و  الدوادمي  محافظة  مول في  المكان  منفعة  حق    عملية شراء 

 . للصندوق
سداد ثمن الشراء من وحدات في الصندوق و مبلغ نقدي لبائع   .و

  . الأصول العقارية
التزمت شركة وابل العربية للاستثمار بتحمل ضريبة القيمة المضافة (حيثما انطبق) الخاصة    ضريبة القيمة المضافة 

  محافظة الدوادمي.   –ʪستحواذ الصندوق على منفعة المكان مول  
  م2015سنة  اكتوبر    تم إتمام بناء اĐمع في  هادة إتمام البناء) (حسب شالعمر

  2  عدد الأدوار
  الدوادمي محافظةتحويل حق انتفاع مع أمانة    صفة الملكية 

  هـ1/11/1458هـ وتنتهي في ʫريخ  1433/ 1/11خمسة وعشرون سنة تبدأ من ʫريخ    مدة العقد
العقار مؤجر بعدد من العقود التي تحتوي على زʮدة في القيمة الإيجارية     ملاحظات إضافية

القيمة   في  الزʮدات  عن  المعلومات  من  (للمزيد  تصاعدي  بشكل 
 )6الايجارية، الرجاء الرجوع إلى الملحق رقم  

  قبل شركة أكيد للتسويق والتطوير ستتم إدارة هذا الأصل العقاري من
 . قاً لشروط و أحكام الصندوقالتي يتم تعيينها وفالعقاري 
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من هذه الشروط والأحكام للحصول على معلومات أكثر  6(يرجى الرجوع إلى الملحق    شروط إلغاء العقود
  عن عقود الإيجار الخاصة đذا الأصل العقاري) 

المقبل والسيد محمد بن عبدالله بن    عبداللهتجدر الإشارة إلى أن السيد فهد بن محمد بن    إفصاح
والتطوير   للتسويق  أكيد  المال في شركة  رأس  مناصفةً لحصص  المالكين  هم  النمر  محمد 

مباشرين    وغير العقاري، وحيث أن السيد فهد المقبل والسيد محمد النمر شركاء مباشرين  
الع الأصول  لبعض  البائع  للاستثمار  العربية  وابل  شركة  في  التوالي)  المبدئية  (على  قارية 

  من وقت لآخر مع أنشطة ومصالح الصندوق    أنشطتهمللصندوق، وʪلتالي قد تتضارب  
من هذه الشروط    20والمادة    14.7عدا ما ذكر أعلاه وما تم الإفصاح عنه في المادة    وفيما

ʪئعي الأصول العقارية  والأحكام، يؤكد مدير الصندوق على أنه لا يوجد تضارب لمصالح  
أو مدير الصندوق أو مدير الأملاك مع مدير الصندوق فيما يتعلق đذا الأصل العقاري.  

مصالح  مع  كما يؤكد مدير الصندوق على أنه لا يوجد تضارب لمصالح مدير الصندوق  
% أو أكثر من العوائد الإيجارية السنوية  10أي مستأجر لأصول عقارية تشكل عوائدها  

  . الأصل العقاري لهذا  
الدوادمي للعام  مدينة    –المكان مول    بلغت مصاريف  تشغيل   -   مصاريف التشغيل 

  مليون ریال سعودي.   6.42مبلغ حوالي  م  2019

علية عن المصاريف المتوقعة وسوف يتم  فقد تتغير مصاريف التشغيل ال-
  الافصاح عن ذلك في التقارير المالية السنوية للصندوق 

  م. 2017 عام من نوفمبر 15عقود الإيجار المبرمة حالياً حتى الإيجارات الحالية بناء على * تم احتساب 
  

مستأجر    114يبلغ عدد المستأجرين حاليا   ،لات تجارية ومطاعم ومركز ترفيهيالدوادمي حيث يتكون من مح محافظة  المكان مول هو اĐمع التجاري المتكامل الوحيد في  وتجدر الإشارة إلى أن  
  ويشغل من قبل علامات تجارية منها هايبر بنده، سنتر بوينت، أيكونيك و غيرها. 

 منفعة / عوائد الإيجارات السابقة و المستهدفة لكل عقار  )ج( 

 اسم العقار / المنفعة

2016*  2017*  2018**  2019**  2020**     
  

 عوائد الإيجارات
(مليون رʮل  

 سعودي) 

  النسبة

 الإيجاراتعوائد 
(مليون رʮل  

  سعودي) 

  النسبة

عوائد الإيجارات 
 المستهدفة

(مليون رʮل  
  سعودي) 

  النسبة

عوائد الإيجارات 
 المستهدفة

(مليون رʮل  
  سعودي) 

  النسبة
عوائد 

الإيجارات  
 المستهدفة

(مليون رʮل  
  سعودي) 

  النسبة
   

(عائد الإيجار / 
مجموع الإيجارات 

 لنفس السنة) 

(عائد الإيجار / 
مجموع الإيجارات 

  لنفس السنة) 

(عائد الإيجار / 
مجموع 

الإيجارات 
  لنفس السنة) 

(عائد الإيجار 
مجموع  /

الإيجارات 
  لنفس السنة) 

(عائد الإيجار 
مجموع  /

الإيجارات 
  لنفس السنة) 

متوسط عوائد 
الإيجارات المستهدفة 

  2018للصندوق (
) (مليون  2020-

  رʮل سعودي) 
محافظة   –المكان مول 
  حفر الباطن 

29.5  52.70 %  41,86  42.17 %  42,79  41.98 %  44,65  41.85 %  45  41.43 %  44,15  

مدينة  -المكان مول 
  الرʮض

1.6  2.90 %  18,88 19.02 % 19,92 19.54 % 21,08  19.76 %  21,73  20.01 %  20,91  

مدينة   –المكان مول 
  تبوك 

6.375  11.40 %  17,49  17.63 %  17,82  17.48 %  18,53  17.37 %  19,07  17.56 %  18,48  

محافظة   –المكان مول 
  الدوادمي  

18.525  33.10 %  21,02  21.18 %  21,39  20.99 %  22,42  21.01 %  22,80  20.99 %  22,20  

  105,74  % 100  108,60  % 100  106,68  % 100  101,92  % 100  99,26  % 100  56  اĐموع
العائد الإجمالي  
  المستهدف***

                  8.60 %  9.04 %  9.20 %  8.96 %  

  % 0.75  % 0.75  % 0.75  % 0.75                    رسوم إدارة الصندوق 
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تكاليف  رسوم و 
  أخرى

                  0.15 %  0.15 %  0.15 %  0.15 %  

  % 0.9  % 0.9  % 0.9  % 0.9          نسبة معدل رسوم وتكاليف الصندوق من إجمالي أصول الصندوق 

العائد الصافي 
     المستهدف****

                  7.70 %  8.14 %  8.30 %  8.06 %  

 

  

  . 2016و  و أيضا عدم اكتمال مبنى المكان مول في تبوك وتشغيله بعد الربع الأول من عام   2016الى عدم اكتمال مبنى المكان مول في الرʮض وتشغيله حتى Ĕاية عام  2017و عام  2016يعود الفرق في العوائد ببين عام  *
(حسب  2019و  2018لعامي عوائد الإيجارات المستهدفة أي قصور في مجموع لتغطية مليون رʮل سعودي التي قامت شركة وابل العربية للاستثمار بتقديمه  ʪ18لاضافة الى سند لامر بقيمة  برمة حالياً عقود الإيجار المالمستهدفة بناء على  2017عوائد  احتساب* تم 

  الأصول العقارية % من عوائد 18حوالي  للأصول العقارية  -م Ĕ2017اية النصف الأول من عام حتى  –تكاليف التشغيل الحالية%. وحيث تبلغ 20الجدول أعلاه) وافتراض تكلفة تشغيل 
 وبناء على تقديرات نمو من قبل مستشار دراسة الجدوىعقود الإيجار المبرمة حالياً بناء على تم احتساب العوائد المستهدفة **
 *العائد الإجمالي المستهدف: **

 رʮل سعودي.  1,180,000,000المستهدف على أساس سعر الوحدة والمتمثل بعشرة رʮلات للوحدة الواحدة وذلك بحسب قيمة أصول الصندوق المستهدفة حالياً والبالغة تم احتساب العائد الإجمالي 
 العوائد الإجمالية المذكورة في الجدول أعلاه تم احتساđا قبل خصم جميع الرسوم والمصاريف المتعلقة ʪلصندوق. 

 لعائد الإجمالي المستهدف. العوائد والإيجارات المتعلقة ʪلصندوق وأصوله والمذكورة في الجدول أعلاه عرضة للتغيير خلال عمر الصندوق مما يترتب عليه تغيرّ في ا إن بعض
  المستهدف: الصافي **العائد **

 صاريف النقدية المتعلقة ʪلصندوق ولم يتم خصم المصاريف غير النقدية كمخصصات الإهلاك للأصول الثابتة.المذكورة في الجدول أعلاه تم احتساđا بعد خصم جميع الرسوم والم الصافية العوائد
 " من هذه الشروط والأحكام معرضة للتغيير خلال عمر الصندوق مما يترتب عليه تغير في العائد الصافي المستهدف. 9إن بعض الرسوم والمصاريف النقدية المتعلقة ʪلصندوق والمذكورة في المادة "

  خلال عمر الصندوق مما يترتب عليه تغيرّ في العائد الإجمالي المستهدف.  إن بعض العوائد والإيجارات المتعلقة ʪلصندوق وأصوله والمذكورة في الجدول أعلاه عرضة للتغيير
 للإطلاع على المثال التوضيحي الخاص بطريقة حسم الرسوم.  5يرجى الرجوع إلى الملحق رقم 

 

  سياسات تركيز الاستثمار  6.3

ـــة لتحقيق دخل Ϧجيري دوري والتي من المتوقع أن تدر    مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة)(ʪستثناء    يهدف الصندوق إلى الاستثمار في أصول عقارية داخل المملكة العربية السعودية قابلـ
ــطة الأعمال وتدف ــتثمارية إيجابية ونمو في أنشـ ــمات اسـ ــيتم اختيار المناطق/المدن التي تتميز بسـ ــتثمر. كما أنه سـ ــتثمارات بشـــكل إيجابي، ونمو في اعوائد على رأس المال المسـ لعرض  ق في الاسـ

مثمنين اثنين مســــتقلين معتمدين من قبل  والطلب وكذلك لديها بنية تحتية جيدة (حســــب تقدير مدير الصــــندوق المعقول وذلك بعد الأخذ ʪلاعتبار التقارير الصــــادرة في هذا الشــــأن من 
وعلى الرغم من أن الاســتثمارات الأولية للصــندوق الواردة في الملخص التعريفي لهذه الشــروط والأحكام تقع جميعها    .)ودراســات الجدوى ذات العلاقة  الهيئة الســعودية للمقيمين المعتمدين

كما أنه لا    .٪ من إجمالي قيمة أصــول الصــندوق في العقارات الواقعة خارج المملكة  25في داخل المملكة، إلا أنه وعلى ســبيل تنويع الاســتثمارات، يجوز للصــندوق الاســتثمار بحد أقصــى 
ــبة ذلك التركيز/التنوع من حجم الص ــــ ــول عقارية أو منطقة جغرافية محددة أو نســ ــتثمار في أصــــل/أصــ ــافة ندوق ككل.يوجد أي قيود أخرى حول تركيز أو تنوع الاســ ــبق  لما ʪلإضــ   يمكن ســ

على أن تكون جميع هذه الاســــــتثمارات متوافقة مع الضــــــوابط    يلي  مما كل  فيدققة  %  من القيمة الاجمالية للصــــــندوق وفقاً لآخر قوائم مالية م25بحد أقصــــــى و   الاســــــتثمار  للصــــــندوق
  :والمعايير الشرعية

 مشاريع التطوير العقاري  - 
 .وحدات الصناديق العقارية المتداولة المطروحة طرحاً عاماً في السوق المالية السعودية والمرخصة من قبل الهيئة - 
 .والمرخصة من قبل الهيئةوحدات الصناديق العقارية الخاصة   - 
 استثمارات عقارية خارج المملكة العربية السعودية.  - 
 سيولة نقدية / الاحتفاظ بسيولة نقدية  - 
 صناديق أسواق النقد المطروحة طرحاً عاماً والمرخصة من قبل الهيئة.  - 
 أسهم الشركات العقارية المدرجة في السوق المالية السعودية والمرخصة من قبل الهيئة.  - 

  المنفعة.  حقوق -
-     .   
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  الحصول على تمويل صلاحية الصندوق في   6.4

ــندوق أن يلجأ للحصـــول على تمويل في الحالات التي يقرها مجلس إدا ــندوق، إلا أنه يحق لمدير الصـ ــاء/بدء عمل الصـ ــندوق  لا يوجد أي تمويل عند إنشـ ــار  رة الصـ وبعد أخذ موافقة المســـتشـ
ــريعة الإســــلامية   ــرعي على توافق التمويل مع أحكام الشــ ــبته (الشــ ــندوق ما نســ ــندوق وذلك بحســــب آخر قوائم مالية    %)50بحيث لا يتجاوز تمويل الصــ ــول الصــ من القيمة الإجمالية لأصــ

  مدققة.

  وسائل وكيفية استثمار النقد المتوفر في الصندوق  6.5

ولا مع    الأرʪح الدورية  وبما لا يتعارض مع ســـياســـة الصـــندوق في توزيع صـــافييحق لمدير الصـــندوق ووفقاً لتقديره الخاص ʪســـتثمار الســـيولة المتاحة وغير المســـتخدمة متى ما دعت الحاجة  
% من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق  25  ، بشرط ألا تزيد هذه الاستثمارات مجتمعة عما نسبته  في واحدة أو أكثر من الاستثمارات المذكورة ʪلجدول أدʭهالضوابط والمعايير الشرعية  

  وفقاً لآخر قوائم مالية مدققة:

  نوع الاستثمار* 

من   الأدنى  الإجمالية  الحد  القيمة 

مالية   قوائم  وفقاً لآخر  للصندوق 

  مدققة 

القيمة  من  الأعلى  الحد 

الإجمالية للصندوق وفقاً لآخر 

  قوائم مالية مدققة 

  سيولة نقدية

0%  25%  

  صناديق أسواق النقد المطروحة طرحاً عاماً والمرخصة من قبل الهيئة.

ʪلرʮل الســــــــــعودي لدى المصـــــــــارف  صــــــــــفقات المرابحة والودائع قصــــــــــيرة الأجل  
ــعودي والعاملة في المملكة العربية   ــة النقد العربي الســــ ــســــ ــة من قبل مؤســــ المرخصــــ

  ** السعودية.

  أسهم الشركات المتداولة في أسواق المال السعودية والمرخصة من الهيئة.

ــنـاديق العقـاريـة المتـداولـة المطروحـة طرحـاً عـامـاً في  ــوق المـاليةوحـدات الصــــــــــــ   الســــــــــــ
(ʪسـتثناء تلك التي تسـتثمر في أصـول عقارية تقع    السـعودية والمرخصـة من الهيئة

  .في مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة)

السـعودية والمرخصـة  أدوات الدين المتداولة والمطروحة طرحاً عاماً في أسـواق المال  
  من الهيئة.

  حقوق وعقود المنفعة/الانتفاع
ــتثمار   ــفقة الواحد    مع الطرف*الاسـ ــندوق وفقاً لآخر قوائم مالية مدققة25لن يتجاوز  لأي صـ ــتثمار    .% من القيمة الإجمالية للصـ ــتثمار هذه على الاسـ لا تطبق قيود الاسـ

  في أصول عقارية مطورة تطويراً إنشائياً.  

  لن يلتزم ϥي تصنيف ائتماني محدد وذلك طالما أن تلك المصارف مرخصة وعاملة في المملكة.  **سيتم اختيار المصارف بقرار من مدير الصندوق حيث أنه

 مخاطر الاستثمار في الصندوق  . 7

  ملخص مخاطر الصندوق  7.1

  المخاطر المتعلقة ʪلصندوق   ) أ( 

 تركز استثمارات الصندوق في قطاع المراكز التجارية  
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ــندوق في قطاع المراكز التجارية من خلال تملك   ــتثمارات الصــــ ــندوق، تتركز اســــ ــيس الصــــ ــول عقارية وعقد انتفاعثلاثة  عند Ϧســــ تتكون من مجمعات تجارية. ونتيجة لذلك، فإن    واحد  أصــــ
لطلب للمساحات التجارية عامةً في تلك  إيرادات الصندوق وصافي الدخل ترتبط ʪلطلب على المساحات التجارية في المدن التي تقع فيها تلك الأصول. وقد يؤثر أي هبوط في مستوى ا

 كانت استثمارات الصندوق في أصول عقارية موزعة على قطاعات مختلفة.المدن على أداء الصندوق وقيمة وحداته بشكل أكبر مما لو  

 عدم وجود ماضي تشغيلي سابق للصندوق  
سـابق للأصـول  لسـابقة لصـناديق مماثلة أو الأداء التم Ϧسـيس الصـندوق حديثاً دون ماضـي تشـغيلي سـابق يمكّن المسـتثمرين المحتملين من التنبؤ ʪلأداء المسـتقبلي للصـندوق. كما أن النتائج ا

ت وجهود مدير الصــــندوق في إدارة  العقارية محل اســــتحواذ الصــــندوق ليســــت ʪلضــــرورة مؤشــــراً على أداء الصــــندوق في المســــتقبل، حيث ســــيعتمد مالكوا الوحدات بشــــكل كبير على قرارا
نشــأة الصــندوق قد تؤثر بشــكل ســلبي على توقعات مدير الصــندوق وʪلتالي على عوائد  اســتراتيجية الصــندوق وشــؤونه وزʮدة حجم العوائد على رأس المال المســتثمر. وʪلتالي، فإن حداثة  

  الوحدات.

 الاعتماد على الموظفين الرئيسيين لمدير الصندوق  
وخاصـــة في الإدارة العليا لمدير  ،  ســـيعتمد الصـــندوق على خدمات الإدارة والاســـتشـــارات التي يقدمها موظفي مدير الصـــندوق. وقد يكون من الصـــعب اســـتبدال بعض الموظفين الرئيســـيين

  ق قد تتأثر بشكل سلبي.الصندوق. وفي حالة ترك أحد هؤلاء الموظفين العمل ولم يكن مدير الصندوق قادراً على إيجاد بديل مناسب له/لها، فإن أداء أعمال الصندو 

 مخاطر السيولة  
والاعتماد على العوائد المســتحقة على رأس المال المســتثمر. ولكن في حالات أخرى يرغب بعض المســتثمرين في تســييل اســتثماراēم تبعاً  الإبقاء على اســتثماراēم  في  المســتثمرون عادة  يقوم  

لة لوحدات صــناديق الاســتثمار العقارية  كمية الســيو لعوامل كثيرة، بما في ذلك إيرادات وقيمة الأصــول العقارية، والأداء العام للصــندوق والســوق الخاص ϥدوات اســتثمار مماثلة. ونظراً لأن  
(نتيجة التفاوت الشــاســع بين عدد الأســهم المدرجة في الســوق المالية وعدد وحدات الصــناديق العقارية المتداولة المدرجة أيضــاً    المتداولة قد تكون أقل من نظيرēا لأســهم الشــركات المتداولة

ــوق المالية) ــعر الذي  ، فإنه من المحتمل أن يواجه المس ـــفي السـ ــلي أو من السـ ــراء الأصـ ــعر الشـ ــعر أعلى من سـ ــندوق بسـ ــييل وحداته في الصـ تثمر في وحدات الصـــندوق صـــعوبة ʪلتخارج وتسـ
  يعرضه ذلك المستثمر مما قد يؤدي إلى تخارج المستثمر من الصندوق بقيمة أقل من القيمة السوقية لأصول الصندوق.

 مخاطر الخبرة المحدودة  
قد صــدرت مؤخرا وʪلتالي تبقى    برة محدودة في إدارة صــناديق الاســتثمار العقارية المتداولة. وʪلنظر إلى أن التعليمات الخاصــة بصــناديق الاســتثمار العقارية المتداولةيمتلك مدير الصــندوق خ

ــاء وقت وجهد كبيرين في التأكد منغير مكتملة الوضـــوحكيفية تطبيقها إلى حد ما   ــادرة عن هيئة الســـوق    ، فقد يضـــطر مدير الصـــندوق إلى قضـ ــندوق ʪلمتطلبات النظامية الصـ التزام الصـ
 على عمليات الصــندوق ومركزه المالي وعائدات  المالية والســوق المالية الســعودية. وʪلتالي، فإن إخفاق مدير الصــندوق في تطبيق تلك المتطلبات ʪلشــكل المطلوب قد يؤدي إلى Ϧثير ســلبي

  مالكي الوحدات.

 سعر أقل من القيمة السوقيةمخاطر التداول ب  
ــادية الســــــــائدة والمتوقعة  قد يتعرض تداول الوحدات لعوامل تؤدي إلى حدوث تقلبات في قيمتها منها العوامل التي قد تؤثر ســــــــلباً على أســــــــواق الأســــــــهم المحلية والعالم ية والظروف الاقتصــــــ

. وبناءً عليه، فإن شراء الوحدات ملائم فقط للمستثمرين  وعمليات البيع الكبيرة لوحدات الصندوق  صادية العامةومعدلات الفائدة وتكاليف التمويل واتجاهات المستثمرين والظروف الاقت
  ول الصندوق.يمة أقل من القيمة السوقية لأصالذين يمكنهم تحمل المخاطر المرتبطة đذه الاستثمارات لا سيماً وأن تلك قد يؤدي إلى صعوبة تخارج المستثمر من الصندوق أو تخارجه بق

 دة رأس مال الصندوقʮمخاطر ز  
، فإن إصدار هذه الوحدات الجديدة  سواءً مقابل اشتراكات عينية أو نقدية  في حال قرر مدير الصندوق مع مالكي الوحدات زʮدة رأس مال الصندوق من خلال إصدار وحدات جديدة

إلى حد ما وذلك ما لم يمارس مالكي الوحدات في ذلك الحين حقوقهم في حقوق الأولوية الخاصـة ʪلوحدات،    سـوف يؤدي إلى تخفيض الحصـص النسـبية لمالكي الوحدات في ذلك الحين
  ولوية ʪلاشتراك في زʮدة رأس المال.وقد تؤدي زʮدة رأس المال إلى Ϧثر قيمة الوحدات بشكل سلبي مما يؤثر بشكل سلبي على استثمارات مالكي الوحدات غير الممارسين لحق الأ 

 مخاطر عدم تحقيق عوائد على الاستثمار  
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للصـندوق بشـكل عام أي مصـدر    لن يكون هناك أي ضـمان ϥن الأعمال التشـغيلية لأصـول الصـندوق سـتكون مدرة للأرʪح، أو أن الصـندوق سـينجح في تجنب الخسـائر، كما لن يكون
رات والعائدات الرأسمالية التي من الممكن أن Ϧتي من تشــــغيل أصــــول الصــــندوق أو بيع بعض أو كل أصــــوله.  للأموال ليدفع منها توزيعات على مالكي الوحدات بخلاف العوائد من الإيجا

ثمرين في الصــندوق كل أو بعض رؤوس  وʪلتالي فإنه لا يوجد ضــمان ϥن الصــندوق ســيقوم بتحقيق عوائد على اســتثمارات مالكي الوحدات في الصــندوق وأنه من الممكن أن يخســر المســت
  م المستثمرة في الصندوق.أمواله

   :مخاطر تضارب المصالح  
تتضــارب فيها مصــالح مدير الصــندوق مع مصــالح الصــندوق. إن    حالات  التي تتضــمن اســتثمارات مالية وخدمات اســتشــارية. وقد تنشــأ هناك  الأنشــظةيزاول مدير الصــندوق مجموعة من  

  .بشكل موضوعي مما قد يؤثر سلبًا على استثمارات الصندوق وعوائده وتوزيعاته  امهأي تضارب في المصالح يحد من قدرة مدير الصندوق على أداء مه

  المخاطر المتعلقة ϥصول الصندوق  )ب( 

 المخاطر العامة للاستثمار العقاري  
ــة للعديد من العوامل المترابطة فيما بينها، بما فيها التغييرات الســـلبية في   الظروف الاقتصـــادية المحلية أو الإقليمية أو الدولية، والظروف الســـلبية  يكون العائد على الاســـتثمارات العقارية عرضـ

وقوانين تقســيم المناطق وغيرها من القوانين الحكومية    في الســوق المحلية، والظروف المالية لمســتأجري ومشــتري وʪئعي العقارات، والتغييرات في مصــروفات التشــغيل، والقوانين واللوائح البيئية،
ات النقدية ومشـاكل ومخاطر التشـغيل  الية، وأسـعار الطاقة، والتغيرات في مدى الإقبال النسـبي على مختلف أنواع ومواقع العقارات، والمخاطر الناتجة عن الاعتماد على التدفقوالسـياسـات الم

ــائر غير القابلة للتأمين وغير  ــافة إلى الظروف القاهرة، والخســـ قد يســـــاهم أيّ من هذه    .ها من العوامل الخارجة عن ســـــيطرة مدير الصـــــندوقالناشـــــئة عن عدم توفر بعض مواد البناء، ʪلإضـــ
  العوامل في التسبب بمخاطر جوهرية تؤثرّ سلبًا على قيمة أصول الصندوق وقدرة الصندوق على توليد أي عوائد على استثماراته.

 التقلبات في قيمة العقارات ونقص السيولة  
ــول غير الس ـــ ــتثماراته العقارية فيتعتبر العقارات من فئة الأصـ ــتثمارات. وإن كان الصـــندوق بحاجة لتســـييل اسـ  وقت  ائلة، وتتقلب درجة ســـيولتها تبعاً للطلب والرغبة في هذا النوع من الاسـ

ة قد يواجهها الصـندوق في التصـرف في أصـوله  غير مناسـب، فقد تكون عائدات الصـندوق من ذلك أقل من القيمة الدفترية الإجمالية لممتلكاته العقارية. وʪلتالي، فإن أي Ϧخير أو صـعوب
  الذي يحصل عليه مالكي الوحدات.  - إن وجد  - قد تؤثرّ سلبًا وبشكل كبير على العائد النهائي

 إمكانية الطعن في ملكية الصندوق للأصول العقارية  
ــول العقارية المبدئيةلا توجد حتى ʫريخ هذه الشـــــروط والأحكام ســـــجلات عقارية مركزية فعالة وملزمة في المدن التي   والتي تبين أوصـــــاف كل عقار وموقعه وحالته الشـــــرعية    تقع فيها الأصـــ

، كما أن صــكوك الملكية لا تمثل ʪلضــرورة كامل حقوق التصــرف في ملكية العقار وقد تكون عرضــة للطعن حيث  وماله من حقوق وما عليه من التزامات والتعديلات التي تطرأ عليه تباعاً 
ــين لا يمكن ʪلضـــرور أن المحاكم ا ــخصـ ــن النية" ضـــد المطالبات العقارية. علاوة على ذلك، فإن وجود عقد بين شـ ــتري "حسـ ــعودية لا تعترف عادةً بدفاع المشـ ة أحدهما في مطالبة الآخر  لسـ

ي منازعات قانونية تتعلق بملكية تلك الأصــول والتي قد تضــعف  ϵعادة ملكية الأصــل العقاري محل التعاقد. وعليه فإن الأصــول العقارية التي يســتحوذ عليها الصــندوق قد تكون عرضــة لأ 
ــارة   ــبّب ذلك في بعض الحالات بخسـ ــول العقارية أو نقلها بشـــكل خالي من الرهن والقيود، وقد يتسـ ــندوق على التصـــرّف في الأصـ ــول العقارية التي  بدورها قدرة الصـ ــندوق لملكية الأصـ الصـ

ت  ونية. فضـلاً عن ذلك، قد تؤثر هذه المنازعات والخلافات حول الملكية بشـكل جوهري على قيمة الأصـول العقارية، وʪلتالي على قيمة الوحدا اعتقد ϥن الاسـتحواذ عليها تم بصـورة قان
  في الصندوق.

  الطبيعة التنافسية في قطاعي التجزئة والمراكز التجارية في المملكة  
التنافس في قطاع التجزئة بشكل عام وفي قطاع المراكز التجارية بشكل خاص. وʪلإضافة إلى ذلك، فقد يتم تطوير وإنشاء مراكز  تقع بعض الأصول العقارية المبدئية في مناطق تتسم بقوة 

لســـوقية ســـتعتمد على قدرة  عقارية وقيمتها اتجارية تقع مباشـــرة ʪلقرب من الأصـــول العقارية مما يؤدي إلى خلق تنافس مباشـــر مع الأصـــول العقارية. وفي ضـــوء ذلك، فإن عوائد الأصـــول ال
ــتقطاب والإبقاء على   ــتأجرين مع المنافســـين الآخرين. وʪلتالي، فإن نجاح المنافســـين الآخرين في اسـ ــول العقارية في التنافس على المسـ ــول العقارية  الأصـ ــتأجرين قد يؤثر على عوائد الأصـ المسـ

  المالي والتدفقات النقدية ونتائج التشغيل.  للصندوق والتي يكون لها أثر سلبي جوهري على أعمال الصندوق، والوضع
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 .بعض الأصول العقارية المبدئية مسجلة لصالح أحد جهات التمويل  
عن طريق بتسجيل     –محافظة حفر الباطن    –والمكان مول     –مدينة الرʮض    - قامت شركة وابل العربية للاستثمار (وهي أحد ʪئعي الأصول العقارية المبدئية) برهن كل من المكان مول  

الشـركة بموجب اتفاقية التسـهيلات المبرمة مع البنك. وعلى الرغم من الحصـول    صـك ملكية ʪسـم إحدى الشـركات التابعة لأحد البنوك المرخصـة للعمل في المملكة وذلك ضـماʭً لاتزامات
إنه لا يمكن الجزم ϥن يتم ذلك ʪلشــــــكل  على عدم ممانعة البنك المبدئية على فك رهن الأصــــــول العقارية الآنف ذكرها للصــــــندوق مقابل تقديم ضــــــماʭت بديلة أو ســــــداد الديم القائم، ف

  الخاصة ʪلصندوق.    والوضع المالي والتدفقات النقدية ونتائج التشغيليؤثر سلباً    والوقت المناسبين مما قد

   اعتماد إيرادات الإيجار المستقبلية للصندوق على قدرته في اجتذاب والإبقاء على مستأجرين ملائمين وإدارته الفعالة للأصول العقارية  
 يوجد أي ضــمان ϥن الصــندوق ســيكون قادراً على اجتذاب والإبقاء على مســتأجرين ملائمين وفقاً للشــروط والأوضــاع  يتمثل كل دخل الصــندوق من إيرادات Ϧجير مكون التجزئة. ولا 

ــتق ــندوق. كما أن الاسـ ــتأجرين لدى الصـــندوق قد يؤثر على الأداء المالي للصـ ــتقرار المالي للمسـ ــعى إليها. وعلاوة على ذلك، فإن الاسـ ير بمرور الوقت  رار المالي للمســـتأجرين قد يتغالتي يسـ
ك، قد يتكبد الصـــــندوق تكاليف ذات صـــــلة  نتيجة لعوامل تتصـــــل مباشـــــرة ʪلمســـــتأجرين أو الاقتصـــــاد الكلي للمملكة، مما قد يؤثر على قدرēم على دفع مبالغ الإيجار. ʪلإضـــــافة إلى ذل

به تطبيق الحقوق المنصـــوص عليها في عقد الإيجار مع المســـتأجر المتعثر، بما في ذلك تكاليف  ʪلإبقاء على المســـتأجرين الحاليين واجتذاب مســـتأجرين جدد، والتكاليف والوقت الذي يتطل
أعمال الصــــندوق، والوضــــع المالي والتدفقات  الإخلاء وإعادة التأجير، والتي قد تكون كبيرة. وقد يكون للإخفاق في اجتذاب والإبقاء على المســــتأجرين المناســــبين أثر ســــلبي جوهري على  

 ونتائج التشغيل، كما قد يؤثر سلباً على قيمة الأصول العقارية.النقدية  

   خسارة المستأجرين الرئيسيين في الأصول العقارية المبدئية  
ترفيهية كمسـتأجرين رئيسـيين في كل أصـل  شـركة أسـاطير التشـكل العوائد الإيجارية السـنوية من شـركة دار البندر العالمية للتجارة وشـركة العزيزية بنده المتحدة وشـركة الشـايع الدولية للتجارة و 

ــنوية  28من الأصـــــــول العقارية المبدئية ما نســـــــبته   ــتأجرين الرئيســـــــيين في عدم  لكامل الأصـــــــول  % من إجمالي العوائد الإيجارية الســـــ العقارية المبدئية. وفي حال قرر بعض أو كل هؤلاء المســـــ
يؤدي ذلك إلى شـــغور مســـاحات إيجارية قد تكون كبيرة في الأصـــول العقارية مما قد يؤخر إيجاد مســـتأجر بديل لإشـــغال تلك  الاســـتمرار في أو عدم تجديد عقود التأجير الخاصـــة đم، فقد 

، كما قد يؤثر سلباً  ت النقدية ونتائج التشغيلالمساحات بشكل سريع. وʪلتالي قد يؤثر إĔاء عقود أي من المستأجرين الرئيسيين أو عدم تجديدها بشكل سلبي على الوضع المالي والتدفقا
  على قيمة الأصول العقارية.

    إمكانية خضوع الصندوق لبعض التكاليف الثابتة التي لن تنخفض مع انخفاض الإيرادات  
سـتأجرين لدى الصـندوق. وتجدر الإشـارة إلى أن  قد تنخفض الإيجارات والدخل التشـغيلي الذي سـيرد إلى الصـندوق نتيجة للتغيرات السـلبية المختلفة التي تؤثر على الأصـول العقارية أو الم

لانخفاض الإيرادات. وʪلتالي، إذا انخفضـت الإيجارات   تبعاً للأصـول العقارية لن تخفض  بعض النفقات الرئيسـية للصـندوق بما في ذلك رسـوم الإدارة وتكاليف الصـيانة والتكاليف التشـغيلية  
  والدخل التشغيلي بينما ظلت التكاليف كما هي، فإن إيرادات الصندوق والأموال المتاحة للتوزيع على مالكي الوحدات قد تنخفض.

 ئية مستأʪجرةجميع الأصول العقارية المبدئية تعتمد على مولدات كهر  
ʪلطاقة الكهرʪ ــول ــركة الكهرʪء الســـعودية، حيث يتم تزويد تلك الأصـ ــة بشـ ــبكة الكهرʪء الخاصـ ــول العقارية المبدئية غير مرتبطة بشـ ــتأجرة من  إن الأصـ ئية من خلال مولدات كهرʪئية مسـ

ــة من قبل هيئة تنظيم الكهرʪء والإنتاج المزدوج لتوليد الكهرʪء من وحدات متنقلة. ــركة مرخصـــــــــ ــارة إلى أنه في حال تم إĔاء اتفاقية ايجار المولدات الكهرʪئية، فإن مدير    شـــــــــ وتجدر الإشـــــــــ
 إيجاد مزود مولدات كهرʪئية، أو  الصـندوق (من خلال مدير الأملاك) سـيضـطر للبحث عن مزود مولدات كهرʪئية بديل. وعليه فإن Ϧخر مدير الصـندوق (من خلال مدير الأملاك) في

  للصندوق.  بشكل سلبي على الوضع المالي والتدفقات النقدية ونتائج التشغيل  ديل، قد يؤثر على تشغيل الأصول العقارية والذي بدوره قد يؤثرفشله في إيجاد ب

 على أسعار التأجير وفقاً للأسعار السائدة في السوق    عدم ضمان الإبقاء  
ــول العقارية على عدة عوامل، بما في ذل ــعار التأجير للأصــــ ــمان ϥن مدير  تعتمد أســــ ــول العقارية. ولا يوجد ضــــ ــاميم الأصــــ ــائدة وجودة وتصــــ ك دون حصــــــر، أوضــــــاع العرض والطلب الســــ

ــائدة. وʪلتالي ف ــعار التأجير السـ ــيتمكن من Ϧمين عقود إيجار جديدة أو تجديد تلك القائمة وفقاً لأسـ ــندوق (من خلال مدير  الصـــندوق (من خلال مدير الأملاك) سـ إن فشـــل مدير الصـ
  ك) في Ϧمين ذلك قد يكون له Ϧثير جوهري سلبي على أعمال الصندوق والوضع المالي ونتائج التشغيل.الأملا

 اعتماد الصندوق على دعم تشغيلي كبير من مدير الأملاك  
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.  للتســويق والتطوير العقاري   كل من مدير الصــندوق وشــركة أكيدوفقاً لاتفاقية إدارة وتشــغيل عقار موقعة بين    للتســويق والتطوير العقاري ســتتم إدارة الأصــول العقارية بواســطة شــركة أكيد
في الوفاء ʪلتزاماēا بما في ذلك صــيانة الأصــول العقارية Ϧثير جوهري ســلبي على أعمال الصــندوق والوضــع المالي ونتائج    للتســويق والتطوير العقاري  وقد يكون لتأخر أو فشــل شــركة أكيد

  التشغيل.

   لموافقات التنظيمية ومتطلبات الترخيص على الأصول العقاريةالأثر السلبي لعدم وجودʪ أو عدم الالتزام  
لى جميع الموافقات التنظيمية ذات الصلة  كجزء من تشغيل الأصول العقارية، يجب الحصول على جميع الموافقات التنظيمية والتراخيص اللازمة لذلك للتشغيل. ولا يمكن ضمان الحصول ع

إلغائها أو سـحبها، أو    تجديدها في الوقت المناسـب أو أنه من اللازم الحصـول عليها. وعلاوة على ذلك، قد يؤدي انتهاك شـروط أي من هذه الموافقات التنظيمية إلى ʪلأصـول العقارية أو
ــافة إلى ذلك، فإن أي تعديلات على القوانين ــلة. ʪلإضــــ ــلطات التنظيمية ذات الصــــ  واللوائح القائمة قد تفرض اشــــــتراطات غير متوقعة وأكثر تعليقها أو فرض غرامات مالية من قبل الســــ

كون لها Ϧثير سـلبي جوهري على أعمال الصـندوق  تكلفة بحيث ينتج عن التزام الصـندوق đذه القوانين أو اللوائح تكبد نفقات رأسمالية كبيرة أو التزامات أو مسـؤوليات أخرى، والتي قد ي
  ائج التشغيل.والوضع المالي والتدفقات النقدية ونت

 في حال  إمكانية خضـــوع الأصـــول العقارية لضـــرر جوهري بســـبب الكوارث الطبيعية وأســـباب أخرى خارجة عن ســـيطرة مدير الصـــندوق والتي قد لا يكون التأمين) 

  وجد) عليها كافياً 
وارث الطبيعية، أو لأســباب أخرى مثل الاضــطراʪت الســياســية. وفي حالة وقوع  قد تكون الأصــول العقارية عرضــة للضــرر المادي الناجم عن حريق أو عواصــف أو زلازل أو غيرها من الك

ــافة إلى ذلك، لا يم ــائر الناتجة  أي حدث من هذا القبيل، قد يخســـر الصـــندوق رأس المال المســـتثمر في الأصـــول العقارية، وكذلك الإيرادات المتوقعة. ʪلإضـ كن إعطاء ضـــمان على أن الخسـ
ــارة دخل الإ  ــائ(بما في ذلك خســــ ــبيل المثال، الخســــ ــائر (على ســــ ــها ʪلكامل تحت غطاء التأمين (في حال وجد) وهنالك أنواعاً معينة من المخاطر والخســــ ر الناجمة عن  يجار) قد يتم تعويضــــ

ال وقوع أي من تلك الأحداث وقد يكون لذلك  الاضــطراʪت الســياســية، وأعمال الحرب أو بعض الكوارث الطبيعية) قد لا يمكن Ϧمينها من الناحية الاقتصــادية أو بشــكل عام. وفي ح
  Ϧثير جوهري سلبي على أعمال الصندوق، والوضع المالي والتدفقات النقدية ونتائج التشغيل.

 مخاطر نزع ملكية الأصول العقارية 
  ما  لعقار  الشـــراء  ســـعر  يكون  العملية،  الناحية  من  و   .)العامة  المرافق الطرق و  بناء  الحصـــر، لا   المثال  ســـبيل  على(العامة    المنفعة  لتحقيق  عقار  على  الإجباري  الدولة وضـــع اليد  حق  من  إنه

  على خاص. و  نظام  بموجب يقوم  اعتمادها لأن  ذلك  و  نظاماً،  محددة غير   إخطار  فترة  بعد  العقار  الاســـتحواذ الإجباري على  يتم  الملكية  نزع  في حال  و  .الســـوقية  القيمة  يقارب ما  عادة
تحقق    حال في الاســـتثمار. و  قيمة في  الزʮدة أو  الفائت  الربح أو  الاســـتثمار  حجم  مع  ʪلمقارنة  كافية  غير   التعويض  قيمة  يكون  أن في  يتمثل  فهناك خطر  التعويض،  دفع  احتمالية  من  الرغم
  .المستثمر رأس المال من جزء أو كل الوحدات مالكي  يخسر  قد  و  للوحدات  التداول  سعر  و  قيمة  و  الوحدات،  لمالكي  التوزيعات  قيمة  تنخفض  فقد  الملكية،  نزع

 مخاطر السياسات الحكومية 
  غير   الأراضي  لتطوير  الرسوم حافزاً للمطورين  هذه توفر  البيضاء". و  الأراضي رسوم "ʪسم المعروفة و السعودية، العربية المملكة في البيضاء الأراضي على رسوم فرض مؤخرا الحكومة قامت

  في  المياه و  الكهرʪء  عن  للدعم  المســـتقبل  في تخفيض  أي  ʪلإضـــافة إلى ذلك، فإن  .العقاري  القطاع  ســـوق  في  المنافســـة  مســـتوʮت  في  زʮدة  الى ً أيضـــا  تؤدي أن  الممكن  من  لكن و  المســـتغلة،
  الوافدة  العمالة  على  جديدة  ضـرائب  أي فرض أو و  عى أصـول الصـندوق  المغتربين أو ضـريبة القيمة المضـافة  من  المالية  التحويلات  على  الضـرائب  و  المغتربين  ضـريبة في  التغيرات  و  المملكة،

ــتوʮت  من  تقلل  قد و  المتاح  الدخل  من  يقلل  قد  عائلاēم و ــول العقارية  على  الطلب  مســــ ــندوق. و  الأصــــ   من  الإيجارات  قيم أو  لحدود  زʮدة  لأي  يكون  قد  ذلك،  على  علاوة  التابعة للصــــ
  .الصندوق  لوحدات  السوقية  القيمة  و  التوزيعات النقدية  ʪلتالي  و  الأصول العقارية  إيرادات  على  سلبي  Ϧثير   الحكومة  قبل

 قد تغير التجارة الإلكترونية المحيط التنافسي لأعمال التجزئة التقليدية 
مليات البيع التقليدية من خلال منافذ البيع القائمة في الأســــواق التجارية. وقد تتأثر تلك الأعمال  يعتمد مســــتأجري المحلات التجارية في الأصــــول العقارية المبدئية بشــــكل رئيســــي على ع

دي  هلكين وʪئعي منتجات التجزئة، حيث قد يؤ التقليدية بشــكل ســلبي ʪلتزايد الملحوظ للمتاجر الإلكترونية التي تســتخدم شــبكة الانترنت كمنصــة لها، والذي قوبل ϵقبال كبير من المســت
أعمال الصــــــــــــندوق والوضــــــــــــع المالي ونتائج  ذلك إلى تقلص قاعدة عملاء المحلات التجارية التقليدية ومرʫدي المراكز التجارية والذي يمكن أن يكون له Ϧثير ســــــــــــلبي جوهري طردي على  

  التشغيل.
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 مخاطر التطوير العقاري 
التأخير في الانتهاء من الأعمال في الوقت المناسب، وتجاوز التكاليف المحددة، وضعف جودة    :لمثال لا الحصريتضمن تطوير وتسويق مشروع عقاري جديد عدة مخاطر، منها على سبيل ا

ــا على مخاطر أخرى، من بينها Ϧخر الحصــ ـــــ ــاريح الحكالأعمال، وعدم القدرة على تحقيق المبيعات، والقوة القاهرة. إن البدء في مشـــــــروع جديد ينطوي أيضـــــ ومية  ول على الموافقات والتصـــــ
ــتثمار في الوحدات ʪلصـــــندوق هو اســـــتثمار غير  أي مشـــــروع تطوير عقاري يقوم   مباشـــــر في  اللازمة للتطوير، وغيرها من الموافقات والتصـــــاريح الحكومية الأخرى المطلوبة، وبحكم أن الاســـ

  .على قيمة وحدات الصندوق  سيكون له Ϧثير مباشر وكبير   لمشروع عقاري (في حال وجد)تطوير  أي  ، فإن  الصندوق ʪلاستثمار فيه

  المخاطر الأخرى   )ج( 

   يعتمد الصندوق على اقتصاد المملكة ووضعها في السوق العالمية  
ــادية العالمية التي تؤثر على اقتصـــــاد المملكة. على ــاع الاقتصـــ ــعه المالي بحالة الاقتصـــــاد في المملكة والأوضـــ ــندوق ووضـــ ــوف تتأثر نتائج الصـــ الرغم من نموه في القطاعات الأخرى، إلا أن    ســـ

نخفاض في أسعار النفط والغاز قد يبطئ أو يعطل الاقتصاد السعودي، كما أن التأثير الناتج  الاقتصاد السعودي لا يزال يعتمد على سعر النفط والغاز في الأسواق العالمية، وʪلتالي فإن الا 
تصـــاد الكلي، مثل ســـعر الصـــرف، وأســـعار  على الســـيولة يمكن أن يؤثر ســـلباً على الطلب في قطاع العقارات. وʪلإضـــافة إلى ذلك، فإن أي تغيير ســـلبي في واحد أو أكثر من عوامل الاق

  على أعمال الصندوق والوضع المالي ونتائج التشغيل.وجوهري  تضخم، ومستوʮت الأجور، والبطالة، والاستثمار الأجنبي والتجارة الدولية، يمكن أن يكون له Ϧثير سلبي  العمولات، وال

 استمرار خضوع البيئات السياسية والاقتصادية والقانونية للتغيرات المستمرة  
أو غيرها في    والقانونية في المملكة للتطورات المســــتمرة. قد يكون للتطورات الاجتماعية والاقتصــــادية والســــياســــية الســــلبية في المملكة والدول اĐاورة  تخضــــع البيئات الســــياســــية والاقتصــــادية

 على أعمال الصندوق، والوضع المالي والتدفقات النقدية ونتائج التشغيل.وجوهري  المنطقة Ϧثير سلبي  

   لمضافة على أصول الصندوق  ضريبة القيمة امخاطر فرض 
المبدئية، إلا أن آلية تطيبق ضريبة القيمة المضافة لا على الرغم من التزام شركة وابل العربية للاستثمار بتحمل مبالغ ضريبة القيمة المضافة في تم تطبيقها على عملية بيع الأصول العقارية 

ئية أو الأصول الأخرى التي قد يتملكها الصندوق مستقبلاً. وفي حال كانت أصول الصندوق خاضعة لتطبيق ضريبة القيمة المضافة  تزال مجهولة نوعاً ما فيما يتعلق ʪلأصول العقارية المبد
  .  الصندوقϦثيراً جوهرʮً في عائدات    أو يزيد التكاليف التي يتكبدها الصندوق بما يؤثر  الأصول العقاريةيؤدي ذلك إلى تغيير أسعار  فقد  

  عم عن أسعار الطاقةمخاطر رفع الد 
ها حالياً منخفضــة مقارنةً ϥســعار الطاقة عالمياً. وقد  هي المخاطر التي تتعلق برفع حكومة المملكة العربية الســعودية الدعم عن أســعار الطاقة بما في ذلك الوقود والكهرʪء والتي تعتبر أســعار 

ــلباً على الطلب ــيولة والتي قد تؤثر ســــ ــعار الطاقة Ϧثير على الســــ ــع المالي    يكون لرفع الدعم عن أســــ ــلبي وجوهري على أعمال الصــــــندوق، والوضــــ في قطاع العقارات مما قد يؤثر بشــــــكل ســــ
 والتدفقات النقدية ونتائج التشغيل.  

 المخاطر الائتمانية 
ــنـدوق   وفقـاً للعقود أو الاتفـاقيـات بينهمـا. وتنطبق هذه المخـاطر على  هي المخـاطر التي تتعلق ʪحتمـال إخفـاق الجهـة أو الجهـات المتعـاقد معهـا في الوفاء ʪلتزاماēا التعـاقدية مع مدير الصــــــــــــ

ئتماني المنخفض) مع أطراف أخرى والتي  الصـــندوق في حال الاســـتثمار في صـــناديق المرابحة وصـــناديق أســـواق النقد والتي تبرم صـــفقات المرابحة (بما في ذلك الصـــفقات ذات التصـــنيف الا 
  ارات الصندوق وسعر الوحدة.على استثم - في حال إخفاقها- ستؤثر سلبا  

  ملاءمة الاستثمارات  7.2

ــتثمار في ضـــوء ــتثمر محتمل في الوحدات مدى ملاءمة هذا الاسـ ــتثمرين. يجب أن يحدد كل مسـ ــتثماراً ملائماً لجميع المسـ ــوص،    قد لا تكون الوحدات اسـ ــة. وعلى وجه الخصـ ظروفه الخاصـ
   :ينبغي أن يكون لكل مالك وحدة محتمل ما يلي

 .برة الكافيتين لإجراء تقييم حقيقي للوحدات، ومزاʮ ومخاطر الاستثمار في الوحدات والمعلومات الواردة في هذه الشروط والأحكامالمعرفة والخ -
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 .ة بشكل كلي الاستثماريوصول ومعرفة ʪلأدوات التحليلية المناسبة للتقييم، في سياق وضعه المالي الخاص، والاستثمار في الوحدات وϦثير الوحدات على المحفظة   -
 .يكون لديه الموارد المالية والسيولة الكافية لتحمل جميع مخاطر الاستثمار في الوحدات -
 .الفهم الدقيق للشروط والأحكام والدراية بطبيعة المؤشرات والأسواق المالية ذات الصلة -
من هيئة السوق المالية) السيناريوهات المحتملة للعوامل الاقتصادية وغيرها من    أن يكون قادراً على تقييم (سواء بمفرده أو من خلال أخذ المشورة من مستشار مالي مرخص -

 .العوامل التي قد تؤثر على الاستثمار، وقدرته على تحمل المخاطر القابلة للتطبيق

  البياʭت المستقبلية  7.3

صندوق حسب خبرته في الأسواق والقطاعات التي يعمل đا، ʪلإضافة إلى معلومات  لقد تم إعداد هذه الشروط والأحكام على أساس افتراضات معينة تم استخدامها من قبل مدير ال  ) أ(
 ق بدقة أو اكتمال أي من هذه الافتراضات. السوق المتاحة للعامة. وقد تختلف ظروف التشغيل المستقبلية عن الافتراضات المستخدمة، وʪلتالي فإنه لا يوجد ضمان أو تعهد فيما يتعل

لمستقبلية من خلال استخدام  الممكن اعتبار بعض الإفادات الواردة في هذه الشروط والأحكام أĔا تشكل "إفادات مستقبلية". ومن الممكن أن يستدل على هذه الإفادات ا تشكل أو من  
"من الممكن" أو "سيكون" أو "يجب" أو "مُتوقع" أو الصيغ النافية  بعض الكلمات المستقبلية مثل "تعتزم" أو "تقدر" أو "تعتقد" أو "تتوقع" أو "يتوقع" أو "يستهدف" أو "مستهدف" أو  

اً فيما يتعلق ʪلأحداث المستقبلية، ولكنها لا تشكل  لهذه المفردات وغيرها من المفردات المقاربة أو المشاđة لها في المعنى. وتعكس هذه الإفادات المستقبلية وجهة نظر مدير الصندوق حالي
ا مدير الصندوق عما كان متوقعاً  بلي. وهناك العديد من العوامل التي قد تؤدي إلى اختلاف كبير عن النتائج الفعلية أو الأداء الفعلي أو الإنجازات الفعلية التي يحققهضماʭً للأداء المستق

الاستثمار في الصندوق) من هذه الشروط والأحكام على وصف أكثر تفصيلاً لبعض المخاطر والعوامل التي يمكن أن تؤدي إلى مثل هذا    " (مخاطر 7صراحةً أو ضمناً. وتحتوي المادة " 
ق قد تختلف بصورة جوهرية عن  فعلية للصندو الأثر. وإذا تحقق واحد أو أكثر من هذه المخاطر أو الأمور غير المؤكدة أو إذا ثبت عدم صحة أو دقة أي من الافتراضات، فإن النتائج ال
حص جميع الإفادات المستقبلية على ضوء هذه  النتائج المذكورة في هذه الشروط والأحكام على أĔا مقدرة أو معتقدة أو متوقعة أو مخطط لها. وعليه فيجب على المستثمرين المحتملين ف

  التفسيرات مع عدم الاعتماد على تلك الإفادات بشكل أساسي. 

ا  )ب ( بغي على المستثمرين  لاستثمار في الصندوق حصول ملاك الوحدات على الأرʪح ولا يحمي من الخسائر. لا يوجد ضمان ϥن الصندوق سيحقق أهدافه الاستثمارية. وينلا يضمن 
لواردة في هذه الشروط والأحكام. إن المخاطر والشكوك الموضحة  المحتملين، عند الأخذ ʪلاعتبار الاستثمار في الصندوق، النظر بعناية في عوامل المخاطر السابقة وغيرها من المعلومات ا

لك، فإن المخاطر الواردة أعلاه لا تشمل ʪلضرورة  أعلاه هي تلك التي يعتقد مدير الصندوق في الوقت الراهن أĔا قد تؤثر على الصندوق وأي استثمار يقوم به المستثمرين المحتملين. ومع ذ
د تؤثر جوهرʮً أو سلباً  ستثمار في الوحدات. علماً ϥن بعض المخاطر والشكوك الإضافية التي لا يعلمها مدير الصندوق أو التي يعتقد حالياً Ĕϥا غير جوهرية قجميع المخاطر المرتبطة ʪلا 

  ت أو خسارة مالكي الوحدات كل أو جزءاً من استثماراēم. على أعمال الصندوق، والوضع المالي والنتائج التشغيلية أو الاحتمالات المستقبلية، بما في ذلك انخفاض قيمة الوحدا

 الاشتراك  . 8

  معلومات الاشتراك  8.1

  الاشتراك في الوحدات خلال فترة الطرح الأولي:  -

خلال فترة الطرح    رʮل سعودي  354,000,000  نقدي يبلغ  رʮل سعودي للوحدة بحيث يستهدف مدير الصندوق جمع مبلغ  10وحدة بسعر    35,400,000سيقوم مدير الصندوق بطرح   
  . م08/04/2018هـ الموافق  22/07/1439حتى ʫريخ    م19/03/2018هـ الموافق  02/07/1439  الأولي. وتبدأ فترة الطرح الأولى اعتباراً من ʫريخ:

  حسب الجدول التالي:    استخدام المتحصلات النقدية من طرح وحدات الصندوق خلال فترة الطرح الأولي لسداد الجزء النقدي من ثمن شراء الأصول العقارية المبدئية  و سيتم

  (ر.س.)   الشراء  ثمن  من  النقدي  الجزء  قيمة  الأصل العقاري 

  141,061,797  محافظة حفر الباطن    –المكان مول  

  97,068,262      مدينة الرʮض   –مول    المكان

  65,825,159  مدينة تبوك   –مول    المكان



 

42 

 

  50,044,781  محافظة الدوادمي   –  عقد منفعة المكان مول

  354,000,000  اĐموع

  

  الوحدات: وفيما يلي جدولاً زمنياً يوضح المدد الزمنية المتوقعة من ʫريخ بداية طرح الوحدات وحتى بدء تداول  

  المدة الزمنية المتوقعة     الإجراء

  عمل   يوم]  15[  فترة الطرح الأولي

  ] أʮم عمل 10[  ) بعد الحصول على موافقة هيئة السوق المالية   تمديد فترة الطرح الأولي (في حال تم التمديد

عمل من انتهاء فترة الطرح    أʮم]  10[  إصدار بيان بنتائج الطرح لهيئة السوق المالية 
  الأولي أو أي تمديد لها

] أʮم عمل من انتهاء فترة الطرح  10[  الإعلان عن حالة تخصيص الوحدات للمشتركين
  الأولي أو أي تمديد لها

  التخصيص بعد إعلان  يوم عمل  10  أموال المشتركين في حال عدم جمع الحد الأدنى المطلوبوالإشتراكات المرفوضة و رد الفائض  

إفراغ صكوك الأصول العقارية ونقل عقد المنفعة للصندوق (من خلال أمين الحفظ) وذلك بعد جمع الحد  
  الأدنى من المقابل النقدي لإكمال عملية الاستحواذ على الأصول العقارية. 

  بعد إعلان التخصيص   يوم عمل  45

  2018من عام  الثاني  خلال الربع    (تداول) بدء تداول وحدات الصندوق ʪلسوق المالية السعودية  

رʮل سعودي، فإنه يجوز لمدير الصندوق تمديد    354,000,000في حال عدم تغطية الحد الأدنى لمتطلبات التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة أو الحد الأدنى البالغ  
  .فقة هيئة السوق الماليةبعد الحصول على موا  أʮم عمل  10فترة الاشتراك لمدة  

  :وفيما يلي جدول يوضح كيفية تخصيص الوحدات في الصندوق بعد الانتهاء من فترة الطرح الأولي

النسبة من إجمالي قيمة    قيمة الوحدات ر.س.   عدد الوحدات  المشتركين

  أصول الصندوق

  طريقة الاشتراك 

  عيني  % 53.36  629,600,000  62,960,000  شركة وابل العربية للاستثمار 

للاستثمار   الأوائل  شركة 
  العقاري

  عيني  % 8.90  105,000,000  10,500,000

بن   خليف  بن  عبدالعزيز 
  عبدالله الباني 

  عيني  % 0.49  5,764,698  576,470

  عيني  % 0.49  5,764,698  576,470عبدالله بن خليف بن عبدالله  
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  الباني

  منصور بن خليف بن عبدالله 
  الباني

  عيني  % 0.49  5,764,698  576,470

بن    ورثة خليف  بن  متعب 
  عبدالله الباني 

  عيني  % 0.49  5,764,698  576,470

بن   خليف  بن  عبدالإله 
  عبدالله الباني 

  عيني  % 0.49  5,764,698  576,470

بن   خليف  بن  سلطان 
  عبدالله الباني 

  عيني  % 0.49  5,764,698  576,470

تركي بن خليف بن عبدالله  
  الباني

  عيني  % 0.49  5,764,698  576,470

بن   خليف  بنت  هيفاء 
  عبدالله الباني 

  عيني  % 0.24  2,882,349  288,235

هلا بنت خليف بن عبدالله  
  الباني

  عيني  % 0.24  2,882,349  288,235

غادة بنت خليف بن عبدالله  
  الباني

  عيني  % 0.24  2,882,349  288,235

بنت محمد بن خليف  سلمى  
 المطيري 

  عيني  % 0.59  7,000,070  700,007

  نقدي   % 3.00  35,400,000  3,540,000  مدير الصندوق 

  نقدي  % 30.00 354,000,000  35,400,000  الجمهور 

     %100  1,180,000,000  118,000,000  اĐموع

  

إجمالي وحدات الصندوق    من ٪ 50والتي تساوي في مجموعها  وحدة    59,000,000  لعدد  العربية للاستثمار شركة وابل  تداول  على  حظر    فترةستكون هناك  وتجدر الإشارة إلى أنه  
حدات  أشهر تبدأ من ʫريخ إداراج و   6الحظر لمدة    وذلك بموجب احكام اتفاقية بيع وشراء الأصول العقارية والمنفعة المبرمة بين مدير الصندوق وشركة وابل العربية للاستثمار. وتمتد فترة

تعلق ʪلحد الأدنى لعدد مالكي كما سيقوم مدير الصندوق ʪلالتزام ʪلتعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة والصادرة عن هيئة السوق المالية فيما يالصندوق في تداول.  
  الوحدات من الجمهور ونسبة ملكيتهم من إجمالي وحدات الصندوق. 

  إجراءات الاشتراك  -

  من هذه الشروط والأحكام لمعرفة تفاصيل إجراءات ومتطلبات الإشتراك في الصندوق.   3يرجى الرجوع إلى الملحق رقم  
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  الاشتراك في الوحدات بعد الإدراج: -

لسوق المالية (السوق الرئيسية) خلال أوقات التداول  يحق للمستثمرين الراغبين ʪلاشتراك في الوحدات بعد فترة الطرح الأولي وإدراج الوحدات القيام بذلك من خلال شراء الوحدات من ا
  )." (تداول وحدات الصندوق) لمزيد من المعلومات11في السوق المالية السعودية (الرجاء الرجوع إلى المادة "

  الاشتراك العيني -

صـــــالحهم كجزء من قيمة الأصـــــول العقارية  ســـــيقوم ʪئعي الأصـــــول العقارية المبدئية التالية أسماؤهم ʪلاشـــــتراك في الصـــــندوق خلال فترة الطرح الأولي بشـــــكل عيني مقابل وحدات تصـــــدر ل
  المبدئية:

  عدد الوحدات  البائع
  قيمة الوحدات 

  (رʮل) 

نسبة ملكية كل  

مشترك من  

  دوقالصن

العقار/المنفعة المشترك đا 

  بشكل عيني ʪلصندوق

 %53.36 629,600,000  62,960,000  شركة وابل العربية للاستثمار  

مدينة    –مولالمكان   -
  الرʮض 

  تبوك  مدينة    –المكان مول   -
حفر  محافظة    –المكان مول   -

  الباطن  
مول   - محافظة    - المكان 

 الدوادمي  

 %8.90 105000000  10500000  شركة الأوائل للاستثمار العقاري  
المكان مول في    أرضكامل   -

 تبوك    مدينة

  عبدالعزيز بن خليف بن عبدالله الباني 

576,470  5,764,698 0.49 % 

في - مشاعة  كامل    حصة 
للأرض   اĐاورة  الأرض 
المملوكة لشركة وابل العربية  
للاستثمار والتي يقع عليها  
في   مول  المكان  من  جزء 

 حفر الباطن  محافظة  

  عبدالله بن خليف بن عبدالله الباني 

576,470 5,764,698 0.49 % 

في كامل     - مشاعة  حصة 
للأرض   اĐاورة  الأرض 
المملوكة لشركة وابل العربية  

ر والتي يقع عليها  للاستثما 
في   مول  المكان  من  جزء 

  حفر الباطن محافظة  

  منصور بن خليف بن عبدالله الباني 
576,470 5,764,698 0.49 % 

كامل   - في  مشاعة  حصة 
للأرض   اĐاورة  الأرض 
المملوكة لشركة وابل العربية  
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للاستثمار والتي يقع عليها  
في   مول  المكان  من  جزء 

  حفر الباطن محافظة  

  متعب بن خليف بن عبدالله البانيورثة  

576,470 5,764,698 0.49 % 

في كامل   - مشاعة  حصة 
للأرض   اĐاورة  الأرض 
وابل  لشركة  المملوكة 
والتي   للاستثمار  العربية 
من  جزء  عليها  يقع 

مول محافظة    المكان  في 

  حفر الباطن 

  عبدالإله بن خليف بن عبدالله الباني 

576,470 5,764,698 0.49 % 

كامل   - في  مشاعة  حصة 
للأرض   اĐاورة  الأرض 
المملوكة لشركة وابل العربية  
للاستثمار والتي يقع عليها  
في   مول  المكان  من  جزء 

  حفر الباطن محافظة  

  سلطان بن خليف بن عبدالله الباني 

576,470 5,764,698 0.49 % 

كامل   - في  مشاعة  حصة 
للأرض   اĐاورة  الأرض 
المملوكة لشركة وابل العربية  
للاستثمار والتي يقع عليها  
في   مول  المكان  من  جزء 

  حفر الباطن محافظة  

  تركي بن خليف بن عبدالله الباني 

576,470 5,764,698 0.49 % 

كامل   - في  مشاعة  حصة 
للأرض   اĐاورة  الأرض 
المملوكة لشركة وابل العربية  
للاستثمار والتي يقع عليها  
في   مول  المكان  من  جزء 

  حفر الباطن محافظة  

  هيفاء بنت خليف بن عبدالله الباني 

288,235 2,882,349 0.24 % 

كامل   - في  مشاعة  حصة 
للأرض   اĐاورة  الأرض 
المملوكة لشركة وابل العربية  
للاستثمار والتي يقع عليها  
في   مول  المكان  من  جزء 

  حفر الباطن محافظة  
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  هلا بنت خليف بن عبدالله الباني 

288,235 2,882,349 0.24 % 

كامل   - في  مشاعة  حصة 
للأرض   اĐاورة  الأرض 
المملوكة لشركة وابل العربية  
للاستثمار والتي يقع عليها  
في   مول  المكان  من  جزء 

  حفر الباطن محافظة  

  غادة بنت خليف بن عبدالله الباني 

288,235 2,882,349 0.24 % 

كامل   - في  مشاعة  حصة 
للأرض   اĐاورة  الأرض 
المملوكة لشركة وابل العربية  
للاستثمار والتي يقع عليها  
في   مول  المكان  من  جزء 

  حفر الباطن محافظة  

  سلمى بنت محمد بن خليف المطيري 

700,007 7,000,070 0.59 % 

كامل   - في  مشاعة  حصة 
للأرض   اĐاورة  الأرض 
المملوكة لشركة وابل العربية  
للاستثمار والتي يقع عليها  
في   مول  المكان  من  جزء 

  حفر الباطن محافظة  

 - %67 790,600,000 79,060,000  اĐموع

  

  

 ملكيتها إلى الشركاء التالية أسمائهم:تعود    - شركة ذات مسئولية محدودة–للاستثمار  العربية  وتجدر الإشارة ϥن شركة وابل  

 نسبة الملكية  اسم الشريك

 %20 العربية للاستثمار    ىشركة نو  . 1

 %20 شركة الرقيب القابضة  . 2

 % 14,4 شركة مرود للعقارات  . 3

 % 11,2 شركة عاج للاستثمار العقاري  . 4

 % 8,6 الشريك سليمان عبدالله الضحيان  . 5

 %8 العبدالكريم   الشريك محمد عبدالمحسن . 6
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 %8 الشريك محمد عبدالله النمر  . 7

 % 3,92 الشريك محمد عبدالرحمن الخضير  . 8

 % 3,48 الشريك فهد محمد المقبل  . 9

 % 2,4 شركة النمر للاستثمار التجاري القابضة  . 10

  

 أسمائهم:إلى الشركاء التالية    - شركة ذات مسئولية محدودة–وتعود ملكية شركة الأوائل للاستثمار العقاري  

  نسبة الملكية   اسم الشريك

  %66  صاحب السمو الملكي الأمير ʭيف بن سلطان بن عبدالعزيز آل سعود  . 1

  %34  صاحب السمو الملكي الأمير منصور بن سلطان بن عبدالعزيز آل سعود  . 2

  

إجمالي الوحدات  % من  3والذي يشــكل  رʮل ســعودي  35,400,000ســيقوم مدير الصــندوق ʪلاشــتراك بشــكل نقدي في الصــندوق خلال فترة الطرح الأولي مقابل مبلغ نقدي يبلغ  و 
  ت في الصندوق المطلوب نظاماً.% من إجمالي الوحدا70بحيث يخضع هذا الاشتراك مع إشتراكات ʪئعي الأصول العقارية المبدئية إلى سقف الـ    في الصندوق

  آلية تخصيص الوحدات:  -

  عمل من ʫريخ انتهاء فترة الطرح الأولي بقبول طلب الاشــــتراك أو رفضــــه ســــواءً كلياً أم جزئياً أʮم   10ســــيتم إخطار المســــتثمرين الذين قاموا بتقديم طلبات الاشــــتراك في الصــــندوق خلال  
. ويتم إرســال Ϧكيدات للمشــتركين تتضــمن مبلغ الاشــتراك الموافق عليه وذلك في حال تم قبول طلب الاشــتراك. أما في  اك الجزء المخصــص)(أي الجزء الفائض في حال تجاوز طلب الاشــتر 

ــيتم رد الجزء غير المقبول   ــواءً كلياً أم جزئياً، سـ ــتثأو الفائض  حال رفض الاشـــتراك سـ ــاب البنكي للمسـ ــوم الاشـــتراك ذات العلاقة للحسـ ــتراك ورسـ عمل من ʫريخ  أʮم 10مر خلال  من الاشـ
وســـيقوم مدير الصـــندوق ϵشـــعار الهيئة بنتائج الطرح وتخصـــيص    حوالات مصـــرفية أو رســـوم صـــرف العملة)ويخصـــم رســـوم  (  الإعلان عن حالة تخصـــيص الوحدات للمشـــتركين في الصـــندوق

  عمل من ʫريخ انتهاء فترة الطرح الأولي.  أʮم  10خلال  الوحدات  

المبدئية مقابل اشــتراكهم العيني في الصــندوق وما نســبته    لبائعي الأصــول العقارية  وحدة  83,080,000% من إجمالي الوحدات في الصــندوق البالغ عددها  67ويتم تخصــيص ما نســبته  
المشــــــتركين من  بحيث تكون لاشــــــتراكاēم أولوية على اشــــــتراكات  خلال فترة الطرح الأولي لمدير الصــــــندوق    وحدة  3,720,000% من إجمالي الوحدات في الصــــــندوق والبالغ عددها  3

 .   .الجمهور

تخصـيص الوحدات بعد انتهاء  ʪلتعامل مع اشـتراكات المسـتثمرين من الجمهور على النحو الآتي:  ، سـيقوم مدير الصـندوق  واشـتراك مدير الصـندوق  وعند اكتمال متطلبات الاشـتراك العيني
  الطرح الأولي على الشكل الآتي:  فترة

رد كافة مبالغ الاشــتراك للمســتثمرين (دون  إلغاء الطرح و ، يتم  رʮل ســعودي  354,000,000المســتثمرين من الجمهور يقل عن  في حال كان إجمالي مبالغ الاشــتراك التي تقدم đا   )1( 
 ʫريخ إعلان حالة تخصيص الوحدات للمشتركين في الصندوق.عمل من  أʮم  10) خلال  حوالات مصرفية أو رسوم صرف العملةعدا رسوم    أي مصاريف أو أرʪح أو فوائد

 رʮل سعودي ، فيتم تخصيص الوحدات للجمهور على النحو الآتي:  354.000,000من الجمهور يتجاوز مبلغ    في حال كان إجمالي مبالغ الاشتراك التي تقدم đا المستثمرين )2( 
وحدة لكل مشـترك من الجمهور، ويتم تخصـيص أي وحدات إضـافية (إن وجدت) على    50: يتم في هذه الحالة تخصـيص  مشـترك  708,000أقل من    هنالكحال كان   في  )أ( 

 أساس تناسبي مع قيمة الاشتراك.
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أʮم عمل    10ل  وحدة لكل مشـــترك من الجمهور ورد الفائض من مبالغ اشـــتراك الجمهور خلا  50: يتم في هذه الحالة تخصـــيص  مشـــترك   708,000هنالك  حال كان   في  )ب( 
 من ʫريخ إعلان حالة تخصيص الوحدات للمشتركين في الصندوق.

: يتم في هذه الحالة تحصـــيص وحدات ʪلتســـاوي على جميع المشـــتركين من الجمهور وʪلتالي لا يضـــمن مدير الصـــندوق  مشـــترك  708,000في حال كان هنالك أكثر من    )ج( 
   وحدة.    50تخصيص الحد الأدنى من الاشتراك البالغ  

ما  (أي    رʮل ســعودي  59,000,000وبقيمة    وحدة من وحدات الصــندوق5,900,000وفي جميع الاحوال ســيكون الحد الاعلى للتخصــيص لمســتثمر واحد من الجمهور هو 
 % من وحدات الصندوق).5  يساوي بحد أقصى ما نسبته

  الحد الأدنى للاشتراك 8.2

  5رʮل مضــافاً إليها مبلغ      500مبلغ  (مثلاً: إيداع    رʮل مضــافاً إليه مبلغ رســوم الاشــتراك 500مبلغ  إيداع  وعلى الراغب ʪلاشــتراك في الحد الأدنى من الوحدات    ،رʮل ســعودي  500
في حال كان عدد المشـــتركين من    من الحد الأدنى للاشـــتراك ، كما انه من الممكن تخصـــيص مبلغ أقلرʮل)    505والتي تشـــكل رســـوم الاشـــتراك بحيث يصـــبح إجمالي المبلغ المودع    ترʮلا 

على أســاس تناســبي لكل مشــترك نســبة إلى قيمة اشــتراكه المبدئي وذلك    بحيث يتم في هذه الحالة تخصــيص وحدات أقل من الحد الأدنى للاشــتراكمشــترك،    708,000الجمهور يتجاوز  
اءً على قيمة الاشـــتراك الفعلي، وفي حال الرغبة ʪلاشـــتراك بملغ أعلى من الحد الأدنى للإشـــتراك، يجب أن تكون هذه الزʮدة عن  مع عدم الإخلال في رســـوم الاشـــتراك التي يتم خصـــمها بن

ــاعفات مبلغ    ــتراك من مضــ ــبيل المثال: مبلغ    100الحد الأدنى للإشــ ــافاً   800رʮل ســــعودي أو  700رʮل ســــعودي أو   600رʮل  (أي على ســ ــعودي إلخ...) مضــ إليها مبلغ    رʮل ســ
 رسوم الاشتراك حسب المثال التوضيحي أعلاه.

  زʮدة رأس مال الصندوق  8.3

ــوق المالية ومالكي الوحدات)، فله القيام بذلك من خ ــندوق (بعد الحصـــول على موافقة هيئة السـ ــندوق زʮدة رأس مال الصـ ــتراكات نقدية وذلك لقاء  في حال قرر مدير الصـ لال قبول اشـ
ــدار حقوق أولوية قابل ــوق المالية ة للتداول بحســــب  إصــ ــادرة عن هيئة الســ ــاركة في أي طرح  الأنظمة واللوائح والتعليمات الصــ . ويكون في هذه الحالة لمالكي الوحدات حق الأولوية في المشــ

ــند ــتحقين في الاشــــــتراك في زʮدة رأس مال الصــــ ــاركة ملاك الوحدات المســــ وق، طرح الوحدات المتبقية غير المشــــــترك فيها على  لمثل هذه الحقوق. ويحق لمدير الصــــــندوق، في حال عدم مشــــ
ــاً زʮدة رأس ماله (بعد الحصـــول على موافقة هيئة الســـوق المالية ومالكي الوحدات) عن طريق م ســـاهمات عينية والتي لا يكون فيها لمالكي  الجمهور للاشـــتراك فيها. ويكون للصـــندوق أيضـ

 الوحدات أي حقوق أولوية.

 الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة الرسوم ومقابل   . 9

 الرسوم التي يتحملها الصندوق  9.1

  ويتحملها تبعاً لذلك مالكي الوحدات وهي كالتالي: والتي يقع بعضها تحت مصاريف التشغيل، و   ،يتحمل الصندوق جميع الرسوم والمصاريف المذكورة أدʭه

 الصندوق.الرسوم التي يدفعها مالكو الوحدات عند الاشتراك في   . 1
من إجمالي مبلغ الاشتراك. وسيقوم    %1تخصم رسوم الاشتراك من إجمالي مبلغ الاشتراك وبعد تخصيص الوحدات، وبقيمة  

"  8مدير الصندوق ʪلتنازل/حسم كامل رسوم الاشتراك لبائعي الاصول العقارية (الاشتراك العيني) الواردة بياēʭم في المادة " 
 من هذه الشروط والأحكام. 

 رسوم الاشتراك 

 أتعاب مستحقة لمدير الصندوق من أصول الصندوق مقابل الإدارة . 2
وتدفع    ربع سنوي% سنوʮً من صافي قيمة أصول الصندوق، وتحسب بشكل  0,75تحتسب رسوم الإدارة على أساس  
 بشكل ربع سنوي لمدير الصندوق. 

 رسوم الإدارة 

% من سعر البيع الخاص بكل أصل عقاري يتم بيعه من قبل الصندوق. ويحصل كذلك  1يحصل مدير الصندوق على نسبة  
ه من قبل الصندوق وذلك مقابل قيام مدير الصندوق  ؤ شرايتم    % من سعر الشراء الخاص بكل أصل عقاري1على نسبة  

 رسوم التعامل 
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ϵجراء التقصي اللازم والتفاوض على شروط الشراء أو البيع وإتمام العملية. وتكون رسوم التعامل مستحقة السداد بعد إتمام  
 تنطبق رسوم التعامل على شراء الأصول المبدئية للصندوق.   ي و لنعملية الشراء أو البيع الخاصة بكل أصل عقار 

  ، المباشرة وغير المباشرة،    التعامل/التعاملات  ، سيتحمل الصندوق جميع مصاريف وتكاليفرسوم التعاملʪلإضافة إلى  
غير مدارة من قبل مدير     أي أصول أو وحدات  في صناديق  استثمارة  البيع والشراء والاستحواذ على  المتكبدة لغرض  

التكاليف الاستشارية  الذي يشمل على سبيل المثال لا الحصر  و   غير مدير الصندوق  تدفع لمقدمي الخدمات  الصندوق
جميع  و   التابعة ومصاريف التقييم ومصاريف العناية الواجبة وكل المصاريف المبدئية والمتعلقة đا وتكاليف السفروالقانونية  

لن تتجاوز ما نسبته    صاريف وتكاليف التعامل/التعاملاتلهذا الأمر ، علماً ϥن تلك الم  بر ضرورية  النفقات التي تعت
صناديق    شراء أو بيع وحدات في  أو % من سعر الصفقة (سواءً كانت شراء أم بيع لأصل عقاري من قبل الصندوق  1

عملية شراء الأصول المبدئية للصندوق أي  استثمارية غير مدارة من قبل مدير الصندوق) ، علماً ϥنه لن يطبق على  
  تكاليف تعامل. 

  

  تكاليف التعامل 

 مقابل الخدمات المقدمة من أمين الحفظ  . 3
 رسوم الحفظ من صافي قيمة أصول الصندوق، وتدفع بشكل سنوي.   %0,025رسوم سنوية تعادل  

 مقابل الخدمات المقدمة من المحاسب القانوني . 4
رʮل سعودي والتي قد تتغير من وقت لآخربحيث يتم   50,000يدفع الصندوق للمحاسب القانوني أتعاʪ سنوية بقيمة  

  " من هذه الشروط والأحكام . 21الإفصاح عن ذلك التغيير في التقارير المقدمة لمالكي الوحدات وفقاً للمادة " 
 أتعاب المحاسب القانوني

 المستشار الشرعيمقابل الخدمات المقدمة من   . 5
 المستشار الشرعيأتعاب    رʮل سنوʮً.    37,500بقيمة  أتعاʪ سنوية    للمستشار الشرعييدفع الصندوق  

   التمويلالعمولات الناتجة عن   . 6
يتحمل الصندوق كافة تكاليف التمويل والأتعاب والنفقات والمصاريف المتعلقة بترتيب وهيكلة التمويل الخاص ʪلصندوق  

وبحسب السعر السائد ʪلسوق، علماً ϥنه لن يتجاوز تمويل الصندوق ما نسبته   سدادها للجهة الممولة يتم والتي(إن وجد) 
 وق وذلك بحسب آخر قوائم مالية مدققة. %) من القيمة الإجمالية لأصول الصند 50(

 التمويل   مصاريف

% من صافي قيمة التمويل الذي سيحصل عليه  ʪ1لإضافة إلى مصاريف التمويل، يتحمل الصندوق رسوم ترتيب تعادل  
الصندوق وذلك مقابل قيامه    الصندوق الضوابط الشرعية  والتي يتم سدادها لمدير  للصندوق  بترتيب تمويلات متوافقة مع 

  . وتشغيل الصندوق وسداد أي توزيعات على مالكي الوحدات   لاستخدامها لتغطية تكاليف الاستحواذ والتطوير
  رسوم الترتيب

 رسوم التسجيل والخدمات الإدارية الأخرى.  . 7
جميع الأصول العقارية وذلك يشمل خدمات إدارة الأصول، و خدمات    ϵدارة و/ أو مديرو الأملاك   سيقوم مدير الأملاك

تجاوز  التأجير وتحصيل الإيجار. وسيقوم الصندوق بدفع مصاريف ادارة الأصول العقارية لمدير أو مدراء  الأملاك بما لاي
  . للأصول العقارية   الإيرادات السنويةإجمالي  % من  10

 

 أتعاب مدير الأملاك 

في حال استثمار الصندوق بمشاريع التطوير العقاري، سيتحصل المطور على أتعابه نظير قيامه ʪلإشراف/ʪلعمل على تطوير  
% من تكاليف  7 أقصىالمشروع على شكل نسبة مئوية من تكاليف انشاء المشروع، وبحسب السعر السائد ʪلسوق وبحد 

كاليف الإنشاء والتكاليف الإدارية والتكاليف المرتبطة ʪلخدمات  تالحصر  والتي تشمل على سبيل المثال لا      انشاء المشروع
 العامة ودراسات السوق ورسوم الدراسات ورسوم التصميم وجميع التكاليف الأخرى التي قد يتم تكبدها لتطوير الأصول. 

 أتعاب التطوير 
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السائد ʪلس السعر  العقارين وبحسب  المثمنين  الصندوق كافة تكاليف  يتم خصم إلا يتحمل  وق، وفي جميع الاحوال لن 
 المصاريف والرسوم الفعلية. 

أتعاب المثمنين العقاريين  
 المستقلين 

يتحمل الصندوق المصاريف الفعلية المتعلقة ʪلخدمات الفنية والهندسية (إن وجدت) التي قد يحتاجها مدير الصندوق للتأكد  
دين وعلى سبيل المثال لا الحصر: التأكد من سير عمل المشروع، جودة  من أعمال مدير الأملاك/المطور/ أو أي من المتعاق

تنفيذ الاعمال، المطالبات، .... الخ. وفي جميع الأحوال لن يتم خصم الا الرسوم والمصاريف الفعليةوبحسب السعر السائد  
 ʪلسوق. 

أتعاب مقدمي الخدمات 
 والاستشاريةالفنية  الهندسية  

،  تكاليف السفر والإقامة الفعلية التي يتكبدها كل عضو من الأعضاء في سبيل حضور الاجتماعات يتحمل الصندوق كافة  
الصندوق أيضاً  المستقلين  مكافأة حضور  ويتحمل  الصندوق  إدارة  أعضاء مجلس  على  تقتصر  رʮل  5,000وبواقع    التي 
عن    يعاً) والمكافآت (للأعضاء المستقلين)(للأعضاء جملا يزيد مجموع هذه التكاليف  وبحد أقصى    سعودي للاجتماع الواحد

100,000   ًʮل سنوʮلس من موظفي مدير الصندوق أي بدلات او مكافآت نظير عضويتهم رĐولن يتقاضى أعضاء ا  .،
  في مجلس إدارة الصندوق. 

 المستقلين    غير   ويتحمل مدير الصندوق مكافأة أعضاء مجلس الإدارة
 

 أتعاب أعضاء مجلس الإدارة 

سوف يتحمل الصندوق رسوم مقابل الخدمات المقدمة من السوق المالية السعودية (تداول)، وتكون الرسوم على النحو  
  التالي: 

 رسوم التسجيل:   .أ
   لإضافة إلى    50,000خدمة إنشاء سجل مالكي الوحدات: مبلغʪ ل سعوديʮل سعودي    2رʮر

 رʮل سعودي.   500,000لكل مستثمر وبحد اقصى مبلغ  
   وقد تتغير    400,000سنوي لخدمة إدارة سجل مالكي الوحدات: مبلغ  رسم ،ʮل سعودي سنوʮر

 هذه الرسوم من وقت لآخر بحسب قيمة رأس مال الصندوق. 
 رسوم الإدراج:   . ب

   ل سعودي   50,000خدمة الإدراج الأولي لوحدات الصندوق: مبلغʮر 
   :مة السوقية للصندوق، بحد أدنى  % من القي  0,03رسم سنوي لخدمة إدراج وحدات الصندوق: مبلغ

 .سعودي   رʮل  300,000رʮل سعودي وحد أعلى قدره    50,000

 رسوم الإدراج والتسجيل 

رʮل سعودي سنوʮً. وستقسم الرسوم تناسبياً على عدد أʮم السنة، ويتم دفع الرسوم    7,500دفع مبلغ مقطوع وقدره  
 شهر.   12المستحقة كل  

الرسوم الرقابية التي يتم  
 سدادها لهيئة السوق المالية 

رʮل سعودي سنوʮً لقاء نشر المعلومات على موقع تداول. وستقسم الرسوم تناسبياً على    5,000دفع مبلغ مقطوع وقدره  
 شهر.  12عدد أʮم السنة، ويتم دفع الرسوم المستحقة كل  

رسوم نشر المعلومات على  
 موقع تداول

 تخصم من أصول الصندوق.رسوم أخرى يدفعها مالكو الوحدات أو   . 8
% (كحد أقصى) من قيمة أي استثمار عقاري يتم الاستحواذ عليه وتدفع هذه القيمة  2.5  نسبته  يدفع الصندوق ما  

للوسيط وذلك مقابل قيامه بجلب الفرص وتكون هذه الرسوم مستحقة على العقارات المراد الاستحواذ عليها مستقبلاً وتدفع  
وسيتم الإفصاح عن تلك    .لاتفاق عليه بين الأطرافأو كما يتم ا  في أصول عقاريةأو عند الاستثمار    مباشرة بعد افراغ العقار

  المصاريف (في حال وجدت) في ملخص الإفصاح المالي في Ĕاية كل سنة. 

  مصاريف الوسيط العقاري 
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يتحمل الصـندوق كافـة الرسـوم  مع عدم الإخلال ʪلرسوم والأتعاب والتكاليف المذكور صراحة في هذه الشروط والأحكام، 
والمصاريف والنفقات الخاصة ϥنشطة واستثمارات الصندوق، كما يتحمل المصاريف والرسوم الناتجـة عـن التعـاملات والخدمات  

الغير أو من الاطراف ذوي القانونية والاستشارية  المقدمة من  العقاريين ذات    الأخرى  العلاقة مثل الخدمات  والمستشارين 
برسوم التحويل ما بين الحساʪت البنكية    العلاقــة وأيـة خـدمات مهنيـة أو فنية او تقنية أخـرى بمـا فـي ذلـك المصـاريف المتعلقـة

ال لا  أو الاستثمارية، إضافة إلى أية ضرائب أو رسوم (إن وجدت) أو أية مصاريف نثرية أخرى (والتي تشمل على سبيل المث 
الحصر، مصاريف وتكاليف Ϧسيس الصندوق، والمصاريف المتعلقة بطباعة وتوزيع التقارير السنوية للصندوق وأية مصاريف  
أو أتعاب أخرى مستحقه لأشخاص يتعاملون مع الصندوق فيما يتعلق بخدمات الإدارة والتشغيل، ومصاريف اجتماعات  

%مـن إجمـالي قيمـة أصول الصندوق سنوʮً، وفي جميع  0.5ذه التكـاليف عـن  مالكي الوحدات). ومـن المتوقـع ألا تزيـد ه ـ
 الاحوال لن يتم خصم إلا المصاريف والرسوم الفعلية. 

 مصاريف أخرى 

م، ويقر مدير الصندوق ϥنه مسؤول أمام  2020يلتزم مدير الصندوق بتوريد الزكاة للهيئة العامة للزكاة والدخل بدءً من عام  
العا مدير  الهيئة  يقر  الزكاة، كما  وتوريد  لتسجيل  اللازمة  والاجراءات  المتطلبات  جميع  الصندوق في  عن  والدخل  للزكاة  مة 

 الصندوق ϥنه لا يمكن إلغاء التسجيل والتوقف عن توريد الزكاة للهيئة العامة للزكاة والدخل حتى انقضاء الصندوق. 
 الزكاة 

لشركة   المستحقة  والمصروفات  والعمولات  المذكورة  الرسوم  الرسوم    سويكوربإن  تشمل  لا  الأخرى  الأطراف  أو 
التنفيذية ذات   واللوائحوسيتحمل الصندوق الرسوم الحكومية/الضرائب بشكل منفصل وفقا للتشريعات  ،الحكومية/الضرائب

  ومنها على سبيل المثال ضريبة القيمة المضافة.   ،العلاقة
  الرسوم الحكومية/الضرائب 

 رسوم الاسترداد المبكر . 9
 لا ينطبق

 طريقة حساب الرسوم بتاريخ هذه الشروط والأحكام  

 النسبة المفروضة  نوع الرسم
  المبلغ المفروض 

 (رʮل سعودي) 
 تكرار دفع الرسوم طريقة الحساب 

%1 رسوم الاشتراك    - 

تخصم رسوم الاشتراك من إجمالي مبلغ  
  الاشتراك 

(إجمالي مبلغ الاشتراك وبعد تخصيص  
 النسبة المئوية)   Xالوحدات  

تدفع مرة واحدة عند  
 الاشتراك 

% 750, رسوم الإدارة    - 
من صافي قيمة    ربع سنويتحسب بشكل  

  Xقيمة الأصول    صافيأصول الصندوق (
 النسبة المئوية) 

 سنوʮً ربع  تدفع  

%1  رسوم التعامل    - 

التعامل عند بيع أو شراء أي  تحسب رسوم  
  صناديق عقاريةوحدات في  أو    أصل عقاري

(إجمالي سعر الشراء أو البيع الخاص بكل  
  النسبة المئوية)   Xأصل عقاري  

تدفع مرة واحدة عند  
  الشراء أو البيع 
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بحد أقصى   %1  التعامل   تكاليف   - 
التعامل عند بيع أو شراء أي    تكاليفتحسب  

أصل عقاري (إجمالي سعر الشراء أو البيع  
  النسبة المئوية)   Xالخاص بكل أصل عقاري  

تدفع مرة واحدة عند  
  الشراء أو البيع 

% 0,025 رسوم الحفظ   - 
، من خلال تقسيم  ربع سنوي تحسب بشكل  

 الرسوم تناسبيا على عدد أʮم السنة 
 ًʮتدفع سنو 

 50,000 -  المحاسب القانونيأتعاب  
تحسب بشكل يومي، من خلال تقسيم  

 الرسوم تناسبيا على عدد أʮم السنة 
 ًʮتدفع سنو 

005,37 -   المستشار الشرعيأتعاب    
تحسب بشكل يومي، من خلال تقسيم  

  الرسوم تناسبيا على عدد أʮم السنة 
 ًʮتدفع سنو  

 مصاريف التمويل 
سيتم الإفصاح عن تلك المصاريف في ملخص الإفصاح المالي  أشهر و  6أو  3وتدفع دورʮً كل بحسب السعر السائد ʪلسوق  

 في Ĕاية السنة في حال وجدت. 

%1  رسوم الترتيب     - 
تحسب رسوم الترتيب عند حصول الصندوق  
على تمويل (صافي قيمة التمويل التي يتحصل  

  النسبة المؤية)    Xعليه الصندوق  

  دتدفع مرة واحدة عن
  الحصول على التمويل 

%10 أتعاب مدير الأملاك    - 
  Xإجمالي الايرادات لعقود الأصول العقارية  

  النسبة المئوية 
 

 سنوʮً نصف  تدفع  

 التطوير أتعاب  
سيتم الإفصاح عن تلك المصاريف في ملخص الإفصاح المالي في و عادة ما تدفع خلال فترة التطوير ر حسب اتفاقيات التطوي

 Ĕاية السنة في حال وجدت. 

أتعاب المثمنين العقاريين  
 المستقلين 

سيتم الإفصاح عن تلك المصاريف في ملخص  التقييم ويتم دفع المتبقي بعد الانتهاء و إعداد  يتم الدفع بنصف الأتعاب قبل  
 الإفصاح المالي في Ĕاية السنة. 

أتعاب مقدمي الخدمات 
 والاستشاريةالفنية  الهندسية  

سيتم الإفصاح عن تلك المصاريف في ملخص الإفصاح المالي  يتم الدفع بنصف الأتعاب مقدماً ويتم دفع المتبقي بعد الانتهاء و 
 . في Ĕاية السنة في حال وجدت

000,400 - رسوم التسجيل   
تحسب بشكل يومي، من خلال تقسيم  

 الرسوم تناسبيا على عدد أʮم السنة 
 ًʮتدفع سنو 

رسوم التسجيل عند  
  التأسيس 

- 
000,500  –  

000,50  
 تدفع مقدما ويتحملها مالكي الوحدات 

تدفع مرة واحدة عند  
  التأسيس 

% 03,0  رسوم الإدراج   تدفع سنوʮً   النسبة المئوية   Xالقيمة السوقية للصندوق   - 

رسوم الإدراج عند  
  التأسيس 

 - 000,50   تدفع مقدما ويتحملها مالكي الوحدات  
تدفع مرة واحدة عند  

  التأسيس 
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مكافآت أعضاء مجلس  
  الإدارة 

،  الأعضاء في سبيل حضور الاجتماعات يتحمل الصندوق كافة تكاليف السفر والإقامة الفعلية التي يتكبدها كل عضو من  
رʮل سعودي  5,000وبواقع    التي تقتصر على أعضاء مجلس إدارة الصندوق المستقلين  مكافأة حضور  ويتحمل أيضاً الصندوق

الواحد أقصى    للاجتماع  التكاليف  وبحد  هذه  مجموع  يزيد  المستقلين)لا  (للأعضاء  والمكافآت  جميعاً)  عن    (للأعضاء 
100,000   ًʮل سنوʮاستحقاقهاو    ر عند  أو  الاجتماع  بعد  الدفع  المصاريف في ملخص  و ، يتم  تلك  عن  الإفصاح  سيتم 

  الإفصاح المالي في Ĕاية السنة. 

الرسوم الرقابية التي يتم  
 سدادها لهيئة السوق المالية 

 - 500,7  
تحسب بشكل يومي، من خلال تقسيم  

 أʮم السنة الرسوم تناسبياً على عدد  
 ًʮتدفع سنو 

رسوم نشر المعلومات على  
 موقع تداول

 - 000,5  
تحسب بشكل يومي، من خلال تقسيم  

 الرسوم تناسبياً على عدد أʮم السنة 
 ًʮتدفع سنو 

  مصاريف الوسيط العقاري 
المصاريف في ملخص  سيتم الإفصاح عن تلك  و ي أي استثمار عقار  شراء % (كحد أقصى) من قيمة2.5 نسبتهما يتم دفع 

  الإفصاح المالي في Ĕاية السنة. 

    

  سيتم الإفصاح عن تلك المصاريف في ملخص الإفصاح المالي في Ĕاية السنة.   الزكاة 

 مصاريف أخرى 
0.5%   ًʮسيتم الإفصاح عن تلك المصاريف في ملخص  الاستحقاق و   ديتم دفعها عنو   مـن إجمـالي قيمـة أصول الصندوق سنو

 الإفصاح المالي في Ĕاية السنة. 

مدير الصندوق أنه سيتم خصم  كما ويقر  من هذه الشروط والأحكام9.1الفقرة  أعلاه من  يقر مدير الصندوق أنه لا توجد أي رسوم أخرى غير التي تم ذكرها في جدول الرسوم والأتعاب
 .المصاريف الفعلية للصندوق فقط

  

  ملخص الإفصاح المالي  9.2

  من هذه الشروط والأحكام.  1الرسوم والنفقات التي يتُوقّع أن يتكبدها الصندوق في ملخص الإفصاح المالي الوارد في الملحق رقم  تم إيراد  

  عمليات التوزيع  9.3

ــندوق ϥن يقوم بتقديم توزيعات نقدية   ــنة على الأقل  يهدف مدير الصــــ ــبة لا تقل عن  مرة واحدة في الســــ ــندوق على  90بنســــ ــافي أرʪح الصــــ مالكي الوحدات في حال اكتمال  % من صــــ
ــندوق خلال الربع الاول وذلك في  ــيل الإيجارات وبعد موافقة مجلس إدارة الصـ ــيتم  31تحصـ ــتحقين حســـب ʫريخ الأحقية الذي سـ ــيتم تحويل مبالغ التوزيعات للمسـ مارس من كل عام. وسـ

  من مرة في السنة.الإعلان عنه قبل التوزيع. ويمكن لمدير الصندوق دفع هذه التوزيعات على أكثر  

 تثمين أصول الصندوق  . 10

  كيفية تثمين أصول الصندوق  10.1

مرة كل سـتة أشـهر    للمقيمين المعتمدينسـيثمن مدير الصـندوق أصـول الصـندوق من خلال الحصـول على متوسـط تقويم معد من مثمنَين اثنينَ مسـتقلَين معتمدين من قبل الهيئة السـعودية  
  نين بحد أدنى على الآتي:على الأقل، على أن يشتمل تقرير المثم
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 أسلوب التثمين وطريقته والافتراضات التي بني عليها.  )أ( 
 تحليل للمتغيرات ذات العلاقة ʪلسوق العقاري مثل العرض والطلب واتجاه السوق.  )ب( 
 تفاصيل الأصول العقارية وأوصافها.  )ج( 
  المخاطر المتعلقة ʪلأصول العقارية.    )د( 

  المبدئية:وفيما يلي تثمين الاصول العقارية  

  
ت الصــندوق للفترة نفســها ويعُد  يتم حســاب ســعر الوحدة الاســتثمارية ʪلصــندوق من خلال طرح إجمالي التزامات الصــندوق من إجمالي أصــول الصــندوق ويقســم الناتج على عدد وحدا

ــندوق على أي تقرير تثمين مضـــــى ع ــندوق. كما لن يعتمد مدير الصـــ ــتثمارية في الصـــ ــادʮً للوحدة الاســـ ــعراً اســـــترشـــ ــل  ذلك ســـ ــراء أو بيع أي أصـــ لى إعداده أكثر من ثلاثة أشـــــهر عند شـــ
  للصندوق. ويحق لمدير الصندوق تغيير المثمنين حسبما يراه مناسباً وبما يحقق مصلحة الصندوق والمستثمرين به.

الصــندوق مســتحقة وغير مدفوعة خلال فترة الحســاب، ويتم خصــم  يمثل إجمالي التزامات الصــندوق أي التزامات ʭشــئة عن تمويل الصــندوق (إن وجدت) أو أي رســوم ومصــروفات على  
  المبالغ المقطوعة أولاً، يلي ذلك الالتزامات المتغيرة بحسب صافي قيمة أصول الصندوق.

ــافة إلى القيمة الحالية لأي  يمثل إجمالي الأصـــــول مجموع جميع الأصـــــول العقارية والمبالغ النقدية، والأرʪح المتراكمة، وكذلك جميع المســـــتحقات والقيمة الســـــوقية   ــتثمارات ʪلإضـــ لجميع الاســـ
ــتث ــعر معلن للوحدة الاســـ ــيتم تقويمها حســـــب آخر ســـ ــتثمر(إن وجدت) đا ســـ ــتثمار المســـ ــناديق الاســـ ــول أخرى يمتلكها الصـــــندوق، علماً ϥن وحدات صـــ مارية قبل يوم التقويم الخاص  أصـــ

علق بتحديد قيمة الأصـــول والالتزامات شـــريطة أن يكون تقدير مدير الصـــندوق صـــادراً بحســـن نية وأن يصـــب في مصـــلحة  ʪلصـــندوق، وســـيمارس مدير الصـــندوق تقديره المعقول فيما يت
،  مصلحة أو مطالبة على هذه الأصول الصندوق ككل، علماً ϥن صافي أصول الصندوق مملوك لمالكي وحدات الصندوق مجتمعين، وليس لمدير الصندوق أو أمين الحفظ أو لدائنيهم أي  

  كما سيلتزم أمين حفظ الصندوق بفصل الأصول الخاصة ʪلصندوق عن أي أصول أخرى بشكل مستقل.

  عدد مرات التثمين وتوقيته  10.2

ــنوʮً على الأقل وʪلتحديد في  ــيتم تقييم أصـــول الصـــندوق مرتين سـ ــتقلين معتمدين من قبل اله  31يونيو و   30سـ ــمبر من كل ســـنة ميلادية من خلال مثمنين اثنين مسـ يئة الســـعودية  ديسـ
من لائحة صـناديق الاسـتثمار العقاري. وفي حال    22للمقيمين المعتمدين. كما يجوز لمدير الصـندوق Ϧجيل التثمين بعد الحصـول على موافقة هيئة السـوق المالية على ذلك بموجب المادة  

يمة التثمينات المقدمة، أما في حال وجود اختلاف جوهري بين التثمينات المقدمة في تقارير التثمين،  التثمينات المقدمة في تقارير التثمين، فيتم الأخذ بمتوســــط ق  اختلاف بينكان هنالك  
  الأخذ بمتوسط قيمة التثمينات الثلاث المقدمة.  المعتمدين ويتمقبل الهيئة السعودية للمقيمين    معتمد منفيتم تعيين مقيم ʬلث  

  المعتمدة الشراءقيمة    شركة بصمة     شركة ʪركود   

    التقييمتقرير  ʫريخ    التقييم   التقييمتقرير  ʫريخ    التقييم   اسم العقار/ المنفعة

  470,205,991  01/11/2017  515,953,548  10/10/2017  504,458,434  حفر الباطن  محافظة    –المكان مول  

  323,560,874  01/11/2017  321,480,960  10/10/2017 325,640,788  مدينة الرʮض  –مول  المكان

  219,417,197  01/11/2017  224,359,430  10/10/2017  212,492,888  تبوك  مدينة    –المكان مول  

  166,815,938  01/11/2017  181,877,311  10/10/2017  191,754,565  الدوادمي  محافظة    –المكان  مول  

  1,180,000,0000   1,243,671,249   1,234,346,675  اĐموع
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  الإعلان عن صافي قيمة الأصول لكل وحدة  10.3

يوم من ʫريخ اعتماد مدير الصندوق للتثمين. ويتم الإعلان عن ذلك من خلال الموقع الإلكتروني للسوق  30ير الصندوق ʪلإعلان عن صافي قيمة الأصول لكل وحدة خلال  مدسيقوم  
ــاً التقارير المقدمة لمالكي الوحدات و  " من هذه الشـــروط والأحكام على صـــافي قيمة الأصـــول  21فقاً للمادة "المالية الســـعودية (تداول) والموقع الإلكتروني لمدير الصـــندوق. وســـتحتوي أيضـ

 للوحدة في الصندوق.

 تداول وحدات الصندوق  . 11

  أʮم قبول أوامر بيع وحدات الصندوق أو شرائها 11.1

يتم التعامل ʪلوحدات عبر نظام (تداول) عند    .بتسويتها عملية التداول كاملة بدءاً من تنفيذ الصفقة وانتهاءً   يتم التعامل ʪلوحدات عبر نظام (تداول) من خلال آلية متكاملة تغطي
والمستثمرين    (تداول) وʪلتالي، يجوز لمالكي الوحدات  في السوق المالية السعوديةووحدات صناديق الاستثمار العقارية المتداولة  الإدراج، بنفس طريقة تداول أسهم الشركات المدرجة  

  التداول خلال ساعات التداول العادية المعلن عنها من قبل السوق المالية مباشرة.  

  إجراءات تسليم أوامر بيع الوحدات أو شرائها 11.2

التي وضـعت بناء على أفضـل سـعر) أولاً ومن    تتم الصـفقات من خلال عملية مطابقة أوامر آلية. وكل أمر صـالح يتم إنتاجه وفقاً لمسـتوى السـعر، وبشـكل عام تنفذ أوامر السـوق (الأوامر
ــعر يتم تنفيذها أ ــعر محدد) مع الأخذ ʪلاعتبار أنه في حال إدخال عدة أوامر بنفس السـ ولاً ϥول حســـب توقيت الإدخال، ويقوم نظام  ثم الأوامر المحددة الســـعر (الأوامر التي وضـــعت بسـ

ــامل من المعلومات عبر قنوات مختلف ة أبرزها موقع "تداول" على الإنترنت والرابط الإلكتروني لمعلومات "تداول" الذي يوفر بياʭت الســـــــوق بشـــــــكل فوري لوكالات  تداول بتوزيع نطاق شـــــ
 تزويد المعلومات، كما تتم تسوية الصفقات آلياً خلال اليوم، أي أن نقل ملكية الوحدات تتم مباشرة بعد تنفيذ الصفقة.

 انقضاء الصندوق وتصفيته  . 12

  دوق انقضاء الصن 12.1

   .ينتهي الصندوق مع انتهاء مدة الصندوق، ما لم يتم إĔاؤه في وقت سابق وفقاً لهذه الشروط والأحكام

  ت هذه التصـرفات على مالكي الوحداتقد يتم إĔاء الصـندوق قبل موعد انتهائه (أ) في حال تصـرف الصـندوق (من خلال مدير الصـندوق) بجميع الاسـتثمارات وقام بتوزيع جميع عائدا
أو تلك الخاصـة ʪلبيئة الاقتصـادية    وفقاً للنحو المنصـوص عليه في هذه الشـروط والأحكام، أو (ب) حدوث حدث جوهري سـواءً في الأنظمة ذات العلاقة ʪلصـندوق أو أعمال الصـندوق

مدته، أو (ج) إذا قررت هيئة السـوق المالية إĔاء الصـندوق بموجب قرار من مجلس  المملكة العربية السـعودية ورأى مدير الصـندوق أن ذلك يعد سـبباً وجيهاً لإĔاء الصـندوق قبل انتهاء  في 
  هيئة السوق المالية.

  وق المالية.  ويلتزم مدير الصندوق في الحالتين (أ) و (ب) أعلاه ϥخذ الموافقة المسبقة من مجلس إدارة الصندوق ومالكي وحدات الصندوق ومن هيئة الس

  تصفية الصندوق  12.2

  12.1من الأســـــباب المذكورة في المادة    يتم إلغاء إدراج الوحدات والإعلان عن الخطة الزمنية لتصـــــفية الصـــــندوق والبدء ϵجراءات التصـــــفية وذلك عند إĔاء الصـــــندوق وفقاً لأي ســـــبب
ــندوق مع توزيع أصـــوله على مالكي الوحدات، مع الأخذ بعين الاعتبار   ــفية حيث ســـيعمل على إĔاء الصـ ــلحة مالكي الوحدات. مع  أعلاه. ويقوم مدير الصـــندوق بمهام التصـ تحقيق مصـ

صــول الصــندوق على مالكي الوحدات بشــكل عيني في حال اســتحال التصــرف في أصــول الصــندوق أو في حال رأى مدير الصــندوق أن هذا الأمر  العلم أنه يجوز لمدير الصــندوق توزيع أ
 يصب في مصلحة مالكي الوحدات.
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 مجلس إدارة الصندوق  . 13

، قل عدد المستقلين منهم عن اثنين أو ثلث عدد أعضاء اĐلس، أيهما أكثرلا ييشرف على إدارة الصندوق مجلس إدارة يعينه مدير الصندوق ويتكون مجلس إدارة الصندوق من أعضاء 
  تتجدد تلقائياً.    واحدةرة الصندوق سنة  وسيجتمع مجلس إدارة الصندوق مرتين على الأقل سنوʮً. يباشر مجلس إدارة الصندوق مهامه اعتباراً من ʫريخ تعيينه وتبلغ مدة مجلس إدا

ين ينطبق عليهم ع أعضاء مجلس إدارة الصندوق تنطبق عليهم متطلبات التأهيل الواردة في لوائح هيئة السوق المالية وقواعدها، وأن أعضاء اĐلس المستقلويقر مدير الصندوق ϥن جمي
عن مصالحهم الشخصية المباشرة أو غير المباشرة في    تعريف عضو مجلس إدارة صندوق مستقل الوارد في لائحة صناديق الاستثمار العقاري كما يلتزم أعضاء مجلس الادارة ϵبلاغ اĐلس 

أي تصويت على القرارات الصادر في  الاعمال والعقود التي تتم لحساب الصندوق على أن يسجل في محضر اجتماع مجلس إدارة الصندوق. ولن يشترك العضو/الأعضاء ذوي المصلحة في  
 هذا الشأن  

  تشكيل مجلس إدارة الصندوق  13.1

أعضاء مستقلين، ويتمتع كل عضو من أعضاء مجلس إدارة الصندوق بخبرة في القطاع والاستثمار العقاري    4أعضاء يعينهم مدير الصندوق منهم    9  ة الصندوق من  يتألف مجلس إدار 
  .حسبما هو مبين في هذه الشروط والأحكام

  يتألف مجلس إدارة الصندوق من الأعضاء الآتية أسماؤهم:

  عضو غير مستقل (الرئيس)  – نكري ش دانييلالأستاذ 

حيث    1991بشركة سويكورب في عام    دانييل  التحق .  خبرة في مجال الاستثمار  ةسن  25. يتمتع الأستاذ دانييل بخيرة تتجاوز  في شركة سويكورب   دبتالعضو المنيشغل حاليا منصب  
  ًʮشركة طور خبرة واسعة في مجال الخدمات المصرفية الاستثمارية الدولية مع تخصص  الفترة عمله مع  وخلال  تدرج في عدة مهام ووظائف رئيسية في الشركة إلى أن تم تعيينه رئيساً تنفيذ

 ليزية والفرنسية. الانج ʪللغتين  يتحدث  و   س في المالية والاقتصاد من جامعة جنيفنكر درجة البكالوريو يشيحمل الأستاذ دانييل   . خاص في المملكة العربية السعودية والشرق الأوسط

  عضو غير مستقل   – مغالحماد الأستاذ 

سنة خبرة في مجال   16ولديه أكثر من    2019حاليا منصب مدير تنفيذي في إدارة الأصول في شركة سويكورب، التحق بشركة سويكورب في يوليو    مغاليشغل حماد  
الشرق الأوسط. قبل انضمامه إلى سويكورب، عمل في إتش إس بي سي (  11يعمل حماد منذ    .إدارة الأصول والاستثمار سم ) كمدير لقHSBCعامًا في منطقة 

ال، ومدير للاستثمارات في شركة دار  الاستثمارات البديلة، ومدير للصناديق العقارية في شركة العربي الوطني للاستثمار، ومدير لقسم إدارة الأصول العقارية في الخير كابيت 
 مغال . يحمل حماد  BMO Capital Corporationومساعد في    Key REITالأركان. وقد عمل قبل قدومه إلى المنطقة في كندا كمدير للاستثمارات في  

للعلوم الهندسية والتكنولوجيا في ʪكستان وماجستير في إدارة الأعمال من كلية ريتشارد آيفي، جامعة ويسترن    GIKشهادة بكالوريوس في هندسة الإلكترونيات من معهد  
  أونتاريو في كندا. 

 عضو غير مستقل   –  وك هان سيم  و كذ  الأستا 

عامًا مع الشركة بين عامي    15، بعد أن أمضى  2020المملكة العربية السعودية في شركة سويكورب، التحق إلى سويكورب في أوائل عام    –ك هان سيم منصب الرئيس التنفيذي  و يشغل كو 
وك  و ركان للتطوير العقاري والشركة العقارية السعودية. يحمل ك . وقبل انضمامه الى سويكورب تولى منصب الرئيس التنفيذي في شركة إعمار الشرق الأوسط و شركة دار الأ 2015و    2000

ك  و ) في المالية والإستراتيجية من جامعة كرانفيلد في المملكة المتحدة. يحمل كو MBAشهادة الدبلوم في الهندسة الميكانيكة من المعهد السنغافوري الألماني في سنغافورة وماجستير إدارة الأعمال (
 من قبل المعهد الأمريكي للمحاسبين الإداريين ʪلولاʮت المتحدة الأمريكية.   CFMوالمدير المالي المعتمد    CMAداري المعتمد  شهادة المحاسب الإ 

   عضو غير مستقل   -  محمد عبدالمحسن العبدالكريمالأستاذ فيصل 

في عدة مجالات منها     ضافة لخبرته في مجال الاستثمار والتطوير المؤسسي التجارية ʪلإ  في العمل في مجال تجارة التجزئة وتطوير المراكز والعلامات  ةمتخصص  ةسن  20يملك فيصل العبدالكريم خبرة  
مجالس كل من شركة محمد عبدالمحسن العبدالكريم القابضة   ستثمار وعضويةدارة التنفيذي ومجلس المديرين لشركة وابل العربية للإ. و يشغل حاليا منصب عضو مجلس الإ مجالات الترفية والضيافة
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ضافة لمنصب  وذلك ʪلإ  ,دار الضيافة العربية للمطاعم   وشركة م.ع. العبدالكريم للتجارة والتجزئة وشركة م.ع. العبدالكريم للتطوير العقاري وشركة اكيد للتسويق و شركة أساطير للترفيه وشركة
كمستشار    ةسن  11ن عمل فيصل في صندوق التنمية الصناعي السعودي لمدة  أوسبق  .ستثماربدالكريم للتجارة والتجزئة والرئيس التنفيذي لشركة وارف الدولية للإالعضو المنتدب لشركة م.ع. الع

  . دارة والاستثمار و التخطيطالمتحدة في مجالات الإ دورة متقدمة من المملكة    35  لىإضافة  إدارة نظم المعلومات من جامعة الملك سعود  إيحمل فيصل شهادة البكالوريوس في    .تمويل

   عضو غير مستقل   –  عبدالله سليمان عبدالله الضحيانالأستاذ 

حيان التجارية، وشركة  أكثر من عشر أعوام من الخبرة في مجال الهندسة وقطاعات المقاولات والتجارة، كما شغل كنائب الرئيس وكشريك للشركات التالية: شركة الض  عبدالله الضحيانلدى  
مانة منطقة  أرة والمقاولات. كما سبق أن شغل منصب مهندس ϵدارة البناء في  الضحيان للاستثمار والتطوير العقاري، والشركة الدولية للفنادق والمنتجعات السياحية، وشركة المواد المعمارية للتجا

 الرʮض. يحمل عبدالله الضحيان شهادة البكالوريوس في الهندسة المعمارية من جامعة الملك سعود. 

 عضو مستقل   –  الأستاذ حسام محمد عبدالرؤف 

وقطاع التجزئة، وعمل على الاستشارة في عدة مشاريع    في القطاع العقاري  الناشطينمن كبار    يعدو ،  للاستشارات والخدمات العقارية   مونت هيلمدير عام في شركة  يشغل حسام منصب  
خطيط العمراني والمدن الذكية وغيرها  ستخدام والتومجالات تشمل مجمعات التسوق وتوجهات قطاع التجزئة وتطوير المشاريع الضخمة وتخطيط المدن وأنظمة الحوكمة وتطوير العقارت المتعددة الا 

مهندس معماري لمراكز  ، وعمل ك ماجد الفطيمفي شركة  قائد فريق تصميم وتنفيذ مراكز التسوقك كما عمل  ،  العقارية  شركة إعمارفي الكثير. عمل حسام سابقاً كرئيس محفظة عقارات التجزئة 
 في الهندسة المعمارية.   بكالوريوس العلومويحمل شهادة    جامعة هارفرد  من  الإدارة المتقدمة في التطوير العقاريعلى شهادة    حسام  حصل.  ستثمار الغرير للإفي  التسوق  

   عضو مستقل  –أحمد توفيق أحمد القصيرالأستاذ  

ربعة سنوات كشريك في  أكومية.عمل لمدة  ربعة سنوات منصب المدير التنفيذي لشركة رʫج القابضة المتخصصة في مجال التطوير العقاري المحلي والدولي ʪلاضافة إلى التعاقدات الحأيشغل منذ  
ة في مجال إدارة المشاريع ورئيساً لإدارة التحقيق. تخرج بدرجة البكالوريوس في الهندسة  سنوات في شركة أرامكو السعودي  عشردارة الدولية في المكتب. و عمل لمدة  مكتب ʭجي للمحاماة ومدير الإ 

  .من جامعة كانساس في الولاʮت المتحدة  (JD)اجستير في إدارة الأعمال ودكتوراه في القانون  والممن جامعة تكساس في الولاʮت المتحدة  

   عضو مستقل   –عبدالعزيز احمد بن حسنأحمد  الأستاذ  

وهي شركة تعمل في   عاماً من الخبرة في مجالات الخدمة المصرفية الاستثمارية وقطاعات التجزئة ويشغل حالياً منصب مدير الاستثمار في شركة الرقيب القابضة  24لدى أحمد بن حسن أكثر من  
شهادة البكالوريوس في بن حسن  العام في مجموعة سامبا المالية و مدير أول في بنك ساب، ويحمل أحمد    مجال الإنشاءات والعقارات ومجال تجارة التجزئة، وسبق أن شغل منصب مساعد المدير

  ʫت المتحدة الأمريكية  –إدارة الأعمال: إدارة مالية من الجامعة الأمريكية في ولاية مينيسوʮالولا . 

 عضو مستقل   –ماجد ضياء الدين فضل كريم  الأستاذ  

سنة في مجموعة صافولا حيث شغل    12سنة كرئيس مالي تنفيذي أول في عدد من الشركات الرائدة المتخصصة في أكثر من قطاع، ماجد كريم عمل لمدة    25يمتلك ماجد كريم خبرة لأكثر من  
عمل في شركة تطوير عقاري مدرجة وشركة مصرفية استثمارية كرئيس تنفيذي مالي ومدير عمليات على التوالي. عمل ماجد على  منصب أمين الخزينة والرئيس المالي، ثم انتقل بعد ذلك إلى ال

الشركات المساهمة  . يشغل ماجد عضوية مجلس إدارة في العديد من  2018تطوير مخبز تجاري خاص ʪسم شركة رغف لخدمات التموين، ويعمل حاليًا كمستشار مالي حر منذ التقاعد في مايو  
  المدرجة والمغلقة. يحمل ماجد كريم شهادة البكالوريوس في إدارة الأعمال: إدارة مالية من جامعة الملك سعود. 

 

  تعاب أعضاء مجلس إدارة الصندوق أ 13.2

الصندوق الاجتماعات يتحمل الصندوق كافة تكاليف السفر والإقامة الفعلية التي يتكبدها كل عضو من الأعضاء في سبيل حضور   التي تقتصر على    مكافأة حضور  ، ويتحمل أيضاً 
عن    (للأعضاء جميعاً) والمكافآت (للأعضاء المستقلين)لا يزيد مجموع هذه التكاليف  وبحد أقصى    رʮل سعودي للاجتماع الواحد5,000وبواقع    أعضاء مجلس إدارة الصندوق المستقلين

100,000   ًʮل سنوʮلس من موظفي مدير الصندوق أي بدلات او مكافآت نظير عضويتهم في مجلس إدارة الصندوق. ،.  ولن يتقاضى أرĐعضاء ا  
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 المستقلين    غير   ويتحمل مدير الصندوق مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

  مسؤولية مجلس إدارة الصندوق  13.3

  .لشروط الصندوق وأحكامهالتأكّد من أداء مدير الصندوق لمسؤولياته بما يحقق مصلحة مالكي الوحدات وفقاً   -
فقة على عقود التشغيل، وعقد الحفظ،  المصادقة على جميع العقود والقرارات والتقارير الجوهرية التي يكون الصندوق طرفاً فيها، ويشمل ذلك على سبيل المثال لا الحصر: الموا -

  .وعقد التسويق، وعقد التثمين
  .اعتماد هذه الشروط والأحكام وأي تعديلات عليها -
  .اتخاذ قرار بشأن أي تعامل ينطوي على تضارب في المصالح يفصح عنه مدير الصندوق -
  .الموافقة على تعيين المحاسب القانوني للصندوق الذي يرشحه مدير الصندوق -
؛ للتأكد من التزام  والمستشار الشرعي  الصندوق   الاجتماع مرتين سنوʮً بحد أدنى مع مسؤول المطابقة والالتزام ومسؤول التبليغ عن غسل الأموال وتمويل الإرهاب لدى مدير -

  .مدير الصندوق بجميع اللوائح والأنظمة المتبعة
  .التأكد من التزام مدير الصندوق ʪلإفصاح عن المعلومات الجوهرية لمالكي الوحدات وغيرهم من الأطراف المعنية -
  لس إدارة الصندوق تجاه مالكي الوحدات واجب الإخلاص والاهتمام وبذل الحرص المعقول. العمل ϥمانة لمصلحة الصندوق ومالكي وحداته، وتتضمن مسؤولية عضو مج  -

  صناديق أخرى يشرف على إدارēا أعضاء مجلس إدارة الصندوق  13.4

  صناديق استثمار أخرى يشرف عليها أعضاء مجلس إدارة الصندوق  . 1
  ريت أي منصب في صناديق استثمار أخرى ʪستثناء ما ذكر أدʭه:    وابللا يشغل أعضاء مجلس إدارة صندوق سويكورب  

  المنصب  مدير الصندوق   الصندوق  إسم العضو
  -  -  -  دانييل شينكر 

 أحمد توفيق أحمد القصير 
  

  صندوق ايوان المعالي العقاري
  صندوق ايوان القيروان العقاري 

  سويكورب شركة  
  

  عضو مجلس إدارة الصندوق 

  عضو مجلس إدارة الصندوق   شركة دراية المالية   صندوق دراية العقاري 
  -  -  -  حسام محمد عبدالرؤف 

 - - -  أحمد عبدالعزيز احمد بن حسن 
 - - - عبدالله سليمان عبدالله الضحيان 

 العبدالكريم   عبدالمحسن  محمد  فيصل
  

 -   -   -  

  -  -  -  مغالحماد  
  -  -  -  ك هان سيمو كو 

  -  -  -  ماجد ضياء الدين فضل كريم 

 مدير الصندوق  . 14

  اسم مدير الصندوق وعنوانه.  14.1

 شركة سويكورب  الاسم

  49طريق الملك فهد، برج المملكة، الدور   العنوان
  11451الرمز البريدي  

 الرʮض، المملكة العربية السعودية 
 966112110737+هاتف:  



 

59 

 

  966112110733+فاكس:  
 www.swicorp.com الموقع الإلكتروني

  ترخيص مدير الصندوق  14.2

  10030104289وترخيص الهيئة العامة للاســـتثمار رقم ه    06/05/1428وʫريخ    1010233360إن شـــركة ســـويكورب شـــركة مســـاهمة مختلطة، بموجب الســـجل التجاري رقم  
الترتيب وتقديم المشورة والإدارة و الحفظ  لمزاولة نشاط التعامل بصفة أصيل والتعهد ʪلتغطية و   12161  –  37ومرخصة كــــــــــــ"شخص مرخص له" بموجب ترخيص هيئة السوق المالية رقم  

  في أعمال الأوراق المالية.

  خدمات مدير الصندوق  14.3

  :ما ϩتي  - دون حصر- سوف يقُدم مدير الصندوق الخدمات الإدارية الآتية وخدمات أخرى للصندوق بما في ذلك  

  .وفقاً لهذه الشروط والأحكامإدارة الأصول العقارية في الصندوق والأصول الأخرى لصالح مالكي الوحدات    )أ( 
  .الشروط والأحكام  تنفيذ استراتيجيات الاستثمار الموضحة ضمن هذه الشروط والأحكام، ومراقبة التزام الصندوق لجميع الأنظمة واللوائح المعمول đا، ولهذه  )ب( 
  تحديد إجراءات اتخاذ القرارات المتعلقة ϥعمال الصندوق.  )ج( 
  .الصندوقالاحتفاظ بسجل مالكي الوحدات في    )د( 
  .تعيين محاسب قانوني ومزودي الخدمات المهنية الآخرين للصندوق بما في ذلك المستشار القانوني  )ه( 
ــويقية  )و(  ــية وتسـ ــاريين وجهات هندسـ ــتشـ ــندوق من مديري أملاك ومقاولين واسـ ــول العقارية للصـ ــغيلية أخرى    الترتيب والتفاوض مع جميع الجهات ذات العلاقة ʪلأصـ وتشـ

  .لأعمالها  ويتابع كذلك أداءها
  .الإشراف على أداء مدير الأملاك  ) ز( 
  .ترتيب تصفية الصندوق عند انتهاء مدة الصندوق  )ح( 
  .إطلاع مالكي الوحدات عن أي وقائع جوهرية أو تطورات قد تؤثر على أعمال الصندوق  )ط( 
  المالية السعودية والشروط والأحكام.التشاور مع أعضاء مجلس إدارة الصندوق من وقت لآخر لضمان الالتزام ϥنظمة هيئة السوق    ) ي( 

  احتمال تعارض المصالح  14.4

أي تضـارب مصـالح    وجود، وحتى ʫريخ نشـر هذه الشـروط والأحكام، فإن مدير الصـندوق يقر بعدم  من هذه الشـروط والأحكام 20والمادة    14.7المادة  ʪسـتثناء ما تم الإفصـاح عنه في  
ــاء مجلس إدا ــالح أعضـ ــندوق أو مصـ ــالح مدير الصـ ــندوق ومصـ ــارب  محتمل بين مصـــالح الصـ رته قد تؤثر على Ϧدية الالتزامات المترتبة تجاه الصـــندوق، وعند حدوث أو توقع حدوث أي تضـ

  س إدارة الصندوق في حينه.مصالح خلال فترة عمل الصندوق فسوف يسعى مدير الصندوق لحل هذا التضارب على أسس عادلة ومنصفة لجميع الأطراف وسيتم الإفصاح عنها Đل

  ي في المصالحوصف لأي تضارب جوهر  14.5

  لا يوجد أي تضارب مصالح جوهري من طرف مدير الصندوق يحتمل أن يؤثر على Ϧدية التزاماته تجاه الصندوق.

  تكليف أطراف ʬلثة  14.6

ــمل ذلك على ســـبيل المثال: مدير الأملاك   ــندوق تعيين الجهات المزودة للخدمات وتغييرها وإعادة تكليفها، ويشـ ــبين القانونيين  يمكن لمدير الصـ ــارين وأمين الحفظ والمحاسـ ــتشـ والمقاول والمسـ
  للصندوق، وذلك بما يحقق مصلحة مالكي الوحدات.

  مشاركة / استثمار مدير الصندوق في الصندوق  14.7

% من إجمالي  30أي  - يا لملكية الجمهور في الوحدات  ينوي مدير الصـندوق عند بدء الصـندوق وخلال فترة الطرح الأولي المشـاركة في الصـندوق كمسـتثمر مع الأخذ ʪلاعتبار النسـبة الدن
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مناســــباً من  التعليمات الخاصــــة بصــــناديق الاســــتثمار العقارية المتداولة. ويحتفظ مدير الصــــندوق بحقه في تخفيض مشــــاركته كلياً أو جزئياً متى رأى ذلك    التي تفرضــــها  –وحدات الصــــندوق  
  مدير الصندوق ʪلإفصاح في Ĕاية كل سنة عن أي استثمار له في الصندوق في ملخص الافصاح المالي.  خلال شراء/بيع وحدات الصندوق من السوق. وسيقوم  

  الهيكل التنظيمي لمدير الصندوق وحجم الأصول العقارية المدارة من قبله  14.8

  

  بقيمة  2017يونيو    30حتى ʫريخ    سويكورب  شركة  قبل  من  المدارة   للصناديق  لعقاريةا  الأصول  مجموع  تقدر  و  خاصة  عقارية  صناديق  ثلاثة  ϵدارة  حالياً   سويكورب  لدى شركة  الأصول  إدارة  وتقوم
 . سعودي  رʮل  مليون  299

 أمين الحفظ  . 15

  المالية شركة البلاد    الاسم
  الطابق الأول   –سمارت ʫور    العنوان

  الملك فهد طريق  
  140ص.ب  

  الرʮض ، المملكة العربية السعودية 
  

  www.albilad-capital.com  الموقع الإلكتروني

  مسؤوليات أمين الحفظ
صـــكوك العقارات المملوكة للصـــندوق وســـيتم    - والتي تشـــمل على ســـبيل المثال لا الحصـــر - يحتفظ أمين الحفظ بســـجلات وحســـاʪت الأصـــول العقارية والوʬئق المتعلقة ʪلصـــندوق  

% وفي حال الحصــول على تمويل ســيتم ترتيب نقل الصــكوك  100بنســبة  البلاد المالية  لتملك أصــول الصــندوق ومملوكة لشــركة    ذلك  )وϦSPVســيس شــركة ذات غرض خاص (
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  مع الجهة الممولة.  

ــتقل، ولا يكون لدائني مدير الصــــندوق او امين الحفظ اي حق موال/أصــــول  في ا  كما ســــيقوم أمين الحفظ بفصــــل الأصــــول الخاصــــة ʪلصــــندوق عن أي أصــــول أخرى بشــــكل مســ
 الصندوق.  

 مدير الأملاك  . 16

 للتسويق والتطوير العقاري   شركة أكيد  الاسم

  640ص.ب    العنوان
  113211الرʮض  

  المملكة العربية السعودية 
  00966112078101فاكس   

  ير.يالسوق المالية عند التغيحق لمدير الصندوق تغيير مدير الاملاك للصندوق متى رأى ذلك مناسباً. ويتم اشعار مالكي الوحدات وهيئة  

 المحاسب القانوني  . 17

 اللحيد واليحييى محاسبون قانونيون   الاسم
  التعاون طريق أبو بكر الصديق    العنوان

  الرʮض ، المملكة العربية السعودية 
  00966112694419:هاتف
  00966112693516:فاكس

 ذلك مناسباً، بناءً على موافقة مجلس إدارة الصندوق. ويتم اشعار مالكي الوحدات وهيئة السوق المالية عند التغيير.يحق لمدير الصندوق تغيير المحاسب القانوني الصندوق متى رأى  

  المستشار الشرعي . 18

عضو في هيئة المحاسبة والمراجعة  تم تعيين "دار المراجعة الشرعية" ʪعتبارها المستشار الشرعي للصندوق. وهي شركة متخصصة في تقديم خدمات التدقيق والمراجعة الشرعية،و 
ليتولى  عينت دار المراجعة الشرعية الشيخ محمد أحمد السلطان  للمؤسسات المالية الإسلامية، ومرخصة من قبل مصرف البحرين المركزي لتقديم خدمات الاستشارات الشرعية. وقد  

من هذه الشروط والأحكام،  2رقم  لحق  راجعة المعايير الشرعية للصندوق والمستندات الخاصة ʪلصندوق والتأكد من إلتزام الصندوق بمعايير الهيئة الشرعية كما هي موضحة في المم
وإجراء التدقيق السنوي على الصندوق ومراجعة العقود والإتفاقيات ومراقبة تطبيق معايير الهيئة الشرعية ليؤكد Đلس إدارة الصندوق  ومراجعة كافة عمليات واستثمارات الصندوق  

  ϥن عمليات الصندوق واستثماراته متوافقة مع معايير الهيئة الشرعية، علماً ϥنه سيتم دفع رسوم المستشار الشرعي من أصول الصندوق. 
  

  مد أحمد السلطانالشيخ/ مح
ار بما يتمتع من علم غزير في  سنوات من الخبرة كمستشار شرعي وأكاديمي في الصناعة المصرفية الإسلامية. الشيخ محمد يقود فريق عمل إدارة الاستشارات الشرعية في الد   10

تمتد خبرته إلى القطاع المصرفي والتأمين مع ضمان سرعة إجراء  الفقة والتمويل الإسلامي. تكمن خبرته في إعادة تصميم المنتجات التقليدية، وهيكلة صناديق الاستثمار، كما  
عة أحسن العلوم بباكستان. وشهادة  عملية الموافقة وتخصيص حلول فريدة وعملية وظيفية في إدارة الفتوى. حاصل على شهادة الماجستير العالمية في الفقه وأصول الفقه من جام

 .دار العلوم بباكستان تحت إشراف العالم الشهير مفتي محمد تقي عثمانيالبكالوريوس في العلوم الإسلامية من جامعة  
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 القوائم المالية . 19

وتنتهي في    ديسـمبر من كل عام، ʪسـتثناء السـنة الأولى من Ϧسـيس الصـندوق، والتي سـوف تبدأ فيها السـنة المالية في ʫريخ انتهاء فترة الطرح الأولي ٣١يناير حتى    ١تبدأ السـنة المالية من  
  .م2018ديسمبر    31

ن الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين، ويتم  يعُِد مدير الصندوق القوائم المالية للصندوق، وستتم مراجعتها بشكل نصف سنوي، وتدقيقها بشكل سنوي وفق المعايير المحاسبية الصادرة ع
ديم القوائم المالية الخاصــة ʪلصــندوق إلى مجلس إدارة الصــندوق، ويتم إʫحتها لهيئة الســوق المالية فور اعتمادها  تدقيق القوائم المالية بواســطة المحاســب القانوني الخاص ʪلصــندوق، وســيتم تق

من Ĕاية المدة   أشــهر 3) يوم من Ĕاية المدة التي تشــملها القوائم المالية الأولية المفحوصــة وخلال  30وإعلاĔا لمالكي الوحدات (من دون أي رســوم) فور اعتمادها خلال مدة لا تتجاوز (
 المالية السعودية (تداول).التي تشملها القوائم المالية السنوية المراجعة وذلك من خلال نشرها على الموقع الإلكتروني لمدير الصندوق والموقع الإلكتروني للسوق  

 تضارب المصالح  . 20

وموظفّوه وعملاؤه ومديروهم ومســؤولوهم وموظفوهم ووكلائهم وأعضــاء مجلس إدارة الصــندوق في اســتثمارات مالية  قد يشــارك مدير الصــندوق، والشــركات التابعة له، ومديروه، ومســؤولوه،  
جوهرʮً  عضاء مجلس إدارة الصندوق تضارʪً  أو أعمال مهنية أخرى والتي قد يكون من شأĔا أحياʭً أن تؤدي إلى تعارض في المصالح مع الصندوق، وإذا واجه مدير الصندوق أو أي من أ

ا النوع عبر تطبيق الإجراءات  في المصـالح مع الصـندوق، فإن مدير الصـندوق سـيفصـح عن ذلك إفصـاحاً مناسـباً في أقرب وقت ممكن، وسـيسـعى مدير الصـندوق لحل أي تضـارب من هذ
ضـارب ʪلامتناع عن التصـويت على أي مسـألة تشـتمل على تضـارب في المصالح.  المتبعة من مدير الصـندوق ϵنصـاف، بما في ذلك التزام أعضـاء مجلس إدارة الصـندوق الذين لهم علاقة ʪلت

لح أعضـــاء مجلس إدارته أو  وحتى ʫريخ نشـــر هذه الشـــروط والأحكام، فإن مدير الصـــندوق يقر بعدم جود أي تضـــارب جوهري بين مصـــالح الصـــندوق ومصـــالح مدير الصـــندوق أو مصـــا
  ى Ϧدية الالتزامات المترتبة تجاه الصندوق.مصالح مستأجري الأصول العقارية قد تؤثر عل

 وبدايةً فقد حدد مدير الصندوق نقاط تضارب المصالح التالية:

  المشاريع المشاđة لمشاريع مدير الصندوق  20.1

سـتمر في إدارēا، ومن بين هذه الاسـتثمارات برامج  شـركة سـويكورب تدير الحسـاʪت الخاصـة đا ʪلإضـافة إلى الاسـتثمارات والحسـاʪت ذات الأهداف المماثلة للصـندوق ومن المتوقع أن ت
  حصة من رأس المال.  الاستثمار الجماعي الأخرى التي يمكن أن تديرها شركة سويكورب أو ترعاها، والتي قد تمتلك شركة سويكورب أو إحدى شركاēا التابعة فيها

الأحكام يجوز لشـركة سـويكورب والشـركات التابعة لها في المسـتقبل القيام بدور مدير الصـندوق، أو مدير الاسـتثمار  ʪلإضـافة إلى ذلك، فإنه وفقاً للقيود المنصـوص عليها في هذه الشـروط و 
  أو الشريك العام في صناديق استثمارية أخرى، ويجوز أن يستثمر واحد منها أو أكثر في مشاريع مشاđة لتلك التي يطورها الصندوق.

  

  لات مع مدير الصندوق والشركات التابعة له تضارب المصالح فيما يتعلق ʪلمعام 20.2

اʭت الأخرى التي تمتلك فيها شـــــــركة  قد يدخل الصـــــــندوق في معاملات مع مدير الصـــــــندوق أو الشـــــــركات التابعة له أو الشـــــــركات التي كانت ʫبعة له في الســـــــابق، أو مع غيرها من الكي
تقدم شـــركة ســـويكورب أو بعض الشـــركات التابعة لها خدمات معينة للصـــندوق، وعلى وجه الخصـــوص قد يقدم فريق  ســـويكورب حقوقاً مباشـــرة أو غير مباشـــرة، وعلى ســـبيل المثال فقد  

عاملة تمويل، وســيتم الإفصــاح  المصــرفية الاســتثمارية بشــركة ســويكورب خدمات اســتشــارية بشــأن ترتيب التمويلات للصــندوق، وســيحصــل على رســوم مســتحقة للصــندوق عند تنفيذ أي م
  حقوقاً مباشرة أو غير مباشرة.  رة الصندوق عن جميع المعاملات التي تتم ما بين الصندوق ومدير الصندوق والشركات التابعة له والكياʭت التي تمتلك فيها شركة سويكوربĐلس إدا

  مجلس إدارة الصندوق  20.3

الصــندوق؛ حيث قد يكون لأي من أعضــاء مجلس إدارة الصــندوق مصــالح مرتبطة    ســيشــرف مجلس إدارة الصــندوق على حل وتســوية أي تضــارب في المصــالح لأي من أعضــاء مجلس إدارة
  بمجموعة كبيرة من الأنشطة العقارية وغيرها من الأنشطة التجارية. وقد تتضارب هذه الأنشطة من وقت لآخر مع مصالح الصندوق.  
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ســؤوليات المذكورة في هذه الشــروط والأحكام، وســوف يبذلون جميع الجهود لحل وتســوية جميع حالات  ويتحمل أعضــاء مجلس إدارة الصــندوق واجبات ائتمانية تجاه المســتثمرين بموجب الم
ــن نية ــالح عن طريق تقديرهم للأمور بحسـ ــارب المصـ ــتمل على    تضـ ــألة تشـ ــويت على أي مسـ ــندوق الذين لهم علاقة ʪلتضـــارب ʪلامتناع عن التصـ ــاء مجلس إدارة الصـ بما في ذلك التزام أعضـ

  صالح.تضارب في الم

  المعاملات الخاصة ʪلأطراف ذوي العلاقة  20.4

في صـــــفقات مع الأطراف ذوي العلاقة شـــــريطة أن يتم الإفصـــــاح عن تلك الصـــــفقات Đلس إدارة الصـــــندوق وهيئة الســـــوق المالية ومالكي    - من وقت لآخر- يمكن أن يدخل الصـــــندوق  
والتعليمات الخاصــــة بصــــناديق الاســــتثمار العقارية المتداولة وأن تتم بناءً على شــــروط الســــوق الســــائدة، وإذا رغب أحد الأطراف ذوي  الوحدات وفقاً للائحة صــــناديق الاســــتثمار العقاري  

دوق ويجب أن  في الدخول في صــفقة مع الصــندوق فإن مدير الصــندوق ســيحصــل على موافقة مجلس إدارة الصــن  - بما في ذلك أي صــندوق تم Ϧســيســه من قبل مدير الصــندوق- العلاقة  
 يكون سعر الشراء المدفوع أو المستلم متوافقاً مع التقييمات المستقلة.

 الإفصاح لمالكي الوحدات  . 21

  يلتزم مدير الصندوق ʪلإفصاح عن الآتي لهيئة السوق المالية ومالكي الوحدات:  )أ( 

في أصول الصندوق وخصومه أو في وضعه المالي أو في المسار العام لأعماله أو    أي تطورات جوهرية تندرج في إطار نشاطه ولا تكون معرفتها متاحة لعامة الناس، وقد تؤثر . 1
تغير في سعر الوحدة    أي تغيير يكون له Ϧثير في وضع الصندوق أو يؤدي لانسحاب طوعي لمدير الصندوق من منصب مدير الصندوق، ويمكن بدرجة معقولة أو يؤدي إلى

 درة الصندوق على الوفاء ʪلتزاماته ϥدوات الدين (إن وجدت). المدرجة أو أن يؤثر Ϧثيراً ملحوظاً في ق
% من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق وفقاً لآخر قوائم مالية أولية مفحوصة أو قوائم 10أي صفقة لشراء أصول أو بيعها أو رهنها أو Ϧجيرها بسعر يساوي أو يزيد على   . 2

 مالية سنوية مراجعة، أيهما أحدث. 
 % من صافي أصول الصندوق وفقاً لآخر قوائم مالية أولية مفحوصة أو قوائم مالية سنوية مراجعة، أيها أحدث. 10خسائر تساوي أو تزيد على  أي   . 3
 أي تغيير في تشكيل أعضاء مجلس إدارة الصندوق أو في لجان الصندوق (إن وجدت).  . 4
% من صافي أصول الصندوق وفقاً لآخر قوائم مالية أولية 5مبلغ النزاع أو المطالبة يساوي أو يزيد على  أي نزاع، بما في ذلك دعوى قضائية أو تحكيم أو وساطة إذا كان   . 5

 مفحوصة أو قوائم مالية سنوية مراجعة، أيها أحدث. 
 سنوية مراجعة، أيها أحدث.   % وفقاً لآخر قوائم مالية أولية مفحوصة أو قوائم مالية10الزʮدة والنقصان في صافي أصول الصندوق بما يساوي أو يزيد على   . 6
 % وفقاً لآخر قوائم مالية سنوية مراجعة. 10الزʮدة والنقصان في إجمالي أرʪح الصندوق بما يساوي أي يزيد على   . 7
إذا كانت هذه الصفقة    هأي صفقة بين الصندوق وطرف ذي علاقة أو ترتيب يستثمر بموجبه كل من الصندوق والطرف ذي العلاقة في أي مشروع أو أصل أو يقدم تمويلاً ل . 8

 % من إجمالي إيرادات الصندوق وفقاً لآخر قوائم مالية سنوية مراجعة. 1أو الترتيب مساوية أو تزيد على  
 % من إجمالي إيرادات الصندوق وفقاً لآخر قوائم مالية سنوية مراجعة. 5أي انقطاع في أي من النشاطات الرئيسية للصندوق يساوي أو يزيد على   . 9

 لمحاسب القانوني.أي تغيير ل . 10
 تعيين أمين حفظ بديل.  . 11
تغلال الصندوق لأي جزء من أصوله  صدور حكم أو قرار أو إعلان أو أمر من محكمة أو جهة قضائية سواءاً في المرحلة الابتدائية أم الاستئنافية، يمكن أن يؤثر سلباً في اس . 12

 أولية مفحوصة أو قوائم مالية سنوية مراجعة، أيها أحدث. % من صافي أصول الصندوق وفقاً لآخر قوائم مالية  5تزيد قيمته على  
 أي تغيير مقترح في رأس مال الصندوق.  . 13

Ϧدية أي تضـارب جوهري بين مصـالح الصـندوق ومصـالح مدير الصـندوق أو مصـالح أعضـاء مجلس إدارته أو مصـالح مسـتأجري الأصـول العقارية قد تؤثر على  .14
  الصندوق.الالتزامات المترتبة تجاه 
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  تتضمن المعلومات الآتية:ونشرها في موقعه الالكتروني والموقع الالكتروني للسوق  يلتزم مدير الصندوق ϵعداد تقارير سنوية    )ب( 

 الأصول التي يستثمر فيها الصندوق.  . 1
 ، إن وجدت. الأصول التي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها . 2
 المؤجرة إلى إجمالي الأصول العقارية المملوكة.   توضيح نسبة العقارات المؤجرة ونسبة العقارات غير  . 3
 جدول مقارنة يغطي أداء الصندوق خلال السنوات المالية الثلاث الأخيرة (أو منذ Ϧسيس الصندوق) يوضح:  . 4

 صافي قيمة أصول الصندوق في Ĕاية كل سنة مالية. -
 صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة في Ĕاية كل سنة مالية.  -
 قيمة أصول الصندوق لكل وحدة عن كل سنة مالية.  أعلى وأقل صافي -
 عدد الوحدات المصدرة في Ĕاية كل سنة مالية.  -
 توزيع الدخل لكل وحدة.  -
 نسبة المصروفات التي تحملها الصندوق.   -

 سجل أداء يغطي ما يلي:  . 5
 العائد الإجمالي لسنة واحدة، وثلاث سنوات، وخمس سنوات (أو منذ التأسيس).  -
 الإجمالي السنوي لكل سنة من السنوات المالية العشر الماضية (أو منذ التأسيس). العائد   -
هناك أي ظروف جدول يوضح مقابل الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحملها الصندوق لأطراف خارجية على مدار العام، بما في ذلك الإفصاح عما إذا كانت   -

 يضها.يقرر مدير الصندوق الإعفاء من أي رسوم أو تخف
 إذا حدثت تغييرات جوهرية خلال الفترة وأثرت في أداء الصندوق فيتم الإفصاح عنها بشكل واضح.  . 6
 تقرير مجلس إدارة الصندوق السنوي.  . 7
 بيان العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق خلال الفترة، والتي تبين بشكل واضح ماهيتها وطريقة الاستفادة منها.  . 8
 اطر. تقرير تقويم المخ . 9

 ة:يلتزم مدير الصندوق ϵعداد تقارير ربع سنوية ونشرها في موقعه الالكتروني والموقع الالكتروني للسوق تتضمن كحد أدنى المعلومات الآتي  )ج( 

 سعر الوحدة بنهاية الربع. . 1

 الدخل التأجيري على سعر الوحدة. . 2

 نسبة المصروفات والأتعاب الإجمالية. . 3

 أداء سعر الوحدة. . 4

 سب العقارات في محفظة الصندوق.قائمة لأسماء ون . 5

 نسبة التمويل من القيمة الاجمالية لأصول الصندوق. . 6

 نسبة تكاليف الصندوق إلى القيمة الإجمالية لأصول الصندوق. . 7

 صافي قيمة أصول وحدات الصندوق، وأي ربح مدفوع لاحق لآخر تقرير تم الإفصاح عنه. . 8

 عمل الصندوق.أي تغييرات أساسية أو جوهرية أو مهمة تؤثر في   . 9
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  بيان ʪلأرʪح الموزعة على مالكي الوحدات. . 10

 معلومات أخرى  . 22

  حقوق واجتماعات مالكي الوحدات 22.1

 حقوق مالكي الوحدات:  )أ( 
  الموافقة على التغييرات الأساسية المقترحة.  -
  الإشعار ʪلتغييرات الأساسية المقترحة.  -
  حق التصويت في اجتماعات مالكي الوحدات.   - سبيل المثال لا الحصر  على    –ممارسة جميع الحقوق المرتبطة ʪلوحدات بما في ذلك   -
  حضور اجتماعات مالكي الوحدات.  -
  للصندوق.  الحصول على التقارير السنوية  -

 الظروف التي يدعى فيها إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات:  )ب( 

 ) أʮم من:10يقوم مدير الصندوق ʪلدعوة لعقد اجتماع لمالكي الوحدات خلال (

 تسلم مدير الصندوق طلب كتابي لذلك من أمين الحفظ.  )أ( 

ــنـدوق طلـب كتـابي لـذلـك من مـالـك أو أكثر من مـالكي الوحـدات الـذين يملكون مجتمعين أو منفردين    )ب(  ــلم مـدير الصــــــــــــ % عـل الأقـل من قيمـة وحـدات  25تســــــــــــ
  الصندوق.

  أو متى ما رأى مدير الصندوق ضرورة عقد اجتماع لمالكي الوحدات بمبادرة منه.

 راءات الدعوة إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات:إج  )ج( 
ة (تداول)، وϵرسال إشعار  تكون الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات ʪلإعلان عن ذلك في الموقع الإلكتروني لمدير الصندوق والموقع الإلكتروني للسوق المالية السعودي . 1

) يوماً قبل الاجتماع، وسيحدد الإعلان والإشعار  21قل من الاجتماع وبمدة لا تزيد عن () أʮم على الأ 10كتابي إلى جميع مالكي الوحدات وأمين الحفظ قبل (
 ʫريخ الاجتماع ومكانه ووقته والقرارات المقترحة، وسيتم إرسال نسخة من الإشعار إلى هيئة السوق المالية. 

 ٪ على الأقل من قيمة وحدات الصندوق.   25ن مجتمعين  لا يكون اجتماع مالكي الوحدات صحيحاً إلا إذا حضره عدد من مالكي الوحدات يملكو  . 2
لمدير الصندوق،    إذا لم يستوف النصاب الموضح في الفقرة (ب) أعلاه، فيجب على مدير الصندوق الدعوة لاجتماع ʬن ʪلإعلان عن ذلك في الموقع الإلكتروني . 3

على الأقل، ويعد الاجتماع الثاني صحيحاً أʮً كانت نسبة ملكية الوحدات الممثلة في    ) أʮم5وϵرسال إشعار كتابي إلى جميع مالكي الوحدات وأمين الحفظ قبل (
  الاجتماع. 

 طريقة تصويت مالكي الوحدات وحقوق التصويت في اجتماعات مالكي الوحدات:  )د( 
  يجوز لكل مالك وحدات تعيين وكيل شرعي للتمثيل في اجتماع مالكي الوحدات.  -
 وت واحد في اجتماع مالكي الوحدات عن كل وحدة يمتلكها وقت الاجتماع. يجوز لكل مالك وحدات الإدلاء بص -
 تضعها هيئة السوق المالية. يجوز عقد اجتماعات مالكي الوحدات والاشتراك في مداولاēا والتصويت على قراراēا بواسطة وسائل التقنية الحديثة وفقاً للضوابط التي   -
% من مجموع الوحدات الحاضر ملاكها في اجتماع مالكي الوحدات سواءً شخصياً أم ʪلوكالة أم 50وحدات يمثلون نسبة أكثر من  يكون القرار ʭفذاً بموافقة مالكي   -

 بواسطة وسائل التقنية الحديثة. 
تماع مالكي الوحدات على القرار الذي  لا يحق لكبار مالكي الوحدات (كما تم تعريفه في التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة) التصويت في اج -
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 يتعلق ʪلاستحواذ على أصول عقارية تعود ملكيتها أو منفعتها إليهم.

  مدير الأملاك  . 23

في اĐال العقاري، حيث  م وϦســســت على ايدي مجموعة من المســتثمرين والمطورين ذو الخبرة الطويلة والمتخصــصــة  2013ذات مســؤولية محدودة، نشــأة في مطلع عام    ســعوديةأكيد هي شــركة    شــركة
وتبين ϥن الســوق يحتاج الى شــركات متخصــصــة ʪلخدمات  انبثقت فكرة تكوين الشــركة من خلال دراســة الســوق العقاري في المملكة حينها وفهم احتياجات الملاك والمســتثمرين العقاريين والمســتهلكين  

ــــــ وتشغيل  العقارية بشكل احترافي وغير تقليدي، ومن هنا تكونت فكرة انشاء   ــــــ و Ϧجير ــــــــــــــ وتحصيل    –شركة أكيد لتكون متخصصة في تقديم أهم الخدمات والحلول العقارية المتكاملة، (من تسويق ـــــــــ
ح المتخصــــــص الذي يخدم المالك للعقار  خط ســــــيرها الصــــــحي  دالمبالغ المالية لجميع الممتلكات التجارية ، و إدارة الاملاك والمرافق، وتقديم الدراســــــات والاســــــتشــــــارات والبحوث العقارية)، ورسمت أكي

 والمستثمر والمستخدم النهائي في آن واحد، ويقوم بتوفير تلك الخدمات لكافة القطاعات والشرائح المستهدفة

  إجراءات معالجة الشكاوى  . 24

تزام لدى مدير الصندوق حسب عنوان مدير الصندوق الموضح في  عند وجود أي شكاوى تتعلق ʪلصندوق ينبغي على مالك الوحدات صاحب الشكوى إرسالها إلى إدارة المطابقة والال
  .وسيتيح مدير الصندوق الإجراءات الكاملة لمعالجة الشكاوى لمالكي الوحدات عند الطلب  .هذه الشروط والأحكام

، كما يحق لمالك الوحدات  –إدارة شكاوى المستثمرين   - السوق المالية ) يوم عمل، يحق لمالك الوحدات إيداع شكواه لدى هيئة  30وإذا تعذر الوصول إلى تسوية أو لم يتم الرد خلال (
) يوماً تقويمياً من ʫريخ إيداع الشكوى لدى هيئة السوق المالية، إلا إذا أخطرت هيئة السوق المالية مقدم  90إيداع شكواه لدى لجنة الفصل في منازعات الأوراق المالية بعد مضي مدة (

 دى اللجنة قبل انقضاء المدة. الشكوى بجواز إيداعها ل

 تعديل الشروط والأحكام  . 25

غير أساسية. ويشترط لتعديل هذه الشروط والأحكام بتغييرات أساسية مقترحة الحصول على موافقة هيئة   تغييرات  علىيحتوي  تعديلا لمدير الصندوق تعديل هذه الشروط والأحكام يحق 
  :الحصول على موافقة مالكي الوحدات. وتعتبر أي من التغييرات الآتية تغييراً أساسياً   ذلكبعد  و   ،مسبقاً      السوق المالية والمستشار الشرعي

  .الصندوقالتغيير المهم في أهداف    .أ
  .التغيير الذي قد يكون له Ϧثير سلبي وجوهري على مالكي الوحدات أو على حقوقهم فيما يتعلق ʪلصندوق   . ب
  .التغيير الذي يكون له Ϧثير في وضع المخاطر للصندوق   .ج
  من خلال قبول مساهمات نقدية أو عينية أو كليهما.   الصندوق  إجمالي قيمة أصولزʮدة    . د

  .) أʮم من إجراء أي تغير عليها10سيقوم مدير الصندوق بتقديم نسخة محدثة من شروط وأحكام الصندوق إلى هيئة السوق المالية وأمين الحفظ خلال (

) أʮم من إجراء أي تحديث  10كتروني والموقع الإلكتروني للسوق المالية السعودية (تداول) خلال (ويجب على مدير الصندوق نشر النسخة المحدثة من الشروط والأحكام على موقعه الإل
   .عليها بما في ذلك التحديث السنوي لأداء الصندوق

وم من التاريخ المحدد من قبل مدير الصندوق لسرʮن  ) ي21والإفصاح للسوق عن أي تغييرات مهمة مقترحة خلال فترة لا تقل عن (  الشرعي  والمستشارويلتزم مدير الصندوق ϵشعار الهيئة  
  هذا التغيير. ويقصد ʪلتغيير المهم أي تغيير لا يعد تغييراً أساسياً وفقاً لأحكام هذه المادة ومن شأنه: 

  يؤدي في المعتاد إلى أن يعيد مالكي الوحدات النظر في مشاركتهم في الصندوق.   .أ
 ندوق إلى مدير الصندوق أو أي عضو من أعضاء مجلس إدارة الصندوق أو أي ʫبع لأي منهما. يؤدي إلى زʮدة المدفوعات من أصول الص  . ب
 يقدم نوعاً جديداً من المدفوعات تسدد من أصول الصندوق.   .ج
 يزيد بشكل جوهري أنواع المدفوعات الأخرى التي تسدد من أصول الصندوق.   . د
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  الصندوق.  أي حالات أخرى تقررها الهيئة من حين لآخر وتبلغ đا مدير    . ه
  

)  10في شروط وأحكام الصندوق وذلك قبل ( مهمةويلتزم مدير الصندوق ʪلإعلان على موقعه الإلكتروني والموقع الإلكتروني للسوق المالية السعودية (تداول) عن تفاصيل أي تغييرات 
 من ʫريخ سرʮن التغيير. 

 النظام المطبق  . 26

  .للأنظمة واللوائح المعمول đا في المملكة العربية والسعوديةتخضع هذه الشروط والأحكام وتفُسر وفقاً  

الشروط والأحكام. وفي حالة وجود نزاع لم  سوف يسعى مدير الصندوق وكل مستثمر إلى الحل الودي لأي نزاع ينشأ عن أو فيما يتعلق đذه الشروط والأحكام، والمسائل الواردة في هذه  
  ويته. يوم من ʫريخ الإخطار به، فإنه يجوز لأي طرف إحالة هذا النزاع إلى هيئة السوق المالية ولجان الفصل في منازعات الأوراق المالية لتس  30يتم التوصل لحل ودي بشأنه خلال  

  إقرار من مالك الوحدات  . 27

  شتركنا فيها.  لقد قمت/قمنا ʪلاطلاع على شروط وأحكام الصندوق الخاصة ʪلصندوق والموافقة على خصائص الوحدات التي اشتركت/ا

  ]●الاسم:[

  التاريخ:              التوقيع:

  

  

  وƅʪ التوفيق وصلى الله على نبينا محمد وعلى آله وصحبه وسلّم. 
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 )ملخص الإفصاح المالي 1ملحق ( 

  

سيتم تحديث هذا الملحق ʪلأرقام الفعلية للمصاريف والرسوم التي تم  إن هذا الصندوق تم Ϧسيسه حديثا، لذلك تم ذكر الرسوم والمصاريف المتوقع أن يدفعها الصندوق ويتحملها حاملو الوحدات، و 
  دفعها بعد صدور القوائم المالية المدققة للصندوق. 

من إجمالي مبلغ الاشتراك. وسيقوم    %1تخصم رسوم الاشتراك من إجمالي مبلغ الاشتراك وبعد تخصيص الوحدات، وبقيمة  
"  8مدير الصندوق ʪلتنازل/حسم كامل رسوم الاشتراك لبائعي الاصول العقارية (الاشتراك العيني) الواردة بياēʭم في المادة " 

 من هذه الشروط والأحكام. 
 رسوم الاشتراك 

وتدفع    ربع سنوي% سنوʮً من صافي قيمة أصول الصندوق، وتحسب بشكل  0,75تحتسب رسوم الإدارة على أساس  
 بشكل ربع سنوي لمدير الصندوق. 

 رسوم الإدارة 

قبل الصندوق. ويحصل  % من سعر البيع الخاص بكل أصل عقاري يتم بيعه من  1يحصل مدير الصندوق على نسبة  
ه من قبل الصندوق وذلك مقابل قيام مدير  ؤ يتم شرا  % من سعر الشراء الخاص بكل أصل عقاري1كذلك على نسبة  

الصندوق ϵجراء التقصي اللازم والتفاوض على شروط الشراء أو البيع وإتمام العملية. وتكون رسوم التعامل مستحقة  
ي و لن تنطبق رسوم التعامل على شراء الأصول المبدئية  بيع الخاصة بكل أصل عقار السداد بعد إتمام عملية الشراء أو ال

  للصندوق 
  
 

 رسوم التعامل 

إلى   التعاملʪلإضافة  وتكاليفرسوم  مصاريف  جميع  الصندوق  سيتحمل  المباشرة،    التعامل/التعاملات  ،  وغير  المباشرة   ،  
غير مدارة من قبل مدير     أي أصول أو وحدات  في صناديق  استثمارة  البيع والشراء والاستحواذ على  المتكبدة لغرض  

الخدمات  الصندوق لمقدمي  الصندوق  تدفع  مدير  الحصر  و   غير  لا  المثال  سبيل  على  يشمل  الاستشارية  الذي  التكاليف 
اوالقانونية   الواجبة وكل  العناية  التقييم ومصاريف  السفرالتابعة ومصاريف  المبدئية والمتعلقة đا وتكاليف  جميع  و   لمصاريف 

% 1لن تتجاوز ما نسبته    صاريف وتكاليف التعامل/التعاملاتلهذا الأمر ، علماً ϥن تلك الم  النفقات التي تعتبر ضرورية  
استثمارية   صناديق شراء أو بيع وحدات في أو من سعر الصفقة (سواءً كانت شراء أم بيع لأصل عقاري من قبل الصندوق 

  غير مدارة من قبل مدير الصندوق) ، علماً ϥنه لن يطبق على عملية شراء الأصول المبدئية للصندوق أي تكاليف تعامل. 

  تكاليف التعامل 

 رسوم الحفظ من صافي قيمة أصول الصندوق، وتدفع بشكل سنوي.   %0,025رسوم سنوية تعادل  

بحيث يتم   رʮل سعودي والتي قد تتغير من وقت لآخر  50,000أتعاʪ سنوية بقيمة  يدفع الصندوق للمحاسب القانوني  
  " من هذه الشروط والأحكام . 21الإفصاح عن ذلك التغيير في التقارير المقدمة لمالكي الوحدات وفقاً للمادة " 

 أتعاب المحاسب القانوني

 المستشار الشرعيأتعاب    رʮل سنوʮً.    37,500بقيمة  أتعاʪ سنوية    للمستشار الشرعييدفع الصندوق  

ʪلصندوق  يتحمل الصندوق كافة تكاليف التمويل والأتعاب والنفقات والمصاريف المتعلقة بترتيب وهيكلة التمويل الخاص  
وبحسب السعر السائد ʪلسوق، علماً ϥنه لن يتجاوز تمويل الصندوق ما نسبته   (إن وجد) والتي يتم سدادها للجهة الممولة

 %) من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق وذلك بحسب آخر قوائم مالية مدققة. 50(
 مصاريف التمويل 

% من صافي قيمة التمويل الذي سيحصل عليه  1ترتيب تعادل    ʪلإضافة إلى مصاريف التمويل، يتحمل الصندوق رسوم
الصندوق وذلك مقابل قيامه    الصندوق الضوابط الشرعية  والتي يتم سدادها لمدير  للصندوق  بترتيب تمويلات متوافقة مع 

  . وتشغيل الصندوق وسداد أي توزيعات على مالكي الوحدات   لاستخدامها لتغطية تكاليف الاستحواذ والتطوير
  وم الترتيبرس
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، و  العقارية  ϵدارة جميع الأصول العقارية وذلك يشمل خدمات إدارة الأصول  و/ أو مديرو الأملاك   سيقوم مدير الأملاك 
العقارية لمدير أو مدراء  الأملاك بما   التأجير وتحصيل الإيجار. وسيقوم الصندوق بدفع مصاريف ادارة الأصول  خدمات 

  . للأصول العقارية  الإيرادات السنويةإجمالي  % من  10تجاوز  لاي

 

 أتعاب مدير الأملاك 

أتعابه نظير قيامه ʪلإشراف / ʪلعمل على  في حال استثمار الصندوق بمشاريع التطوير العقاري، سيتحصل المطور على  
% من  7تطوير المشروع على شكل نسبة مئوية من تكاليف انشاء المشروع، وبحسب السعر السائد ʪلسوق وبحد أعلى  

المرتبطة  تكاليف  الكاليف الإنشاء والتكاليف الإدارية و على سبيل المثال لا الحصر توالتي تشمل    تكاليف انشاء المشروع.
دراسات السوق ورسوم الدراسات ورسوم التصميم وجميع التكاليف الأخرى التي قد يتم تكبدها لتطوير  و   مات العامةʪلخد

 . الأصول 

 أتعاب التطوير 

يتم خصم إلا  السائد ʪلسوق، وفي جميع الاحوال لن  السعر  العقارين وبحسب  المثمنين  الصندوق كافة تكاليف  يتحمل 
 المصاريف والرسوم الفعلية. 

عاب المثمنين العقاريين  أت
 المستقلين 

يتحمل الصندوق المصاريف الفعلية المتعلقة ʪلخدمات الفنية والهندسية (إن وجدت) التي قد يحتاجها مدير الصندوق للتأكد  
المشروع، جودة  من أعمال مدير الأملاك/المطور/ أو أي من المتعاقدين وعلى سبيل المثال لا الحصر: التأكد من سير عمل  

وبحسب السعر السائد   تنفيذ الاعمال، المطالبات، .... الخ. وفي جميع الأحوال لن يتم خصم الا الرسوم والمصاريف الفعلية
 ʪلسوق. 

أتعاب مقدمي الخدمات 
 والاستشاريةالفنية  الهندسية  

،  لأعضاء في سبيل حضور الاجتماعات يتحمل الصندوق كافة تكاليف السفر والإقامة الفعلية التي يتكبدها كل عضو من ا
الصندوق أيضاً  المستقلين  مكافأة حضور  ويتحمل  الصندوق  إدارة  أعضاء مجلس  على  تقتصر  رʮل  5,000وبواقع    التي 
عن    (للأعضاء جميعاً) والمكافآت (للأعضاء المستقلين)لا يزيد مجموع هذه التكاليف  وبحد أقصى    سعودي للاجتماع الواحد

،.  ولن يتقاضى أعضاء اĐلس من موظفي مدير الصندوق أي بدلات او مكافآت نظير عضويتهم وʮً رʮل سن  100,000
  في مجلس إدارة الصندوق. 

 المستقلين    غير   ويتحمل مدير الصندوق مكافأة أعضاء مجلس الإدارة
 

 أتعاب أعضاء مجلس الإدارة 

المالية السعودية (تداول)، وتكون الرسوم على النحو  سوف يتحمل الصندوق رسوم مقابل الخدمات المقدمة من السوق  
  التالي: 

 رسوم التسجيل:   .ج
   لإضافة إلى    50,000خدمة إنشاء سجل مالكي الوحدات: مبلغʪ ل سعوديʮل سعودي    2رʮر

 رʮل سعودي.   500,000لكل مستثمر وبحد اقصى مبلغ  
   وقد تتغير    400,000رسم سنوي لخدمة إدارة سجل مالكي الوحدات: مبلغ ،ʮل سعودي سنوʮر

 هذه الرسوم من وقت لآخر بحسب قيمة رأس مال الصندوق. 
 رسوم الإدراج:   . د

   ل سعودي   50,000خدمة الإدراج الأولي لوحدات الصندوق: مبلغʮر 
   :من القيمة السوقية للصندوق، بحد أدنى    0,03رسم سنوي لخدمة إدراج وحدات الصندوق: مبلغ %

 .سعودي   رʮل  300,000د أعلى قدره  رʮل سعودي وح   50,000

 رسوم الإدراج والتسجيل 

رʮل سعودي سنوʮً. وستقسم الرسوم تناسبياً على عدد أʮم السنة، ويتم دفع الرسوم    7,500دفع مبلغ مقطوع وقدره  
 شهر.   12المستحقة كل  

الرسوم الرقابية التي يتم  
 سدادها لهيئة السوق المالية 
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رʮل سعودي سنوʮً لقاء نشر المعلومات على موقع تداول. وستقسم الرسوم تناسبياً على    5,000وقدره  دفع مبلغ مقطوع  
 شهر.  12عدد أʮم السنة، ويتم دفع الرسوم المستحقة كل  

رسوم نشر المعلومات على  
 موقع تداول

يتحمل الصـندوق كافـة الرسـوم  م، مع عدم الإخلال ʪلرسوم والأتعاب والتكاليف المذكور صراحة في هذه الشروط والأحكا 
والمصاريف والنفقات الخاصة ϥنشطة واستثمارات الصندوق، كما يتحمل المصاريف والرسوم الناتجـة عـن التعـاملات والخدمات  

القانونية والاستشارية العلاقة مثل الخدمات  الغير أو من الاطراف ذوي  العقاريين ذات    الأخرى  المقدمة من  والمستشارين 
برسوم التحويل ما بين الحساʪت البنكية    لعلاقــة وأيـة خـدمات مهنيـة أو فنية او تقنية أخـرى بمـا فـي ذلـك المصـاريف المتعلقـةا

أو الاستثمارية، إضافة إلى أية ضرائب أو رسوم (إن وجدت) أو أية مصاريف نثرية أخرى (والتي تشمل على سبيل المثال لا  
Ϧسيس الصندوق، والمصاريف المتعلقة بطباعة وتوزيع التقارير السنوية للصندوق وأية مصاريف  الحصر، مصاريف وتكاليف  

أو أتعاب أخرى مستحقه لأشخاص يتعاملون مع الصندوق فيما يتعلق بخدمات الإدارة والتشغيل، ومصاريف اجتماعات  
إجمـالي قيمـة أصول الصندوق سنوʮً، وفي جميع  %مـن  0.5مالكي الوحدات). ومـن المتوقـع ألا تزيـد هـذه التكـاليف عـن  

 الاحوال لن يتم خصم إلا المصاريف والرسوم الفعلية. 

 مصاريف أخرى 

م، ويقر مدير الصندوق ϥنه مسؤول أمام 2020يلتزم مدير الصندوق بتوريد الزكاة للهيئة العامة للزكاة والدخل بدءً من عام  
وق في جميع المتطلبات والاجراءات اللازمة لتسجيل وتوريد الزكاة، كما يقر مدير  الهيئة العامة للزكاة والدخل عن الصند 

 الصندوق ϥنه لا يمكن إلغاء التسجيل والتوقف عن توريد الزكاة للهيئة العامة للزكاة والدخل حتى انقضاء الصندوق. 
 الزكاة 

لشركة   المستحقة  والمصروفات  والعمولات  المذكورة  الرسوم  الرسوم    سويكوربإن  تشمل  لا  الأخرى  الأطراف  أو 
التنفيذية ذات   واللوائحوسيتحمل الصندوق الرسوم الحكومية/الضرائب بشكل منفصل وفقا للتشريعات  ،الحكومية/الضرائب

  ومنها على سبيل المثال ضريبة القيمة المضافة.   ،العلاقة
  الرسوم الحكومية/الضرائب 

الصندوق ما   استثمار عقاري يتم الاستحواذ عليه وتدفع هذه القيمة  2.5  نسبته  يدفع  % (كحد أقصى) من قيمة أي 
للوسيط وذلك مقابل قيامه بجلب الفرص وتكون هذه الرسوم مستحقة على العقارات المراد الاستحواذ عليها مستقبلاً وتدفع  

الأطراف. وسيتم الإفصاح عن تلك المصاريف (في    مباشرة بعد افراغ العقار أو عند الاستثمار أو كما يتم الاتفاق عليه بين
  حال وجدت) في ملخص الإفصاح المالي في Ĕاية كل سنة. 

  مصاريف الوسيط العقاري 

 أعلاه. يقر مدير الصندوق أنه لا توجد أي رسوم أخرى غير التي تم ذكرها  
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  المعاييرالشرعية )  2(  ملحق 

  المعايير الشرعية لأجور مدير الصندوق   .أ
  ا عوض عن منافع متقومة شرعاً سواء أكان هذا الأجر مبلغاً مقطوĔعاً أم نسبة مخصومة من قيمة الوحدة  يجوز لمدير الصندوق أن يتقاضى أجوراً من المستثمر لقاء اشتراكه؛ لأ

  المشتراة شريطة أن تكون هذه الأجور منصوصاً عليها في شروط وأحكام الصندوق. 
 ا جزء من   يجوز لمدير الصندوق اقتطاعĔح عن حد معين متفق عليه؛ لأʪدة مستوى الأرʮحوافز للأداء، وهي رسوم إضافية يشترطها مدير الصندوق على المستثمر في حال ز  

 الأجرة مآلها إلى العلم ولا تؤدي إلى المنازعة، شريطة أن تكون النسبة محددةً ومعلومةً للمستثمر في شروط وأحكام الصندوق. 
  
  رعية لإدارة الصندوق وتسويقه المعايير الش  . ب

  .يجب على مدير الصندوق بذل جهده وطاقته في استثمار أموال الصندوق على الوجه الأمثل والأفضل لمصلحة المستثمرين  
  وط وأحكام الصندوق إلا بعد  يجب على مدير الصندوق استثمار أموال الصندوق في الغرض الذي أنشئ الصندوق من أجله ولا يجوز له الاستثمار فيما لم ينص عليه في شر

 إخطار المستثمرين. 
 ريب والتوقع. يجوز أن ينص مدير الصندوق على نسبة الربح المتوقعة من الاشتراك في الصندوق بناء على دراسة السوق، شريطة أن يكون ذلك على سبيل التق  
   .يجب على مدير الصندوق الإفصاح التام عن جميع المصاريف المحملة على الصندوق  
  .ا في الصندوق من عقود وغيرها من النماذج لا تخالف الأحكام والضوابط والمعايير الشرعيةđ ئق المتعاملʬيجب أن تكون جميع الو  
   لصندوق علىʪ لمراجعتها واعتمادها قبل المضي قدما في توقيعها مع أطراف أخرى.   المستشار الشرعييجب أن تعرض جميع الاتفاقيات المتعلقة  
 دير الصندوق الدخول في أي عقد يترتب عليه دفع أو استحقاق فوائد ربوية، وله اتخاذ الإجراءات القضائية للحصول على مستحقاته. لا يجوز لم  

  
  المعايير الشرعية لتأجير أصول الصندوق وبيعها  . ت

   لفائدةʪ الربوية. يستثمر الصندوق أمواله في مشاريع عقارية مباحة شرعاً وليس لديها ارتباط  
 خر أي طرف عن سداد التزاماته، وله اتخاذ الإجراءات القضائية المناسبة للحصول علϦ ى مستحقاته. لا يجوز للصندوق أن يحتسب أي فوائد ربوية في حال 
  .جير العقارات شرط ألا يؤجرها لمن يزاول نشاطاً محرماً شرعا؛ً كالتأجير على البنوك الربويةϦ يجوز لمدير الصندوق 
  يجوز أن يستثمر مدير الصندوق في العقارات التي تتركز أنشطة المستأجرين فيها على الأنشطة المحرمة التالية: لا   

 
 القمار.  - 
 بيع وإنتاج الكحول.  - 
 إنتاج التبغ. - 
 صنع الأسلحة.  - 
 الدعارة.  - 
 المخدرات.  - 
 الربوي.   ومؤسساʫلتمويلالتأمين التجاري   - 
 . يحددها المستشار الشرعيأي أنشطة غير متوافقة أخرى   - 

 
  كات التأمين، القمار، الكحول .... إلخ  يمكن لمدير الصندوق أن يستثمر في العقارات المؤجرة إلى شركات أو أشخاص لا يتوافقون مع المعايير المبينة أعلاه بما فيهم البنوك، شر

 % أو أقل من مجموع الإيجارات المتحصلة من العقار مع مراعاة الشروط التالية: 5الجهات يمثل ما نسبته  على أن يكون الإيجار المتحصل من هذه  
o   المستشار الشرعيالإيراد المتحصل من هذه الجهات يتم التصدق به إلى الجهات الخيرية بعد أخذ موافقة . 
o  لصندوق  إذا كان مدير الصندوق يستطيع استبدال المستأجر ذو النشاط الغير المتوʪ افق مع مستأجر نشاطه متوافق مع الضوابط والأحكام الشرعية دون إلحاق ضرر

 شهور.   3من الناحية المالية والقانونية فعليه المضي قدما في استبدال المستأجر بعد إعطائه إنذار كتابي مدته  
o   هذه الحالة يترك هذا المستأجر إلى أن تنتهي مدة الإيجارة ولا يتم تجديد العقد. إذا كان الإجراء المذكور أعلاه سيسبب أضرار مالية أو قانونية على الصندوق ففي 
o جير    نإذا استثمر مدير الصندوق في عقار لا يوجد به مستأجريϦ أو كان كل المستأجرين نشاطهم متوافق مع الأحكام والضوابط الشرعية فلا يجوز لمدير الصندوق

  % من مجموع الإيجارات المتحصلة. 5لأحكام والضوابط الشرعية حتى ولو كان المدخول من هذا المستأجر أقل من  العقار لمستأجر نشاطه غير متوافق مع ا
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  ) آلية الاشتراك في الصندوق 3ملحق ( 

  لمتطلبات اللازمة للاشتراك: يتعين على المستثمر الراغب في الاشتراك في وحدات الصندوق خلال فترة الطرح الاولي إتباع خطوات الاشتراك التالية والتقييد بجميع ا

 الاشتراك  .1
لمدير   الالكتروني  الموقع  زʮرة  من خلال  والأحكام  الشروط  من  نسخة  على  الحصول  ريت  وابل  الراغبين ʪلاشتراك في صندوق سويكورب  سويكورب   شركة  – الصندوق  ϵمكان 

www.swicorp.com  الطرح مدير  المالية    – أو  البلاد  البلاد   –الاشتراك  لطلبات  المستلمة  الجهاتأو    www.albilad-capital.comشركة  بنك 
www.bankalbilad.com  الراجحي التجاري     www.alrajhibank.com.saومصرف  الأهلي  الفرنسي     www.alahli.comوالبنك  السعودي  والبنك 

www.alfransi.com.sa المالية للأسواق الجزيرة وشركة www.aljaziracapital.com.sa 

 الاشتراك  مبلغ تحويل .2
رʮل (أي    100أن تكون الزʮدة عن الحد الأدنى للإشتراك من مضاعفات مبلغ  ، على  رʮل سعودي59,000,000رʮل سعودي وبحد أقصى    500أدنى  يتم تحويل كامل مبلغ الاشتراك بحد  

  .من مبلغ الاشتراك خلال فترة الطرح ʪ1%لإضافة إلى رسوم الاشتراك بنسبة  ،رʮل سعودي إلخ...)    800رʮل سعودي أو    700أو    سعوديرʮل    600على سبيل المثال مبلغ  

 

رʮل قيمة الاشتراك    500عبارة عن  سعودي  رʮل    505فإنه يتوجب عليه تحويل مبلغ قيمته  رʮل سعودي    500وعلى سبيل المثال: إذا أراد المستثمر الاشتراك ʪلحد الأدنى بقيمة  
  الاشتراك.رسوم   ترʮلا 5مضافاً له 

أو    (حسب الحالة)  شركة الجزيرة للأسواق المالية  أو مصرف الراجحي أو البنك الأهلي التجاري أو البنك السعودي الفرنسي أو  وفي حال كان لدى المستثمر حساب جاري لدى بنك البلاد
ʪحسا  ʮمكانه الإشتراك  استثمارϵ رة أحد فروع بنك البلاد  من خلال الخصم  لدى البلاد المالية فإنهʮأو مصرف الراجحي أو البنك الأهلي    من حسابه الجاري / الاستثماري وذلك بز

أو   أو مصرف الراجحي  البلادأو أحد مراكز خدمات البلاد المالية أو من خلال القنوات الإلكترونية لبنك    (حسب الحالة)شركة الجزيرة للأسواق المالية    التجاري أو البنك السعودي الفرنسي أو

  ، وذلك بعد تقديم المستندات المطلوبة والموافقة على شروط وأحكام الصندوق. أو البلاد المالية شركة الجزيرة للأسواق المالية    أو البنك الأهلي التجاري أو البنك السعودي الفرنسي

 طريق مدير الصندوق  عنفي الصندوق  الاشتراك .3
ويتعين على   .من خلال زʮرة مقر الشركة أو www.swicorp.com شركة سويكورب –خلال زʮرة الموقع الإلكتروني لمدير الصندوق  منالاشتراك في الصندوق إلكترونياً و ذلك  كنيم

  الراغب ʪلاشتراك القيام ʪلآتي: 

  الشركات/المؤسسات السعودية).    - أفراد قصر  –اك حسب فئة المستثمر (أفراد  تعبئة نموذج طلب الإيداع والاشتر   .أ
  الإقرار ʪلموافقة على شروط وأحكام الصندوق.   . ب
  إرفاق المستندات التالية حسب فئة المستثمر:   .ج
  المستندات المطلوبة للأفراد:  - 

o   أو صورة من هوية مقيم للمقيمين سارية المفعولأو لمواطني دول مجلس التعاون الخليجي  الوطنية للسعوديين  صورة من الهوية . 
o  .سم المستثمر، موضح فيها المبلغ شاملاً قيمة الاشتراك ورسوم الاشتراكʪ صورة الحوالة البنكية صادرة من حساب بنكي 

 
 المستندات المطلوبة للأفراد القاصرين:  - 

o   سنة هجرية إلى    15للقاصرين لمن أعمارهم من    أو صورة من هوية مقيم للمقيمين سارية المفعولأو لمواطني دول مجلس التعاون الخليجي  ديين  الوطنية للسعو صورة من الهوية
 سنة هجرية.   15سنة هجرية أو دفتر العائلة لمن أعمارهم دون    18

o   لولي الأمر سارية المفعول.   صورة من هوية مقيم للمقيمين سارية المفعول  أو  أو لمواطني دول مجلس التعاون الخليجي  الوطنية للسعوديينصورة من الهوية 
o   .في حال كان الولي غير والد القاصر فيتم إرفاق صك الولاية 
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o  .سم المستثمر، موضح فيها المبلغ شاملاً قيمة الاشتراك ورسوم الاشتراكʪ صورة الحوالة البنكية صادرة من حساب بنكي 
o   مستقلة لكل فرد قاصر من نفس الحساب البنكي لولي القاصر في حال عدم وجود حساب بنكي للقاصر. يجب تنفيذ حوالة بنكية 

 
  المستندات المطلوبة للشركات:  - 

o  .صورة من السجل التجاري مع ختم الشركة 
o  .صورة من عقد التأسيس والنظام الأساسي مع ختم الشركة 
o لتوقيع مع ختم الشركة، وموقعة مʪ ن المفوض. صورة من هوية المفوض 
o  .سم المستثمر، موضح فيها المبلغ شاملاً قيمة الاشتراك ورسوم الاشتراكʪ صورة الحوالة البنكية صادرة من حساب بنكي 

  
  : للصناديق الاستثماريةالمستندات المطلوبة   - 

o مع ختم الشركة.   لمدير الصندوق  صورة من السجل التجاري 
o مع ختم الشركة.   لمدير الصندوق  صورة من عقد التأسيس والنظام الأساسي 
o  .صورة من ترخيص ممارسة النشاط لمدير الصندوق 
o  .لصندوقʪ صورة من الشروط والأحكام الخاصة 
o  .لتوقيع مع ختم الشركة، وموقعة من المفوضʪ صورة من هوية المفوض 
o  سم المستثمر، موضح فيها المبلغ شاملاً قʪ يمة الاشتراك ورسوم الاشتراك. صورة الحوالة البنكية صادرة من حساب بنكي  

 

  هامة  ملاحظات
  

 يع. تعتبر الموافقة الالكترونية على شروط واحكام الصندوق إقراراً من المستثمر بقراءēا والموافقة على ما ورد فيها وتعامل معاملة التوق - 
الشركات المرخص لها من هيئة السوق المالية حتى يتم إيداع الوحدات التي سيتم إرفاق ما يثبت ϥن لديه محفظة نشطة لدى أي من    الراغب في الاشتراك في الصندوقيجب على   - 

  تخصيصيها للعميل. 

الجهة المستلمة لطلبات مدير الطرج أو  التأكد من صحة البياʭت المسجلة والوʬئق التي يتم تقديمها، ولا يتحمل مدير الصندوق أو  الراغب في الاشتراك في الصندوقيجب على   - 
 ما قد ينتج عن أي أخطاء.  الاشتراك 

  مساءً) من يوم العمل الأخير لأʮم الطرح.    12الساعة  ساعات العمل لمدير الصندوق (لن يتم قبول أي طلب اشتراك أو تحويل بنكي بعد إنتهاء   - 
  بعد الموافقة عليه. تعديل البياʭت الواردة في نموذج الاشتراك بعد تعبئته وإنما يمكنه إلغاء الاشتراك والتقدم بطلب جديد، كما لا يمكن إلغاء الاشتراك    الراغب في الاشتراك فيلن يستطيع   - 
تراك في الصندوق، ويجب أن يكون الحساب  في نموذج الاش  لدى مدير الصندوقسيتم رفض/عدم قبول أي اشتراك ʭتج عن أي مبلغ يتم تحويله من حساب غير الحساب المسجل   - 

 . الشخص الراغب في الاشتراك في الصندوق البنكي ʪسم  
  المستلم. في حال تحويل مبلغ الاشتراك، سيعتد فقط ʪلوقت التي تم استلام مبلغ الاشتراك فعلياً في الحساب المخصص للاشتراكات حسب Ϧكيد البنك   - 
مراعاة تطابق قيمة طلب الاشتراك مع الحوالات البنكية المنفذة، وسيتم رفض طلب الاشتراك في حال وجود أي اختلاف ʪلزʮدة أو   ق الراغب في الاشتراك في الصندو يجب على   - 

 النقص. 
الشخص الراغب في سم  نكي ʪسيتم رفض/عدم قبول أي مبلغ يتم تحويله من غير الحساب المسجل على نموذج الاشتراك عند الاشتراك في الصندوق، ويجب أن يكون الحساب الب - 

 . الاشتراك في الصندوق  
 أو خلال البريد الالكتروني   920033077 في حال وجود أي استفسارات يرجى التواصل معنا عبر رقم الهاتف  

wabelreit@swicorp.com 



 

74 

 

 
  

 الاشتراك  استلام Ϧكيد .4
وال المسجل من خلال خاصية طلب  سيقوم مدير الصندوق ϵرسال Ϧكيد استلام طلب الاشتراك في الصندوق للمشترك عبر البريد الالكتروني أو من خلال رسالة نصية الى رقم الج  .أ

  الاشتراك الإلكتروني .

 لا يعني إستلام طلب الاشتراك Ϧكيداً لقبوله.   .ب
 قبول طلب الاشتراك . 5

  . أي ملاحظات على مستندات الاشتراك سيتم اشعار المستثمر بقبول طلب الاشتراك وعدم وجود المتطلبات لكامل طلب الاشتراك استيفاء حال في

 رفض طلب الاشتراك . 6
ل Ĕاية فترة الطرح أو تقديم معلومات أي شخص يكون غير مؤهل للاستثمار في الصندوق أو في حال عدم إتمام جميع الخطوات أعلاه قبلب اشتراك طفي رفض  الحقدير الصندوق لم

الاشتراك مخالفاً لهذه الشروط و  غير صحيحة أو بسبب وجود فائض ʪلاشتراكات أو عدم تغطية رأسمال الصندوق المستهدف أو قيام العميل بتكرار تقديم طلب الاشتراك أو كان 
ناديق الاستثمار العقارية المتداولة أو لائحة الأشخاص المرخص لهم أو أي لوائح أو أنظمة أخرى مطبقة، و الأحكام أو لائحة صناديق الاستثمار العقاري أو التعليمات الخاصة بص

  الذي تم تسجيله من خلال خاصية طلب الاشتراك الإلكتروني.   شتركإرجاع قيمة الاشتراك إلى حساب الم  سيتم

 اشعار التخصيص   . 7
الاشتراك الإلكتروني ʪلعدد النهائي للوحدات   طلب مدير الصندوق ϵشعار المشتركين من خلال رسالة نصية الى رقم الجوال المسجل من خلال خاصية    بعد إقفال فترة الطرح سيقوم

ويتم اشعار هيئة السوق  .  ح الأولي أو أي تمديد لهاأʮم عمل من انتهاء فترة الطر   10التي تم تخصيصها لكل منهم وإعادة مبالغ الإشتراك الفائضة (إن وجدت) إلى المشتركين دون حسم خلال  
أيام عمل من تاريخ انتهاء    10خلال    www.swicorp.com  شركة سويكورب  –المالية وإعلان نتائج الطرح النهائية وتخصيص الوحدات من خلال الموقع الالكتروني لمدير الصندوق

  فترة الطرح الأولي أو أي تمديد لها.  

 رد الفائض من مبالغ الاشتراك إن وجدت . 8
  تخصيص الوحدات.   حالة   ئي عنعمل من ʫريخ الإعلان النها  أʮم10يتم إيداع مبلغ الفائض مضافاً إليه رسوم الاشتراك إلى نفس الحساب الذي تم خصم / تحويل مبلغ الإشتراك منه عند الاشتراك بعد  

  وسيتم خصم أي رسوم مصرفية أو رسوم صرف عملية يتم تكبدها. 

   



 

75 

 

  ) إقرارات مدير الصندوق4ملحق ( 

الاستثمار العقارية  بصناديق    يقر مدير الصندوق أن شروط وأحكام صندوق سويكورب وابل ريت قد تم إعدادها وفقاً للائحة صناديق الاستثمار العقاري، والتعليمات الخاصة -1
 المتداولة، الصادرة عن هيئة السوق المالية السعودية. 

في هذه الوثيقة إلى جعل أي إفادة  يقر مدير الصندوق، بعد أن أجرى كافة التحرʮت المعقولة، وحسب علمه واعتقاده، أنه لا توجد أي وقائع أخرى يمكن أن يؤدي عدم تضمينها   -2
 يئة السوق المالية السعودية والسوق المالية السعودية أية مسؤولية عن محتوى هذه الشروط والأحكام. واردة فيها مضللة. ولا تتحمل ه

كذلك على سلامة الأصول العقارية فنياً  يقر مدير الصندوق بخلو الأصول العقارية من أي مخالفات نظامية تمنع أو قد تتسبب في عدم الاستفادة من الأصول العقارية أو تشغيلها، و  -3
في إجراء إصلاحات وتغييرات  خلوّه من أي خلل أو عيوب هندسية رئيسية قد تمنع أو قد تتسبب في عدم الاستفادة من الأصول العقارية أو تشغيلها، أو قد تتسبب بدورها  و 

 رئيسية مكلفة. 
 :مباشرة/غير مباشرة بينوجود تضارب مصالح  بعدم  يقر مدير الصندوق    ،من هذه الشروط والأحكام   20والمادة    14.7عدا ما تم الإفصاح عنه في المادة    فيما -4

 مدير الصندوق.   .أ
 مدير الأملاك.   . ب
 ʪئعي الأصول العقارية.   .ج
 % أو أكثر من عوائد الإيجار السنوية للصندوق.  10مستأجري الأصول العقارية التي تشكل عوائدها    . د

أو إجراءات إفلاس أو تصفية، ولم يسبق لهم ارتكاب أي أعمال احتيالية  يقُر مدير الصندوق ϥن جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق: لم يتم إخضاعهم لأي دعاوى إفلاس أو إعسار   -5
ʪلمهارات والخبرات اللازمة التي تؤهّلهم أو مخُلّة ʪلشرف أو تنطوي على الغش، ولم يسبق لهم ارتكاب أي مخالفة تنطوي على احتيال أو تصرّف مخُل ʪلنزاهة والأمانة، ويتمتعون  

 الصندوق.   ليكونوا أعضاءً بمجلس إدارة
لتعريف العضو المستقل الوارد في لائحة صناديق الاستثمار العقاري وكذلك سينطبق ذلك على أي عضو مستقل يعينه مدير    مطابقين،  الأعضاء المستقلين يقر مدير الصندوق ϥن   -6

 الصندوق طيلة عمر الصندوق. 
 .عضاء مجلس إدارة مدير الصندوق "شركة سويكورب" يحتمل تعارضه مع مصالح الصندوقيقر مدير الصندوق ϥنه لا توجد أي أنشطة عمل أو مصلحة أخرى مهمّة لأ  -7
 يقر مدير الصندوق أنه لا توجد حالات لتضارب في المصالح والتي من شأĔا أن تؤثر على مدير الصندوق في القيام بواجباته تجاه الصندوق.  -8
 .من هذه الشروط والأحكام9.1ذكرها في جدول الرسوم والأتعاب المذكور في الفقرةيقر مدير الصندوق أنه لا توجد أي رسوم أخرى غير التي تم   -9

من هذه الشروط    8المادة  ة المعلنة في  يقر مدير الصندوق أنه لن يتم إدراج الصندوق إلا عند إتمام عملية نقل ملكية العقار لصالح الصندوق، وفي حال عدم إكمال ذلك خلال الفتر  -10
 .والأحكام، سيتم إرجاع كامل مبالغ الاشتراك للمستثمرين

لأي عضو من أعضاء مجلس الإدارة مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في  لا يوجديقر مدير الصندوق أنه  من هذه الشروط والأحكام،    20.3فيما عدا ما تم الإفصاح عنه في المادة   -11
دارة ϵبلاغ اĐلس عن مصالحهم الشخصية المباشرة أو غير المباشرة في الأعمال والعقود  الأعمال والعقود التي تتم لحساب الصندوق. وسوف يلُزم مدير الصندوق أعضاء مجلس الإ 

يشترك العضو ذي المصلحة في أي تصويت على القرارات الصادرة في هذا    ϥلا التي تتم لحساب الصندوق على أن يُسجل في محضر الاجتماع. وسوف يضمن مدير الصندوق  
 .الشأن

أنه لا توجد عقود  قد تم الافصاح عن جميع العقود والاتفاقيات التي لها علاقة ʪلصندوق والتي قد تؤثر على قرارات المستثمرين في الاشتراك في الصندوق و يقر مدير الصندوق ϥنه  -12
 .واتفاقيات غير التي تم ذكرها في هذه الشروط والأحكام

لتي تُطرحَ عليهم في اجتماعات مالكي الوحدات. وʪلإضافة إلى ذلك، يتم الحصول على موافقة أغلبية مالكي  يقر مدير الصندوق ϥنه يحق لمالكي الوحدات التصويت على المسائل ا -13
 % من قيمة الوحدات، فيما يتعلق ϵجراء أي تغيير أساسي على الصندوق، والذي يشمل ما يلي:   50الوحدات الذين يملكون ما نسبته أكثر من  

 الصندوق أو طبيعته؛ التغيير المهم في أهداف    .أ
 التغيير الذي قد يكون له Ϧثير سلبي وجوهري على مالكي الوحدات أو على حقوقهم فيما يتعلق ʪلصندوق؛   . ب
 التغيير الذي قد يكون له Ϧثير في وضع المخاطر للصندوق؛   .ج
 أي زʮدة في رأسمال الصندوق   . د

اللازمة لمصلحة مالكي   -14 الصندوق أنه سيتخذ جميع الخطوات  الصندوق والمدراء  يقر مدير  الوحدات وذلك حسب علمه واعتقاده مع الحرص الواجب والمعقول وسيعمل مدير 
بذل الحرص والجهد المعقول والتصرف بحسن    والمسؤولين والموظفين والوكلاء والمستشارين التابعين له، والشركات التابعة وأمين الحفظ والمستشار الشرعي ومجلس إدارة الصندوق، على
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أي من الأطراف    سبيل تحقيق مصالح مالكي الوحدات، إلا أنه قد يتعرض الصندوق إلى خسارة ϥي شكل من الأشكال بسبب القيام ϥي تصرّف غير متعمد يصدر عن  نية، في
قد تصرّف بحسن نيّة ويثبُت حسن النية في حال    المذكورة فيما يتعلق بقيامهم ϵدارة شؤون الصندوق. فعندها لا يتحمل هؤلاء الأطراف مسؤوليةً عن تلك الخسارة بشرط أن يكون

ق ʪلشكل الأمثل وأن يكون  عدم وجود أي تصرف أو قرار أو مراسلات تدل على علمٍ مسبقٍ ʪلنتائج السلبية للقيام بذلك التصرف وبشكل يعُتقد أنه يخدم مصالح الصندو 
 .المتعمّد  التصرّف لا ينطوي على الإهمال الفادح أو الاحتيال أو سوء التصرّف

 يقر مدير الصندق ϥنه تم الإفصاح عن جميع الشروط والأحكام والمعلومات التي يمكن أن تؤثر على قرار اشتراك المستثمرين في الصندوق.  -15
 . يقر مدير الصندوق ϥن جميع التعاملات مع الأطراف ذات علاقة قد تمت بشكل نظامي وقانوني وعلى أسس تجارية ملائمة وعادلة -16
% أو أكثر من عوائد الإيجار السنوية للصندوق  10مستأجري الأصول العقارية التي تشكل عوائدها  و   ϵن ʪئعي الأصول العقارية المبدئية  –بحسب علمه  - ر الصندوق  قر مديي -17

 من قبل أي جهة تنظيمية أو حكومية.   ليسوا عرضة لقرارات حجز أو تحفظ على ممتلكات أو حساʪت
قارية المبدئية  ن أجرى كافة التحرʮت المعقولة، وحسب علمه واعتقاده، أنه لا توجد منازعات قائمة حالياً، والتي من شأĔا أن تقيّد ʪئعي الأصول العيقر مدير الصندوق، بعد أ -18

نهم ووفقاً لشروط وأحكام الصندوق والأنظمة المرعية في ومدير الصندوق من القيام ϵتمام عملية بيع وشراء الأصول العقارية المبدئية وفقاً لشروط وأحكام اتفاقيات البيع المبرمة بي
 المملكة العربية السعودية. 
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مليون رʮل    1,180 المصاريف التي يتم تحميلها على الصندوق على أساس مبلغ الاشتراك الافتراضي و ʪفتراض حجم الصندوق)5ملحق ( 
 سعودي 

 

1,180,000,000رʮل      الصندوق   حجم 
1,000,000رʮل   الافتراضي   الاشتراك  مبلغ 
7,500رʮل       %   0,75  الإدارة  أتعاب 

250رʮل       % 0,025   الحفظ  رسوم 
81رʮل       اقصى   حد  رʮل  100,000  الإدارة  مجلس  أعضاء  مكافآت 
30رʮل       رʮل   37,500  الشرعية  الهيئة  مكافآت 
645رʮل       تداول   التسجيل  و  الإدراج  رسوم 

6رʮل       رʮل   7,500  الرقابية  الرسوم 
170رʮل       % 0,017  اخرى  رسوم 
8,682رʮل       المتكررة   السنوية  المصاريف  و  الرسوم  إجمالي 
00058,رʮل       % 8,5  إفتراض  على  السنوي  العائد  اليإجم 
00057,رʮل       % 7.5إفتراض  على  السنوي  العائد  صافي 
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  معلومات حول عقود الإيجار الحالية ) 6( ملحق 

  

  حفر الباطن -المكان مول   
  م  30/06/2017محدثة حتى  -تفاصيل عقود المعارض المؤجرة   
  *قائمة المستأجرين الرئيسيين  
  

  العقد (سنوات) مدة   ʫريخ بداية العقد   المستأجر
القيمة الإيجارية السنوية  

  (ر.س.)
  أحكام التجديد والفسخ 

  

  20  04/08/2014 1المستأجر 

2,475,000  
تزداد القيمة الإيجارية في السنة الرابعة  

% لتصبح  43والخامسة بنسبة 
)3,539,250 ،(  

% من السنة  11ثم تزداد بنسبة 
السادسة وحتى  العاشرة لتصبح  

)3,928,567.5،(  
% كل خمس  5ثم تزداد بنسبة  

  سنوات لاحقة. 
وعلى كل الأحوال، تكون القيمة  

الإيجارية كما هو موضح أعلاه أو ما  
% من المبيعات السنوية،  3ه نسبت

  أيهما أعلى.

 التجديد: 
  .بموجب التوقيع على ملحق عقد إيجار  

  
  الفسخ: 
  سنة.  15يحق للمستأجر فسخ العقد بعد مضي  

  

  10  01/01/2016  2المستأجر 
1,235,000  

تزداد القيمة الإيجارية بنسبة  
  % كل ثلاث سنوات10

 التجديد: 
  الطرفين.قابلة للتجديد بموافقة  

 الفسخ: 
   خر المستأجر عن دفع القيمة الإيجارية مدةϦ إذا

خمسة عشر يوماً من ʫريخ الاستحقاق على أن يقوم  
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المؤجر ϵرسال إخطار للمستأجر لمعالجة التقصير 
خلال ستين يوماً وفي حال عدم معالجته يقوم المؤجر 
ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي حال عدم 

  ة يحق للمؤجر فسخ العقد. المعالج
  إذا أغلق المستأجر أو تغيب عن العين المؤجرة لمدة

خمسة عشر يوماً بدون سبب مقبول على أن يقوم 
المؤجر ϵرسال إخطار للمستأجر لمعالجة التقصير 

خلال ستين يوماً وفي حال عدم معالجته يقوم المؤجر 
ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي حال عدم 

  لمعالجة يحق للمؤجر فسخ العقد. ا
   إذا أخلّ المستأجر ببنود العقد والتزاماته فيه ولم يقم

ϥي سبب من الأسباب ʪلوفاء بتلك الالتزامات 
خلال خمسة عشر يوماً من ʫريخ إخطاره كتابياً على 

أن يقوم المؤجر ϵرسال إخطار للمستأجر لمعالجة  
عالجته التقصير خلال ستين يوماً وفي حال عدم م

يقوم المؤجر ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي 
  حال عدم المعالجة يحق للمؤجر فسخ العقد.

  

  10  01/01/2016  3المستأجر 

1,204,000  
% من 15تزداد القيمة الإيجارية 

السنة السادسة وحتى العاشرة 
  لتكون:

1,384,600  

 التجديد: 
  ايتهĔ إلا إذا أخطر  يجدد العقد لخمس سنوات عند

أحد الطرفين الآخر قبل Ĕاية العقد بستة أشهر بعدم 
  رغبته ʪلتجديد. 

 
  666,750  10  01/01/2016  4المستأجر     الفسخ: 
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% من 15تزداد القيمة الإيجارية 
السنة السادسة وحتى العاشرة 

  لتكون:
767,912.5  

   ينتهي العقد بسبب القوة القاهرة على أي من
الطرفين، أو عدم قدرة المستأجر على تشغيل أعماله 
لسبعة أʮم أو أكثر دون التزام بدفع الإيجار المتبقي أو 

  التعويضات لأي من الطرفين. 
  

  10  01/01/2016  5المستأجر 

1,341,200  
% من 15تزداد القيمة الإيجارية 

السنة السادسة وحتى العاشرة 
  لتكون:

1,542,380  
  

  10  01/03/2016  6المستأجر 

624,800  
% من 15تزداد القيمة الإيجارية 

السنة السادسة وحتى العاشرة 
  لتكون:

718,520  
  1,016,600  3  10/02/2016  7المستأجر   
  

  10  01/01/2016  8المستأجر 

385,000  
% من 15تزداد القيمة الإيجارية 

السنة السادسة وحتى العاشرة 
  لتكون:

442,750  
  

  5  01/01/2016  9المستأجر 

1,218,600  
تزداد القيمة الإيجارية بنسبة  

% للسنة الرابعة والخامسة 5
  لتكون:

1,279,530  

 التجديد: 
   في حال رغبة الطرفين بتجديد العقد يتم تحرير عقد

 إيجار جديد. 
  الفسخ: 
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  10  01/01/2016  10المستأجر 

652,500  
% من 15تزداد القيمة الإيجارية 

السادسة وحتى العاشرة السنة 
  لتكون:

750,375  

  اء العقد قبل انتهاء مدتهĔفي حال رغبة المستأجر إ
أشهر من ʫريخ  فعليه إخطار المؤجر خطياً قبل ستة 

  إغلاق العين المؤجرة وأن يدفع ʪقي قيمة العقد. 
   خر المستأجر عن دفع أي دفعة منϦ في حال

الدفعات المالية في ميعاد الاستحقاق وتصبح عندها  
 جميع الدفعات مستحقة الأداء.

   غلاق العين المؤجرة أو التغيبϵ في حال قام المستأجر
 بول. عنها لمدة عشرة أʮم بدون عذر مق

   في حال أخلّ المستأجر ببنود العقد والتزاماته فيه وبعد
إنذاره كتابياً بتصحيح المخالفة خلال عشرة أʮم 

وعدم استجابته فيحق للمؤجر فسخ العقد والرجوع  
  على المستأجر بكامل قيمته. 

  

  10  01/01/2016  11المستأجر 

220,500  
% من 15تزداد القيمة الإيجارية 

السنة السادسة وحتى العاشرة 
  لتكون:

253,575  

  أحكام التجديد 
   يجدد العقد لخمس سنوات بنفس الشروط إلا في

حال أخطر أحد الأطراف بعدم رغبته التجديد خطيًا 
 أشهر من انتهاء العقد.  6قبل 

  أحكام الفسخ 
  ايته فإنه ملزم بدفعĔ إذا فسخ المستأجر العقد قبل

  القيمة الإيجارية المتبقية. 
  عدد المستأجرين اعتمادًا على مدة العقد  

  (تنويهات: هذه القائمة لا تشمل المستأجرين الرئيسيين أعلاه) 
مدة العقد  
  (سنوات) 

إجمالي الإيجار السنوي  
  (ر.س.)

  مجمل أحكام الفسخ والتجديد   عدد العقود 

 التجديد:   27  2,897,000  سنة واحدة 
  .79  15,547,552  ثلاث سنوات في حال رغبة الطرفين بتجديد العقد يتم تحرير عقد إيجار جديد  
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  الفسخ:   20  4,488,850  خمس سنوات
   ريخ إغلاق العينʫ اء العقد قبل انتهاء مدته فعليه إخطار المؤجر خطياً قبل ستة أشهر منĔقي  في حال رغبة المستأجر إʪ المؤجرة وأن يدفع

  قيمة العقد. 
  .خر المستأجر عن دفع أي دفعة من الدفعات المالية في ميعاد الاستحقاق وتصبح عندها جميع الدفعات مستحقة الأداءϦ في حال 
  .م بدون عذر مقبولʮغلاق العين المؤجرة أو التغيب عنها لمدة عشرة أϵ في حال قام المستأجر 
   ّم وعدم استجابته فيحق للمؤجر فسخ  في حال أخلʮالمستأجر ببنود العقد والتزاماته فيه وبعد إنذاره كتابياً بتصحيح المخالفة خلال عشرة أ

  العقد والرجوع على المستأجر بكامل قيمته. 

  1  225.720  ست سنوات
  1  276.000  سبع سنوات 

  عشر سنوات

2,719,575  

9  

  3  عشر سنوات

 التجديد: 
 اية العقد بثلاثة أشهرĔ لتجديد فعليه إخطار المؤجر قبلʪ ويحرر عقد جديد إذا رغب المستأجر . 
  الفسخ: 
  اءĔبتسعين يوماً. يمكن للمستأجر، بعد إتمام سنة من العقد، أن ينهي العقد في أي وقت شاء، على أن يشعر المؤجر كتابياً قبل الا  
  .خر المستأجر عن دفع أي دفعة من الدفعات المالية في ميعاد الاستحقاق وتصبح عندها جميع الدفعات مستحقة الأداءϦ في حال 
  .م بدون عذر مقبولʮغلاق العين المؤجرة أو التغيب عنها لمدة عشرة أϵ في حال قام المستأجر  

  من أصل عقاري.  وحدات عقارية في أكثر  % من إجمالي العوائد الإيجارية السنوية للأصول لكامل الأصول العقارية المبدئية بحيث يقوم بعض هؤلاء المستأجرين الرئيسيين ʪستئجار28* إن مصطلح المستأجرين الرئيسيين يعتمد على هؤلاء المستأجرين التي تشكل العوائد الإيجارية من معارضهم ما نسبته 

  

  تبوك -المكان مول   
  م  30/06/2017محدثة حتى  -تفاصيل عقود المعارض المؤجرة   
  *قائمة المستأجرين الرئيسيين  
  

  مدة العقد (سنوات)   ʫريخ بداية العقد   اسم المستأجر 
القيمة الإيجارية السنوية  

  (ر.س.)
  أحكام التجديد والفسخ 

  

  20  01/04/2016  1المستأجر 

3,255,000  
تزداد القيمة الإيجارية بنسبة  

% كل خمس سنوات. وفي  5
كل الأحوال لا تقل القيمة  

% من  2.5الإيجارية عن 
 مجموع مبيعات المستأجر 

 التجديد: 
   يوم على ألا تزيد مدة التجديد    60للمستأجر حق التجديد إذا أخطر المؤجر قبلها بـ

 العين.عن مدة سرʮن حق المؤجر في Ϧجير 
  الفسخ: 
  سنة.  12يحق للمستأجر فسخ العقد بعد مضي  

 التجديد:   1,310,400  10  01/05/2016  2المستأجر   
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تزداد القيمة الإيجارية السنوية  
% كل ثلاث 10بنسبة 

  سنوات

  .قابلة للتجديد بموافقة الطرفين  
  الفسخ: 
  خر المستأجر عن دفع القيمة الإيجارية مدة خمسة عشرϦ ريخ الاستحقاق  إذاʫ يوماً من

التقصير خلال ستين يوماً وفي   لمعالجة  للمستأجر  المؤجر ϵرسال إخطار  يقوم  على أن 
حال عدم معالجته يقوم المؤجر ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي حال عدم المعالجة  

  يحق للمؤجر فسخ العقد.
 خمسة عشر يوماً بدون سبب مقبول    إذا أغلق المستأجر أو تغيب عن العين المؤجرة لمدة

التقصير خلال ستين يوماً وفي   لمعالجة  للمستأجر  المؤجر ϵرسال إخطار  يقوم  على أن 
حال عدم معالجته يقوم المؤجر ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي حال عدم المعالجة  

 يحق للمؤجر فسخ العقد.
   لوفاء بتلك  إذا أخلّ المستأجر ببنود العقد والتزاماتهʪ ي سبب من الأسبابϥ فيه ولم يقم

الالتزامات خلال خمسة عشر يوماً من ʫريخ إخطاره كتابياً على أن يقوم المؤجر ϵرسال  
إخطار للمستأجر لمعالجة التقصير خلال ستين يوماً وفي حال عدم معالجته يقوم المؤجر  

  الجة يحق للمؤجر فسخ العقد.ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي حال عدم المع

  

  10  01/12/2016  3المستأجر 

568,000  
تزداد القيمة الإيجارية السنوية  

% من السنة  15بنسبة 
السادسة وحتى العاشرة 

  لتكون:
653,200  

 التجديد: 
  .في حال رغبة الطرفين بتجديد العقد يتم تحرير عقد إيجار جديد  

 
  الفسخ: 
   اء العقد قبل انتهاء مدته فعليه إخطار المؤجر خطياً قبل ستةĔفي حال رغبة المستأجر إ

ʪقي   يدفع  وأن  المؤجرة  العين  إغلاق  ʫريخ  من  يتم  أشهر  التي  للسنة  الإيجارية  القيمة 
  . الإخلاء đا

   الاستحقاق ميعاد  في  المالية  الدفعات  من  دفعة  أي  دفع  المستأجر عن  في حال Ϧخر 
 ندها جميع الدفعات مستحقة الأداء. وتصبح ع

   م بدون عذرʮغلاق العين المؤجرة أو التغيب عنها لمدة عشرة أϵ في حال قام المستأجر
 مقبول.

   المخالفة بتصحيح  فيه وبعد إنذاره كتابياً  العقد والتزاماته  في حال أخلّ المستأجر ببنود 
و  العقد  فسخ  للمؤجر  فيحق  استجابته  وعدم  أʮم  عشرة  المستأجر  خلال  على  الرجوع 

  بكامل قيمته. 
  عدد المستأجرين اعتمادًا على مدة العقد  

  (تنويهات: هذه القائمة لا تشمل المستأجرين الرئيسيين أعلاه) 
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مدة العقد  
  (سنوات) 

إجمالي الإيجار 
  السنوي (ر.س.)

  مجمل أحكام الفسخ والتجديد   عدد العقود 

 فسخ العقد إذا يحق للمؤجر    12 1,298,000  سنة واحدة 
  امتنع أو Ϧخر المستأجر عن دفع الدفعات المالية في وقتها.  -
 أغلق المستأجر العين لعشرة أʮم بدون عذر.  -
  أخل المستأجر ϥي بند من بنود العقد  -

  25  4,901,080  ثلاث سنوات
  15  3,097,450  خمس سنوات

  عشر سنوات

2,046,250  

5  

 التجديد: 
  بموافقة الطرفين. قابلة للتجديد  
  الفسخ: 
 رسال إخطار للمستأجر لمعاϵ ريخ الاستحقاق على أن يقوم المؤجرʫ خر المستأجر عن دفع القيمة الإيجارية مدة خمسة عشر يوماً منϦ لجة التقصير خلال ستين يوماً وفي حال  إذا

  عدم المعالجة يحق للمؤجر فسخ العقد. عدم معالجته يقوم المؤجر ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي حال 
 رسال إخطار للمستأجر لمعالجϵ ة التقصير خلال ستين يوماً وفي حال  إذا أغلق المستأجر أو تغيب عن العين المؤجرة لمدة خمسة عشر يوماً بدون سبب مقبول على أن يقوم المؤجر

  حال عدم المعالجة يحق للمؤجر فسخ العقد. عدم معالجته يقوم المؤجر ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي 
   ريخʫ لوفاء بتلك الالتزامات خلال خمسة عشر يوماً منʪ ي سبب من الأسبابϥ رسال  إذا أخلّ المستأجر ببنود العقد والتزاماته فيه ولم يقمϵ إخطاره كتابياً على أن يقوم المؤجر

  يوماً وفي حال عدم معالجته يقوم المؤجر ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي حال عدم المعالجة يحق للمؤجر فسخ العقد.إخطار للمستأجر لمعالجة التقصير خلال ستين  

  
  عشر سنوات

1  

 التجديد: 
  .لم تذكر الاتفاقية أي أحكام للتجديد  
 الفسخ: 
  المؤجر في قيمة الايجار المحددة والتعويض عن الأضرار عند المقتضى في أي من الحالات التالية: يحق للمؤجر فسخ العقد دون أي تعويض للمستأجر ومع الاحتفاظ بكامل حقوق  
  إذا قام المستأجر بتقبيل العين أو Ϧجيرها جزئياً أو كلياً من الباطن على الغير دون موافقة خطية مسبقة من المؤجر على ذلك.   .أ

قد بطريقة مقلقة للراحة أو مزعجة للآخرين أو ضارة بسلامة المبنى أو الصحة العامة أو أعراض منافية للآداب العامة أو غير  إذا استعمل المستأجر أو سمح ʪستعمال العين محل الع  .ب
  نظامية. 

الفسخ يدفع سنة إيجارية   يوماً متقطعة خلال العام بدون أسباب موجبة يبقلها المؤجر، ويلتزم المستأجر في حال 30يوم مستمر أو  15في حال إغلاق العين المؤجرة لأكثر من   . ج 
 إضافية مقدماً غير السنة الإيجارية الجارية المستحقة.

 ريخ إغلاق العين المؤجرة وأن يدفع له إيجارʫ اء العقد يجب أن يبلغ الطرف الآخر خطياً قبل ستة أشهر منĔسنة إيجارية إضافية مقدماً غير السنة    في حال رغبة أحد الطرفين إ
  المستحقة. الإيجارية الجارية 

   ستعمالها بطريقة مقلقة للراحة أو مزعجة للآخرين أو ضارة بسلامة المبنى أوʪ الصحة العامة أو أغراض منافية للآداب العامة إذا ثبت أن الطرف الثاني استعمل العين المؤجرة أو سمح
  أو غير نظامية. 

   وماً متقطعة خلال العام، بدون أسباب مقبولة للمؤجر، ويعتبر العقد مفسوخاً ويلتزم المستأجر أن يدفع له إيجار  ي  30يوماً مستمرة أو    15في حال إغلاق العين المؤجرة لفترة تتجاوز
 سنة إيجارية إضافية مقدماً غير السنة الإيجارية الجارية المستحقة. 
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 سخ العقد وإلزام المستأجر أن يدفع له إيجار سنة إيجارية إضافية مقدماً غير السنة  في حال أخلّ المستأجر ببنود والتزامات العقد وملاحقه وبعد ثلاثة إخطارات خطية فيحق للمؤجر ف
  الإيجارية الجارية المستحقة. 

  1  عشر سنوات

 إذا رغب المستأجر التجديد فعليه إخطار المؤجر قبل Ĕاية العقد بثلاثة أشهر.  -
 وقت شاء، على أن يشعر المؤجر كتابياً قبل الاĔاء بتسعين يوماً. يمكن للمستأجر، بعد إتمام سنة من العقد، أن ينهي العقد في أي  -

 يحق للمؤجر فسخ العقد إذا 
  امتنع أو Ϧخر المستأجر عن دفع الدفعات المالية في وقتها.  -
 أغلق المستأجر العين لعشرة أʮم بدون عذر.  -

  أخل المستأجر ϥي بند من بنود العقد 
 التجديد:   1    عشر سنوات

  رغبة الطرفين بتجديد العقد يتم تحرير عقد إيجار جديد. في حال 
  الفسخ: 
  يجوز للمستأجر فسخ العقد إذا:  -
 المتبقية من العقد. ألغت الجهات الحكومية أي من التراخيص الضرورية لعمل المستأجر دون أن يتسبب المستأجر في ذلك الإلغاء ولا يلتزم المستأجر بدفع المدة  
 مينϦ كيبل) حتى حدود العين المؤجرة وكذلك خط ماء وصرف صحي.   2امبير ( 600قدرة كهرائية  إذا قصر المؤجر في 
 .إذا ثبت قصور في ملكية المؤجر للعقار 
 ر. بتة ملكاً للمؤجإذا اصبح مشروع المستأجر غير مجدي وأصبح من غير الممكن لأي سبب الاستمرار في تشغيل المشروع وتصبح في هذه الحالة جميع المنشآت الثا  

  1  325,000  خمس عشرة سنة 

  من أصل عقاري.  وحدات عقارية في أكثر  % من إجمالي العوائد الإيجارية السنوية للأصول لكامل الأصول العقارية المبدئية بحيث يقوم بعض هؤلاء المستأجرين الرئيسيين ʪستئجار28* إن مصطلح المستأجرين الرئيسيين يعتمد على هؤلاء المستأجرين التي تشكل العوائد الإيجارية من معارضهم ما نسبته 

  

  الدوادمي -المكان مول   
  م  30/06/2017محدثة حتى  -تفاصيل عقود المعارض المؤجرة   
  *قائمة المستأجرين الرئيسيين  
  

  مدة العقد (سنوات)   ʫريخ بداية العقد   اسم المستأجر 
القيمة الإيجارية السنوية  

  (ر.س.)
  أحكام التجديد والفسخ 

  

  20  30/03/2014  1المستأجر 

2,324,625  
تزداد القيمة الإيجارية بنسبة  

% من السنة السادسة 25
وحتى العاشرة، ثم تزداد بنسبة 

 التجديد: 
  .بموجب التوقيع على ملحق عقد إيجار  
  الفسخ: 

  سنة.  15للمستأجر فسخ العقد بعد مضي يحق 
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% كل خمس سنوات. وفي  5
كل الأحوال لا تقل القيمة  

% من  2.5الإيجارية عن 
  إجمالي المبيعات السنوية. 

  

  5  01/10/2015  2المستأجر 

900,000  
تزداد القيمة الإيجارية بنسبة  

% للسنة الرابعة والخامسة 5
  لتكون:

945,000  

 التجديد: 
  .في حال رغبة الطرفين بتجديد العقد يتم تحرير عقد إيجار جديد  

 
  الفسخ: 
   اء العقد قبلĔانتهاء مدته فعليه إخطار المؤجر خطياً قبل ستة  في حال رغبة المستأجر إ

  أشهر من ʫريخ إغلاق العين المؤجرة وأن يدفع ʪقي قيمة العقد. 
   الاستحقاق ميعاد  في  المالية  الدفعات  من  دفعة  أي  دفع  عن  المستأجر  في حال Ϧخر 

 وتصبح عندها جميع الدفعات مستحقة الأداء. 
  غلاق العين المؤϵ م بدون عذر  في حال قام المستأجرʮجرة أو التغيب عنها لمدة عشرة أ

 مقبول.
   بتصحيح المخالفة إنذاره كتابياً  فيه وبعد  العقد والتزاماته  ببنود  المستأجر  في حال أخلّ 

المستأجر   على  والرجوع  العقد  فسخ  للمؤجر  فيحق  استجابته  وعدم  أʮم  عشرة  خلال 
 بكامل قيمته. 

  

  

  5  01/10/2015  3المستأجر 

225,600  
زداد القيمة الإيجارية بنسبة 

% للسنة الرابعة والخامسة 5
  لتكون:

236,880  

  

  10  01/10/2015  4المستأجر 

637,650  
تزداد القيمة الإيجارية بنسبة  

% من السنة السادسة 15
  وحتى العاشرة لتكون: 

733,297.5  

 التجديد: 
  .لم تذكر الاتفاقيات أي أحكام للتجديد  

 
  الفسخ: 
  سنوات الأولى. 5للمستأجر فسخ العقد بعد يحق  
   خر المستأجر عن دفع القيمة الإيجارية وبعد توجيه إنذار خطي من المؤجر يحقϦ في حال

القيمة   بدفع  المستأجر  التزام  مع  العين  ϵخلاء  المستأجر  ومطالبة  العقد  فسخ  للمؤجر 
 الإيجارية كاملة حتى ʫريخ تسليم العين المؤجرة. 

 يوم عمل متواصلة.   30العين المؤجرة لفترة تتجاوز   في حال إغلاق 
   بتصحيح المخالفة إنذاره كتابياً  فيه وبعد  العقد والتزاماته  ببنود  المستأجر  في حال أخلّ 

 وعدم استجابته. 

  

  10  01/10/2015  5المستأجر 

1,165,460  
تزداد القيمة الإيجارية بنسبة  

% من السنة السادسة 15
  وحتى العاشرة لتكون: 

1,340,279  
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  10  01/10/2015  6المستأجر 

968,850  
تزداد القيمة الإيجارية بنسبة  

% من السنة السادسة 15
  وحتى العاشرة لتكون: 
1,114,177.5  

يحق للمؤجر إĔاء العقد في حال إعلان المستأجر تصفيته أو إفلاسه أو وضعه تحت الوصاية أو  
  الحراسة القضائية. 

  

  10  01/10/2015  7المستأجر 

436,050  
تزداد القيمة الإيجارية بنسبة  

% من السنة السادسة 15
  وحتى العاشرة لتكون: 

501,457.5  
  عدد المستأجرين اعتمادًا على مدة العقد  

  (تنويهات: هذه القائمة لا تشمل المستأجرين الرئيسيين أعلاه) 

مدة العقد  
  (سنوات) 

إجمالي الإيجار 
السنوي 
  (ر.س.)

عدد 
  العقود 

  مجمل أحكام الفسخ والتجديد 

  سنة واحدة 
1,971,00

0  
20  

 التجديد: 
  .في حال رغبة الطرفين بتجديد العقد يتم تحرير عقد إيجار جديد 
  الفسخ: 
  ريخ إغلاق العين المؤجرة وأنʫ اء العقد قبل انتهاء مدته فعليه إخطار المؤجر خطياً قبل ستة أشهر منĔقي قيمة العقد.في حال رغبة المستأجر إʪ يدفع  
  .خر المستأجر عن دفع أي دفعة من الدفعات المالية في ميعاد الاستحقاق وتصبح عندها جميع الدفعات مستحقة الأداءϦ في حال 
  .م بدون عذر مقبولʮغلاق العين المؤجرة أو التغيب عنها لمدة عشرة أϵ في حال قام المستأجر 
  م وعدم استجابته فيحق للمؤجر فسخ العقد والرجوع على المستأجر بكفي حال أخلّ المستأجر ببنود العقدʮامل قيمته. والتزاماته فيه وبعد إنذاره كتابياً بتصحيح المخالفة خلال عشرة أ  

  ثلاث سنوات
8,610,08

0  
52  

  خمس سنوات
3,280,67

5  
18  

  عشر سنوات
2,416,35

0  
9  

 التجديد: 
  الطرفين. قابلة للتجديد بموافقة 
  الفسخ: 
  اء العقد قبل انتهاء مدته فعليه إخطار المؤجر خطياً ويقوم المؤجر بمنحه مدة ستة أشهر مدفوعة الإيجار يتمĔفيها تسليم الموقع. في حال رغبة المستأجر إ  
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  حال عدم استجابته فيحق للمؤجر فسخ العقد والرجوع على  في حال أخلّ المستأجر ببنود العقد والتزاماته فيه وبعد إنذاره ثلاثة إنذارات كتابية مدة كل إنذار ثلاثين يوماً بتصحيح المخالفة وفي 
 المستأجر بكامل قيمته. 

 مع من قبل جهة خاصة أو حكوميĐة وكان المتسبب في ذلك هو المؤجر ويتم إيقاف القيمة الإيجارية والمدة الزمنية للعقد كما يحق للمستأجر استعادة القيمة  في حال تم إيقاف العمل في ا
 الإيجارية المدفوعة مقدماً والتي لم يستفد المستأجر منها. 

  ريخ الاستحقاق على أنʫ خر المستأجر عن دفع القيمة الإيجارية مدة خمسة عشر يوماً منϦ رسال إخطار للمستأجر لمعالجة التقصير خلال ستين يوماً وفي حال عدم معالجته  إذاϵ يقوم المؤجر
 يقوم المؤجر ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي حال عدم المعالجة يحق للمؤجر فسخ العقد. 

 رسال إخطار للمستأجر لمعالجة التقصير خلال ستين يوماً وفي حال عدم معالجته  إذا أغلق المستأجر أو تغيب عن العين المؤجرة لمدة خمسة عشر يوماً بدون سبب مقبول عϵ لى أن يقوم المؤجر
 يقوم المؤجر ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي حال عدم المعالجة يحق للمؤجر فسخ العقد. 

 ʪ ي سبب من الأسبابϥ رسال إخطار  إذا أخلّ المستأجر ببنود العقد والتزاماته فيه ولم يقمϵ ريخ إخطاره كتابياً على أن يقوم المؤجرʫ لوفاء بتلك الالتزامات خلال خمسة عشر يوماً من
  الجة يحق للمؤجر فسخ العقد.للمستأجر لمعالجة التقصير خلال ستين يوماً وفي حال عدم معالجته يقوم المؤجر ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي حال عدم المع

  صل عقاري.  وحدات عقارية في أكثر من أ % من إجمالي العوائد الإيجارية السنوية للأصول لكامل الأصول العقارية المبدئية بحيث يقوم بعض هؤلاء المستأجرين الرئيسيين ʪستئجار28مصطلح المستأجرين الرئيسيين يعتمد على هؤلاء المستأجرين التي تشكل العوائد الإيجارية من معارضهم ما نسبته  * إن 

  

  الرʮض-المكان مول   
  م  30/06/2017محدثة حتى  -تفاصيل عقود المعارض المؤجرة   
  *قائمة المستأجرين الرئيسيين  
  

  مدة العقد (سنوات)   ʫريخ بداية العقد   اسم المستأجر 
القيمة الإيجارية السنوية  

  (ر.س.)
  أحكام التجديد والفسخ 

  

  20  01/09/2016 1المستأجر 

2,280,000  
 ʮًتزداد القيمة الإيجارية سنو

%. وفي كل الأحوال  5بنسبة 
لا تقل القيمة الإيجارية عن 

  % من إجمالي المبيعات2.5

 لتجديد: 
  .بموجب التوقيع على ملحق عقد إيجار  
  الفسخ: 
  سنة.  15يحق للمستأجر فسخ العقد بعد مضي  

  

  10  01/10/2016  2المستأجر 
1,269,050  

القيمة الإيجارية بنسبة  تزداد 
  % كل ثلاث سنوات10

 التجديد: 
  .قابلة للتجديد بموافقة الطرفين  

 
  الفسخ: 
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   ريخ الاستحقاقʫ خر المستأجر عن دفع القيمة الإيجارية مدة خمسة عشر يوماً منϦ إذا
التقصير خلال ستين يوماً وفي   لمعالجة  للمستأجر  المؤجر ϵرسال إخطار  يقوم  على أن 

معالجته يقوم المؤجر ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي حال عدم المعالجة  حال عدم  
  يحق للمؤجر فسخ العقد.

   إذا أغلق المستأجر أو تغيب عن العين المؤجرة لمدة خمسة عشر يوماً بدون سبب مقبول
التقصير خلال ستين يوماً وفي   لمعالجة  للمستأجر  المؤجر ϵرسال إخطار  يقوم  على أن 

ل عدم معالجته يقوم المؤجر ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي حال عدم المعالجة  حا
 يحق للمؤجر فسخ العقد.

   لوفاء بتلكʪ ي سبب من الأسبابϥ إذا أخلّ المستأجر ببنود العقد والتزاماته فيه ولم يقم
المؤجر ϵرسال   الالتزامات خلال خمسة عشر يوماً من ʫريخ إخطاره كتابياً على أن يقوم 

إخطار للمستأجر لمعالجة التقصير خلال ستين يوماً وفي حال عدم معالجته يقوم المؤجر  
  ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي حال عدم المعالجة يحق للمؤجر فسخ العقد.

  

  10  01/12/2016  3المستأجر 

2,610,000  
تزداد القيمة الإيجارية بنسبة  

السادسة % من السنة 15
  وحتى العاشرة لتكون: 

3,001,500  
  

 التجديد: 
  .لم تذكر الاتفاقيات أي أحكام للتجديد  

 
  الفسخ: 
  سنوات الأولى. 5يحق للمستأجر فسخ العقد بعد  
   خر المستأجر عن دفع القيمة الإيجارية وبعد توجيه إنذار خطي من المؤجر يحقϦ في حال

ϵخلاء المستأجر  ومطالبة  العقد  فسخ  القيمة    للمؤجر  بدفع  المستأجر  التزام  مع  العين 
 الإيجارية كاملة حتى ʫريخ تسليم العين المؤجرة. 

  يوم عمل متواصلة.   30في حال إغلاق العين المؤجرة لفترة تتجاوز 
   المخالفة بتصحيح  فيه وبعد إنذاره كتابياً  العقد والتزاماته  في حال أخلّ المستأجر ببنود 

 وعدم استجابته. 
Ĕاء العقد في حال إعلان المستأجر تصفيته أو إفلاسه أو وضعه تحت الوصاية أو  يحق للمؤجر إ

  الحراسة القضائية. 

  

  10  01/12/2016  4المستأجر 

930,050  
تزداد القيمة الإيجارية بنسبة  

% من السنة السادسة 15
  وحتى العاشرة لتكون: 
1,069,557.5  

  

  10  01/12/2016  5المستأجر 

585,000  
القيمة الإيجارية بنسبة  تزداد 
% من السنة السادسة 15

  وحتى العاشرة لتكون: 
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672,750  
  

  

  10  01/12/2016  6المستأجر 

1,016,500  
تزداد القيمة الإيجارية بنسبة  

% من السنة السادسة 15
  وحتى العاشرة لتكون: 

1,168,975  
  عدد المستأجرين اعتمادًا على مدة العقد  

  القائمة لا تشمل المستأجرين الرئيسيين أعلاه) (تنويهات: هذه 

مدة العقد  
  (سنوات) 

إجمالي الإيجار 
السنوي 
  (ر.س.)

عدد 
  العقود 

  مجمل أحكام الفسخ والتجديد 

 التجديد:   5  880,000  سنة واحدة 
  .في حال رغبة الطرفين بتجديد العقد يتم تحرير عقد إيجار جديد 
  الفسخ: 
   اءĔقي قيمة العقد.في حال رغبة المستأجر إʪ ريخ إغلاق العين المؤجرة وأن يدفعʫ العقد قبل انتهاء مدته فعليه إخطار المؤجر خطياً قبل ستة أشهر من  
  .خر المستأجر عن دفع أي دفعة من الدفعات المالية في ميعاد الاستحقاق وتصبح عندها جميع الدفعات مستحقة الأداءϦ في حال 
  م بدون عذر مقبول. في حال قام المستأجرʮغلاق العين المؤجرة أو التغيب عنها لمدة عشرة أϵ 
   م وعدم استجابته فيحق للمؤجرʮفسخ العقد والرجوع على المستأجر بكامل قيمته. في حال أخلّ المستأجر ببنود العقد والتزاماته فيه وبعد إنذاره كتابياً بتصحيح المخالفة خلال عشرة أ  

  ثلاث سنوات
1,652,22

0  
12  

3,324,90  خمس سنوات
4 

1  

 التجديد: 
  .في حال رغبة الطرفين بتجديد العقد يتم تحرير عقد إيجار جديد 
  الفسخ: 
 .يحق للمستأجر فسخ العقد بعد مضي ثلاث سنوات  
  ريخ إغلاقʫ اء العقد قبل انتهاء مدته فعليه إخطار المؤجر خطياً قبل ستة أشهر منĔقي قيمة العقد.في حال رغبة المستأجر إʪ العين المؤجرة وأن يدفع  
  .خر المستأجر عن دفع أي دفعة من الدفعات المالية في ميعاد الاستحقاق وتصبح عندها جميع الدفعات مستحقة الأداءϦ في حال 
  .م بدون عذر مقبولʮغلاق العين المؤجرة أو التغيب عنها لمدة عشرة أϵ في حال قام المستأجر 
 م وعدم استجابته فيحق للمؤجر فسخ العقد والرجفي حال أخلّ المʮوع على المستأجر بكامل قيمته. ستأجر ببنود العقد والتزاماته فيه وبعد إنذاره كتابياً بتصحيح المخالفة خلال عشرة أ  

 التجديد:   13  خمس سنوات
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  .قابلة للتجديد بموافقة الطرفين 
  الفسخ: 
  خر المستأجر عن دفع القيمةϦ رسال إخطار للمستأجر لمعالجة التقصير خلال ستين يوماً وفي إذاϵ ريخ الاستحقاق على أن يقوم المؤجرʫ حال عدم معالجته  الإيجارية مدة خمسة عشر يوماً من

  يقوم المؤجر ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي حال عدم المعالجة يحق للمؤجر فسخ العقد. 
 رسال إخطار للمستأجر لمعالجة التقصير خلال ستين يوماً إذا أغلق المستأجر أو تغيϵ وفي حال عدم معالجته  ب عن العين المؤجرة لمدة خمسة عشر يوماً بدون سبب مقبول على أن يقوم المؤجر 

 يقوم المؤجر ϵرسال إنذار أخير مدته ثلاثين يوماً وفي حال عدم المعالجة يحق للمؤجر فسخ العقد. 
   ّريخ إخطاره كتإذا أخلʫ لوفاء بتلك الالتزامات خلال خمسة عشر يوماً منʪ ي سبب من الأسبابϥ رسال إخطار  المستأجر ببنود العقد والتزاماته فيه ولم يقمϵ ابياً على أن يقوم المؤجر

  ته ثلاثين يوماً وفي حال عدم المعالجة يحق للمؤجر فسخ العقد.للمستأجر لمعالجة التقصير خلال ستين يوماً وفي حال عدم معالجته يقوم المؤجر ϵرسال إنذار أخير مد

  عشر سنوات

3,289,55
0  

10  

 التجديد: 
 خطار المؤجر كتابياً برغبته في تجديد العقد قبل ثلاثة أشهر من انتهائه على اϵ تفاق الطرفين على أن يقوم المستأجرʪ لأقل. قابلة للتجديد 
  الفسخ: 
 ائه.  يحق للمستأجر فسخ العقد بعدĔمضي سنة واحدة على أن يشعر المؤجر كتابياً قبل تسعين يوماً من رغبته في إ  
 لʪ ريخ الاستحقاق بعد توجيه خطاب من المؤجر يطالبهʫ خر المستأجر عن دفع القيمة الإيجارية لمدة أقصاها عشرين يوم عمل منϦ سداد.في حال 
  يقاف العمل لمدة تزيدϵ على خمسة عشر يوماً متصلة أو ثلاثون يوماً منفصلة بدون عذر وبدون موافقة المؤجر الكتابية. في حال قام المستأجر 
  .في حال أخلّ المستأجر ببنود العقد والتزاماته فيه 
  .يحق للمستأجر الفسخ في حال رفضت الجهات المختصة استخراج أو تجديد الرخص ذات العلاقة 
 ء للعين المؤجرة. يحق للمستأجر الفسخ في حال لم يقم المؤجʪر بتوفير الكهر 
  .يحق للمستأجر الفسخ في حال رفضت شركة الاتصالات توصيل الهاتف للعين المؤجرة 
  .يحق للمستأجر الفسخ في حال في حال رفضت الجهات الحكومية والجهات المعنية بتوفير خدمات تشغيل العين المؤجرة 
  ي أو حكومي يحول دون الاستمرار في مزاولة النشاط. يحق للمستأجر الفسخ في حال في حال وجود مانع جبر 
   بسبب لا يرجع للمستأجر. يحق للمستأجر الفسخ في حال أصيبت العين المؤجرة بتلف أو ضرر يمنع أو يقلل الاستفادة من العين المؤجرة لمدة تزيد على شهرين متصلين 
  .في حال القوة القاهرة  

  1  عشر سنوات

 التجديد: 
  الاتفاقية أي أحكام للتجديد. لم تذكر  
  الفسخ: 
 قتضى في أي من الحالات التالية: يحق للمؤجر فسخ العقد دون أي تعويض للمستأجر ومع الاحتفاظ بكامل حقوق المؤجر في قيمة الايجار المحددة والتعويض عن الأضرار عند الم 
  ن على الغير دون موافقة خطية مسبقة من المؤجر على ذلك. إذا قام المستأجر بتقبيل العين أو Ϧجيرها جزئياً أو كلياً من الباط  .ت
  ة أو أعراض منافية للآداب العامة أو غير نظامية. إذا استعمل المستأجر أو سمح ʪستعمال العين محل العقد بطريقة مقلقة للراحة أو مزعجة للآخرين أو ضارة بسلامة المبنى أو الصحة العام  .ث
يوماً متقطعة خلال العام بدون أسباب موجبة يبقلها المؤجر، ويلتزم المستأجر في حال الفسخ يدفع سنة إيجارية إضافية مقدماً   30يوم مستمر أو  15المؤجرة لأكثر من في حال إغلاق العين   . ح 

  غير السنة الإيجارية الجارية المستحقة. 
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  ًاء العقد يجب أن يبلغ الطرف الآخر خطياĔريخ إغلاق العين المؤجرة وأن يدفع له إيجار سنة إيجارية إضافية مقدماً غير السنة الإيجارية الجارية  في حال رغبة أحد الطرفين إʫ قبل ستة أشهر من
 المستحقة. 

   ستعمالها بطريقة مقلقة للراحة أو مزعجة للآخرين أو ضارة بسلامة المبنى أوʪ الصحة العامة أو أغراض منافية للآداب العامة أو غير  إذا ثبت أن الطرف الثاني استعمل العين المؤجرة أو سمح
  نظامية. 

   يوماً متقطعة خلال العام، بدون أسباب مقبولة للمؤجر، ويعتبر العقد مفسوخاً ويلتزم المستأجر أن يدفع له إيجار سنة إيجارية    30يوماً مستمرة أو    15في حال إغلاق العين المؤجرة لفترة تتجاوز
  لسنة الإيجارية الجارية المستحقة.إضافية مقدماً غير ا

  يجار سنة إيجارية إضافية مقدماً غير السنة الإيجارية  في حال أخلّ المستأجر ببنود والتزامات العقد وملاحقه وبعد ثلاثة إخطارات خطية فيحق للمؤجر فسخ العقد وإلزام المستأجر أن يدفع له إ
  الجارية المستحقة. 

  وحدات عقارية في أكثر من أصل عقاري.   % من إجمالي العوائد الإيجارية السنوية للأصول لكامل الأصول العقارية المبدئية بحيث يقوم بعض هؤلاء المستأجرين الرئيسيين ʪستئجار28يين يعتمد على هؤلاء المستأجرين التي تشكل العوائد الإيجارية من معارضهم ما نسبته * إن مصطلح المستأجرين الرئيس
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  رنا الخطاب                 ك هان سيم وكو
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