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 تقرير فحص المراجع المستقل حول 
 القوائم المالية الأولية الموجزة إلى السادة المساهمين في شركة مكة للإنشاء والتعمير  

 )شركة مساهمة سعودية(
 

 مقدمة
لقد فحصنا قائمة المركز المالي الأولية الموجزة المرفقة لشركة مكة للإنشاء والتعمير )شركة مساهمة سعودية( )"الشركة"( كما في 

سبتمبر   30  حتىم  2022يونيو    14م، وقائمة الربح او الخسارة والدخل الشامل الآخر الاولية الموجزة للفترة من  2022سبتمبر    30
والقوائم الأول2022 للفترة  م،  النقدية  والتدفقات  الملكية،  في حقوق  للتغيرات  الموجزة  التاريخية  ذلك  في  الايضاحات و،  المنتهية 

(  34التفسيرية الأخرى. إن الإدارة مسؤولة عن إعداد وعرض هذه القوائم المالية الأولية الموجزة وفقا لمعيارالمحاسبة الدولي )
فحص حول هذه القوائم  ابداء استنتاج حول نتيجة  "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية. إن مسؤوليتنا هي  

 الأولية الموجزة بناءً على الفحص الذي قمنا به.  المالية

 
 نطاق الفحص

( "فحص المعلومات المالية الأولية المُنفذ من قبل المراجع المستقل 2410لقد قمنا بالفحص طبقاً للمعيار الدولي لارتباطات الفحص )
الأ المالية  القوائم  يشتمل فحص  السعودية.  العربية  المملكة  في  المعتمد  إلى للمنشأة"  أساسي  استفسارات، بشكل  توجيه  على  ولية 

بشكل  نطاقاً  أقل  الفحص  هذا  إن  أخرى.  تحليلية وإجراءات فحص  إجراءات  والمحاسبية وتطبيق  المالية  الأمور  المسؤولين عن 
لتالي فهو لا يمكننا جوهري من عملية المراجعة التي تتم وفقاً لمعايير المراجعة الدولية المعتمدة في المملكة العربية السعودية، وبا

من الحصول على تأكيد بأننا سنكون على علم بكافة الأمور الهامة التي يمكن تحديدها أثناء المراجعة. وبناءً عليه، فإننا لا نبدي 
 رأي مراجعة. 

 
 أساس الاستنتاج المتحفظ

بلغت   ولية الموجزة المرفقة، ( حول القوائم المالية الأ10م، وكما هو مفصح عنه في الإيضاح )2022سبتمبر    30كما في   . 1
مخصص   جنب لها  مليون ريال سعودي(  144,4:  م2022يونيو    13مليون ريال سعودي )    150,3تجارية  المدينة  الذمم  ال

لكن لم يتم و  مليون ريال سعودي(. طلبنا    29,9م: 2022يونيو    13مليون ريال سعودي )  29,9خسائر ائتمان متوقعة بمبلغ  
لم   لذلك،  المتوقعة.  الائتمان  احتساب خسائر  المستخدمة في  المالية  البيانات  دقة  للتحقق من  تزويدنا بمستندات مؤيدة كافية 

رصيد الذمم المدينة التجارية. وعليه، لم نتمكن من تحديد ما إذا كان هنالك حاجة لعمل تعديلات    نتوصَّل إلى قناعة بشأن تقييم
على رصيد الذمم المدينة التجارية ونتائج الفترة الحالية والسابقة.  إن رأي المراجعة الخاص بنا حول القوائم المالية للشركة  

 ص نفس الأمر. م تم تعديله بخصو2022يونيو  13للفترة المنتهية في 
 
م، تتضمن المبالغ المستحقة من جهات ذات علاقة مبلغاً مستحقاً من شركة جبل عمر للتطوير بقيمة  2022سبتمبر    30ما في  ك . 2

(. لم تقم  9مليون ريال سعودي( كما هو مفصَح عنه في الإيضاح ) 309,6م:  2022يونيو  13مليون ريال سعودي ) 309,6
وللفترات السابقة  المالي في تاريخ التقرير  اكمهذا الرصيد القائم ب  علقةالمتخسائر الائتمان المتوقعة  الإدارة بتنفيذ تقييم لتحديد

المعروضة، والذي يعتبر مخالفاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والاصدارات  
السعودية للمراجعين والمحاسبين )"المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية الأخرى المعتمدة من الهيئة  

السعودية"(.  وفي حال قيام الإدارة بعمل تقييم لتحديد خسائر الائتمان المتوقعة وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقرير المالي  
تتأثر بعض العناصر في القوائم المالية الأولية الموجزة المرفقة بما في ذلك مبالغ  ، قد  ةالمعتمدة في المملكة العربية السعودي

المقارنة مع الافصاحات ذات الصلة بشكل جوهري. ولم يتم تحديد التأثير المحتمل على القوائم المالية الأولية الموجزة للفترة  
م تم  2022يونيو    13ئم المالية للشركة للفترة المنتهية في  الحالية والفترات السابقة. إن رأي المراجعة الخاص بنا حول القوا

 .تعديله بخصوص نفس الأمر
 

مليون   35,7م، تتضمن مصروفات مستحقة الدفع وذمم دائنة أخرى دفعة مقدمة من عملاء بمبلغ 2022سبتمبر  30كما في  . 3
لكن لم يتم تزويدنا بالتفاصيل والتحليل ذات الصلة  و  مليون ريال سعودي(.  طلبنا    28,4م:  2022يونيو    13ريال سعودي )

يد في الاساس، وذلك لغرض تحديد دقة واكتمال المعاملات والأرصدة ذات والمستندات المؤيدة لفهم كيفية نشأة هذا الرص
بالتالي، لم نتوصل إلى قناعة بخصوص نشأة وطبيعة واكتمال المعاملات، وهذا الحساب والأرصدة في أي حسابات  و  الصلة.  

م المالية الأولية الموجزة، إن رأي  أخرى. عليه، لم يكن بمقدورنا تحديد ما إذا كان هنالك حاجة لعمل تعديلات على هذه القوائ
 .م تم تعديله أيضاً بخصوص نفس الأمر2022يونيو    13المراجعة الخاص بنا حول القوائم المالية للشركة للفترة المنتهية في  
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 )شركة مساهمة سعودية( 

 )غير مراجعة( الموجزةإيضاحات حول القوائم المالية الأولية 
 م  2022سبتمبر  30 ىم حت2022يونيو  14للفترة من 

 )بالريال السعودي(  
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 الشركةعن معلومات  -1

 
 5تأسست شركة مكة للانشاء والتعمير )شركة مساهمة سعودية(  )"الشركة"( وفقا لنظام الشركات وذلك بموجب المرسوم الملكي رقم م/

 ـه1409ذو القعدة    21وتاريخ    859هـ وتم اعلان تأسيسها بموجب قرار معالي وزير التجارة والاستثمار رقم  1408ذو القعدة    13بتاريخ  
ذي الحجة    1بتاريخ    4031020101الشركة مسجلة في مدينة مكة المكرمة بموجب سجل تجاري رقم    م(.1989يونيو    24  )الموافق
 (.م1989 يوليو  4هـ )الموافق 1409

 
 ، المملكة العربية السعودية.7134مركز فقيه التجاري، ص.ب  يقع المركز الرئيسي للشركة في مكة المكرمة، 

 
هـ: 1443ذو القعدة    14م الموافق    2022يونيو    13ريال سعودي )  1,648,162,400مال  الم، بلغ رأس    2022سبتمبر    30كما في  

ريال سعودي(  يتكون  1,648,162,400: ـه1443ربيع الثاني   29م الموافق  2022 ديسمبر 4ريال سعودي(, ) 1,648,162,400
م الموافق   2022ديسمبر    4سهم( , )164,816,240هـ:  1443ذو القعدة    14فق  م الموا2022يونيو  13سهم )164,816,240من  
 ريال سعودي للسهم. 10سهم( مدفوع بالكامل بقيمة اسمية 164,816,240: ـه1443 ربيع الثاني  29

  
الحرام وتطويرها وإدارتها يتمثل النشاط الرئيسي للشركة في تعمير الأماكن المجاروة للمسجد الحرام وإمتلاك العقارات المجاورة للمسجد  

 واستثمارها وشراؤها وتأجيرها والقيام بكافة الأعمال الهندسية اللازمة للإنشاء والتعمير والصيانة وأعمال الهدم والمسح الخاصة بها. 

 
تتضمن هذه القوائم المالية الاولية الموجزة  وخدمات المعتمرين.    لممارسة أنشطة الضيافة والخدمات الفندقية  ان فرعي  ن سجلالدى الشركة  

 فروعها التالية:لنتائج الأنشطة التشغيلية 
 

 التاريخ  رقم السجل التجاري للفرع  موقع الفرع 
   

  هـ1424رمضان  18   4031045190 فندق وأبراج شركة مكة الفندقية 

 م( 2003نوفمبر  12)الموافق 

 4031102134 لخدمات المعتمرين فرع شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 ه ـ1439ربيع الأول  18

 م(  2017ديسمبر  6)الموافق 

 
 أساس الإعداد وبيان الالتزام    -2
 

 الإعداد  أساس 2-1

 
 هذه القوائم المالية وفقا لمبدأ التكلفة التاريخية باستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبي باستثناء البنود التالية المقاسة كما يلي: إعدادتم 

 
 أساس القياس  البنود  

  

 موظفين لالتزام منافع مُحدَّدة ل
القيمة الحالية لالتزام المنافع المحددة باستخدام طريقة وحدة  

 المتوقعةالائتمان 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 القيمة العادلة 

 
 تم عرض القوائم المالية بالريال السعودي الذي يمثل العملة الوظيفية للشركة وعملة العرض لها.  

 
 التغيُّرات على نهاية السنة المالية 

المساهمون بالشركة في اجتماعهم بتاريخ   • للشركة من  2022مايو    16هـ )الموافق  1443شوال    15قرر  المالية  السنة  م( تغيير 
 14ديسمبر من كل عام. واستكُملت الإجراءات النظامية المتعلقة بتغيير السنة المالية بتاريخ    31لتنتهي في  الهجري إلى الميلادي  

للشركة التي تغطي الفترة الميلادية الأولى  م(. وهذه القوائم المالية تمثل القوائم المالية  2022يونيو    13هـ )الموافق  1443ذي القعدة  
 .م2022سبتمبر  30حتى م 2022يونيو  14ابتداءً من  القصيرة

 

م )انظر الإيضاح أعلاه( وفقًا لمعيار المحاسبة الدولي  2022سبتمبر    30  حتى م  2022يونيو    14عِدَّت هذه القوائم المالية للفترة من  أُ  •
  ديسمبر  5للفترة من المعتمد في المملكة العربية السعودية. وتتعلق المعلومات المالية المقارنة المعروضة في هذه القوائم المالية  34

، وعليه فهي غير قابلة للمقارنة. م 2022 يونيو  13 حتى م 2021
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 )تتمه( )غير مراجعة( الموجزةإيضاحات حول القوائم المالية الأولية 
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 )تتمة( أساس الإعداد وبيان الالتزام    -2
 

 )تتمة(  الإعداد أساس 2-1
 

 )تتمة(  التغيُّرات على نهاية السنة المالية  
 

م في قائمة الربح أو 2021سبتمبر  7م حتى 2021يونيو  11دَّمت الشركة معلومات مالية مقارنة إضافية غير مراجعة للفترة من ق •
( "التقرير المالي 34الخسارة والدخل الشامل الآخر والإيضاحات المتعلقة بها التي أعُِدَّت وفقًا وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم )

 الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية لأغراض المقارنة بالفترة الحالية. 

 
 بيان الالتزام  2-2

وفقاً لمعيار  م  2022سبتمبر    30  حتى)تاريخ بداية السنة الميلادية(  م    2022يونيو    14للفترة من  أعُدت هذه القوائم المالية الأولية  
( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية، وكذلك المعايير والاصدارات الصادرة عن  34المحاسبة الدولي )

 .لمحاسبينلمراجعين واية لالهيئة السعود
 

 اختارت الشركة عرض قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر منفردة وعرض مصروفاتها بحسب الوظيفة.
 

لا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية جميع المعلومات والافصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية وعليه يجب قراءتها جنباً  
ضافة إلى ذلك،  لإبا  .  (هـ1443ذي القعدة    14  ) الموافقم    2022يونيو    13في    المنتهية    فترةلل  للشركةإلى جنب مع القوائم المالية  

ليست بالضرورة مؤشًرا على النتائج التي يمكن توقعها للسنة المالية التي   م  2022سبتمبر    30ولية المنتهية في  الأفإن النتائج للفترة  
 م. 2022ديسمبر   31تنتهي في 
 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة    2-3
يتطلب إعداد القوائم المالية للشركة من الإدارة إجراء الأحكام والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على مبالغ الإيرادات والمصاريف 
هذه  من  التأكد  عدم  عن  يترتب  وقد  المحتملة.  الالتزامات  عن  والافصاح  المرفقة،  والإفصاحات  المسجلة  والمطلوبات  والموجودات 

ات نتائج قد تتطلب إجراء تعديل جوهري على القيمة الدفترية للموجودات أو المطلوبات المتأثرة بذلك في الفترات الافتراضات والتقدير
 المستقبلية. 

 
 الأحكام المحاسبية 

المبالغ المدرجة في الق أثر جوهري على  لها  التي  التالية  المحاسبية للشركة، قامت الإدارة بإجراء الأحكام  السياسات  وائم أثناء تطبيق 
 المالية:  

 
 استيفاء التزامات الأداء 

و عند  يتعيَّن على الشركة تقييم كل عقد من عقودها المُبرَمة مع العملاء لتحديد ما إنْ كانت التزامات الأداء يسُتوَفى بها على مدى زمني أ
الشركة أنَّ التزام الأداء الوحيد يتعلق بخدمات الصيانة  نقطة زمنية معينة بغرض تحديد الطريقة المناسبة للاعتراف بالإيرادات. وقدَّرت 

 ويمكن قياسه بصورة موثوقة.
 

 تحديد أسعار المعاملات
تأثير  يتعيَّن على الشركة تحديد سعر المعاملة في كل عقد من عقودها المُبرَمة مع العملاء. وعند إجراء هذا الحكم المحاسبي، تقي مِ الشركة  

قد بسبب الخصومات أو الغرامات ووجود أي عنصر تمويلي هام في العقد وأي عِوض غير نقدي في العقد، إن أي عِوض متغي ِر في الع
 وُجِدَ.
 

 مبدأ الاستمرارية  
من  أجرت إدارة الشركة تقييمًا لقدرة الشركة على مواصلة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية، وترسَّخت قناعة لديها بأنَّ الشركة لديها  

نها من استمرارية أعمالها في المستقبل القريب. فضلًا عن ذلك، فإنَّ الإدارة ليست على دراية بأي حالة هامة من عدم   الموارد ما تمك ِ
  التيقن قد تثير شكوكًا كبيرة حيال قدرة الشركة على مواصلة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. ولذلك، يستمر إعداد القوائم المالية 

 أ الاستمرارية.  على أساس مبد
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 أساس الإعداد وبيان الالتزام )تتمة(     -2
ة   2-3  )تتمة(  الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامَّ
 

 التقديرات والافتراضات  
التقديرات بتاريخ القوائم المالية التي  فيما يلي الافتراضات الأساسية المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئيسة الأخرى لحالة عدم التيقن حيال  

ل مخاطر جوهرية مما ينشأ عنها فرق جوهري في القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال الفترة المالية اللاحقة. واستخدمت  تشُك ِ
الظروف تتغير  أن  يجوز  أنه  إلا  المالية.  القوائم  إعداد  عند  المتاحة  والتقديرات  الافتراضات  هذه  حول   الشركة  القائمة  والافتراضات 

للتغيرات في السوق أو الظروف الناشئة خارج سيطرة الشركة. وتظهر هذه التغيرات في الافتراضات عند  التطورات المستقبلية وفقاً 
 نشوئها. وفيما يلي معلومات بشأن الافتراضات وعدم التيقن حيال التقديرات.

 
 تصنيف الممتلكات العقارية   

تمارس الشركة حكمها المحاسبي في تصنيف العقارات كممتلكات ومعدات وعقارات استثمارية. تأخذ الشركة معايير الاثبات وفقاً لمعيار  
م لتقديم خدمات، بينما المحاسبة ذات الصلة الداعم مع نية الإدارة والخطة الفعالة. وتعتبر الفنادق مشغولة من المالك ومحتفظ بها للاستخدا

 بها لتأجير الآخرين. حيث يتم الاحتفاظتصنف المراكز التجارية كعقارات استثمارية 
 

 مخصص الزكاة والربوط الزكوية  
يتضمن تحديد مخصص الزكاة ونتائج الربوط الزكوية المستلمة حكماً جوهرياً من الإدارة ينطوي على احتساب الوعاء الزكوي والأرباح 

للزكاة وفقاً لأنظمة الزكاة وضريبة الدخل المطبقة في المملكة العربية السعودية والنتائج المتوقعة من الاعتراضات على الربوط   الخاضعة 
الزكوية، والتي تخضع للعديد من التفسيرات. قد يختلف المبلغ النهائي للربط الزكوي جوهرياً عن الإقرارات والاعتراضات التي قدمتها 

تحديد المبلغ مستحق الدفع إلى الهيئة، طبقت الشركة حكمها وتفسيرها لمتطلبات هيئة الزكاة والضريبة والجمارك عند وعند  .  الشركة
 احتساب الزكاة.  

 
ر  – تصنيف عقود الايجار التشغيلي   الشركة كمؤج ِّ

أحكام وشروط الاتفاقيات مثل مدة عقد الإيجار التي أبرمت الشركة عقود إيجار عقارية تجارية لعقاراتها الاستثمارية. وبناءً على تقدير  
ة  لا تشكل جزءًا رئيسيًا من العمر الاقتصادي للعقار والقيمة الحالية للحد الأدنى من دفعات الإيجار التي تبلغ إلى حد كبير جميع القيم

لكية هذه العقارات، ومن ثمَّ فإنها تحاسب عن العقود بجميع المخاطر والمنافع الهامة المرتبطة بم  الشركة  العادلة للعقارات التجارية، تحتفظ
 كعقود إيجار تشغيلي.

 
 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية 

تتم مراجعة القيم الدفترية للموجودات غير المالية للشركة في تاريخ كل تقرير مالي لتحديد وجود أي مؤشر على الانخفاض في القيمة. 
 ؤشر، تقُدََّرُ قيمة الموجودات القابلة للاسترداد.وفي حال وجود مثل هذا الم

 
للنقد قيمته القابلة للاسترداد، والتي تمثل قيمته العادلة   المحققةيتحقق الانخفاض في القيمة عند تجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة  
لعادلة ناقصًا تكاليف البيع بناءً على البيانات المتاحة من معاملات ناقصًا تكاليف البيع أو قيمته قيد الاستخدام، أيهما أعلى. وتحُْتسََب القيمة ا

قيد  القيمة  وتحُْتسََب  مماثلة.  المباشرة، لموجودات  السوق  تعاملات  للمعاملة في  الفوري  السعر  أساس  التي تجرى على  الملزمة،  البيع 
النقدية المستقبلية المتوقعة باستخدام معدل خصم ما قبل الضريبة الاستخدام وفقًا لنموذج التدفقات النقدية المخصومة حيث تخُصَم التدفقات  

 بحيث يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للأموال والمخاطر المحددة للأصل. 
 

الناتجة عن  ويعُْترََف بالخسائر الناشئة عن الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. يتم تخصيص الخسائر  
ققة الانخفاض في القيمة المعترف بها والمتعلقة بالوحدة المحققة للنقد مبدئياً لتخفيض القيمة الدفترية لأي شهرة موزعة على الوحدات المح

 للنقد، ومن ثم يتم تخفيض القيم الدفترية للموجودات الأخرى في الوحدة )مجموعة من الوحدات( على أساس نسبي.
 

 الأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية    
ر إدارة الشركة الأعمار الإنتاجية لممتلكات ومعداتها وعقاراتها الاستثمارية لأغراض حساب الاستهلاك. يتم تحديد هذه التقديرات   بعد تقد ِ

تقوم الإدارة دورياً بمراجعة الأعمار الإنتاجية والقيمة .  كلها المادي والتقادم الفني الاستخدام المتوقع للموجودات وتآ  الاعتبار  الأخذ في 
 المتبقية وطريقة الاستهلاك للتأكد بأن طريقة وفترة الاستهلاك متوافقة مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادية من هذه الموجودات.
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 أساس الإعداد وبيان الالتزام )تتمة(     -2
ة   2-3  )تتمة(  الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامَّ
 

 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى  
المدينة التجارية. يتم تحديد نسب المخصص بناءً على تستخدم الشركة مصفوفة المخصص لاحتساب خسائر الائتمان المتوقعة بشأن الذمم  

أيام التأخر في السداد لمجموعات مختلفة من قطاعات العملاء لها أنماط خسائر مماثلة )أي من حيث المنطقة الجغرافية ونوع المنتج ونوع  
 العميل والسعر والتغطية بخطابات الاعتماد والأشكال الأخرى من ضمان الائتمان(.

 
تحديد خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الاخرى من الشركة ان تأخذ في الاعتبار تقديرات معينة يتطلب  

 وقد تختلف هذه التقديرات عن الظروف الفعلية.. للعوامل المستقبلية عند احتساب احتمالية التعثر في السداد
 

الشركة الجدول بهدف ضبط خبرة الخسائر   ن وستعايتعتمد هذه المصفوفة بدايةً على معدلات التعثر التاريخية التي رصدتها الشركة.  
محلي(  الائتمانية التاريخية مع المعلومات المتوقعة، على سبيل المثال، إذا كان من المتوقع تدهور الأوضاع الاقتصادية )أي إجمالي الناتج ال

التعثر في السداد في قطاع التصنيع، فإنه يتم تعديل معدلات التعثر   على مدى السنة القادمة مما قد يؤدي إلى عدد متزايد من حالات 
 ة. السابقة. وبتاريخ كل تقرير مالي، يتم تحديث معدلات التعثر السابقة التي تم ملاحظتها وإجراء تحليل للتغيرات في التقديرات المستقبلي

 
معدل النمو في اجمالي الناتج المحلي الاكثر ارتباطاً بالعامل الاقتصادي الكلي للمعلومات المستقبلية انها قد تؤثر على حددت الشركة  

ويمُث ِل . مخاطر الائتمان للعملاء وبالتالي تعديل الخسارة التاريخية بناء على التغيرات المتوقعة لهذا العامل باستخدام سيناريوهات مختلفة
ا. إن مبلغ   للتعثرقة بين المعدلات الملحوظة التاريخية  تقييم العلا والأوضاع الاقتصادية المتوقعة والخسائر الائتمانية المتوقعة تقديرًا هامًّ

 خسائر الائتمان المتوقعة حساس للغاية تجاه التغيرات في الأحوال والظروف الاقتصادية المتوقعة كما أن خسائر الائتمان السابقة الخاصة 
المعلومات بالشرك المستقبل. وقد تم الإفصاح عن  للعميل في  الفعلي  التعثر  المتوقعة قد لا تكون مؤشرًا على  ة والظروف الاقتصادية 

 .10الخاصة بالشركة في الإيضاح  المتعلقة بخسائر الائتمان المتوقعة بشأن الذمم المدينة التجارية 
 

 برنامج منافع نهاية الخدمة للموظفين
تحديد تكلفة منافع نهاية الخدمة للموظفين والقيمة الحالية للالتزام باستخدام تقييمات اكتوارية. ويتضمن التقييم الاكتواري وضع عدة يتم  

المستقبل  الرواتب في  المستقبل. وهذا يتضمن تحديد معدلات الخصم ومعدلات زيادة  الفعلية في  التطورات  افتراضات قد تختلف عن 
التقييم وطبيعتها .  ركة الموظفين )أي حركة التوظيف/انهاء الخدمات/الاستقالات(ومعدل الوفيات وح ونتيجة التعقيدات الخاصة بعملية 

تتم مراجعة جميع الافتراضات في  .  طويلة الأجل، فإن التزام المنافع المحددة يمتاز بحساسية عالية تجاه التغيرات في تلك الافتراضات 
. عند تحديد معدل الخصم الملائم، تأخذ الإدارة وزيادة الرواتب المستقبلية  معدل الخصم  هي   كثر حساسيةالمعايير الأنهاية كل سنة. إن  

 في الاعتبار أن عوائد السوق تستند إلى سندات الشركات / الحكومية عالية الجودة. تعتمد زيادات الرواتب المستقبلية على معدلات التضخم
رض والطلب في سوق التوظيف. ويحُتسَب مُعدَّل الوفيَّات بناءً على الجداول المتاحة علنًا للوفيَّات في المستقبلية والأقدمية والترقية والع 

 الدول المُحدَّدة. ولا تميل جداول الوفيَّات إلى التغيُّر إلا على فواصل زمنية حسب التغيُّرات الديموغرافية.
 

 قياس القِّيمة العادلة للأدوات المالية
لة في قائمة المركز المالي بناءً على الأسعار المُد رَجة في  في حال تعذر قياس القيم العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية المُسجَّ

ه الأسواق النشطة، تقُاسُ قيمتها العادلة باستخدام طرق تقييم فنية بما في ذلك نموذج التدفقات النقدية المخصومة. تؤخذ المدخلات لهذ
من الأسواق القابلة للملاحظة حيثما أمكن ذلك، وعندما لا يكون ذلك مجدياً، فإن الأمر يتطلب إبداء درجة من الأحكام لتحديد   النماذج

ت  القيمة العادلة. تشتمل الأحكام على اعتبارات خاصة بالمدخلات مثل مخاطر السيولة ومخاطر الائتمان والتقلبات. ويمكن أن تؤثر التغييرا 
 الافتراضات حول هذه العوامل على القيمة العادلة المُفصَح عنها للأدوات المالية.  في 
 
 للشركةالسياسات المحاسبية التغيرات في  -3
 

اح  تتماشى السياسات المحاسبية المطبقة وطرق الاحتساب المتبعة مع تلك المستخدمة للسنة المالية السابقة، فيما عدا البنود التي تم الافص
 . أدناه
 

م، لكنها لا تنطبق على القوائم المالية 2022وهناك العديد من التعديلات على المعايير الجديدة والتفسيرات التي تسري لأول مرة في عام  
للشركة أو ليس لها أثر جوهري عليها. لم تقم الشركة بالتطبيق المبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات أخرى صدرت، ولكن لم تدخل 

 .2-3فيذ. انظر ايضاح حيز التن
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 )تتمة( السياسات المحاسبية للشركةالتغيرات في  -3
 
 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة    3-1
 

  والمعيار   ( 39)ومعيار المحاسبة الدولي    ( 9): تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  2المرحلة    - إحلال سعر الفائدة المرجعي  
  (16)والمعيار الدولي للتقرير المالي  (4) والمعيار الدولي للتقرير المالي  ( 7)الدولي للتقرير المالي 

  الفائدة بين البنوك بسعر فائدة بديل خالي من المخاطر   تتناول تأثيرات التقارير المالية عند استبدال سعرتقدم التعديلات إعفاءات مؤقتة  
 تتضمن التعديلات الطرق المساعدة التالية:   تقريباُ.

كتغييرات على   طريقة عملية تتطلب تغييرات تعاقدية او تغييرات في التدفقات النقدية التي يتطلبها التعديل مباشرة والتعامل معها   (1
 الفائدة المتغير، وبما يماثل الحركة في أسعار الفائدة في السوق.   سعر

 بعمل التعديلات المطلوبة وفقاً لتعديل سعر الفائدة بين البنوك لتخصيص التحوط وتوثيق التحوط دون توقف العلاقة التحوطية.  (2
 تخصيص أداة سعر الفائدة الخالي من المخاطر كتحوط لعنصر    اعفاء مؤقت للمنشآت من تحقيق المتطلبات المحددة بشكل منفصل عند (3

 التحوط.  
استخدام الطرق المساعدة في الفترات المستقبلية حال دخولها الشركة  . تنوي  للشركة   لم يكن لهذه التعديلات أي أثر على القوائم المالية

 حيز التنفيذ. 
 
 المعايير الصادرة التي لم تدخل حيز التنفيذ بعد    3-2

ركة    تم الإفصاح أدناه عن المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة لكن لم تدخل حيز التنفيذ، حتى تاريخ اصدار القوائم المالية للش
وتنوي الشركة تطبيق هذه المعايير والتفسيرات .  كما هو مبين ادناه والتي يتوقع ان يكون لها تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة 

 الجديدة والمُعدَّلة، حيثما يكون ملائمًا، عندما تصبح سارية المفعول. 

 
 ( "عقود التأمين"  17المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

مايو   الدولية في شهر  المحاسبة  المالي رقم ) 2017أصدر مجلس معايير  للتقرير  الدولي  المعيار  التأمين"؛ وهو معيار 17م  ( "عقود 
يعُني بعقود التأمين حيث يغطي الاعتراف والقياس والعرض والإفصاح. وبمجرد سريانه، سيحِلُّ المعيار الدولي   محاسبي جديد شامل 
م. وسيطُبَّق المعيار 2005( "عقود التأمين" الذي صدر في عام  4( محلَّ المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )17للتقرير المالي رقم )

ة والتأمينات المباشرة   (17الدولي للتقرير المالي رقم ) على جميع أنواع عقود التأمين )مثل عقود التأمين على الحياة والتأمينات العامَّ
وإعادة التأمين(، بصرف النظر عن نوع المنشآت التي تصدرها وعلى بعض الضمانات والأدوات المالية ذات خصائص المشاركة في  

 الأرباح الخاضعة لتقدير شركة التأمين. 
( في تقديم نموذج 17ق المعيار بضِع الاستثناءات في نطاق ضيق. ويتمثل الهدف العام من المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )وسيطُب ِ 

 محاسبي لعقود التأمين الذي يعُدَُّ أكثر فائدة واتساقا لشركات التأمين. وبخلاف المتطلبات المنصوص عليها في المعيار الدولي للتقرير 
م المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )  (4المالي رقم ) ( 17الذي يستند إلى حد ٍ كبير على السياسات المحاسبية المحلية السابقة القديمة، يقُد ِ

 نموذجًا شاملًا لعقود التأمين الذي يغطي جميع الجوانب المحاسبية ذات الصلة. 
 العام المكتمَل بـ:    ( في النموذج17ويتمثل محور المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ) 

 

 تكيُّف مُحدَّد للعقود ذات خصائص المشاركة المباشرة في الأرباح )طريقة الأتعاب المتغيرة(   •

 طريقة مُبسَّطة )طريق توزيع أقساط التأمين( التي تتعلق بصفةٍ رئيسةٍ بالعقود قصيرة الأمد   •
 

م أو بعده، مع ضرورة 2023يناير    1( على فترات القوائم المالية التي تبدأ في تاريخ  17ويسري المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
ر، شريطة أنْ تطُب ِق المنشأة أيضًا المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )  ( والمعيار الدولي 9إدراج أرقام المقارنة. ويسُمَح بالتطبيق المبك ِ

( أو قبله. ولا ينطبق هذا المعيار على 17( في تاريخ تطبيقها للمرة الأولى المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )15للتقرير المالي رقم )
 الشركة.  

 
 (: تصنيف المطلوبات متداولة أو غير متداولة  1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

( 1من معيار المحاسبة الدولي رقم )  76إلى    69م، تعديلات على الفقرات من  2020أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية، في يناير  
 لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات متداولة أو غير متداولة. وتوضح التعديلات ما يلي:   

 

 المقصود بالحق في تأجيل التسوية  •

 يل في نهاية فترة القوائم المالية  يجب أن ينشأ الحق في التأج •

 لا يتأثر ذلك التصنيف بأرجحية ممارسة المنشأة حقها في التأجيل   •

 . إذا كانت أداة مالية مشتقة ضمنية في التزام قابل للتحويل ليست إلا هي ذاتها أداة حقوق ملكية، فلن تؤثر شروط الالتزام على تصنيفها •
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 )تتمة( المحاسبية للشركةالسياسات التغيرات في  -3
 

 )تتمة(  المعايير الصادرة التي لم تدخل حيز التنفيذ بعد   3-2
م أو بعد ذلك التاريخ، ويجب أن تطُبَّق بأثر رجعي.  2023يناير  1ويعُمَل بالتعديلات على فترات القوائم المالية السنوية ابتداءً من تاريخ 

 .  ر على الممارسات الحالية وما إنْ كانت اتفاقيات القروض الحالية قد تتطلب إعادة تفاوضوتقي ِم الشركة حاليًا ما للتعديلات من تأثي
 

 (  8التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )  -تعريف التقديرات المحاسبية 
، حيث قدَّم تعريفًا لـ "التقديرات (8) م تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم 2021أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في فبراير 

ح التعديلات التمييز بين التغييرات في التقديرات المحاسبية والتغييرات في السياسات المحاسبية وتصحيح الأخطاء.   المحاسبية". وتوض ِ
ح كيفية استخدام المنشآت الطرق الفنية للقياس والمدخلات لتطوير التقديرات المحاسبيةكما أنه  . ا توض ِ

 
م أو بعد ذلك التاريخ، وتطُبَّق على التغيُّرات في 2023يناير    1ويعُمَل بالتعديلات على فترات القوائم المالية السنوية ابتداءً من تاريخ  

رًا طالما   السياسات المحاسبية والتغيرات في التقديرات المحاسبية التي تنشأ في بداية تلك الفترة أو بعدها. ويسُمَح بالتطبيق تطبيقًا مبك ِ
 أفصح عن ذلك الأمر.  

 
 ليس من المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية للشركة. 

 
( والمعيار الدولي للتقرير المالي بيان الممارسة  1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )  -ن السياسات المحاسبية  ــالإفصاح ع

(2)   
والمعيار الدولي للتقرير المالي   1م تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  2021دولية في فبراير  أصدر مجلس معايير المحاسبة ال

الممارسة   النسبية على   2بيان  المنشآت على تطبيق الأحكام  م إرشادات ونماذج لمساعدة  تقد ِ إنها  النسبية، حيث  إصدار أحكام الأهمية 
ت إلى مساعدة المنشآت على توفير إفصاحات السياسة المحاسبية الأكثر فائدة من خلال  إفصاحات السياسة المحاسبية. وتهدف التعديلا

استبدال التزام المنشآت بالإفصاح عن سياساتها المحاسبية "الهامة" وإضافة إرشادات حول كيفية تطبيق المنشآت لمفهوم الأهمية النسبية 
 .  في اتخاذ القرارات بشأن الإفصاح عن السياسة المحاسبية

 
م أو بعد ذلك التاريخ، مع 2023يناير    1على الفترات السنوية ابتداءً من تاريخ    1ويعُمل بالتعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  

ر. ونظرًا لأن التعديلات على بيان الممارسة رقم ) ( توفر إرشادات غير إلزامية بشأن تطبيق تعريف الأهمية 2السماح بالتطبيق المبك ِ
 على معلومات السياسات المحاسبية، فإن تاريخ سريان هذه التعديلات ليس ضروريًا.  النسبية

 تقوم الشركة حاليًا بإعادة النظر في الإفصاح عن معلومات سياستها المحاسبية لضمان توافقها مع المتطلبات المعدلة. 
 

   ( 12رقم ) تعديلات على معيار المحاسبة الدولي -ة الضرائب المؤجلة المتعلقة بالموجودات والالتزامات الناشئة عن معاملة واحد
والتي تضي ِق نطاق استثناء الاعتراف الأولي بموجب   12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم    2021أصدر المجلس في مايو  

الدولي رقم   المحاسبة  إلى فروق خاضعة للضر(12)معيار  التي تؤدي  المعاملات  لم يعد ينطبق على  قابلة للخصم ، بحيث  يبة مؤقتة 
 ومتساوية. 

 
وينبغي تطبيق التعديلات على المعاملات التي تنشأ في أو بعد بداية أول فترة مقارنة معروضة. فضلًا عن ذلك، في بداية أقرب فترة 

والتزام ضريبي مؤجل لجميع مقارنة معروضة، ينبغي أيضًا الاعتراف بأصل ضريبي مؤجل )شريطة توفُّر ربح خاضع للضريبة كافٍ(  
 .  الفروق المؤقتة القابلة للحسم والخاضعة للضريبة المرتبطة بعقود الإيجار والتزامات سحب المعدات من الخدمة
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 القطاعية  المعلومات -4
 

 المركز التجاري 
 

 الفندق والأبراج
 

 الإجمالي أخرى  قطاع الاستثمارات
م  حتى   2022يونيو  14للفترة من 

      م 2022سبتمبر  30
 132,518,069 - - 78.864.260 53.653.809 الإيرادات

 ( 50,419,889) - - (35.070.317) (15.349.572) تكلفة الإيرادات 

 82,098,180 - - 43.793.943 38.304.237 إجمالي ربح القطاع 
 ( 17,446,451) ( 4.157.203) - ( 13.289.248) - مصروفات عمومية وإدارية 

 (6,596,437) ( 6.596.437) - - - الزكاة

 58,055,292 ( 10.753.640) - 30.504.695 38.304.237 خلال الفترة)الخسارة( الربح 

      م 2022سبتمبر  30كما في 
 4,252,371,514 550.820.767 1.961.035.828 1.142.077.704 598.437.215 موجودات القطاع 

 397.878.583 266.625.753 - 88.638.305 42.614.525 مطلوبات القطاع 

      
 3 حتى 2021ديسمبر  5للفترة من 
      2022مارس 

 55,249,209 - - 28,378,435 26,870,774 الإيرادات 

 ( 31,843,504) - - ( 21,436,466) ( 10,407,038) تكلفة الإيرادات 

 23,405,705 - - 6,941,969 16,463,736 إجمالي ربح القطاع
 ( 14,416,303)   (5,586,220) - (8.830.083) - مصروفات عمومية وإدارية 

 ( 224,735) ( 224,735) - - - زكاة

 8,764,667   (5,810,955) - (1,888,114) 16.463.736 الربح )الخسارة( خلال الفترة

      )مراجعة( م  2022يونيو    13كما في  
 4,625,292,974 588,681,474 2,412,152,803 1,153,919,254 470,539,443 موجودات القطاع 

 536,410,461 265,764,068 - 231,494,873 39,151,520 مطلوبات القطاع  
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 )تتمة(  المعلومات القطاعية -4
 

 
 المركز التجاري 

 
 الفندق والأبراج

 
 الإجمالي أخرى  قطاع الاستثمارات

      2021سبتمبر  7 حتى  2021يونيو  11 للفترة من
 44,666,684 -         -         6,583,799 38,082,885 الإيرادات

 ( 21,139,431) -         -         (13,720,508) (7,418,923) تكلفة الإيرادات 

 23,527,253 -         -         (7,136,709) 30,663,962 إجمالي ربح القطاع 
 ( 10,703,741) (3,256,234) -         (7,447,507) -         مصروفات عمومية وإدارية 

 (1,059,567) (1,059,567) -         -         -         تكلفة تمويل
 -         -         -         -         -         الزكاة

 11,763,945 (4.315.801) -         ( 14.584.216) 30.663.962 خلال الفترة)الخسارة( الربح 

      
      م )مراجعة( 2021ديسمبر  4كما في 

 4,856,739,643 254,407,643 2,991,078,338 1,132,015,881 479,237,781 موجودات القطاع 

 547,498,829 277,942,311 -         248,822,688 20,733,830 مطلوبات القطاع  

 
نتجات لتلك القطاعات. هذه القطاعات منظمة بشكل  تم تحديد أسلوب عرض القطاعات الرئيسية على أساس أن المخاطر والمزايا المتعلقة بالشركة تتأثر بشكل جوهري بالاختلاف في الخدمات والم

يد القطاعات التشغيلية المبينة أدناه عن طريق التمييز في الأنشطة التجارية والتي تحقق منها الشركة  الإيرادات منفصل حسب طبيعة الخدمات والمنتجات بحيث تشكل كل منها وحدة منفصلة. يتم تحد
والذي يتم مراجعته من الإدارة لية كل ربع سنة على الأقل  وتتكبد التكاليف. يتم مراجعة الخصائص الاقتصادية ويتم تجميع القطاعات التشغيلية على أساس التقييم الذي أجراه متخذ القرارات التشغي

 السعودية، من خلال الأنشطة الأساسية التالية:   العليا للشركة. تمارس الشركة نشاطها بالمملكة العربية
 
 المركز التجاري، الذي يتضمن إيرادات من تأجير المحلات التجارية؛    -
 الفندق والأبراج السكنية؛   -
 الاستثمارات في الأدوات المالية والاستثمارات في الشركات الزميلة؛ الاستثمار، بما في ذلك  -

 عقارات أخرى يتم تأجيرهما الى أطراف خارجية. 4أخرى، بما في ذلك إيرادات   -
 

م تقييم أداء القطاع على أساس الربح أو الخسارة ويتم قياسه بشكل  تقوم الإدارة بمراقبة النتائج التشغيلية لوحدات أعمالها بشكل منفصل لغرض إتخاذ القرارات حول تخصيص الموارد وتقييم الأداء. يت
 متسق مع الأرباح أو الخسائر في القوائم المالية. 
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 ممتلكات ومعدات  -5
 

 ديسمبر  5للفترة من    وم    2022سبتمبر    30حتىم     2022يونيو    14الفترة من  تتمثل الحركة في الممتلكات والمعدات خلال  
 كما يلي:  2021سبتمبر  7 حتى 2021يونيو  11وللفترة من   2022مارس   3 حتى 2021

 
 م 2021ديسمبر  4 2022يونيو  13 م 2022سبتمبر  30 
 )مراجعة( )مراجعة( )غير مراجعة( 

    التكلفـــة :
 1,765,587,215 1,811,591,244 1,811,773,103 الرصيد في بداية الفترة

 إضافات ممتلكات ومعدات خلال الفترة
 السنة   /

 
1,187,784 

 
989,523 

 
50,185,152 

 - 20,321 - تحويل من عقارات استثمارية 

 (4,181,123) ( 827,985) - / السنة  استبعادات / شطب خلال الفترة

 1,811,591,244 1,811,773,103 1,812,960,887 / السنة  الفترة نهايةالرصيد في 

    
    الإستهلاك المتراكـم : 
 465,658,238 483,256,581 497,544,893 / السنة   الرصيد في بداية الفترة
 21,599,533 15,027,492 8,111,089 / السنة   إستهلاكات خلال الفترة

 - 10,216 - تحويل من عقارات استثمارية 
 (4,001,190) ( 749,396) - / السنة   إستبعادات خلال الفترة

 483,256,581 497,544,893 505,655,982 / السنة  الفترة نهايةالرصيد في 

 1,328,334,663 1,314,228,210 1,307,304,905 صافي القيمة الدفترية  

 
 عقارات إستثمارية -6
 

ديسمبر   5م و للفترة من    2022سبتمبر    30حتىم     2022يونيو    14الفترة من  خلال  تتمثل الحركة في العقارات الإستثمارية  
 يلي:  كماسبتمبر  7 حتى 2021يونيو  11وللفترة من   2022مارس   3 حتى 2021

 
 م 2021ديسمبر  4 2022يونيو  13 م 2022سبتمبر  30 
 )مراجعة( )مراجعة( )غير مراجعة( 

 ( 19)معدلة ايضاح    
    التكلفـــة :

 332,258,021 336,217,189 336,123,559 الفترة/السنة الرصيد في بداية 
 4,414,278 27,250 221,495 إضافات خلال الفترة/السنة 
ل إلى ممتلكات ومعدات  - ( 20,321) - مُحوَّ

 ( 455,110) ( 100,559) - استبعادات / شطب خلال الفترة/السنة

 336,345,054 336,123,559 336,217,189 

القيمة والإستهلاك الانخفاض في 
 المتراكـم:

  
 

 107,494,652 117,215,065 120,503,683 الرصيد في بداية الفترة/السنة 
 5,778,668 3,398,905 1,836,385 إستهلاكات خلال الفترة/السنة
ل إلى ممتلكات ومعدات  - ( 10,216) - مُحوَّ

 ( 445,955) ( 100,071) - استبعادات / شطب خلال الفترة/السنة
 4,387,700 - - إنخفاض في القيمة خلال الفترة/السنة

 122,340,068 120,503,683 117,215,065 

 219,002,124 215,619,876 214,004,986 صافي القيمة الدفترية  
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 عقارات إستثمارية )تتمة( -6
 
ر إلى الغير.    ▪  لدى الشركة عقارات استثمارية تتألف من مركز تجاري وأربعة عقارات أخرى تؤُجَّ

بناء على مدخلات   3، تم تصنيف قياس القيمة العادلة لجميع العقارات الاستثمارية ضمن المستوى  م  2022سبتمبر  30بتاريخ   ▪
 اسلوب التقييم المستخدم.  

مليون ريال سعودي لعقارين للسنة المالية المنتهية   4.3، أظهر التقييم انخفاض قيمة بمبلغ  18كما تم الإفصاح عنه في الإيضاح   ▪
 اعترفت الشركة به.  (هـ 1443ربيع الثاني  29 فق م )الموا  2021ديسمبر  4 في

المعتمدين   ▪ للمقي مِين  السعودية  بالهيئة  عضو  شركة  وهي  خارجي؛  مقي ِم  الاستثمارية  للعقارات  العادلة  القيمة  إجمالي  حدَّد 
العقارات   تقييم  صة في  التقييم، ومتخص ِ المستخدمة في  النظر في الأساس والافتراضات  بإعادة  الإدارة  الاستثمارية، وقامت 

ية المستخدمة في تحديد التقييم بحاجة إلى تغيير من قبل الإدارة لتعكس ظروف السوق  وقررت أن أحد الافتراضات الرئيس
لت إلى أن القيمة العادلة كما في  القوائم الماليةوالممارسات والظروف الموجودة كما في تاريخ   م    2022سبتمبر  30، وتوصَّ

ريالًا   2,918,276,651:  هـ  1443لقعدة  ذو ا   14م الموافق    2022يونيو    13ريالًا سعوديًا )  2,918,276,651بلغت  
 للاطلاع على تعديل الفترة السابقة(.  18إيضاح  سعوديًا( )انظر

 فيما يلي بيان المبالغ المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر بشأن العقارات الاستثمارية:  ▪
 

 

 للفترة من
م   2022يونيو  14 

سبتمبر   30حتى 
 م 2022

 للفترة من
   2021ديسمبر  5 

 2022مارس  3 حتى

 للفترة من
   2021 يونيو 11 

 2021سبتمبر  7 حتى
    

 38.082.885 26.870.774 53.653.809 إيرادات إيجار من عقود تشغيل

    
مصاريف تشغيلية مباشرة على العقارات مدرة 

 (7.418.923) ( 10.407.038) ( 15.349.572) الإيجارلإيرادات 

 
  30لا توجد مصروفات تشغيل مباشرة على العقارات الاستثمارية التي لا تدر دخل إيجار )تحت التطوير( خلال الفترة المنتهية في  

 م . 2021ديسمبر  4والسنة المنتهية في م  2022يونيو  13المنتهية في   فترةوال م   2022سبتمبر 
 

يبين الجدول أدناه الأساليب المستخدمة في قياس القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية والمدخلات الهامة المستخدمة غير القابلة   ▪
 للملاحظة.  

 

 أسلوب التقييم 
المدخلات غير 

 الملاحظة

التي سيتم توليدها نموذج التقييم في الاعتبار القيمة الحالية لصافي التدفقات النقدية    منهج الدخل: يأخذ
 من العقارات مع الاخذ في الحسبان الإيجار المتوقع واعلى المعدلات ومعدل الاشغال.

يتم خصم صافي التدفقات النقدية باستخدام معدلات الخصم المعدلة حسب المخاطر. ومن بين عوامل 
 الإيجار. أخرى، يراعي تقدير معدل الخصم جودة البناء وموقعه وفترات عقد 

يرُجى الرجوع إلى  
 الجدول التالي  
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 عقارات إستثمارية )تتمة( -6
 

 حددت الإدارة الأساليب باستخدام الافتراضات الرئيسية المذكورة أعلاه على النحو التالي: 

 المنهج المستخدم في تحديد القيم الافتراض

الفعلي ونوع   متوسط المعدل اليومي  الموقع  إلى  التاريخية استنادًا  الاتجاهات  وبناءً على  العقارات  وجودة 
 وإيجارات الغرف المعتمدة بما في ذلك آثار معدلات التضخم المتوقعة.

 بناءً على ظروف السوق الحالية والتاريخية والمتوقعة في المستقبل   معدل الإشغال المقدر

 السكنية والتجارية للمتر المربع في المناطق المجاورة.أسعار قطع الأراضي  قيمة الأراضي المطورة بالتجزئة

 مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية منتعكس تقييمات السوق الحالية لعدم التأكد  معدلات الخصم

استنادًا إلى الموقع الفعلي وحجم وجودة العقارات مع الإخذ في الاعتبار بيانات السوق  معدل الرسملة 
 في تاريخ التقييم 

 
ــكل منفصــل إلى قيمة عادلة  قد   ــنويًا بش ــأ عن الزيادات )الانخفاضــات( الجوهرية في القيمة الإيجارية المقدرة ونمو الإيجار س ينش

ــم   ــغور على المدى الطويل ومعدل الخصـ ــات( الجوهرية في معدل الشـ ــأ عن الزيادات )الانخفاضـ أعلى )أقل( للعقارات. وقد ينشـ
ها إلى انخفاض كبير )أعلى( في القيمة العادلة. وبوجه عام، فإنَّ التغيير في الافتراض  )وعائد التخارج( بصـورة منفصـلة عن بعض ـ

الذي أجُرِيَ على القيمة الإيجارية المقدرة يكون مصــحوبًا بتغيير مماثل مباشــر في نمو الإيجار الســنوي ومعدل الخصــم )وعائد 
 التخارج( وتغير مقابل في معدل الشغور على المدى الطويل.

 
 دات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر موجو -7
 
 مصنفة بقيمتها العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر: موجودات ماليةاستثمار في  (أ)

مصــنفة بقيمتها العادلة من خلال الدخل الشــامل الآخر، حيث أن هذه  موجودات ماليةالاســتثمارات المبينة أدناه ك  الشــركةصــنفت  
 الاحتفاظ بها على المدى الطويل لأغراض استراتيجية. الشركةالادوات المالية تمثل استثمارات تنوي  

 
  الشركة المستثمر فيها

 م 2022سبتمبر  30 

 )غير مراجعة(

 م   2022يونيو  13 

 )مراجعة(

 م  2021ديسمبر  4 

 )مراجعة(
 ( 18 )معدلة إيضاح     

استثمارات في  -شركة جبل عمر للتطوير 
 1,960,056,993 ب(-7أسهم مدرجة، )ايضاح 

 
2,411,173,968 

 
2,684,928,713 

استثمارات في  -صندوق المتاجرة بالسلع 
 978,835 جـ(-7أسهم غير مدرجة )ايضاح  

  
978,835 

 
972,375 

 1,961,035,828  2,412,152,803  2,685,901,088 
 

ملكية مصـــــنفة بقيمتها العادلة من الســـــتثمار في أدوات حقوق الا حركةالأرباح غير المحققة من إعادة التقييم ويبين الجدول أدناه 
 :خرخلال الدخل الشامل الآ

 
 م  2021ديسمبر  4 م   2022يونيو  13 م 2022سبتمبر  30 

 )مراجعة( )مراجعة( )غير مراجعة( 

 ( 19)معدلة إيضاح    
    

 2,034,039,539 1,715,951,693 1,442,203,407 رصيد أول الفترة / السنة 

 (318,087,846) (273,748,286) ( 451,116,975) خسائر غير محققة 

 1,715,951,693 1,442,203,407 991,086,432 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 
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 )تتمة(  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرموجودات مالية  -7
 
لدى الشركة استثمارات في شركة جبل عمر للتطوير تتمثل في استثمارات في أسهم مُدرَجة. لدى الشركة حصة غير مسيطرة   ( ب)

الشــامل الآخر. يتم . تم تصــنيف هذه الاســتثمارات تصــنيفًا غير قابل للإلغاء بالقيمة العادلة من خلال الدخل  %9.327بنســبة  
 تحديد القيمة العادلة لهذه الأسهم حسب سعر الأسهم المتداول في سوق نشطة.

 
في شركة جبل عمر للتطوير. وطالبت الشركة من شركة جبل عمر للتطوير تأكيد   96,392,516تمتلك الشركة اجمالي أسهم  

أكيد المستلم، أكَّدت شركة جبل عمر للتطوير عدد الأسهم  ووفقًا للت.  م  2022سبتمبر    30عدد الأسهم المملوكة للشركة كما في  
بمقدار   الشركة وسجلاتها. وتخضع هذه الأسهم   1,198,571ناقصًا  لة في دفاتر  المسجَّ بإجمالي عدد الأسهم  سهمًا مقارنة 

المقدَّمة كرأسمال عيني من شركة الملكية  قياس مساحات الأراضي مقارنة بصكوك  الفرق في  نتيجة  مكة للإنشاء    للتسوية 
 والتعمير. وطلبت إدارة الشركة رأيًا قانونيًا من مستشارها القانوني الخارجي. وأفاد المستشار القانوني للشركة بما يلي:

 
قد لا تقوم شركة جبل عمر للتطوير بتعديل عدد الأسهم الخاصة بشركة مكة للإنشاء والتعمير من خلال تخفيض أو تعديل أو   -1

اتخاذ أي إجراء، وقد لا يطرأ أي تعديل أو تغيير على قيمة الأسهم التي دخلت بها شركة مكة للإنشاء والتعمير كمساهم في  
نظام الشركات، فإنَّ تقرير تقييم الأسهم العينية الذي قدمته الشركة ملزم لشركة  ( من  61شركة جبل عمر. وحسب المادة )

 جبل عمر للتطوير طالما أنها لم يتم الاعتراض عليها من الجمعية التأسيسية. 
 
لت  قبل إضافة القدر النهائي لمساحة الصكوك من قبل الجهات والإدارات ذات الاختصاص، تظل قيمة المساهمة ثابتة التي دخ -2

بها الشركة في شركة جبل عمر للتطوير ثابتة ولا يطرأ عليها أي تعديل أو تغيير حتى يتم إضافة المساحة الإجمالية للصكوك 
دفع مبالغ تزيد عن مبلغ الالتزام عند إصدار    ى من قبِل الجهات ذات الاختصاص. ولا يحق لشركة جبل عمر إجبار الشركة عل

 السهم. 
 
ه -3 ركة جبل عمر للتطوير وعليه، يبلغ رصـيد الأسـ ركة في شـ هم   96,392,516م العينية المملوكة للشـ همًا بما في ذلك الأسـ سـ

المتعلقة بصـكوك الملكية التي لم يتم تحويلها إلى شـركة جبل عمر للتطوير حتى تاريخه، إلى أن يتم إضـافة إجمالي مسـاحات  
ــركة جبل عمر بتخف ــة، وقد لا تقوم ش ــكوك من قبِل الجهات المختص ــهم العينية  الص ــهم أو تخفيض قيمة الأس يض عدد الأس

 المقدمة تحت الاكتتاب.
 

لت الإدارة إجمالي عدد أسهم بالقيمة العادلة في القوائم المالية.  بناء على الرأي القانوني أعلاه، سجَّ
 

ر، تمثل أسـهم رأسـمال  سـهماً من إجمالي الأسـهم المملوكة للشـركة في شـركة جبل عمر للتطوي  8,509,144إضـافة إلى ذلك، يوجد 
عيني مقابل صـكوك أرض اسـتحوذت عليها الشـركة من ملاك الأراضـي لصـالح مشـروع شـركة جبل عمر للتطوير ولم يتم الانتهاء 
بعد من نقل صـكوك الملكية. وعليه، يتم تسـجيل هذه الأسـهم في محفظة شـركة مكة عند الانتهاء من تحويل ملكية صـكوك الأراضي  

للتطوير، وعندها سـتتمكن الشـركة من ممارسـة حقوقها على هذه الأسـهم في معاملات البيع. إنَّ هذه الأسـهم إلى شـركة جبل عمر 
لة بالفعل كجزءٍ من رأس مال شركة جبل عمر للتطوير.  مسجَّ

 
رَت القيمة العادلة لصندوق المتاجرة هـ(  1443ذو القعدة    14م )الموافق    2022يونيو    13م و    2022سبتمبر    30كما في   (أ ، قدُ ِ

 بالسلع بأنها تقارب قيمها الدفترية.
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 زميلة  ةاستثمار في شرك -8
 

 زميلة: ةفيما يلي تفاصيل استثمار الشركة في شرك

 
 

 الاسم

 
 
 التأسيسبلد 

 
 

 النشاط الرئيسي

  نسبة الملكية الفعلية 
 سبتمبر  30

 م  2022
 )غير مراجعة(

 
 يونيو  13

 م  2022
 )مراجعة(

 ديسمبر 4
 م  2021

 )مراجعة(

 
سبتمبر  30

 م  2022

 
 يونيو  13

 م  2022
 ديسمبر 4

 م  2021

 (18معدل )إيضاح        
 

شركة جرهم للتنمية  
 والتطوير 

المملكة العربية  
 السعودية

تطوير الأراضي وتأجير 
 - - - % 27,5 % 27,5 % 27,5 العقارات الاستثمارية  

 
م( بالإجماع على المساهمة بحصة نقدية في رأس مال شركة جرهم للتنمية والتطوير، 2013نوفمبر    28ه )الموافق  1435محرم    25( الذي عقد بتاريخ 133قرر مجلس الإدارة في اجتماعه رقم )

مليون ريال سعودي،   28.84هـ، بدفع مبلغ  1435جمادى الأولى    11تطوير منطقة جبل الشراشف. وبموجب هذا القرار، قامت الشركة بتاريخ  وتستهدف  والتي تعمل في مجال التطوير العقاري  
 مليون ريال سعودي.    104.84% من رأس مال الشركة والبالغ 27.5تمثل ما نسبته 

 
م،  2017ديســمبر    31ير بالتكلفة نظرا لعدم وجود القوائم المالية المعتمدة. وبناءً على آخر قوائم مالية مراجعة للســنة المنتهية في  احتسُــبت القيمة الدفترية للاســتثمار في شــركة جرهم للتنمية والتطو

مقابل الخسـائر المتراكمة. وخلال الفترة مليون ريال سـعودي بعد تخفيض رأس مال الشـركة المسـتثمَر فيها  14.9م وخُفضـت القيمة الدفترية للاسـتثمار لتصـبح قيمته 2018جُن بِ مخصـص خلال عام  
 (.18)انظر إيضاح  ، جُن بِ مخصص، وخُف ِضت القيمة الدفترية للاستثمار بالكامل بتعديل الفترة السابقةم 2022مايو  4المنتهية في 
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   المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها -9
 

هامًا عليها. يتم الشركة وأعضاء مجلس إدارتها وكِبار موظفي الإدارة بها والمنشآت المسيطر عليها من قبل هذه الجهات أو التي تمارس هذه الجهات نفوذًا تمَُث ِلُ الجهات ذات العلاقة المساهمين في 
 علاقة وأرصدتها في الشركة: اعتماد سياسات الأسعار وشروط هذه المعاملات من قبل إدارة الشركة. فيما يلي قائمة بالمعاملات التي تمت مع الجهات ذات ال

 

 نوع العلاقة الاسم 
طبيعة 

 المعاملات

 كما في الرصيد الختامي كما في  مبلغ المعاملات
 للفترة من

يونيو   14
م  حتى   2022
سبتمبر  30

 م 2022

 للفترة من
   2021ديسمبر  5 

 مارس  3 حتى
2022 

 للفترة من
   2021يونيو  11
 سبتمبر  7 حتى

 2021 

 
 
 
 
 م 2021ديسمبر 4 م  2022يونيو 13 م 2022سبتمبر  30

       
       أ( مبالغ مُستحَقة من جهات ذات علاقة

         
شركة جبل عمر  
للتطوير )انظر  

 309,564,950 309,564,950   309,564,950  -  -  - تمويل  جهة منتسبة   إيضاح "ب" أدناه( 
عبد الرحمن عبد  

 مشتريات  جهة منتسبة   القادر فقيــه  
 

4,119 683,089 3,205,114 6,186,892   6,182,772 5,499,683 
فروج فقيه المشوي  

 المصاريف جهة منتسبة   ـــ الطازج   
 

-  583,100 (548,535 ) 583,100   583,100 -  

 578,168 574,805   574,804 33,555 ( 3,363)  - مشتريات  جهة منتسبة   مزارع فقيه للدواجن  

         
      316,909,746 316,905,627 315,642,801 

         ناقصاً:  
خسارة ناشئة عن انخفاض في القيمة متعلقة بجهات 

  - ( 451,992) ( 451,992)   ذات علاقة  

     

      316,457,754 316,453,635 315,642,801 
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 )تتمة(  المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها -9
 

 نوع العلاقة الاسم 
طبيعة 

 المعاملات

 كما في الرصيد الختامي  كما في  مبلغ المعاملات 
 للفترة من

م   2022يونيو  14
سبتمبر   30حتى 

 م 2022

 للفترة من
   2021ديسمبر  5

 مارس  3 حتى
2022 

 للفترة من
   2021يونيو  11
 سبتمبر  7 حتى

 2021 

 
 
 سبتمبر 30
 م 2022 

 يونيو  13
 م 2022

 ديسمبر 4
 م  2021 

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي  
       ب( مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة

         

 مزارع فقيه للدواجن  
إدارة  

 3,136,235 3,068,450 3,200,337 - 67,785 131,887 مشتريات  مشتركة 
         

      3,200,337 3,068,450 3,136,235 
         

 
 الشروط والأحكام المتعلقة بالمعاملات مع الجهات ذات العلاقة (أ

م غير مكفولة بضمانات ولا تحمل فائدة وتسُدَّد نقدا.    2022سبتمبر    30الفترة المنتهية في  تجُرَى المعاملات مع الجهات ذات العلاقة في السياق العادي لأعمال الشركة. والأرصدة القائمة في  
 وليست هناك ضمانات مُقدَّمة أو مستلمَة لأي حسابات مدينة أو دائنة مع جهات ذات علاقة.  

 
م. ونظرًا لموقع المشروع والخصائص المرتبطة   2022سبتمبر    30ريالًا سعوديًا كما في    359,564,950شركة جبل عمر للتطوير بقيمة    -هذا البند مبلغًا مستحقًا من جهة ذات علاقة    يمثلً ( ب

مليون ريال سعودي باستكمال المستندات المتعلقة بملكية  359همو الأراضي بقيمة بملكية الأرض حول منطقة الحرم، كانت هناك بعض قطع الأراضي دون صكوك ملكية. بالتالي، لم يتمكن مسا
والتعمير في أسهم الشركة نيابة عن الملاك. تمت الموافقة على هذا    كنوا من تقديم صكوك الملكية وفقا لاتفاقية نقل الملكية، اكتتبت شركة مكة للإنشاءمالأراضي. فيما يتعلق بالملاك الذين لم يت

 م(. 2006أكتوبر  18هـ )الموافق 1427رمضان   25بتاريخ  63وجب المرسوم الملكي رقم م/  بم
 مليون ريال سعودي مقابل المبالغ مستحقة القبض.  50م( والبالغ 2015اكتوبر  14هـ )1436ذو الحجة   30المبلغ المدفوع لشركة مكة للإنشاء والتعمير خلال السنة المنتهية في تم تسوية 

 
م صك ملكية  2020ت الهيئات خلال عام  بالتالي، حصلت شركة جبل عمر على حقوقها باستخدام هذه الأراضي، وعليه، أكملت شركة جبل عمر للتطوير الإنشاءات على هذه الأراضي وأصدر

كتتاب في الأسهم نيابة عن الملاك الذين لم يتمكنوا من تقديم صكوك ملكيتهم، تم موحد باسم الشركة مقابل المساحة الكلية للمشروع باسم شركة جبل عمر للتطوير. ونتيجة لقيام الشركة بالا
م الملاك ممن   لم يتمكنوا من تقديم صكوك الملكية الخاصة بهم قبل الاعتراف بمبلغ مقابل كالتزام لشركة جبل عمر للتطوير. وستتم تسوية المبالغ مستحقة القبض من شركة جبل عمر عندما يقد ِ

 الي سجلته كموجودات متداولة. بلغ إعادة توزيع الملكية المقابل بين الشركة والملاك. تتوقع الإدارة تسوية المبالغ المستحقة من الجهة ذات العلاقة عند الطلب وبالتمع م ذلك
 

من المتوقع أن تتم تسوية المبلغ المستحق عند الطلب، وبالتالي صُنف المبلغ قدَّرت الإدارة أنه في ظل عدم وجود عقد رسمي موقَّع مع شركة جبل عمر يبي ِن شروط السداد مع تواريخ محددة،  
ل كموجودات متداولة )انظر إيضاح   (.  18المسجَّ



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 )تتمه( )غير مراجعة( الموجزةإيضاحات حول القوائم المالية الأولية 
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 مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها )تتمة(  المعاملات    -9
 
 تعويضات كبار موظفي الإدارة (ج

الأشخاص الذين يمارسون السلطة والمسؤولية في تخطيط وتوجيه ومراقبة أنشطة الشركة بصورة مباشرة موظفو الإدارة العليا هم  
 أو غير مباشرة بما في ذلك أي مدير )سواء كان تنفيذي أو غير ذلك(.

 

 للفترة من
م   2022يونيو  14 

سبتمبر   30حتى 
 م 2022

 للفترة من
   2021ديسمبر  5 

 2022مارس  3 حتى

 للفترة من
   2021يونيو  11
 2021سبتمبر  7 حتى

    
    

 3.650.412 2,055,706 802,353 رواتب وبدلات وحوافز

 2.131.869 2,239,420 819,710 إيجارات وعقود استشارات

 1,622,063 4,295,126 5,782,281 

    
 
 ذمم مدينة تجارية  -10
 

 
 : الانخفاض في الذمم المدينة التجاريةفيما يلي حركة مخصص 

 

 
يعُترَف بالإيرادات غير المفوترة مبدئيًا لإيرادات الإيجار المحققة من العقارات الاستثمارية المُقدَّمة لكن لم يتم إصدار فواتير      *  

 كإيرادات غير مفوترة إلى ذمم مدينة تجارية.بها للعملاء. وعند الفوترة، يعُاد تصنيف المبالغ المُعْترََف بها 
 
  29  الموافقم )  2021ديسمبر    4  كما في  أرصدة مديونيات قديمة لصالح شركة مكة للإنشاء والتعمير لدى الغيرشطب  تم    *

الموافق  )هـ  1443ربيع الاخر    27/أ وتاريخ  228الشركة بالتمرير رقم  ، وذلك وفقاً لقرار مجلس إدارة  (هـ1443  ربيع الثاني  
 . (م2021ديسمبر  2

  

 م 2021ديسمبر  4 م 2022يونيو  13 م  2022سبتمبر 30 
 )مراجعة( )مراجعة( )غير مراجعة( 

    
 127,914,010 144,439,945 150,298,959 ذمم مدينة تجارية

 ( 14,201,962) ( 29,943,528) ( 29,943,528) يخصم: مخصص الانخفاض في الذمم المدينة التجارية  

 120,355,431 114,496,417 113,712,048 

 م 2021ديسمبر  4 م 2022يونيو  13 م  2022سبتمبر 30 
 )مراجعة( )مراجعة( )غير مراجعة( 

    
 95.029.104   14,201,962 29,943,528 السنة  /الرصيد في بداية الفترة 
 12.117.345 15,741,566 - المحمل للفترة / للسنة 

 ( 92.944.487) - - شطب* 

 29,943,528 29,943,528 14.201.962 



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 )تتمه( )غير مراجعة( الموجزةإيضاحات حول القوائم المالية الأولية 
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 الزكاة    -11
 

 : مما يلي م 2022سبتمبر  30في الزكاة المحمل على الفترة المنتهية يتكون مخصص 
 

 

يونيو   14للفترة من 
  30م  حتى  2022
 م 2022سبتمبر 

ديسمبر  5للفترة من 
مارس   3 حتى 2021
2022 

 يونيو 11للفترة من 
سبتمبر  7 حتى 2021
2021 

    
    

ل للفترة / للسنة   - ( 224,735) (6,596,437) مخصص مُحمَّ

    
 الحركة في مخصص زكاة 

 م 2021ديسمبر  4 2022يونيو  13 م  2022سبتمبر 30 
  )غير مُراجَعة( )مُراجَعة(   
 ( 18مُعدَّلة )إيضاح   
    

 43,917,802 51,612,036 53,584,530 الرصيد في بداية الفترة / السنة 
ل للفترة / للسنة   7,972,031 9,944,525 6,596,437 مخصص مُحمَّ
 ( 277,797) (7,972,031) - مدفوع خلال الفترة / السنة 

    
 51,612,036 53,584,530 60,180,967 في نهاية الفترة / السنة 

    
المنتهية في   أ(  السنة  نهاية  الوضع الزكوي حتى  الشركة  الثاني    30أنهت  الزكوية 1436ربيع  إقراراتها  الشركة  هـ، وقدمت 

السنوات من   المالية عن  الزكاة. وتسلَّمت الشركة ربطًا عن عامي    ،ه ـ1443الثاني  هـ حتى ربيع  1437وقوائمها  ودفعت 
وقدَّمت الشركة اعتراضًا على هذه الربوط، غير أن هيئة الزكاة    ريال سعودي.  15,019,502هـ بقيمة  1439هـ و1438

والضريبة والجمارك رفضت الاعتراض. وقدَّمت الشركة اعتراضًا لدى الأمانة العامة للجان الضريبية. ولا يزال الاعتراض  
ا إلى  في رفع طلب  لديها فرصة  أن  الشركة  ترى  الضريبية. كما  للجان  العامة  الأمانة  دراسة  للتسويات قيد  الداخلية  للجنة 

 والحصول على تسوية.  
 

هـ  1441هـ و 1440، أصُدِرَ ربطان لعامي  (هـ1443ربيع الثاني    29  م )الموافق  2021ديسمبر    4  وخلال السنة المنتهية في
م الشركة  28,620,237بقيمة   اعتراضًا    ريالًا سعوديًا. وقدَّمت الشركة اعتراضًا على هذين الربطين رفضته الهيئة. وستقد ِ

 على رفض هذا الاعتراض خلال المدة النظامية لذلك. 
 

ريالًا سعوديًا من خلال تعديل السنة السابقة )انظر إيضاح   35,955,072اعترفت الشركة خلال الفترة بمبلغ إضافي قدره  
18 .) 

 
كنها ستتابع الاعتراض على تلك الربوط تعتقد الإدارة بأن المخصصات المسجلة كافية مقابل الالتزامات الزكوية المستقبلية، ل ب( 

 نظرا لأن الشركة على ثقة من صحة هذه الاعتراضات. 
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 )بالريال السعودي(  
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 الأدوات المالية  -12
 

تقيس الشركة الأدوات المالية بالقيمة العادلة كما في تاريخ القوائم المالية. والقيمة العادلة هي سعر بيع أصل أو تحويل التزام في 
 السوق في تاريخ القياس. ويكون القياس مبنياً على افتراض أن بيع أصل أو تحويل التزام سيتم إما: عملية منتظمة بين طرفين في 

 

 في السوق الرئيسة للموجودات أو المطلوبات، •

 في السوق الأكثر ملائمة للموجودات والمطلوبات في حالة عدم وجود سوق رئيسي، •
 

 متاحة أمام الشركة.ويجب أن تكون السوق الرئيسة أو الأكثر فائدة 
 

تسعير  عند  يستفيدون  قد  السوق  في  المشاركين  أن  على  افتراضات  باستخدام  المطلوبات  أو  للموجودات  العادلة  القيمة  وتقَُاس 
 الموجودات أو المطلوبات وعلى فرضية أن المشاركين في السوق يسعون لتحقيق أفضل مصالحهم.

 
ي، تؤخذ في الاعتبار قدرة المشارك في السوق على تحقيق منافع اقتصادية ناشئة عن  وعند قياس القيمة العادلة للأصل غير المال

 أفضل استخدام للأصل أو بيعه لمشارك آخر في السوق قد يستخدمه أفضل استخدام. 
 

تخدام المدخلات  وتستخدم الشركة طرق التقييم الفنية الملائمة للظروف وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وزيادة اس
 القابلة للملاحظة ذات العلاقة وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. 

 
إن جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس القيم العادلة لها أو الإفصاح عنها في القوائم المالية، يتم تصنيفها ضمن التسلسل  

 يلي، على أساس الحد الأدنى للمدخلات ذات الأهمية لقياس القيم العادلة ككل: الهرمي للقيم العادلة، والذي يتم توضيحه فيما 
 

 : الأسعار المتداولة )غير المعدلة( في سوق نشط للموجودات أو المطلوبات المماثلة. 1المستوى 
مة العادلة يمكن ملاحظتها : أساليب التقييم بحيث يكون الحد الأدنى الذي يمكن تحديده للمدخلات ذات الأهمية لقياس القي2المستوى 

 بشكل مباشر أو غير مباشر. 
 : أساليب التقييم بحيث يكون الحد الأدنى الذي يمكن تحديده للمدخلات ذات الأهمية لقياس القيمة العادلة لا يمكن ملاحظته. 3المستوى  

 
 الي التي نشأ التغيُّر خلالها. تعترف الشركة بالتنقلات بين مستويات تسلسل القيمة العادلة في نهاية فترة التقرير الم

 
 ، لم تكن هناك تنقلات بين المستويات.م 2021ديسمبر  4وم  2022يونيو 13و م 2022سبتمبر  30كما في 

 
د الشركة فيما إذا تم التحويل بين الت سلسل  بالنسبة للموجودات والمطلوبات المثبتة في القوائم المالية بالقيمة العادلة بشكل متكرر، تحد ِ

الهرمي لمستويات القيمة العادلة وذلك بإعادة تقويم التصنيف )على أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل( 
، قدُ ِرت القيم العادلة للأدوات    م  2021ديسمبر    4و  م  2022يونيو  13م و  2022سبتمبر    30هاية كل فترة تقرير مالي. كما في  في ن

 المالية للشركة بأنها تقارب قيمها الدفترية؛ وذلك يعود إلى حد ٍ كبيرٍ إلى تواريخ الاستحقاق قصيرة الأجل لهذه الأدوات. 
 
 ربحية السهم -13
 

 ربحية )خسارة( السهم الأساسية  
  2021سبتمبر    7و  2022مارس    3و    2022سبتمبر    30حتىللسنة المنتهية في  للفترة /  تحُتسب ربحية / )خسارة( السهم الأساسي  

السنة. ونظرًا لعدم  الفترة /  السنة العائد )العائدة( إلى مساهمي الشركة على عدد الأسهم القائمة خلال  الفترة /  بتقسيم ربح / )خسارة(  
 وجود أسهم مخفضة قائمة، فإن خسارة السهم الأساسي والمخفض متطابقة.

  



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 
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 م  2022سبتمبر  30 ىم حت2022يونيو  14للفترة من 
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 )تتمة( ربحية السهم    -13

 

 

سبتمبر  30
 م 2021ديسمبر  4 2022يونيو  13 م 2022

    
    

 11,763,945 8,764,667 58,055,292 السنة العائدة للمساهمين في الشركة  / ربح الفترة 
 ═════════ ═════════ ═════════ 

ح لعدد الأسهم القائمة   164,816,240 164,816,240 164,816,240 المتوسط المرجَّ
 ═════════ ═════════ ═════════ 

 0.07 0.05 0.35 الأساسي والمخفض  -السعودية(  السهم )بالريالات  ربحية
 ═════════ ═════════ ═════════ 

 
 ربحية )خسارة( السهم المخفضة  

السهم المخفض لا تختلف   )خسارة(  خلال الفترة لا يوجد معاملات تؤدي إلى تخفيض ربحية )خسارة( السهم وبالتالي فإن ربحية
 .عن ربحية )خسارة( السهم الأساسية

 
 توزيعات أرباح مستحقة   -14
 

 حتى  2021ديسـمبر  5لفترة من ا) م    2022سـبتمبر    30حتىم    2022يونيو    14من  الفترة  لا يوجد توزيعات ارباح معلنة خلال
حساب توزيعات    فيوفيما يلي الحركة   لا يوجد(  :  2021سبتمبر   7  حتى  2021يونيو    11لفترة من  ا) : لا يوجد(2022مارس    3

 : الأرباح المستحقة 

 م 2021ديسمبر  4 2022يونيو  13 م 2022سبتمبر  30 
 )مراجعة( )مراجعة( )غير مُراجَعة( 

    
 205,043,020 192.364.589 184,924,208 الفترة / السنة   الرصيد في بداية 

 ( 12.678.431) (7,440,381) ( 3,054,332) الفترة / السنة المسدد من توزيعات الأرباح خلال 

 192.364.589 184,924,208 181,869,876 السنة  /الرصيد في نهاية الفترة 
 

الرصيد المتبقي المتعلق بتوزيعات الأرباح المعلنة عن الأعوام من   م 2022سبتمبر  30تمث ِل توزيعات الأرباح مستحقة الدفع كما 
هـ المعلقة إلى حين استكمال إجراءات التحويل البنكي اللازمة من قبِل بعض المساهمين قبل سداد المدفوعات.  1441هـ حتى  1415

:  هـ1443ذو القعدة    14م الموافق    2022يونيو    13مليون ريال سعودي )  112,75نكية مستقلة بقيمة  تحتفظ الشركة بحسابات ب 
تخص   مليون ريال سعودي(    115.36:  ـه 1443ربيع الثاني    29الموافق  م  2021ديسمبر    4)  مليون ريال سعودي(    114.18

 توزيعات أرباح مستحقة الدفع إلى مساهمي الشركة. 
 
 الالتزامات المحتملة   -15
 

الشركة في   نيابة عن  البنوك  الصادرة من بعض  الضمان  المحتملة مقابل خطابات  الالتزامات  مبلغ   م  2022سبتمبر    30بلغت 
م 2021ديسمبر    4)  ريال سعودي(  2,000,000  :هـ، 1443ذو القعدة    14م الموافق    2022  يونيو  13ريال سعودي )  2,000,000

 . (ريال سعودي 2,000,000:  ـه 1443ربيع الثاني  29الموافق 
 

ذو    14م الموافق    2022يونيو    13مليون ريال سعودي )  36,11، ارتباطات بقيمة  2022سبتمبر    30كان لدى الشركة، كما في  
 .ريال سعودي(  مليون  64.54  :  ـه1443ربيع الثاني    29الموافق  م  2021ديسمبر    4) مليون ريال سعودي(  42,17:  هـ1443القعدة  

 تتعلق بمصاريف رأسمالية.
 
 التغيرات الموسمية  -16
 

إن نتائج الأعمال للفترة لا تمثل بالضرورة مؤشراً دقيقاً عن النتائج الفعلية لأعمال السنة كاملة، حيث تزيد إيرادات نشاط تشغيل 
الفندقية للشركة خلال موسمي الحج والعمرة وكذلك خلال فترة الإجازات الصيفية، وتقل وتنخفض الإيرادات بعض الشقق والغرف  

الشيء خلال بقية أيام السنة. وتنعكس هذه التغييرات على النتائج المالية لأعمال الشركة خلال الفترة. وعليه، فإن نتائج الأعمال  
 ً    عن النتائج الفعلية للسنة ككل. لهذه الفترة قد لا تمثل مؤشراً دقيقا
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 الدعاوى القضائية -17
 
ِّ الغير أ(   قضايا مقامة من الشركة بحق 

دت قيمتها الإجمالية    - ِ الغير حُد ِ مليون ريال سعودي بالإضافة إلى دعوى    14,1توجد دعاوى قضائية أقامتها الشركة بحق 
   قضائية أخرى غير محددة القيمة عن إخلاء عقار.

 
ل السابق للفندق "ميلينيوم وكوبثورن الشرق الأوسط القابضة المحدودة" لاسترداد    - أقامت الشركة دعوى قضائية بحق المشغ ِ

بقيمة   الفر  39رصيد مدين  الأدنى من  الحد  الموقَّعة مع شركة مكة مليون ريال سعودي يمثل  للاتفاقية  المضمون وفقًا  ق 
للإنشاء والتعمير بالمحكمة الاقتصادية، غير أن الدعوى لم يفُصل فيها حتى الآن، حيث إن الدعوى في مرحلة التحكيم حاليًا. 

لت الشركة مخصصات كافية مقابل الرصيد المدين، وفقًا لرأي إدارة الشركة ومستشارها القانوني.   وسجَّ
 

ِ هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة )"الهيئة"( عن أتعاب الاستشارات والتصاميم والنماذج    - رفعت الشركة دعوى قضائية بحق 
بنحو   الشركة  تكبدتها  مختلفة  أخرى  تكاليف  إلى  الطريق    17.36بالإضافة  مشروع  دراسات  نظير  سعودي  مليون ريال 

هـ. واستأنفت الهيئة الدعوى،    1424جُمادى الأولى    14الصادر بتاريخ    22589الموازي الغربي بموجب الأمر السامي رقم  
ومع ذلك، صدر حكم الاستئناف لصالح الشركة وإلزام الهيئة بتعويض الشركة عن التكلفة المتكبَّدة، فيما استأنفت الهيئة خلال 

ل الدعوى قيد النظر. وتعتقد الشركة ، ولا تزاهـ(1443ربيع الثاني    29م )الموافق    2021ديسمبر    4السنة المنتهية في  
 بأنها جُن ِبت مخصصات كافية مقابل الأرصدة المدينة وفقًا لرأي إدارة الشركة ومستشارها القانوني.

 
ِّ الشركة   ب( قضايا مُقامَة من الغير بحق 

ريالًا سعوديًا وقضية غير محددة القيمة عن إنهاء عقد. وأفاد   4,200,000توجد قضايا مُقامَة بحق الشركة مُحدَّدة القيمة بمبلغ  
 المرفوعة.  بالقضايا المستشار القانوني للشركة بأنَّ الشركة تتمتع بموقف قوي للفوز 
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ملائمة تطبيق سياساتها وتقديراتها ، نفذت إدارة الشركة تقييما شاملا لتحديد مدى  م  2022سبتمبر    30خلال الفترة المنتهية في  
اسات وافتراضاتها المحاسبية على القوائم المالية. وبناءً على هذا الإجراء، خَلصَُت الإدارة إلى أنه في السنوات السابقة لم تطُبَّق السي

المتاح الموثوقة  المالية  المعلومات  بعض  وأنَّ  والأرصدة  المعاملات  بعض  على  صحيحا  تطبيقا  تقديرات المحاسبية  لتحديد  ة 
 وافتراضات مناسبة لم تؤُخذ في الاعتبار أثناء تحديد الافتراضات الملائمة المستخدمة. وأجُرِيَ لاحقًا تعديل أرصدة الفترات السابقة، 

حت الأخطاء بتعديل كل بند من بنود القوائم المالية المتأثر عن الفترات السابقة، وذلك على النحو التالي:   وصُح ِ
 

    1تعديل 
الشركة   )إيضاح    96,392,516تمتلك  للتطوير  عمر  جبل  شركة  في  قياس  7سهمًا  إعادة  أجري  الشركة،  لسياسة  وفقًا   .)
أعُيِدَ قياس دون قصد    86,210,811 الدخل الشامل الآخر. ومع ذلك، فقد  العادلة من خلال  سهم    10,181,705سهما بالقيمة 

ريال سعودي للسهم بدلًا من إعادة قياس الأسهم بالكامل بالقيمة   10ة بالقيمة الاسمية البالغة  رأسمال عيني تخص نفس الفئة والمعامل
 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وفقًا لسياسة الشركة. 

 
   2تعديل 

رة إلى الغير. وبتاريخ 4تتألف العقارات الاستثمارية من مركز تجاري والفندق والأبراج و   2021 ديسمبر 4 عقارات أخرى مؤجَّ
، احتسُبت القيم العادلة لجميع العقارات الاستثمارية بناءً على تقييمات نفذها الخبير الخارجي (هـ1443ربيع الثاني   29 م )الموافق

ك مليون ريال سعودي في عقارين كما في السنة المالية المنتهية في ذل  4.3للإدارة. وأشارت التقييمات إلى انخفاض في القيمة قدره  
ة للنقد، إلا أنه تم احتساب قيمها العادلة  التاريخ. وعلى الرغم من أنَّ الإدارة حدَّدت أن هذه العقارات كانت وحدات منفصلة مُدِرَّ
بالرجوع إلى المنهجية والافتراضات المناسبة وكانت القيم العادلة أقل من القيم الدفترية، لم يتم إثبات الانخفاض في القيمة عن غير 

 ي السنة المالية المعنية.قصد ف
 

    3تعديل 
ل الخسائر المتراكمة بناءً   أجُرِيَ في السنوات السابقة تعديل القيمة الدفترية للاستثمار في شركة جرهم للتنمية والتطوير لإظهار تحمُّ

 سعودي حتى تاريخ التقرير مليون ريال  14.9م، وأدُرِجَت بمبلغ  2017ديسمبر    31على آخر قوائم مالية مراجعة للسنة المنتهية في  
رت الإدارة أنه في ضوء المعلومات الموثوقة الموجودة على النحو المفصل أدناه التي لم تعالج معالجة صحيحة في   الأخير. وقرَّ
  السنوات السابقة والتي تشير بوضوح إلى عوامل انخفاض قيمة الاستثمار، كان ينبغي الاعتراف بالانخفاض الكامل في القيمة في

 أقرب فترة معروضة. 
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م وأتُيحت في السنوات السابقة حيث أظهرت خسائر إضافية.  2018أصُدِرَت القوائم المالية لشركة جرهم للتنمية والتطوير لعام   -

رصيد دائن مقابل حقوق الملكية، وأظُهِرَت  كما أشارت هذه القوائم المالية إلى إثبات أصل غير ملموس هام أنُشئ داخليًا مع  
كتعديلات في السنوات السابقة في هذه القوائم المالية. ولم تتوفر معلومات كافية للشركة لتحديد مدى ملاءمة إثبات الأصل غير  

 الملموس هذا. 
 ابقة حيث أظهرت خسائر إضافية.  م وأتُيحت في السنوات الس2019أصُدِرَت القوائم المالية لشركة جرهم للتنمية والتطوير لعام   -
 

 لم تتوفر أي خطة عمل لشركة جرهم للتنمية والتطوير.
 

  4تعديل 
مليون ريال سعودي    43.7في السنوات السابقة ربطًا زكويًا مطالبة بزكاة إضافية بقيمة    هيئة الزكاة والضريبة والجماركأصدرت  

مليون ريال سعودي مقابل  35.9تقييم الإدارة، كان ينبغي تجنيب مخصص بقيمة  هـ. وبناءً على 1441هـ حتى 1438للأعوام من 
إجمالي هذه المطالبات الإضافية عن السنوات المذكورة وفقا للسياسة المحاسبية للشركة، ومن ثمَّ، قدَّرت الإدارة أن مخصص الزكاة 

 زكاة السنوات السابقة.  للسنوات المذكورة سابقًا قد جُن بِ بالنقص، وخَلصَُت إلى تعديل مخصص
 

   5تعديل 
حول القوائم المالية المرفقة، قدَّرت الإدارة أنه في 9بالإشارة إلى المبلغ المستحق من جهة ذات علاقة كما هو مذكور في الإيضاح  

المتوقع تسوية المبلغ ظل عدم وجود عقد رسمي موقَّع مع شركة جبل عمر للتطوير يبي ِن شروط السداد مع تواريخ مُحدَّدة، من  
 المستحَق عند الطلب، ولذلك، كان ينبغي تصنيف هذه المبالغ كموجودات متداولة منذ الإثبات الأولي لها: 

 
 يبي ِن الجدول التالي ملخص تأثير التعديلات على القوائم المالية للشركة:   

 
 نهاية السنة   - 2021ديسمبر  4كما في    

 

 
 التعديل
 إيضاح

الرصيد المعروض 
 كما هو مُعدَّل  تأثير التعديلات  سابقاً 

     التأثير على قائمة المركز المالي 
     

     الموجودات غير المتداولة
 219,002,124 (4,387,700) 223,389,824 2 عقارات استثمارية

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  
 2,685,901,088 181,234,349 2,504,666,739 1 الدخل الشامل الآخر 

 - ( 14,897,030) 14,897,030 3 استثمار في شركة زميلة
 - (309,564,950) 309,564,950 5 مبلغ مستحق من جهة ذات علاقة 

     
     الموجودات المتداولة

 309,564,950 309,564,950 - 5 مبلغ مستحق من جهة ذات علاقة 
     

     الملكية حقوق 
أرباح غير محققة من موجودات مالية بالقيمة 

 1,715,951,693 181,234,349 1,534,717,344 1 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 108,846,036 (4,387,700) 164,085,838 2 ارباح مبقاة 
 3 - (14,897,030 ) - 
 4 - (35,955,072 ) - 
     

     المتداولة المطلوبات 

 51,612,036 35,955,072 15,656,964 4 الزكاة
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 2022مارس  3 حتى  2021ديسمبر  5للفترة من   
 التعديل 

 إيضاح
الرصيد المعروض 

 الرصيد بعد التعديل  تأثير التعديلات  سابقاً 
الخسارة والدخل  التأثير على قائمة الربح أو  

 الشامل الآخر
    

     
     الدخل الشامل الآخر:  

البنود التي لن يعُاد تصنيفها إلى قائمة الربح  
 أو الخسارة في الفترات اللاحقة: 

 
   

تقييم   خسائرصافي   إعادة  من  محققة  غير 
خلال   من  العادلة  بالقيمة  مالية  موجودات 

 (319,772,049) 7 الدخل الشامل الآخر 

 
 
(40,735,961 ) 

 
 
(360,508,010) 

 (351,743,343) ( 40,735,961) (311,007,382) 7 للفترة  ةالشامل  الخسارةإجمالي 

     
 

 2021سبتمبر  7 حتى 2021 يونيو 11للفترة من   
 التعديل 

 إيضاح
الرصيد المعروض 

 الرصيد بعد التعديل  تأثير التعديلات  سابقاً 
التأثير على قائمة الربح أو الخسارة والدخل  

 الشامل الآخر
    

     
     الدخل الشامل الآخر:  

البنود التي لن يعُاد تصنيفها إلى قائمة الربح  
 اللاحقة: أو الخسارة في الفترات 

 
   

تقييم   خسائرصافي   إعادة  من  محققة  غير 
خلال   من  العادلة  بالقيمة  مالية  موجودات 

 (206,905,946) 7 الدخل الشامل الآخر 

 
 
(24,436,092 ) 

 
 
(231,342,038) 

 (219,578,093) ( 24,436,092) (195,142,001) 7 للفترة  ةالشامل  خسارةإجمالي ال

     
 

 6تعديل 
ــ(1443ربيع الثاني   29م )الموافق   2021ديسـمبر    4كما في   ، احتسُـبت القيم العادلة للعقارات الاسـتثمارية بناء على تقييمات هــــ

ــة في تقييم العقارات  ص ــ ِ ــعودية للمقي مِين المعتمدين ومتخص ــو بالهيئة الس ــركة عض ــيما للتقييم العقاري؛ وهي ش ــركة س أجرتها ش
ــتثمارية. وبلغت القيمة ا ــاس   4,839,658,959لعادلة للعقارات  الاس ــنة النظر في الأس ــعوديًا. وأعادت الإدارة خلال الس ريالًا س

ــتخدَمة في تحديد التقييمات يلزم على الإدارة   ــية المس ــتخدمين في التقييمات، وحدَّدت أن أحد الافتراضــات الرئيس والافتراض المس
كمـا في تـاريخ التقرير المـالي. وعليـه، تعتقـد الإدارة أن إجمـالي   تغييرهـا لتعكس ظروف الســـــوق والممـارســـــات والظروف القـائمـة

ريالًا   2,820,202,997القيمة العادلة المُعدَّلة للعقارات الاســــتثمارية مع الأخذ بعين الاعتبار الافتراضــــات الرئيســــة المعقولة  
 سعوديًا.
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بما يتماشى مع لقائمة المركز المالي  م  2021ديسمبر  4كما في   السنة الماضيةفضلًا عن التعديلات، أعِيد تصنيف بعض أرقام 
 عرض الفترة الحالية. 

 الرصيد بعد التسوية  التسوية الرصيد قبل التسوية 
    
    

 315,642,801 6,077,851 309,564,950 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 

 113,712,048 (5,809,895) 119,521,943 ذمم مدينة تجارية
 29,627,509 231,917 29,395,592 مبالغ مدفوعة مقدمًا وموجودات متداولة أخرى 

 (8,488,556) 2,636,362 ( 11,124,918) إيرادات مؤجلة 
 (6,843,747) 23,274,619 ( 30,118,366) ذمم دائنة تجارية  

 (3,136,235) (3,136,235) - مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 
 ( 77,316,547) ( 23,274,619) ( 54,041,928) مصاريف مستحَقة الدفع ومطلوبات متداولة أخرى  

 ══════════ ══════════ ══════════ 

 
بما يتماشى مع عرض  الربح او الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموجزة  لقائمة  أعِيد تصنيف بعض أرقام السنة الماضية    وقد

 الفترة الحالية. 
 الرصيد بعد التسوية  التسوية الرصيد قبل التسوية 
    

    2022مارس  3 حتى  2021ديسمبر  5للفترة من 

   (31,843,504)   8,830,083 ( 40,673,587) تكلفة إيرادات
   23,405,705 8,830,083 14,575,622 إجمالي الربح 

   (14,416,303)   (8,829,083) (5,587,220) مصاريف عمومية وإدارية 
 ═════════ ═════════ ══════════ 

    2021سبتمبر  7 حتى 2021يونيو  11 للفترة من

   (21,139,431)   7,447,507 ( 28,586,938) تكلفة إيرادات
 23,527,253   7,447,507 16,079,746 إجمالي الربح 

   (10,703,741)  (7,452,507) (3,251,234) مصاريف عمومية وإدارية 

 ═════════ ═════════ ══════════ 
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لها أثر جوهري  م من شأنها أن يكون  2022  سبتمبر  30المنتهية في    الفترةفي رأي الإدارة، لا يوجد أحداث لاحقة جوهرية منذ  
   على قائمة المركز المالي للشركة كما يتضح في هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.
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القوائم المالية الأولية    الآخرةجمادى    5  م )الموافق  2022ديسمبر    29من قبل مجلس الإدارة في    للإصدار  الموجزةتم اعتماد 
 هـ(. 1444


