
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 شركة مكة للإنشاء والتعمير 
 )شركة مساهمة سعودية(

 

 المستقل الحسابات القوائم المالية وتقرير مراجع
 

 ه ـ1443جُمادى الأولى  1من  القصيرة للفترة
 هـ  1443ذي القعدة  14حتى 

 )تاريخ إقفال الفترة الهجرية(
 



 )شركة مساهمة سعودية(  شركة مكة للإنشاء والتعمير

 المالية وتقرير مراجع الحسابات المستقل   القوائم
 ( الهجرية الفترة  إقفالهـ )تاريخ 1443 القعدة  ذو 14 في كما
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل إلى السادة المساهمين في  
 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 التقرير عن مراجعة القوائم المالية 

 
 رأي متحفظ 

ذي    14والتعمير )شركة مساهمة سعودية( )"الشركة"(، التي تشمل قائمة المركز المالي كما في  لقد راجعنا القوائم المالية لشركة مكة للإنشاء  
  القصيرة وقائمة التغيُّرات في حقوق الملكية وقائمة التدفقات النقدية عن الفترة    ، وقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  ،هـ1443القعدة  
هـ، والإيضاحات المرفقة بالقوائم المالية، بما في ذلك ملخص بالسياسات المحاسبية  1443القعدة    ذي   14هـ حتى  1443جُمادى الأولى    1من  

 الهامة. 
 

تظُهِر بعدلٍ، من كا التأثيرات المحتمَلة للأمور المبيَّنة ضمن فقرة أساس الرأي المتحفظ، فإن القوائم المالية  فة النواحي  وفي رأينا، باستثناء 
هـ 1443جُمادى الأولى    1من    القصيرةهـ وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية للفترة  1443ذي القعدة    14ي للشركة كما في  الجوهرية، المركز المال

القعدة    14حتى   الأخرى  1443ذي  والمعايير والإصدارات  السعودية،  العربية  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقاً  هـ 
 ة السعودية للمراجعين والمحاسبين.المعتمَدة من الهيئ 

 
 أساس الرأي المتحفظ 

  144.4( حول القوائم المالية المرفقة، بلغت الذمم المدينة التجارية  11هـ، وكما أفُصِحَ عنه في إيضاح )1443ذي القعدة    14كما في   . 1
مليون ريال سعودي. لقد طلبنا مستندات مؤيدة كافية للتحقُّق    29.9مليون ريال سعودي جُن ِب لها مخصص خسارة ائتمانية متوقعة بقيمة  

انات المالية المستخدَمة في احتساب خسائر الائتمان المتوقعة، لكننا لم نتسلَّم ذلك. لذلك، لم نتوصَّل إلى قناعة بشأن تقييم رصيد  من دقة البي 
  مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة الذمم المدينة التجارية. وعليه، لم نتمكَّن من تحديد ما إذا كان من اللازم إجراء أي تعديل على  

 المقارنة والإفصاح عن المخاطر الائتمانية ذات الصلة. السنة فترة الحالية وأعمال الشركة للائج وكذلك نت 
 

ن المبالغ المستحَقة من جهات ذات علاقة مبلغاً مستحقاً من شركة جبل عمر للتطوير بقيمة  1443ذي القعدة    14كما في   . 2   309,6هـ، تتضمَّ
أي تقييم لتحديد خسارة الائتمان المتوقعة المتعلقة بهذا   بإجراء الإدارة تقم . لم ( 10) اح الإيضمليون ريال سعودي كما هو مفصَح عنه في 

ولا عن الفترات السابقة المعروضة والذي يعُتبر مخالفا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمَدة في    التقرير الماليالرصيد كما في تاريخ  
الإدارة بعمل تقييم لتحديد خسائر الائتمان المتوقعة وفقا لمتطلبات المعايير الدولية للتقرير المالي   فيما لو قامتالمملكة العربية السعودية.  
عض العناصر في القوائم المالية المرفقة، بما في ذلك أرقام  ب على تأثيرًا جوهرياً   ينتج عن ذلك، قد ةالسعودي ربية المعتمدة في المملكة الع

 المقارنة، مع الإفصاحات ذات الصلة. ولم يحُدَّد التأثير المحتمَل على القوائم المالية للفترة الحالية ولا للفترات السابقة.  
 

أخرى دُفعة مُقدَّمة من عملاء بصافي مبلغ قدره    ومطلوبات متداولةتتضمن المصروفات مستحقة الدفع  هـ،  1443ذي القعدة    14كما في   . 3
مليون ريال سعودي. لقد طلبنا التفاصيل والتحليلات ذات الصلة وكذلك الوثائق المؤيدة لفهم كيفية نشوء هذا الرصيد في البداية    28,4

والأرصدة ومعقوليتها، لكننا لم نتسلَّم ذلك. ولذلك، لم نتمكَّن من الاقتناع بأصل نشوء وطبيعة واكتمال  نشوء المعاملات  مدى دقة  ولتحديد  
والأرصدة في أي حسابات أخرى ذات صلة. وعليه، لم نتمكَّن من تحديد ما إنْ كانت هناك حاجة لإجراء أي  ،  وهذا الحساب ،المعاملات

 ذلك الأرصدة الافتتاحية.  تعديلات على هذه القوائم المالية، بما في 
 

هـ، تشتمل القوائم المالية المرفقة على ضريبة قيمة مضافة مستحَقة الدفع ومصاريف مُستحَقة الدفع بقيمة  1443ذي القعدة    14كما في   . 4
المنتهية    مليون ريال سعودي للفترة  103.1مليون ريال سعودي، على التوالي، وتكاليف إيرادات بقيمة    18.7وألف ريال سعودي   32.7

في ذلك التاريخ. وقد تأثَّرت هذه الأرصدة وبعض الحسابات الأخرى من حساب بعنوان "رصيد الحساب الجاري" من خلال تعديل مبالغ  
ولقد طلبنا أي تفسيرات وأي    مليون ريال سعودي، على التوالي.  2.2ومليون ريال سعودي    6.7ومليون ريال سعودي    36.9إجماليها  

لفهم كيفية نشأة الأرصدة في البداية وللاقتناع بشأن نشأة ودقة ومعقولية التعديلات والمعاملات والأرصدة المتأث ِرة بهذه  مستندات مؤيدة  
تحديد ما إنْ كانت هناك حاجة لإجراء أي تعديلات على هذه الحسابات والتأثير ذي  من  التعديلات، لكننا لم نتسلَّم ذلك. وعليه، لم نتمكَّن  

 ه القوائم المالية، بما في ذلك الأرصدة الافتتاحية. الصلة على هذ
 

ير مُبيَّنة بالتفصيل  لقد أجرينا مراجعتنا وفقاً لمعايير المراجعة الدولية المُعتمَدة في المملكة العربية السعودية. وإنَّ مسؤولياتنا بمقتضى تلك المعاي 
يرنا. وإنَّنا مستقلون عن الشركة وفقاً لقواعد سلوك وآداب المهنة المُعتمَدة في  في فقرة "مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية" من تقر

قوائم المالية، كما أننا التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لتلك القواعد. ونعتقد بأنَّ أدلة  للالمملكة العربية السعودية ذات الصلة بمراجعتنا  
   كافية وملائمة لأن توفر أساسًا لإبداء رأينا المتحفظ.المراجعة التي حصلنا عليها 
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل إلى السادة المساهمين في  
 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )تتمة( )شركة مساهمة سعودية(  

 
 الأمور الرئيسة للمراجعة 

رة الحالية.  إن الأمور الرئيسية للمراجعة هي تلك الأمور التي كانت، بحسب حكمنا المهني، لها الأهمية البالغة عند مراجعتنا للقوائم المالية للفت 
 ً مستقلاً حول هذه   وقد تم تناول هذه الأمور في مراجعتنا للقوائم المالية ككل، وفي سياق تكوين رأي المراجعة بهذا الصدد، كما أننا لا نقدم رأيا

لجة  الأمور. فضلًا عن الأمور المبينة في فقرة أساس الرأي المتحفظ، ففيما يتعلق بكل أمر من الأمور المبينة أدناه، يرد وصفنا لكيفية معا
 إجراءات المراجعة الأمر في ذلك السياق.  

 
قوائم المالية " في تقريرنا، بما في ذلك ما يتعلق بهذه الأمور.  لقد استوفينا مسؤولياتنا المذكورة في قسم "مسؤوليات المراجع عن مراجعة ال

نتا توفر  المالية.  القوائم  الجوهري في  التحريف  لتقييمنا لمخاطر  التي صُممت للاستجابة  تنفيذ الإجراءات  ئج وبناءً عليه، تضمنت مراجعتنا 
ها لمعالجة الأمور أدناه ـ أساساً لرأينا المتحفظ حول مراجعة القوائم  إجراءات المراجعة التي قمنا بها ـ بما في ذلك الإجراءات التي تم تنفيذ

 المالية المرفقة.  
 

 كيفية معالجة هذا الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئيسي  

 
والضريبة   الزكاة  هيئة  عن  الصادرة  الزكوية  المطالبات  عن  المحاسبة 

 والجمارك )"الهيئة"( 
 

تم    قائمة ربوط زكويةكان لدى الشركة    هـ،  1443ذو القعدة    14في  كما  
هـ  1441هـ إلى    1438للأعوام من   الهيئةاستلامه في فترات سابقة من  

بمبلغ    مطالبة إضافية  الشركة    43.6بزكاة  قدمت  سعودي.  مليون ريال 
 . على الربوط المصدرة اعتراضات

 
بتسجيل    الشركةقامت    هـ،  1443ربيع الثاني    29حتى العام المنتهي في  

في    الربوط مليون ريال سعودي مقابل تلك    8فقط بمبلغ    جزئي   مخصص 
كان   وتقييماتها،واستناداً إلى مراجعات الإدارة    ذلك،الفترات السابقة. ومع  

مخصص يجب   البالغ    ىعل  تكوين  المتبقي  ريال    35.9الرصيد  مليون 
 ذلكقامت الإدارة بتصحيح    وبالتالي،  السابقة، سعودي خلال تلك الفترات  

 . ( 29) السنوات السابقة كما هو موضح في إيضاح  تعديل ارقاممن خلال 
 

اعتبرنا هذا أمر مراجعة رئيسي نظرًا لأهمية المبالغ الإضافية التي طالبت  
الهيئة   الزكاة  بها  مخصص  تحديد  ويتضمن  الزكاة،  مخصص  وتعديل 

تقديرات وأحكام جوهرية من الإدارة تشتمل على احتساب الوعاء الزكوي  
والأرباح الخاضعة للزكاة وفقاً لأنظمة الزكاة وضريبة الدخل المعمول بها 
في المملكة العربية السعودية، التي قد تخضع لتفسيرات مختلفة. وقد يختلف  

ال والاعتراضات  المبلغ  الإقرارات  عن  جوهرياً  اختلافاً  للربوط  نهائي 
 المُقدَّمة من الشركة. 

 
( حول القوائم المالية للاطلاع على مزيد  4يرُجى الرجوع إلى الإيضاح )

( للاطلاع  2والإيضاح )  ، من التفاصيل بشأن السياسات المحاسبية الهامة
( للاطلاع على  20اح )والإيض  ،على التقديرات والأحكام المحاسبية الهامة

)تفاصيل الإفصاحات ذات الصلة تعديل    على لاع  ( للاط29، والايضاح 
 .ارقام السنة السابقة

 
 
 

 
تضمنت إجراءات المراجعة التي قمنا بها، من بين أمور أخرى،  

 ما يلي: 
  

كفاية   ◄ مدى  تقدير  في  الإدارة  لإجراءات  فهم  على  حصلنا 
واساس تعديل ارقام السنوات   مخصص الزكاة للربوط المعلقة 

 . السابقة
 

مدى  ◄ لتقييم  لنا  التابعين  الداخليين  الزكاة  خبراء  بإشراك  قمنا 
قِبل   من  المستخدمة  الهامة  والتقديرات  الافتراضات  ملائمة 
 إدارة الشركة واستشاري الزكاة الخارجي الخاص بالشركة.  

   
مبلغ    الخطابات والمراسلات بين الشركة والهيئة لتحديد  راجعنا ◄

 الربوط الإضافية التي طالبت بها الهيئة.
   

لدى   ◄ بالحوكمة  المكلفين  مع  اجتماعات  في  بالمشاركة  قمنا 
الشركة للحصول على آخر المستجدات بشأن الأمور المتعلقة  

 بالزكاة ونتائج التواصل مع الهيئة.  
 
القوائم   ◄ في  العلاقة  ذات  الإفصاحات  كفاية  مدى  بتقييم  قمنا 

 المالية. 

 
  



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 تقرير مراجع الحسابات المستقل إلى السادة المساهمين في  
 شركة مكة للإنشاء والتعمير  

 )شركة مساهمة سعودية( )تتمة( 
 

 الأمور الرئيسة للمراجعة )تتمة( 
 

 كيفية معالجة هذا الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئيسي 

 
 تقييم العقارات الاستثمارية 

في   القعدة    14كما  للعقارات  1443ذي  الدفترية  القيمة  بلغت  هـ، 
مليون ريال سعودي، مع إفصاح عن القيمة العادلة بقيمة    216الاستثمارية  

 مليون ريال سعودي.  2,918
 

الاستهلاك  حسم  بعد  بالصافي  بالتكلفة،  الاستثمارية  العقارات  أدُرِجَت 
في الانخفاض  ناشئة عن  متراكمة  وأي خسائر  في    المتراكم  كما  القيمة 

للعقارات   العادلة  القيم  عن  الشركة  تفصح  كما  المالية،  القوائم  تاريخ 
المعتمَدة   المالي  للتقرير  الدولية  المعايير  لمتطلبات  وفقاً  الاستثمارية 
عيَّنت   العادلة،  القيم  عن  الإفصاح  وبغرض  السعودية.  العربية  بالمملكة 

مستقلًا   معتمَدًا  خارجياً  مقي مًِا  العادلة  الشركة  القيم  ر  يقد ِ )"المقي مِ"(، 
نموذج   باستخدام  الاستخدام  قيْد  والقيم  السوق  تقييم  منهجية  باستخدام 

 التدفقات النقدية المستقبلية المخصومة. 
 

النظر في الأساس والافتراض المستخدميْن   الفترة وأعادت الإدارة خلال  
في كما  التقييمات  أحد  1443الثاني    ربيع  29في  أن  وحدَّدت  هـ، 

يلزم على الإدارة   التقييمات  تحديد  المستخدَمة في  الرئيسية  الافتراضات 
في   القائمة كما  والظروف  والممارسات  السوق  لتعكس ظروف  تغييرها 

الإفصاح عن سنة المقارنة  بتعديل  لإدارة  وعلية قامت ا   تاريخ القوائم المالية 
 (.  29على النحو المُفصَح عنه في إيضاح )

 
تقُيَّم العقارات الاستثمارية بناءً على التقديرات والافتراضات مثل القيمة  
الإيجارية ومعدلات الإشغال ومعدلات الخصم ومعرفة السوق والمعاملات  

 التاريخية. 
 

ولقد اعتبرنا هذا أمر مراجعة رئيسي لأهمية الإفصاح عن القيمة العادلة  
تقييم   عملية  وتعقيد  وأهمية  الاستثمارية  العقارية    الاستثماراتللعقارات 

 واعتمادها على مجموعة من التقديرات والافتراضات.  
 

( حول القوائم المالية للاطلاع على مزيد  4يرُجى الرجوع إلى الإيضاح )
( للاطلاع  2فاصيل بشأن السياسات المحاسبية الهامة والإيضاح )من الت 

على    ( للاطلاع7الهامة والإيضاح )على التقديرات والأحكام المحاسبية  
( للاطلاع على تعديل  29، والايضاح )تفاصيل الإفصاحات ذات الصلة

 .ارقام السنة السابقة

 
 

 نفَّذنا الإجراءات التالية المتعلقة بتقييم العقارات الاستثمارية:  
 

تقييم السياسات ومدى معقولية التقديرات المحاسبية التي   •
 استخدمتها الشركة. 

 

 تقييم موضوعية واستقلالية وكفاءة وخبرات المقي مِ.  •
 

 أشركنا متخصصينا لتقييم: •
 

المحتسبة   - العادلة  القيمة  معقولية  والافتراضات  مدى 
الرئيسية، بما في ذلك توقعات التدفقات النقدية ومعدل  

 الخصم المستخدَم. 
 

ة وتقييم تأثيرها على القيمة  - تحليل الافتراضات الهامَّ
الافتراضات   في  التغيُّرات  تأثير  وتقييم  العادلة 
 الرئيسية على الاستنتاج الذي توصَّلت إليه الإدارة. 

 

والإفص • العرض  كفاية  مدى  يتعلق  فحص  فيما  احات 
وتحليل   الرئيسية  والتقديرات  الصلة  ذات  بالافتراضات 

   الحساسية في القوائم المالية المرفقة. 

 
 أمور أخرى 

هـ مراجع آخر أبدى رأياً غير متحفظٍ حول تلك القوائم المالية  1443ربيع الثاني    29راجع القوائم المالية للشركة للسنة المنتهية في   . 1
 م(.  2022فبراير   28هـ )الموافق 1443رجب  27بتاريخ 

 

ضافية المعروضة في قائمة الربح أو الخسارة  ( حول القوائم المالية المرفقة، فإن معلومات المقارنة الإ2كما هو مبيَّن في الإيضاح ) .2
هـ لم تخضع للمراجعة، وهي معروضة  1442شوال    29والدخل الشامل الآخر والإيضاحات ذات الصلة بها لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 لأغراض المقارنة فقط. 
  



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 تقرير مراجع الحسابات المستقل إلى السادة المساهمين في  
 شركة مكة للإنشاء والتعمير  

 )شركة مساهمة سعودية( )تتمة( 
 

 مسؤوليات الإدارة والمكلَّفين بالحوكمة عن القوائم المالية 
الدولية للتقرير المالي المعتمَدة بالمملكة العربية السعودية  إنَّ الإدارة مسؤولة عن إعداد القوائم المالية وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير  

والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمَدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين وأحكام نظام الشركات والنظام الأساسي للشركة وعن  
 خالية من تحريفٍ جوهري ناتج عن غش أو خطأ.  الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة ضرورية لتمكينها من إعداد قوائم مالية

 
ح، حسبما هو  وعند إعداد القوائم المالية، فإنَّ الإدارة مسؤولة عن تقييم مقدرة الشركة على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية والإفصا

لمحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة بتصفية الشركة أو  ملائم، عن الأمور ذات العلاقة بمبدأ الاستمرارية، وتطبيق مبدأ الاستمرارية في ا
 إيقاف عملياتها، أو ليس هناك خيار واقعي بخلاف ذلك. 

 
 إنَّ المكلَّفين بالحوكمة هم المسؤولون عن الإشراف على عملية إعداد التقرير المالي للشركة. 

 
 مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية  

ي الحصول على تأكيد معقول عما إذا كانت القوائم المالية ككل خالية من تحريف جوهري سواء بسبب غش أو خطأ، وإصدار  تتمثل أهدافنا ف
للمعايير تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. والتأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، لكنه لا يضمن أن المراجعة التي تم القيام بها وفقاً  

ة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ستكشف دائماً عن التحريف الجوهري عند وجوده. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش  الدولية للمراجع
ون  أو خطأ وتعُدَ جوهرية، بمفردها أو في مجموعها، إذا أمكن بشكل معقول توقع أنها ستؤثر على القرارات الاقتصادية التي يتخذها المستخدم

 قوائم المالية. بناءً على هذه ال
 

زعة الشك  وكجزءٍ من المراجعة وفقاً لمعايير المراجعة الدولية المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهني ونحافظ على ن 
 المهني خلال المراجعة. كما أننا نقوم بما يلي: 

 
القوائم   ▪ الجوهرية في  التحريفات  أو خطأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات مراجعة  تحديد وتقييم مخاطر  ناتجة عن غش  المالية، سواء كانت 

لمواجهة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية وملائمة لتوفير أساسًا لإبداء رأينا. ويعد خطر عدم اكتشاف تحريف جوهري  
و تزوير أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز  ناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن الغش قد ينطوي على تواطؤ أ

 لإجراءات الرقابة الداخلية. 
 
الحصول على فهم للرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة، من أجل تصميم إجراءات مراجعة ملائمة وفقا للظروف، وليس بغرض إبداء   ▪

 رأي في فاعلية الرقابة الداخلية للشركة. 
 
 المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات العلاقة التي قامت بها الإدارة.  تقييم مدى ملاءمة السياسات  ▪

 













 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
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 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 
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 معلومات عن الشركة   -1
 

 ( 5م/)تأسَّست شركة مكة للإنشاء والتعمير )شركة مساهمة سعودية( )"الشركة"( وفقًا لنظام الشركات وذلك بموجب المرسوم الملكي رقم  
القعدة    13بتاريخ   التجارة والاستثمار رقم  1408ذي  قرار معالي وزير  تأسيسها بموجب  وتم إعلان  القعدة   21وتاريخ    859هـ  ذو 
 1بتاريخ    4031020101م(. والشركة مسجلة في مدينة مكة المكرمة بموجب سجل تجاري رقم  1989ونيو  ي  24هـ )الموافق  1409

 م(.1989يوليو  4هـ )الموافق 1409ذي الحجة 
 

 ، المملكة العربية السعودية.7134يقع المركز الرئيسي للشركة في مكة المكرمة، مركز فقيه التجاري، ص.ب 
 

ريال  1,648,162,400هـ:  1443  ربيع الثاني   29ريال سعودي )  1,648,162,400بلغ رأس المال  هـ،  1443ذي القعدة    14كما في  
 10سهم( مدفوعة بالكامل بقيمة اسمية تبلغ    164,816,240هـ:  1443  ربيع الثاني   29سهم )  164,816,240سعودي( يتكون من  
 ريال سعودي للسهم. 

  
لمجاورة للمسجد الحرام وامتلاك العقارات المجاورة للمسجد الحرام وتطويرها وإدارتها يتمثل النشاط الرئيسي للشركة في تعمير الأماكن ا

 واستثمارها وشراؤها وتأجيرها والقيام بكافة الأعمال الهندسية اللازمة للإنشاء والتعمير والصيانة وأعمال الهدم والمسح الخاصة بها. 
 

دمات الفندقية وخدمات المعتمرين. تتضمن هذه القوائم المالية النتائج والأنشطة  لدى الشركة سجلان فرعيان لممارسة أنشطة الضيافة والخ
 التشغيلية للفرعين التاليين:

 
 التاريخ  رقم السجل التجاري للفرع  موقع الفرع 

   
 ه ـ1424رمضان  18   4031045190 فندق وأبراج شركة مكة الفندقية 

 ه ـ1439ربيع الأول  18 4031102134 للمعتمرين فرع شركة مكة للإنشاء والتعمير لخدمات 
 
 أساس الإعداد وبيان الالتزام    -2
 
 أساس الإعداد    2-1

 ا يلي:تم إعداد هذه القوائم المالية وفقا لمبدأ التكلفة التاريخية باستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبي باستثناء البنود التالية المقاسة كم
 

 أساس القياس  البنود  
  

 موظفين لالتزام منافع مُحدَّدة ل
القيمة الحالية لالتزام المنافع المحددة باستخدام طريقة وحدة  

 الائتمان المتوقعة

 
 تم عرض القوائم المالية بالريال السعودي الذي يمثل العملة الوظيفية للشركة وعملة العرض لها.  

 
 التغيُّرات على نهاية السنة المالية 

المساهمون بالشركة في اجتماعهم بتاريخ   • للشركة من  2022مايو    16هـ )الموافق  1443شوال    15قرر  المالية  السنة  م( تغيير 
 14ديسمبر من كل عام. واستكُملت الإجراءات النظامية المتعلقة بتغيير السنة المالية بتاريخ    31لتنتهي في  الهجري إلى الميلادي  

م(. وهذه القوائم المالية تمثل القوائم المالية الهجرية الأخيرة للشركة التي تغطي الفترة  2022يونيو    13هـ )الموافق  1443ذي القعدة  
 هـ. 1443ذي القعدة  14هـ حتى 1443جُمادى الأولى  1ابتداءً من  القصيرة

 

لمعيار  هـ )انظر الإيضاح أعلاه( وفقًا  1443ذي القعدة    14هـ حتى  1443جُمادى الأولى    1أعُِدَّت هذه القوائم المالية للفترة من   •
الالمعتمد    34المحاسبة الدولي   مالية المقارنة المعروضة في هذه القوائم المالية في المملكة العربية السعودية. وتتعلق المعلومات 

 شهرًا(، وعليه فهي غير قابلة للمقارنة.  12هـ )1443 ربيع الثاني  29بالتاريخ 
 

هـ في قائمة الربح أو  1442شوال    29لفترة الستة أشهر المنتهية في    غير مراجعة   قدَّمت الشركة معلومات مالية مقارنة إضافية •
( "التقرير المالي 34وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم )الخسارة والدخل الشامل الآخر والإيضاحات المتعلقة بها التي أعُِدَّت وفقًا  

 الحالية. لأغراض المقارنة بالفترة الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية 
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 أساس الإعداد وبيان الالتزام )تتمة(     -2
 
 بيان الالتزام    2-2

للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإ صدارات تم إعداد هذه القوائم المالية للشركة وفقاً 
للمراجعين والمحاسبين )يشار إليها جميعاً بـ "المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة  الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية  

 العربية السعودية"(.
 

 اختارت الشركة عرض قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر منفردة وعرض مصروفاتها بحسب الوظيفة.
 
ة الأحكام والتقديرات    2-3  والافتراضات المحاسبية الهامَّ

يتطلب إعداد القوائم المالية للشركة من الإدارة إجراء الأحكام والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على مبالغ الإيرادات والمصاريف 
ال عدم  عن  يترتب  وقد  المحتملة.  الالتزامات  عن  والافصاح  المرفقة،  والإفصاحات  المسجلة  والمطلوبات  هذه  والموجودات  من  تأكد 

الافتراضات والتقديرات نتائج قد تتطلب إجراء تعديل جوهري على القيمة الدفترية للموجودات أو المطلوبات المتأثرة بذلك في الفترات 
 المستقبلية. 

 
ض له الشركة من مخاطر وحالات عدم التيقن ما يلي: ن الإفصاحات الأخرى المتعلقة بما تتعرَّ  وتتضمَّ

 (16)إيضاح    تحليل الحساسيةالإفصاح عن  •

 (30)إيضاح    إدارة مخاطر الأدوات المالية  •

 (30)إيضاح     إدارة رأس المال  •
 

 الأحكام المحاسبية 
القوائم  المدرجة في  المبالغ  أثر جوهري على  لها  التي  التالية  للشركة، قامت الإدارة بإجراء الأحكام  المحاسبية  السياسات  أثناء تطبيق 

 المالية:  
 

 استيفاء التزامات الأداء 
و عند يتعيَّن على الشركة تقييم كل عقد من عقودها المُبرَمة مع العملاء لتحديد ما إنْ كانت التزامات الأداء يسُتوَفى بها على مدى زمني أ

لوحيد يتعلق بخدمات الصيانة  نقطة زمنية معينة بغرض تحديد الطريقة المناسبة للاعتراف بالإيرادات. وقدَّرت الشركة أنَّ التزام الأداء ا
 ويمكن قياسه بصورة موثوقة.

 
 تحديد أسعار المعاملات

تأثير  يتعيَّن على الشركة تحديد سعر المعاملة في كل عقد من عقودها المُبرَمة مع العملاء. وعند إجراء هذا الحكم المحاسبي، تقي مِ الشركة  
الغرامات ووجود أي عنصر تمويلي هام في العقد وأي عِوض غير نقدي في العقد، إن أي عِوض متغي ِر في العقد بسبب الخصومات أو  

 وُجِدَ.
 

 مبدأ الاستمرارية  
من  أجرت إدارة الشركة تقييمًا لقدرة الشركة على مواصلة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية، وترسَّخت قناعة لديها بأنَّ الشركة لديها  

نها من استمرارية أعمالها في المستقبل القريب. فضلًا عن ذلك، فإنَّ الإدارة ليست على دراية بأي حالة هامة من عدم   الموارد ما تمك ِ
يقن قد تثير شكوكًا كبيرة حيال قدرة الشركة على مواصلة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية. ولذلك، يستمر إعداد القوائم المالية  الت

 على أساس مبدأ الاستمرارية.  
 

 التقديرات والافتراضات  
التيقن حيال التقديرات بتاريخ القوائم المالية التي    فيما يلي الافتراضات الأساسية المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئيسة الأخرى لحالة عدم

ل مخاطر جوهرية مما ينشأ عنها فرق جوهري في القيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال الفترة المالية اللاحقة. واستخدمت  تشُك ِ
أن  يجوز  أنه  إلا  المالية.  القوائم  إعداد  عند  المتاحة  والتقديرات  الافتراضات  هذه  حول   الشركة  القائمة  والافتراضات  الظروف  تتغير 

للتغيرات في السوق أو الظروف الناشئة خارج سيطرة الشركة. وتظهر هذه التغيرات في الافتراضات عند  التطورات المستقبلية وفقاً 
 نشوئها. وفيما يلي معلومات بشأن الافتراضات وعدم التيقن حيال التقديرات.

 
 تصنيف الممتلكات العقارية   

تمارس الشركة حكمها المحاسبي في تصنيف العقارات كممتلكات ومعدات وعقارات استثمارية. تأخذ الشركة معايير الاثبات وفقاً لمعيار 
ينما المحاسبة ذات الصلة الداعم مع نية الإدارة والخطة الفعالة. وتعتبر الفنادق مشغولة من المالك ومحتفظ بها للاستخدام لتقديم خدمات، ب

   بها لتأجير الآخرين. حيث يتم الاحتفاظالمراكز التجارية كعقارات استثمارية تصنف 
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ة   2-3  )تتمة(  الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامَّ
 

 مخصص الزكاة والربوط الزكوية  
الزكوية المستلمة حكماً جوهرياً من الإدارة ينطوي على احتساب الوعاء الزكوي والأرباح يتضمن تحديد مخصص الزكاة ونتائج الربوط  

ط الخاضعة للزكاة وفقاً لأنظمة الزكاة وضريبة الدخل المطبقة في المملكة العربية السعودية والنتائج المتوقعة من الاعتراضات على الربو 
لف المبلغ النهائي للربط الزكوي جوهرياً عن الإقرارات والاعتراضات التي قدمتها الزكوية، والتي تخضع للعديد من التفسيرات. قد يخت

وعند تحديد المبلغ مستحق الدفع إلى الهيئة، طبقت الشركة حكمها وتفسيرها لمتطلبات هيئة الزكاة والضريبة والجمارك عند .  الشركة
 احتساب الزكاة.  

 
ر الشركة   – تصنيف عقود الايجار التشغيلي   كمؤج ِّ

 أبرمت الشركة عقود إيجار عقارية تجارية لعقاراتها الاستثمارية. وبناءً على تقدير أحكام وشروط الاتفاقيات مثل مدة عقد الإيجار التي
قيمة لا تشكل جزءًا رئيسيًا من العمر الاقتصادي للعقار والقيمة الحالية للحد الأدنى من دفعات الإيجار التي تبلغ إلى حد كبير جميع ال

تحاسب    العادلة للعقارات التجارية، ارتأت الشركة أنها تحتفظ بجميع المخاطر والمنافع الهامة المرتبطة بملكية هذه العقارات، ومن ثمَّ فإنها
 عن العقود كعقود إيجار تشغيلي.

 
 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية 

لشركة في تاريخ كل تقرير مالي لتحديد وجود أي مؤشر على الانخفاض في القيمة. تتم مراجعة القيم الدفترية للموجودات غير المالية ل
 وفي حال وجود مثل هذا المؤشر، تقُدََّرُ قيمة الموجودات القابلة للاسترداد.

 
للنقد قيمته القابلة للاسترداد، والتي تمثل قيمته العادلة   المحققةيتحقق الانخفاض في القيمة عند تجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة  

احة من معاملات ناقصًا تكاليف البيع أو قيمته قيد الاستخدام، أيهما أعلى. وتحُْتسََب القيمة العادلة ناقصًا تكاليف البيع بناءً على البيانات المت
قيد  القيمة  وتحُْتسََب  مماثلة.  لموجودات  المباشرة،  السوق  تعاملات  في  للمعاملة  الفوري  السعر  أساس  التي تجرى على  الملزمة،  البيع 

بل الضريبة  الاستخدام وفقًا لنموذج التدفقات النقدية المخصومة حيث تخُصَم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة باستخدام معدل خصم ما ق
 بحيث يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للأموال والمخاطر المحددة للأصل. 

 
 ويعُْترََف بالخسائر الناشئة عن الانخفاض في القيمة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. يتم تخصيص الخسائر الناتجة عن

ة بالوحدة المحققة للنقد مبدئياً لتخفيض القيمة الدفترية لأي شهرة موزعة على الوحدات المحققة الانخفاض في القيمة المعترف بها والمتعلق
 للنقد، ومن ثم يتم تخفيض القيم الدفترية للموجودات الأخرى في الوحدة )مجموعة من الوحدات( على أساس نسبي.

 
 لاستثمارية    الأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية للممتلكات والمعدات والعقارات ا

ر إدارة الشركة الأعمار الإنتاجية لممتلكات ومعداتها وعقاراتها الاستثمارية لأغراض حساب الاستهلاك. يتم تحديد هذه التقديرات   بعد تقد ِ
الأعمار الإنتاجية والقيمة تقوم الإدارة دورياً بمراجعة  .  الاستخدام المتوقع للموجودات وتآكلها المادي والتقادم الفني   الاعتبار  الأخذ في 

 المتبقية وطريقة الاستهلاك للتأكد بأن طريقة وفترة الاستهلاك متوافقة مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادية من هذه الموجودات.
 

 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى  
لاحتساب خسائر الائتمان المتوقعة بشأن الذمم المدينة التجارية وموجودات العقود. يتم تحديد نسب تستخدم الشركة مصفوفة المخصص  

المنطقة   )أي من حيث  مماثلة  أنماط خسائر  لها  العملاء  قطاعات  من  مختلفة  لمجموعات  السداد  في  التأخر  أيام  على  بناءً  المخصص 
 بخطابات الاعتماد والأشكال الأخرى من ضمان الائتمان(.الجغرافية ونوع المنتج ونوع العميل والسعر والتغطية 

 
يتطلب تحديد خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الاخرى من الشركة ان تأخذ في الاعتبار تقديرات معينة 

 ات عن الظروف الفعلية.وقد تختلف هذه التقدير. للعوامل المستقبلية عند احتساب احتمالية التعثر في السداد
 

تعتمد هذه المصفوفة بدايةً على معدلات التعثر التاريخية التي رصدتها الشركة. وستعاير الشركة الجدول بهدف ضبط خبرة الخسائر 
الناتج المحلي(    الائتمانية التاريخية مع المعلومات المتوقعة، على سبيل المثال، إذا كان من المتوقع تدهور الأوضاع الاقتصادية )أي إجمالي 

على مدى السنة القادمة مما قد يؤدي إلى عدد متزايد من حالات التعثر في السداد في قطاع التصنيع، فإنه يتم تعديل معدلات التعثر 
 ستقبلية. السابقة. وبتاريخ كل تقرير مالي، يتم تحديث معدلات التعثر السابقة التي تم ملاحظتها وإجراء تحليل للتغيرات في التقديرات الم
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 أساس الإعداد وبيان الالتزام )تتمة(     -2
 
ة )تتمة(    2-3  الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامَّ
 

 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى)تتمة( 
 

ارتباطاً بالعامل الاقتصادي الكلي للمعلومات المستقبلية انها قد تؤثر على  حددت الشركة معدل النمو في اجمالي الناتج المحلي الاكثر  
ويمُث ِل  . مخاطر الائتمان للعملاء وبالتالي تعديل الخسارة التاريخية بناء على التغيرات المتوقعة لهذا العامل باستخدام سيناريوهات مختلفة

ا. إن مبلغ   للتعثرتقييم العلاقة بين المعدلات الملحوظة التاريخية   والأوضاع الاقتصادية المتوقعة والخسائر الائتمانية المتوقعة تقديرًا هامًّ
 خسائر الائتمان المتوقعة حساس للغاية تجاه التغيرات في الأحوال والظروف الاقتصادية المتوقعة كما أن خسائر الائتمان السابقة الخاصة

المتوقعة قد لا تكون م المعلومات بالشركة والظروف الاقتصادية  المستقبل. وقد تم الإفصاح عن  للعميل في  الفعلي  التعثر  ؤشرًا على 
 .11المتعلقة بخسائر الائتمان المتوقعة بشأن الذمم المدينة التجارية وموجودات العقود الخاصة بالشركة في الإيضاح 

 
 برنامج منافع نهاية الخدمة للموظفين

فين والقيمة الحالية للالتزام باستخدام تقييمات اكتوارية. ويتضمن التقييم الاكتواري وضع عدة يتم تحديد تكلفة منافع نهاية الخدمة للموظ
المستقبل  الرواتب في  المستقبل. وهذا يتضمن تحديد معدلات الخصم ومعدلات زيادة  الفعلية في  التطورات  افتراضات قد تختلف عن 

التقييم وطبيعتها .  الخدمات/الاستقالات(ومعدل الوفيات وحركة الموظفين )أي حركة التوظيف/انهاء   ونتيجة التعقيدات الخاصة بعملية 
تتم مراجعة جميع الافتراضات في  .  طويلة الأجل، فإن التزام المنافع المحددة يمتاز بحساسية عالية تجاه التغيرات في تلك الافتراضات 

. عند تحديد معدل الخصم الملائم، تأخذ الإدارة وزيادة الرواتب المستقبلية  معدل الخصم  هي   المعايير الأكثر حساسيةنهاية كل سنة. إن  
 في الاعتبار أن عوائد السوق تستند إلى سندات الشركات / الحكومية عالية الجودة. تعتمد زيادات الرواتب المستقبلية على معدلات التضخم 

ويحُتسَب مُعدَّل الوفيَّات بناءً على الجداول المتاحة علنًا للوفيَّات في   المستقبلية والأقدمية والترقية والعرض والطلب في سوق التوظيف.
( مزيداً 16الدول المُحدَّدة. ولا تميل جداول الوفيَّات إلى التغيُّر إلا على فواصل زمنية حسب التغيُّرات الديموغرافية. ويتناول الإيضاح )

 من التفاصيل حول التزامات منافع الموظفين.
 

 يمة العادلة للأدوات الماليةقياس القِّ 
لة في قائمة المركز المالي بناءً على الأسعار المُد رَجة في  في حال تعذر قياس القيم العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية المُسجَّ

ة المخصومة. تؤخذ المدخلات لهذه  الأسواق النشطة، تقُاسُ قيمتها العادلة باستخدام طرق تقييم فنية بما في ذلك نموذج التدفقات النقدي
من الأسواق القابلة للملاحظة حيثما أمكن ذلك، وعندما لا يكون ذلك مجدياً، فإن الأمر يتطلب إبداء درجة من الأحكام لتحديد   النماذج

. ويمكن أن تؤثر التغييرات القيمة العادلة. تشتمل الأحكام على اعتبارات خاصة بالمدخلات مثل مخاطر السيولة ومخاطر الائتمان والتقلبات 
 في الافتراضات حول هذه العوامل على القيمة العادلة المُفصَح عنها للأدوات المالية. ولمزيد من الإفصاحات، يرُجى الرجوع إلى الإيضاح

(30-1 .) 
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 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة     3-1
اح  تتماشى السياسات المحاسبية المطبقة وطرق الاحتساب المتبعة مع تلك المستخدمة للسنة المالية السابقة، فيما عدا البنود التي تم الافص

 . أدناه
 

م، لكنها لا تنطبق على القوائم المالية  2022ام وهناك العديد من التعديلات على المعايير الجديدة والتفسيرات التي تسري لأول مرة في ع 
للشركة أو ليس لها أثر جوهري عليها. لم تقم الشركة بالتطبيق المبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات أخرى صدرت، ولكن لم تدخل  

 .2-3حيز التنفيذ. انظر ايضاح 
 

  والمعيار  ( 39)ومعيار المحاسبة الدولي    (9) : تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  2المرحلة    - إحلال سعر الفائدة المرجعي  
  (16)والمعيار الدولي للتقرير المالي  (4) والمعيار الدولي للتقرير المالي  ( 7)الدولي للتقرير المالي 

  الفائدة بين البنوك بسعر فائدة بديل خالي من المخاطر   تأثيرات التقارير المالية عند استبدال سعرتقدم التعديلات إعفاءات مؤقتة تتناول  
 ُ  تتضمن التعديلات الطرق المساعدة التالية:   .تقريبا

طريقة عملية تتطلب تغييرات تعاقدية او تغييرات في التدفقات النقدية التي يتطلبها التعديل مباشرة والتعامل معها كتغييرات على   (1
 الفائدة المتغير، وبما يماثل الحركة في أسعار الفائدة في السوق.   سعر

 لتحوط وتوثيق التحوط دون توقف العلاقة التحوطية. دة بين البنوك لتخصيص ائبعمل التعديلات المطلوبة وفقاً لتعديل سعر الفا (2
 اعفاء مؤقت للمنشآت من تحقيق المتطلبات المحددة بشكل منفصل عند تخصيص أداة سعر الفائدة الخالي من المخاطر كتحوط لعنصر   (3

 التحوط.  
الطرق المساعدة في الفترات المستقبلية حال دخولها استخدام  الشركة  . تنوي  للشركة   لم يكن لهذه التعديلات أي أثر على القوائم المالية

 حيز التنفيذ. 
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 )تتمة(  التغيُّرات في السياسات المحاسبية والإفصاحات   3
 

 )تتمة( المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة    3-1
 

   16م والتعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  2021يونيو  30بعد  19-امتيازات الإيجار المتعلقة بكوفيد
 تعديل على المعيار الدولي للتقرير   -19-أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية امتيازات إيجار متعلقة بكوفيد    م،2020  مايو   28في  

 بشأن محاسبة   (16)"عقود الإيجار". وقدمت التعديلات إعفاء للمستأجرين من تطبيق إرشادات المعيار الدولي للتقرير المالي    (16)المالي  
 . كوسيلة عملية مساعدة، يمكن ان يختار المستأجر عدم19-  تعديل عقود الإيجار لامتيازات الإيجار الناشئة كنتيجة مباشرة لوباء كوفيد

  من المؤجر كتعديل لعقد الإيجار. يقوم المستأجر باستخدام هذا الاختيار للمحاسبة19-امتيازات الإيجار المتعلقة بـ كوفيد  تقييم ما إذا كانت  
 المتعلقة بامتيازات الإيجار بنفس طريقة المحاسبة عن أي تغيير بموجب المعيار 19-الناتجة عن كوفيد    عن أي تغيير في دفعات الإيجار

 .  في حال لم يكن التغيير في عقد الإيجار، (16)ي الدولي للتقرير المال
 

 م، قام مجلس معايير2021مارس  31  ، في 19-م لكن نتيجة استمرار تأثير جائحة كوفيد2021يونيو  30كان يتوجب تطبيق التعديل حتى  
 فترات التقرير السنوية التي تبدأ في م. ينطبق التعديل على  2022  يونيو   30  المحاسبة الدولية بتمديد فترة تطبيق الطريقة المساعدة حتى 

  ن لكنها تنوي تطبيق الطريقة المساعدة19  -او بعد هذا التاريخ. مع ذلك، لم تستلم المجموعة أي امتيازات تتعلق بـ كوفيد  2021  أبريل  1
 . في حال دخلت حيز التنفيذ ضمن فترة السماح في التطبيق

 
 التنفيذ بعد المعايير الصادرة التي لم تدخل حيز    3-2

ركة    تم الإفصاح أدناه عن المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة لكن لم تدخل حيز التنفيذ، حتى تاريخ اصدار القوائم المالية للش
والتفسيرات   وتنوي الشركة تطبيق هذه المعايير.  كما هو مبين ادناه والتي يتوقع ان يكون لها تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة

 الجديدة والمُعدَّلة، حيثما يكون ملائمًا، عندما تصبح سارية المفعول. 
 

 ( "عقود التأمين"  17المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
مايو   الدولية في شهر  المحاسبة  المالي رقم )2017أصدر مجلس معايير  للتقرير  الدولي  المعيار  التأمين"؛ وهو معيار 17م  ( "عقود 

محاسبي جديد شامل يعُني بعقود التأمين حيث يغطي الاعتراف والقياس والعرض والإفصاح. وبمجرد سريانه، سيحِلُّ المعيار الدولي 
م. وسيطُبَّق المعيار 2005( "عقود التأمين" الذي صدر في عام  4( محلَّ المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )17للتقرير المالي رقم )

ة والتأمينات المباشرة 17الدولي للتقرير المالي رقم ) ( على جميع أنواع عقود التأمين )مثل عقود التأمين على الحياة والتأمينات العامَّ
ظر عن نوع المنشآت التي تصدرها وعلى بعض الضمانات والأدوات المالية ذات خصائص المشاركة في  وإعادة التأمين(، بصرف الن

 الأرباح الخاضعة لتقدير شركة التأمين. 
 

( في تقديم نموذج 17وسيطُب ِق المعيار بضِع الاستثناءات في نطاق ضيق. ويتمثل الهدف العام من المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
لعقود التأمين الذي يعَُدُّ أكثر فائدة واتساقا لشركات التأمين. وبخلاف المتطلبات المنصوص عليها في المعيار الدولي للتقرير   محاسبي 

م المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )4المالي رقم ) ( 17( الذي يستند إلى حد ٍ كبير على السياسات المحاسبية المحلية السابقة القديمة، يقُد ِ
 موذجًا شاملًا لعقود التأمين الذي يغطي جميع الجوانب المحاسبية ذات الصلة. ن
 ( في النموذج العام المكتمَل بـ:   17ويتمثل محور المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ) 
 

 تكيُّف مُحدَّد للعقود ذات خصائص المشاركة المباشرة في الأرباح )طريقة الأتعاب المتغيرة(   •

 طة )طريق توزيع أقساط التأمين( التي تتعلق بصفةٍ رئيسةٍ بالعقود قصيرة الأمد  طريقة مُبسَّ  •
 

م أو بعده، مع ضرورة 2023يناير    1( على فترات القوائم المالية التي تبدأ في تاريخ  17ويسري المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
ر، شريطة أنْ  ( والمعيار الدولي 9تطُب ِق المنشأة أيضًا المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )  إدراج أرقام المقارنة. ويسُمَح بالتطبيق المبك ِ

( أو قبله. ولا ينطبق هذا المعيار على 17( في تاريخ تطبيقها للمرة الأولى المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )15للتقرير المالي رقم )
 الشركة.  

 
 (: تصنيف المطلوبات متداولة أو غير متداولة  1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

( 1من معيار المحاسبة الدولي رقم )  76إلى    69م، تعديلات على الفقرات من  2020أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية، في يناير  
 لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات متداولة أو غير متداولة. وتوضح التعديلات ما يلي:   

 

 المقصود بالحق في تأجيل التسوية  •

 يل في نهاية فترة القوائم المالية  يجب أن ينشأ الحق في التأج •

 لا يتأثر ذلك التصنيف بأرجحية ممارسة المنشأة حقها في التأجيل   •

 إذا كانت أداة مالية مشتقة ضمنية في التزام قابل للتحويل ليست إلا هي ذاتها أداة حقوق ملكية، فلن تؤثر شروط الالتزام على تصنيفها  •
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م أو بعد ذلك التاريخ، ويجب أن تطُبَّق بأثر رجعي.  2023يناير  1ويعُمَل بالتعديلات على فترات القوائم المالية السنوية ابتداءً من تاريخ 
 .  تأثير على الممارسات الحالية وما إنْ كانت اتفاقيات القروض الحالية قد تتطلب إعادة تفاوضوتقي ِم الشركة حاليًا ما للتعديلات من 

 
 (  8التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )  -تعريف التقديرات المحاسبية 

، حيث قدَّم تعريفًا لـ "التقديرات (8) م تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم 2021أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في فبراير 
ح التعديلات التمييز بين التغييرات في التقديرات المحاسبية والتغييرات في السياسات المحاسبية وتصحيح الأخطاء.   المحاسبية". وتوض ِ

ح كيفية استخدام المنشآت الطرق الفنية للقياس والمدخلات لتطوير التقديرات المحاسبيةكما   . أنها توض ِ
 

م أو بعد ذلك التاريخ، وتطُبَّق على التغيُّرات في 2023يناير    1ويعُمَل بالتعديلات على فترات القوائم المالية السنوية ابتداءً من تاريخ  
رًا طالما   السياسات المحاسبية والتغيرات في  التقديرات المحاسبية التي تنشأ في بداية تلك الفترة أو بعدها. ويسُمَح بالتطبيق تطبيقًا مبك ِ

 أفصح عن ذلك الأمر.  
 

 ليس من المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية للشركة. 
 

( والمعيار الدولي للتقرير المالي بيان الممارسة  1الدولي رقم )  التعديلات على معيار المحاسبة  -ن السياسات المحاسبية  ــالإفصاح ع
(2)   

والمعيار الدولي للتقرير المالي   1م تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  2021أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في فبراير  
الممارسة   م    2بيان  تقد ِ إنها  النسبية، حيث  النسبية على إصدار أحكام الأهمية  المنشآت على تطبيق الأحكام  إرشادات ونماذج لمساعدة 

إفصاحات السياسة المحاسبية. وتهدف التعديلات إلى مساعدة المنشآت على توفير إفصاحات السياسة المحاسبية الأكثر فائدة من خلال  
ت حول كيفية تطبيق المنشآت لمفهوم الأهمية النسبية استبدال التزام المنشآت بالإفصاح عن سياساتها المحاسبية "الهامة" وإضافة إرشادا

 .  في اتخاذ القرارات بشأن الإفصاح عن السياسة المحاسبية
 

م أو بعد ذلك التاريخ، مع 2023يناير    1على الفترات السنوية ابتداءً من تاريخ    1ويعُمل بالتعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  
ر. ون ( توفر إرشادات غير إلزامية بشأن تطبيق تعريف الأهمية 2ظرًا لأن التعديلات على بيان الممارسة رقم )السماح بالتطبيق المبك ِ

 النسبية على معلومات السياسات المحاسبية، فإن تاريخ سريان هذه التعديلات ليس ضروريًا. 
 توافقها مع المتطلبات المعدلة.  تقوم الشركة حاليًا بإعادة النظر في الإفصاح عن معلومات سياستها المحاسبية لضمان 

 
   ( 12رقم ) تعديلات على معيار المحاسبة الدولي -الضرائب المؤجلة المتعلقة بالموجودات والالتزامات الناشئة عن معاملة واحدة 

لي بموجب  والتي تضي ِق نطاق استثناء الاعتراف الأو   12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم    2021أصدر المجلس في مايو  
الدولي رقم   المحاسبة  قابلة للخصم (12)معيار  إلى فروق خاضعة للضريبة مؤقتة  التي تؤدي  المعاملات  لم يعد ينطبق على  ، بحيث 

 ومتساوية. 
وينبغي تطبيق التعديلات على المعاملات التي تنشأ في أو بعد بداية أول فترة مقارنة معروضة. فضلًا عن ذلك، في بداية أقرب فترة 

قارنة معروضة، ينبغي أيضًا الاعتراف بأصل ضريبي مؤجل )شريطة توفُّر ربح خاضع للضريبة كافٍ( والتزام ضريبي مؤجل لجميع م
 .  الفروق المؤقتة القابلة للحسم والخاضعة للضريبة المرتبطة بعقود الإيجار والتزامات سحب المعدات من الخدمة

 ديلات.وتعمل الشركة حاليًا على تقييم تأثير التع
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دة التي أصبحت فيما يلي بيانٌ بالسياسات المحاسبية الهامة التي طُب قِت تطبيقًا ثابتاً عند إعداد هذه القوائم المالية، باستثناء التعديلات الجدي
رًا أي معيار أو تفسير أو 1-3م على النحو المفصح عنها في إيضاح  2022يناير    1سارية بتاريخ   تعديل   . ولم تطب ِق الشركة تطبيقا مبك ِ

 صدر، لكنَّه لم يدخل حير التنفيذ بعد.
  
 تصنيف الموجودات والمطلوبات متداولة وغير متداولة    4-1
 

 الموجودات
 تقوم الشركة بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي، كمتداولة/ غير متداولة. ويعُدَ الأصل متداولًا:

 بيعها أو استنفادها خلال دورة التشغيل العادية.أو ينُوى  تحقيقهاعندما يتُوقع  •

 أو عند الاحتفاظ به بصورة رئيسة لأغراض المتاجرة.  •



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 
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 القوائم المالية. خلال الاثني عشر شهرا اللاحقة لفترة  تحقيقهاأو عندما يتُوقع  •

أو عندما يكون الأصل في صورة نقد وما في حكمه، ما لم تكن هناك قيود على استبداله أو استخدامه لسداد مطلوبات لمدة لا تقل عن   •
 اثني عشر شهرًا بعد فترة القوائم المالية. 

 
 تصنف كافة الموجودات الأخرى كموجودات غير متداولة. 

 
 المطلوبات

 المطلوبات متداولة: وتعُدَُّ 

 عندما يتُوقع سدادها خلال الدورة التشغيلية العادية. •

 أو عند الاحتفاظ بها بصورة رئيسة لأغراض المتاجرة.  •

 أو عند استحقاقها للسداد خلال الاثني عشر شهرا اللاحقة لفترة القوائم المالية.  •

 تقل عن اثني عشر شهرا بعد فترة القوائم المالية.أو عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد الالتزام لمدة لا  •
 

 تصنف الشركة كافة المطلوبات الاخرى كمطلوبات غير متداولة.
 
 الاستثمارات في الشركات الزميلة  4-2

النفوذ يحتسب استثمار الشركة في الشركة الزميلة بطريقة حقوق الملكية. الشركة الزميلة هي منشأة تمارس عليها الشركة تأثير هام. و 
الهام هو القدرة على المشاركة في قرارات السياسات المالية والتشغيلية للشركة المستثمر فيها، لكنه لا يعد سيطرة أو سيطرة مشتركة 

 على تلك السياسات.
 

لشركة في تغيرات ما  وفقاً لطريقة حقوق الملكية فإن الاستثمار في الشركة الزميلة يسجل في قائمة المركز المالي بالتكلفة زائداً حصة ا
إطفاؤها بعد الاقتناء في صافي موجودات الشركة الزميلة. تتم إضافة الشهرة المتعلقة بالشركة الزميلة إلى القيمة الدفترية للاستثمار ولا يتم  

 أو فحصها على أساس فردي لتحديد الانخفاض في القيمة.
 

الآخر حصة الشركة في نتائج عمليات الشركة الزميلة. وفي حالة وجود تغير يكون قد تم  وتظُهِر قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  
تسجيله مباشرةً في حقوق الملكية في الشركة الزميلة فإن الشركة تقوم عندئذ بتسجيل حصتها من أي تغيرات والإفصاح عنها ـ حسب 

اح والخسائر غير المحققة الناتجة عن المعاملات بين الشركة والشركة  الحال ـ في قائمة الدخل الشامل الآخر. يتم استبعاد الأرب  ى مقتض
 الزميلة في حدود الحصة المملوكة في الشركة الزميلة. 

 
ال اللزوم يتم إجراء تعديلات لمطابقة  للشركة عنها. وعند  المالية  القوائم  فترة إعداد  لنفس  الزميلة  للشركة  المالية  القوائم  سياسات وتعُدَُّ 

 مع السياسات المحاسبية للشركة.  المحاسبية
 

بعد تطبيق طريقة حقوق الملكية، تقرر الشركة ما إذا كان من الضروري تسجيل خسارة انخفاض في القيمة لاستثمار الشركة في الشركة  
الشركة الزميلة.   الزميلة. تحدد الشركة في تاريخ كل قائمة مركز مالي ما إذا كان هناك دليل موضوعي على انخفاض قيمة الاستثمار في 

وإذا كان الحال كذلك، تقوم الشركة عندئذ باحتساب مبلغ الانخفاض في القيمة باعتباره الفرق بين المبلغ الممكن استرداده من الشركة 
في قيمة  الزميلة وقيمتها الدفترية وتعترف الشركة بالمبلغ في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر تحت بند "خسائر الانخفاض

 استثمار في شركات مستثمر فيها".
 

يمة  عند فقدان التأثير الهام على الشركة الزميلة تقوم الشركة بقياس أي استثمار متبقي وتسجله بقيمته العادلة. ويعُترَف بأي فرق بين الق
لة من  الدفترية للشركة الزميلة عند فقدان التأثير الهام والقيمة العادلة للاستثمار المحتفظ به و  في قائمة الربح  الاستبعادالإيرادات المتحصَّ

 أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. 
 
 العملات الأجنبية     4-3
 

 المعاملات والأرصدة  
ل الشركة المعاملات بالعملات الأجنبية مبدئيًا بعملتها الوظيفية حسب الأسعار الفورية للعملات الوظيفية في التاريخ الذي تتأه ل فيه تسُج ِ

فية المعاملة للاعتراف المبدئي. يتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية المقومة بالعملات الأجنبية بأسعار الصرف الفورية للعملة الوظي
 السائدة في تاريخ التقرير المالي.  

 



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 
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 ويعُترَف بالفروقات الناتجة عن سداد أو تحويل البنود النقدية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل.  
 

تقُاسُ بالتكلفة التاريخية بعملة أجنبية باستخدام أسعار التحويل السائدة في تواريخ المعاملات الم بدئية. وتتُرجم البنود غير النقدية التي 
 قدية التي تقُاسُ بالقيمة العادلة بعملة أجنبية باستخدام أسعار التحويل السائدة في التاريخ الذي تحَُدَّدُ فيه القيمة العادلة. وتتُرجم البنود غير الن

 

ارة  يتم التعامل مع الربح أو الخسارة الناتجة عن ترجمة البنود غير النقدية المقاسة بالقيمة العادلة بما يتماشى مع إثبات الربح أو الخس
لشامل ناتجة عن التغير في القيمة العادلة للبند )أي، أن فروقات ترجمة البنود التي يتم إثبات ربح أو خسارة القيمة العادلة لها في الدخل ا ال

 الآخر أو الربح أو الخسارة، يتم إثباتها أيضا في الدخل الشامل الآخر أو الربح أو الخسارة، على التوالي(.
 

لأولي للأصل ذو العلاقة أو المصاريف أو الدخل )او جزء منه( عند التوقف  االفورية المستخدمة عند الإثبات    عند تحديد أسعار التحويل
ت  عن إثبات الموجودات غير النقدية أو المطلوبات غير النقدية المتعلقة بالعوض المدفوع مقدما، فإن تاريخ المعاملة هو التاريخ الذي قام

 غير النقدية الناتجة من العوض المدفوع مقدما.   فيه الشركة في الأصل بإثبات الموجودات غير النقدية أو المطلوبات 
 

 وفي حال وجود عِدَّة دُفعات أو مقبوضات مُقدَّمة، تحدد الشركة تاريخ المعاملة لكل دفعة من مدفوعات أو مقبوضات الدفعة المقدمة. 
 
 الممتلكات والمعدات   4-4
 

 الإثبات والقياس  
يتم إثبات الممتلكات والمعدات كموجودات وذلك فقط عندما يكون من المحتمل تدفق منافع اقتصادية مستقبلية مصاحبة للممتلكات والمعدات  
ى إلى الشركة، ويمكن قياس تكلفة الموجودات بشكل موثوق به. يتم إثبات الممتلكات والمعدات وقياسها مبدئيًا بالتكلفة. تشتمل التكلفة عل

ة العادلة للعوض المقدم للحصول على الأصل )صافي الخصومات والتخفيضات( وأي تكاليف متعلقة بصورة مباشرة مثل تكلفة القيم
لى إعداد الموقع، والتسليم، وتكاليف التركيب، والأتعاب المهنية ذات العلاقة، والتكلفة المقدرة لتفكيك الأصل وإزالته، وإعادة الموقع إ

 لذي يتم فيه إثبات هذه التكلفة كمخصص(.  حالته )وذلك بالقدر ا
 

جزاء  وعندما تكون أجزاءً من الممتلكات والمعدات هامة من حيث التكلفة مقارنة بإجمالي تكلفة البند، وإذا كان مطلوباً استبدال مثل هذه الأ
ات بصورة مستقلة واستهلاكها وفقاً التي لها عمر إنتاجي مختلف عن الأجزاء الأخرى، فإن الشركة تقوم بإثبات هذه الأجزاء كموجود

 لذلك.  
 

ات قامت الشركة بتطبيق طريقة التكلفة لقياس فئة الممتلكات والمعدات بأكملها. وبعد إثباته كأصل، يقيد أي بند من بنود الممتلكات والمعد
 بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في القيمة إن وجدت. 

 
 التكاليف اللاحقة 

ترَف بتكلفة استبدال بند من بنود الممتلكات والمعدات ضمن القيمة الدفترية للبند إذا كان من المحتمل تدفق منافع اقتصادية مستقبلية يعُ
نة في   المستبدل. يتم تسجيل   للبند  إلى الشركة مع إمكانية قياس تكلفته بصورة موثوقة. ويتوقف الاعتراف بالقيمة الدفترية  البندمتضمَّ

 الخدمة اليومية للممتلكات والمعدات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر عند تكبدها. تكاليف
 

 الاستهلاك
المُقدََّر. تمثل القيمة القابلة للاسته لاك تكلفة يقُدََّرُ الاستهلاك التوزيع المنتظم لمبلغ الأصل القابل للاستهلاك على مدى عمره الإنتاجي 

 آخر بديل للتكلفة ناقصاً قيمته المتبقية. الأصل أو أي مبلغ  
 

بنود  من  بند  لكل  التقديرية  الإنتاجية  الأعمار  مدى  على  الثابت  القسط  لطريقة  وفقًا  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  بالاستهلاك   ويعُْترََف 
 الممتلكات والمعدات. الأراضي والأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ لا تستهلك.

 الأعمار الإنتاجية المقدرة لفترات المقارنة الحالية: فيما يلي 
 السنوات 

 مبانٍ 
 معدات تشغيل   

 أثاث ومفروشات وتركيبات  
 سيارات  

33:83 
10 
 10إلى  2,5

4 
 

 مستقبلي. تتم مراجعة طرق الاستهلاك والأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية على الأقل مرة سنوياً، ويتم تعديلها عند الحاجة بأثر 
لاسترداد يتم تخفيض القيمة الدفترية للأصل فوراً إلى القيمة القابلة للاسترداد له في حالة زيادة القيمة الدفترية للأصل عن القيمة القابلة ل

  المقدرة له.  



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
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م يتم التوقف عن إثبات الممتلكات والمعدات وذلك عند الاستبعاد أو عند عدم وجود منافع مستقبلية متوقعة من الاستعمال أو الاستبعاد. يت
تحديد مكاسب وخسائر الاستبعاد بمقارنة المتحصلات مع القيم الدفترية. وتدُرج ضمن قائمة الربح او الخسارة والدخل الشامل الآخر  

 الاعتراف.   التوقف عن دات اخرى" بالصافي في وقت تحت "إيرا
  

ت  ترَُسْمَلُ الموجودات خلال فترة الأعمال الإنشائية أو أعمال التطوير ضمن حساب الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ. يتم تحويل الموجودا
الملموسة )حسب طبيعية المشروع(، وذلك    تحت الإنشاء أو التطوير إلى الفئة الملائمة ضمن الممتلكات والمعدات أو الموجودات غير

 فور إحضار الأصل إلى الموقع و/ أو الحالة اللازمة لتأهيله للعمل على النحو الذي تريده الإدارة.
 

مباشرة  تشتمل تكلفة كل بند من بنود الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ على سعر الشراء وتكلفة الإنشاء/ التطوير وأي تكاليف أخرى متعلقة  
التكلفة، بإنشاء أو شراء بند من بنود الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ على النحو الذي تريده الإدارة. تقاس الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ ب

 ناقصًا أي انخفاض في القيمة تم إثباته.
 
 عندما تكون الموجودات جاهزة للعمل على النحو الذي لا يتم استهلاك الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ. ولا يبدأ احتساب الاستهلاك إلا 

 تنويه الإدارة، وفي تلك المرحلة يتم تحويلها إلى فئة الموجودات الملائمة.  
 

إلخ التي لا   واعمد الإنارةتتضمن الممتلكات والمعدات موجودات البنية التحتية مثل الممرات والطرق والتصريف وانظمة تزويد المياه  
 نقدية مستقلة عن الممتلكات التشغيلية للشركة.  تولد تدفقات 

 
 التوقف عن الاعتراف 

م يتم التوقف عن إثبات الممتلكات والمعدات وذلك عند الاستبعاد أو عند عدم وجود منافع مستقبلية متوقعة من الاستعمال أو الاستبعاد. يت
 الدفترية.تحديد مكاسب وخسائر الاستبعاد بمقارنة المتحصلات مع القيم 

 
 .  الاعتراف التوقف عن في وقت  "وتدُرج ضمن قائمة الربح او الخسارة والدخل الشامل الآخر تحت "إيرادات اخرى بالصافي 

 
 الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ 

ناقصاً خسائر انخفاض  تمُثل الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ الموجودات تحت الانشاء والتطوير للموجودات الحالية حيث تسُجل بالتكلفة
نُ هذه التكاليف تكلفة المعدات والمواد والتكاليف الأخرى المرتبطة ارتباطًا مباشرًا بالوصول بالأصل  .  القيمة المتراكمة ـ إن وجدت  وتتَضََمَّ

لرأسمالية قيد التنفيذ. عندما إلى موقعه ووضعه كي يصبح قادرًا على العمل وفقا للطريقة التي تستهدفها الإدارة. ولا تسُْتهَلكُ الأعمال ا
تكون الموجودات جاهزة للاستعمال المقصود، يتم تحويل الاعمال الرأسمالية تحت التنفيذ الى فئة ممتلكات ومعدات وتحتسب وفقاً لسياسات 

 الشركة.  
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المال او كليهما والممتلكات المحتفظ بها لاستخدام مستقبلي غير محدد  تصُنف الممتلكات المحتفظ بها لعوائد طويلة الاجل او تعظيم راس  
لكن ليس بغرض البيع ضمن دورة الاعمال العادية وغير المأهولة كعقارات استثمارية. تتكون العقارات الاستثمارية من الارض والمباني  

زءاً اساسيا من المباني. تتضمن العقارات الاستثمارية أيضاً والمعدات والتجهيزات والتركيبات والمعدات المكتبية والأثاث التي تعتبر ج
 .  الممتلكات تحت الانشاء أو التي يتم تطويرها للاستخدام المستقبلي كعقارات استثمارية

 
ة، باستثناء تدُرَج العقارات الاستثمارات بالتكلفة بالصافي بعد حسم الاستهلاك المتراكم وأي خسائر متراكمة ناشئة عن الانخفاض في القيم

تتضمن التكلفة المصروفات التي تعود مباشرة إلى اقتناء الموجودات. يتم إدراج التكاليف اللاحقة .  العقارات قيد الإنشاء التي تدُرج بالتكلفة
بطة بالبند في القيمة الدفترية للأصل أو تسجل كأصل مستقل، حيثما ينطبق، فقط عند وجود احتمالية تدفق منافع اقتصادية مستقبلية مرت

المستبدل. كما تفصح الشركة عن القيمة   للبندإلى الشركة ويمكن قياس تكلفة البند بصورة يعُتد بها. ويتوقف الاعتراف بالقيمة الدفترية  
. فضلا  (13)العادلة للعقارات الاستثمارية. ولغرض هذا الإفصاح، حدَّدت الشركة القيمة العادلة وفقًا للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

 عن إفصاحات القيمة العادلة، أفصحت الشركة أيضًا عما يلي:  
 المستوى الذي على أساسه صُن ِف قياس القيمة العادلة، أي المستوى الأول أو الثاني أو الثالث  •  
 وصف لطريقة ومدخلات تقييم قياس القيمة العادلة في المستوى الثاني والمستوى الثالث  •  
 

 يتم التوقف عن إثبات العقارات الاستثمارية إما عند استبعادها )أي عند انتقال السيطرة إلى الجهة المستلمة( أو سحبها بصورة دائمة من
استبعادها. يدرج الفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية للأصل    الاستخدام وعدم توقع أي منافع اقتصادية مستقبلية من 
. وعند تحديد سعر المعاملة الخاص ببيع المعدات، تراعي الشركة تأثيرات الاعتراف في ربح وخسارة الفترة التي يتم فيها التوقف عن  

  حق الدفع للعميل )إن وجد(.العِوض المتغير ووجود مكونات تمويل هامة وعِوض غير نقدي وعِوض مست
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ريخ تقَُاس العقارات الاستثمارية المستحوذ عليها مبدئيًا حسب قيمة الإيجار لالتزام الإيجار المُعدَّل وأي مدفوعات إيجار مدفوعة قبل تا
 البدء )ناقصًا حوافز الإيجار المستلم( وأي تكاليف مباشرة أولية تتكبدها الشركة وتقديرات هذه التكاليف التي يتكبدها المستأجر وكذلك

كلفة إزالة الأصل الأصلي وإعادة الموقع إلى حالته الأصلية أو إعادة الأصل الأصلي إلى حالته المطلوبة وفقًا لشروط العقد، ويتم عرض  ت
 موجودات حق الاستخدام التي تنطبق عليها تعريفات العقارات الاستثمارية ضمن العقارات الاستثمارية.  

 
ها "محتفظ بها للبيع" عندما يكون من المتوقع اســترداد القيمة الدفترية بشــكل رئيســي من خلال تصــنف العقارات الاســتثمارية على أن

البيع وليس الاســتمرار في الاســتخدام. لتتحقق هذه الحالة، يجب أن تكون العقارات متاحة للبيع الفوري في حالتها الحالية وهو أمر 
 بيعها كما يجب أن يكون بيعها محتملاً جدا. خاضــع فقط لشــروط معتادة متعارف عليها ل

 
أي أرباح   عندما يتم بيع العقارات الاسـتثمارية، لا يتم إثبات أي إيرادات وتكاليف مباشـرة / تشـغيلية لبيع العقارات الاسـتثمارية. يتم إثبات 

البيع وال العقارات الاستثمارية )المحتسب بالفرق بين صافي متحصلات  الخسارة  أو خسائر من بيع  أو  الربح  قائمة  قيمة الدفترية( في 
 والدخل الشامل الآخر.  

 
  وتتمثل العقارات المشغولة في العقارات التي يحتفظ بها المالك أو موجودات حق الاستخدام المتعلقة بالعقارات التي يحتفظ بها المستأجر

التي لا تحقق تدفقات نقدية بشكل مستقل عن الموجودات الأخرى   لاستخدامها في الإنتاج وتوريد البضائع والخدمات والاقتراحات الإدارية
إلى  للمنشأة. تتم التحويلات إلى )من( العقارات الاستثمارية فقط عند وجود تغير في الاستخدام. بالنسبة للتحويل من العقارات الاستثمارية  

ة اللاحقة بمثابة القيمة العادلة بتاريخ تغير الاستخدام. وفي حال العقارات التي يستحوذ علها المالك، تعتبر التكلفة المفترضة بشأن المحاسب
أصبح العقار الذي يشغله مالكه استثمارًا عقاريًا، تجري الشركة المحاسبة عن هذا العقار وفقًا للسياسة المنصوص عليها ضمن الممتلكات  

 والمعدات حتى تاريخ التغيُّر في الاستخدام.
 

يحُمل اسـتهلاك الموجودات على قائمة الربح أو الخسـارة والدخل الشـامل الآخر باسـتخدام طريقة القسـط الثابت لتوزيع تكاليفها على 
 مدى أعمارها الإنتاجية المقدرة على النحو التالي:  

 
 السنوات 

 مبانٍ 
 أثاث ومفروشات وتركيبات
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 ر.  تحدد أرباح وخسائر معاملات البيع بمقارنة المتحصلات مع القيم الدفترية ويتم إثباتها في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخ
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 أو أداة حقوق ملكية لمنشأة أخرى. والتزام مالي إن الأداة المالية هي عبارة عن عقد ينشأ عنه أصل مالي لمنشأة ما 
 

 الموجودات المالية 
 

 والقياس  الأولى الاعتراف
المالية، عند   الموجودات  المطفأة، وبالقيمة    الاعترافتصنف  بالتكلفة  لها، كما تم قياسها لاحقا  الشامل  الأولي  الدخل  العادلة من خلال 

 .  الآخر، وبالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 

المالية عند   الموجودات  أعمال    الاعترافيتوقف تصنيف  المالي ونموذج  التعاقدية للأصل  النقدية  التدفقات  لها على خصائص  الأولي 
حتوي على مكون مالي جوهري أو طبقت الشركة عليها طريقة عملية، فإن الشركة لإدارتها. باستثناء الذمم المدينة التجارية التي لا ت

الربح او الشركة مبدئياً تقوم بقياس الأصل المالي بقيمته العادلة زائداً، في حالة الأصل المالي غير المصنف بالقيمة العادلة من خلال  
التي لا  الخسارة التجارية  المدينة  الذمم  المعاملة. يتم قياس  المعاملة المحدد بموجب ، تكاليف  تحتوي عنصر مالي جوهري على سعر 

 ( "الإيرادات من العقود مع العملاء". 15المعيار الدولي للتقرير المالي )
 

عنه   ومن أجل أنْ يقُاس أصلٌ ماليٌ أو يصُنَّف بالتكلفة المطفَأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، فإنه يستلزم أنْ ينشأ
  ".القائمتدفقات نقدية تمثل "مدفوعات حصرية لأصل المبلغ أو الفائدة على أصل المبلغ 
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 الموجودات المالية )تتمة( 
دات يشار إلى هذا التقويم بـ "اختبار الدفعات فقط من المبلغ الأصلي والعمولة"، ويتم إجراؤه على مستوى الأداة المالية. وتصُنَّف الموجو 

تمثل الدفعات فقط من المبلغ الأصلي والعمولة، وتقَُاس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة،  المالية ذات التدفقات النقدية التي لا  
   بصرف النظر عن نموذج الأعمال.

 
ويحُدَّد ويشير نموذج العمل للشركة المتعلق بإدارة الموجودات المالية إلى كيفية إدارتها موجوداتها المالية بهدف تحقيق تدفقات نقدية.  
لاحتفاظ  نموذج العمل ما إنْ كانت التدفقات النقدية ستنشأ من تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية أو بيع الموجودات المالية أو كليْهما. يتم ا
التدفقات  لتحصيل  المالية  الموجودات  اقتناء  أعمال بهدف  المطفأة ضمن نموذج  بالتكلفة  والمقاسة  المصنفة  المالية  النقدية   بالموجودات 

التعاقدية، بينما يتم الاحتفاظ بالموجودات المالية المصنفة والمقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ضمن نموذج أعمال 
 بهدف اقتناؤها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية والبيع.

 
ف  ويعُْترََفُ بعمليات شراء أو بيع الموجودات المالية التي تتطلب تسليم الموجودات خلال فترة زمنية تنص عليها الأنظمة أو تلك المتعار 

 عليها في السوق )المعاملات الاعتيادية( بتاريخ التداول، أي التاريخ الذي تلتزم فيه الشركة بشراء أو بيع الأصل.  
 

 القياس اللاحق 
 لقياس اللاحق، تم تصنيف الموجودات المالية ضمن الفئات التالية:لغرض ا

 موجودات مالية مُدرَجة بالتكلفة المطفَأة )أدوات الديْن( •
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مع تدوير الأرباح والخسائر المتراكمة )أدوات الدين(،  •
الأرباح والخسائر المتراكمة عند التوقف    تدويرلعادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مع عدم إعادة  موجودات مالية مصنَّفة بالقيمة ا •

 عن الاعتراف )أدوات حقوق الملكية(
 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  •
 

 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة )أدوات الديْن( 
ح أو يتم قياس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة لاحقاً باستخدام طريقة معدل الفائدة الفع ال وتخضع لانخفاض القيمة. يتم إثبات الأربا

 الخسائر ضمن الربح أو الخسارة عند التوقف عن إثبات الأصل أو تعديله أو انخفاض قيمته.  
 

 مطفأة النقد والأرصدة البنكية والذمم المدينة التجارية وذمم الموظفين والذمم المدينة الأخرى.  التكلفة البتتضمن الموجودات المالية للشركة  
 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر )أدوات الديْن( 
إعادة تقييم تحويل العملات الأجنبية وخسائر  بالنسبة لأدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، يتم إثبات دخل الفائدة و 

بنفس طريقة الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة.    ويتم حسابها  في قائمة الربح أو الخسارة عكس القيد    أو القيمة  الانخفاض في  
يتم إعادة تدوير تغير القيمة العادلة المتراكم تدُرج تغيرات القيمة العادلة المتبقية في الدخل الشامل الآخر. وعند التوقف عن الاعتراف بها،  

 المدرج في الدخل الشامل الآخر إلى الربح أو الخسارة. 
 

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر )أدوات حقوق الملكية(  المصنفة الموجودات المالية
غير قابل للإلغاء كأدوات حقوق ملكية مصنَّفة أدوات حقوق الملكية لديها تصنيفاً  يمكن أن تختار الشركة، عند الاعتراف المبدئي، تصنيف  

دوات الأ( "32بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر عند استيفاء الاعتراف بحقوق الملكية وفقًا لمعيار المحاسبة الدولي رقم )
 ": العرض والأدوات غير المحتفظ بها بغرض المُتاجَرة. ويحَُدَّدُ التصنيف على أساس كل أداة على حدة.يةالمال
 

الأرباح والخسائر من هذه الموجودات المالية إلى الربح أو الخسارة. ويعُترَف بتوزيعات الأرباح كدخلٍ آخر في    تدويرولا يعَُاد مطلقا  
الحق في دفعها، ما لم تستفدْ الشركة من هذه المتحصَّلات كاسترداد جزء من تكلفة الأصل المالي، حيث   قائمة الربح أو الخسارة عند نشوء

ل تلك الأرباح، في هذه الحالة، في الدخل الشامل الآخر. ولا تخضع أدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل   تسُجَّ
مة. حالياً، لا يوجد لدى الشركة أي أدوات حقوق ملكية مصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر لتقييم الانخفاض في القي

 الشامل الآخر. 
 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
العادلة مع تسجيل صافي التغيرات في تقيد الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي بالقيمة 

 أو الخسارة.   القيمة العادلة في قائمة الربح 
 

نُ هذه الفئة الأدوات المالية المشتقة واستثمارات الأسهم المُدرَجة في السوق المالية التي لم تختارها الشركة اختيارًا ن هائيًا لتصنيفها وتتَضََمَّ
الشامل الآخر. ويعُترَف أيضًا بتوزيعات الأرباح من استثمارات الأسهم المُدرَجة في السوق المالية كدخلٍ  بالقيمة العادلة من خلال الدخل 

  آخر في قائمة الربح أو الخسارة عند نشوء الحق في دفعها. 
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 التوقف عن الاعتراف 
يتم التوقف عن إثبات أصل مالي )أو جزء منه أو جزء من مجموعة من موجودات مالية متشابهة، حيثما ينطبق ذلك( )أي استبعاده من 

 قائمة المركز المالي للشركة( عند:

 انتهاء الحق في استلام تدفقات نقدية من الأصل، او  •

لها التزام لسداد التدفقات النقدية المستلمة بالكامل بدون أي تأخير  تحويل ال • شركة حقوقها في استلام التدفقات النقدية من الأصل أو تحمُّ
ل الشركة فعليًا كافة المخاطر والمنافع المتعلقة بالأصل )ب( أو  جوهري إلى طرف آخر بموجب "ترتيبات فورية"، وإما )أ( أن تحوَّ

ل الشركة  ِ لت السيطرة على الأصل.  لم تحو   أو تحتفظ فعليًا بكافة المنافع والمخاطر المتعلقة بالأصل، ولكنها حوَّ
 

  عندما تقوم الشركة بتحويل حقوقها لاستلام التدفقات النقدية من أصل ما أو الدخول في ترتيبات تمرير، فإنها تقوم بتقييم ما إذا كانت،
والمنافع المرتبطة بالملكية. وفي الحالات التي لا يتم فيها تحويل أو الإبقاء على معظم المخاطر والمنافع وإلى أي مدى، احتفظت بالمخاطر  

المصاحبة للأصل أو لم يتم فيها تحويل السيطرة على الأصًل، تستمر الشركة في الاعتراف بالأصل بقدر ارتباط الشركة المستمر بها.  
ل والالتزام المرتبط به على أساس يعكس وفي تلك الحالة، تقوم الشركة أيضاً با لاعتراف بالمطلوبات المصاحبة لها. ويقُاسُ الأصل المُحوَّ

الحقوق والالتزامات التي احتفظت بها الشركة. يتم قياس الارتباط المستمر الذي يكون على شكل ضمان على الموجودات المحولة بالقيمة 
 للمبلغ الذي يجب على الشركة دفعه، أيهما أقل. الدفترية الأصلية للموجودات أو الحد الأقصى 

 
 الانخفاض في القيمة 

تقوم الشركة بإثبات مخصص خسائر الائتمان المتوقعة بشأن كافة أدوات الدين غير المقتناة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. 
نقدية التعاقدية المستحَقة وفقًا للعقد وجميع التدفقات النقدية التي وتحُتسَب الخسائر الائتمانية المتوقعة على أساس الفرق بين التدفقات ال

النقدية  التدفقات  المتوقعة على  النقدية  التدفقات  الفعلي الأصلي. وستشتمل  مُعدَّل الفائدة  الشركة قبضها، مخصومة حسب تقريب  تتوقع 
 لائتمانية الأخرى التي تمثل جزءًا لا يتجزأ من الشروط التعاقدية.  المحقَّقة من بيع الضمانات الرهنية المحتفَظ بها أو تعزيزات الأهلية ا 

 
بها بشكل الخاصة  الائتمان  لم تزداد مخاطر  التي  الائتمانية  للتعرضات  بالنسبة  المتوقَّعة على مرحلتين:  الائتمانية  بالخسارة   ويعُترَف 

قاء الخسائر الائتمانية التي تنتج عن حالات التعثر المحتملة جوهري منذ الإثبات الأولي لها، يجنب مخصص خسائر الائتمان المتوقعة ل
ضت لزيادة جوهرية فيها منذ  12شهرًا التالية )خسائر الائتمان المتوقعة على مدى  12خلال الـ  ا المخاطر الائتمانية التي تعرَّ شهرًا(. أمَّ
ض، بصرف النظر    ، يتعيَّن تجنيب مخصص خسارة عن الخسائر الائتمانيةلها  الأولي   الاعتراف على مدى الفترة المتبقية من حالة التعرُّ

مبسطة عن موعد التخلُّف عن السداد )الخسارة الائتمانية المتوقعة على العمُر(. بالنسبة للذمم المدينة التجارية، تستخدم الشركة الطريقة ال 
في المخاطر الائتمانية، بل تعترف بمخصص خسارة بناءً على  عند احتساب خسائر الائتمان المتوقعة. وعليه، فلا تتبَّع الشركة التغيُّرات 

إلى الخبرة  الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمُر في كل تاريخ قوائم مالية. قامت الشركة بإنشاء مصفوفة مخصصات استناداً 
 مدينين والبيئة الاقتصادية.السابقة في خسائر الائتمان، والتي يتم تعديلها وفقاً للعوامل المستقبلية الخاصة بال

 
 القياس اللاحق 

يومًا. لكن في بعض الحالات، يمكن للشركة أيضًا    90تعتبر الشركة أن أصلا ماليا متأخر سداده عندما ينقضي على موعد سداده التعاقدي  
أن تستلم الشركة المبالغ التعاقدية القائمة اعتبار الأصل المالي متعثرًا عندما تشير المعلومات الداخلية والخارجية إلى أنه من غير المحتمل  

بالكامل قبل أن تأخذ بالاعتبار أية تعزيزات ائتمانية محتفظ بها من قبل الشركة. يتم شطب الأصل المالي عند عدم وجود توقعات معقولة  
 لاسترداد التدفقات النقدية التعاقدية.

 
 المطلوبات المالية 

 
 والقياس  الأولى الاعتراف

كمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والقروض والذمم الدائنة    الأولي   الاعترافتصنف المطلوبات المالية عند  
الدائنة، بالصافي بعد حسم تكاليف    والذممحسب مقتضى الحال. يعُترَف بكافة المطلوبات المالية مبدئيا بالقيمة العادلة، وفي حال القروض  

مباشرًا.  المعاملا ارتباطًا  بها  المرتبطة  الأخرى ت  والمطلوبات  الدفع  المستحقة  والمبالغ  الدائنة  الذمم  للشركة  المالية  المطلوبات  تشمل 
   والمبالغ المستحقة إلى جهات ذات العلاقة.

 
 القياس اللاحق 

 تصَُنَّفُ المطلوبات المالية، لأغراض القياس اللاحق، إلى فئتين وهما:  
 مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  المطلوبات ال •
 المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة )القروض( •
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 الخسارة المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 
المتاجرة   بغرض  بها  المحتفظ  المتداولة  المطلوبات  الخسارة  أو  الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المدرجة  المالية  المطلوبات  نُ  تتَضََمَّ

كقيمة عادلة من خلال الربح أو الخسارة. وتصَُنَّفُ المطلوبات المالية كمحتفظ بها    الأولي   الاعترافوالمطلوبات المتداولة المصنفة عند  
 المتاجرة إذا تكُبدت لغرض البيع إعادة الشراء على المدى القريب.   بغرض

  
بالأرباح أو الخسائر من الالتزامات المحتفظ بها بغرض المتاجرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. ولا  الاعترافويتم 

إلا   الأولي   الإثبات قيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، في تاريخ  ها بالل  الأولي   الاعترافتصُنَّف المطلوبات المالية، المُصنَّفة عند  
(. لم تحدد الشركة أي التزام مالي بالقيمة العادلة من  9إذا استوُفيت المعايير المنصوص عليها في المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

 خلال الربح أو الخسارة. 
 

  المُطفَأة )القروض(المطلوبات المالية بالتكلفة 
الأولي، تقاس القروض المرتبطة بفائدة لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل    الاعترافهذه هي الفئة الأكثر أهمية للشركة. بعد  

خلال عملية إطفاء   الفائدة الفعلي. ويعُْترََفُ بالأرباح والخسائر في الربح أو الخسارة عند التوقف عن الاعتراف بالالتزامات وكذلك من 
. وتحُتسب التكلفة المطفأة بعد الأخذ بعين الاعتبار أي خصم أو علاوة عند الشراء وكذلك أي أتعاب أو تكاليف تعتبر  الفعالمعدل الفائدة  

 .  الفعالجزءًا لا يتجزأ من معدل الفائدة 
 

خسارة. وتنطبق هذه الفئة عموما على القروض التي تحمل  كتكاليف تمويل في قائمة الربح أو ال  الفعاليتم تسجيل إطفاء معدل الفائدة  
 . 15فائدة. لمزيد من المعلومات انظر الإيضاح 

 
 التوقف عن الاعتراف 

ي يتوقف الاعتراف بالمطلوبات المالية عند سداد الالتزام المُستحَق ضمن المطلوبات أو إلغائه أو انتهاء مدته. وعند استبدال التزام مال 
نفس الجهة المقرضة بشروط مختلفة بصورة جوهرية أو يجُرَى تعديل شروط الالتزامات الحالية تعديلا جوهريًا، يعُتبر  حالي بآخر من  

قائمة    هذا التغيير أو التعديل على أنه توقف الاعتراف بالالتزام الأصلي والاعتراف بالتزام جديد. ويعُْترََفُ بالفرق في القيم الدفترية في 
 والدخل الشامل الآخر. الربح أو الخسارة 

 
 مقاصة الأدوات المالية 

تجُرَى مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية، ويفُصَح عن صافي المبالغ في قائمة المركز المالي عند وجود حق نافذ نظاميا 
ا تسويتها على أساس الصافي أو تسييل المو   جودات وسداد المطلوبات في آن واحد.حالي في إجراء مقاصة المبالغ المسجلة، وهناك نية إمَّ

 
 تعديلات الموجودات والمطلوبات المالية  

 عندما يتم التفاوض على أصل او التزام مالي أو تعديله ولا يؤدي هذا التعديل او إعادة التفاوض إلى الغاء الاعتراف بتلك الأداة، تقوم
والاعتراف بمكسب أو خسارة التعديل في الربح او الخسارة تحت "مكسب الشركة بإعادة احتساب اجمالي القيمة الدفترية للأصل المالي  

ويتم إعادة احتساب اجمالي القيمة الدفترية للأداة المالية كقيمة حالية للتدفقات النقدية التعاقدية المتفاوض عليها او .  على تعديل قرض"
)سعر الفائدة الائتماني المعدل الفعال للموجودات المالية المشتراة او  المعدلة المخصومة وفقا لسعر الفائدة الأصلي الفعال للأداة المالية  

أي تكاليف أو أتعاب يتم تكبدها تقوم بتعديل القيمة الدفترية للأداة المالية المعدلة وتطفأ على مدى .  المنشأة ذات القيمة الائتمانية المنخفضة(
   . العمر المتبقي للأداة المالية المعدلة 

 
مع مقرض أداة الدين ذات الشروط المختلفة جوهرياً كإطفاء للالتزام المالي والاعتراف بالالتزام المالي   الثمن بالمحاسبة عن  تقوم الشركة  

ء الجديد، وبالمقابل، أي تعديل جوهري في بنود الالتزام المالي القائم أو جزء منه )بسبب الصعوبات المالية للمقترض( يتم احتسابه كإطفا
 . للالتزام المالي الأصلي والاعتراف بالالتزام المالي الجديد

 
شروط الدين المستبدل أو المعدل كـ "اختلاف جوهري" في صافي القيمة الحالية للتدفقات النقدية    المعايير الدولية للتقرير المالي تعتبر  

على انه   الأصلي   الفعال ضمن الشروط الجديدة )بما في ذلك أي رسوم مدفوعة ناقص أي أتعاب مستلمة( المخصومة بحسب معدل الفائدة  
ة للتدفقات النقدية المتبقية لأداة الديْن الأصلية. في حال غياب هذا الفرق، يمكن  على الأقل عن القيمة الحالية المخصوم  % 10  مختلف بنسبة

 مختلفة جوهريا من الناحية النوعية عن الشروط قبل التعديل. اعتبارها اعتبار الشروط مختلفة جوهريا في حال 
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يتم اجراء اختبار للموجودات التأكد من وجود انخفاض في قيمتها وذلك عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى عدم إمكانية 
قيمته القابلة   استرداد القيمة الدفترية. يتم الاعتراف بالخسائر الناتجة عن الانخفاض في القيمة في حال تجاوزت القيمة الدفترية للأصًل

يتم للاسترداد والتي تمثل القيمة العادلة للأصل ناقص تكاليف البيع أو القيمة الحالية، أيهما أعلى. ولأغراض تحديد الانخفاض في القيمة،  
ة(. يتم توزيع تجميع الموجودات إلى أدنى مستوى لها بحيث يتواجد بشأنها تدفقات نقدية قابلة للتحديد بصورة منفصلة )وحدات مدرة للنقدي

ة خسـائر الانخفاض في القيمة الدفترية لموجودات الوحدة المدرة للنقد )مجموعة الوحدات( على أسـاس تناسـبي على أسـاس القيمة الـدفتريـ
ة لكـل من يعـامـل هـذا الانخفـاض في القيم الـدفتريـة كخســــائر انخفـاض في القيمـ.  لكـل من موجودات الوحـدة )مجموعـة الوحـدات(

لعمل عكس قيد    ، بخلاف الشهرة،الموجودات على حـده ويتم إثباته. يتم فحص الموجودات غير المالية التي حصل بها انخفاض في القيمة 
  ةمحتمل للانخفاض في القيمة في تاريخ كل تقرير مالي. وإذا ما تم لاحقاً عكس قيد الانخفاض في القيمة، عندئذ تتم زيادة القيمة الدفتري

قيمة الدفترية للأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( إلى القيمة المعدلة القابلة للاسترداد له، على ألا تزيد القيمة الدفترية التي تمت زيادتها عن ال
قة.  التي كان من المفترض تحديدها فيما، لو لم يتم إثبات خسارة الانخفاض في قيمة ذلك الأصل أو الوحدة المدرة في السنوات الساب

ويعُْترََف بعكس قيد مخصص خسارة الانخفاض في القيمة على الفور في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. لا يتم عكس قيد 
 انخفاض القيمة في الشهرة.  خسائر

 
 عقود الإيجار    4-8

ا كان العقد ينقل الحق في السيطرة على استخدام أصل تقوم الشركة عند بداية العقد بتقييم ما إذا كان العقد، أو يتضمن، عقد إيجار. أي إذ
 .  ثمن مُحدَّد لفترة زمنية معينة مقابل 

 
ر    الشركة كمستأجِّ

تقوم الشركة بتطبيق طريقة واحدة لإثبات وقياس كافة عقود الإيجار، فيما عدا عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات 
تراف بالتزامات عقود الإيجار لسداد دفعات الإيجار وموجودات حق الاستخدام التي تمثل الحق في منخفضة القيمة. تقوم الشركة بالاع 

 استخدام الموجودات المعنية. 
 

 موجودات حق الاستخدام  
استعمال   الأصل حق  توافر  )تاريخ  الإيجار  عقد  بدء  تاريخ  في  الاستخدام  الموجودات حق  بإدراج  الشركة  وتقَُاس  تقوم  الموجودات(. 

موجودات حق الاستخدام بالتكلفة ناقصًا أي استهلاك متراكم وأي خسائر ناشئة عن الانخفاض في القيمة، ومُعدَّلة حسب أي إعادة قياس 
المباشرة   المسجلة والتكاليف  الموجودات حق الاستخدام قيمة التزامات عقود الإيجار  التزامات عقد الإيجار. تتضمن تكلفة  الأولية في 

ودفعات الإيجار المدفوعة في أو قبل تاريخ بداية العقد ناقص أي محفزات إيجار مستلمة. وتسُتهَلك موجودات حق الاستخدام وفقًا لطريقة 
 القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار أو الأعمار الإنتاجية المُقدَّرة للموجودات، أيُّهما أقصر. 

 
لت ملكية الأصل ال  مستأجر إلى الشركة في نهاية مدة عقد الإيجار أو كانت التكلفة تعكس ممارسة خيار الشراء، يحُتسَب الاستهلاك وإذا تحوَّ

في   8-4باستخدام العمر الإنتاجي المُقدَّر للأصل. تخضع موجودات حق الاستخدام أيضاً للانخفاض في القيمة. يرُجَى الرجوع إلى القسم 
 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية.  السياسات المحاسبية للاطلاع على 

 
ل وعند حساب القيمة الحالية لمدفوعات الإيجار، تستخدم الشركة مُعدَّل الاقتراض الإضافي لها في تاريخ بدء عقد الإيجار ذلك أنَّ مُعدَّ 

ار، يتم زيادة قيمة التزامات الإيجار لتعكس  الفائدة المنصوص عليها ضمنيًا في عقد الإيجار يتعذَّر تحديده بيسُر. وبعد تاريخ بدء الإيج
اك زيادة الفائدة، وتخُفض لتعكس دفعات الإيجار المسددة. إضافة إلى ذلك، يتم إعادة قياس القيمة الدفترية لالتزامات الإيجار إذا كان هن

بلية نتيجة التغير في المؤشر أو المعدل  تعديل أو تغيير في مدة الإيجار أو تغيير في دفعات الإيجار )أي تغيير دفعات الإيجار المستق
 المستخدم في تحديد تلك الدفعات(، أو وجود تغيرٍ في التقييم الخاص بخيار شراء الأصل الأساسي. 

 
 التزامات عقود الإيجار 

الإيجار. وتشتمل مدفوعات    في بداية عقد الإيجار، تقوم الشركة بإدراج التزامات الإيجار المُقاسة بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار طوال مدة
متغي ِرة الإيجار على المدفوعات الثابتة )بما في ذلك المدفوعات الثابتة الفعلية( ناقصًا أي حوافز إيجار مُستحَقة القبض ومدفوعات الإيجار ال

ن أيضً  ا دفعات الإيجار سعر ممارسة  التي تعتمد على مؤشر أو مُعدَّل والمبالغ المتوقع دفعها بموجب ضمانات القيمة المتبقية. وتتضمَّ
ة  خيار الشراء المؤكَّد بصورة معقولة أن تمارسه الشركة ومبالغ الغرامات المدفوعة لإنهاء عقد الإيجار إذا كان عقد الإيجار يعكس ممارس

 الشركة خيار إنهاء العقد. 
 

تكن متكبدة لإنتاج البضاعة( في الفترة التي يقع   يتم إدراج دفعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل كمصروف )مالم
  فيها الحدث أو الشرط الذي يؤدي إلى الدفع. 
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ر     الشركة كمؤج ِّ
ضـمن الدخل وذلك بطريقة القسـط الثابت على مدى فترة يتم إثبات الإيرادات من عقود الإيجار التشـغيلي التي تكون فيها الشركة مؤجراً  

تتم إضافة التكاليف المباشرة الأولية المتكبدة عند الحصول على عقد إيجار تشغيلي إلى القيمة الدفترية للأصل الاساسي ويتم .  عقد الإيجار
موجودات المؤجرة في قـائمـة المركز المـالي  إثباتها كمصاريف على مدى فترة عقد الإيجار وفق نفس الأساس كدخل إيجار. وتـدرج ال

. وفقاً لطبيعتها. اختارت الشركة إثبات إيرادات الإيجار للمدفوعات المتغيرة التي تعتمد على مؤشـر أو معدل على أسـاس القسـط الثابت 
تمديد عقد الإيجار أو شـراء الأصـل    في تاريخ البدء، تقوم الشركة بتقييم ما إذا كان المسـتأجر متأكد بشـكل معقول من ممارسـة خيار

تأخذ الشركة في الاعتبار جميع الحقائق والظروف ذات الصـلة التي تخلق حافزا  .  الأسـاسـي أو عدم ممارسـة خيار إنهاء عقد الإيجار
من تاريخ البدء وحتى اقتصـاديًا للمسـتأجر لممارسـة أو عدم ممارسـة الخيار، بما في ذلك أي تغيرات متوقعة في الحقائق والظروف  

 تاريخ ممارسة الخيار.  
 

 عقود الايجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات المنخفضة القيمة   
شهرًا أو أقل. تمثل الموجودات منخفضة القيمة تلك البنود   12إنَّ عقود الإيجار قصيرة الأجل هي عقود الإيجار التي تبلغ مدة الإيجار بها  

الرسملة لدى الشركة، وتعتبر غير جوهرية بالنسبة لقائمة المركز المالي للشركة   ككل. ويتم إثبات الدفعات المرتبطة التي لا تبلغ حد  
 بعقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود الإيجار للموجودات منخفضة القيمة على أساس القسط الثابت في قائمة الربح أو الخسارة. 

 
 النقد وما في حكمه     4-9

ة المركز المالي، يتكون النقد وما في حكمه من نقد في الصندوق وودائع تحت الطلب لدى بنوك واستثمارات أخرى قصيرة  لغرض قائم
الأجل ذات سيولة عالية بمواعيد استحقاق ثلاثة أشهر أو أقل ويمكن تحويلها إلى نقد بمبالغ معلومة مباشرة وتخضع لمخاطر غير جوهرية 

   . في التغير في القيمة
 

لغرض عرض قائمة التدفقات النقدية، يتكون النقد وما في حكمه من نقد في الصندوق وودائع تحت الطلب لدى بنوك واستثمارات أخرى  
قصيرة الأجل ذات سيولة عالية بمواعيد استحقاق ثلاثة أشهر أو أقل ويمكن تحويلها إلى نقد بمبالغ معلومة مباشرة وتخضع لمخاطر غير  

في القيمة. تعُرض تسهيلات السحب على المكشوف البنكية إن وجدت ضمن القروض في المطلوبات المتداولة في جوهرية في التغير  
 .  قائمة المركز المالي 

 
 منافع الموظفين   4-10
 

 منافع الموظفين قصيرة الأجل  
ف بالالتزام من حيث المبلغ المتوقع دفعه  يتم إدراج منافع الموظفين قصيرة الأجل كمصاريف عند تقديم الخدمات ذات العلاقة. يتم الاعترا

 إذا كان لدى الشركة التزام قانوني أو ضمني لدفع هذا المبلغ نتيجة لخدمة مقدمة في السابق من قبل الموظف ويمكن تقدير الالتزام بصورة
 يعُتد بها.

 
 منافع ما بعد التوظيف 

فع تجُرَى المحاسبة عن التزام الشركة بموجب منافع نهاية الخدمة للموظفين كخطة منافع مُحدَّدة غير ممولة ويحُتسََبُ بتقدير قيمة المنا
 ً ن  مالمستقبلية التي اكتسبها الموظفون في الفترة الحالية والفترة السابقة وخصم هذا المبلغ. يتم احتساب التزامات المنافع المحددة سنويا

قبل مختصين مؤهلين باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. يتم إدراج إعادة قياس صافي التزام المنافع المحددة والذي يتكون من  
د الشركة صافي مصروف الفائدة من صافي التزام المنافع المُحدَّد ة  الأرباح والخسائر الاكتوارية مباشرة في الدخل الشامل الآخر. وتحُد ِ

آنذاك،  بتطبيق مُعدَّل الخصم المُستخدَم في قياس التزام المنافع المُحدَّدة في بداية الفترة السنوية حتى صافي التزام المنافع المُحدَّدة    للفترة
دة مع الأخذ في الاعتبار أي تغيُّرات في صافي التزام المنافع المُحدَّدة خلال الفترة نتيجة مدفوعات المنافع. يدرج صافي مصروف الفائ
 والمصروفات الاخرى المرتبطة ببرامج المنافع المحددة ضمن تكاليف الموظفين في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر.  

 
 .  تستخدم الشركة العوائد المتاحة من سندات الصكوك لشركات ذات جودة عالية كافتراض معقول مقابل معدل الخصم
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( على الشركة ناتجة عن أحداث سابقة، وأنه من المحتمل ان يتطلب الأمر  ضمنيةيتم إثبات المخصصات عند وجود التزامات )قانونية أو  
ة استخدام موارد تنطوي على منافع اقتصادية لسداد الالتزام وأنه يمكن إجراء تقديرٍ لمبلغ الالتزام بشكل موثوق به. وحيثما تتوقع الشرك 

يل السداد كأصل مستقل، ولكن فقط عندما يكون السداد مؤكداً سداد بعض أو جميع المخصصات، كعقد تأمين على سبيل المثال، فيتم تسج
 فعلياً. يتم عرض المصروف المتعلق بالمخصص في قائمة الربح أو الخسارة بعد خصم أي مبالغ مستردة.  

 
متى كان ذلك  وإذا كان تأثير القيمة الزمنية للنقود جوهريا، تخُصم المخصصات باستخدام معدل ما قبل الضريبة الحالي الذي يعكس،  

 ملائمًا، المخاطر المصاحبة لذلك الالتزام. عند استخدام الخصم يتم تسجيل الزيادة في المخصص نتيجة مرور الوقت كتكلفة تمويل. 
 
 الزكاة   4-12

والجمارك والضريبة  الزكاة  وفقًا لأنظمة هيئة  للزكاة  الشركة  تم تحميل مخصص  )الهيئة(  تخضع  في  المتعلق    لزكاةا .  الشركة  بملكية 
المستحقة الدفع، إن   ات الشرك المبالغ الإضافية  المحاسبة عن  الخسارة والدخل الشامل الآخر. يتم  أو  الربح  التابعة في قائمة  السعودية 

الجهات    تقوم الشركة باستقطاع الضرائب على بعض المعاملات مع.  وجدت، عند إنهاء الربوط النهائية، ويكون ذلك عند تحديد تلك المبالغ
  غير المقيمة في المملكة العربية السعودية وفقاً لما يتطلبه نظام الضريبة السعودي.

 
 الإيرادات    4-13

تقوم الشركة بإدراج الإيرادات من العقود مع العملاء وفق طريقة مكونة من خمس خطوات والمبينة في المعيار الدولي للتقرير المالي 
15 : 

: تحديد العقد مع العميل: يتم تعريف العقد كاتفاق بين طرفين أو أكثر حيث ينتج عنه حقوق والتزامات واجبة النفاذ الأولى الخطوة   -
 ويحدد المعيار الذي يجب أن تكون عليه العقود.  

 عة أو خدمة إلى العميل.  الخطوة الثانية: تحديد التزامات الأداء الواردة بالعقد: التزام الأداء هو تعهد في عقد مبرم مع عميل لنقل بضا -
الذي تتوقع الشركة استحقاقه مقابل تحويل البضاعة أو الخدمات    الثمن الخطوة الثالثة: تحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة مبلغ   -

 المتعهد بها إلى العميل باستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أطراف ثالثة.  
المعاملة على التزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقد الذي يحتوي على أكثر من التزام أداء، ستخصص  الخطوة الرابعة: توزيع سعر   -

 الشركة سعر المعاملة لكل التزام أداء بمبلغ يحدد العِوض الذي تتوقع الشركة الحصول عليه مقابل الوفاء بكل التزام أداء.  
 ل( الوفاء بالتزام الأداء.  الخطوة الخامسة: الاعتراف بالإيرادات عند )أو حا -
 

 تقوم الشركة بالوفاء بالتزام الأداء وإثبات الإيرادات على مدى زمني، إذا ما تم الوفاء بأحد الضوابط:  
  

 يحصل العميل على المنافع التي تتحقق من أداء الشركة أثناء قيام الشركة به ويستفيد منها العميل في نفس الوقت، أو   •

 أن يؤدي أداء الشركة إلى إنشاء أو تحسين أصل يسيطر عليه العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه، أو  •

لا يؤدي أداء الشركة إلى إنشاء أصل مع استخدام بديل للشركة ويكون لدى الشركة حق ملزم للسداد مقابل الأداء المستكمل حتى  •
 . تاريخه

 
عدم الوفاء بأي من الشروط أعلاه، يتم إثبات الإيرادات عند نقطة من الزمن التي يتم الوفاء بالتزام بالنسبة لالتزامات الأداء، فأنه في حالة  

أصل   الأداء فيها. عندما تقوم الشركة باستيفاء التزام الأداء من خلال تسليم البضائع أو تقديم الخدمات الموعودة، فإن الشركة تقوم بإنشاء
لعوض المكتسب من الأداء. وعندما يتجاوز المبلغ المفوتر على العميل مبلغ الإيرادات المُعترَف به، فإنه  تعاقدي بناءً على قيمة الثمن أو ا

 ينشأ عن ذلك التزام عقود. 
 

 دخل إيجار العقارات الاستثمارية  
الآخر على أساس القسط الثابت على مدى يتم اثبات إيرادات الإيجار من العقارات الاستثمارية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  

ت فترة عقود الإيجار. عنـدمـا تقـدم الشركة حوافز لعملائهـا على شكل فترة إيجـار مجـانيـة، يتم إثبـات الحـافز كتخفيض لمجموع إيرادا
   . الإيجـار على مـدى طول فترة الإيجار، على أساس القسط الثابت 

 
 إيرادات إيجار الخدمات الفندقية  

تتكون الإيرادات من الغرف والأطعمة والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة التي يتم تقديمها. يتم إثبات صـافي الإيرادات من 
 الخصـم والضـرائب المطبقة ورسـوم البلدية على أسـاس الاسـتحقاق عند تقديم الخدمات. يتم الوفاء بالتزامات الأداء بمرور الوقت، ويتم 

 ادات من الخدمات الفندقية على أسـاس يومي، حيث يتم شغل الغرف وتقديم الخدمات. إثبات الإير
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 الإيرادات المؤجلة 
)أيُّهما أقرب( من عميل قبل تحويل الشركة الخدمات ذات الصلة.    موعد سداده   يتم إثبات الإيرادات المؤجلة إذا قبُض المبلغ أو استحُق

 السيطرة على الخدمات ذات الصلة إلى العميل(.  نقلويتم إثبات الإيرادات المؤجلة كإيراداتٍ عند تنفيذ الشركة بموجب العقد )أي 
 
 مصروفات البيع والتسويق والمصروفات العمومية والإدارية      4-14

البيع  تشتمل   التي لا تشكل على وجه  والمصروفات  والتسويق  مصروفات  المباشرة  المباشرة وغير  التكاليف  العمومية والإدارية على 
يتم عليها.  المتعارف  المحاسبية  المبادئ  لمتطلبات  وفقًا  الإيرادات  تكلفة  من  جزءًا  بين    التحديد  والتوزيع مصروفات  التوزيع  البيع 

   . العمومية والإدارية وتكلفة الإيرادات، عند الضرورة، وفق أسس ثابتةوالمصروفات 
 
 تكاليف الاقتراض     4-15

يكون جاهزاً مخزون والذي يستغرق إنشاؤه أو إعداده وقتاً طويلاً كي  ممتلكات  ترسمل تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرةً بشراء أو إنشاء  
( تتكبد 2( تتكبد الشركة مصروفات للأصل )1. تبدأ الرسملة عندما: )للغرض الذي أنشئ من أجله أو للبيع كجزء من تكلفة ذلك الأصل

تقيد كافة تكاليف الاقتراض .  ( تتكفل الشركة بالأنشطة الضرورية لإعداد الأصل للغرض المنشود او البيع3الشركة تكاليف اقتراض )
كمصروف خلال الفترة التي تتكبد فيها. وتتألف تكاليف الاقتراض من تكاليف الفائدة والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المنشأة   الأخرى

 حال تكبدها. كمصاريف على اقتراض الأموال. يتم تسجيل تكاليف الاقتراض المتكبدة بخصوص العقارات الاستثمارية قيد التطوير
 

المرسم الفائدة  المتعلقة بأعمال  يتم احتساب  القروض  الخاصة بالشركة بعد تعديلها بشأن  للقروض  المتوسط المرجح  لة باستخدام تكلفة 
التطوير المحددة. عندما تتعلق القروض بتطوير محدد، فإن المبلغ المُرسمَل هو عبار عن اجمالي الفائدة على تلك القروض نافص إيرادات 

. ويتم رسملة الفائدة اعتبارا من بدء أعمال التطوير حتى تاريخ الإتمام الفعلي، واكتمال جميع  الاستثمار الناتجة عن الاستثمار المؤقت 
وتعُلَّق رسملة تكاليف التمويل في حال وجود فترات طويلة عند توقُّف نشاط التطوير. وكذلك ترسمل الفائدة . كامل أعمال التطوير بشكل 

 محدد للتطوير لكن فقط عندما تكون الأنشطة اللازمة للتطوير تحت التنفيذ. موقع الذي تم اقتناؤه بشكل العلى تكلفة شراء 
 
 إيرادات التمويل وتكاليف التمويل    4-16

يتم إثبات إيرادات ومصــاريف التمويل ضــمن إيرادات التمويل وتكاليف التمويل في قائمة الربح أو الخســارة والدخل الشــامل الآخر  
، باستثناء تكاليف الاقتراض المتعلقة بالموجودات المؤهلة والتي تتم رسملتها كجزء من تكلفة ذلك الفعالباســتخدام طريقة معدل الفائدة  

 .  الأصل
 

الفائدة   التمويل أو مصاريف    الفعالطريقة معدل  إيرادات  المالي وتوزيع  المالي أو الالتزام  المطفأة للأصل  التكلفة  هي طريقة حساب 
هو المعدل الذي يطرح على وجه التحديد المدفوعات النقدية المستقبلية التقديرية   الفعال إن معدل الفائدة  .  التمويل على الفترة المتعلقة بها

دات  أو المبالغ المستلمة على مدى العمر المتوقع للأداة المالية أو لفترة أقصر، حيثما كان ذلك مناسبا، إلى صافي القيمة الدفترية للموجو 
ة الشروط  ، تقوم بالشركة بتقدير التدفقات النقدية بعد الأخذ بعين الاعتبار كافالفعالالمالية أو المطلوبات المالية. وعند احتساب معدل الفائدة  

يتضــمن الاحتســاب .  المالية )على سبيل المثال خيارات ما قبل الدفع( ولا تأخذ في الاعتبار خسائر الائتمان المستقبلية  وات التعاقدية للأد
ملة وعلاوات وتكاليف المعا  الفعال جميع الرسوم والنقاط المدفوعة أو المستلمة بين الأطراف المتعاقدة وهي جزء لا يتجزأ من معدل الفائدة  

 .  الاصدار أو الخصومات 
 
 المعلومات القطاعية  4-17

ن بـ  تم إدراج القطاعات التشـغيلية بطريقة تتماشـى مع التقارير الداخلية المقدمة إلى مجلس الإدارة والرئيس التنفيذي )يشار إليهم مجتمعي
والذي   التشـغيلية(. وهو  القرارات  اتخاذ  الرئيسـي عن  القرارات المسـؤول  واتخاذ  للشركة،  المالي  والمركز  المالي  الأداء  تقييم  يتولى 

  . الاستراتيجية
 

 إن القطاع التشغيلي هو مجموعة من الموجودات والعمليات التي:   
 
 تعمل في أنشطة تدر إيرادات.   -
 لموارد وتقييم الأداء، و    تقوم الإدارة بتحليل نتائج عملياتها باستمرار من أجل اتخاذ القرارات التي تتعلق بتوزيع ا -
 .  تتوفر عنها معلومات مالية بشكل منفصل -
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 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
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ة )تتمة(  -4  ملخص السياسات المحاسبية الهامَّ
 
 موجودات العقود ومطلوبات العقود     4-1-8

بخلاف مرور الوقت،  أصل العقد هو الحق في ثمن مقابل البضائع او الخدمات المحولة للعميل عندما يكون الحق مشروطاً على شيء  
وعند استلام موافقة العميل، يدرج المبلغ كموجودات عقود ويتم إعادة تصنيفه    .  فعلي سبيل المثال، تتطلب الفواتير المرحلية موافقة العميل

معيار الدولي القيمة على نفس الأساس للموجودات المالية ضمن نطاق الفي  كذمم مدينة تجارية. تخضع موجودات العقود لتقييم الانخفاض  
   . 9للتقرير المالي 

 
تمثل مطلوبات العقد الالتزام بتحويل البضائع أو الخدمات إلى عميل نظير قبْض الشركة عِوَض )أو استحقاق مبلغ العِوَض( من العميل.  

ضائع والخدمات ذات العلاقة تدرج التزامات العقود كإيرادات عندما تقوم الشركة بموجب العقد بتأدية التزامها )أي نقل السيطرة على الب
بخلاف الطريقة المستخدمة لإثبات إيرادات العقود المتعلقة ببيع العقار المكتمل، تستند المبالغ المفوترة للعميل مقابل بيع .  إلى العميل(

ينة بالضرورة مع المبالغ  ولا يشترط توافق المبلغ المعترف به كإيراد لفترة مع  . العقار للتطوير على تحقيق عدة امور موجودة في العقد
في حال تجاوزت العقود التي يتم فيها تحويل البضائع او الخدمات إلى العميل المبلغ المفوتر ذات .  المفوترة والتي يوافق عليها العميل

ا في العقود الصلة والذي وافق عليه العميل، يدرج الفرق )كأصل عقد( ويعرض في قائمة المركز المالي تحت "موجودات العقود"، بينم
دفعة التي يتم فيها تحويل الموجودات والعقود أقل من المبلغ المفوتر للعميل والذي وافق عليه العميل )اي عندما تستحق الدفعة أو استلام ال
  . ود"قبل تحويل الشركة للبضائع والخدمات المتبقية(، يدرج الفرق )كالتزام عقد( ويعرض في قائمة المركز المالي ضمن "مطلوبات عق

  



شركة مكة للإنشاء والتعمیر 
(شركة مساھمة سعودیة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة) 
ھـ (تاریخ إقفال الفترة الھجریة)١٤٤٣ذو القعدة ١٤كما في 

٢٨

المعلومات القطاعیة-٥

تم تحدید أسلوب عرض القطاع التشغیلي على أساس أن المخاطر والمزایا المتعلقة بالشركة تتأثر بشكل جوھري بالاختلاف في الخدمات 
والمنتجات لتلك القطاعات. ھذه القطاعات منظمة بشكل منفصل حسب طبیعة الخدمات والمنتجات بحیث تشكل كل منھا وحدة منفصلة. 

غیلیة المبینة أدناه عن طریق التمییز في الأنشطة التجاریة والتي تحقق منھا الشركة الإیرادات وتتكبد التكالیف.  یتم تحدید القطاعات التش 
تتم مراجعة الخصائص الاقتصادیة ویتم تجمیع القطاعات التشغیلیة على أساس التقییم الذي أجراه متخذ القرارات التشغیلیة كل ربع سنة  

من الإدارة العلیا للشركة. تمارس الشركة نشاطھا بالمملكة العربیة السعودیة، من خلال الأنشطة الأساسیة على الأقل والذي یتم مراجعتھ
التالیة: 

المركز التجاري، الذي یتضمن إیرادات من تأجیر المحلات التجاریة؛  -
الفندق والأبراج السكنیة؛ -
ة والاستثمارات في الشركات الزمیلة؛ الاستثمار، بما في ذلك الاستثمارات في الأدوات المالی-
عقارات أخرى یتم تأجیرھا الى أطراف خارجیة.  ٤أخرى، بما في ذلك إیرادات -

تقوم الإدارة بمراقبة النتائج التشغیلیة لوحدات أعمالھا بشكل منفصل لغرض اتخاذ القرارات حول تخصیص الموارد وتقییم الأداء. یتم 
الخسارة ویتم قیاسھ بشكل متسق مع الأرباح أو الخسائر في القوائم المالیة. تقییم أداء القطاع على أساس الربح أو 

الإجماليأخرىقطاع الاستثماراتالفندق والأبراج المركز التجاري 
ریال سعودي ریال سعودي ریال سعودي ریال سعودي ریال سعودي 

ھ ـ١٤٤٣ذي القعدة ١٤كما في  
٨٦٢٬٠٠٠٢٠٨٬٢٧٦٬٦٩٠- ٧٣٬٥٦٠٬٣٤٥١٣٣٬٨٥٤٬٣٤٥إیرادات 

) ٦٤٧٬١٤٣٬١٠٣(- - ) ٤٣٦٬٤٠١٬٧٨() ٢٤٬٧٤٢٬٢١١(تكلفة إیرادات  
٨٦٢٬٠٠٠٠٤٣٬١٣٣٬١٠٥- ٤٨٬٨١٨٬١٣٤٥٥٬٤٥٢٬٩٠٩إجمالي ربح القطاع  

) ١٩٬٥٤٢٬٢٧٤() ١٩٬٥٤٢٬٢٧٤(- - - مصاریف عمومیة وإداریة 
لذمم متوقعةائتمانیة خسائرمخصص

) ٢٠٬٠٨٢٬٦٠١() ٢٠٬٠٨٢٬٦٠١(- - - أخرىمدینةوذممتجاریةمدینة
) ٩٬٩٤٤٬٥٢٥() ٩٬٩٤٤٬٥٢٥(- - - زكاة 

٥٥٬٥٦٣٬٦٤٣) ٤٨٬٧٠٧٬٤٠٠(- ٤٨٬٨١٨٬١٣٤٥٥٬٤٥٢٬٩٠٩الفترة خلال ) الخسارة(الربح 
ھ ـ١٤٤٣القعدةذي١٤فيكما

٤٧٠٬٥٣٩٬٤٤٣١٬١٥٣٬٩١٩٬٢٥٤٢٬٤١٢٬١٥٢٬٨٠٣٥٨٨٬٦٨١٬٤٧٤٤٬٦٢٥٬٢٩٢٬٩٧٤موجودات قطاعیة 
٢٦٥٬٧٦٤٬٠٦٨٥٣٦٬٤١٠٬٤٦١- ٣٩٬١٥١٬٥٢٠٢٣١٬٤٩٤٬٨٧٣مطلوبات قطاعیة 

شوال  ٢٩للستة أشھر المنتھیة في  
ھ ١٤٤٣

١٠٠٬٠٠٠٥٦٬٦٢٢٬٧٢٣- ٣٢٫٠٩٠٫٣٩٦٢٤٫٤٣٢٫٣٢٧الإیرادات 
) ٥٦٬٣٥٢٬٨٩٠(- - ) ٤٢٫٨٨٥٫٥٣٠() ١٣٫٤٦٧٫٣٦٠(تكلفة الإیرادات  

١٠٠٬٠٠٠٢٦٩٬٨٣٣- ) ١٨٬٤٥٣٬٢٠٣(١٨٫٦٢٣٫٠٣٦إجمالي ربح القطاع  
) ١٢٬٢٦٩٬٤٣٥() ١٢٬٢٦٩٬٤٣٥(- - - مصروفات عمومیة وإداریة 

) ٢٬٣٢٦٬٦٢٤() ٢٬٣٢٦٬٦٢٤(- - - تكلفة تمویل
) ١٤٬٣٢٦٬٢٢٦() ١٤٬٤٩٦٬٠٥٩(- ) ١٨٬٤٥٣٬٢٠٣(١٨٬٦٢٣٬٠٣٦خلال الفترة (الخسارة) الربح 

ھـ    ١٤٤٣ربیع الثاني ٢٩كما في 
٠٠٠٬١٠٠١٥٩٬٦٤٢٬٥٣٠- ١٠٦٬١٢١٬٠٤١٥٣٬٤٢١٬٤٨٩إیرادات  

) ١٠٦٬٠٢٠٬٤٠٤(- - ) ٧٨٬٣٦٤٬٥٧٥() ٢٧٬٦٥٥٬٨٢٩(تكلفة إیرادات  
١٠٠٬٠٠٠٥٣٬٦٢٢٬١٢٦- ) ٢٤٬٩٤٣٬٠٨٦(٧٨٬٤٦٥٬٢١٢إجمالي ربح القطاع 

)٢٥٬٩٧٩٬٢١١()٢٥٬٩٧٩٬٢١١(- - - مصاریف عمومیة وإداریة     
) ١٦٬٤٥٨٬٣٨١() ١٦٬٤٥٨٬٣٨١(- - - عكس مخصص خسائر ائتمانیة 

١٬٠٣٢٬٦٠٩١٬٠٣٢٬٦٠٩- - - أخرى إیرادات
) ٧٬٩٧٢٬٠٣١() ٧٬٩٧٢٬٠٣١(- - - زكاة 

٤٬٢٤٥٬١١٢) ٤٩٬٢٧٧٬٠١٤(- ) ٢٤٬٩٤٣٬٠٨٦(٧٨٬٤٦٥٬٢١٢الفترة خلال الخسارة

ھ ـ١٤٤٣الثانيربیع٢٩في كما
٢٣٧٬٧٨١٤٧٩٬١٬١٣٢٬٠١٥٬٨٨١٢٬٩٩١٬٠٧٨٬٣٣٨٢٥٤٬٤٠٧٬٦٤٣٧٣٩٬٦٤٣٤٬٨٥٦٬موجودات قطاعیة  
٢٧٧٬٩٤٢٬٣١١٥٤٧٬٤٩٨٬٨٢٩- ٧٣٣٬٨٣٠٢٠٬٢٤٨٬٨٢٢٬٦٨٨مطلوبات قطاعیة  
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 والمعدات  الممتلكات   -6

   
 معدات التشغيل  المباني     الأراضي 

الأثاث والمفروشات  
 الإجمالي  السيارات  والتركيبات 

 سعودي ريال  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي     ريال سعودي  التكلفة: 
       

 1,765,587,215 2,068,369 72,837,721 142,235,766 947,035,590 601,409,769 هـ1442جُمادى الأولى  1كما في 
 50,185,152 - 218,859 40,576,173 9,390,120 - إضافات خلال السنة 

 ( 4,181,123) - ( 2,165,085) ( 2,016,038) - - استبعادات / شطب خلال السنة 
 ───────── ──────── ──────── ───────── ───────── ────────── 

 1,811,591,244 2,068,369 70,891,495 180,795,901 956,425,710 601,409,769 هـ1443 ربيع الثاني 29الرصيد في 
 989,523 101,050 364,618 510,115 13,740 - إضافات خلال الفترة 

 20,321 - 20,321 - - - عقارات استثماريةتحويل من 
 ( 827,985) - ( 385,544) ( 442,441) - - استبعادات / شطب خلال الفترة  

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ────────── 
 1,811,773,103 2,169,419 70,890,890 180,863,575 956,439,450 601,409,769 هـ  1443ذي القعدة  14كما في 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ────────── 
       الاستهلاك المتراكم: 

 465,658,238 1,933,112 59,642,950 67,531,130 336,551,046 - هـ1442جُمادى الأولى  1كما في 
 21,599,533 44,576 3,950,971 6,201,912 11,402,074 - الاستهلاك للسنة 

 ( 4,001,190) - ( 2,139,066) ( 1,862,124) - - خلال السنة  استبعادات
 ───────── ───────── ──────── ───────── ───────── ────────── 

 483,256,581 1,977,688 61,454,855 71,870,918 347,953,120 - هـ1443 ربيع الثاني 29الرصيد في 
 15,027,492 34,739 1,481,720 7,217,015 6,294,018 - الاستهلاك للفترة

 10,216 - 10,216 - - - تحويل من عقارات استثمارية
 ( 749,396) - ( 366,929) ( 382,467) - - استبعادات خلال الفترة 

 ───────── ───────── ──────── ───────── ───────── ────────── 
 497,544,893 2,012,427 62,579,862 78,705,466 354,247,138 - هـ  1443ذي القعدة  14كما في 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ────────── 

       صافي القيمة الدفترية 

 1,314,228,210 156,992 8,311,028 102,158,109 602,192,312 601,409,769 هـ1443ذي القعدة  14كما في 
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ══════════ 

 هـ  1443 ربيع الثاني  29في كما 
 

601,409,769 
═════════ 

608,472,590 
═════════ 

108,924,983 
═════════ 

9,436,640 
═════════ 

90,681 
═════════ 

1,328,334,663 
══════════ 

 تم توزيع مخصص الاستهلاك للسنة على النحو التالي: (أ
  في المنتهية   الفترة 

  القعدة ذي  14
 ه ـ1443

  في  المنتهية السنة
 ربيع الثاني 29

 ه ـ1443
   

 21,261,728 14,841,136 ( 22تكلفة إيرادات )إيضاح 
 337,805 186,356 ( 23مصاريف عمومية وإدارية )إيضاح 

 15,027,492 21,599,533 
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 العقارات الاستثمارية    -7

 المباني  الأراضي  
الأثاث والمفروشات  

 الإجمالي والتركيبات 
 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  التكلفة: 

     
 332,258,021 45,293,991 220,881,686 66,082,344 هـ1442جُمادى الأولى  1كما في 

 4,414,278 4,249,290 164,988 - إضافات خلال السنة 
 ( 455,110) ( 455,110) - - خلال السنة استبعادات 

 ────────── ────────── ────────── ────────── 
 336,217,189 49,088,171 221,046,674 66,082,344 هـ1443 ربيع الثاني  29الرصيد في 

 27,250 27,250 ـ ـ إضافات خلال الفترة 
ل إلى   ( 20,321) ( 20,321) ـ ـ ممتلكات ومعدات مُحوَّ

 ( 100,559) ( 100,559) ـ ـ استبعادات / شطب خلال الفترة
 ────────── ────────── ────────── ────────── 

 336,123,559 48,994,541 221,046,674 66,082,344 هـ  1443ذي القعدة  14كما في 
 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
     

     الانخفاض في القيمة والاستهلاك المتراكـم:  
 107,494,652 22,243,400 85,251,252 - هـ1442جُمادى الأولى  1كما في 

 5,778,668 3,029,474 2,749,194 - استهلاك خلال السنة 
 ( 445,955) ( 445,955) - - خلال السنة استبعادات 

 4,387,700 - 4,387,700 - انخفاض في القيمة خلال السنة
 ────────── ────────── ────────── ────────── 

 117,215,065 24,826,919 92,388,146 - هـ1443 ربيع الثاني  29الرصيد في 
 3,398,905 1,894,826 1,504,079 - خلال الفترة استهلاك  

ل إلى ممتلكات ومعدات   ( 10,216) ( 10,216) - - مُحوَّ
 ( 100,071) ( 100,071) - - استبعادات / شطب خلال الفترة

 ────────── ────────── ────────── ────────── 
 120,503,683 26,611,458 93,892,225 ـ هـ  1443ذي القعدة  14كما في 

 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
     صافي القيمة الدفترية: 

 215,619,876 22,383,083 127,154,449 66,082,344 ه ـ1443القعدة ذي  14كما في 
 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
 219,002,124 24,261,252 128,658,528 66,082,344 ه ـ1443 ربيع الثاني  29في 
 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
 
 



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 
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ر إلى الغير ▪     .  لدى الشركة عقارات استثمارية تتألف من مركز تجاري وأربعة عقارات أخرى تؤُجَّ
بناء على مدخلات    3العقارات الاستثمارية ضمن المستوى  هـ، تم تصنيف قياس القيمة العادلة لجميع  1443ذي القعدة    14بتاريخ   ▪

  . اسلوب التقييم المستخدم
مليون ريال سعودي لعقارين للسنة المالية المنتهية في  4.3، أظهر التقييم انخفاض قيمة بمبلغ 29كما تم الإفصاح عنه في الإيضاح   ▪

 .  هـ اعترفت الشركة به1443 ربيع الثاني  29
صة  حدَّد إجمالي القيم ▪ ة العادلة للعقارات الاستثمارية مقي ِم خارجي؛ وهي شركة عضو بالهيئة السعودية للمقي ِمين المعتمدين ومتخص ِ

العقارات   تقييم  في  و الاستثمارية،  في  النظر  بإعادة  الإدارة  في  قامت  المستخدمة  والافتراضات  أحد    التقييم،الأساس  أن  وقررت 
من قبل الإدارة لتعكس ظروف السوق والممارسات والظروف    تغييرحاجة إلى  التقييم بالافتراضات الرئيسية المستخدمة في تحديد  

  2,918,276,651هـ بلغت  1443ذي القعدة    14وتوصَّلت إلى أن القيمة العادلة كما في  التقرير المالي،  في تاريخ  كما  الموجودة  
 للاطلاع على تعديل الفترة السابقة(.   29إيضاح    ريالًا سعوديًا( )انظر  2,820,202,997هـ:  1443  ربيع الثاني   29ا )ريالًا سعوديً 

 (.22تم توزيع مخصص الاستهلاك للسنة على تكلفة مبيعات )انظر إيضاح  ▪
 العقارات الاستثمارية:فيما يلي بيان المبالغ المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر بشأن  ▪

 
ذو القعدة   14

 ه ـ1443
 شوال  29

 ه ـ1442
 ربيع الثاني  29

 ه ـ1443
 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  
    

 106,121,041 32,090,396 73,560,345 يجار من عقود تشغيل إ إيرادات
 ══════════ ════════ ═════════ 

 27,655,829 13,467,360 24,669,262 العقارات مدرة لإيرادات الإيجار مصاريف تشغيلية مباشرة على 
 ══════════ ════════ ═════════ 
 

ذي  14لا توجد مصروفات تشغيل مباشرة على العقارات الاستثمارية التي لا تدر دخل إيجار )تحت التطوير( خلال الفترة المنتهية في 
 هـ. 1443 ربيع الثاني  29هـ والسنة المنتهية في 1443القعدة 
 

غير   ▪ المستخدمة  الهامة  والمدخلات  الاستثمارية  للعقارات  العادلة  القيمة  قياس  في  المستخدمة  الأساليب  أدناه  الجدول  قابلة  اليبين 
 .  للملاحظة

 
 المدخلات غير الملاحظة  أسلوب التقييم 
التي سيتم توليدها  نموذج التقييم في الاعتبار القيمة الحالية لصافي التدفقات النقدية  يأخذمنهج الدخل: 

 من العقارات مع الاخذ في الحسبان الإيجار المتوقع واعلى المعدلات ومعدل الاشغال. 
يتم خصم صافي التدفقات النقدية باستخدام معدلات الخصم المعدلة حسب المخاطر. ومن بين عوامل  

 أخرى، يراعي تقدير معدل الخصم جودة البناء وموقعه وفترات عقد الإيجار. 
الرجوع إلى الجدول   يرُجى 
 التالي 

 
 حددت الإدارة الأساليب باستخدام الافتراضات الرئيسية المذكورة أعلاه على النحو التالي: 

 

 المنهج المستخدم في تحديد القيم  الافتراض 

التاريخية وإيجارات استنادًا إلى الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات وبناءً على بالاتجاهات   متوسط المعدل اليومي 
 الغرف المعتمدة بما في ذلك آثار معدلات التضخم المتوقعة. 

 بناءً على ظروف السوق الحالية والتاريخية والمتوقعة في المستقبل   معدل الإشغال المقدر

 المجاورة. أسعار قطع الأراضي السكنية والتجارية للمتر المربع في المناطق  قيمة الأراضي المطورة بالتجزئة

 تعكس تقييمات السوق الحالية لعدم التأكد في مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية  معدلات الخصم

استنادًا إلى الموقع الفعلي وحجم وجودة العقارات مع الإخذ في الاعتبار بيانات السوق في  معدل الرسملة 
 تاريخ التقييم  

 
( قد ينشأ عن الزيادات )الانخفاضات( الجوهرية في القيمة الإيجارية المقدرة ونمو الإيجار سنويًا بشكل منفصل إلى قيمة عادلة أعلى )أقل

للعقارات. وقد ينشأ عن الزيادات )الانخفاضات( الجوهرية في معدل الشغور على المدى الطويل ومعدل الخصم )وعائد التخارج( بصورة 
بعضها إلى انخفاض كبير )أعلى( في القيمة العادلة. وبوجه عام، فإنَّ التغيير في الافتراض الذي أجُرِيَ على القيمة الإيجارية منفصلة عن  

المقدرة يكون مصحوبًا بتغيير مماثل مباشر في نمو الإيجار السنوي ومعدل الخصم )وعائد التخارج( وتغير مقابل في معدل الشغور على 
  المدى الطويل.  
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 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر:  بالقيمة  بها محتفظاستثمار في موجودات مالية   (أ

هذه الموجودات المالية تمثل صنفت الشركة الاستثمارات التالية كموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، حيث إنَّ  
 استثمارات تنوي الشركة الاحتفاظ بها لمدة طويلة لأغراض استراتيجية.

 
    الشركة المستثمَر فيها 

ذو القعدة   14 
 ه ـ1443

 ربيع الثاني 29 
 ه ـ1443

 ريال سعودي  ريال سعودي  
 (29)إيضاح -)مُعدَّلة    
    

 2,684,928,713  2,411,173,968 ب(- 8استثمارات في أسهم مدرجة، )ايضاح -شركة جبل عمر للتطوير 
 972,375  978,835 جـ(-8استثمارات في أسهم غير مدرجة )ايضاح -صندوق المتاجرة بالسلع 

 2,412,152,803  2,685,901,088 

 
ح الجدول التالي الأرباح غير المحقَّقة من إعادة التقييم وحركة  الاستثمار في أدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال  يوض ِ

 الدخل الشامل الآخر: 
 
  

 ذو القعدة  14
 ه ـ1443

 ربيع الثاني 29 
 ه ـ1443

 ريال سعودي  ريال سعودي   
 ( 29إيضاح  -)مُعدَّلة     
     

 2,034,039,539  1,715,951,693  الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 ( 318,087,846)  ( 273,748,286)  خسائر غير محققة

 1,715,951,693  1,442,203,407  الفترة / السنة نهايةفي الرصيد 

 
لدى الشركة حصة غير مسيطرة بنسبة  .  لدى الشركة استثمارات في شركة جبل عمر للتطوير تتمثل في استثمارات في أسهم مُدرَجة  (ب 

تصنيف هذه الاستثمارات تصنيفًا غير قابل للإلغاء بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. يتم تحديد القيمة  . تم  % 9.327
 العادلة لهذه الأسهم حسب سعر الأسهم المتداول في سوق نشطة. 

 
الشركة اجمالي أسهم   الشركة من شركة جبل عمر  96,392,516تمتلك  للتطوير تأكيد عدد   في شركة جبل عمر للتطوير. وطالبت 

ووفقًا للتأكيد المستلم، أكَّدت شركة جبل عمر للتطوير عدد الأسهم ناقصًا بمقدار   .هـ1443ذي القعدة    14الأسهم المملوكة للشركة كما في  
لة في دفاتر الشركة وسجلاتها. وتخضع هذه الأسهم للتسوية نتيجة    1,198,571 الفرق في قياس سهمًا مقارنة بإجمالي عدد الأسهم المسجَّ

مساحات الأراضي مقارنة بصكوك الملكية المقدَّمة كرأسمال عيني من شركة مكة للإنشاء والتعمير. وطلبت إدارة الشركة رأيًا قانونيًا 
 من مستشارها القانوني الخارجي. وأفاد المستشار القانوني للشركة بما يلي:

 
قد لا تقوم شركة جبل عمر للتطوير بتعديل عدد الأسهم الخاصة بشركة مكة للإنشاء والتعمير من خلال تخفيض أو تعديل أو اتخاذ   -1

أي إجراء، وقد لا يطرأ أي تعديل أو تغيير على قيمة الأسهم التي دخلت بها شركة مكة للإنشاء والتعمير كمساهم في شركة جبل  
نظام الشركات، فإنَّ تقرير تقييم الأسهم العينية الذي قدمته الشركة ملزم لشركة جبل عمر للتطوير ( من  61عمر. وحسب المادة )

 طالما أنها لم يتم الاعتراض عليها من الجمعية التأسيسية. 
 

لت بها قبل إضافة القدر النهائي لمساحة الصكوك من قبل الجهات والإدارات ذات الاختصاص، تظل قيمة المساهمة ثابتة التي دخ -2
الشركة في شركة جبل عمر للتطوير ثابتة ولا يطرأ عليها أي تعديل أو تغيير حتى يتم إضافة المساحة الإجمالية للصكوك من قبِل  

 الجهات ذات الاختصاص. ولا يحق لشركة جبل عمر إجبار الشركة عل دفع مبالغ تزيد عن مبلغ الالتزام عند إصدار السهم. 
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ســهمًا بما في ذلك الأســهم   96,392,516وعليه، يبلغ رصــيد الأســهم العينية المملوكة للشــركة في شــركة جبل عمر للتطوير  -3

ــافة إجمالي المتعلقة ب ــركة جبل عمر للتطوير حتى تاريخه، إلى أن يتم إضـ ــكوك الملكية التي لم يتم تحويلها إلى شـ ــاحات   صـ  مسـ
تقوم شــركة جبل عمر بتخفيض عدد الأســهم أو تخفيض قيمة الأســهم العينية المقدمة الصــكوك من قبِل الجهات المختصــة، وقد لا  

 تحت الاكتتاب.
 

لت الإدارة إجمالي   أسهم بالقيمة العادلة في القوائم المالية.عدد بناء على الرأي القانوني أعلاه، سجَّ
 

في شـركة جبل عمر للتطوير، تمثل أسـهم رأسـمال عيني سـهماً من إجمالي الأسـهم المملوكة للشـركة    8,509,144إضـافة إلى ذلك، يوجد 
مقابل صـكوك أرض اسـتحوذت عليها الشـركة من ملاك الأراضـي لصـالح مشـروع شـركة جبل عمر للتطوير ولم يتم الانتهاء بعد من نقل 

هم في محفظة شـركة مكة عند الانتهاء من تحويل ملكية صـكوك الأ راضـي إلى شـركة جبل صـكوك الملكية. وعليه، يتم تسـجيل هذه الأسـ
لة بالفعل كجزءٍ من  عمر للتطوير، وعندها ستتمكن الشركة من ممارسة حقوقها على هذه الأسهم في معاملات البيع. إنَّ هذه الأسهم مسجَّ

 رأس مال شركة جبل عمر للتطوير.
 
في   (ج القعدة    14كما  الثاني   29و   ـه1443ذي  ا1443  ربيع  لصندوق  العادلة  القيمة  رَت  قدُ ِ قيمها  هـ،  تقارب  بأنها  بالسلع  لمتاجرة 

 الدفترية.

 
 الاستثمارات في شركة زميلة    -9
 

 فيما يلي تفاصيل استثمار الشركة في شركة زميلة: 

 
 الاسم 

 
 بلد التسجيل 

 
 

 النشاط الرئيسي 

 %  نسبة الملكية الفعلية

ذو القعدة   14
 هـ1443

 ربيع الثاني  29
 هـ1443

ذو القعدة   14
 هـ1443

  ربيع الثاني 29
 هـ1443

 ريال سعودي  ريال سعودي     

      
 مُعدَّلة 

 (29)إيضاح 

 
 شركة جرهم للتنمية والتطوير  

المملكة العربية  
 السعودية 

تطوير الأراضي  
وتأجير العقارات  

  -  - %27.5 %27.5 الاستثمارية  

     ──────── ──────── 

 
م( المســـــاهمـة  2013نوفمبر   28)الموافق    ه1435محرم   25( الـذي عُقـد بتـاريخ  133اجتمـاعـه رقم )قرر مجلس الإدارة بـالإجمـاع في 

بحصـة نقدية في رأس مال شـركة جرهم للتنمية والتطوير، والتي تعمل في مجال التطوير العقاري حيث يتثمل الغرض الرئيسـي منها في 
ــ دفع مبلغ بقيمة 1435جُمادى الأولى  11بتاريخ  وبموجب هذا القرار، قررت الشركة. تطوير منطقة جبل الشراشف مليون  28.84هــ
 مليون ريال سعودي.  104.84% من رأس مال الشركة والبالغ 27.5ريال سعودي، تمثل ما نسبته 

 
ــتثمار في شــركة جرهم للتنمية والتطوير بالتكلفة نظرا لعدم وجود القوائم المالية المعتمدة ــبت القيمة الدفترية للاس . وبناءً على آخر احتسُ

ــنة المنتهية في  ــمبر  31قوائم مالية مراجعة للس ــتثمار  2018م، جُن ِب مخصــص خلال عام 2017ديس م وخُفضــت القيمة الدفترية للاس
مليون ريال سـعودي بعد تخفيض رأس مال الشـركة المسـتثمَر فيها مقابل الخسـائر المتراكمة. وخلال الفترة المنتهية  14.9لتصـبح قيمته 

 (.29هـ، جُن ِب مخصص، وخُف ِضت القيمة الدفترية للاستثمار بالكامل بتعديل الفترة السابقة )انظر إيضاح 1443شوال  29في 
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والمنشآت المسيطر عليها من قبل تمَُث ِلُ الجهات ذات العلاقة المساهمين في الشركة وأعضاء مجلس إدارتها وكِبار موظفي الإدارة بها  
هذه الجهات أو التي تمارس هذه الجهات نفوذًا هامًا عليها. يتم اعتماد سياسات الأسعار وشروط هذه المعاملات من قبل إدارة الشركة.  

 فيما يلي قائمة بالمعاملات التي تمت مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها في الشركة: 
 

 نوع العلاقة  الاسم 
طبيعة  

 لمعاملات ا

 الرصيد الختامي  مبلغ المعاملات 

الفترة المنتهية  
ذي   14في 

 ه ـ1443القعدة 

السنة المنتهية  
ربيع   29في 

  الثاني 
 هـ1443

 ذو القعدة   14
 هـ1443

 ربيع الثاني  29
 هـ1443

 ريال سعودي ريال سعودي   
     أ( مبالغ مُستحَقة من جهات ذات علاقة 

       
شركة جبل عمر للتطوير )انظر  

 309,564,950 309,564,950  -  - تمويل  جهة منتسبة   "ب" أدناه(   إيضاح
 5,499,683 6,182,772 3,205,114 683,089 مشتريات  جهة منتسبة   عبد الرحمن عبد القادر فقيــه  

 - -  583,100  ( 548,535) 583,100 المصاريف  جهة منتسبة   فروج فقيه المشوي ـــ الطازج   
 578,168  574,805  33,555 ( 33,36) مشتريات  جهة منتسبة   مزارع فقيه للدواجن  

     ──────── ─────── 
     316,905,627 315,642,801 

       ناقصاً:  
  - ( 451,992)  خسارة ناشئة عن انخفاض في القيمة متعلقة بجهات ذات علاقة  

  ──────── ─────── 
     316,453,635 315,642,801 
     ════════ ═══════ 

 

 نوع العلاقة  الاسم 
طبيعة  

 المعاملات 

 الرصيد الختامي  مبلغ المعاملات 

الفترة المنتهية  
ذي   14في 

 ه ـ1443القعدة 

السنة المنتهية  
ربيع   29في 

  الثاني 
 هـ1443

 ذو القعدة   14
 هـ1443

 ربيع الثاني  29
 هـ1443

 ريال سعودي  ريال سعودي ريال سعودي  ريال سعودي 
     ب( مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 

       
 3,136,235 3,068,450 - 67,785 مشتريات  إدارة مشتركة  مزارع فقيه للدواجن  

     ──────── ─────── 
     3,068,450 3,136,235 
     ════════ ═══════ 

 
 الشروط والأحكام المتعلقة بالمعاملات مع الجهات ذات العلاقة  (أ

ذي القعدة    14تجُرَى المعاملات مع الجهات ذات العلاقة في السياق العادي لأعمال الشركة. والأرصدة القائمة في الفترة المنتهية في 
هـ غير مكفولة بضمانات ولا تحمل فائدة وتسُدَّد نقدا. وليست هناك ضمانات مُقدَّمة أو مستلَمة لأي حسابات مدينة أو دائنة مع  1443

 .  جهات ذات علاقة
 
ذي   14ريالًا سعوديًا كما في    359,564,950شركة جبل عمر للتطوير بقيمة    - يمث ِل هذا البند مبلغًا مستحقًا من جهة ذات علاقة   (ب 

ونظرًا لموقع المشروع والخصائص المرتبطة بملكية الأرض حول منطقة الحرم، كانت هناك بعض قطع الأراضي  .  هـ  1443القعدة  
مليون ريال سعودي باستكمال المستندات المتعلقة بملكية الأراضي.    359دون صكوك ملكية. بالتالي، لم يتمكن مساهمو الأراضي بقيمة  

والتعمير في أسهم    للإنشاء الذين لم يتكنوا من تقديم صكوك الملكية وفقا لاتفاقية نقل الملكية، اكتتبت شركة مكة  فيما يتعلق بالملاك  
 18الموافق  )هـ  1427رمضان    25بتاريخ    63الشركة نيابة عن الملاك. تمت الموافقة على هذا بموجب المرسوم الملكي رقم م/  

 . (م2006أكتوبر 
 

 50م( والبالغ 2015اكتوبر  14هـ )1436ذو الحجة  30لشركة مكة للإنشاء والتعمير خلال السنة المنتهية في  تم تسوية المبلغ المدفوع
 مليون ريال سعودي مقابل المبالغ مستحقة القبض.

 
  



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 

 

35 

 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها )تتمة(    -10
 

الأراضي، وعليه، أكملت شركة جبل عمر للتطوير الإنشاءات على هذه بالتالي، حصلت شركة جبل عمر على حقوقها باستخدام هذه  
م صك ملكية موحد باسم الشركة مقابل المساحة الكلية للمشروع باسم شركة جبل عمر 2020الأراضي وأصدرت الهيئات خلال عام  

تقديم صكوك ملكيتهم، تم الاعتراف بمبلغ مقابل   للتطوير. ونتيجة لقيام الشركة بالاكتتاب في الأسهم نيابة عن الملاك الذين لم يتمكنوا من 
م الملاك ممن لم يتمكنوا من تقديم  كالتزام لشركة جبل عمر للتطوير. وستتم تسوية المبالغ مستحقة القبض من شركة جبل عمر عندما يقد ِ

تتوقع الإدارة تسوية المبالغ المستحقة من   صكوك الملكية الخاصة بهم قبل ذلك مع مبلغ إعادة توزيع الملكية المقابل بين الشركة والملاك.
 الجهة ذات العلاقة عند الطلب وبالتالي سجلته كموجودات متداولة.

 
قدَّرت الإدارة أنه في ظل عدم وجود عقد رسمي موقَّع مع شركة جبل عمر يبي ِن شروط السداد مع تواريخ محددة، من المتوقع أن تتم 

ل كموجودات متداولة )انظر إيضاح   (. 29تسوية المبلغ المستحق عند الطلب، وبالتالي صُنف المبلغ المسجَّ
 
 تعويضات كبار موظفي الإدارة  (ج

الإدارة العليا هم الأشخاص الذين يمارسون السلطة والمسؤولية في تخطيط وتوجيه ومراقبة أنشطة الشركة بصورة مباشرة أو موظفو  
 غير مباشرة بما في ذلك أي مدير )سواء كان تنفيذي أو غير ذلك(.

 

 

الفترة المنتهية في  
ذي القعدة   14

 ه ـ1443

السنة المنتهية في  
 ربيع الثاني  29

 ه ـ1443
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 3.650.412 2,055,706 رواتب وبدلات وحوافز 
 2.131.869 2,239,420 إيجارات وعقود استشارات

 ───────── ───────── 

 4,295,126 5,782,281 
 ═════════ ═════════ 

 
 ذمم مدينة تجارية      -11

 
ذو القعدة   14

 ه ـ1443
 ربيع الثاني 29

 ه ـ1443
 ريال سعودي سعودي ريال  
   

 112,749,504 120,034,433 المركز التجاري  
 4,088,552 5,969,620 النزلاء  -فنادق وأبراج 

 - 4,855,772 ( 29إيرادات غير مفوترة )يرُجَى الرجوع إلى إيضاح 
ل الفندق والأبراج )ميلينيوم( )إيضاح   11,075,954 11,075,954 (28صافي مبلغ مستحق من مشغ ِ

 - 2,504,166   2مستأجرو عقارات جبل عمر 
 ───────── ───────── 

 144,439,945 127,914,010 
 ( 14,201,962) ( 29,943,528) ناقصًا: مخصص خسارة ائتمانية متوقعة 

    ───────── ───────── 

 114,496,417 113,712,048 

 ═════════ ═════════ 

 
  90بالتكلفة المطفأة وتســتحق بشــكل عام على فترات من    محملة الذمم المدينة التجارية هي عبارة عن موجودات مالية غير مشــتقة  (أ

الشركة الحصول على    180إلى   المقابلة. ليس من سياسة  بالتغيرات في مخاطر الائتمان للأطراف  الدفترية  القيمة  قد تتأثر  يوما. 
المدينة   الذممن ضـمانات. وتتركز  ضمانات مقابل الذمم المدينة التجارية لدى الأطراف الخارجية، وبالتالي فإن هذه الأرصـدة بدو 

 14للشركة في المملكة العربية السعودية. لقصر أجل الذمم المدينة التجارية، تعد قيمها الدفترية مقاربة لقيمها العادلة كما في  التجارية  
القعدة   المتوقَّ   وتم الإفصاح عن أعمار هـ.  1443ذي  الخسارة الائتمانية  التجارية مع جدول  المدينة  عة ذي الصلة في إيضاح  الذمم 

(30.) 
  



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 
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 ذمم مدينة تجارية )تتمة(    -11
 
 الحركة في مخصص الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية:  (ب 

 
مبدئيًا لإيرادات الإيجار   (ج المفوترة  لم يتم إصدار فواتير بها يعُترَف بالإيرادات غير  المُقدَّمة لكن  العقارات الاستثمارية  المحققة من 

 للعملاء. وعند الفوترة، يعُاد تصنيف المبالغ المُعْترََف بها كإيرادات غير مفوترة إلى ذمم مدينة تجارية.
 

/أ الصادر  220هـ، بناءً على قرار مجلس إدارة الشركة رقم  1443  ربيع الثاني  29تم شطب الأرصدة القديمة خلال السنة المنتهية في   (د
 م. 2021ديسمبر  2هـ الموافق 1443 ربيع الثاني  27بتاريخ 

 
 مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى    -12

  
ذو القعدة   14

 ه ـ1443
 الثاني ربيع  29

 ه ـ1443
 ريال سعودي ريال سعودي   
    

دين   1,385,486 22,771,811  دُفعات مُقدَّمة إلى مور ِ
 17,364,143 17,364,143  ( "أإيضاح "ذمم مدينة متعلقة بمشروع الطريق الغربي الموازي ) 

 4,590,246 11,664,016  مصاريف مدفوعة مقدمًا 
 2,451,921 3,669,132  موظفينمبالغ مستحقة القبض وسُلف 

 16,858,821 5,386,213  أرصدة مدينة أخرى
  ────────── ───────── 

  60,855,315 42,650,617 
    ناقصًا:  

 ( 13,023,108) ( 17,364,143)  مخصص انخفاض في مبالغ مدفوعة مقدمًا وذمم مدينة أخرى 
  ────────── ───────── 

 29,627,509 43,491,172  المجموع
  ══════════ ═════════ 

 
يشمل هذا البند التكاليف المختلفة التي تكب دِتها الشركة فيما يتعلق بخدمات معينة بما في ذلك على سبيل المثال لا الحصر رسوم   (أ

بتاريخ    22589على الأمر الملكي رقم  الاستشارات والتصاميم والنماذج فيما يتعلق بدراسات مشروع الطريق الموازي الغربي بناءً  
هـ، والتي تم التنازل عنها فيما بعد لصالح شركة أم القرى للتنمية والتطوير العقاري بمبلغ إجمالي قدره  1424جمادى الأولى    14

 . القائم  الرصيدلاسترداد    )"الهيئة(  المكرمة  مكة  منطقة  تطوير  هيئةرفعت الشركة قضية ضد    مليون ريال سعودي تقريبًا.  17.36
 تلزم   الهيئة  ضده والمقامة  1440/ق لعام  10900/10هـ، صدر أمر محكمة لصالح الشركة في القضية رقم  5/4/1441وبتاريخ  

. واستأنفت هيئة تطوير منطقة مكة المكرمة على الحكم خلال السنة  الشركة   قبل  من   المتكبدة  الهيئة بتعويض الشركة عن التكلفة
. وعليه، تجن ِب الشركة مخصصًا  )أ((  28)إيضاح    أمام المحكمة  قائمةهـ، ولا تزال القضية  1443  ربيع الثاني   29المنتهية في  

   .المطالبة  محلالرصيد  كامل مقابل 
 

التحويل إلى الممتلكات والمعدات  لحين  ريال سعودي    3,702,993بمبلغ  تم رسملتها  قروض  فوائد على التضمن الرصيد المدين الآخر   (ب 
  (.15عند بدء أنشطة البناء )إيضاح 

 
ذو القعدة   14

 ه ـ1443
 ربيع الثاني  29

 ه ـ1443
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 95,029,104   14,201,962 الرصيد في بداية الفترة / السنة 
ل للفترة / للسنة مخصص   12,117,345 15,741,566 مُحم 

 ( 92,944,487)  - ("دإيضاح "مشطوب )يرُجَى الرجوع إلى 
 ──────── ──────── 

 14,201,962 29,943,528 في بداية الفترة / السنة الرصيد 
 ════════ ════════ 



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 
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 مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى )تتمة(    -12
 

 مخصص الانخفاض في الذمم المدينة الأخرى:   حركةيلي  فيما (ج

 
ذو القعدة   14

 ه ـ1443
 ربيع الثاني  29

 ه ـ1443
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 8,682,072 13,023,108 الرصيد في بداية الفترة / السنة 
ل للفترة / للسنة مخصص   4,341,036 4,341,035 مُحم 

 ────────── ───────── 

 17,364,143 13,023,108 
 ══════════ ═════════ 

 
 الأرصدة لدى البنوك والنقد  13

 
ذو القعدة   14

 ه ـ1443
 ربيع الثاني  29

 هـ 1443
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 162,631,413 206,544,878 نقدية لدى بنوك 
 184,544 67,945 نقد في الصندوق 

 ────────── ───────── 

 206,612,823 162,815,957 
 ══════════ ═════════ 

 
حكم    يتم الاحتفاظ بالنقد في الحســـابات لدى البنوك التي لها تصـــنيفات ائتمانية جيدة. وتقارب القيمة العادلة للأرصدة البنكية وما في 

 هـ.1443 ربيع الثاني  29و هـ 1443ذي القعدة  14النقد القيمة الدفترية كما في 
 

مليون ريال سعودي( من   275هـ:  1443  ربيع الثاني   29مليون ريال سعودي )  275هـ، كان لدى الشركة  1443ذي القعدة    14وكما في  
 تسهيلات القروض الملتزَم بها غير المسحوبة. 

 
 رأس المال والاحتياطيات   -14
 
 رأس المال    14-1

ريال سعودي للسهم   10سهما بقيمة    164,816,240، يتكون رأس مال الشركة من  ربيع الثاني   29ه و1443ذي القعدة    14كما في  
 الواحد.

 
 الاحتياطي النظامي    14-2

لنظام الشركات في المملكة العربية السعودية والنظام الأساسي للشركة، يتعين على الشركة تحويل نسبة   صافي دخلها  % من  10طبقاً 
 السنوي إلى الاحتياطي النظامي للشركة، ويجوز للجمعية العامة العادية أن تقرر إيقاف هذا التحويل إلى الاحتياطي المذكور أعلاه عندما 

ط . وحيث إنَّ هذا الشر% 50% من رأس المال المدفوع، وقد قرر المساهمون الإبقاء على الاحتياطي النظامي إلى نسبة  30يصل إلى نسبة  
 قد تحقق، قررت الشركة إيقاف هذه التحويلات، وهذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع.

  



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 
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 القرض لأجل     -15
 

 الشركة:  وسلف فيما يلي تفاصيل قروض

 
ذو القعدة   14

 ه ـ1443
 ربيع الثاني  29

 ه ـ1443
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 174,998,850 162,498,850 وسلف  قرض
 - 1,798,718 فائدة مُستحَقة عن قرض لأجل  

 ───────── ───────── 

 164,297,568 174,998,850 
 25,000,000 26,798,718 متداول الالجزء 

 ───────── ───────── 

 149,998,850 137,498,850 الجزء غير المتداول
 ═════════ ═════════ 

 
 الجزء غير المتداول

 الفائدة مُعدَّل  
 تواريخ  

 الاستحقاق 
ذو القعدة   14

 ه ـ1443
 ربيع الثاني 29

 ه ـ1443
 ريال سعودي  ريال سعودي    
     

تسهيلات من بنك البلاد  
 )ايضاح "أ" أدناه(  

للتعامل بين البنوك  الفائدةأسعار 
 149,998,850 137,498,850 م 2028   %1,25+   )سايبور(  السعودية

   ───────── ───────── 

   137,498,850 149,998,850 
   ═════════ ═════════ 

 
 الجزء المتداول

 مُعدَّل الفائدة  
تواريخ  

 الاستحقاق 
ذو القعدة   14

 ه ـ1443
 ربيع الثاني 29

 ه ـ1443
 ريال سعودي  ريال سعودي    
     

تسهيلات من بنك البلاد  
 "أ" أدناه(   إيضاح)

للتعامل بين البنوك  الفائدةأسعار 
 25,000,000 25,000,000 م 2023  %1,25+ )سايبور(السعودية  

  - 1,798,718   قروض متداولة تحمل فائدة
   ──────── ──────── 

 25,000,000 26,798,718   الجزء المتداول 
   ════════ ════════ 

 
م    3وقَّعت الشركة اتفاقية تسهيل مع بنك البلاد بتاريخ  (أ م متعلقة باتفاقيات تسهيلات ائتمانية  2019سبتمبر    2هـ الموافق  1441مُحرَّ

يبلغ   ائتماني  السعودية )سايبور( +    450بحد  البنوك  بين  للتعامل  الفائدة  أسعار  فائدة حسب  % 1,25مليون ريال سعودي بسعر 
كة مكة للإنشاء والتعمير. ويستحق سداد التسهيل )متوافقة مع الشريعة الإسلامية( لتمويل أعمال تجديد وتطوير فنادق وأبراج شر

سنوات من تاريخ توقيع الاتفاقية بواقع دفعات نصف سنوية، حيث يستحق القسط الأخير في سبتمبر    9الائتماني على مدى فترة  
 م. 2028

 
التحويل إلى الممتلكات والمعدات لحين  ريال سعودي    3,702,993بمبلغ  تم رسملتها  قروض  فوائد على التضمن الرصيد المدين الآخر  
 (.12عند بدء أنشطة البناء )إيضاح 

   مليون ريال سعودي. 488والقرض مكفول بسند إذني لصالح البنك المانح بقيمة 
  



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 
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 القرض لأجل )تتمة(  -15
 

 هـ: 1443ذي القعدة  14يمث ِل الجدول التالي الأقساط المستحقة من رصيد التسهيلات الائتمانية كما في 
 

 
 التزام المنافع المحددة للموظفين    -16
 

المحددة بموجب متطلبات    تدير المنافع  الخدمة   نظامالشركة برنامج  السعودية. تستند مدفوعات منافع نهاية  المملكة العربية  العمل في 
محدد  هو  كما  الموظفين،  خدمة  انتهاء  تاريخ  في  التراكمية  الخدمة  وسنوات  والبدلات  النهائية  الرواتب  أساس  على  البرنامج  بموجب 

فع نهاية الخدمة للموظفين غير ممولة ويتم استيفاء التزام العمل في المملكة العربية السعودية. إن برامج منا نظامبالشروط الموضحة في 
دفع المنافع حال استحقاقها عند إنهاء خدمة الموظف. يلخص الجدول أدناه مكونات صافي مصروف المنافع المعترف بها في قائمة الربح 

 أو الخسارة والدخل الشامل الآخر، والمبالغ المعترف بها في قائمة المركز المالي. 

  

ذو القعدة   14 
 ه ـ1443

 ربيع الثاني  29
 ه ـ1443

 ريال سعودي ريال سعودي  
   السنة 
   25,000,000   25,000,000 م 2022
   25,000,000   25,000,000 م 2023
   25,000,000   25,000,000 م 2024
   25,000,000   25,000,000 م 2025
   25,000,000   25,000,000 م 2026
   25,000,000   25,000,000 م 2027
   25,000,000   25,000,000 م 2028

 ــ ـــــــــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــــــــــــ
 175,000,000   175,000,000  

 275,000,000 275,000,000 زائدًا: التسهيلات غير المسحوبة 
  ────────  ──────── 
  450,000,000  450,000,000 
  ════════  ════════ 

 
ذو القعدة   14

 ه ـ1443
 ربيع الثاني 29

 ه ـ1443
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 32,758,055 32,738,269 التزام منافع مُحدَّدة في بداية الفترة / السنة
   المدرج في قائمة الربح أو الخسارة 

 3,313,714 1,587,104 تكلفة خدمات حالية
 686,979 400,653 تكلفة الفائدة

 1,987,757 4,000,693 
   المُدرَج في الدخل الشامل الآخر 

   )ربح اكتواري( / خسارة اكتوارية ناشئة من:

 448,414 2,173,658 تعديلات الخبرة

 2,173,658 448,414 
   أخرى 

 ( 4,468,893) ( 2,225,932) منافع مدفوعة

 (2,225,932 ) (4,468,893 ) 
 ───────── ──────── 

 32,738,269 34,673,752 التزام منافع محددة في نهاية الفترة / السنة
 ═════════ ════════ 



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 
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 )تتمة(   التزام المنافع المحددة للموظفين   -16
 

الخدمة تدير الشركة خطة مزايا محددة بما يتماشى مع متطلبات قانون العمل في المملكة العربية السعودية. تستند مدفوعات مكافأة نهاية  
بموجب النظام إلى رواتب وبدلات الموظفين النهائية وسنوات خدمتهم التراكمية في تاريخ انتهاء الخدمة ، على النحو المحدد في الشروط 
المنصوص عليها في أنظمة العمل في المملكة العربية السعودية. . خطط منافع نهاية الخدمة للموظفين هي خطط غير ممولة ، ويتم الوفاء 

لتزام دفع المزايا عند استحقاقها عند إنهاء الخدمة. يلخص الجدول التالي مكونات صافي مصروف المنافع المعترف بها في بيان الربح  با
 أو الخسارة والدخل الشامل الآخر والمبالغ المعترف بها في بيان المركز المالي. 

 
 الافتراضات الاكتوارية 
 الاكتوارية الرئيسية المطبقة في تاريخ التقرير المالي: فيما يلي الافتراضات 

 
ذو القعدة   14

 ه ـ1443
 ربيع الثاني 29

 ه ـ1443
   

 %2.30 % 4.15 معدل الخصم )%(
 %2.30 % 4.15 الزيادة المستقبلية في الرواتب )%(

 
ح لفترة التزام المنافع المحددة 1443ذي القعدة  14بلغ بتاريخ   سنوات(.   5.55: ربيع الثاني  29سنوات ) 6هـ المتوسط المرجَّ

 
ط  يتم خصم الدفعات المستقبلية المتوقعة باستخدام عوائد السوق في نهاية فترة التقرير المالي لسندات الشركات العالية السيولة مع الشرو 

 ي تتوافق قدر الإمكان مع التدفقات النقدية التقديرية لخارج الشركة المستقبلية. والعملات الت
 

 تحليل الحساسية 
خرى ثابتة، قد الأفتراضات  بقاء الا إذا طرأ تغيُّرات معقولة على الرصيد في تاريخ التقرير لأحد الافتراضات الاكتوارية ذات الصلة، مع  

 بالمبالغ المبينة أدناه:تؤثر على التزام المنافع المحددة 
 
 ه ـ1443 ربيع الثاني 29 ه ـ1443ذو القعدة  14 
 النقص الزيادة النقص  الزيادة  
 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  
     

 ( 308,523) 236,572 1,960,858 1,910,474 ( %5مُعدَّل الخصم )حركة بنسبة 
 ( 237,840) ( 306,852) 1,830,408 2,046,444 ( %5)حركة بنسبة الزيادة المستقبلية في الرواتب  

 
ف المعقولة  للتغيرات  نتيجة  المحددة  الموظفين  منافع  التزام  التأثير على  إلى طريقة استقراء  أعلاه استناداً  الحساسية  تحاليل  ي  تم تحديد 

مع تحليلات الحساسية إلى تغير في الافتراض الجوهري    استندت الافتراضات الرئيسية التي تحدث في نهاية فترة اعداد التقرير المالي.  
ير على بقاء جميع الافتراضات الاخرى ثابتة. وقد لا تمثل تحليلات الحساسية تغيُّرًا فعليًا في التزام المنافع المحددة؛ ذلك أنَّه من غ   بقاء

ح أن تنشأ التغيُّرات في الافتراضات بمعزل عن بعضها البعض.  المرجَّ
 
 الإيرادات المؤجلة    -17
ذو القعدة   14 

 ه ـ1443
 ربيع الثاني  29

 ه ـ1443
 ريال سعودي ريال سعودي  
   

 6,615,019 22,603,642 المركز التجاري 
 1,711,038 2,589,465 الفنادق والأبراج
 162,499 386,891 مؤجرةوحدات سكنية 

  - 288,000 2عقارات جبل عمر 
 ──────── ──────── 
 25,867,998 8,488,556 
 ════════ ════════ 
 

  



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 
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 )تتمة(  الإيرادات المؤجلة  -17
 

 ة لالإيرادات المؤج  حركة 
ذو القعدة   14 

 ه ـ1443
 ربيع الثاني 29

 هـ1443
 ريال سعودي  ريال سعودي  
   
 17,713,177 8,488,556 بداية الفترة / السنة  في رصيدال

ل خلال السنة  179,612,930 98,264,501 مؤجَّ
 (188,837,551) ( 80,885,059) معترَف به كإيراد خلال الفترة / السنة 

 ───────── ───────── 
 8,488,556 25,867,998 في بداية الفترة / السنة الرصيد 

 ═════════ ═════════ 
 

 مصروفات مستحقة وذمم دائنة أخرى  -18
 الثانيربيع  29 هـ1443ذو القعدة  14 

 هـ1443
 ريال سعودي  ريال سعودي  

   

 27,015,682 28,386,806 عملاء دُفعات مُقدَّمة من 

 22,929,368 503,690,18 مصاريف مستحقة الدفع 

 3,630,070 3,722,550 بدلات سفر واجازات 

 3,600,080 32,765 ضريبة قيمة مضافة 

 2,833,545 3,479,366 تأمينات نقدية من الغير 

 17,307,802 13,460,667 ذمم دائنة أخرى 

 ──────── ──────── 

 67,772,657 77,316,547 

 ════════ ════════ 
 

 توزيعات أرباح مستحقة الدفع     -19
 

: لا توجد(. وفيما يلي الحركة في توزيعات  ـه1443  ربيع الثاني  14)  ـه1443ذي القعدة    14لا توجد توزيعات أرباح معلنة خلال الفترة المنتهية في  
 الأرباح مستحقة الدفع:  

 
 ه ـ1415  من   الأعوام  عن  المعلنة  الأرباح  بتوزيعات  المتعلق  المتبقي  الرصيد  هـ1443  القعدة  ذي  14  في  كما  الدفع   مستحقة  الأرباح  توزيعات  تمث ِل
  حساباتب   الشركة  تحتفظ  .المدفوعات  سداد  قبل  المساهمين  بعض  قِبل  من  اللازمة   البنكي  التحويل  إجراءات  استكمال  حين  إلى  المعلقة  هـ1441  حتى
 إلى  الدفع  مستحقة  أرباح  توزيعات  تخص(  سعودي  ريال  مليون   115.36:  ـه1443  ربيع الثاني  29)  سعودي  ريال   مليون  114.18  بقيمة  مستقلة  بنكية

 .الشركة مساهمي
 

 الزكاة    -20
 

ل للفترة المنتهية في   ذي القعدة مما يلي: 14يتكون مخصص الزكاة المُحمَّ

 

جُمادى   1للفترة من 
هـ  1443الأولى 
ذي القعدة   14حتى 

 ه ـ1443

فترة الستة أشهر المنتهية  
 في 
 ه ـ1443شوال  29

 
 ربيع الثاني 29

 هـ1443
 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  
    

 7,972,031 - 9,944,525 سنةلللفترة / لمُحمَّل مخصص 
 ═════════ ════════ ═════════ 

 
  

 

 ذو القعدة  14
 ه ـ1443 

 ربيع الثاني 29
 هـ1443 

 ريال سعودي  ريال سعودي  

   

 205,043,020 192,364,589 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 (12,678,431) ( 7,440,381) توزيعات الأرباح خلال الفترة / السنة دفعات

 ───────── ──────── 

 192,364,589 184,924,208 الفترة / السنة  نهايةفي الرصيد 

 ═════════ ════════ 



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 
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 )تتمة(  الزكاة    -20
 

 الحركة في مخصص زكاة 
ذو القعدة   14 

 ه ـ1443
 ربيع الثاني 29

 ه ـ1443
   )غير مُراجَعة(   )مُراجَعة( 
 (19مُعدَّلة )إيضاح   
   
 43,917,802 51,612,036 بداية الفترة / السنة في رصيد ال

 7,972,031 9,944,525 سنة لللفترة / لمُحمَّل مخصص 
 ( 277,797) ( 7,972,031) مدفوع خلال الفترة / السنة 

 ───────── ──────── 
 51,612,036 53,584,530 السنةالفترة /  نهايةفي 
 ═════════ ════════ 
 
هـ، وقدمت الشركة إقراراتها الزكوية وقوائمها  1436  ربيع الثاني   30أنهت الشركة الوضع الزكوي حتى نهاية السنة المنتهية في   أ(  

  ه ـ1439و هـ  1438هـ، ودفعت الزكاة. وتسلَّمت الشركة ربطًا عن عامي  1442  ربيع الثاني هـ حتى  1437المالية عن السنوات من  
، غير أن هيئة الزكاة والضريبة والجمارك رفضت  الربوطريال سعودي. وقدَّمت الشركة اعتراضًا على هذه    15,019,502بقيمة  

الاعتراض. وقدَّمت الشركة اعتراضًا لدى الأمانة العامة للجان الضريبية. ولا يزال الاعتراض قيد دراسة الأمانة العامة للجان  
 ية. الضريبية. كما ترى الشركة أن لديها فرصة في رفع طلب إلى اللجنة الداخلية للتسويات والحصول على تسو 

 
ريالًا سعوديًا.    28,620,237بقيمة    هـ1441و هـ  1440هـ، أصُدِرَ ربطان لعامي  1443  ربيع الثاني   29وخلال السنة المنتهية في  

الشركة اعتراضًا على رفض هذا الاعتراض خلال المدة   م  الهيئة. وستقد ِ الربطين رفضته  الشركة اعتراضًا على هذين  وقدَّمت 
 النظامية لذلك. 

 
 (.29ريالًا سعوديًا من خلال تعديل السنة السابقة )انظر إيضاح  35,955,072الشركة خلال الفترة بمبلغ إضافي قدره اعترفت 

 
تعتقد الإدارة بأن المخصصات المسجلة كافية مقابل الالتزامات الزكوية المستقبلية، لكنها ستتابع الاعتراض على تلك الربوط نظرا  ب( 

 صحة هذه الاعتراضات.لأن الشركة على ثقة من 
 
 الإيرادات   -21

  

  1للفترة من 
جُمادى الأولى  

  14هـ حتى  1443
ذي القعدة  
 ه ـ1443

فترة الستة أشهر  
 المنتهية في

 هـ442شوال  29
 ربيع الثاني  29

 ه ـ1443
 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي   
     

إيرادات تأجير المركز التجاري والوحدات السكنية  
 106,871,041 32,190,396 74,422,345    المؤجرة 

 28,378,793 14,003,048 65,704,514  إيرادات الفندق  
 24,392,696 10,429,279 68,149,831  إيرادات الأبراج  

  ───────── ───────── ───────── 
  208,276,690 56,622,723 159,642,530 
  ═════════ ═════════ ═════════ 
 
جُمادى   1للفترة من  

هـ  1443الأولى  
ذي القعدة    14حتى 

 ه ـ1443

فترة الستة أشهر  
 المنتهية في

 هـ1442شوال  29

السنة المالية  
 المنتهية في

 ربيع الثاني  29
 ه ـ1443

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  
    الاعتراف بالإيرادات  نقطة

لة عند نقطة زمنية معينة    52,771,489 24,432,327 133,854,345 خدمات مُحوَّ
لة على مدى فترة زمنية    106,871,041 32,190,396 74,422,345 خدمات مُحوَّ

 ───────── ───────── ───────── 
 208,276,690 56,622,723 159,642,530 
 ═════════ ═════════ ═════════ 

  



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 
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 تكلفة الإيرادات    -22
  1للفترة من  

جُمادى الأولى  
  14هـ حتى  1443

ذي القعدة  
 ه ـ1443

  أشهر الستة فترة
 في المنتهية

ال  29  هـ1442شوَّ

السنة المالية  
 المنتهية في

 ربيع الثاني  29
 ه ـ1443

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  
    

 52,120,350 27,797,451 41,641,362 رواتب موظفين وتكاليف ذات علاقة  
 21,261,728  11,053,402 14,841,136 ( 6استهلاك ممتلكات ومعدات )إيضاح 

 7,960,220 3,419,734 13,372,791   عامةمنافع 
 1,923,344 648,095 7,106,507 عمولة وكيل سفر 
 2,043,186 2,937,536 8,316,027 مواد استهلاكية 
 6,967,806 3,778,313 4,724,654 إصلاح وصيانة 

 5,778,668  2,874,740 3,398,905 ( 7استهلاك عقارات استثمارية )إيضاح 
 1,738,180 148,797 2,104,899 مواد نظافة  

 1,840,040 422,580 1,683,668 رسوم واشتراكات 
 402,869 125,432 1,097,116 هدايا للعملاء
 922,574  284,833 1,047,299   خدمات أمنية 
 928,208 530,509 496,016 بريد وهاتف

 459,819 273,858 167,934 تأمين 
 167,750  91,500 139,792 نقل وتحميل 

 1,505,662 1,966,110 3,005,541 تكاليف أخرى 
 ───────── ───────── ───────── 

 103,143,647 56,352,890 106,020,404 
 ════════ ═════════ ═════════ 

 
 المصاريف العمومية والإدارية  -23
  1للفترة من  

جُمادى الأولى  
  14هـ حتى  1443

 ه ـ1443ذي القعدة 

فترة الستة أشهر  
 المنتهية في

 هـ1442شوال  29

 السنة المالية  
 المنتهية في

 ربيع الثاني  29
 ه ـ1443

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  
    

 13,218,228 3,839,114 9,028,122 رواتب وتكاليف موظفين
   6,514,709  4,584,030 3,793,430 أتعاب استشارية وقانونية  

   2,630,000  2,630,000 2,812,000 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 
 487,981 82,276 880, 849 مصاريف بنكية 

  681,560  360,521 735,681 تأمين 
  253,333  125,000 189,167 إيجارات 

  337,805  172,522 186,356 ( 6استهلاك ممتلكات ومعدات )إيضاح 
 174,831 17,229 176,755 قرطاسية 

  254,818  108,170 131,320 رسوم واشتراكات 
  109,942  48,220 125,540 ضيافة 

  87,453  44,838 44,229 بريد وهاتف
  433,903  96,635 301,094 إصلاح وصيانة 

  794,648  160,880 1,168,700 أخرى 
 ──────── ──────── ──────── 

 19,542,274 12,269,435 25,979,211 
 ════════ ════════ ════════ 

  



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 
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 الأدوات المالية     -24
 

تاريخ القوائم المالية. والقيمة العادلة هي سعر بيع أصل أو تحويل التزام في عملية تقيس الشركة الأدوات المالية بالقيمة العادلة كما في  
 منتظمة بين طرفين في السوق في تاريخ القياس. ويكون القياس مبنياً على افتراض أن بيع أصل أو تحويل التزام سيتم إما:

 

 في السوق الرئيسة للموجودات أو المطلوبات، •

 لموجودات والمطلوبات في حالة عدم وجود سوق رئيسي،في السوق الأكثر ملائمة ل  •
 

 ويجب أن تكون السوق الرئيسة أو الأكثر فائدة متاحة أمام الشركة. 
 

وتقَُاس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات باستخدام افتراضات على أن المشاركين في السوق قد يستفيدون عند تسعير الموجودات 
 ة أن المشاركين في السوق يسعون لتحقيق أفضل مصالحهم. أو المطلوبات وعلى فرضي

 
وعند قياس القيمة العادلة للأصل غير المالي، تؤخذ في الاعتبار قدرة المشارك في السوق على تحقيق منافع اقتصادية ناشئة عن أفضل  

 استخدام للأصل أو بيعه لمشارك آخر في السوق قد يستخدمه أفضل استخدام.
 

طرق التقييم الفنية الملائمة للظروف وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وزيادة استخدام المدخلات القابلة  وتستخدم الشركة  
 للملاحظة ذات العلاقة وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. 

 
الإفصاح عنها في القوائم المالية، يتم تصنيفها ضمن التسلسل الهرمي  إن جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس القيم العادلة لها أو  

 للقيم العادلة، والذي يتم توضيحه فيما يلي، على أساس الحد الأدنى للمدخلات ذات الأهمية لقياس القيم العادلة ككل: 
 

 ثلة. )غير المعدلة( في سوق نشط للموجودات أو المطلوبات المما المتداولة: الأسعار  1المستوى 
: أساليب التقييم بحيث يكون الحد الأدنى الذي يمكن تحديده للمدخلات ذات الأهمية لقياس القيمة العادلة يمكن ملاحظتها بشكل  2المستوى  

 مباشر أو غير مباشر. 
 ة لا يمكن ملاحظته. : أساليب التقييم بحيث يكون الحد الأدنى الذي يمكن تحديده للمدخلات ذات الأهمية لقياس القيمة العادل3المستوى 

 
 .  التي نشأ التغيُّر خلالها  التقرير المالي بين مستويات تسلسل القيمة العادلة في نهاية فترة  بالتنقلات تعترف الشركة 

 
 بين المستويات.  تنقلات هـ، لم تكن هناك 1443 ربيع الثاني  29و ـه1443ذي القعدة  14كما في 

 
د الشركة فيما إذا تم التحويل بين الت سلسل بالنسبة للموجودات والمطلوبات المثبتة في القوائم المالية بالقيمة العادلة بشكل متكرر، تحد ِ

الهرمي لمستويات القيمة العادلة وذلك بإعادة تقويم التصنيف )على أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل( في 
رت القيم العادلة للأدوات المالية للشركة بأنها  1443 ربيع الثاني  29و هـ 1443ذي القعدة  14. كما في تقرير مالي هاية كل فترة ن هـ، قدُ ِ

 تقارب قيمها الدفترية؛ وذلك يعود إلى حد ٍ كبيرٍ إلى تواريخ الاستحقاق قصيرة الأجل لهذه الأدوات.

 
 ربحية / )خسارة( السهم    -25
 

 ربحية )خسارة( السهم الأساسي
بتقسيم ربح /    هـ،1443  ربيع الثاني   29و   ـه1443ذي القعدة    14للسنة المنتهية في  للفترة /  تحُتسب ربحية / )خسارة( السهم الأساسي  

السنة. ونظرًا لعدم وجود أسهم مخفضة  الفترة /  السنة العائد )العائدة( إلى مساهمي الشركة على عدد الأسهم القائمة خلال  الفترة /  )خسارة(  
 قائمة، فإن خسارة السهم الأساسي والمخفض متطابقة.

 

 
ذو القعدة   14

 ه ـ1443
 شوال   29

 ه ـ1443
 ربيع الثاني 29

 ه ـ1443
 سعودي ريال  ريال سعودي  ريال سعودي  
    

 4,245,112 (14,326,226) 55,563,643 السنة العائدة للمساهمين في الشركة  /ربح / )خسارة( الفترة  
 ═════════ ═════════ ═════════ 

ح لعدد الأسهم القائمة   164,816,240 164,816,240 164,816,240 المتوسط المرجَّ
 ═════════ ═════════ ═════════ 

 0.03 (0.09) 0.34 الأساسي والمخفض   -)خسارة( السهم )بالريالات السعودية(  ربحية /  
 ═════════ ═════════ ═════════ 

  



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 
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 ربحية )خسارة( السهم المخفض 
)خسارة( السهم المخفض لا تختلف عن خلال الفترة لا توجد معاملات تؤدي إلى تخفيض ربحية )خسارة( السهم وبالتالي فإن ربحية  

 ربحية )خسارة( السهم الأساسي. 
 
 الارتباطاتالالتزامات المحتمَلة و -26
 

هـ ما قيمته 1443ذي القعدة    14بلغت الالتزامات المحتمَلة مقابل خطابات الضمان الصادرة من بعض البنوك نيابة عن الشركة في  
 ريال سعودي(. 2,000,000هـ: 1443 ربيع الثاني   29ريال سعودي ) 2,000,000

 
 64.54:  هـ1443  ربيع الثاني   29)   سعودي  ريال  مليون   42.17  بقيمة  ارتباطات   هـ،1443  القعدة  ذي  14  في   كما  الشركة،  لدى  كان 

 . رأسمالية بمصاريف تتعلق( سعودي ريال مليون 

 
 التغيرات الموسمية    -27
 

قق  إن نتائج الأعمال للفترة لا تمثل بالضرورة مؤشراً دقيقاً عن النتائج الفعلية لأعمال السنة كاملة، حيث تزيد إيرادات نشاط تشغيل الش
والغرف الفندقية للشركة خلال موسمي الحج والعمرة وكذلك خلال فترة الإجازات الصيفية، وتقل وتنخفض الإيرادات بعض الشيء خلال 

لا تمثل  بقية أيام السنة. وتنعكس هذه التغييرات على النتائج المالية لأعمال الشركة خلال الفترة. وعليه، فإن نتائج الأعمال لهذه الفترة قد 
  دقيقاً عن النتائج الفعلية للسنة ككل. مؤشراً 

 
 الدعاوى القضائية    -28
 
ِّ  الشركة من  مقامة قضايا( أ  الغير   بحق 

دت قيمتها الإجمالية    - ِ الغير حُد ِ بالإضافة إلى دعوى قضائية    سعودي  مليون ريال  19,78توجد دعاوى قضائية أقامتها الشركة بحق 
   أخرى غير محددة القيمة عن إخلاء عقار.

 
ل السابق ل  - لاسترداد رصيد  فندق "ميلينيوم وكوبثورن الشرق الأوسط القابضة المحدودة"  لأقامت الشركة دعوى قضائية بحق المشغ ِ

الحد الأدنى من الفرق المضمون وفقًا للاتفاقية الموقَّعة مع شركة مكة للإنشاء والتعمير   يمثل مليون ريال سعودي 39بقيمة مدين 
الشركة   لت  التحكيم حاليًا. وسجَّ الدعوى في مرحلة  فيها حتى الآن، حيث إن  لم يفُصل  الدعوى  بالمحكمة الاقتصادية، غير أن 

  ومستشارها القانوني.وفقًا لرأي إدارة الشركة  الرصيد المدين،مخصصات كافية مقابل  
 
والنماذج   - والتصاميم  الاستشارات  أتعاب  عن  )"الهيئة"(  المكرمة  مكة  منطقة  تطوير  هيئة   ِ بحق  قضائية  دعوى  الشركة  رفعت 

نظير دراسات مشروع الطريق الموازي  سعودي  مليون ريال    17.36بالإضافة إلى تكاليف أخرى مختلفة تكبدتها الشركة بنحو  
هـ. واستأنفت الهيئة الدعوى، ومع ذلك،    1424جُمادى الأولى    14ادر بتاريخ  الص  22589الغربي بموجب الأمر السامي رقم  

خلال السنة المنتهية   الهيئةصدر حكم الاستئناف لصالح الشركة وإلزام الهيئة بتعويض الشركة عن التكلفة المتكبَّدة، فيما استأنفت  
 الأرصدة المدينةجُن بِت مخصصات كافية مقابل    اولا تزال الدعوى قيد النظر. وتعتقد الشركة بأنه  هـ،1443  ربيع الثاني   29في  
 . )أ((12)إيضاح  القانوني  هامستشارة الشركة و رلرأي إداوفقًا 

 
ِّ  الغير  من  مُقامَة قضايا ( ب    الشركة  بحق 

 المستشار   وأفاد .  عقد  إنهاء   عن   القيمة  محددة  غير  وقضية  سعوديًا  ريالاً   7,974,417  بمبلغ  القيمة  مُحدَّدة  الشركة   بحق  مُقامَة   قضايا  توجد
 . المرفوعة بالقضية للفوز قوي بموقف تتمتع الشركة بأنَّ  للشركة القانوني 

 
 تعديل أرقام الفترات السابقة    -29
 

في   المنتهية  الفترة  القعدة    14خلال  الشركة  1443ذي  إدارة  نفذت  وتقديراتها هـ،  سياساتها  تطبيق  ملائمة  مدى  لتحديد  شاملا  تقييما 
السي لم تطُبَّق  السابقة  السنوات  إلى أنه في  المالية. وبناءً على هذا الإجراء، خَلصَُت الإدارة  القوائم  المحاسبية على  اسات وافتراضاتها 

المالية الموثوقة المتاحة لتحديد تقديرات وافتراضات   المحاسبية تطبيقا صحيحا على بعض المعاملات والأرصدة وأنَّ بعض المعلومات 
حت   الأخطاء مناسبة لم تؤُخذ في الاعتبار أثناء تحديد الافتراضات الملائمة المستخدمة. وأجُرِيَ لاحقًا تعديل أرصدة الفترات السابقة، وصُح ِ

  لى النحو التالي:بتعديل كل بند من بنود القوائم المالية المتأثر عن الفترات السابقة، وذلك ع 
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     1تعديل 
 86,210,811وفقًا لسياسة الشركة، أجري إعادة قياس . (7سهمًا في شركة جبل عمر للتطوير )إيضاح  96,392,516تمتلك الشركة 

سهم رأسمال عيني تخص نفس  10,181,705أعُيدَِ قياس دون قصد ومع ذلك، فقد . سهما بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
ريال سعودي للسهم بدلًا من إعادة قياس الأسهم بالكامل بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  10الفئة والمعاملة بالقيمة الاسمية البالغة 

 الآخر وفقًا لسياسة الشركة. 
 

    2تعديل 
رة إلى الغير. وبتاريخ    4مركز تجاري والفندق والأبراج و  تتألف العقارات الاستثمارية من   هـ، 1443  ربيع الثاني   29عقارات أخرى مؤجَّ

في احتسُبت القيم العادلة لجميع العقارات الاستثمارية بناءً على تقييمات نفذها الخبير الخارجي للإدارة. وأشارت التقييمات إلى انخفاض  
ي عقارين كما في السنة المالية المنتهية في ذلك التاريخ. وعلى الرغم من أنَّ الإدارة حدَّدت أن هذه مليون ريال سعودي ف  4.3القيمة قدره  

ة للنقد، إلا أنه تم احتساب قيمها العادلة بالرجوع إلى المنهجية والافتراضات المناسبة وكانت ال قيم العقارات كانت وحدات منفصلة مُدِرَّ
 لم يتم إثبات الانخفاض في القيمة عن غير قصد في السنة المالية المعنية.العادلة أقل من القيم الدفترية، 

 
     3تعديل 

ل الخسائر المتراكمة بناءً   على  أجُرِيَ في السنوات السابقة تعديل القيمة الدفترية للاستثمار في شركة جرهم للتنمية والتطوير لإظهار تحمُّ
. مليون ريال سعودي حتى تاريخ التقرير الأخير  14.9م، وأدُرِجَت بمبلغ  2017ديسمبر    31آخر قوائم مالية مراجعة للسنة المنتهية في  

رت الإدارة أنه في ضوء المعلومات الموثوقة الموجودة على النحو المفصل أدناه التي لم تعالج معالجة صحيحة في السنوات السابقة  وقرَّ
 ينبغي الاعتراف بالانخفاض الكامل في القيمة في أقرب فترة معروضة. والتي تشير بوضوح إلى عوامل انخفاض قيمة الاستثمار، كان 

 
.  م وأتُيحت في السنوات السابقة حيث أظهرت خسائر إضافية2018أصُدِرَت القوائم المالية لشركة جرهم للتنمية والتطوير لعام   -

داخليًا مع رصيد دائن مقابل حقوق الملكية، وأظُهِرَت  كما أشارت هذه القوائم المالية إلى إثبات أصل غير ملموس هام أنُشئ  
ولم تتوفر معلومات كافية للشركة لتحديد مدى ملاءمة إثبات الأصل غير  .  كتعديلات في السنوات السابقة في هذه القوائم المالية

 الملموس هذا. 
 .  السنوات السابقة حيث أظهرت خسائر إضافيةم وأتُيحت في 2019أصُدِرَت القوائم المالية لشركة جرهم للتنمية والتطوير لعام  -

 لم تتوفر أي خطة عمل لشركة جرهم للتنمية والتطوير. 
 

   4تعديل 
هـ حتى 1438للأعوام من  سعودي  مليون ريال    43.7أصدرت هيئة الزكاة في السنوات السابقة ربطًا زكويًا مطالبة بزكاة إضافية بقيمة  

مليون ريال سعودي مقابل إجمالي هذه المطالبات الإضافية   35.9وبناءً على تقييم الإدارة، كان ينبغي تجنيب مخصص بقيمة  .  هـ1441
المذكورة وفقا للسياسة المحاسبية للشركة، ومن ثمَّ، قدَّرت الإدارة أن مخصص الزكاة للسنوات المذكورة سابقًا قد جُن ِب عن السنوات  

 بالنقص، وخَلصَُت إلى تعديل مخصص زكاة السنوات السابقة. 
 

    5تعديل 
لقوائم المالية المرفقة، قدَّرت الإدارة أنه في ظل  حول ا  10بالإشارة إلى المبلغ المستحق من جهة ذات علاقة كما هو مذكور في الإيضاح  

عدم وجود عقد رسمي موقَّع مع شركة جبل عمر للتطوير يبي ِن شروط السداد مع تواريخ مُحدَّدة، من المتوقع تسوية المبلغ المستحَق عند 
 الطلب، ولذلك، كان ينبغي تصنيف هذه المبالغ كموجودات متداولة منذ الإثبات الأولي لها:
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 يبي ِن الجدول التالي ملخص تأثير التعديلات على القوائم المالية للشركة:   
 
 السنة السابقة  -نهاية السنة   --هـ 1443 ربيع الثاني  29كما في     

 

 
 التعديل
 إيضاح

  المعروضالرصيد 
 كما هو مُعدَّل  تأثير التعديلات  سابقاً 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي   التأثير على قائمة المركز المالي  
     

     الموجودات غير المتداولة
 219,002,124 ( 4,387,700) 223,389,824 2 عقارات استثمارية 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  
 الشامل الآخر 

 
1 2,504,666,739 181,234,349 2,685,901,088 

 - (14,897,030) 14,897,030 3 استثمار في شركة زميلة 
 - (309,564,950) 309,564,950 5 مبلغ مستحق من جهة ذات علاقة 

     
     الموجودات المتداولة 

 309,564,950 309,564,950 - 5 مبالغ مدفوعة مقدمًا وموجودات متداولة أخرى 
     

     حقوق الملكية 
أرباح غير محققة من موجودات مالية بالقيمة  

 1,715,951,693 181,234,349 1,534,717,344 1 الدخل الشامل الآخر العادلة من خلال 

 108,846,036 ( 4,387,700) 164,085,838 2 ارباح مبقاة 
 3 - (14,897,030) - 
 4 - (35,955,072) - 

     
     متداولة المطلوبات  ال

 51,612,036 35,955,072 15,656,964 4 الزكاة
  ══════════ ═════════ ══════════ 
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 هـ1442جُمادى الأولى  1كما في    

 بداية السنة السابقة 

 
 التعديل
 إيضاح

  المعروضالرصيد 
 تأثير التعديلات  سابقاً 

 
 الرصيد بعد التعديل 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي   قائمة المركز المالي التأثير على 
     

     الموجودات غير المتداولة
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  

 الشامل الآخر 
 
1 

 
2,789,154,958 

 
214,833,976 

 
3,003,988,934 

     
 - (14,897,030) 14,897,030 3 استثمار في شركة زميلة 

     
 - (309,564,950) 309,564,950 5 مبلغ مستحق من جهة ذات علاقة 

     
     الموجودات المتداولة 

 309,564,950 309,564,950 -         5 مبلغ مستحق من جهة ذات علاقة 
     

       حقوق الملكية
أرباح غير محققة من موجودات مالية بالقيمة  

 1 خلال   الدخل الشامل الآخر العادلة من  
 

1,819,205,563 
 

214,833,976 
 

2,034,039,539 
     

 109,437,038 (35,955,072) 160,289,140 4 أرباح مبقاة  
 3  (14,897,030)  

     
        المطلوبات المتداولة

 43,917,802 35,955,072 7,962,730 4 الدفع زكاة مستحقة 
  ════════ ════════ ════════ 

 
 السنة السابقة  -نهاية السنة   --هـ 1443 ربيع الثاني  29كما في   
 التعديل 

 إيضاح
  المعروضالرصيد 
 الرصيد بعد التعديل  تأثير التعديلات  سابقاً 

التأثير على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  
 الآخر 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

     
     الدخل الشامل الآخر:  

البنود التي لن يعُاد تصنيفها إلى قائمة الربح أو الخسارة  
 في الفترات اللاحقة: 

 
   

غير محققة من إعادة تقييم موجودات    )خسائر( صافي  
 (284,488,219) 1 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  بالقيمةمالية 

 
 
(33,607,084) 

 
 
(318,095,303) 

 (314,291,148) (33,599,627) (280,691,521) 1 إجمالي الدخل الشامل للفترة 
  ══════════ ═════════ ══════════ 

 
 6تعديل 
هـ، احتسُبت القيم العادلة للعقارات الاستثمارية بناء على تقييمات أجرتها شركة سيما للتقييم العقاري؛ وهي 1443  ربيع الثاني   29كما في  

للعقارات  العادلة  القيمة  وبلغت  الاستثمارية.  العقارات  تقييم  في  صة  ومتخص ِ المعتمدين  للمقي ِمين  السعودية  بالهيئة  عضو  شركة 
أعادت الإدارة خلال السنة النظر في الأساس والافتراض المستخدمين في التقييمات، وحدَّدت أن  ريالًا سعوديًا. و   4,839,658,959

أحد الافتراضات الرئيسية المستخدَمة في تحديد التقييمات يلزم على الإدارة تغييرها لتعكس ظروف السوق والممارسات والظروف القائمة 
تاريخ   في  المالي كما  الإد.  التقرير  تعتقد  الاعتبار  وعليه،  بعين  الأخذ  مع  الاستثمارية  للعقارات  المُعدَّلة  العادلة  القيمة  إجمالي  أن  ارة 

  ريالًا سعوديًا.  2,820,202,997الافتراضات الرئيسة المعقولة 



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 
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وذمم دائنة تجارية وذمم دائنة أخرى. ويتمثل الغرض الرئيس من هذه   وسلف  قروضتتكون المطلوبات المالية الرئيسية للشركة من  
المطلوبات المالية في تمويل عمليات الشركة. تشتمل الموجودات المالية الرئيسية الخاصة بالشركة على الذمم المدينة التجارية والنقد 

 ركة أيضا باستثمارات في أدوات حقوق الملكية.  والودائع قصيرة الأجل التي تنشأ مباشرة من عملياتها. تحتفظ الش
 

تتعرض الشركة لمخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. تشرف إدارة الشركة على كيفية مراقبة الإدارة للالتزام بسياسات 
جهتها الشركة. يتحمل مجلس وإجراءات إدارة مخاطر الشركة ومراجعة مدى ملاءمة إطار إدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر التي وا

كة الإدارة المســؤولية الكاملة عن إنشــاء ومراقبة إطار إدارة مخاطر الشركة. وتتولى المراجعة الداخلية مســاعدة لجنة المراجعة بالشر
ج التي يتم إطلاع الإدارة في دورها الإشـرافي. يقوم التدقيق الداخلي بالمراجعة الدورية وغير الدورية لضوابط وإجراءات الإدارة والنتائ 

 عليها. تراقب الشركة باسـتمرار السـيناريو المتطور وأي تغييرات في سـياسـات إدارة المخاطر سينعكس في فترات التقارير المستقبلية.  
 

 مخاطر السوق 
مالية ما نتيجة التغيرات في الأسعار في   تمثل مخاطر السوق المخاطر الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة

 السوق. تشتمل مخاطر السوق على ثلاثة انواع وهي: مخاطر أسعار الفائدة ومخاطر العملة ومخاطر الأسعار.  
 

 مخاطر أسعار الفائدة 
جة التغيرات في أسعار الفائدة بالسوق. مخاطر أسعار الفائدة هي مخاطر تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية نتي

فائدة  لها معدلات  الدين طويلة الأجل التي  بالتزامات  السوق بشكل أساسي  الفائدة في  الشركة لمخاطر التغير في معدل  يتعلق تعرض 
ال بأدواتها  المتعلقة  الفائدة  أسعار  المستمرة لأوضاع  بالمراقبة  الفائدة  أسعار  مخاطر  الشركة  وتدير  إن متغيرة.  فائدة.  تحمل  التي  مالية 

المطلوبات المرتبطة بالعمولة الخاصة بالشركة والتي تتمثل بصورة رئيسية في القروض البنكية، مرتبطة بعمولة عائمة، والتي تخضع  
المتعلقة بالتدفقات   لتجديد الأسعار. تقوم الإدارة بمراقبة التغيرات في أسعار العمولات وتعتقد بأن القيمة العادلة ومخاطر أسعار العمولات 

النقدية الخاصة بالشركة تعتبر غير جوهرية. وتشتمل الموجودات المالية التي تحمل فوائد على قروض قصيرة الأجل ذات أسعار فوائد 
 ثابتة، ولذلك، لا تتعرض لمخاطر أسعار الفائدة للتدفقات النقدية ومخاطر أسعار الفائدة على القيمة العادلة.  

 
 الخاصة بالشركة والمفصح عنها إلى إدارة الشركة:  بالفائدةمعدل الفائدة للأدوات المالية المرتبطة  فيما يلي بيان 

 
ذو القعدة   14 

 ه ـ1443
 ربيع الثاني 29

 ه ـ1443
 ريال سعودي ريال سعودي  

   
 174,998,850 162,498,850 بشكل رئيسي القروض -المطلوبات المالية 

 ══════════ ══════════ 

 
يتأثر الربح أو الخسـارة بمصـروف فائدة أعلى / أقل على القروض نتيجة للتغيرات في أسـعار الفائدة. يوضـح الجدول التالي الحسـاسـية 
لأي تغيير محتمل معقول في تغير سعر الفائدة لأرباح الشركة قبل الضريبة، من خلال أثر معدل الاقتراض مع ثبات جميع المتغيرات  

 الأخرى: 
 
ذو القعدة   14 

 ه ـ1443
 ربيع الثاني 29

 ه ـ1443
 ريال سعودي ريال سعودي  

   
 174,999 162,499 نقطة أساس  100الزيادة بمعدل  -معدل الفائدة 
 ( 162,499) 174,999 نقطة أساس  100النقص معدل  -معدل الفائدة 

 
 مخاطر العملات 

على القيمة العادلة للمخاطر أو تدفقاتها النقدية المستقبلية نتيجة للتغيرات في أسعار تتمثل مخاطر العملات الأجنبية في التقلبات التي تطرأ  
صرف العملات الأجنبية. وتجري الشركة معاملاتها بشكل رئيسي بالريال السعودي والدولار الأمريكي. تعتقد الإدارة أنه لا توجد مخاطر  

 السعودي. تعرض الشركة لمخاطر العملة الناشئة عن العملات المقومة غير  عملة ناشئة عن المعاملات المقومة بعملات مربوطة بالريال
  المرتبطة بالريال السعودي لا يعد جوهرياً في هذه القوائم المالية.



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 
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 مخاطر الأسعار 
القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية نتيجة التغيرات في أسعار السوق )بخلاف مخاطر الأسعار هي مخاطر تذبذب  
او مخاطر العملة( سواء كانت تلك التغيرات بسبب عوامل محددة للأدوات المالية الفردية   الخاصة  الناشئة عن مخاطر أسعار العمولات 

 ع الأدوات المالية المماثلة المتداولة في السوق. أو جهتها المصدرة أو عوامل تؤثر على جمي
 

ينشـأ تعرض الشركة لمخاطر سـعر الوحدة من الاسـتثمارات التي تحتفظ بها الشركة والمصـنفة في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة  
 الأسعار الناتجة عن الاستثمارات في الصندوق.من خلال الربح أو الخسارة. تراقب الشركة الأسعار عن كثب من أجل إدارة مخاطر 

 
 مخاطر الائتمان 

ا ينشأ عنه خسارة مالية. تدير الشركة مخاطر    تتمثل مخاطر الائتمان في عدم وفاء طرف ما بالتزاماته بموجب أداة مالية أو عقد عميل ممَّ
معاملات وكذلك مراقبة أي تعرضــات قائمة بصــورة مســتمرة   الائتمان من خلال تقييم الملاءة الائتمانية للأطراف المقابلة قبل إبرام أي

ذلك  لضــمان التســوية في الوقت المناسـب. تنشـأ مخاطر الائتمان من النقد وما في حكمه والنقد المقيد ومخاطر الائتمان للعملاء، بما في  
 الذمم المدينة القائمة وإيرادات الإيجار المسـتحقة وموجودات العقود. 

 
وموجودات العقود، يقوم  ة الدفع  دار مخاطر الائتمان على أساس الشركة. بالنســبة للذمم المدينة التجارية، إيرادات الإيجار المســتحق وتُ 

وعوامـل بقـة  قســم الرقابة على المخاطر الداخلية بتقييم الجودة الائتمـانيـة للعملاء، مع الأخـذ في الاعتبـار مركزه المـالي وخبراتـه الســــا
لمراقبة  بانتظام  الائتمان  العملاء بحدود  التزام  الإدارة. ويخضع مدى  المقررة من  للحدود  وفقًا  الفردية  المخاطر  وتحُدَّد حدود  أخرى. 

 الإدارة.
 

يع رب   29ه و  1443ذي القعدة    14والحد الأقصى لتعرض الشركة لمخاطر الائتمان فيما يتعلق بعناصر قائمة المركز المالي كما في  
 يعادل القيم الدفترية المعنية على النحو المفصح عنها في الإيضاحات. الثاني 
 

ج يتم إيداع النقد لدى بنوك ذات تصــنيف ائتماني مرتفع. وتعتبر الذمم المدينة الأخرى ذات مخاطر ائتمانية منخفضة، لذلك، استخُدم نموذ
ة. بناءً على تقييم الإدارة للانخفاض في القيمة، لا يوجد مخصص مطلوب شهرًا لتقييم انخفاض القيم  12الخسارة المتوقعة على مدى  

 تجنيبه عن هذه الأرصدة لجميع السنوات المعروضة.
 

المسـتحقة   الإيجار  وإيرادات  التجارية  المدينة  للذمم  المبسـط لرصـد مخصـص  الدفع  بالنسـبة  النهج  الشركة  العقود، تطبق  وموجودات 
، والذي يسـمح باسـتخدام مخصـص الخسـارة 9توقعة المنصـوص عليها في المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  للخسـائر الائتمانية الم

المستحقة   الإيجارات  إيرادات  التجارية،  المدينة  الذمم  لجميع  العمر  المتوقعة على مدى  أساس  الدفع  الائتمانية  العقود على  وموجودات 
لائتمانية المتوقعة، تم تجميع الذمم المدينة التجارية، إيرادات الإيجار المسـتحقة وموجودات مصفوفة المخصص. من أجل قياس الخسائر ا

العقود بناءً على خصـائص مخاطر الائتمان المشـتركة وأيام التأخر في السـداد. تتعلق موجودات العقود وإيرادات الإيجار المسـتحقة 
 تتضمن خسائر الائتمان المتوقعة أيضًا معلومات متوقعة.  بأعمال قيد التنفيذ غير مفوترة. علاوة على ذلك، 

 
)فترة   السابقة  الائتمانية  الخسارة  الاعتبار خبرة  المخصصات في  الاسترداد   48تأخذ مصفوفة  لمتوسط معدلات  وفقًا  وتعديلها  شهرا( 

ية حول عوامل الاقتصاد الكلي التي تؤثر على  التاريخية. وتدُرَس معدلات الخسارة التاريخية أيضًا لتعكس المعلومات الحالية والمستقبل
 قدرة العملاء على تسوية الذمم المدينة. حددت الشركة معدل نمو الناتج المحلي الإجمالي باعتباره أهم عوامل الاقتصاد الكلي ذات الصلة 

 ة في هذه العوامل. بالمعلومات المستقبلية، وبالتالي تعدل معدلات الخسارة التاريخية بناءً على التغيرات المتوقع
 

 الذمم المدينة المستحقة من المستأجرين 
بسداد  المستأجرين  مطالبة  من خلال  الائتمان  مخاطر  إدارة  تتم  الإيجار.  عقود  ابرام  قبل  الشركة  لمعايير  وفقاً  المستأجرين  تقويم  يتم 
قد  الإيجارات وتقديم الخدمات للمستأجرين مقدمًا. وتقيَّم الجودة الائتمانية للمستأجِر بناءً على سِجل تصنيف ائتماني شامل عند إبرام ع 

. وترُاقَب بصفة دورية الحسابات المدينة غير المُسدَّدة المُستحَقة على المستأجرين. ويجُرَى تحليل الانخفاض في قيمة المستأجرين إيجار
. يمثل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان بتاريخ إعداد القوائم المالية القيمة  تقرير مالي الرئيسيين، كلٌّ على حدة، في تاريخ كل  

 لكل فئة من فئات الموجودات المالية.  الدفترية
  



 شركة مكة للإنشاء والتعمير  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 

 هـ )تاريخ إقفال الفترة الهجرية( 1443ذو القعدة  14كما في 
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 مخاطر الائتمان )تتمة( 
 

 الذمم المدينة الناشئة عن عقود إيجار المراكز التجارية وعمليات الفنادق والأبراج 
مطالبة العملاء بدفعات مقدمة قبل تحويل الملكية، وبالتالي التخلص بشـكل كبير من مخاطر  تتم إدارة مخاطر الائتمان للعملاء من خلال 

 الائتمان للشركة فيما يتعلق بهذا الأمر. 
 

 يقدم الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان والخسائر الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة:
 

 ه ـ1443ذو القعدة  14 

 
إيرادات غير  

 متداولة  مفوترة 
متأخرة في السداد  

 يومًا  30لأكثر من 
متأخرة في السداد  

 يومًا  90لأكثر من 

متأخرة في السداد  
  270لأكثر من 

 الإجمالي  يومًا 
       

 %22.45 %68.73 %5.05 %0.02 %0.003 - معدل الخسارة المتوقعة 
 133,363,991 37,024,677 88,964,496 2,184,071 334,975 4,855,772 إجمالي القيمة الدفترية 

 ─────── ─────── ──────── ───────── ──────── ───────── 
 29,943,528 25,450,426 4,492,489 602 11 - مخصص الخسارة 

 ═══════ ═══════ ════════ ═════════ ════════ ═════════ 
 

 متداولة    ربيع الثاني 29
السداد  متأخرة في  
 يومًا 30لأكثر من 

متأخرة في السداد  
 يومًا 90لأكثر من 

متأخرة في السداد  
 الإجمالي  يومًا 270لأكثر من 

      
 %10.62 %10.55 %40.95 %29.03 %10.78 معدل الخسارة المتوقعة 
 133,723,905 130,204,614 9,900 389,663 3,119,727 إجمالي القيمة الدفترية 

 ───────── ───────── ───────── ──────── ───────── 
 14,201,962 13,748,303 4,055 113,134 336,470 مخصص الخسارة 

 ═════════ ═════════ ═════════ ════════ ═════════ 
 

 مخاطر السيولة 
ارتباطاتها المتصلة بالأدوات المالية. وقد تنشأ مخاطر السيولة هي مخاطر مواجهة المنشأة صعوبة في الحصول على الأموال لمقابلة  

ال  مخاطر السيولة من عدم القدرة على بيع أصل مالي بشكلٍ سريعٍ بمبلغ يقُارِب قيمته العادلة. وتدُار مخاطر السيولة بمراقبة توفر الأمو 
ية. وهذا يشمل النظر في توقعات التدفقات النقدية الكافية بصورة منتظمة من خلال تسهيلات ائتمانية ملزمة بها للوفاء بأي التزامات مستقبل

المستقبلية، المعدة باستخدام افتراضات حول طبيعة وتوقيت ومبلغ المعاملات المستقبلية، والمسار المخطط للإجراءات والتدفقات النقدية 
بو  الشركة  إدارة  قامت  الشركة.  للتحقيق في ظروف  وقابلة  اعتبارها معقولة  التي يمكن  الوفاء  الأخرى  الشركة من  لتمكين  ضع خطة 

 بالتزاماتها عند استحقاقها ومواصلة عملياتها، دون تقليص كبير، كمنشأة مستمرة. 
 

 الاستحقاق المتوقع للتدفقات النقدية غير المخصومة للمطلوبات المالية كما يلي: 
 
 

غير  إجمالي القيمة 
 حتى سنة واحدة  المخصومة

أكثر من سنة  
واحدة وأقل من 

 سنتين

أكثر من سنتين  
 5وأقل من 
 سنوات 

 
 أكثر من 

 سنوات  5

 
 

 الإجمالي
       ه ـ1443ذو القعدة  14 

 174,858,997 38,186,110 80,354,363 42,020,961 14,297,563 174,997,272 وسلف  قروض
 2,221,298 - - - 2,221,298 2,221,298 ذمم دائنة تجارية 

 3,068,450 - - - 3,068,450 3,068,450 علاقةمبالغ مُستحَقة إلى جهات ذات 
دائنة الدفع  مستحقة    مصاريف وذمم 
 67,772,657 - - - 67,772,657 67,772,657 أخرى  

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ────────── 
 248,059,677 87,359,968 42,020,961 80,354,363 38,186,110 247,921,402 
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ══════════ ══════════ 

 
غير إجمالي القيمة  

 المخصومة 
 

 حتى سنة واحدة 
أكثر من سنة واحدة  

 وأقل من سنتين
 أكثر من سنتين  

 سنوات  5وأقل من 
 أكثر من

 سنوات  5
 

 الإجمالي
       ه ـ1442 الثانيربيع  29 

 189,401,547 51,371,470 81,174,990 28,153,250 28,701,837 189,401,547 وسلف  قروض
 6,843,747 - - - 6,843,747 6,843,747 ذمم دائنة تجارية 

 3,136,235 - - - 3,136,235 3,136,235 مبالغ مُستحَقة إلى جهات ذات علاقة
 77.316.547 - - - 77.316.547 77.316.547 وذمم دائنة أخرى  الفع  مستحقة    مصاريف

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ────────── 
 276,698,076 115,998,366 28,153,250 81,174,990 51,371,470 276,698,076 
 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ══════════ ══════════   
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 )تتمة(  السيولة مخاطر  
 

امات  تتم إدارة مخاطر السيولة من خلال مراقبة توفر الأموال الكافية والتسهيلات البنكية والائتمانية الأخرى بصورة منتظمة للوفاء بالالتز
 .  للاطلاع على التسهيلات الائتمانية غير المستخدَمة 15الإيضاح رقم المستقبلية الخاصة بالشركة. ويرُجَى الرجوع إلى 

 
ح الجدول التالي القيم الدفترية للموجودات المالية غير المشتقة والمطلوبات المالية المتوقع استردادها أو تسويتها بعد أقل من    12يوض ِ

 . التقرير المالي شهرًا من تاريخ 
ذو القعدة   14 

 ه ـ1443
 ربيع الثاني 29

 ه ـ1443
   الموجودات المالية 

 346,973,763 362,182,845 موجودات متداولة أخرى
 113,712,048 114,496,417 ذمم مدينة تجارية وذمم مدينة أخرى

 
ذو القعدة   14 

 ه ـ1443
 ربيع الثاني 29

 ه ـ1443
   المطلوبات المالية  

 25,000,000 25,000,000 الجزء المتداول   - وسلف قروض
 6,843,747 2,221,298 دائنة   ذمم

 77,316,547 67,772,657 وذمم دائنة أخرى  الدفع مستحقة  مصاريف
 

ح الجدول التالي القيم الدفترية للموجودات المالية غير المشتقة والمطلوبات المالية المتوقع استردادها أو تسويتها بعد أكثر من   12  يوض ِ
 تاريخ القوائم المالية. شهرًا من 

ذو القعدة   14 
 ه ـ1443

 ربيع الثاني 29
 ه ـ1443

   الموجودات المالية 
 2,685,901,088 2,412,152,803 استثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 - - نقد مُقيَّد 
 - - موجودات غير متداولة أخرى

   
   المطلوبات المالية  

 149,998,850 139,297,568 وسلف  قروض
 - - ذمم دائنة إلى مالكي الوحدات الآخرين في صندوق استثمار 

 - - الجزء المتداول   -التزامات مقابل عقد إيجار 
 - - ذمم دائنة ومطلوبات أخرى

 
 إدارة رأس المال 

نها   يتمثل الهدف الرئيسي من إدارة رأس مال الشركة في حماية قدرة الشركة على الاستمرار في أعمالها والحفاظ على قاعدة قوية تمك ِ
  من المحافظة على ثقة المستثمرين والدائنين والحفاظ على التنمية المستقبلية للأعمال لتوفير عوائد للمساهمين ولتحسين هيكل رأس المال 

مليون ريال سعودي كما   4,109كلفة رأس المال. ويتضمن هيكل رأس المال كافة عناصر حقوق المساهمين بقيمة إجمالية قدرها لتقليل ت
مليون ريال سعودي(. وتدير الشركة هيكل رأسمالها وتجري تعديلاتها عليه في   4,309:  ربيع الثاني   29هـ )1443ذي القعدة    14في  

الاقتصادية. وبغُية المحافظة على هيكل رأس المال أو تعديله، قد تجري الشركة تعديلا على مبالغ توزيعات ضوء التغيُّر في الظروف  
 الأرباح المدفوعة إلى المساهمين أو تعيد رأس المال إلى المساهمين أو تصدر أسهمًا جديدة.

 
لسيولة للشركة للتأكد من توافر سيولة كافية لتلبية الاحتياجات تقوم الإدارة بتوقع التدفقات النقدية ومراقبة التوقعات المتعلقة بمتطلبات ا

الشركة   المسحوبة في جميع الأوقات بحيث لا تخالف  الملتزم بها وغير  التسهيلات الائتمانية  التشغيلية مع الاحتفاظ بالقدر الكافي من 
راقب الإدارة وضع رأس المال النقدي للشركة  سقوف الاقتراض أو التعهدات )كلما اقتضى الأمر( على أي من تسهيلات القروض. وت

 وهي عملية النظر في هيكل رأس المال العام.  
 

ريال سعودي. التزمت الشركة بمتطلبات التعهد  162,498,850لدى الشركة تعهد مالي متعلق بتسهيلات قروض بأصل مبلغ قائم قدره 
ب شروط تسهيل الاقتراض، يتعين على الشركة الامتثال للتعهد المالي وبموج .  ه للتقرير المالي 1442ه و 1443  ةسنفترة /  المالي خلال  

  .  2.5:1لنسبة الدين إلى حقوق الملكية التي لا تتجاوز 
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 إدارة رأس المال )تتمة( 
 

المال على أساس نسبة الرفع المالي. يتم احتساب هذه النسبة بناءً على صافي الدين مقسومًا على يقوم قسم الخزينة بالشركة بمراقبة رأس  
 إجمالي رأس المال. 

 ذو القعدة  14 
 ه ـ1443 

 ربيع الثاني 29
 ه ـ1443

   
 174,998,850 164,297,568 قروض 

 6,843,747 2,221,298 دائنة   ذمم
 ( 162,815,957) ( 206,612,823) ناقصاً: النقد وما في حكمه  

 ────────── ────────── 

 19,026,640 ( 40,093,957) صافي الديْن )أ(
 ─────────── ────────── 

 4,309,240,814 4,088,882,513 حقوق المساهمين )ب(
 ─────────── ────────── 

 4,328,267,454 4,048,788,556 مجموع رأس المال )أ + ب( 
 ─────────── ────────── 

 %0.44 % 1- نسبة الرفع المالي )أ / )أ + ب(( 
 ═══════════ ══════════ 

 
 قياس القِّيمة العادلة للأدوات المالية   30-1
 

 قياسات القيمة العادلة المثبتة 
العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة في كل تاريخ قائمة مركز مالي، وتمثل  تقيس الشركة الأدوات المالية والموجودات غير المالية مثل  

القيمة العادلة السعر المقبوض نظير بيع أصل ما أو مدفوع لتحويل مطلوب ما في معاملة نظامية بين المشاركين في السوق بتاريخ القياس.  
 ة بيع الأصل أو تحويل المطلوب إما: ويحُدَّد قياس القيمة العادلة بناء على افتراضات بإجراء معامل

 من خلال السوق الرئيسية للأصل أو الالتزام، أو  •

في السوق الأكثر ملائمة للموجودات والمطلوبات في حالة عدم وجود سوق رئيسي، إن الأسواق الرئيسية أو الأسواق الأكثر فائدة   •
 يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل الشركة.  

فيدون عند تسعير الموجودات  تقَُاس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات باستخدام افتراضات على أن المشاركين في السوق سيست •
 أو المطلوبات وعلى فرضية أن المشاركين في السوق يسعون لتحقيق أفضل مصالحهم الاقتصادية.  

يأخذ قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية في الاعتبار قدرة المشاركين في السوق على تحقيق منافع اقتصادية باستخدام الأصل   •
دة ممكنة أو عن طريق بيعه إلى مشارك آخر في السوق يستخدم الأصل على نحو أفضل وأعلى فائدة  على نحو أفضل وأعلى فائ

 ممكنة. 

بلة  تستخدم الشركة طرق التقييم الفنية الملائمة للظروف وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وزيادة استخدام المدخلات القا •
 م المدخلات غير القابلة للملاحظة. للملاحظة ذات العلاقة وتقليل استخدا

 
لعادلة  وتصُنَّف كافة الموجودات والمطلوبات، التي تقَُاس قيمتها العادلة أو يفُصَح عنها في القوائم المالية، ضمن التسلسل الهرمي للقيمة ا

ة لقياس القيمة العادلة ككل:    المُبيَّن أدناه، على أساس مدخلات المستوى الأدنى والهامَّ

 )دون تعديل( في أسواق نشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة.   المتداولة وى الأول: الأسعار المست •

المستوى الثاني: طرق تقييم فنية تعتبر مدخلات المستوى الأدنى والهامة لقياس القيمة العادلة لها قابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو   •
 غير مباشرة.

 لات المستوى الأدنى والهامة لقياس القيمة العادلة لها غير قابلة للملاحظة.  طرق تقييم فنية تعتبر مدخ :المستوى الثالث  •
 

التحويل بالنسبة للموجودات والمطلوبات التي يتم إدراجها في القوائم المالية بالقيمة العادلة بشكل متكرر، تقوم الشركة بالتأكد فيما إذا تم  
بين التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة وذلك بإعادة تقويم التصنيف )على أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة 

رت القيم العادلة للأدوات المالية للشركة  ربيع الثاني   29هـ و 1443ذي القعدة    14عادلة ككل( في نهاية كل فترة مالية. وكما في  ال ، قدُ ِ
 بأنها تقارب قيمها الدفترية.
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 للأدوات المالية )تتمة( قياس القيمة العادلة   30-1
 

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 
 هـ1443ذي القعدة  14للفترة المنتهية في  

 

مصنَّفة بالقيمة  
العادلة من خلال  

 المستوى الأول الإجمالي  التكلفة المُطْفَأَة الدخل الشامل الآخر
المستوى 

 المستوى الثالث  الثاني
       الموجودات المالية 

 206,612,823  -  - 206,612,823 206,612,823  - في حكمه نقد وما 
 125,468,202  -  - 125,468,202 125,468,202  - ذمم مدينة تجارية وذمم مدينة أخرى 

 368,221,885  -  - 368,221,885 368,221,885  - موجودات متداولة أخرى 
استثمارات محتفظ بها بالقيمة العادلة  

 102,293,918  - 2,309,858,885 2,412,152,803  - 2,412,152,803 من خلال الربح أو الخسارة 
 ────────── ───────── ────────── ────────── ──── ───────── 

 2,412,152,803 700,302,910 3,112,455,713 2,309,858,885 -  802,596,828 
 ══════════ ═════════ ══════════ ══════════ ════ ═════════ 

 
 هـ1443 ربيع الثاني 29للسنة المنتهية في  

 

مُصنَّفة بالقيمة العادلة  
 من خلال الربح أو

 الخسارة
 التكلفة المُطْفَأَة 

 المستوى الأول الإجمالي  
المستوى 

 المستوى الثالث  الثاني
       الموجودات المالية 
 162,815,957  -  - 162,815,957 162,815,957  - نقد وما في حكمه 

  -  -  -  -  -  - نقد مُقيَّد
 119,521,943  -  - 119,521,943 119,521,943  - ذمم مدينة تجارية وذمم مدينة أخرى 

 338,960,542  -  - 338,960,542 338,960,542  - موجودات متداولة أخرى 
استثمارات محتفظ بها بالقيمة العادلة  

 107,303,818  - 2,578,597,270 2,685,901,088  - 2,685,901,088 من خلال الربح أو الخسارة 
 ────────── ───────── ────────── ────────── ────── ───────── 

 2,685,901,088 621,298,442 3,307,199,530 2,578,597,270 -  728,602,260 
 ══════════ ═════════ ══════════ ══════════ ══════ ═════════ 

 
 ه. 1443ذي القعدة  14تحويلات بمستويات القيمة العادلة خلال السنة المنتهية في  لا توجد 

م تشـتمل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسـارة على اسـتثمارات في صـناديق. توضح الجداول التالية طرق التقيي
الثالث( للأدوات المالية في قائمة المركز المالي، بالإضافة إلى المدخلات الهامة التي لا يمكن المستخدمة في قياس القيم العادلة )المستوى  

 ملاحظتها المستخدمة. 
 

 أسلوب التقييم  النوع 
 المتداولة أسعار السوق  استثمار في صناديق عامة

 استثمار في صناديق غير عامة

بناءً على   للصندوق  الدلالية  الموجودات  قيمة  للموجودات الأساسية صافي  العادلة  القيمة 
 للصندوق 

 تحليل التدفقات النقدية المخصومة أدوات مالية أخرى

 
  



شركة مكة للإنشاء والتعمیر 
(شركة مساھمة سعودیة) 

إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة) 
ھـ (تاریخ إقفال الفترة الھجریة)١٤٤٣ذو القعدة ١٤كما في 

٥٥

أرقام المقارنة-٣١

فضلاً عن التعدیلات، أعِید تصنیف بعض أرقام السنة الماضیة بما یتماشى مع عرض الفترة الحالیة. 

التسویة بعد الرصید التسویة التسویة بلقالرصید 
يریال سعوديریال سعوديریال سعود

٣٠٩٬٥٦٤٬٩٥٠٦٬٠٧٧٬٨٥١٣١٥٬٦٤٢٬٨٠١مبالغ مستحقة من جھات ذات علاقة 
١١٣٬٧١٢٬٠٤٨)٥٬٨٠٩٬٨٩٥(١١٩٬٥٢١٬٩٤٣ذمم مدینة تجاریة

٢٩٬٣٩٥٬٥٩٢٢٣١٬٩١٧٢٩٬٦٢٧٬٥٠٩مبالغ مدفوعة مقدمًا وموجودات متداولة أخرى
)٨٬٤٨٨٬٥٥٦(٢٬٦٣٦٬٣٦٢) ١١٬١٢٤٬٩١٨(إیرادات مؤجلة 

)٦٬٨٤٣٬٧٤٧(٢٣٬٢٧٤٬٦١٩) ٣٠٬١١٨٬٣٦٦(ذمم دائنة تجاریة  
)٣٬١٣٦٬٢٣٥()٣٬١٣٦٬٢٣٥(-مبالغ مستحقة إلى جھات ذات علاقة

) ٧٧٬٣١٦٬٥٤٧()٢٣٬٢٧٤٬٦١٩() ٥٤٬٠٤١٬٩٢٨(مصاریف مستحَقة الدفع ومطلوبات متداولة أخرى 
═══════════════════════════════════

اعتماد القوائم المالیة  -٣٢

مادى الأولى  ج٢١(الموافق م ٢٠٢٢دیسمبر ١٥الإدارة بتاریخ  تمت الموافقة على ھذه القوائم المالیة واعتماد إصدارھا من قبل مجلس
). ھـ١٤٤٤


