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.الصندوق مدة

2025البيان الربعي للربع الثالث لعام 

أداء سعر الوحدة وصافي قيمة الأصول للوحدة الواحدة 

الربع الثالث 
2025

الربع الثاني
2025

الربع الأول 
2025

الربع الرابع 
2024

9.40 11.98 11.68 11.98 سعر تداول الوحدة 

10.26 10.62 10.39 10.50
صافي قيمة الأصول للوحدة

(القيمة الدفترية)الواحدة  

12.52 13.55 12.67 12.76
صافي قيمة الأصول للوحدة

(القيمة العادلة)الواحدة  

سعر الوحدة خلال الربع المعني 

المصروفات والأتعاب الإجمالية المحملة على الصندوق للربع المعني

القيمةالمصروف 

النسبة من 

إجمالي أصول 

الصندوق 

الحد الاعلى

%0.22    568,638أتعاب الادارة 
من إجمالي الأصول بعد خصم % 1

المصاريف

%0.01 33,000أتعاب الحفظ

سنويًا من إجمالي% 0.05بحد أقص ى 

ريال لكل 11,000الأصول، وكحد أدنى 

شهر

ريال سنويا  37,500%0.004 9,375أتعاب مراجع الحسابات 

أتعاب مراجع الحسابات 

للشركة ذات الغرض الخاص
2,500  0.001%10,000 

ً
ريال سعودي سنويا

أتعاب مستشار الزكاة 

والضريبة
4,250  0.00%

ي ريال لتقديم الاقرار الزكو25,000

ريال للاقرار الضريبي3,000ومبلغ 

ريال خدمات 5,000و. الربع سنوي 

استشارية 

رسوم رقابية لهيئة السوق 

المالية
1,875 0.001%7,500 

ً
ريال سنويا

مكافئة أعضاء مجلس الادارة

المستقلين
10,000 0.00%

 لك 30,000بحد أقص ى
ً
ريال سنويا

عضو

رسوم التسجيل في السوق 

وم رس-(نمو)المالية السعودية 

إيداع

18,750%0.01220,000 
ً
ريال سنويا

-0.31% 795,859مصروف الإهلاك 

0.10%  265,746أتعاب إدارة المتلكات

ريال سعودي، لكل من 800,000مبلغ 

من % 2.5مبنى شهد ومبنى النخيل، و

ض صافي الإيرادات المتحصلة لمعار

.ومكاتب الحاير

لية رسوم الادراج في السوق الما

(نمو)
13,055   %0.01

من القيمة السوقية 0.03%

ريال300,000للصندوق وبحد أقص ى 

حسب حاجة العقارات 0.07%  178,131مصاريف صيانة العقارات 

0.03%  72,500وق أتعاب تقييم أصول الصند

ار يتم التفاوض عليها حسب الأسع

لى السائدة ويتم احتسابها بناءً ع

ن تبلغ التكلفة الفعلية ومن المتوقع أ

من إجمالي قيمة % 0.25كحد أقص ى 

.أصول الصندوق 

0.18%469,200رسوم الصفقات
من سعر شراء أو بيع كل أصل %1

عقاري يستحوذ عليه أو يبيعه 

من إجمالي الأصول % 0.5بحد أقص ى 0.28%  722,965رسوم اخرى 

الانخفاض في قيمة 

الاستثمارات العقارية
---

---يلهامخصص ديون مشكوك في تحص

ب إجمالي المصروفات والأتعا

ع الإجمالية المحملة خلال الرب

المعني

3,165,844  %1.24-

شغال لكل أسماء العقارات المكونة لمحفظة الصندوق ونسبة قيمة كل عقار من إجمالي الأصول ونسبة الإ
عقار

ي نسبة الإشغال كما ف
*  المعنينهاية الربع

ول نسبة قيمة العقار من إجمالي الأص العقار

%96.54 31% مكاتب وصالات عرض مبنى شهد

100% 7% محطة العليا

100% 8% معارض ومكاتب الحاير 

%95.46 4% عمارة سكنية بحي النخيل 

100% 18% مبنى الجوهرة السكني 

100% 7% 9مستودعات العزيزية قطعة 

96.64% 7% 10مستودعات العزيزية قطعة 

100% 4% 13مستودعات العزيزية قطعة 

100% 1% 197مستودعات المصانع قطعة 

100% 1% 202مستودعات المصانع قطعة 

100% 2% 207مستودعات المصانع قطعة 

100% 1% 209مستودعات المصانع قطعة 

100% 4% 192معارض المصانع قطعة 

جاري العمل على تأجير الشواغر* 

)*(2025سبتمبر  30بيانات الربع الثالث كما في 

ريال سعودي 256,337,491 (القيمة العادلة للاستثمارات العقارية)إجمالي قيمة أصول الصندوق 

ريال سعودي 203,153,153 (القيمة الدفترية)صافي قيمة أصول وحدات الصندوق 

ريال سعودي 247,814,655 (ةالقيمة العادلة للاستثمارات العقاري)صافي قيمة أصول وحدات الصندوق 

3.12% نسبة الدخل التأجيري على سعر الوحدة

لا ينطبق
نسبة الاقتراض من إجمالي قيمة أصول  الصندوق، ومدة انكشافها، وتاريخ

استحقاقها

0.57% نسبة تكاليف الصندوق إلى إجمالي قيمة أصول الصندوق 

%1.24 نسبة المصروفات والأتعاب الإجمالية من إجمالي الأصول 

 للقيمة العادلة وغير مدققة)*( 
ً
.جميع البيانات والأرقام بالتقرير تم احتسابها وفقا

)*(معلومات الصندوق 

2022نوفمبر 30 تاريخ الإدراج

سنة 99 مدة الصندوق 

عالي المخاطر مستوى المخاطر

نصف سنوي  توزيع الأرباح

مرة واحدة كل ستة أشهر على الأقل عدد مرات التقييم

ريال سعودي150,000,000 حجم الصندوق عند الإدراج

وحدة 15,000,000 عدد وحدات الصندوق عند الإدراج

ريال سعودي 197,909,540 بعد زيادة حجم الأصول حجم الصندوق 

وحدة19,790,954 بعد زيادة حجم الأصول عدد وحدات الصندوق 

وحدة689,979 استثمار مدير الصندوق في الصندوق 

6.00

8.00

10.00

12.00

14.00

7/1/20257/14/20257/27/20258/9/20258/22/20259/4/20259/17/20259/30/2025

سعر تداول الوحدة صافي قيمة الأصول للوحدة



توزيعات الأرباح

صول نسبة التوزيع من صافي قيمة الأ .(س.ر)الربح الموزع للوحدة عدد الوحدات القائمة (س.ر)إجمالي قيمة الأرباح تاريخ الأحقيةفترة التوزيع

%6,450,00015,000,0000.433.72م20232023/07/18النصف الأول 

%6,000,00015,000,0000.403.47م20232024/02/20النصف الثاني 

%5,250,00015,000,0000.352.88م20242024/08/14النصف الأول 

%5,250,00015,000,0000.352.74م20242025/02/24النصف الثاني 

3.41%6,926,83419,790,9540.35م20252025/08/21النصف الأول 

أي تغييرات أساسية أوغير أساسية تؤثر  في عمل الصندوق 

.بخصوص تطور جوهري على صندوق الواحة ريت( وساطة كابيتال)إعلان إلحاقي من شركة الوساطة المالية .1

.عن نتائج الطرح الإضافي لزيادة إجمالي قيمة أصول صندوق الواحة ريت( وساطة كابيتال)إعلان شركة وساطة المالية . 2

.عن تحديث شروط وأحكام صندوق الواحة ريت( وساطة كابيتال)إعلان شركة الوساطة المالية . 3

.عن تغيير غير اساس ي في صندوق الواحة ريت( وساطة كابيتال)إعلان شركة الوساطة المالية .4

.عن تحديث الملحق التكميلي لشروط وأحكام زيادة إجمالي قيمة أصول صندوق الواحة ريت( وساطة كابيتال)إعلان شركة الوساطة المالية .5

.عن موعد وسعر الاشتراك في زيادة إجمالي قيمة أصول صندوق الواحة ريت( وساطة كابيتال)إعلان شركة الوساطة المالية .6

(.الاجتماع الأول ) عن نتائج اجتماع مالكي وحدات صندوق الواحة ريت ( وساطة كابيتال)إعلان شركة الوساطة المالية .7

:الأصول العقارية التي تم تملكها خلال الربع( أ

بيان تفصيلي عن الأصول العقارية اللتي تم تملكها. 1

الموحدبالرقمالصادرةالبناءرخصةعلىبناءً مربعمتر9,514.25بناءمساحةوبإجماليمربع،متر3,250مساحتهاأرضعلىمقامةالنخيل،حيفيتقعسكنيةعمارةعنعبارةوهوالسكني،الجوهرةمبنى
متر105منتتراوحالمساحاتمتنوعةشقة35عددعلىالعقارويحتوي .هـ4/11/1434بتاريخبالرياضالأولىالعدلكتابةمنالصادرة210115033604رقمالصكبموجبالثانيللطرفوالمملوكة،43058652094

.الأخرى الترفيهمرافقمنوالعديدمصاعد،وثلاثةموقف57علىالعقاريحتوي كمامربع،متر191وحتىمربع

معلومات العقار. 2

مبنى الجوهرة السكني أسم العقار -أ

شركة شمو للإستثمار التجاري المحدودة  ملاك العقار /معلومات مالك -ب

عمارة سكنية نوع العقار -ج

الرياض حي النخيل ، شارع عبدالعزيز بن ثنيان/ المملكة العربية السعودية  عنوان العقار  -د

الموقع( كروكي)مخطط  -ه

 )متر مربع 3,245.5
ً
 مربعا

ً
(ثلاثة آلاف ومائتان وخمسة وأربعون فاصلة خمسة مترا مساحة الأرض -و

 )متر مربع  9,514.25
ً
 مربعا

ً
 وخمسة وعشرون سنتيمترا

ً
(تسعة آلاف وخمسمائة وأربعة عشر متر مربعا (بحسب رخصة البناء)مساحة البناء  -ز

قبو ودور أرض ي سكني  ودور أول سكني وثاني سكني وملاحق علوية  وسور  عدد الأدوار  -ح

متر مربع 191متر مربع وحتى 105شقة سكنية بمساحات مختلفة تتراوح بين 35عمارة سكنية تتكون من  أنواع الوحدات وأعدادها -ط

100%
( 2025سبتمبر 30كما في )نسبة إشغال العقار 

-ي

2025البيان الربعي للربع الثالث لعام 



:الأصول العقارية التي تم تملكها خلال الربع

معلومات العقار. 2

(م2022/10/04)هـ  1444/03/08 (بحسب شهادة الإشغال)تاريخ إتمام إنشاء المبنى  -ك

علىالعقاريةالتصرفاتضريبةالصندوق يتحمل:التاليالنحوعلىوتدفعالعقاريةالتصرفاتضريبةشاملغيرسعوديريالمليون وأربعون ستةسعودي،ريال46,000,000

مبلغويكون ريال،ألفوأربعمائةمليون عشرثمانيةريال18,400,000بقيمةالنقديالطرحبمبلغالصندوق أصول قيمةإجماليزيادةمرحلةخلالالمطروحالنقديالجزء

باشتراكهالخاصالعينيالاشتراكمبلغعلىالعقاريةالتصرفاتضريبةالعقاربائعيتحمل.ريالألفوعشرونتسعمائةسعودي،ريال920,000العقاريةالتصرفاتضريبة

العقارشراءعلىسعييوجدلا.سعوديريالألفوستمائةمليون وعشرونسبعة،سعوديريال27,600,000بمبلغالصندوق فيعينيا

تكلفة شراء العقار -ل

.سعوديريال4,000,000بمبلغسنويةإيجاريةبقيمةإلزاميةسنواتخمسلمدةواحدبعقدالتجاري للاستثمارشموشركةالبائععلىمؤجرالعقار نبذة عن عقود الإيجار الحالية -م

.سعوديريال4,124,863تبلغم2024عامإيراداتسعودي،ريال1,595,000تبلغم2023عامإيرادات،م2022ديسمبرالعقارتشغيلتاريخ *إيرادات آخر ثلاث سنوات للعقار، إن وجدت  -ن

.يوجدلا أي معلومات إضافية -س

.الإيجارلعقودالإجماليةالسنويةالقيمةعلىبناءً الإيراداتقيمة*

:العقاريةالأصول علىالاستحواذآلية/التمويلمصدر.3

مننقداعليهالمستحوذالعقارقيمةمنالمتبقيالمبلغدفعوتمريال،10يعادلبسعروحدة2,760,000إصدارخلالمنالعقارشراءقيمةمنالعينيالجزءتمثلريال،27,600,000مبلغدفعتمالعقار،هذاعلىالإستحواذعمليةفيتمويلإستخداميتملم

.الأوليالطرحمنعليهاالمتحصلالنقديةالمبالغ

:التأجيري الدخلإجماليمنونسبتهالإضافيالعقاري للأصلوالمستهدفةالسابقةالإيجاراتعوائد.4

2026 2025 2024 2023 2022

النسبة من 

إجمالي الدخل 

التأجيري 

العوائد 

الإيجارية

النسبة من 

إجمالي الدخل 

التأجيري 

العوائد 

الإيجارية

النسبة من 

إجمالي الدخل 

التأجيري 

العوائد 

الإيجارية

النسبة من 

إجمالي الدخل 

التأجيري 

العوائد 

الإيجارية

النسبة من 

إجمالي الدخل 

التأجيري 

العوائد 

الإيجارية
العقاراسم

17.55%
4,000,000

سعوديريال
17.55%

4,000,000

سعوديريال
18.00%

ريال4,124,853

سعودي
**لاينطبق

1,595,000

سعوديريال
**لاينطبق 0 السكنيالجوهرةمبنى

م 2022تاريخ تشغيل العقار ديسمبر *
م كونها سابقة للإستحواذ المحتمل2023م و 2022لم تذكر النسبة من إجمالي الدخل التأجيري للسنوات ** 

ينطبقلا :الصندوق قروضزيادةوبعدقبلالمستهدفالعائدوصافيإجمالي.5

:عليهاالمستحوذالعقاراتتقييم.6

.إل بي، إنكلاساللانجالمقيم شركة جونز  أريب للتقييم العقاري المقيم شركة  عقار الجوهرة السكني

م2025مارس 10 م2025مارس 24 تاريخ تقرير كل تقييم 

ريال سعودي44,800,000 ريال سعودي45,000,000 قيمة التقييم لكل عقار

ريال سعودي44,900,000 معدل التقييمات

.ريال سعودي غير شامل ضريبة التصرفات العقارية46,000,000 سعر شراء العقار

ينطبقلا :الصندوق قروضبزيادةالخاصةالإضافيةالمخاطر.7

:التأمين8.

 يكون بحيثالعقارعلىبالتأمينالساريةالبوليصةإنتهاءبعدالصندوق مديرسيلتزموساري تأمينلديهالإضافيالعقار
ً
.الحاليةالصندوق بعقاراتالخاصةالتأمينوثائقبقيةمعمتوافقا

:الإضافيالعقارعلىالتأمينمخلصيليفيما

مدى التغطية (شامل ضريبة القيمة المضافة )قيمة عقد التأمين  العقار تحت التأمين نوع البوليصة التأمينشركة

ريال سعودي34,000,000 ريال سعودي56,378 الجوهرة السكنيمبنى تأمين المبنى ضد المخاطر شامل خسارة مبالغ الإيجار يشركة إليانز السعودي الفرنس 

يوجدلا:الأخرى المعلومات.9

:الأملاكإدارةتتولىالتيالشركة.10

.العقارمصروفاتكافةالمستأجروسيتحملسنواتخمسلمدةرئيس يإيجاربعقدتأجيرهتمالعقارلاينطبق، اسم الشركة التي تتولى إدارة الأملاك، وعنوانها

ينطبقلا بيان مهام الشركة التي تتولى إدارة الأملاك، وواجباتها، ومسؤولياتها

ينطبقلا تالإفصاح عما إذا كانت الشركة التي تتولى إدارة الأملاك تنوي الاستثمار في وحدات الصندوق، وقيمة هذه الاستثمارا

ينطبقلا أي أتعاب لمدير الأملاك

:مسؤولية إخلاء
 تلك تتغير وقد الوثيقة ذهه إعداد وقت في الشركة لدى المتاحة التقديرات أفضل على بناءً  المالية وغير المالية والتقديرات الافتراضات بناء تم .الشركة لدى موثوقة مصادر من بيانات على بناءً  إعداده تم البيان هذا

  المالية وغير المالية والتقديرات الافتراضات
ً
  أو سلبا

ً
  يكون  أن العرض بهذا يقصد لا .الوثيقة هذه إعداد بعد متوقع غير حدث نشوء عند إيجابا

ً
 لتقييم عليها الحصول  المتلقي يود التي المعلومات كافة على يحتوي  أن أو حصريا

 البيان هذا محتويات تفسير رفط لأي يحق ولا المحتملة، والمخاطر المزايا ذلك في بما الاستثمارية للفرصة وتقييمه الخاصة مراجعته على قراره في يعتمد أن المتلقي على ويتوجب .الاستثمار مخاطر و/أو المالية الورقة أداء
 مسئولي على الأسئلة لطرح فرصةال بإتاحة الشركة تقوم وسوف .المحتمل بقراره صلة ذات مسائل بأية يتعلق فيما مستشاريه إلى الرجوع التقرير لهذا متلقي طرف كل على يتوجب بل الأشكال من شكل بأي نصيحة أنها على

 إرساله إعادة أو المستند ذاه توزيع إعادة يجوز  لا .معقولة تكاليف أو مجهود دون  عليها الحصول  يمكنها أو الشركة تمتلكها إضافية معلومات على الحصول  فرصة وكذلك بالبيان المتعلقة الجوانب من أي بخصوص الشركة
  عنه، الإفصاح أو

ً
، أو كليا

ً
.(كابيتال وساطة) المالية الوساطة شركة من المسبقة الخطية الموافقة دون  الأغراض من غرض لأي طريقة أو شكل بأي أو جزئيا

(  وساطة كابيتال)شركة الوساطة المالية 
المملكة العربية السعودية، الرياض   RHGA7459: العنوان المختصر |  7001506356: السجل التجاري (  37-08125) شركة مساهمة مقفلة حاصلة على ترخيص هيئة السوق المالية في الممـلكة العـربية السعـودية رقم 
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