
 

    

 

 

 

 

 

 

 

 صندوق الواحة ريت

 متداول  مغلق عقاري  رستثمااصندوق 

 (("لاكابيت وساطة") المالية لوساطةمدار من قبل شركة ا)

 غير مراجعة()الأولية الموجزة  القوائم المالية

 م2024يونيو  30في الستة أشهر المنتهية لفترة  

 لحاملي الوحدات المستقل الحسابات مراجعفحص   مع تقرير 

 



  الواحة ريتصندوق 

 ل(االمدار من قبل شركة الوساطة المالية )وساطة كابيت

 المستقل لحاملي الوحدات الحسابات مراجعفحص   مع تقرير  الأولية الموجزة )غير مراجعة( القوائم المالية

 م 2024يونيو  30فترة الستة أشهر المنتهية في ل

 

 

 صفحة فهرس

لحاملي الوحدات المستقل الحسابات مراجعفحص  تقرير  - 

) غير مراجعة(الأولية  قائمة المركز المالي  3 

مراجعة( )غيرالأولية  الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخرقائمة   4 

الأولية )غير مراجعة( قائمة التغيرات في صافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لحاملي الوحدات  5 

الأولية )غير مراجعة( قائمة التدفقات النقدية  6 

)غير مراجعة( الموجزة الأولية الماليةإيضاحات حول القوائم   7-15 





 صندوق الواحة ريت

 ل(اشركة الوساطة المالية )وساطة كابيتالمدار من قبل 

الموجزة )غير مراجعة( الأوليةقائمة المركز المالي   

م4202 يونيو  30كما في      

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك(
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 إيضاح

 م2024يونيو  30 

 )غير مراجعة(

 م2023ديسمبر  31 

 )مراجعة(

      الموجودات

 10,091,639  7,454,337  7 النقدية هالنقدية وشب

 2,754,545  2,659,407  8 بالصافي .يجارات مدينةإذمم 

 387,198  252,057   مدينون وأرصدة مدينة أخرى 

 151,335,274  152,745,203  9  الاستثمارية عقارات ال

 164,568,656  163,111,004   إجمالي الموجودات

      

      المطلوبات

 3,244,583  3,534,968   يجار غير مكتسبةإيرادات إ

 707,601  697,763  11 أطراف ذات علاقة إلىالمستحق 

 3,450,693  1,060,667   أخرى  دائنة وأرصدةدائنون 

 7,402,877  5,293,398   إجمالي المطلوبات

 157,165,779  157,817,606   صافي قيمة الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لحاملي الوحدات

      

 15,000,000  15,000,000   الوحدات المصدرة )بالعدد(

      

 10.48   10.52   بالقيمة الدفترية –صافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة للوحدة 

 11.36  12.17  10 بالقيمة العادلة –صافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة للوحدة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لا يتجزأ من هذه القوائم المالية  18لى إ 1الإيضاحات المرفقة من  تعتبر
ً
الموجزةالأولية  جزءا  



 صندوق الواحة ريت

 ل(اشركة الوساطة المالية )وساطة كابيتالمدار من قبل 

)غير مراجعة( الموجزة الأوليةقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر   

م2024يونيو  30الستة أشهر المنتهية في  لفترة  

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك(
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 إيضاح

 م2024يونيو  30 

 

 

 مراجعه()غير 

نوفمبر  30للفترة من  

يونيو  30م حتى 2022

 م2023

 )غير مراجعة(

      إيرادات

 10,557,417  9,294,528   الإيرادات الناتجة من عقود الإيجار التشغيلي

 296,460  209,651   إيرادات أخرى 

 10,853,877  9,504,179   إجمالى الإيرادات

      

        المصروفات التشغيلية

 (917,893)  (844,290)   أتعاب إدارة الصندوق 

 (647,933)  (552,659)  9 ستثمارية لإ ستهلاك العقارات اإ

 (633,788)  (339,095)   تشغيليةمصاريف 

 (324,330)  (319,024)   يجاراتإرسوم تحصيل 

 (206,956)  (308,208)   أتعاب قانونية ومهنية 

 (252,324)  (210,000)  11 ممتلكات إدارةرسوم 

 (88,000)  (66,000)   أتعاب الحفظ

 (30,547)  (53,338)  8  توقعةالمئتمانية الا خسائر مخصص المصروف 

 -  (17,684)  9 خسارة الهبوط في قيمة العقارات الاستثمارية 

 (29,178)  (26,766)   رسوم تداول 

 (109,292)  (115,288)   مصروفات أخرى 

 (3,240,241)  (2,852,352)   إجمالي المصروفات التشغيلية  

 7,613,636  6,651,827   الدخل التشغيلي

 7,613,636  6,651,827   صافي الدخل للفترة

 -  -   الدخل الشامل الآخر

 7,613,636  6,651,827   إجمالي الدخل الشامل للفترة

 

 

 

 

 

 

 

 

  18 لىإ 1رفقة من يضاحات المالإ تعتبر 
ً
الأولية الموجزةة لا يتجزأ من هذه القوائم الماليجزءا



 صندوق الواحة ريت

 ل(االمدار من قبل شركة الوساطة المالية )وساطة كابيت

)غير مراجعة( الموجزة الأوليةقائمة التغيرات في صافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لحاملي الوحدات   

م2024يونيو  30الستة أشهر المنتهية في لفترة   

)جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك(   

 

- 5 - 

 

 إيضاح

 م2024يونيو  30 

 

 

 )غير مراجعة(

نوفمبر  30للفترة من  

يونيو  30م حتى 2022

 م2023

 )غير مراجعة(

 -  157,165,779   الفترةصافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لحاملي الوحدات في بداية 

 150,000,000  -  9 فترةالاشتراكات خلال ال

 7,613,636  6,651,827   إجمالي الدخل الشامل للفترة

 -  (6,000,000)  14 توزيعات أرباح

 157,613,636  157,817,606   فترةلحاملي الوحدات في نهاية الصافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 لا يتجزأ من هذه القوائم المالي18إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
ً
الأولية الموجزة ةجزءا



 صندوق الواحة ريت

 ل(االمدار من قبل شركة الوساطة المالية )وساطة كابيت

 )غير مراجعة(الموجزة الأولية  قائمة التدفقات النقدية

  م2024يونيو  30الستة أشهر النتهية في  لفترة

 المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع 
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 إيضاح

 م2024يونيو  30 

 

 

 )غير مراجعة(

نوفمبر  30للفترة من  

يونيو  30م حتى 2022

 م2023

 مراجعة()غير 

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 7,613,636  6,651,827   صافي الدخل الفترة 

تعديلات لتسوية صافي الدخل مع صافي النقد المستخدم في الأنشطة 

 :التشغيلية
 

   
 

 30,547  53,338   8   توقعةالمئتمانية الا خسائر مخصص المصروف 

 647,933  552,659  9 ستثماريةلا عقارات االاستهلاك 

 -  17,684  9 خسارة الهبوط في قيمة العقارات الاستثمارية  

   7,275,508  8,292,116 

      :التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية

 (2,414,540)  41,799  8  يجارات مدينةإذمم 

 (163,633)  135,141   مدينون وأرصدة مدينة أخرى 

 3,405,459  290,385   يجارات غير مكتسبةإيرادات إ

 583,096  (9,837)  11 أطراف ذات علاقة إلى المستحق 

 1,317,539  (2,390,026)   مستحقة أخرى  وأرصدةدائنون 

 11,020,037  5,342,970   من الأنشطة التشغيلية الناتجالنقد  صافي

      

      :الإستثماريةالتدفقات النقدية من الأنشطة 

 (31,437,577)  (1,980,272)   عقارات استثمارية  إضافات

 (31,437,577)  (1,980,272)   الإستثمارية الأنشطة( في المستخدمالنقد ) صافي

      

      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية:

 32,270,690  -   نقدية إشتراكات

 -  (6,000,000)  14 أرباح توزيعات

 32,270,690  (6,000,000)   من الأنشطة التمويلية الناتجصافي النقد 

 11,853,150  (2,637,302)   صافي التغير في النقدية  وشبه النقدية

 -  10,091,639   النقدية  وشبه النقدية في بداية الفترة

 11,853,150  7,454,337   النقدية في نهاية الفترة وشبهالنقدية 

 

 لا يتجزأ من هذه القوائم المالية18لى إ 1الإيضاحات المرفقة من تعتبر 
ً
 الموجزةالأولية  جزءا

       المعاملات غير النقدية

 117,729,310  -  9 اشتراك بالوحدات العينية

   -  117,729,310 



 صندوق الواحة ريت

 ل(االمدار من قبل شركة الوساطة المالية )وساطة كابيت

 )غير مراجعة(الموجزةالأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

  م2024يونيو  30الستة أشهر النتهية في  لفترة

 المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع 
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 نظيم والنشاطالت -1
 

مغلق متداول في السوق الموازية )نمو( متوافق مع المعايير الشرعية المجازة من قبل لجنة الرقابة "صندوق الواحة ريت"، هو صندوق استثمار عقاري 

ق الاستثمار الشرعية، وتم إنشاؤه بموجب الأنظمة واللوائح المعمول بها في المملكة ويخضع للوائح وتعليمات هيئة السوق المالية وأحكام لائحة صنادي

 العقاري.

يبلغ  .الماليةالسوق  هيئة ويتم تداول وحداته بناء على أنظمة وتشريعات(، 9300ويحمل الرمز ) "(،نمو)" الموازي  الأسهم السعودية الصندوق مدرج في سوق 

سنة قابلة  99ريال سعودي لكل وحدة. تبلغ مدة الصندوق  10وحدة بقيمة اسمية  15,000,000يال سعودي مقسمة على ر  ون يمل 150الصندوق  حجم

 للتمديد وفقا لطلب مدير الصندوق وموافقة هيئة السوق المالية.
 

بعد أخذ موافقة هيئة السوق  م 2022نوفمبر   30هـ الموافق 1444 ولىالأ جمادى  6  بدأ التداول في وحدات الصندوق في سوق الأسهم السعودية بتاريخ

 المالية في المملكة العربية السعودية.
 

الأولى لتأسيس الصندوق والتي تبدأ سنتها المالية من تاريخ الإدراج  فترةديسمبر من كل عام، باستثناء ال 31يناير وتنتهي في  1تبدأ السنة المالية للصندوق من 

 .2023عام  ديسمبر من  31وتنتهي بتاريخ 
 

 ستثمار الإ للصندوق هو تثماري سالإ إن الهدف 
ً
  في عقارات مطورة تطويرا

ً
يع نسبة محددة لا تقل عن إنشائيا  %90، قابلة لتحقيق دخلٍ دوريٍ وتأجيريٍ، وتوزَّ

 
ً
الرأس مالية الناتجة عن بيع على مالكي الوحدات خلال مدة الصندوق . وتوزع الأرباح المذكورة باستثناء الأرباح  من صافي أرباح الصندوق السنوية نقدا

ن تاريخ البيع الأصول العقارية والتي يعاد استثمارها في أصول إضافية بما يخدم مصالح مالكي الوحدات وفي حالة عدم إعادة إستثمارها خلال ستة أشهر م

 يتم توزيعها على مالكي الوحدات.
 

هي شركة مساهمة سعودية مقفلة سعودية مسجلة في السجل )"مدير الصندوق"(، و  ل(اشركة الوساطة المالية )وساطة كابيتدوق من قبل يدار الصن

 (.37-08125، مرخصة كمؤسسة سوق مالية من قبل الهيئة بموجب الترخيص رقم) 7001506356التجاري بالمملكة العربية السعودية تحت رقم  
 

 (37-08100) صوله بموجب الترخيص رقمأالحفظ فيما يخص الصندوق و  شركة مساهمه مقفلة سعودية أداء مهام -شركة البلاد للاستثمارى تتول

 .11411الرياض  – 140ص.ب   -العليا  –عنوانها: طريق الملك فهد 

 

 اللوائح النظامية -2
 

ستثمار الا العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية، والتي تنص على المتطلبات التي يتعين على صناديق ستثمار الا يعمل الصندوق وفقًا للائحة صناديق 

 .تباعهااالمتداولة العاملة في المملكة العربية السعودية  العقاري ستثمار الا العقاري وصناديق 

من المستثمرين  الزكاةجباية  على قواعدم( 2022ديسمبر  3هـ )الموافق 1444جمادى الأولى  9( وتاريخ 29791وافق وزير المالية بموجب القرار الوزاري رقم )

 .من قبل هيئة السوق المالية االمسموح به في الصناديق الاستثمارية

 تطلب من صناديق الاستثمار التسجيل لدى هيئة الزكاة والضريبة والجماركوالذي يو  2023-1-1يسري هذا القرار على السنوات المالية التي تبدأ من 

(ZATCA).  . 

يومًا من نهاية  120 مدة لاتتجاوز  خلال للهيئةتقديم إقرار معلومات في  الصندوق  على كما تتطلب قواعد جباية الزكاة من المستثمرين في الصناديق العقارية

 إضافيةوأي بيانات  الأشخاض المرتبطين بالصندوق )"الأطراف ذات علاقة"(القوائم المالية المدققة وسجلات المعاملات مع أن يتضمن على سنتها المالية، 

ما في وفق قواعد جباية الزكاة من المستثمرين في الصناديق الاستثمارية بلزكاة جباية ال يةصناديق الاستثمار التطلبها الهيئة. وبموجب القواعد، لا تخضع 

لم استثمارية نشاطات اقتصادية أو ذلك الصناديق التي تتخذ شكل منشأة ذات أغراض خاصة ومرخصة من هيئة السوق المالية، شريطة ألا تقوم بأعمال 

 .. سيتم تحصيل الزكاة على مالكي وحدات الصندوق الخاصة يتلك الصناديق الاستثماريةلشروط والأحكام ا ينص عليها النظام الأساس أو

 

 كمل مدير الصندوق تسجيل الصندوق لدى الزكاة وسيقدم إقرار المعلومات الزكوية في الوقت المناسب.اخلال العام الحالي، 



 صندوق الواحة ريت

 ل(االمدار من قبل شركة الوساطة المالية )وساطة كابيت

 )غير مراجعة(الموجزةالأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

  م2024يونيو  30الستة أشهر النتهية في  لفترة
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 أسس الإعداد -3
 

 بيان الالتزام 3-1

 لمعيار اللمحاسبة الدولي رقم ) للصندوق  الموجزة الاولية تم إعداد هذه القوائم المالية
ً
المعتمدة  ( التقارير المالية الأولية24على أساس مبدأ الاستمرارية وفقا

 .حكام الصندوق أولتتماش ى مع شروط و  راجعين والمحاسبينمن الهيئة السعودية للم الصادرةفي المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى 
 

لسنوية ئم المالية الأولية الموجزة جميع المعلومات المطلوبة في القوائم المالية السنوية، ويجب أن تقرأ جنبا إلى جنب مع القوائم المالية الا تتضمن هذه القوا

 31البيانات المالية في م لا تشكل بالضرورة مؤشرا على 2024يونيو  30م. إن نتائج فترة الستة أشهر المنتهية في 2023ديسمبر  31للصندوق للسنة المنتهية في 

 م.2024ديسمبر 
 

 .حسب ترتيب السيولة  الاولية تم عرض الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز الماليي
 

 أسس القياس 3-2

 الاولية تم إعداد القوائم المالية 
ً
 بدأ التكلفة التاريخية، باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي. لم وفقا

 

 وعملة العرضالعملة الوظيفية  3-3

باستخدام العملة الرئيسية التي يعمل فيها الصندوق )"العملة الوظيفية"(. يتم عرض هذه القوائم الموجزة الاولية  يتم قياس البنود المدرجة في القوائم المالية 

ريب الأرقام لأقرب ريال سعودي ما لم ينص على بالصندوق، يتم تق بالريال السعودي وهي العملة الوظيفية وعملة العرض الخاصةالاولية الموجزة المالية 

 خلاف ذلك.

 

 الجوهريةالمحاسبية فتراضات والإ التقديرات الأحكام و  -4
 

لغ المسجلة في الموجودات والمطلوبات عند إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة , أصدرت الإدارة أحكاما وتقديرات و افتراضات تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية والمبا

 و الإيرادات والمصروفات, وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات 

 

 م2024الي الجديدة والمعدلة الصادرة والسارية في عام المعايير الدولية للتقرير الم -5
 

ية الموجزة للصندوق. هناك العديد من التعديلات والتفسيرات الأخرى التي تم إصدارها ولكنها لم تصبح سارية المفعول حتى تاريخ إصدار القوائم المالية الأول

القوائم المالية الأولية الموجزة للصندوق. يعتزم الصندوق اعتماد تلك التعديلات والتفسيرات، ويرى مجلس إدارة الصندوق أن ذلك لن يكون له تأثير كبير على 

 إن طبقت.
 

عتماد عندما تكون قابلة للتطبيق، وقد لا يكون لإ  للصندوق تتوقع الإدارة أنه سيتم تطبيق هذه المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة في القوائم المالية 

 في فترة التطبيق الأولي. للصندوق والتعديلات أي تأثير جوهري على القوائم المالية  هذه التفسيرات
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 أتعاب الإدارة والأتعاب الأخرى  -6
 

 شتراكالإ رسوم  6-1

من المبلغ المشترك به والمخصص، وذلك خلال فترة الطرح العام الأولي أو عند أي زيادة لصافي   %2كحد أقص ى شتراك  إيدفع المستثمر لمدير الصندوق رسوم 

 .قيمة أصول الصندوق 
 

 أتعاب الإدارة 6-2

بعد خصم المصاريف تحتسب  إجمالي قيمة أصول الصندوق بحسب آخر تقييم تحمل بشكل يومي من  %1 رسوم سنويةالصندوق لمدير الصندوق يدفع 

دفع كل ثلاثة أشهر، ابتداءً من تاريخ الإدراج
ُ
 .بشكل يومي وت

 

 رسوم الحفظ 6-3

 بحد أقص ى 
ً
 11,000من إجمالي قيمة أصول الصندوق العقارية على أن لايقل المبلغ المدفوع شهريا عن   %0.05يدفع الصندوق لأمين الحفظ رسما سنويا

 على أحدث تقييم للأصول العقارية. تحتسب بشكل يومي وتدفع بشكل ربع سنوي نهاية كل ربع سنة.ريال سعودي، حيث يستند 
 

 أتعاب هيكلة التمويل 6-4

 .من المبلغ المسحوب بموجب أي تسهيلات بنكية لصالح الصندوق  %1يدفع الصندوق لمدير الصندوق أتعاب هيكلة التمويل بما يعادل نسبة 
 

 رسوم الصفقات 6-5

من سعر شراء أو بيع كل أصل عقاري يستحوذ عليه أو يبيعه لقاء جهوده في إتمام عمليات البيع والشراء  %1الصندوق لمدير الصندوق رسوم بقيمة يدفع 

 . لأي أصل عقاري لصالح الصندوق طوال عمر الصندوق تستحق وتدفع بعد إتمام عملية البيع أو الشراء مباشرة

 

  النقدية وشبة النقدية -7

 م2023ديسمبر  31  م2024يونيو 30  

 62,868,17  1,363,343 نقد لدى بنوك محلية

 7,223,463  6,090,994 ودائع مرابحة

 7,454,337  3910,091,6 
 

 النسب متغيره وغير ثابتة . أن, حيث  %5.54لى إ %5.17تتراوح نسب المرابحة الي يتعامل بها الصندوق مع البنوك ما بين 
 

 مدينة بالصافيذمم ايجارات  -8

 م2023ديسمبر  31  م2024يونيو 30  

 2,861,002  2,819,202  ذمم ايجارات مدينة

    يخصم :

 (106,457)  (159,795) مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

 52,754,54  2,659,407 بالصافي ذمم ايجارات مدينة
 

 

 المتوقعة:فيما يلي الحركة على مخصص الخسائر الائتمانية 

 م2023ديسمبر  31  م2024يونيو 30  

 -  (106,457) فترةالرصيد في بداية ال

 (106,457)  (53,338) الخسارة الائتمانية المتوقعة خلال الفترة

 (106,457)  (159,795) فترةالرصيد في نهاية ال
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 ستثمارية لا عقارات اال -9
 

 الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة . فيما يلي  التي تمثل العقارات الاستثمارية الممتلكات
ً
 بالتكلفة ناقصا

ً
 بالتكلفة ويتم قياسها لاحقا

ً
تم اثباتها مبدئيا

 الاستثمارية:تفاصيل تكلفة العقارات 
 

  

  المباني  الأراض ي م2024 يونيو 30كما في 
المعدات و أجهزة 

 التكييف
 الإجمالي 

 152,632,224  325,538  44,997,456  107,309,230 التكلفة:

 1,980,272  145,018  1,835,254  - الاضافات خلال الفترة

 154,612,496  470,556  46,832,710  107,309,230 الفترةالرصيد في نهاية 

        

 (1,191,584)  (31,920)  (1,159,664)  - الاستهلاك المتراكم في القيمة:

 (552,659)  (36,109)  (516,550)  - الفترةالمحمل خلال 

 (1,744,243)  (68,029)  (1,676,214)  - الفترةالرصيد في نهاية 

        

 (105,366)  -  (105,366)  - عكس / )خسارة( الهبوط المتراكمة في القيمة:

 (17,684)  -  (17,684)  - الفترةالهبوط في القيمة خلال 

 (123,050)  -  (123,050)  - الفترةالرصيد في نهاية 

        

 152,745,203  402,527  45,033,446  107,309,230 صافي القيمة الدفترية
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  المباني  الأراض ي م2023ديسمبر  31كما في 
المعدات و أجهزة 

 التكييف
 الإجمالي 

        التكلفة:

 152,632,224  325,538  44,997,456  107,309,230 السنةالاضافات خلال 

 152,632,224  325,538  44,997,456  107,309,230 سنةالالرصيد في نهاية 

        

        الاستهلاك المتراكم في القيمة:

 (1,191,584)  (31,920)  (1,159,664)  - سنةالالمحمل خلال 

 (1,191,584)  (31,920)  (1,159,664)  - سنةالالرصيد في نهاية 

        

        عكس / )خسارة( الهبوط المتراكمة في القيمة:

 (105,366)  -  (105,366)  - سنةالالهبوط في القيمة خلال 

 (105,366)  -  (105,366)  - سنةالالرصيد في نهاية 

        

 151,335,274  293,618  43,732,426  107,309,230 صافي القيمة الدفترية
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 )تتمة(ستثمارية لا عقارات اال -9
 

 القيم السوقية:

أريب لتقييم  طريق اثنين من المقيمين المستقلين )"شركة جونز لانج لاسال إل بي إنك "( و)"شركة يتم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية عن

 .)العقاري "( كلا المقيمين معتمدين من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم
 

 على النحو التالي: بالقيمة السوقية ات الاستثماريةتقييم العقار كان 

                                                                                                                                        (شركة جونز لانج لاسال إل بي إنك) المقيم الأول 

 م2023ديسمبر 31  م2024يونيو  30  التقييم أسلوب  العقار

 65,310,000  72,450,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي المروج -مكاتب وصالات عرض مبنى شهد  

 16,560,000  17,800,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي المصانع –معارض و مكاتب الحاير 

 16,520,000  16,400,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي المروج –محطة وقود شارع العليا 

 9,820,000  11,335,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي النخيل –عمارة سكنية 

 13,550,000  15,335,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي العزيزية  – 9قطعة رقم  اتمستودع

 13,140,000  14,910,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي العزيزية  – 10قطعة رقم   اتمستودع

 10,040,000  9,850,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي العزيزية  – 13قطعة رقم   اتمستودع

 7,550,000  8,770,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي الدار البيضاء  – 192رض قطعة رقم  امع

 2,510,000  2,450,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي الدار البيضاء  – 197قطعة رقم   اتمستودع

 2,900,000  2,850,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي الدار البيضاء  – 202قطعة رقم   اتمستودع

 5,470,000  5,350,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي الدار البيضاء  – 207قطعة رقم   اتمستودع

 3,500,000  3,450,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي الدار البيضاء  – 209قطعة رقم   اتمستودع

    180,950,000  166,870,000 
 

                             (                                                                                                                            العقاري شركة أريب لتقييم الثاني )المقيم 

 م2023ديسمبر 31  م2024يونيو  30  أسلوب التقييم  العقار

 65,998,817  67,032,200  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي المروج -مكاتب وصالات عرض مبنى شهد  

 16,764,400  19,870,910  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي المصانع –معارض و مكاتب الحاير 

 16,045,527  16,458,377  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي المروج –محطة وقود شارع العليا 

 8,589,471  10,828,321  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي النخيل – عمارة سكنية

 13,413,163  15,539,778  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي العزيزية  – 9قطعة رقم  اتمستودع

 12,865,336  15,595,650  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي العزيزية  – 10قطعة رقم   اتمستودع

 8,598,297  8,593,567  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي العزيزية  – 13قطعة رقم   اتمستودع

 7,187,909  7,269,366  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي الدار البيضاء  – 192رض قطعة رقم  امع

 2,249,782  2,211,363  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي الدار البيضاء  – 197قطعة رقم   اتمستودع

 2,603,891  2,577,092  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي الدار البيضاء  – 202قطعة رقم   اتمستودع

 4,891,218  4,839,791  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي الدار البيضاء  – 207قطعة رقم   اتمستودع

 3,116,383  3,112,935  طريقة التدفقات النقدية المخصومة   حي الدار البيضاء  – 209قطعة رقم   اتمستودع

    173,929,350  162,324,194 
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 أثر صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات في حال تم قياس العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة -10
 

 للائحة صناديق 
ً
الاستثمار العقاري الصادرة من هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير الصندوق بتقييم موجودات الصندوق وفقا

لقيمة بمتوسط تقييمين أثنين بواسطة مقيمين مستقلين. كما هو موضح في شروط وأحكام الصندوق، يتم الإفصاح عن صافي قيمة الموجودات على أساس ا

 للسياسة المحاسبية للصندوق يتم إدراج العقارات الاستثمارية بالتكلفة ناقص الإستهلاك والهبوط إن وجد في هذه القوائالسوقية
ً
 م المالية. إلا أنه وفقا

 الاولية الموجزة .
 

 فيما يلي تقييم العقارات الاستثمارية :

 المتوسط  التقييم الثاني  التقييم الأول  م4202 يونيو  03

 177,439,675  173,929,350  180,950,000 (9عقارات استثمارية  )إيضاح 

 177,439,675  173,929,350  180,950,000 الإجمالي

 

 المتوسط  التقييم الثاني  التقييم الأول  م2023ديسمبر  31

 164,597,097  162,324,194  166,870,000 (9)إيضاح  عقارات استثمارية 

 164,597,097  162,324,194  166,870,000 الإجمالي
 

 استخدمت الإدارة متوسط التقييمين لأغراض الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية .
 

 فيما يلي تحليل للقيمة العادلة للعقارات الاستثمارية مقابل التكلفة:

م4202 يونيو  03    م2023ديسمبر  31  

 164,597,097  177,439,675 للاستثمارات العقارية بناء على متوسط التقييمين المستخدمينالقيمة العادلة المقدرة 

    يخصم: القيمة الدفترية

 (151,335,274)  (152,745,203) (9عقارات استثمارية  )إيضاح 

 13,261,823  24,694,472 زيادة القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية 

 15,000,000  15,000,000 )بالعدد(الوحدات المصدرة 

 0.88  1.65 الحصة الزائدة للوحدة من القيمة العادلة المقدرة 
 

 صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات:

 م2023ديسمبر  31  م2024 يونيو  30 

صافي قيمة الموجوادات العائدة لحاملي الوحدات كما في القوائم المالية قبل تعديل القيمة 

 العادلة

157,817,606  157,165,779 

 13,261,823  24,694,472 الزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية

صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات على أساس القيمة العادلة للاستثمارت 

 العقارية 

182,512,078  170,427,602 

 

 صافي قيمة الموجودات لكل وحدة:

 م2023ديسمبر  31  م2024 يونيو  30 

القيمة الدفترية للموجوادات العائدة للوحدة كما في القوائم المالية قبل تعديل القيمة 

 العادلة

10.52  
10.48 

 0.88  1.65 القيمة الإضافية للوحدة على أساس القيمة العادلة

 11.36  12.17 القيمة السوقية للموجودات العائدة للوحدة
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 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة -11
 

 ومدير الصندوق  اعضاء مجلس الادارة في إطار الأعمال العادية للصندوق، يقوم بتعاملات مع أطراف ذات علاقة. تشمل الأطراف ذات العلاقة في الصندوق 

 لأحكام . وحاملي الوحدات الرئيسين 
ً
 تتم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وفقا

ً
وشروط الصندوق. جميع المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة تتم وفقا

 لشروط متفق عليها بموجب إتفاقية رسمية.
 

 التعاملات مع الأطراف ذات العلاقة:

  طبيعة المعاملة  طبيعة العلاقة  الأطراف ذات العلاقة
 م2024يونيو  30

 مدين / )دائن(

 م2023ديسمبر  31

 مدين / )دائن(

 1,779,372 844,290  أتعاب إدارة الصندوق   مدير الصندوق   وساطة المالية )وساطة كابيتال(شركة ال

 219,387 141,181  مصاريف مسددة بالنيابة    

 462,324 210,000  رسوم ادارة ممتلكات  حامل وحدات رئيس ي  شركة شمو للاستثمار

 445,566 187,613  عمولة تحصيل ايجارات    

 60,000 20,000  بدلات حضور   مجلس الإدارة  الادارة أعضاء مجلس
 

 الأرصدة الناتجة مع الأطراف ذات العلاقة:

 
 

 طبيعة العلاقة
 

 طبيعة المعاملة
 م2024 يونيو  30 

 مدين / )دائن(

 م2023ديسمبر  31

 مدين / )دائن(

 (500,171) (489,179)   الصندوق أتعاب إدارة   مدير الصندوق   ل( اشركة الوساطة المالية )وساطة كابيت

 (207,430) (208,584)  عمولة تحصيل ايجارات  رئيس ي حامل وحدات   كة شمو للاستثمار شر 

       (697,763)  (707,601) 

 قياس القيمة العادلة -12
 

 تقدير القيمة العادلة
 

 المفصح عنها: يوضح الجدول التالي القيمة العادلة للأدوات المالية والعقارات الاستثمارية

 

 3المستوى   2المستوى   1المستوى   القيمة الدفترية م4202 يونيو  03

 152,745,203  -  -  152,745,203 (9ستثمارية  )إيضاح لا عقارات اال

 152,745,203  -  -  152,745,203 

 
 

 3المستوى   2المستوى   1المستوى   القيمة الدفترية م2023ديسمبر  31

 151,335,274  -  -  151,335,274 (9ستثمارية  )إيضاح لا عقارات اال

 151,335,274  -  -  151,335,274 
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 )تتمة(قياس القيمة العادلة -12

 )تتمة( تقدير القيمة العادلة
 

التقييم هذه من استخدام بيانات السوق يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي لا يتم تداولها في سوق نشط باستخدام طرق التقييم. وتزيد طرق 

ادلة لأداة ما قابلة القابلة للملاحظة وتعتمد بأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة بالمنشأة. وإذا كانت جميع المدخلات الهامة المطلوبة لقياس القيمة الع

كثر من المدخلات الهامة إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة، يتم إدراج . في حالة عدم استناد واحد أو أ2للملاحظة، فإنه يتم إدراج الأداة ضمن المستوى 

ستوى . إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه المدخلات يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المسجلة للبنود في هذه القوائم المالية والم3الأداة ضمن المستوى 

 سلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة.الذي يتم فيه الإفصاح عن البنود ضمن الت
 

باستخدام طريقة التدفقات  عقارات الاستثماريةولكن تم الإفصاح عن قيمتها العادلة، تم إجراء تقييم ال العادلة،بالنسبة للموجودات غير المدرجة بالقيمة 

من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. تشمل المدخلات  3ها ضمن المستوى بناءً على مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة، وبالتالي تم إدراجالنقدية المخصومة 

 الرئيسية ما يلي:
 

 مابين التي تعكس تقييمات السوق الحالية بشأن عدم التأكد من مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية )المعدل المستخدم من قبل مُقيمين هو معدلات الخصم:

 (.٪12.25 الى 9.5٪
 

بناءً على الموقع الفعلي للعقارات وحجمها ومدى جودتها وأخذ بيانات السوق في تاريخ التقييم بعين الاعتبار )المعدل المستخدم من قبل  :التسعيرمعدلات 

 (.٪12الى ٪8.75 مابين مُقيمين هو
 

بناءً على الموقع الفعلي للعقارات ونوعها ومدى جودتها والمدعومة بالشروط الواردة في أي عقد إيجار قائم أو عقود  التدفقات النقدية الايجارية المستقبلية:

 أخرى أو دليل خارجي مثل إيجارات السوق الحالية لعقارات مماثلة.
 

 بناءً على ظروف السوق الحالية والمتوقعة في المستقبل بعد انتهاء مدة أي عقد إيجار حالي. معدلات الشواغر المقدرة:
 

 بما في ذلك الاستثمارات اللازمة للحفاظ على الأداء الوظيفي للعقار على مدى العمر الإنتاجي المقدر له. تكاليف الصيانة:
 

 صيانة ومعدلات الشواغر وإيجارات السوق.في ضوء الافتراضات المتعلقة بتكاليف ال القيمة النهائية:
 

 أطراف ذات علاقة إلىالمستحق  و ،المدينة الأخرى  والأرصدة والمدينون  المدينة الإيجارات وذمم النقدية وشبه يةتشمل الأدوات المالية الأخرى بنود مثل النقد

. هي موجودات ومطلوبات مالية قصيرة الأجل تقارب قيمتها الدفترية القيمة العادلة ، بسبب طبيعتها قصيرة الأجل وجودة والدائنون والأرصدة الدائنة الاخرى 

 .الاخرى الائتمان العالية للأطراف 
 

 المعلومات القطاعية -13
 

إلى مدير الصندوق مسؤول عن محفظة الصندوق بالكامل ويعتبر أن الأعمال التجارية لديها قطاع تشغيلي واحد. وتستند قرارات توزيع الموجودات إن 

 ستراتيجية استثمار واحدة متكاملة، ويقيم أداء الصندوق على أساس شامل.إ
 

 توزيعات الارباح -14
 

مليون ريال  6ريال سعودي لكل وحدة بإجمالي  0,40م وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح بمبلغ 2024 فبراير 15هـ الموافق 1445 شعبان 5 بتاريخ

  .م2024 مارس 6هـ الموافق 1445 شعبان 25 بتاريخالتوزيع وتم  م.2023ديسمبر  31م إلى 2023يوليو  1للفترة من وذلك  سعودي على مالكي الوحدات،
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الواحة ريت

 ل(االمدار من قبل شركة الوساطة المالية )وساطة كابيت

 )غير مراجعة(الموجزةالأولية إيضاحات حول القوائم المالية 

  م2024يونيو  30الستة أشهر النتهية في  لفترة

 المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع 

- 15 - 

 

 للتقييم تاريخ آخر يوم -15
 

 م.2024 يونيو   30هو بتاريخ  فترةكان آخر يوم تقييم في ال
 

 إعادة تصنيف أرقام المقارنة  -16
 

 توافق مع عرض الفترة الحالية .تتم إعادة تصنيف بعض معلومات المقارنة ل
 

 أحداث لاحقة -17
 

 مبلغ  ريال سعودي لكل وحدة بأجمالي 0,35بمبلغ  أعلن مجلس أدراة الصندوق عن توزيع أرباح م 2024أغسطس  8  هـ الموافق1446صفر  04بتاريخ 

 .  م  2024يونيو  30حتى و م  2024يناير  1للفترة من ، وذلك  الوحداتريال سعودي على مالكي  5,250,000
 

 اعتماد القوائم المالية -18
 

 م.2024 أغسطس 80هـ الموافق 1446 صفر 04بتاريخ من قبل مجلس الإدارة م 2024 يونيو 30المنتهية في  فترةالقوائم المالية للعتماد إتم 
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