
 

 

 

 

 قرار مجلس الإدارة بالتمرير 

 ( 18رقم ) 

 ا،او  هههههههههههههعا  هههههههههههههتوا  رصههههههههههههه ا  ههههههههههههه ا    ههههههههههههه ا  ههههههههههههه   او ههههههههههههه   ا  هههههههههههههيعا2026  ليههههههههههههه اا08إنهههههههههههههعاءههههههههههههه ا ههههههههههههه  ا     ههههههههههههه  ا     ههههههههههههه ا

دي ههههههههههههههههه   اا31أ بههههههههههههههههه ااقواههههههههههههههههه لان  يهههههههههههههههههناءههههههههههههههههه ا لاههههههههههههههههه    ا   ليهههههههههههههههههنا    هههههههههههههههههعلا ل ههههههههههههههههه   نا      هههههههههههههههههنالص ههههههههههههههههه نا     يهههههههههههههههههناءههههههههههههههههه ا

ا  هههههههههههههههه اقهههههههههههههههه ا ا  ههههههههههههههههيعاق هههههههههههههههه  نا ل هههههههههههههههه  ناو ل ههههههههههههههههي لنا   ليههههههههههههههههنا   هههههههههههههههه    لالههههههههههههههههع   ال  ههههههههههههههههي  ا2025  ا)ق  هههههههههههههههه اا،اوب هههههههههههههههه  س

أ  ههههههههههههههههههههه فا ل ههههههههههههههههههههه  ناوق ههههههههههههههههههههه      ا،ا اهههههههههههههههههههههعا ههههههههههههههههههههه  اأ  هههههههههههههههههههههه  اق صههههههههههههههههههههه اإد  لا ههههههههههههههههههههه  ناق ههههههههههههههههههههها الت ههههههههههههههههههههه     ا) هههههههههههههههههههههه  نا

 ق  ه نا   د نااب ل    تا   اق ا   :

في   المنتهية  المالية  السنة  عن  المساهمين  على  نقدية  أرباح  بتوزيع  للشركة  العامة  للجمعية  توصية  ديسمبر    31رفع 

ا    15,555,555.54م ، وذلك بمبلغ إجمالي وقدره )2025
ً
ا وخمسمائة وخمس وخمسون الف

ً
ريال( خمسة عشر مليون

 وأربع وخمسون هللة ، يتم توز 
ً
اقع )وخمسمائة وخمس وخمسون ريالً ريال( لكل سهم ،   0.14يعها على المساهمين بو

 %(.14) ( سهم ونسبة التوزيع إلى قيمة السهم الأسمية111,111,111علمًا بأن عدد الأسهم المستحقة ) 

 هههههههههههههههههههه ا ناأ ايههههههههههههههههههههنا ل  ه  هههههههههههههههههههه  ا ل اع ههههههههههههههههههههنالص  هههههههههههههههههههه ه  نا  هههههههههههههههههههه ل  نال  هههههههههههههههههههه  اب    ههههههههههههههههههههناتاااااااااااااااااااري  الأ قيااااااااااااااااااة   •

 ل  قهههههههههههههههنا،او لهههههههههههههههفيا ههههههههههههههي  ص ا  هههههههههههههههعا  اههههههههههههههس ااو  ايهههههههههههههههع  اءههههههههههههههه ا هههههههههههههه  ا   ههههههههههههههه  ا  ا) هههههههههههههه    ا   اههههههههههههههه دا  ر  يههههههههههههههنا

سههههههههههههههرةاق ههههههههههههههه ه اا ل هههههههههههههه  نالهههههههههههههههع ا هههههههههههههه  ناق  ههههههههههههههه اإ هههههههههههههههع وا  و   ا   ليههههههههههههههنا)ق  ههههههههههههههه ا   ههههههههههههههع واا    هههههههههههههههنا ههههههههههههههه   ا

 .   ا ع وفا   ا   ا   ا دا  ر  ينا ل  قن

 . ي  ا   تنا  عا  اس اب عاق   انا  ر  ينا ل  قنتاري  التوزيع   •

 تفويض الإدارة التنفيذية باتخاذ الإجراءات اللازمة لتوزيع الأرباح المقررة. •

  والله ولي التوفيق ،،

 

 أمين مجلس الإدارة 

 

 م. محمد نصر 

Docusign Envelope ID: BD9395DD-E9C0-886D-811B-976BA0E67508



 

 

 

 

 تصويت أعضاء مجلس الإدارة

 

 

 

 

 الصفة الًسم  م
 التصويت

 التوقيع

افق افق مو  ممتنع  غير مو

 الأستاذ / محمد بن علي الصقري  1
رئيس  

 المجلس 
    

 الأستاذ / صقري بن محمد الصقري  2
نائب 

 الرئيس 
    

 الأستاذ / غنام بن محمد الصقري  3
عضو 

 منتدب 
    

     عضو الأستاذ / محمد بن إبراهيم الحسينان  4
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    شركة مسقا للإستثمار
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

 القوائم المالية الموحدة  
 وتقرير المراجع المستقل 

 م 2025  ديسمبر 31للسنة المنتهية في  
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     شركة مسقا للإستثمار
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 

 القوائم المالية الموحدة 
 م 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 رقم الصفحة  الفهــــــــرس 

  
 2 - 1 لمراجع المستقل  اتقرير  

  
 3 قائمة المركز المالي الموحدة  

  
 4 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة  

  
 5 المساهم الموحدة حقوق   التغيرات فيقائمة 

  
 6 الموحدة التدفقات النقدية قائمة 

  
 27 – 7 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
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 القوائم المالية الموحدة تقرير المراجع المستقل حول 
 المساهم في شركة مسقا للإستثمار  إلى 

  )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 
 

 الرأي 
يشار إليها وشركتها التابعة )، )شركة مساهمة سعودية مقفلة( )"الشركة"( لقد راجعنا القوائم المالية الموحدة لشركة مسقا للإستثمار

قائمة الربح أو الخسارة  م، و2025ديسمبر    31كما في    قائمة المركز المالي الموحدة"المجموعة"( والتي تشتمل على  مجتمعة بــ  
الموحدة وقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك    المساهموقائمة التغيرات في حقوق    والدخل الشامل الآخر الموحدة

 التاريخ، والإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة، والتي تتضمَّن ملخصًا بالسياسات المحاسبية الجوهرية.
 

كما في   للمجموعة  الموحدتظُهر بعدلٍ، من كافة النواحي الجوهرية، المركز المالي    المرفقة  الموحدة  الماليةوفي رأينا، فإنَّ القوائم  
وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي    للسنة المنتهية في ذلك التاريخ  الموحدة  وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية  م2025ديسمبر    31

 . المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الاخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين
 

 أساس الرأي 
يير  لقد أجرينا مراجعتنا وفقًا للمعايير الدولية للمراجعة المُعتمَدة في المملكة العربية السعودية. وإنَّ مسؤولياتنا بمقتضى تلك المعا 

وفقًا   مجموعة" في تقريرنا. وإنَّنا مستقلون عن ال الموحدة  بالتفصيل في قسم "مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية مبينة
للميثاق الدولي لسلوك وآداب المهنة للمحاسبين المهنيين )بما في ذلك معايير الاستقلال الدولية( المعتمد بالمملكة العربية السعودية  

لذلك الميثاق. باعتقادنا أن أدلة    .الموحدة  الماليةذي الصلة بمراجعتنا للقوائم   كما أننا التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقاً 
 . التي حصلنا عليها كافية وملائمة لأن توفر أساسًا لإبداء رأينا  المراجعة

 
 الموحدةمسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية 

المسؤولة عن إعداد القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في  هوإن الإدارة 
المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، والأحكام المعمول 

المسؤولة عن الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة ضرورية، لتمكينها من إعداد   وهي،  نظام الشركة الأساسيبها في نظام الشركات و
 خالية من تحريف جوهري، سواء بسبب غش أو خطأ.موحدة قوائم مالية 

 
على الاستمرار في العمل وفقًا لمبدأ الاستمرارية   مجموعةفإنَّ الإدارة مسؤولة عن تقويم مقدرة ال  ،الموحدةالمالية  وعند إعداد القوائم  

والإفصاح، حسبما هو ملائم، عن الأمور ذات العلاقة بمبدأ الاستمرارية، وتطبيق مبدأ الاستمرارية في المحاسبة، ما لم تكن هناك  
 أو إيقاف عملياتها، أو ليس هناك خيار ملائم بخلاف ذلك.  مجموعةنية لدى الإدارة بتصفية ال

 
 . المجموعة في لماليا  ريرلتق ا عملية على رافلإش ا نع ونلؤولمسهم ا دارة،لإا سمجلأي  ،كمةوبالح  نلمكلفي إن ا

 
  القوائم المالية الموحدةمسؤوليات المراجع عن مراجعة 

ككل خالية من تحريف جوهري ناتج عن غش أو   القوائم المالية الموحدةتتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت  
خطأ، وإصدار تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. إنَّ التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، لكنه لا يضمن بأن المراجعة  

ا عن تحريف جوهري عند  التي تم القيام بها وفقًا للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، ستكشف دائم
وجوده. يمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وتعَُد جوهرية، بمفردها أو في مجموعها، إذا كان يتوقع بشكل معقول أنها  

 .القوائم المالية الموحدةستؤثر على القرارات الاقتصادية التي يتخذها المستخدمون بناءً على هذه 
 

وكجزء من المراجعة وفقًا للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهني ونحافظ على  
 نزعة الشك المهني خلال المراجعة. كما أننا نقوم بما يلي: 

 
كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصميم وتنفيذ    سواء  القوائم المالية الموحدةفي    الهامةتحديد وتقويم مخاطر وجود التحريفات   •

إجراءات مراجعة لمواجهة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية وملائمة لتوفير أساس لإبداء رأينا. ويعد خطر 
عدم اكتشاف تحريف جوهري ناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن الغش قد ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو 

 متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلية.حذف 
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   شركة مسقا للإستثمار
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 . الموحدة  جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 28إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
3 

   قائمة المركز المالي الموحدة 
 م 2025ديسمبر  31كما في 

 

 إيضاح  
 م 2025

^ 
 م2024

^        
    الأصول

    الاصول غير المتداولة  
               29,755         135,171 5 الممتلكات والمعدات  

               29,755         135,171  المتداولة غير  الاصول إجمالي 
    المتداولة الاصول 

         121,425,854         114,506,677 6 العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع 
         2,715,078         2,894,234 7 المصاريف المدفوعة مقدماً والأصول المتداولة الأخرى

               894,079         43,034,992  النقد لدى البنوك 
       125,035,011 160,435,903  المتداولة الاصول إجمالي 
               125,064,766 160,571,074  الأصول إجمالي 

    حقوق المساهم والمطلوبات  
    حقوق المساهم  

         25,000         100,000,000 8 رأس المال 
         99,975,000  - 8 رأس المال الإضافي

               10,500,706         46,430,338  الأرباح المبقاة 
       110,500,706         146,430,338  حقوق المساهم  إجمالي 

    المطلوبات 
    المطلوبات غير المتداولة 

         7,000,000  - 9 قرض لأجلال
               147,911         421,707 10 نهاية الخدمة للموظفين  مطلوبات منافع

       7,147,911         421,707  غير المتداولة  إجمالي المطلوبات 
    المطلوبات المتداولة 

         13,072  - 9 قرض لأجلال
         3,537,133  - 11 المبلغ المستحق الى المساهم 

  -         8,152,229 12 التزامات العقود 
         3,772,656         4,391,247 13 الدائنون التجاريون والمطلوبات المتداولة الأخرى

                93,288         1,175,553 14 مخصص الزكاة  
       7,416,149         13,719,029  إجمالي المطلوبات المتداولة 

           14,564,060         14,140,736  إجمالي المطلوبات 
               125,064,766         160,571,074  حقوق المساهم والمطلوبات  إجمالي 
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   شركة مسقا للإستثمار
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 . الموحدة  جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 28إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
4 

   قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة
 م 2025ديسمبر  31في  المنتهية للسنة

 

 إيضاح  
 م 2025

^ 
 م2024

^        
 36,198,633 162,819,929 15 ت الإيرادا
       ( 23,168,840) (97,223,295) 16 الإيرادات تكلفة 

 13,029,793 65,596,634  الربح مجمل 
    

 ( 713,505) ( 1,755,165) 17 المصاريف البيعية والتسويقية 
        (1,330,701) ( 2,945,897) 18 المصاريف العمومية والإدارية

 10,985,587 60,895,572  التشغيلى الربح  
    

  - 1,286,502 6 مكاسب بيع العقار الاستثماري 
 299,088 874,722  الإيرادات التمويلية من المرابحات 

       ( 641,138) ( 20,040) 19 تكاليف التمويل 
     10,643,537 63,036,756  الربح قبل الزكاة 

       ( 93,288) ( 1,175,552) 14 الزكاة 
       10,550,249 61,861,204  السنةربح 

    ى الأخر ة الشامل  الخسارة
    في الفترات اللاحقة: ةأو الخسارالربح بند لن يعاد تصنيفه لاحقا الى 

       ( 49,543) ( 30,867) 10 نهاية الخدمة للموظفين  مطلوبات منافعإعادة قياس خسائر 
           10,500,706 61,830,337  للسنة الشاملالدخل  إجمالي

    
    : ربحية السهم

           0.11 0.62 20 ربحية السهم الأساسية والمخف ضة 
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   شركة مسقا للإستثمار
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 . الموحدة  جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 28إلى   1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
5 

 الموحدةحقوق المساهم  التغيرات فيقائمة 
 م2025ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

 

 رأس المال  
  رأس المال
 الإضافي 

الاحتياطي  
 جمالي  الإ الأرباح المبقاة  النظامي 

 ^ ^ ^ ^ ^ 
           

 4,049,611 3,622,150 402,461  - 25,000 م  2024 يناير  1كما في 
 10,550,249 10,550,249  -  -  - السنة ربح

 ( 49,543) ( 49,543)  -  -  - للسنة ىالأخر  ة الشامل الخسارة
 10,500,706 10,500,706  -  -  - للسنةالشامل  الدخل إجمالي  

  - 402,461 ( 402,461)  -  - الى الأرباح المبقاة   الاحتياطي النظاميالمحول من  
 99,975,000  -  - 99,975,000  -   رأس المال الإضافي

 (4,024,611) (4,024,611)  -  -  - (21)إيضاح  توزيعات الأرباح
           

   -   -   -   -   -  110,500,706 10,500,706  - 99,975,000 25,000 م 2024ديسمبر  31في كما 
      

 110,500,706 10,500,706  - 99,975,000 25,000 م  2025 يناير  1كما في 
 61,861,204 61,861,204  -  -  - السنة ربح

 ( 30,867) ( 30,867)  -  -  - للسنة ىالأخر  ة الشامل الخسارة
 61,830,337 61,830,337  -  -  - للسنةالشامل  الدخل إجمالي  

  -  -  - ( 99,975,000) 99,975,000 (8)إيضاح  زيادة رأس المال
 ( 25,900,705) ( 25,900,705)  -  -  - (21)إيضاح  توزيعات الأرباح

           

   -   -   -   -   -  146,430,338 46,430,338  -  - 100,000,000 م 2025ديسمبر  31في كما 
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 الموحدةقائمة التدفقات النقدية 
 م2025ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

 
 إيضاح 

 م 2025
^ 

 م2024
^        

    الأنشطة التشغيلية
 10,643,537 63,036,756  الربح قبل الزكاة

    التعديلات لـ:
 14,978 33,184 5  الممتلكات والمعدات  استهلاك

  - ( 1,286,502) 6 مكاسب بيع العقار الاستثماري
 641,138 20,040 19 تكاليف التمويل

       51,409 243,061 10 تكلفة الخدمة الحالية لمطلوبات منافع نهاية الخدمة للموظفين
  62,046,539 11,351,062 

    التغير في الاصول والمطلوبات التشغيلية:
 ( 50,923,960) 4,662,528  العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع

 (1,822,182) (179,156)  المصاريف المدفوعة مقدماً والأصول المتداولة الأخرى
 2,662,066 618,591   الدائنون التجاريون والمطلوبات المتداولة الأخرى

        - 8,152,229  التزامات العقود
 ( 38,733,014) 75,300,731  العمليات)المستخدمة في( / من الناتجة النقدية التدفقات 

 ( 1,079) ( 15,986) 10  للموظفينالمدفوعة منافع نهاية الخدمة مطلوبات 
 ( 105,025) ( 93,287) 14 الزكاة المدفوعة
       (1,242,459) ( 4,186)  المدفوعة تكاليف التمويل

       ( 40,081,577) 75,187,272  الأنشطة التشغيلية )المستخدمة في(/ من الناتجة النقدية التدفقات صافي 
    الاستثماريةالأنشطة 

 ( 14,470) (138,600) 5 ضافات إلى الممتلكات والمعداتالإ
        - 3,543,151  ستثماريالاعقار ال بيعمن  المتحصلات

       ( 14,470) 3,404,551  الأنشطة الاستثمارية  )المستخدمة في(/ صافي التدفقات النقدية الناتجة من 
    الأنشطة التمويلية

 821,702  -  المستلم من القرض لأجل
         (6,986,928) ( 7,013,072)  المسدد من القرض لأجل 

 37,580,653 ( 3,537,133)  المساهمالمبلغ المستحق إلى 
       (4,024,611) (25,900,705) 21 المدفوعةرباح الأتوزيعات 

       27,390,816 (36,450,910)  الأنشطة التمويلية منالناتجة  /)المستخدمة في( صافي التدفقات النقدية 
 ( 12,705,231) 42,140,913  النقد لدى البنوكصافي التغير في 
       13,599,310 894,079  السنةفي بداية  النقد لدى البنوك
       894,079 43,034,992  السنة في نهاية النقد لدى البنوك

    المعاملات غير النقدية الهامة
  - 99,975,000  رأس المالالى  ضافي  الإمال  المحول من رأس ال

  - 2,256,649 6 ستثماريالاعقار الى ال العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيعالمحول من 
 402,461  -  الى الأرباح المبقاة  الاحتياطي النظاميمحول من ال

 458,592  -  التكاليف التمويلية المرسملة على العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع
 99,975,000  -   الى رأس المال الإضافيالمحول من المبلغ المستحق إلى المساهم 
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 معلومات حول الشركة  -1
)"الشركة"(، هي شركة مساهمة سعودية مقفلة، مسجلة في الرياض، بالمملكة العربية السعودية بموجب    شركة مسقا للإستثمار
 م(. 2020ديسمبر  13)الموافق  ه1442ربيع الثاني  28بتاريخ  1010673553السجل التجاري رقم 

 
يتمثل نشاط الشركة في الإنشاءات العامة وترميم المباني السكنية والغير سكنية، وشراء الاراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة 
البيع على الخارطة، وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة السكنية والغير سكنية، وأنشطة إدارة المزادات العقارية، والتحليل  

 الوحدات العقارية السياحية بنظام المشاركة في الوقت والتطوير العقاري بأساليب البناء الحديث للتطوير العقاري.  العقاري، وتسويق  
 

 ، المملكة العربية السعودية. 13511، الرياض 2018ص.ب  3781العقيق،  6711إن العنوان المسجل للشركة هو 
 

م( قرر المالك لرأس المال تحويل الشكل النظامي للشركة من شركة ذات  2025يناير    5هـ )الموافق:  1446رجب    5في تاريخ  
، وقد تم استكمال الإجراءات  ^  100,000,000مسؤولية محدودة إلى شركة مساهمة سعودية مقفلة وزيادة رأس المال ليصبح  
 م. 2025النظامية المتعلقة بزيادة رأس المال وتعديل الشكل النظامي للشركة خلال عام 

 
 تشتمل القوائم المالية الموحدة على القوائم المالية للشركة والشركة التابعة المذكورة أدناه )يشار إليها مجتمعة ب " المجموعة"(: 

 

 % نسبة الملكية الفعلية المباشرة   بلد التأسيس    الكيان القانوني   التابعة لشركةا
 م2024 م 2025      
  - % 100  المملكة العربية السعودية   ذات مسؤولية محدودة  شركة  )*(  سقا الأولى للتطوير العقاريم
 

م(، قامت الشركة بتأسيس شركة مسقا الأولى للتطوير العقاري، 2025مارس  13هـ )الموافق 1446رمضان  13في تاريخ )*( 
في المملكة العربية السعودية ومملوكة    1009212345وهي شركة ذات مسئولية محدودة ومسجلة بموجب السجل التجاري رقم 

 اءات العامة للمباني السكنية وغير السكنية.بالكامل من قبل الشركة، وتشمل أنشطة الشركة الإنش
 

 أساس الإعداد  -2
 

 بيان الالتزام   2-1
هذه   إعداد  الموحدةتم  المالية  والمعايير   القوائم  السعودية  العربية  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقاً 

 والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين )يشار إليها معًا بالمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة 
 في المملكة العربية السعودية"(. 

 

 أسس توحيد القوائم المالية  2-2
 .م2025ديسمبر  31لها كما في  لشركة التابعةوا مجموعةتشتمل القوائم المالية الموحدة على القوائم المالية لل

تتحقق السيطرة عندما تتعرض المجموعة لمخاطر، أو يكون لديها حقوق في الحصول على عوائد متغيرة من علاقتها بالشركة 
المستثمر فيها، ولديها المقدرة في التأثير على العوائد من خلال ممارسة سلطاتها على الشركة المستثمر فيها. وبشكل خاص، تقوم  

 :مجموعةبالسيطرة على الشركة المستثمر فيها وذلك فقط عندما يكون لدى ال مجموعةال
 السيطرة على الشركة المستثمر فيها؛  •
 التعرض لمخاطر، ولديها حقوق في الحصول على عوائد مختلفة من خلال علاقتها بالشركة المستثمر فيها.   •
 المقدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها.  •

بإجراء إعادة تقويم للتأكد فيما إذا كانت تمارس سيطرة على الشركة المستثمر فيها من عدمه وذلك عندما تشير    مجموعةتقوم ال
 الحقائق والظروف إلى وجود تغير في عنصر واحد او أكثر من عناصر السيطرة الثلاثة المذكورة أعلاه. 

 

أقل من الأغلبية في حقوق التصويت في الشركة المستثمر فيها، فإنه يكون لها السيطرة على الشركة    مجموعةعندما يكون لدى ال
المستثمر فيها عندما تكون حقوق التصويت كافية لتعطيها القدرة العملية على توجيه الأنشطة المعنية للشركة المستثمر فيها بصورة 

 فردية. 
بعين الاعتبار كافة الحقائق والظروف المتعلقة بذلك عند التأكد فيما إذا كانت تمارس سيطرة على الشركة المستثمر    مجموعةتأخذ ال

 فيها ويشمل ذلك:
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 تتمة  -أساس الإعداد  -2
 

 تتمة   - أسس توحيد القوائم المالية 2-2
 حجم حقوق التصويت الخاصة بالشركة بالتناسب مع حجم حقوق التصويت المملوكة للأطراف الأخرى. •
 حقوق التصويت المحتملة المملوكة للشركة أو حقوق التصويت المملوكة للأطراف الأخرى.  •
 الحقوق الناتجة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى. •
لديها، أو لا يوجد لديها، القدرة الحالية على توجيه الأنشطة المعنية عند   مجموعةأية حقائق وظروف إضافية تشير إلى أن ال •

 الحاجة إلى اتخاذ القرارات، بما في ذلك طرق التصويت في اجتماعات المساهم السابقة. 
ال التابعة عند سيطرة  الشركة  توحيد  ال  مجموعةيبدأ  تخلي  التوقف عند  ويتم  التابعة  الشركة  مثل هذه    مجموعةعلى  ممارسة  عن 

 الربح  السيطرة. وعلى وجه التحديد، يدرج دخل ومصاريف الشركة التابعة المستحوذ عليها أو المستبعدة خلال السنة في قائمة 
ولحين التوقف عن ممارسة مثل هذه   مجموعةوالدخل الشامل الآخر الموحدة اعتباراً من تاريخ انتقال السيطرة إلى ال  أو الخسارة
 السيطرة. 

الأ  كافة  وكذلك    صوليتم حذف  المساهموالمطلوبات  بين    حقوق  بالمعاملات  المتعلقة  النقدية  والتدفقات  والمصاريف  والإيرادات 
 شركات المجموعة بالكامل عند توحيد القوائم المالية.

 أسس القياس  2-3
تم قياسها وفقًا  يالتي و نهاية الخدمة للموظفين مطلوبات منافع على أساس التكلفة التاريخية، باستثناء الموحدةتم إعداد القوائم المالية 

  .لطريقة وحدة الائتمان المتوقعة
 

 العملة الوظيفية وعملة العرض  2-4
 .للمجموعةالعملة الوظيفية  والذي يمثل أيضا ،  (^) بالريال السعودي القوائم المالية الموحدة  تعرض
 

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمٌعدلة  2-5
ال والتفسيرات    مجموعةطبقت  مرة في عام    التاليةالتعديلات  المالية  م،  2025لأول  القوائم  هام على  تأثير  لها  يكن  الموحدة  ولم 

 . للمجموعة
 

 عدم إمكانية التحويل – 21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 
تنطبق التعديلات عندما تكون لدى المنشأة معاملة أو رصيد بعملة أجنبية، ولكن في تاريخ القياس لا تتمكن المنشأة من تحويل تلك  
العملة إلى عملة أخرى لغرض محدد بسبب قيود قانونية أو عملية. ولم يكن لهذه التعديلات أي أثر جوهري على القوائم المالية  

 .للمجموعةالموحدة 
 

 المعايير الصادرة وغير السارية المفعول بعد  2-6
السماح بالتطبيق    م مع2026يناير   1بعد  التي تبدأ في أو    للسنواتالمعايير المطبقة    بالمعايير الجديدة والتعديلات علىبيان    يليفيما  

حاليًا بتقييم تأثير تطبيق هذه المعايير    المجموعة. تقوم  الموحدة  إعداد هذه القوائم المالية  عندبتطبيقها    المجموعة  لم تقمولكن    ،المبكر
 .  الموحدة القوائم المالية على

 
 تصنيف وقياس الأدوات المالية   - 7ومعيار المحاسبة الدولي رقم  9تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  •

تتضمن التعديلات توضيح متطلبات توقيت الاعتراف بالأصول والمطلوبات المالية وإلغاء الاعتراف بها )مع استثناء جديد لبعض  
المطلوبات التي تتم تسويتها عبر أنظمة التحويل النقدي الإلكتروني(، وتعزيز الإرشادات المتعلقة بتقييم ما إذا كان الأصل المالي  

صل الدين وتكاليف التمويل فقط، إلى جانب إضافة إفصاحات جديدة لبعض الأدوات ذات الشروط التعاقدية يفي بمعيار مدفوعات أ
(، وتحديث متطلبات الإفصاح الخاصة ESGالتي قد تؤثر على التدفقات النقدية بما في ذلك الأدوات المرتبطة بعوامل الاستدامة )

 خلال الدخل الشامل الآخر. بأدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من 
 
 العرض والفصاح في القوائم المالية -  18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  •

معيارًا جديدًا للعرض والإفصاح في القوائم المالية يركز على تحديثات قائمة الربح أو   18يُعد المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  
الخسارة، من خلال إعادة تنظيم هيكل القائمة، وفرض إفصاحات عن مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة التي كان يتم الإفصاح  

 م المالية، إلى جانب تعزيز مبادئ التجميع والتصنيف المطبقة على القوائم المالية الأولية والإيضاحات بشكل عام. عنها خارج القوائ
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 تتمة  -أساس الإعداد  -2
 

 تتمة   - المعايير الصادرة وغير السارية المفعول بعد 2-6
 

 11المجلد  – التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقرير المالي   •
تتضمن تسعة تعديلات ضيقة النطاق تقدم توضيحات وتبسيطات وتصحيحات بهدف تعزيز الاتساق عبر المعايير الدولية للتقرير  

ومعيار المحاسبة    10و  9و  7)بما في ذلك الإرشادات المصاحبة لتطبيق المعايير الدولية للتقرير المالي رقم     7و    1المالي رقم  
م )مع السماح بالتطبيق المبكر بشرط 2026يناير    1؛ وتسري هذه التعديلات على الفترات المالية التي تبدأ في أو بعد    7الدولي رقم  

 .للمجموعةن لها أثر جوهري على القوائم المالية الإفصاح عنه(، ومن غير المتوقع أن يكو
 
 الشركات التابعة غير الخاضعة للمساءلة العامة: الإفصاحات   – 19المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  •

تطبيق  مع الاستمرار في  مخف ضة  إفصاح  متطلبات  تطبيق  بمساءلة عامة  تتمتع  التي لا  المؤهلة  التابعة  للشركات  المعيار  هذا  يتيح 
يناير   1متطلبات الاعتراف والقياس والعرض وفق المعايير الدولية للتقرير المالي بالكامل؛ ويسري على الفترات التي تبدأ في أو بعد  

التي تقوم   10م مع السماح بالتطبيق المبكر، وينطبق فقط على الشركات التابعة وفق تعريف المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 2027
 .الشركة الأم لديها بنشر قوائم مالية متوافقة مع المعايير الدولية للتقرير المالي ومتاحة للاستخدام العام

 
 التقديرات والافتراضات والأحكام المحاسبية الهامة  -3

 .يتم تقييم التقديرات والأحكام بشكلٍ مستمر؛ وهي تستند إلى الخبرة التاريخية وعواملٌ أخرى، بما في ذلك التوقعات المستقبلية
 

 المصادر الرئيسية لعدم التأكد بشأن التقديرات المحاسبية  3-1
بعمل تقديرات وافتراضات تتعلق بالمستقبل؛ ونادراً ما تتساوى التقديرات المحاسبية الناتجة مع النتائج الفعلية ذات   مجموعةتقوم ال

القيم   تعديل جوهري على  ينتج عنها  قد  والتي  كبيرة،  مخاطر  تنطوي على  التي  والافتراضات  التقديرات  يلي  فيما  يرَد  الصلة. 
 : المالية التالية السنةالدفترية للأصول والمطلوبات خلال 

 
 المقاولات إيرادات عقود 

يتم الاعتراف بإيرادات العقود طويلةِّ الأجل على أساسِّ نسبةِّ الإنجاز عندما يُمكن للإدارة تقدير نتيجةَ تلكَ العقود بشكلٍ موثوق.  
آخذة بعين الاعتبار  القوائم المالية الموحدة  وتقوم الإدارة بإعداد تقديرات للتكاليف اللازمة لإنجاز العقود قيد التنفيذ كما بتاريخ  

التكاليف المتكبدة لتاريخه والتغيرات التي تطرأ على التقديرات الأولية ومرحلة إنجاز العقود. وتسُتخدَم هذهِّ الت قديرات في تحديد 
بأن ه يُمكن أن ينتج عن الت غيرات   نسبة انجازِّ العقود، والتي يتم بناء عليها الاعتراف بالإيرادات والأرباح من هذه العقود. علماً 

 اللاحقةِّ في الظروف اختلافٌ بينَ التكلفة الفعلية والتقديرات الأولية.
 

 غير المالية  الأصولالانخفاض في قيمة 
يحدث الانخفاض في القيمة عند زيادة القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المدرة للنقدية عن القيمة القابلة للاسترداد، والتي تمثل  

ات القيمة الأعلى للقيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع والقيمة الحالية. يتم احتساب القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع على أساس البيان 
مماثلة أو الأسعار القابلة للملاحظة في السوق ناقصا    صوللمعاملات البيع الملزمة، التي تمت بشروط تعامل عادل لأ  المتاحة

التكاليف العرضية لبيع الأصل. يتم احتساب القيمة الحالية على أساس طريقة التدفقات النقدية المخصومة. يتم تحديد التدفقات النقدية 
التقدير الموازنة  أساس  بها  على  تلتزم  لم  التي  الهيكلة  إعادة  أنشطة  تشمل  ولا  قادمة  سنوات  خمس  لمدة  أو    المجموعةية  بعد 

الاستثمارات المستقبلية الهامة التي من شأنها تعزيز أداء الأصل للوحدة المدرة للنقدية الخاضعة لاختبار الانخفاض في القيمة.  
الواردة   النقدية  التدفقات  وكذلك  المخصومة  النقدية  التدفقات  طريقة  في  المستخدم  الخصم  بمعدل  للاسترداد  القابلة  القيمة  تتأثر 

 المتوقعة ومعدل النمو المستخدم لأغراض الاستقراء. المستقبلية 
 

 المحتملة  الالتزامات 
إلا عند حدوث أمرٍ ما أو أكثر أو فشل حدوثِّهِّ مُستقبلاً. ان تقييم مثل هذه الالتزامات   المحتملةبحكم طبيعتها، لن يتم تحديد الالتزامات  

 ينطوي بطبيعته على ممارسة الأحكام والتقديرات الهامة لنتائج الأحداث المستقبلية. 
 

 عن السنوات التي لم يتم الاتفاق عليها مع هيئة الزكاة والضريبة والجمارك  يالتزامات الزكاة والموقف الزكو
يمثل أفضل تقدير للادارة لقيمة الالتزام القائم عن السنوات التي لم الموحدة  إن مخصص الزكاة المدرج في قائمة المركز المالي  

 يتم الاتفاق عليها بعد مع هيئة الزكاة والضريبة والجمارك.
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 تتمة  -أساس الإعداد  -2
 
 تتمة  -  المصادر الرئيسية لعدم التأكد بشأن التقديرات المحاسبية  3-1
 

 تتمة  - المحتملة  الالتزامات 
بَ الوعاء الزكوي بناءً على فهم الشركة للأنظمة الزكوية والضريبية المعمول بها في المملكة العربية السعودية. وتخضع  وقد احتسُِّ
عن   الهيئة  ستصدرها  التي  الربوط  تختلف  وقد  متباينة.  لتفسيرات  السعودية  العربية  المملكة  في  والضريبية  الزكوية  الأنظمة 

 .المجموعة الإقرارات المُقدَّمة من
 

 المخصصات 
استيفاء معايير الإثبات, بما فى ذلك تقدير  تعتمد المخصصات بحسب طبيعتها, على تقديرات وعمليات تقويم للتأكد مما إذا تم 
  احتمالية التدفقات النقدية الصادرة. تستند تقديرات الإدارة بشأن المخصصات المتعلقة بالامور البيئية إلى تقدير التكاليف, بعد الاخذ 

لمشورة القانونية وغيرها من المعلومات المتاحة حاليا. كما تتضمن تكاليف التخارج إن وجدت, بالإضافة الى ابداء  بعين الاعتبار, ا
الإدارة لحكم فى تقدير التدفقات النقدية الصادرة المتوقعة لمدفوعات إغلاق الموقع أو تكاليف التخارج الاخرى. تنطوى مخصصات 

كدة على أفضل تقدير للإدارة فيما إذا كانت التدفقات النقدية  ؤمنافعها أو المطلوبات غير الم  العقود التى تعتبر تكاليفها أكبر من
 الصادرة محتملة. 

 
 مبدأ الاستمرارية 

على الاستمرار  لقدرة المجموعة  يم  يبإجراء تق  المجموعةوفقاً لمبدأ الاستمرارية. قامت إدارة    القوائم المالية الموحدةتم إعداد هذه  
في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية، وهي على قناعة بأن الشركة لديها الموارد الكافية للاستمرار في العمل في المستقبل المنظور.  

على الاستمرار وفقاً لمبدأ    قدرة المجموعةعلاوة على ذلك، ليس لدى الإدارة أي علم بعدم تأكد جوهري قد يثير شكوكاً حول  
 الاستمرارية. 

 
 الأحكام الهامة المستخدمة عند تطبيق المعايير المحاسبية  3-2
 

 الوفاء بالتزامات الأداء
( "الايرادات من العقود مع العملاء" المعتمد في المملكة العربية السعودية من الإدارة 15يتطلب المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )

إجراء الأحكام بشأن توقيت الوفاء بالتزامات الأداء المنصوص عليها في العقود المبرمة مع العملاء، الأمر الذي له أثر جوهري  
تقويم كافة عقودها المبرمة مع العملاء لتحديد ما إذا كان يتم الوفاء   المجموعةوعليه، يجب على   .المجموعةعلى صافي دخل  

بالنسبة لكافة التزامات  بالتزامات الأداء على مدى زمني أو عند نقطة من الزمن وذلك لتحديد الطريقة الملائمة لإثبات الإيرادات.
بتحديد ما إذا تم الوفاء بالتزام الأداء على مدى زمني، أي تحويل السيطرة على   المجموعةالأداء المنصوص عليها في العقد، تقوم 

عندئذ بإثبات   المجموعةوفي حالة عدم الوفاء بالتزام الأداء على مدى زمني، تقوم   إلى العميل على مدى زمني.المنجزة    الأعمال
تشتمل العوامل التي تأخذها   .إلى العميلالمنجزة    الأعمالالإيرادات عند نقطة من الزمن والتي يتم عندها تحويل السيطرة على  

( كان لدى  1بعين الاعتبار لتقويم ما إذا كانت التزامات الأداء تم الوفاء بها عند نقطة من الزمن على تقويم ما إذا )  المجموعة
التي  المنجزة    الأعمال( تم قبول  3، )بتنفيذ الأعمال  المجموعة( قامت  2، )المنجزة  الأعمالحق حالي في المبلغ مقابل    المجموعة

 بتنفيذها من قبل العميل.  المجموعةقامت 
 
 الجوهرية السياسات المحاسبية  -4

 : القوائم المالية الموحدةفيما يلي بيان السياسات المحاسبية المطبقة في إعداد هذه 
 

 تصنيف الأصول والمطلوبات كمتداولة وغير متداولة 
ر الشركة الأصول والمطلوبات في   غير متداولة. وتعُدَ الأصول  أو  بناءً على تصنيفها كمتداولة    قائمة المركز المالي الموحدةتظهِّ

      متداولة عندما:
 ؛للشركةالتشغيلية العادية   الأعماليتُوقَّع تسييلها أو أن تكون هناك نية لبيعها أو استنفادها خلال دورة  (أ

 الاحتفاظ بها بصورة رئيسة لأغراض المتاجرة؛  ( ب
 يتوقع بيعها خلال الاثني عشر شهرًا اللاحقة للفترة المالية المُفْصَح عنها؛ أو  (ج
    ، ما لم تكن هناك قيود على استبدالها أو استخدامها لسداد أي التزامات لمدة لا تقل أرصدة لدى البنوكتكون في صورة   (د

 لفترة المالية المُفْصَح عنها. لعن اثني عشر شهرًا اللاحقة    
 

محددة   للشركةالتشغيلية العادية    الأعمالوتصَُن ِّفُ الشركة جميع الأصول الأخرى كأصول غير متداولة. وعندما لا تكون دورة  
 فمن المفترض أن تكون مدتها اثني عشر شهراً. بوضوح، 
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 تتمة   - السياسات المحاسبية الجوهرية -4
 

 تتمة  -  تصنيف الأصول والمطلوبات كمتداولة وغير متداولة
 تصَُن ِّفُ الشركة المطلوبات على أنها متداولة عندما: 

 ؛للشركةالتشغيلية العادية  الأعمالأ( يتُوقع سداد الالتزام خلال دورة 
 ب( الاحتفاظ بها بصورة رئيسة لأغراض المتاجرة، 

 ج( استحقاق سداد الالتزام خلال الاثني عشر شهرًا اللاحقة للفترة المالية المُفْصَح عنها؛ أو 
 لفترة المالية المُفْصَح عنها. ل د( عدم وجود حق غير مشروط للمنشأة لتأجيل سداد الالتزام لمدة لا تقل عن اثني عشر شهرًا اللاحقة  

  وتصَُن ِّفُ الشركة كافة المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة.
 

 النقد لدى البنوك 
 من النقد المود ع لدى بنوكٍ محلية. تخضع هذه الأرصدة لمخاطر غير جوهرية بشأن التغيرات في القيمة. النقد لدى البنوكتكون ي

 

 الأدوات المالية 
المالية، عند الاثبات الأولي لها، والتي يتم قياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأة، بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل    صولتصنف الأ

 الآخر، وبالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.   
 

المالي ونموذج أعمال    صوليتوقف تصنيف الأ  التدفقات النقدية للأصل  لها على خصائص  الأولي   الشركة المالية عند الإثبات 
 لإدارتها. 

 
 المبدئي والقياس  الاثبات

المالية والمطلوبات المالية في الأصل بالقيمة العادلة. عند الإثبات الأولي لها، فإن تكاليف المعاملات المتعلقة   الأصوليتم قياس  
المالية والمطلوبات   للأصولمالية ومطلوبات مالية  تتم إضافتها أو خصمها من القيمة العادلة    أصولمباشرة بالاستحواذ أو إصدار  

مالية مقتناة بالقيمة العادلة من خلال    أصولالمالية، حسبما هو ملائم. يتم إثبات تكاليف المعاملات المتعلقة مباشرة بالاستحواذ على  
 . الموحدةقائمة الربح أوالخسارة والدخل الشامل الآخرالربح أو الخسارة مباشرة في 

 

 المالية  الأصول
  
 المالية  للاحق للأصولا  الاثبات

 لدى الشركة الأصول المالية التالية:
 

 المالية بالتكلفة المطفأة:  الأصول
المالية بالتكلفة    صولتقاس الأ.  فقط  المالية بالتكلفة المطفأة  صولالأالشركة  لدى    .الأصول المتداولة الأخرىعلى  مل هذه الفئة  توتش

 المطفأة في حالة استيفاء الشرطين التاليين وكانت غير مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة: 
 

 المالية لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية، و صولاقتناء الأصل المالي ضمن نموذج الأعمال بهدف اقتناء الأ  •
أن ينتج عن الشروط التعاقدية للأصل المالي، في تواريخ محددة تدفقات نقدية تعد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والعمولة  •

 على المبلغ الأصلي القائم. 

المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل العمولة الفعلي وتخضع للانخفاض في القيمة. يتم إثبات    صولتقاس لاحقا الأ
عند التوقف عن إثبات الأصل  قائمة الربح أوالخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة  في    الربح أوالخسارةالمكاسب والخسائر في  

 أو تعديله أو انخفاض قيمته.
 

 عمليات إعادة التصنيف 
بتغيير نموذج الأعمال الخاص بإدارة    الشركةالمالية بعد الإثبات الأولي لها، باستثناء فترة ما بعد قيام    صوللا يعاد تصنيف الأ

 المالية.  صولالأ
 

 الماليةالأصول التوقف عن اثبات 
التدفقات النقدية من  الأصول  بالتوقف عن إثبات    الشركةتقوم   انتهاء الحقوق المتعلقة باستلام  قيام  الأصول  المالية فقط عند  أو 

إلى طرف آخر. وفي الحالات التي لا تقوم فيها   صولالمالية وكافة المخاطر والمنافع المصاحبة لملكية الأالأصول  بتحويل    الشركة
 الشركة بتحويل أو الإبقاء على كافة المخاطر والمنافع المصاحبة للملكية أو لم يتم فيها تحويل السيطرة على الأصًل، تقوم  الشركة

بكافة المخاطر    الشركةبإثبات الحصة المتبقية في الأصل والالتزام المتعلق به بالمبلغ الذي يتعين عليها دفعه. وفي حالة احتفاظ  
 في إثبات الأصل المالي.  الشركةوالمنافع المصاحبة لملكية الأصل المالي المحول، تستمر 

 

عند التوقف عن إثبات أصل مالي تم قياسه بالتكلفة المطفأة، يتم إثبات الفرق بين القيمة الدفترية للأصل ومبلغ العوض المستلم أو  
 .الموحدة والدخل الشامل الآخر الربح أوالخسارةالمستحق القبض في قائمة 
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 تتمة   - السياسات المحاسبية الجوهرية -4
 

 تتمة   – الأدوات المالية
 

   المطلوبات المالية
أو    الشركةتصنف   الربح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  أو  المطفأة  بالتكلفة  مقاسة  مالية  كمطلوبات  بها،  الخاصة  المالية  المطلوبات 

الخسارة. تصنف المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في حالة تصنيفها كمطلوبات مالية مقتناة لأغراض  
 على هذا النحو عند الإثبات الأولي لها.  المتاجرة أو كمشتقات أو تم تخصيصها 

 
القرض و  المساهمالمبلغ المستحق الى  و  الدائنون التجاريون والمطلوبات المتداولة الأخرىتشتمل المطلوبات المالية للشركة على  

 لأجل والتزامات العقود.
 

 المالية للاحق للمطلوبات ا  الاثبات
 لاحقاً بالتكلفة المُطْفَأةَ. للشركة تقُاس جميع المطلوبات المالية 

 

 المالية المطلوباتالتوقف عن اثبات 
يتوقف التوقف عن اثبات المطلوبات المالية عند سداد الالتزامات المُستحَقة بموجب المطلوبات أو الغاءها أو انتهاء مدتها. وعند  

بشروطٍ مختلفة بشكلٍ كبير أو بتعدَّيل شروط الالتزامات الحالية    قرضةاستبدال التزام مالي حالي بآخر من قبل نفس الجهة الم
  تعديلاً جوهريًا، فيُعتبر هذا التغيير أو التعديل على أنه توقف عن الاعتراف بالالتزام الأصلي والاعتراف بالتزامٍ جديد. ويُعْترََفُ 

 . الموحدة قائمة الربح أوالخسارة والدخل الشامل الآخرفي   أوالخسارةالربح بالفرق في القيم الدفترية في  
 

 مقاصة الأدوات المالية
عند وجود حق   قائمة المركز المالي الموحدةتجُرَى مقاصة الأصول المالية والمطلوبات المالية، ويفُصَح عن صافي المبالغ في  

ا تسويتها على أساس الصافي أو تسييل الأصول  نافذ قانونًا حفي الوقت الراهن في إجراء مقاصة المبالغ المُعترَف بها، وهناك نية إمَّ
 وسداد المطلوبات في آنٍ واحد. 

  
  العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع

القيمة القابلة للتحقق ايهما اقل   صافي مبدئيا بتكلفة الاقتناء ولاحقا بالتكلفة أو  العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيعيتم قياس جميع 
تتضمن التكلفة جميع و  سياق الأعمال الاعتيادية  في بيعها    يتم تطويرها بهدف  عقارية  وحداتمن    رئيسيويتكون هذا البند بشكل  

والتكلفة المباشرة للمواد وتكاليف   يذلك تكلفة الأراض فيبما  العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيعالى  التكاليف المنسوبة مباشرة 
 حالتها الراهنة. لتصل العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع الىتم تكبدها  التيالعمالة المباشرة والمصروفات غير المباشرة  

 

 . في تاريخ التقرير المالي كأصول متداولة قائمة المركز المالي الموحدةفي  العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيعويتم تصنيف 
 

 الممتلكات والمعدات 
، بالصافي بعد حسم الاستهلاك المتراكم والخسائر المتراكمة الناشئة عن الانخفاض في القيمة، بالتكلفةالممتلكات والمعدات  تدُرج  

الاقتراض المتعلقة بالمشاريع الإنشائية    وتكاليفالممتلكات والمعدات  إن وجدت. وتتضمن هذه التكاليف؛ تكلفةَ استبدال جزءٍ من  
طويلة الأجل )الأصول المؤه لة(، في حال استيفاء معايير الاعتراف. وعندما يتم انشاء هذه الأصول داخلياً، فإن تكلفتها تشمل  

؛ ويستثنى الشركةجميع المبالغ اللازمة للوصول بالأصل إلى وضعه وموقعه الحالي ليكون جاهزاً للاستخدام المقصود له من قبل 
لعمومية والإدارية وتكاليف التدريب. وأي تكاليف لدراسة الجدوى، فتحمل على  من ذلك جميع التكاليف الأخرى مثل المصاريف ا

 .المصاريف عند تكبدها إلا إذا كانت تتعلق بأصلٍ محدد يتم إنشاؤه داخليا وتنسب إليه بشكل مباشر
 

الإنتاجية المقدرة   منها قيمتها المتبقية المقدرة على مدى أعمارها  استهلاك الأصول لتوزيع تكلفة الأصول مطروحاً  يتم تحميل 
 باستخدام طريقة القسط الثابت. 

 

 الأعمار الإنتاجية المقدرة للأصول وذلك على النحو التالي.  سنواتيُحتسب الاستهلاك بطريقة القسط الثابت على 
  السنوات الممتلكات والمعدات فئة 

 سنوات 5 السيارات
 سنوات   4 الأثاث والمفروشات 

 

تتم مراجعة القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية وطرق الاستهلاك للأصول وتعديلها على أساس مستقبلي، إذا كان ذلك مناسباً، في  
جزءٍ هام مُعترف به مبدئياً وذلك عند استبعاده    وأيالممتلكات والمعدات  مالية. ويتم إلغاء الاعتراف بأي بند من بنود    فترةنهاية كل  

أو عند عدم وجود منافع مستقبلية متوقعة من استخدامه. وتدُرج أية أرباح أو خسائر ناشئة عن إلغاء الاعتراف بالأصل )والتي يتم  
قائمة الربح أوالخسارة والدخل  احتسابها كفرق بين صافي حصيلة الاستبعادات والقيمة الدفترية للأصل( في الربح أو الخسارة في 

 .الموحدة الشامل الآخر
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 الانخفاض في قيمة الأصول غير المالية 
، للتأكد فيما إذا كان هناك مؤشر على احتمالية انخفاض قيمة أصلٍ  موحدة  تقييماً بتاريخ كل قائمة مركز مالي  المجموعةتجري  

غيرَ مالي. وفي حالِّ وجود هذا المؤشر، أو عندما يستلزم الأمر اجراء اختبار انخفاض القيمة السنوي لأصلٍ ما، تقُد ر الشركة  
ة للنقد ناقصاً تكاليف  قيمة الأصل القابلة للاسترداد. وتمثل القيمة القابلة للاسترداد للأصل؛ القيمة ال عادلة للأصل أو الوحدة المُدر 

  البيع وقيمته قيد الاستخدام، أيهما أعلى، وتحد د القيمة القابلة للاسترداد للأصل بعينه، ما لم يحقق الأصل تدفقات نقدية مستقلة إلى 
ة للنقد قيمته  حدٍ كبير عن تلك المحققة من أصلٍ آخر أو مجموعة الأصول. وعندما تتجاوز القيمة الدف ترية للأصل أو الوحدة المُدر 

 القابلة للاسترداد، يُعتبر الأصل منخفض القيمة، ويُخفَّض إلى قيمته القابلة للاسترداد. 
 

وعند تقدير القيمة قيد الاستخدام، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية التقديرية إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل خصم ما قبل  
؛ والذي يعكس تقديرات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المُلازمة للأصل. يعتمد احتساب الشركة للانخفاض  الزكاة

ة  في القيمة على أساس الميزانية التفصيلية والحسابات المتوقعة، والتي يتم إعدادها بصورة منفصلة لكل وحدة من الوحدات المُدر 
الأصول لها كل  على حدة. وتغطي هذه الميزانية والحسابات المتوقعة بصفةٍ عامةٍ فترة خمس    يصللنقد بالشركة التي تم تخص 

للفترات  تسَب معدل النمو الطويل الأجل ويطبق على التدفقات النقدية المستقبلية المُتوقعة سنوات. أما بالنسبة للفترات الطويلة، فيُح 
ة   .اللاحقة وعندما يتم عكس قيد الخسارة الناشئة عن الانخفاض في القيمة لاحقاً، تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المُدر 

القابلة للاسترداد؛ بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية التي ازدادت؛ القيمة الدفترية التي كان سيتم   المعدل لقيمته  التقدير  للنقد إلى 
ة للنقد في السنوات   تحديدها في حالِّ  عدم وجود خسارة ناشئة عن انخفاض القيمة والتي تم الاعتراف بها للأصل أو الوحدة المُدر 

والدخل الشامل    الربح أوالخسارةفي الربح أو الخسارة في قائمة   السابقة. ويتم الاعتراف بعكس قيد الخسارة الناشئة عن الانخفاض
 . الموحدة  الآخر

 
 نهاية الخدمة للموظفين  مطلوبات منافع

 منافع الموظفين قصيرة الأجل 
يتم اثبات التزام لقاء المنافع المستحقة للموظفين بشأن الرواتب والأجور والإجازات السنوية وتذاكر السفر المتوقع سدادها بالكامل 
الموظفون بتقديم الخدمات ذات العلاقة. يتم إثبات الالتزام بالمبلغ غير   بعد انتهاء الفترة التي يقوم فيها  خلال اثني عشر شهراً 

 افع المتوقع دفعها لقاء تلك الخدمات.المخصوم للمن 
 

 نهاية الخدمة للموظفين مطلوبات منافع
يتم تحديد التزام المنافع المحددة للموظفين باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة، بالإضافة إلى عمليات التقويم الاكتواري التي  

قائمة  مالية. يتم إظهار عمليات إعادة القياس، التي تتضمن الأرباح والخسائر الاكتوارية، فوراً في    سنةيتم إجراؤها في نهاية كل  
إثبات الزيادة أو النقص ضمن الدخل الشامل الآخر في الفترة التي تحدث فيها. كما يتم إظهار عمليات  مع المركز المالي الموحدة

والدخل    الربح أوالخسارةإعادة القياس المثبتة ضمن الدخل الشامل الآخر فوراً ضمن الأرباح المبقاة ولن يعاد تصنيفها إلى قائمة  
 قة. الفترات اللاح  الآخر فيالشامل 

 
يتم إثبات التغيرات في القيمة الحالية لالتزام المنافع المحددة، الناتجة عن تعديلات البرنامج أو تقليص الأيدي العاملة مباشرة في 

خدمة سابقة. يتم احتساب العمولة بتطبيق معدل الخصم في بداية   كتكاليفالموحدة  الآخر  والدخل الشامل    الربح أوالخسارةقائمة  
 المنافع المحددة.   أصولالفترة على صافي التزامات أو 

 
أو التزامات المنافع المحددة من القيمة الحالية لالتزامات المنافع المحددة، ناقصاً تكاليف الخدمة السابقة وناقصاً القيمة   أصولتتكون  

 . أصولالبرنامج التي يجب أن تسدد منها الالتزامات. وفي الوقت الحاضر، إن البرنامج غير ممول ولا يوجد له أية    صولالحالية لأ
 

 المخصصات 
المخصصات عند وجود التزامات حالية )نظامية أو ضمنية( على الشركة ناتجة عن أحداث سابقة، ومن المحتمل أن    يتم إثبات

يتطلب الأمر استخدام الموارد التي تتضمن المنافع الاقتصادية لسداد الالتزام، بحيث يمكن تقدير مبلغ الالتزام بصورة موثوقة. 
رداد جزء من أو كامل المخصص، على سبيل المثال بموجب عقد تأمين، فإنه يُعْترََفُ  وفي الحالات التي تتوقع فيها الشركة است

 بالمبالغ المستردة كأصل مستقل وذلك فقط عندما تكون عملية الاسترداد مؤكدة فعلاً. 
 

، بعد خصم أي مبالغ بالصافي الموحدة الآخروالدخل الشامل  الربح أوالخسارةقائمة ويُعرَض المصروف المتعلق بالمخصص في 
مستردة. وإذا كان أثر القيمة الزمنية للنقد جوهرياً، فإنه يتم خصم المخصصات باستخدام معدل ما قبل الزكاة الحالي والذي يعكس،  
عندما يكون ذلك ملائمًا، المخاطر المصاحبة لذلك الالتزام. وعند استخدام الخصم، يُعْترََفُ بالزيادة في المخصص نتيجة مرور  

 الوقت كتكلفة تمويل.
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 وضريبة التصرفات العقارية   الزكاة وضريبة القيمة المضافة
 الزكاة 

قائمة الربح أو  يتم تحميل مخصص الزكاة على  و،  )الهيئة"(  تخضع الشركة للزكاة بموجب لائحة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك
عندما يتم تحديد هذه   ةالزكوي  طالروبواحتساب الفروق، إن وجدت عند الانتهاء من    يتمو  الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة

المعتمد في    "السياسات المحاسبية والتغييرات في التقديرات المحاسبية والأخطاء"  8المعيار الدولي للمحاسبة    لمتطلباتالمبالغ وفقاً  
 المملكة العربية السعودية.

 

 ضريبة القيمة المضافة
 يتم الاعتراف بالإيرادات والمصاريف والموجودات بالصافي، بعد حسم مبلغ ضريبة القيمة المضافة، باستثناء:

عندما تكون ضريبة القيمة المضافة المتكبدة على شراء الموجودات أو الخدمات غير قابلة للاسترداد من الهيئة؛ حيث يُعترف في  
 هذه الحالة بضريبة القيمة المضافة كجزء من تكلفة اقتناء الأصل او كجزء من بند المصاريف، حسبما يقتضي الحال. 

 

يُدرج صافي مبلغ ضريبة القيمة المضافة القابلة للاسترداد من، أو المستحقة الدفع إلى الهيئة كجزء من الذمم المدينة أو الدائنة في  
 . قائمة المركز المالي الموحدة

 
 

 ية رلعقا ا  تفا ر لتصا يبةرض
 ت فا رلتص ا  يبةرض  تثبا ا  ميت.  لهيئةا  نم  ا ردادهستا  نيمك  لاو  يةر لعقا ا   وللأصا  راءش  على  يةر لعقا ا   تفا رلتص ا   يبةرض  دتكب  ميت 
 العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع. راءش تكلفة نم زءكج  يةر لعقا ا
 

 قياس القيمة العادلة 
القيمة العادلة هي السعر الذي يتم استلامه مقابل بيع أصل أو يتم دفعه لتسوية التزام في معاملة اعتيادية بين مشاركين في السوق 

 بتاريخ القياس، يستند قياس القيمة العادلة على إفتراض أن معاملات بيع الأصل أو تحويل الإلتزام يحدث إما: 
 

 أو المطلوبات أو  صولفي السوق الرئيسي للأ  •
 أو المطلوبات  صولفي حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق ملائمة الخاصة بالأ  •

إن السوق الرئيسي أو السوق الأكثر ملائمة يجب أن يكون قابلا للوصول إليه من قبل الشركة. يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو  
الإلتزام باستخدام الافتراضات التي سوف يستخدمها المشاركين في السوق عند تسعير الأصل أو الإلتزام بإفتراض أن المشاركين  

قياس القيمة العادلة للأ  الإقتصادية.  في السوق يمثلون مصلحتهم المشاركين في    صولعند  قدرة  غير المالية تأخذ في الإعتبار 
في أقصى وأفضل استخداماتها أو ببيعها لمشارك آخر في السوق يستخدم   صولتحقيق منافع إقتصـادية باستخدام الأ   ىالسـوق عل

 نفس الأصل في أقصى و أفضل استخدام له. 
 
 

ضمن تسلسل   القوائم المالية الموحدةوالمطلوبات التي يتم قياس قيمتها العادلة أو تم الإفصاح عنها في   صول يتم تصنيف كافة الأ
 القيمة العادلة ويتم الإفصاح عن ذلك أدناه، بناء على مدخلات أقل مستوى الذي يعتبر هاماً لقياس القيمة العادلة ككل: 

والمطلوبات المماثلة يمكن الحصول عليها في   صولالمستوى الاول: الاسعار المتداولة )بدون تعديل( في أسواق نشطة للأ •
 تاريخ القياس. 

المستوى الثاني: أساليب تقييم يكون أدنى مستوى من المدخلات الهامة لقياس القيمة العادلة يمكن إدراكه إما بصورة مباشرة  •
 )مثل الأسعار( أو بصورة غير مباشرة. 

المستوى الثالث: أساليب تقييم يكون أدنى مستوى من المدخلات الهامة لقياس القيمة العادلة لا يمكن إدراكه )مدخلات غير  •
 قابلة الملاحظة(.

بالقيمة العادلة على أساس متكرر، تقوم الشركة بتحديد ما إذا   القوائم المالية الموحدةوالمطلوبات المعترف بها في  صولبالنسبة للأ
كان التحويل قد حدث بين المستويات في التسلسل الهرمي عن طريق إعادة تقييم التصنيف )استنادا إلى أدنى مستوى من المدخلات  

ياسـات والإجراءات لكل من قياس القيمة العادلة الهامة إلى قياس القيمة العادلة ككل( في نهاية فترة التقرير. تقوم الشركة بتحديد السـ
 المتكررة وقياس القيمة العادلة غير المتكررة. 

 

تقييمها وفقا   صولفي تاريخ كل تقرير تقوم الشركة بتحليل التغيرات في قيم الأ إعادة  قياسها أو  إعادة  والمطلوبات التي يحب 
للسياسات المحاسبية للشركة، ولهذا التحليل تقوم الشركة بالتحقق من المدخلات الرئيسية المطبقة في آخر تقييم من خلال مطابقة  

كة بمقارنة التغير في القيمة العادلة لكل  المعلومات في إحتساب التقييم مع العقود والمستندات الأخرى ذات العلاقة، كما تقوم الشر
أصل أو التزام مع المسافر الخارجية الأخرى لتحديد ما إذا كان التغير معقولا لأغراض وإفصاحات القيمة العادلة قامت الشركة 

يعة وخصائص ومخاطر الأصل أو الإلتزام ومستوى التسلسل الهرمي للقيمة  والمطلوبات على أساس طب  صولبتحديد فئات الأ 
 .هالعادلة كما هو موضح أعلا
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 يرادات من العقود مع العملاء الإ
إلى الحد الذي يحتمل أن يمكن تتدفق المنافع الموحدة يتم اثبات الإيرادات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

الاقتصادية المستقبلية إلى الشركة ويمكن قياس الإيرادات والتكاليف إن أمكن، بشكل موثوق به. تقاس الإيرادات بالقيمة العادلة  
 للمقابل المستلم أو المستحق، مع مراعاة شروط السداد المحددة تعاقديًا باستثناء الضرائب أو الرسوم.

 
بإثبات الإيرادات من العقود مع العملاء بناءً على نموذج يتكون من خمس خطوات كما هو موضح في المعيار    المجموعةتقوم  

 ( "الإيرادات من العقود مع العملاء":15الدولي للتقرير المالي رقم )
 

(: تحديد العقد )العقود( المبرم مع العميل: يتم تعريف العقد كاتفاق بين طرفين أو أكثر حيث ينتج عنه حقوق والتزامات  1الخطوة )
 واجبة النفاذ ويحدد المعيار الذي يجب أن تكون عليه العقود.

(: تحديد التزامات الأداء في العقد: إن التزام الأداء هو الوعد الذي يتم تحديده في العقد مع العميل لنقل البضائع أو 2الخطوة )
 الخدمات للعميل. 

(: تحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة مبلغ العوض الذي تتوقع الشركة استحقاقه مقابل تحويل المخزون أو الخدمات 3الخطوة )
 المتعهد بها إلى العميل باستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أطراف ثالثة. 

(: توزيع سعر المعاملة على التزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقود التي تشتمل على أكثر من التزام أداء واحد، ستقوم 4الخطوة )
 الشركة بتخصيص سعر المعاملة على كل التزام أداء وذلك بالمبلغ الذي تتوقع الشركة استحقاقه مقابل الوفاء بكل التزام أداء.

 بالإيرادات عند الوفاء بالتزام الأداء.  المجموعة(: الاعتراف بالإيرادات: تعترف 5الخطوة )
 

 بالوفاء بالتزام الأداء وإثبات الإيرادات على مدى زمني، إذا ما تم الوفاء بأحد الضوابط التالية: المجموعةتقوم 
 أن يتلقى العميل المنافع المقدمة من أداء الشركة ويستهلكها في نفس الوقت طالما قامت الشركة بالأداء.  •
 أن يؤدي أداء الشركة إلى إنشاء أو تحسين أصل يسيطر عليه العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه.  •
لا يؤدي أداء الشركة إلى إنشاء أصل ذو استخدام بديل لدى الشركة، وأن الشركة لها حق واجب النفاذ في استلام قيمة الأداء   •

 المكتمل حتى تاريخه. 
 

بالنسبة لالتزامات الأداء، فأنه في حالة عدم الوفاء بأي من الشروط أعلاه، يتم إثبات الإيرادات عند نقطة من الزمن التي يتم الوفاء 
 بالتزام الأداء فيها. 

 

 العقارية  بيع الوحداتإيرادات من 
عندما تقوم الشركة بتسليم الوحدات إلى العميل؛ ويكون للعميل حرية التصرف  العقارية  يتم الاعتراف بالإيرادات من بيع الوحدات  

الكاملة في استخدام أو بيع هذه الوحدات، مع عدم وجود التزام غير مُستوفَ يمكن أن يؤثر على قبول العميل للوحدات . ولا يتحق ق 
ا  وإلى العميل،   كافة المخاطرالتسليم حتى يتم تسليم الوحدات وفقًا لشروط العقد، ويتم تحويل  أن يكون العميل قد قبل الوحدات وفقً

 لعقد البيع أو انقضت أحكام القبول أو أن يكون لدى الشركة دليل موضوعي على استيفاء جميع معايير القبول. 
 

 ريطولتا و عقود المقاولاتإيرادات من 
  دام باستخ  المجموعةأداء   سقيا   ميت ،على مدى زمنى  راداتبالإي  رافلاعتا رمعايي  فيوتست  لتيا  العقوديتم الاعتراف بالإيرادات من  

  ل لعما  تساعا و  ،لمستهلكةا  واردلما  ل،لمثا ا  لسبي على)  داءلأا  زامبالت ءفا ولل  دةلمتكبا  فلتكاليا لىإ رةبالإشا   كلوذ  ت،خلادلما يقةطر
  ل لإكما   قعةولمتا  تخلادلما  جماليإ  لىإ  نسبة(  مةدلمستخ ا  تلآلاا  لتشغي  تساعا   أو  لمنقضيا  تقولوا  دة،لمتكبا  فلتكاليوا  ،لمنفقةا
  ل لعميا  لىإ  تما دلخ أو ا لسلعا  على  طرةلسيا لنق  في الشـــركةأداء   في   همتسا   لا دةمتكب  فتكاليأي   رتأثي الشـــركة دتستبع.  رلعقا ا
  لا   دةمتكب  فتكالي  يلأ  تخلادلما  يقةطر  دلتع( ورىلأخ ا  واردلمأو ا  لعمالةأو ا  درةلمها  وادلما  نم  قعةولمتا  رغي  تلكميا ا  لمث)

 (.لمثبتةا  رغي وادلما لمث) داءلأا  زامبالت  ءفا ولا في المجموعة دمتق مع بتتناس
 

ــاريع عقارية مملوكة لهم. وبموجب هذه العقود،  المجموعةلدى  كما و عقود مبرمة مع العملاء لتقديم خدمات التطوير العقاري لمش
تقوم المجموعة بتقديم خدمات التطوير التي تشــمل تنســيق اختيار المقاولين المناســبين، وإدارة عملية التطوير، وتســليم المشــروع  

 تطوير المتكبدة.للعميل، وذلك مقابل نسبة محددة من تكاليف ال
 

ــيطرة على العقارات أثناء مرحلة التطوير وقبل تحويلها إلى العميل، حيث تعمل   المجموعةلا تمتلك  كوكيل. وبناءً   المجموعةالســ
 عليه، يتم الاعتراف بالإيرادات بصافي المبلغ الذي يتم الاحتفاظ به ضمن هذه الترتيبات.
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 تتمة   - السياسات المحاسبية الجوهرية -4
 
 تتمة - يرادات من العقود مع العملاءالإ
 
 تتمة -  ريطولتا عقود نم  راداتلإيا

بإثبات الإيرادات من خدمات التطوير العقاري على مدى فترة زمنية، حيث يستلم العميل المنافع المقدمة في الوقت   المجموعةتقوم 
ــاريع التطوير   ــبة التكاليف المتكبدة مقارنة بإجمالي التكاليف المقدرة لمش ــه. ويتم قياس الإيرادات والاعتراف بها بناءً على نس نفس

 العقاري الخاصة بالعملاء.
 
 

 التزامات العقود 
مقابلها العوض )أو أن العوض    مجموعةالخدمات إلى العملاء، والتي استلمت ال  الالتزامات المتعلقة بتحويل  التزامات العقودتمثل  

بتحويل الخدمة إلى العميل، يتم إثبات مطلوبات    المجموعةكان مستحقًا( من العميل. وفي حالة قيام العميل بدفع العوض قبل قيام  
بالوفاء بالتزام أدائها    المجموعةكإيرادات عند قيام    التزامات العقودالعقد عند سداد المبلغ أو استحقاقه )أيهما يحدث أولاً(. يتم إثبات  

 بموجب العقد.
 

  تكلفة الإيرادات للإيرادات المعترف بها على مدى فترة زمنية باستخدام طريقة المدخلات 
الاعتراف   . يتمالبناءتتضمن تكلفة الإيرادات للإيرادات المعترف بها على مدى فترة زمنية باستخدام طريقة المدخلات على تكاليف  

  .بالتكاليف على أساس التكاليف التي تكبدتها المجموعة للوفاء بالتزام الأداء
 

 دارية  الإعمومية والمصاريف  ال
أو خدمات. وتشمل هذه أيضًا   وحدات عقاريةأو بيع أي    بتطويرتتعلق هذه المصاريف بمصاريف التشغيل التي لا تتعلق مباشرة  

. يتم توزيع النفقات غير المباشرة على تكلفة  يراداتمخصصات النفقات غير المباشرة العامة التي لا تعود تحديدا إلى تكلفة الا 
 المجموعة.والمصاريف العمومية والإدارية، عند الاقتضاء على أساس ثابت بناءً على معدلات محددة مسبقًا من قبل  يراداتالا
 

 ربحية السهم 
ال السهم الأساسية   مجموعةتقوم  احتساب ربحية  ويتم  العادية.  وجدت، لأسهمها  إن  والمخفضة،  السهم الأساسية  بعرض ربحية 

على أساس المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية    مجموعةوالمخفضة بقسمة الربح أو الخسارة العائدة إلى حملة الأسهم العادية لل
وبالتالي فإن ربحية السهم الأساسية والمخفضة   مجموعةالقائمة خلال السنة المالية. لم يتم اصدار أي أسهم عادية محتملة من قبل ال

 هي نفسها. 
 

 توزيعات الأرباح 
قائمة  مباشرة في  المقابل  المبلغ  إثبات  يتم  العامة.  الجمعية  قبل  من  المصادقة عليها  كمطلوبات عند  توزيعات الأرباح  إثبات  يتم 

 .المساهم الموحدةالتغيرات في حقوق 
 

 الجهات ذات العلاقة 
القدرة بشكل مباشر أو غير مباشر، على السيطرة على الجهة أو لها تأثير    مجموعةإذا كان لل  مجموعةتعتبر الجهة ذات علاقة بال

والجهة تخضعان للسيطرة المشتركة   مجموعةجوهري على الجهة في اتخاذ قرارات التشغيل المالي أو العكس، أو حيث تكون ال
. يتم اعتماد سياسات التسعير وشروط المعاملات مجموعةأو التأثير الجوهري. كما تشمل الجهات ذات العلاقة مدراء الإدارة العليا لل

 . حسب السياسة المعتمدة في الشركة ووفقاً لمتطلبات النظام الأساسيمع الجهات ذات العلاقة 
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 الممتلكات والمعدات  -5
 

 الإجمالي  الأثاث والمفروشات  سيارات ال  
 ^ ^ ^ 

 ────────── ───────── ───────── التكلفة:
    

 74,370 17,370 57,000  م2025 يناير  1في 
 ──────────── ────────── ──────────  138,600 19,911 118,689 الاضافات 

 ──────────── ────────── ──────────  212,970 37,281 175,689 م2025ديسمبر  31في 
    الاستهلاك المتراكم 

 44,615 1,865 42,750  م2025يناير  1في 
 ──────────── ────────── ──────────  33,184 5,547 27,637 للسنةالمحمل 

 ──────────── ────────── ──────────  77,799 7,412 70,387 م2025ديسمبر  31في 
    صافي القيمة الدفترية:

 135,171 29,869 105,302 م 2025ديسمبر  31كما في 
 ═════════ ═════════ ═══════════ 

 
 الإجمالي  الأثاث والمفروشات  السيارات   
 ^ ^ ^ 

 ────────── ───────── ───────── التكلفة: 
    

 59,900 2,900 57,000  م2024 يناير  1في 
 ──────────── ────────── ──────────  14,470 14,470  -   ضافاتالإ
 ──────────── ────────── ──────────  74,370 17,370 57,000 م2024ديسمبر  31في 

    الاستهلاك المتراكم 
 29,637 1,137 28,500  م2024يناير  1في 

 ──────────── ────────── ──────────  14,978 728 14,250 للسنةالمحمل 
 ──────────── ────────── ──────────  44,615 1,865 42,750 م2024ديسمبر  31في 

    صافي القيمة الدفترية:
 29,755 15,505 14,250 م 2024ديسمبر  31كما في 

 ═════════ ═════════ ═══════════ 
 

 . الموحدة والخسارة والدخل الشامل الآخرأحمل قسط الاستهلاك على المصاريف العمومية والإدارية في قائمة الربح  
 
 العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع -6

بغرض إنشاء وحدات    المجموعةتتمثل العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع بشكل رئيسي في تكلفة الأراضي والتطوير التي تكبدتها  
  يلي ملخص الحركة على العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع خلال السنة: ا المستقبل. وفيمسكنية لغرض البيع في 

 

 
 عقارات جاهزة للبيع

^ 
 عقارات تحت التطوير 

^ 
 المجموع 

^ 
 ───────── ────────── ────────── 
 121,425,854 78,721,262 42,704,592 م 2025 يناير 1

 75,989,650 75,989,650  - إضافات 
  - (60,468,024) 60,468,024 تحويل 

 (2,256,649)  - (2,256,649) المحول للعقار الاستثماري 
 (80,652,178)  - (80,652,178) تكلفة العقارات المباعة

 ───────── ────────── ────────── 
 114,506,677 94,242,888 20,263,789 م 2025ديسمبر  31
  ════════  ════════  ════════ 
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 تتمة  -العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع  -6
 

 
 عقارات جاهزة للبيع

^ 
 عقارات تحت التطوير 

^ 
 المجموع 

^ 
 ───────── ────────── ────────── 
 70,043,302 54,700,513 15,342,789 م 2024يناير  1

 74,189,433 74,189,433  - إضافات 
  - (50,168,684) 50,168,684 تحويل 

 ( 22,806,881)  - ( 22,806,881) تكلفة العقارات المباعة
 ───────── ────────── ────────── 
 121,425,854 78,721,262 42,704,592 م 2024ديسمبر  31
  ════════  ════════  ════════ 
 

تتوقع الإدارة الانتهاء من العقارات تحت التطوير خلال الاثني عشر شهراً القادمة، وعليه تم تصنيف العقارات تحت التطوير ضمن  
 الأصول المتداولة. 

 

 .(^ ألف 459م: 2024 ديسمبر 31) على العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع خلال السنةمرسملة  تمويليةلا يوجد تكاليف  
 

يدر دخل ل  بغرض تأجيره قررت الإدارة تحويل مبنى من العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع الى عقار استثماري  ،السنةخلال  
العقار    للمجموعة تجار  الاستثماري فيويتمثل  الرياض  يمبنى  بمدينة  للغير  مؤجر  ثرو(  يوليو    ،)درايف  قامت  2025خلال  م 

 .^ 1,286,502الشركة ببيع العقار الاستثماري ونتج عنه أرباح بمبلغ 
 

 المصاريف المدفوعة مقدماً والأصول المتداولة الأخرى  -7

 
 م 2025

^ 
 م2024

^ 
 ───────── ────────── 

 2,365,875 1,447,989 * المستردة  ضريبة القيمة المضافة
 142,671 1,402,286 المصاريف المدفوعة مقدماً 

 60,185 43,959 سلف الموظفين  
 ───────── ─────────  146,347  - الدفعات المقدمة إلى الموردين 

 2,894,234 2,715,078 
 ═════════ ═════════ 

 
كونها مطور عقاري  عن المبالغ الموردة للهيئة  * تقدمت الشركة بطلب استرداد إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"(  

يمثل الرصيد المطالبة عن إقرار الربع  .  العقارية  الوحدات  عن البيعلقيمة المضافة  ا؛ حيث أن الشركة لا تحصل ضريبة  مؤهل
 . (م2024القائم عن الربع الثالث والرابع من عام  : يمثل الرصيدم2024م )2025ديسمبر  31الرابع من السنة المنتهية في 

 
 الاحتياطي النظامي ورأس المال الإضافي ورأس المال   -8
 

 رأس المال 
م: رأس المال  2024ديسمبر  31للسهم )^  1مليون سهم عادي بقيمة اسمية  100م من 2025 ديسمبر  31رأس مال الشركة كما في  يتكون

ديسمبر   31محمد علي سعود الصقري )  /لما بأن جميع الأسهم مملوكة من قبل الأستاذ( ع^  2,500حصص قيمة كل حصة    10مكون من  
  ي(.محمد علي سعود الصقر  / الحصص مملوكة من قبل الأستاذ جميعم: 2024

 
 رأس المال الإضافي

عن طريق  ^  100,000,000إلى  ^  25,000مال الشركة منس  م( زيادة رأ2025يناير  5هـ )الموافق  1446  رجب  5بتاريخ    قرر المساهم
 م.2024ديسمبر   31كما في يرصيد رأس المال الإضافتحويل 

 
   الاحتياطي النظامي

الصادر بالمرسوم الملكي م /    ديدلجنظام الشركات السعودي ا   محكاأ  مع   فقواليتنظامها الأساسي    ليدبتعم  2023  معا  لخلا  كةـــر لشا   تقام
تحويل رصيد    م 2024قرر المالك خلال سنة    .امي ظن  ي طحتياا  نيوبتك  مةز مل  كةـــر لشا   د تع  م ل  كل ذل   نتيجةم و2022يونيو    30بتاريخ    132

 .  إلى الأرباح المبقاة  الاحتياطي النظامي
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 قرض لأجل ال -9

 
 م 2025

^ 
 م2024

^ 
 ───────── ────────── 

         13,072  - قرض لأجل الالجزء المتداول من 
 ───────── ─────────  7,000,000  - قرض لأجل الالجزء غير المتداول من 

 -  7,013,072 
 ═════════ ═════════ 
 

 كما يلي:  لأجل كانت الحركة في القروض

 
 م 2025

^ 
 م2024

^ 
 ───────── ────────── 

 13,178,298 7,013,072 في بداية السنة
 821,702  - المستلم من القرض لأجل 
 (6,986,928) (7,013,072) المسدد من القرض لأجل  

 ───────── ────────── 
 7,013,072  - في نهاية السنة

 ═════════ ══════════ 
 

   نهاية الخدمة للموظفين مطلوبات منافع -10
بمنح المنافع المحددة )"برنامج المنافع"( لموظفيها مع مراعاة متطلبات نظام العمل في المملكة العربية السعودية. إن المنافع    المجموعةتقوم  

  الممنوحة بموجب برنامج المنافع هذا تمثل مبلغًا مقطوعاً يتم احتسابه على أساس آخر رواتب وبدلات الموظفين وسنوات خدماتهم المتراكمة
 ء الخدمة.  بتاريخ إنها

 

 ديسمبر:  31المنتهيتين في  تينللسن نهاية الخدمة للموظفين مطلوبات منافعفيما يلي بيان بحركة 

 
 م 2025

^ 
 م2024

^ 
 ────────── ────────── 
 44,255 147,911 يناير  1 في

 51,409 243,061 تكلفة الخدمة الحالية 
 3,783 15,854 تكلفة التمويل 

 ( 1,079) ( 15,986) المدفوع خلال السنة
 49,543 30,867 الخسائر الاكتوارية 

 ────────── ────────── 
 147,911 421,707 ديسمبر 31 في
 ══════════ ══════════ 
 

الاكتوارية والتي تم    الخسائر فيما عدا    ، الموحدة    الربح أوالخسارةقائمة    تم اثبات كافة التغيرات في التزامات المنافع المحددة للموظفين في
 اثباتها في الدخل الشامل الاخر. 

 
 

 الافتراضات الاكتوارية الرئيسية 

 
 م 2025

^ 
 م2024

^ 
 ───────── ───────── 

 % 6,1 %5 معدل الخصم  
 %4 % 20.8 معدل الزيادة في الرواتب   

 % 10,5 %20 معدل دوران الموظفين 
 65 65 سن التقاعد 

 
 تحليل الحساسية 

إعداد   بتاريخ  معقولة،  بصورة  المحتملة  التغيرات  الموحدةإن  المالية  الاكتواريةالقوائم  الافتراضات  أحد  في  كافة    ،  بقاء  مع  العلاقة،  ذات 
 الافتراضات الأخرى ثابتة، كان من المفترض أن تؤثر على التزامات المنافع المحددة للموظفين، بالمبالغ المبينة أدناه: 

 
 م 2025
^ 

 م2024
^ 

 النقص  الزيادة   النقص الزيادة   
 152,735 141,195 437,536 405,853 (  %1معدل الخصم )التغير بواقع

 144,604 152,171 418,536 424,878 %( 1الزيادة المستقبلية في الرواتب )التغير بواقع 
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   شركة مسقا للإستثمار
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)

 تتمة  -  الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها  -11
والجهات المنتسبة وموظفي الإدارة التنفيذيين والمنشآت المسيطَر عليها أو المسيطَر عليها بشكل مشترك من   المساهمتمثل الجهات ذات العلاقة  

يتم اعتماد سياسات التسعير وشروط المعاملات مع الجهات ذات العلاقة حسب  وقِّبل هذه الجهات أو التي تمارس هذه الجهات نفوذا هاما عليها.  
 علاقة: الطراف ذات الأ. وفيما يلي عرض للمعاملات الهامة مع  السياسة المعتمدة في الشركة ووفقاً لمتطلبات النظام الأساسي

 
 العلاقة   الطرف ذو العلاقة 

 المساهم   محمد علي سعود الصقري الأستاذ/ 
 
 ذات العلاقة:   اتالمعاملات مع الجهبفيما يلي بيان  11-1

 المعاملة طبيعة  الطرف ذو العلاقة 
 م 2025

^ 
 م2024

^ 
  ───────── ────────── 

 40,194,730 - تمويل محمد علي سعود الصقري الأستاذ/ 
 - 742,757 مصروفات بالإنابة 
 (99,975,000)  - تحويل الى رأس المال الأضافى 
 (2,614,077) (4,279,890) سدادات  
    
 
 : ما يليتكون مويطلوبات المتداولة م ضمن ال قائمة المركز المالي الموحدةفي  المساهم الىالمبلغ المستحق  أدرج 11-2

 
 م 2025

^ 
 م2024

^ 
 ───────── ───────── 

 ───────── ─────────         3,537,133  - الأستاذ/ محمد علي سعود الصقري
 -  3,537,133        
 ═════════     ═════════     
 

 :ينيالرئيس  الإدارة موظفي تعويضات  11-3
سين على انهم الاشخاص الذين يتمتعون بالسلطة والمسؤولية عن تخطيط أنشطة الشركة وتوجيهها والتحكم  يالإدارة الرئ  ييتم تعريف موظف

 للشركة:   المزايا المستحقة للرئيس التنفيذي الرئيسيين الإدارةتعويضات موظفي  مباشر(. تتضمن فيها )بشكل مباشر أو غير 

 
 م 2025

^ 
 م2024

^ 
        

 67,500 661,389 وبدلات وتعويضات الادارة التنفيذية مكافآت 
       - 84,000 مجلس الإدارة  مكافآت 

 745,389 67,500      
 

 التزامات العقود  -12
إلى العملاء، والتي استلمت المجموعة مقابلها العوض   الوحدات السكنية  /الالتزامات المتعلقة بتحويل الخدمات  التزامات العقودتمثل  

)أو أن العوض كان مستحقًا( من العميل. وفي حالة قيام العميل بدفع العوض قبل قيام المجموعة بتحويل الخدمة إلى العميل، يتم  
كإيرادات عند قيام المجموعة   التزامات العقودإثبات مطلوبات العقد عند سداد المبلغ أو استحقاقه )أيهما يحدث أولاً(. يتم إثبات  

 كما يلي: التزامات العقودالحركة في كانت  .بالوفاء بالتزام أدائها بموجب العقد
 

 
 م 2025

^ 
 م2024

^ 
        

  - 29,081,776 السنةالدفعات المستلمة خلال   -الفواتير المصدرة 
       - (20,929,547) السنة الإيرادات المعترف بها خلال  

       - 8,152,229 ديسمبر  31في 
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 لدائنون التجاريون والمطلوبات المتداولة الأخرىا -13

 
 م 2025

^ 
 م2024

^ 
 ───────── ────────── 

 2,496,833 2,325,077 الدائنون التجاريون 
 759,211 2,066,170 المصاريف المستحقة الدفع 

 516,612  - القرض لأجل تكاليف التمويل المستحقة على  
 ───────── ────────── 
 4,391,247 3,772,656 
 ═════════ ══════════ 

 
   الزكاة  -14

وقدره    م مبلغ2025ديسمبر    31بلغت الزكاة المحملة للسنة المنتهية في    وقد   ،يتم احتساب الزكاة على أساس موحد للشركة وشركتها التابعة
 (. ^ 93,288وقدره م: مبلغ 2024) ^ 1,175,552

 
يتم تجنيب مخصص لمصروف الزكاة وتحميله على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة للمجموعة، وذلك بموجب إقرار  

 نهاية السنة المالية وجدت في النهائية إنكما يتم تسوية أي فروقات ناتجة عن احتساب الزكاة   يتم إعداده وفقًا للائحة جباية الزكاة. 
 

 وعاء الزكاة مكونات 14-1

 
 م 2025

^ 
 م2024

^ 
 ────────── ────────── 

 124,955,490 155,870,738 والالتزامات وما في حكمهما  المساهمإجمالي حقوق 
 ( 121,455,609) ( 113,818,323) حكمها إجمالي الأصول غير المتداولة وما في 

 ────────── ────────── 
 3,499,881 42,052,415 إجمالي الوعاء الزكوي 

 ══════════ ══════════ 
 

 كانت الحركة في مخصص الزكاة كما يلي: 14-2

 
 م 2025

^ 
  م2024

^ 
 ────────── ───────── 

 105,025 93,288 يناير  1في 
 93,288 1,175,552 خلال السنة المحمل

 ( 105,025) ( 93,287) المسدد خلال السنة  
 ────────── ────────── 

 93,288 1,175,553 ديسمبر 31في 
 ══════════ ══════════ 

 
 :الزكوي الموقف 14-3

وسددت الزكاة    م2024عن جميع السنوات حتى عام  )"الهيئة"(    هيئة الزكاة والضريبة والجماركإلى  إقراراتها الزكوية    بتقديم  المجموعةقامت  
 .على الشركة زكوية ط بعد أي ربوولم تصدر الهيئة ، ويةالزك  اتشهاد الالمستحقة بموجبها وحصلت على  

 
 الإيرادات    -15

 

 : لإيرادات من العقود مع العملاءافيما يلي تفصيل  1 -15

 
 م 2025

^ 
  م2024

^ 
 ───────── ────────── 

 36,198,633         140,944,473 بيع الوحدات العقارية 
  -         20,929,547 للغير  التطويرعقود المقاولات و
  -         889,060 الوساطة العقارية

 ────────── ──────────   -        56,849 أخرى 
 162,819,929 36,198,633 
 ══════════ ══════════ 

 
 
 
 

Docusign Envelope ID: BD9395DD-E9C0-886D-811B-976BA0E67508



   شركة مسقا للإستثمار
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
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 تتمة   - الإيرادات    -15
 

 توقيت اثبات الايرادات:  2 -15

 
 م 2025

^ 
  م2024

^ 
 ────────── ────────── 

 36,198,633         141,833,533 إيرادات يتم إثباتها عند نقطة زمنية معينة
 ────────── ──────────   - 20,986,396 مدى زمني على إيرادات يتم إثباتها 

 162,819,929 36,198,633 
 ═════════ ═════════ 

 
 : الأسواق الجغرافية 3 -15

 
 م 2025

^ 
  م2024

^ 
 ────────── ────────── 

 ────────── ──────────  36,198,633 162,819,929 داخل المملكة العربية السعودية
 162,819,929 36,198,633 
 ═════════ ═════════ 
 

 :الإيرادات حسب نوع العميل 4 -15

 
 م 2025

^ 
  م2024

^ 
 ────────── ────────── 

 36,198,633 92,959,929 والافراد  عملاء القطاع الخاص 
 ────────── ──────────   -         69,860,000 الجهات شبه الحكومية

 162,819,929 36,198,633 
 ═════════ ═════════ 
 

 تكلفة الإيرادات   -16

 
 م 2025

^ 
  م2024

^ 
 ────────── ────────── 

 22,806,881         80,652,178   المباعة الوحدات العقاريةتكلفة 
  -         15,910,099 عقود المقاولات والتطوير للغير تكلفة 
 ───── ───── ───── ─────  361,959         661,018 أخرى

 97,223,295 23,168,840 
  ══════════  ══════════ 

 
 البيعية والتسويقية المصاريف   -17

 
 م 2025

^ 
  م2024

^ 
 ───────── ────────── 

 713,505         1,649,678 العمولات البيعية
  -               69,250 جور وما في حكمها الأرواتب وال

 ───── ───── ───── ─────   -         36,237 أخرى
 1,755,165 713,505 
  ══════════  ══════════ 
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   شركة مسقا للإستثمار
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 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 المصاريف العمومية والإدارية   -18

 
 م 2025

^ 
  م2024

^ 
 ───────── ────────── 
 725,620         1,725,769 جور وما في حكمها الأرواتب وال

 361,675         328,753 الرسوم الحكومية 
  -         275,000 ايجارات قصيرة الاجل

 147,000         209,000 الاتعاب المهنية والاستشارية 
  -         141,000 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة واللجان التابعة 

 14,978         33,184 ( 5)إيضاح الممتلكات والمعدات استهلاك  
 ───── ───── ───── ─────  81,428         233,191 أخرى

 2,945,897 1,330,701 
  ══════════  ══════════ 
 تكاليف التمويل  -19

 
 م 2025

^ 
  م2024

^ 
 ───────── ────────── 

 3,783 15,854 نهاية الخدمة للموظفين مطلوبات منافع على  تكاليف التمويل
 ────────── ──────────  637,355 4,186 القرض لأجل  تكاليف التمويل على

 20,040 641,138 
 ══════════ ══════════ 
 ربحية السهم الأساسية والمخفضة  -20

كما في  لمجموعة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة  لوذلك بقسمة ربح السنة  ربحية السهم الأساسية والمخفضة  يتم احتساب  
 . إن ربحية السهم المخفضة مماثلة لربحية السهم الأساسية حيث أن المجموعة ليس لديها أسهم مخفضة مصدرة. الموحدة  تاريخ القوائم المالية

 م  2024   م 2025  
 ────────── ─────────── 

 10,550,249 61,861,204 (^)العائد للمساهم  صافي ربح السنة
 100,000,000 100,000,000   ةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم القائم

 ────────── ─────────── 
 0.11 0.62 (^) ةوالمخفَّض يةالسهم الأساس ربحية

 ══════════ ═══════════ 
 

المنتهية في    السنةتم تعديل المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة بأثر رجعي ليعكس أثر عملية زيادة رأس المال التي تمت خلال  
 م. 2025 ديسمبر 31

 
   توزيعات الارباح   -21
م  2024م( اعتمد مالك رأس المال توزيعات أرباح نقدية عن عام  2025يناير    15هـ )الموافق:  1446رجب    15تاريخ  في   -

 (.^ 4,024,611م: 2024 ديسمبر 31)كما في  ^ 10,500,705بمبلغ 
 

الجمعية العامة العادية للشركة والمنعقدة بتاريخ   - قبل  )الموافق  1447  صفر   10وفقا للتفويض الممنوح من   اغسطس   4هــ 
بتاريخ  2025 الإدارة  مجلس  أقر  )الموافق  1447  صفر  10م(،  مرحلية    م(2025  اغسطس  4هــ  أرباح  بمبلغ  توزيع 

 . م2025عن النصف الأول من عام  ^ 15,400,000
 

 والالتزامات المحتملة   الرأسمالية الارتباطات  -22
 

(. تتعلق هذه الارتباطات  ^مليون  40,8: م2024) ^مليون   35ارتباطات رأسمالية قدرها  الشركة، كان لدى  م2025 ديسمبر  31كما في 
 . العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع بشكل رئيسي بعقود إنشاءات وخدمات استشارية تتعلق ب

 

الأراضي    لأحد ^  147,337مبلغ  بإشعارا من وزارة البلديات والاسكان بشأن رسوم الأراضي البيضاء  استلمت المجموعة  م  2024سنة  خلال  
من وزارة البلديات والاسكان بشأن رسوم الأراضي البيضاء    تاستلمت المجموعة إشعارا، كما وبتاريخ لاحق  المملوكة للمجموعة تحت التطوير 

جوهري لتلك الرسوم على التدفقات    أثر لا تتوقع المجموعة    لعدد من الأراضي المملوكة للمجموعة تحت التطوير.  ^  2,406,000بمبلغ  
المالية   النقدية ونتائج الاعمال حيث سيتم استكمال اعمال التطوير خلال المدة النظامية الممنوحة، وبناء عليه لم يتم تسجيل الرسوم في القوائم

 . للمجموعةالموحدة 
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   شركة مسقا للإستثمار
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 تتمة  -  الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية
 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

24 

 المعلومات القطاعية  -23
حددت إدارة المجموعة القطاعات التشغيلية بناء على التقارير التي يراجعها مجلس الإدارة والتي يتم على أساسها اتخاذ القرارات  

 لقطاعات التشغيلية للمجموعة:عرض ل، وفيما يلي قطاعين ولأغراض إدارية يتم تنظيم المجموعة إلى  الاستراتيجية.
 

 والوساطة العقارية   البيع والتطوير
في العمولات المحصلة من الوساطة  و عليها وبيعها كوحداتإنشاء وحدات سكنية و الأراضيالبيع والتطوير في شراء يتمثل قطاع 
 . العقارية للغير

 
 المقاولات والتطوير للغير 

 . الغير أراضيالبناء والتطوير على  فييمثل قطاع المقاولات والتطوير  
 

 تقوم الإدارة بمراقبة نتائج العمليات لوحدات أعمالها بشكل منفصل بغرض اتخاذ القرارات المتعلقة بتخصيص الموارد وتقييم الأداء.
يتم تقييم أداء القطاعات على أساس الربح أو الخسارة من العمليات وتقاس بشكل متسق مع أرباح أو خسائر العمليات في القوائم 

 المالية الموحدة.
 

  تفصيل لإيرادات المجموعة من العقود مع العملاء:  يليفيما 
 

  م 2025
البيع والتطوير  

 والوساطة العقارية 
المقاولات والتطوير  

 الإجمالي  للغير 
 ^ ^ ^ 
 ────────── ────────── ────────── 

 162,819,929        20,929,547 141,890,382 الإيرادات
 ────────── ────────── ──────────  (97,223,295) (15,910,099) (81,313,196) تكلفة الإيرادات

 ══════════ ══════════ ══════════  65,596,634 5,019,448 60,577,186 مجمل الربح 
 

 
  م  2024

البيع والتطوير  
 والوساطة العقارية 

المقاولات والتطوير  
 الإجمالي  للغير 

 ^ ^ ^ 
 ────────── ────────── ────────── 

 36,198,633           - 36,198,633 الإيرادات
 ────────── ────────── ──────────  (23,168,840)  - (23,168,840) تكلفة الإيرادات
 ══════════ ══════════ ══════════  13,029,793  - 13,029,793 مجمل الربح 

 
 هي كما يلي:  المجموعةومطلوبات قطاعات إن تفاصيل أصول 

 م2025
البيع والتطوير  

 والوساطة العقارية 
المقاولات  

 الإجمالي  والتطوير للغير 
  ^ ^ ^  

   
  160,571,074 12,836,982 147,734,092 إجمالي الموجودات 

══════════ ══════════ ═════════ 
  14,140,736 9,905,021 4,235,715 إجمالي المطلوبات 

══════════ ══════════ ═════════ 

 البيع والتطوير  م 2024
المقاولات 

 الإجمالي  والتطوير للغير 
 ^ ^ ^ 
    

 125,064,766  - 125,064,766 إجمالي الموجودات 
 ══════════ ══════════ ═════════ 

 14,564,060  - 14,564,060 إجمالي المطلوبات
 ══════════ ══════════ ═════════ 
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 القيمة العادلة للأدوات المالية   -24
ما أو سداد مطلوبات ما بين أطراف راغبة في ذلك وبشروط تعامل عادل.  أصولالقيمة العادلة هي القيمة التي يتم بموجبها تبادل 

الأصول المتداولة  و  النقد لدى البنوكالمالية من    صولتتكون الأالمالية والمطلوبات المالية.    الأصولتتكون الأدوات المالية من  
والقرض لأجل والمبلغ المستحق    الدائنون التجاريون والمطلوبات المتداولة الأخرىبينما تتكون المطلوبات المالية من    ،الأخرى  

 .الى المساهم
 

الدائنون التجاريون والمطلوبات المتداولة  والمتداولة الأخرى  والأصوللأرصدة لدى البنوك لقامت الإدارة بتقويم أن القيمة العادلة 
الاستحقاق قصيرة    سنةتقارب قيمتها الدفترية وذلك يعود بشكل كبير إلى    ل والمبلغ المستحق الى المساهمج والقرض لأ  الأخرى 

 الأجل لهذه الأدوات.
 

 1م، لم يتم إجراء تحويلات بين المستوى  2024ديسمبر    31المنتهية في    والسنةم  2025ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
 من مستويات قياس القيمة العادلة.   3من مستويات قياس القيمة العادلة كما لم تكن هناك تحويلات إلى او من المستوى    2والمستوى  

 
 لأدوات المالية  لمخاطر الإدارة  -25

بالإشراف على إدارة هذه   بالمجموعةلمخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. تقوم الإدارة العليا    المجموعةتتعرض  
بمراجعة السياسات والإجراءات وذلك للتأكد من تحديد وقياس وإدارة المخاطر المالية    للمجموعةالمخاطر.  كما تقوم الإدارة العليا  

 لا يوجد لديها أي أنشطة لتغطية المخاطر.  المجموعة. إن بالمجموعةوفقا لسياسات وأهداف إدارة المخاطر الخاصة 
 

 تقوم الإدارة بمراجعة واعتماد السياسات الخاصة بإدارة كافة هذه المخاطر وكما هو ملخص أدناه: 
 

 مخاطر السوق   أ(
التغيرات في   نتيجة  ما  مالية  المستقبلية لأداة  النقدية  التدفقات  أو  العادلة  القيمة  تذبذب  الناتجة عن  المخاطر  السوق  مخاطر  تمثل 
تشمل  العملات الأجنبية.  أسعار  تقلبات  ومخاطر  التمويل  تكلفة  أسعار  تقلبات  مخاطر  السوق  مخاطر  تتضمن  السوقية.  الأسعار 

 ثر بمخاطر السوق على القروض والودائع.الأدوات المالية التي تتأ 

 
 مخاطر أسعار تكلفة التمويل 

تمثل مخاطر أسعار تكلفة التمويل المخاطر الناتجة عن تذبذب قيمة أداة مالية ما نتيجة التغيرات في أسعار الفائدة السائدة في السوق. 
بالقروض المرتبطة بسعر فيما يتعلق  لمخاطر التغيرات في أسعار الفائدة السائدة في السوق بصورة رئيسية،    المجموعةتعرض  تو

 . ة وكذلك الودائع لأجلتكلفة تمويل متغير
 

 
 بإدارة مخاطر أسعار الفائدة من خلال مراقبة تقلبات أسعار الفائدة بشكل مستمر.  المجموعةتقوم 

 
 مخاطر العملات الأجنبية  

تمثل مخاطر العملات الأجنبية المخاطر الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية بسبب  التغيرات في أسعار 
لا تتعرض لمخاطر    المجموعةبأن  الإدارة  الصرف  الأجنبي. تقوم الإدارة بمراقبة التقلبات في أسعار الصرف الأجنبي، وتعتقد  

 عملات هامة، حيث إنها لا تقوم  بإجراء معاملات هامة بعملات أجنبية. 
 

 ب( مخاطر الائتمان        
لخسارة مالية. تسعى المجموعة   خرلآ عدم مقدرة طرف ما على الوفاء بالتزاماته مما يؤدي إلى تكبد الطرف ا  ئتمانلاتمثل مخاطر ا

المتعلقة بالبنوك وذلك بالتعامل فقط مع بنوك ذات سمعة جيدة. ولا تتعرض المجموعة لمخاطر ائتمان    ئتمان لاإلى إدارة مخاطر ا 
 تتم نقدا. المجموعةأن معظم ايرادات  حيثهامة فيما يتعلق بعملياتها  

 
 ج( مخاطر السيولة  

في توفير الأموال للوفاء بالتعهدات المتعلقة بالأدوات المالية. تنتج مخاطر    المجموعةتمثل مخاطر السيولة الصعوبات التي تواجهها  
السيولة وذلك   المجموعةالسيولة عن عدم المقدرة على بيع أصل مالي بسرعة وبمبلغ يعادل قيمته العادلة. تقوم   بإدارة مخاطر 

للشركة تستحق    قائمة المركز المالي الموحدة. إن كافة المطلوبات الظاهرة في  المساهمبالتأكد من توفر التمويل الكافي من قبل  
 السداد تعاقديا عند الطلب. 
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26 

 تتمة  - لأدوات المالية لمخاطر الإدارة  -25
 

 تتمة   - ج( مخاطر السيولة 
ديسمبر وذلك على أساس تواريخ   31يلخص الجدول أدناه تواريخ الاستحقاق الخاصة بالمطلوبات المالية غير المخصومة للشركة كما في  

 السداد التعاقدية وأسعار الفائدة الحالية السائدة في السوق: 
إجمالي القيمة  

  الدفترية
إجمالي الاستحقاقات  

 التعاقدية
  5أكثر من 

 سنوات
من سنة إلى خمس  

م 5202ديسمبر  31كما في  أقل من سنة  سنوات  
^  ^  ^  ^  ^   

4,391,247         4,391,247         -  -  4,391,247        
الدائنون التجاريون  

 والمطلوبات المتداولة الأخرى
 الاجمالي         4,391,247  -  -        4,391,247        4,391,247

 
إجمالي القيمة 

  الدفترية
إجمالي الاستحقاقات  

 التعاقدية
 5أكثر من 
 سنوات 

من سنة إلى خمس  
م 4202ديسمبر  31كما في  أقل من سنة سنوات   

^  ^  ^  ^  ^   

3,772,656         3,772,656         -  -  3,772,656      
الدائنون التجاريون  

 والمطلوبات المتداولة الأخرى
 المبلغ المستحق الى المساهم       3,537,133  -  -         3,537,133         3,537,133
قرض لأجلال 643,233 7,086,301  - 7,729,534 7,013,072  

14,322,861 15,039,323 -  301,0867,  الاجمالي  7,953,022 
 

 إدارة رأس المال  -26
ويتمثل الهدف الرئيسي لإدارة رأس    والارباح المبقاة  ، يشتمل رأس المال على رأس المال المصدر مجموعةلغرض إدارة رأس المال الخاص بال

 للمساهم. وزيادة المنفعة  في التأكد من الحفاظ على نسبة رأسمال جيدة من أجل دعم عملياتها مجموعةالمال الخاص بال
 

 . بإدارة هيكل رأس المال الخاص بها وإجراء التعديلات عليه في ضوء التغيرات في الظروف الاقتصادية مجموعةتقوم ال
 

  31و  م2025  ديسمبر   31لم تطرأ أي تغيرات على الأهداف والسياسات والاجراءات الخاصة بإدارة رأس المال خلال السنوات المنتهية في  
 م.2024ديسمبر 

 

يتم حساب هذه النسبة بقسمة صافي الدين على مجموع رأس المال. يحُتسب   .بمراقبة رأس المال على أساس نسبة المديونية  المجموعةتقوم  
النقد وما يماثله. يتم حساب مجموع رأس المال   صافي الدين كالتزامات تمويلية واقتراضات، كما هو وارد في قائمة المركز المالي، ناقصًا 

  2025ديسمبر   31بالإضافة إلى صافي الدين.وكانت نسب المديونية في  الموحدة  كما هو وارد في قائمة المركز المالي    المساهم كإجمالي حقوق  
 :كما يلي 2024ديسمبر  31و

 
 م 2025

^ 
  م2024

^ 
 ───────── ────────── 

         7,013,000  القروض 
 ────────── ──────────          894,079         43,034,992 النقد لدى البنوك ناقصاً:  

 6,118,921  - صافي الدين )أ(
 ────────── ────────── 

 110,500,706        146,430,338 حقوق الملكية )ب( 
 116,619,627        146,430,338 مجموع رأس المال )أ + ب(

 ────────── ────────── 
 % 5.2 - )أ/ )أ + ب(( نسبة المديونية

 ────────── ────────── 
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27 

 الأحداث اللاحقة -27
، شهدت منطقة الخليج تصاعدًا في التوترات الجيوسياسية، مما أدى إلى ارتفاع ملحوظ  الموحدة  بعد تاريخ القوائم المالية -

والشحن   النقل  في  اضطرابات  إلى  بالإضافة  والعالمية،  الإقليمية  المالية  الأسواق  في  وتقلبات  العالمية  النفط  أسعار  في 
 وسلاسل الإمداد في المنطقة.

 
، لا يزال الوضع الجيوسياسي متغيرًا وغير مستقر، وقد يكون لهذه التطورات تأثير  الموحدة وبتاريخ اعتماد القوائم المالية

أو سلاسل التوريد أو تكاليف التشغيل في الفترات المستقبلية. وتواصل الإدارة    مجموعةمحتمل على العمليات التشغيلية لل
متابعة هذه التطورات بشكل مستمر واتخاذ الإجراءات المناسبة عند الحاجة، إلا أنه لا يمكن في الوقت الحالي تقدير الأثر  

لة للقوائم    المالي المحتمل لهذه الأحداث بشكل موثوق. قامت الإدارة بتقييم هذه التطورات واعتبرتها أحداثًا لاحقة غير معد ِّ
 موحدة.ال المالية، حيث نشأت هذه الظروف بعد تاريخ القوائم المالية

 
  يناير   8هـ )الموافق  1447  رجب  19بناء على التفويض الممنوح من قبل الجمعية العمومية وافق مجلس الإدارة بتاريخ   -

  .^مليون  11.3 م بقيمة2025سبتمبر  30فترة التسعة أشهر المنتهية في توزيع أرباح مرحلية عن   ىم( عل 2026
 

بتاريخ   - الهيئة  مجلس  قرار  صدور  )"الهيئة"(  المالية  السوق  هيئة  الموافق  12/10/1447أعلنت  م  31/03/2026هـ 
( أسهمها وطرح  )"الشركة"( تسجيل  مسقا للاستثمار  الموافقة على طلب شركة  تمثل  11,111,111المتضمن  سهماً   )

مستثمرين المؤهلين المنصوص عليهم في قائمة ( من أسهمها في السوق الموازية. وسيقتصر الطرح على فئات ال10%)
المصطلحات المستخدمة في لوائح هيئة السوق المالية وقواعدها، وسوف تنشر نشرة الإصدار قبل وقت كاف من موعد 

 .الهيئة ( أشهر من تاريخ قرار مجلس6بداية الطرح. تعتبر موافقة الهيئة على الطلب نافذة لفترة )
 

إن الإدارة ليست على علم بأي أحداث لاحقة هامة من شأنها أن يكون لها أثر جوهري   22بخلاف ما تم ذكره اعلاه وفي الإيضاح  
 . الموحدة على القوائم المالية

 
  القوائم المالية الموحدةاعتماد   -28

  ذو القعدة   2بتاريخ  الإدارة  مجلس  من قبل    م2025ديسمبر    31للسنة المنتهية في    مجموعةلل  الموحدةتم اعتماد اصدار القوائم المالية  
 م(. 2026 إبريل 19هـ )الموافق: 1447
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