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عقارات الخليج ريت -صندوق ملكية 
م2025التقرير السنوي لمالكي الوحدات  لعام 

:  م 2013/11/5بتاريخ 13170-37ترخيص هيئة السوق المالية 
المالية،راقالأوترتيبالصناديق،وتشغيلالاستثماراتإدارةالمالية،الأوراقفيالتعاملوذلك

.الماليةالأوراقحفظالمالية،بالأوراقالخاصةالمشورة

افقةصدرت عقارات–مُلكيّةصندوق وحداتطرحعلىالماليةالسوق هيئةمو
 ريتالخليج

 
 طرحا

 
9اريخبتالماليةالسوق شركةفيوحداتهوإدراجوتسجيلعاما

.م2017أغسطس

تقارير الصندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل
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...  إشعار 

بناء  الماليةوغيرةالماليوالتقديراتالافتراضاتبناءتم.الشركةلدىموثوقةتعتبرمصادرمنبياناتعلىبناء  إعدادهتمالعرضهذا▪
 الماليةوغيريةالمالوالتقديراتالافتراضاتتلكتتغيروقدالوثيقةهذهإعدادوقتفيالشركةلدىالمتاحةالتقديراتأفضلعلى

 
سلبا

 أو
 
.الوثيقةهذهإعدادبعدمتوقعغيرحدثنشوءعندإيجابا

 يكون أنالعرضبهذايقصدلا•
 
و/أوالماليةالورقةأداءلتقييمعليهاالحصول المتلقييودالتيالمعلوماتكافةعلىيحتوي أنأوحصريا

المزاياذلكفيبماالاستثماريةللفرصةوتقييمهالخاصةمراجعتهعلىقرارهفييعتمدأنالمتلقيعلىويتوجب.الاستثمارمخاطر
طرفكلىعليتوجببلالأشكالمنشكلبأينصيحةأنهاعلىالعرضهذامحتوياتتفسيرطرفلأييحقولا.المحتملةوالمخاطر

لطرحالفرصةاحةبإتالشركةتقوموسوف.المحتملبقرارهصلةذاتمسائلبأيةيتعلقفيمامستشاريهإلىالرجوعالعرضلهذامتلقي
الشركةلكهاتمتإضافيةمعلوماتعلىالحصول فرصةوكذلكبالعرضمتعلقةجوانبمنأيبخصوصالشركةمسئوليعلىالأسئلة

.معقولةغيرتكاليفأومجهوددون عليهاالحصول يمكنهاأو

 وليسريتالخليجعقاراتمُلكيّةصندوق عنمختصرةمعلوماتعلىيحتوي العرضهذا•
 
تتوفروالتيوالأحكامالشروطلقراءةبديل

www.tadawul.com.sa:تداول موقععلىأو www.mulkia .com.sa:الصندوق مديرموقععلى

.الاستثمارخاطرومالصندوق خصائصعلىوالتعرفبعنايةوالأحكامالشروطقراءةالصندوق فيالاستثمارقبلالمستثمرعلىيتوجب•

التي(أخرى كريهفأومُلكيّةحقوق وأيالاختراع،وبراءاتالتجارية،والعلماتالنسخ،حقذلكفيبما)الحقوق بجميعمُلكيّةتحتفظ•
أونشر،أوخ،نسيجوز ولا.(والشعاراتوالصور،والرسومات،النصوص،جميعذلكفيبما)الوثيقةهذهفيالمقدمةبالمعلوماتتتعلق
افقةدون شكلأوصيغةبأيمعلوماتأيتوزيع .مُلكيّةمنالمسبقةالخطيةالمو

 تفسيرهاويتمالسعوديةالعربيةالمملكةلأنظمةمحتوياتهابكافةالوثيقةهذهتخضع•
 
فيماأوبسببلناشئةاالخلفاتجميع.لهاوفقا

 فيهللبتيرفعأنيجبالوثيقةهذهبمحتوى يتعلق
 
.يةالسعودالعربيةالمملكةفيالقضائيةالجهاتقبلمنحصريا
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...  إشعار 

علىبناءً الماليةروغيالماليةوالتقديراتالإفتراضاتبناءتم.الشركةلدىموثوقةتعتبرمصادرمنبياناتعلىبناءً إعدادهتمالعرضهذا▪

عندإيجابا ًأوسلبا ًاليةالموغيرالماليةوالتقديراتالافتراضاتتلكتتغيروقدالوثيقةهذةإعدادوقتفيالشركةلدىالمتاحةالتقديراتأفضل

.الوثيقةهذهإعدادبعدمتوقعغيرحدثنشوء

و/أوالماليةقةالورأداءلتقييمعليهاالحصولالمتلقييودالتيالمعلوماتكافةعلىيحتويأنأوحصريا ًيكونأنالعرضبهذايقصدلا•

والمخاطرالمزاياكذلفيبماالاستثماريةللفرصةوتقييمهالخاصةمراجعتهعلىقرارهفييعتمدأنالمتلقيعلىويتوجب.الاستثمارمخاطر

لهذاقيمتلطرفكلعلىيتوجببلالأشكالمنشكلبأينصيحةأنهاعلىالعرضهذامحتوياتتفسيرطرفلأييحقولا.المحتملة

علىالأسئلةلطرحالفرصةبإتاحةالشركةتقوموسوف.المحتملبقرارهصلةذاتمسائلبأيةيتعلقفيمامستشاريهإلىالرجوعالعرض

الحصولنهايمكأوالشركةتمتلكهاإضافيةمعلوماتعلىالحصولفرصةوكذلكبالعرضمتعلقةجوانبمنأيبخصوصالشركةمسئولي

.معقولةغيرتكاليفأومجهوددونعليها

علىتتوفريوالتوالأحكامالشروطلقراءةبديل ًوليسريتالخليجعقاراتمُلكيّةصندوقعنمختصرةمعلوماتعلىيحتويالعرضهذا•
www.tadawul.com.sa:تداولموقععلىأو www.mulkia .com.sa:الصندوقمديرموقع

.الاستثمارومخاطرالصندوقخصائصعلىوالتعرفبعنايةوالأحكامالشروطقراءةالصندوقفيالاستثمارقبلالمستثمرعلىيتوجب•

تتعلقالتي(أخرىهفكريأومُلكيّةحقوقوأي،الإختراعوبراءاتالتجارية،والعلماتالنسخ،حقذلكفيبما)الحقوقبجميعمُلكيّةتحتفظ•

أيوزيعتأونشر،أونسخ،يجوزولا.(والشعاراتوالصور،والرسومات،النصوص،جميعذلكفيبما)الوثيقةهذهفيالمقدمةبالمعلومات

.مُلكيّةمنالمسبقةالخطيةالموافقةدونشكلأوصيغةبأيمعلومات

بمحتوىيتعلقفيماأوسبببالناشئةالخلفاتجميع.لهاوفقا ًتفسيرهاويتمالسعوديةالعربيةالمملكةلأنظمةمحتوياتهابكافةالوثيقةهذهتخضع•

.السعوديةالعربيةالمملكةفيالقضائيةالجهاتقبلمنحصريا ًفيهللبتيرفعأنيجبالوثيقةهذه

صندوق ملكية عقارات 
الخليج ريت

جدول المحتويات

كلمة مدير الصندوق 

نبذة عامة عن الصندوق 

أنشطة الاستثمار والأصول والأداء

عقارات الصندوق الرئيسية

التغييرات الجوهرية

ملخص الإفصاح المالي

تقرير مجلس إدارة الصندوق 

تقرير تقييم المخاطر

المعلومات والبيانات الأخرى 

القوائم المالية

الوعاء الزكوي والتقرير الشرعي

معلومات التواصل
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كلمة مدير الصندوق 

المحترمينريتالخليجعقاراتملكيةصندوق وحداتمالكيالسادة

وبركاته،،،اللهورحمةعليكمالسلم

عامخللوأعمالهالصندوق أداءعلىالضوءيلقيوالذيم،2025ديسمبر31فيالمنتهيريتالخليجعقاراتملكيةلصندوق السنوي التقريرأيديكمبيننضعأنيسعدنا

.م2025

:م2025الاقتصاد العالمي عام 

عامفي%3.3-%3.2نحوالاقتصاديالنمومعدلبلغالاقتصادي،اليقينعدممنكبيربقدرالمصحوبالمعتدلالنمومنمرحلةم2025عامفيالعالميالاقتصادشهد

ًالمتقدمةالاقتصاداتحققت،%3.7نحوبلغالذيم2019–2000الفترةخلالالعالميالنمومتوسطمنأقلوهوم2025
 
نموتجاوزًبينما%1.5يقاربنموا

2025ًعامشهدكماوالنامية،المتقدمةالدولًبينالعالميالاقتصاداداءفيالتبايناستمراريعكسمما%4الناشئةالاقتصادات
 
ًتراجعا

 
التضخممعدلاتفيتدريجيا

توقعمع%4.2إلىالعالميخمالتضمعدلبلوغإلىالتقديراتوتشيرالكبرىًالمركزيةالبنوكاتبعتهاالتيالمتشددةالنقديةالسياسةنتيجةالسابقةبالسنواتمقارنة

ًم2024–2022السنواتشهدتالتالية،السنواتخلالانخفاضهاستمرار
 
ًارتفاعا

 
ًالفائدةأسعارفيحادا

 
استمرتم2025عاموفيالمرتفعالتضخمبسببعالميا

،مرتفعةمستوياتعندالفائدة
 
ًم2025عامشهدكمانسبيا

 
واستقراردوليةالوالتجارةالعالميالاقتصادفيمباشربشكلأثرتالتيالجيوسياسيةالتوتراتفياستمرارا

.لكبرىًاالاقتصاديةالقوىًبينوالتنافسالإقليميةالنزاعاتنتيجةاليقينعدممستوياتبارتفاعالجيوسياسيةالبيئةتميزتوقدالماليةالأسواق

:م2025عامالسعوديالاقتصاد

ا ًالسعوديةالعربيةللمملكةالإجماليالمحليالناتجسجلللإحصاءالعامةالهيئةلبياناتوفق 
 
ًم2024بعاممقارنةم2025عامخلال%4.5بنسبةنموا

 
بارتفاعمدفوعا

ًالنفطيةالأنشطةحققت الاقتصاديةالأنشطةمختلف
 
ًنفطيةالغيرالانشطةحققتكما%5.7بنسبةنموا

 
ًالحكوميةالانشطةحققتكما%4.9بنسبةنموا

 
نموا

.%0.9بنسبة

:المصادر

.الدوليالنقدصندوق تقارير•

.الهيئة العامة للأحصاء•
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كلمة مدير الصندوق 
:العقاري القطاع

ًالسعوديةالعربيةالمملكةفيالعقاريًالقطاعشهد
 
ًنشاطا

 
ًونموا

 
.والطلبالعرضراتتغينتيجةالعامنهايةخلالطفيفةتقلباتوجودمعالفتراتبعضفيملحوظا

.السوقًاستقرارإلىيهدفإذالعقاريًالقطاعفيالمهمةوالتنظيميةالإجراءاتأحديعدوالمستأجرالمؤجربينالعلاقةلضبطقرارصدورً

:"REIT“المتداولةالعقاريةالصناديققطاع

أسهمأسعاروأنخفضت،لالتموينفقاتزيادةعلىأثرممامرتفعهمستوياتفيالفائدةأسعاربقاءهوالاداءلتراجعالرئيس يالسببالمتداولةالعقاريةالصناديقيخصفيما

.التوزيعاتمنكعائدجذابةمستوياتالىتصلالصناديقمعظمجعلمماالريتصناديق

:المصادر

اقعإعلميةومصادرماليةشركاتتقارير• .اليةالمالأسواقمتابعةفيمتخصصةومو
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كلمة مدير الصندوق 

:وأهدافهالصندوق عنعامةنبذة

المملكةفيهابالمعمولًواللوائحالأنظمةبموجبإنشاؤهوتمالشرعية،الضوابطمعمتوافقمقفلمتداولًعقاريًاستثمارصندوقًهوريتالخليجعقاراتملكيةصندوقً

وعددسعوديريال10للوحدةاسميةوبقيمةسعودي،ريال600,000,000مالبرأسم،2017/11/05بتاريخالصندوقًإدراجتمالمالية،السوقًهيئةوتعليماتللوائحويخضع

.وحدة60,000,000وحدات

ًمطورةعقاراتعلىالاستحواذإلىالصندوقًيهدف
 
،تطويرا

 
عملفترةخلالالصندوقًأرباحصافيمنأدنىبحد90%نسبتهماوتوزيعوتأجيري،دوريدخللتحقيققابلةإنشائيا

ًواحدةمرةأدنىوبحدالصندوقً
 
90ًخلالسنويا

 
.ديسمبر31فيتنتهيالتيالماليةالسنةنهايةمنيوما

من60%تمثلنقديةبحصصسعوديريالمليون201.5ًبقيمة"مولًإيليت"إيليتذاعقارعلىالاستحواذخلالمنالصندوقًأصولًإجماليبزيادةم2020عامالصندوقًقام

وحداتهوعددسعودي،ريال681,086,520الزيادةبعدالصندوقًمالرأسوأصبح.العقارلبائعوحداتبإصدارالعقارقيمةمن40%تمثلعينيةوحصصالعقارقيمة

.وحدة68,108,652

ريال6.68مبلغللوحدةالطرحسعروكانوحدة35,657,343المصدرةالوحداتعددبلغحيثونقديةعينيةاشتراكاتمقابلإضافيةوحداتإصدارتمم2023عامخلال
وعددسعودي،ريال1,037,659,950الزيادةبعدالصندوقًمالرأسوأصبحسعوديريال238,191,051مبلغالوحداتإصدارمنالمتحصلاتإجماليبلغحيثسعودي

.وحدة103,765,995وحداته

منالرابعالربععنوحدةلكلهللات8توزيععنالصندوقًمديرأعلنكماسعودي،ريال 33,205,118مبلغم2025عامخلالالمدفوعةالنقديةالتوزيعاتإجماليبلغتوقد
.م2026العاممنالأولًالربعخلالالوحداتلمالكيودفعهااستحقاقهاوتم2025عام

.سعوديريال829,035,138العادلةبالقيمةالأصولًقيمةصافيبلغ
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نبذة عامة عن الصندوق 

:أهدافًالصندوقً

،ًقابلدددةًلتحقيدددقًدخدددلًدو
 
ًإنشدددائيا

 
ريًوتدددأجيري،ًيهددددفًالصدددندوقًإلدددىًالاسدددتحواذًعلدددىًعقددداراتًمطدددورةًتطدددويرا

احددةًبحدًأدنىًمنًصافيًأرباحًالصندوقًخلالًفتدرةًعمدلًالصدندوقًوبحددًأدندىًمدرةًو90%وتوزيعًماًنسبتهً
ًخلالً

 
ًمنًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفي90ًسنويا

 
:ديسمبر31يوما

ً خددددرًقددددوائمًماليددددةًمدققددددة75%اسددددتثمارً▪
 
فدددديًبحدددددًأدنددددىًمددددنًالقيمددددةًالإجماليددددةًلأصددددولًالصددددندوقًوفقددددا

،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيريً
 
ًإنشائيا

 
.عقاراتًمطورةًتطويرا

مددددنًالقيمددددةًالإجماليددددةًلأصددددولًالصددددندوقًوذلدددد ًبحسددددبً خددددرًقددددوائم25ً%الاسددددتثمارًبنسددددبةًلاًتتجدددداوزً▪
قًبهدددفًماليددةًمدققددةًفدديًالتطددويرًالعقدداري،ًسددواءًمددنًخددلالًإعددادةًتطددويرًالعقدداراتًالمملوكددةًللصددندو

فدديًالتطدددويرًرفددعًالعوائدددًالتأجيريدددةًوتحقيددقًعوائددددًرأسددماليةًعنددددًالبيددعًالجزئدديًأوًمدددنًخددلالًالاسدددتثمار
ًلرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمط

 
.لقةالعقاريًفيًعقاراتًغيرًمملوكةًللصندوق،ًوذل ًوفقا

عيًوالسددددك ي،ًيسدددتهدفًالصددددندوقًالاسددددتثمارًفدددديًبدايددددةًإطلاقددددهًفدددديًالعقدددداراتًبالقطدددداعًالتجدددداريًوالصددددنا▪
ًفدديًغيرهدداًمددنًالقطاعدداتًالتدديًتحقددقًعوائدددًدوريددةًتزيدد

 
دًعددنًمتوسددطًويمكددنًانًيسددتثمرًفدديًفتددراتًلاحقددا
.ًًشهر12العوائدًالمحققةًللصندوقً خرً

.ًًستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪
.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪
وابطًالشدرعيةًبمداًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصناديقًالاستثماريةًالعقاريةًالمتداولدةًالمتوافقدةًمدعًالضد▪

.منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذل ًبحسبًاخرًقوائمًماليةًمدققة10%لاًيتجاوزً

شركة مُلكيّة للستثمارمدير الصندوق 

عام مقفلنوع الصندوق 

سنة99عمر الصندوق 

ريال سعودي600,000,000رأس مال الصندوق عند الطرح

ريال سعودي1,037,659,950رأس مال الصندوق الحالي

م2017/11/5تاريخ بدء أعمال الصندوق 

مراجع الحسابات
البسام شركة ابراهيم احمد

وشركاؤه محاسبون قانونيون 

أمين الحفظ 
الماليةشركة البلد

الهيئة الشرعية 
دار المراجعة الشرعية

دوق المقيمين العقاريين للصن

شركة باركود للتقييم

قيم  للتقييم العقاري 

فالي للتقييم العقاري 

إسناد للتقييم العقاري 

:سياسة توزيع الأرباح

قًبحدًأدندىًمدنًصدافيًأربداحًالصدندوقًخدلالًفتدرةًعمدلًالصدندو90%يهدفًالصندوقًإلىًتوزيعًماًنسبتهً
ًخلالً

 
ًمنًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفي90ًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنويا

 
.ديسمبر31يوما
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً%90ًدخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال%75ًاستثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر%25ًالاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ.ًلرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.ًًشهر12مخرً

.ًستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً%10ًالشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

ل أصو–أنشطة الإستثمار 
الصندوق والأداء
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أصول الصندوق -أنشطة الاستثمار 
:تتكون أصول الصندوق من العقارات التالية

.حسب المعايير المحاسبية2025إيرادات العقارات لعام * 
.م وتم استخدام تحصيلت البيع في سداد جزء من القروض والالتزامات2025/01/30تم بيع عقار الياسمين في تاريخ ▪
%29.03نسبة الايرادات الغير محصلة من إجمالي الايرادات ▪

الأصول التي يستهدف الصندوق الاستحواذ عليها

ًمطورةعقاراتعلىالاستحواذإلىالصندوقًيهدف▪
 
،تطويرا

 
.وتأجيريًدوريدخللتحقيققابلةالإنشاء،قيدأوإنشائيا

*الايجارًالسنويًمسطحًالبناءمساحةًالأرضمتوسطًالتقييماتقيمةًالاستحواذالموقعالنشاطالعقارم
نسبةًالايجارًمنًاجماليً

الدخل
حصةًالصندوقًمنًدخلً

الأصل

100%%23.19 21,67033,10623,944,710 323,760,166360,120,241الرياضً،ًقرطبةفندقي/تجاريًالجادةًمجمع1

%100%14.89 57,21557,99815,378,880 309,000,000260,575,500الدمام،ًالفيصليةتجاريًمولًأفنيوويست2ً

%100%12.10 9,60021,92912,493,315 201,500,000180,481,000الرياض،ًالسليمانيةتجاريًذاًإيليت3

%100%11.76  10,0007,20012,140,469 125,000,000146,289,031الرياض،ًالهداضيافةًوفندقةفيفيندامجمعًفلل4ً

%100%5.23 4,76114,9005,399,877 124,470,490113,660,500جدةً،ًالزهراءتجاريًمكتبيمب ىًدينارًالتجاري5ً

%100%8.62 45,74936,5548,903,300 121,500,000142,682,000الرياض،ًالفيصليةتجاريًصناعيمجمعًالتقنيةًالتجاريًالصناعي6ً

%100%3.68 3,06211,4673,800,000 50,000,00050,666,833الرياض،ًالنموذجيةضيافةًوفندقةمب ىًالغرفةًالأولىًللشققًالفندقية7ً

%100%200,000,000219,630,5009,28641,00020,000,00019.37الرياض،ًالمعذرسكني/ًتجاريمب ىًالمعذرًالسك ي8

%100%0.63 1,995864650,000 15,562,50013,268,695جدةً،ًالشراعمطعممب ىًالشراع9

%100---11138.11 33,414,33034,138,071الدمام،ًالفيصليةتجاريًأرضًالدمام10

%100--1,500567 13,058,8896,174,000خميسًمشيط،ًالنزهةمطعمخميسًمشيطمب ى11

%100%0.54 552180554,500 7,338,2357,230,000جدة،ًأبحرمطعممطعمًبرجرًكنج12
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نسبة العقارات الشاغلة والشاغرةسعر الوحدة منذ التأسيس

أصول الصندوق والأداء-أنشطة الاستثمار 

جدول يغطي أداء الصندوق  

201720182019202020212022202320242025السنة

829,035,138 892,810,137 674,793,974654,404,380861,805,585 663,381,574 594,678,878592,346,268594,347,185(****س.ر)صافي قيمة الأصول 

60,000,00060,000,00060,000,00068,108,65268,108,65268,108,652103,765,995103,765,995103,765,995(وحدة)عدد الوحدات المصدرة  

7.99 9.919.879.909.749.919.618.318.60(س.ر)صافي قيمة الأصول للوحدة 

8.44 10.069.969.949.899.919.918.348.60أعلى صافي قيمة أصول للوحدة

9.919.779.709.709.789.358.318.317.99أقل صافي قيمة أصول للوحدة

130,252,259 96,014,963114,763,813119,970,570.00 8,103,28555,993,72959,304,39370,024,40476,523,904(س.ر)الايراداتاجمالي

يمة نسبة العائد الإجمالي لإجمالي ق
أصول الصندوق 

1.33%7.31%6.63%5.41%7.31%7.14%8.76%7.87%8.81%

نسبة المصروفات إلى إجمالي 
الأصول 

0.39%5.1%3.4%4.0%4.40%7.06%9.63%6.86%10.73%

0.570.460.320.32 0.1050.6800.6800.4600.490( *س.ر)توزيع الدخل لكل وحدة  

%7.14-%3.60%13.56-%0.29%1.72%1.67-%0.34%0.39-%0.89- ** العائد على سعر الوحدة

العائد على سعر الوحدة منذ 
**التأسيس 

-20.11%

سنوات 3العائد على سعر الوحدة 
 **

-16.85%

لنظرًعنًتمًاحتسابًالتوزيعاتًالتيًتمًسدادهاًلمالكيًالوحداتًخلالًالعامًالماليًبغضًا)*(ً
.الفترةًالتيًيغطيهاًالتوزيع،ًوبناءًعلىًعددًالوحداتًالقائمةًبنهايةًالفترة

تضمنًالعائدًمحتسبًبناءًعلىًسعرًالوحدةًبالقيمةًالعادلةًبنهايةًالفترة،ًوهذاًالرقمًلاًي*(ً*)
ًحيثًأنهاًتخصمًمنًصافيًأصولًالصندوقً

 
.التوزيعاتًالمدفوعةًسابقا

مدة عقود الايجار

سنوات2ًومدةًالانكشافً%47.43ًتبلغًنسبةًالاصولًالمقترضةًمنًاجماليًالاصولًمانسبتةً)***(ً
.م2027/12/28تستحقًبتاريخً

بالقيمةًالعادلة)****(ً

10.00 9.24
8.13

9.85

9.05 9.85

7.75

6.05
5.44

4.62

9.91 9.87 9.90 9.74 9.91

9.61
8.31 8.60 7.99

4.00
4.50
5.00
5.50
6.00
6.50
7.00
7.50
8.00
8.50
9.00
9.50

10.00
10.50
11.00
11.50
12.00

Dec. 2017 Dec. 2018DEC. 2019 Dec 2020 Dec. 2021 Dec.2022 Dec.2023 Dec.2024 Dec.2025
سعرًالوحدةًبتداول صافيًقيمةًالأصولًلكلًوحدة

74%

26%

سنوات3اقلًمنً سنواتًفأكثر3

87.35%

12.65%

مؤجر شاغر
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً%90ًدخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال%75ًاستثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر%25ًالاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ.ًلرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.ًًشهر12مخرً

.ًستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً%10ًالشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

عقارات الصندوق 
الرئيسية
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عقارات الصندوق الرئيسية

مجمع الجادة التجاري الفندقي

مجمع الجادة التجاري الفندقي

مجمع الجادة التجاري الفندقي

عقار المعذر السكني والتجاري 
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عقارات الصندوق الرئيسية

مول أفنيوويست

ذا إيليتذا إيليت
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فيفيندامجمع فلل فيفيندامجمع فلل 

14

مجمع التقنية مجمع التقنية 

عقارات الصندوق الرئيسية
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مبنى دينار التجاري 

عقارات الصندوق الرئيسية

الغرفة الأولى للشقق الفندقيةالغرفة الأولى للشقق الفندقية

مبنى دينار التجاري 
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...التوزيع الجغرافي لأصول الصندوق

مبنى دينار التجاري

من اجمالي % 8.16
عقارات الصندوق

مجمع التقنية

من اجمالي % 7.97
عقارات الصندوق

مولافنيوويست 

من اجمالي 20.27%
عقارات الصندوق

فيفيندامجمع فلل 

من اجمالي % 8.20
عقارات الصندوق

خميس 
مشيط

الدمام

الرياض

جدة

يةالغرفة الأولى الفندق

من اجمالي % 3.28
عقارات الصندوق

إيليت مول

من اجمالي % 13.22
عقارات الصندوق

مجمع الجادة
منًاجمالي21.24%ً

عقاراتًالصندوق

عقار المعذر

من اجمالي % 13.12
عقارات الصندوق

اع مبنى حي الشر

من اجمالي % 1.02
عقارات الصندوق

مبنى خميس مشيط

من اجمالي % 0.86
عقارات الصندوق

برجر كنج حي أبحر

من اجمالي % 0.48
عقارات الصندوق

توزيع الاستثمار بالمناطق من حجم الصندوق 

%67.02المنطقةًالوسطى

%22.46الشرقيةالمنطقة

%9.66الغربيةًالمنطقة

%0.86المنطقةًالجنوبية

أرض الدمام

من اجمالي % 2.19
عقارات الصندوق
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً%90ًدخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال%75ًاستثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر%25ًالاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ.ًلرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.ًًشهر12مخرً

.ًستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً%10ًالشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

غير التغييرات الجوهرية وال
جوهرية
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التغييرات الجوهرية وغير الجوهرية

بحيقعةوا"تجاريةأرض"وهيريتالخليجعقاراتملكيةصندوقًلصالحجديدأصلعلىللاستحواذاتفاقيةتوقيععنبالاعلانالصندوقًمديرقامم 2025/05/22بتاريخ•

.الدمامبمدينةالفيصلية

ًبالاعلانالصندوقًمديرقامم 2025/07/22بتاريخ•
 
بحمدبأنهم2025/05/22الموافقهد1446/11/24بتاريخنشرهتموالذيمعينحدثوقوععنالصندوقًمديرلإعلانإلحاقا

.الدماممدينةفيتجاريةأرضعلىوالاستحواذالملكيةنقلإجراءاتمنالانتهاءتمالله

من(كثرأأو)عقاربيعبشأنيلزمبماالصندوقًمديرقيامعلىريتالخليجعقاراتملكيةصندوقًإدارةمجلسموافقةعنبالاعلانالصندوقًمديرقامم2025/09/18بتاريخ•

ً.بيعهاعندرأسماليةأرباحتحقيقيمكنالتيالصندوقًعقارات
 
وتوزيعالصندوق،ىعلالقائمالقرضمنجزءسدادفيالبيعمتحصلاتاستخدامينويًالصندوقًمديربأنعلما

.واحدةلمرةخاصةكتوزيعاتالوحداتمالكيعلىالبيععمليةعنالناتجةالرأسماليةالأرباح
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً%90ًدخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال%75ًاستثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر%25ًالاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ.ًلرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.ًًشهر12مخرً

.ًستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً%10ًالشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

ملخص الإفصاح المالي
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ملخص الإفصاح المالي

.ًبالريالًالسعودي2024/12/31حتىً)*(ً

.ًمنًإجماليًالمصاريف)**(ً

ًبأنًنسبةًالمصروفاتًالغيرًنقديةًتشكلًماًنسبتهًلاًينطبقًنسبةًالمصروفاتًالغيرًنقديةًإلىًصافيًالربحًتشكلًماًنسبتهً)***(ً
 
.منًاجماليًالمصاريف41.58%علما

**النسبة  *القيمة الفعلية  مقابل الخدمات والعمولات
0.21% 327,482 رسوم حفظ
0.04% 60,000 اقب الحسابات أتعاب مر

0.01% 20,000 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

0.02% 29,000 أتعاب الهيئة الشرعية 

0.00% 7,500 رسوم رقابية
0.11% 166,695 رسوم تداول 
0.25% 400,000 رسوم إيداع
9.72% 15,418,428 أتعاب الإدارة

0.15% 242,363 أتعاب المثمن العقاري 

0.08% 119,639 مصاريف التأمين

28.84% 45,743,427 مصاريف التمويل 

14.26% 22,625,548 تكاليف الإهلك

25.67% 40,716,810 الانخفاض بقيمة الاستثمارات العقارية 

1.65% 2,609,712 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

0.22% 352,102 أتعاب هيكلة تمويل 

0.37% 592,893 أتعاب تعامل

0.07% 104,370 2025زكاه العام 

13.27% 21,043,231 مصروفات وتكاليف التشغيل الفندقي

3.50% 5,553,010 تكاليف تشغيل العقارات

1.56% 2,482,028 مصاريف اخري 

100% ***158,614,237 إجمالي المصاريف 
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً%90ًدخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال%75ًاستثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر%25ًالاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ.ًلرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.ًًشهر12مخرً

.ًستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً%10ًالشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

تقرير مجلس الإدارة
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تقرير مجلس إدارة الصندوق 

:مناقشتهاتمالتيالمواضيع

.وأصولهالصندوقًأداءعلىالاطلاع✓

.التحصيلومخاطرالصندوقًإيجاراتعلىالاطلاع✓

.الدمامفرصةمستجدات✓

.الصندوقًعقاراتتمويلبشأنالبنوكمعالتواصل✓

.الصندوقًعقاراتمنجزءبيعدراسة✓

.الصندوقًعلىوالالتزامالمطابقةمسؤولملاحظات✓

.أعمالمنيستجدما✓

.الصندوقًعقاراتمنجزءبيعبشأنالصندوقًإدارةمجلسموافقةإعلان✓

:السنةخللالمجلسمنالصادرةوالتوصياتالقراراتأهم

.الممتازالأداءذاتبالصناديقمقارنةالقطاعاتوتوزيعالجغرافيبالتوزيعالمجلستزويد✓

.الصندوقًلعقاراتالتمويلهامشتخفيضبشأنالراجحيبن معالتفاوض✓

.أشهر6منبدلاأشهر3الىالقرضدورانجدولةتغييربشأنالراجحيمصرفمعالتواصل✓

.الصندوقًعقاراتتمويلدراسةلغرضالوط يدبيالاماراتوبن الأولًظبيأبوبن مثلخليجيةبنوكمعالتواصل✓

الموزعةالقيمةوللبن المسددةوالقيمةللبيعالمتوقعالادنىوالحدعقارلكلالدفتريةالقيمةصافيوإضافةبيعهاالمرادالعقاراتجدولًتحديث✓
.الادنىالحدعلىبناءً للمستثمرين
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً%90ًدخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال%75ًاستثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر%25ًالاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ.ًلرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.ًًشهر12مخرً

.ًستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً%10ًالشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

تقرير تقييم المخاطر
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تقييم المخاطر

منوذلكندوق الصلهايتعرضقدالتيالمحتملةالمخاطررصدويتمالصندوق،وأحكامشروطفيالموضحةالمخاطربتحليلالصندوق مديريقوم
:منهامعاييرعدةاتباعويتم،المخاطرلتقييمسجلإعدادخلل
.للمهامالخطرمناطقتحديد✓
.حدوثهاحالالمخاطرأثرتحديد✓
.التأثيرحدةمستوىًتحديد✓
.الحدوثاحتمالية✓
.المخاطرأثرمنللتخفيفالصندوقًمديرقبلمنالمتبعةالاستراتيجية/الطريقة✓

:أدناه"المخاطرمستوى تقييمجدول "حسبالحدوثواحتماليةالتأثيرحدةمستوى علىبناءويكون :المخاطرتقييمآلية

مستوى درجة التأثير

 
 
 مرتفعمتوسطمنخفضمنخفض جدا

 
مرتفع جدا

ث
دو

لح
ة ا

لي
ما
حت

ا

مؤكد الحدوث
مرتفعمرتفعمرتفعمتوسطمتوسط

>70%

مرجح حدوثه
مرتفعمرتفعمرتفعمتوسطمنخفض

40%-70%

من المحتمل حدوثه
مرتفعمرتفعمتوسطمتوسطمنخفض

20%-40%

بعيد الاحتمال 
متوسطمتوسطمتوسطمنخفضمنخفض

5%-20%

نادر حدوثه
متوسطمنخفضمنخفضمنخفضمنخفض

<5%
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«في مذكرة شروط وأحكام الصندوق كما هي مذكورة» المخاطر المحتملة 

تحقيق عائدعدم.17عدم وجود تاريخ تشغيلي .1

من تقويم الاستثماراتعدم تمكين المستثمر.18العامة والاستثمارات العقاريةالاستثمارات.2

افياتركز.19في تحديد العقارات الملئمة أو الاستحواذالتأخر.3 الاستثمارات جغر

فقدان الموظفين .20ذات الجودة العاليةشح عرض العقارات.4

المستأجرين بالتزاماتهمعدم وفاء.21التأثر بالتغيرات الاقتصادية والتشريعية.5

عدم وجود ضمانات في عمليات بيع العقار.22عدم إشغال العقار لفترات طويلة.6

عدم سيولة الاستثمارات العقارية.23أو الإضافات الجوهرية على العقارتكاليف الإصلح.7

التكاليف التشغيليةارتفاع.24بيع العقار بخسارة رأسمالية.8

وجود شروط تعاقدية تقييدية .25على العقارالتأمين.9

التنافسية الشرائية.26من أعمال الإنشاء والتطوير التأخير في الانتهاء.10

والتشريعات الحكوميةتكاليف الامتثال للقوانين.27التنافس في المعروض .11

على التمويلارتفاع نسبة المرابحات.28المتعلقة بالتمويل المخاطر.12

الاستثمار في صناديق أخرى .29على حصص مشاعة في أصل عقاري الاستحواذ.13

معايير الهيئة الشرعية.30الأراض ي البيضاء فرض رسوم على.14

الاستثمار في المرابحات.31تضارب المصالح .15

التوزيعات من أنشطة غير تشغيلية.32الاعتماد على التصنيف الائتماني .16

تقييم المخاطر
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً%90ًدخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال%75ًاستثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر%25ًالاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ.ًلرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.ًًشهر12مخرً

.ًستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً%10ًالشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

المعلومات والبيانات 
الأخرى 
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المعلومات والبيانات الأخرى 

.م2025ديسمبر31فيكماالصندوق وحداتمن%3.51نسبتهماالصندوق مديريمتلك•

.أخرى استثمارصناديقفيالصندوق يستثمرلا•

.التقريرفترةخللخاصةعمولاتلايوجد:الخاصةالعمولات•

:التاليالجدول فيموضحةم2025عامتخصالتيالتوزيعاتإلىبالإضافةالتقريرفترةخللتمتالتيالتوزيعات•

 %1هيالصندوق علىالمحتسبةالإدارةرسومنسبة•
 
.أشهرستةكلوتدفعتحتسب–المصروفاتخصمبعدالصندوق أصول قيمةإجماليمنسنويا

.عنهاالتنازل أوالأتعابأوالمصروفاتعلىحسمأيتقديمالصندوق مديرينوي لا•

يوجدلا:للصندوق الاسترشاديالمؤشر•

ر نسبة التوزيع إلى السع
%الأولي للوحدة 

مبلغ التوزيع   تاريخ التوزيع  *  الربح الموزع للسهم  البيان 

%0.80 8,301,279.60 27-02-2025 0.08 2024الربع الرابع 

0.80% 8,301,279.60 29-05-2025 0.08 2025الربع الاول 

%0.80 8,301,279.60 07-09-2025 0.08 2025الربع الثاني 

%0.80 8,301,279.60 23-11-2025 0.08 2025الربع الثالث 

%0.80 8,301,279.60 15-03-2026 0.08 2025الربع الرابع 

.مبالغ التوزيع بالريال السعودي)*( 
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التفاصيلالتاريخ

.إعلن شركة ملكية للستثمار عن وقوع حدث معين لصندوق ملكية عقارات الخليج ريتم2025مايو 22

.إعلن إلحاقي من شركة مُلكيّة للستثمار بخصوص وقوع حدث معين لصندوق مُلكيّة عقارات الخليج ريتم2025يوليو 22

افقة مجلس إدارة صندوق ملكية عقارات الخليج ريت لدراسة بيع بعض عقارات الصندوق م2025سبتمبر 18 .إعلن شركة ملكية للستثمار عن مو

المعلومات والبيانات الأخرى 
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً%90ًدخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً يوماً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً 

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال%75ًاستثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر%25ًالاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

فقللاً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفيًبدايلةًإ.ًلرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.ًًشهر12مخرً

.ًستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

منًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً%10ًالشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

القوائم المالية
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القوائم المالية

 لمعايير المراجعة الدولية المعتمدة
 
القوائم المالية أعدت وفقا

.في المملكة العربية السعودية

.م2025-12-31مرفق القوائم المدققة كما في 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 
 

 

 
 

 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ 
 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات غرض خاصيتخذ شكل  

لكيّةُللاستثمار(مُ ال) ُدارُمنُقبلُشركةُم 

 المراجع المستقلوتقرير  القوائم المالية الموحدة

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في  
 

 

ُ

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات غرض خاصيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمار(مُ ال) ُدارُمنُقبلُشركةُم 

 القوائم المالية الموحدة وتقرير المراجع المستقل
م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في    

 

 صفحة الفهرس

  

المراجعُالمستقلتقريرُ  4ُ-ُ1 

  

الموحدةقائمةُالمركزُالماليُ  5 

  

الموحدةوالدخلُالشاملُالآخرُُقائمةُالربحُأوُالخسارة  6 

  

العائدةُلحامليُالوحداتُالموحدةُصولفيُصافيُالأُقائمةُالتغيرات  7 

  

الموحدةقائمةُالتدفقاتُالنقديةُ  9ُ-ُ8 

  

ُالقوائمُالماليةُالموحدةإيضاحاتُحولُ  10ُ–ُ24  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 











 

 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 خاص غرضمنشأة ذات يتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمار(المُ )  دارُمنُقبلُشركةُم 

 الموحدةقائمة المركز المالي 

 م2025ديسمبر  31كما في 

 )المبالغ بالريال السعودي(

 

- 5 - 

 

م5202ديسمبر  31  إيضاح  م4202ديسمبر31ُُ    

(82معدلةُ)إيضاحُ       

      الأصول  

16,380,261ُُ 16,124,857  5ُالنقدُوماُفيُحكمهُ

27,103,085ُُ 31,679,726  6ُإيجاراتُمدينة

9,800,749ُُ 10,688,596  ُإيراداتُمستحقةُ

7,883,260ُُ 1,318,579  7ُودائعُمرابحة

 254,283ُ 296,478  ُالمخزونُ

1,537,704ُُ 1,244,642  ُمصروفاتُمدفوعةُمقدماُوأصولُأخرى

4,617,932ُُ 2,660,430  8ُأدواتُماليةُمشتقةُ

 1,259,352,725ُ 1,220,687,835  9ُستثماريةالاعقاراتُال

 196,993,569ُ 193,098,576  10ُممتلكاتُومعدات

1,523,923,568ُُ 1,477,799,719   مجموع الأصول  

    ُُ

      الالتزامات  

 17,201,826ُ 18,275,570  ُإيراداتُايجاراتُغيرُمكتسبةُ

 28,211,406ُ 22,543,428  11ُمستحقُإلىُطرفُذوُعلاقةُ

 1,737,270ُ 1,191,233  ُذممُدائنةُ

5,046,492ُُ 4,106,625  12 مصروفاتُمستحقةُوأرصدةُدائنةُأخرىُ

264,000ُُ 396,000  ُالتزاماتُالمنافعُالمحددةُللموظفين

1,955,661ُُ 3,008,847  ُمخصصُتجديدُاصولُالفندقُ

261,489ُُ 228,466  13ُمخصصُالزكاةُ

 697,929,308  720,144,372  14ُتمويلاتُبنكيةُطويلةُالأجلُ

752,607,452ُُ 769,894,541   مجموع الالتزامات  

    ُُ

771,316,116ُُ 707,905,178   صافي الأصول العائدة لحاملي الوحدات 

ُ     

103,765,995ُُ 103,765,995   الوحدات المصدرة )بالعدد( 

    ُُ

 7.43  6.82   القيمةُالدفتريةُُ-قيمةُالأصولُالعائدةُللوحدةُ

 8.60  7.99  18 عادلةالقيمةُالُ-قيمةُالأصولُالعائدةُللوحدةُ

      

ُ

ُ

 

 

 

 

 

 

 

ُ

 

 محمد عبداللطيف نواس

 رئيس إدارة العمليات

 

 
 

 
 

 

 سلطان بن محمد الحديثي

 رئيس مجلس إدارة الصندوق

 

ُ

ُ

 

ُ.القوائمُالماليةُالموحدةجزءًاُلاُيتجزأُمنُهذه29ُُإلى1ُُتعتبرُالإيضاحاتُالمرفقةُمنُ



 
 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمار(المُ ) ُدارُمنُقبلُشركةُم 

 الموحدةقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك(
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 إيضاح  

 للسنة المنتهية في 

م5202ديسمبر  31    

 للسنةُالمنتهيةُفيُ

م4202ديسمبر31ُُ  

(82معدلةُ)إيضاحُ       

      الإيرادات   

78,635,053ُ  89,337,176  ُإيراداتُعقودُالايجارُ

 40,707,155  35,105,878  ُإيراداتُتشغيلُالفندقُ

 -  4,935,587  9ُأرباحُرأسماليةُمنُبيعُعقاراتُاستثماريةُ

520,711ُ  779,625  ُمرابحاتُُتعمولاُدخل

 107,651  93,994  ُإيراداتُأخرىُُُ

119,970,570ُ  130,252,260  ُاجمالي الايرادات  

      

ُ     المصروفات   

 (41,252,118)  (45,743,427)  15ُأعباءُتمويليةُُُ

14,267,154ُُ (40,716,809)  9 فيُالعقاراتُالاستثماريةُُردُالإنخفاضُ/)ضالإنخفا(

 (16,778,350)ُ (18,730,555)  9ُاستهلاكُعقاراتُاستثماريةُُُ

ُ(19,228,936)ُ (16,836,602)  17ُتكاليفُالتشغيلُالفندقيُ

 (14,665,526)ُ (15,418,428)  11ُأتعابُإدارةُالصندوقُُُ

ُ(7,019,178)ُ (7,733,852)  16ُمصروفاتُأخرىُُُ

ُ(6,391,958)ُ (2,609,711)  6ُمخصصُخسائرُالائتمانُالمتوقعةُُُ

ُ(3,894,994)ُ (3,894,993)  10ُُممتلكاتُومعداتاستهلاكُ

ُ(4,528,614)ُ (5,553,013)  ُتكاليفُتشغيلُالعقاراتُُُ

ُ(2,262,500)ُ (592,893)  ُأتعابُتعاملُُُ

ُ(2,432,188)ُ (352,102)  ُأتعابُهيكلةُالتمويلُُُ

 (328,384)ُ (327,482)  ُأتعابُالحفظُُُ

ُ(104,515,592)ُ (158,509,867)   إجمالي المصروفات  

    ُُ

15,454,978ُُ (28,257,607)   ربح السنة قبل الزكاة   /)خسارة(

ُ(316,478)ُ (104,370)  13 مصروفُالزكاةُُ

15,138,500ُُ (28,361,977)   ربح السنة    /صافي )خسارة(

    ُُ

ُُ    الدخل الشامل الأخر

ُُ    أو الخسارةبنود يتم اعادة تصنيفها لاحقاً إلى قائمة الربح 

651,918ُُ (1,833,914)  8 الجزءُالفعاّلُمنُالتغيراتُفيُالقيمةُالعادلةُلتحوطُالتدفقُالنقديُ

ُ   ُُ

ُُ    بنود لا يتم اعادة تصنيفها لاحقاً إلى قائمة الربح أو الخسارة

 (34,554)ُ (9,929)  ُإعادةُالتقييمُالاكتواريُلمنافعُالموظفين خسائر

 617,364ُ (1,843,843)  ُالدخل الشامل الآخر للسنة /(الشاملة )الخسارةإجمالي 

15,755,864ُُ (30,205,820)   الشامل للسنة  الدخل /(الشاملة )الخسارة إجمالي

 

 

 

 

 

 محمد عبداللطيف نواس

 إدارة العمليات رئيس

  

 

  

 سلطان بن محمد الحديثي
 رئيس مجلس إدارة الصندوق

 

 

 

ُ.القوائمُالماليةُالموحدةجزءًاُلاُيتجزأُمنُهذه29ُُإلى1ُُتعتبرُالإيضاحاتُالمرفقةُمنُ



 
 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمار(المُ ) ُدارُمنُقبلُشركةُم 

 العائدة لحاملي الوحدات الموحدة صولقائمة التغيرات في صافي الأ

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك(
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 إيضاح 

 للسنة المنتهية في 

م5202ديسمبر  31    

 للسنةُالمنتهيةُ

م4202ديسمبر31ُُ  

      

      

790,840,690ُُ 771,316,116 ُُالسنةُصافيُقيمةُالأصولُفيُبدايةُ

15,138,500ُُ (28,361,977) ُُربحُالسنةُُُُ/صافيُ)خسارة(

 651,918ُ (1,833,914) 8ُُالجزءُالفعاّلُمنُالتغيراتُفيُالقيمةُالعادلةُلتحوطُالتدفقُالنقديُ

ُ(34,554)ُ (9,929) ُُالاكتواريُلمنافعُالموظفينإعادةُالتقييمُ خسائر

ُُالشامل للسنة  الدخل /(الشاملة )الخسارة إجمالي

ُ

\ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

 (30,205,820) ُ15,755,864ُ

 ُ  ُ 

ُتوزيعاتُأرباحُخلالُالسنة

ُ

ُ

19ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

 (33,205,118) ُ(35,280,438) 

ُُ  ُ 

 771,316,116  707,905,178  ُالأصول في نهاية السنة قيمة صافي 

  ُُ  

      

      معاملات الوحدات

     ُفيماُيليُملخصُلمعاملاتُالوحداتُللسنة:

ُ 

 للسنة المنتهية في 

م5202ديسمبر  31    

 للسنةُالمنتهيةُفي

م4202ديسمبر31ُُُ  

 وحدات  وحدات  ُ

ُ     

103,765,995ُُ 103,765,995  ُالوحداتُفيُبدايةُالسنةُ

ُ-ُ - ُُالوحداتُالمصدرةُخلالُالسنة

 103,765,995ُ 103,765,995   الوحدات في نهاية السنة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 محمد عبداللطيف نواس

 رئيس إدارة العمليات

  

 

  

 سلطان بن محمد الحديثي
 رئيس مجلس إدارة الصندوق

 

 

 

 

 .القوائمُالماليةُالموحدةجزءًاُلاُيتجزأُمنُهذه29ُُإلى1ُُُتعتبرُالإيضاحاتُالمرفقةُمن



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمار(المُ ) ُدارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة قائمة التدفقات النقدية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك(
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ُ

ُ

ُ
ُ

ُ
ُ

ُ

ُ

ُ

 

 
جزءًاُلاُيتجزأُمنُهذهُالقوائمُالماليةُالموحدة29ُإلى1ُُتعتبرُالإيضاحاتُالمرفقةُمنُ

 إيضاح 

 للسنة المنتهية في 

م5202ديسمبر  31    

 للسنةُالمنتهيةُفي

م4202ديسمبر31ُُُ  

(28معدلةُ)إيضاحُ       

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية    

15,454,978ُُ (28,257,607)   السنةُقبلُالزكاةُُُربحُُ/)خسارة(

ُ   ُُ

      تعديلات لتسوية صافي ربح السنة قبل الزكاة:   

16,778,350ُُ 9ُُ18,730,555ُاستهلاكُعقاراتُاستثماريةُُُ

 3,894,994ُ 10ُُ3,894,993ُُممتلكاتُومعداتاستهلاكُ

41,252,118ُُ 45,743,427 15ُُأعباءُتمويليةُُُُ

6,391,958ُُ 2,609,711 6ُُمخصصُخسائرُالائتمانُالمتوقعةُُُُ

ُ(14,267,154)ُ 40,716,809 9ُُالانخفاضُفيُقيمةُالعقاراتُالاستثماريةُُُُ)رد(ُُ/الإنخفاض

ُ(520,711)ُ (779,625) ُُعوائدُعمولةُمرابحاتُُُُ

 (51,129)ُ 123,588 ُُعقودُالمشتقاتُُُ(أرباحخسائر/ُ)

162,000ُُ 210,000 ُُمخصصُالتزاماتُمنافعُالموظفينُُ

ُ-ُ (4,935,587) 9ُ أرباحُرأسماليةُمنُبيعُعقاراتُاستثماريةُ

814,143ُُ 1,053,186  ُمخصصُتجديدُاصولُالفندقُُُ

   79,109,450  69,909,547 

ُُ  ُُالتغيرات في الأصول والالتزامات التشغيلية:  

9,343ُُ (42,195) ُُالمخزونُُُ

2,789,499ُُ (7,186,352) 6ُُمدينةُُايجارات

ُ(1,723,358)ُ (887,847) ُُإيراداتُمستحقةُُُ

ُ(213,977)ُ 293,062 ُُمصروفاتُمدفوعةُمقدماُوأصولُأخريُُ

3,951,521ُُ 1,073,744 ُُإيراداتُإيجاراتُغيرُمكتسبةُُُ

9,360,339ُُ (5,667,978) 11ُُمستحقُإلىُطرفُذوُعلاقةُُُ

 (741,865)ُ (546,037) ُُذممُدائنةُُُ

ُ(1,493,618)ُ (939,867) 12ُ مصروفاتُمستحقةُوأرصدةُدائنةُأخرىُُُ

 81,847,431  65,205,980   التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية  

 (408,562)ُ (137,393) 13ُُالمسددُمنُالزكاة

ُ(85,553)ُ (87,929) ُُمنافعُالموظفينالمسددُمنُ

81,353,316ُُ 64,980,658 ُُصافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية  

 ُ  ُ 

ُُ  ُُالتدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية   

ُ(216,688,221)ُ (38,346,891) 9ُ مدفوعُشراء/ُتطويرُالعقاراتُالاستثماريةُ

ُ-ُ 22,500,004  9 المحصلُمنُبيعُالعقاراتُالاستثماريةُ

 (7,700,000)ُ (16,848,000) ُُشهور3ُأكثرُمنُُ-إيداعاتُمرابحةُ

 -  23,248,000   شهور3ُُأكثرُمنُُ-تحصيلُمرابحةُ

 337,451  944,306  ُعوائدُعمولةُمرابحاتُمحصلةُُُ

 (224,050,770)  (8,502,581)   صافي النقد المستخدم في الانشطة الاستثمارية   



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثماردارُمنُقبلُشركةُالمُ ) ُ(م 

 )تتمه( الموحدة قائمة التدفقات النقدية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك(
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ُ

ُ

ُ

ُ 

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ
ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ
 

ُ
 

 محمد عبداللطيف نواس

 رئيس إدارة العمليات

  

 

  

 بن محمد الحديثي سلطان
 رئيس مجلس إدارة الصندوق

ُ 

 

ُ

ُ

 

ُ

ُ

ُ

ُجزءًاُلاُيتجزأُمنُهذهُالقوائمُالماليةُالموحدة.29ُإلى1ُُتعتبرُالإيضاحاتُالمرفقةُمنُ

ُ
 إيضاح

 للسنة المنتهية في 

ُ م2025ديسمبر  31 

 للسنةُالمنتهيةُفي

ُم2024ديسمبر31ُُُ

ُ(28معدلةُ)إيضاحُُ    

ُُ    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية   

215,000,000ُُ 37,297,681 14ُُالمتحصلاتُمنُالتمويلُطويلُالأجلُُُُ

ُ-ُ (15,790,078) 14ُُالمسددُمنُالتمويلُطويلُالأجلُ

ُ(34,538,560)ُ (44,904,688)  14ُالمسددُمنُالفوائدُالتمويليةُ

 (752,500)ُ (131,278) 14ُُالمؤجلةالمسددُمنُتكلفةُالتمويلُ

 (35,280,438)ُ (33,205,118) 19ُُتوزيعاتُالأرباحُُُُ

144,428,502ُُ (56,733,481) ُ الناتج من الأنشطة التمويلية  )المستخدم في(/ صافي النقد 

1,731,048ُُ (255,404) ُ صافي التغير في النقد وما في حكمه   

14,649,213ُُ 16,380,261 5ُ النقدُوماُفيُحكمهُفيُبدايةُالسنةُُُ

16,380,261ُُ 16,124,857 5ُ النقد وما في حكمه في نهاية السنة   

 ُ  ُ 

 ُ  ُ 

 
ُ

 للسنة المنتهية في 

ُ م2025ديسمبر  31 

 للسنةُالمنتهيةُفي

 م2024ديسمبر31ُُُ

ُُ  ُ المعاملات غير النقدية  

651,918ُُ (1,833,914) 8ُُأرباحُعقودُالمشتقات

ُ(34,554)ُ (9,929) ُُخسائرُإعادةُالتقييمُالاكتواريُلمنافعُالموظفين

 -ُ 11,849,311 ُُالمحولُمنُالمشروعاتُتحتُالتنفيذُاليُالعقاراتُالاستثمارية



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 مقفلصندوق استثمار عقاري متداول 

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك(
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 الصندوق وأنشطته .1
 

لكيّةصندوقُإنُ الاستحواذُعلىُُيهدفُإلىُمتداولُمقفلُمتوافقُمعُالضوابطُالشرعيةُاستثمارُعقاري)"الصندوق"(ُصندوقُ عقاراتُالخليجُريتُ–ُم 

وتوزيعُُجماليةُلأصولُالصندوق،منُالقيمةُالإُ%25بماُلاُيتجاوزُنسبةُُالإنشاء،ُأوُقيدُعقاراتُمطورةُتطويراًُانشائياًُقابلةُلتحقيقُدخلُدوريُوتأجيري

يوماًُمنُنهاية90ُُوبحدُأدنىُمرةُواحدةُسنوياًُخلالُعلىُحامليُالوحداتُُبحدُأدنىُمنُصافيُأرباحُالصندوقُخلالُفترةُعملُالصندوقُ%90ماُنسبتهُ

ُديسمبر.31ُالسنةُالماليةُالتيُتنتهيُفيُ
ُ

ُ.(م2017ُنوفمبر5ُُهـُ)الموافق1439صفر16ُُُالصندوقُعملياتهُبتاريخُبدأوقدُ
ُ

لكيّةشركةُتتمُإدارةُالصندوقُمنُقبلُ ُتمسكُدفاترُوسجلاتُالصندوقُبالريالُالسعودي..ُللاستثمارُم 
ُ

ُدارةُالصندوقُكماُيلي:إنُعنوانُإ
ُ

لكيّة ُ.المملكةُالعربيةُالسعودية11573ُالرياضُُ–52775ُحيُالعليا،ُص.بُُ،طريقُالأميرُمحمدُبنُعبدُالعزيزُ،للاستثمار شركةُم 
ُ

ُ.م2025ديسمبر31ُُالتابعةُلهاُمجتمعةُ)المجموعة(ُكماُفيُُاتريتُوالشركُملكيةُعقاراتُالخليجُصندوقتتضمنُهذهُالقوائمُالماليةُالموحدةُمعلوماتُ
ُ

  الدولة  النشاط الرئيسي  اسم الشركة التابعة

نسبة حصة الملكية وقوة 

 التصويت التي يتم حيازتها

       

فندقالدارةُإ  شركةُالجادةُالفندقية %100  المملكةُالعربيةُالسعودية    

%100  المملكةُالعربيةُالسعودية  الانشاءاتُالعامة ُشركةُجادةُالنمو  

 

مسجلهُفيُمدينةُالرياضُبالمملكةُالعربيةُُ(مسئوليةُمحدودةُاستحوذُالصندوقُعليُشركةُالجادةُالفندقيةُ)شركةُذاتُ،م2022خلالُشهرُفبرايرُعامُ

م(.ُيتمثلُنشاطُالشركةُالرئيسيُفيُأنشطة2019ُُسبتمبر16ُهـُالموافق1441ُُُُمحرم17ُ)ُوتاريخ1010595498ُُالسعوديةُبالسجلُالتجاريُرقمُ

ُُ.وخدماتُتقديمُالإقامةُوالمطاعمُللإعاشةُقصيرةُالمدي
ُ

ُ

بالمملكةُالعربيةُالسعوديةُ(ُمسجلةُفيُمدينةُالرياضُبتأسيسُشركةُجادةُالنموُ)شركةُذاتُمسئوليةُمحدودةم،ُقامتُالمجموعة2025ُشهرُيوليوُُخلال

الإنشاءاتُالعامةُللمبانيُم(.ُيتمثلُنشاطُالشركةُالرئيسيُفي2025ُُيوليو13ُهـُالموافق1447ُُُمحرم18ُُ)ُوتاريخ7050708010ُُرقمُوطنيُموحدُب

ُُ.يُالجاهزةُفيُالموقعُوترميماتُالمبانيُوالتنظيفُالعامُللمبانيالسكنيةُوغيرُالسكنيةُوالمبان

ُ

 اللوائح النظامية .2
 

ُ)الموافق1442ُرجب12ُُمنُقبلُهيئةُالسوقُالماليةُُبتاريخُُالصادرةيخضعُالصندوقُللائحةُصناديقُالاستثمارُالعقاريُ)"اللائحة"(ُ فبراير24ُُهـ

ُجميعُالصناديقُالعقاريةُوُالمتداولةُفيُالمملكةُالعربيةُالسعوديةُإتباعها.(ُوالتيُتبينُالمتطلباتُالتيُيتعينُعلىُم2021
 

 أسس الإعداد .3
 

ُ

 بيان الالتزام 1.3
 

صداراتُالأخرىُالصادرةُعنُالهيئةُتمُإعدادُهذهُالقوائمُالماليةُالموحدةُوفقاًُللمعاييرُالدوليةُللتقريرُالماليُالمعتمدةُفيُالمملكةُالعربيةُالسعوديةُوالمعاييرُوالإ

ُ.المملكةُالعربيةُالسعودية"()يشارُإليهاُمجتمعةُبـُ"ُالمعاييرُالدوليةُللتقريرُالماليُالمعتمدةُفيُُللمراجعينُوالمحاسبينالسعوديةُ
ُ

ُحسبُترتيبُالسيولة.ُالموحدةُفيُقائمةُالمركزُالماليُلتزاماتوالاُصوليتمُعرضُالأ
ُ

 أساس القياس والعملة الوظيفية وعملة العرض 2.3
 

تطلبتُالمعاييرُُآخرُإذاُأساس،ُويتمُاستخدامُمبدأُالاستحقاقُوالاستمراريةُأساسوعليُُتمُإعدادُهذهُالقوائمُالماليةُالموحدةُوفقاُلمبدأُالتکلفةُالتاريخية

وقدُتمُعرضهاُبالريالُالسعوديُوهوُالعملةُالوظيفيةُوعملةُالعرضُُبينُفيُالسياساتُالجوهريةُأدناه،كماُهوُمُ ُآخرالدوليةُللتقريرُالماليُاستخدامُقياسُ

ُُُ.للمجموعة
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 )تتمه( أسس الإعداد .3
 

 المحاسبية الهامةالأحكام والتقديرات والإفتراضات  3.3
ُ

ُلتزاماتوالاُصولفتراضاتُتؤثرُعلىُمبالغُالإيراداتُوالمصروفاتُوالأاالقيامُباستخدامُأحكامُوتقديراتُوُالإدارةيتطلبُإعدادُالقوائمُالماليةُالموحدةُمنُ

ديراتُإلىُنتائجُتتطلبُتعديلاتُجوهريةُللقيمةُوالإفصاحاتُالمرفقةُوالإفصاحُعنُالإلتزاماتُالمحتملة.ُقدُيؤديُعدمُالتأكدُمنُهذهُالافتراضاتُوالتق

ُ .التيُتؤثرُفيُالفتراتُالمستقبليةُلتزاماتأوُالاُصولالدفتريةُللأ
 

لُيدتعداثُحإفيُرُکبيطرُلتيُلهاُخالتقريرُ،ُوايخُرفيُتارىُللتقديرُلأخائيسيةُرلدرُالمصالُوالمتعلقةُبالمستقبائيسيةُرلتُاضارالافتإنُعدمُالتأكدُمنُا

لُالفترةُالماليةُاللاحقةُتمُوصفهاُأدناه.ُاعتمدُالصندوقُفيُافتراضاتهُوُتقديراتهُعلىُالمؤشراتُالمتاحةُخلاُوالالتزاماتولُيةُللأصرفتدلالقيمةُلريُهوج

لسوقُأوُالحالاتُالناتجةُخارجُعندُإعدادُالقوائمُالماليةُالموحدة.ُإنُالحالاتُوُالإفتراضاتُالحاليةُقابلةُللتطويرُمستقبلاُقدُتطرأُالتغيراتُنتيجةُلتغيراتُا

 سيطرةُالصندوق.ُمثلُهذهُالتغيراتُتنعكسُعلىُالإفتراضاتُعندماُتحدث.
 

 الأحكام
 

 الإستمرارية
 

ُلقدرةُُالمجموعةدارةُإأجرتُ ُالاستمرارية.ُإدارةُاُعليُالإستمرارُفيُالقيامُبأعمالهُالمجموعةتقييما علىُقناعةُبأنهاُتملكُالمواردُُالمجموعةوفقُمبدأ

ُأنه،ُليسُلدىُإدارةُ فيُمواصلةُُالمجموعةأيُشكوكُجوهريةُقدُتؤثرُعلىُقدرةُُالمجموعةاللازمةُللاستمرارُفيُأعمالهاُفيُالمستقبلُالمنظور.ُكما

 .ُوعليهُفقدُتمُإعدادُهذهُالقوائمُالماليةُالموحدةُوفقُمبدأُالاستمرارية.ُاأعماله
 

 أساس التوحيد
 

 الشركات التابعة
 

تمُتوحيدُالقوائمُالماليةُمعُالشركاتُالتابعةُُأنه.ُبالرغمُمنُأنُالصندوقُمنشأةُأستثماريةُإلاُالصندوقسيطرعليهاُيالشرکاتُالتابعةُهيُجميعُالمنشآتُالتيُ

ُصندوقلصندوق.ُتتحققُالسيطرةُعندماُيكونُللحيثُأنُالغرضُالرئيسيُمنُإنشاءُهذهُالشركاتُهوُتوفيرُالخدماتُالتيُتتعلقُبالأنشطةُالإستثماريةُل

منُخلالُسيطرتهاُعلىُالشركةُالمستثمرُفيها.ُُالعوائدمنُمشاركتهاُفيُالشركةُالمستثمرُفيهاُويكونُلديهاُالقدرةُعلىُالتأثيرُعلىُتلكُُالعوائدحقوقُفيُ

ُجميعُماُيلي:ُلصندوقاعلىُالشركةُالمستثمرُفيهاُفقطُإذاُكانُلدىُُالصندوقسيطرُيوعلىُوجهُالتحديد،ُ
 

 السلطةُعلىُالشركةُالمستثمرُفيهاُ)أيُالحقوقُالقائمةُالتيُتمنحهاُالقدرةُعلىُتوجيهُأنشطةُالشركةُالمستثمرُفيها(؛ -

 التعرضُأوُيكونُلديهاُالحقوقُفيُالعوائدُالمتغيرةُمنُمشاركتهاُفيُالشركةُالمستثمرُفيها؛ُو -

 المستثمرُفيهاُللتأثيرُعلىُعوائدها.القدرةُعلىُاستخدامُسلطتهاُعلىُالشركةُ -

ُ

أقلُمنُأغلبيةُحقوقُالتصويتُُصندوقبشكلُعام،ُهناكُافتراضُبأنُأحقيةُأغلبيةُالتصويتُتؤديُإلىُالسيطرة.ُلدعمُهذاُالإفتراضُوعندماُيكونُلدىُال

ييمُماُإذاُكانُلهاُسيطرةُعلىُالشركةُالمستثمرُفيها،ُبماُفيُالاعتبارُجميعُالحقائقُوالظروفُذاتُالصلةُفيُتقُصندوقأخذُاليفيُالشركةُالمستثمرُفيها،ُ

ُفيُذلك:
 

 الترتيباتُالتعاقديةُمعُأصحابُحقوقُالتصويتُالآخرينُفيُالشرکةُالمستثمرُفيها. -

 الحقوقُالناشئةُعنُالترتيباتُالتعاقديةُالأخرى.ُو -

ُوحقوقُالتصويتُالمحتملة.ُصندوقحقوقُتصويتُال -

ُ

بإعادةُتقييمُالسيطرةُعلىُالشركةُالمستثمرُفيهاُفيُحالُكانتُالحقائقُوالظروفُتشيرُإلىُوجودُتغيراتُعلىُواحدُأوُأكثرُمنُعناصرُُالصندوققومُي

ركةُالسيطرةُعلىُالشُصندوقفقدُاليعلىُالسيطرةُعلىُالشركةُالتابعةُوتتوقفُعندماُُالصندوقحصلُيالسيطرةُالثلاثة.ُيبدأُتوحيدُالشركةُالتابعةُعندماُ

ُويتمُإلغاءُتوحيدهاُمنُتاريخُتوقفُتلكُالسيطرة.صندوقُالتابعة.ُيتمُتوحيدُالشركاتُالتابعةُبالكاملُمنُتاريخُانتقالُالسيطرةُإلىُال
 

 المحاسبة عن تجميع الأعمال التي تتضمن منشآت أو أعمالاً خاضعة لسيطرة مشتركة
 

"تجميعُالأعمال".3ُُأعمالاًُخاضعةُلسيطرةُمشتركةُتقعُخارجُنطاقُالمعيارُالدوليُللتقريرُالماليُإنُالمحاسبةُعنُتجميعُالأعمالُالتيُتتضمنُمنشآتُأوُ

وثوقُبها.ُوعندُفيُحالةُعدمُوجودُإرشاداتُمحددةُفيُالمعاييرُالدوليةُللتقريرُالمالي،ُتستخدمُالادارةُحكمهاُفيُوضعُوتطبيقُسياسةُمحاسبيةُملائمةُوم

دارةُأيضاًُالأخذُبالاعتبارُآخرُإصداراتُمنُالجهاتُالأخرىُالتيُتضعُالمعاييرُالتيُتستخدمُإطارُمفاهيمُمماثلُلوضعُمعاييرُاستخدمُهذاُالحكم،ُيمكنُللا

العديدُمنُا.ُُوقدُأصدرتُالمحاسبةُبالقدرُالذيُلاُتتعارضُفيهُمعُإطارُالمعاييرُالدوليةُللتقريرُالماليُأوُأيُمعاييرُدوليةُللتقريرُالماليُأخرىُأوُتفسيرُله

ُهذهُالجهاتُإرشاداتُوبعضهاُيسمحُبطريقةُجمعُالحصصُعندُالمحاسبةُعنُتجميعُالأعمالُالتيُتتضمنُمنشآتُخاضعةُلسيطرةُمشتركة

ُ  
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 أسس الإعداد )تتمه( .3
 

 الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة )تتمه( 3.3
ُ

 خاضعة لسيطرة مشتركة )تتمه( المحاسبة عن تجميع الأعمال التي تتضمن منشآت أو أعمالاً 
 

 :دارةُطريقةُجمعُالحصصُللمحاسبةُعنُتجميعُالأعمالُفيُالمنشآتُالخاضعةُلسيطرةُمشتركة.ُتشتملُهذهُالطريقةُعلىُماُيليالإُتاعتمد

 .المنشآتُالمجمّعةُبقيمهاُالدفتريةُ)وليسُبقيمهاُالعادلة(ُالتزاماتوُأصولتظهرُ •

نتيجةُالتجميع.ُوإذاُكانتُهناكُشهرةُستنشأُمنُالفرقُبينُالمبلغُالمدفوعُوحقوقُالملكيةُالمستحوذُعليها،ُيتمُإظهارهاُلاُيتمُإثباتُأيُشهرةُجديدةُ •

 .مباشرةُفيُحقوقُالملكية

 .التجميعالموحدةُللمنشآتُالمجمّعةُت ظهرُنتائجُالسنةُالكاملةُبغضُالنظرُعنُتاريخُحدوثُُالربحُأوُالخسارةُوالدخلُالشاملُالأخرإنُقائمةُ •
  

 المعاملات المستبعدة عند التوحيد
ُ

لشركاتُالتابعةُيتمُاستبعادُالمعاملاتُوالأرصدةُوالأرباحُأوالخسائرُغيرُالمحققةُمنُالمعاملاتُبينُشركاتُالمجموعة.ُيتمُتغييرُالسياساتُالمحاسبيةُل

ُعندُالضرورةُلضمانُتوافقهاُمعُالسياساتُالمتبعةُمنُقبلُالمجموعة.

 

 الاستثمارات كعقارات استثمارية أو عقارات يشغلها المالكتصنيف 
 

التيُيقدمهاُيصنفُالصندوقُاستثماراتهُفيُالعقاراتُالنقديةُتحتُتصنيفُعقاراتُيشغلهاُالمالك.ُيستندُهذاُالتصنيفُإلىُاعتبارُأنُالخدماتُالإضافيةُ

.ُوبناءًُعلىُذلك،ُفإنُالمنشأةُتحتفظُبالمخاطرُالتشغيليةُالمرتبطةُبالفنادق،ُوبالعكس،ُالصندوقُللعملاءُتشكلُجزءاًُكبيراًُمنُإجماليُإيراداتُهذهُالعقارات

التجاريةُلاُت صنفُاستثماراتُالصندوقُفيُالمراكزُالتجاريةُكعقاراتُاستثمارية،ُوذلكُفيُحالُكانتُالخدماتُالإضافيةُالمقدمةُإلىُمستأجريُالمراكزُ

 .تلمةُمنُالمنشآتتشكلُجزءاًُجوهرياًُمنُالإيراداتُالمس

 

 الادوات المشتقة وأنشطة التحاوط
 

نيفُهذهُالأدواتُيستخدمُصندوقُملكيةُعقاراتُالخليجُريتُمقايضاتُأسعارُالفائدةُكأدواتُماليةُمشتقةُلإدارةُتعرضهُللتقلباتُفيُأسعارُالفائدة.ُويتمُتص

أطرافُمقابلةُذاتُجدارةُائتمانيةُعالية،ُويتمُالاعترافُبهاُمبدئياًُولاحقاًُإعادةُقياسهاُكتحوطاتُللتدفقاتُالنقدية،ُويتمُالحصولُعليهاُمنُُالماليةُالمشتقة

بينُأداةُالتحوطُُبالقيمةُالعادلة.ُوعندُبدايةُعلاقةُالتحوط،ُولأغراضُمحاسبةُالتحوط،ُيقومُصندوقُملكيةُعقاراتُالخليجُريتُبتوثيقُالعلاقةُالاقتصادية

إلىُأهدافُإدارةُالمخاطرُوالاستراتيجيةُالمتبعةُلتنفيذُعمليةُالتحوط.ُكماُيتمُتصنيفُالقيمةُالعادلةُللأداةُالماليةُالمشتقةُوالبندُمحلُالتحوط،ُبالإضافةُ

رُشهرًا،ُوفيُغيرُذلكُيتمُتصنيفهاُكأصلُأوُالتزامُغي12ُالمستخدمةُلأغراضُالتحوطُكأصلُأوُالتزامُمتداولُعندماُتكونُالمدةُالمتبقيةُللأداةُأقلُمنُ

ُمتداول.
ُ

 التقديرات
 

  العقارات الاستثماريةتقييم 
ُ

لقيمةُالأعلىُللقيمةُالعادلةُيحدثُالانخفاضُفيُالقيمةُعندماُتزيدُالقيمةُالدفتريةُللأصلُأوُالوحدةُالمدرةُللنقديةُعنُالقيمةُالقابلةُللاستردادُلهُوالتيُتمثلُا

ًُتكاليفُالبيعُوالقيمةُالحالية.ُيتمُاحتسابُالقي ًُتكاليفُالبيعُعلىُأساسُالبياناتُالمتوفرةُمنُمعاملاتُالبيعُالملزمةُالتيُتتمُبنفسُناقصا مةُالعادلةُناقصا

ليةُعلىُاستبعادُالأصل.ُيتمُاحتسابُالقيمةُالحمشابهةُأوُعلىُأساسُالأسعارُالقابلةُللملاحظةُفيُالسوقُناقصاًُالتكاليفُالعرضيةُلاُصولشروطُالتعاملُلأ

لتزمُتيكلةُُالتيُلمُأساسُطريقةُالتدفقاتُالنقديةُالمخصومة.ُتتحققُالتدفقاتُالنقديةُمنُموازنةُالأعمارُالإنتاجيةُللاصولُولاُتشملُعلىُعملياتُإعادةُاله

ها.ُتتأثرُالقيمةُالقابلةُللاستردادُكثيراًُبمعدلُأوُالاستثماراتُالمستقبليةُُالهامةُالتيُستعززُمنُأداءُالوحدةُالمدرةُللنقديةُالتيُيتمُمراجعتُالمجموعةبهاُ

ُتُالتدفقاتُالنقدية.ُالخصمُالمستخدمُبشأنُالتدفقاتُالنقديةُالمخصومةُوالتدفقاتُالنقديةُالواردةُالمستقبليةُالمخصومةُومعدلُالنموُالمستخدمُلأغراضُتوقعا
ُ

 غير المالية صولخفاض قيمة الأان
ُ

 .غيرُالماليةُفيُنهايةُكلُتاريخُتقريرُماليُأوُبشكلُأكثرُتكراراُلتحديدُماُإذاُكانُهناكُأيُمؤشرُعلىُانخفاضُالقيمةُصولتتمُمراجعةُالقيمُالدفتريةُللأ

ُ.للأصلُللاستردادُالقابلفيُحالةُوجودُمثلُهذاُالمؤشرُ،ُيتمُتقديرُالمبلغُ
 

المبلغُالقابلُللاستردادُلأصلُأوُلوحدةُتوليدُداد.ُدةُتوليدُالنقدُالمبلغُالقابلُللاستريتمُإثباتُخسارةُانخفاضُالقيمةُإذاُتجاوزتُالقيمةُالدفتريةُللأصلُأوُوح

عندُتقييمُالقيمةُالمستخدمةُ،ُيتمُخصمُالتدفقاتُالنقديةُالمستقبليةُالمقدرةُ النقدُهوُالقيمةُالأكبرُمنُالقيمةُفيُالاستخدامُأوقيمتهُالعادلةُناقصًاُتكاليفُالبيع.

لةُدلعاالقيمةُإنُا .ةُباستخدامُمعدلُالخصمُقبلُالضريبةُالذيُيعكسُتقييماتُالسوقُالحاليةُللقيمةُالزمنيةُللنقودُوالمخاطرُالخاصةُبالأصلإلىُقيمهاُالحالي

أوُلمماثلةُاُللأصولرةُلمقدرُالأسعا،ُأوُاقابلةُللملاحظةقُلسوافيُرُسعاهناكُُألمُتكنُأو،ُإذاُلقابلةُللملاحظةُقُالسورُاسعاأتعتمدُعلىُتكلفةُالبيعُناقصاًُ

 لمخصومة.المستقبليةُالنقديةُتُالتدفقاتُالكُعلىُحساباذفيعتمدُ،ُلمماثلةُمتاحةاُللأصولتقديريةُرُسعاهناكُألمُتكنُإذاُ
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 أسس الإعداد )تتمه( .3
 

 الأحكام والتقديرات والإفتراضات المحاسبية الهامة )تتمه( 3.3
 

 الأعمار الانتاجية والمتبقية للإستثمارات العقارية
ُ

ُالأعمارُالانتاجيةُالمقدرةُللإستثماراتُالعقاريةُبغرضُاحتسابُالاستهلاك.ُيتمُتحديدُهذهُالتقديراتُبعدُالأخذُفىُالاعتبارُالاستخدامُالمجموعةُإدارةتحددُ

نوياُويتمُتعديلُمصروفاتُالاستهلاكُبمراجعةُقيمةُالخردةُوالأعمارُالانتاجيةُسُالإدارةتقومُ .صولأوُبالاستهلاكُالذىُتتعرضُلهُهذهُالأُصولالمتوقعُللأ

 أنُالأعمارُالانتاجيةُتختلفُعنُالتقديراتُالسابقة.ُالإدارةالسنويةُعندماُترىُ

 

 تقدير الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات 

 

التقديراتُبعدُالأخذُفيُالاعتبارُالاساااتخدامُالمتوقعُتقومُالإدارةُبتقديرُالأعمارُالإنتاجيةُللممتلكاتُوالمعداتُلغرضُاحتساااابُالاساااتهلاكُويتمُتحديدُهذهُ

فيُالفتراتُالحاليةُُللأصااولُوالتقادمُوالتلفُوتقومُالإدارةُبمراجعةُالقيمةُالمتبقيةُوالأعمارُالإنتاجيةُساانوياًُويتمُتعديلُالتغيراتُفيُمصااروفُالاسااتهلاك

 إنُوجدت.–والمستقبليةُ

 

 متوقعةال الائتمانخسائر 
 

خسائرُالائتمانُالمتوقعةُللأصولُالماليةُالمقاسةُبالتكلفةُالمطفأةُهوُمجالُيتطلبُاستخدامُنماذجُمعقدةُوافتراضاتُهامةُحولُالظروفُإنُقياسُمخصصُ

ُالاقتصاديةُالمستقبليةُوالسلوكُالائتماني.

ُالمتوقعة،ُمثل:ُهناكُعددُمنُالأحكامُالهامةُالالتزامةُأيضاُفيُتطبيقُالمتطلباتُالمحاسبيةُلقياسُخسائرُالائتمان
ُ

ُتحديدُمعاييرُللزيادةُالكبيرةُفيُمخاطرُالائتمانُ •

ُالمتوقعةُاختيارُالنماذجُالمناسبةُوالافتراضاتُلقياسُخسائرُالائتمان •

ُمتوقعة.ُإنشاءُعددُووزنُنسبيُللسيناريوهاتُالمستقبليةُلكلُنوعُمنُأنواعُالمنتجات/ُالأسواقُوماُيرتبطُبهاُمنُخسائرائتمان •

 مجموعةُمنُالأصولُالماليةُالمماثلةُلأغراضُقياسُخسائرُالائتمانُالمتوقعة.إنشاءُ •

 

 مخصص تجديد أصول
 

ُللفندقُحسبُالتاليُ:ُالإيراداتُإجمالييتمُتكوينُالمخصصُحسبُمعاييرُإدارةُالفندقُحيثُيتمُحجزُنسبةُمنُ
ُ

ُ.حتىُنهايةُالسنةُالثانيةُالكاملة1%ُ

ُ.الكاملةمنُالسنةُالثالثةُحتىُالرابعه2%ُُ

ُ.منُالسنةُالخامسةُحتىُالسنةُالسادسةُالكاملة3%ُ

ُ.منُالسنةُالسابعةُوحتىُالتاسعةُالكاملة4%ُ

ُ.منُالسنةُالعاشرةُكاملةُوماُبعدها5%ُ
ُ

ُ

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
ُ
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 أسس الإعداد )تتمه( .3

 

 المعايير والتعديلات والتفسيرات الجديدة   4,3

 

 م:2025يناير  1الصادرة والمطبَّقة اعتبارًا من التعديلات الجديدة على المعايير 

 

التعديلات على 

 الوصف المعايير

ساريُالمفعولُ

منُالفترةُ

المحاسبيةُالتيُ

 تقييم الإدارة ملخص التعديلات تبدأُفيُأوُبعد

ُالمحاسبةُ معيار

21ُالدوليُرقمُ

تكونُالعملةُقابلةُتحتويُالتعديلاتُعلىُإرشاداتُلتحديدُمتى2025ُُيناير1ُُُصعوبةُالتحويل

ُللتحويلُوكيفيةُتحديدُسعرُالصرفُعندماُلاُتكونُكذلك.

ُمستخدميُ ُلمساعدة ُجديدة ُإفصاحات ُعلى ُالتعديلات تحتوي

 القوائمُالماليةُفيُتقييمُتأثيرُإستخدامُسعرُالصرفُالمقدر

ُ

لاُيوجدُأثرُجوهريُمنُالتعديلاتُ

ُالقوائمُ ُعلى ُبالمعيار الواردة

ُبال ُالخاصة حيثُُموعةمجالمالية

ُال ُمعاملات ُمعظم ُمجموعةان

ُيوجدُ ُلا ُوالذي ُالسعودي بالريال

ُتقلبُفيُسعرُالصرفُالخاصُبه

 

 المعايير الجديدة والتعديلات والمعايير الدولية للتقريرالمالي المعدَّلة الصادرة لكن لم يبدأ سريانها بعد 

ُ

ُبتطبيقُالتعديلاتُالتاليةُعلىُالمعاييرُالدوليةُالتقريرُالماليُالجديدةُالصادرةُوالتيُلمُيبدأُسريانهاُبعد:ُمجموعةقمُالتلمُ

ُ

التعديلات على 

 الوصف المعايير

ساريُالمفعولُمنُ

الفترةُالمحاسبيةُ

 تقييم الإدارة ملخص التعديلات التيُتبدأُفيُأوُبعد

ُالدوليُ المعيار

للتقريرُالماليُرقمُ

7ُو9ُ

عرضُوإفصاحُ

ُالأدواتُالمالية

ُالموجودات2026ُُيناير1ُُ ُببعض ُالإعتراف ُتوقيت ُمتطلبات توضح

والمطلوباتُالماليةُوإلغاءُالإعترافُبهاُفيُتاريخُالتسوية،ُمعُ

ُوالمطلوباتُ ُلبعضُالموجودات ُوالبيع ُالشراء ُعمليات إستثناء

ُالإستثناء ُيسمح ُالجديد، ُالإستثناء ُشروط ُتستوفي ُالتي ُالمالية

الجديدُبإلغاءُالإعترافُببعضُالخصومُالماليةُالتيُيتمُتسويتهاُ

ُعبرُانظمةُالدفعُالإلكترونيُقبلُتاريخُالتسوية.ُ

ُ

كماُتقدمُهذهُالتعديلاتُإرشاداتُلتقييمُخصائصُالتدفقاتُالنقديةُ

التعاقديةُللأصولُالمالية،ُوالتيُتنطبقُعلىُجميعُالتدفقاتُالنقديةُ

تلكُالناتجةُعنُالأهدافُالمرتبطةُبالبيئةُالمحتملة،ُبماُفيُذلكُ

ُوالمجتمعُوالحوكمة.

ُ

ُالتحديثاتُسوفُتتطلبُإيضاحاتُجديدةُ ُإلىُأنُهذة بالإضافة

ُوتحديثاتُأخرى.

 

ُ

ُالتعديلاتُ ُتلك ُأثر ُتطبيق سيتم

عندماُتكونُقابلةُللتطبيق،ُومنُ

غيرُالمتوقعُوجودُأثرُجوهريُ

ُالقوائمُ ُعلى ُالتعديلات ُتلك من

ُ ُالالمالية الخاصةُموحدة

حيثُانُنقاطُالتعديلُُمجموعةبال

ُترتبطُ ُبالمعيار الواردة

ُموجودةُ ُغير بمعاملات

 .مجموعةبال

ُالدوليُ المعيار

للتقريرُالماليُرقمُ

7ُو9ُ

عرضُوإفصاحُ

ُالأدواتُالمالية

ُوأحكام2026ُُيناير1ُُ ُالخاص" ُ"الاستخدام ُمتطلبات ُالتعديلات ُهذه تعدل

تعرضُالمنشآتُلتقلباتُفيُأسعارُمحاسبةُالتحوطُللعقودُالتيُ

الكهرباءُنتيجةُظروفُطبيعيةُخارجةُعنُالسيطرةُمثلُالطقس.ُ

 كماُتمُإدخالُمتطلباتُإفصاحُمحددة.

ُالتعديلاتُ ُتلك ُأثر ُتطبيق سيتم

عندماُتكونُقابلةُللتطبيق،ُومنُ

غيرُالمتوقعُوجودُأثرُجوهريُ

ُالقوائمُ ُعلى ُالتعديلات ُتلك من

ُالخاصةُالموحدةُالمالية

حيثُانُنقاطُالتعديلُُمجموعةبال

ُترتبطُ ُبالمعيار الواردة

ُموجودةُ ُغير بمعاملات

 .مجموعةبال
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 أسس الإعداد )تتمه( .3

 

 )تتمه( المعايير والتعديلات والتفسيرات الجديدة   4,3

 

 سريانها بعد )تتمة(المعايير الجديدة والتعديلات والمعايير الدولية للتقريرالمالي المعدَّلة الصادرة لكن لم يبدأ 

ُ

التعديلات على 

 الوصف المعايير

ساريُالمفعولُمنُ

الفترةُالمحاسبيةُ

 تقييم الإدارة ملخص التعديلات التيُتبدأُفيُأوُبعد

ُالدوليُ المعيار

للتقريرُالماليُرقمُ

18ُ

العرضُ

والإفصاحُفيُ

ُالقوائمُالمالية

بدلاُمنُمعيارُالمحاسبة18ُُالمعيارُالدوليُللتقريرُالماليُرقم2027ُُيناير1ُُ

،ُالذيُيحددُمتطلباتُالعرضُوالإفصاحُالأساسية1ُالدوليُرقمُ

للقوائمُالمالية.ُتشملُالتغييرات،ُالتيُتؤثرُفيُالغالبُعلىُقائمةُ

الدخل،ُالمتطلباتُالخاصةُبتصنيفُالإيراداتُوالمصروفاتُإلىُ

ُ ُجديدة ُفئات ُُ–ثلاث ُوالتمويلية ُوالاستثمارية، ُ–التشغيلية،

رضُالمجموعاتُالفرعيةُللربحُأوُالخسارةُالتشغيليةُوالربحُوع

ُأوُالخسارةُقبلُالتمويلُوالضرائب.

ُ

علاوةُعلىُذلك،ُيتمُعرضُالمصروفاتُالتشغيليةُمباشرةُعلىُ

مصنفةُإماُحسبُالطبيعةُ)مثلُتعويضاتُُ–وجهُقائمةُالدخلُ

الموظفين(،ُأوُحسبُالوظيفةُ)مثلُتكلفةُالمبيعات(،ُأوُباستخدامُ

ُتتطلبُالمصروفاتُالمعروضةُحسبُالوظيفةُ عرضُمختلط.

ُإفصاحاتُأكثرُتفصيلاًُحولُطبيعتها.

ُ

أيضًاُإرشاداتُلتجميع18ُُيوفرُمعيارُالدوليُللتقريرُالماليُرقمُ

ُمتطلباتُإفصاحُ ُويقدم ُالمالية، ُالمعلوماتُفيُالقوائم وتفصيل

ُويلغيُخيار ُمنُقبلُالإدارة، ُلقياساتُالأداءُالمحددة اتُجديدة

ُالتصنيفُللفوائدُوالأرباحُفيُبيانُالتدفقاتُالنقدية.

ُالتعديلاتُ ُتلك ُأثر ُتطبيق سيتم

عندماُتكونُقابلةُللتطبيق،ُحيثُ

ُالمعيارُ ُمتطلبات ُدراسة سيتم

منُحيثُطريقةُعرضُالقوائمُ

ُتركزُُالموحدةُالمالية حيث

ُعرضُ ُطريقة ُعلى التعديلات

 .قائمةُالربحُاوُالخسارة

ُالدوليُ المعيار

تقريرُالماليُرقمُلل

19ُ

المنشأتُالتابعةُ

التيُلاُتخضعُ

 للمساءلةُالعامة

2027ُُيناير1ُُ ُرقم ُالمالي ُللتقرير ُالدولي ُالمعيار ُإفصاحات19ُُيسمح تقديم

ُالدوليُ ُالمعيار ُتطبيق ُعند ُالمؤهلة ُالتابعة ُللشركات مخفضة

ُللتقاريرُالمالي.

ُ

ُ ُالأم ُالشركة ُتقوم ُعندما ُمؤهلة ُالتابعة ُالشركة النهائيةُتكون

ُللمعاييرُ ُوفقا ُالعام ُللإستخدام ُمعدة ُموحدة ُمالية ُقوائم بإعداد

ُالدوليةُللتقريرُالمالي.ُ

ُ

ُالتعديلاتُ ُتلك ُأثر ُتطبيق سيتم

عندماُتكونُقابلةُللتطبيق،ُومنُ

غيرُالمتوقعُوجودُأثرُجوهريُ

ُالقوائمُ ُالتعديلاتُعلى ُتلك من

الخاصةُُالموحدةُالمالية

ُ.مجموعةبال

 
 

 

 

 

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ
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 النقد وما في حكمه 

ُ

ُتاريخُالاقتناء.ُيتمثلُالنقدُوماُفيُحكمهُفيُالنقدُلدىُالبنوك،ُالودائعُلأجلُوالاستثماراتُذاتُالسيولةُالعاليةُذاتُاستحقاقُلثلاثةُأشهرُأوُأقلُمنُ

ُ

  التنفيذ تحت مشاريع

ُ

بالتكلفةُالتيُتمثلُأعمالُالإنشاءُُمشروعاتت درجُال وتسويةُالموقعُوقطعُالصخورُوالإشرافُُالمجموعةُأراضيُعليتحتُالتنفيذُ فيُذلكُالإستشاراتُوالهدمُ بماُ

ُعندماُالاستثماريةُالعقاراتُالىُتحويلهاُسيتمُوالتيوأعمالُالإنشاءُوالتكاليفُالأخرىُالعائدةُللأصولُالقابلةُللنقلُللموقعُوجاهزيتهاُللعملُللغرضُالمحددُلها.ُ

 .للاستخدامُجاهزةُتصبح

 

 العقارات الاستثمارية

 

هيُأصولُغيرُمتداولةُمحتفظُبهاُإماُللحصولُعلىُدخلُمنُالإيجاراتُأوُرفعُقيمةُرأسُالمالُأوُكليهما،ُولكنُليسُبغرضُبيعهاُُالعقاراتُالاستثمارية

ثباتُوفقاًُلنموذجُالتكلفةُعندُالإُالعقاراتُالاستثماريةالبضائعُلأغراضُإدارية.ُيتمُقياسُ خلالُالسياقُالأعتياديُللأعمال،ُوهيُتستخدمُفيُإنتاجُأوُتوريد

 الأوليُوبعدُذلكُبالتكلفةُناقصاًُالاستهلاكُالمتراكمُوخسائرُالانخفاضُفيُالقيمة،ُأنُوجدت.

 

ُعندُبيعهاُأوُشغلهاُمنُقبلُالمالكُأوُفيُحالةُعدمُالاحتفاظُبهاُلزيادةُقيمتها.ُالعقاراتُالاستثماريةبيتمُإلغاءُالاعترافُ

ُ

)يتمُاحتسابهُعلىُأنهُالفرقُبينُصافيُعائداتُالبيعُوالقيمةُالدفتريةُللبند(ُفيُُالعقاراتُالاستثماريةيتمُالاعترافُبأيُمكسبُأوُخسارةُناتجةُعنُاستبعادُ

،ُيتمُتحويلُأيُمبلغُذيُصلةُمدرجُتمُتصنيفهاُسابقاًُكممتلكاتُومعداتُُعقاراتُاستثماريةوالدخلُالشاملُالأخرُالموحدة.ُعندُبيعُُالربحُأوُالخسارةقائمةُ

العقارىُُالاستثمار.ُتتضمنُتكلفةُالعقاراتُالاستثمارية.ُتشملُالتكلفةُالمصروفاتُالمنسوبةُمباشرةُإلىُشراءُبقاهفيُاحتياطيُإعادةُالتقييمُإلىُالأرباحُالم

ُجاهزًاُللاستخدامُالمقصودُوتكاليفُالاقتراضُالمرسملة.ُالعقارىُستثمارالاجعلُلالذيُيتمُإنشاؤهُذاتياًُتكلفةُالموادُوالعمالةُالمباشرةُوأيُتكاليفُأخرىُ

ُ 

ُيتمُاحتسابُاستهلاكُالمبانيُوفقاُلطريقةُالقسطُالثابتُعلىُأساسُالعمرُالإنتاجيُلهاُباعتمادُالاعمارُالتالية:

 السنوات                           البيان ُُُُُُُُُُُُُُُُُُُُُُُُُ
ُ

ُسنة40ُُُُُُُمبانيُُُُُُ

 

ُالعقاريةُفيُالإيضاحاتُحولُالقوائمُالماليةُالموحدة.ُللاستثماراتيتمُالإفصاحُعنُالقيمةُالعادلةُ

 

 ممتلكات ومعدات 

ُ

درُوذلكُتظهرُالممتلكاتُوالمعداتُبالتكلفةُبعدُتنزيلُالاساااااتهلاكاتُالمتراكمة.ُويجريُاحتساااااابُالاساااااتهلاكاتُعليهاُعلىُأسااااااسُعمرهاُالإنتاجيُالمق

تُبتاريخُالبيعُأوُباستعمالُطريقةُالقسطُالثابتُولاُيتمُاحتسابُاستهلاكُللأراضي.ُالأصلُالمباعُأوُالمستبعدُواستهلاكهُالمتراكمُيتمُحذفهماُمنُالحسابا

ُالاستبعاد.

ُ

ُإنُنسبُالاستهلاكُالسنويةُللبنودُالرئيسيةُلهذهُالموجوداتُهيُكالتالي:

ُ

 السنوات                           البيان 
ُ

 سنة40ُُُُُُُمبانيُُُُُُ
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 الأدوات المالية

 الأولي والقياس اللاحق عترافالا –الأدوات المالية 

 

 الأصول المالية (1)

 

ُالأولي والقياس عترافالا

ُ.الربحُأوُالخسارةُوالدخلُالشاملُالأخرتصنفُالأصولُالمالية،ُعندُالاعترافُالأوليُلها،ُكمقاسةُلاحقاُبالتكلفةُالمطفأةُوبالقيمةُالعادلةُمنُخلالُ

لإدارتها.ُولتصنيفُوقياسُُالمجموعةيتوقفُتصنيفُالأصولُالماليةُعندُالإعترافُالأوليُلهاُعلىُخصائصُالتدفقاتُالنقديةُللأصلُالماليُونموذجُأعمالُ

يُالقائم.ُيشارُإلىُهذاُالأصولُالماليةُبالتكلفةُالمطفأة،ُفإنهُيجبُأنُينتجُعنهاُتدفقاتُنقديةُتمثلُفقطُدفعاتُمنُالمبلغُالأصليُوالعمولةُعلىُالمبلغُالأصل

داةُالمالية.ُيتمُتصنيفُوقياسُالأصولُالماليةُذاتُالتدفقاتُالنقديةُالتقويمُبـُ"اختبارُالدفعاتُفقطُمنُالمبلغُالأصليُوالعمولة"،ُويتمُإجراؤهُعلىُمستوىُالأ

بصرفُالنظرُعنُنموذجُالأعمال.ُيشيرُُالربحُأوُالخسارةُوالدخلُالشاملُالأخرالتيُلاُتعدُفقطُدفعاتُمنُالمبلغُالأصليُوالعمولةُبالقيمةُالعادلةُمنُخلالُ

ةُإلىُكيفيةُإدارةُهذهُالأصولُالماليةُبهدفُتحقيقُالتدفقاتُالنقدية.ُيحددُنموذجُالأعمالُماُإذاُكانتُالخاصُبإدارةُالأصولُالماليُالمجموعةنموذجُأعمالُ

نفةُوالمقاسةُبالتكلفةُالمطفأةُالتدفقاتُالنقديةُستنتجُعنُتحصيلُالتدفقاتُالنقديةُالتعاقديةُأوُبيعُالأصولُالماليةُأوُكلاهما.ُيتمُالاحتفاظُبالأصولُالماليةُالمص

ُنموذجُأعمالُهدفهُالاحتفاظُبالأصولُالماليةُلتحصيلُالتدفقاتُالنقديةُالتعاقدية.ضمنُ

 

ُالقياس اللاحق

ُلأغراضُالقياسُاللاحقُلها،ُتصنفُالأصولُالماليةُإلىُالفئاتُالتالية:

 
ُالأصول المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة

دامُطريقةُالعمولةُالفعلية،ُوتخضعُلاختبارُالانخفاضُفيُالقيمة.ُيتمُإثباتُالأرباحُأوُالخسائرُتقاسُالأصولُالماليةُالمسجلةُبالتكلفةُالمطفأةُلاحقاًُباستخ

ُوايجاراتُحكمهاُفيُوماعلىُالنقديةُُللمجموعةضمنُالربحُأوُالخسارةُعندُالتوقفُعنُإثباتُالأصلُأوُتعديلهُأوُانخفاضُقيمته.ُتشتملُالأصولُالماليةُ

ُ.وودائعُمرابحةُالمدينة

 

 والخسارة الربح خلال من العادلة بالقيمةالأصول المالية المقاسة 

صافيُالتغيراتُفيُالقيمةُببالقيمةُالعادلةُمعُالاعترافُُالموحدةُالأصولُالماليةُبالقيمةُالعادلةُمنُخلالُالربحُأوُالخسارةُفيُقائمةُالمركزُالماليُتق يد

ُ.ُالملكيةُحقوق.ُتشملُهذهُالفئةُأدواتُالاخرُالموحدةوالدخلُالشاملُُالعادلةُفيُقائمةُالربحُأوُالخسارة

 

ُالاعتراف إلغاء
المركزُةُيتمُبشكلُرئيسيُإلغاءُالاعترافُبأصلُماليُ)أوُجزءُمنُالأصلُالماليُأوُجزءُمنُمجموعةُمنُأصولُماليةُمتماثلة(ُ)أيُاستبعادهاُمنُقائم

 (ُعند:للمجموعةُالماليُالموحدة
ُاستلامُالتدفقاتُالنقديةُمنُالأصل،ُأوُُفيُالحقانتهاءُ •

فيُاستلامُتدفقاتُنقديةُمنُأصلُأوُتحملُالتزامُبدفعُالتدفقاتُنقديةُمستلمةُبالكاملُدونُتأخيرُجوهريُإلىُطرفُثالثُُابتحويلُحقوقهُالمجموعةقيامُ •

بتحويلُأوُالاحتفاظُبكافةُُالمجموعةلمصاحبةُللأصًل،ُأوُ)ب(ُقيامُبتحويلُكافةُالمخاطرُوالمنافعُاُالمجموعةُتبموجبُاتفاقيةُ"ترتيبُتمريري"ُأوُ)أ(ُقام

 .مخاطرُومنافعُالأصلُولكنُقامُبتحويلُالسيطرةعلىُالأصل

 

قومُبتقييمُإذاُما،ُوإلىُأيُمدى،ُاحتفظتُتُالاستلامُالتدفقاتُالنقديةُمنُأصلُماُأوُالدخولُفيُترتيباتُتمرير،ُفإنهُابتحويلُحقوقهُالمجموعةقومُتعندماُ

ُحوّلُسيطرتهاُعلىُتقمُبتحويلُأوُالاحتفاظُبصورةُجوهريةُبجميعُالمخاطرُوالمنافعُالمرتبطةُبالأصلُولمُتبالمخاطرُوالمنافعُالمرتبطةُبالملكيةُولمُ

بالاعترافُأيضاُُالمجموعةستمرُتبه.ُوفيُتلكُالحالةُُجموعةالمفيُالاعترافُبالأصلُالمحولُإلىُالمدىُالذيُتستمرُعلاقةُُالمجموعةستمرُتالأصل،ُو

ُ.المجموعةبهاُُتبالالتزاماتُالمرتبطةُبالأصل.ُويقاسُالالتزامُالمرتبطُوالأصلُالمحولُعلىُأساسُيعكسُالحقوقُوالالتزاماتُالتيُاحتفظ

ُ

                   الانخفاض في قيمة الأصول المالية

ُمنُذلك،ُتأخذُالمجموعةُبالاعتبارُنطاقُأوسعُمنُُالائتمانُخسائرلمُيعدُيعتمدُعلىُتحديدُالمجموعةُلحدثُُالائتمانُخسائرإنُإثباتُ لأولُمرة.ُوبدلاً

لتحصيلُالمتوقعةُبماُفيُذلكُالأحداثُالسابقةُوالتنبؤاتُالمعقولةُوالقابلةُللدعمُالتيُتؤثرُعلىُاُالائتمانُخسائرالمعلوماتُعندُتقييمُمخاطرُالائتمانُوقياسُ

ُالفعليُللتدفقاتُالنقديةُالمستقبليةُللأداة.ُُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ
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 (تتمه(  الأدوات المالية

ُُُ)تتمه( المالية الأصول

 :تقييم خسائر الائتمان المتوقعة

ستخدمُمخصصُخسائرُالائتمانُتيُتبغرضُقياسُالخسائرُالائتمانيةُالمتوقعةُوال9ُالمنهجُالمبسطُالواردُفيُالمعيارُالدوليُللتقريرُالماليُُالمجموعةطبقُت

ُ                                                        :لالمتوقعةُعلىُمدىُالعمر.ُوتطبقُهذهُالطريقةُبهدفُتقييمُمخصصُماُمقاب

ُ ولُالماليةُالتيُتقاسُبالتكلفةُالمطفأة؛الأص -

شهراًُقبلُكلُفترةُتقريرُوماُيقابلهاُمنُخسائرُائتمانيةُتاريخيةُتم12ُُتستندُمعدلاتُالخسائرُالمتوقعةُإلىُمعلوماتُسدادُالذممُالمدينةُوذلكُعلىُمدىُ

تُالحاليةُوالمستقبليةُالمتعلقةُبعواملُالاقتصادُالكليُالتيُتؤثرُعلىُقدرةُالتعرضُلهاُخلالُهذهُالفترة.ُوت عدلُمعدلاتُالخسائرُالتاريخيةُلتعكسُالمعلوما

فيها(ُومعدلُالتضخمُلتكونُُاقدمُخدماتهتأنُالناتجُالمحليُالإجماليُفيُالمملكةُالعربيةُالسعوديةُ)الدولةُالتيُُالمجموعةُتالعملاءُلتسويةُالذممُالمدينة.ُقرر

ُ.معدلاتُالخسارةُالتاريخيةُاستناداًُإلىُالتغيراتُالمتوقعةُفيُهذهُالعواملعدلُتأكثرُالعواملُملائمة،ُوبالتاليُ

 

رُفيُالسداد،ُوالتعرضاتُي قسّمُمنهجُالخسارةُالمتوقعةُنموذجُإجماليُمبلغُالخسارةُإلىُالأجزاءُالتالية:ُاحتماليةُالتعثرُفيُالسداد،ُوالخسارةُبافتراضُالتعث

ُ:باختصارُكماُيليعندُالتعثرُفيُالسداد.ُوقدُتمُشرحهاُ

ُ

:ُتمثلُتقديرُالخسارةُالناتجةُعنُالتعثرُفيُالسداد.ُوهيُتستندُإلىُالفرقُبينُالتدفقاتُالنقديةُالتعاقديةُالمستحقةُوتلكُالخسارة بافتراض التعثر في السداد

ُ.عرضاتُعندُالتعثرُفيُالسدادالتيُيتوقعُالمقرضُتحصيلهاُبماُفيُذلكُمنُأيُضمان.ُويتمُعادةًُالتعبيرُعنهاُكنسبةُمئويةُمنُالت

ُ

ُ.:ُتمثلُاحتماليةُالتعثرُفيُالسدادُعلىُمدىُأفقُزمنيُمحدداحتمالية التعثر في السداد

ُ

ُ:ُتمثلُتقديرُللتعرضُفيُتاريخُتعثرُمستقبليُفيُالسداد،ُبالأخذُبالاعتبارُالتغيراتُالمتوقعةُفيُالتعرضُبعدُتاريخُالتقرير،التعرضات عند التعثر في السداد

ُ.بماُفيُذلكُسدادُالمبلغُالأصليُوالفائدةُوعملياتُالسحبُالمتوقعةُالمتعلقةُبالتسهيلاتُالملزمة

 

 النموذج وإطار العمل

نموذجُاحتماليةُالتعثرُفيُالسدادُفيُمرحلةُزمنيةُمعينةُلقياسُالانخفاضُفيُقيمةُالأصولُالمالية.ُتتضمنُنماذجُاحتماليةُالتعثرُفيُُالمجموعةستخدمُت

تعثرُفيُالسدادُاليةُالالسدادُفيُمرحلةُزمنيةُمعينةُمعلوماتُمنُدورةُالائتمانُالحاليةُوتقييمُالمخاطرُفيُمرحليةُزمنيةُمعينة.ُإنُالهيكلُلأجلُالخاصُباحتم

خصص.ُكذلك،ُعندُفيُمرحلةُزمنيةُمعينةُيمكنُاستخدامهاُلقياسُالتدهورُالائتمانيُوالبدءُفيُاحتماليةُالتعثرُفيُالسدادُعندُالقيامُبعملياتُاحتسابُالم

يمكنُالتنبؤُبالتدفقا تحويلُالمدخلاتُبشكلُصحيحُ، وبعدُ علىُمدىُالعمرُ، ومخصصُاحتسابُالخسائرُالائتمانيةُالمتوقعةُ تُالنقديةُوالقيمةُالدفتريةُالإجماليةُ،

ُ.الخسارة،ُوالتكلفةُالمطفأةُللأداةُالماليةُومنُثمُاحتسابها

ُ

 نماذج المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي

بإدراجُعاملُالاقتصادُالكليُمنُالناتجُالمحليُالإجماليُومعدلُالتضخمُوالإنفاقُالحكوميُلوضعُنماذجُمتعددةُبغرضُتحققُنتائجُأكثرُُالمجموعةقومُت

تخدامُنماذجُقيمةُباساحتماليةُباستخدامُالنماذجُالأفضلُوالأسوأ.ُإنُالتحليلُالذيُيستندُإلىُالسيناريوُيتضمنُمعلوماتُمستقبليةُضمنُتقديرُالانخفاضُفيُال

مُمجموعةُمنُالنتائجُمتعددةُللاقتصادُالكليُالمستقبلي.ُويعكسُتقديرُخسائرُالائتمانُالمتوقعةُقيمةُغيرُمتحيزةُومرجحةُالاحتمالُيتمُتحديدهاُمنُخلالُتقيي

ُ.المحتملة

ُ

يةُالتعثرُفيُالسدادُلكلُسيناريوُوعندئذُِيتمُاحتسابُالمتوسطُوبعدُأنُيتمُتعديلُمدخلاتُالنموذجُلنماذجُالاقتصادُالكليُالمذكورةُأعلاه،ُيتمُاحتسابُاحتمال

انُالمتوقعةُعلىُمدىُالمرجحُلاحتماليةُالتعثرُفيُالسدادُالذيُيستندُإلىُاحتماليةُالنماذج.ُوفيُالخطوةُالأخيرة،ُيتمُتحديدُالمتوسطُالمرجحُلخسائرُالائتم

ُالعمرُوالذيُيستندُإلىُاحتماليةُالنماذج.

 

 ظةتقسيم المحف

الماليةُاستناداًُإلىُخصائصُمخاطرُالائتمانُباستخدامُعملياتُتقسيمُمثلُالمنطقةُالجغرافية،ُونوعُالعميل،ُوتصنيفُالعميلُُابتقييمُأصولهُالمجموعةقومُت

ُ رُفيُالسداد".وغيرُذلك.ُوتعكسُالتقسيماتُالمختلفةُفروقاتُفيُأحداثُاحتماليةُالتعثرُفيُالسدادُوفيُمعدلاتُالاستردادُفيُحدثُ"التعث

ُ

 تعريف التعثر في السداد

ُ:فيُالسياقُالسابق،ُتعتبرُالمجموعةُأنُالتعثرُفيُالسدادُيحدثُعندما

يلُالضمانُ)إذاُيكونُهناكُاحتمالُبعدمُقيامُالعميلُبسدادُالتزاماتهُالائتمانيةُللمجموعةُبالكاملُدونُقيامُالمجموعةُباللجوءُإلىُالإجراءاتُمثلُتحصُ-

ُ                                                                                                                 المجموعةُتحتفظُبه(،ُأوكانتُ

حُأنُتلكُالفترةُتمثلُبعدالةُعادةُماُيقترُالقطاعيومًاُفيُأيُالتزامُائتمانيُهامُللمجموعة.ُونظراًُلأن365ُُالسدادُلأكثرُمنُُعنُعندماُيكونُالعميلُمتأخر -

ُُ.9يومًاُالمذكورُفيُالمعيارُالدوليُللتقريرُالمالي90ُُسيناريوُالتعثرُفيُالسدادُللمجموعة،ُفإنُذلكُيدحضُافتراضُالـُ
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 (تتمه(  الأدوات المالية

 

ُ)تتمه( المالية الأصول

المخصصُالمرتبطُُيتمُتخفيضُالقيمةُالدفتريةُللأصلُباستخدامُالنموذجُأعلاهُوإثباتُالخسارةُفيُقائمةُالدخلُالشاملُالموحدة.ُيتمُشطبُالذممُالمدينةُمع

يادةُأوُنقصانُمبلغُخسائرُبهاُعندماُلاُيكونُهناكُاحتمالُحقيقيُباستردادهاُمستقبلاًُوتمُتحققُكافةُالضماناتُأوُتمُتحويلهاُإلىُالمجموعة.ُفيُحالُز

القيمةُالمثبتةُُالإنخفاضُفيُالقيمةُالمقدرُفيُالسنةُاللاحقةُبسببُأحداثُوقعتُبعدُإثباتُالانخفاضُفيُالقيمة،ُيتمُزيادةُأوُتخفيضُخسائرُالإنخفاضُفي

ُيتمُإثباتُمبلغُالاستردادُتحتُبندُالإيراداتُا ُفيُحالُاستردادُالمبلغُالمشطوبُلاحقاً، ُالربحُأوُالخسارةُوالدخلُالشاملُالأخرلأخرىُفيُقائمةُسابقاً.

ُ.الموحدة

 

 

 التحوط ومحاسبة المشتقة المالية الادوات

ياُبالقيمةُالادواتُالماليةُالمشتقة،ُمثلُمقايضاتُأسعارُالفائدة،ُللتحوطُمنُمخاطرُأسعارُالفائدة.ُيتمُإثباتُهذهُالأدواتُالماليةُالمشتقةُمبدئُالمجموعةُستخدمت

مةُالعادلةُموجبةُوكألتزاماتُالعادلةُفيُتاريخُإبرامُأبرمُالمشتقاتُويتمُإعادةُقياسهاُلاحقاُبالقيمةُالعادلة.ُتدرجُالمشتقاتُكأصولُماليةُعندماُتكونُالقي

ُالعادلةُسالبة.ماليةُعندماُتكونُالقيمةُ

ُالموحدملُالأخرُتصنفُمقايضاتُأسعارُالفائدةُكتحوطاتُللتدفقاتُالنقدية.ُيتمُأثباتُالجزءُالفعالُمنُالربحُأوُالخسارةُعليُأداةُالتحوطُفيُالدخلُالشا

.ُالموحدةُالربحُأوُالخسارةُوالدخلُالشاملُالأخريتمُالأعترافُبأيُجزءُغيرُفعالُمباشرةُفيُقائمةُضمنُاحتياطيُتحوطُمخاطرُالتدفقاتُالنقدية،ُفيُحينُ

ُةُالعادلةُللبندُالمتحوطُله.يتمُتعديلُاحتياطيُتحوطُالتدفقاتُالنقديةُإليُاقلُقيمةُبينُالربحُأوُالخسارةُالمتراكمةُعليُأداةُالتحوطُوالتغيرُالمتراكمُفيُالقيم
 

 المحددالمخصص 

لُالذممُالمدينةُمنُبعضُالعملاء.ُبيتمُإثباتُمخصصُمحددُعلىُأساسُمنُعميلُلعميلُآخرُفيُتاريخُكلُتقرير.ُتقومُالمجموعةُبإثباتُمخصصُمحددُمقا

ُ.ويتمُعكسُالمخصصاتُفقطُعندماُيتمُاستردادُالمبالغُالقائمةُمنُالعملاء
 

 الشطب
 

الماليةُ)سواءُجزئياًُأوُكلياً(ُإلىُالمدىُالذيُلاُيكونُعندهُتوقعُواقعيُبالاسترداد.ُوهذاُهوُالحالُبصفةُعامةُُصوليتمُشطبُإجماليُالقيمةُالدفتريةُللأ

ُ.أوُمصادرُدخلُيمكنُأنُتولدُتدفقاتُنقديةُكافيةُلسدادُالمبالغُالتيُتتعرضُللشطبُأصولعندماُتقررُالمجموعةُأنُالمدينُليسُلديهُ
ُ

 المالية لتزاماتالا (2)
 

 الأولي والقياس عترافالا

مصروفاتُمستحقةُوذممُدائنةُُومستحقُإلىُطرفُذوُعلاقةُُوتمويلاتُبنكيةُطويلةُالأجلُُعلىُالمبالغُُالمجموعةالماليةُالخاصةُبُلتزاماتتشتملُالا

ُالماليةُبالتكلفةُالمطفأة.ُلتزاماتيتمُقياسُالاوُمخصصُتجديدُأصولُالفندقووأرصدةُدائنةُأخرىُ

 

 اللاحقالقياس 
 

 المالية بالتكلفة المطفأة لتزاماتالا

الماليةُلاحقاًُبالتكلفةُالمطفأةُباستخدامُطريقةُمعدلُالعمولةُالفعلي.ُيتمُإثباتُُلتزاماتالأوليُلها،ُتقاسُالاُعتراف.ُبعدُالاالمجموعةتتعلقُهذهُالفئةُكثيرًاُب

وكذلكُمنُخلالُعمليةُإطفاءُمعدلُالعمولةُالفعلي.ُتحسبُُلتزاماتالابُالاعترافُإلغاءعندُُالربحُأوُالخسارةُوالدخلُالشاملُالأخرالأرباحُوالخسائرُفيُ

دلُالعمولةُالفعلي.ُويدرجُالتكلفةُالمطفأةُبعدُالأخذُبعينُالاعتبارُالعلاوةُأوُالخصمُعندُالشراءُوكذلكُالأتعابُأوُالتكاليفُالتيُتعتبرُجزءاًُلاُيتجزأُمنُمع

 .قائمةُالربحُأوُالخسارةُوالدخلُالشاملُالأخرُالموحدةعليُكتكاليفُتمويلُفيُإطفاءُمعدلُالعمولةُالف
 

ُُالاعتراف غاءال
 

الماليةُبأخرىُمنُنفسُالجهةُُلتزاماتالاأوُإلغائهُأوُانتهاءُمدته.ُوفيُحالةُتبديلُُبرمالماليةُعندُسدادُالالتزامُالمحددُفيُالأُلتزاماتالابُالاعترافُإلغاءيتمُ

ُلتزاماتالحاليةُبشكلُجوهري،ُعندئذُيتمُاعتبارُمثلُهذاُالتبديلُأوُالتعديلُكتوقفُعنُاثباتُالاُلتزاماتالاقرضةُبشروطُمختلفةُتماماًُأوُبتعديلُشروطُالمُ 

ُ.الأخرُالموحدةقائمةُالربحُأوُالخسارةُوالدخلُالشاملُجديدة.ُيتمُاثباتُالفرقُبينُالقيمُالدفتريةُالمعنيةُفيُُالتزاماتالأصليةُواثباتُ
ُ

ُ

 مقاصة الأدوات المالية (3)

ملزمُلتسويةُالمبالغُالتيُتمُإثباتها،ُُنظاميوذلكُفقطُعندُوجودُحقُُالمركزُالماليُالموحدةالماليةُويدرجُالصافيُفيُقائمةُُلتزاماتوالاُصولتتمُمقاصةُالأ

فيُآنُواحد.ُولاُينطبقُذلكُعموماُعلىُاتفاقياتُُلتزاماتوتسديدُالاُصولعلىُأساسُالصافيُأوُبيعُالأُلتزاماتمعُالاُصولالأُمقاصةوعندُوجودُنيةُل

ُ.المركزُالماليُالموحدةذاتُالعلاقةُبالإجماليُفيُقائمةُُلتزاماتوالاُصولالمقاصةُالرئيسيةُمالمُيتعثرُأحدُأطرافُالاتفاقية،ُويتمُعرضُالأ
ُ

ُ

ُ
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ُ

 

 التمويلات

 

القروضُلاحقاًُبالتكلفةُالمطفأة،ُويتمُإثباتُأيُفروقاتُبينُالمتحصلاتُُت درجبالقيمةُالعادلة،ُبعدُخصمُتكاليفُالمعاملاتُالمتكبدة.ُُتمويلاتبالُالاعترافُيتم

 )صافيُتكاليفُالمعاملات(ُوقيمةُالاستردادُكتكلفةُتمويلُعلىُمدىُفترةُالقروضُباستخدامُطريقةُمعدلُالعمولةُالفعلي.

إلىُالحدُالذيُيكونُفيهُمنُالمحتملُسحبُجزءُمنُالتسهيلُأوُللقرضُُلاتالأتعابُالمدفوعةُللحصولُعلىُتسهيلاتُالقروضُكتكاليفُمعامبُالاعترافيتمُ

 سحبهُبالكامل.ُوفيُهذهُالحالة،ُيتمُتأجيلُالأتعابُحتىُحدوثُعمليةُالسحب.

ُيتمُُبرمعندُسدادُالالتزامُالمحددُفيُالأُالمركزُالماليُالموحدةيتمُحذفُالقروضُمنُقائمةُ القيمةُالدفتريةُُالفرقُبينبُالاعترافأوُإلغائهُأوُانتهاءُمدته.

ُيتمالتيُتمُالتعهدُبها،ُلتزاماتغيرُالنقديةُالمحولةُأوُالاُصولالمدفوع،ُبماُفيُذلكُالأُالمقابلأوُتحويلهاُإلىُطرفُآخرُوُالغائهاالماليةُالتيُتمُُلتزاماتللا

 كإيراداتُأوُتكاليفُتمويلُأخري.ُالموحدةُالربحُأوُالخسارةُوالدخلُالشاملُالأخرقائمةُفيُُتسجيلها

ُقائمةُتاريخشهراُبعد12ُُلمدةُلاُتقلُعنُُلتزاماتالاحقُغيرُمشروطُفيُتأجيلُسدادُُالمجموعةالمتداولةُماُلمُيكنُلدىُُلتزاماتتصنفُالقروضُضمنُالا

  .المركزُالماليُالموحدة
 

 

 

 

 

 الدائنون والمبالغ المستحقة الدفع 
 

ُلقاءُالمبالغُالواجبُدفعهاُمستقبلاُعنُالبضاعةُاوُالخدماتُالمستلمة،ُسواءُقدمتُأمُلمُتقدمُبهاُفواتيرُمنُقبلُالموردين.يتمُإثباتُالالتزاماتُ
 

 

 الزكاة 
 

 

التابعةُ"شركةُالجادةُُات،ُباستثناءُالشركالموحدةُالزكاةُهيُالتزامُعلىُمالكيُالوحدات،ُوبالتاليُلمُيتمُعملُأيُمخصصُلهذاُالالتزامُفيُهذهُالقوائمُالمالية

ُو"شركةُجادةُالنمو".ُ"الفندقيةُ
 

،ُيتمُاحتسابُالزكاةُوفقاًُللوائحُهيئةُالزكاةُوالضرائبُوالجماركُفيُالمملكةُالعربيةُالسعودية.ُيتمُاحتسابُمصروفُُالتابعةُاتبالنسبةُللقوائمُالماليةُللشرك

الدخلُالمعدل،ُأيهماُأعلى.ُيتمُتعديلُالتقديرات،ُإنُوجدت،ُفيُالفتراتُالتيُيتمُفيهاُالانتهاءُمنُالزكاةُفيُنهايةُالسنةُعلىُأساسُوعاءُالزكاةُأوُصافيُ

ُالتقييم.

 

 

 ت خصصاالم
 

 

تسويةُهذاُُالمجموعة،ُومنُالمحتملُأنُي طلبُمنُسابقالتزامُحاليُ)قانونيُأوُضمني(ُنتيجةُحدثُُالمجموعةيتمُالاعترافُبالمخصصاتُعندماُيكونُلدىُ

ُالالتزام،ُويمكنُإجراءُتقديرُموثوقُلمبلغُالالتزام.
 

 

 

 صولصافي قيمة الأ
 

 

علىُعددُالوحداتُالمصدرةُُالمجموعةُأصولمنُخلالُقسمةُصافيُُصوللكلُوحدةُكماُتمُالافصاحُعنهاُفيُقائمةُصافيُالأُصوليتمُاحتسابُصافيُقيمةُالأ

 فيُنهايةُالسنة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ُ
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 قياس القيمة العادلة
 

ُبقياسُالأدواتُالماليةُمثلُأدواتُحقوقُالملكيةُبالقيمةُالعادلةُبتاريخُكلُقائمةُمركزُمالي.ُالمجموعةقومُت
 

بينُمتعاملينُفيُالسوقُبتاريخُالقياس.ُُنظاميةماُبموجبُمعاملةُُالتزاماتماُأوُدفعهُعندُتحويلُُأصولالقيمةُالعادلةُهيُالسعرُالذيُسيتمُاستلامهُعندُبيعُ

ُستتمُإما:ُلتزاماتأوُتحويلُالاُصوليحددُقياسُالقيمةُالعادلةُبافتراضُأنُمعاملةُبيعُالأ
 

ُ،ُأولتزامأوُالاُصلفيُالسوقُالرئيسيُللأ •

ُ.لتزامالاأوُُصلفيُحالةُعدمُوجودُالسوقُالرئيسي،ُفيُأكثرُالأسواقُفائدةُللأ •

 

وأنهمُيسعونُلتحقيقُأفضلُمصالحُُلتزاموالاُصلبافتراضُأنُالمتعاملينُفيُالسوقُسيستفيدونُعندُتسعيرُالأُلتزاماتأوُالاُصولتقاسُالقيمةُالعادلةُللأ

ُاقتصاديةُلهم.ُ

ُبياناتُكافيةُلقياسُالقيمةُالعادُويمطرقُتقُالمجموعةستخدمُت ًُللظروف،ُوتتوفرُبشأنها تقليلُوُللملاحظةُالقابلةاستخدامُالمدخلاتُُوزيادةلةُملائمةُوفقا

 استخدامُالمدخلاتُغيرُالقابلةُللملاحظة.

التيُيتمُقياسهاُبالقيمةُالعادلةُأوُالافصاحُعنهاُفيُالقوائمُالماليةُالموحدةُضمنُالتسلسلُالهرميُلمستوياتُالقيمةُُلتزاماتوالاُصولنفُكافةُالأيتصُيتم

ُأساسُمدخلاتُالمستويُالأدنيُلقياسُالقيمةُالعادلةُككل:ُوعليالعادلةُالمذكورةُأدناهُ
 

ُمماثلة.ُالتزاماتأوُُصوللأنشطةُالسواقُالأ:ُُُالأسعارُالمتداولةُ)غيرُالمعدلة(ُفي1ُالمستوىُ •

 .قابلةُللملاحظةُبصورةُمباشرةُأوُغيرُمباشرةال:ُُُطرقُتقويمُتعتبرُمدخلاتُالمستوىُالأدنىُالهامةُلقياسُالقيمةُالعادلة2ُالمستوىُ •

 قابلةُللملاحظة.ال:ُُُطرقُتقويمُتعتبرُمدخلاتُالمستوىُالأدنىُالهامةُلقياسُالقيمةُالعادلةُغير3ُالمستوىُ •
ُ

بالتأكدُفيماُإذاُتمُالتحويلُبينُالتسلسلُُالمجموعةقومُتالتيُيتمُإثباتهاُفيُالقوائمُالماليةُالموحدةُبالقيمةُالعادلةُبشكلُمتكرر،ُُلتزاماتوالاُصولسبةُللأبالن

نهايةُكلُسنةُمالية.ُالهرميُلمستوياتُالقيمةُالعادلةُوذلكُبإعادةُتقويمُالتصنيفُ)علىُأساسُمدخلاتُالمستوىُالأدنىُالهامةُلقياسُالقيمةُالعادلةُككل(ُفيُ

ُ.متكررُوقياسُالقيمةُالعادلةُغيرُالمتكرربتحديدُالسياساتُوالإجراءاتُلكلُمنُقياسُالقيمةُالعادلةُالُالمجموعةقومُت
ُ

.ُللمجموعةالمرادُإعادةُقياسهاُأوُإعادةُتقويمهاُطبقاًُللسياساتُالمحاسبيةُُلتزاماتوالاُصولبتحليلُالتغيراتُفيُقيمةُالأُالمجموعةقومُتوبتاريخُكلُتقرير،ُ

بقةُفيُآخرُتقييمُوذلكُبمطابقةُالمعلوماتُالمستخدمةُفيُاحتسابُالتقييمُمعُبالتحققُمنُالمدخلاتُالرئيسيةُالمطُالمجموعةقومُتولأغراضُهذاُالتحليل،ُ

معُالمصادرُُلتزاماتوالاُصولأيضًاُبمقارنةُالتغيراتُفيُالقيمةُالعادلةُلكلُفئةُمنُفئاتُالأُالمجموعةقومُتالعقودُوالمستنداتُذاتُالعلاقةُالأخرى.ُكماُ

علىُأساسُُلتزاماتوالاُصولبتحديدُفئاتُالأُالمجموعةُتغيرُمعقولاً.ُولغرضُالإفصاحُعنُالقيمةُالعادلة،ُقامالخارجيةُذاتُالعلاقةُلتحديدُماُإذاُكانُالت

ُوالتسلسلُالهرميُلمستوياتُقياسُالقيمةُالعادلةُالمذكورةُأعلاه.ُلتزاماتوالاُصولطبيعةُوخصائصُومخاطرُالأ
ُ

 
 غير المالية صولفي قيمة الأ لانخفاضا

ُ

غيرُالماليةُللتأكدُمنُوجودُانخفاضُفيُقيمتهاُوذلكُعندماُتشيرُالأحداثُأوُالتغيراتُفيُالظروفُإلىُعدمُإمكانيةُُصولالدفتريةُللأُيتمُمراجعةُالقيمة

،ُوالتيُتمثلُالقيمةُلاسترداداستردادُقيمتهاُالدفترية.ُيتمُالاعترافُبخسارةُالانخفاضُفيُالقيمةُبالمبلغُالذيُتزيدُبهُالقيمةُالدفتريةُللأصلُعنُقيمتهُالقابلةُل

القيمةُالدفتريةُللأصلُإلىُُالأعلىُللقيمةُالعادلةُللأصلُناقصاُتكاليفُللبيعُوالقيمةُالحالية.ُوإذاُماُتمُلاحقاًُعكسُقيدُالانخفاضُفيُالقيمة،ُعندئذُتتمُزيادة

نُالقيمةُالدفتريةُالتيُكانُمنُالمفترضُتحديدهاُفيماُلوُلمُيتمُإثباتُالقيمةُالمعدلةُالقابلةُللاستردادُله،ُعلىُألاُتزيدُالقيمةُالدفتريةُالتيُتمتُزيادتهاُع

درةُللنقديةُفيُالسنواتُالسابقة.ُيتمُإثباتُعكسُقيدُخسارةُالانخفاضُفيُالقيمةُك مباشرُفيُقائمةُُدخلخسارةُالانخفاضُفيُقيمةُذلكُالأصلُأوُالوحدةُالم 

ُ.الربحُأوُالخسارةُوالدخلُالشاملُالآخرُالموحدة
ُ

 16المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ُ–ُالإيراداتب الإعتراف
ُ

 "كمؤجر" إيرادات الإيجار من تأجير العقارات الاستثمارية
 

ُ.إيجارُتشغيليُعقدإيجارُتمويليُأوُُعقدإيجارُهوُُعقدالإيجارُماُإذاُكانُكلُُعقدكمؤجر،ُفإنهُيحددُعندُبدايةُُالمجموعةُتعملعندماُ
ُ

الإيجارُينقلُبشكلُجوهريُجميعُالمخاطرُوالمكافآتُالعرضيةُلملكيةُالأصلُُعقدبإجراءُتقييمُشاملُلماُإذاُكانُُالمجموعةقومُتإيجار،ُُعقدلتصنيفُكلُ

ُالمجموعةأخذُتإيجارُتشغيلي.ُوكجزءُمنُهذاُالتقييم،ُُعقدإيجارُتمويلي،ُوإذاُلمُيكنُالأمرُكذلك،ُفهوُُعقدالإيجارُهوُُعقدالأساسي.ُإذاُكانُالأمرُكذلك،ُفإنُ

كانُ أنُجميعُعقودُالإيجارُالخاصةُُالمجموعةُتالإيجارُيشملُالجزءُالأكبرُمنُالحياةُالاقتصاديةُللأصل.ُلقدُقدرُعقدفيُالاعتبارُبعضُالمؤشراتُمثلُماُإذاُ

ُ.بهُهيُعقودُإيجارُتشغيلية
ُ

ُ.الموحدةُفيُقائمةُالمركزُالماليُالعقاراتُالاستثماريةقودُالإيجارُالتشغيليُضمنُيتمُإدراجُالعقاراتُالمؤجرةُبموجبُع
ُ

ُ
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 )تتمه( 16المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ُ–ُالإيراداتب الإعتراف
ُ

 ُدخل الإيجار -
ُ

،ُبالصافيُبعدُالخصم،ُوفقاُلشروطُعقودُالإيجارُعلىُمدىُفترةُالإيجارُللاستثماراتُالعقاريةويتمُاثباتُايراداتُالإيجارُالناتجةُعنُعقودُالإيجارُالتشغيليُ

 منُالأصلُالمؤجر.بطريقةُالقسطُالثابت،ُباستثناءُإذاُكانُالأساسُالبديلُأكثرُتمثيلاُللنمطُالذيُيتمُبموجبهُتقليصُالمنافعُالمستخلصةُ

 

 العقارات الاستثماريةبيع  -
 

عندُانتقالُالمخاطرُوالمنافعُالهامةُبموجبُسندُملكيةُنظاميُأوُبموجبُإعلانُنظاميُملزمُبملكيةُُالعقاراتُالاستثماريةيتمُاثباتُالإيراداتُالناتجةُعنُبيعُ

ُالمشتري،ُوعندُوجودُاحتمالُتحصيلُالمقابلُوإمكانيةُقياسُمبلغُالإيراداتُبشكلُموثوق.

ُ

 

 15المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ُ–ُالإيراداتب الإعتراف

 
 الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء وفق طريقة مكونة من خمس خطوات: ب الإعترافب المجموعةقوم ت

 
قابلةُللتنفيذُوينصُعلىُالشروطُالتيُيجبُُالتزاماتتحديدُالعقدُالمبرمُمعُالعميل.ُي عرّفُالعقدُبأنهُاتفاقُبينُطرفينُأوُأكثرُينشئُحقوقاًُوُ:1الخطوةُ

ُالوفاءُبها.ُ

ُالأداءُفيُالعقد:ُالتزامُالأداءُعبارةُعنُتعهدُفيُعقدُمبرمُمعُالعميلُلتحويلُبضاعةُأوُخدمةُإلىُالعميل.ُُالتزاماتتحديدُُ:2الخطوةُ

استحقاقهُمقابلُتحويلُالبضاعةُأوُالخدماتُالمتعهدُبهاُإلىُُالمجموعةتوقعُتتحديدُسعرُالمعاملة:ُيمثلُسعرُالمعاملةُمبلغُالعوضُالذيُُ:3ُالخطوةُ

ُتثناءُالمبالغُالتيُيتمُتحصيلهاُبالنيابةُعنُأطرافُثالثة.ُالعميلُباس

بتخصيصُُالمجموعةقومُتالأداءُفيُالعقد:ُبالنسبةُللعقودُالتيُتشتملُعلىُأكثرُمنُالتزامُأداءُواحد،ُسُلالتزاماتسعرُالمعاملةُُخصيصتُ:4الخطوةُ

ُاستحقاقهُمقابلُالوفاءُبكلُالتزامُأداء.ُُالمجموعةتوقعُتسعرُالمعاملةُعلىُكلُالتزامُأداءُوذلكُبالمبلغُالذيُ

ُالإيراداتُعندُ)أوُحال(ُالوفاءُبالتزامُالأداء.ُبُالإعترافُ:5الخطوةُ
 

ُبالوفاءُبالتزامُالأداءُوإثباتُالإيراداتُعلىُمدىُالزمن،ُإذاُتمُاستيفاءُأحدُالشروطُالتالية:ُالمجموعةُتقوم

ُبالأداء،ُأوُُالمجموعةويستهلكهاُفيُنفسُالوقتُأثناءُقيامُُالمجموعةأنُيتلقىُالعميلُالمنافعُالتيُيوفرهاُأداءُ •

ُإلىُإنشاءُأوُتحسينُأصلُيسيطرُعليهُالعميلُعندُإنشاءُالأصلُأوُتحسينه،ُأوُُالمجموعةأنُيؤديُأداءُ •

لهُحقُواجبُالنفاذُفيُاستلامُقيمةُالأداءُالمكتملُحتىُُالمجموعة،ُوأنُالمجموعةإلىُإنشاءُأصلُمعُاستخدامُبديلُلدىُُالمجموعةلاُيؤديُأداءُ •

ُتاريخه.ُ

ُ

ُُكماُيجبُالوفاءُبضوابطُالإثباتُالمبينةُأدناهُقبلُالقيامُالاعترافُبالإيرادات:

ُ

 الفنادق تشغيل ايرادات -
 

صافيُبعدُلباُالصلةُالمقدمة.ُويتمُإثباتُالإيراداتتتكونُالإيراداتُمنُخدماتُالفنادقُمنُإيراداتُالغرفُوالأغذيةُوالمشروباتُوالخدماتُالأخرىُذاتُ

 .الخصوماتُوالضرائبُالمطبقةُورسومُالبلديةُعلىُأساسُالاستحقاقُعندُتقديمُتلكُالخدماتُوفقاُللمعيارُالدوليُللتقريرُالمالي

 

 الأخرىالايرادات  -

ُ.عندُالوفاءُبالتزاماتُالأداءُبالايراديتمُالاعترافُ

ُ
ُ

 المصاريف

ُ.المصروفاتُبماُفيُذلكُرسومُإدارةُالممتلكاتُورسومُإدارةُالصناديقُورسومُالحفظُوالرسومُالأخرىُعلىُأساسُالاستحقاقيتمُتسجيلُ

ُ
ُ

 تكاليف الاقتراض 

لُالمؤهلُللإستخدامُيتمُرسملةُتكاليفُالاقتراضُالمتعلقةُمباشرةُبإنشاءُأصلُمؤهلُحتىُيصلُإلىُالمرحلةُالتيُيكونُفيهاُجميعُالأنشطةُاللازمةُلإعدادُالأص

ُ.لموحدةقائمةُالربحُأوُالخسارةُوالدخلُالشاملُالأخرُاالمحددُلهُمكتملةُبشكلُجوهري،ُوبخلافُذلك،ُيتمُتحميلُهذهُالتكاليفُعلىُ
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 النقد وما في حكمه .5
 

م5202ديسمبر  31  م4202ديسمبر31ُُ    

    

لدىُالبنكُُنقدية  5,801,053  3,442,684 

 12,937,577  10,323,804ُ*أشهرُأوُأقل3ُُذاتُتاريخُأستحقاقُأصليدائعُمرابحةُو

 16,124,857  16,380,261 

ُ

.ُإنُالقيمةُالدفتريةُالمفصحُعنهاُاعلاهُتقاربُالقيمةُالعادلةُبتاريخُ"(.22)"أيضاحُُذاتُتصنيفُائتمانيُجيدُبنكُمحليلدىُُالنقديةُوماُفيُحكمهاتودعُ*

ُالمركزُالمالي ُُ.الموحدةُقائمة ُقامت2025ُخلالُعام يتراوحُبينُُبهامشُربحُسنويُريالُسعودي10,248,000ُبقيمةُُمرابحاتبربطُُالمجموعةم،

ُريالُسعودي.75,804ُمُمبلغ2025ُديسمبر31ُُالمستحقُفيُوبلغُالربحُُ%5,05الي4.40%ُُ

ُ

ُ

 إيجارات مدينة .6
 

م5202ديسمبر  31  م4202ديسمبر31ُُ    

    

 62,020,387ُ 69,206,739ُإيجاراتُمدينة

 ُ ُيخصم:

ُ(34,917,302)ُ (37,527,013) مخصصُخسائرُائتمانُمتوقعة

ُ31,679,726 ُ27,103,085ُ

ُ

ُديسمبرُكماُيلي:31ُائتمانُمتوقعةُكماُفيُإنُحركةُمخصصُخسائرُ

م5202ديسمبر  31  م4202ديسمبر31ُُ    

    

 28,525,344  34,917,302ُالرصيدُبدايةُالسنة

6,391,958ُ  2,609,711ُالمكونُخلالُالسنة

 34,917,302  37,527,013 الرصيد نهاية السنة
ُ

 

 إعدادُالتقريرُكماُيلي:تقريرُأعمارُالديونُللذممُالمدينةُفيُتاريخُإنُ
ُ

م5202ديسمبر  31  م4202ديسمبر31ُُ    

    

 8,165,145  5,346,242ُلمُيحنُتاريخُاستحقاقها

5,834,285ُ  8,785,208ُيوم90ُُ–1ُمنُُ

 10,847,040  15,779,238ُيوم180ُُ–91ُمنُ

 1,382,854  2,472,918ُيوم270ُُُ–181ُمنُ

 4,188,177  1,121,023ُيوم360ُُُ–271ُمنُ

31,602,886ُ  35,702,110ُيوم365ُُأكثرُمن

 62,020,387  69,206,739 الأجمالي
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 ودائع مرابحة .7

ُ

م5202ديسمبر  31  م4202ديسمبر31ُُ    

    

7,883,260ُ  1,318,579ُأشهر3ُأكثرُمنُُذاتُتاريخُأستحقاقُأصليدائعُمرابحةُو

 1,318,579  7,883,260 

ُ

ُتفاصيلُالودائعُكماُيلي:وتتضمنُ

ُ

يستحقُُ%5.25ريالُسعوديُبمعدلُربحُقدره1,300,000ُُاتفاقُمرابحةُقصيرُالأجلُمعُبنكُالراجحيُبمبلغُُالمجموعةُتأبرمُمُ،2025ُسبتمبر25ُفيُ

ريال18,579ُُمبلغُم2025ُديسمبر31ُُالمستحقُحتىُُالربحبلغُُريالُسعوديُبنهايةُفترةُالإيداع.21,992ُُمعُربحُمستحقُقدرهُُم،2026يناير18ُُفيُ

ُسعودي.

ُ

يستحقُُ%5.60ريالُسعوديُبمعدلُربحُقدره5,000,000ُُاتفاقُمرابحةُقصيرُالأجلُمعُبنكُالراجحيُبمبلغُُالمجموعةُتأبرمُمُ،2024أغسطس1ُُفيُ

119,000ُمبلغُم2024ُُديسمبر31ُُالمستحقُحتىُُالربحبلغُُ.ريالُسعوديُبنهايةُفترةُالإيداع128,333ُمعُربحُمستحقُقدرهُُم،2025يناير12ُُفيُ

ُريالُسعودي.

ُ

يستحقُُ%5.60ريالُسعوديُبمعدلُربحُقدره2,700,000ُُاتفاقُمرابحةُقصيرُالأجلُمعُبنكُالراجحيُبمبلغُُالمجموعةُتبرمأُم،2024أغسطس1ُُفيُ

ريال64,260ُُمبلغُم2024ُُديسمبر31ُُالمستحقُحتىُُربحبلغُالُريالُسعوديُبنهايةُفترةُالإيداع.69,300ُمعُربحُمستحقُقدرهُُم،2025يناير12ُُفيُ

ُسعودي.
 

 

 

 أدوات مالية مشتقة .8
 

ُ ُسقفُمعدل2022ُابريل5ُُفيُ ُاتفاقية ُأبرمتُالمجموعة ُالعمولةم، ُُنسبة ُالبالغُمعُمصرفُالراجحيُُ(الشرعيةُالضوابطُمع)متوافقة علىُتمويلها

،ُوبعدُذلكُستدفعُالمجموعةُ%3.71سايبورُحتيُيصلُومتغيرُُربحدفعُمعدلُُالعمولةُنسبةريالُسعودي(،ُتتطلبُاتفاقيةُسقفُمعدل100,000,000ُُ)

  :مُكماُبالجدول2028يناير9ُُ،ُوتاريخُاستحقاقُالاتفاقيةُُحتيُتاريخُُ%3.71معدلُالعمولةُإلىُالحدُالأقصىُفقطُ

ُ

ط تاريخ السريان تاريخ الاستحقاق  النوع القيمة العادلة سعر الفائدة المتحوَّ

 القرض

 )البنك المتحوط له( 

ُُُُُُ

ُم2022أغسطس3ُُُم2028يناير9ُُ
ُُُُُُُُُُُمتغير

ُأشهر(6ُ)سايبورُلمدةُ
ُتسهيلُمصرفُالراجحيُتسهيلُبنكي100,000,000ُ

    ُ

كتحوطُللتدفقُالنقديُ،ُت حدَّدُالقيمةُالعادلةُللأدواتُالماليةُالمشتقةُباستخدامُطرقُالتقييمُالفنيةُُالعمولةُنسبةمعدلُلغرضُمحاسبةُالتحوط،ُيتمُتصنيفُسقفُ

ُللملاحظة،ُوفيماُيليُالقيمُالعادلةُللأدواتُالماليةُالمشتقة:ُبناءًُعلىُالمعلوماتُالمستمَدةُمنُبياناتُالسوقُالقابلة

 

م5202ديسمبر  31  م4202ُديسمبر31ُ    

    

4,617,932ُ  2,660,430ُأصولُ-ُالمشتقاتُذاتُمعدلُالعمولةعقودُ

ُ

ريالُسعودي،ُوالتيُتم1,833,914ُُ،ُبلغَتُالخسارةُغيرُالمحققة2025ُديسمبر31ُُتمُتقييمُفعاليةُالتحوطُواعت برتُفعاّلة،ُوخلالُالسنةُالمنتهيةُفيُ

ُ.ريالُسعودي(651,918ُ:ُربح2024ُديسمبر31ُُإدراجهاُضمنُقائمةُالدخلُالشاملُالآخرُ)

ُ

درجُكاحتياطيُتحوطُالتدفقاتُالنقديةُكماُفي1,813,052ُُكماُأنُالمبلغُالبالغُ فيُقائمةُالمركزُالمالي،ُمنُالمتوقع2025ُُديسمبر31ُُريالُسعوديُوالم 

ُريالُسعودي(.2024ُ:3,646,966ُديسمبر31ُُأنُيؤثرُعلىُالربحُأوُالخسارةُفيُالسنواتُالمستقبليةُ)

ُ

ُ

ُ

ُ
ُ
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  العقارات الاستثمارية .9

 

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

 

 الإجمالي مشاريع تحت التنفيذ مباني أراضي 

     التكلفة

 1,367,430,560 17,353,012 751,493,680 598,583,868ُ)معدلة(ُم2025يناير1ُُكماُفيُ

 38,346,891 37,618,286 728,605 -ُخلالُالسنة إضافات

 (19,400,552) - (10,853,852) (8,546,700)ُالسنةُخلالُإستبعادات

 - (17,353,013) 8,373,263 8,979,750ُالمحولُمنُمشاريعُتحتُالتنفيذُخلالُالسنة

 1,386,376,899 37,618,285 749,741,696 599,016,918ُم2025ديسمبر31ُُكماُفيُ

     الاستهلاكات المتراكمة

 (86,909,528) - (86,909,528) - )معدلة(ُم2025يناير1ُُكماُفيُ

 (18,730,555) - (18,730,555) -ُالمحملُعلىُالسنة

 1,836,135 - 1,836,135 -ُاستبعادات

 (103,803,948) - (103,803,948) -ُم2025ديسمبر31ُُكماُفيُ

ُ    

     العقارات الاستثماريةالانخفاض في قيمة 

 (21,168,307) (5,503,702) (3,628,066) (12,036,539)ُ)معدلة(ُم2025يناير1ُُكماُفيُ

 (40,716,809) (3,480,215) (20,252,989) (16,983,605)ُالتغيرُخلالُالسنة

 - 5,503,702 (2,655,674) (2,848,028)ُالمحولُمنُمشاريعُتحتُالتنفيذُخلالُالسنة

 (61,885,116) (3,480,215) (26,536,729) (31,868,172)ُم2025ديسمبر31ُُكماُفيُ

ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية كما في 

 م2025
567,148,746 619,401,019 34,138,070 1,220,687,835 

ُالإجماليُمشاريعُتحتُالتنفيذُمبانيُأراضيُُ

ُُُُُالتكلفة

591,898,551ُ17,257,702ُ1,150,742,339ُ 541,586,086ُم2024يناير1ُُكماُفيُ

 216,688,221 95,310 56,997,782ُ159,595,129ُخلالُالسنة إضافات

 1,367,430,560 17,353,012 751,493,680 598,583,868 م2024ديسمبر  31كما في 

ُُُ ُالاستهلاكاتُالمتراكمة

ُ(70,131,178)ُ-ُ(70,131,178)ُ- م2024يناير1ُُكماُفيُ

ُ(16,778,350)ُ-ُ(16,778,350)ُ-ُالمحملُعلىُالسنة

 (86,909,528) - (86,909,528) - م2024ديسمبر  31كما في 

ُ    

ُُُُُالانخفاضُفيُقيمةُالعقاراتُالإستثمارية

ُ(35,435,461)ُ(5,503,702)ُ(11,571,431)ُ(18,360,328)ُم2024يناير1ُُكماُفيُ

14,267,154ُُ-6,323,789ُ7,943,365ُُالتغيرُخلالُالسنة

 (21,168,307) (5,503,702) (3,628,066) (12,036,539) م2024ديسمبر  31كما في 

ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية كما في 

 م2024
586,547,329 660,956,086 11,849,310 1,259,352,725 
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 )تتمه( العقارات الاستثمارية .9
 

ُفيماُيلي:ُالعقاراتُالاستثماريةتتمثلُ

 مجمعُتجاريُ)مول(ُيقعُفيُحيُالفيصليةُبمدينةُالدمام.:ُهوُعبارةُعنُمبنىُويستُأفينيو -

 الأميرُعبدالعزيزُبنُمساعدُبنُجلويُبحيُالسليمانيةُبمدينةُالرياض.ُ:ُهوُعبارةُعنُمجمعُمطاعمُوكافيهاتُومكاتبُعلىُشارع"إيليتُمول"ُذاُإيليت -

 دينةُالرياض.معبدُالعزيزُبحيُالهداُبُمجمعُفللُفندقيةُعلىُطريقُالأميرُفيصلُبنُفهدُبنُ:ُهوُعبارةُعنمجمعُفيفندا -

 بحيُالزهراءُبمدينةُجدة.مكتبيُعليُطريقُالاميرُسلطانُ:ُهوُعبارةُعنُمبنىُتجاريُمبنىُدينارُالتجاري -

معرضُسياراتُومركزُبيع2ُُ:ُهوُعبارةُعنُمجمعُصناعيُتجاريُيتكونُمنُخمسةُمراكزُصيانةُسياراتُوعددُمجمعُالتقنيةُالتجاريُالصناعي -

 غيارُيقعُجنوبُشرقُمدينةُالرياض.ُقطع

 نجوم"ُمفروشُومؤثثُبحيُالنموذجيةُبمدينةُالرياض.3ُ:ُهوُعبارةُعنُمبنىُمرخصُكمرفقُللإيواءُ"مفروشةُبحيُالنموذجيةلشققُالامبنىُ -

 بحيُالشراعُبمدينةُجدة.ُينُمخصصةُللمطاعمُوالمقاهي:ُهوُعبارةُعنُمشروعُمبنيمشروعُحيُالشراع -

 بمدينةُخميسُمشيط.والمقاهيُعمُامطللُينُمخصصةمبني:ُهوُعبارةُعنُمبنىُخميسُمشيط -

 الشمالية.ُأبحر:ُهوُعبارةُعنُمبنىُمطعمُفيُمدينةُجدةُبحيُأبحرمبنىُ -

(ُتحتُالعلامةُالتجاريةُراديسونُبلوُفئةُخمسةُنجومُمكونRHGُ:ُهوُعبارةُعنُعقارُتجاريُفندقيُيضمُفندقاُيتمُتشغيلةُمنُقبلُشركةُ)مجمعُالجادة -

تمُفصلُالفندقُفيُبندُممتلكاتُُمتراُمربعا.33,105.89ُمكاتبُبمساحةُبناءُاجماليةُقدرها5ُُمعرضُتجاريُو24ُفيلاُفندقيةُو16ُغرفة،ُو104ُمنُ

 المجموعة،ُبماُيعكسُجوهرُالاستخدامُوطبيعته.فندقُتديرهُلانُالنظراُووفقاًُلمعيارُالممتلكاتُوالآلاتُوالمعداتُومعداتُ

مترُمربع.ُيتكون55,320.17ُُ:ُهوُمبنىُسكنيُوتجاريُفيُالرياض،ُحيُالسليمانية،ُطريقُالمعثر.ُتبلغُمساحةُالمبنىُرُالسكنيُوالتجاريذعبرجُالم -

 محلاتُتجارية.8ُوحداتُسكنيةُقابلةُللتأجيرُو205ُطابقاًُبالإضافةُإلىُملحقاتُعلويةُتضم11ُُالعقارُمنُ

هيُأرضُاستحوذتُعليهاُالمجموعةُبمدينةُالدمامُبحيُالفيصليةُمنُأجلُبناءُمشروعُبغرضُالتأجير،ُوالمدرجُضمنُالمشاريعُُ:مشروعُالفيصلية -

 تحتُالتنفيذُولايزالُجاريُالعملُعليُتوصيلُالمنافعُالعامةُللعقارُولايوجدُدخلُمنُالعقارُخلالُالعام

 

الأولىُللتجارةُالعقارية،ُوهيُشركةُتمُتأسيسهاُبهدفُالحفاظُعلىُوتسجيلُأصولُُمدينم سجلةُباسمُشركةُتُالمجموعةبملكيةُالعقاراتُالخاصةُُصكوك

ُالمجموعةفيُُالعقاراتُالاستثماريةك وكُصحيثُتمُرهنُجميعُُم،2017سبتمبر28ُُبتاريخ1/6/4902/17ُُالصندوقُوفقاًُلقرارُهيئةُالسوقُالماليةُُرقمُ

وكُأرقامُكصُ وكُالمتعلقةُبمجمعُالجادة،ُالتيُهيُالصكلصالحُشركةُالراجحيُللتطويرُالمحدودةُ)إحدىُشركاتُمجموعةُالراجحي(،ُباستثناءُبعضُال

تمُ،ُعلىُأنُيللمجموعةمنُإجماليُالتسهيلاتُكضمانُللتمويلُالممنوحُُ%200،ُمعُمعدلُتغطيةُلاُيقلُعن381912000111ُو781912000112ُ

 (.14ُايضاحبعدُسدادُكاملُقيمةُالقرضُمنُبنكُالراجحي.ُ)ُالصكوكالإفراجُعنُالرهنُعلىُهذهُ
ُ
 

قيمتينُسوقيتينُتمُتقديرهماُمنُقبلُمقيمينُاستناداًُإلىُمتوسطُُللعقاراتُالاستثماريةت سجلُبتكلفتهاُالتاريخية.ُتمُتحديدُالقيمةُالعادلةُُالعقاراتُالاستثمارية

ُ(.18ُايضاحمستقلينُ)

ُ

مليونُريالُسعودي،ُباستثناءُجميع200ُُرُالسكنيُوالتجاريُفيُالرياض،ُبقيمةُعذ،ُتمُالتوصلُإلىُاتفاقُللاستحواذُعلىُبرجُالم2024عامُخلالُ*

"ُجميعُالمصاريفُالمجموعةالمصاريفُالمتعلقةُبنقلُملكيةُالعقار،ُعلىُأنُيتمُدفعُالمبلغُعنُطريقُشيكُللبائعُ"المالك"،ُبشرطُأنُيتحملُالمشتريُ"

"،ُوتمُنقلُالسيطرةُلصالحُالمشتريُالمجموعةلصالحُالمشتريُ"981968000268ُو381968000267ُُالمتعلقةُبنقلُملكيةُالعقار.ُتمُتحريرُالصكوكُ

ُ"ُإلىُوكلاءُالعقاراتُفيُذلكُالتاريخ.المجموعة"

ُ

ريالُسعوديُوتم4,935,587ُُريالُسعوديُمحققاُارباحُبقيمة22,500,004ُُبمبلغُمبنيُالياسمينُأرضُبيبيعُُالمجموعةُتقامُم،2025عامُ*خلالُ

ُ.قائمةُالربحُأوُالخسارةُوالدخلُالشاملُالأخرُالموحدةتسجيلهاُعليُ

 

المصنفةُضمنُالمشاريعُُ علىُأصلُجديدُلصالحُصندوقُملكيةُعقاراتُالخليجُريتُوهيُ"أرضُتجاريةُ"ُالمجموعةُتاستحوذُم،2025عامُ*خلالُ

ريالُسعودي،ُبإستثناءُجميعُالمصاريفُالمتعلقةُبالملكية،33,414,330ُُ،ُقيمةُالاستحواذُعليُالارضُقعةُبحيُالفيصليةُبمدينةُالدمامالواوُتحتُالتنفيذ

"ُالمجموعةلصالحُالمشتريُ""،ُوتمُنقلُالسيطرةُالمجموعةلصالحُالمشتريُ"682307622600000ُُُ،1846372530800000تمُتحريرُالصكوكُُ

ُإلىُوكلاءُالعقاراتُفيُذلكُالتاريخ.

 

ُ
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 ممتلكات ومعدات .10

 

16ُغرفة،ُو104ُ(ُتحتُالعلامةُالتجاريةُراديسونُبلوُفئةُخمسةُنجومُمكونُمنRHGُعبارةُعنُعقارُتجاريُفندقيُيضمُفندقاُيتمُتشغيلةُمنُقبلُشركةُ)

ُ.فيلاُفندقية

ُ

ُ

ُ
ُ

 العلاقة  اتطرف ذالمعاملات والأرصدة مع الأ .11
ُ

وأعضاءُمجلسُالإدارة،ُوالصناديقُالأخرىُالتيُيديرهاُمديرُالصندوق.ُُفيُدورةُالنشاطاتُُوالشركاتُالتابعةُمديرُالصندوقمجموعةُبتشملُالجهاتُذاتُالعلاقةُبال

ةُمعُجهاتُذاتُعلاقة.ُتخضعُالمعاملاتُمعُالجهاتُذاتُالعلاقةُللحدودُالموضوعةُفيُاللوائحُالصادرةُعنُهيئةُالسوقُالمالية.ُتتمُالموافقُالمجموعةتعاملُتالاعتيادية،ُ

سنوياًُمنُإجماليُقيمةُأصولُالصندوقُبعدُُ%1لمديرُالصندوقُاتعابُإدارةُبواقعُُالمجموعةدفعُتمعُالجهاتُذاتُالعلاقةُمنُقبلُمجلسُادارة،ُُعلىُجميعُالمعاملات

(،18ُ)إيضاحُُلعقاريةللاستثماراتُاخصمُالمصروفاتُتحتسبُوتدفعُكلُستةُأشهر،ُولأغراضُاحتسابُاتعابُالإدارةُتمُتحديدُقيمةُالأصولُعلىُأساسُالقيمةُالعادلةُ

ُالاتعابُالتالية:ُالمجموعةدفعُتكماُ
ُ

منُإجماليُأيُُ%1ُأتعابُلمديرُالصندوقُأوُأيُطرفُآخرُيقومُبعمليةُترتيبُهيكلةُرأسُالمالُبحدُأعلىُُالمجموعةدفعُتأتعابُهيكلةُرأسُالمال:ُ -

مبالغُاشتراكُأخرىُسواءُنقديةُ)عنُطريقُإصدارُحقوقُأولوية(ُأوُعينية.ُوتدفعُمبالغُاشتراكُيتمُجمعهاُخلالُفتراتُالطرحُالمستقبليةُأوُعندُجمعُأيُ

 أتعابُهيكلةُرأسُالمالُفوراُمرهُواحدةُبعدُاقفالُايُعمليةُجمعُرأسُمال.

 

حوبُبموجبُأيُتسهيلاتُمنُإجماليُالمبلغُالمسُُ%1ُلمديرُالصندوقُأوُطرفُآخرُأتعابُهيكلةُتمويلُبحدُأعلىُُالمجموعةدفعُتأتعابُهيكلةُالتمويل:ُ -

 بنكية.
 

  بحدُأعلىُمنُقيمةُبيعُأوُاستحواذُعلىُأيُأصلُعقاريُطوالُعمرُالصندوق.ُ%1ُلمديرُالصندوقُُالمجموعةدفعُتأتعابُتعامل:ُ -

 

 

 

 

 

 

 

 

 الإجمالي مباني أراضي 

    التكلفة

 208,242,808 155,024,268 53,218,540ُ)معدلة(ُم2025يناير1ُُكماُفيُ

 - - -ُخلالُالسنة إضافات

 208,242,808 155,024,268 53,218,540ُم2025ديسمبر31ُُكماُفيُ

    الاستهلاكات المتراكمة

 11,249,239 11,249,239 - )معدلة(ُم2025يناير1ُُكماُفيُ

 3,894,993 3,894,993 -ُالمحملُعلىُالسنة

 15,144,232 15,144,232 -ُم2025ديسمبر31ُُكماُفيُ

 193,098,576 139,880,036 53,218,540 م2025ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية كما في 

ُالإجماليُمبانيُأراضيُُ

ُُُُالتكلفة

155,024,268ُ208,242,808ُ 53,218,540ُ)معدلة(ُم2024يناير1ُُكماُفيُ

 - -ُ-ُخلالُالسنة إضافات

155,024,268ُ208,242,808ُ 53,218,540ُم2024ديسمبر31ُُكماُفيُ

ُُ ُالاستهلاكاتُالمتراكمة

7,354,245ُ7,354,245ُُ- )معدلة(ُم2024يناير1ُُكماُفيُ

3,894,994ُ3,894,994ُُ-ُالمحملُعلىُالسنة

11,249,239ُ11,249,239ُُ-ُم2024ديسمبر31ُُكماُفيُ

143,775,029ُ196,993,569ُ 53,218,540ُم2024ديسمبر31ُُالقيمةُالدفتريةُكماُفيُصافيُ
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 )تتمه(العلاقة  اتطرف ذالمعاملات والأرصدة مع الأ .11
ُ

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة خلال السنة: أهم (أ
ُ

 

 الطرف ذو العلاقة كما يلي: إلىرصدة المستحقة فيما يلي الأ (ب

 

  الطرف ذو العلاقة

ُ

ُ

م5202ديسمبر  31  العلاقة م4202ديسمبر31ُُ    

     ُُ

لكيةُّللاستثمار 28,211,406ُُ 22,543,428 ُمديرُالصندوق  شركةُم 

    22,543,428 ُ28,211,406ُ

 

ُهم:2025ُديسمبر31ُُمنُوحداتُالصندوقُكماُفيُُ%5الذينُيمتلكونُأكثرُمنُُحامليُالوحدات

ُالخليجُعقاراتشركةُ

ُ

 
 تعويضات الإدارة العليا وكبار التنفيذين وأعضاء مجلس الإدارة التابعة لها: (ج

ُم2024ديسمبر31ُُُ م2025ديسمبر  31 

719,855ُ  778,258ُرواتبُومكافأتُالإدارةُالعلياُوكبارُالتنفيذين

15,000ُُ 20,000 مكافأتُوبدلاتُحضورُمجلسُالإدارة

 

فيُُحامليُالوحداتحسابُ )3,647,087ُيتضمنُُم2025ديسمبر31ُُكماُ لكيةُّللاستثمار3,647,087ُُُ:م2024ديسمبر31ُُوحدةُ وحدة(ُمملوكةُلشركةُم 

ُ)مديرُالصندوق(.

 

 أخرى دائنة وأرصدة مستحقة مصروفات  .12

 
ُ

 

 

 

 

 

 

 حجم المعاملات خلال السنة المنتهية في      

م5202ديسمبر  31  طبيعة المعاملات ُالعلاقة  الطرف ذو العلاقة م4202ديسمبر31ُُ    

       ُُ

لكيةُّللاستثمار ُشركةُم 

ُ

ُمديرُالصندوق

ُ(14,665,526)ُ (15,418,428) ُدارةالإأتعابُُُ

ُ(676,611)ُ (646,063) ُمقدمةالخدماتُالأتعابُُُ

ُ(41,838)ُ (13,205) ُمصاريفُمسددةُبالإنابةُُ

 (1,240,010)ُ )1,167,068( ُرباحأتوزيعاتُُُ

 (2,300,000)ُ (559,143) ُتعابُتعاملأُُ

 -ُ 1,225,600 ُايجارايراداتُُُ

ُ(2,472,500)ُ (352,102) ُمويلالتعابُهيكلةُأتُُ

م5202ديسمبر  31  م4202ديسمبر31ُُ    

    

1,460,154ُ  496,347ُضريبةُالقيمةُالمضافةُالمستحقةُُ

1,132,194ُ  835,124ُُستحقةُوالتوظيفُالخارجيمنافعُالموظفينُالم

 2,129,570  1,825,132ُمصروفاتُمستحقةُُ

 110,100  110,100ُأتعابُمهنيةُواستشاراتُمستحقةُ

 214,474  839,922ُرصدةُدائنةُأخرىُأُ

ُ4,106,625  5,046,492ُ
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 مخصص الزكاة .13

 

كماُأعلنتُهيئةُالسوقُالماليةُعنُُ.ختياريُلصناديقُالإستثمارُالعقاريةُالمتداولةأقرتُهيئةُالزكاةُوالضريبةُوالجماركُالتسجيلُالإُم2021خلالُعامُ

لصناديقُالإستثمارُالراغبةُفيُالتسجيلُلديهاُلتقديمُإقراراتهاُوتوريدُالزكاة.ُأعلنتُهيئةُُ(خاصُغرضوجودُشخصيةُاعتباريةُ)منشأةُذاتُالموافقةُعلىُ

فيُالحصولُُالسوقُالماليةُعنُاعتمادُتعديلُكلُمنُلائحةُصناديقُالإستثمارُولائحةُصناديقُالإستثمارُالعقاريُبحيثُيمكنُلمدراءُالصناديقُالراغبين

ُ.م2021مايو1ُُهذةُاللوائحُُسريانتقدمُللهيئةُمنُتاريخُعليُترخيصُمنشأةُذاتُأغراضُخاصةُال

ُ

5ُ(ُبتاريخ29791ُم،ُتوقفُالصندوقُعنُاحتسابُالزكاة،ُعلىُأنُتكونُالزكاةُمستحقةُمنُقبلُالمستثمرينُوفقاًُللقرارُالوزاريُرقمُ)2023خلالُعامُ

عنُزكاةُالشركةُالتابعةُ"شركةُالجادةُويتمثلُالمبلغُالمكونُخلالُالعامُمنُالمستثمرينُفيُصناديقُالاستثمار.ُلقواعدُجبايةُالزكاةُهـ،1444ُُرمضانُ

ُوُ"شركةُجادةُالنمو".ُ"الفندقيةُ

ُ

ُإنُالعناصرُالرئيسيةُالمحددةُلوعاءُالزكاةُهيُكماُيليُ: (أ

 

ُ.28و27ُماُلمُيتجاوزُالحدُالأقصى،ُوذلكُوفقاًُللمادتينُُيتمُاحتسابُالزكاةُعلىُالمبلغُالإجماليُأوُالحدُالأدنى،ُأيهماُأعلى،

 

ُإنُحركةُمخصصُالزكاةُكماُيلي: (ب

ُ
 

 

 تمويلات بنكية طويلة الأجل .14
ُ

م5202ديسمبر  31  م4202ديسمبر31ُُ    

    

 679,353,223ُ 700,860,826ُ)أ(ُتمويلاتُبنكيةُ

ُ ُُ

ُُ ُيضاف:ُُ

19,925,743ُُ 20,293,295ُأعباءُتمويليةُللسنةُ)ب(ُ

ُ ُُ

ُُ ُيخصم:ُُ

 (1,349,658)ُ (1,009,749) )ج(تكاليفُتمويلُمؤجلةُُ

ُ720,144,372 ُ697,929,308 
ُ

ُ

ُتتمثلُالحركةُعلىُالتمويلاتُالبنكيةُكماُيلي:ُُ(أ)ُ
ُ

م5202ديسمبر  31  م4202ديسمبر31ُُ    

    

464,353,223ُُ 679,353,223ُالرصيدُفيُبدايةُالسنةُُُ

215,000,000ُُ 37,297,681ُالمسحوباتُخلالُالسنةُُ

 -ُ (15,790,078) المدفوعاتُخلالُالسنةُُ

 679,353,223ُ 700,860,826 الرصيد في نهاية السنة   
ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

م5202ديسمبر  31  م4202ديسمبر31ُُ    

    

353,573ُ  261,489ُالرصيدُفيُبدايةُالسنة

316,478ُ  104,370ُالمكونُخلالُالسنة

 (408,562)  (137,393)ُالمسددُخلالُالسنة

 261,489  228,466ُنهاية السنةالرصيد في 
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 تمويلات بنكية طويلة الأجل )تتمه( .14
 

ُ

ريالُسعودي600,000,000ُُُتمُالحصولُعلىُتسهيلُائتمانيُ)متوافقُمعُالضوابطُالشرعية(ُمنُمصرفُالراجحيُبمبلغُُ،م2021ديسمبر29ُُبتاريخُ

منُقيمةُإجماليُُ%200وبنسبةُتغطيةُلاُتقلُعنُُالمجموعةوذلكُبضمانُرهنُمعظمُصكوكُالعقاراتُالمستثمرةُفيُُالمجموعةوذلكُلتمويلُأنشطةُ

 يسددُجميعُالمبالغُالمستحقةُبعدُسبعُسنواتُمنُتاريخُأولُسحب.ُ(،ُعلىُأن9التسهيلاتُ)إيضاحُ
ُ

ُ(.8إيضاحُ)اتفاقيةُسقفُمعدلُنسبةُالعمولةُ)متوافقةُمعُالضوابطُالشرعية(ُمعُمصرفُالراجحيُُالمجموعةُتم،ُأبرم2022ابريل5ُُفيُُ
ُ

م،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوقيعُاتفاقيةُتسهيلاتُمعُمصرفُالراجحيُ)"البنك"(ُبهدفُتخفيضُهامشُتكلفةُالتمويلُوزيادةُالحد2024ُمارس19ُُفيُ

وأهمُبنودُُلتمويلُالنفقاتُالرأسماليةُوالاستحواذُعلىُأصولُعقاريةُجديدةُلصالحُلحامليُالوحدات.ُللمجموعةالائتمانيُللتسهيلاتُالمصرفيةُالممنوحةُ

مليونُريالُسعودي،ُوخفضُالجزءُالثابتُمنُتكلفة600ُُمليونُريالُسعوديُبدلًاُمن750ُُاتفاقيةُالتمويلُهي:ُرفعُالحدُالائتمانيُللتسهيلاتُالمصرفيةُإلىُ

ُ.%1.4التمويلُإلىُهامشُربحُسايبورُ+

ُ

ُ

ُالأعباءُالتمويليةُالمستحقةُكماُيلي:ُالحركةُعليمثلُتت)ب(ُُ

ُ

م5202ديسمبر  31  م4202ديسمبر31ُُ    

    

 13,560,127ُ 19,925,743ُالرصيدُفيُبدايةُالسنةُ

 40,904,176ُ 45,272,240ُ(15المحملُخلالُالسنةُ)إيضاحُ

ُ(34,538,560)ُ (44,904,688)ُالمسددُخلالُالسنة

19,925,743ُُ 20,293,295ُالرصيدُفيُنهايةُالسنةُ
ُ

ُ

ُكماُيلي:ُ)رسومُإدارية(ُتكاليفُالتمويلُالمؤجلةُالحركةُعليتتمثلُ)ج(ُُ

ُ

م5202ديسمبر  31  م4202ديسمبر31ُُ    

    

 945,100ُ 1,349,658ُالرصيدُفيُبدايةُالسنةُُُ

 752,500ُ 131,278ُالمسددُخلالُالسنةُُ

ُ(347,942)ُ (471,187)ُ(15ُالمطفىءُخلالُالسنةُ)إيضاحُُ

1,349,658ُُ 1,009,749ُالرصيدُفيُنهايةُالسنةُُُ

ُ

ُُ

ُ.22فيُايضاحُرقمُُالاستحقاقُتواريخُعنُالافصاحُتم

ُ
ُُ 

 تمويلية أعباء .15
ُ

 

 للسنة المنتهية في

م5202ديسمبر  31    

فيللسنةُالمنتهيةُ  

م4202ديسمبر31ُُ  

    

40,904,176ُ  45,272,240ُ(14عمولاتُتمويلاتُبنكيةُطويلةُالأجلُ)إيضاحُ

347,942ُ  471,187ُ(14)إيضاحُُمصروفاتُتمويلُمؤجلةُإطفاء

ُ45,743,427  41,252,118ُ
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 مصروفات أخرى   .16

 

 

 للسنة المنتهية في

م5202ديسمبر  31    

 للسنةُالمنتهيةُفي

م4202ديسمبر31ُُ  

    

ُرسومُمركزُإيداعُالأوراقُالماليةُ)إيداع(  400,000  402,000 

 127,128  127,372 أتعابُمهنية

العقاراتُالاستثماريةمصروفاتُتقييمُ  242,363  220,200 

 405,229  388,961 مصروفاتُتأمين

 194,611  166,695 رسومُشركةُتداول

 814,143  1,053,186 مخصصُتجديدُأصولُالفندق

 1,173,276  1,046,853 مصروفاتُالتسويق

 3,682,591  4,308,422ُأخرى

ُ7,733,852  7,019,178ُ

 

 

 التشغيل الفندقي تكاليف .17

 

 

 للسنة المنتهية في

م5202ديسمبر  31    

 للسنةُالمنتهيةُفي

م4202ديسمبر31ُُ  

    

 4,687,699ُ 4,669,987 رواتبُوماُفيُحكمهاُُ

 4,443,909ُ 3,674,932 عمولاتُُ

 2,408,486ُ 1,600,977 تكاليفُأغذيةُومشروباتُُ

 1,359,984ُ 1,456,666 تكاليفُعقودُالصيانةُُ

 1,080,434ُ 941,857ُعمالةُمؤقتةُُ

 881,455ُ 772,514 بدلاتُوحوافزُُ

 724,341ُ 766,030 كهرباءُومياهُُ

 753,568ُ 594,902 تكاليفُنظافةُورواتبُخريُُ

 619,397ُ 571,147ُمصاريفُحكوميةُُ

 384,069ُ 366,485 ايجاراتُتشغيليةُُ

 638,256ُ 322,112 مهامُومستهلكاتُُ

 236,439ُ 201,190ُتامينُطبيُُ

1,010,899ُ  897,803ُتكاليفُأخرىُُ

ُ16,836,602  19,228,936ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ
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 بالقيمة العادلة والممتلكات والمعدات في حالة تقييم العقارات الإستثمارية صولالأثر على صافي قيمة الأ .18

 

ُالمجموعةُأصولُبتقييميقومُمديرُالصندوقُُأنطبقاًُللائحةُصناديقُالاستثمارُالعقاريةُالصادرةُعنُهيئةُالسوقُالماليةُفيُالمملكةُالعربيةُالسعودية،ُيجبُ

المعلنةُُصولسابُصافيُقيمةُالأيتمُاعدادهاُمنُقبلُخبراءُتقييمُمستقلين.ُكماُهوُمبينُفيُأحكامُوشروطُالصندوق،ُتمُاحتُتقييمبناءاًُعلىُمتوسطُعمليتيُ

ًُالإدارةُعلىُأساسُالقيمةُالسوقيةُالتيُتمُالحصولُعليها.ُُوأتعاب العقاراتُالمعتمدةُفيُالمملكةُالعربيةُالسعودية،ُتقيدُُالمالي للتقرير الدولية للمعايير وفقا

ُبالتكلفةُناقصاًُالاستهلاكُالمتراكمُوأيُخسائرُمتراكمةُناتجةُعنُالانخفاضُفيُالقيمةُ)إنُوجدت(.ُالاستثمارية
ُ

)مقيمُمستقلُمعتمدُلتقييمُالأصولُُاسنادمنُقبلُمقيمينُاثنينُهماُشركةُُوالممتلكاتُوالمعداتُم،ُتمُتحديدُالقيمةُالعادلةُللعقاراتُالإستثمارية2025فيُعامُ

)مقيمُمستقلُمعتمدُمنُقبلُالهيئةُالسعوديةُوشركهُفاليُللتقييمُالعقاري1210000934ُُحاملُترخيصُرقمُُالسعوديةُللمقيمينُالمعتمدين(منُقبلُالهيئةُ

ُ.11000191حاملُترخيصُرقمُُللمقيمينُالمعتمدين(

ُ

)مقيمُمستقلُمعتمدُمنُقبلُالهيئةُةُباركودُلتقييمُالأصولُشركاثنينُهماُُمقيمينيتمُتحديدُالقيمةُالعادلةُللعقاراتُالإستثماريةُمنُقبلُم،2024ُفيُعامُ

ُ)مقيمُمستقلُمعتمدُمنُقبلُالهيئةُالسعوديةُللمقيمينُالمعتمدين(العقاريُُللتقييمُقيَمُشركهو1210000001ُحاملُترخيصُرقمُُالسعوديةُللمقيمينُالمعتمدين(

ُ.1210000052حاملُترخيصُرقمُ

ُ

ُكماُيلي:ُوالممتلكاتُوالمعداتلعقاراتُالاستثماريةُلوُبلغُتقييمُالمقييمينُ

ُ

 المتوسط  المقيم الثاني  المقيم الأول 

      

م5202ديسمبر  31كما في   1,525,514,482  1,544,318,260  1,534,916,371 

م4202ديسمبر31ُُفيُ كما  1,574,617,000  1,581,063,630  1,577,840,315 

 

 العقاراتُ)القيمةُالعادلة(ُكالتالي:ُتقييمفيماُيليُبيانُبالأرباحُغيرُالمحققةُعنُالعقاراتُوالتيُتمُتحديدهاُعلىُأساسُعملياتُ -1

 

م5202ديسمبر  31  م4202ديسمبر31ُُ    

    

 1,577,840,315ُ 1,534,916,371ُوالممتلكاتُوالمعداتلعقاراتُالاستثماريةُالقيمةُالعادلةُل

 (1,456,346,294)ُ (1,413,786,411)ُ(10و9ُ)إيضاحُوالممتلكاتُوالمعداتللعقاراتُالاستثماريةُصافيُالقيمةُالدفتريةُ

 121,494,021ُ 121,129,960ُالأرباحُغيرُالمحققةُعلىُأساسُعملياتُتقييمُالعقارات

103,765,995ُُ 103,765,995ُالوحداتُالمصدرة

1.17ُُ 1.17ُالمحققة على أساس عمليات تقييم العقاراتحصة الوحدة في الارباح غير 

 

 باستخدامُالقيمةُالعادلةُللعقارات:ُصولفيماُيليُتحليلُبصافيُقيمةُالأ -2

ُ

م5202ديسمبر  31  م4202ديسمبر31ُُ    

    

 771,316,116ُ 707,905,178ُصافيُقيمةُالأصولُبالتكلفةُالظاهرةُفيُهذهُالقوائمُالماليةُالموحدة

121,494,021ُُ 121,129,960ُ(1-18الأرباحُغيرُالمحققةُعلىُأساسُعملياتُتقييمُالعقاراتُ)إيضاحُ

892,810,137ُُ 829,035,138ُصافي قيمة الأصول بالقيمة العادلة

 

 للوحدةُباستخدامُالقيمةُالعادلةُللعقارات:ُصولفيماُيليُبيانُبصافيُقيمةُالأ -3

ُ

م5202ديسمبر  31  م4202ديسمبر31ُُ    

    

7.43ُُ 6.82ُصافيُقيمةُالأصولُللوحدةُبالتكلفةُالظاهرةُفيُهذهُالقوائمُالماليةُالموحدة

الأثرُعلىُصافيُقيمةُالأصولُللوحدةُنتيجةُللأرباحُغيرُالمحققةُالتيُتمُتحديدهاُعلىُ

ُ(1-18أساسُعملياتُتقييمُالعقاراتُ)إيضاحُ
1.17 ُ1.17ُ

 8.60ُ 7.99ُبالقيمة العادلةصافي قيمة الأصول العادة للوحدة 

ُ
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 رباحالأتوزيعات  .19

ُ

لكيّةُعقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُالمنتهيةُفي2025ُيناير15ُُفيُتاريخُ م،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُحامليُوحداتُصندوقُم 

ُ.ريالُسعودي8,301,280ُم،ُبمبلغ2025ُيناير31ُُ

ُ

لكيّةُعقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُالمنتهيةُفيُُم،ُأعلن2025ابريل21ُُفيُتاريخُ مديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُحامليُوحداتُصندوقُم 

ُ.ريالُسعودي8,301,280ُم،ُبمبلغ2025ُمارس31ُُ

ُ

لكيّةُعقاراتُالخليج2025يوليو21ُُفيُتاريخُ ريتُعنُالفترةُالمنتهيةُفيُُم،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُحامليُوحداتُصندوقُم 

ُ.ريالُسعودي8,301,280ُم،ُبمبلغ2025ُيونيو30ُُ

ُ

لكيّةُعقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُالمنتهيةُفي2025ُُأكتوبر16ُفيُتاريخُ م،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُحاميُوحداتُصندوقُم 

ُريالُسعودي.8,301,278ُم،ُبمبلغ2025ُسبتمبر30ُُ

ُ

لكيّةُعقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُالمنتهيةُفي2024ُيناير16ُُفيُتاريخُ م،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُحامليُوحداتُصندوقُم 

ُ.ريالُسعودي10,376,598ُم،ُبمبلغ2024ُيناير29ُُ

ُ

لكيّةُعقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُالمنتهيةُفيُم،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُحامليُوح2025ابريل20ُُفيُتاريخُ داتُصندوقُم 

ُ.ريالُسعودي8,301,280ُم،ُبمبلغ2025ُمارس31ُُ

ُ

لكيّةُعقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُالمنتهيةُفي2024ُيوليو17ُُفيُتاريخُ م،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُحامليُوحداتُصندوقُم 

ُ.ريالُسعودي8,301,280ُغُم،ُبمبل2024يونيو30ُُ

ُ

لكيّةُعقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُالمنتهيةُفي2024ُأكتوبر17ُُفيُتاريخُ م،ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُحاميُوحداتُصندوقُم 

ُريالُسعودي.8,301,280ُم،ُبمبلغ2024ُسبتمبر30ُُ

ُ
ُ

 المديرة الشركة أتعاب .20

ُشركةُ-ُبلوُراديسونُومقرهاُشركة73337712ُُالتجاريُالسجلُرقمُالدنماركُفيُتأسستُمحدودةُشركةُهيُالدنماركُبلوُراديسونُفنادقُشركةُتقوم

ُالجادةُشركةُتؤجرهُفندقُبتشغيلُالدنماركُبلوُأنُشركةُراديسونُعلىُالاتفاقُوتمُالدنمارك،ُكوبنهاجن 60ُ-46ُُسترادفيجُباماجيرُالمحاسبيةُبلوُراديسون

ُالرياضُبلوُراديسونُلفندقُالدوليةُالإدارةُاتفاقيةُفيُالمبرمُالتشغيلُبرمطبقُلأُأتعابُنظيرُوذلكُ،ُقرطبةُباسمُراديسونُبلوُبالرياضُومقرهاُالفندقية

ُ.كطرفُثانىُالدنماركُبلوُراديسونُوفنادقُأولُكطرفُالسلامةُعثمانُاللهُعبدُأحمد/ُُالسيدُ،ُالعزيزُالقاسمُعبدُمحمدُالعزيزُعبد/ُُالسيدُبينُقرطبة

ُ

ُوشكلتُأتعابُالإدارةُكماُيلي:
ُ

ُ.%ُمنُإجماليُالإيرادات1.75ُالرسومُالأساسيةُعبارةُعنُُ-أ

ُ.الرسومُالإداريةُ:ُتحسبُكنسبةُمحددةُمنُوصولُنتائجُالحسابُالتشغيليُالإجماليُمنُإجماليُالإيراداتُ-ب
ُ

إجماليُربحُالتشغيلُُعلىُالنسبةُالمئويةُللرسومُالإداريةُالمطبقةُالتيُسيتمُتطبيقها

ُتميتاريخهُوفقاُللربعُالتقويميُوإجماليُالسنةُالماليةُوسُالإجماليُمنذُبدايةُالسنةُوحتى

الماليةُالتسويةُبنهايةُالسنة  

ُبنفسُنسبةُإجماليُالربحُالتشغيليُمنُإجماليُالإيرادات

 الفترة

ُ%20أقلُمنُُلاتطبقُالرسوم

ُ%30%ُوحتى20ُُمنُأكبرُُمنُإجماليُالربحُالتشغيلي4%ُ

ُ%40%ُوحتى30ُُأكبرُمنُُمنُإجماليُالربحُالتشغيلي5%ُ

ُ%50%ُوحتى40ُُأكبرُمنُُمنُإجماليُالربحُالتشغيلي6%ُ

ُ%50أكبرُمنُُمنُإجماليُالربحُالتشغيلي8%ُ

ُ

ُ.%ُمنُإجماليُإيراداتُالغرف2.5ُرسومُالتسويقُوالمبيعاتُتكونُبنسبةُُ-ج
 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 مقفلصندوق استثمار عقاري متداول 

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك(
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 الماليةالأصول والالتزامات  .21
 

ُ:المجموعةفيماُيليُمعلوماتُعنُالأصولُوالالتزاماتُالماليةُالمحتفظُبهاُمنُقبلُ
 

م5202ديسمبر  31  م4202ديسمبر31ُُ    

    

ُ   الأصول المالية بالتكلفة المطفأة

16,380,261ُ  16,124,857ُالنقدُوماُفيُحكمه

27,103,085ُ  31,679,726ُايجاراتُمدينة

9,800,749ُ  10,688,596ُإيراداتُمستحقة

7,883,260ُ  1,318,579ُودائعُمرابحة

ُ  ُ

ُ   الأصول المالية بالقيمة العادلة

4,617,932ُ  2,660,430ُأصولُعقودُالمشتقات

ُ62,472,188  65,785,287ُ

    الالتزامات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة

 28,211,406  22,543,428ُمستحقُإلىُطرفُذوُعلاقة

 1,737,270  1,191,233ُذممُدائنةُ

 5,046,492  4,106,625ُمصروفاتُمستحقةُوأرصدةُدائنةُأخرى

 697,929,308  720,144,372ُتمويلاتُبنكيةُطويلةُالأجل

ُ747,985,658  732,924,476 

 

ُ(.22أصولًاُماليةُمقاسةُبالقيمةُالعادلةُ)إيضاحُُالمجموعةمتلكُت

ُ

ُ

 لادوات غير الماليةللأدوات المالية واالقيمة العادلة  .22
ُ

ستخدمُتنُفيُالسوق.ُالقيمةُالعادلةُهيُالسعرُالذيُسيتمُتحصيلهُفيُمقابلُبيعُأصلُماُأوُدفعهُعندُتحويلُالتزامُماُفيُمعاملةُاعتياديةُتتمُبينُالمتعاملي

ُوالإفصاحُعنها:دواتُغيرُالماليةُللأدواتُالماليةُوالأالتسلسلُالهرميُالتاليُلتحديدُالقيمةُالعادلةُُالمجموعة
ُ

ُ:ُأسعارُمدرجةُفيُسوقُنشطُلنفسُالعقارُ)أيُبدونُتعديلُأوُإعادةُتعبأة(.الأولالمستوىُ
ُ

علىُمعلوماتُسوقيةُُمشابهةُأوُأساليبُتقييمُأخرىُوالتيُتكونُكافةُالمدخلاتُالهامةُبناءًُُالتزاماتوُصول:ُأسعارُمدرجةُفيُسوقُنشطُلأالثانيالمستوىُ

ُقابلةُللملاحظة.
 

ُُ:ُأساليبُتقييمُحيثُأنُالمدخلاتُالهامةُليستُعلىُأساسُمعلوماتُسوقيةُقابلةُللملاحظة.الثالثالمستوىُ
 

الماليةُبماُفيُذلكُمستوياتهمُفيُالنظامُالمتدرجُللقيمةُالعادلةُللأدواتُالمالية.ُولاُتتضمنُمعلوماتُُصوليعرضُالجدولُأدناهُالقيمُالدفتريةُوالقيمُالعادلةُللأ

ُالتيُلاُيتمُقياسهاُبالقيمةُالعادلةُإذاُكانتُالقيمةُالدفتريةُتقاربُالقيمةُالعادلةُبصورةُمعقولةُ.ُصولالقيمةُالعادلةُللأ

 

 

 

 

  

 القيمة الدفترية

 القيمة العادلة 

 المستوى الثالث  المستوى الثاني  المستوى الأول  م2025ديسمبر  31في كما 

  ُُُُُُ

ُُُُُُ  صول الغير المالية الأ

 1,266,734,305  34,138,071  -  1,220,687,835ُعقاراتُاستثماريةُُ

 234,043,995  -  -  193,098,576ُممتلكاتُومعداتُ

ُ       

        صول المالية الأ

 -  2,660,430  -  2,660,430ُأصولُعقودُالمشتقاتُ

ُ1,416,446,841  -  36,798,501  1,500,778,300 



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 مقفلصندوق استثمار عقاري متداول 

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك(
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 )تتمه( لادوات غير الماليةالقيمة العادلة للأدوات المالية وا .22
ُ

ُ

،ُولمُتكنُهناكُأيُتحويلاتُإلى2ُوالمستوى1ُُ،ُلمُتكنُهناكُأيُتحويلاتُبينُقياساتُالقيمةُالعادلةُللمستوىُم2025ديسمبر31ُُخلالُالسنةُالمنتهيةُفيُ

ُ:ُلاُشيء(.2024ديسمبر31ُُعندُقياساتُالقيمةُالعادلة.ُ)3ُداخلُأوُخارجُالمستوىُ

 

 التقييم العادل:أساليب 

ُ

ُ:الثانيُالمستوي

ُتمُتقييمُالعقاراتُالاستثماريةُبطريقةُالمقارنُاستناداُاليُمعلوماتُقابلةُللملاحظة.

القيمةُالعادلةُ.ُتمُحساب13ُقمُتمُتقييمُالأدواتُالماليةُالمشتقةُباستخدامُأسلوبُالقيمةُالحاليةُبموجبُنهجُالدخلُوفقاًُللمعيارُالدوليُلإعدادُالتقاريرُالماليةُر

31ُلأقصىُكماُفيُلأداةُالتحوطُعلىُأنهاُالقيمةُالحاليةُللقيمةُالجوهريةُالتيُتمُالتعاملُمعهاُعلىُأساسُالفرقُبينُمنحنىُسايبورُالضمنيُومعدلُالحدُا

ُديسمبرُمنُأجلُعكسُظروفُالسوقُفيُالتاريخ.

ُ

ُ:الثالثُالمستوي

ُعلىُُوطريقةُالتكلفةُباستخدامُطريقةُالتدفقاتُالنقديةُالمخصومةُوطريقةُرسملةُالدخلُمعداتالممتلكاتُووالُالعقاراتُالاستثماريةتمُإجراءُتقييمُ بناءً

ُمنُالتسلسلُالهرميُللقيمةُالعادلة.ُتشملُالمدخلاتُالرئيسيةُماُيلي:ُالثالثمدخلاتُهامةُغيرُقابلةُللملاحظة،ُوبالتاليُتمُإدراجهاُضمنُالمستوىُ
 

قيمينُهوُالتيُتعكسُتقييماتُالسوقُالحاليةُبشأنُعدمُالتأكدُمنُمبلغُوتوقيتُالتدفقاتُمعدلات الخصم  ُُ.(%10.3ُ-%9.3النقديةُ)المعدلُالمستخدمُمنُقبلُم 
 

المستخدمُمنُقبلُبناءًُعلىُالموقعُالفعليُللعقاراتُوحجمهاُومدىُجودتهاُوأخذُبياناتُالسوقُفيُتاريخُالتقييمُبعينُالاعتبارُ)المعدلُمعدلات الرسملة 

قيمينُهو ُُ%(9ُ-%7ُم 
ُ

بناءُعلىُالموقعُالفعليُللعقاراتُونوعهاُومديُجودتهاُوالمدعومةُبالشروطُالواردةُفيُأيُعقدُإيجارُقائمُأوُعقودُُالتدفقات النقدية الإيجارية المستقبلية

 أخريُأوُدليلُخارجيُمثلُإيجاراتُالسوقُالحاليةُلعقاراتُمماثلة.
 

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

ُ

  

 القيمةُالدفترية

ُالقيمةُالعادلةُ

ُالثالثُالمستوىُُالمستوىُالثانيُُالمستوىُالأولُُم2024ديسمبر31ُُكماُفيُ

ُُُُُُُُ

ُُُُُُُُصول الغير المالية الأ

 1,325,737,593ُ -ُ -ُ 1,259,352,725ُعقاراتُاستثماريةُُ

 252,102,722ُ -ُ -ُ 196,993,569ُممتلكاتُومعداتُ

ُ ُ ُ ُ 

 ُ ُ ُ ُصول المالية الأ

 -  4,617,932  - 4,617,932ُُأصولُعقودُالمشتقاتُ

ُ1,460,964,226ُ -  4,617,932  1,577,840,315 



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 مقفلصندوق استثمار عقاري متداول 

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك(
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 المالية وسياسات إدارة المخاطر الأدوات .23
 

ُ ُالمخاطرُالشاملُُالمجموعةإنُأنشطة ُيركزُبرنامجُإدارة ُتتمثلُفيُمخاطرُالسوقُومخاطرُالائتمانُومخاطرُالسيولة. تعرضهُلمخاطرُماليةُمتنوعة
ُ.للمجموعةعلىُعدمُإمكانيةُالتنبؤُبأوضاعُالأسواقُالمالية،ُوالحدُمنُالآثارُالسلبيةُالمحتملةُعلىُالأداءُالماليُُالمجموعةب
 

ُفيُحكمهُ ُالقوائمُالماليةُالموحدةُبشكلُأساسيُعلىُالنقدُوما وودائعُمرابحةُوإيراداتُمستحقةُُمدينةُإيجاراتتشتملُالأدواتُالماليةُالمدرجةُفيُهذه
المتبعةُُ.ُويتمُالإفصاحُعنُطرقُالإثباتُالخاصةوتمويلاتُبنكيةوأرصدةُدائنةُأخريُمستحقةُالُوالمصروفاتُأطرافُذاتُعلاقةُوذممُدائنةُليامستحقُو

 فيُبياناتُالسياسةُالفرديةُالمرتبطةُبكلُبند.ُ
 

ُ

 مخاطر الائتمان
ُ

ُالمجموعةلمخاطرُالخسائر.ُُهمعرضُالمجموعةمخاطرُالائتمانُهيُمخاطرُإخفاقُطرفُفيُالوفاءُبالتزامُماُوالتسببُفيُتكبدُالطرفُالآخرُخسارةُمالية.ُ

بماُفيُذلكُالتزاماته.ُمعرضُلمخاطرُالخسائرالمتعلقةُبالائتمانُوالتيُيمكنُأنُتقعُنتيجةُعدمُقدرةُالجهةُالمقابلةُأوُالمصدرُأوُعدمُرغبتهُفيُالوفاءُب

ُُ.مخاطرُالائتمانُعلىُأرصدتهُالبنكيةُوالذممُالمدينة

ُ

كلُتقريرُُاريخويتمُالاحتفاظُبمخصصُلخسائرُالائتمانُويكونُكافياُحسبُتقديرُالإدارةُلتغطيةُالخسائرُالمحتملةُللمبالغُمستحقةُالقبضُالمتأخرة.ُفيُت

فيماُإذاُكانتُتتضمنُمخاطرُائتمانُمنخفضةُحيثُيتمُالاحتفاظُبهاُلدىُمؤسساتُُوأدواتُماليةُمشتقةُالمرابحةوُودائعُُالنقدُومافيُحكمهمالي،ُيتمُتقييمُ

.ُولذلك،ُفإنُاحتماليةُالتعثرُتستندُإلىُالعواملُُالنقدُومافيُحكمهتصنيفُائتمانيُمصرفيُمحليُمرتفع،ُولاُيوجدُتاريخُتعثرُلأيُمنُُماليةُمرموقةُوذات

ُ.لاُتوجدُتواريخُاستحقاقُمتأخرةخسائرُتنتجُعنُالتعثرُلاُتكادُتذكرُ.ُكماُفيُتاريخُالتقرير،ُوأيُُالمستقبلية
ُ

احتسابُمخصصُ المخصصاتُعلىُأساسُخسائرعندُ مصفوفةُ استخدامُ يتمُ علىُمدىُالعمرُالمتوقعُُالائتمانُالمتوقعةُ، التاريخيةُ ُللايجاراتمعدلاتُالخسارةُ

ُ. المدينةُالمعدلُللتقديراتُالمستقبلية
ُ

ُالائتمانُالمتوقعةُالمعنيةُهوُكماُيلي:ُوخسائرُالموحدةُلمخاطرُالائتمانُلمكوناتُقائمةُالمركزُالماليُللمجموعةإنُأقصىُتعرضُغيرُمخصومُ

 

ُم2024ديسمبر31ُُُ م2025 ديسمبر 31 

    

 16,380,261  16,124,857 النقدُوماُفيُحكمه

62,020,387ُُ 69,206,739ُ*ايجاراتُمدينة،ُالمبلغُالإجمالي

9,800,749ُُ 10,688,596ُإيراداتُمستحقة

7,883,260ُُ 1,318,579ُودائعُمرابحة

ُ

ُ

ُالمدينةُكماُفي:ُللايجاراتيقدمُالجدولُالتاليُمعلوماتُحولُالتعرضُلمخاطرُالائتمانُوخسائرُالائتمانُالمتوقعةُُ*

ُ

 م2025ديسمبر  31

المتوسط المرجح لمعدل 

  الخسارة )٪(

التعرض لمخاطر التعثر 

  في السداد

 مخصص

 انخفاض القيمة

      

 433,667  5,346,242  %8.11ُلمُيحنُتاريخُاستحقاقها

 1,180,848  8,785,208  %13.44ُيوم90ُالي1ُُمنُ

 902,915  15,779,238  %5.72ُيوم180ُالي91ُُمنُ

 1,464,034  2,472,918  %59.20ُيوم270ُالي181ُُمنُ

 872,869  1,121,023  %77.86ُيوم360ُالي271ُُمنُ

 32,672,680  35,702,110  %91.55ُيوم365ُأكثرُمنُ

 37,527,013  69,206,739   الإجمالي

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 مقفلصندوق استثمار عقاري متداول 

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك(
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 المالية وسياسات إدارة المخاطر )تتمه( الأدوات .23

 

ُ)تتمه( مخاطر الائتمان

 

ُم2024ديسمبر31ُُ

المتوسطُالمرجحُلمعدلُ

ُُالخسارةُ)%(

التعرضُلمخاطرُالتعثرُ

ُُفيُالسداد

ُمخصص

ُانخفاضُالقيمة

ُُُُُُ

ُ-8,165,145ُُُُ%0.0ُلمُيحنُتاريخُاستحقاقها

5,834,285ُُ483,605ُُُ%8.29ُيوم90ُالي1ُُمنُ

10,847,040ُُ1,665,275ُُُ%15.35ُيوم180ُالي91ُُمنُ

1,382,854ُُ412,094ُُُ%29.80ُيوم270ُالي181ُُمنُ

4,188,177ُُ3,288,487ُُُ%78.52ُيوم360ُالي271ُُمنُ

 29,067,841ُ 31,602,886ُُ%92.03ُيوم365ُأكثرُمنُ

62,020,387ُُ34,917,302ُُُ الإجمالي

ُ

وبعدُالنظرُفيُطبيعةُهذهُاُلعقودُالايجار،ُلهاُوفقًُُصدارُفواتيرإالقسطُالثابتُوالمبالغُالتيُتمُُبطريقةباتُالايراداتُاثُالفرقُبينُتتمثلُالايراداتُالمستحقةُفي

ُتريُالادارةُانُالخسائرُالائتمانيةُالمتوقعةُأنُوجدتُلنُتكونُجوهرية.ُالأرصدة

 

 مخاطر السيولة
ُ

لصالحُُالمجموعةلتزمُبهاُتفيُتوفيرُالسيولةُاللازمةُللوفاءُبالتعهداتُالمتعلقةُبالأدواتُالماليةُالتيُُالمجموعةواجههاُتمخاطرُالسيولةُهيُتلكُالتيُقدُ
ُالغير.

المتداولةُعاليةُُصولحيثماُأمكنُبماُيكفيُمنُالأُالمجموعةحتفظُت،ُللمجموعةللتقليلُمنُمخاطرُالسيولةُوالخسائرُالمرتبطةُبهاُعلىُالأعمالُالرئيسيةُ
عنُتمويلُالمتطلباتُالرأسماليةُطويلةُالأجلُمنُخلالُالاقتراضُقصيرةُالأجلُوالعملياتُالمتعلقةُُالمجموعةبتعدُتميعُظروفُالعمل.ُوالسيولةُفيُج

يرُتواريخُأيضاُسياسةُلتقديرُالتدفقاتُالنقديةُذاتُديناميكيةُعاليةُونظامُيمكنُمنُخلالهُتقدُالمجموعةبالحساباتُالجاريةُمعُالأطرافُذاتُالعلاقة.ُولدىُ
ُةُللوفاءُبهذهُالالتزاماتُفيُوقتها.لتزاماستحقاقاتُالتزاماتهاُووضعُالخططُالملائمةُلتوفيرُالمواردُالا

ُ
ُُ:م2025ديسمبر31ُُكماُفيُُالماليةُلتزاماتفيماُيليُبيانُاستحقاقُالا

ُ

 الإجمالي  غير محدد المدة  أكثر من سنة  أقل من سنة م2025ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

        

 720,144,372  -  699,851,077  20,293,295ُتمويلاتُبنكيةُطويلةُالأجلُُ 

 22,543,428  -  -  22,543,428ُمستحقُإلىُطرفُذوُعلاقةُُ 

 1,191,233  -  -  1,191,233ُذممُدائنةُُ 

 4,106,625  -  -  4,106,625ُمصروفاتُمستحقةُوأرصدةُدائنةُأخرىُُ 
ُ
ُ

ُ:م2024ديسمبر31ُُكماُفيُُالماليةُلتزاماتفيماُيليُبيانُاستحقاقُالا
 

 الإجمالي  غير محدد المدة  أكثر من سنة  أقل من سنة م2024ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

        

697,929,308ُُُ-19,925,743ُُ678,003,565ُُُتمويلاتُبنكيةُطويلةُالأجلُُ 

28,211,406ُُُ-ُُ-28,211,406ُُُمستحقُإلىُطرفُذوُعلاقةُُ 

1,737,270ُُُ-ُُ-1,737,270ُُُذممُدائنةُُ 

 5,046,492ُُ-ُ -ُ 5,046,492ُمصروفاتُمستحقةُوأرصدةُدائنةُأخرىُُ 
 

 مخاطر العملات
ُ

لمخاطرُعملاتُُالمجموعةتعرضُتتمثلُمخاطرُالعملاتُالمخاطرُالناتجةُعنُتذبذبُقيمةُالأدواتُالماليةُبسببُالتغيراتُفيُأسعارُالصرفُالأجنبي.ُلاُ

 جوهريةُوذلكُلأنُجميعُالأصولُوالالتزاماتُالماليةُالنقديةُالخاصةُبهُمسجلةُبالريالُالسعودي.
 



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 مقفلصندوق استثمار عقاري متداول 

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك(
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 المخاطر )تتمه(الأدوات المالية وسياسات إدارة  .23

 

 مخاطر أسعار العمولات
ُ

ُ.والتدفقاتُالنقديةُللمجموعةمخاطرُأسعارُالعمولةُهيُالتعرضُلمخاطرُمختلفةُمرتبطةُبتأثيرُالتقلباتُفيُأسعارُالعمولاتُالسائدةُعلىُالمراكزُالماليةُ

،ُوالتيُتكونُبأسعارُفائدةُمتغيرةُولاُتخضعُوأدواتُماليةُمشتقةُالخاصةُبهُالتسهيلاتُالبنكيةبشكلُرئيسيُمنُُللمجموعةتنشأُمخاطرُأسعارُالعمولةُ

ُ.لإعادةُالتسعيرُعلىُأساسُمنتظم

ُبشكلُرئيسيُمنُالقروضُالخاصةُبه،ُوالتيُتكونُبأسعارُعمولةُمتغيرةُوتحليلُالحساسيةُعلىُالنحوُالتالي:ُللمجموعةالفائدةُُتنشأُمخاطرُأسعار

ُ

  قائمة الدخل 

 الملاك أصولقائمة صافي 

 )حقوق الملكية( 

 نقطة 100-  نقطة 100+  نقطة 100-  نقطة 100+  

         

 7,201,444  (7,201,444)  7,201,444  (7,201,444) ُتكلفةُالتسهيلاتُالتمويلية

 7,201,444  (7,201,444)  7,201,444  (7,201,444)  حساسيةُالتدفقُالنقديُ)صافي(

         

 (26,604)  26,604  (26,604)  26,604  أدواتُماليةُمشتقةُ

 (26,604)  26,604  (26,604)  26,604  حساسيةُالتدفقُالنقديُ)صافي(

ُ        
ُ

ُُقائمةُالدخلُ

ُلاكالمُأصولقائمةُصافيُ

ُ)حقوقُالملكية(ُ

ُنقطة100ُ-ُُنقطة100ُ+ُُنقطة100ُ-ُُنقطة100ُ+ُُ

ُريالُسعوديُُريالُسعوديُُريالُسعوديُُريالُسعوديُ 

         

6,979,293ُُُ(6,979,293)6,979,293ُُُُ(6,979,293) ُتكلفةُتسهيلاتُالتمويلُالإسلامي

 6,979,293  (6,979,293)  6,979,293 ُ(6,979,293)  حساسيةُالتدفقُالنقديُ)صافي(

         

 (1,000,000)  1,000,000  (1,000,000)  1,000,000  أدواتُماليةُمشتقةُ

 (1,000,000)  1,000,000  (1,000,000)  1,000,000  حساسيةُالتدفقُالنقديُ)صافي(

ُ        

ُ        

 

 

 مخاطر القيمة العادلة والتدفقات النقدية لسعر الفائدة
 

المركزُالماليُعليُإنُمخاطرُالقيمةُالعادلةُوالتدفقاتُالنقديةُبسعرُالفائدةُهيُالتعرضاتُلمخاطرُمختلفةُتتعلقُبتأثيرُتذبذباتُأسعارُالفائدةُفيُالسوقُ

100ُهيلاتُالائتمانيةُوقدرهاُوقدُتمُتنفيذُ"أتفاقيةُتحوط"ُمعُمصرفُالراجحي،ُوذلكُلتثبيتُهامشُربحُالتسُمجموعةللُالموحدةُوالتدفقاتُالنقديةُالموحدة

فيُُالمجموعة،ُوذلكُلحمايةُ%3.71مليونُريالُسعوديُبنسبةُثابتةُوقدرهاُ أغسطس7ُُمنُتقلباتُهامشُالربحُخلالُفترةُاستحقاقُهذهُالتسهيلاتُالتيُتبدأُ

ُم.2028يناير9ُُمُوتنتهيُفي2022ُ

 

 مخاطر السوق
 

ُالمجموعةمخاطرُالسوقُهيُمخاطرُالتغيراتُفيُأسعارُالسوقُمثلُأسعارُصرفُالعملاتُالأجنبيةُومعدلاتُالربحُوأسعارُالأسهمُالتيُستؤثرُعلىُدخلُ

ُأوُقيمةُأدواتهُالمالية.ُالهدفُمنُإدارةُمخاطرُالسوقُهوُإدارةُومراقبةُالتعرضُلمخاطرُالسوقُضمنُمعاييرُمقبولة،ُمعُتحسينُالعائد.

ُ

 

 تعهداتالالتزامات وال .24
 

ُيرىُمديرُالصندوقُأنهُلاُتوجدُأيُتعهداتُمحتملةُكماُفيُتاريخُالتقرير.

  



 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 مقفلصندوق استثمار عقاري متداول 

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل 

لكيّةُللاستثمارالمُ ) ُ(دارُمنُقبلُشركةُم 

  الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك(
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 المعلومات القطاعية .25
ُ

ُيليُُمجموعةتجريُالأعمالُالأساسيةُلل ُللشروطُوالأحكامُالتجاريةُالعادية.ُفيما ُتتمُالمعاملاتُبينُقطاعاتُالتشغيلُوفقاً فيُالمملكةُالعربيةُالسعودية.

،ُوإجماليُدخلهُومصروفاتهُالتشغيليةُ،ُونتائجُالسنواتُالمنتهيةُبذلكُالتاريخُُم2024وُُم2025ديسمبر31ُُكماُفيُُالمجموعةُالتزاماتإجماليُأصولُو

 ،ُحسبُقطاعُالتشغيل:

ُ

 

 

 

 

 

 

 

الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر م5202ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في    

 الاجمالي  الفندق  الإيجار 

      

      الإيرادات  

 89,337,176  -  89,337,176ُإيراداتُعقودُالايجارُ

 35,105,878  35,105,878  -ُإيراداتُتشغيلُالفندقُ

 4,935,587  -  4,935,587ُمنُبيعُعقاراتُاستثماريةرباحُرأسماليةُأ

 779,625  -  779,625ُيراداتُعمولةُمرابحاتُإ

 93,994  89,147  4,847ُإيراداتُأخرىُُ

 130,252,260  35,195,025  95,057,235ُإجمالي الإيرادات 

      

      المصروفات   

 (45,743,427)  -  (45,743,427) تمويليةُُُُأعباء

 (40,716,809)  -  (40,716,809)ُانخفاضُالعقاراتُالاستثماريةُُُ

 (18,730,555)  -  (18,730,555)ُاستهلاكُعقاراتُاستثماريةُُُ

 (16,836,602)  (16,836,602)  -ُتكاليفُالتشغيلُالفندقيُُ

 (15,418,428)  -  (15,418,428)ُأتعابُإدارةُالصندوقُُُ

 (7,733,852)  (4,206,629)  (3,527,223)ُمصروفاتُأخرىُُُ

 (2,609,711)  -  (2,609,711)ُمخصصُخسائرُالائتمانُالمتوقعةُُُ

 (3,894,993)  (3,894,993)  -ُممتلكاتُومعداتاستهلاكُ

 (5,553,013)  -  (5,553,013)ُتكاليفُتشغيلُالعقاراتُُُ

 (592,893)  -  (592,893)ُأتعابُتعاملُُُ

 (352,102)  -  (352,102) أتعابُهيكلةُالتمويلُُُ

 (327,482)  -  (327,482) أتعابُالحفظُُُ

 (158,509,867)  (24,938,224)  (133,571,643)ُإجمالي المصروفات  

      

 (28,257,607)  10,256,801  (38,514,408) السنة قبل الزكاة   خسارةصافي 

 (104,370)  (104,370)  -ُمصروفُالزكاةُُ

 (28,361,977)  10,152,431  (38,514,408) صافي الخسارة للسنة   

      

      الدخل الشامل الآخر 

      بنود يتم إعادة تصنيفها لاحقًا إلى قائمة الربح أو الخسارة 

الجزءُالفعالُمنُالتغيراتُفيُالقيمةُالعادلةُلتحوطُالتدفقُ

 النقديُُ
(1,833,914) 

 
- 

 
(1,833,914) 

ُ     

     ُبنود لا يتم إعادة تصنيفها لاحقاً إلى قائمة الربح أو الخسارة 

 (9,929)  (9,929)  -ُالاكتواريُلمزاياُالموظفينُالخسارةُعنُإعادةُالتقييم

 (1,843,843)  (9,929)  (1,833,914)ُالآخر للسنة  ةالشامل الخسارةإجمالي 

 (30,205,820)  10,142,502  (40,348,322) للسنة   ةالشامل خسارةإجمالي ال
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 ه(المعلومات القطاعية )تتم .25
ُ

ُ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الموحدة الشامل الآخرقائمة الربح أو الخسارة والدخل  م2024ديسمبر31ُُللسنةُالماليةُالمنتهيةُفيُ   

 الاجمالي  الفندق ُالإيجار 

      

      الإيرادات  

78,635,053ُ ُ- 78,635,053ُُإيراداتُعقودُالايجارُ

 40,707,155  40,707,155  -ُإيراداتُتشغيلُالفندقُ

 520,711  - 520,711ُُعمولةُمرابحاتُُدخل

107,651ُ 63,259ُ 44,392ُُإيراداتُأخرىُُ

119,970,570ُ 40,770,414ُ 79,200,156ُ إجمالي الإيرادات 

   ُ ُ

      المصروفات   

ُ(41,252,118)ُُ-  (41,252,118) تمويليةُُُُأعباء

ُ(19,228,936)ُُ(19,228,936)  -ُتكاليفُالتشغيلُالفندقيُُ

 (16,778,350)ُ -  (16,778,350)ُاستهلاكُعقاراتُاستثماريةُُُ

ُ(14,665,526)ُ - ُ(14,665,526)ُأتعابُإدارةُالصندوقُُُ

ُ(7,019,178)ُ (3,874,056) ُ(3,145,122)ُمصروفاتُأخرىُُُ

 (6,391,958)ُ 81,449  (6,473,407)ُمخصصُخسائرُالائتمانُالمتوقعةُُُ

ُ(3,894,994)ُُ(3,894,994) ُ-ُممتلكاتُومعداتاستهلاكُ

ُ(4,528,614)ُُ-  (4,528,614)ُتكاليفُتشغيلُالعقارات

ُ(2,432,188)ُُ- ُ(2,432,188)ُأتعابُهيكلةُالتمويلُُُ

ُ(2,262,500)ُُ- ُ(2,262,500)ُأتعابُتعاملُُُ

ُ(328,384)ُُ-  (328,384) أتعابُالحفظُُُ

14,267,154ُُُ-  14,267,154 انخفاضُالعقاراتُالاستثماريةُُُردُ

ُ(104,515,592)ُُ(26,916,537)  (77,599,055) إجمالي المصروفات  

ُُ ُُُ

13,853,877ُُ15,454,978ُ  1,601,101 صافي ربح السنة قبل الزكاة  

ُ(316,478)ُُ(316,478) ُ-ُمصروفُالزكاةُُ

13,537,399ُُ15,138,500ُ  1,601,101 صافي الربح للسنة   

ُُ ُُُ

ُُ    الدخل الشامل الآخر 

ُُ    بنود يتم إعادة تصنيفها لاحقًا إلى قائمة الربح أو الخسارة 

651,918ُُ -  651,918ُالجزءُالفعالُمنُالتغيراتُفيُالقيمةُالعادلةُلتحوطُالتدفقُالنقديُُ

ُ   ُ 

 ُ    بنود لا يتم إعادة تصنيفها لاحقاً إلى قائمة الربح أو الخسارة 

ُ(34,554)ُ (34,554)  -ُالاكتواريُلمزاياُالموظفينالخسارةُعنُإعادةُالتقييمُ

 617,364ُ (34,554)  651,918 إجمالي الدخل الشامل الآخر للسنة 

13,502,845ُُ15,755,864ُ  2,253,019 إجمالي الدخل الشامل للسنة  
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 (هالمعلومات القطاعية )تتم .25

ُ

م2025ديسمبر  31في  كما المركز المالي الموحدة  

 الإجمالي  الفندق   الايجار 

      الأصول  

 16,124,857  1,232,300  14,892,557ُالنقدُوماُفيُحكمهُُ

 31,679,726  3,523,692  28,156,034ُايجاراتُمدينة

 10,688,596  -  10,688,596ُإيراداتُمستحقةُُ

 1,318,579  -  1,318,579ُودائعُمرابحةُ

 296,478  296,478  -ُالمخزونُُ

 1,244,642  1,114,366  130,276 مصروفاتُمدفوعةُمقدماُوأصولُأخريُ

 2,660,430  -  2,660,430ُأصولُعقودُالمشتقاتُ

 1,220,687,835  -  1,220,687,835 عقاراتُاستثمارية،ُصافيُُ

 193,098,576  193,098,576  -ُممتلكاتُومعداتُ

 1,477,799,719  199,265,412  1,278,534,307ُإجمالي الأصول  

      الالتزامات  

 18,275,570  -  18,275,570ُإيراداتُايجاراتُغيرُمكتسبةُُ

 22,543,428  -  22,543,428ُمستحقُإلىُأطرفُذاتُعلاقةُُ

 1,191,233  1,191,233  -ُذممُدائنةُُ

 4,106,625  2,828,584  1,278,041 مصروفاتُمستحقةُوأرصدةُدائنةُأخرىُُ

 396,000  396,000  - التزاماتُمنافعُالموظفينُالمحددةُ

 3,008,847  3,008,847  -ُمخصصُتجديدُأصولُالفندقُُ

 228,466  228,466  -ُمخصصُالزكاةُُ

 720,144,372  -  720,144,372 تمويلاتُبنكيةُطويلةُالأجلُُ

 769,894,541  7,653,130  762,241,411ُإجمالي الالتزامات  

 707,905,178  191,612,282  516,292,896 صافي الأصول العائدة لحاملي الوحدات 

 

م2024ديسمبر31ُُفيُُكما المركزُالماليُالموحدة  

 الإجمالي  الفندقُ ُالايجار 

      الأصول  

16,380,261ُ 2,121,663ُ 14,258,598ُُالنقدُوماُفيُحكمهُُ

27,103,085ُ 6,388,287ُ 20,714,798ُُايجاراتُمدينة،ُصافيُُ

9,800,749ُ ُ- 9,800,749ُُإيراداتُمستحقةُُ

 7,883,260  -  7,883,260ُودائعُمرابحةُ

254,283ُ 254,283ُ ُ-ُالمخزونُُ

1,537,704ُ 1,352,373ُ  185,331 مصروفاتُمدفوعةُمقدماُوأصولُأخريُ

4,617,932ُ ُ- 4,617,932ُُأصولُعقودُالمشتقاتُ

1,259,352,725ُُُ-  1,259,352,725 عقاراتُاستثماريةُ

196,993,569ُُ196,993,569ُ  -ُممتلكاتُومعداتُ

 1,523,923,568ُ 207,110,175  1,316,813,393ُإجمالي الأصول  

ُُُ ُُالالتزامات  

17,201,826ُُُ- 17,201,826ُُإيراداتُايجاراتُغيرُمكتسبةُُ

28,211,406ُُُ-  28,211,406ُمستحقُإلىُأطرفُذاتُعلاقةُُ

1,737,270ُُ1,737,270ُ ُ-ُذممُدائنةُُ

3,186,684ُُ5,046,492ُ  1,859,808 مصروفاتُمستحقةُوأرصدةُدائنةُأخرىُُ

264,000ُُ264,000ُ  - التزاماتُمنافعُالموظفينُالمحددةُ

1,955,661ُُ1,955,661ُ  -ُمخصصُتجديدُأصولُالفندقُُ

261,489ُُ261,489ُ ُ-ُمخصصُالزكاةُُ

697,929,308ُُُ-  697,929,308ُتمويلاتُبنكيةُطويلةُالأجلُُ

7,405,104ُُ752,607,452ُ 745,202,348ُُإجمالي الالتزامات  

771,316,116ُُ 199,705,071  571,611,045ُصافي الأصول العائدة لحاملي الوحدات 
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 الهامةالأحداث  .26

 

(ُفيُمجمعُالتقنيةُوبيعُعقارُالجادةُوعقارُمبنيُالشقق25ُو24ُُمجلسُأدارةُالصندوقُببيعُجزءُالجزءُالتجاريُ)صالةُُاوصيم،2025ُسبتمبر18ُُفيُ

ُالفندقية.

 

 داث اللاحقةحالأ .27
ُ

لكيّةُعقاراتُالخليجُريتُعنُالفترةُمنُُم2026يناير29ُُفيُ ُم2025ُأكتوبر1ُأعلنُمديرُالصندوقُعنُتوزيعُأرباحُنقديةُعلىُمالكيُوحداتُصندوقُم 
ُريالُسعودي.8,301,280ُ،ُبمبلغُم2025ديسمبر31ُُوحتىُ

ُ

ُأنيمكنُُالقوائمُالماليةُالموحدةوحتىُتاريخُاعتمادُُم2025ديسمبر31ُُحداثُلاحقةُهامةُأخرىُبعدُأوفيُماُعداهُأعلاه،ُفيُرأيُالإدارةُلمُتكنُهناكُ
ُ.م2025ديسمبر31ُُكماُفيُُالقوائمُالماليةُالموحدةيكونُلهاُتأثيرُجوهريُعلىُ

 

ُ

 المقارنة أرقام .28
 

العقارُلأغراضُمزدوجة؛ُحيثُُامتُالإدارةُبإعادةُتقييمُتصنيفُأحدُالعقاراتُالذيُكانُمعروضًاُسابقاًُبالكاملُضمنُالعقاراتُالاستثمارية.ُي ستخدمُهذاق
الممتلكاتُوالآلاتُوالمعداتُومعيارُ ريتمثلُجزءُمنهُفيُفندقُتديرهُالمجموعة،ُبينماُي حتفظُبالجزءُالآخرُكمعارضُومكاتبُبغرضُالتأجير.ُووفقاًُلمعيا

ريةُإلىُالممتلكاتُوالمعدات،ُبماُيعكسُجوهرُالاستخدامُالعقاراتُالاستثماريةُ،ُتمُإعادةُتصنيفُالجزءُالمستخدمُمنُقبلُالمجموعةُمنُالعقاراتُالاستثما
ُوي عدُهذاُالتصنيفُتصحيحًاُلخطأُفيُفتراتُسابقة،ُبماُيضمنُتوافقُالقوائمُالماليةُمعُالمعاييرُالمحاسبيةُذاتُالصلة.ُ.وطبيعته

ُ
ُالتعديلُغيرُجوهريُعلىُالقوائمُالماليةُككل.ُوتمُتطبيقُإع ادةُالتصنيفُبأثرُرجعيُلضمانُالاتساقُوقابليةُالمقارنة.ُوقدُخلصتُالإدارةُإلىُأنُهذا

ُ:ويوضحُالجدولُالتاليُتفاصيلُإعادةُالتبويب
ُ

م4202ديسمبر31ُُفيُ   

ُإعادةُالتصنيف ُقبل   الرصيدُالنهائي  

      الموحدة المركز المالي

      الأصول  

 1,259,352,725  (196,993,569)  1,456,346,294ُعقاريةُاستثمارية

 196,993,569  196,993,569  -ُممتلكاتُومعدات

ُ     

      الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

 (16,778,350)  3,894,994  (20,673,344)ُاستهلاكُعقاراتُاستثماريةُُُ

 (3,894,994)  (3,894,994)  -ُُممتلكاتُومعداتاستهلاكُ

ُ     

      الموحدة التدفقات النقديةقائمة 

 16,778,350  (3,894,994)  20,673,344ُاستهلاكُعقاراتُاستثماريةُُُ

 3,894,994  3,894,994  -ُُممتلكاتُومعداتاستهلاكُ

      
ُ

م4202ُيناير1ُفيُ   

ُإعادةُالتصنيف ُقبل   الرصيدُالنهائي  

      الموحدة المركز المالي

      الأصول  

 1,150,742,339  (208,242,808)  1,358,985,147ُعقاريةُاستثمارية

 208,242,808  208,242,808  -ُممتلكاتُومعدات
ُ

صافيُالأصولُالعائدةُلحامليُأوُأجماليُالاصولُأوُأجماليُالالتزاماتُأوُولمُينتجُعنُهذهُالتعديلاتُأيُتأثيرُعلىُصافيُالربحُأوُإجماليُالدخلُالشاملُ
ُكماُفيُتلكُالسنة،ُحيثُاقتصرُالأثرُعلىُإعادةُالعرضُفقط.ُالوحداتُ

 

ُ

 القوائم المالية الموحدةأعتماد  .29
ُ

  (.م2026مارس31ُُ)ُهـ1447ُُشوال12ُبتاريخُُمنُقبلُمجلسُإدارةُالصندوقُالقوائمُالماليةُالموحدةعتمادُهذهُاتمُ
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نبذة عامة عن الصندوق

أهداف الصندوق

ابلة لتحقيق يهدف الصندوق إلى الاستحواذ على عقارات مطورة تطويراً إنشائياً، ق

بحللد أدنللى ملل  صللا   أربللا  % 90دخللد دورو وتللي،يرو، وتوميللس مللا نسللبت  

يوماً 90الصندوق خلاد  ترة عمد الصندوق وبحد أدنى مرة واحدة سنوياً خلاد 

:ديسمبر31م  نهاية السنة المالية الت  تنته     

يلة بحلد أدنلى مل  القيملة ال،ماليلة اصلود الصلندوق و قلاً مخلر قلوائ  مال% 75استثمار ▪

.مدققة    عقارات مطورة تطويراً إنشائياً، قابلة لتحقيق دخد دورو وتي،يرو

م  القيمة ال،مالية اصود الصندوق وذلك بحسب آخر% 25الاستثمار بنسبة لا تت،اوم ▪

ملوكلة قوائ  مالية مدققة    التطوير العقارو، سواء مل  خللاد إعلادة تطلوير العقلارات الم

،مئل  أو مل  للصندوق بهدف ر س العوائد التي،يرية وتحقيق عوائلد رأسلمالية عنلد البيلس ال

 قللاً خلللاد الاسللتثمار  لل  التطللوير العقللارو  لل  عقللارات نيللر مملوكللة للصللندوق، وذلللك و

طلاقل   ل  يستهدف الصندوق الاستثمار    بدايلة إ. لرؤية مدير الصندوق وإرادت  المطلقة

لاحقلاً  ل  العقارات بالقطاع الت،ارو والصناع  والسلكن ، ويمكل  ا  يسلتثمر  ل   تلرات

صلندوق نيرها م  القطاعات الت  تحقق عوائد دورية تميد ع  متوسلط العوائلد المحققلة لل

.  شهر12مخر 

. ستكو  ،ميس استثمارات الصندوق متوا قة مس الضوابط الشرعية▪

.ستتركم استثمارات الصندوق    المملكة العربية السعودية▪

ة ملس الضلوابط قد يستثمر الصندوق    الصلناديق الاسلتثمارية العقاريلة المتداوللة المتوا قل▪

م  القيملة ال،ماليلة اصلود الصلندوق وذللك بحسلب اخلر % 10الشرعية بما لا يت،اوم 

.قوائ  مالية مدققة

شركة مُلكيةّ للاستثمارمدير الصندوق

عا  مقفدنوع الصندوق

سنة99عمر الصندوق

مليو  ريال سعودو600رأس ماد الصندوق

 2017/11/5تاريخ بدء أعماد الصندوق

مرا،س الحسابات

شركة المحاسبو  المتحدو  

أمي  الحفظ 

الماليةشركة البلاد

الهيئة الشرعية 

دار المرا،عة الشرعية

العقاريي المقيمي 

استناد للتقيي  العقارو•

 ال  وشريك  للتثمي  •

والتقيي  العقارو

الوعاء الزكوي والتقرير الشرعي
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الوعاء الزكوي والتقرير الشرعي

.ريال سعودي0.001681508وحدة  مبلغ الزكاة لكل * 

.رابط التقرير الشرعي-
الرابط-

.رابط تقرير إحتساب الوعاء الزكوي -
الرابط-

https://www.mulkia.com.sa/wp-content/uploads/2026/03/تقرير-التدقيق-الشرعي-2025-صندوق-ملكية-عقارات-الخليج-ريت.pdf
https://www.mulkia.com.sa/wp-content/uploads/2026/03/تقرير-التدقيق-الشرعي-2025-صندوق-ملكية-عقارات-الخليج-ريت.pdf
https://www.mulkia.com.sa/wp-content/uploads/2026/03/تقرير-الوعاء-الزكوي.pdf
https://www.mulkia.com.sa/wp-content/uploads/2026/03/تقرير-الوعاء-الزكوي.pdf
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أتمعلىموظفوناسيكون وبالتأكيدوقتأيفيللاستثمارمُلكيّةمعالتواصليمكنكم

...أفضللخدمةملاحظاتكمأوإستفساراتكمعلىللردالإستعداد

نبقى على تواصل

بريد إليكتروني تحويلة الإدارة

crm@mulkia.com.sa 610 خدمات العملاءمركز

complaints@mulkia.com.sa 511 الشكاوي والملاحظات

المملكة العربية السعودية

–مدينة الرياض، طريق الأمير عبد العزيز بن مساعد بن جلوي 

الدور الأول، –8565مبنى رقم –مجمع ذا ايليت

12234الرمز البريدي 52775. ب.ص

8001199992
+966( 11)2799293: فاكس

بريد إليكتروني

info@mulkia.com.sa

www.mulkia.com.sa
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 لكم
ً
شكرا
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