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 10 العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق خلال الفترة، وماهيتها وطريقة الاستفادة منها 

 11 التغيرات غير الأساسية خلال الفترة  

 12 التغيرات الأساسية خلال الفترة  

 12 أعضاء مجلس إدارة الصندوق   

 13 وصف لطبيعة الخدمات المقدمة من أعضاء مجلس إدارة الصندوق   

 14 أداء الصندوق ومدى تحقيقه لأهدافه   

تقرير مجلس إدارة الصندوق للموضوعات التي تمت مناقشتها والقرارات الصادرة بشأنها، بما في ذلك أداء  

 15 الصندوق ومدى تحقيقه لأهدافه

 16 إشعارات وقرارات مجلس الإدارة

 17 تقرير تقويم المخاطر 

 34 م 2025ديسمبر  31القوائم المالية المنتهية في 

 35 تقرير المراجع الشرعي 
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 3 نبذة عن الصندوق 

 4 الأصول التي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها

 4 أهداف الصندوق 

لأصول التي يستثمر فيها الصندوق، ونسبة قيمة العقارات المؤجرة الى اجمالي قيمة العقارات  ا

 5 المملوكة 

 6 نسبة الإيجار لكل أصل من أصول الصندوق من إجمالي إيجارات أصول الصندوق 

نسبة الإيرادات الغير محصلة من إجمالي الإيرادات، ونسبة المصروفات غير النقدية من صافي 

 7 أرباح الصندوق 

 8 جدول مقارنة يغطي أداء الصندوق خلال السنوات المالية الثلاث الأخيرة 

 9 سجل الأداء

مقابل الخدمات والعمولات والاتعاب التي تحملها الصندوق لأطراف خارجية على مدار العام،  

 10 وإجمالي نسبة المصروفات  

 10 العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق خلال الفترة، وماهيتها وطريقة الاستفادة منها 

 

 

 

 2 جدول المحتويات                    

 3 نبذة عن الصندوق 

 4 الأصول التي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها 

 4 أهداف الصندوق 

 5 الأصول التي يستثمر فيها الصندوق، ونسبة قيمة العقارات المؤجرة الى اجمالي قيمة العقارات المملوكة

 6 نسبة الإيجار لكل أصل من أصول الصندوق من إجمالي إيجارات أصول الصندوق 

نسبة الإيرادات الغير محصلة من إجمالي الإيرادات، ونسبة المصروفات غير النقدية من صافي أرباح  

 7 الصندوق 

 8 جدول مقارنة يغطي أداء الصندوق خلال السنوات المالية الثلاث الأخيرة

 9 سجل الأداء 

مقابل الخدمات والعمولات والاتعاب التي تحملها الصندوق لأطراف خارجية على مدار العام، وإجمالي 

 10 نسبة المصروفات  

 10 العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق خلال الفترة، وماهيتها وطريقة الاستفادة منها 

 

 



 

0 

 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 نبذة عن الصندوق 

 صندوق العزيزية

هو صندوق استثمار عقاري متداول مقفل متوافق مع ضوابط الشريعة الإسلامية، ويخضع لإشراف هيئة السوق المالية ويعمل وفقًا للائحة   صندوق العزيزية ريت

وائح المعمول  م، ويتم تداول وحداته وفق الأنظمة والل2018صناديق الاستثمار العقاري. تم إدراج وحدات الصندوق في السوق الرئيسية )تداول السعودية( في يناير 

 .بها في السوق المالية السعودية

 وقابلة لتحقيق دخل تأجيري ودوري، بما يسهم في توفير توزيعات نق
ً
 إنشائيا

ً
دية دورية لمالكي  يهدف الصندوق إلى الاستثمار في أصول عقارية مطورة تطويرا

ية بما يتوافق مع استراتيجية  الوحدات وتنمية قيمة أصول الصندوق على المدى الطويل. كما قد يستثمر الصندوق في تطوير أو إعادة تطوير بعض الأصول العقار 

 .الصندوق والأنظمة ذات العلاقة

سعودي عند التأسيس. ويُدار الصندوق من    ريال 572,400,000( عامًا من تاريخ إدراجه، فيما بلغ حجم الأصول الأولية للصندوق نحو 99وتبلغ مدة الصندوق )

 .قبل شركة الوساطة المالية )وساطة كابيتال( بصفتها مدير الصندوق 

أداء الأصول   ويحرص مدير الصندوق على إدارة أصول الصندوق بكفاءة بما يحقق مصلحة مالكي الوحدات، وذلك من خلال تنويع الاستثمارات العقارية وتحسين

 .وتعظيم العوائد بما يتوافق مع استراتيجية الصندوق والأنظمة واللوائح ذات العلاقة
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 يستهدف الصندوق الاستثمار فيها الأصول التي 

،   ه% من اجمالي قيمة أصول75عن ما لا يقل مطورة تطويرًا انشائيًا ومدرة للدخل داخل المملكة العربية السعودية ب  أصول عقاريةيستهدف الصندوق الاستثمار في 

وذلك وفقًا لشروط وأحكام   ،% من اجمالي قيمة أصول الصندوق 25  تتجاوز خارج المملكة العربية السعودية بنسبة لا  أصول عقاريةفي  كما يجوز له الاستثمار

 الصندوق والأنظمة ذات العلاقة.

 

 الصندوق  أهداف

بما يسهم في تحقيق عوائد مستمرة وتنمية قيمة أصول  ل دوري وتأجيري، لتحقيق دخ وقابلة الاستثمار في عقارات مطورة تطويرًا انشائيًايهدف الصندوق الى 

%( من صافي أرباحه السنوية نقدًا على مالكي الوحدات طوال مدة الصندوق، وذلك وفقًا لشروط وأحكام  90الصندوق. كما يلتزم الصندوق بتوزيع ما لا يقل عن )

.الصندوق والأنظمة ذات العلاقة .  
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 المملوكة لأصول التي يستثمر فيها الصندوق، ونسبة قيمة العقارات المؤجرة الى اجمالي قيمة العقارات ا

 

  

 

 

  

 

 

  

 

 

  

 

 

 

 النشاط 

 مكتبي 

 

 

 النشاط

 مكتبي

 

 الموقع 

 الرياض / حي الربيع  –المملكة العربية السعودية 

  

 

 

 الموقع

 الرياض / حي الربيع   –المملكة العربية السعودية 

  

 

 مساحة الأرض 

   2م 6,155.8

 

 

 مساحة الأرض

   2م  6,155.8

 

 نسبة الإشغال 

100 % 

 

 نسبة الإشغال 

100  % 

 نسبة قيمة العقار من إجمالي الأصول 

34.22 % 

 

 

 نسبة قيمة العقار من إجمالي الأصول 

34.22 % 

 

 النشاط 

 ضيافة 

 

 

 النشاط

 ضيافة 

 

 الموقع 

 مكة المكرمة / حي العزيزية –المملكة العربية السعودية 

  

 

 

 الموقع

مكة المكرمة / حي    –المملكة العربية السعودية 

 العزيزية 

  

 

 مساحة الأرض 

  2م  1,287.97

 

 

 مساحة الأرض

   2م 1,287.97

 

 نسبة الإشغال 

100 % 

 

 نسبة الإشغال 

100  % 

 نسبة قيمة العقار من إجمالي الأصول 

25.90 % 

 

 

 نسبة قيمة العقار من إجمالي الأصول 

25.90 % 

 

 النشاط 

 ضيافة 

 

 

 النشاط

 ضيافة 

 

 الموقع 

مكة المكرمة / حي مخطط   –المملكة العربية السعودية 

 الفيصل  الأمير عبد الل 

  

 

 

 الموقع

مكة المكرمة / حي    –المملكة العربية السعودية 

 الفيصل مخطط الأمير عبد الل 

  

 

 مساحة الأرض 

  2م  1,382.73

 

 

 مساحة الأرض

   2م 1,382.73

 

 نسبة الإشغال 

100 % 

 

 نسبة الإشغال 

100  % 

 نسبة قيمة العقار من إجمالي الأصول 

19.27 % 

 

 

 نسبة قيمة العقار من إجمالي الأصول 

19.27 % 

 

 النشاط 

 ضيافة 

 

 

 النشاط

 ضيافة 

 

 الموقع 

 المرسلات مكة المكرمة / حي  –المملكة العربية السعودية 

  

 

 

 الموقع

مكة المكرمة / حي    –المملكة العربية السعودية 

 مساحة الأرض 

   2م1,458

 

 

 مساحة الأرض

   2م 1,458

 

 نسبة الإشغال 

100 % 

 

 نسبة الإشغال 

100  % 

 نسبة قيمة العقار من إجمالي الأصول 

18.42 % 

 

 

 نسبة قيمة العقار من إجمالي الأصول 

18.42 % 

 

اوفسيس  أي مبنى  

 

 مبنى أي اوفسيس

4 برج إسكان  

 

4برج إسكان   

5 برج إسكان  

 

5برج إسكان   

6 برج إسكان  

 

6برج إسكان   
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 *جميع البيانات حسب القيمة الدفترية
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 أصول الصندوق  إيجارات نسبة الإيجار لكل أصل من أصول الصندوق من إجمالي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 م اسم العقار  إجمالي الإيجار السنوي  النسبة من إجمالي إيجارات الصندوق 

وفسيساأي   11,137,770 53.65%  1 

4إسكان برج  2,947,548 14.20%  2 

5برج إسكان  4,140,000 19.94%  3 

6برج إسكان  2,535,139 12.21%  4 

 الاجمالي  20,760,456 %100.00

حسب القطاع توزيع الأنشطة في محفظة الصندوق   

 حس

  

 

 

 توزيع الأنشطة في محفظة الصندوق 
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 *جميع الأرقام بالريال السعودي 

 

 *جميع الأرقام بالريال السعودي

56%

44%

ضيافة

مكتبي

2025بناء على القيمة السوقية للعقارات كما في ديسمبر *

حس

23%

17%

16%

44%

4إسكان 

5إسكان 

6إسكان 

اي اوفسيس

حسب الأصول  توزيع الأنشطة في محفظة الصندوق   

 حس

  

 

 

 توزيع الأنشطة في محفظة الصندوق 

  

 

2025كما في ديسمبر  تبناء على القيمة السوقية للعقارا*   

 حس
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 نسبة الإيرادات الغير محصلة من إجمالي الإيرادات، ونسبة المصروفات غير النقدية من صافي أرباح الصندوق 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اسم العقار  نسبة الإيجارات المحصلة  نسبة الإيجارات غير المحصلة

ي أوفسيس آ 100.00% 0%  

4إسكان برج  98.98% 1.02%  

5برج إسكان  100.00% 0%  

6برج إسكان  99.54% 0.46%  

  * %66.71 الصندوق )خسائر( نسبة المصروفات غير النقدية من صافي أرباح 

 

 

  الصندوق )خسائر( نسبة المصروفات غير النقدية من صافي أرباح 

 

  نسبة الإيرادات الغير محصلة من إجمالي الإيرادات 

 

 

   نسبة الإيرادات الغير محصلة من إجمالي الإيرادات 

 

 وصف للمؤشر الإسترشادي للصندوق والموقع الالكتروني لمزود الخدمة 

 

 وصف للمؤشر الإسترشادي للصندوق والموقع الالكتروني لمزود الخدمة 

ق لا ينطب  

 

قلا ينطب  
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ريال سعودي بينما كان هناك رد في مخصص الانخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية بقيمة  (9,706,362) بلغ مصروف الاهلاك خلال الفترة*

   ريال سعودي   9,086,292

 

 

  الصندوق )خسائر( نسبة المصروفات غير النقدية من صافي أرباح 
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 جدول مقارنة يغطي أداء الصندوق خلال السنوات المالية الثلاث الأخيرة 

 

 

 

 

م2025 م2024  م2023   البند 

 صافي قيمة أصول الصندوق   357,958,060 243,035,919 242,106,467

 صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة   6.25 4.25 4.23

 أعلى صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة  6.32 4.47 4.25

 أقل صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة  6.25 4.25 3.83

 عدد الوحدات المصدرة في نهاية السنة المالية   57,240,000 57,240,000 57,240,000

 توزيع الدخل لكل وحدة    - - -

5.38% 3.69%  6.48%  نسبة التكاليف من إجمالي قيمة أصول الصندوق *  

33.42% 31.24%  29.61%  نسبة الأصول المقترضة من إجمالي قيمة أصول الصندوق **  

ق لا ينطب ق لا ينطب  ق لا ينطب   نتائج مقارنة أداء المؤشر الإسترشادي للصندوق بأداء الصندوق  

       باستثناء نسبة الاصول المقترضة  القيمة الدفترية وحسب  ***جميع الأرقام بالريال السعودي             ** حسب القيمة السوقية             الاستثمارات العقاريةالانخفاض بقيمة  وردغير شاملة الاهلاك  *

 

 

 

 

 

 ** حسب القيمة السوقية    ***جميع الأرقام بالريال السعودي    *جميع البيانات حسب القيمة الدفترية 
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ريال سعودي من بنك الرياض. وبلغت مدة الانكشاف المتبقية كما   149,891,640مـ، حصل الصندوق على تمويل بنكي متوافق مع ضوابط الشريعة الإسلامية بقيمة 2021مارس  09في 

م. 09/09/2026بتاريخ  القرض  أصل سداد يستحق  أن سنة، على   0.69مـ، نحو 2025ديسمبر  31في   

 

 تفاصيل القروض الحالية: 

 

 تفاصيل القروض الحالية: 
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 سجل الأداء

 

 العائد الإجمالي لسنة واحدة، ثلاثة سنوات، خمس سنوات، ومنذ التأسيس  -أ

 

 

 كل سنة من السنوات المالية العشر الماضية )أو منذ التأسيس(العائد الإجمالي ل -ب

 

 الفترة لسنة واحدة ثلاث سنوات  خمس سنوات   منذ التأسيس 

 بناء على سعر الوحدة بتداول  2.02% 27.73%- 49.50%- 59.60%-

-57.70% -51.69% -40.98% -0.38% 
  لصافي أصول قيمة الدفتريةبناءً على القيمة  

 أصول الصندوق للوحدة

م ـ 2025 م ـ 2024  م ـ 2023  م ـ 2022  م ـ 2021  م ـ 2020  م ـ 2019  م ـ 2018   الفترة 

 بناء على سعر الوحدة بتداول  28.60%- 13.59% 1.36%- 7.13% 34.77%- 18.60%- 12.97%- 2.02%

-0.38% -32.10% -12.73% -18.32% 0.20% -13.11% -0.92% 1.70% 
لصافي أصول   الدفتريةبناءً على القيمة  

أصول الصندوق للوحدة قيمة  

البيانات حسب القيمة الدفترية *جميع  

 

 

* غير شامل التوزيعات النقدية *   

 

 

   *جميع البيانات حسب القيمة الدفترية

 

 

 

 *جميع البيانات حسب بالقيمة الدفترية 

 

 

9 



 

0 

 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 مقابل الخدمات والعمولات والاتعاب التي تحملها الصندوق لأطراف خارجية على مدار العام، وإجمالي نسبة المصروفات 

 

 

 

م2025 النسبة المئوية من إجمالي الأصول   م الأتعاب  

 1  أتعاب الإدارة  469,230  0.12%

 2  أتعاب الحفظ  194,524  0.05%

 3  اتعاب المدير الاداري   92,929  0.02%

 4  أتعاب مراجع الحسابات  45,375  0.011%

 5  رسوم رقابية  7,500  0.002%

 6  مكافئة أعضاء مجلس الادارة المستقلين   25,000  0.01%

 7 رسوم ايداع  400,000  0.10%

 8  رسوم الادراج في السوق المالية  77,318  0.02%

 9  اتعاب التقييم  111,978  0.03%

 10 مصروف الاهلاك   9,706,362  2.45%

 11  الهيئة الشرعية  18,802  0.00%

 12  مصاريف التمويل  11,075,698  2.80%

 13 اتعاب ادارة وتحصيل الممتلكات  1,327,294  0.34%

 14  مصاريف صيانة العقارات  30,393  0.01%

 15  رسوم اخرى   852,424  0.22%

 16 مخصص ديون مشكوك في تحصيلها  2,609,407   0.66%

 17 شطب أرصدة مدينة أخرى   3,973,910 1.00%

 18 رد  الانخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية (9,086,292)  2.29%-

 19  إجمالي المصروفات والأتعاب المحمله خلال الربع العام  21,931,850  5.54%

 العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق خلال الفترة، وماهيتها وطريقة الاستفادة منها 

 لا ينطبق
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 التغيرات غير الأساسية خلال الفترة  

 

 

 التغييرات غير الأساسية خلال الفترة

 تغيير في عضوية مجلس إدارة صندوق سيكو السعودية ريت  .1

 غير مستقل(  –)رئيس مجلس  –نور  زعبد العزياستقالة عضو مجلس الإدارة بسام  •

 تغيير في عضوية مجلس إدارة صندوق سيكو السعودية ريت  .2

 (لمستق رغی – سلمجل ا  )رئيس دادح  مسا و  دارةلإ ا  سمجل عضو نتعیی  •

 تعيين أمين حفظ جديد للصندوق: .3

 من    المتضمنم، و 2025/ 30/10تغيير غير أساس ي يسري اعتبارًا من إجراء  موافقة مجلس إدارة صندوق سيكو السعودية ريت على  •
ً

تعيين شركة البلاد للاستثمار أمينًا للحفظ بدلا

 . في شروط وأحكام الصندوق  إلى تحديث عنوان مدير الصندوق  ضافةبالإ الرياض المالية،  

 تغيير في عضوية مجلس إدارة صندوق سيكو السعودية ريت )إعادة تشكيل مجلس الإدارة(  .4

 :تمت موافقة هيئة السوق المالية على إعادة تشكيل مجلس إدارة الصندوق، ليصبح تشكيل المجلس على النحو التالي •

 مستقل(  ) عضو مجلس ادارة الصندوق  -بن ناصر السريع  زعبد العزيالأستاذ/  مستقل(           )غير  رئيس مجلس الصندوق   –الحميد   عبد اللبن  زعبد العزيالأستاذ/  

 )مستقل( عضو مجلس ادارة الصندوق  -بن يحيى الجهيمي  نعبد المحس   الأستاذ/             )غير مستقل(   عضو مجلس ادارة الصندوق  -الأستاذ/ سعود بن عثمان الرشودي

 تحديث شروط وأحكام صندوق العزيزية ريت:  .5

: تغيير الاسم والشعار، وتحديث بيانات مدير ، من بينهاساسيةأ التغييرات الغير عددا من شروط وأحكام صندوق العزيزية ريت، حيث شمل التحديث تحديث شامل على تم إجراء  •

 إلى تحديث الاستراتيجيات الاستثمارية، والقوائم المالية، وتعارض المصالح، والتقارير بعض بنود الصندوق ومجلس الإدارة، وتعديل 
ً
الشروط والأحكام والدليل والملخص، إضافة

   الدورية، وإجراءات الشكاوى، والملخص المالي. 

 : تعيين مراجع الحسابات وتعديل آلية مكافآت اللجنة الشرعية  .6

تغيير في   أي دون وذلك ، بدلا من ارنست ويونغ مراجعًا للحسابات  للاستشارات المهنية تعيين شركة آر إس إم المحاسبون المتحدون تم تحديث شروط وأحكام صندوق العزيزية ريت ب •

 إلى
ً
 من الصندوق دون أثر جوهري يت بحيث عديل آلية سداد مكافآت لجنة الرقابة الشرعية  ت  أتعاب المراجع، إضافة

ً
 . على أعمال الصندوق  حملها مدير الصندوق بدلا
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 التغيرات الأساسية خلال الفترة  

 

 

 أعضاء مجلس إدارة الصندوق   

 

عضو غير مستقل  –رئيس مجلس الصندوق   الحميد  عبد اللبن    زعبد العزيالأستاذ/    

عضو غير مستقل –عضو مجلس إدارة الصندوق   الأستاذ/ سعود بن عثمان الرشودي 

عضو مستقل –عضو مجلس إدارة الصندوق  السريع بن ناصر  زعبد العزيالأستاذ/    

عضو مستقل –عضو مجلس إدارة الصندوق  الجهيمي  بن يحيى  نعبد المحس الأستاذ/    

 

 

 

 

 التغييرات الأساسية خلال الفترة 

افقةوذلك بعد الطوعي لمدير الصندوق السابق )شركة سيكو المالية(،  الانسحاب • تعيين شركة الوساطة المالية )وساطة  على هيئة السوق المالية والجمعية العمومية  صدور مو

 للصندوق،  كابيت
ً
 .م29/07/2025اعتبارًا من ال( مديرًا بديلا
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

   وصف لطبيعة الخدمات المقدمة من أعضاء مجلس إدارة الصندوق 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 فيها  .1
ً
 الموافقة على جميع العقود والقرارات والتقارير الجوهرية التي يكون الصندوق طرفا

الاطلاع على التقرير المتضمن تقييم أداء وجودة الخدمات المقدمة من الأطراف المعنية بتقديم   .2

 الخدمات الجوهرية للصندوق 

 عتماد سياسة مكتوبة فيما يتعلق بحقوق التصويت المتعلقة بأصول الصندوق. ا .3

   -لإشراف و ا .4
ً
الموافقة أو المصادقة على أي تعارض مصالح يفصح عنه    -متى كان ذلك مناسبا

 .مدير الصندوق 

 على الأقل مع لجنة المطابقة والالتزام لدى مدير الصندوق أو مسؤول   جماعاالا  .5
ً
مرتين سنويا

 المطابقة والالتزام لديه لمراجعة التزام الصندوق بجميع اللوائح والأنظمة ذات العلاقة

( من لائحة صناديق  27( و)26وافقة على جميع التغييرات المنصوص عليها المادتين )الم .6

الاستثمار العقاري وذلك قبل حصول مدير الصندوق على موافقة مالكي الوحدات والهيئة أو  

 إشعارهم )حيثما ينطبق(. 

 أم غيره( ا .7
ً
لتأكد من اكتمال ودقة شروط وأحكام الصندوق وأي مستند آخر )سواء أكان عقدا

يتضمن إفصاحات تتعلق بالصندوق ومدير الصندوق وإدارته للصندوق، إضافة إلى التأكد  

 من توافق ما سبق مع أحكام لائحة صناديق الاستثمار العقاري 

 

8.   
ً
التأكد من قيام مدير الصندوق بمسؤولياته بما يحقق مصلحة مالكي الوحدات وفقا

لأحكام لائحة صناديق الاستثمار العقاري وشروط وأحكام الصندوق وقرارات لجنة  

 الرقابة الشرعية 

تقييم آلية تعامل مدير الصندوق مع المخاطر المتعلقة بأصول الصندوق وفقًا   .9

لسياسات وإجراءات مدير الصندوق حيال رصد المخاطر المتعلقة بالصندوق وكيفية  

 التعامل معها 

العمل بأمانة وحسن نية واهتمام ومهارة وعناية وحرص وبما يحقق مصلحة مالكي   .10

 الوحدات 

تدوين محاضر الاجتماعات التي تشتمل على جميع وقائع الاجتماعات والقرارات التي   .11

 اتخذها مجلس إدارة الصندوق 

 الاطلاع على التقرير المتضمن جميع الشكاوى والإجراءات المتخذة حيالها  .12
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 أداء الصندوق ومدى تحقيقه لأهدافه  

 

 

 

 

 التحول الاستراتيجي في إدارة الصندوق 

 في هيكله الإداري؛ فبناءً على اجتماع الجمعية العمومية 2025شهد الصندوق خلال العام المالي 
ً
 جوهريا

ً
م، وافق مالكو الوحدات على الانسحاب  2025يونيو  26المنعقد بتاريخ  غير العادية م تحولا

 للصندوق الطوعي لشركة "سيكو المالية" من إدارة الصندوق. كما تم التصويت خلال الاجتماع على تعيين "شركة الوساطة المالية" )وساطة كابيتال( م
ً
وعلى إثر ذلك، صدرت موافقة هيئة  ، ديرا

 في إدارة الصندوق   (،"شركة الوساطة المالية" )وساطة كابيتالمدير الصندوق م على طلب الانسحاب وتعيين 2025يوليو  29السوق المالية بتاريخ 
ً
حيث بدأت مهام شركة الوساطة المالية رسميا

 لمنظومة الحوكمة الجديدة،  .م2025أكتوبر  22بتاريخ 
ً
م، ليبدأ الصندوق مرحلة  2025نوفمبر   4مجلس إدارة الصندوق بتاريخ صدرت موافقة هيئة السوق المالية على إعادة تشكيل  واستكمالا

 .جديدة تهدف إلى تعزيز القيمة المقدمة لمالكي الوحدات

 الأداء التشغيلي وإدارة العقود 

%، وهو ما يعكس كفاءة استراتيجية الاحتفاظ بالمستأجرين وضمان استدامة  100استمرت عقارات الصندوق في تحقيق أداء تشغيلي مستقر من خلال الحفاظ على نسبة إشغال كاملة بلغت 

التجارية التابعة لها في مدينة مكة المكرمة مع مستأجر   والمحلات( 6،  5، 4جار لأبراج إسكان )العوائد. وفي هذا السياق، نجح مدير الصندوق في استثمار الدورة العقارية الحالية عبر تجديد عقود الإي

تثمارية، مما  وذلك ضمن جهود الإدارة في تحسين المردود المالي للأصول القائمة بما يتماش ى مع السياسة الاس% 47رئيس ي واحد لمدة ثلاث سنوات، مع مراجعة وتعديل القيمة الإيجارية بالزيادة بنسبة 

 .سينعكس بشكل إيجابي ومباشر على نمو الدخل التشغيلي الدوري للصندوق 

 التسويات المالية وتحصيل المستحقات 

 حثيثة في متابعة المطالبات الم
ً
الية المتعثرة والخاصة بفترات سابقة. وقد أسفرت هذه المتابعة وفي مسار موازٍ يهدف إلى تعزيز الملاءة المالية وحماية حقوق مالكي الوحدات، بذل مدير الصندوق جهودا

م على شركة إسكان للتنمية والاستثمار )كمستأجر سابق(، حيث تساهم هذه التسوية في تصفية بنود 2019م و2018ريال سعودي تمثل مستحقات تعود لعامي  2,000,000عن تحصيل مبلغ قدره 

 . المستحقات القديمة ودعم المركز المالي للصندوق بسيولة نقدية إضافية ناتجة عن معالجة ملفات قانونية ومالية سابقة
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 تقرير مجلس إدارة الصندوق للموضوعات التي تمت مناقشتها والقرارات الصادرة بشأنها، بما في ذلك أداء الصندوق ومدى تحقيقه لأهدافه 

 

 

 

 

 التاريخ 

 

 

 

 التاريخ 

 

 

 

 

 

 

 

 التاريخ 

م في تاريخ  2025( لعام 1اجتماع رقم )

 مـ 30/06/2025

 أهم البنود والقرارات التي تمت مناقشتها  

 التاريخ 

 

 أهم البنود والقرارات التي تمت مناقشتها  

م في تاريخ  2025( لعام 2اجتماع رقم )

 مـ 11/11/2025

%( لصالح مستثمر آخر، والذي ارتفعت حصته لاحقًا إلى نحو  25.69تم الإفصاح عن تغيير في هيكل ملكية الصندوق، حيث تخارج أحد الملاك من كامل حصته البالغة ) .1

 .%( حتى تاريخ الاجتماع28.25)

على انسحاب المدير السابق وتعيين مدير جديد للصندوق، وذلك بانتظار استكمال الموافقات التنظيمية من هيئة    2025يونيو  26تمت موافقة مالكي الوحدات بتاريخ  .2

 .السوق المالية

( مليون ريال، ويجري دراسة العرض وفق الإجراءات 20( مليون ريال، وبقيمة تزيد عن سعر الشراء الصافي بمبلغ )155تلقى الصندوق عرضًا لشراء أحد أصوله بقيمة ) .3

 المعتمدة. 

( ملايين ريال يشمل مستحقات ضريبية وفواتير كهرباء. وقد تمت مخاطبة الطرف المعني سابقًا، وسيتم استكمال  4يجري تقييم اتخاذ إجراءات قانونية للمطالبة بمبلغ ) .4

 الإجراءات النظامية اللازمة عند الحاجة. 

 أكد أعضاء مجلس الإدارة عدم وجود أي تعارض مصالح، كما أكد الأعضاء المستقلون استمرار استقلاليتهم وفق المتطلبات النظامية. .5

 .المتعلقة بأعمال الصندوق  تم تقديم عرض موجز عن صندوق العزيزية ريت )صندوق سيكو السعودية ريت سابقًا(، متضمنًا أبرز المستجدات. 1 

   .السابق مجلس الإدارة الموافقة على تعيين مكتب هندس ي لتحديد حدود الملكية تمهيدًا لمخاطبة الجهة المختصة، واستعراض نتائج اجتماع  .2 

 .ستراتيجية الصندوق وخطة العمل للفترة القادمةستعراض اا .3 

 .تجديد عقد التأمين، وتعيين مدير أملاك لمبنى أي اوفسيس إضافة الى تعيين مستشار قانوني ومراجع حسابات وسكرتير لمجلس الإدارة، الموافقة على   .4 

عقد إيجار لأبراج مكة لمدة ثلاث سنوات وفق القيم    وتجديد( ريال عن مطالبات سابقة 3,699,625تكوين مخصص ضريبي بمبلغ )الموافقة على توصية مدير الصندوق ب .5 

 .م2028–م2026المعتمدة للأعوام 

 وضوح الأدوار والمسؤوليات. بما يعزز   مجلس الإدارة. اعتماد مصفوفة الصلاحيات وتحديث إطار حوكمة 6 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 مجلس الإدارة   وقراراتإشعارات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 م التاريخ  مضمون القرار / الاشعار 

 1 م 17/07/2025 موافقة مجلس الإدارة  )السابق(  على تعيين أمين الحفظ البلاد المالية بدلا من الرياض المالية. 

(.24نسخة ) موافقة مجلس الإدارة على الشروط والأحكام المحدثة لصندوق العزيزية ريت  2 م 04/11/2025 

المبالغ المستحقة لصالح   لاسترداد الماليةشركة صدارة للمحاماة والاستشارات القانونية، وذلك لتولي ملف المطالبات  تعيين موافقة المجلس على 

م 2019م و2018الصندوق عن عامي   
 3 م 05/11/2025

 4 م 01/12/2025 إشعار مجلس الإدارة بملحق حوكمة مجلس إدارة صندوق العزيزية ريت 

 5 م 11/12/2025 موافقة المجلس على تعيين ممثلي صندوق العزيزية ريت 

ريال سعودي من شركة إسكان للتنمية والاستثمار    2,000,000إِشعار مجلس الإدارة بتحصيل مبلغ مديونية والبالغ  6 م 30/12/2025 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 تقرير تقويم المخاطر
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من المخاطر تقييم المخاطر  حالة تطبيق الاستراتيجية
احتمالية  

 الحدوث )%( 

مستوى  

التأثير  

)اختار 

من 

القائمة 

 المنسدلة( 

 الـتأثير المحتمل  

المخاطر المحتملة 

"كما هي مذكورة في  

شروط وأحكام  

 الصندوق"

# 

خارج عن سيطرة الإدارة يتعلق بظروف 

 خارجية 
 متوسط 

دراسة الفرص المختلفة لاختيار أنسبها من حيث 

 ومستوى المخاطرة المنخفض الاستثمار،العائد على 
 متوسط  30

من الممكن أن تقل قيمة  

الوحدات أو أن يخسر 

المستمثرون بعض أو جزء  

 من راس المال المستثمر

عدم وجود ضمان  

 لعوائد الاستثمار 
1 

خارج عن سيطرة الإدارة يتعلق بظروف 

 خارجية 
 مرتفع 

التنظيمية  الإلتزام بالمراجعة الدورية للمتطلبات 

انظمة الحوكمة والرقابة الداخلية للحد   وتعزيز

 لضمان الامتثال 

 مرتفع  30

اثار سلبية على اداء  

 الصندوق,تعليق التداول,

 الغاء ادراجه 

مخاطر عدم   

الامتثال للأنظمة 

 ذات العلاقة 

2 

 متوسط  تم التطبيق 

يوص ي مدير الصندوق المستثمرين باستشارة 

مستشار مالي قبل شراء وحدات في الصندوق لتقديم 

 والمشورة. النصح 

50 
مرتفع  

 جدا 

مخاطر انخفاض السيولة 

 في سوق تاس ي 

مخاطر سيولة  

 السوق 
3 

 متوسط  تم التطبيق 

يوص ي مدير الصندوق المستثمرين باستشارة 

مستشار مالي قبل شراء وحدات في الصندوق لتقديم 

 النصح والمشورة. 

 متوسط  15
تاثير سلبي على القيمة  

 السوقية للوحدات  

مخاطر التغيرات في 

 الأسعار
4 

خارج عن سيطرة الإدارة يتعلق بظروف 

 خارجية 
 متوسط 

يوص ي مدير الصندوق المستثمرين باستشارة 

مستشار مالي قبل شراء وحدات في الصندوق لتقديم 

 النصح والمشورة. 

50 
مرتفع  

 جدا 

تداول الوحدات بسعر أقل  

 من القيمة التي تم طرحها  

مخاطر التداول 

بسعر أقل من سعر  

 الطرح الأولي 

5 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من المخاطر تقييم المخاطر  حالة تطبيق الاستراتيجية
احتمالية  

 الحدوث )%( 

مستوى  

التأثير  

)اختار من 

القائمة 

 المنسدلة( 

 الـتأثير المحتمل  

المخاطر المحتملة "كما 

هي مذكورة في شروط  

 وأحكام الصندوق"

# 

 مرتفع  تم التطبيق 

الحفاظ على نسب إشغال جيدة لعقارات الصندوق  

وجدولة النفقات الرأسمالية للحد من تأثيرها على 

 التوزيعات.

 مرتفع  20

اتخفاض التوزيعات  

بسبب أحداث غير 

 متوقعة 

مخاطر التقلب في 

 التوزيعات 
6 

 منخفض تم التطبيق 
لا يملك مدير الصندوق السيطرة على التأثير على  

 قرارات المستثمرين بهذا الخصوص. 
 انخفاض سعر الوحدة   منخفض 10

مخاطر زيادة عمليات  

 بيع الوحدات 
7 

 متوسط  تم التطبيق 

الحرص على الأداء الجيد للصندوق وإدارة العقارات 

والشفافية في الإفصاح والتقارير لتمكين المستمثرين  

 اللازم. من اتخاذ 

 متوسط  20
تأثير سلبي على السعر 

 السوقي للوحدة  

مخاطر انعكاس 

 القيمة الأساسية 
8 

 متوسط  تم التطبيق 

يحرص مدير الصندوق على اختيار العقارات ذات 

الجدوى الاقتصادية والعوائد الجيدة حتى يتم 

 الموافقة عليها من قبل البنك الممول.

 متوسط  30
صعوبة الاستحواذ على 

 عقارات جديدة 

مخاطر العوائق 

للحصول على تمويل  

لعمليات الاستحواذ  

 المستقبلية 

9 

 متوسط  تم التطبيق 

القيام بالحفاظ على نسب إشغال مرتفعة لعقارات  

الصندوق وتأجير الشواغر إن وجدت في أقرب وقت  

 ممكن. 

 متوسط  20
 على عوائد 

ً
التأثير سلبا

 الصندوق 

مخاطر التاريخ 

 التشغيلي المحدود
10 

19 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من المخاطر تقييم المخاطر  حالة تطبيق الاستراتيجية
احتمالية  

 الحدوث )%( 

مستوى  

التأثير  

)اختار من 

القائمة 

 المنسدلة( 

 الـتأثير المحتمل  

المخاطر المحتملة "كما 

هي مذكورة في شروط  

 وأحكام الصندوق"

# 

 متوسط  تم التطبيق 

متابعة مستمرة للسوق وتنويع مصادر الفرص  

الاستثمارية لتعزيز امكانية الحصول على اصول 

 مناسبة 

 متوسط  20

يحد انخفاض  

الاستثمارات اللتي تتماش ى  

مع اهداف الصدوق من 

قدرته على التوسع  

وتحقيق العوائد  

 المستهدفه  

توفر الاستثمارات 

 المناسبة 
11 

 متوسط  تم التطبيق 
يلجأ الصندوق في جميع استثماراته إلى الهيئة  

 الشرعية المعينة لمراجعة استثمارات وأمور الصندوق. 
 متوسط  30

التخلي عن الاستثمار أو  

جزء منه أو جزء من  

 الدخل  

 12 التقييدات الشرعية

 مرتفع  تم التطبيق 

العمل على سياسات واضحة لتخصيص العائدات  

ومتابعة استخدامها وفق استراتيجية استثمار  

 معتمده

 مرتفع  35

قد يؤدي الى ضعف 

كفاءة توظيف السيولة  

وتأثير محتمل على عوائد 

 الصندوق 

الاستخدام غير المحدد  

 للعائدات 
13 

 متوسط  تم التطبيق 
تنويع الاستثمارات ومتابعة مؤشرات السوق بشكل  

 دوري لتعديل الاستراتيجية عند الحاجة
25 

مرتفع  

 جدا 

قد تتأثر قيم الاصول  

ومستويات الايجارات  

اللتي بالتالي تنعكس على  

 اداء الصندوق وعوائده

التغييرات في أوضاع  

 السوق 
14 

20 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من المخاطر تقييم المخاطر  حالة تطبيق الاستراتيجية
احتمالية  

 الحدوث )%( 

مستوى  

التأثير )اختار  

من القائمة 

 المنسدلة( 

 الـتأثير المحتمل  

المخاطر المحتملة "كما 

هي مذكورة في شروط  

 وأحكام الصندوق"

# 

 متوسط  تم التطبيق 

يلتزم مدير الصندوق بشروط وأحكام الصندوق  

ولائحة صناديق الاستثمار وقرارات مجلس إدارة 

الصندوق فيما يخص إدارة الصندوق ولا يوجد أي 

 حقوق مشاركة للمستثمرين في القرارات الإستثمارية.

 متوسط  35
عدم التأثير في اتخاذ  

 القرار 

عدم المشاركة في  

 الإدارة
15 

 متوسط  تم التطبيق 

يتم استقطاب موظفين ذوي كفاءة وخبرة كبيرة كما  

يتم تدريب الموظفين بالإدارة بصورة مستمرة للحفاظ 

 على أداء جيد للصندوق. 

 تأثر أداء الصندوق   متوسط  15
الاعتماد على كبار  

 الموظفين
16 

 متوسط  تم التطبيق 
 بما يتوافق مع اداء  

ً
مراجعة هيكل الاتعاب دوريا

 الصندوق 
 متوسط  35

قد تؤدي الى انخفاض 

صافي الدخل وتراجع  

العوائد الموزعة 

 للمستثمرين 

مخاطر زيادة نسبة  

أتعاب الإدارة على 

 دخل الصندوق 

17 

 متوسط  جاري التطبيق 
تطبيق سياسات حوكمة واضحة والإفصاح عن  

 حالات تعارض المصالح مع تشديد الرقابة الداخلية 
 متوسط  25

اتخاذ قرارات 

استثمارية غير مثلى ولا  

تخدم مصلحة 

 الصندوق 

مخاطر تعارض 

 المصالح  
18 

 متوسط  جاري التطبيق 
للجهالة والتقييم المستقل  اجراء الفحوصات النافيه

 للاصول العقارية لضمان ملاءمتها الاستثمارية
 متوسط  30

قد يترتب عليه اثار 

سلبية على عوائد  

 الصندوق والمستثمرين

الاستحواذ على  

الأصول العقارية  

 المبدئية 

19 

21 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من المخاطر تقييم المخاطر  حالة تطبيق الاستراتيجية
احتمالية  

 الحدوث )%( 

مستوى  

التأثير )اختار  

من القائمة 

 المنسدلة( 

 الـتأثير المحتمل  

المخاطر المحتملة "كما 

هي مذكورة في شروط  

 وأحكام الصندوق"

# 

 متوسط  تم التطبيق 
يحرص مدير الصندوق على تنوع استثماراته من  

 حيث النشاط والتركز الجغرافي.
 متوسط  20

تأثر التدفقات  

النقدية للصندوق 

 ووضعه المالي 

التركيز على القطاع  

 العقاري 
20 

 متوسط  جاري التطبيق 

لدى مدير الصندوق شبكة من المسوقين العقاريين 

والتي من خلالها يتم عرض الاستثمارات العقارية للبيع  

في حال تم اتخاذ قرار بالتخارج من عقارات الصندوق  

 سنة.  99بالرغم من أن مدة الصندوق 

 متوسط  20
صعوبة التخارج من  

 الاستثمارات العقارية 

المخاطر العقارية 

 العامة
21 

 متوسط  تم التطبيق 
يحرص مدير الصندوق على التنوع في أنشطة 

 وقطاعات عقارات الصندوق. 
 متوسط  35

تأثر العوائد  

وانخفاض في قيم  

 العقارات 

مخاطر سوق العقارات 

 التجارية
22 

 متوسط  تم التطبيق 

يحرص مدير الصندوق عند الاستحواذ أن تكون  

العقارات بها نسب إشغال جيدة، كما يقوم مدير 

الصندوق بتعيين مدير أملاك لإدارة العقار من حيث  

 التأجير والتحصيل. 

 متوسط  30

تأثر إيردات الصندوق 

وعدم القدرة على دفع  

 التوزيعات 

مخاطر الاعتماد على  

 إيرادات الإيجارات 
23 

 متوسط  جاري التطبيق 

يحرص مدير الصندوق على اختيار المستأجرين ذوي  

الملاءة والحفاظ على مستوى خدمات جيد ومتابعة  

 التحصيل من خلال مدير الأملاك بصفة مستمرة.

 متوسط  30

التخلف عن السداد 

وتأثر دخل الصندوق 

 وانخفاض التوزيعات 

مخاطر تخلف الطرف 

الآخر عن الالتزام  

 والمخاطر الائتمانية 

24 

22 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 

 

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من المخاطر تقييم المخاطر  حالة تطبيق الاستراتيجية
احتمالية  

 الحدوث )%( 

مستوى  

التأثير )اختار  

من القائمة 

 المنسدلة( 

 الـتأثير المحتمل  

المخاطر المحتملة "كما 

هي مذكورة في شروط  

 وأحكام الصندوق"

# 

 متوسط  تم التطبيق 

يسعى مدير الصندوق من خلال الفرص المتاحة  

بالسوق باختيار أفضلها بناءً على قيود الاستثمار  

 للصندوق والاستثمارات المسموح بها. 

 متوسط  20
قلة قدرة الصندوق في  

 تحقيق عوائد مرغوبة  

مخاطر توافر 

 الاستثمارات المناسبة 
25 

 متوسط  جاري التطبيق 
تنويع قاعدة المستأجرين وتفعيل استراتيجية تسويق 

 وتأجير فعالة للحد من فترات الشغور 
 متوسط  20

قد يؤدي الى انخفاض 

الايرادات وتأثر  

التدفقات النقدية 

 للصندوق 

مخاطر عدم إشغال 

 العقار لفترات طويلة 
26 

 متوسط  تم التطبيق 
اعتماد تقييمات دورية ودراسات وتوقيت البيع بناءً  

 على ظروف السوق لتعزيز فرص تحقيق قيمة عادله 
 متوسط  35

انخفاض قيمة اصول 

الصندوق وتراجع 

 عوائد المستثمرين 

مخاطر بيع العقار 

 بخسارة رأسمالية   
27 

 متوسط  تم التطبيق 

لدى مدير الصندوق شبكة من المسوقين العقاريين 

والتي من خلالها يتم عرض الاستثمارات العقارية للبيع  

في حال تم اتخاذ قرار بالتخارج من عقارات الصندوق  

 سنة.  99بالرغم من أن مدة الصندوق 

 متوسط  30
صعوبة التخارج من  

 الاستثمارات العقارية 

مخاطر سيولة الأصول 

 الأساسية 
28 

23 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 تقييم المخاطر  حالة تطبيق الاستراتيجية
الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من 

 المخاطر

احتمالية  

 الحدوث )%( 

مستوى  

التأثير )اختار  

من القائمة 

 المنسدلة( 

 الـتأثير المحتمل  

المخاطر المحتملة 

"كما هي مذكورة في  

شروط وأحكام  

 الصندوق"

# 

 متوسط  جاري التطبيق 

يلتزم مدير الصندوق بقيود الاستثمار 

المذكورة في شروط وأحكام الصندوق من 

حيث نسب الاستثمارات حتى لا تتأثر عوائد 

التوزيعات، الصندوق بشكل كبير يؤثر على 

أن التطوير العقاري ليس هدف رئيس ي  اكم

 للصندوق.

 29 مخاطر التطوير  انخفاض الأرباح وصافي قيمة الأصول  متوسط  30

 متوسط  تم التطبيق 

يحرص مدير الصندوق عند الحصول على 

تمويل على الحصول من العروض التي 

تناسب الصندوق واختيار الأنسب منها من 

 حيث الشروط والتكلفة.

 متوسط  20
قد يؤثر التغيير في تكلفة التمويل أو شروط  

 التمويل بشكل سلبي على أداء الصندوق 
 30 مخاطر التمويل

 متوسط  جاري التطبيق 

يحرص مدير الصندوق عند اختيار 

ذات موقع جيد  العقارات أن تكون عقارت

وفي مناطق ذات نسب طلب مرتفعة ونسب 

 جيدة.إشغال 

 متوسط  20

إذا قام منافسو الصندوق بتأجير أماكن سكنية  

و/أو تجارية مماثلة للعقارات التي يمتلكها  

الصندوق أو بيع أصول مماثلة لهذه للعقارات التي 

يمتلكها الصندوق بقيمة أقل من تقويم الصندوق  

للأصول القابلة للمقارنة، فإن الصندوق قد لا 

أسعار  ينجح في تأجير المساحة التجارية والسكنية ب

 مناسبة أو وفق شروط مناسبة  

مخاطر الإجراءات 

التي يتخذها 

 المنافسون 

31 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من المخاطر تقييم المخاطر  حالة تطبيق الاستراتيجية
احتمالية  

 الحدوث )%( 

مستوى  

التأثير )اختار  

من القائمة 

 المنسدلة( 

 الـتأثير المحتمل  

المخاطر المحتملة 

"كما هي مذكورة في  

شروط وأحكام  

 الصندوق"

# 

 متوسط  تم التطبيق 

يحرص مدير الصندوق قدر المستطاع من اختيار الأوقات  

الملائمة للتخارج من الاستثمارات وعرض الاستثمارات عبر  

 عدة وسطاء . 

 متوسط  35
تأثر الوضع المالي  

 للصندوق 

مخاطر عدم القدرة  

على التخارج من  

استثمارات الصندوق  

 بشروط جيده

32 

 متوسط  تم التطبيق 

يحرص مدير الصندوق على اختيار المستأجرين ذوي  

الملاءة والحفاظ على مستوى خدمات جيد ومتابعة  

 التحصيل من خلال مدير الأملاك بصفة مستمرة . 

 متوسط  30
تأثر توزيعات مالكي 

 الوحدات  

مخاطر عدم قدرة 

المستأجرين على  

الوفاء بالتزاماتهم 

 الايجارية

33 

 متوسط  تم التطبيق 

يحرص مدير الصندوق على المتابعة المستمرة مع مدير  

الأملاك لتأجير الشواغر في أقرب وقت ممكن وكذلك  

إشعار المستأجرين خلال فترة الإشعار للبدء في عرض 

. 
ً
 العقار للإيجار مبكرا

 متوسط  20

تأثر الوضع المالي  

للصندوق والتدفقات  

 النقدية 

مخاطر احتمالية عدم  

القدرة على تجديد  

عقد الإيجار أو إعادة 

تأجير المساحة 

المستأجرة عند انتهاء 

 مدة العقد 

34 

 متوسط  جاري التطبيق 
يسعى مدير الصندوق قدر المستطاع بالتنسيق مع  

 المستأجرين لاستيفاء متطلبات التأمين وتجنب المخاطر . 
 متوسط  20

خسارة مالية بسبب  

بعض العقارات الغير 

مؤمن عليها أو خارج  

 حدود التأمين

مخاطر الخسائر غير  

المؤمنة )التأمينية غير  

 الكافية( 

35 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من المخاطر تقييم المخاطر  حالة تطبيق الاستراتيجية
احتمالية  

 الحدوث )%( 

مستوى  

التأثير )اختار  

من القائمة 

 المنسدلة( 

 الـتأثير المحتمل  

المخاطر المحتملة "كما 

هي مذكورة في شروط  

 وأحكام الصندوق"

# 

 متوسط  تم التطبيق 

يحرص مدير الصندوق قبل الاستحواذ على أو بيع أي أصل  

أن يتم عمل تقييم من اثنين من المقيمين المعتمدين وأن تكون 

 التقييمات محدثة وسارية طوال عملية الاستحواذ أو البيع. 

 متوسط  35

تأثر العوائد النهائية 

المبنية على دقة  

 تقدير قيمة العقار 

 36 مخاطر تقويم العقارات 

 متوسط  تم التطبيق 

يلتزم مدير الصندوق بقيود الاستثمار المذكورة في شروط  

وأحكام الصندوق من حيث نسب الاستثمارات حتى لا تتأثر  

عوائد الصندوق بشكل كبير يؤثر على التوزيعات، كما أن  

 الاستثمارات الأجنبية ليست هدف رئيس ي للصندوق. 

 متوسط  30

قيود ومخاطر  

الاستثمارات 

 الأجنبية 

مخاطر الاستثمارات غير  

 السعودية وسعر الصرف 
37 

 متوسط  جاري التطبيق 
الصيانة الدورية والالتزام بمعايير السلامة والتأمين المناسب  

 على الاصول 
 متوسط  30

اضرار مادية او  

توقف التشغيل مما 

 يؤثر على الايرادات

 38 مخاطر سلامة العقارات

 متوسط  تم التطبيق 
يحرص مدير الصندوق حال الإعلان عن مناطق نزع الملكية أن  

 لا يتم شراء أي عقارات بمنطقة النزع. 
 متوسط  30

انخفاض قيمة 

التوزيعات وسعر 

 التداول للوحدات  

 39 مخاطر نزع الملكية 

 متوسط  جاري التطبيق 
تعزيز العلاقات مع المستأجرين الحاليين وتفعيل خطط  

 تسويق وتأجير مبكرة لضمان استمرارية الإشغال
 متوسط  20

انخفاض الايرادات 

وارتفاع عدد 

 الوحدات الشاغره 

مخاطر احتمال عدم 

القدرة على تجديد عقد 

الإيجا ر أو إيجاد  

 مستأجر بديل 

40 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من المخاطر تقييم المخاطر  حالة تطبيق الاستراتيجية
احتمالية  

 الحدوث )%( 

مستوى  

التأثير )اختار  

من القائمة 

 المنسدلة( 

 الـتأثير المحتمل  

المخاطر المحتملة "كما 

هي مذكورة في شروط  

 وأحكام الصندوق"

# 

 متوسط  تم التطبيق 
وضع شروط جزائية وضمانات تعاقدية وتفعيل خطط تسويق 

 مبكرة لإيجاد مستأجر بديل
 متوسط  35

إيرادات  إنخفاض

الصندوق بشكل  

كبير عن السابق مع 

احتمال وقوع  

 خسائر في رأس المال 

الإنهاء المبكر لعقد 

 الإيجار
41 

 متوسط  تم التطبيق 
اجراء الفحوصات النافيه للجهالة والتقييم المستقل للاصول 

 العقارية لضمان ملاءمتها الاستثمارية
 متوسط  30

قد يترتب عليه اثار 

سلبية على عوائد  

الصندوق  

 والمستثمرين 

مخاطر الاستحواذ على  

 الأصول العقارية المبدئية 
42 

 متوسط  جاري التطبيق 
بالمراجعة الدورية للمتطلبات النظامية وتعزيز انظمة   الاتلزام

 الحوكمة والرقابة لضمان الامتثال
 متوسط  30

غرامات وقيود تؤثر  

على الصندوق 

 وسمعته 

مخاطر الإخفاق في  

 الالتزام بالأنظمة 
43 

 متوسط  تم التطبيق 
وتنويع الاستثمارات واتخاذ اجراءات  المتابعة الدورية للاداء

 تصحيحية عند الحاجة 
 متوسط  20

انخفاض العوائد  

وقيمة اصول  

 الصندوق 

مخاطر تراجع أداء 

 الاستثمارات 
44 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من المخاطر تقييم المخاطر  حالة تطبيق الاستراتيجية
احتمالية  

 الحدوث )%( 

مستوى التأثير  

)اختار من 

القائمة 

 المنسدلة( 

 الـتأثير المحتمل  

المخاطر المحتملة "كما 

هي مذكورة في شروط  

 وأحكام الصندوق"

# 

 متوسط  جاري التطبيق 
تخصيص احتياطات للصيانة واجراءات صيانة  

 التكاليف  من هذهوقائية دورية للحد 
 متوسط  20

هذه النفقات ستخفض أرباح  

 الصندوق. 

مخاطر التدفقات  

النقدية الخارجة وغير  

المتوقعة لصيانة  

 العقارات 

45 

 متوسط  تم التطبيق 

اختيار مطورين ذوي خبرة ومتابعة تقدم 

 لضمان الالتزام 
ً
 وفنيا

ً
الاعمال تعاقديا

 بالجداول الزمنية

 متوسط  35

قد تؤثر بشكل سلبي على نتائج  

العمليات التشغيلية والوضع المالي  

 للصندوق 

مخاطر المطورين وأعمال 

 الإنشاء 
46 

 متوسط  تم التطبيق 
اعداد دراسات دقيقة للتكلفة ومتابعة تنفيذها 

 مع وجود احتياطات مالية للطوارئ 
 متوسط  30

سيؤثر سلبا على مشروع محدد 

بسبب ارتفاع أسعار تلك المواد  

الخام المشار إليها وعلاوة على  

ذلك، فإن الارتفاع في أجور 

العمالة أو ندرة العمالة المطلوبة 

لإتمام تلك المشاريع العقارية  

سيكون له تأثير سلبي على مشاريع  

 الصندوق ووضعه المالي. 

 47 مخاطر تكاليف الإنشاء 

 متوسط  30 تطبيق انظمة رقابة ومتابعة دورية للاداء  متوسط  جاري التطبيق 
انخفاض الكفاءة التشغيلية وتأثر 

 الايرادات 

مخاطر إدارة العمليات 

 التشغيلية والعقارات  
48 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من المخاطر تقييم المخاطر  حالة تطبيق الاستراتيجية
احتمالية  

 الحدوث )%( 

مستوى التأثير  

)اختار من 

القائمة 

 المنسدلة( 

 الـتأثير المحتمل  

المخاطر المحتملة "كما 

هي مذكورة في شروط  

 وأحكام الصندوق"

# 

 متوسط  تم التطبيق 
اعتماد استراتيجيات تسويق فعالة لضمان  

 قيمة ممكنه  أفضلتحقيق 
 متوسط  20

 لانخفاض السيولة في سوق 
ً
نظرا

العقار فإنه قد يتعين على مدير 

الصندوق إعادة تطوير العقارات 

لجعلها قابلة للتسويق أو لجذب  

المشترين، وهذا سيؤثر بدوره على 

إيرادات الصندوق وربما يترتب 

 عليه وقوع خسائر مالية 

مخاطر تسويق وبيع 

 العقارات  
49 

 متوسط  جاري التطبيق 
تقييم الجدارة الائتمانية للطرف المقابل وتنويع 

 المستأجرين
 متوسط  20

 على الوضع المالي 
ً
يؤثر سلبا

 للصندوق 

مخاطر الائتمان  

 والطرف المقابل  
50 

 متوسط  تم التطبيق 
مراقبة حركة التداول والتواصل مع المستثمرين 

 لتعزيز الاستقرار وتقليل تقلبات السعر
 متوسط  35

ضغط على سعر الوحدات 

 وانخفاض قيمتها السوقية

مخاطر بيع الوحدات  

 بكميات كبيرة  
51 

 متوسط  تم التطبيق 
تنويع مصادر الدخل وادارة التدفقات النقدية 

 بكفاءة لدعم استقرار التوزيعات 
 متوسط  30

عدم استقرار العوائد وانخفاض  

 جاذبية الصندوق للمستثمرين

مخاطر تقلبات توزيعات  

 الأرباح 
52 

 متوسط  جاري التطبيق 
المتابعة الدورية للتراخيص والالتزام بالمتطلبات  

 النظامية لضمان استمرارية التشغيل
 متوسط  30

تعطل تشغيل الاصول او فرض  

 غرامات مما يؤثر على الايرادات 

مخاطر عدم استيفاء أو  

تجديد التراخيص 

 النظامية اللازمة 

53 

 متوسط  تم التطبيق 
لمواكبة    للإيجاراتتضمين بنود مراجعة دورية 

 تغيرات السوق 
 متوسط  20

صعوبة القدرة على تعديل  

الايجارات بما يتماش ى مع تغير  

 اوضاع السوق 

مخاطر إبرام عقود  

 إيجار طويلة الأجل 
54 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 تقييم المخاطر  حالة تطبيق الاستراتيجية
الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من 

 المخاطر

احتمالية  

 الحدوث )%( 

مستوى التأثير  

)اختار من القائمة 

 المنسدلة( 

 الـتأثير المحتمل  

المخاطر المحتملة "كما 

هي مذكورة في شروط  

 وأحكام الصندوق"

# 

 متوسط  جاري التطبيق 

يحرص الصندوق على تعيين مستشار ضريبي 

للقيام بهذه المهمة لضمان حقوق الصندوق 

 الوحدات. ومالكي 

 تأثر الدخل الموزع لمالكي الوحدات  متوسط  20

الرسوم مخاطر فرض 

/ القيمة  الضرائب

( على  VATالمضافة )

 العقارات  

55 

 متوسط  تم التطبيق 

 وطلب وثائق 
ً
متابعة الإلتزام التعاقدي دوريا

التأمين والصيانة لضمان الامتثال لشروط  

 العقد 

 متوسط  35

قد يؤدي عدم التزام المستأجرين 

الى اعباء مالية اضافية او تراجع  

 قيمة الاصل

مخاطر سريان الايجار  

الذي يتضمن الالتزام  

بالتأمين والإصلاح  

 الكامل  

56 

 متوسط  تم التطبيق 

تنويع القطاعات الاستثمارية ومتابعة اداء  

السوق الفندقي لتعديل الاستراتيجيات عند 

 الحاجة

 متوسط  30

يتأثر أداء الصندوق بالعوامل التي 

تؤثر على قطاع الفندقة بشكل  

عام. وقد تتضمن هذه العوامل 

عوامل متعلقة بمستويات الطلب  

ومن بينها أي انكماش اقتصادي أو  

أي تفش ي للأمراض أو أوبئة أو  

قيود الحجر الصحي أو القيود  

المرتبطة بالصحة العامة أو أي  

 أنظمة أو لوائح  

 57 مخاطر قطاع الفندقة 

30 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من المخاطر تقييم المخاطر حالة تطبيق الاستراتيجية 
احتمالية الحدوث  

 )%( 

مستوى التأثير )اختار من 

 القائمة المنسدلة( 
 الـتأثير المحتمل 

المخاطر المحتملة "كما هي  

مذكورة في شروط وأحكام 

 الصندوق" 

# 

 متوسط  جاري التطبيق 

يعتمد الصندوق استراتيجيات للحد من مخاطر  

تشمل المتابعة المستمرة  الحكومية،القرارات 

للتطورات التنظيمية وتنويع الأصول جغرافيًا 

 للتخفيف من اثر تغييرات سياسات الإيجارات

 متوسط  20

قد يحد قرار تثبيت الإيجارات في 

مدينة الرياض من نمو ايرادات 

لا  بينما  الرياض،العقار الواقع في 

تأثر باقي عقارات الصندوق   عيتوق

 القرار،من هذا  مكةالواقعة في 

مما يجعل الأثر ألإجمالي على  

 الصندوق محدودًا  

مخاطر السياسات  

الحكومية المرتبطة  

 بسوق الإيجارات 

58 

 متوسط  تم التطبيق 
تنويع مصادر الدخل وتحسين استراتيجية  

 التسويق للتقليل من اثر الموسمية 
 متوسط  31

قد تؤدي الطبيعة الموسمية الى  

تقلبات دورية في إيرادات الغرف 

وأسعارها ومعدلات الإشغال  

 والنفقات التشغيلية

الطبيعة الموسمية  

وغيرها من المخاطر  

المرتبطة بقطاع الفندقة 

في مكة المكرمة والمدينة  

 المنورة 

59 

 متوسط  تم التطبيق 
مدير الصندوق ملتزم بشروط وأحكام الصندوق  

 وكذلك اللوائح التنفيذية لهيئة السوق المالية. 
 متوسط  20

عدم وجود شخصية اعتبارية  

 للصندوق 
 60 مخاطر الوضع القانوني 

31 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من المخاطر تقييم المخاطر  حالة تطبيق الاستراتيجية
احتمالية  

 الحدوث )%( 

مستوى التأثير  

)اختار من القائمة 

 المنسدلة( 

 الـتأثير المحتمل  

المخاطر المحتملة "كما 

هي مذكورة في شروط  

 وأحكام الصندوق"

# 

 متوسط  جاري التطبيق 
يحرص مدير الصندوق بالالتزام بتطبيق أي  

 تغييرات أو تحدثيات تطرأ على الأنظمة. 
 متوسط  20

تعطل بعض الأمور التشغيلية في 

 الصندوق  

المخاطر القانونية 

 والتنظيمية والضريبية 
61 

 متوسط  تم التطبيق 

يحرص الصندوق على تعيين مستشار ضريبي 

للقيام بهذه المهمة لضمان حقوق الصندوق 

 الوحدات. ومالكي 

 متوسط  35
انخفاض العوائد المرتبطة 

 بالاستثمار في الصندوق 
 62 مخاطر ضريبة الدخل

 متوسط  تم التطبيق 

يسعى مدير الصندوق للحصول على التراخيص 

من خلال الجهات المعنية بالطرق الرسمية  

ويلتزم بمتطلبات الجهات الرسمية للحصول على 

 هذه التراخيص من خلال المكاتب المرخص لها.

 عدم تحقيق الأهداف الاستثمارية  متوسط  30
مخاطر الموافقات 

 الحكومية والبلدية
63 

 والتأمين المناسب  متوسط  جاري التطبيق 
ً
 متوسط  30 تنويع الاصول جغرافيا

وقد تتسبب تلك الأحداث في  

التأخير أو قد تقلل من قيمة 

 استثمارات الصندوق  

 64 القوة القاهرة 

 متوسط  تم التطبيق 

يحرص مدير الصندوق على الالتزام بنسب 

السعودة المحددة على القطاع وفي نفس الوقت  

 الأعمال.على توظيف الموظفين الأكفاء لأداء 

 متوسط  20
ارتفاع التكاليف وانخفاض الأرباح 

 الصافية  
 65 مخاطر السعودة

 متوسط  جاري التطبيق 

يحرص مدير الصندوق على اختيار المستأجرين 

ذوي الملاءة والحفاظ على مستوى خدمات جيد 

ومتابعة التحصيل من خلال مدير الأملاك 

 مستمرة. بصفة 

 متوسط  20

تأثر قيمة الأصول والسيولة  

النقدية المتوفرة للتوزيع على  

 مالكي الوحدات 

مخاطر التقاض ي مع 

 الغير
66 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 

 مخاطر الاستثمار بصندوق العزيزية ريت

 الطريقة المتبعة للحد/ التخفيف من المخاطر تقييم المخاطر  حالة تطبيق الاستراتيجية
احتمالية  

 الحدوث )%( 

مستوى التأثير  

)اختار من 

القائمة 

 المنسدلة( 

 الـتأثير المحتمل  

المخاطر المحتملة "كما 

هي مذكورة في شروط  

 وأحكام الصندوق"

# 

 متوسط  تم التطبيق 

 لشروط  
ً
يحرص مدير الصندوق على العمل وفقا

وأحكام الصندوق واللوائح ذات العلاقة بالتعاون  

مع مجلس إدارة الصندوق لإدارة الصندوق بأفضل 

 الوسائل.

 متوسط  35
تأثر عوائد المستثمرين بسبب  

 التعويضات 

مخاطر تحديد  

 المسؤولية والتعويض
67 

 متوسط  تم التطبيق 
يسعى مدير الصندوق لاختيار أفضل السبل 

 للتخارج بما يكون في صالح المستثمرين.
 68 التوزيعات العينية صعوبة التصرف في الحصص العينية  متوسط  30

 متوسط  جاري التطبيق 
تطبيق سياسات حوكمة واضحة والإفصاح عن  

 حالات تعارض المصالح مع تشديد الرقابة الداخلية 
 متوسط  30

اتخاذ قرارات استثمارية غير مثلى ولا  

 تخدم مصلحة الصندوق 

مخاطر تعارض 

 المصالح 
69 

 متوسط  تم التطبيق 
تنويع مصادر الدخل وادارة التدفقات النقدية 

 بكفاءة لدعم استقرار التوزيعات 
 متوسط  20

عدم استقرار العوائد النقدية 

 للمستثمرين وتأثر جاذبية الصندوق 

مخاطر التقلب في 

 التوزيعات 
70 

 متوسط  جاري التطبيق 

يحرص مدير الصندوق على إشراك مجلس إدارة 

الصندوق في اتخاذ العديد من القرارات الخاصة  

بالفرص الاستثمارية لاختيار الأفضل منها ذات 

 العوائد الجيدة للصندوق.

 متوسط  20
عدم توفر معلومات اقتصادية ومالية 

 ذات الصلة  
 71 البيانات المستقبلية 

 لا ينطبق   لا ينطبق 
للحد من  بانتظاممتابعة تحصيل الايجارات 

 مخاطر التعثر 
 لا ينطبق   0

قد يؤدي تأخر او تعثر المستأجر في 

سداد الإيجارات الى انخفاض التدفقات 

 النقدية وتأثر عوائد الصندوق 

مخاطر التعاقد مع  

إسكان للتنمية  

)كمدير والاستثمار 

 ( ومستأجرللعقار 

72 
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 م 2025 لعام التقرير السنوي لصندوق العزيزية ريت 

 

 جدول المحتويات 

  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 م2025ديسمبر   31القوائم المالية المنتهية في 
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 (سابقا   صندوق سيكو السعودية ريت) صندوق العزيزية ريت

  مقفل متداول عقاريستثمار اصندوق 

 ("لاوساطة كابيت"لوساطة المالية مدار من قبل شركة ا)

 

 المستقلالقوائم المالية وتقرير المراجع 

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق العزيزية ريت )صندوق سيكو السعودية ريت سابقا (

 مقفلمتداول  استثمار عقاريصندوق 

 )مدار من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"(

 

 القوائم المالية وتقرير المراجع المستقل 

   م 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية فى 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 صفحة فهرس

  

 - تقرير المراجع المستقل

  

 4 قائمة المركز المالي 

  

 5 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

  

 6 قائمة التغيرات في صافي قيمة الموجودات العائدة لمالكي الوحدات 

  

 7 قائمة التدفقات النقدية 

  

 27 – 8 إيضاحات حول القوائم المالية 



 

 

 

 

 

 تقرير المراجع المستقل

 

 إلى السادة / مالكي الوحدات

 )صندوق سيكو السعودية ريت سابقا (صندوق العزيزية ريت في 

  مقفل متداول صندوق استثمار عقاري

 )مدار من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"(

 الرأي

)صندوق استثمار عقاري متداول مقفل(  )صندوق سيكو السعودية ريت سابقا ( ريت العزيزيةلصندوق راجعنا القوائم المالية  لقد

 31والتي تشمل قائمة المركز المالي كما في  )"مدير الصندوق"(، "والمُدار من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال )"الصندوق"(

وقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الاخَر وقائمة التغيرات في صافي قيمة الموجودات العائدة لمالكي الوحدات  ،م2025ديسمبر 

للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات المرفقة بالقوائم المالية، بما في ذلك المعلومات ذات الأهمية النسبية  وقائمة التدفقات النقدية

 عن السياسات المحاسبية.
 

ديسمبر  31وفي رأينا، فإن القوائم المالية المرفقة تعرض بشكل عادل، من جميع الجوانب الجوهرية، المركز المالي للصندوق كما في 

ية م وأدائه المالي وتدفقاته النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العرب2025

 السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.
 

 أساس الرأي

للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ومسؤولياتنا بموجب تلك المعايير موضحة بمزيد قمنا بالمراجعة وفقا  لقد

في قسم "مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية" الوارد في تقريرنا. ونحن مستقلون عن الصندوق وفقا للميثاق الدولي  التفصيلمن 

المعتمد في المملكة العربية السعودية، ذي الصلة بمراجعتنا بما في ذلك معايير الإستقلال الدولية( )حاسبين المهنيين، لسلوك وادَاب المهنة للم

عليها كافية للقوائم المالية، وقد وفينا أيضاً بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقاً لذلك الميثاق. وفي اعتقادنا، فإن أدلة المراجعة التي حصلنا 

 لتوفير أساس لرأينا.ومناسبة 
 

 

 الأمور الرئيسية للمراجعة

تلك الامور التي كانت لها، بحسب حكمنا المهني، الاهمية البالغة عند مراجعتنا للقوائم المالية للسنة الحالية،  يالامور الرئيسية للمراجعة ه

 في هذه الامور. رأياً مفصلاً وقد تم تناول هذه الامور في سياق مراجعتنا للقوائم المالية ككل، وعند تكوين راينا فيها، ونحن لا نقدم 

 للمراجعة الرئيسي رالأملكيفية التي تعاملنا بها اثناء المراجعة مع ا للمراجعة الرئيسي رالأم

 تقييم العقارات الإستثمارية

القيمة الدفترية  صممممممافي ، بلغتم2025ديسمممممممبر  31كما في 

 مبلغ الاسممممممت ممماريممة التي يلتفد ب مما الصممممممنممدوق للعقممارات

من  %97.8وتم ل ما نسممبت   ريال سممعود  387,478,336

 .الصندوقاجمالي موجودات 

يتم الاحتفاظ بالعقارات الاسممممممت مارية لغرد اوائد ا ي ار، 

ويتم إدراج ا بالتكلفة ناقصمما الاسممت لم المتراكم وأ  خسممائر 

 المتراكم في القيمة ان وجد. إنخفاد

لاغراد ا نخفاد في القيمة والافصممممممال ان القيمة العادلة 

في القوائم المالية للصممممندوق، يتم تقييم العقارات الاسممممت مارية 

 "المقييمينخمارجيين مسممممممتقلين ومعتمممدين "مقييمين من قبممل 

بعمليمممة التقييم بممماسممممممتخمممدام طرق ومن  يمممات تقييم  نيقومو

متعلقة بعدة  متعارف الي ا اسمممتنادا الف افترا مممات وتقديرات

 اوامل مؤثرة الف القيمة العادلة للعقارات الاست مارية.

من العقارات  لقد قمنا بتنفيذ الاجراءات التالية فيما يتعلق بالتحقق  

 الاستثمارية:

حصلنا الف تقريرين للتقييم من مقيمين اقاريين مستقلين معتمدين  •

م، 2025ديسممممممبر  31كما في للعقارات الاسمممممت مارية من "تقييم" 

سبة للإستخدام في تلديد القيم الدفترية  ساليب التقييم منا وأكدنا أن أ

 كما في تاريخ التقرير.
 

 التوصل إلف ف م لأامال خبراء التقييم. •
 

مدى مناسممممممبة امل الخبراء كدليل مراجعة للإقرارات  ات  تقييم •

 الصلة.
 

قد مع قمنا بتقييم اسممتقللية المقيمين الخارجيين وقراءة شممروط التعا •

الصممممممنممدوق لتلممديممد ممما إ ا كممانممت ثنممام ا  امور قممد تؤثر الف 

 مو وايت م أو قد تكون قد فر ت قيودا الف نطاق امل م.



 

 

 

 

 تقرير المراجع المستقل )تتمة(
 

 إلى السادة / مالكي الوحدات

 في صندوق العزيزية ريت )صندوق سيكو السعودية ريت سابقا ( 

 مغلق متداول  عقاري صندوق استثمار

 )مدار من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"(
 

 الأمور الرئيسية للمراجعة )تتمة(

 الكيفية التي تعاملنا بها اثناء المراجعة مع الامر الرئيسي للمراجعة الامر الرئيسي للمراجعة

ا ممممافة الف لتقييم ا نخفاد في قيمة ا سممممت مارات العقارية، 

يقوم مممدير الصممممممنممدوق بمراقبممة تقلبممات القيمممة العممادلممة  لمم  

للعقممارات من خلل ا سممممممتعممانممة بمقيمين اقمماريين معتمممدين 

 للصممندوق الاسممت ماريةمسممتقلين  جراء تقييم معتمد للعقارات 

 سنو . ال أساس نصف

 نا  ل  من أمور المراجعة الرئيسممممممية حيق أن تقييمبرلقد اات

الانخفاد في القيمة يتطلب حكما ثاما من قبل مدير الصندوق 

ويمكن ان يكون التمميثير الملتمممل  نخفمماد القيمممة ان وجممد 

 جوثريا الف القوائم المالية.

يرجف الرجوع الف الأحكمممام والتقمممديرات والمعلوممممات  ات 

الاثمية النسممبية ان السممياسممات الملاسممبية الواردة في إيضممال 

ع الف السمممممميمماسممممممممة المتعلقممة بممالعقممارات (  للطل6رقم )

( للطلع الف المزيد من 12الاسمممت مارية، والايضمممال رقم )

 بالعقارات الاست مارية. المتعلقةالتفاصيل 

إشممرام متخصمما لنا في تقييم الافترا ممات والتقديرات الرئيسممية،  •

م ل معدل الخصممم ومعدل الرسممملة ودخل الاي ار السممنو  ونفقات 

التي يسمتخدم ا خبراء التقييم العقار  في تلديد  التشمغيل والاشمغال

 .ت الاست ماريةاالقيم العادلة للعقار

تقييم المبلغ القابل للسممممممترداد ا  االف من القيمة العادلة أو القيمة  •

المسمممممتخدمة في العقارات الاسمممممت مارية  ات الصممممملة وفقا لتقارير 

 التقييم المذكورة أاله.

لعادلة للعقارات الاسمممممت مارية وفقا وقمنا بتسممممموية متوسممممم  القيمة ا •

 مع تقارير المقيمين الخارجين. 13لايضال رقم 

 بالعقاراتتقييم مدى كفاية الافصمماحات في القوائم المالية والمتعلقة  •

 ا ست مارية.

 

 أمر أخر

م من قبل مراجع آخر، والذ  أبدى رأياً غير معدل ان 2024ديسمبر  31تمت مراجعة القوائم المالية للصندوق للسنة المالية المنت ية في 

 .م(2025 مارس 26ثـ )الموافق 1446 رمضان 26تل  القوائم في تاريخ 

 الأخرى  المعلومات

م، 2025في التقرير السنوي للصندوق للعام  الواردةهي المسؤولة عن المعلومات الاخرى وتشمل المعلومات الاخرى المعلومات  الإدارة

 .ولكنها لا تضمن القوائم المالية وتقرير المراجع عنها
 

 .التاكيدي بشأنها من اشكال الاستنتاج لولا يغطي راينا في القوائم المالية المعلومات الاخرى، ونحن لا نبدي اي شك
 

علومات وفيما يتصل بمراجعتنا للقوائم المالية، فان مسؤوليتنا تتمثل في قراءة المعلومات الاخرى، والنظر عند القيام بذلك فيما اذا كانت الم

صورة  بأيانت تبدو الاخرى غير متسقة بشكل جوهري مع القوائم المالية او مع المعرفة التي حصلنا عليها اثناء المراجعة، او ما اذا ك

اخرى محرفة بشكل جوهري. واذا خلصنا الى وجود تحريف جوهري في هذه المعلومات الاخرى، استنادا الى العمل الذي قمنا بتنفيذه، 

 فاننا مطالبون بالتقرير عن تلك الحقيقية وليس لدينا ما نقر عنه بهذا الشأن.
 

 مدير الصندوق والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية اتمسؤولي

 إن مدير الصندوق هو المسؤول عن إعداد القوائم المالية وعرضها بشكل عادل وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة

جعين والمحاسبين ووفقا لاحكام لائحة صناديق الاستثمار العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمرا

الصادرة عن هيئة السوق المالية وشروط وأحكام الصندوق، وهو المسؤول كذلك عن الرقابة الداخلية التي يرى أنها ضرورية لتمكينه من 

 .إعداد قوائم مالية خالية من التحريف الجوهري، سواء بسبب غش أو خطأ

، بحسب وعن الإفصاح المالية، فإن مدير الصندوق هو المسؤول عن تقييم قدرة الصندوق على البقاء كمنشأة مستمرة وعند إعداد القوائم

مقتضى الحال، عن الأمورالمتعلقة بالاستمرارية، واستخدام أساس الاستمرارية في المحاسبة، ما لم يعتزم مدير الصندوق تصفية الصندوق 

 لدى مدير الصندوق أي بديل واقعي اخَر سوى القيام بذلك. أو إيقاف عملياته، أو ما لم يكن

 .في الصندوقالتقرير المالي  ليةاَ والمكلفون بالحوكمة، أي مجلس إدارة الصندوق، هم المسؤولون عن الإشراف على 



 

 

 

 

 تقرير المراجع المستقل )تتمة(

 

 إلى السادة / مالكي الوحدات

 في صندوق العزيزية ريت )صندوق سيكو السعودية ريت سابقا ( 

 مغلق متداول  صندوق استثمار عقاري

 )مدار من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"(
 

 مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية 

كل تخلو من التحريف الجوهري، سواءً بسبب غش أو خطأ، تتمثل أهدافنا في الوصول إلى تأكيد معقول عمّا إذا كانت القوائم المالية ك

اً وإصدار تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. والتأكيد المعقول هو مستوى تأكيد مرتفع، لكنه لا يضمن أن المراجعة التي تم القيام بها وفق

كل تحريف جوهري متى كان موجوداً. ويمكن أن تنشأ للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ستكشف دائما عن 

التحريفات عن غش أو خطأ، وتعد التحريفات جوهرية إذا كان من المتوقع بدرجة معقولة أن تؤثر، كل منها على حدة أو في مجملها، على 

 القرارات الاقتصادية التي يتخذها المستخدمون على أساس هذه القوائم المالية.
 

ً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهني ونلتزم وكجزء من  المراجعة التي تتم وفقا

 بنزعة الشك المهني طوال عملية المراجعة، ونقوم أيضا بما يلي:
 

غش أو خطي، وتصميم وتنفيذ إجراءات مراجعة  وثر  في القوائم المالية وتقييم ا، سواء كانت بسبب التعرف الف مخاطر التلريف ال •

تست يب لتل  المخاطر، واللصول الف أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفير أساس لرأينا. ويعُد خطر ادم اكتشاف التلريف ال وثر  الناتج 

عمد أو إفادات مضللة أو ت اوز ان غش أالف من الخطر الناتج ان خطي، نظرا لأن الغش قد ينطو  الف تواطؤ أو تزوير أو إغفال  كر مت

 للرقابة الداخلية.

تصميم إجراءات المراجعة المناسبة في ظل الظروف القائمة، وليس لغرد  اجل منرقابة الداخلية  ات الصلة بالمراجعة للف م  الفالتوصل  •

 فاالية الرقابة الداخلية. في إبداء رأ 

 .إدارة الصندوقالمتعلقة ب ا التي أادت ا دى معقولية التقديرات الملاسبية والافصاحات تقويم مدى مناسبة السياسات الملاسبية المستخدمة وم •

مدى مناسبة استخدام مدير الصندوق لأساس ا ستمرارية في الملاسبة، وما إ ا كان ثنام ادم تيكد جوثر   بشينإلي إستنتاج التوصل  •

دوق الف البقاء كمنشية مستمرة استناداً إلف أدلة المراجعة التي تم اللصول متعلق بيحداث أو ظروف قد ت ير شكوكاً كبيرة حول قدرة الصن

 الي ا. وإ ا خلصنا إلف وجود ادم تيكد جوثر ، فإن الينا أن نلفت الانتباه في تقريرنا إلف ا فصاحات  ات العلقة الواردة في القوائم

حات وتستند استنتاجاتنا إلف أدلة المراجعة التي تم اللصول الي ا حتف تاريخ حال ادم كفاية تل  ا فصا فيرأينا نعدل  المالية، أو الينا أن

 تقرير المراجع. ومع  ل ، فإن أحداثاً أو ظروفاً مستقبلية قد تتسبب في توقف الصندوق ان البقاء كمنشية مستمرة.

كانت القوائم المالية تعبر ان المعاملت والأحداث التي  الافصاحات، وما إ افي ا بما  ،للقوائم المالية وهيكلها ومحتواهاتقويم العرد العام  •

 تم ل ا بطريقة تلقق العرد العادل.
 

ما ونحن نتواصل مع المكلفين بالحوكمة فيما يتعلق بجملة أمورمن بينها نطاق المراجعة وتوقيتها المخطط لهما والنتائج المهمة للمراجعة، ب

 الداخلية نتعرف عليها أثناء المراجعة.في ذلك أي أوجه قصور مهمة في الرقابة 
 

مور الأخرى ونفيد أيضا المكلفين بالحوكمة بأننا قد التزمنا بالمتطلبات الاخلاقية ذات الصلة المتعلقة بالاستقلال، ونبلغهم بجميع العلاقات والأ

 ذة للقضاء على التهديدات أو التدابير الوقائية المطبقة.التي قد يعُتقد بشكل معقول أنها قد تؤثر على استقلالنا، عند الاقتضاء بالتصرفات المتخ

لية ومن بين الأمور التي نتواصل بشأنها مع المكلفين بالحوكمة، نحدد تلك الأمور التي كانت لها الأهمية البالغة عند مراجعة القوائم الما

ذه الأمور في تقريرنا ما لم تمنع الأنظمة أو اللوائح الإفصاح الحالية، ومن ثمّ تعد هذه الامور هي الأمور الرئيسة للمراجعة. ونوضح ه للسنة

بذلك من العلني عن الأمر، أو ما لم نر، في ظروف نادرة للغاية، أن الأمر ينبغي ألا يتم الإبلاغ عنه في تقريرنا لأن التبعات السلبية للقيام 

 ذا الابلاغ.المتوقع بدرجة معقولة أن تفوق فوائد المصلحة العامة المترتبة على ه
 

 

 شركة ار اس ام المحاسبون المتحدون للاستشارات المهنية

 

___________________ 

 عبد الله بن أحمد الفداغي 

  706ترخيص رقم 
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 صندوق العزيزية ريت )صندوق سيكو السعودية ريت سابقا (

  مقفلصندوق استثمار عقاري متداول 

 )مدار من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"(

 

 قائمة المركز المالي 

  م5202 ديسمبر 31كما في 

4 

 

  إيضاح  

 م2025 ديسمبر 31

  ريال سعودي

 م2024ديسمبر  31

 ريال سعود 

      الموجودات

 1,428,042  6,763,775  8 النقد وما في حكم  

 11,617,649  -  9 بالقيمة العادلة من خلل الربح أو الخسارة مالية است مارات

 424,250  43,500  10 مدينة، بالصافي إي ارات مم 

 10,815,255  1,852,740  11 ، بالصافيأرصدة مدينة أخرىدفعات مقدمة و

 388,098,407  387,478,336  12 اقارات است مارية، بالصافي 

 412,383,603  396,138,351   إجمالي الموجودات

      

      المطلوبات

 2,463,364  2,581,314  14 غير ملققة إيرادات إي ارات 

 149,891,640  149,891,640  15 قرود قصيرة الأجل

 16,928,927  938,786  16 مصاريف مستلقة وأرصدة دائنة أخرى

 63,750  620,144  ب - 17 مستلق إلف أطراف  ات القة

 169,347,681  154,031,884   إجمالي المطلوبات

      

      أموال مالكي الوحدات

      

 243,035,922  242,106,467   صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات 

      

 57,240,000  57,240,000  1 الوحدات المصدرة )بالعدد(

      

 4.25  4.23  3 - 13 القيمة الدفترية لصافي قيمة الموجودات العائدة للوحدة

 5.64  5.30  3 - 13 للوحدةالقيمة العادلة لصافي قيمة الموجودات العائدة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

.المالية ( جزءًا لا يت زأ من ثذه القوائم26( إلف )1تعتبر ا يضاحات المرفقة من )        



 صندوق العزيزية ريت )صندوق سيكو السعودية ريت سابقا (

 مقفل متداولصندوق استثمار عقاري 

 )مدار من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"(

 

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 م2025ديسمبر  31المنتهية كما في للسنة 

5 

 

 م2024  م2025  

 ريال سعود    ريال سعودي  إيضال و الخسارةأالربح 

     الدخل

 17,685,265  20,760,456 18 ايرادات من اقود الاي ار التشغيلي

 -  27,310 8 ودائع  مرابلة اوائد

اربال ملققة من بيع است مارات مالية بالقيمة العادلة من خلل الربح أو 

 245,202  212,391 9 الخسارة

اربال غير ملققة من إاادة تقييم است مارات مالية بالقيمة العادلة من خلل 

 454,787  - 9 الربح أو الخسارة

 -  2,239  إيرادات أخرى

 18,385,254  21,002,396  الدخلإجمالى 

     المصروفات

 (12,309,192)  (11,075,698) 15 تكاليف تمويل

 (9,732,955)  (9,706,363) 12 إست لم العقارات ا ست مارية 

 -  (3,973,910) 11 مدينة اخرى شطب أرصدة

 -  (2,343,649) 11 مخصا انخفاد مقابل  ريبة قيمة مضافة المكون من 

 (155,693)  (469,230) 7,17 أتعاب إدارة الصندوق

 (1,032,589)  (1,036,419)  رسوم إدارة العقار

 (240,462)  (272,349)  أتعاب قانونية وم نية 

 (400,000)  (400,000)  رسوم الايداع

 (181,900)  (282,875)  رسوم تلصيل

 (225,313)  (194,524) 7,17 أتعاب اللفد

 -  (265,758) 10  المكون من مخصا الخسائر الائتمانية المتوقعة

 (108,358,638)  9,086,292 12 الانخفاد في قيمة العقارات الاست مارية)المكون( من مخصا  /المردود

 (89,279)  (77,318)  رسوم تداول

 (20,000)  (25,000) 7,17 بدلات حضور أاضاء م لس الادارة

 (561,371)  (895,050)  مصروفات أخرى

 (133,307,392)  (21,931,851)  إجمالي المصروفات 

 (114,922,138)  (929,455)  السنة خسارةصافي 

 -  -  للسنةالدخل الشامل الآخر 

 (114,922,138)  (929,455)  للسنة الخسارة الشاملةإجمالي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

         

 .( جزءًا لا يت زأ من ثذه القوائم المالية26( إلف )1)تعتبر ا يضاحات المرفقة من 

 



 ريت العزيزيةصندوق 

 متداول مقفلصندوق استثمار عقاري 

 ريت سابقا ()صندوق سيكو السعودية 

 )مدار من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"(
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية كما في 
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 م2024  م2025 

 ريال سعود    ريال سعودي  

 357,958,060  243,035,922 السنةصافي قيمة الموجودات العائدة لمالكي الوحدات كما في بداية 

 (114,922,138)  (929,455) للسنة الخسارة الشاملةإجمالي 

 243,035,922  242,106,467 السنةالعائدة لمالكي الوحدات كما في نهاية  الموجوداتصافي قيمة 

    

    معاملات الوحدات

    :خلل السنةفيما يلي ملخا لمعاملت الوحدات 

 م2024  م2025 

 ادد الوحدات  عدد الوحدات 

 57,240,000  57,240,000 السنةكما فف بداية المصدرة الوحدات 

 57,240,000  57,240,000 السنةكما في نهاية المصدرة الوحدات 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .( جزءًا لا يت زأ من ثذه القوائم المالية26( إلف )1تعتبر ا يضاحات المرفقة من )

 



 ريت سابقا ( صندوق العزيزية ريت )صندوق سيكو السعودية

 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل 

 )مدار من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"(

 

 قائمة التدفقات النقدية

م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية كما في   
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 م2024  م2025  

 ريال سعود    ريال سعودي   

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 (114,922,138)  (929,455)   السنة خسارةصافي 

     :تعديلات لتسوية خسارة السنة لصافي النقد المتوفر من الأنشطة التشغيلية

 -  265,758  المكون من مخصا الخسائر الائتمانية المتوقعة

 -  2,343,649  المكون من مخصا انخفاد مقابل  ريبة قيمة مضافة 

 (245,202)  (212,391)  بالقيمة العادلة من خلل الربح أو الخسارةاربال ملققة من بيع است مارات مالية 

 -  3,973,910  شطب ارصدة

اربال غير ملققة من إاادة تقييم است مارات مالية بالقيمة العادلة من خلل 

 (454,787)  -  الربح أو الخسارة

 12,309,192  11,075,698  تكاليف تمويل

 -  (27,310)  إيرادات ودائع  مرابلة

 9,732,955  9,706,363  است لم العقارات الاست مارية

 108,358,638  (9,086,292)  الانخفاد في قيمة العقارات الاست ماريةمن مخصا )المكون(  /المردود

  17,109,930  14,778,658 

     :التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية

 (424,250)  114,992   مم إي ارات مدينة 

 (4,654,105)  2,644,956  أرصدة مدينة اخرى

 309,625  117,950  ملققةإيرادات إي ارات غير 

 63,750  556,394  مستلق إلف أطراف  ات القة

 (595,190)  (16,108,214)  مصاريف مستلقة وأرصدة دائنة أخرى

 )12,309,192(  (10,957,625)  المسدد من تكاليف التمويل

 (2,830,704)  (6,521,617)  الأنشطة التشغيلية المستخدم فيصافي النقد 

     

     التدفقات النقدية من الأنشطة الإستثمارية

 -  27,310  ودائع مرابلة اوائدالملصل من 

 (12,000,000)  (3,500,000)  المدفوع لشراء است مارات مالية بالقيمة العادلة من خلل الربح أو الخسارة

 12,837,580  15,330,040  الملصل من بيع است مارات مالية بالقيمة العادلة من خلل الربح أو الخسارة

 837,580  11,857,350  الأنشطة الإستثمارية المتوفر منصافي النقد 

     

 (1,993,124)  5,335,733  صافي التغير في النقد وما في حكمه

 3,421,166  1,428,042  السنةالنقد وما في حكم  كما في بداية 

 1,428,042  6,763,775  السنةالنقد وما في حكمه كما في نهاية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( جزءًا لا يت زأ من ثذه القوائم المالية.26( إلف )1تعتبر ا يضاحات المرفقة من )       



 صندوق العزيزية ريت )صندوق سيكو السعودية ريت سابقا (

 استثمار عقاري متداول مقفل  صندوق

 )مدار من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"(

 

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية كما في 
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 الصندوق وانشطته -1

( متوافق مع المعايير الشراية الم ازة من قبل ل نة نمو)الموازية في السوق  مقفل متداولريت، ثو صندوق است مار اقار   العزيزيةصندوق إن 

لة صناديق الرقابة الشراية، وتم إنشاؤه بموجب الأنظمة واللوائح المعمول ب ا في المملكة ويخضع للوائح وتعليمات ثيئة السوق المالية وأحكام لائ

بناء  15/07/2006ثــ الموافق  19/6/1427بتاريخ  2006-193-1لية بموجب القرار رقم الصادرة ان م لس ثيئة السوق الما الاست مار العقار 

وتاريخ  2025 - 135 – 1ثـ، المعدلة بقرار ثيئة السوق المالية 02/6/1424( بتاريخ 30الي نظام السوق المالية الصادر بالمرسوم الملكي ) رقم م/

 .م2025نوفمبر  24ثـ الموافق 1447جماد  الأخرة  3

ويتم تداول وحدات  بناء الف أنظمة (، 4337ويلمل الرمز ) "(،تداول)" في سوق الأس م السعودية تم إدراج الصندوق ،م2018يناير  18بتاريخ 

 .الماليةالسوق  ثيئة وتشريعات

 22إدارة الصندوق و ل  ااتبارًا من م وافقت ثيئة السوق المالية الف تعين شركة الوساطة المالية )وساطة كابيتال( الف 2025يوليو  29بتاريخ 

م. وخلل السنة تم الموافقة من قبل م لس الادارة الف تغير اسم الصندوق من "صندوق سيكو السعودية ريت" إلف "صندوق العزيزية 2025أكتوبر 

 .ريت
 

 :مدة الصندوق

 قابلة  م1/11/2017)تاريخ ا دراج( وإتاحت ا للتداول  كما في ( تداولبدأت من تاريخ إدراج وحدات الصندوق في السوق )سنة  99تبلغ مدة الصندوق 

  .وفقا لتقدير مدير الصندوق وبعد موافقة م لس إدارة الصندوق ومن ثم اللصول الف موافقة ثيئة السوق الماليةللت ديد لفترة مماثلة 

بعد أخذ موافقة ثيئة السوق   م2017نوفمبر   1ثـ الموافق 1439 صفر 12بتاريخ  ( تداول) بدأ التداول في وحدات الصندوق في سوق الأس م السعودية

 المالية في المملكة العربية السعودية.
 

 :الاشتراكات خلال فترة الطرح وتغطية حجم الصندوق

الف للطرل قدره أ وحداً ريال سعود ، 171,172,000 حداً أدنف للطرل قدره اند فترة الطرل العام الاولي بلغ ح م الصندوق المست دف

 57,240,000مليون ريال سعود  مقسمة الف  572,400,000 م2025ديسمبر  31كما في  يبلغ ح م الصندوقكما  .ريال سعود  400,680,000

 ريال سعود  لكل وحدة. 10وحدة بقيمة اسمية 
 

 :غرض الصندوق وأهدافه

% من القيمة 75اقارية مُدِرة للدخل بما لا يقل ان  خلل الاست مار في أصولإن ال دف الرئيسي للصندوق ثو توفير دخل جار  للمست مرين من 

ًً ومدرة للدخل داخل المملكة العربية ا جمالية لأصول الصندوق حسب آخر قوائم ً ًً إنشائيا   السعودية. مالية مدققة في أصول اقارية مطورة تطويراً

 .إجمالي أصول الصندوق % من25لعربية السعودية بلد أقصف كما ي وز للصندوق الاست مار في اقارات خارج المملكة ا
 

وحدة بليق يصبح إجمالي الوحدات المصدرة  57,240,000ريـال سعود  من خلل اشترام في  572,400,000قام الصندوق ب مع 

 وحدة. 57,240,000
 

 :أمين الحفظ وادارة الصندوق

. (37-08100)  صول  بموجب الترخيا رقمأسعودية أداء م ام اللفد فيما يخا الصندوق وشركة مساثم  مقفلة  -شركة البلد للست مارف تتول

  يدار الصندوق من قبل شركة الوساطة المالية )وساطة كابيتال( )"مدير الصندوق"(، وثي شركة مساثمة سعودية مقفلة مس لة في الس ل الت ارو

 (.37-08125صة كمؤسسة سوق مالية من قبل ال يئة بموجب الترخيا رقم )، مرخ7001506356بالمملكة العربية السعودية تلت رقم  
 

 .)امين الحفظ( شركة البلاد للاستثمارمملوكة من قبل  تم تأسيسها لحفظ اصول الصندوق وهي شركة ذات غرض خاص مشاار ريت العقارية شركة
 

 عنوان الصندوق:

 إن انوان إدارة الصندوق كما يلي:

 .المملكة العربية السعودية –12283( الرياد RHGA7459العنوان المختصر ) – العلياطريق  )وساطة كابيتال(شركة الوساطة المالية  :العنوان
 

 

 اللوائح النظامية -2

جمادى  19وتاريخ  2006-193-1يخضع الصندوق للئلة صناديق الاست مار العقار  الصادرة ان م لس ثيئة السوق المالية بموجب القرار رقم 

ثـ 1424جمادى الآخرة  2بتاريخ  30م بناءً الف نظام السوق المالية الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/2006يونيو  19ثـ الموافق 1427الآخرة 

  الأخرة جماد 3وبتاريخ  2025-135-1م(، وتم تعديل اللئلة )"اللئلة المعدلة"( بقرار م لس ثيئة السوق المالية رقم 2003يوليو  31)الموافق 

 م(.2025نوفمبر  24ثـ )الموافق 1447
 

م، مع إلزام ا 2023يناير  1تسر  قوااد الزكاة الف صناديق الاست مار المرخصة من ثيئة السوق المالية ابتداءً من السنوات المالية التي تبدأ في 

الف أن يتم تلصيل ا من مالكي . الماليةيومًا من ن اية السنة  120بالتس يل لدى ثيئة الزكاة والضريبة وال مارم وتقديم إقرار معلومات الزكاة خلل 

الوحدات.



 صندوق العزيزية ريت )صندوق سيكو السعودية ريت سابقا (

 استثمار عقاري متداول مقفل  صندوق

 من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"()مدار 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة(
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 أسس إعداد القوائم المالية  -3

 بيان الالتزام 3-1

لأخرى الصادرة من ال يئة تم إاداد ثذه القوائم المالية وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير وا صدارات ا

 للمراجعين والملاسبين ولتتماشف مع الأحكام المطبقة للوائح صناديق الاست مار الصادرة ان ثيئة السوق المالية وشروط وأحكام الصندوق.السعودية 

 أسس القياس 3-2

ام أساس قياس آخر، كما ثو مبين أادت القوائم المالية المرفقة الف أساس التكلفة التاريخية بإست ناء ما إ ا تتطلبت المعايير الدولية للتقرير المالي استخد

 ( ووفقاً لمبدأ الاستلقاق ومف وم الاستمرارية.6)إيضال رقم   ات الأثمية النسبيةفي السياسات الملاسبية 

 العملة الوظيفية وعملة العرض 3-3

)"العملة الوظيفية"(. يتم ارد ثذه القوائم المالية بالريال باستخدام العملة الرئيسية التي يعمل في ا الصندوق  يتم قياس البنود المدرجة في القوائم المالية

 تقريب الأرقام لأقرب ريال سعود  ما لم ينا الف خلف  ل . بالصندوق، يتم السعود  وثي العملة الوظيفية واملة العرد الخاصة
 

 التى لم يتم تطبيقها بعد والتعديلات على المعايير الجديدة الجديدةالمعايير  -4

الف المعايير القائمة الصادرة والتي لم تصبح سارية المفعول حتف تاريخ إصدار القوائم المالية كما ثي مو لة ادناه، يعتزم الصندوق  التعديلتإن 

 تطبيق ثذه التعديلت الف المعايير القائمة، إ ا كانت واجبة التطبيق، اندما تدخل حيز التنفيذ:

( 7( "الأدوات المالية" والمعيار الدولي للتقرير )9لمالية، تعديلت الف المعيار الدولي للتقرير المالي )تعديلت الف تصنيف وقياس الأدوات ا •

 م أو بعد  ل  التاريخ،2026يناير  1"الأدوات المالية: ا فصاحات"، يطبق الف الفترات السنوية التي تبدأ في 

م أو بعد  ل  التاريخ 2026يناير  1للتقرير المالي، تطبق الف الفترات السنوية التي تبدأ في  التلسينات السنوية الف معايير الملاسبة للمعايير الدولية •

 التعديلت الف: –

 ( "تطبيق المعايير الدولية للتقرير المالي لأول مرة"،1المعيار الدولي للتقرير المالي ) -

 (،7وا رشادات المصاحبة الخاصة بتطبيق المعيار الدولي للتقرير المالي )( "الأدوات المالية: ا فصاحات" 7المعيار الدولي للتقرير المالي ) -

 ( "الأدوات المالية"،9المعيار الدولي للتقرير المالي ) -

 ( "القوائم المالية الموحدة"،10المعيار الدولي للتقرير المالي ) -

 ( "قائمة التدفقات النقدية"7معيار الملاسبة الدولي ) -

(، تطبق 7( والمعيار الدولي للتقرير المالي )9التعديلت الف المعيار الدولي للتقرير المالي ) –ر إلف الك رباء المعتمدة الف الطبيعة العقود التي تشي •

 م أو بعد  ل  التاريخ،2026يناير  1الف الفترات السنوية التي تبدأ في 

م أو بعد  ل  2027يناير  1المالية"، يطبق الف الفترات السنوية التي تبدأ في  ( "العرد وا فصال في البيانات18المعيار الدولي للتقرير المالي ) •

 التاريخ.

يناير  1( "المنشآت التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: الافصاحات، يطبق الف الفترات السنوية التي تبدأ في 19المعيار الدولي للتقرير المالي ) •

 م أو بعد  ل  التاريخ،2027

ومعيار الملاسبة  10ساثمة الموجودات بين مست مر ما وشركت  الزميلة أو المشروع المشترم )التعديلت الف المعيار الدولي للتقرير المالي بيع او م •

 (، تاريخ السريان مؤجل إلف أجل غير مسمف.28الدولي 
 

 ق.لا يتوقع أن يكون للمعايير المذكورة أاله تيثير جوثر  في القوائم المالية للصندو
 

 

 استخدام الاحكام والتقديرات -5

كام وتقديرات القوائم المالية وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعمول ب ا في المملكة العربية السعودية يتطلب من ا دارة أن تقوم بو ع أح إادادإن 

تقديرات وافترا ات تؤثر الف تطبيق السياسات الملاسبية والمبالغ المعلنة للموجودات والمطلوبات وا يرادات والمصروفات. ترتكز ثذه ال

ل نتائ  ا أساسا والافترا ات المرتبطة ب ا الف الخبرة السابقة والعديد من العوامل الأخرى التي يعُتقد أن ا معقولة في ظل الظروف الراثنة، والتي تشك

ج الفعلية ان تل  التقديرات. تتم لو ع الأحكام المتعلقة بالقيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات التي لا تتضح بس ولة من مصادرثا. قد تختلف النتائ

 مراجعة التقديرات والافترا ات المرتبطة ب ا بصورة مستمرة. يتم الااتراف بالتعديلت الف التقديرات الملاسبية بيثر مستقبلي.
 

 معلومات حول الافتراضات والتقديرات التي لها تأثير جوهري على المبالغ المدرجة في القوائم المالية: يليفيما 
 

 للعقارات الاستثماريةنتاجية الأعمار الإ -

للساب الاست لم. يلدد ثذا التقدير بعد الأخذ بعين الااتبار العمر المتوقع  الاست مارية عقاراتتقوم ا دارة بتلديد الأامار ا نتاجية المقدرة لل

نتاجية سنوياً، وتعديل التغير في قس  الاست لم، إن وجد، في الفترات للموجودات أو الاست لم العاد . تقوم ا دارة بمراجعة القيم المتبقية والأامار ا 

 (.6)إيضال  الاست مارية عقاراتتم ا فصال ان الأامار ا نتاجية المقدرة للكما اللالية والمستقبلية. 
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 استثمار عقاري متداول مقفل  صندوق

 من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"()مدار 
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 استخدام الاحكام والتقديرات )تتمة( -5

 انخفاض قيمة العقارات الاستثمارية -

لللصول الف تقديرات القيمة السوقية للعقارات الاست مارية باستخدام أساليب تقييم معترف  يستعين الصندوق بخدمات مُقي مِ م ني مؤثل )طرف ثالق(

 ب ا، و ل  لغرد إجراء اختبارات انخفاد القيمة وا فصال ان القيمة العادلة في القوائم المالية.
 

 انخفاض قيمة الأصول غير المالية  -

الدفترية للأصل أو الوحدة المنت ة للنقد القيمة القابلة للسترداد لذل  الأصل أو تل  الوحدة المنت ة تنخفض قيمة الأصل غير المالي اندما تت اوز القيمة 

مليات البيع التي تتم للنقد والتي تم ل القيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف البيع أو قيمت  الاستخدامية أي ما أكبر، تقدر القيمة العادلة للأصل من خلل ا

  بلت لأصول متطابقة أو أسعار سوق لأصول مماثلة يمكن ملحظت ا ناقصا التكاليف ا  افية لبيع الأصل، أما القيمة الاستخدامية الف أساس ت ار

ة ة أنشطة إاادتلسب بناء الف القيمة اللالية للتدفقات النقدية المتوقعة للأصل خلل السنوات الخمس المقبلة ولا تشمل تل  التدفقات النقدية المتوقع

ملل الاختبار.  ال يكلة التي يكون الصندوق غير ملتزم ب ا بعد، أو است مارات كبيرة في المستقبل من شين ا أن تعزز أداء الأصول للوحدة المنت ة للنقد

مستقبلية المتوقعة ومعدل النمو إن القيمة القابلة للسترداد ثي الأك ر حساسية لمعدل الخصم المستخدم للساب التدفقات النقدية وكذل  التدفقات النقدية ال

 المستخدم لأغراد التقدير للقيمة ملل الاستخدام.
 

 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة للذمم الإيجارية -

ظروف يتطلب قياس مخصا الخسائر الائتمانية المتوقعة للأصول المالية المقاسة بالتكلفة المطفية استخدام نما ج معقدة وافترا ات م مة حول ال

ادداً من الأحكام الم نية الم مة،  (ECL) الاقتصادية المستقبلية وسلوم الائتمان. كما يتطلب تطبيق متطلبات الملاسبة لقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة

 :م ل

 .اختيار النما ج والافترا ات المناسبة لقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة •

 .وأوزان ا النسبية لكل نوع من المنت ات/الأسواق، وتقدير الخسائر الائتمانية المتوقعة المرتبطة ب اتلديد ادد السيناريوثات المستقبلية  •

 .تلديد م مواة من الأصول المالية المماثلة لأغراد قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة •
 

 عن السياسات المحاسبية ذات الأهمية النسبية المعلومات -6

  مدينة إيجاراتذمم 

المدينة بمبلغ الفاتورة الأصلي بعد خصم مخصصات الخسائر الائتمانية المتوقعة. ويتم تكوين مخصا خسائر ائتمانية متوقعة  ا ي اراتتظ ر  مم 

شطب المدينة. ويتم  ا ي اراتالف تلصيل المبالغ المستلقة وفقاً للشروط الأصلية لذمم  الصندوقاند وجود دليل مو واي يشير إلف ادم مقدرة 

لمبالغ  مم الديون المعدومة اند تلديدثا مقابل المخصصات المتعلقة ب ا. ويتم تلميل المخصصات الف قائمة الربح أو الخسارة. وأ  استردادات لاحقة 

 المدينة والتي تم شطب ا سابقاً تضاف إلف ا يرادات الأخرى بقائمة الربح أو الخسارة. ا ي ارات
 

 النقد وما في حكمه

في اللسابات ال ارية لدى البن  والودائع تلت الطلب وغيرثا من الاست مارات قصيرة الأجل االية السيولة  ات فترات  وما في حكم لنقد ا يشمل

 استلقاق مدت ا ثلثة أش ر أو أقل.
 

 عقارات الاستثمارية ال

ا ي ارات أو رفع قيمة رأس المال أو كلي ما، ولكن ليس بغرد العقارات الاست مارية ثي موجودات غير متداولة ملتفد ب ا إما لللصول الف دخل من 

ً لنمو ج التكلفة اند ا ثبات الأولي وبعد  ل  بالتكلفة  ناقصًا الاست لم بيع ا خلل السياق الااتياد  للأامال. يتم قياس العقارات الاست مارية وفقا

 المتراكم وخسائر ال بوط في القيمة، إن وجدت.

 ت العقارات الاست مارية اند بيع ا أو اندما تكون مشغولة من قبل المال  أو في حالة ادم الاحتفاظ ب ا لزيادة قيمت ا.يتم إلغاء إثبا

ستبعاد العقارات الاست مارية )التي تلتسب بالفرق بين صافي المتلصلت من الاستبعاد والقيمة الدفترية للبند( في إتم إثبات أ  ربح أو خسارة اند ي

 . الربح أو الخسارةقائمة 

بالعقار الاست مار  تتضمن تكلفة العقار الاست مار  المنشي  اتياً تكلفة المواد والعمالة المباشرة، با  افة إلف أ  تكاليف أخرى تتعلق مباشرة بالوصول 

 ستخدام الملدد ل  وتكاليف الاقتراد المرسملة.إلف اللالة التشغيلية للإ

 للمكونات المختلفة للعقارات الاست مارية كما يلي:العمر ا نتاجي فيما يلي 

 العمر الإنتاجي البيان

سنة 35 المباني  
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 )تتمة( محاسبيةعن السياسات ال ذات الأهمية النسبية المعلومات -6

  الغاء الاعتراف

كل جوثر  انتقال يقوم الصندوق بإلغاء الااتراف بيصل مالي فق  اند انت اء اللقوق التعاقدية المتعلقة باستلم التدفقات النقدية من الأصل المالي، وبش

ومنافع الملكية كافة مخاطر ومنافع الملكية إلف منشية أخرى. أما في حالة ادم قيام الصندوق بتلويل أو قيام  بالاحتفاظ بشكل جوثر  بمخاطر 

ود المبالغ واستمرارثا بالسيطرة الف الأصل الملول فإن الصندوق يقوم بالااتراف بلصت ا المستبقاة في الأصل الملول والمطلوبات المتعلقة ب  في حد

يستمر بالااتراف بالأصل  المتوقع دفع ا. أما في حالة احتفاظ الصندوق بشكل جوثر  بكافة مخاطر ومنافع الملكية للأصل الملول، فإن الصندوق

 المالي. 
 

 الانخفاض في القيمة

بخسارة الانخفاد في القيمة، إن وجدت بقائمة الربح أو الخسارة، و ل  للمبلغ الزائد للقيمة الدفترية للأصل ان صافي قيمت  القابلة  الااترافيتم 

يمة المعدلة إلف القللتلقق. وإ ا ما تم لاحقاً اكس قيد خسارة الانخفاد في القيمة، اندئذ تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( 

لم يتم إثبات خسارة  القابلة للسترداد ل ذا الاصل، الف ألا تزيد القيمة الدفترية بعد الزيادة ان القيمة الدفترية التي كان من المفترد تلديدثا فيما لو

لانخفاد في قيمة الاصل كإيرادات فوراً الانخفاد في قيمة  ل  الأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( في السنوات السابقة. يتم إثبات اكس قيد خسارة ا

 في قائمة الربح أو الخسارة.
 

 الأدوات المالية

 الموجودات والخصوم المالية اندما تصبح الشركة طرفاً في الأحكام التعاقدية ل ذه الأدوات.بيتم الااتراف 

ً بالقيمة العادلة. ويتم إ افة تكاليف ا لمعاملة التي تتعلق بشكل مباشر بشراء الاصول والخصوم المالية أو يتم قياس الاصول والخصوم المالية مبدئيا

المالية أو  إصدارثا بخلف الاصول والخصوم المالية بالقيمة العادلة من خلل قائمة الربح أو الخسارة إلف القيمة العادلة للصول المالية والخصوم

المعاملة التي تتعلق بشكل مباشر بشراء الاصول والخصوم المالية والتي تقاس بالقيمة تخصم من ا، حسب الاقتضاء، اند الااتراف الأولي. وأن تكاليف 

 العادلة من خلل قائمة الربح أو الخسارة يتم الااتراف ب ا مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة.
 

 أولا : الموجودات المالية

الية بالقيمة العادلة من خلل قائمة الربح أو الخسارة، والموجودات المالية بالقيمة العادلة يتم تصنيف الموجودات المالية إلف الفئات التالية: الموجودات الم

ده في وقت من خلل الدخل الشامل الأخر والموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفية. يعتمد التصنيف الف طبيعة وثدف الأصول المالية ويتم تلدي

ل امليات بيع وشراء الموجودات المالية بالطرق العادية الف أساس تاريخ التعامل. حيق ان امليات الشراء أو الااتراف الأولي. ويتم الااتراف بك

العرف في  البيع الطرق المعتادة ثي مشتريات أو مبيعات الموجودات المالية التي تتطلب تسليم الأصول  من ا طار الزمني الملدد بموجب اللوائح أو

 السوق.
 

 المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارةالموجودات  (أ

لكي تصنف يتم تصنيف الموجودات المالية الملددة بالقيمة العادلة من خلل قائمة الربح أو الخسارة اندما تكون مقتناه لغرد المتاجرة أو اختيرت 

 كذل .

 يتم تصنيف الموجودات المالية بغرد المتاجرة إ ا:

 قتنائ ا بشكل أساسي ب دف بيع ا في المستقبل القريب. تم ا -

 جزء من ملفظة أدوات مالية معلومة تديرثا الشركة وتشتمل الف نم  فعلي لأداة مالية تلقق أربال الف المدى القصير. تم ل -

 مشتقة مالية لكن ا غير مصنفة أو فعالة كيداة تلوط. تم ل -

يمة العادلة من خلل قائمة الربح أو الخسارة بقيمت ا العادلة ويتم الااتراف بي  ربح أو خسارة نات ة ان إاادة تظ ر الموجودات المالية الملددة بالق

 التقييم في قائمة الربح أو الخسارة.

 .ةيتضمن صافي الربح أو الخسارة أ  توزيعات للأربال أو فائدة مستلقة من الأصل المالي ويتم إدراج ا في قائمة الربح أو الخسار
 

 الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة (ب

الفائدة الفعلية دون أية يتم قياس الذمم المدينة بما في  ل  الذمم الت ارية المدينة وغيرثا والأرصدة البنكية والنقد بالتكلفة المطفيه و ل  باستخدام طريقة 

 الخسارة.خسارة انخفاد في القيمة والتي يتم تلديدثا في قائمة الربح أو 

 يتم تلديد إيرادات الفوائد بتطبيق معدل الفائدة الفعلي، باست ناء الذمم المدينة قصيرة الأجل حينما يكون تيثير الخصم غير جوثر .
 

 : المطلوبات الماليةثانيا  

 طريقة الفائدة الفعلية.يتم قياس المطلوبات المالية )بما في  ل  الذمم الدائنة( أولياً ولاحقاً بالتكلفة المطفية باستخدام 

ن القيمة الدفترية تقوم الشركة بالتوقف ان الااتراف بالمطلوبات المالية اندما يتم الوفاء بالالتزام أو إلغائ  أو انت اء صلحيت . يتم تس يل الفرق بي

 للمطلوبات المالية المستبعدة والمبلغ المدفوع في قائمة الربح أو الخسارة. 
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 )تتمة( عن السياسات المحاسبيةذات الأهمية النسبية المعلومات  -6

 الأرباح اتتوزيع

الف توزيع  يتم الااتراف بالأربال المستلقة لملم الوحدات في الصندوق كالتزامات في القوائم المالية للصندوق في الفترة التي يتم في ا الموافقة

 .من صافي أربال الصندوق السنوية %90إلف توزيع أربال نقدية الف المست مرين نصف سنوياً بمعدل لا يقل ان وي دف مدير الصندوق  .لالأربا
 

 طريقة معدل الفائدة الفعلي

لفعلي ثو المعدل ئدة اطريقة معدل الفائدة الفعلي ثي طريقة للساب التكلفة المطفية لأداة الدين وتوزيع إيرادات الفوائد الف الفترة  ات العلقة. معدل الفا

بما في  ل  جميع الرسوم والنقاط المدفواة أو المستلمة، التي تشكل جزءا لا يت زأ من معدل )الذ  يخصم بالضب  المبالغ النقدية المستقبلية المقدرة 

إلف صافي  -اند الاقتضاء-فترة أقصر ، من خلل العمر المتوقع لأداة الدين، أو (الفائدة الفعلي، وتكاليف المعاملة، والأقساط أو الخصومات الأخرى

 القيمة الدفترية اند الااتراف الأولي.
 

 العادلة القيمة قياس

لقياس بغض القيمة العادلة ثي السعر الذ  سيتم استلم  لبيع أصل او المدفوع لتلويل التزام في معاملة منظمة بين المشاركين في السوق في تاريخ ا

ً يمكن ملحظت  مباشرة او تقديريالنظر اما إ ا كان ثذا السعر   باستخدام اسلوب تقييم اخر. ا

لأصل او اند تقدير القيمة العادلة للموجودات او المطلوبات تيخذ بعين الااتبار الافترا ات التي قد يستخدم ا المشاركون في السوق اند تسعير ا

 الالتزام لتلقيق أفضل فائدة اقتصادية لدي م.

ة للأصل غير المالي ييخذ في اين الااتبار قدرة المشارم في السوق الف تلقيق منافع اقتصادية من أفضل استخدام او من خلل أن قياس القيمة العادل 

 بيعة الف مشارم اخر في السوق للستخدام الام ل.

لة وتعظيم استخدام المدخلت القابلة للملحظة  ات يستخدم الصندوق اساليب التقييم المناسبة في الظروف والتي تتوفر ل ا بيانات كافية لقياس القيمة العاد

 الصلة وتقليل استخدام المدخلت غير القابلة للملحظة. 
 

 صافي قيمة الموجودات 

من خلل قسمة صافي موجودات الصندوق الف ادد  المركز المالييتم احتساب صافي قيمة الموجودات لكل وحدة كما تم ا فصال ان ا في قائمة 

 في ن اية السنة. القائمةالوحدات 
 

 الدفع المستحقة والمبالغ الدائنون

 ل الموردين.يتم إثبات الالتزامات لقاء المبالغ الواجب دفع ا مستقبلً ان البضااة او الخدمات المستلمة، سواء قدمت أم لم تقدم ب ا فواتير من قب
 

 المخصصات

ان لدى الصندوق التزام حالي قانوني او تقااد  يمكن تقدير مبلغة بشكل موثوق ومن الملتمل يتم الااتراف بالمخصصات إ ا ظ ر نتي ة لأحداث سابقة 

 ان يتطلب تدفقات خارجة لمنافع اقتصادية لتسوية ثذا الالتزام.
 

 إثبات الإيرادات

 بين أدناه:يقوم الصندوق بإثبات ا يرادات من العقود المبرمة مع العملء وفق طريقة مكونة من خمس خطوات كما ثو م

 (: تلديد العقد )العقود( المبرم مع العميل،1الخطوة ) 

 (: تلديد التزامات الأداء في العقد،2الخطوة ) 

 (: تلديد سعر المعاملة،3الخطوة ) 

 (: توزيع سعر المعاملة الف التزامات الأداء في العقد،4الخطوة ) 

 زام الأداء.(: إثبات ا يرادات اند )أو حال( الوفاء بالت5الخطوة ) 
 

 إيرادات الإيجار من العقارات الاستثمارية

رًا، يلدد اند بداية كل اقد إي ار ما إ ا كان يم ل اقد إي ار تمويلي أم اقد إي ار تشغيلي. لتصنيف ك ل اقد اندما يتصرف الصندوق بصفتة مؤج 

المستيجر جميع المخاطر والمنافع المرتبطة بملكية الأصل الأساسي بشكل جوثر . إي ار، ي ر  الصندوق تقييمًا شاملً لتلديد ما إ ا كان العقد ينقل إلف 

إ ا كان العقد  إ ا كان الأمر كذل ، يصُنف العقد كعقد إي ار تمويلي، وإ ا لم يكن كذل  يعُتبر اقد إي ار تشغيلي. ويتضمن ثذا التقييم مؤشرات م ل ما

 .يم ل جزءًا كبيرًا من العمر الاقتصاد  للأصل

ت الاست مارية وقد قرر الصندوق أن جميع اقوده اللالية تعُد اقود إي ار تشغيلية. وتدرج العقارات المؤجرة بموجب اقود ا ي ار التشغيلي  من العقارا

 .في قائمة المركز المالي

ندما يقدم الصندوق حوافز للمستيجرين، يتم يتم الااتراف بإيرادات ا ي ار من اقود ا ي ار التشغيلي الف أساس خ  مستقيم طوال مدة العقد. وا

 .توزيع تكلفة ثذه اللوافز الف مدة العقد الف أساس خ  مستقيم، كخصم من إيرادات ا ي ار
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 المضافة القيمة ضريبة

 فيما ادا: .خصم مبلغ  ريبة القيمة المضافةيتم إثبات المصاريف والأصول بعد 

وفي ثذه اللالة يتم إثبات  ،اندما تكون  ريبة القيمة المضافة المتكبدة بشين شراء الأصول أو الخدمات غير قابلة للإسترداد من السلطات الضريبية

 و/أو ،بق  ل اندما ينط ، ريبة القيمة المضافة ك زء من تكلفة شراء الأصول أو ك زء من مصروف البند

 اند إظ ار  مم ا ي ارات المدينة والذمم الدائنة الت ارية شاملة مبلغ  ريبة القيمة المضافة.

مدينة  إن صافي مبلغ  ريبة القيمة المضافة القابل للإسترداد من/ أو المستلق الف السلطات الضريبية يتم إدراج  إما ك زء من المدينون وأرصدة

 وأرصدة دائنة أخرى في قائمة المركز المالي.أخرى أو الدائنون 

 المصاريف

ه المصاريف يتم إثبات المصاريف الف أساس مبدأ الاستلقاق، كما يتم تلميل أتعاب إدارة الصندوق بنسبة متفق الي ا مع مدير الصندوق. يتم احتساب ثذ

 بصورة نصف سنوية ويتم تلميل ثذه المصروفات الف قائمة الربح أو الخسارة.

 الزكاة

لا تخضع الصناديق ا ست مارية ل باية الزكاه وفق قوااد جباية الزكاه من المست مرين في الصناديق  ،وفقا لقوااد الزكاه الخاصة بصناديق ا ست مار

شريطة ألا تقوم بيامال إقتصادية أو نشاطات إست مارية لم تنا الي ا الشروط والأحكام بتل  الصناديق ا ست مارية. سيتم تلصيل الزكاه  ،ا ست مارية

 الف مالكي وحدات الصندوق.

مدير الصندوق بتس يل الصندوق  يوما من ن اية السنة المالية. قام 120يتعين الف مدير الصندوق تقديم إقرار معلومات لل يئة خلل مدة لا تت اوز 

 .وسيقوم بتقديم إقرار معلومات الزكاه السنو  الف ال يئة

 المخصصات

الملتمل  يتم الااتراف بالمخصصات إ ا ظ ر نتي ة لأحداث سابقة ان لدى الصندوق التزام حالي قانوني او تقااد  يمكن تقدير مبلغة بشكل موثوق ومن

 قتصادية لتسوية ثذا الالتزام.ان يتطلب تدفقات خارجة لمنافع ا

 المحتملة الإلتزامات

بل يتم ا فصال ان ا، ولا يفصح ان ا ما لم يكن احتمال التدفق الخارجي للموارد المتضمن للصندوق لا يعترف بالالتزامات الملتملة في القوائم المالية 

 . بل يفصح ان  اندما يكون من الملتمل تدفق منافع اقتصادية داخلية.للصندوق منافع اقتصادية مستبعدا. ولا يعترف بالأصل الملتمل في القوائم المالية

 القطاعية التقارير

 التشغيلي القطاع

 والمصروفاتوالذى يقوم بينشطة قد يلقق من ا إيرادات ويتلمل ان ا مصروفات بما فف  ل  ا يرادات  الصندوقالقطاع التشغيلف ثو أحد مكونات 

الاخرى. يتم تقييم جميع نتائج القطااات بشكل دورى من قبل متخذ القرارات التشغيلية لأتخا  القرار  الصندوقمن قطااات   بمعاملت مع ا المتعلقة

 حتف يتم اتخا  قرارات وتقييم أداء الموارد المخصصة لكل قطاع والمعلومات المالية المتاحة بشكل منفصل.

ع ا إلف متخذ القرارات التشغيلية اائدة مباشرة الف القطاع بي  افة إلف تل  التف يمكن تخصصي ا الف اساس نتائج القطااات التف يتم رف تتضمن

 مناسب. مصروفات المركز الرئيسف وتكاليف البلق والتطوير والموجودات / المطلوبات  ات العلقة وموجودات ومطلوبات الزكاة.

 قطاع التيجير يتتم من خلل قطاع تشغيلف واحد والمتم ل ف الصندوقشاط نجميع الايرادات ان حيق ان  الصندوققطااات تشغيلية لدى  توجدلا 

 وبالتالف فل توجد قطااات تشغيلية يتم الافصال ان ا.

 الجغرافي القطاع

معينة خا عة لمخاطر واوائد القطاع ال غرافي ثو م مواة من الموجودات او العمليات او المنشيت التف تعمل فف أنشطة مربلة فف بيئ  اقتصادية 

 مختلفة ان تل  التف تعمل فف بيئات اقتصادية أخرى.

تتم داخل المملكة العربية السعودية وبالتالف فل توجد قطااات  الصندوققطااات جغرافية لدى الشركة حيق ان جميع الايرادات ان نشاط  توجدلا 

 جغرافية يتم الافصال ان ا. 

 ذات علاقة أطراف معاملات

 ذو العلاقة الطرف

 ثو الشخا أو الكيان المرتب  بالصندوق الذ  يعد قوائم  المالية. العلقة  والطرف 

 أو اضو مقرب من أسرة  ل  الشخا  و القة بالصندوق إ ا كان  ل  الشخا: الشخا( يكون أ

 أو سيطرة مشتركة الف الصندوق اللذ  يعد قوائم  المالية؛ سيطرةلدي  

 الف الصندوق اللذ  يعد قوائم  المالية. أو ثو اضو في م لس ادارة الصندوق. جوثر  تأثيرل  

 ما  ات القة إ ا انطبق الي ا أ  من الشروط التالية: منشية تعتبر( ب

 أو يسيطر الي  بصورة مشتركة من قبل شخا ملدد في الفقرة )أ(. الصندوقيسيطر 

 .في الفقرة )أ( ل  تيثير جوثر  الف الصندوق أو يكون اضوا في م لس إدارة الصندوق الملدد للشخصيكون 
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 العملات الأجنبية تحويل

السائدة وقت حدوث المعاملت. ويعاد تلويل أرصدة الموجودات تلول المعاملت التي تتم بالعملت الأجنبية لريالات سعودية بيسعار التلويل 

ان امليات التلويل  والمطلوبات النقدية المس لة بالعملت الأجنبية بيسعار التلويل السائدة بتاريخ قائمة المركزالمالي. وتدرج الأربال والخسائر النات ة

 في قائمة الربح أو الخسارة.
 

 اللاحق للأصول المالية القياس

 دخل الشامل بالقيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة من خلال الالأصول المالية  •

ربال، في قائمة يتم قياس ثذه الأصول لاحقاً بالقيمة العادلة، ويتم الااتراف بالصافي من المكاسب أو الخسائر، بما في  ل  أ  دخل فائدة أو توزيعات أ

 .الدخل الشامل

 الاخر بالقيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة من خلال الدخل الشاملالأصول المالية  •

، بينما يتم الااتراف بدخل القيمة العادلةيتم الااتراف بالتغيرات في القيمة العادلة  من الدخل الشامل الآخر وتراكم ا في حقوق الملكية تلت احتياطي 

 توزيعات الأربال في قائمة الدخل.

 المالية بالتكلفة المطفأة:الأصول  •

قيمة. كما يتم الااتراف يتم قياس ثذه الأصول لاحقاً بالتكلفة المطفية باستخدام طريقة الفائدة الفع الة، ويتم تخفيض التكلفة المطفية بخسائر الانخفاد في ال

ل في بدخل الفوائد، ومكاسب أو خسائر الصرف الأجنبي، والانخفاد في القيمة في قائمة الدخل، و أ  مكسب أو خسارة اند التخلا من الأصل يسُ َّ

 قائمة الدخل الشامل.
 

 إعادة التصنيف

 لمالية.لا تعُاد تصنيف الأصول المالية بعد الااتراف الأولي ب ا، إلا في الفترة التي يغي ر في ا الصندوق نمو ج أامال  لغرد إدارة الأصول ا
 

 معدل الخسائر المتوقع

بغرد قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة والذ  يستخدم مخصا  (9)يطبق الصندوق المن ج المبس  الوارد في المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

 الخسائرالائتمانية المتوقعة الف مدى العمر. وتطبق ثذه الطريقة ب دف تقييم مخصا ما مقابل:
 

 لمطفأة؛الموجودات المالية التي تقاس بالتكلفة ا -

 ش را قبل كل فتره تقرير وما يقابل ا من خسائر ائتمانية 12تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلف معلومات سداد  مم ا ي ارات المدينة و ل  الف مدى 

 لتعكس المعلومات اللالية والمستقبلية المتعلقة بعوامل الاقتصاد الكلي التي التاريخيةتاريخية تم التعرد ل ا خلل ثذه الفترة وتعدل معدلات الخسائر 

التي يقدم خدمات   تؤثر الف قدرة العملء لتسوية  مم الاي ارات المدينة. قرر الصندوق أن الناتج المللي ا جمالي في المملكة العربية السعودية )الدولة

 ئمة. وبالتالي للعدل معدلات الخسارة التاريخية استنادا إلف التغيرات المتوقعة في ثذه العوامل.ومعدل التضخم لتكون أك ر العوامل مل في ا(

في السداد، يقسم من ج الخسارة المتوقعة نمو ج إجمالي مبلغ الخسارة إلف الأجزاء التالية: إحتمالية التع ر في السداد، والخسارة بإفتراد التع ر 

 :السداد. وقد تم شرح ا باختصار كما يلياند التع ر في  والتعر ات

 .تم ل احتمالية التع ر في السداد الف مدى أفق زمني ملدد احتمالية التعثر في السداد:

 تلقةتم ل تقدير الخسارة النات ة ان التع ر في السداد. وثي تستند إلف الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المس الخسارة بافتراض التعثر في السداد:

 .وية من التعر ات اند التع ر في السدادئوتل  التي يتوقع المقرد تلصيل ا بما في  ل  من أ   مان. ويتم اادة التعبير ان ا كنسبة م

تاريخ  عدتم ل تقدير للتعرد في تاريخ تع ر مستقبلي في السداد، بالأخذ بالااتبار التغيرات المتوقعة في التعرد ب التعرضات عند التعثر في السداد:

 .اللزمةبما في  ل  سداد المبلغ الأصلي والفائدة وامليات السلب المتوقعة المتعلق  بالتس يلت  التقرير،

 النموذج وإطار العمل

 ة التع ر فيلييستخدم الصندوق نمو ج احتمالية التع ر في السداد في مرحلة زمنية معينة لقياس ال بوط في قيمة الموجودات المالية. تتضمن نما ج احتما

 التع ر في السدادالسداد في مرحلة زمنية معينة معلومات من دورة الائتمان اللالية وتقييم المخاطر في مرحلية زمنية معينة. إن ال يكل الخاص بإحتمالية 

 القيام بعمليات إحتساب المخصا. كذل ،في مرحلة زمنية معينة يمكن إستخدام ا لقياس التدثور الائتماني والبدء في احتمالية التع ر في السداد اند 

ا جمالية،  دفتريةاند إحتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة الف مدى العمر، وبعد تلويل المدخلت بشكل صليح، يمكن التنبؤ بالتدفقات النقدية والقيمة ال

 ومخصا الخسارة، والتكلفة المطفية للأداة المالية ومن ثم إحتساب ا.
 

 ط المرجح للاقتصاد الكلينماذج المتوس

تائج يقوم الصندوق بإدراج اامل الاقتصاد الكلي من الناتج المللي ا جمالي ومعدل التضخم وا نفاق اللكومي لو ع نما ج متعددة بغرد تلقق ن

 ية  من تقدير ال بوط في القيمة بإستخدام. إن التلليل الذ  يستند إلف السيناريو يتضمن معلومات مستقبلأأك راحتمالية باستخدام النما ج الأفضل والأسو

 خلل تقييم نما ج متعددة للقتصاد الكلي المستقبلي. ويعكس تقدير الخسائر الائتمانية المتوقعة قيمة غير متليزة ومرجلة ا حتمال يتم تلديدثا من

 .م مواة من النتائج اللتملة
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 )تتمة( نماذج المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي

 ذ يتم إحتسابوبعد أن يتم تعديل مدخلت النمو ج لنما ج الاقتصاد الكلف المذكورة أاله، يتم إحتساب إحتمالية التع ر في السداد لكل سيناريو واندئ

التع ر في السداد الذ  يستند إلف إحتمالية النما ج. وفي الخطوة الأخيرة، يتم تلديد المتوس  المرجح للخسائر الائتمانية المتوس  المرجح  حتمالية 

 .الف مدى العمر والذ  يستند إلف إحتمالية النما ج المتوقعة
 

 تقسيم المحفظة

وتصنيف  .الائتمانية بإستخدام امليات تقسيم م ل المنطقة ال غرافية، ونوع العميليقوم الصندوق بتقييم موجودات  المالية إستنادا إلف خصائا المخاطر 

 ."دادالعميل وغير  ل  وتعكس التقسيمات المختلفة فروقات في أحداث إحتمالية التع ر في السداد وفي معدلات ا سترداد في حدث "التع ر في الس
 

 تعريف التعثر في السداد

 :لصندوق أن التع ر في السداد يلدث اندمافي السياق السابق، يعتبر ا

)إ ا  الضمان يكون ثنام إحتمال بعدم قيام العميل بسداد التزامات  الائتمائية للصندوق بالكامل دون قيام الصندوق بالل وء إلف ا جراءات م ل تلصيل -

 كان الصندوق يلتفد ب (. أو

   التزام ائتماني ثام للصندوق. ونظرا لأن قطاع الصنااة اادة ما يقترل أن تل  الفترةيوما في أ 360اندما يكون العميل متيخر السداد لأك ر من  -

يتم تخفيض  .(9يوما المذكور في المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ) 90بعدالة سيناريو التع ر في السداد للصندوق، فإن  ل  يدحض افتراد ال  تم ل

المرتب  ب ا  أاله واثبات الخسارة في قائمة الدخل الشامل. يتم شطب  مم الاي ارات المدينة مع المخصا القيمة الدفترية للأصل بإستخدام النمو ج

خسائر  مبلغ اندما لا يكون ثنام إحتمال حقيقي بإستردادثا مستقبل وتم تلقق كافة الضمانات أو تم تلويل ا إلف الصندوق. في حال زيادة أو نقصان

سابقا.  القيمة الم تة في السنة اللحقة بسبب أحداث وقعت بعد إثبات ال بوط في القيمة، يتم زيادة أو تخفيض خسائر ال بوط فيال بوط في القيمة المقدرة 

 في حال إسترداد المبلغ المشطوب لاحقا، يتم إثبات مبلغ الاسترداد تلت بند ا يرادات الأخرى في قائمة الدخل الشامل.
 

 المخصص المحدد

 ملدد الف أساس من اميل لعميل آخر في تاريخ كل تقرير. يقوم الصندوق بإثبات مخصا ملدد مقابل  مم ا ي ارات المدينة من يتم إثبات مخصا

 .بعض العملء ويتم اكس المخصصات فق  اندما يتم إسترداد المبالغ القائمة من العملء
 

 الشطب

زئيا أو كليا( إلف المدى الذ  لا يكون انده توقع واقعي با سترداد. وثذا ثو اللال بصف  يتم شطب إجمالي القيمة الدفترية للموجودات المالية )سواء ج

 .اندما يقرر الصندوق أن المدين ليس لدي  موجودات أو مصادر دخل يمكن أن تولد تدفقات نقدية كافية لسداد المبالغ التي تتعرد للشطب اامة
 

 المطلوبات المالية

تشتمل المطلوبات المالية الخاصة بالصندوق  .المطلوبات المالية بالقيمة العادلة. مخصوما من ا تكاليف المعاملت المباشرةيتم ا ثبات الأولي ل ميع 

ا رئيسي الف ايرادات اي ار غير مكتسبة ومستلق إلف أطراف  ات القة و دائنون وأرصدة دائنة أخرى. بعد ا ثبات الأولي، يتم لاحقا قياس  بشكل

 .باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي المطفيةبالتكلفة 
 

 التوقف عن الإثبات

 يتوقف الصندوق ان إثبات المطلوبات المالية اندما يتم سداد المطلوبات التعاقدية أو إلغاءثا أو انت ائ ا.
 

 عمليات تعديل الموجودات المالية والمطلوبات المالية

 الموجودات المالية

 المالي، ي ر  الصندوق تقييما فيما إ ا كانت التدفقات النقدية للأصل المعدل مختلفة بشكل جوثر . وإ ا كانت التدفقاتإ ا تم تعديل شروط الأصل 

 ضية. وفي ثذهالنقدية مختلفة بشكل جوثر ، اندئذ فإن اللقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الموجودات المالية الأصلية يتم ااتبارثا الف أن ا منق

 .يتم التوقف ان إثبات الموجودات المالية الأصلية وإثبات موجودات مالية جديدة بالقيمة العادلةاللالة، 

 وقف ان إثباتإ ا كانت التدفقات النقدية للموجودات المعدلة المقيدة بالتكلفة المطفية غير مختلفة بشكل جوثر ، اندئذ فإن التعديل لا يؤد  إلف الت

 الدفترية للالة، يقوم الصندوق بإاادة احتساب القيمة الدفترية ا جمالية للأصل المالي وإثبات المبلغ الناتج ان تعديل القيمةالموجودات المالية. وفي ثذه ا

 .ا جمالية كتعديل ربح أو خسارة  من قائمة الدخل الشامل
 

 المطلوبات المالية

 واندما تكون التدفقات النقدية للمطلوبات المعدلة مختلفة بشكل جوثر . وفييتوقف الصندوق ان إثبات المطلوبات المالية اندما يتم تعديل شروط ا 

 المالية التي يتم تمييزثاثذه اللالة. يتم إثبات مطلوبات مالية جديدة استنادا إلف الشروط المعدلة بالقيمة العادلة. إن الفرق بين القيمة الدفترية للمطلوبات 

 .لمعدلة يتم إثبات  في قائمة الدخل الشاملوالمطلوبات المالية ال ديدة بالشروط ا
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 )تتمة(ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية المعلومات  -6

 مقاصة الأدوات المالية

وجود حق قانوني ملزم بإجراء الصافي في قائمة المركز المالي اند بيتم إجراء مقاصة بين مبالغ الموجودات المالية والمطلوبات المالية ويعرد المبلغ 

 .للمبالغ المدرجة واند وجود النية للتسوية الف أساس الصافي و ل  لبيع الموجودات وتسوية المطلوبات في أن واحد مقاصة

البند الرئيسي الواحد ح أو خسارة نات ة ان بيع املية غير مستمرة أو إاادة قياس ا بالقيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع، ك زء من بيتم ارد أ  ر

 أو الخسارة من العمليات غير المستمرة. والربح
 

 قياس القيمة العادلة

 .يقوم الصندوق بقياس الأدوات المالية م ل أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة بتاريخ كل قائمة مركز مالي

بتاريخ  اند تلويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية بين متعاملين في السوقالقيمة العادلة ثي السعر الذ  سيتم استلم  اند بيع موجودات ما أو دفع  

 :القياس. يلدد قياس القيمة العادلة بافتراد أن معاملة بيع الموجودات أو تلويل المطلوبات ستتم إما

 ات، أوبفي السوق الرئيسي للموجودات أو المطلو -

 .اتبفائدة للموجودات أو المطلوفي حالة ادم وجود السوق الرئيسي، في أك ر الأسواق  -
 لتلقيق نتقاس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات بافتراد أن المتعاملين في السوق سيستفيدون اند تسعير الموجودات والمطلوبات وأن م يسعو

 .أفضل مصالح اقتصادية ل م

وتقليل  كافية لقياس القيمة العادلة وزيادة إستخدام المدخلت القابلة للملحظةيستخدم الصندوق طرق تقويم ملئمة وفقا للظروف، وتتوفر بشين ا بيانات 

 إستخدام المدخلت غير القابلة الملحظة.

 تويات القيمةيتم تصنيف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس ا بالقيمة العادلة أو ا فصال ان ا في القوائم المالية  من التسلسل ال رمي لمس

 .دلة المذكورة أدناه والف أساس مدخلت المستو  الأدنف لقياس القيمة العادلة ككلالعا

 .: الأسعار المتداولة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة1المستوى 

 .حظة بصورة مباشرة أو غير مباشرة: طرق تقويم تعتبر مدخلت المستوى الأدنف ال امة لقياس القيمة العادلة القابلة للمل2المستوى 

 .: طرق تقويم تعتبر مدخلت المستوى الأدنف ال امة لقياس القيمة العادلة غير القابل  للملحظة3المستوى 

 التلويل بين التسلسل بالنسبة للموجودات والمطلوبات التي يتم إثبات ا في القوائم المالية بالقيمة العادلة بشكل متكرر، يقوم الصندوق بالتيكد فيما إ ا تم

 ن اية كل سنةال رمي لمستويات القيمة العادلة و ل  بإاادة تقويم التصنيف )الف أساس مدخلت المستوى الأدنف ال امة لقياس القيمة العادلة ككل( في 

 .عادلة غير المتكررمالية. يقوم الصندوق بتلديد السياسات وا جراءات لكل من قياس القيمة العادلة المتكرر وقياس القيمة ال

 ات المراد إاادة قياس ا أو إاادة تقويم ا طبقا للسياسات الملاسبيةبوبتاريخ كل تقرير، يقوم الصندوق بتلليل التغيرات في قيمة الموجودات والمطلو

 إحتساب بمطابقة المعلومات المستخدمة فيللصندوق ولأغراد ثذا التلليل. يقوم الصندوق بالتلقق من المدخلت الرئيسية المطبقة في آخر تقييم و ل  

 والمطلوبات وجوداتالتقييم مع العقود والمستندات  ات العلقة الأخرى. كما يقوم الصندوق أيضا بمقارنة التغيرات في القيمة العادلة لكل فئة من فئات الم

 الموجودات اتئصال ان القيمة العادلة، قام الصندوق بتلديد فمع المصادر الخارجية  ات العلقة لتلديد ما إ ا كان التغير معقولا. ولغرد ا ف

 أاله. إن والمطلوبات الف أساس طبيعة وخصائا ومخاطر الموجودات والمطلوبات والتسلسل ال رمي لمستويات قياس القيمة العادلة المذكورة

 (.19 ة العادلة أو التي تم ا فصال ان القيمة العادلة ل ا )إيضالالمتعلقة بالقيمة العادلة للأدوات المالية، التي يتم قياس ا بالقيم ا فصاحات
 

 الوحدات المصدرة

 النواحي لدى الصندوق وحدات مصدرة. اند تصفية الصندوق، تخول ثذه الوحدات مالكي ا بصافي الموجودات المتبقية. ويتم تصنيف ا بالتساو  من جميع

 مع حصة المست مر في صافي موجودات للمست مرين اللق في المطالبة بإسترداد الأموال نقدا بقيمة تتناسبول ا شروط وظروف متطابقة. تمنح الوحدات 

 .الصندوق في حالة تصفية الصندوق

 :يتم تصنيف الوحدات كلقوق ملكية متف ما استوفت جميع الشروط التالية

 الصندوق؛تمنح المال  حصة تناسبية من صافي موجودات الصندوق في حالة تصفية  •

 تصتف في فئة الأدوات التي تخضع ل ميع فئات الأدوات الأخرى؛ •

 جميع الأدوات المالية في فئة الأدوات التي تخضع ل ميع فئات الأدوات الأخرى ل ا سمات متطابقة؛ •

أخرى  لا تشتمل الأداة الف أ  سماتبصرف النظر ان الالتزام التعاقد  للصندوق بإاادة شراء أو إسترداد قيمة الأداة النقدية أو أصل مالي آخر،  •

 تتطلب التصنيف الف أن  بااتباره التزاما؛ و

 أو الخسارة، والتغير في صافي موجودات بحإجمالي التدفقات النقدية المتوقعة العائدة إلف الأداة الف مدى امرثا يعتمد بشكل جوثر  الف الر •

مدى امر الأداة. الصندوق الم بتة وغير الم بتة الف
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 أخرىومصروفات أتعاب الإدارة  -7

 أتعاب الإدارة 7-1

سنو . وتلسب أتعاب ا دارة الف أساس يومي خلل  سنويا من صافي قيمة الأصول تدفع بشكل ربع %1مدير الصندوق أتعاب إدارة بنسبة  يستلق

 .قيمة أصول الصندوق صافيسنة من  مدة الصندوق وتسدد في ن اية كل ربع

 رسوم الحفظ 7-2

ً  الصندوقيدفع  ، تدفع بشكل ش ر  155,000بقيمة لأمين اللفد رسما ًً ً ريال سعود . وتلتسب رسوم اللفد  12,917مبلغ وقدره  ريال سعود  سنويا

 يوما من تاريخ استلم الفاتورة من أصول الصندوق. 15الف أساس يومي وتسدد خلل 

 أتعاب هيكلة التمويل 7-3

للصندوق أو أ  شركة  ات أغراد خاصة خلل مدة  من كل مبلغ يلصل الي  كتمويل %1.5يدفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم بلد أقصف 

 الصندوق.

 هيكلة رأس المالأتعاب  7-4

الأولي  التي تم جمع ا في الطرل الاشتراكاتمبالغ  تدفع مرة واحدة من إجمالي %0.25لمدير الصندوق رسوم ثيكلة رأس المال بواقع  الصندوق يدفع

حقوق  إصدار في السنة الأولف. أما في حالة جمع أ  مبالغ اشترام أخرى سواء نقدية ان طريق الصندوق بعد تخصيا الوحدات وتخصم من دخل

 املية جمع لرأس المال.وتدفع فورا بعد إقفال أ   الاشتراكات من إجمالي مبالغ %1.5الأولوية أو اينية فستبلغ رسوم ثيكلة رأس المال 

 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 7-5

 ريال سعود  ان كل اجتماع، سنوياً لكل اضو مستقل. 20,000لا يت اوز سيتقا ف كل اضو من أاضاء م لس ا دارة المستقلين مبلغ 
 

الم ال لا اللصر، الأتعاب القانونية، تكاليف با  افة لما  كر االه، سيخضع الصندوق بصورة مباشرة وغير مباشرة لمصاريف أخرى، الف سبيل 

كاليف التيمين، امولة التمويل البنكي، أو إالنات تخا أنشطة الصندوق إن وجدت، الرسوم اللكومية المفرو ة الف الصندوق وأنشطت  إن وجدت، وت

  بعد موافقة م لس إدارة الصندوق.اجتمااات مالكي الوحدات، الماً بين  لن يتم تلميل الصندوق أ  مصاريف أو أتعاب أخرى إلا

 وما في حكمه النقد -8

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  

 ريال سعود   ريال سعودي 

 1,428,042  2,163,775 نقد لدى بنوم مللية

 -  4,600,000 يوم(* 90ودائع مرابلة )فترة الاستلقاق أقل من 

 6,763,775  1,428,042 

 يودا ا، والتي يقوم في ا البن  باست مار المبالغ التي البنوم الملليةبموجب الاتفاقية المبرمة مع  والمست مرةبند ودائع المرابلة في المبالغ الموداة  يتم ل*

تل  الودائع الف نسب  الشريعة الاسلمية، تخضع حكامأ اغرا  ا مع الانظمة واللوائح ومتوافقة مع تتناففالصندوق  من ودائع العملء، والتي لا 

 ة بلغت ما قيمت لم الف اوائد مراب2025ديسمبر  31حيق حصل الصندوق خلل السنة المنت ية في  ،%4.40إلف  %4.10مرابلة تتراول ما بين 

 (.لاشيءم: 2024ديسمبر  31ريال سعود ، ) 27,310

 والخسارةأالعادلة من خلال الربح  بالقيمةاستثمارات مالية  -9

 -صندوق سيكو كابيتال لأسواق النقد  "الاست مارات المالية بالقيمة العادلة من خلل الربح او الخسارة في الاست مارات في صندوق است مار تتكون 

 .سيكو الماليةالمدار من قبل شركة 

 م:2025ديسمبر  31فيما يلي بيان بلركة الاست مار كما في 

 اسم الصندوق

 الرصيد كما في

سنةال بداية  

 ريال سعودي

إضافات خلال 

 السنة

 ريال سعودي

 استبعادات

*سنةخلال ال  

 ريال سعودي

أرباح غير محققة 

سنةخلال ال  

 ريال سعودي

 الرصيد كما في

 نهاية السنة

 ريال سعودي

 - - (15,117,649) 3,500,000 11,617,649 صندوق سيكو كابيتال لأسواق النقد
 

 :م2024ديسمبر  31فيما يلي بيان بلركة الاست مار كما في 

 اسم الصندوق

 الرصيد كما في

سنةال بداية  

 ريال سعود 

إ افات خلل 

 السنة

 ريال سعود 

 استبعادات

*سنةخلل ال  

 ريال سعود 

أربال غير ملققة 

سنةخلل ال  

 ريال سعود 

 الرصيد كما في

 ن اية السنة

 ريال سعود 

كابيتال لأسواق النقدصندوق سيكو   11,755,240 12,000,000 (12,592,378) 454,787 11,617,649 
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 )تتمة( العادلة من خلال الربح والخسارة بالقيمةاستثمارات مالية  -9

 ثي كما يلي:   السنةان نتي ة المبيعات خلل )*( 

 م2024  م2025  

 ريال سعود   ريال سعودي 

 12,837,580  15,330,040 العوض المحصل خلال السنة

 (12,592,378)  (15,117,649) التكلفة

 245,202  212,391 الربح المحقق
 
 

 

 بالصافي ،مدينة إيجاراتذمم  -10

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  

 ريال سعود   ريال سعودي 

 424,250  309,258 مدينة  إي ارات مم 

 -  (265,758) *  مخصا الخسائر الائتمانية المتوقعة :)يخصم(

 424,250  43,500 الرصيد كما في نهاية السنة
 

 :  فيما يلي اللركة الف مخصا الخسائر الائتمانية المتوقعة)*(  

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  

 ريال سعود   ريال سعودي 

 -  265,758 المكون خلل السنة

 -  265,758 كما في نهاية السنةالرصيد 
 

 ، بالصافيمقدمة وأرصدة مدينة أخرى دفعات -11

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  

 ريال سعود   ريال سعودي 

 4,341,646  2,343,649 ** ثيئة الزكاة والضريبة وال مارمالمستلقة من   ريبة القيمة المضافة

 -  (2,343,649) مخصا انخفاد مقابل  ريبة قيمة مضافة يخصم: 

 -  4,341,646 

 3,699,625  1,478,674 ****من العملء  ريبة القيمة المضافة المستلقة

 293,552  168,062 دفعات مقدمة للموردين

 408,480  48,013  ريبة القيمة المضافة

 1,975,913  - *** إداريةرسوم 

 96,039  157,991 أخرى

 1,852,740  10,815,255 
 

 :كما يليمخصا انخفاد مقابل  ريبة قيمة مضافة حركة فيما يلي )*( 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  

 ريال سعود   ريال سعودي 

 -  2,343,649 المكون خلل السنة

 -  2,343,649 الرصيد كما في نهاية السنة
 

ريال سعود  من رصيد  ريبة القيمة المضافة  1,997,997م، قامت ا دارة بشطب مبلغ قدره 2025ديسمبر  31المنت ية في خلل السنة المالية ( *)*

 م، و ل  لعدم توقع ا دارة إمكانية استرداد تل  المبالغ2024ديسمبر  31المستلقة لدى ثيئة الزكاة والضريبة وال مارم، والذ  كان معترفاً ب  كما في 

، فقد ريال سعود  2,343,649والبالغ  وفيما يتعلق بالمبلغ المتبقيالصادر من المستشار الضريبي للصندوق  تقرير إجراءات متفق الي االف با  افة 

 .قامت ا دارة بتكوين مخصا مقابل ل ، كما قامت بالتعاقد مع مستشار متخصا لمتابعة إجراءات المطالبة باسترداد ثذه المبالغ لدى ال يئة
 

م، وقد أكد البن  أن ثذا المبلغ يم ل رسوم إدارة غير قابلة 2022تم خصم رسوم استخدام التس يلت من قبل بن  الرياد كرسوم إدارة خلل اام ( **)*

 .م، فقد تم شطب ثذا المبلغ خلل الفترة اللالية2026للسترداد. ونظرًا لانت اء التس يلت في مارس 
 

يتضمن رصيد  ريبة القيمة المضافة المستلقة القبض مبلغاً مستلقاً الف مستيجر سابق )شركة إسكان للتطوير والاست مار(، حيق تم تلصيل ( ***)*

م، وتم استرداد الرصيد المتبقي خلل الفترة اللحقة.2025ريال سعود  خلل اام  2,000,000مبلغ 
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 ، بالصافيستثماريةلاعقارات اال -12

 :م2025ديسمبر  31كما في  اللركة الف العقارات الاست ماريةفيما يلي 

 

 الأراضي

  ريال سعودي

 المباني

  ريال سعودي

 الإجمالي

 ريال سعودي

      التكلفة

 721,272,291  339,722,456  381,549,835 السنةالرصيد كما في بداية 

 721,272,291  339,722,456  381,549,835 السنةالرصيد كما في نهاية 

      الاستهلاكات المتراكمة

 (58,974,598)   (58,974,598)   - السنةالرصيد كما في بداية 

 (9,706,363)  (9,706,363)  - السنةالململ خلل 

 (68,680,961)  (68,680,961)  - السنةالرصيد كما في نهاية 

      المتراكم في القيمة: الإنخفاضيخصم/  

 (274,199,286)  (274,199,286)   - في بداية السنة الرصيد كما

 9,086,292  9,086,292  - السنةخلل  المردود

 (265,112,994)  (265,112,994)  - السنة نهايةالرصيد كما في 

 387,478,336  5,928,501  381,549,835 م2025 ديسمبر 31صافي القيمة الدفترية كما في 
 

 :م2024ديسمبر  31كما في  العقارات الاست ماريةفيما يلي اللركة الف 

 

 الأراضي

  ريال سعودي

 المباني

  ريال سعودي

 الإجمالي

 ريال سعودي

      التكلفة

 721,272,291  339,722,456  381,549,835 الرصيد كما في بداية السنة

 721,272,291  339,722,456  381,549,835 الرصيد كما في ن اية السنة

      الاستهلاكات المتراكمة

 (49,241,643)  (49,241,643)  - الرصيد كما في بداية السنة

 (9,732,955)  (9,732,955)  - الململ خلل السنة

 (58,974,598)   (58,974,598)   - الرصيد كما في ن اية السنة

      المتراكم في القيمة: الإنخفاضيخصم/  

 (165,840,648)  (165,840,648)  - السنةالرصيد كما في بداية 

 (108,358,638)  (108,358,638)  - خلل السنة المكون

 (274,199,286)   (274,199,286)  - الرصيد كما في ن اية السنة

 388,098,407  6,548,572  381,549,835 م2024ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية كما في 
 

 :يليفيما يلي بيان تلليل حول صافي القيمة الدفترية للعقارات الاست مارية )الأرا ي والمباني( و ل  كما 

  طبيعة العقار  العقار
 م2025ديسمبر  31

  ريال سعودي

 م2024ديسمبر  31

 ريال سعود 

 138,348,407  135,560,836  مكاتب  حي الربيع، الرياد –( I-Officesمبنف مكاتب )

 101,250,000  102,618,000  برج ضيافة  حي العزيزية، مكة المكرمة – 4فندق إسكان 

 78,500,000  76,350,500  برج ضيافة  مخط  الأمير ابدالله الفيصل، مكة المكرمة – 5فندق إسكان 

 70,000,000  72,949,000  برج ضيافة  حي العزيزية، مكة المكرمة – 6فندق إسكان 

    387,478,336  388,098,407 

وهي شركة ذات غرض خاص تم تأسيسها لحفظ اصول الصندوق مملوكة من قبل  العقارية مشاار ريتشركة إن صكوك مُلكيةّ الأراضى مسجلة باسم 

 (.1)امين الحفظ( )إيضاح شركة البلاد للاستثمار 



 صندوق العزيزية ريت )صندوق سيكو السعودية ريت سابقا (

 استثمار عقاري متداول مقفل  صندوق

 من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"()مدار 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة(
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 )تتمة( العقارات الاستثمارية، بالصافي -12

 فيما يلي بيان حول تفاصيل العقارات الاست مارية التي يمتكل ا الصندوق و ل  وفقا لما يلي:

مساحة أرد تبلغ  العقار ابارة ان مبنف مكاتب يقع في حي الربيع بمدينة الرياد. يقع العقار الف حي الربيع، الرياض: –( I-Officesمبنى مكاتب ) -

 مترًا مربعاً. 23,220إجمالية تبلغ  مترًا مربعاً، ومساحة بناء 6,156

المكرمة. يقع العقار  طابقاً، ويقع في حي العزيزية بمدينة مكة 23العقار ابارة ان برج  يافة مكون من  حي العزيزية، مكة المكرمة: – 4فندق إسكان  -

 مترًا مربعاً. 18,053مترًا مربعاً ومساحة مبنية إجمالية تبلغ  1,288الف مساحة أرد تبلغ 
 

ابد الله فيصل  طابقا ويقع في حي الأمير 20العقار ابارة ان برج  يافة مكون من  :مخطط الأمير عبدالله الفيصل، مكة المكرمة – 5فندق إسكان  -

 مترًا مربعاً. 19,905مترًا مربعاً ومساحة بناء إجمالية تبلغ  1,383تبلغ  بمدينة مكة المكرمة. يقع العقار الف مساحة أرد
 

المكرمة. يقع العقار  طابقاً، ويقع في حي العزيزية بمدينة مكة 18العقار ابارة ان برج  يافة مكون من  :حي العزيزية، مكة المكرمة – 6إسكان فندق  -

 مترًا مربعاً. 15,201مترًا مربعاً ومساحة مبنية إجمالية تبلغ  1,458الف مساحة أرد تبلغ 

 

 القيم السوقية:

وشركة  1210000052( حامل ترخيا رقم قيم للتقييميتم تلديد القيمة العادلة للعقارات الاست مارية ان طريق اثنين من المقيمين المستقلين )شركة 

لمزيد من التفاصيل حول القيمة  )تقييم(. كل المقيمين معتمدين من ال يئة السعودية للمقيمين المعتمدين 1210000934ترخيا رقم  ار إسناد للتقييم العق

 (.19،13العادلة نامل الرجوع الف ايضال )
 

 الف النلو التالي: بالقيمة السوقية كان تقييم العقارات الاست مارية

(شركة قيم للتقييمالمقيم الأول )  

  أسلوب التقييم  العقار

 م2025ديسمبر  31

  ريال سعودي

 م2024ديسمبر  31

 ريال سعود 

حي الربيع،  –( I-Officesمكاتب )مبنف 

 223,200,000  188,978,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة  الرياد

 109,500,000  101,712,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة  حي العزيزية، مكة المكرمة – 4فندق إسكان 

مخط  الأمير ابدالله الفيصل،  – 5فندق إسكان 

 81,000,000  77,313,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة  مكة المكرمة

 74,000,000  74,463,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة  حي العزيزية، مكة المكرمة – 6فندق إسكان 

    442,466,000  487,700,000 
 

(شركة إسناد للتقييم العقاريالمقيم الثاني )  

  أسلوب التقييم  العقار

 م2025ديسمبر  31

  ريال سعودي

 م2024ديسمبر  31

 ريال سعود 

حي الربيع،  –( I-Officesمبنف مكاتب )

 212,185,792  204,323,000  المخصومة طريقة التدفقات النقدية  الرياد

 93,000,000  103,524,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة  حي العزيزية، مكة المكرمة – 4فندق إسكان 

مخط  الأمير ابدالله الفيصل،  – 5فندق إسكان 

 76,000,000  75,388,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة  مكة المكرمة

 66,000,000  71,435,000  طريقة التدفقات النقدية المخصومة  حي العزيزية، مكة المكرمة – 6فندق إسكان 

    454,670,000  447,185,792 

وما أقيم وما سيقام الي ا من  مكة المكرمةمدينة  الضفة الشرقية فيالواقعة في حي العزيزية  ج1/21/7المخط  رقم من   277/1رقم تم رثن أرد  -

 (.15)ايضال  بقيمة القرد وفاءلل اً  مان والمملوكة لشركة مشاار ريت العقارية بن  الريادبناء لصالح 
 

وما أقيم وما سيقام الي ا  مكة المكرمةمدينة في  مخط  الامير ابدالله الفيصلالواقعة في حي  ب/1/15/23المخط  رقم من  166رقم تم رثن أرد  -

 (.15)ايضال  بقيمة القرد وفاءلل اً  مان والمملوكة لشركة مشاار ريت العقارية بن  الريادمن بناء لصالح 
 

وما أقيم وما سمممميقام الي ا من بناء  مكة المكرمةمدينة في حي العزيزية الواقعة في  ج/1/21/2المخط  رقم من 3/11ورقم  3/12رقم تم رثن أرد  -

 (.15)ايضال  بقيمة القرد وفاءلل اً  مان والمملوكة لشركة مشاار ريت العقارية بن  الريادلصالح 
 

 

بن  وما أقيم وما سمممممميقام الي ا من بناء لصممممممالح  الريادمدينة في  الربيعالواقعة في حي  3090المخط  رقم من  3ورقم  2بل  رقم تم رثن أرد  -

 (.15)ايضال  بقيمة القرد وفاءلل اً  مان والمملوكة لشركة مشاار ريت العقارية الرياد
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 استثمار عقاري متداول مقفل  صندوق

 من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"()مدار 
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   الوحدات في حال تم قياس العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة لمالكيأثر صافي قيمة الموجودات العائدة  -13

لين صناديق الاست مار العقار  الصادرة ان ثيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يستند مدير الصندوق الف متوس  تقييمين مستقللئلة وفقا 

م الصندوق، يتم احتساب صافي قيمة اصول  المعلن استنادا الف القيمة السوقية. ومع  ل ، لتلديد قيمة أصول الصندوق. وكما ثو مو ح في شروط وأحكا

 ا ست لم وال بوط إن وجد  من القوائم المالية. م مع بموجب السياسة الملاسبية الخاصة بالصندوق، يتم إدراج العقارات الاست مارية بالتكلفة ناقا
 

شركة إسناد للتقييم  و 1210000052حامل ترخيا رقم شركة قيم للتقييم اثنين ثما مقييمين يتم تلديد القيمة العادلة للعقارات ا ست مارية من قبل 

 .1210000934ترخيا رقم وشريك  العقار  
 

مدين بالا افة الف معايير التقييم الدولية التي تم نشرثا مؤخرا من المع د الملكي للمساحين المعت منالصادرة التقييم وفقا لمعايير التقييم تم تطبيق نما ج 

 الدولية والتي طبقت ا ال يئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(.التقييم قبل م لس معايير 

 الدخل بطريقة ست مارية باستخدام اسلوباستخدم مدير الصندوق تقييمين اثنان لتلديد القيمة العادلة للعقارات ا ست مارية، وقد تم تقييم العقارات ا 

 ال الق.، وتعتبر الطريقة المستخدمة  من المستوى التدفقات النقدية المخصومة
 

 ، بلغت قيمة تقييم العقارات ا ست مارية وفقاً للمقيمين الاثنين:م2025ديسمبر  31كما في 

 

 التقييم الأول

  ريال سعودي

 التقييم الثاني

  ريال سعودي

 المتوسط

 ريال سعودي

 448,568,000  454,670,000  442,466,000 (12اقارات است مارية، بالصافي )إيضال 

 448,568,000  454,670,000  442,466,000 الإجمالي
 

 :م، بلغت قيمة تقييم العقارات ا ست مارية وفقاً للمقيمين الاثنين2024ديسمبر  31كما في 

 

 التقييم الأول

  ريال سعودي

 التقييم الثاني

  ريال سعودي

 المتوسط

 ريال سعودي

 467,442,896  447,185,792  487,700,000 (12اقارات است مارية، بالصافي )إيضال 

 467,442,896  447,185,792  487,700,000 الإجمالي
 

 العقارات )القيمة العادلة( كالتالي: تقييمفيما يلي بيان بالأربال غير الملققة ان العقارات ا ست مارية والتي تم تلديدثا الف أساس امليات 1 -13

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  

 ريال سعود   ريال سعودي 

 467,442,896  448,568,000 القيمة العادلة المقدرة للست مارات العقارية متوس  

 )388,098,407(  )387,478,336( (12اقارات است مارية، بالصافي  )إيضال  يخصم: صافي القيمة الدفترية

 79,344,489  61,089,664 العقارات الاستثمارية  تقييمالأرباح غير المحققة على أساس عمليات 

 57,240,000  57,240,000 الوحدات المصدرة )بالعدد(

 1.39  1.07 العقارات  تقييمحصة الوحدة في الارباح غير المحققة على أساس عمليات 
 

 فيما يلي تلليل بصافي قيمة الموجودات باستخدام القيمة العادلة للعقارات ا ست مارية كما يلي:  13-2

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

 سعود ريال   ريال سعودي 

 243,035,922  242,106,467 صافي قيمة الموجودات بالتكلفة الظاثرة في ثذه القوائم المالية 

 79,344,489  61,089,664 (1-13)إيضال  ا ست مارية العقارات تقييمالأربال غير الملققة الف أساس امليات 

 322,380,411  303,196,131 صافي قيمة الموجودات بالقيمة العادلة
 

 فيما يلي بيان بصافي قيمة الموجودات للوحدة باستخدام القيمة العادلة للعقارات ا ست مارية كما يلي:  13-3

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

 ريال سعود   ريال سعودي 

 4.25  4.23  القيمة الدفترية لصافي قيمة الموجودات العائدة للوحدة

 1.39  1.07 (1-13الأربال غير الملققة الف أساس امليات  تقييم العقارات الاست مارية )إيضال 

 5.64  5.3  القيمة العادلة لصافي قيمة الموجودات العائدة للوحدة
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 غير محققةإيرادات إيجارات  -14

( "اقود ا ي ار"، إ  يعُترف بإيراد ا ي ار التشغيلي الف أساس 16ا ي ارات المؤجلة ان تطبيق المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ) إيراداتتنشي 

ة الف مدى مدة اقد ا ي ار بصرف النظر ان توقيت الفوترة الفعلية. ويم ل الرصيد الظاثر الفرق التراكمي بين ا ي ارات المفوتر ال ابتالقس  

 م.2025ديسمبر  31للمستيجرين وا يراد المعترف ب  فعلياً كما في

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

 ريال سعود   ريال سعودي 

 2,463,364  2,581,314 * غير ملققةإيرادات إي ارات 

 2,581,314  2,463,364 

 فيما يلي اللركة الف إيرادات إي ارات غير ملققة:)*( 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

 ريال سعود   ريال سعودي 

 2,153,739  2,463,364 الرصيد كما في بداية السنة 

 17,994,890  20,878,406 خلل السنة المفوتر

 (17,685,265)  (20,760,456) (18الملققة )إيضال  ايرادات ا ي ار التشغيلي

 2,463,364  2,581,314 الرصيد كما في نهاية السنة
 

 قروض قصيرة الأجل -15

مليون ريال سعود ، ويتم ت ديده الف أساس ربع سنو . وتلُتسب تكلفة  149.89حصل الصندوق الف تمويل قصير الأجل من بن  الرياد بمبلغ قدره 

 .التمويل وفقاً لشروط ووثائق ت ديد القرد  ات الصلة

 .%7.96و %7.24وفقاً لوثائق الت ديد، بين الفائدة الفعلي خلل السنة،  وتراول معدل العائد/

وبموجب شروط وأحكام الصندوق، يسُمح للصندوق باللصول الف قرود لتمويل الاستلوا  الف العقارات بما يلقق أثداف الصندوق الاست مارية. 

 .(12)إيضال  وقد تم تقديم صكوم ملكية اقارات الصندوق كضمان مقابل ثذه التس يل

مليون ريال سعود (، وتم سداد مبلغ  12.31: م2024مليون ريال سعود  ) 11.08، تم تلميل الصندوق تكلفة تمويل بمبلغ م2025ديسمبر  31كما في 

 مليون ريال سعود (. 12.31: م2024مليون ريال سعود  خلل السنة ) 10.96
 

 والأرصدة الدائنة الأخرىالمصاريف المستحقة  -16

 م2024 ديسمبر 31  م2025ديسمبر  31 

 ريال سعود   ريال سعودي 

 707,975  826,048 تكاليف تمويل مستلقة

 15,993,927  - *  مخصا قضايا

 227,025  112,738 أخرى

 938,786  16,928,927 

م 2019ديسمبر  27السابقة، قام أحد المستيجرين برفع قضيتين  د الصندوق للمطالبة باسترداد مبالغ ا ي ارات المسددة ان الفترات من  الأاوامخلل )*( 

ريال سعود ، وقد تم تسوية ثذا المبلغ وسداده بالكامل  15,993,927م. وقد صدر حكم ن ائي لصالح المستيجر بمبلغ قدره 2022ديسمبر  26حتف 

 م.2025ديسمبر  31السنة المالية المنت ية في خلل 
 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة -17

لصندوق. تشمل ال  ات  ات العلقة بالصندوق مالكي الوحدات ومدير الصندوق والمطور وأاضاء م لس ا دارة، والصناديق الأخرى التي يديرثا مدير ا

لصندوق مع ج ات  ات القة أخرى. تخضع المعاملت مع ال  ات  ات العلقة لللدود المو واة في اللوائح في دورة النشاطات الااتيادية، يتعامل ا

 .الصادرة ان ثيئة السوق المالية



 صندوق العزيزية ريت )صندوق سيكو السعودية ريت سابقا (

 استثمار عقاري متداول مقفل  صندوق

 من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"()مدار 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة(

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية كما في 

23 

 )تتمة( المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة -17

 :والارصدة النات ة ان ا السنة( فيما يلي بيان المعاملت مع الأطراف  ات العلقة خلل أ

 ديسمبر 31المنتهية في  السنةحجم المعاملات خلال       

  طبيعة المعاملة  طبيعة العلاقة  الأطراف ذات العلاقة
 م2025

 ريال سعودي

 م2024

 ريال سعود 

 دائن مدين دائن مدين      

شركة الوساطة المالية 

 )وساطة كابيتال(

 

 مدير الصندوق

 - - 469,230 -  إدارة الصندوقأتعاب  

 - - 39,828 -   ريبة القيمة المضافة  

 - - 23,328 -  رسوم إدارية  

 - - 59,109 -  مصروفات مدفواة بالانابة  

 - - - 40,712  المسدد من المصروفات المدفواة بالانابة  

ً   سكيو كابيتال  155,693 - - -  رسوم إدارية  مدير الصندوق سابقا

ً   *الرياد المالية  225,313 - 130,163 130,163  أتعاب اللفد  أمين اللفد سابقا

 - - 64,361 -  أتعاب اللفد  أمين اللفد  شركة البلد للإست مار

 أاضاء م لس الادارة
 

 م لس ا دارة
 20,000 - 25,000 -  بدلات حضور 

 - - - 40,000  المسدد من بدلات اللضور  
 

. وخلل العام تم تعديل شروط وأحكام الصندوق، وبموجب  ل  تم تعيين شركة م2024كانت شركة الرياد المالية تتولف م ام أمين اللفد خلل اام ( *)

 البلد المالية كيمين حفد للصندوق.

 :المستلقة الي الأطراف  ات العلقة نتج ان المعاملت االه الارصدة التاليةب( 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

 ريال سعود   ريال سعودي الطرف ذو العلاقة

 -  550,783 (وساطة كابيتال)شركة الوساطة المالية 

 -  64,361 شركة البلد للست مار

 20,000  5,000 أاضاء م لس الادارة

 43,750  - الماليةالرياد 

 620,144  63,750 
 

 من عقود الايجار التشغيلي الايرادات -18

 م2024  م2025 

 ريال سعود   ريال سعودي 

 17,685,265  20,760,456 ايرادات ا ي ار التشغيلي
 

 تصنيف الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء

وتوقيت الااتراف با يرادات حيق يتم يتم تصنيف ا يرادات من العقود مع العملء حسب القطاع العام أو الخاص بشكل أساسي، والسوق ال غرافي 

 تلقيق الايراد الم بت الف مدى فترة من الزمن.
 

 توقيت الاعتراف بالإيرادات -أ

 م2024  م2025 

 ريال سعود   ريال سعودي على مدى فترة من الزمن

 17,685,265  20,760,456 ايرادات ا ي ار التشغيلي
 

 المنطقة الجغرافية -ب

 م2024  م2025 

 ريال سعود   سعوديريال  

 17,685,265  20,760,456 المملكة العربية السعودية 
 

 

 

 



 صندوق العزيزية ريت )صندوق سيكو السعودية ريت سابقا (

 استثمار عقاري متداول مقفل  صندوق

 من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"()مدار 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة(

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية كما في 

24 

 القيمة العادلة قياس  -19

 تتكون الادوات القيمة العادلة ثي القيمة التي يمكن بموجب ا تبادل أصل أو تسوية التزام ما بين أطراف لدي ا معرفة ورغبة في  ل  بشروط تعامل اادلة.

 .المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية

 :يستخدم الصندوق التسلسل ال رمي التالي لتلديد القيمة العادلة للعقار تلت التطوير وا فصال ان ا

 .: أسعار مدرجة في سوق نش  لنفس العقار )أ  بدون تعديل أو إاادة تعبية(1المستوى 

لموجودات ومطلوبات مشاب ة أو أساليب تقييم أخرى والتي تكون كافة المدخلت ال امة بناءً الف معلومات : أسعار مدرجة في سوق نش  2المستوى 

 سوقية قابلة للملحظة.

 .: أساليب تقييم حيق أن المدخلت ال امة ليست الف أساس معلومات سوقية قابلة للملحظة3المستوى 
 

 م:2025 ديسمبر 31كما في  3من المستوى   لعقارات الاست ماريةلإن تقييم القيمة العادلة 

 القيمة العادلة   

 

 القيمة الدفترية

  ريال سعودي

 (1المستوى )

 ريال سعودي

 (2المستوى )

 ريال سعودي

 (3المستوى )

 ريال سعودي

 448,568,000 - -  387,478,336 (13,12العقارات الاست مارية، بالصافي )إيضال 
 

 م:2024ديسمبر  31كما في  3 من المستوى  العقارات الاست ماريةإن تقييم القيمة العادلة 

 القيمة العادلة   

 

 القيمة الدفترية

  ريال سعود 

 (1المستوى )

 ريال سعود 

 (2المستوى )

 ريال سعود 

 (3المستوى )

 ريال سعود 

 467,443,000 - -  388,098,407 (13,12العقارات الاست مارية، بالصافي )إيضال 
 

لعقارات الاست مارية باستخدام طريقة التدفقات لبالنسبة للموجودات غير المدرجة بالقيمة العادلة، ولكن تم ا فصال ان قيمت ا العادلة، تم إجراء تقييم 

يمة العادلة. تشمل المدخلت من التسلسل ال رمي للق 3النقدية المخصومة بناءً الف مدخلت ثامة غير قابلة للملحظة، وبالتالي تم إدراج ا  من المستوى 

 الرئيسية ما يلي:

 ٪8.65 مابين التي تعكس تقييمات السوق اللالية بشين ادم التيكد من مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية )المعدل المستخدم من قبل مُقيمين ثو معدلات الخصم:

 (.٪9.5 الف

بناءً الف الموقع الفعلي للعقارات وح م ا ومدى جودت ا وأخذ بيانات السوق في تاريخ التقييم بعين الااتبار )المعدل المستخدم من قبل  :التسعيرمعدلات 

 (.٪7.5إلف  ٪ 5 مابين مُقيمين ثو

بناءً الف الموقع الفعلي للعقارات ونوا ا ومدى جودت ا والمداومة بالشروط الواردة في أ  اقد إي ار قائم أو  التدفقات النقدية الايجارية المستقبلية:

 اقود أخرى أو دليل خارجي م ل إي ارات السوق اللالية لعقارات مماثلة.

 دة أ  اقد إي ار حالي.بناءً الف ظروف السوق اللالية والمتوقعة في المستقبل بعد انت اء م معدلات الشواغر المقدرة:

 بما في  ل  الاست مارات اللزمة لللفاظ الف الأداء الوظيفي للعقار الف مدى العمر ا نتاجي المقدر ل . تكاليف الصيانة:

 في  وء الافترا ات المتعلقة بتكاليف الصيانة ومعدلات الشواغر وإي ارات السوق. القيمة النهائية:

بنود م ل النقدية وشب  النقدية و مم ا ي ارات المدينة والمدينون والأرصدة المدينة الأخرى، و المستلق إلف أطراف  ات تشمل الأدوات المالية الأخرى 

يعت ا قصيرة القة والدائنون والأرصدة الدائنة الاخرى. ثي موجودات ومطلوبات مالية قصيرة الأجل تقارب قيمت ا الدفترية القيمة العادلة ، بسبب طب

 جودة الائتمان العالية للأطراف الاخرى.الأجل و
 

 عقود الإيجار التشغيلية -20

 دفعات ا ي ار غير المخصومة التي سيتم استلم ا في السنوات المستقبلية: استلقاقيلف تلليل  فيما

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

 ريال سعود   ريال سعودي 

 22,916,775  24,780,524 أقل من سنة

 78,855,524  54,075,000 سنة وأقل من خمس سنوات أك ر من

 -  - أك ر من خمس سنوات

 78,855,524  101,772,299 
 



 صندوق العزيزية ريت )صندوق سيكو السعودية ريت سابقا (

 استثمار عقاري متداول مقفل  صندوق

 من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"()مدار 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة(

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية كما في 

25 

 ادارة المخاطر -21

 مخاطر الائتمان

عرد ئتمان في ادم التزام احد الاطراف لعقود الادوات المالية بالوفاء بالتزامات  التعاقدية مما يؤد  الف تكبد الصندوق لخسائر مالية، يت تتم ل مخاطر ا

تتعرد الف ، يتم ايداع النقد لدى بن   و تصنيف ائتماني جيد، ال دول التالي يو ح البنود التي قد  النقد وما في حكم الصندوق لمخاطرالائتمان الف 

 مخاطر ائتمان وفقا لما يلي:

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

 ريال سعود   ريال سعودي 

 1,428,042  6,763,775 النقد وما في حكم  

 10,815,255  1,852,740 أرصدة مدينة أخرى

 424,250  43,500 مدينة، بالصافي إي ارات مم 

 8,660,015  12,667,547 
 

 السيولةمخاطر 

مقدرة الف بيع وتم ل الصعوبات التي يواج  ا الصندوق في توفير الأموال للوفاء بالتع دات المتعلقة بالأدوات المالية. تنتج مخاطر السيولة ان ادم ال

 ة لدى البنوم.رصدلأأصل مالي ما بسراة وبمبلغ يعادل قيمت  العادلة. يقوم الصندوق باللد من مخاطر السيولة و ل  بالتيكد من توفر ا

 م:2025ديسمبر  31استلقاق المطلوبات كما في  بيان يليفيما 

 

 القيمة الدفترية

 يريال سعود

 أقل من سنة  

 ريال سعودي

 أكثر من سنة  

 ريال سعودي

إجمالي الدفعات 

 التعاقدية

 ريال سعودي

 152,455,236 - 152,455,236 149,891,640 قرود قصيرة الأجل

 938,786 - 938,786 938,786 وأرصدة دائنة أخرىمصاريف مستلقة 

 620,144 - 620,144 620,144 مستلق إلف أطراف  ات القة

 154,014,166 - 154,014,166 151,450,570 الإجمالي
 

 م:2024ديسمبر  31يلي بيان استلقاق المطلوبات كما في فيما 

 

 القيمة الدفترية

 ريال سعودى

 أقل من سنة  

 ريال سعودي

 أكثر من سنة  

 ريال سعودي

إجمالي الدفعات 

 التعاقدية

 ريال سعودي

 152,167,274 - 152,167,274 149,891,640 قرود قصيرة الأجل

 16,928,927 - 16,928,927 16,928,927 مصاريف مستلقة وأرصدة دائنة أخرى

 63,750 - 63,750 63,750 مستلق إلف أطراف  ات القة

 169,159,951 - 169,159,951 166,884,317 الإجمالي
 

 أسعار السوق مخاطر

لسوق. أسعار مخاطر السوق ثي المخاطر التي تنشي من التغيرات في القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب تغيير أسعار ا إن

سلع، وتشمل أنواع : مخاطر معدل الفائدة ومخاطر العملت ومخاطر أخرى للأسعار م ل مخاطر أسعار الأس م ومخاطر أسعار ال 3السوق تلتو  الف 

 الالتزامات المالية التي تتيثر بمخاطر سعر السوق الف التس يلت والذمم المدينة والذمم الدائنة.

 مخاطر أسعار العمولات

أسعار  دوات المالية نتي ة التقلبات في أسعار العمولات السائدة في السوق.تراقب إدارة الصندوق التغيرات فيلأتم ل المخاطر الناجمة ان تذبذب قيمة ا

 العمولات بالسوق وأثرثا الف نشاط الصندوق.

 مخاطر العملات

تقلبات أسعار صرف العملت  إدارة الصندوقثي مخاطر التغير في قيمة الأدوات المالية بسبب التغيرات في أسعار صرف العملت الأجنبية. تراقب 

 نظراً لأن المعاملت الأساسية للصندوق ثي بالريال السعود .ار ة لمخاطر العملت بدرجة جوثرية  الأجنبية وتعتقد أن الصندوق ليس

 مخاطر معدل الفائدة

ير في معدل الفائدة إن مخاطر معدل الفائدة ثي المخاطر التي تنشي من التغيرات في القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب تغي

كما في تاريخ قائمة المركز المالي، باست ناء القرود طويلة الاجل لا تتعرد لمخاطر معدل  للصندوقالية السوقية. إن الموجودات والمطلوبات الم

 الفائدة. ان التس يلت تلمل فائدة بالا افة إلف ثامش الائتمان استناداً إلف أسعار الفائدة السائدة في السوق. 



 صندوق العزيزية ريت )صندوق سيكو السعودية ريت سابقا (

 استثمار عقاري متداول مقفل  صندوق

 من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"()مدار 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة(

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية كما في 
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 إعادة تبويب أرقام المقارنة -22

 :اللالي و ل  الف النلو التاليالعرد  معتم ااادة تبويب وتصنيف بعض ارقام المقارنة بما يتوافق 
 

 :م2024 ديسمبر 31في  كما المركز الماليقائمة  22-1

 

الرصيد قبل 

 اعادة التبويب اعادة التبويب

الرصيد بعد اعادة 

 التبويب

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي لبندا

 16,928,927 (63,750) 16,992,677 مستلقة وأرصدة دائنة أخرىمصاريف 

 63,750 63,750 - مستلق إلف أطراف  ات القة

 :م2024 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة الربح أو الخسارةقائمة  22-2

 

الرصيد قبل 

 اعادة التبويب اعادة التبويب

الرصيد بعد اعادة 

 التبويب

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي البند

 561,371 (1,214,489) 1,775,860 مصروفات أخرى

 240,462 240,462 - أتعاب قانونية وم نية

 225,313 225,313 - أتعاب اللفد

 1,032,589 1,032,589 - رسوم إدارة العقار

 181,900 181,900 - رسوم تلصيل

 400,000 400,000 - رسوم الايداع

 89,279 89,279 - رسوم تداول

 20,000 20,000 - بدلات حضور أاضاء م لس الادارة
 

 :م2024 ديسمبر 31في كما المنتهية  للسنة التدفقات النقديةقائمة  22-3

 

الرصيد قبل 

 اعادة التبويب اعادة التبويب

الرصيد بعد اعادة 

 التبويب

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي البند

 63,750 63,750 - مستلق إلف أطراف  ات القة

 (595,190) (63,750) (531,440) مصاريف مستلقة وأرصدة دائنة أخرى
 

 المعلومات القطاعية -23

إلف مدير الصندوق مسؤول ان ملفظة الصندوق بالكامل ويعتبر أن الأامال الت ارية لدي ا قطاع تشغيلي واحد. وتستند قرارات توزيع الموجودات إن 

 متكاملة، ويقيم أداء الصندوق الف أساس شامل.ستراتي ية است مار واحدة إ
 

 التقييمتاريخ  -24

 م.2025 ديسمبر 31كان آخر يوم تقييم بغرد ااداد ثذه القوائم المالية ثو يوم 



 صندوق العزيزية ريت )صندوق سيكو السعودية ريت سابقا (

 استثمار عقاري متداول مقفل  صندوق

 من قبل شركة الوساطة المالية "وساطة كابيتال"()مدار 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة(

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية كما في 

27 

 اللاحقة الأحداث -25

ان توزيع أربال نقدية الف مالكي  كابيتال(تعلن شركة الوساطة المالية )وساطة ، م(2026مارس  16ثـ )الموافق 1447رمضان  27بتاريخ  -

أحقية التوزيعات النقدية لمالكي الوحدات و ل  أن تكون الف  م2026مارس  31حتف  م2026يناير  1وحدات صندوق العزيزية ريت للفترة من 

 ثـ1447شوال  19)ن اية تداول يوم ال لثاء  م(2026أبريل  9الموافق ) ثـ1447شوال  21حسب س ل مالكي الوحدات بن اية يوم الخميس بتاريخ 

 .(م2026أبريل  7الموافق )

تعلن شركة الوساطة المالية )وساطة كابيتال( ان تلديق شروط وأحكام صندوق م(، 2026مارس  16ثـ )الموافق 1447رمضان  27بتاريخ  -

تغيير سياسة توزيع  حيق تشمل أبرز البنود الملدثة، (م2026مارس  16الموافق ) ثـ1447رمضان  27العزيزية ريت و ل  ااتباراً من تاريخ 

لمنت ية الأربال النقدية من توزيعات نصف سنوية تدُفع في ن اية كل من ش ر فبراير وأغسطس، إلف توزيعات نقدية ربع سنوية ان الفترات المالية ا

( يوم امل من ن اية كل فترة 45الأربال خلل مدة لا تت اوز )في ش ر مارس وش ر يونيو وش ر سبتمبر وش ر ديسمبر، بليق يتم دفع توزيعات 

 مالية.

تعلن شركة الوساطة المالية )وساطة كابيتال(، بصفت ا مدير صندوق العزيزية ريت، ، م(2026فبراير  25ثـ )الموافق 1447 رمضان 8بتاريخ  -

مارس  9 ريال سعود  لمدة ستة أش ر، ااتبارًا من تاريخ 149,891,640ان تمديد اتفاقية التس يلت الائتمانية القائمة مع بن  الرياد بقيمة 

 م.2026

، ازدادت حالة ادم الاستقرار ال يوسياسي في منطقة الشرق الأوس ، الأمر الذ  قد يكون ل  تيثير الف جميع دول المنطقة. م2026مارس  في  -

ان ك ب ثذه التطورات ال يوسياسية، وقد خلصت إلف أن ثذه الأحداث تم ل أحداثا لاحقة لا تتطلب أ  تعديلت الف القوائم  الصندوقتتابع إدارة 

لم يتيثر في الوقت اللالي، فإن ا دارة تواصل تقييم احتمالية وجود آثار مستقبلية ملتملة الف  للصندوقوالف الرغم من أن المركز المالي  المالية

 أامال ا.
 

ة تتطلب تعديل ا أو وبإست ناء ما ورد أاله تعتقد إدارة الصندوق بعدم وجود احداث لاحقة ثامة بعد تاريخ القوائم المالية وقبل إصدار ثذه القوائم المالي

 ا فصال ان ا غير  ل .
 

 

  اعتماد القوائم المالية -26

 م.2026 مارس25 ثـ الموافق1447 شوال 6 بتاريخ الصندوق من قبل م لس إدارة القوائم المالية تمت الموافقة الف ثذه
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7414 رمضان 10  

6202 فبراير  18  

 

 الشرعية   لجنة تقرير ال 

افق انشطة الحول    ريت  يةزيز الع  صندوق   حاملي وحداتإلى    الشرعية  لجنةتقرير ال خلال السنة المعايير الشرعية  و   الضوابط  مع  صندوق تو

 . 2025 ر ديسمب 31المالية المنتهية في 

 المقدمة:  .1

 :الحمد لله رب العالمين والصلاة والسلام على أكرم الأنبياء والمرسلين سيدنا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين، أما بعد

أعمال  عن لجنةالسففففففففففنول ال ا  بال  قرير اليسففففففففففرنا أن نقدم ل   "(  اللجنة)" ريت العزيزية  صففففففففففندوق الشففففففففففرعية ال اصففففففففففة ب اللجنةبصفففففففففف  نا  

 .العمل الم  ق عليه وفق نطاق، 2025ديسمبر  31 في المنتهيةالسنة المالية عن  "(ن ج)"الم  ريت العزيزية  صندوق  وأنشطة

   الرأل:  .2

 : العامالرأل  -

افنا على  مستند  هذا ال قرير وما ي ضمنه من رأل   ، ومراجعة  بالضوابط والمعايير الشرعية    مبالالتزاالم علقة    ن ج المأعمال  على إشر
ا
عملياته  أولا

ا، وعليه فإننا    وأنشط ه والأطراف  مع عملائه    المن ذةوالعقود والمعاملات    ن جال اصة بالم  الترتيبات الماليةأن    على  نؤكدلل ترة المحددة ثانيا

جريت في السنة المالية المنتهيةالأخرى 
ُ
 .الضوابط والمعايير الشرعية المع مدةتمت وفق  قد 2025ديسمبر  31 في التي أ

 مسؤوليتنا:  .3

ي علق   فيما  مسؤولياتنا  والضوابطتطبيق  على  الإشراف    فيالشرعية  ضوابط  الو لمعايير  اب  ن جالم  بالتزامتشمل  المعايير  من جات    هذه  على 

افقة على العقود والوثائق ذات الصلة، إلخ. .(.  المن جوخدمات وعمليات     كما أننا ، لا سيما فيما ي علق ب صمي  المعاملات )بما في ذلك المو

ا عن الإشراف وتقدي    قراراتنا.    وتوضيح الإجراءات اللازمة ل ن يذتن يذ مثل هذه المعاملات    كي ية  عند الحاجة حول   آرائنامسؤولون أيضا

ا بإجراء  و   .الشرعيةضوابط الو لمعايير  با المن ج التزاملحالة  دورل  تدقيقنحن مطالبون أيضا

 المبادئ والمعايير الشرعية المطبقة:   .4

الصند  التزم لالشرعية  ضوابط  الو بالمعايير    ق و مدير  تن يذه  في  خلال  المنتهية  للسنة  المالية  والمعاملات  مبادئ لل  2025ديسمبر    31لعقود 

 (: ال نظيمية المعنية الجهاتبل المنصو  عليه أدناه )أو كما هو محدد من ق الترتيب بما ي ماش ى مع و ، على النحو المحدد والمعاييرقواعد الو 

)  الشرعيةعايير  الم . أ الإسلامية  المالية  للمؤسسات  والمراجعة  المحاسبة  هيئة  والم طلبات  الأيوفي الصادرة عن  العلاقة  المالية  (  ذات 

 . الأيوفيمعايير المحاسبة المالية المعمول بها والصادرة عن الواردة في 

 (. ئة السوق المالية السعوديةهيال نظيمية ) الجهاتم طلبات الحوكمة الشرعية الملزمة والصادرة عن  .ب
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 :  س قلالية والاع بارات الأخلاقية الا  .5

الصادرة الحوكمة  معايير    . وتشمل هذه الم طلبات تلك المحددة فيفترة ال عاقدجميع الم طلبات الأخلاقية خلال  وبالتزامنا بالاس قلالية  نؤكد  

عن ن س  الصادرة    ميقواعد أخلاقيات المهنيين في ال مويل الإسلا إضافة إلى  بالإضافة إلى المعايير الصادرة عن الأيوفي  الجهات ال نظيمية و   عن

 . الجهة 

 : مدير الصندوق مسؤوليات   .6

تن يذ جزء لا ي جزأ من  الشرعية  ضوابط  الو عايير  بالم  الالتزامية وال أكد من أن  عحوكمة الشر المسؤولية تن يذ إطار    صندوق مدير ال  ي حمل

أمن جلل  ةاليومي  العمليات الصندوق  ن  ، كما  المالية  مدير  والمعاملات  والعقود  المالية  الترتيبات  أن  شرعية الثار  ال   ذاتمسؤول عن ضمان 

افقة مع مق ضيات    القانوني، في جوهرها وفي شكلها    الصلة،والسياسات والإجراءات ذات    ء والأطراف الأخرى عملاالمع  والمبرمة   المعايير  م و

وإن  .  الشرعيةضوابط  الو  الصندوق هذا  وتن يذ    مدير  ا عن تصمي   أيضا ي علق   وم ابعةمسؤول  المناسبة فيما  الداخلية  الرقابة  إجراءات 

 المحاسبية ذات الصلة. بالليات

 : المصادقة  .7

افقة على هذا ال قرير وتوقيعه من قبل     .الشرعية اللجنةتمت المو

 ال وفيق والسداد،،، نسأل الله تعالى 
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