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   مساهمة عامة للاستثمارشركة لدن 
   شركة مساهمة سعودية مدرجة

 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة إيضاحات على القوائم المالية

 
 عـام  -1
هاااا 17/03/1426بتاااريخ  تأسساات    -  شركة مساهمة سااعودية مدرجااة  -  الالشركةل   مساهمة عامة  للاستثمارشركة لدن    -1/1

هااا 18/01/1447بتاااريخ    آخر تعديل له  المنشور  الشركة  نظام أساسووفقاً لنظام الشركات السعودي  م  26/04/2005الموافق  
تحاات   الريااا)سجل تجاري بمدينة  و  7003761512الموحد    الوطني  تحت الرقممسجلة    والشركة،  م  13/07/2025الموافق  
الموافاااق  هاااا21/05/1449سااااري حتاااى م 16/01/2017الموافاااق  هااااا18/04/1438بتااااريخ  1010467355رقااام 

 .12312: رمز بريدي 395343 ص.ه:هو مدينة الريا) وعنوان مركزها الرئيسي  -م 21/10/2027
 
 المركز الرئيسي والفرع التالي: تعمل الشركة من خلال -1/2
 .االمركز الرئيسي سابقاً*  هاا09/11/1448هاا ساري حتى 17/03/1426وتاريخ  2051030952فرع الخبر سجل رقم  -
لااى سااجل رئيسااي وتحوياال السااجل الرئيسااي رقاام إ 1010467355رقاام  الفرعاايتاام تحوياال السااجل  م2021خاالال عااام * 

 إلى سجل فرعى. 2051030952
 
العقااارات  وتااأجيرإدارة  ،شراء وبيع اةراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع علااى الخارطااةيتمثل نشاط الشركة في    -1/3

التطوير العقاري للمباني السكنية بأساليه   ،العقارات المملوكة او المؤجرة غير سكنية  وتأجيرإدارة    ،المملوكة أو المؤجرة سكنية
 .التطوير العقاري للمباني التجارية بأساليه البناء الحديثة ،البناء الحديثة

 
 التاليااة،والشركات التابعااة  القوائم المالية للشركة اةمالمرفقة  م2025ديسمبر  31تتضمن القوائم المالية الموحدة كما في  -1/4

 ل:باسم لالمجموعة  مجتمعينم والمشار إليه
 نسبة الملكية  مقر الشركة نوعها  شركات تابعة 

 م2024 م2025   
 %100 %100 الريا)  ذات مسئولية محدودة شركة بلت الصناعية 

 % 100 % 100 الخبر ذات مسئولية محدودة شركة بانيت للتشغيل والصيانة
 - - مكة المكرمة  ذات مسئولية محدودة *شركة لك الستثمارية للتجارة 

 % 100 % 100 الريا)   ذات مسئولية محدودة للموارد البشرية اكتساهشركة 
 
للتجارة والمبرم بتاريخ  2024أكتوبر    30بتاريخ  *   العقد الخاص باستحواذ الشركة اةم على شركة لك الستثمارية  م، تم فسخ 
الموافق  04/08/1442 مبلغ    03/2021/ 17ها  تاريخه  في  قيمته  بلغت  والذي  بيع   128.788.223م  تم  وقد  سعودي  ريال 

  . 30ريال سعودي اإيضاح   133.007.906الشركة بمبلغ 
 
الموحاادة والقااوائم الماليااة ماايلادي  ماان كاال عااام فااي نهايااة ديساامبر وتنتهااييناير شهر من أول  للمجموعةتبدأ السنة المالية   -1/5

 .م2024ديسمبر  31مقارنة بالسنة المنتهية في  م2025ديسمبر  31المعروضة للسنة المنتهية في 
 
 أسس إعداد القوائم المالية الموحدة  -2
 الإلتزام بالمعايير المحاسبية -2/1

تم إعااداد هااذه القااوائم الماليااة الموحاادة وفقااا للمعااايير الدوليااة للتقرياار المااالي المعتماادة فااي المملكااة العربيااة السااعودية والمعااايير 
 والإصدارات اةخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 
 أسس توحيد القوائم المالية -2/2
با''المجموعة'‘،   - مجتمعين  إليهم  ويشار  التابعة  الشركات  وجميع  اةم  للشركة  المالية  القوائم  الموحدة  المالية  القوائم  تشمل 

وتعر) القوائم المالية الموحدة معلومات مالية عن المجموعة على أنها منشأة اقتصادية واحدة في نفس تاريخ التقرير المالي 
 للشركة اةم وباستخدام سياسات محاسبية متماثلة.

الشركات التابعة هي تلك المنشآت التي تخضع لسيطرة الشركة ، والسيطرة هي سلطة التحكم في السياسات المالية والتشغيلية   -
لمنشأة ما لغر) الحصول على منافع من أنشطتها ، يفتر) وجود سيطرة للشركة على المنشأة التابعة عندما تمتلك الشركة 
بشكل مباشر أو غير مباشر أكثر من نصف القوة التصويتية في المنشأة المستثمر فيها ، فيما عدا تلك الحالت الستثنائية التي  
تظهر فيها بوضوح أن تلك الملكية ل تمثل سيطرة ، وتوجد السيطرة أيضاً عندما تمتلك الشركة نصف أو أقل من نصف القوة 

 التصويتية في المنشأة المستثمر فيها لكنها تملك سلطة أخرى تمكنها من التحكم في السياسات المالية والتشغيلية لتلك المنشأة.
المجموعة، وتستمر   - الى  السيطرة  تاريخ تحول  الستحواذ وهو  تاريخ  بالكامل من  التابعة  للشركات  المالية  القوائم  توحيد  يتم 

 عملية التوحيد الى تاريخ توقف السيطرة. 
 تقوم المجموعة بتطبيق طريقة الستحواذ لحتساه تجميع اةعمال.  -
تم استبعاد كافة المعاملات واةرصدة بين شركات المجموعة بما في ذلك الدخل والمصروفات والربح والخسارة غير المحققة    -

 من المعاملات وتوزيع اةرباح. 
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 أسس القياس  -2/3

ةساس   وفقا  الموحدة  المالية  القوائم  إعداد  الستمرارية    الستحقاقتم  ومفهوم  التاريخية   وعلىالمحاسبي  التكلفة  مبدأ  أساس 
اةصول المالية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة واللتزامات المالية التي يتم قياسها بالقيمة الحالية للالتزامات المستقبلية  باستثناء

 باستخدام طريقة وحدة الئتمان المتوقعة.
 
 عملة العرض -2/4

التي تمثل عملة   السعودية  المالية الموحدة بالريالت  القوائم  الموحدة   النشاط،تم عر)  المالية  القوائم  المبالغ في  وتدرا جميع 
 مالم يذكر غير ذلك.  السعودي،بالريال 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات استخدام -2/5
يتطله إعداد القوائم المالية الموحدة أن تقوم الدارة بإجراء بع) اةحكام والتقديرات والفتراضات تؤثر فااي تطبيااق السياسااات 

المحتملااة   لتزاماااتوالإياارادات والمصااروفات والإفصاااحات عاان ال  لتزاماااتالمبالغ المعروضة للأصااول وال  وعلىالمحاسبية  
أفضل المعلومات والمؤشرات الحاليااة المتااوفرة لاادي الدارة إل   علىوبالرغم من أن هذه التقديرات مبنية    المالية،بتاريخ القوائم  

 أن النتائج الفعلية النهائية قد تختلف عن هذه التقديرات.
ويتم دراسة تلك التقديرات والفتراضات بصورة مستمرة وإثبات الثار المترتبة على تعديل التقديرات المحاسبية في الفترة التااي 

وتتمثاال الفتراضااات والتقااديرات بشااكل خاااص فااي تطبيااق  التعااديل،يتم فيها هذا التعديل والفترات المستقبلية التي سااتتأثر بهااذا 
 السياسات المحاسبية ذات التأثير الهام على المبالغ المدرجة بالقوائم المالية.

 
 أهم الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية المؤثرة

 الأحكام -2/5/1
جوهرياً   تأثيراً  لها  يكون  والتي  المحاسبية  السياسات  تطبيق  الهامة عند  اةحكام  للمعلومات عن  يلي توضيحاً  المبالغ    علىفيما 

 وإيضاحاتها:المعروضة في القوائم المالية 
 

 الأداء  التزامات استيفاء
ال استيفاء    مجموعةتقوم  تم  إذا  لتحديد ما  العملاء  او في وقت    التزاماتبتقييم كل عقد من عقودها مع  الوقت  اةداء على مدى 

 محدد من أجل تحديد الطريقة الملائمة لإدراا الإيرادات في ظل احكام النظمة والقوانين ذات الصلة. 
 تحديد أسعار المعاملات 

  مجموعةتحديد أسعار المعاملات فيما يتعلق بكل عقد من عقودها مع العملاء. وعند عمل مثل هذا الحكم، تقوم الب  مجموعةال تقوم
بتقييم تأثير أي ثمن متغير في العقد نتيجة للخصومات أو الغرامات، ووجود أي عنصر تمويلي جوهري في العقد واي ثمن غير 

 نقدي في العقد. 
 

 تصنيف العقارات الاستثمارية
رقم   الدولي  المحاسبة  معيار  بموجه  عقاري  كاستثمار  مؤهلاً  العقار  كان  إذا  ما  بتحديد  المجموعة    40تقوم 

االعقارات الستثمارية  وعند اتخاذ مثل هذا الحكم تأخذ المجموعة في العتبار ما إذا كان العقار يدر تدفقات نقدية  
 بشكل كبير ومستقل عن العقارات والمعدات اةخرى. 

 
 تضمنت الإيضاحات التالية معلومات عن الأحكام الأخرى:

   تصنيف عقود الإيجار.3/5إيضاح ا -
   ما إذا كانت المجموعة تمارس السيطرة أو لها تأثير مهم على الشركات المستثمر فيها.7/ 3إيضاح ا -
 
 الافتراضات والتقديرات -2/5/2

فيما يلي توضيحاً للمعلومات عن الفتراضات وتقديرات عدم التأكد والتي يكون لها تأثيراً جوهرياً على المبالغ المعروضة في  
 القوائم المالية الموحدة وإيضاحاتها:

 
 فرض الاستمرارية 

تم إعداد القوائم المالية الموحدة بافترا) أن المجموعة مستمرة وفقاً لمفهوم الستمرارية. قامت الإدارة بتقييم قدرة المجموعة 
على البقاء كمنشأة مستمرة، وتوصلت إلى أن المجموعة لديها الموارد اللازمة للاستمرار في أعمالها في المستقبل القريه، وأنه  

 ليس لديها أي شكوك جوهرية حول مقدرة المجموعة على البقاء كمنشأة مستمرة وفقاً لمفهوم الستمرارية.
 

 الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات
على   اعتماداً  التقدير  هذا  تحديد  ويتم  الستهلاك،  احتساه  بغر)  والمعدات  للممتلكات  الإنتاجية  اةعمار  بتقدير  الإدارة  تقوم 

 الستخدام المتوقع لهذه اةصول وعمرها الفتراضي والتلف المادي الذي تتعر) له. 
تقوم الإدارة بمراجعة القيمة المتبقية للأعمار الإنتاجية بشكل سنوي للتحقق من أنها تعكس المنفعة المتوقع الحصول عليها وفي 

 إن وجدت. -حال اختلافها عن التقديرات السابقة يتم تعديل التغيرات في مصروف الستهلاك في الفترات الحالية والمستقبلية 
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 الافتراضات والتقديرات...)تتمة(  -2/5/2

 قياس القيمة العادلة
المالي على اساس السعار   المركز  قائمة  المسجلة في  المالية  المالية واللتزامات  العادلة للأصول  القيم  عند عدم امكانية قياس 
النقدية   التدفقات  نموذا  ذلك  في  بما  التقييم  طرق  باستخدام  لها  العادلة  القيمة  تحديد  يتم  فانه  نشطة،  اسواق  في  المتداولة 
المخصومة. يتم اخذ المدخلات الى هذه النماذا من السواق القابلة للملاحظة حيثما كان ذلك ممكنا، وعندما ل يكون ذلك مجديا، 
العادلة. تشتمل الجتهادات على العتبارات الخاصة بالمدخلات مثل  القيمة  لتحديد  ابداء درجة من الجتهاد  فان المر يتطله 
مخاطر السيولة ومخاطر الئتمان ومخاطر تقلبات السعار. يمكن ان تؤثر التغيرات في الفتراضات المتعلقة بهذه العوامل على 
القيمة العادلة للأدوات المالية. يتم تقييم الثمن المحتمل، الناتج عن تجميع العمال، بالقيمة العادلة بتاريخ الستحواذ كجزء من  
تجميع اةعمال. عندما يستوفي الثمن تعريف التزام مالي، يتم اعادة قياسه لحقا بالقيمة العادلة في كل تاريخ تقرير مالي. يستند 
من   هدف  كل  استيفاء  احتمالية  العتبار  في  الرئيسية  الفتراضات  تأخذ  المخصومة.  النقدية  التدفقات  الى  العادلة  القيمة  تحديد 

 اهداف اةداء وعامل الخصم. 
 

 معدل العائد الضمني لعقود الإيجار 
ل يمكن للمجموعة أن تحدد بسهولة معدل الفائدة الضمني لجميع عقود الإيجار، وبالتالي فإنها تستخدم معدل القترا) في قياس  
التزامات عقود اليجار. ان معدل القترا) هو سعر الفائدة الذي يجه على المجموعة دفعه من اجل القترا) لفترة مماثلة 
المجموعة   تقوم  اقتصادية مماثلة.  بيئة  في  استخدام أصل  لحق  بقيمة مماثلة  للحصول على أصل  بضمان مماثل ومبالغ لزمة 

اسعار الفائدة في السوق  والمتوافرة وعمل بع) التقديرات الخاصة    مثل:بتقدير معدل القترا) باستخدام البيانات الملحوظة ا
 بالمجموعة عند الضرورة.

 
 مخصص خسائر الائتمانية المتوقعة

ال خسائر    مجموعةتطبق  المدينة   الئتماننموذا  والذمم  التجارية  المدينة  الذمم  قيمة  في  النخفا)  خسائر  لتحديد  المتوقعة 
بع) العوامل للتأكد أن الذمم المدينة غير مبالغ فيها نتيجة احتمالية عدم تحصيلها مثل   ذخأ مجموعةويتطله ذلك من ال خرى،اة
  احتمالية عمار الذمم المدينة والتقييم الئتماني المستمر ويتم تسجيل المخصصات عندما يكون هناك دليل موضوعي يشير إلى  أ

   9عدم التحصيل وطبقاً لما ينص عليه المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ا
 

 الانخفاض في قيمة الأصول غير المالية
التي يتم تقدير النخفا) فيها بشكل منفصل  تقوم الإدارة بتاريخ كل تقرير مالي  المخزون والعقارات الستثمارية  افيما عدا 
بمراجعة القيم الدفترية للأصول غير المالية اةخرى وذلك لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر يشير الي حدوث انخفا) في قيم  
تلك اةصول، وفي حال وجود مثل هذا المؤشر يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد وتخف) القيمة الدفترية إليها ويتم العتراف 

 بخسارة النخفا) في قيمة تلك اةصول وتحمل على قائمة الربح أو الخسارة. 
 

القيمة الحالية للتدفقات النقدية   -أو    -القيمة العادلة للأصل مطروحا منه تكلفة بيعه    -يتم قياس القيمة القابلة للاسترداد باستخدام  
 أيهما أكبر.  -المتوقعة منه وفقاً لمعدل الخصم  

القيمة  في  جوهري  انخفا)  حدوث  عن  معلومات  يكون  قد  مالي  غير  أصل  قيمة  في  النخفا)  حدوث  على  المؤشرات  إن 
السوقية للأصل بأكثر من المتوقع نتيجة الستخدام العادي أو توفر دليل علي تقادم اةصل أو تلفه أو تراجع في أدائه القتصادي  

 المتوقع سواء في نتائجه التشغيلية أو في التدفقات النقدية المتوقعة منه.
عند وجود مؤشرات على أن خسارة النخفا) مثبتة في فترات سابقة ربما لم تعد موجودة أو انها انخفضت يتم عكس خسارة  

 النخفا) فقط الي الحد الذي ل يتجاوز خسارة النخفا) التي تم العتراف بها من قبل. 
 

 الانخفاض في قيمة الأصول غير المالية
التي يتم تقدير النخفا) فيها بشكل منفصل  تقوم الإدارة بتاريخ كل تقرير مالي  المخزون والعقارات الستثمارية  افيما عدا 
بمراجعة القيم الدفترية للأصول غير المالية اةخرى وذلك لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر يشير الي حدوث انخفا) في قيم  
تلك اةصول، وفي حال وجود مثل هذا المؤشر يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد وتخف) القيمة الدفترية إليها ويتم العتراف 

 بخسارة النخفا) في قيمة تلك اةصول وتحمل على قائمة الربح أو الخسارة. 
القيمة الحالية للتدفقات النقدية   -أو    -القيمة العادلة للأصل مطروحا منه تكلفة بيعه    -يتم قياس القيمة القابلة للاسترداد باستخدام  

 أيهما أكبر.  -المتوقعة منه وفقاً لمعدل الخصم  
القيمة  في  جوهري  انخفا)  حدوث  عن  معلومات  يكون  قد  مالي  غير  أصل  قيمة  في  الإنخفا)  حدوث  على  المؤشرات  إن 
السوقية للأصل بأكثر من المتوقع نتيجة الستخدام العادي أو توفر دليل علي تقادم اةصل أو تلفه أو تراجع في أدائه القتصادي  

 المتوقع سواء في نتائجه التشغيلية أو في التدفقات النقدية المتوقعة منه.
عند وجود مؤشرات على أن خسارة الإنخفا) مثبتة في فترات سابقة ربما لم تعد موجودة أو انها انخفضت يتم عكس خسارة  

 الإنخفا) فقط الي الحد الذي ل يتجاوز خسارة الإنخفا) التي تم العتراف بها من قبل. 
 

14 



 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
   شركة مساهمة سعودية مدرجة

 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م2025ديسمبر  31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 
 الافتراضات والتقديرات... )تتمة(  -2/5/2

 وتقديرات عدم التأكد الأخرى:  الافتراضاتتضمنت الإيضاحات التالية معلومات عن 
   الإنخفا) في قيمة المخزون. 9/ 3إيضاح ا - 
 . منافع الموظفين التزامات  قياس 3/14إيضاح ا -
   المخصصات. 3/16إيضاح ا -
 .المطفأةفي قيمة اةصول المالية المقاسة بالتكلفة أو التكلفة  الإنخفا)  1/ 3/19إيضاح ا -
 
 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية - 3

ذات اةهمية النسبية أدناه بشكل ثابت على جميع الفترات المعروضااة فااي هااذه القااوائم  قامت الإدارة بتطبيق السياسات المحاسبية
 المالية الموحدة.

 
 : لتزاماتتصنيف المتداول وغير المتداول للأصول والا -3/1

 في قائمة المركز المالي استناداً إلى التصنيف متداول/غير متداول حسه التالي:  هاالتزاماتوأصولها  مجموعةتعر) ال
 الأصول

 حال:المتداولة في  اةصوليتم تصنيف اةصل ضمن  -
 أو ؛التشغيليةدورة اةعمال العادية  • توقع تحقيق أو بيع اةصل أو هناك نية لبيعه أو استهلاكه خلال

 أو ؛المتاجرة• الحتفاظ باةصل بشكل رئيسي بغر) 
 أو ؛الماليشهراً بعد تاريخ التقرير  12• توقع تحقيق أو بيع اةصل خلال 

 • كاااون اةصااال نقااادا أو فاااي حكااام النقاااد إل إذا كاااان محظاااور تباااادل اةصااال أو اساااتخدامه لتساااوية التااازام ماااا خااالال
 شهراً على اةقل من تاريخ التقرير المالي.12  
 غير متداولة. أصوليتم تصنيف جميع اةصول اةخرى ك -

 لتزاماتالا
 حال:المتداولة في  لتزاماتالضمن  اللتزاميتم تصنيف   -

 او ؛العادية• توقع تسوية اللتزام خلال الدورة التشغيلية 
 أو  ؛المتاجرة• الحتفاظ باللتزام بشكل رئيسي بغر)  

 أو ؛شهراً بعد تاريخ التقرير المالي 12• تسوية اللتزام خلال 
 شااهراً علااى اةقاال ماان تاااريخ التقرياار المااالي. 12• عاادم وجااود حااق غياار مشااروط لتأجياال تسااوية اللتاازام علااى ماادى 

 غير متداولة. التزاماتاةخرى ك لتزاماتيتم تصنيف جميع ال -
 
 الممتلكات والآلات والمعدات -3/2

 الاعتراف والقياس
 تقاس الممتلكات والآلت والمعدات بالتكلفة بعد خصم مجمع الستهلاك وخسارة مجمع النخفا) اإن وجدت . -
تتضمن تكلفة اةصل الذي يتم بناؤه ذاتياً تكلفة المواد والعمالااة المباشاارة وأي تكاااليف أخاارى منسااوبة مباشاارة إلااى جعاال هااذا   -

 اةصل في حالة صالحة للاستخدام المقصود منه وتكاليف تفكيك وإزالة العناصر واصلاح الموقع الذي يكون فيه.
عندما تكون للأجزاء الهامة من بند الممتلكات والآلت والمعدات أعمار إنتاجية مختلفة، يتم احتسابها كبنود منفصاالة    -

 امكونات رئيسية  للممتلكات والمعدات. 
 

 الاعتراف والقياس
 تقاس الممتلكات والآلت والمعدات بالتكلفة بعد خصم مجمع الستهلاك وخسارة مجمع النخفا) اإن وجدت . -
تتضمن تكلفة اةصل الذي يتم بناؤه ذاتياً تكلفة المواد والعمالااة المباشاارة وأي تكاااليف أخاارى منسااوبة مباشاارة إلااى جعاال هااذا   -

 اةصل في حالة صالحة للاستخدام المقصود منه وتكاليف تفكيك وإزالة العناصر واصلاح الموقع الذي يكون فيه.
عندما تكون للأجزاء الهامة من بند الممتلكات والآلت والمعدات أعمار إنتاجية مختلفة، يتم احتسابها كبنود منفصاالة    -

 امكونات رئيسية  للممتلكات والمعدات. 
 

 التكاليف اللاحقة للاقتناء 
تدرا تكلفة استبدال مكون ما من بند الممتلكااات والآلت والمعاادات الرئيسااية ضاامن القيمااة الدفتريااة للبنااد عناادما تزيااد بشااكل   -

جوهري من عمره النتاجي المتوقع وأن يكون هناك احتمال أن منافع اقتصادية مستقبلية سوف تتدفق إلى المجموعة وأنه يمكاان 
 قياااااااس تكلفتهااااااا بشااااااكل موثااااااوق بااااااه ويااااااتم إلغاااااااء العتااااااراف بالقيمااااااة المرحلااااااة للمكااااااون المسااااااتبدل.

 تدرا مصاريف الصيانة والإصلاحات العادية للممتلكات والمعدات بقائمة الربح أو الخسارة عند تكبدها. -
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 الاستهلاك
يتم تقدير المكونات الهامااة للأصااول الفرديااة، وإذا كااان هناااك   .يستند الستهلاك على تكلفة اةصول ناقصاً قيمتها التخريدية  -

 بشاااكل مساااتقل. اساااتهلاكه، فاااإن ذلاااك المكاااون ياااتم تلاااك اةصاااوليختلاااف عااان بقياااة  إنتااااجيمكاااون ماااا لاااه عمااار 
المتوقع لكل مكااون لبنااد ماان بنااود   الإنتاجيبطريقة القسط الثابت على مدى العمر    الربح أو الخسارةيدرا الستهلاك بقائمة    -

يتم فحص طرق السااتهلاك واةعمااار النتاجيااة والقيمااة   -فيما عدا اةراضي فأنها ل تستهلك    -  الممتلكات والآلت والمعدات
ً ، ويتم تعديلها كلما كان ذلك ملائمماليتاريخ كل تقرير    فيالتخريدية   يبدأ استهلاك اةصاال عناادما يكااون متاحااا للاسااتخدام،   .ا

 يصنف فيه اةصل على أنه محتفظ به للبيع أو يلغى فيه إثباته أيهما أبكر. الذيالتاريخ  فيويتوقف استهلاكه 
 والمعدات:الأعمار الانتاجية المقدرة للعقارات والممتلكات  يليفيما  -

 سنوات 5 -4 سيارات سنة  40 -10 مباني وتحسينات 
 سنوات  10 -5 مفروشات وأثاث  سنوات 7 - 3 حاسه آلي 

 سنوات 5 -3 انشاءات وتجهيزات  سنوات  10 -4 الت ومعدات  
   سنوات 5 -3 ديكورات 

 الاعترافالغاء 
عند بيعه أو عندما ل يتوقع تدفق منافع اقتصادية مستقبلية من   الممتلكات والآلت والمعداتلبند من بنود    العترافيتم إلغاء    -

 استخدامه أو بيعه.
بمقارنااة متحصاالات السااتبعاد مااع  الممتلكات والآلت والمعااداتالمكاسه والخسائر الناتجة عن استبعاد أحد بنود   تحديديتم    -

 .الموحدة الربح أو الخسارةعلى أساس الصافي، ضمن قائمة  العترافويتم   المستبعدة،للممتلكات والمعدات  الدفتريةالقيمة 
 
 تحت التنفيذ  أعمال رأسمالية -3/3

تم   التي  السنة بع) اةصول  نهاية  التنفيذ في  الرأسمالية تحت  المعدة  اقتناءها  تشمل اةعمال  ولكنها غير جاهزة للاستخدام 
التنفيذ بالتكلفة ناقص أي انخفا) مسجل في القيمة، ويتم تحويل هذه اةصول   ةجله، ويتم تسجيل اةعمال الرأسمالية تحت 

 . إلى فئات اةصول ذات الصلة ويتم استهلاكها عندما تصبح جاهزة للاستخدام
 
 العقارات الاستثمارية -3/4

تمثل العقارات الستثمارية اةراضي أو المباني أو كليهما المحتفظ بها بغر) تحقيق إيرادات إيجارية أو تنمية رأس المااال أو 
كلاهما، وتشمل كذلك العقارات قيد الإنشاء أو التطوير التي سيتم استخدامها مستقبلاً كعقارات استثمارية. ول تشاامل العقااارات 

 أو توريد السلع أو الخدمات أو للأغرا) الإدارية. إنتاا،المحتفظ بها للبيع ضمن دورة اةعمال العادية أو المستخدمة في 
أي ، تكاااليف المعاااملات المباشاارة ،سعر الشااراء يتم إثبات العقارات الستثمارية عند العتراف المبدئي بالتكلفة، والتي تشمل:

تكاليف لزمة لإحضار اةصل إلى حالته وموقعه القابل للاستخدام. تطبق المجموعة نموذا التكلفة، حيث يتم إثبااات العقااارات 
يتم احتساااه السااتهلاك باسااتخدام  .خسائر النخفا) في القيمة اإن وجدت و الستهلاك خصم مجمعالستثمارية بالتكلفة بعد 

ا   .طريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر لكل أصل يتم الإفصاح عن القيمااة العادلااة للعقااارات السااتثمارية وفقااً
، ويتم تحديدها بناءً على تقييم دوري اسنوياً على اةقل  من قبل مقيّم مستقل معتمد من  40ا  المحاسبة الدوليمعيار    لمتطلبات

الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين. تم تصنيف وقياس حقوق استخدام اةصول الناتجة عن عقود الإيجار، والمصنفة كعقارات 
  المجموعة، ويااتم ، وبما يتوافق مع سياسة عقود الإيجار المعتمدة لدى    16معيار الدولي للتقرير المالي ا  استثمارية، وفقًا لمتطلبات 

لغاء العتراف االستبعاد : عند البيع أو التخلص منه، أو سحبه بشكل دائاام ماان السااتخدام، أو عنااد عاادم توقااع منااافع اقتصااادية  ا 
مستقبلية منه. ويتم إثبات أي فرق بين: صافي متحصلات الستبعاد، والقيمة الدفترية للأصل، في قائمة الااربح أو الخسااارة خاالال  

،  القاايم المتبقيااة  ، اةعمااار الإنتاجيااة   :تقوم الإدارة بمراجعة ما يلي بشكل دوري، وعلى اةقل ساانويًا و الفترة التي يتم فيها الستبعاد  
 .ويتم تعديل أي تغييرات في التقديرات المحاسبية بأثر مستقبلي وفقًا للمعايير ذات العلاقة  ، طرق الستهلاك 

 
 عقود الإيجار -3/5
إن تحديد ما إذا كانت التفاقية هي اأو فحواها  عقد إيجار يستند إلى جوهر التفاقية. وتعتبر التفاقية عقااد إيجااار أو تحتااوي   -

 على عقد إيجار إذا ما أعطت الحق في السيطرة على استخدام أصل لفترة من الزمن مقابل عو) ما.
 ويتم تطبيق نموذا منفرد للاعتراف والقياس لجميع عقود اليجار باستثناء عقود اليجار قصيرة اةجل أو منخفضة القيمة، 

 ويتم العتراف بحق استخدام اةصول والتزامات عقود الإيجار في تاريخ بداية العقد.
 أصول حق الاستخدام

 -يتم قياس حق استخدام اةصول بالتكلفة التي تتضمن الآتي: 
 مبلغ القياس المبدئي للتزامات عقود اليجار. -
 أي دفعات إيجاريه تم سدادها في أو قبل تاريخ بدء العقد ناقصاً أي حوافز إيجار مستلمة. -
 أي تكاليف مباشرة مبدئية. -
 تكاليف التجديد. -
 ويتم استهلاك أصول حق الستخدام بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع أو مدة عقد الإيجار أيهما أقصر.   -
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 عقود الإيجار  التزامات
 تتضمن: عقود الإيجار بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار غير المدفوعة في تاريخ بداية العقد والتي  التزاماتيتم مبدئياً قياس  -

 ● الدفعات الثابتة ابما في ذلك الدفعات الثابتة في جوهرها  ناقصاً أي حوافز إيجار مدينة. 
 ● دفعات الإيجار المتغيرة التي تستند إلى مؤشر أو معدل.

 ● المبالغ المتوقع دفعها من قبل المستأجر بموجه ضمانات القيمة المتبقية.
 ● سعر ممارسة خيار الشراء إذا كان المستأجر متأكدا بشكل معقول من ممارسة هذا الخيار.  

 إذا كانت مدة الإيجار تعكس ممارسة المستأجر لذلك الخيار. الإيجار،● الغرامات الخاصة بإنهاء عقد 
 

الإضافي    القترا)  معدل  باستخدام  الإيجار  عقد  مدفوعات  السعر    والذييتم خصم  ليقتر)   الذي يمثل  المستأجر  سيدفعه 
على   للحصول  اللازمة  مماثلة.   أصلاةموال  وأحكام  بشروط  مماثلة  اقتصادية  بيئة  في  مماثلة  بقيمة   ما 

يتم توزيع كل دفعة من دفعات الإيجار بين تكلفة التمويل وبين تخفي) اللتزام القائم ويتم تحميل تكلفة التمويل على الربح   - 
 أو الخسارة على مدى فترة الإيجار بحيث يتم تحقيق معدل فائدة دوري ثابت على الرصيد المتبقي من اللتزام لكل فترة.

 
 عقود الإيجار قصيرة الأجل أو منخفضة القيمة

ويتم اثبات المدفوعات المرتبطة بعقود  أقل،شهراً أو  12عقود الإيجار قصيرة اةجل هي عقود إيجار ذات فترة إيجار مدتها  -
 . الربح أو الخسارةالإيجار قصيرة اةجل وإيجارات اةصول منخفضة القيمة على أساس القسط الثابت كمصروف في قائمة 

 
 الأصول غير الملموسة  -3/6

لها، تقيد اةصول    المقتناه بشكلتقاس اةصول غير الملموسة   المبدئي بالتكلفة. وبعد الإثبات اةولي  منفصل عند العتراف 
 غير الملموسة بالتكلفة ناقصاً الإطفاء المتراكم وخسائر النخفا) المتراكمة، إن وجدت.

تصنف اةعمار الإنتاجية للأصول غير الملموسة ما بين محددة أو غير محددة المدة. تطفأ اةصول غير الملموسة التي لها  
عمر محدد على مدى اةعمار الإنتاجية المقدرة لها، ويتم مراجعتها للتأكد من وجود انخفا) في قيمتها وذلك عند وجود دليل 
يشير إلى حدوث هذا النخفا). يتم مراجعة فترة وطريقة إطفاء اةصول غير الملموسة التي لها عمر محدد مرة واحدة على  
اةقل في نهاية كل سنة مالية. يتم معالجة التغيرات في العمر الإنتاجي المتوقع أو طريقة استنفاذ المنافع القتصادية المستقبلية 
الكامنة في اةصل وذلك بتغيير فترة أو طريقة الإطفاء، حسه ما هو ملائم، ويتم اعتبارها كتغيرات في التقديرات المحاسبية. 

كمصروف وبما يتماشى مع    الربح أو الخسارةتدرا مصاريف إطفاء اةصول غير الملموسة التي لها عمر محدد في قائمة  
 وظيفة اةصول غير الملموسة. 

لثابت اوتطفأ بطريقة القسط    برامج حاسه آلي لدى الشركة تتمثل في  إن اةصول غير الملموسة التي لها أعمار إنتاجية محددة 
             على مدى خمسة إلى سبعة سنوات.

يتم مراجعة العمر الإنتاجي للأصول غير الملموسة التي لها عمر محدد بشكل منتظم لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على  
أن التقويم الذي تم تحديده للعمر الإنتاجي ل يزال صالحاً. وإل فإن التغير في تقويم العمر الإنتاجي يتم على أساس مستقبلي.  

للتأكد من وجود انخفا) في قيمتها    غير الملموسةل يتم إطفاء اةصول   التي ليس لها عمر محدد وإنما يتم اختبارها سنوياً 
 وذلك بشكل فردي أو على مستوى الوحدة المولدة للنقد.  

الناتجة عن التوقف عن إثبات اةصول غير الملموسة كفرق بين صافي متحصلات الستبعاد والقيمة    الربح أو الخسارةتقاس  
  عند التوقف عن إثبات اةصل.  الربح أو الخسارةالدفترية للأصل. ويتم إثباتها في قائمة 

 
 استثمارات في شركات زميلة -3/7
أو حصة في    - تابعة  تأثير مهم عليها والتي ل تعد منشآه  المستثمرة  للشركة  التي يكون  المنشآت  تلك  الزميلة هي  الشركات 

المتعلقة بالسياسات المالية والتشغيلية للمنشأة الزميلة، مشروع مشترك. والتأثير المهم هو القدرة على المشاركة في القرارات  
ولكنه ليس سيطرة أو سيطرة مشتركة على تلك السياسات. يفتر) وجود تأثير مهم على المنشأة الزميلة عندما تحتفظ الشركة 

بنسبة   تأثير مهم. وفي    %20المستثمرة  دليل على عدم وجود  لم يكن هناك  الزميلة. ما  للمنشأة  التصويتية  القوة  أكثر من  أو 
من القوة التصويتية للمنشأة الزميلة.    % 20المقابل يفتر) عدم وجود تأثير مهم إذا احتفظت الشركة المستثمرة بنسبة أقل من  

 ما لم يكن هناك دليل على وجود تأثير مهم.
 

 المحاسبة عن الاستثمارات وفقاً لطريقة حقوق الملكية  -3/7/1
تقوم المجموعة بالمحاسبة عن الستثمارات في شركات زميلة وفقاً لطريقة حقوق الملكية والتي بموجبها يتم اثبات الستثمار   -

 اةولى بتكلفة الستحواذ ويعدل لحقاً ليعكس نصيه المجموعة المستثمرة في الدخل والدخل الشامل الآخر للمنشأة المستثمر فيها.
 

المنشأة المستثمر فيها مع قيمة الستثمار يتم التوقف عاان إثبااات نصاايه عندما يزيد أو يتساوى نصيه المجموعة في خسائر    -
في تلك الخسائر وبعد انخفا) قيمة الستثمار إلى الصفر يتم اثبات الخسائر الضافية من خلال مخصااص خسااائر المجموعة  

من واجبات نظامية أو ضمنية أو ما قامت بدفعه نيابة عن المنشأة المستثمر فيهااا، وعناادما المجموعة الستثمار بقدر ما تتحمله 
المسااتثمرة فااي الااربح إل بعااد المجموعة  تقوم المنشأة المستثمر فيها لحقاً بالتقرير عن أرباح فلا يجوز استئناف اثبات نصيه  

 أن يتساوى نصيبها من الربح مع نصيبها غير المثبت من الخسائر.
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 عقارات التطوير والبيع  -3/8

تصُنف العقارات التي يتم اقتناؤها أو إنشاؤها أو التي تكون قيد التطوير بغر) البيع ضمن لعقارات التطوير والبيعل. ويتم  
على سبيل المثال    –قياس هذه العقارات بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل. تشمل تكلفة عقارات التطوير والبيع  

أتعاه التصميم والستشارات    ،تكاليف الإنشاء والتطوير  ،ما يلي: تكلفة شراء اةراضي والحقوق المرتبطة بها  –ل الحصر  
 ،التكاليف المباشرة وغير المباشرة اللازمة لتجهيز العقارات للبيع ،تكاليف القترا) المرتبطة بالمشاريع المؤهلة ،الهندسية

 أي تكاليف أخرى مرتبطة مباشرة بإيصال العقار إلى حالته وموقعه الحاليين 
التكاليف التقديرية لستكمال   :وتمثل صافي القيمة القابلة للتحقق سعر البيع التقديري للعقار ضمن دورة اةعمال العادية، ناقصًا 

اةقل سنويًا، وذلك    .التطوير اإن وجدت  التطوير والبيع بشكل دوري، وعلى  لعقارات  الدفترية  القيم  الإدارة بمراجعة  تقوم 
 .لتحديد ما إذا كان هناك أي انخفا) في القيمة. وفي حال وجود انخفا)، يتم إثبات الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة

الخسارة   أو  الربح  قائمة  إلى  المباعة  للعقارات  الدفترية  التكلفة  تحميل  يتم  العقارات،  بيع  عند  بالمصروفات  العتراف 
في تاريخ كل تقرير مالي، يتم تصنيف عقارات التطوير والبيع كأصول متداولة أو غير    .كمصروف ضمن تكلفة الإيرادات

 .متداولة بناءً على الفترة المتوقعة لتحققها، وذلك وفقًا لخطة الإدارة وجدول تنفيذ المشروع
المتوقعة  الفترة  بناءً على  متداولة  أو غير  متداولة  والبيع كأصول  التطوير  عقارات  تصنيف  يتم  مالي،  تقرير  تاريخ كل  في 

 .لتحققها، وذلك وفقًا لخطة الإدارة وجدول تنفيذ المشروع
 
       المخزون  -3/9

 ليتم قياس المخزون بسعر التكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل. 
وتشمل التكلفة تكاليف شراء المخزون وكافة المصاريف المتكبدة المرتبطة بتحويله والوصول به الى موقعه وحالته الراهنة،  

        ويتم قياس التكلفة باستخدام طريقة المتوسط المرجح. 
وتمثل صافي القيمة القابلة للتحقق سعر البيع التقديري في ظروف النشاط العتيادي ناقصًا أي تكاليف متوقعة لإتمام المنتج 

 وتكاليف البيع المقدرة. 
 الإنخفاض في قيمة المخزون 

من خلال المقارنة بين   قيمته،يتم إجراء تقييم في تاريخ كل تقرير مالي لتحديد ما إذا كان أي من بنود المخزون قد انخفضت  
 وبيعه، استكمالهالمبلغ الدفتري لكل بند من بنود المخزون اأو مجموعة من البنود المتشابهة  مع سعر بيعه مطروحاً منه تكلفة 

 .في قيمة المخزون النخفا)وفي حال كان صافي سعر البيع أقل من المبلغ الدفتري يتم العتراف بخسارة 
  

        الذمم المدينة  -3/10
ويتم قياسها لحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام معدل الفائدة الفعلي وذلك بعد   العادلة،يتم العتراف اةولي بالذمم المدينة بالقيمة 

         طرح أي خسائر انخفا) في قيمة الذمم المدينة. 
خدماتها للعملاء باةجاال. ل تقااوم إدارة المجموعااة بفاار) أي منتجاتها وتنتج الذمم المدينة التجارية عن قيام المجموعة بتقديم  

      عمولت على الذمم المدينة التجارية.
 
 معاملات مع أطراف ذات علاقة -3/11

ذات   الجهة  وتلك  المجموعة  بين  تمويل  أو  التزامات  أو  خدمات  أو  موارد،  تحويل  ذات علاقة  مع جهات  المعاملات  تشمل 
العلاقة بغ) النظر عما إذا تمت تلك المعاملات بشروط معادِلة لتلك التي تسود في المعاملات التي تتم على أساس التنافس  

 الحرّ أم ل.
 يتم اعتبار شخص ما ذي علاقة بالمجموعة إذا كان ذلك الشخص، أو مقرب من أسرة ذلك الشخص:   
 أحد أعضاء كبار موظفي الإدارة* في المجموعة؛ أو  -أ

 له سيطرة أو سيطرة مشتركة على المجموعة؛ أو  -ه
 له تأثير مهم على قرارات المجموعة وتوجهاتها.  -ا

بشكل   المجموعة  أنشطة  ورقابة  وتوجيه  تخطيط  ومسؤولية  سلطة  لهم  الذين  اةشخاص  أولئك  هم  الإدارة  موظفي  كبار   *
 مباشر، أو غير مباشر، بما في ذلك أي مدير، سواء كان تنفيذياً أو خلاف ذلك. 

 
 يتم اعتبار منشأة ما ذات علاقة بالمجموعة في حال: 

 كون المنشأة والمجموعة أعضاء في المجموعة نفسها أو مملوكتين من ملاك مشتركين؛ أو -أ
 كون المنشأة زميلة أو مملوكة للمجموعة؛ أو  -ه
 كون المنشأة تخضع لسيطرة المجموعة، أو العكس أو المنشأة والمجموعة تخضعان للسيطرة المشتركة.  -ا
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 قائمة التدفقات النقدية -3/12
 يتم إعداد قائمة التدفقات النقدية وفقاً للطريقة غير المباشرة. -
التدفقات    - قائمة  إعداد  والودائع   النقدية،ةغرا)  بالصندوق  والنقد  البنوك  لدى  اةرصدة  مان  حكمه  في  وما  النقد  يتكون 

 النقدية.  مجموعةبعد خصم حسابات السحه على المكشوف القائمة والتي تمثل جزء ل يتجزأ من إدارة ال اةجل،قصيرة 
 
 الذمم الدائنة والمصروفات المستحقة   -3/13

التي يتعين دفعها مستقبلاً عن المواد والخدمات التي تم الحصول عليها    لتزاماتتثبت الذمم الدائنة والمصروفات المستحقة للا
 سواء صدرت فواتير الموردين أم لم تصدر. 

خلال دورة اةعمال العادية على أساس شروط الئتمان العادية وهي ل   مجموعةتحملتها ال  التزاماتالذمم الدائنة التجارية هي  
 تحمل فائدة.

 منافع الموظفين المحددة  -3/14
 منافع الموظفين المحددة(  التزاماتبرامج المنافع المحددة )

ال  - المملكة    مجموعة تقوم  في  العمل  نظام  متطلبات  مع  يتفق  بما  لموظفيها  الخدمة  نهاية  لمكافأة  محددة  منافع  خطة  بتطبيق 
العربية السعودية. وتستند المدفوعات بموجه هذه الخطة على الرواته والبدلت النهائية للموظفين وسنوات خدمتهم المتراكمة 
في تاريخ توقف عملهم. كما هو معروف في الشروط الواردة في نظام العمل في المملكة العربية السعودية، إن خطط منافع 

 دفعات المزايا عند استحقاقها. التزاماتنهاية الخدمة للموظفين هي خطط غير ممولة حيث تفي الكيانات المعنية ب
باستخدام طريقة وحدة الئتمان المتوقعة. ويتم   إكتواريويتم إعادة قياس التزام المنافع المحددة بشكل دوري من قبل خبير    -

للتدفقات الحالية  القيمة  أساس  على  اللتزام  مبلغ  الخصم    النقدية  احتساه  بمعدل  والمخصومة  المقدرة  المستقبلية  الصادرة 
 المستخدم.

بعد تعديلها   السابقة،تكاليف التقاعد المحددة إكتوارياً في نهاية السنة  المنافع المحددة باستخدام    التزاماتيتم احتساه تكاليف    -
 بالتقلبات الهامة التي تطرأ على السوق وبأي أحداث هامة تقع لمرة واحدة مثل تعديل البرامج وتقليص اةيدي العاملة والسداد. 

الناتجة من إعادة قياس صافي التزام برامج المنافع المحددة في قائمة الدخل الشامل    الإكتوارية  خسارةوال  الربحيتم إدراا    -
 اةخر.

  المحددة، باحتساه مصروف الفائدة عن طريق تطبيق معدل الخصم المستخدم لقياس صافي التزام المنافع    مجموعةتقوم ال  -
 . الربح أو الخسارةويتم تسجيل صافي مصروف الفائدة والمصروفات اةخرى المتعلقة ببرامج المنافع المحددة في قائمة 

 
 منافع الموظفين قصيرة الأجل 

والجااازة  النقدية،يتم العتراف باللتزام عن المنافع المستحقة للموظفين والمتعلقة باةجور والرواته بما في ذلك المنافع غير 
وكااذلك  بهااا،السنوية والجازة المرضية وتذاكر السفر وبدلت تعليم اةطفال خلال الفترة التي يتم فيها تقااديم الخدمااة المتعلقااة 

المبلغ غياار المخصااوم للمنااافع المتوقااع دفعهااا مقاباال تلااك الخدمااة علااى اساااس ان الخدمااة ذات الصاالة قااد تاام تأديتهااا. تقاااس 
المعترف بها والمتعلقة بمنافع الموظفين قصيرة اةجل بالمبلغ غير المخصوم والمتوقع ان يااتم دفعااه مقاباال الخدمااة   لتزاماتال

 المقدمة.
 
 الزكاة والضرائب  -3/15

 مصروف الزكاة 
لكل سنة مالية    للشركة اةم وشركاتها التابعة والتي بموجبها يقدم إقرار موحد عن المجموعةتقوم المجموعة باحتساه الزكاة  

الزكاة في   العربية السعودية على أساس الستحقاق، ويتم تحميل مخصص  المملكة  الزكاة في  على حدة وفقا ةحكام وقواعد 
قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الخر الموحد في بند مستقل، ويتم تحميل أي التزامات زكوية إضافية ناتجة عن أي  

 ربوط زكوية إن وجدت في نفس السنة المالية التي يتم فيها اعتماد الربط الزكوي.
 

 ضريبة القيمة المضافة
والضريبة    - الزكاة  هيئة  إلى،  الدفع  المستحقة  أو  من،  للاسترداد  القابلة  المضافة  القيمة  ضريبة  مبلغ  صافي  إدراا  يتم 

 والجمارك كجزء من الذمم المدينة أو الدائنة في قائمة المركز المالي. 
 

         ضريبة الاستقطاع 
كمااا هااو  -إن وجاادت  -تستقطع المجموعة ضرائه على بع) المعاملات مع جهات غير مقيمة في المملكة العربية السعودية 

مطلوه وفقا للأنظمة الضريبية المعمول بها في المملكة العربية السعودية. يتم تسجيل ضريبة الستقطاع المتعلقة بالماادفوعات 
      اةجنبية كالتزامات قصيرة اةجل.
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 المخصصات  -3/16
التزام اقانوني او ضمني  ناشئ عن حدث سابق ويكون هناك احتمال أن يطله   مجموعةتدرا المخصصات عندما يكون لدى ال  -

تجسد منافع اقتصادية ويكون بالإمكان إجراء تقدير   مجموعةسداد هذا اللتزام من خلال تدفقات نقدية الى خارا ال  مجموعةمن ال
فيتم إدراا   تأمين،بموجه عقد    -على سبيل المثال-سداد بع) او كامل المخصص    مجموعةيعتد به لمبلغ اللتزام. وحيثما تتوقع ال

او  الربح  قائمة  في  بالمخصص  المتعلق  المصروف  يتم عر)  فعليا.  مؤكداً  السداد  يكون  عندما  فقط  ولكن  مستقل  كأصل  السداد 
 الخسارة بعد طرح أي سداد. 

لم يعد محتملا تدفق موارد خارجية    - إذا  المخصصات في تاريخ كل تقرير مالي وتعدل لتعكس أفضل تقدير حالي.  يتم مراجعة 
 فإنه يتم عكس المخصص.  اللتزام،مطلوبة متضمنة منافع اقتصادية لسداد  

 والأصول المحتملة لتزاماتالا -3/17
من المحتمل أن تنشأ عن أحداث سابقة ويتأكد وجودها فقط من خلال وقوع او عدم وقوع واحد   التزاماتالمحتملة هي    لتزاماتال  -

. او التزام حالي ل يتم اثباته ةن من غير المحتمل  مجموعةاو أكثر من أحداث مستقبلية غير مؤكدة ل تقع ضمن السيطرة الكاملة لل
ل   مجموعة أن تكون هناك حاجه لتدفق الموارد لتسوية اللتزام وفى حالة عدم القدرة على قياس مبلغ اللتزام بموثوقية كافية فإن ال

 المحتملة وانما تفصح عنها في القوائم المالية.  لتزاماتتثبت ال
 ولكن يفصح عنها عندما يكون من المحتمل تحقيق منافع اقتصادية. المالية،ل يتم إثبات اةصول المحتملة في القوائم  -
 العملات الأجنبية  -3/18

يتم تحويل المعاملات التي تتم بالعملات اةجنبية أثناء السنة الى الريال السعودي وفقا ةسعار الصرف السائدة وقت إجراء المعاملة 
وال اةصول  أرصدة  الصرف   لتزاماتوتحول  بأسعار  السعودي  الريال  الى  المالية  القوائم  تاريخ  في  اةجنبية  بالعملات  المسجلة 

 الدخل. الناتجة عن عمليات التحويل في قائمة  خسارةوال الربحالسائدة في ذلك التاريخ وتدرا 
 الأدوات المالية -3/19

   أخرى.مالي ةحدى المنشآت والتزام مالي أو آداه حقوق ملكية لمنشأة  أصلاةداة المالية هي أي عقد ينشأ عنه 
المعيار الدولي المالية وفقا ةحكام القياس والثبات ومتطلبات الإفصاح الواردة في    لتزاماتويتم إثبات وقياس اةصول المالية وال

  . 9للتقرير المالي رقم ا
 

 بذلك: فيما يلي تفاصيل السياسات المحاسبية المتعلقة 
 الأصول المالية  -3/19/1
 الإثبات الأولي والقياس  
اةخرى في تاريخ المتاجرة الذي   ةيتم إثبات الذمم المدينة التجارية والودائع في تاريخ نشوئها ويتم إثبات جميع اةصول المالي  -

 طرفا في اةحكام التعاقدية للأداة.  مجموعةتصبح فيه ال
يتم قياس اةصول المالية عند إثباتها اةولي بسعر المعاملة التي تنسه لقتناء اةصل المالي بما في ذلك تكلفة المعاملة باستثناء   -

وفي حال كان الترتيه في الواقع يمثل معاملة    ،الربح أو الخسارةاةصول المالية التي تقاس لحقاً بالقيمة العادلة من خلال قائمة  
 تمويل فيتم إثبات اةصل المالي بالقيمة الحالية للدفعات المستقبلية مخصومة بمعدل الفائدة السوقي. 

ا  - رقم  المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  تقاس 9يتضمن  التي  المالية  المالية وهي: اةصول  رئيسية للأصول  فئات تصنيف  ثلاثة    
بالتكلفة المطفأة، واةصول التي تقاس بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل اةخر واةصول التي تقاس بالقيمة العادلة من خلال  

 قائمة الربح أو الخسارة. 
 ، فإن المشتقات المالية المدمجة في العقود التي يكون فيها اةداة اةساسية هي أصول  9بموجه المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ا

 مالية ضمن نطاق المعيار ل يتم تقسيمها وإنما يتم تقييم اةداة المالية المختلطة ككل بغر) تصنيفها.
 يعتمد القياس اللاحق للأصول المالية على تصنيفها كما هو موضح أدناه: -
 
 الأصول المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة  ● 

يتم قياس هذه الصول عند العتراف الولي بالقيمة العادلة بالإضافة الى تكلفة المعاملة المرتبطة مباشرة باقتناء او اصدار الصل  
 المالي. بعد العتراف الولي. يتم قياسها بالتكلفة المستهلكة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. 

 
 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر● 
عند العتراف المبدئي، يجوز للمجموعة إجراء اختبارات غير قابلة للنق) اعلى أساس كل أداة على حدة  لتعيين الستثمارات   -

في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل اةخر. ل يسمح بالتعيين في القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
محتجزاً للتداول أو إذا كان مقابلاً معترفاً به من قبل المستحوذ في تجميع اةعمال التي ينطبق  اةخر إذا كان الستثمار في اةسهم  

 . 3عليها المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  
بالقيمة العادلة زائد تكاليف   - يتم قياس الستثمارات في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل اةخر مبدئياً 

المعاملة. بعد ذلك يتم قياسها بالقيمة العادلة مع المكاسه والخسارة الناتجة عن التغيرات في القيمة العادلة المعترف بها في الدخل  
أو  ربح  إلى  المتراكمة  الخسارة  أو  الربح  تصنيف  إعادة  يتم  لن  الستثمارات.  تقييم  إعادة  احتياطي  في  والمتراكمة  الآخر  الشامل 

 خسارة عند التصرف في استثمارات اةسهم، بل سيتم تحويلها إلى أرباح مبقاة. 
يتم إثبات توزيعات اةرباح من هذه الستثمارات في أدوات حقوق الملكية في الربح أو الخسارة عندما يتم إثبات حق المجموعة    -

 في الحصول على أرباح اةسهم، ما لم تمثل توزيعات اةرباح بوضوح استرداد جزء من تكلفة الستثمار. 
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 الأصول المالية.. )تتمة( -3/19/1
 التصنيف والقياس اللاحق

 الربح أو الخسارةالأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال ● 
اةصول المالية المحتفظ بها بغر) المتاجرة واةصول   الربح أو الخسارةتتضمن اةصول المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال  

اةصول المالية كمحتفظ بها بغر) المتاجرة  تصنف. الربح أو الخسارةالمالية المصنفة عند العتراف المبدئي كقيمة عادلة من خلال 
 فيعاد قياسها بالقيمة العادلة.  بها،لغر) البيع أو إعادة الشراء على المدى القريه. وبعد العتراف المبدئي   شراؤهاإذا تم 

 
 بالأصول المالية الاعترافإلغاء 
 عندما: بأصل مالي ما بشكل أساسي  العترافيلغى 

 ينقضي حق استلام التدفقات النقدية من اةصل أو -
أو تحملت التزام سداد التدفقات النقدية المستلمة بالكامل   اةصل.بتحويل حقوقها في استلام التدفقات النقدية من    مجموعةأن تقوم ال  -

وإما أنها قامت بتحويل جميع منافع ومخاطر اةصل بشكل جوهري أو أنها لم  ل.بدون تأخير جوهري لطرف ثالث تحت لترتيه عابر
 تقم بالتحويل أو الحتفاظ بجميع منافع ومخاطر اةصل بشكل جوهري ولكنها حولت السيطرة على اةصل. 

 
 المطفأة الإنخفاض في قيمة الأصول المالية المقاسة بالتكلفة أو التكلفة 

  يتم إجراء تقييم في تاريخ كل تقرير مالي للانخفا) في القيمة على اةصول المالية  9بموجه المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ا 
ما عدا الستثمارات في أدوات حقوق الملكية وكذلك على    الآخر،التي تقاس بالتكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

التغيرات في    العقود،أصول   بشأن كيفية تأثير  كبيراً  المتوقعة. والذي يتطله تقديراً  المستقبلية  الخسارة الئتمانية  لنموذا  وذلك وفقاً 
ويتم قياس مخصصات   المرجح، القتصادية على نماذا الخسارة الئتمانية المتوقعة والتي يتم تحديدها على أساس الحتمال  العوامل  

 :الخسارة وفقاً ةحد السس التالية 
عن أحداث التعثر في السداد والمحتملة   المتوقعة  شهر: وتنتج هذه الخسارة الئتمانية  12الخسارة الئتمانية المتوقعة على مدى    -1

 شهر بعد تاريخ التقرير. 12خلال 
الخسارة الئتمانية المتوقعة على مدى عمر اةداة المالية: وهي الخسارة الئتمانية المتوقعة التي تنتج عن جميع أحداث التعثر في   -2

 السداد على مدار العمر المتوقع للأداة المالية. 
يتم تطبيق القياس إذا زادت المخاطر الئتمانية للأصول المالية بشكل كبير في    العمر،بالنسبة للخسارة الئتمانية المتوقعة على مدى  

اةولي   العتراف  منذ  التقرير  مدى    لها،تاريخ  على  المتوقعة  الئتمانية  الخسارة  قياس  المخاطر   12ويطبق  هذه  تزيد  لم  إذا  شهر 
للمنشأة تحديد عدم زيادة المخاطر الئتمانية بشكل كبير في حالة أن تكون اةداة معرضة لمخاطر ائتمانية   يجوزالئتمانية بشكل كبير  

التجارية  المدنية  للذمم  الدوام  على  تطبيقه  يتم  العمر  مدى  على  المتوقعة  الئتمان  خسائر  قياس  أن  إل  التقرير.  تاريخ  في  منخفضة 
هامة.   تمويل  أي مكونات  بدون  العقد  العقد   يجوزوأصول  التجارية وأصول  المدينة  للذمم  أيضا  السياسة  هذه  تطبيق  اختيار  للمنشأة 

 بمكونات تمويل هامة.
 
 المالية لتزاماتالا -3/19/2

 القياس الأولي
يتم قياس اللتزام المالي    الخسارة. المالية التي تقاس لحقاً بالقيمة العادلة من خلال الربح أو    لتزاماتعند القياس اةولي. باستثناء ال

بل بسعر المعاملة ابما في ذلك تكاليف المعاملة . ما لم يشكل الترتيه. في الواقع. معاملة تمويل للمنشأة اللتزام مالي  أو الطرف المقا
 اةصل مالي  للترتيه.
المالية التي تقاس لحقاً بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة يتم اثبات تكاليف المعاملة في قائمة   لتزاماتعند القياس اةولي. للا 

 الربح أو الخسارة. 
يتم قياس   تمويل.وإذا كان الترتيه يشكل معاملة  العادية،  يشكل الترتيه معاملة تمويل إذا تم تأجيل الدفع بما يتجاوز شروط اةعمال  

 اللتزام المالي بالقيمة الحالية للدفعات المستقبلية مخصومة بمعدل الفائدة السوقية ةداة دين مشابهة.
 شهراً بسعر المعاملة االفاتورة . 12يتم قياس الذمم الدائنة التجارية التي ل تحوي عنصرا تمويلياً جوهرياً أو التي تستحق في أقل من  

 
 التصنيف والقياس اللاحق  

يتم قياس اللتزام المالي بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الحقيقة في حال استيفاء الشروط السابق توضيحها اعلاه. حيث يتم  
ةخذ قياس هذه اللتزامات المالية لحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الحقيقة ويتم احتساه التكلفة المطفأة من خلال ا 

 بالعتبار أي خصم او علاوة على القتناء والرسوم أو التكاليف التي تعتبر جزءاً أساسياً من معدل الفائدة الحقيقة. ويتم إدراا إطفاء 
  يتم عر) 9معدل الفائدة الحقيقة ضمن تكاليف التمويل في قائمة الربح أو الخسارة، وبموجه المعيار الدولي للتقرير المالي رقم ا

ن التغير في القيمة العادلة المتعلق بالتغيرات في المخاطر الئتمانية للالتزامات في بيان الدخل الشامل الآخر بينما المبلغ المتبقي م
 التغير في القيمة العادلة يتم عرضه في قائمة الربح أو الخسارة. 

ويتم قياس أدوات الدين التي تصنف على أنها التزامات متداولة بالمبلغ النقدي غير المخصوم أو العو) النقدي الآخر الذي يتوقع أن  
 يتم دفعه ما لم يشكل الترتيه. في الواقع. معاملة تمويل. 
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 المالية...)تتمة( الالتزامات -3/19/2

 المالية       لتزاماتإلغاء الاعتراف بالا
يتم إلغاء العتراف بالتزام مالي عند الوفاء به او إلغاؤه أو انتهاؤه. وعند استبدال التزام مالي موجود بأخر من نفس المقر) 
حسه شروط مختلفة تماما او عند تعديل شروط التزام حالي بشكل جوهري. فإن مثل هذا الستبدال او التعديل يتم التعامل 
معه كإلغاء قيد للالتزام المالي اةصلي مع العتراف باللتزام الجديد. يتم تسجيل الفرق ما بين القيم الدفترية ذات الصلة في  

 قائمة الربح أو الخسارة. 
 مقاصة الأدوات المالية -3/19/3

وال اةصول  مقاصة  ملزم    لتزاماتتتم  نظامي  حق  وجود  عند  فقط  المالي  المركز  قائمة  في  المبلغ  صافي  وإظهار  المالية 
في    لتزاماتعلى أساس الصافي لتحقيق اةصول وتسديد ال  لتزاماتالنية لتسوية اةصول وال  مجموعةوعندما يكون لدي ال

 نفس الوقت.
 

 تحقيق الإيرادات -3/20
تعترف المجموعة بالإيرادات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر عندما اأو كلما  تفي بالتزامات اةداء من    -

خلال تحويل السيطرة على السلع أو الخدمات إلى العميل، وذلك بالقيمة التي تعكس المقابل الذي تتوقع المجموعة استحقاقه  
مقابل تلك السلع أو الخدمات، مع استبعاد المبالغ المحصلة نيابةً عن أطراف ثالثة.يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل 

التعاقدية وأي مكونات تمويلية جوهرية إن وجدت الدفع  القب)، مع اةخذ في العتبار شروط  المستحق  تعترف  .المستلم أو 
باستخدام نموذا الخطوات     15ا  رقم  الدولي للتقرير المالي معيار    المجموعة بالإيرادات من العقود مع العملاء وفقًا لمتطلبات

 :الخمس التالية
العقد هو اتفاقية تعقد بين طرفين أو أكثر تؤسس حقوقاً وتعهدات وتضع المعايير    العميل:تحديد العقد االعقود  مع  :  1الخطوة  

 التي يجه الوفاء بها.
العقد:  2الخطوة   اةداء في  التزامات  إلى   تحديد  تقديم خدمات  أو  العميل بتحويل بضائع  العقد مع  اةداء هو وعد في  التزام 
 .العميل

هو مبلغ المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول عليه نظير نقل البضائع أو الخدمات المتعهد   :تحديد سعر المعاملة:  3الخطوة  
 .بتقديمها إلى العميل، باستثناء المبالغ المحصلة بالنيابة عن أطراف ثالثة

في العقد الذي يحتوي على أكثر من التزام أداء، ستقوم المجموعة   :تخصيص سعر المعاملة على التزامات اةداء:  4الخطوة  
الوفاء بكل   المجموعة الحصول عليه مقابل  الذي تتوقع  المقابل  أداء بمبلغ يحدد مقدار  التزام  المعاملة على كل  بتوزيع سعر 

 .التزام أداء
 .العتراف بالإيراد عند اأو على مدى  الوفاء بالتزام اةداء: 5الخطوة 

المقابل   بتقدير  المجموعة  تقوم  الستردادات ،  أو  الغرامات  الحوافز،  الخصومات،  امثل  متغيرًا  مقابلاً  العقد  تضمن  إذا 
باستخدام: القيمة المتوقعة، أو المبلغ اةكثر احتمالً مع تطبيق قيد الحد من العتراف بالإيراد لتجنه حدوث انعكاس جوهري  

 في المستقبل.
 

 :تقوم المجموعة بتقييم طبيعة دورها في كل عقد لتحديد ما إذا كانت تعمل كأصيل أو وكيل
  .إذا كانت تتحكم في السلعة أو الخدمة قبل تحويلها إلى العميل، ويتم العتراف بالإيراد بالقيمة الإجمالية :أصيل -
العمولة :وكيل  - بصافي  بالإيراد  العتراف  ويتم  الخدمة،  أو  السلعة  تقديم  بترتيه  تقوم  كانت  العتبار   .إذا  في  اةخذ  ويتم 

 .المسؤولية عن تنفيذ اللتزام مخاطر المخزون سلطة التسعير :مؤشرات مثل
إذا تضمن العقد مقابلاً غير نقدي ، تقوم المجموعة بقياس هذا المقابل بالقيمة العادلة عند تحديد سعر المعاملة، وفي حال   -

المستقل  البيع  إلى سعر  بالرجوع  مباشر  قياسه بشكل غير  يتم  النقدي بشكل موثوق،  للمقابل غير  العادلة  القيمة  قياس  تعذر 
 .للسلع أو الخدمات المتعهد بتقديمها

يتم تحديد القيمة العادلة للمقابل غير النقدي عند العتراف بالإيراد، ول يتم إعادة قياسه لحقًا ةغرا) العتراف بالإيراد.    -
حين   إلى  العقود  أصول  به ضمن  العتراف  يتم  مستقبلية،  تعاقدية  باستيفاء شروط  المقابل مشروطًا  هذا  استحقاق  كان  وإذا 

 .تحقق تلك الشروط ونقل الملكية
يتم العتراف بالإيراد على مدى الزمن إذا تم استيفاء أحد الشروط التالية: أن يتلقى العميل ويستهلك المنافع بشكل متزامن   -

أن يؤدي أداء المجموعة إلى إنشاء أو تحسين أصل يسيطر عليه العميل. او أن ل يكون للأصل استخدام    المجموعة أومع أداء 
بديل للمجموعة، مع وجود حق قابل للتنفيذ في تحصيل مقابل اةداء المنجز وفي هذه الحالة: يتم قياس التقدم باستخدام طريقة 

التكلفةالفعلية  المدخلات االتكلفة   يتم العتراف بالإيراد بناءً على نسبة الإنجاز     .المشروع  لستكمال  المتوقعةالتقديرية    إلى 
 حتى تاريخ التقرير.

إذا لم يتم استيفاء شروط العتراف على مدى الزمن، يتم العتراف بالإيراد عند نقطة زمنية محددة عند انتقال السيطرة إلى    -
حق   الخدمة  أو  للأصل  العميل  استلام  القانونية  الملكية  انتقال  مثل:  مؤشرات  على  بناءً  السيطرة  انتقال  تحديد  ويتم  العميل. 

 . المجموعة في تحصيل المقابل انتقال المخاطر والمنافع الجوهرية 
 

22 
 



 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة 
 شركة مساهمة سعودية مدرجة
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 م2025ديسمبر  31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 
 ... )تتمة(  تحقيق الإيرادات -3/20
 إيرادات التطوير العقاري والبيع على الخارطة -

للأصل  يكون  ل  حيث:  الزمن،  مدى  على  الخارطة  على  والبيع  العقاري  التطوير  عقود  من  بالإيرادات  المجموعة  تعترف 
في اةداء وفق لنسبه استخدام بديل للمجموعة، ويكون لديها حق قابل للتنفيذ في تحصيل مقابل اةداء المنجز. يتم قياس التقدم  

   إجمالي التكاليف التقديرية علىنسبة الإنجاز = التكاليف المتكبدة حتى تاريخه اباستخدام طريقة المدخلات اةنجاز 
 يتم استبعاد التكاليف التي ل تعكس اةداء الفعلي. 

 

العقود بنود  زيادة    عرض  عند  عقد  التزام  إثبات  يتم  الفواتير.  عن  بها  المعترف  الإيرادات  زيادة  عند  عقد  أصل  إثبات  يتم 
الفواتير عن الإيرادات المعترف بها. في حال عدم القدرة على قياس التقدم بشكل موثوق يتم العتراف بالإيراد فقط في حدود  

 .التكاليف القابلة للاسترداد
 

 ايرادات بيع العقارات الجاهزة والأراضي  -
نقل الملكية القانونية استلام    :يتم العتراف بالإيراد عند نقطة زمنية عند انتقال السيطرة إلى العميل، والذي يتوافق عادة مع

 العقار تحقق شروط التسليم التعاقدية
 

 عقود المقاولات   -
تحقق إيرادات عقود المقاولت على مدى الوقت بطريقة التكلفة إلى التكلفة اأسلوه المدخلات ، أي نسبة تكاليف العقد المتكبدة 
التي   المرحلة  تلك  إلى  العقد  فقط عندما يصل  المقدرة. تتحقق اةرباح  العقد  تكاليف  إجمالي  إلى  تاريخه  المنجزة حتى  للأعمال 
العتبار  في  للعقد  الحوافز  ودفعات  التغييرية  اةوامر  المطالبات،  وتؤخذ  معقولة.  بدرجة  النهائية  اةرباح  تقدير  عندها  يمكن 

 لغر) احتساه أرباح العقد عند موافقة مالك العقد لها، كما يتم العتراف بالخسائر المتوقعة للعقود بالكامل فور تبين حدوثها.
 يدرا الفرق بين قيمة الإيرادات وفقاً لنسه الإنجاز والمبالغ المفوترة كأصول عقود غير مفوترة.

 

وترى الإدارة أن استخدام طريقة المدخلات االتكلفة إلى التكلفة  يوفر مقياسًا موثوقًا للتقدم في تنفيذ اةعمال، حيث تعكس التكاليف  
المتكبدة بصورة مباشرة اةعمال المنجزة فعليًا، كما تتناسه هذه الطريقة مع طبيعة عقود المقاولت التي يتم تنفيذها على مراحل  

 مترابطة، وبالتالي فهي تمثل بشكل صادق نمط الوفاء بالتزامات اةداء ونقل السيطرة على السلع أو الخدمات إلى العميل. 
 
 

 إيرادات الإيجارات -
الثابت على مدى   القسط  أساس  الإيجار على  بإيرادات  التشغيلي، ويتم العتراف  الإيجار  المجموعة كمؤجر في عقود  تعمل 

وفقًا   الإيجار،  عقد  رقم    لمتطلبات معيارفترة  المالية  للتقارير  يتم 16الدولي  العقد.  مدة  على  الإيجارية  الحوافز  توزيع  يتم   .
العقود   إنهاء  يتم العتراف بأي تعويضات عند  العقد.  استهلاكها على مدة  اةولية كأصل ويتم  المباشرة  بالتكاليف  العتراف 

 عند استحقاقها.
 

 إيرادات تقديم الخدمات  -
على مدى الزمن إذا تم استيفاء شروط العتراف المستمر، أو عند نقطة زمنية عند اكتمال تقديم    :يتم العتراف بإيرادات الخدمات 

 .يتم العتراف بالإيراد في حدود التكاليف القابلة للاسترداد   :وفي حال عدم القدرة على قياس النتائج بشكل موثوق    .الخدمة 
إذا تضمن العقد مكون تمويلي جوهري نتيجة اختلاف توقيت الدفع عن توقيت نقل السيطرة: يتم تعديل سعر    مكون التمويل  -

 المعاملة ليعكس القيمة الزمنية للنقود.
إطفاؤها على مدى فترة   ماستردادها. يتيتم رسملة التكاليف الإضافية للحصول على عقد إذا كان من المتوقع    تكاليف العقود  -

 العقد أو نمط نقل الخدمات
 

 قياس التقدم في الأداء -
تطبق المجموعة طريقة قياس واحدة لكل التزام أداء يتم الوفاء به على مدى الزمن، ويتم تطبيقها بشكل ثابت على اللتزامات 

 المماثلة وفي ظروف مماثلة. 
بتملك أو أنشاء أصل قد يحتاا إلى وقت ليصبح جاهز للغر) المراد استخدامه فيه يتم إضافتها إلى تكلفة هذا اةصل حتى  

  . 23يصبح جاهز للاستخدام وذلك وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم  
 
 صول العقود والتزامات العقودأ -
المالي رقم    - للتقرير  الدولي  المعيار  العقود وفقًا لمتطلبات  العقود والتزامات  الشركة بأصول  ، وذلك استنادًا إلى  15تعترف 

 .مدى التقدم في الوفاء بالتزامات اةداء، بما يعكس الفرق بين توقيت العتراف بالإيراد وتوقيت الفوترة
عندما تتجاوز الإيرادات المعترف بها قيمة المبالغ المفوترة، وتمثل حقًا تعاقديًا للشركة في مقابل اةعمال   تنشأ أصول العقود  -

المنفذة غير المفوترة بعد، ويكون هذا الحق مشروطًا باستيفاء شروط تعاقدية، بما في ذلك اعتماد اةعمال. ويتم إعادة تصنيف 
 .تجارية عند تحقق شروط الفوترة. وتخضع أصول العقود لختبار النخفا) في القيمة أصول العقود إلى ذمم مدينة

أو عندما تزيد المبالغ المفوترة عن الإيرادات المعترف  في المقابل، تنشأ التزامات العقود عن الدفعات المقدمة من العملاء  -
بها، وتمثل التزام الشركة بنقل سلع أو خدمات مستقبلية إلى العملاء، ويتم العتراف بها كإيرادات عند الوفاء بالتزامات اةداء 

 .ونقل السيطرة إلى العميل
يتم عر) أصول العقود والتزامات العقود بشكل منفصل في قائمة المركز المالي ضمن اةصول واللتزامات المتداولة أو    -

 غير المتداولة، بحسه طبيعة العقد وتوقيت التدفقات النقدية أو نقل المقابل
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 والمصروفات العمومية والإدارية تكلفة الإيرادات  -3/21

شمل ذلك  يتكاليف الخدمات اةخرى المتعلقة وو   في الإنتاا  تكلفة المواد المستخدمةتتضمن تكاليف الإيرادات تكلفة التطوير و
بالإيرادات.   المرتبطة  التشغيلية  والمصروفات  اةخرى  الرأسمالية  والتكاليف  المباشرة  والعمالة  النشاء  كافة  تكلفة  وتصنف 

 المصروفات اةخرى كمصروفات عمومية وإدارية. 
 

        ـ تكلفة التمويل3/22
على   والحصول  اةموال  باقترا)  يتعلق  فيما  المجموعة  تتكبدها  التي  اةخرى  والتكاليف  الفوائد  من  التمويل  تكاليف  تتكون 

على   التمويل  تكاليف  جميع  تحميل  ويتم  التمويلية،  الخسارةالتسهيلات  أو  التمويل    الربح  تكاليف  باستثناء  تكبدها  فترة  في 
 الخاصة  

 

 مكافآت اعضاء مجلس الادارة -3/23
اجمالي المبالغ المدفوعة الى اعضاء مجلس الدارة وتتضمن اتعاه حضور الجتماعات والمكافآت والمصروفات وهي تتفق  

  مع، وفي حدود، متطلبات نظام الشركات وارشادات هيئة السوق المالية والنظام الساسي للشركة. 
 

         ـ ربحية السهم3/24
يتم عر) ربحية السهم اةساسي وربحية السهم المخفضة اإن وجدت  وذلك للأسهم العادية، حيث يتم احتساه ربحية السهم 
اةساسي بقسمة الربح أو الخسارة الخاصة بحملة اةسهم العادية للمجموعة على المتوسط المرجح لعدد اةسهم العادية القائمة  
خلال السنة، معدلة بعدد اةسهم العادية المعاد شراؤها أو المصدرة خلال السنة. ويتم احتساه ربحية السهم المخفضة بتعديل  
بآثار جميع   السنة  القائمة خلال  اةسهم  لعدد  المرجح  والمتوسط  للمجموعة  العادية  اةسهم  بحملة  الخاصة  الخسارة  أو  الربح 

 اةسهم العادية المخفضة المحتمل إصدارها. 
 

 توزيعات الأرباح -3/25
لنظام  وفقاً  للمساهمين  العامة  الجمعية  قبل  من  التوزيعات  هذه  إقرار  عند  الشركة  مساهمي  إلى  اةرباح  توزيعات  تسجل 

 الشركات بالمملكة العربية السعودية. 
 
         القطاعات التشغيلية -3/26

قطاع العمال هو مجموعة من الصول والعمليات المرتبطة بتقديم منتجات او خدمات تتعر) لمخاطر وعوائد تختلف عن 
تلك المتعلقة بقطاعات اعمال اخرى. ويشمل القطاع الجغرافي تقديم منتجات او خدمات ضمن بيئة اقتصادية محددة تتعر)  

  لمخاطر وعوائد تختلف عن تلك المتعلقة بقطاعات تعمل في بيئات اقتصادية اخرى. 
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 التغييرات في السياسات المحاسبية الهامة والمعايير الجديدة -4
 المعايير الجديدة والمعدلة المطبقة ولكن ليس لها أثر جوهري على القوائم المالية: -4/1

م أو بعاادها، ولكاان لاايس 2025يناير  01ل توجد معايير جديدة تم تطبيقها ومع ذلك فإن عدداً من التعديلات على المعايير سارية اعتباراً من 
 لها أثر جوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة. وفيما يلي ملخص بالتعديلات المطبقة من قبل المجموعة:

تـــاريل الســـريان علـــى  الوصف التفسير -المعيار 
القوائم المالية التــي تبــدأ 

 من أو بعد
معياااااار المحاسااااابة 

 21الدولي رقم 
تعديلات على معيار لآثار التغيرات فااي أسااعار صاارف العماالات اةجنبيااةل المتعلقااة 
بتعريف العملة القابلة للتحويل وتقدير سعر الصرف الفوري عندما تكون العملة غياار 

 قابلة للتحويل، والإفصاحات المتعلقة بذلك.

 م 2025يناير  1

 
 المعايير الجديدة والمعدلة غير سارية المفعول والغير مطبقة: -4/2

 وفيما يلي المعايير والتفسيرات الصادرة والغير سارية المفعول والغير مطبقة حتى تاريخ إصدار القوائم المالية الموحدة للمجموعة:
تـــاريل الســــريان علــــى  الوصف التفسير -المعيار 

القوائم الماليــة التــي تبــدأ 
 من أو بعد

المعيااااااار الاااااادولي 
 9للتقرير المالي رقم  

والمعياااااار الااااادولي 
 7للتقرير المالي رقم 

 تصنيف وقياس اةدوات المالية: هذه التعديلات:
ببع) اةصول  العتراف  وإلغاء  العتراف  بتوقيت  المتعلقة  المتطلبات  اأ  توضح 
واللتزامات المالية، مع استثناء جديد لبع) اللتزامات المالية التي يتم تسويتها  

 من خلال نظام تحويل اةموال الإلكترونية؛
يفي  المالي  اةصل  كان  إذا  ما  لتقييم  الإرشادات  من  مزيدًا  وتضيف  توضح  اه  

 بمعيار المدفوعات فقط من المبالغ الرئيسية والفوائد؛
اا  تضيف إفصاحات جديدة لبع) اةدوات التي تحتوي على شروط تعاقدية يمكن 
النقدية امثل بع) اةدوات التي تحتوي على ميزات مرتبطة   أن تغير التدفقات 

 بتحقيق أهداف البيئة والمجتمع والحوكمة؛
المعينة  الملكية  حقوق  ذات  المالية  باةدوات  المتعلقة  الإفصاحات  بتحديث  تقوم  اد  

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

 م2026يناير  1

المعيااااااار الاااااادولي 
للتقرياار المااالي رقاام 

الذي يحاال محاال   18
المعيااااااار الاااااادولي 

 1للمحاسااااابة رقااااام 
والتعاااديلات الناتجاااة 
الاادولي  المعيااار  على 

  8للمحاسبة رقم 

الذي يحل محل المعيار الدولي للمحاسبة رقم    18رقم   المعيار الدولي للتقرير المالي 
1 

للتقارير المالية رقم   اعتمدت الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين المعيار الدولي 
الدولي    18 المعيار  محل  يحل  الذي  الماليةل،  القوائم  في  والإفصاح  لالعر) 

. يتضمن المعيار تحسينات في هيكل قائمة الربح أو الخسارة لتوفير  1للمحاسبة رقم  
معلومات أكثر ملاءمة ووضوحًا، ويطور متطلبات محددة تتعلق بقياسات اةداء التي 

 .تعرفها الإدارة
للمحاسبة رقم   الدولي  المعيار  إلى تعديلات مترتبة على  المعيار    8أدى إصدار هذا 

فيما يتعلق بأساس إعداد القوائم المالية والإفصاح عن معلومات السياسات المحاسبية 
المهمة ومصادر عدم اليقين في التقديرات. كما أدى أيضًا إلى تعديلات على المعيار  

بشأن عر) التدفقات النقدية من اةرباح والعوائد من الفوائد    7رقم   الدولي للمحاسبة
والدخل والمصروفات، مع متطلبات محددة للكيانات التي تتمحور أنشطتها اةساسية  

 .حول الستثمار أو التمويل

 م2027يناير  1

المعيااااااار الاااااادولي 
للتقرياار المااالي رقاام 

19 

اعتمدت الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين المعيار الاادولي للتقرياار المااالي رقاام 
لالشركات التابعة دون المساءلة العامة: الإفصاحات.ل يهدف هذا المعيااار بشااكل   19

أساسي إلى توفير مستوى أقل من الإفصاااحات فااي القااوائم الماليااة للشااركات التابعااة 
التي ل تلتزم بالمساءلة العامة، كبديل لمتطلبات الإفصاح في المعايير الدولية للتقارير 
المالية الكاملة. الهاادف هااو تبساايط الآليااات واةنظمااة لإعااداد القااوائم الماليااة وتقلياال 

 تكاليفها.

 م2027يناير  1

المعيااااااار الاااااادولي 
 9للتقرير المالي رقم  

والمعياااااار الااااادولي 
 7للتقرير المالي رقم 

تعديلات على معيار لاةدوات الماليةل متعلااق بااالعقود المرتبطااة بالكهرباااء المعتماادة 
 على الطبيعة والتعديل المتعلق بها المرتبط بالإفصاحات.

 م2026يناير  1
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   مساهمة عامة للاستثمارشركة لدن 
   شركة مساهمة سعودية مدرجة

 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م2025ديسمبر  31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 )بالريالات السعودية(  
 

 ممتلكات وآلات ومعدات  -5
 م2025ديسمبر  31السنة المنتهية في  -5/1
إنشاءات   آلات ومعدات  أثاث ومفروشات  سيارات  حاسب آلي  مباني وتحسينات  أراضي  

 وتجهيزات 
أعمــال رأســمالية  

 تحت التنفيذ  
 الإجمالي 

          التكلفة: 
 168.903.762 - 4.587.723 48.095.365 11.879.104 16.537.513 8.333.534 48.931.128 30.539.395 م  2025يناير    01الرصيد في  
 - 265.090 252.767   209.623ا    238.618ا  -   69.616ا  - - إعادة تصنيف 

 7.795.108 501.727 516.520 5.448.059 467.293 308.181 553.328 - - إضافات خلال السنة 
   5.757.955ا  -   998.899ا    3.293.352ا    825.262ا    67.500ا    572.942ا  - - استبعادات خلال السنة 

 170.940.915 766.817 4.358.111 50.040.449 11.282.517 16.778.194 8.244.304 48.931.128 30.539.395 م 2025ديسمبر    31الرصيد في  

          
          الهبوط: 

 586.128 - - - - - - - 586.128 م 2025يناير    01الرصيد في  
   573.660ا  - - - - - - -   573.660ا  رد الهبوط خلال السنة 

 12.468 - - - - - - - 12.468 م 2025ديسمبر    31الرصيد في  

          الاستهلاك المتراكم: 
 63.360.238 - 2.703.622 29.868.735 8.124.166 12.235.865 4.609.030 5.818.820 - م 2025يناير    01الرصيد في  

 - - 251.138   43.107ا    237.317ا  - 29.286 - - إعادة تصنيف 
 11.629.182 - 645.892 4.900.582 1.072.698 1.513.492 1.279.542 2.216.976 - استهلاك السنة 

   5.630.821ا  -   952.659ا    3.260.791ا    795.494ا    67.500ا    554.377ا  - - استبعادات خلال السنة 
 69.358.599 - 2.647.993 31.465.419 8.164.053 13.681.857 5.363.481 8.035.796 - م 2025ديسمبر    31الرصيد في  

          صافي القيمة الدفترية: 
 101.569.848 766.817 1.710.118 18.575.030 3.118.464 3.096.337 2.880.823 40.895.332 30.526.927 م 2025ديسمبر    31كما في  

  بموجااه 20ريااال سعودي مرهونة مقابل قرو) طويلة اةجل اإيضاح  15.549.368ريااال سعودي ومباني بصافي قيمة دفترية بمبلغ   27.227.331تتضمن الممتلكات والآلت والمعدات أراضي بمبلغ    -
  اتفاقية لصالح بنوك محلية.

 م 2024 م 2025
 تم توزيع الاستهلاك على النحو التالي:  -

 
 

 6.978.544 6.999.016   26المحمل على تكلفة الإيرادات اإيضاح 
 5.511.174 4.630.166   27المحمل على مصروفات عمومية وإدارية اإيضاح  

 11.629.182 12.489.718 
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   مساهمة عامة للاستثمارشركة لدن 
   شركة مساهمة سعودية مدرجة

 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م2025ديسمبر  31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 )بالريالات السعودية(  
 

   ممتلكات وآلات ومعدات -5
 م2024ديسمبر  31السنة المنتهية في  -5/2

إنشاءات   آلات ومعدات  أثاث ومفروشات  سيارات  حاسب آلي  مباني وتحسينات  أراضي  
 وتجهيزات 

أعمــال رأســمالية  
 تحت التنفيذ  

 الإجمالي 

          التكلفة: 
 130.288.139 - 3.273.582 44.239.774 14.624.566 15.714.172 9.724.066 32.597.071 10.114.908 م  2024يناير    01الرصيد في  
 - - 627.952 1.035   1.117.743ا    629.747ا    134.537ا  2.044.740   791.700ا  إعادة تصنيف 

 19.923.821 - 1.135.875 6.189.611 2.722.877 2.279.301 2.023.791 5.572.366 - إضافات خلال السنة 
 29.933.138 - - - - - - 8.716.951 21.216.187   6/2المحول من عقارات استثمارية اإيضاح 

 187.010 - - - 187.010 - - - -  12المحول من عقارات للتطوير والبيع اإيضاح 
   11.428.346ا  -   449.686ا    2.335.055ا    4.537.606ا    826.213ا    3.279.786ا  - - استبعادات خلال السنة 

 168.903.762 - 4.587.723 48.095.365 11.879.104 16.537.513 8.333.534 48.931.128 30.539.395 م 2024ديسمبر    31الرصيد في  

          
 586.128 - - - - - - - 586.128 الهبوط: 

 586.128 - - - - - - - 586.128 الهبوط خلال السنة 

          الاستهلاك المتراكم: 
 61.453.623 - 1.852.046 28.778.186 10.480.409 11.874.888 6.382.188 2.085.906 - م 2024يناير    01الرصيد في  

 - - 599.428 1.035   238.960ا    600.712ا    129.234ا  368.443 - إعادة تصنيف 
 12.489.718 - 637.933 3.426.657 1.969.247 1.767.249 1.390.792 3.297.840 - استهلاك السنة  

 66.631 - - - - - - 66.631 -   6/2اإيضاح المحول من عقارات استثمارية  
   10.649.734ا  -   385.785ا    2.337.143ا    4.086.530ا    805.560ا    3.034.716ا  - - استبعادات خلال السنة 

 63.360.238 - 2.703.622 29.868.735 8.124.166 12.235.865 4.609.030 5.818.820 - م 2024ديسمبر    31الرصيد في  

          صافي القيمة الدفترية: 
 104.957.396 - 1.884.101 18.226.630 3.754.938 4.301.648 3.724.504 43.112.308 29.953.267 م 2024ديسمبر    31كما في  
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
   شركة مساهمة سعودية مدرجة

 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م2025ديسمبر  31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 )بالريالات السعودية(  
 عقارات استثمارية   -6
 م2520ديسمبر  31السنة المنتهية في  -6/1
عقــــارات اســــتثمارية   مباني   أراضي  

 تحت التطوير  
حـــــــق اســـــــتخدام 

 الأصول
 الإجمالي 

      التكلفة: 

 508.683.153 94.504.929 10.219.426 283.683.220 120.275.578 م 2025يناير    01الرصيد في  

 37.849.735 - 37.545.590 304.145 - اضافات خلال السنة 

 3.034.915 - 3.034.915 - -   20فوائد مرسملة خلال الفترة اإيضاح  

 83.850.000 - - - 83.850.000   12اإيضاح    المحول من عقارات للتطوير والبيع 

 633.417.803 94.504.929 50.799.931 283.987.365 204.125.578 م 2025ديسمبر    31الرصيد في  

      

      الاستهلاك المتراكم: 

 96.528.938 30.353.898 - 66.175.040 - م 2025يناير    01الرصيد في  

 22.530.606 6.212.931 - 16.317.675 -   26استهلاك السنة اإيضاح  

 119.059.544 36.566.829 - 82.492.715 - م 2025ديسمبر    31الرصيد في  

      

 514.358.259 57.938.100 50.799.931 201.494.650 204.125.578 م 2025ديسمبر    31صافي القيمة في  
 

ريااال سعودي مرهونة مقابل قرو) طويلة   152.822.105ريااال سعودي ومباني بصافي قيمة دفترية بمبلغ  185.457.101تتضمن العقارات الستثمارية أرضي بمبلغ  -
   بموجه اتفاقية لصالح بنوك محلية.20اةجل اإيضاح 

ريااال   684.796.270م مبلغ 2025ديسمبر  31ريااال سعودي وقد بلغت القيمة العادلة كما في   514.358.259تم تقييم العقارات الستثمارية البالغ صافي قيمتها الدفترية  -
 . 1010611939وسجل تجاري رقم   1210000030سعودي تم التقييم بواسطة مقيم معتمد باسم شركة أمام للتقييم العقاري ورقم عضوية 

 التالي:  الستثمارية في تتمثل العقارات  -
  م  2024ديسمبر31  م  2025ديسمبر31  

 377.224.154 482.476.415 العقارات الستثمارية المعدة لزيجار
 34.930.061 31.881.844 العقارات الستثمارية المحتفظ بها انتظاراً لرتفاع قيمتها 

 514.358.259 412.154.215 

 اختبار الانخفاض في العقارات الاستثمارية:
وسجل تجاري   1210000030عضوية  تقوم إدارة المجموعة باختبار النخفا) في العقارات الستثمارية في تاريخ كل تقرير مالي واستعانت بشركة أمام للتقييم العقاري ورقم  

تحديد القيمة القابلة للاسترداد   . للتأكد من عدم وجود انخفا) في قيمتها ولتحديد ما إذا كانت القيمة الدفترية للعقارات اقل من القيمة القابلة للاسترداد ام ل. يتم1010611939رقم 
ة للعقارات غير اليجارية تم العتماد  على أساس الفتراضات المتعلقة بحجم المبيعات المستقبلية ومعدلت الخصم وعوامل أخرى ذات صلة بالنسبة للعقارات اليجارية أما بالنسب

 على فرضية القيمة السوقية. 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
   شركة مساهمة سعودية مدرجة

 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م2025ديسمبر  31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 )بالريالات السعودية(  
 

 تتمة(.. )عقارات استثمارية  -6
 م2024ديسمبر  31السنة المنتهية في  -6/2
عقــــارات اســــتثمارية   مباني   أراضي  

 تحت التطوير  
حـــــــق اســـــــتخدام 

 الأصول
 الإجمالي 

      التكلفة: 

 660.369.137 94.504.929 3.283.052 292.301.168 270.279.988 م 2024يناير    01الرصيد في  

 9.160.237 - 9.061.234 99.003 - اضافات خلال السنة 

  29.933.138ا - -   8.716.951ا    21.216.187ا    2/ 5المحول إلى ممتلكات ومعدات اإيضاح  

  130.913.083ا -  2.124.860ا -   128.788.223ا  استبعادات خلال السنة 

 508.683.153 94.504.929 10.219.426 283.683.220 120.275.578 م 2024ديسمبر    31الرصيد في  

      

      الاستهلاك المتراكم: 

 74.064.075 23.704.240 - 50.359.835 - م 2024يناير    01الرصيد في  

 22.531.494 6.649.658 - 15.881.836 -   26استهلاك السنة اإيضاح  

  66.631ا - -  66.631ا -   2/ 5المحول إلى ممتلكات ومعدات اإيضاح  

 96.528.938 30.353.898 - 66.175.040 - م 2024ديسمبر    31الرصيد في  

      

 412.154.215 64.151.031 10.219.426 217.508.180 120.275.578 م 2024ديسمبر    31صافي القيمة في  
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
   شركة مساهمة سعودية مدرجة

 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م2025ديسمبر  31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 )بالريالات السعودية(  
 عقود الإيجار -7

 :يليلما وذلك وفقاً  إيرادات إيجارية اكتساه وةغرا) الستخدامأبرمت المجموعة عدد من عقود الإيجار كمستأجر ةغرا) 
  م  2024ديسمبر 31  م  2025ديسمبر 31 

 5.288.818 3.996.240   7/1حق استخدام اةصول ةغرا) الستخدام اإيضاح 
 64.151.031 57.938.100  6إيضاح  -استثمارية  حق استخدام اةصول ةغرا) التأجير اعقارات

 61.934.340 69.439.849 
 

 حق استخدام الأصول  -7/1
 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31 معدات  أراضي 

     :التكلفة

 5.368.943 6.952.476 4.052.000 2.900.476  الرصيد في أول السنة
 1.583.533 - - - اضافات خلال السنة 

 6.952.476 6.952.476 4.052.000 2.900.476  الرصيد في آخر السنة

     :الاستهلاك المتراكم

 510.789 1.663.658 1.215.600 448.058 الرصيد في أول السنة 
 1.152.869 1.292.578 1.215.600 76.978 الستهلاك المحمل خلال السنة 

 1.663.658 2.956.236 2.431.200 525.036 الرصيد في آخر السنة 
     

 5.288.818 3.996.240 1.620.800 2.375.440  صافي القيمة الدفترية في أخر السنة 

   

 م 2024 م 2025 :تم توزيع الاستهلاك على النحو التالي -

 1.136.799 1.292.578   26المحمل على تكلفة الإيرادات اإيضاح 
 16.070 -   27المحمل على مصروفات عمومية وإدارية اإيضاح  

 1.292.578 1.152.869 

  التزامات عقود الإيجار -7/2
    

 م 2024ديسمبر  31 م 2025ديسمبر 31 معدات  أراضي :التكلفة

 105.670.900 95.750.852 2.109.149 93.641.703  الرصيد في أول السنة

 2.017.500 - - - اضافات خلال السنة 

  11.937.548ا  9.648.990ا  1.478.717ا  8.170.273ا  المسدد خلال السنة

 95.750.852 86.101.862 630.432 85.471.430  الرصيد في آخر السنة

      يخصم: الفائدة المؤجلة

 22.448.754 19.444.940 126.558 19.318.382 الرصيد في أول السنة 

 433.967 - - -  إضافات خلال السنة

  3.437.781ا  4.490.731ا  123.405ا  4.367.326ا    28المحمل على مصروفات التمويل اإيضاح  

 19.444.940 14.954.209 3.153 14.951.056 الرصيد في آخر السنة 

     

 76.305.912 71.147.653 627.279 70.520.374  في أخر السنة   القيمة الحالية للالتزام

 
ضمن اللتزامات المتداولة اويمثل الجزء المستحق    -وقد تم عر) التزامات عقود الإيجار بقائمة المركز المالي على حسه الجزء المتداول  

 :ضمن اللتزامات غير المتداولة اويمثل باقي اللتزام بعد خصم الجزء المتداول  كالتالي   -السداد خلال السنة  والجزء غير المتداول  
 م 2024 م 2025 

 9.409.451 6.149.943  الجزء المتداول  -التزامات عقود الإيجار -7/2/1
 66.896.461 64.997.710  الجزء غير المتداول -التزامات عقود الإيجار -7/2/2
 71.147.653 76.305.912 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
   شركة مساهمة سعودية مدرجة

 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م2025ديسمبر  31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 )بالريالات السعودية(  
 

  أصول غير الملموسة  -8
 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31  

تكاليف رخصة استغلال   برامج 
 تحت التطوير *  منجم

   برامج 

     :التكلفة

 4.417.870 1.444.404 1.444.404 -  الرصيد في أول السنة

 - 1.362.119 - 1.362.119 اضافات خلال السنة 

  2.973.466ا  165.000ا  165.000ا - استبعادات خلال السنة 

 1.444.404 2.641.523 1.279.404 1.362.119  الرصيد في آخر السنة

     

     :الإطفاء المتراكم

 1.594.819 541.048 541.048 -  الرصيد في أول السنة

 437.141 243.436 243.436 -  27الإطفاء خلال السنة اإيضاح 

  1.490.912ا - - - استبعادات خلال السنة 

 541.048 784.484 784.484 -  الرصيد في آخر السنة

     

 903.356 1.857.039 494.920 1.362.119 صافي القيمة الدفترية في آخر السنة

سنة. وتقوم    20ها لمدة  1446/ 11/ 20على رخصة استغلال منجم رمل السلكا من وزارة الصناعة والثروة المعدنية بتاريخ    المجموعة حصلت    *
تكاليف  ضمن بند  بالرخصة  حاليا بتنفيذ اعمال التطوير وتجهيز المشروع تمهيدا لبدء التشغيل التجارى ويتم رسملة التكاليف المرتبطة    المجموعه 

 وسوف يتم اطفاء تكاليف الرخصة على مدى عمر المنجم او مدة الترخيص ايهما اقل.   التطوير، تحت    رخصة استغلال منجم 
 

 استثمار في صندوق عقاري  -9
 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31 

 32.993.770 32.993.770 * صندوق إطلالة الحرم

  وذلك لتأسيس صندوق  15إيضاح    –م، قامت الشركة بتوقيع اتفاقية شراكة مع شركة مشاركة المالية اطرف ذو علاقة  2024نوفمبر    07* بتاريخ  
استثماري عقاري تحت مسمى لصندوق إطلالة الحرمل، بهدف الستحواذ على أر) في منطقة جبل عمر وتطويرها لإقامة برا سكني تجاري  

 .بغر) تحقيق أرباح رأسمالية 
غ رأس  وبموجه التفاقية، تتولى شركة مشاركة المالية إدارة الصندوق، في حين تقوم شركة لدن للاستثمار بدور المطور العقاري للمشروع. وقد بل 

ريال سعودي اغير شاملة ضريبة    718.099.700مليون ريال سعودي، في حين قدُِّرت قيمة اةر) المستحوذ عليها بمبلغ    525مال الصندوق  
 .التصرفات العقارية وعمولة السعي  

ريال    1.000م. وبناءً عليه، تم تحديد القيمة السمية لوحدات الصندوق بمبلغ  2025يوليو   07وقد تم إفراغ ملكية اةر) باسم شركة الحفظ بتاريخ  
 .سعودي للوحدة 

 .وحدة   32.993.77تحويل الدفعات المسددة إلى حصص اوحدات  في الصندوق، حيث بلغ إجمالي عدد الوحدات التي تم الكتتاه بها    تم كما  
 

   أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر -10

 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31 أسهم صندوق مشاركة ريت -10/1

 55.005.000 44.840.000 رصيد أول السنة 
   10.165.000ا  6.080.000ا خسارة من إعادة التقييم

 44.840.000 38.760.000 رصيد آخر السنة

في   كما  ريت  مشاركة  أسهم صندوق  عدد  2025ديسمبر    31بلغت  ا  9.500.000م  بلغت    9.500.000م:  2024سهم  وقد  سهم  
 ريال .  1.900.000م: 2024رياال ا  2.280.000م مبلغ 2025ديسمبر  31توزيعات اةرباح خلال السنة المنتهية في 

  . 21المحفظة مرهونه لبنك البلاد مقابل قرو) قصيرة الجل اإيضاح  -
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   مساهمة عامة للاستثمارشركة لدن 
   شركة مساهمة سعودية مدرجة

 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م2025ديسمبر  31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 )بالريالات السعودية( 
 

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ... )تتمة(  -10
  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر:  أصول ماليةغير المحققة من إعادة تقييم  خسارةحركة الوفيما يلي  -10/2

 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31

   39.988.946ا   50.153.946ا الرصيد أول السنة 

   10.165.000ا  6.080.000ا اخسارة  من إعادة تقييم 
 ( 50.153.946) ( 56.233.946) الرصيد آخر السنة 

 
 عقود العملاء  -11

     تتمثل الحركة على أصول والتزامات العقود خلال السنة فيما يلي: 
 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31 

 938.170.361 1.489.416.879  الرصيد في أول السنة

 1.363.661.186 971.292.657 الإيرادات خلال السنة  

  812.414.668ا  1.140.313.270ا المفوتر خلال السنة 

 -  938.139.611ا  12اإيضاح  المحول إلى عقارات للتطوير والبيع

 1.489.416.879 382.256.655 الرصيد آخر السنة 

  23.073.337ا  25.271.728ا  4/ 11مخصص انخفا) في قيمة عقود العملاء اإيضاح  يخصم:

 356.984.927 1.466.343.542 
 

 
 :وقد تم عرض عقود العملاء بقائمة المركز المالي كالتالي

 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31 

 727.585.204 476.033.437  الجزء المتداول -أصول عقود  -11/1
 969.519.157 65.286.828 الجزء الغير متداول* -أصول عقود  -11/2
  230.760.819ا  184.335.338ا  التزامات عقود -11/3

 356.984.927 1.466.343.542 

 
 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31 

   مخصص انخفاض في قيمة عقود العملاء  -11/4

 12.907.975 23.073.337 الرصيد أول السنة 

 10.165.362 6.949.761 المكون خلال السنة 
 -  4.751.370ا المستخدم خلال السنة 

 25.271.728 23.073.337 

العقود    بند   يتضمن *   العسيلة أصول  ضاحية  الدفترية    و قر   مقابل مرهونه    مطورة   اراضي  قيمتها  صافي  الجل  طويل   (
  . 20ريال اإيضاح    65.286.828

 
 عقارات للتطوير والبيع  -12

 تتمثل العقارات للتطوير والبيع في المشاريع التالية: 
 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31 

 99.605.848 2.513.478 تطوير أر) حي الرمال بالريا)
 19.334.381 19.396.454 تطوير أر) حي ربي بجازان 

 6.481.567 3.404.702 تطوير أر) حي نمار بالريا)
 15.227.174 15.295.084 روابي   -تطوير أر) حي المنجارة بجازان 

 83.850.000 - تطوير أر) السليمانية بالريا)
 13.016.148 4.700.474 مشروعي فينان وجوهرة الرصيفة

 - 938.139.611   12محول من أصول العقود امشروع العسيلة  اإيضاح 
 - 648.500 تطوير أر) افياء المشرقية بالريا)

 853.266 - تطوير مشروعات أخرى 
 984.098.303 238.368.384 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
   شركة مساهمة سعودية مدرجة

 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م2025ديسمبر  31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 )بالريالات السعودية( 
 

 عقارات للتطوير والبيع ... )تتمة( -12
ضمن اةصول المتداولة اويمثل    -وقد تم عر) عقارات للتطوير بقائمة المركز المالي على حسه الجزء المتداول  

ضمن اةصول غير المتداولة اويمثل الجزء المتوقع بيعة    -الجزء المتوقع بيعة خلال السنة  والجزء غير المتداول  
 : ةكثر من سنة  كالتالي 

 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31 

 222.287.943 922.119.401  الجزء المتداول -عقارات للتطوير والبيع  -12/1
 16.080.441 61.978.902  الجزء غير المتداول - عقارات للتطوير والبيع -12/2

 984.098.303 238.368.384 

 
 وكانت الحركة على عقارات للتطوير والبيع كما يلي: 

 م 2025ديسمبر  31السنة المنتهية في  -
 الإجمالي أعمال تحت التطوير أراضي 

    :التكلفة

 238.368.384 20.439.832 217.928.552 الرصيد في أول السنة 

 90.145.400 70.576.451 19.568.949 اضافات خلال السنة 

  853.266ا  853.266ا - خلال السنة تسويات

   197.851.826ا  80.112.264ا  117.739.562ا تكلفة الوحدات المباعة خلال السنة 

 938.139.611 - 938.139.611   11محول من أصول العقود اإيضاح  

  83.850.000ا -  83.850.000ا   6/1اإيضاح  عقارات استثماريهالمحول إلى 

 984.098.303 10.050.753 974.047.550 الرصيد في أخر السنة

 
 م 4202ديسمبر  31السنة المنتهية في  -

 الإجمالي أعمال تحت التطوير أراضي 

    :التكلفة

 350.435.337 83.022.713 267.412.624 الرصيد في أول السنة 

 404.164.442 320.314.442 83.850.000 اضافات خلال السنة 

 19.780.201 19.780.201 -   20إضافات تكلفة التمويل المرسملة خلال السنة اإيضاح 

   535.824.586ا  402.490.514ا  133.334.072ا تكلفة الوحدات المباعة خلال السنة 

  187.010ا  187.010ا -   5/2المحول إلى ممتلكات وآلت ومعدات اإيضاح 

 238.368.384 20.439.832 217.928.552 الرصيد في أخر السنة
 

بمبلغ    - أراضي  والبيع  للتطوير  العقارات  اةجل    972.831.155تتضمن  طويلة  قرو)  مقابل  مرهونة  ريااال 
   بموجه اتفاقية لصالح بنوك محلية. 20اإيضاح  

  
 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31

   المخزون  -13

 32.852.772 56.840.721 مواد ومستلزمات بناء 
 -  3.429.067ا مخصص مخزون راكد وبطيء الحركة يخصم:

 53.411.654 32.852.772 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
   شركة مساهمة سعودية مدرجة

 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م2025ديسمبر  31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 )بالريالات السعودية(  
 

 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31 ذمم مدينة تجارية وأرصدة مدينة أخرى -14
 87.809.793 171.664.279  14/1ذمم مدينة تجارية اإيضاح 

   15.461.655ا   22.346.309ا   14/2مخصص خسائر ائتمانية متوقعة اإيضاح  يخصم:

 149.317.970 72.348.138 
 81.458.191 72.397.580 دفعات مقدمة لمقاولين وموردين 
 31.143.744 27.160.792   32تأمين خطابات ضمان اإيضاح 

 73.878.547 105.160.256 حجوزات حسن التنفيذ 
 38.739.842 21.815.187 هيئة الزكاة والضريبة والجمارك 

 ً  5.948.098 11.232.009 مصروفات مدفوعة مقدما
 4.213.479 4.107.712 ذمم وعهد موظفين 

 270.707 806.822 أخرى 

 391.998.328 308.000.746 

 
 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31 أعمار الديون للعملاء -14/1

 13.151.826 91.236.761 حتى شهر
 8.520.497 13.241.477 شهر إلى شهرين

 1.138.538 852.773 من شهرين إلى ثلاثة أشهر 
 11.693.305 9.185.651 أكثر من ثلاثة أشهر

 53.305.627 57.147.617 أكثر من سنة
 171.664.279 87.809.793 

 
 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31 الحركة على مخصص خسائر ائتمانية متوقعة -14/2

 13.314.393 15.461.655 الرصيد في أول السنة 
 4.722.616 7.334.317 المكون خلال السنة 

  2.575.354ا   449.663ا المستخدم خلال السنة  
 22.346.309 15.461.655 

 
 معاملات مع الأطراف ذات العلاقة  -15
 المستحق من أطراف ذات علاقة  -15/1

 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31 طبيعة العلاقة ذوي العلاقة 

ونائاااه مملوكاااة لااارئيس مجلاااس الإدارة  مؤسسة أوبال الجزيرة للحراسات اةمنية 
 رئيس مجلس الإدارة

3.291.687 1.369.682 

 
 المستحق إلى أطراف ذات علاقة -15/2

 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31 طبيعة العلاقة ذوي العلاقة 

الاارئيس التنفيااذي لشااركة مشاااركة وهااو نائااه   شركة مشاركة المالية 
رئيس مجلااس الإدارة بشااركة لاادن فااي الاادورة  

 م 2025سبتمبر    17بتاريخ    انتهت السابقة التي  

1.758.900 1.930.595 

  1.758.900 1.930.595 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية مدرجة  

 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م2025ديسمبر  31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 )بالريالات السعودية(  
 

 أهم معاملات مع الأطراف ذات العلاقة -15/3
 م 2024ديسمبر    31 م 2025ديسمبر    31 طبيعة العلاقة الشركة

 8.250.619 7.519.948 مدفوعات ومصروفات بالإنابة   مؤسسة أوبال الجزيرة للحراسات اةمنية 

  7.825.670ا  5.597.943ا تقديم خدمات حراسة أمنية  

    
إقفااال وتسااوية إيااراد ايجااار مقاادم لمجمااع سااكني   شركة مشاركة المالية 

 وسى شور   1جزل  
921.695 315.038 

  2.655.686ا - مصاريف أعمال تشغيل وصيانة منفذة  

 2.965.522   750.000ا تسديدات عن خدمات تم الحصول عليها   

مبالغ محولة لشركة مشاركة المالية تحت حساااه   
 استثمار في صندوق عقاري 

- 32.993.770 

المحصاال ماان فسااخ العقااد الخاااص باسااتحواذ   شركة لك الستثمارية للتجارة 
الشركة على شركة لك الستثمارية الموقع مااع  
طرف ذو علاقااة االمهناادس/ ناصاار باان سااعد  

   9رئيس مجلس الدارة  اإيضاااح    –العريفي  
بصااافته وكااايلاً كماااا أن االسااايد / ساااليمان  

عضااو مجلااس الإدارة    –عباادالعزيز الباااتلي  
طااارف ذو العلاقاااة فاااي التفاقياااة  المفاااو)   

بصاافته أحااد ماالاك شااركة لااك السااتثمارية  
   30اإيضاح 

- 133.007.906 

 
 م 2024 م 2025  رواتب وبدلات ومكافآت كبار التنفيذيين ومجلس الإدارة  -15/4

 19.846.048 17.552.913   27اايضاح  كبار التنفيذيين رواته ومزايا ومكافآت

 1.672.500 1.620.000    27مكافأة أعضاء مجلس الإدارة اإيضاح 
  

 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31

   الخسارة  وأبالقيمة العادلة من خلال الربح  أصول مالية -16

 25.653.000 23.418.250   16/1بنك البلاد اإيضاح متداولة بمحفظة أسهم 

   بنك البلاد متداولة بمحفظة أسهم  -16/1
 31.887.750 25.653.000 الرصيد في أول السنة 

  6.234.750ا  2.234.750ا اخسارة  إعادة تقييم خلال السنة 
 25.653.000 23.418.250 الرصيد في أخر السنة

 

 ريال . 700.000م: 2024ريال ا693.750م مبلغ 2025ديسمبر  31بلغت توزيعات اةرباح خلال السنة المنتهية في  -
  . 20مقابل قرو) طويلة الجل اإيضاح   ريال   17.688.500مبلغ   2025ديسمبر    31مرهونه قيمتها العادلة في   تتضمن اةسهم أسهم   -
 

 استثمارات في أدوات دين -16/2
ساانويا  %5.1ريال ومعدل عائااد  5.000.000صك مضاربة بقيمة اجمالية  5.000م، قامت المجموعة بشراء 2024فبراير    15بتاريخ  

 .وتاام اسااترداد الصااكوك م مع إمكانية استدعائه من المصدر وفقا للشااروط المحااددة2025فبراير    15حتى تاريخ إعادة التقييم اةول في  
 م.2025خلال العام 

 

 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31 النقد وما في حكمه -17

 108.057.385 70.672.679 حسابات جارية -بنوك 
 272.556 162.978 محفظة استثمار  -بنوك 

 70.835.657 108.329.941 
   يخصم: 

   22.122.906ا   26.827.249ا نقد مقيد الستخدام احسابات الضمان  *
  5.000.000ا  5.000.000ا بنوك سحه على المكشوف

 39.008.408 81.207.035 

* يتمثل النقد المقيد في قيمة المبالغ المحصلة من بيع الوحدات السكنية على الخارطة ويتم حجز المبالغ لحساه الضمان بغر) الصرف 
 .منها على مشاريع البيع على الخارطة
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية مدرجة  

 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م2025ديسمبر  31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 )بالريالات السعودية(  
 

 رأس المال -18
 . قيمااةمليون  سااهم متساااوية القيمااة  500مليون  ريال مقسم إلى ا  500حدد رأس مال الشركة المصدر بخمسمائة مليون ريال سعودي ا

 وذلك على النحو التالي:  ريال سعودي، وجميعها أسهم عادية 1كل منها ا
 نسبة المساهمة  

% 
 عدد الأسهم 

 / ألف   سهم
 م4202ديسمبر   31 م2025ديسمبر   31

 
   م 2024 م 2025 م 2024 م 2025 اسم المساهم 

 67.795.000 67.795.000 67.795 67.795 %13.559 %13.559    للاستثمارشركة عاديات 
 - 28.145.000 - 28.145 - %5.629 اةمير فيصل بن سعد بن سعود آل سعود 

 432.205.000 404.060.000 432.205 404.060 %86.441 %80.812 مساهمون اخرون

 100% 100% 500.000 500.000 500.000.000 500.000.000 

  
  

 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31

   نظامي احتياطي -19

 24.032.182 30.640.628 الرصيد في أول السنة 
 6.608.446 - المحول من أرباح السنة 

 -   30.640.628ا المحول إلى اةرباح المبقاة 
 30.640.628 - الرصيد في آخر السنة 

م علااى تحوياال كاماال 2025  لساانة  1م وافقت الجمعية العامة غير العادية على رقم ا27/05/2025ها الموافق  29/11/1447بتاريخ  
ريال سااعودي إلااى  30.640.628م بمبلااغ 2024ديساامبر  31الحتياطي النظامي الظاهر في القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 .المبقاةح اةربا
  

 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31

   قروض طويلة الأجل -20
 944.462.949 951.391.288 الرصيد في أول السنة 
 100.299.514 163.929.871 المحصل خلال السنة  

  162.689.094ا  423.167.213ا المسدد خلال السنة 
 18.882.781 56.070.161   28المحمل على تكاليف التمويل اإيضاح 

 30.654.937 -  26تكاليف التمويل قرو) محملة على تكلفة الإيرادات اإيضاح 
 19.780.201 -  12تكاليف تمويل قرو) محملة على عقارات للتطوير والبيع اإيضاح 

 - 3.034.915   6تكاليف تمويل محملة على عقارات استثمارية اإيضاح 
 751.259.022 951.391.288 

 
 72.282.753 479.189.118 الجزء المتداول  -قرو) طويلة اةجل  -20/1
 879.108.535 272.069.904 الجزء الغير متداول -قرو) طويلة اةجل  -20/2
 751.259.022 951.391.288 

 

مليون ريااال تتمثل في تسهيلات عامة وتمويل   1.579على حد تسهيلات بنكية من بنوك محلية بإجمالي قيمة      المجموعةحصلت   -
حركة  الضافات على  بيع أجل وتمويل مشاريع قائمة وخطابات ضمان وهذه التسهيلات متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية. وكانت  

 بموجه التسهيلات البنكية كالتالي: خلال السنة  القرو) التي تم الحصول عليها
 من التكلفة الجمالية   %80لتمويل  تمويل طويل اةجل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية من بنك الراجحي    المجموعة على حصلت     -

   شهر. 36سنوات بفترة سماح  10لمشروع برا لدن السكني الجديد بالريا) مقابل مبلغ اليجار السنوي ومدته 
سنوات ويستحق في نهاية المدة بمبلغ    5على تمويل طويل اةجل متوافق مع أحكام الشريعة من بنك البلاد مدته    المجموعةحصلت    -

 فينان. لسداد ار) مليون ريال  44.2مليون ريال بغر) سداد حافز مشروع فينان ومبلغ  94.6
 مليون ريال.  587م  2025ديسمبر  31كما حصلت المجموعة على قرو) أخرى في السنوات السابقة بلغ رصيدها في 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية مدرجة  

 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م2025ديسمبر  31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 )بالريالات السعودية(  
 

 قروض طويلة الأجل -20
 أسعار السوق السائدة وحسه الضمانات التالية:  ومبالغ القرو) اعلاه كانت وفق

 كفالة غرم وأداء وكفالة شخصية من مساهمين وأعضاء مجلس الإدارة.  -1
تمويلها    -2 المراد  للعقارات  عقاري  وعقارات رهن  العقود  وأصول  الستثمارية  والعقارات  والمعدات  والآلت  الممتلكات  ببنود 

 للتطوير والبيع 
 للتمويل طويل اةجل.   %125رهن محفظة استثمارية بنسبة تغطية  -3
 فينان ومشروع تطوير مخطط العسيلة. -التنازل لصالح البنك عن إيرادات مشروع جدة  -4
 كفالة شركة لدن وشركة بلت وشركة عاديات وشركة أعشار للاستثمار  -5
 التوقيع على سندات ةمر.  -6
المجموعة    -7 الراجحي  تعهد  التداول عن  باتفاقيات بنك  التمويل  1بأن ل تقل نسبة  فترة  الرفعة ، ومرة طوال  بأن ل تزيد معدل 

 مرة طوال فترة التمويل. 1.25بأن ل تقل معدل خدمة الدين عن و مرة طوال فترة التمويل 1.25المالية عن 
 أخرى حسه نص اتفاقية التسهيلات البنكية. -8

كما تشمل القرو) على تعهدات اخرى. إن الإخلال بهذه التعهدات في المستقبل قد يؤدي الى إعادة التفاو). وتقوم الإدارة بمراقبة 
سنة  اللتزام خلال  لضمان  اللازمة  الإجراءات  باتخاذ  تقوم  الإدارة  فإن  محتمل،  إخلال  حال وجود  وفي  دورية  بصورة  التعهدات 

 م، ولم يكن لدى المجموعة إي إخلال بأي من هذه التعهدات.2025
  

 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31

   قروض قصيرة الأجل -21
 199.534.256 174.148.806 الرصيد في أول السنة 
 189.919.860 243.884.778 المحصل خلال السنة  

  235.100.431ا  174.625.046ا المسدد خلال السنة 
 19.795.121 17.794.349  28المحمل على تكاليف تمويل اإيضاح 

 261.202.887 174.148.806 
 

مليااون ريااااال تتمثاال فااي تموياال تااورق وباادائل  818حصلت المجموعة على حد تسهيلات بنكية من بنااوك محليااة بإجمااالي قيمااة   -
 ائتمانية مباشرة وتأمين خطابات ضمان وتمويل متطلبات رأس المال وهذه التسهيلات متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية.

 وذلك بحسه أسعار السوق السائدة وحسه الضمانات التالية:
 كفالة غرم وأداء وكفالة شخصية من مساهمين وأعضاء مجلس الإدارة. -
 رهن عقارات. -
 التوقيع على سندات ةمر. -
 أخرى حسه نص اتفاقية التسهيلات البنكية. -
 

 التزامات منافع الموظفين المحددة -22
تقوم المجموعة بتقديم خطة محددة لمكافأة نهاية الخدمة لموظفيها بما يتفق مع متطلبات نظااام العماال فااي المملكااة العربيااة السااعودية، 
وتستند المدفوعات بموجه الخطة على الرواته والبدلت النهائية للموظفين وسنوات خدمتهم المتراكمة في تاريخ توقااف عملهاام. إن 
خطط منافع الموظفين هي خطط غير ممولة حيث تفي المجموعة بالتزامات دفعات المنافع عند استحقاقها، وقد كاناات الحركااة خاالال 

  الفترة كالتالي:
 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31

   
 23.586.653 23.434.350 الرصيد في أول السنة 

 6.860.387 7.366.033 تكلفة الخدمة خلال السنة  
 1.116.703 1.236.240 تكاليف التمويل  

 7.977.090 8.602.273 ( 22/1المحمل على الربح / الخسارة )إيضاح 
  4.782.707ا  3.131.284ا المسدد خلال السنة  

  3.346.686ا  4.058.871ا   إكتوارية من اعادة قياس منافع الموظفين المحددةأرباحا
 23.434.350 24.846.468 الرصيد في أخر السنة
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 )بالريالات السعودية( 
 

  ... )تتمة(  التزامات منافع الموظفين المحددة -22
 م 2024 م 2025

   المحمل على الربح / الخسارة:  -22/1
 3.395.589 3.606.513   26المحمل على تكلفة الإيرادات اإيضاح 

 4.581.501 4.995.760   27المحمل على مصروفات عمومية وإدارية اإيضاح  
 8.602.273 7.977.090 

 

المحددة   الموظفين  منافع  الحالية للتزامات  القيمة  لقياس  المخططة  الئتمان  باستخدام طريقة وحدة  إكتواري  تقييم  إجراء  تم 
العربية  2025ديسمبر    31في  المملكة  في  العمل  نظام  بموجه  المستحقة  للموظفين  الخدمة  نهاية  بمنافع  يتعلق  فيما  وذلك  م 

  السعودية، وقد استند ذلك التقييم على افتراضات إكتوارية أساسية تضمنت ما يلي: 
 م 2024 م 2025

   أهم الافتراضات الإكتوارية المستخدمة:  -22/2
 60 60 سن التقاعد 

 % 5.5 % 5.1 معدل الخصم 
 % 4.6 % 4 معدل الزيادة في الرواته

 
 تحليل الحساسية

الفتراضات  أحد  في  تغير  حدوث  عند  المحددة  الموظفين  منافع  التزامات  على  التأثير  تستنتج  طريقة  على  الحساسية  تحليل  يستند 
المستخدمة   الكمي للافتراضات  الحساسية  يلي تحليل  ثابتة، وفيما  الفتراضات اةخرى  البقاء على جميع  الإكتوارية اةساسية، مع 

  لقياس التزامات منافع الموظفين المحددة:
 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31

 23.434.350 24.846.468 اةساس وفقاً للافتراضات الإكتوارية المستخدمة
   حساسية التزامات منافع الموظفين لتغير أحد الافتراضات 

 26.234.188 27.490.226 % 1الزيادة في معدل الرواته 
 21.059.234 22.653.513 % 1النقص في معدل الرواته 
 21.226.468 22.832.173 % 1الزيادة في معدل الخصم 
 26.067.593 27.303.918 % 1النقص في معدل الخصم  

إن تحلياال الحساسااية قااد ل يمثاال التغياار الفعلااي فااي التزامااات منااافع المااوظفين المحااددة وإنمااا يقاادم فقااط تقريااراً مقاااره لحساسااية 
 الفتراضات، حيث انه من غير المحتمل أن يحدث تغير في الفتراضات بشكل مستقل عن بعضها البع).

  
 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31

  دائنة أخرىوأرصدة   ذمم دائنة تجارية -23
 

 

 227.802.127 266.275.436 ذمم دائنة تجارية 
 105.000.000 105.000.000 دائنو شراء عقارات استثمارية

 209.253.777 79.216.409 الشركة الوطنية لزسكان*
 241.872.740 291.290.638 دفعات مقدمة من عملاء 

 1.672.500 1.622.157 مكافأة مستحقة 
 25.336.410 35.499.577 ضريبة القيمة المضافة  

 53.612.287 46.242.379 ضمان حسن التنفيذ
 17.315.511 20.250.754 ذمم موظفين  

 20.860.999 20.499.840 إيرادات تأجير مقدمة
 1.781.356 1.301.986 حجز وحدات  -ضمانات 

 1.134.012 1.718.119 تأمينات للغير 
 1.996.621 3.818.385 فوائد مستحقة

 2.043.575 1.988.480 أخرى 
 874.724.160 909.681.915 

لزسكان   الوطنية  للشركة  المستحقة  المبالغ  في  الرصيد  يتمثل  يتم    وهي*  السكان  وزارة  مشاريع  لتمويل  قر) حسن  عبارة عن 
والنصف الآخر عندما  الوحدات لكل مشروع قيمة من إجمالي %80المبلغ عند تحصيل  نصف تقديمه في شكل حافز على أن يتم سداد

 .الوحدات لكل مشروعقيمة من إجمالي  % 90يتجاوز التحصيل 
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 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م 2025ديسمبر   31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 )بالريالات السعودية(  
 مخصص الزكاة   24
 احتساب الزكاة  -24/1

 تقوم المجموعة بتقديم إقرار زكوى موحد للمجموعة ككل االشركة الم وشركاتها التابعة  بموجه قوائم مالية موحدة. -
 يتكون الوعاء الزكوى التقريبي للمجموعة من البنود التالية:  -

 م 2024ديسمبر  31 م 2025ديسمبر  31 
   

 1.687.262.940 1.769.285.535 إضافات العناصر الخاضعة للزكاة
   1.625.103.911ا   1.697.745.856ا حسميات العناصر الغير خاضعة للزكاة

 62.159.029 71.539.679 إجمالي الوعاء 
 66.071.430   51.568.376ا الحد اةدنى للوعاء الزكوي
 640.323.644 583.261.017 الحد اةعلى للوعاء الزكوي

 66.071.430 71.539.679 يوم  354الوعاء لــ 
 68.311.139 73.762.663 يوم  365الوعاء الزكوى لــ 

 68.311.139 73.762.663 الوعاء الزكوي 
 1.707.778 1.844.066 الزكاة عن السنة المالية

طبقاً إلى اللائحة التنفيذية الجديدة تحسه الزكاة على الوعاء الزكوي مع مراعاة الحااد اةدنااى والعلااى للوعاااء، فااإذا كااان إجمااالي   -
الوعاء أقل من الحد اةدنى للوعاء الزكوي فتكون الزكاة على الحد اةدنى وإذا كااان إجمااالي الوعاااء أكباار ماان الحااد اةعلااى للوعاااء 

 الزكوي تكون الزكاة على الحد اةعلى.
 .من وعاء الزكاة % 2.5تم احتساه الزكاة على أساس   -

 

 مخصص الزكاة كما يلي:   -24/2
 م 2024ديسمبر 31 م 2025ديسمبر 31 

 11.386.053 2.916.559 الرصيد أول السنة  
   4.915.389ا   2.169.114ا المسدد خلال السنة 

   2.500.000ا - تسويات خلال السنة  
   5.629ا - أستبعاد زكاة الشركة التابعة 

   2.756.254ا - رد مخصصات زكوية
 1.707.778 1.844.066 المكون عن السنة

 2.916.559 2.591.511 الرصيد آخر السنة  

 الوضع الزكوي   -24/3
، كمااا قاادمت م2024ديساامبر  31قدمت الشركة اةم اشركة لدن للاستثمار  القرار الزكوي الموحد للمجموعة عن الساانة المنتهيااة فااي   -

 م.2026أبريل  30الشركة اةم اقرار معلومات للشركات التابعة عن نفس السنة وحصلت على شهادة سارية حتى 
 م وتم السداد.2023على ربوط زكوية نهائية حتى نهاية عام الم حصلت الشركة  -
م وسددت الزكاة المستحقة بموجه الإقرار ولم يتم أصدار أي ربوط نهائية 2022  م،2021الإقرارات الزكوية لعامي    الم  قدمت الشركة  -

 .تاريخهحتى 
هيئااة السداد الزكاة المستحقة بموجااه الإقاارار وجااارى الفحااص الزكااوى ماان قباال  تم  م و 2024الإقرار الزكوى لعام    الم  قدمت الشركة  -

العامة للزكاة والضرائه والجمارك وحسااه إفااادة المستشااار الزكااوى لاام يااتم تكااوين أي مخصصااات زكويااة متعلقااة بفااروق فحااص عااام 
 م.2024

م 2018م حتااى عااام 2015حصلت شركة بلت الصناعية على ربوط زكوية من قبل هيئة الزكاة والضرائه والجمارك عن السنوات من   -
 م.2023ريال وقامت الشركة بالسداد خلال عام  2.884.459والتي نتج عنها فروق زكوية بمبلغ 

  
 م 2024 م 2025

   الإيرادات -25
 109.880.790 106.059.353 إيرادات بيع وحدات سكنية مطورة على الخارطة  

 742.925.592 207.740.124 إيرادات تطوير وبيع عقارات استثمارية 
 20.992.883 24.255.613 إيرادات التشغيل والصيانة
 35.632.362 40.005.931 إيرادات تأجير مجمعات  

 385.349.441 525.960.853 إيرادات انشاءات 
 207.009.477 251.539.182 إيرادات مبيعات قطاع صناعة المواد النشائية  

 3.485.322 2.620.136 إيرادات خدمات الموارد البشرية  
 1.158.181.192 1.505.275.867 

   
 1.419.747.793 1.035.031.860 مع مرور الوقت الإيرادات 

 85.528.074 123.149.332 الإيرادات في نقطة زمنية محددة

 1.158.181.192 1.505.275.867 
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 ... )تتمة( الإيرادات -25
 م 2024 م 2025 واجبات الأداء المتبقية  -25/1

 7.640.359.763 8.451.702.953 إجمالي قيمة العقود  
   4.905.197.853ا   5.884.762.254ا الإيرادات المعترف بها حتى تاريخهيخصم: 

 2.566.940.699 2.735.161.910 

 

 م 2024 م 2025 توقيت الاعتراف المتوقع  -25/2
 921.179.491 661.843.597 خلال سنة واحدة  

 1.813.982.419 1.905.097.102 أكثر من سنة 
 2.566.940.699 2.735.161.910 

 .يتم العتراف بالإيرادات على مدى فترة زمنية أو عند نقطة من الزمن وفقًا لطبيعة كل عقد ونمط الوفاء بالتزامات اةداء -
تتضمن العقود عادة شروط سداد تعتمد على تحقيق مراحل تعاقدية محددة، حيااث يااتم إصاادار الفااواتير عنااد اسااتيفاء تلااك المراحاال   -

 .وموافقة العملاء، ول تتضمن العقود عادة عنصر تمويل جوهري
قد تتضمن بع) العقود شروط ضمان تتعلق بجودة اةعمال المنفذة، والتااي ل تمثاال التزامااات أداء منفصاالة، وإنمااا تعُااد ضاامانات   -

 .اعتيادية وفقًا لطبيعة النشاط
ا  2025ديسمبر    31كما في    - م، بلغ إجمالي سعر المعاملة المخصص لواجبات اةداء التي لم يتم الوفاء بها اأو تم الوفاااء بهااا جزئيااً

  .ريال 2.735.161.910م: 2024اريال  2.566.940.699مبلغ 
 

 م 2024 م 2025 تكلفة الإيرادات  -26
 362.851.716 129.029.807 تكاليف تطوير وبيع عقارات استثمارية*

 12.004.053 55.143.423 تكلفة وحدات سكنية مطورة
 445.210.745 300.908.019 تكلفة مقاولي الباطن 
 185.951.757 238.787.737 تكلفة مواد انشائية 

 111.996.710 110.815.141 رواته وأجور وما في حكمها 
 22.531.494 22.530.606  6استهلاك عقارات استثمارية اإيضاح 

 15.943.283 37.755.069 الإيجارات 
 14.732.798 15.814.633 الرسوم والشتراكات 

 11.535.991 9.370.717 للمجمعات السكنية  -مصاريف الصيانة والتشغيل 
 10.538.744 6.932.297 رسوم بنكية 

 6.978.544 6.999.016  5استهلاك ممتلكات وآلت ومعدات اإيضاح 
 6.208.512 5.507.355 تأمينات

 5.130.559 5.309.268 أتعاه استشارية
 4.620.240 4.301.875 سفر وانتقالت  

 3.873.475 4.180.077 صيانة سيارات ومحروقات
 3.395.589 3.606.513   22/1التزامات منافع الموظفين المحددة اإيضاح 

 2.149.520 3.582.717 كهرباء ومياه وهاتف
 1.375.315 1.058.919 عمولت

 1.310.764 2.042.873 ضيافة ونظافة
 1.136.799 1.292.578  7/1استهلاكات حق استخدام أصول اإيضاح 

 184.152 3.212.949 صيانة وإصلاح
 3.509.192 4.380.719 تكاليف أخرى  

 972.562.308 1.233.169.952 

 

م علااى تكلفااة تموياال قاارو) خاصااة بمشااروع ضاااحية العساايلة بمبلااغ 2024* اشااتملت تكاااليف تطااوير وبيااع عقااارات اسااتثمارية لساانة 
 . 20ريال سعودي اإيضاح   30.654.937
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 م 2024 م 2025 مصروفات عمومية وإدارية -27

 90.349.552 88.155.567 رواته وأجور وما في حكمها 
 10.009.447 6.740.549 أتعاه مهنية واستشارية  

 5.511.174 4.630.166  5استهلاك ممتلكات وآلت ومعدات اإيضاح 
 5.035.488 6.458.564 رسوم حكومية واشتراكات 

 4.733.010 1.870.308 رسوم اشتراكات برامج الحاسه الآلي  
 4.581.501 4.995.760   22/1التزامات منافع الموظفين المحددة اإيضاح 

 3.524.463 4.222.470 تأمينات  
 2.485.775 4.001.316 تبرعات 

 2.284.658 2.794.977 دعاية وإعلان  
 2.116.054 3.845.538 مصاريف بنكية 

 1.672.500 1.620.000  4/ 15مكافأة أعضاء مجلس الإدارة اإيضاح 
 1.042.637 552.599 كهرباء ومياه وهاتف وانترنت 

 437.141 243.436  8إطفاء أصول غير ملموسة اإيضاح 
 16.070 -   7/1استهلاك حق استخدام اةصول اإيضاح 

 1.488.427 1.578.493 سفر وانتقالت  
 970.898 601.467 إصلاح وصيانة
 104.749 149.865 ضيافة ونظافة 

 913.051 236.545 ايجارات
 140.731 919.881 صيانة سيارات ومحروقات 

 2.849.628 3.018.832 مصاريف أخرى  
 136.636.333 140.266.954 

  
 م 2024 م 2025

   تكاليف تمويل -28
 18.882.781 56.070.161  20قرو) طويلة اةجل اإيضاح  
 19.795.121 17.794.349   21قرو) قصيرة اةجل اإيضاح  

 3.437.781 4.490.731   7/2تكاليف تمويل التزامات تأجير اإيضاح 
 78.355.241 42.115.683 

  
 م 2024 م 2025

   إيرادات أخرى  -29
 591.842 - ضرائه تصرفات عقارية مستردة 

 900.586 1.427.917 أخرى 
 1.427.917 1.492.428 

 

 العمليات غير المستمرة   -30
م، وافق مجلس إدارة الشركة على توقيع اتفاقية فسخ العقد الخاااص باسااتحواذ الشااركة علااى شااركة لااك 2024أكتوبر    30بتاريخ  

م والااذي بلغاات قيمتااه فااي تاريخااه مبلااغ 17/03/2021هااا الموافااق 04/08/1442السااتثمارية للتجااارة والمباارم بتاااريخ 
ريال سعودي والموقع مع طرف ذو علاقة االمهندس/ ناصاار باان سااعد العريفااي  بصاافته وكاايلاً عاان اةطااراف   128.788.223

ريال سعودي تتمثل في   133.007.906المسيطرة على شركة لك الستثمارية للتجارة قبل عملية الستحواذ، وقد تم استرداد مبلغ  
قيمة الستحواذ اةصلية إضافة الى فرق القيمة الحالية للمبلغ المسترد حسه المتفق عليه. ولاام تشااتمل التفاقيااة أو العقااد علااى أي 

 .م21/07/2025ها الموافق 26/01/1447بتاريخ  من نقل الملكية  النتهاءتم شروط تفضيلية. و
  الارباح من استبعاد استثمارات في شركة تابعة تتكون من البنود التالية: -

 م 2024 م 2025

   صافي ربح العمليات غير المستمرة 
   31.500ا - مصروفات عمومية وإدارية 

 ( 31.500) - )الخسارة( من الانشطة التشغيلية 
   5.000ا - الزكاة 

 4.393.072 -  30/1أرباح بيع واستبعاد العمليات غير المستمرة اإيضاح 
  4.356.572 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية مدرجة  

 الرياض -المملكة العربية السعودية 
 م2025ديسمبر  31إيضاحات على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 )بالريالات السعودية(  
 

 ... )تتمة( العمليات غير المستمرة   -30
 م 2024 م 2025 أرباح من بيع استثمار في شركة تابعة   -30/1

 133.007.906 - ثمن بيع الشركة التابعة
   يخصم:

 (128.788.223) - استثمارات عقارية بالتكلفة 
   يضاف:

 30.000 - مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى   
 132.760 - المستحق إلى أطراف ذات علاقة 

 10.629 - مخصص الزكاة 
 - 4.393.072 

 
 ربحية السهم الأساسية والمخفضة  -31

تم حساه ربح السهم اةساسي والمخفضة بتقسيم ربحية السنة العائدة للمساهمين في الشركة على المتوسااط الماارجح لعاادد اةسااهم المصاادرة 
 :يلي كما 
 م 2024 م 2025 

 66.084.456   55.396.872ا ربح السنة اخسارة  
 500.000.000 500.000.000 المتوسط المرجح لعدد السهم المصدرة

 0.13 ( 0.11) ربحية السهم الأساسية والمخفضة )ريال سعودي( )خسارة(  

 
 الالتزامات المحتملة   -32
 م 2024 م 2025 

 886.101.798 831.515.660 إجمالي خطابات الضمان  
   31.143.744ا   27.160.792ا  14المغطاه من خطابات الضمان اإيضاح 

 804.354.868 854.958.054 

 التقارير القطاعية   -33
 م 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 المجموع  قطاع الخدمات  قطاع الصناعي  قطاع المقاولات  قطاع الاستثمار  

 1.158.181.192 26.913.543 251.539.182 525.960.853 353.767.614 الإيرادات

 185.618.884 10.115.418 47.934.293 48.441.169 79.128.004 مجمل الربح 

 ( 55.396.872) 4.856.987 22.917.359 ( 27.781.766)  ( 55.389.453) صافي اخسارة  / ربح السنة 

 2.756.909.300 20.106.063 274.346.883 584.097.656 1.878.358.698 إجمالي اةصول 

 2.179.407.657 10.716.511 255.309.403 485.131.611 1.428.250.132 إجمالي اللتزامات 

 
 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 المجموع  قطاع الخدمات  قطاع الصناعي  قطاع المقاولات  قطاع الاستثمار   
 1.505.275.867 24.478.205 207.009.477 385.349.441 888.438.744 الإيرادات

 272.105.915 6.796.110 43.024.736 10.993.291 211.291.778    مجمل الربح / الخسارة

ماان  صااافي الااربح / الخسااارة
 العمليات المستمرة

 61.727.884 2.630.919 20.846.383   41.819.082ا 80.069.664

العملياااات غيااار رباااح صاااافي 
 المستمرة

4.356.572 - - - 4.356.572 

 66.084.456 2.630.919 20.846.383 ( 41.819.082) 84.426.236 صافي ربح / خسارة السنة 
 3.012.816.441 8.712.419 234.057.522 460.124.418 2.309.922.082 إجمالي اةصول 

 2.377.896.797 9.090.531 139.988.993 519.779.664 1.709.037.609 إجمالي اللتزامات 
 

 توزيعات الأرباح -34
 م.2025ديسمبر  31 في المنتهى  المالي توزيعات ارباح خلال العام  أيلم تقرر جميع الجمعيات العمومية للمساهمين  -
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 الأدوات المالية -35
 إدارة رأس المال:

على الستمرار كمنشأة عاملااة وتحقيااق العوائااد للمساااهمين  مجموعةعند إدارة رأس المال في الحفاظ على قدرة ال  المجموعةتتمثل أهداف  
 وكذلك الحتفاظ بهيكل راس المال اةمثل الذي يعمل على خف) تكلفة راس المال. اةخرين،والمزايا ةصحاه العلاقة 

 بمراقبة راس المال على أساس نسبة المديونية.  المجال،كغيرها من الشركات العاملة في نفس  المجموعة،تقوم 
كمااا هااو  القاارو)،. يحتسه صافي الاادين علااى أساااس مجمااوع مجموع حقوق المساهمينيتم حساه هذه النسبة بقسمة صافي الدين على  

  يلي:ناقصاً النقد وما يعادله وكانت نسبة المديونية كما  المالي،وارد في قائمة المركز 
 م 2024 م 2025

 1.201.846.006 1.083.609.562 اجمالي الدين 
   81.207.035ا )39.008.408( اةرصدة النقدية والبنكية يخصم:

 1.120.638.971 1.044.601.154 صافي الدين 
 634.919.644 577.501.643 مجموع حقوق المساهمين 

 % 176.5 % 180.88 نسبة المديونية 
 

 فئات الأدوات المالية:
  تم تطبيق السياسات المحاسبية للأدوات المالية على البنود المدرجة أدناه:

 م 2024 م 2025
   أصول مالية بالقيمة العادلة  

 44.840.000 38.760.000 استثمارات في أصول مالية من خلال الدخل الشامل الآخر 
 25.653.000 23.418.250 استثمارات في أصول مالية من خلال الربح أو الخسارة 

 62.178.250 70.493.000 

  
 م 2024 م 2025

   أصول مالية بالتكلفة المطفأة 
 308.000.746 391.998.328 ذمم مدينة تجارية وأرصدة مدينة أخرى  

 1.697.104.361 541.320.265 أصول عقود  
 1.369.682 3.291.687 مبالغ مستحقة من أطراف ذوي علاقة 

 5.000.000 - استثمارات في أدوات دين 
 81.207.035 39.008.408 نقد وما في حكمه

 2.092.681.824 975.618.688 المجموع

  
 م 2024 م 2025

   التزامات مالية بالتكلفة المطفأة 
 1.125.540.094 1.012.461.909 قرو) ةجل 

 1.930.595 1.758.900 مبالغ مستحقة الى أطراف ذوي العلاقة  
 230.760.819 184.335.338 التزامات عقود

 909.681.915 874.724.160 ذمم دائنة تجارية وأرصدة مدينة أخرى  
 76.305.912 71.147.653 التزامات عقود الإيجار

 2.344.219.335 2.144.427.960 المجموع
 

 
 الأدوات المالية وإدارة المخاطر  -
تعتبر أنشطة المجموعة عرضة لمخاطر مالية مختلفة وتتضمن هذه المخاطر: مخاطر السيولة ومخاطر الئتمان ومخاطر السوق   -

والتي تشمل امخاطر العملة ومخاطر القيمة العادلة والتدفقات النقدية لسعر العمولة ومخاطر اةسعار . يركز برنامج إدارة المخاطر 
المالي   السلبية المحتملة على اةداء  التأثيرات  المتوقعة والبحث عن إمكانية تقليل  المالية غير  للمجموعة على تقلبات اةسواق  العام 

 للمجموعة إلى أدنى حد.  
بالقيمة    - واستثمارات  تجارية،  مدينة  في حكمه وذمم  االنقد وما  في  وتتمثل  المالية  للمجموعة من اةصول  المالية  اةدوات  تتكون 

تسهيلات ائتمانية وذمم دائنة تجارية والذمم الدائنة اةخرى    -العادلة والذمم المدينة اةخرى  واللتزامات المالية وتتمثل في ابنوك  
  وتشمل المخاطر ما يلي:
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 مخاطر السيولة   -

باةدوات  المتعلقة  بالتزاماتها  للوفاء  اللازمة  اةموال  تأمين  صعوبة  في  منشأة  تواجهها  سوف  التي  المخاطر  هي  السيولة  مخاطر 
المالية. وقد تنتج مخاطر السيولة عن عدم المقدرة على بيع أصل مالي وبقيمة تقاره قيمته العادلة. تقوم المجموعة بإدارة مخاطر 
التزامات  باي  للوفاء  متاحة  بنكية  تسهيلات  خلال  من  كافية  نقدية  سيولة  أرصدة  توفر  من  للتأكد  دوري  بشكل  بمراقبتها  السيولة 

 مستقبلية.
شهر من تاريخ القوائم المالية ويااتم سااداد الااذمم الدائنااة التجاريااة عااادة    12جميع اللتزامات المتداولة يتوقع سدادها خلال  

 يوم من تاريخ الشراء.   60إلى    30خلال  
 م 2025ديسمبر  31 مخاطر السيولة 

عند الطلب أو أقل من  
 سنة واحدة

 القيمة الدفترية أكثر من سنة 

 751.259.022 272.069.904 479.189.118 قرو) طويلة اةجل 
 261.202.887 - 261.202.887 قرو) قصيرة اةجل 
 71.147.653 64.997.710 6.149.943 التزامات عقود اليجار

 874.724.160 - 874.724.160 ذمم دائنة وأرصدة دائنة اخري 
 184.335.338 - 184.335.338 التزامات عقود

 1.758.900 - 1.758.900 المستحق الى أطراف ذات علاقة 
 6.407.914 - 6.407.914 مطالبات قضائيةمخصص 

 1.133.804 - 1.133.804 التزامات خسائر عقود تشغيلية 
 2.591.511 - 2.591.511 مخصص الزكاة 

 1.817.493.575 337.067.614 2.154.561.189 

 
 م 2024ديسمبر  31 مخاطر السيولة 

عند الطلب أو أقل من  
 سنة واحدة

 القيمة الدفترية أكثر من سنة 

 951.391.288 879.108.535 72.282.753 قرو) طويلة اةجل 
 174.148.806 - 174.148.806 قرو) قصيرة اةجل 
 76.305.912 66.896.461 9.409.451 التزامات عقود اليجار

 909.681.915 - 909.681.915 ذمم دائنة وأرصدة دائنة اخري 
 230.760.819 - 230.760.819 التزامات عقود

 1.930.595 - 1.930.595 المستحق الى أطراف ذات علاقة 
 5.000.000 - 5.000.000 التزامات خسائر عقود تشغيلية 

 2.326.553 - 2.326.553 مخصص مطالبات قضائية
 2.916.559 - 2.916.559 مخصص الزكاة 

 1.408.457.451 946.004.996 2.354.462.447 

 

 مخاطر الائتمان  -
هي مخاطر الخسارة المالية التي تقع على المجموعة نتيجة لعجز العميل أو طرف مقابل في أداة مالية عن الوفاء بالتزاماته التعاقدية  

المدينة والذمم  البنوك  لدي  النقد  من  أساسية  بصفة  المخاطر  هذه  بها   .وتنشأ  الخاصة  الئتمان  مخاطر  من  بالحد  المجموعة  وتقوم 
والمتعلقة بهذه الذمم المدينة بوضع حدود الئتمان لكل عميل ومراقبة الذمم المدينة القائمة وفقاً لإجراءات وسياسات محددة كما يتم  

 إيداع النقد لدى البنوك ذات تصنيف ائتماني مرتفع.
 
 السوق  مخاطر -
 العملات  صرف  أسعار مثل السوق في السائدة اةسعار في التغيرات بسبه ما مالية  أداة  في  التذبذه مخاطر  هي السوق  مخاطر  -

 مخاطر إدارة تهدفو  .مالية أدوات من تمتلكه ما قيمة أو دخل المجموعة على يؤثر مما الفوائد وأسعار السهم ومعدلت اةجنبية
 العوائد.تعظيم  مع المقبولة الحدود ضمن عليها والسيطرة السوق لمخاطر التعر) إدارة إلى السوق
 مخاطر السوق التي تتعر) لها المجموعة في:  وتتمثل

 

 مخاطر العملة  -
المدفوعات   - على  يؤثر  والذي  اةجنبية  العملات  صرف  أسعار  في  التغيرات  بسبه  المالية  اةدوات  قيمة  في  التغير  مخاطر 

 وكذلك تقييم اةصول واللتزامات بالعملات اةجنبية. والمقبوضات بالعملات اةجنبية
تخضع المجموعة لمخاطر التقلبات في أسعار الصرف اةجنبي خاالال دورة أعمالهااا العاديااة وتقااوم الإدارة بشااكل مسااتمر بمراقبااة   -

 التغيرات في أسعار الصرف اةجنبي وإدارة التأثير على القوائم المالية.
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 مخاطر القيمة العادلة
القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بها تبادل أصل أو سداد التزام بين أطراف راغبة ومستعدة للتعامل بنفس الشروط واةسس المتبعااة 
في التعامل مع اةطراف اةخرى. بما أنه يتم إعداد القوائم المالية للمجموعة على اساس طريقة التكلفة التاريخية، فإنه قااد ينااتج عاان 
ذلك فروقات بين القيمة الدفترية وتقديرات القيمة العادلة، في رأي إدارة المجموعة أن القيمااة العادلااة للأصااول واللتزامااات الماليااة 

 للمجموعة تقاره أرصدتها المرحلة.
 عملات صرف تاجر من ومنتظمة سهلة بصورة متوفرة المدرجة اةسعار كانت إذا النشطة السوق في مدرجة المالية اةداة تعتبر -

 بصااورة حاادثت سااوقية معاملات تمثل اةسعار هذه وأن تنظيمية هيئة أو تسعير خدمات أو صناعة، مجموعة أو وسيط، أو أجنبية،
 .تجاري أساس على  ومنتظمة فعلية

 ضاامن العادلااة القاايم تصاانف ، ممكنااا ذلااك كان كلما للملاحظة قابلة سوقية معلومات المجموعة تستخدم العادلة، القيمة قياس عند -
 :يلي كما التقييم طرق في المستخدمة المدخلات إلى استنادا العادلة القيمة تسلسل في مختلفة  مستويات
 .القياس تاريخ في عليها الحصول يمكن مماثلة التزامات أو ةصول نشطة أسواق في  معدلة غيرا مدرجة أسعار :1 المستوى
 بصااورة اللتزامااات أو للأصااول للملاحظااة قابلااة وهي 1 المستوى في إدراجها تم التي المدرجة اةسعار عدا مدخلات :2المستوى
  .اةسعار من مشتقةا مباشرة غير بصورة أو  اةسعار مثلا مباشرة

 .) للملاحظة قابلة غير للملاحظة  مدخلات القابلة السوق معلومات إلى تستند ل التزامات أو ةصول مدخلات :3 المستوى
 للقيمااة الهرمااي التسلساال ماان مختلفااة مسااتويات فااي تناادرا التاازام أو للأصل العادلة القيمة لقياس المستخدمة المدخلات كانت إذا -

يتم تصنيفه بالكامل في نفس المستوي من التسلساال الهرمااي للقيمااة العادلااة حيااث أن أدنااي مسااتوي  العادلة القيمة قياس فإن العادلة،
 للمدخلات يعد جوهرياً للقياس الكامل.

 خاالال. التغيياار فيهااا حاادث التي التقرير فترة نهاية في العادلة للقيمة الهرمي التسلسل مستويات بين بالتحويلات تعترف المجموعة -
 .الثاني والمستوى اةول للمستوى العادلة القيمة مستويات بين تحويلات هناك تكن السنة لم

 والمحملااة الماليااة اةدوات ومشااتقات الستثمارات عدا فيما التاريخية، التكلفة لمبدأ وفقا للمجموعة المالية اةدوات تجميع يتم حيث- 
 واللتزامااات للأصااول العادلااة القاايم أن الإدارة تعتقااد ،العادلااة القيمة وتقديرات الدفترية القيمة بين الفروقات تنشأ قد العادلة، بالقيمة
   الدفترية. قيمتها عن جوهريا تختلف ل للمجموعة المالية

 
 فيما يلي الأصول المالية المقاسة بالقيمة العادلة:

 م2025ديسمبر  31
 الاجمالي 3مستوى  2مستوى  1مستوى  الأصول

 38.760.000 - - 38.760.000 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 23.418.250 - - 23.418.250 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 م2024ديسمبر  31
 الاجمالي  3مستوى  2مستوى  1مستوى  الأصول 

 44.840.000 - - 44.840.000 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 25.653.000 - - 25.653.000 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
 أرقام المقارنة  -36

 :لهذه السنة والمتمثلة في التي الموحدة  أعيد تبويه بع) أرقام المقارنة للسنة الماضية لتتماشى مع طريقة عر) القوائم المالية 
 : م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في  الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الاخر

 بعد إعادة التبويب إعادة التبويب  قبل إعادة التبويب  
    

 140.266.954   14.887.978ا 155.154.932 مصروفات عمومية وإدارية 
 10.165.362 10.165.362 - انخفا) في قيمة عقود العملاء

 4.722.616 4.722.616 - خسائر ائتمانية متوقعة 
 

 أحداث لاحقة -37
لم تكن هناك أحداث لحقة هامة منذ نهاية السنة تتطله إفصاحات أو تعديلات في هذه القااوائم الماليااة الموحاادة باسااتثناء مااا شااهدته منطقااة  

 الشرق اةوسط من تطورات جيوسياسية وأمنية متسارعة أسهمت في زيادة مستوى عدم الستقرار في بع) اةسواق الإقليمية. 
لاةحداث اللاحقااة لتاااريخ التقرياارل وبناااءً علااى هااذا    10وقد قامت الإدارة بتقييم هذه التغيرات وفق لمتطلبات معيار المحاسبة الدولي رقم  

التقييم تم تصنيف هذه اةحداث على أنها أحداث لحقة غير معدلة واذ نشأت عن ظروف لم تكن قائمة فااي تاااريخ التقرياار وعليااه ل توجااد  
 م. 2025ديسمبر    31حاجة لإجراء أي تعديلات على اةرصدة أو الإفصاحات الواردة في القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في  

واستناداً إلى المعلومات المتاحة حتى تاريخ اعتماد القوائم المالية الموحدة لم تحاادد الإدارة أي مؤشاارات جوهريااة قااد تااؤثر ساالباً علااى  
 قدرة الشركة على الستمرار كمنشأة مستمرة وستواصل الإدارة متابعة التطورات ذات الصلة واتخاذ الإجراءات المناسبة عند الحاجة. 

 

 اعتماد القوائم المالية الموحدة -38
هااا  1447شااوال    11م ماان قباال مجلااس الإدارة بتاااريخ  2025ديساامبر   31تم اعتماد إصدار القوائم المالية الموحدة عن السنة المنتهية فااي  

 م. 2026مارس   30الموافق 
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