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 التكوين والنشاط -1

تمارس نشاطها بموجب السجل التجاري الرئيس ي الصادر من وزارة التجارة والصناعة رقم  -شركة مساهمة سعودية  -سجلت شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية  -أ

م( قرر ۲۰۲۲أكتوبر  2هـ ) الموافق 1444ربيع الأول  6م(. بتاريخ 2019يوليو  15هـ )الموافق 1440ذو القعدة  12بتاريخ  7005845024والرقم الموحد  ۱۰۱۰5۸۷۳۲6

ارة بتحول الشركة الى شركة الشركاء تعديل الكيان القانوني للشركة من شركة ذات مسئولية محدودة إلى شركة مساهمة مقفلة, وتم الحصول على موافقة وزارة التج

رجب  9بتاريخ  1515م( وإعلان بتحول الشركة بموجب القرار رقم ۲۰۲۳يناير  4هـ )الموافق 1444جمادى الخرة  11بتاريخ  1466مساهمة مقفلة بموجب قرار رقم 

السوق الموازية )نمو(  –دان العقارية في السوق المالية السعودية م, تم إدراج أسهم شركة حمد بن سعي2025سبتمبر  16م(. و بتاريخ ۲۰۲۳يناير  31هـ )الموافق 1444

 بعد استكمال الإجراءات التنظيمية والتنفيذية اللازمة مع هيئة السوق المالية السعودية ومجموعة تداول السعودية. وذلك 9648تحت الرمز رقم وبدء تداولها 

 (.12361رمز بريدي ) - 6933ي المحمدية )ص ب ح -طريق الملك فهد  -يقع مقر الشركة في مدينة الرياض  -ب
 

رة )سكنية ( وإدارة وتأجير يتمثل نشاط المجموعة في شراء وبيع الأراض ي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤج -ج

ن ذاتية التخزين والتطوير العقاري للمباني السكنية بأساليب البناء الحديثة والتطوير العقاري للمباني العقارات المملوكة او المؤجرة )غير سكنية ( وإدارة وتأجير المخاز 

قارية وإدارة عمليات الصيانة التجارية بأساليب البناء الحديثة والوساطة العقارية وأنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة خدمات التسجيل العيني للعقار والمزادات الع

 يل في المباني والمرافق التابعة لها.والتشغ

 ديسمبر من كل سنة ميلادية. 31تنتهى في  و يناير 1تبدأ السنة المالية في  -د
 

 أساس التوحيد  -2

م, )يشار 2025ديسمبر  31في تشمل القوائم المالية الموحدة )"القوائم المالية"( المرفقة موجودات ومطلوبات ونتائج أعمال الشركة الأم  والشركات التابعة لها كما 

 "المجموعة"(.
ً
 إليهم معا

 فيما يلي تفاصيل الشركات التابعة:

رقم السجل 

 نشاط الشركة  اسم الشركة  التجاري 

 نسبة الملكية

 م2024 م2025

1010915768 

صفقتك للاستثمار 

)شركة ذات 

 -مسؤولية محدودة 

 شركة شخص واحد(

الشـــــركات التابعة للشـــــركات القابضـــــة, اســـــتثمار  يتمثل النشـــــاط الرئيســـــ ي للشـــــركة في إدارة

أموال الشـــــركات التابعة للشـــــركات القابضـــــة امتلاك العقارات والمنقولات اللازمة للشـــــركات 

القابضــــــة, امتلاك حقوق الملكية الصــــــناعية للشــــــركات التابعة للشــــــركات القابضــــــة, تأجير 

نشـــــــــــــطة الشـــــــــــــركات حقوق الملكية الصـــــــــــــناعية للشـــــــــــــركات التابعة للشـــــــــــــركات القابضـــــــــــــة, أ

 الاستثمارية و التحقق من صحة الوثائق والمستندات والبيانات.

100% 100% 

1010881602 

خطوة تك لتقنية 

نظم المعلومات 

)شركة ذات 

 مسؤولية محدودة(*

يتمثل النشاط الرئيس ي للشركة في تصميم واجهة وتجربة المستخدم, تقنيات الروبوت, 

تقنيات, الواقع الافتراض ي والمعزز, تطوير التطبيقات تقنيات, تقنية الطباعة ثلاثية الأبعاد 

الذكاء الاصطناعي, تحليل النظم, الأمن السيبراني, إقامة البنية الأساسية لاستضافة 

المواقع على الشبكة وخدمات تجهيز البيانات والأنشطة المتصلة بذلك, إدارة وتأجير المخازن 

ة تصميم وبرمجة البرمجيات الخاصة, النشر ذاتية التخزين, حلول التقنية المالي

الالكتروني, الوساطة العقارية, أنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة, إدارة وتاجير 

العقارات المملوكة أو المؤجرة سكنية, إدارة وتاجير العقارات المملوكة او المؤجرة غير 

العقاري, تسويق وحدات سكنية, المزادات العقارية, إدارة المرافق العقارية, التحليل 

 عقارية سياحية بنظام المشاركة بالوقت, بناء وتشغيل منصة بوابة جيومكانية, بناء قواعد

البيانات الجيومكانية, تطبيقات وخدمات ويب, نظم المعلومات الجيومكانية, تقديم خدمة 

 إدارة ومراقبة شبكات الاتصالات

غيل, التسجيل لتقديم خدمات الحوسبة والمعلومات, نشر البرامج الجاهزة, أنظمة التش

السحابية, تقنيات سلاسل الكتل البلوك تشين تقنيات البيانات الضخمة وعلم وتحليل 

 البيانات.

66% 66% 

 

ة غير مباشرة تتمثل ملكية شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية في شركة خطوة تك لتقنية نظم المعلومات )شركة ذات مسؤولية محدودة( في أنها نسبة ملكي -*

 -مسؤولية محدودة  حيث أن شركة خطوة تك لتقنية نظم المعلومات )شركة ذات مسؤولية محدودة والمقاولات مملوكة لشركة صفقتك للاستثمار )شركة ذات

 (. %66م: بنسبة 2024ديسمبر  31)كما في  %66م بنسبة 2025ديسمبر  31شركة شخص واحد( )شركة تابعة( كما في 
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 أساس التوحيد )تتمة( - 2

الية الموحدة من تاريخ حصول يتم تضمين الأصول والالتزامات والدخل والمصروفات للشركة التابعة التي تم الاستحواذ عليها أو التخلص منها خلال السنة في القوائم الم

 عن السيطرة على الشركة التابعة.المجموعة على السيطرة حتى تاريخ توقف المجموعة 

 للمجموعة:تتحقق السيطرة عندما يكون 
 

 القدرة على التحكم بالمنشأة المستثمر بها, •

 نشوء حق للشركة في العوائد المتغيرة نتيجة لارتباطها بالمنشأة المستثمر بها , •

 القدرة على إستخدام سيطرتها بغرض التأثير على عوائد الاستثمار. •
 

المستثمر بها أم لا, وإذا ما كانت الحقائق والظروف تشير إلى حدوث تغيرات على واحد أو أكثر من تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على أي من المنشآت 

 .عناصر السيطرة المشار إليها اعلاه
 

نشأة المستثمر بها السيطرة على تلك الم للمجموعةعندما تقل حقوق التصويت الخاصة بالمجموعة في أي من المنشآت المستثمر بها عن أغلبية حقوق التصويت بها, يكون 

بعين الاعتبار كافة الحقائق  المجموعة عندما تكون حقوق التصويت كافية لمنحها قدرة عملية لتوجيه الانشطة ذات الصلة بالمنشأة المستثمر بها بشكل منفرد. تأخذ 

 حها السيطرة, تشمل تلك الحقائق والظروف ما يلي:المستثمر فيها لمن المجموعة والظروف ذات الصلة عند تقييم ما إذا كان للشركة حقوق التصويت في 
 

 حجم حقوق التصويت التي تمتلكها الشركة القابضة بالنسبة لحجم ومدى ملكية حاملي حقوق التصويت الاخرين •

 وحاملي حقوق التصويت الاخرين والأطراف الأخرى. المجموعةحقوق التصويت المحتملة التي تمتلكها  •

 بات التعاقدية الاخرى, والحقوق الناشئة من الترتي •

لها, أو ليست لديها, القدرة الحالية على توجيه الانشطة ذات الصلة وقت الحاجة لاتخاذ قرارات, بما في ذلك كيفية  المجموعة أية حقائق وظروف إضافية قد تشير إلى أن 

 التصويت في اجتماعات المساهمين السابقة.
 

من السيطرة على تلك الشركة التابعة, بينما تتوقف تلك العملية عندما تفقد الشركة السيطرة على الشركة  المجموعة تبدأ عملية توحيد الشركة التابعة عندما تتمكن 

ئمة الربح أو الخسارة الموحدة والدخل التابعة. وعلى وجه الخصوص, يتم تضمين إيرادات ومصاريف الشركة التابعة المستحوذة أو المستبعدة خلال السنة في قا

 .التابعة المجموعة على السيطرة حتى تاريخ فقدان السيطرة على  المجموعة الشامل الموحدة من تاريخ استحواذ 
 

الشامل للشركة التابعة موزع على ان قائمة الربح أو الخسارة الموحدة وكل عنصر من عناصر الدخل الشامل الاخرى موزعة على مساهمي الشركة. إن إجمالي الدخل 

 .مساهمي المجموعة
 

 .جموعةعند الضرورة, يتم إجراء تعديلات على القوائم المالية للشركات التابعة, لكي تتلائم سياساتها المحاسبية مع تلك المستخدمة من قبل الم
 

الايرادات والمصاريف والتدفقات النقدية الناتجة عن المعاملات بين شركات المجموعة يتم إستبعاد جميع المعاملات بما في ذلك الموجودات والمطلوبات وحقوق الملكية و 

 .عند التوحيد
 

 التغيرات في حقوق ملكية المجموعة في الشركات التابعة الحالية

ملكية. يتم تعديل القيم المدرجة لملكية المجموعة إن التغيرات في ملكية المجموعة في شركات تابعة والتي لا تؤدي إلى خسارة السيطرة يتم احتسابها كمعاملات حقوق 

القيمة العادلة للبدل المدفوع وحقوق الملكية غير المسيطرة لتعكس التغيرات في ملكيتها في الشركات التابعة. إن أي فرق بين قيمة تعديل حقوق الملكية غير المسيطرة و 

 .ا إلى مساهمي المجموعةأو المقبوض يتم إدراجه مباشرة في حقوق الملكية ويكون عائد
 

لاخر الموحدة ويتم احتسابها عندما تفقد المجموعة السيطرة على الشركة التابعة, يتم الاعتراف بأي ربح أو خسارة في قائمة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل ا

( القيمة الدفترية المدرجة للموجودات )بما في ذلك الشهرة(, ومطلوبات 2بقاة و )( إجمالي القيمة العادلة للمبلغ المستلم والقيمة العادلة ألية حصة مست1كالفرق بين )

الشركة التابعة كما لو كانت الشركة التابعة وأية حقوق ملكية غير مسيطرة. يتم المحاسبة على جميع المبالغ المعترف سابقا ً في الدخل الشامل الاخر المتعلقة بتلك 

ت أو مطلوبات الشركة التابعة مباشرة )بمعنى آخر, إعادة التصنيف إلى قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الاخر أو التحويل المجموعة قامت باستبعاد موجودا

ركة التابعة فظ به في الشإلى تصنيف آخر في حقوق الملكية كما هو محدد/ مسموح به وفقا معايير الدولية للتقارير المالية (. إن القيمة العادلة لأي إستثمار محت

( أوعندما ينطبق, 9السيطرة يتم اعتباره كقيمة عادلة عند الاعتراف الاولي وذلك في المحاسبة اللاحقة وفقا للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم ) السابقة بتاريخ فقدان

 التكلفة عند الاعتراف الاولي بإستثمار في مشروع مشترك
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 الموحدةالمالية إعداد القوائم س اأس -3

 بيان الالتزام 3-1

 للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايي
ً
ر والاصدارات الأخرى المعتمدة من قبل تم إعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة وفقا

 الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. 

 أسس القياس 3-2

عادلة من خلال الربح أو الخسارة تم إعداد القوائم المالية الموحدة على أساس التكلفة التاريخية وباستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي , باستثناء استثمارات بالقيمة ال

 حدة الائتمان المخططة كما هو موضح في السياسات المحاسبية. والتي يتم قياسها بالقيمة العادلة, والتزام المنافع المحددة للموظفين والتي يتم قياسها باستخدام طريقة و 
 

 عملة العرض والافصاح  3-3

 , ما لم يرد خلاف ذلك.يتم عرض القوائم المالية الموحدة بالريال السعودي والذي يعتبر العملة الوظيفية للمجموعة ويتم تقريب كافة المبالغ لأقرب ريال سعودي
 

 الأحكام  3-4

ات والافصاحات القوائم المالية الموحدة للمجموعة من الإدارة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على مبالغ الإيرادات والمصاريف والأصول والالتزاميتطلب إعداد 

رية على القيم الدفترية للأصول أو المرفقة وافصاحات الالتزامات المحتملة. يمكن أن ينتج من عدم التأكد من هذه الافتراضات والتقديرات نتائج تتطلب تعديلات جوه

 الالتزامات والتي ستتأثر في الفترات المستقبلية.

 تتضمن الافصاحات الأخرى المتعلقة بتعرض المجموعة للمخاطر وعدم التأكد ما يلي:

    القيمة العادلة وإدارة مخاطر الادوات المالية -

 الاستمرارية

 لقدرة  المجموعة أجرت إدارة 
ً
 لمبدأ الاستمرارية, ولديها قناعة أن لدى  المجموعة تقييما

ً
الموارد الكافية لاستمرار اعمالها في المستقبل  المجموعة على الاستمرار وفقا

 ى أساس مبدأ الاستمرارية.على الاستمرارية, وعليه تم اعداد القوائم المالية الموحدة  عل المجموعة القريب. وبالتالي فإن الإدارة ليس لديها أي شكوك جوهرية حول قدرة 

 كمؤجر المجموعة  –تصنیف عقود الإیجار العقاریة 

أنها لا تمثل جزءا الإيجار,  فترة, بما في ذلك الترتيباتشروط وقد تبين للشركة بناء على تقويم أحكام بممتلكاتها العقارية. بشأن عقود إيجار تتعلق  المجموعة أبرمت 

حيث أنها تحتفظ . التجاري  إلى حد كبير القيمة العادلة للعقار تساوي أن القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات الإيجار لا و ار التجاري, من العمر الإنتاجي للعق جوهريا 

 .هذه العقود كعقود إيجار تشغيلي وتقوم بالمحاسبة عنهذه العقارات,  لملكية المصاحبة, والمنافع بكافة المخاطر

 كمستأجر المجموعة  –والإنھاء  یدالتجد یاراتالتي تتضمن خ یجار مدة عقود الإ  یدتحد

المؤكد  من إذا كان یجارعقد الإ  یدتمد یارالقابلة للإلغاء, بالإضافة إلى أي فترات مشمولة بخ يرغ یجارعلى أنھا مدة عقد الإ  یجارمدة عقد الإ  یدبتحد المجموعة تقوم 

 ه.إذا كان من المؤكد بصورة معقولة عدم ممارست یجارإنھاء عقد الإ  یارأو أي فترات مشمولة بخ یار,بصورة معقولة ممارسة ھذا الخ

ممارسة  معقولة ما إذا كان من المؤكد بصورة یمالأحكام عند تقو  المجموعة والإنھاء. تطبق  یدالتجد یاراتالتي تتضمن خ یجارمن عقود الإ  یدالعد المجموعة لدى  یوجد

أو الإنھاء. وبعد  یدالتجد خیار حافز اقتصادي لممارسة یجادالاعتبار كافة العوامل ذات الصلة التي من شأنھا إ ين, أي أنھا تأخذ بعهالإنھاء من عدمأو  یدالتجد یارخ

وتؤثر على قدرتھا على ممارسة أو  یطرتھاس تحت في الظروف التي تقع يرفي حالة وقوع حدث ھام أو تغ یجارمدة عقد الإ  یمبإعادة تقو  المجموعة تقوم  یجار,بدء الإ  یختار 

 الھام للأصل المستأجر(. یصأو التخص المستأجرة المھمة على المباني یناتالمثال, إنشاء التحس یلأو الإنھاء )على سب یدالتجد یارعدم ممارسة خ

 والافتراضات الغير مؤكدةالتقديرات   3-5

 تخاذ أي أحكام لها أثر جوهري على المبالغ المدرجة في القوائم المالية الموحدة.إقم إدارة المجموعة بفي سياق تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة, لم ت

 التقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  

بتاريخ التقرير المالي والتي لها مخاطر يتم الإفصاح أدناه عن الافتراضات الرئيسية المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى لحالات عدم التأكد من التقديرات 

ا وتقديراتها على البيانات جوهرية قد تؤدي إلى تعديل جوهري على القيم الدفترية للأصول والالتزامات خلال السنة المالية التالية. استندت المجموعة في افتراضاته

والافتراضات الحالية حول التطورات المستقبلية بسبب تغيرات السوق أو الظروف التي تنشأ  المتاحة عند إعداد القوائم المالية الموحدة. ومع ذلك, قد تتغير الظروف

 خارج سيطرة المجموعة. تنعكس هذه التغيرات على الافتراضات عند حدوثها
 جودات غير الملموسةوالعقارات الإستثمارية والمو العمر الإنتاجي أو القيمة المتبقية أو طريقة الاستهلاك للممتلكات والآلات والمعدات 

ويتم تحديد هذا التقدير بعد الأخذ  والعقارات الإســــــــــــــتثمارية والموجودات غير الملموســــــــــــــة تقدر إدارة المجموعة العمر الإنتاجي التقديري للممتلكات واللات والمعدات

أو التلف والتقادم الطبيعي. تقوم الإدارة بمراجعة العمر والعقارات الإستثمارية والموجودات غير الملموسة بالحسبان الاستخدام المتوقع للممتلكات واللات والمعدات 

ـــــتهلاك للممتلكات واللات والمعدات , حيث يتم تعديل الاســـــــتهلاك  والعقارات الإســـــــتثمارية والموجودات غير الملموســـــــة الإنتاجي أو القيمة المتبقية أو طريقة الاســ
ً
ســـــــنويا

 ا تعتقد الإدارة أن العمر الإنتاجي أو القيمة المتبقية أو طريقة الاستهلاك تختلف عن تلك التي تم استخدامها في الفترات السابقة.حينم
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 قياس الخسارة الائتمانية المتوقعة
 

جية قياس الخسارة يعد قياس الخسارة الائتمانية المتوقعة تقديرًا هامًا, ويتضمن منهجية التحديد والنماذج ومدخلات البيانات. تم الإفصاح عن تفاصيل منه

عند التعثر, وكذلك نماذج تصوراته  الائتمانية المتوقعة, للمكونات التي لها تأثير كبير على مخصص خسارة الائتمان: تعريف التعثر, احتمالية التعثر, والخسارة

بفحص والتحقق بصفة دورية من النماذج والمدخلات للنماذج لتقليل أي فروق بين تقديرات الخسارة الائتمانية المتوقعة وخسارة  المجموعةوالاقتصاد الكلي. تقوم 

 يوم. 90الائتمان التاريخية الفعلية. يتم تعريف التعثر في حالة تقادم الديون لأكثر من 

 غير المالية انخفاض الموجودات 

شر على انخفاض القيمة, إن وجد تتم مراجعة القيم الدفترية للموجودات غير المالية في نهاية كل تاريخ تقرير مالي أو بشكل أكثر تكرارا لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤ 

 فيتم تقدير المبلغ الممكن استرداده للأصل. 

و القيمة إذا تجاوزت القيمة الدفترية للموجودات أو وحدة توليد النقد المبلغ القابل للاسترداد. القيمة القابلة للاسترداد للموجودات أيتم إثبات خسارة انخفاض 

قات النقدية المستقبلية لتدفالوحدة المولدة للنقد هي القيمة الأكبر في الاستخدام والقيمة العادلة ناقصًا تكاليف البيع. عند تقييم القيمة المستخدمة, يتم خصم ا

 بالأصل.المقدرة لقيمها الحالية باستخدام معدل الخصم قبل الضريبة الذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الخاصة 
 

رة لمقدر الأسعا, فاقابلة للملاحظةق لسوافي ر سعاهناك ألم تكن , أو إذا لقابلة للملاحظةق السور اسعاألتكلفة بالبيع تعتمد على الة ناقصاً دلعاالقيمة إن ا

 لمستقبلية.النقدية ت التدفقات احساباتستند على لك ذفيعني توجد لم تكن أو إذا لمماثلة دات اللموجو

 
 

 الانخفاض في قيمة المخزون العقاري 

يد المخزون بالتكلفة أو بصافي القيمة القابلة للتحقق, أيهما أقل تقوم الإدارة 
َ
بتقدير صافي القيم القابلة للتحقق للمخزون العقاري, مع الأخذ في الإعتبار الأدلة يق

 يع المستقبلية.الأكثر موثوقية في وقت استخدام التقديرات. قد يتأثر تحقق المخزون مستقبلا بالتغيرات التي تحركها السوق والتي قد تقلل من أسعار الب

 منافع الموظفين

 موظفين الالتزامات التي سيتم سدادها مستقبلا عند إنهاء عقود العمل. يتعين على الإدارة وضع افتراضات بشأن المتغيرات مثل معدل الخصمتمثل المنافع المحددة لل

الافتراضات. ويمكن أن  ن هذهونسبة الزيادة في الرواتب ومعدلات الوفيات ودوران العمل. وتقوم إدارة المجموعة بأخذ المشورة دوريا من خبراء اكتواريين خارجيين بشأ

رات في الافتراضات الرئيسية تأثيرًا جوهريًا على التزام المنافع المحددة للموظفين.   تؤثر التغيُّ

 تصنيف عقود الإيجار العقارية

 أبرمت المجموعة عقود إيجار عقارية تجارية مع أشخاص معنيين وبناء على تقييم شروط الاتفاقيات وأحكامها, حددت المجموعة أ
ً
ن مدة عقد الإيجار لا تشكل جزءا

يا كامل القيمة العادلة
ً
 في العمر الاقتصادي للعقار المؤّجر وأن القيمة الحالية للحد الأدنى من دفعات الإيجار لا تعادل فعل

ً
للعقار المؤجر التي تحتفظ بكافة  رئيسيا

جري المجمو 
ُ
 .عة المحاسبة عن هذه العقود كعقود إيجار تشغيليالمخاطر والمنافع الهامة المتعلقة بملكية هذه العقارات, وت

 

 التغيرات في السياسات المحاسبية للمجموعة  3-6

مع تلك المتبعة في إعداد القوائم المالية  2025ديسمبر  31تتوافق السياسات المحاسبية وطرق الاحتساب المطبقة في إعداد القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

. لم تقم المجموعة بالتطبيق 2025يناير  1يذ في فيما عدا تطبيق التعديلات الجديدة التي دخلت حيز التنف 2024ديسمبر  31الموحدة للمجموعة للسنة المنتهية في 

 المبكر لأي معايير أخرى أو تفسيرات أو تعديلات صدرت, ولكن لم تدخل حيز التنفيذ.

  المعايير والتفسيرات الجديدة المعدلة 3-7

التعديلات الجديدة على المعايير, الموضحة أدناه, خلال العام يسري عدد من ، م2025المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة الصادرة والسارية في عام 

 الحالي ولكن ليس لها تأثير مادي على القوائم المالية الموحدة للمجموعة:

 الوصف التعديلات على المعايير

سارية للفترات السنوية 

 ملخص للتعديلات ابتداءً من أو بعد تاريخ

معيار المحاسبة الدولي رقم 

21 

تحتوي التعديلات على إرشادات لتحديد متى تكون العملة قابلة للتحويل وكيفية  2025يناير  1 التحويلصعوبة 

 تحديد سعر الصرف عندما لا تكون كذلك.

تحتوي التعديلات على إفصاحات جديدة لمساعدة مستخدمي القوائم المالية في تقييم 

 تأثير إستخدام سعر الصرف المقدر
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 الوصف التعديلات على المعايير

سارية للفترات 

السنوية ابتداءً من 

 ملخص للتعديلات أو بعد تاريخ

المعيار الدولي للتقرير المالي 

 7و 9رقم 

عرض وإفصاح الأدوات 

 المالية

توضح متطلبات توقيت الإعتراف ببعض الموجودات والمطلوبات المالية وإلغاء الإعتراف بها في  2026يناير  1

تاريخ التسوية, مع إستثناء عمليات الشراء والبيع لبعض الموجودات والمطلوبات المالية التي 

تستوفي شروط الإستثناء الجديد, يسمح الإستثناء الجديد بإلغاء الإعتراف ببعض الخصوم 

 المالية التي يتم تسويتها عبر انظمة الدفع الإلكتروني قبل تاريخ التسوية. 

كما تقدم هذه التعديلات إرشادات لتقييم خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصول 

المالية, والتي تنطبق على جميع التدفقات النقدية المحتملة, بما في ذلك تلك الناتجة عن 

 بالبيئة والمجتمع والحوكمة.الأهداف المرتبطة 

 بالإضافة إلى أن هذة التحديثات سوف تتطلب إيضاحات جديدة وتحديثات أخرى.

المعيار الدولي للتقرير المالي 

 18رقم 

العرض والإفصاح في 

 القوائم المالية

الذي يحدد , 1بدلا من معيار المحاسبة الدولي رقم  18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  2027يناير  1

متطلبات العرض والإفصاح الأساسية للقوائم المالية. تشمل التغييرات, التي تؤثر في الغالب 

على قائمة الدخل, المتطلبات الخاصة بتصنيف الإيرادات والمصروفات إلى ثلاث فئات جديدة 

 وعرض المجموعات الفرعية للربح أو الخسارة –التشغيلية, والاستثمارية, والتمويلية  –

 التشغيلية والربح أو الخسارة قبل التمويل والضرائب.

مصنفة  –علاوة على ذلك, يتم عرض المصروفات التشغيلية مباشرة على وجه قائمة الدخل 

إما حسب الطبيعة )مثل تعويضات الموظفين(, أو حسب الوظيفة )مثل تكلفة المبيعات(, أو 

ب الوظيفة إفصاحات أكثر باستخدام عرض مختلط. تتطلب المصروفات المعروضة حس

 حول طبيعتها.
ً
 تفصيلا

أيضًا إرشادات لتجميع وتفصيل المعلومات في القوائم  18يوفر معيار الدولي للتقرير المالي رقم 

المالية, ويقدم متطلبات إفصاح جديدة لقياسات الأداء المحددة من قبل الإدارة, ويلغي 

 دفقات النقدية.خيارات التصنيف للفوائد والأرباح في بيان الت

المعيار الدولي للتقرير المالي 

 19رقم 

المنشأت التابعة التي لا 

 تخضع للمساءلة العامة

تقديم إفصاحات مخفضة للشركات التابعة  19يسمح المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  2027يناير  1

 المؤهلة عند تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالي.
 

تكون الشركة التابعة مؤهلة عندما تقوم الشركة الأم النهائية بإعداد قوائم مالية موحدة 

 معدة للإستخدام العام وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي. 
 

ابلة للتطبيق وقد لا يكون لتطبيق هذه تتوقع الإدارة أنه سيتم تطبيق هذه التفسيرات والتعديلات الجديدة على القوائم المالية الموحدة للمجموعة عندما تكون ق

 .التفسيرات والتعديلات أي تأثيرجوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة في فترة التطبيق الأولى
 

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية الجوهرية  -4

 2024ديسمبر  31المتبعة في إعداد القوائم المالية السنوية للشركة للسنة المنتهية في تتوافق السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية الموحدة  مع السياسات 

 تصنيف ما هو متداول أو غير متداول  4-1

 تقوم المجموعة بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي على أساس متداول/ غير متداول. تعتبر الموجودات متداولة وذلك:

 ققها أو ينوي بيعها أو استنفادها خلال دورة العمليات العادية.عندما يتوقع تح •

 في حالة اقتناؤها بشكل أساس ي لأغراض المتاجرة. •

 بعد السنة المالية, أو •
ً
 عندما يتوقع تحققها خلال اثني عشر شهرا

 بعد السنة المالية.عندما تكون نقدية وشبه نقدية ما لم تكن هناك قيود على استبدالها أو استخدامها لسداد أية  •
ً
 مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهرا

 تصنف كافة الموجودات الأخرى كموجودات غير متداولة.

 تعتبر كافة المطلوبات متداولة وذلك:
 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية, •
 في حالة اقتناؤها بشكل أساس ي لأغراض المتاجرة, •
 بعد السنة المالية, أو عندما تستحق السداد خلال •

ً
 اثني عشر شهرا

 بعد السنة المالية. •
ً
 عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهرا

 تصنف كافة المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة.
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 ملخص لأهم السياسات المحاسبية الجوهرية  )تتمة( -4

 يةالعقارات الاستثمار  4-2
 

, أو لكلا  العقارات الاستثمارية هي العقارات التي تحتفظ بها المجموعة لغرض تحقيق عوائد إيجارية منتظمة أو تحقيق مكاسب رأسمالية نتيجة ارتفاع
ً
قيمتها مستقبلا

 التشغيلية ولا تحتفظ بها للبيع في سياق النشاط الاعتيادي.الغرضين معًا. وتشمل العقارات الاستثمارية الأراض ي والمباني التي لا تستخدمها المجموعة في عملياتها 

قار في حالته الجاهزة للاستخدام, تقوم المجموعة بإثبات العقارات الاستثمارية بالتكلفة عند الاعتراف الأولي, وتشمل التكلفة كافة المصاريف المباشرة اللازمة لوضع الع

التقييم, تكاليف التوثيق, وتكاليف التطوير الأولية. وبعد الاعتراف الأولي, يتم قياس العقارات الاستثمارية بالتكلفة مثل تكاليف الشراء, الرسوم الحكومية, تكاليف 

 .40وذلك وفقًا للنموذج المسموح به في معيار المحاسبة الدولي رقم  –إن وجدت  –ناقصًا الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة 

ضاف هذه 23تكاليف الاقتراض المتعلقة بالمشاريع الإنشائية طويلة الأجل, وذلك وفقًا لمعيار  –عند توافر الشروط  –قارات الاستثمارية كما تشمل تكلفة الع
ُ
, بحيث ت

 التكاليف حتى تاريخ اكتمال الأصل وجاهزيته للاستخدام.

ة العقار أو تفكيكه أو إعادة تأهيل موقعه في نهاية عمره الإنتاجي, وذلك عند توافر متطلبات وتعترف المجموعة ضمن تكلفة الأصل بالقيمة الحالية للتكلفة المتوقعة لإزال

 .37الاعتراف بالمخصص وفقًا لمعيار المحاسبة الدولي رقم 

ستهلك العقارات الاستثمارية باستخدام طريقة القسط الثابت على مدار العمر الإنتاجي المقدر لكل أصل, كما يلي:
ُ
 وت

 

 

 

 

مؤشرات للانخفاض في القيمة. ويتم هذا التقييم وتخضع العقارات الاستثمارية لعملية تقييم سنوي للقيمة العادلة لأغراض الإفصاح في القوائم المالية أو لتقييم وجود 

للمستخدمين. وإذا تبين من قبل مقيّم خارجي مستقل ومعتمد من قبل الهيئة السعودية للمقيّمين المعتمدين )تقييم(, وذلك لضمان الشفافية وتقديم معلومات عادلة 

 ل وفق منهجية الاختبار.وجود انخفاض في القيمة, يتم الاعتراف بخسائر الانخفاض في قائمة الدخ
 

ية المتوقعة منه. ويتم تحديد يتم استبعاد العقار الاستثماري من السجلات المحاسبية عند التخلص منه سواء بالبيع أو بالتوقف عن تحقيق المنافع الاقتصادية المستقبل

والقيمة الدفترية للعقار في تاريخ الاستبعاد, ويتم إدراجها في قائمة الربح أو الخسارة الربح أو الخسارة الناتجة عن هذا الاستبعاد من خلال الفرق بين صافي المتحصلات 

 ضمن البند المناسب.
 

الاستخدام الفعلي للعقار تقوم المجموعة بتحويل العقار من بند العقارات الاستثمارية إلى بند الممتلكات والمعدات أو المخزون العقاري, أو العكس, عندما يتغير 

 .40قق أو يتوقف عن التحقق تعريف العقار الاستثماري وفقًا لمعيار ويتح
 

 المشروعات تحت التنفيذ  4-3
 

ثبت المشــروعات تحت التنفيذ بالتكاليف التي تتكبدها المجموعة خلال مراحل التطوير والإنشــاء إلى حين الانتهاء من تنفيذها بشــكل كامل
ُ
والبدء في اســتخدامها للأغراض  ت

نشـــــــــــ.ت من أجلها. وتشـــــــــــمل هذه التكاليف جميع المصـــــــــــاريف المباشـــــــــــرة وغير المباشـــــــــــرة المرتبطة بالمشـــــــــــروع, مثل ت
ُ
ــية, التي أ ــ ــ ــ ـــائية, والخدمات الهندســـ ــ ــ ــ كاليف الأعمال الإنشــ

ــــــــــرة المناســـــــــــب ــــــــــاف التكاليف غير المباشـ ـــاميم, والمواد, والمقاولين, وأي خدمات فنية أو مهنية تســـــــــــاهم في تقدم العمل. كما تضـ ــــــــــراف, والتصــــــــ ة التي يمكن تحميلها على والإشـ

لمشــــروع وفق منهجية ثابتة إلى حين اكتماله. ولا يتم اســــتهلاك المشــــروعات تحت التنفيذ خلال المشــــاريع وفق أســــس محاســــبية عادلة ومتســــقة, ويجري ترحيلها إلى حســــاب ا

ل إجمالي التكلفة المتراكمة إلى بند العقارات الاســتثمارية أو الممتلكات والمعدات أو أي بند آخر ذي صــلة في  تاريخ جاهزية الأصــل للاســتخدام المقصــود. فترة التطوير, إذ يُرحَّ

 ة المشروع ضمن الأصل النهائي, يبدأ احتساب الاستهلاك وفق العمر الإنتاجي المقدر للأصل,  وبعد رسمل

 مخزون عقاري   4-4

نف العقارات التي يتم اقتناؤها أو إنشــاؤها أو هي في طور الإنشــاء والتطوير لغرض البيع كعقارات تحت التطوير وتدرج بالتكلفة أو صــا يهما , أالقابلة للتحققفي القيمة تصــُ

ـــافي القيمة القابلة أقل. تتضــــــــمن تكلفة العقارات تحت التطوير قصــــــــيرة الجل بشــــــــكل عام تكلفة الأرض والإنشــــــــاءات والنفقات الأخرى المتعلقة بتجهيز العقارات لل ــ ــ بيع. صـ

 يف الإكمال مصروفات البيع.للتحقق هي سعر البيع التقديري في سياق العمل العادي, على أساس أسعار السوق في تاريخ التقرير بعد خصم تكال

 تقوم الإدارة بفحص القيم الدفترية للعقارات للتطوير على أساس سنوي.

 من تاريخ التقرير. في تاريخ كل تقرير, تقوم الإدارة  16إلى  14تعمل دورة تشـــــغيل العقارات تحت على أســـــاس أن غالبية العقارات من المتوقع أن يتم تحقيقها بين فترة 
ً
شـــــهرا

 العقارات تحت التطوير كموجودات متداولة., يتم تحويل العقار تحت التطوير فور اكتماله إلى المخزون العقاري. بتصنيف 
 

  
 

 

 

 

 

 

 العمر الإنتاجي )بالسنوات(  البيان

 سنة 33إلى  22من   المباني على الاراض ي المملوكة للشركة

 عمر المبني او مده العقد ايهما اقل  مباني على أرض ى مؤجره
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 ملخص لأهم السياسات المحاسبية الجوهرية  )تتمة( -4

 الأدوات المالية 4-5

 الموجودات المالية

 الاعتراف الأولي

ـــجيل الأدوات المالية بالقيمة  ــ ــ ــ  العادلة من خلال الربح أو الخســــــــــارة في البداية بالقيمة العادلة. يتم تســــــــــجيل جميع الأدوات المالية الأخرى في البداية بالقيمة العادلةيتم تسـ

عند الاعتراف الأولي فقط إذا ســارة المعدلة لتكاليف المعاملات. يتم إثبات القيمة العادلة في الاعتراف الأولي بشــكل أفضــل من خلال ســعر المعاملة. يتم تســجيل الربح أو الخ

س الأداة أو من خلال تقنية كان هناك فرق بين القيمة العادلة وســــــــــــــعر المعاملة والذي يمكن إثباته من خلال معاملات الســــــــــــــوق الحالية الأخرى التي يمكن ملاحظتها في نف

لأولي, يتم الاعتراف بمخصـــص خســـائر الائتمان المتوقعة للموجدات المالية المقاســـة تقييم تتضـــمن مدخلاتها بيانات من الأســـواق التي يمكن ملاحظتها فقط. بعد الاعتراف ا

 رية.بالقيمة العادلة والاستثمارات في أدوات الدين المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الخر, مما يؤدي إلى خسارة محاسبية فو 

 فئات القياس -التصنيف والقياس اللاحق 

ــــنف  ــ ــ ــ ــ والتكلفة الموجودات المـاليـة في فئـات القيـاس التـاليـة: القيمـة العـادلـة من خلال الربح أو الخســــــــــــــارة والقيمـة العـادلـة من خلال الـدخـل الشــــــــــــــامـل الخر  المجموعـة تصــ

ـــــنيف الموجودات المالية للـدين والقيـاس اللاحق لها على: )أ( نموذج الأعمال الذي تتبعـه  ــ ــ ــ ـــــتهلكة. يعتمد تصـــ ــ ــ ــ ــــلـة و)ب( لإدارة محفظـ المجموعة المســـ ــ ــ ــ ــ ة الموجودات  ذات الصــ

 خصائص التدفق النقدي للأصل.

ـــــنيف والقياس اللاحق  ــ ــ ــ ـــــواء كان هدف  -للموجودات من أجل توليد التدفقات النقدية  المجموعة نموذج الأعمال. يعكس نموذج الأعمال كيفية إدارة  -التصـــ ــ ــ ــ  المجموعة ســـ

تدفقـات النقـدية التعـاقدية هو: )أ( جمع التـدفقـات النقـدية التعـاقدية من الموجودات  فقط )"الاحتفـا  بهـا لجمع التـدفقـات النقـدية التعـاقدية"( أو )ب( جمع كل من ال

ــــئة عن بيع الموجودات )"الاحتفا  بها لجمع التدفقات النقدية التعاقدية والبيع"( أو, إذ ــ ــ  للتطبيق, يتم تصــــــــــنيف والتدفقات النقدية الناشــ
ً
ا لم يكن أي من )أ( و)ب( قابلا

 الموجودات المالية كجزء من نموذج الأعمال "الخر" وقياسها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

لتحقيق الهدف  المجموعة التي تقوم بها  يتم تحديد نموذج الأعمال لمجموعة من الموجودات )على مســــــــــــــتوى المحفظة( بناءً على جميع الأدلة ذات الصــــــــــــــلة حول الأنشــــــــــــــطة

ـــابقة في  المجموعة المحدد للمحفظة والمتوفرة في تاريخ التقييم. تشــــــــمل العوامل التي أخذتها  ــ ــ في الاعتبار عند تحديد نموذج الأعمال ]الغرض وتكوين المحفظة, والخبرة السـ

 خاطر وإدارتها, وكيفية تقييم أداء الموجوداتكيفية جمع التدفقات النقدية للموجودات المعنية, وكيفية تقييم الم

ـــــنيف والقيـــاس اللاحق  ــ ــ ــ خصــــــــــــــــائص التـــدفق النقـــدي. عنـــدمـــا يكون نموذج الأعمـــال هو الاحتفـــا  بـــالموجودات لجمع التـــدفقـــات النقـــديـــة التعـــاقـــديـــة أو الاحتفـــا   -التصـــ

"(. يتم النظر في الموجودات SPPIقات النقدية تمثل فقط مدفوعات رأس المال والفائدة )"بتقييم ما إذا كانت التدف المجموعة بالتدفقات النقدية التعاقدية وبيعها, تقوم 

ـــمنة بالكامل عند تحديد ما إذا كانت تدفقاتها النقدية متوافقة مع ميزة  ــتقات المضـــ ــ ما إذا كانت التدفقات  المجموعة . عند إجراء هذا التقييم, تدرس SPPIالمالية ذات المشــ

لأخرى متوافقة مع ترتيب الإقراض الأســــاســــ ي, أي أن الفائدة تشــــمل فقط مقابل مخاطر الائتمان والقيمة الزمنية للمال ومخاطر الإقراض الأســــاســــية االنقدية التعاقدية 

 وهامش الربح.

ا للمخاطر أو التقلبات غير المتســـــقة مع ترتيب الإقراض الأســـــاســـــ ي, يتم تصـــــنيف الموجودات المالية وقياســـــها بالقيمة العادلة من  عندما تفرض الشـــــروط التعاقدية تعرضـــــً

 خلال الربح أو الخسارة

ر مســتقبلي ويحدث من بداية فترة إعادة التصــنيف. لا يتم إعادة تصــنيف الأدوات المالية إلا عندما يتغير نموذج الأعمال لإدارة المحفظة ككل. ويكون لإعادة التصــنيف تأثي

 والمقارنة ولم تقم بأي عمليات إعادة تصنيف. نموذج أعمالها خلال الفترة الحالية المجموعة الإبلاغ الأولى التي تلي التغيير في نموذج الأعمال. لم تغير 
 

عرض أدوات الدين المقاســــة بالتكلفة المطفأة, والمســــتحقات المدينة وغيرها, والقروض الصــــادرة والموجودات التعاقدية في قائمة  المركز 
ُ
المالي الموحد صــــافيًا من مخصــــص ت

ات المالية, يتم الاعتراف بمخصـص منفصـل لخسـائر الائتمان المتوقعة كالتزام في بيان المركز المالي الموحد. خسـائر الائتمان المتوقعة. وبالنسـبة لالتزامات القروض والضـمان

ـــائر الائتمان المتوقعة, في وبالنســــــبة لأدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــــــامل الخر, يتم الاعتراف بالتغيرات في التكلفة المطفأة, صــــــافيًا من مخصــــــص خ ــ سـ

الدين بالقيمة العادلة من  باح أو الخســــــــائر, ويتم الاعتراف بالتغيرات الأخرى في القيمة الدفترية في الدخل الشــــــــامل الخر كمكاســــــــب مطروحًا منها الخســــــــائر على أدواتالأر 

 خلال الدخل الشامل الخر.
 

 منها يتم عرض أدوات الدين التي يتم قياســـــــــــــها بالتكلفة المطفاة والأرصـــــــــــــدة المدينة الأخرى وا
ً
لقروض الصـــــــــــــادرة وموجودات العقد في قائمة المركز المالي المجمعة مخصـــــــــــــوما

توقعة كالتزام في قائمة مخصـــــص الخســـــائر الائتمانية المتوقعة. بالنســـــبة لارتباطات القروض والضـــــمانات المالية, يتم الاعتراف بمخصـــــص منفصـــــل للخســـــائر الائتمانية الم

ــــبة لأدو  ــ ــ ــ  منها مخصــــــــــــص المركز المالي المجمعة. بالنســ
ً
ات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــــــــــــامل الخر, يتم الاعتراف بالتغيرات في التكلفة المســــــــــــتهلكة, مخصــــــــــــوما

 الخســـــــاالخســـــــائر الائتمانية المتوقعة, في الربح أو الخســـــــارة ويتم الاعتراف بالتغيرات الأخرى في القيمة الدفترية في الدخل الشـــــــامل الخر كأرب
ً
ئر من أدوات الدين اح ناقصـــــــا

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الخر. 
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 الأدوات المالية )تتمة( 4-5

 مخصص الخسارة الائتمانية المتوقعة -انخفاض قيمة الموجودات المالية 

لال الدخل , على أســــــــــــــاس اســــــــــــــتطلاعي, بتقدير الخســــــــــــــائر الائتمانية المتوقعة المرتبطة بأدوات الدين المدرجة بالتكلفة المســــــــــــــتهلكة والقيمة العادلة من خالمجموعة تقوم  

ـــائر الائتمان المجموعة الشــــــــــامل الخر وللتعرضــــــــــات الناشــــــــــئة عن ارتباطات القروض وعقود الضــــــــــمانات المالية للموجودات العقد. تقيس  ــ ــ ية المتوقعة ويتم الاعتراف الخســـ

( مبلغ مرجح غير متحيز 1بصــــــــــــــافي خســــــــــــــائر الاضــــــــــــــمحلال في قيمة الموجودات المالية وموجودات العقود في كل تاريخ تقرير. يعكس قياس الخســــــــــــــائر الائتمانية المتوقعة: )

( جميع المعلومــات المعقولــة والــداعمــة المتوفرة بــدون تكلفــة ومجهود 3قود و)( القيمــة الزمنيــة للن2واحتمــالي يتم تحــديــده من خلال تقييم مجموعــة من النتــائج المحتملــة, )

 غير مبرر في نهاية كل فترة تقرير حول الأحداث الماضية والظروف الحالية وتوقعات الظروف المستقبلية.

ريف نهج مبســـــط للاضـــــمحلال في قيمة ذمم مدينة تجارية يعتمد على طريقة مصـــــفوفة المديونيات .حيث تســـــتند معدلات الخســـــارة المتوقعة الى ملفات تع المجموعة تطبق 

 شهرا قبل تاريخ كل قائمة مركز مالى . 36العملاء خلال فترة 

ـــــتبعاد. تقوم  ــ ــ ــ ترداد الموجودات أو تنتهي صــــــــــــــلاحية حقوق التدفقات النقدية من الموجودات أو )ب( قامت باســــــــــــــتبعاد الموجودات المالية عندما )أ( يتم اســــــــــــــ المجموعة الاســـ

ا جميع مخاطر ومزايا ملكية الموجودات أو )1بتحويل حقوق التدفقات النقدية من الموجودات المالية أو دخلت في ترتيب تمرير مؤهل بينما ) المجموعة  ( 2( حولت أيضــــــــــــــً

 ( عدم تحويل أو الاحتفا  بصورة جوهرية بكافة مخاطر ومزايا الملكية ولكن عدم الاحتفا  بالسيطرة. 2وجودات بصورة جوهرية أو )تحويل مخاطر ومزايا ملكية الم
 

 التزامات مالية

ادلة من خلال الربح أو الخســـــــــــارة عند الالتزامات المالية التي تم تصـــــــــــنیفھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخســـــــــــارة. يجوز للشـــــــــــركة تحديد التزامات معينة بالقيمة الع

ائد إلى التغيرات في مخاطر الائتمان ذلك الاعتراف الأولي. يتم عرض الربح أو الخســارة من هذه الالتزامات في الأرباح أو الخســائر باســتثناء مبلغ التغيير في القيمة العادلة الع

ت في أحوال الســــــــــوق التي تؤدي إلى ارتفاع مخاطر الســــــــــوق(, والتي يتم تســــــــــجيلها في الدخل الشــــــــــامل الخر ولا يتم الالتزام )يتم تحديده على أنه المبلغ غير العائد إلى التغيرا

ض الأرباح والخسائر العائدة إلى إعادة تصنيفها لاحقًا في الأرباح أو الخسائر. هذا ما لم ينشأ عن مثل هذا العرض, أو يوسع, عدم تطابق محاسبي, وفي هذه الحالة يتم عر 

 التغيرات في مخاطر الائتمان للالتزام في الأرباح أو الخسائر.
 

ـــافي المقاصـــــة في قائمة المركز المالي المجمعة فقط عندما تمتلك مقاصـــــة الأدوات المالية(  الحق  المجموعة یتم عمل مقاصـــــة بين موجودات مالية والتزامات مالية وعرض صــ

ن القانوني القابل للنفاذ لإجراء المقاصـــــــة بين المبالغ المعترف بھا ویكون لديها النیة إما لإجراء التســـــــویة على أســـــــاس صـــــــافي المبالغ أو ت
َ
حقيق الموجودات وتســـــــویة الالتزام في ا

 على أحداث مســــــتقبلية )ب( يجب أن ي
ً
ــياق 1كون الحق القانوني قابلا للنفاذ في جميع الظروف التالية: )واحد. يجب ألا يكون هذا الحق في إجراء لمقاصــــــة )أ( متوقفا ــ ( في ســ

 ( وفي حالة الإعسار أو الإفلاس.3( وفي حالة التعثر )2العمل العادي, )

ـــترداد العملية وخ المجموعة يتم إعدام الموجودات المالية, كليًا أو جزئيًا, عندما تســــــــتنفد  إعدام الأدوات المالية( ــ ــــت إلى أنه لا يوجد توقعات معقولة جميع جهود الاســـ ــ لصــ

 بالاسترداد. يمثل الإعدام حدث استبعاد.
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ـــداده عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية تتم بين متعامل ــ ــ ــتلامه عند بيع موجودات ما أو ســـ ــ ــ ــ ـــــيتم اســ ــ ــــعر الذي ســـ ــ ــ ين في الســــــــــوق بتاريخ القيمة العادلة هي الســ

 قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الموجودات أو تحويل المطلوبات ستتم إما:القياس. يحدد 
 

 في السوق الرئيس ي للموجودات أو المطلوبات, أو  -

 في حالة عدم وجود السوق الرئيس ي, في أكثر الأسواق منفعة للموجودات أو المطلوبات.  -

 .المجموعة إن السوق الرئيس ي أو الأكثر منفعة يجب أن تكون متاحة الوصول إليها من قبل 
 

يســـــعون لتحقيق أفضـــــل  يأخذ قياس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات بافتراض أن المتعاملين في الســـــوق ســـــيســـــتفيدون عند تســـــعير الموجودات والمطلوبات وأنهم

 مصالحهم الاقتصادية.
 

ـــ ى س القيمة العادلة للموجودات الغير مالية بعين الاعتبار مقدرة المتعاملين في الســـــــــوق على تحقيق منافع اقتصـــــــــادية عن طريق الاســـــــــتخدام الأ يأخذ قيا ــ ــ ـــــل والأق ــ ــ فضــ

 للأصل أو بيعه لمتعاملين آخرين في السوق يستخدمون الأصل على النحو الأفضل وبأق  ى حد.

 
 

 

ــــبة للموجودات والمطلوبات التي  ــ ــ ــ ــ يتم اثباتها في القوائم المالية الموحدة بالقيمة العادلة بشـــــــــــــكل متكرر, تقوم المجموعة بالتأكد فيما إذا تم التحويل بين المســـــــــــــتويات بالنسـ

ترة من فترات اية كل فالهرمية لقياس القيمة العادلة وذلك بإعادة تقويم التصــــــــــــــنيف )على أســــــــــــــاس مدخلات المســــــــــــــتوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل( في نه

 إعداد القوائم المالية الموحدة.
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والمطلوبات والتســــلســــل ولغرض الإفصــــاح عن القيمة العادلة, قامت المجموعة بتحديد فئات الموجودات والمطلوبات على أســــاس طبيعة وخصــــائص ومخاطر الموجودات 

 .الهرمي لمستويات قياس القيمة العادلة
 

 للظروف, وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وزيادة استخدام المدخلات القابل
ً
ة للملاحظة وتقليل استخدام تستخدم المجموعة طرق تقويم ملائمة وفقا

 المدخلات غير القابلة للملاحظة.
 

لقيمة العادلة المذكور الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة أو الإفصاح عنها في القوائم المالية الموحدة ضمن التسلسل الهرمي لمستويات اتصنف كافة 

 أدناه وعلى أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل:
 

 وق نشط لموجودات أو مطلوبات مماثلة.المستوى الأول: الأسعار المتداولة في س

 قابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو غير مباشرة. –الهامة لقياس القيمة العادلة  -المستوى الثاني: طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى 

 بلة للملاحظة.غير قا –الهامة لقياس القيمة العادلة  -المستوى الثالث: طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى 

 الاستثمار في المشروعات المشتركة 4-7

 في صافي موجو 
ً
دات المشروع المشترك. وتمثل المشروع المشترك هو شكل من أشكال الترتيبات المشتركة وبموجبه يكون للأطراف التي لها سيطرة مشتركة على الترتيب حقوقا

 
ً
للسيطرة على ترتيب ما, وتتواجد فقط عندما يتطلب اتخاذ القرارات بشأن الأنشطة ذات العلاقة موافقة الأطراف السيطرة المشتركة المشاركة المتفق عليها تعاقديا

 المشاركة في السيطرة بالإجماع.

 إن الأمور المتخذة في الاعتبار لتحديد السيطرة المشتركة تكون مماثلة لتلك اللازمة لتحديد السيطرة على الشركات التابعة.

 مار المجموعة في المشروع المشترك باستخدام طريقة حقوق الملكية.يحتسب استث

عدّل القيمة الدفترية للاســــــــتثمار لإثبات
ُ
ـــــة  وبموجب طريقة حقوق الملكية, يتم في الأصــــــــل إثبات الاســــــــتثمار في المشــــــــروع المشــــــــترك بالتكلفة, وت ــ التغيرات التي تطرأ على حصـ

نذ تاريخ الاســـتحواذ. وتدرج الشـــهرة المتعلقة بالمشـــروع المشـــترك في القيمة الدفترية للاســـتثمار, ولا يتم اختبارها للتأكد من المجموعة في صـــافي موجودات المشـــروع المشـــترك م

 وجود انخفاض في قيمتها بصورة مستقلة.

الدخل الشـــــــامل الخر للمشـــــــروع المشـــــــترك كجزء من تعكس قائمة الربح أو الخســـــــارة الموحدة حصـــــــة المجموعة في نتائج عمليات المشـــــــروع المشـــــــترك. ويتم إظهار أي تغير في 

ـــــتها في تلك  الدخل الشــــــامل الخر الموحد للمجموعة. إضــــــافة إلى ذلك, في حالة إثبات أي تغير مباشــــــرة ضــــــمن حقوق ملكية المشــــــروع المشــــــترك, تقوم المجموعة بإثبات حصـ

 في قائمة التغيرات في حقوق الملكية. –عند انطباق ذلك  –التغيرات 

شـــــترك. وبتاريخ إعداد تطبيق طريقة حقوق الملكية, تقوم المجموعة بالتأكد فيما إذا كان من الضـــــروري إثبات أي خســـــارة انخفاض في قيمة اســـــتثمارها في المشـــــروع الم وبعد

وع المشترك. وعند وجود مثل هذا الدليل, تقوم كل قوائم مالية, تقوم المجموعة بتحديد فيما إذا كان هناك دليل موضوعي على وقوع انخفاض في قيمة الاستثمار في المشر 

في نتائج المشــروع المشــترك في المجموعة باحتســاب مبلغ الانخفاض وذلك بالفرق بين القيمة القابلة للاســترداد للمشــروع المشــترك وقيمته الدفترية, وإثبات الخســارة كحصــة 

 قائمة الربح أو الخسارة.

روع المشـــــــــــترك, تقوم المجموعة بقياس وإثبات الاســـــــــــتثمار المحتفظ به بالقيمة العادلة. ويتم إثبات الفرق بين القيمة الدفترية وعند فقدان الســـــــــــيطرة المشـــــــــــتركة على المشـــــــــــ

 .في قائمة الربح أو الخسارة –إن وجدت  –للمشروع المشترك عند فقدان السيطرة المشتركة والقيمة العادلة للاستثمار المحتفظ به وكذلك متحصلات الاستبعاد 

ن الاعتراف بأي خســـائر عندما تتجاوز حصـــة المجموعة من الخســـائر حصـــتها في المشـــروع المشـــترك, يتم تخفيض القيمة الدفترية لتلك الحصـــة إلى لا عـــ يء, ويتم التوقف ع

 إضافية, إلا في حدود الالتزامات النظامية أو الضمنية على المجموعة.
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 الممتلكات والآلات والمعدات 4-8

 يتم عرض الممتلكات و المعدات بالتكلفة بعد خصم مجمع الإهلاك والاضمحلال في القيمة,

ـــرة لإعــادة الموجودات إلى الموقع والحــ ــ ــ ــ ــ ـــــوبــة مبــاشـــ ــ ــ ــ الــة اللازمــة لتمكينهــا من العمــل يتم الإعتراف بــالممتلكــات والمعــدات مبــدئيــا بتكلفــة الإقتنــاء, بمــا في ذلــك أيــة تكــاليف منســـ

 بالتكلفة ناقصا الإستهلاك المتراكمالمجموعة بالطريقة التي تنشدها إدارة 
ً
 وخسائر الإنخفاض في القيمة المتراكمة إن وجدت. . يتم قياس هذه الموجودات لاحقا

 

ــتخدام هذا يتم إدراج التكاليف اللاحقة في القيمة الدفترية للموجودات أو الاعتراف بها كممتلكات منفصــــــــــــــلة, كما هو ملائم, فقط عندما يكون من المت ــ ــ ــ ــ ــ وقع أن يحقق اســ

ــيانة اليومية عند تكبدها. تتم البند مزايا اقتصــــادية مســــتقبلية للمجموعة ويمكن قياس تكلفته بدر  جة عالية من الدقة. يتم احتســــاب تكاليف الإصــــلاحات الطفيفة والصــ

 رسملة تكلفة استبدال الأجزاء أو المكونات الرئيسية لبنود الموجودات الثابتة ويتم استبعاد الجزء المستبدل.
 

شــــر على الاضــــمحلال في قيمة الممتلكات والمعدات. في حالة وجود مثل هذا المؤشــــر, تقوم الإدارة بتقدير في نهاية كل فترة تقرير, تقوم الإدارة بتقييم ما إذا كان هناك أي مؤ 

ا تكاليف الاســـتبعاد وقيمته الاســـتخدامية, أيهما أكب ر. يتم تخفيض القيمة الدفترية إلى القيمة الاســـتردادية, والتي يتم تحديدها على أنها القيمة العادلة للموجودات ناقصـــً

عترف بها الموجودات في مة الاســــــتردادية ويتم الاعتراف بخســــــارة الاضــــــمحلال في القيمة في قائمة الربح أو الخســــــارة للســــــنة. يتم عكس خســــــارة الاضــــــمحلال في القيمة المالقي

 أو القيمة العادلة ناقصًا تكاليف الاستبعاد. السنوات السابقة, كما هو ملائم, إذا كان هناك تغيير في التقديرات المستخدمة لتحديد القيمة الاستخدامية للموجودات
 

لى مدار الأعمار الإنتاجية المقدرة يتم احتســاب إهلاك بنود الممتلكات و المعدات بطريقة القســط الثابت, لتخصــيص تكلفتها أو المبالغ المعاد تقييمها إلى قيمها التخريدية ع

 لها على النحو التالي: 
 

ـــاب ألاهلاك الى تكلفة ــ ــ ــ ــ ــ بنود الممتلكات والمعدات بعد تنزيل القيم المتبقية المقدرة باســــــــــــــتخدام طريقة القســــــــــــــط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة ويتم  يتم احتسـ

 الاعتراف بها بشكل عام في الربح أو الخسارة
 

 

ـــــل عليه  ــتحصـــ ــ ــ ا التكاليف المقدرة للاســــــــتبعاد, إذا كان  المجموعة القيمة التخريدية للممتلكات والمعدات هي المبلغ المقدر الذي ســ حاليًا من اســــــــتبعاد من الموجودات ناقصــــــــً

 مراجعة وتعديل القيمة التخريدية والأعمار الإن
ً
تاجية للموجودات إذا لزم الأمر في نهاية الموجودات بالفعل في العمر وفي الحالة المتوقعة في نهاية عمره الإنتاجي. يتم ســــــنويا

 كل فترة تقرير.
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 منها الإطفاء المتراك
ً
 م وخسائر الانخفاض في القيمة.يتم إثبات الأصول غير الملموسة ذات الأعمار الإنتاجية المحددة والتي يتم شراؤها بشكل منفصل بالتكلفة مخصوما

المقدرة تتم مراجعة الأعمار الإنتاجية المقدرة والإطفاء بنهاية كل فترة مالية, ويتم يتم الاعتراف بالإطفاء باســــــــــــــتخدام طريقة القســــــــــــــط الثابت على مدى أعمارها الإنتاجية 

 سنوات. 3احتساب أي تغيرات على أساس مستقبلي يتم إطفاء الأصول غير الملموسة والتي هي عبارة عن برامج حاسب آلى على مدة 

ن تنشــأ اية منافع اقتصــادية من اســتخدامها. يتم الاعتراف بالأرباح أو الخســائر الناتجة عن الشــطب يتم شــطب الأصــول غير الملموســة عند اســتبعادها أو عندما لا يتوقع أ

 في قائمة الربح أو الخسارة ويتم قياسها بالفرق بين صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية للأصل.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 العمر الإنتاجي )بالسنوات(  البيان  العمر الإنتاجي )بالسنوات(  البيان

 سنوات 5  سنترال وهواتف ثابتة  سنوات 4  السيارات 

 سنوات أو مدة عقد الإيجار أيهما أقل  3  تحسينات على المباني المستأجرة  سنوات 4-3  الأثاث ومفروشات
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 ملخص لأهم السياسات المحاسبية الجوهرية )تتمة( -4

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المتداولة 4-10

ـــــة يــــــــــتم بشـــــــــــكل دوري إجـــــــــــراء مراجعــــــــــة للقيمـــــــــــة الدفتريـــــــــــة لموجــــــــــودات  ــ ــ غيـــــــــــر المتداولــــــــــة للتأكـــــــــــد مـــــــــــن وجــــــــــود أي دليـــــــــــل علـــــــــــى وقــــــــــوع أي خســـــــــــارة ناتجـــــــــــة عـــــــــــن  المجموعــ

ـــــة )إن و  ـــاض القيمــ ــ ـــائر انخفــ ــ ـــد خســ ــ ـــترداد لتحديـــ ــ ـــــة للاســ ـــــودات القابلــ ـــــة الموجــ ـــدير قيمـــ ــ ــتم تقــ ــ ــ ـــك يـ ــ ـــــى ذلــ ـــير إلـــ ــ ـــا يشــ ــ ـــــد مــ ـــــودات. إذا وجــ ـــــة الموجـــ ـــــي قيمــ ـــاض فــ ــ ـــدت(. انخفــ ــ جـــ

ـــــودات الأ  ــ ـــــن الموجــ ــ ــــتقلة عــ ــ ــ ـــــة مسـ ــ ـــدفقات نقديــ ــ ــ ـــــودات تــ ــ ــــتج الموجــ ــ ــ ـــدما لا ينـ ــ ــ ـــــة خـــــــــرى, تقـــــــــوم عنــ ــ ـــد  المجموعــ ــ ــ ـــــة للنقــ ــ ـــدة المنتجــ ــ ــ ـــترداد الوحــ ــ ــ ـــــة للاســ ــ ـــــة القابلــ ــ ـــدير القيمــ ــ ــ بتقــ

ـــددة ــ ـــد محـــ ــ ـــــة للنقـــ ـــدات منتجـــ ــ ـــى وحــ ــ ـــتركة إلـــ ــ ـــــودات المشـــ ــــع الموجـــ ــ ــتم توزيـ ــ ــ ـــــة. يــ ـــــة وثابتـــ ــــع معقولـــ ــ ــــس توزيـ ــ ـــد أســ ــ ـــــن تحديـــ ـــدما يمكـــ ــ ـــــودات عنــ ـــا الموجـــ ــ ـــــي إليهـــ ــــي ينتمـــ ــ ــتم التـ ــ ــ , أو يــ

 التي يمكن تحديد أسس توزيع معقولة وثابتة لها.توزيعها إلى أصغر مجموعة من الوحدات المنتجة للنقد 
 

ـــــل يتحقــــــــــــق الانخفــــــــــــاض فـــــــــــــي القيمــــــــــــة عنـــــــــــــد تجــــــــــــاوز القيمـــــــــــــة الدفتريــــــــــــة للموجـــــــــــــودات أو الوحــــــــــــدة المنتجــــــــــــة للنقـــــــــــــد قيمتــــــــــــه/ قيمتهـــــــــــــا القابلــــــــــــة للاســـــــــــــترداد والتــــــــــــي تم ــ ــ ــ ثــ

 تكـــــــاليف البيـــــــع وقيمتهـــــــا قيـــــــد الاســـــــتخدام أيهمـــــــا أعلـــــــى. يـــــــتم تقـــــــ
ً
ــــع قيمتـــــــه/قيمتها العادلـــــــة  ناقصـــــــا ــ ـــاملات البيـ ــ ـــــن معــ ــــة مــ ــ ـــات المتاحـ ــ ـــــى البيانــ ـــاء علــ ــ ــــع بنــ ــ ـــاليف البيـ ــ دير تكــ

الملزمـــــــــــة. علـــــــــــى أســـــــــــس تجاريـــــــــــة, الموجـــــــــــودات مماثلـــــــــــة تســـــــــــتند القيمـــــــــــة قيـــــــــــد الاســـــــــــتخدام بنـــــــــــاء  علـــــــــــى نمـــــــــــوذج التـــــــــــدفقات النقديـــــــــــة المخصـــــــــــومة حيـــــــــــث يـــــــــــتم خصـــــــــــم 

م قبـــــــــــل الضـــــــــــريبة الـــــــــــذي يعكـــــــــــس تقييمـــــــــــات الســـــــــــوق الحاليـــــــــــة للقيمـــــــــــة التـــــــــــدفقات النقديـــــــــــة المقـــــــــــدرة المســـــــــــتقبلية إلـــــــــــى قيمتهـــــــــــا الحاليـــــــــــة باســـــــــــتخدام معـــــــــــدل الخصـــــــــــ

 الزمنية للنقود والمخاطر الخاصة بالموجودات والتي لم يتم تعديل تقديرات التدفقات النقدية المستقبلية لها.
 

جــــــــــة, يــــــــــتم تخفــــــــــيض القيمــــــــــة المدرجــــــــــة فــــــــــي حــــــــــال تــــــــــم تقــــــــــدير القيمــــــــــة القابلــــــــــة للاســــــــــترداد للموجــــــــــودات )أو الوحــــــــــدة المنتجــــــــــة للنقــــــــــد( بمــــــــــا يقــــــــــل عــــــــــن القيمــــــــــة المدر 

ـــا ــ ــ ـــربح أو الخسـ ــ ــ ـــــة الـ ــ ـــــي قائمـ ــ ـــرة فـ ــ ــ ــــة مباشـ ــ ـــاض القيمــ ــ ــ ـــائر انخفـ ــ ــ ـــجيل خسـ ــ ــ ــتم تسـ ــ ــ ـــترداد يــ ــ ــ ـــــة للإسـ ــ ـــــة القابلـ ــ ـــــى القيمـ ــ ـــــد( إلـ ــ ـــــة للنقـ ــ ـــدة المنتجـ ــ ــ ـــــودات )أو الوحـ ــ رة مــــــــا لــــــــم للموجـ

 يمة بانخفاض في إعادة التقييم.يتم قيد الموجودات بقيمة إعادة التقييم, وفي هذه الحالة يتم التعامل مع استرداد خسارة انخفاض الق
 

 لتقليــــــــل القيمـــــــــة الدفتريــــــــة لأي شـــــــــهرة مخصصــــــــة للو 
ً
ـــدات, يــــــــتم الاعتــــــــراف بخســـــــــارة انخفــــــــاض القيمـــــــــة, إن وجــــــــدت, فيمـــــــــا يتعلــــــــق بالوحـــــــــدات المولــــــــدة للنقـــــــــد أولا ــ ــ حــ

 ومن ثم تقليل القيم الدفترية للموجودات الأخرى في الوحدة )مجموعة الوحدات( على أساس تناسبي.
 

ـــــن ر عكـــــــس خســـــــارة الانخفــــــاض فـــــــي القيمـــــــة المعتـــــــرف بهــــــا فـــــــي فتـــــــرة ســــــابقة للموجـــــــودات بخـــــــلاف الشـــــــهرة أو لوحــــــدة مولـــــــدة للنقـــــــد إذا وفقــــــط إذا كــــــاـن هنـــــــاك تغييـــــــ يمكـ

 القيمة. في في التقديرات المستخدمة لتحديد المبلغ القابل للاسترداد للموجودات أو الوحدة المولدة للنقد( منذ أن تم الاعتراف بأخر خسارة انخفاض
 

ـــترد ــ ــ ـــــة للاسـ ــ ـــــة القابلـ ــ ـــــى القيمـ ــ ـــا إلـ ــ ــ ـــــودات بزيادتهــ ــ ـــــة للموجـ ــ ـــــة الدفتريـ ــ ـــديل القيمـ ــ ــ ــتم تعـ ــ ــ ـــة, يـــ ــ ــ ــــرة اللاحقـ ــ ـــــي الفتــ ــ ـــــودات فـ ــ ـــــة الموجـ ــ ـــــي قيمــ ــ ـــاض فـ ــ ــ ــــس الانخفـ ــ ـــد عكــ ــ ــ ـــــة عنـ ــ اد المعدلــ

تم تســــــــــجيل عكــــــــــس بشــــــــــرط ألا تتعــــــــــدى هــــــــــذه الزيــــــــــادة القيمــــــــــة الدفتريــــــــــة للموجــــــــــودات فيمــــــــــا لــــــــــو لــــــــــم يــــــــــتم تخفــــــــــيض قيمــــــــــة الموجــــــــــودات فــــــــــي الســــــــــنوات الســــــــــابقة. يــــــــــ

ـــترداد  خســــــائر انخفــــــاض القيمــــــة مباشــــــرة فــــــي قائمــــــة الــــــربح أو الخســــــارة. مــــــا لــــــم يــــــتم قيــــــد الموجــــــودات بقيمــــــة إعــــــادة التقيــــــيم, وفــــــي هــــــذه الحالــــــة يــــــتم التعامــــــل ــ ــــع اسـ مــ

 خسارة انخفاض القيمة كزيادة في إعادة التقييم

 النقد وما في حكمه 4-11

والودائــــــــع المحــــــــتفظ بهــــــــا تحــــــــت الطلــــــــب لــــــــدى البنــــــــوك و الحســــــــابات الجاريــــــــة والاســــــــتثمارات قصــــــــيرة الأجــــــــل ذات  تشــــــــمل النقــــــــد ومــــــــا فــــــــي حكمــــــــه النقديــــــــة بالصــــــــندوق 

ـــــة: ) الســـــــيولة العاليـــــــة والتـــــــي تبلــــــــغ مـــــــدة اســـــــتحقاقها الأصـــــــلية ثلاثــــــــة أشـــــــهر أو أقـــــــل. يـــــــتم إدراج النقديــــــــة ومـــــــا فـــــــي حكمهـــــــا بالتكلفــــــــة المســـــــتهلكة للأســـــــباب ــتم 1التاليــ ــ ــ ( يــ

ـــيل ال ــ ــ ــ ــ ـــا لتحصــ ــ ــ ــ ــ ـــا  بهــ ــ ــ ــ ــ ـــد, )الاحتفــ ــ ــ ــ ــ ــلية والفوائــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــالغ الأصـ ــ ــ ــ ــ ـــرية للمبــ ــ ــ ــ ــ ـــالغ الحصــ ــ ــ ــ ــ ـــــة المبــ ــ ــ ــ ـــدفقات النقديــ ــ ــ ــ ــ ـــك التــ ــ ــ ــ ــ ـــــل تلــ ــ ــ ــ ـــــة وتمثــ ــ ــ ــ ـــــة التعاقديــ ــ ــ ــ ـــدفقات النقديــ ــ ــ ــ ــ ــتم 2تــ ــ ــ ــ ــ ــ ـــم يـ ــ ــ ــ ــ ( ولــ

 تخصيصها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

 الذمم المدينة 4-12

 بالقيمة العادلة الذمم المدينة التجارية هي المبالغ المســــــــــــــتحقة من العملاء نظير المنتجات المباعة في ســــــــــــــي
ً
اق العمل الاعتيادي. يتم إثبات الذمم المدينة التجارية مبدئيا

 مخصــــــــــــــص الخســــــــــــــائر الائتمانية المتوقعة في القيمة
ً
 بالتكلفة المطفأة باســــــــــــــتخدام طريقة الفائدة الفعلية, ناقصــــــــــــــا

ً
والتي يتم الاعتراف بها في قائمة الربح أو  وتقاس لاحقا

 الخسارة الموحدة.

ن خصـــــص الهبوط عندما يكون هناك دليل موضـــــوعي على عدم تمكن المجموعة من تحصـــــيل المبالغ المســـــتحقة بموجب الشـــــروط الأصـــــلية للمدينون التجاريو يتم عمل م

يد أي مبالغ . تقوللتعاقد ويتم قيد المخصــــص المكون كمصــــروف في قائمة الدخل الشــــامل. عندما تكون الذمم غير قابلة للتحصــــيل, يتم شــــططها مقابل مخصــــص الهبوط

 في قائمة الدخل الشامل.
ً
 تسترد في وقت لاحق للذمم قد تم شططها سابقا

 الأطراف ذات العلاقة 4-13

ـــأة ذات علاقة ب ــ ـــخص أو منشـ ــ , ويكون الشــــــخص ذو علاقة إذا امتلك ســــــيطرة أو تأثير جوهري على المجموعة أو كان عضــــــو في الإدارة المجموعة الطرف ذو العلاقة هو شـ

ــية,  ــ تكون كلا وتكون المنشــــــأة ذات علاقة إذا كانت المنشــــــأة عضــــــو في نفس المجموعة كشــــــركة أم أو شــــــركة تابعة أو شــــــركة زميلة أو مرتبطين بمشــــــروع مشــــــترك أو الرئيســ

 لطرف ثالث.
ً
 مشتركا

ً
 المنشأتين مشروعا

ــــعر. وأن أفراد المعــاملــة مع الأطراف ذات العلاقــة هي تحويــل للموارد أو الخــدمــات أو الالتزامــات بين المجموعــ ــ ــ ــ ــ ة والطرف ذو العلاقــة بغض النظر عمــا إذا تم تحميــل الســ

شــــركة بما فيهم المديرين الإدارة الرئيســــين هم الأشــــخاص المفوضــــين والمســــؤولين عن التخطيط والإدارة ولهم ســــيطرة مباشــــرة أو غير مباشــــرة على العمليات التشــــغيلية لل

 .الرئيسين
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 عقود الايجار 4-14

 كمستأجر المجموعة 

بالموجودات حق الاستخدام والتزام الايجار  المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد عبارة عن عقد إيجار أو يتضمن عقد إيجار عند بداية العقد. وتعترف  المجموعة تقوم 

شهرا أو أقل( وعقود تأجير  ۱۲ها المقابل له المتعلق بكافة الترتيبات التي يكون فيه المستأجر, باستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل )المعترف على أنها عقود إيجار مدت

بدفعات الإيجار كمصاريف تشغيل باستخدام طريقة القسط الثابت على طول فترة عقد  المجموعة الموجودات ذات القيمة المنخفضة , بالنسبة لهذه العقود  تعترف 

 الإيجار, ما لم يكن هناك أساس منتظم آخر أكثر تمثيلا للنمط الزمني الذي يتم فيه استهلاك الفوائد الاقتصادية من الموجودات المؤجر.
 

 بالقيمة الحالية المدفوعات الإيجار غير المسددة في بداية الإيجار, يتم خصمه باستخدام سعر الف
ً
ائدة على الاقتراض الإضافي يتم قياس التزام عقد الإيجار مبدئيا

 تستخدم معدل الاقتراض الإضافي  المجموعة للمستأجر. إذا لم يكن بالإمكان تحديد هذا السعر بسهولة, فإن 
 

 دفوعات الإيجار المدرجة في قياس التزام عقد الإيجار ما يلي:تشمل م
 

 أي حوافز تأجير مستحقة  -
ً
 عقود الإيجار الدفعات الثابتة )بما في ذلك الدفعات الثابتة في الجوهر(, ناقصا

 باستخدام المؤشر أو المعدل في تار   -
ً
 يخ بداية عقدا وجدا الإيجاردفعات إيجار متغيرة تعتمد على مؤشر أو معدل يتم قياسها مبدئيا

 المبالغ التي يتوقع أن يدفعها المستأجر بموجب ضمانات القيمة المتبقية -

 سعر ممارسة الشراء, إذا كان المستأجر على يقين معقول من ممارسة هذا الخيار   -

 عقد الإيجاردفع غرامات إنهاء عقد الإيجار, إذا كانت مدة الإيجار تظهر المستأجر الذي اختار إنهاء  -

 يتم عرض التزام عقد الإيجار كبند رئيس ي منفصل في قائمة المركز المالي. 

ائدة الفعلي( وعن طريق يتم قياس التزامات عقود الايجار عن طريق زيادة القيمة الدفترية لتعكس الفائدة على التزامات عقود الإيجار )باستخدام طريقة معدل الف 

 الإيجارات المدفوعة.   تخفيض القيمة الدفترية لتعكس

 بإعادة قياس التزام عقد الايجار )والقيام بالتعديل اللازم مقابله في موجودات حق الاستخدام( إذا: المجموعة وتقوم 

خلال خصم دفعات الإيجار  تغيرت مدة عقد الايجار أو عند وجود تغيير في تقديم استخدام خيار الشراء, وفي هذه الحالة, يتم إعادة قياس التزام عقد الايجار من -

 المعدلة باستخدام سعر الخصم المعدل.
 

يتم اعادة قياس التزام  تغيرت دفعات الايجار بسبب تغيرات في مؤشر أو معدل أو تغيير في الدفعات المتوقعة بموجب القيمة المتبقية المضمونة, وفي هذه الحالات, -

باستخدام سعر الخصم الأولى )ما لم يكن التغيير في دفعات الإيجار ناتجا عن تغيير في سعر الفائدة المتغير, وفي هذه الايجار من خلال خصم دفعات الإيجار المعدلة 

 الحالة يتم استخدام معدل الخصم المعدل(.
 

اس التزام الإيجار بناء على مدة عقد الإيجار يتم تعديل عقد الإيجار ولا يتم المحاسبة عن تعديل عقد الإيجار كعقد إيجار منفصل, وفي هذه الحالة يتم إعادة قي -

 المعدل عن طريق خصم مدفوعات الإيجار المعدلة باستخدام معدل الخصم المعدل المطبق في تاريخ التعديل. 
 

بداية عقد الايجار وأي تكاليف مباشرة تشتمل موجودات حق الاستخدام على القياس الأولى لالتزامات عقود الإيجار المقابلة لها, ودفعات الإيجار التي تمت في أو قبل 

 الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة.
ً
 أولية. ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة ناقصا

 

 بتكاليف تفكيك وإزالة موجودات مؤجر, أو استعادة الموقع الذي يوجد فيه أو إعادة الأصل الأساس ي إلى الحالة التي تتطلطها شر  المجموعة عندما تتكبد 
ً
وط وأحكام التزاما

لاستخدام, يتم إدراج التكاليف . إلى الحد الذي تتعلق فيه التكاليف بأصل حق ا37عقد الإيجار, يتم الاعتراف بالمخصص وقياسه بموجب معايير المحاسبة الدولي رقم 

 في أصل حق الاستخدام في الصلة, ما لم يتم تكبد هذه التكاليف الإنتاج المخزون
 

كية الأصل الأساس ي أو إذا يتم استهلاك موجودات حق الاستخدام على مدة عقد الإيجار والعمر الإنتاجي للموجودات الأساس ي أيهما أقصر إذا كان عقد الإيجار ينقل مل

تتوقع استخدام حق الشراء, عندها يتم استهلاك موجودات حق الاستخدام المتعلقة بها على طول فترة العمر الانتاجي  المجموعة نت تكلفة أصل حق الاستخدام تبين أن كا

 للأصل. ويبدأ حساب الاستهلاك بتاريخ بداية عقد الإيجار.
 

 ركز المالي.يتم عرض موجودات حق الاستخدام كبند منفصل في قائمة الم

لتحديد ما إذا كان أصل حق الاستخدام قد انخفضت قيمته وللمحاسبة عن أي خسائر انخفاض تم تحديدها كما  36بتطبيق معيار المحاسبة الدولي رقم  المجموعة تقوم 

 هو مبين في سياسة الممتلكات والمعدات.
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ف بالدفعات ذات الصلة كمصروف إن الإيجارات المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل لا يتم إدراجها في قياس التزام عقد الإيجار وحق استخدام الأصل. يتم الاعترا

 ند المصاريف الأخرى في قائمة الربح أو الخسارة.في الفترة التي يقع فيها الحدث أو الشرط الذي يؤدي إلى هذه الدفعات ويتم إدراجها في ب

 من ذلك يتم حســـاب أي مكون إيجاري أو غير إيجاري  16وكوســـيلة عملية, يســـمح المعيار الدولي للتقرير المالي رقم : 
ً
للمســـتأجر بعدم فصـــل المكونات غير الإيجارية, وبدلا

  .هذه الوسيلة خلال الاعوام المعروضه المجموعة لم تستخدم .مرتبطة به كترتيب واحد 

 كمؤجر  المجموعة 

وفقا  جاریالمحاسبة عن دخل الإ  تمی. ةیلیتشغ جاریالأصل كعقود إ ةیكمؤجر المخاطر والمنافع الھامة المصاحبة لملك المجموعة التي لا تنقل  جاریتصنف عقود الإ 

التشغيلية . تضاف  عتةیلطب نظرافي قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الخر  راداتیضمن الإ  درجیو  جار,یالقسط الثابت على مدى فترة عقد الإ  قةیلطر 

 جاریإثباتھا على مدى فترة الإ  تمیللأصل المؤجر, و  ةیالدفتر  مةیإلى الق ليیتشغ جاریبشأن أي عقد إ بیتكبدھا أثناء التفاوض والترت تمیالتي  ةیالمباشرة الأول فیالتكال

 .ھایالتي تتحقق ف فترةفي ال راداتیكإ ةیالشرط جاراتیإثبات الإ  تمی. جاریوفق نفس الأسس كدخل إ
 

 الزكاة 4-15

 لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك في المملكة العربية السعودية. يتم تكوين مخصص الزكاة وضريبة الدخل على أساس الاستحقاق تحتسب المجموعة  تخضع

ياسات المحاسبية ," الس 8 قمالزكاة على أساس الوعاء الزكوي. يتم إثبات أي فرق بين مخصصات الزكاة والربط النهائي وفقا لمتطلبات معيار المحاسبة الدولي ر 

 والتغييرات في التقديرات المحاسبية والأخطاء" .

 لمعيار الزكاة والرأي الزكاة التقديرية التزام على المجموعة ويتم استدراكها في القوائم المالية الموحدة المرفقة بتحميلها على قائمة الربح أو الخسارة الم إن
ً
وحدة وفقا

 لمبدأ الا الصادر من الهيئة السعودية للمراجع
ً
 وفقا

ً
 .ستحقاقين والمحاسبين, حيث يتم احتسابها للسنة تقديريا

 لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك  يتم
ً
 في المملكة العربية السعودية.احتساب الزكاة في نهاية السنة على أساس صافي الدخل المعدل أو وعاء الزكاة أيهما أكبر طبقا

 لمخصص والربط النهائي بالسنة التي يتم استلام الربط فيها.معالجة الفروقات ما بين ا يتم

 ضريبة القيمة المضافة  4-15-1

 مبلغ ضريبة القيمة المضافة, فيما عدا:إثبات المصاريف والأصول بعد خصم  يتم

ات الضريبية, وفي هذه الحالة يتم إثبات ضريبة عندما تكون ضريبة القيمة المضافة المتكبدة بشأن شراء الأصول أو الخدمات غير قابلة للاسترداد من السلط -

 القيمة المضافة كجزء من تكلفة شراء الأصول أو كجزء من مصروف البند, عندما ينطبق ذلك, و/أو 

 عند إظهار الذمم المدينة والدائنة شاملة مبلغ ضريبة القيمة المضافة -

مقدما والموجودات  صافي مبلغ ضريبة القيمة المضافة القابل للاسترداد من /أو المستحق إلى السلطات الضريبية يتم إدراجه إما كجزء من المصروفات المدفوعة إن

 المتداولة الأخرى أو المصروفات المستحقة والمطلوبات المتداولة الأخرى في قائمة المركز المالي الموحدة.

 القروض4-16

المبدئي يتم قياس  الاعتراف بالقروض مبدئيا بالقيمة العادلة )كمتحصلات مستلمة(. بالصافي بعد خصم تكاليف المعاملة, إن وجدت. في وقت لاحق على الاعتراف ميت

بعد خصم تكاليف المعاملة( ومبلغ  صافيالالقروض طويلة الاجل بالتكلفة المطفأة بإستخدام طريقة معدل الفائدة الفعال. يتم الاعتراف بأي فرق بين المتحصلات )ب

وعة على تسهيلات القروض الاسترداد في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة على مدى فترة القرض بإستخدام طريقة معدل الفائدة الفعال. يتم الاعتراف بالرسوم المدف

لتسهيلات. وفي هذه الحالة, يتم تأجيل الرسوم حتى يتم سحب التسهيلات, ضمن تكاليف معاملات القرض بالقدر الذي يكون فيه من المحتمل سحب بعض أو كل ا

 لخدمات السيولة بالقدر الذي لا يكون هناك دليل على احتمالية سحب جزء او كل التسهيل, ويتم 
ً
إطفاؤها على مدى فترة ويتم رسملة الرسوم ضمن المدفوعات مقدما

 التسهيل ذو العلاقة. 

ترية للمطلوبات بالقروض في قائمة المركز المالي الموحدة عندما يتم تسوية الالتزام أو إلغاؤه أو انتهاء مدته. يتم الاعتراف بالفرق بين القيمة الدفالتوقف عن الاعتراف  يتم

المطلوبات المفترضة, في قائمة الربح والخسارة النقدية المحولة أو  غيرالمالية التي تم إطفاؤها أو تحويلها إلى طرف آخر والمقابل المادي المدفوع, بما في ذلك الموجودات 

 الموحدة ضمن الإيرادات الأخرى أو تكاليف التمويل.

 على الأقل بعد سنة التقرير المالي. 12تصنيف القروض ضمن المطلوبات المتداولة ما لم يكن للمجموعة حق غير مشروط في تأجيل تسوية الالتزام لمدة  يتم
ً
 شهرا
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 لأهم السياسات المحاسبية الجوهرية )تتمة(ملخص  -4

 تكلفة الاقتراض 4-17

تمام وإعداد الأصل رسملة القروض العامة والمحددة المرتبطة مباشرة بشراء أو إنشاء أو إنتاج الموجودات المؤهلة للرسملة خلال الفترة الزمنية المطلوبة لإ يتم

لتصبح جاهزة للاستخدام أو البيع  لوقتلأصول المؤهلة هي الأصول التي تستغرق بالضرورة فترة طويلة من اللاستخدام أو البيع المخصص له, كما هو مناسب. إن ا

 لاقتراض المؤهلة للرسملة.المخصصة له. يتم خصم إيرادات الاستثمار المكتسبة من الاستثمار المؤقت لقروض محددة لحين إنفاقها على الموجودات المؤهلة من تكاليف ا

 تكاليف الاقتراض الأخرى كمصاريف في السنة التي يتم تكبدها فيها في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة.إثبات  يتم

 لتزام مزايا نهاية الخدمة للموظفينإ  4-18

 لمتطلبات نظام العمل السعودي على أساس الفترة التي أمضاها
ً
 الموظف في الخدمة تدير المجموعة برنامج الالتزام منافع نهاية الخدمة للموظفين وفقا

فيما يتعلق بالتزامات المنافع المحددة للموظفين. من خلال تقدير مبلغ المنافع المسـتقبلية التي اكتسـطها الموظفون مقابل لخدمتهم في  المجموعة يتم احتسـاب صـافي التزام 

 خدمة سابقة غير معترف بهاالفترة الحالية والفترات السابقة يتم خصم المنفعة لتحديد قيمتها الحالية وأي تكاليف 

. يتم المجموعة إن معدل الخصـــــــــم المســـــــــتخدم هو عائد الســـــــــوق على الســـــــــندات الحكومية في تاريخ التقرير الذي يحتوي على تواريخ اســـــــــتحقاق تقارب شـــــــــروط التزامات 

ــتخدام طريقة ائتمان الوحدة المتوقعة لتحديد القيمة الحالية لالتزام  ــ ــ ــ ــ من قبل خبير اكتواري  المجموعة تحديد تكلفة تقديم المنافع بموجب خطط المنافع المحددة باســ

 مؤهل, مع إجراء تقييمات اكتوارية كل ثلاثة أعوام وتحديثها للعامين التاليين في حال وجود تغييرات جوهرية.

 يتضمن التزام المنافع المحددة ما يلي :

 تكاليف الخدمة )بما في ذلك تكلفة الخدمة الحالية وتكلفة الخدمة السابقة, فضلا عن المكاسب والخسائر من التخفيضات والتسويات(    -

 صافي مصروف الفوائدة    -

 أرباح/ )الخسائر( اكتوارية    -

الخر على الفور المكونين الأولين لتكاليف المنافع المحددة في قائمة الربح أو الخسارة يتم الاعتراف بأرباح / خسائر إعادة اكتواري في الدخل الشامل  المجموعة تعرض 

 .الخطة يتم احتساب أرباح / خسائر( التقليص وتعديلات الخطة على أنها تكلفة خدمة سابقة في قائمة الربح أو الخسارة في فترة تعديل

بموجب الخطة هو تقديم مساهمة شهرية محددة بناء على نسبة مئوية  المجموعة المساهمة في خطة المنافع المملوكة للدولة حيث يكون التزام  المجموعة يتعين على 

م الموظفون بتقديم الخدمة التي تؤهلهم للمساهمات. محددة من تكلفة الرواتب على النحو المنصوص عليه في اللوائح. يتم الاعتراف بهذه المساهمات كمصروف عندما يقو 

 يتم تصنيف أي مبالغ غير مدفوعة على أنها مستحقات.

 منافع الموظفين قصيرة الأجل

التي من المتوقع تسويتها بالكامل الأخرى يتم الاعتراف بالالتزام الخاص بالمنافع المستحقة للموظفين فيما يتعلق بالأجور والرواتب والإجازة السنوية وتذاكر الطيران والمنافع 

 بعد نهاية الفترة التي يقدم فيها الموظفون الخدمة ذات الصلة. ويتم قيد الالتزام بالمبلغ المخصوم للمنافع المت
ً
 وقع دفعها مقابل تلك الخدمات.خلال اثني عشر شهرا

 

 توزيعات الأرباح النقدية والتوزيعات غير النقدية للمساهمين  4-19

 لنظام الشركات في المملكة العربييتم إث
ً
ة السعودية, تتم الموافقة بات التوزيعات النقدية أو غير النقدية للمساهمين كمطلوبات وذلك عند الموافقة على التوزيع, وطبقا

  عتراف به كمطلوبات.على توزيعات الأرباح عند المصادقة عليها من قبل المساهمين. يتم خصم المبلغ الموزع مباشرة من حقوق الملكية والا 

 المخصصات  4-20

ق خارج للمنافع الاقتصـادية يتم الاعتراف بالمخصـص في قائمة المركز المالي عندما يكون للشـركة التزام قانوني أو تعاقدي نتيجة لحدث سـابق ومن المرجح أن يتطلب تدف

يكون التأثير جوهري يتم تحديد المخصـــصـــات من خلال خصـــم التدفقات النقدية المســـتقبلية لتســـوية الالتزام ويمكن تقدير مبلغها بصـــورة يمكن الاعتماد عليها. عندما 

م الاعتراف بتخفيض المتوقعــة بمعــدل خصــــــــــــــم قبــل الضــــــــــــــريبــة الـذي يعكس تقييمــات الســــــــــــــوق الحــاليــة للقيمــة الزمنيــة للأموال, والمخــاطر التي ينطوي عليهــا الالتزام. يت

 أو الخسارة. الخصم كتكلفة تمويلية في قائمة الربح

 الإلتزامات المحتملة 4-21

ـــــوف يتأكد وجودها فقط من خلال وقوع أو عدم وقوع حدث واحد أو أكثر من الأحد ـــابقة والتي ســ ــ ــتقبلية غير جميع الالتزامات المحتملة الناجمة عن أحداث ســ ــ ــ اث المسـ

ــــيطرة كاملة من قبل المجموعة, أو جميع الالتزامات  ــ ــــع لســ ــ ــباب التالية: )المؤكدة والتي لا تخضــ ــ ــ ـــابقة ولكنها غير مثبتة للأســ ــ ــ ( عدم وجود 1الحالية الناجمة عن أحداث سـ

 لتسوية الالتزام,
ً
 احتمال بأن تدفق الموارد الخارجة الكامنة في المنافع الاقتصادية سيكون مطلوبا

ـــاح عنهــا في القوائم المــاليــة الموحــدة ( عــدم إمكــانيــة قيــاس مبلغ الالتزام بموثوقيــة كـاـفيــةي فــانــه يجــب تقييمهــا جميعــا بتــاريخ ك ــ2أو ) ــ ــ ــ ــ ــ ل قــائمــة مركز مــالي موحــدة والإفصــ

 للمجموعة ضمن المطلوبات المحتملة.
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 ملخص لأهم السياسات المحاسبية الجوهرية )تتمة( -4

 الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع 4-22

 عن 
ً
  البضاعة أو الخدمات المستلمة, سواء قدمت أم لم تقدم بها فواتير من قبل الموردين.يتم إثبات المطلوبات لقاء المبالغ الواجب دفعها مستقبلا

  المعاملات والأرصدة بالعملات الأجنبية 4-23

لات الأجنبية الناتجة صرف العم يتم تحويل المعاملات بالعملات الأجنبية إلى الريال السعودي بإستخدام سعر الصرف السائد في تاريخ المعاملات. يتم إثبات أرباح وخسائر

 ربح والخسارة الموحدة.عن تسوية هذه المعاملات ومن إعادة قياس البنود النقدية المقومة بالعملة الأجنبية بأسعار الصرف السائدة في نهاية السنة في قائمة ال

تحويلها بإســـــــتخدام أســـــــعار الصـــــــرف في تاريخ المعاملة(, باســـــــتثناء البنود غير  لا يتم إعادة تحويل البنود غير النقدية في نهاية الســـــــنة ويتم قياســـــــها بالتكلفة التاريخية )يتم

 النقدية المقاسة بالقيمة العادلة والتي يتم تحويلها بإستخدام أسعار الصرف في التاريخ الذي تم فيه تحديد القيمة العادلة.

 اثبات الإيرادات 4-24

ائــدات من بنــاء تطوير العقــارات ومن تــأجير العقــارات الســــــــــــــكنيــة وبيع الأراضــــــــــــــ ي. تثبــت المجموعــة إيرادات العقود مع تتمثــل الإيرادات في مبيعــات العقــارات المكتملــة, والعــ

 :15المالي  العملاء بناء على نموذج من خمس خطوات كما هو محدد في المعيار الدولي للتقرير

 أكثر تؤسس حقوقا وتعهدات وتضع المعايير التي يجب الوفاء بها.هو  اتفاقية تعُقد بين طرفين أو  . تحديد العقد مع عميل: العقد ۱الخطوة 

 .. تحديد التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو وعد في العقد مع العميل بتحويل بضائع أو تقديم خدمات إلى العميل ۲الخطوة 

ــــعر المعاملة هو مبلغ المقابل الذي تتوقع الم ۳الخطوة  ــ ــ ــــعر المعاملة: ســ ــ ــ جموعة الحصــــــــــول علية نظير نقل البضــــــــــائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها إلى العميل, . تحديد ســ

 باستثناء المبالغ المحصلة بالنيابة عن أطراف ثالثة

املة إلى كل التزام أداء لتزامات الأداء في العقد: في العقد الذي يحتوي على أكثر من التزام أداء, ســـتقوم المجموعة بتوزيع ســـعر المع. تخصـــيص ســـعر المعاملة لإ 4الخطوة 

 .بمبلغ يحدد مقدار المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول عليه في مقابل الوفاء بكل التزام أداء

  .لتزام أداءإ. إثبات الايراد عندما تفي المنشأة ب 5الخطوة 

ـــمن مبلغا متغيرا, تقوم المجموعة بتقدير المبلغ  ــ ــ ـــائع أو الخدمات المتعهد بتقديم إلى إذا كان المبلغ المزعم دفعه في العقد يتضــ ــ ــ ــتحقه المجموعة مقابل نقل البضــ ــ ــ الذي تســـ

 .العميل

ـــبب يمكن أن يختلف مبلغ قيمة المقابل المتعهد به إذا كان اســـــــتحقاق المجموعة للمقابل مشـــــــروطا بحدوث أو عدم حدوث حدث مســـــــتقبلي. قد يختلف مب ــ لغ المقابل بســ

ـــتر  ــ ــ ـــــومات أو المبالغ المســ ــ ـــــومات أو الحســ ــ دة أو الائتمانات أو الحوافز أو العقوبات أو غيرها من البنود المماثلة. ويتم ذكر التباين المتعلق بالمقابل المتعهد به من قبل الخصــ

 وفقا لشروط العقد .العميل, إن وجد, صراحة في العقد
ً
 .وبناءً علیه, تقوم المجموعة بتقدير مبلغ المقابل المتغير باستخدام المبلغ الأكثر احتمالا

لتزام الأداء وتثبت الايرادات على مدى زمني, في إفيما يتعلق بالعقود المبرمة مع العملاء لبيع العقارات, بالإضافة إلى نموذج الخطوات الخمس, تقوم المجموعة بالوفاء ب

 :حال استيفاء أحد المعايير التالية

 ة عند أداء المجموعةي أ وحصول العميل في ذات الوقت على المنافع الناتجة عن أداء المجموع .1

 أداء المجموعة يؤدي إلى ايجاد أو تحسين موجودات تحت سيطرة العميل وقت ايجاد أو تحسين الأصلي أ و .2

 .ريخهأداء المجموعة للالتزام لا يكون موجودات ذات استخدامات بديلة للشركة, كما يكون للشركة الحق في تحصيل المبلغ للأداء المكتمل حتى تا .3
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 ملخص لأهم السياسات المحاسبية الجوهرية )تتمة( -4

 اثبات الإيرادات )تتمة( 4-24

 .لأداءبالنسبة لالتزامات الأداء التي لا يتحقق فيها أحد الشروط أعلاه, فإنه يتم إدراج الإيرادات في الوقت الذي يتم فيه استيفاء التزام ا

ـــــتيفاء التزام  ــ ــ ــ أداء من خلال تقديم البضـــــــــــــائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها, فإن المجموعة بذلك تقوم بايجاد أصـــــــــــــل بناءً على عندما تقوم المجموعة باســ

 .لوبات العقدالعقد نظير المقابل الذي حصلت عليه جراء الأداء. وإذا ما تجاوز مبلغ الثمن المفوتر للعميل مبلغ الإيرادات المدرجة فهذا يزيد من مط

 وتوقيت الوفاء بواجبات الأداءطبيعة  الإيراد

إيرادات بيع الوحدات المكتملة 

والعقارات تحت التطوير  المباعة أثناء 

 مرحلة التطوير

تدخل المجموعة في عقود مع العملاء لبيع عقارات مكتملة أو وحدات سكنية مكتملة أو عقارات تحت التطوير يتم بيعها أثناء 

 ما تسـتغرق هذه التطويرات دورة تشغيلية حتى الاكتمال. يتم الاعتراف بالإيرادات المتعلقة ببيع هذه 
ً
مرحلة التطوير. عادة

ام التعاقدية لكل ترتيب, وعند نقطة زمنية معينة, وذلك عندما يتم اســتيفاء شــروط الوحدات من خلال الشروط والأحك

 . 38الفقرة  15السـيطرة وفقًا للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

يشكل بيع الوحدات المكتملة التزام أداء واحد يتم استيفائه في نقطة زمنية. قامت الإدارة بالتوصل إلى اجتهادات موضوعية 

من خلالها أيقنت  إلى أنه يتم استيفاء مؤشرات انتقال السيطرة من خلال قبول العملاء على التحكم في المنافع الاقتصـادية 

من الوحدات العقارية, ويتم ذلك عند تسـليمها وفقا للشروط التعاقدية ذات الصلة. يجب أن تكون جميع الوعود الفردية في 

 ت التي تتطلب أن تكون الوحدات متاحة للاستعداد التشغيلي.العقد كاملة, ويشـمل ذلك العقارا

 إيرادات تطوير عقاري للغير

تــدخــل المجموعــة في عقود مع العملاء لتطوير عقــارات للغير. يتم الإعتراف بــالإيرادات على مــدى فترة زمنيــة يمكن فيهــا تقــدير 

 نتيجة المعاملة بشكل موثوق به, بالرجوع إلى مرحلة إتمام المعاملة في تاريخ التقرير المالي. 

جموعة طريقة المخرجات, حيث يعتمد الإعتراف بالإيرادات على عند قياس التقدم نحو الوفاء بالتزامات الأداء, تستخدم الم

قياس قيمة العمل المحول / المنجز حتى تاريخه بالمقارنة مع إجمالي السلع أو الخدمات أو التكاليف التي يتوجب تقديمها 

 بموجب العقد. تستند قيمة العمل المنجز حتى تاريخه إلى تقارير الاستشاري.

خدمات تطوير مشــــــاريع للغير )"الصــــــناديق العقارية"( وفق عقود تتضــــــمن احتســــــاب رســــــوم التطوير بناءً كما تقدم المجموعة 

 على تكلفة الأعمال المنفذة, مع استبعاد بعض العناصر المحددة.

 يُعترف بالإيراد المتعلق بهذه الرسوم تدريجيًا على مدى فترة تنفيذ المشروع وفقًا للمعيار الدولي للتقرير المالي

 

 ايرادات  عقود التأجير

تدخل المجموعة في عقود مع عملاء لتأجير عقاراتها الاستثمارية. يتم إثبات إيرادات الإيجار على أساس القسط الثابت على 

مدى مدة عقد الإيجار ذي الصلة. يتم إضافة التكاليف المباشرة الأولية المتحملة أو الحوافز في التفاوض ويعتبر ترتيب عقد 

 .شغيلي جزءًا لا يتجزأ من القيمة الدفترية لعقد الإيجار ويتم إثباتها على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجارإيجار ت

 طبيعة وتوقيت الوفاء بواجبات الأداء الإيراد

 ايرادات عمولات التسويق والسعي

حتســـب هذه العمولة كنســـبة محددة تقوم المجموعة بتحصـــيل عمولة تســـويق عقاري من عمليات بيع الوحدات الســـكنية, 
ُ
وت

 لشروط وأحكام العقود المبرمة مع المطورين .
ً
 من قيمة بيع الوحدة السكنيةوذلك وفقا

 يتم الاعتراف بالإيراد الناتج عن هذه العمولات عند إتمام عملية البيع واستلام الدفعات المتعلقة بها.
 

 المصروفات 4-25

 الإيراداتتكلفة 

رواتب هذا البند تكاليف  الجانب الأكبر من المصروفات على أساس الاستحقاق. ويعترف بالتكاليف التشغيلية على أساس التكلفة التاريخية. يتضمنيعترف بكافة 

 .المدرسين والمدربين وايجارات المباني التعليمية

 تسويقيةمصروفات 

ة وخدمات التوظيف والتدريب للمجموعة وتشمل على مصاريف الدعاية ورسوم التسويق عبر تتكون المصاريف التسويقية من جميع تكاليف تسويق الخدمات التعليمي

 المنصات الالكترونية واللوحات الخارجية الثابتة والرقمية.

 مصروفات عمومية وإدارية

 من المصروفات التسويقية أ
ً
 و تكلفة الإيرادات أو تكاليف التمويل أو مصروفات الزكاة.تشمل المصروفات العمومية والإدارية على التكاليف التي لا تكون بالضرورة جزءا
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 عقارات استثمارية ، بالصافي  -5
 

 المجموع  المباني  الأراض ي  م 2025

       التكلفــة

  66,925,930    46,345,940    20,579,990   الرصيد، بداية السنة

  82,775,000    41,176,312    41,598,688   الإضافات*

  5,430,572    5,430,572      -   المحول من المخزون

 (65,002,753)   (44,422,753)   (20,580,000)   إستبعادات**

  41,598,678  الرصيد، نهاية السنة

 -    

 48,530,071  

 -    

 90,128,749 
       

  2,133,242    2,133,242   -  الرصيد، بداية السنة

  1,427,159    1,427,159   -  المحمل للسنة***

 (2,468,930)   (2,468,930)   -  مجمع استهلاك استبعادات

  1,091,471     -   الرصيد، نهاية السنة

 -    

  1,091,471  
       

       صافي القيمة الدفترية

  41,598,678  م2025ديسمبر  31كما في 

 -    

 47,438,600   89,037,278  
 

 المجموع  المباني  الأراض ي  م 2024

       التكلفــة

 144,252,458  45,526,186  98,726,272  الرصيد, بداية السنة

 19,991,428  19,991,428  -  محول من مشروعات التنفيذ

 (97,317,956)  (19,171,674)  (78,146,282)  استبعادات

 66,925,930  46,345,940  20,579,990  الرصيد, نهاية السنة

       
       الاستهلاك المتراكم

 2,005,093  2,005,093  -  الرصيد, بداية السنة

 1,414,848  1,414,848  -  المحمل للسنة

 (1,286,699)  (1,286,699)  -  استبعادات

 2,133,242  2,133,242  -  الرصيد, نهاية السنة

       
       صافي القيمة الدفترية

 64,792,688  44,212,698  20,579,990  م 2024ديسمبر  31كما في 
 

 90,647,970ريال سعودى وبلغت القيمة العادلة لتلك العقارات مبلغ  89,037,278م مبلغ وقدره 2025ديسمبر  31بلغت صافي القيمة الدفترية للعقارات الإستثمارية فى   

 لعملية التقييم التي قامت  165,155,900ريال سعودي والقيمة العادلة  64,792,688م بلغت القيمة الدفترية 2024ديسمبر  31ريال سعودى ) 
ً
ريال سعودي( وذلك وفقا

 .121000397بها شركة آراء للتقييم العقاري ) مقيم مستقل معتمد من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين ( ترخيص رقم 

لة للملاحظة, وبالتالي تم إدراجها تم إجراء تقييم الاستثمارات العقارية باستخدام طريقة التدفقات النقدية المخصومة وطريقة رسملة الدخل بناءً على مدخلات هامة غير قاب

 من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. تشمل المدخلات الرئيسية ما يلي: 3ضمن المستوى 
 

 الخصم: التي تعكس تقييمات السوق الحالية بشأن عدم التأكد من مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية .معدلات 
 

 .(٪ 8المستخدم من قبل المقيم هو  معدلات الرسملة: بناءً على الموقع الفعلي للعقارات وحجمها ومدى جودتها وأخذ بيانات السوق في تاريخ التقييم بعين الاعتبار )المعدل 
 

د إيجار قائم أو عقود أخرى أو دليل التدفقات النقدية الايجارية المستقبلية: بناءً على الموقع الفعلي للعقارات ونوعها ومدى جودتها والمدعومة بالشروط الواردة في أي عق

 خارجي مثل إيجارات السوق الحالية لعقارات مماثلة.
 

 الية والمتوقعة في المستقبل بعد انتهاء مدة أي عقد إيجار حالي.معدلات الشواغر المقدرة: بناءً على ظروف السوق الح
 

 

 القيمة النهائية: في ضوء الافتراضات المتعلقة بتكاليف الصيانة ومعدلات الشواغر وإيجارات السوق.

 

 

 

 



 حمد محمد بن سعيدان العقاريةشركة 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع المبالغ بالريال 
 

- 27 - 

 

 

 )تتمة(عقارات استثمارية ، بالصافي  -5
 

ريال سعودي, وذلك بهدف تحقيق عوائد إيجارية وزيادة  82,775,000بشراء عقار استثماري بمبلغ  المجموعة م, قامت 2025ديسمبر  31خلال السنة المالية المنتهية في *

 .للمجموعةوقد تم رهن هذا العقار لصالح أحد البنوك المحلية كضمان مقابل تسهيلات ائتمانية ممنوحة  .البعيدالقيمة الرأسمالية على المدى 

. وبلغ إجمالي المبلغ المحصل من بيع العقارات تتضمن مبنى مقام على أرض مستأجرة قارات استثماريةعببيع  المجموعة قامت  2025سمبر دي 31خلال السنة المنتهية في ** 

ريال  20,238,020 مكسب قدرةبصافي  ريال سعودي  62,533,823ريال سعودي, في حين بلغت صافى القيمة الدفترية للعقارات المباعة  82,771,843مبلغ الاستثمارية 

 سعودي.

 تم تحميل مصروف استهلاك عقارات استثمارية بالكامل ببند تكاليف عقارات مؤجرة ضمن تكلفة الإيرادات.*** 

 تتضمن العقارات الاستثمارية عقارات مرهونة لبنوك وشركات تمويل محلية على النحو التالي :

مرهونة م ( 2024ديســـمبر  31ريال ســـعودي كما في  45,870,251)  م 2025ديســـمبر  31ريال ســـعودي في    81,989,830عقارات اســـتثمارية بلغت صـــافي قيمتها الدفترية 

 .لبعض شركات التمويل والبنوك المحلية
 

 مشروعات تحت التنفيذ -6

م 2025    م 2024  

 71,957,187  155,184,609  أراض ي

 -  2,732,624  تكاليف تطوير

 404,316  4,395,808  تكاليف التمويل

  162,313,041  72,361,503 

 (18,530,602)  (18,530,602)  للغير يخصم: مشاركات

  143,782,439  53,830,901 
 

 تتمثل الحركة على المشروعات تحت التنفيذ فيما يلي:

  

مشروعات بلوكات 

  *مشروع اليونسية  نمار

مشروع المستودعات 

  **النظيم

مشروع حى أبحر 

 المجموع  الشمالية

           التكلفــة

  72,361,503    20,013,050    52,348,453    -   -  سنةالرصيد, بداية ال

  83,227,422      -      -    38,893,500    44,333,922   **تحويلات من المخزون *

  6,724,116    1,141,692    2,908,077    2,536,755    137,592   تكاليف تطوير

   44,471,514    41,430,255    55,256,530    21,154,742    162,313,041  

 (18,530,602)   (18,530,602)    -    -    -   *يخصم: مشاركات للغير***

  143,782,439    2,624,140    55,256,530    41,430,255    44,471,514   م 2025ديسمبر  31الرصيد في 

 53,830,901  1,482,448  52,348,453  -  -  م  2024ديسمبر  31الرصيد في 

 

م ,قامت المجموعة برهن جميع صكوك أراض ي المشروع لصالح احد البنوك المحلية 2025يناير 11وحدة وبتاريخ  60يتمثل مشروع اليونسية في إنشاء أدوار سكنية بعدد * 

 ريال سعودي. 28,500,000للحصول على تسهيلات إئتمانية بقيمة 

م قامت المجموعة برهن جميع صكوك أراض ي مشروع 2025سبتمبر  24يتمثل مشروع المستودعات النظيم في إنشاء مستودعات بحي النظيم بهدف التأجير, وبتاريخ  **

 ريال سعودي. 26,500,000للحصول على تسهيلات ائتمانية بقيمة  احد البنوك المحليةمستودع النظيم لصالح 

بإعادة تصنيف بعض قطع الأراض ي من بند المخزون العقاري إلى بند مشروعات تحت التنفيذ, وذلك بعد  المجموعة , قامت 2025ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في ***

 بدء أعمال التطوير الفعلية عليها واعتمادها ضمن خطط التطوير المعتمدة من الإدارة.

 في مشروع تطوير عقاري لمشروع حي أبحر الشمالية. المجموعة إلى  يتمثل المبلغ في  قيمة مشاركة طرف خارجي بما يعادل قيمة أرض المشروع المنقول ملكيتها ****
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 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة -7
 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة مما يلي:تتألف  -أ

 م 2024  م 2025 

 11,341,022  - صندوق ثروات النخلة العقاري )طرف ذو علاقة(

 9,005,931  - صندوق أريب للخدمات اللوجستية

 1,586,838   1,116,332  صندوق الأحساء العقاري 

  1,116,332   21,933,791 
 

 

 فيما يلي حركة الاستثمارات في القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة علي مستوي الصناديق -ب

  

صندوق ثروات النخلة 

  ذو علاقة(العقاري )طرف 

صندوق أريب للخدمات 

  اللوجستية

صندوق الأحساء 

 المجموع  العقاري 

         

  21,933,791    1,586,838  9,005,931    11,341,022   م2025يناير   1في  الرصيد

 (23,669,177)  (326,091)   (12,495,000)   (10,848,086)   *سنةإستبعادات خلال ال

 2,992,127  (4,006)    3,489,069   (492,936)   سنةمحققة خلال الأرباح )خسائر(  

  )140,409(   )140,409(  -   -  سنةغير محققة خلال ال )خسائر(

 1,116,332   1,116,332     -    -    م2025ديسمبر  31ي ف الرصيد
 

  

صندوق ثروات النخلة 

  العقاري 

صندوق أريب للخدمات 

 المجموع  الأحساء العقاري صندوق   اللوجستية

         

  28,584,981    2,317,355    10,062,047    16,205,579   م2024يناير   1في  الرصيد

 (6,103,463)   (929,379)    -   (5,174,084)   إستبعادات خلال العام*

  13,310    13,310      -      -   أرباح محققة خلال العام

 (561,037)    185,552   (1,056,116)    309,527   غير محققة خلال العام )خسائر(أرباح 

  21,933,791    1,586,838    9,005,931    11,341,022   م2024ديسمبر  31ي ف الرصيد

 

 استثمارات في مشروعات مشتركة -8
 

 المجموعة في المشاريع المشتركة: استثماراتيلخص الجدول التالي أدناه    -أ

 نسبة الملكية      

 م2024  م2025  بلد التأسيس  نوع الاستثمار  اسم الشركة

شركة موطن التشييد المحدودة )شركة ذات 

 مسؤولية محدودة(
 %50  %50  المملكة العربية السعودية  مشروع مشترك 

 شركة ديم المتحدة للعقارات

 )شركة ذات مسؤولية محدودة(
 %50  %50  السعوديةالمملكة العربية   مشروع مشترك 

 شركة أساس الخام للاستثمار

 )شركة ذات مسؤولية محدودة(
 %50  %50  المملكة العربية السعودية  استثمار مشترك 

 

 ديسمبر : 31فيما يلي القيمة الدفترية للاستثمارات في المشروع المشترك في 

 م 2025 

 
 م 2024 

 39,897,929  46,742,136 مسؤولية محدودة(*شركة موطن التشييد المحدودة )شركة ذات  

 14,708,838  19,061,209 )شركة ذات مسؤولية محدودة(**  للعقارات المتحدة ديم شركة

 1,885,915  4,350,582 للاستثمار )شركة ذات مسؤولية محدودة(*** الخام أساس شركة

 56,492,682  70,153,927 المجموع
 

 

 



 حمد محمد بن سعيدان العقاريةشركة 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع المبالغ بالريال 
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 )تتمة( مشتركةاستثمارات في مشروعات -8

٪ من رأس مال شركة موطن التشييد المحدودة وهي شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة في مدينة الرياض ويتمثل نشاطها الرئيس ي في الإنشاءات 50* تمتلك الشركة نسبة 

والإنشاءات العامة للمباني الحكومية وإنشاءات المباني الجاهزة في العامة للمباني السكنية و الانشاءات العامة للمباني غير السكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق 

 .المواقع بالاضافة إلى إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية( إدارة و تأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )غير سكنية(
 

فى رأس مال شركة ديم المتحدة  %50ملك وإنشاء عقارات سكنية أو تجارية وتمثلت حصة الشركة , تم تأسيس شركة ديم المتحدة للعقارات بغرض ت2024يناير  31**بتاريخ 

 %25السليمانية بنسبة  14, تم الاتفاق بين الشركاء علي تخصيص حصه من مشروع ديم 2024فبراير  11للعقارات, حيث تم اثبات الاستثمار كمشروع مشترك. وبتاريخ 

 14, حيث تنحصر مشاركة شركة طرح للاستثمار ) طرف ذو علاقه(  بمشروع مشروع ديم المجموعة طرف ذو علاقه( خصما من حصه لصالح شركة طرح للاستثمار ) 

 السليمانية في حدود نسبة المشاركة ولا تمتلك أي صلاحيات من شأنها منح شركة طرح للاستثمار تأثير مهم على المشروع.
 

بتأسيس شركة أساس الخام بالمشاركة مع شركة هلا السعودية للخدمات البترولية وذلك بهدف تنويع  المجموعة م قامت 2024ديسمبر  31***خلال السنة المنتهية 

 .%50فى رأس المال تبلغ  المجموعة الإستثمارات بالدخول فى مجال تشغيل محطات المحروقات حيث ان ملكية 

 :خلال السنةفيما يلي الحركة التي تمت على الاستثمارات في المشروعات المشتركة 
 

 

شركة موطن 

  التشييد المحدودة

شركة ديم المتحدة 

  للعقارات

 شركة أساس

 الإجمالى  الخام للاستثمار 

 56,492,682  1,885,915  14,708,838  39,897,929 م2025يناير الرصيد في 

 13,431,560  4,018,259  4,413,301  5,000,000 *إضافات

المشـــــــــــــــــاريع  من أربــــاح/ )خســـــــــــــــــائر( المجموعــــة حصـــــــــــــــــة 

 المشتركة

1,844,207   (60,930)   (1,553,592)  229,685 

 70,153,927  4,350,582  19,061,209  46,742,136 م2025ديسمبر  31الرصيد في 

 

 

شركة موطن التشييد 

  المحدودة

شركة ديم المتحدة 

  للعقارات

 شركة أساس

 الإجمالى  الخام للاستثمار 

 29,208,272  -  -  29,208,272 م2024الرصيد في يناير 

 38,721,191  2,123,091  26,276,216  10,321,884 إضافات*

 (11,500,000)  -  (11,500,000)  - استبعادات

 63,219  (237,176)  (67,378)  367,773 من أرباح/ )خسائر( المشاريع المشتركة المجموعة حصة 

 56,492,682  1,885,915  14,708,838  39,897,929 م2024ديسمبر  31الرصيد في 

 خلال السنة. * يتمثل مبلغ الإضافات في مبالغ التمويل الإضافية على المشروعات المشتركة

 المعلومات المالية الملخصة للمشروع المشترك: -ب

فيها المعنية وليس  المعلومات المالية الملخصة للمشروع المشترك. تعكس المعلومات الملخصة المبالغ الظاهرة في القوائم المالية المتاحة للشركات المستثمرتقدم الجداول أدناه 

 حصة المجموعة في تلك المبالغ:
 

 م2025ديسمبر  31كما في 

شركة موطن التشييد 

  المحدودة

شركة ديم المتحدة 

  للعقارات

 أساس شركة

 الخام للاستثمار 

  3,101,800    2,787,235    11,055,741  موجودات متداولة

  7,154,922    55,875,082    127,457,086  موجودات غير متداولة

  13,738,259   1,318,147   7,956,619  التزامات متداولة

 -   57,500,784    37,071,938  التزامات غير متداولة

 (3,481,536)   (156,615)   93,484,270  حقوق الملكيةصافي 

  2,044,725   -   10,058,678  إيرادات

 (3,107,184)   (121,859)    3,688,414  م2025ديسمبر  31كما في  )خسارة( السنة / صافي ربح

 %50  %50  %50 نسبة التملك 

 (1,553,592)   (60,930)    1,844,207  من صافي الربح / )الخسارة( المجموعة حصة 
 

والتي تم تضمنها ضمن قيمة الإستثمار في المشروع  ريال سعودي  19,139,517تتضمن الإلتزامات غير المتداولة لشركة ديم المتحدة للعقارات إلتزامات لصالح المجموعة بقيمة  -

 المشترك.



 حمد محمد بن سعيدان العقاريةشركة 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع المبالغ بالريال 
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ريال سعودي  والتي تم تضمنها ضمن قيمة الإستثمار في المشروع  6,091,350إلتزامات لصالح المجموعة بقيمة تتضمن الإلتزامات غير المتداولة لشركة أساس الخام للإستثمار   -

 المشترك.

 )تتمة(استثمارات في مشروعات مشتركة-8
 

 م2024ديسمبر  31كما في 

شركة موطن التشييد 

  المحدودة

شركة ديم المتحدة 

  للعقارات

 شركة أساس

 الخام للاستثمار 

 2,512,179  8,055,135  9,030,494 موجودات متداولة

 1,792,197  36,647,518  112,024,187 موجودات غير متداولة

 4,678,728  477,935  9,268,831 التزامات متداولة

 -  44,259,961  31,984,994 التزامات غير متداولة

 (374,352)  (34,756)  79,800,856 صافي حقوق الملكية

 148,192  -  1,328,083 إيرادات

 (474,353)  (134,756)  735,545 م2024ديسمبر  31كما في  )خسارة( السنة / صافي ربح

 %50  %50  %50 نسبة التملك 

 (237,176)  (67,378)  367,773 من صافي الربح / )الخسارة( المجموعة حصة 
 

ريال سعودي  والتي تم تضمنها ضمن قيمة الإستثمار في المشروع  14,726,216تتضمن الإلتزامات غير المتداولة لشركة ديم المتحدة للعقارات إلتزامات لصالح المجموعة بقيمة  -

 المشترك.

ريال سعودي  والتي تم تضمنها ضمن قيمة الإستثمار في المشروع  2,073,091تتضمن الإلتزامات غير المتداولة لشركة أساس الخام للإستثمار  إلتزامات لصالح المجموعة بقيمة  -

 المشترك.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 حمد محمد بن سعيدان العقاريةشركة 
 )شركة مساهمة سعودية(

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك(
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 ومعدات وآلات ممتلكات -9

 الإجمالي

التحسينات على  

  المباني المستأجرة

سنترال وهواتف ثابتة 

   السيارات  الأثاث والمفروشات  ومعدات

 التكلفة          

  2024يناير  1في    197,581    1,284,242   -    2,266,241    3,748,064 

 إضافات    -    17,585   -   -    17,585 

 إستبعادات  (66,581)   (403,667)   -   -   (470,248) 

 2024ديسمبر  31في    131,000    898,160   -   2,266,241    3,295,401 

 إضافات      -    450,670    25,461    38,738    514,869 

 إستبعادات     -   (103,036)      -      -   (103,036) 

  2025ديسمبر  31في    131,000    1,245,794    25,461    2,304,979    3,707,234 

           
 الإهلاكمجمع           

 2024يناير 1في    103,312    417,529   -   958,141    1,478,982 

 *محمل خلال السنة   32,840    309,455    -   757,408    1,099,703 

 إستبعادات  (66,353)   (165,737)   -   -   (232,090) 

 2024ديسمبر  31في    69,799    561,247   -   1,715,549    2,346,595 

   *محمل خلال السنة   32,750    205,633    1,368    552,849    792,600 

 إستبعادات     -   (103,036)      -      -   (103,036) 

 2025ديسمبر  31في    102,549    663,844    1,368    2,268,398    3,036,159 

           
 صافي القيمة الدفترية          

 2025ديسمبر  31في    28,451    581,950    24,093    36,581    671,075 

 2024ديسمبر  31في    61,201    336,913      -    550,692    948,806 
 

 

 

 (.24ريال سعودي( ضمن المصروفات العمومية والإدارية )إيضاح   1,099,703: 2024م ) 2025ديسمبر  31ريال سعودي للسنة المنتهية  792,600*تم تحميل اهلاك العام بمبلغ 

 

 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية(

 المالية الموحدةإيضاحات حول القوائم 

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك(
 

- 32 - 
 

 حق استخدام أصول والتزامات التأجير، بالصافي -10

 بالصافي حق استخدام أصول أ     -10

 للإستخدام  كمقر  رئيس ي للشركة . المجموعة يتمثل حق إستخدام الأصول في المبني الإداري المؤجر من قبل  

 م2024  م2025  

     التكلفة

 14,389,287   14,389,287   الرصيد بداية السنة

 -   5,273,493   الإضافات

 -  (2,702,146)   استبعادات عقود منتهية

 -  (11,687,141)   إستبعادات**

 14,389,287   5,273,493   الرصيد نهاية السنة
     

     الإستهلاك المتراكم

 (2,811,966)  (4,297,038)   الرصيد بداية السنة

 (1,485,072)  (1,193,155)   المحمل للسنة *

 -   2,702,146   مجمع اهلاك عقود منتهية

 -   2,059,649   مجمع اهلاك استبعادات

 (4,297,038)  (728,398)   الرصيد نهاية السنة

 10,092,249  4,545,095  صافي القيمة الدفترية 
 

 (.24ريال سعودي ضمن المصروفات الإدارية والعمومية )إيضاح   1,178,816ريال سعودي ضمن تكاليف الايرادات ومبلغ  14,339* تم تحميل مبلغ 

, وعليه تم والذي يمثل الأرض المقام عليها أحد العقارات الإستثمارية المستبعدة عقود الإيجارى بإنهاء أحد المجموعة , قامت 2025ديسمبر  31خلال السنة المالية المنتهية في **

الناتج عن إنهاء العقد ضمن قائمة الربح أو الخسارة وفقًا لمتطلبات المعيار  إلغاء الاعتراف بكلٍ من أصل حق الاستخدام والتزام عقد الإيجار المرتبط به, وتم إثبات الأثر المالي

 ( عقود الإيجار.16الدولي للتقرير المالي رقم )

 :عقود الايجارالتزامات ب  -10

 م2024  م2025  

 13,385,341   12,173,557   الرصيد، بداية السنة

 -   5,273,493   إضافات

 759,956   122,001   مصروف الفائدة  المحمل على السنة 

 (1,971,740)  (1,432,606)   المسدد خلال السنة

 -  (11,699,417)   استبعادات

 12,173,557  4,437,028   الرصيد، نهاية السنة
 

 :وفيما يلي بيان بالمتداول والغير متداول كما في قائمة المركز المالي 

 م2024  م2025 

 11,038,980  2,648,643 الجزء الغير متداول 

 1,134,577  1,788,385 الجزء المتداول 

 4,437,028  12,173,557 

 :استحقاق دفعات الإيجاربتحليل فيما يلي 

 م2024  م2025 

 1,485,870  1,893,472 خلال سنة واحدة

 5,315,000  2,840,205 سنوات 5الى  2

 12,384,715  - أكثر من خمس سنوات

 19,185,585  4,733,677 دفعات الإيجار غير المخصومة

 (7,012,028)  (296,649) تكلفة التمويل المؤجلة

 12,173,557  4,437,028 القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات الإيجار المستحقة 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

 )شركة مساهمة سعودية(

 المالية الموحدةإيضاحات حول القوائم 

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك(
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 )تتمة(حق استخدام أصول والتزامات التأجير، بالصافي -10

 )تتمة( التأجيرالتزامات ب  -10

  الربح أو الخسارة قائمة المصروف المحمل على      

 

 المدفوعات المحملة على قائمة التدفقات النقدية

 وجوادت غير ملموسة، بالصافيم -11

 م2024  م2025 

    التكلفــة
 3,751,865  4,403,923 سنةالرصيد, بداية ال
 652,058  709,324 سنةإضافات خلال ال
 4,403,923  5,113,247 سنةالرصيد, نهاية ال
    الإطفاء المتراكم

 180,040  706,454 سنةبداية الالرصيد, 
 526,415  624,776 المحمل للسنة 

 706,455  1,331,230 سنةالرصيد، نهاية ال

 3,697,468  3,782,017 صافي القيمة الدفترية
 

ـــــة بمرحلة التطوير اللتي يمكن تتمثل الموجودات الغير ملموســــــة في برنامج محاســــــبي يتم تطويره ويشــــــمل أنظمة متقدمة تم تطويرها  داخليا وقد تم رســــــملة كافة النفقات الخا - صـ

م دراسات فنية مستقلة من قبل طرف ثالث تم تعيينه من قبل باستخدا  38من المعيار الدولي للمحاسبة  57عزوها بشكل مباشر الي الاصل  وذلك بعد استيفاء متطلبات الفقرة 

 يتم توزيع الاطفاء للموجودات غير الملموسة على النحو التالي:.  بتطوير تلك البرامج  لتلبي متطلبات عملائها في ظل التوسع في التقنيات المجموعة الادارة , تقوم 

 م2024  م2025 إيضاح 

 514,974  613,376 23 تكلفة الإيرادات

 11,441  11,400 24 المصاريف العمومية والإدارية

  624,776  526,415 

 وموجودات مصاريف مدينة و مذمم  -12
ً
 خرى، بالصافيأدفوعة مقدما

 

 م2024  م2025 

 1,000,000  14,631,813 دفعات مقدمة على حساب شراء أراض ي وعقارات بغرض البيع*

 38,764  5,747,933 دفعات مقدمة للموردين

 3,295,993  3,076,885 **ذمم مدينة

 2,491,754  1,695,405 ضريبة القيمة المضافة

 
ً
 1,478,567  849,345 مصاريف مدفوعة مقدما

 262,882  26,507 موجودات عقود

 193,008  89,951 ذمم وعهد موظفين

 281,663  1,177,376 مدينون متنوعون 

 27,295,215  9,042,631 

متر  ولم يتم نقل ملكيتها للشـــــــــــركة حتى تاريخ  50,023راضـــــــــــ ي بمســـــــــــاحة إجمالية وقدرها أ* يتمثل الرصـــــــــــيد  في مبلغ تم دفعة لشـــــــــــركة العامرية للتطوير العقاري مقابل بلوكات 

 القوائم المالية .

ـــــتها  المجموعة * * يمثل رصـــــــــيد الذمم المدينة قيمة الدفعة الأخيرة المســـــــــتحقة من عقد بيع  ــ ــتحقاق هذا المبلغ عند إتمام عملية إفراغ ملكية لحصــ ــ ــ ــ في بلوكات حي الرمال. ويتم اسـ

ـــك الملكية  عةالأرض, والتي لم تتم حتى الن. وتعتقد الإدارة أن الذمم المدينة قابلة للتحصــــــــــــيل, ولا توجد حاجة لتكوين مخصــــــــــــص لخســــــــــــائر الائتمان المتوق ــ ــ ــ حيث أن اعتبار صـــ

 كضمان لسداد المبلغ المستحق.

 
 م2025

 
 م2024

 1,485,072  1,193,155 مصروف الاستهلاك 

 759,956  122,001 مصروف الفائدة 

 180,386   122,525  مدفوعات إيجارية قصيرة الأجل 

 
 م2025

 
 م2024

 (1,971,740)  (1,432,606) مدفوعات ايجارية
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 زون عقاري، بالصافيمخ -13
 

 م2025 

  
 م2024

 
 85,828,136  50,462,349 مخزون أراض ي وعقارات بغرض البيع

 44,757,565  41,070,157 حصص ومشاركات عقارية لدى الغير

 130,585,701  91,532,506 الإجمالي

 (11,408,629)  (10,751,480) يطرح: مشاركات الغير*

 80,781,026  119,177,072 

ريال )  11,408,629  (م2025ديسمير  31ريال سعودي كما في  10,751,480تمثل مشاركات الغير نصيب طرف ذو علاقة شركة طرح للإستثمار )شركة شقيقة( بمبلغ  *

 .م(2024ديسمبر  31سعودي كما في 

 م2025 

 

 م2024 

 24,070,935  21,982,273 يتضمن المخزون العقاري بغرض البيع عقارات مرهونة بلغت تكلفتها الدفترية  - 

 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  -14

وكذلك المنشــــــــــــــآت التي تمارس على هذه تتمثل الأطراف ذات العلاقة في المســــــــــــــاهمين بالمجموعة وكبار موظفي الإدارة في المجموعة والمنشــــــــــــــآت التي يملكها أو يديرها هذه الجهات 

. ويتم تنفيذ المعاملات مع الجهات ذات العلاقة خلال دورة الأعمال العادية من خلال عقود معتم
ً
 جوهريا

ً
 الجهات ســــيطرة مشــــتركة أو نفوذا

ً
دة من قبل الإدارة. وفيما يلي ملخصــــا

 بصافي أرصدة الأطراف ذوي العلاقة في: بأهم المعاملات التي تمت بين المجموعة والأطراف ذات العلاقة خلال
ً
 العام وكذلك بيانا

 

 مستحق من أطراف ذات علاقة -أ
 م2024  م2025  

 1,531  1,531  شركة مفازة العقارية
 -  4,715  شركة طرح للاستثمار

 -  5,251  للعقارات المتحدة ديم شركة

 -  440,197  شركة اساس الخام 

  451,694  1,531 

 

 إلى أطراف ذات علاقةمستحق  -ب

 م2024  م2025  

 1,585,721  265,219  الشيخ حمد محمد بن سعيدان
 443,634  87,267  للاستثمار الموس ى محمد حمد شركة

 310,544  61,085  سعيدان بن محمد حمد نورة / الأستاذة

 232,664  -  شركة طرح للاستثمار

 1,381  -  شركة حمد محمد بن سعيدان وشركاه للاستثمار

 488  -  للعقارات المتحدة ديم شركة

  413,571  2,574,432 
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 )تتمة(المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  -14

 فيما يلي أهم المعاملات الجوهرية التي تمت مع الأطراف ذات العلاقة: -ج

 الطرف ذو العلاقة

 

 طبيعة العلاقة

 

 نوع المعاملة

 حجم المعاملات 

 م2024  م2025   

 الشيخ حمد محمد بن سعيدان

 

 مساهم بالشركة

 (10,097,628)  (10,003,071)  مصروفات مدفوعة بالإنابة 

 10,037,312  10,095,509  مدفوعات مصروفات مدفوعة بالإنابة  

 -  456,349  خدمات وساطة عقاريةمبيعات   

 -  (456,349)  متحصلات مبيعات  

 محمد بن سعيدانوقف حمد 

 
منشأة تحت سيطرة 

أحد أفراد الإدارة العليا 

. 

 -  (230,000)   مشتريات 

 -  345,000  مدفوعات مشتريات   

 -  642,083  إدارة عقارات وعمولات إشرافمبيعات   

 -  (642,083)   مقبوضات مبيعات  

 شركة ثروات للأوراق المالية
منشأة تحت سيطرة  

أفراد الإدارة العليا أحد 

. 

 32,127,987  1,734,055  إدارة عقارات وعمولات إشراف مبيعات 

 متحصلات من مبيعات  

 

 

 (1,734,055)  (32,130,534) 

  ابراهيم محمد بن سعيدان
اقارب أعضاء مجلس 

 الإدارة

 -  213,534  إدارة عقارات وعمولات إشرافمبيعات  

 -  (213,534)   مقبوضات مبيعات 

 عضو مجلس إدارة  عبدالعزيز حمد بن سعيدان
 -  320,910  مبيعات  

 -  (320,907)   مقبوضات مبيعات 

 -  (16,032,990)  متحصلات تصفية مشاركات عقارية  نائب الريس التنفيذي  حمد محمد آل موس ى

  محمد حمد بن سعيدان
اقارب أعضاء مجلس 

 الإدارة
 

 39,387  مبيعات
 

- 

 شركة ديم المتحدة للعقارات
 

 مشروع مشترك
 -  (5,738)    مصروفات مدفوعة بالإنابة 

 -   4,413,301   مدفوعات تمويل اضافي للشركة  

 طلال فهد بن سعيد
اقارب أعضاء مجلس  

 الإدارة

 -  (19,000)   مشتريات 

 -   95,000   مدفوعات مشتريات  

 شركة موطن التشييد 

 

 مشروع مشترك

 -   5,000,000   مدفوعات تمويل اضافي للشركة 

 -   712,673   إدارة عقارات وعمولات إشراف مبيعات  

 -  (712,673)   متحصلات مبيعات  

 شركة اساس الخام للاستثمار

 

 مشروع مشترك

 -  (1,100)    مصروفات مدفوعة بالإنابة 

 -   4,018,259   تمويل اضافي للشركةمدفوعات   

 -   438,848   مبيعات  

شركة حمد بن محمد بن سعيدان وشركاه 

 للإستثمار

 
 مساهم بالشركة

 -  (65,422)   مشتريات 

 -   64,041   مدفوعات مشتريات  

  صندوق ثروات النخلة 

شركة يشغل أحد أعضاء 

مجلس إدارة الشركة 

 إدارتها.عضوية مجلس 

متحصلات  تصفية باقي وحدات صندوق  

 النخلة

 (11,341,022)  - 

 -  25,752,508  إستثمارات عقارية  مبيعات 

 -  (25,752,475)  استثمارات عقارية متحصلات مبيعات 

 شركة طرح للإستثمار

 
شركة يشغل أحد أعضاء 

مجلس إدارة الشركة 

 عضوية مجلس إدارتها.

 32,952,630  22,596,302  عقارية و مصروفات بالإنابةمشاركات  

مدفوعات ومشاركات عقارية ومصروفات   

 بالإنابة  

 (22,824,251)  (41,327,175) 

 -  1,397,609  إدارة عقارات وعمولات إشرافمبيعات   

 -  (1,397,609)  متحصلات مبيعات  

شركة حمد محمد بن سعيدان لإدارة 

 الأملاك

 
شركة يشغل أحد أعضاء 

مجلس إدارة الشركة 

 عضوية مجلس إدارتها.

 962,172  (12,577)  مشتريات 

 (936,452)  12,577  مدفوعات  
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 المالية الموحدةإيضاحات حول القوائم 

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك(
 

- 36 - 
 

 )تتمة(المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  -14

 تعويضات الإدارة العليا -د

 م2025  طبيعة المعاملة  طبيعة العلاقة  البيان

  
 م2024

 
  745,400    907,208   مكافآت وبدلات  أعضاء مجلس الإدارة  واللجان أعضاء مجلس الإدارة

  246,000    222,000   مكافآت وبدلات  لجنة المراجعة   أعضاء مجلس الإدارة واللجان

    -    165,000   مكافآت وبدلات  لجنة الترشيحات   أعضاء مجلس الإدارة واللجان

  3,418,068    4,346,498   رواتب وبدلات وحوافز  موظفي الإدارةكبار   موظفي الإدارة العليا

  272,839    675,510   مكافأه نهاية الخدمة  كبار موظفي الإدارة  موظفي الإدارة العليا

       6,316,216    4,682,307  

 نقد لدى البنوك -15
 

 م2024  م2025 

 14,508,135  37,475,734 * نقد لدى البنوك

 37,475,734  14,508,135 
 

 لأجل.أرصدة الحسابات الجارية لدى عدة بنوك محلية, وهي متاحة للاستخدام الفوري في تمويل العمليات التشغيلية والوفاء بالالتزامات قصيرة افي  لدى البنكيمثل بند النقد * 
 

 الأرباح وعلاوة الإصدار  وتوزيعات  رأس المال -16

 رأس المال  16-1

من خلال  م, تم إدراج أسهم شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية في السوق الموازية )نمو( بسوق الأسهم السعودية, وبدأ تداول الأسهم. تم الإدراج2025سبتمبر  16تاريخ 

ريال للسهم وعليه تم زيادة رأس  3.5ة إصدار قدرها ريال سعودي للسهم وعلاو  10سهم بقيمة اسمية 4,235,294وذلك عن طريق إصدار أسهم جديدة قدرها زيادة رأس المال 

)رأس المال كما في ريال سعودي 282,352,940ريال سعودي للسهم الواحد, ليصبح رأس المال بعد الزيادة  10ريال سعودي, وبقيمة اسمية للسهم  42,352,940بمبلغ المال 

 .ريال سعودي ( 240,000,000م : 2024ديسمبر  31
 

 لإصدارعلاوة ا  16-2

ريال لرأس المال الاسمي للأسهم المصدرة, بينما يمثل  42,352,940ريال. تم تخصيص  57,176,469م, بلغت متحصلات الطرح مبلغ 2025ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 

وفيما يلي بيان يوضح   خصم التكاليف الخاصة بعملية الطرحريال سعودي كعلاوة إصدار بعد  13,917,742ريال سعودي  تم إثبات مبلغ  14,823,529المبلغ المتبقي البالغ 

 توزيع متحصلات الطرح  :

  2025 

 57,176,469  متحصلات الطرح

 42,352,940  الزيادة في رأس المال

 14,823,529  إجمالي علاوة الإصدار

 (905,787)  يخصم: )تكاليف الطرح(

 13,917,742  المتبقي: صافي علاوة الإصدار
  

 توزيعات الأرباح 16-3

بإجمالي مبلغ قدره  2024ديسمبر  31على توزيع أرباح نقدية على المساهمين عن السنة المالية المنتهية في وافقت الجمعية العامة غير العادية  2025نوفمبر  30تاريخ 

للمساهمين المالكين للأسهم بنهاية يوم انعقاد الجمعية والمقيدين في سجل ريال للسهم الواحد, على أن تكون أحقية الأرباح  0.50ريال سعودي, بما يعادل  14,117,647

 .2025ثاني يوم تداول يلي تاريخ الاستحقاق, وقد تم صرف الأرباح خلال شهر ديسمبر نهاية مساهمي الشركة لدى مركز الإيداع في 

 

 

 

 

 

 

 
 



 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارʈة

  (شركة مساɸمة سعودية)

 المالية الموحدةإيضاحات حول القوائم 

 ʏسم؄ف  ٣١للسنة المنْڈية ࡩʇم٢٠٢٥د 

  (جميع المبالغ بالرʈال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك)
 

- ٣٧ - 
 

 ات الاحتياطي -١٧

 لنظام الشرɠات اݍݨديد لݏݨمعية العامة العادية
َ
أن تقرر تɢوʈن احتياطيات، وذلك بالقدر الذي يحقق مصݏݰة اݝݨموعة أو يكفل توزʉع أرȋاح ثابتة قدر الإمɢان عڴʄ  طبقا

  المساɸم؈ن.
 

 تموʈل مرابحة -١٨

  م٢٠٢٤    م٢٠٢٥  

 ١٠٢٬٢٩٠٬١٨٣   ٦٨٬٢٧٧٬٤٥٨   الرصيد، بداية السنة
  ٥٧٬٤٦١٬٧٥٨   ١٠٣٬٠٠٠٬٠٠٠  المستلم خلال السنة

  ٧٬٩٧٧٬٣١٢   ١١٬٠٣٢٬٨٥٩  التɢاليف التموʈلية

  (٩٩٬٤٥١٬٧٩٥)    (٥٣٬٤٥٨٬٦٠٣)   المسدد خلال السنة

  ٦٨٬٢٧٧٬٤٥٨   ١٢٨٬٨٥١٬٧١٤   الرصيد، ٰڈاية السنة

  ١٥٬٧٠٦٬٥١٢   ٢٤٬٢٦٤٬٥٥١  اݍݨزء المتداول 

 ٥٢٬٥٧٠٬٩٤٦    ١٠٤٬٥٨٧٬١٦٣   اݍݨزء غ؈ف المتداول 
 

 م :٢٠٢٥دʇسم؄ف  ٣١ࢭʏ وفيما يڴʏ مݏݵص بالقروض المستخدمه خلال السنة المنْڈية 
 

  اݍݰد المسموح     الغرض من التموʈل    معدل الفائدة    جɺة التموʈل
    ʏسم؄ف  ٣١الرصيد كما ࡩʇد

٢٠٢٥  

                  

   ٢٦٬٨٨٥٬٦٠٦      ٤٣٬٠٠٠٬٠٠٠   تموʈل مشروع النظيم  %٦٫٩   بنك البلاد

   ٢٩٬٥٢٧٬٢٦٢     ٨٣٬٠٠٠٬٠٠٠   تموʈل مشروع اليوɲسية  %٧٬٤٤   بنك البلاد

   ٥٬٦٤٩٬٢٧١      ١٥٬٠٠٠٬٠٠٠   تموʈل رأس المال العامل  %١١٫٤٢   شركة آجل التموʈلية

   ١٥٬٦٨٢٬٨٨٧      ٢٠٬٠٠٠٬٠٠٠   تموʈل رأس المال العامل  %١١٫٣١   شركة آجل التموʈلية

   ٥١٬١٠٦٬٦٨٨      ١٥٠٬٠٠٠٬٠٠٠   تموʈل شراء اسȘثمار عقاري   %٧٫١٠   بنك الإنماء

        ١٢٨٬٨٥١٬٧١٤      ٣١١٬٠٠٠٬٠٠٠   
  

  

  التعɺدات والضمانات

حمد محمد بن سعيدان (رئʋس مجلس الإدارة) والسيد/ لأمر من السيد/  اتإتفاقيات تموʈل مع بنك البلاد  بموجّڈا تم اݍݰصول عڴʄ مبلغ القرض بضمان سند اݝݨموعة لدى  - 

 .عبدالعزʈز حمد محمد بن سعيدان (الرئʋس التنفيذي)  

بضمان سند لأمر من السيد/ عبدالعزʈز حمد محمد بن سعيدان (الرئʋس التنفيذي)   بموجّڈا تم اݍݰصول عڴʄ مبلغ القرضإتفاقيات تموʈل مع شركة آجل التموʈلية  اݝݨموعة لدى  - 

  رʈال سعودي. ٣٥٬٠٠٠٬٠٠٠بمبلغ 

ان سند لأمر من السيد/ عبدالعزʈز حمد محمد بن سعيدان (الرئʋس التنفيذي)  بضمبموجّڈا تم اݍݰصول عڴʄ مبلغ القرض ، تموʈل مع بنك الإنماء    إتفاقية اݝݨموعة لدى  - 

  رʈال سعودي. ١٥٠٬٠٠٠٬٠٠٠بمبلغ والسيد/ حمد محمد بن سعيدان (رئʋس مجلس الإدارة) 

  

 ʏمݏݵص بالقروض المستخدمه خلال السنة المنْڈية ࢭ ʏسم؄ف  ٣١وفيما يڴʇم٢٠٢٤د : 

  ٢٠٢٤دʇسم؄ف  ٣١الرصيد كما ࢭʏ      اݍݰد المسموح     من التموʈلالغرض     معدل الفائدة    جɺة التموʈل
                  

  ٢٦٬٩٠٤٬١٥٧     ٤٣٬٠٠٠٬٠٠٠   تموʈل مشروع النظيم  %٧٫٢٦   بنك البلاد

  ١٠٬١٩١٬٠٩٩    ١٥٬٠٠٠٬٠٠٠   تموʈل رأس المال العامل  %١١٫٤٢   شركة آجل التموʈلية

 ٣٬٧٥٦٬٧٦٤    ١٬٠٠٠٬٠٠٠  العاملتموʈل رأس المال   %١٢٫٥٤   شركة آجل التموʈلية

  ٢٧٬٤٢٥٬٤٣٨    ٢٨٬٧٥٠٬٠٠٠  تموʈل شراء اسȘثمار عقاري   %٩   شركة أملاك

       ٦٨٬٢٧٧٬٤٥٨    ٨٧٬٧٥٠٬٠٠٠  
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 .السداد التعاقدية, موزعة وفقًا لجال كما في نهاية السنة الماليةيوضح الجدول التالي استحقاقات سداد القروض القائمة 

 م2024  م2025 

 15,706,512  24,264,551 خلال سنة

 52,480,946  92,722,869 من سنة الى خمس سنوات

 -   11,864,294  أكثر من خمس سنوات

 128,851,714  68,277,458 
 

 التزامات منافع الموظفين المحددة -19
 

 بعد الأخذ في الاعتبار شركة الافتراضات التالية:  تقوم المجموعة بتحديد القيمة الحالية لالتزامات قياس منافع الموظفين المحددة بإجراء تقييم إكتواري بطريقة الوحدة الإضافية المقدرة -أ
 

 م2024  م2025 

 %4.8  %5 معدل الخصم

 %3  %3 الزيادة في الراتب
 

 

 ديسمبر: 31التزامات منافع الموظفين المحددة للسنة المالية المنتهية في  فيما يلي حركة  -ب

 

 م2024  م2025  

 5,978,556  6,367,090  الرصيد, بداية السنة
   -  المدرج بقائمة الربح أو الخسارة 

 504,819   786,796   تكلفة الخدمة الحالية

 270,469   371,022   (26)إيضاح  تكلفة الفائدة

 (478,739)  (22,852)   خلال السنة المسدد

  1,134,966  296,549 

     المدرج بقائمة الدخل الشامل الآخر 

 91,985   23,286   )خسائر( / أرباح من إعادة قياس التزامات منافع الموظفين المحددة

 6,367,090   7,525,342   الرصيد، نهاية السنة
 

 تحليل الحساسية -ج

تزام منافع الموظفين المحددة بالمبلغ الموضــح المحتملة بشــكل معقول في تاريخ التقرير لأحد الافتراضــات الاكتوارية ذات الصــلة, مع بقاء الافتراضــات الأخرى ثابتة, كانت ســتؤثر على الالتغيرات 

 :أدناه
 م2024  م2025 

 
 زيادة
1% 

 انخفاض
1% 

 زيادة 
1٪ 

 انخفاض
1٪ 

 6,579,205 6,166,670  7,971,478 7,113,245 معدل الخصم

 6,161,326 6,580,894  7,104,881 7,972,235 الزيادة في الراتب
 

 

 الجدول التالي يوضح التدفقات النقدية غير المخصومة وذلك على النحو التالي: -د

 م2024  م2025 

 239,316   826,136  أقل من سنة 

 1,054,108   3,738,784  سنوات 1-5

 5,690,646   5,271,906  خمس سنواتاكثر من 

  9,836,826   6,984,070 
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 ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى  -20

 م2024  م2025 

 1,780,713  1,672,481 ذمم دائنة تجارية

 971,673  1,597,448 مصاريف مستحقة

 645,600  781,356 عمولات ومكافآت مستحقة

 634,697  671,699 الاجتماعية و أمانات المتعاونينصندوق أعمال الخدمة 

 534,275  197,581 ضمان حسن تنفيذ

 201,785  275,062 صندوق تكافل العاملين

 892,206  324,748 ذمم دائنة أخرى 

 5,520,375  5,660,949 

 مخصص الزكاة -21
 

 

 ديسمبر: 31 ملخص فيما يلى العناصر الرئيسية لوعاء الزكاة للسنتين المنتهيتين فى -أ

 م2024  م2025 

 254,583,993  307,787,559 حقوق الملكية

 5,800,215  7,579,910 صافي الربح المعدل

 331,417,491  421,382,469 عناصر الوعاء الموجبة

 214,207,974  306,701,523 عناصر الوعاء السالبة

 117,209,517  114,680,946 الوعاء الزكوي المعدل

 3,331,619  3,192,094 الزكاة

 :ديسمبر 31فيما يلي الحركة التي تمت على مخصص الزكاة للسنتين المنتهيتين في  -ب

 م2025 

 

 م2024 

 2,365,843  3,331,619 الرصيد, بداية السنة 

 3,322,622  3,192,094 المكون خلال السنة

 (2,356,846)  (3,331,619) المسدد خلال السنة

 3,331,619  3,192,094 السنةالرصيد, نهاية 

 الموقف الزكوي  -ج

 شركة حمد محمد بن سعيدان العقارية

ولم يتم استلام الربط م ,2026أبريل  30سارية حتى تاريخ  م 2024قامت الشركة بتقديم إقراراتها الزكوية وقامت بسداد المستحق عليها وحصلت على شهادة الزكاة لعام 

 م.2024عام الزكوي منذ تاريخ التأسيس حتى 
 

 شركة صفقتك للأستثمار

ولم يتم استلام الربط الزكوي منذ تاريخ التأسيس حتى عام  م 2026أبريل  30سارية حتى تاريخ  م2024قامت الشركة بتقديم إقراراتها الزكوية وحصلت على شهادة الزكاة لعام 

 م.2024

 خطوة تك لتقنية نظم المعلومات

ولم يتم استلام الربط الزكوي م 2026أبريل  30سارية حتى تاريخ م 2024قامت الشركة بتقديم إقراراتها الزكوية وقامت بسداد المستحق عليها وحصلت على شهادة الزكاة لعام 

 م.2024منذ تاريخ التأسيس حتى عام 
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 الإيرادات، بالصافي -22

 م2024  م2025 

 67,951,674  11,352,222 والعقاراتإيرادات مبيعات الأراض ي 

 8,641,468  5,892,747 إيرادات عقود الايجار

 8,502,140  20,517,897 أرباح مشاركات عقارية مع الغير

 3,989,022  5,184,059 وعمولات اشراف أتعاب إدارة عقارات وخدمات وساطة عقارية

 143,902  346,968 برامج واشتركات إيرادات 

 43,293,893  89,228,206 

 فيما يلي توقيت الإعتراف بالإيرادات: 

 م2024  م2025 

 80,442,836  37,054,178 عند نقطة معينة من الزمن

 8,785,370  6,239,715 )إيرادات عقود إيجار وإيرادات برامج واشتراكات( خلال فترة من الزمن

 43,293,893  89,228,206 

 داخل المنطقة الجغرافية للمملكة العربية السعودية. ولم يتم منح العملاء أي شروط سداد أوخصومات جوهرية. جميع الإيرادات تحققت
 

 تكلفة الإيرادات -23

 م2024  م2025 

 7,589,088  13,172,354 تكاليف مشاركات عقارية مع الغير

 49,346,552  7,837,084 تكلفة مبيعات الأراض ي والعقارات

 2,845,000  1,765,483 مؤجرةتكاليف عقارات 

 1,865,908  1,260,723 تكلفة وخدمات وساطة عقارية

 514,974  613,376  غير ملموسة موجوداتإطفاء 

 1,069,170  1,707,035 ى أخر 

 

 

 

 

 

 

 

26,356,055  63,230,692 
 

 المصاريف العمومية والإدارية -24

 م2024  م2025 

 10,848,618  11,836,699 رواتب و أجور و بدلات

 1,455,288   3,648,655  *أتعاب مهنية واستشارات ودراسات

 1,402,990   1,689,118  رسوم واشتراكات
 1,192,894   1,178,816  استهلاك حق الاستخدام 

 -  971,000 بدلات حضور اجتماعات مجلس الادارة ولجنة المراجعة
 363,833   818,311  العلاقات العامة

 1,099,703   792,600  استهلاك ممتلكات ومعدات 

 569,015   718,319  تأمين طبي
 4,462   220,164  عمولات ومصروفات بنكية

 114,453   179,417  ضيافة وبوفيه

 134,716   133,192  كهرباء ومياه وهاتف وبريد

 180,386   122,525  إيجارات

 218,198   120,345  صيانة عامة

 79,067   60,733  مطبوعات وأدوات مكتبية

 11,441   11,400  إطفاء موجودات غير ملموسة 

 404,479   1,300,963  أخرى 

 23,802,257  18,079,543 

: 2024ريال سعودي ) 413,000 مبلغ  2025ديسمبر  31*بلغت أتعاب المراجع الخارجي للحسابات عن المراجعة وفحص القوائم المالية النصف سنوية للمجموعة وللسنة المنتهية في 

 ريال سعودي( .  215,000
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 إيرادات أخرى بالصافي -25

 م2024  م2025 
 

 (561,037)   - 22 (140,409)  - 21 خسائر غير محققة من استثمارات في صناديق عقارية 

 (203,574)   - 24    -  - 23 خسائر بيع ممتلكات ومعدات

 1,017,596  - 26 - - 25 أرباح رأسمالية

    -   - 28  2,071,925  - 27 يجار إعقود  إستبعادأرباح 

 276,144  - 30  220,293  - 29 أخرى 

31 -  32 -  2,151,809  33 -   529,129  

 تكاليف التمويل -26

 م2025 
 

 م2024 
 

 6,979,659  7,041,367 فوائد تسهيلات وتمويلات بالمرابحة

 399,746  122,001 فوائد إلتزامات عقود الايجار 

 270,469  371,022 فوائد إحتساب إكتوراى 

 -  609,546 تكاليف تمولية  مدفوعة للسداد المبكر للقروض 

 8,143,936  7,649,874 

 ربحية السهم الأساسية -27

ــــنة كما هو  تم احتســــــاب ربحية الســــــهم الأســــــاســــــية بقســــــمة دخل الســــــنة العائد إلى ـــاهمين في المجموعة على المتوســــــط المرجح لعدد الأســــــهم العادية القائمة خلال الســ المســـ

 موضح فيما يلي:

 م2025 
 

 م2024 

 7,036,159  7,590,755 صافي ربح السنة

 24,000,000  25,221,467 المتوسط المرجح لعدد الأسهم 

 0.30  0.29 

 أرقام المقارنة  -28

ة أو حقوق الملكية المصـــــــــــــرح عنها المقارنة كما يلي لتتوافق مع اســـــــــــــلوب العرض الحالي .لا تؤثر هذه التغيرات علي قائمة المركز المالي او صـــــــــــــافي الدخل أو التدفقات النقديتم تعديل ارقام 

 
ً
عايير الماركات العقارية بغرض البيع مع الغير لم تكن متوافقة مع متطلبات . تم تعديل أرقام المقارنة حيث أن المعالجة المحاســـــــــبية لبيع العقارات الإســـــــــتئمارية و كذلك نتائج المشـــــــــســـــــــابقا

 لتقرير المالي.لالدولية 

 وفيما يلي أثر إعادة تبويب أرقام المقارنة على قائمة الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر

  اسم البند 
الرصيد كما عرض 

 سابق
ً
 دائن/()مدينا

 
 التعديل

 دائن/()مدين

 
  إعادة تبويب

 الرصيد بعد التعديل

 دائن/()مدين

 89,228,206  -  (96,344,660)   185,572,866 2و1 صافيبال ,الإيرادات

 (63,230,692)   -   88,442,169   (151,672,861)  2و1 تكلفة الإيراد

  8,815,543   -   8,815,543      -  1 عقارات استثمارية من بيع  مكاسب

    -   -  (913,052)    913,052  2 ارباح مشاركات عقارية بغرض البيع مع الغير 

 529,129  (13,310)   -  542,439 3 إيرادات أخرى 

محققة من استبعاد استثمارات بالقيمة  مكاسب

 العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
3 

 -     -  13,310  13,310 

 5,727,394    -  5,727,394  صافي أرباح السنة
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 )تتمة( أرقام المقارنة  - 28

 وفيما يلي أثر إعادة تبويب أرقام المقارنة على قائمة التدفقات النقدية 

  اسم البند 
الرصيد كما عرض 

 سابقَ 
 الرصيد بعد التعديل  التعديل 

 (8,815,543)   (8,815,543)      -  1 مكاسب  بيع عقارات استثمارية

  4,528,244   (96,031,257)    100,559,501  1 في المخزون العقاري  صافي التغير

  104,846,800    104,846,800      -  1  المحصل من بيع العقارات الإستثمارية

 22,967,599     -   22,967,599  صافي التغير في النقد لدي البنوك
 

"الاستثمارات العقارية " المتعلقة  40"من المعيار المحاسبي رقم  69للتوافق العرض مع الفقرة " والدخل الشامل الخرالأرباح أو الخسائر تم تعديل ارقام المقارنة بقائمة  -1

ريال سعودي  مليون  104,8الراسمالية المتعلقة باستبعاد الاستثمارات العقارية بالصافي بقائمة الارباح و الخسائر  وكان أثرها إنخفاض في الإيرادات بقيمة  المكاسبباثبات 

مليون ريال سعودي, و لايوجد اثر علي صافي  8,8مليون ريال سعودي و نتج عنها أرباح رأسمالية من بيع استثمار عقاري بقيمة  96و إنخفاض في تكلفة الإيرادات بقيمة  

 الربح  من هذا التعديل. 

مليون ريال  8,5مما نتج عنه ارتفاع في الإيرادات بقيمة  15د في معيار التقارير المالية الدوليةرقم تم تعديل أرقام المقارنة بقائمة الدخل لتتوافق مع متطلبات اثبات الإيرا -2

 .ألأف ريال سعودي 913مليون ريال سعودي و انخفاض حساب  ارباح مشاركات عقارية بغرض البيع مع الغير بقيمة  7,6سعودي و ارتفاع في تكلفة الإيرادات بقيمة 

 ض أرقام المقارنة لتتماع ى مع عرض السنة الحالية.تم إعادة تبويب بع -3

 

 حقوق الملكية غير المسيطرة -29

 الأم. غير المسيطرة الحصة في صافي أصول ونتائج أعمال الشركات التابعة التي لا تعود ملكيتها, بشكل مباشر أو غير مباشر, إلى مساهمي الشركة حقوق الملكيةتمثل 

)شركة تابعة غير  ة تك لتقنية نظم المعلوماتمن شركة خطو  %66)شركة تابعة(, والتي تمتلك نسبة  للإستثمار صفقتك من شركة %100تمتلك المجموعة نسبة 

 في شركة خطوتك. %66مملوكة بالكامل(. وبناءً عليه, تمتلك المجموعة حصة غير مباشرة قدرها 

 : ة )شركة خطوة تك لتقنية نظم المعلومات( وتمثل المبالغ قبل الإستبعادات بين شركات المجموعةفي ما يلي ملخصا بإجمالي المعلومات المتعلقة بالشركة التابعة للمجموع

 م2025 ملخص قائمة المركز المالي
 

 م2024 
 

 3,707,851  4,995,705 الأصول غير المتداولة

 5,762,135  10,138,838 الأصول المتداولة

 647,205  1,166,238 الالتزامات غير المتداولة

 5,420,596  1,526,091 الالتزامات المتداولة

  3,402,185    12,442,214  صافي الأصول 

 1,156,743  4,230,353 حقوق الملكية غير المسيطرة

 

    ملخص قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

 484,846  683,293 الإيرادات, بالصافي

 (4,334,089)   (6,429,806)  الأخرى المصروفات التشغيلية والمصروفات 

 (3,849,308)   (5,985,068)  للسنةفي الخسارة صا

    -    25,097  الدخل الشامل الخر:

 (3,849,308)   (5,959,971)  للسنة لةالشام الخسارةإجمالي 

 (1,308,765)   (2,026,390)  حقوق الملكية غير المسيطرة

 

    النقديةملخص قائمة التدفقات 

 (3,292,757)   (5,455,535)  الأنشطة التشغيلية صافي النقد المستخدم في

 (684,863)   (1,174,807)  الأنشطة الاستثمارية ستخدم فيصافي النقد الم

  5,262,514    10,465,109  الأنشطة التمويلية صافي النقد الناتج من
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 العادلة الأدوات المالية وإدارة المخاطر والقيمة -30

 قياسات القيمة العادلة

التي لا يتم تداولها في سوق نشط باستخدام طرق التقييم. وتزيد طرق التقييم هذه من استخدام  والاستثمارات العقارية يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية

اس القيمة العادلة لأداة ما بيانات السوق القابلة للملاحظة وتعتمد بأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة بالمنشأة. وإذا كانت جميع المدخلات الهامة المطلوبة لقي

. في حالة عدم استناد واحد أو أكثر من المدخلات الهامة إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة, يتم إدراج الأداة 2إنه يتم إدراج الأداة ضمن المستوى قابلة للملاحظة, ف

القوائم المالية والمستوى الذي يتم فيه  . إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه المدخلات يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المسجلة للبنود في هذه3ضمن المستوى 

 الإفصاح عن البنود ضمن التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة.
 

 لم يكن هناك تحويلات بين المستويات المختلفة للتسلسل الهرمي للقيمة العادلة خلال السنة الحالية أو السنة السابقة.

 إدارة المخاطر المالية

ويتم إدارتها من خلال عملية تحديد وقياس ومراقبة مستمرة, مع مراعاة حدود المخاطر والضوابط الأخرى. إن هذه  المجموعة صلة في أنشطة إن المخاطر المالية متأ

ن بشكل رئيس ي لأصناف متنوعة من المخاطر المالية التي تتضم المجموعة . تتعرض أنشطة المجموعة العملية في إدارة المخاطر ذات أهمية كبيرة لاستمرار ربحية 

 مخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة.

  مخاطر الائتمان

المتعاقد  بإلتزاماتها على النحو لوفاءتتمثل مخاطر الائتمان في الخسارة المحاسبية التي يتم الإعتراف بها في تاريخ التقرير المالي في حال عدم مقدرة الأطراف الأخرى على ا

 تاريخ التقرير هو كما يلي: سياسات قائمة للحد من تعرضها لمخاطر الائتمان. إن الحد الأق  ى لمخاطر الائتمان فيعليه. لدى المجموعة 

 م2025 
 

 م2024 
 

 14,508,135  37,475,734 نقد لدى البنوك

 1,531  451,694 مستحق من أطراف ذات علاقة

 3,295,993  3,076,885 ذمم مدينة

 262,882  26,507 موجودات عقود

 193,008  89,951 مدينون آخرون 

 41,120,771  18,261,549 

 
 .تمثل القيمة الدفترية للموجودات المالية الحد الأق  ى لمخاطر الائتمان

 ذمم مدينة وموجودات العقود

على أساس خصائص مخاطر الائتمان المشتركة. تتعلق تسعى المجموعة للحد من مخاطر الائتمان فيما يتعلق بالذمم المدينة وموجودات العقود من خلال التجميع 

لعقود. وبناءً عليه, موجودات العقود بالعمل قيد الإنجاز والذي لم يصدر فواتير به وله إلى حد كبير نفس خصائص المخاطر مثل الذمم المدينة لنفس النوع من ا

 موجودات العقود.لذمم المدينة و يرات تقريبية معقولة لمعدلات الخسارة لخلصت المجموعة إلى أن معدلات الخسارة المتوقعة للذمم المدينة هي تقد

ع العملاء المصنفين تقيس المجموعة مخصص الخسارة للذمم المدينة من خلال وضع حدود ائتمانية للعملاء الأفراد ومراقبة الأرصدة القائمة بشكل مستمر. يتم وض

ولا تتم مبيعات الائتمان المستقبلية إلا بموافقة المديرين الرئيسيين. تقوم المجموعة بتقييم المبلغ الممكن إسترداده على أنهم "ذوي مخاطر عالية" في قائمة منفصلة, 

ت الخسارة من ذممها المدينة لضمان تكوين مخصص كاف للانخفاض في القيمة من خلال تطبيق نهج مبسط لقياس خسارة الائتمان المتوقعة. يتم تعديل معدلا 

ة إجمالي الناتج لتعكس المعلومات الحالية والمستقبلية حول عوامل الإقتصاد الكلي التي تؤثر على قدرة العملاء على تسوية الذمم المدينة. حددت المجموع التاريخية

بصك الملكية ذمم المدينة مضمونة لم تقم المجموعة بالإعتراف بأي خسائر إئتمانية متوقعة حيث أن الالمحلي ومعدل التضخم على أنهما أكثر العوامل ذات الصلة,

 فإن المخاطر الإئتمانية لموجودات العقود لن تكون جوهية إذا وجدت.  للمجموعة( وبناء على الخبرة التاريخية 12)إيضاح كضمان لسداد المبلغ 
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 )تتمة( الأدوات المالية وإدارة المخاطر والقيمة العادلة - 30

 )تتمة( مخاطر الائتمان

 لدى البنوك نقد 

طر الائتمان على الأرصدة تتم إدارة مخاطر الائتمان من الأرصدة لدى البنوك والمؤسسات المالية من قبل إدارة الخزانة بالمجموعة وفقًا لسياسة المجموعة. إن مخا

في المملكة العربية السعودية, ذات تصنيفات ائتمانية المصرفية منخفضة بالنظر إلى أن المجموعة لديها أرصدة قروض قائمة وتسهيلات ائتمانية مع بنوك مختلفة, 

, وفيما يلي التصنيف الإئتماني على غرار شركات التصنيف الائتماني الخارجية مثل مودي وفينش, لذا فإن مخاطر التركيز منخفضة أيضًا (  A-+ إلى  Aفي نطاق  )جيدة 

 للبنوك التي تتعامل  معها المجموعة.

 

 م2024  م2025 التصنيف الائتماني

 A-  27,024,169    13,376,261  

A-  1,397,995    391,731  

A-  257,100    542,277  

A-  38,728    172,995  

A+  8,632,873    -    

A-  24,826    24,828  

A+  100,043    43  

 37,475,734   14,508,135  

 

 مستحق من أطراف ذات علاقة

ذات العلاقة في تاريخ  المبالغ المستحقة من الجهات ذات العلاقة غير مضمونة, وبدون عائد وليس لديها دفعات ثابتة. لا توجد أي أرصدة مستحقة القبض من الجهات

 .صدة الجهات ذات العلاقة لم تنخفض قيمتهاذات العلاقة. تعتبر الإدارة أن أر  للجهاتالتقرير تجاوزت موعدها, مع الأخذ بعين الاعتبار الخبرة التاريخية للتعثر 
 

 مخاطر أسعار السوق 

ئدة, وسوف تؤثر على مخاطر أسعار السوق هي مخاطر تقلب قيمة الأداة المالية نتيجة للتغيرات في أسعار السوق, مثل أسعار صرف العملات الأجنبية وأسعار الفا

 .من إدارة مخاطر السوق هو إدارة ومراقبة التعرض لمخاطر السوق ضمن معايير مقبولة, مع تحسين العائدربح المجموعة أو قيمة ما لديها من أدوات مالية. الهدف 

 مخاطر العملة )أ

عاملات التجارية مخاطر العملة هي مخاطر تقلب قيمة الأدوات المالية بسبب التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية. تنشأ مخاطر العملة عندما تكون الم

ية يقتصر بشكل أساس ي على المستقبلية والموجودات والمطلوبات المعترف بها مقومة بعملة ليست عملة المجموعة. إن تعرض المجموعة لمخاطر العملات الأجنب

لمخاطر العملات المرتبطة بالدولار الأمريكي محدود لأن عملة المجموعة مرتبطة بالدولار الأمريكي. تتم  تعرضهاالمعاملات بالدولار الأمريكي. تعتقد إدارة المجموعة أن 

 مراقبة التقلبات في أسعار الصرف مقابل العملات الأخرى على أساس مستمر

 ب( مخاطر سعر الفائدة

إن تعرض المجموعة لمخاطر مخاطر أسعار الفائدة هي التعرض المرتبط بتأثير التقلبات في أسعار الفائدة السائدة على المركز المالي للمجموعة والتدفقات النقدية. 

نقطة أساس  50إن زيادة  .ت فائدة متغيرة على ديونهاأسعار الفائدة يتم بشكل أساس ي على القروض قصيرة ومتوسطة الأجل ومطلوبات الإيجار. تدفع المجموع معدلا 

ريال   341,387:  2024ديسمبر  31 )ريال سعودي    644,258بمبلغ  2025ديسمبر  31في سعر الفائدة من شأنه أن يؤدي إلى زيادة تكاليف التمويل للسنة المنتهية في 

 .تراقب الإدارة التغيرات في أسعار الفائدة وتدير تأثيرها على القوائم المالية الموحدة وفقًا لذلك ي( سعود
 

 مخاطر السيولة 

ــــعوبة في توفير الأموال للوفاء بالإلتزامات المتعلقة بالمطلوبات المالية.  ــــيولة في المخاطر التي تواجه المجموعة والصــ ــــيولتتمثل مخاطر الســ ة عن قد تنتج مخاطر الســ

 
ً
إلى المدفوعات النقدية  عدم القدرة على بيع أصــــل مالي بســــرعة بمبلغ يقارب من قيمته العادلة . يلخص الجدول أدناه تواريخ المطلوبات المالية للمجموعة اســــتنادا

  التعاقدية غير المخصومة:
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 الأدوات المالية وإدارة المخاطر والقيمة العادلة )تتمة( - 30

 )تتمة(مخاطر السيولة 
 

 ديسمبر: 31الاستحقاقات التعاقدية غير المخصومة للمطلوبات المالية كما في 

 القيمة الدفترية الإجمالي سنوات 5أكثر من  سنة 5 – 1 أقل من سنة  م 2025ديسمبر  31

 128,851,714 161,621,241 13,242,234 113,188,411 35,190,596  تمويل مرابحة

 5,520,375 5,520,375    -     -  5,520,375  مستحقة ومطلوبات أخرى ذمم دائنة ومصاريف 

 413,571 413,571    -     -  413,571  مستحق إلى أطراف ذات علاقة 

 4,437,028 4,733,677    -  2,840,205 1,893,472  إلتزامات عقود إيجار

 
 43,018,014 116,028,616 13,242,234 172,288,864 139,222,688 

       م2024ديسمبر  31

 68,277,458 77,862,005    -  56,172,005 21,690,000  تمويل مرابحة

 5,660,949 5,660,949 - - 5,660,949  ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 2,574,432 2,574,432 - - 2,574,432  مستحق إلى أطراف ذات علاقة 

  12,173,557   19,185,585   12,384,715   5,315,000   1,485,870   إيجارإلتزامات عقود 

  31,411,251 61,487,005 12,384,715 105,282,971 88,686,396 
 

 .للمجموعةتدار مخاطر السيولة من خلال المراقبة الدورية لتوفير الأموال الكافية والتسهيلات الائتمانية للوفاء بالإلتزامات المستقبلية 

 إدارة المخاطر الرأسمالية

الهدف الأساس ي .عمالتتمثل سياسة المجموعة في الحفا  على قاعدة رأسمالية قوية للحفا  على ثقة المستثمرين والدائنين والسوق ودعم التنمية المستقبلية للأ 

ب رأس مال صحية من أجل دعم أعمالها وتعظيم قيمة المساهمين. تدير لاستراتيجية إدارة رأس المال للمجموعة هو ضمان الحفا  على تصنيف ائتماني قوي ونس

 .المجموعة هيكل رأس مالها وتجري التعديلات في ضوء التغيرات في الظروف الاقتصادية ومتطلبات التعهدات المالية

وفق مفهوم الإستمرارية, وبالتالي تتمكن من الإستمرار في تقديم  على الإستمرار في العمل المجموعة ان اهداف المجموعة من ادارة رأس المال هو المحافظة على قدرة 

من أجل الحفا  على هيكل رأس المال أو  .عوائد للمساهمين ومنافع لأصحاب المصلحة الخرين والحفا  على هيكل رأس المال الأمثل لتقليل تكلفة رأس المال

 .عة للمساهمين أو اصدار اسهم جديدة أو الحصول على / سداد التمويل من أو الى المؤسسات الماليةتعديله, يجوز للمجموعة تعديل مبلغ توزيعات الأرباح المدفو 

لإبقاء على متطلبات تماشيا مع الشركات الأخرى في نفس القطاع, تقوم المجموعة بإدارة مخاطر رأس المال من خلال مراقبة مستويات ديونها وأصولها السائلة وا

توقعات المساهمين. يتم احتساب الديون على انها اجمالي التمويل طويل الأجل والقروض قصيرة الأجل. يتكون اجمالي رأس المال من حقوق الإستثمار المستقبلية و 

 .)صافي النقد وما في حكمه)وصافي الدين  "المساهمين كما هو موضح بقائمة المركز المالي الموحدة تحت بند "رأس المال والإحتياطيات

د متطلبات الهدف بشكل عام, تهدف إدارة رأس مال المجموعة, من بين أمور أخرى, إلى ضمان الوفاء بالتعهدات المالية المرفقة بالاقتراضات التي تحد ولتحقيق هذا

 .هيكل رأس المال المعلومات الرئيسية المتعلقة بإدارة مخاطر رأس المال للمجموعة

 : تاليهي على النحو ال 2024و  2025ديسمبر  31كما في 

 م2025 
 

 م2024 
 

 68,277,458  128,851,714 إجمالي المديونية

 (14,508,135)   (37,475,734) يخصم : النقد والأرصدة البنكية

 53,769,323  91,375,980 صافي المديونية

 255,667,915  308,453,496  مجموع حقوق الملكية

 309,437,238  399,829,476 اجمالي رأس المال العامل

 ٪17  %23  نسبة المديونية
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 التقارير القطاعية  -31
 

كبد مصاريف, والتي يتم فحص نتائجها التشغيلية 
ُ
بانتظام من قبل المسؤول الرئيس ي إن القطاعات التشغيلية هي مكونات تشارك في أنشطة الأعمال التي قد تحقق إيرادات أو ت

تتوفر بشأنها معلومات مالية منفصلة. المسؤول الرئيس ي عن اتخاذ القرارات التشغيلية هو الشخص أو مجموعة الأشخاص الذين عن اتخاذ القرارات التشغيلية والتي 

والتي تشمل  الإدارة التنفيذية, يخصصون الموارد ويقيمون أداء المنشأة. تم تحديد المسؤول الرئيس ي عن اتخاذ القرارات التشغيلية على أنه مجلس إدارة المجموعة من خلال

 الرئيس التنفيذي والمدير المالي.

 على ذلك, يتم إجراء  قطاعا فيما يتعلق بتخصيص الموارد وتقييم أداء المجموعة, فإن المسؤول الرئيس ي عن اتخاذ القرارات التشغيلية يعتبر الأعمال بأكملها على أنه
ً
واحد. علاوة

 .المملكة العربية السعودية داخلعمليات المجموعة 
 

 والالتزامات المحتملةالإرتباطات  -32

 الإرتباطات الرأسمالية

 2024ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 59.13, بلغت الارتباطات الرأسمالية القائمة للعقارات تحت التطوير وعقارات تحت التطوير بغرض البيع 2025ديسمبر  31كما في 

 مليون ريال سعودي(. 51.5

 ضريبة الأراض ي البيضاء 

مايو  12بتاريخ  758وقرار مجلس الوزراء رقم  2025أبريل  29بتاريخ  244لنظام رسوم الأراض ي البيضاء, بصيغته المعدلة بموجب المرسوم الملكي رقم م/ المجموعة تخضع 

 .2025أغسطس  22.  وقد تم تفعيل الإطار النظامي بشكل أكبر عبر اللائحة التنفيذية الصادرة في 2025

مليون ريال سعودي على قطع  2,437,031.72بمبلغ   2026يناير  1, أصدرت وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان تقييمات مؤرخة في 2025ديسمبر  31ي للسنة المنتهية ف

٪ من قيمة الأرض, مما يعكس تصنيف الوزارة للقطع بموجب لوائح  10 – ٪ 2.5.  تم احتساب هذه التقييمات بمعدل المجموعة أراضٍ محددة )الأراض ي محل التقييم( تملكها 

 أن الأراض ي متاحة للتطوير الفوري, وهو فرض تعترض عليه 
ً
 بناءً على وقائع جوهرية. المجموعة المرحلة الثالثة المعدلة.  يفترض هذا التصنيف مسبقا

بوثائق موثقة تثبت أن  المجموعة اءات نظامية سارية بموجب المادة التاسعة من اللائحة التنفيذية.  تحتفظ أجرت الإدارة مراجعة قانونية شاملة وتوصلت إلى أن هناك إعف

 الأراض ي لم تكن متاحة للتطوير بسبب عوائق تنظيمية ومادية طوال فترة التقييم, بما في ذلك:

 زمة.إيقافات مفروضة من الحكومة )إيقاف(:  تمنع إصدار تراخيص البناء والحفر اللا 

عزى التأخيرات فقط إلى هذه العوامل,  المجموعة تحتفظ 
ُ
التي تعلق بمخططات رئيسية معتمدة ونشطة وهي على استعداد لبدء الإنشاء بمجرد رفع هذه القيود الخارجية. ت

 الجدول الزمني للتطوير. بعد نهاية السنة, لم يتم إثبات أي مخصص في هذه القوائم المالية, وتم ا
ً
 لإفصاح عن المبلغ كالتزام محتمل.قانونيا

 

 

 الأحداث اللاحقة  -33

 .تعتقد الادارة انة لايوجد أحداث لاحقة هامة منذ نهاية السنة المالية  تتطلب الافصاح أو التعديل في هذه القوائم المالية الموحدة 
 

 اعتماد القوائم المالية الموحدة -34

نة المراجعة بالموافقة عليها تمت الموافقة على اعتماد القوائم المالية الموحدة من قبل اللجنة التنفيذية المفوضة من قبل مجلس الإدارة بعد الأخذ بتوصية أعضاء لج

 (.م 2026 مارس 16هـ )الموافق 1447رمضان  27بتاريخ  
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