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 م 2520التقرير السنوي  

 صندوق  

 الخبير ريت 
 

ريت"صندوق   الشرعية  ،مقفل  ،عام  ،متداول  ،صندوق استثمار عقاري  "الخبير  الهيئة  تم    ،متوافق مع ضوابط 

بل هيئة السوق المالية على طرح وتسجيل وحدات  تمت الموافقة من ق  و المالية السعودية،  السوق  في  إدراجه  

 م.  2018أكتوبر  16هـ، الموافق 1440صفر  7بتاريخ   ،في السوق المالية السعودية )تداول( "الخبير ريت"صندوق 

 . (AKC-694-88-03-06-17)رقم الشهادة الشرعية: 

 

 

 

 

 

 

 

 إشعار مهم 

، ولا تشكل الوثيقة )أو أي جزءٍ منها( أساساً ولا "الخبير ريت"أو المشاركة بأي شكل في صندوق    ،أو الاكتتاب  ،لا تمثل هذه الوثيقة عرضاً للشراء 

أو محفزاً لإبرام أي تعاقد مهما كان نوعه. يجب على المستثمرين المحتملين قراءة شروط وأحكام صندوق   ،ينبغي الاعتماد عليها للقيام بما تقدم

الخبير "وذلك من خلال الموقع الإلكتروني لشركة    ؛وما ورد فيها بشأن مخاطر الاستثمار ووثائقه الأخرى بعناية ودقة قبل اتخاذ القرار  "الخبير ريت"

. هذا الاستثمار ليس وديعة نقدية لدى بنك محلي. ويمكن أن ترتفع أو تنخفض قيمة الاستثمار وأي دخل آخر متحقق  www.alkhabeer.com  :"المالية

وتقييم جميع   ،منه. كما يتوجب على جميع المستثمرين الراغبين في الاستثمار التوصل إلى قرارهم بالتشاور مع مستشاريهم الماليين والقانونيين

الأداء  المخاطر التي ينطوي عليها الاستثمار. كما لا يمكن إعطاء ضمان بأن النتائج المستهدفة والمتوقعة سوف تتحقق، وبالإضافة إلى ذلك، فإن  

يعد استثمار المستثمر في الصندوق إقراراً منه باطلاعه على شروط وأحكام الصندوق وقبوله  والسابق لا يضمن النتائج المستقبلية للصندوق.  

 بها.

 

http://www.alkhabeer.com/
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 الصندوق  مدير  خطاب 
 المحترمين،  الوحداتمالكي السادة/ 

من عملياته. وقد تم إدراج الصندوق بالسوق  السادسةبنجاح السنة  -ولله الحمد  –)الصندوق( قد استكمل  "الخبير ريت "يطيب لنا أن نعلن أن صندوق  

ة للدخل تبلغ قيمتها الإجمالية حوالي مليار  ستثمر في سبعة أصول عقارية مدر  حيث ا  ،الطرح الأولي من خلال    ،م2019مارس    20المالية السعودية بتاريخ  

عن طريق   )الزيادة الأولى(  مليون ريال سعودي  722.8م بزيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق بقيمة  2020وقام الصندوق في أغسطس    ريال سعودي.

قام   كما  .الرياضمدينة  عقارات إضافية في    ةوذلك للاستحواذ على ثلاث  ،والطرح الإضافي الأول للمستثمرين  ،وطرح وحدات عينية  ،زيادة مبلغ التمويل

  ، وطرح وحدات عينية   ، عن طريق زيادة مبلغ التمويل  مليون ريال سعودي   335.5م بزيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق بقيمة  2021الصندوق في يونيو  

 . جدةمدينة في  نيإضافي   عقارينوذلك للاستحواذ على  ؛ للمستثمرين  الثانيوالطرح الإضافي  

جغرافياً في الرياض وجدة وتبوك، وتتنوع في عدد من القطاعات، منها قطاع التجزئة، وقطاع المكاتب الإدارية، القطاع السكني،  عقارات الصندوق تتوزع 

ملياري ريال سعودي. ومن شأن تنوع  م ما يقارب2025ديسمبر   31والقطاع التعليمي، والقطاع اللوجستي. ويبلغ إجمالي قيمة أصول الصندوق كما في 

وتوزيعها جغرافياً وقطاعياً تخفيض المخاطر، وتقليل تأثر العقارات بتغيرات السوق الموسمية أو الكلية؛ مما يساعد الصندوق على تحقيق العقارات  

  أهدافه على المدى المتوسط والبعيد.

 71م بالتخارج بنجاح من أحد عقارات الصندوق في مدينة جدة، وهو عقار "أهلا كورت" مقابل  2025قام الصندوق في أغسطس  على صعيد العقارات،  

البيع في ودائع بنكية قصيرة الأجل متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية، بمتوسط معدل عائد  مليون ريال سعودي . كما تم استثمار متحصلات 

  %.4.8سنوي بلغ 

لزيادة القيمة الإيجارية السنوية من لمجمع الملقا السكني في الرياض  مبادرة تطوير  على  مدير الصندوق    يعملعلى الصعيد التشغيلي للصندوق،  و

تهدف هذه المبادرة إلى زيادة الطاقة الاستيعابية .  يساهم في تحقيق عوائد منافسةلى الأصل خلال السنوات القادمة بما  العقار، ورفع عائد الاستثمار ع

وبالتالي    ،طلب على هذا النوع من الوحدات كبيرة إلى عدد من الوحدات الصغيرة لمواكبة ال من خلال استغلال المساحات وتحويل الوحدات اللوحدات العقار  

 . لعوائد التي يمكن تحقيقها من العقاروالاستفادة المثلى من ا ،الحاصلة في سوق مدينة الرياضنمو القيمة الإيجارية الاستفادة من 

وعقار   ، وعقار مركز بلازو  ،عقار مجمع الملقا السكني وهي:    ، تعقارا   عشرعقارات من  ثلاثة  % ما عدا  100جميع العقارات مؤجرة بنسبة  الجدير بالذكر أن  

مع الشركات المسؤولة  . ويعمل مدير الصندوق حالياً  م 2025على التوالي كما في ديسمبر  (  %60  -%  40  -%  90)، حيث تبلغ نسبة الإشغال بهما  جالري مول 

 .للوصول إلى نسب الإشغال القصوى  جذب مستأجرين إضافيينعن إدارة التأجير بمركز بلازو وجاليري مول على رفع نسبة الإشغال و

ت الممنوحة له في الطرح مليون ريال سعودي من قيمة التسهيلا    150عن إتمام سداد مبلغ  م  2025في ديسمبر  مدير الصندوق    على صعيد آخر، أعلن

   .مليون ريال سعودي 587.5مليون ريال سعودي إلى  737.5من الممنوحة للصندوق ، مما أدى إلى خفض إجمالي قيمة التسهيلات الإضافي الأولي 

بذلك على نفس   ظاً من رأس المال محاف  %4.2  نسبتها  بلغت   ،م 2025ديسمبر    31يناير إلى    1قام الصندوق بتوزيع أرباح نقدية تراكمية عن الفترة من  

 م. 2023مستوى التوزيعات في العام 

مدير  تساعد    ،البحث عن فرص استثمارية مختارة متوافقة مع استراتيجية الصندوق الاستثمارية طويلة الأمدمدير الصندوق  يواصل  إلى جانب ذلك،  

 . الصندوق توسيع وتنويع قاعدة الأصول التي يمتلكها  العمل باستمرار علىمع   ومجزية لحملة الوحدات ، وائد منافسة تحقيق ع  على الصندوق

ونود الإعراب عن شكرنا لجميع مالكي الوحدات    .م 2025ديسمبر    31إن الغرض من هذا التقرير السنوي هو عرض تفاصيل أداء الصندوق وعملياته كما في  

  المستمرة.ثقتهم  على 

   

 مدير الصندوق 

 " الخبير المالية " شركة  
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 معلومات الصندوق الأساسية )أ(  

 نبذة عامة عن الصندوق .1

ومتوافق مع ضوابط الهيئة الشرعية، وتم إنشاؤه بموجب الأنظمة    ،هو صندوق استثمار عقاري متداول عام مقفل  "الخبير ريت"صندوق  

 ويخضع للوائح وتعليمات هيئة السوق المالية.  ،واللوائح المعمول بها في المملكة العربية السعودية

 هدف الصندوق .2

% من صافي 90وتوزيعات نقدية دورية بنسبة لا تقل عن    ،إن الهدف الاستثماري الرئيسي للصندوق هو تحقيق عوائد إيجارية مستمرة

% من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق حسب آخر قوائم مالية مدققة  75أرباح الصندوق السنوية، وذلك من خلال استثمار ما لا يقل عن  

 ة للدخل في المملكة العربية السعودية )باستثناء مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة(. صول عقارية مُدر  لأ

 استراتيجية استثمار الصندوق .3

والتي ترتكز بشكل رئيسي على تحقيق عوائد تأجيرية دورية من    ،يسعى مدير الصندوق إلى تحقيق الأهداف الاستثمارية الخاصة بالصندوق

والتي تشمل دراسات التقييم    ،خلال تكوين محفظة استثمارية متنوعة من الأصول العقارية التي تستوفي متطلبات أعمال نفي الجهالة 

العقاري وجدوى الاستثمار والدراسات الفنية والمراجعات القانونية وغيرها من الدراسات. وتشتمل المحفظة العقارية للصندوق على  

الرياض ومدينة جدة ومدينة تبوك. سوف    ،عقارات تتركز في القطاع السكني والمكتبي والتجزئة والتعليمي  والموزعة في كلٍّ من مدينة 

مل على استثمارات عقارية خارج المملكة العربية السعودية، والقيام  تفي عقارات أخرى قد تش  يسعى الصندوق مستقبلًا إلى الاستثمار

 مع قيود الاستثمار.باستثمارات أخرى بما لا يتعارض 

 مزودو الخدمة الرئيسيون .4

 . " الخبير المالية" شركة  مشغل وال مدير الصندوق  

 . شركة الإنماء للاستثمار أمين الحفظ 

 . )عضو كرو العالمية(  شركة حلول كرو للاستشارات المهنية المحاسب القانوني 

 دار المراجعة الشرعية ذ.م.م.  المستشار الشرعي 

 مون المقي  

   .( شركة أبعاد المتطورة وشريكه للتقييم العقاري )شركة انتماء المتطورة وشريكه للتقييم العقاري سابقاً( 1

 . شركة وايت كيوبز (2

 . شركة إسناد للتقييم العقاري( 3

 . السعودية(  21شركة القرن الواحد والعشرين وشريكة للتقييم العقاري )سنشري ( 4
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 ملخص بيانات الصندوق )ب(  

 البيانات الأساسية للصندوق .1

 4348 رمز تداول 

 ALKHABEE:AB رمز بلومبرغ 

 م 2019مارس  20 تاريخ الإدراج 

 سنة تبدأ من تاريخ الإدراج، قابلة للتمديد  99 مدة الصندوق 

 ر.س.  1,910,776,815 *  حجم أصول الصندوق 

 ر.س.  1,410,088,480 إجمالي رأس مال الصندوق 

 ر.س. 587,500,000 *  مبلغ التمويل 

 % 30.75 *   نسبة الاقتراض من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق 

 .)مدققة(م 2025ديسمبر  31كما في  *

 م2025المؤشرات المالية للسنة المالية  .2

 نصف سنوي  فترات التقويم 

 ر.س.  1,910,776,815 *القيمة الإجمالية لأصول الصندوق 

 ر.س.  1,245,988,577 *صافي قيمة أصول وحدات الصندوق 

 %3.41 **نسبة المصروفات والأتعاب الإجمالية إلى القيمة الإجمالية لأصول الصندوق 

 % 6.15 ***نسبة تكاليف الصندوق إلى القيمة الإجمالية لأصول الصندوق 

 %9.45 نسبة تكاليف الصندوق إلى متوسط صافي أصول الصندوق 

 )مدققة(. م 2025 ديسمبر 31 في  كما* 

 .ما عدا تكلفة التمويل السنة** مصروفات وأتعاب الصندوق هي كافة مصروفات الصندوق خلال  

 .تكاليف التمويل *** تكاليف الصندوق هي كافة أتعاب ومصروفات الصندوق متضمنةً 

 *بيانات القيمة السوقية للصندوق .3

 ر.س.  664,423,860 كما في تاريخ الإدراج 

 ر.س.  617,914,190 م 2019يونيو    30كما في  

 ر.س.  724,222,007 م 2019ديسمبر    31كما في  

 ر.س.  545,491,989 م 2020يونيو    30كما في  

 ر.س.  966,897,812 م  2020ديسمبر    31كما في  

 ر.س.  1,000,878,246 م 2021يونيو    30كما في  

 ر.س.  1,222,546,712 م  2021ديسمبر    31كما في  

 ر.س.  1,140,761,580 م 2022يونيو    30كما في  

 ر.س.  1,071,667,245 م 2022ديسمبر    31كما في  

 ر.س.  957,450,078 م 2023يونيو    30كما في  

 ر.س.  868,614,504 م 2023ديسمبر    31كما في  

 ر.س.  877,075,035 م 2024يونيو    30كما في  

 ر.س.  803,750,434 م 2024ديسمبر    31كما في  

 ر.س.  813,621,053 م 2025يونيو    30كما في  

 ر.س.  929,778,779 م 2025ديسمبر    31كما في  

 .بناءً على سعر الوحدة* 
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 (م2025ديسمبر  31السنة المالية ) توزيع أرباح .4

 سياسة توزيع الأرباح 
السنوية.   الصندوق أرباح  صافي % من90الأرباح الموزعة السنوية لا تقل عن  

 . ويهدف مدير الصندوق إلى توزيع أرباح نقدية ربع سنوية على المستثمرين

 . ر.س 135,057,234  *إجمالي الدخل التأجيري للسنة 

 . ر.س  5.53 ( م 2025ديسمبر    31سعر الوحدة بنهاية السنة المالية ) 

 %17.32 للسنة على سعر الوحدة    الدخل التأجيري 

 . ر.س  59,223,716  * *  إجمالي الأرباح الموزعة للسنة 

 ر.س للوحدة  0.42   **   الربح الموزع لكل وحدة 

 % 4.20 ** الصندوق(  الربح الموزع على سعر الوحدة الأولي )% من رأس مال  

 % 7.59   * *   الربح الموزع على سعر الوحدة 

 . بيعه حتى المتحقق" أهلا كورت" لعقارالدخل التأجيري   تتضمن* 

% من السعر الأولي للوحدة  1.05على مالكي وحدات صندوق "الخبير ريت"، بنسبة م 2026يناير  29تتضمن الأرباح النقدية التي أعلن مدير الصندوق عن توزيعها بتاريخ  **

   .م2025ديسمبر  31إلى م  2025أكتوبر  1ريال سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  0.105)بواقع 
 

 

 أصول الصندوق )ج( 

 بيانات أصول الصندوق .1

 اتعقار  10 عدد العقارات 

 اً مربع اً متر  146,787 إجمالي مساحة الأراضي 

 اً مربع متراً  298,750   إجمالي المساحة المبنية 

 

 

 الأصول التي يستثمر فيها الصندوق )محفظة الصندوق( .2

نسبة الإيرادات  

غير المحصلة  

من إجمالي  

 الإيرادات 

 نسبة قيمة 

 العقارات 

رة غير    المؤجَّ

 نسبة قيمة 

 العقارات 

رة   المؤجَّ

نسبة الإيجار لكل  

أصل من إجمالي  

صول  أ   إيجارات 

 * الصندوق 

نسبة  

 الإشغال 

مساحات  

البناء )متر  

 مربع( 

القطاع  

 العقاري 
 المدينة 

حالة  

 التطوير 
 اسم العقار  الملكية 

 مجمع الملقا السكني  ملكية حرة  مطورة الرياض  سكني  41,362 90% % 10.02 14.32% 1.59% 0.62%

 جاليري مول  حق انتفاع مطورة تبوك  تجزئة 43,625 60% % 8.23 % 4.46 % 2.97 % 2.67

 مركز بلازو  ملكية حرة  مطورة الرياض  تجزئة 5,648 % 40 % 1.90 1.50% 2.25% 1.81%

 21,305 % 100 % 7.21 %5.22 لا يوجد % 1.47
متعدد  

 الاستخدامات
 " التجاري 2مركز "بن   ملكية حرة  مطورة جدة 

 15,712 % 100 %12.83 % 8.68 لا يوجد % 2.41
متعدد  

 الاستخدامات
 مركز "النخبة" التجاري  ملكية حرة  مطورة جدة 

 برج اليجانس  ملكية حرة  مطورة الرياض  مكتبي  58,163 % 100 %22.21 %26.28 لا يوجد لا يوجد

 ملكية حرة  مطورة الرياض  تعليمي  44,114 % 100 12.02% % 11.40 لا يوجد 0.39%
كليات الرؤية للتعليم  

 )الفارابي سابقاً( 

 الرياض  تعليمي  37,449 % 100 %4.88 % 4.43 لا يوجد لا يوجد
قيد  

 الإنشاء
 ملكية حرة 

المبنى التدريبي لكليات  

 **الرؤية )الفارابي سابقاً( 

 ملكية حرة  مطورة جدة  تعليمي  15,375 % 100 % 5.55 %5.32 لا يوجد % 0.06
  - كليات الرؤية للتعليم  

 جدة 

 16,000 % 100 %11.85 %11.59 لا يوجد 2.22%
الإمدادات 

 اللوجستية 
 مستودعات أكون  ملكية حرة  مطورة جدة 

 .الصندوق إيجارات  إجمالي من%  3.29 مانسبته" كورت  أهلاً "المباع  لعقارا من  المتحقق الإيجار نسبةبلغت  *  

 . لا بتعارض مع استراتيجية الصندوقيحقق مصلحة مالكي الوحدات ووبما حة وفقًا لأحكام العقدالعقار مؤجر حاليًا إلا أنه لا يزال قيد الإنشاء لعدم استكمال المستأجر لأعمال التطوير، ويقوم مدير الصندوق بدراسة الخيارات المتا **
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 فيها الاستثمارالأصول التي يستهدف الصندوق  .3

استثمارات عقارية خارج المملكة العربية السعودية، والقيام  الاستثمار في عقارات أخرى قد تشمل بالاستمرار على يسعى الصندوق 

 باستثمارات أخرى بما لا يتعارض مع قيود الاستثمار. ويستهدف الصندوق الاستثمار في أصول عقارية متنوعة بما يحقق التالي: 

وأن تكون مطورة تطويراً إنشائياً قابلة لتحقيق دخل تأجيري ودوري، ويمكن أن يتم استثمار   ،أن تكون العقارات مملوكة ملكية حرة •

 % كحد أقصى من إجمالي قيمة أصول الصندوق في عقارات قيد الإنشاء وفي حقوق منفعة.25

% 25، ويمكن أن يتم استثمار  المنورة  والمدينة  المكرمة  أن تقع العقارات في المملكة العربية السعودية باستثناء مدينتي مكة •

 كحد أقصى من إجمالي قيمة أصول الصندوق في عقارات خارج المملكة.

التجارية،  والاستحواذ على أصول عقارية في قطاعات متنوعة مثل المكاتب،   •   ، المجمعات السكنية، والمستودعاتوالمعارض 

 عقارات مخصصة للاستخدام التعليمي والصحي. إلى بالإضافة  ،ومرافق الدعم اللوجستي 

 

 

 

 قيمة العقارات من إجمالي الصندوق العقارات في محفظةأسماء ونسب  .4

 

  

 

 

 (إن وجد)لمزود الخدمة الإلكتروني للصندوق والموقع  الاسترشاديالمؤشر  .5

 .ينطبق لا

 

 

 

 

 

 

,برج اليجانس

26.28%

%15.91, مجمع الملقا السكني

,  مستودعات أكون

11.59%

ياض الر-كليات الرؤية للتعليم

%11.40, ( الفارابي سابقاً)

,  مركز بلازو 

3.74%

الرؤية المبنى التدريبي لكليات

ي الفاراب)الرياض -للتعليم 

,  ( سابقاً

%4.43

%5.22, التجاري" 2بن "مركز 

, جدة-كليات الرؤية 

%5.32

,  جالري مول

7.44%

%8.68, مركز النخبة التجاري
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 جدول مقارنة يغطي أداء الصندوق خلال السنوات المالية الثلاث الأخيرة )أو منذ تأسيس الصندوق( .6

 البند  م 2019 م 2020 م 2021 م 2022 م 2023 م 2024 م 2025

 في نهاية كل سنة مالية   صافي قيمة أصول الصندوق  600,355,144 896,799,968 1,177,196,036 1,187,477,118 1,192,824,518 1,222,582,676 1,245,988,577

8.8362 8.6703 8.4592 8.4213 8.3484 8.7092 9.0357 
في نهاية كل   صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة 

 سنة مالية 

8.8362 8.6917 8.4894 8.5304 8.3922 8.9776 10.2438 
أعلى صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة عن كل  

 سنة مالية 

8.7971 8.6703 8.4592 8.4213 8.3484 8.7092 9.0357 
عن كل    أقل صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة 

 سنة مالية 

 أعلى سعر لكل وحدة  11.20 11.82 10.02 9.11 7.69 6.58 6.01

 أقل سعر لكل وحدة  8.91 8.15 8.52 7.46 6.02 5.58 5.53

ة في نهاية كل سنة مالية  66,442,386 102,971,013 141,008,848 141,008,848 141,008,848 141,008,848 141,008,848  عدد الوحدات المصدر 

 توزيع الدخل لكل وحدة *  0.626 0.475 0.500 0.480 0.420 0.420 0.420

6.15 % 4.58 % 4.41 % 3.77% 7.53% 5.07% 13.87% 
لها الصندوق من إجمالي قيمة   نسبة التكاليف التي تحم 

 الأصول 

 لا يوجد  لا يوجد  لا يوجد  لا يوجد  لا يوجد  لا يوجد  لا يوجد 
نتائج مقارنة أداء المؤشر الاسترشادي للصندوق بأداء  

 الصندوق 

30.75% 36.22 % 36.73% 36.86% 36.62 % 42.91 % 34.53% 
من القيمة الإجمالية لأصول    الأصول المقترضة نسبة  

 الصندوق 

  190التمويل الأول: 

مليون ريال سعودي  

 سنة( 5.69)

  397.5التمويل الثاني: 

مليون ريال سعودي  

 سنة( 5.69)

 340التمويل الأول: 

مليون ريال سعودي  

 سنة(  6.69)

  397.5التمويل الثاني: 

مليون ريال سعودي  

 سنة(  6.69)

 340التمويل الأول: 

مليون ريال سعودي  

 سنة(  7.69)

  397.5التمويل الثاني: 

مليون ريال سعودي  

 سنة(  7.69)

 340التمويل الأول: 

مليون ريال سعودي  

 سنة(  1.10)

  397.5التمويل الثاني: 

مليون ريال سعودي  

 سنة(  2.96)

 340التمويل الأول: 

مليون ريال سعودي  

 سنة(  2.10)

  397.5التمويل الثاني: 

مليون ريال سعودي  

 سنة(  3.96)

 340التمويل الأول: 

مليون ريال سعودي  

 سنة(  3.10)

  397.5التمويل الثاني: 

مليون ريال سعودي  

 سنة(  4.96)

 التمويل الأول: 

مليون ريال  340

 سعودي  

 سنة(  4.10)

 مبلغ التمويل ومدة الانكشاف 

 التمويل الأول: 

 م 2031 سبتمبر 7

 التمويل الثاني:  

 م 2031 سبتمبر 7

 التمويل الأول: 

 م 2031 سبتمبر 7

 التمويل الثاني:  

 م 2031 سبتمبر 7

 التمويل الأول: 

 م 2031 سبتمبر 7

 التمويل الثاني:  

 م 2031 سبتمبر 7

 التمويل الأول: 

 م 2024فبراير  6

 التمويل الثاني:  

 م 2025سبتمبر  7

 التمويل الأول: 

 م 2024فبراير  6

 التمويل الثاني:  

 م 2025سبتمبر  7

 التمويل الأول: 

 م 2024فبراير  6

 التمويل الثاني:  

 م 2025سبتمبر  7

فبراير   6التمويل الأول: 

 م2024
 تاريخ الاستحقاق 

% من السعر الأولي للوحدة )بواقع  1.05على مالكي وحدات صندوق "الخبير ريت"، بنسبة م 2026يناير  29تتضمن الأرباح النقدية التي أعلن مدير الصندوق عن توزيعها بتاريخ * 

 . م 2025ديسمبر  31إلى م 2025أكتوبر  1ريال سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  0.105
 

 العائد الكلي التراكمي )منذ الإدراج( .7

 *م 2025 م 2024 م 2023 م 2022 م 2021 م 2020 م 2019 البند 

 % 33.41 % 29.21 % 25.01 % 20.81 % 16.01 % 11.01 % 6.26 إجمالي الأرباح الموزعة 

 % 44.70-  % 43.00-  % 38.40-  % 24.00-  %13.30-  % 6.10-  % 009.  أداء سعر الوحدة 

 %11.29-  %13.79-  %13.39-  %3.19-  % 2.71 % 4.91 % 15.26 **العائد الكلي 

 

 العائد الكلي السنوي  .8

 * م 2025 م 2024 م 2023 م 2022 م 2021 م 2020 م 2019 البند 

 % 4.20 % 4.20 % 4.20 % 4.80 % 5.00 % 4.75 % 6.26 إجمالي الأرباح الموزعة 

 % 2.98-  %7.47-  % 18.95-  %12.34-  %7.67-  % 13.85-  % 009. أداء سعر الوحدة  

 % 221. %3.27-  % 14.75-  % 7.54-  %2.67-  % 9.10-  % 15.26 العائد الكلي السنوي** 

 

% من السعر الأولي للوحدة )بواقع  1.05على مالكي وحدات صندوق "الخبير ريت"، بنسبة م 2026يناير  29تتضمن الأرباح النقدية التي أعلن مدير الصندوق عن توزيعها بتاريخ * 

 . م 2025ديسمبر  31إلى م 2025أكتوبر  1ريال سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  0.105
 .** العائد الكلي= أداء سعر الوحدة + إجمالي الأرباح الموزعة
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 م2025ملخص أداء الصندوق عن السنة المالية  .9

 عدد الوحدات  141,008,848

 صافي قيمة الأصول عند الإصدار  664,423,860

 صافي قيمة الأصول  1,245,988,577

 صافي قيمة الأصول للوحدة عند الإصدار  10

 صافي قيمة أصول الوحدة  8.8362

 صافي العوائد التشغيلية للوحدة  0.54

 إجمالي توزيع الأرباح للوحدة*  0.42
 

% من السعر الأولي للوحدة  1.05على مالكي وحدات صندوق "الخبير ريت"، بنسبة  م2026يناير  29تتضمن الأرباح النقدية التي أعلن مدير الصندوق عن توزيعها بتاريخ * 

 . م2025ديسمبر  31إلى م  2025أكتوبر  1ريال سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  0.105)بواقع 
 

جدول يوضح الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحملها الصندوق لأطراف خارجية على مدار العام،  .10
 وإجمالي نسبة المصروفات من إجمالي أصول الصندوق

 

 نسبة المصروفات  المبلغ  البند 

 % 0.49 9,362,501 رسوم إدارة الصندوق 

 % 0.016 312,083 مشغل الصندوق أتعاب  

 % 0.02 472,954 رسوم أمين الحفظ 

 % 0.03 649,238 رسوم تداول / إيداع 

 % 0.004 80,000 رسوم المحاسب القانوني  

 % 0.0008 15,000 رسوم لجنة الرقابة الشرعية 

 % 0.0018 34,000 بدلات أعضاء مجلس الادارة 

 % 2.75 52,456,950 تكاليف التمويل 

 % 0.67 12,707,610 أخرى 

 % 3.98 76,090,336 إجمالي رسوم الصندوق ونفقاته 

  1,910,776,815 قيمة الأصول المدارة 
   
 

 نسبة المصروفات  المبلغ  النقدية   غير  المصروفات 

 % 2.27 43,311,206 استهلاك استثمارات عقارية وحق استخدام الأصل 

 % 0.10-  ( 1,863,616) في قيمة استثمارات عقارية   الانخفاض عكس  

 % 2.17 41,447,590 غير النقدية الصندوق    مصاريف إجمالي  

 من صافي أرباح الصندوق. %  110.63تبلغ نسبة المصروفات غير النقدية مانسبته  
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 ( مستجدات الصندوق )د 

   أو مهمة تؤثر في عمل الصندوق ،أو جوهرية ،تغيرات أساسية وغير أساسية ةمستجدات الصندوق وأي .1

 أولًا: فيما يخص زيادة إجمالي أصول الصندوق وعقارات الصندوق وتحديث الشروط والأحكام 

 التفاصيل  تاريخ الإعلان  

 م 2025مارس    13

ط متوافقة مع ضوابط الشريعة الإسلامية مع مصرف الراجحي، بقيمة إجمالية وقدرها  أعلن مدير الصندوق   مليون ريال    567.5تنفيذ اتفاقية تحوُّ

 سعودي موزعة على الشكل التالي: 

 % من التسهيلات المستخدمة في )الطرح الأولي(. 50مليون ريال سعودي، والتي تمثل  170. 1

 مليون ريال سعودي، والتي تمثل التسهيلات المستخدمة كاملة في )الطرح الإضافي الأول(.  397.5. 2

%، وحماية الصندوق من تقلبات أسعار الفائدة خلال فترة هذه الاتفاقية حتى فبراير  4.96وذلك لتثبيت معدل سعر السايبور بنسبة ثابتة، وقدرها 

 م. 2030

 م  2025مارس    19
على قبول عرض شراء أحد عقارات الصندوق )الصفقة(،  م  2025  مارس  19موافقة مجلس إدارة الصندوق المبدئية بتاريخ    عنأعلن مدير الصندوق  

 ق.على أن يتم إجراء عمليات التقييم العقاري اللازمة قبل المضي قدماً في تنفيذ الصفقة، وبحسب متطلبات الشروط والأحكام الخاصة بالصندو

 م 2025أغسطس   3

أغسطس   3هـ الموافق 1447صفر  9، الواقع بمدينة جدة في حي الأندلس، وذلك بتاريخ الأحد "أهلًا كورت"أعلن مدير الصندوق عن إتمام بيع عقار 

العقاري  2025 التقييم  الصندوق عمليات  وإتمام مدير  العقار،  المبدئية على عرض شراء  الصندوق  إدارة  الحصول على موافقة مجلس  بعد  م، 

 ق. اللازمة وفقاً لمتطلبات الشروط والأحكام الخاصة بالصندو

سعر بيع العقار )واحد وسبعون مليوناً وسبعمائة وخمسون ألف ريال سعودي(، بحيث يتحمل المشتري ضريبة التصرفات العقارية وأتعاب    -

ريال سعودي )أربعة عشر مليون ريال سعودي( من قبل المستأجر الحالي مقابل فسخ عقد الإيجار   14,000,000السعي. كما سيتم سداد مبلغ 

م، وحقق من خلاله متوسط عائد إيجاري سنوي  2019الإشارة إلى أن الصندوق كان قد استحوذ على العقار في فبراير من العام    القائم. وتجدر

 % خلال هذه الفترة. 8يقارب  

 م 2025ديسمبر    25
مليون ريال سعودي من قيمة التسهيلات الممنوحة له في الطرح الإضافي    150م عن إتمام سداد مبلغ  2025أعلن مدير الصندوق في ديسمبر  

 مليون ريال سعودي  587.5مليون ريال سعودي إلى  737.5الأولي، مما أدى إلى خفض إجمالي قيمة التسهيلات من 

 

 فيما يخص التقارير وتوزيع الأرباح ثانياً: 

 التفاصيل     تاريخ الإعلان 

 . م2025 ديسمبر 31للفترة المنتهية في   "الخبير ريت"أعلن مدير الصندوق عن إتاحة البيان ربع السنوي لصندوق ، م2025يناير  14في تاريخ  م 2025يناير    14

 ."الخبير ريت"لأصول صندوق  سنويالنصف   مالتقيية تقارير  مدير الصندوق عن إتاح م أعلن2025يناير  21في تاريخ  م 2025يناير    21

 م 2025يناير    30
أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق  م2025  يناير  30في تاريخ   % من السعر الأولي 1,20، بنسبة  "الخبير ريت"، أعلن مدير الصندوق عن توزيع 

 م. 2024 ديسمبر 31إلى م  2024 أكتوبر 1ريال سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  0.105للوحدة )بواقع 

 م 2025مارس    12
ط متوافقة مع ضوابط الشريعة الإسلامية مع مصرف الراجحي، بقيمة إجمالية وقدرها  2025مارس    12بتاريخ  في     567.5م، تم تنفيذ اتفاقية تحوُّ

 . مليون ريال سعودي

 م 2025مارس    27
المتضمن القوائم المالية السنوية المراجعة    "الخبير ريت"، أعلن مدير الصندوق عن إتاحة التقرير السنوي لصندوق  م2025مارس    27في تاريخ  

 . م2025ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في  

 . م 2025 مارس 30للفترة المنتهية في  "الخبير ريت"أعلن مدير الصندوق عن إتاحة البيان ربع السنوي لصندوق ،  م2025أبريل  30في تاريخ  م 2025أبريل   30

 . م2025 يونيو 30للفترة المنتهية في  "الخبير ريت"أعلن مدير الصندوق عن إتاحة البيان ربع السنوي لصندوق  ،م2025يوليو  14في تاريخ  م 2025يوليو    14

 م 2025يوليو    21
يونيو  30أعلن مدير الصندوق عن إتاحة تقارير التقييم نصف السنوي لأصول الصندوق، وذلك للفترة المنتهية في تاريخ  ، م2025يوليو  21في تاريخ 

بل مقي مين معتمدين وفقاً لسياسة تقييم أصول الصندوق الواردة في شروط وأحكام الصندوق. م 2025 ة من ق   والمُعد 

 م 2025يوليو    30
% من السعر الأولي  1,21، بنسبة  "الخبير ريت"أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق    ،م2025يوليو    30في تاريخ  

 . م2025  يونيو 30إلى م 2025 أبريل 1ريال سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  0.105للوحدة )بواقع 

 م 2025أغسطس    11
  م2025يونيو    30، أعلن مدير الصندوق عن إتاحة القوائم المالية الأولية المفحوصة للصندوق، للفترة المنتهية في  م2025أغسطس    11في تاريخ  

 . للجمهور 

 . م2025سبتمبر  30للفترة المنتهية في  "الخبير ريت"، أعلن مدير الصندوق عن إتاحة البيان ربع السنوي لصندوق م2025أكتوبر   14في تاريخ  م 2025أكتوبر   14

 م 2025أكتوبر   30
% من السعر الأولي  1,19، بنسبة  "الخبير ريت"أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق    ،م2025أكتوبر    30في تاريخ  

 .م2025 سبتمبر 30إلى م  2025 يوليو 1ريال سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  0.105للوحدة )بواقع 
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 أداء صافي قيمة الأصول وسعر الوحدة .2

 

 

 

 الأرباح الموزعة على مالكي الوحدات * .3

 

ريال    0.105% من السعر الأولي للوحدة )بواقع  1.05، بنسبة  " الخبير ريت " على مالكي وحدات صندوق  م  2026يناير    29* تتضمن الأرباح النقدية التي أعلن مدير الصندوق عن توزيعها بتاريخ  

 . م 2025ديسمبر    31إلى  م  2025أكتوبر    1سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  

 

 

   *مقارنة أداء الأسعار .4

 

 . م2025ديسمبر  31كما في   *
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تمت مناقشتها والقرارات  الموضوعات التيالمتضمن  ،السنوي المعتمد من مجلس إدارة الصندوقتقرير ال .5
  ، بما في ذلك أداء الصندوق ومدى تحقيقه لأهدافهدرة بشأنهااالص

 

 الاجتماع  أهم موضوعات وقرارات مجلس إدارة الصندوق 

 .الصندوقأعمال مستجدات خر آعلى  الاطلاع
 م( 2025– 1الاجتماع رقم ) 

 م 2025  أبريل   28بتاريخ  

البند المتعلق  اً تزويد مجلس الإدارة بنسخة من لائحة صناديق الاستثمار العقاري المشار إليها، وتحديد .1

 بواجبات ومسؤوليات المجلس، مع الإشارة إلى المادتين السادسة والعشرين والسابعة والعشرين.

تضمين ميثاق عمل مجلس إدارة الصندوق ما يوضح عدد الاجتماعات وآلية انعقادها والحد الأدنى لانعقادها  .2

 ، مع مراعاة ما ورد في سياسة تصنيف الصناديق الاستثمارية.اً حضوري

 مراجعة ميثاق عمل مجلس إدارة الصندوق وتصحيح بعض الأخطاء الإملائية واللغوية. .3

 ،توضيح ما إذا كان نسبة العائد على الاستثمار الوارد في العرض التقديمي يمثل العائد على القيمة السوقية .4

 و/أو العائد على أصول الصندوق.

 إجراء دراسة تحليلية لسعر البيع المتوقع لعقار جاليري مول، و/أو التريث في اتخاذ قرار التخارج من العقار. .5

زيادات سنوية على العقارات المملوكة  ةدراسة تأثير قرار مجلس الوزراء السعودي القاضي بمنع أي .6

 والآثار المترتبة من هذا القرار على تقييم أصول الصندوق. ،للصندوق

للمبادرات المقترحة الواردة في الصفحة  اً م، وذلك وفق2028عام التعديل جدول توقعات دخل العقارات حتى  .7

( من عرض مدير الصندوق، على أن تتضمن هذه التعديلات كافة توقعات الدخل من العقارات، إضافةً 29)

إلى أسوأ الاحتمالات المتوقعة إلى جانب توقعات مدير الصندوق الأساسية على أن يتم تزويد مجلس الإدارة 

 يلات المشار إليها، وذلك لاعتماده في الاجتماع القادم.بالجدول المحدث بعد إدخال التعد

تقديم استراتيجية متكاملة تتضمن خيارات الاستحواذ على عقار جديد، و/أو تعزيز كفاءة العقارات الحالية، أو  .8

 التخارج منها.

ضرورة الإفصاح التام والتوضيح بأن صندوق الخبير ريت يعتبر أفضل صندوق يمتلك أصول تحت الإدارة من  .9

الصناديق محل المقارنة المعدة، وليس على مستوى جميع صناديق الريت في المملكة العربية السعودية، 

و/أو إضافة ملاحظة من مدير الصندوق تتضمن أن الأرقام المقدمة  ،مع تعديل العرض التقديمي المقدم

 عداد التقرير.إغير دقيقة نظراً لعدم اتاحة القوائم المالية الأولية حتى تاريخ 

م، على 2025أبريل  28اعتماد محضر اجتماع مجلس إدارة صندوق الخبير ريت، المنعقد بنظام التمرير بتاريخ  .10

أن يتم استكمال التوقيع على أصل محضر الاجتماع من قبل السادة أعضاء المجلس، لإتمام اجراءات 

 الحفظ النظامية لدى مدير الصندوق.

ومواد السلامة كمزود خدمات للصندوق، وذلك لتقديم  لأدواتالموافقة على تعيين شركة سما الأمجاد  .11

خدمات الإشراف والصيانة على أجهزة الإنذار والإطفاء وتجهيز متطلبات الدفاع المدني، لعقار جاليري مول 

 أحد الأصول المملوكة للصندوق.

بصفته نائب الرئيس التنفيذي لمدير الصندوق )شركة  –اعتماد تفويض سعادة الأستاذ/ هشام عمر باروم  .12

الخبير المالية(، وذلك للتوقيع على كافة المستندات النظامية اللازمة لتعيين مزود الخدمات المشار إليه في 

 ( أعلاه من هذا القرار.2الفقرة رقم )

ألف ريال سعودي، لإدارة تمويل الشركات لدى مدير الصندوق "شركة الخبير  460اعتماد دفع مبلغ وقدره  .13

المالية"، وذلك نظير أتعاب ترتيب اتفاقية التحوط مع مصرف الراجحي والتي تم الحصول عليها وفق قرار 

 م.2025مارس  6مجلس إدارة الصندوق المتخذ بنظام التمرير بتاريخ 

 إبقاء التصنيف الأخضر للصندوق، وذلك وفقاً لتوصيات مدير الصندوق الواردة في العرض التقديمي المرفق. .14

 الفترة السابقة والموضحة كما يلي: التمرير خلالالموافقة على تثبيت قراراتهم المتخذة بنظام  .15

 القرار  تاريخ القرار  # 

1 
أكتوبر  10

 م2024

للربع الثالث من  "الخبير ريت"الموافقة على تقرير المستثمر الخاص بصندوق 

 م )تقرير ربع سنوي(.2024العام المالي 

2 
أكتوبر  17

 م2024
 الموافقة على اعتماد توقيع اتفاقية التحوط مع مصرف الراجحي.

3 
أكتوبر  27

 م2024

الموافقة على اعتماد توقيع اتفاقية التحوط مع مصرف الراجحي وذلك على 

 .الائتمانية% من حجم التسهيلات 50

4 
أكتوبر  30

 م2024

 م.2024عن الربع الثالث من العام المالي  -الموافقة على التوزيعات المقترحة 

5 
نوفمبر  10

 م2024

الخبير "السادة أعضاء مجلس إدارة صندوق  استقلاليةوالتأكد من  الاطلاع

 ."ريت

للربع الرابع من  "الخبير ريت"الموافقة على تقرير المستثمر الخاص بصندوق  م2025يناير  9 6

 م( 2025– 2الاجتماع رقم ) 

 م 2025  سبتمبر   25بتاريخ  
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 الاجتماع  أهم موضوعات وقرارات مجلس إدارة الصندوق 

 م )تقرير ربع سنوي(.2024العام المالي 

7 
يناير  16

 م2025

عام لعلى التقرير السنوي الخاص بالشكاوى والإجراءات المتخذة ل الاطلاع

 م.2024

8 
يناير  29

 م2025

 م.2024عن الربع الرابع من العام المالي  -الموافقة على التوزيعات المقترحة 

9 
فبراير  3

 م2025

تقرير تقييم المخاطر وتقرير تقييم أداء وجودة الخدمات المقدمة من الأطراف 

 المعنية.

10 
مارس  3

 م2025

الموافقة على اعتماد توقيع اتفاقية التحوط مع مصرف الراجحي للجزء الثاني 

الأولى الممنوحة مسبقاً للصندوق )بمبلغ وقدره  الائتمانيةمن التسهيلات 

 Plain Vanillaالخيار الأساسي ) باختيارمليون ريال سعودي(، وذلك  170

Option مكانية أن تتغير النسبة في حدود الـ إ% مع 4.95(، بنسبة معدل الربح

 %.5.05% إلى 4.85زيادة أو نقصان ضمن نطاق معدل الربح من: ما إ% 10

11 
مارس  3

 م2025

الموافقة على اعتماد توقيع اتفاقية التحوط مع مصرف الراجحي على 

 397.5الثانية الممنوحة مسبقاً للصندوق )بمبلغ وقدره  الائتمانيةالتسهيلات 

( Plain Vanilla Optionالخيار الأساسي ) باختيارمليون ريال سعودي(، وذلك 

ما إ% 10مكانية أن تتغير النسبة في حدود الــــ إ% مع 4.95بنسبة معدل الربح 

 %.5.05% إلى 4.85زيادة أو نقصان ضمن نطاق معدل الربح من: 

12 
مارس  17

 م2025

الموافقة على اعتماد عرض شراء عقار أهلًا كورت أحد الأصول المملوكة 

 للصندوق.

13 
مارس  20

 م2025

الموافقة على القوائم المالية السنوية المراجعة للفترة المالية المنتهية في 

 ."الخبير ريت"عشر شهراً( الخاصة بصندوق  اثنام )2024ديسمبر  31

14 
مارس  24

 م2025

 ."الخبير ريت"م الخاص بصندوق 2024لعام لالموافقة على التقرير السنوي 

15 
أبريل  14

 م2025

للربع الأول من  "الخبير ريت"الموافقة على تقرير المستثمر الخاص بصندوق 

 م )تقرير ربع سنوي(.2025العام المالي 

16 
أبريل  29

 م2025

 م.2025عن الربع الأول من العام المالي  -الموافقة على التوزيعات المقترحة 

17 
أبريل  10

 م2025

للربع الثاني من  "الخبير ريت"الموافقة على تقرير المستثمر الخاص بصندوق 

 م )تقرير ربع سنوي(.2025العام المالي 

18 
يوليو  29

 م2025

 م.2025الموافقة على التوزيعات المقترحة عن الربع الثاني من العام المالي 

19 
أغسطس  4

 م2025

لكتروني للعلم والإحاطة بشأن إتمام بيع عقار أهلًا كورت أحد الأصول إبريد 

 ."الخبير ريت"المملوكة لصندوق 

20 
أغسطس  7

 م2025

الموافقة على القوائم المالية الأولية المختصرة )غير المراجعة( لفترة الستة 

 م.2025يونيو  30أشهر المنتهية في 
 

 خر مستجدات إدارة رقابة الالتزام والتبليغ عن غسل الأموال.آعلى  الاطلاع
 م( 2025– 3الاجتماع رقم ) 

 م 2025  نوفمبر   27بتاريخ  

 القرار  تاريخ القرار  # 

1 
أكتوبر  9

 م2025

الموافقة على تعيين مؤسسة شموع الشمال العقارية، وذلك لتقديم 

 خدمات التسويق، لعقاري جاليري مول أحد الأصول المملوكة للصندوق.

2 
أكتوبر  9

 م2025

اعتماد تفويض سعادة الأستاذ/ هشام عمر باروم بصفته نائب الرئيس 

التنفيذي لمدير الصندوق )شركة الخبير المالية(، وذلك للتوقيع على كافة 

 المستندات النظامية اللازمة لتعيين مؤسسة شموع الشمال العقارية.

3 
أكتوبر  9

 م2025

الموافقة على تقرير المستثمر الخاص بصندوق الخبير ريت )الصندوق( للربع 

 م )تقرير ربع سنوي(.2025الثالث من العام المالي 

4 
أكتوبر  29

 م2025

سبتمبر  30م إلى 2025يوليو  1 الموافقة على توزيع أرباح نقدية عن الفترة من 

 م(.2025م )عن الربع الثالث من العام المالي 2025

5 
نوفمبر  13

 م2025

الخبير "السادة أعضاء مجلس إدارة صندوق  استقلاليةوالتأكد من  الاطلاع

 عقاري متداول. استثماريصندوق  "ريت

6 
 ديسمبر14

 م2025

الموافقة على تعيين شركة ميتسوبيشي الكهربائية السعودية المحدودة 

كمزود خدمات للصندوق، لأغراض القيام بأعمال صيانة المصاعد لعقار برج 

قرارات إضافية تمت بنظام  

 التمرير 
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 ح ماهيتها وطرق الاستفادة منها يوضت مع ،العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق خلال الفترة .6

 .لا ينطبق

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاجتماع  أهم موضوعات وقرارات مجلس إدارة الصندوق 

اليجانس أحد الأصول المملوكة في الصندوق، بقيمة إجمالية وقدرها 

 ريال سعودي سنوياً )غير شاملة قيمة الضريبة المضافة(. 285,000

7 
ديسمبر  14

 م2025

تفويض سعادة الأستاذ/ أحمد بن سعود غوث بصفته الرئيس التنفيذي 

)مدير الصندوق(، بالتوقيع على كافة العقود  "الخبير المالية"لشركة 

والمستندات اللازمة لتنفيذ ما ورد أعلاه، مع منحه الحق في تفويض سعادة 

 الأستاذ/ هشام بن عمر باروم بصفته نائب الرئيس التنفيذي لمدير الصندوق.

8 
ديسمبر  10

 م2025

الموافقة على تعيين مكتب المحامي بدر الجبرتي للمحاماة والاستشارات 

القانونية كمزود خدمات للصندوق، وذلك لأغراض رفع الدعاوى القضائية ضد 

 المستأجرين المتعثرين في سداد مستحقات العقارات التابعة للصندوق.

9 
ديسمبر  10

 م2025

تفويض سعادة الأستاذ/ أحمد بن سعود غوث بصفته الرئيس التنفيذي 

)مدير الصندوق(، بالتوقيع على كافة العقود  "الخبير المالية"لشركة 

والمستندات اللازمة لتنفيذ ما ورد أعلاه، مع منحه الحق في تفويض سعادة 

 الأستاذ/ هشام بن عمر باروم بصفته نائب الرئيس التنفيذي لمدير الصندوق.

10 
ديسمبر  23

 م2025

عن طريق استخدام متحصلات  الائتمانيةاعتماد تخفيض قيمة التسهيلات 

بيع عقار "بي اند كيو" و عقار "أهلًا كورت" )أحد الأصول السابقة المملوكة 

مليون ريال سعودي، تمثل الجزء الأول  150للصندوق(، بإجمالي مبلغ وقدره 

الممنوحة للصندوق في وقت سابق من قبل  الائتمانيةمن التسهيلات 

مليون ريال سعودي، وتسديد  340مصرف الراجحي بإجمالي مبلغ وقدره 

 لحين فترة السداد المبكر. الائتمانيةالأرباح المستحقة للتسهيلات 

11 
ديسمبر  23

 م2025

تفويض سعادة الأستاذ/ أحمد بن سعود غوث بصفته الرئيس التنفيذي 

)مدير الصندوق(، بالتوقيع على كافة العقود  "الخبير المالية"لشركة 

والمستندات اللازمة لتنفيذ ما ورد أعلاه، مع منحه الحق في تفويض سعادة 

 الأستاذ/ هشام بن عمر باروم بصفته نائب الرئيس التنفيذي لمدير الصندوق.
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   ( تقرير تقويم المخاطر ه ـ) 

 المخاطر المتوقعة  وصف المخاطر  إجراءات الحد من المخاطر 

الرئيسيين، وهو يعمل  • المستأجرين  الأجل مع  إيجار طويلة  الصندوق على عقود  مدير  ع  وق 

من  المستأجرين  من  وقوية  متنوعة  بقاعدة  يتمتع  الصندوق  أن  من  التأكد  على  باستمرار 

والخاص الحكومي  تخلف    ،القطاع  مخاطر  من  للحد  استراتيجية  أفضل  تعتبر  والتي 

 المستأجرين عن السداد.  

زيادة نسبة إشغال عقارات    تنفيذ استراتيجيات تسويقية محددة فيما يتعلق بالمحافظة على •

لين ذوي الصلة  بل مديري العقارات والمشغ   .الصندوق، وذلك من ق 

 سنوات تقريباً.  عشريبلغ متوسط فترة الإيجار التعاقدية للعقارات المملوكة للصندوق  •

مليون   1,644لأمر بقيمة    اً سند  259كضمان لسداد القيم الإيجارية للأصول، فقد تم توقيع   •

 .ريال سعودي كضمان للدفعات الإيجارية

يراقب مدير الصندوق أيضاً عن كثب أداء أصول الصندوق. كما يجتمع مدير الصندوق بانتظام  •

مع وكلاء ومشغلي العقارات من أجل مراقبة أداء الأصول عن كثب واتخاذ الإجراءات الفورية 

 .لضمان تحقيق الصندوق لأهدافه المنشودة

اعتمد مجلس إدارة الصندوق سياسة تحصيل للإيجارات وسياسة تصعيد في حال تعثر أي   •

 من المستأجرين عن سداد الدفعات المستحقة. 

الإيجارات   دفع  على  المستأجرين  قدرة  عدم 

المبرمة  العقود  حسب  للصندوق  المستحقة 

أو   ،كان ذلك بسبب تعثر المستأجر  سواءً   ،معهم

عدم توفر سيولة في وقت الاستحقاق، وبالتالي 

التزامات   تحقيق  على  الصندوق  قدرة  عدم 

في  المستهدفة  أو  الدورية  التوزيعات 

لشروط  وفقاً  الوحدات  مالكي  على  المستقبل 

 .وأحكام الصندوق، أو فشله في ذلك 

مخاطر تحصيل  

 الإيجارات 

وتبقى خلالها وحدات الصندوق متداولة   ،عاماً قابلة للتمديد(  99مدة الصندوق طويلة جداً ) 

التخارج القدرة على  الوحدات  مالكي  يمنح  السوق، مما  بناءً على أسعار   في  وقتما يشاؤون 

 السوق السائدة. 

الأصول   تصفية  على  الصندوق  مدير  قدرة  عدم 

ووفقاً   المناسب  الوقت  في  الأساسية 

لاستراتيجية الصندوق. وهذا الخطر يزداد أهمية 

 .عند اقتراب موعد انتهاء مدته المقررة

 مخاطر التخارج 

للحد من مخاطر ارتفاع أسعار الفائدة، قام مدير الصندوق بتوقيع اتفاقية تحوط متوافقة مع  

 ضوابط الشريعة الإسلامية: 

يساوي   .1 والذي  الراجحي  مصرف  من  الأول  المسحوب  التمويل  مبلغ  يخص    340فيما 

م بتوقيع اتفاقية تحوط  2019نوفمبر   19في    مليون ريال سعودي، قام مدير الصندوق

وذلك لتثبيت    ،متوافقة مع ضوابط الشريعة الإسلامية مع البنك السعودي الفرنسي

 هامش ربح التسهيلات الائتمانية الموقعة. 

  397.5وفيما يخص مبلغ التمويل المسحوب الثاني من مصرف الراجحي والذي يساوي   .2

في   الصندوق  مدير  قام  سعودي،  ريال  تحوط  2021يوليو   27مليون  اتفاقية  بتوقيع  م 

وذلك لتثبيت هامش ربح   ؛متوافقة مع ضوابط الشريعة الإسلامية مع مصرف الراجحي

 التسهيلات الائتمانية الموقعة. 

% 50  ـم بتوقيع اتفاقية تحوط مع مصرف الراجحي ل2024قام مدير الصندوق في نوفمبر   .3

بنسبة   الأول  التمويل  مبلغ  وأيض5.04من  مارس    اً %  ل2025في  مبلغ  50  ـم  من   %

 %. 4.96التمويل الأول وكامل مبلغ التمويل الثاني بنسبة 

مليون ريال سعودي من التمويل القائم، وذلك من متحصلات بيع    150تم سداد مبلغ   .4

 بي آند كيو وأهلًا كورت. 

بسبب  المالية  الأدوات  قيمة  تقلب  مخاطر 

التغيرات في معدلات العائد والتي تتأثر بأسعار  

 .الفائدة

 مخاطر أسعار الفائدة 

يحرص مدير الصندوق على الحفاظ على مستويات تركيز جغرافي منخفضة، مما يقلل من حدة  •

أو على قطاع عقاري محدد   ،أثر الركود الاقتصادي الذي قد يؤثر على منطقة جغرافية معينة

 على أصول الصندوق.

السكني  • والقطاع  الإدارية  والمكاتب  التجزئة  قطاعات  من  كلٍّ  في  الصندوق  أصول  تتوزع 

والقطاع التعليمي والقطاع اللوجستي في كلٍّ من مدينة جدة والرياض وتبوك. ويسعى مدير 

في مناطق وقطاعات   عقارات  التنوع من خلال الاستحواذ على  دائرة  توسيع  إلى  الصندوق 

 جديدة. 

في  الصندوق  أصول  بتركيز  المتعلقة  المخاطر 

 قطاع جغرافي أو عقاري معين. 

مخاطر التركيز  

 الجغرافي والعقاري 

ولن تتجاوز   ،يستثمر الصندوق في الوقت الحالي كل أصوله في المملكة العربية السعودية •

عن   الخارج  في  الاستثمار  الخاصة 25نسبة  التعليمات  وذلك حسب  الصندوق،  من حجم   %

 .بالصناديق العقارية المتداولة

ذلك  • في  بما  فيه،  يستثمر  الذي  بالبلد  المتعلقة  الكامنة  المخاطر  مختلف  الصندوق  يدير 

التغيرات في اللوائح التنظيمية والسياسات والضرائب، من خلال المراقبة الدقيقة للأوضاع 

الضرائب في المملكة العربية السعودية، والتنبؤ بأي تغيير محتمل   /التنظيمية / السياسة  

 .والاستعداد له 

التنظيمية  للوائح  يكون  أن  احتمال  مخاطر 

أو  الجديدة  الحكومية  والضرائب  والسياسات 

تأثير  والاجتماعي،  السياسي  الاستقرار  عدم 

  .سلبي على أداء الصندوق و/أو سيولته

المخاطر التنظيمية  

والجيوسياسية في بلد  

 الاستثمار 

وأي تطور محدد في  ،يواصل مدير الصندوق مراقبته الدقيقة لوضع الاقتصاد الكلي بوجه عام

 .القطاع العقاري من أجل ضمان اتخاذ القرارات المناسبة بناءً على ذلك

سلباً  الكلي  الاقتصاد  وضع  تدهور  تأثير  مخاطر 

وبالتالي  وقيمتها  الأساسية  الأصول  أداء  على 

 .على الصندوق

 المخاطر الاقتصادية 

بل شركة   • والتي تتمتع بسجل مميز وخبرة واسعة في إدارة   "الخبير المالية"يدار الصندوق من ق 

 .الأصول 

لضمان تطبيق أفضل الممارسات المتعارف عليها، تم إسناد بعض الأنشطة الرئيسية التي  •

تتطلب خبرة متخصصة إلى مزودي خدمات من ذوي الخبرة والسمعة المرموقة وسجل الأداء  

 .المتميز

التوازن في  • بوجه عام، يتمثل هدف الصندوق في إدارة المخاطر التشغيلية من أجل تحقيق 

الحد من الخسائر المالية والأضرار التي قد تلحق بسمعته من خلال تحقيق هدفه الاستثماري  

تتمثل مخاطر التشغيل في مخاطر تكبد خسارة 

لمصاريف   نتيجةً  مباشرة  غير  أو  مباشرة 

رأس أو  لعمل    تشغيلية  متوقعة  غير  مالية 

للعقارات وصيانة  ذلك   سواءً   ،تحسينات  كان 

بسبب لدى مزود الخدمات للصندوق، أو لعوامل 

والسيولة  الائتمان  مخاطر  خلاف  أخرى  خارجية 

عن   تنشأ  التي  كتلك  والسوق،  والعملة 

 .المتطلبات القانونية والتنظيمية

 المخاطر التشغيلية 
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 المخاطر المتوقعة  وصف المخاطر  إجراءات الحد من المخاطر 

 .المتمثل في تحقيق العوائد لمالكي الوحدات

يراقب مدير الصندوق أيضاً عن كثب أداء الأصول الأساسية عن طريق الزيارات الدورية، كما   •

أمور / أحداث قد تؤدي إلى   ةأنه يعقد بانتظام اجتماعات مع مديري الأملاك للوقوف على أي 

 .ضعف أداء الصندوق

يواصل مدير الصندوق مراقبة التزام الصندوق باللوائح والأنظمة وشروطه وأحكامه، وسوف  

 .يتخذ جميع الإجراءات اللازمة لتلبية هذه المتطلبات واستيفائها 

بالقوانين والقواعد  الصندوق في الالتزام  فشل 

واللوائح المعمول بها في البلدان التي يستهدف  

 .الاستثمار فيها

القانونية و المخاطر  المخاطر:  هذه  تشمل 

الشريعة   بأحكام  والالتزام  والتنظيمية 

 .الإسلامية

مخاطر الالتزام  

 النظامي 

 :يتعامل مدير الصندوق مع هذه المخاطر من خلال

 .قبل الاستحواذ: إجراء دراسة العناية الواجبة والتقييم •

بالنسبة  • الطويل  المدى  على  القيمة  وزيادة  المنفعة  تحقيق  على  التركيز  الاستحواذ:  بعد 

لمالكي الوحدات، وعلى قدرته على تحقيق دخل إيجاري دوري دائم وإمكانية النمو على المدى  

 .الطويل 

كما تخضع مخاطر تقييم وحدات الصندوق بأقل من صافي قيمة الأصول لمعنويات السوق  •

والعقارات بشكل عام.    ،العام والآراء السائدة حول قطاع صناديق الاستثمار العقاري ككل

في  تتداول  )ريت(  العقاري  الاستثمار  صناديق  فإن  العالمي،  التقييم  مقابل  القياس  وعند 

 .معظم البلدان بسعر أقل من صافي قيمة الأصول

مخاطر أن تصبح القيمة السوقية للصندوق أقل  

بكثير من صافي قيمة أصوله. وهو ما قد ينشأ  

الأصول   قيمة  تقدير  في  للمبالغة  نتيجةً 

 .الأساسية بأكثر من قيمتها السوقية الحقيقية

 مخاطر التقييم 

بأي للوفاء  كافية  أموال  توفر  ضمان  خلال  من  السيولة  احتياجات  الصندوق  مدير   ة يراقب 

 ، أو التصرف بعقارات استثمارية  ،التزامات عند نشوئها، إما من خلال تخصيص احتياطي نقدي

 .أو من خلال الحصول على قروض قصيرة الأجل

قدرة  عدم  احتمال  في  السيولة  مخاطر  تتمثل 

الصندوق على تحقيق موارد نقدية كافية للإيفاء 

لا  أو  استحقاقها،  موعد  في  بالكامل  بالتزاماته 

وقاسية  مواتية  غير  بشروط  إلا  ذلك  يستطيع 

 .بدرجة كبيرة

 مخاطر السيولة 

في  • التنظيمية  باللوائح  ملتزماً  الصندوق  بقاء  لضمان  وضوابط  أنظمة  الصندوق  مدير  أعد 

 .جميع الأوقات وإدارة مخاطر الصندوق وفقاً لذلك

يعتمد مدير الصندوق على خبرة فريقه الاستثماري ذي الخبرة العالية في العمل بما يحقق  •

 .مصلحة مالكي الوحدات وتحقيق تطلعات الصندوق من حيث النمو على المدى الطويل 

في حال إسناد بعض الوظائف / الأنشطة لجهات خارجية، يقوم مدير الصندوق بإجراء دراسة   •

العناية الواجبة المناسبة على مزودي الخدمات هؤلاء وقبولهم بشروط عمل مدير الصندوق 

 .وتقيدهم بها

قد لا تتاح لمالكي الوحدات الفرصة للمشاركة في 

أو  للصندوق  اليومية  القرارات  أو  العمليات 

الاستثمار   قرارات  ذلك  في  بما  فيها،  التحكم 

والإجراءات التي يتخذها مدير الصندوق، والتي قد 

 .يكون لها تأثير على أداء الصندوق

 مخاطر مدير الصندوق 

ولن تتجاوز نسبة الاستثمار في الأصول   ،يستثمر الصندوق معظم أصوله في عقارات مطورة •

 % من حجم الصندوق، وذلك حسب القوانين والأنظمة. 25تحت التطوير عن 

يقوم مدير الصندوق بإسناد أعمال التطوير لمزودي خدمات ممن لديهم الخبرات والإمكانيات   •

 لإتمام الأعمال. 

والتي  التطوير  تحت  الصندوق  بأصول  تتعلق 

الخطة   عن  الأعمال  تنفيذ  إتمام  تأخير  تتضمن 

المقدرة  التكاليف  تجاوز  المعتمدة،  الزمنية 

تأجير  عقود  توقيع  على  القدرة  عدم  للتطوير، 

من  أي  تعثر  المتوقعة،  الإيرادات  مع  تتناسب 

عن   الخارجة  العوامل  إلى  بالإضافة  المقاولين، 

مدير   بقطاع  إرادة  المتعلقة  الصندوق 

الجوية   الأحوال  سوء  )تتضمن  الإنشاءات 

والتغيرات البيئية وشح المواد الأولية للبناء في 

أعمال  إتمام  تعطل  إلى  تؤدي  والتي  السوق(، 

التطوير مما يؤثر على عدم القدرة على الحصول  

 على الإيرادات المتوقعة عند إتمام التطوير. 

 مخاطر التطوير 

المعين   • القانوني  المستشار  بل  ق  توقيعها من  العقود قبل  بمراجعة  الصندوق  يقوم مدير 

 للصندوق لضمان حقوق الصندوق.

نزاع   • يقوم مدير الصندوق بتعيين مستشار قانوني مؤهل    -لا سمح الله    -في حال حصول 

 لمتابعة القضية. 

نزاعات   عن  الناتجة  المحتملة  بالقضايا  تتعلق 

بل الصندوق مع   تتعلق بالعقود الموقعة من ق 

 الأطراف النظيرة.  

 المخاطر القانونية 

 يتبع مدير الصندوق عدداً من استراتيجيات للحد من تأثير مثل هذه الأحداث، على سبيل المثال:  •

 توقيع عقود إيجار طويلة الأجل مع المستأجرين الرئيسيين،   •

العمل باستمرار على التأكد من أن الصندوق يتمتع بقاعدة متنوعة وقوية من المستأجرين   •

  من القطاع الحكومي والخاص.

 فئة الأصول والتنوع الجغرافي.  •

يحرص مدير الصندوق على الحفاظ على مستويات تركيز جغرافي منخفضة، والحرص على أن  •

يكون توزيع أصول الصندوق في قطاعات عقارية متنوعة. وحالياً تتوزع أصول الصندوق في 

والقطاع  التعليمي  والقطاع  السكني  والقطاع  الإدارية  والمكاتب  التجزئة  قطاعات  من  كلٍّ 

مدينة جدة والرياض وتبوك. ويسعى مدير الصندوق إلى توسيع دائرة اللوجستي في كلٍّ من  

 التنوع من خلال الاستحواذ على عقارات في مناطق وقطاعات جديدة. 

إدارة ومراقبة مستمرة للتدفق النقدي للصندوق والتواصل الفعال مع جميع المستأجرين    •

في أصول الصندوق العقارية خلال فترة الأزمة وإيجاد الحلول المناسبة )إن ينطبق( بما يحقق 

 أقصى منفعة للصندوق. 

 التقيد الصارم بالتدابير الوقائية والقواعد الحكومية الأخرى.  •

)كوفيد جائحة  أي  ،(19-تفشي  صحية   ةأو  جائحة 

أخرى قد يؤدي إلى عدم تمكن العقارات التابعة  

الدخل   تحقيق  من  أو  العمل  من  للصندوق 

المتوقع، بسبب حظر التجول في المناطق التي 

تقع فيها عقارات الصندوق أو غيره من تبعات  

 الجائحة.

الاقتصادي   التباطؤ  من  فترة  ذلك  عن  سينتج 

مما قد ينتج عنه تأثير سلبي جوهري على المبالغ  

 المتاحة للتوزيع لمالكي الوحدات. 

- كوفيد جائحة ) مخاطر  

19 ) 
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 المخاطر المتوقعة  وصف المخاطر  إجراءات الحد من المخاطر 

يقوم مدير الصندوق بتنفيذ أعمال تطويرية على عدد من الوحدات العقارية، بما يسهم في  •

هذه  وتشمل  العادلة.  الإيجارية  القيمة  تحقيق  على  القدرة  وتحسين  الأصول  قيمة  رفع 

تطوير واجهات المباني، وتحسين المرافق الخارجية،   –على سبيل المثال لا الحصر    –الأعمال  

 .ت المقدمة داخل المجمعاتورفع جودة الخدما

كما قام مدير الصندوق بمراجعة جميع عقود الإيجار القائمة لتحديد العقود المبرمة قبل عام  •

مبررات  2024 وجود  عند  الإيجارية  القيمة  على  الاعتراض  إمكانية  دراسة  بهدف  وذلك  م، 

على التفاوض مع المستأجرين لرفع القيم الإيجارية بما يتماشى مع    وجاري العملنظامية.  

 .حيثما ينطبق الأسعار السوقية العادلة

الزيادات   بمنع  القاضي  الوزراء  مجلس  قرار 

 .السنوية على إيجارات العقارات 

منع الزيادات السنوية  

 على إيجارات العقارات 
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 . عقارات الصندوق 
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 العقار الأول: مجمع الملقا السكني

 مدينة الرياض 

 

 معلومات عامة عن العقار

 . حي الملقا، شارع وادي هجر المتفرع من طريق الملك فهد، مدينة الرياض موقع العقار 

 N 46°36'51.06"E"55.08'48°24 إحداثيات الموقع 

 .سكني  ستخدام الا 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 . مجمع سكني مغلق وصف العقار 

 مكونات العقار 

 :وحدة سكنية مفروشة مقسمة وفقاً للآتي  273تتضمن  ،مبنىً  18

 .مكونة من ثلاث غرف نوم اتوحد 210عدد  •

 .مكونة من غرفتي نوم  ةوحد 16عدد  •

 . مكونة من غرفة نوم واحدةوحدة  47عدد  •

 . أدوار وملحقثلاثة  عدد الأدوار 

 مرافق العقار 
 ،ومناطق ترفيه عامة  ؟،ومسابح مغطاة  ،متر مربع  10,000يشتمل على مواقف سيارات في القبو بمساحة  

 . (2)رياضي عدد  ونادٍ  ،وصالات متعددة الاستخدام

 . اً مربع اً متر  15,925 مساحة الأرض 

 .اً مربع اً متر  41,362 إجمالي مسطح البناء 

 

  

https://goo.gl/maps/JjetfmERc242
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 العقار الثاني: جالري مول

 مدينة تبوك 

 

 معلومات عامة عن العقار

 .حي الصالحية، تقاطع طريق الملك فهد وطريق الأمير فهد بن سلطان، مدينة تبوك موقع العقار 

 N 36°33'38.1"E"37.8'23°28  إحداثيات الموقع 

 .تجزئة  الاستخدام 

 نوع الحيازة على العقار 

ليقيم فيها المستثمر    ، حق انتفاع. وهو عقد استثمار لأرض تملكها الدولة ممثلة بأمانة منطقة تبوك 

ثم يعيده لأمانة منطقة تبوك وفق    ، (  ـه 1434عام  ال من    أ سنة )تبد   25ويستثمره لمدة    ، سوقاً تجارياً 

  . صيغة بناء وتشغيل 

 .مركز تجاري مغلق وصف العقار 

 .مقاهي وأربعة  ،اً كشك 39و ،اً مطعم 15و ،اً تجاري محلاً  139يشمل المركز  مكونات العقار 

 .ناودور  ،قبو عدد الأدوار 

 مرافق العقار 
سلالم وستة  مصاعد، وثلاثة موقف سيارات خارجي،  600إلى  إضافةً  ،موقف سيارات في القبو 300يشمل 

 .مصاعد خدمات، وصالة ترفيهوثلاثة  كهربائية،

 .اً مربع متراً   41,630 مساحة الأرض 

 .اً مربع متراً   43,625 إجمالي مسطح البناء 

 

 

 

 

https://goo.gl/maps/tFPCTB52cvH2
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 العقار الثالث: مركز بلازو

 مدينة الرياض 

 

 معلومات عامة عن العقار

 . حي السليمانية، شارع الملك محمد الخامس، مدينة الرياض موقع العقار 

 N 46°42'7.56"E"1.22'42°24  إحداثيات الموقع 

 . تجزئة  الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 . مركز تجاري )بلازا( وصف العقار 

 .اً تجاري اً معرض 15يحتوي العقار على  مكونات العقار 

 . (ناوميزان)أرضي دوران  عدد الأدوار 

 .متر مربع 3,000بمساحة سيارات يشمل العقار مواقف  مرافق العقار 

 .اً مربع اً متر  6,050 مساحة الأرض 

 . اً مربع اً متر  5,648 إجمالي مسطح البناء 

 

  

https://goo.gl/maps/MYkyPmGA5X82
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 *سابقاً( "بي آند كيو )مركز "هوم وركسالعقار الرابع: 

 مدينة الرياض 

 

 معلومات عامة عن العقار

 . مدينة الرياضحي الملك فهد، طريق الملك عبد الله،  موقع العقار 

 N 46°40'16.9"E"54.5'43°24  إحداثيات الموقع 

 . تجزئة  الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 ."(Home Worksسم العلامة التجارية )هوم ووركس "امركز بيع تجزئة يحمل  وصف العقار 

 . مركز تجاري )معرض( مكونات العقار 

 .إلى قبو دور واحد إضافةً  عدد الأدوار 

 . مواقف مفتوحة ومواقف بالقبو مرافق العقار 

 .متر مربع 7,000 مساحة الأرض 

 .اً مربع اً متر  9,181 إجمالي مسطح البناء 

 . م2024 مارس 28 تاريخ بيع العقار 

 .مليون ريال سعودي  87.6 قيمة بيع العقار 

 .مليون ريال سعودي  22.22 من بيع العقار   الأرباح 

 . م2024مارس  28* تم التخارج بنجاح من العقار في 

  

https://goo.gl/maps/EUo8CahQSCH2
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 العقار الخامس: مركز "أهلا كورت"

 مدينة جدة 

 

 معلومات عامة عن العقار

 .، شارع الأمير محمد بن عبد العزيز، مدينة جدةالأندلسحي  موقع العقار 

 N 39° 8'23.63"E"50.87'32°21  إحداثيات الموقع 

 . تجزئة  الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 . مركز تجاري )بلازا( وصف العقار 

 .معارض ومكتب إداري  تسعة مكونات العقار 

 . دوران عدد الأدوار 

 . مواقف سيارات مرافق العقار 

 .اً مربع اً متر  4,342 مساحة الأرض 

 . اً مربع اً متر  2,758 إجمالي مسطح البناء 

 م.2025أغسطس  3 تاريخ بيع العقار 

 مليون ريال سعودي.  71.5 بيع العقار   قيمة 

 مليون ريال سعودي.  2,65 من بيع العقار   الأرباح 

 . م2025أغسطس  3* تم التخارج بنجاح من العقار في 

 

  

https://goo.gl/maps/JxXCTJn1FDt
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 " التجاري2العقار السادس: مركز "بن 

 مدينة جدة 

 

 معلومات عامة عن العقار

 .حي الأمواج، بين طريق الأمير عبد المجيد وطريق الأمير نايف، مدينة جدة موقع العقار 

  N 39°04'42.3"E"41.6'45°21  إحداثيات الموقع 

 .مكتبي  /  تجزئة الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 . ثلاثة مباني تجارية مكتبية وصف العقار 

 .اً تجاري اً معرض 42و  اً مكتب 21مكون من  مكونات العقار 

 . ثلاثة أدوار عدد الأدوار 

 . مواقف سيارات خارجية مرافق العقار 

 .اً مربع اً متر  20,642 مساحة الأرض 

 .ةر مربعامتأ 21,305 إجمالي مسطح البناء 

 

  

https://goo.gl/maps/k1MXMEK6srv
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 العقار السابع: مركز "النخبة التجاري"

 مدينة جدة  

 

 معلومات عامة عن العقار

 .العزيز، مدينة جدة حي الأندلس، شارع الأمير محمد بن عبد موقع العقار 

 N 39° 8'22.36"E"50.86'32°21  إحداثيات الموقع 

 .مكتبي  /  تجزئة الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

   .مركز تجاري مكتبي  وصف العقار 

 .اً مكتب 45 معارض تجارية وستة  مكونات العقار 

 . ناوميزانأدوار خمسة  عدد الأدوار 

 . مواقف سيارات خارجية ومواقف سيارات في القبو مرافق العقار 

 .اً مربع اً متر  4,320 مساحة الأرض 

 . اً مربع اً متر  15,712 إجمالي مسطح البناء 

 

  

https://goo.gl/maps/E3dwRErMnsA2
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 العقار الثامن: برج اليجانس

 مدينة الرياض 

 

 معلومات عامة عن العقار

 . الرياضمدينة حي المروج، شارع الملك فهد،  موقع العقار 

 "N 46°39'3.72"E"28.64'45°24  إحداثيات الموقع 

 . مكتبي  الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 . برج مكتبي  وصف العقار 

 .مكاتب مكونات العقار 

 .اً موقف 720 لـ تتسع ،أدوار مواقف سياراتوخمسة  ،اً دور  27 عدد الأدوار 

 .مهبط مروحياتو، اً صحي اً ناديو، اً مسبحو،  اً مطعمو، سيارات مواقفيشمل  مرافق العقار 

 . اً مربع اً متر  5,695 مساحة الأرض 

 . اً مربع اً متر  58,163 إجمالي مسطح البناء  
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 سابقاً( الفارابيالرؤية للتعليم ) العقارالتاسع: كليات

 مدينة الرياض 

 

 معلومات عامة عن العقار

 . الرياضمدينة ، طريق البحر العربي، إشبيلياحي  موقع العقار 

 N 46°48'08.2"E"31.5'47°24  إحداثيات الموقع 

 . تعليمي  الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 .كليات تعليمية وصف العقار 

 . معملاً  26وقاعة دراسية،  67و، اً إداري اً مكتب 93 مكونات العقار 

 .اً موقف 352ومواقف سيارات تتسع  ،نان متكرر اودور  ،وأرضي  ،بدروم ،نادور أدوار( خمسة ) عدد الأدوار 

 . مصلى وكافتيريا، ومنطقة استراحة، تشمل  مرافق العقار 

 .اً مربع اً متر  17,046 مساحة الأرض 

 . اً مربع اً متر  15,375 إجمالي مسطح البناء  
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 سابقاً( الفارابي) الرؤية العقار العاشر: المبنى التدريبي لكليات

 مدينة الرياض 

 

 معلومات عامة عن العقار

 . الرياضمدينة ، طريق البحر العربي، إشبيلياحي  موقع العقار 

 N 46°48'04.5"E"33.1'47°24  إحداثيات الموقع 

 . تعليمي  الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 .مبنى تدريبي لكليات تعليمية وصف العقار 

 . للعيادات التدريبية اً نهاء أعمال التطوير ليكون المبنى مخصصإ جارٍ  مكونات العقار 

 .نان متكرر اودور بدروم، أرضي،  (أدوارأربعة ) عدد الأدوار 

 . اً مربع اً متر  11,340 مساحة الأرض 

 .متر مربع 48,770.76 إجمالي مسطح البناء )حسب رخصة البناء( 

 

ل المستأجر  على الرغم من أن العقار مؤجر حاليًا لكليات الرؤية ويتم تحصيل الإيجارات المستحقة، إلا أنه لا يزال قيد الإنشاء، وذلك لعدم استكما

الصندوق.   المستمرة من قبل مدير  المتابعة  الموقع، رغم  الخرساني منذ استلام  الصندوق حاليلأعمال تطوير الهيكل  بدراسة   اً ويقوم مدير 

للأنظمة والضوابط ذات الصلة، وبما   اً لأحكام العقد للتعامل مع المستأجر، بما يهدف إلى استكمال أعمال التطوير وفق  اً الخيارات المتاحة وفق

 يحقق مصلحة مالكي الوحدات ولا يتعارض مع استراتيجية الصندوق. 
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 للتعليم بجدة كليات الرؤية: الحادي عشرالعقار 

 جدة مدينة 

 

 معلومات عامة عن العقار

 . حي الريان، شرق خط الحرمين السريع، جدة موقع العقار 

 N 39°12'16.7"E"30.6'39°21  إحداثيات الموقع 

 . تعليمي  الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 .كليات تعليمية وصف العقار 

 .مصاعد 4استقبال+ مكاتب إدارية + عيادات + معامل + قاعات دراسية +  مكونات العقار 

 .+ قبو + دور أرضي  اً دور  13 عدد الأدوار 

 .متر مربع 3,020,18 مساحة الأرض 

 . اً مربع اً متر  13,785 إجمالي مسطح البناء )حسب رخصة البناء( 
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 مستودعات أكون: الثاني عشرالعقار 

 جدة مدينة 

 

 معلومات عامة عن العقار

 موقع العقار 
يقع العقار عند تقاطع طريق الملك فيصل وشارع الكورنيش الجنوبي، بحي قاعدة الملك  

 . فيصل البحرية

 N 39°11'26.1"E"50.2'19°21  إحداثيات الموقع 

 . خدمات لوجستية الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 .مستودعات تبريد وصف العقار 

 . ثلاجة )مستودعات باردة( ومكاتب إدارية 36 مكونات العقار 

 .ناميزاندور أرضي +  عدد الأدوار 

 .متر مربع 21,118.53 مساحة الأرض 

 .متر مربع 12,888.83 إجمالي مسطح البناء )حسب رخصة البناء( 

 

  



 

 

 " الخبير ريت " صندوق    33

 م 2025التقرير السنوي للعام   

   

I
n
t

e
r

n
a
l 
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 بالريال السعودي  - ريتصندوق الخبير 

  (الخبير المالية ةشرك مدار من قبل)

 وتقرير مراجع الحسابات المستقل القوائم المالية 

 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 صفحـة ال فهـرس ال

  

 4 - 1 المستقل تقرير مراجع الحسابات 

  

 5 ئمة المركز المالي  قا

  

 6   خروالدخل الشامل الآ رةأو الخسا ربحقائمة ال

  

 7   العائدة لحاملي الوحدات حقوق الملكيةقائمة التغيرات في  

  

 8   قائمة التدفقات النقدية

  

 33 - 9 القوائم المالية  يضاحات حول ا
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 السعودي بالريال  - ريت ري بالخق ودصن
   (الخبير المالية مدار من قبل شركة(

 المالي ركز قائمة الم

 2025 ديسمبر 31ا في مك

 )بالريال السعودي(

 

 ديسمبر  31كما في   

 2024 2025 يضاحإ 
    

      الموجودات
    

    المتداولة  تجوداالمو
    

 108,023,128 30,117,046 6 ه م ي حكوما ف النقد

 11,793,506 11,319,907 7 نةي ذمم مد

 395,765 10,859,181 8 متداول الالجزء  - ة أخرىة مدين وعة مقدما وأرصدف مدف مصاري 

 18,781 18,781  أ - 9 مطلوب من طرف ذو علاقة  
    

 120,231,180 52,314,915  تداولة ملا  داتموجو لا  مجموع
    

    ة المتداول رغي  اتدو موج لا
    

 - 3,500,000 8 متداول لاالجزء غير  - ة أخرىة مدين ة مقدما وأرصدعوف مدف مصاري 

 130,287,550 120,089,997 أ  - 10 صل الأم ستخداا حق

 1,608,996,237 1,512,848,699 11 رية عقا استثمارات
    

 1,739,283,787 1,636,438,696  غير المتداولة   جوداتوملا  عمومج
    

 1,859,514,967 1,688,753,611  دات جو والم مجموع
    

    ات وحدل ا  يحاملل  ةئد ا الع يةملكالق وق حو  تاالمطلوب 
    

    المتداولة  المطلوبات
     

 5,917,440 6,918,355 ب - 9 قة علا اتطراف ذمطلوب الى أ 

 1,110,437 1,139,846 ب - 10 متداول الالجزء  - أجيرت ات زامالت 

 - 4,516,549 20 ة قشت م ةمالي  اتالتزام

 56,383,473 52,740,920 13 خرى أ  ةن ة دائ مصاريف مستحقة وأرصد
    

 63,411,350 65,315,670  ولة المتدا اتب ول لمطا مجموع 
    
    غير المتداولة   لوباتمطال
    

 12,880,053 11,972,568 ب - 10 متداول لاالجزء غير  - يرأجالتزامات ت 

 737,500,000 587,500,000 أ  - 12 تسهيلات ائتمانية 
    

 750,380,053 599,472,568  تداولة المغير ت  باوطل الموع مجم
    

 813,791,403 664,788,238  بات  لومطلا موع جم
    

 1,045,723,564 1,023,965,373  ائدة لحاملي الوحدات  لع ا  ملكيةحقوق ال
    

 1,859,514,967 1,688,753,611  لوحدات حاملي العائدة ال  قوق الملكيةوح  باتطلوالم جموعم
    

 141,008,848 141,008,848  ( حدة ة )ود الوحدات القائمد ع
    

 4160.7 7.2617 ج - 11 )ريال سعودي للوحدة(  ةالواحد ة وحدل ل  كيةلملا ققولحة  يرتلدف القيمة ا 

    6703.8 8.8362 ج - 11 ( ة )ريال سعودي للوحد  ةحدواال  ةحد لول  يةكلمالق حقول  لةالعادالقيمة 

 

 

 
 

. يتجزأ من هذه القوائم الماليةجزءا لا تبر( تع26( إلى )1من ) فقةلمر ا اتيضاحإن الإ  
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 السعودي بالريال  - ريتصندوق الخبير 

 (  ةمالي لاير ب الخ كة شر لمن قب مدار )

 خر لآا والدخل الشامل  ةارخسو الح أربلا ةمئاق 

 2025 ديسمبر 31في  لمنتهيةا سنةلل

 عودي(ال السيلر)با

  

 

 مبر ديس 31للسنة المنتهية في 

 2024 2025 يضاح إ 
    

 129,362,126 135,057,234 14 ر  ت إيجاإيرادا
    

    مصاريف  
    

 (11,030,424) ( 9,140,492) 16   ات رعقاتعاب إدارة الأ

 ( 786,275) ( 785,037) 16و 9 الحفظ  ية وأتعابرداإ باعأت 

 (9,218,174) ( 9,362,501) 16و 9 رة ادب الإأتعا

 ( 174,283) - 7 ة قعالمتو نتمائ الاخسائر 

 (4,846,137) ( 4,345,357) 15 مصاريف أخرى 
    

 (26,055,293) ( 23,633,387)  صاريف ي المإجمال
    

 (40,927,616) ( 52,456,950) ب - 12 لي وتميف لاكت 

 - 14,000,000 8 ى إيرادات أخر 

 22,222,390 2,659,259  ةعقاري  ثماراتن بيع إست عح ناتجة باأر

 1,056,700 3,286,959  6 ودائع لدى البنك إيرادات 

 (43,354,108) ( 43,311,206) 11و 10 ل ص أستخدام الأ تثمارات عقارية وحقاسك إستهلا

 17,034,355 1,863,616 11 ة ي ارقع اراتمتث مة إسفي قي نخفاض لإاعكس 
    

 59,338,554 37,465,525   للسنة الربح  
    

 - -  ر خالشامل الآ  لالدخ
    

 59,338,554 37,465,525  نة  للس امل ش لا  لخدال ي  جمالإ
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

.المالية وائمذه القأ من هتعتبر جزءا لا يتجز (26)  ىل( إ1رفقة من )حات المالإيضا نإ  
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 السعودي بالريال  - ريت ري صندوق الخب
 (  ير الماليةب خشركة ال ل  قب من  رمدا)

  تادالوح لي ائدة لحاملعا حقوق الملكية يف  يراتالتغ قائمة

 2025سمبر يد 31في  ةنتهيلما ةنسلل

 )بالريال السعودي(
 
 

 ر ديسمب 31ة في يسنة المنتهلل  

 2024 2025 يضاح إ 
    

    ت داح وال  مليلحاالعائدة  يةحقوق الملك
    

 1,045,608,726 1,045,723,564   في بداية السنة تي الوحدا للحام ةدالعائ  حقوق الملكية
 (59,223,716) (59,223,716) 19 رباح توزيعات الأ

 59,338,554 37,465,525  للسنة الشامل الدخل 
    

 1,045,723,564 1,023,965,373   السنةت في نهاية  االوحد  يلائدة لحام لع ا  ملكيةحقوق ال
    

 

 على النحو التالي:  السنة لخلا وحدات لا ب ت لام المعا خصمل

 141,008,848 141,008,848 ة( )وحد  السنةبداية في حدات لود ادع

 141,008,848 141,008,848 ( )وحدة  السنة ايةنه في  حدات د الود ع
   

 

 .2024و 2025 رديسمب  31نتهية في لسنوات المل ات خلا ا دوح  أي اصدار او استبعاديتم لم  *

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

.ةي لالما ئمواقلا هذه نمزأ تجي  تبر جزءا لاعت  (26إلى )( 1قة من )إن الإيضاحات المرف  
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 السعودي بالريال  - ريتخبير صندوق ال
   (يةاللملخبير اركة امدار من قبل ش)

 قدية لنقات اف دقائمة الت

 2025 برديسم 31 يف هية تالمن ةللسن

 لسعودي(ريال اال)ب
 

 
 يسمبر د 31هية في منت ال ةللسن

 2025  2024 

    ة:شغيليلأنشطة التالتدفقات النقدية من ا
    

 59,338,554  37,465,525  ةن سللح الرب 
    

    تعديلات: 
    

 43,354,108  43,311,206 صل لأق أستخدام ااستثمارات عقارية وح  كاستهلا

 (17,034,355)  ( 1,863,616) رات عقارية استثماقيمة  يف  نخفاضالإ سكع

 (22,222,390)  ( 2,659,259) إستثمارات عقارية جة عن بيعت أرباح نا

 (1,056,700)  ( 3,286,959) بنك لالدى دائع ات وإيراد

 744,754  700,924 تمويل(  )ضمن تكاليفالتأجير  الفائدة المحملة على التزامات

 40,182,862  51,756,026 لموي ت  يفلاكت 

 174,283  - ة توقعمال نامئت لااخسائر 
    

    ية: التشغيل  تا مطلوب لوا   توجوداالتغيرات في الم
    

 (12,162,315)  ( 5,385,401) ةذمم مدين 

 67,101  ( 13,963,416) وأرصدة مدينة أخرى  اقدممصاريف مدفوعة م

 ( 968,992)  1,000,915 قة اف ذات علاأطرلى لوب اطم

 (14,541,349)  4,187,532 ى رخ نة أ ائ د وأرصدةستحقة ف مي ارصم
    

 75,875,561  111,263,477 لية  ة التشغيطشالأن نمفر توالم قد صافي الن

    

    رية: اتثمالإسنشطة من الأ النقدية فقاتالتد
    

 (2,049,094)  ( 4,038,656) ة ي رعقا ثماراتست ا ىلإضافات إ

 (1,611,398)  ( 154,584) ل ص الأدام خ ت سا قح  لىإ تإضافا 

 87,601,390  71,750,000 رات عقارية بيع إستثماالمتحصل من 

 1,056,700  3,286,959 البنكدائع لدى دات وراإي  المتحصل من
    

 84,997,598  70,843,719 ريةامستثالإ نشطة لأا المتوفر من لنقد ا ي صاف

    

    لية: ي وم تلة ا نشطمن الأ النقدية التدفقات
    

 -  ( 150,000,000) يةائتمان  تتسهيلا دفوعاتم

 (53,364,716)  ( 53,364,716) مدفوعة  احرب أ توزيعات

 (1,579,000)  ( 1,579,000) جار ت الإي مدفوعا

 (25,017,984)  ( 55,069,562)   عةفومد تمويل يفالتك
    

 (79,961,700)  ( 260,013,278) ة تمويليال طةنشالأ  فيخدم لمستاقد نلصافي ا 
    

 80,911,459  ( 77,906,082) حكمهوما في قد رصيد الن ير فيغتلصافي ا 
    

 27,111,669  108,023,128  ةفي بداية السن  ا في حكمهد ومالنقد رصي 
    

 108,023,128  30,117,046  لسنةاية افي نه هحكما في د ومالنقرصيد  

    
 

    دية: ق نير ود غنب
    

 5,859,000  5,859,000 ات وحدلملي اينة لحامد مذم تسويةعن طريق أرباح  زيعاتوت 

 (5,951,840)  - صل ستخدام الأإضافات حق اإلى  أخرى ة مدينةالمحول من أرصد

 14,805,929  14,805,929 توزيعات أرباح غير مدفوعة 

 
.ةالي ملام ائ وه القذهن زأ متعتبر جزءا لا يتج (26)إلى  ( 1)إن الإيضاحات المرفقة من    



 ي عودسال يال بالر - تر ريي خبق الدوصن
   مالية(الالخبير  ركة شدار من قبل م)

   ةلياملائم االقو لحو ايضاحات

 2025 برسميد 31ة في منتهيلا نةسلل
 عودي( الس رياللبا)
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 والنشاط  قدونص لة ايعبط -1
 

الن صإن   است د ن ص  وه  ("ندوق "الص)   السعوديبالريال    -  يتر  ري ب خدوق  مت عقارثمار  وق  الهيئة تووممقفل    معا  ولداي  مع ضوابط    افق 

وت عي شرلا والأن   وجببمه  شاؤإن   مة،  اظمة  المف  ابه  لمعمولاللوائح  ويخض  العربيةملكة  ي  المالية الس  هيئة  ماتلي عت و  للوائح  عالسعودية    وق 

ة  الح حمل لص)(  صندوق" لمدير ا"   أو"  ية اللمر اخبي "ال )  ليةامير الخب ال ة  شرك  بلق  نمويدُار    م2018ر  يسمب د  16ي  ه فستأسي تم    . ئة"(هي ل"ا)

دارة  جلس إم  بلمن ق  ق بصورة نهائيةندولى الصف عشرا الا  . ويتم( لاو تدودية )سهم السعفي سوق الأ  درج م  وقدن لص. ا(ق لصندوا  داتوح

 صندوق. لل ظفحن مي أر كامستث اء للانمالا ةندوق وتعمل شرك الص
 

ة من  وي ن ق السدوصن الباح  رمن صافي أ  ٪ 90  تقل عن  لا  دورية  ةت نقدي زيعاتوو  رةتمسم  يةئد إيجاراوق عهو تحقي   ندوقلصا  نمإن الهدف  

رة  د  ة مُ قاري عل  أصو   ياجعة للصندوق فمرمالية  قوائم    خرى آلع  الصندوق بناءً   اتموجود  ليإجمامن    ٪75يقل عن  ر ما لا  مال استث خلا

 رة. لمنوا نةدي لموا لمكرمةة اكم نتيمدي اءن ث باست ة  دي وعمملكة العربية السلا يفخل  للد
 

كانت  و،  هـ(1440صفر    8افق  موال)  م2018توبر  أك  16في  (  الهيئة"")لية  لماالسوق  ا  ئةهي قبل    الصندوق منم  كاروط وأحد شعتماا  مت 

تاريخ  بدأت   يوم   15ي  الأول  ح طرال   ةرفت  سمبر  ي د  16  شطته فين أوق  ندلصا  ابتدأ  ،م2018فمبر  ون   29خ  ي رتافي    ت انتهمبر ووفن   11  من 

 .م2019س ارم 20اريخ بت  لتداو يوق فندالص اجدرإ تمو م2018
 

  . ة الخاصية  المال  قوائمه  ددوق يعن لصن اإفة. وبناءً عليه،  لة مستقمنشأق  دوصن الق يعتبر  ر الصندو مدي   ، فإن وحداتلة ال مع حم  هملعاي ت فو

 ة. القائم لوحداتدد اع وعجمم  في حصصهم سبةن ب  زيعلتوام ت ي وق وندلصا ك لموجوداتت كمُلاادحو لا ةحملبر ت عك يُ ة لذلاف إض
 

 . ئةي هالة ق فواوم  قوالصند مدير  اختيار على بناءً ق دوصن الديد مدة يمكن تم .في تداولالوحدات   جإدرا يخارت  منذ ةسن  99هي ق دوصن مدة ال
 

  .هت لااستثماراته وتعامب  لقعت ا ي فيم يةعرالش هيئةلا هاتي جالصندوق لتو ضعيخ

 

 ظمة ة المنهجال -2
 

افق  )الموهـ  1427خر  جمادي الآ  19بتاريخ    ئةهي ال  بلق  منورة  ش"اللوائح"( والمن اري )لعقثمار ات الاسق  دي صنا  ئحةوق للايخضع الصند

ين  يتع  ت التيين المتطلباب ت   يت وال(  2021  رراي ب ف 24  فقواملا)  هـ  1442رجب    12اريخ  ت ب يئة  هلا مجلس  بقرار   ( والمعدلة2006يوليو    15

 ا.عودية إتباعهية السالعرب  ةالمملكفي لة  تداوالمو يةالعقار قي دصنايع الجم على

 

    ماليةالم وائالق اددإع سأس -3
 

 بيان الالتزام 
 

ً   صندوقلل  الماليةئم  قوالاتم إعداد   خرى  الأ   صداراتلمعايير والإا و  ةودي لسعية اب رلعاملكة  لما  يف  دةتممع مالي اللر التقري لية لودالير  ي اللمع  وفقا

دوق  وأحكام الصن   وشروطهيئة  ال من  در  صاالق  دي لصنااحكام المعينة في نظام  الأو  .بينسوالمحان  اجعي للمرودية  هيئة السعل ا  تهاإعتمد  يت ال

 ومات. عللما ومذكرة
 

 لقياسس اأسا
 

ائ واالق  ه أعدت هذ التكلفة  قاوف  لية لمام  قياسالت   ودن الب اء  ن ث بإست خية،  ري لتاا  لمبدأ  ينطبق عليها  ااعاليمة  الق  ي  الالقيمالحالية،    ةمي لقدلة،  ة  قابلة 

   لصندوق.رارية لالإستم سسا وااق ستحقلإا  اسساستبدالية في ضوء لفة الإ والتك ،للتحقق
 

 عرض لاوط النشاعملة 
 

 ق.  وندلصل ضالعرعملة و فيةي ظة الوعملال وهيي،  لسعوديال ارلبا يةلاالقوائم الم ض هذهتم عر
 

 مبدأ الاستمرارية 
 

  قامت إدارة الصندوق بإجراء تقويم لمقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية، وهي على قناعة بأن الصندوق لديه 

جوهري قد يثير عدم تأكد  ت  رة علم بأي حالااذلك، ليس لدى الإد  ة علىعلاو  .رظوالعمل في المستقبل المن لاستمرار في  الموارد الكافية ل

 ً  عليه، تم إعداد القوائم المالية على أساس مبدأ الاستمرارية.   .حول مقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية شكوكا
 

 مةمحاسبية الهاملخص للسياسات ال -4
 

 :  ت ايير والتفسيراالمععلى  ديلاتعتالالمعايير الجديدة و
 

 م:2025يناير  1ول مره في تقاريره السنوية اعتبارا من المعايير الجديدة والتعديلات التالية لأ وقالصنداعتمد 

 
 



 السعودي ريال بال  - تيرر ي بلخا ندوقص
 (  خبير الماليةل شركة اقبل   من رادم)

 المالية   مالقوائل حو تاايضاح

 2025 رمبسدي 31 يف  ةهيتنمالسنة لل

 دي(عويال السبالر)
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 عدم إمكانية التحويل  -  21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 
 

بالتعد المنشأة  يتتأثر  للتحوأجنب   بعملة  ةلي كون لديها معاملة أو عميلات عندما  قابلة  اريخ قياس لغرض محدد.  ت   ل لعملة أخرى فيي ية غير 

 لى القوائم المالية خلال السنة. لمذكورة أعلاه ليس لها أي تأثير جوهري عاعتماد التعديلات ا
 

 المعايير الصادرة التي لم يتم تطبيقها بعد: 
 

 

مع السماح بالتطبيق المبكر  م  2026يناير    1و بعد  أنوات التي تبدأ في  ة للسلمطبقا  يروالتعديلات على المعاي   ايير الجديدةفيما يلي بيان بالمع

 حاليا بتقييم تأثير تطبيق هذه المعايير على القوائم المالية.  الصندوققوم ي ئم المالية. بتطبيقها عند إعداد هذه القوا الصندوق مقي ولكن لم 
 

 ياس الأدوات المالية ف وقتصني  -  7لي رقم  و معيار المحاسبة الدو  9م ية رقلالم دولي لإعداد التقارير اال ى المعيار تعديلات عل
 

  :التعديلات
 

الموج وضي ت   - ببعض  الاعتراف  توقيت  متطلبات  ب ح  الاعتراف  وإلغاء  المالية  والمطلوبات  المطلوبات  ودات  لبعض  جديد  استثناء  مع  ها، 

 .  ين رول نظام تحويل نقدي إلكت ويتها من خلاالمالية التي تتم تس
 

 أصل الدين والفائدة فقط.   عاتدفوان الأصل المالي يفي بمعيار مم ما إذا كالإرشادات لتقيي  توضيح وإضافة المزيد من -
 

النقدية )مثل بعض الأإفصاحا إضافة    - التدفقات  تغير  التي يمكن أن  التعاقدية  يزات  دوات ذات المت جديدة لبعض الأدوات ذات الشروط 

 مة؛ و كوالاجتماعية والحو بيئيةاف الدهلأالمرتبطة بتحقيق ا
 

 ل الدخل الشامل الآخر. لكية المحددة بالقيمة العادلة من خلا الموق على الإفصاحات الخاصة بأدوات حقتحديثات إجراء  -
 

 "م الماليةالعرض والإفصاح في القوائ"، 18المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 
 

الجديد للعرض و المفاهيم  ات قحديث تركيز على ت لالية، مع اوائم المي القصاح ف فالإ المعيار  الجديدة  ائمة الربح أو الخسارة. تشمل  الرئيسية 

 بما يلي:   18معيار الدولي للتقارير المالية رقم التي تم إدخالها في ال
 

 هيكل قائمة الربح أو الخسارة؛ -
 

ائم المالية للمنشأة )أي خارج القو  بلاغ عنهاتم الإ ي ح أو الخسائر التي  لأرباداء اأ  يسض مقايوائم المالية لبعة في القطلوب الم  الإفصاحات  -

 الأداء المحددة من قبل الإدارة(؛ و مقاييس 
 

 ز مبادئ التجميع والتصنيف التي تنطبق على القوائم المالية الأولية والإيضاحات بشكل عام. عزي ت  -
 

 هحكمفي  اومد النق
 

 ر.  ثة شهوثلا لخلا  تي تستحقال يةنكب للودائع اواوك ن ب لا ىد ل ة رصدلأا  هقد وما في حكمالن  يمثل
 

 ةريقاالعات رامتثسلاا
 

كليهما، مال أو  لرأس ا  يادةلزو  أ   اريجإرادات  تحصيل إي المحتفظ بها إما ل  اهممن ا او جزء  ى او كليهمن ب ض او مرأي  ه  تثمارات العقاريةسالا

 . ةي دارالإ ض اغرللأ أوخدمات م القدي ت  ع أوئ د البضاوري ت  وأ جفي الإنتا  دامخت الاس  للاو خأ ةي درة الأعمال العادوضمن  عللبي يست ا لولكنه
 

العقاس  تقا ب   ية رالاستثمارات  بما  لا بداية  تكالي تكلفة  تسُجل    ففيها  خصم  ب   فةلكبالت اً  قحلا  يةرالعقا  ماراتستث الا المعاملات.  الاستهلاك  عد 

ف  الي وتك  ة ري اقعال  راتماالاستث   من  زاء أجدال  لفة استب تك  ىعل  ةفهذه التكل  تمل شت دت.  جو نة، إمي قلالمتراكم في ا  فاضالانخ  سائرم وخراكالمت 

ً وري ضرن  وكي   مادت. وعن ر الاثبافي حالة الوفاء بمعايي الأجل وذلك  ائية طويلة  شلان يع اارشمالمتعلقة بالقتراض  الا اءً هامة من  دال أجزاستب   ا

  ك ستهل وت   ةدمحد ية  اجعمار إنت أ  اتذة  ستقلبصورة م   داتووج مك  لك الأجزاءت ت اب بإث   مقوي   دوقن صلالى مراحل، فإن  ة عماري ث ت الاسرات  عقاال

 ا.  لخسارة عند تكبدهاو ا الربحنة في صلاح والصياالإ  اليفتك ةتم إثبات كافي  لذلك.وفقاً 
 

  روف ظل ايرات في  ث أو التغادحلأ ا  شيرت   ماذلك عندي قيمتها وفاض فد انخمن وجو  ات الاستثمارية للتأكدلعقارلرية  لدفت ا قيمة  ليتم فحص ا

إم عدم  القيماست ة  كاني إلى  الدرداد  حا.  يةفترة  وجووفي  وزيادة    دلة  الدليل  الدفهذا  القي رت القيمة  القابلةية عن  تخفض  مة  عندئذ    للاسترداد، 

 .هما أعلىأي  ،مادستخلاا ع وقيمةكاليف البي قصا ت لة ناادة العالقيمرداد والتي تمثل للاست  ابلةالق اقيمته  الموجودات إلى
 

  من   ةمدائ   بصورةا  حبهأو س   ة(ملهة المست الجلى  انتقال السيطرة إ  أي عندادها )بعست د اا عن مإ  عقاريةالت  اارمستث الا  تاإثب ن  ف عقوت ال  تمي 

صل في  لأل  ةي دفترلاة  اد والقيمالاستبع  تحصلامت   فيصان  بي   قج الفرتبعادها. يدراسة من  ي تقبلسم  ةي صادقت ا  قع أي منافعتوم  ام وعدالاستخد

الا   في  رةاسالخ   الربح أو التوقفيهف  ميت لتي  فترة  ا   ا  ت   ت.بالإث عن  الواجب إد  لغمب حديد  يتم   ج عن ت لناة اسار خال  وأ  حب راجه في الرالعوض، 

يرادات  لإا"  -(  15)  ليلي للتقرير المادوالر  اي المعفي    ردة ااملة الوديد سعر المع حات ت ب تطلمل  اقً ، وفةي ررات العقا تثماالاسبات  قف عن إث لتوا

    ".ءملاالع عد موقمن الع
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عقارات  ال  إلى  ارية رات العقثماست الا   من ل  حوي للت بة  سن بال  . الاستخدام  ط عند وجود تغير في ق ف  ية قارات العارثمت سالان(  ى )مت إللاوي حلت م ات ت 

                                                   .ماخدت ستاريخ تغير الاب  ةلداالع ةمقي اللاحقة بمثابة البة اسمحال شأنة ب ضفة المفترتعتبر التكل ك،ماللا اهي عل ذتحويس يالت 
 

ً قب ت طرااقذه العبة عن هبالمحاس  الصندوق   ميقو  ،ريةعقارات  ثمااست   كالملبل الة من قالمشغو  ح العقارات صب ندما ت عو لمتبعة ا  سات اسي لل  ا

 .امغير الاستخداريخ ت حتى ت  اريةات العقستثمارالابشأن 
 

 :قاريةالعت ماراستث للاتقديرية لا يةنتاجلإاي الأعمار لي  افيم
 

 جي تاالإنر عمال  د  بن ال

 سنة   40     ني  مبا
 

 .يضارى الأك عللاهت اس بيتم احتسا لا
 

 يةلاالم غير اتجودومالقيمة ض في فالإنخا
 

ة  يم لقن اأ  لظروف إلىا  أو التغيرات في ث  لأحداا  يرتش  امنديد انخفاض القيمة علتحدفاء  ك والإطهلاات الخاضعة للاست جودوالمة  جعتتم مرا

عن   صللأل  يةالدفتر  لقيمةا  وزجاي ت لغ الذائر للمب رباح والخسلأمة في اي قالي  نخفاض فالاسارة  . تدرج خدسترداة للال قاب   نوكت قد لا    الدفترية

عند    ما أعلى(.ه)أي   دامتخد الاسقي   ةمبيع أو القي الاليف  تك  اصقال ن صللأ اد هي القيمة العادلة  درست للا  بلةقاالالقيمة  إن  رداد.  ست لاة لبلقاالقيمة  ال

عكس  ي   ذية الريب الضل  ا قب مخصم  عدل  م  مداتخاسب   لحالية امتها  لى قي المقدرة إ  قبليةة المست ي دنقالالتدفقات    م خصم م، يت خدالاست ا  قيدمة  لقي ا  مي ي تق

 صل. لأاب قة لعمت ية للنقود والمخاطر الن مالزلقيمة ل يةت السوق الحاليماي تق
 

.  ليد النقد( ات تولة )وحدقت مسة  دفقات نقدي يها ت وجد فت   يات الت توي لمسى ان دأ  ىعل  وداتلموجا  جميعتم ت ، ي مة ي القي ض فافم الانختقيي   اضلأغر

 في تاريخ كل تقرير. تملض المحفانخهرة( لعكس الإالش )بخلافة  لي الماير ت غدا موجولفي ابقة  سالا اتاضخفة الان عمراج تتم
 

في  فانخالاة  راسخ  ييمقت م  يت  بهلمعا  القيمةض  سافترا في  ا  ترف  فيبق ت  إمكاحدي لت   ريرقت   لكيخ  تار  ة  علىمؤشر  وجود  ية ن د  تدل  ن  أ  ات 

غ القابل  لب المتحديد ل مةديرات المستخدلتقاير في غيت  هناك ان ا كإذمة، ي الق خفاضان  رةساخ كسيتم ع .وجودةتعد مفضت أو لم د انخخسارة قلا

 من التي كان    فترية ة الدقيمل الص للأ  رية دفت لا  ة مه القي ي تتجاوز ف  ذي لاال  دىلى المط إقففي القيمة    اضلانخفة اراسخكس  ع  تمللاسترداد. ي 

 ة سابقاً.قيملخفاض اان ر خسائ ف ب تراعم الات لم ي لو   ماي ف ء،فاطأو الإ كستهلان الابالصافي م يدها،مكن تحدملا
 

  وضقرال
 

ً  وض القر يلتسج يتم ً  سقاوت  ،بدةتكالم ةلعام ملا تكاليف من ي لصافاب  ،ةلداالع ةيمبالق مبدئيا بي  يأ بيان مع ةأفمطل ا ةفكلت بال لاحقا  نفرق 

ا  حرباالأ في ردةالمست  يمةلقوا  )المعاملة يفتكال من يافلصبا(لات  تحصالم  يقة معدلرط ماباستخد ضوقرال رةت ف ىدم على رائ سلخأو 

 أن  لحتمالم  نم  دهعن  يكون الذي حدل ا ىلإ اض ترللاق لات مامع كتكاليف ض روالق ت لاي هتس على عة المدفو الرسوم اتإثب  مت ي  لي.الفع ةدئ فاال

  .تلاالتسهي  ههذ سحب يتم ىت ح وم رسال هذه تأجيل يتم ،الةالح هذه يف  .تالتسهيلا لك  أو بعض سحب يتم
 

ت  ماخد لب مقا مقدما عةفومد يفصارمك مرسولا رسملة تتم هيلات،التس لك أو بعض سحب مت ي  أن المحتمل من بأنه يللد ريتوف لاما  دن ع

 .بها علقالمت  لتسهي لا رةت ف ىدم على اإطفاؤه تموي  ،ةيوللسا
 

 قومي   .الفعلية دةئ فالا معدل مخداباست  تاملامعلل يةافضالإ يفلاتكلا  إطفاء مت ي  أن  "اض قترالا تكاليف"  23  مرق بيساحملا المعيار لبيتط

 ذات  ضللقرو   سبةلن با .ةلي فعال ةائدالف معدل  قة ي رطل  اقفو) تملااعالم  كلفة اءطفوإ  ة ائدالف فةلك(  يلالتمو تكاليف عن ة سب محابال وق الصند

 العقد.  مدة لكام على مدى ضقر ال باتطلومب  دئيمب ال عترافلاا دن ع تحديده مت  الذي  ةعلي الف الفائدة معدل يستخدم ،ةم ائ الع عمولةلا رعاأس

 .تداموجولا ةفكل من كجزء لةؤهالم تدا وج مولا نم لأي المتكبدة قروضال يفتكال ةرسمل متت  
 

 ى رخة أنائد أرصدةو مستحقة يفارصم
 

 . م لاأ ردو قبل الم من بها مطالبةتمت السواء ات المستلمة لخدمعن اقة حت مسال بالغبالم لوباتمطبات اليتم إث 
 

 وات المالية المشتقة ومحاسبة التحوطالأد
 

أسعار   ة، لإدارة التعرض لتقلباتعة الإسلامي قة مع الشري توافمات معدل الربح الل مقايضة، مث قت المالية المش دوق الأدواتيستخدم الصن 

 .الربح على التسهيلات الائتمانية ذات المعدل العائم
 

 الاعتراف الأولي والقياس اللاحق 
 

إعداد  دلة في كل تاريخااسها بالقيمة الععادة قي وتتم إ ة عند تاريخ توقيع العقد،لقيمة العادلتراف بالأدوات المالية المشتقة لأول مرة بايتم الاع

 .لماليةاللقوائم 
 

 . تدُرج المشتقات كأصول مالية إذا كانت القيمة العادلة موجبة، وكالتزامات مالية إذا كانت القيمة العادلة سالبة

 .هاند تكبدخر علآاو الخسارة والدخل الشامل بيان الربح أم الاعتراف بأي تكاليف معاملات ذات صلة في يت 
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 لتحوط الرسمية( ا  بةادي )غير محاسصالتحوط الاقت 
 

رس بتصنيفها  يقوم  لا  الصندوق  أن  إلا  الصندوق،  في  المخاطر  إدارة  استراتيجية  وفق  فعالة  اقتصادية  تحوطات  الأدوات  هذه  مياً توفر 

 ية. لأدوات المالا – 9ية رقم لمالتقارير اد الداعوفق المعيار الدولي لإمية التحوط الرس ولا يطبق محاسبة  "أدوات تحوط مؤهلة"كـ
 

 :بناءً عليه
 

أو  الربح  بيان  في  مباشرة  للمشتقات  العادلة  القيمة  تغييرات  الناتجة عن  المحققة  المحققة وغير  الخسائر  أو  الأرباح  بجميع  الاعتراف   يتم 

 ."يلوتكاليف التم"الخسارة والدخل الشامل الآخر ضمن 
 

المقاي   المدفوعة بموجب  ستلمة أو الم  اتوي يتم عرض صافي التس بالتسهيلات الائتمانية ضة كاتفاقيات  التمويل المتعلقة  تكاليف  تعديل على 

 الأساسية. 
 

 يفالمصار
 

ً خر متسقالآصنيف لت يكن ام ل ما يف تشغيليةكمصار ريفمصايع النيف جميتم تص  . قصندو ال  ظروفو  يفمصاربند العة بي طمع  ا
 

 تحقق الإيرادات
 

 قارية. ات العالاستثمار يجار منالإل ادات على دخرالإي  تشتمل
 

يقوم الصندوق بإثبات مدفوعات الايجار  ، يقوم الصندوق بإثبات الإيجار الناتج عن عقود الإيجار بطريقة القسط الثابت. بعد بدء عقد الايجار

عندما يقدم    ،ل( عند اكتسابهااعلى سبيل المث   ،لاستخدامء أو ا)المدفوعات المستندة الى الأدال معين  دعستند الى مؤشر أو مالمتغيرة التي لا ت 

 لدخل الايجار.  ضكتخفي  ،بطريقة القسط الثابت ،يتم إثبات تكلفة الحوافز ،الصندوق حوافز للمستأجرين
 

يتم    ،المبلغ المدفوع  لصندوقاذا تجاوز الخدمات التي يقدمها ا  ،عاتف دبناءً على جدول ال  تتضمن العقود سعراً ثابتا ويدفع العميل هذا المبلغ 

 . فيتم اثبات دخل ايجار غير مستحق   ،أما اذا تجاوزت المدفوعات الخدمة المقدمة ،تحقيجار مسات دخل اب اث 
 

  والمدفوعات ابل المتغير  لمقا  مص نها كإيرادات بعد ختظهر المبالغ المفصح ع  ،بموجب العقد  اتقاس الايرادات بسعر المعاملة المتفق عليه

المحصلة نيابة عن أطراف  التجارية والحسومات والمبالغ  البدلاتت والخصوما المقابل مل هذا شوقد ي  ،دمات مميزةيست لخوهي ل ،للعملاء

 أخرى. 
 

  15لي للتقرير المالي  الدو  راعي ات الوارد في المنموذج الخمس خطو  ويطبق الصندوقالإيرادات عند الوفاء بالتزام الأداء.    يثبت الصندوق 

 و التالي: لإيراد على النحمتى يتم إثبات ا عقود مع العملاء" لتحديدمن ال "الإيرادات
 

تحديد العقد )العقود( مع عميل: العقد هو اتفاقية تعُقد بين طرفين أو أكثر تؤسس حقوقا وتعهدات وتضع المعايير التي يجب    -  1الخطوة  

 ء بها لكل عقد؛ الوفا
 

 جر؛ر المؤجر للمستأقد بتقديم العقاعزام الأداء هو وعد في ال د: الت تحديد التزامات الأداء في العق - 2وة ط خال
 

 سعر المعاملة: سعر المعاملة هو مبلغ الإيجار المتفق عليه بالعقد، بعد خصم أي مبالغ محصلة نيابة عن أطراف أخرى؛  تحديد - 3الخطوة 
 

بتوزيع    ندوقسيقوم الصأداء،    حتوي على أكثر من التزام الذي ي في العقد: في العقد    لالتزامات الأداء  ةتخصيص سعر المعامل  -  4الخطوة  

 الحصول عليه في مقابل الوفاء بكل التزام أداء.  يتوقع الصندوقزام أداء بمبلغ يحدد مقدار المقابل الذي سعر المعاملة إلى كل الت 
 

 منشأة بالتزام أداء.تفي ال عندما(  راد متى )أوإثبات الإي  - 5الخطوة 
 

 لالأصو ق استخدامح
 

اسب   قوندالص  ترفعي  اخت حق  عبد  خاري ت   يفصول  لأ دام  )ت لإا  دقء  ت يجار  اواريخ  قياس حقللاي  اسلأساصل  لأفر  يتم  م  استخدا   ستخدام(. 

. تشتمل  رالإيجا   تزاماتلقياس لا  ة دإعا  لأي  لهادي م تعيت و  ،لاكهلإاو  القيمة   ضانخفاكمة من ارمت ر  خسائ   أي نها  وحا مرط لفة، مكبالت   لأصولا

تمت  لإيجار التي  ومدفوعات ا  ة،بدمتكلولية االأ  ة رمباشف اللي اتكوالها،  ب   ف رمعت لا  يجار الإوبات  لطبلغ مم  ى لع  صولالأ م  داتخحق اس  تكلفة

تاريخ    أوفي   الم  ل  اة ممجير مستلأت   فزحواي  أ  منهاوحا  رطلبدء، ماقبل  اول  عققين مي ى  لع  دوقن صيكن    الأصل ة  كي على مل  للحصومن 

فترة المنفعة  دى  م  على  ثابتللقسط اطريقة اس  سا أبها على    رفمعت ال   لصو الأ ام  تخدسحق ا   استهلاكم  يت   ر،جاي عقد الإفي نهاية مدة   المؤجر

المقد أيهملإا  دةرة وممن الأصل  اختب   ل وصلأ ا  مداتخق اسضع ح خي أقصر.    ايجار    صل للأ  درمقال  جيالإنتا  رعملوا  مةي الق  فاضخن اار  إلى 

 ة. سن  18 مدة قول الصندقب  خدم منالمست 
 

 ةلمحتملا اتتزملالاات صصمخال
 

تعاقدي )قانوحالي  ام  زت ال  قدوالصن على  يكون    امصصات عندخلمبا  عترافالا  يتم أو  نتي ني  أحداث س (  ا  ،قةاب جة  لب  يتط  نأمل  لمحت ومن 

   تزام.الاللمبلغ قدير موثوق ت إجراء  ه يمكنان  فة إلىضابالإ، املتزلاسوية ا لت ة ي صادقت ا منافع ىلعوي  ي تنطالت  درموا للخارجي ق دفت 
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 جارلإيا دت عقواامتزلا
 

دى ملى  ا عزام بهلت لاين ايتع  يت ال   يجارات الإعفومدالحالية ل  ر المقاسة بالقيمةيجات الإاب طالمق ب وف الصندار، يعترجي الإ  عقددء  ب ريخ  ات   في

قة  تحسالم  ر اجي افز الإها حون م  حا طروم(  هافي جوهر  مدفوعات ثابتةلك  ي ذف  )بمابتة  ثات  وعادف م  لإيجارت اوعا فدم  منتضت   .رجاي قد الإع

ومالقب  الت تغيرلما  الإيجار   عات ودف ض  تعت ة  مؤش  مدي  والمب عد م  أو  رعلى  دفعل،  المتوقع  بموالغ  القيممض  جب ها  المتب انات  تت ي قة  ضمن ة 

كان إذا    ار،الإيج  عقد  ات إنهاءومدفوعات غراموق  صندالرسه  يما  أند  مؤكالن  الذي ماء  لشرا  رخياة  رسامر معسار أيضا  جلإي ات  عافومد

أن  يع  جاري الإ  عقد المت ي الإات  عى مدفولعف  التعريتم    هاء.ن الإخيار    سرماي   وقالصندكس  تعجار  التي لا  أو معدل شمؤى  تمد علغيرة  ر 

  ق صندو ستخدم الات الإيجار، ي فوعلمدة  حالي ة ال يملقب اسا ح  ع. عندلدف د اكؤي ذي  الط  ر شال  و أا الحدث  هفي   ثحد ي   تيالترة  الف  ي فكمصروف  

بل اق  يريجار غضمني في عقد الإفائدة ال الر  سع  نإذا كا  رجاالإي   خ بدءتاري ي  ف  الإضافي  راضت قل الاال كمعدموض الأارت قخلية لاالدا  لفةالتك

لى  فة إ. بالإضالإيجار المقدمةا  فوعات ض مدتخفي و  دةفائ الم  س تراكتعكر لاجي الإت  باولمط  غلزيادة مب   يتم  ء،بدالخ  تاري بعد    . بسهولة  للتحديد

الثابتة   رجاي عات الإو تغيير في مدفولإيجار أا  دةي مفتغيير    وأ  هناك تعديلكان  ا  إذيجار  لإاات  مزالالت دفترية  ال  قيمةلا  سادة قياتم إعي ،  لكذ

 .  سياسالأ صلشراء الأم لي قي لت يير في اأو تغ لمضمونةا
 

 ر التجديدخيا د معللعقو يجاردة الإد مديفي تحري جوه محك
 

ر تمديد عقد الإيجار إذا  ياخ  هاي ط ترات يغفإلى جانب أي  ،  اريجلإا  لعقد   ءغالللإلقابلة  غير ا  ةها المدن ى أار عل جلإي د امدة عق  دوقالصن دد  حي 

  مارس.ألا ت كد مؤمن الان ا كذإار، يجلإا عقد اءخيار إنهها ي غطي  تأي فترا أو  ه،ممارست  تتمأن المؤكد ن كان م
 

 التمويلتكاليف 
 

إدر تكاليتم  الخ  حرباالأمة  قائ في  يل  تموال  في اج  اوالدخ ئر  اسأو  الشال  المايع  مج  لب مقاخر  لأمل  الت ل الأدوات  عمولات خاصة    ملتح  يية 

 . عالاصة الفلة الخلعموا دلمع يقةباستخدام طر
 

 ينةمم المدذال
 

الت ي  إثبات  اللقي بائياً  مبدية  رالتجاة  مدين ال  ذممم  بالتكلفة  قحلا  وتقاس  عادلةمة  باسالماً  طرتخداطفأة  ناقصيةفعلال  فائدةلاة  يقم   ، ً ص  مخص   ا

 ة.  قيملافي  نخفاضالا
 

 عات أرباح زيتو
 

 دوق. الصن  ة ر إدامجلس ن قبل ما ادهها اعتمي ف يتمتي فترة الم في الازت لكاية هائ الأرباح المرحلية والن ات زيعتول تسجي م ت ي 
 

 فة مضاالمة القييبة رض
 

 باستثناء: ةف المضا مةقي لريبة ام ضخص عدت ب فات والموجودا صرويرادات والملإاب  عترافم الات ي 
 

المضافة  ي قلا  بةضري ون  كت   امعند • عن ت مالمة  شراكبدة  الخدمات  ء  د  أو  ومن  سترداد  لال  لةب قا  غيرالموجودات  الزكاة  ة  الضريب هيئة 

حسب    ريفاصمند الأو كجزء من ب   صلفة اقتناء الألكن ت زء مافة كج ة المضقيمالبة  بضري راف  ت الاع  تمي   لةاحله ا، وفي هذاركملجوا

 . ضاءت لاقا
 

 فة المدرجة. لمضاة امي لقيبة ارضبمبلغ  تظهر  يت ة المذكورال ائنةوالدلمدينة م امذلا •
 

إدراج   اال  يبةضر  غبلي مصافيتم  المضافة  للاقيمة  الهي   دادسترلقابلة  اذمالمن    كجزء  عالدف  قةتحمس  وأئة  من  الدلمدينة  م  فئن اأو  قائمة   ية 

 مالي.ال المركز
 

  زكاة
 

  ط إقرار فق ديملزكاة ويتم تقد املزمة بسدا غير يةارالاستثم قإن الصنادي ة فثماري الاست  قي دصناال ثمرين فيمست ال جباية الزكاة من واعدقلاً وفق

 .يةوائم المالالقه  ي هذات فامتزلإلثل هذه المصص مخ وينكت   يتمالي لات لوباي للصندوق، زكو لومات بإحتساب الوعاء المع
 

 وحدةللية ملكحقوق الي صاف
 

املي  لح  ئدةالعاصندوق  ال   داتسمة صافي موجوقيق  طرمالي عن  ل المركز ا  يا فح عنهوالإفصا  ةوحدلل   وق الملكيةقح  ييتم احتساب صاف 

 .درةت المصعدد الوحدا لىات عوحدال
 

 ةيلامالت االأدو
 

 ى. أخر  ةأمنشة لة ملكي أدا ي أو مالام لتزوا  ةنشألم اليأصل م نهع جت د ين عق أيهي ية ماللاداة لأا
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 ةاليملاالموجودات 
 

 يلي: امة مالمالي  تاموجودتتضمن ال
 

 مه كح ومافي دقن ال أ.

 أو ى،أخر  لكية في منشأة م قأدوات حقو  ب. 

ط  وجب شرو أخرى بمأة  منش   ية معاللما  اتأوالمطلوب   لصو الأدل  تبال  وى، أأخرشأة  ن م  نر مالي أخم  أصلو  لام نقد ألاست عاقدي  ت   قح ج.

 وأ ،يجابية للمنشأةون إكت  نتوقع أمن الم

 أة.صة بالمنشا خالة ملكي ق الو أدوات حقه في تسويت  ستتم وأ لممكنعقد من ا د.
 

 وليلأاف االاعترتصنيف وال
 

 ية: لاالت  اسي قن فئات المض  ليةموجوداته الما الصندوقنف صي 
 

 . شامل الآخر(ال  لخد و من خلال الئر، أسالخااح ورب لأخلال امن  إما عادلة )ال يمةقا بالسهياق تممالية التي ي لات دا الموجو •

 المطفأة.  ةلفتكبال اسهاي تي يتم قية الالمال جوداتوملا •
 

 ة. دي لتدفقات النقل يةقدالتعاط شرو ال  ىلوع ةلي ماوجودات الم لارة ي الصندوق لإداستخدم فالم اللأعما موذجعلى ن  التصنيفمد ت يع
 

التيوجو للم  بالنسبة قياسها  يت   دات  ي لعادايمة  لقبام  الملة،  تسجيل  وس اكتم  للااب . وخسائر لاو  رباحلأا في  الخسائر  ب  أدوار  مستث لنسبة  ت  ا في 

ان  ما إذا كلى  ك علد ذلكية فيعتموات حقوق المدأفي    ستثمارللا  سبةن لبا  أما.  الإستثمار  اذبه  خاصالأعمال ال  ى نموذجعل  دتمه يعإن ن، فالدي 

الدخل  ل  لان خالعادلة م  ةلقيمة باملكي لحقوق اة عن أدوات  ب سامحي لللالاعتراف الأو  وقت  ه فيفي ر لا رجعة  راء إختياد قام بإج صندوق قلا

 ت. تلك الموجودا ةدارعماله لإنموذج أ غيريت  مان فقط عندي دلت ا دواادة تصنيف أدوق بإعلصن ام يقو ر.الآخلشامل ا
 

اليف  تك  سجيلم ت فيت ر  ئ خساح والبالأرلال امن خ  ادلةالعمة  لقي ة اة ضمن فئ صنفالمالية  وداته المدوق موج ن صال  ولي يقيسالأاف  رعت عند الا

 . ةالربح او الخسار ملات فياالمع
 

 لكيةملت حقوق اأدوا
 

الاعتر يتم  العادلة.  بالقيمة  الملكية  في حقوق  الاستثمارات  بقياس جميع  الصندوق لاحقاً  اليقوم  في  بالتغيرات    للموجودات ادلة  الع  قيمةاف 

أرباح أو خسائر القيمة  ختيار عرض  دارة الصندوق الم تقرر إ  ما،  الدخلقائمة  سائر في  لخ العادلة ضمن الأرباح وا  القيمةالمالية المقاسة ب 

دلة  لقيمة العائر اخسا  ادة تصنيف أرباح أو لة لاستثمارات حقوق الملكية ضمن الدخل الشامل الآخر، وفي هذه الحالة لا يمكن لاحقاً إعالعاد

بتوزي ئر. وي ضمن الأرباح والخسا أنها دخرات ضمن الأرلاستثمامن هذه ارباح  الأعات  ستمر الاعتراف  إثبات  باح والخسائر على  ل عند 

 ستلام الدفعات. حق الصندوق في ا
 

العادلـة مـن خـلال ة بالقيمـة مقاسـة الرات فـي حقـوق الملكيـخسائر الانخفاض في القيمة وعكس خسائر الانخفاض في القيمة على الاستثما

 ئر.رباح أو الخساالأائر يتم تسجيلها ضمن لخسح أو االأربا
 

 نديلا تواأد
 

 ات النقدية للموجودات.  فقتدخصائص الو  لموجوداتة الإداروق ندلصذج أعمال اات الدين على نموة لأدوحقلارة الالفت اس في تمد القي عي 

 من خلالها:ين ات الديف أدو صن ت ب ق دولصن م اويقس ياللق تافئ  وهناك ثلاث
 

 فأةطالمفة التكل
 

ب محتفلا  المالية  الموجودات للحظ  تدصوها  تعاقديةن   تافقل على  الإفي    تتمثل  قدية  العائدة  ستثمار وأصل  ويتم  الفوائد   لفةبالتكها  اسقي عليه 

ة  سارخال  أو  قة تحوط ضمن الربحعلاا من  كون جزاءً ت   التي لاو  ةأطفلم ا  لتكلفةبا  ندوات الدي تراف بالأرباح والخسائر من أعلايتم ا.  المطفأة

يتم ا  عندما  حا  أو  ترافعلإإلغاء  تدن ل  في  الإعت هي لعي  وجود  يتم  بإا.  الفويرادراف  اات  من  الماليةائد  ايقطرباستخدام    لموجودات  ة  لفائدة 

 لفعالة. ا
 

 ةفعالئدة الطريقة الفا
 

  ة معدل الفائد  رتب يعو  ة.ات العلاق الفترة ذ ل  خلا   ائدودخل الف  يصصتخو  لأداة الدين  مطفأةفة اللتكلحتساب اطريقة لاهي    لفعالةدة اقة الفائ ي طر

لأقصر اة  رفت ي السباً فإذا كان مناة الدين، أو  قع لأداول العمر المت لاالمستلمة من خ  ليةتقب ة المسنقدي ت الفعا لدي يخصم الذادل  علمو اال هلفعا

 ي. لو الأند الاعتراف رية عالدفت يمة افي القصب، إلى أنس أيهما ناً،زم
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 قاللاح القياس
 

 التكلفة المطفأة
 

. يتم هبوط القيمة لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. ويتم تخفيض التكلفة المطفأة بمقدار خسائر    لهذه الأصو اس  قي   يتم

 .خلمة الدقائ في   هبوط القيمةئر الاعتراف بعوائد الفائدة / العلاوة وخسا
 

  القيمةض انخفا
 

يتعلق   المبانخفافيما  الأصول  قيمة  اليتطلب  الية،  ض  للتقاالمعيار  الماليةدولي  المتوقعة   9 رير  الائتمانية  بالخسائر  الاعتراف  الكيان  من 

ارة أخرى، لم يعد . وبعب اف الأوليئتمانية منذ الاعتروالتغيرات فيها عند كل تاريخ إعداد القوائم المالية، لتعكس التغيرات في المخاطر الا

 .تمانيةخسائر الائ اف بالحدث ائتماني قبل الاعتر  ي حدوثمن الضرور
 

على عكس النمط العام لتدهور أو تحسن جودة الائتمان للأدوات المالية. ويعتمد مقدار الخسائر    يرتكز نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة

 :سللقيا لنهج العام، هناك أساسانفقاً لن منذ الاعتراف الأولي. وو الائتمادى تدهور رف بها كمخصص على مالائتمانية المعت 
 

تنطبق على جميع البنود منذ الاعتراف الأولي طالما لم يحدث تدهور كبير في  :(1شهرًا )المرحلة    12ية متوقعة لمدة  ائتمان خسائر   -

 .جودة الائتمان
 

متوقعة م - ائتمانية  )المراحلخسائر  الحياة  المطبق عند  ن ت  :( 3و  2  دى  في  كبيرة  زيادة  احدوث  أساس فرديخاطر  أو    لائتمانية على 

 .اعيجم
 

الاعتراف  الأ   تشمل منهجية  وتعتمد  الأرباح.  توزيعات  ومستحقات  والاستثمارات،  البنوك،  أرصدة  رئيسي  بشكل  للصندوق  المالية  صول 

زيادة هناك  كان  إذا  ما  على  القيمة  المخاطر    بانخفاض  في  اعالائتماني كبيرة  وقد  الخسات ة.  تأثير  الصندوق  الابر  غير  ئر  المتوقعة  ئتمانية 

 .جيد، كما أن الاستثمارات مقاسة بالقيمة العادلة نوك مودع لدى مؤسسات ذات تصنيف ائتمانينقد في الب رًا لأن الهري نظجو
 

 ليةلوبات الماطالم
 

 كالتالي:ات المالية ف المطلوبتصن
 

 خرى.أ نشأةلى مإ رخآمالي ود موجو أ قدتسليم ن ي لاقدتعام التز •

 ابية للمنشأة.يجكون غير إقع أن ت المتو منوط وجب شرى بمنشأة أخرم عية ملت الماوالأدال لتباد قديتعا ماالتز •

 خاصة بالمنشأة.ق الملكية الت حقوغير من أدوامت  عددم  دي بتقزمة لمنشأة ملت مشتق تكون اغير  عقد •
 

 اسقيوالالاعتراف 
 

ايت  باارلاعت م  أوبشك  يةالمال  تالوب لمطف  قي دل العايمة  بالق  ليل  ويتم  لاهاسة  باحا  ب   ةفتكللقاً  طرإستخالمطفأة    تتكون الة.  الفع  لفائدةا  يقةدام 

  لى الوب  طم التأجير واللتزامات  ية وا الائتمان   لتسهيلاتاالأخرى و  ةائن لدا  صدة الأرويف المستحقة  المصارمن  ق  لصندو لية لمطلوبات الماال

 .   ةقلا ع تاف ذا رطا
 

 ةماليت الاودلأا صاتق
 

ية  قوق القانون لحتتوفر ا  ي فقط عندماللمركز الماقائمة ا  في فيابالص  المبلغهار  مالية وإظلا  باتووالمطلت  وداجمواص بين التقء الإجرام  يت 

 . قتلو ا في نفس ات وب لالمط كون تحقق الموجودات وتسويةتقاص أو ي أساس ال سويتها علىت تم ي  ماعندذلك الملزمة وك
 

 لية دات الماوجمولا داتبعسا
 

المالي    الأصلحويل  قوم بت ما ي ، أو عندلأصلاالنقدية من  دفقات  ية للت دتعاققوق الالح  دما تنتهين ع  فقط  المالي  للأص اد  ق بإستبعادوالصن قوم  ي 

لسيطرة  في ا  مر ست او  ةي كلملا اومزاي   اطر مخة  افكب   ظ تفاحالالم يقم الصندوق بنقل أو  إلى طرف آخر. إذا    الأصللكية  ا ماي طر ومزخا ة موكاف

ال   اتوجودالم  على اللتزالاو  صلالأ بها في    ظ حتفمصته البحوق  دصن يعترف  ي بالمبالغ  ق  متعلام  بالإحتفاظ    ام الصندوقق  دفعها. إذاالتي قد 

اال  ملكية  ومزايار  خاطيع مبجم ي لمموجودات  بشكل جوهري  بالاعتراالية  الصندوق  باستمر    ات مزات للإبااف  لإعترالية وماال  ت ا دولموجف 

 لم. لمست احبة للنقد المصا
 

ستحق  المم وتللمسل اب مبلغ المقاو   صل للأ  يةدفترلقيمة الالفرق بين ااثبات    يتم  ة،لمطفأكلفة ابالت ي المقاس  لامال  لالأص ب   افعترالإد إلغاء  ن ع

ل  لا من خدلة  ة بالقيمة العاجردم تراامتث إسك  ةمصنف  نأداة دي ي  ف  ارثمست تراف بالا، عند الغاء الإع. بالإضافة إلى ذلكلخسائراح وارب في الأ

ا اإف  خر،الأمل  الشالدخل  الرلأن  أو  التيائ خسباح  به الإعترسبق    ر  احتياطياف  إعاالتقي   إعادة  ا ضمن  يتم  تصنيفهايم  أورالأ  إلى  دة   باح 

  بالقيمة   من خلال قياسها  اهل  يول لأ ا  افترعالإ  راق بإختي دون صالم  كية التي قاأدوات حقوق المل  تراف بالاستثمار فيء الإعإلغا  عندالخسائر.  

 .   ةرلخساربح واالفي راف بها الإعت ر يتم لخسائ ح أو ابار، فإن الأرائ سالخورباح الأل لاخ العادلة من
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ق رفلثبات اتم إي   حيتها.صلاو  هااقنتهاء إستحقأو إلغاؤها أو ا  عفاء من المطلوباتيتم الإندما  عط  المالية فقمطلوبات  بال  افرلغاء الإعت يتم إ

الدفترية  لا  ينب  اقيمة  المالية  ب لودفوعة والمطلمالغ  اوالمب   دةتبعسلمللمطلوبات  نقديةموجو  ذلك أيا في  مبة،  لوبات  أو مط  محولة  دات غير 

  خسائر.والاح ب لارادة في متكب 
 

 حاسبية الهامةات المتقديروالكام  الأح -5
 

إعداد  يتط لل   ائمالقولب  باادالإ  امقي ق  ود ن صالمالية  وافتراضاتو  اتردي قت مال  تعسرة  الإ  احكام  مبالغ  على  ات  فالمصروو  داتايرتؤثر 

ات  فتراضالاهذه  تيقن لي عدم الد يؤقد    رئةطاات العن المطلوب فصاح  ، والإ ةفصاحات المرفقوالإ  ح عنهاالمصر  لوباتطموجودات واللماو

 .لسنوات المستقبليةاالتي تتأثر في  اتوب لمطلاات وودجلمول ةي ردفت الة يمقلا جوهريا على يلاقد تتطلب تعد ياتتقديرات إلى معطالو
 

 ةلعادلالقيمة ا اسقي
 

غير، ل مع الامالتع  شروط  وبنفسة  لع مطراف  طإلتزام بين أ  تحويلدفعه لصل أو  أن بيع  م  صيلهم تحقد يتمبلغ الذي  لالة  العاد  ةمقي لل اتمث 

 :ة الي ت للة على الشروط ايمة العادلقا ياستمد قويع
 

  و، أاتو المطلوب أدات ة للموجوق الرئيسوالس -

 رئيسة، أو  قود س دم وجوع لةي حاك فلوذوبات  دات والمطلو جوملة لميزكثر ق الألسوا -

 ة.يزر مث كالأ قالسو أو ة يسق رئ ودم وجود س في حال ع  مخصومةدية القات الن التدفقدام إستخ -
 

 ةبالقيمة العادل ات التي تقاسبوطلأو الم الموجودات
 

 .منفصلة مطلوبات وأدات وجمو -

 .وباتلطوالم داتوجالمو مجموعة منأو ات ب طلوالم ة منموع مج أو اتجودمو من ال عةومجم -

 .ليةير الماالية وغمالت ا ب لمطلوادات وجومو للدلة اب القيمة العتتطلب إحتسا  محاسبية التياحات الوالإيض  اتاسمن السي ة عموجم -

 .ت وبا طللم ات وودا وجمللة ة العادلمالقي  ند قياسلإمكان عاة قدرظح ملاللخلات سوق قابلة ندوق مدم الصدستخي  -
 

لات خالمد  يةهمأ  تعكس  ية والتيالمستويات التال  الصندوق بإستخداموم  يق  م. كما يب التقيي السأ  مخدابإست   ة ادلعلة امي د القندوق بتحدي لصا  مويق

 :ة لادعيمة الديد القة في تحمخدست ملا
 

 .ةثلتمام مطلوبات وأدات لموجوط ي سوق نش فدلة(  عمير غ): أسعار معلنة  1 المستوى -

ات  ا      للموجودهت والتي يمكن ملاحظ 1 توىي المسالمدرجة فة  ن علمال سعارلأف الا بخ تمدخلا تعتمد على يمقي ت  ليبأسا: 2 ىستوالم -

 .شرةامب ر ي غة أو رمباش رةصوب  وباتلوالمط

 .اهظت ملاح مكنت ي خلا مدلى ع ست مبنيةي نها لدلة ولكيمة العاقى اللع هام رمدخلات لها تأثي م قييم تستخدت يب : أسال3المستوى  -
 

تقد  عير، ي غي لت ا  فيه  ثالذي يحد في نفس الوقت    ري المشمولة بالتقر  سنةال  نهاية  لعادلة فيا  ةيمقال  وياتت سن مي ب ت  لاي التحوالصندوق ب رف  يعت 

 ية. فاتخدمة معقولة وكضيات المسترافلاا يرات ون التقدندوق بأصالر ي دم
 

 غيليشالت راجيالإد قوعابل نة مقيدملا لذمممن اية المتوقعة الائتمانالخسائر  مخصص
 

لمخصص  د مصفوفة اتن يجار التشغيلي. تسقود الإلمستحق من ععة لقوية المت تمان لائ اائر  ساب الخص لحسص خفة مصندوق مصفوال  خدميست 

  رة ا الخسجربة  ت   لي عدة لت صفوف بمعايرة الم  الصندوق  وق. سيقومحظتها سابقا للصندمت ملاتي ت لا  ر في السدادعث ت الت دلاعم  لىلأصل إفي ا

ان امت ئ لاا ت علوالممع    سابقةلية  التي  للعلالتط  لنظرةاب تسم  مات  سب قبلمست ية  على  كاالم  لي .  إذا  اثال،  من  أن  لن  امتوقع  وضاع  لأتتدهور 

لات  اح  دعدادة  ى زي ي قد يؤدي إلقبل والذالعام المالحكومي( على مدى    نفاقوالإ  مخض ي ومعدل الت الالإجم  ليحلما  الناتج)أي    صاديةالاقت 

في   رتحديث معدلات التعث تقرير  في تاريخ كل  تم  ي .  التاريخية  دادي السفلتعثر  لات ادعيل منه يتم تعد فإ  ي ارالعققطاع  لفي ا  دادسالي  ف  رلتعث ا

 ية.لمستقبلبالنظرة اتقديرات التي تتسم في ال راتي غلت يتم تحليل اوحظتها لام تمي  والتيالتاريخية السداد 
 

قعة  ية المتوتمان لائ ار  عة والخسائ توقة المي قتصادوف الارظ وال  م ملاحظتهايت   لتية وااريخي ت د الادسلافي    ثرعالت   معدلات  نبي ة  علاقال  إن تقييم

سارة ربة الخ تمثل تجف الاقتصادية. قد لاالظرو  وضعو وفرات في الظري ة بالتغ عقومت الية ان الائتمائر ر قيمة الخسث تقدير جوهري. وتتأ هو

 مستقبل.ال  يل فيماد للعالسد يفعلي لفاالتعثر وق صندبال  لخاصةادية ا صت قالا فرو ظت ال وتوقعا ةخي ري التاية الائتمان 
 

 صلاستخدام الأوحق  الاستثمارية تلعقاراار الإنتاجية لمعالأ
 

بعد  ر  التقدي هذا    دب الاستهلاك. يتم تحدي احتسا أجل    نم  خدام الأصلولحق است   لاستثماريةرات اعقالل  جيةات مار الإن الأعوق  ير الصندمديحدد  

الأعمار الإنتاجية  و  يةالقيمة المتبق  ةراجع مندوق ب دير الصوم ميق  لف الطبيعي.والت   تقادمالوودات  موجللع  وق ت الم  مالعت سالا ر  عتباالا  ذ فيالأخ

 .مستقبليةفترات الوالية لاترات الحالففي  ات اللازمةيرالتغوية وإجراء سن ال
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 اريةمقيمة العقارات الاستثض في لانخفاا
 

فحي  اان ه  انكإذا  ما  د  ي تحدل  يةرامستث الا   العقاراتص  تم  إف  نخفاضا ك  قيمتها  أشارتي  ما  الحدا الأ  ذا  او  إث  أنلظروف  الدفتري   ى  ة  القيمة 

غ  المبل  يرية للعقار الاستثمارالدفت لقيمة  افيه    تتجاوزلغ الذي  لمب با  ةم فاض القي انخارة  م إدراج خسيت اد.  بلة للاستردقاستثمار العقاري غير  لال

لقاال ب سع  فيصا   ثل مي   حيث،  ادلاستردبل  ار  ق  و أل  صلأ يع  أع  -  الاستعمال  يدالقيمة  الولأ  لى.أيهما  العقارات ت   تمي   ،تقييمغراض  جميع 

عكس  يتمات نقدية(. وعندما توليد تدفق وحداتمنها )من كل  نقديةقات الالتدف يددتحية ن ا كعندها إموقع دنى التي يت مارية في مستواها الأتث لاسا

خسارقي  ان د  اخفة  لا لقي اض  ي قحمة  للعفدلا  مةي الق  دةزيا  تما،  الوحدةالاستثمار  قارترية  أو  للنقلمولا  ي  ادة  على  للمبلغ    ري قدلت د  ل اب القالمعدل 

ض  انخفا   خسائر  يج أما إذا لم يتم إدراتحديدها، في ممكن  ي كان  رية الت الدفت لقيمة  جاوز اتت   لاب أجي   الزائدة  تريةالقيمة الدف  للاسترداد، إلا أن

المولددحو الو  أاري  عقال  رماستث لا ا  قابلة ملقيما  في لة  فت ة  إديت رات سابقة.  لنقد في  القيملااة  ارقيد خس  راج عكسم    رادات إي ة كنخفاض في 

 . أو الخسارة الربحفي   اخرى
 

 لأصلم استخداق احض في قيمة نخفاالا
 

بمرالصندو   ري مد  قومي  القق  استخدام    ةي الدفتر  مي اجعة  لالحق  دل  دي تحدلأصل  في  فنخالا  على  ل ي وجود  د مثل هذا  وج ول  . في حا مةي لقااض 

  ة ي لدفترا  ةمي حال تجاوزت القفي    مة ي ض في القارة الناتجة عن الانخفالخسالاعتراف با  تمي .  ردادالاصل القابلة للاست   مة ي ق  ري تقد  تمي لمؤشر،  ا

قلأصً   تخداماسلحق   للاسترالق  همت ي ل  القابلة  تمثل  والتي  لحق  العادل  مةي داد  الاة  الأصلداستخ احص حق  ف  مت ي .  صلاستخدام  حدث    يذ لا  م 

فقط    مةي لقفي اة الانخفاض  خسار  دي عكس ق  تم ي مالي.    ري كل تقر  خي تارفي    ةمي لقمحتمل للاخفاض في ا  دي لعمل عكس ق  متهي في ق  انخفاض

م  لو ل  ماي فك  لاالاسته  رحعد طب   ادهي تحد  تمي كان ل  التي  ة ي الدفتر  مةي لأصل عن الق ق استخدام الح  ةي الدفتر  مة ي الق  وزجابت   سمح ي الذي  ار  بالمقد

 . لخسارةالربح وا في  مةي درج خسائر انخفاض الق. ت مةي ي القة انخفاض فخسار لي تسج مت ي 
 

 النقد وما في حكمه  -6

 2025 2024 
   

 28,023,128 30,117,046 لدى البنوك نقد

 80,000,000 - * كالبن ى ودائع لد
   

 30,117,046 108,023,128 
 

  . إن مدة مليون  80  بمبلغشهر(  أ  3أقل من  )رة الأجل  دائع قصي ي وف  لاستثمارلك المحلية  ون مع أحد الب   ةاقي قيع اتفوت   تم   ،2024خلال عام  *  

  يترتب عليها   يالت   2025خلال عام  الأجل    قصيرة  ودائعمن  التمويل    يرادابلغ    اكم  ،2026س  أغسط   تنتهي في شهر  ،نتينالاتفاقية سهذه  

.  مليون ريال سعودي  1,1بلغ  م  ٪6.15  الى  ٪5.15:  2024)  سعوديمليون ريال  3.3  بلغم  ٪6.15  الى  ٪4.8  بينما    راوح بح يت امش ره

 ئع قصيرة الأجل. مار في هذه الودااسترداد الاستث تم  2025ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 
 

 ذمم مدينة  -7
 

 2025 2024 
   

 64,173,125 63,699,526 * دينةذمم م

 (52,379,619) (52,379,619) وقعة المت  الائتمانر خسائ 
   

 11,319,907 11,793,506 
 

 

ً  نهاية السنة ىالجزء المتبقي حت رة ودخل الايجارالمستحق عن ة كلا من الذمم المدينة المفوت لمدين يتضمن مبلغ الذمم ا*   . ()مفوترلاحقا
 

 ي: ما يلك يه ةن لسا خلال ةعوقت الم انالائتم رئ امخصص خسى ة علكرالحإن 

 2025 2024 
   

 52,205,336 52,379,619 ة لسن ية اادالرصيد في ب 

 174,283 - لسنة ل لالمحم
   

 52,379,619 52,379,619 
 

 

 : عمرهاة بناءً على يمالق ينة المنخفضةفيما يلي أرصدة الذمم المد

2025   91  - 180   181 -  365    365 < 

 يوم  يوم  م وي ≥يوم   90 موع مجلا 

 49,234,348 4,395,187 1,906,422 8,163,569 63,699,526 القيمة الدفترية 
      

 % 100 %71.56 %0 %0 %82.23 الخسارة  نسبة
      

 49,234,348 3,145,271 - - 52,379,619 الانخفاض في القيمة 
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2024   91 - 180   181 - 365    365 < 
 موي  ومي  ومي  ≥يوم  90 المجموع  

 49,522,938 5,932,324 4,345,273 4,372,590 64,173,125 فترية لدالقيمة ا
      

 ٪ 100 ٪ 48.15 ٪0 ٪0 ٪ 81.62 لخسارة انسبة 
      

 49,522,938 2,856,681 - - 52,379,619 القيمة  الانخفاض في
 

 

 ى خرأينة ة مديف مدفوعة مقدما وأرصدمصار -8

  2025 2420  
    

ً دمق ةعوفمد مينأت اليف تك ما   359,181 329,141 

*لإيجارا عن إنهاء عقدمدينة  مذم   14,000,000 - 

أخرى نة ي ة مدرصدأ   - 66,624 
    

  14,359,181 395,765 
    

متداول ناقصاُ الجزء ال   (,18110,859 )  )395,765 ( 
    

متداول ال غير الجزء   ,500,0003  - 
 

إنهاء  ،  2025  يوليو  21  بتاريخ  * القائم مع المست تم  د  . وق 2033فعول حتى عام  ان ساري المك  ذي ، والطلبه   علىءً ان ب   أجر عقد الإيجار 

اق على سداد هذا المبلغ على  وقد تم الاتف  .اءنتيجة هذا الإنه  ريال سعودي  14,000,000مبلغ  تعويض للصندوق ب على دفع  وافق المستأجر  

 .2027ونيو ي  30بحيث تكون آخر دفعة مستحقة في ، ريال سعودي 3,500,000قيمة كل دفعة  تأربع دفعا
 

 علاقة ت  ف ذاارأط ع أرصدة مو  معاملات -9
 

ت الى  تعويضا و  تعاب الحفظارة واادب  ااتعية واب ادارعطرف ذو علاقة وات   بة عناني مدفوعات    طراف ذات علاقةألمعاملات مع  ا  مثلت 

 تقلين. وق المسالصند ةاراداء مجلس عضأ
 

 مما يلي:قة علا وذ  طرفمن   وبن المطليتكو ( أ
 

 

 لاقةطبيعة الع

 
 في هية منتلاللسنة   لماع تالم حج

 ديسمبر   31في  اكم  يدصلرا ر مب ديس  31 

 2024 2025 2024 2025 مل  التعاطبيعة  لاقة الطرف ذو الع
       

لملقا  أول ا كةشر

 ةري االعق
ة  تابع شركة

ظ مين الحفلأ  

صاريف  م

النيابة  دفوعة ب م

لشركة عن ا  7,609 10,887 

 (10,887) (7,609)   اتسديدت  18,781 18,781
       

     18,781 18,781 
 

  السجل ب لة  غرض خاص"( المسج  ذات  كةر)"شة محدودة  ي لوارية شركة ذات مسئ العق  أول الملقا  ةأسيس شركير المالية بت الخب كة  رشمت  اق

رقم  االتج ا2017  ليووي   13ق  اف المو )ـ  ه1438ال  شو  19ريخ  بتا   1010893802ري  بغرض  الماالعقل  وتسجي ظ  لاحتفام(  علقة  ت رات 

 .العقارية اقلأول الم شركةال  رأس معودي وذلك كسريال   20,000لصندوق مبلغ ادم ق وقد ،كةرلشا باسم ريةقاق العي دبالصنا
 

أ   اتالعقار  ملكيةسند    جيلست   تم شركة  الملقباسم  اول  اوأ  ،قاريةلعا  أن لشكدت  ت ركة  اها  هذه  الصن   بةنيالبا  راتعقالملك  كون  دوق.  عن 

 ق. للصندو لية مالا مئ قوالا في الهتسجي فقد تم ، اتراالعقمن هذه  عتفالمن  والصندوق ه 
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 يلي:  علاقة مما اف ذاترطلى أ يتكون المطلوب إ ( ب
 

 

 قةعلا لة اعبيط

 
 في  منتهيةنة الللس  املالتع حجم 

 بر ديسم 31 ما فيك دصي رال يسمبر د  31 

ذات  ف را لأطا

 2024 2025 2024 2025 عامل تاليعة بط قة لاع
       

خبير ال ة شرك

 ةي المال

 9,218,174 9,362,501 ارة دلإاعاب أت  ق والصند مدير

5,572,363 4,782,971 

 307,272 312,083 ارية إدب أتعا

 (10,973,441) (8,885,192) سديدات  ت 
       

  ءنمالإة اكشر

 مارث ت للاس

 479,003 472,954   حفظاتعاب  أمين الحفظ

 - (261,431)   يداتدتس 1,113,469 1,324,992
       

  س إدارةلجم

 لصندوق  ا

ضاء  إلى أع فأتامك رة  دا الإلس مج

ة  ار دس إمجل

 34,000 34,000 المستقلين الصندوق

 (34,000) (34,000) سديدات  ت  21,000 21,000
       

  حاملي

   حداتو

ابل  مق أرباحية تسو ت وحدا  حاملي

 - - 5,859,000 5,859,000 ذمم مدينة
       

     6,918,355 5,917,440 
 

 

 لصندوق. ا ديرمقبل   نة ملاقطراف ذات العلأامعاملات مع لجميع ا ىعل ةقفلمواا تتم ( ج
 

 ارات الايج -10
 

 ل ص لأام ا خدستق إح ( أ
 

 لي: كما ي  هيلأصل ا مدا ستخإ لى حق صيل الحركة عإن تفا
 

 2025 ار استثماري عق  - مبنى ر أرض  ايجا 

    : ةفل كتال
    

 188,820,647 169,688,239 19,132,408 بداية السنة في  الرصيد

 154,584 154,584 - السنة لال خ اتافإض
    

 188,975,231 169,842,823 19,132,408 نهاية السنة في لرصيد ا
    

    : اكمرمت ك اللاالاسته
    

 58,533,097 52,330,353 6,202,744 لسنة بداية افي د ي الرص

 10,352,137 9,303,786 1,048,351 ة سن الى لل عحمملا
    

 68,885,234 61,634,139 7,251,095 سنة اية النه رصيد في ال
    

 120,089,997 108,208,684 11,881,313 مبر ديس 31ي ف كماد لرصي ا
 

 

 

 2024 عقار استثماري   -بنى م   ر أرضايجا 

    : ةفل كتال
    

 181,257,409 162,125,001 19,132,408 نة بداية السفي  الرصيد

 1,611,398 1,611,398 - السنة ل لا خ افاتإض

 5,951,840 5,951,840 - المحول خلال السنة 
    

 188,820,647 169,688,239 19,132,408 نهاية السنة في لرصيد ا
    

    راكم: مت ك اللاتهلاسا
    

 48,226,240 43,071,847 5,154,393 لسنة بداية ا فيد ي الرص

 10,306,857 9,258,506 1,048,351 سنة الى ل علحمملا
    

 58,533,097 52,330,353 6,202,744 نهاية السنة رصيد في ال
    

 130,287,550 117,357,886 12,929,664 مبر سدي 31في كما د لرصي ا
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قاولات ي للميب يمان القضلسشركة أبناء  رها الى  تأجي   التي تموتبوك  مانة منطقة  لأرض المملوكة لأمبلغ ايجار ا،  حق استخدام الأصلمثل  ي 

الى    بي للمقاولاتناء سليمان القضي الايجار من شركة أب تنازل عن حق المنفعة لعقد  د  ع عقتم توقي ،  نة وذلك لبناء مول تجاريس  25لمدة  

المقة أمانة منطقة تبوك وذلك بعد اموافوب   ندوقالص بناء  التجاري عستكمال  التجاري    لالأرض والمو لتصبح  ،  تأجرةرض المسلى الأول 

مان  سلي   أبناءلشركة    ريال سعودي  مليون  155بقيمة  ار المبنى مقدماً  يج اد إوقد قام الصندوق بسد  ،تخدام الأصلقد المبرم لحق اسع للعخضت 

 سنة.  18وهي ي لرئيس يجار الاعقد اللفترة المتبقية من ر الأرض المتعلقة بإيجاالايجار مدة عقد مال ستكا ت والقضيبي للمقاولا
 

 : لأصلا ماخدحق إست لادلة عحديد القيمة الفي ت   مةمستخدة الرئيسي لت ا ااضترفلالي اي  ماي ف

 

أ  تقييمتم   قبل    صلالأ  مداستخحق  مناثن من  الي يارقالعين  م المقي    ين  قبل    رخصينموال  تمدينعم ن    مدين المعت يمين  قلملة  السعودي   هيئة المن 

 ييم"(. تق")
 

 لي:ي   امك 2025 برمسدي  31ما في ك لأصلا تخدامحق إسم ي لتقي  نستقلا ان ممقيمدوق بتعيين ن صالقام 

 رقم الترخيص   د المقيم المعتم  
 1210000934 يد الحسامالمهن  قاري لعيم ااد للتقي شركة إسن 

 1210000038 ومان يد الزوللا العقاري وشريكه للتقييم ينرشلعلواحد وااشركة القرن 
 

 أجير ت ت التزاما (ب 
 

 :ييلا كمهي  يرجأت زامات الت إلى عل لحركةاإن 

 2025 2024 
   

لسنة  ة ااي دي ب فصيد لرا  13,990,490 14,824,736 

 (1,579,000) (1,579,000) السنة  المدفوع خلال

 744,754 700,924 ة ن لال السالفائدة المحملة خ
   
 13,990,490 13,112,414 نة لسية ا هان  يف أجيرتال تزامات إل  اليجمإ
 

 ي: يل ماك تأجيرالت االتزامتصنف 

 2025 2024 
   

 1,110,437 1,139,846 اول تدملازء الج

 12,880,053 11,972,568 ير المتداول غ لجزءا
   

 13,990,490 13,112,414 ير  تأجال ت إجمالي إلتزاما 
 

د  وائ الف اريف  صم  إجمالي  نإ  .(٪5,01  :2024)  ٪5,01  ر ي أجت ال  تزاماتلإى  مطبق علال  يالإضاف  اضالاقتر  لد علم  توسط المرجحلما  غبل

المنتهية   ة سن لل   سعودي ريال  744,754  مقابل)سعودي  ريال    700,924  بلغت  2025  ر ديسمب   31ة في  نتهي ملا  للسنة   ر ي جأت الزامات  ت إلن  م

  .(2024مبر ديس 31 في
 

 د.قالع مدة عن مادقمد  عقال يمةقكامل دفع تم  حيثيجار إ د عقتيب وجب تربمل وم  لرياجز ايجار مرك الأصل تخداماس قحل ث يم
 

 ي:لكما ي ير أجت لاإلتزامات  تحليلن إ
 

  2025 2024 
    

437,101,1 1,139,846  دة احو خلال سنة  

 3,973,202 4,172,259  تسنوا 5الى  سنتينمن 

 8,906,851 7,800,309  واتسن  5أكثر من 
    

  13,112,414 13,990,490 

 

 

 ر ديسمب   31  يدلة كما فلعا مة ا القي بر سميد  31في   كما ممعدل الخص    

موقع  ال ب التقييم أسلو ر قالعا  نوع قار سم العا

 ر العقا 
2025 2024 2025 2024 

        

 137,831,000 137,924,000 ٪ 11 - ٪10 % 11.5 -  %9.93 كتبو الدخل   لوبأس ي رتجا ل و الري مج
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 ية قارات عر ااستثم -11
 

 :ليي  كما  ةلعقاري ا ثماراتت سالا صيلتفا( أ

 

 : ما يليي كالعقارية هات تثمارسالإي قيمة ف الإنخفاضى عل حركةال إن  (ب

 

  :ما يليك هي صندوقلبالمتعلقة ا يةرمارات العقاث ت سالإ  ىعلة كالحر صيلان تفإ ج(
 

 أراضي*  : 2025

سكنية    اترعقا 

 لي الاجما  * وتجارية
    

    : ةالتكلف
    

 1,786,890,139 1,322,914,597 463,975,542 2025 ايرين  1 يفد صي رال

 4,038,656 4,038,656 -   السنة افات خلالإض

 ( 71,750,000) ( 15,300,750) ( 56,449,250) ل السنة خلا تبعاداتسإ
    

 1,719,178,795 1,311,652,503 407,526,292 2025ر ب ديسم  31  يد فيصلرا
    

    لمتراكم: لاك االاسته
    

 156,948,770 156,948,770 - 2025 ريناي  1الرصيد في 

 32,959,069 32,959,069 - ة  ن لسى ال علممحال

 ( 2,454,495) ( 2,454,495) - خلال السنة دات ستبعاإ
    

 187,453,344 187,453,344 - 2025سمبر دي  31  د فيالرصي 
    

 1,531,725,451 1,124,199,159 407,526,292 2025بر ديسم  31ي ا فكم  لدفتريةا يمة قصافي ال
    

 ( 18,876,752)   القيمة  فيالمتراكم الانخفاض رصيد 
    
 1,512,848,699   2025ديسمبر   31  فيرصيد لا

 

 

 

 

 

 

 

 

 2520  2024 
   

01,778,095,00 1,706,345,000 ضي ا وار ية وتجاريةت سكن عقارا  

 8,795,139 12,833,795 رلتطوي ا في كالت 

( ,948,770156) (187,453,344) مراكلاك المت ستهلإا  

(220,945,13) (18,876,752) ة لقيما في فاضخن الامجمع   
   

 1,512,848,699 237,08,99661,  

 2025 2024 
   
73749,556, 20,945,132   ة السنةبداي  يفرصيد ال  

(17,034,355) (1,863,616) القيمة في  اضنخفعكس الإ  

(25011,577,) (204,764) لسنة دات خلال اعاستب إ  
   

 18,876,752 220,945,13  
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 أراضي*  : 2420

سكنية    اترعقا 

 لي الاجما  * وتجارية
    

    : ةفالتكل 
    

 1,864,791,045 1,344,815,503 519,975,542 2024 يناير 1 يفد صي رال

 2,049,094 2,049,094 -   ل السنةخلا  افاتإض

 (79,950,000) (23,950,000) (56,000,000) تبعادات خلال السنة سإ
    

 1,786,890,139 1,322,914,597 463,975,542 2024ر ب ديسم  31  يد فيصلرا
    

    لاك المتراكم: الاسته
    

 126,895,269 126,895,269 - 2024 راي ين  1الرصيد في 

 33,047,251 33,047,251 - ة  ن لسعلى ال ممحال

 (2,993,750) (2,993,750) - ستبعادات خلال السنة إ
    

 156,948,770 156,948,770 - 2024سمبر دي  31  د فيالرصي 
    

 1,629,941,369 1,165,965,827 463,975,542 2024ديسمبر   31ي ف اكم  لدفتريةا يمة قال صافي
    

 (20,945,132)   القيمة  فيم راكالمت الانخفاض رصيد 
    
 1,608,996,237   2024ديسمبر   31في  رصيد لا

 
 

في  المو و  رةو المذكراضي  لأوا  يةرالتجاو  السكنية  اتقارلعاإن    * رقمي الاضحة  لدىمرهو  (12)  ضاح  اداح  نة  الملب ى    جب بموية  حلنوك 

 . أكونت مستودعا داا عمي ف(  سعودي ريال 1,786,890,139: 2024)ريال سعودي  1,719,178,795بمبلغ  انيةئتما تسهيلات قيةإتفا
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   ةلياملائم االقو لحو ايضاحات

 2025 برسميد 31ة في منتهيلا نةسلل
 عودي( الس رياللبا)

- 23 - 

 

 

 

 :يةلامشاريع الت لا منعقارية لارات ماث ت لإسألف ات ت  د(
 

 

 : لتالي كا لسنةال خلا  قيمةلفاض اخعلى إن  ركةن الحإ

 

 30ة في  نتهي الم  ترةللفيين  عتمدقييم من قبل المقيميين الموسط الت تم الإعتماد على مت ا  كم  ،عقارعن اللرهن  ، حيث تم فك ا عودي سمليون ريال  71.8بمبلغ     كورتمركز أهلاار  قبيع ع  م، ت 2025  يوليو  21بتاريخ  *  

 . 2025 يونيو

 

 

 

        2025ر بديسم 31

 عادلة المة القي ة تريلدفا  ةيمالق افيص اكمالمتر مةلقيانخفاض ا  لمتراكما كلاالإسته  والتطوير   اذحوستالا  لفةتك وقع العقار م لعقار اوع ن لعقار سم اا

        
 69,431,350 69,431,350 ( 18,876,752) (8,282,075) 96,590,177 الرياض  جزئة ت و ز بلازمرك

 295,180,000 278,649,956 - ( 46,364,201) 325,014,157 ض ياالر يسكن ني لسك ا امجمع الملق

 160,922,000 145,352,105 - ( 18,647,895) 164,000,000 جدة    ستخدامالادد متع يلتجارخبة النمركز ا

 96,752,500 82,009,319 - ( 10,240,681) 92,250,000 ة جد خدام  دد الاستمتع 2ن ز بمرك

 211,511,750 191,095,600 - ( 24,154,400) 215,250,000 اض لريا ي يمتعل ليات الفارابي(كة سابقا بمعروفة )الي رؤلا كليات

 82,262,950 61,294,867 - (5,330,133) 66,625,000 ياض الر تعليمي  رابي( الفا لياتا بك ابقس فعرو)المة يرؤلليات ا لك يريبنى التدالمب

 487,391,300 381,148,752 - ( 44,063,209) 425,211,961 لرياض ا مكتبي س يجان لابرج 

 98,657,550 96,935,216 - ( 10,564,784) 107,500,000 جدة  مي تعلي دة ج -للتعليم  ليات الرؤيةك

 214,928,500 206,931,534 - ( 19,805,966) 226,737,500 جدة  تي  سلوجي ون كأت مستودعا

        
   1,719,178,795 (187,453,344 ) (18,876,752 ) 1,512,848,699 1,717,037,900 

     2520 ديسمبر 13

 ار ق العسم ا

ي  ف كمرااض المتفنخلإا

 ية السنة ابد

عكس  / (خفاضنلإا)

 ل السنة د خلاإستبعا لسنة ل  خفاضنلإا

م في  كاض المترا الإنخف

 نة الس  ةنهاي

     
 ( 18,876,752) - ( 153,679) ( 18,723,073) زو لاركز بم

 - 204,764 - ( 204,764) * كورتكز أهلا مر

 - - 2,017,295 (2,017,295) دة ج –تعليم لية لت الرؤايلك

     
 (20,945,132 ) 1,863,616 204,764 (18,876,752 ) 
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 : لتالي كا لسنةال خلا  قيمةلافاض  خعلى إن  ركةالحن إ

 

قييم من  توسط الت عتماد على م لإكما تم ا  ،قارععن اللرهن  تم فك ا  ، حيثعودي سمليون ريال  87.6بمبلغ    قا بمركز هوم وركس(ف ساب ري )المعرواتجمركز بي آند كيو القار  ع  تم بيع   ،2024ارس  م  5بتاريخ  *  

 .2023ديسمبر  31ة في ة المنتهي للسن ن يي عتمد لمقيميين المقبل ا

 

        2024 ر مبديس  31

 عادلة القيمة ال ة ريتلدفا  ةيمالق صافي اكمالمتر مةلقيا  انخفاض متراكمل ا كلالإسته ا تطوير لوا  اذحوالاست لفةتك موقع العقار  ر لعقااوع ن سم العقار ا

        
 69,824,550 69,824,550 (18,723,073) (7,084,877) 95,632,500 الرياض  جزئة ت و ز بلازمرك

 296,144,500 283,275,712 - (39,519,427) 322,795,139 ض ياالر يسكن ني لسك ا قامجمع المل

 158,793,500 148,048,186 - (15,951,814) 164,000,000 جدة    ستخداملاادد متع يتجارلخبة النز امرك

 69,282,000 69,282,000 (204,764) (2,263,236) 71,750,000 جدة  جزئة ت تكور هلامركز أ

 96,197,500 83,489,899 - (8,760,101) 92,250,000 ة جد خدام  تعدد الاستم 2ن ز بمرك

 210,074,900 195,624,550 - (19,625,450) 215,250,000 اض لريا ي تعليم ي(يات الفارابل كة سابقا بعروفمة )الرؤي لا كليات

 81,346,700 62,294,267 - (4,330,733) 66,625,000 اض يالر تعليمي  رابي( الفا اتليقا بك ساب فمعرو)الة يرؤلليات ا لك يريبنى التدالمب

 487,372,600 388,558,563 - (35,791,437) 424,350,000 لرياض ا مكتبي س يجان لبرج ا

 97,265,650 97,265,650 (2,017,295) (8,217,055) 107,500,000 جدة  مي تعلي ة دج -لرؤية للتعليم ليات اك

 212,010,000 211,332,860 - (15,404,640) 226,737,500 جدة  تي  سلوجي ون أكت مستودعا

        
   1,786,890,139 (156,948,770 ) (20,945,132 ) 1,608,996,237 1,778,311,900 

     2024 ديسمبر   13

 قار العسم ا

ي  ف كماراض المتفنخالإ

 ل السنة د خلاإستبعا سنة لل  خفاضنلإعكس ا ية السنة ابد

م في  كمتراالإنخفاض ال 

 نة الس  نهاية

     
 - 11,577,250 - ( 11,577,250) * (وركس ز هومكرمبا قبسا لمعروفاي )راالتجكيو  بي آند زمرك

 ( 18,723,073) - 2,185,365 ( 20,908,438) زو لاز بركم

 - - 1,841,904 (1,841,904) ني سك لا القمال مجمع

 ( 204,764) - 3,544,519 (3,749,283) ورتك كز أهلامر

 (2,017,295) - 2,968,381 (4,985,676) جدة  –تعليم لية لت الرؤايلك

 - - 6,494,186 (6,494,186) ن أكو مستودعات

     
 (49,556,737 ) 17,034,355 11,577,250 (20,945,132 ) 
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 :2025 رب سمي د 31ي قارية كما ف لعتثمارات الإسادلة لعال قيمةلاديد حت  يف  تخدمةيسية المست الرئ تراضاي الافيل يماف
 

 

قبل  م  ةاري قعال  اتتثمارسلاا  ييمتقتم   ماثن ن  المقي  ين  اي من  المعتمديني لعقارين  السعودي هي لابل  قمن    صينلمرخوا  ن  المل  ة ئة    مدينت علمقيمين 

 م"(. يي تق")
 

 لي:كما ي  2025 سمبردي  31كما في  ريةماستث ارات الام العقتقيي ل ان مستقلانمقيم ييندوق بتعالصن قام 

 م الترخيص  رق لمقيم المعتمد ا  
 1210000934 ميد الحساالمهن  ييم العقاري تقلل ادإسن شركة 

 1210000038 مان وزالوليد ال اريالعقلتقييم ه لشريكود والعشرين شركة القرن الواح
 

 عادلة  بالقيمة ال ةثماريلاستالعقارات ا  مييتقت في حالة ا وجودالم ي  صاف  ىر عللأثا
 

 ً ير الصندوق  يقوم مدودية،  لسعبية ا لعرا  ة كمملالالمالية في    وقالس  ةهيئ ن  م  ةرصاد لاقاري  مار العستث صناديق الا  لائحة  نم  35  للمادة  وفقا

قيم  ند صافي ست وق، ت ط وأحكام الصندشرو  فيا هو مبين  ن. كمقلي مست ن  ي م مقي  يجريهما    نط تقييمي توسم  ناءأ علىق ب دو صن الوجودات  م متقيي ب 

خدام  الصندوق است   رختاا  ،40  قمر   يل لدوا  ار المحاسبة ي معلقاً  وف  ،كل ذ  ع. وماعليه  ي تم الحصول قيمة السوقية الت لة إلى ادات المعلن الموجو

يتمفة  لتكلاطريقة   اادرإ  حيث  العقارات  الا اب   ستثماريةلا ج  ناقصا  استهلالتكلفة  والانخفلمتراك  إن  ال في    اضكم  القوائم  ، في  وجدقيمة،  هذه 

 . قوصندال ا في دفاتر هاب احتس يتم م لو ةياني ب غراض ة لأالعادل لإفصاح عن القيمةاعليه، تم  وبناءً  المالية.
 

 لي: ي  مما لالأص دام خت سإ وحق ةلعقاري ارات تثماسللا لةادلعا قيمةال كونتت  ( أ

 
 

 

 : ليي ما لة مادلعامة ة القي دام طريقتخسبا اتالوحدملي ا لحة عائدلا يةكحقوق الملكون تت  ب(
 

 

 

 

 

ر عقاالاسم  لتقييم أسلوب ا   م الخصدل عم   
   

بلازو مركز ل خدلا       9.33٪  - .301 ٪  

كنيالس لقامالمجمع  ل الدخ   9.5٪ - 3.79٪   

ي رالتجامركز النخبة  ٪ 13 - ٪21 الدخل    

2ن مركز ب     ٪13.33 - ٪12 الدخل  

( بياالفار اتي لبك اابقس  ةروفمعاللرؤية )ات لياك    ٪9.5 - ٪9.3 الدخل  

( بيات الفاركلياب قا ساب   فعرولما)  يةالرؤليات لك يبيى التدرمبن ال خل دلا   9.8٪ - 10٪   

انس جبرج الي  ل خالد   9.33٪  - 9.8 ٪ 

جدة  -لتعليم الرؤية لت يالك    ٪9.5 -  ٪9.08 الدخل  

أكون ات مستودع خل لدا   9.33٪  - 9.93 ٪ 

  2025 2024 
    

 1,975,710,786 1,908,154,026  صل لأدام اتخإس ية وحق قارلعا تاالإستثمار ةتكلف

 (215,481,867) (256,338,578)  اكمالمترك ستهلالإا
    

 1,760,228,919 1,651,815,448  الأصل  ماداستخ قحو   ريةات العقا رستثمالاا ة قيم صافي

 155,913,981 203,146,452  فرق القيمة العادلة 

    
 1,916,142,900 1,854,961,900  الأصل  مستخداية وحق إراارات العق مثتلاسل  لةمة العادلقيا

  2025 2024 
  

 1,045,723,564 1,023,965,373  حدات لي الو لحام ةدائ الع الملكيةق وحق  

 176,859,113 222,023,204  لتقييم  ا ةدإعا عن ناتجةققة أرباح غير مح
    

 1,222,582,677 1,245,988,577  قيمة العادلة لا وجودات بم قيمة ال فياص
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 (: ل تخدام الأصسإوحق   ارية قرات العثمات سة العادلة للاقيمرة بالث أت )م دلةامة العي لقاحدة باستخدام الوحدة اولل لكيةلما قحقوصافي  ج(
 

  2025 2024 
    

 7.4160 7.2617  ريال سعودي لكل وحدة( )  ةحدلوا ا دةح ولكية للحقوق الم

 1.2543 1.5745  وحدة(  لكلسعودي  ريال)  ةحدالواوحدة لل ميي قلت ادة اعن إعة تجناة قر محقي أرباح غ
    

 8.6703 8.8362  ة العادلمة يقبال  ،(وحدةسعودي لكل   ريال) ة الواحدةدللوح   كيةلمال قحقو صافي
 

 

 ائتمانية  تسهيلات -12
 

اتسهيلاة  تفاقي اتوقيع  تم    2019  يرينا  8  بتاريخ ( أ مب ودوق  لصن ا  بين  مانيةئت ت  بل  يلتمو  علىل  و حصلل وذلك    حلينك  قبنكي    ه يمت غت 

في  ي  ود سعريال  نولي م  587.5 س  ليونم  737.5:  2024)  2025  ر ديسمب   31كما  الول  صلحاتم    (.ديوعريال   تسهيلات على هذه 

ية  اروالتجة  لسكني رات االعقان ا و  جاري لاا  تحصيلاتضمونة ب ملات  تفاقية التسهي ن ادوق. إصن تمويل للاتفاقية  ب  ة بموج اسي أس  صورةب 

تحمي ي و  بنكال  دىل  ةهون مر  ياضرلأوا تمويل مبعلات  سهي ت الل  تم  في سو دائ لسار  اعسللأا  قوف  ولات  اة  الداخل لإقرق  ك  والبن بين    ياض 

ً ٪    2.50  -٪    2.25  ر +هوشستة  ل  سايبور  معدل )ودية لسعا   رسمب دي   26ريخ  ابت   .التسهيلبداية    ذت من سنوا 5بعد  اد  لسدستحق اي   (سنويا

 تمبرب س  7في   قتستح   ضافيةإ وات  سن  6دة  لمد  رة السداديد فت تم  تم  حيث  ةماني ت ئ لات الاسهي ت لل  ةلكي ه  دةوإعال  ي عدت قية  يع اتفاوقت   تم  2023

عي عدت وتم    2031 التحول  لتصب مولة  لست سايب   معدل )ح  يل  ه  ،(٪1.65اشهر+ة  ور  عكما  منصوص  في  و  التسهيلات  اتفاقية  ليه 

الصن   ،ةئتماني الا لدى  البن يوجد  مع  مالية  تعهدات  ودوق  إلىك  الدين  نسبة  ونس  هي  الملكية  خدمة  حقوق  تغطية  التزم ،  ربحالبة  حيث 

المكشوف   لىسحب عال ة بند إضافي يخصادزي ما تم ك .2024ديسمبر  31و 2025ديسمبر  31 ت كما فيتعهداال يع تلكجمصندوق ب لا

  ي. مليون ريال سعود  447.5ير مستخدم هو  الغغ  علماً أن المبل،  يود عس  رياليار  مل  1صى  ق حد الأال ي من  سعود  رياليون  ل م  30  بمبلغ

أهلا كورت في يو والبيع لعقاري بي آند كام متحصلات  دخلى أن يتم است ة الصندوق علس إدارج، وافق م2025ديسمبر    25بتاريخ  

 ديسمبر  28  تم السداد بتاريخلأولي( وللصندوق )الطرح امليون ريال سعودي من التسهيلات الممنوحة في الطرح الأولي    150سداد  

2025 . 
 

 كما يلي:  الخسارة بح أوالرقائمة ي ف  الموضوحه تمويلكاليف الان تفاصيل ت  (ب 
 

 ر بمسي د 31في  ةيهللسنة المنت   

  2025 2024 
    

 744,754 700,924  ( 10إيضاح ) - ت التأجيرى إلتزاماعللمحملة ا الفائدة

 57,065,298 53,093,359  ئتمانيةالا ت تسهيلامن  تمويلف تكالي  فوائد

 - 4,516,549  ( 20يضاح إ) - دلة لتحوطات التدفقات النقديةالتغيرات في القيمة العا

 (16,882,436) ( 5,853,882)  ( 20 إيضاح) - ةدالفائ مقايضة معدل تسوية أداة  بس صافي مكا
    

  52,456,950 40,927,616 
 

المستخدمة  لت   وذلك،  ك محليةنوب  معتحوط    اتتفاقي ا  لصندوقا  يوجد لدى التسهيلات  ت وذل ثبيت هامش ربح  الصندوق من  لحماية  قلبات ك 

ديسمبر   31ية في  المنتهسنة  خلال ال  الفائدةمعدل  قايضة  داة ممكاسب تسوية أعنها  نتج  سهيلات  ت لخلال فترة استحقاق هذه ا  بحش الرمها

 (. 20ما هو مذكور في الايضاح رقم )ك. (عودي ن ريال سليوم 16.9غ بمبل: 2024) عوديس مليون ريال  5.9بمبلغ  2025
 

 خرىأ  ةأرصدة دائنو مستحقةف اري مص -13

  2025 2024 
    

 21,123,288 17,682,498  ة سب ر مكت ي غ ات ايجاررادي إ

 14,805,929 14,805,929  ة اح مستحق رب أت وزيعات 

 15,164,878 7,334,793  ةمستحقة ي لوي مء ت أعبا

 4,093,273 3,036,922  ستحقة  م ةاف ضم يمة قضريبة 

 218,500 133,500  مستحقة   اتشاروإست  أتعاب مهنية

 90,968 795,588  قارات ة العرداإ بلاقم حقةمست  في مصار

 886,637 8,951,690  *  ىأخرة ن ائ د ةرصدأ
    

  52,740,920 56,383,473 
 

من الإيجار  برج اليجانس، ويمثل الجزء المتبقي    قارعودي يتعلق بعريال س  8,547,945لغ  خرى مب لأا   دائنةالرصدة  الأ يتضمن رصيد  *  

 .سابقالر مستأجال المدفوع مقدمًا من قبل
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 يجار ادات إإير -14
 

 ستثمارات العقارية. الامن ر  جا دخل الإي  تمل الإيرادات علىتش
 

يجار  لاا اتعبإثبات مدفوق وندالص ومالايجار، يقد دء عقعد ب ب  .ثابتة القسط القبطري يجار الناتج عن عقود الإيجار ات الإدوق بإثب الصن  يقوم

 ا يقدمعند اكتسابها، عندم(  المث الل  ، على سبي داء أو الاستخدامالأ  ىندة اللمست ات اعودفمالن )عدل معي م  مؤشر أوتستند الى    تغيرة التي لاالم

 ر. لدخل الايجا ضكتخفي ابت، ث سط ال بطريقة الق افز،ستأجرين، يتم إثبات تكلفة الحومز للدوق حوافالصن 
 

م  يت المدفوع،  ا الصندوق المبلغ  مهدقالتي ي مات  الخد  زاو جاذا ت دفعات،  لالى جدول  بلغ بناءً عمعميل هذا الويدفع ال  تا ثاب عراً لعقود سن امضتت 

 . حق جار غير مست ل اي الخدمة المقدمة، فيتم اثبات دخ وعاتزت المدفتجاو ما اذا دخل ايجار مستحق، أبات اث 
 

 رادات بموجب عقود الإيجار كما يلي: لإي ديسمبر، بلغت ا 31كما في 
 

  2025 2024 
    

  111,987,403  96,296,701  ة خلال سنة واحد

  283,233,203  272,699,927  سنوات 5تين الى ن من س

  629,707,019  632,058,859  سنوات 5أكثر من 
    

  1,001,055,487  

 

1,024,927,625  

  

 ى رخأ مصاريف -15
 

 ر بمسي د 31في  يةنتهللسنة الم  

  2025 2024 
    

 307,040 1,266,888  ة ي ون ة وقان اري شأتعاب است 

 1,675,514 720,825  فق ايف مرمصار

 977,284 657,237  اريف تأمين عقارات  مص

 670,459 649,238  اج دروال تسجي رسوم 

 347,300 296,475  عقاراتالب تقييم تعاأ

 868,540 754,694  ريف أخرى صام
    

  4,345,357 4,846,137 
 

 ات أخرى روفمصو إدارية  ابتعأ -16
 

إدارت  ا   وقدصن لا  ةتم  مدير  قبل  وي صن لمن  وأت ا  مت دوق،  رسوم  احتساب  الاخرىوالأ  لإدارة عاب  م  ا كم  تعاب  أعلية    نصوص هو  ام  حكفي 

 الي: دوق كالت لصن ط اوشرو 
 

 يةدارالإ الأتعاب (  أ
 

الحص دن صلاري  لإدا يحق   )كمان س  ٪0.025  ل عادت   عابأت ى  عل  ول وق  شرهو    وياً  في  اوط  مبين  صافيدوقن لصوأحكام  من  ة  يمق  ( 

 م. ي ي يوم تق كل  يف قح حتسب وتست ت  جوداتوملا
 

 رةتعاب الإداأ (  ب
 

ً سنو  ٪9ادل  ب تعأتعا  ى علندوق الحصول  ق لمدير الصيح ر أو  اجي لإت ا حصلاي مت صاف  ( منوق دكام الصن ط وأحن في شرومبي هو   )كما  يا

 . وي سن أساس ربع لى ع -هما أقل  أي  -للصندوق   ييمقحسب أخر ت  اتدوج موال يمةق افيص من ٪ 0.75
 

 ظحفاب العتأ (  ج
 

الحصو لحفان  ي ميحق لأ تعادلأى  عل  لظ  )ك٪  0.025  تعاب  فسنوياً  الصن أحكاروط وشي  ما هو مبين  إجمالم  دوق(م  ان  أو لموي    جودات 

 .ييمقت  ي كل يومف قحتسب وتستح وت  يريال سعود 50,000 اهرقدام فقطة  حدوا  رةرسوم لم عم ىأدن حدٍ اً كسنوي ودي سع ريال 200,000
 

 راكشتلإرسوم ا (  د
 

ار معفلاسوم  الل  لاخ  ةاشتراك  للصندوالأح  رطفترة  ويحولي  الصق.  لمدير  الحصول  ق  بن اشت   مو رس  ىعلندوق  مبا  ٪2سبة  راك  لغ من 

م تلاهذه عند اساك  رسوم الاشت رم  صخ  تموي   دوقن صال   الم  رأسة  ة لزيادي لب قت مس  وحاتي طرال أفي حة  صة والمخص مدفوعشتراك الالا

 .كاالاشتر بلغمى لعلك علاوة وذدوق، ن صلر ادي لمك وسداده تراشلامبلغ ا
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 الرأس المعاب هيكلة تأ (  ه
 

المار  يكلةتعاب هلى اصول عالحدير الصندوق  يحق لم الت ن ي علاة ونقدي )ال  راكت الاشغ  لالي مبان إجمم  ٪1.5ار  قدل بماس  ا  عه جمتم  ي  ية( 

 ة. عيني  وأ ديةنقء أخرى سوا ليةب قشتراك مست غ امع أي مبالد جن لأولي أوعاح ر طلا  رةت ل فلاخ
 

 مويلالت لةكيأتعاب ه (  و
 

الصندوق  ي مدل  قحي  أتعاب  الحصول  ر  تمويل  على  مبل٪  1.5دار  بمقهيكلة  المن  المتمغ  إجمالي  م  سحوبويل  ية كالبن ت  التسهيلامبلغ  ن 

 بع له. تا ندوق أو أيالص يه من قبللع لو صلحا مي ت ت لة اعي شرال ئةبط الهي اوض  عة موافقالمت 
 

 تراقاإدارة العاب عتا (  ز
 

اانة وتأوإدارة وصي   يلشغت بأتعاب    علقت ي   امدوق كافة  صن مل الحت ي  عاب  ت ع الأيتم دف  يثق بحالصندوقبل  ة من  لوكلعقارات المممين جميع 

 وق. دالصن  تاموجودن ورة مالمذك
 

 

 

 

 ي والزك  لوعاءا -17
 

ً وف ط إقرار  فق مي زكاة ويتم تقد اد البسد ةير ملزمغ ستثماريةق الاادي ن الصن ثمارية فإاديق الاست رين في الصن ثم ت مسة من الازكلا قواعد جبايةل قا

 يلي:  ماك وعاءالصيل ، وإن تفاصندوقللوي الزك وعاءساب المعلومات بإحت 

 

 2025 
  

  :معدل لا حبعلى صافي الر ديلات التع
  

 37,465,525 الدفتري للسنة  الربح
  

 37,465,525 ل للسنة الربح المعد 
  

  : الزكوي وعاءال
  

 1,023,965,373 الوحدات  حامليئدة لية العاكلحقوق الم

 14,805,929 مستحقة توزيعات أرباح 

 6,918,355 لاقة ذات ع مطلوب الى أطراف 

 587,500,000 ل لأج ويلة اوض طرق

 11,972,568  خرىوالتزامات أت ا فضاإ

 ( 1,632,938,696) يئة حسب اله  ولةودات غير المتدالموجية لفترالدالقيمة 

  
 12,223,529   زكويلا  اءعالو 

  

 37,465,525 لمعدل ي والربح ا زكوالوعاء ال  نبر بي كصندوق هو الألل  لالربح المعد 
  

 965,743 ق  ودن للص الربح المعدل حسب ة قيمة الزكا
  

 141,008,848 لقائمة ا وحداتعدد ال
  

 0.0068 وحدة  لكلالزكاة   مةيق
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 شريعة لا ب امزت للاا -18
 

أكد  وق  ندو صلل  عام لا  رحط القة  راجعة وثي عي بمشرل ر اشاست م المقا  .ي الشرع  مستشاراً لما يقرره الفقو  ريعةشال  ماكحلأقاً  فوق ولصندل امعي 

 عة. حكام الشري ع أقة مفواا مت أنه

 

   رباحلأا  وزيعاتت -19
 

 زيعات: والت هذه  يل صاتف يليفيما و حاأرب  اتعع توزي ى دف لع قدو الصن  رةإدا سجل وافق م
 

 وحدة  لك  مقابل لمبلغا ترة فال ح عن اب أر  عاتتوزي ة افقولما  خيارت

 ع مو جالم

 ( عوديريال س)
    

2025    
    

 14,805,929 0.105 2024ر  بديسم  31ى لإ  2024  راكتوب 1 2025  يناير 29

 14,805,929 0.105 2025س  رما  31ى لإ  2025يناير  1 2025ل رياب  30

 14,805,929 0.105 2025يو وني  30 ىإل 2025  يلربأ 1 2025و  وليي  30

 14,805,929 0.105 2025ر مب تبس 30ى إل  2025وليو ي 1 2025 ر وبت كأ 29
    

   59,223,716 

2024    
    

 14,805,929 0.105 2023ر ب ديسم 31ى لإ 2023 راكتوب  1 2024 يناير 31

 14,805,929 0.105 2024مارس  31ى لإ 2024يناير  1 2024ل ري ب ا 30

 14,805,929 0.105 2024يو يون 30 ىإل 2024 يلرب أ 1 2024و ولي ي  30

 14,805,929 0.105 2024مبر ت ب س 30 ىإل 2024وليو ي  1 2024 رب وت كأ 30
    

   59,223,716 
 

 

 

 

 

 
 

 2024 
  

  :ل لمعد ا بحعلى صافي الر ديلات التع
  

 59,338,554 الدفتري للسنة  الربح
  

 59,338,554 ل للسنة الربح المعد 
  

  : الزكوي وعاءال
  

 1,045,723,564 الوحدات  العائدة لحامليلكية حقوق الم

 14,805,929 ستحقة متوزيعات أرباح 

 5,917,440 طراف ذات علاقة أ  الىمطلوب 

 737,500,000 ل لأج ويلة اوض طرق

 12,880,053  خرىأ لتزامات اوات إضاف

 ( 1,739,283,787) حسب الهيئة   لةوودات غير المتدالموجالدفترية لمة القي 

  
 77,543,199   يالزكو اءعالو 

  

 77,543,199 ل معدلالزكوي والربح االوعاء  نبر بيكوق هو الأصند لل لزكويا  اءعالو 
  

 2,004,259 ق  ودن ي للصالزكو اء علوحسب اقيمة الزكاة 
  

 141,008,848 وحدات القائمة العدد 
  

 0.0142 وحدة  لكلقيمة الزكاة  
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 تحوط   تفاقياتا -20
 

ودي  مع البنك السعسعودي    يون ريالمل  340  تغ لب   ةي ماسمة  قي لربح ب معدلات اعقد مقايضة    في ق  وصندال ل  خد،  2019نوفمبر    19  ريختاب 

لعقد  من ا  رضوالغ  . 2020  يناير  31في  نفيذ  لت حيز ا  قدعالخل  د.  ٪4,69درها  قو  ةت ب ة ثا بنسب ت  هيلالتساربح    شهام  يتب ث ت لوذلك  سي  الفرن 

 ة العقد.هاء مدت إنم ت  2024 يناير 10وبتاريخ  ربح. ا معدليهعل تبتري ي ت لا قولصندلية دالنقفقات دلت ر اطا مخرة هو إدا
 

 بحر  شهام  لتثبيتذلك  ، ويراجحال  صرفع مم  لاميةشريعة الإسلبط ا مع ضوا  قةفاوت م  حوطاتفاقية ت م تنفيذ  ، ت 2021يوليو    27ريخ  تاوب 

فستخالم  لاتالتسهي    ية لحمالك  وذ  ٪4.44وقدرها  تة  اب ث   بةسبن   دي عوس  ريال  ليونم  397.5  قدرهاو"  لأولا الإضافي    رح الط"ي  دمة 

 . 2025سبتمبر  7 ىحت  2021مبر سبت  1 من اءً ذه التسهيلات ابتدفترة استحقاق هخلال  بحرهامش ال تتقلبا نندوق مصلا
 

 يون رياللم  170بقيمة    ،يراجحالصرف  م  عم  مية لاالإسشريعة  بط المع ضوا  قةفا توم  طحوة ت ي فاقت ا  عتوقي ، تم  2024بر  وكت أ  30  ريختاوب 

، وذلك ٪ 5.04  اة وقدره، لتثبيت معدل سعر السايبور بنسبة ثابت ح الأوليطرال  دمة فيخلمست ت اهيلامن التس  ٪50ي تمثل  ، والت عوديس

  3بتاريخ   .2030راير ب ف 4تى ح  2025فبراير   4 من  لات ابتداءً سهي ه الت ذق هاتحقبور خلال فترة اسالساي عر تقلبات سماية الصندوق من لح

اتفاقية التحوط ، وافق مجلس إدارة الصندوق على إنه2026  راي فبر ليبقى مبلغ  اء  مليون ريال سعودي من التسهيلات الممنوحة في    20، 

 . طتحو ندوق )الطرح الأولي( دون الطرح الأولي للص
 

الصن   ،2025  مارس  12ريخ  تاوب  معدل  قام  مقايضة  اتفاقيات  بإبرام  الإادوق  بتمويلاته  سلاميةلربح  يتعلق  فيما  الراجحي  مصرف  مع 

بات معدلات الربح، حيث تم بموجب هذه الاتفاقيات تحويل التعرض  المتوافقة مع الشريعة ذات المعدل المتغير، بهدف إدارة التعرض لتقل

ثابت، بحيث يدفع الصندوق معدلًا    عدل ربحمريال سعودي إلى التزام ب   567,500,000لمعدل الربح المتغير على مبلغ اسمي إجمالي قدره  

بنسبة   ل  للمصرفسنوياً    ٪4.96ثابتاً  سايبور  على  تعتمد  متغيرة  دفعات  استلام  فبراير   6مدة  مقابل  في  الاتفاقيات  هذه  وتستحق  أشهر، 

التزام مالي قدره   صافي  2025ديسمبر    31دوات المشتقة كما في  مع إجراء تسويات نصف سنوية، وقد بلغت القيمة العادلة لهذه الأ   2030

 . ريال سعودي 4,516,549
 

 يلي:  كماخلال السنة هي  مشتقةلية التزامات ما على  إن الحركة
 

  2025 2024 
    

 - -  الرصيد في بداية السنة 

 - 4,516,549  السنة  خلالالخسارة  
    

السنة  نهايةي فالرصيد    4,516,549 - 
 

 للتقييم خر يوم آ -21
 

 . 2025 رمب ديس 31 هو السنةلال م ختقيي لل يومر خآ
 

 ر طاخ الم دارةإ -22
 

  لة طر القيمة العاد، مخا ةملعمخاطر ال)تشمل   لسوقر اخاطم  طرخاالم  هذه  تضمنت و  ة،ف ختلة مي مالر  طى مخالإ  ةض رعمق  و دن الص  نشطةإن أ

عدم    علـىدوق  صن ام للالعرة المخاطر  داامج إن رب يركز  ة.  ر السيول ومخاط  نلائتماا  ر، مخاط(سعر الر  طخا دة ومئ فاال  رعلسية  قدالن   والتدفقات

 وق. صندلل  الياء المدـى الأة علمحتمللة اي سالعك يراتث لتأا نم قليلالت إلى ى عة ويسالي ملا ق سوالأاع ابأوضتنبؤ لا ةي كان مإ
 

 وقالسمخاطر  (  أ
 

 ةالعملاطر خم
 

الت اطخم هي    ملة عال  طر مخاإن   ا المالي   لأدوات ا  ة قيمفي  غير  ر  بسبب  العملات  ص  أسعار   ي فيرات  لتغة  م.  جنبيةالأ رف    ت عاملا معظم  إن 

  .يعود سلا ل االري هي ب  قودن صال
 

 

 دلة وتدفقات النقدلعامخاطر أسعار الفائدة ا
 

الفائدةتشير مخاطر أسعار   تقلبات أسعار  بتأثير  تتعلق  النقد إلى التعرض لمخاطر مختلفة  العادلة وتدفقات  في السوق على الوضع    الفائدة 

  إيضاح خاطر )المعار الفائدة للحد من هذه  تحوط ومبادلات أست النقدية للصندوق. وقد دخل الصندوق في اتفاقيات الالتدفقا ي  المالي وصاف

20). 
 

أسعار فائدة متغيرة بناءً   ولتقليل هذا التعرض، أبرم الصندوق ترتيبات لمبادلات أسعار الفائدة بموجبها يقوم بدفع أسعار فائدة ثابتة ويتلقى

م ت   6لمدة  ر  سايبول  عدعلى  على  اقتصادياً  الترتيبات  هذه  تعمل  الالأشهر.  من  جزء  المتغحويل  الفائدة  ذات  إلى    يرةتزامات  للصندوق 

 .مات بفائدة ثابتةالتزا

تعو يتم  حيث  كبير،  بشكل  السوق  في  الفائدة  أسعار  لتقلبات  الصندوق  تعرض  تقليل  يتم  لذلك،  منتيجة  النقدية  التدفقات  في  التغير  ن  يض 

 .دلةب اتفاقيات المبامات ذات الفائدة المتغيرة بالمستحقات المقابلة بموجالالتزا
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 رت ذات المعدل المتغيدواتحليل الحساسية للأ
 

 : حالياً، لدى الصندوق تسهيلات ائتمانية تعرضه لمخاطر تدفقات النقد / معدل الربح، وهي على النحو التالي
 

 دوات ذات المعدل المتغيرالأ
 

 2024 2025  :ليةات المازامالالت 
    

 737,500,000 587,500,000  التسهيلات الائتمانية 
    

  587,500,000 737,500,000 
 

 200,000٪ مع ثبات جميع المتغيرات الأخرى، لكان صافي الربح للسنة أقل / أعلى بمقدار  1إذا ارتفع / انخفض معدل سايبور بمقدار  

لعام   لعام  ريال  1,700,000و  2025ريال سعودي  الج2024 سعودي  فقط على  التأثير  ذلك  ويعكس  التسهيلات  ،  الائتمانية غير زء من 

 الربح.مش المثبت ها
 

 رعالس مخاطر
 

السعر هيإن م قي خم   خاطر  للنتيج   لتقلباتلة  مالي ال  اة دمة الأاطر تعرض  الت سواء كانت  السوق    سعار أ  ي ف  تغيرات ة  اتجة عن  ن   ات تغيرلك 

 . عرلسر ااط خلم عرضم وق غيردلصن ان . إلسوقا فية  لداومت ال تا ودلأا عى جمي تؤثر عل لمعوا  وا أدرهصم  ة أوداللأ ة حددعوامل م
 

 ئتمانلااطر اخم (  ب
 

  لمخاطر معرض  الصندوق    .ةرة مالي الطرف الآخر خساكبد  في ت   والتسبب  ء بالتزام ما الوفا  خفاق طرف في إ مخاطر    هيطر الائتمان  خام

ندوق  لصن اإ  ه.ات تزاماء بالفي الوف  هغبت رصدر أو عدم  لما  ة أومقابللا  ةالجه  قدرة  تيجة عدمن   تقع  نن أيمكي  ت وال  ان مئت الخسائر المتعلقة بالا

 .مدينة عن إنهاء عقد الإيجارالذمم والقة ذو علامن طرف   والمطلوب ينة م المدبنكية والذملعلى أرصدته ا تمانئ الار مخاط لعرض م
 

.  أخرةالمت   قبضلاستحقة  الم  الغب م تملة للحم لا  ائرخسل طية التغارة  در الإي تقد  ا حسبن كافي يكوو  مانيةئت الا  خسائرصص للظ بمخحتفاويتم الا

ات  اظ بها لدى مؤسسحتفتم الاة حيث ي نخفضتمان مئ ا  مخاطر   تتضمن  كانت  االبنكية فيما إذرصدة  الأقرير مالي، يتم تقييم  ت ريخ كل  ات   في

ت د تارلا يوج و،  فعي مرت لحمئتماني مصرفي  نيف اات تصموقة وذة مرمالي  المالي احت   نذلك، فإلو  .ةنكي لب ارصدة  من الأ  يثر لأعيخ    ر ث تعة 

 ها.  موعدمضى  لا توجد مواعيد دفع ،لتقريراريخ افي ت  اكم  .تكاد تذكرر لا ث عت ال ية وأي خسائر تنتج عن لالمستقب  لمواعإلى ال ندت تس
 

م ذالمطلوب  عقو قة  علاو  ن طرف  إنهاء  المدينة عن  االذمم  وبدغير مضمونه  لإيجارد  ع،  ولي ائ ون  لد  أ ت   لا.  ثابتةات  عفد  اهي دس    يوجد 

إنهاء عقد الإيجاو  قةالعلا  ذات  فطرا لا امن    بضلقا  ةق مستحصدة  رأ المدينة عن  تاريخ    .رالذمم  تجاوزت  الت في  مع الأخذ  ،  وعدهامقرير 

الت ب للخ  الاعتبار  بعين للتعثر  رة  الصن اريخية  في اعات  ومستقبل  يمارس  أن أرصدة الأطرافالإدارعتبر  ت   .أعمالهم  الأطرافها  التي  ت  ذا   ة 

  .امتهي قفض تنخ مل نهاء عقد الإيجارينة عن إوالذمم المدلاقة عال
 

الائتمار ساخمخصص    حتسابا  دن ع امذلللمتوقعة  ا  نة  ذ  والمطلوب  مدينةلم  استخدام  و علاقةمن طرف  يتم  المخصصات  مص،  على فوفة 

 . قبليةلمست اقديرات للت  معدلال مم المدينةلذع لمتوقمر الى الععلى مد خيةسارة التاري معدلات الخ  أساس
 

ة غير مضمونة ولا تتحمل أي فائدة. ولا توجد أرصدة متأخرة السداد من الأطراف ذات العلاقة حتى  لاقالغ المستحقة من طرف ذي عالمب 

المالية. وتعتبر   القوائم  اتاريخ إعداد  يتم إنشاء أي مخصص للخسائر    قة غيرلعلاالإدارة أن أرصدة الأطراف ذات  متضررة، وبالتالي لم 

 عة.متوقلائتمانية الا
 

 : كما يليو ية همعن لقعة اوالمت ن لائتماة اسارخ لمالي وكز ارمال ةئمانات ق كولمن املائت ا مخاطر ل ندوقصلل  صومخغير م ضتعر اقصىإن 
 

 2024 2025 حإيضا 
    

 108,023,128 30,117,046 6 وما في حكمه قد الن 

 11,793,506 11,319,907 7 ذمم مدينة

 - 14,000,000 8 ارإنهاء عقد الإيج مدينة عنذمم 

 18,781 18,781  أ - 9   ةقلاطرف ذو ع من بمطلو 
 

 تركيز مخاطر الائتمان
 

أنشط في  منخرطين  المقابلة  الأطراف  من  عدد  يكون  عندما  التركيزات  ن تنشأ  في  أو  مشابهة،  تجارية  المنطقة  الجغرفس  لديهم ة  أو  افية، 

بالالخصائص   الوفاء  على  قدرتهم  تجعل  ب اقتصادية  تتأثر  التعاقدية  الظروف    شكلتزامات  أو  السياسية  أو  الاقتصادية  بالتغيرات  مشابه 

تؤثر التي  التطورات  تجاه  الصندوق  النسبية لأداء  الحساسية  إلى  التركيزات  تشير  تار  .على صناعة معينة  الأخرى.  إعداد  في    القوائم يخ 

المدينة الإجمالية. و ٪ من إجمالي ال93.68لاء رئيسيين حوالي  المالية، يشكل ستة عم تركيز مخاطر الائتمان قد  ذمم  بتقييم  قامت الإدارة 

ال للمعايير  وفقاً  المتوقعة  الائتمانية  للخسائر  مناسب  بمخصص  واعتراف  التجارية  بالذمم  المالية.  المتعلقة  للتقارير  علدولية  هذا  وبناءً  ى 

 . سبمناها بشكل كافٍ وتدار بشكل ن مخاطر الائتمان المتعلقة قد تم توفيرلتقييم، ترى الإدارة أا
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 لةسيور الطاخم (  ج
 

لأدوات المالية. وقد  ن صعوبة في تأمين السيولة اللازمة للوفاء بالالتزامات المتعلقة بامخاطر السيولة هي المخاطر التي قد يواجه فيها الكيا

التنش مخاطر  مأ  قيمته سيولة  من  قريبة  وبقيمة  بسرعة  مالي  أصل  بيع  على  القدرة  عدم  ال  ن  مخاطر  تدُار  التأكد سيوالعادلة.  من خلال  لة 

تاريخ   حتى  كافية.  سيولة  توفر  من  المتداولةطلوبامال  تجاوزت،  2025ديسمبر    31الدوري  الموجود  قوللصند  ت  بمبلغاته   متداولة 

ت .  يد سعوريال   13,000,755 بإيرادات مؤجلة لا  مثل الإومع ذلك،  التزامًا  المكتسبة  نقدي مستقبلي يرادات الإيجارية غير  يتطلب تدفق 

أرصدة أسا إدارة  غالباً  يتم  وبالمثل،  المساحة.  وتوفير  الوقت  مرور  يتطلب  وإنما  السيولة    سي،  ترتيبات  من خلال  العلاقة  ذات  الأطراف 

ريال،    مليون ريال ضمن حد ائتماني قدره مليار  30ير مستخدمة بمقدار  مكشوف غسحب على الفظ الصندوق على تسهيلات  الداخلية. يحا

 الوفاء بالتزاماته عند استحقاقها.  من مما يمك ن الصندوق

 

    2025 ر مبديس  31 ية لدفترا ة ميالق ة د احو  سنةمن   قلأ حدة ن سنة وامر أكث
    

 مطلوب ات مالية غير مشتقة    

 ئتمانية ا تيلاهتس 587,500,000 - 587,500,000

 قة لاعذات  ف راطلى أ امطلوب  6,918,355 6,918,355 -

 رمات تأجي زاالت  13,112,414 1,139,846 11,972,568

 ى خرأ  ائنةددة صوأر  حقةست مف ري امص 52,740,920 52,740,920 -
    

599,472,568 60,799,121 660,271,689  

 
    2024 رمب ديس 31 ية لدفترا ة ميالق ة د احو  سنةن  مقل أ حدة وا ةن سنمر أكث

    

 مطلوب ات مالية  غي ر مشتقة    

 ائتمانية  تيلاتسه 737,500,000 - 737,500,000

 قة لاعذات  ف الى أطرامطلوب  5,917,440 5,917,440 -

 تأجير ماتزاالت  13,990,490 1,110,437 12,880,053

 ى خرأ  ائنةددة صوأر  ةحق مست ف ري امص 56,383,473 56,383,473 -
    

750,380,053 63,411,350 813,791,403  
 

 ات المالية أنشطة التحوط والمشتق 
 

التعرض الناتج عن التسهيلات الائتمانية. وتشمل هذه المبادلات في أسعار الفائدة، والتي تم  المشتقات المالية للتحوط من  وق  يستخدم الصند

 . طة التحو طبيق محاسب ات النقد وتستوفي شروط ت تصنيفها كتحوط لتدفق
 

 التحوط لتدفقات النقد 
 

المخاطر   هي  الفائدة  أسعار  قد  مخاطر  الالتي  تقلب  إلى  في  قيمتؤدي  التغيرات  نتيجة  مالية  لأداة  المستقبلية  النقدية  التدفقات  أو  العادلة  ة 

بشك الفائدة  أسعار  لمخاطر  الصندوق  يتعرض  السوق.  في  الربح  التسهيلامعدلات  خلال  من  رئيسي  الائتمال  ذاتت  المتغيرة    نية  الفائدة 

بمعدل أن  سايبور.  المرتبطة  من  الرغم  ترتيبات  الصندوق  وعلى  أبرم  يظل  ال  قد  أنه  إلا  التعرض،  هذا  من  للتخفيف  النقد  لتدفقات  تحوط 

 : معرضًا لمخاطر أسعار الفائدة المتبقية بالقدر الذي
 

 امات المقترضة، أو لم يتم فيه تحوط جميع الالتز -
 

 . وط الالتزامات المقترضة والأدوات المشتقةبين شر عدم تطابق وجود -
 

 . لفائدة بشكل مستمرر اض لمخاطر أسعاراقبة التعرتقوم الإدارة بم
 

 

 تحليل الحساسية للتحوط لتدفقات النقد 
 

ال النقد / معدل  تدفقات  النقد يعرضه لمخاطر  لتدفقات  / انخفض  حالياً، لدى الصندوق تحوط  ٪ مع 1ر  بمقدا رسايبومعدل  ربح. إذا ارتفع 

للسنة  الربح  صافي  لكان  الأخرى،  المتغيرات  جميع  بم  ثبات  أعلى   / )  200,000قدار  أقل  سعودي  ريال    1,700,000:  2024ريال 

 . سعودي(

 

 

 

 



 السعودي ريال بال  - تيرر ي بلخا ندوقص
 (  خبير الماليةل شركة اقبل   من رادم)

 المالية   مالقوائل حو تاايضاح

 2025 رمبسدي 31 يف  ةهيتنمالسنة لل

 دي(عويال السبالر)
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 الية الم  اتدوة للألد اع قيمة اللاس  اقي -23
 

 العادلة  القيمة تسلسل
 

دخلات  ر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة، مع تعظيم استخدام المي تتوفت دة والللظروف السائ م مناسبة وفقاً  يستخدم الصندوق تقنيات تقيي 

ذات   للرصد  قيمتها  الصالقابلة  قياس  يتم  التي  تصنيف جميع الأصول والالتزامات  للرصد. ويتم  القابلة  المدخلات غير  استخدام  وتقليل  لة 

أو الإفصاح عنها في المالي   العادلة  تسلسل  القوائم  الهامة  العادل  القيمةة ضمن  المحاسبية  والتقديرات  قياس    -ة كما هو مذكور في الأحكام 

 (. 5)  القيمة العادلة إيضاح رقم
 

في كل  تصنف أدوات الصندوق المالية المشتقة على أنها التزامات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل، ويتم قياسها بالقيمة العادلة  

 عتبر أثر القيمة العادلة الناتج جوهرياً على القوائم المالية. ولا يُ  .لماليةللقوائم ا تاريخ إعداد

 

 ة ليي غشلتعات ا طاقلا -24
 

إي وعق  تحقي ب   لصندوق ام  يقو ما جائد  جم  ويت   رةستمرية  عمتنفيذ  مرة.  دي سعوال  بيةرالع  المملكة  يف  قود صن الات  ليميع  ت  ا عملي   اقبةوتتم 

 . بةلوطة م لمنفص تاملوجد مع توي لاالت لوبا  ،دع واحقطات  حت  ندوقالصة إدار لمن قب  ندوقالص

 

 لاحقة   ثحداأ -25
 

بمبلغ    2025  يسمبرد  31إلى    2025وبر  أكت   1توزيع أرباح عن الفترة من  وق قرار  صند، اعتمد مجلس إدارة ال 2026يناير    29ريخ  تاب  -

 ت. دا لى حملة الوحسعودي إ ريال 14,805,929وبإجمالي  لوحدةودي لعريال س 0.105
 

ون ريال  ملي   170مصرف الراجحي، بقيمة  عة الإسلامية مع  ي افقة مع ضوابط الشرتم توقيع اتفاقية تحوط متو  ،2024  رأكتوب   30يخ  بتار -

، وذلك  ٪5.04يبور بنسبة ثابتة وقدرها  السا  من التسهيلات المستخدمة في الطرح الأولي، لتثبيت معدل سعر  ٪50سعودي، والتي تمثل  

لاحقاً، .  2030راير  فب  4حتى    2025ير  افبر  4ت ابتداءً من  فترة استحقاق هذه التسهيلا  خلال ر  والسايب سعر    ماية الصندوق من تقلباتلح

ليبقى مبلغ  2026  فبراير  3  يخوبتار اتفاقية التحوط،  إنهاء  سعودي من التسهيلات  ريال  مليون    20، وافق مجلس إدارة الصندوق على 

 حوط. ت ( دون لأولي لأولي للصندوق )الطرح افي الطرح ا الممنوحة

 

   لماليةام ئالقواد اعتما  -26
 

  مارس   24هـ )1447  شوال  5  في  وق ندالصجلس إدارة  بل ممن ق  2025ر  مب ديس  31في  هية  لمنت ا  نةسلل   ق للصندو  ماليةلا  مئ االقو  دامت عام  ت 

 .م(2026



 

 

 " الخبير ريت " صندوق    35

 م 2025التقرير السنوي للعام   
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