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هدف الصندوق:

يهــدف الصنــدوق إلــى الاســتثمار فــي أصــول عقاريــة داخــل المملكــة العربيــة الســعودية أو خارجهــا قابلــه لتحقيــق دخــل تأجيــري دوري، وتوزيــع مــا لا يقــل عــن 
%90 مــن صافــي أربــاح الصنــدوق ســنوياًً بــشكل نصــف ســنوي. 

التغيرات الجوهرية خلال الفترة / مستجدات الصندوقبيانات الصندوق 

توقيــع اتفاقيــة الضمــان والتــي بموجبهــا يلتــزم الضامــن، بصفــة غيــر مشــروطة وغيــر 1,210,000,000 $حجم الصندوق  	•
قابلــة للنقــض ولا للإلغــاء، بضمــان حــد أدنــى ســنوي لصافــي الربــح التشــغيلي للأصــل 
ــغ قــدره ســبعة عشــر  ــر، بمبل ــاون الخب العقــاري المملــوك للصنــدوق: سومرســت داون ت
ــدة  ــرة الممت ــن الفت ــك ع ــعودي، وذل ــال س ــف )17,500,000( ري ــمائة أل ــاًً وخمس مليون
مــن 01/10/2025م، وحتــى مضــي أربــع )4( ســنوات ميلاديــة مــن ذلــك التاريــخ. وفــي 
ــى خلال أي ســنة  ــح التشــغيلي الفعلــي عــن هــذا الحــد الأدن حــال انخفــاض صافــي الرب
مــن مــدة الضمــان، يلتــزم الضامــن بســداد الفــرق لصالــح الصنــدوق وفقــاًً لأحكام اتفاقيــة 

ــان. الضم

185,000,000 $حجم الطرح الأولي

420,000,000 $الحصة العينية 

605,000,000 $تمويل متوافق مع الضوابط الشرعية

%45.76نسبة الإقتراض من إجمالي الأصول

7 سنواتمدة التمويل

يوليو 2030متاريخ الاستحقاق

الإستحواذ على الأصول العقارية لصالح الصندوقإستخدام التمويل

-الاستحواذات خلال فترة التقرير

10.00 $سعر طرح الوحدة

6.98 $سعر تداول الوحدة )تداول(

60,500,000عدد الوحدات

2024/09/04متاريخ الإدراج

7 أصول عقاريةعدد الأصول العقارية

99 سنة مدة الصندوق

-استثمار مدير الصندوق في الصندوق

%90 من صافي الدخل بحد أدنىسياسة توزيع الأرباح 

مرتان في السنة نصف سنويعدد مرات التوزيع

مرتان في السنةمرات تقويم الأصول العقارية

مرتفعةنسبة المخاطرة

جدول يوضح المصروفات والأتعاب الإجمالية خلال الفترة

الحد الأعلى )سنوياًً(
النسبة من إجمالي 
اصول الصندوق %

القيمة

($(
الوصف

%0.50 سنوياًً من إجمالي حجم أصول الصندوق  0.1288% 1,495,890 رسوم الإدارة*

يتحمل الصندوق كافة تكاليف التمويل والأتعاب والنفقات والمصاريف المتعلقة بترتيب وهيكلة 
التمويل الخاص بالصندوق 0.8988% 10,441,952 تكاليف التمويل

%0.0010 من صافي قيمة الأصول بحد أدنى 150,000 $ سنوياًً 0.02% 11,168 رسوم الحفظ

45,000 $ سنوياًً 0.0012% 13,712 أتعاب مراجع الحسابات

20,000 $ سنوياًً 0.0004% 4,986 أتعاب لجنة الرقابة الشرعية

20,000 $ لكل عضو مستقل سنوياًً 0.0009% 9,973 أتعاب أعضاء مجلس الإدارة

712,500 $ سنوياًً 0.0150% 174,521 رسوم هيئة السوق المالية وتداول

يتحمل الصندوق كافة تكاليف المقيمين العقاريين وبحسب السعر السائد بالسوق 0.0055% 63,575 أتعاب المقيمين العقاريين المستقلين

2,600,000 $ سنوياًً 0.0558% 648,219 رسوم إدارة الأملاك

0.9192% 10,678,096 مصاريف العمليات )على العقارات(

على ألا تزيد على %0.60 من إجمالي قيمة أصول الصندوق سنوياًً 0.0056% 64,675 المصاريف الأخرى

2.03% 23,606,767 إجمالي المصروفات قبل الإهلاك

0.72% 8,309,438 الإهلاك

2.75% 31,916,204 إجمالي المصروفات

* يتم احتساب رسوم الإدارة بناءًً على القيمة العادلة للأصول.

أصول الصندوق )العقارات المملوكة(

اسم الأصل العقاري
نسبته من إجمالي قيمة 

الأصول العقارية

 نسبة الإشغال

الحالية

%95%22.72جاليريا مول

%72%21.76فندق سيتادين

%62%20.52فندق سومرست

%100%20.87ذا رووف

%97%9.66كورنيش بلازا

%100%3.05مستودعات المشاعل

%100%1.41مبنى أريكسون السعودية

%100الإجمالي
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توزيع الأرباح للربع المعنينظرة مالية عامة * 

-إجمالي الربح الموزع خلال الفترة26,270,993 $الدخل الإيجاري خلال الفترة*

60,500,000عدد الوحدات3,209,976 $صافي الدخل / )الخسارة( )باستثناء الإهلاك والمخصصات(*

-التوزيع لكل وحدة(5,099,462( $صافي الدخل / )الخسارة( )شاملًاً الإهلاك والمخصصات(*

161,734,952 $إجمالي قيمة الأصول 
الأهلية للحصول على أرباح نقدية موزعة 

لا ينطبقخلال الربع المشمول بالتقرير

-نسبة التوزيع من صافي قيمة الأصول504,180,152 $صافي قيمة الأصول 

60,500,000عدد الوحدات

نسبة الإيراد من الإيجار للربع الثاني على القيمة السوقية لإجمالي 
%6.22الوحدات**

8.33 $صافي قيمة الأصول لكل وحدة )القيمة الدفترية(

%2.75نسبة تكلفة الصندوق / إجمالي قيمة الأصول

 11.22 $صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة )بالقيمة العادلة(

* غير مراجعة للفترة؛
** القيمة السوقية لإجمالي الوحدات = عدد الوحدات مضروبة في سعر الوحدة السوقي كما في 2026/06/30م.

أداء سعر الوحدة للصندوق خلال الفترة )$)

بيانات توزيع الأرباح للربع المماثل من العام السابق

لا ينطبق خلال الفترة

إخلاء مسؤولية:

التقاريــر المنشــورة هــي لأغــراض المعلومــات العامــة فقــط ولا ينبغــي اعتبارهــا توصيــة لشــراء أو بيــع أي ورقــة ماليــة. ولا تتعهــد شــركة الاســتثمار كابيتــال بــأن هــذه المعلومــات كاملــة وخاليــة مــن 
الأخطــاء ولا تضمــن أداء أي اســتثمار، وتوضــح أن عوائــد الأوراق الماليــة قــد تتقلــب، وأن جميــع الاســتثمارات معرضــة لخطــر الخســارة، ممــا قــد يــؤدي إلــى خصــم جــزء أو كل رأس المــال المســتثمر لدفــع تلــك 
العوائــد. تخضــع الاســتثمارات لمخاطــر مرتبطــة بهــا ويجــب علــى المســتثمرين أن يدركــوا أن قيمــة الاســتثمار قــد تنخفــض أو تزيــد فــي أي وقــت وأن أي أداء لاســتثمار ســابق ليــس مؤشــرا علــى الأداء 
المســتقبلي، وقــد لا تكــون هــذه المنتجــات مناســبة للجميــع، يجــب علــى المســتثمرين طلــب المشــورة مــن المستشــار المالــي والقانونــي فيمــا يتعلــق باســتراتيجيات الاســتثمار أو مــدى ملاءمــة الاســتثمار 
فــي هــذه الأوراق الماليــة. وعليــه يرجــى الرجــوع إلــى الشــروط والأحكام للاطلاع علــى المخاطــر الرئيســية للاســتثمار وخاصــة المخاطــر المتعلقــة بصناديــق الاســتثمار العقاريــة المتداولــة والمخاطــر الأخــرى 
المتعلقــة بالاســتثمار والتــي تجدونهــا علــى الموقــع الإلكترونــي للشــركة بالإضافــة الــى القوائــم الماليــة للصنــدوق .الاســتثمار كابيتــال ، شــركة مســاهمة ســعودية مقفلــة مرخصــة مــن هيئــة الســوق 
الماليــة رقــم 37 - 11156 . تقــوم بتقديــم خدماتهــا فــي مجــالات التعامــل، الحفــظ، إدارة الاســتثمارات وتشــغيل الصناديــق، الترتيــب وتقديــم المشــورة موقعهــا فــي طريــق الملــك فهــد، ص.ب 6888 
الريــاض 11452 ، المملكــة العربيــة الســعودية ، ونــود التنويــه بأنــه لايجــوز توزيــع هــذا المســتند او ارســاله او نشــره جزئيــاًً او كاملًاً بــأي شكل أو طريقــة دون موافقــة خطيــة صريحــة مــن شــركة الاســتثمار 

كابيتــال وفــي حــال تعــذر فهــم محتويــات هــذا المســتند يجــب عليكــم الأخــذ بمشــورة مستشــار مالــي مرخــص لــه.
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