
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيّة

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(
 )غير مراجعة( الموجزةالأولية الموحدة القوائم المالية 

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المراجع المستقل فحص وتقرير
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في )غير مراجعة(  الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية   
المراجع المستقل فحص تقريرمع   

  

 صفحة فهرس

  

 1 المراجع المستقل فحص تقرير

  

 2 الموجزة الأولية الموحدةقائمة المركز المالي 

  

 3 الموجزة الأولية الموحدةقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

  

 4 الموجزة الأولية الموحدةالعائدة لحاملي الوحدات  قائمة التغيرات في صافي الموجودات

  

 5 الموجزة الأولية الموحدةقائمة التدفقات النقدية 

  

 22 – 6 الموجزة الأولية الموحدةالقوائم المالية إيضاحات حول 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 
 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 مُلكيةّ للاستثمار(دار من قبل شركة المُ ) 

 )غير مراجعة( الموجزة الموحدةالأولية قائمة المركز المالي 

 م2026 يونيو 30كما في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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م6202يونيو  30    

 
 م2025ديسمبر  31  

 
 )مراجعة(  )غير مراجعة( إيضاح 

     الموجودات  

 16,124,857  24,650,008 4 النقد وما في حكمه 

 31,679,726  17,695,235 5 إيجارات مدينة

 10,688,596  10,944,545  إيرادات مستحقة 

 ودائع مرابحة 

 
6 2,313,861  1,318,579 

 296,478  251,952  المخزون 

 1,244,642  1,065,023  مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى 

 2,660,430  2,937,239 7 أدوات مالية مشتقة

 1,220,687,835  1,220,314,198 8 عقارات استثمارية

 193,098,576  191,151,080 9 عقارات وممتلكات ومعدات

 1,477,799,719  1,471,323,141  مجموع الموجودات  

     المطلوبات  

 18,275,570  17,529,859  إيرادات ايجارات غير مكتسبة 

 22,543,428  22,883,532 10 مستحق الى طرف ذو علاقة 

 1,191,233  1,048,640  ذمم دائنة 

 4,106,625  2,900,514  مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 396,000  451,449  التزامات المنافع المحددة للموظفين

 3,008,847  2,947,643  مخصص تجديد اصول الفندق 

 228,466  124,181  مخصص الزكاة 

 720,144,372  718,603,877 11 تمويلات بنكية طويلة الأجل 

 769,894,541  766,489,695  مجموع المطلوبات  

     

 707,905,178  704,833,446  صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات 

     

 103,765,995  103,765,995  الوحدات المصدرة )بالعدد( 

     

 6.82  6.79  القيمة الدفترية للموجودات العائدة للوحدة  

 7.99  7.95 12 القيمة العادلة للموجودات العائدة للوحدة  

     

 

 

 

 

 

 

 رئيس إدارة العمليات

 

 
 

 
 

 

 رئيس مجلس إدارة الصندوق

 

 

 

 

 

 

لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة. ( جزءًا21( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 
 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 دار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(المُ )

 مراجعة()غير  الموجزة الموحدةالأولية قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 م2026 يونيو 30في لفترة الستة أشهر المنتهية 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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فيلفترة الستة أشهر المنتهية     

م6202يونيو  30    م5202يونيو  30    

 )غير مراجعة(  )غير مراجعة( إيضاح 

     الإيرادات    

 42,730,681  44,287,882  عقود الايجارإيرادات 

 16,806,462  13,034,900  إيرادات تشغيل الفندق 

 4,935,587  -  أرباح رأسمالية من بيع عقارات استثمارية

 588,893  631,432  إيرادات أخرى 

 65,061,623  57,954,214  اجمالي الايرادات   

     المصروفات    

 (17,073,746)  7,333,893 8 في قيمة العقارات الاستثمارية  )الإنخفاض( /الإنخفاض عكس

 (2,985,785)  (2,469,349)  الرواتب والأجور لموظفين التشغيل الفندقي 

 (1,815,334)  (1,103,117)  المشغل أتعاب إدارة الفندق

 (3,876,833)  (2,971,730)  تكاليف التشغيل الفندقي

 (9,271,165)  (9,354,726) 8 استهلاك عقارات استثمارية 

 (1,947,496)  (1,947,496) 9 عقارات وممتلكات ومعداتاستهلاك 

 (7,728,212)  (7,678,260) 10 أتعاب إدارة الصندوق 

 (164,206)  (240,738)  أتعاب الحفظ 

 (1,389,986)  1,538,675 5 خسائر ائتمانية متوقعة  (مخصص) / عكس 

 (22,497,104)  (21,774,514) 13 أعباء تمويلية 

 (2,189,859)  (2,342,351)  تكاليف تشغيل العقارات

 (3,880,992)  (3,857,214)  مصروفات أخرى 

 (74,820,718)  (44,866,927)  إجمالي المصاريف   

 (9,759,095)  13,087,287  )الخسارة( للفترة قبل الزكاة    /الربح صافي 

 -  -  مصروف الزكاة   

 (9,759,095)  13,087,287  )خسارة( الفترة     ربح / صافي

     

     الدخل الشامل الأخر 

     بنود يتم اعادة تصنيفها لاحقا إلى قائمة الربح أو الخسارة 

الجزء الفعال من التغيرات في القيمة العادلة لتحوط التدفق النقدي 

 7 خلال الفترة )خسائر غير محققه( /أرباح غير محققه 
443,539  (1,761,013) 

 (1,761,013)  443,539  الاخر للفترة   )الخسارة الشاملة( /اجمالي الدخل الشامل 

 (11,520,108)  13,530,826  للفترة  )الخسارة الشاملة( /اجمالي الدخل الشامل 

 

 الوحدةربحية    

 الفترة )خسارة( /ربح في صافيالاساسية  الوحدةربحية  0.13  (0.09)

 

 

 

 العملياترئيس إدارة 

 

 
 

 
 

 

 رئيس مجلس إدارة الصندوق

 

 

 

( جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة.21( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 
 عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيةّ

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 للاستثمار(دار من قبل شركة مُلكيّة المُ )

 )غير مراجعة( الموجزة الموحدةالأولية  العائدة لحاملي الوحدات الموحدة الموجوداتالتغيرات في صافي قائمة 

 م2026 يونيو 30في لفترة الستة أشهر المنتهية 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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فيلفترة الستة أشهر المنتهية     

م2026يونيو  30   م2025يونيو  30    

 )غير مراجعة(  )غير مراجعة( إيضاح 

 771,316,116  707,905,178  صافي قيمة الموجودات في بداية الفترة   

     

 (9,759,095)  13,087,287  صافي ربح / )خسارة( الفترة    

الجزء الفعال من التغيرات في القيمة العادلة لتحوط التدفق النقدي 

  أرباح غير محققه / )خسائر غير محققه( خلال الفترة
443,539  (1,761,013) 

 (11,520,108)  13,530,826  اجمالي الدخل الشامل / )الخسارة الشاملة( للفترة

     

 16 (16توزيعات أرباح خلال الفترة )أيضاح  

 

 

(16,602,558)  (16,602,558) 

 743,193,450  704,833,446  صافي قيمة الموجودات في نهاية الفترة   

     

 

 

 

 

 

      معاملات الوحدات

      :للفترةفيما يلي ملخص لمعاملات الوحدات 

  

المنتهية في للفترة   

م6202 يونيو 30    

المنتهية في للفترة  

م2025يونيو  30   

 وحدات  وحدات   

      

 103,765,995  103,765,995    الفترةالوحدات في بداية 

 -  -   الفترةالوحدات المصدرة خلال 

 103,765,995  103,765,995    فترةالوحدات في نهاية ال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 رئيس إدارة العمليات

 

 
 

 
 

 

 الصندوقرئيس مجلس إدارة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة.21( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 مُلكيّة للاستثمار()مدار من قبل شركة 

 )غير مراجعة( الموجزةالأولية الموحدة  قائمة التدفقات النقدية

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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فيلفترة الستة أشهر المنتهية     

 الايضاح 

م2026يونيو  30  

 )غير مراجعة(

 

م 2025يونيو  30   

 )غير مراجعة(

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية     

 (9,759,095)   13,087,287  للفترة قبل الزكاة   )الخسارة( /الربح 

     تعديلات لتسوية صافي الدخل لصافي النقدية من الأنشطة التشغيلية:  

  9,271,165   9,354,726 8 استهلاك العقارات الإستثمارية  

  1,947,496   1,947,496 9 استهلاك ممتلكات والات ومعدات

  22,497,104   21,774,514 13 أعباء تمويلية  

  1,389,986   (1,538,675) 5 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة   )عكس(/ 

  17,073,746   (7,333,893) 8 الإنخفاض في قيمة العقارات الإستثمارية  /  (عكس)

 (4,935,587)      -  بيع عقارات استثماريةمن  ارباح رأسمالية

  188,094   166,730  أرباح عقود المشتقات

  68,887   55,449  الخدمة لموظفين التشغيل الفندقيمخصص منافع نهاية 

  506,989   (61,204)  مخصص تجديد اصول الفندق

  37,452,430   38,248,785  

     التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:  

 (51,802)   44,526  المخزون   

  8,280,303   15,523,166 5 إيجارات مدينة  

 (1,650,080)   (255,949)  إيرادات مستحقة  

  87,095   179,619  مصروفات مدفوعة مقدمة و أرصدة مدينة أخرى  

  759,915   (745,711)  إيرادات إيجارات غير مكتسبة  

 (7,286,088)   340,104 10 مستحق إلى طرف ذو علاقة  

  170,957   (142,593)  ذمم دائنة  

 (2,654,787)   (1,206,111)  مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  

 (137,393)   (104,285)  الزكاة المدفوعة  

  35,766,905   51,085,196  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية  

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية  

  -   (1,647,196) 8 إضافات عقارات إستثمارية  

  22,500,000   - 8 المحصل من بيع العقارات الاستثمارية

  7,883,260   (995,282)  شهور 3أكثر من  -)إيداعات(/ تحصيل مرابحة 

  30,383,260   (2,642,478)  الناتج من الأنشطة الاستثمارية   /  )المستخدم في(صافي النقد 

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية  

 (40,955,304)   (25,445,230) 11 المسدد من الفوائد التمويلية

  958,099   2,130,221  المحصل من أدوات مالية مشتقة

 (16,602,558)   (16,602,558) 16 مسددةتوزيعات أرباح 

 (56,599,763)   (39,917,567)  الأنشطة التمويلية    صافي النقد المستخدم في

     

  9,550,402   8,525,151  التغير في النقد وما في حكمه خلال الفترة  

  16,380,261   16,124,857 4 النقد وما في حكمه في بداية الفترة  

  25,930,663   24,650,008 4 النقد وما في حكمه في نهاية الفترة  
 

 

 

 

 رئيس إدارة العمليات

 

 
 

 
 

 

 رئيس مجلس إدارة الصندوق

 

 

 

 

 .الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية ( جزءًا لا يتجزأ من هذه 21( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية عقاري متداول مقفلصندوق استثمار 

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 الصندوق وأنشطته  -1

 

الاستحواذ  يهدف إلى متداول مقفل متوافق مع الضوابط الشرعية استثمار عقاري)"الصندوق"( صندوق  عقارات الخليج ريت مُلكيّةصندوق إن 

جمالية لأصول من القيمة الإ %25، أو قيد الأنشاء بما لا يتجاوز نسبة على عقارات مطورة تطويراً انشائياً قابلة لتحقيق دخل دوري وتأجيري

يوماً  90بحد أدنى من صافي أرباح الصندوق خلال فترة عمل الصندوق وبحد أدنى مرة واحدة سنوياً خلال  %90وتوزيع ما نسبته  الصندوق،

 ديسمبر. 31من نهاية السنة المالية التي تنتهي في 

 .(م2017 نوفمبر 5 هـ )الموافق1439صفر  16 الصندوق عملياته بتاريخ بدأوقد 

 

وحدة وكان سعر  8,108,652 المصدرة عدد تم إصدار وحدات إضافية مقابل اشتراكات عينية حيث بلغ عدد الوحدات م2020خلال عام 

 ريال سعودي. 80,600,000مبلغ من إصدار الوحدات إجمالي المتحصلات ريال سعودي حيث بلغ  9.94الطرح للوحدة مبلغ 

 

تغيير غير أساسي في الصندوق هو )أكتمال إجراءات تحويل  المالية على السوقم صدر موافقة مجلس ادارة الصندوق وهيئة 2021خلال عام 

 صندوق ملكية عقارات الخليج ريت الي صندوق استثمار عقاري متداول مغلق يتخذ شكل المنشأة ذات الأغراض الخاصة(.

 

وحدة وكان سعر  35,657,343المصدرة  م تم إصدار وحدات إضافية مقابل اشتراكات عينية  ونقدية حيث بلغ عدد الوحدات2023خلال 

 ريال سعودي. 238,191,051ريال سعودي حيث بلغ إجمالي المتحصلات من إصدار الوحدات مبلغ  6.68الطرح للوحدة مبلغ 

 

 :مدير الصندوق

 .37-13170وهي شركة مساهمة مقفلة ومرخص لها من قبل هيئة السوق المالية  بموجب الترخيص رقم  ،للاستثمار شركة مُلكيّة

o :المملكة العربية  11573الرياض  – 52775، ص.ب سليمانيةحي ال –مجمع ذا ايليت-بن مساعد بن جلويطريق الأمير عبد العزيز  عنوان

 .السعودية

o 966( 11) 293 2799،   فاكس:  8001199992هاتف: ال+ 

 

 أمين الحفظ:

 المملكة العربية السعودية. 11411الرياض  -140ص.ب  –شركة البلاد المالية، وعنوان أمين الحفظ: طريق الملك فهد 

 

 

التابعة لها مجتمعة )المجموعة( كما  ةريت والشرك ملكية عقارات الخليج معلومات مجموعة الأولية الموحدة الموجزةتتضمن هذه القوائم المالية 

 م.2026 يونيو 30في 

 

 

 الدولة النشاط الرئيسي اسم الشركة التابعة
الملكية وقوة نسبة حصة 

 التصويت التي يتم حيازتها

    

%100 المملكة العربية السعودية أدارة فندق شركة الجادة الفندقية  

%100 المملكة العربية السعودية الانشاءات العامة شركة جادة النمو  

 

 

مسئولية محدودة( مسجله في مدينة الرياض بالمملكة م، استحوذ الصندوق علي شركة الجادة الفندقية )شركة ذات 2022خلال شهر فبراير عام 

م(. يتمثل نشاط الشركة 2019سبتمبر  16هـ الموافق   1441محرم  17) وتاريخ  1010595498العربية السعودية بالسجل التجاري رقم 

  .الرئيسي في أنشطة وخدمات تقديم الإقامة والمطاعم للإعاشة قصيرة المدي

 

قامت المجموعة بتأسيس شركة جادة النمو )شركة ذات مسئولية محدودة( مسجلة في مدينة الرياض بالمملكة العربية م، 2025خلال شهر يوليو 

م(. يتمثل نشاط الشركة الرئيسي في 2025يوليو  13هـ الموافق   1447محرم  18) وتاريخ  7050708010السعودية برقم وطني موحد 

 لسكنية والمباني الجاهزة في الموقع وترميمات المباني والتنظيف العام للمباني.الإنشاءات العامة للمباني السكنية وغير ا

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية عقاري متداول مقفلصندوق استثمار 

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 اللوائح النظامية -2

يخضع الصندوق للائحة صناديق الاستثمار العقاري )"اللائحة"( الصادرة من قبل هيئة السوق والتي تبين المتطلبات التي يتعين على جميع 

 المملكة العربية السعودية إتباعها. الصناديق العقارية و المتداولة في

 

 والتغيرات في السياسات المحاسبية أسس الإعداد -3

 بيان الإلتزام   3-1

"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية  34الموجزة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي  الموحدة تم أعداد هذه القوائم المالية الأولية
ً الي جنب مع أخر قوائم م الية والمعايير والإصدارات الأخري الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، ويجب أن تتم قراءتها جنبا

كافة المعلومات الأولية الموحدة الموجزة م. وعادة لا تتضمن هذه القوائم المالية 2025ديسمبر  31المنتهية في  سنوية للمجموعة للسنةموحدة 
، ولكن تم إدراج السياسات المحاسبية والإيضاحات التفسيرية المحددة لتفسير الأحداث الأولية الموحدة الموجزة المطلوبة لإعداد القوائم المالية

يونيو  30، إن نتائج فترة الستة أشهر المنتهية في م2025ديسمبر  31منذ  المجموعةلفهم التغيرات في المركز المالي وأداء والمعاملات الهامة 
 م.2026ديسمبر  31م لاتشكل بالضرورة مؤشرا علي البيانات المالية في 2026

 القياس أسس 3-2

 الأولية ، ما عدا البنود التالية الواردة في قائمة المركز الماليعلى أساس مبدأ التكلفة التاريخية الأولية الموحدة الموجزة تم إعداد القوائم المالية
 الموحدة:

 يتم قياس الأدوات المالية المشتقة بالقيمة العادلة. •

 يتم قياس منافع نهاية الخدمة لموظفين التشغيل الفندقي بالقيمة الحالية للالتزامات المستقبلية •

 عملة العرض والنشاط 3-3

 .للمجموعةبالريال السعودي وهي العملة الوظيفية وعملة العرض  الأولية الموحدة الموجزة تم عرض هذه القوائم المالية

 
 المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات4-3 

 الموحدة ، تم توضيحها في القوائم المالية2026يناير  1يوجد معايير جديدة وعدد من التعديلات علي المعايير التي يسري مفعولها اعتبارا من 

 .للمجموعةالموجزة  الموحدة ، ولكن ليس لها تأثير جوهري علي القوائم المالية الأوليةللمجموعةالسنوية 

 

 المطبقة خلال الفترة الحاليةالمعايير والتعديلات   
يسري على الفترات  الوصف المعيار / التعديل

 المالية التي تبدأ في أو بعد

 أثر التطبيق على الإدارة ملخص المعيار أو التعديل

المعيار الدولي 

لإعداد التقارير 

و  9المالية رقم 

 7رقم 

تصنيف وقياس 

 الأدوات المالية

متطلبات الاعتراف توضح التعديلات  2026يناير  1

بالأصول المالية والالتزامات المالية وإلغاء 

الاعتراف بها، بما في ذلك المعالجة المحاسبية 

لتاريخ التسوية لبعض أنظمة الدفع 

الإلكترونية. كما تقدم إرشادات إضافية لتقييم 

خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصول 

المشروطة  المالية، بما في ذلك التدفقات النقدية

الناتجة عن البنود المرتبطة بعوامل البيئة 

بالإضافة إلى ذلك،  .والمجتمع والحوكمة

أدخلت التعديلات متطلبات إفصاح جديدة 

ومحدثة ضمن المعيار الدولي لإعداد التقارير 

 .7المالية رقم 

تم تطبيق هذه التعديلات 

خلال الفترة الحالية، ولم 

يترتب على تطبيقها أي أثر 

هري على القوائم المالية جو

، وذلك لأن مجموعةلل

الأدوات المالية وترتيبات 

 مجموعةالتسوية الخاصة بال

لم تتأثر بشكل جوهري بهذه 

 .التعديلات

المعيار الدولي 

لإعداد التقارير 

و  9المالية رقم 

 7رقم 

العقود المرتبطة 

بالكهرباء المعتمدة على 

 الطبيعة

ديلات متطلبات "الاستخدام تعدل هذه التع 2026يناير  1

وأحكام محاسبة التحوط الواردة في  "الخاص

، 9المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

وذلك بالنسبة للعقود التي تعرض المنشآت 

لتقلبات أسعار الكهرباء الناتجة عن ظروف 

طبيعية خارجة عن السيطرة، مثل الأحوال 

محددة الجوية. كما أدخلت متطلبات إفصاح 

ضمن المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 

 .7رقم 

تم تطبيق هذه التعديلات 

خلال الفترة الحالية، ولم 

يترتب على تطبيقها أي أثر 

جوهري على القوائم المالية 

، نظراً لأن طبيعة مجموعةلل

 مجموعةعمليات ال

وترتيباتها التعاقدية لا 

تعرضها بشكل جوهري 

 .لمثل هذه العقود

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية عقاري متداول مقفلصندوق استثمار 

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 )تتمة( والتغيرات في السياسات المحاسبية أسس الإعداد -3
 

 المعايير والتعديلات الصادرة وغير السارية بعد   

 
يسري على الفترات  الوصف المعيار / التعديل

 المالية التي تبدأ في أو بعد

 أثر التطبيق على الإدارة ملخص المعيار أو التعديل

المعيار الدولي 

لإعداد التقارير 

 18المالية رقم 

العرض والإفصاح في 

 القوائم المالية

يحل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  2027يناير  1

، 1محل معيار المحاسبة الدولي رقم  18

ويضع إطاراً جديداً لعرض والإفصاح في 

القوائم المالية. ويستحدث المعيار تصنيفات 

)التشغيل، جديدة للإيرادات والمصروفات 

والاستثمار، والتمويل(، ويتطلب عرض 

مجاميع فرعية جديدة، من بينها الربح أو 

الخسارة التشغيلية، والربح أو الخسارة قبل 

التمويل وضريبة الدخل. كما يعزز الإرشادات 

المتعلقة بتجميع البنود وتفصيلها، ويستحدث 

متطلبات إفصاح عن مقاييس الأداء التي 

ويلغي خيارات تصنيف  تحددها الإدارة،

الفوائد وتوزيعات الأرباح في قائمة التدفقات 

 .النقدية

ً بتقييم أثر  تقوم الإدارة حاليا

تطبيق المعيار الدولي لإعداد 

. 18التقارير المالية رقم 

ومن المتوقع أن يؤدي 

تطبيقه إلى تغييرات في 

طريقة العرض 

والإفصاحات، إلا أنه لا 

يتوقع أن يكون له أثر 

هري على الاعتراف أو جو

أو  مجموعةالقياس لأصول ال

التزاماتها أو إيراداتها أو 

 .مصروفاتها

المعيار الدولي 

لإعداد التقارير 

 19المالية رقم 

الشركات التابعة غير 

الخاضعة للمساءلة 

 العامة

يتيح المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  2027يناير  1

مؤهلة وغير الخاضعة للشركات التابعة ال 19

للمساءلة العامة تطبيق متطلبات إفصاح 

مخففة، مع الاستمرار في تطبيق مبادئ 

ً للمعايير  الاعتراف والقياس الكاملة وفقا

الدولية لإعداد التقارير المالية. ويقتصر أثر 

المعيار على متطلبات الإفصاح، ولا يؤثر على 

 .الاعتراف أو القياس

مدى  ستقوم الإدارة بتقييم

انطباق المعيار الدولي 

لإعداد التقارير المالية رقم 

عند تاريخ التطبيق. ومن  19

المتوقع أن يقتصر أثره على 

متطلبات الإفصاح فقط، ولا 

يتوقع أن يكون له أثر 

جوهري على المركز المالي 

أو الأداء المالي أو التدفقات 

 .مجموعةالنقدية لل

وفيما يلي  .على قوائمها المالية الموحدة 18للأثر المتوقع للتطبيق الأولي للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم تجري المجموعة حالياً تقييماً 

 نبذه عن تطبيق المعيار:

 هيكل قائمة الربح أو الخسارة -أ

صروفات إلى فئات ضمن قائمة الربح أو من المنشآت تصنيف جميع الإيرادات والم 18يتطلب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

هذا التصنيف للإيرادات والمصروفات  ويعتمدالخسارة، وهي: التشغيل، والاستثمار، والتمويل، والركائز الضريبية للدخل، والعمليات المتوقفة. 

عقارات مطورة تطويراً انشائياً ستثمار في المحدد هو الا الرئيسي . بالنسبة للمجموعة، سيكون النشاطللمجموعةعلى الأنشطة التجارية الرئيسية 

  .قابلة لتحقيق دخل دوري وتأجيري، أو قيد الأنشاء

، إلا أنه سيتعين على المجموعة 18لن يتغير صافي الربح أو صافي الموجودات نتيجة تطبيق المجموعة للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

الجديدة المحددة. على سبيل المثال، سيتم عرض "الربح التشغيلي" و"ربح التشغيل" كبندين جديدين. ويختلف عرض بعض المجاميع والعناوين 

لياً، التعريف الرقمي للربح التشغيلي عن تعريف المجموعة الحالي للربح التشغيلي الذي تعرضه المجموعة. واستناداً إلى المعلومات المتاحة حا

 :ات على الهيكل الحالي لقائمة الربح أو الخسارة نتيجة لما يليتتوقع المجموعة أن تنشأ تغيير

م يتم إدراج إيرادات ومصروفات الفوائد بشكل عام ضمن إيرادات التمويل وتكاليف التمويل وفقاً للسياسة المحاسبية الحالية للمجموعة، ويت •

إرشادات محددة  18لدولي لإعداد التقارير المالية رقم عرضها ضمن صافي المجموعة الفرعي "صافي تكاليف التمويل". ويوفر المعيار ا

  .بشأن الإيرادات والمصروفات المصنفة ضمن فئتي الاستثمار والتمويل

سيتم تصنيف وعرض تكلفة الفوائد المتعلقة بمطلوبات مزايا الموظفين، والتي تعرض حالياً ضمن تكاليف الموظفين، ضمن تكاليف  •

  .التمويل

سب والخسائر الناتجة عن بعض أدوات التحوط المخصصة لتدفقات النقد ضمن تكاليف التمويل وتعرض ضمن صافي تدرج حالياً المكا •

عرض المكاسب والخسائر الناتجة عن أدوات التحوط المخصصة  18تكاليف التمويل. ويوجب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

ت والمصروفات المتأثرة بالمخاطر التي يتم التحوط منها، وقد حددت المجموعة أن المكاسب ضمن الفئة نفسها التي تصنف فيها الإيرادا

  .أو الخسائر الناتجة عن أدوات التحوط هذه سيتم تصنيفها ضمن فئتي التشغيل والتمويل



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية عقاري متداول مقفلصندوق استثمار 

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 )تتمة( والتغيرات في السياسات المحاسبية أسس الإعداد -3
 

 )تتمة( السارية بعدالمعايير والتعديلات الصادرة وغير    

 مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة -ب

ة، تمثل مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة مجاميع فرعية للإيرادات والمصروفات المستخدمة في الاتصالات العامة خارج القوائم المالي

سيتعين على المجموعة الإفصاح عن معلومات محددة تتعلق بشأن جانب من الأداء المالي للمنشأة ككل. و مدير الصندوقوتعكس وجهة نظر 

 .بمقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة ضمن إيضاح واحد في القوائم المالية

وترتبط وتعمل المجموعة حالياً على تحديد الاتصالات العامة التي ينبغي أخذها في الاعتبار عند تحديد مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة 

دها بعد هذه المقاييس بشكل وثيق بالقوائم المالية الموحدة. وعليه، فإن مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة والتي تخضع للإفصاح سيتم تحدي

قة بفترة التقارير . سيتم تحديدها استناداً إلى الاتصالات العامة التي تصدرها المجموعة المتعل18تطبيق المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

 .2027الأولية لعام 

 مبادئ التجميع والتفصيل -ج

مبادئ معززة بشأن كيفية تجميع المعلومات في القوائم المالية )أي القوائم المالية الأساسية  18يوفر المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

 .معروضة في القوائم المالية الأساسية أو المفصح عنها في الإيضاحاتوالإيضاحات(. كما يقدم إرشادات بشأن تسمية ووصف البنود ال

في القوائم وتقوم المجموعة حالياً بتقييم تجميع البنود على أساس الخصائص المتشابهة وغير المتشابهة. واستناداً إلى هذا التقييم، ستعرض بنوداً 

 .عن معلومات جوهرية إضافية في الإيضاحات المالية الأساسية توفر ملخصات منظمة وذات فائدة، كما ستفصح

 ً  .كما تقوم المجموعة أيضاً بتقييم البنود المصنفة حالياً تحت مسمى "أخرى"، وستستخدم مسميات أكثر وضوحا

 التعديلات التبعية -د

، والتي تتطلب من المنشآت استخدام 7تعديلات تبعية على معيار المحاسبة الدولي رقم  18أدخل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 

باستخدام المجموع الفرعي الجديد للربح التشغيلي كنقطة بداية لإعداد قائمة التدفقات النقدية عند عرض التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

ى التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية. الطريقة غير المباشرة، وتستخدم المجموعة حالياً الأرباح قبل الضرائب كنقطة بداية للتسوية إل

 .ونتيجة للنقطة البداية الجديدة، ستتغير بعض بنود التسوية المدرجة ضمن هذه التسوية

ستقوم  ت،كما توفر التعديلات التبعية إرشادات محددة بشأن تصنيف التدفقات النقدية المتعلقة بالفوائد وتوزيعات الأرباح. ووفقاً لهذه الإرشادا

مدفوعة المجموعة بتصنيف التدفقات النقدية الناتجة عن الفوائد المقبوضة ضمن الأنشطة الاستثمارية، والتدفقات النقدية الناتجة عن الفوائد ال

والأنشطة ضمن الأنشطة التمويلية، وتوزيعات الأرباح المقبوضة وتوزيعات الأرباح المدفوعة ستستمر في تصنيفها ضمن الأنشطة الاستثمارية 

 .التمويلية، على التوالي

 أحكام وتقديرات محاسبية مؤثرة5-3

 للمجموعةالموجزة، كانت الأحكام الهامة التي اتخذتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية  الموحدة عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية

 م.2025ديسمبر  31والمصادر الرئيسية للتقديرات هي نفسها المطبقة على القوائم المالية للسنة المنتهية في 

 

 النقد وما في حكمه -4

م6202يونيو 30  م5202ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 5,801,053   4,200,008  نقدية لدى البنك 

 10,323,804   20,450,000  أشهر أو أقل  3ودائع مرابحة ذات تاريخ أستحقاق أصلي 

  24,650,008   16,124,857 

 

خ قائمة تودع النقدية وما في حكمها لدى بنك محلي ذات تصنيف ائتماني جيد. إن القيمة الدفترية المفصح عنها اعلاه تقارب القيمة العادلة بتاري

م: من 2025ديسمبر  31)كما في  4,45إلى  %4,20من م 2026يونيو  30كما في يتمثل هامش الربح سنوي ، الموحدةالمركز المالي 

 ( .%5,05الى  4.40%

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية عقاري متداول مقفلصندوق استثمار 

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 إيجارات مدينة -5

م6202يونيو 30  م5202ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 69,206,739  53,683,573 إيجارات مدينة

    يخصم:

 (37,527,013)  (35,988,338) ائتمانية متوقعةمخصص خسائر 

 17,695,235  31,679,726 

 

 إن حركة مخصص خسائر ائتمانية متوقعة  كما يلي:

م6202يونيو 30  م5202ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 34,917,302  37,527,013 السنة الرصيد بداية الفترة/

 2,609,711  (1,538,675) المكون خلال الفترة/السنة /)عكس(

 37,527,013  35,988,338 السنة الرصيد نهاية الفترة/
 

 
 

م6202يونيو 30  م5202ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 5,346,242  3,960,595 لم يحن تاريخ استحقاقها

 8,785,208  4,385,739 يوم  90 – 1من  

 15,779,238  6,526,424 يوم 180 – 91من 

 2,472,918  1,861,364 يوم  270 – 181من 

 1,121,023  1,274,335 يوم  360 – 271من 

 35,702,110  35,675,116 يوم 360أكثر من 

 69,206,739  53,683,573 الأجمالي

 

 ودائع مرابحة -6

 

م6202يونيو 30  م5202ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

    

 1,224,196  2,248,000 أشهر 3أستحقاق أصلي أكثر من ودائع مرابحة ذات تاريخ 

 94,383  65,861 فوائد ودائع مستحقة

 2,313,861  1,318,579 

 

لدى بنك محلي ذات تصنيف ائتماني جيد. إن القيمة الدفترية المفصح عنها اعلاه تقارب القيمة العادلة بتاريخ قائمة المركز  ودائع مرابحةتودع 

 ( .%5,25م: 2025ديسمبر  31)كما في  %4,3م 2026يونيو  30كما في يتمثل هامش الربح سنوي ، المالي الموحدة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية عقاري متداول مقفلصندوق استثمار 

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 أدوات مالية مشتقة -7
 

م، أبرمت المجموعة اتفاقية سقف معدل نسبة العمولة )متوافقة مع الضوابط الشرعية( مع مصرف الراجحي على تمويلها 2022ابريل  5في  

، وبعد ذلك %3.71ريال سعودي(، تتطلب اتفاقية سقف معدل نسبة العمولة دفع معدل ربح متغير وسايبور حتي يصل  100,000,000)البالغ 

  :م كما بالجدول2028يناير  9، وتاريخ استحقاق الاتفاقية  حتي تاريخ  %3.71ستدفع المجموعة فقط معدل العمولة إلى الحد الأقصى 
 

ط السريانتاريخ  تاريخ الاستحقاق  النوع القيمة العادلة سعر الفائدة المتحوَّ

 القرض

 )البنك المتحوط له( 

      

 م2022أغسطس  3 م2028يناير  9
 متغير

 أشهر( 6)سايبور لمدة 
 تسهيل بنكي 100,000,000

تسهيل مصرف 

 الراجحي

  

، تحُدَّد القيمة العادلة للأدوات المالية المشتقة باستخدام طرق  لغرض محاسبة التحوط، يتم تصنيف سقف معدل نسبة العمولة كتحوط للتدفق النقدي

 ة:التقييم الفنية بناءً على المعلومات المستمَدة من بيانات السوق القابلة للملاحظة، وفيما يلي القيم العادلة للأدوات المالية المشتق

 

م2026يونيو 30  م2025ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

    

 2,660,430  2,937,239 أصول -عقود المشتقات ذات معدل العمولة 

 

 443,539 غير المحققة  الربح أو الخسارةم، كان صافي 2026يونيو  30تم تقييم التحوط ليكون ساري المفعول، وخلال الفترة المنتهية  في 

يونيو  30غير المحقق خلال الفترة المنتهية  الربح أو الخسارة)الأولية الدخل الشامل الاخر و الربح أو الخسارة ريال سعودي وتم ادراجة في قائمة

 .ريال سعودي( 1,761,013م: 2025

 

 عقارات استثمارية -8

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الإجمالي مشاريع تحت التنفيذ مباني أراضي  )غير مراجعة(م 2026يونيو  30

     التكلفة

 1,386,376,899 37,618,285 749,741,696 599,016,918 م2026يناير  1الرصيد كما في 

 1,647,196 1,297,196 350,000 - إضافات خلال الفترة

 1,388,024,095 38,915,481 750,091,696 599,016,918 م2026يونيو  30الرصيد كما في 

     الاستهلاكات المتراكمة

 (103,803,948) - (103,803,948) - م2026يناير  1الرصيد كما في 

 (9,354,726) - (9,354,726) - الفترةالمحمل على 

 (113,158,674) - (113,158,674) - م2026يونيو  30الرصيد كما في 

       الانخفاض في قيمة العقارات الإستثمارية

 (61,885,116) (3,480,215) (26,536,729) (31,868,172) م2026يناير  1الرصيد كما في 

 7,333,893 - 7,333,893 - التغير خلال الفترة 

 (54,551,223) (3,480,215) (19,202,836) (31,868,172) م2026يونيو  30الرصيد كما في 

يونيو  30صافي القيمة الدفترية في 

 م2026
567,148,746 617,730,186 35,435,266 1,220,314,198 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية عقاري متداول مقفلصندوق استثمار 

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 )تتمة( عقارات استثمارية -8

 
 تمثل العقارات الإستثمارية فيما يلي:

 : هو عبارة عن مجمع تجاري )مول( يقع في حي الفيصلية بمدينة الدمام.مبنى ويست أفينيو -

الأمير عبدالعزيز بن مساعد بن جلوي بحي السليمانية  : هو عبارة عن مجمع مطاعم وكافيهات ومكاتب على شارع"إيليت مول" ذا إيليت -

 بمدينة الرياض.

 دينة الرياض.ممجمع فلل فندقية على طريق الأمير فيصل بن فهد بن عبد العزيز بحي الهدا ب : هو عبارة عنندايمجمع فيف -

 بمدينة جدة.بحي الزهراء مكتبي علي طريق الامير سلطان : هو عبارة عن مبنى تجاري مبنى دينار التجاري -

معرض سيارات  2: هو عبارة عن مجمع صناعي تجاري يتكون من خمسة مراكز صيانة سيارات وعدد مجمع التقنية التجاري الصناعي -

 ومركز بيع قطع غيار يقع جنوب شرق مدينة الرياض.

 مؤثث بحي النموذجية بمدينة الرياض.نجوم" مفروش و 3: هو عبارة عن مبنى مرخص كمرفق للإيواء "مفروشة بحي النموذجيةلشقق الامبنى  -

 بحي الشراع بمدينة جدة. ين مخصصة للمطاعم والمقاهي: هو عبارة عن مشروع مبنيمشروع حي الشراع -

 بمدينة خميس مشيط.والمقاهي عم امطلل ين مخصصةمبني: هو عبارة عن مبنى خميس مشيط -

 مالية.الش أبحر: هو عبارة عن مبنى مطعم في مدينة جدة بحي أبحرمبنى  -

 ..مكاتب 5معرض تجاري و 24 في مدينة الرياض ويضم : هو عبارة عن عقار تجاري فندقيمجمع الجادة -

محلات  8وحدات سكنية قابلة للتأجير و 205: هو مبنى سكني وتجاري في الرياض، حي السليمانية. تضم ر السكني والتجاريذعبرج الم -

 تجارية.

هي أرض استحوذت عليها المجموعة بمدينة الدمام بحي الفيصلية من أجل بناء مشروع بغرض التأجير، والمدرج ضمن  :مشروع الفيصلية -

 المشاريع تحت التنفيذ ولايزال جاري العمل علي توصيل المنافع العامة للعقار ولايوجد دخل من العقار خلال العام
 

 

وتسجيل أصول الصندوق وفقاً لقرار هيئة  حفظلى العقارية، وهي شركة تم تأسيسها بهدف صكوك ملكية العقارات مُسجلة باسم شركة تمدين الأو

في الصندوق لصالح شركة  العقارات الاستثماريةم، حيث تم رهن جميع صكُوك 2017سبتمبر  28بتاريخ  1/6/4902/17السوق المالية  رقم 

من إجمالي التسهيلات كضمان للتمويل  %200الراجحي للتطوير المحدودة )إحدى شركات مجموعة الراجحي(، مع معدل تغطية لا يقل عن 

 (.11الممنوح للصندوق، على أن يتم الإفراج عن الرهن على هذه الأدوات بعد سداد كامل قيمة القرض من بنك الراجحي. )ايضاح 

 

قيمتين سوقيتين تم تقديرهما من استناداً إلى متوسط  للعقارات الاستثماريةتسُجل بتكلفتها التاريخية. تم تحديد القيمة العادلة العقارات الاستثمارية 

 (.12 ايضاحمقيمين مستقلين )قبل 

 

 الإجمالي مشاريع تحت التنفيذ مباني أراضي  )مراجعة(م 2025ديسمبر  31

     التكلفة

 1,367,430,560 17,353,012 751,493,680 598,583,868 م2025يناير  1الرصيد كما في 

 38,346,891 37,618,286 728,605 - *إضافات خلال السنة

 (19,400,552) - (10,853,852) (8,546,700) *إستبعادات خلال السنة

التنفيذ خلال  المحول من مشاريع تحت

 السنة
8,979,750 8,373,263 (17,353,013) - 

 1,386,376,899 37,618,285 749,741,696 599,016,918 م2025ديسمبر  31الرصيد كما في 

     الاستهلاكات المتراكمة

 (86,909,528) - (86,909,528) - م2025يناير  1الرصيد كما في 

 (18,730,555) - (18,730,555) - المحمل على السنة

 1,836,135 - 1,836,135 - *إستبعادات خلال السنة

 (103,803,948) - (103,803,948) - م2025ديسمبر  31الرصيد كما في 

     

       الانخفاض في قيمة العقارات الإستثمارية

 (21,168,307) (5,503,702) (3,628,066) (12,036,539) م2025يناير  1الرصيد كما في 

 (40,716,809) (3,480,215) (20,252,989) (16,983,605) التغير خلال السنة

المحول من مشاريع تحت التنفيذ خلال 

 السنة
(2,848,028) (2,655,674) 5,503,702 - 

 (61,885,116) (3,480,215) (26,536,729) (31,868,172) م2025ديسمبر  31الرصيد كما في 

ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية في 

 م2025
567,148,746 619,401,019 34,138,070 1,220,687,835 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية عقاري متداول مقفلصندوق استثمار 

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 )تتمة( عقارات استثمارية -8

 

ريال  4,935,587ريال سعودي محققا ارباح بقيمة  22,500,004بمبلغ م، قامت المجموعة بيبيع أرض مبني الياسمين 2025*خلال عام 

 سعودي وتم تسجيلها علي قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الأخر الموحدة.
 

المصنفة ضمن   على أصل جديد لصالح صندوق ملكية عقارات الخليج ريت وهي "أرض تجارية " م، استحوذت المجموعة2025*خلال عام 

ريال سعودي، بإستثناء جميع المصاريف  33,414,330، قيمة الاستحواذ علي الارض قعة بحي الفيصلية بمدينة الدمامالواو المشاريع تحت التنفيذ

لصالح المشتري "المجموعة"، وتم نقل السيطرة   682307622600000 ،1846372530800000المتعلقة بالملكية، تم تحرير الصكوك  

 صالح المشتري "المجموعة" إلى وكلاء العقارات في ذلك التاريخ.ل

 

 عقارات وممتلكات ومعدات. 9

 

( تحت العلامة التجارية RHGيضم فندقا يتم تشغيلة من قبل شركة )في مدينة الرياض وفندقي  عقار تجاريتتمثل العقارات وممتلكات ومعدات في 

 .فيلا فندقية 16غرفة، و 104راديسون بلو فئة خمسة نجوم مكون من 

 

 

 
 

 المعاملات مع طرف ذو العلاقة  -10

 

ومدير الصندوق وأعضاء مجلس الإدارة، والصناديق الأخرى التي يديرها مدير  الرئيسيين تشمل الجهات ذات العلاقة بالصندوق مالكي الوحدات

 الصندوق.  في دورة النشاطات الاعتيادية، يتعامل الصندوق مع جهات ذات علاقة. تخضع المعاملات مع الجهات ذات العلاقة للحدود الموضوعة

ميع المعاملات مع الجهات ذات العلاقة من قبل مجلس ادارة الصندوق، يدفع في اللوائح الصادرة عن هيئة السوق المالية. تتم الموافقة على ج

سنوياً من إجمالي قيمة أصول الصندوق بعد خصم المصروفات تحتسب وتدفع كل ستة أشهر،  %1الصندوق لمدير الصندوق اتعاب إدارة بواقع 

 ة العادلة للعقارات الإستثمارية ، كما يدفع الصندوق الاتعاب التالية:ولأغراض احتساب اتعاب الإدارة تم تحديد قيمة الموجودات على أساس القيم
 

 

% من  1أتعاب هيكلة رأس المال: يدفع الصندوق أتعاب لمدير الصندوق أو أي طرف آخر يقوم بعملية ترتيب هيكلة رأس المال بحد أعلى  -

جمع أي مبالغ اشتراك أخرى سواء نقدية )عن طريق إصدار حقوق  إجمالي أي مبالغ اشتراك يتم جمعها خلال فترات الطرح المستقبلية أو عند

 أولوية( أو عينية. وتدفع أتعاب هيكلة رأس المال فورا مره واحدة بعد اقفال اي عملية جمع رأس مال.

 

لغ المسحوب بموجب %  من إجمالي المب 1أتعاب هيكلة التمويل: يدفع الصندوق لمدير الصندوق أو طرف آخر أتعاب هيكلة تمويل بحد أعلى  -

 أي تسهيلات بنكية.
 

 % بحد أعلى من قيمة بيع أو استحواذ على أي أصل عقاري طوال عمر الصندوق. 1أتعاب تعامل: يدفع الصندوق لمدير الصندوق  -

 

 

 الإجمالي مباني أراضي )غير مراجعة(م 2026يونيو  30

    التكلفة

 208,242,808 155,024,268 53,218,540 م 2026يناير  1كما في 

 208,242,808 155,024,268 53,218,540 م2026يونيو  30كما في 

    الاستهلاكات المتراكمة

 15,144,232 15,144,232 - م 2026يناير  1كما في 

 1,947,496 1,947,496 - فترةالمحمل على ال

 17,091,728 17,091,728 - م2026يونيو  30كما في 

 191,151,080 137,932,540 53,218,540 م2026يونيو  30صافي القيمة الدفترية كما في 

 الإجمالي مباني أراضي  )مراجعة( 2025ديسمبر  31

    التكلفة

 208,242,808 155,024,268 53,218,540 م2025يناير  1في كما 

 208,242,808 155,024,268 53,218,540 م2025ديسمبر  31كما في 

    الاستهلاكات المتراكمة

 11,249,239 11,249,239 - م 2025يناير  1كما في 

 3,894,993 3,894,993 - المحمل على السنة

 15,144,232 15,144,232 - م2025ديسمبر  31كما في 

 193,098,576 139,880,036 53,218,540 م2025ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية كما في 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية عقاري متداول مقفلصندوق استثمار 

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 فيما يلي بيان بأهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة خلال الفترة: (أ

 
 

 فيما يلي الارصدة المستحقة الى الطرف ذو العلاقة كما يلي: (ب

  

 

 

م6202يونيو  30    

 )غير مراجعة(
م5202ديسمبر  31   

 )مراجعة(  )غير مراجعة(    

 22,543,428  22,883,532  مدير الصندوق  للاستثمارشركة مُلكيةّ 

    22,883,532  22,543,428 

 

 هم: 2026يونيو  30من وحدات الصندوق كما في  %5الذين يمتلكون أكثر من  حاملي الوحدات

 الخليج عقاراتشركة 

 

 

 الإدارة العليا وكبار التنفيذين وأعضاء مجلس الإدارة التابعة لها:تعويضات  (ج

 

م6202يونيو  30    

 )غير مراجعة(
م5202يونيو  30   

 )غير مراجعة(  )غير مراجعة(   )غير مراجعة(
 449,748  411,724  رواتب ومكافأت الإدارة العليا وكبار التنفيذين

 -  -  مكافأت وبدلات حضور مجلس الإدارة

 

 تمويلات بنكية طويلة الأجل -11
 

م2026يونيو 30   م2025ديسمبر  31  

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

    

 700,860,826  700,860,826 )أ( تمويلات بنكية 

    يضاف:  

 20,293,295  18,514,794 للسنة )ب(للفترة/ أعباء تمويلية  

    يخصم:  

 (1,009,749)  (771,743) )ج(تكاليف تمويل مؤجلة  

 718,603,877  720,144,372 
 

 تتمثل الحركة على التمويلات البنكية كما يلي: )أ(  
 

م2026يونيو 30   م2025ديسمبر  31  

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

    

 679,353,223  700,860,826 الفترة/ السنةالرصيد في بداية  

 37,297,681  - الفترة/ السنةالمسحوبات خلال  

 (15,790,078)  - الفترة/ السنةالمدفوعات خلال  

 700,860,826  700,860,826 الفترة/ السنةالرصيد في نهاية  
 

 

 

 حجم المعاملات خلال فترة الستة أشهر المنتهية في      

 الطرف ذو العلاقة

 

 طبيعة العلاقة

 

  طبيعة المعاملات

م2026يونيو  30  

  )غير مراجعة(

م2025يونيو  30  

 )غير مراجعة(

شركة مُلكيةّ 

 للاستثمار

 

مدير 

 الصندوق

 7,728,212  7,678,260  أتعاب إدارة الصندوق 

 516,916  11,564  بالإنابة سداد مصاريف  

 583,534  583,534  توزيعات أرباح  

 (443,518)  (612,800)  ايراد ايجار  



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية عقاري متداول مقفلصندوق استثمار 

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك(
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 )تتمة( تمويلات بنكية طويلة الأجل -11

 

ريال  600,000,000تم الحصول على تسهيل ائتماني )متوافق مع الضوابط الشرعية( من مصرف الراجحي بمبلغ  ،م2021ديسمبر  29بتاريخ 

 %200وبنسبة تغطية لا تقل عن  المجموعةوذلك بضمان رهن معظم صكوك العقارات المستثمرة في  المجموعةسعودي  وذلك لتمويل أنشطة 

 (، على أن يسدد جميع المبالغ المستحقة بعد سبع سنوات من تاريخ أول سحب.9و  8من قيمة إجمالي التسهيلات )إيضاح 
 

 (.7إيضاح )اتفاقية سقف معدل نسبة العمولة )متوافقة مع الضوابط الشرعية( مع مصرف الراجحي  المجموعة تم، أبرم2022ابريل  5في  
 

م، أعلن مدير الصندوق عن توقيع اتفاقية تسهيلات مع مصرف الراجحي )"البنك"( بهدف تخفيض هامش تكلفة التمويل 2024مارس  19في 

لتمويل النفقات الرأسمالية والاستحواذ على أصول عقارية جديدة لصالح لحاملي  لمجموعةلوزيادة الحد الائتماني للتسهيلات المصرفية الممنوحة 

مليون ريال سعودي،  600مليون ريال سعودي بدلًا من  750الوحدات. وأهم بنود اتفاقية التمويل هي: رفع الحد الائتماني للتسهيلات المصرفية إلى 

 .%1.4ربح سايبور + وخفض الجزء الثابت من تكلفة التمويل إلى هامش

 

 الأعباء التمويلية المستحقة كما يلي: الحركة عليتتمثل )ب(  

 

م2026يونيو 30   م2025ديسمبر  31  

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

    

 19,925,743  20,293,295 الفترة/ السنةالرصيد في بداية 

 45,272,240  23,666,729 (13)إيضاح  الفترة/ السنةالمحمل خلال 

 (44,904,688)  (25,445,230) الفترة/ السنةالمسدد خلال 

 20,293,295  18,514,794 الفترة/ السنةالرصيد في نهاية 
 

 

 كما يلي:تكاليف التمويل المؤجلة )رسوم إدارية(  الحركة عليتتمثل )ج(  

 

م2026يونيو 30   م2025ديسمبر  31  

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

    

 1,349,658  1,009,749 الفترة/ السنةالرصيد في بداية  

 131,278  - الفترة/ السنةالمسدد خلال  

 (471,187)  (238,006) ( 13)إيضاح  الفترة/ السنةخلال  المستنفذ 

 1,009,749  771,743 الفترة/ السنةالرصيد في نهاية  

 

 

 الأثر على صافي قيمة الموجودات في حالة تقييم العقارات بالقيمة العادلة -12

 

قييم أصول طبقاً للائحة صناديق الاستثمار العقارية الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يجب أن يقوم مدير الصندوق بت

ساب صافي المجموعة بناءاً على متوسط عمليتي تقييم يتم اعدادها من قبل خبراء تقييم مستقلين. كما هو مبين في أحكام وشروط الصندوق، تم احت

ً قيمة الأصول المعلنة وأتعاب الإدارة على أساس القيمة السوقية التي تم الحصول عليها.  ، تقيد العقارات الاستثمارية للسياسة المعتمدة للصندوق وفقا

 وجدت(. بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم وأي خسائر متراكمة ناتجة عن الانخفاض في القيمة )إنوعقارات وممتلكات ومعدات 
 

لتقييم  اسنادمن قبل مقيمين اثنين هما شركة  العقارات والممتلكات والمعداتم، تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية و2026في عام 

)مقيم وشركه قيم للتقييم العقاري  1210000934حامل ترخيص رقم  )مقيم مستقل معتمد من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين(الأصول 

 .1210000052حامل ترخيص رقم  مستقل معتمد من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين(
 

 

 

 كما يلي: العقارات والممتلكات والمعداتوو بلغ تقييم المقييمين للعقارات الإستثمارية 

 المتوسط  المقيم الثاني  المقيم الأول 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 1,531,649,487  1,540,966,455  1,522,332,519 2026يونيو  30في  كما

 1,534,916,371  1,544,318,260  1,525,514,482 2025ديسمبر  31 في كما
 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة )غير مراجعة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 )تتمة( الأثر على صافي قيمة الموجودات في حالة تقييم العقارات بالقيمة العادلة -12
 

 

 فيما يلي بيان بالأرباح غير المحققة عن العقارات والتي تم تحديدها على أساس عمليات تثمين العقارات )القيمة العادلة( كالتالي: -1

م6202يونيو 30  م5202ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 1,534,916,371  1,531,649,487 العقارات والممتلكات والمعداتو القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية

  العقارات والممتلكات والمعداتو صافي القيمة الدفترية للعقارات الإستثمارية

 (9و 8)إيضاح رقم 
(1,411,465,278)  (1,413,786,411) 

 121,129,960  120,184,209 الأرباح غير المحققة على أساس عمليات تثمين العقارات

 103,765,995  103,765,995 الوحدات المصدرة

 1.17  1.16 حصة الوحدة في الارباح غير المحققة على أساس عمليات تثمين العقارات
 

 

 فيما يلي تحليل بصافي قيمة الموجودات باستخدام القيمة العادلة للعقارات كالتالي: -2

 م2025ديسمبر  31  م2026يونيو 30 

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 707,905,178  704,833,446 العائدة لحاملي الوحداتصافي الموجودات 

 121,129,960  120,184,209 (1-12الأرباح غير المحققة على أساس عمليات تثمين العقارات )إيضاح 

 829,035,138  825,017,655 صافي قيمة الموجودات بالقيمة العادلة
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 للوحدة باستخدام القيمة العادلة للعقارات كالتالي:فيما يلي بيان بصافي قيمة الموجودات  -3

م6202يونيو 30  م5202ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 6.82  6.79 صافي قيمة الموجودات للوحدة بالتكلفة الظاهرة في هذه القوائم المالية 

الأثر على صافي قيمة الموجودات للوحدة بسبب الارباح غير المحققة التي تم تحديدها 

 على أساس عمليات تثمين العقارات 
1.16  1.17 

 7.99  7.95 صافي قيمة الموجودات للوحدة بالقيمة العادلة

 

 

 أعباء تمويلية -13

 لفترة الستة أشهر المنتهية في 

م6202يونيو  30  م5202يونيو  30    

 )غير مراجعة(  )غير مراجعة( 

 23,226,171  23,666,729 (11فوائد على تمويلات بنكية طويلة الاجل )إيضاح 

 (958,099)  (2,130,221) إيراد أدوات مالية مشتقة

 229,032  238,006 (11)إيضاح  تمويل مؤجلةالمصروفات  المستنفذ من

 21,774,514  22,497,104 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة )غير مراجعة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 العادلة للأدوات الماليةالقيمة  -14
 

ن في السوق. القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم تحصيله في مقابل بيع أصل ما أو دفعه عند تحويل التزام ما في معاملة اعتيادية تتم بين المتعاملي

 والإفصاح عنها:ية دوات غير المالللأدوات المالية والأالتسلسل الهرمي التالي لتحديد القيمة العادلة  المجموعةستخدم ت
 

 المستوى الأول: أسعار مدرجة في سوق نشط لنفس العقار )أي بدون تعديل أو إعادة تعبأة(.
 

المستوى الثاني: أسعار مدرجة في سوق نشط لأصول والتزامات مشابهة أو أساليب تقييم أخرى والتي تكون كافة المدخلات الهامة بناءً على 

 معلومات سوقية قابلة للملاحظة.
 

 المستوى الثالث: أساليب تقييم حيث أن المدخلات الهامة ليست على أساس معلومات سوقية قابلة للملاحظة. 
 

المالية. ولا يعرض الجدول أدناه القيم الدفترية والقيم العادلة للأصول المالية بما في ذلك مستوياتهم في النظام المتدرج للقيمة العادلة للأدوات 

 .القيمة العادلة للأصول التي لا يتم قياسها بالقيمة العادلة إذا كانت القيمة الدفترية تقارب القيمة العادلة بصورة معقولةتتضمن معلومات 

 

 

، ولم تكن هناك أي 2والمستوى  1، لم تكن هناك أي تحويلات بين قياسات القيمة العادلة للمستوى م2026 يونيو 30المنتهية في  الفترةخلال 

 : لا شيء(.2025ديسمبر  31القيمة العادلة. )عند قياسات  3تحويلات إلى داخل أو خارج المستوى 

 

 

 أساليب التقييم العادل:
 

. تم حساب 13قم تم تقييم الأدوات المالية المشتقة باستخدام أسلوب القيمة الحالية بموجب نهج الدخل وفقاً للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية ر

الحالية للقيمة الجوهرية التي تم التعامل معها على أساس الفرق بين منحنى سايبور الضمني ومعدل القيمة العادلة لأداة التحوط على أنها القيمة 

 الحد الأقصى من أجل عكس ظروف السوق في التاريخ.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  م2026 يونيو 30كما في 

 القيمة الدفترية

 القيمة العادلة 

 المستوى الثالث  المستوى الثاني  المستوى الأول  )غير مراجعة(

        

        صول المالية الأ

 -  2,937,239  -  2,937,239 أصول عقود المشتقات 

 2,937,239  -  2,937,239  - 

  م2025ديسمبر  31كما في 

 القيمة الدفترية

 القيمة العادلة 

 المستوى الثالث  المستوى الثاني  المستوى الأول  )مراجعة(

        

        صول المالية الأ

 -  2,660,430  -  2,660,430 أصول عقود المشتقات 

 2,660,430  -  2,660,430  - 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة )غير مراجعة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 المعلومات القطاعية -15

عادية. تجري الأعمال الأساسية للصندوق في المملكة العربية السعودية. تتم المعاملات بين قطاعات التشغيل وفقاً للشروط والأحكام التجارية ال

، وإجمالي دخله ومصروفاته التشغيلية ، ونتائج م 2025يونيو  30م و 2026 يونيو 30فيما يلي إجمالي أصول ومطلوبات الصندوق كما في 

 السنوات المنتهية بذلك التاريخ ، حسب قطاع التشغيل:

 

 الربح أو الخسارة والدخل الشامل الأخر

 

 

 

م )غير مراجعة(2026يونيو  30 فيلفترة الستة أشهر المنتهية    

م2021  الايجار  

 

 الاجمالي  الفندق 
      الإيرادات  

 57,322,782  13,034,900  44,287,882 إيرادات تأجير وتشغيل

 309,240  -  309,240 عمولات مرابحات

 322,192  285,548  36,644 إيرادات أخرى 

 57,954,214  13,320,448  44,633,766 اجمالي الايرادات 

      المصروفات  

 (7,678,260)  -  (7,678,260) أتعاب إدارة الصندوق 

 (2,469,349)  (2,469,349)  -  الرواتب والأجور لموظفين التشغيل الفندقي

 (1,103,117)  (1,103,117)  - المشغل أتعاب إدارة الفندق

 (2,971,730)  (2,971,730)  - مصاريف التشغيل

 (240,738)  -  (240,738) أتعاب الحفظ 

 1,538,675  -  1,538,675 خسائر ائتمانية متوقعة  عكس 

 (9,354,726)  -  (9,354,726) استهلاك عقارات استثمارية 

 (21,774,514)  -  (21,774,514) أعباء تمويلية 

 (2,342,351)  -  (2,342,351) تكاليف تشغيل العقارات

 (1,947,496)  (1,947,496)  - عقارات وممتلكات ومعداتاستهلاك 

 (3,857,214)  (1,658,240)  (2,198,974) مصروفات أخرى 

 7,333,893  -  7,333,893 في قيمة العقارات الاستثمارية  عكس الانخفاض

 (44,866,927)  (10,149,932)  (34,716,995) إجمالي المصاريف 

 13,087,287  3,170,516  9,916,771 ربح الفترة قبل الزكاة 

 -  -  - مصروف الزكاة 

 13,087,287  3,170,516  9,916,771 ربح للفترةالصافي 

      الشامل الأخرالدخل 

      بنود يتم اعادة تصنيفها لاحقاً إلى قائمة الربح أو الخسارة

الجزء الفعال من التغيرات في القيمة العادلة لتحوط التدفق 

 النقدي

443,539  -  443,539 

 443,539  -  443,539 الشامل الأخر للفترة الدخلاجمالي 

 13,530,826  3,170,516  10,360,310 اجمالي الربح الشامل للفترة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة )غير مراجعة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 المعلومات القطاعية )تتمة( -15

 

 الربح أو الخسارة والدخل الشامل الأخر

 

 

 

مراجعة(غير ) م2025يونيو  30 فيلفترة الستة أشهر المنتهية    

م2021  
 الايجار 

 
 الاجمالي  الفندق 

      الإيرادات  

 59,537,143  16,806,462  42,730,681 إيرادات تأجير وتشغيل

 4,935,587  -  4,935,587 أرباح بيع عقارات استثمارية

 588,893  166,555  422,338 إيرادات أخرى 

 65,061,623  16,973,017  48,088,606 اجمالي الايرادات 

      المصروفات  

 (7,728,212)  -  (7,728,212) أتعاب إدارة الصندوق 

 (2,985,785)  (2,985,785)  -  الرواتب والأجور لموظفين التشغيل الفندقي

 (1,815,334)  (1,815,334)  - المشغل أتعاب إدارة الفندق

 (3,876,833)  (3,876,833)  - مصاريف التشغيل

 (164,206)  -  (164,206) أتعاب الحفظ 

 (1,389,986)  -  (1,389,986) مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 (9,271,165)  -  (9,271,165) استهلاك عقارات استثمارية 

 (22,497,104)  -  (22,497,104) أعباء تمويلية 

 (2,189,859)  -  (2,189,859) تكاليف تشغيل العقارات

 (1,947,496)  (1,947,496)  - عقارات وممتلكات ومعداتاستهلاك 

 (3,880,992)  (2,060,467)  (1,820,525) مصروفات أخرى 

 (17,073,746)  -  (17,073,746) الإنخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية 

 (74,820,718)  (12,685,915)  (62,134,803) إجمالي المصاريف 

 (9,759,095)  4,287,102  (14,046,197) خسارة الفترة قبل الزكاة 

 -  -  - مصروف الزكاة 

 (9,759,095)  4,287,102  (14,046,197) للفترةصافي )الخسارة( 

      الدخل الشامل الأخر

      بنود يتم اعادة تصنيفها لاحقاً إلى قائمة الربح أو الخسارة

 (1,761,013)  -  (1,761,013) خسارة عقود المشتقات 

 (1,761,013)  -  (1,761,013) الشاملة الأخرى للفترةالخسارة اجمالي 

 (11,520,108)  4,287,102  (15,807,210) الخسارة الشاملة للفترةاجمالي 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة )غير مراجعة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 المعلومات القطاعية )تتمة( -15

 

)غير مراجعة( م6202يونيو  30في  المركز المالي   

 الإجمالي  الفندق   الايجار 

      الأصول   

 24,650,008  1,743,931  22,906,077 النقد وما في حكمه  

 17,695,235  2,373,832  15,321,403 مدينةايجارات 

 10,944,545  -  10,944,545 إيرادات مستحقة  

 2,313,861    2,313,861 ودائع مرابحة

 251,952  251,952  - المخزون  

 1,065,023  542,367  522,656 مصروفات مدفوعة مقدما وأصول أخري 

 2,937,239  -  2,937,239 أصول عقود المشتقات 

 191,151,080  191,151,080  - عقارات وممتلكات ومعدات

 1,220,314,198  -  1,220,314,198 عقارات استثمارية

 1,471,323,141  196,063,162  1,275,259,979 إجمالي الأصول   

      

      الالتزامات  

 17,529,859  -  17,529,859 إيرادات ايجارات غير مكتسبة 

 22,883,532  148,680  22,734,852 مستحق إلى أطرف ذات علاقة 

 1,048,640  1,048,640  - ذمم دائنة 

 2,900,514  2,080,219  820,295 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 451,449  451,449  - التزامات منافع الموظفين المحددة

 2,947,643  2,947,643  - مخصص تجديد أصول الفندق 

 124,181  124,181  - مخصص الزكاة 

 718,603,877  -  718,603,877 تمويلات بنكية طويلة الأجل 

 766,489,695  6,800,812  759,688,883 إجمالي الالتزامات  

      

 704,833,446  189,262,350  515,571,096 صافي الأصول العائدة لحاملي الوحدات 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة )غير مراجعة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 المعلومات القطاعية )تتمة( -15

 

 

)مراجعة( م5202ديسمبر  31في  المركز المالي   

 الإجمالي  الفندق   الايجار 

      

      الأصول   

 16,124,857  1,232,300  14,892,557 النقد وما في حكمه  

 31,679,726  3,523,692  28,156,034 ايجارات مدينة

 10,688,596  -  10,688,596 إيرادات مستحقة  

 1,318,579  -  1,318,579 ودائع مرابحة 

 296,478  296,478  - المخزون  

 1,244,642  1,114,366  130,276 مصروفات مدفوعة مقدما وأصول أخري 

 2,660,430  -  2,660,430 أصول عقود المشتقات 

 1,220,687,835  -  1,220,687,835 عقارات استثمارية

 193,098,576  193,098,576  - عقارات وممتلكات ومعدات

 1,477,799,719  199,265,412  1,278,534,307 إجمالي الأصول   

      

      الالتزامات  

 18,275,570  -  18,275,570 إيرادات ايجارات غير مكتسبة 

 22,543,428  -  22,543,428 مستحق إلى أطرف ذات علاقة 

 1,191,233  1,191,233  - ذمم دائنة 

 4,106,625  2,828,584  1,278,041 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 396,000  396,000  - التزامات منافع الموظفين المحددة

 3,008,847  3,008,847  - مخصص تجديد أصول الفندق 

 228,466  228,466  - مخصص الزكاة 

 720,144,372  -  720,144,372 تمويلات بنكية طويلة الأجل 

 769,894,541  7,653,130  762,241,411 إجمالي الالتزامات  

      

 707,905,178  191,612,282  516,292,896 صافي الأصول العائدة لحاملي الوحدات 

 

 

 توزيعات أرباح -16

 

أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق مُلكيةّ عقارات الخليج ريت عن الفترة من  م2026 أبريل 22في  -

 ريال سعودي. 8,301,280م، بمبلغ 6202 مارس 13م وحتى 6202 يناير 1
 

 1ت الخليج ريت عن الفترة من م أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق مُلكيّة عقارا2026يناير  29في  -

 ريال سعودي. 8,301,278م، بمبلغ 2025ديسمبر  31م وحتى 2025أكتوبر 
 

م أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق مُلكيةّ عقارات الخليج ريت عن الفترة من 2025أبريل  20في  -

 ريال سعودي. 8,301,280م، بمبلغ 2025مارس  31م وحتى 2025يناير  1
 

 1م أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق مُلكيّة عقارات الخليج ريت عن الفترة من 2025يناير  15في  -

 ريال سعودي. 8,301,278م، بمبلغ 2024ديسمبر  31م وحتى 2024أكتوبر 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة )غير مراجعة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 الموقف القانوني -17

 
 28,389,690الصندوق عدة مطالبات مالية قائمة ضد شركة صبا العقارية المستأجر السابق لعقار لمبني دينار بأجمالي مطالبات بقيمة   لدي

م، تم 2025يونيو  21ريال سعودي من الرصيد المتوفر بحساب العميل. وفي  539,301ريال سعودي، وخلال الفترات السابقة تم تسوية مبلغ 
ائية ضد شركة صبا العقارية تتضمن طلب افتتاح إجراء التصفية )الافلاس( بسبب عدم سداد الديون التي في ذمتها وقد صدر رفع دعودة قض

 م بأفتتاح اجراءات التصفية الادارية للشركة وتعين لجنة الأفلاس.2025نوفمبر  17الحكم النهائي في 

 

 اللاحقة الاحداث -18

 
 1م أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق مُلكيّة عقارات الخليج ريت عن الفترة من 2026يوليو  30في 

 ريال سعودي. 8,301,280م، بمبلغ 2026 يونيو 30م وحتى 2026 أبريل

 
م وحتى تاريخ اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة 2026يونيو  30وبخلاف ذلك في رأي الإدارة لم تكن هناك احداث لاحقة هامة أخرى بعد 

 م.2026يونيو  30ان يكون لها تأثير جوهري على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة كما في  يمكن الموجزة

 

 أرقام المقارنة -19

 
بالكامل ضمن العقارات الاستثمارية. يسُتخدم هذا العقار امت الإدارة بإعادة تقييم تصنيف أحد العقارات الذي كان معروضًا سابقاً قم، 2025خلال 

 رلأغراض مزدوجة؛ حيث يتمثل جزء منه في فندق تديره المجموعة، بينما يحُتفظ بالجزء الآخر كمعارض ومكاتب بغرض التأجير. ووفقاً لمعيا
المستخدم من قبل المجموعة من العقارات الاستثمارية إلى الممتلكات والآلات والمعدات ومعيار العقارات الاستثمارية ، تم إعادة تصنيف الجزء 

ويعُد هذا التصنيف تصحيحًا لخطأ في فترات سابقة، بما يضمن توافق  .، بما يعكس جوهر الاستخدام وطبيعتهالعقارات والممتلكات والمعدات
 القوائم المالية مع المعايير المحاسبية ذات الصلة.

لتعديل غير جوهري على القوائم المالية ككل. وتم تطبيق إعادة التصنيف بأثر رجعي لضمان الاتساق وقابلية وقد خلصت الإدارة إلى أن هذا ا
 :م.2025يونيو  30للفترة المنتهية  ويوضح الجدول التالي تفاصيل إعادة التبويبالمقارنة. 

م5202 يونيو 30في    

 الرصيد النهائي   إعادة التصنيف  قبل 

 الموحدة الخسارة والدخل الشامل الآخرقائمة الربح أو 

 الأولية
     

 (9,354,726)  1,947,496  (11,302,222) استهلاك عقارات استثمارية   

 (1,947,496)  (1,947,496)  -  عقارات وممتلكات ومعداتاستهلاك 

      

      الأولية الموحدة التدفقات النقديةقائمة 

 9,354,726  (1,947,496)  11,302,222 استهلاك عقارات استثمارية   

 1,947,496  1,947,496  -  عقارات وممتلكات ومعداتاستهلاك 

      

 
صافي الأصول أو أجمالي الاصول أو أجمالي الالتزامات أو ولم ينتج عن هذه التعديلات أي تأثير على صافي الربح أو إجمالي الدخل الشامل 

 ، حيث اقتصر الأثر على إعادة العرض فقط. الفترةكما في تلك العائدة لحاملي الوحدات 

 

 آخر يوم تقييم  -20

 م(.2025ديسمبر  31م ) 2026يونيو  30كان آخر يوم تقييم للفترة هو 
 

 

 

 الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية أعتماد  -21
 .(م2026 أغسطس 10)هـ 1448 صفر 27من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاريخ  الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية تم أعتماد هذه 

 


