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 ريت تعليمنظرة عامة عن صندوق  ❖

 

الشريعة الإسلامية، تم تأسيسه وطرحه صندوق تعليم ريت )"الصندوق"( هو صندوق استثماري عقاري متداول عام مقفل ومتوافق مع 

 .وفقاً للائحة صناديق الاستثمار العقاري، الصادرة من قبل هيئة السوق المالية السعودية

 

م، 2017يعتبر صندوق تعليم ريت أول صندوق متخصص في المملكة العربية السعودية والذي تم تأسيسه وإدراجه في منتصف عام 

 31في أصول عقارية في المجال التعليمي والذي يعتبر من المجالات الأساسية والمستقرة.  اعتبارا من يهدف الصندوق إلى الاستثمار 

% وطبيعة تملك العقار لهذه الأصول هو تملك حر ولا 100عقارات( هي  7م كانت نسبة الإشغال لأصول الصندوق )2023ديسمبر 

 يوجد أي من الأصول مستأجر أو استثمار

. 

تم تأسيسه بالاستحواذ على الأصل العقاري لمدارس التربية الاسلامية والتي تعتبر من أقدم المدارس في مدينة حيث أن الصندوق 

عام مما يعطي  27الرياض وذات سمعة جيدة، كما أن المشغل للأصل العقاري مرتبط مع الصندوق بعقد طويل المدى يمتد لمدة 

قام الصندوق بالاستحواذ على  2018خلال عام  - لتطبيق استراتيجية الصندوقاستقراريه للصندوق على المدى الطويل، واستمراراً 

م( 2012يناير  1سنة )اعتبارًا من  30والذي يمتد عقد إيجاره لأكثر من -الأصل العقاري المستأجر من قبل مدارس الرواد العالمية 

وقة على مستوى المملكة. بالإضافة إلى ذلك، خلال منتصف بموجب عقد إيجار مُلزم وتعتبر مدارس الرواد العالمية من المدارس المرم

م، استحوذ الصندوق على الأصول العقارية لمدارس الغد الأهلية الواقعة في حي الملك عبد الله بالرياض. هذه المدرسة 2020عام 

سنوات، والتي سيتم تجديدها تلقائياً لثلاث  10مملوكة بالكامل وتديرها الشركة الوطنية للتربية والتعليم. تم تأجير العقار للمدرسة لمدة 

عامًا(؛ ما لم يختار المستأجر عدم التجديد من خلال تقديم إشعار مسبق مدتها  25فترات إضافية مدتها خمس سنوات )إجمالي مدة الإيجار 

ثلاث روضات في مدينة ، قام الصندوق بالاستحواذ على محفظة مكونه من أربعة عقارات تتألف من 2022سنوات للمؤجر. خلال  5

في مدينة الدمام. يتم تأجير المدارس هذه لشركة الخليج للتدريب والتعليم بموجب عقد إيجار مُلزم بمتوسط مدة  K12 الرياض ومدرسة

سنة )عند الاستحواذ( 17.6إيجار متبقية تبلغ  . 

 

. وقد اكتمل إنشاء ٢٠٢٢دارس التربية الإسلامية في عام ولإظهار التزامه بتوسيع القدرات، قام صندوق تعليم ريت بتطوير مبنى جديد لم

وتم تسليمه بنجاح إلى المستأجر، مما يتيح لهم بدء العمليات الدراسية للعام الدراسي. يضمن هذا التوسع  ٢٠٢٣هذا المبنى الجديد في عام 

لمدى الطويلقدرة المدرسة على استيعاب أعداد متزايدة من الطلاب ويساهم في نجاح الصندوق على ا . 

 

 

تحتوي السبعة عقود الإيجار طويلة الأجل على شروط تصعيد دورية وبسبب طبيعتها طويلة الأجل فإنها توفر اليقين والشفافية والقدرة 

طيع مدير على التنبؤ فيما يتعلق بالتدفقات النقدية المستقبلية مما يعزز استراتيجية الصندوق والتدفقات التأجيرية والتي بناءً عليها يست

الصندوق توزيع أرباح بشكل مستقر وثابت على مستوى السنوات القادمة. كما يتميز صندوق تعليم ريت بتوزيع أرباح ربع سنوية منذ 

تأسيسه وحتى الآن والتي ساعدت في نظرة المستثمرين والسوق السعودي لسعر الوحدة في السوق بشكل إيجابي مما أدى الى استقرار 

السوقسعر الوحدة في  .  

 

 

تتم إدارة صندوق تعليم ريت من قبل السعودي الفرنسي كابيتال )"مدير الصندوق"(، وهي واحدة من الشركات الرائدة في المملكة العربية 

السعودية في توفير الخدمات المصرفية الاستثمارية، إدارة الأصول، الأبحاث والمشورة، خدمات المؤسسات المالية، والوساطة المحلية 

مليون  500لعالمية. شركة السعودي الفرنسي كابيتال هي الذراع الاستثماري للبنك السعودي الفرنسي، حيث تأسست برأس مال يبلغ وا

لممارسة نطاق  11153-37ريال سعودي كشركة مساهمة مقفلة في المملكة العربية السعودية، مرخصة من قبل هيئة السوق المالية برقم 

 مارية التي تشمل نشاطات التعامل، والترتيب، والإدارة، وتقديم المشورة، وحفظ الأوراق المالية.واسع من الأنشطة الاستث
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 ر.س  30,098,856 ر.س  66,397,361

 .سر 10.24 – 12.10 ر.س 32,640,000 ر.س  36,298,505

 % 5.65 ر.س 549,808,260 % 100

15.03 % 7.13 % 
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 الصندوق  أصول  إيجارات إجمالي من الصندوق  أصول  من أصل لكل الايجار  نسبة

 

 إيجارات أصول الصندوق  إجمالي الايجار لكل أصل  نسبة

 %49.51 مدارس التربية الإسلامية 

 %24.06 مدارس الرواد العالمية 

 %9.03 مدارس الغد الأهلية

 %3.91 حطين –مدارس الخليج 

 %3.48 مدارس الياسمين

 %4.10 الملقا –مدارس الخليج 

 %5.91 الاشراق –مدارس الخليج 

  66,397,361.00  اجمالي ايجار أصول الصندوق 
 

 

 

 

 

 

 

 ( سنوات مالية أو منذ التأسيس )ريال سعودي(3أداء الصندوق خلال آخر )

 2023 2022 2021 

 546,646,423 546,149,755 549,808,260 قيمة أصول الصندوق نهاية كل سنة مالية. صافي

قيمة أصول الصندوق لكل وحدة نهاية كل  فيصا

  سنة مالية.

11.5012 11.2583 11.0005 

قيمة أصول الصندوق لكل وحدة عن كل  فيأعلى صا

 سنة مالية.

11.5012 11.2583 11.0005 

قيمة أصول الصندوق لكل وحدة عن كل  فيأقل صا

 سنة مالية.

10.9805 11.2018 10.7169 

 51000000 51000000 51000000 مالية سنة كل نهاية في المصدرة الوحدات عدد

 0.52 0.66 0.64 )إن وجد(ةدتوزيع الدخل لكل وح

 0.52 0.66 0.64 المدفوعة لكل وحدة  الأرباح

 %1.73 %1.66 %3.23 الاجمالية والأتعاب المصروفات نسبة

 الأصول  قيمة إجمالي من المقترضة الأصول  نسبة

 .استحقاها وتاريخ, انكشافها ومدة

34.63% 
 2027يونيو 

34.60% 

 2027يونيو 
14.27% 

 2027يونيو 

 إجماليالصندوق من  تحملها التي فنسبة التكالي

 .الأصول قيمة 

4.57% 1.66% 1.73% 

 %7.97 %8.34 %7.84 الوحدة على العائد

 45.69% %44.86 %53.69 (التأسيس)منذ  الوحدة على التراكمي العائد

 للصندوق  الاسترشادي المؤشر أداء مقارنة نتائج

 الصندوق  بأداء

 قلا ينطب قلا ينطب قلا ينطب

 

 سنة لكل المدفوعة والأرباح للوحدة العادلة القيمة صافيعلى الوحدة يحسب على أساس  العائد* 

 العقارات غير المؤجرة إلى إجمالي العقارات المملوكة العقارات المؤجرة إلى إجمالي العقارات المملوكة

 100.00% 0.00% 
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للصندوق  السابق الأداء  

 .التأسيس منذ/  سنوات خمسة/  سنوات ثلاثة/  لسنة الكليالعائد   .1

 منذ التأسيس سنوات 5 سنوات 3 سنة 1 

 53.69%  %39.91 %24.85 %7.84 عائد الإجمالي السنوي ال

 

 .التأسيس منذ أو  الماضية العشر  السنوات من لكل السنوية العائدات إجمالي

 عائد الإجمالي السنوي ال
 منذ التأسيس أو م2017 م2018 م2019 م2020 م2021 م2022 م2023

7.84% 8.34% 7.97% 7.05% 7.37% 7.24% 4.58%  %53.69 

 

 . 2017 عام خلال الصندوق  تأسيس تم: ملاحظة

 :الخدمة لمزود الالكتروني والموقع للصندوق  الاسترشادي للمؤشر  وصف

 يوجد لا

 

 تحليل ونظرة الإدارة

 

 نظرة عامة على السوق 

 

يشهد قطاع التعليم في المملكة العربية السعودية فترة نمو ملحوظ. حيث تمتلك المملكة أكبر عدد من السكان في سن الدراسة في دول مجلس 

وقع أن يرتفع هذا العدد مليون مسجلون حاليًا في المدارس. ومن المت 6.6مليون طفل، منهم حوالي  7.5عددهم عن التعاون الخليجي، حيث يزيد 

، وذلك بفعل النمو السكاني السعودي ووصول الوافدين. ولتلبية هذا الطلب المتزايد، تشير التقديرات إلى 2030مليون بحلول عام  1.2بمقدار 

مليار ريال سعودي 50ة أو استثمار بقيمة مدرسة إضافي 500الحاجة إلى  . 

 

يعزز النمو في هذا القطاع أيضًا ضعف انتشار قطاع التعليم الخاص. تمتلك المملكة العربية السعودية حاليًا أدنى نسبة انتشار للمدارس 

للتوسع. تكشف استطلاعات أجرتها % فقط. وهذا يمثل فرصة كبيرة 16.5الخاصة في دول مجلس التعاون الخليجي، حيث تبلغ النسبة حوالي 

المتمثل في  2030هيئات مستقلة عن تفضيل قوي للتعليم الخاص بين المواطنين والمقيمين السعوديين. وهذا يتماش ى بشكل جيد مع هدف رؤية 

 لمشغلي المدارس الخاصة ، مما يشير إلى تحول كبير في السوق ومجال متنام  2030% من الالتحاق بالمدارس الخاصة بحلول عام 25تحقيق نسبة 

طاع التعليم في المملكة. يبرز هذا المزيج من الاتجاهات السكانية واحتياجات الاستثمار والأهداف السياسية إمكانات النمو الديناميكي الهائلة في ق

 .بالمملكة العربية السعودية

 

إلى تعزيز  2030ي دفع الطلب المتزايد في قطاع التعليم. مع سعي رؤية تلعب الرياض، بصفتها عاصمة المملكة العربية السعودية، دورًا محوريًا ف

مقارنة بـ  2030مليون نسمة بحلول عام  15الاستثمارات وفرص العمل في الرياض، من المتوقع أن ينمو عدد سكان المدينة بشكل كبير ليصل إلى 

ني، إلى جانب الحوافز الحكومية مثل تخصيص ميزانيات أعلى للتعليم، . ومن المتوقع أن يدعم هذا النمو السكا2021مليون نسمة في عام  7.5
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وشروط تأجير الأراض ي والمباني المواتية للقطاع الخاص، وفرص استثمار جديدة من خلال الشراكات بين القطاعين العام والخاص، نمو قطاع 

، مع 2030مدرسة جديدة إضافية في الرياض بحلول عام  100ة إلى التعليم على المدى المتوسط والطويل. وتشير التقديرات المتحفظة إلى الحاج

 كون نسبة كبيرة منها في القطاع الخاص بسبب )أ( ارتفاع نسبة انتشار التعليم الخاص في الرياض و )ب( ازدياد العمالة الأجنبية والأسر.

 

. 2017بية السعودية من خلال الاستحواذ على أول مدرسة له في عام كان صندوق تعليم ريت من أوائل المستثمرين في قطاع التعليم في المملكة العر 

. نعتقد أن صندوق تعليم ريت في وضع مليون ريال سعودي 859بإجمالي أصول مدرجة بقيمة جديدة بعد ذلك، تم إجراء ستة عمليات استحواذ 

 جيد للنمو في قطاع التعليم السعودي.

 

 مراجعة عمليات الصندوق  

 

 31مليون ريال سعودي للسنة المنتهية في  36.29قدره أرباح مليون ريال سعودي وصافي  66.4حقق صندوق تعليم ريت إجمالي إيرادات بقيمة 

 فةتكلمليون ريال سعودي  22.6مليون ريال سعودي، منها  27.5. كما بلغ إجمالي المصاريف )التشغيلية وغير التشغيلية( للصندوق 2023ديسمبر 

مليون ريال سعودي مصاريف أخرى متعلقة 0.79الإدارة، واتعاب مليون ريال سعودي  3.8مليون ريال سعودي تتعلق بالاستهلاك،  6.3ل، تموي

مليون ريال سعودي على مالكي وحدات  32.6ونتيجة للنمو المستقر والطبيعي لأصول الصندوق، فقد تم توزيع إجمالي أرباح بقيمة  .بالصندوق 

 .2023عام  الصندوق خلال

 

 

 فيها الاستثمار  الصندوق  يستهدف التي الأصول  ❖

 

جيري يهدف الصندوق إلى تكوين محفظة استثمارية ترتبط بقطاع التعليم والتدريب في المملكة العربية السعودية وخارجها قابلــة لتحقيق دخل تأ

استثمار الصندوق. ويستثمر الصندوق أصوله فـي مشـاريع التطـوير دوري والتي ستدر عوائد على رأس المال المستثمر بما يتماش ى مع استراتيجية 

 العقارية شريطة ألا يسـتثمر الصـندوق أصوله في أراض ي بيضاء.
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 لمحة عامة عن الأصول العقارية: ❖

 

 

 (ملكية) الإسلامية التربية مدارس

 

قبل شركة مدارس التربية الإسلامية المحدودة، كما ان الشركة المشغلة تعمل في  درسة تقع في حي الرحمانية في مدينة الرياض، والمستأجرة منالم

 نفس المجال منذ أكثر من خمسين سنة

 

 المجمع موقع

 الاصل معلومات

 

 الإسلامية التربية مدارس العقار اسم

 مدارس مجمع العقار نوع

 الرياض، حي الرحمانية الموقع 

 2م 45,666.94 مساحة الارض

 2م40,955 البناءمساحة 

افق 1384عام  تاريخ إتمام البناء وتشغيل الأصل   م1964هـ المو

 %100 نسبة الإشغال للمساحة التأجيرية

 ريال سعودي 372,000,000 قيمة شراء الاصل

 

 العالمية الرواد مدارس

عليها المباني المستأجرة من قبل شركة مدارس الرواد أ( والمقام /1954( مخطط رقم )232مدرسة تقع في حي النزهة مدينة الرياض، قطعة رقم )

 م.1/1/2012ه الموافق 04/01/1435العالمية، كما انه تم تشغيل المدرسة في 

 الاصل معلومات

 

 مدارس الرواد العالمية العقار اسم

 مجمع مدارس العقار نوع

 الرياض، حي النزهة الموقع 

 2م 30,000 مساحة الارض

 2م 48,967 مساحة البناء

افق 1435 عام تاريخ إتمام البناء وتشغيل الأصل   م2012هـ المو

 %100 نسبة الإشغال للمساحة التأجيرية

 سعودي ريال 311,000,000 قيمة شراء الاصل
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 الأهلية الغد مدارس

 تقع المدرسة بحي الملك عبدالله بشارع العروبة وتستأجر من قبل مدارس الغد الأهلية.

 الاصل معلومات

 

 الأهلية غدمدارس ال العقار اسم

 مجمع مدارس العقار نوع

 الله عبد الملكالرياض، حي  الموقع 

 2م 11,282.58 مساحة الارض

 2م 17,908.28 مساحة البناء

افق  1441 تاريخ إتمام البناء وتشغيل الأصل   ميلادي 2019هجري المو

 %100 نسبة الإشغال للمساحة التأجيرية

 سعودي ريال 89,000,000 شراء الاصلقيمة 

 

 حطين  –الخليج  مدارس

 الاصل معلومات

 حطين مدرسة العقار اسم

 مجمع مدارس العقار نوع

 حطين - الرياض الموقع 

 2م 4,725.57 مساحة الارض

 2م  8178.89 مساحة البناء

افق  1441 تاريخ إتمام البناء وتشغيل الأصل   ميلادي 2019هجري المو

 %100 نسبة الإشغال للمساحة التأجيرية

 سعودي ريال 56.000.000 قيمة شراء الاصل

 

 النرجس –الخليج  مدارس

 الاصل معلومات

 النرجس مدرسة العقار اسم

 مجمع مدارس العقار نوع

 النرجس - الرياض الموقع 

 2م  3,713.65 مساحة الارض

 2م  4,792.33 مساحة البناء

اف 1441 تاريخ إتمام البناء وتشغيل الأصل   ميلادي 2019 قهجري المو

 %100 نسبة الإشغال للمساحة التأجيرية

 سعودي ريال 39.000.000 قيمة شراء الاصل
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 الملقا –الخليج  مدارس

 الاصل معلومات

 الملقا مدرسة العقار اسم

 مجمع مدارس العقار نوع

 الملقا –الرياض  الموقع 

 2م  2,985.50 مساحة الارض

 2م  5515.57 مساحة البناء

افق  1441 تاريخ إتمام البناء وتشغيل الأصل   ميلادي 2019هجري المو

 %100 نسبة الإشغال للمساحة التأجيرية

 سعودي ريال 37.000.000 قيمة شراء الاصل

 

 الدمام -الاشراق  –الخليج  مدارس

 الاصل معلومات

 الاشراق مدرسة العقار اسم

 مجمع مدارس العقار نوع

 الحمراء – الدمام الموقع 

 2م  8,000 مساحة الارض

 2م8,019 مساحة البناء

افق  1422 تاريخ إتمام البناء وتشغيل الأصل   ميلادي 2001هجري المو

 %100 نسبة الإشغال للمساحة التأجيرية

 سعودي ريال 32.000.000 قيمة شراء الاصل

 

  حدثت خلال الفترة وأثرت على أداء الصندوق أو غير أساسية  أساسيةأي تغييرات 

 عيين أعضاء اللجنة الشرعية للصندوق.ت •

 تحديث بند الزكاة في شروط وأحكام الصندوق لغرض رفع الإقرار الزكوي للصندوق.  •

 

 تقرير تقويم المخاطر

اعتمد مدير الصندوق إطار عمل من أربع نقاط لضمان تحديد المخاطر بشكل مناسب وتخفيفها. مكوناتها  الفعالة،كجزء من سياسة إدارة المخاطر 

ستمرة هي كما يلي: المراجعة السنوية لكل من سجلات المخاطر والية التحكم، واستراتيجية إدارة المخاطر الخاصة بالطرف الثالث، والمراقبة الم

اعتمد  الملاحظات،والتنظيمات، والرصد السنوي لتوصيات المراجعة الخارجية المعلقة. ولمعالجة كل من هذه والإبلاغ عن أي عدم امتثال للوائح 

 مدير الصندوق سياسات واضحة وعين موظفين معينين في الشركة للتخفيف من هذه المخاطر بشكل فعال.

 

 مخاطر عدم وجود ضمان ربحية الاستثمار في الصندوق 

سيتمكن من تحقيق عوائد لمستثمريه أو أن العوائد ستكون متناسبة مع مخاطر الاستثمار في الصندوق. ومن الممكن أن عدم ضمان أن الصندوق 

المستهدفة  تقل قيمة الوحدات أو أن يخسر المستثمرون بعض أو جميع رأس المال المستثمر. ولا يمكن تقديم ضمان بأن العوائد المتوقعة أو
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من الخطر تقيم العقارات مرتان في السنة لتوضيح ظروف السوق للقيام بالاحتياطات اللازمة لحماية قيمة للحد للصندوق سيتم تحقيقها 

 العقارات.

 

 مخاطر عدم الوفاء بالأنظمة ذات العلاقة

داولة، وهو قد يصبح الصندوق غير مؤهل ليكون صندوق استثمار عقاري متداول بموجب التعليمات المنظمة لصناديق الاستثمار العقاري المت

. وينبغي على المستثمرين 
ً
 سلبا

ً
ملاحظة أنه لا الأمر الذي يترتب عليه آثار سلبية على سيولة تداول وحداتهم بما قد يؤثر على قيمة استثمارهم تأثيرا

ودية )تداول( يوجد ضمان بأن الصندوق، سوف يظل صندوق استثمار عقاري متداول أو سوف يستمر في وضعه كصندوق متداول في السوق السع

الالتزام  دارةإواللوائح مع وجود اشراف من قبل  للحد من الخطر يتابع مدير الصندوق جميع الأنظمةعدم الوفاء بالمتطلبات التنظيمية وذلك بسبب 

 دارة الصندوق.إوالقانونية التابعة للشركة على نشاط  والحوكمة

 

 العامةمخاطر التغير في نسب الفائدة والظروف الاقتصادية 

إن التغيرات في الظروف الاقتصادية، بما في ذلك نسب الفائدة ومعدلات التضخم، من شأنها أن تؤثر بشكل سلبي على أعمال وفرص الصندوق. 

 وعلى وجه الخصوص، قد تتسبب الزيادة في نسب الفائدة بمطالبات من المستثمرين لعائد أعلى وذلك للتعويض عن الزيادة في التكلفة النقدية

 للحد من الخطر يتم النظر في قيمة ومبلغ التمويل مما يقلل بشكل كبير من مخاطر سعر الفائدة.ة البديلة وتكلفة الفرص

 

 مخاطر طبيعة الاستثمار

د لا لن يكون هناك أي ضمان بأن الصندوق سوف يتمكن من تحقيق عوائد إيجابية على استثماراته في الوقت المناسب أو أي وقت على الإطلاق. وق

لصندوق تكون هناك إمكانية لبيع أصوله أو التصرف فيها، وإذا ما تقرر التصرف فيها بالبيع قد لا تكون هناك إمكانية لبيعها بسعر يعتقد مدير ا

اع الإجراءات الأنسب للحد من الخطر لن يتم أي بيع الا بعد إتبلإطار الزمني الذي يطلبه الصندوق أنه يمثل القيمة العادلة لها أو أن يتم بيعها في ا

 للبيع حسب ظروف السوق.

 

 

 مخاطر الاستثمارات العقارية

لى سبيل سيخضع الصندوق لظروف القطاع العقاري العامة في المملكة العربية السعودية، والتي تتأثر في حد ذاتها بالعديد من العوامل، من بينها ع

ولة والبيئة المثال لا الحصر، نمو الاقتصاد الكلي والاستقرار السياس ي وأسعار الفائدة والعرض والطلب وتوافر التمويل وتوجهات المستثمرين والسي

للحد من الخطر مما ينعكس على سعر وحدات الصندوق القانونية والتنظيمية وغيرها من الظروف في المملكة. والتي سوف تؤثر على أسعار العقار 

ة لتكون سباقة يتابع مدير الصندوق الأخبار الاقتصادية والاتجاهات التنظيمية والقوانين التي من شأنها أن تساعد على اتخاذ الخطوات اللازم

 لاتخاذ الاجراءات اللازمة لتخفيف أو تقليل تأثير الحدث قدر الإمكان.

 

 مخاطر الانخفاض في قيمة العقار

بات وتغيرات. وقد يؤدي التغير في مؤشرات الاقتصاد السعودي إلى انخفاض القيمة السوقية لاستثمارات الصندوق م
ّ
ما تشهد قيمة العقارات تقل

ص عوائد الصندوق أو تصفية الصندوق دون نجاح في تنفيذ استراتيجيته الاستثمارية. بالإضافة إلى ذلك تتعرض الاستثمارات  قد يقود بدوره إلى
ّ
تقل

المشترين  في العقارات التجارية والسكنية للمخاطر التي تؤثر في القطاع العقاري التجاري والسكني بشكل عام بما في ذلك التغيرات الموسمية ورغبة

للحد من الخطر تقيم أصول الصندوق الذي يجريه اثنان من ادية والثقة في الأعمال التجارية اء عقار معين والتغيرات في الظروف الاقتصفي شر 
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المثمنين المستقلين قد يستخدم مدير الصندوق عمليات تقويم داخلية لأغراض مختلفة. منها اخذ الحيطة والحذر ومعرفة ظروف السوق جيدا 

 سارة.لتفادي الخ

 

 الإيجاريةمخاطر عدم قدرة المستأجرين على الوفاء بالتزاماتهم 

 للمخاطر بشكل كبير في حال إخلال أحد المستأجرين عن 
ً
إن الأصول العقارية مؤجرة من قبل عدة مستأجرين. وبالتالي يكون الصندوق معرضا

المستحقة عن عقار واحد أو أكثر من الأصول العقارية، قد يحد ذلك من قدرة الوفاء بالتزاماته. ففي تخلف أحد المستأجرين عن سداد الدفعات 

للحد من الخطر على مدير الصندوق التأكد من وجود عقود تأجيريه وعقود ر العقار أو تأجيرها بشروط مرضية مدير الصندوق على إعادة تأجي

 ة وتحصيلها بالكامل.ادارة املاك مع الشركة التي تقوم بدورها بمتابعة الدفعات التأجيري

 

 مخاطر عدم إشغال العقار لفترات طويلة

ل المستأجر من إكمال عقد ا لتأجير عندما تصبح أي من الوحدات العقارية شاغرة لفترات طويلة كنتيجة لانتهاء عقد التأجير دون تجديده، أو تنصُّ

دم تجديد العقد أو غير ذلك من الأسباب، فإن الصندوق قد يعاني من بشكل  قانوني أو غير قانوني، أو إعلان المستأجر إفلاسه، أو إلغاء أو ع

للحد من الخطر يجب المحافظة على نسب الاشغال عالية وتدار العقارات اض التوزيعات الدورية للمستثمرين انخفاض  في العوائد، وبالتالي انخف

ما يتم تقديم اشعار مسبق من قبل اي من الطرفين قبل إنهاء العقد.  لتمكن المتبقية من قبل مدير الاملاك المسؤول عن تأجير المتاح من الوحدات ك

 مدير الصندوق من إيجاد بديل.

 

 مخاطر الشركات المشغلة أو الشركات المختصة بإدارة الأملاك

سوف يستخدم الصندوق شركة أو شركات مختصة بتشغيل وإدارة الأصول العقارية. وعليه فإن أي تقصير أو خلل في مستوى الخدمة المقدمة من 

وبشكل المشغل أو من المتعهدين لأي سبب من الأسباب أو إخفاق المشغل في إدارة المتعهدين بالكفاءة المطلوبة سيكون من شأنه التأثير المباشر 

للحد من الخطر يختار الصندوق بعناية الشركات المختصة لتفادي التقصير. وستكون سعر الوحدة بي في أداء الصندوق ووضعه المالي وبالتالي سل

 على أساس حصري ليعتمد على خبراتهم لتشغيل وتأجير العقارات.

 

 

 مخاطر التطوير العقاري 

 التأخير في الانتهاء من الأعمال في الوقت المناسب .1

 تجاوز التكاليف المحددة .2

 عدم القدرة على تحقيق عقود إيجار بالمستويات المتوقعة .3

 القوة القاهرة الناتجة عن عوامل خارج سيطرة الصندوق والمتعلقة بشكل خاص بقطاع المقاولات .4

 

 بأن الصندوق لا ينوي الدخول في أي مشروع عقاري تطويري في الوقت الحالي، ولكن في حال الدخول ف
ً
ي المشاريع التطويرية في المستقبل، علما

 سيضع الصندوق خطة واضحة منطقية تتضمن الدراسات اللازمة لتفادي أي مشاكل.

 

 مخاطر احتمالية عدم القدرة على تجديد عقد الإيجار أو إعادة تأجير المساحة المستأجرة عند انتهاء مدة العقد

يسددها مستأجر العقارات وبناءً عليه فإن الوضع المالي للصندوق ونتائج العمليات  سوف يستمد الصندوق معظم دخله من مبالغ الإيجار التي

 في حالة لم يتمكن الصندوق من إعادة تأجير 
ً
والتدفق النقدي وكذلك قدرة الصندوق على تنفيذ توزيعات للمستثمرين قد تتأثر جميعها سلبا
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يجب وجود فترة إشعار مسبقة تمكن مدير الصندوق للبحث عن مستأجر البديل  للحد من الخطربشكل فوري أو تجديد عقود الإيجار العقارات 

 كما ان مدير الصندوق يقوم بتجديد عقود الإيجار بما يتماش ى مع شروط السوق السائدة.

 

 الأجل طويلة إيجار  عقود إبرام مخاطر 

 المتوقع من  .تشملها لا قد أو الإيجارية القيمة في زيادات العقود هذه تتضمن قد  .المستأجرين بعض مع طويلة إيجار عقود في الصندوق  سيدخل

 استقرار مع العقارات أسعار ارتفاع أو العملات صرف أسعار تغير أو التضخم معدلات أو التشغيل تكاليف زيادة عند الصندوق  عوائد تنخفض أن

 .الخسائر لتجنب مستقبلية وتطلعات تجارية أسس على العقود هذه تستند أن يجب المخاطر، هذه من للحد  .الإيجارات مدفوعات

 

 مخاطر الاستثمار في القطاع التعليمي

 بينها ومن الطلب متعلقة بمستويات عوامل هذه العوامل تتضمن وقد .عام بشكل التعليم قطاع على التي تؤثر بالعوامل الصندوق  أداء يتأثرسوف 

 في بما (حاللوائ وأ أنظمة أوايبالنظام التعليمي عامة أو إلغاء التراخيص الممنوحة للمدارس الأهلية  مرتبطة فرض قيود أو اقتصادي انكماش أي

من  دللح .الحكوميةالمدارس سواء الأهلية أو  من عرضال زيادة بينها ومن العرض تتعلق بمستويات عوامل أو ،والرسوم بالضرائب المتعلقة تلك ذلك

 قطاع التعليم يعتبر من القطاعات الدفاعية وهي الاقل تأثرا بالأوضاع الاقتصادية. ،هذه المخاطر

 

اقف المماثلة التي تؤدي إلى الإغلاق الذي قد يؤثر على عمليات المستأجرين بالمدرسة وقدرتهم على الوفاء بدفعات  مخاطر  الأوبئة و / أو المو

 الإيجار

التعليمية. هناك خطر من حدوث جائحة أو وضع مشابه قد يؤدي إلى  القطاعاتعقارات مؤجرة للمستأجرين العاملين في  سبعةيمتلك الصندوق 

بالتالي، قد "التعلم عن بعد" حيث قد يكون استخدام المستأجرين لممتلكات المدرسة محدودًا. في مثل هذه الحالة، قد يتأثر الأداء المالي للمدارس، و 

الإيجار في الوقت المحدد. يخفف مدير الصندوق من هذه المخاطر من خلال ضمان حماية مصالح الصندوق عن طريق السندات  مدفوعات تدفعلا 

قات الإذنية أو ضمانات الشركة أو غيرها من الوسائل ذات الصلة في عقود الإيجار. علاوة على ذلك، يهدف مدير الصندوق إلى الحفاظ على العلا

 جية للصندوق من خلال التعامل مع جميع المستأجرين في الوقت المناسب.التعاقدية الإستراتي

 

 

 حوكمة الصندوق 

 

ريت ويراقب تقدم أداء الصندوق بما يتماش ى مع أحكام وشروط  تعليملية، يشرف مجلس إدارة صندوق تماشيًا مع قواعد ولوائح هيئة السوق الما

، تمت مناقشة أداء الصندوق إلى جانب أي مسائل الاجتماعينهذه  . خلال(2) اجتماعين 2023 عامالصندوق. عقد مجلس إدارة الصندوق خلال 

 تنظيمية أو مسائل متعلقة بالامتثال على النحو الواجب.

 ملخص اجتماعات مجلس الإدارة 

 

 

 التاريخ الاجتماع

 2023يوليو  16 الاجتماع الأول 

 2023ديسمبر  13 الاجتماع الثاني
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 :لأهدافه تحقيقه مدى و  الصندوق  وأداء بشأنها الصادرة والقرارات مناقشتها تمت التي المواضيع

 م2022 للعام المالية القوائم اعتماد 1

 2023الموافقة على القوائم المالية الأولية لشهر يونيو  2

 خلال العام( اربع موافقاتالموافقة على توزيعات الأرباح ) 3

 

 الخاصة والعمولات والأتعاب والعمولات الخدمات تفاصيل

 .العام خلال ميسرة عمولات أي الصندوق  مدير يتلق لم  .تخفيضها أو رسوم أي عن بالتنازل  الصندوق  مدير خلالها قام حالات هناك تكن لم

 

  المبلغ بالريال السعودي

 رسوم الإدارة 3,825,000

 رسوم المراجعة 98,824

 رسوم التأمي    73,270

أعضاء مجلس إدارة الصندوقأتعاب  40,000  

 رسوم التقييم 184,144

 الاتعاب القانونية 14,389

 الرسوم الرقابية هيئة سوق المال 7,500

 رسوم التسجيل تداول 420,000

 رسوم الادراج 182,403

 الاتعاب المهنية 18,000

 الاتعاب الاستشارية 7,200

 رسوم الحفظ 276,526

 مصاريف أخرى 200

 تكاليف التمويل 22,593,316

 نسبة المصروفات و الاتعاب الاجمالية 3.23%
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 مدير الصندوق 

 السـعـودي الـفـرنـسـي كـابـيتالشركة 

 المـمـلـكـة العـربـيـة الســعـوديــة –الريـاض  –طـريق الملك فـهـد  ٨٠٩٢

 المـمـلـكـة العـربـيـة الســعـوديــة – 12313الريــاض  - 3735ص. ب. 

 +966 11 282 6667فـاكس:  –+ 966 11 282 6666هـاتف: 

 

 أمين الحفظ

السعوديةالمملكة العربية  –الرياض - 11375الرياض 395737شركة كسب الماليةص.ب.  

 2110040 11 966فاكس : + 2110044 11 966هاتف: +

 

 المحاسب القانوني

 ووترهاوس كوبرزشركة برايس 

 الرياض -برج المملكة شارع الملك فهد 

 ، المملكة العربية السعودية11482، الرياض 8282ص.ب. 

 +966 211 0401فاكس  –+ 966 11 211 0400هاتف 

 east-www.pwc.com/middleالموقع الالكتروني 

 

 

 

 

وعلى  www.sfc.saتقارير الصندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل كما تكون هذه التقارير متوفرة على موقع مدير الصندوق الإلكتروني مجاناً 

 .وموقع السوق المالية السعودية )تداول(

 

http://www.pwc.com/middle-east


 
 

 
 
 
 
 
 
 

 صندوق تعلیم ریت 
 صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 
 
 

 القوائم المالیة 
 وتقریر المراجع المستقل 

 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في  
 



 
 صندوق تعلیم ریت 

 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)
 القوائم المالیة 

 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱المنتھیة في للسنة 
 
 

 صفحة الفھرس 
  

 ٤-۱ تقریر المراجع المستقل 
  

 ٥ قائمة المركز المالي 
  

 ٦ قائمة الدخل الشامل 
  

 ۷ قائمة التغیرات في حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي الوحدات 
  

 ۸ قائمة التدفقات النقدیة 
  

 ۲۸-۹ إیضاحات حول القوائم المالیة 
  

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 
 

 

 ،۲٥برایس وترھاوس كوبرز، ترخیص رقم 
 ، المملكة العربیة السعودیة۱۱٤۸۲، الریاض ۸۲۸۲برج المملكة، ص. ب. 

 www.pwc.com/middle-east+، ۹٦٦) ۱۱( ۲۱۱-۰٤۰۱+، فاكس: ۹٦٦) ۱۱( ۲۱۱-۰٤۰۰ھاتف: 

 تقریر المراجع المستقل 
 المحترمین   إلى السادة / حاملي الوحدات ومدیر صندوق تعلیم ریت 

 
   رأینا

 
  ۳۱الجوھریة، المركز المالي لصندوق تعلیم ریت ("الصندوق") كما في  في رأینا، أن القوائم المالیة تظھر بصورة عادلة، من جمیع النواحي  

المعتمدة في المملكة العر۲۰۲۳دیسمبر   الدولیة للتقریر المالي  للمعاییر  للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ وفقاً  بیة  ، وأدائھ المالي وتدفقاتھ النقدیة 
 ة السعودیة للمراجعین والمحاسبین. السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئ

 
 ما قمنا بمراجعتھ 

 تتألف القوائم المالیة للصندوق مما یلي: 
 . ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱قائمة المركز المالي كما في  •
 قائمة الدخل الشامل للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  •
   المنتھیة في ذلك التاریخ.قائمة التغیرات في حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي الوحدات للسنة  •
 قائمة التدفقات النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  •
 إیضاحات حول القوائم المالیة، التي تتضمن المعلومات ذات الأھمیة النسبیة عن السیاسات المحاسبیة والمعلومات التفسیریة الأخرى.  •
 

  الرأي أساس
 

وضیحھا بالتفصیل  لقد قمنا بمراجعتنا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیاتنا بموجب ھذه المعاییر تم ت
   . مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیةفي تقریرنا ضمن قسم 

 
   ومناسبة كأساس لإبداء رأینا. نعتقد أن أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا كافیة

 
 الاستقلال 

الدولیة)،  إننا مستقلون عن الصندوق ومدیر الصندوق وفقا للمیثاق الدولي لسلوك وآداب المھنة للمحاسبین المھنیین (بما في ذلك معاییر الاستقلال  
 یة، كما التزمنا بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى وفقاً لھذا المیثاق. المعتمد في المملكة العربیة السعودیة ("المیثاق")، المتعلق بمراجعتنا للقوائم المال

 
 المراجعة في منھجنا

 نظرة عامة 

   تقییم العقارات الاستثماریة الأمور الرئیسیة للمراجعة 

 
القوائم المالیة. بالتحدید، أخذنا بعین الاعتبار  في إطار عملیة تصمیم مراجعتنا، قمنا بتحدید الأھمیة النسبیة وتقییم مخاطر التحریفات الجوھریة في  

لأحداث  الاجتھادات التي اتخذھا مدیر الصندوق، على سبیل المثال، فیما یتعلق بالتقدیرات المحاسبیة الھامة التي شملت وضع افتراضات ومراعاة ا
ا أیضاً مخاطر تجاوز الإدارة للرقابة الداخلیة، ویشمل ذلك من المستقبلیة غیر المؤكدة بطبیعتھا. كما ھو الحال في جمیع عملیات مراجعتنا، تناولن

 بین أمور أخرى النظر في ما إذا كان ھناك دلیل على التحیز الذي یمثل مخاطر التحریفات الجوھریة الناتجة عن غش. 
 

المالیة ككل، مع الأخذ بعین الاعتبار ھیكل  لقد قمنا بتصمیم نطاق عملیة المراجعة بھدف تنفیذ أعمال كافیة تمكننا من تقدیم رأي حول القوائم  
 الصندوق، والعملیات والضوابط المحاسبیة، وقطاع الأعمال الذي یزاول الصندوق نشاطھ فیھ. 

 



 
 

۲ 
 

 (تتمة)   تقریر المراجع المستقل
 المحترمین  إلى السادة / حاملي الوحدات ومدیر صندوق تعلیم ریت 

 

   الأمور الرئیسیة للمراجعة
 

ق  للمراجعة ھي الأمور التي، وفقاً لتقدیرنا المھني، كانت لھا أھمیة كبیرة أثناء مراجعتنا للقوائم المالیة للفترة الحالیة. وتم التطرإن الأمور الرئیسیة  
 إلى ھذه الأمور في سیاق مراجعتنا للقوائم المالیة ككل، وعند إبداء رأینا حولھا، لا نبدي رأیاً منفصلاً حول ھذه الأمور.

 كیف عالجت مراجعتنا الأمر الرئیسي للمراجعة  للمراجعة الأمر الرئیسي  

   تقییم العقارات الاستثماریة
في   للعقارات  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱كما  الدفتریة  القیمة  بلغت   ،

   ملیون ریال سعودي.  ۷۰٦٬٦الاستثماریة للصندوق مبلغ 
 

المتراكم   الاستھلاك  ناقصاً  بالتكلفة  الاستثماریة  العقارات  تظھر 
والانخفاض في القیمة المتراكم، إن وجد. یتم عرض القیمة العادلة  

 للعقارات الاستثماریة كإفصاح. 
 

عادلة   قیم  وتقدیم  الاستثماریة  العقارات  قیمة  في  الانخفاض  لتقییم 
مقیّميّ عقارات   بتوظیف  الصندوق  مدیر  یقوم  المطلوب،  للإفصاح 

الاستث العقارات  لتقییم  معتمدین  مستقلین  للصندوق  خارجیین  ماریة 
 على أساس نصف سنوي. 

 

الخارجي   التقییم  الرئیسیة لأن  المراجعة  أمور  من  ھذا  اعتبرنا  لقد 
افتراضات   یتطلب  القیمة والإفصاح  في  الانخفاض  لتقییم  المستخدم 
إن   القیمة،  في  للانخفاض  المحتمل  الأثر  یكون  وقد  ھامة،  وأحكام 

 وجد، جوھریاً على القوائم المالیة. 
 

رقم   الإیضاح  رقم    ٤راجع  المالیة    ٥والإیضاح  القوائم  حول 
الاستثماریة   للعقارات  المحاسبیة  السیاسة  بخصوص  المرفقة 

للإفصاح ذي العلاقة    ۱۹و  ۹والأحكام المحاسبیة والإیضاحین  
 عن العقارات الاستثماریة. 

 
 قمنا بتنفیذ إجراءات المراجعة التالیة: 

 
دة من قبل المقیمَین الخارجیین كما  حصلنا على تقاریر التقییم المع •

للاسترداد    ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱في   القابل  المبلغ  بتقییم  وقمنا 
 للعقارات الاستثماریة. 

قبل   • من  المعینین  الخارجیین  المقیمین  وخبرات  مؤھلات  قیّمنا 
 الصندوق لتقییم العقارات الاستثماریة. 

الخارجیین وقرأنا شروط ارتب • المقیمین  اطھم مع  قیّمنا استقلالیة 
على   تؤثر  قد  أمور  أي  ھناك  كانت  إذا  ما  لتحدید  الصندوق 

 موضوعیتھما أو ربما فرضت قیودًا على نطاق عملھما. 
للمقیّمین   • المقدمة  المعلومات  دقة  من  للتأكد  بإجراءات  قمنا 

 الخارجیین من قبل مدیر الصندوق. 
منھجیة   • معقولیة  مدى  تقییم  في  لمساعدتنا  خبرائنا  بإشراك  قمنا 

استخلاص  الت في  المستخدمة  والتقدیرات  والافتراضات  قییم 
 التقییم، على أساس العینة. 

قمنا بتسویة متوسط القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة كما ھو   •
حول القوائم المالیة المرفقة مع تقریر    ۱۸ظاھر في الإیضاح رقم  

 المقیمین الخارجیین. 
 القوائم المالیة. قیّمنا مدى كفایة الإفصاحات في  •

 
 أخرى  معلومات

 
إن مدیر الصندوق مسؤول عن المعلومات الأخرى. تتكون المعلومات الأخرى من المعلومات المدرجة في التقریر السنوي للصندوق لكنھا لا  

  حولھا التي من المتوقع توفیرھا لنا بعد تاریخ ھذا التقریر.تتضمن القوائم المالیة وتقریرنا 



 
 

۳ 
 

 (تتمة)   تقریر المراجع المستقل
 المحترمین  إلى السادة / حاملي الوحدات ومدیر صندوق تعلیم ریت 

 
 )تتمة( أخرى معلومات

 
 حولھا. إن رأینا حول القوائم المالیة لا یغطي المعلومات الأخرى ولا نبدي أي نوع من التأكید 

بار ما إذا  وفیما یتعلق بمراجعتنا للقوائم المالیة، تقتصر مسؤولیتنا على قراءة المعلومات الأخرى المحددة أعلاه، وعند قراءتھا نأخذ بعین الاعت
لمراجعة، أو خلافاً  كانت المعلومات الأخرى لا تتوافق بصورة جوھریة مع القوائم المالیة أو مع المعلومات التي تم الحصول علیھا خلال عملیة ا

 لذلك تتضمن تحریفات جوھریة. 

 مر. فیما لو استنتجنا، عند قراءة التقریر السنوي للصندوق، أنھ یحتوي على تحریفات جوھریة، فیجب علینا إبلاغ المكلفین بالحوكمة بھذا الأ

 المالیة القوائم عن بالحوكمة والمكلفین الصندوق مدیر مسؤولیات
 

ل عن الإعداد والعرض العادل للقوائم المالیة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة  إن مدیر الصندوق مسؤو
ري  والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین، والأحكام المطبقة من لائحة صنادیق الاستثمار العقا

ھیئة السوق المالیة وشروط وأحكام الصندوق، وعن نظام الرقابة الداخلي الذي یراه مدیر الصندوق ضروریًا لإعداد قوائم مالیة    الصادرة عن
 خالیة من التحریفات الجوھریة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ. 

 
عن الأمور    -عند الضرورة    -ستمرار في أعمالھ والإفصاح  عند إعداد القوائم المالیة، فإن مدیر الصندوق مسؤول عن تقییم قدرة الصندوق على الا

ل حقیقي  المتعلقة بالاستمراریة، واستخدام مبدأ الاستمراریة المحاسبي ما لم ینو مدیر الصندوق تصفیة الصندوق أو وقف عملیاتھ أو عدم وجود بدی
   بخلاف ذلك.

 
 مسؤولون عن الإشراف على عملیة إعداد التقاریر المالیة للصندوق. إن المكلفین بالحوكمة، أي مجلس إدارة الصندوق، 

 
 المالیة القوائم مراجعة حول المراجع مسؤولیات

 
ش أو  تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول حول ما إذا كانت القوائم المالیة ككل خالیة من التحریفات الجوھریة، سواء كانت ناتجة عن غ 

تقریر المراجع الذي یتضمن رأینا. یعُد التأكید المعقول مستوى عالیاً من التأكید، ولكنھ لا یضمن أن عملیة المراجعة التي تم القیام  خطأ، وإصدار 
فات  التحریبھا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، ستكشف دائماً عن تحریف جوھري عند وجوده. یمكن أن تنتج  

ھا  من غش أو خطأ، وتعَُد جوھریة، بمفردھا أو في مجموعھا، إذا كان من المتوقع إلى حد معقول أن تؤثر على القرارات الاقتصادیة التي یتخذ
 المستخدمون بناءً على ھذه القوائم المالیة.

 
ة في المملكة العربیة السعودیة، نمارس الاجتھاد المھني ونحافظ  وفي إطار عملیة المراجعة التي تم القیام بھا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمد

 على الشك المھني خلال عملیة المراجعة. كما نقوم أیضاً بما یلي: 
 

تحدید وتقییم مخاطر وجود تحریفات جوھریة في القوائم المالیة، سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصمیم وتنفیذ إجراءات مراجعة   •
اطر، والحصول على أدلة مراجعة كافیة ومناسبة كأساس لإبداء رأینا. إن مخاطر عدم اكتشاف أي تحریفات جوھریة  لمواجھة ھذه المخ

ناتجة عن الغش یعد أكبر من المخاطر الناتجة عن الخطأ، حیث قد ینطوي الغش على تواطؤ أو تزویر أو حذف متعمد أو إفادات  
   مضللة أو تجاوز نظام الرقابة الداخلي. 

 



 

٤ 
 

 (تتمة)   تقریر المراجع المستقل
 المحترمین  إلى السادة / حاملي الوحدات ومدیر صندوق تعلیم ریت 

 
 ) تتمة( المالیة القوائم مراجعة حول المراجع مسؤولیات

 
مراجعة ملائمة للظروف، ولیس لغرض  الحصول على فھم لأنظمة الرقابة الداخلیة المتعلقة بعملیة المراجعة لغرض تصمیم إجراءات   •

 إبداء رأي حول فعالیة نظام الرقابة الداخلي لمدیر الصندوق. 
قام بھا مدیر   • التي  العلاقة  المحاسبیة والإفصاحات ذات  التقدیرات  المستخدمة، ومدى معقولیة  المحاسبیة  السیاسات  تقییم مدى ملاءمة 

   الصندوق.
دوق لمبدأ الاستمراریة المحاسبي، وبناءً على أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا، تحدید ما  استنتاج مدى ملاءمة استخدام مدیر الصن •

إذا كان ھناك عدم تأكد جوھري یتعلق بأحداث أو ظروف یمكن أن تشیر إلى وجود شك كبیر حول قدرة الصندوق على الاستمرار في  
لفت الانتباه في تقریرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة في القوائم المالیة، أو  أعمالھ. وإذا توصلنا إلى وجود عدم تأكد جوھري، یجب علینا 

  تعدیل رأینا إذا كانت ھذه الإفصاحات غیر كافیة. تستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا حتى تاریخ تقریرنا. ومع
   مرار الصندوق في أعمالھ. ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستقبلیة قد تؤدي إلى عدم است

داث  تقییم العرض العام وھیكل ومحتوى القوائم المالیة، بما في ذلك الإفصاحات، وتحدید ما إذا كانت القوائم المالیة تمثل المعاملات والأح  •
 ذات العلاقة بطریقة تحقق العرض العادل.

 
وقیت المخطط لعملیة المراجعة ونتائج المراجعة الجوھریة، بما في ذلك أي  بالنطاق والت  -من بین أمور أخرى    -نقوم بإبلاغ المكلفین بالحوكمة  

   أوجھ قصور ھامة في نظام الرقابة الداخلي التي نكتشفھا خلال مراجعتنا.
 

بالمتطلبات الأخلاقیة المناسبة المتعلقة بالاستقلال، ونقوم بإب بیاناً نوضح فیھ أننا قد التزمنا  لاغھم بجمیع العلاقات  كما نقدم للمكلفین بالحوكمة 
لتدابیر  والأمور الأخرى التي یعُتقد إلى حد معقول أنھا قد تؤثر على استقلالنا، وإن لزم الأمر، التصرفات المتخذة للقضاء على التھدیدات أو ا

 الوقائیة المطبقة.   
 

تي كانت لھا أھمیة كبیرة خلال عملیة مراجعة القوائم المالیة  ومن بین الأمور التي نقوم بإبلاغ المكلفین بالحوكمة عنھا، نقوم بتحدید تلك الأمور ال
العام عنھ أو  للفترة الحالیة ولذلك ھي الأمور الرئیسیة للمراجعة. تم توضیح ھذه الأمور في تقریرنا باستثناء ما تمنع الأنظمة أو اللوائح الإفصاح 

اح عنھ في تقریرنا لأنھ من المتوقع إلى حد معقول بأن الإفصاح عن ھذا الأمر  أن أمرًا ما لا ینبغي الإفص  -في حالات نادرة جداً    - إذا قررنا  
 سوف یؤدي الى نتائج سلبیة تفوق منافع المصلحة العامة من ھذا الإفصاح. 

 
 
 

 برایس وترھاوس كوبرز
 
 
 
 

 بدر إبراھیم بن محارب 
 ٤۷۱ترخیص رقم 

 
 ھـ۱٤٤٥رمضان  ۲۱

 ) ۲۰۲٤مارس  ۳۱(
 
 



 صندوق تعلیم ریت 
 السعودي الفرنسي كابیتال) (تدُیره شركة

   قائمة المركز المالي
 

 جزءًا لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة.  ۲٥إلى رقم  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من رقم 
٥ 

 

 

 

 
 
 

 إیضاحات 

 كما في  
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۳ 
 ریال سعودي

 كما في 
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
 ریال سعودي 

      
      الموجودات 

 ۱۷٬۷٤۷٬۷٤۳  ٦٬٤۹۷٬٥٦٥  ٦ نقد وأرصدة بنكیة 
 ۳٤٬٥۹۷٬۰٦۱  ۷۲٬۹٦۹٬٦۷۷  ۷ صافي الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي 

 ٦۰٬۱٦۸٬۷۹٦  ۷۲٬۰۰۸٬۱۲۲  ۸ وموجودات أخرى مبالغ مدفوعة مقدماً وذمم مدینة 
 -  ٥٥٦٬٦۳٦  ۱۱ مطلوب من طرف ذي علاقة 
 ۷٤۱٬٥۲٤٬٤۹۰  ۷۰٦٬٦۰۱٬٤۱٦  ۹ عقارات استثماریة، بالصافي 

 ۸٥٤٬۰۳۸٬۰۹۰  ۸٥۸٬٦۳۳٬٤۱٦   مجموع الموجودات 
      

      المطلوبات 
 ۲٬۰٥۳٬۱۳۹  ۲٬۲۱۷٬٤٥۱  ۱۱ أتعاب إدارة مستحقة الدفع 

 ٥٬٥٦۸٬۰۲۸  ۹٬۲۹۳٬۱۰۸  ۱۰ مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى 
 ۲٬٦٥۹٬۹٤٤  -  ۱۷ مخصص الزكاة 

 ۲۹۷٬٦۰۷٬۲۲٤  ۲۹۷٬۳۱٤٬٥۹۷  ۱۳، ۱۱ اقتراضات من بنك 
 ۳۰۷٬۸۸۸٬۳۳٥  ۳۰۸٬۸۲٥٬۱٥٦   مجموع المطلوبات 

      
 ٥٤٦٬۱٤۹٬۷٥٥  ٥٤۹٬۸۰۸٬۲٦۰   حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي الوحدات

      
 ٥۱٬۰۰۰٬۰۰۰  ٥۱٬۰۰۰٬۰۰۰  ۱۲ عدد  -وحدات مصدرة 

      
 ۱۰٫۷۰۸۸  ۱۰٫۷۸۰٦  ۱۹ القیمة الدفتریة  -حقوق الملكیة للوحدة الواحدة بالریال السعودي 

 
 



 صندوق تعلیم ریت 
 كابیتال)(تدُیره شركة السعودي الفرنسي 

 قائمة الدخل الشامل 
 

 جزءًا لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة.  ۲٥إلى رقم  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من رقم 
٦ 

 

 

 
 
 
 

  إیضاحات 

سنة المنتھیة في   لل
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۳ 
 ریال سعودي

 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
 ریال سعودي 

      
      إیرادات 

 ٦۰٬۰۹۷٬۲۸۱  ٦۱٬٥۸۰٬٥٤٦  ۱٤ إیرادات من عقارات استثماریة 
 ۲٬۳٤۸٬۹۷۳  ٤٬۸۱٦٬۸۱٥   إیرادات من عقود إیجار تمویلي 

 ٦۲٬٤٤٦٬۲٥٤  ٦٦٬۳۹۷٬۳٦۱   مجموع الإیرادات 
      

      المصاریف 
 ) ۳٬۸۲٥٬۰۰۰(  ) ۳٬۸۲٥٬۰۰۰(  ۱۱ أتعاب إدارة 

 ) ۲۷۱٬۲۷۷(  ) ۲۷٦٬٥۲٦(   حفظ رسوم 
 ) ۱٬٤۸٥٬۸۰۲(  ) ۷۹٥٬۷۷۱(  ۱٥ مصاریف أخرى 

 ) ۱۱٬۳۳٦٬٥۷۸(  ) ۲۲٬٥۹۳٬۳۱٦(  ۱۳، ۱۱ تكلفة تمویل 
 ) ۱٦٬۹۱۸٬٦٥۷(  ) ۲۷٬٤۹۰٬٦۱۳(   مجموع المصاریف

      
 ) ٥٬۸٥۸٬۹۰۳(  ) ٦٬۳۲۰٬٥۰٤(  ۹ مصروف استھلاك عقارات استثماریة 

 ) ۳٬۷۷۹٬٥۳٤(  ۳٬۷۳۲٬۸٥۷  ۹ عكس قید / (تكلفة) الانخفاض في قیمة عقارات استثماریة 
 ۳٥٬۸۸۹٬۱٦۰  ۳٦٬۳۱۹٬۱۰۱   صافي الدخل قبل الزكاة للسنة 

      
 ) ۲٬۷۳۰٬٥۳۷(  ) ۲۰٬٥۹٦(  ۱۷ مصروف الزكاة 

      
 ۳۳٬۱٥۸٬٦۲۳  ۳٦٬۲۹۸٬٥۰٥   صافي الدخل بعد الزكاة للسنة 

      
 -  -   الدخل الشامل الآخر 

 ۳۳٬۱٥۸٬٦۲۳  ۳٦٬۲۹۸٬٥۰٥   مجموع الدخل الشامل للسنة 
      

      ربحیة الوحدة 
      

 ٥۱٬۰۰۰٬۰۰۰  ٥۱٬۰۰۰٬۰۰۰  ۱۲ المتوسط المرجح للوحدات المصدرة 
      

 ۰٫٦٥۰۱  ۰٫۷۱۱۷   ربحیة الوحدة (الأساسیة والمخفضة) 
      
 
 



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

  الوحداتقائمة التغیرات في حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي 
 

 جزءًا لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة.  ۲٥إلى رقم  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من رقم 
۷ 

 
سنة المنتھیة في    لل

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

 ریال سعودي
 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
 ریال سعودي 

    
 ٥٤٦٬٦٤٦٬٤۲۳  ٥٤٦٬۱٤۹٬۷٥٥ في بدایة السنة  حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي الوحدات

    
    التغیرات من العملیات 
 ۳۳٬۱٥۸٬٦۲۳  ۳٦٬۲۹۸٬٥۰٥ مجموع الدخل الشامل 

    
 ) ۳۳٬٦٥٥٬۲۹۱(  ) ۳۲٬٦٤۰٬۰۰۰( )۱٦توزیعات أرباح خلال السنة (إیضاح 

    

 ٥٤٦٬۱٤۹٬۷٥٥  ٥٤۹٬۸۰۸٬۲٦۰ في نھایة السنة   الملكیة العائدة إلى حاملي الوحداتحقوق 
    
    

    تتلخص معاملات الوحدات خلال السنوات فیما یلي: 

 

سنة المنتھیة في   لل
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۳ 
 الوحدات 

 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
 الوحدات 

    
 ٥۱٬۰۰۰٬۰۰۰  ٥۱٬۰۰۰٬۰۰۰ السنة الوحدات في بدایة ونھایة 

    
    
 
 



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 قائمة التدفقات النقدیة 
 

 جزءًا لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة.  ۲٥إلى رقم  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من رقم 
۸ 

 
  

 
 
 

 إیضاحات 

سنة المنتھیة في   لل
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۳ 
 ریال سعودي

 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
 ریال سعودي 

     
     التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة 

 ۳٥٬۸۸۹٬۱٦۰  ۳٦٬۳۱۹٬۱۰۱  صافي الدخل قبل الزكاة للسنة 
     

     تعدیل لتسویة صافي الدخل مقابل صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغیلیة: 
 ٥٬۸٥۸٬۹۰۳  ٦٬۳۲۰٬٥۰٤ ۹ مصروف استھلاك عقارات استثماریة 

 ۳٬۷۷۹٬٥۳٤  ) ۳٬۷۳۲٬۸٥۷( ۹ (عكس قید) / تكلفة الانخفاض في قیمة عقارات استثماریة 
 ۱۱٬۳۳٦٬٥۷۸  ۲۲٬٥۹۳٬۳۱٦ ۱۳ تكلفة تمویل 

 ٥٦٬۸٦٤٬۱۷٥  ٦۱٬٥۰۰٬۰٦٤  التدفقات النقدیة التشغیلیة قبل التغیرات في رأس المال العامل 
     

     التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة:
 ) ۱۱٬۸٥٦٬٤٥٤(  ) ۱۱٬۸۳۹٬۳۲٦(  مبالغ مدفوعة مقدماً وذمم مدینة وموجودات أخرى 

 ۳٥۸٬۹۲۲  ۸۹٤٬٤٥۹  تمویلي، بالصافي صافي الاستثمار في عقود إیجار 
 ۹٤٤٬٤۲۷  ۱٦٤٬۳۱۲  أتعاب إدارة مستحقة الدفع 

 ۲٬۷۸۳٬۲٥٤  ۳٬۷۲٥٬۰۸۰  مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى 
 -  ) ٥٥٦٬٦۳٦(  مطلوب من طرف ذي علاقة 

 ) ۲٬۲۰۰٬٦٦٤(  ) ۲٬٦۸۰٬٥٤۰( ۱۷ زكاة مدفوعة 
 ٤٦٬۸۹۳٬٦٦۰  ٥۱٬۲۰۷٬٤۱۳  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغیلیة

     
     التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة

     
 ) ۱۹۱٬۹۷۲٬۹۲۷(  ) ٦٬۹۳۱٬٦٤۸( ۹   شراء عقار استثماري

 ) ۱۹۱٬۹۷۲٬۹۲۷(  ) ٦٬۹۳۱٬٦٤۸(  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثماریة 
     

     التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة 
 ) ۳۳٬٦٥٥٬۲۹۱(  ) ۳۲٬٦٤۰٬۰۰۰( ۱٦ توزیعات أرباح مدفوعة، بالصافي من توزیعات أرباح غیر مطالب بھا 

 ۲۰۰٬٥۰۰٬۰۰۱  - ۱۳ متحصلات من اقتراضات 
 ) ۹٬٤۳۱٬٤٦۱(  ) ۲۱٬۹۸۳٬۸۳۷( ۱۳ تكلفة تمویل مدفوعة 

 ۱٥۷٬٤۱۳٬۲٤۹  ) ٥٤٬٦۲۳٬۸۳۷(  صافي النقد (المستخدم في) / الناتج من الأنشطة التمویلیة 
     

 ۱۲٬۳۳۳٬۹۸۲  ) ۱۰٬۳٤۸٬۰۷۲(  صافي التغیر في النقد وما یماثلھ 
     

 ٤٬٥۱۱٬٦٥٥  ۱٦٬۸٤٥٬٦۳۷  نقد وما یماثلھ في بدایة السنة 
     

 ۱٦٬۸٤٥٬٦۳۷  ٦٬٤۹۷٬٥٦٥ ٦ نقد وما یماثلھ في نھایة السنة 
     

     معلومات تكمیلیة غیر نقدیة 
     

إلغاء إثبات عقار استثماري وتحویلھ إلى صافي الاستثمار في عقود الإیجار  
 ۳۹٬۲٦۷٬۰۷٥ ۹ التمویلي 

 
- 

     
 
 
 



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 إیضاحات حول القوائم المالیة 
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلكجمیع المبالغ 
 

۹ 
 

  الصندوق وأنشطتھ ۱
 

عقاري مقفل متوافق مع الشریعة الإسلامیة ومتداول بالریال السعودي تم إنشاؤه بناء  صندوق تعلیم ریت ("ریت" أو "الصندوق") ھو صندوق استثمار  
ھـ  ۱٤۳۸رمضان  ٤على اتفاقیة بین شركة السعودي الفرنسي كابیتال ("مدیر الصندوق") والمستثمرین ("حاملي الوحدات"). بدأ الصندوق عملیاتھ في 

وم الأول لإدراج صندوق تعلیم ریت في السوق المالیة السعودیة ("تداول"). فیما یلي عنوان مدیر  ) ("تاریخ البدء")، وھو الی۲۰۱۷مایو    ۳۰(الموافق  
 الصندوق: 

 
 شركة السعودي الفرنسي كابیتال 

 ۲۳٤٥٤ص.ب. 
 ۱۱٤۲٦الریاض 

 المملكة العربیة السعودیة 
 

مدیر الصندوق الخاص بعد موافقة مجلس إدارة الصندوق وھیئة السوق  سنة من تاریخ بدء العملیات ویمكن تمدیدھا وفقاً لتقدیر    ۹۹تبلغ مدة الصندوق  
 المالیة. 

 
عین في  یتمثل الھدف الاستثماري الأساسي للصندوق في الاستثمار في عقارات مُشیّدة ومطوّرة مؤھلة لتولید عائد دوري وإیرادات إیجار وتوزیع تس

سنویًا على الأقل. یمكن للصندوق اقتراض أموال متوافقة مع أحكام الشریعة الإسلامیة    المائة من صافي أرباح الصندوق كأرباح على حاملي الوحدات
 ٪ من قیمة مجموع موجوداتھ. ٥۰بنسبة تصل إلى 

 
بتاریخ   المالیة  الموافقة على شروط وأحكام الصندوق من قبل ھیئة السوق  (الموافق  ۱٤۳۸شعبان    ۱۲تمت  الشروط  ۲۰۱۷مایو    ۸ھـ  ). تم تحدیث 

 ).۲۰۲۳أكتوبر  ۳۰ھـ (الموافق ۱٤٤٥ربیع الثاني  ۱٥والأحكام في 
 

 إن مدیر الصندوق ھو شركة السعودي الفرنسي كابیتال، وشركة كسب المالیة ھي أمین حفظ الصندوق. 
 

 الجھات التنظیمیة ۲
 

،  ۱٥/۷/۲۰۰٦الموافق  ھـ    ۱۹/٦/۱٤۲۷لیة بتاریخ  یخضع الصندوق للائحة صنادیق الاستثمار العقاري ("اللائحة") الصادرة عن مجلس ھیئة السوق الما
) ۱/٥/۲۰۲۱(الموافق  ھـ    ۱٤٤۲/ ۱۹/۹وتسري ابتداءً من    ۲٤/۲/۲۰۲۱الموافق  ھـ    ۱۲/۷/۱٤٤۲والمعدلة من قبل مجلس ھیئة السوق المالیة بتاریخ  

) التي توضح المتطلبات التفصیلیة  ۱/۳/۲۰۲۱(الموافق  ھـ    ۱۹/۷/۱٤٤۲اللائحة الجدیدة ("اللائحة المعدلة") الصادرة عن ھیئة السوق المالیة بتاریخ  
 لكافة أنواع الصنادیق العقاریة والصنادیق العقاریة المتداولة داخل المملكة العربیة السعودیة. 

 
 أسس الإعداد ۳
 

 بیان الالتزام  ۱- ۳
 

المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة  أعدت ھذه القوائم المالیة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في  
 السعودیة للمراجعین والمحاسبین. 

 
 یتم عرض الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي حسب ترتیب السیولة. 

 
شھرًا بعد تاریخ التقریر    ۱۲تاریخ التقریر (متداول) وبعد أكثر من  شھرًا بعد    ۱۲تحلیلٌ بشأن الاسترداد أو التسویة خلال    ۲۰یرد في الإیضاح رقم  

 (غیر متداول).
 

 الإعداد  أسس ۲- ۳
 

 اعُدت ھذه القوائم المالیة على أساس مبدأ التكلفة التاریخیة باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي. 
 

 العرض  وعملة الوظیفیة   العملة ۳- ۳
 

 بالریال السعودي، وھو العملة الوظیفیة للصندوق. تم تقریب جمیع المعلومات المالیة المعروضة إلى أقرب ریال سعودي. یتم عرض ھذه القوائم المالیة  



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 جمیع المبالغ بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك
 

۱۰ 
 

  السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة  ٤
 

الأھمیة النسبیة المستخدمة في إعداد ھذه القوائم المالیة مبینة أدناه. وقد تم تطبیق ھذه السیاسات بشكلٍ منتظم على كافة السنوات إن السیاسات المحاسبیة ذات  
 المعروضة، ما لم یذكر غیر ذلك.

 

 نقد وما یماثلھ 
 

 الأم لمدیر الصندوق) والسحوبات البنكیة على المكشوف. یشمل النقد وما یماثلھ الأرصدة التي یحُتفظ بھا لدى البنك السعودي الفرنسي (الشركة 
 

 أدوات مالیة 
 

   الأداة المالیة ھي أي عقد ینشأ عنھ أصل مالي لمنشأة ما، والتزام مالي أو أداة حقوق ملكیة لمنشأة أخرى.
 

 الإثبات المبدئي 
 

 ح طرفًا في الأحكام التعاقدیة للأداة. یسُجّل الصندوق أي أصل أو التزام مالي في قائمة المركز المالي فقط عندما یصب
 

المالیة التي لم یتم    عند الإثبات المبدئي، یتم قیاس الموجودات المالیة أو المطلوبات المالیة بقیمتھا العادلة. وفي حالة الموجودات المالیة أو المطلوبات
العادلة ناقصًا تكالیف المعاملة العائدة مباشرة إلى اقتناء أو إصدار الأصل المالي أو  قیاسھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، فتمثل قیمتھا  

بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، یتم تسجی  المعاملة  الالتزام المالي قیمة الإثبات المبدئي. بالنسبة للموجودات والمطلوبات المالیة  ل تكالیف 
 كمصاریف في قائمة الدخل الشامل. 

 

 التصنیف
 

 یصنف الصندوق موجوداتھ المالیة ضمن الفئات التالیة: 
 القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. •
 القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. •
 التكلفة المطفأة.  •
 

 النقدیة التعاقدیة. تستند ھذه التصنیفات إلى نموذج عمل الصندوق في إدارة الموجودات المالیة وخصائص التدفقات 
 

بالموجودات بغرض تحصیل التدفقات النق دیة  یقیس الصندوق الأصل المالي بالتكلفة المطفأة عندما یكون الأصل المالي ضمن نموذج عمل للاحتفاظ 
ین والفائدة فقط على مبلغ أصل  التعاقدیة، وینشأ عن الشروط التعاقدیة للأصل المالي، في تواریخ محددة، تدفقات نقدیة تقتصر على مدفوعات لأصل الد

 الدین القائم. یتم إثبات أي إیرادات ناتجة عن ھذه الموجودات المالیة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. 
 

الشام الدخل  أو  الخسارة  أو  الربح  في  إما  والخسائر  الأرباح  تسجیل  یتم  العادلة،  بالقیمة  قیاسھا  یتم  التي  المالیة  للموجودات  بالنسبة  بالنسبة  الآخر.  ل 
تتم المحاسبة  للاستثمارات في أدوات حقوق الملكیة، یعتمد ذلك على ما إذا كان الصندوق قد اختار بشكل غیر قابل للإلغاء في وقت الإثبات المبدئي أن  

 عن استثمارات حقوق الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 
 

 المالیة بأنھا مقاسة لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستثناء المطلوبات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. یصُنّف الصندوق جمیع المطلوبات  
 

باستثناء الاقتراضات    إنّ المبلغ غیر المخصوم للمطلوبات المالیة المبینة في قائمة المركز المالي یقارب قیمھا الدفتریة في تاریخ التقریر بسبب قصر المدة، 
 من البنك، التي تم قیاسھا بالتكلفة المطفأة. 

 

عاب الإدارة  یتم حالیًا إدراج النقد وما یماثلھ، وصافي الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي، والمطلوب من طرف ذي علاقة، والموجودات الأخرى، وأت
 قتراض من بنك بالتكلفة المطفأة. مستحقة الدفع، والمصاریف المستحقة والمطلوبات الأخرى، والا

 

 إلغاء إثبات الأدوات المالیة 
 

تبعاده من  یتم بشكل رئیسي إلغاء إثبات الأصل المالي (أو إن أمكن، جزء من الأصل المالي أو جزء من مجموعة الموجودات المالیة المتشابھة) (أي اس
 قائمة المركز المالي للصندوق) عند: 

 التدفقات النقدیة من الأصل. انقضاء الحق في قبض  •
یر ملموس  تحویل الصندوق لحقوقھ في استلام التدفقات النقدیة من الأصل أو تحملھ التزامًا بسداد التدفقات النقدیة المستلمة بالكامل دون أي تأخ •

مزایا المرتبطة بالأصل بشكلٍ  تجاه طرف خارجي في ضوء ترتیبات "القبض والدفع"؛ وإما (أ) أن یكون الصندوق قد حوّل كافة المخاطر وال
  كامل أو (ب) لم یقم الصندوق بتحویل أو الحفاظ على كافة المخاطر والمزایا المرتبطة بالأصل بشكلٍ كامل، ولكنھ قام بتحویل حق السیطرة 

   على الأصل.
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۱۱ 
 

 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (تتمة) ٤
 

 أدوات مالیة (تتمة) 
 

 إلغاء إثبات الأدوات المالیة (تتمة) 
 

یقُیمّ ما إذا كان وإلى أي حد قد احتفظ بالمخاطر  عندما یحوّل الصندوق حقوقھ لاستلام التدفقات النقدیة من أصل أو عندما یبرم ترتیب القبض والدفع،  
 والمزایا المرتبطة بالملكیة. 

 
في إثبات    إذا لم یقم بتحویل ولم یحتفظ بصورة جوھریة بجمیع المخاطر والمزایا المرتبطة بالأصل ولم یحوّل سیطرتھ على الأصل، فإن الصندوق یستمر

ل والالتزام  الأصل المحول إلى مدى استمرار علاقة الصندوق بھ . وفي تلك الحالة، یثبت الصندوق أیضًا الالتزام المرتبط بالأصل. ویقاس الأصل المحوَّ
   المرتبط بھ على أساس یعكس الحقوق والالتزامات التي احتفظ بھا الصندوق.

 
أقصى مبلغ یمكن مطالبة الصندوق بسداده،  ویقاس استمرار المشاركة التي تتخذ شكل الضمان على الأصل المحول بالقیمة الدفتریة الأصلیة للأصل و

 أیھما أقل. 
 

خر من نفس المُقرض بناءً  تسُتبعد المطلوبات المالیة عند الوفاء بالالتزام المتعلق بالمطلوبات أو إلغائھ أو انقضاء أجلھ. عندما یسُتبدل التزام مالي حالي بآ
تعدیل شروط الالتزام الحالي بشكلٍ كامل، تتم معاملة ھذا الاستبدال أو التعدیل بمثابة    على شروط جدیدة مختلفة عن السابقة بشكلٍ جوھري أو عندما یتم

 استبعاد للالتزام الأصلي وإثبات لالتزام جدید. ویتم إثبات الفرق بین القیم الدفتریة ذات الصلة في الربح أو الخسارة. 
 

 مقاصة الأدوات المالیة 
 

لیة وتقید بالصافي في قائمة المركز المالي عند وجود حق حالي نافذ نظاماً بمقاصة المبالغ المثبتة ویكون ھناك  تجُرى مقاصة للموجودات والمطلوبات الما
 نیة لتسویتھا على الأساس الصافي أو یمكن تحقیق الموجودات وتسویة المطلوبات في نفس الوقت. 

 
 الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة 

 
المطفأة على أساس استطلاع المستقبل. تستند الخسارة  یقوم الصندوق بتقییم الخسائر ا  المدرجة بالتكلفة  لائتمانیة المتوقعة المرتبطة بموجوداتھ المالیة 

شھرًا والخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر. إن الخسارة الائتمانیة المتوقعة    ۱۲الائتمانیة المتوقعة إلى الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى  
ون  شھرًا تعُد جزءًا من الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر الناتجة عن حالات التخلف عن السداد المحتملة على أداة مالیة في غض  ۱۲على مدى  

سارة الائتمانیة  شھرًا بعد تاریخ التقریر. ومع ذلك، عندما تكون ھناك زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان منذ نشأتھا، سیستند المخصص إلى الخ   ۱۲
 المتوقعة على مدى العمر. 

 
 قیاس القیمة العادلة 

 
لك في تاریخ  إن القیمة العادلة ھي السعر الذي یمكن قبضھ من بیع أصل أو یتم دفعھ لتحویل التزام في معاملةٍ نظامیة بین أطراف مشاركة في السوق وذ

 عملیة بیع الأصل أو تحویل الالتزام تمت إما: القیاس. ویستند قیاس القیمة العادلة إلى افتراض بأن 
 في السوق الرئیسیة للأصل أو الالتزام.  •
 في أكثر الأسواق نفعًا للأصل أو للالتزام، وذلك في حالة غیاب السوق الرئیسیة. •
 

السوق عند تسع المشاركون في  التي سیستخدمھا  الافتراضات  باستخدام  التزام  أو  العادلة لأصل  القیمة  قیاس  أن  یتم  بافتراض  الالتزام،  أو  یر الأصل 
 المشاركین في السوق یعملون لتحقیق أفضل مصالحھم الاقتصادیة. 

 
لى والأمثل  یأخذ قیاس القیمة العادلة لأصل ما غیر مالي في عین الاعتبار قدرة المشارك في السوق على تولید منافع اقتصادیة من خلال التوظیف الأع

 آخر في السوق والذي بدوره سیقوم بالتوظیف الأعلى والأمثل للأصل.   للأصل أو من خلال بیعھ لمشارك
 

كن رصدھا ذات  یستخدم الصندوق أسالیب تقییم تتلاءم مع الظروف وتتوافر لھا بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة، مع زیادة استخدام المدخلات التي یم
   العلاقة وتقلیص استخدام المدخلات التي لا یمكن رصدھا.

 



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 جمیع المبالغ بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك
 

۱۲ 
 

 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (تتمة) ٤
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العادلة، على النحو  یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات المقاسة بالقیمة العادلة أو المفصح عنھا في القوائم المالیة ضمن التسلسل الھرمي للقیمة  
 المبین أدناه، استنادا إلى أقل قدر من المدخلات الجوھریة لقیاس القیمة العادلة ككل:

 
 أسعار السوق المعلنة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة.  - ۱المستوى  •
التي یكون فیھا أقل قدر من    -  ۲المستوى   • المدخلات الجوھریة لقیاس القیمة العادلة یمكن رصدھا بطریقة مباشرة أو غیر  أسالیب التقییم 

 مباشرة. 
 أسالیب التقییم التي یكون فیھا أقل قدر من المدخلات الجوھریة لقیاس القیمة العادلة لا یمكن رصدھا.  - ۳المستوى  •
 

لة بشكل متكرر، یحدد الصندوق ما إذا كان قد حدث تحویلات بین المستویات في  بالنسبة للموجودات والمطلوبات المثبتة في القوائم المالیة بالقیمة العاد
   تقریر. التسلسل الھرمي من خلال إعادة تقییم التصنیف (بناءً على أقل قدر من المدخلات الجوھریة لقیاس القیمة العادلة ككل) في نھایة كل فترة

 
الحركات في قیم الموجودات والمطلوبات التي یلزم إعادة قیاسھا أو إعادة تقییمھا وفقًا للسیاسات المحاسبیة  في تاریخ كل تقریر، یقوم الصندوق بتحلیل  

   للصندوق.
 

 كما یقارن الصندوق التغییر في القیمة العادلة لكل أصل والتزام بالمصادر الخارجیة ذات الصلة لتحدید ما إذا كان التغییر معقولاً. 
 

القیمة   إفصاحات  الالتزام ومستوى  لغرض  أو  أساس طبیعة وخصائص ومخاطر الأصل  والمطلوبات على  الموجودات  فئات  الصندوق  العادلة، حدد 
   التسلسل الھرمي للقیمة العادلة حسبما تم إیضاحھ أعلاه.

 
ستثماریة   عقارات ا

 
   تأجیرھا كعقار استثماري.یتم عرض العقارات المحتفظ بھا لغرض تحقیق مكاسب رأسمالیة و / أو تحقیق عائد من 

 
م طریقة القسط  تظھر العقارات الاستثماریة بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك المتراكم والانخفاض في القیمة المتراكم، إن وجد. یتم حساب الاستھلاك باستخدا

المقدر لھ. یتم استھلاك أي مصاریف رأسمالیة متكبدة بعد   الثابت. یتم استھلاك التكلفة ناقصاً القیمة المتبقیة للعقار الاستثماري على مدى العمر الإنتاجي
 الاستحواذ على العقارات الاستثماریة على أساس القسط الثابت على مدى عمرھا الإنتاجي المقدر. 

 
التغیرات في الظروف إلى عدم إمكانیة  یتم فحص القیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة للتأكد من وجود انخفاض في قیمتھا وذلك عندما تشیر الأحداث أو  

إل الموجودات  القابلة للاسترداد، عندئذ تخفض  القیمة  عن  الدفتریة  القیمة  الدلیل وزیادة  الدفتریة. وفي حالة وجود ھذا  القیمة  القابلة  استرداد  قیمتھا  ى 
 أعلى.  للاسترداد والتي تمثل القیمة العادلة ناقصا تكالیف البیع أو قیمة الاستخدام، أیھما

 
 صافي الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي 

 
 یشمل صافي الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي إجمالي الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي والإیرادات غیر المكتسبة. 

 
الإیجار التمویلي (ذمم مدینة من عقود الإیجار)،  یتضمن إجمالي الاستثمارات في عقود الإیجار التمویلي مجموع مدفوعات الإیجار المستقبلیة لعقود  

رادات تمویل إیجار بالإضافة إلى المبالغ المتبقیة المقدرة مستحقة القبض. یتم تسجیل الفرق بین الذمم المدینة من عقود الإیجار وتكلفة الأصل المؤجر كإی
 یجار التمویلي. غیر مكتسبة ولأغراض العرض، یتم خصمھا من إجمالي الاستثمار في عقود الإ

 
 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة 

 
مؤشر،    یقوم الصندوق بإجراء تقییم في تاریخ كل تقریر لتحدید ما إذا كان ھناك أي مؤشرات لتعرض الأصل إلى انخفاض في القیمة. في حال وجود أي 

سترداد  یستدعي الأمر فحص الانخفاض في القیمة للأصل سنویاً، یقُدر الصندوق القیمة القابلة للاسترداد للأصل. وتتمثل قیمة الأصل القابلة للا   وعندما
لة للاسترداد لكل أصل على  في القیمة العادلة للأصل أو لوحدة تولید النقد ناقصًا تكالیف الاستبعاد أو قیمة الاستخدام، أیھما أعلى. ویتم تحدید القیمة القاب

ودات. عندما  حدة، إلا إذا كان الأصل لا یحقق تدفقات نقدیة واردة ومستقلة إلى حد كبیر عن التدفقات النقدیة للموجودات الأخرى أو مجموعة من الموج
 یتم تخفیضھ إلى القیمة القابلة للاسترداد. تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل أو وحدة تولید للنقد قیمتھا الدفتریة، یعُتبر الأصل منخفض القیمة، و
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التقدیریة المستقبلیة إلى قیمھا الحالیة باستخدام معدل خصم ما قبل الضریبة الذي یعكس تقییمات  وعند تقییم قیمة الاستخدام، یتم خفض التدفقات النقدیة  
املات السوق الأخیرة  السوق الحالیة من حیث القیمة الزمنیة للمال والمخاطر المتصلة بالأصل. ولتحدید القیمة العادلة ناقصاً تكالیف الاستبعاد، یتم أخذ مع

 دم التمكّن من تحدید مثل ھذه المعاملات، یتم استخدام نموذج تقییم ملائم. في الحسبان. وفي حال ع
 

لأصل منذ آخر  یتم إثبات عكس قید خسارة الانخفاض في قیمة الأصل فقط إذا كان ھناك تغییر في التقدیرات المستخدمة لحساب القیمة القابلة للاسترداد ل
صل إلى قیمتھ القابلة للاسترداد، ما یؤدي بشكل أساسي إلى إلغاء خسارة الانخفاض في القیمة السابقة.  انخفاض في القیمة. یجب تعدیل القیمة الدفتریة للأ 

فاض في القیمة في  ومع ذلك، لا ینبغي أن یتجاوز ھذا التعدیل القیمة الدفتریة للأصل، مع الأخذ في الاعتبار الاستھلاك أو الإطفاء، لو لم یتم إثبات انخ
 الماضي. 

 

 ة الصندوق أتعاب إدار 
 

القیمة الدفتریة  صافي  ٪ من  ۰٫۷٥یستحق دفع أتعاب إدارة الصندوق بسعر متفق علیھ مع مدیر الصندوق. یتقاضى مدیر الصندوق أتعاب إدارة بنسبة  
ة رأس مال الصندوق  ، قرر مجلس إدارة الصندوق تحمیل أتعاب الإدارة على أساس قاعد۲۰۱۸سنویًا المستحقة یومیًا وتدفع على أساس سنوي. خلال سنة  

 ملیون ریال سعودي بدلاً من صافي موجودات الصندوق طالما أن صافي قیمة الموجودات أعلى من قاعدة رأس المال.   ٥۱۰البالغة 
 

 حفظ رسوم 
 

الخاضعة للحفظ. تدفع  على الموجودات    ٪۰٫۰۳۷٥حفظ محسوبة بمعدل سنوي یصل إلى  رسوم  وفقاً لشروط وأحكام الصندوق، یتقاضى أمین الحفظ  
لشھادة الزكاة والقوائم المالیة   ۳۰٬۰۰۰على جمیع الموجودات المستقبلیة مرة واحدة عند الاقتناء و  ٪۰٫۰۳نسبة   یتم استحقاقھا  و  ، ریال سعودي سنویاً 
 دفعھا على أساس سنوي. ویومیاً 

 

 مخصصات 
 

أو ضمني) من حدث سابق، ویكون من المرجح أن یتم تسویة تكالیف الالتزام    یتم إثبات المخصصات عندما یترتب على الصندوق التزام قائم (نظامي
یعكس، حیثما  وقیاسھا بشكل موثوق. إذا كان تأثیر القیمة الزمنیة للمال جوھریًا، یتم خصم المخصصات باستخدام معدل الخصم الحالي قبل الضریبة الذي  

 ام الخصم، یتم إثبات الزیادة في المخصص نتیجة مرور الوقت كتكالیف تمویل. یقتضي الأمر، المخاطر المتعلقة بالالتزام. وعند استخد 
 

أنھا    عندما یكون من المتوقع استرداد بعض أو كامل المنافع الاقتصادیة المطلوبة لتسویة المخصص من طرف خارجي، یتم إثبات الذمم المدینة على
 نیة لقیاس مبالغ الذمم المدینة. موجودات عندما یكون قبضھا مؤكداً فعلیاً وتكون ھناك إمكا

 

 قیمة حقوق الملكیة للوحدة الواحدة 
 

المصدرة  یتم احتساب قیمة حقوق الملكیة للوحدة المفصح عنھا في قائمة المركز المالي بقسمة مجموع صافي قیمة موجودات الصندوق على عدد الوحدات  
 في نھایة السنة. 

 
   زكاة

 
مستوى الصندوق ھي التزام على حاملي الوحدات، ولا یرُصَد لھا أي مخصص في ھذه القوائم المالیة. انظر أیضًا الإیضاح  الزكاة وضریبة الدخل على 

۱۷. 
 

 إثبات الإیرادات 
 

 عقارات استثماریة
 

 یتم إثبات إیرادات الإیجار من عقود الإیجار التشغیلي على أساس القسط الثابت.
 

 تمویلي إیرادات من عقود إیجار  
 

إلى القیمة المتبقیة    عند بدء عقد الإیجار، یتم إطفاء مجموع إیرادات التمویل غیر المكتسبة، أي الزیادة في إجمالي الحد الأدنى لمدفوعات الإیجار بالإضافة
تخصیص   ویتم  الإیجار،  فترة  المؤجرة، على مدى  الموجودات  تكلفة  إن وجدت، على  المضمونة)،  التمویلي  (المضمونة وغیر  الإیجار  إیرادات عقد 

 للفترات المحاسبیة بحیث تعكس معدل عائد دوري مستمر على صافي الاستثمارات القائمة للصندوق المتعلقة بعقد الإیجار. 
 



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 جمیع المبالغ بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك
 

۱٤ 
 

 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (تتمة) ٤
 

   رأس المال
تھ  یتم تصنیف وحدات الصندوق كأدوات حقوق ملكیة عندما یكون الالتزام التعاقدي للصندوق ھو تسلیم منشأة أخرى حصة تناسبیة من صافي موجودا

تیار  اخ   فقط عند التصفیة. وینشأ الالتزام لأن التصفیة تكون إما مؤكدة الحدوث وخارجة عن سیطرة الصندوق أو غیر مؤكدة الحدوث ولكنھا تكون حسب
 میع السمات التالیة: حامل الأداة. كاستثناء لتعریف الالتزام المالي، یتم تصنیف الأداة التي تتضمن مثل ھذا الالتزام كأداة حقوق ملكیة إذا كانت تتمتع بج
ق ھي تلك الموجودات  (أ) یحق لحاملھا الحصول على حصة نسبیة من صافي موجودات الصندوق في حالة تصفیة الصندوق. إن صافي موجودات الصندو 

 التي تبقى بعد اقتطاع جمیع المطالبات الأخرى على موجوداتھ. یتم تحدید الحصة النسبیة من خلال: 
 ) تقسیم صافي موجودات الصندوق عند التصفیة إلى وحدات بنفس القیمة. ۱(
 ) ضرب ھذا المبلغ في عدد الوحدات التي یحتفظ بھا حامل الأداة المالیة. ۲(

 الأداة في فئة الأدوات التابعة لجمیع فئات الأدوات الأخرى ولیس لھا أولویة على المطالبات الأخرى لموجودات الصندوق عند التصفیة.  (ب) أن تكون
 (جـ) لا تحتاج إلى تحویلھا إلى أداة أخرى قبل أن تكون في فئة الأدوات التابعة لجمیع فئات الأدوات الأخرى. 

لیة في فئة الأدوات التابعة لجمیع فئات الأدوات الأخرى التزام تعاقدي متماثل لكي تقوم الجھة المصدرة بإصدار حصة  یجب أن یكون لكافة الأدوات الما
 نسبیة من صافي موجوداتھا عند التصفیة.

 

ة المصدرة أداة مالیة أخرى أو  لكي یتم تصنیف الأداة كأداة حقوق ملكیة، بالإضافة إلى امتلاكھا جمیع السمات المذكورة أعلاه، یجب ألا یكون لدى الجھ
ة العادلة  عقد یحتوي على مجموع تدفقات نقدیة یعتمد بشكل كبیر على الربح أو الخسارة، أو التغیر في صافي الموجودات المثبتة أو التغیر في القیم

 تقیید أو تثبیت العائد المتبقي لحاملي الأدوات بشكل كبیر. لصافي الموجودات المثبتة وغیر المثبتة للمنشأة (باستثناء أي آثار لھذه الأداة أو العقد) وتأثیر 
 

یفھا  یقوم الصندوق باستمرار بتقییم تصنیف الوحدات. في حال لم تعد الوحدات تمتلك جمیع السمات أو باتت لا تستوفي الشروط الموضحة لیتم تصن 
مة العادلة في تاریخ إعادة التصنیف، مع إثبات أیة فروقات من القیمة الدفتریة  كحقوق ملكیة، یقوم الصندوق بإعادة تصنیفھا كمطلوبات مالیة وقیاسھا بالقی

ق تصنیفھا  السابقة في حقوق الملكیة. إذا امتلكت الوحدات لاحقًا كافة السمات واستوفت الشروط الموضحة لیتم تصنیفھا كحقوق ملكیة، فسیعید الصندو 
 لوبات في تاریخ إعادة التصنیف. كأدوات حقوق ملكیة وقیاسھا بالقیمة الدفتریة للمط

 

   معاملات حقوق ملكیة.والاستحواذ علیھا وإلغائھا على شكل تتم المحاسبة عن إصدار وحدات الصندوق 
 

الحصول  أو    عند إصدار الوحدات، یتم إدراج المقابل المستلم في حقوق الملكیة. تتم المحاسبة عن تكالیف المعاملات التي یتكبدھا الصندوق عند إصدار
یة والتي  على أدوات حقوق الملكیة الخاصة بھ كخصم من حقوق الملكیة إلى الحد الذي تكون فیھ تكالیف إضافیة عائدة مباشرة إلى معاملة حقوق الملك

   كان من الممكن تجنبھا لولا ذلك. 
 

 ربحیة الوحدة 
   الوحدات القائمة خلال السنة.یتم احتساب ربحیة الوحدة بقسمة صافي دخل السنة على المتوسط المرجح لعدد 

 

   توزیعات أرباح
 ) من صافي أرباح الصندوق السنویة. ٪۹۰وفقًا للائحة صنادیق الاستثمار العقاري، یجب ألا تقل الأرباح الموزعة على حاملي الوحدات عن (

 وبناء على ذلك، یوزع الصندوق توزیعات أرباح على أساس ربع سنوي. 
 

لیھا  الأرباح الرأسمالیة الناتجة عن بیع الموجودات العقاریة في أدوات سوق المال حتى یتم تحدید الموجودات العقاریة المناسبة للاستحواذ عیتم استثمار 
ھذه    من قبل الصندوق. إذا لم یتم تحدید فرص استثماریة جدیدة خلال سنة واحدة من استلام متحصلات من بیع الأصل، سیقوم مدیر الصندوق بتوزیع 

 المبالغ مع توزیعات الأرباح القادمة. 
 

 یتم الإفصاح عن توزیعات الأرباح غیر المطالب بھا ضمن المطلوبات الأخرى في قائمة المركز المالي. 
 

 اقتراضات 
بالتكلفة المطفأة. ی  بالقیمة العادلة، صافیة من تكالیف المعاملة المتكبدة، وتقاس لاحقاً  إثبات الاقتراضات مبدئیاً  المتحصلات  یتم  تم إثبات أي فرق بین 

إث یتم  الفعلي.  الفائدة  الدخل على مدى فترة الاقتراضات باستخدام طریقة معدل  المستردة في قائمة  المعاملة) والقیمة  بات الرسوم  (صافیة من تكالیف 
كون فیھ من المحتمل سحب جزء من التسھیل أو  المسددة لإنشاء تسھیلات القروض باعتبارھا ضمن تكالیف المعاملة الخاصة بالقرض إلى القدر الذي ی

   سحبھ بأكملھ. في ھذه الحالة، یتم تأجیل ھذه الرسوم حتى تتم عملیة السحب.
 

ات السیولة،  عندما لا یتوفر دلیل بأنھ من المحتمل أن یتم سحب جزء من التسھیل أو سحبھ بأكملھ، تتم رسملة الرسوم كمبالغ مدفوعة مقدماً مقابل خدم
 م إطفاؤھا على مدى فترة التسھیل المتعلقة بھ. كما یت

 
قیمة الدفتریة للالتزام  تسُتبعد الاقتراضات من قائمة المركز المالي عند انقضاء الالتزام المحدد في العقد أو الوفاء بھ أو إلغائھ. ویتم إثبات الفرق بین ال

ما في ذلك أي من الموجودات غیر النقدیة المحولة أو المطلوبات المفترضة، في قائمة  المالي الذي تم إنھاؤه أو تحویلھ إلى طرف آخر والمقابل المدفوع، ب
 الدخل كإیرادات أخرى أو تكالیف تمویل.



 صندوق تعلیم ریت 
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۱٥ 
 

 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة (تتمة) ٤
 

قھا الصندوق المعاییر والتفسیرات   والتعدیلات الجدیدة التي طبّ
 

. لم ۲۰۲۳ینایر  ۱بعد تم تطبیق المعاییر الدولیة للتقریر المالي الجدیدة والمعدلة التالیة، والتي أصبحت ساریة المفعول للفترات السنویة التي تبدأ في أو 
 یر جوھري على المبالغ المدرجة للسنوات الحالیة والسابقة. یكن لتطبیق ھذه المعاییر الدولیة للتقریر المالي الجدیدة والمعدلة أي تأث

 
 تاریخ السریان  الوصف  المعیار والتفسیر والتعدیلات 

الإفصاح عن السیاسات  
تعدیلات على   -المحاسبیة 

  ۱معیار المحاسبة الدولي رقم 
في   ۲وبیان الممارسة رقم 

ضوء المعاییر الدولیة للتقریر  
 المالي 

"عرض القوائم    ۱معاییر المحاسبة الدولي بتعدیل معیار المحاسبة الدولي رقم  قام مجلس  
المالیة" لمطالبة المنشآت بالإفصاح عن السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة بدلاً عن  
السیاسات المحاسبیة الھامة. تحدد التعدیلات ماھیة "المعلومات ذات الأھمیة النسبیة عن  

المحاسبیة  الأخرى  السیاسات  المعلومات  مع  إلیھا  النظر  عند  التي،  المعلومات  (وھي   "
المدرجة في القوائم المالیة للمنشأة، یمكن التوقع بشكل معقول أن تؤثر على القرارات التي  
القوائم   تلك  أساس  على  العامة  للأغراض  المالیة  للقوائم  الرئیسیون  المستخدمون  یتخذھا 

كون معلومات السیاسات المحاسبیة ذات أھمیة نسبیة؛  المالیة) وتشرح كیفیة تحدید متى ت
لا   المحاسبیة  السیاسات  عن  نسبیة  أھمیة  ذات  لیست  التي  المعلومات  أن  كذلك  وتوضح 
تحتاج إلى الإفصاح عنھا. إذا تم الإفصاح عنھا، فلا یجب إخفاء المعلومات المحاسبیة ذات  

 الأھمیة النسبیة. 

  ۲المحاسبة الدولي أیضاً بتعدیل بیان الممارسة رقم    لدعم ھذا التعدیل، قام مجلس معاییر
في ضوء المعاییر الدولیة للتقریر المالي بشأن إصدار أحكام النسبیة لتوفیر إرشادات حول  

 كیفیة تطبیق مفھوم الأھمیة النسبیة على الإفصاحات عن السیاسات المحاسبیة. 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱

  -تعریف التقدیرات المحاسبیة 
تعدیلات على معیار المحاسبة  

 ۸الدولي رقم 

"السیاسات المحاسبیة والتغیرات في    ۸یوضح التعدیل على معیار المحاسبة الدولي رقم  
في   التغیرات  بین  التمییز  الشركات  على  یجب  كیف  والأخطاء"،  المحاسبیة  التقدیرات 

تمییز مھمًا لأن التغیرات  السیاسات المحاسبیة والتغیرات في التقدیرات المحاسبیة. یعد ھذا ال
المستقبلیة والأحداث   المعاملات  بأثر مستقبلي على  تطبیقھا  یتم  المحاسبیة  التقدیرات  في 
بأثر   عام  بشكل  المحاسبیة  السیاسات  في  التغیرات  تطبیق  یتم  بینما  الأخرى،  المستقبلیة 

 یة. رجعي على المعاملات السابقة والأحداث الماضیة الأخرى وكذلك الفترة الحال 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱

المالي   للتقریر  الدولي  المعیار 
 "عقود التأمین" ۱۷رقم 

، والذي یسمح بمجموعة واسعة  ٤یحل ھذا المعیار محل المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  
 من الممارسات في المحاسبة عن عقود التأمین. 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱

المحاسبة   معیار  على  تعدیلات 
 ۱۲الدولي رقم 

تتطلب ھذه    -الضریبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة من معاملة واحدة  
الإثبات   عند  التي،  المعاملات  على  المؤجلة  الضریبة  تثُبت  أن  الشركات  من  التعدیلات 
 المبدئي، یَنتج عنھا مبالغ متساویة من الفروقات المؤقتة القابلة للخصم والخاضعة للضریبة. 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱

المحاسبة   معیار  على  تعدیلات 
 ۱۲الدولي رقم 

الثانیة   للركیزة  النموذجیة  القواعد  العالمي:  الضریبي  التعدیلات    -الإصلاح  ھذه  تمنح 
الشركات إعفاءً مؤقتاً من المحاسبة عن الضرائب المؤجلة الناشئة عن الإصلاح الضریبي  

والتنمیة   التعاون  لمنظمة  التابع  متطلبات  العالمي  التعدیلات  تتضمن  كما  الاقتصادیة. 
 الإفصاح المستھدفة للشركات المتأثرة. 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱
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۱٦ 
 

 المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة التي لم تصبح ساریة بعد ولم تطُبّق مُبكّراً من قبل الصندوق 

معقول تطبیقھا في المستقبل. ویعتزم الصندوق تطبیق ھذه المعاییر عندما تصبح فیما یلي قائمة المعاییر والتفسیرات الصادرة التي یتوقع الصندوق بشكل  
 ساریة المفعول. ولیس من المتوقع أن یكون لھذه التعدیلات والمعاییر أي أثر على القوائم المالیة للصندوق. 

 
 تاریخ السریان  الوصف  المعیار والتفسیر والتعدیلات 

تعدیل على المعیار الدولي  
  - ۱٦للتقریر المالي رقم 

عقود الإیجار على أساس  
 البیع وإعادة التأجیر 

تتضمن ھذه التعدیلات متطلبات معاملات البیع وإعادة التأجیر في المعیار الدولي للتقریر  
لشرح كیفیة محاسبة المنشأة عن البیع وإعادة التأجیر بعد تاریخ المعاملة.    ۱٦المالي رقم  

ملات البیع وإعادة التأجیر التي تكون فیھا بعض أو كل مدفوعات  من المرجح أن تتأثر معا
 الإیجار عبارة عن مدفوعات إیجار متغیرة ولا تعتمد على مؤشر أو معدل. 

 ۲۰۲٤ینایر  ۱

تعدیلات على معیار المحاسبة  
والمعیار   ۷الدولي رقم 

  ۷الدولي للتقریر المالي رقم 
حول ترتیبات تمویل  

 الموردین

التعدیلات إفصاحات لتعزیز شفافیة ترتیبات تمویل الموردین وتأثیراتھا على  تتطلب ھذه  
مطلوبات الشركة والتدفقات النقدیة وتعرضھا لمخاطر السیولة. إن متطلبات الإفصاح ھي  
استجابة مجلس معاییر المحاسبة الدولي لمخاوف المستثمرین من أن بعض ترتیبات تمویل  

 كاف، مما یعیق تحلیل المستثمرین. موردي الشركات غیر مرئیة بشكل 

 ۲۰۲٤ینایر  ۱

تعدیل على معیار المحاسبة  
المطلوبات    - ۱الدولي رقم 

 غیر المتداولة مع التعھدات 

توُضح ھذه التعدیلات كیفیة تأثیر الشروط التي یجب أن تلتزم بھا المنشأة خلال اثني عشر 
ا تھَدف  المطلوبات.  تصنیف  على  التقریر  فترة  بعد  تحسین  شھراً  إلى  أیضاً  لتعدیلات 

 المعلومات التي تقدمھا المنشأة فیما یتعلق بالمطلوبات الخاضعة لھذه الشروط. 

 ۲۰۲٤ینایر  ۱

تعدیلات على معیار المحاسبة  
عدم قابلیة   - ۲۱الدولي رقم 

 صرف العملات 

قابلة للصرف  تتأثر المنشأة بالتعدیلات عندما یكون لدیھا معاملة أو عملیة بعملة أجنبیة غیر  
إلى عملة أخرى في تاریخ القیاس لغرض محدد. تكون العملة قابلة للصرف عندما تكون 
ھناك قدرة على الحصول على العملة الأخرى (مع تأخیر إداري عادي)، وتتم المعاملة من  

 خلال آلیة السوق أو الصرف التي تخلق حقوقاً والتزامات واجبة النفاذ. 

  ۲۰۲٥ینایر  ۱

 



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلكجمیع المبالغ 
 

۱۷ 
 

 مؤثرة  محاسبیة وأحكام  تقدیرات ٥
 

صدارات الأخرى الصادرة  یتطلب إعداد القوائم المالیة للصندوق وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإ
السعودیة   الھیئة  عن  عن  والإفصاح  والمطلوبات،  للموجودات  المعروضة  المبالغ  على  تؤثر  وافتراضات  تقدیرات  استخدام  والمحاسبین  للمراجعین 

رات والأحكام  الموجودات والمطلوبات المحتملة في تاریخ التقریر، وكذلك المبالغ المعروضة للإیرادات والمصاریف خلال سنة التقریر. یتم تقییم التقدی
وتستند إلى الخبرة السابقة وعوامل أخرى، تتضمن توقعات بالأحداث المستقبلیة التي یعتقد أن تكون مناسبة للظروف. یقوم الصندوق بعمل  بشكل مستمر 

   تقدیرات وافتراضات تتعلق بالمستقبل. قد تختلف التقدیرات المحاسبیة الناتجة، وفقاً لتعریفھا، مع النتائج الفعلیة المتعلقة بھا.
 

 ي المجالات الھامة التي استخدمت فیھا الإدارة التقدیرات والافتراضات، أو مارست فیھا الأحكام: وفیما یل
 

 الأحكام 
 

 الاستمراریة مبدأ 
 

المستقبل  ل في  قام مدیر الصندوق بإجراء تقییم لقدرة الصندوق على الاستمرار في أعمالھ، وھو على قناعة بأن الصندوق لدیھ الموارد للاستمرار في العم
ر في  المنظور. علاوة على ذلك، فإن الإدارة لیست على علم بوجود حالة من عدم التأكد الجوھري مما یضفي الشك حول قدرة الصندوق على الاستمرا

 أعمالھ. ولذلك، یستمر إعداد القوائم المالیة على أساس مبدأ الاستمراریة. 
 

 صافي الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي 
 

التي لھا تأثیر  فیما یلي الافتراضات الھامة التي تم وضعھا في عملیة تطبیق السیاسات المحاسبیة للصندوق لصافي الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي و
 جوھري على المبالغ المثبتة في القوائم المالیة: 

 
 ي كامل القیمة العادلة للأصل المؤجر في بدایة عقد الإیجار. القیمة الحالیة للذمم المدینة من عقود الإیجار التمویلي تعادل بشكل جوھر •
 تغطي مدة إیجار الموجودات جزءًا كبیرًا من العمر الاقتصادي للأصل المؤجر. •
 

 للسیاسة المحاسبیة وأساس القیاس)  ٤(راجع الإیضاح رقم  تصنیف الوحدات كحقوق ملكیة أو التزام
 

 التقدیرات 
 

 والأعمار الإنتاجیة للعقارات الاستثماریة القیمة المتبقیة 
 

د الأخذ في الاعتبار  یحدد مدیر الصندوق القیمة المتبقیة المقدرة والأعمار الإنتاجیة لعقاراتھ الاستثماریة لحساب الاستھلاك. یتم تحدید ھذه التقدیرات بع
الصندو مدیر  سیقوم  المادي.  والتلف  التآكل  أو  للموجودات  المتوقع  تكلفة  الاستخدام  تعدیل  وسیتم  سنویًا  الإنتاجیة  والأعمار  المتبقیة  القیمة  بفحص  ق 

 الاستھلاك المستقبلیة عندما یرى مدیر الصندوق أن الأعمار الإنتاجیة تختلف عن التقدیرات السابقة. 
 

سنة. علاوة على ذلك، تقُدَّر القیمة    ٥٥إلى    ٤۰  )، منمحددستثماریة، باستثناء الأرض (العمر الإنتاجي غیر  الایتراوح العمر الإنتاجي المقدر للعقارات  
 المتبقیة المقدرة للعقارات الاستثماریة (مبنى) بمبلغ لا شيء في نھایة العمر الإنتاجي. 

 
 للسیاسة المحاسبیة وأساس القیاس)  ٤(راجع الإیضاح رقم  الموجودات المالیة  الانخفاض في قیمة

 للسیاسة المحاسبیة وأساس القیاس)  ٤(راجع الإیضاح رقم  المالیةالانخفاض في قیمة الموجودات غیر 
 للسیاسة المحاسبیة وأساس القیاس)  ٤(راجع الإیضاح رقم  تقییم العقارات الاستثماریة

 



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلكجمیع المبالغ 
 

۱۸ 
 

 نقد وما یماثلھ  ٦
 

 دیسمبر  ۳۱ 
۲۰۲۳ 

 ریال سعودي
 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    

 ۱۷٬۷٤۷٬۷٤۳  ٦٬٤۹۷٬٥٦٥ أرصدة بنكیة لدى البنك السعودي الفرنسي
 ) ۹۰۲٬۱۰٦(  - سحوبات بنكیة على المكشوف 

 ٦٬٤۹۷٬٥٦٥  ۱٦٬۸٤٥٬٦۳۷ 
 

 ).۱۱* لا توجد عمولات خاصة مستحقة القبض على ھذا الرصید (انظر الإیضاح رقم 
 

. وبناءً على ھذا التقییم، فإن تأثیر مخصص الخسارة الائتمانیة المتوقعة  ۹یتطلب المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  أجرى مدیر الصندوق فحصًا كما  
وبالتالي، لم یتم  مقابل القیمة الدفتریة للنقد وما یماثلھ لیس جوھریًا حیث إن الأرصدة محتفظ بھا لدى مؤسسات مالیة ذات تصنیفات استثماریة ائتمانیة.  

 ت الخسارة الائتمانیة المتوقعة في ھذه القوائم المالیة. إثبا 
 

 تمویلي   إیجار   عقود   في   الاستثمار صافي  ۷
 

 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

 ریال سعودي
 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    أ) یتكون صافي الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي من:

    
 ٦٦٬۷۷٥٬۳۷٦  ۱۳۹٬۲۹٦٬۷۰۸ التمویلي (انظر (ب) أدناه) إجمالي الاستثمار في عقود الإیجار 

 ) ۳۲٬۱۷۸٬۳۱٥(  ) ٦٦٬۳۲۷٬۰۳۱( ناقصا: إیرادات تمویل غیر مكتسبة (انظر (ج) أدناه) 
 ۷۲٬۹٦۹٬٦۷۷  ۳٤٬٥۹۷٬۰٦۱ 
    

    ب) یتكون الحد الأدنى لمدفوعات الإیجار المستقبلیة التي سیتم استلامھا من: 
    

 ۲٬۷۰۷٬۸۹٥  ۹٬۳۸٤٬۰۸۲ واحدة خلال سنة 
 ۱۱٬٥۱٥٬۳۲۲  ۲٤٬۷۳٦٬۲۱۳ بعد سنة واحدة وأقل من خمس سنوات 

 ٥۲٬٥٥۲٬۱٥۹  ۱۰٥٬۱۷٦٬٤۱۳ خمس سنوات وأكثر
 ۱۳۹٬۲۹٦٬۷۰۸  ٦٦٬۷۷٥٬۳۷٦ 
    

    ج) فیما یلي آجال استحقاق إیرادات التمویل غیر المكتسبة: 
    

 ) ۲٬۳۲٤٬۱٤۱(  ) ۸٬۱۷٤٬۰۲۷( خلال سنة واحدة 
 ) ۸٬۹٤۲٬۲٦۳(  ) ۱۸٬۳٥۱٬۹٥٥( بعد سنة واحدة وأقل من خمس سنوات 

 ) ۲۰٬۹۱۱٬۹۱۱(  ) ۳۹٬۸۰۱٬۰٤۹( خمس سنوات وأكثر
 )٦٦٬۳۲۷٬۰۳۱ (  )۳۲٬۱۷۸٬۳۱٥ ( 
 

 (د)). ۹التربیة الإسلامیة (راجع الإیضاح رقم مدارس یمثل عقد الإیجار التمویلي مبنى 
 

. بناءً على التقییم؛ یعتقد مدیر الصندوق أنھ لیست ھناك حاجة لرصد  ۹الصندوق فحصًا كما یتطلب المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  أجرى مدیر  
 مخصص لأي خسارة انخفاض في القیمة ھامة مقابل القیمة الدفتریة لصافي الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي في تاریخ التقریر. 

 
  
 



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلكجمیع المبالغ 
 

۱۹ 
 

 مبالغ مدفوعة مقدماً وذمم مدینة وموجودات أخرى  ۸
 

 دیسمبر  ۳۱ 
۲۰۲۳ 

 ریال سعودي
 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    

 ۳٤٬٤٥٥٬٦۰۰  ٤٤٬٤۳۱٬۹۸۹ (راجع الإیضاح (أ) أدناه) إیجار مستحق القبض 
 ۲۳٬۸۲٤٬۷۲٦  ۲٦٬٤۰۸٬۸٦۰  )۱۱(راجع الإیضاح (أ) والإیضاح إیجار مستحق القبض من طرف ذي علاقة 

 ۱٬۱٦۰٬۱۳۲  ۹۰۲٬۰۸۹ مصاریف مدفوعة مقدمًا 
 ۳٤۲٬۳٦۱  ۲٦٥٬۱۸٤ (راجع الإیضاح (ب) أدناه)موجودات أخرى 

 ۳۸٥٬۹۷۷  - ضریبة مدخلات   -ضریبة قیمة مضافة مستحقة القبض 
 ۷۲٬۰۰۸٬۱۲۲  ٦۰٬۱٦۸٬۷۹٦ 

 
ومب )أ( تعاقدیا)  علیھا  المتفق  المستقبلیة  الإیجار  زیادات  (بعد مراعاة  التقریر  تاریخ  المتراكمة في  الإیجار  إیرادات  بین  الفرق  الإیجار  یمثل ھذا  لغ 

 المتراكم المستحق بموجب العقد كما في تاریخ التقریر.
 

والذي نتج عن مراجعة ضریبة القیمة المضافة التي أجرتھا ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة") ریال سعودي،    ۲٦۲٬٥۰۰یشمل ذلك مبلغ   )ب(
. وبعد ھذا السداد، استأنف مدیر الصندوق القرار أمام الأمانة  ۲۰۲۰. تمت تسویة ھذا الربط من قبل الصندوق في دیسمبر  ۲۰۱۹و    ۲۰۱۸لسنتي  

حكمت الأمانة في البدایة لصالح الصندوق، ومع ذلك، طعنت الھیئة في ھذا القرار من خلال الاستئناف أمام  العامة للجان الضریبیة ("الأمانة").  
 لجان الاستئناف التابعة للأمانة. لا تزال نتیجة ھذا الاستئناف معلقة. 

 
 عقارات استثماریة، بالصافي ۹
 

 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ 
 

 أرض ومبان 
سمالیة قید    أعمال رأ

 التنفیذ
 

 المجموع 
 ریال سعودي  ریال سعودي  ریال سعودي 

      التكلفة: 
 ۷٦۱٬۳۱۳٬٤۰۳  ۳۲٬۳۳٥٬٤۲۷  ۷۲۸٬۹۷۷٬۹۷٦ في بدایة السنة 

 ٦٬۹۳۱٬٦٤۸  ٦٬۹۳۱٬٦٤۸  - إضافات خلال السنة 
 تحویل من الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ إلى صافي

(انظر الإیضاح (ھـ) الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي 
 ) ۳۹٬۲٦۷٬۰۷٥(  ) ۳۹٬۲٦۷٬۰۷٥(  - أدناه) 

 ۷۲۸٬۹۷۷٬۹۷٦  -  ۷۲۸٬۹۷۷٬۹۷٦   في نھایة السنة
      

      الاستھلاك المتراكم: 
 ) ۱٦٬۰۰٤٬٤٥۹(  -  ) ۱٦٬۰۰٤٬٤٥۹( في بدایة السنة 

ل خلال السنة   ) ٦٬۳۲۰٬٥۰٤(  -  ) ٦٬۳۲۰٬٥۰٤( المحمَّ
 ) ۲۲٬۳۲٤٬۹٦۳(  -  ) ۲۲٬۳۲٤٬۹٦۳( في نھایة السنة 

      
      الانخفاض المتراكم في القیمة: 

 ) ۳٬۷۸٤٬٤٥٤(  -  ) ۳٬۷۸٤٬٤٥٤( في بدایة السنة 
 ۳٬۷۳۲٬۸٥۷  -  ۳٬۷۳۲٬۸٥۷   عكس قید الانخفاض في القیمة خلال السنة

سنة   ) ٥۱٬٥۹۷(  -  ) ٥۱٬٥۹۷( في نھایة ال
      

 ۷۰٦٬٦۰۱٬٤۱٦  -  ۷۰٦٬٦۰۱٬٤۱٦ صافي القیمة الدفتریة 



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلكجمیع المبالغ 
 

۲۰ 
 

 (تتمة)عقارات استثماریة   ۹
 
 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ 

 
 أرض ومبان 
  ریال سعودي 

أعمال رأسمالیة قید  
 التنفیذ 

  ریال سعودي 
 المجموع 

 ریال سعودي 
      التكلفة: 

 ٥٦۹٬۳٤۰٬٤۷٦  -  ٥٦۹٬۳٤۰٬٤۷٦ في بدایة السنة 
 ۱۹۱٬۹۷۲٬۹۲۷  ۳۲٬۳۳٥٬٤۲۷  ۱٥۹٬٦۳۷٬٥۰۰ إضافات 

 ۷٦۱٬۳۱۳٬٤۰۳  ۳۲٬۳۳٥٬٤۲۷  ۷۲۸٬۹۷۷٬۹۷٦ في نھایة السنة 
      

      الاستھلاك المتراكم: 
 ) ۱۰٬۱٤٥٬٥٥٦(  -  ) ۱۰٬۱٤٥٬٥٥٦( في بدایة السنة 
ل خلال    ) ٥٬۸٥۸٬۹۰۳(  -  ) ٥٬۸٥۸٬۹۰۳( السنة المحمَّ
 ) ۱٦٬۰۰٤٬٤٥۹(  -  ) ۱٦٬۰۰٤٬٤٥۹( في نھایة السنة 

      
      الانخفاض المتراكم في القیمة: 

 ) ٤٬۹۲۰(  -  ) ٤٬۹۲۰( في بدایة السنة 
 ) ۳٬۷۷۹٬٥۳٤(  -  ) ۳٬۷۷۹٬٥۳٤( الانخفاض في القیمة خلال السنة 

 ) ۳٬۷۸٤٬٤٥٤(  -  ) ۳٬۷۸٤٬٤٥٤( في نھایة السنة 
      

 ۷٤۱٬٥۲٤٬٤۹۰  ۳۲٬۳۳٥٬٤۲۷  ۷۰۹٬۱۸۹٬۰٦۳ صافي القیمة الدفتریة 
 

 تمثل العقارات الاستثماریة العقارات المستحوذ علیھا التالیة: 
 

قام الصندوق بتأجیر مباني أربع مدارس (فرع حطین في الریاض، وفرع الملقا في الریاض، وفرع النرجس في الریاض، وفرع الإشراق في   )أ
 ۲۰۲۲فبرایر    ۱۳ملیون ریال سعودي (باستثناء تكالیف المعاملة)، تم الاستحواذ علیھا في    ۱٥۹٫٦الدمام) لشركة الخلیج للتدریب والتعلیم مقابل  

المملوكة لشركة كسب المالیة، والتي تعمل كأمین حفظ للصندوق.  ھـ). العقارات مسجلة تحت اسم شركة ربوة تعلیم العقاریة  ۱٤٤۳جب  ر  ۱۲(
الموجودات. تبلغ  على  وعلى الرغم من أن ربوة تعلیم تمتلك سندات الملكیة، إلا أنھا تفعل ذلك لصالح الصندوق فقط، دون أي حصة مسیطرة  

مترًا مربعًا، وقد تم تصنیفھا كعقارات استثماریة من قبل الصندوق. وقد تم تمویل عملیة الشراء من خلال    ۱۹٬٤۲۳لموجودات إجمالاً  مساحة ھذه ا 
 تسھیل مقدم من البنك السعودي الفرنسي، وھو طرف ذو علاقة. 

 
 ۸(  ۲۰۲۰یونیو    ۲۹دي (باستثناء تكالیف المعاملة) في  ملیون ریال سعو  ۹٤٫۳قام الصندوق بتأجیر عقار لمدارس الغد الأھلیة، تم شراؤه بمبلغ   ) ب

ھـ). ھذا العقار مسجل تحت اسم شركة ربوة تعلیم العقاریة المملوكة لشركة كسب المالیة، أمین حفظ الصندوق. وتمتلك ربوة  ۱٤٤۱ذي القعدة  
في العقار. یقع العقار في حي الملك عبد الله بمدینة    تعلیم سند الملكیة نیابة عن الصندوق، دون أن یكون لھا أي سیطرة مباشرة أو حصة ملكیة 

مترًا مربعاً؛ وقام   ۱۷٬۹۰۸٫۲۸مترًا مربعًا من الأرض بمساحة بناء إجمالیة تبلغ    ۱۱٬۲۸۲٫٥۸الریاض على شارع العروبة، ویمتد على مساحة  
لسعودي الفرنسي، ما یشیر إلى معاملة مع طرف ذي  الصندوق بتصنیفھ كعقار استثماري. تم تمویل عملیة الشراء من خلال تسھیل من البنك ا

 علاقة. 
 



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلكجمیع المبالغ 
 

۲۱ 
 

 عقارات استثماریة (تتمة) ۹
 

ملیون ریال سعودي من وحدات    ۲۲٥العالمیة لعقار، والذي تم الاستحواذ علیھ مقابل ما یعادل    مدارس الرواد أبرم الصندوق اتفاقیة إیجار مع   )ج
ھـ). تم تسجیل العقار تحت شركة راج ثري المحدودة، وھي  ۱٤٤۰محرم    ۱٦(  ۲۰۱۸سبتمبر    ۲٦ریال سعودي لكل وحدة في    ۱۰الصندوق بواقع  

للصندوق. تمتلك شركة راج ثري المحدودة سند الملكیة لصالح الصندوق، دون أي    شركة تابعة لشركة كسب المالیة، والتي تعمل كأمین حفظ 
ألف متر مربع. وقد تم تصنیفھ من   ۳۰الأصل. یقع العقار في حي النزھة بمدینة الریاض، ویمتد على مساحة على  سیطرة مباشرة أو حصة ملكیة 
 قبل الصندوق كعقار استثماري. 

 
ریال   ۱۰ملیون ریال سعودي من وحدات الصندوق بواقع  ۲٥۰لمدارس التربیة الإسلامیة، تم الاستحواذ علیھ بما یعادل قام الصندوق بتأجیر عقار  )د

ھـ). ھذا العقار مملوك لشركة ربوة تعلیم العقاریة، تحت وصایة شركة كسب المالیة.  ۱٤۳۸شعبان    ۲۹(  ۲۰۱۷مایو    ۲٥سعودي لكل وحدة في  
ة لصالح الصندوق، دون أي حصة مسیطرة أو ملكیة في الأصل. یقع العقار في حي أم الحمام بمدینة الریاض، على  تحتفظ ربوة تعلیم بسند الملكی

  ٪۳۸٫۹۸مترًا مربعًا. ویحتفظ الملاك السابقون، شركة أحمد الرشید وأولاده القابضة، بنسبة  ٤٥٬٦٦٦٫۹٤شارع التخصصي، ویمتد على مساحة  
 ً ). یصُنفّ الصندوق الأرض كعقار استثماري والمبنى كصافي استثمار في ۲۰۲۲في سنة    ٪۳۹٫۱۲ من  من مجموع وحدات الصندوق (انخفاضا

 عقد إیجار تمویلي. 
 

بمساحة بناء    أبرم الصندوق اتفاقیة مع إدارة مدارس التربیة الإسلامیة لتوسیع الطاقة الاستیعابیة للطلاب من خلال تطویر "مبنى قسم البنین" الجدید  )ه
الأعمال    ۱۲٬۹۰۰تبلغ   الفرنسي (طرف ذو علاقة). تمت رسملة  السعودي  البنك  تمویل من  تسھیل  التوسعة من خلال  تمویل  ویتم  متر مربع. 

  ۳۹٫۳ة بمبلغ  الرأسمالیة قید التنفیذ خلال الفترة الحالیة وتم إلغاء إثباتھا لاحقًا كأصل وتصنیفھا كإیجار تمویلي لتوسعة مدارس التربیة الإسلامی 
 .۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱سعودي للسنة المنتھیة في   ملیون ریال

 
 مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى  ۱۰

 

 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

 ریال سعودي
 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    

 ٥٬۱٤۷٬۹٥۳  ٥٬۱٥٦٬٦۹٤ مدفوعات إیجار مقدمة 
 -  ۲٬٥۳۰٬۸۸۳ ضریبة المخرجات  -ضریبة القیمة المضافة مستحقة الدفع 

 ۱۹۰٬۰۰۰  ۱٬۳٥۱٬۱۳۱ مستحقة ومصاریف أخرى مصاریف 
 ۱۸٤٬۳۹۸  ۲۱٤٬۳۹۹ حفظ مستحقة الدفع  سومر

 ٤٥٬٦۷۷  ٤۰٬۰۰۱   أتعاب مھنیة مستحقة الدفع
 ۹٬۲۹۳٬۱۰۸  ٥٬٥٦۸٬۰۲۸ 
 

 معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة ۱۱
 

الطرف الآخر أو یمارس نفوذًا جوھریًا على الطرف الآخر في اتخاذ  تعتبر الأطراف ذات علاقة إذا كان لدى أحد الأطراف القدرة على السیطرة على  
الشكل النظامي    القرارات المالیة أو التشغیلیة. عند النظر في كل علاقة محتملة مع الأطراف ذات العلاقة، یتم توجیھ الانتباه إلى جوھر العلاقة، ولیس

 فقط. 
 

یتال ("مدیر الصندوق")، والبنك السعودي الفرنسي (البنك ومساھم مدیر الصندوق)، ومجلس  تشمل الأطراف ذات العلاقة شركة السعودي الفرنسي كاب
 إدارة الصندوق، والشركات الشقیقة لمدیر الصندوق، والصنادیق التي یدیرھا مدیر الصندوق، وحاملي الوحدات في الصندوق. 

 
   یتعامل الصندوق، في سیاق أنشطتھ الاعتیادیة، مع أطراف ذات علاقة.

 



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلكجمیع المبالغ 
 

۲۲ 
 

 (تتمة)معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة   ۱۱
 

 فیما یلي المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة للسنة المنتھیة: 
 

 أرصدة مدینة / (دائنة) مبلغ المعاملات   

 الطرف ذو العلاقة  
 

 طبیعة المعاملات 

سنة   المنتھیة في لل
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱

 ریال سعودي

 للسنة المنتھیة في 
 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

 ریال سعودي 

  ۳۱كما في 
 ۲۰۲۳دیسمبر 

 ریال سعودي

 ۳۱كما في 
 ۲۰۲۲ دیسمبر 

 ریال سعودي 
      

 ) ۲٬۰٥۳٬۱۳۹( ) ۲٬۲۱۷٬٤٥۱( ) ۳٬۸۲٥٬۰۰۰( ) ۳٬۸۲٥٬۰۰۰( أتعاب إدارة الموجودات  مدیر الصندوق 
 - ٥٥٦٬٦۳٦ - - غرامة فائدة* تعویض  
      

 مجلس الإدارة 
أتعاب أعضاء مجلس الإدارة  

 - - ) ٤۰٬۰۰۰( ) ٤۰٬۰۰۰( المستقلین 
      

   حاملي الوحدات
 (إیضاح (أ) أدناه) 

 ۲۳٬۸۲٤٬۷۲٦ ۲٦٬٤۰۸٬۸٦۰ ۲۱٬۹۲٦٬۲۳۹ ۲۱٬۹۲٦٬۲۳۹ إیرادات إیجار 
صافي الاستثمار في عقود الإیجار  

 ۳٤٬٥۹۷٬۰٦۱ ۷۲٬۹٦۹٬٦۸٤ - ۳۹٬۲٦۷٬۰۷٥ التمویلي 
 - - ۲٬۳٤۸٬۹۷۳ ٤٬۸۱٦٬۸۱٥ إیرادات من عقود إیجار تمویلي 

      
 ) ۲۹۷٬٦۰۷٬۲۲٤( ) ۲۹۷٬۳۱٤٬٥۹۷( ) ۲۰۱٬٤۰۲٬۱۰۷( ) ۹۰۲٬۱۰٦( اقتراض من بنك    البنك السعودي الفرنسي

 - - ) ۱۱٬۳۳٦٬٥۷۸( ) ۲۲٬٥۹۳٬۳۱٦( نفقات تكلفة تمویل  
 - - ) ۹٬٤۳۱٬٤٦۱( ) ۲۱٬۹۸۳٬۸۳۷( مدفوعة تكلفة تمویل  

 
سلامیة.  إن حامل الوحدات الراعي للصندوق ھو: شركة أحمد الرشید وأولاده القابضة، وھي أیضًا المساھم في الشركة التي تمتلك مدارس التربیة الإ  )أ

الإیجار مع مدارس التربیة الإسلامیة ضمن معاملات الأطراف  وبناءً على ذلك، تم الإفصاح عن الدخل والموجودات ذات العلاقة بدلاً من عقد  
 ذات العلاقة. 

 
ریال سعودي، وھي قابلة للاسترداد من قبل مدیر الصندوق،    ٥٥٦٬٦۳٦* قام الصندوق بدفع غرامات بسبب التأخر في دفع الفائدة على الاقتراض بمبلغ  

 مدینة على أنھا مطلوبة من طرف ذي علاقة في قائمة المركز المالي.شركة السعودي الفرنسي كابیتال. ویتم الإفصاح عن الذمم ال
 

ریال سعودي)، وبلغت السحوبات    ۱۷٬۷٤۷٬۷٤۳:  ۲۰۲۲ریال سعودي (  ٦٬٤۹۷٬٥٦٥في نھایة السنة، بلغ الرصید النقدي لدى البنك السعودي الفرنسي  
 ریال سعودي). ۹۰۲٬۱۰٦: ۲۰۲۲البنكیة على المكشوف لا شيء ریال سعودي (

 
 المال  رأس  ۱۲

 
ریال سعودي، ویحمل كل منھا صوتاً واحدًا. تم    ۱۰ملیون وحدة مشاركة بقیمة اسمیة    ٥۱ملیون ریال سعودي مقسم إلى    ٥۱۰یبلغ رأس مال الصندوق  

الصندوق بھذه الوحدات المشاركة  دفع جمیع الوحدات المشاركة المصدرة بالكامل وھي مدرجة في السوق المالیة السعودیة (تداول). یتم تمثیل رأس مال  
ویتم تصنیفھا كأدوات حقوق ملكیة. ویحق للوحدات الحصول على توزیعات أرباح عند الإعلان عنھا والحصول على حصة متناسبة من صافي قیمة  

قائمة التغیرات في حقوق الملكیة  موجودات الصندوق عند تصفیة الصندوق. یتم عرض تسویة عدد الوحدات القائمة في بدایة ونھایة كل فترة تقریر في 
 العائدة إلى حاملي الوحدات. 



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلكجمیع المبالغ 
 

۲۳ 
 

 اقتراض من بنك ۱۳
 

لتمویل الاستحواذ  یمثل ھذا الاقتراض طریقة التمویل الإسلامیة التي تم الحصول علیھا من أحد البنوك المحلیة (البنك السعودي الفرنسي) المستخدمة  
حول ھذه القوائم المالیة. یتضمن التمویل الإسلامي بیع وشراء السلع مع البنك وفقًا للشروط المتفق    ۹على العقارات كما ھو مفصل في الإیضاح رقم  

الإضافة إلى عمولة البنك. سیقوم  علیھا. حصل الصندوق على تمویل بمعدل عائد متوسط لمعدل سعر الفائدة السائد بین البنوك في السعودیة (سایبور) ب
. تم الحصول على القرض باسم شركة ربوة تعلیم العقاریة (شركة ذات غرض خاص  ۲۰۲۷یونیو    ۳۰الصندوق بسداد أصل القرض دفعة واحدة في  

 تابعة للصندوق). 
 

 تم رھن سند ملكیة مدارس الرواد العالمیة والاحتفاظ بھ كضمان مقابل الاقتراض البنكي. 
 
 دیسمبر  ۳۱ 

۲۰۲۳ 
  ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    

 ۹٤٬۳۰۰٬۰۰۰  ۲۹۷٬٦۰۷٬۲۲٤ الرصید في بدایة السنة 
 ۲۰۰٬٥۰۰٬۰۰۱  - قرض مقبوض 

 ۹۰۲٬۱۰٦  ) ۹۰۲٬۱۰٦( ) ٦تسھیل سحب بنكي على المكشوف مدفوع / مستلم (راجع الإیضاح رقم 
 ۱۱٬۳۳٦٬٥۷۸  ۲۲٬٥۹۳٬۳۱٦ ربح مستحق 

 ) ۹٬٤۳۱٬٤٦۱(  ) ۲۱٬۹۸۳٬۸۳۷( مدفوع ربح 
 ۲۹۷٬٦۰۷٬۲۲٤  ۲۹۷٬۳۱٤٬٥۹۷   الرصید في نھایة السنة

 
 الاستثماریة العقارات  من  إیرادات  ۱٤

 
سنة المنتھیة في    لل

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
 ریال سعودي 

    
 ٦۰٬۰۹۷٬۲۸۱  ٦۱٬٥۸۰٬٥٤٦ إیرادات إیجار من عقارات استثماریة 

 
للتدریب    تتعلق عقود الإیجار التشغیلي بأرض مدارس التربیة الإسلامیة، وأرض ومبنى مدارس الرواد العالمیة، ومدارس الغد الأھلیة، وشركة الخلیج

والتعلیم فرع النرجس، وشركة الخلیج للتدریب والتعلیم فرع  والتعلیم فرع حطین، وشركة الخلیج للتدریب والتعلیم فرع الملقا، وشركة الخلیج للتدریب  
مدى فترة عقود    الإشراق. تنص عقود الإیجار على قیام المستأجرین بدفع الإیجار الأساسي، مع أحكام تتعلق بالزیادات التعاقدیة في الإیجار الأساسي على 

 الإیجار. 
 

 ) في نھایة السنة بموجب عقود الإیجار التشغیلي: فیما یلي ارتباطات الإیجار المستقبلیة (سیتم استلامھا
 

 دیسمبر  ۳۱ 
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    

 ۳۹٬٥٥٦٬٤۰۲  ٤٦٬۲۸۳٬۸٦۸ أقل من سنة واحدة 
 ۱٦۸٬٤۹۹٬۱۲۲  ۱۹۱٬۸۸۷٬٥۸۸ أكثر من سنة واحدة وأقل من خمس سنوات 

 ٦٦۱٬۸٥۰٬٦٦۰  ٦۹۰٬٤۷٤٬۷٤٦ أكثر من خمس سنوات 
 ۹۲۸٬٦٤٦٬۲۰۲  ۸٦۹٬۹۰٦٬۱۸٤ 

 
 
 
 
 
 
 

  



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلكجمیع المبالغ 
 

۲٤ 
 

 مصاریف أخرى  ۱٥
 

سنة المنتھیة في     لل
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱

 للسنة المنتھیة في 
 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

 ریال سعودي  ریال سعودي  
 ٤۱٥٬۰۰۰ ٤۲۰٬۰۰۰  رسوم المسجل 
 ۲۱۱٬۸۹۱ ۱۸۲٬٤۰۳  رسوم الإدراج 

 - ۷۳٬۲۷۰  مصروف تأمین
 ٦۸٬۲٥۰ ٦۸٬۲٥۰  مراجعة أتعاب 
 ۷۹۰٬٦٦۱ ٥۱٬۸٤۸  أخرى

  ۷۹٥٬۷۷۱ ۱٬٤۸٥٬۸۰۲ 

 توزیعات أرباح ۱٦
 

ملیون ریال سعودي). بلغت توزیعات الأرباح لكل وحدة    ۳۳٫٦٦:  ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي (   ۳۲٫٦٤خلال السنة، دفع الصندوق توزیعات أرباح بمبلغ  
   سعودي للوحدة).ریال   ۰٫٦٦: ۲۰۲۲ریال سعودي للوحدة ( ۰٫٦٤

 

ھـ  ۱٤٤٥ربیع الأول    ۱٦، أعلن مدیر الصندوق عن توزیع أرباح نقدیة على حاملي وحدات الصندوق للفترة من  ۲۰۲٤ینایر    ۱٥بعد نھایة السنة، في  
ریال سعودي لكل    ۰٫۱٦ملیون ریال سعودي (  ۸٫۱٦) بمبلغ  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱ھـ (الموافق  ۱٤٤٥جمادى الآخرة    ۱۸) إلى  ۲۰۲۳أكتوبر    ۱(الموافق  
 ریال سعودي لكل وحدة)).  ۰٫۱٦ملیون ریال سعودي ( ۸٫۱٦: ۲۰۲۲وحدة) (

 
 مخصص الزكاة ۱۷

 
 أساس الزكاة  )أ
 

) المادة  أو صنادیق  ۳تنص  الاستثماریة  الصنادیق  إلزام جمیع  ("القواعد") على  الاستثماریة  الصنادیق  المستثمرین في  الزكاة من  قواعد جبایة  ) من 
لضریبة والجمارك  ) التسجیل لدى ھیئة الزكاة وا ۲۰۲۳ینایر    ۱(القرار  الاستثمار العقاري التي وافقت ھیئة السوق المالیة على تأسیسھا بعد تاریخ نفاذ  

یوماً من   ۱۲۰("الھیئة") لأغراض الزكاة، وذلك قبل نھایة السنة المالیة الأولى من تاریخ الموافقة على تأسیسھا وتقدیم إقرار معلومات زكویة خلال  
من الوعاء الزكوي التقریبي    ٪۲٫٥بنسبة    نھایة السنة المالیة. قبل القواعد المذكورة أعلاه، كان الصندوق مسجلاً بالفعل لدى الھیئة، وكان یدفع الزكاة

، ووفقاً للمادة المنصوص علیھا في القواعد، توقف  ۲۰۲۳ینایر    ۱وصافي الدخل المعدل العائد إلى حاملي الوحدات السعودیین. ومع ذلك، اعتبارًا من  
الآن على عاتق حاملي الوحدات، ولا تتم المحاسبة عن  الصندوق عن إثبات مصاریف الزكاة. وبالتالي، فإن مسؤولیة الزكاة على مستوى الصندوق تقع  

   ھذه الالتزامات ضمن ھذه القوائم المالیة.
 

 حركة مخصص الزكاة  )ب
 

 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    

 ۲٬۱۳۰٬۰۷۱  ۲٬٦٥۹٬۹٤٤ الرصید في بدایة السنة 
 ۲٬۷۳۰٬٥۳۷  - مخصص للسنة الحالیة 

 -  ۲۰٬٥۹٦ للسنة السابقة* مخصص 
 ) ۲٬۲۰۰٬٦٦٤(  ) ۲٬٦۸۰٬٥٤۰( مدفوعات خلال السنة 

 -  ۲٬٦٥۹٬۹٤٤ 
 

. تجاوز المبلغ المدفوع مبلغ المخصص  ۲۰۲۲ریال سعودي تتعلق بصافي دخل سنة    ۲٬٦۸۰٬٥٤۰قام الصندوق بدفع زكاة بمبلغ    ۲۰۲۳* خلال سنة  
   تسجیلھ كمصروف زكاة إضافي في السنة الحالیة.ریال سعودي، والذي تم   ۲۰٬٥۹٦المستحق بمبلغ 

 
 وضع الإقرارات والربوط السنویة  )ج

 

ضمن الجداول الزمنیة المنصوص علیھا وفقاً للوائح الزكاة الصادرة    ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱یقع على عاتق الصندوق تقدیم الإقرار السنوي للسنة المنتھیة في  
 عن الھیئة. 

 
 للموجودات والمطلوباتالقیمة العادلة  ۱۸

 

ملیون    ۸۱٤الاستثماریة  یرى الصندوق أن القیمة العادلة لجمیع الموجودات والمطلوبات المالیة تساوي تقریبًا قیمتھا الدفتریة. تبلغ القیمة العادلة للعقارات  
. ۳ریال سعودي) مدرجة في المستوى ملیون   ۷٦٥: ۲۰۲۲ریال سعودي (



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلكجمیع المبالغ 
 

۲٥ 
 

 عادلةال قیمة  بال العقارات الاستثماریة    قیمّتالتأثیر على صافي قیمة الموجودات إذا  ۱۹
 

موجودات  من لائحة صنادیق الاستثمار العقاري الصادرة عن ھیئة السوق المالیة في المملكة العربیة السعودیة، یقوم مدیر الصندوق بتقییم    ۳٦وفقاً للمادة  
لنة إلى القیمة  الصندوق بناءً على متوسط تقییمین یجریھما مُقیّمان مُستقلاّن. كما ھو مبین في شروط وأحكام الصندوق، تستند صافي قیم الموجودات المع

لفة حیث یتم إدراج العقارات  ، اختار الصندوق استخدام طریقة التك٤۰السوقیة التي تم الحصول علیھا. ومع ذلك، وفقًا لمعیار المحاسبة الدولي رقم  
ن القیمة العادلة أدناه  الاستثماریة بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك المتراكم والانخفاض في القیمة، إن وجد، في ھذه القوائم المالیة. وبناءً علیھ، تم الإفصاح ع

 لأغراض بیانیة ولم تتم المحاسبة عنھا في دفاتر الصندوق في حالة الانخفاض في القیمة. 
 

ي، وھما مقیمّان  یتم تقییم العقارات الاستثماریة ("العقارات") من قبل الشركة السعودیة لتقییم و تثمین الأصول (تثمین) وأبعاد وشركاه للتقییم العقار
فصاح عن القیمة العادلة  مستقلان مُرخصان من قبل الھیئة السعودیة للمقیّمین المعتمدین (تقییم). استخدم مدیر الصندوق متوسط التقییمین لأغراض الإ

امة لا یمكن للعقارات. تم تقییم العقارات مع الأخذ في الاعتبار عدة عوامل، بما في ذلك منطقة ونوع العقارات، وأسالیب التقییم باستخدام مدخلات ھ 
 المخصومة.  رصدھا، بما في ذلك طریقة حساب الأرض زائدًا التكلفة وطریقة القیمة المتبقیة وطریقة التدفقات النقدیة

 
 فیما یلي تحلیل القیمة العادلة للعقارات مقابل التكلفة: 

 
 دیسمبر  ۳۱ 

۲۰۲۳ 
 دیسمبر ۳۱ 

۲۰۲۲ 
    

 ۷۳۷٬۲۱۳٬۹۳۸  ۸۱٤٬۱۹۲٬۰۸٥ القیمة العادلة المقدرة للعقارات الاستثماریة
 ) ۷۰۹٬۱۸۹٬۰٦۳(  ) ۷۰٦٬٦۰۱٬٤۱٦(  التنفیذ) * القیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة (باستثناء الأعمال الرأسمالیة قید  

 ) ۲۳٬۸۲٤٬۷۲٦(  ) ۲٦٬٤۰۸٬۸٦۰( مستحقات إیجار 
 ٤٬۲۰۰٬۱٤۹  ۸۱٬۱۸۱٬۸۰۹ فائض القیمة العادلة المقدرة مقارنة بالقیمة الدفتریة ** 

    
 ٥۱٬۰۰۰٬۰۰۰  ٥۱٬۰۰۰٬۰۰۰ وحدات مصدرة (بالعدد)

    
 ۰٫۰۸۲٤  ۱٫٥۹۱۸ العادلة المقدرة للعقارات الاستثماریة على القیمة الدفتریة أثر قیمة الوحدة من زیادة القیمة 

 

 قیمة حقوق الملكیة 
 

 دیسمبر  ۳۱ 
۲۰۲۳ 

 دیسمبر ۳۱ 
۲۰۲۲ 

    
 ٥٤٦٬۱٤۹٬۷٥٥  ٥٤۹٬۸۰۸٬۲٦۰ حقوق الملكیة وفقاً للقوائم المالیة 

 ٤٬۲۰۰٬۱٤۹  ۸۱٬۱۸۱٬۸۰۹ فائض القیمة العادلة المقدرة مقارنة بالقیمة الدفتریة ** 
 ٥٥۰٬۳٤۹٬۹۰٤  ٦۳۰٬۹۹۰٬۰٦۹ حقوق الملكیة بناء على التقییم العادل للعقارات الاستثماریة 

    
    قیمة حقوق الملكیة للوحدة الواحدة 

    
 ۱۰٫۷۰۸۸  ۱۰٫۷۸۰٦ قیمة حقوق الملكیة للوحدة الواحدة وفقاً لقائمة المركز المالي 

 ۰٫۰۸۲٤  ۱٫٥۹۱۸ زیادة القیمة العادلة المقدرة للعقارات الاستثماریة على القیمة الدفتریة أثر قیمة الوحدة من 
 ۱۰٫۷۹۱۲  ۱۲٫۳۷۲٤ قیمة حقوق الملكیة للوحدة الواحدة بناء على التقییم العادل للعقارات الاستثماریة 

 

تمویلي وفقًا للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة  تم تصنیف استثمار الصندوق في مبنى مدارس التربیة الإسلامیة كعقد إیجار 
یخ التقریر،  السعودیة. تم تحدید القیمة العادلة لصافي الاستثمار في عقد الإیجار التمویلي على أساس أسعار العمولات الخاصة في السوق. كما في تار

 یجار التمویلي تقارب قیمتھ العادلة. فإن القیمة الدفتریة لصافي الاستثمار في عقد الإ
 

 * تقارب قیمة الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ قیمتھا العادلة. 
 ** یتم احتساب القیمة الدفتریة على أساس افتراض بیع العقارات الاستثماریة في تاریخ التقریر.



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلكجمیع المبالغ 
 

۲٦ 
 

 الاستحقاق للموجودات والمطلوبات تحلیل  ۲۰
 

ذلك، تتوافق  یقدم الجدول المعروض أدناه تحلیلا للموجودات والمطلوبات، مصنفة حسب الجداول الزمنیة المتوقعة للاسترداد أو التسویة. بالإضافة إلى  
 تواریخ الاستحقاق المدرجة مع آجال الاستحقاق التعاقدیة لھذه الموجودات والمطلوبات. 

 

 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ كما في

 خلال 
 شھرًا  ۱۲

  ریال سعودي

 بعد
 شھرًا  ۱۲

  ریال سعودي
 المجموع 

 ریال سعودي
      

      الموجودات 
 ٦٬٤۹۷٬٥٦٥  -  ٦٬٤۹۷٬٥٦٥   نقد وما یماثلھ

 ۷۲٬۹٦۹٬٦۷۷  ۷۱٬۷٥۹٬٦۲۲  ۱٬۲۱۰٬۰٥٥ صافي الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي 
 ۷۲٬۰۰۸٬۱۲۲  ٦۰٬٤۰۸٬۲۲٥  ۱۱٬٥۹۹٬۸۹۷ مدینة وموجودات أخرى مبالغ مدفوعة مقدماً وذمم 

 ٥٥٦٬٦۳٦  -  ٥٥٦٬٦۳٦ مطلوب من طرف ذي علاقة 
 ۷۰٦٬٦۰۱٬٤۱٦  ۷۰٦٬٦۰۱٬٤۱٦  - عقارات استثماریة 

 ۸٥۸٬٦۳۳٬٤۱٦  ۸۳۸٬۷٦۹٬۲٦۳  ۱۹٬۸٦٤٬۱٥۳ مجموع الموجودات 
      

      المطلوبات 
 ۲٬۲۱۷٬٤٥۱  -  ۲٬۲۱۷٬٤٥۱ أتعاب إدارة مستحقة الدفع 

 ۹٬۲۹۳٬۱۰۸  -  ۹٬۲۹۳٬۱۰۸   مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى
 ۲۹۷٬۳۱٤٬٥۹۷  ۲۹۷٬٦۰۷٬۲۲٤  - اقتراضات من بنك 
 ۳۰۸٬۸۲٥٬۱٥٦  ۲۹۷٬٦۰۷٬۲۲٤  ۱۱٬٥۱۰٬٥٥۹ مجموع المطلوبات 

 

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في 

 خلال
 شھرًا ۱۲

  ریال سعودي 

 بعد
 شھرًا ۱۲

  ریال سعودي 
 المجموع 

 ریال سعودي 
      

      الموجودات 
 ۱۷٬۷٤۷٬۷٤۳  -  ۱۷٬۷٤۷٬۷٤۳   نقد وما یماثلھ

 ۳٤٬٥۹۷٬۰٦۱  ۳٤٬۲۱۳٬۳۰۸  ۳۸۳٬۷٥۳ صافي الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي 
 ٦۰٬۱٦۸٬۷۹٦  ۹۰۲٬۰۸۹  ٥۹٬۲٦٦٬۷۰۷ مبالغ مدفوعة مقدماً وذمم مدینة وموجودات أخرى 

 ۷٤۱٬٥۲٤٬٤۹۰  ۷٤۱٬٥۲٤٬٤۹۰  - استثماریة عقارات 
 ۸٥٤٬۰۳۸٬۰۹۰  ۷۷٦٬٦۳۹٬۸۸۷  ۷۷٬۳۹۸٬۲۰۳ مجموع الموجودات 

      
      المطلوبات 

 ۲٬۰٥۳٬۱۳۹  -  ۲٬۰٥۳٬۱۳۹ أتعاب إدارة مستحقة الدفع 
 ٥٬٥٦۸٬۰۲۸  -  ٥٬٥٦۸٬۰۲۸   مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى

 ۲٬٦٥۹٬۹٤٤  -  ۲٬٦٥۹٬۹٤٤ مخصص الزكاة 
 ۲۹۷٬٦۰۷٬۲۲٤  ۲۹٦٬٦۰۷٬۲۲٤  - اقتراضات من بنك 

 ۱۰٬۲۸۱٬۱۱۱  ۲۹٦٬٦۰۷٬۲۲٤  ۳۰۷٬۸۸۸٬۳۳٥ 
 
 



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 القوائم المالیة (تتمة)إیضاحات حول 
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 جمیع المبالغ بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك
 

۲۷ 
 

 معلومات القطاعات ۲۱
 

جمیع القرارات التشغیلیة الھامة تعتمد على تحلیل الصندوق  یتم تنظیم الصندوق في قطاع تشغیلي واحد (المؤسسات التعلیمیة). وبناء على ذلك، فإن  
 كقطاع واحد. 

 
  أھداف وسیاسات إدارة المخاطر المالیة  ۲۲

 
 إدارة المخاطر 

 
  یعتبر مدیر الصندوق مسؤولاً بشكل أساسي عن تحدید المخاطر ومراقبتھا.

 
 نظام قیاس المخاطر والتقریر

 
فیھا بشكل أساسي لیتم تنفیذھا على أساس الحدود المحددة في اللوائح. بالإضافة إلى ذلك، یقوم قسم الالتزام التابع لمدیر  یتم إعداد مراقبة المخاطر والتحكم  

 الصندوق بمراقبة التعرضات مقابل الحدود المحددة في اللوائح. 
 

 تخفیف المخاطر 
 

لأحكام وصحیفة الوقائع، تحُدّد استراتیجیاتھ العامة للأعمال، ومدى تحمّلھ  إنَّ إرشادات الاستثمار الخاصة بالصندوق على النحو المحدد في الشروط وا 
 للمخاطر، وفلسفة الإدارة العامة للمخاطر.

 
 مخاطر التركز 

 
 یشیر التركز إلى مدى حساسیة أداء الصندوق تجاه التطورات التي قد تطرأ على قطاع ما أو منطقة جغرافیة معینة. 

 
في    التركزات عندما یتم إبرام عدد من الأدوات المالیة أو العقود مع نفس الطرف المقابل، أو عندما یكون عدد من الأطراف المقابلة منخرطًاتنشأ مخاطر  

ء بالالتزامات  فاأنشطة أعمال مماثلة، أو أنشطة في نفس المنطقة الجغرافیة، أو لدیھم سمات اقتصادیة مماثلة من شأنھا أن تتسبب في تأثر قدرتھم على الو
عربیة السعودیة،  التعاقدیة بشكل مماثل بفعل التغیرات في الظروف الاقتصادیة أو السیاسیة أو غیرھا. بما أن الصندوق یستثمر في العقارات في المملكة ال

 فإن ھناك مخاطر تركز على الموقع الجغرافي.
 

 مخاطر الائتمان 
 

الأطراف المقابلة والمؤسسات المالیة التي یتعامل الصندوق من خلالھا. یتعرض الصندوق لمخاطر  مخاطر الائتمان ھي احتمال عدم السداد من قبل  
یماثلھ لدى البنك    الائتمان على النقد وما یماثلھ وإیرادات الإیجار مستحقة القبض وصافي الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي. یتم الاحتفاظ بالنقد وما

الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي مع حامل الوحدات في الصندوق الذي لا یتوفر لھ تصنیف ائتماني. یتم استلام التدفقات  السعودي الفرنسي. یتم صافي  
مالیة ھو قیمتھا  النقدیة من المستأجرین وفقًا لعقد الإیجار دون أي مشاكل في التخلف عن السداد. إن الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان للموجودات ال

  لدفتریة.ا
 

ضمن یعرض الجدول أدناه الحد الأقصى لتعرض الصندوق لمخاطر الائتمان لمكونات قائمة المركز المالي. تم تصنیف جمیع ھذه الموجودات المالیة  
 . ۱المرحلة 

 

 
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱
  ریال سعودي 

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
 ریال سعودي 

    
 ۱۷٬۷٤۷٬۷٤۳  ٦٬٤۹۷٬٥٦٥   نقد وما یماثلھ

 ۳٤٬٥۹۷٬۰٦۱  ۷۲٬۹٦۹٬٦۷۷ صافي الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي 
 -  ٥٥٦٬٦۳٦ مطلوب من طرف ذي علاقة 

 ٥۸٬۲۸۰٬۳۲٦  ۷۰٬۸٤۰٬۸٤۹   موجودات أخرى
 ۱٥۰٬۸٦٤٬۷۲۷  ۱۱۰٬٦۲٥٬۱۳۰ 
 
 



 صندوق تعلیم ریت 
 (تدُیره شركة السعودي الفرنسي كابیتال)

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 بالریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلكجمیع المبالغ 
 

۲۸ 
 

 أھداف وسیاسات إدارة المخاطر المالیة (تتمة) ۲۲
 

سیولة   مخاطر ال
 

یواجھ الصندوق صعوبة في تولید الأموال للوفاء بالارتباطات المتعلقة بالمطلوبات المالیة، والتي تتكون من أتعاب الإدارة  مخاطر السیولة ھي مخاطر أن  
ات  مستحقة الدفع والاقتراضات البنكیة وتكالیف التمویل المستحقة والمطلوبات الأخرى. إن الصندوق ھو صندوق مغلق، وبخلاف الاشتراك في وحد

 ترة الطرح، لا یسمح ببیع وشراء الوحدات، ما لم توافق ھیئة السوق المالیة على ذلك على وجھ التحدید. الصندوق خلال ف
 

)، والتي تتكون من ۱۳یضاح  الإإن الاستحقاقات التعاقدیة المتبقیة في تاریخ التقریر للمطلوبات المالیة للصندوق، باستثناء الاقتراضات من البنك (انظر  
شھرًا. یقارب المبلغ غیر المخصوم لھذه المطلوبات المالیة قیمتھا الدفتریة    ۱۲ة الدفع والمطلوبات الأخرى، تستحق جمیعھا خلال  أتعاب الإدارة مستحق

 في تاریخ التقریر. 
 

 مخاطر السوق 
 

الأجنبیة، ومخاطر أسعار الأسھم، ومخاطر سعر  تمثل مخاطر السوق المخاطر الناتجة عن تأثیر التغیرات في أسعار السوق، مثل أسعار صرف العملات  
ن مستویات  الفائدة، على الدخل أو التدفقات النقدیة للصندوق. إن الھدف من إدارة مخاطر السوق یتمثل في إدارة ومراقبة التعرضات لمخاطر السوق ضم

 مقبولة مع رفع العائد. 
 

 العملة  مخاطر 
 

دوات المالیة نتیجة للتغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة. إن الأدوات المالیة للصندوق، مثل النقد  تمثل مخاطر العملة مخاطر التقلب في قیمة الأ
والاق  الدفع،  مستحقة  الإدارة  وأتعاب  القبض،  مستحقة  الإیجار  وإیرادات  التمویلي،  الإیجار  عقود  في  الاستثمار  وصافي  البنكیة،  تراضات  والأرصدة 

 لریال السعودي. وبناءً علیھ، فإن الصندوق غیر معرض لأي مخاطر عملة. والمطلوبات الأخرى، مقومة با
 

 مخاطر سعر العمولة الخاصة 
 

اطر  مخاطر سعر العمولة الخاصة ھي مخاطر تقلب قیمة الأدوات المالیة بسبب التغیرات في أسعار العمولة الخاصة في السوق. یتعرض الصندوق لمخ
العمولة الخاصة على   التمویلي. لا یحتسب الصندوق أي  سعر  بما في ذلك صافي الاستثمار في عقود الإیجار  التي تحمل عمولة خاصة،  موجوداتھ 

یكون لھ أي  موجودات مالیة بالقیمة العادلة تحمل عمولات خاصة ذات سعر ثابت، وبالتالي فإن التغیر في أسعار العمولة الخاصة في تاریخ التقریر لن  
المالیة. یتعرض الصندوق لمخاطر سعر العمولة الخاصة للتدفقات النقدیة على الاقتراضات ذات السعر المتغیر. سیؤدي التغیر بمقدار   تأثیر على القوائم 

ریال سعودي    ۳۰٦٬۸۸۱مئة نقطة أساس في سعر العمولة مع الحفاظ على ثبات جمیع العوامل الأخرى إلى زیادة/خفض مصروف العمولة الخاصة بمبلغ  
 ریال سعودي). ۲۷۸٬٤٥۱: ۲۰۲۲(
 

 آخر یوم للتقییم ۲۳
 

 ).۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱: ۲۰۲۲( ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱كان آخر یوم للتقییم بغرض إعداد ھذه القوائم المالیة للسنة المنتھیة ھو 
 

 الأحداث اللاحقة لنھایة فترة التقریر ۲٤
 

 ).۱٦الإیضاح رقم بعد نھایة السنة، أعلن مدیر الصندوق عن توزیع أرباح نقدیة. (راجع  
 

 الموافقة على القوائم المالیة ۲٥
 

 ).۲۰۲٤مارس  ۲۳ھـ (الموافق  ۱٤٤٥رمضان  ۱۳تم اعتماد ھذه القوائم المالیة والموافقة على إصدارھا من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاریخ 
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