
















































































































































  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ریتالریاض صندوق 
 صندوق استثمار عقاري متداول

 )المالیةالریاض المدار من قبل ( 
 الموحدة القوائم المالیة

 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١المنتھیة في  للسنة
 مع 

 المستقل مراجع الحساباتتقریر 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 صندوق الریاض ریت
 (المدار من قبل الریاض المالیة)

 القوائم المالیة الموحدة
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١المنتھیة في  للسنة

 
 
 

 الصفحات 
  

 ٤-١ تقریر مراجع الحسابات المستقل
  

 ٥ قائمة المركز المالي الموحدة
  

 ٦ قائمة الدخل الشامل الموحدة
  

 ٧ قائمة التغیرات في صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات الموحدة
  

 ٨ قائمة التدفقات النقدیة الموحدة 
  

 ٣٩-٩ القوائم المالیة الموحدةایضاحات حول 
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 صندوق الریاض ریت
 (المدار من قبل الریاض المالیة)

 قائمة المركز المالي الموحدة 
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١كما في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي)
 

 
 م٢٠٢٢  م٢٠٢٣  إیضاحات 
      

      الموجودات
      

 ٣٢٬٤٨٠٬١٨٢  ٨٢٬٩٣٧٬١٤٩  ٧ النقدیة و شبھ النقدیة
 ٨٤٬٢٦٥٬٦٦١  ٧٢٬٢٥١٬٨٢٨  ٨ ذمم مدینة
 مخزون

 
 ٨٠٦٬٦١٥  ٨١٦٬٨٥٧ 

 ٧٣٬٥٨٣٬١٠٤  ٣٧٬٣٥٩٬٠٥٥  ٩ مصروفات مدفوعة مقدما وموجودات أخرى
 ٧٩٬٠٦١٬٣٣٩  ٥٣٬٣٢٠٬٧٤٣  ١٠ عقارات تحت التطویر

 ٨٨١٬٩٢٢٬٩٢٩  ٨٣١٬٩١٤٬١٧٢  ١٦ استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 ١٬٩٢٢٬٧٠٢٬٦٩٥  ١٬٩٦٢٬٢٧٩٬٢٦٩  ١١ استثمارات عقاریة

 إجمالي الموجودات 
 

 ٣٬٠٧٤٬٨٢٢٬٥٢٤  ٣٬٠٤٠٬٨٧٩٬٠٧٣ 
  

    
 المطلوبات

 
    

      
 ١٬٤٣٩٬١٧٤٬٤١٩  ١٬٤٣٤٬٦٤٤٬٢٩١  ١٣ قروض اسلامیة

 ذمم دائنة
 

 ٢٧٬٤٢٧٬١١٤  ١٧٬٧١٤٬٨٠٦ 
 ٣١٬٣٤٩٬٥٢٨  ٣٢٬٩٧٦٬٤٧٢  ١٤ ایرادات إیجار غیر مكتسبة

 ٤٢٬٥٥٠٬٩٤١  ٨٤٬٧٥٧٬٣٠٧  ١٥ ومطلوبات أخرى مصروفات مستحقة
 منافع نھایة الخدمة للموظفین

 
 ٣٬٠١٣٬١٩٧  ٣٬٦٧٤٬٢٣٤ 

 إجمالي المطلوبات
 

 ١٬٥٤٣٬٥١٥٬١٩٩  ١٬٥٧٣٬٧٦٧٬١١٠ 
      

 صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات
 

 ١٬٥٣١٬٣٠٧٬٣٢٥  ١٬٤٦٧٬١١١٬٩٦٣ 
  

    
 وحدات مصدرة  (بالعدد)

 
 ١٧١٬٦٩٧٬١٠١  ١٧١٬٦٩٧٬١٠١ 

  
    

 لموجودات العائدة للوحدةلصافي االقیمة الدفتریة 
 

 ٨٫٩٢  ٨٫٥٤ 
      

 ١١٫٣٤  ١١٫٠١  ٢٠ العائدة للوحدةلموجودات لصافي االقیمة العادلة 
 

    ٢٢ التعھدات والالتزامات المحتملة
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .جزءً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الموحدة ٢٩إلى  ١تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
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 صندوق الریاض ریت
 (المدار من قبل الریاض المالیة)

 الموحدةقائمة الدخل الشامل 
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي)
 
 
 م٢٠٢٢  م٢٠٢٣إیضاحات 
     
     

 ٢١٠٬٤٠٩٬٢٨٦  ٢٥٧٬٩٨٣٬٢٧١ ١٧ إیرادات إیجار و تشغیل
 )٤٥٬٦٧٨٬٠٠١(  (٥٩٬٣٥٣٬١٥٠) ٢٥ تكلفة الإیرادات

 )٣٠٬٩٦٣٬٧٥٥(  (٣٣٬٧٨٨٬٨٧٤) ١١ إستھلاك الإستثمارات العقاریة
 ١٣٣٬٧٦٧٬٥٣٠  ١٦٤٬٨٤١٬٢٤٧  مجمل الربح

     
 )٦٬٨٨٦٬٧٠٧(  (٩٬٤٨٢٬٨٧٧)  مصاریف إدارة عقارات
 )٢٥٬٥٦٥٬٤٤٥(  (٢٩٬٠٢١٬٣٤٧) ١٢ أتعاب إدارة الصندوق

 )١٠٠٬٠٠٠(  (١٠٠٬٠٠٠)  أتعاب الحفظ
 )٢٬٣١٤٬٠٥٣(  (٢٬٧٤٣٬١٣٢) ٨ مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

 )٥١٬٧٤١٬٤٤٣(  (٦٥٬٧٢٠٬٣٥٣) ١٨ مصروفات عمومیة وإداریة 
 ٤٧٬١٥٩٬٨٨١  ٥٧٬٧٧٣٬٥٣٨  صافي الربح التشغیلي

     
توزیعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح 

 ٦٥٬١٥١٬٢٧١  ٤٩٬٥٤٤٬٨٧١  أو الخسارة

أو  أرباح محققة من استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح 
 ٢٠٬٥٣٢٬٣٥٣  ٣٠٣٬٠١٥  الخسارة

أرباح غیر محققة من استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال 
 ٨٬٧٥٦  -  أو الخسارة الربح 

 )٤٩٬٩٨٤٬٨٧٧(  (٨٦٬٤٢٠٬٣٤٠) ١٣ مصاریف تمویل
 ٦٬٠٥٩٬٦٩٩  ٤٥٢٬١٠٧  إیرادات اخرى

 ٨٨٬٩٢٧٬٠٨٤  ٢١٬٦٥٣٬١٩١  صافي الدخل للسنة
    

 -  -  للسنة  الدخل الشامل الأخر
     

 ٨٨٬٩٢٧٬٠٨٤  ٢١٬٦٥٣٬١٩١  إجمالي الدخل الشامل الأخر للسنة
     
     
     
     
م٢٠٢٣إیضاحات   م٢٠٢٢  

     النقد من العملیات
     

 ٨٨٬٩٢٧٬٠٨٤   ٢١٬٦٥٣٬١٩١      صافي الدخل للسنة
 ٣٠٬٩٦٣٬٧٥٥   ٣٣٬٧٨٨٬٨٧٤     ١١ إستھلاك الإستثمارات العقاریة

 ١١٩٬٨٩٠٬٨٣٩   ٥٥٬٤٤٢٬٠٦٥      اجمالي النقد من العملیات
     

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 
 .جزءً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الموحدة ٢٩إلى  ١تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
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 صندوق الریاض ریت
 (المدار من قبل الریاض المالیة)

 الموحدة قائمة التغیرات في صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات
 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 

 (جمیع المبالغ بالریال السعودي)
 
 

 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ إیضاحات 
    

 ١٬٥٩٨٬٦٢٤٬٥٩٧ ١٬٥٣١٬٣٠٧٬٣٢٥  بدایة السنةصافي قیمة الموجودات العائدة لحاملى الوحدات في 
    

 ٨٨٬٩٢٧٬٠٨٤  ٢١٬٦٥٣٬١٩١  إجمالي الدخل الشامل للسنة
    

 )١٥٦٬٢٤٤٬٣٥٦( (٨٥٬٨٤٨٬٥٥٣) ٢١ توزیعات ارباح مدفوعة خلال السنة
    

 ١٬٥٣١٬٣٠٧٬٣٢٥ ١٬٤٦٧٬١١١٬٩٦٣  صافي قیمة الموجودات العائدة لحاملى الوحدات في نھایة السنة
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 صندوق الریاض ریت
 (المدار من قبل الریاض المالیة)
 قائمة التدفقات النقدیة الموحدة

 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي)

 
 م٢٠٢٢  م٢٠٢٣ إیضاح 
     

     التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة
 ٨٨٬٩٢٧٬٠٨٤   ٢١٬٦٥٣٬١٩١       صافي الدخل للسنة

     
 تعدیلات لتسویة صافي الدخل مع صافي النقد المستخدم في الأنشطة

     التشغیلیة: 

 ٢٬٣١٤٬٠٥٣   ٢٬٧٤٣٬١٣٢        ٨ تحصیلھامخصص دیون مشكوك في 
)٣٠٣٬٠١٥( ١٦ ربح محقق من استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   - 

 ٣٠٬٩٦٣٬٧٥٥   ٣٣٬٧٨٨٬٨٧٤      ١١ استھلاك الاستثمارات العقاریة
 ٤٩٬٩٨٤٬٨٧٧   ٨٦٬٤٢٠٬٣٤٠      ١٣ تكلفة التمویل

     
     الموجودات والمطلوبات التشغیلیة:التغیرات في 

١٩٬٢٧٠٬٧٠         ذمم مدینة    ٥٬٠٤٣٬٣٩٤ 
)            مخزون ١٢٤١٠٬ )  ٤٢٤٬١١٠ 

 )٤٬٥٢١٬٦٩٤(  ٣٦٬٢٢٤٬٠٤٨  مصروفات مدفوعة مقدما أرصدة مدینة أخرى
٥٢٥٬٧٤٠٬٥٩       عقارات تحت التطویر    )٤٤٬٨٨٠٬٧٥٥( 

)       ذمم دائنة ٣٠٨٬٧١٢٬٩ )  ١٨٬٣٧٠٬٥٩٢ 
٣٦٦٬٢٠٦٬٤٢  مصروفات مستحقة ومطلوبات اخرى   )٢٩٬٠٠٥٬٠٤٠( 

 ١٨٬٧٤٧   ٦٦١٬٠٣٧           منافع نھایة الخدمة للموظفین
 ١٬٨٣٧٬١٥٧   ١٬٦٢٦٬٩٤٤         ایرادات إیجار غیر مكتسبة
)٨٠٬٩٥٠٬٤٦٨( ١٣ مصاریف تمویل مدفوعة   )٢٧٬٠١٧٬٢٣٨( 

٦١٦٩٬٣٥٩٬١٩  الأنشطة التشغیلیةصافي النقد الناتج من   
 

٩٢٬٤٥٩٬٠٤٢ 
     

     التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة
 )١١١٬٨٤٧٬٦٣١(  - ١٦ شراء استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

)   ١١ محول الى استثمارات عقاریة ٨٤٤٬٣٦٥٬٧٣ )  - 
٧٧٢٬٣١١٬٥٠    ١٦ بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةمتحصل من بیع استثمارات مدرجة     ٨٤٬٥٦٦٬٣٦٦ 

)     صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثماریة ٦٦٧٬٠٥٣٢٣٬ )  )٢٧٬٢٨١٬٢٦٥( 
     

     التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة
 ٩٢٬٦٢٥٬١٩٣  ٢٩٬٠٠٠٬٠٠٠ ١٣ المتحصلات من القروض اسلامیة
)٣٩٬٠٠٠٬٠٠٠( ١٣ المدفوع من القروض الاسلامیة   )٣٧٬٢٦٥٬٩٠٦( 

  )١٥٦٬٢٤٤٬٣٥٦(  (٨٥,٨٤٨,٥٥٣) ٢١ توزیعات أرباح مدفوعة
)٩٥٬٨٤٨٬٥٥٣(  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمویلیة   )١٠٠٬٨٨٥٬٠٦٩( 

     
 )٣٥٬٧٠٧٬٢٩٢(  ٥٠٬٤٥٦٬٩٦٧  صافي التغیر في النقدیة و شبھ النقدیة

     
 ٦٨٬١٨٧٬٤٧٤  ٣٢٬٤٨٠٬١٨٢  النقدیة و شبھ النقدیة في بدایة السنة

     
 ٣٢٬٤٨٠٬١٨٢  ٨٢٬٩٣٧٬١٤٩  النقدیة و شبھ النقدیة في نھایة السنة

     
     :نقدیة غیر معاملات

,٧٣,٣٦٥)  عقاریةالستثمارات الى الا عقارات تحت التطویرالمحول من  ٨٤٤ )  - 
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 صندوق الریاض ریت
 (المدار من قبل الریاض المالیة)
 الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة

 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بالریال السعودي)

 
 وأنشطتھ الصندوق .١
 

 ویعمل .الإسلامیة الشریعة ضوابط مع متوافق مقفلعقاري متداول دوق استثماري ن) ھو صأو "الصندوق" "ریتریت (" الریاض صندوق
 ویتم ("تداول") السعودي المالیة السوق في الصندوق مدرج إن .المالیة السوق ھیئة من الصادرة العقاري الاستثمار صنادیق الصندوق وفقا للائحة

شخص  شركة یدار الصندوق من قبل شركة الریاض المالیة (" مدیر الصندوق")، .الصلة ذات واللوائح الأنظمة مع یتماشى بما وحداتھ في التداول
 رقم بترخیص المالیة السوق ھیئة قبل من لھ مرخص شخص وھي ،١٠١٠٢٣٩٢٣٤رقم  التجاري سجل بموجب مسجلة واحد مساھمة مقفلة

 ةتسع ومدتھ ١٧١٬٦٩٧٬١٠١ق الصندو تبلغ الوحدات المشتركة فيلبنك الریاض.  %١٠٠مملوكة بنسبة ، وھي شركة تابعة و .٣٧-٠٧٠٧٠
  .المالیة السوق ھیئة موافقة بعد الصندوق مناسبا مدیر یراه حسبما للتمدید قابلة وتسعون سنة 

 
 بشكل للدخل متواجدة مُدِرة عقاریة أصول في الاستثمار خلال من وذلكتزوید مستثمریھ بالدخل  ھو للصندوق الرئیسي الاستثماري الھدف إن

 یستثمر أیضا قد أنھ وفي حین أن الاستثمار العقاري سوف یستثمر بالدرجة الأولى في مثل ھذه الأصول، إلا .السعودیة العربیة المملكة في رئیسي
 إجمالي من ٪ ٧٥ عن یقل لا بما الدوري الدخل تولد التي المطورة العقاریة الأصول في یستثمر )أ(أن  شریطة ، التطویر العقاري مشاریع في

 .الخالیة الأراضي في الصندوق یستثمر ألا )ب(و  الصندوق موجودات
 
 توفیرھا في یتم لم متخصص طابع ذات عقاریة احتیاجات تلبي و مجزیة نمو احتمالات ذات تطویر فرص في ثانوي بشكل الصندوق یستثمر قد

 المدى المتوسط. على فیھا الوحدات مالكي على مضافة بقیمة التطویر مشاریع من الأنواع ھذه مثل في الاستثمارات تعود أن ویتوقع الاماكن، بعض
سبیل  أما على المدى الطویل، فستواصل محفظة استثمارات الصندوق تركیزھا على الاستثمارات الجذابة في قطاعات عقاریة متنوعة ومنھا على

 إنشاء قاعدة أصول عقاریة ذات بغرضالمثال ولیس الحصر المكاتب والمعارض التجاریة والمساكن ومنشآت الضیافة والمستودعات وغیرھا 
 دخل متنوع ومستقر لمالكي الوحدات و تحقیق زیادة معقولة في قیمة المحفظة

 
 دیسمبر ٣١ م و٢٠٢٣دیسمبر  ٣١(المجموعة) كما في  التابعة لھا مجتمعة تتضمن ھذه القوائم المالیة الموحدة معلومات مجموعة ریت والشركات

 .م٢٠٢٢
 

نسبة حصة الملكیة وقوة  الدولة النشاط الرئیسي اسم الشركة التابعة
 التصویت التي یتم حیازتھا

    
%١٠٠ المملكة العربیة السعودیة فندقفندق برج رافال -للتطویر العقاري شركة درة الضاحیة   

%١٠٠ المملكة العربیة السعودیة فندق فندق بریرا حطین -الفندقیة شركة درة حطین   
%١٠٠ المملكة العربیة السعودیة فندق رفال الفندقیةشركة   

%١٠٠ المملكة العربیة السعودیة تشغیل وصیانھ للتشغیل والصیانة تخطیط المرافق  
%١٠٠ المملكة العربیة السعودیة فندق العقاریة شاطئ الخبر  

 
. SPV") "شركة ذات غرض خاص" أو من قبل الشركات المملوكة من قبل SPVجمیع الشركات مملوكة باسم شركة الریاض للدخل العقاري ("

 تحتفظ الشركة ذات الغرض الخاص بھذه العقارات للملكیة المنتفعة للصندوق ولا تمتلك أي حصة مسیطرة أو أي حصة في العقارات.
 
 النظامیة اللوائح .٢
 

 ٢٤ھـ (الموافق ١٤٤٢ رجب ١٢بتاریخ  ة ") والمنشورة من قبل ھیئة السوق المالیاللائحةیخضع الصندوق للائحة صنادیق الاستثمار العقاري ("
 إتباعھا.) والتي تبین المتطلبات التي یتعین على جمیع الصنادیق العقاریة و المتداولة في المملكة العربیة السعودیة ٢٠٢١فبرایر 

 
 أسس الإعداد .٣
 
 قائمة الإلتزام    ١-٣
 

صدارات الأخرى تم إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإ
 " المعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة").الصادرة عن الھیئة السعودیة للمحاسبین القانونیین (یشار إلیھا مجتمعة بـ 

 
 حسب ترتیب السیولة.الموحدة یتم عرض الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي 
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١٠ 
 

 )تتمھأسس الإعداد ( .٣
 
 والعملة الوظیفیة وعملة العرضأساس القیاس     ٢-٣
 

وقد تم  ،من استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةبإستثناء  وفقا لمبدأ التکلفة التاریخیةالموحدة المالیة القوائم تم إعداد ھذه 
 للصندوق.الوظیفیة وعملة العرض العملة  وعرضھا بالریال السعودي وھ

 
 والتقدیرات والإفتراضات المحاسبیة الھامةالأحكام    ٣-٣
 

والمصروفات و الموجودات  الإیراداتمن الادارة القیام باستخدام أحكام وتقدیرات وإفتراضات تؤثر على مبالغ موحدة یتطلب إعداد القوائم المالیة ال
طلب والمطلوبات و الإفصاحات المرفقة و الإفصاح عن الإلتزامات المحتملة. قد یؤدي عدم التأكد من ھذه الافتراضات والتقدیرات إلى نتائج تت

  .تعدیلات جوھریة للقیمة الدفتریة للموجودات أو المطلوبات التي تؤثر في الفترات المستقبلیة
 

داث حإفي ر کبیطر لتي لھا خالتقریر ، وایخ رفي تارى للتقدیر لأخائیسیة رلدر المصال والمتعلقة بالمستقبائیسیة رلت اضارالافتمن اإن عدم التأكد 
ل الفترة المالیة اللاحقة تم وصفھا أدناه. اعتمد الصندوق في افتراضاتھ و تقدیراتھ على خلات باولطلمول وایة للأصرفتدلاللقیمة ري ھوجل یدتع

. إن الحالات و الإفتراضات الحالیة قابلة للتطویر مستقبلا قد تطرأ التغیرات نتیجة لتغیرات موحدةات المتاحة عند إعداد القوائم المالیة الالمؤشر
 السوق أو الحالات الناتجة خارج سیطرة الصندوق. مثل ھذه التغیرات تنعكس على الإفتراضات عندما تحدث.

 
 الأحكام

 
 مبدأ الإستمراریة

 
الموارد على قناعة بأنھا تملك الصندوق في القیام بأعمالھ وفق مبدأ الاستمراریة. إدارة تقییما لقدرة الصندوق  علي الإستمرار  ادارة الصندوقأجرت 

وق في مواصلة لیس لدى إدارة الصندوق أي شكوك جوھریة قد تؤثر على قدرة الصند، كما أنھفي المستقبل المنظور. للاستمرار في أعمالھا اللازمة 
  وعلیھ فقد تم إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة وفق مبدأ الاستمراریة. .أعمالھ

 
 التقدیرات

 
 تقییم الاستثمارات العقاریة 

 
لقیمة الأعلى للقیمة یحدث الانخفاض في القیمة عندما تزید القیمة الدفتریة للأصل أو الوحدة المدرة للنقدیة عن القیمة القابلة للاسترداد لھ والتي تمثل ا

متوفرة  من معاملات البیع الملزمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع والقیمة الحالیة. یتم احتساب القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع على أساس البیانات ال
لأصل. التي تتم بنفس شروط التعامل لموجودات مشابھة أو على أساس الأسعار القابلة للملاحظة في السوق ناقصاً  التكالیف العرضیة  لأستبعاد ا

ولا تشمل  للاصولن موازنة الأعمار الإنتاجیة على أساس طریقة التدفقات النقدیة المخصومة. تتحقق التدفقات النقدیة م الحالیةیتم احتساب القیمة 
یة التي یتم على عملیات إعادة الھیكلة  التي لم یلتزم بھا الصندوق أو الاستثمارات المستقبلیة  الھامة التي ستعزز من أداء الوحدة  المدرة للنقد

ً بمعدل الخصم المستخدم بشأن ال تدفقات النقدیة المخصومة والتدفقات النقدیة الواردة المستقبلیة مراجعتھا. تتأثر القیمة القابلة للاسترداد كثیرا
 المخصومة ومعدل النمو المستخدم لأغراض توقعات التدفقات النقدیة. 
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 أسس الإعداد (تتمھ) .٣
 
 الأحكام والتقدیرات والإفتراضات المحاسبیة الھامة (تتمھ)    ٣-٣
 

 إنخفاض قیمة الموجودات غیر المالیة
 

شر على تتم مراجعة القیم الدفتریة للموجودات غیر المالیة في نھایة كل تاریخ تقریر مالي أو بشكل أكثر تكرارا لتحدید ما إذا كان ھناك أي مؤ
 .في حالة وجود مثل ھذا المؤشر ، یتم تقدیر المبلغ الممكن استرداده للأصل .انخفاض القیمة

 
المبلغ القابل للاسترداد لأصل أو  .وزت القیمة الدفتریة للأصل أو وحدة تولید النقد المبلغ القابل للاستردادیتم إثبات خسارة انخفاض القیمة إذا تجا

عند تقییم القیمة المستخدمة ، یتم خصم التدفقات النقدیة  لوحدة تولید النقد ھو القیمة الأكبر من القیمة في الاستخدام أوقیمتھ العادلة ناقصًا تكالیف البیع.
طر الخاصة تقبلیة المقدرة إلى قیمھا الحالیة باستخدام معدل الخصم قبل الضریبة الذي یعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود والمخاالمس

، أو بلة للملاحظةقاق لسوافي ر سعاھناك  ألم تكن أو، إذا لقابلة للملاحظة ق السور اسعاأتعتمد على تكلفة البیع لة ناقصاً دلعاالقیمة إن ا .بالأصل
لنقدیة ت التدفقات الك على حساباذفیعتمد ، لمماثلة متاحةدات اتقدیریة للموجور سعاھناك ألم تكن أو إذا لمماثلة دات اللموجورة لمقدر الأسعاا
 لمخصومة.المستقبلیة ا

 
 للإستثمارات العقاریة والمتبقیة الأعمار الانتاجیة 

 
بغرض احتساب الاستھلاك. یتم تحدید ھذه التقدیرات بعد الأخذ فى الاعتبار  للإستثمارات العقاریةتحدد ادارة الصندوق الأعمار الانتاجیة المقدرة 

ة سنویا ویتم والأعمار الانتاجیقیمة الخردة تقوم الادارة بمراجعة  الاستخدام المتوقع للموجودات أو بالاستھلاك الذى تتعرض لھ ھذه الموجودات.
 .تعدیل مصروفات الاستھلاك السنویة عندما ترى الادارة أن الأعمار الانتاجیة تختلف عن التقدیرات السابقة

 
 خسائر إئتمانیة متوقعة

 
وافتراضات ھامة إن قیاس مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للموجودات المالیة المقاسة بالتكلفة المطفأة ھو مجال یتطلب استخدام نماذج معقدة 

 حول الظروف الاقتصادیة المستقبلیة والسلوك الائتماني.
 

 ھناك عدد من الأحكام الھامة المطلوبة أیضا في تطبیق المتطلبات المحاسبیة لقیاس خسائر الائتمان المتوقعة، مثل: 
 

 تحدید معاییر للزیادة الكبیرة في مخاطر الائتمان  
 ضات لقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعةاختیار النماذج المناسبة والافترا 
 إنشاء عدد ووزن نسبي للسیناریوھات المستقبلیة لكل نوع من أنواع المنتجات/ الأسواق وما یرتبط بھا من خسائرائتمانیة متوقعة. 
 إنشاء مجموعة من الموجودات المالیة المماثلة لأغراض قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة. 

 
تم تطبیق ھذه السیاسات بشكل ثابت على جمیع السنوات  و ، المستخدمة في إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة الجوھریةات المحاسبیة فیما یلي السیاس

 ما لم ینص على خلاف ذلك.
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 أسس الإعداد (تتمھ) .٣
 

 التوحیدأساس  ٤٫٣
 

 الشركات التابعة
 

بالرغم من أن الصندوق منشأة أستثماریة إلا انھ تم توحید القوائم المالیة مع  تسیطرعلیھا المجموعة.الشرکات التابعة ھي جمیع المنشآت التي 
تتحقق السیطرة  نشاء ھذه الشركات ھو توفیر الخدمات التي تتعلق بالأنشطة الإستثماریة للصندوق.إالتابعة حیث أن الغرض الرئیسي من الشركات 

ئدات من مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا ویكون لدیھا القدرة على التأثیر على تلك العائدات من خلال عندما یكون للمجموعة حقوق في العا
 یلي:سیطرتھا على الشركة المستثمر فیھا. وعلى وجھ التحدید، تسیطر المجموعة على الشركة المستثمر فیھا فقط إذا كان لدى المجموعة جمیع ما 

 
 یھا (أي الحقوق القائمة التي تمنحھا القدرة على توجیھ أنشطة الشركة المستثمر فیھا)؛السلطة على الشركة المستثمر ف -
 التعرض أو یكون لدیھا الحقوق في العوائد المتغیرة من مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا؛ و -
 القدرة على استخدام سلطتھا على الشركة المستثمر فیھا للتأثیر على عوائدھا. -
 

افتراض بأن أحقیة أغلبیة التصویت تؤدي إلى السیطرة. لدعم ھذا الإفتراض وعندما یكون لدى المجموعة أقل من أغلبیة حقوق بشكل عام، ھناك 
لشركة التصویت في الشركة المستثمر فیھا، تأخذ المجموعة في الاعتبار جمیع الحقائق والظروف ذات الصلة في تقییم ما إذا كان لھا سیطرة على ا

 ، بما في ذلك:المستثمر فیھا
 
 الترتیبات التعاقدیة مع أصحاب حقوق التصویت الآخرین في الشرکة المستثمر فیھا. -
 الحقوق الناشئة عن الترتیبات التعاقدیة الأخرى. و -
 حقوق تصویت المجموعة وحقوق التصویت المحتملة. -
 

الحقائق والظروف تشیر إلى وجود تغیرات على واحد أو أكثر من تقوم المجموعة بإعادة تقییم السیطرة على الشركة المستثمر فیھا في حال كانت 
ة عناصر السیطرة الثلاثة. یبدأ توحید الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على السیطرة على الشركة التابعة وتتوقف عندما تفقد المجموع

نتقال السیطرة إلى المجموعة ویتم إلغاء توحیدھا من تاریخ توقف تلك السیطرة على الشركة التابعة. یتم توحید الشركات التابعة بالكامل من تاریخ ا
 السیطرة.

 
 المحاسبة عن تجمیع الأعمال التي تتضمن منشآت أو أعمالاً خاضعة لسیطرة مشتركة

 
"تجمیع  ٣لتقریر المالي إن المحاسبة عن تجمیع الأعمال التي تتضمن منشآت أو أعمالاً خاضعة لسیطرة مشتركة تقع خارج نطاق المعیار الدولي ل

ملائمة  الأعمال". في حالة عدم وجود إرشادات محددة في المعاییر الدولیة للتقریر المالي، تستخدم الادارة حكمھا في وضع وتطبیق سیاسة محاسبیة
لتي تضع المعاییر التي تستخدم إطار وموثوق بھا. وعند استخدم ھذا الحكم، یمكن للادارة أیضاً الأخذ بالاعتبار آخر إصدارات من الجھات الأخرى ا

ر المالي أخرى مفاھیم مماثل لوضع معاییر المحاسبة بالقدر الذي لا تتعارض فیھ مع إطار المعاییر الدولیة للتقریر المالي أو أي معاییر دولیة للتقری
عند المحاسبة عن تجمیع الأعمال التي تتضمن أو تفسیر لھا.  وقد أصدرت العدید من ھذه الجھات إرشادات وبعضھا یسمح بطریقة جمع الحصص 

 منشآت خاضعة لسیطرة مشتركة
 

 :الادارة طریقة جمع الحصص للمحاسبة عن تجمیع الأعمال في المنشآت الخاضعة لسیطرة مشتركة. تشتمل ھذه الطریقة على ما یلي تعتمد
 
 .العادلة) تظھر موجودات ومطلوبات المنشآت المجمّعة بقیمھا الدفتریة (ولیس بقیمھا -
یتم  لا یتم إثبات أي شھرة جدیدة نتیجة التجمیع. وإذا كانت ھناك شھرة ستنشأ من الفرق بین المبلغ المدفوع وحقوق الملكیة المستحوذ علیھا، -

 .إظھارھا مباشرة في حقوق الملكیة
 .نظر عن تاریخ حدوث التجمیعإن قائمة الربح او الخسارة الموحدة للمنشآت المجمّعة تظُھر نتائج السنة الكاملة بغض ال -
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 أسس الإعداد (تتمھ) .٣
 

 (تتمھ) أساس التوحید ٤٫٣
 

 (تتمھ) الشركات التابعة
 

 الحصة غیر المسیطرة
 

  .یتم قیاس الحصص غیر المسیطرة مبدئیاً بنسبة حصتھا في صافي الموجودات القابلة للتحدید للشركة المشتراة في تاریخ الاستحواذ
 

 .المحاسبة عن التغیر في حصة المجموعة في شركة تابعة لا ینتج عنھا فقدان السیطرة على أنھا معاملات حقوق ملكیةیتم 
 

ة یتم عرض حصة الأرباح أو الخسائر وصافي الموجودات التي لا تسیطر علیھا المجموعة في حال وجودھا بشكل منفصل في قائمة الربح او الخسار
یة في قائمة المركز المالي الموحدة. في حال احتفاظ المجموعة بأي حصة في الشركة التابعة السابقة یتم قیاس تلك الموحدة وضمن حقوق الملك

 .الحصة بالقیمة العادلة في تاریخ فقدان السیطرة
 

 المعاملات المستبعدة عند التوحید
 

المعاملات بین شركات المجموعة. یتم تغییر السیاسات المحاسبیة للشركات یتم استبعاد المعاملات والأرصدة والأرباح أوالخسائر غیر المحققة من 
 التابعة عند الضرورة لضمان توافقھا مع السیاسات المتبعة من قبل المجموعة.

 
 الھامةالسیاسات المحاسبیة  .٤
 

 النقدیة وشبھ النقدیة
 

مارات الأخرى تتكون النقدیة وشبھ النقدیة من النقد لغرض إعداد قائمة التدفقات النقدیة الموحدة من النقد في الحسابات الجاریة لدى البنوك والاستث
قدیة وشبھ النقدیة قصیرة الأجل عالیة السیولة ذات الاستحقاق الأصلي لثلاثة أشھر أو أقل (ان وجدت) والمتاحة للصندوق دون أي قیود. یتم قیاس الن

 .الموحدة المركز الماليباالتكلفة المطفأة في قائمة 
 

 الذمم المدینة
 

مضافاُ إلیھا تكالیف المعاملات المباشرة ویتم قیاسھا لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة  یتم قیاس الذمم المدینة مبدئیاً بالقیمة العادلة
 مخصص الانخفاض في الذمم المدینة بمبلغ یساوي الخسارة المتوقعة مدى العمر.الفعلي. یتم عادة قیاس 

 
 المخزون

 
مصروفات یتم إدراج المخزون بالتكلفة أو صافي القیمة البیعیة، أیھما أقل. تشتمل التكلفة، التي یتم تحدیدھا على أساس المتوسط المرجح، على ال

ى المخزون. صافي القیمة البیعیة ھي سعر البیع المقدر في سیاق الأعمال العادیة ، مطروحًا منھ المتكبدة في سیاق الأعمال العادیة للحصول عل
 .التكالیف المقدرة اللازمة لإجراء البیع. عند الضرورة، یتم عمل مخصص انخفاض القیمة لبنود المخزون المتقادمة وبطیئة الحركة والمعیبة
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 )تتمھ( الجوھریةالسیاسات المحاسبیة  .٤
 

 عقارات تحت التطویر
 

یة تكلفة یتم تصنیف العقارات المستحوذ علیھا أو التي شیدت أو التي قید الإنشاء والتطویر كعقارات تحت التطویر. تتضمن تكلفة العقارات التطویر
الصلة، بما في ذلك البنیة التحتیة والمرافق الأرض والنفقات الأخرى ذات الصلة. ویعتبر ھذا العقار قد اكتمل عند الانتھاء من جمیع الأنشطة ذات 

تم رسملة للمشروع بأكملھ، وتسلیمھا للاستخدام المقصود. تقوم إدارة الصندوق بمراجعة القیم الدفتریة للعقارات التطویریة في تاریخ كل تقریر. ت
 .ت العلاقة جاھز للاستخدامالعمولات على تسھیلات التورق ذات العلاقة بالعقارات تحت التطویر حتى یكون العقار ذا

 
 العملات الأجنبیة

 
الموجودات تحول المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبیة إلى الریال السعودي بأسعار الصرف الفوریة السائدة في تاریخ المعاملات. كما تحول أرصدة 

 نة بأسعار الصرف السائدة في ذلك التاریخ. والمطلوبات المالیة المسجلة بالعملات الأجنبیة إلى الریال السعودي في نھایة الس
 

لسنھ المعدلة بسعر فیما یتعلق بالبنود النقدیة، فإن الربح أو الخسارة في العملة الأجنبیة ھو الفرق بین التكلفة المدفوعة بالعملة الوظیفیة في بدایة ا
ھایة العام. أما البنود غیر العائد الفعلي والمدفوعات خلال السنة، وبین التكلفة التي یتم استھالكھا بالعملة الأجنبیة بعد ترجمتھا بسعر الصرف في ن

ثبت أرباح أو النقدیة التي یتم قیاسھا من خلال التكلفة التاریخیة بالعملة الأجنبیة فتترجم باستخدام أسعار الصرف في تواریخ المعاملات الأولیة. ت
 .الموحدةالشامل خسائر تحویل العملات الناتجة من عملیات التسویة و الترجمة في قائمة الدخل 

 
 ثمارات عقاریةإست

 
یس العقارات الاستثماریة ھي موجودات غیر متداولة محتفظ بھا إما للحصول على دخل من الإیجارات أو رفع قیمة رأس المال أو كلیھما، ولكن ل

قیاس العقارات الاستثماریة بغرض بیعھا خلال السیاق الاعتیادي للأعمال، وھي تسُتخدم في إنتاج أو تورید البضائع أو الخدمات لأغراض إداریة. یتم 
 .وفقاً لنموذج التكلفة عند الإثبات الأولي وبعد ذلك بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القیمة، إن وجدت

 
 لزیادة قیمتھا یتم إلغاء إثبات العقارات الاستثماریة عند بیعھا أو عندما تكون مشغولة من قبل المالك أو في حالة عدم الاحتفاظ بھا

 
ة للبند) یتم إثبات أي ربح أو خسارة عند استبعاد العقارات الاستثماریة (التي تحتسب بالفرق بین صافي المتحصلات من الاستبعاد والقیمة الدفتری

یل أي مبلغ متعلق بھا ومدرج في في الربح أو الخسارة. عندما یتم بیع العقارات الاستثماریة التي تم تصنیفھا في السابق كممتلكات ومعدات، یتم تحو
 .احتیاطي إعادة التقییم إلى الأرباح المبقاة

 
لمباشرة، بالإضافة تتضمن التكلفة النفقات المباشرة لاقتناء العقار الاستثماري. تتضمن تكلفة العقار الاستثماري المنشأ ذاتیاً تكلفة المواد والعمالة ا

 بالعقار الاستثماري إلى الحالة التشغیلیة للاستخدام المحدد لھ وتكالیف الاقتراض المرسملة. إلى أي تكالیف أخرى تتعلق مباشرة بالوصول
 

 العمر الإنتاجي للمكونات المختلفة للعقارات الاستثماریة ھي كما یلي:
 

 العمر الانتاجي المكونات
  

سنة ٥٠ المباني  
سنة ١٥ المعدات  

  
 

غیر المالیة للصندوق في كل تاریخ تقریر للتأكد من وجود أي مؤشرات على حدوث انخفاض في القیمة.  یتم مراجعة القیمة الدفتریة للموجودات
 .وفي حالة وجود مثل ذلك المؤشر، یتم تقدیر قیمة الأصل القابلة للاسترداد

 
 
 
 
 
 
 
 



 صندوق الریاض ریت
 (المدار من قبل الریاض المالیة)
 )ھ(تتم الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة

 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 
 بالریال السعودي) (جمیع المبالغ

 

١٥ 
 

 )تتمھ( الجوھریةالسیاسات المحاسبیة  .٤
 

 إستثمارات عقاریة (تتمھ)
 

عندما تتجاوز القیمة الدفتریة لأصل أو وحدة تولید النقد القیمة القابلة للاسترداد، والتي تمثل القیمة العادلة ناقصاً تكالیف یحدث الانخفاض في القیمة 
مستقلة قدیة داخلة البیع والقیمة قید الاستخدام، أیھما أكبر. یتم تحدید المبلغ القابل للاسترداد لكل أصل على حدة إلا إذا كان الأصل لا ینتج تدفقات ن

تولید بشكل كبیر عن التدفقات النقدیة الناتجة من الموجودات الأخرى أو مجموعة من الموجودات. عندما تزید القیمة الدفتریة لأصل ما أو وحدة 
د. عند تحدید القیمة العادلة النقد عن المبلغ القابل للاسترداد، یعتبر الأصل قد انخفضت قیمتھ ویتم تخفیضھ إلى قیمتھ القابلة للاسترداد لوحدة تولید النق

نموذج تقییم  ناقصاً تكالیف الاستبعاد، تؤخذ معاملات السوق الحدیثة، إن وجدت في الاعتبار. وإذا تعذر تحدید مثل ھذه المعاملات حینئذ یتم استخدام
التدفقات النقدیة المتوقعة المستقبلیة باستخدام  مناسب. تستند القیمة قید الاستخدام إلى نموذج التدفقات النقدیة المخصومة، الذي بموجبھ یتم خصم

في القیمة معدل خصم لما قبل الضریبة یعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر الملازمة للأصل. ویتم إثبات خسائر الانخفاض 
 .في قائمة الدخل الشامل

 
كان ھناك أي مؤشر على أن خسائر الانخفاض في القیمة التي تم إثباتھا سابقاً لم تعد موجودة أو  یتم إجراء تقییم بتاریخ كل تقریر مالي لتحدید ما إذا

ر قد انخفضت. وفي حالة وجود ھذا المؤشر، یقوم الصندوق بتقدیر المبلغ القابل للاسترداد للموجودات أو وحدات إنتاج النقد. یتم عكس خسائ
سابقاً فقط إذا كان ھناك تغییر في الافتراضات المستخدمة لتحدید المبلغ القابل للاسترداد للأصل منذ  الانخفاض في القیمة التي تم الاعتراف بھا

یمة الدفتریة الاعتراف بآخر خسارة انخفاض في القیمة. إن مبلغ العكس محدود بحیث لا تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل قیمتھ القابلة للاسترداد أو الق
بالصافي بعد الاستھلاك، فیما لو لم یتم تسجیل خسارة الانخفاض في القیمة للأصل في السنوات السابقة. یتم إثبات مبلغ التي كان سیتم تحدیدھا 

 العكس في قائمة الدخل الشامل.
 

 انخفاض قیمة الأصول غیر المتداولة
 

وف إلى أن القیمة الدفتریة قد تكون غیر قابلة للاسترداد. تتم مراجعة العقارات للتأكد من انخفاض قیمتھا عندما تشیر الأحداث أو التغیرات في الظر
لة للأصل ناقصًا یتم إثبات خسارة انخفاض القیمة للمبلغ الذي تتجاوز بھ القیمة الدفتریة للأصل المبلغ الممكن استرداده والذي یكون أعلى للقیمة العاد

مة لاحقاً ، یتم زیادة القیمة الدفتریة للعقار إلى التقدیرات للمبلغ القابل للاسترداد ، تكلفة البیع والقیمة المستخدمة. عندما تنعكس خسارة انخفاض القی
القیمة ولكن لا یجب أن تزید القیمة الدفتریة المتزایدة عن القیمة الدفتریة التي كان من الممكن تحدیدھا. یتم إثبات عكس خسارة الانخفاض في 

 لموحدة.كإیرادات مباشرة في قائمة الدخل الشامل ا
 

  الأخرىالمصاریف المستحقة والذمم الدائنة 
 

ة معدل الفائدة یتم الاعتراف الأولي بالمصاریف المستحقة والذمم الدائنة الاخرى بالقیمة العادلة ویتم قیاسھا لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طریق
 الفعلي.

ن یتم الاعتراف بالمخصصات عندما یكون على الصندوق إلتزامات (قانونیة أو تعاقدیة) ناشئة عن أحداث سابقة وأن تسدید الإلتزامات محتمل أ
 یتم الإعتراف بالمخصصات لخسارة العملیات المستقبلیة. لاینشأ عنھ تدفق خارج لمنافع إقتصادیة ویمكن قیاس قیمتھا بشكل یعتمد علیھ. 

 
 تراف بالایراداتالاع

 
 یقوم الصندوق بالاعتراف بالإیرادات من العقود المبرمة مع العملاء وفق طریقة مكونة من خمس خطوات: 

 
لتي تحدید العقد المبرم مع العمیل. یعُرّف العقد بأنھ اتفاق بین طرفین أو أكثر ینشئ حقوقاً والتزامات قابلة للتنفیذ وینص على الشروط ا :١الخطوة 

 یجب الوفاء بھا. 
 مة إلى العمیل. تحدید التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء عبارة عن تعھد في عقد مبرم مع العمیل لتحویل بضاعة أو خد :٢الخطوة 
تحدید سعر المعاملة: یمثل سعر المعاملة مبلغ العوض الذي یتوقع الصندوق استحقاقھ مقابل تحویل البضاعة أو الخدمات المتعھد بھا  : ٣الخطوة 

 إلى العمیل باستثناء المبالغ التي یتم تحصیلھا بالنیابة عن أطراف ثالثة. 
تخصیص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقود التي تشتمل على أكثر من التزام أداء واحد، سیقوم الصندوق  :٤الخطوة 

 بتخصیص سعر المعاملة على كل التزام أداء وذلك بالمبلغ الذي یتوقع الصندوق استحقاقھ مقابل الوفاء بكل التزام أداء. 
  عند (أو حال) الوفاء بالتزام الأداء. الاعتراف بالإیرادات :٥الخطوة 
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 )تتمھ( الجوھریةالسیاسات المحاسبیة  .٤
 

 الاعتراف بالایرادات (تتمھ)
 

 إیرادات الإیجار من تأجیر الاستثمارات العقاریة
 

الخصم ، وفقاً لشروط عقود الإیجار یتم الاعتراف بإیرادات الإیجار الناتجة عن عقود الإیجار التشغیلیة على العقارات الاستثماریة ، بالصافي بعد 
أن تكون  على مدى فترة الإیجار على أساس القسط الثابت ، باستثناء الحالات التي یكون فیھا الأساس البدیل أكثر تمثیلاً لنمط المنافع التي یجب

 مستمدة من الأصل المؤجر.
 

 إیرادات تشغیل الفنادق
 

 راداتیالإ إثبات تمیو. المقدمة الصلة ذات الأخرى والخدمات والمشروبات ةیوالأغذ الغرف راداتیإ من الفنادق خدمات من راداتیتتكون الإ
 .١٥  المالي ریللتقر الدولي اریللمع  ًوفقا الخدمات تلك میتقد عند الاستحقاق أساس على ةیالبلد ورسوم المطبقة والضرائب الخصومات بعد بالصافي

 
 دخل توزیعات الأرباح

 
حق الاستلام. تعكس دخل توزیعات الأرباح كمكون من صافي ایرادات المتاجرة، صافي الدخل من  ما ینشأدخل توزیعات الأرباح عندیتم اثبات 

لأدوات  الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، الأدوات المالیة أو اي ایراد تشغیلي آخر بناء على التصنیف الاساسي
 لكیة.حقوق الم

 
 تكالیف الاقتراض

 
تخدام یتم رسملة تكالیف الاقتراض المتعلقة مباشرة بحیازة أو إنشاء او انتاج أصل مؤھل یستغرق بالضرورة فترة زمنیة جوھریة لیصبح جاھز للاس

ترة التي تحدث فیھا. تشمل بالشكل المقصود أو البیع كجزء من تكلفة الأصل المعني. یتم تحمیل جمیع أعباء القروض الأخرى كمصاریف في الف
 أعباء القروض الفوائد والتكالیف الأخرى التي یتكبدھا الصندوق لتمویل الصندوق.

 
 المصروفات

 
 .یتم إثبات المصروفات بما في ذلك مصروفات إدارة العقارات ورسوم إدارة الصندوق ورسوم الحفظ والرسوم الأخرى وفقا لأساس الاستحقاق

 
 الزكاة

 
تعلق تزام على مالكي الوحدات ولم ترد في ھذه القوائم المالیة الموحدة. إن مبلغ الزكاة الذي یتم تحمیلھ في قائمة الدخل الشامل الموحدة یالزكاة ھي ال

 لأن المبلغ غیر جوھري.ه القوائم المالیة الموحدة لم یتم الاعتراف باحتساب الزكاة للسنة في ھذ بالشركات التابعة.
 

 حقوق الملكیة لكل وحدة 
 

دد یتم احتساب صافي قیمة الموجودات لكل وحدة عن طریق قسمة حقوق الملكیة العائدة لمالكي الوحدات المدرجة في قائمة المركز المالي على ع
 الوحدات القائمة في نھایة السنة.
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 (تتمھ) الجوھریةالسیاسات المحاسبیة  .٤
 

 الوحدات المصدرة 
 

الصندوق وحدات مصدرة. عند تصفیة الصندوق، تخول ھذه الوحدات مالكیھا بصافي الموجودات المتبقیة. ویتم تصنیفھا بالتساوي من جمیع لدى 
في  النواحي ولھا شروط وظروف متطابقة. تمنح الوحدات للمستثمرین الحق في المطالبة باسترداد الأموال نقداً بقیمة تتناسب مع حصة المستثمر

 وجودات الصندوق في حالة تصفیة الصندوق.صافي م
 

 یتم تصنیف الوحدات كحقوق ملكیة متى ما استوفت جمیع الشروط التالیة:
 

 تمنح المالك حصة تناسبیة من صافي موجودات الصندوق في حالة تصفیة الصندوق؛ 
 تًصنَّف في فئة الأدوات التي تخضع لجمیع فئات الأدوات الأخرى؛ 
 في فئة الأدوات التي تخضع لجمیع فئات الأدوات الأخرى لھا سمات متطابقة؛ جمیع الأدوات المالیة 
ات بصرف النظر عن الالتزام التعاقدي للصندوق بإعادة شراء أو استرداد قیمة الأداة النقدیة أو أصل مالي آخر، لا تشتمل الأداة على أي سم 

 أخرى تتطلب التصنیف على أنھ باعتباره التزامًا؛ و 
تدفقات النقدیة المتوقعة العائدة إلى الأداة على مدى عمرھا یعتمد بشكل جوھري على الربح أو الخسارة، والتغیر في صافي موجودات إجمالي ال 

 الصندوق المثبتة وغیر المثبتة على مدى عمر الأداة.
 

 توزیع الأرباح
 

المالیة في الفترة التي یتم فیھا اعتماد توزیعات الأرباح من قبل مجلس إدارة یتم الاعتراف بتوزیع الأرباح على مالكي الوحدات كالتزام في القوائم 
 الصندوق.

 
 الأدوات المالیة

 
 الإثبات والقیاس الأولي

 
عندما الأخرى یتم الإثبات الأولي للذمم المدینة التجاریة المُصدرة عند نشوئھا. یتم الإثبات الأولي لجمیع الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة 

 تصبح المجموعة طرفاً في الأحكام التعاقدیة للأداة.
                                                                               

ً تكالیف ا لمعاملة المنسوبة یتم القیاس الأولي للأصل المالي (ما لم یكن ذمة مدینة دون مكون تمویل مھم) أو للالتزام المالي بالقیمة العادلة زائدا
اریة دون مكون مباشرة إلى اقتناءه أو إصداره، للبند غیر المدرج بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. یتم القیاس الأولي للذمم المدینة التج

         تمویل مھم بسعر المعاملة.
 

 المالیة الموجودات
 

 تصنیف الموجودات المالیة
 

تصنیف الأصل المالي على أنھ مقاس: بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو بالقیمة العادلة  یتم عند الإثبات الأولي
 .من خلال الربح أو الخسارة

 :یتم قیاس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشروط التالیة
  

   ل الذي یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات المالیة لتحصیل تدفقات نقدیة تعاقدیة، وأ) یتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعما
ل المبلغ ب) تنشأ الشروط التعاقدیة للموجودات المالیة في تواریخ محددة للتدفقات النقدیة التي تمثل فقط مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة على أص

 .القائم
 :ة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا استوفى الشرطین التالیینیجب قیاس الأصل المالي بالقیمة العادل 
 أ) یتم الاحتفاظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال الذي یتحقق الھدف منھ عن طریق تحصیل تدفقات نقدیة تعاقدیة وبیع موجودات مالیة؛ و  

نقدیة التي تمثل فقط مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة على أصل المبلغ ب) تنشأ الشروط التعاقدیة للموجودات المالیة في تواریخ محددة للتدفقات ال
 .القائم

                                                                   
خلال الدخل الشامل  یجب قیاس الأصل المالي بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم یتم قیاسھ بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من

 الآخر.
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١٨ 
 

 (تتمھ) الجوھریةالسیاسات المحاسبیة  .٤
 

 (تتمھ) المالیة الموجودات
 

 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 

الأصول المالیة المصنفة عند تشمل الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الموجودات المالیة المحتفظ بھا للمتاجرة ، أو 
المالیة على  الاعتراف الأولي بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ، أو الأصول المالیة المطلوب قیاسھا بالقیمة العادلة. یتم تصنیف الأصول

ا تصنیف المشتقات ، بما في ذلك المشتقات الضمنیة أنھا محتفظ بھا للمتاجرة إذا تم حیازتھا لغرض البیع أو إعادة الشراء في المدى القریب. یتم أیضً 
التي لا تمثل المنفصلة ، على أنھا محتفظ بھا للمتاجرة ما لم یتم تصنیفھا كأدوات تحوط فعالة. یتم تصنیف الموجودات المالیة ذات التدفقات النقدیة 

الخسارة ، بغض النظر عن نموذج الأعمال. بصرف النظر عن معاییر فقط مدفوعات أصل المبلغ والفوائد وتقاس بالقیمة العادلة من خلال الربح أو 
أدوات  أدوات الدین التي سیتم تصنیفھا بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ، كما ھو موضح أعلاه ، یمكن تصنیف

 . ي إذا كان القیام بذلك یلغي أو یقلل بشكل كبیر من عدم التطابق المحاسبيالدین بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة عند الاعتراف الأول
 

المركز المالي بالقیمة العادلة مع الاعتراف بصافي التغیرات في  قائمةیتم إدراج الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في 
 الربح أو الخسارة.قائمة القیمة العادلة في 

 
 القیاس اللاحق

 
 : تنطبق السیاسة المحاسبیة التالیة علي القیاس اللاحق للموجودات المالیة

 
الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من 

 خلال الربح أو الخسارة
تقاس ھذه الموجودات لاحقا بالقیمة العادلة. یتم الاعتراف بصافي الأرباح والخسائر بما في ذلك 

 .الدخل الشامل الموحدةإیرادات الفوائد وتوزیعات الأرباح ضمن  قائمة 

 المطفأهالموجودات المالیة بالتكلفة 

تقاس ھذه الموجودات لاحقا بالتكلفة المستنفذة باستعمال طریقة الفائدة الفعلیة. تنخفض القیمة 
المستنفذة بخسائر إنخفاض القیمة. یتم الاعتراف بإیرادات الفوائد ومكاسب وخسائر الصرف الأجنبي 

ات الاستثمار في  والإنخفاض في القیمة في  قائمة الدخل . یتم إثبات أي مكسب أو خسارة من إلغاء إثب
 .الدخل الشامل الموحدةقائمة 

 
 إعادة التصنیف

 
إدارة الموجودات لا یتم إعادة تصنیف الموجودات المالیة لاحقاً لإثباتھا الأولي، إلا في الفترة التي تقوم فیھا المجموعة بتغییر نموذج أعمالھا بھدف 

 المالیة.
 

 التوقف عن الإثبات
 

 الأصل المالي عند:یتم التوقف عن إثبات 
 

                          انتھاء الحقوق في الحصول على تدفقات نقدیة من الأصل، أو 
ل قیام المجموعة بتحویل حقوق الحصول على التدفقات النقدیة من الأصل أو تتحمل التزامًا بالدفع الكامل للتدفقات النقدیة التي تم الحصو 

 بموجب ترتیب "القبض والدفع"، وإما:علیھا دون تأخیر كبیر لطرف آخر 
 

                                                                       (أ) قیام المجموعة بالتحویل الكامل لجمیع مخاطر ومنافع الأصل، أو
 بتحویل السیطرة على الأصل.(ب) عدم قیام المجموعة بالتحویل أو الاحتفاظ الكامل بجمیع مخاطر ومنافع الأصل، ولكنھا قامت 

 
                     الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة

 
لاعتبار نطاق إن إثبات الخسائر الائتمانیة لم یعد یعتمد على تحدید المجموعة لحدث الخسارة الائتمانیة لأول مرة. وبدلاً من ذلك، تأخذ المجموعة با

المعقولة والقابلة للدعم أوسع من المعلومات عند تقییم المخاطر الائتمانیة وقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة بما في ذلك الأحداث السابقة والتنبؤات 
 التي تؤثر على التحصیل الفعلي للتدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة.     
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١٩ 
 

 (تتمھ) الجوھریةالسیاسات المحاسبیة  .٤
 

 (تتمھ) المالیة الموجودات
 

 :الائتمانیة المتوقعةتقییم الخسائر 
 

بغرض قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة والذي یستخدم مخصص الخسائر  ٩یطبق الصندوق المنھج المبسط الوارد في المعیار الدولي للتقریر المالي 
                                                         :الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر. وتطبق ھذه الطریقة بھدف تقییم مخصص ما مقابل

 
  الموجودات المالیة التي تقاس بالتكلفة المطفأة؛ -
 

شھراً قبل كل فترة تقریر وما یقابلھا من خسائر ائتمانیة تاریخیة  ١٢تستند معدلات الخسائر المتوقعة إلى معلومات سداد الذمم المدینة وذلك على مدى 
وتعُدل معدلات الخسائر التاریخیة لتعكس المعلومات الحالیة والمستقبلیة المتعلقة بعوامل الاقتصاد الكلي التي تؤثر تم التعرض لھا خلال ھذه الفترة. 

ماتھ فیھا) ومعدل على قدرة العملاء لتسویة الذمم المدینة. قرر الصندوق أن الناتج المحلي الإجمالي في المملكة العربیة السعودیة (الدولة التي یقدم خد
 .م لتكون أكثر العوامل ملائمة، وبالتالي یعُدل معدلات الخسارة التاریخیة استناداً إلى التغیرات المتوقعة في ھذه العواملالتضخ

 
ر في السداد، یقُسّم منھج الخسارة المتوقعة نموذج إجمالي مبلغ الخسارة إلى الأجزاء التالیة: احتمالیة التعثر في السداد، والخسارة بافتراض التعث

 :التعرضات عند التعثر في السداد. وقد تم شرحھا باختصار كما یليو
  

: تمثل تقدیر الخسارة الناتجة عن التعثر في السداد. وھي تستند إلى الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة الخسارة بافتراض التعثر في السداد
 .ن. ویتم عادةً التعبیر عنھا كنسبة مئویة من التعرضات عند التعثر في السدادوتلك التي یتوقع المقرض تحصیلھا بما في ذلك من أي ضما

 
 .: تمثل احتمالیة التعثر في السداد على مدى أفق زمني محدداحتمالیة التعثر في السداد

 
لتغیرات المتوقعة في التعرض بعد : تمثل تقدیر للتعرض في تاریخ تعثر مستقبلي في السداد، بالأخذ بالاعتبار االتعرضات عند التعثر في السداد

 .تاریخ التقریر، بما في ذلك سداد المبلغ الأصلي والفائدة وعملیات السحب المتوقعة المتعلقة بالتسھیلات الملزمة
 

 النموذج وإطار العمل
 

الموجودات المالیة. تتضمن نماذج احتمالیة یستخدم الصندوق نموذج احتمالیة التعثر في السداد في مرحلة زمنیة معینة لقیاس الانخفاض في قیمة 
لخاص التعثر في السداد في مرحلة زمنیة معینة معلومات من دورة الائتمان الحالیة وتقییم المخاطر في مرحلیة زمنیة معینة. إن الھیكل لأجل ا

والبدء في احتمالیة التعثر في السداد عند القیام بعملیات  باحتمالیة التعثر في السداد في مرحلة زمنیة معینة یمكن استخدامھا لقیاس التدھور الائتماني
ات احتساب المخصص. كذلك، عند احتساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر، وبعد تحویل المدخلات بشكل صحیح، یمكن التنبؤ بالتدفق

 .اة المالیة ومن ثم احتسابھاالنقدیة والقیمة الدفتریة الإجمالیة، ومخصص الخسارة، والتكلفة المطفأة للأد
 

 نماذج المتوسط المرجح للاقتصاد الكلي
 

تائج یقوم الصندوق بإدراج عامل الاقتصاد الكلي من الناتج المحلي الإجمالي ومعدل التضخم والإنفاق الحكومي لوضع نماذج متعددة بغرض تحقق ن
ذي یستند إلى السیناریو یتضمن معلومات مستقبلیة ضمن تقدیر الانخفاض في القیمة أكثر احتمالیة باستخدام النماذج الأفضل والأسوأ. إن التحلیل ال

حدیدھا من باستخدام نماذج متعددة للاقتصاد الكلي المستقبلي. ویعكس تقدیر الخسائر الائتمانیة المتوقعة قیمة غیر متحیزة ومرجحة الاحتمال یتم ت
 .خلال تقییم مجموعة من النتائج المحتملة

 
احتساب  ن یتم تعدیل مدخلات النموذج لنماذج الاقتصاد الكلي المذكورة أعلاه، یتم احتساب احتمالیة التعثر في السداد لكل سیناریو وعندئذِ یتموبعد أ

سائر الائتمانیة المتوسط المرجح لاحتمالیة التعثر في السداد الذي یستند إلى احتمالیة النماذج. وفي الخطوة الأخیرة، یتم تحدید المتوسط المرجح للخ
 المتوقعة على مدى العمر والذي یستند إلى احتمالیة النماذج.
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٢٠ 
 

 (تتمھ) الجوھریةالسیاسات المحاسبیة  .٤
 

 (تتمھ) المالیة الموجودات
 

 تقسیم المحفظة
ً إلى خصائص المخاطر الائتمانیة باستخدام عملیات تقسیم مثل المنطقة الجغرافیة، ونوع العمیل،  یقوم الصندوق بتقییم موجوداتھ المالیة استنادا

ر في وتصنیف العمیل وغیر ذلك. وتعكس التقسیمات المختلفة فروقات في أحداث احتمالیة التعثر في السداد وفي معدلات الاسترداد في حدث "التعث
  السداد".

 
 تعریف التعثر في السداد

 :ندمافي السیاق السابق، تعتبر المجموعة أن التعثر في السداد یحدث ع
یل الضمان یكون ھناك احتمال بعدم قیام العمیل بسداد التزاماتھ الائتمانیة للمجموعة بالكامل دون قیام المجموعة باللجوء إلى الإجراءات مثل تحص -

                                                                                                                  (إذا كانت المجموعة تحتفظ بھ)، أو
ً لأن قطاع الصناعة عادة ما یقترح أن تلك  ٣٦٠عندما یكون العمیل متأخر السداد لأكثر من  - یومًا في أي التزام ائتماني ھام للمجموعة. ونظرا

 .٩كور في المعیار الدولي للتقریر المالي یومًا المذ ٩٠الفترة تمثل بعدالة سیناریو التعثر في السداد للمجموعة، فإن ذلك یدحض افتراض الـ 
  

المخصص  یتم تخفیض القیمة الدفتریة للأصل باستخدام النموذج أعلاه وإثبات الخسارة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. یتم شطب الذمم المدینة مع
مانات أو تم تحویلھا إلى المجموعة. في حال زیادة أو نقصان المرتبط بھا عندما لا یكون ھناك احتمال حقیقي باستردادھا مستقبلاً وتم تحقق كافة الض

الإنخفاض مبلغ خسائر الإنخفاض في القیمة المقدر في السنة اللاحقة بسبب أحداث وقعت بعد إثبات الانخفاض في القیمة، یتم زیادة أو تخفیض خسائر 
الدخل الشامل م إثبات مبلغ الاسترداد تحت بند الإیرادات الأخرى في قائمة في القیمة المثبتة سابقاً. في حال استرداد المبلغ المشطوب لاحقاً، یت

 .الموحدة
  

 المخصص المحدد
یتم إثبات مخصص محدد على أساس من عمیل لعمیل آخر في تاریخ كل تقریر. تقوم المجموعة بإثبات مخصص محدد مقایل الذمم المدینة من بعض 

 .یتم استرداد المبالغ القائمة من العملاءالعملاء. ویتم عكس المخصصات فقط عندما 
  

 الشطب
ذا ھو الحال یتم شطب إجمالي القیمة الدفتریة للموجودات المالیة (سواء جزئیاً أو كلیاً) إلى المدى الذي لا یكون عنده توقع واقعي بالاسترداد. وھ

یمكن أن تولد تدفقات نقدیة كافیة لسداد المبالغ التي تتعرض بصفة عامة عندما تقرر المجموعة أن المدین لیس لدیھ موجودات أو مصادر دخل 
 .للشطب

    
 المطلوبات المالیة

تشتمل المطلوبات  .یتم الإثبات الأولي لجمیع المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة وفي حالة القروض والسلف، مخصومًا منھا تكالیف المعاملات المباشرة
بعد الإثبات الأولي، یتم لاحقاً قیاس   ئیسي على الذمم الدائنة التجاریة و الأخرى والطرف ذو العلاقة والقروضالمالیة الخاصة بالمجموعة بشكل ر

 القروض والسلف بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي.
 

 التوقف عن الإثبات
 التعاقدیة أو إلغاءھا أو انتھائھا. تتوقف المجموعة عن إثبات المطلوبات المالیة عندما یتم سداد المطلوبات

 
 عملیات تعدیل الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة

 
 الموجودات المالیة

 
ت التدفقات إذا تم تعدیل شروط الأصل المالي، تجري المجموعة تقییماً فیما إذا كانت التدفقات النقدیة للأصل المعدل مختلفة بشكل جوھري. وإذا كان

بشكل جوھري، عندئذِ فإن الحقوق التعاقدیة للتدفقات النقدیة من الموجودات المالیة الأصلیة یتم اعتبارھا على أنھا منقضیة. وفي  النقدیة مختلفة
 .ھذه الحالة، یتم التوقف عن إثبات الموجودات المالیة الأصلیة وإثبات موجودات مالیة جدیدة بالقیمة العادلة

 
توقف عن إثبات إذا كانت التدفقات النقدیة للموجودات المعدلة المقیدة بالتكلفة المطفأة غیر مختلفة بشكل جوھري، عندئذِ فإن التعدیل لا یؤدي إلى ال

لناتج عن تعدیل القیمة الموجودات المالیة. وفي ھذه الحالة، تقوم المجموعة بإعادة احتساب القیمة الدفتریة الإجمالیة للأصل المالي وإثبات المبلغ ا
 .الدخل الشامل الموحدةالدفتریة الإجمالیة كتعدیل ربح أو خسارة ضمن قائمة 
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٢١ 
 

 (تتمھ) الجوھریةالسیاسات المحاسبیة  .٤
 

 المطلوبات المالیة
 

المعدلة مختلفة بشكل جوھري. تتوقف المجموعة عن إثبات المطلوبات المالیة عندما یتم تعدیل شروطھا وعندما تكون التدفقات النقدیة للمطلوبات 
وبات المالیة التي وفي ھذه الحالة، یتم إثبات مطلوبات مالیة جدیدة استناداً إلى الشروط المعدلة بالقیمة العادلة. إن الفرق بین القیمة الدفتریة للمطل

 .خسارة الموحدةیتم تمییزھا والمطلوبات المالیة الجدیدة بالشروط المعدلة یتم إثباتھ في قائمة الربح أو ال
  

 مقاصة الأدوات المالیة
 

ق قانوني یتم إجراء مقاصة بین مبالغ الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ویعُرض المبلغ الصافي في قائمة المركز المالي الموحدة عند وجود ح
 .لبیع الموجودات وتسویة المطلوبات في آن واحدملزم بإجراء مقاصة للمبالغ المدرجة وعند وجود النیة للتسویة على أساس الصافي وذلك 

 
 یتم عرض الموجودات غیر المتداولة المصنفة كمحتفظ بھا بغرض البیع بصورة منفصلة وتقاس بقیمتھا الدفتریة قبل تصنیفھا كمحتفظ بھا بغرض

بعض الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیع وفقاً للسیاسة البیع وقیمتھا العادلة ناقصاً تكالیف البیع، أیھما أقل. ومع ذلك، یتم الاستمرار في قیاس 
 .المحاسبیة الملائمة للمجموعة لھذه الموجودات. وبمجرد تصنیفھا كمحتفظ بھا بغرض البیع، لا تخضع الموجودات للاستھلاك أو الإطفاء

 
لة ناقصاً تكالیف البیع، كجزء من البند الرئیسي الواحد تم عرض أي ربح أو خسارة ناتجة عن بیع عملیة غیر مستمرة أو إعادة قیاسھا بالقیمة العاد

 والربح أو الخسارة من العملیات غیر المستمرة.
 
 الجدیدة والتعدیلات على المعاییر والتفسیراتمعاییر ال .٥
 

 م٢٠٢٣المعاییر الدولیة للتقریر المالي الجدیدة والمعدلة الصادرة والساریة في عام 
 

(ما لم ینص على خلاف  م٢٠٢٣ینایر  ١ساریة المفعول للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  صندوقللمعاییر ذات الصلة بالإن التعدیلات التالیة 
 ھذه المعاییر و / أو التعدیلات، إلا أنھ، لا یوجد لھا تأثیر جوھري على القوائم المالیة: الصندوقذلك). اعتمد 

 

 الوصف التعدیلات على المعاییر

المفعول من ساري 
الفترة المحاسبیة التي 

 ملخص التعدیلات تبدأ في أو بعد

المعیار الدولي للتقریر المالي 
(تعدیلات على المعیار  ٩رقم 

 )٤الدولي للتقریر المالي رقم 

تمدید الإعفاء المؤقت من 
تطبیق المعیار الدولي 

 ٩للتقریر المالي 
(تعدیلات المعیار الدولي 

 )٤للتقریر المالي 

 م٢٠٢٣ینایر  ١

یغیر التعدیل تاریخ انتھاء الصلاحیة الثابت للإعفاء 
عقود  ٤المؤقت في المعیار الدولي للتقریر المالي 

 ٩التأمین من تطبیق المعیار الدولي للتقاریر المالیة 
الأداة المالیة، بحیث تكون الكیانات ملزمة بتطبیق 

السنویة للفترات  ٩المعیار الدولي للتقاریر المالیة 
 .م٢٠٢٣ینایر  ١التي تبدأ في أو بعد 

المعیار الدولي للتقریر المالي 
 م٢٠٢٣ینایر  ١ عقود التأمین وتعدیلاتھا ١٧رقم 

ھذا معیار محاسبي جدید وشامل لعقود التأمین یغطي 
الاعتراف والقیاس والعرض والإفصاح. عند 

سریانھ، سیحل المعیار الدولي للتقریر المالي رقم 
(جنباً إلى جنب مع تعدیلاتھ اللاحقة) محل  ١٧

عقود التأمین  ٤المعیار الدولي للتقریر المالي رقم 
 .م٢٠٠٥الصادر في عام 
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٢٢ 
 

 (تتمھ) المعاییر الجدیدة والتعدیلات على المعاییر والتفسیرات .٥
 

 (تتمھ) ٢٠٢٣المعاییر الدولیة للتقریر المالي الجدیدة والمعدلة الصادرة والساریة في عام 
 

 الوصف التعدیلات على المعاییر

ساري المفعول 
من الفترة 

المحاسبیة التي 
 ملخص التعدیلات تبدأ في أو بعد

 ١معیار المحاسبة الدولي رقم 
وبیان ممارسة المعاییر الدولیة 

 ٢للتقریر المالي رقم 

الإفصاح عن السیاسات 
 م٢٠٢٣ینایر  ١ المحاسبیة

مساعدة المنشآت على تحدید یتناول ھذا التعدیل 
السیاسات المحاسبیة التي یجب الإفصاح عنھا في 

 قوائمھا المالیة.

تعدیل على تعریف التقدیر  ٨معیار المحاسبة الدولي رقم 
 م٢٠٢٣ینایر  ١ المحاسبي

إن ھذه التعدیلات المتعلقة بتعریف التقدیرات 
المحاسبیة تساعد المنشآت على التمییز بین السیاسات 

 المحاسبیة والتقدیرات المحاسبیة.

معیار المحاسبة الدولي رقم 
١٢ 

الضریبة المؤجلة المتعلقة 
بالأصول والالتزامات الناشئة 

 عن معاملة واحدة
 م٢٠٢٣ینایر  ١

تتطلب ھذه التعدیلات من الشركات الاعتراف 
بالضریبة المؤجلة على المعاملات التي تؤدي، عند 

غ متساویة من الفروق الاعتراف الأولي، إلى مبال
 المؤقتة الخاضعة للضریبة والقابلة للخصم.

معیار المحاسبة الدولي رقم 
١٢ 

إصلاح الضریبة الدولیة 
 م٢٠٢٣ینایر  ١ (قواعد نموذج الركیزة الثانیة)

تمنح ھذه التعدیلات الشركات إعفاءً مؤقتاً من 
محاسبة الضرائب المؤجلة الناشئة عن إصلاح 

لمنظمة التعاون الاقتصادي الضرائب الدولیة 
). كما تقدم التعدیلات متطلبات OECDوالتنمیة (

 إفصاح محددة للشركات المتأثرة.
 

 المعاییر الدولیة للتقریر المالي الجدیدة والمعدلة الصادرة والتي لم یبدأ سریانھا بعد
 

 المعدلة التالیة الصادرة والتي لم یبدأ سریانھا بعد:لم تقم الشركة بتطبیق المعاییر الدولیة التقریر المالي الجدیدة والمعاییر 
 

التعدیلات على 
 الوصف المعاییر

ساري المفعول من الفترة 
 ملخص التعدیلات المحاسبیة التي تبدأ في أو بعد

معیار المحاسبة 
 ١الدولي رقم 

تصنیف الالتزامات إلى 
 م٢٠٢٤ینایر  ١ متداولة أو غیر متداولة

بالحق في تأجیل التسویة، وأن  أوضح التعدیل المقصود
حق التأجیل یجب أن یكون موجوداً في نھایة فترة 

التقریر، وأن ھذا التصنیف لا یتأثر باحتمالیة ممارسة 
المنشأة لحق التأجیل الخاص بھا، وذلك فقط إذا كان إن 

المشتقة الضمنیة في التزام قابل للتحویل ھي في حد 
شروط الالتزام على ذاتھا أداة حقوق ملكیة، ولن تؤثر 

 تصنیفھا.
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 الجدیدة والتعدیلات على المعاییر والتفسیرات (تتمھ)معاییر ال .٥
 

 (تتمھ) ٢٠٢٣المعاییر الدولیة للتقریر المالي الجدیدة والمعدلة الصادرة والساریة في عام 
 

التعدیلات على 
 الوصف المعاییر

ساري المفعول من الفترة 
 ملخص التعدیلات تبدأ في أو بعدالمحاسبیة التي 

معیار الدولي للتقریر 
 ١٦المالي رقم 

عقود الإیجار للبیع 
 م٢٠٢٤ینایر  ١ وإعادة الاستئجار

تتضمن ھذه التعدیلات متطلبات معاملات البیع وإعادة 
 ١٦لتقریر المالي رقم لالاستئجار في المعیار الدولي 

وإعادة لشرح كیفیة قیام المنشأة بمحاسبة البیع 
الاستئجار بعد تاریخ المعاملة. من المرجح أن تتأثر 

معاملات البیع وإعادة الاستئجار حیث تكون بعض أو 
كل دفعات الإیجار عبارة عن دفعات إیجار متغیرة لا 

 .تعتمد على مؤشر أو سعر

معیار المحاسبة 
 ٧الدولي رقم 

معیار الدولي وال
 ٧للتقریر المالي رقم 

ترتیبات تمویل 
 م٢٠٢٤ینایر  ١ موردینال

تتطلب ھذه التعدیلات إضافة متطلبات إفصاح لتعزیز 
شفافیة ترتیبات تمویل الموردین، و"إشارات توجیھیة" 
ضمن متطلبات الإفصاح الحالیة، تطلب من الكیانات 
تقدیم معلومات نوعیة وكمیة حول ترتیبات تمویل 

 الموردین.

معیار المحاسبة 
 م٢٠٢٤ینایر  ١ التحویل صعوبة ٢١الدولي رقم 

تحتوي التعدیلات على إرشادات لتحدید متى تكون العملة 
قابلة للتحویل وكیفیة تحدید سعر الصرف عندما لا تكون 

 كذلك.
 

عندما تكون قابلة للتطبیق، وقد لا یكون  للصندوقتتوقع الإدارة أنھ سیتم تطبیق ھذه المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة في القوائم المالیة 
 لاعتماد ھذه التفسیرات والتعدیلات أي تأثیر جوھري على القوائم المالیة للشركة في فترة التطبیق الأولي.

 
 أتعاب الإدارة ،المصروفات الأخرى ورسوم التعامل .٦
 

 أتعاب الإدارة ،المصروفات الأخرى
 

سنویا من إجمالي القیمة العادلة لموجودات الصندوق  %١٫٢على أساس نصف سنوي، یقوم مدیر الصندوق بتحمیل الصندوق أتعاب إدارة بنسبة 
الصندوق أي مصروفات أخرى متكبدة نیابة عن الصندوق كأتعاب المراجعة والاتعاب القانونیة، تعویضات مجلس  بتحمیلكما یقوم مدیر الصندوق 

 والأتعاب الأخرى. الإدارة
 

 رسوم تعامل
 

من قیمة شراء أو بیع  لكل عقار تم شراؤه أو بیعھ  %١بالإضافة إلى ذلك، یقوم مدیر الصندوق بتحمیل الصندوق  لمرة واحدة رسوم تعامل  بنسبة 
 بواسطة الصندوق.

 
 النقدیة وشبھ النقدیة .٧

 
 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ ایضاح 
    

 ٣٩٧٬٥٨٨  ١٨١٬٠٠٠             النقد في الصندوق
٩٨٩٬٨٩٥٬٥٧         ١-٧ حساب استثماري   ١٬٨٩٦٬٦٠٠ 
١٦٠٬٨٦٠٢٤٬         ٢-٧ النقد في البنوك    ٣٠٬١٨٥٬٩٩٤ 

٣٢٬٤٨٠٬١٨٢ ٨٢٬٩٣٧٬١٤٩  
 
 الحسابات.على ھذه عمولات الصندوق  یحقق). ١٢الحساب الاستثماري محتفظ بھ لدى الریاض المالیة ، طرف ذو علاقة (إیضاح  ١-٧
 
على ھذه الحسابات عمولات الصندوق  یحقق). لا ١٢حساب جاري لدى بنك الریاض ، طرف ذو علاقة (إیضاح تتضمن النقدیة لدى البنوك  ٢-٧

 الجاریة.
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٢٤ 
 

 ذمم مدینة، صافي .٨
 
 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ 
   

 ٩٦٬٤٣٢٬٦٤٣  ٨٧٬١٦١٬٩٤٢         ذمم مدینة
 )١٢٬١٦٦٬٩٨٢( (١٤٬٩١٠٬١١٤)       مخصص دیون مشكوك في تحصیلھا

        ٨٤٬٢٦٥٬٦٦١  ٧٢٬٢٥١٬٨٢٨ 
 

 فیما یلي ملخص حركة مخصص الائتمان أو الخسارة المتوقعة:
 

م٢٠٢٣  م٢٢٠٢   
   

ینایر ١  )٩٬٨٥٢٬٩٢٩( )١٢٬١٦٦٬٩٨٢( 
 )٢٬٣١٤٬٠٥٣( )٢٬٧٤٣٬١٣٢(  المحمل خلال السنة

دیسمبر ٣١  )١٢٬١٦٦٬٩٨٢( )١٤٬٩١٠٬١١٤( 
 
 مدفوعة مقدما وموجودات أخرى مصروفات .٩

 
 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ إیضاح 
    

 ٢٦٬٢٥٤٬١٦٩ ١٥٬٣٧٤٬٦٦١  توزیعات أرباح مستحقة
 ٢٠٬٨٤٥٬٢٩٤ ٧٬٤٤٢٬٣٩٤  دفعات مقدمة لمقاولین من الباطن

 ٧٬٧٣١٬٧٨١ ٤٬١٦٠٬٧٢٣  ضریبة القیمة المضافة
 ٢٬٦٧٣٬٧٦١ ٤٬٨٠٦٬٣٣٥  مصروفات مدفوعة مقدما

 ٢٬٤٧٠٬٠٠٣ -  مبالغ محجوزة
 ٤٩٤٬٣٢٢ - ١٢ تأمین نقدي لإعتمادات مستندیة

 ١٣٬١١٣٬٧٧٤ ٥٬٥٧٤٬٩٤٢  أخرى
  ٧٣٬٥٨٣٬١٠٤ ٣٧٬٣٥٩٬٠٥٥ 

 
 عقارات تحت التطویر .١٠

 
 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ إیضاح 
    

 ٣٤٬١٨٠٬٥٨٤ ٧٩٬٠٦١٬٣٣٩  الرصید في بدایة السنة
٢٤٧٬٦٢٤٬٨٥  تكلفة التطویر المتكبدة خلال السنة  ٤٢٬٥١٤٬٧٦٨ 

)  ةالعقاری اتالمحول إلى الإستثمار ٨٧٣٬٣٦٥٬٤٤ ) - 
 ٢٬٣٦٥٬٩٨٧ -  تمویل اسلامي مرسمل
 ٧٩٬٠٦١٬٣٣٩ ٥٣٬٣٢٠٬٧٤٣  الرصید في نھایة الفترة

 
 لتطویرمن أبراج الفرسان والتي تقع  في طریق الملك فھد بین برج المملكة و برج الفیصلیة في مدینة الریاض.االعقارات تحت  تتكون
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 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 
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٢٥ 
 

 الاستثمارات العقاریة .١١
 

 المجموع المعدات المباني الأرض إیضاح 
      التكلفة

٬٢٢٦٨٠١٨٢٩٬  م٢٠٢٢ دیسمبر ٣١الرصید في   ٢٬٠٥٨٬٢٨٦٬٧٢٧ ١٤٥٬٨٧٤٬٢١٧ ١٬٠٨٢٬٦١١٬٢٨٤ 
٤٤٤٬٢٦٩٬٥٢ -  المحول من عقارات تحت التطویر  ٨٧٣٬٣٦٥٬٤٤ ٢٩٬٠٩٥٬٩٢٤  

٨١٬١٢٦٬٨٨٠٬٨٠ ٨٢٩٬٨٠١٬٢٢٦  م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١الرصید في   ٥٢٬١٣١٬٦٥٢٬١٧ ١٧٤٬٩٧٠٬١٤١  
      الإستھلاك المتراكم

)٩٧٬٨٩٩٬٢٠٣( -  م٢٠٢٢دیسمبر  ٣١الرصید في   )٢٩٣٧٬٦٨٤٬٨(  )٢١٣٥٬٥٨٤٬٠٣(  
)٢٢٬١٨٥٬٢١٦( - ١٫١١ الاستھلاك المحمل للفترة  )١١٬٦٠٣٬٦٥٨(  )٣٣٬٧٨٨٬٨٧٤(  

)١٢٠٬٠٨٤٬٤١٩( -  م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١الرصید في   )٧٤٩٬٢٨٨٬٤٨(  )٦١٦٩٬٣٧٢٬٩٠(  
      صافي القیمة الدفتریة :

٨٩١٬٠٠٦٬٧٩٦٬٣ ٨٢٩٬٨٠١٬٢٢٦  م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١في الرصید   ٤١٢٥٬٦٨١٬٦٥  ١٬٩٦٢٬٢٧٩٬٢٦٩ 
 

 المجموع المعدات المباني الأرضإیضاح 
      التكلفة

 ٢٬٠٥٨٬٢٨٦٬٧٢٧ ١٤٥٬٨٧٤٬٢١٧ ١٬٠٨٢٬٦١١٬٢٨٤ ٨٢٩٬٨٠١٬٢٢٦  م٢٠٢١دیسمبر  ٣١الرصید في 
 - - - -  الإضافات

 ٢٬٠٥٨٬٢٨٦٬٧٢٧ ١٤٥٬٨٧٤٬٢١٧ ١٬٠٨٢٬٦١١٬٢٨٤ ٨٢٩٬٨٠١٬٢٢٦  م٢٠٢٢دیسمبر  ٣١الرصید في 
      الإستھلاك المتراكم

)٧٦٬٥٩٩٬٣٧٧( -  م٢٠٢١دیسمبر  ٣١الرصید في   )٢٨٬٠٢٠٬٩٠٠(  )١٠٤٬٦٢٠٬٢٧٧(  
)٢١٬٢٩٩٬٨٢٦( - ١٫١١ الاستھلاك المحمل للفترة  )٢٩٩٬٦٦٣٬٩(  )٥٣٠٬٩٦٣٬٧٥(  

)٩٧٬٨٩٩٬٢٠٣( -  م٢٠٢٢دیسمبر  ٣١الرصید في   )٢٩٣٧٬٦٨٤٬٨(  )٢١٣٥٬٥٨٤٬٠٣(  
      صافي القیمة الدفتریة :

٨١٠٨٬١٨٩٬٣٨ ٩٨٤٬٧١٢٬٠٨١ ٨٢٩٬٨٠١٬٢٢٦  م٢٠٢٢دیسمبر  ٣١في الرصید   ٥١٬٩٢٢٬٧٠٢٬٦٩  
 

 :ر التالیةعقاعشر الاثنيتتمثل الاستثمارات العقاریة في 
 

 مركز الازدھار: یمثل عقار تجاري یقع في طریق عثمان بن عفان في حي الازدھار (بالقرب من النخیل مول). یقع ھذا العقار في الریاض. )١
 مركز التمیز: یمثل عقار تجاري یقع في تقاطع طریق الإمام وشارع خالد بن الولید بحي قرطبة. یقع ھذا العقار في الریاض. )٢
 ج أنسام الشاطئ: یمثل عقار تجاري حدیث یقع في طریق الأمیر محمد بن فھد في حي الشاطئ. یقع ھذا العقار قي مدینة الدمام.أبرا )٣
 أسكوت التحلیة: یمثل عقار تجاري یقع في شارع التحلیة بالقرب من بن حمران، واحد من أبرز المراكز التجاریة و العقاریة في مدینة جدة. )٤

 ینة جدة.یقع العقار في مد
 ضیافة تتألف من صالات عرض وأجنحة مكتبیة تقع داخل حي حطین. یقع العقار في مدینة الریاض.وفلل ریزدنس: تمثل مباني تجاریة  )٥
فندقیة بنیت حدیثا تقع على شارع موسى بن نصیر في حي المعذر الشمالي، بین طریق التخصصي و طریق الأمیر تركي فلل فیفیندا: تمثل  )٦

 عبدالعزیز الأول. یقع العقار في مدینة الریاض.بن 
 ویقع العقار بمدینة الریاض. الربیعالجامعة السعودیة الإلكترونیة: تمثل جامعة تقع في حي  )٧
 مركز أمنیة: یمثل عقار تجاري یقع علي طریق الملك سعود الفیصل، ویقع العقار بمدینة جده. )٨
 یقع في طریق الملك فھد، ویقع العقار بمدینة الریاض. متعدد الاستخدامات: یمثل عقار برج رافال )٩

 .برج العلیا: عقار تجاري یقع في شارع العلیا. ویقع العقار بمدینة الریاض )١٠
 أسكوت كورنیش الخبر: یمثل فندق یقع على طریق الأمیر تركي. یقع العقار في الخبر )١١
 لمدة ثلاث سنوات لھیئة السیاحة السعودیة، ویقع في حي الرائد على طریق الملك عبدالله بالریاض. تأجیره تم مبنى الرائد: )١٢
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٢٦ 
 

 (تتمھ) الاستثمارات العقاریة .١١
 

وھي التكلفة ناقصا سنة على التوالي. یحمل الاستھلاك على القیمة القابلة للاستھلاك  ١٥و  ٥٠یستھلك الصندوق المباني والمعدات على مدى  ١-١١
 القیمة المتبقیة. 

 
أو من قبل الشركات المملوكة من قبل "شركة ذات غرض خاص"  ")SPVجمیع الممتلكات مملوكة باسم شركة الریاض للدخل العقاري (" ٢-١١

SPV أي حصة في العقارات.. تحتفظ الشركة ذات الغرض الخاص بھذه العقارات للملكیة المنتفعة للصندوق ولا تمتلك أي حصة مسیطرة أو 
 

لذي یقوم مدیر الصندوق بمراجعة عقاراتھ الاستثماریة للتحقق من انخفاض القیمة. یتم أخذ خسارة الانخفاض في القیمة في الاعتبار بالمبلغ ا ٣-١١
لعادلة للموجودات ناقصًا تكلفة البیع والقیمة تزید قیمتھ الدفتریة عن المبلغ القابل للاسترداد في العقارات الاستثماریة، والذي یمثل أعلى قیمة للقیمة ا

كان ھناك انخفاض  للصندوق،ین ن المستقلیالمقیم المقدمة منوفقاً لتقاریرالتقییم الدوري وم ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١كما في قید الاستخدام، أیھما أعلى. 
 أن المبلغ غیر جوھري.على عقارین، ولم یتم الاعتراف بمبلغ الانخفاض حیث في قیمة الاستثمارات العقاریة، 

 
 الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة .١٢
 

 تشمل الأطراف ذات الصلة بالصندوق الریاض المالیة (بصفتھا مدیر الصندوق) وبنك الریاض (المساھم في الریاض المالیة) ومشغل الفنادق.  
 

 السنة والأرصدة الناتجة عن ھذه المعاملات ھي كما یلي:المعاملات الھامة مع الأطراف ذات الصلة التي أبرمھا الصندوق خلال 
  

الطرف ذو 
 الرصید الختامي مبلغ المعاملة طبیعة العلاقة العلاقة

 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ م٢٠٢٢ م٢٠٢٣
      

     مستحق من أطراف ذات علاقة
     

 ٤٩٤٬٣٢٢ - - - تأمین نقدي على اعتمادات مستندیة * بنك الریاض
 ١٠٬٩١٣٬٩٣٨ ٤٬٥٠٣٬٦٤٩ - - حساب جاري 
      

 ١٬٨٩٦٬٦٠٠ ٥٧٬٨٩٥٬٩٨٩ - - حساب استثماري الریاض المالیة
 - - - ٦٩٤٬٩٣٦ الفائدة على الحساب الاستثماري 
استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من  

 ١١١٬٨٤٧٬٦٣١ ٦١٬٨٣٨٬٨٧٥ - - خلال الربح أو الخسارة

      
     مستحق إلى أطراف ذات علاقة

     
 ١٣٬٩٩٢٬٤٩١ ٤٩٬٧٠٩٬٩٥٣ ٢٥٬٥٦٥٬٤٤٥ ٢٩٬٠٢١٬٣٤٧ أتعاب إدارة الصندوق ** الریاض المالیة

      

١٬٤٣٤٬٦٤٤٬٢٩ - - تمویل اسلامي بنك الریاض
١٬٤٣٩٬١٧٤٬٤١٩ ١ 

 ١٦٬٤٨٨٬٤٥٥ ٢١٬٩٥٨٬٣٢٧ ٤٩٬٩٨٤٬٨٧٧ ٨٦٬٤٢٠٬٣٤٠ مصاریف تمویل 
 - - ٢٬٣١٩٬١٦٧ ٧٨١٬٢٩٥ عمولات بنكیة 
      

 - - ١٠٠٬٠٠٠ ١٠٠٬٠٠٠ أتعاب أمین حفظ كسب  المالیة
      

 
 .موجودات أخرىمصروفات مدفوعة مقدما والموحدة تحت بند مركز المالي تم إدراجھا في قائمة ال ات مستندیة* تأمین نقدي على إعتماد

 
 تحت بند المصروفات المستحقة.الموحدة ركز المالي المالمستحقة تم إدراجھا في قائمة  التعاملو أتعاب  *أتعاب إدارة الصندوق*
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٢٧ 
 

 
 ھإسلامی قروض .١٣

 
م. كما حصل الصندوق على ٢٠٢٤حصل الصندوق على تسھیلات التورق من بنك الریاض من خلال شركة الریاض المالیة وتستحق خلال 

 م.٢٠٢٥م و٢٠٢٤ تسھیلات تمویل إسلامي من خلال شركة الریاض للدخل العقاري مع استحقاق خلال عامي
 

ادیمیة تسھیلات التمویل الإسلامي من بنك الریاض مرھونة مقابل العقارات التالیة: مركز أمنیة، برج أسكوت التحلیة، فندق جي دبلیو ماریوت، أك
STCزدنس، فلل فیفیندا، ، الجامعة السعودیة الإلكترونیة، مركز الازدھار، برج العلیا، أبراج الشاطئ، فندق أسكوت كورنیش الخبر، مجمع ری

 أبراج الفرسان، مبنى الرائد، ومركز التمیز.
 

م٢٠٢٣  م٢٢٠٢   
   

 ١٬٤٢٢٬٦٨٥٬٩٦٤ ١٬٤١٢٬٦٨٥٬٩٦٤ القروض الاسلامیة
 ١٦٬٤٨٨٬٤٥٥ ٢١٬٩٥٨٬٣٢٧ مصاریف تمویل مستحقة

 ١٬٤٣٩٬١٧٤٬٤١٩ ١٬٤٣٤٬٦٤٤٬٢٩١ 
 

 :المستحقة فیما یلي تفاصیل تراكم تكلفة التمویل
م٢٠٢٣  م٢٢٠٢   
   

 ٦٬٤٧٩٬١٨٤ ١٦٬٤٨٨٬٤٥٥ الرصید الافتتاحي
 ٤٩٬٩٨٤٬٨٧٧ ٨٦٬٤٢٠٬٣٤٠ المحمل خلال السنة

 ٢٬٣٦٥٬٩٨٧ - تمویل اسلامي مرسمل
 )٤٢٬٣٤١٬٥٩٣( )٨٠٬٩٥٠٬٤٦٨( المدفوع خلال السنة

 ١٦٬٤٨٨٬٤٥٥ ٢١٬٩٥٨٬٣٢٧ 
 

 إیرادات إیجار غیر مكتسبة .١٤
 

 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ 
   

 ٢٩٬٥١٢٬٣٧١ ٣١٬٣٤٩٬٥٢٨ الرصید الإفتتاحي
٧١٢٬١٨٧٨٣٬ إیرادات إیجار مستلمة خلال السنة  ٨١٬٢٢١٬٢٣٥ 
) إیرادات إیجار مكتسبة خلال السنة ٧٦٨٬٥٦٠٨١٬ ) )٧٩٬٣٨٤٬٠٧٨( 

٣١٬٣٤٩٬٥٢٨ ٣٢٬٩٧٦٬٤٧٢ 
 

 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى .١٥
 
 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ إیضاح 

    
 ١٣٬٩٩٢٬٤٩١ ٤٩٬٧٠٩٬٩٥٣ ١٢ أتعاب إدارة الصندوق
 ٨٬٤٣٦٬٨٩٥ ٨٬١٠٢٬٣٥٨  مصروفات مستحقة

 ٣٬٠٩٥٬٣٩٦ ٥٬٧١١٬٨٣٧ ضمان اعمال
 ٦٬٠٠٥٬٤٢٦ ٥٬٩٨٤٬٣٢٠ غرف مقبوضة مقدما ایرادات

 - ٢٬٣٩٩٬٠٨٨ ضریبة قیمة مضافة
 ٣٬٥٠٢٬٢٧٢ ٧٬٥٧٧٬١٥٨ مخصص إحلال وتجدید

 ٧٬٥١٨٬٤٦١ ٥٬٢٧٢٬٥٩٣ أخرى
٤٢٬٥٥٠٬٩٤١ ٨٤٬٧٥٧٬٣٠٧ 
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٢٨ 
 

 
 استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة .١٦

 
 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ 
   

 ٧٧٠٬٠٧٥٬٢٩٨ ٧٧٠٬٠٧٥٬٢٩٧ )٢٫١٦غیر مدرجة ( –استثمارات في حقوق الملكیة 
 ١١١٬٨٤٧٬٦٣١ ٦١٬٨٣٨٬٨٧٥ مدارة من قبل الریاض المالیة –استثمارات في صنادیق 

 ٨٨١٬٩٢٢٬٩٢٩ ٨٣١٬٩١٤٬١٧٢ 
 

 الحركة في الاستثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة: ١٫١٦
 

 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ 
   

 ٨٥٤٬٦٤١٬٦٦٣ ٨٨١٬٩٢٢٬٩٢٩ في بدایة السنة
 ١١١٬٨٣٨٬٨٧٧ - الاضافات خلال السنة

 )٨٤٬٥٦٦٬٣٦٧( )٥٠٬٣١١٬٧٧٢( الاستبعادات خلال السنة
 - ٣٠٣٬٠١٥ العادلة من خلال الربح أو الخسارةربح محقق من استثمارات مدرجة بالقیمة 

 ٨٬٧٥٦ - ربح غیر محقق من استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 ٨٨١٬٩٢٢٬٩٢٩ ٨٣١٬٩١٤٬١٧٢ في نھایة السنة

 
 دوات حقوق ملكیة خارج المملكة العربیة السعودیة.أتمثل ھذه الاستثمارات  ٢٫١٦

 
 وتشغیلإیرادات إیجار  .١٧

 
 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ 
   

 ٧٩٬٣٨٤٬٠٧٨ ٨١٬٥٦٠٬٧٦٩ إیرادات إیجارات من استثمارات عقاریة
 ١٣١٬٠٢٥٬٢٠٨ ١٧٦٬٤٢٢٬٥٠٢ *إیرادات من تشغیل الفنادق

٢١٠٬٤٠٩٬٢٨٦ ٢٥٧٬٩٨٣٬٢٧١ 
 
 توقیت الاعتراف بالایراد*

 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ 
   

 ١٣١٬٠٢٥٬٢٠٨ ١٧٦٬٤٢٢٬٥٠٢ في نقطة زمنیة
 ٧٩٬٣٨٤٬٠٧٨ ٨١٬٥٦٠٬٧٦٩ زمني مناسبعلى أساس 

 ٢١٠٬٤٠٩٬٢٨٦ ٢٥٧٬٩٨٣٬٢٧١ 
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٢٩ 
 

 
 عمومیة وإداریة  مصاریف .١٨

 
 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ إیضاح 
    

  ١٧٬٦٧٧٬٣٧٩ ٢٢٬١٧٩٬٨٧٦  تكالیف موظفي الفندق
 ٦٬٢٥٦٬١٤٨ ٧٬٧٧٥٬٩٩٨  صیانة وإصلاح

 ١٠٬٥٤٧٬٩٥٩ ٦٬٢٢٨٬٥٥٥  خدمات
 ٥٬٥٨٠٬٨٩٦ ١٢٬٧٦٦٬٧٩٨  مصاریف تسویقیة

 ٢٬٣١٩٬١٦٧ ٧٨١٬٢٩٥ ١٢ عمولات بنكیة
 ٢٬٥٣٩٬٤٢٨ ٥٬٦١٢٬٤٧٥  اتعاب قانونیة ومھنیة  

  ٨٣٬٨٤٥ ٥٧٬٠٦٥  صیانة البرامج والأجھزة
  ٦٤١٬٣٨٥ -  ھاتف وانترنت

 ٢٬٥٢٥٬١٥٤ ٥٬٠٨٥٬٠٢٤  احلال رأسماليالمحمل على احتیاطي 
 ٣٬٥٧٠٬٠٨٢ ٥٬٢٣٣٬٢٦٧  أخرى

 ٥١٬٧٤١٬٤٤٣ ٦٥٬٧٢٠٬٣٥٣  
 

 الأدوات المالیة وسیاسات إدارة المخاطر  .١٩
 

ویركز البرنامج الشامل  .إلى مجموعة متنوعة من المخاطر المالیة: مخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السیولة الصندوق تتعرض أنشطة
 .المالیة ویسعى إلى تقلیل الآثار السلبیة المحتملة على الأداء المالي للصندوقلإدارة المخاطر في الصندوق على عدم إمكانیة التنبؤ بالأسواق 

 
رى والقروض الإسلامیة الأخ مطلوباتوالشبھ النقدیة والذمم المدینة و یةالمالیة بشكل أساسي النقد لقوائمتتضمن الأدوات المالیة المدرجة في ھذه ا

یتم التعویض عن الموجودات  .لمعینة المعتمدة في بیانات السیاسة الفردیة المرتبطة بكل عنصریتم الإفصاح عن طرق التعرف ا  .والذمم الدائنة
حق قانوني قابل للتنفیذ في صرف المبالغ المعترف بھا  الصندوق المالیة ، عندما یكون لدى القوائموالمطلوبات المالیة وصافي المبالغ المدرجة في 

 .أو لتحقیق الأصل والمسؤولیة في نفس الوقتوینوي إما التسویة على أساس صافٍ ، 
 

 مخاطر السوق 
 

مثال لا یخضع الصندوق للأحكام العامة لقطاع الاستثمار العقاري في المملكة العربیة السعودیة والذي یتأثر بدوره بعدد من العوامل على سبیل ال
وفرة التمویل ومخاطر رأي المستثمر  ر العرض والطلب ومخاطرالحصر مخاطر النمو الاقتصادي  في المملكة ومخاطر معدلات الفوائد ومخاط

الصندوق بإنتظام التقلبات  ومخاطر السیولة والمخاطر النظامیة ومخاطر معدلات أسعار الصرف الأجنبیة والمخاطر التنظیمیة. تراقب إدارة
 .كبیرا بالنسبة للصندوقوالتغیرات في البیئة الاقتصادیة العامة وتعتقد أن تأثیر ھذه التغییرات لیس 
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٣٠ 
 

 
 )تتمھ(الأدوات المالیة وسیاسات إدارة المخاطر  .١٩
 

 مخاطر الائتمان
 

معرض لمخاطر الخسائر الصندوق مخاطر الائتمان ھي مخاطر إخفاق طرف في الوفاء بالتزام ما والتسبب في تكبد الطرف الآخر خسارة مالیة. 
معرض لمخاطر الصندوق المتعلقة بالائتمان والتي یمكن أن تقع نتیجة عدم قدرة الجھة المقابلة أو المصدر أو عدم رغبتھ في الوفاء بالتزاماتھ. إن 

 .والذمم المدینة الائتمان على أرصدتھ البنكیة
 

في تاریخ  .قدیر الإدارة لتغطیة الخسائر المحتملة للمبالغ المستحقة القبض المتأخرةویتم الاحتفاظ بمخصص للخسائر الائتمانیة ویكون كافیا حسب ت
وذات  كل تقریر مالي، یتم تقییم الأرصدة البنكیة فیما إذا كانت تتضمن مخاطر ائتمان منخفضة حیث یتم الاحتفاظ بھا لدى مؤسسات مالیة مرموقة

ولذلك، فإن احتمالیة التعثر تستند إلى العوامل المستقبلیة  .تعثر لأي من الأرصدة البنكیة تصنیف ائتماني مصرفي محلي مرتفع، ولا یوجد تاریخ
 .كما في تاریخ التقریر، لا توجد مواعید دفع مضى موعدھا .وأي خسائر تنتج عن التعثر لا تكاد تذكر

 
، وبدون عائد ولیس لدیھ دفعات ثابتة. لا توجد أي أرصدة مستحقة القبض ھغیر مضمونوالذمم المدینة الأخرى ذات العلاقة أطراف المستحق من 

مل فیھا من الجھات ذات العلاقة في تاریخ التقریر تجاوزت موعدھا، مع الأخذ بعین الاعتبار للخبرة التاریخیة للتعثر ومستقبل الصناعات التي تع
 علاقة لم تنخفض قیمتھا.ذات الالأطراف الجھات ذات العلاقة. تعتبر الإدارة أن أرصدة 

 
ذات علاقة، یتم استخدام مصفوفة المخصصات على أساس أطراف عند احتساب مخصص خسارة الائتمان المتوقعة للذمم المدینة والمستحق من 

 .معدلات الخسارة التاریخیة على مدى العمر المتوقع للذمم المدینة المعدل للتقدیرات المستقبلیة
 

 لمخاطر الائتمان لمكونات قائمة المركز المالي وخسارة الائتمان المتوقعة المعنیة ھو كما یلي:للصندوق إن أقصى تعرض غیر مخصوم 
 

 م٢٠٢٢  م٢٠٢٣ إیضاح 
     

 ٨٢٬٧٥٦٬١٤٩ ٧ النقدیة وشبھ النقدیة
 

٣٢٬٤٨٠٬١٨٢ 
 ٧٢٬٢٥١٬٨٢٨ ٨ ذمم مدینة

 
٨٤٬٢٦٥٬٦٦١ 

 ٢٦٬٢٥٤٬١٦٩  ١٥٬٣٧٤٬٦٦١  توزیعات أرباح مستحقة
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٣١ 
 

 
 الأدوات المالیة وسیاسات إدارة المخاطر (تتمھ) .١٩
 

 مخاطر السیولة
 

 یمكنھ مخاطر السیولة ھي مخاطر عدم قدرة الصندوق على تولید موارد نقدیة كافیة لتسویة التزاماتھ بالكامل عند حلول موعد استحقاقھا أو أنھ لا
جوھریا. إلا بشروط غیر مواتیة من الناحیة المادیةالقیام بذلك   

 
الجدیدة  یراقب مدیر الصندوق متطلبات السیولة من خلال التأكد من توفر أموال كافیة للوفاء بأي التزامات عند ظھورھا ، إما من خلال الاشتراكات

 .الصندوقأو تصفیة المحفظة الاستثماریة أو عن طریق أخذ قروض قصیرة الأجل من مدیر 
 

 یلخص الجدول أدناه تواریخ استحقاق المطلوبات المالیة الخاصة بالصندوق:
 

 الإجمالي أكثر من سنة أقل من سنة  م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١
     

 ٧٨٬٠٦١٬١٩٣ - ٧٨٬٠٦١٬١٩٣  مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى
 ٣٬٦٧٤٬٢٣٤ ٣٬٦٧٤٬٢٣٤ -  منافع نھایة الخدمة للموظفین

 ٢١٬٩٥٨٬٣٢٧  ٢١٬٩٥٨٬٣٢٧  عمولھ مستحقة
 ١٬٤١٢٬٦٨٥٬٩٦٤ ١٬٤١٢٬٦٨٥٬٩٦٤ -  قروض اسلامیة

 ١٬٥١٦٬٣٧٩٬٧١٨ ١٬٤١٦٬٣٦٠٬١٩٨ ١٠٠٬٠١٩٬٥٢٠  إجمالي المطلوبات
 

 الإجمالي أكثر من سنة أقل من سنة  م٢٠٢٢دیسمبر  ٣١
     

 ٤٢٬٥٥٠٬٩٤١ - ٤٢٬٥٥٠٬٩٤١  مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى
 ٣٬٠١٣٬١٩٧ ٣٬٠١٣٬١٩٧ -  الخدمة للموظفینمنافع نھایة 

 ١٦٬٤٨٨٬٤٥٥  ١٦٬٤٨٨٬٤٥٥  عمولھ مستحقة
 ١٬٤٢٢٬٦٨٥٬٩٦٤ ١٬٤٢٢٬٦٨٥٬٩٦٤ -  قروض اسلامیة

 ١٬٤٨٤٬٧٣٨٬٥٥٧ ١٬٤٢٥٬٦٩٩٬١٦١ ٥٩٬٠٣٩٬٣٩٦  إجمالي المطلوبات
 

 المخاطر التشغیلیة
 

الناتجة عن مجموعة متنوعة من الأسباب المرتبطة بالعملیات والتكنولوجیا والبنیة  مخاطر التشغیل ھي مخاطر الخسارة المباشرة أو غیر المباشرة
لة التحتیة التي تدعم أنشطة الصندوق سواء داخلیاً أو خارجیاً لدى مقدم خدمة الصندوق ومن العوامل الخارجیة الأخرى غیر الائتمان والسیو

 .ت القانونیة والتنظیمیةوالعملات والسوق المخاطر مثل تلك الناشئة عن المتطلبا
 

 ھدفالتحقیق ب المرتبطةیتمثل ھدف الصندوق في إدارة المخاطر التشغیلیة من أجل تحقیق التوازن بین الحد من الخسائر المالیة والأضرار 
 الاستثماري المتمثل في تولید عوائد لحاملي الوحدات.

 
 التركیز الجغرافي

 
في سارة جمیع الموجودات والمطلوبات موزعة في المملكة العربیة السعودیة باستثناء الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخ

 وبلجیكا. والتي تقع في شمال أمریكاحقوق ملكیة غیر مدرجة 
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٣٢ 
 

 
 الأدوات المالیة وسیاسات إدارة المخاطر (تتمھ) .١٩
 

 الفائدةمخاطر معدل 
 

 .فقات النقدیةمخاطر أسعار الفائدة ھي التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة بتأثیر التقلبات في أسعار الفائدة السائدة على المراكز المالیة للصندوق والتد
 

تخضع لإعادة التسعیر  تنشأ مخاطر أسعار الفائدة للصندوق بشكل رئیسي من القروض والودائع قصیرة الأجل ، والتي تكون بسعر فائدة ثابت ولا
 .على أساس منتظم

 
 .ات النقدیةمخاطر أسعار الفائدة ھي التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة بتأثیر التقلبات في أسعار الفائدة السائدة على المركز المالي للصندوق والتدفق

 
 -تغیرة وتحلیل الحساسیة على النحو التالي: تنشأ مخاطر أسعار الفائدة للصندوق بشكل رئیسي من قروضھ ، والتي تكون بأسعار فائدة م

 
 م٢٠٢٣ 

 قائمة حقوق الملكیة قائمة الدخل 
نقطة ١٠٠انخفاض بمقدار نقطة ١٠٠زیادة بمقدار نقطة ١٠٠انخفاض بمقدار نقطة ١٠٠زیادة بمقدار  

 التغیر في أسعار الفائدة
 )١٤٬١٢٦٬٨٥٩( ١٤٬١٢٦٬٨٥٩ ١٤٬١٢٦٬٨٥٩ )١٤٬١٢٦٬٨٥٩( حساسیة التدفق النقدي

  
 

 م٢٠٢٢ 
 قائمة حقوق الملكیة قائمة الدخل 
نقطة ١٠٠انخفاض بمقدار نقطة ١٠٠زیادة بمقدار نقطة ١٠٠انخفاض بمقدار نقطة ١٠٠زیادة بمقدار  

 التغیر في أسعار الفائدة
 )١٤٬٢٢٦٬٨٥٩( ١٤٬٢٢٦٬٨٥٩ ١٤٬٢٢٦٬٨٥٩ )١٤٬٢٢٦٬٨٥٩( حساسیة التدفق النقدي

  
 

 أثر صافي قیمة الموجودات في حال تم قیاس الاستثمارات العقاریة بالقیمة العادلة .٢٠
 

 ً الصادرة من ھیئة السوق المالیة في المملكة العربیة السعودیة، یقوم مدیر الصندوق بتقییم موجودات الصندوق الصنادیق العقاریة  للائحةوفقا
ثنین بواسطة مقیمین مستقلین. كما ھو موضح في شروط وأحكام الصندوق، یتم الإفصاح عن صافي قیمة الموجودات على أساس ابمتوسط تقییمین 

یتم إدراج العقارات تحت التطویر والإستثمارات العقاریة بالتكلفة ناقص الإستھلاك  للسیاسة المحاسبیة للصندوقالقیمة السوقیة المتاحة. إلا أنھ وفقاً 
تسابھا م و الإنخفاض إن وجد في ھذه القوائم المالیة. وبالتالي یتم الإفصاح عن القیمة العادلة أدناه لغرض الحصول على المعلومات ولم یتم احالمتراك

 في دفاتر الصندوق. 
 

وھما مقیمین  ممتلكاتيو أبعادھما شركة  عقار ١٢للـ  یتم تحدید القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة والعقارات تحت التطویر من قبل مقیمین معینین
على النحو والعقارات تحت التطویردیسمبر كان تقییم الاستثمارات العقاریة  ٣١كما في . "تقییم" معتمدین من الھیئة السعویدة للمقیمین المعتمدین

 التالي:
 

 المتوسط التقییم الثاني  التقییم الأول م٢٠٢٣
     

 ٢٬٤٣٩٬٧٨٤٬٥٠٠  ٢٬٤٠١٬٣٦٩٬٠٠٠  ٢٬٤٧٨٬٢٠٠٬٠٠٠ والعقارات تحت التطویرالاستثمارات العقاریة 
 ٢٬٤٣٩٬٧٨٤٬٥٠٠  ٢٬٤٠١٬٣٦٩٬٠٠٠  ٢٬٤٧٨٬٢٠٠٬٠٠٠ الإجمالي

 
 المتوسط التقییم الثاني  التقییم الأول م٢٠٢٢

     
 ٢٬٤١٨٬١٤١٬٥٠٠  ٢٬٣٨٠٬٤٨٣٬٠٠٠  ٢٬٤٥٥٬٨٠٠٬٠٠٠ الاستثمارات العقاریة والعقارات تحت التطویر

 ٢٬٤١٨٬١٤١٬٥٠٠  ٢٬٣٨٠٬٤٨٣٬٠٠٠  ٢٬٤٥٥٬٨٠٠٬٠٠٠ الإجمالي
 
 



 صندوق الریاض ریت
 (المدار من قبل الریاض المالیة)
 )ھ(تتم الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة

 م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في 
 بالریال السعودي) (جمیع المبالغ

 

٣٣ 
 

 
 أثر صافي قیمة الموجودات في حال تم قیاس الاستثمارات العقاریة بالقیمة العادلة (تتمھ) .٢٠

 
 .استخدمت الإدارة متوسط التقییمین لأغراض الكشف عن القیمة العادلة لاستثمارات وعقارات التطویر

 
مع الأخذ بالحسبان مجموعة من العوامل بما في ذلك مساحة ونوع العقار وأسالیب التقییم و العقارات تحت التطویر تم تقییم الاستثمارات العقاریة 

طویر ، فیما یلي تحلیل للقیمة العادلة للعقارات تحت التباستخدام مدخلات غیر ملحوظة بما فیھا التدفقات النقدیة المخصومة وطریقة الدخل
  والإستثمارات العقاریة مقابل التكلفة:

 
 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ 
   

القیمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقاریة و العقارات تحت التطویر بناء على متوسط 
 ٢٬٤١٨٬١٤١٬٥٠٠ ٢٬٤٣٩٬٧٨٤٬٥٠٠ التقییمین المستخدمین 

   یخصم: القیمة الدفتریة 
 )١٬٩٢٢٬٧٠٢٬٦٩٤( )١٬٩٦٢٬٢٧٩٬٢٦٩( الاستثمارات العقاریة -
 )٧٩٬٠٦١٬٣٣٩( )٥٣٬٣٢٠٬٧٤٣( عقارات تحت التطویر -

 ٤١٦٬٣٧٧٬٤٦٧ ٤٢٤٬١٨٤٬٤٨٨ زیادة القیمة العادلة المقدرة عن القیمة الدفتریة 
 ١٧١٬٦٩٧٬١٠١ ١٧١٬٦٩٧٬١٠١ الوحدات المصدرة (بالعدد)

 ٢٫٤٢٥ ٢٫٤٧١ الحصة الزائدة للوحدة من القیمة العادلة المقدرة 
 

 صافي قیمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات :
 
 م٢٠٢٢ م٢٠٢٣ 
   

صافي قیمة الموجوادات العائدة لحاملي الوحدات كما في القوائم المالیة قبل تعدیل القیمة 
 ١٬٥٣١٬٣٠٧٬٣٢٤ ١٬٤٦٧٬١١١٬٩٦٣ العادلة

 ٤١٦٬٣٧٧٬٤٦٦ ٤٢٤٬١٨٤٬٤٨٨ الزیادة في القیمة العادلة المقدرة عن القیمة الدفتریة
صافي قیمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات على أساس القیمة العادلة للإستثمارت 

 ١٬٩٤٧٬٦٨٤٬٧٩٠ ١٬٨٩١٬٢٩٦٬٤٥١ العقاریة و العقارات تحت التطویر

 
 صافي قیمة الموجودات المنسوبة إلي كل وحدة :

 
 ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ 
   

 ٨٫٩٢ ٨٫٥٤ العائدة للوحدة كما في القوائم المالیة قبل تعدیل القیمة العادلةالقیمة الدفتریة للموجودات 
 ٢٫٤٢ ٢٫٤٧ القیمة الإضافیة للوحدة على أساس القیمة العادلة

 ١١٫٣٤ ١١٫٠١ القیمة السوقیة للموجودات العائدة للوحدة
 

تحتفظ الشركة بھذه العقارات لملكیة  .مملوكة من قبل الشركة أو شركات جمیع العقارات مسجلة باسم شركة الریاض للدخل العقاري ("الشركة")
 الانتفاع بالصندوق ولا یملك أي حصص مسیطرة ولا یسبب أي مخاطر على العقارات. 
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 التوزیعات .٢١
 

ریال  ٠٫٤٧م بمبلغ ٢٠٢١دیسمبر  ٣١م ، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزیع أرباح عن فترة الستة أشھر المنتھیة في ٢٠٢٢فبرایر  ١٣في 
 ملیون ریال سعودي على مالكي الوحدات. ٨٠٫٦٩٨سعودي للوحدة بإجمالي 

 
ریال  ٠٫٤٤م بمبلغ ٢٠٢٢یونیو  ٣٠م ، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزیع أرباح عن فترة الستة أشھر المنتھیة في ٢٠٢٢أغسطس  ٢٩في 

 ملیون ریال سعودي على مالكي الوحدات. ٧٥٫٥٤٦سعودي للوحدة بإجمالي 
 

ریال  ٠٫٢٥بمبلغ م ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١م ، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزیع أرباح عن فترة الستة أشھر المنتھیة في ٢٠٢٣ مارس ٢٦في 
 ملیون ریال سعودي على مالكي الوحدات. ٤٢٫٩٢٤سعودي للوحدة بإجمالي 

 
ریال  ٠٫٢٥م بمبلغ ٢٠٢٣یونیو  ٣٠م ، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزیع أرباح عن فترة الستة أشھر المنتھیة في ٢٠٢٣أغسطس  ١٦في 

 ملیون ریال سعودي على مالكي الوحدات. ٤٢٫٩٢٤سعودي للوحدة بإجمالي 
 
 
 الرأسمالیةالتعھدات الإلتزامات المحتملة و .٢٢
 

كانت  والتيملیون ریال سعودي) ، ٠٫٤٩: م٢٠٢٢دیسمبر  ٣١لدى الصندوق اعتمادات مستندیة غیر مسددة ( یكن لم، م ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١في كما 
. تم إدراج  خطاب الإعتماد في قائمة المركز المالي الموحدة تحت بند مدفوعات مقدمة وأرصدة %١٠٠ صادرة عن بنك الریاض مقابل ضمان نقدي

 مدینة أخرى.
 
 مالیةتصنیف الأدوات ال .٢٣
 

باستثناء م ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١و م ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١یتم تصنیف جمیع الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ضمن التكلفة المطفأة كما في 
 الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
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 قیاس القیمة العادلة .٢٤
 

وأتعاب الإدارة المستحقة. ایرادات إیجارغیر مكتسبة والموجودات الأخرى. وتتكون المطلوبات المالیة من مدینة الذمم التتكون الموجودات المالیة من 
  إن القیمة العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة لا تختلف كثیراً عن قیمتھا الدفتریة.

 
 العادلة للأدوات المالیة والعقارات الاستثماریة المفصح عنھا كما في نھایة السنة:یوضح الجدول التالي القیمة 

 الإجمالي ٣المستوى  ٢المستوى  ١المستوى  م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١
استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال 

 ٨٣١٬٩١٤٬١٧٢ ٨٣١٬٩١٤٬١٧٢ - - )١٦الربح أو الخسارة (إیضاح 

١٬٩٦٢٬٢٧٩٬٢٦ ١٬٩٦٢٬٢٧٩٬٢٦٩ - - )١١(إیضاح  ات العقاریةالاستثمار 
٩ 

٢٬٧٩٤٬١٩٣٬٤٤١ ٢٬٧٩٤٬١٩٣٬٤٤١ - - الإجمالي
     

     
 الإجمالي ٣المستوى  ٢المستوى  ١المستوى  م٢٠٢٢دیسمبر   ٣١

استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال 
 ٨٨١٬٩٢٢٬٩٢٨ ٨٣١٬٩١٤٬١٧٢ ٥٠٬٠٠٨٬٧٥٦ - )١٦الربح أو الخسارة (إیضاح 

 ١٬٩٢٢٬٧٠٢٬٦٩٤ ١٬٩٢٢٬٧٠٢٬٦٩٤ - - )١١الاستثمارات العقاریة (إیضاح 
 ٢٬٨٠٤٬٦٢٥٬٦٢٢ ٢٬٧٥٤٬٦١٦٬٨٦٦ ٥٠٬٠٠٨٬٧٥٦ - الإجمالي

 
بیانات السوق  میتم تحدید القیمة العادلة للأدوات المالیة التي لا یتم تداولھا في سوق نشط باستخدام طرق التقییم. وتزید طرق التقییم ھذه من استخدا

ادلة لأداة ما القابلة للملاحظة وتعتمد بأقل قدر ممكن على التقدیرات الخاصة بالمنشأة. وإذا كانت جمیع المدخلات الھامة المطلوبة لقیاس القیمة الع
إلى بیانات السوق القابلة للملاحظة،  . في حالة عدم استناد واحد أو أكثر من المدخلات الھامة٢قابلة للملاحظة، فإنھ یتم إدراج الأداة ضمن المستوى 

. إن التغیرات في الافتراضات المتعلقة بھذه المدخلات یمكن أن تؤثر على القیمة العادلة المسجلة للبنود في ھذه ٣یتم إدراج الأداة ضمن المستوى 
 لقیمة العادلة.القوائم المالیة والمستوى الذي یتم فیھ الإفصاح عن البنود ضمن التسلسل الھرمي لمستویات ا

 
استثمارات في الصنادیق العامة المفتوحة، والتي  ٢تتضمن الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المصنفة تحت المستوى 

 .یتم تحدید قیمتھا العادلة بناءً على آخر قیمة صافیة مسجلة للأصول كما في تاریخ التقریر
 

استثمارات في صنادیق عقارات مغلقة یتم تحدید  ٣المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المصنفة ضمن المستوى تتضمن الموجودات 
ي سعر قیمتھا العادلة بناءً على آخر قیمة صافیة للأصول مسجلة كما في تاریخ التقریر، وكذلك أدوات حقوق الملكیة غیر المسعرة المعترف بھا ف

 .٩قاً لمتطلبات المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة التكلفة، وف
 

 لم یكن ھناك تحویلات بین المستویات المختلفة للتسلسل الھرمي للقیمة العادلة خلال السنة الحالیة أو السنة السابقة.
تقییم الاستثمارات العقاریة باستخدام طریقة التدفقات بالنسبة للموجودات غیر المدرجة بالقیمة العادلة ولكن تم الإفصاح عن قیمتھا العادلة، تم إجراء 

من التسلسل الھرمي  ٣النقدیة المخصومة وطریقة رسملة الدخل بناءً على مدخلات ھامة غیر قابلة للملاحظة، وبالتالي تم إدراجھا ضمن المستوى 
 للقیمة العادلة. تشمل المدخلات الرئیسیة ما یلي:

 
 %٨٫٠٠تقییمات السوق الحالیة بشأن عدم التأكد من مبلغ وتوقیت التدفقات النقدیة (المعدل المستخدم من قبل مُقیمین ھو التي تعكس  معدلات الخصم

- ١٠٫٨%( 
 

 بناءً على الموقع الفعلي للعقارات وحجمھا ومدى جودتھا وأخذ بیانات السوق في تاریخ التقییم بعین الاعتبار (المعدل المستخدم من معدلات الرسملة
  )%٨٫٥ - %٧٫٥مُقیمین ھوقبل 

 
بناءً على الموقع الفعلي للعقارات ونوعھا ومدى جودتھا والمدعومة بالشروط الواردة في أي عقد إیجار قائم  التدفقات النقدیة الإیجاریة المستقبلیة

 أو عقود أخرى أو دلیل خارجي مثل إیجارات السوق الحالیة لعقارات مماثلة.
 

 بناءً على ظروف السوق الحالیة والمتوقعة في المستقبل بعد انتھاء مدة أي عقد إیجار حالي. المقدرةمعدلات الشواغر 
 

 بما في ذلك الاستثمارات اللازمة للحفاظ على الأداء الوظیفي للعقار على مدى العمر الإنتاجي المقدر لھ. تكالیف الصیانة
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 یف الصیانة ومعدلات الشواغر وإیجارات السوق.في ضوء الافتراضات المتعلقة بتكال القیمة النھائیة
 
 القطاعات التشغیلیة .٢٥
 

عادیة. فیما تجري الأعمال الأساسیة للصندوق في المملكة العربیة السعودیة. تتم المعاملات بین قطاعات التشغیل وفقاً للشروط والأحكام التجاریة ال
، وإجمالي دخلھ ومصروفاتھ التشغیلیة ، ونتائج السنوات المنتھیة م ٢٠٢٢و م ٢٠٢٣دیسمبر  ٣١یلي إجمالي أصول ومطلوبات الصندوق كما في 

 بذلك التاریخ ، حسب قطاع التشغیل:
 

 م٢٠٢٣ الدخل الشامل
الفنادق المدارة من  الایجار 

 الإجمالي قبل طرف ثالث

    
 ٨١٬٥٦٠٬٧٦٨ - ٨١٬٥٦٠٬٧٦٨ الایراد من الإیجارات

 ١٢٢٬٢٦٩٬٩٢٩ ١٢٢٬٢٦٩٬٩٢٩ - إیرادات الغرف الفندقیة
 ٤٩٬٤٨٥٬٠٠٩ ٤٩٬٤٨٥٬٠٠٩ - إیرادات الأغذیة و المشروبات

 ٤٬٦٦٧٬٥٦٥ ٤٬٦٦٧٬٥٦٥ - إیرادات الأقسام التشغیلیة الأخرى
 )٢٥٬٨٤٢٬٤٨٣( )٢٥٬٨٤٢٬٤٨٣( - تكلفة الغرف

 )٣٠٬٧٧٩٬٧٧٥( )٣٠٬٧٧٩٬٧٧٥( - تكلفة الأغذیة و المشروبات
 )٢٬٧٣٠٬٨٩٢( )٢٬٧٣٠٬٨٩٢( - تكالیف تشغیل أخرى

٣٣٬٧٨٨٬٨٧٤( إستھلاك الإستثمارات العقاریة
( - )٣٣٬٧٨٨٬٨٧٤( 

 ١٦٤٬٨٤١٬٢٤٧ ١١٧٬٠٦٩٬٣٥٣ ٤٧٬٧٧١٬٨٩٤ مجمل الربح
    

 )٩٬٤٨٢٬٨٧٧( )٦٬٦٤٩٬١٢١( )٢٬٨٣٣٬٧٥٦( مصاریف إدارة عقارات
٢٩٬٠٢١٬٣٤٧( أتعاب إدارة الصندوق

( - )٢٩٬٠٢١٬٣٤٧( 
 )١٠٠٬٠٠٠( - )١٠٠٬٠٠٠( أتعاب الحفظ

 )٢٬٧٤٣٬١٣٢( )١٬٧٤٣٬١٣٢( )١٬٠٠٠٬٠٠٠( مخصص خسائر الائتمان المتوقعة
 )٦٥٬٧٢٠٬٣٥٣( )٥٦٬٤٤١٬٣٢٨( )٩٬٢٧٩٬٠٢٥( مصروفات عمومیة وإداریة

 ٥٧٬٧٧٣٬٥٣٨ ٥٢٬٢٣٥٬٧٧٢ ٥٬٥٣٧٬٧٦٦ صافي الربح التشغیلي
    

العادلة من خلال الربح توزیعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقیمة 
 ٤٩٬٥٤٤٬٨٧١ - ٤٩٬٥٤٤٬٨٧١ أو الخسارة

أو  أرباح محققة من استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح 
 ٣٠٣٬٠١٥ - ٣٠٣٬٠١٥ الخسارة

أرباح غیر محققة من استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال 
 - - - أو الخسارة الربح 

٨٦٬٤٢٠٬٣٤٠( مصاریف التمویل
( - )٨٦٬٤٢٠٬٣٤٠( 

 ٤٥٢٬١٠٧ - ٤٥٢٬١٠٧ إیرادات اخرى

٣٠٬٥٨٢٬٥٨١( صافي دخل السنة
( ٢١٬٦٥٣٬١٩١ ٥٢٬٢٣٥٬٧٧٢ 

    
 - - - للسنة  الدخل الشامل الأخر

    

٣٠٬٥٨٢٬٥٨١( إجمالي الدخل الشامل الأخر للسنة
( ٢١٬٦٥٣٬١٩١ ٥٢٬٢٣٥٬٧٧٢ 
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 التشغیلیة (تتمھ)القطاعات  .٢٥
 

 م٢٠٢٢ الدخل الشامل
الفنادق المدارة من  الایجار 

 الإجمالي قبل طرف ثالث

    
 ٧٩٬٣٨٤٬٠٧٨ - ٧٩٬٣٨٤٬٠٧٨ الایراد من الإیجارات

 ٩٧٬٠٤٥٬٣٧٣ ٩٧٬٠٤٥٬٣٧٣ - إیرادات الغرف الفندقیة
 ٣١٬٢٤٨٬٤٩٤ ٣١٬٢٤٨٬٤٩٤ - إیرادات الأغذیة و المشروبات

 ٢٬٧٣١٬٣٤١ ٢٬٧٣١٬٣٤١ - التشغیلیة الأخرى إیرادات الأقسام
 )٢٣٬٤٤٨٬٢٦٩( )٢٣٬٤٤٨٬٢٦٩( - تكلفة الغرف

 )٢٠٬١٥١٬٦٦٦( )٢٠٬١٥١٬٦٦٦( - تكلفة الأغذیة و المشروبات
 )٢٬٠٧٨٬٠٦٦( )٢٬٠٧٨٬٠٦٦( - تكالیف تشغیل أخرى

 )٣٠٬٩٦٣٬٧٥٥( - )٣٠٬٩٦٣٬٧٥٥( إستھلاك الإستثمارات العقاریة
 ١٣٣٬٧٦٧٬٥٣٠ ٨٥٬٣٤٧٬٢٠٧ ٤٨٬٤٢٠٬٣٢٣ مجمل الربح

    
 )٦٬٨٨٦٬٧٠٧( )٣٬٦٨٣٬٥٦٢( )٣٬٢٠٣٬١٤٥( مصاریف إدارة عقارات
 )٢٥٬٥٦٥٬٤٤٥( )١٢٬٤٠٤٬١٩٣( )١٣٬١٦١٬٢٥٢( أتعاب إدارة الصندوق

 )١٠٠٬٠٠٠( - )١٠٠٬٠٠٠( أتعاب الحفظ
 )٢٬٣١٤٬٠٥٣( )٨١٤٬٠٥٣( )١٬٥٠٠٬٠٠٠( مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

 )٥١٬٧٤١٬٤٤٣( )٤٧٬٣٤٥٬٣٧١( )٤٬٣٩٦٬٠٧٢( مصروفات عمومیة وإداریة
 ٤٧٬١٥٩٬٨٨١ ٢١٬١٠٠٬٠٢٨ ٢٦٬٠٥٩٬٨٥٤ صافي الربح التشغیلي

    
توزیعات أرباح من استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال 

 ٦٥٬١٥١٬٢٧١ - ٦٥٬١٥١٬٢٧١ الربح أو الخسارة

 أرباح محققة من استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح 
 ٢٠٬٥٣٢٬٣٥٣ - ٢٠٬٥٣٢٬٣٥٣ أو الخسارة

أرباح غیر محققة من استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال 
 ٨٬٧٥٦ - ٨٬٧٥٦ أو الخسارة الربح 

 )٤٩٬٩٨٤٬٨٧٧( - )٤٩٬٩٨٤٬٨٧٧( مصاریف التمویل
 ٦٬٠٥٩٬٦٩٩ - ٦٬٠٥٩٬٦٩٩ إیرادات اخرى

 ٨٨٬٩٢٧٬٠٨٤ ٢١٬١٠٠٬٠٢٨ ٦٧٬٨٢٧٬٠٥٦ صافي دخل السنة
    

 - - - للسنة  الدخل الشامل الأخر
    

 ٨٨٬٩٢٧٬٠٨٤ ٢١٬١٠٠٬٠٢٨ ٦٧٬٨٢٧٬٠٥٦ إجمالي الدخل الشامل الأخر للسنة
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 )تتمھالقطاعات التشغیلیة ( .٢٥
 

 م٢٠٢٣ 
 الفنادق المدارة من الایجار 

 الإجمالي قبل طرف ثالث

    الموجودات
 ٨٢٬٩٣٧٬١٤٩ ١٥٬٥٧٣٬٦٠٤ ٦٧٬٣٦٣٬٥٤٥ النقدیة و شبھ النقدیة
 ٧٢٬٢٥١٬٨٢٨ ٢٩٬٣٤٧٬٨١٩ ٤٢٬٩٠٤٬٠٠٩ ذمم مدینة، صافي

 ٨١٦٬٨٥٧ ٨١٦٬٨٥٧ - مخزون
 ٣٧٬٣٥٩٬٠٥٥ ٨٬٢٣٦٬١٥٢ ٢٩٬١٢٢٬٩٠٣ مصروفات مدفوعة مقدما وموجودات أخرى

 ٥٣٬٣٢٠٬٧٤٣ - ٥٣٬٣٢٠٬٧٤٣ عقارات تحت التطویر
 ٨٣١٬٩١٤٬١٧٢ - ٨٣١٬٩١٤٬١٧٢ استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 ١٬٩٦٢٬٢٧٩٬٢٦٩ - ١٬٩٦٢٬٢٧٩٬٢٦٩ استثمارات عقاریة
 ٣٬٠٤٠٬٨٧٩٬٠٧٣ ٥٣٬٩٧٤٬٤٣٢ ٢٬٩٨٦٬٩٠٤٬٦٤١ إجمالي الموجودات 

    
    المطلوبات

 ١٬٤٣٤٬٦٤٤٬٢٩١ - ١٬٤٣٤٬٦٤٤٬٢٩١ تمویل اسلامي
 ١٧٬٧١٤٬٨٠٦ ١٥٬٦٣٣٬١٩٣ ٢٬٠٨١٬٦١٣ ذمم دائنة

 ٣٢٬٩٧٦٬٤٧٢ - ٣٢٬٩٧٦٬٤٧٢ ایرادات إیجار غیر مكتسبة
 ٨٤٬٧٥٧٬٣٠٧ ٢٥٬٧٨١٬٨٦٣ ٥٨٬٩٧٥٬٤٤٤ ومطلوبات أخرى مصروفات مستحقة

 ٣٬٦٧٤٬٢٣٤ ٣٬٦٧٤٬٢٣٤ - منافع نھایة الخدمة للموظفین
 ١٬٥٧٣٬٧٦٧٬١١٠ ٤٥٬٠٨٩٬٢٩٠ ١٬٥٢٨٬٦٧٧٬٨٢٠ إجمالي المطلوبات

 
 م٢٠٢٢ 

الفنادق المدارة من قبل  الایجار 
 الإجمالي طرف ثالث

    الموجودات
 ٣٢٬٤٨٠٬١٨٢ ١١٬١٨٤٬٦٥٩ ٢١٬٢٩٥٬٥٢٣ النقدیة و شبھ النقدیة
 ٨٤٬٢٦٥٬٦٦١ ٣٦٬٧٤٠٬٠٢٤ ٤٧٬٥٢٥٬٦٣٧ ذمم مدینة، صافي

 ٨٠٦٬٦١٥ ٨٠٦٬٦١٥ - مخزون
 ٧٣٬٥٨٣٬١٠٤ ٧٬٦١٦٬٩٤٠ ٦٥٬٩٦٦٬١٦٤ مدفوعة مقدما وموجودات أخرىمصروفات 

 ٧٩٬٠٦١٬٣٣٩ - ٧٩٬٠٦١٬٣٣٩ عقارات تحت التطویر
 ٨٨١٬٩٢٢٬٩٢٩ - ٨٨١٬٩٢٢٬٩٢٩ استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 ١٬٩٢٢٬٧٠٢٬٦٩٤ - ١٬٩٢٢٬٧٠٢٬٦٩٤ استثمارات عقاریة
 ٣٬٠٧٤٬٨٢٢٬٥٢٤ ٥٦٬٣٤٨٬٢٣٨ ٣٬٠١٨٬٤٧٤٬٢٨٦ إجمالي الموجودات 

    
    المطلوبات

 ١٬٤٣٩٬١٧٤٬٤١٩ - ١٬٤٣٩٬١٧٤٬٤١٩ تمویل اسلامي
 ٢٧٬٤٢٧٬١١٤ ٩٬٨٨٢٬٧٤٣ ١٧٬٥٤٤٬٣٧١ ذمم دائنة

 ٣١٬٣٤٩٬٥٢٨ - ٣١٬٣٤٩٬٥٢٨ ایرادات إیجار غیر مكتسبة
 ٤٢٬٥٥٠٬٩٤١ ٢٤٬٥٣٣٬٩٥١ ١٨٬٠١٦٬٩٩٠ ومطلوبات أخرى مصروفات مستحقة

 ٣٬٠١٣٬١٩٧ ٣٬٠١٣٬١٩٧ - منافع نھایة الخدمة للموظفین
 ١٬٥٤٣٬٥١٥٬١٩٩ ٣٧٬٤٢٩٬٨٩١ ١٬٥٠٦٬٠٨٥٬٣٠٨ إجمالي المطلوبات
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 دوقالتغییرات في شروط وأحكام الصن .٢٦
 

  م٢٠٢٣دیسمبر  ١٨ق ھـ المواف١٤٤٥جمادى الأخر ١٩ بتاریخحكام الاشروط والعن تحدیث أعلن الصندوق 
 
 أرقام المقارنة .٢٧
 

الحالیة. مع ذلك كان تأثیر إعادة التصنیف  السنةلتتماشى مع عرض م ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١للسنة المنتھیة في تم إعادة تصنیف بعض أرقام المقارنة 
 .غیر جوھري على العرض للقوائم المالیة الموحدة

 
 آخر یوم تقییم .٢٨
 

 .م٢٠٢٣دیسمبر  ٣١آخر یوم للتقییم للسنة ھو 
 
 القوائم المالیةاعتماد  .٢٩
 

 م٢٠٢٤ مارس ٢٦ھـ الموافق ١٤٤٥ رمضان ١٦ تم اعتماد ھذه القوائم المالیة من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاریخ
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