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كة فيو  إلى السادة/ مساهم    المتحدة للتطوير العقاري شر
كة    سعودية مساهمةشر
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 التقرير عن مراجعة القوائم المالية 
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 الرأي
  
كة المالى   الجوهرية، المركز الجوانب جميع من بشكل عادل، تعرض المرفقة المالية القوائم نفإ رأينا، ف   فيو المتحدة للتطوير العقاريلشر

كة"( كم    ا("الشر
   المنتهيةة النقدية للسن وتدفقاتها وأدائها المالى   م2024 ديسمب   31 ف 

 وفق التاري    خ، ذلك ف 
 
 المالى   الدولية للتقرير للمعايب   ا

  المملكة المعتمدة
.  الهيئة السعودية المعتمدة من الأخرى والإصدارات والمعايب   السعودية، العربية ف   للمراجعي   والمحاسبي  

 
  تشمل ما يل  

: لقد قمنا بمراجعة القوائم المالية والت 

 
  اائمة ق 

 ،م2024 يسمب  د 31 لمركز المالى  كما ف 
  ذلك التاري    خ، والدخل الشامل الآخر  ائمة الرب  ح أو الخسارةق 

 للسنة المنتهية ف 
  ذلك التاري    خ، ةائمق 

  حقوق الملكية للسنة المنتهية ف 
ات ف   التغب 

  ذلك التاري    خ،ق 
 ائمة التدفقات النقدية للسنة المنتهية ف 

  تتضمن ا 
يةت علوماتم /  وهريةجياسات محاسبية سلإيضاحات حول القوائم المالية والت    . رىخأ فسب 

 

 الرأي أساس
  المملكة العربية السعودية. ومسؤولي

 للمعايب  الدولية للمراجعة المعتمدة ف 
 
تنا بموجب تلك المعايب  موضحة بالتفصيل القد قمنا بالمراجعة وفقا
  قسم "مسؤوليات 

  تقريرنا. ونحن مستقلون عن الف 
كةالمراجع عن مراجعة القوائم المالية" الوارد ف   لقواعد سلوك وآداب المهنة المعتمدة  شر

 
وفقا

 لهذه القواعد. 
 
 بمسؤولياتنا الأخلاقية وفقا

 
ينا أيضا

ّ
  المملكة العربية السعودية وذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية، وقد وف

  اعتقادنا ف 
فإن  ،وف 

 
 
  حصلنا عليها ت

 عد كافية ومناسبة لتوفب  أساس لإبداء رأينا. أدلة المراجعة الت 
 

 للمراجعة الرئيسة الأمور
، الأهمية البالغة عند مراجعتنا للقوائم المالية   

  كانت لها، بحسب حكمنا المهت 
الحالية. وقد  للسنةالأمور الرئيسية للمراجعة ه  تلك الأمور الت 

  سياق مراجعتنا للقوائم المالية ككل، وعند تكوين رأينا فيها، 
  هذه الأمور. ونحن تم تناول هذه الأمور ف 

 ف 
ً
 منفصلا

 
 لا نقدم رأيا
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 للمراجعة (تتمة( الرئيسة الأمور
 

 
 لمعلومات الأخرىا
  التقري   ر الس   نوي للت

. ، بخ   لال الق   وائم المالي   ة وتقري   ر المراج   ع عنه   ا م2024 ع   امل شر   كةت    لل المعلوم   ات الأخ   رى م   ن المعلوم   ات المدرج   ة ف 

  تقرير  الواردة والإدارة ه  المسؤولة عن المعلومات الأخرى
 . السنوي ها ف 

 
  القوائم المالية المعلومات الأخرى، ونحن لا نبدي أي شكل من أشكال الاستنتاجولا 

 بش نها.  الت كيدي يغط  رأينا ف 
 

  قراءة المعلومات الأخرى الموضحة أعلاه، والنظر عند القيام بذلك فيم
ا إذا كانت وفيما يتصل بمراجعتنا للقوائم المالية، فإن مسؤوليتنا تتمثل ف 

  حصلنا عليها أثناء المراجعة، أو ما إذا كانت المعلومات الأخرى المعلومات الأخر 
ى غب  متسقة بشكل جوهري مع القوائم المالية أو مع المعرفة الت 

 
 
 إلى العمل الذي قمنا  حرفة بشكل  بدو م  ت

 
  هذه المعلومات الأخرى، استنادا

جوهري ب ية صورة أخرى. وإذا توصلنا إلى وجود تحريل جوهري ف 
  هذا الش ن.  . ، فإننا مطالبون بالتقرير عن تلك الحقيقةبتنفيذه

 وليس لدينا ما نقرر عنه ف 
 

  المالية القوائم عن بالحوكمة والمكلفي    الإدارة مسؤوليات
  إن 

" المعتمدة ف   للمعايب  الدولية للتقرير المالى 
 
المملكة العربية السعودية الإدارة ه  المسؤولة عن إعداد القوائم المالية وعرضها بشكل عادل "وفقا

  للمراجعي   والمحاسبي    والمعايب  والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية
 
كة ووفقا كات والنظام الأساس  للشر وه  المسؤولة  ،لنظام الشر

ورية لتمكينها من إعداد قوائم مالية خالية من التحريل الجوهري    ترى أنها ض 
 سواء بسبب غش أو خط . عن الرقابة الداخلية الت 

 
 

  تعاملنا بها أثناء المراجعة مع الأمور الرئيسة للمراجعة الأمور الرئيسة للمراجعة
 الكيفية الت 

ثبات الايرادا  

   ةيهتنملا ةنسلل ةكشر لا تادار يا تغلب 
 ب  مسيد 31 ف 

ديسمب   31مليون ريال سعودي ( 92.491  م2024
 مليون ريال سعودي(.   83.724: م2023

كة    أداء الشر
 وربحيتها تعتب  الإيرادات عنصر جوهري ف 

ال بالإيرادات، والذي يتضمن بشكل  يتضمن الاعب 
عل مخاطر ، رئيس  من إيرادات تطوير العقارات

مت صلة جوهرية بسبب الأحكام حول نسبة إنجاز 
  ذلك استطلاعات الأداء المكتملة 

وعات، بما ف  المشر
 
 
  تتطلب اهتماما

 حت  تاريخه هو أحد العناض الت 
 :  خلال المراجعة، بالأخص إعتبار التالى 

 
 جوهريا

 و أ د حاو  ءا دأ ماب   لإ لع لمتشت د و قعلا ناك  ا ذإ ا م ليلحت 
 وأكبر 

 ر و ر مب ءا دلأ ا تاماب   لإب ءا فو لا متي ناك  ا ذإ ا م د يدحت 
  نقطة

 ؛زمنية الوقت أو ف 
 ءا دلأ ا تاماب   لاب ءا فو لل ةبو لطملا ليلاكتلا لى  امجإ ر يدقت 

مة مع العملاء  بموجب العقود المب 
ال بالإيرادات    عملية الاعب 

 للمخاطر المت صلة ف 
 
نظرا

ال  وأهمية قيمة الإيرادات، فقد تم اعتبار الإعب 
 . بالإيرادات ك مر رئيس  

 
( من القوائم 10-4يرج  الرجوع إلى الإيضاح رقم (

ال بالإيرادات المالية حول السياسة  المحاسبية لإعب 
  الإيضاح (

 (27والإفصاح المتعلق بها ف 

 : التالية بالإجراءات قمنا  قد ل
 :  اشتملت إجراءات مراجعتنا عل ما يل 

 ةيسيئر لا ةباقر لا ض انعل مهف لع لو صحلا 
ال بالإيرادات. المح  يطة بعملية الإعب 

 د يدحتل تار اقعلا ر يو طت تادار يإ نم ةنيع ةعجار م 
كة بموجب هذه العقود  امات أداء الشر إلب  
امات الأداء هذه قد  والوصول إلى ما إذا كانت إلب  
  نقطة زمنية 

ة زمنية أو ف  تم الوفاء بها خلال فب 
 محددة

 مادختسإب ،تادار يلإ ا نم ةنيع باستحا ةداعإ 
   المدخلاتطريقة 

ومقارنتها بالإحتساب الت 
 قامت بها الإدارة 

  لا تادار يلإ ا تايلمع نم ةنيعل صحف ءا ر جإ 
 مت ت 

إثباتها ومقارنتها بالمستندات المؤيدة لتحقق من 
 ت كيد وجود الإيرادات المسجلة. 

   ةدر او لا تاحاصفلإا ةمئلا م ىدم مييقت 
 مئاو قلا ف 

 المالية  
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 (تتمة( المالية القوائم عن بالحوكمة والمكلفي    الإدارة مسؤوليات
كوعند إعداد القوائم المالية، فإن الإدارة ه  المسؤولة عن تقييم قدرة ال حسب مقتض  الحال، بة عل البقاء كمنش ة مستمرة وعن الإفصاح شر

  المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية الستخدام إعن الأمور المتعلقة بالاستمرارية، و 
كأساس الاستمرارية ف  ة أو إيقال عملياتها، شر

 لم يكن لديها أي خيار آخر واقع  سوى القيام بذلك. ما أو 
 

  الالإدارة مجلسوالمكلفون بالحوكمة، أي 
ال عل آلية التقرير المالى  ف  كة، هم المسؤولون عن الإشر  . شر

 

 المراجع عن مراجعة القوائم المالية  مسؤوليات
  الوصول إلى ت كيد معقول عمّ 

سواءً بسبب غش أو خط ، وإصدار  ،ا إذا كانت القوائم المالية ككل تخلو من التحريل الجوهريتتمثل أهدافنا ف 
 للمعايب  تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. والت كيد المعقول هو مستوى عال  من الت كيد، لكنه لا يضمن أن ا

 
  تم القيام بها وفقا

لمراجعة الت 
 عن التحريل الجوهري عند وجوده. 

 
  المملكة العربية السعودية ستكشل دائما

 الدولية للمراجعة المعتمدة ف 
 
 
  مجملها، عل  التوقع بدرجة معقولة أنها قد تؤثر، منفردة أو  مند التحريفات جوهرية إذا كان ع  ويمكن أن تنش  التحريفات عن غش أو خط ، وت

ف 
  يتخذها المستخدمون عل أساس هذه القوائم المالية. 

 القرارات الاقتصادية الت 
 

  المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المه
 للمعايب  الدولية للمراجعة المعتمدة ف 

 
  تتم وفقا

  ونحافظ وكجزء من عملية المراجعة الت 
ت 

  طوال عملية
:  عل نزعة الشك المهت   بما يل 

 
 المراجعة. ونقوم أيضا

 
  القوائم المالية، سواءً بسبب غش أو خط ، وتصميم وتنفيذ إجراءات مراجعة تستجيب ت 

حديد وتقييم مخاطر التحريل الجوهري ف 
وهري عد خطر عدم اكتشال التحريل الج. وي  لإبداء رأينا لتلك المخاطر، والحصول عل أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفب  أساس 

 
 
لأن الغش قد ينطوي عل تواطؤ أو تزوير أو إغفال ذكر متعمد أو إفادات مضللة  الناتج عن غش أعل من الخطر الناتج عن خط ، نظرا

 الداخلية.  لرقابةلأو تجاوز 
 

  ظلابالداخلية ذات الصلة  نظمة الرقابةلأ هم فلحصول عل ا 
لقائمة، ا الظرول لمراجعة من أجل تصميم إجراءات المراجعة المناسبة ف 

  فاعليةلوليس 
 الرقابة الداخلية.  غرض إبداء رأي ف 

 
  قامت بها  صاحاتفم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيو قت 

 المتعلقة بها الت 
 الإدارة. 

 
  المحاسبة لائمةمدى م ستنتاجا 

  تم الحصول عليها  ،استخدام الإدارة لأساس الاستمرارية ف 
ا إذا كان مو  ،استنادأ إلى أدلة المراجعة الت 

 هناك عدم ت كد جوهري متعلق ب حداث أو ظرول قد تثب  شك
 
 كبب    ا

 
كة عل البقاء كمنش ة مستمرةحول قدرة ال ا  إلى خلصنا . وإذا شر

  القوائم المالية، أو أن ن فإن علينا وجود عدم ت كد جوهري، 
  تقريرنا إلى الافصاحات ذات العلاقة الواردة ف 

علينا أن نقوم لفت الانتباه ف 
  تم الحصول عليها حت  تاري    خ تقرير 

بتعديل رأينا إذا كانت تلك الافصاحات غب  كافية. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة الت 
 أو ظر 

 
 مستقبلية قد المراجع. ومع ذلك، فإن أحداثا

 
  أعمالها  وفا

كة ف   . تؤدي إلى عدم استمرار الشر
 

بما فيها الافصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية تعب  عن المعاملات والأحداث  ،ها اومحتو  ا ههيكلو لقوائم المالية لالعرض العام  ميو قت 
  تمثلها بطريقة تحقق 

 الت 
ً
 عادل

 
 . عرضا
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 القوائم المالية (تتمة( مسؤوليات المراجع عن مراجعة
 

ة، بما ونحن نتواصل مع المكلفي   بالحوكمة فيما يتعلق بجملة من أمور من بينها نطاق المراجعة وتوقيتها المخطط لهما والنتائج المهمة للمراجع
  الرقابة الداخلية نقوم باكتشافها أثناء المراجعة. 

  ذلك أي أوجه قصور مهمة ف 
 ف 
 

منا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة المتعلقة بالاستقلال، ونبلغهم بجميع   يفيد ب ننا قد الب  
 
 للمكلفي   بالحوكمة بيانا

 
العلاقات والأمور ونقدم أيضا

عتقد بشكل معقول أنها    قد ي 
 عند الاقتضاء بالتدابب  الوقائية ذات العقد الأخرى الت 

 
 لاقة. تؤثر عل استقلالنا، ونبلغهم أيضا

 

  كانت لها الأهمية البالغة 
  نتواصل بش نها مع المكلفي   بالحوكمة، فإننا نحدد تلك الأمور الت 

 للسنةمراجعة القوائم المالية  عند ومن بي   الأمور الت 
ع  
 
  تقريرنا ما لم تمنع االحالية، ومن ثم ت

  د هذه الأمور ه  الأمور الرئيسة للمراجعة. ونقوم بتوضيح هذه الأمور ف 
لأنظمة أو اللوائح الإفصاح العلت 

  ظرول نادرة للغاية ،عن الأمر، أو عندما نرى
  تقريرنا لأن التبعات السلبية للقيام بذلك من المتوقع ب ،ف 

  ألا يتم الإبلاغ عنه ف 
 درجةأن الأمر ينبع 

تبة عل هذا الإبلاغ.  ةمعقول  أن تفوق فوائد المصلحة العامة المب 
 
 

كة ب   ك  ال عن
 البسام شر

 محاسبون ومراجعون قانونيون
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 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 

 (سعودية)شركة مساهمة 
 المركز الماليقائمة 
 م 2024ديسمبر  31في كما 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

2 
 

 
 
 

 
 

  
 

 

 
 تشكل جزءاَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية. 41إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من  -

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 إيضاح  
     الموجودات 

     الموجودات غير المتداولة
 880,172  693,615 )6( ممتلكات ومعدات، صافي
 20,601  11,999 )7( ة، صافيموجودات غير ملموس
(8) موجودات حق الاستخدام  414,077  591,545 

(9 والخسائرإستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  ) 1,287,300                1,166,014 
  2,658,332   2,406,991  إجمالي الموجودات غير المتداولة

     الموجودات المتداولة 
  33,943,632   20,707,048 (10) لدى البنوكالنقد 

  8,167,821   58,021,759 (11) عقارات تحت التطوير
  764,407   -  اعمال مقاوله تحت التنفيذ

) موجودات عقود 21 ) 45,251,398  - 
) ذمم مدينة تجارية 31 ) 3,923,700  8,633,308 

) مستحق من أطراف ذات علاقة 52 ) 7,906,510  23,670,280 
) مصروفات مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى 51 ) 3,116,231   3,807,163  

  78,986,611   138,926,646  إجمالي الموجودات المتداولة
  81,644,943   141,333,637  إجمالي الموجودات

     حقوق الملكية والمطلوبات
     حقوق الملكية
) رأس المال  61 ) 33,000,000  33,000,000 

 18,000,000  18,000,000 (18) علاوة الاصدار
 880,455  880,455 (19) مساهمة إضافية في رأس المال

 50,000  50,000 (20) احتياطي نظامي 
 (300,378)  (343,585)  احتياطي إكتواري
 14,406,941  25,711,906  الأرباح المبقاة

 66,037,018  77,298,776  إجمالي حقوق الملكية
     المطلوبات

     المطلوبات غير المتداولة
 432,832  221,814 (8) جزء غير متداول -التزامات إيجار 

(21) غير متداولجزء  -قروض   44,139,129  - 
(22) التزامات المنافع المحددة للموظفين  1,411,737  1,180,762 
 1,613,594  45,772,680  إجمالي المطلوبات غير المتداولة

     المطلوبات المتداولة
(41) ذمم دائنة تجارية  474,694  1,626,209 

 8,114,524  1,573,317 (23) عملاء دفعات مقدمة، صافي
 2,819,898  6,606,407 (24) مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى

 200,748  211,018 (8) جزء متداول -التزامات إيجار 
(21) جزء متداول -قروض   8,290,000  - 

 1,232,952  1,106,745 (26) مخصص الزكاة
 13,994,331  18,262,181  إجمالي المطلوبات المتداولة

 15,607,925  64,034,861  المطلوبات إجمالي
 81,644,943  141,333,637  إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات

 رئيس مجلس الإدارة الرئيس التنفيذي المدير المالي



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 
 (سعودية)شركة مساهمة 

 الأخر قائمة الربح والخسارة والدخل الشامل
 م 2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 جميع المبالغ بالريال السعودي()
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 رئيس مجلس الإدارة الرئيس التنفيذي المدير المالي
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

.تشكل جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 41إلى  1من المرفقة إن الإيضاحات -

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 إيضاح  
 (39)المعدلة إيضاح 

     
  83,724,668   92,491,677 (27) الإيرادات، صافي
 (57,849,306)   (63,110,387) (28) تكلفة الإيرادات

  25,875,362   29,381,290  مجمل الربح
) مصروفات عمومية وإدارية 92 ) (7,282,145)  (5,556,012) 

 (883,946)  (866,023) (30) وتسويقية ةبيعيمصروفات 
 (199,763)  (177,969) (6) الممتلكات والمعدات استهلاك

 (9,540)  (8,602) (7) أصول غير ملموسة طفاءا
  21,046,551  19,226,101 

     الأرباح التشغيلية
) مصروفات تمويلية 13 ) (76,710)  (94,543) 
 43,212  121,286 (9) من خلال الأرباح والخسائر العادلة بالقيمةمدرجه  استثماراتأرباح اعاده تقيم 
 34,259  31,258  توزيعات أرباح 
) إيرادات أخرى 33 ) 1,189,325  234,245 

 19,443,274  22,311,710  صافي الربح قبل الزكاة
) مصروف الزكاة  62 ) (1,106,745)  (1,227,414) 

 18,215,860  21,204,965  صافي الربح بعد الزكاة
     الدخل الشامل الآخر

     بنود لن يعاد تصنيفها لاحقاً إلى الربح أو الخسارة:
 328,422  (43,207) (22) إعادة قياس التزامات المنافع المحددة للموظفين

 328,422  (43,207)  إجمالي الدخل الشامل الأخر
 18,544,282  21,161,758  إجمالي الدخل الشامل للسنة

     
     ربحية السهم الأساسي والمخفض

) مجموع ربحية السهم الأساسي في صافي الربح 23 ) 0.64  0.57 



 
 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 

 (سعودية)شركة مساهمة 
 قائمة التغير في حقوق الملكية 
  م 2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 جميع المبالغ بالريال السعودي()
 

4 
 

 علاوة الاصدار رأس المال إيضاح 
 مساهمة إضافية

 في رأس المال 
 إجمالي الأرباح المبقاة احتياطي إكتواري احتياطي نظامي

         
 21,786,812 22,265,612 (628,800) 50,000 - - 100,000  م2023يناير  1الرصيد في 

 18,215,860 18,215,860 - - - - - (32) صافي ربح السنة
 328,422 - 328,422 - - - - (22) الدخل الشامل الاخر

18,544,282 18,215,860 328,422 - - - -  اجمالي الدخل الشامل الاخر
  
 
  
 
  
 
  
 
  
 
  
 
  

 
  

 (4,174,531) (4,174,531) - - - - - (34) توزيعات أرباح
 8,000,000 - - - - - 8,000,000 (19) المحول من المستحق إلى أطراف ذات علاقة إلى رأس المال

 - (21,900,000) - -  - 21,900,000 (16) من الأرباح المبقاة إلى رأس المالالمحول 
المساهمة الإضافية في رأس المال ناتجة من صافي الموجودات عند 

 880,455 - - - 880,455 - - (19) الإستحواذ على الفرع

 21,000,000 - - - - 18,000,000 3,000,000  متحصلات طرح الشركة في السوق الموازية )نمو(
 66,037,018 14,406,941 (300,378) 50,000 880,455 18,000,000 33,000,000  م2023 ديسمبر 31الرصيد في 

         
 21,204,965 21,204,965 - - - - - (32) صافي ربح السنة
 (43,207) - (43,207) - - - - (22) الدخل الشامل الاخر

 21,161,758 21,204,965 (43,207) - - - -  اجمالي الدخل الشامل الاخر
 (9,900,000) (9,900,000) - - - - - (34) توزيعات أرباح

 77,298,776 25,711,906 (343,585) 50,000 880,455 18,000,000 33,000,000  م  2024ديسمبر  31الرصيـد كما في 

 
 رئيس مجلس الإدارة الرئيس التنفيذي  المدير المالي

 

 .تشكل جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 41إلى  1من المرفقة إن الإيضاحات 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 

 (سعوديةشركة مساهمة )

 قائمة التدفقات النقدية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 جميع المبالغ بالريال السعودي()
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 رئيس مجلس الإدارة الرئيس التنفيذي المدير المالي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية تشكل 41إلى  1من رقم المرفقة إن الإيضاحات 

 

 

 

 

 

 م 2023ديسمبر  31  م 2024ديسمبر  31 إيضاح 

  19,443,274  22,311,710  صافي ربح السنة قبل الزكاة

     تعديلات لتسوية صافي الربح قبل الزكاة:

  199,763  177,969 (6) استهلاكات ممتلكات ومعدات

  9,540  8,602 (7) غير ملموسة موجوداتاستنفاذ 

  139,806  177,468 (8) موجودات حق الاستخداماهلاك 

 (43,212)  (121,286) (9) محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارةغير ارباح 

  835,011  -   خسائر بيع عقارات استثمارية

 -  19,942 (29) ممتلكات ومعدات استبعاد خسائر

  94,543  76,710 (31) مصروفات تمويلية

  389,209  274,458 (22)  المكون –للموظفين التزامات المنافع المحددة 

  22,925,573  21,067,934  

     التغيرات في بنود رأس المال العامل:

  721,037  4,709,608 (13) ذمم مدينة تجارية

 (23,670,280)  15,763,770 (25) مستحق من أطراف ذات علاقة

 (2,669,616)  - (25)  علاقةذات  أطرافمستحق الي 

 (2,133,404)  690,932 (15) أخرى متداولة مصروفات مدفوعة مقدماً وموجودات

 (1,007,684)  (1,151,515) (14) ذمم دائنة تجارية

 3,230,875  (46,749,120) (11) عقارات تحت التطوير 

 16,267,543  764,407  تحت التنفيذ ةاعمال مقاول

 -  (54,928,398) (12) موجودات عقود

  1,643,408  (6,541,207) (23) ، صافيعملاء دفعات مقدمة

 (919,524)  3,786,509 (24) مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة أخر ى

  12,530,289  (60,729,441)  اتج من العملياتنال / في( النقد )المستخدم

   

   

   

   

   

   

  

 (1,012,912)  (136,747) (22) دفوعالم –التزامات المنافع المحددة للموظفين 

 (442,965)  (1,232,952) (26) الزكاة المدفوعة

  11,074,412  (62,099,140)  الأنشطة التشغيلية / الناتج من في(صافي النقد )المستخدم 

      الاستثماريةالتدفقات النقدية من الأنشطة 

 (59,566)  (20,854) (6) إضافات الممتلكات والمعدات

 -  9,500  متحصلات من بيع الممتلكات والمعدات

  14,000,000  -  المحصل من بيع الاستثمارات العقارية

 (1,938)  - (7) غير ملموسة موجوداتإضافات 

  13,938,496  (11,354)  الاستثماريةالأنشطة  / الناتج من في(صافي النقد )المستخدم 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 
 (سعوديةشركة مساهمة )

 قائمة التدفقات النقدية )تتمة(
 م2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 م 2023ديسمبر  31  م 2024ديسمبر  31  
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية
 (28,576)  (26,653) (31) مصروفات تمويلية مدفوعة

 -  50,991,478 (21) القروض المستلمة
 (13,579,372)  (1,667,167) (21) المسدد من القروض 
 (1,621,268)  (9,900,000) (34) توزيعات الأرباح
  3,000,000  - (16) زيادة رأس المال
  18,000,000  - (18) علاوة اصدار

  749,992  - (19) راس المال الإضافي
 (141,582)  (200,748) (8) مدفوعات لسداد التزامات ايجار 
  6,379,194  39,196,910  التمويليةصافي النقد الناتج من الأنشطة 

     
  31,392,102  (22,913,584)  صافي التغير في النقد وما في حكمه

  405,303  -  النقد الناتج من الاستحواذ
  2,146,227  33,943,632  النقد وما في حكمه في بداية السنة
  33,943,632  11,030,048  النقد وما في حكمه في نهاية السنة

 
     معاملات غير نقدية 

  158,166  -  تعديلات على عقد الايجار
 8,000,000  -   زيادة راس مال الشركة عن طريق مستحق من أطراف ذات علاقة

  21,900,000  -   الى راس مال مبقاهالمحول من ارباح 
  285,339  -  ناتج عن الاستحواذاضافات استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة 

  2,553,263  -  تسوية توزيع الارباح مع المبلغ المستحق من الاطراف ذات العلاقة 
 
 
 
 

 رئيس مجلس الإدارة الرئيس التنفيذي المدير المالي
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 تشكل جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية. 41إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من رقم 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 

 (سعوديةشركة مساهمة )

 إيضاحات حول القوائم المالية  

 م2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 النشاطالوضع التنظيمي وطبيعة  -1

 

ل شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري )"الشركة"( هي شركة مساهمة سعودية تم تسجيلها بموجب نظام الشركات بالمملكة العربية السعودية تعم

 م.2011يونيو  15هـ الموافق 1432رجب  13( الصادر بتاريخ 1010310830بموجب السجل التجاري رقم )

سم الشركة من شركة بناء وسكن إلى شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري، لذا فقد اتفق إالمادة الثانية والخاصة بم تم تعديل 2022يونيو  22بتاريخ 

الشركة من شركة ذات حول تم وافق الشركاء على 2023أبريل  02هـ الموافق 1444رمضان  11بتاريخ  الشركاء على تعديل عقد التأسيس للشركة

 ية. روعمالة وتراخيص وجميع عناصرها المالية والفنية والادا التزاماتمة مقفلة بما لها من حقوق وما عليها من مسئولية محدودة الى شركة مساه

بما لها من  هالى شركة مساهمة عام مقفلةم وافق الشركاء على التحول الشركة من شركة مساهمة 2023مايو  10هـ الموافق 1444 شوال 20بتاريخ 

 ية. ردالإوعمالة وتراخيص وجميع عناصرها المالية والفنية وا التزاماتحقوق وما عليها من 
 

، شراء وبيع ويتمثل نشاط الشركة في الإنشاءات العامة للمباني السكنية، الإنشاءات العامة للمباني الغير سكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق

وتأجير العقارات المملوكة أو  إدارةوتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية(،  إدارةالأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة 

 المؤجرة )غير سكنية(.

 تشتمل القوائم المالية على القوائم المالية للشركة وسجلاتها الفرعية:

 السجلات الفرعية للشركة:

 النشاط المدينة البيان رقم السجل التجاري

 الرياض شركة أكتال العقاريةفرع  1010341436

شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة إدارة 

وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية( إدارة وتأجير العقارات 

 .المملوكة أو المؤجرة الوساطة العقارية أنشطة إدارة العقارات مقابل العمولة

 الرياض فرع شركة بناء وسكن  1010806308

الانشاااءات العامة للمباني السااكنية الانشاااءات العامة للمباني غير السااكنية مثل 

شاءات العامة  شاء المطارات ومرافقها الإن شفيات والفنادق ان المدارس والمست

باني  مات الم جاهزة في المواقع ترمي باني ال ية انشاااااااااءات الم باني الحكوم للم

نية تركيب أنظمة التدفئة بالكهرباء أو الغاز او الزيت الساااااااكنية والغير ساااااااك

وصيانتها تركيب شبكات الطاقة الشمسية وصيانتها واصلاحها تركيب أنظمة 

صاااالاحها مديد انابيب الحريق وصاااايانتها االتبريد وتكيف الهواء وصاااايانتها و

 .واصلاحها
 

 إن العنوان المسجل للشركة هو:

 الرياض

 6577الياسمين أنس بن مالك  3839

 13325:الرمز البريدي
 

وبالتالي تعتبر الشركة وشركة اكتال العقارية خاضعة لسيطرة واحدة،  %100ن المساهمين في الشركة يمتلكون شركة أكتال العقارية بنسبة إ -

فرع ولذلك تم الاعتراف بصافي الموجودات وبالتالي تم تجميع الاعمال وفقاً للقيمة الدفترية للفرع. لم يتم سداد اي عوض نتيجة للاستحواذ على ال

 القابلة للتحديد والمطلوبات التي تم الاستحواذ عليها كمساهمة اضافية في رأس المال.  

ً وفق - ى لقرار التنازل أعلاه والذي يشير إلى تحمل شركة أكتال العربية العقارية جميع الالتزامات والمستحقات الإدارية والمالية على الفرع حت ا

بمبالغ مستحقة على  الاعترافبأن الشركاء في شركة أكتال العربية العقارية هم المساهمين في الشركة فقد تم  ، ونظراً 2023مايو  10تاريخ 

 ركة أكتال العربية العقارية مقابل حساب مساهمة إضافية في رأس المال مقدم من المساهمين في الشركة.ش
 

 أساس الإعداد -2

 الالتزامبيان   2-1

الهيئة السعودية للمراجعين  المعتمدة منأعدت القوائم المالية وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة، والمعايير الاصدارات 

 والمحاسبين. 
 

 سس القياسأ  2-2

 التالي:  باستثناءتم إعداد هذه القوائم المالية على أساس التكلفة التاريخية وباستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبي ومفهوم الاستمرارية.، 

 المنافع المحددة. لالتزاماتوفقاً للقيمة الحالية مزايا نهاية الخدمة للموظفين حيث يتم قياسه  التزام -

 يتم قياسها بالقيمة العادلة. التيو المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر الاستثمارات -
 

 عملة العرض والنشاط 2-3

 تم عرض هذه القوائم المالية بالريال السعودي وهي العملة الوظيفية وعملة العرض للشركة.
 

 



 المتحدة للتطوير العقاري  شركة فيو

 (سعوديةشركة مساهمة )

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 والمعدلةالمعايير والتفسيرات الجديدة  -3
 

 م2024الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة الصادرة والسارية في عام المعايير 

م )ما لم ينص هلي خلاف ذلك(. اعتمدت 2024يناير  1ان التعديلات التالية ذات الصلة بالشركة سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 التعديلات، إلا أنه، لا يوجد لها تأثير جوهري على القوائم المالية:الشركة هذه المعايير و/أو 
 

 الوصف التعديلات على المعايير
ساري المفعول من الفترة 

 المحاسبية التي تبدأ في أو بعد
 ملخص للتعديلات

معيار المحاسبة الدولي 

 1رقم 

تصنيف الالتزامات 

إلى متداولة أو غير 

 متداولة

 م2024يناير  1

التعديل المقصود بالحق في تأجيل التسوية، وهو أن أوضح 

حق التأجيل يجب أن يكون موجوداً في نهاية فترة التقرير، 

وأن هذا التصانيف لا يتأثر باحتمالية ممارساة المنشاأة لحق 

التأجيل الخاص بها، وذلك فقط إذا كان مشااااتق ضاااامنيا في 

فإنه  التزام قابل للتحويل وهو في حد ذاته أداة حقوق ملكية،

 تصنيفه. على لن تؤثر شروط الالتزام

 الدولي للتقريرمعيار 

 16المالي رقم 

عقود الايجار للبيع 

 وإعادة الاستئجار
 م2024يناير  1

بات معاملات البيع وإعادة  تتضاااااامن هذه التعديلات متطل

لشرح  16الاستئجار في المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

البيع وإعادة الاسااااتئجار بعد  كيفية قيام المنشااااأة بمحاساااابة

تاريخ المعاملة من المرجح أن تتأثر معاملات البيع وإعادة 

الاسااااتئجار حيث تكون بع  أو كل دفعات الإيجار عبارة 

 سعر. أو مؤشر عن دفعات إيجار متغيرة لا تعتمد على

معيار المحاسبة الدولي 

والمعيار الدولي  7رقم 

 7للتقرير المالي رقم 

تمويل ترتيبات 

 الموردين
 م2024يناير  1

تتطلب هذه التعديلات إضااااااافة متطلبات إفصاااااااح لتعزيز 

شااااافافية ترتيبات تمويل الموردين، و"إشاااااارات توجيهية" 

ضمن متطلبات الإفصاح الحالية، تطلب من الكيانات تقديم 

 معلومات نوعية وكمية حول ترتيبات تمويل الموردين.
 

 لتي لم يبدأ سريانها بعدالمالي الجديدة والمعدلة الصادرة واالدولية للتقرير المعايير 

 والتي لم يبدأ سريانها بعد:المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعايير المعدلة التالية الصادرة شركة بتطبيق لم تقم ال
 

 الوصف التعديلات على المعايير
ساري المفعول من الفترة 

 أو بعدالمحاسبية التي تبدأ في 
 ملخص للتعديلات

معيار المحاسبة الدولي 

 21رقم 
 م2025يناير  1 صعوبة التحويل

تحتوي التعديلات على إرشادات لتحديد متى تكون العملة 

قابلة للتحويل وكيفية تحديد سعر الصرف عندما لا تكون 

 كذلك.

معيار المحاسبة الدولي 

والمعيار الدولي  7رقم 

 9للتقرير المالي رقم 

 م2026يناير  1 

تحتوي التعديلات على إفصاحات جديدة لمساعدة 

مستخدمي القوائم المالية في تقييم تأثير استخدام سعر 

 الصرف المقدر.

توضيح متطلبات توقيت الاعتراف وإلغاء الاعتراف 

ببع  الموجودات والمطلوبات المالية، مع استثناء جديد 

ن خلال نظام لبع  المطلوبات المالية التي تم تسويتها م

 الالكتروني التحويل النقدي

معيار الدولي للتقرير 

 18المالي 

العرض والإفصاح 

 فالقوائم المالية
 م2027يناير  1

توضااااايح وإضاااااافة إرشاااااادات إضاااااافية لتقييم ما إذا كان 

الموجود المااالي يقي بمعيااار الماادفوعااات الوحياادة لرأس 

 .المال والفائدة

ينص هاااذا المعياااار على متطلباااات لعرض المعلوماااات 

والإفصااااااااح عنهااا في القوائم الماااليااة ذات الغرض العااام 

القوائم المالية للمساااااااعدة في ضاااااامان أن تقدم تلك القوائم 

مة تعبر بصااااااادق عن أصااااااول المنشاااااااأة  معلومات ملائ

 .ومصروفاتها وحقوق ملكيتها ودخلها اوالتزاماته

معيار الدولي للتقرير 

 19المالي 

المنشآت التابعة التي 

لا تخضع للمساءلة 

 الإفصاحات :العامة

 م2027يناير  1

المعيار على متطلبات الإفصاح التي يسمح للمنشأة  يتضمن

بتطبيقها بدلاً من متطلبات الإفصاح الواردة في المعايير 

 المالي.ر الدولية الأخرى للتقري

معيار المحاسبة الدولي 

الدولي والمعيار  28رقم 

 10للتقرير المالي رقم 

 تعديلات
تم تأجيل تاريخ السريان لأجل 

 غير مسمى

تعديلات تتعلق ببيع أو المساهمة بالموجودات بين المستثمر 

 وشركته الزميلة أو مشروعه المشترك.

 

عندما تكون قابلة للتطبيق، وقد لا يكون لتطبيق هذه  تتوقع الإدارة أن يتم اعتماد تفسيرات وتعديلات المعايير الجديدة هذه في القوائم المالية للشركة

 يالتفسيرات والتعديلات أي تأثير جوهري على القوائم المالية للشركة في فترة التطبيق الأول



 المتحدة للتطوير العقاري  شركة فيو

 (سعوديةشركة مساهمة )

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

9 
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 الممتلكات والمعدات  4-1

ً  تظهر المتراكم وخسائر الانخفاض المتراكم في القيمة، إن وجدت. تشتمل هذه التكلفة على تكلفة استبدال  الاستهلاك الممتلكات والمعدات بالتكلفة ناقصا

الأجل وذلك في حالة الوفاء بمعايير الاثبات. وإذا كان مطلوباً  طويلة الإنشائية بالمشاريعالاقتراض المتعلقة  وتكاليفجزء من الممتلكات والمعدات 

. وبالمقابل، الإنتاجية أعمارهاهذه الأجزاء بصورة مستقلة على مدى  باستهلاكاستبدال أجزاء هامة من الممتلكات والمعدات على مراحل، تقوم الشركة 

 تكاليفيتم اثبات كافة  اثباته،للممتلكات والمعدات كإحلال وذلك في حالة الوفاء بمعايير  الدفتريةفي القيمة  لفتهاتك، يتم اثبات رئيسيفعند إجراء فحص 

ضمن تكلفة الأصل المعني  هللتكلفة المتوقعة لإزالة أصل ما بعد استخدام الحالية. تدرج القيمة تكبدهاالأخرى في قائمة الدخل عند  والصيانةالاصلاح 

 .الة الوفاء بمعايير الاثبات المتعلقة بإثبات المخصصوذلك في ح
 

 المقدرة للموجودات كما يلي: الإنتاجيةالقسط الثابت على مدى الأعمار  بطريقة الاستهلاكيحسب 

 النسبة البند 

 ٪ او فترة الايجار ايهما اقل10 تحسينات على المباني المستأجرة

 ٪25 عدد وأجهزة كهربائية

 ٪25 سيارات

 ٪10 أثاث ومفروشات

 ٪25 أجهزة حاسب آلي
 

 مستقبليةوجود منافع  مثبت في الأصل وذلك عند الاستبعاد أو عند عدم جوهرييتم التوقف عن إثبات أي بند من بنود الممتلكات والمعدات وأي جزء 

كفرق بين صافي متحصلات  احتسابهايتم  أرباح أو خسائر ناتجة عن التوقف عن اثبات أي أصل )التي أيةمتوقعة من الاستعمال أو الاستبعاد. تدرج 

، وطرق الإنتاجيةوالاعمار  المتبقيةعن الاثبات فيها. يتم مراجعة القيم  للأصل( في قائمة الدخل للسنة التي يتم التوقف الدفتريةالاستبعاد والقيمة 

ً  التعديلاتي نهاية كل فترة مالية، وتتم الممتلكات والمعدات ف استهلاك  .مستقبلًا، إذا كان ذلك ملائما

 أعمال مقاولة تحت التنفيذ 4-2

، بعد خصم تدرج قيمة الأعمال المنجزة الزائدة عن المبالغ المستلمة من العملاء وذلك لتقديم خدمات التطوير العقاري من ضمن الموجودات المتداولة

 .لقب المستلمة أو المستحقة ا المرحليةالمبالغ المسددة والدفعات المقدمة لقاء الأعمال المنفذة في المشاريع ذات العلاقة، والمطالبات 

 الموجودات غير الملموسة 4-3

لى مدى تظهر الموجودات غير الملموسة بالتكلفة ناقصاً الإطفاءات المتراكم والانخفاض في القيمة إن وجد، يتم إطفاء الموجودات غير الملموسة ع

 طريقة القسط الثابت. باستخدام( سنوات 4عمرها الإنتاجي والمقدر )

 العقارات تحت التطوير  4-4

ً  يتم ً  قياس جميع العقارات تحت التطوير مبدئيا بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل. ويتكون  بتكلفة الاستحواذ ويتم قياسها والمحاسبة عنها لاحقا

غرض هذا البند بشكل رئيسي من مشاريع تحت التنفيذ وقطع أراضي تحت التطوير من أجل بيعها خلال دورة الأعمال العادية، وليس الاحتفاظ بها ل

علقة مباشرة بالعقارات تحت التطوير بما في ذلك التكلفة المباشرة للمواد تحقيق دخل إيجار أو زيادة رأس المال. وتتضمن التكلفة جميع التكاليف المت

ا الراهنة. وتكاليف العمالة المباشرة وتكاليف القروض والمصاريف غير المباشرة التي تم تكبدها في إحضار العقارات تحت التطوير إلى موقعها وحالته

ً كما يتم اختبار الانخفاض في القيمة بمقارنة صافي القي جميع التكاليف المقدرة للإتمام، وتكاليف  مة القابلة للتحقق، والذي يمثل سعر البيع المقدر ناقصا

 البيع التي سيتم تكبدها. 
 

وإذا . شهراً  12ل تمثل دورة التشغيل للعقارات تحت التطوير تلك التي يتم فيها الاحتفاظ بغالبية العقارات تحت التطوير لفترة أطول ولن يتم تحقيقها خلا

جل وقصيرة الأجل كان هناك تغيير في نية الإدارة وتحديد اية عقارات تحت التطوير للبيع الفوري، فإنه يتم تقسيمها بين العقارات تحت التطوير طويلة الأ

 والتي تمثل الجزء غير المتداول والجزء المتداول من العقارات تحت التطوير، على التوالي.
 

على تاريخ إكمالها وبيعها المتوقع. وإذا  م الإدارة بتصنيف مشاريع العقارات التطويرية على أنها طويلة أو قصيرة الأجل بناءً بتاريخ كل تقرير مالي، تقو

 فإنه يتم تصنيف المشروع كعقارات تطويرية قصيرة الأجل. المالي،كان من المتوقع إكمال وبيع المشروع خلال سنة من تاريخ قائمة المركز 
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(، عند قيام أي طرف في العقد بتنفيذ العقد، يتعين على المنشأة عرض العقد في قائمة المركز المالي كأصل عقد 15وفقا للمعيار الدولي للتقرير المالي )

 عقد، حسب العلاقة بين أداء المنشأة وترتيبات الفواتير يمثل أصل العقد حق المنشأة في العوض مقابل الخدمات التي نقلت من المنشأة إلى مطلوبأو 

 المنشأة بتحويل الخدمات إلى عميل نظير قب  المنشأة عوض أو استحقاق مبلغ العوض من العميل.مطلوب العقد  مطلوبالعميل. ويمثل 

المتداولة، فيما تصنف المبالغ المفوترة الفائضة عن الموجودات " عقود " ضمن موجودات الأعمال المنفذة الفائضة عن المبالغ المفوترة كـ وتصنف قيمة 

جاز العقد عقود ضمن المطلوبات المتداولة. وعند تجاوز إجمالي التكاليف المقدرة لإنال مطلوباتقيمة الأعمال المنجزة بتاريخ قائمة المركز المالي كـ 

 قيمته في نهاية الفترة المحاسبية، يحمل عندئذ إجمالي الخسارة المتوقعة من العقد على قائمة الدخل في نفس الفترة.

المالية ضمن الموجودات العقود لتقييم الانخفاض في القيمة. ويرُجى الرجوع إلى السياسات المحاسبية الخاصة بالانخفاض في قيمة موجودات وتخضع 

 .الاعتراف المبدئي والقياس اللاحق -ت المالية الأدوا
 

 تكاليف الاقتراض 4-6

إنشاء أو إنتاج أصل ما والذي يستغرق إنشاؤه أو إعداده وقتاً طويلاً كي يكون جاهزاً للغرض الذي أنشئ من بترسمل تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرةً 

تتكون تكاليف الاقتراض من العمولات والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المنشأة فيما يتعلق بالحصول على  الأصل.أجله أو للبيع كجزء من تكلفة ذلك 

 القروض.
 

و الخسارة. تتكون تكاليف القروض من الفائدة والتكاليف الأخرى أيتم قيد كافة تكاليف القروض الأخرى في الفترة التي تكبدت فيها ضمن قائمة الربح 

 شركة فيما يتعلق بالاقتراض.التي تتكبدها ال
 

 الأدوات المالية 4-7

 الموجودات المالية -التصنيف والقياس 

يعتمد تصنيف وقياس الموجودات المالية على نموذج أعمال الشركة الإدارة موجوداتها المالية وخصائص التدفقات النقدية التعاقدية الموجودات المالية 

ل أساسي للموجودات المالية. ولا يتم فصل أي مشتقات مضمنة في العقود وتؤخذ بعين الاعتبار ككل عند التصنيف. يتم تصنيف الموجودات المالية بشك

 يلي:فئات مقاسة بما ضمن 

 .التكلفة المطفأة -

 .القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر -

 .القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة -

 

 ً ً  إن الموجودات المالية المثبتة مبدئيا  :قياسها بالتكلفة المطفأة على أساس خسائر الائتمان المتوقعة، وذلك على النحو التالي بالقيمة العادلة يتم لاحقا

 شهراً  12خسائر الائتمان المتوقعة الناتجة عن أحداث التعثر بشأن الأداة المالية والمحتملة خلال  - شهراً  12خسائر الائتمان المتوقعة على مدى  -

 .بعد تاريخ التقرير

خسائر الائتمان المتوقعة التي تنتج عن كافة أحداث التعثر المحتملة على مدى العمر المتوقع للأداة  -المتوقعة على مدى العمر خسائر الائتمان  -

 المالية.

طريقة خسائر ستخدام طريقة خسائر الائتمان المتوقعة. تتطلب ا( 9في قيمة الموجودات المالية، يتطلب المعيار الدولي للتقرير المالي ) للانخفاضبالنسبة 

م مالية لتعكس الائتمان المتوقعة من الشركة المحاسبة عن خسائر الائتمان المتوقعة والتغيرات في خسائر الائتمان المتوقعة هذه بتاريخ إعداد كل قوائ

 ً  .اني قبل إثبات خسائر الائتمانوقوع حدث ائتم التغيرات في مخاطر الائتمان منذ الاثبات الأولي للموجودات المالية. وبمعنى آخر، لم يعد ضروريا

 من الشركة إثبات مخصص خسارة لقاء خسائر الائتمان المتوقعة من: الماليوعلى وجه التحديد، يتطلب المعيار الدولي للتقرير 

 .الاستثمارات في أدوات الدين المقاسة لاحقا بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر -

 .الإيجارعقود  -

 من أطراف ذات علاقة. والمستحق الذمم المدينة التجارية وموجودات العقود -

 .9عقود الضمانات المالية التي تنطبق عليها متطلبات الانخفاض في القيمة الواردة في المعيار الدولي للتقرير المالي  -

ئتمان المتعلقة بتلك الأداة المالية بشكل ة المالية في حالة زيادة مخاطر الإيتعين تكوين مخصص خسارة لقاء خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأدا

 .15لي للتقرير الماليجوهري منذ الإثبات الأولى، وكذلك بالنسبة لموجودات العقود أو الذمم المدينة التجارية التي لا تشكل معاملة تمويل وفقا للمعيار الدو
 

 

 

 

 



 المتحدة للتطوير العقاري  شركة فيو

 (سعوديةشركة مساهمة )

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

11 

 

 

 

 )تتمة(السياسات المحاسبية الجوهرية / معلومات السياسة  -4

 )تتمة( الأدوات المالية 4-7

 الموجودات المالية )تتمة( -التصنيف والقياس 

 الذمم المدينة التجارية

على مكونات تمويل هامة وعند ذلك يتم يتم تصنيف الذمم المدينة التجارية كموجودات مالية ويتم إثباتها مبدئياً بمبلغ العوض / سعر المعاملة ما لم تحتوي 

التجاريين بهدف تحصيل إثباتها بالقيمة العادلة لا تقوم الشركة بتحميل عمولة على الذمم المدينة التجارية وتحتفظ بالمبلغ الأصلي القائم من الذمم المدينة 

 ً ً  معدل الفائدةاستخدام طريقة بالتكلفة المطفأة ب التدفقات النقدية التعاقدية، وبالتالي تقوم بقياسها لاحقا أي مخصص لقاء الانخفاض في قيمة  الفعلية ناقصا

ة ذات خصائص خسائر الائتمان المتوقعة وتقوم الشركة بتقييم الذمم المدينة الهامة بمفردها والذمم المدينة المدرجة في مجموعة من الموجودات المالي

حكام والقيام بذلك، تقوم الشركة بتقييم خصائص مخاطر مخاطر ائتمان مماثلة للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها. ويتطلب إجراء هذا التقييم استخدام الأ

المركز المالي الحالي الائتمان التي تأخذ بعين الاعتبار الخبرة السابقة في تعثر العميل وتحليل الظروف الاقتصادية العامة للقطاع الذي يعمل فيه العملاء و

ر عن السداد وعوامل أحداث الخسارة الأخرى التي تشير إلى القدرة على سداد جميع المبالغ للعملاء وتقييم كل من التوجهات الحالية والمتوقعة لحالة التأخ

 المستحقة وفقا للشروط التعاقدية بتاريخ التقرير. 
 

على أن  ويتم تكوين مخصص لقاء خسارة الائتمان عند وجود دليل موضوعي، بما في ذلك العملاء الذين يعانون من صعوبات مالية أو تعثر في السداد،

دية المستقبلية المخصومة المبالغ لن يتم استردادها وفقاً للشروط الأصلية للاتفاقية وعند تجاوز القيمة الدفترية للذمم المدينة القيمة الحالية للتدفقات النق

تمان المتوقعة ويتم إثبات أي خسارة انخفاض الأصلي. ويتم تخفي  القيمة الدفترية للذمم المدينة بقيمة مخصص خسائر الائ الفعليباستخدام معدل العمولة 

 في القيمة ضمن قائمة الربح أو الخسارة.
 

ولكن تقوم بدلاً من  ،الائتمانوعليه، لا تقوم الإدارة بمتابعة التغيرات في مخاطر  تستخدم الإدارة الطريقة المبسطة عند احتساب خسائر الائتمان المتوقعة

خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر بتاريخ إعداد كل قوائم مالية قامت الإدارة بإنشاء مصفوفة مخصصات ذلك بإثبات مخصص خسارة بناءً على 

 استناداً إلى الخبرة السابقة في خسائر الائتمان والتي يتم تعديلها بالعوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين والبيئة الاقتصادية.
 

 لدى البنوكالنقدية 

جل الأخرى المحتفظ بها من قبل الشركة وتواريخ استحقاقها الأصلية ثلاثة أشهر أو النقد لدى البنوك والودائع قصيرة الأمن  لدى البنوكتتكون النقدية 

 أقل.

 مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائرالالاستثمارات 

مبدئياً بالقيمة العادلة ويتم تحويل تكاليف المعاملات مباشرة إلى قائمة الربح أو  المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائرتدرج الاستثمارات 

اقفال الأعمال بتاريخ قائمة المركز  الخسارة والدخل الشامل الآخر وبعد ذلك يتم إدراجها بالقيمة العادلة بالرجوع إلى الأسعار المتداولة في السوق عند

في قائمة الربح المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر  الاستثماراتالمالي. ويتم تسجيل الأرباح أو الخسائر المحققة وغير المحققة من بيع 

 أو الخسارة. 
 

 التوقف عن الإثبات

ذلك، جزء منه أو جزء من مجموعة من موجودات مالية مشابهة( )أي استبعاده من قائمة المركز يتم التوقف عن إثبات الأصل المالي )أو، إذ ينطبق 

 المالي للشركة( عند:

 .انتهاء الحقوق المتعلقة باستلام التدفقات النقدية من الموجودات -

  أو 

تأخير وفق  قيام الشركة بتحويل حقوق استلام التدفقات النقدية من الأصل أو التعهد بسداد التدفقات النقدية المستلمة بالكامل إلى طرف آخر دون أي -

 "ترتيبات فورية" وإذا ما 

 )أ( قامت الشركة بتحويل كافة المخاطر والمنافع المصاحبة للأصًل، أو 

 ء على معظم المنافع والمخاطر المصاحبة للأصل، ولكنها قامت بتحويل السيطرة على الأصل.)ب( لم تقم بالتحويل أو الإبقا
 

تقويم فيما إذا  وفي الحالات التي تقوم فيها الشركة بتحويل حقوق استلام التدفقات النقدية من الأصل أو إبرام اتفاقية ترتيبات فورية، فإنه يجب عليها

 والمخاطر المصاحبة للملكية. ولأي مدى قامت بالاحتفاظ بالمنافع

ل، تستمر وفي الحالات التي لا يتم فيها تحويل أو الإبقاء على معظم المخاطر والمنافع المصاحبة للأصل أو لم يتم فيها تحويل السيطرة على الأصً

المطلوبات المصاحبة لها. يتم قياس الموجودات الشركة في إثبات الأصل بقدر ارتباط الشركة المستمر به. وفي تلك الحالة، تقوم الشركة أيضاً بإثبات 

 التي أبقت عليها الشركة. والالتزاماتالمحولة والمطلوبات المصاحبة لها وفق نفس الأساس الذي يعكس الحقوق 

الأقصى للمبلغ الذي  يتم قياس الارتباط المستمر الذي يكون على شكل ضمان على الموجودات المحولة بالقيمة الدفترية الأصلية للموجودات أو الحد

 يجب على الشركة دفعه، أيهما أقل.
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 المطلوبات المالية 4-8

 الأثبات الأولي والقياس

أو قروض وتسهيلات، أو ذمم دائنة، تصنف المطلوبات المالية عند الأثبات الأولي لها كمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح، أو الخسارة، 

 حسبما هو ملائم.

 يتم، في الأصل، إثبات كافة المطلوبات المالية بالقيمة العادلة بعد خصم تكاليف المعاملات المتعلقة بها مباشرةً.

م، تم تصنيف 2024ديسمبر  31في . يجارلاا عقود التزامات ،ن قروضتشتمل المطلوبات المالية الخاصة بالشركة على الدائنين التجاريين والآخري

 كافة المطلوبات المالية الخاصة بالشركة بالتكلفة المطفأة.
 

 القياس اللاحق

رباح والخسائر في بعد الأثبات الأولي لها، تقاس القروض المرتبطة بعمولة لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل العمولة الفعلي. يتم إثبات الأ

بعد الأخذ بعين الاعتبار  الربح أو الخسارة عند التوقف عن إثبات المطلوبات وكذلك من خلال عملية إطفاء معدل العمولة الفعلي. تحسب التكلفة المطفأة

ولة الفعلي العلاوة أو الخصم عند الشراء وكذلك الأتعاب أو التكاليف التي تعتبر جزءاً لا يتجزأ من معدل العمولة الفعلي. ويدرج إطفاء معدل العم

 كتكاليف تمويل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر.  

 ض المرتبطة بعمولة.تنطبق هذه الفئة عمومًا على القرو
 

 الدائنون التجاريون والآخرون

 ن قبل الموردين.يتم إثبات الالتزامات لقاء المبالغ الواجب دفعها في المستقبل عن البضاعة أو الخدمات المستلمة، سواءً قدمت أم لم تقدم بها فواتير م
 

 المبالغ المستحقة إلى الأطراف ذات العلاقة 

 يومًا. 45إلى  30ى الجهات ذات العلاقة والمبالغ المستحقة إلى الشركاء بالتكلفة المطفأة ويتم سدادها خلال تقاس المبالغ المستحقة إل
 

 التوقف عن الإثبات

رى من نفس لمالية بأخيتم التوقف عن أثبات المطلوبات المالية عند سداد الالتزام المحدد في العقد أو إلغائه أو انتهاء مدته. وفي حالة تبديل الالتزامات ا

بات الالتزامات الجهة المقرضة بشروط مختلفة تماماً، أو بتعديل شروط الالتزامات الحالية، عندئذ يتم اعتبار مثل هذا التبديل أو التعديل كتوقف عن أث

الشامل الآخر ضمن المصاريف العمومية  الأصلية وأثبات التزامات جديدة. يتم إثبات الفرق بين القيم الدفترية المعنية في قائمة الربح أو الخسارة والدخل

 والإدارية.
 

 مقاصة الأدوات المالية 

ثبتة وعند تتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتدرج بالصافي في قائمة المركز المالي عند وجود حق نظامي ملزم لمقاصة المبالغ الم 

 وجود نية لتسوية الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي، أو تحقيق الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد.
 

 في قيمة الموجودات غير المالية الانخفاض 4-9

في قيمة أصل ما. وفي حالة وجود مثل هذا  انخفاضتقوم الشركة، بتاريخ إعداد كل قوائم مالية، بإجراء تقويم للتأكد من وجود أي دليل على وجود 

لذلك الأصل.  للاستردادشركة بتقدير القيمة القابلة في القيمة، تقوم ال الانخفاضالدليل أو عندما يكون مطلوباً إجراء الاختبار السنوي للتأكد من وجود 

والقيمة الحالية. يتم تحديد القيمة القابلة  الاستبعادالقيمة الأعلى للقيمة العادلة للأصل أو الوحدة المدرة للنقدية، ناقصاً تكاليف  للاستردادتمثل القيمة القابلة 

عتبر مستقلة بشكل كبير عن الموجودات الأخرى أو مجموعات الموجودات. وفي حالة زيادة للاسترداد للأصل ما لم ينتج عن الأصل تدفقات نقدية ت

قابلة للاسترداد له. القيمة الدفترية للأصًل أو الوحدة المدرة للنقدية عن القيمة القابلة للاسترداد، فإن الأصل يعتبر منخف  القيمة ويخف  إلى القيمة ال

صم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم لما قبل الزكاة والذي يعكس تقديرات وعند تقدير القيمة الحالية، يتم خ

ت تمت في السوق. السوق للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الملازمة للأصل. وعند تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع، يؤخذ بالاعتبار آخر معاملا

 حالة عدم إمكانية تحديد مثل هذه المعاملات، يتم استخدام طرق تقويم ملائمة.  وفي
 

قيمة العمليات المستمرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر ضمن فئات المصاريف وبما يتماشى مع وظيفة  انخفاضيتم إثبات خسائر 

 الأصل الذي انخفضت قيمته.
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 الإيرادات  4-10

ناشئة عن العقود تقوم الشركة بتطبيق المعيار "الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء" والذي يوضح نموذجًا واحداً شاملًا للمحاسبة عن الإيرادات ال

 الإيرادات الناشئة عن العقود المبرمة مع العملاء:مع العملاء. كما يحدد المعيار نموذجًا من خمس خطوات يتم تطبيقه على 

تزامات قابلة للتنفيذ ويحدد المعايير الخاصة لكل لاتحديد العقد المبرم مع العميل: يعرف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقاً و :1الخطوة 

 لتزامات.من هذه الحقوق والا

 لتزام بالأداء هو وعد في عقد مع عميل لنقل سلعة أو خدمة إلى العميل.الالتزامات الأداء في العقد: اتحديد  :2الخطوة 

تفق تحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو الثمن الاعتباري الذي تتوقع الشركة أن يكون مستحقاً لها في مقابل تحويل السلع أو الخدمات الم :3الخطوة 

 ء المبالغ التي يتم تحصيلها نيابة عن الغير.عليها إلى عميل، باستثنا

لتزام أداء، تقوم الشركة بتخصيص إأكثر من  علىتخصيص سعر المعاملة على التزامات الأداء في العقد: بالنسبة إلى العقد الذي يحتوي  :4الخطوة 

 ستحقاً له مقابل الوفاء بكل التزام أداء.سعر المعاملة لكل التزام أداء في مبلغ يمثل مقدار الثمن الذي تتوقع الشركة أن يكون م

 :الاعتراف بالإيرادات عندما تقوم بالوفاء بالتزام الأداء :5الخطوة 
 

 تعترف الشركة بالإيرادات مع فترة من الزمن إذا تم استيفاء أي من المعايير التالية:

 أثناء وفاء الشركة بالأداء.يتلقى العميل ويستفيد في نفس الوقت المزايا التي يوفرها أداء الشركة  ➢

 يقع تحت سيطرة العميل أو يحسنه عند إنشاء هذا الأصل أو تحسينه. ينشئ أداء الشركة أصلاً  ➢

 باستخدام بديل للشركة، ويكون للشركة حق ملزم بقب  دفعات عن التزام الأداء المكتمل حتى تاريخه. ألا ينشئ أداء الشركة أصلاً  ➢
 

 لذي لا يتم استيفاء أحد الشروط المذكورة أعلاه، يتم الاعتراف بالإيرادات عندما يتم تلبية التزام الأداء.بالنسبة لالتزامات الأداء ا

 .ققه الأداءوعندما تلبي الشركة بالتزام الأداء من خلال تسليم السلع أو الخدمات المتفق عليها، فإنها تنشئ أصل عقد بناء على مبلغ الثمن الذي يح

 .بموجب العقد التزامالثمن المستلم من العميل مبلغ الإيرادات المعترف بها، فإن ذلك يؤدي إلى  وعندما يتجاوز مبلغ

 :طرق إثبات الإيراد

 .يتم إثبات الإيراد عند تسليم البضائع أو تقديم الخدمات للعميل :إثبات الإيراد عند نقطة البيع •

 .على مدى فترة زمنية، مثل عقود البناء طويلة الأجل أو خدمات الاشتراكيتم إثبات الإيراد تدريجياً  :إثبات الإيراد بمرور الوقت •

 .يتم إثبات الإيراد عند إكمال جزء كبير من العمل، حتى لو لم يتم تسليم المنتج أو الخدمة بالكامل :طريقة الإنجاز •

 يتم إثباتها عند نقطة البيع  -بيع العقارات المكتملة  

 ت التي تباع كمنتج مكتمل كإيراد عند نقطة البيع. يتم الاعتراف بإيرادات هذه الفئات من الأصول فقط عندما يتم نقليتم الاعتراف مباشرة بالعقارا

 بط في وقتالسيطرة مع المخاطر والمكافآت الهامة للملكية الى المشتري وكان للشركة الحق في الدفع مقابل الأداء المنجز. يتم نقل الملكية والضوا

 .القانوني لبيع أو نقل الأصول. يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للمقابل الممنوح في العقدالانتهاء 
 

 يتم إثباتها على مدى زمني -العقارات التي تم إنشاؤها أو تطويرها بموجب عقد مع العميل 

شروط  ادة ما يتم الدخول في هذه العقود قبل بدء البناء وتقيدتقوم الشركة بتطوير وبيع العقارات بموجب عقد أو اتفاقية أنشاء / تطوير طويلة الأجل. ع

تاريخه ويمكن  العقود نقل الأصول الى عميل أخر وليس لها استخدام بديل أخر وأصبح لدى الشركة الحق في استلام الدفعات مقابل الأداء المنجز حتى

مراحل الإنجاز المقاسة  /هذه العقارات المطورة بالتناسب مع مراحل التنفيذ الرئيسية تقدير نتائج هذه العقود بشكل موثوق فانه يتم إثبات إيرادات وتكاليف

 إلا إذا كان العمل المنجز لا يمثل مرحلة الإنجاز. مقابل إجمالي الالتزامات التعاقدية بما في ذلك التغييرات والمطالبات والحوافز في نهاية كل فترة تقرير

 المدخلات لقياس التقدم نحو الوفاء بالإلتزامات الاداء. حيث تقوم الشركة بإستخدام طريقة

هذا العقد. يتم إثبات  وعندما لا يمكن تقدير نتائج العقد بصورة موثوقة يتم الاعتراف بإيرادات هذا العقد الى حد التكلفة المتكبدة واحتمال استردادها مقابل

 تكبدها فيها.جميع التكاليف المتكبدة كمصروفات في الفترة التي يتم 
 

ترة القصيرة بين ويتم إثبات جميع الدفعات المقدمة والدفعات الرئيسية المستلمة بالزيادة عن الإيرادات المثبتة حتى تاريخه كمطلوبات عقود. ونظرًا للف

 .عقود الإنشاءات المبرمة مع العملاءالدفعات الرئيسية وإثبات الإيرادات بموجب طريقة التكلفة إلى التكلفة فإن ذلك لا يعتبر مكون تمويل هام في 

يتم إثبات الخسارة تقوم الشركة بتقييم القيمة الدفترية لتلك الموجودات، وعندما يكون من المحتمل تجاوز إجمالي تكلفة العقد إجمالي إيرادات العقد فإنه 

  المقدرة كمصاريف فوراً.

 الإيجار  يراداتإ

 الإيجار، بإثبات الإيرادات بطريقة القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار. تقوم الشركة، فيما يتعلق بإيرادات عقود

 ايرادات العمولة

 تثوم الشركة فيما يتعلق بإيرادات العمولة بإثباتها عند تحققها 

 الإيرادات الأخرى 

 تقيد الإيرادات الأخرى عند تحقيقها.
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 المصروفات 4-11

والمحملة على تكلفة الإيرادات، ويتم  غير المباشرةتتكون جميع المصروفات المباشرة والمتعلقة بتحقيق إيرادات النشاط من رواتب وأجور والتكاليف 

تصنيف باقي المصروفات ضمن مصروفات البيع والتسويق والمصروفات العمومية والإدارية، كما يتم توزيع المصروفات المشتركة بين تكلفة 

 الإيرادات والمصروفات العمومية والإدارية. يتم توزيع المصروفات المشتركة وفقا لأسس ثابتة.
 

 ةالزكا 4-12

يتم احتساب الزكاة وفقا لأنظمة ولوائح هيئة الزكاة والضريبة والجمارك في المملكة العربية السعودية، ويتم إثباتها في كل  ةأو الخسارفي قائمة الربح 

لزكاة والضريبة سنة ويستند المخصص إلى: تقدير الزكاة التي يتم تعديلها في الفترة المالية التي يتم فيها إصدار الربط النهائي للزكاة من قبل هيئة ا

 والجمارك. كما يتم إثبات أي تغيير في التقدير الناتج عن الربط النهائي في تلك الفترة وذلك عند استلام الربوط النهائية.
 

 ضريبة القيمة المضافة 4-13

 ثبات المصاريف والموجودات بعد خصم مبلغ ضريبة القيمة المضافة، فيما عدا الحالات التالية:إيتم 

إثبات  المضافة المتكبدة بشأن شراء الموجودات أو الخدمات غير قابلة للاسترداد من السلطة الضريبية، وفي هذه الحالة يتم إذا كانت ضريبة القيمة• 

 .ضريبة القيمة المضافة كجزء من تكلفة شراء الأصل أو كجزء من مصروف البند، حيثما ينطبق

 لقيمة المضافة.عند إظهار الذمم المدينة والذمم الدائنة شاملة مبلغ ضريبة ا• 

في  من أو المستحق الدفع إلى السلطات الضريبية كجزء من أرصدة المدينين أو الدائنين للاسترداديتم إدراج صافي مبلغ ضريبة القيمة المضافة القابل 

 قائمة المركز المالي.
 

 توزيعات الأرباح 4-14

السعودي، في الشركة عند اعتماد التوزيع. وفقاً لنظام الشركات  المساهمينتقوم الشركة بتحديد الالتزامات المتعلقة بدفع توزيعات الأرباح النقدية إلى 

 . يتم إثبات المبلغ المقابل مباشرة ضمن حقوق الملكية.المساهميناعتماد توزيعات الأرباح عند الموافقة عليها من قبل  يتم
 

 الأجنبية العملات 4-15

رف يتم تسجيل المعاملات بالعملات الأخرى غير الريال السعودي، عملة العرض والعملة الوظيفية لكل شركة تابعة ضمن الشركة وفقا لأسعار الص

الأجنبية بأسعار الصرف السائدة  السائدة في تواريخ إجراء المعاملات وبتاريخ التقرير، يتم تحويل الموجودات والمطلوبات النقدية المسجلة بالعملات

سائدة في التاريخ في ذلك التاريخ. كما يتم تحويل الموجودات والمطلوبات غير النقدية المدرجة بالقيمة العادلة والمسجلة بالعملات الأجنبية بالأسعار ال

التكلفة التاريخية بعملة أجنبية. ويتم إثبات أرباح أو خسائر الصرف الذي يتم فيه تحديد القيمة العادلة. ولا يتم إعادة تحويل البنود غير النقدية المقاسة ب

 الناتجة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل.
 

 مكافأة نهاية الخدمة  4-16

 .يوجد لدى الشركة بصورة رئيسية مكافأة نهاية الخدمة المؤهلة للإثبات كبرنامج منافع محددة

المحددة بشكل دوري من قبل خبراء اكتواريين مستقلين باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. يتم تحديد القيمة الحالية يتم إعادة قياس التزام المنافع 

ي لمسجلة بالعملة التلالتزام المنافع المحددة بخصم التدفقات النقدية الصادرة المستقبلية المقدرة باستخدام أسعار العمولة لسندات الشركات عالية الجودة ا

تخدم أسعار سيتم دفع المنافع بها، ولها شروط تقارب شروط الالتزامات ذات العلاقة. وفي البلدان التي لا يوجد فيها أسواق عميقة لهذه السندات، تس

قيمة العادلة السوق على السندات الحكومية. يتم احتساب صافي تكلفة العمولة بتطبيق معدل الخصم على صافي رصيد التزامات المنافع المحددة وال

 .لموجودات البرنامج. يتم إدراج هذه التكلفة في مصروف منافع الموظفين في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر
 

ً  باستخداميتم احتساب تكاليف التزام المنافع المحددة للفترات على أساس سنوي  في نهاية السنة السابقة، والمعدل  معدل تكلفة البرنامج المحدد اكتواريا

ود تلك بالتقلبات الهامة التي تطرأ على السوق وبأي أحداث هامة تقع لمرة واحدة، مثل تعديلات أو تقليص البرنامج والتسويات. وفي حالة عدم وج

استناداً إلى الافتراضات في بداية السنة. وفي حالة  التقلبات الهامة في السوق والأحداث التي تقع لمرة واحدة، فإنه يتم ترحيل الالتزامات الإكتوارية

 .وجود تغيرات هامة في الافتراضات أو الترتيبات خلال الفترة، فإنه يؤخذ بعين الاعتبار إعادة قياس تلك المطلوبات
 

لخسارة والشامل الآخر، بينما يتم تسجيل الزيادة في يتم إثبات تكاليف الخدمات الحالية والسابقة المتعلقة بمنافع ما بعد التوظيف فورًا في قائمة الربح أو ا

فتراضات الالتزام بمعدلات الخصم المستخدمة كتكلفة تمويل. إن أي تغيرات في صافي المطلوبات نتيجة لعمليات التقويم الاكتواري والتغيرات في الا

 .يتم إدراجها كإعادة قياس في الدخل الشامل الآخر
 

نهاية الخدمة للموظفين في المملكة العربية السعودية، تأخذ عملية التقويم الاكتواري بعين الاعتبار أحكام نظام العمل والعمال  وفيما يتعلق بالتزام منافع

 السعودي وكذلك سياسة الشركة.
 

 تكاليف منافع التقاعد 4-17

احتسابها كنسبة مئوية من أجور الموظفين ويتم التعامل مع المبالغ تقوم الشركة بسداد اشتراكات وفقاً لأنظمة المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية ويتم 

ماثلة المدفوعة بشأن خطط منافع التقاعد المدارة من الحكومة كدفعات لقاء خطط اشتراكات محددة بحيث تكون التزامات الشركة بموجب هذه الخطط م

لغ المدفوعة بشأن خطط منافع التقاعد ذات الاشتراكات المحددة كمصروف عند لتلك التي تنشأ في خطة تقاعد اشتراكات محددة. كما يتم تحميل المبا

 استحقاقها.
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 المخصصات 4-18

قياسها بشكل موثوق به، وأنه يتم إثبات المخصصات عند وجود التزامات حالية قانونية أو متوقعة على الشركة ناتجة عن أحداث سابقة، والتي يمكن 

 من المحتمل أن يتطلب الأمر استخدام موارد تنطوي على منافع اقتصادية لسداد الالتزام.
 

 الالتزامات المحتملة 4-19

ة احتمال بعيد. تقيد لا يتم إثبات الالتزامات المحتملة في القوائم المالية، ويتم الإفصاح عنها ما لم يكن احتمال تدفق موارد تنطوي على منافع اقتصادي

ية لكن يتم الإفصاح عنها الالتزامات المحتملة في القوائم المالية ضمن الدائنين والمبالغ المستحقة الدفع. لا يتم إثبات الموجودات المحتملة في القوائم المال

 عندما يكون من المحتمل تدفق منافع اقتصادية منها.
 

 عقود الإيجار  4-20

نشأة العقد بتحديد ما إذا كان العقد يعتبر إيجار أو ينطوي على عقد إيجار. وذلك، إذا ما تم بموجب العقد نقل الحق في السيطرة على تقوم الشركة عند 

 استخدام أصل محدد لسنة محددة نظير مقابل لذلك.
 

 جر أالشركة كمست

موجودات حق الاستخدام ويتم قياسها بالتكلفة مع تطبيق خصم مناسب على عند بدء عقود الايجار غير القابلة للإلغاء، يتم تحديد الموجودات على أنها 

اتفاقية عقد  المكونات ذات الصلة لفترة الإيجار والتزامات السداد بما في ذلك التكلفة المباشرة وزيادات قيمة الإيجار وحوافز الإيجار المذكورة في

 ً  قياس "موجودات حق الاستخدام" بشكل دوري باستخدام نموذج التكلفة والذي يتضمن التكلفة الايجار المعني وبعد القياس والإثبات الأولي، يتم لاحقا

 المقاسة مبدئياً وأي تعديلات ناتجة عن الانخفاض في القيمة ناقصا الاستهلاك المتراكم.

ر غير المسددة كما في ذلك التاريخ مخصومة باستخدام وبتاريخ بدء عقد الإيجار، يتم قياس التزامات الإيجار" بصافي القيمة الحالية لجميع دفعات الإيجا

ت القياس المعدل الضمني في عقد الإيجار، وإذا كان من غير الممكن تحديد هذا المعدل بسهولة، تستخدم الشركة معدل الاقتراض الإضافي. وبعد عمليا

رية لتعكس العمولة المحملة على التزامات الإيجار المستقبلية غير الأولية، يتم قياس التزامات الإيجار" بشكل دوري عن طريق زيادة التكلفة الدفت

 المسددة وأي تعديل ناتج عن إعادة قياس ناقصا دفعات الإيجار المسددة حتى ذلك التاريخ.

سارة كمصاريف استهلاك يتم تحميل تكلفة الاستهلاك بشأن موجودات حق الاستخدام وتكلفة العمولة بشأن التزامات الإيجار" على قائمة الربح أو الخ

 وأعباء مالية.
 

الخسارة  في حالة عقود الإيجار قصيرة الأجل، والعقود ذات القيمة الصغيرة، تستمر المنشأة في تحميل دفعات الإيجار الدورية على قائمة الربح أو

 كمصروف على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار المعني.
 

 الاستثمارات في العمليات المشتركة 4-21

وما يترتب  الموجوداتإن العملية المشتركة هي ترتيب يكون لشركة بموجب سيطرة مشتركة على هذا الترتيب ويكون لها حقوق ملزمة تعاقدية في 

لسيطرة على الترتيب وجميع الأنشطة ذات افي المشتركة تقاسم متفق عليه وتعاقدياً  السيطرةعلى ذلك من التزامات بشأن مطلوبات هذا الترتيب. وتمثل 

 فقة بالإجماع من الأطراف التي تتقاسم السيطرة.االصلة بالترتيب والتي تتطلب مو

 :عند قيام الشركة بتنفيذ أنشطتها في إطار عمليات مشتركة، تقوم الشركة بإثبات حصتها في العمليات المشتركة على النحو التالي

 ،بها بالصورة مشتركة ظكة، بما في ذلك حصتها في أي موجودات تم الاستحواذ عليها أو الاحتفاالموجودات الخاصة بالشر -

 ،المطلوبات الخاصة بالشركة، بما في ذلك حصتها في أي مطلوبات تم تكبدها بصورة مشتركة -

 ،حصة الشركة في الإيرادات الناتجة من العملية المشتركة -

 ة،المصاريف المتكبدة بشكل مشترك في العمليات المشتركمصاريف الشركة، بما في ذلك الحصة في  -

والإيرادات والمصاريف المرتبطة بحصتها في عملية مشتركة وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي تقوم الشركة بالمحاسبة عن الموجودات والمطلوبات 

لاً مشتركاً وتقوم الشركة بالمشاركة غا تكون إحدى منشأت الشركة مشالمحددة. وعندم المطبقة على الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف

الأرباح والخسائر الناتجة عن تلك المعاملات في القوائم المالية للشركة وذلك فقط يتم اثبات  في عملية بيع أو المساهمة في موجودات العملية المشتركة،

 شراء معم الشركة بالمشاركة في عملية قوتكون إحدى منشأت الشركة مشغلاً مشتركاً وتبقدر حصة الأطراف الأخرى في العملية المشتركة. وعندما 

 .العملية المشتركة، فإن الشركة لا تقوم بإثبات حصتها في الأرباح أو الخسائر إلى أن يتم إعادة بيع هذه الموجودات إلى طرف ثالث
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 التقارير القطاعية 4-22

 القطاع التشغيلي

قطاع التشغيل هو عنصر في الشركة يرتبط بأنشطتها التي من خلالها تحصل على إيرادات وتتكبد مصاريف بما في ذلك الايرادات والمصروفات 

 المتعلقة بالمعاملات مع أي عناصر أخرى في الشركة.

 البيع والتسويقفي قطاع التطوير العقاري وقطاع الشركة  وتتمثل قطاعات

 القطاع الجغرافي

ت التي تعمل في أنشطة مربحة في بيئة اقتصادية معينة خاضعة لمخاطر وعوائد أالقطاع الجغرافي هو مجموعة من الموجودات أو العمليات أو المنش

 .مختلفة عن تلك التي تعمل في بيئات اقتصادية أخرى

جغرافية لدى الشركة حيث ان جميع الإيرادات عن أنشطة الشركة تتم داخل المملكة العربية السعودية وبالتالي فلا توجد قطاعات لا توجد قطاعات 

 عنها. الإفصاح جغرافية يتم

 التقديرات والافتراضات والأحكام المحاسبية الهامة -5

يرات والافتراضات التي تؤثر على مبالغ الإيرادات والمصاريف والموجودات يتطلب إعداد القوائم المالية للشركة من الإدارة إجراء الأحكام والتقد

نتائج قد والمطلوبات المسجلة والإفصاحات المرفقة، والافصاح عن الالتزامات المحتملة. وقد يترتب عن عدم التأكد من هذه الافتراضات والتقديرات 

 أو المطلوبات المتأثرة بذلك في الفترات المستقبلية.تتطلب إجراء تعديل جوهري على القيمة الدفترية للموجودات 
 

 التقديرات

 إثبات الإيرادات 

عند تحويل السيطرة مع المخاطر والمنافع الهامة المصاحبة للملكية إلى المشتري. وتقوم الشركة ( 10-4تقوم الشركة بإثبات الإيرادات )انظر إيضاح 

 وجدت(. بقياس الإيرادات على أساس العوض المستحق في العقد المبرم مع العميل، باستثناء المبالغ التي يتم تحصيلها نيابة عن أطراف ثالثة )إن 
 

جارية المباعة بموجب عقد مبرم مع العميل، فإنه عادة ما يتم إبرام تلك العقود قبل بدء عملية الإنشاء وتقيد شروط وفيما يتعلق بالمشاريع السكنية والت

حق واجب النفاذ في السداد مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخه ويمكن  للشركةالعقود نقل الموجودات إلى عميل آخر وليس لها استخدام بديل آخر وأنه 

ك العقود بشكل موثوق، ويتم إثبات إيرادات وتكاليف عمليات التطوير هذه عند تحويل السيطرة مع المخاطر والمنافع الهامة المصاحبة تقدير نتائج تل

ي وفقا ية مدى زمنللملكية إلى المشتري. ويتم إثبات إيرادات العقود المبرمة مع العميل على الإنجاز المكتملة المقاسة مقابل إجمالي الالتزامات التعاقد

بالتناسب مع مراحل بما في ذلك أوامر التغيير والمطالبات والحوافز في نهاية كل فترة تقرير، إلا إذا كان العمل  15للمعيار الدولي للتقرير المالي 

 المنجز لا يمثل مرحلة الإنجاز. 

 يتم الوفاء بالتزام الأداء على مدى زمني في حالة استيفاء أحد الشروط التالية:

 تلقى العميل المنافع المقدمة من أداء الشركة ويستهلكها في نفس الوقت طالما قامت الشركة بالأداء. أن ي  -

 أن يؤدي الأداء إلى إنشاء أو تحسين قيمة الأصل الذي يسيطر عليه العميل.  -

كتملة حتى الا يوجد لدى الشركة أي استخدام بديل للأصل الذي يتم إنشاؤه وأن يكون لديها حق نظامي ملزم في سداد جميع الالتزامات المنفذة أو الم -

 تاريخه. 

 تقوم الشركة، فيما يتعلق بإيرادات عقود الإيجار، بإثبات الإيرادات بطريقة القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار. 
 

 إثبات تكلفة المبيعات 

أو  لدى الشركة عقارات تحت التطوير تحتوي على عدد من المشاريع الفردية ضمن كل عملية تطوير. ولتحديد تكلفة المبيعات المتعلقة بالعقارات

حتية والإنشاءات العامة والتكاليف الأخرى الوحدات المباعة خلال الفترة تقوم الإدارة بتقدير متوسط تكاليف التطوير بالكامل بما في ذلك تكاليف البنية الت

ير ولكل المرتبطة بها مباشرة وذلك للوصول إلى إجمالي التكلفة المقدرة للمشروع. ويتم تخصيص هذه التكاليف المقدرة لكل مشروع ضمن عملية التطو

مشروع ويتم تعديلها إذا لزم الأمر. وقد يؤدي أي وحدة ضمن المشروع. كما يتم مراجعة هذه التقديرات بشكل دوري على أساس الربح المقدر لكل 

 تغيير جوهري في هذه التقديرات إلى تسجيل تكاليف إضافية في الفترات المستقبلية المتعلقة بالإيرادات المثبتة في فترة سابقة.
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 )تتمة( التقديرات والافتراضات والأحكام المحاسبية الهامة -5

 نية المتوقعةاالائتمخسائر قياس ال

والتي يتم تقييمها على أساس شروط الموجودات المالية تقوم إدارة الشركة بإجراء افتراضات هامة بشأن تقدير خسائر الائتمان المتوقعة فيما يتعلق 

الموجودات المالية ذات خصائص مخاطر المدرجة في مجموعة من الموجودات المالية الهامة بمفردها والموجودات المالية العقود. وتقوم الشركة بتقييم 

ئص مخاطر ائتمان مماثلة للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها. ويتطلب إجراء هذا التقييم استخدام الأحكام. وللقيام بذلك، تقوم الشركة بتقييم خصا

العامة للقطاع الذي يعمل فيه العملاء والمركز المالي الائتمان التي تأخذ بعين الاعتبار الخبرة السابقة في تعثر العميل وتحليل الظروف الاقتصادية 

ة على سداد الحالي للعملاء وتقييم كل من التوجهات الحالية والمتوقعة لحالة التأخر عن السداد وعوامل أحداث الخسارة الأخرى التي تشير إلى القدر

 ً للشروط التعاقدية بتاريخ التقرير. ويتم تكوين مخصص لقاء خسارة الائتمان المتوقعة عند وجود دليل موضوعي، بما في  جميع المبالغ المستحقة وفقا

ند تجاوز القيمة ذلك العملاء الذين يعانون من صعوبات مالية أو تعثر في السداد، على أن المبالغ لن يتم استردادها وفقاً للشروط الأصلية للاتفاقية وع

 ة للذمم المدينة القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المخصومة باستخدام معدل العمولة الفعلي الأصلي.الدفتري
 

مدينة التجارية بناءً على هذا التقييم الدوري، تقوم الشركة بإثبات جميع الخسائر المتوقعة على مدى العمر لكافة موجودات العقود و/ أو جميع الذمم ال

معاملات تمويل هامة أم لا باستخدام مصفوفة المخصصات وذمم الإيجار المدينة. وفيما يتعلق بجميع الأدوات المالية الأخرى، يتم قياس  سواء تضمنت

 .شهراً  12خسائر الائتمان المتوقعة بمبلغ يعادل خسائر الائتمان المتوقعة على مدى 
 

 القيمة الدفترية للعقارات التطويرية 

ً في يتمثل النشاط الرئ السكنية والتجارية. ونظرا لطبيعة هذا النشاط، فإن الكثير من عمليات  الأراضي، والعقاراتوبيع  ،تطويريسي للشركة حاليا

 الموجودات التي لا تشملها عقود المبيعات الأجلة. م2024ديسمبر  31التطوير هي تقديرية في طبيعتها. وعليه، تعكس قائمة المركز المالي كما في 

ات تحت التطوير العقارات تحت التطوير بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل. وتقوم الشركة بتقييم صافي القيمة القابلة للتحقق للعقارتظهر 

الدفترية بتاريخ كل تقرير، من خلال الفحص الداخلي لمدى تحمل المخاطر والذي يتضمن تقييم الربح على أساس كل مشروع ومقارنة التكاليف 

 العقارات.والمستقبلية المتوقعة للإكمال مع سعر البيع المتوقع لكل وحدة على أساس الأنشطة التاريخية والمقارنات المتاحة في المواقع المحيطة ب

دارة ومعرفة الموقع بالإضافة ولتحديد صافي القيمة القابلة للتحقق المتوقعة للعقارات تحت التطوير، تستخدم الشركة على نطاق واسع الخبرة الذاتية للإ

تحديد هامش الربح  إلى المعاملات القابلة للمقارنة المسجلة في المنطقة المحيطة للمعاملات غير ذات الصلة التي تتم وفقاً لشروط التعامل العادل. وقد تم

 الدفترية. المقدر باستخدام هذه المنهجيات والإفصاح عنه كنسبة مئوية من صافي هامش الربح على التكلفة
 

 قياس القيمة العادلة

ين في السوق القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع موجودات ما أو سداده عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية تتم بين متعامل

 باستخدام طرق تقييم أخرى.بتاريخ القياس بصرف النظر عما إذا كان السعر قابلاً للملاحظة بصورة مباشرة أو تم تقديره 

تسعير عند تقدير القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات تأخذ الشركة بعين الاعتبار الافتراضات التي قد يستخدمها المشاركون في السوق عند 

 الموجودات أو المطلوبات لتحقيق أفضل مصالحهم الاقتصادية.

المالية بعين الاعتبار مقدرة المتعاملين في السوق على تحقيق منافع اقتصادية عن طريق الاستخدام الأفضل يأخذ قياس القيمة العادلة الموجودات غير 

 للأصل أو بيعه المتعاملين آخرين في السوق لاستخدامه على النحو الأفضل.

لة وزيادة استخدام المدخلات القابلة للملاحظة وتقليل تستخدم الشركة طرق تقويم ملائمة وفقاً للظروف، وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس القيمة العاد

 استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة.

 الغرض إعداد التقرير المالي، تستخدم الشركة المستويات التالية لتحديد القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات والإفصاح عنها:

 نفس الأداة )أي بدون تعديل أو إضافات(.الأسعار المتداولة في الأسواق النشطة ل :1 المستوى -

الأسعار المتداولة في الأسواق النشطة الموجودات ومطلوبات مماثلة أو طرق تقييم أخرى تستند فيها جميع المدخلات الهامة إلى بيانات : 2المستوى  -

 السوق القابلة للملاحظة.

 بيانات السوق القابلة للملاحظة. طرق التقييم التي لا تستند فيها أي مدخلات هامة على: 3المستوى  -

رف بها لتقييم ولتحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية، تقوم الشركة بالاستعانة بخبراء تقييم عقاري مستقلين خارجيين يستخدمون طرق تقييم معت

 ً ً  العقارات الاستثمارية حيثما كان ذلك ممكنا ام هذه المنهجيات والإفصاح عنه كنسبة مئوية من صافي هامش . وقد تم تحديد القيمة العادلة باستخدوعمليا

 الربح على التكلفة الدفترية.
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 )تتمة( التقديرات والافتراضات والأحكام المحاسبية الهامة -5

 الأحكام

المبالغ ى والتي لها أثر جوهري علعند تطبيق السياسات المحاسبية للشركة، لم تقم الإدارة بإجراء أي أحكام بمعزل عن تلك المتضمنة في التقديرات، 

 المثبتة في القوائم المالية.
 

 

 

 

 استيفاء التزام الأداء

ة زمنية معينة أو تمارس الشركة أحكامها في تحديد ما إذا كان التزام )التزامات( الأداء المتضـــمنة في عقود التطوير العقاري قد تم الوفاء بها في نقط

  :دراسة متأنية للشروط ذات الصلة في كل اتفاقية تطوير لتقييم ما إذا كانبمرور الوقت. حيث يتضمن ذلك 

 حصول العميل في ذات الوقت على المنافع الناتجة عن أداء الشركة واستهلاك تلك المنافع   -

 أداء الشركة ينُشئ أو يحسّن الأصل الخاضع لسيطرة العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه  -

  حق واجب النفاذ في دفعات مقابل الأداء المنجز حتى تاريخه. للشركة، للشركةأداء الشركة لا ينُشئ أي أصل له استخدام بديل   -
 

 .عند استيفاء معيار أو أكثر من المعايير المذكورة أعلاه، تقوم الشركة بإثبات الإيرادات بمرور الوقت
 

التطوير مع العملاء وأحكام القوانين والأنظمة ذات الصلة التي أبُرمت بموجبها العقود أنه في ظل هذه الظروف، وقد قيمت الشركة أنه بناءاً على اتفاقيات 

 تعترف الشركة بالإيرادات على مدى فترة زمنية.
 

 تحديد سعر المعاملة

 .تجاتها أو خدماتهاتشير سياسة تحديد سعر المعاملة إلى المبادئ والأساليب التي تستخدمها الشركات لتحديد أسعار من

 

 أهمية سياسة تحديد سعر المعاملة

 .تهدف سياسة التسعير إلى تحقيق أقصى قدر من الأرباح للشركة :تحقيق الأرباح •

 .يجب أن تكون الأسعار تنافسية لجذب العملاء في السوق :المنافسة •

 .يحصلون عليهايجب أن تكون الأسعار مقبولة للعملاء وتتناسب مع القيمة التي  :العملاء •

 .يجب أن تلتزم الشركات بالقوانين واللوائح المتعلقة بالتسعير، مثل قوانين مكافحة الاحتكار :القوانين واللوائح •

 

 طرق تحديد سعر المعاملة

 :هناك عدة طرق لتحديد الأسعار، منها

 .يم الخدمة، مع إضافة هامش ربحيتم تحديد السعر بناءً على تكلفة إنتاج المنتج أو تقد :التسعير على أساس التكلفة •

 .يتم تحديد السعر بناءً على القيمة التي يراها العملاء في المنتج أو الخدمة :التسعير على أساس القيمة •

 .يتم تحديد السعر بناءً على أسعار المنافسين في السوق :التسعير على أساس المنافسة •

 

 العوامل المؤثرة في تحديد سعر المعاملة

 .تشمل تكاليف المواد الخام والعمالة والتكاليف العامة :الإنتاجتكاليف  •

 .يؤثر قانون الطلب والعرض على الأسعار، حيث يرتفع السعر عندما يزيد الطلب وينخف  عندما يزيد العرض :الطلب والعرض •

 .افسيةتؤثر شدة المنافسة على الأسعار، حيث تميل الأسعار إلى الانخفاض في الأسواق التن :المنافسة •

 .يمكن للشركات ذات العلامات التجارية القوية أن تفرض أسعارًا أعلى :العلامة التجارية •

 .تؤثر الظروف الاقتصادية العامة، مثل التضخم والركود، على الأسعار :الظروف الاقتصادية •

 

 
 

 الاستمرارية

الاستمرارية، ولديها قناعة أن لدي الشركة الموارد الكافية لاستمرار أعمالها في أجرت إدارة الشركة تقييماً لقدرة الشركة على الاستمرار وفقاً لمبدأ 

داد القوائم المستقبل القريب. إضافة الى ذلك، فإن الإدارة ليس لديها أي شكوك جوهرية حول قدرة الشركة على الاستمرارية. لذلك فأنه لايزال يتم أع

 المالية على أساس مبدأ الاستمرارية.



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 

 (سعوديةشركة مساهمة )

 إيضاحات حول القوائم المالية  

 م2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

19 

 

 

 ممتلكات ومعدات صافي  -6

 

 
تحسينات على المباني  

 المستأجرة

 
 عدد وأجهزة كهربائية

 
 سيارات

 
 أثاث ومفروشات

 
 أجهزة حاسب آلي

 
 الإجمالي

      

             التكلفة

م4202يناير  1الرصيد في    814,266  347,815  32,000  559,212  175,394  1,928,687 

 20,854  10,976  -  -  9,878  -  الإضافات

داتاستبعا   (64,168)  (12,052)  -  (31,992)  (15,757)  (123,969) 

م4202ديسمبر  31في  كما الرصيد   750,098  345,641  32,000  527,220  170,613  1,825,572 

             

             الاستهلاك المتراكم

م4202يناير  1الرصيد في    337,078  303,783  31,999  243,891  131,764  1,048,515 

السنة كاستهلا   82,419  20,517  -  56,409  18,624  177,969 

 (94,527)  (15,751)  (29,338)  -  (11,781)  (37,657)  استبعادات

م2024ديسمبر  31الرصيد كما في    381,840  312,519  31,999  270,962  134,637  1,131,957 

             

             صافي القيمة الدفترية

م 2024 ديسمبر 31صافي القيمة الدفترية كما في    368,258  33,122  1  256,258  35,976  693,615 
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 تتمة(ومعدات، صافي ) تممتلكا -6

 

 
تحسينات على المباني  

 المستأجرة

 
 عدد وأجهزة كهربائية

 
 سيارات

 
 أثاث ومفروشات

 
 أجهزة حاسب آلي

 
 الإجمالي

      

             التكلفة

م3202يناير  1الرصيد في    737,118  324,640  32,000  480,094  137,078  1,710,930 

 59,566  17,389  14,839  -  6,238  21,100  الإضافات

ات اكتالالإضاف   56,048  16,937  -  64,279  20,927  158,191 

م3202ديسمبر  31في  كما الرصيد   814,266  347,815  32,000  559,212  175,394  1,928,687 

             

             الاستهلاك المتراكم

م3202يناير  1الرصيد في    256,919  265,218  30,001  190,746  105,868  848,752 

سنةال كاستهلا   80,159  38,565  1,998  53,145  25,896  199,763 

م3202ديسمبر  31في  كما الرصيد   337,078  303,783  31,999  243,891  131,764  1,048,515 

             

             صافي القيمة الدفترية

م3202 ديسمبر 31صافي القيمة الدفترية كما في    477,188  44,032  1  315,321  43,630  880,172 
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 ، صافيموجودات غير ملموسه  -7
 

 م3202ديسمبر  31  31 ديسمبر 2024م 

    التكلفة

يناير  1الرصيد في   53,206  48,681 

81,93  - الإضافات  

 2,587  - صافي الأصول المستحوذ عليها 

 53,206  53,206 

    مجمع الإطفاء

يناير  1الرصيد في   (32,605)  (23,065) 

السنة طفاءا  (8,602)   (9,540) 

 (41,207)   (32,605) 

 20,601  11,999 صافي القيمة الدفترية
 

 تتمثل الموجودات غير الملموسة في برامج حاسب الي.
 

 موجودات حق استخدام -8
 

خلال السنة التي تمت على كل من حق استخدام الاصول والتزامات التأجير وهي كما يلي:يوضح الجدول التالي الحركة   
 

 الحركة على حق استخدام الأصول:
 

 31 ديسمبر 2023م  31 ديسمبر 2024م 

    التكلفة

يناير 1الرصيد في   1,348,627  1,190,461 

 158,166  - التعديلات على عقد الايجار *

ديسمبر 31الرصيد في   1,348,627  1,348,627 

    

    الاستهلاك المتراكم

يناير  1الرصيد في   (757,082)                                  (617,276) 

 (29,577)  - تعديلات العقد *

(29 )إيضاح المحمل على السنة  (177,468)  (110,229) 

ديسمبر  31الرصيد في   (934,550)  (757,082) 

 591,545  414,077 صافي القيمة الدفترية 
 

.2027ابريل  30ريال سعودي ممتد حتى تاريخ  1227,40السنوية  وتبلغ قيمتهعقد ايجار مقر الشركة  وهوواحد  لدى الشركة عقد ايجار *  
 

 الحركة على التزامات التأجير:

 31 ديسمبر 2023م  31 ديسمبر 2024م  

 616,996  633,580  رصيد أول السنة

 158,166  -  التعديلات على عقد الايجار

(13يضاح إمصروفات تمويلية )   26,653  28,576 

 (170,158)  (227,401)  سداد خلال السنة

 633,580  432,832  الرصيد في نهاية السنة

  

جزء متداول -التزامات إيجار    211,018  200,748 

جزء غير متداول -التزامات إيجار    221,814  432,832 

 

 

 

 

 

 

 

 

 432,832  633,580 
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 )تتمة( ماستخداموجودات حق  -8

 فيما يلي المبالغ المعترف بها في قائمة الربح او الخسارة

 م3202ديسمبر  31  31 ديسمبر 2024م 

 28,576  26,653 مصاريف تمويلية على التزامات التأجير

 139,806  177,468 مصروف الاستهلاك

 66,265  89,155 مصروفات ايجار لعقود قصيرة الاجل *
 

.اقل من سنة لأنهوذلك  قصيريوجد لدى الشركة عقد ايجار وتم معالجته على انه عقد ايجار *   
 

:فيما يلي المبالغ المعترف بها في قائمة التدفقات النقدية  
 

 م2023ديسمبر  31  31 ديسمبر 2024م 

 (170,158)  (200,748) مدفوعات التزامات التأجير
 

 استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر -9

 م2023ديسمبر  31كما في   م2024ديسمبر  31كما في  

 القيمة العادلة التكلفة  القيمة العادلة التكلفة 

 1,166,014 1,122,802  1,287,300 1,166,014 استثمارات في شركات مدرجة )في السوق السعودي(

 1,166,014 1,287,300  1,122,802 1,166,014 
 

 فيما يلي تفصيل الحركة التي تمت على استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر خلال السنة.
 

 م2023ديسمبر  31  31 ديسمبر 2024م 

 837,463  1,166,014 رصيد بداية السنة

الناتج عن الاستحواذ الاضافات  -  285,339 

التغير في القيمة العادلة أرباح  121,286  43,212 

 1,287,300  1,166,014 

 لدى البنوكنقد  -10

 م2023ديسمبر  31  31 ديسمبر 2024م 

حسابات جارية –أرصدة لدى البنوك   20,707,048  33,943,632 

 20,707,048  33,943,632 

 :غراض اعداد قائمة التدفقات النقدية فأن النقد لدى البنوك يتكون منتاريخ قائمة المركز المالي ولأفي 

  

 م2023ديسمبر  31  31 ديسمبر 2024م 

حسابات جارية –أرصدة لدى البنوك   20,707,048  33,943,632 

 -  (9,677,000) يخصم:أرصدة حسابات البنوك المقيدة

 11,030,048  33,943,632 

 

( في لا يوجد :2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 9,677,000يتضمن النقد لدى البنوك على أرصدة حسابات بنكية بقيمة  م2024ديسمبر  31كما في 

 . بيعها على الخارطةبنوك محلية في حسابات ضمان مقيدة. تقتصر المسحوبات من حسابات الضمان على سداد مطلوبات تطوير المشروعات التي يتم 
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23 

 

 عقارات تحت التطوير -11

 م2023ديسمبر  31  31 ديسمبر 2024م 

 9,819,324  8,167,821 رصيد اول المدة

 51,304  83,200,022 أضافات 

 (3,282,179)  (36,450,902) تكلفة الإيرادات 

تمويل مرسملةمصاريف   3,104,818  1,579,372 

 8,167,821  58,021,759 رصيد اخر المدة

 

وأن  16متعلقة بمشروع فيو  28,351,600وأرض اخرى بقيمة  14ريال سعودي والمتعلقة بمشروع فيو  45,565,000تتضمن الاضافات خلال السنة أرض بقيمة 

 .(سعوديريال  1,579,372م: 2023سمبر يد 31( )21ريال سعودي )إيضاح  3,104,818 تم رسملة مبلغ ،( 21)إيضاح الاراضي اعلاه مرهونة مقابل قروض 
 

 موجودات عقود -12

 م2023ديسمبر  31  31 ديسمبر 2024م 

12عملاء مشروع فيو   361,250  - 

14عملاء مشروع فيو   44,890,148  - 

 

 

 

 

 

45,251,398  - 

من الهيئة العامة  مبدأيهالالشركة موافقة  تاستلمالنظامية الازمة. الإجراءات فواتير الخاصة باعمال العقود المبرمة وذلك حتى اتمام بع   بإصدارلم تقم الشركة  -

 .م2024ديسمبر  9الشركة الرخصة النهائية بتاريخ  تاستلموم 2024أكتوبر  1بتاريخ على الخارطة  14للعقار والمتعلقة بالموافقة على بيع مشروع 

 .جوهرية تم احتساب مخصص الديون المشكوك في تحصيلها على بند موجودات العقود ولم ينتج عن ذلك وجود خسائر ائتمانية متوقعة -

 تجارية مدينةذمم  -13

 م2023ديسمبر  31  31 ديسمبر 2024م 

 8,633,308  3,923,700 ذمم مدينة

 3,923,700  8,633,308 
 

 يوم 90عمولات حيث تتراوح مدة الذمم المدينة اقل من الذمم المدينة لا تحمل 

 ةتجاري دائنةذمم  -14
 

 م2023ديسمبر  31  31 ديسمبر 2024م 

 1,626,209  474,694 ذمم دائنة

 474,694  1,626,209 
 

  مصروفات مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى -15

 م3202ديسمبر  31  م4202ديسمبر  31 

 2,327,037  453,950 مصروفات مقدمة مخططات

 222,383  1,661,887 ضريبة استرداد مطور عقاري

 565,711  - ضريبة القيمة المضافة

 425,462  468,971 دفعات مقدمة للموردين ومقاولي الباطن 

 145,796  32,017 سلف عاملين 

 67,238  191,270 مصاريف مدفوعة مقدما

 25,139  - عهد نقدية

 14,984  14,979 مقدمةإيجارات مدفوعة 

 5,653  284,396 مقدمة مهنية اتعاب

 7,760  8,761 أخرى 

 

 

 

3,116,231  3,807,163 
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 رأس المال  -16

الشركة من شركة ذات مسئولية محدودة الى شركة  تحولعلى  الموافقةم 2023ابريل  2هـ الموافق 1444رمضان  11قرر الشركاء بالشركة بتاريخ 

 3,000,000مقسم إلى )ريال سعودي  30,000,000مبلغ  سهم( إلى 100مقسمه إلى )ريال سعودي  100,000زيادة رأس المال من  وعلى مساهمة مقفلة

ريال سعودي من حساب مستحق إلى أطراف ذات علاقة  8,000,000ريال سعودي وذلك عن طريق تحويل مبلغ  10بمبلغ أسمية للسهم الواحد وقيمة  (سهم

سهم  90,000إلى حساب رأس المال. كما قام المساهم/ محمد إبراهيم ال داود بالتنازل عن عدد  مبقاهريال سعودي من حساب أرباح  21,900,000ومبلغ 

 .التحديثريال سعودي للمساهم / احمد بن بجاد الحربي بمالها من حقوق وما عليها من التزامات وقد وافق الأطراف على هذا  900,000 ةجماليإبقيمة 

 33,000,000ريال سعودي إلى  30.000,000م على زيادة رأس المال من 2023مايو  10هـ الموافق 1444 شوال 20بتاريخ  المساهمين بالشركةقرر 

ـ ه1445جماد الأول  5العام بتاريخ  للاكتتابريال سعودي وتم طرح تلك الزيادة  10بقيمة أسمية للسهم الواحد  3,300,000ريال سعودي مقسمة إلى 

 .م2023نوفمبر  19الموافق 

م على تجزئة القيمة الاسمية للسهم 17/12/2024هـ الموافق 16/06/1446حصلت الشركة على موافقة الجمعية العامة غير العادية المنعقدة يوم الثلاثاء 

 وفقاً لما يلي:

 ( عشرة ريال سعودي.10القيمة الاسمية للسهم قبل التعديل: ) -

 ( واحد ريال سعودي.1بعد التعديل: )القيمة الاسمية للسهم  -

 سهم. 3,300,000عدد الأسهم قبل التعديل:  -

 سهم. 33,000,000عدد الأسهم بعد التعديل:  -

 .لا يوجد أي تغيير في رأس المال قبل وبعد عملية تجزئة الأسهم -

 

 إدارة رأس المال  -17

  للمساهمين. هو دعم أعمالها وزيادة العائد شركةالهدف الرئيسي لإدارة رأسمال ال. إن شركةيمثل رأس المال حقوق الملكية العائدة لحقوق الشركاء في ال

 التجاري.لعمل تتمثل سياسة الإدارة في الحفاظ على قاعدة رأسمالية قوية للحفاظ على المستثمر وثقة المقرضين والسوق واستمرارية التطوير المستقبلي ل

وم بعمل التعديلات عليه على ضوء التغيرات في الظروف الاقتصادية. يقوم مجلس الإدارة بمراقبة العائد على بإدارة هيكل رأس مال المال وتق شركةتقوم ال

بالناتج من الأنشطة التشغيلية مقسوما على إجمالي حقوق المساهمين. كما يقوم مجلس الإدارة بمراقبة مستوى توزيعات  شركةرأس المال، والذي تحدده ال

 لمتطلبات رأس المال المفروضة خارجياً.الشركة لرأس المال خلال السنة. لا تخضع شركة ن. لم تطرأ أية تغيرات على طريقة إدارة الالأرباح على المساهمي

 

 م2023ديسمبر  31  31 ديسمبر 2024م 

 15,607,925  64,034,861 إجمالي المطلوبات

 (33,943,632)  (11,030,048) النقد وما في حكمه

 53,004,813  (18,335,707) 

 66,037,018  77,298,776 إجمالي حقوق الملكية

 69%  28٪ 
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 الإصدار ةعلاو -18

تم الإدراج وبدء تداول أسهم الشركة في  2023ديسمبر  13وفي تاريخ  %110.20الشركة في نمو بتغطية  اكتتابم تم تغطية 2023ديسمبر  3بتاريخ  -

 تداول.  نمو

 %10( من اجمالي رأس مال الشركة بعد الطرح )والتي تمثل نسبة %9,09( سهم عادي جديد تمثل نسبة )300,000عدد ثلاثمائة ألف ) أصدرت الشركة -

 من إجمالي رأس مال الشركة قبل الطرح( 

 ( سهم عادي في السوق الموازية على المستثمرين المؤهلين وذلك من خلال:600,000طرح عدد ستمائة ألف ) -

( من اجمالي رأس مال الشركة بعد الطرح %9,09( سهم عادي جديد تمثل نسبة )300,000ح الأسهم الزيادة الجديدة بإجمالي عدد ثلاثمائة ألف ))أ( طر 

 من إجمالي رأس مال الشركة قبل الطرح( %10)والتي تمثل نسبة 

( من إجمالي رأس %4,55عادي من الأسهم المصدرة تمثل نسبة )( سهم 150,000)ب( بيع من المساهم/أحمد بجاد نابت الحربي مائة وخمسين ألف ) 

( 150,000من إجمالي رأس مال الشركة قبل الطرح( وبيع المساهم/محمد إبراهيم آل داود مائة وخمسين ألف ) %5مال الشركة بعد الطرح )والتي تمثل نسبة 

 الأسهم. نالطرح( ممن إجمالي رأس مال الشركة قبل  %5التي تمثل نسبة ( من اجمالي رأس مال الشركة بعد الطرح )و%4,55سهم عادي تمثل نسبة )

( ريال سعودي مضروباً 70( ريال سعودي وقيمة السهم عند الطرح )10ويتمثل رصيد علاوة الإصدار بالقوائم المالية عن الفرق بين القيمة الإسمية للسهم )

 ( سهم عادي.300,000في عدد لأسهم لزيادة رأس المال )
 

 س المال أرفي  مساهمة إضافية -19

تم تصنيف الرصيد لفرع شركة أكتال العقارية للشركة و نالمساهميناتج عن تنازل  من قبل المساهمين في الشركة الاجليمثل هذا البند مساهمة طويلة 

 .سعوديريال  880,455))ليتكون مبلغ المذكور كعنصر من حقوق الملكية 
 

 احتياطي نظامي -20

أن تقرر تكوين احتياطيات وذلك بالقدر الذي يحقق  -عند تحديد نصيب الأسهم في صافي الأرباح  العادية.وفقاً للنظام الاساس للشركة، ان الجمعية العمومية 

مبالغ لتحقيق أغراض  مصلحة الشركة أو يكفل توزيع أرباح ثابتة، قدر الإمكان على المساهمين وللجمعية المذكورة كذلك أن تقتطع من صافي الأرباح

 .اعية لعاملين الشركةتماج
 

 قروضال -21

بمبلغ وقدره  بنك البلادمع  )متوافقة مع الشريعة الإسلامية(تسهيلات ائتمانية  اتفاقيةهـ أبرمت الشركة 1445 شعبان 4م الموافق 2024فبراير  14بتاريخ 

وان حد  بنظام المرابحات المتتاليةتم توالقروض  والعمولات+ عمولة ثابتة حيث ان الاستحقاق  وقدرها سايبورريال سعودي بعمولة  33,160,000

 مليون ريال سعودي وقد قدمت الشركة الضمانات الاتية: 33,160,000التسهيلات 

 من إجمالي التسهيلات %125لصالح بنك البلاد بنسبة تغطية لا تقل عن  11أيضاح  محل التمويلرهن العقار  -

 كفالة كل من السيد/ أحمد بجاد الحربي والسيد / محمد إبراهيم ال داود كفالة غرم وأداء تضامنية لكافة التسهيلات  -

 .2024خلال العام المستحق عليها  القسطقامت الشركة خلال العام بسداد  -
 

)متوافقة مع الشريعة الإسلامية( مع مصرف  ائتمانيةتسهيلات  اتفاقيةهـ أبرمت الشركة 1446ربيع الثاني  17م الموافق 2024أكتوبر  20بتاريخ 

 مليون ريال سعودي  40,000,000ريال سعودي وأن حد التسهيلات  3,229,639ريال سعودي بعمولة وقدرها  17,831,478الراجحي بمبلغ وقدره 

 يوضح الجدول ادناه حركة القروض طويلة الاجل كالاتي: 

 

 م3202ديسمبر  31  م4202ديسمبر  31 

 12,000,000  - الرصيد في بداية السنة

 -  50,991,478 المحصل خلال السنة

 1,579,372  3,104,818 (11 )إيضاحتكاليف تمويل خلال السنة 

 (13,579,372)  (1,667,167) المسدد خلال السنة

 -  52,429,129 الرصيد في نهاية السنة 

 -  8,290,000 يخصم: الجزء المتداول من قروض طويلة الأجل 

 -  44,139,129 الجزء غير المتداول من قروض طويلة الأجل 
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 التزامات المنافع المحددة للموظفين -22

( "منافع الموظف" تستخدم الإدارة طريقة وحدة الإضافة المتوقعة لتحديد القيمة الحالية لالتزاماتها من المزايا المحددة 19وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي )رقم 

ات الاكتوارية الرئيسية في تاريخ المركز المالي، والمتعلقة بمكافأت نهاية الخدمة للموظفين وفقا للقواعد المحلية والترتيبات التعاقدية، وفيما يلي الافتراض

 المستخدمة لاحتساب التزامات خطة منافع الموظفين المحددة وهي كالتالي:

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 %4.50  %5 الخصممعدل 

 %4.50  %5 معدل الزيادات في الرواتب
 

 إن حركة التزامات خطط منافع الموظفين المحددة كما يلي:

 

 م3202ديسمبر  31  م4202ديسمبر  31  

 2,050,347  1,180,762  رصيد التزامات خطة منافع الموظفين المحددة بداية السنة

     المحمل على قائمة الربح او الخسارة: 

 389,209  274,458  تكلفة خدمة حالية 

 65,967  50,057  (31 إيضاحتكلفة تمويلية )

     المحمل على قائمة الدخل الشامل الاخر: 

 (328,422)  43,207  إعادة قياس التزامات خطط منافع الموظفين المحددةخسائر  /أرباح 

 (1,012,912)  (136,747)  مبالغ مسددة

 16,573  -  على اكتال الاستحواذالمحول من 

 1,180,762  1,411,737  رصيد التزامات خطة منافع الموظفين المحددة نهاية السنة
 

 

 جدول الحساسية كما يلي:

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31  الوصف

     الافتراضات الأساسية

 1,090,380  1,307,805  زيادة معدل الخصم  1%

 1,284,926  1,531,046  نقص معدل الخصم  1%

 1,289,994  1,537,009  معدل زيادة المرتبات 1%

 1,084,341  1,300,732  معدل المرتبات نقص 1%
 

 تم توزيع التزامات خطة منافع الموظفين المحملة على قائمة الربح او الخسارة كالتالي:

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31  

 162,865  100,271  (28الايراد )إيضاح تكلفة 

 205,782  148,642  (29مصاريف عمومية وادارية )إيضاح 

 20,562  25,545  (30مصاريف بيعية وتسويقية )إيضاح 

  274,458  389,209 
 

 ، صافيعملاء دفعات مقدمة -23

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31  

 6,471,116  8,114,524  الرصيد في بداية السنة

 (33,906,592)  (11,856,859)  خلال العام ستنفذالم

 35,550,000  5,315,652  المُحصل خلال العام

 8,114,524  1,573,317  رصيد نهاية السنة

 4,822,597م: 2023ديسمبر  31ريال سعودي ) 4,764,219مبلغ تبلغ الايرادات المعترف بها خلال العام من الرصيد الافتتاحي لعملاء دفعات مقدمة 

 ريال سعودي(.
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 مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى  -24

 م3202ديسمبر  31  م4202ديسمبر  31 

 1,485,213  2,248,771 تأمين ضمان أعمال

 -  1,467,251 ضريبة القيمة المضافة

 899,971  535,000 تأمينات لدى الغير

 203,464  1,221,006 عمولات مستحقة

 -  29,379 التأمينات الاجتماعية

 141,250  100,000 أتعاب مهنية مستحقة

 90,000  1,005,000 واللجان المنبثقة  مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

 6,606,407  2,819,898 
 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة -25

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  -أ

 يلي أهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة التي قامت بها الشركة خلال السنة: فيما

 

 مبلغ المعاملة للسنة المنتهية في طبيعة المعاملة طبيعة العلاقة الطرف ذو العلاقة

 م2023 ديسمبر 31  م2024 ديسمبر 31   

 مساهم السيد/ أحمد بجاد نابت الحربي

المال( تمويلية )مساهمة إضافية في رأس  - 4,000,000 

 6,238,464 - تمويلية

(17,238,464) - تمويلية )مسحوبات(  

 7,000,000 - بيع عقارات استثمارية 

 مساهم السيد / محمد ابراهيم محمد آل داود

 4,000,000 - تمويلية )مساهمة إضافية في رأس المال(

 5,342,464 - تمويلية

(16,342,464) - تمويلية )مسحوبات(  

 7,000,000 - بيع عقارات استثمارية 

 17,348,254 5,193,056 عقود تطوير/ تشغيلية شركة مملوكة لمساهم شركة وفز للتطوير العقاري

 6,322,026 2,713,454 عقود تطوير/ تشغيلية شركة مملوكة لمساهم شركة أنيار للتطوير العقاري

المراجعةأعضاء لجنة  أعضاء لجنة المراجعة  90,000 105,000 بدلات حضور ومكافئات  

 - 1,800,000 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة مجلس الإدارة مجلس الإدارة

 للاستشاراتالزومان والفهد والحجاج 

 المهنية

عضو مجلس إدارة 

 )شريك(
000,119 أتعاب مهنية  - 

     

 والبدلات المتعلقة بكبار التنفيذين والإدارة العليا:يوضح الجدول التالي الرواتب السنوية والمكافآت 
 

 م3202ديسمبر  31  م4202ديسمبر  31 

  340,000   655,200 رواتب ومزايا

  536,027   1,800,000 مكافأت وعمولات

 92,159  180,029 منافع طويلة الأجل

 2,635,229 

 

 

 

 

 

 

 

 968,186 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 

 (سعوديةشركة مساهمة )

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

28 

 

 )تتمة( الأطراف ذات العلاقةالمعاملات والأرصدة مع  -25

 مستحق من أطراف ذات علاقة -ب

 

 
 م2023ديسمبر  31  م4202ديسمبر  31

 17,348,254  5,193,056 شركة وفز للتطوير العقاري 

 6,322,026  2,713,454 شركة أنيار للتطوير العقاري 

 

 
7,906,510  23,670,280 

 
 

 ج

  مخصص الزكاة -26

 الموقف الزكوي: -أ

م وحصلت على شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك صالحة 2023ديسمبر  31الشركة بتقديم الإقرار الزكوي عن السنة المالية المنتهية في قامت 

 م2025أبريل  30حتى 

 :الوعاء الزكوي -ب

 ديسمبر على النحو التالي: 31تم احتساب الوعاء الزكوي كما في 

 م 3202ديسمبر  31  م4202ديسمبر  31  

 19,832,483  22,319,520   صافي الربح المعدل

     يضاف:

 100,000  33,000,000  رصيد رأس المال أول العام  

 29,900,000  -  زيادة رأس المال من حقوق الملكية

 747,945  -  زيادة راس المال النقدي

 880,453  18,880,453  لاي بنود محسوم من الوعاء الممولةزيادة رأس المال خلال العام 

  6,471,116   -  المقدمة اول العام او نهايته ايهما أقل والدفعاتالإيرادات 

  633,580   -  + المتداول غير المتداولالجزء  -التزامات ايجار 

 50,000  50,000  احتياطي نظامي

 1,054,008  1,411,737  مخصصات

 -  (343,585)  إكتواري احتياطي

 -  4,506,941  المرحلة الأرباح

 -  52,650,943  قروض وما في حكمها طويلة الاجل

 59,669,585  110,156,489  إجمالي الوعاء الزكوي المضاف

     يخصم:

 880,171  1,107,693  صافي الممتلكات والمعدات

 2,406,961  7,418,980  حسميات اخري

 8,167,821  58,021,759  قيمة العقارات تحت التطوير المعدة للبيع

 11,454,953  66,548,432  اجمالي الأموال المحسومة من الوعاء

 48,214,632  43,608,057  )ب( وعاء الزكاة

 -  22,319,520  الحد الأدنى للوعاء

 -  56,093,809  الحد الأعلى للوعاء

 1,227,414  1,106,745  يوم( 354* فترة المحاسبة / %2.5الزكاة الشرعية )الوعاء * 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 

 (سعوديةشركة مساهمة )

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

29 

 

 )تتمة( مخصص الزكاة -26

 حركة مخصص الزكاة: -ج

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 442,966  1,232,952 الرصيد في بداية السنة 

 1,227,414  1,106,745 المحمل خلال السنة

 5,537  (5,537) المخصص الناتج من الاستحواذ 

 -  63,299 تسويات فروق زكوية

 (442,965)  (1,290,714) المدفوع خلال السنة 

 1,232,952  1,106,745 الرصيد في نهاية السنة  
 

 :الزكوية الربوط -د

م وتم اصدار ربوط زكوية 2020ديسمبر  31م وحتى 2015ديسمبر  31قامت الهيئة الزكاة والضريبة والجمارك بالفحص الزكوي للسنوات المنتهية في 

قامت الهيئة بفحص زكوي عن السنة  م2023ديسمبر  5نهائية عن السنوات المذكورة أعلاه تم السداد الربوط الزكوية لجميع السنوات السابقة. وفي تاريخ 

حص زكوي عن وقامت الهيئة بف ،م2024مايو  16( وتم السداد بتاريخ 63,299م وتم اصدار ربوط زكوية نهائية بقيمة )2021ديسمبر  31المنتهية في 

 زكوية.م ولم ينتج عن الفحص أية ربوط 2023ديسمبر  31السنة المنتهية في 
 

 ، صافيالإيرادات -27

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 73,728,799  29,739,168 إيرادات عقود تطوير

 2,089,679  54,567,148 بيع على الخارطة – إيرادات بيع وحدات عقارية

 2,823,521  8,185,361 إيرادات عمولة بيع 

 242,680  - إيرادات التأجير  

 5,675,000  - في عقارات مطورة استثمارات إيرادات

 (835,011)  - خسائر بيع عقارات استثمارية

 92,491,677  83,724,668 
 

 بالإيرادتوقيت الاعتراف *
 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 7,663,510  13,353,058 معينةفي نقطة زمنية 

 76,061,158  79,138,619 مع مرور الوقت

 92,491,677  83,724,668 

 

 

 

  يرادات تكلفة الإ -28

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 53,651,684  56,788,701 تكاليف المشاريع حسب نسب الإنجاز

 2,732,619  2,707,879 رواتب وأجور وما في حكمها

 568,054  2,344,899 مكافأت وعمولات تشجيعية

 162,865  100,271 (22مصروف نهاية الخدمة )إيضاح 

 133,566  158,538 رسوم حكومية

 135,406  217,628 تأمينات اجتماعية

 465,112  792,471 أخرى

 63,110,387  57,849,306 
 

 

 

 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 

 (سعوديةشركة مساهمة )

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

30 

 

 

 مصروفات عمومية وإدارية -29
 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 1,670,222  1,810,445 رواتب وأجور وما في حكمها

 1,866,150  1,331,683 أتعاب مهنية واستشارية

 589,677  417,312 مكافأت وعمولات تشجيعية

 375,689  459,372 رسوم حكومية واشتراكات

 244,493  116,234 تأمينات اجتماعية

 205,782  148,642 (22)إيضاح  للموظفينالمنافع المحددة مصروف 

 173,058  637,858 اخرىمصاريف 

 139,806  177,468 (8موجودات حق الاستخدام )إيضاح  استهلاك

 134,870  169,034 التأمين الطبي والعلاج

 66,265  89,155 إيجارات

 -  19,942 خسائر استبعاد ممتلكات ومعدات

 90,000  105,000 مكافئات لجنة المراجعة

 -  1,800,000 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

 7,282,145  5,556,012 
 

 مصروفات بيعيه وتسويقية -30

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 352,560  248,439 دعاية واعلان

 241,000  115,030 رواتب وأجور وما في حكمها

 194,191  389,422 مكافأت وعمولات تشجيعية

 27,898  11,730 التأمين الطبي والعلاج

 29,196  19,430 التأمينات الاجتماعية 

 20,562  25,545 (22)إيضاح  المنافع المحددة للموظفينمصروف 

 10,490  11,450 هواتف وبريد 

 7,250  43,166 رسوم حكومية واشتراكات

 أخرى

 
1,811  799 

 866,023  883,946 

 

 مصروفات تمويلية -31

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 65,967  50,057 (22مصاريف تمويلية على التزامات المنافع المحددة للموظفين )إيضاح 

 28,576  26,653 (8مصاريف تمويلية على التزامات إيجار )إيضاح 

 76,710  94,543 

 

 

 

 الاساسي والمخفضة السهم ربحية -32

 متوسط المرجح لعدد الاسهم العادية القائمة خلال السنة:المساهمين على الالربح العائد الى  صافيبقسمة والمخفضة السهم الأساسي  يةربح احتسابتم 
 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 18,215,860  21,204,965 صافي الربح العائد على حملة الأسهم الاساسية

 31,849,315  33,000,000  المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية المصدرة

 0.57  0.64 (السعوديربحية الاسهم الاساسية والمخفضة )بالريال 
 

 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 

 (سعوديةشركة مساهمة )

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

31 

 

 

 إيرادات أخرى  -33

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 -  800,000 حافز منشآت

 -  1,260 بيع سكراب

 -  388,065 )متوافقة مع الشريعة الإسلامية( الادخاريعوائد الحساب 

    

 217,290  - مستحقات رواتب

  12,132   - التأمين

 4,823  - أخرى

 1,189,325  234,245 
 

ب الإيرادات الأخرى ناتجة عن حصول الشركة على حافز إدراج ضمن برنامج طموح الخاص بمنصة منشأت بالإضافة الى إيرادات ناتجة من بيع سكرا -

 مع الشريعة الإسلامية(.متوافقة للشركة ) الادخاريةوعوائد الحسابات 
[[[[[ 

 توزيعات الأرباح -34

ريال لكل سهم وهوما  3م بقيمة 2023م عن توصية مجلس الإدارة بتوزيع أرباح نقدية على المساهمين عن السنة المالية 25/04/2024أعلنت الشركة بتاريخ 

، وقد وافقت تسعة ملايين وتسعمائة ألف ريال سعودي فقط لا غير( 9,900,000من قيمة السهم الإسمية وقت التوزيع بإجمالي مبلغ وقدره ) %30يمثل 

م، وتم تحويل مبلغ التوزيع الى شركة 25/06/2024المنعقد بتاريخ  اجتماعهاالجمعية العامة غير العادية )الاجتماع الأول( على توصية مجلس الإدارة في 

 ريال سعودي.( 4,174,531م: 2023ديسمبر  31م )04/07/2024ين بداية من تاريخ م ، وتم الإيداع بحسابات المساهم30/06/2024مركز إيداع بتاريخ 
 

 القيمة العادلة -35

القياس. ضاامن  القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بموجبها بيع موجودات ما أو سااداد مطلوبات ما بين أطراف راغبة في ذلك بشااروط تعامل عادلة في تاريخ

ً تعريف القيمة العادلة يوجد  من حجم عملياتها أو إجراء معاملة  افتراض أن الشااااركة هي شااااركة عاملة مسااااتمرة حيث لا يوجد أي نية أو شاااارط للحد ماديا

 بشروط سلبية.
 

 :تصنف القيم العادلة ضمن مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة استنادا إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي
 

 تاريخ القياس. السوق المالية النشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة يمكن الوصول إليها في في المعدلة المتداولة غيرول: الأسعار المستوى الأ

 أو )بصورة مباشرة( الأسعار بصورة)والتي يمكن ملاحظتها للأصل أو الالتزام  1المستوى الثاني: مدخلات بخلاف الأسعار المتداولة المدرجة في المستوى 

 الأسعار.من  مباشرة( مشتقةغير 

 (.غير القابلة للملاحظة الملاحظة )المدخلاتالمستوى الثالث: مدخلات الموجودات أو المطلوبات التي لا تعتمد على بيانات السوق 

في النظام المتدرج للقيمة العادلة للأدوات يعرض الجدول أدناه القيم الدفترية والقيم العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية بما في ذلك مستوياتهم 

فترية تقارب القيمة العادلة المالية. ولا تتضمن معلومات القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة العادلة إذا كانت القيمة الد

 معقولة.بصورة 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 

 (سعوديةشركة مساهمة )

 إيضاحات حول القوائم المالية  

 م2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

32 

 

 

 القيمة العادلة )تتمة( -35

 م2024ديسمبر  31كما في 
القيمة العادلة من خلال الربح 

 أو الخسارة
 المستوى الثالث المستوى الثاني المستوى الأول المطفأة ةفالتكل

      الموجودات المالية

      موجودات مالية مقاسة بالقيمة العادلة

 - - 1,287,300 - 1,287,300 استثمارات

      موجودات مالية غير مقاسة بالقيمة العادلة

 - - - 20,707,048 - لدى البنوك نقد 

 - - - 45,251,398 - موجودات عقود

 - - - 3,923,700 - ذمم مدينة تجارية 

 - - - 1,693,907 - مصروفات مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى

 1,287,300 71,576,053 1,287,300 - - 

      التزامات مالية غير مقاسة بالقيمة العادلة

 - - - 474,694 - ذمم دائنة 

 - - - 6,606,407 - متداولة أخرىمصاريف مستحقة ومطلوبات 

 - 7,081,101 - - - 

 

` 

 م2023ديسمبر  31كما في 
القيمة العادلة من خلال الربح 

 أو الخسار ة
 المستوى الثالث المستوى الثاني المستوى الأول المطفأة التكلفة

      الموجودات المالية

      موجودات مالية مقاسة بالقيمة العادلة

 - - 1,166,014 - 1,166,014 استثمارات

      موجودات مالية غير مقاسة بالقيمة العادلة

 - - - 33,943,632 - لدى البنوكنقد 

 - - - 8,633,308 - ذمم مدينة تجارية 

 - - - 959,029 - مصروفات مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى

 1,166,014 43,535,969 1,166,014 - - 

      مالية غير مقاسة بالقيمة العادلةالتزامات 

 - - - 1,626,209 - ذمم دائنة 

 - - - 2,819,898 - مصاريف مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى

 - 4,446,107 - - - 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري 

 (سعوديةشركة مساهمة )

 إيضاحات حول القوائم المالية  

 م2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

33 

 

 

  أهداف وسياسات إدارة مخاطر الأدوات المالية -36

ذات العلاقة  الأطرافوالمطلوبات الأخرى والمبالغ المستحقة إلى  التجارية بالشركة من الذمم الدائنة تتكون المطلوبات المالية الرئيسية الخاصة

موجودات عقود وإستثمارات مدرجة بالقيمة و الذمم المدينة تجاريةووالقروض. تشمل الموجودات المالية الخاصة بالشركة الأرصدة لدى البنوك 

ذات العلاقة، والتي تعتبر جزء لا يتجزأ من أعمالها العادية  الأطرافلموجودات الأخرى والمبالغ المستحقة من او العادلة من خلال الأرباح والخسائر

 وناتجة مباشرة عنها.

دارة تتعرض الشركة لمخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. تقوم الإدارة العليا بالشركة بالإشراف على إدارة هذه المخاطر. تقوم الإ

 عليا بمراجعة واعتماد السياسات الخاصة بإدارة كافة هذه المخاطر كما هو ملخص أدناه:ال

 مخاطر السوق

عار السائدة في تمثل مخاطر السوق المخاطر الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية ما نتيجة التغيرات في الأس

 سعار. ين من مخاطر السوق: مخاطر أسعار الفائدة ومخاطر الأالسوق. تتعرض الشركة لنوع
 

 مخاطر أسعار الفائدة

يتعلق  .المالية نتيجة التغيرات في أسعار الفائدة بالسوق للأداةمخاطر أسعار الفائدة هي مخاطر تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية 

الشركة  تعرض الشركة لمخاطر التغير في معدل الفائدة في السوق بشكل أساسي بالتزامات الدين طويلة الاجل التي لها معدلات فائدة متغيرة. وتدير

مرتبطة بالعمولة الخاصة مخاطر أسعار الفائدة بالمراقبة المستمرة أوضاع أسعار الفائدة المتعلقة بأدواتها المالية التي تحمل فائدة. إن المطلوبات ال

يرات في بالشركة والتي تتمثل بصورة رئيسية في القروض البنكية، مرتبطة بعمولة عائمة، والتي تخضع لتجديد الاسعار. تقوم الادارة بمراقبة التغ

 شركة تعتبر غير جوهرية. أسعار العمولات وتعتقد بأن القيمة العادلة ومخاطر أسعار العمولات المتعلقة بالتدفقات النقدية الخاصة بال

ذات الفائدة المتغيرة مع بقاء كافة البنود يعكس الجدول أدناه مدى تأثر الدخل بالتغيرات المحتملة المعقولة في أسعار العمولات المتعلقة بالقروض 

 ثابتة على قائمة الدخل وحقوق الملكية للشركة.  للغيرالأخرى القابلة 

 :المالية المرتبطة بالفائدة الخاصة بالشركة والمفصح عنها إلى إدارة الشركة للأدواتفيما يلي بيان معدل الفائدة 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 -  50,991,478 روض طويلة الاجلق  

ألي تغيير يتأثر الربح أو الخسـارة بمصـروف فائدة أعلى / أقل على القروض نتيجة للتغيرات في أسـعار الفائدة. يوضـح الجدول التالي الحسـاسـية 

 الأخرى.محتمل معقول في تغير سعر الفائدة ارباح الشركة قبل الضريبة، من خلال أثر معدل الاقتراض مع ثبات جميع المتغيرات 

 مستحقة عليها. قروضأرصدة  ةالشركة خلال العام بسداد كافة رصيد القرض المستحق عليها وبالتالي لا توجد أيقامت 

 سعارمخاطر الأ

ن سعار هي مخاطر تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة المالية نتيجة التغيرات في أسعار السوق بخلاف الناشئة عمخاطر الأ

المالية الفردية أو جهتها المصدرة أو  للأدواتكانت تلك التغيرات بسبب عوامل محددة  )سواءمخاطر أسعار العمولات الخاصة او مخاطر العملة 

ينشـأ تعرض الشركة لمخاطر سـعر الحصة من الاستثمارات التي تحتفظ بها  .دوات المالية المماثلة المتداولة في السوقعوامل تؤثر على جميع الأ

سعار عن كثب من أجل إدارة مخاطر الشركة الأالشركة والمصـنفة في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تراقب 

 .سعار الناتجة عن الاستثمارات في الاسهمالأ

 مخاطر الائتمان

سائر مالية، تتمثل مخاطر الائتمان في عدم التزام أحد الأطراف لعقود الأدوات المالية بالوفاء بالتزاماته التعاقدية مما يؤدي إلى تكبد الشركة لخ

 لائتمان على أرصدتها كما يلي:تتعرض الشركة لمخاطر ا

 م 2023ديسمبر  31 م2024ديسمبر  31 

الخسائر الائتمانية  التعرض 

 المتوقعة
الخسائر الائتمانية  التعرض

 المتوقعة

 - 33,943,632 - 20,707,048 لدى البنوكنقد 

 - 8,633,308 - 3,923,700 ذمم مدينة 

 - 959,029 - 1,693,907 أرصدة مدينة أخرى 

 - - - 45,251,398 موجودات عقود 

 - 23,670,280 - 7,906,510 مستحق من أطراف ذات علاقة
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 (سعوديةشركة مساهمة )

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 م2024ديسمبر  31للسنة المالية المنتهية في 
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34 

 

 

 )تتمة(أهداف وسياسات إدارة مخاطر الأدوات المالية  -36

 )تتمة( مخاطر الائتمان

بط تسعى الشركة الى مراقبة مخاطر الائتمان وذلك من خلال مراقبة التعرض الائتماني بالإضافة الى تحديد المخاطر وتحليلها ووضع حدود وضوا

الإجراءات  باتخاذمناسبه ورصد المخاطر والالتزام بالحدود عن طريق بيانات معلومات الإدارة الموثوق بها في الوقت المناسب كما تقوم الشركة 

لكافة الذمم المدينة والموجودات الأخرى  على  للاستردادالديون متأخرة السداد وعلاوةً على ذلك، تقوم الشركة بمراجعة القيمة القابلة  لاسترداد اللازمة

 .ادللاستردأساس فردي في نهاية الفترة المالية وذلك للتأكد من تجنيب مخصص خسارة كاف لقاء المبالغ الغير قابلة 

مانية المتوقعة تقوم الشركة باستخدام النهج المبسط بحيث تقيس مخصص الخسارة للموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة بمبلغ يساوي الخسائر الائت

تاريخ استحقاقها  يوما من 365مقابل جميع الذمم المدينة التي تجاوزت أكثر من  %100مخصص خسارة بنسبة  بإثباتتقوم الشركة  على مدى العمر.

 بشكل عام.  للاستردادلان التجربة التاريخية اوضحت ان هذه الذمم المدينة تكون غير قابلة 

خ التخلف عن أجرت الشركة تقييماً لخسائر الائتمان المتوقعة للموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة وبعد النظر في طبيعة هذه الأرصدة وتاري

هذه المديونيات ذات جودة ائتمانية جيدة ولا يوجد تاريخ تخلف لدى  عمل مخصص خسائر ائتمانية متوقعه وذلك لأن بلا يتطلة بانه السداد تبين للشرك

 الشركة.
 

 وفيما يلي بيان بأعمار الارصدة الذمم المدينة التجارية:

بها لدي المؤسسات المالية ذات تصنيف ائتماني جيد ولا يوجد  الاحتفاظحيث يتم  ةفأن مخاطر الائتمان منخفض لدى البنوكاما فيما يتعلق في النقد 

 تاريخ تعثر لاي من تلك الارصدة.

 العقودذمم مدينة وموجودات 

 الائتمانالتجميع على أساس خصائص مخاطر  خلالفيما يتعلق بالذمم المدينة وموجودات العقود من  الإئتمانللحد من مخاطر  الشركةتسعى  

لنفس  والذي لم يصدر فواتير به وله إلى حد كبير نفس خصائص المخاطر مثل الذمم المدينة الإنجازوجودات العقود بالعمل قيد مالمشتركة. تتعلق 

للمعدات لمعدات الخسارة الخسارة المتوقعة للذمم المدينة هي تقديرات تقريبية معقولة  معدلات الى أنءاً علية، خلصت الشركة النوع من العقود. وبنا

 لموجودات العقود.

معدلات الخسائر التاريخية على مدى عند احتساب مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة لذمم المدينة يتم استخدام مصفوفة المخصصات على اساس 

وان هذه المبالغ لم تتجاوز معدل التعثر كما في تاريخ التقرير ونتيجة لذلك فأن  العمر المتوقع لذمم المدينة المعدل بتقديرات المستقبليه ان الذمم المدينة

 الخسائ الائتمانية المتوقعة لسيت جوهرية.  

بالبيع على الخارطة تحتفظ الشركة لضمانات بشكل القيمة العادلة للعقار المباع ولا تنقل صك ملكية العقار الى  فيما يتعلق بموجوادت العقود المتعلقة

عة مقابل العميل الا عند استلام الدفعة الكاملة للعقد ولم يحدث اي تغير في جودة الضمانات ولذلك لم تسجل الشركة اي مخصص خسائر ائتمانية متوق

 موجودات العقود 

 علاقةلوب من جهات ذات مط

يوم كما في  360تجاوزت المبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة غير مضمونة لا توجد أي أرصدة مستحقة القب  من الجهات ذات العلاقة 

 المتوقعة ليست جوهرية.تاريخ التقرير. ومع الأخذ في عين الاعتبار الخبرة التاريخية للتعثر من الاطراف ذات علاقة فأن الخسائر الائتمانية 

 التركيز الائتماني

 تنشأ تركيزات مخاطر الائتمان عندما يرتبط عدد من الأطراف بأنشطة مماثلة أو أنشطة ضمن نفس المنطقة الجغرافية أو لها خصائص اقتصادية

لم تحدد الإدارة أي تركيزات هامة للمخاطر تاريخ قائمة المركز المالي،  . فيالأخرىمماثلة بالتغيرات التي تحدث بالسياسات الاقتصادية أو الظروف 

 .الائتمانية

 مخاطر السيولة

لصعوبات في الحصول على التمويل اللازم للوفاء بالتزامات مرتبطة بأدوات مالية. وقد تنتج مخاطر  الشركةالمخاطر المتمثلة في تعرض  هي

لي ما بسرعة وبقيمة تقارب قيمته العادلة. وتدار مخاطر السيولة من خلال المراقبة المنتظمة لمدى كفاية السيولة عند عدم القدرة على بيع أصل ما

يتمثل النهج الذي تتبعه الشركة في إدارة السيولة في ضمان أن يكون لديها سيولة كافية للوفاء  .السيولة المتوفرة للوفاء بالالتزامات المالية للشركة

 بالإضرار بسمعة الشركة. ةأو المخاطرحقاقها، في ظل الظروف العادية والمتبعة، دون تكبد خسائر غير مقبولة بالتزاماتها عند است

مالي وحتى يلخص الجدول التالي المطلوبات المالية للشركة في مجموعات الاستحقاق ذات الصلة بناءً على الفترة المتبقية في تاريخ قائمة المركز ال

 التعاقدي. المبالغ الواردة في الجدول هي التدفقات النقدية التعاقدية غير المخصومة.تاريخ الاستحقاق 

 

 

 

 الاجمالي يوم 365أكثر من  يوم 365 - 271 يوم 270-181 يوم 180-91 يوم 1-90 

2024 3,923,700 - - - - 3,923,700 

2023 8,633,308 - - - - 8,633,308 
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 )تتمة( مخاطر السيولة

 

 غير محدد المدة سنوات 5 – 1 أقل من سنة القيمة الدفترية م 2024ديسمبر  31

     

 - - 474,694 474,694 ذمم دائنة تجارية

 - - 6,606,407 6,606,407 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة اخرى

 - - 1,573,317 1,573,317 عملاء دفعات مقدمة

 - 221,814 211,018 432,832 التزامات ايجار 

 1,411,737 - - 1,411,737 التزامات المنافع للموظفين

 - - 1,106,745 1,106,745 مخصص الزكاة 

 

 غير محدد المدة سنوات 5 – 1 أقل من سنة القيمة الدفترية م2023ديسمبر  31

     

 - - 1,626,209 1,626,209 ذمم دائنة تجارية

 - - 2,819,898 2,819,898 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة اخرى

 - - 8,114,524 8,114,524 عملاء دفعات مقدمة

 - 432,832 200,748 633,580 التزامات ايجار 

 1,180,762 - - 1,180,762 التزامات المنافع للموظفين

 - - 1,232,952 1,232,952 مخصص الزكاة 

 

 سمالية والالتزامات المحتملة أالارتباطات الر -37

: 12م مشروع فيو 2023ديسمبر  31ريال سعودي. ) 24,307,483: 14م مشروع فيو 2024ديسمبر 31تبلغ الارتباطات الرأسمالية في 

 .م2024 ديسمبر 31ريال سعودي( كما ان الالتزامات المحتملة لا توجد أي التزامات محتملة. في  1,358,883
 

 التقارير القطاعية -38

لومات المالية الخاصة بها، بما يتفق مع طرق تتعلق المعلومات القطاعية بنشاطات وأعمال الشركة والتي اعتمدت عليها إدارة الشركة كأساس لإعداد المع

 إعداد التقارير الداخلية. تتم المعاملات بين القطاعات بنفس شروط التعامل مع الأطراف الأخرى.

فة تتضمن موجودات ومطلوبات ونشاطات التشغيل للقطاعات على بنود تتعلق بصورة مباشرة بقطاع معين وبنود يمكن توزيعها على القطاعات المختل

 وفق أسس معقولة يتم تصنيف البنود التي لا يمكن توزيعها بين القطاعات تحت بند موجودات ومطلوبات مشتركة.

 وتتمثل قطاعات المجموعة فيما يلي:

 

 .البيع والتسويق وقطاعقطاع تطوير عقاري *
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 م على التوالي وفقاً لطبيعة النشاط:2023ديسمبر  31م و2024 ديسمبر 31المالية بالريال السعودي كما في فيما يلي ملخص بالمعلومات القطاعية 
 

 قطاع البيع والتسويق قطاع تطوير العقاري المركز المالي 
موجودات ومطلوبات 

 مشتركة
 المجموع

     م2024ديسمبر  31كما في 

  138,926,646 -  6,243,774  132,682,872 إجمالي الموجودات المتداولة

  2,406,991 -  119,124  2,287,867 إجمالي الموجودات غير المتداولة

  141,333,637 -  6,362,898 134,970,739 إجمالي الموجودات

     

 18,262,181 - 1,440,999 16,821,182 إجمالي المطلوبات المتداولة

 45,772,680 - 165,448 45,607,232 إجمالي المطلوبات غير المتداولة

 64,034,861 - 1,606,447 62,428,414 إجمالي المطلوبات

 

 

 

 قطاع البيع والتسويق قطاع تطوير العقاري المركز المالي 
موجودات ومطلوبات 

 مشتركة
 المجموع

     م2023ديسمبر  31كما في 

 78,986,611 - 2,273,978 76,712,633 إجمالي الموجودات المتداولة

إجمالي الموجودات غير 

 المتداولة
2,506,313 152,019 - 2,658,332 

 81,644,943 - 2,425,997 79,218,946 إجمالي الموجودات

     

 13,994,331 - 511,505 13,482,826 إجمالي المطلوبات المتداولة

 1,613,594 - 15,636 1,597,958 إجمالي المطلوبات غير المتداولة

 15,607,925 - 527,141 15,080,784 إجمالي المطلوبات

 

 المجموع القطاعات المشتركة قطاع البيع والتسويق قطاع تطوير العقاري قائمة الدخل الشاملة

ديسمبر  31للفترة المنتهية في 

 م2024
    

 92,491,677 - 8,185,361 84,306,316 الإيرادات

 (63,110,387) - (3,510,278) (59,600,109) تتكلفة الإيرادا

 29,381,290 - 4,675,083 24,706,207 مجمل ربح السنة

 (7,282,145) - (1,099,239) (6,182,906) مصاريف عمومية وإدارية

 (866,023) - - (866,023) ةوتسويقيمصروفات بيعية 

 (177,969) - (32,355) (145,614) الممتلكات والمعدات استهلاك

 (8,602) - (541) (8,061) أصول غير ملموسةاستنفاذ 

أرباح )خسائر( غير محققة من 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة 

 من خلال الربح او الخسارة

112,178 9,108 - 121,286 

 31,258 - 8,188 23,070 توزيعات أرباح مستلمة

 (76,710) - - (76,710) مصروفات تمويلية

 1,189,325 - - 1,189,325 إيرادات اخري

 (1,106,745) - (89,006) (1,017,739) مصروف الزكاة 

 21,204,965 - 3,471,238 17,733,727 صافي أرباح )خسارة( الفترة
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 المجموع   القطاعات المشتركة   قطاع البيع والتسويق   قطاع تطوير العقاري   قائمة الدخل الشاملة:

ديسمبر  31المنتهية في للفترة 

 م2023
    

 83,724,668 - 3,965,590 79,759,078 الإيرادات

 (57,849,306) - (1,687,818) (56,161,488) تكلفة الإيرادات

 25,875,362 - 2,277,772 23,597,590 مجمل ربح السنة

 (5,556,012) - (419,773) (5,136,239) مصاريف عمومية وإدارية

 (883,946) - - (883,946) ةوتسويقيمصروفات بيعية 

 (199,763) - (18,257) (181,506) الممتلكات والمعدات استهلاك

 (9,540) - - (9,540) استنفاذ أصول غير ملموسة

أرباح )خسائر( غير محققة من 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة 

 من خلال الربح او الخسارة

12,646 30,566 - 43,212 

 34,259 - 4,894 29,365 توزيعات أرباح مستلمة

 (94,543) - - (94,543) مصروفات تمويلية

 234,245 - - 234,245 إيرادات اخري

 (1,227,414) - - (1,227,414) مصروف الزكاة 

 18,215,860 - 1,875,202 16,340,658 صافي أرباح )خسارة( الفترة

 

 أرقام المقارنة -39

على قائمة المركز المالي أو مجمل الربح أو صافي الدخل التغيرات  هذهبعض المبالغ من السنة السابقة للتتوافق مع عرض السنة الحالية. لا تؤثر  تصحيحتم 

 .أو حقوق الملكية المصرح عنها سابقا  أو التدفقات النقدية 

 كما عرض سابقا الرصيد اسم البند
 التعديل

 ))دائن/مدين
 التعديلالرصيد بعد 

 83,724,668 (6,992,116) 90,716,784 الايرادات صافي

 (57,849,306) 6,992,116 (64,841,422) تكلفة الايراد

 25,875,362 - 25,875,362 صافي أرباح )خسارة( الفترة

 

 الأحداث اللاحقة غير المعدلة بعد تاريخ قائمة المركز المالي -40

 منذ نهاية السنة والتي قد تتطلب إفصاح أو تعديل على هذه القوائم المالية. مهمةتعتقد الإدارة بعدم وجود أحداث لاحقة 
40-  

  اعتماد القوائم المالية -41

 م.2025مارس  25هـ الموافق 1446رمضان  25 في الشركة إدارة مجلس اعتمدت هذه القوائم المالية من قبل
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