
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيّة

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  – صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(
 )غير مراجعة( الموجزةالأولية الموحدة القوائم المالية 

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المراجع المستقل فحص وتقرير
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

م4202يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في )غير مراجعة(  الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية   
المراجع المستقل فحص تقريرمع   

  

 صفحة فهرس

  

 1 المراجع المستقل فحص تقرير

  

 2 الأولية الموحدةقائمة المركز المالي 

  

 3 الأولية الموحدةوالدخل الشامل الآخر  الأولية الموحدة الموجزةقائمة الربح أو الخسارة 

  

 4 الأولية الموحدةالعائدة لحاملي الوحدات  قائمة التغيرات في صافي الموجودات

  

 5 الأولية الموحدةقائمة التدفقات النقدية 

  

 18 – 6 الأولية الموحدةالقوائم المالية إيضاحات حول 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 )غير مراجعة(الأولية الموحدة قائمة المركز المالي 

  م2024يونيو  30كما في 

 

2 

 

  
م4202يونيو  30  

  )غير مراجعة(
 م2023ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 ريال سعودي  ريال سعودي إيضاح 

     الموجودات  

 14,649,213  10,575,026 4 النقد وما في حكمه 

 36,958,875  32,868,382 6 إيجارات مدينة، صافي 

 7,403,058  6,934,833  إيرادات مستحقة 

 263,626  275,008  المخزون 

 1,323,727  2,303,045  مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى 

 3,914,886  5,770,065 7 أدوات مالية مشتقة

 1,246,064,263  1,244,297,077 5 استثمارات عقارية، صافي 

 1,310,577,648  1,303,023,436  مجموع الموجودات  

     المطلوبات  

 13,250,305  14,229,957 9 إيرادات ايجارات غير مكتسبة 

 18,851,067  22,302,371 10 مستحق الى طرف ذو علاقة 

 2,479,135  2,443,065  ذمم دائنة 

 6,540,110  4,161,156 11 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 153,000  209,935  نهاية الخدمة لموظفين التشغيل الفندقيمخصص منافع 

 1,141,518  1,659,537  مخصص تجديد اصول الفندق 

 353,573  172,254 12 مخصص الزكاة 

 476,968,250  476,910,997 8 تمويلات بنكية طويلة الأجل 

 519,736,958  522,089,272  مجموع المطلوبات  

     

 790,840,690  780,934,164  صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات 

     

 103,765,995  103,765,995  الوحدات المصدرة )بالعدد( 

     

 7.621  7.526  القيمة الدفترية للموجودات العائدة للوحدة  

 8.305  8.466 13 القيمة العادلة للموجودات العائدة للوحدة  

     

 

 

 

 

 

 محمد عبداللطيف نواس  

 رئيس إدارة العمليات                           

  

                 عمر بن عبدالكريم العثيم

                          الرئيس التنفيذي
 

 

 

  

 سلطان بن محمد الحديثي     

 رئيس مجلس إدارة الصندوق   

 

 

 

 

 

 

 .الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية ( جزءًا لا يتجزأ من هذه 20( إلى )1المرفقة من )تعتبر الإيضاحات 



 
 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 )غير مراجعة(الأولية الموحدة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 م2024يونيو  30المنتهية في لفترة الستة أشهر 

 

3 

 

   

م4202يونيو  30  

 )غير مراجعة(

 

م3202يونيو  30  

 )غير مراجعة(

 ريال سعودي  ريال سعودي إيضاح 

     الإيرادات    

 37,610,417  35,695,712  إيرادات تأجير استثمارات عقارية، صافي 

 16,417,431  19,363,754  ايرادات من تشغيل الفندق 

 790,538  308,902  إيرادات أخرى 

 54,818,386  55,368,368  اجمالي الايرادات   

     المصروفات    

 (19,428,745)  7,569,771 5 )الإنخفاض( في قيمة الاستثمارات العقارية  عكس

 (2,837,572)  (2,891,093)  الرواتب والأجور لموظفين التشغيل الفندقي 

 (1,700,378)  (2,107,259)   أتعاب إدارة الفندق

 (3,702,413)  (4,465,958)  تكاليف التشغيل الفندقي

 (9,349,158)  (9,349,158) 5 استهلاك استثمارات عقارية 

 (6,356,935)  (6,744,629) 10 أتعاب إدارة الصندوق 

 (164,570)  (162,430)  أتعاب الحفظ 

 (2,514,461)  (6,521,184) 6 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 (19,600,751)  (17,294,247) 14 أعباء تمويلية 

 (1,729,620)  (2,832,922)  تكاليف تشغيل العقارات

 (491,043)  (590,912)  مصروفات تسويقية للفندق

 (283,215)  (302,489)  إيداع وتداول الأوراق الماليةرسوم مركز 

 (4,429,217)  (2,487,351)  مصروفات أخرى 

 (72,588,078)  (48,179,861)  إجمالي المصاريف   

 (17,769,692)  7,188,507  صافي ربح /)خسارة( الفترة قبل الزكاة   

     

 (218,801)  (227,242) 12 مصروف الزكاة   

 (17,988,493)  6,961,265  صافي ربح /)خسارة( الفترة    

     

     الدخل الشامل الأخر 

     بنود لا يتم اعادة تصنيفها لاحقا إلى قائمة الربح أو الخسارة 

 4,928,988  1,810,088  ارباح عقود المشتقات 

 4,928,988  1,810,088  اجمالي الدخل الشامل الاخر للفترة  

 (13,059,505)  8,771,353  اجمالي الدخل / )الخسارة( الشامل الآخر 

 

 

 محمد عبداللطيف نواس  

                        إدارة العمليات   رئيس

  

                 عمر بن عبدالكريم العثيم

                          الرئيس التنفيذي
 

 

 

 سلطان بن محمد الحديثي      
 رئيس مجلس إدارة الصندوق   

 

 

 

.الأولية الموحدة الموجزة( جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 20( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 
 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 )غير مراجعة(الأولية الموحدة العائدة لحاملي الوحدات قائمة التغيرات في صافي الموجودات 

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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م4202يونيو  30  

  )غير مراجعة(

 
م3202يونيو  30  

  )غير مراجعة(

 ريال سعودي  ريال سعودي إيضاح 

 600,229,358  790,840,690    الفترةصافي قيمة الموجودات في بداية  

     

 (17,988,493)  6,961,265  الفترة     (خسارةربح/ )صافي  

 4,928,988  1,810,088  ارباح عقود المشتقات  

 (13,059,505)  8,771,353  اجمالي الخسارة والدخل الشامل الآخر  

     

 238,191,051  -   الفترةمتحصلات من اصدار وحدات خلال  

 16  الفترةتوزيعات أرباح خلال  

 

 

(18,677,879)  (17,708,250) 

 807,652,654  780,934,164    الفترةصافي قيمة الموجودات في نهاية  

     

     

     

     
 

 معاملات الوحدات

 
 

م4202يونيو  30  

 )غير مراجعة(

م3202يونيو  30   

 )غير مراجعة(

 وحدات  وحدات  فيما يلي ملخص لمعاملات الوحدات للسنة:

  68,108,652    103,765,995    الفترةالوحدات في بداية 

  35,657,343   -  الفترةالوحدات المصدرة خلال 

   الفترةالوحدات في نهاية 
 103,765,995  

 
 103,765,995  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 محمد عبداللطيف نواس  

 رئيس إدارة العمليات                         

  

                 عمر بن عبدالكريم العثيم

                          الرئيس التنفيذي
 

 

 

  

 سلطان بن محمد الحديثي     
 رئيس مجلس إدارة الصندوق   

 

 

 

 

 

 

 

 .الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية ( جزءًا لا يتجزأ من هذه 20( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 مُلكيّة للاستثمار()مدار من قبل شركة 

 )غير مراجعة(الأولية الموحدة  قائمة التدفقات النقدية

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 الايضاح 

م4202يونيو  30  

 )غير مراجعة(

 

م3202يونيو  30   

 )غير مراجعة(

 ريال سعودي  ريال سعودي   )غير موحدة(

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية     

 (17,769,692)  7,188,507  )الخسارة( للفترة قبل الزكاة الربح/ صافي  

     تعديلات لتسوية صافي الدخل لصافي النقدية من الأنشطة التشغيلية:  

 9,349,158  9,349,158 (5) استهلاك العقارات الإستثمارية  

 19,600,751  17,294,247 (14) أعباء تمويلية  

 2,514,461  6,521,184 (6) المكون من خسائر إئتمانية متوقعة  

 19,428,745  (7,569,771) (5) الإنخفاض في قيمة العقارات الإستثمارية د( )ر 

 (768,330)  (45,091)  ارباح عقود المشتقات 

 13,539  56,935  مخصص منافع نهاية الخدمة لموظفين التشغيل الفندقي 

 329,118  518,019  اصول الفندقمخصص تجديد  

  33,313,188  32,697,750 

     

     التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:  

 (30,164)  (11,382)  المخزون   

 (3,459,419)  (2,430,691)   مدينةإيجارات  

 2,855,666  468,225  إيرادات مستحقة  

 2,065,268  (979,318)  مصروفات مدفوعة مقدمة و أرصدة مدينة أخرى  

 (4,168,827)  979,652  إيرادات إيجارات غير مكتسبة  

 2,386,850  3,451,304  مستحق إلى طرف ذو علاقة  

 (120,312,920)  (36,070)  ذمم دائنة  

 (1,948,527)  (2,378,954)  مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  

 (429,858)  (408,561)  الزكاة المدفوعة  

 (90,344,181)  31,967,393  الأنشطة التشغيلية المستخدم في( ) /الناتج من  صافي النقد 

     الأنشطة الاستثمارية التدفقات النقدية من  

 (203,818)  (12,201) (5) إضافات عقارات إستثمارية  

 (203,818)  (12,201)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية   

     الأنشطة التمويلية التدفقات النقدية من  

 (14,817,629)  (17,351,500) (8) أعباء تمويلية مسددة  

 238,191,051  -  متحصلات من اصدار وحدات  

 (17,708,250)  (18,677,879) (16) توزيعات أرباح  

 205,665,172  (36,029,379)  الأنشطة التمويلية   الناتج من /)المستخدم في(  صافي النقد 

     

 115,117,173  (4,074,187)  التغير في النقد وما في حكمه خلال الفترة  

 20,125,033  14,649,213 (4) النقد وما في حكمه في بداية الفترة  

 135,242,206  10,575,026 (4) النقد وما في حكمه في نهاية الفترة  

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية ( جزءًا لا يتجزأ من هذه 20( إلى )1تعتبر الإيضاحات المرفقة من )

 محمد عبداللطيف نواس  

 رئيس إدارة العمليات                         

                 عمر بن عبدالكريم العثيم 

                          الرئيس التنفيذي

 سلطان بن محمد الحديثي      
 رئيس مجلس إدارة الصندوق   



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 للاستثمار()مدار من قبل شركة مُلكيّة 

 )غير مراجعة( القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول 

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 الصندوق وأنشطته  -1

الاستحواذ  يهدف إلى الشرعيةمتداول مقفل متوافق مع الضوابط  استثمار عقاري)"الصندوق"( صندوق  عقارات الخليج ريت مُلكيّةصندوق إن 

جمالية لأصول من القيمة الإ %25، أو قيد الأنشاء بما لا يتجاوز نسبة على عقارات مطورة تطويراً انشائياً قابلة لتحقيق دخل دوري وتأجيري

يوماً  90بحد أدنى من صافي أرباح الصندوق خلال فترة عمل الصندوق وبحد أدنى مرة واحدة سنوياً خلال  %90وتوزيع ما نسبته  الصندوق،

 ديسمبر. 31من نهاية السنة المالية التي تنتهي في 

 .(م2017 نوفمبر 5 هـ )الموافق1439صفر  16 الصندوق عملياته بتاريخ بدأوقد 

 

وحدة وكان سعر  8,108,652 المصدرة عدد تم إصدار وحدات إضافية مقابل اشتراكات عينية حيث بلغ عدد الوحدات م2020خلال عام 

 ريال سعودي. 80,600,000مبلغ من إصدار الوحدات إجمالي المتحصلات ريال سعودي حيث بلغ  9.94الطرح للوحدة مبلغ 

 

تغيير غير أساسي في الصندوق هو )أكتمال إجراءات تحويل  المالية على السوقم صدر موافقة مجلس ادارة الصندوق وهيئة 2021خلال عام 

 صندوق ملكية عقارات الخليج ريت الي صندوق استثمار عقاري متداول مغلق يتخذ شكل المنشأة ذات الأغراض الخاصة(.

 

وحدة وكان سعر  35,657,343حيث بلغ عدد الوحدات المصدرة ونقدية  م تم إصدار وحدات إضافية مقابل اشتراكات عينية 2023خلال 

 ريال سعودي. 238,191,051ريال سعودي حيث بلغ إجمالي المتحصلات من إصدار الوحدات مبلغ  6.68الطرح للوحدة مبلغ 

 

 :مدير الصندوق

 .37-13170ومرخص لها من قبل هيئة السوق المالية  بموجب الترخيص رقم  مدرجةوهي شركة مساهمة  ،للاستثمار شركة مُلكيّة

o :المملكة  11573الرياض  – 52775، ص.ب سليمانيةحي ال –مجمع ذا ايليت-بن مساعد بن جلويطريق الأمير عبد العزيز  عنوان

 .العربية السعودية

o 966 (11) 293 2799 :فاكس ،   8001199992هاتف: ال+ 

o  :الموقع الالكترونيwww.mulkia.com.sa. 

o  :البريد الالكترونيinfo@mulkia.com.sa. 

 

 أمين الحفظ:

 المملكة العربية السعودية. 11411الرياض  -140ص.ب  –شركة البلاد المالية، وعنوان أمين الحفظ: طريق الملك فهد 

 

 

التابعة لها مجتمعة )المجموعة( كما  ةريت والشرك ملكية عقارات الخليج معلومات مجموعة الأولية الموحدة الموجزةتتضمن هذه القوائم المالية 

 م.2024 يونيو 30في 

 

 الدولة النشاط الرئيسي اسم الشركة التابعة
نسبة حصة الملكية وقوة 

 التصويت التي يتم حيازتها

    

%100 المملكة العربية السعودية أدارة فندق الفندقية شركة الجادة  

 

 

 اللوائح النظامية -2

هـ )الموافق 1442رجب  12يخضع الصندوق للائحة صناديق الاستثمار العقاري )"اللائحة"( والمنشورة من قبل هيئة السوق المالية  بتاريخ 

 الصناديق العقارية و المتداولة في المملكة العربية السعودية إتباعها.( والتي تبين المتطلبات التي يتعين على جميع 2021فبراير  24

 

 والتغيرات في السياسات المحاسبية أسس الإعداد -3

 بيان الإلتزام   3-1

"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية  34الموجزة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي  الموحدة تم أعداد هذه القوائم المالية الأولية
الية والمعايير والإصدارات الأخري الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، ويجب أن تتم قراءتها جنباً الي جنب مع أخر قوائم م

كافة المعلومات الأولية الموحدة الموجزة م. وعادة لا تتضمن هذه القوائم المالية 2023ديسمبر  31المنتهية في  سنوية للمجموعة للسنةموحدة 
، ولكن تم إدراج السياسات المحاسبية والإيضاحات التفسيرية المحددة لتفسير الأحداث الأولية الموحدة الموجزة المطلوبة لإعداد القوائم المالية

يونيو  30إن نتائج فترة الستة أشهر المنتهية في ، م2023ديسمبر  31منذ  المجموعةلفهم التغيرات في المركز المالي وأداء والمعاملات الهامة 
 م.2024ديسمبر  31م لاتشكل بالضرورة مؤشرا علي البيانات المالية في 2024

 

 

 

http://www.mulkia.com.sa/


 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 للاستثمار()مدار من قبل شركة مُلكيّة 

 )غير مراجعة( القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول 

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 والتغيرات في السياسات المحاسبية)تتمة( سس الإعدادأ -3

 أسس القياس  3-2

، ما عدا البنود الهامة التالية الواردة في قائمة المركز المالي على أساس مبدأ التكلفة التاريخية الأولية الموحدة الموجزة إعداد القوائم الماليةتم 
 الموحدة:

 يتم قياس الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة أو التكلفة التاريخية ايهما أقل. •
 قة بالقيمة العادلة.يتم قياس الأدوات المالية المشت •

 يتم قياس منافع نهاية الخدمة لموظفين التشغيل الفندقي بالقيمة الحالية للالتزامات المستقبلية •

 

 عملة العرض والنشاط 3-3

 .للمجموعةبالريال السعودي وهي العملة الوظيفية وعملة العرض  الأولية الموحدة الموجزة تم عرض هذه القوائم المالية

 
 الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات المعايير4-3 

 الموحدة ، تم توضيحها في القوائم المالية2024يناير  1يوجد معايير جديدة وعدد من التعديلات علي المعايير التي يسري مفعولها اعتبارا من 

 .للمجموعةوجزة الم الموحدة ، ولكن ليس لها تأثير جوهري علي القوائم المالية الأوليةللمجموعةالسنوية 

 
 أحكام وتقديرات محاسبية مؤثرة5-3 

 للمجموعةالموجزة، كانت الأحكام الهامة التي اتخذتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية  الموحدة عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية

 م.2023ديسمبر  31والمصادر الرئيسية للتقديرات هي نفسها المطبقة على القوائم المالية للسنة المنتهية في 

 

 النقد وما في حكمه -4

م4202يونيو 30  م3202ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 6,818,430  5,248,835 أرصدة لدى البنك 

 7,800,000  5,300,000 مرابحات لأجل *

 30,783  26,191 *مرابحات مستحقة أرباح

 10,575,026  14,649,213 

 

ذات تصنيف ائتماني جيد. إن القيمة الدفترية المفصح عنها اعلاه تقارب القيمة العادلة بتاريخ قائمة  بنك محليلأجل لدى  المرابحاتتودع *

 كما أن جميع الودائع مدتها أقل من ثلاثة شهور وهي كما يلي: .الموحدة الأولية المركز المالي

 

 %5.55ريال سعودي وبنسبة ربح  5,300,000، أبرم الصندوق اتفاقية مرابحة قصيرة الأجل مع مصرف الراجحي بقيمة 2024يونيو  4في 

يونيو  30الوديعة وقد بلغ الربح المستحق كما في ريال سعودي تستحق في نهاية مدة  50,659م وبربح قدرة 2024اغسطس  5تستحق في 

 ريال سعودي. 26,191م مبلغ 2024

 

 بنسبة ربحريال سعودي و 3,300,000م، أبرم الصندوق اتفاقية مرابحة قصيرة الأجل مع مصرف الراجحي بقيمة 2023نوفمبر  23في 

 31المستحق كما في  ربحفي نهاية مدة الوديعة وقد بلغ الريال سعودي تستحق  37,308قدرة  ربحم وب2024فبراير  5تستحق في  5.50%

 ريال سعودي. 19,158م مبلغ 2023ديسمبر 

 

 بنسبة ربحريال سعودي و 2,500,000م، أبرم الصندوق اتفاقية مرابحة قصيرة الأجل مع مصرف الراجحي بقيمة 2023نوفمبر  30في 

 31المستحق كما في  ربحريال سعودي تستحق في نهاية مدة الوديعة وقد بلغ ال 25,125قدرة  ربحم وب2024فبراير  5تستحق في  5.40%

 .ريال سعودي 11,625م مبلغ 2023ديسمبر 

 

 بنسبة ربحريال سعودي و 2,000,000م، أبرم الصندوق اتفاقية مرابحة قصيرة الأجل مع مصرف الراجحي بقيمة 2023 ديسمبر 14في 

 .ريال سعودي تستحق في نهاية مدة الوديعة 15,753قدرة  ربحم وب2024ير فبرا 5تستحق في  5.35%

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 للاستثمار()مدار من قبل شركة مُلكيّة 

 )غير مراجعة( القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول 

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 ، صافياستثمارات عقارية -5

 

 

 

السوقية تم  تقيد العقارات الإستثمارية بالتكلفة التاريخية. تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية على أساس متوسط عمليتي تثمين للقيمة

 (. تخضع هذه القيم المبنية على تقديرات خبراء التثمين المستقلين لعدم التأكد من التقديرات.13)إيضاح  اجراؤها من قبل خبراء تثمين مستقلين

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 مباني أراضي  
مشاريع تحت 

 الإجمالي التنفيذ

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

     التكلفة

 1,358,985,146 17,257,702 747,096,794 594,630,650 م2024يناير  1الرصيد كما في 

 12,201 12,201 - - الفترةإضافات خلال 

 1,358,997,347 17,269,903 747,096,794 594,630,650 م2024يونيو  30الرصيد كما في 

     الاستهلاكات المتراكمة

 (77,485,422) - (77,485,422) - م2024يناير  1الرصيد كما في 

 (9,349,158) - (9,349,158) - الفترةالمحمل على 

 (86,834,580) - (86,834,580) - م2024يونيو  30الرصيد كما في 

       الانخفاض في قيمة العقارات الإستثمارية

 (35,435,461) (5,503,702) (11,571,431) (18,360,328) م2024يناير  1الرصيد كما في 

 7,569,771 54,750 3,586,673 3,928,348  الفترةخلال  العكس

 (27,865,690) (5,448,952) (7,984,758) (14,431,980) م2024يونيو  30الرصيد كما في 

 1,244,297,077 11,820,951 652,277,456 580,198,670 م2024يونيو  30صافي القيمة الدفترية في 

 مباني أراضي  
مشاريع تحت 

 الإجمالي التنفيذ

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

     التكلفة

 1,358,381,371 15,857,123 747,893,598 594,630,650 م2023يناير  1الرصيد كما في 

 11,843,610 1,400,579 10,443,031 - إضافات خلال السنة

 (11,239,835) - (11,239,835) -  تسويات خلال السنة

 1,358,985,146 17,257,702 747,096,794 594,630,650 م2023ديسمبر  31الرصيد كما في 

     الاستهلاكات المتراكمة

 (58,787,105) - (58,787,105) - م2023يناير  1الرصيد كما في 

 (18,698,317) - (18,698,317) - على السنة كسالع

 (77,485,422) - (77,485,422) - م2023ديسمبر  31الرصيد كما في 

     

       الانخفاض في قيمة العقارات الإستثمارية

 (26,300,130) (3,934,126) (8,491,852) (13,874,152) م2023يناير  1الرصيد كما في 

 (9,135,331) (1,569,576) (3,079,579) (4,486,176) التغير خلال السنة 

 (35,435,461) (5,503,702) (11,571,431) (18,360,328) م2023ديسمبر  31الرصيد كما في 

 1,246,064,263 11,754,000 658,039,941 576,270,322 م2023ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية في 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 للاستثمار()مدار من قبل شركة مُلكيّة 

 )غير مراجعة( القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول 

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 )تتمة( استثمارات عقارية، صافي -5

 تمثل العقارات الإستثمارية فيما يلي:

 )مول( يقع في حي الفيصلية بمدينة الدمام.: هو عبارة عن مجمع تجاري مبنى ويست أفينيو -

: هو عبارة عن مجمع مطاعم وكافيهات ومكاتب على شارع الأمير عبدالعزيز بن مساعد بن جلوي بحي السليمانية ذا إيليت "إيليت مول" -

 بمدينة الرياض.

 دينة الرياض.مبحي الهدا ب مجمع فلل فندقية على طريق الأمير فيصل بن فهد بن عبد العزيز : هو عبارة عنمجمع فيفندا -

 : هو عبارة عن مبنى تجاري مكتبي علي طريق الامير سلطان بحي الزهراء بمدينة جدة.مبنى دينار التجاري -

معرض سيارات  2: هو عبارة عن مجمع صناعي تجاري يتكون من خمسة مراكز صيانة سيارات وعدد مجمع التقنية التجاري الصناعي -

 نوب شرق مدينة الرياض.ومركز بيع قطع غيار يقع ج

نجوم" مفروش ومؤثث بحي النموذجية بمدينة  3: هو عبارة عن مبنى مرخص كمرفق للإيواء "مبنى الشقق المفروشة بحي النموذجية -

 الرياض.

 : هو عبارة عن مبنى سكني علي شارع القادسية بحي الياسمين بشمال مدينة الرياض.مبنى الياسمين -

عن مشروع مبنيين مخصصة للمطاعم والمقاهي بحي الشراع بمدينة جدة والمدرج ضمن بند المشاريع  : هو عبارةمشروع حي الشراع -

 تحت التنفيذ ولازال جاري العمل على توصيل المنافع العامة للعقار والانتهاء من التصاريح اللازمة.

 للمطاعم والمقاهي بمدينة خميس مشيط. ين مخصصة: هو عبارة عن مبنيمبنى خميس مشيط -

 : هو عبارة عن مبنى مطعم في مدينة جدة بحي أبحر الشمالية.مبنى أبحر -

( تحت العلامة التجارية راديسون بلو مكون RHG: هو عبارة عن عقار تجاري فندقي يضم فندقا يتم تشغيلة من قبل شركة )الجادة مجمع -

 مترا مربعا. 33,105.89قدرها  مكاتب بمساحة بناء اجمالية 5معرض تجاري و 24فيلا فندقية و 16غرفة، و 104من 
 

إن صكوك مُلكيةّ العقارات مسجلة باسم شركة تمدين الاولى العقارية وهي شركة تم تأسيسها بغرض حفظ وتسجيل أصول الصندوق بناءاً على 

قد تم  الصندوقم، حيث ان صكوك جميع العقارات المستثمرة في 2017سبتمبر  28بتاريخ  1/6/4902/17قرار هيئة السوق المالية رقم 

من إجمالي التسهيلات  %200رهنها لصالح شركة الراجحي للتطوير المحدودة )شركة تابعة لمصرف الراجحي( وبنسبة تغطية لا تقل عن 

 (.8إيضاح كضمان للتمويل الممنوح للصندوق على أن يتم فك رهن تلك الصكوك بعد سداد كامل قيمة القرض الخاص بمصرف الراجحي )

 

 ، صافيمدينةإيجارات  -6

م4202يونيو 30  م3202ديسمبر  31    
 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 65,484,219  67,914,910 إيجارات مدينة

    يخصم:

 (28,525,344)  (35,046,528) مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

 32,868,382  36,958,875 

 كما يلي: إن حركة مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

م4202يونيو 30  م3202ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 16,594,356  28,525,344 الفترة/السنةالرصيد بداية 

 15,318,819  6,521,184 الفترة/السنةالمكون خلال 

 (3,387,831)  - الفترة/السنةديون معدومة خلال 

 28,525,344  35,046,528 الفترة/السنةالرصيد نهاية 
 
 

 

 

م4202يونيو 30  م3202ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 5,398,728  3,610,413 لم يحن تاريخ استحقاقها

 12,309,327  10,884,812 يوم  90 – 1 من 

 12,674,808  13,222,376 يوم 180 – 91من 

 7,250,669  6,255,975 يوم  270 – 181من 

 2,098,091  1,922,730 يوم  360 – 271من 

 25,752,596  32,018,604 يوم 360أكثر من 

 65,484,219  67,914,910 الأجمالي



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 للاستثمار()مدار من قبل شركة مُلكيّة 

 )غير مراجعة( القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول 

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 أدوات مالية مشتقة -7
 

مع مصرف الراجحي فيما يتعلق  (الشرعية الضوابط مع)متوافقة  العمولةنسبة اتفاقية سقف معدل م، أبرمت المجموعة 2022ابريل  5في  

سايبور حتي يصل ومتغير  ربحدفع معدل  العمولة نسبةمعدل ريال سعودي(، تتطلب اتفاقية سقف  100,000,000بتسهيل مصرف الراجحي )

  :م كما بالجدول2028يناير  9تفاقية  حتي تاريخ  ، وتاريخ استحقاق الا%3.71 عمولة نسبةمعدل ، وبعد ذلك ستدفع المجموعة فقط 3.71%

 

ط له( ط القيمة الاسمية النوع القرض )البنك المتحوَّ  تاريخ الاستحقاق تاريخ السريان سعر الفائدة المتحوَّ

  100,000,000 تسهيل بنكي تسهيل مصرف الراجحي 
متغير )سايبور لمدة 

 أشهر( 6
 2028يناير  9 2022أغسطس  3

     

كتحوط للتدفق النقدي ، تحُدَّد القيمة العادلة للأدوات المالية المشتقة باستخدام  العمولة نسبةمعدل لغرض محاسبة التحوط، يتم تصنيف سقف 

 للملاحظة، وفيما يلي القيم العادلة للأدوات المالية المشتقة: طرق التقييم الفنية بناءً على المعلومات المستمَدة من بيانات السوق القابلة

 

م4202يونيو 30  م3202ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 3,914,886  5,770,065 أصول - نسبة العمولةعقود مشتقة أسعار 

 

ريال  1,810,088 م، كان صافي الربح غير المحقق 2024 يونيو 30المنتهية  في  الفترةليكون ساري المفعول، وخلال  التحوطتم تقييم 

 .ريال سعودي( 4,928,988: م2023 يونيو 30) سعودي وتم ادراجة في قائمة الدخل الشامل الاخر

 

الأولية الموجزة الموحدة ريال سعودي الموضح كاحتياطي تحوط للتدفق النقدي في قائمة المركز المالي  5,770,065ومن المتوقع ان يوثر مبلغ 

  م علي الربح أو الخسارة في السنوات القادمة.2024يونيو  30كما في 

 

 تمويلات بنكية طويلة الأجل -8

 

 600,000,000( من مصرف الراجحي بمبلغ الشرعية الضوابط معتم الحصول على تسهيل ائتماني )متوافق  ،م2021ديسمبر  29بتاريخ 

صكوك العقارات المستثمرة في الصندوق وبنسبة تغطية لا تقل عن  معظمريال سعودي  وذلك لتمويل انشطة الصندوق وذلك بضمان رهن 

 خ اول سحب.(، على ان يسدد جميع المبالغ المستحقة بعد سبع سنوات من تاري5من قيمة اجمالي التسهيلات )ايضاح  200%
 

( مع مصرف الراجحي فيما يتعلق الشرعية الضوابط مع)متوافقة  العمولة نسبةم، أبرمت المجموعة اتفاقية سقف معدل 2022ابريل  5في  

 (.7)إيضاح ريال سعودي(  100,000,000بتسهيل مصرف الراجحي )

 
أنه تم توقيع اتفاقية تسهيلات مع مصرف الراجحي )"المصرف"( بهدف تخفيض هامش تكلفة  م، أعلن مدير الصندوق 2024مارس  19في 

حة التمويل وزيادة حد التسهيلات البنكية الممنوحة للصندوق لتمويل النفقات الرأسمالية و الاستحواذ على أصول عقارية جديدة بما يحقق مصل
 .مليون ريال سعودي 600مليون ريال سعودي بدلا من  750رفع حد التسهيلات البنكية الى هو  :أهم بنود إتفاقية التمويلو .السادة مالكي الوحدات

 . %1.4 +هامش ربح سايبور  اليتخفيض الجزء الثابت من تكلفة التمويل مع 

 

 وتتمثل الحركة على التمويلات البنكية كما يلي:

م4202يونيو 30  م3202ديسمبر  31    
 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 589,169,052  477,913,350 الرصيد في بداية السنة 

 (148,510,457)  (17,351,500) المسدد خلال السنة

 (14)أيضاح أعباء تمويلية للسنة*

 
17,175,337  37,254,755 

 477,737,187  477,913,350 

    يخصم:

 (945,100)  (826,190) تكاليف تمويل مؤجلة

 476,910,997  476,968,250 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 للاستثمار()مدار من قبل شركة مُلكيّة 

 )غير مراجعة( القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول 

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 إيرادات إيجارات غير مكتسبة -9
 

يونيو  30التي تنتهي في الفترة تتمثل إيرادات الإيجارات الغير مكتسبة في مبالغ مفوترة عن عقود تأجير العقارات الإستثمارية ولا تخص 

 :م2023ديسمبر  31ريال سعودي ) 14,229,957 مبلغ م 2024 يونيو 30، حيث بلغ رصيد إيرادات الإيجارات الغير مكتسبة كما في م2024

 ريال سعودي(. 13,250,305

 
 

 المعاملات مع طرف ذو العلاقة  -10

 تشمل الجهات ذات العلاقة بالصندوق مالكي الوحدات ومدير الصندوق وأعضاء مجلس الإدارة، والصناديق الأخرى التي يديرها مدير الصندوق. 

النشاطات الاعتيادية، يتعامل الصندوق مع جهات ذات علاقة. تخضع المعاملات مع الجهات ذات العلاقة للحدود الموضوعة في في دورة 

اللوائح الصادرة عن هيئة السوق المالية. تتم الموافقة على جميع المعاملات مع الجهات ذات العلاقة من قبل مجلس ادارة الصندوق، يدفع 

سنوياً من إجمالي قيمة أصول الصندوق بعد خصم المصروفات تحتسب وتدفع كل ستة أشهر،  %1ق اتعاب إدارة بواقع الصندوق لمدير الصندو

(، كما يدفع 13ولأغراض احتساب اتعاب الإدارة تم تحديد قيمة الموجودات على أساس القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية )إيضاح رقم 

 الصندوق الاتعاب التالية:
 

% من  1هيكلة رأس المال: يدفع الصندوق أتعاب لمدير الصندوق أو أي طرف آخر يقوم بعملية ترتيب هيكلة رأس المال بحد أعلى أتعاب  -

إجمالي أي مبالغ اشتراك يتم جمعها خلال فترات الطرح المستقبلية أو عند جمع أي مبالغ اشتراك أخرى سواء نقدية )عن طريق إصدار حقوق 

 وتدفع أتعاب هيكلة رأس المال فورا مره واحدة بعد اقفال اي عملية جمع رأس مال.أولوية( أو عينية. 

 

%  من إجمالي المبلغ المسحوب بموجب  1أتعاب هيكلة التمويل: يدفع الصندوق لمدير الصندوق أو طرف آخر أتعاب هيكلة تمويل بحد أعلى  -

 أي تسهيلات بنكية.
 

 % بحد أعلى من قيمة بيع أو استحواذ على أي أصل عقاري طوال عمر الصندوق. 1 أتعاب تعامل: يدفع الصندوق لمدير الصندوق -

 
 

 :الفترةفيما يلي بيان بأهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة خلال  (أ

 
 

 الطرف ذو العلاقة كما يلي:فيما يلي الارصدة المستحقة الى  (ب

  

 

 

م4202يونيو  30    

 )غير مراجعة(
م3202ديسمبر  31   

 )مراجعة(  )غير مراجعة(    

 ريال سعودي  ريال سعودي  طبيعة المعاملات  الطرف ذو العلاقة

 18,429,520  21,866,315  أتعاب إدارة  شركة مُلكيةّ للاستثمار
 421,547  436,056  سداد مصاريف بالإنابة  

    22,302,371  18,851,067 

 

 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى -11

م4202يونيو 30  م3202ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 2,932,213  1,793,206 مصروفات مستحقة

 2,167,653  1,096,698 ضريبة مستحقة

 1,028,807  1,091,884 مؤقتة مستحقات موظفين وعمالة

 157,500  140,100 أتعاب مهنية واستشارات مستحقة

 253,937  39,268 ارصدة دائنة أخرى

 4,161,156  6,540,110 

المنتهية في فترة الستة أشهرحجم المعاملات خلال         

 

  

 

 

 

  

م4202يونيو  30  

  )غير مراجعة(

م3202يونيو  30  

مراجعة()غير   

 ريال سعودي  ريال سعودي  طبيعة المعاملات  طبيعة العلاقة  الطرف ذو العلاقة

 شركة مُلكيةّ للاستثمار
 

 مدير الصندوق
أتعاب إدارة  

 الصندوق

 6,744,629  6,356,935 

سداد مصاريف   

 بالإنابة
 474,509              651,375  

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 للاستثمار()مدار من قبل شركة مُلكيّة 

 )غير مراجعة( القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزةإيضاحات حول 

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

12 

 

 مخصص الزكاة -12
 

المتداولة واشترطت الهيئة وجود م أقرت هيئة الزكاة والضريبة والجمارك التسجيل الأختياري لصناديق الإستثمار العقارية 2021خلال عام 

لسوق شخصية اعتبارية )منشأة ذات أغراض خاصة( لصناديق الإستثمار الراغبة في التسجيل لديها لتقديم إقراراتها وتوريد الزكاة. أعلنت هيئة ا

مدراء الصناديق الراغبين في المالية عن اعتماد تعديل كل من لائحة صناديق الإستثمار ولائحة صناديق الإستثمار العقاري بحيث يمكن ل

 م.2021مايو  1الحصول علي ترخيص منشأة ذات أغراض خاصة التقدم للهيئة من تاريخ العمل بهذة اللوائح 

 

 إن حركة مخصص الزكاة كما يلي: (أ

 

( وتاريخ 29791رقم ) الوزاريقرار للم، توقف الصندوق عن أحتساب الزكاة علي أن تستحق الزكاة من المستثمرين وفقا 2023*خلال عام 

، ويتمثل المبلغ المكون خلال العام في زكاة الشركة التابعة "شركة هـ لقواعد جباية الزكاة من المستثمرين في الصناديق الاستثمارية1444/05/09

 ادة الفندقية".الج

 

 الأثر على صافي قيمة الموجودات في حالة تقييم العقارات الإستثمارية بالقيمة العادلة -13

 

ثمين طبقاً للائحة صناديق الاستثمار العقارية الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يجب ان يقوم مدير الصندوق بت

موجودات الصندوق بناءاً على متوسط عمليتي تثمين يتم اعدادها من قبل خبراء تقييم مستقلين. كما هو مبين في أحكام وشروط الصندوق، تم 

ً حتساب صافي قيمة الموجودات المعلنة واتعاب الإدارة على أساس القيمة السوقية التي تم الحصول عليها. ا  المالي للتقرير الدولية للمعايير وفقا

عن الانخفاض المعتمدة في المملكة العربية السعودية، تقيد العقارات الإستثمارية بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم وأي خسائر متراكمة ناتجة 

 في القيمة )إن وجدت(.
 

مقيمين يتم تحديد القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية من قبل مثمنين اثنين هما شركة باركود )مقيم مستقل معتمد من قبل الهيئة السعودية لل

الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين( ومكتب قيم للتقييم العقاري )مقيم مستقل معتمد من قبل  1210000001المعتمدين( حامل ترخيص رقم 

 .1210000052حامل ترخيص رقم 
 

 و بلغ تقييم المقييمين للعقارات الإستثمارية كما يلي:

قيممكتب   شركة باركود   المتوسط  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

 1,341,821,450  1,346,359,000  1,337,283,900 2024يونيو  30القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية في 

 1,317,029,158  1,333,235,000  1,300,823,316 2023ديسمبر  31القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية في 

 
 
 

 فيما يلي بيان بالأرباح غير المحققة عن العقارات والتي تم تحديدها على أساس عمليات تثمين العقارات )القيمة العادلة( كالتالي: -1

م4202يونيو 30  م3202ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 1,317,029,158  1,341,821,450 القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية

 (1,246,064,263)  (1,244,297,077) (5صافي القيمة الدفترية للعقارات الإستثمارية )إيضاح رقم 

 70,964,895  97,524,373 على أساس عمليات تثمين العقاراتالأرباح غير المحققة 

 103,765,995  103,765,995 الوحدات المصدرة

 0.684  0.940 حصة الوحدة في الارباح غير المحققة على أساس عمليات تثمين العقارات
 

 

 

 

 

 

 

م4202يونيو 30   م3202ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة(  

 ريال سعودي  ريال سعودي  

 1,041,539  353,573  الفترة/السنةالرصيد في بداية 

 408,562  227,242  الفترة/السنةالمكون خلال 

 (1,096,528)  (408,561)  الفترة/السنةالمسدد خلال 

 353,573  172,254  الفترة/السنةالرصيد في نهاية 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة )غير مراجعة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

13 

 

 )تتمة( العادلةالأثر على صافي قيمة الموجودات في حالة تقييم العقارات الإستثمارية بالقيمة  -13

 

 فيما يلي تحليل بصافي قيمة الموجودات باستخدام القيمة العادلة للعقارات كالتالي: -2

 م2023ديسمبر  31  م2024يونيو 30 

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

الأولية الموحدة صافي قيمة الموجودات بالتكلفة الظاهرة في هذه القوائم المالية 

 الموجزة
780,934,164 

 
790,840,690 

 70,964,895  97,524,373 (1-14الأرباح غير المحققة على أساس عمليات تثمين العقارات )إيضاح 

 861,805,585  878,458,537 صافي قيمة الموجودات بالقيمة العادلة
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 العادلة للعقارات كالتالي: فيما يلي بيان بصافي قيمة الموجودات للوحدة باستخدام القيمة -3

م4202يونيو 30  م3202ديسمبر  31    

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

الأولية الموحدة صافي قيمة الموجودات للوحدة بالتكلفة الظاهرة في هذه القوائم المالية 

 الموجزة
7.526  7.621 

الأثر على صافي قيمة الموجودات للوحدة بسبب الارباح غير المحققة التي تم تحديدها 

 على أساس عمليات تثمين العقارات 
0.940  0.684 

 8.305  8.466 صافي قيمة الموجودات للوحدة بالقيمة العادلة

 

 

 أعباء تمويلية -14

 لفترة الستة أشهر المنتهية في 

م4202يونيو  30  م3202يونيو  30    

 )غير مراجعة(  )غير مراجعة( 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

 19,475,660  17,175,337 (8)إيضاح فوائد على تمويلات بنكية طويلة الاجل 

 125,091  118,910 استهلاك مصروفات تمويل مؤجلة

 17,294,247  19,600,751 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة )غير مراجعة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

14 

 

 المعلومات القطاعية -15

عادية. تجري الأعمال الأساسية للصندوق في المملكة العربية السعودية. تتم المعاملات بين قطاعات التشغيل وفقاً للشروط والأحكام التجارية ال

، وإجمالي دخله ومصروفاته التشغيلية ، ونتائج  م2023 يونيو 30و  م2024 يونيو 30فيما يلي إجمالي أصول ومطلوبات الصندوق كما في 

 نوات المنتهية بذلك التاريخ ، حسب قطاع التشغيل:الس

 

)غير مراجعة( م4202يونيو  30 الربح أو الخسارة والدخل الشامل الأخر  

م2021  الايجار  

 
 الاجمالي  الفندق 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

      الإيرادات   

 55,059,466  19,363,754  35,695,712 وتشغيل إيرادات تأجير 

 308,902  165,087  143,815 إيرادات أخرى  

 55,368,368  19,528,841  35,839,527 اجمالي الايرادات  

      المصروفات   

 (6,744,629)  -  (6,744,629) أتعاب إدارة الصندوق  

 (2,891,093)  (2,891,093)  -  جور لموظفين التشغيل الفندقيلأالرواتب وا 

 (2,107,259)  (2,107,259)  - إدارة الفندق أتعاب 

 (4,465,958)  (4,465,958)  - مصاريف التشغيل 

 (162,430)  -  (162,430) أتعاب الحفظ  

 (6,521,184)  -  (6,521,184) مخصص خسائر ائتمانية متوقعة  

 (9,349,158)  -  (9,349,158) استهلاك استثمارات عقارية  

 (17,294,247)  -  (17,294,247) أعباء تمويلية  

 (2,832,922)  -  (2,832,922) تكاليف تشغيل العقارات

 (302,489)  -  (302,489) رسوم مركز إيداع وتداول الأوراق المالية

 (590,912)  (590,912)  - مصروفات تسويقية للفندق

 (2,487,351)  (1,547,107)  (940,244) مصروفات أخرى  

 7,569,771  -  7,569,771 الإنخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية  

إجمالي المصاريف    (36,577,532)  (11,602,329)  (48,179,861) 

 7,188,507  7,926,512  (738,005) صافي ربح الفترة قبل الزكاة  

 (227,242)  (227,242)  - مصروف الزكاة  

 6,961,265  7,699,270  (738,005) صافي ربح الفترة 

      الدخل الشامل الأخر 

بنود لا يتم اعادة تصنيفها لاحقاً إلى قائمة الربح أو  

 الخسارة
     

 1,810,088  -  1,810,088 ارباح عقود المشتقات  

 1,810,088  -  1,810,088 فترةلل الشامل الأخرى الربحاجمالي 

 8,771,353  7,699,270  1,072,083 اجمالي الدخل الشامل للفترة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة )غير مراجعة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

15 

 

 )تتمة( المعلومات القطاعية -15

 

م )غير مراجعة( 2023يونيو  30 الربح أو الخسارة والدخل الشامل الأخر  

 الايجار 

 
 الاجمالي  الفندق 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

      الإيرادات   

 54,027,848  16,417,431  37,610,417  وتشغيل إيرادات تأجير 

 790,538  38,094  752,444 إيرادات أخرى  

 54,818,386  16,455,525  38,362,861 اجمالي الايرادات  

      المصروفات   

 (6,356,935)  -  (6,356,935) أتعاب إدارة الصندوق  

 (2,837,572)  (2,837,572)  -  جور لموظفين التشغيل الفندقيلأالرواتب وا 

 (1,700,378)  (1,700,378)  - أتعاب إدارة الفندق 

 (3,702,413)  (3,702,413)  - مصاريف التشغيل 

 (164,570)  -  (164,570) أتعاب الحفظ  

 (2,514,461)  (25,085)  (2,489,376) مخصص خسائر ائتمانية متوقعة  

 (9,349,158)  -  (9,349,158) استهلاك استثمارات عقارية  

 (19,600,751)  -  (19,600,751) أعباء تمويلية  

 (1,729,620)  -  (1,729,620) تكاليف تشغيل العقارات

 (283,215)  -  (283,215) رسوم مركز إيداع وتداول الأوراق المالية

 (491,043)  (491,043)  - مصروفات تسويقية للفندق

 (4,429,217)  (2,097,444)  (2,331,773) مصروفات أخرى  

 (19,428,745)  -  (19,428,745) الإنخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية 

 (72,588,078)  (10,853,935)  (61,734,143) إجمالي المصاريف  

 (17,769,692)  5,601,590  (23,371,282) صافي خسارة الفترة قبل الزكاة  

 (218,801)  (177,325)  (41,476) مصروف الزكاة  

 (17,988,493)  5,424,265  (23,412,758) صافي خسارة الفترة  

      الدخل الشامل الأخر 

      بنود لا يتم اعادة تصنيفها لاحقاً إلى قائمة الربح أو الخسارة 

 4,928,988  -  4,928,988 ارباح عقود المشتقات  

 4,928,988  -  4,928,988 الأخرى للفترةاجمالي الخسارة الشاملة 

 (13,059,505)  5,424,265  (18,483,770) اجمالي الخسارة الشاملة للفترة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة )غير مراجعة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

16 

 

 )تتمة( المعلومات القطاعية -15

 

)غير مراجعة( م4202يونيو  30  المركز المالي  

م2021  الايجار  

 
 الاجمالي  الفندق  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

      الموجودات   

 10,575,026  2,641,703  7,933,323 النقد وما في حكمه  

 32,868,382  2,056,101  30,812,281 ايجارات مدينة، صافي  

 6,934,833  -  6,934,833 إيرادات مستحقة  

 275,008  275,008  - المخزون  

 2,303,045  1,224,374  1,078,671 مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى 

 5,770,065  -  5,770,065 اصول من عقود المشتقات  

1,244,297,07  -  1,244,297,077 استثمارات عقارية، صافي  

7 
1,303,023,43  6,197,186  1,296,826,250 مجموع الموجودات   

      المطلوبات    6

 476,910,997  -  476,910,997 تمويلات بنكية طويلة الأجل  

 14,229,957  -  14,229,957 إيرادات ايجارات غير مكتسبة  

 22,302,371  -  22,302,371 مستحق الى طرف ذو علاقة  

 2,443,065  2,443,065  - ذمم دائنة  

 4,161,156  2,799,464  1,361,692 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  

 209,935  209,935  - مخصص منافع نهاية الخدمة لموظفين الفندق  

 1,659,537  1,659,537  - مخصص تجديد اصول الفندق  

 172,254  172,254  - مخصص الزكاة  

 522,089,272  7,284,255  514,805,017 مجموع المطلوبات   

 780,934,164  (1,087,069)  782,021,233 صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة )غير مراجعة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 )تتمة( المعلومات القطاعية -15

 

)مراجعة( م2023ديسمبر  31في  المركز المالي   

 الايجار 

 
 الاجمالي  الفندق  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

      الموجودات   

 14,649,213  1,945,405  12,703,808 النقد وما في حكمه  

 263,626  263,626  - المخزون  

 1,246,064,263  -  1,246,064,263 استثمارات عقارية، صافي  

 36,958,875  3,635,011  33,323,864 ايجارات مدينة، صافي  

 7,403,058  -  7,403,058 إيرادات مستحقة  

 3,914,886  -  3,914,886  أدوات مالية مشتقة 

 1,323,727  993,287  330,440 مدفوعة مقدما وأصول أخريمصروفات  

 1,310,577,648  6,837,329  1,303,740,319 مجموع الموجودات   

      المطلوبات   

 13,250,305  -  13,250,305 إيرادات ايجارات غير مكتسبة  

 18,851,067  -  18,851,067 مستحق الى طرف ذو علاقة  

 2,479,135  2,479,135  - ذمم دائنة  

 6,540,110  3,996,441  2,543,669 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  

 153,000  153,000  - التزامات المنافع المحددة للموظفين

 1,141,518  1,141,518  - مخصص تجديد اصول الفندق  

 353,573  353,573  - مخصص الزكاة  

 476,968,250  -  476,968,250 تمويلات بنكية طويلة الأجل  

 519,736,958  8,123,667  511,613,291 مجموع المطلوبات   

 790,840,690  (1,286,338)  792,127,028 صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات  

 

 

 توزيعات أرباح -16

 

أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق مُلكيّة عقارات الخليج ريت عن  ،م2024 يناير  16في تاريخ  -

 ريال سعودي. 10,376,599، بمبلغ م2023 ديسمبر 31حتى  2023أكتوبر  1من الفترة 
 

أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق مُلكيّة عقارات الخليج ريت عن  ،م2024 أبريل 21في تاريخ  -

 .ريال سعودي 808,301,2، بمبلغ م4202 مارس 31م حتى 2024يناير  1من الفترة 

 

أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق مُلكيّة عقارات الخليج ريت عن الفترة  ،م2023يناير  18في تاريخ  -

 ريال سعودي. 8,854,125، بمبلغ 2022ديسمبر  31 المنتهية في

 

الخليج ريت عن أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق مُلكيّة عقارات  ،م2023 أبريل 11في تاريخ  -

 ريال سعودي. 8,854,125، بمبلغ م2023مارس  31النتهية في الفترة 

 

 

 عام -17

 المرفقة إلى أقرب ريال سعودي. الأولية الموحدة الموجزةتم تقريب الأرقام الواردة بالقوائم المالية 

 

 

 

 



 عقارات الخليج ريت صندوق مُلكيةّ

 منشأة ذات أغراض خاصةيتخذ شكل  - صندوق استثمار عقاري متداول مقفل

 )مدار من قبل شركة مُلكيّة للاستثمار(

 الموحدة الموجزة )غير مراجعة( الأولية إيضاحات حول القوائم المالية

 م2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 الاحداث اللاحقة -18

 

  ريال سعودي. 8,301,279.6 بمبلغللوحدة  ريال سعودي 0.8م، أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح بواقع 2024يوليو  17في  -

 

متر مربع علي  3069و  6,217م، تم أبرام أتفاقية استحواذ علي عقاريين بحي المعذر بمدينة الرياض بمساحة أرض 2024مارس  24في  -

"البائع"، علي ان يتحمل المشتري "الصندوق" جميع المصاريف العقارمليون ريال سعودي تسدد بموجب شيك لصاحب  200التوالي بقيمة 

 الخاصة بنقل ملكية العقار، 

لصالح المشتري "الصندوق" وتم نقل السيطرة لصالح   981968000268و  381968000267م تم أفراغ الصكوك 2024يوليو  23وفي 

 "الصندوق" للعقاريين في ذلك التاريخ. المشتري

 

 

م وحتى تاريخ اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة 2024يونيو  30في رأي الإدارة لم تكن هناك احداث لاحقة هامة أخرى بعد وبخلاف ذلك 

 م.2024يونيو  30ان يكون لها تأثير جوهري على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة كما في  الموجزة يمكن

 

 

 آخر يوم تقييم  -19

 م(.2023 ديسمبر 31م ) 2024يونيو  30للفترة هو  كان آخر يوم تقييم

 

 

 الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية أعتماد  -20
 .(م2024 أغسطس  7)هـ 1446 صفر 3 بتاريخمن قبل مجلس إدارة الصندوق  الأولية الموحدة الموجزةالقوائم المالية تم أعتماد هذه 
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