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عقارات الخليج ريت -صندوق ملكية 
م2022التقرير السنوي لمالكي الوحدات  لعام 

:  م 2013/11/5بتاريخ 13170-37ترخيص هيئة السوق المالية 
عملاءالومحافظالاستثمار صناديقوإدارةبالتغطيةوالتعهدأصيلبصفةللتعاملوذلك

.الماليةالأوراقأعمالفيوالحفظالمشورةتقديمو والترتيب

افقةصدرت عقارات–مُلكيّةصندوق وحداتطرحعلىالماليةالسوق هيئةمو
 الخليج

 
 طرحا

 
أغسطس9بتاريخالماليةالسوق شركةفيوحداتهوإدراجوتسجيلعاما

م2017

تقارير الصندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل
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...  إشعار 

بناء  الماليةوغير ةالماليوالتقديراتالافتراضاتبناءتم.الشركةلدىموثوقةتعتبر مصادر منبياناتعلىبناء  إعدادهتمالعرضهذا▪
 الماليةوغير يةالمالوالتقديراتالافتراضاتتلكتتغير وقدالوثيقةهذهإعدادوقتفيالشركةلدىالمتاحةالتقديراتأفضلعلى

 
سلبا

 أو 
 
.الوثيقةهذهإعدادبعدمتوقعغير حدثنشوءعندإيجابا

 يكون أنالعرضبهذايقصدلا •
 
و /أوالماليةالورقةأداءلتقييمعليهاالحصول المتلقييودالتيالمعلوماتكافةعلىيحتوي أنأو حصريا

المزاياذلكفيبماالاستثماريةللفرصةوتقييمهالخاصةمراجعتهعلىقرارهفييعتمدأنالمتلقيعلىويتوجب.الاستثمارمخاطر 
طرفكلىعليتوجببلالأشكالمنشكلبأينصيحةأنهاعلىالعرضهذامحتوياتتفسير طرفلأييحقولا .المحتملةوالمخاطر 

لطرحالفرصةاحةبإتالشركةتقوموسوف.المحتملبقرارهصلةذاتمسائلبأيةيتعلقفيمامستشاريهإلىالرجوعالعرضلهذامتلقي
الشركةلكهاتمتإضافيةمعلوماتعلىالحصول فرصةوكذلكبالعرضمتعلقةجوانبمنأيبخصوصالشركةمسئوليعلىالأسئلة

.معقولةغير تكاليفأو مجهوددون عليهاالحصول يمكنهاأو 

 وليسريتالخليجعقاراتمُلكيّةصندوق عنمختصرةمعلوماتعلىيحتوي العرضهذا•
 
تتوفر والتيوالأحكامالشروطلقراءةبديلا

www.mulkia:الصندوق مدير موقععلى .com.sa تداول موقععلىأو:www.tadawul.com.sa

.الاستثمارخاطر ومالصندوق خصائصعلىوالتعرفبعنايةوالأحكامالشروطقراءةالصندوق فيالاستثمار قبلالمستثمر علىيتوجب•

التي(أخرى كريهفأو مُلكيّةحقوق وأيالاختراع،وبراءاتالتجارية،والعلاماتالنسخ،حقذلكفيبما)الحقوق بجميعمُلكيّةتحتفظ•
أو نشر،أو خ،نسيجوز ولا .(والشعاراتوالصور،والرسومات،النصوص،جميعذلكفيبما)الوثيقةهذهفيالمقدمةبالمعلوماتتتعلق
افقةدون شكلأو صيغةبأيمعلوماتأيتوزيع .مُلكيّةمنالمسبقةالخطيةالمو

 تفسيرهاويتمالسعوديةالعربيةالمملكةلأنظمةمحتوياتهابكافةالوثيقةهذهتخضع•
 
فيماأو بسببلناشئةاالخلافاتجميع.لهاوفقا

 فيهللبتيرفعأنيجبالوثيقةهذهبمحتوى يتعلق
 
.يةالسعودالعربيةالمملكةفيالقضائيةالجهاتقبلمنحصريا



إدارة الاستثمارات البديلة3

...  إشعار 

علىبناءً الماليةروغيالماليةوالتقديراتالإفتراضاتبناءتم.الشركةلدىموثوقةتعتبرمصادرمنبياناتعلىبناءً إعدادهتمالعرضهذا▪

عندإيجابا ًأوسلبا ًاليةالموغيرالماليةوالتقديراتالافتراضاتتلكتتغيروقدالوثيقةهذةإعدادوقتفيالشركةلدىالمتاحةالتقديراتأفضل

.الوثيقةهذهإعدادبعدمتوقعغيرحدثنشوء

و/أوالماليةقةالورأداءلتقييمعليهاالحصولالمتلقييودالتيالمعلوماتكافةعلىيحتويأنأوحصريا ًيكونأنالعرضبهذايقصدلا•

والمخاطرالمزاياكذلفيبماالاستثماريةللفرصةوتقييمهالخاصةمراجعتهعلىقرارهفييعتمدأنالمتلقيعلىويتوجب.الاستثمارمخاطر

لهذاقيمتلطرفكلعلىيتوجببلالأشكالمنشكلبأينصيحةأنهاعلىالعرضهذامحتوياتتفسيرطرفلأييحقولا.المحتملة

علىالأسئلةلطرحالفرصةبإتاحةالشركةتقوموسوف.المحتملبقرارهصلةذاتمسائلبأيةيتعلقفيمامستشاريهإلىالرجوعالعرض

الحصولنهايمكأوالشركةتمتلكهاإضافيةمعلوماتعلىالحصولفرصةوكذلكبالعرضمتعلقةجوانبمنأيبخصوصالشركةمسئولي

.معقولةغيرتكاليفأومجهوددونعليها

علىتتوفريوالتوالأحكامالشروطلقراءةبديل ًوليسريتالخليجعقاراتمُلكيةّصندوقعنمختصرةمعلوماتعلىيحتويالعرضهذا•

www.mulkia:الصندوقمديرموقع .com.saتداولموقععلىأو:www.tadawul.com.sa

.الاستثمارومخاطرالصندوقخصائصعلىوالتعرفبعنايةوالأحكامالشروطقراءةالصندوقفيالاستثمارقبلالمستثمرعلىيتوجب•

تتعلقالتي(أخرىهفكريأومُلكيةّحقوقوأي،الإختراعوبراءاتالتجارية،والعلماتالنسخ،حقذلكفيبما)الحقوقبجميعمُلكيةّتحتفظ•

أيوزيعتأونشر،أونسخ،يجوزولا.(والشعاراتوالصور،والرسومات،النصوص،جميعذلكفيبما)الوثيقةهذهفيالمقدمةبالمعلومات

.مُلكيةّمنالمسبقةالخطيةالموافقةدونشكلأوصيغةبأيمعلومات

بمحتوىيتعلقفيماأوسبببالناشئةالخلفاتجميع.لهاوفقا ًتفسيرهاويتمالسعوديةالعربيةالمملكةلأنظمةمحتوياتهابكافةالوثيقةهذهتخضع•

.السعوديةالعربيةالمملكةفيالقضائيةالجهاتقبلمنحصريا ًفيهللبتيرفعأنيجبالوثيقةهذه

صندوق ملكية عقارات 
الخليج ريت

جدول المحتويات

كلمة مدير الصندوق 

نبذة عامة عن الصندوق 

أنشطة الاستثمار والأصول والأداء

عقارات الصندوق الرئيسية

التغييرات الجوهرية

ملخص الإفصاح المالي

تقرير مجلس إدارة الصندوق 

تقرير تقييم المخاطر

المعلومات والبيانات الأخرى 

القوائم المالية

معلومات التواصل
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كلمة مدير الصندوق 

المحترمينريتالخليجعقاراتملكيةصندوق وحداتمالكيالسادة

وبركاته،،،اللهورحمةعليكمالسلام

عامخلالوأعمالهالصندوق أداءعلىالضوءيلقيوالذيم،2022ديسمبر31فيالمنتهيريتالخليجعقاراتملكيةلصندوق السنوي التقرير أيديكمبيننضعأنيسعدنا

2022.

:م2022الاقتصاد العالمي عام 

ً
 
اوذلكالتوقعاتمنأضعفكان2022لعامالعالميالاقتصادفإن"العالميالاقتصادآفاقتقرير"الدوليالنقدصندوقًلتقاريروفقا ائحةجواستمرارلاوكرانياالروس يوالغزوًالعالميةالتضخمنسبلارتفاعنظر 

%4,7منالعالميالتضخمسيرتفعالمعطياتوحسب2022عامفي%3,2إلى2021عامفي%6,0منالعالميالنموتباطؤإلىالتقديراتوتشيرالعالم،بلدانمعظمفيوالنقديةالماليةالأوضاعوتشديد19-كوفيد

.العامبدايةفيالعالميللاقتصادمتوقعةكانتالتيالنمومستوياتتحقيقعدمإلىأدتالعواملهذهوكل.2022في%8,8إلى2021في

:م2022عامالسعوديالاقتصاد

نموإلىالارتفاعهذاويعودم،2021السابقبالعاممقارنة%7.8قدرهنمومعدلم2022لعامالحقيقيالإجماليالمحليالناتجحققفقدوالأنشطةالاعمالمستوىًعلىتعافيم2022عامفيالمملكةشهدت

.%2.2بمقدارالحكوميةالخدماتأنشطةنموإلىإضافة%4.5قدرهنمومعدلالنفطيةغيرالأنشطةحققتكما%4.15بمعدلالنفطيةالأنشطة

:المصادر

.الدوليالنقدصندوق عنصادر ،2022العالميالاقتصادآفاقتقرير •

.للإحصاءالعامةالهيئةتقارير •
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كلمة مدير الصندوق 

:العقاري القطاع

ًالعقاريًالقطاعحققلقد
 
ًنموا

 
2022ًعامفيعاليا

 
ًوالضيافةالفنادقوقطاعالمكتبيوالقطاعالسكنيالقطاعأسعارشهدتحيثالرياض،مدينةفيخصوصا

 
ًارتفاعا

 
ا.العامخلالكبيرا المساحاتحدوديةلمونظر 

قطاعإلىبالنسبةأما.سنويًاساسعلى%16نسبةأالفئةمنالمكتبيةالمساحاتإيجاراتارتفعتفقدالرياض،مدينةفيملحوظبشكلطلبهاارتفعالتيالعالميةالشركاتمعاييرمعتتوافقالتيالجودةعاليةالمكتبية

اسنوي،اساسعلىالايجاراسعارلمتوسط%1والبيعاسعارلمتوسط%4بنسبةكذلكارتفعفإنهالرياض،فيالسكنيةالوحدات .فيهاوالسكانالعاملينعددلزيادةنظر 

21,000الىالرياضبمدينةالفندقيةالغرفةمنالمعروضليستقربالرياضفندقيةغرفة1000بينهامنفندقيةغرفة1800تسليموجدةالرياضفيوالضيافةالفنادققطاعشهدفقدالفنادقلقطاعبالنسبةاما

.سعوديريال665الىاليوميالغرفاسعارمتوسطوارتفاع%61الىبالرياضالاشغالمعدلارتفاعالىالمتاحةالبياناتاحدثوتشيرالعاممنالاخيرالربعخلالغرفة

مربعمتر25,000دخولًالفترةنفسخلالجدةشهدتبينما.مربعمترمليون3.3ًإلىالمعروضإجماليليرتفعالرياضفيالسوقًإلىمربعمتر78,000حواليدخولًالماض يالعاممدارعلىالتجزئةمنافذقطاعشهد
ةمدينوستتاثربالمملكة،مدينتينأكبرفيالتجزئةمنافذمنمربعمتر729,000نحوإنجاز2023عاميشهدأنالمقررًفمنالتأخيرات،منالمزيدحدوثعدموبافتراض.مربعمترمليون1.8ًإلىالمعروضإجماليليصل
.الجديدالمعروضهذامن%73بنسبةجدة

:"ريتس"المتداولةالعقاريةالصناديققطاع

ًتوفرالسعوديةفيالريتصناديقأنفيهأوضحت،"2022السعوديةالعربيةالمملكةفيالريتصناديقعلىعامةنظرة"بعنوان2022سبتمبرفي"كابيتالالجزيرة"شركةنشرتهتقريرخلالمن
 
أفضلعائدا

التقريروأشار.والمتقدمةالعالميةالأسواقفيالريتصناديقمؤشراتمعبالمقارنة،(2021ارباحتوزيعاتعلىبناءً )%4.60السعوديالسوقًفيالعقاريًالاستثمارصناديقارباحتوزيعاتعوائدتبلغحيثللمستثمرين

السعودي،السوقًفيالعقاريًالاستثمارصناديقمؤشرأرباحعوائدمناساسنقطة130إلى40منيتراوحبمقدارأقلالرئيسيةالعالميةالريتصناديقلمؤشراتالأرباحتوزيعاتعائدأن

كانتفيماالتوالي،على%3.90و%3.27بلغ"العالميريتبورزآندستاندرد"و"الناشئةالأسواقفيللريتستانليمورغانمؤشر"مثلالعالميةالريتصناديقلمؤشراتالأرباحتوزيعاتعائدأنتقريرها،فيوأوضحت

.التواليعلى%4.17و%3.61عند"الأوروبيللريتفوتس يمؤشر"وأوروبا"الأمريكيللريتستانليمورغان"المتحدةالولاياتفيالريتصناديقمؤشراتتوزيعاتعوائد

:المصادر

.2022مراجعةفيعام"السعوديةالعربيةالمملكةفيالعقاراتسوق أداء"JLLتقرير•

اقعإعلاميةومصادر ماليةشركاتتقارير • .اليةالمالأسواقمتابعةفيمتخصصةومو
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كلمة مدير الصندوق 

:وأهدافهالصندوق عنعامةنبذة

المملكةفيهابالمعمولًواللوائحالأنظمةبموجبإنشاؤهوتمالشرعية،الضوابطمعمتوافقمقفلمتداولًعقاريًاستثمارصندوقًهوريتالخليجعقاراتملكيةصندوقً

وعددسعوديريال10للوحدةاسميةوبقيمةسعودي،ريال600,000,000مالبرأسم،2017/11/05بتاريخالصندوقًإدراجتمالمالية،السوقًهيئةوتعليماتللوائحويخضع

.وحدة60,000,000وحدات

ًمطورةعقاراتعلىالاستحواذإلىالصندوقًيهدف
 
،تطويرا

 
فترةخلالالصندوقًأرباحصافيمنأدنىبحد90%نسبتهماوتوزيعوتأجيري،دوريدخللتحقيققابلةإنشائيا

ًواحدةمرةأدنىوبحدالصندوقًعمل
 
90ًخلالسنويا

 
.ديسمبر31فيتنتهيالتيالماليةالسنةنهايةمنيوما

من60%تمثلنقديةبحصصسعوديريالمليون201.5ًبقيمة"مولًإيليت"إيليتذاعقارعلىالاستحواذخلالمنالصندوقًأصولًإجماليبزيادة2020عامالصندوقًقام

وحداتهوعددسعودي،ريال681,086,520الزيادةبعدالصندوقًمالرأسوأصبح.العقارلبائعوحداتبإصدارالعقارقيمةمن40%تمثلعينيةوحصصالعقارقيمة

.وحدة68,108,652

توزيععنالصندوقًمديرأعلنكما.الأوليالطرحسعرمن%5.70عائدبنسبةسعوديريال38,821,932مبلغ2022عامخلالالمدفوعةالنقديةالتوزيعاتإجماليبلغتوقد

.2023العاممنالأولًالربعخلالالوحداتلمالكيودفعهااستحقاقهاوتم2022عاممنالرابعالربععنهللة13

ًغيرسعوديريال8,175,949للسنةالعملياتربحصافيبلغ
 
.2022لعاموالزكاةالعقاريةالاستثماراتقيمةفيالانخفاضمتضمنا

.سعوديريال654,404,380العادلةبالقيمةالأصولًقيمةصافيبلغ
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نبذة عامة عن الصندوق 

:أهدافًالصندوقً

،ًقابلددةًلتحقيددقًدخددلًدوً
 
ًإنشددائيا

 
ريًوتدددأجيري،ًيهدددفًالصددندوقًإلددىًالاسددتحواذًعلددىًعقدداراتًمطددورةًتطددويرا

بحدددددًأدنددددىًمددددنًصددددافيًأربدددداحًالصددددندوقًخددددلالًفتددددرةًعمددددلًالصددددندوقًوبحدددددًأدنددددىًمددددرة90ً%وتوزيددددعًمدددداًنسددددبتهً
ًخلالً

 
ًمنًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفي90ًواحدةًسنويا

 
:ديسمبر31يوما

ً خدددرًقدددوائمًماليدددةًمدققدددة75%اسدددتثمارً▪
 
فددديًبحددددًأدندددىًمدددنًالقيمدددةًالإجماليدددةًلأصدددولًالصدددندوقًوفقدددا

،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيريً
 
ًإنشائيا

 
.عقاراتًمطورةًتطويرا

مدددنًالقيمدددةًالإجماليدددةًلأصدددولًالصدددندوقًوذلدددكًبحسدددبًآخدددرًقددددوائم25ً%الاسدددتثمارًبنسدددبةًلاًتتجددداوزً▪
قًبهدددفًماليددةًمدققددةًفدديًالتطددويرًالعقدداري،ًسددواءًمددنًخددلالًإعددادةًتطددويرًالعقدداراتًالمملوكددةًللصددندوً

فدديًالتطددويرًرفددعًالعوائدددًالتأجيريددةًوتحقيددقًعوائدددًرأسددماليةًعندددًالبيددعًالجزئدديًأوًمددنًخددلالًالاسددتثمار
ًلرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمط

 
.لقةالعقاريًفيًعقاراتًغيرًمملوكةًللصندوق،ًوذلكًوفقا

عيًوالسدددكني،ًيسدددفهدفًالصدددندوقًالاسدددتثمارًفددديًبدايدددةًإطلاقدددهًفددديًالعقددداراتًبالقطددداعًالتجددداريًوالصدددنا▪
ًفدديًغيرهدداًمددنًالقطاعدداتًالتدديًتحقددقًعوائدددًدوريددةًتزيدد

 
دًعددنًمتوسددطًويمكددنًانًيسددتثمرًفدديًفتددراتًلاحقددا
.  شهر12العوائدًالمحققةًللصندوقً خرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪
.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪
وابطًالشرعيةًبماًقدًيستثمرًالصندوقًفيًالصناديقًالاستثماريةًالعقاريةًالمتداولةًالمتوافقةًمعًالض▪

.منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًاخرًقوائمًماليةًمدققة10%لاًيتجاوزً

شركة مُلكيّة للاستثمارمدير الصندوق 

عام مقفلنوع الصندوق 

سنة99عمر الصندوق 

ريال سعودي600,000,000رأس مال الصندوق عند الطرح

ريال سعودي681,086,520رأس مال الصندوق الحالي

م2017/11/5تاريخ بدء أعمال الصندوق 

مراجع الحسابات
البسام شركة ابراهيم احمد

وشركاؤه محاسبون قانونيون 
أمين الحفظ 
الماليةشركة البلاد

الهيئة الشرعية 
دار المراجعة الشرعية

دوق المقيمين العقاريين للصن

استناد للتقييم العقاري 

فالي للتقييم العقاري 

:سياسة توزيع الأرباح

وقًبحدًأدنىًمنًصافيًأرباحًالصندوقًخلالًفترةًعملًالصدند90%يهدفًالصندوقًإلىًتوزيعًماًنسبتهً
ًخلالً

 
ًمنًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفي90ًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنويا

 
.ديسمبر31يوما
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً ً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً  يوملا

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسلواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيلقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

ً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو فقللا

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفليًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفليًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

ملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

ل أصو –أنشطة الإستثمار 

الصندوق والأداء
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أصول الصندوق -أنشطة الاستثمار 
:تتكون أصول الصندوق من العقارات التالية

.م2022ديسمبر  31كما في ▪

الأصول التي يستهدف الصندوق الاستحواذ عليها

 مطورةعقاراتعلىالاستحواذإلىالصندوق يهدف▪
 
،تطويرا

 
.وتأجيري دوريدخللتحقيققابلةالإنشاء،قيدأو إنشائيا

%32مانسبته31/12/2022ًاجماليًالايرداتًفيًللعامًمنًتبلغًنسبةًالايجاراتًالغيرًمحصلةً)*(

.مًحتىًنهايةًالعام09/02/2022تمًاحتسابًصافيًدخلًالفندقًواجماليًدخلًالمعارضًللعقارًمنًتاريخًالاستحواذً)**(

*الايجارًالسنويًمسطحًالبناءمساحةًالأرضمتوسطًالتقييماتقيمةًالاستحواذالموقعالنشاطالعقارم
نسبةًالايجارً
منًاجماليً

الدخل

حصةًالصندوقًمنً
دخلًالأصل

15,368,784**335,000,000341,735,50021,67033,106الرياضً،ًقرطبةفندقي/تجاريًالجادةًمجمع1
17.39%

100**%

309,000,000304,225,00057,00056,00022,559,000الدمام،ًالفيصليةتجاريًمولًأفنيوويست2ً
25.53%

100%

9,60021,92916,000,000 201,500,000203,843,000الرياض،ًالسليمانيةتجاريًذاًإيليت3
18.11%

100%

125,000,000146,294,53210,0007,20011,703,124الرياض،ًالهداضيافةًوفندقةفيفيندامجمعًفلل4ً
13.25%

100%

124,470,490112,851,6264,76114,9008,463,994جدةً،ًالزهراءتجاريًمكتبيمبنىًدينارًالتجاري5ً
9.58%

100%

121,500,000117,117,00045,74936,5548,655,525الرياض،ًالفيصليةتجاريًصناعيمجمعًالتقنيةًالتجاريًالصناعي6ً
9.80%

100%

50,000,00053,386,5003,06211,4673,800,000الرياض،ًالنموذجيةضيافةًوفندقةمبنىًالغرفةًالأولىًللشققًالفندقية7ً
4.30%

100%

18,677,22020,305,0002,3095,3031,300,000الرياض،ًالياسمينسكنيًمبنىًالياسمينًالسكني8
1.47%

100%

شاغر 15,562,50011,906,0001,995864جدةً،ًالشراعمطعممبنىًالشراع9
0.00%

100%

شاغر13,058,8899,360,0001,500567خميسًمشيط،ًالنزهةمطعمخميسًمشيطمبنى10
0.00%

100%

7,338,2356,445,000552180502,500جدة،ًأبحرمطعممطعمًبرجرًكنج11
0.57%

100%
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نسبة العقارات الشاغلة والشاغرةسعر الوحدة منذ التأسيس

أصول الصندوق والأداء-أنشطة الاستثمار 

معلومات عن الأصول والعوائد

95%

5%

نسبة الاشغال

نسبة الشواغر

201720182019202020212022السنة

674,793,974654,404,380 663,381,574 594,678,878592,346,268594,347,185(س.ر)صافي قيمة الأصول 

60,000,00060,000,00060,000,00068,108,65268,108,65268,108,652(وحدة)عدد الوحدات المصدرة  

9.919.879.909.749.919.61(س.ر)صافي قيمة الأصول للوحدة 

10.069.969.949.899.919.91أعلى صافي قيمة أصول للوحدة

9.919.779.709.709.789.35أقل صافي قيمة أصول للوحدة

96,014,963 8,103,28555,993,72959,304,39370,024,40476,523,904(س.ر)الايراداتاجمالي

مة نسبة العائد الإجمالي لإجمالي قي
أصول الصندوق 

1.33%7.31%6.63%5.41%7.31%7.14%

%7.06%4.40%4.0%3.4%5.1%0.39ول نسبة المصروفات إلى إجمالي الأص

0.57 0.1050.6800.6800.4600.490( *س.ر)توزيع الدخل لكل وحدة  

%0.29%1.72%1.67-%0.34%0.39-%0.89-**العائد على سعر الوحدة

العائد على سعر الوحدة منذ 
**التأسيس 

-3.92%

%2.95-** سنوات 3العائد على سعر الوحدة 

هاًالتوزيع،ًوبناءًتمًاحتسابًالتوزيعاتًالتيًتمًسدادهاًلمالكيًالوحداتًخلالًالعامًالماليًبغضًالنظرًعنًالفترةًالتيًيغطي)*( 
.علىًعددًالوحداتًالقائمةًبنهايةًالفترة

يعاتًالمدفوعةًالعائدًمحتسبًبناءًعلىًسعرًالوحدةًبالقيمةًالعادلةًبنهايةًالفترة،ًوهذاًالرقمًلاًيتضمنًالتوزً*( *)
ًحيثًأنهاًتخصمًمنًصافيًأصولًالصندوقً

 
.سابقا

مدة عقود الايجار

10.00

9.17 9.24

8.00 8.13

8.7 9.85
8.03

9.05

10.30

9.85
9.10

7.75

10.06
9.91 9.81 9.87 9.94 9.90

9.73 9.74

9.84

9.91

9.35 9.59

7.50

8.00

8.50

9.00

9.50

10.00

10.50

سعرًالوحدةًبتداولً
صافيًقيمةًالأصولًلكلًوحدة

74%

26% ثلثًسنواتًفاكثر

اقلًمنًثلثًسنوات

سنواتًتستحقًبتاريخ5ًومدةًالانكشافً% 42تبلغًنسبةًالاصولًالمقترضةًمنًاجماليًالاصولًمانسبةً)***( 
.م2027/12/28
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً ً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً  يوملا

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسلواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيلقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

ً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو فقللا

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفليًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفليًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

ملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

عقارات الصندوق 
الرئيسية
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عقارات الصندوق الرئيسية

مجمع الجادة التجاري الفندقي

مجمع الجادة التجاري الفندقي

مجمع الجادة التجاري الفندقي
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عقارات الصندوق الرئيسية

ويست أفنيو مول مول أفنيو ويست

ذا إيليتذا إيليت
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فيفيندامجمع فلل فيفيندامجمع فلل 

14

مجمع التقنية مجمع التقنية 

عقارات الصندوق الرئيسية
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مبنى دينار التجاري 

عقارات الصندوق الرئيسية

شقق مفروشة بحي النموذجيةشقق مفروشة بحي النموذجية

مبنى دينار التجاري 
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التوزيع الجغرافي لأصول الصندوق 

مبنى دينار التجاري 

منًاجماليًعقاراتً% 9
الصندوقً مجمع التقنية

منًاجماليًعقاراتً% 9
الصندوقً

مبنى الياسمين السكني

منًاجماليًعقاراتً% 1
الصندوقً

مول افنيو ويست 

منًاجماليًعقارات23%ً
الصندوقً

مبنى خميس مشيط  
منًإجماليًعقاراتًالصندوقً% 1

مبنى حي الشراع

منًإجماليًعقاراتً% 1
الصندوقً

فيفيندامجمع فلل 

منًاجماليًعقاراتً% 9
الصندوقً

خميس مشيط

الدمام

الرياض

جدة

شقق مفروشة بحي 
النموذجية

منًاجماليًعقاراتً% 4
الصندوقً

برجر كنج حي أبحر

منًإجماليًعقاراتً%  1
الصندوقً

مجمع الجادة
منًاجماليًعقارات25%ً

الصندوقً

توزيع الاستثمار بالمناطق من حجم الصندوق 

%64المنطقةًالوسطى

%23الشرقيةالمنطقة

%11الغربيةًالمنطقة

%1المنطقةًالجنوبية

إيليت مول 

منًاجماليًعقاراتً% 15
الصندوقً
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً ً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً  يوملا

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسلواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيلقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

ً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو فقللا

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفليًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفليًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

ملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

التغييرات الجوهرية
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التغييرات الجوهرية وغير الجوهرية

ونقلالعقارراءشمنالاولىالمرحلةباتماموذلكالصندوقًلصالح(الفندقيالتجاريًالجادة)جديدعقارعلىاستحواذاتفاقيةبتوقيعالصندوقًمديرقامم2022/01/30بتاريخ•

لمديرالالكترونيوقعالمفيالحدثتفاصيلاعلانتمكماالصندوقًاصولًاجماليزيادةعبرالعقارلشراءالثانيةالمرحلةاستكماليتمانعلىالصندوقًلصالحالصكوكملكية

.تداولًوموقعالصندوقً

لصندوقًاتسجيلاجراءاتلاتماموذلكللصندوقًالزكاةباحتسابالمتعلقةالبنودلتحديثوذلكالصندوق،وأحكامشروطبتحديث2022/02/17بتاريخالصندوقًمديرقام•

.والجماركوالضريبةالزكاةهيئةلدىالزكاةلاغراض

وذلكالتمويللفةلتكالمرجعيالسعرلتثبيتوذلكالراجحيمصرفمعالاسلاميةالشريعةضوابطمعمتوافقةتحوطاتفاقيةبتوقيعالصندوقًمديرقام2022/04/05بتاريخ•

.التمويلسدادتاريخحتىسنويا%3.71بسعرالتمويلمنالجزءلهذاالسايبورًتثبيتطريقعنذلكوتمريالمليون100ًبالقائمالتمويلمنلجزء

رغبفهمعدمشانبوذلكللصندوقًالمملوكمولًافنيووستلعقارالرئيس يالمستاجربصففهاالخليجعقاراتشركة/السادةمنخطابالصندوقًمديرتلقى2022/04/28بتاريخ•

.م2022/11/01بتاريخللعقدالالزاميةالمدةنهايةمنابتداءً معهمالموقعالايجارعقدفيبالاستمرار

.الصندوقًرمديعنوانوتغييرللصندوقًالقانونيالمحاسببتغييرالمتعلقةالبنودبتحديثوذلكالصندوقًوأحكامشروطبتحديث2022/08/02بتاريخالصندوقًمديرقام•

.بالدماممولًافنيوويستلعقاراملاككمديرالخليجعقاراتشركةبتعيينالصندوقًمديرقام2022/10/31بتاريخ•

ويعدم2022لعامالرابعالربعمنابتداءً العالميالعقاريًناريتابرافوتس يمؤشرالىريتالخليجعقاراتملكيةصندوقًانضمامبإعلانالصندوقًمديرقام2022/12/20بتاريخ•

(EPRA)إبرا)درجةالمالعقاريةللشركاتالأوروبيةالجمعيةمعبالتعاونًراسلفوتس يمجموعةقبلمنإنشاؤهوتمالعقاريًللاستثمارعالميامؤشراناريتابرافوتس يمؤشر

.((Nareit(ناريت)المتحدةالولاياتفيالعقاريةالاستثمارلصناديقالوطنيةوالجمعية
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً ً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً  يوملا

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسلواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيلقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

ً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو فقللا

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفليًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفليًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

ملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

ملخص الإفصاح المالي
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ملخص الإفصاح المالي

.  بالريالًالسعودي2022/12/31حتىً)*( 

.  منًإجماليًالمصاريف)**( 

ًبأنًنسبةًالمصروفاتًالغيرًنقديةًتشكلًماًنسبتهً)***( 
 
.منًاجماليًالمصاريف34.91%نسبةًالمصروفاتًالغيرًنقديةًإلىًصافيًالربحًلاًتنطبق،ًعلما

**النسبة  *القيمة الفعلية  مقابل الخدمات والعمولات
0.32% 307,080 رسوم حفظ
0.03% 30,000 اقب الحسابات أتعاب مر

0.03% 30,000 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

0.03% 29,013 أتعاب الهيئة الشرعية 

0.01% 7,500 رسوم رقابية
0.21% 199,748 رسوم تداول 
0.42% 401,000 رسوم إيداع

12.43% أتعاب الإدارة 11,946,602

0.18% 169,000 أتعاب المثمن العقاري 

0.14% 133,255 مصاريف التأمين

23.16% 22,266,304 مصاريف التمويل 

18.70% تكاليف الإهلاك 17,973,629

7.46% الانخفاض بقيمة الاستثمارات العقارية  7,173,670

8.75% مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 8,411,030

1.15% 1,108,321 2022زكاه العام 

18.73% 18,002,184 مصروفات وتكاليف التشغيل الفندقي

4.60% 4,421,960 اتعاب هيكلة تمويل وتعامل

3.65% 3,510,709 مصاريف اخري 

100% ***96,121,005 إجمالي المصاريف 
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً ً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً  يوملا

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسلواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيلقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

ً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو فقللا

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفليًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفليًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

ملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

تقرير مجلس الإدارة
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تقرير مجلس إدارة الصندوق 

:مناقشتهاتمالتيالمواضيع

.وأصولهالصندوقًأداءعلىالاطلاع✓

.التحصيلومخاطرالصندوقًإيجاراتعلىالاطلاع✓

.الصندوقًبأعمالالعلاقةذاتالقانونيةالقضاياعلىالاطلاع✓

.المخاطرتحليلتقريرعلىالاطلاع✓

.الصندوقًعقاراتمستجداتعلىالاطلاع✓

.التقريرفترةخلالوالأحكامالشروطتعديل✓

.الصندوقًاصولًاجماليزيادةمستجداتعلىالاطلاع✓

.الصندوقًإدارةمجلسعلىوعرضهاعليهاالمستلمةالإيجاراتوعروضالشاغرةالعقاراتاستعراضوتمالصندوقًمديرتوصياتعلىالاطلاع✓

.حيالهاتموماالسابقةالاجتماعاتفيالمجلسوتوصياتقراراتعلىالاطلاع✓

.سابقاجتماعفيالمجلستوجيهعلىبناءً الصندوقًمديرقبلمنمباشرةالمعتمدةالمصروفاتبعضاعتماد✓

(الحساباتالعقاريين،مراجعالمقيمينالقضايا،الحفظ،أمين)للصندوقًالجوهريةالخدماتبتقديمالمعنيةالأطرافتقاريراستعراض✓

:السنةخلالالمجلسمنالصادرةوالتوصياتالقراراتأهم

.للصندوقًالماليةللقوائمالمجلساعتماد✓

.الصندوقًعقاراتمنعددتأجيرالمجلساعتماد✓

.الفندقيالتجاريًالجادةعقارعلىالاستحواذقرارالمجلساعتماد✓

.الفندقيالتجاريًالجادةعقارعلىالاستحواذمنالثانيةالمرحلةلاتماموذلكالصندوقًاصولًاجماليزيادةتفاصيلالمجلساعتماد✓
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً ً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً  يوملا

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسلواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيلقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

ً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو فقللا

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفليًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفليًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

ملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

تقرير تقييم المخاطر
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تقييم المخاطر

لهايتعرضقدالتيالمحتملةالمخاطر رصدويتمسنوية،ربعبصفةالصندوق وأحكامشروطفيالموضحةالمخاطر بتحليلالصندوق مدير يقوم
:منهامعايير عدةاتباعويتم،المخاطر لتقييمسجلإعدادخلالمنوذلكالصندوق 

.للمهامالخطرمناطقتحديد✓
.حدوثهاحالالمخاطرأثرتحديد✓
.التأثيرحدةمستوىًتحديد✓
.الحدوثاحتمالية✓
.المخاطرأثرمنللتخفيفالصندوقًمديرقبلمنالمتبعةالاستراتيجية/الطريقة✓

:أدناه"المخاطرمستوى تقييمجدول "حسبالحدوثواحتماليةالتأثير حدةمستوى علىبناءويكون :المخاطرتقييمآلية

مستوى درجة التأثير

 
 
 مرتفعمتوسطمنخفضمنخفض جدا

 
مرتفع جدا

ث
دو

لح
ة ا

لي
ما
حت

ا

مؤكد الحدوث
مرتفعمرتفعمرتفعمتوسطمتوسط

>70%

مرجح حدوثه
مرتفعمرتفعمرتفعمتوسطمنخفض

40%-70%

من المحتمل حدوثه
مرتفعمرتفعمتوسطمتوسطمنخفض

20%-40%

بعيد الاحتمال 
متوسطمتوسطمتوسطمنخفضمنخفض

5%-20%

نادر حدوثه
متوسطمنخفضمنخفضمنخفضمنخفض

<5%
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«في مذكرة شروط وأحكام الصندوق كما هي مذكورة» المخاطر المحتملة 

تحقيق عائدعدم.17عدم وجود تاريخ تشغيلي .1

من تقويم الاستثماراتعدم تمكين المستثمر .18العامة والاستثمارات العقاريةالاستثمارات.2

افياتركز .19في تحديد العقارات الملائمة أو الاستحواذالتأخر .3 الاستثمارات جغر

فقدان الموظفين .20ذات الجودة العاليةشح عرض العقارات.4

المستأجرين بالتزاماتهمعدم وفاء.21التأثر بالتغيرات الاقتصادية والتشريعية.5

عدم وجود ضمانات في عمليات بيع العقار.22عدم إشغال العقار لفترات طويلة.6

عدم سيولة الاستثمارات العقارية.23أو الإضافات الجوهرية على العقارتكاليف الإصلاح.7

التكاليف التشغيليةارتفاع.24بيع العقار بخسارة رأسمالية.8

وجود شروط تعاقدية تقييدية .25على العقارالتأمين.9

التنافسية الشرائية.26من أعمال الإنشاء والتطوير التأخير في الانتهاء.10

والتشريعات الحكوميةتكاليف الامتثال للقوانين.27التنافس في المعروض .11

على التمويلارتفاع نسبة المرابحات.28المتعلقة بالتمويل المخاطر .12

الاستثمار في صناديق أخرى .29على حصص مشاعة في أصل عقاري الاستحواذ.13

معايير الهيئة الشرعية.30الأراض ي البيضاء فرض رسوم على.14

الاستثمار في المرابحات.31تضارب المصالح .15

التوزيعات من أنشطة غير تشغيلية.32الاعتماد على التصنيف الائتماني .16

تقييم المخاطر
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً ً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً  يوملا

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسلواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيلقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

ً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو فقللا

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفليًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفليًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

ملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

المعلومات والبيانات 
الأخرى 
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المعلومات والبيانات الأخرى 

.م2022ديسمبر31فيكماالصندوق وحداتمن%0.23نسبتهماالصندوق مدير يمتلك•

.أخرى استثمار صناديقفيالصندوق يستثمر لا •

.التقريرفترةخلالخاصةعمولاتلايوجد:الخاصةالعمولات•

:التاليالجدول فيموضحة2022عامتخصالتيالتوزيعاتإلىبالإضافةالتقرير فترةخلالتمتالتيالتوزيعات•

 %1هيالصندوق علىالمحتسبةالإدارةرسومنسبة•
 
.أشهرستةكلوتدفعتحتسب–المصروفاتخصمبعدالصندوق أصول قيمةإجماليمنسنويا

.عنهاالتنازل أو الأتعابأو المصروفاتعلىحسمأيتقديمالصندوق مدير ينوي لا •

(ينطبقلا ):للصندوق الاسترشاديالمؤشر •

ر نسبة التوزيع إلى السع
%الأولي للوحدة 

مبلغ التوزيع   تاريخ التوزيع  *  الربح الموزع للسهم  البيان 

1.80% 12,259,557.36 2022-02-03 0.18 2021الربع الرابع 

1.30% 8,854,124.76 2022-05-22 0.13 2022الربع الأول 

1.30% 8,854,124.76 2022-08-04 0.13 2022الربع الثاني

1.30% 8,854,124.76 2022-11-03 0.13 2022الربع الثالث 

1.30% 8,854,124.76 2023-02-13 0.13 2022الربع الرابع 

.مبالغ التوزيع بالريال السعودي)*( 
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التفاصيلالتاريخ

م2022ديسمبر20
تمفإنهم2022لرابعاالربعلفترةالعالميالعقاري ناريتابرافوتس يمؤشر لمكوناتالفصليةالمراجعةعلىوبناء  أنهللاستثمار ملكيةشركةإعلان

.م2022/12/19تاريخمنإبتداء  المؤشر إلىريتالخليجعقاراتملكيةصندوق إنضمام

.للصندوق المملوكمول افنيو ويستلعقار أملاككمدير "الخليجعقاراتشركة"تعيينعنللاستثمار ملكيةشركةإعلانم2022اكتوبر31

2022أغسطس02

افقهـ1443/12/21مناعتباراوذلكريتالخليجعقاراتملكيةصندوق وأحكامشروطتحديثعنللاستثمار ملكيةشركةإعلان م2022/07/20المو
:المحدثةالبنودابرز يليفيما

PKF))وشركاؤةالبساماحمدابراهيمشركةالىالقانونيالمحاسبتغيير لاغراضللصندوق القانونيبالمحاسبالمتعلقةالبنودتحديث
الجديدالشركةمقر عنوانلاضافةالصندوق بمدير المتعلقةالبنودتحديث

2022يونيو29
افقةعلىوبناء  أنهللاستثمار ملكيةشركةإعلان أساس يغير تغيير راءاجسيتمفإنهللصندوق،القانونيالمحاسبتغيير علىالصندوق إدارةمجلسمو

افقهـ1443/12/21بتاريخالتغيير سريانوسيكون  .2022/07/20المو

.الرئيس يالشركةمقر عنوانتغيير عنللاستثمارملكيةشركةإعلان2022يونيو27

2022ابريل28
للصندوق المملوكأفنيو وستلعقار الرئيس يالمستأجر بصفتهاالخليجعقاراتشركة/السادةمنخطابتلقيهاعنعنللاستثمار ملكيةشركةإعلان
.م2022/11/01بتاريختنتهيوالتيللعقدالإلزاميةالمدةنهايةمنابتداءوذلكمعها،الموقعالإيجار عقدفيبالاستمرار رغبتهاعدمبشأنوذلك

المعلومات والبيانات الأخرى 
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التفاصيلالتاريخ

2022ابريل05
افقةتحوطاتفاقيةتوقيععنللاستثمار ملكيةشركةإعلان وذلك،م2020/04/05بتاريخالراجحيمصرفمعالإسلاميةالشريعةضوابطمعمتو

لهذاسايبور هامشتثبيتطريقعنذلكوتم.سعوديريالمليون 100يبلغالتمويلمنلجزءوذلك(سايبور )التمويللتكلفةالمرجعيالسعر لتثبيت
 %3.71بسعرالتمويلمنالجزء

 
.التمويلسدادتاريخحتىسنويا

2022فبراير 17
تسجيلإجراءاتاملإتموذلكللصندوق الزكاةباحتسابالمتعلقةالبنودلتحديثالصندوق واحكامشروطتحديثعنللاستثمار مُلكيّةشركةإعلان

.والجماركوالضريبةالزكاةهيئةلدىالزكاةلأغراضالصندوق 

من%63.61سبتهنماعلىبالاستحواذوذلكالصندوق لصالحالجادةعقار علىالاستحواذمنالاولىالمرحلةملكيةنقلللاستثمار مُلكيّةشركةإعلان2022فبراير 2
.م2022يناير30اريخبتتداول وموقعالصندوق لمدير الرسميالموقعفيمسبقاعنهاالاعلانتموالتيالعقار بائعيمعالموقعةالاتفاقيةعلىبناءالعقار 

2022يناير 30
جديدعقار علىاستحواذاتفاقيةتوقيعالصندوق مدير مباشرةعنريتالخليجعقاراتملكيةصندوق مدير بصفتهاللاستثمار ملكيةشركةإعلان
الصنوق لمدير الرسميالموقعفيبتاريخهالحدثتفاصيلعنالاعلانوتم"الفندقيالتجاري الجادةعقار "ريتالخليجعقاراتملكيةصندوق لصالح
.تداول وموقع

المعلومات والبيانات الأخرى 
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نبذة عامة عن الصندوق

أهدافًالصندوق

إنشائيا ،ًق ابلةًلتحقيقًيهدفًالصندوقًإلىًالاستحواذًعلىًعقاراتًمطورةًتطويراً 

بحللدًأدنللىًمللنًصللافيًأربللاحً% 90دخلللًدوريًوتللأجيري،ًوتوزيللعًمللاًنسللبتهً

خللً ً 90الصندوقًخللًفترةًعملًالصندوقًوبحدًأدنىًمرةًواحدةًسنوياً  يوملا

:ديسمبر31منًنهايةًالسنةًالماليةًالتيًتنتهيًفيً

مخلرًقلوائمًمال% 75استثمارً▪ يلةًبحلدًأدنلىًملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوفقلاً 

إنشائيا ،ًقابلةًلتحقيقًدخلًدوريًوتأجيري .مدققةًفيًعقاراتًمطورةًتطويراً 

منًالقيمةًالإجماليةًلأصولًالصندوقًوذلكًبحسبًآخر% 25الاستثمارًبنسبةًلاًتتجاوزً▪

ملوكلةًقوائمًماليةًمدققةًفيًالتطويرًالعقاري،ًسلواءًملنًخلللًإعلادةًتطلويرًالعقلاراتًالم

جزئليًأوًملنًللصندوقًبهدفًرفعًالعوائدًالتأجيريةًوتحقيلقًعوائلدًرأسلماليةًعنلدًالبيلعًال

ً خللللًالاسللتثمارًفلليًالتطللويرًالعقللاريًفلليًعقللاراتًغيللرًمملوكللةًللصللندوق،ًوذلللكًو فقللا

طلقلهًفليًيستهدفًالصندوقًالاستثمارًفليًبدايلةًإ. لرؤيةًمديرًالصندوقًوإرادتهًالمطلقة

فليًالعقاراتًبالقطاعًالتجاريًوالصناعيًوالسلكني،ًويمكلنًانًيسلتثمرًفليًفتلرات  ً لاحقلا

صلندوقًغيرهاًمنًالقطاعاتًالتيًتحققًعوائدًدوريةًتزيدًعنًمتوسلطًالعوائلدًالمحققلةًلل

.  شهر12مخرً

. ستكونًجميعًاستثماراتًالصندوقًمتوافقةًمعًالضوابطًالشرعية▪

.ستتركزًاستثماراتًالصندوقًفيًالمملكةًالعربيةًالسعودية▪

ةًملعًالضلوابطًقدًيستثمرًالصندوقًفليًالصلناديقًالاسلتثماريةًالعقاريلةًالمتداوللةًالمتوافقل▪

ملنًالقيملةًالإجماليلةًلأصلولًالصلندوقًوذللكًبحسلبًاخلرً% 10الشرعيةًبماًلاًيتجاوزً

.قوائمًماليةًمدققة

شركةًمُلكيةًّللستثمارمديرًالصندوق

عامًمقفلنوعًالصندوق

سنة99عمرًالصندوق

مليونًريالًسعودي600رأسًمالًالصندوق

م2017/11/5تاريخًبدءًأعمالًالصندوق

مراجعًالحسابات

شركةًالمحاسبونًالمتحدونً

أمينًالحفظً

الماليةشركةًالبلد

الهيئةًالشرعيةً

دارًالمراجعةًالشرعية

العقاريينالمقيمين

استنادًللتقييمًالعقاري•

فاليًوشريكهًللتثمينً•

والتقييمًالعقاري

القوائم المالية
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القوائم المالية

 لمعايير المراجعة الدولية المعتمدة
 
القوائم المالية أعدت وفقا

.في المملكة العربية السعودية

.م2022-12-31مرفق القوائم المدققة لغاية 



إدارة الاستثمارات البديلة 32

أتمعلىموظفوناسيكون وبالتأكيدوقتأيفيللاستثمارمُلكيّةمعالتواصليمكنكم

...أفضللخدمةملاحظاتكمأو إستفساراتكمعلىللردالإستعداد

نبقى على تواصل

بريد إليكتروني تحويلة الإدارة

crm@mulkia.com.sa 610 خدمات العملاءمركز 

complaints@mulkia.com.sa 511 الشكاوي والملاحظات

المملكة العربية السعودية

–مدينة الرياض، طريق الأمير عبد العزيز بن مساعد بن جلوي 

الدور الأول، –8565مبنى رقم –مجمع ذا ايليت

12234الرمز البريدي 52775. ب.ص

8001199992
+966( 11)2799293: فاكس

بريد إليكتروني

info@mulkia.com.sa

www.mulkia.com.sa
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 لكم
 
شكرا


