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 معلومات صندوق الاستثمار  . أ

 :  اسم صندوق الاستثمار  .1

 العقارية فرص كسب  صندوق  

 

 : نوع الصندوق  .2

 مغلق صندوق عام  

 

 : تاريخ إنشاء الصندوق  .3

14/08/2011 

 

 : أهداف وسياسات الاستثمار وممارساته  .4

وتوزيع دخل على المدى   رأسمالية وتوزيع    رأسمالية يهدف الصندوق الى تحقيق عوائد  

 .العقاريالقطاع    في الطويل وذلك من خلال الاستثمار  

 

 : الدخل والأرباح  توزيع  سياسة  .5

 لا يوجد 

 

 الأصول التي يستثمر فيها الصندوق  .6

 فرصة أرض أجياد السد  

 فرصة أرض الطائف 

 

 الأصول التي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها )إن وجدت(  .7

 لا يوجد 

 

إجمالي قيمة    العقارات المؤجرة ونسبة قيمة العقارات غير المؤجرة إلى توضيح نسبة   .8

 وجدت (   )إن العقارات المملوكة  

 لا ينطبق 
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 جمالي إيجارات أصول الصندوق. إ من أصول الصندوق من    لاا نسبة الإيجار لك  .9

 لا ينطبق 

 

 تقارير مدير الصندوق:  .10

 تقارير الصندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل.

 

  الإلكتروني لمزود   والموقع   - حيثما ينطبق   - وصف المؤشر الاسترشادي للصندوق  .11

 الخدمة 

 لا ينطبق 

 

 أداء الصندوق  .ب 

 الصندوق خلال السنوات المالية الثلاث الأخيرة أو منذالتأسيس   مقارنة أداء جدول  .1

 البند  2023 2022 2021

ية كل سنة  ا صافي قيمة اصول الصندوق ن  13,940,926 13,951,395 13,177,470

 مالية 

قيمة أصول الصندوق لكل وحدة في  صافي   8.51 8.51 8.04

 ناية كل سنة مالية 
 

 أعلى أقل

8.04 8.39 

 

 أعلى أقل

8.21 9.60 

 

 أعلى أقل

8.51 9.60 

أصول الصندوق لكل    صافي قيمة أعلى وأقل  

 وحدة عن كل سنة مالية 

1,638,612.4

0 

سنة  عدد الوحدات المصدرة في ناية كل      1,638,612.40 1,638,612.40

 مالية 

 توزيع الدخل لكل وحدة   لا ينطبق  لا ينطبق  لا ينطبق 

نسبة التكاليف التي تحملها الصندوق من   1.54% 2.15% 1.22%

 إجمالي قيمة الأصول  

نتائج مقارنة أداء المؤشر الاسترشادي للصندوق   لا ينطبق  لا ينطبق  لا ينطبق 

 بأداء الصندوق 

نسبة الأصول المقترضة من إجمالي قيمة   لا ينطبق  لا ينطبق  لا ينطبق 

 الأصول  ومدة انكشافها وتاريخ استحقاقها  
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 يلي: ما  سجل يغطي أداء  .2

 التأسيس: العائدة الإجمالي لسنة واحدة وثلاث سنوات وخمس سنوات أو منذ   •

 سنة  ثلاث سنوات  خمس سنوات 

-0.93 %  5.84%  0%  
 

لكل سنة من السنوات المالية العشر الماضية أو منذ  العائدة الإجمالي السنوي   •

 التأسيس: 

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 

12.94 %  12.45 %  -6.94 %  -5.06 %  -29.81 %  -12.59 %  -1.49 %  4.17 %  4.21 %  2.64 %  

 

جدول يوضح مقابل الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحملها الصندوق لأطراف   •

 خارجية على مدار العام  

 مصاريف عموميه واداريه  23,200 0.17%

مستحقه أتعاب تدقيق الحسابات 66,250 0.48%  

مستحقه  أتعاب مجلس الإدارة 70,000 0.50%  

 أتعاب التثمين  43,100 0.31%

 القيمة المضافة  12,090 0.09%

 الإجمالي  214,340 1.54%

 

 الصندوق إذا حدثت تغييرات أساسية أو غير أساسية خلال الفترة وأثرت في أداء   •

 لاجتماع مالكي الوحدات حتى تاريخ   •
ً
 م. 2023/ 01/ 07تمديد عمر الصندوق وفقا

)الدكتور   • ادارة مستقل  العزيزتعين عضو مجلس  عن    عبد  الدغيشم( عوضا 

 العضو المستقيل )الدكتور خالد السكيت(.

 

 : تقرير مجلس إدارة الصندوق  •

مناقشة   وتم  الادارة  مجلس  إجتماع  عقد  اعم تم  واخر سير  القائمة  الفرص  ال 

 . مستجداتها

 

 : بيان العمولات الخاصة  •

 لا يوجد عمولات خاصة حصل عليها مدير الصندوق. 
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أن   .3 السنوية على  التصويت  العمومية ممارسات  الجمعية  وتاريخ  المصدر  اسمَ  تحتوي 

 الامتناع من التصويت(.موافق /  وموضوع التصويت وقرار التصويت )موافق / غير  

 : المخاطر   تقييم  •
 

 المخاطر الاقتصادية 

تتمثل المخاطر الاقتصادية بتدهور الوضع الاقتصادي الكلي وتأثيره  

 على 
ً
اداء وقيمة الاصول الاساسية وبالتالي اداء الصندوق  سلبا

وما تبعه من آثار سلبية على   19ومثال ذلك آثار جائحة كوفيد 

 الاقتصاد الكلي واداء الصندوق.

 مخاطر الالتزام 
عدم التزم الصندوق ومدير الصندوق بالقوانين والانظمة واللوائح  

والتنظيمية. والتي تشمل المخاطر القانونية   

 مخاطر السيولة 
مخاطر السيولة هي مخاطر عدم قدرة الصندوق على تسوية  

 التزاماته مثل الديون والنفقات التشغيلية عند استحقاقها. 

 مخاطر التمويل 

قد يضطر مدير الصندوق الى الحصول على تمويل للقيام بالاعمال  

سداد   التطويرية والانشائية ، وقد يؤدي عدم تمكن الصندوق من

كم تلك الالتزامات  الالتزامات التمويلية في اوقاتها المحددة لترا 

. الصندوق  لإداءوبالتالي التأثير السلبي على العائد الكلي   

 مخاطر الاداء 

هي الخطر المتمثل في عدم اداء الاصول الاساسية كما هو متوقع  

بسبب عوامل خاصة بالصندوق مما يؤدي بالتالي الى إنخفاض  

.على مالكي الوحدات  العوائد  

 المخاطر المتعلقة بالقطاع العقاري 

هي المخاطر المتعلقة بالمنافسة في السوق العقاري بالمنطقة ومخاطر  

انخفاض قيمة العقارات لظروف السوق في المملكة العربية  

 السعودية. 

 مخاطر التصفية 

تنشأ تلك المخاطر من تصفية الصندوق في اوقات من الممكن ان 

 على قيمة الوحدات المملوكة، وخاصة اذا تقرر التصرف  
ً
تؤثر سلبا

فيها بالبيع بسعر يعتقد مدير الصندوق انه لا يمثل القيمة العادلة  

. لها  
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 مدير الصندوق  .ت 

 اسم وعنوان مدير الصندوق.  .1

  الملك   طريق  ،  النفل  حي   –  الرياض  مدينة  في  الرئيس  المالية  كسب  شركة  مقر  يقع •

  ب .    ص   11375  الرياض  الاول   ،الدور 6747  المبنى  رقم   الفرعي  عبدالعزيز 

 .920000757 هاتف  395737

 /http://www.kasbcapital.saالموقع الالكتروني لمدير الصندوق:  •

 www.tadawul.com.sa المالية السعودية )تداول(:الموقع الالكتروني للسوق  •

 

 أمين الحفظ  .ث 

   :وعنوانه الحفظ، اسم أمين  .1

  14187-37شركة الأول كابيتال ترخيص هيئة السوق المالية برقم 

 المملكة العربية السعودية  51536: ص.ب 21553العنوان: جدة، الرمز البريدي 

 920017180هاتف: 

 www.alawwalcapital.comالموقع الالكتروني: 

 

   وصف موجز لواجباته.  •

  .حفظ الأصول العقارية للصندوق عقاري  -

  .مملوكة من قبل أمين الحفظ SPV خاصتأسيس شركة ذات غرض  -

  :الاحتفاظ بسجلات الأصول العقارية والوثائق المتعلقة بالصندوق مثل -

  .صكوك العقارات المملوكة للصندوق  -

  .القرارات الاستثمارية للصندوق  -

  .محاضر اجتماعات مجلس إدارة الصندوق  -

  .قّيمين العقاريين المستقلينتقارير التقييم الأصول الصندوق التي يتم إعدادها بواسطة الم -

أشهر من تاريخ بدء الحفظ ونقل الصكوك باسم الشركة ذات    6تزويد مدير الصندوق بتقارير حفظ كل  -

  .الغرض الخاص

 يقوم أمين الحفظ بفصل الأصول الخاصة بالصندوق عن أي أصول أخرى بشكل مستقل. س -

 

 : مجلس إدارة الصندوق  .ج 

 : الصندوق مع بيان العضوية  ةأسماء أعضاء مجلس إدار  .1

 )رئيس المجلس(  الأستاذ/ماجد بن علوش الهديب  •

http://www.kasbcapital.sa/
http://www.tadawul.com.sa/
http://www.tadawul.com.sa/
http://www.alawwalcapital.com/
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التنفيذي لشركة كسب المالية وهو حاصل على بكالوريوس في المحاسبة من جامعة   الرئيس  يشغل منصب نائب 

التحليل المالي  المهنية المتخصصة. اكتسب خبرة عملية كبيرة في  الدورات والشهادات  الملك سعود، وعلى عدد من 

  SIDFالسعوديوصندوق التنمية الصناعية  عمله في عدد من البنوك السعودية    خلالسنة من    19والتدقيق تتجاوز  

مشاريع اسكانية وفندقية وتجارية    منها  -عام /خاص  -عقاري صندوق  13من  أكثر عمل على تأسيس وادارة وتصفية 

  الاستثماريةللعديد من الصناديق    الأدارةوتطوير اراض ي خام. اضافة الى مهامه في كسب، يشغل عضوية في مجالس  

 .الى عضويته في لجنة القطاع المالي والتمويل لدى غرفة الرياض بالإضافةنفيذية والعقارية واللجان الت

 الدكتور/ أحمد بن عبد الكريم المحيميد )عضو مستقل( •

الواليات المتحدة    –والية نبراسكا    – لنكون    –حاصل على درجة دكتوراه الفلسفة في الاقتصاد من جامعة نبراسكا  

الأمريكية. شارك واشراف على العديد من البحوث والدراسات الاقتصادية والعقارية، عمل كمستشار وعضو في  

العد الحكومية والغير حكومية وشغل  الملك سعود. يشغل العديد من الجهات والهيئات  يد من المناصب بجامعة 

 منصب عضو لجنة المراجعة الداخلية للشركة العقارية السعودية( شركة مساهمة عامة
ً
 (. حاليا

 ) الدكتور / عبد العزيز بن جارالله الدغيشم )عضو مستقل •

الينوي   جامعة  من  المكانية  والمعلومات  التخطيط  في  الدكتوراه  درجة  على  الأمريكية    الواليات   – حاصل  المتحدة 

ويشغل حاليًا منصب عميد كلية العمارة والتخطيط في جامعة الملك سعود كما يملك العديد من الخبرات العملية  

 .في الإشراف على المشاريع وتطويرها

 

 الصندوق ومسؤولياته. وصف أدوار مجلس إدارة  .2

 وتشمل مهام ومسؤوليات مجلس إدارة الصندوق القيام بالآتي: •

 لشروط وأحكام  •
ً
التأكد من قيام مدير الصندوق بمسؤولياته بما يحقق مصلحة مالكي الوحدات وفقا

 الصندوق.

 فيها، ويشمل ذلك  •
ً
الموافقة على جميع العقود والقرارات والتقارير الجوهرية التي يكون الصندوق طرفا

وعقد   التطوير،  عقود  على  الموافقة  الحصر:  لا  المثال  سبيل  وعقد  على  التسويق،  وعقد  الحفظ، 

 التثمين. 

 الموافقة على شروط الصندوق وأحكامه وأي تعديل عليها.  •

 اتخاذ قرار بشأن أي تعامل ينطوي على تضارب في المصالح يفصح عنه مدير الصندوق.  •

 الموافقة على تعيين المحاسب القانوني الذي يرشحه مدير الصندوق. •

 ندوق.اعتماد القوائم المالية السنوية للص  •

من   • وغيرهم  الوحدات  لمالكي  الجوهرية  المعلومات  عن  بالإفصاح  الصندوق  مدير  التزام  من  التأكد 

 أصحاب المصالح. 

العمل بأمانة لمصلحة الصندوق ومالكي الوحدات فيه، وتتضمن مسؤولية أمانة عضو مجلس إدارة   •

 قول. الصندوق تجاه مالكي الوحدات واجب الإخلاص والاهتمام وبذل الحرص المع
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 أعضاء مجلس إدارة الصندوق.  مكافاةتفاصيل  .3

قدرها   سنوية  مكافأة  على  إدارة  مجلس  عضو  كل  يحصل  أصول    10سوف  من  تدفع  سعودي  ريال  آلاف 

 الصندوق.

 بيان بآي تعارض متحقق او محتمل بين مصالح عضو مجلس إدارة الصندوق ومصالح الصندوق. .4

 يؤكد مدير الصندوق على الآتي:

وتقاريره  لا   • وأحكامه  الصندوق  في شروط  أو  الصندوق  إدارة  لمجلس  المصالح  في  تضارب  أي  يوجد 

 ب من لائحة صناديق الاستثمار العقاري(.  -20الدورية )المادة 

 لا يوجد أي تضارب جوهري في المصالح من شأنه التأثير على مدير الصندوق في أداء واجباته وتنفيذها.  •

 مجالس إدارة الصناديق التي يشارك فيها عضو مجلس الصندوق ذي العلاقة.بيان يوضح جميع  .5

 يبين الجدول التالي عضوية أعضاء مجلس الإدارة في صناديق الاخرى:

 

 اسم مراجع الحسابات، وعنوانه  . ح 

 الاسم والعنوان:  -أ    

قانونيون   ومراجعون  محاسبون  وشركاه  الخراش ي  التخصص ي    -الرياض  -مكتب  فاكس   –  920028229هاتف    –شارع 

0114774924 

 المحاسب القانوني وواجباته ومسؤولياته:   مهام -ب    

 التفهم الكامل للنظم المحاسبية المعمول بها والإلمام بالتقارير التي يعدها الصندوق.   -

 تقييم نظم الرقابة الداخلية والمطبقة وإجراء الاختبارات اللازمة للتأكد من كفاءة وفاعلية هذه النظم.   -

 فحص البيانات المالية وأسس إعدادها لتحديد البنود والمناطق الهامة والمؤثرة.   -

حة الحسابات  إجراء اختبارات ومراجعة للعمليات التي تمت إلى المدى المناسب وذلك للتحقيق من سالمة وص -

 المتعلقة بها.  

 الأسماء
صندوق كسب  

 الأسهم السعودية 

صندوق كسب  

 للتوزيعات

صندوق كسب  

للطروحات  

 الاولية 

صندوق كسب  

 لأسواق النقد 

صندوق كسب  

الفرص  

 العقارية 

 عضو عضو عضو عضو عضو أ. ماجد الهديب 

 عضو مستقل  عضو عضو عضو عضو د. أحمد المحيميد 

 عضو     د. عبد العزيز الدغيشم 



2022التقرير السنوي لسنه    

 

 

تدقيق حسابات الصندوق وإبداء الرأي حول القوائم المالية لمالكي الوحدات، وبيان ما إذا كانت القوائم المالية   -

ظهر بصورة عادلة، من جميع الجوانب الجوهرية، المركز المالي، ونتائج العمليات، ومعلومات التدفق النقدي  
ُ
ت

 لمقبولة في المملكة العربية السعودية.وفقا للمعايير المحاسبية ا

 

   القوائم المالية:  .خ 

قد   عن الفترة اللاحقة لآخر قوائم مالية سنوية مراجعة العقاريةسب الفرص  كإن القوائم المالية النهائية المراجعة لصندوق 

عِدَت وفقًا للمعاير المحاسبية المعتمدة من الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين 
ٌ
 ا


































