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بالريال السعودي  – ريتصندوق الخبير 

( الماليةر  مدار من قبل شركة الخبي)

مراجع الحسابات المستقلر  وتقري القوائم المالية

 2024ر  ديسمب 31المنتهية في  للسنة 
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 ت المستقل  تقرير مراجع الحسابا 

 

 المحترمين حاملي الوحداتالسادة 

 بالريال السعودي – صندوق الخبير ريت

 ( مدار من قبل شركة الخبير المالية)

 ، المملكة العربية السعودية ةجد

 

 الرأي
 

المدار من    "الصندوق"( )   )صندوق استثمار عقاري متداول(السعودي  بالريال    –لصندوق الخبير ريت  لقد قمنا بمراجعة القوائم المالية  

الصندوق"( )"مدير  المالية  الخبير  شركة  في  قبل  كما  المالي  المركز  قائمة  من  تتكون  والتي  وقائمة  2024  ديسمبر  31،  أ،   و الربح 

الملكية التغيرات في  والدخل الشامل الآخر وقائمة    سارة خال النقدية    العائدة لحاملي الوحدات   حقوق  التدفقات  الوقائمة  نتهية في ذلك  مللسنة 

ات عن السياس  النسبية  المعلومات ذات الأهميةوالإيضاحات المرفقة والمعتبرة جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية، بما في ذلك  التاريخ  

 . يةالمحاسب 
 

رأي  القوائم،  ان في  تظه  إن  المرفقة  في    ر المالية  كما  للصندوق  المالي  المركز  الجوهرية،  النواحي  كافة  من  عادلة،    ديسمبر   31بصورة 

للمعايير2024 وفقاً  التاريخ  ذلك  في  المنتهية  للسنة  النقدية  وتدفقاته  المالي  وأدائه  للتقرير  ،  المالمال  الدولية  الممي  في  العربية عتمدة  لكة 

 عتمدتها الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.امعايير والاصدارات الاخرى التي وال السعودية،
 

 أساس الرأي 
 

ً لقد قمنا بمراجعتنا وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. إن مسؤوليتنا   لاحقا في    ةوضحلهذه المعايير م  وفقا

 . ةحول مراجعة القوائم المالي  راجعالم مسؤوليات رنا ضمن فقرة تقري 
  

، ذي الصلة  في المملكة العربية السعودية  المعتمد  للمحاسبين المهنيينوآداب المهنة    ثاق الدولي لسلوكللمي وفقاً  الصندوق    عننحن مستقلين  

ً المتعلقة بمراجعتنا للقوائم المالية، كما  ً الأخرى   لكيةالمسبمسؤولياتنا  وفينا ايضا  . لذلك الميثاق وفقا
 

 لإبداء رأينا. افير أساسولنا عليها كافية وملائمة لت ي حصالت  المراجعةفي اعتقادنا أن أدلة 
 

 أمور المراجعة الرئيسية 
 

الحالية. وقد  للسنة    المالية نا للقوائمعند مراجعت أهمية  الأكثر    حكمنا المهني،بحسب    اعتبرناهاالرئيسة هي تلك الأمور التي    المراجعة أمور  

 لا نقدم رأياً منفصلاً في تلك الأمور.   ا فيها، ونحنن ئم المالية ككل، وعند تكوين رأي للقوا تم تناول هذه الأمور في سياق مراجعتنا
 

 الرئيسية  اجعة رمأمور ال  لمعالجةالكيفية التي تعاملنا بها  رئيسية  راجعة الأمور الم

 

 خدام الاصل ية وحق استر رات العقاالإستثما
 

 انخفاض قيمة الإستثمارات العقارية وحق استخدام الأصل. 

 

في   المدرجة  2024ديسمبر    31كما  الدفترية  القيمة  بلغت   ،

العقاري  الأصللإستثمارات  إستخدام  وحق  بها  ة  يحتفظ  التي  ل 

سعودي    مليون  1.609مبلغ  الصندوق   مليون    130.3  وريال 

 ريال سعودي مليون  1.688 :2023)ريال سعودي على التوالي 

  (.على التوالي ريال سعودي مليون 133و 

 

 

وجود  قم  دلق مخاطر  تقييم  حول  التالية  الإجراءات  بتنفيذ  تحريفات  نا 

الا الإن   تقييمفي    جوهرية  قيمة  في  وحق    اتستثمارخفاض  العقارية 

 :استخدام الاصل

في    ضنخفاالإتحديد    في ة  هم لإجراءات الإدارى فلإقمنا بالتوصل   •

 .ستثمارات العقارية الا قيمة
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 تتمة  –المستقل  تابا سحمراجع ال ير رقت

 

 المحترمينحدات وحاملي ال السادة

 بالريال السعودي – صندوق الخبير ريت

 ( ار من قبل شركة الخبير الماليةدم)

 جدة، المملكة العربية السعودية 

 

 تتمة  -لرئيسية ا اجعة رمأمور ال

 ة يئيسر لاجعة االمر رو أم  لمعالجةالكيفية التي تعاملنا بها  لمراجعة الرئيسية  ر ا أمو

ا قياس  العقارية يتم  ا  لإستثمارات  الأصل  وحق  عند ستخدام 

التي   بالتكلفة  المعاملة. ولاحقاً  الاعتراف الأولي  تكاليف  تتضمن 

الإستثمارات  للا إظهار  يتم  الأولي،  وحق    عقاريةلاعتراف 

الأصل الا  استخدام  ناقصا  وخسائر بالتكلفة  المتراكم  ستهلاك 

القيمة    نعاح  صف أنه يتم الإ  إن وجدت. إلا  -الانخفاض في القيمة  

اال للاستثمارات  الأصل  اريةقعلعادلة  إستخدام  ت   وحق  ثيرها أمع 

 في الموجودات للوحدة. على صا
 

لة، يجب  الص  ذات  ليامالدولية للتقرير الطبقاً لمتطلبات المعايير  

مؤشرات تقييم  الصندوق  تاريخ   على  في  القيمة  في  الانخفاض 

يجب تحديد   ،تشراؤممثل هذه ال  دي الي، وفي حال تحدالتقرير الم

 عقارات. لا لة للاسترداد من هذهالقيمة القاب 
 

نخفاض في القيمة، يقوم الصندوق  يم مؤشرات الاوكجزء من تقي 

الداخل المؤشرات  من  كل  في  والخار  ةي بفحص  للانخفاض  جية 

و ذلك  في  بما  التدفقات  القيمة،  صافي  عليه،  يقتصر  أن  دون 

ية والتلف الفعلي  لي تشغلاأو الخسائر    قالنقدية إلى خارج الصندو 

أن  ما  . كاتية في السوقؤالم  ر ي غوالتغيرات والظروف    للأصول 

استخدام   يستلزم  للاسترداد  القابلة  القيمة  تقدير أتقييم  ساليب 

  .ةمعقد
   

وتقييم المبالغ القابلة تقييم مؤشرات الانخفاض في القيمة  أن    وبما

حيثما   يتضمنللاسترداد،  لازما،  ً م  كان  حكما ً ي جوهر  مارسة  ،  ا

 للمراجعة.  يسمر على أنه أمر رئي فقد تم اعتبار هذا الأ
 

المالية    10و    9ن  ضاحي الإي   يبين القوائم  تفاصيل  حول 

استخدالاستثمارات   وحق  خلا االعقارية  والحركة  الأصل  ل  م 

ايصتفا  4الإيضاح    ينب ي   كما  .السنة السياسات  ذا ل  ت  لمحاسبية 

الجوهو  الصلة المحاسبية  والافتراضات  والاحكام  رية  التقديرات 

القابلة المبالغ  تحديد  في  الإست   المطبقة  من  ثمارات  للاسترداد 

 . إستخدام الأصل العقارية وحق

 

ال تقاري دن صيستخدم  التقييم من اوق  ن المعينين  مقيمين المستقلي لر 

للعقارا العادلة  القيمة  لتقييم  الصندوق  مدير  في  بواسطة  كما  ت 

 يخ التقرير. رتا

 

ا الأمر كأمر مراجعة رئيسي حيث أن التقييم يتطلب ذهر  تم اعتبا

  المنهجية المستخدمة، وأي   ةب اسن مبخصوص مدى    اي رحكما جوه

ف دقيقة  غير  إ  يمدخلات  تؤدي  قد  الحكم    ريفات تحلى  هذا 

 جوهرية في إفصاحات القوائم المالية.

 

 :ور التاليةميد للأن تحدم  ققمنا بتقييم ما قام به مدير الصندو  •
 

الت  - الاعتباالعوامل  في  أخذها  تقييم  ر ي  مؤشرات    عند 

 الانخفاض في القيمة، و 

المست  - تحالأساس  لخدم في  المولدة  الوحدات  لنقد وهي ديد 

 . ادة القابلة للاستردده تم تحديد القيمالمستوى الذي عن 
 

التقي  • تقارير  على  اثن حصلنا  أعدها  التي  المقيمين يم  من    ان 

في  لا كما  المبلغ   2024ديسمبر    31خارجيين  بفحص  وقمنا 

للعقارات الا   ، وحق استخدام الأصل  ستثماريةالقابل للإسترداد 

العم  ان قم  اكم نموذج  التي  بتقييم  والتقديرات  والافتراضات  ل 

احتسا في  العاداسُتخدمت  القيم  البيع  ب  تكلفة  ناقصاً  يمة  لقوالة 

 .قيد الاستخدام
 

والتقديرات   • الافتراضات  بتقييم  بما  رلاقمنا  المستخدمة،  ئيسية 

ذ معفي  الإي   لدلك  إيرادات  ف  ي روالمصا  جار،الخصم، 

بفحص    .ةي شغيلالت  تقييم  الل  تحالي وقمنا  ذلك  في  بما  حساسية، 

المحت  التغيرات  متأثير  في  المعقولة  الخصم  ملة  عدل 

علوالمصار التشغيلية  الت يف  المتوقعة ى  النقدية   لتقييم   دفقات 

 .الأثر
 

القيم • بمقارنة  لكل  ا  ةقمنا  للاسترداد  ا  وحدةلقابلة  حدات  ول من 

 .ةجرالمدترية فدمتها الع قي المولدة للنقد م
 

 فصاحات حول القوائم المالية المرفقة. الإجعة قمنا بمرا •
 

ب  • مدتقيي قمنا  ام  استقلالية  اى  ومؤهلاتهم لمقييمين عن  لصندوق 

الموخبراتهمواختصاصاتهم    المهنية أن  من  والتأكد    قيمين ، 

من    وكما طلبنا  ني ة للمقيمين المعتمددي هيئة السعولا  معتمدين من

لدين مخالقبل   المج  اتصين  هذا  مناال  في  الافتراضات    لتحقق 

الاستثمارية العقارات  تقييم  في  خدام  إست   وحق  المستخدمة 

  . الأصل
 

مثل ت  • التقييم،  في  المستخدمة  للملاحظة  القابلة  المدخلات  قييم 

الدخل من عقود الإيجار، ومعدلات الأشغال، وتفاصيل البنود،  

اتفاقيات عقود الإيجار   بالرجوع إلى  فترة عقد الايجار  وطول 

 تثمارات العقارية.   لعينة من الاس
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 تتمة  –قرير مراجع الحسابات المستقل ت

 

 المحترمين الوحداتلي محاة الساد

 لسعوديبالريال ا – صندوق الخبير ريت

 ( مدار من قبل شركة الخبير المالية)

 ة ة السعوديبيرعكة الممللا جدة، 

 

 2024لسنة   ي للصندوقنولس لتقرير اا  فيخرى الواردة ل مات االمعلو
 

ا. ، بخلاف القوائم المالية وتقرير المراجع عنه 2024ام  لع  وقللصندتتألف المعلومات الأخرى من المعلومات المدرجة في التقرير السنوي  

 .الواردة في تقريرها السنويالمعلومات الأخرى  والإدارة هي المسؤولة عن
 

 .ي أي شكل من أشكال الاستنتاج التأكيدي بشأنهافي القوائم المالية المعلومات الأخرى، ونحن لا نبد ي رأيناولا يغط
 

القيام ب ذلك فيم ا إذا ت الأخرى الموضحة أعلاه، والنظر عند  مسؤوليتنا تتمثل في قراءة المعلومامالية، فإن  ئم الللقواوفيما يتصل بمراجعتنا  

ا أثن اء المراجع ة، أو م ا إذا كان ت ي حص لنا عليه المعرفة الت   ير متسقة بشكل جوهري مع القوائم المالية أو معكانت المعلومات الأخرى غ

، تحريف جوهري في ه ذه المعلوم ات الأخ رىجوهري بأية صورة أخرى. وإذا توصلنا إلى وجود   بشكل  محرفةالمعلومات الأخرى تبدو  

 ه في هذا الشأن.بالتقرير عن تلك الحقيقة، وليس لدينا ما نقرر عن  ا مطالبوناستناداً إلى العمل الذي قمنا بتنفيذه، فإنن 
  

 لية الما قوائمالحوكمة عن ال لين عنالمسؤوومسؤوليات مدير الصندوق 
 

ك ة لمملم الي المعتم دة ف ي اال  ري رة للتقلي دولمع ايير اللوفق اً    ة عادل ةوربص وعرضها    المالية  قوائمال  دداإع  الصندوق مسؤول عنمدير    نإ

 رستثماق الا، وأحكام لائحة صنادي عين والمحاسبيني اعتمدتها الهيئة السعودية للمراج، والمعايير والاصدارات الاخرى الت العربية السعودية

 بره ا م دير الص ندوقت ي يعت لاالداخلي ة ة اب ع ن الرقو، م اتوعللمكرة ام ذو الص ندوق حك اما طوش رو ةيئ ة الس وق المالي هرة عن  الصاد

 ناشئة عن احتيال أو خطأ. سواء كانتجوهرية،  تحريفاتمن إعداد قوائم مالية خالية من نه ، لتمكي ضرورية
 

ر ندما ينطبق ذلك، ع ن أم و، عاحفصالاو  اررالاستم  وق علىندصلا  ةردمسؤول عن تقييم قلصندوق  امدير  د إعداد القوائم المالية، يكون  ن ع

 اف أعماله، أو لايوجد بديلاصندوق تصفية الصندوق أو إيقاسبي، مالم ينوي مدير الية المحستمرارخدام أساس الارارية، واست مت علق بالاستت 

 ر ذلك.واقعيا غي 
 

 ة للصندوق.الي لما ريرقالت ى عملية ااف علشرلاا عنون هم المسؤولالصندوق(  ارةدلس إجمالمكلفين بالحوكمة )إن 
 

 القوائم الماليةة عجمرا حول راجعمسؤوليات الم
  

عن احتيال أو  اء كانت ناشئةالجوهرية، سو  التحريفاتلية ككل خالية من ول على تأكيد معقول فيما إذا كانت القوائم الماا هي الحصإن أهدافن 

 .ان ي ي يتضمن رأالذور تقريرنا دا، وإصخطأ
 

جع ة المعتم دة ف ي ر الدولي ة للمراايي لمع لتي تم القيام به ا وفق ا لجعة ااربأن المولكنه لا يضمن  تأكيد،  ال  من  الع  و مستوىد المعقول هأكي ت لا

 إن وجد.جوهري،  تحريفودية ستكشف دائما عن أي المملكة العربية السع
 

عل ى ق ول كل معلي، ممك ن أن ت ؤثر بش جماإ أودي ل فرانت بشككة إذا ري هوج رب ت الخطأ، وتعالاحتيال أو  عنأ يمكن أن تنش  التحريفاتإن  

 لية.خدمين على أساس هذه القوائم المامست ال لاقتصادية المتخذة من قبلرات اارالق
 

ً كجزء من عملية   حافظة مني والمهلاد اهت مارسة الاجية، نقوم بمدوالسعاجعة المعتمدة في المملكة العربية للمعايير الدولية للمر  المراجعة وفقا

 إلى:  الإضافةة، ب مراجعالشك المهني خلال الدأ مب ق طبي لى ت ع
 

مخاطر تحديد • المالية في الجوهرية تريفاالتح وتقييم  احتي  القوائم  ناشئة عن  كانت  تصميمسواء  وكذلك  أو خطأ،  ت إجراءا وتنفيذ ال 

  التحريفات  اكتشاف خطرعدم إنو.  ناأي لر أساس لتوفير ةمئ لاوم كافية اجعةمر أدلة على لصو لحوا  المخاطر، لتلك عة مستجيبةمراج

يشتمل عن جالنات  الخطر من احتيال أعلى عن  ةالناتج  هريةالجو قد  أن الاحتيال  التواطؤ،  خطأ، حيث  المتعمد  الحذفالتزوير،   على 

 .رقابة الداخليةاوز للأو تج الإفادات المضللة 
 

الظروف مناسبة مراجعة  ءاتارجإ متصمي  لغايات ة،راجعلماب  ةصللا ذات خليةالدا  للرقابة فهم على الحصول •   لغرض  يسول ،حسب 

 داخلية للصندوق. لا الرقابة فاعلية حول رأي اءإبد
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 مةتت  –قل ستلم ا باتسالحا تقرير مراجع

 

 ينالمحترم حاملي الوحداتالسادة 

 لسعوديبالريال ا – ريت ريصندوق الخب

 ( من قبل شركة الخبير المالية ارمد)

 جدة، المملكة العربية السعودية 

 
 تتمة  –  مراجعة القوائم المالية  نعمسؤوليات المراجع  

 

 ر الصندوق. ي دبل مالايضاحات ذات العلاقة المعدة من قسبية والمتبعة، ومدى معقولية التقديرات المحا ياسات المحاسبية تقييم ملائمة الس •
 

فيما   ،صول عليهالحا  اءً على أدلة المراجعة التي تموبن اسبي،  لمحا  يةرارتمسلا االصندوق لأساس    ري دم  مااستخدمة  ئ حول ملاج  الاستنتا •

كا هناإذا  لعدم ن  ب تيقن جوهري    لك وجود  أو ظروف يتعلق  جوه  أحداث  تثير شكاً  أن  الصندوق عيمكن  قدرة  الاستمرار    لى ريا حول 

عة إلى الايضاحات ذات العلاقة  راجير المتقري  ف  باهنت لاا  مطالبون أن نلفت  ان ن إفري،  وهج  نقي د ت م وجوكمنشأة مستمرة. اذا استنتجنا عد

جعة التي  راتنا تعتمد على أدلة المديل رأينا. إن استنتاجام، فسنقوم بتعير ملائ المعلومات غ  فصاح عن هذهان الالية، وإذا كاملقوائم الا  في

في توقف الصندوق    ليةمستقب   روفظ  أواث  حدأ  بب ن الممكن أن تتسم  هن إفلك،  ذ  معو  .تنامراجعتم الحصول عليها حتى تاريخ تقرير  

 .ةشأة مستمرمن ك عن الاستمرار
 

ال  تقويم • والشك العرض  وعام  االمل  وفيما  الإفصاحات،  ذلك  في  بما  المالية،  للقوائم  المالية  حتوى  القوائم  كانت  عنذا  المعاملات   تعبر 

 . لعادلوالأحداث بشكل يحقق العرض ا
 

م ن بينه ا نط اق وتوقي ت المراجع ة المخط   لهم ا ونت ائج أم ور  ،بجمل ة عل قالحوكم ة فيم ا يت  تواصلنا مع الأشخاص المسؤولين ع ند  لق

 المراجعة. نتعرف عليها أثناءة في الرقابة الداخلي  هامةأوجه قصور  أيبما في ذلك لهامة، المراجعة ا
  

م بجمي ع العلاق ات الإس تقلالية، وأبلغن اهب ذات الص لة المتعلق ة    المس لكيةزمنا بالمتطلبات  د إلت ا قن ن كما زودنا المكلفين بالحوكمة ببيان يفيد بأ

 لمتخ ذة للقض اء عل ىض اء بالتص رفات اأيض ا عن د الإقت  ون بلغهمتؤثر على إستقلالنا،    قد  قول أنهاوالأمور الأخرى التي قد نعتقد بشكل مع

 التهديدات أو التدابير الوقائية المطبقة.
 

مالي ة لق وائم الة اجع راد معن ة ي مرناه ا الأكث ر أهب ت عا يحديد تلك الأمور الت بت   ملمكلفين بالحوكمة، نقولتي تم إبلاغها لالأمور اضمن  ومن  

 ،لائحة الإفصاح العلن ي ع ن الأم ريمنع نظام أو  يح هذه الأمور في تقريرنا ما لم  وتوض  ة الرئيسية.عجمور المراأ  عدالحالية، والتي ت   للفترة

رج ة وق ع بدك م ن المت بذلم ياللقة بي لسلأن التبعات ال ان ري رقبلاغ عنه في ت تم الإ ي لاي ظروف نادرة للغاية، أن الأمر ينبغي انرى، ف  عندماأو  

 ذا الإبلاغ.على هة المترتبة مامصلحة العالد قولة أن تفوق فوائ مع
 

 

 
 شركة حلول كرو للاستشارات المهنية 

 
 

 
 

 

 م عبدالله محمـد العظ
 ( 335م ) ـص رقـخيرت

 
 (م2025 سمار  20) ه 1446 رمضان 20

 ة العربية السعودي  لكةمملاة    جد
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 السعودي بالريال  – ريت ري بالخق صندو
   (الخبير المالية مدار من قبل شركة(

 المالي ركز قائمة الم

 2024 ديسمبر 31ا في مك

 )بالريال السعودي(

 

 ديسمبر  31كما في   

 2023 2024 يضاحإ 
    

      الموجودات
    

    المتداولة  الموجودات
    

 27,111,669 108,023,128 5 ه م وما في حكالنقد 

 5,664,474 11,793,506 6 نةذمم مدي 

 6,414,706 395,765 7 ة أخرى ة مدين وعة مقدما وأرصدف مدف مصاري 

 18,781 18,781  أ - 8 مطلوب من طرف ذو علاقة  
    

 39,209,630 120,231,180  تداولة ملا  داتموجو لا  مجموع
    

    ة المتداول رغي  اتدموجو لا
    

 133,031,169 130,287,550 أ  - 9 صل الأم ستخداا حق

 1,688,339,039 1,608,996,237 10 رية عقا استثمارات
    

 1,821,370,208 1,739,283,787  غير المتداولة   جوداتوملا  عمومج
    

 1,860,579,838 1,859,514,967  دات الموجو  مجموع
    

    ات وحدل ا  يحاملل  ةئد ا الع يةملكالق وق حو  تاالمطلوب 
    

    المتداولة  المطلوبات
     

 6,886,432 5,917,440 ب - 8 قة علا اتطراف ذمطلوب الى أ 

 1,082,497 1,110,437 ب - 9 متداول الالجزء  – أجيرات ت زامالت 

 55,759,944 56,383,473 12 خرى أ  ةن ة دائ مصاريف مستحقة وأرصد
    

 63,728,873 63,411,350  ولة المتدا اتب ول لمطا مجموع 
    
    غير المتداولة   لوباتمطال
    

 13,742,239 12,880,053 ب - 9 متداول لاالجزء غير  – يرأجالتزامات ت 

 737,500,000 737,500,000 أ  - 11 تسهيلات ائتمانية 
    

 751,242,239 750,380,053  تداولة المغير ت  باوطل الموع مجم
    

 814,971,112 813,791,403  بات  لومطلا موع جم
    

 1,045,608,726 1,045,723,564  ائدة لحاملي الوحدات  لع ا  ملكيةحقوق ال
    

 1,860,579,838 1,859,514,967  عائدة لحاملي الوحدات ال  قوق الملكيةبات وحطلوالم جموعم
    

 141,008,848 141,008,848  ة )وحدة( د الوحدات القائمد ع
    

 4152.7 4160.7 ج - 10 )ريال سعودي للوحدة(  ةالواحد ة وحدل ل  كيةلملا ققولحة  يرتلدف القيمة ا 

    4592.8 6703.8 ج - 10 )ريال سعودي للوحدة(   ةالواحد لوحدةل  يةكلمالق حقول  لةالقيمة العاد

 

 

 
 
 
 

.( تعتبر جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية52( إلى )1من ) فقةلمر ا اتيضاحإن الإ  
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 السعودي بالريال  – ريتصندوق الخبير 

 (  ةمالي لاير ب الخ كة شر لمن قب مدار )

 خر لآا والدخل الشامل  ةخسارو الح أربلا ةمئاق 

 2024 ديسمبر 31في  لمنتهيةا سنةلل

 ال السعودي(يلر)با

  

 

 مبر ديس 31للسنة المنتهية في 

 2023 2024 يضاح إ 
    

 123,723,817 129,362,126 13 ر  ت إيجاإيرادا
    

    مصاريف  
    

 (10,686,672) ( 11,030,424) 15   ات رعقاتعاب إدارة الأ

 ( 792,593) ( 786,275) 15و 8 الحفظ  ية وأتعابرداإ باعأت 

 (8,998,722) ( 9,218,174) 15و 8 رة داب الإأتعا

 (2,205,336) ( 174,283) 6 ة قعالمتو نتمائ الاخسائر 

 (7,191,694) ( 4,846,137) 14 مصاريف أخرى 
    

 (29,875,017) ( 26,055,293)  صاريف ي المإجمال
    

 (31,825,865) ( 40,927,616) ب - 11 لي وتميف لاكت 

 - 22,222,390  ح ناتجة عن بيع إستثمارات عقاريةباأر

 - 1,056,700  5 ودائع لدى البنك إيرادات 

 (43,539,904) ( 43,354,108) 10و 9 ل ص أستخدام الأ تثمارات عقارية وحقك اسإستهلا

 16,652,035 17,034,355 10 ة ي ارقعارات مفي قيمة إستث نخفاض لإاعكس 
    

 35,135,066 59,338,554   للسنة الربح  
    

 - -  ر خالشامل الآ  لالدخ
    

 35,135,066 59,338,554  نة  للس امل ش لا  لخدال ي  جمالإ
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

.المالية ذه القوائمتعتبر جزءا لا يتجزأ من ه (25)  ىل( إ1رفقة من )حات المالإيضا نإ  
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 السعودي بالريال  – ريتير صندوق الخب
 (  خبير الماليةشركة ال ل  قب من  رمدا)

  تادالوح لي ائدة لحاملعا حقوق الملكية يف  يراتالتغ قائمة

 2024سمبر يد 31في  ةنتهيلما ةنسلل

 )بالريال السعودي(
 
 

 ر ديسمب 31ة في يسنة المنتهلل  

 2023 2024 يضاح إ 
    

    ت داح وال  مليلحاالعائدة  حقوق الملكية
    

 1,069,697,376 1,045,608,726   ت في بداية السنةي الوحدا لة لحامدالعائ  حقوق الملكية
 (59,223,716) (59,223,716) 18 رباح توزيعات الأ

 35,135,066 59,338,554  للسنة الشامل الدخل 
    

045,608,726,1 1,045,723,564   ت في نهاية السنةالوحدا يلائدة لحام لع ا  ملكيةحقوق ال  
    

 

 على النحو التالي:  السنة لخلا وحدات لا ب لات م المعا خصمل

 141,008,848 141,008,848 )وحدة(   السنةبداية في حدات لود ادع

 141,008,848 141,008,848 ( )وحدة  السنة ايةنه في  حدات د الود ع
   

 

.2023و 2024 ديسمبر 13نتهية في ت خلال السنوات الما دوح  أياصدار او استبعاد يتم لم  *  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

.ةي لالما ئمواقلا هذه نمزأ تجتبر جزءا لا ي عت  (25إلى )( 1قة من )إن الإيضاحات المرف  
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 السعودي بالريال  – ريتخبير صندوق ال
   (يةاللملخبير اركة امدار من قبل ش)

 قدية قات النف دقائمة الت

 2024 برديسم 31 يف هية تالمن ةللسن

 لسعودي()بالريال ا
 

 
 يسمبر د 31هية في منت ة الللسن

 2024  2023 

    ة:شغيليلنشطة التالتدفقات النقدية من ا
    

 35,135,066  59,338,554  ةن سللح الرب 
    

    تعديلات: 
    

 43,539,904  43,354,108 صل لأق أستخدام ااستثمارات عقارية وح  كاستهلا

 (16,652,035)  ( 17,034,355) قيمة استثمارات عقارية  يف  نخفاضالإ سكع

 -  ( 22,222,390) إستثمارات عقارية جة عن بيعت أرباح نا

 -  ( 1,056,700) البنك لدى دائع ات وإيراد

 782,618  744,754 تمويل(  )ضمن تكاليفالتأجير  الفائدة المحملة على التزامات

 31,043,247  40,182,862 لموي ت  يفلاكت 

 2,205,336  174,283 ة توقعمال نئتمالااخسائر 
    

    ية: التشغيل  تا مطلوب لوا   توجوداالتغيرات في الم
    

 (4,303,579)  ( 12,162,315) ةذمم مدين 

 431,151  67,101 وأرصدة مدينة أخرى  اقدممصاريف مدفوعة م

 ( 352,811)  ( 968,992) قة لى أطراف ذات علالوب اطم

 (22,581,361)  ( 14,541,349) خرى نة أ ائ د وأرصدةستحقة ف مي ارصم
    

 69,247,536  75,875,561 ة التشغيلية  طشالن نمفر توالم قد صافي الن

    

    رية: اتثمالإسنشطة من ال النقدية التدفقات
    

 (1,767,900)  ( 2,049,094) ة ي رعقا ثماراتست ا ىلإضافات إ

 -  87,601,390 رات عقارية المتحصل من بيع إستثما

 -  1,056,700 البنكدائع لدى دات وراإي المتحصل من 

 (1,475,919)  ( 1,611,398) الأصل دام تخ سا قح  لىإ تإضافا 
    

 (3,243,819)  84,997,598 رية ا مستثالإ نشطة لا (في مد المستخ المتوفر من / )لنقد ا ي صاف

    

    لية: لتموي ة ا نشطمن الالتدفقات النقدية 
    

 (40,023,537)  ( 53,364,716) مدفوعة  احرب أ توزيعات

 (1,579,000)  ( 1,579,000) جار ت الإي مدفوعا

 (20,716,470)  ( 25,017,984)   عةفومد تمويل يفالتك
    

 (62,319,007)  ( 79,961,700) ة تمويلينشطة الال  لمستخدم فياقد نلصافي ا 
    

 3,684,710  80,911,459 حكمهوما في قد رصيد الن تغير فيلصافي ا 
    

 23,426,959  27,111,669  ةفي بداية السن  النقد وما في حكمهد رصي 
    

 27,111,669  108,023,128  لسنةاية افي نه هحكما في د ومالنقرصيد  

    
 

    دية: ق نير ود غنب
    

 4,394,250  5,859,000 ات وحدملي الذمم مدينة لحا تسويةتوزيعات أرباح عن طريق 

 -  ( 5,951,840) صل ستخدام الأأخرى إلى إضافات حق ا ة مدينةالمحول من أرصد

 14,805,929  14,805,929 توزيعات أرباح غير مدفوعة 

 
.ةالي ملام ائ زأ من هذه القوتعتبر جزءا لا يتج (25)إلى  ( 1إن الإيضاحات المرفقة من )  



 ي السعودبالريال  – تر ريي خبق الدوصن
   المالية(الخبير  ركة شدار من قبل م)

   ةليمالائم اايضاحات حول القو

 2024 برسمدي 31ة في منتهيلا لسنةل
 عودي( الس رياللبا)
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 والنشاط  قدونص ة اليعبط -1
 

 اف ق م ع ض واب  الهيئ ةتووممقف ل  مع ا ولداي مت عق ارثمار ندوق است ص وه ("ندوق"الص) السعوديبالريال    –  يتر  ري ب خدوق الن صإن  

 وق المالي ةالس  هيئ ة لل وائح وتعليم ات عي المملكة العربية الس عودية ويخض ف  ابه  لمعمولاللوائح اظمة والأن   وجببمه  شاؤإن   مة، وت عي شرلا

ة الح حمل لص )( ص ندوق"لمدير ا"  أو"  يةاللمر اخبي "ال)لية  امير الخب الة  شرك  بلق  نمويدُار    م2018ر  يسمب د  16ي  ه فتأسيستم    .ئة"(هي "ال)

دارة من قبل مجلس إ ق بصورة نهائيةلى الصندوالاشراف ع  . ويتم(لاوتدودية )سهم السعفي سوق الأ  درجم  وقدن لص. ا(قلصندوا  داتوح

 صندوق.لل ظفحن مي أمار كستث اء للانمالاة ندوق وتعمل شركالص
 

ة م ن وي ن ق السدوصن الباح رمن صافي أ ٪90 تقل عن دورية لا ةت نقدي زيعاتوو رةتمسم يةئد إيجاراوق عهو تحقي  ندوقلصا  نمإن الهدف  

دِرة ة م ُ قاري عل أص وي اجعة للص ندوق ف ى آخر قوائم مالية مرلع الصندوق بناءً  موجودات من إجمالي ٪75يقل عن ر ما لا مال استث خلا

 رة.لمنوا نةدي لموا لمكرمةمكة ا نتيمدي  اءن ث باست ة دي وعمملكة العربية السلا يفخل للد
 

كان ت و، ه  (1440ص فر  8المواف ق ) م2018ت وبر أك 16ف ي ( الهيئة"")لية لماالسوق ا ئةهي قبل   الصندوق منم  كاروط وأحعتماد شا  مت 

ديس مبر  16 ش طته ف ين أوق ندلص ا ابت دأ ،م2018فمبر ون  29خ ي رت ات في انتهمبر ووفن  11 من تاريخ بدأت يوم 15ح الأولي الطر  ةرفت 

 .م2019س ارم 20اريخ ل بت تداو يوق فندالص اجدرإ تمو  م2018
 

 ة.الخاص ي ة المال قوائم ه ن الصندوق يع دإفة. وبناءً عليه، ة مستقلدوق منشأصن الق يعتبر ر الصندومدي   ، فإنوحداتلة المع حم  هملعاي ت فو

 القائمة. لوحداتدد اع وعجمم في حصصهم بنسبة زيعلتوام ت ي وق وندلصا ك لموجوداتت كمُلاادحولا ةحملعتبر ك يُ ة لذلافإض
 

 .هيئةالوافقة وم قوالصند  على اختيار مديردوق بناءً صن الديد مدة يمكن تم .في تداولالوحدات  جإدرا يخارت  منذ ةسن  99هي ق دوصن مدة ال
 

  .هت لااستثماراته وتعامب  لقعت ا ي فيم رعيةالش هيئةلا هاتجي الصندوق لتو ضعيخ
 

 ظمة ة المنهجال -2
 

اف ق )الموه   1427خ ر جم ادي الآ 19بت اريخ  ئةهي ال بلق منورة  ش"اللوائح"( والمن اري )ثمار العقت الاسق  دي صنا  ئحةوق للايخضع الصند

ين يتع ت التيين المتطلباب ت   يت وال(  2021ر  راي ب ف  24  فقواملا)  ه   1442رجب    12بتاريخ  يئة  هالمجلس    ( والمعدلة بقرار2006يوليو    15

 ا.العربية السعودية إتباعه ةالمملكفي لة تداوالمو يةيق العقاردصنايع الجم على
 

    ماليةالم وائالق اددإع سأس -3
 

 بيان الالتزام 
 

ً   للصندوق  قوائم الماليةلاتم إعداد   خرى الأ صداراتلمعايير والإاو ةودي لسعية اب رلعاملكة لما يف  دةتممعمالي اللالدولية للتقرير اير  ي اللمع  وفقا

دوق وأحك ام الص ن   وش روطهيئ ة  المن  در  صاالق  دي لصنااوالأحكام المعينة في نظام    .بينسوالمحان  اجعي للمرودية  الهيئة السع  تهاإعتمد  يت ال

 لمعلومات.ا ومذكرة
 

 أساس القياس
 

ة قابل ة الالقيم ة الحالي ة، م ي لقدل ة، ااعاليم ة الق ي ينطبق عليه ا قي اسالت  ودن الب ثناء بإست خية،  ري لتاا  لمبدأ التكلفة  قاوف  لماليةالقوائم ا  هأعدت هذ

  لصندوق.رارية لالإستم سساوااق ستحقلإا اسساوالتكلفة الإستبدالية في ضوء  ،للتحقق
 

 العرض وط النشاعملة 
 

 ق. وندلصض لالعرعملة و فيةظي ة الوعملال وهيبالريال السعودي،  يةلاالقوائم المتم عرض هذه 
 

 القيمة العادلة اسقي
 

غي ر، ل م ع الام التع ش روط وب نفسة لع مطراف طإلتزام بين أ  صل أو دفعه لتحويلأن بيع  م  صيلهم تحقد يت مبلغ الذي  لالة  العاد  ةمقي لل اتمث 

 :ةيمة العادلة على الشروط التالي لقا تمد قياسويع
 

  و، أاتأو المطلوب دات السوق الرئيسة للموجو -

 رئيسة، أو  قود س دم وجوع لةي حاك فلدات والمطلوبات وذو جوملة لميزكثر ق الأالسو -

 ة.يزر مث كالأ قالسو أو ة يسق رئ ودم وجود س دية المخصومة في حال عقات الن التدفقدام إستخ -
 

 



 السعودي ريال بال – تيرر لخبي ا ندوقص
 (  خبير الماليةل قبل شركة ا ر منادم)

 المالية   مالقوائل حو تاايضاح

 2024 مبرسدي 31 يف  ةهيتنمالسنة لل

 دي(عويال السبالر)
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 ات التي تقاس بالقيمة العادلةبوأو المطل الموجودات

 .منفصلة أو مطلوباتدات وجمو -

 .وباتلطوالم داتومجموعة من الموجأو ات ب طلوالم ة منموع أو مج اتجودمو من ال وعةمجم -

 .ليةير الماالية وغمالت ا ب لمطلوادات وجومو للدلة امحاسبية التي تتطلب إحتساب القيمة العاحات الوالإيض  اتاسمن السي ة عموجم -

 .ت وبا طللم اودات ووجمللة مة العادلالقي  ند قياسة قدرالإمكان عظح ندوق مدخلات سوق قابلة للملام الصيستخد -
 

لات خالم د ي ةهمأ تعك س الصندوق بإستخدام المستويات التالية والتيوم  يق  م. كمايب التقيي السأ  مخدابإست   ةادلعلة امندوق بتحديد القي لصا  مويق

 :ةادليمة العديد القة في تحمخدست ملا
 

 .ةثلتمام مطلوبات وأدات لموجو  دلة( في سوق نش عم: أسعار معلنة )غير 1 المستوى -

والتي يمكن ملاحظتها      للموجودات   1 توىي المسالمدرجة فة  ن علمال سعارلأف الا بخ تتعتمد على مدخلا يمقي ت  ليبأسا: 2 ىستوالم -

 .شرةامب ر ي غة أو رمباش رةصوب  وباتلوالمط

 .اهظت ملاح مكنت ي خلا مدلى ع يست مبنيةنها لدلة ولكى القيمة العالع م مدخلات لها تأثير هامقييم تستخد: أساليب ت 3المستوى  -
 

تق د عي ر، ي غي لت ا في ه ثالمشمولة بالتقرير في نفس الوقت الذي يحد سنةال  نهاية  لعادلة فيا  ةيمقال  وياتت سن مي ب ت  لاالصندوق بالتحوي رف  يعت 

 ضيات المستخدمة معقولة وكافية.ترالافيرات وان التقدندوق بأصالر ي دم
 

 

   رات:والتفسي معايير  ل ا  ىلت ع يلا المعايير الجديدة والتعد 
 

القوائم المالية  على    جوهريأثر  س لها  ي أن التعديلات ل، يرى مدير الصندوق  2024يناير    1يوجد معايير وتفسيرات أصبحت سارية من  

 للصندوق. 
 

 ر: تئجاالاس  وإعادةفي معاملات البيع  الإيجارمطلوبات عقود  – 16دولي للتقرير المالي  المعيار ال  تعديلات على -
 

  ق صندو ل ابة  ة محاسقلتوضيح طري   16  المالي   وإعادة الاستئجار في المعيار الدولي للتقريرت البيع  بات لمعاملالطت ت ملتعديلاهذه ا  ملتش

  عقود التي تعتبر فيها بعض أو جميع مدفوعات    وإعادة الاستئجار. معاملات البيع  ريخ المعاملةوإعادة الاستئجار بعد تاعن معاملات البيع  

 ثر.داّ أن يتأج متغيرة تعتمد على المؤشر أو السعر الذي من المحتمل  راجإي  قودات عدفوعها مبأن  ارإيج
 

 بات كمتداولة أو غير متداولة وتصنيف المطلومع التعهدات  المطلوبات غير المتداولة - 1 يالدول بة سالمحا  رلات على معياديتع -
 

التعديلات كيف يؤثر الامتثال للشروط التقرير على شهرً ل لها خلال اثني عشر  امتث الا  دوقالصن على  الذي يجب    توضح هذه  ا بعد فترة 

المطلوبات الت وتهدف    .تصنيف  ت لإا  يضً أعديلات  هذه  التي    حسينى  ال ي المعلومات  ب   صندوقوفرها  يتعلق  الخفيما  لهذه  المطلوبات  اضعة 

 الشروط. 
 

 بات تمويل الموردين يترت  – 7ة  اليارير الم عداد التق لإ والمعيار الدولي  7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -
 

التعديلات   هذه  شفافية  إفصاحاتتتطلب  تمويلترتيبا  لتعزيز  وي ردالمو  ت  م  رهاآثان  وتعرضها طلعلى  النقدية  وتدفقاتها  المنشأة  وبات 

   خاطر السيولة.مل
 

 : رة التي لم يتم تطبيقها بعددا صلر ا المعايي 
 

ال بالمعايير  بيان  يلي  المعت ععديلاوالت جديدة  فيما  اللى  بعد  ايير  أو  في  تبدأ  التي  للسنوات  بالتطبيق  ،م2025يناير    1مطبقة  السماح   مع 

ل ولكن  ا  مالمبكر  عند  طبي بت   وقلصنديقم  الماليةقها  القوائم  هذه  ت ندوق  الص  ميقو.  إعداد  بتقييم  هذه  ت   رأثي حالياً  القوائم  طبيق  على  المعايير 

 .المالية
 

 مكانية التحويل دم إع  – 27 الدولية حاسبار المتعديلات على معي  -
 

 لعملة أخرى في تاريخ قياس لغرض محدد. حويل ة للت قابلة غير ي لية بعملة أجنب تتأثر المنشأة بالتعديلات عندما يكون لديها معاملة أو عم
 

 مالية ال دواتال  اسقييف وتصن -  7ومعيار المحاسبة الدولي رقم    9 عداد التقارير المالية رقملإلي  تعديلات على المعيار الدو -
 

 

ب االاعتر  وإلغاء  الماليةتوضيح متطلبات توقيت الاعتراف ببعض الموجودات والمطلوبات   • استثناء جديد لبعض المطلوبات  ع  م  ها،ف 

 . إلكترونيل نقدي ي وحم ت نظا ها من خلالتتم تسويت  المالية التي

 دفوعات رأس المال والفائدة فق . يفي بمعيار م يالمال الأصل انا كذإم ما لتقيي  الإرشاداتالمزيد من  ضافةوإتوضيح  •

ت  ميزا دوات ذات الية )مثل بعض الأدفقات النقدأن تغير الت يمكن  التي  دية  التعاق  وات ذات الشروط جديدة لبعض الأد   إضافة إفصاحات •

 . تماعية والحوكمة(ق الأهداف البيئية والاجي قحبت  المرتبطة

 ملكية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. وات حقوق البأداصة الخ حاتاصفالإ على  حديثاتإجراء ت  •
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 الية" ي القوائم الموالإفصاح ف ، "العرض  18ة رقم الير المقاريالت   اددلإع الدولي  يار المع -
 

الجديدة    يسيةالمفاهيم الرئ   . تشمللخسارةا  أوة الربح  ع التركيز على تحديثات قائملإفصاح في القوائم المالية، ماورض  يار الجديد للعمعال

 لي:ي بما  18ية رقم في المعيار الدولي للتقارير المال إدخالهاالتي تم 
 

 الربح أو الخسارة؛  قائمةكل ي ه •

  أة )أي نشلملمالية لنها خارج القوائم اإبلاغ عائر التي يتم  الأرباح أو الخس  ء اأد  لبعض مقاييسالية  م المقوائ في ال  الإفصاحات المطلوبة •

 الإدارة(؛ لمحددة من قبل الأداء ا سمقايي 

 ات بشكل عام.ملاحظة والولي لية الأالى القوائم الموالتصنيف التي تنطبق ع مبادئ التجميعتعزيز  •
 

 

 اسبية المح السياسات لنسبية عن المعلومات ذات الهمية ا  -4
 

 هحكمفي  اد ومالنق
 

 ر. ثة شهوثلا لخلا تي تستحقال لبنكيةلودائع اواوك ن ب لا ىدة لالأرصد قد وما في حكمهالن  يمثل
 

 ةريقاالعات راستثملاا
 

كليهما، مال أو  لرأس ا  يادةلزو  أ  اريجإرادات  تحصيل إي المحتفظ بها إما ل  منهماا او جزء  ى او كليهمن ب ض او مرأي  ه  تثمارات العقاريةسالا

 . ةي دارالإ ض اللأغر أوخدمات م القدي ت  ع أوئ د البضاوري أو ت ج في الإنتا  دامخت الاس  لالو خية أرة الأعمال العاددوع ضمن للبي يست ولكنها ل
 

العقاس  تقا ب   يةرالاستثمارات  بما  لابداية  تكالي تكلفة  تسُجل  فيها  المعاملات.  خصم  ب   فةلكبالت اً  قحلا  يةرالعقا  ماراتستث الاف  الاستهلاك  عد 

ف  الي وتك ةري اقعرات الماالاستث   من   زاءأجدال  لفة استب تك  ة علىفهذه التكل  تملشت دت.  جن و ة، إقيمالمتراكم في ال  فاض الانخ  سائرم وخالمتراك

ً وري ضرن  وكي  مادت. وعن ر الاثبافي حالة الوفاء بمعايي الأجل وذلك  ائية طويلة  شلان يع اارشمالمتعلقة بالقتراض  الا اءً هامة من  دال أجزاستب   ا

 كستهلوت   ة دية محداجعمار إنت أ  اتذة  ستقل بصورة م  داتكموجو   لك الأجزاءت ت اب بإث   مقوي   دوقصن لالى مراحل، فإن  ة عتثماري الاسرات  العقا

 ا.  الربح او الخسارة عند تكبدهنة في صلاح والصياالإ  اليفتك ةتم إثبات كافي  لذلك.وفقاً 
 

الظروف  يرات في  ث أو التغادحالأ ذلك عندما تشير  ي قيمتها ود انخفاض فات الاستثمارية للتأكد من وجولعقارلرية  لدفت اقيمة  ليتم فحص ا

إمكاني  عدم  القيماست ة  إلى  الدفتررداد  حا.  يةة  وجووفي  وزيادة    دلة  الدليل  الدفهذا  القي رت القيمة  القابلةية عن  تخفض  مة  عندئذ   للاسترداد، 

 .هما أعلىأي  ام،ع وقيمة الاستخدكاليف البي لة ناقصا ت القيمة العادرداد والتي تمثل للاست  ابلةالق اقيمته  الموجودات إلى
 

 من  ةدائم  بصورةا  حبهأو س  ة(ملهة المست الجلى  انتقال السيطرة إ  أي عند ادها )بعستا عند امإ  عقاريةالت  اارالاستثم  تاإثب ن  توقف عال  تمي 

صل في  لألية  اد والقيمة الدفترالاستبع  متحصلات  فيصان  بي   قج الفرتبعادها. يدر اسة من  ي تقبلسم  ةي صادقت ا  قع أي منافعتوم  ام وعدالاستخد

التي  لا  في  الخسارة  الربح أو التوقفيهف  ميت فترة  ت   ت. باعن الإث   ا  ج عن ت لناة اسارخال   وأ  حب راجه في الرالعوض، الواجب إد  لغمب حديد  يتم 

يرادات  لإا"  -(  15لي للتقرير المالي )دواليار  المعفي    ردةااملة الوديد سعر المعحات ت ب تطلمل  اقً ، وفةي ررات العقا تثماالاسبات  قف عن إث لتوا

    ".ءملاالعد مع وقمن الع
 

عقارات  ال  إلى  اريةرات العقثماالاست   منل  حوي للت بة  سن بال  .الاستخدام    عند وجود تغير في ق ف  يةقارات العارثمالاست ن(  ى )مت إللاوي حلت تتم ا

                                                   خدام.ت ستاريخ تغير الاب  ةادلاللاحقة بمثابة القيمة العمحاسبة ال شأنة ب ضفة المفترتعتبر التكل ك،ماللا اهي عل ذتحويس يالت 
 

ً قب ت طرااقذه العبة عن هبالمحاس  الصندوق  ميقو،  ريةعقارات  ثمااست   كالملبل الة من قالمشغو  ح العقاراتصب ندما ت عو لمتبعة  ا  ساتاسي لل  ا

 غير الاستخدام.اريخ ت حتى ت  اريةات العقستثمارالابشأن 
 

 :قاريةالعت ستثماراللاتقديرية لا يةنتاجلإاي الأعمار لي ا فيم
 

 جي تاالإنر عمال  د  بن ال

 سنة   40     ني  مبا
 

 .يضارى الأك عللاهت اس بيتم احتسا لا
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 يةلاالم غير اتجودومالقيمة ض في فالإنخا
 

ة يم لقن اأ لظروف إلىأو التغيرات في اث لأحداا يرتش يد انخفاض القيمة عندمافاء لتحدك والإطهلاات الخاضعة للاست جودوالمة  جعتتم مرا

عن  صللأل يةالدفتر لقيمةا وزجاي ت ائر للمبلغ الذرباح والخسلأمة في اي قالي  نخفاض فالاسارة  . تدرج خدسترداة للالقاب   ونكت قد لا    الدفترية

عن د  ما أعل ى(.ه)أي  دامتخد الاسبيع أو القيمة قي الاليف تك اصقارداد هي القيمة العادلة للأصل ن ست للا  القابلةالقيمة  إن  رداد.  ست لاة لبلقاالقيمة  ال

عكس ي  ذية الريب الضل ا قب مخصم عدل م مداتخاسب  لحاليةلى قيمتها االمقدرة إ قبليةة المست ي دنقالالتدفقات    م خصمم، يت خدالاست ا  قيدمة  لقي ام  ي ي تق

 صل.لأاب منية للنقود والمخاطر المتعلقة الزية للقيمة ت السوق الحاليماي تق
 

. ليد النقد(ات تولة )وحدقت مسة دفقات نقدي يها ت وجد فت  يات الت توي لمسى ان أد  ىعل  وداتلموجا  جميعتم ت ، ي مةي القي م الانخفاض فتقيي   اضلأغر

 في تاريخ كل تقرير. تملنخفاض المحهرة( لعكس الإالش )بخلافة لي الماير ت غداموجولفي ابقة سالا اتاضخفة الان تتم مراجع
 

ن أ ات ت دل عل ىمؤش ر وج ود ي ةن د إمكاحدي لت  ري رقت  لك يخ ت ار  ة ف يبقت س افترافي  ا  ترف بهالقيمة المعض في  فانخالاة  راخس  يتم تقييم

بلغ القابل الممة لتحديد ديرات المستخدلتقاير في غي ت  هناكان ا كإذمة، ي الق خفاضان  رةساخ كسيتم ع تعد موجودة.فضت أو لم د انخخسارة قلا

 م نالت ي ك ان  فتري ةة الدقيم ل الصللأ ريةدفت لا  ةمه القي ي تتجاوز ف  ذي لاال  دىلى المفي القيمة فق  إ  اضلانخفة اراسخللاسترداد. يتم عكس  

 ة سابقاً.قيملخفاض اان ر خسائ ف ب تراعم الات لم ي لو  ماي ف ء،فاطأو الإ ن الاستهلاكبالصافي م  يدها،مكن تحدملا
 

 وض قرال
 

ً  وضالقر تسجيل يتم ً  سق اوت  ،ب دةتكالم ةالمعامل  تك اليف م ن يلص افاب  ،ةلداالع بالقيمة مبدئيا  نف رق ب ي  يأ بي ان م ع ةأف مطلا ةف كلت بال لاحق ا

 ئدةفاال يقة معدلرط ماباستخد ضوقرال رةت ف ىدم على رائ سلخأو ا حرباالأ في ردةالمست  يمةلقوا )المعاملة يفتكال من يافلصبا(لات تحصالم

 سحب يتم أن لحتمالم نم دهعن  يكون الذي حدلا إلى اضترللاق معاملات كتكاليف ضروالق تلاي هتس على المدفوعة الرسوم اتإثب  يتم لي.الفع

  .تلاالتسهي  ههذ سحب يتم ىت ح ومرسال هذه تأجيل يتم ،الةالح هذه يف .تالتسهيلا لك أو بعض
 

ت ماخ د مقاب ل مق دما ع ةفومد يفص ارمك مالرس و رس ملة ت تم هيلات،التس كل أو بعض سحب مت ي  أن المحتمل من بأنه يللد ريتوف لاما دن ع

 .بها علقالمت  لتسهي لا رةت ف ىدم على اإطفاؤه تموي  ة،يوللسا
 

 ق ومي  .الفعلي ة دةئ فالا مع دل مخداباس ت  تاملامع لل يةافض الإ يفلاتك لا إطف اء مت ي  أن "اضقترالا تكاليف " 23 مرق بيساحملا المعيار لبيتط

 رعاأس ذات ضللقرو سبةلن با .ةلي فعال ةائدالف معدل ريقةطل اقفو) تالمعاملا كلفة اءطفوإ ةائدالف فةلك( التمويل تكاليف عن ةبالمحاسب  وقالصند

 العقد. مدة لكام على مدى ضقرال باتطلومب  دئيمب ال عترافلاا دن ع تحديده مت  الذي ةعلي الف الفائدة معدل يستخدم ،ةمائ الع عمولةلا

 .تداموجولا كلفة من كجزء لةؤهالم تداوجمولا من لأي المتكبدة قروضال تكاليف ةرسمل تتم 
 

 ى رخة أنائد أرصدةو مستحقة يفمصار
 

 .م لاأ ردوقبل الم من بها مطالبةتمت السواء ات المستلمة لخدمعن اقة حت مسال بالغبالم لوباتمطبات اليتم إث 
 

 حوطومحاسبة الت تقةشالمة اليالموات دال
 

ع بالقيم ة العادل ة. ي تم ات السلعار العمولات ومشتقيتم قياس الأدوات المالية المشتقة بما في ذلك عقود العملات الأجنبية الآجلة ومقايضات أس

ف ب أي لبة. يتم الاعت راعادلة سامة التكون القي مطلوبات عندما  جبة وكقيمة العادلة مودات حيث تكون الراج المشتقات بالقيمة العادلة كموجوإد

وق المدرج ة، ونم اذج لس ا أس عارقيم العادلة بالرجوع إلى  عند تكبدها. يتم الحصول على الالربح أو الخسارة  تكاليف معاملات ذات صلة في  

 التدفق النقدي المخصومة ونماذج التسعير، حسب الاقتضاء.
 

 لى اساس محاسبة التحوط.قيمة العادلة عال في تغيير ، يتم إدراج أيبعد الإعتراف المبدئي
 

ر العم لات الأجنبي ة وأس عافائ دة والتعرض ات لمخ اطر أس عار المشتقاتها كأدوات تحوطية في تأهيل علاقات التحوط لإدارة يحدد الصندوق  

 يطب قمعين ة، إدارة مخ اطر أج ل  ثابت ة م ن غاي ة والتزام اتملات توقعات محتملة للالسلع الأساسية، بما في ذلك التعرضات الناشئة عن معا

 محاسبة التحوط للمعاملات التي تستوفي معايير محددة. الصندوق
 

التحوط يجب ، أي أن التغييرات في القيمة العادلة أو التدفقات النقدية لأداة عالاً للغايةف  لتحوطكون ابة التحوط، يجب أن ي من أجل التأهل لمحاس

وط ويجب أن تكون قابل ة للقي اس بش كل موث وق عن د ب دء التح وط، ي تم توثي ق ه دف ي البند المحبلة فرات المقاكل فعال التغيي أن تعوض بش

ي يم مخ اطر وكيفي ة تقحوط عليه وطبيعة التحوط من الحوط والبند ذي الصلة الذي تم الت داة الت مخاطر بما في ذلك تحديد أوإستراتيجية إدارة ال

ل مقارنة فعالية أداة التحوط في موازنة التغيرات في القيمة العادلة أو الت دفقات رسمي من خلاقييم راء ت م إجط يت لاقة التحولفعالية ع  الصندوق

ختب ارات . يتم إجراء الاية كل ربع مالي على أساس مستمرحوط، سواء عند بدايتها أو في نهابند الت عزى إلى مخاطر التحوط في النقدية التي ت 

 مة لكل من عنصر التحوط والأداة.المهصطلحات ة الملال مطابقشكل أساسي من خقبلية ب المست 
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 المقاصة
 

المو  راء مقاصة اج  يتم المالي وجبين  ا اهظإ المالية و  ة والمطلوباتدات  فا  لمبلغر  لزم  نظامي معند وجود حق     ق ف  يةالمالالقوائم    ي لصافي 

المل اتسوية  وبالغ  هناك  اعندملمثبتة  اللموجودا  لتسوية  يةن   يكون  مع  الصافي   لىع  لوبات مطات  بيع    من  أساس  وتسديد    اتجودموالأجل 

 .احدن وآي طلوبات فملا
 

 يفالمصار
 

ً خر متسقصنيف الآلت يكن ام ل ما يف تشغيليةمصاريف كمصاريع النيف جميتم تص  .قصندوال ظروفيف وبند المصارعة بي مع ط ا
 

 

 حقق الإيراداتت
 

 .ةقاري ت العالاستثمارا ر منيجالإاى دخل لعت دايرال الإتمتش
 

ت فوعادم  اتوق بإثب ندالص يق وم  ،  رعق د الايج ابع د ب دء    الثاب ت .   لقس ة اقار بطري الإيج  ودج عن عقنات ال  جاري بات الإبإث   قيقوم الصندو

 ،بهااكتس المث ال ( عن د ل اسبي ى عل ،دامخت سالاأو الأداء مستندة الى ال لمدفوعاتمعين ) ادل مع أو ؤشرالى م تستند لا تيال  رةغي ت مار الجي الا

 .الايجار لدخل ضكتخفي  ،الثابتالقس   يقةبطر ،زففة الحوابات تكليتم إث  ،ينأجرمست للحوافز وق دن يقدم الص  عندما
 

يتم   ،دفوعبلغ المملا  وقصندال  دمهاي يقوز الخدمات الت تجا   اذا  ،لدفعاتل اجدو  على  ناءً غ ب بلملا  ذال همي الع يدفع  و  تاثاب   سعراً   دقوتتضمن الع

 . مستحق  غيرار ايج فيتم اثبات دخل  ،لمقدمةة اخدم ال تا لمدفوعت ازوجاأما اذا ت  ،حقمست  ايجار اثبات دخل 
 

ب  التقاس الايرادات  البموج   اهي علالمتفق    ة لاممعسعر  المتغالمقاب   خصم  بعد  ات رادها كإي فصح عن المغ  باللمر اتظه  ،دقعب    والمدفوعات ير  ل 

  اف طرن أعلمحصلة نيابة غ ابالالممات وسولحوا  ةجاري الت  تالبدلاالخصومات وبل المقا وقد يشمل هذا ،ةميزم اتلخدم تسي لي وه ،ملاءلعل

 . أخرى
 

ت ضروري فق   ر الوقن مروذلك لأوط  روشر مابل غي ا المقفيهن  يكو ي  الت ية  زمن لاقطة  الن   هذهن  ت لأدماالخيم  مدينة عند تقد يتم إثبات ذمم  

 . ع دفال استحقاققبل 
 

 15  رير الماليلدولي للتقالخمس خطوات الوارد في المعيار ا  وذجنم  وقطبق الصندي و.  م الأداءالتزاالوفاء ب   الإيرادات عند  قدولصن ت ايثب 

 : د على النحو التالييرالإإثبات ا متى يتملتحديد " ءلالعمد مع اعقو ال الإيرادات من"
 

جب  لتي ي يير اوتضع المعا  حقوقا وتعهداتس  أكثر تؤس  ين طرفين أوقد ب تعُ  ة ي و اتفاقد هعقال  :عميل  عم(  العقود)تحديد العقد    –  1الخطوة  

 الوفاء بها لكل عقد؛ 
 

 العميل؛ إلى  اتبضائع أو تقديم خدميل حولعميل بت مع اقد الععد في و  وء هالأدا زامالت : امات الأداء في العقدالتز تحديد – 2 الخطوة
 

ئع أو الخدمات  لبضايل اوحيه نظير ت لالحصول علصندوق  يتوقع اي  لغ المقابل الذ ب مهو    املةالمعر  عس  :لة المعام  تحديد سعر  –  3الخطوة  

 ؛ أخرى فا أطربة عن نيابالالمبالغ المحصلة  ، باستثناءإلى العميلالمتعهد بتقديمها 
 
 

ع  وزي بت   قوم الصندوقي ساء،  لتزام أدان  م  كثري على أفي العقد الذي يحتو:  قدفي الع  داءالأ  لتزاماتالمعاملة لاعر  س  تخصيص  –  4خطوة  لا

 . م أداءتزاال يه في مقابل الوفاء بكلول علالحص  صندوقيتوقع ال المقابل الذي  دد مقدارلغ يحء بمب التزام أدا لة إلى كلالمعامسعر 
 
 

 .ءم أدازاأة بالت تفي المنش( عندما  وأ ) تىملإيراد إثبات ا – 5الخطوة 
 

 حق استخدام الصول
 

استخب   قوندالص  يعترف احق  عبدخ  اري ت   يفصول  لأ دام  )ت لإا  دقء  ت يجار  اواريخ  قياس حقللاي  اسلأساصل  لأفر  يتم  استخدام    ستخدام(. 

. تشتمل  رالإيجا   تزاماتللأي إعادة قياس لا  لهادي م تعويت   لاك،هلإاو  القيمة   ضانخفاكمة من ارمت خسائر    أي نها  وحا مرط لفة، مكبالت   لأصولا

تمت  لإيجار التي  ومدفوعات ا  ة،بدمتكلولية االأ  ة رمباشف اللي تكاوالها،  ب   رف معت ال  يجار الإوبات  بلغ مطلم  ى لع  صولدام الأ حق استختكلفة  

أو   تاريخ  في  الم  ل  اة ممجير مستلأت   حوافزي  أ  منهاوحا  رطلبدء، ماقبل  ي عل  دوقن صيكن  الحصول على ملول  عققين مى    الأصل ة  كي من 

فترة المنفعة  دى  م  على  ثابتللقس  اساس طريقة اأبها على  رف  معت ال   لصو الأ ام  حق استخد  استهلاكم  جار، يت في نهاية مدة عقد الإي  المؤجر

المقد أيهمرة ومدة الإمن الأصل  اختب   ل وصلأ ا  مداتخق اسضع ح خي أقصر.    ايجار    مقدر للأصل ال  جيالإنتا  عمروال  مةي الق  فاضخن اار  إلى 

 سنة.  18 مدة قول الصندقب  خدم منالمست 
 

 محتملةلا اتتزملالاات المخصص
 

تعاقدي )قانوحالي  ام  زت ال  قدوالصن على  يكون    امصصات عندلمخبا  عترافالا  يتم أو  نتي ني  أحداث سابقة،(  ا  جة  لب  يتط  نأمل  لمحت ومن 

   تزام.قدير موثوق لمبلغ الالت إجراء  ه يمكنان  ام، بالإضافة إلىلتزلاسوية ا ة لت صادي قت ا منافع ىلعوي  ي تنطالت  درموا خارجي للق دفت 
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 جارلإيا دت عقواامتزلا
 

دى  ملى  ا عزام بهلت لاين ايتع  يت ال   يجارات الإالحالية لمدفوع  ر المقاسة بالقيمةيجات الإا ب طالمق ب وف الصندار، يعتريجالإ  عقددء  ريخ ب ات   في

قة  تحالمس  ر اجي افز الإها حوحا من طرو ( م هافي جوهر  مدفوعات ثابتةلك  ي ذت ثابتة )بما فوعادف وعات الإيجار مفدم  منتضت   .رجاي قد الإع

ومالقب  الت تغير لما  الإيجار  عاتدفوض  تعت ة  مؤش   مدي  والمب عدم  أو   رعلى  دفعل،  المتوقع  ضمالغ  بموجب  القيمها  المتب انات  تت ي قة  ضمن ة 

كان  إذا    الإيجار،عقد    ات إنهاءومدفوعات غراموق  صندد أن يمارسه المؤكاللشراء الذي من  ا  رخياة  رسامر معسار أيضا  جلإي ات  عافومد

أن  يعجار  ي الإ  عقد مدفول عف  التعريتم    هاء. ن الإخيار    سرماي وق  الصندكس  المت ي الإات  عى  تعجار  التي لا  أو معدل  تمد على مؤش غيرة  ر 

  صندوق ستخدم الات الإيجار، ي فوعلمد لقيمة الحالية  ب اساد الدفع. عند حكؤي ذي  الط  ر شال   وأا الحدث  هفي   ثحد ي   تيالترة  الف  ي فكمصروف  

بل  يجار غير قاضمني في عقد الإفائدة ال الر  سع  ن إذا كا  رجاالإي   خ بدءتاري ي  ف  الإضافي  راضقت ل الاال كمعدموض الأارت قخلية لاالدا  التكلفة

فة إلى  . بالإضالإيجار المقدمةا  دة وتخفيض مدفوعات فائ الر لتعكس تراكم  اجي الإت  باول مط  غلزيادة مب   يتم  ء،بدالخ  تاري بعد    . بسهولة  للتحديد

الثابتة   عات الإيجارو تغيير في مدفولإيجار أا  دةي مفتغيير    وأ  هناك تعديلكان  ا  إذيجار  لإاات  زاملالت دفترية  القيمة  لا  سادة قياتم إعلك، ي ذ

 .  سياسالأ صلشراء الأم لي قي لت يير في اأو تغ لمضمونةا
 

 ر التجديد خيا  د معدة الإيجار للعقو د مدي جوهري في تح محك
 

ر تمديد عقد الإيجار إذا  ياخ  هاي ط ترات يغفإلى جانب أي  يجار،  لإا  لعقد   غاءلللإلقابلة  غير ا  ةها المدن ى أار عل جلإي د امدة عق  دوقالصن دد  حي 

  ألا تمارس.كد مؤا كان من الذإار، يجلإا عقد اءخيار إنهها ي غطي  تأي فترا أو  ه،ممارست  تتمأن المؤكد كان من 
 

 التمويل تكاليف 
 

إدر تكاليتم  الخ  حرباالأمة  قائ في  التمويل    في اج  اوالدخ ئر  اسأو  الألشال  الماجميع    لب مقاخر  مل  الت ل الأدوات  عمولات خاصة    ملتحي  ية 

 . عالاصة الفلة الخلعمودل امع يقةباستخدام طر
 

 ينة مم المد ذال
 

الت ي  إثبات  مبدئياً  رالتجاة  مدين ال  ذممم  وتقاسلقي باية  العادلة  بالتكلفة  قحلا  مة  باسالماً  طرطفأة  ناقصيةفعلال  فائدةلاة  يقتخدام   ، ً ص مخص  ا

 ة.  قيملفي ا نخفاضالا
 

 عات أرباح  توزي 
 

 دوق. الصن  ة ر إدامجلس ن قبل ا مادهها اعتمي ف يتمتي فترة الم في التزاكالية هائ الأرباح المرحلية والن ات زيعتول تسجي م ت ي 
 

 فة  مضااليبة القيمة رض
 

 ة باستثناء:فالمضا مةقي لريبة ام ضخص عدفات والموجودات ب صرويرادات والملإايتم الاعتراف ب 
 

ة الض ريب هيئ ة الزك اة وم ن  س ترداد  للال ة  ب قا  غي رالموج ودات أو الخ دمات  ء  د ش راكبدة عن ت مالمة المضافة  لقي ا  بةضري ون  كت   اعندم •

حس ب  ريفمص اأو كجزء من بن د ال صلفة اقتناء الألكن ت ة المضافة كجزء مقيمالراف بضريبة  ت الاع  تمي   لةاحله ا، وفي هذاركلجموا

 .ضاءت لاقا
 

 فة المدرجة.لمضاة ايملقيبة ارضبمبلغ  تظهر يت ة المذكورال  ائنةوالدلمدينة ذمم الا •
 

قائم ة  ية ف لمدين ة أو الدائن م اذمكج زء م ن ال   عال دف  قةتحمس   وأئة  من الهي   دادسترلقابلة للاقيمة المضافة اال  يبةضر  بلغي مصافيتم إدراج  

 مالي.ال المركز
 

   زكاة
 

    إقرارفق  ديملزكاة ويتم تقد املزمة بسدا غيرارية الاستثم  قإن الصنادي ثمارية فيق الاست دالصنا المستثمرين في جباية الزكاة من واعدقلاً  وفق

 .يةوائم المالالقتزامات في هذه لإلثل هذه امخصص لم وينكت   يتمالي لات لوباي للصندوق، زكولومات بإحتساب الوعاء المع
 

وحدة لل ية  ملكحقوق الي صاف  
 

املي لح  ئ دةالعاص ندوق  ال  داتسمة صافي موج وقيق  طرمالي عن  لالمركز ا  يح عنها فوالإفصا  ةللوحد  حقوق الملكيةي  يتم احتساب صاف

 .درةت المصعدد الوحدا لىات عوحدال
 

 ةيلامالت االدو
 

 ى.أخر ةأمنشة ملكية لأداي أو مالام لتزوا ةنشألم أصل مالينه ع جت د ين عق ية هي أيماللاداة لأا
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 الماليةالموجودات 
 

 ا يلي:مة مت المالي اتتضمن الموجود
 

 حكمه ومافي دقن ال أ.

 أو أخرى، لكية في منشأةم قأدوات حقو ب.

ط وجب شروأخرى بمأة منش ات المالية معأوالمطلوب  لالأصودل تبال وى، أأخرشأة  ن م  نر مالي أخم  أصلو  لام نقد ألاست عاقدي  ت   قح ج.

 ، أويجابية للمنشأةون إتك نمن المتوقع أ

 أة.صة بالمنشاخة الملكي ق الوتسويته في أدوات حق أو ستتم  عقد من الممكن د.
 

 ولياف الالاعترتصنيف وال
 

 ية:لاالت  اسي قن فئات المض ليةموجوداته الما الصندوقنف صي 
 

 دخل الشامل الآخر(.و من خلال اللخسائر، ألأرباح واخلال امن إما عادلة )ال يمةقتم قياسها بالمالية التي ي لادات الموجو •

 المطفأة. ةتكلفبال اسهاي المالية التي يتم ق موجوداتلا •
 

 دية.لتدفقات النقل قديةالتعاط شروال ىلوع ةلي ماوجودات الملارة ي الصندوق لإداستخدم فالم اللأعمموذج اعلى ن  التصنيفمد  ت يع
 

ر. الآخ امل ش خس ائر أو ال دخل اللارب اح ولأكاس ب والخس ائر إم ا ف ي اتم تس جيل الملعادلة، ي بالقيمة ام قياسها  يت   دات التيوجوللم  بالنسبة

لكي ة وات حقوق المدأفي  ستثمارللا سبةن لبا أما. الإستثمار اذبه خاصالأعمال ال ى نموذجعل دتمه يعن، فإن ت الدي في أدواار  مستث لنسبة للااب و

ة ملكي لة ع ن أدوات حق وق اب س ي للمحال ه ف ي وق ت الاعت راف الأور لا رجعة في راء إختياد قام بإجالصندوق قان ما إذا كلى  ك علفيعتمد ذ

تل ك  ةدارعمال ه لإنم وذج أ غي ريت  مان فق   عن دي دل ت ادواادة تص نيف أدوق بإع لص ن ام يق و الآخر.لشامل الدخل ال لان خالعادلة م  ةلقيمبا

 ت.الموجودا
 

دلة العاباح والخسائر( بالقيمة رخلال الأ لعادلة منفئة القيمة ا  منضالمصنفة    الية )غيروداته المصندوق موجال  ولي يقيسالأاف  رعند الاعت 

ل ة ف ي حا ا. أم ل الآخ رالش ام لخال دل خ لامالي ة م ن لا داتوج وواذ عل ى المش رة للإس تحامب ة الت ذات العلاقيف المعاملاكالافا لها ت ضم

 .الربح او الخسارة ملات فيااليف المعفيتم تسجيل تكر ئ لأرباح والخسالال امن خ ادلةلقيمة العة اة ضمن فئ صنفالم ةالموجودات المالي 
 

 لكيةملت حقوق اأدوا
 

لقيمة العادلة ر اح أو خسائ بارض اعر إختيار قندوصالة ارررت إدق  لي حاة وفي حقوق الملكية بالقيمة العادلف  ستثماراتجميع الااس  م قي ت ي 

رب اح العادل ة ض من الأ القيم ة رأو خس ائ  ب احنيف أرحق ا إع ادة تص لا  نمك، فلا ي امل الآخرالدخل الشلكية ضمن  ات حقوق الممارتث سافي  

لص ندوق ا قت ح يثب عندما    لدخ  انهأ  لىسائر عخالاح ورباح من هذه الاستثمارات ضمن الأرب لأوزيعات اعتراف بت الاتمر  سي و  ائر،والخس

قيم ة ها بالس اي ت م قي ت ال لملكي ةرات في حق وق اماث ست على الاض القيمة ائر انخفاة وعكس خسنخفاض القيمر اائ خستلام الدفعات. إن  اس  في

 منفصل ضمن صافي الموجودات.ل جتها بشكيتم معالر، الآخ لامالش خلال الدخلالعادلة من 
 

 .خسارةاو ال الربح لخسائر فيالأرباح وا لالمن خبالقيمة العادلة  ليةودات الماوجملل ة العادلةيمالق فيت رابالتغي اف يتم الاعتر
 

 نديلا أدوات
 

 تدفقات النقدية للموجودات. خصائص الو لموجوداتة الإداروق ندلصذج أعمال اات الدين على نموة لأدوحقرة اللاالفت اس في يعتمد القي 

 من خلالها:ين يف أدوات الدصن ت ق ب لصندوم اويقس ياات للقفئ  وهناك ثلاث
 

 فأةالمطالتكلفة  •
 

تدالمحتفالمالية    الموجودات للحصول على  بها  تعاقديةن ت  افقظ  الإفي    تتمثل  قدية  العائدة  ستثمار وأصل  ويتم  الفوائد   لفةبالتكها  اسقي عليه 

ة  سارالخ  قة تحوط ضمن الربح أوعلاكون جزاءًا من  التي لا ت ة وأطفلم ا  لتكلفةبا  دوات الدينتراف بالأرباح والخسائر من أيتم الاع.  المطفأة

يتم الإ  عندما  تدن   عترافإلغاء  وجود  في حال  الإعت هلي عي  أو  يتم  بإا.  الفويرادراف  اات  من  الماليةائد  ايقطرباستخدام    لموجودات  ة  لفائدة 

 لفعالة. ا
 

 رخل الآشامال دخلل البالقيمة العادلة من خلاالية وجودات مم •
 

ر.  خل الآ الشام  ة الدخلقائم  للاخن  يمة العادلة ما بالق يعها، يتم قياسهة ولب تعاقدي   يةنقد  ها للحصول على تدفقات ظ ب المالية المحتفات  جودلموا

اض خفان ب   تعلقي ت الت ئر  لخسار باستثناء الاعتراف بالأرباح أو اامل الآخلشالدخل ا  لالمن خ  بهاف  رالإعتي القيمة العادلة يتم اف  تغيراتال

الفو  يمةالق عملي   ائدوإيرادات  خسائر   / اوأرباح  الأجلصات  فرف  بهنبي  الإعتراف  في  يتم  والخسما  اس  عندماو  .رائ الأرباح  تبعاد  يتم 

  أو ح  الرب ف ب ترالإع تم اوي   الأرباح المبقاة.امل الآخر إلى  لدخل الشا  ابقاً فيا سرف بهمعت الر  خسائ تم تحويل الأرباح أو الي   لماليةدات اجوالمو

 .والخسائراح محققة في الأرب ال رةالخسا
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 رأو الخسائ باحالعادلة من خلال الر القيمةب ماليةموجودات  •
 

امال تست لتي  وجودات  العادلة  المطلتكلفة  امعايير  وفي  لا  القيمة  أو  االدخ   لالخ  منفأة  الآ ل  قي خلشامل  يتم  من خلال  ر  العادلة  بالقيمة  اسها 

  ل لا خن العادلة م  يمةبالسنة اللاحقة بالق  نت الدي في أدوا  تثمارلناتجة عن قياس الإسر ارباح أو الخسائ الأب   ترافالاعم  ت وي   خسائر.وال  الأرباح

في كأرباح أو خسائر في السنة  ها بالصاب   الإعترافتم  ر، وي سائ لخوالاقة تحوط ضمن الأرباح  من عجزءًا    دي لا تعوالت خسائر  وال  الأرباح

 ح والخسائر.االأرب  الية ضمنائد مموجودات المالية كفوال الفوائد من هذهخل بدراف لإعت ا ميت  ا. كمابه أالتي تنش
 

 ةئدة الفعالطريقة الفا
 

ة ات العلاقة. ويعتبر معدل الفائ دالفترة ذائد خلال ودخل الف يصصتخو فة المطفأة لأداة الدينلتكلحتساب اطريقة لاهي    لفعالةدة اقة الفائ ي طر

لأقص ر اة رفت سباً في الإذا كان مناة الدين، أو قع لأداول العمر المت لالية المستلمة من ختقب ت النقدية المسفعالدي يخصم الذادل لمعو اال هالفع

 ي.لوالأالدفترية عند الاعتراف يمة افي القصب، إلى أنس  أيهما ناً،زم
 

 القيمة ض انخفا
 

ل ل الدخلاالعادلة من خة فة المطفأة والقيملتكلات المالية بادجومووذلك لل ليب ستقس مأساعلى توقعة الم الائتمانصندوق بتقييم خسائر يقوم ال

 . الائتمانرة في مخاطر كبي  ك زيادةاكان هن  إذا على مابقة يمة المطقال اضنهجية انخفخر. تعتمد مالشامل الآ
 

 ليةلوبات الماطالم
 

 كالتالي:ف المطلوبات المالية تصن
 

 خرى.لى منشأة أإ رخآموجود مالي و قد أتسليم ن اقدي لتعالتزام  •

 ابية للمنشأة.يجكون غير إالمتوقع أن ت  منوط وجب شرنشأة أخرى بمع مية ملت الماوالأدال تعاقدي لتباد التزام •

 ق الملكية الخاصة بالمنشأة.ت حقوغير من أدوامت  عددم  دي بتقزمة لمنشأة ملت مشتق تكون اغير  عقد •
 

 اسقيالاعتراف وال
 

 تتك ونال ة. لفائ دة الفعا يق ةدام طرة المطف أة بإس تخف تكللقً ا باحا لاهاس بالقيم ة العادل ة وي تم قي   بشكل أولي  يةالمال  تلمطلوباف بارالاعت م ايت 

ل ى امطل وب  الت أجير واللتزامات  الائتمانية وا  لتسهيلاتاالأخرى و  ةائن لدا  صدةالأرويف المستحقة  المصارمن  ق  لصندولية لمطلوبات الماال

 .  ةقعلا تاف ذارطا
 

 ت الماليةاودلا صاتق
 

ي ة ق وق القانون لحتت وفر ا ي فق  عندماللمركز المافي في قائمة اابالص  المبلغالمالية وإظهار    باتووالمطلت  وداجموم إجراء التقاص بين اليت 

 .قتالو في نفسوبات لتقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطأساس ال سويتها علىت تم ي  ماعندذلك الملزمة وك
 

 دات المالية وجمولا دااستبع
 

الم الي  الأصلحويل قوم بت ما ي ، أو عندلأصلاالنقدية من  ية للتدفقات  دتعاققوق العندما تنتهي الح  فق   المالي  للأصاد  يقوم الصندوق بإستبعا

لسيطرة في ا مرست او  ةي ا الملكومزاي   اطرمخة  افظ بكالاحتفاإلى طرف آخر. إذا لم يقم الصندوق بنقل أو    الأصللكية  ا ماي طر ومزخاة موكاف

بالإحتف اظ  ام الص ندوقق  دفعها. إذاالت ي ق د ي ق بالمبالغ متعلام اللتزالاو الأصلبها في  ظحتفمصته البحوق دصن على الموجودات يعترف ال

 اتم زات للإاف باالإعت رلي ة ومات الداف ب الموجوالية بشكل جوهري يستمر الصندوق ب الاعترالمموجودات اال  ملكية  ومزايار  خاطيع مبجم

 احبة للنقد المستلم.لمصا
 

س تحق المم وتللمس ل اب مبل غ المقاو صلللأ يةدفترلقيمة الالفرق بين ايتم اثبات  ة،لمطفأكلفة االي المقاس بالت مال  لالأصب   افعترالإعند إلغاء  

دلة من خلال جة بالقيمة العاردم تراامكإستث  ةن مصنفأداة دي ي  ف  ارثمتراف بالاست . بالإضافة إلى ذلك، عند الغاء الإعلخسائراح وارب في الأ

 ب اح أورالأ إل ى دة تص نيفهايم ي تم إع االتقي  إع ادة ا ض من احتي اطيالإعتراف به سبق   ر التيائ رباح أو الخسلأن اإف  خر،الأمل  الشالدخل ا

من خلال قياسها بالقيم ة  اهل يوللأتراف اعار الإق بإختي دوصن الم  كية التي قاتراف بالاستثمار في أدوات حقوق الملء الإعإلغا  عندالخسائر.  

 .  ةرلخساربح واالفي راف بها ر يتم الإعت لخسائ ح أو اباائر، فإن الأرسالخورباح الأل لاخ العادلة من
 

ق رف ثب ات الي تم إ  حيتها.ص لاو  هااقنتهاء إستحقعفاء من المطلوبات أو إلغاؤها أو ايتم الإندما  ع   المالية فقمطلوبات  بال  افرلغاء الإعت يتم إ

لوب ات أو مط محول ة دات غي ر نقدي ةذل ك أي موج وا ف ي مبة، ب لولمدفوعة والمطالغ  اوالمب   دةتبعسلملقيمة الدفترية للمطلوبات المالية اا  ينب 

   خسائر.والاح ب لارادة في متكب 
 

 حاسبية الهامةات المتقديروالكام الح
 

ات فالمص روو داتاي راحك ام وافتراض ات ت ؤثر عل ى مب الغ الإو  اتردي ق ت مال  س تعارة باالإد  امقي ق  دوص ن المالي ة لل  الق وائميتطلب إعداد  

ات فتراض الاه ذه ت يقن لي عدم الديؤقد  رئةطاات العن المطلوب فصاح ، والإةفصاحات المرفقح عنها والإالمصر  لوباتطمالموجودات والو

 .التي تتأثر في السنوات المستقبلية اتوب لمطلاات وجودلمولة دفتري الة يملقا جوهريا على تقديرات إلى معطيات قد تتطلب تعديلاالو
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 اليةماللة للأدوات ادالعقيمة لا ياسق
 

الي بن اء عل ى الأس عار المتداول ة ف ي م المركز ال مةفي قائ المسجلة ية ماللت ابالمطلوالمالية واجودات  ة للموالقيمة العادليتعذر قياس  ندما  ع

ه ل ى ه ذدخلات إمالة. يتم أخذ وممخصية الدنقال  تالتدفقاأساليب تقييم بما فيها نموذج    التعمسبا  ةادلالع  متهافيد قي ت   تمي   فإنهة،  اق النشطالأسو

ً دي جم ون ذلكما لا يكعند، وامكن م  ن ذلكة حيثما كالملاحظابلة لن الأسواق القالنماذج م د الأمر يتطلب إبداء درجة من الاجته اد لتحدي فإن  ،ا

ن . يمكلأسعاراات ومخاطر تقلب  نتماالائ   راطومخ  السيولةت الخاصة بالمدخلات مثل مخاطر  راتباعلاا لىات عدجتهال الامشت ت .  ادلةالع القيم

 .وات الماليةعنها للأد حرة المصة العادلقيمى اللع ملالعوا تعلقة بهذهت المفتراضاتغيرات في الاأن تؤثر ال
 

 غيليشالت راجيالإد قوعابل نة مقيمدلا لذمممن اية المتوقعة الائتمانمخصص الخسائر 
 

لمخصص  د مصفوفة اتن يجار التشغيلي. تسقود الإلمستحق من ععة لوقية المت تمان لائ اائر  اب الخسخصص لحسفة ميستخدم الصندوق مصفو 

  رة االخسجربة  ت ل  ي عدة لت صفوف بمعايرة الم  حظتها سابقا للصندوق. سيقوم الصندوقمت ملالتي ت ا  ر في السدادت التعث دلاعم  لىلأصل إفي ا

ان امت ئ لاا ت لية  التي  المعلومات  مع  لللعالتط  بالنظرةتسم  سابقة  سب قبلمست ية  على  كاالم  يل.  إذا  الثال،  من  أن  ن  امتوقع  وضاع  لأتتدهور 

لات  ا ح  دعدادة  ى زي ي قد يؤدي إلالحكومي( على مدى العام المقبل والذ   نفاقم والإخض ي ومعدل الت الإجمال  ليحلما  الناتج)أي    صاديةالاقت 

في   ر تحديث معدلات التعث تقرير  في تاريخ كل  تم  . ي التاريخية  دادي السلتعثر فعدلات ايل مفإنه يتم تعد  يقطاع العقارلفي ا  دادسالي  ف  رلتعث ا

 ية.تقديرات التي تتسم بالنظرة المستقبلفي ال يراتغلت يتم تحليل احظتها ولام تمي  والتيالتاريخية السداد 
 

قعة  ية المتوتمان لائ ار  عة والخسائ توقة المقتصادي ظروف الاوال  اريخية والتي يتم ملاحظتهات د الادسلافي    ثرعالت   معدلاتن  بي ة  علاقال  إن تقييم

سارة  ف الاقتصادية. قد لا تمثل تجربة الخالظرو  ووضع   وفرات في الظر ة بالتغي عقومت الية  ان الائتمائر  ر قيمة الخسث تقدير جوهري. وتتأ  هو

 مستقبل.ال  يل فياد للعمفي السدعلي لفالخاصة بالصندوق التعثر ادية ا صت قالا فرو ظت ال وتوقعاة خي ري التاية الائتمان 
 

 صلاستخدام الوحق  الاستثمارية لعقاراتار الإنتاجية لمعال
 

بع د ر د هذا التقدي ب الاستهلاك. يتم تحدي احتسان أجل م ولحق استخدام الأصل لاستثماريةرات اعقالل  جيةات الأعمار الإن وق  ير الصندمديحدد  

الأعمار الإنتاجية و  يةة القيمة المتبقراجعمندوق ب دير الصوم ملف الطبيعي. يقوالت   التقادموودات  موجللع  وقت الم  تعمالسالار  عتباالا  الأخذ في

 .مستقبليةفترات الوالية لاترات الحفي الف ات اللازمةالتغيروية وإجراء سن ال
 

 اريةقيمة العقارات الاستثمض في لانخفاا
 

ة القيم ة الدفتري  ى أنل ظ روف إث او الح داذا م ا أش ارت الأف ي قيمته ا إ نخفاضاك اان ه انكإذا د ما  ي تحدل  اريةمستث العقارات الاص  يتم فح

المبل غ  رية للعقار الاستثماريالدفت لقيمة  اتتجاوز فيه  لغ الذي  لمب با  ةمفاض القي ارة انخم إدراج خساد. يت بلة للاستردقاستثمار العقاري غير  لال

تجمي ع العق ارات  تمي  ،تقي يمغ راض الولأ أيهم ا أعل ى. - ي د الاس تعمالالقيم ة ق  وأل  ص لأي ع اس عر ب   فيص ا  يمثل  حيث،  لاستردادبل لقاال

عكس يتم ات نقدية(. وعندما توليد تدفق منها )وحداتمن كل  نقديةقات الالتدف يدتحدية ن اكوقع عندها إمدنى التي يت مارية في مستواها الأتث لاسا

ل اب القر المع دل للمبل غ ي ق دلت د عل ى ادة للنق لمول ي أو الوح دة اق ار الاس تثمارفترية للعدلا  مةي الق  زيادة  تمحقا، ي مة لالقي اض اخفة ان قيد خسار

ض خس ائر انخف ا ج أيما إذا لم يتم إدراتحديدها، في ي كان ممكن رية الت الدفت لقيمة جاوز اتت لا ب أجي  ترية الزائدةالقيمة الدف  للاسترداد، إلا أن

 راداتإي ة ك لانخف اض ف ي القيم اة ارقي د خس  راج عك سم إدرات سابقة. يت ة للنقد في فت دة المولدحوالو  أاري  ر العقماالاستث   قابلة ملقيما  في

 .أو الخسارة الربحفي  اخرى
 

 لصلم استخداحق اض في قيمة الانخفا
 

ود مث ل ه ذا ج ول . ف ي ح ام ةي القنخفاض ف ي الا  على  لي وجود دل  دي لأصل لتحدلحق استخدام ا  ةي الدفتر  مي اجعة القالصندوق بمر  ري مد  قومي 

 ةي لدفترا مةي في حال تجاوزت الق مةي ض في القارة الناتجة عن الانخفالخسالاعتراف با تمي . ردادالاصل القابلة للاست   مةي ق  ري تقد  تمي المؤشر،  

ي ح دث ذل ا م الأص لاس تخدافح ص ح ق  مت ي . استخدام الاص لالعادلة لحق  مةي داد والتي تمثل القابلة للاسترالق  متهي لأصًل ق  تخداماسلحق  

فق    م ةي ف ي القة الانخف اض خس ار  دي عكس ق  تمي مالي.    ري كل تقر  خي تارفي    ةمي لقمحتمل للاخفاض في ا  دي لعمل عكس ق  متهي انخفاض في ق

م ل و ل  م اي لاك فرح الاستهعد طب  دهاي تحد تمي التي كان ل  ةي الدفتر  مةي لأصل عن القق استخدام الح  ةي الدفتر  مةي الق  وزجابت   سمحي الذي  بالمقدار  

 .لخسارةالربح وافي  مةي . تدرج خسائر انخفاض القمةي ي القخسارة انخفاض ف لي تسج  مت ي 
 

 النقد وما في حكمه  -5

 2024 2023 
   

 27,111,669 28,023,128 نقد لدى البنوك

 - 80,000,000 * البنكودائع لدى 
   

 108,023,128 27,111,669 
 

 ملي ون 80 بمبل غش هر( أ 3أق ل م ن )دائ ع قص يرة الأج ل ي وف  للاس تثمارمع أح د البن وك المحلي ة   توقيع اتفاقية  تم  ،2024خلال عام  *  

خ لال ع ام قصيرة الأج ل ودائع من التمويل   يرادابلغ  ا  كم  ،2026س  تنتهي في شهر أغسط  ،نتينالاتفاقية س. إن مدة هذه  (لا شئ  :2023)

 مليون ريال سعودي.   1,1مبلغ   ٪6.15 الى  ٪5.15 بينما  راوحامش ربح يت هيترتب عليها   يالت   2024
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 ذمم مدينة  -6
 

 2024 2023 
   

  57,869,810      64,173,125 * دينةذمم م

)   (52,379,619) وقعة المت  الائتمانر خسائ  6,33520,52 ) 
   

 11,793,506 ,47445,66  
 

 

ً  نهاية السنة ىالجزء المتبقي حت رة ودخل الايجارالمستحق عن ة كلا من الذمم المدينة المفوت يتضمن مبلغ الذمم المدين *   . ()مفوترلاحقا
 

 ي: ما يلك هي ةن لساخلال  ةوقعت الم انالائتم رئ امخصص خسى كة علرالحإن 

 2024 2023 
   

 50,000,000 52,205,336 ة لسن الرصيد في بداية ا

,3362,205 174,283 لسنة ل لالمحم  
   

 52,379,619 52,205,336 
 

 

 : عمرهاة بناءً على القيم فيما يلي أرصدة الذمم المدينة المنخفضة

2024   91 –  180   181 – 365    365 < 

 يوم  يوم  م وي ≥يوم   90 مجموع لا 

 49,522,938 5,932,324 4,345,273 4,372,590 64,173,125 القيمة الدفترية 
      

 % 100 %48.15 %0 %0 %62.81 الخسارة  نسبة
      

 49,522,938 2,856,681 - - 52,379,619 الانخفاض في القيمة 
 

2023   91 – 180   181 – 365    365 < 
 ومي  ومي  ومي  ≥يوم  90 المجموع  

 52,054,089 630,409 3,853,978 1,331,334 57,869,810 فترية لدالقيمة ا
      

 ٪ 100 ٪ 23.99 ٪0 ٪0 ٪ 90.21 نسبة الخسارة 
      

 52,054,089 151,247 - - 52,205,336 القيمة  الانخفاض في
 

 

 ى خرأينة يف مدفوعة مقدما وأرصدة مدمصار -7

  2024 2023 
    

ً دمق ةوعفمد مينأت اليف تك ما   329,141 365,910 

مضافة لات ضريبة القيمة ان أما   - 66,956 

اريف تطويرمصة عهد   - 5,951,840 

ة مدينة اخرى رصدأ   66,624 030,00  
    

  395,765 6,414,706 
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 علاقة ت  ف ذااأطرع وأرصدة ممعاملات   -8
 

ت الى  تعويضا وتعاب الحفظ  ارة واادب  ااتعية واب ادارعطرف ذو علاقة وات   بة عناني مدفوعات    طراف ذات علاقةأالمعاملات مع    تمثل

 تقلين. الصندوق المس ةاراداء مجلس عضأ
 

 قة مما يلي:علا ذو  طرفمن   وبن المطليتكو ( أ
 

 

 لاقةطبيعة الع

 
 في هية للسنة المنت  لماالتع م حج

 ديسمبر   31في  اكم يد لرصا ر مب ديس  31 

4202 2023 2024 مل  التعاطبيعة  لاقة الطرف ذو الع  2023 
       

لملقا  أول اكة شر

 ةري العقا
ة  تابع شركة

ظ مين الحفلأ  

صاريف  م

النيابة  مدفوعة ب 

لشركة عن ا  10,887 20,703 

 (20,703) (10,887)   اتتسديد 18,781 18,781
       

     18,781 18,781 
 

  السجل ب ذات غرض خاص"( المسجلة    كةر)"شة محدودة  ي لوارية شركة ذات مسئ العق  أول الملقا  ةأسيس شركير المالية بت كة الخب رامت شق

رقم  االتج ا2017  ليووي   13ق  اف المو )   ه1438ال  شو  19بتاريخ    1010893802ري  بغرض  المل  وتسجي ظ  لاحتفام(  تعلقة  العقارات 

 .العقارية اقلأول الم شركةال  رأس معودي وذلك كسريال   20,000لصندوق مبلغ دم اقوقد  ،كةرلشا باسم ريةقابالصناديق الع
 

أ   العقارات  ملكيةسند    جيلست   تم شركة  الملقباسم  اول  ا  ،قاريةلعا  أن لشوأكدت  ت ركة  اها  هذه  الصن   بةنيالبا  راتعقالملك  كون  دوق.  عن 

 ق. للصندو لية لماا ملقوائ ا في الهتسجي فقد تم ، العقاراتع من هذه تفالمن و الصندوق ه 
 

 يلي:  علاقة مما اف ذاترطلى أ يتكون المطلوب إ ( ب
 

 

 قةعلا لة اعبيط

 
 في  نة المنتهيةللس  املحجم التع 

 بر ديسم 31 ما فيكد رصي ال يسمبر د  31 

 2023 2024 2023 2024 عامل تاليعة طب قة لاذات ع ف را لطا
       

  فمصاري  ق والصند مدير يةالخبير المالة شرك

 1,300,000 - *يلة تموليكه

4,782,971 66,230,96  

228,78,99 9,218,174 ارة دلإاعاب أت   

 299,957 307,272 ارية إدب أتعا

 (10,975,946) (10,973,441) سديدات  ت 
       

  ءنماكة الإشر

 مارث ت للاس

 492,636 479,003   اتعاب حفظ أمين الحفظ

 (447,180) -   يداتدتس 634,466 1,113,469
       

إلى   فأتامك رة  دا الإلس مج س إدارة الصندوق  لمج

س  مجل ضاء أع

  ة الصندوقاردإ

 34,000 34,000 المستقلين 

 (55,000) (34,000) سديدات  ت  21,000 21,000
       

  أرباحية تسو ت وحدا  حاملي   حداتو حاملي

ذمم ابل مق

,394,2504 5,859,000 مدينة  - - 
       

     5,917,440 432,6,886  
 

 

  26تاريخ  من مبلغ التمويل وب   ٪1.5صول على أتعاب هيكلة تمويل بمقدار  لحاق  وصندمدير ال ندوق يحق لحكام الصأروط وبموجب ش  *

  7في    إضافية تستحق   نواتس  6فترة السداد لمدة  ث تم تمديد  ة هيكلة للتسهيلات الائتمانية حي ل وإعادي عد قية ت ع اتفاتم توقي   2023ديسمبر  

الصندوق قرروا الإكتفاء   إدارةمجلس  ي، ولكن بعد موافقة  ودعس  ريالمليون    11يل مبلغ  يف هيكلة التموغت مصارلحيث ب   ،2031سبتمبر  

 . سعوديمليون ريال  1.3 لغب مب 
 

 لصندوق. ا ديرقبل م  نة ملاقطراف ذات العلأامعاملات مع لجميع ا على ةقفلمواا تتم ( ج
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 ارات الايج -9
 

 ل ص لخدام ا ستق إح ( أ
 

 لي: كما ي  هيالأصل  دامستخإ لى حق صيل الحركة عإن تفا
 

 2024 عقار استثماري   -مبنى  ر أرض  ايجا 

    : ةفل كتال
    

 181,257,409 162,125,001 19,132,408 بداية السنة في  الرصيد

 1,611,398 1,611,398 - السنة لال خ افاتإض

 5,951,840 5,951,840 - ( 7)إيضاح   المحول خلال السنة
    

 188,820,647 169,688,239 19,132,408 نهاية السنة في لرصيد ا
    

    راكم: مت ك اللاالاسته
    

 48,226,240 43,071,847 5,154,393 لسنة بداية افي د ي الرص

 10,306,857 9,258,506 1,048,351 سنة الى ل علحممال
    

 58,533,097 52,330,353 6,202,744 نهاية السنة رصيد في ال
    

 130,287,550 117,357,886 12,929,664 مبر ديس 31في كما د لرصي ا
 

 

 

 2023 عقار استثماري   -مبنى  ايجار أرض  

    : ةفل كتال
    

 179,781,490 160,649,082 19,132,408 بداية السنة في  الرصيد

 1,475,919 1,475,919 - السنة لال خ افاتإض
    

 181,257,409 162,125,001 19,132,408 نهاية السنة في  لرصيدا
    

    راكم: مت ك اللالاستها
    

 38,305,845 34,199,803 4,106,042 لسنة بداية افي د ي الرص

 9,920,395 8,872,044 1,048,351 سنة الل على حممال
    

 48,226,240 43,071,847 5,154,393 نهاية السنة رصيد في ال
    

 133,031,169 119,053,154 13,978,015 ديسمبر  31في كما د رصي لا
 

 

قاولات يبي للممانة منطقة تبوك والتي تم تأجيرها الى شركة أبناء سليمان القضمبلغ ايجار الأرض المملوكة لأ،  حق استخدام الأصليمثل  

الى    الايجار من شركة أبناء سليمان القضيبي للمقاولاتتم توقيع عقد تنازل عن حق المنفعة لعقد  ،  سنة وذلك لبناء مول تجاري  25لمدة  

المندوق وبموافالص بناء  التجاري على الأرض المستأجرةقة أمانة منطقة تبوك وذلك بعد استكمال  التجاري  ،  ول  لتصبح الأرض والمول 

سليمان    أبناءلشركة    ريال سعودي  مليون  155بقيمة  وقد قام الصندوق بسداد إيجار المبنى مقدماً    ،قد المبرم لحق استخدام الأصلخضع للعت 

 سنة.  18وهي للفترة المتبقية من عقد الايجار الرئيسي المتعلقة بإيجار الأرض الايجار مدة عقد استكمال ت والقضيبي للمقاولا
 

 : الأصل ماخدحق إست لادلة عحديد القيمة الفي ت مة  مستخدة الرئيسي لت ا ااضترفلاما يلي اي ف

 

أ  تقييمتم   قبل    الأصل  مداستخحق  مناثن من  الي يارقالعين  م المقيّ   ين  قبل  موال  تمدينمعن  من  لالسعودي   هيئة الرخصين    مدين المعت يمين  لمقة 

 ييم"(. تق")
 

 لي:ا ي مك 2024 سمبردي  31كما في  الأصل تخدامحق إسلتقييم  نستقلا ان ممقيمدوق بتعيين ن صالقام 

 رقم الترخيص   المقيم المعتمد   
 1210000934 يد الحسامالمهن  اد للتقييم العقاري شركة إسن 

 1210000038 ومان وليد الزال العقاري وشريكه للتقييم ينرشلعلواحد واشركة القرن ا

 ر ديسمب   31  دلة كما فيلعا القيمة ا  بر سميد  31في   كما ممعدل الخص    

موقع  ال ب التقييم أسلو ر قالعا  نوع قار سم العا

 العقار 
2024 2023 2024 2023 

        

 150,345,000 137,831,000 ٪ 11.32 -  ٪11.05 % 11.0 -  %10.0 كتبو الدخل لوب  أس ي تجار ول جالري م



 السعودي ريال بال – تيرر لخبي ا ندوقص
 (  خبير الماليةل قبل شركة ا ر منادم)

 المالية   مالقوائل حو تاايضاح

 2024 مبرسدي 31 يف  ةهيتنمالسنة لل

 دي(عويال السبالر)
 

 - 21 -   

 

 تأجير ت التزاما (ب 
 

 :يليا هي كم يرتأجزامات الت إلى عل لحركةاإن 

 2024 2023 
   

لسنة  ة اداي ي ب فصيد الر  14,824,736 15,621,118 

 (1,579,000) (1,579,000) السنة  المدفوع خلال

 782,618 744,754 ة ن لال السالفائدة المحملة خ
   

 14,824,736 13,990,490 نة لسية ا هان  يف أجيرتال تزامات إل  اليجمإ
 

 ي: يل كما تأجيرالت االتزامتصنف 

 2024 2023 
   

 1,082,497 1,110,437 اول متدالزء الج

 13,742,239 12,880,053 ير المتداول الجزء غ
   

 14,824,736 13,990,490 ير  تأجال ت إجمالي إلتزاما 
 

وائد  اريف الف صإجمالي م  نإ  .(٪5,01  :2023)  ٪5,01  ر ي أجت ال  تزاماتلإى  مطبق علال  يالإضاف  الاقتراض  لد علم  لمتوس  المرجحا  غبل

المنتهية   ة سن لل   سعودي ريال  782,618  مقابل)سعودي  ريال    744,754 بلغت  2024  ر ديسمب   31ة في  منتهي لا  للسنة   أجير ت الزامات  إلت ن  م

  .(2023مبر ديس 31 في
 

 د.قالع عن مدة مادقمد  عقال يمةقكامل دفع تم حيث يجار إ د عقتيب وجب تربمل وم  لريجاايجار مركز  الأصل تخداماسق حل ث يم
 

 لي:كما ي ير التأجإلتزامات تحليل إن 
 

  2024 2023 
    

4371,110,  دة احو خلال سنة  1,082,497 

 4,016,003 3,973,202  تسنوا 5الى  سنتينمن 

6,2369,72 8,906,851  واتسن  5أكثر من   
    

  13,990,490 14,824,736 
    

 

 ية قاررات عااستثم -10
 

 :يلي كما  لعقاريةثمارات ات سالا صيلتفا( أ

 

 : ي كما يليالعقارية هات ستثمارالإالإنخفاض في قيمة على  حركةال إن  ب(

 

 

 

 

 4202  2023 
   

01,778,095,00 ضي ا وار ت سكنية وتجاريةعقارا  1,858,045,000 

6,04574,6 8,795,139 رلتطوي ا في كالت   

( ,948,770156) ملاك المتراكستهلإا  (126,895,269 )  

( 20,945,132) ة لقيما خفاض فين الامجمع   (773,6549,5)  
   

 08,996,23761,  39,339,01,688  

 2024 2023 
   
73749,556,   بداية السنةي فرصيد ال  08,7726,26  

( 17,034,355) القيمة في  نخفاضعكس الإ  (3552,066,1)  

( 11,577,250) دات خلال السنة ستبعاإ  - 
   

 20,945,132 6,737,5549  
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  :ما يليك هي صندوقلبالمتعلقة ا يةستثمارات العقارالإ  ىعلة كالحر صيلن تفاإ ج(
 

 أراضي*  : 2420

سكنية    اترعقا 

 لي الاجما  * وتجارية
    

    : ةالتكلف
    

 1,864,791,045 1,344,815,503 519,975,542 2024 يناير 1 يفد صي رال

 2,049,094 2,049,094 -   افات خلال السنةإض

 ( 79,950,000) ( 23,950,000) ( 56,000,000) ستبعادات خلال السنة إ
    

 1,786,890,139 1,322,914,597 463,975,542 2024ر ب ديسم  31  يد فيصالر
    

    لاك المتراكم: الاسته
    

 126,895,269 126,895,269 - 2024 ريناي  1الرصيد في 

 33,047,251 33,047,251 - ة  ن لسل على اممحال

 ( 2,993,750) ( 2,993,750) - ستبعادات خلال السنة إ
    

 156,948,770 156,948,770 - 2024سمبر دي  31  د فيالرصي 
    

 1,629,941,369 1,165,965,827 463,975,542 2024ديسمبر   31ي ا فكم  لدفتريةا يمة قصافي ال
    

 ( 20,945,132)   القيمة  فيالمتراكم الانخفاض رصيد 
    

 1,608,996,237   2024ديسمبر   31في  الرصيد 
 

0 

 

 أراضي*    :3022

سكنية  ت  قاراع

 جمالي الا * ريةجا وت
    

    : فةتكل ال
    

 1,863,023,145 1,343,047,603 519,975,542 2023ر ناي ي  1 يصيد فلرا

 1,767,900 1,767,900 -   نةات خلال السضافإ
    

 1,864,791,045 1,344,815,503 519,975,542 2023 رديسمب   31  صيد فيالر
    

    لاك المتراكم: تهسالا
    

 93,275,760 93,275,760 - 2023اير ين  1في د الرصي 

 33,619,509 33,619,509 - سنة  ال لىع لالمحم
    

 126,895,269 126,895,269 - 2023بر ديسم  31الرصيد في  
    

 1,737,895,776 1,217,920,234 519,975,542 2023 رديسمب  31 في ة كماريدفتالقيمة ال صافي

 (49,556,737)   القيمة  فيالمتراكم الانخفاض رصيد 
    
 1,688,339,039   2023ر مب سدي  31رصيد في  ال

 

والتجا  اتقارلعاإن    * في  و  رةو المذكراضي  والأ  يةرالسكنية  )ي الاالموضحة  رقم  لدىمرهو  (11ضاح  ااح  نة  الملب دى    جب بموية  حلنوك 

 . أكونت مستودعادا ا عمي ف(  سعودي ريال 1,864,791,045: 2023)ريال سعودي  1,786,890,139بمبلغ  ئتمانيةا تسهيلات قيةإتفا



 ي السعودبالريال  – تر ريي خبق الدوصن
   المالية(الخبير  ركة شدار من قبل م)

   ةليمالائم اايضاحات حول القو

 2024 برسمدي 31ة في منتهيلا لسنةل
 عودي( الس رياللبا)
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 :مشاريع التاليةلمن اعقارية لرات امالإستث ألف ات ت  د(
 

 

 : لتالي كا لسنةال خلا  قيمةلفاض اخعلى إن  ركةن الحإ

 

قييم من  كما تم الإعتماد على متوس  الت   ،عقارعن ال، حيث تم فك الرهن  عودي سمليون ريال  87.6بمبلغ    قا بمركز هوم وركس(ف ساب اري )المعرومركز بي آند كيو التجقار  ، تم بيع ع2024مارس    5بتاريخ  *  

 .2023ديسمبر  31ة في ة المنتهي يين للسن عتمد قبل المقيميين الم

        2024ر ديسمب 31

 عادلة القيمة ال ة تريلدفا  ةيمالق صافي اكمالمتر مةلقيانخفاض ا  لمتراكما كلاالإسته  والتطوير   اذحوالاست لفةتك موقع العقار  لعقار اوع ن سم العقار ا

        
 69,824,550 69,824,550 (18,723,073) (7,084,877) 95,632,500 الرياض  جزئة ت و ز بلازمرك

 296,144,500 283,275,712 - (39,519,427) 322,795,139 ض ياالر يسكن ني لسك ا مجمع الملقا

 158,793,500 148,048,186 - (15,951,814) 164,000,000 جدة    الاستخدامدد متع يلتجارخبة النمركز ا

 69,282,000 69,282,000 (204,764) (2,263,236) 71,750,000 جدة  جزئة ت تكور هلامركز أ

 96,197,500 83,489,899 - (8,760,101) 92,250,000 ة جد خدام  متعدد الاست 2ن ز بمرك

 210,074,900 195,624,550 - (19,625,450) 215,250,000 اض لريا ي تعليم كليات الفارابي(ة سابقا بمعروفة )الرؤي لا كليات

 81,346,700 62,294,267 - (4,330,733) 66,625,000 ياض الر تعليمي  رابي( الفا لياتسابقا بك  ف)المعروة يرؤلليات ا لك يريبنى التدالمب

 487,372,600 388,558,563 - (35,791,437) 424,350,000 لرياض ا مكتبي س يجان لبرج ا

 97,265,650 97,265,650 (2,017,295) (8,217,055) 107,500,000 جدة  مي تعلي دة ج –ليات الرؤية للتعليم ك

 212,010,000 211,332,860 - (15,404,640) 226,737,500 جدة  تي  سلوجي ون أكمستودعات 

        
   1,786,890,139 (156,948,770 ) (20,945,132 ) 1,608,996,237 1,778,311,900 

     2024 ديسمبر 13

 قار العسم ا

ي  ف كمرااض المتفنخالإ

 ل السنة د خلاإستبعا لسنة ل  خفاضنلإعكس ا ية السنة ابد

م في  كالإنخفاض المترا

 نة الس  نهاية

     
 - 11,577,250 - ( 11,577,250) * (ز هوم وركسكرمبسابقا  لمعروفاري )االتجكيو  مركز بي آند

 ( 18,723,073) - 2,185,365 ( 20,908,438) زو لاركز بم

 - - 1,841,904 (1,841,904) ني سك لا القمال مجمع

 ( 204,764) - 3,544,519 (3,749,283) كورتكز أهلا مر

 (2,017,295) - 2,968,381 (4,985,676) جدة  –تعليم لية لت الرؤايلك

 - - 6,494,186 (6,494,186) ن أكومستودعات 

     
 (49,556,737 ) 17,034,355 11,577,250 (20,945,132 ) 
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 ي: لكالتا ةسن الل ة خلا يمض القاعلى إنخف ن الحركةإ

        3220 ربمس دي 31

 عادلة ة الملقيا ترية دفال صافي القيمة اكمالمتر خفاض القيمةان لمتراكماستهلاك الإ ر طويوالت  واذتكلفة الاستح  العقار  عموق نوع العقار  قار العسم ا

        
 65,379,000 65,379,000 (11,577,250) (2,993,750)   79,950,000         ض لرياا جزئة  ت وركس(م قا بمركز هوساب المعروفاري )جكيو التند مركز بي آ

  68,820,000   68,820,000  (20,908,438)  (5,904,062)   95,632,500         لرياض ا جزئة ت مركز بلازو 

  286,155,000   286,155,000  (1,841,904)            (32,749,141)   320,746,045       الرياض  سكني كني الملقا الس جمعم

  157,215,000   150,744,267     -                              (13,255,733)   164,000,000       جدة    امستخد الادد متع جاريتال نخبةال كزرم

  66,120,000   66,120,000  (3,749,283)  (1,880,717)   71,750,000         جدة  ئة جزت لا كورتكز أهمر

  90,145,000   84,970,480     -                              (7,279,520)   92,250,000         دة ج   امد تخعدد الاسمت 2كز بن مر

  208,432,000   200,153,500     -                              (15,096,500)   215,250,000       الرياض  ي تعليم (بيراالفا عروفة سابقا بكلياتمالرؤية )الت لياك

  80,865,000   63,293,667     -                              (3,331,333)   66,625,000         رياض ال مي تعلي بي( اراالف تا بكلياابقس المعروفكليات الرؤية )بنى التدريبي للما

  489,225,000   396,818,125     -                              (27,531,875)   424,350,000       الرياض  مكتبي ليجانس اج رب

  96,645,000   96,645,000  (4,985,676)  (5,869,324)   107,500,000       ة جد مي تعلي جدة  – ت الرؤية للتعليمكليا

  209,240,000   209,240,000  (6,494,186)  (11,003,314)  226,737,500 ة جد لوجيستي   كون ات أستودعم

        
   1,864,791,045 (126,895,269 ) (49,556,737 ) 1,688,339,039 1,818,241,000 

    2023ر سمبدي 31

 العقار  ماس 

راكم في  تماض ال خفالإن

 نة الس  يةبدا

  عكس الإنخفاض /

 ة سن( لل نخفاضلإا)

المتراكم في   ضنخفا الإ

 نهاية السنة 

    
 (11,577,250)       2,193,750 ( 13,771,000) (م وركسز هوكرمببقا سا المعروفو التجاري )آند كي يبكز رم

 (20,908,438)       160,812 ( 21,069,250) زو ركز بلام

 (1,841,904)          7,685,900 (9,527,804) لسكني لملقا امع امج

 (3,749,283) ( 677,481) (3,071,802) ورتكأهلا  زركم

 (4,985,676)  3,992,729 (8,978,405) جدة  –ليم ية للتعليات الرؤك

 (6,494,186)  3,296,325 (9,790,511) عات أكون مستود

    
 (66,208,772 ) 16,652,035 (49,556,737 ) 
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 :2024 رب سمي د 31ي قارية كما ف لعادلة للإستثمارات اعال قيمةلاديد حت  يف  تخدمةت الرئيسية المستراضاي الافيل يماف
 

 

قبل  م  ةاري قالعات  تثمارسلاا  ييمتقتم   ماثن ن  المقيّ ين  العقاريي من  المعتمديني ن  السعودي لاقبل  من    صينلمرخوا  ن  لهيئة  المعت ة    مدينلمقيمين 

 م"(. يي تق")
 

 لي:كما ي  2024 سمبردي  31كما في  ريةماستث ارات الام العقلتقيي  ان مستقلانمقيم دوق بتعيينالصن قام 

 رقم الترخيص   المقيم المعتمد   
 0009340211 ميد الحساالمهن  تقييم العقاري لل ادإسن شركة 

 0381210000 الوليد الزومان  العقاريه للتقييم وشريكد والعشرين شركة القرن الواح
 

 عادلة  بالقيمة ال ةلاستثماريالعقارات ا  متقييت في حالة ا وجودي الم صاف  ىر عللثا
 

 ً ير الصندوق  يقوم مدودية،  لسعلعربية ا ا  ة كمملالالمالية في    وقالس  ةهيئ ن  م  ةرصاد لاقاري  مار العصناديق الاستث   لائحة  نم  35  للمادة  وفقا

قيم  ند صافي ست ط وأحكام الصندوق، ت ا هو مبين في شرون. كممستقلي ن  ي م مقيّ يجريهما    ن  تقييمي ناءأ على متوسق ب صندو الم موجودات  بتقيي 

خدام  الصندوق است   رختاا  ،40  قمر ي  ل لدوا  ار المحاسبة ي معلقاً  وفك،  ذل   ع. وماعليه  لقيمة السوقية التي تم الحصول ة إلى االموجودات المعلن 

يتمالتكلطريقة   الا دراإ  فة حيث  العقارات  الا اب   ستثماريةج  ناقصا  التكلفة  والانخفاض في  لمتراستهلاك  إن  ال كم  القوائم  وجد، في  قيمة،  هذه 

 . قوصندال ا في دفاتر هاب احتس م يتم ول ةياني ب غراض ة لأالإفصاح عن القيمة العادلعليه، تم  المالية. وبناءً 
 

 لي: ي  مما لالأص دام خت سإ وحق ةالعقاري رات تثماسللا لةالعاد قيمةال كونتت  ( أ

 
 

 

 لي: ي ما لة مادلعامة ة القي ستخدام طريقبا اتالوحدملي ا لحة عائدلاية كحقوق الملكون تت  ب(
 

 

ر عقاالاسم  لتقييم أسلوب ا   الخصم معدل    

بلازومركز  لدخل ا       9٪ – .3710 ٪  

السكني لقامالمجمع  ل الدخ   59.5٪  - 11٪   

ي راالتجمركز النخبة  ٪ 10.1 - ٪10 الدخل    

ت أهلا كوركز مر  ٪ 10.15 - ٪10 الدخل  

2ن مركز ب     ٪12 -  ٪9.55 الدخل  

( بياالفار اتي بكل اابقس  ةروفمعاللرؤية )اليات ك    ٪9.5 - ٪9.4 الدخل  

( بياكليات الفارب قا ساب   فعرو)الم  يةالرؤليات لك يبيى التدرمبن ال كلفة و الت   الدخل   10 ٪ 

انس جبرج الي  خل الد   9٪ - 9.3 ٪ 

جدة  –لتعليم الرؤية لليات ك    ٪9.5 -  ٪9.34 الدخل  

أكون ات مستودع لدخل ا   9.5٪ - 9.75 ٪ 

  2024 2023 
    

 2,046,048,454 1,975,710,786  صل لأتخدام اإس قارية وحق لعات االإستثمار ةتكلف

 (175,121,509) (215,481,867)  اكمالمترستهلاك لإا
    

 1,870,926,945 1,760,228,919  الصل  ماداستخق حو   ريةات العقا رستثمالاا ة قيم صافي

 97,659,055 155,913,981  فرق القيمة العادلة 

    
 1,968,586,000 1,916,142,900  ستخدام الصل رية وحق إامارات العق ثتلاسللة  مة العادلقيا

  2024 2023 
  

,08,72661,045 1,045,723,564  لي الوحدات ة لحامدائ الع الملكيةق وحق    

 147,215,792 176,859,113  ة التقييم  دإعا عن ناتجةأرباح غير محققة 
    

8514,2,8291,1 1,222,582,677  قيمة العادلة لا وجودات بم قيمة ال فياص  
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(: ل تخدام الأصسإوحق   قارية رات العتثماسقيمة العادلة للارة بالث تأ)م دلةمة العاي لقلواحدة باستخدام احدة اولل لكيةلما قحقوصافي  ج(

20242023

4160.74152.7 ريال سعودي لكل وحدة( )  ةحدلوا ا دةح لكية للوحقوق الم

2543.10440.1  وحدة(  لكلسعودي  ريال)  ةحدالواوحدة لل مقيي لت ادة اعن إعة تجناة قر محقي أرباح غ

6703.84592.8  العادلة مة يقبال  ،(وحدةريال سعودي لكل  ) دة الواحدةللوح   كيةلالم قحقوصافي 

ائتمانية  تسهيلات -11

اة  تفاقي اتوقيع  تم    2019  يرينا  8  بتاريخ ( أ مب ودوق  الصن   بين  مانيةئت تسهيلات  بل  يلتمو  علىل  و للحصوذلك    حلينك  قبنكي  ه يمت غت 

في  ي  ود سعريال  نولي م  737.5 س  ليونم  737.5:  2023)  2024  ديسمبر   31كما  الول  صلحاتم    (.عوديريال  تسهيلات على هذه 

ية  اروالتجة  لسكني رات االعقان ا و  جاري الا  ضمونة بتحصيلاتملات  تفاقية التسهي ن اصندوق. إتمويل للة بموجب اتفاقية  اسي أس  صورةب 

تحمي ي و  بنكال  دىل  ةهون مر  يراضوالأ تمويل مبعلات  سهي ت الل  تم  للأقوف  ولات  في سو ائدلسار  عاسا  اة  الداخل لإقرق  بين  اض  ك  والبن ي 

ً ٪    2.50  -٪    2.25  ر +هوشستة  سايبور ل  معدل )ودية لسعا رسمب دي   26ريخ  ابت   .التسهيلبداية    ذت من سنوا 5بعد  اد  لسديستحق ا  (سنويا

تمبر ب س  7في   تستحق  ضافيةإ وات  سن  6دة  د لمرة السداديد فت تم  تم  حيث  مانيةت ئ لات الاسهي ت لل  ةلكي ه  دةوإعايل  تعدقية  يع اتفاوقت   تم  2023

يوجد لدى    ،ليه في اتفاقية القرضكما هو منصوص ع  ،(٪1.65ور لستة اشهر+سايب   معدل)يل لتصبح  مولة التحول ععدي ت وتم    2031

إلى الدين  نسبة  وهي  البنك  مع  مالية  تعهدات  ال  الصندوق  خدمة  تغطية  ونسبة  الملكية  ب حقوق  الصندوق  التزم  حيث  تلك ربح,  جميع 

تم  ك  . 2023ديسمبر    31و  2024ديسمبر    31ت كما في  تعهداال يون  ل م  30  سحب على المكشوف بمبلغال  ة بند إضافي يخصادزي ما 

مليون ريال سعودي. 262.5غ الغير مستخدم هو علماً أن المبل، يود عس رياليار مل 1صى حد الأق ال ي من سعود ريال

كما يلي: الخسارة  بح أوالري قائمة ف  الموضوحه كاليف التمويلان تفاصيل ت  (ب 

ر بمسي د 31في  للسنة المنتهية

20242023

 782,618 744,754 ( 9إيضاح ) – ى إلتزامات التأجيرعلالفائدة المحملة 

 56,569,269 57,065,298  ئتمانيةالا تسهيلات من  تمويلفوائد تكاليف 

(25,526,022)( 16,882,436) ( 19إيضاح ) – ةمقايضة معدل الفائدصافي مكاسب تسوية أداة 

40,927,61631,825,865

قلب ات ك لحماي ة الص ندوق م ن ت وذل وذلك لتثبيت هامش ربح التس هيلات المس تخدمة ،  مع بنوك محليةتحوط    اتاتفاقي   يوجد لدى الصندوق

ديس مبر  31س نة المنتهي ة ف ي خ لال ال الفائ دةمعدل داة مقايضة مكاسب تسوية أعنها نتج بح خلال فترة استحقاق هذه التسهيلات هامش الر

(.19كما هو مذكور في الايضاح رقم ). (عوديمليون ريال س 25.5بمبلغ : 2023) مليون ريال سعودي  16.9بمبلغ    2024

خرىأ  ةأرصدة دائنو مستحقةف اري مص -12

 20242023

758,423,85 21,123,288 ة سب غير مكت  ات ايجاررادي إ  

 14,805,929 14,805,929 ة اح مستحق رب أت توزيعا

 10,326,777 15,164,878 ةمستحقة ي لوي مء ت أعبا

 - 4,093,273 مستحقة   ضافةم قيمة ضريبة 

 256,000 218,500 مستحقة   اتشاروإست  أتعاب مهنية

 1,176,083 90,968 قارات ة العرداإ بلاقحقة ميف مست مصار

0,0000,01-مستحقة  يةن اائتمت يلاسهت  لةجدوعادة إمصاريف   

 4,340,397 886,637 ى أخرة ن ائ د ةرصدأ

56,383,473 55,759,944 
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 يجار ادات إإير -13
 

 ستثمارات العقارية.الادخل الإيجار من  تشتمل الإيرادات على
 

يجار لاا اتعبإثبات مدفوق وندالص الايجار، يقومد دء عقعد ب . ب ثابتة القس  اليجار الناتج عن عقود الإيجار بطريقدوق بإثبات الإيقوم الصن 

عند اكتسابها، عندما يق دم ( ال، على سبيل المث ندة الى الأداء أو الاستخداملمست عات اودفمالمؤشر أو معدل معين )تستند الى    المتغيرة التي لا

 لدخل الايجار. ضكتخفي ابت، س  الث بطريقة الق ستأجرين، يتم إثبات تكلفة الحوافز،مدوق حوافز للالصن 
 

الم دفوع، ي تم التي يقدمها الصندوق المبل غ مات  الخد  زاوجلى جدول الدفعات، اذا ت بلغ بناءً عمويدفع العميل هذا ال  تا ثاب عراً لعقود سن امضتت 

 .حقجار غير مست الخدمة المقدمة، فيتم اثبات دخل اي  زت المدفوعاتدخل ايجار مستحق، أما اذا تجاوبات اث 
 

 د الإيجار كما يلي:وجب عقويرادات بم، بلغت الإيسمبرد 31 كما في
 

  2024 2023 
    

 131,633,089 111,987,403  احدة و خلال سنة

 337,860,960 283,233,203  سنوات 5الى  سنتينمن 

 706,992,307 629,707,019  واتسن  5أكثر من 
    

  1,024,927,625 1,176,486,356 
    

 

 ى رخأ مصاريف -14
 

 ر بمسي د 31في  للسنة المنتهية  

  2024 2023 
    

 2,304,630 1,675,514  فق ايف مرمصار

 802,621 977,284  اريف تأمين عقارات  مص

 693,108 670,459  دراج ل وارسوم تسجي 

 299,925 347,300  عقاراتب تقييم التعاأ

 486,829 307,040  ة ي ون ة وقان اري شأتعاب است 

 2,300,000 -  يةن ائتما تسهيلات جدولةاريف إعادة مص

04,5813 868,540  ريف أخرى صام  
    

  4,846,137 7,191,694 
 

 ات أخرى روفمصو اب إداريةتعأ -15
 

إدارة  ت  ا دصن لاتم  مدير  قبل  من  ويت صن لوق  وأت دوق،  رسوم  احتساب  ام  الاخرىوالأ  لإدارة عاب  م  كما   تعاب  أحكام  هو  في  علية  نصوص 

 الي: دوق كالت لصن ط اوشرو 
 

 يةدارالإ التعاب (  أ
 

الحص ن صلاري  لإدا يحق   )كمان س  ٪0.025  عادل ت   عابأت ى  عل  ول دوق  شرهو    وياً  في  اوط  مبين  صافيدوقن لصوأحكام  من  ة  يمق  ( 

 يوم تقييم.  كل  يف قح حتسب وتست ت  لموجوداتا
 

 رةتعاب الإداأ (  ب
 

ار أو  جي لإت ا حصلاصافي مت   ( منوق دكام الصن ط وأحن في شرومبي هو  سنوياً )كما  ٪  9ب تعادل  أتعا  على ندوق الحصول  ق لمدير الصيح

 . ويسن أساس ربع لى ع –هما أقل أي  –للصندوق  ييمقحسب أخر ت  اتدوج المويمة ق افيص من ٪ 0.75
 

 ظحفأتعاب ال (  ج
 

الحصول على  لحفان  ي ميحق لأ تعادلأظ  )ك٪  0.025  تعاب  فسنوياً  إجمالروط وي شما هو مبين  الصندوق( من  اأحكام  أو لموي    جودات 

 .ييمقت  ي كل يومف قحتسب وتستح وت  يريال سعود 50,000 اهقدارم فق ة  حدوا  رةرسوم لم عم ىأدن حدٍ سنوياً كودي سع ريال 200,000
 

 راكشتلإرسوم ا (  د
 

ا معفلارسوم  الأل  لاخ  ةاشتراك  الطرح  للصندوفترة  ويحولي  الصق.  لمدير  الحصول  ق  بنسبة    مو رس  علىندوق  مبا2اشتراك  من  لغ ٪ 

م تلاهذه عند اساك  رسوم الاشت رم  صخ  ويتمدوق  ن صال   الم  رأسة  ية لزيادلب قت مس  وحاتال أي طرفي حة  صة والمخص مدفوعشتراك الالا

 الاشتراك. بلغمى لعلك علاوة وذلصندوق، ر ادي لمك وسداده تراشلامبلغ ا
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 الرأس المعاب هيكلة تأ (  ه
 

)الت الاشغ  لالي مبان إجمم  ٪1.5ار  قدل بملى اتعاب هيكلة راس الماصول عالحدير الصندوق  يحق لم الت ي علاة ونقدي راك  ا  عه جمتم  ي  نية( 

 ة. أو عيني  ديةنقء أخرى سوا ليةب قشتراك مست غ امع أي مبالد جن لأولي أوعاح ر طلرة ال فت لاخ
 

 مويلالت لةكيأتعاب ه (  و
 

لمد الصندوق  ي يحق  أتعاب  الحصول  ر  تمويل  على  الم1.5دار  بمقهيكلة  التمويل  مبلغ  من  إجمالي  م  سحوب٪  ية كالبن ت  التسهيلامبلغ  ن 

 بع له. تا ندوق أو أيالص يه من قبللع لو صالح ي تمت لة اعي شرال ئةاب  الهي وض  عة موافقالمت 
 

 تراقاإدارة العاب عتا (  ز
 

ال اانة وتأوإدارة وصي   بأتعاب تشغيل  علقت ي   امدوق كافة  صن يتحمل  يتم دفة من  لوكلعقارات المممين جميع  عاب  ت ع الأقبل الصندوق بحيث 

 وق. دالصن  تاموجودن ورة مالمذك
 

 

 

 

 ي الزكو لوعاءا -16
 

ً وف م فق  إقرار  ي زكاة ويتم تقد اد البسد غير ملزمة ستثماريةق الاادي ن الصن اديق الاستثمارية فإرين في الصن ثم ت مسة من الازكلا قواعد جبايةل قا

 يلي:  كما الوعاء، وإن تفاصيل صندوقللوي وعاء الزكساب المعلومات بإحت 

 

 2024 
  

  :لمعدل ا بحعلى صافي الر ديلات التع
  

 59,338,554 الدفتري للسنة  الربح
  

 59,338,554 ل للسنة الربح المعد 
  

  : الزكوي وعاءال
  

 1,045,723,564 الوحدات  لكية العائدة لحامليحقوق الم

 14,805,929 مستحقة توزيعات أرباح 

 5,917,440 مطلوب الى أطراف ذات علاقة 

 737,500,000 ل لأج وض طويلة ارق

 12,880,053  خرىوالتزامات أات إضاف

 ( 1,739,283,787) حسب الهيئة   ولةودات غير المتدالموجالدفترية لالقيمة 

  
 77,543,199   الزكوي اءعالو 

  

 77,543,199 لمعدل الوعاء الزكوي والربح ا نبر بيكصندوق هو اللزكوي للا  اءعالو 
  

 2,004,259 ق  ودن ي للصالزكو اء عحسب الوقيمة الزكاة 
  

 141,008,848 وحدات القائمة عدد ال
  

 0.0142 وحدة  لكلقيمة الزكاة  
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 شريعة لا ب امزت للاا -17
 

أكد  وق  ندو صلل  عام لا  رحالط راجعة وثيقة  عي بمشرل ر اشام المست قا  .ي مستشار الشرعاً لما يقرره الفقو  ريعةشال  ماكحلأقاً  فوق ولصندل اعمي 

 عة. حكام الشري ع أقة موافا مت أنه
 

   الرباح  وزيعاتت -18
 

 زيعات: والت هذه  يل صايلي تففيما و حاأرب  اتعع توزي دوق على دف الصن  رةإدا سجل وافق م
 

 وحدة  لك  مقابل لمبلغا ترة فال ح عن اب أر  عاتتوزي ة افقوالم يخارت

 ع مو جالم

 ( ريال سعودي)
    

4202    

 14,805,929 0.105 2023ر  بديسم  31ى لإ  2023  راكتوب 1 2024  يناير 31

 14,805,929 0.105 2024مارس   31ى لإ  2024يناير  1 2024ل رياب  30

 14,805,929 0.105 2024يو يون 30 ىإل 2024  يلربأ 1 2024و  وليي  30

 14,805,929 0.105 2024مبر تبس 30ى إل  2024وليو ي 1 2024 ر وبت أك 30

   59,223,716 

2023    

 14,805,929 0.105 2022بر ديسم 31ى لإ 2022 كتوبرا 1 2023 يناير 31

 14,805,929 0.105 2023س مار 31لى إ 2023يناير  1 2023ل ي راب  30

 14,805,929 0.105 2023يو يون 30 ىإل 2023 يلرب أ 1 2023و ولي ي  30

 14,805,929 0.105 2023مبر ت ب س 30ى لإ 2023يوليو  1 2023أكتوبر  31

   59,223,716 

 

 

 

 
 

 2023 
  

  :لمعدل بح اعديلات على صافي الرالت
  

 35,135,066 ة الدفتري للسن  الربح

 2,205,336 ة قعتوالم الائتمانر خسائ خصص ل على مالمحم
  

 37,340,402 سنة ل للالربح المعد 
  

  : وعاء الزكويال
  

 1,045,608,726 املي الوحدات لكية العائدة لححقوق الم

 50,000,000 المدة  لأو يدات رصمخصص

 752,324,736 ل وض طويلة الأج رق

 14,805,292 الدفع  ةمستحق باح ت أرتوزيعا

 2,205,336 الدفتري الربح والمعدل بين الربح  الفرق

 19,561,692  ات أخرىوالتزامات إضاف

 ( 1,821,370,208) سب الهيئة ح  ولةغير المتداودات لموجالدفترية لالقيمة 

  
 63,135,574   الزكوي اءعالو 

  

 63,135,574 لمعدل الربح االوعاء الزكوي و  بر بينصندوق هو الكالزكوي لل اءعالو 
  

 1,627,433 ق  ودن اء الزكوي للصعقيمة الزكاة حسب الو
  

 141,008,848 ة لقائمد الوحدات اعد
  

 0115.0 وحدة  كللقيمة الزكاة  
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 تفاقيات تحوط ا -19
 

ودي  مع البنك السع سعودي  يون ريالمل  340  تلغ ب   ةي ماسقيمة  معدلات الربح ب عقد مقايضة    في وق  صندل ال دخ،  2019نوفمبر    19ريخ  تاب 

لعقد  من ا  رضوالغ  . 2020  يناير  31نفيذ في  لت حيز ا  قدعالخل  د.  ٪4,69درها  قو  ةت ب ة ثا ت بنسب هيلالتساربح    هامش  بيتث ت لوذلك  سي  الفرن 

 ة العقد.هاء مدإنت تم  2024يناير  10وبتاريخ  ربح. ا معدليهعل تبتري ي لت ا قولصندلية دفقات النقلتدر اطمخا رة هو إدا
 

 بحر  شهام  لتثبيتذلك  ، ويراجحصرف الع مم  لاميةشريعة الإسب  المع ضوا  قةفاتوم  حوطاتفاقية ت م تنفيذ  ، ت 2021يوليو    27ريخ  تاوب 

فستخالم  التسهيلات الأول  رح الط"ي  دمة    ية لحماوذلك    ٪4.44وقدرها  تة  اب ث   سبةبن   عودي س  ريال  ليونم  397.5  وقدرها"  الإضافي 

 .2025سبتمبر  7ى حت  2021مبر سبت  1 مناءً ذه التسهيلات ابتدفترة استحقاق هخلال  ربحهامش ال تتقلبا نندوق مصلا
 

 مليون ريال  170بقيمة    ،يراجحصرف الع مم  لامية شريعة الإسب  المع ضوا  قةفا توم  حوطتفاقية ت ا  توقيع، تم  2024بر  وكت أ  30ريخ  تاوب 

، وذلك ٪ 5.04  ة وقدرها، لتثبيت معدل سعر السايبور بنسبة ثابت ح الأوليالطر  دمة فيت المستخمن التسهيلا  ٪50ي تمثل  ، والت عوديس

 . 2030فبراير  4حتى   2025فبراير  4 من لات ابتداءً اق هذه التسهي بور خلال فترة استحقالساي تقلبات سعر لحماية الصندوق من 
 

 للتقييم خر يوم آ -20
 

 . 2024 رمب ديس 31 هو السنةلال م خللتقيي  يومر خآ
 

 طر اخ الم دارةإ -21
 

  لة طر القيمة العاد، مخا عملةمخاطر ال)تشمل   لسوقر اخاطم  خاطره المذه  تضمنت و  فة،ختلة مي مالر  طلى مخاإ  ةرض عمق  و دن الص  إن أنشطة

عدم    عل ىدوق  صن ام للالعدارة المخاطر  نامج إبريركز  ة.  ر السيول ومخاط  نلائتماا  ر(، مخاطسعر الر  طخا فائدة ومال  رعلسقدية  الن   والتدفقات

 وق. صندالي للداء الم ى الأة علمحتمللة اسي العكيرات ث لتأا نقليل مالت إلى ى عالية ويسمال سواق لأاع اتنبؤ بأوضال ةي كان مإ
 

 وقالسمخاطر  (  أ
 

 ةالعملاطر خم
 

مخا الت اطخم ملة هي  عال  طر إن  في  ر  ا المالي   لأدوات ا  ة قيمغير  بسبب  العملات    أسعار   في يرات  لتغة  م.  جنبيةالأ صرف    ت عاملا معظم  إن 

  .عوديسلا ل اهي بالري  دوقن صال
 

 

 ةالفائدر علسة يدالنق فقاتدتلوا دلةلعاامة قيلا مخاطر
  

القيمة العن مخإ الفا  يةة والتدفقات النقددلااطر  تتعتلفخم لمخاطر    عرضالت ئدة هي  لسعر  بتأة  أت   رثي لق  الذبذبات  الفائدة  سعار  لى  سوق عفي 

واالم المالي  للدي النقفقات  لتدركز  لتغطي ن الص  موقاندوق  صة  ومق  عقودي  فبالدخول    طرامخال  هذه  ةدوق  هو  كم  حوطت ايضة  في ر  مذكوا 

 (. 19)رقم  ح الايضا
 

 رعالس مخاطر
 

السعر هيإن م قي خم   خاطر  للتقلباتمالي ال  اة مة الأداطر تعرض  للتغيرات نتيج   ة  الت سواء كانت  السوق    سعار أ  ي ف  ة  اتجة عن  ن   ات تغيرلك 

 عر. لسر ااط لمخ معرض وق غيردلصن ان . إلسوقفي اة  لمتداوال توا دلأا عى جمي ل تؤثر علمعوا  وا أصدرهم  داة أوللأ ة حددعوامل م
 

 لائتماناطر اخم (  ب
 

  لمخاطر معرض  الصندوق    .ةرة مالي كبد الطرف الآخر خسافي ت   الوفاء بالتزام ما والتسبب  خفاق طرف في إ مخاطر    هيمخاطر الائتمان  

ندوق  إن الص  ه.ات في الوفاء بالتزام  هغبت رلمصدر أو عدم  ا  مقابلة أولا  ةالجه  قدرة  نتيجة عدم  تقع  نن أي يمكت ان والئتمالخسائر المتعلقة بالا

 ى. ة الأخرقة والأرصدة المدين ذو علاوالمطلوب من طرف  م المدينة بنكية والذملعلى أرصدته ا تمانئ الامخاطر لمعرض 
 

.  أخرةالمت   لقبضاالغ المستحقة  ب م حتملة للم ال  خسائرل طية التغدارة  ر الإي تقد  ا حسبن كافي ويكو  ئتمانيةالا  خسائرصص للظ بمخحتفاويتم الا

ات  حتفاظ بها لدى مؤسستم الاة حيث ي نخفضتمان مئ مخاطر ا  كانت تتضمن  االبنكية فيما إذتقرير مالي، يتم تقييم الأرصدة  في تاريخ كل  

ت د تارلا يوج و،  فعلي مرت حئتماني مصرفي منيف اات تصة مرموقة وذمالي  ال  نلذلك، فإو.  ةلبنكي ارصدة  ي من الأثر لأعيخ  ر  ث تعاحتمالية 

 موعدها.  مضى  لتقرير، لا توجد مواعيد دفعفي تاريخ ا اكم  .تكاد تذكرر لا ث علية وأي خسائر تنتج عن الت ل المستقب مواعإلى ال ندت تس
 

   ة ق صدة مستحرأ  يوجد أت لا  .  عات ثابتةفد  اهي دس لد ولي ائ ون ع، وبدغير مضمونه خرى  ينة الأالمد  رصدةعلاقة والأ و  ن طرف ذ المطلوب م

العلا  ف طرالاامن    بضالق تاريخ    . قةذات  بعينفي  الأخذ  مع  موعدها،  تجاوزت  الت ب للخ  الاعتبار  التقرير  ومستقبل  رة  للتعثر  اريخية 

 . امتهي قفض م تنخعلاقة لت الة أن أرصدة الأطراف ذا الإدارعتبر ت  .العلاقة ذات راف ط التي تعمل فيها الأاعات الصن 
 

الائتمار ساخمخصص    حتسابا  دن ع امذللالمتوقعة    نة  المخصصات  و علاقةوالمطلوب من طرف ذمدينة  لم  استخدام مصفوفة  يتم  على ، 

 . قبليةالمست للتقديرات  معدلال مم المدينةلذمتوقع لمر السارة التاريخية على مدى العمعدلات الخ  أساس
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 : كما يليية هو قعة المعن والمت لائتمان سارة اخ لمالي ومركز اال ةئمانات ق كولمان ملائت ا مخاطر ل ندوقصلل  صومخض غير متعر اقصىإن 
 

 2023 2024 حإيضا 
    

 27,111,669 108,023,128 5 وما في حكمه النقد 

 5,664,474 11,793,506 6 ذمم مدينة

 5,981,840 - 7 مدينة أخرى ة رصدأو يف تطويرمصار عهدة

 18,781 18,781 أ 8   ةقلاطرف ذو ع من بمطلو 
 

 لةسيور الطاخم (  ج
 

ج  ت ن الية. قد ت معلقة بالأدوات الت المت لتزاما لإمقابلة ايولة اللازمة لسالما صعوبات في تأمين    أةنشواجه مأن ت خاطر  مولة هي  لسي ا  خاطر م  إن

د  كالتأريق  ط  نع  سيولة ال خاطر  ر م دات   .ة لالعاد  قيمته  بارقيمة ت وبق  ة سرعالية ب الم  تموجودا لاحد  أ  بيع  لى ة عالقدر عن عدم    طر السيولةامخ

سي من  ي  دور   لكبش كاوتوفر  ف  فية.لة  للصندمال  تجاوزت  2023ديسمبر    31ي  كما  المتداولة  الموجود  قوطلوبات  بمبلغ اته  متداولة 

في  ي  د سعوريال  24,519,243 اوكما  إدصرأ  تلغب   ريخ لتاذلك  إيجايرادة  مكتس  رات  واغير  إلىبة  )من ذات علاقف  را أط  لمطلوب    ة 

  وهري في رأس المال جز جعه  فإن الصندوق ليس لدي   تاليوبالريال سعودي    30,741,190  داولة( مبلغلمت ا  اتوب لطم للمكونة  ال  صرالعن ا

 . عامللا
 

    2024 ر مبديس  31 ية لدفترا ة ميالق ة د احو  سنةمن  قل أ حدة ن سنة وامر أكث
    

 مطلوب ات مالية غير مشتقة    

 ائتمانية  تيلاتسه 737,500,000 - 737,500,000

 قة لاعذات  ف الى أطرامطلوب  5,917,440 5,917,440 -

 مات تأجيرزاالت  13,990,490 1,110,437 12,880,053

 ى خرأ  ائنةددة صوأر  حقةمست ف ري امص 56,383,473 56,383,473 -
    

750,380,053 63,411,350 813,791,403  

 

    2023 رب ديسم 31 لدفترية ا قيمة ال دة حوا سنة  منأقل  حدة واسنة  نكثر مأ
    

 مطلوبات مالية  غير مشتقة    

 تمانية ت ائ تسهيلا 737,500,000 - 737,500,000

 قة لاعذات  أطراف  لىاب مطلو  6,886,432 6,886,432 -

 أجيرت ت مازالت ا 14,824,736 1,082,497  13,742,239

 ة أخرى ن دائ ة وأرصدة حق مست ف ي رامص 55,759,944 55,759,944 -
    

751,242,239 63,728,873 814,971,112  

 

 الية الم  اتدوة للألد قيمة العااس القي -22
 

 العادلة  القيمة تسلسل
 

  دام تخن اسم  يضاعف ا  مملة،  ادع لمة االقي   سيا لق  فيةنات الكابيالها ار لفولتي تت او  طة حي الموف  للظر  مناسبة  دعت   طرق تقييم  دوقن الصستخدم  ي 

ياس  ي يتم قبات الت ت والمطلوداجويع الموحد. إن جمأدنى  ت غير الملحوظة إلى  خلام المد ادخست يل اعلاقة وتقلذات الة  حوظل خلات المدالم

  اس قي   –  ةلمالي لقوائم اا  داعدا  أسسذكور في  و مكما ه لة  عادلمة القي ا   تسلسل  نمضة  نفمص  ليةالما  القوائم  ي ف  فصاح عنهاالا  و قيمتها العادلة أ

 . (3رقم ) ح إيضاالعادلة  قيمةال
 

 لة. داقيمة العا بالاسهالية يتم قي وات ماي أد دوقن صلا  د لدىلايوج

 

 ة ليي غشلتعات ا طاقلا -23
 

إي وعق  بتحقي   الصندوق يقوم   ما جائد  جم  ويت   رةستمرية  عمليات  تنفيذ  مرة.  سعودي ال  بيةرالع  المملكة  يف  قود صن الميع  ت  ا عملي   اقبةوتتم 

 . لوبةطمنفصلة م  تاملوجد معي لا توالوبالت   ،دع واحقطات  تح ندوقالصة إدار لمن قب الصندوق 

 

 حداث لاحقة أ -24
 

بمبلغ   2024  ديسمبر  31إلى    2024وبر  أكت   1، اعتمد مجلس إدارة الصندوق قرار توزيع أرباح عن الفترة من  2025يناير    29ريخ  بتا

 ت. ريال سعودي إلى حملة الوحدا  14,805,929وبإجمالي  عودي للوحدةريال س 0.105
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   لماليةام ئالقواد اعتما  -25
 

الماليةاالقو  دامت عام  ت   20ه  )1446رمضان    20  في  وقندالصجلس إدارة  من قبل م   2024ر  مب ديس  31في  هية  المنت   نةسللللصندوق    ئم 

 . م(2025مارس 




