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  بالريال السعودي  – ريتصندوق الخبير  

     ( مدار من قبل شركة الخبير المالية) 

    

   المستقلمراجع الوتقرير فحص   القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
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 ال السعودي لري با – ريت رصندوق الخبي 

  (مدار من قبل شركة الخبير المالية)

 المستقلمراجع الوتقرير فحص  القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(

 2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 صفحـة ال فهـرس ال

  

 1 لموجزة ا يةولالمالية ال عن المعلومات المستقل مراجع ال فحص تقرير

  

 2 الولية الموجزة المركز المالي مة قائ 

  

 3 الولية الموجزة  خروالدخل الشامل الآ رةأو الخسا ربحقائمة ال

  

 4 الولية الموجزةالعائدة لحاملي الوحدات   حقوق الملكيةقائمة التغيرات في  

  

 5 الولية الموجزةقائمة التدفقات النقدية 

  

 18 – 6 لية الموجزة وال  ةالمالي قوائم الل حو إيضاحات  
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 ريت الخبير صندوق 
   (مدار من قبل شركة الخبير المالية(

 الموجزة الأولية  ليكز الماقائمة المر

 2024 وييون 30كما في 

 السعودي( ريال)بال

 

 يضاحإ 

 يونيو   30كما في 

2024 

 )غير مراجعة( 

ديسمبر  31كما في 

2023 

 )مراجعة( 
    

    الموجودات 
    

    الموجودات المتداولة 
    

 27,111,669  99,497,556  النقد لدى البنوك

 5,664,474  9,922,808   ذمم مدينة

 6,414,706  489,065   ى رينة أخدم  مقدما وأرصدةمدفوعة مصاريف 

 18,781  18,781  أ  - 5 لاقة  عطرف ذو  ب منمطلو 
    

 39,209,630 109,928,210  المتداولة  موجوداتلا  مجموع
    

    المتداولة  رغي  الموجودات
    

 133,031,169 134,019,684 أ  - 6 حق استخدام الصل 

 1,688,339,039 1,619,805,021 7 مارات عقارية تث اس
    

 1,821,370,208 1,753,824,705  غير المتداولة   الموجودات مجموع
    

 1,860,579,838 1,863,752,915  مجموع الموجودات 
    

    المطلوبات وحقوق الملكية العائدة لحاملي الوحدات 
    

    لمتداولة المطلوبات ا 
    

 6,886,432 5,628,121 ب - 5 ى أطراف ذات علاقة الب مطلو 

 1,082,497 1,330,748 ب - 6 الجزء المتداول  –ات تأجير مازالت 

 55,759,944 43,083,361  مصاريف مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 
    

 63,728,873 50,042,230  متداولة ت المجموع المطلوبا
    

    غير المتداولة   لوباتمطال
    

 13,742,239 12,659,742 ب - 6 المتداول الجزء غير  –تزامات تأجير لا

 737,500,000 737,500,000 10 تمانية إئ لات تسهي 
    

 751,242,239 750,159,742  تداولة غير الممجموع المطلوبات  
    

 814,971,112 800,201,972  مجموع المطلوبات  
    

 1,045,608,726 1,063,550,943    اتحد الو مليلحا ةائد الع  حقوق الملكية
    
 1,860,579,838 1,863,752,915  ة لحاملي الوحدات ئدعاال  ملكيةال قوقت وحامطلوب جموع الم
    

 141,008,848 141,008,848  عدد الوحدات القائمة )وحدة( 
    

 .41527 7.5424 ج - 7 ة حد الواة وحدل ل  القيمة الدفترية لحقوق الملكية
    

    .45928 8.6917 ج - 7 ة الواحد ةلوحد لكية لمالق لة لحقوالقيمة العاد

 

 

 

 

 
 .جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الولية الموجزةتعتبر ( 17( إلى )1المرفقة من )احات الإيضإن 
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 ريت صندوق الخبير 

 (  مدار من قبل شركة الخبير المالية)

 الأولية الموجزةخر الآ لاملشدخل االو  و الخسارةأالربح قائمة 

 2024يو نيو 30ي ف  تهيةمنلاهر شالستة أترة لف

 عودي()بالريال الس

 يونيو    30لفترة الستة أشهر المنتهية في    

 يضاحإ 

2024 

 )غير مراجعة( 

2023 

 مراجعة( غير )
    

 61,724,476 66,249,561  إيرادات إيجار  
    

    مصاريف  
    

 (5,961,814) ( 5,438,990)  ق / المراف رات قاتعاب إدارة العأ

 ( 393,516) ( 391,160) ب - 5 ظ ف حلاوأتعاب أتعاب إدارية 

 (4,218,739) ( 4,589,494)  ب - 5 أتعاب الإدارة 

 (2,655,220) ( 1,930,430)  رى أخ  يفارمص
    

 (13,229,289) ( 12,350,074)  المصاريف   إجمالي
    

 (16,273,669) ( 20,279,096)  تكاليف تمويل

 (21,763,753) ( 21,644,507) 7و 6 إستهلاك استثمارات عقارية وحق أستخدام الصل 

 6,729,426 13,355,801 ب - 7 ة ي ات عقارإستثمار في قيمةالانخفاض عكس 

 - 22,222,390  أرباح ناتجة من بيع استثمارات عقارية
    

 17,187,191 47,554,075     للفترةالربح  
    

 - -  الشامل الخر  الدخل
    

 17,187,191 47,554,075    ترةللف الشامل الدخل    اجمالي
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 .الية الولية الموجزةلما ئمالقوا هذتجزأ من هجزءا لا ي تعتبر  (17)( إلى  1الإيضاحات المرفقة من )إن 
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   ريتصندوق الخبير 
 (  ةلي مدار من قبل شركة الخبير الما)

   وجزةلما يةالأول اتالعائدة لحاملي الوحد حقوق الملكيةالتغيرات في قائمة 

 2024يونيو  30ة في ينتهالم رأشهتة لفترة الس

 )بالريال السعودي(
 
 

 يونيو    30ة في  هيأشهر المنت الستة ة تر لف  

 يضاح ا 

2024 

 )غير مراجعة( 

2023 

 ( غير مراجعة )
    

    الوحدات  ليالعائدة لحام  حقوق الملكية
    

 1,069,697,376 1,045,608,726   رةفت الي بداية العائدة لحاملي الوحدات ف حقوق الملكية

 (29,611,858) (29,611,858) 9 الرباح عات توزي 

187,1917,1 47,554,075  الدخل الشامل للفترة   
    

 1,057,272,709 1,063,550,943   الفترة العائدة لحاملي الوحدات في نهاية   الملكية وقحق
    

 

 لى النحو التالي: ع  الفترةخلال الوحدات ب المعاملات  خصمل

 141,008,848 141,008,848 الفترةبداية في حدات لود ادع

 141,008,848 141,008,848 الفترة  ايةنه في  حدات د الود ع
   

 

. 2023يونيو  30 و 2024 يونيو 30ي ف فترتين المنتهيتينالوحدات خلال   أياصدار او استبعاد يتم لم  *  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .زةالموج ائم المالية الوليةقوالجزءا لا يتجزأ من هذه تعتبر ( 17( إلى )1قة من )رفلمالإيضاحات اإن 
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   تريصندوق الخبير 
 (  من قبل شركة الخبير الماليةر دام)

 ولية الموجزة  لأاقائمة التدفقات النقدية 

 2024نيو يو 30 المنتهية في شهرأالستة رة تفل

 )بالريال السعودي(
 

 
 نيو  يو  30تهية في  مناللفترة الستة أشهر  

 2024 

 )غير مراجعة( 

2023 

 عة( اجمرر غي )

   :لأنشطة التشغيليةادية من قفقات النتدال
   

 17,187,191 47,554,075 فترةلل الربح
   

   تعديلات: 
   

 21,763,753 21,644,507 أستخدام الصل حق قارية وت عرااستثما استهلاك

 (6,729,426) ( 13,355,801) عقاريةت رافي قيمة استثما عكس الانخفاض

,344259 744,754 تمويل( )ضمن تكاليف رأجي زامات الت الت  على الفائدة المحملة  

 - (22,222,390) أرباح ناتجة من بيع استثمارات عقارية

014,22616, 19,534,342 تكاليف تمويل  
   

   ة:المطلوبات التشغيليت والتغيرات في الموجودا
   

 (8,539,375) (7,187,834) ينةدم ذمم

 - 87,601,390 من بيع استثمارات عقارية المتحصل 

 884,519 (26,198) خرى ة أين مدوأرصدة  امصاريف مدفوعة مقدم

 4,583,255 (1,258,311) قة ت علاامطلوب الى أطراف ذ

 (11,356,094) (27,671,471) دة دائنة أخرى تحقة وأرصمصاريف مس
   

 34,067,492 105,357,063 التشغيلية   طةنشالأ المتوفر مني النقد صاف

   

   نشطة الإستثمارية: التدفقات النقدية من الأ
   

 (1,697,602) - رية إلى استثمارات عقاافات ضإ

 (1,055,510) (170,364) افات إلى حق استخدام الصل ضإ
   

 (2,753,112) (170,364) ية ارنشطة الإستثم لأ ا تخدم فيمسال دصافي النق 

   

   نشطة التمويلية: فقات النقدية من الأتدال
   

(791,13,341) ( 26,682,358) مدفوعة  أرباحتوزيعات   

 (1,579,000) (1,579,000) مدفوعات الإيجار 

) (4,539,454) مدفوعة تكاليف تمويل ,014,22616 ) 
   

 (30,934,405) (32,800,812) ة التمويلية نشطالا  فيالمستخدم  قدالنصافي 

   

 379,975 72,385,887 ى البنوك صافي التغير في رصيد النقد لد
   

 23,426,959 27,111,669  الفترة يةداب  نوك فيب لدى ال درصيد النق
   

 23,806,934 99,497,556  ترةالف ةرصيد النقد لدى البنوك في نهاي

   
 

   ة:بنود غير نقدي
   

 1,464,750 2,929,500 ريق شطب ذمم مدينة لحاملي الوحدات عن ط احرب توزيعات أ

 - ( 5,951,839) ل ص الدام  استخحق افات ضإ إلى  أرصدة مدينة أخرىالمحول من 

 
 

 

 

 

 .القوائم المالية الولية الموجزة جزأ من هذهيت  لاجزءا بر ت تع( 17)  ( إلى1فقة من )ات المر الإيضاحإن 



  ريتدوق الخبير صن
   (ليةركة الخبير الماشبل من قر دام)

 وجزة ملية الولأاالقوائم المالية ل وحات حضايإ

 2024و ونيي 30هر المنتهية في لفترة الستة أش
 ي( )بالريال السعود 
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 ط والنشا طبيعة الصندوق -1
 

 هؤإنشـا تـمة، والشـرعي  افق مـع ضـوابا الهي ـةتووممقفل  معا ولعقاري متداندوق استثمار ص وه ("الصندوق")يت  ر  يرب خصندوق الإن  

ه في ستأسي تم  . ة"(هي "ال) وق الماليةالس  هي ة  تعليماتئح ووالل  عي المملكة العربية السعودية ويخضا فبه  النظمة واللوائح المعمول  وجبمب 

وق دلصـن . ا(لصـندوقا داتوحة الح حمللصصندوق")لمدير ا" ية" أواللمخبير الية "الامالخبير الة شرك بلق نموي دار   م2018يسمبر  د  16

ة ندوق وتعمـل شـركدارة الصـس إل مجلـبـق  مـن  ق بصـورة نهائيـةلى الصـندوالاشراف ع  . ويتم(تداولودية )سوق السهم السع  يف  مدرج

 ق.للصندو مين حفظكأمار ستث اء للانمالا
 

ة مـن ي ون السدوق الصن من صافي أرباح  ٪90 تقل عن دورية لا ةت نقدي وتوزيعا رةتمية مسئد إيجاراوهو تحقيق ع ندوقلصا  نمإن الهدف  

 دِرةة مـ  قاريـعل أصـوي اجعة للصـندوق فـائم مالية مرر قوآخ ىلع الصندوق بناءً  موجودات من إجمالي ٪75ر ما لا يقل عن خلال استثما

اح لربـ، بإسـتثناء االنقديـةتوزيعـات الفيمـا يخـص  رة.نـة المنـودي لملمكرمـة وامكـة ا مـدينتي  ثناءباسـت ة  دي وعبية السـعرالة  المملكخل في  للد

وكة عن بيع الصول المملأرباح رأسمالية ناتجة  أي ارصندوق إعادة استثميجوز لل ،لية الناتجة عن بيع الصول المملوكة للصندوقامسلرأا

 لصندوق من خلال الإستحواذ على أصول عقارية إضافية.ل
 

كانـت و، هــ(1440صـفر  8الموافـق ) م2018 برأكتـو 16فـي ( "الهي ة")لية هي ة السوق الماالصندوق من قبل م  كاروط وأحعتماد شا  مت 

ديسـمبر  16شـطته فـي ن أوق ندلصـا ابتـدأ ،م2018 نـوفمبر 29ريخ تـا ت فيانتهمبر وفون  11 من تاريخ بدأت يوم 15ح الولي الطر  ةرفت 

 .م2019س ارم 20اريخ ل بت تداو يوق فنددراج الصإ تمو  م2018
 

 .ةالخاصـيـة المال قوائمـه ن الصندوق يعـدإفة. وبناءً عليه، ة مستقلق منشأوندصلتبر ايعدوق ر الصن مع حملة الوحدات، فإن مدي   عاملهوفي ت 

 القائمة. لوحداتوع عدد اجمم حصصهم في بنسبة لتوزيعايتم وق وندلصا ك لموجوداتلادات كم  الوح حملة عتبرك ي  ة لذلفاإض
 

 .هي ةالوافقة وم قوالصند  على اختيار مديرق بناءً وندصلمدة اد تمدي يمكن  الوحدات في تداول.تاريخ إدراج  سنة منذ 99هي ق دوصن مدة ال
 

  .هت لااته وتعامارثمفيما يتعلق باست  رعيةالش هي ةلا تاهي جالصندوق لتو ضعيخ
 

 ظمة لمنا  لجهةا -2
 

 فـقاو)المـ هـ1427خـر جمـادي الآ 19بتـاريخ هي ة المن قبل "اللوائح"( والمنشورة  اري )ثمار العقت الاسق  دي ئحة صنايخضع الصندوق للا

ين يتع ت التيلباتطلموالتي تبين ا(  2021ر  راي ب ف  24  قفواملا)  هـ  1442رجب    12بتاريخ  ي ة  هالمجلس    ( والمعدلة بقرار2006يوليو    15

 ا.العربية السعودية إتباعه ةالمملكفي تداولة ية والمق العقاري ديع الصناجم على
 

 الأولية الموجزة  القوائم الماليةأسس إعداد  -3
 

  مالتزالا بيان
 

ية لسعوداة بي " المعتمد بالمملكة العرةي لو( "التقارير المالية ال34)  قمي رولولية الموجزة وفقاً لمعيار المحاسبة الدية اللالما  ئماالقوتم إعداد  

 ةالمالي المعتمـد  ري رلتقية للدوللمحاسبين والمعدة وفقاً للمعايير اللمراجعين واهي ة السعودية  لصادرة عن الرى اوالاصدارات الخوالمعايير  

لمعينـة فـي م اكـاوالحلمحاسـبين  اجعين وامرلل  تي إعتمدتها الهي ة السعوديةالرى  خلكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات المفي الم

 الولية الموجزة ةي مالة اللفترعلى اعتبار أن الداء المالي ل  حكام الصندوق ومذكرة المعلوماتي ة وشروط وأاله  ناديق الصادر مننظام الص

 31فـي ي التـي سـوف تنتهـ للسـنةقـع وت مللداء المـالي ارة مؤشـراً علـى اضـرواللا تمثل ب   2024يونيو    30  ة أشهر المنتهية فيست لالفترة  

 .2024ديسمبر 
 

ً جب قراءتها جنب وي  ،ويةالسن  ليةالما القوائم في المطلوبة والإفصاحات المعلومات جميع الموجزة الولية ةالي الم قوائمال تتضمن لا  بنـ إلى جا

 مـن الغـرض أن ىعلـ 34 رقـم الدولي محاسبيلا رالمعيا ينص .2023ديسمبر  31ة في تهي من لصندوق للسنة الالقوائم المالية السنوية ل مع

 درجة 34 رقم ليودلا يب حاسالم المعيار يتطلب كاملة. وبالتالي، سنوية مالية قوائمآخر  على يثتحد هو موجزةة الالولي  المالية المعلومات

 الماليـة ائمقـولا فـي المـالي للتقريـر دوليـةلا رالمعايي  تتطلبه الذي بالإفصاح نةقارم الموجزة المالية الولية المعلومات في صاحفلإا من لقأ

 ة. السنوي 
 

 سالقيا أساس
 

قياس القيمة العادلة، القيمـة الحاليـة،   التي ينطبق عليها  دون ب الناء  إستث وفقا لمبدأ التكلفة التاريخية، ب الولية الموجزة  أعدت هذه القوائم المالية  

 ساس الإستحقاق واساس الإستمرارية للصندوق.ا وءلتحقق، والتكلفة الإستبدالية في ضة لبلالقيمة القا
 

 ضالنشاط والعر لةعم
 

 عرض للصندوق.ال ةلوعمية وظيفمالية الولية الموجزة بالريال السعودي، وهي العملة القوائم العرض هذه ال مت 



   ريتير بلخصندوق ا
 (  الخبير الماليةمدار من قبل شركة )

 الموجزة  الأوليةات حول القوائم المالية ضاحيإ

 2024يونيو  30لمنتهية في شهر اأة الست ةر لفت

 ودي(السع)بالريال 
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 قياس القيمة العادلة
 

غير، ل مع الالتعام  مطلعة وبنفس شروطإلتزام بين أطراف    يلحوصل أو دفعه لت أن بيع  م تحصيله متد ي ق  مبلغ الذيلاالعادلة    مةقي لل اتمث 

 :ة ويعتمد قياس القيمة العادلة على الشروط التالي 
 

  و، أتاأو المطلوب دات السوق الرئيسة للموجو -

 و رئيسة، أ قودم وجود س ع لةي حاك فلة للموجودات والمطلوبات وذكثر ميزال  قوالس -

 ة.ر ميزث كيسة أو السوق الدم وجود سوق رئ ال عح فيدية المخصومة  قات الن التدفقدام خإست  -
 

 الموجودات أو المطلوبات التي تقاس بالقيمة العادلة
 

 .منفصلة أو مطلوباتدات وجمو -

 .وباتلطوالم داتوالمطلوبات أو مجموعة من الموج ة منع ومجأو م  اتدوجمو من ال وعةمجم -

 .ير الماليةالية وغت الما ب للموجودات والمطلوالقيمة العادلة  ابتست المحاسبية التي تتطلب إحلإيضاحا وا اتاسمن السي ة عمجمو -

 .وبات طلم لاوودات وجمللة مة العادلالقي  ند قياسة قدرالإمكان عظح لايستخدم الصندوق مدخلات سوق قابلة للم -
 

أهمية المدخلات   تالية والتي تعكسالت  يقوم الصندوق بإستخدام المستويا   ا كم  م.يب التقيي السأ  خدامبإست   ة ادلعلة اميقوم الصندوق بتحديد القي 

 :ديد القيمة العادلة ة في تحستخدمملا
 

 .ةثلامت م مطلوبات وأدات لموجوا دلة( في سوق نش عم: أسعار معلنة )غير 1المستوى  -

  ات ودللموج  والتي يمكن ملاحظتها  1توى  سالمي  المدرجة فة  ن علالم  سعارلف الابخ  ت: أساليب تقييم تعتمد على مدخلا2ى  وت سمال -

 .شرةر مباي غبصورة مباشرة أو  والمطلوبات

 .هات ظحملا مكني ت لا خمدلى ع يست مبنيةنها لدلة ولكى القيمة العالع م مدخلات لها تأثير هام: أساليب تقييم تستخد3المستوى  -
 

التغيير، يعتقد    ذي يحدث فيهالت  لمشمولة بالتقرير في نفس الوقنة االس  ةلعادلة في نهاي ا  ةيمالق  وياتت سن مي ب ت  لايعترف الصندوق بالتحوي 

 مستخدمة معقولة وكافية. ات الن التقديرات والافتراضندوق بأر الصي دم
 

 لسياسات المحاسبية الهامة ا -4
 

لها تأثير  ، ولكن ليس  م2024  يرينا   1ي تسري اعتباراً من  معايير الت ، هناك عدد من التعديلات على الكذل   عم، ويدةر جدر أي معايي لم تصد

الموجزة الولية  المالية  القوائم  على  المحاسبي ،  جوهري  السياسات  اإن  إعداد  في  المتبعة  القلة  الوليةوائم  تلك  مالية  مع  تتوافق  الموجزة 

 .م2023ديسمبر  31ية في لصندوق للسنة المنتهل يةلمالية السنوام ئ اوالق ادإعد بعة فيالسياسات المت 
 

 أطراف ذات علاقة رصدة مع وأ   تمعاملا -5
 

المعاملات مع أطراف ذات علاقة  ت  الحفظ  مدفومن  تمثل  ادارة واتعاب  ادارية واتعاب  نيابة عن طرف ذو علاقة واتعاب    مكافآت وعات 

 . أعضاء مجلس ادارة الصندوق 
 

 يلي:لاقة مما ع ذو  فرط  من لوبطمن الكويت  ( أ

   الرصيد حجم التعامل    

 التعامل  طبيعة  قةعلا ال عةطبي علاقة الطرف ذو ال

  30المنتهية في    لفترة الستة أشهر

  30كما في  يونيو 

 2024و يوني 

 ( )غير مراجعة

 31كما في 

 2023ديسمبر 

 )مراجعة( 

2024 

 )غير مراجعة( 

2023 

 مراجعة( غير )
       

ا  قلملا ولأ  كةشر

 عقاريةال
تابعة  شركة 

ظ مين الحفل  

مصاريف مدفوعة  

كةشرابة عن البالني   1,665 10,453 

 (10,453) (1,665) تسديدات 18,781 18,781
       

     18,781 18,781 
 

  السجل ب جلة  مسال  (" صض خات غرة ذاشرك ة )"ة محدودي أول الملقا العقارية شركة ذات مس ول  ةأسيس شركير المالية بت كة الخب امت شرق

رقم  التجا ا2017  وليوي   13ق  اف و ملا)ـ  ه1438ال  شو  19بتاريخ    1010893802ري  بغرض  المل  وتسجي ظ  لاحتفام(  تعلقة  العقارات 

 .العقارية قالأول الم شركةعودي وذلك كرأس مال  سريال   20,000لصندوق مبلغ دم اوقد ق ،كةرالش باسم ريةقابالصناديق الع
 

  وحيث أن دوق.  عن الصن   نيابةلرات باعقالاهذه  ك  ملها ت ركة أن لشوأكدت ا،  قاريةا العباسم شركة أول الملق  ارات قعلا  ةي ملك  ات سند  جيلست   تم

 ق. للصندو الولية الموجزة لية لماا لقوائما في لهافقد تم تسجي ، العقاراتع من هذه تفالمن و الصندوق ه 



   ريتير بلخصندوق ا
 (  الخبير الماليةمدار من قبل شركة )

 الموجزة  الأوليةات حول القوائم المالية ضاحيإ

 2024يونيو  30لمنتهية في شهر اأة الست ةر لفت

 ودي(السع)بالريال 
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 لي: لى أطراف ذات علاقة مما ي يتكون المطلوب إ (ب 

   يدرصلا امل ع التحجم    

 التعامل ة طبيع قةبيعة العلا ط قة علاات ف ذرا الأط

  30  ر المنتهية فيأشهالستة ة لفتر 

  30كما في  يونيو 

 2024يونيو 

 )غير مراجعة( 

 31كما في 

 2023سمبر دي 

 ( ة )مراجع

2024 

 )غير مراجعة( 

2023 

 مراجعة( غير )
       

 شركة الخبير المالية

 

مدير 

 ق صندوال

 4,218,739 4,589,494 ة ارإد أتعاب

4,742,478 6,230,966 

 148,976 152,983 أتعاب إدارية 

 - (6,230,965) ت  يداتسد
       

شركة الانماء  

 634,466 872,643 244,540 238,177 اتعاب حفظ   أمين الحفظ للاستثمار
       

س إدارة  لمج

 الصندوق  

مجلس  

 دارة  الإ

ء  أعضا مكافآت

ة  ر اإدمجلس 

 13,000 13,000 ق  دون صلا

 (42,000) (21,000) تسديدات   21,000 13,000
       

  حاملي   حداتو حاملي

 ت وحدا 

  أرباحتسوية 

مقابل شطب ذمم  

 - - 1,464,750 2,929,500 مدينة
       

     5,628,121 6,886,432 
 

 ر الصندوق. دي م ل قب ن ة مق لاات العطراف ذع الملات ماعافقة على جميع المالموتتم ج(  
 

 الايجارات  -6
 

 ل حق إستخدام الأص  ( أ
 

 لي: كما ي  هيالصل  ستخدامإ ق كة على ححرصيل الإن تفا

يونيو   30كما في  

2024 

 )غير مراجعة( 

ديسمبر  31كما في 

2023 

 )مراجعة( 

   : ةكلفالت
   

 179,781,490 181,257,409 / السنة   الفترةبداية  يالرصيد ف

 1,475,919 170,364 نة سل ا / ةفترلال ت خلا إضافا 

 - 5,951,839 المحول خلال الفترة / السنة 
   

 181,257,409 187,379,612 نهاية الفترة / السنة يد في رصال
   

   الاستهلاك المتراكم: 
   

 38,305,845 48,226,240 لسنة بداية الفترة / االرصيد في 

 9,920,395 5,133,688 نة الس  / ةرالفت المحمل على 
   

 48,226,240 53,359,928 السنة نهاية الفترة / في  دالرصي 
   

 133,031,169 134,019,684 السنة  /نهاية الفترة  في  ام كرصيد ال
 

 

 

 

 

 

 



   ريتير بلخصندوق ا
 (  الخبير الماليةمدار من قبل شركة )

 الموجزة  الأوليةات حول القوائم المالية ضاحيإ

 2024يونيو  30لمنتهية في شهر اأة الست ةر لفت

 ودي(السع)بالريال 
  

 - 9 -   

 

 : لصلاحق إستخدام لدلة العا لقيمةلي الافتراضات الرئيسية المستخدمة في تحديد اا ي فيم

 

 

قبل    صللا  دامستخأ  قح  ييمقت تم   المقي  م  يناثن من  العقاريم ن  المعي ين  قوالمرخص  دينتمن  من  لالسعودي   هي ة البل  ين  المعت لمقة    مدين يمين 

 ييم"(. تق")
 

 لي: ما ي كالصل  تخدامحق إسلتقييم  نستقلا ان ممقيمدوق بتعيين الصن قام 

 رقم الترخيص   المقيم المعتمد   
 1210000934 ميالحسا دن هالم عقاري ييم الاد للتقإسن  شركة

 1210000038 الوليد الزومان  ريقاتقييم العللين وشريكه شركة القرن الواحد والعشر
 

 ر تأجي التزامات  (ب 
 

 هي كما يلي: لتأجيرات اامزإلت إن الحركة على 
 

 

يو  يون 30كما في 

2024 

 مراجعة(  ر)غي

ديسمبر  31ي كما ف

2023 

 )مراجعة( 
   

 15,621,118 14,824,736 سنة  لا /  ترةالفة ي بداي رصيد فلا

 (1,579,000) (1,579,000) ة السن  /الفترة  المدفوع خلال 

 782,618 744,754 السنة ة / الفترملة خلال الفائدة المح
   

 14,824,736 13,990,490 السنة ترة / الف ية في نهاإجمالي إلتزامات تأجير 
 

 : ييل كما رجي تأالالتزامات تصنف 
 

 

و  ي نوي  30كما في 

2024 

 غير مراجعة( )

ديسمبر  31كما في 

2023 

 )مراجعة( 
   

 1,082,497 1,330,748 ول جزء المتدالا

 13,742,239 12,659,742 ير المتداول الجزء غ
   

 14,824,736 13,990,490 لي إلتزامات تأجير  إجما
 

المرجح  بلغ الستة أشهر  فل  ري أجت ال  تزاماتلإى  بق علمطال  يالإضافالاقتراض    لعدلم  المتوسا  وللسنة   2024  يونيو  30لمنتهية في  اترة 

  يونيو  30تهية في  لمن ا  لفترة الستة أشهر  تأجيرال  زاماتإلت ن  موائد  اريف الفصإجمالي م  نإو  ٪5,01  نسبة  2023بر  ديسم  31في    يةالمنته

  .2023 مبرديس 31 المنتهية في سنةلل   سعوديريال 782,618 مقابلسعودي ريال  744,754 بلغت 2024
 

 د.قالع عن مدة مادمقد عقال  قيمة بأغل دفع تم حيث يجار إ د عقب تي وجب تربمل مو لريايجار مركز جا الصل تخداماسل حق يمث 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سم العقار ا

  نوع

 قار علا

ب  أسلو

 تقييم ال

ع  موق

 ر ا قعلا

 دلة كما في لعا القيمة ا  كما في  معدل الخصم

   2024 يونيو 30

 راجعة( )غير م 

  2023ر ديسمب  31

 اجعة( )مر

  2024 يونيو 30

 )غير مراجعة( 

  2023 رديسمب  31

 اجعة( )مر
        

 150,345,000 137,816,000 ٪ 11.32 -  ٪11.05 % 11.05  - %11.32 ك تبو الدخل  ي تجار ول جالري م 



   ريتير بلخصندوق ا
 (  الخبير الماليةمدار من قبل شركة )

 الموجزة  الأوليةات حول القوائم المالية ضاحيإ

 2024يونيو  30لمنتهية في شهر اأة الست ةر لفت

 ودي(السع)بالريال 
  

 - 10 -   

 

 ارات عقارية استثم -7
 

 :يلي كما  الاستثمارات العقارية لتفاصي  أ(

 

 : يليكما  العقارية هيستثمارات ة الإمنخفاض في قي الإلى ع ةكرحال  إن ب(

 

 : كما يلي هي صندوقالمتعلقة بال العقارية ستثماراتالإ  علىالحركة  يلصإن تفا ج(

 أراضي    :)غير مراجعة(  2024يونيو  30

سكنية  ت  عقارا

 الاجمالي  وتجارية 

    : التكلفة
    

 1,864,791,045 1,344,815,503 519,975,542 2024اير ن ي  1د في الرصي 

 ( 79,950,000) ( 23,950,000) ( 56,000,000) ل الفترة ات خلاإستبعاد
    

 1,784,841,045 1,320,865,503 463,975,542 2024 ويوني  30في كما  الرصيد
    

    الاستهلاك المتراكم: 
    

 126,895,269 126,895,269 - 2024ير ينا 1الرصيد في 

 16,510,819 16,510,819 -   الفترةالمحمل على 

 ( 2,993,750) ( 2,993,750) - الفترة  ادات خلالإستبع
    

 140,412,338 140,412,338 - 2024 يونيو 30ي فكما الرصيد 
    

 1,644,428,707 1,180,453,165 463,975,542 2024يونيو  30كما في  ة الدفتريةالقيم صافي
    

 ( 24,623,686)   خفاض في القيمة ن لاا
    

 1,619,805,021   2024 نيويو 30 فيكما الرصيد 
 

 

 

 

 

 
 

 

يونيو   30كما في 

2024 

 جعة( )غير مرا

ديسمبر  31ي كما ف

2023 

 ( )مراجعة 
   

 1,858,045,000 1,778,095,000 تثمارات في عقارات سكنية وتجارية واراضي اس

 6,746,045 6,746,045 تكاليف التطوير

 (126,895,269) (140,412,338) الإستهلاك المتراكم

 (49,556,737) (24,623,686) ة لقيمالانخفاض في امجمع 
   

 1,619,805,021 1,688,339,039 

   

 

يونيو   30كما في 

2024 

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31ي كما ف

2023 

 )مراجعة( 
   

لسنة  ا رة /الفت  ةد في بداي الرصي   49,556,737 66,208,772 

 (16,652,035) (13,355,801) خلال الفترة / السنة  لقيمةفي ا عكس الإنخفاض

السنة  /ل الفترة  خلا اتدعاب ت سإ  (11,577,250) - 
   

 24,623,686 49,556,737 

   



   ريتير بلخصندوق ا
 (  الخبير الماليةمدار من قبل شركة )

 الموجزة  الأوليةات حول القوائم المالية ضاحيإ

 2024يونيو  30لمنتهية في شهر اأة الست ةر لفت

 ودي(السع)بالريال 
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 أراضي    :)مراجعة( 2023يسمبر د 31

سكنية  ت  عقارا

 الاجمالي  وتجارية 
    

    : ةلفالتك
    

 1,863,023,145 1,343,047,603 519,975,542 2023يناير  1الرصيد في 

 1,767,900 1,767,900 -   ةن سل الخلا  اتفإضا
    

 1,864,791,045 1,344,815,503 519,975,542 2023مبر  ديس 31في  كماالرصيد 
    

    لمتراكم: الاستهلاك ا
    

 93,275,760 93,275,760 - 2023يناير  1الرصيد في 

 33,619,509 33,619,509 - المحمل على السنة  
    

 126,895,269 126,895,269 - 2023  برسمدي 31ي ف كماالرصيد 
    

 1,737,895,776 1,217,920,234 519,975,542 3202ديسمبر   31ي كما ف فتريةة الدالقيم صافي
    

 (49,556,737)   الانخفاض في القيمة 
    

 1,688,339,039   2023ديسمبر   31 فيكما د الرصي 
 

والتجا   قاراتلعاإن   لد مرهو  رةوك ذمال  راضيلوا   يةرالسكنية  ا اح  ىنة  الملب دى  عمي ف  ئتمانيةا  هيلاتتس  إتفاقيةجب  بموية  حلنوك  دا  ا 

 .د( -7رقم  إيضاح)  أكونت تودعامس



  ريتدوق الخبير صن
   (ليةركة الخبير الماشبل من قر دام)

 وجزة ملية الولأاالقوائم المالية ل وحات حضايإ

 2024و ونيي 30هر المنتهية في لفترة الستة أش
 ي( )بالريال السعود 
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 تتألف الإستثمارات العقارية مما يلي:  د(
 

 

 كالتالي:  ةرت فال خلال ةيمقلنخفاض اة على إكحرن الإ

        (راجعةم)غير  2024يونيو  30

 ة ادل عيمة الالق رية تدفال يمةصافي الق القيمة انخفاض  المتراكمك ستهلاالإ والتطوير   تكلفة الاستحواذ العقار  موقع نوع العقار  ر اسم العقا

        
  69,672,900   69,672,900  (19,465,131)  (6,494,469)   95,632,500  الرياض  جزئة ت و مركز بلاز

  296,427,500   284,624,569     -  (36,121,476)   320,746,045  ض الريا ينكس ي نلسك ا مجمع الملقا

  158,763,500   149,396,227     -  (14,603,773)   164,000,000  جدة    الاستخدامدد متع لنخبة التجاريمركز ا

  69,272,000   69,271,999  (406,024)  (2,071,977)   71,750,000  جدة  جزئة ت تكور مركز أهلا

  96,182,500   84,230,190     -  (8,019,810)   92,250,000  ة جد متعدد الاستخدام   2ن بز مرك

  210,005,300   197,889,025     -  (17,360,975)   215,250,000  اض لريا تعليمي  فارابي(يات ال كل ة سابقا برؤية )المعروفلا كليات

  81,285,600   62,793,967     -  (3,831,033)   66,625,000  الرياض  تعليمي  رابي( الفا ياتلسابقا بك  فورعمل)ا ةرؤيلا ي لكليات نى التدريبالمب

  487,219,500   392,688,344     -  (31,661,656)   424,350,000  لرياض ا مكتبي س يجان لبرج ا

  97,237,800   97,237,800  (3,219,008)  (7,043,192)   107,500,000  جدة  تعليمي  دة ج –ليات الرؤية للتعليم ك

  212,000,000   212,000,000  (1,533,523)  (13,203,977)   226,737,500  جدة  تي  سلوجي ون أكمستودعات 

        
   1,784,841,045 (140,412,338) (24,623,686) 1,619,805,021 1,778,066,600 

     )غير مراجعة( 2024يونيو  30

 العقار اسم 

في   كمتراالإنخفاض الم

 فترة البداية 

 نخفاض لإعكس ا

 بعاد خلال الفترة إست للفترة 

ض المتراكم في  لإنخفا ا

 الفترة اية هن

     
 -  11,577,250  - (11,577,250)  ب(  - 7إيضاح ) - (ز هوم وركسكرمبسابقا  المعروفاري )كيو التج كز بي آندمر

 (19,465,131)  - 1,443,307  (20,908,438)  لازو ركز بم

 -  - 1,841,904  (1,841,904)  ني سك لقا المال مجمع

 (406,024)  - 3,343,259  (3,749,283)  ورتكز أهلا كمر

 (3,219,008)  - 1,766,668  (4,985,676)  جدة  –عليم ية للتات الرؤكلي

 (1,533,523) - 4,960,663  (6,494,186)  ن وأكات عمستود

     
 (49,556,737 ) 13,355,801 11,577,250 (24,623,686 ) 



   ريتير بلخصندوق ا
 (  الخبير الماليةمدار من قبل شركة )

 الموجزة  الأوليةات حول القوائم المالية ضاحيإ

 2024يونيو  30لمنتهية في شهر اأة الست ةر لفت

 ودي(السع)بالريال 
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 كالتالي:  لسنةاة خلال قيمالحركة على إنخفاض الن إ

 

 

        )مراجعة(  2023ديسمبر  31

 لة عادال القيمة الدفترية  يمةفي القصا انخفاض القيمة  المتراكمك هلاتالإس  والتطوير   ستحواذتكلفة الا  العقار موقع  نوع العقار  لعقار اسم ا

        
 65,379,000 65,379,000 (11,577,250) (2,993,750)   79,950,000         ض الريا ة  جزئت (ركز هوم وركسمبابقا س  المعروف) يجارتد كيو الني آمركز ب

  68,820,000   68,820,000  (20,908,438)  (5,904,062)   95,632,500         ض الريا جزئة ت زو مركز بلا

  286,155,000   286,155,000  (1,841,904)  (32,749,141)   320,746,045       ض الريا سكني ني سك لا املقمع الجم

  157,215,000   150,744,267     -                              (13,255,733)   164,000,000       جدة    الاستخدامدد متع لنخبة التجاريمركز ا

  66,120,000   66,120,000  (3,749,283)  (1,880,717)   71,750,000         ة جد جزئة ت تكور مركز أهلا

  90,145,000   84,970,480     -                              (7,279,520)   92,250,000         ة جد متعدد الاستخدام   2ن ز بمرك

  208,432,000   200,153,500     -                              (15,096,500)   215,250,000       ض ايلرا ليمي عت كليات الفارابي(ة سابقا برؤية )المعروفلا كليات

  80,865,000   63,293,667     -                              (3,331,333)   66,625,000         لرياض ا تعليمي  ( رابياالف لياتسابقا بك  فمعروة )الرؤيي لكليات النى التدريبالمب

  489,225,000   396,818,125     -                              (27,531,875)   424,350,000       لرياض ا مكتبي س يجان لبرج ا

  96,645,000   96,645,000  (4,985,676)  (5,869,324)   107,500,000       دة ج تعليمي  ة دج – ت الرؤية للتعليملياك

  209,240,000   209,240,000  (6,494,186)  (11,003,314) 226,737,500 جدة  تي  سوجيل ن وأك ودعاتتمس
        

   1,864,791,045 (126,895,269 ) (49,556,737 ) 1,688,339,039 1,818,241,000 

    جعة( )مرا 2023 سمبريد 31

 لعقار ام اس 

في   كماض المترافخنالإ

 بداية السنة 

نخفاض /  لإكس اع

 نخفاض( للسنة )الإ

لمتراكم في  اض االإنخف

 نهاية السنة 

    
 (11,577,250)       2,193,750 ( 13,771,000) (ز هوم وركسكرمبا ابقس  فالمعرواري )كيو التج مركز بي آند

 (20,908,438)       160,812 ( 21,069,250) لازو ركز بم

 (1,841,904)          7,685,900 (9,527,804) ني سك لقا الملا جمعم

 (3,749,283) (677,481) (3,071,802) كورتكز أهلا مر

 (4,985,676)  3,992,729 (8,978,405) دة ج –ية للتعليم ات الرؤكلي

 (6,494,186)  3,296,325 (9,790,511) ن أكومستودعات 

     (66,208,772 ) 16,652,035 (49,556,737 ) 



  ريتدوق الخبير صن
   (ليةركة الخبير الماشبل من قر دام)

 وجزة ملية الولأاالقوائم المالية ل وحات حضايإ

 2024و ونيي 30هر المنتهية في لفترة الستة أش
 ي( )بالريال السعود 
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 :2024يونيو  30ة للإستثمارات العقارية كما في مة العادل تخدمة في تحديد القي مسراضات الرئيسية الفيما يلي الافت 
 

 

ق ارية  العقثمارات  ت سلاا  ييمتقتم   ماثن بل  من  المقي  ين  العقاريمن  المعتمديني ين  قبل  لمرخصي وا  ن  من  لالسعودي هي ة  الن  المعت ة    مدينلمقيمين 

 ييم"(. تق")
 

 لي: كما ي  2024يونيو  30ترة المنتهية في فلل ريةماستث ارات الالعقيم اي قلت  ان مستقلانمقيمين دوق بتعي صن القام 

 يص  رقم الترخ المقيم المعتمد   
 1210000934 المهند الحسامي شركة إسناد للتقييم العقاري 

 1210000038 الوليد الزومان  قاريوشريكه للتقييم العين الواحد والعشرالقرن شركة 
 

 عادلة  بالقيمة ال ماريةثتسلا ا العقارات  متقيية ي حالفات ي الموجودى صافر عللأثا
 

 ً وم مدير الصندوق  يقية،  ودالعربية السع  كة لالمالية في المم  وقالس  ةهي  ن  م  رةصاد لاقاري  الع  مارصناديق الاستث   لائحة  من  35  للمادة  وفقا

قيم  ند صافي ق، تست و دن صال  وط وأحكامن في شرو مبي همستقلين. كما  مين  مقي  هما  يجري   ا تقييمينناءأ على متوسق ب بتقييم موجودات الصندو 

ق استخدام  الصندو  راختا  ،40  ولي رقميار المحاسبة الدمعلقاً  وفك،  ع ذل . وماعليه  حصول ة إلى القيمة السوقية التي تم ال الموجودات المعلن 

إطريقة   يتم  الا دراالتكلفة حيث  العقارات  المتراكم  التكلفةب   ستثماريةج  الاستهلاك  القوائم    ،دجوإن  قيمة،  ال   خفاض فيوالان   ناقصا  في هذه 

 . قها في دفاتر الصندواب احتس م يتمة ولياني ب غراض ة لدل عن القيمة العا. وبناء عًليه، تم الإفصاح الولية الموجزة المالية
 

 : يلي  امم الصلستخدام إ وحق عقاريةللاستثمارات اللعادلة تتكون القيمة ا ( أ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

قار اسم الع التقييم  وبل سأ  م صخدل المع   
   

٪ 9 - ٪10 الدخل  مركز بلازو  

سكنيالملقا المجمع  ٪ 9,2 - ٪11 الدخل    

ي ارة التجب مركز النخ ٪ 10 الدخل    

ت ركو هلاز أكرم ٪ ,79 - ٪10 الدخل    

2مركز بن  ٪ 9,5 - ٪12 الدخل    

بي( الفارا معروفة سابقا بكلياتالة )الرؤي  كليات ٪ 9,4- ٪9,5 الدخل    

( بيا بكليات الفارافة سابقلمعروية )االرؤلكليات  ريبيى التدالمبن  ٪ 10 الدخل    

جانس الي برج  ٪ 9- ٪9,2 الدخل    

جدة  –لرؤية للتعليم ا كليات خل دلا   9,5٪ - 39, ٪  

٪ 9,5 - ٪9,7 الدخل  مستودعات أكون   

  

يونيو   30كما في 

2024 

 )غير مراجعة( 

بر ديسم 31ي كما ف

2023 

 )مراجعة( 
    

 2,046,048,454 1,972,220,657  ل الص دامخوحق إست ارية قتكلفة الإستثمارات الع

 (175,121,509) (193,772,266)  مالإستهلاك المتراك
    

 1,870,926,945 1,778,448,391  الأصل  ماداستخحق و   ريةات العقا رستثمالاا ة قيم صافي

 97,659,055 137,434,209  في القيمة   نخفاضالإ كس عافي ص

 1,968,586,000 1,915,882,600  ستخدام الأصل إ قحوية راات العق تثمارسلا لة لدمة العا القي    



   ريتير بلخصندوق ا
 (  الخبير الماليةمدار من قبل شركة )

 الموجزة  الأوليةات حول القوائم المالية ضاحيإ

 2024يونيو  30لمنتهية في شهر اأة الست ةر لفت

 ودي(السع)بالريال 
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 باستخدام طريقة القيمة العادلة مما يلي:  اتالوحدملي ا ة لحعائدلاية كحقوق المل تكونت  ب(

 

 (: ل ام الصستخدإوحق   لعقارية ات اللاستثمار ة)متأثرة بالقيمة العادل العادلةة باستخدام القيمة للوحدة الواحد يةكلملق احقوصافي  ج(
 

و  ي يون 30ا في كم 

2024 

 عة( مراج)غير 

ديسمبر  31كما في 

2023 

 )مراجعة( 
   

 .41527 7.5424 ( ريال سعودي لكل وحدة)  ةحدلوا ا دةلكية للوح حقوق الم

 0440.1 1.1493 لكل وحدة( ريال سعودي )  ةحدالواوحدة لل قييملت ادة اعن إعتجة ناة ققحم ري غ أرباح
   

 .45928 8.6917 دلة العا مة بالقي ،ة(كل وحد ريال سعودي ل) احدةدة الوللوح   الملكية حقوقصافي 
   

 

 ة بالشريعالالتزام   -8
 

ً و  ةريع شم الالحكقاً  فوق ولصندعمل اي  ق وأكد  صندو لل  عام لا  رحالط شرعي بمراجعة وثيقة  ر ال م المستشاقا  .شرعي ل ا  رتشامسقرره ال لما ي فقا

 عة. حكام الشري ع أقة موافا مت أنه
 

 اح  توزيعات الأرب  -9
 

 : وزيعاتيل هذه الت يلي تفاصما في و أرباح اتيعع توزدوق على دف ن صال  رةوافق مجلس إدا

 

 ائتمانية تسهيلات  -10
 

توقيع  2019  يرينا  8في   ائت ة  ي تفاقا  تم  مب و دوق  الصن   بين  نيةماتسهيلات  بل  يلتمو  علىل  وللحص وذلك    حلينك  قيمتهابنكي    737.5  غت 

تسهيلات هذه ال  ول علىصلح(. تم ا2023ديسمبر    31  كما في  عوديريال س  ليونم  737.5)  2024  وييون   30كما في  ي  ودسع  ريال  نمليو

لل أس  صورةب  تمويل  اتفاقية  بموجب  اتفااسية  إن  الصندوق.  ب ملات  تسهي قية  او   يجارالا  تحصيلاتضمونة  االعقان  ية  اروالتجة  لسكني رات 

للأوف  يلومت   لاتومبعلات  تسهي الل  تحمي   مت ي و  بنكال  لدى  مرهونة  والراضي  سوالسر  عاسقا  في  اائدة  الداخللإقرق  البنو اض  بين  ك ي 

ً ٪    2.50  -٪    2.25ر +  شهو ستة  سايبور ل  )معدلة  لسعودي ا  رسمب دي   26اريخ  بت   .التسهيلبداية    ذت من سنوا   5بعد  يستحق السداد    (سنويا

تمبر ب س  7في    تستحق  إضافيةسنوات    6السداد لمدة    ةرت فيد  دتم  تم  مانية حيثت ئ الا  سهيلاتت ة للكلهي   وإعادةتعديل  قية  يع اتفاوقت   تم   2023

ت   2031 التحول عمولعدي وتم  )ة  لتصبح  اشهر+   معدل يل  لستة  تم    ,(٪1.65سايبور  بند  زي كما  الال  يخص إضافي  ادة  مكشوف  سحب على 

 . عوديسريال مليار  1صى حد الق ال ي من سعود رياليون ل م 30 بمبلغ

 

 

  

  ويوني  30ي كما ف

2024 

 راجعة( )غير م 

ديسمبر  31 يا فكم

2023 

 اجعة( )مر
  

 1,045,608,726 1,063,550,943  العائدة لحاملي الوحدات  حقوق الملكية  

 147,215,792 162,057,895  ييم  تقل ا ةعاداتجة عن إققة ن باح غير محأر
    

 1,192,824,518 1,225,608,838  بالقيمة العادلة صافي قيمة الموجودات 

    

 

 مجموع لا ة وحد  كل مقابل لمبلغا فترة ل توزيعات أرباح عن ا ة الموافق تاريخ
    

    4202يونيو  30
    

.1050 2023بر ديسم 31ى لإ 2023 اكتوبر 1 2024يناير  31  14,805,929 

50.10 2024ارس م 31ى لإ 2024 يناير 1 2024ل ري اب  30  14,805,929 

   29,611,858 

    2023يونيو  30
    

.1050 2022ر ب ديسم 31ى لإ 2022 اكتوبر 1 2023 يناير 31  14,805,929 

50.10 2023مارس  31لى إ 2023يناير  1 2023ل ري اب  30  14,805,929 

   29,611,858 



   ريتير بلخصندوق ا
 (  الخبير الماليةمدار من قبل شركة )

 الموجزة  الأوليةات حول القوائم المالية ضاحيإ

 2024يونيو  30لمنتهية في شهر اأة الست ةر لفت

 ودي(السع)بالريال 
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  ط تحوت اتفاقي ا  -11
 

بيت هامش  تث ل سعودي وذلك  يون رياللم  340  لغتب   ةي مقيمة اسمعدلات الربح ب في عقد مقايضة  صندوق  دخل ال،  2019  رفمب نو  19ريخ  تاب 

بنسب هيلالتساربح   فقات  لتدر اطمخا رة  هو إدالعقد  من ا  رض. والغ2020  يناير  31نفيذ في  لت ا  حيز  العقدخل  د.  ٪4,69ا  وقدره  تةبثا  ةت 

 ربح. لدعا ميهتب علتري ي لت ا قوصندللية دالنق
 

بح ر  شهام  لتثبيتذلك  ، ويراجحع مصرف الم  "شريعة الإسلامية با ال امع ضو  قةفاتوم  حوطاتفاقية ت "م تنفيذ  ، ت 2021يوليو    27ريخ  تاوب 

فستخالم  سهيلاتالت  الول  رح لطا"ي  دمة    ية مالحلك  ذو  ٪4.44وقدرها  تة  ثاب   سبةبن   سعودي   ريال  ليونم  397.5وقدرها  "  الإضافي 

 .2025سبتمبر  7ى حت  2021مبر سبت  1 مناءً ذه التسهيلات ابتدفترة استحقاق هخلال  ربحهامش ال تاب تقلن ندوق مصال
 

  ت لتعويض زيادة مصروفا الولية الموجزة  قائمة الربح أو الخسارة  في    اتفاقيات التحوط   دلة منيمة العاالق  ي فالخسارة    وأ  حالرب يتم اثبات  

 ف الفائدة على القرض ضمن تكاليف التمويل.و رصمبل ويتم تقاصها مقا لقرض،اعلى  الفائدة
 

 خر يوم للتقييم آ  -12
 

 . 2024 يونيو  30 هو لفترةاقييم خلال م للت خر يوآ

 

 اطر إدارة المخ   -13
 

العادلة    لقيمة ا  طرخام   عملة،)تشمل مخاطر ال  ر السوق خاطر: مخاطالم   ه ذوتتضمن هية مختلفة،  اطر مالمخ   دوق تعرضه إلى ة الصن إن أنشط 

لقن لاات  والتدفق العامج إدارة المخاطن يركز برة.  ومخاطر السيول   لائتمانا  خاطر، مر السعار(الفائدة ومخاط  رعسدية  صندوق علـى  ام للر 

 . وق ندلصالي لعلـى الداء الم محتملة العكسية الرات ي ث من التأ إلى التقليلويسعى  ليةالسواق الما بأوضاعانية التنبؤ عدم إمك
 

 وقالسر مخاط (  أ
 

 ةللعمااطر مخ
 

مخ العإن  التغير  خم ملة هي  اطر  ا ا  قيمة في  اطر  بسبب  المالية  في لتغلدوات  العملا   يرات  ال أسعار صرف  معاملات  جنبيةت  معظم  إن   .

  السعودي. الريالالصندوق هي ب 
 

 

 ر الفائدةة لسعيدالنقوالتدفقات  العادلةمة القي طرمخا
  

ى  لالسوق عفي  ذبذبات أسعار الفائدة  ت   ثيرأبت   تلفة تتعلقخمتعرضات لمخاطر  لهي ا  ة دئ االفات النقدية لسعر  لتدفقاوة  دل عاإن مخاطر القيمة ال

المالي   للصندوق  فقات  والتدالمركز  لوقالنقدية  الصندوق  ال  تغطيةام  ب هذه  مقايضةفي  خول  الدمخاطر  كما  عقود  في هو    وتحوط  مذكور 

 (. 11)الايضاح 
 

 عرالس مخاطر
 

للتقلباتمالي ال  اة دلا  ة قيممخاطر تعرض    ر هيالسع  ر خاطم  إن للتغيرات   ة  السوق  أ  ي ف  نتيجة  اتجة عن  ن   ات التغير  تلكسواء كانت  سعار 

 لسعر. ر ااط لمخ معرض لصندوق غيرن ا. إلسوقفي الة  متداووات اللدا عى جمي ل تؤثر علاموع  ا أوصدرهم  داة أوة للأحددعوامل م
 

 لائتمانااطر خم (  ب
 

  لمخاطر رض  الصندوق مع  .اء بالتزام ما والتسبب في تكبد الطرف الآخر خسارة ماليةفو لافي  مخاطر إخفاق طرف    هين  الائتممخاطر ا

ندوق  ه. إن الصات غبته في الوفاء بالتزاملمصدر أو عدم را  والمقابلة أ  الجهة  قدرة  نتيجة عدمقع  ت   ن أنالخسائر المتعلقة بالائتمان والتي يمك

 والمطلوب من طرف ذو علاقة والرصدة المدينة الخرى. دينة ملا ذممصدته البنكية واللى أرع تمانئ الامخاطر لمعرض 
 

 

.  أخرةلقبض المت الغ المستحقة امب لالمحتملة ل  خسائرل طية التغدارة  الإ  ري تقد  ويكون كافيا حسب  ئتمانيةالا  خسائرصص للحتفاظ بمخويتم الا

ة حيث يتم الاحتفاظ بها لدى مؤسسات  نخفضتمان مئ طر ااخم  ضمنفيما إذا كانت تت نكية  ب الدة  تقرير مالي، يتم تقييم الرصفي تاريخ كل  

تار،  لي مرتفعحئتماني مصرفي مت تصنيف امرموقة وذامالية   ر  تعث احتمالية الن  إة. ولذلك، فلبنكي ارصدة  ي من الر لث عيخ ت ولا يوجد 

 ير، لا توجد مواعيد دفع مضى موعدها.  رقت لخ اكما في تاري   .ذكركاد ت ت ر لا ث عل المستقبلية وأي خسائر تنتج عن الت مواعإلى ال تستند
 

   قة حي أرصدة مست وجد أت لا  .  عات ثابتةدف  هي دس لد ولي ائ غير مضمونه، وبدون عخرى  ينة الرصدة المدعلاقة والالمطلوب من طرف ذو  

العلا  طراف لاامن    بضالق ا  . قةذات  مع  موعدها،  تجاوزت  التقرير  تاريخ  للخا  عينب لخذ  في  اب لاعتبار  ومستقبل  ي خي رلتارة  للتعثر  ة 

 . تهامي فض قة أن أرصدة الطراف ذات العلاقة لم تنخبر الإدارتعت  .علاقةذات ال طراف الصناعات التي تعمل فيها ال
 

الائت مخصص    حتسابا  دن ع المدينة  ذمللالمتوقعة    نماخسارة  استخدام مصفوفةوالمطلوب من طرف ذو علاقةم  يتم  لى عصات  ص المخ  ، 

 . مستقبليةتقديرات اللل معدلمم المدينة اللذالتاريخية على مدى العمر المتوقع ل ةرالخسأساس معدلات ا
 

 



   ريتير بلخصندوق ا
 (  الخبير الماليةمدار من قبل شركة )

 الموجزة  الأوليةات حول القوائم المالية ضاحيإ

 2024يونيو  30لمنتهية في شهر اأة الست ةر لفت

 ودي(السع)بالريال 
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م  ء اقصىإن   غير  ال  ندوق صللصوم  خ تعرض  قاكولمان  مئت لامخاطر  النات  المالئمة  ا خ والموجزة    الوليةي  مركز  المتوقعة  لائتمان  سارة 

 :ية هو كما يليالمعن 
 

 

و  ي يون 30كما في 

2024 

 عة( جراير م )غ

ر ديسمب  31كما في 

2023 

 )مراجعة( 
   

 27,111,669      99,497,556 كوبن النقد لدى ال

 5,664,474 9,922,808  ذمم مدينة

 5,981,840 30,000 ينة أخرى ة مدأرصد

 18,781 18,781    لاقةطرف ذو ع ب منمطلو 
 

 

 ةوللسيامخاطر  (  ج
 

ج  ت د تن الية. قملقة بالدوات الت المتعزاما مقابلة الإلت ة لمزلاال  سيولة ال  في تأمينبات  وع جه منشأة ما صلة هي مخاطر أن تواإن مخاطر السيو

د  كتأال  قعن طري   لة سيومخاطر ال تدار    .ة دلمته العاقي   بوبقيمة تقار  بسرعة   أحد الموجودات المالية   بيع  عن عدم القدرة على   طر السيولةمخا

ت  من  دوري  كافية.بشكل  سيولة  ف  وفر  للصندوقت ملاات  طلوب مال  تجاوزت  2023  رب ديسم  31ي  كما  بمبلغ موجود  داولة  المتداولة  اته 

سعود  24,519,243 في  ي  ريال  اوكما  إيجايرادإ  ةدصرأ  تبلغ  لتاريخ ذلك  مكت   رات  واسغير  أطرا بة  إلى  )من ذات علاق  فلمطلوب    ة 

  رأس المال   يف  يوهر جز جعه  ق ليس لدي صندو لاتالي فإن  وبالريال سعودي    30,741,190  لمتداولة( مبلغا  اتمكونة للمطلوب ال  صرالعن ا

يونيو    30ية في  منتهالالفترة    خلال  لالعامس المال  رأ لا يوجد لدى الصندوق عجز في    .2023ر  يسمب د  31ة في  خلال السنة المنتهي   عاملال

2024 . 

 ( مراجعةغير )  2024يونيو  30 القيمة الدفترية  دة واح سنة  نم أقل ة احدو ن سنةر مأكث
    

 مطلوبات مالية غير مشتقة    

 تمانية ت ائ تسهيلا 737,500,000  - 737,500,000 

 قة لاعراف ذات الى أطوب مطل 5,628,121  5,628,121  -

 يرتأجمات زالت ا 13,990,490  1,330,748 12,659,742

 مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  فري امص 43,083,361  43,083,361  -
    

750,159,742 50,042,230 800,201,972  

 

 ( )مراجعة 2023رديسمب  31 القيمة الدفترية  دة واح سنة  نم أقل ة احدو ةنس ن مر أكث
    

 مطلوبات مالية غير مشتقة    

 نية تمات ائ تسهيلا 737,500,000 - 737,500,000

 قة لاعراف ذات الى أطوب مطل 6,886,432 6,886,432 -

 يرجت تأمازالت ا 14,824,736 1,082,497  13,742,239

 مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  فري امص 55,759,944 55,759,944 -
    

751,242,239 63,728,873 814,971,112  
 

 مالية للأدوات القياس القيمة العادلة   -14

 عادلة ال القيمة تسلسل
 

  دام تخن اسم  ف عاضي ا  مملة،  ادلع لقيمة اا  سا ي قلفية  بيانات الكالها ار لفوي تت الت و  طة حي الموف  للظر  د مناسبةتع  مطرق تقيي   الصندوقستخدم  ي 

  ياس ي يتم قات الت ب لمطلوجودات واخلات غير الملحوظة إلى أدنى حد. إن جميع المومد استخدام ال  يلعلاقة وتقلة ذات الحوظل المدخلات الم

لقوائم  ا  اددعا  أسسو مذكور في  كما هدلة  عالمة القي ا  ن تسلسلمضة  نفمص  وجزةالولية الم  ليةالما  القوائم  في  افصاح عنهالعادلة أو الا  قيمتها

 . ( 3رقم ) حاإيضالعادلة  قيمة ال  اسقي  –  الولية الموجزة ةلمالي ا
 

 لة. ادالقيمة العا ب اسهالية يتم قي اي أدوات م الصندوقد لدى  لايوج

 

 

 

 



    ريتير بلخصندوق ا
 )  الخبير الماليةمدار من قبل شركة (
  الموجزة  الأوليةات حول القوائم المالية ضاحيإ

  ٢٠٢٤يونيو  ٣٠لمنتهية في شهر اأة الست ةر لفت
  ودي)السع(بالريال 

    

  - ١٨  -    

 

 التشغيلية القطاعات   -١٥
 

  ، ٢٠٢٤يونيو    ٣٠ي  هية فت ن مال  ر تة أشهة السرفت ل  خلا  ريقاع  ، بالإضافة إلى بيع استثماررةستمرية مائد إيجاوعق  بتحقي   ندوقالصيقوم  
  ، داحع وقطات  ندوق تح الصة  إدار  لن قب مالصندوق  ت  اقبة عملياة. وتتم مرسعودي بية الرالع  المملكة  يف   ق ودصن لاميع عمليات  ويتم تنفيذ ج

 . لوبةطمنفصلة م جد معلومات ي لا توالوبالت 
 

 أحداث لاحقة  -١٦
 

اعتمد مجلس٢٠٢٤  يوليو  ٣١بتاريخ   قرار  ،  الصندوق  الفترة من    إدارة  أرباح عن  بمبلغ   ٢٠٢٤يونيو    ٣٠إلى    ٢٠٢٤أبريل    ١توزيع 
 ملة الوحدات. إلى ح ریال سعودي ١٤٬٨٠٥٬٩٢٩ریال سعودي للوحدة وبإجمالي  ٠٫١٠٥
 

 لموجزة اة الأولي ماليةلقوائم الا عتماد ا  -١٧
 

هـ  ١٤٤٦صفر    ٢  بتاريخ  ٢٠٢٤يونيو    ٣٠المنتهية في    للفترة  الصندوقدارة  وائم المالية الأولية الموجزة من قبل مجلس إتم اعتماد هذه الق
   . م)٢٠٢٤اغسطس  ٦(
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