












































  صندوق الإنماء ريت لقطاع التجزئة
  (مدار من قبل شركة الإنماء المالية)
  إيضاحات حول القوائم المالية (تتمة) 

  ٢٠٢٥ديسمبر  ٣١
 

٢١  

  الأثر على صافي قيمة الموجودات في حالة تقييم العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة  -٧
 

من لائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير   ٣٦طبقاً للمادة  
إدراج  يتم  ذلك،  تقييم مستقلين. ومع  قبل خبراء  إجراؤهما من  يتم  تقييم  على عمليتي  بناءً  الصندوق  بتقييم موجودات  الصندوق 

  لتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة، إن وجد، في هذه القوائم المالية.  العقارات الاستثمارية با
 

السعودية للمقيمين المعتمدين  تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل خبيري تقييم مستقلين معتمدين من قبل الهيئة 
:  شركة  ٢٠٢٤ديسمبر    ٣١("تقييم")، هما  شركة أبعاد للتقييم العقاري (المُقَيِم الأول) وشركة النخبة للتقييم العقاري (المُقَيِم الثاني) (

ون  عاد للتقييم العقاري (المُقَيِم الأول) وشركة إسناد للتقييم العقاري (المُقَيِم الثاني)). إن المقيمين مستقلون عن الصندوق، ويمتلكأب
  مؤهلات مهنية معترف بها وخبرة حديثة في موقع وفئة الاستثمارات العقارية التي تم تقييمها.

 

 ديسمبر: ٣١فيما يلي بيان تقييم الاستثمارات العقارية كما في   ١-٧
  المتوسط  المُقَيمِ الثاني   المُقَيمِ الأول 

  ریال سعودي  ریال سعودي  ریال سعودي  ٢٠٢٥ديسمبر  ٣١
      العقارات المملوكة
  ٢٤٧٬٠٠١٬٨٩٨  ٢٤٨٬٣٠٣٬٧٩٦  ٢٤٥٬٧٠٠٬٠٠٠  مول حفر الباطن 

  ٧٣٬٢٤٥٬٤٥٣  ٦٩٬٨٩٠٬٩٠٥  ٧٦٬٦٠٠٬٠٠٠  مول تبوك 
  ٧٢٬٩٦٤٬١٨٣  ٧٥٬٢٢٨٬٣٦٥  ٧٠٬٧٠٠٬٠٠٠  مبنى سيجنتشر 

  ١١١٬٢٣٥٬٩٠٤  ١٠٩٬٢٧١٬٨٠٧  ١١٣٬٢٠٠٬٠٠٠  مبنى صفر المكتبي 
  ١٣٥٬٦٢٠٬٥٤٩  ١٣٦٬٢٤١٬٠٩٨  ١٣٥٬٠٠٠٬٠٠٠  مبنى جوهرة حطين
  ٤٠١٬١٥٠٬١٨١  ٤٠٨٬٣٠٠٬٣٦٢  ٣٩٤٬٠٠٠٬٠٠٠  مبنى جزل المكتبي 

  ٤٣٠٬٥٢٤٬٦٧١  ٤٤٧٬٢٢٩٬٣٤١  ٤١٣٬٨٢٠٬٠٠٠  مبنى بن جلوي
    
       العقارات المستأجرة 

  ٧٣٬٣٢٧٬٠١١  ٦٩٬٤٥٤٬٠٢١  ٧٧٬٢٠٠٬٠٠٠    مول الدوادمي *
  ─────────   ─────────   ─────────  
 ١٬٥٤٥٬٠٦٩٬٨٥٠  ١٬٥٦٣٬٩١٩٬٦٩٥  ١٬٥٢٦٬٢٢٠٬٠٠٠  
 ═══════════  ═══════════  ═══════════  
 

     ٢٠٢٤ديسمبر  ٣١
    

      العقارات المملوكة
  ٢٥٧٬٤٧٨٬٠٠٠  ٢٤٥٬٦٥٦٬٠٠٠  ٢٦٩٬٣٠٠٬٠٠٠  مول حفر الباطن 

  ٩٨٬٤٩١٬٠٠٠  ١٠٠٬٩٨٢٬٠٠٠  ٩٦٬٠٠٠٬٠٠٠  مول تبوك 
  ٦٩٬١٩٣٬٥٠٠  ٧٠٬٠٨٧٬٠٠٠  ٦٨٬٣٠٠٬٠٠٠  مبنى سيجنتشر 

  ٩١٬٢٧٥٬٠٠٠  ٩١٬٢٥٠٬٠٠٠  ٩١٬٣٠٠٬٠٠٠  مبنى صفر المكتبي 
  ١٢٥٬٢٣٩٬٠٠٠  ١٢٣٬٢٧٨٬٠٠٠  ١٢٧٬٢٠٠٬٠٠٠  مبنى جوهرة حطين
      ٣٧٩٬٢٧٩٬٠٠٠  ٣٦٩٬٢٥٨٬٠٠٠  ٣٨٩٬٣٠٠٬٠٠٠  مبنى جزل المكتبي 
      العقارات المستأجرة

  ٨٧٬٥٢٤٬٠٠٠  ٨٨٬٣٤٨٬٠٠٠  ٨٦٬٧٠٠٬٠٠٠  مول الدوادمي * 
  ─────────   ─────────   ─────────  
 ١٬١٠٨٬٤٧٩٬٥٠٠  ١٬٠٨٨٬٨٥٩٬٠٠٠  ١٬١٢٨٬١٠٠٬٠٠٠  
 ═══════════  ═══════════  ═══════════  
 
تم تحديد القيمة العادلة لمجمع الدوادمي صافيًا من التزامات عقود الإيجار، وذلك من خلال الأخذ في الاعتبار كل من التدفقات *  

، بلغت القيمة الدفترية الإجمالية ٢٠٢٥ديسمبر  ٣١النقدية الداخلة المستقبلية المتوقعة وأثر مدفوعات الإيجار المستقبلية. كما في 
ریال سعودي،    ٦٬٢١٩٬٣٣٢ریال سعودي، وبلغت التزامات عقود الإيجار ذات الصلة    ٧٩٬٥٤٦٬٣٤٣ري المذكور  للعقار الاستثما

   .ریال سعودي ٧٣٬٣٢٧٬٠١١وبناءً عليه بلغت القيمة الدفترية الصافية  
استخدمت الإدارة متوسط عمليتي التقييم لغرض الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية. وتم تقييم العقارات الاستثمارية  
بعد الأخذ بعين الاعتبار عددًا من العوامل، منها مساحة العقار ونوعه. وتم الإفصاح عن المدخلات غير القابلة للملاحظة المستخدمة  

. ٢٢ثالث من مستويات القيمة العادلة أعلاه في إيضاح  في المستوى ال
























