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 إلى جانب 

 تقرير فحص المراجع المستقل 
 2025يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 



 صندوق بنيان ريت
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 تقرير حول فحص المعلومات المالية الأولية الموجزة 
 

 المحترمين  إلى السادة/ حاملي الوحدات ومدير صندوق بنيان ريت  
 

 مقدمة 
 

بنيان ريت )"الصندوق"( كما في  لقد فحصنا قائمة المركز   وقوائم الدخل    2025يونيو    30المالي الأولية الموجزة المرفقة لصندوق 
الشامل والتغيرات في حقوق ملكية حاملي الوحدات والتدفقات النقدية الأولية الموجزة ذات الصلة لفترة الستة أشهر المنتهية في ذلك  

د مدير الصندوق مسؤول عن إعداد وعرض هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة وفقاً  التاريخ والإيضاحات التفسيرية الأخرى. يعُ
"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية. تتمثل مسؤوليتنا في إبداء استنتاج حول    -  34لمعيار المحاسبة الدولي رقم  

 إلى الفحص الذي قمنا به. هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة استنادًا 
 

 نطاق الفحص 
 

"فحص المعلومات المالية الأولية المنفذ من قبل المراجع المستقل    2410قمنا بإجراء فحصنا وفقاً للمعيار الدولي لارتباطات الفحص رقم  
إجراء استفسارات بصفة أساسية من الأشخاص  للمنشأة" المعتمد في المملكة العربية السعودية. ويتكون فحص المعلومات المالية الأولية من  

المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات فحص أخرى. ويعد الفحص أقل بشكل كبير في نطاقه  
وبالتالي لا يمكننا الحصول على  من المراجعة التي يتم القيام بها وفقاً لمعايير المراجعة الدولية المعتمدة في المملكة العربية السعودية،  

 تأكيد بأننا سنكون على علم بجميع الأمور المهمة التي يمكن معرفتها خلال عملية المراجعة. وبالتالي فإننا لا نبدي رأي مراجعة. 
 

 الاستنتاج 
 

ادها، من استنادًا إلى الفحص الذي قمنا به، لم يلفت انتباهنا أي شيء يجعلنا نعتقد أن المعلومات المالية الأولية الموجزة المرفقة لم يتم إعد
 المعتمد في المملكة العربية السعودية.  34جميع النواحي الجوهرية، وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم 

 
 برايس وترهاوس كوبرز 
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 صندوق بنيان ريت
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال( 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 قائمة المركز المالي الأولية الموجزة  
 

 المعلومات المالية الأولية الموجزة. جزءاً لا يتجزأ من هذه  23إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

2 

 إيضاحات  

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

     
     الموجودات 

 70,383,023  34,971,085 7 نقد وما يماثله 
 37,795,683  19,864,513  ودائع مرابحة 

 81,223  22,673,141 8 الربح أو الخسارة استثمارات مقاسة بالقيمة العادلة من خلال 
 75,512,652  92,650,536 9 إيرادات إيجار مدينة، بالصافي 

 10,302,509  9,213,734  مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 
 2,256,419  1,520,820 10 موجودات غير ملموسة، بالصافي 

 211,727,093  214,785,622 11 ممتلكات ومعدات، بالصافي 
 1,734,905,178  1,717,863,969 12 عقارات استثمارية، بالصافي 

     
 2,142,963,780  2,113,543,420  مجموع الموجودات 

     
     المطلوبات 

 638,317,883  638,205,198 13 اقتراضات بنكية
 78,230,844  78,523,713  إيرادات إيجار مؤجلة 

 6,960,718  3,408,672 14 مستحقة الدفع أتعاب إدارة 
 55,807,699  35,268,214  مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

     
 779,317,144  755,405,797  مجموع المطلوبات 

     
 1,363,646,636  1,358,137,623  حقوق الملكية العائدة إلى حاملي الوحدات 

     
 162,881,100  162,881,100  وحدات مصدرة 

     
 8.3720  8.3382  القيمة الدفترية  -قيمة حقوق الملكية للوحدة الواحدة بالريال السعودي  

 



 صندوق بنيان ريت
 شركة السعودي الفرنسي كابيتال( )مدار من قبل 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 قائمة الدخل الشامل الأولية الموجزة  
 )غير مراجعة( 

 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة.  23إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

3 

 إيضاحات  

 لفترة الستة أشهر 
 المنتهية في 

 يونيو  30
2025  

 لفترة الستة أشهر 
 المنتهية في

 يونيو 30
2024 

     
     : الإيرادات 

 131,287,119  134,453,811 15 إيرادات من عقارات 
 1,215  917,638 8 الربح من استثمارات مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 436,067  8,308,247  إيرادات أخرى 

     

  143,679,696  131,724,401 

     
     المصاريف: 

 (47,772,659)  ( 42,531,736)  مصاريف إدارة عقارات 
 ( 3,490,199)  ( 3,488,774) 14 أتعاب الإدارة 

 ( 1,192,877)  ( 1,100,843)  مصاريف أخرى 
 ( 972,310)  ( 735,599) 10 إطفاء موجودات غير ملموسة 

 ( 2,974,105)  ( 2,851,293) 11 استهلاك ممتلكات ومعدات 
 6,488,446  740,283 11 عكس قيد خسارة الانخفاض في قيمة الممتلكات والمعدات 

 (18,866,222)  ( 21,984,775) 12 استهلاك عقارات استثمارية
 6,493,158  4,481,782 12 عكس قيد خسارة الانخفاض في قيمة عقارات استثمارية

     

  (67,470,955 )  (62,286,768) 

     
 69,437,633  76,208,741  الربح قبل تكلفة التمويل 

     
 1,268,971  518,911  ودائع المرابحة ربح من 

 (13,626,625)  ( 21,970,658) 13 تكلفة التمويل 

     

 (12,357,654)  ( 21,451,747)  صافي تكلفة التمويل 

     
 57,079,979  54,756,994  صافي الدخل قبل الزكاة للفترة 

     
 -  -  الزكاة المحملة خلال الفترة 

     

 54,756,994  بعد الزكاة للفترة صافي الدخل 
 

57,079,979 

     
 -  -  الدخل الشامل الآخر 

     

 57,079,979  54,756,994  مجموع الدخل الشامل للفترة 

   
 

 
     ربحية الوحدة 

     

 162,881,100  المتوسط المرجح لعدد الوحدات المصدرة 
 

162,881,100 

     

 0.3362  )الأساسية والمخفضة(ربحية الوحدة 
 

0.3504 

 



 صندوق بنيان ريت
 كابيتال( )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية العائدة إلى حاملي الوحدات الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة.  23إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في 

 يونيو  30
2025  

 لفترة الستة أشهر 
 المنتهية في

 يونيو 30
2024 

    
 1,384,340,101  1,363,646,636 حقوق الملكية العائدة إلى حاملي الوحدات في بداية الفترة 

    
    العمليات التغيرات من 

 57,079,979  54,756,994 مجموع الدخل الشامل للفترة 
 (53,750,763)  ( 60,266,007) ( 16توزيعات الإيرادات خلال الفترة )إيضاح 

    

 1,358,137,623 حقوق الملكية العائدة إلى حاملي الوحدات في نهاية الفترة 
 

1,387,669,317  

    
    معاملات الوحدات 

    
    تتلخص معاملات الوحدات خلال الفترة فيما يلي: 

 لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في 

 يونيو  30
2025 
  الوحدات 

 لفترة الستة أشهر 
 المنتهية في

 يونيو 30
2024 
 الوحدات 

    
 162,881,100  162,881,100 الوحدات في بداية ونهاية الفترة 

    
 
 



 صندوق بنيان ريت
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال( 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 النقدية الأولية الموجزة )غير مراجعة( قائمة التدفقات 
 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة.  23إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

5 

 إيضاحات  

 لفترة الستة أشهر 
 المنتهية في 

 يونيو  30
2025  

 لفترة الستة أشهر 
 المنتهية في

 يونيو 30
2024 

     
     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

 57,079,979  54,756,994  صافي الدخل قبل الزكاة للفترة 
     

     تعديلات لـ: 
 972,310  735,599 10 مصروف إطفاء موجودات غير ملموسة 

 2,974,105  2,851,293 11 مصروف الاستهلاك على الممتلكات والمعدات 
 ( 6,488,446)  ( 740,283) 11 عكس قيد خسارة الانخفاض في قيمة الممتلكات والمعدات 

 43,651  -  ممتلكات ومعدات صافي الخسارة من بيع 
 18,866,222  21,984,775 12 مصروف استهلاك عقارات استثمارية

 ( 6,493,158)  ( 4,481,782) 12 عكس قيد محمّل للانخفاض في قيمة عقارات استثمارية
 ( 7,100,518)  -  ربح محقق من بيع عقارات استثمارية
 (1,215)  ( 917,638) 8 العادلة من خلال الربح أو الخسارةصافي الربح على استثمارات بالقيمة 

 13,626,625  21,970,658 13 تكلفة التمويل 

     
 73,479,555  96,159,616  التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل 

     
       التغيرات في الموجودات التشغيلية 

 ( 8,719,272)  ( 17,137,884)  إيرادات إيجار مدينة 
 ( 1,788,096)  1,088,775  مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 

 (101,250,000)  -  دفعات مقدمة للاستثمارات 
     

     التغيرات في المطلوبات التشغيلية 
 ( 9,222,356)  292,869  إيرادات إيجار مؤجلة 

 (51,154)  ( 3,552,046)  أتعاب إدارة مستحقة الدفع 
 8,708,479  ( 20,539,485)  مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

     

 (38,842,844)  56,311,845  صافي التدفقات النقدية الناتجة من / )المستخدمة في( الأنشطة التشغيلية 

     
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 
 -  ( 82,852,291) 8 استثمارات مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالاكتتاب في 

متحصلات من استرداد استثمارات مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح 
 -  61,178,011 8 أو الخسارة 

 ( 103,426)  - 10 مدفوعات للاستحواذ على موجودات غير ملموسة 
 ( 6,987,614)  ( 5,687,574) 11 ممتلكات ومعدات مدفوعات للاستحواذ على 

 -  518,035 11 متحصلات من بيع ممتلكات ومعدات 
 (213,000,000)  ( 461,784) 12 مدفوعات للاستحواذ على عقارات استثمارية

 52,755,581  - 12 متحصلات من بيع عقارات استثمارية
 30,683,678  17,931,170  إيداع وديعة المرابحة 

     

 (136,651,780)  ( 9,374,433)  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية 

 



 صندوق بنيان ريت
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال( 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 مراجعة( )تتمة( قائمة التدفقات النقدية الأولية الموجزة )غير 
 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة.  23إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

6 

 إيضاحات  

لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في 

 يونيو  30
2025  

 أشهر لفترة الستة 
 المنتهية في

 يونيو 30
2024 

     
     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 708,532,553  - 13 متحصلات من اقتراضات بنكية 
 (453,214,575)  - 13 اقتراضات بنكية مسددة 

 (11,054,111)  ( 22,083,343) 13 تكلفة تمويل مدفوعة 
 (53,750,763)  ( 60,266,007) 16 توزيعات أرباح غير مطالب بهاتوزيعات أرباح مدفوعة، بالصافي من 

     

 190,513,104  ( 82,349,350)  صافي النقد )المستخدم في( / الناتج من الأنشطة التمويلية 

     
 15,018,480  ( 35,411,938)  صافي التغير في النقد وما يماثله 

     
 55,801,228  70,383,023 7 نقد وما يماثله في بداية الفترة 

     

 70,819,708  34,971,085 7 نقد وما يماثله في نهاية الفترة 

     
 



 صندوق بنيان ريت
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال( 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة  
 )غير مراجعة( 

 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 الصندوق وأنشطته  1
 

بدأ   الشريعة الإسلامية.  أحكام  مقفل ومتوافق مع  متداول  استثمار عقاري  أو "الصندوق"( هو صندوق  )"ريت"  بنيان ريت  صندوق 
 . 2018يوليو  25. وكان تاريخ إدراج الصندوق 2018يوليو  3الصندوق عملياته في 

 
الصندوق"(، وهي شركة مساهمة سعودية مقفلة بموجب  يدار   الفرنسي كابيتال )"مدير  السعودي  قبل شركة  بنيان ريت من  صندوق 

- 37، وهي مرخصة من قبل مؤسسة السوق المالية من هيئة السوق المالية بموجب الترخيص رقم  1010231217السجل التجاري رقم  
 . 2011يناير  30بتاريخ  11153

 
بنيان ريت في تداول وفقاً للقواعد   بنيان ريت مدرج في السوق المالية السعودية )"تداول"( ويتم تداول وحدات صندوق  إن صندوق 

 سنة قابلة للتمديد وفقاً لموافقة مجلس إدارة الصندوق وهيئة السوق المالية.  99والأنظمة. تبلغ مدة صندوق بنيان ريت 
 

لصندوق بنيان ريت في تزويد مستثمريه بدخل منتظم من خلال الاستثمار في الموجودات العقارية  يتمثل الهدف الاستثماري الأساسي  
المدرة للدخل في المملكة العربية السعودية والإمارات العربية المتحدة وحول العالم، بشرط ألا تتجاوز نسبة استثمارات الصندوق خارج  

ق. إضافة إلى ذلك، يجوز للصندوق أيضًا أن ينتهز فرصة الاستثمار في مشاريع  ٪ من موجودات الصندو 25المملكة العربية السعودية 
٪ من موجودات الصندوق في موجودات عقارية مدرة للدخل وأن لا  75التطوير العقاري، بشرط أن يستثمر الصندوق بما لا يقل عن  

   يستثمر الصندوق في الأراضي البيضاء. 
 

(. تم تحديث  2017مايو    8هـ )الموافق  1438شعبان    12تمت الموافقة على شروط وأحكام الصندوق من قبل هيئة السوق المالية بتاريخ  
 (.2023أكتوبر  30هـ )الموافق 1445ربيع الثاني  15الشروط والأحكام في 

 
 شركة البلاد للاستثمار هي أمين الحفظ للصندوق. 

 
بما أنّ الصندوق غير مسموح له نظاماً بتملك العقارات في المملكة العربية السعودية، فقد أنشأ أمين الصندوق الشركات ذات الغرض  

 الخاص والفروع التالية للاحتفاظ بسندات الملكية لصالح الصندوق دون وجود أي حصة مسيطرة في الموجودات. 
 

 الاسم 
 رقم السجل التجاري /  
 الموقع  التاريخ  رقم التعريف الموحد 

 شركة صندوق بنيان للعقارات 
1010901003 / 
7010921786 

 2017نوفمبر  15
 الرياض، المملكة العربية السعودية 

جازان  – فندق كورت يارد باي ماريوت 
 )فرع لشركة صندوق بنيان للعقارات( 

7013468744 / 
5900023484 

 2013يونيو  25
 جازان، المملكة العربية السعودية 

جازان )فرع    –شقق ريزيدانس ان ماريوت 
 صندوق بنيان للعقارات( لشركة 

7014498807 / 
5900033503 

 2016نوفمبر  27
 جازان، المملكة العربية السعودية 

بي إس آي إف إنفستمنت )شركة تابعة مملوكة  
 بالكامل لشركة صندوق بنيان للعقارات( 

 2017ديسمبر  26 797051
 دبي، الإمارات العربية المتحدة 

 
 الجهات التنظيمية  2
 

بتاريخ   2006  -  219  -  1الصندوق للوائح صناديق الاستثمار )"اللائحة"( الصادرة عن هيئة السوق المالية بموجب القرار رقم  يخضع  
 12بقرار من هيئة السوق المالية بتاريخ    2021-22-2( والتعديل الجديد رقم  2006ديسمبر    24هـ )الموافق    1427ذي الحجة    3

(  2021مايو    1هـ )الموافق    1442رمضان    19( والذي دخل حيز التنفيذ اعتبارًا من  2021فبراير    24هـ )الموافق    1442رجب  
  1هـ )الموافق    1442رجب    17بموجب لوائح صناديق الاستثمار الجديدة )"اللائحة المعدلة"( التي نشرتها هيئة السوق المالية بتاريخ  

،  2025يونيو    30العربية السعودية. خلال الفترة المنتهية في    ( والتي توضح متطلبات جميع الصناديق داخل المملكة 2021مارس  
هـ )الموافق  1446ذو القعدة    23الصادر بتاريخ    2025-54-1أصدرت هيئة السوق المالية تعديلاً آخر على اللائحة عبر التعديل رقم  

يوليو    9هـ )الموافق  1442محرم    14ن  ، اعتباراً م2025يونيو    30( والذي يسري مفعوله بعد الفترة المنتهية في  2025مايو    21
2025.) 

 



 صندوق بنيان ريت
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال( 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة  
 )غير مراجعة( 

 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

8 

 أسس الإعداد  3
 
 بيان الالتزام  3-1
 

"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية    34تم إعداد هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم  
 السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.  

 
المالية الأولية الموجزة كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية، وعليه يجب قراءتها  لا تتضمن هذه المعلومات  

  30. إن نتائج فترة الستة أشهر المنتهية في  2024ديسمبر    31مع القوائم المالية السنوية المراجعة للصندوق كما في وللسنة المنتهية في  
 .2025ديسمبر   31مؤشراً على النتائج التي يمكن توقعها للسنة المالية المنتهية في ليست بالضرورة  2025يونيو 

 
 يتم عرض الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي الأولية الموجزة بحسب ترتيب سيولتها. 

 
 أسس القياس  3-2
 

ت  أعدت هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة بموجب مبدأ التكلفة التاريخية، باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي باستثناء الاستثمارا
 المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المقاسة بالقيمة العادلة. 

 
 العملة الوظيفية وعملة العرض  3-3
 

العرض للصندوق. تم تقريب جميع إنّ هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة معروضة بالريال السعودي، وهو العملة الوظيفية وعملة  
 المعلومات المالية المعروضة إلى أقرب ريال سعودي. 

 
 السياسات المحاسبية وسياسات إدارة المخاطر   4
 

إن السياسات المحاسبية وسياسات إدارة المخاطر المطبقة عند إعداد هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة متوافقة مع تلك المستخدمة  
 . 2024ديسمبر  31والمفصح عنها في القوائم المالية للسنة المنتهية في 

 
 تقديرات وافتراضات محاسبية  5
 

يتطلب إعداد المعلومات المالية الأولية الموجزة أن تضع الإدارة أحكامًا وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية  
للموجودات   المُدرجة  التقديرات  والمبالغ  تخضع  التقديرات.  هذه  عن  الفعلية  النتائج  تختلف  وقد  والمصاريف.  والدخل  والمطلوبات 

والافتراضات الأساسية للفحص بشكل مستمر. تثُبَت تعديلات التقديرات المحاسبية في الفترة التي يجري فيها تعديل التقديرات وفي أي  
الم التقديرات  تتوافق  بها.  تتأثر  مستقبلية  تلك  فترات  مع  الموجزة  الأولية  المالية  المعلومات  هذه  إعداد  في  المستخدمة  الهامة  حاسبية 

 .2024ديسمبر  31المستخدمة والمُفصح عنها في القوائم المالية للسنة المنتهية في 
 

 الاستمرارية 
 

أجرى مدير الصندوق تقييمًا لقدرة الصندوق على الاستمرار في أعماله، وهو على قناعة بأن الصندوق لديه الموارد للاستمرار في العمل  
في المستقبل المنظور. علاوةً على ذلك، فإن الإدارة ليست على علم بوجود حالة من عدم التأكد الجوهري التي قد تضُفي الشك حول  

 ى الاستمرار في أعماله. ولذلك، يستمر إعداد هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة على أساس مبدأ الاستمرارية. قدرة الصندوق عل
 



 صندوق بنيان ريت
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال( 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة   6
 

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة التي طبّقها الصندوق 
 

التي   للفترات  التي كانت سارية  التالية  المحاسبية والتعديلات  المعايير  الدولي  المحاسبة  بعد  أصدر مجلس معايير  أو  يناير    1تبدأ في 
 . قدرت الإدارة أن هذه التعديلات ليس لها أثر جوهري على المعلومات المالية الأولية الموجزة للصندوق. 2025

 

والتفسيرات   المعايير 
 الوصف  والتعديلات 

سارية المفعول للفترات  
في   تبدأ  التي  السنوية 

 أو بعد 

تعديلات على معيار المحاسبة  
قابلية    -   21الدولي رقم   عدم 

 صرف العملات 

تتأثر المنشأة بالتعديلات عندما يكون لديها معاملة أو عملية بعملة أجنبية غير  
العملة   تكون  القياس لغرض محدد.  تاريخ  إلى عملة أخرى في  قابلة للصرف 
قابلة للصرف عندما تكون هناك قدرة على الحصول على العملة الأخرى )مع  

ق أو الصرف التي تخلق  تأخير إداري عادي(، وتتم المعاملة من خلال آلية السو 
 حقوقاً والتزامات واجبة النفاذ. 

  2025يناير  1

 
 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة التي لم تصبح سارية بعد ولم تطُبقّ مُبكّراً من قبل الصندوق 

 
يتوقع   التي  المعايير والتفسيرات الصادرة  يلي قائمة  الصندوق تطبيق هذه  فيما  المستقبل. ويعتزم  تطبيقها في  الصندوق بشكل معقول 

م  المعايير عندما تصبح سارية المفعول. وليس من المتوقع أن يكون لهذه التعديلات والمعايير، باستناء المعيار الدولي للتقرير المالي رق
 ، أي أثر جوهري على القوائم المالية للصندوق. 18
 

والتفسيرات   المعايير 
 والتعديلات 

المفعول   الوصف  سارية 
السنوية   للفترات 
 التي تبدأ في أو بعد 

تعديل على المعيار الدولي  
رقم   المالي    9للتقرير 

للتقرير   الدولي  والمعيار 
رقم   تصنيف    -  7المالي 

 وقياس الأدوات المالية 

 تتضمن هذه التعديلات ما يلي: 

إثبات بعض   • توقيت  المالية  توضيح متطلبات  الموجودات والمطلوبات 
تتم   التي  المالية  المطلوبات  لبعض  جديد  استثناء  مع  إثباتها،  وإلغاء 

 تسويتها من خلال نظام التحويل النقدي الإلكتروني. 

توضيح وإضافة المزيد من الإرشادات لتقييم ما إذا كان الأصل المالي   •
 يفي بمعيار "مدفوعات لأصل الدين والفائدة فقط". 

إضافة إفصاحات جديدة لبعض الأدوات بشروط تعاقدية يمكن أن تغير  •
التدفقات النقدية )مثل بعض الأدوات ذات الخصائص المرتبطة بتحقيق  

 أهداف البيئة والمجتمع والحوكمة(. 

المصنفة   • الملكية  أدوات حقوق  الإفصاحات عن  تحديثات على  إجراء 
 الآخر. بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 

 

 2026يناير  1

 



 صندوق بنيان ريت
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال( 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة )تتمة(  6
 

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة التي لم تصبح سارية بعد ولم تطُبقّ مُبكّراً من قبل الصندوق )تتمة(
 

والتفسيرات   المعايير 
 والتعديلات 

سارية المفعول للفترات   الوصف 
تبدأ في أو  السنوية التي  

 بعد 
على   السنوية  التحسينات 
للتقرير   الدولية  المعايير 

 11المجموعة   -المالي 

معيار   صياغة  توُضّح  التي  التغييرات  فقط  السنوية  التحسينات  تشمل 
بين  تضاربات  أو  سهو،  أو  مقصودة،  غير  تبعات  تصُحّح  أو  المحاسبة 

سنة   تعديلات  وتضمنت  المحاسبية.  المعايير  المعايير   2024متطلبات 
 التالية:

"تطبيق المعايير الدولية للتقرير    1المعيار الدولي للتقرير المالي رقم   •
 المالي للمرة الأولى". 

"الأدوات المالية: الإفصاحات"    7المعيار الدولي للتقرير المالي رقم   •
 والإرشادات المصاحبة لتنفيذ المعيار. 

 "الأدوات المالية".  9المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  •

 "القوائم المالية الموحدة".  10المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  •

 قائمة التدفقات النقدية.   -  7معيار المحاسبة الدولي رقم  •

 2026يناير  1

للتقرير   الدولي  المعيار 
رقم   "العرض    18المالي 

القوائم   في  والإفصاح 
 المالية" 

العرض   حول  الجديد  المعيار  هو  مع هذا  المالية  القوائم  في  والإفصاح 
الرئيسية   المفاهيم  تتعلق  الخسارة.  أو  الربح  قائمة  تحديثات  على  التركيز 

 بما يلي:  18الجديدة الواردة في المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

 هيكل قائمة الربح أو الخسارة.  •

الإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية لبعض مقاييس أداء الربح أو   •
للمنشأة   المالية  القوائم  التقرير عنها خارج  إعداد  يتم  التي  الخسارة 

 )أي مقاييس الأداء التي تحددها الإدارة(. 

المبادئ المعززة للتجميع والتفصيل التي تنطبق على القوائم المالية   •
 الأولية والإيضاحات بشكل عام. 

 2027يناير  1

المعيار  على  تعديلات 
رقم   المالي  للتقرير  الدولي 

المحاسبة    10 ومعيار 
رقم   بيع    -  28الدولي 

المساهمة   أو  الموجودات 
المستثمر وشركته   بين  بها 
مشروعه   أو  الزميلة 

 المشترك

ينطبق الإثبات للربح أو الخسارة الجزئية للمعاملات بين المستثمر وشركته  
الزميلة أو مشروعه المشترك فقط على الربح أو الخسارة الناتجة عن البيع 
أو المساهمة في الموجودات التي لا تشكل عملًا تجارياً كما هو محدد في  

ويتم إثبات الأرباح  "تجميع المنشآت"   3المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 
مشروع   أو  زميلة  شركة  في  المساهمة  أو  البيع  من  الناتجة  الخسائر  أو 
المعيار  في  محدد  هو  كما  تجارياً  عملًا  تشكل  التي  للموجودات  مشترك 

 بالكامل.  3الدولي للتقرير المالي رقم 

مؤجل   السريان  تاريخ 
 إلى أجل غير مسمى

 



 صندوق بنيان ريت
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال( 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 نقد وما يماثله  7
 

 يشتمل النقد وما يماثله على ما يلي: 
 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    

 70,346,523  34,929,887 رصيد بنكي

 36,500  41,198 نقد في الصندوق 

 34,971,085  70,383,023 

 
تأثير مخصص الخسارة  9أجرى مدير الصندوق فحصًا كما يتطلب المعيار الدولي للتقرير المالي رقم   التقييم، فإن  ، وبناءً على هذا 

يماثله ليس جوهرياً حيث إن الأرصدة محتفظ بها لدى مؤسسات مالية ذات تصنيفات  الائتمانية المتوقعة مقابل القيمة الدفترية للنقد وما  
 استثمارية ائتمانية، وبالتالي لم تثُبَت في هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة. 

 
 استثمارات مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  8
 

 تتكون الاستثمارات كما في تاريخ التقرير من استثمارات في صناديق استثمارية مشتركة. 
 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    موجودات مالية مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 3,301  22,594,196 بالريال السعودي  - صندوق البدر للمرابحة 
 77,922  78,945 للمتاجرة بالريال السعودي صندوق الرياض 

 22,673,141  81,223 

 
 فيما يلي حركة الاستثمارات خلال الفترة/ السنة: 

 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    القيمة الدفترية: 

 78,485  81,223 في بداية الفترة / السنة  
 -  82,852,291 الفترة إضافات خلال 

 -  ( 61,178,011) استبعاد خلال الفترة
صافي الربح من استثمار مقاس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة للفترة /  

 917,638 السنة 
 

2,738 
    

 81,223  22,673,141 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 
وحدة( في صندوق    184:  2024ديسمبر    31وحدة )  1,227,245بنيان ريت استثمارًا بمقدار  ، يمتلك صندوق  2025يونيو    30كما في  

 وحدة( في صندوق الرياض للمتاجرة بالريال السعودي.   32: 2024ديسمبر   31وحدة ) 32بالريال السعودي و - بدر للمرابحة 
 

 بالريال السعودي من قبل نفس مدير الصندوق، أي شركة السعودي الفرنسي كابيتال.  -تتم إدارة الصندوق وصندوق البدر للمرابحة  
 



 صندوق بنيان ريت
 السعودي الفرنسي كابيتال( )مدار من قبل شركة 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 إيرادات إيجار مدينة، بالصافي  9
 

 تتكون إيرادات الإيجار المدينة مما يلي: 
 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    
 96,465,726  113,350,924 إيرادات إيجار مدينة 

 (20,953,074)  ( 20,700,388) ناقصاً: مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة 
 92,650,536  75,512,652 

 
 فيما يلي الحركة في مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة: 

 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    
 17,123,226  20,953,074 الرصيد الافتتاحي

 4,391,160  - المحمل خلال الفترة / السنة 
 ( 561,312)  ( 252,685) شطب 

 20,953,074  20,700,389 الرصيد الختامي 

 
 فيما يلي تحليل أعمار إجمالي الذمم المدينة من إيرادات الإيجار: 

 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    
 26,187,747  24,388,697 أشهر  3 - 0
 20,064,580  49,739,950 أشهر  12 - 3

 50,213,399  39,222,277 يومًا 365أكثر من 

 96,465,726  113,350,924 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 
 موجودات غير ملموسة، بالصافي  10
 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    التكلفة
 6,850,225  6,953,650 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 103,425  - إضافات خلال الفترة/ السنة 

 6,953,650  6,953,650 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

    
    الإطفاء المتراكم 
 ( 2,734,072)  ( 4,697,231) الفترة / السنة الرصيد في بداية 

 ( 1,963,159)  ( 735,599) المحمل خلال الفترة / السنة 

 ( 4,697,231)  ( 5,432,830) الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 2,256,419  1,520,820 صافي القيمة الدفترية في نهاية الفترة/ السنة 

 



 صندوق بنيان ريت
 السعودي الفرنسي كابيتال( )مدار من قبل شركة 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

13 

 ممتلكات ومعدات، بالصافي  11
 
 )غير مراجعة(   2025يونيو  30 

  أثاث ومعدات   مبان    أراض   
أعمال رأسمالية  

 المجموع   قيد التنفيذ 

          التكلفة
 273,923,799  19,156,510  20,573,916  209,770,671  24,422,702 الرصيد في بداية الفترة  

 5,687,574  5,388,412  299,162  -  - إضافات خلال الفترة 
 ( 518,035)  ( 518,035)  -  -  - الفترةاستبعاد خلال 

          
 279,093,338  24,026,887  20,873,078  209,770,671  24,422,702 الرصيد في نهاية الفترة 

          
         الاستهلاك المتراكم 

 ( 41,450,039)  -  ( 14,406,985)  ( 27,043,054)  - الرصيد في بداية الفترة  
 ( 2,851,293)  -  ( 969,398)  ( 1,881,895)  - المحمل خلال الفترة 

          
 ( 44,301,332)  -  ( 15,376,383)  ( 28,924,949)  - الرصيد في نهاية الفترة 

          
         الانخفاض المتراكم في القيمة 

 ( 20,746,667)  -  -  ( 20,746,667)  -   الرصيد في بداية الفترة 
في   الانخفاض  قيد  عكس 

 740,283  -  -  740,283  - القيمة خلال الفترة* 

          
 -  (20,006,384 )  -  -  (20,006,384 ) 

          
في   الدفترية  القيمة  صافي 

 214,785,622  24,026,887  5,496,695  160,839,338  24,422,702 نهاية الفترة

          
 
 



 صندوق بنيان ريت
 السعودي الفرنسي كابيتال( )مدار من قبل شركة 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 ممتلكات ومعدات، بالصافي )تتمة(  11
 
 )مراجعة(  2024ديسمبر  31 

  أثاث ومعدات   مبان    أراض   
أعمال رأسمالية  

 المجموع   قيد التنفيذ

          التكلفة
 274,083,442  19,530,863  20,637,399  209,492,478  24,422,702 الرصيد في بداية السنة  

 14,508,339  11,932,756  2,297,390  278,193  - إضافات خلال السنة 
 ( 2,956,653)  ( 595,780)  ( 2,360,873)  -  - استبعاد خلال السنة 

عقارات   إلى  تحويل 
 - ( 12استثمارية )ايضاح 

 
- 

 
- 

 
(11,711,329) 

 
(11,711,329) 

          
 273,923,799  19,156,510  20,573,916  209,770,671  24,422,702 الرصيد في نهاية السنة 

          
         الاستهلاك المتراكم

 (34,068,221)  -  (12,731,205)  (21,337,016)  - الرصيد في بداية السنة  
 ( 7,542,850)  -  ( 1,836,812)  ( 5,706,038)  - المحمل خلال السنة 

 161,032  -  161,032  -  - السنة استبعاد خلال 

          
 (41,450,039)  -  (14,406,985)  (27,043,054)  - الرصيد في نهاية السنة 

          
         الانخفاض المتراكم في القيمة 

 (26,186,700)  -  -  (26,186,700)  -   الرصيد في بداية السنة 
في   الانخفاض  قيد  عكس 

 - خلال السنة* القيمة 
 

5,440,033 
 

- 
 

- 
 

5,440,033 

          
 -  (20,746,667)  -  -  (20,746,667) 

          
في    القيمة صافي   الدفترية 

 24,422,702 نهاية السنة 
 

161,980,950 
 

6,166,931 
 

19,156,510 
 

211,727,093 

          

 
العقار بسبب التحسن الكبير في ظروف السوق والطلب، مما أدى إلى زيادة القيمة العادلة  حدث عكس قيد الانخفاض في قيمة تقييم  *

 للعقار. 
 

 : ثلاثة( التالية: 2024تتمثل الأراضي والمباني ضمن بند الممتلكات والمعدات بالعقارات الثلاثة )
 
استثمار في فندق كورت يارد ماريوت، وهو عقار للتملك الحر استحوذ عليه الصندوق، يقع في جازان، ومصنف ضمن قطاع   -

 فنادق الأربع نجوم. 
 
استثمار في شقق ريزيدانس ان ماريوت، وهو عقار للتملك الحر استحوذ عليه الصندوق، يقع في جازان، ومصنف ضمن قطاع   -

 الشقق الفندقية من فئة الأربع نجوم. 
 
استثمار في ماريوت للشقق الفندقية، وهو عقار للتملك الحر استحوذ عليه الصندوق، يقع في المدينة المنورة، ومصنف ضمن قطاع   -

 الشقق الفندقية من فئة الخمس نجوم. 
 



 صندوق بنيان ريت
 السعودي الفرنسي كابيتال( )مدار من قبل شركة 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 عقارات استثمارية، بالصافي  12
 

 )غير مراجعة(   2025يونيو  30 

 المجموع   مبان    أراض   

      التكلفة

 1,966,338,514  1,566,578,788  399,759,726 في بداية الفترة

 461,784  461,784  - إضافات خلال الفترة 

      

 1,966,800,298  1,567,040,572  399,759,726 الرصيد في نهاية الفترة  

      

      الاستهلاك المتراكم 
 ( 226,951,554)  ( 226,951,554)  - في بداية الفترة  

 ( 21,984,775)  ( 21,984,775)  - نفقات خلال الفترة 

      

 ( 248,936,329)  ( 248,936,329)  - الرصيد في نهاية الفترة  

      

      الانخفاض المتراكم في القيمة 

 ( 4,481,782)  ( 4,481,782)  - في بداية الفترة  
 4,481,782  4,481,782  - عكس قيد الانخفاض في القيمة خلال الفترة* 

      
 -  -  - الرصيد في نهاية الفترة 

      
 1,717,863,969  1,318,104,243  399,759,726 صافي القيمة الدفترية في نهاية الفترة 

      
 

 )مراجعة(  2024ديسمبر  31 

 المجموع   مبان    أراض   

      التكلفة

 1,561,992,365  1,277,126,247  284,866,118 الرصيد في بداية السنة  

 455,436,636  340,543,028  114,893,608 إضافات خلال السنة  

 (62,801,816)  (62,801,816)  - استبعاد خلال السنة 

 11,711,329  11,711,329  - ( 11تحويل من ممتلكات ومعدات )إيضاح 

 1,966,338,514  1,566,578,788  399,759,726 الرصيد في نهاية السنة  

      

      الاستهلاك المتراكم

 (192,923,239)  (192,923,239)  - الرصيد في بداية السنة 

 (41,071,821)  (41,071,821)  - المحمّل للسنة 

 7,043,506  7,043,506  - استبعاد خلال السنة 

 (226,951,554)  (226,951,554)  - الرصيد في نهاية السنة 

      

      الانخفاض المتراكم في القيمة 

 ( 9,235,002)  ( 9,235,002)  - الرصيد في بداية السنة 

 4,753,220  4,753,220  - عكس قيد الانخفاض في القيمة خلال السنة* 

 ( 4,481,782)  ( 4,481,782)  - الرصيد في نهاية السنة 

      

 1,734,905,178  1,335,145,452  399,759,726 السنة صافي القيمة الدفترية في نهاية 

      
 
حدث عكس قيد الانخفاض في قيمة تقييم العقار بسبب التحسن الكبير في ظروف السوق والطلب، مما أدى إلى زيادة القيمة العادلة   *

 للعقار. 
  



 صندوق بنيان ريت
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال( 

 ذلك( )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير  

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 )تتمة(   عقارات استثمارية، بالصافي  12
 

 تمثل العقارات الاستثمارية العقارات التالية: 
 
المنورة، ومصنف ضمن قطاع   - المدينة  يقع في  الحر استحوذ عليه الصندوق،  الراشد ميغا مول، وهو عقار للتملك  استثمار في 

 المراكز التجارية. 
 
سنة، يقع في أبها    20أبها، وهو عقار مستأجر استحوذ عليه الصندوق بموجب اتفاقية حق انتفاع مدتها    -استثمار في الراشد مول  -

بالكامل خلال   سنوات من تاريخ توقيع اتفاقية حق    5ومصنف ضمن قطاع المراكز التجارية. يحق للصندوق شراء هذا العقار 
. سيتم دفع المبلغ عند نقل سند الملكية،  2023ودي. وقد مارس الصندوق هذا الحق خلال سنة  مليون ريال سع   110الانتفاع مقابل  

المالية الأولية    القوائم، يتم حالياً نقل سند الملكية، وبالتالي لم يتم تسجيل الموجودات والمطلوبات في هذه  2025يونيو    30وكما في  
فاع تعريف العقار الاستثماري، وبالتالي فإن حق الاستخدام مصنف كعقار  الموجزة. يفي حق الاستخدام بموجب اتفاقية حق الانت 

 استثماري. 
 
جازان، وهو عقار للتملك الحر استحوذ عليه الصندوق، يقع الاستثمار في جازان، ومصنف ضمن قطاع    -استثمار في الراشد مول   -

 المراكز التجارية. 
 
استثمار في الراشد مول سترب، وهو عقار للتملك الحر استحوذ عليه الصندوق، يقع في الرياض، ومصنف ضمن قطاع المراكز   -

 التجارية. 
 
استثمار في مبنى سيتي ووك السكني، وهو عقار للتملك الحر استحوذ عليه الصندوق، يقع في دبي، ومصنف ضمن القطاع السكني.   -

 .2024ديسمبر   31وقد تم استبعاد هذا العقار بالكامل خلال السنة المنتهية في 
 
 استثمار في مجمع فلل الرفيعة، وهو عقار للتملك الحر استحوذ عليه الصندوق، يقع في الرياض ومصنف ضمن القطاع السكني.  -
 
 استثمار في مجمع فلل المعذر، وهو عقار للتملك الحر استحوذ عليه الصندوق، يقع في الرياض ومصنف ضمن القطاع السكني.  -
 
، ويقع في حي الصحافة في شارع العليا في  2021مكتب برج الصحافة، وهو عقار للتملك الحر استحوذ عليه الصندوق في أبريل   -

 الرياض، ومصنف في قطاع المكاتب. 
 
، ويقع في حي الغدير على طريق السيل الكبير 2022مكتب برج الغدير، وهو عقار للتملك الحر استحوذ عليه الصندوق في يناير  -

 في الرياض، ومصنف ضمن قطاع المكاتب. 
 
، ويقع في حي حطين في الرياض وسيتم استخدام  2024سنتر، وهو عقار للتملك الحر استحوذ عليه الصندوق في مايو    1991 -

 المبنى للاستخدام التجاري. 
 
، ويقع في حي الصحافة في شارع العليا في  2024مكتب برج العليا، وهو عقار للتملك الحر استحوذ عليه الصندوق في أغسطس  -

 الرياض، ومصنف في قطاع المكاتب. 
  



 صندوق بنيان ريت
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال( 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 اقتراضات بنكية  13
 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    اقتراضات 
 240,260,000  637,001,303 الرصيد في بداية الفترة/ السنة 

 850,001,303  - إضافة خلال الفترة/ السنة 
 (453,260,000)  - المدفوع خلال الفترة / السنة 

 637,001,303  637,001,303 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

    
    تكلفة تمويل مستحقة 

 182,650  1,316,580 الرصيد في بداية الفترة / السنة 
 33,791,158  21,970,658 المحمل للفترة / السنة 

 (32,657,228)  ( 22,083,343) المدفوع خلال الفترة / السنة 

 1,203,895  1,316,580 

    
 638,317,883  638,205,198 الدفترية صافي القيمة 

 
تمثل الاقتراضات من البنك تمويلات إسلامية تم الحصول عليها من بنوك محلية. حصل الصندوق على تمويل بسعر الفائدة السائد بين  

شهري / ربع سنوي ويكون  البنوك في السعودية )سايبور( زائد الهامش المتفق عليه. يتم دفع هامش الربح / العمولة البنكية على أساس 
 . 2031إلى مارس  2025أصل المبلغ مستحق الدفع من يوليو 

 
 تم رهن صك ملكية العقارات التالية ويتم الاحتفاظ به كضمان مقابل الاقتراضات البنكية: 

 
 جازان  - الراشد مول  -
 جازان  - فندق كورت يارد ماريوت  -
 جازان  -فندق ريزيدنس إن ماريوت   -
 المدينة المنورة  -الراشد ميغا مول   -
 المدينة المنورة  - شقق ماريوت الفندقية  -
 الرياض  -مجمع فلل الرفيعة   -
 الرياض  -برج الصحافة   -
 الرياض  -برج الغدير   -
 الرياض –برج العليا  -
 



 صندوق بنيان ريت
 السعودي الفرنسي كابيتال( )مدار من قبل شركة 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة  14
 

تعتبر الأطراف ذات علاقة إذا كان لدى أحد الأطراف القدرة على السيطرة على الطرف الآخر أو يمارس نفوذاً جوهرياً على الطرف  
ر  الآخر في اتخاذ القرارات المالية أو التشغيلية. عند النظر في كل علاقة محتملة مع الأطراف ذات العلاقة، يتم توجيه الانتباه إلى جوه

 س الشكل النظامي فقط. العلاقة، ولي 
 

السعودي   العلاقة مدير الصندوق، والبنك  السعودية  تشمل الأطراف ذات  بنيان  )"البنك" ومساهم لمدير الصندوق(، وشركة  الفرنسي 
)بصفتها مدير العقارات للعقارات الاستثمارية والممتلكات والمعدات(، ومجلس إدارة الصندوق، والشركات الشقيقة لمدير الصندوق.  

رحمن سعد الراشد وأولاده )كونها حاملة  يدُار الصندوق من قبل مدير الصندوق وحاملي وحدات الصندوق بما في ذلك شركة عبد ال
 وحدات جوهرية(. 

 
 يتعامل الصندوق، في سياق أنشطته الاعتيادية، مع أطراف ذات علاقة. 

 
 : كما في تاريخ التقرير فيما يلي المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة خلال الفترات 

 

 طبيعة المعاملة  الطرف ذو العلاقة 
 مبلغ الإيرادات / )المصاريف( 

 الأرصدة المدينة / )الدائنة(  من المعاملات 

لفترة الستة أشهر    
 المنتهية في 

 يونيو 30
2025 

 )غير مراجعة(

لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في 

 يونيو  30
2024 

 )غير مراجعة(

 كما في 
 يونيو 30

2025 
 )غير مراجعة(

 كما في
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة(

      
السعودي   الفرنسي  شركة 

 كابيتال )مدير الصندوق( 
)راجع   الموجودات  إدارة  أتعاب 

 ( 6,960,718) ( 3,408,672) ( 3,490,199) ( 3,488,774) الإيضاح "أ" أدناه(

      
 43,234,530 20,740,836 - - نقد وما يماثله  البنك السعودي الفرنسي 

      

 مجلس الإدارة 
الإدارة   مجلس  أعضاء  أتعاب 

 - ( 50,000) ( 100,000) ( 50,000) المستقلين 
      

للمرابحة   البدر    – صندوق 
)يديره   السعودي  بالريال 

 مدير الصندوق( 

 استثمارات   
 3,301 22,594,196 - - )راجع إيضاح "ب" أدناه( 

ربح غير محقق على استثمارات  
خلال   من  العادلة  بالقيمة  مقاسة 

 - - 177 340,142 الربح أو الخسارة 

استثمارات   على  محقق  ربح 
خلال   من  العادلة  بالقيمة  مقاسة 

 - - - 568,225 الربح أو الخسارة 

      
السعودية   البنيان  شركة 
وشركة   العقارات  )مدير 
تابعة لحامل وحدات رئيسي  
الرحمن   عبد  شركة  وهو 

 سعد الراشد وأولاده(

 ( 1,862,373) ( 6,185,796) ( 5,342,935) ( 5,921,579) أتعاب إدارة العقارات 

 
 ( 4,183,050) ( 5,089,418) ( 47,772,659) ( 35,234,629) مصاريف تشغيل العقارات 

      

بنسبة   (أ) الصندوق  لمدير  إدارة  أتعاب  بدفع  ملزم  الصندوق  فإن  الصندوق،  لشروط وأحكام  الضرائب  0.5وفقاً  إلى  بالإضافة   ٪
 موجودات الصندوق. يتم دفع الأتعاب على أساس ربع سنوي. السارية من صافي قيمة 

 
وحدة( في صندوق   184: 2024ديسمبر  31وحدة ) 1,227,245، يمتلك الصندوق استثمارًا بمقدار 2025يونيو  30كما في  (ب)

 بالريال السعودي من قبل نفس مدير الصندوق.   – بالريال السعودي. تتم إدارة الصندوق وصندوق البدر للمرابحة    - البدر للمرابحة  
 



 صندوق بنيان ريت
 السعودي الفرنسي كابيتال( )مدار من قبل شركة 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 إيرادات من عقارات  15
 

 

 يونيو  30
2025 

  )غير مراجعة( 

 يونيو 30
2024 

 )غير مراجعة( 

    إيرادات من عقارات استثمارية 

 97,809,465  115,962,306 إيرادات إيجار العقارات الاستثمارية باستثناء الفنادق
 6,052,725  3,999,414 خدمات إضافية  - إيرادات أخرى 

 7,100,517  - ربح رأسمالي من استبعاد عقارات استثمارية

    

    إيرادات من العمليات الفندقية 

 16,277,143  12,673,057 إيرادات الغرف 

 3,566,981  1,590,152 إيرادات الأطعمة والمشروبات 

 480,288  228,882 أخرى 

 14,492,091  20,324,412 

    
 131,287,119  134,453,811 صافي إيرادات من العقارات الاستثمارية 

 
)المراكز   التجارية  العقارات  مستأجري  من  المرافق  نفقات  واسترداد  الخدمات  نفقات  الإضافية(  )الخدمات  الأخرى  الإيرادات  تشمل 

 التجارية(. 
 

 المستقبلية )سيتم استلامها( في نهاية الفترة بموجب عقود الإيجار التشغيلي: فيما يلي ارتباطات الإيجار 
 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 يونيو 30

2024 
 )غير مراجعة( 

    

 149,308,572  175,028,375 أقل من سنة واحدة 

 110,356,972  316,082,706 أكثر من سنة واحدة وأقل من خمس سنوات 

 301,256,379  121,302,376 أكثر من خمس سنوات 

 612,413,457  560,921,923 

 
 توزيعات أرباح  16
 

  1على توزيعات أرباح عن الفترة من    2025مايو    27وفقاً للشروط والأحكام المعتمدة للصندوق، وافق مجلس إدارة الصندوق بتاريخ  
  0.33:  2024مليون ريال سعودي )  60.27ريال سعودي للوحدة، والتي بلغت    0.37بمبلغ    2025أبريل    30حتى    2024نوفمبر  

 مليون ريال سعودي(.  53.75للوحدة، بمبلغ 
 

 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات  17
 

  31مليون ريال سعودي )  2,808.4مبلغ    2025يونيو    30بلغت القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية والممتلكات والمعدات كما في  
المستوى    2,745.3:  2024ديسمبر   إدراجها في  المشتركة  3مليون ريال سعودي( وتم  الاستثمارية  الصناديق  في  الاستثمار  . وبلغ 

ريال سعودي( وتم    81,223:  2024ديسمبر    31ريال سعودي )  22,673,141المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  
 . يرى الصندوق أن القيمة العادلة لجميع الموجودات والمطلوبات المالية الأخرى تساوي تقريباً قيمتها الدفترية. 1اجه في المستوى إدر
 



 صندوق بنيان ريت
 السعودي الفرنسي كابيتال( )مدار من قبل شركة 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 تأثير قيمة حقوق الملكية إذا كانت العقارات الاستثمارية والممتلكات والمعدات مدرجة بالقيمة العادلة  18
 

الصندوق استخدام طريقة التكلفة فيما يتعلق بعقاراته الاستثمارية وممتلكاته ومعداته )استثمارات الفنادق( في هذه القوائم المالية.  قرّر  
من لائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير    36وفقاً للمادة رقم  

تقييم موجودات الصندوق بناءً على متوسط تقييمين يجريهما مُقيمّان مُستقلّان. وبناءً عليه، تم الإفصاح عن القيمة العادلة أدناه  الصندوق ب 
 لأغراض بيانية ولم تتم المحاسبة عنها في دفاتر الصندوق إلّا في حالة الانخفاض في القيمة. 

 
تقييم العقارات الاستثمارية والممتلكات والمعدات )"العقارات"( من قبل شركة باركود وشركة أبعاد )  : شركة  2024ديسمبر    31يتم 

 باركود وشركة أبعاد(، وهما مقيمّان مُرخصان من قبل الهيئة السعودية للمقيمّين المعتمدين )"تقييم"(.  
 

للعقارات   العادلة  القيمة  الإفصاح عن  التقييمين لأغراض  الصندوق متوسط  تقييم  استخدم مدير  تم  والمعدات.  والمتتلكات  الاستثمارية 
العقارات مع الأخذ في الاعتبار عدد من العوامل، بما في ذلك منطقة ونوع العقارات، وأساليب التقييم باستخدام مدخلات هامة لا يمكن  

 نقدية المخصومة. رصدها، بما في ذلك طريقة حساب الأرض زائدًا التكلفة وطريقة القيمة المتبقية وطريقة التدفقات ال
 

 فيما يلي تحليل القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية مقابل التكلفة: 
 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    
 2,515,736,296  2,578,480,619 القيمة العادلة المقدرة للعقارات الاستثمارية

 ( 1,734,905,178)  ( 1,717,863,969) القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية   
 229,642,363  229,889,489 القيمة العادلة المقدرة للممتلكات والمعدات

 (211,727,093)  ( 214,785,622) القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات 

 798,746,388  875,720,517   بالقيمة الدفتريةالقيمة العادلة المقدرة الفائضة المتعلقة 

 162,881,100  162,881,100 وحدات مصدرة )بالعدد( 

أثر قيمة كل وحدة من الزيادة في القيمة العادلة المقدرة للعقارات الاستثمارية  
 4.9039  5.3764   والممتلكات والمعدات على القيمة الدفترية

    

 قيمة حقوق الملكية 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    
 1,363,646,636  1,358,137,623 قيمة حقوق الملكية بحسب قائمة المركز المالي الأولية الموجزة  

 798,746,388  875,720,517 القيمة العادلة المقدرة الفائضة المتعلقة بالقيمة الدفترية 

 2,162,393,024  2,233,858,140 حقوق الملكية بناءً على التقييم العادل للعقارات الاستثمارية والممتلكات والمعدات  

    
    قيمة حقوق الملكية للوحدة الواحدة 

 8.3720  8.3382 قيمة حقوق الملكية للوحدة الواحدة بحسب قائمة المركز المالي الأولية الموجزة 
وحدة من الزيادة في القيمة العادلة المقدرة للعقارات الاستثمارية  أثر قيمة كل  

 4.9039  5.3764 والممتلكات والمعدات على القيمة الدفترية 

قيمة حقوق الملكية للوحدة الواحدة بناء على التقييم العادل للعقارات الاستثمارية 
 13.2759  13.7146 والممتلكات والمعدات 

    
 



 صندوق بنيان ريت
 السعودي الفرنسي كابيتال( )مدار من قبل شركة 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 التقارير القطاعية   19
 

 تجري الأعمال الأساسية للصندوق في المملكة العربية السعودية والإمارات العربية المتحدة. فيما يلي القطاعات المفصح عنها للصندوق: 
 

 المراكز التجارية: وتشمل وحدة العقارات الاستثمارية مثل المجمعات التجارية. 
 

 . سكني: ويشمل وحدات البيوت الخاصة كالشقق الفردية 
 

 الضيافة: ويشمل ذلك المنشأة التي تقدم خدمات الضيافة، المتعلقة بعقارات ماريوت. 
 

 المكتب: ويشمل ذلك تأجير مساحة مكتبية، المتعلقة بمباني مكتب الغدير والصحافة. 
 

، ومجموع الإيرادات والمصاريف التشغيلية ونتائج 2024ديسمبر    31و  2025يونيو    30فيما يلي مجموع الموجودات من العقارات الاستثمارية والممتلكات والمعدات والمطلوبات الخاصة بالصندوق كما في  
 فترة الستة أشهر المنتهية، وفقاً للقطاع التشغيلي: 

 
 )غير مراجعة(   2025يونيو  30 

 المجموع  أخرى مكتب ضيافة  سكني مراكز تجارية  

       مجموع الموجودات 
 2,113,543,420 59,900,843 647,161,180 210,525,381 194,550,225 1,001,405,791 عقارات استثمارية، بالصافي 
 1,717,863,969 286,741 624,465,690 - 175,334,568 917,776,970 ممتلكات ومعدات، بالصافي 

 214,785,622 - 80,750 186,003,663 2,948,926 25,752,283 مجموع المطلوبات 
 755,405,797 520,143,713 41,646,885 20,410,570 3,012,125 170,192,504 مجموع الإيرادات 

 144,198,607 9,225,885 21,535,968 17,177,668 11,196,350 85,062,736 إيرادات بين القطاعات 
 570,467 - - - - 570,467 صافي الإيرادات من عملاء خارجيين

 143,628,140 9,225,885 21,535,968 17,177,668 11,196,350 84,492,269 مجموع المصاريف 
 88,871,147 21,496,347 5,952,657 13,345,910 4,898,231 43,178,002 مصاريف تشغيلية بين القطاعات 

 ( 570,467) - - ( 570,467) - - مصاريف باستثناء الاستهلاك والانخفاض في القيمة  
 69,257,143 25,978,129 1,157,634 12,083,058 2,875,449 27,162,873 استهلاك عقارات استثمارية
 2,851,293 - - 2,003,134 450,750 397,409 استهلاك ممتلكات ومعدات 

 21,984,775 - 4,795,024 - 1,572,032 15,617,719 الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية نفقات / )عكس قيد( 
 ( 4,481,782) ( 4,481,782) - - - - نفقات / )عكس قيد( الانخفاض في قيمة الممتلكات والمعدات 

 ( 740,283) - - ( 740,283) - - صافي الدخل / )الخسارة( للسنة  
 41,314,268 6,298,119 3,831,758 15,583,311 (12,270,462) 54,756,994 
 



 صندوق بنيان ريت
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال( 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 التقارير القطاعية )تتمة(  19
 
 )مراجعة(  2024ديسمبر  31 

 المجموع  أخرى  مكتب ضيافة  سكني مراكز تجارية  

       
 2,142,963,780 106,443,165 629,208,099 209,426,994 185,466,468 1,012,419,054 مجموع الموجودات 

 1,734,905,178 286,991 624,778,681 - 176,873,600 932,965,906 عقارات استثمارية، بالصافي 
 211,727,093 - - 187,104,488 3,327,489 21,295,116 ممتلكات ومعدات، بالصافي 

 779,317,144 540,499,402 37,085,244 21,741,695 5,289,015 174,701,788 المطلوبات مجموع 
 261,455,998 2,275,877 15,660,618 36,354,141 35,670,588 171,494,774 مجموع الإيرادات 

 1,356,338 - - - - 1,356,338 إيرادات بين القطاعات 
 260,099,660 2,275,877 15,660,618 36,354,141 35,670,588 170,138,436 صافي الإيرادات من عملاء خارجيين

 173,019,127 42,383,752 8,780,698 26,383,655 7,477,324 87,993,698 مجموع المصاريف 
 ( 1,356,339) - - ( 1,356,339) - - مصاريف تشغيلية بين القطاعات 

 133,241,370 42,383,752 856,752 22,924,501 10,131,305 56,945,060 مصاريف باستثناء الاستهلاك والانخفاض في القيمة  
 41,071,821 - 6,491,320 - 3,531,864 31,048,637 استهلاك عقارات استثمارية
 7,542,850 - - 7,542,850 - - استهلاك ممتلكات ومعدات 

 ( 4,753,220) - 1,432,625 - ( 6,185,845) - قيد( الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية نفقات / )عكس 
 ( 5,440,033) - - ( 5,440,033) - - نفقات / )عكس قيد( الانخفاض في قيمة الممتلكات والمعدات 

 88,436,872 (40,107,875) 6,879,920 11,326,825 28,193,264 82,144,738 صافي الدخل / )الخسارة( للسنة  



 صندوق بنيان ريت
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال( 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 أحداث لاحقة  20
 

  القوائم المالية الأولية الموجزة، لم تكن هناك أحداث لاحقة جوهرية تتطلب الإفصاح عن هذه    القوائمكما في تاريخ الموافقة على هذه  
 المالية الأولية الموجزة أو تعديلها.

 
 مطلوبات محتملة وارتباطات  21
 

على الصندوق أو مدير الصندوق والتي يمكن أن يكون لها أثر    2024ديسمبر    31مطلوبات محتملة أو ارتباطات في  لم تكن هناك أي  
 على المعلومات المالية الأولية الموجزة للصندوق. 

 
 آخر يوم للتقييم  22
 

  31:  2024)  2025يونيو    30أشهر المنتهية هو  كان آخر يوم للتقييم بغرض إعداد هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة لفترة الستة  
 (.2024ديسمبر 

 
 اعتماد المعلومات المالية الأولية الموجزة  23
 

  هـ1447صفر    11تم اعتماد هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة والموافقة على إصدارها من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاريخ  
 (. 2025أغسطس  5)الموافق 




