






 صندوق بنيان ريت

 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(

2 

 

  قائمة المركز المالي الأولية المختصرة

2020يونيو  30كما في   
 

 2019ديسمبر  31
 )مراجعة( 

 سعوديريال 

 2020يونيو  30 
 )غير مراجعة(
  إيضاح  ريال سعودي

 الموجودات     

  النقد و ما في حكمه 9  27,224,113  33,553,060

2,856 

 

20,589,686  10 

الاستثمارات المقاسة بالقيمة العادلة من خلال 

 الربح أو الخسارة
52,236,575  54,325,162 

 ، صافيذمم مدينة من الايجارات 11 
9,515,958  11,031,527 

 مدفوعة مقدما وموجودات أخرىاريف مص  
 ملموسةأصول غير  12  676,466  789,658

 أثاث ومعدات 13  14,409,124  15,193,248
1,640,249,986  1,621,311,009 

 استثمارات عقارية 14 

 إجمالي الموجودات    1,749,567,087  1,751,541,341

  
    

  
 المطلوبات    

 الاقتراض من البنك  15  149,847,610  -

 مستحق إلى أطراف ذات علاقة  16  37,360,000  186,160,671

75,654,942  76,092,792 
 

 إيرادات ايجار غير مكتسبة 

1,802,380  998,622,3  ة مستحقة يرسوم إدار 16,8  

36,196,299  925,313,42  مستحقة ومطلوبات أخرى اريفمص   

2,440,119  180,660,3  مخصص الزكاة   

302,254,411  505,897,312  إجمالي المطلوبات    

      
  

    

 العائدة لحاملي الوحدات صافي الموجودات   1,436,669,582  1,449,286,930
  

    

 عدد الوحدات المصدرة    162,881,100  162,881,100

      

  صافي قيمة الموجودات لكل وحدة   8.8204  8.8978

10.1467 
 

 لموجودات لكل وحدة ل العادلة قيمةالصافي  20  10.1313

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الأولية المختصرة  جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 24إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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مراجعة()غير المختصرة قائمة الدخل الشامل الأولية   

 2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 30للفترة المنتهية في 

 2019 يونيو

  سعوديريال

 
    للفترة المنتهية في

 2020 يونيو 30

  إيضاح   سعوديريال
  

 الدخل   

      

491,509,59   867,841,35  من الاستثمارات العقاريةالدخل  17  

529,244  469,139  إيرادات أخرى    

- 

 

829,586    

من استثمارات مقاسة بالقيمة محققة وغير محققة  أرباح 

 العادلة من خلال الربح او الخسارة

735,038,60   165,568,36  إجمالي الدخل    

      

 المصاريف     

      
(3, 275,665 )  ( 998,622,3  الرسوم الادارية   (

 الائتمان المتوقعةخسائر مخصص  8,16  )689,312(  -

 تكاليف التمويل   (1,047,610)  -

(635,069)  (864,469) 
 مصاريف أخرى  

(4, 344,300 )  ( 389,224,6 )  
 اجمالي المصاريف 

   
   

391,738,55   776,343,30  خلال الفترة  لعملياتمن ا الدخل   

   
 

  
 مصروف اطفاء اصول غير ملموسة 12  (113,192)  (105,107)

 مصروف الاستهلاك على الأثاث والمعدات 13  (2,077,049)  (2,284,693)

(21,020,992)  (20,932,874) 
 استهلاك الاستثمارات العقارية مصروف 14 

 )هبوط(/ عكس خسارة الاستثمارات العقارية 14  1,383,851  -

32,327,599  512,604,8  فترة للقبل الزكاة  الربحي فصا   

      

-  (061,220,1)  الزكاة   

32,327,599  451,384,7  فترة الربح بعد الزكاة للي فصا   

      

 الدخل الشامل الآخر    -  -

32,327,599  451,384,7   للفترةالشامل  الخسارة مجموع الدخل   

      

 لكل وحدةالأرباح      

 متوسط الوحدات المصدرة   162,881,100  162,881,100

 لكل وحدة الربح   0.0453  0.1985

  

 

 

 

 

 

 

 الأولية المختصرة  جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 24إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 الأولية المختصرة )غير مراجعة(قائمة التغيرات في صافي الموجودات  
  2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الأولية المختصرة جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 24إلى  1الإيضاحات المرفقة من  تشكل

 30للفترة المنتهية في 

 2019 يونيو 

  سعوديريال

 30للفترة المنتهية في  

 2020يونيو 

 ريال سعودي

 

    

,540,2314801,  صافي الموجودات العائد لمالكي الوحدات في بداية الفترة 1,449,286,930  

العمليات من التغيرات     

32,327,599 
 

451,384,7 للفترة الدخل صافي   

-  
الآخر الشامل الدخل -  

,327,59932  
 

451,384,7 الدخل الشامل اجمالي     

الوحدة في التعاملات عن الناتجة التغيرات     

نقدي – الوحدات اشتراك -  -  

عيني مقابل - الوحدات اشتراك -  -  

الوحدة في التعاملات عن الناتجة التغيرات صافي -  -  

    

المال رأس هيكلة رسوم -  -  

(59,858,804) 
 

(18 إيضاح) الفترة خلال ارباح توزيعات (20,001,799)  

(59,858,804) 
 

(20,001,799)  

1,453,009,026 
 

1,436,669,582 

 نهاية في الوحدات العائدة لحاملى( الملكية/ ) الموجودات صافي

 الفترة

 
 

  

اتالوحد معاملات     
التالي: النحو على خلال الفترة الوحدات في المعاملات ملخص     

2019يونيو  30  

 وحدات

2020يونيو  30   

 وحدات
 

 

 

 

 

162,881,100 
 

الفترة بداية الوحدات عدد 162,881,100  

- 
نقدي – الوحدات اشتراك -   

- 
عيني مقابل - الوحدات اشتراك -   

- 
 صافي التغير في الوحدات - 

162,881,100 
 

الفترة نهاية في الوحدات عدد 162,881,100  
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)غير مراجعة(المختصرة قائمة التدفقات النقدية الأولية   
 2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 2019يونيو  30

 ريال سعودي
 2020 يونيو 30 

 ريال سعودي

 

  إيضاح

  
 

 
 الأنشطة التشغيليةالتدفق النقدي من  

32,327,599  451,384,7   
 الفترةالربح خلال صافي  

 تعديلات على :      

107,105   192,113  غير ملموسة اصول اطفاء مصروف 12  

693,284,2   049,077,2  استهلاك الأثاث والمعدات مصروف 13  

992,020,21  الاستثمارية العقارات  مصاريف استهلاك 14  20.932.874  

-  (851,383,1)  قيمة الاستثمارات العقارية هبوط فيخسائر  14  

- 

 

(703,512)  

 
 

أرباح محققة استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح او 

 الخسارة

 

 

(127,74)  

 
10 

أرباح غير محققة استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح او 

 الخسارة

-  312,689  مخصص خسائر الائتمان المتوقعة   

-  061,220,1  مخصص الزكاة   

-  610,047,1  تكاليف التمويل   

391,738,55   868,493,31  التدفقات النقدية التشغيلية قبل التغي في رأس المال العامل   

  
 

 
 التغيرات في الموجودات التشغيلية: 

17,737,417  (899,2,777)   
 الإيجاراتذمم مدينة من  

( 808,807,2 )  (569,1,515)   
 مصروفات مدفوعة مقدما وموجودات أخرى 

449,00610,   -  
 مستحق من أطراف ذات علاقة 

  
 

 
 التغيرات في المطلوبات التشغيلية: 

470,572,6   850,437   
 إيرادات ايجار غير مكتسبة 

(482,712)   1,820,618  
 رسوم إدارية مستحقة 

116,434,2   6.117.626  
 مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى 

323,198,89   35.576.494  
 من الأنشطة التشغيليةالمحصل صافي النقد  

  
 

 
 التدفق النقدي من اأنشطة الاستثمارية  

(055,398)  شراء أصول غير ملموسة   -  

(665,432)   ( 925,1,292  شراء أثاث ومعدات   (

(066,299,2)   ( 046,610  استثمارية عقارات  شراء   (

(000,000,30)   (,000800,178)  شراء الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 10  

- 

 

000,800,158  

 

 

الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  المحصل من

 الخسارة

(786,129,33)   (971,902,21)  الاستثماريةصافي النقد المستخدم في الأنشطة    

 التدفق النقدي من الأنشطة التمويلية     

 الإشتراك في وحدات   -  -

 رسوم هيكلة رأس مال مدفوعة    -  -

 قروض بنكية   148,800,000  -

(3,621,236)   (148,800,671)  إلى أطراف ذات علاقة مطلوب   

(804,858,59)   ( 799,001,20  توزيعات أرباح مدفوعة 18  (

(63,480,040)   (470,002,20)  الأنشطة التمويلية من صافي النقد المستخدم في   

(503,411,7)   (947,328,6)  صافي التغير في النقد و ما في حكمه    

32,321,068  060,553,33  الفترة النقد و ما في حكمه في بداية    

565,909,24   113,224,27  الفترةالنقد و ما في حكمه في نهاية  9  
      

 الأولية المختصرة  لا يتجزأ من هذه القوائم الماليةجزءا  24إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة(

 2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 الصندوق وانشطته .1

 ريت )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري متداول عام مغلق متوافق مع ضوابط الشريعة الاسلامية. بنيانصندوق 

  .2018يوليو  25تاريخ إدراج الصندوق في . 2018يوليو  3بدأ الصندوق عملياته في 
 

 ، بموجبمقفلةندوق"( شركة مساهمة سعودية )"مدير الص السعودي الفرنسي كابيتالشركة الصندوق مدار من قبل 

-11153مرخصة كـ "شخص مرخص" بموجب ترخيص هيئة السوق المالية رقم و 1010231217رقم  تجاري سجل

  .2011 يناير 30بتاريخ  37
 

 واللوائح الأنظمة مع يتماشى بما وحداته يتم تداولو السعودي )"تداول"( المالية السوق في ريتبنيان تم ادراج صندوق 

سنة من تاريخ الإدراج قابلة للتجديد  99ريال سعودي ومدته  1,628,811,000رأس مال الصندوق  ويبلغ .الصلة ذات

لفترة مماثلة وفقا لتقدير مدير الصندوق وبعد موافقة مجلس إدارة الصندوق ومن ثم الحصول على موافقة هيئة السوق 

  .المالية
 

لمستثمريها من خلال الاستثمار في الأصول العقارية توفير دخل منتظم  هو للصندوق الرئيسي الاستثماري الهدف إن

، شريطة ألا تتجاوز استثمارات الصندوق لإمارات العربية المتحدة والعالمالمدرة للدخل في المملكة العربية السعودية وا

بشكل  ، يمكن للصندوق أيضًا الاستثمارأصول الصندوق. بالإضافة إلى ذلك ٪ من25خارج المملكة العربية السعودية 

٪ من أصول الصندوق في الأصول 75، بشرط أن يستثمر الصندوق ما لا يقل عن مناسب في مشاريع التطوير العقاري

 العقارية المدرة للدخل وأن الصندوق لن يستثمر في الأراضي البيضاء.
 

 مارس 21هـ )الموافق 1439 رجب 4ق من قبل هيئة السوق المالية بتاريخ وتمت الموافقة على شروط وأحكام الصند

  م(.2019نوفمبر 7)الموافق هـ 1441ربيع الأول  10 قوشروط وأحكام الصندتم تحديث  م(.2018

 (.2020يونيو  30هـ )الموافق  1441ذو القعدة  09في الصندوق  أحكامتم تحديث الشروط و
 

ريال سعودي إلى الصندوق في  1,628,811,000 بقيمةعقارية  استثمارات تم تحويلوفقًا لشروط وأحكام الصندوق، 

 بنيانصندوق ات الصندوق من قبل مالكي وحدات في وحد بالاشتراكتم تنفيذ المعاملات المذكورة تاريخ الإدراج. 

 651,524,400جنبا إلى جنب مع الطرح العام لوحدات مقابل مبلغ من  سعوديل ريا 977,286,600العقاري بقيمة 

 .سعودي ريال

 أمين الحفظ للصندوق هي شركة البلاد المالية. 
 

 

 اللوائح النظامية .2
 

ذو  03المنشورة من قبل هيئة سوق السوق المالية في يخضع الصندوق للائحة صناديق الاستثمار العقاري )"اللوائح"( 

لعقاري المتداول ا الاستثماروالتعليمات الخاصة بصناديق هـ  1438صفر  06و بدأ تطبيقها في  هـ  1427الحجة 

والتي تبين المتطلبات التي يتعين على هـ  1437شعبان  16في المنشورة من قبل هيئة السوق المالية )"التعليمات"( و

 لكة العربية السعودية إتباعهاجميع الصناديق العقارية والمتداولة في المم
 
 أسس الإعداد .3
 

 الالتزامبيان  3-1
"التقارير المالية المرحلية" الصادر  34المختصرة وفقًا للمعيار المحاسبي الدولي  وليةداد هذه القوائم المالية الأتم إع

( ، وفقًا لما أقرته المملكة العربية السعودية وغيرها من المعايير والبيانات IASBعن مجلس معايير المحاسبة الدولية )

 "(.SOCPAالصادرة من قبل الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين )"
 

 

 .يتم عرض الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المركز المالي حسب ترتيب السيولة

  

شهرًا من تاريخ التقرير )المتداول( وأكثر  12( تحليل فيما يتعلق بالاسترداد أو التسوية خلال 21يرد في الايضاح رقم )

 شهرًا بعد تاريخ التقرير )غير المتداول(. 12من 
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القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة(إيضاحات حول   

 2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 )تتمة( أسس الإعداد .3
 

 القياس أساس  3-2
تم إعداد القوائم المالية الأولية المختصرة على أساس التكلفة التاريخية باستثناء الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 الخسارة والتي يتم قياسها بالقيمة العادلة. الربح أو

 

 العملة الوظيفية وعملة العرض  3-3
بالريال السعودي، والذي يعتبر أيضاً العملة الوظيفية للصندوق. وقد تم تقريب  الأولية المختصرة تم عرض هذه القوائم المالية

 كافة المعلومات المالية المعروضة لأقرب ريال سعودي.

 
 التغيير في السياسات المحاسبية بسبب اعتماد معايير جديدةتأثير . 4

 

 2020يناير  1المعايير والتعديلات على المعايير الحالية اعتبارًا من 

 

 : تعريف المواد8ومعيار المحاسبة الدولي  1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 

"المعلومات جوهرية إذا كان من المتوقع بشكل معقول أن يؤثر حذفها توفر التعديلات تعريفًا جديداً للمادة التي تنص على أن 

أو تحريفها أو حجبها عن القرارات التي يتخذها المستخدمون الأساسيون للبيانات المالية للأغراض العامة على أساس تلك 

تعديلات أن الأهمية النسبية ستعتمد البيانات المالية ، والتي توفر معلومات مالية حول كيان محدد لإعداد التقارير ". توضح ال

على طبيعة أو حجم المعلومات ، سواء بشكل فردي أو مع معلومات أخرى ، في سياق البيانات المالية. يعد التحريف في 

 المعلومات أمرًا جوهريًا إذا كان من المتوقع بشكل معقول أن يؤثر على القرارات التي يتخذها المستخدمون الأساسيون.

 

 ولم يتم تطبيقها مبكرًا 2020يناير  1وتعديلات وتفسيرات جديدة سارية بعد  معايير
 

المعايير والتعديلات على المعايير والتفسيرات التالية لم تصبح سارية المفعول ولا يتوقع أن يكون لها تأثير كبير على البيانات 

 المالية للصندوق:

 

 الدولية لإعداد التقارير الماليةللمعايير  2020-2018التحسينات السنوية على دورة 

 

، الترتيبات المشتركة كيفية  11، دمج الأعمال والمعيار الدولي للتقارير المالية  3يوضح المعيار الدولي للتقارير المالية • 

 قيام الكيان بالمحاسبة عن زيادة حصته في عملية مشتركة تلبي تعريف الأعمال.

 على سيطرة مشتركة ، فلن يتم إعادة قياس الحصة المحتفظ بها مسبقًا.إذا احتفظ أحد الأطراف )أو حصل( • 

في حالة حصول أحد الأطراف على السيطرة ، تكون المعاملة عبارة عن اندماج أعمال يتم تحقيقه على مراحل ويعيد الطرف • 

 المستحوذ قياس الحصة المحتفظ بها مسبقًا بالقيمة العادلة.

، ضرائب الدخل ، أن جميع عواقب ضريبة الدخل لأرباح الأسهم )بما في ذلك  12دولي رقم يوضح المعيار المحاسبي ال• 

مدفوعات الأدوات المالية المصنفة كحقوق ملكية( يتم الاعتراف بها بشكل ثابت مع المعاملات التي ولدت أرباحًا قابلة للتوزيع 

 ملكية.أي في الأرباح أو الخسائر أو الدخل الشامل الآخر أو حقوق ال -

، تكاليف الاقتراض ، أن مجموع القروض العامة المستخدم لحساب تكاليف  23يوضح المعيار المحاسبي الدولي رقم • 

الاقتراض المؤهلة يستثني فقط القروض التي تمول على وجه التحديد الأصول المؤهلة التي لا تزال قيد التطوير أو الإنشاء. 

رض منها تمويل الأصول المؤهلة التي أصبحت جاهزة الآن للاستخدام أو البيع المقصود يتم تضمين الاقتراضات التي كان الغ

 في هذا المجمع العام.  -ر مؤهلة أو أي أصول غي -منها 

 

 1لا توجد معايير أو تفسيرات أو تعديلات جديدة على المعايير الحالية سارية المفعول لأول مرة للفترة المالية التي تبدأ في 

 والتي لها تأثير جوهري على الصندوق. 2020يناير 

 
 



 صندوق بنيان ريت

 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(
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 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة(

 2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 السياسات المحاسبية الهامة وسياسات إدارة المخاطر .5

المالية الأولية المختصرة  مع تلك المستخدمة والمفصح إن السياسات المحاسبية الرئيسية المطبقة في إعداد هذه القوائم 

 .2019ديسمبر  31عنها في القوائم المالية للسنة المنتهية في 
 

 الأحكام والافتراضات والتقديرات المحاسبية الهامة .  6

في المملكة العربية السعودية، ، طبقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة ختصرةالقوائم المالية الأولية الم يتطلب إعداد

استخدام بعض الأحكام والافتراضات والتقديرات المحاسبية الهامة التي قد تؤثر على أرصدة الموجودات والمطلوبات 

المسجلة والإفصاح عن الموجودات والمطلوبات المحتملة بتاريخ إعداد القوائم المالية الأولية المختصرة ومبالغ الإيرادات 

المصرح عنها خلال الفترة التي أعدت القوائم المالية بشأنها. يتم تقويم التقديرات والأحكام بصورة مستمرة والمصاريف 

وذلك بناءً على الخبرة السابقة وعوامل أخرى تشتمل على توقعات للأحداث المستقبلية والتي يعتقد بأنها معقولة وفقاً للظروف. 

ية بصورة مستمرة، ويتم إثبات التعديلات على التقديرات مستقبلا. وفيما يلي يتم مراجعة التقديرات والافتراضات الرئيس

 :النواحي الهامة التي استخدمت فيها الإدارة التقديرات والافتراضات أو التي مارست فيها الأحكام
 

 مبدأ الاستمرارية

لمبدأ الاستمرارية، وهو على قناعة بأن قام مدير الصندوق بإجراء تقويم لمقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقاً 

الصندوق لديه الموارد الكافية للاستمرار في العمل في المستقبل المنظور. علاوة على ذلك، ليس لدى الإدارة علم بأي حالات 

إعداد عدم تأكد جوهري قد يثير شكوكاً حول مقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية. عليه، تم 

 .القوائم المالية الأولية المختصرة على أساس مبدأ الاستمرارية
 

 انخفاض قيمة الأصول غير المالية

لتحديد ما إذا كان هناك أي  دوريتتم مراجعة القيم الدفترية للموجودات غير المالية في نهاية كل تاريخ تقرير مالي أو بشكل 

 .هذا المؤشر، يتم تقدير المبلغ الممكن استرداده للأصل في حالة وجود مثلالأصول،  نخفاض قيمةلامؤشر 

المبلغ القابل  الوحدات ذات العائدات النقديةيتم إثبات خسارة انخفاض القيمة إذا تجاوزت القيمة الدفترية للأصل أو 

أوالقيمة العادلة  قيمة استخدامهالقيمة الأكبر من  بأنها للنقدوتتمثل القيمة القابلة للاسترداد أو الوحدة المولدة   .للاسترداد

، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إلى قيمها الحالية باستخدام قيمة الاستخدامتقييم ول  .ناقصًا تكاليف البيع

إن . معدل الخصم قبل الضريبة الذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الخاصة بالأصل

قابلة ق لسوافي ر سعاأ هناكلم تكن إذا  ماألقابلة للملاحظة ق السور اسعاأتعتمد على تكلفة البيع لة ناقصاً دلعاامة لقيا

دات تقديرية للموجور سعاهناك ألم تكن إذا  ماأ .لمماثلةدات اللموجورة لمقدر الأسعاا فيتم الاعتماد على، للملاحظة

 لمخصومة.المستقبلية النقدية ت التدفقاات على حسابا فيتم الاعتماد، لمماثلة متاحةا

 
 تقييم الاستثمارات العقارية

يحدث الهبوط في القيمة عندما تزيد القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد عن القيمة القابلة للاسترداد له والتي تمثل 
القيمة الأعلى للقيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع والقيمة الحالية. يتم احتساب القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع على أساس 

فرة من معاملات البيع الملزمة التي تتم بنفس شروط التعامل لموجودات مشابهه أو على أساس الأسعار القابلة البيانات المتو
للملاحظة في السوق ناقصاً التكاليف العرضية لاستبعاد الأصل. يتم احتساب القيمة الحالية على أساس طريقة التدفقات النقدية 

نة الأعمار الإنتاجية الخاصة بالمشاريع ولا تشتمل على عمليات إعادة الهيكلة المخصومة. تتحقق التدفقات النقدية من مواز
التي لم يلتزم بها الصندوق أو الاستثمارات المستقبلية الهامة التي ستعزز من أداء الوحدة المدرة للنقدية التي يتم مراجعتها. 

التدفقات النقدية المخصومة والتدفقات النقدية الواردة تتأثر القيمة القابلة للاسترداد كثيراً بمعدل الخصم المستخدم بشأن 
 المستقبلية المخصومة ومعدل النمو المستخدم لأغراض توقعات التدفقات النقدية. 

 

 

 العقارية للاستثماراتالعمر الإنتاجي القيمة المتبقية و

. يتم تحديد هذه الاستهلاكالعقارية لحساب  للاستثماراتالقيمة المتبقية المقدرة والأعمار الإنتاجية  الصندوق تحدد إدارة

التقديرات بعد الأخذ في عين الإعتبار الاستخدام المتوقع للموجودات أو التقادم الفعلي. وتقوم الإدارة بمراجعة القيمة 

ر الإنتاجية المتبقية والأعمار الإنتاجية سنويًا وسيتم تعديل مصروف الاستهلاك المستقبلية عندما تعتقد الإدارة أن الأعما

 .تختلف عن التقديرات السابقة

 

 



 صندوق بنيان ريت 

 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(

9 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة(

 2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 

 )تتمة(  الأحكام والافتراضات والتقديرات المحاسبية الهامة .  6
 

 الخسائر الائتمانية المتوقعة
الائتمانية المتوقعة للموجودات المالية والمقاسة بالتكلفة المطفأة يتطلب استخدام نماذج معقدة إن قياس مخصص الخسائر 

 وافتراضات هامة حول الظروف الاقتصادية المستقبلية والسلوك الائتماني.
 

 هناك عدد من الأحكام الهامة المطلوبة أيضا في تطبيق المتطلبات المحاسبية لقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة، مثل: 

  تحديد معايير للزيادة الكبيرة في مخاطر الائتمان؛ 

 اختيار النماذج المناسبة والافتراضات لقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة؛ 

 اريوهات المستقبلية لكل نوع من أنواع المنتجات/الأسواق وما يرتبط بها من خسائر إنشاء عدد ووزن نسبي للسين

 ائتمانية متوقعة؛ و

 .إنشاء مجموعة من الموجودات المالية المماثلة لأغراض قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 

 المعايير الصادرة وغير سارية المفعول بعد.   7

 

ير المالية الجديدة والتعديلات والتفسيرات الصادرة التي لم تدخل بعد حيز التنفيذ ولم يتم المعايير الدولية لإعداد التقار

 اعتمادها مسبقاً 

 

هناك العديد من المعايير والتفسيرات التي تم إصدارها ، ولكنها لم تدخل حيز النفاذ ، حتى تاريخ القوائم المالية للصندوق. 

المعايير أي تأثير كبير على القوائم المالية للصندوق. يعتزم الصندوق اعتماد في رأي مجلس الإدارة ، لن يكون لهذه 

 هذه المعايير، إن وجدت.

 

 الرسوم الإدارية ، والمصاريف الأخرى ، ورسوم الحفظ ، ورسوم هيكل رأس المال  . 8
 

 أتعاب إدارة ومصروفات أخرى

 

٪ من صافي قيمة أصول 0.5دارية لمدير الصندوق بنسبة وفقًا لشروط وأحكام الصندوق ، يلتزم الصندوق بدفع رسوم إ

الصندوق. يتم احتساب الرسوم من صافي قيمة أصول الصندوق بعد خصم المصروفات ويتم دفعها على أساس ربع 

 سنوي.

 

 رسوم الحفظ

 

الرسوم  ٪ سنويًا من صافي أصول الصندوق. يتم احتساب0.025وفقًا لشروط وأحكام الصندوق ، يتقاضى أمين الحفظ 

 على أساس صافي قيمة أصول الصندوق وتدفع على أساس ربع سنوي.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق بنيان ريت

 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(
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 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة(

 2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 النقد وما في حكمه   .9

 -يتكون النقد وما في حكمه مما يلي:

 

 2020 يونيو 30

 )مراجعة(

 ريال سعودي

 2019 ديسمبر 31 

 )غيرمراجعة(

 ريال سعودي

 33,493,060  27,189,113 نقد لدى البنوك

 60,000  35,000 في الصندوق نقد

 
27,224,113  33,553,060 

 

 الخسارةأو بالقيمة العادلة من خلال الربح  المقاسةالاستثمارات  .10
 

 القوائم المالية من الاستثمارات في الصناديق الاستثمارية.تتكون الاستثمارات بتاريخ إعداد  

 

 2020يونيو  30

 )مراجعة(

 ريال سعودي

 2019 ديسمبر 31 

 )غيرمراجعة(

 ريال سعودي

 الأصول الاستثمارية المقاسة بالقيمة العادلة من الربح والخسارة

2,876 

 

  مرابحة  للصندوق البدر  2,856

 -  20,586,810 بالريال السعوديصندوق الرياض التجاري 

 20,589,686  2,856 

 

 :السنة كة في الاستثمارات خلالفيما يلي بيان بالحر

 

 2020يونيو  30

 )مراجعة(

 ريال سعودي

 2019 ديسمبر 31 

 )غيرمراجعة(

 ريال سعودي

 :القيمة العادلة
   

 / السنة   الفترة في بداية
2,827  - 

 / السنة   الفترةإضافات خلال 
178,800,000  65,000,000 

 / السنة   الفترةمباع خلال 
(158,287,297)  (64,997,173) 

  السنة  / الفترةفي نهاية 
20,515,530  2,827 

 
   

 :التغير في القيمة العادلة
29  - 

   / السنة الفترةالتغير في القيمة العادلة خلال 
74,127  29 

 
74,156  29 

  السنة  / الفترةصافي الاستثمارات في نهاية 
20,589,686  2,856 

 

وحدة( في صندوق  184: 2019ديسمبر  31وحدة ) 184، يمتلك صندوق بنيان ريت استثمارات  2020يونيو  30كما في 

تتم إدارة اض التجاري بالريال السعودي. : لا شيء( في صندوق الري2019ديسمبر  31وحدة ) 339،9بدر للمرابحة و 

صندوق بنيان ريت وصندوق البدر للمرابحة من قبل نفس مدير الصندوق، أي السعودي الفرنسي كابيتال



 صندوق بنيان ريت 

 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(
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 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة(

 2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 
 

 ، الصافيذمم مدينة من الايجارات . 11
 

 مما يلي: المدينة من الايجاراتالذمم تتكون 

 
 2020يونيو  30

 )مراجعة(

 ريال سعودي

 2019 ديسمبر 31 

 )غيرمراجعة(

 ريال سعودي

 55,412,483  58,190,382 ذمم مدينة من الإيجارات

 (3,175,908)  (3,865,220) الخسارة ينزل: مخصص

 54,325,162  52,236,575 

 الحركة في مخصص الخسارة هي كما يلي:

 

 2020يونيو  30

 )مراجعة(

 ريال سعودي

 2019 ديسمبر 31 

 )غيرمراجعة(

 ريال سعودي

 331.103  3,175.908 الرصيد الافتتاحي

 2,844,805  689,312   / السنة الفترةخلال  المحمل

 3,175,908  3,865,220   / السنة الفترةالرصيد في نهاية 

 

 الايجارات:كمايلي تحليل اعمار الدين لذمم 

 

    

 10,803,959  3,891,392 يوم وأقل 30

 22,959,550  16,908,975 شهر 1-4

 14,148,620  28,639,673 شهر 5-12

 7,500,354  8,750,342 يوم 365أعلى من 

 55,412,483  58,190,382 السنة/  الفترةالرصيد في نهاية 

 

 اصول غير ملموسة. 12

 

 2020يونيو  30

 )مراجعة(

 ريال سعودي

 2019 ديسمبر 31 

 )غيرمراجعة(

 ريال سعودي

    تكلفة

 625,440  1,099,350   / السنة الفترةبداية الرصيد 

 398,055  -   / السنة الفترةإضافات خلال 

 75,855  - (13)إيضاح من الأثاث والمعدات المحول

 1,099,350  1,099,350   / السنة الفترة نهايةالرصيد 

    

    الاطفاء المتراكم

(692,309)   / السنة الفترةبداية الرصيد    (95,259)  

(192,113)   / السنة الفترةمحمل خلال    (203,633)  

(10,800)  - (13)إيضاح من الأثاث والمعدات المحول  

    

(884,422)   / السنة الفترة نهايةالرصيد    (309,692)  

 789,658  676,466   / السنة الفترة نهاية القيمة الدفترية



 صندوق بنيان ريت

 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(
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 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة(

 2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 أثاث و معدات. 13

 

 )غير مراجعة( 2019يونيو  30 

 المجموع أعمال تحت التنفيذ أثاث ومعدات 

    تكلفة

 21,181,811 9,664,094 11,517,717 بداية الفترةالرصيد 

 1,292,925 605,507 687,418 إضافات خلال الفترة

    

 22,474,736 10,269,601 12,205,135 الفترة  نهايةالرصيد 

    

    المتراكم الاستهلاك

 (5,988,563) - (5,988,563) بداية االفترةالرصيد 

 (2,077,049) - (2,077,049) محمل خلال الفترة

    

 (8,065,612) - (8,065,612) الفترة نهايةالرصيد 

    

 14,409,124 10,269,601 4,139,523 الفترة نهاية القيمة الدفترية

 

 

 )مراجعة( 2019ديسمبر  31 

 المجموع أعمال تحت التنفيذ أثاث ومعدات 

    تكلفة

 11,018,118 - 11,018,118 بداية السنةالرصيد 

 10,314,592 9,664,094 650,498 إضافات خلال السنة

 (75,044) - (75,044) بيع / استجار أصول ثابتة 

المحول من الاثاث والمعدات 

 (75,855) - (75,855) ( 12)إيضاح 

 21,181,811 9,664,094 11,517,717 السنة  نهايةالرصيد 

    

    المتراكم الاستهلاك

 (1,996,045) - (1,996,045) السنةبداية الرصيد 

 (4,078,362) - (4,078,362) السنةمحمل خلال 

 75,044 - 75,044 عكس الاستهلاك المتراكم 

المحول من الاثاث والمعدات 

 10,800 - 10,800 (12)إيضاح 

 (5,988,563) - (5,988,563) السنة نهايةالرصيد 

 15,193,248 9,664,094 5,529,154 السنة نهاية القيمة الدفترية

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق بنيان ريت 

 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(

13 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة(

 2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 ةالاستثمارات العقاري .14

 

 

 

 )غير مراجعة( 2020يونيو  30

 ريال سعودي

 المجموع مباني أراضي 

    تكلفة

 1,787,309,559 1,543,466,354 243,843,205 بداية الفترةالرصيد 

 610,046 610,046 - إضافات خلال  الفترة

    

 1,787,919,605 1,544,076,400 243,843,205 الفترة نهايةالرصيد 

    

    والهبوط /المتراكم الاستهلاك

 (147,059,573) (147,059,573) - بداية الفترةالرصيد 

 (20,932,874) (20,932,874) - محمل خلال الفترة

 1,383,851 1,383,851 - خسارة الهبوط خلال الفترة

    

 (166,608,596) (166,608,596) - الفترة نهايةالرصيد 

 1,621,311,009 1,377,467,804 243,843,205 الفترة نهاية القيمة الدفترية

 

 

 

 )مراجعة( 2019ديسمبر  31

 ريال سعودي

 المجموع مباني أراضي 

    تكلفة

 1,785,373,094 1,541,529,889 243,843,205 بداية السنة الرصيد 

 1,954,130 1,954,130 - إضافات خلال السنة 

 (17,665) (17,665) -  ستبعاد أصول ثابتةابيع /

    

 1,787,309,559 1,543,466,354 243,843,205 السنة  نهايةالرصيد 

    

    والهبوط /المتراكم الاستهلاك

 (131,338,732) (131,338,732) - بداية السنة الرصيد 

 (42,172,440) (42,172,440) - محمل خلال السنة 

 26,451,599 26,451,599 - عكس الهبوط خلال السنة 

    

 (147,059,573) (147,059,573) - السنة  نهايةالرصيد 

    

 1,640,249,986 1,396,406,781 243,843,205  السنة نهاية القيمة الدفترية

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق بنيان ريت

 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(
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 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة(

 2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 (ة)تتم . الاستثمارات العقارية 14

 :يلي هي كما اتعقار عشرتتمثل الاستثمارات العقارية في 

 صنف في القطاع التجاري.محر يمتلكه الصندوق، في المدينة المنورة و يقع مشروع استثمار الراشد ميغا مول، وهو عقار -

 

عامًا، في أبها  20أبها للاسددتثمار، وهو عقار مسددتأجر اسددتحوذ عليه الصددندوق بموجب اتفاقية انتفاع لمدة  -يقع الراشددد مول  -

ريخ توقيع اتفاقية الانتفاع مقابل سنوات من تا 5صنف في القطاع التجاري. يحق للصندوق شراء هذا العقار مباشرة خلال مو

مليون ريال سدددعودي كمطلوبات  148.8علاوة على ذلك ، كان الصددندوق مسدددؤولا عن دفع مبلغ  مليون ريال سددعودي. 110

إيجار وفقاً لاتفاقية الإيجار ، والتي تم الاعتراف بها بموجب المسدددددتحق إلى الطرف ذي الصدددددلة. إن مطلوبات عقود الإيجار 

 مليون ريال سعودي تستحق خلال سنة واحدة من تاريخ بيان المركز المالي. 148.8والبالغة المذكورة 

 

 صنف في القطاع التجاري.مجازان، وهو عقار التملك الحر الذي حصل عليه الصندوق، في جازان و -يقع الراشد مول  -

 

 صنف في القطاع التجاري.مالرياض ويقع استثمار الرشيد مول مول، وهو عقار مملوك حيازة من قبل الصندوق، في  -

 

صددنف في قطاع ميقع فندق كورتيارد ماريوت للاسددتثمار، وهو عقار التملك الحر الذي حصددل عليه الصددندوق، في جازان و -

 دق أربع نجوم.افنال

 

يصدنف ، وهو عقار التملك الحر الذي حصدل عليه الصدندوق، في مدينة جازان وجازانفي فندق إن باي ماريوت السدكني يقع  -

 على أنه فندق من فئة أربع نجوم.

 

، وهو عقار التملك الحر الذي حصل عليه الصندوق، ويصنف في قطاع الفنادق شقق ماريوت الفندقية في المدينةيقع استثمار  -

 ذات الخمس نجوم.

 

في دبي، وهو عقار التملك الحر الذي حصددل عليه الصددندوق، ويصددنف على أنه في القطاع  سدديتي ووك السددكنييقع اسددتثمار  -

 السكني.

 

، وهو عقار التملك الحر الذي حصدددل عليه الصدددندوق، ويصدددنف ضدددمن في مدينة الرياضة للاسدددتثمار عالرفيفلل  مجمعيقع  -

 السكني.القطاع 

 

 مملوك حيازة من قبل الصندوق، ويصنف في القطاع السكني.يقع مجمع فلل المعذر للاستثمار في الرياض، وهو عقار  -

 

شدركة ذات  )""ذات مسدؤلية محدودة يتم الاحتفاظ بالاسدتثمارات العقارية باسدم "صدندوق بنيان العقاري شدركة شدخص واحد 

رض شدددددركة ذات غ)"أمين الصدددددندوق"(. العقارات مملوكة من قبل المالية المملوكة من قبل شدددددركة البلاد غرض خاص"( 

 نيابة عن الصندوق. خاص

 . الاقتراض من البنك15

( مسددتخدمة مقابل دفع مقابل شددراء ANBتمثل القروض من البنك طريقة تمويل إسددلامية تم الحصددول عليها من بنك محلي )

للشدروط أبها وفقاً لشدروط وأحكام الصدندوق. يشدمل التمويل الإسدلامي بيع وشدراء السدلع مع البنك وفقاً  -مؤجل لمول الراشدد 

سعودي ) سعر عرض الإنتربنك ال شكل متبادل. حصل الصندوق على تمويل بمتوسط معدل العائد ل ( SIBORالمتفق عليها ب

بالإضددافة إلى عمولة البنك. يتم دفع هاما الربح / العمولة البنكية على أسدداس نصددف سددنوي ويكون المبلغ الأسدداسددي مسددتحق 

مليون ريال سددعودي لشددركة عبد الرحمن سددعد  148.8فع الدفعة المذكورة وقدرها سددنوات.تم د 7الدفع كدفعة دفعة واحدة بعد 

 الراشد وأولاده ، إحدى الجهات ذات العلاقة.



 صندوق بنيان ريت 

 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(
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 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة(

 2020يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة .16
 

تعتبر الجهات ذات علاقة إذا كان لدى إحدى الجهات القدرة على السيطرة أو ممارسة تأثير هام على الجهة الأخرى باتخاذ 

القرارات المالية أو التشغيلية. يتم الأخذ بالاعتبار جوهر العلاقة بين الجهات ذات العلاقة وليس الشكل القانوني فقط عند 

 لجهات ذات العلاقة.احتمالية وجود علاقة قائمة بين ا

)مساهم  البنك السعودي الفرنسي)مدير الصندوق(،  السعودي الفرنسي كابيتالشركة تتضمن الأطراف ذات العلاقة للصندوق" 

وشركة بنيان السعودية )مدير عقار الاستثمارات العقارية( وشركة البلاد للاستثمار  (السعودي الفرنسي كابيتالشركة في 

يتعامل الصندوق في السياق  )الحافظ للريت( وشركة عبدالرحمن سعد الراشد و أولاده )ملكية اكبر عدد من الوحدات(.

مها قيود اللوائح الصادرة من هيئة السوق للأعمال مع الأطراف ذات العلاقة. معاملات الأطراف ذات العلاقة تحك الاعتيادي

فيما يلي المعاملات مع الجهات ذات  المالية. كافة المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة معتمدة من مجلس إدارة الصندوق.

 العلاقة خلال السنة / الفترة:

  
 مبالغ المعاملة
 مدين )دائن(

 الرصيد  
 مدين )دائن(

  
للفترة المنتهية في 

 2020يونيو 30
للفترة المنتهية في 

  2019يونيو 30
 2020يونيو  30

  2018ديسمبر  31 )غير مراجعة(
 ريال سعودي ريال سعودي  ريال سعودي ريال سعودي طبيعة المعاملة الجهة ذات العلاقة

       
 السعودي الفرنسي كابيتال

 (1,802,380) (3,622,998)  (3,665,275) (3,622,998) رسوم إدارة الممتلكات ) مدير الصندوق(

 

المصروفات التي يدفعها 
الصندوق بالنيابة عن مدير 

 (284,702) -  (15,026) (284,702) الصندوق

       

       

   مجلس الإدارة
أتعاب أعضاء مجلس 

 (30,000) -  75,000 120,000 الإدارة المستقلين

       

مرابحة  للصندوق البدر 
من قبل مدير  )تدار

 2,856 2,876  30,000,000 - استثمارات  الصندوق(

 

مكاسب غير محققة من 

استثمارات مقاسة بالقيمة 

العادلة من خلال الربح أو 

 - -  - 19 الخسارة

 بنيان السعودية شركة
 (2,443,144) (2,774,655)  (4,686,402) (2,676,904) رسوم إدارة الممتلكات 

 (7,065,081) (16,882,237)  (21,682,055) (11,479,066) العقارمصاريف تشغيل  

 

شراء الأصول غير 

 - -  398,055 - الملموسة

    432,665  شراء الاثاث والمعدات 

 5,071,820   2,299,066 - شراء عقارات استثمارية 

 5,071,820 5,071,820  - - السلف للمورد 

 

المبالغ النقدية التي يتم 

تحصيلها نيابة مقابل 

 - -  6,188,502 - مستحقات الإيجار القديمة

 
المبالغ النقدية المدفوعة 

 - -  (9,809,738) - مقابل الإيجار القديم المستلم

 (671) -  - (671)  أخرى

شركة عبدالرحمن سعد 
 الراشد وأولاده

)الدفع( / الاستحواذ الأولي 
 (186,160,000) (37,360,000)  - (148,800,000) على العقارات الاستثمارية

 
إضافة إلى عقارات 

 (44,986) -  - 610,046 الاستثمار

 (9,664,094) -  - 605,507 راس المال العامل  

 
الأعمال الرأسمالية قيد 

 - -  (615,129) (10,986,893) التنفيذ
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مراجعة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير   

 202يونيو  30ة أشهر المنتهية في لفترة الست

 
 

 )تتمة( المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة .16
 

 : 2019 ديسمبر 31) سعودي ريال 19,728,679 بمبلغ كابيتال الفرنسي السعودي لدى بالنقد الصندوق احتفظ

 ( سعودي ريال 21,652,162
 

وحدة( في صندوق  184: 2019ديسمبر  31)  وحدة 184بلغ حجم استثمارات صندوق بنيان ريت  ،2020 يونيو 30كما في 

البدر للمرابحة. تتم إدارة صندوق بنيان ريت وصندوق البدر للمرابحة من قبل نفس مدير الصندوق ، أي السعودي الفرنسي 

 كابيتال.

 

  من الاستثمارات العقاريةدخل ال  .17

 

 30للفترة المنتهية في 

 2020يونيو من 

  ريال سعودي

 30للفترة المنتهية في 

 2019يونيو من 

 ريال سعودي

    الدخل من الاستثمارات العقارية

 91,879,419  53,811,055 إيجار استثمارات عقارية من دخل

280,540,14 الإيرادات من الخدمات الفندقية   11,220,819 

 335.351,68   103,100,238 

(468,509,32) التشغيلية للاستثمارات العقاريةالتكاليف    (43,590,747) 
    

 35,841,867  59,509,491 

 
 تشمل الإيرادات من الخدمات الفندقية إيرادات الغرف والأغذية والمشروبات والخدمات المرتبطة الأخرى المقدمة.

 بموجب عقد الإيجار التشغيلي: نهاية السنة / الفترةفي  سيتم استلامها()التي  فيما يلي بيان التزامات الإيجار المستقبلية

 

 2020 يونيو 30

 )غير مراجعة(

  ريال سعودي

 2019ديسمبر  31

 )مراجعة(

ريال سعودي   

    

 93,853,555  65,569,304 أقل من سنة 

 124,328,393  149,512,040 أكثر من سنة وأقل من خمس سنوات

 93,976,847  116,094,612 أكثر من خمس سنوات
    

 312,158,795  331,175,956 صافي الدخل من الاستثمارات العقارية
 

 

 توزيعات الأرباح .18
 

 

 مالكي الوحدات، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح على  2020 مايو 14وفقا لشروط وأحكام الصندوق، في 

ريال سعودي لكل وحدة بمبلغ إجمالي  0.1228بمبلغ  2020ابريل  30حتى  2019  نوفمبر 1عن الفترة المنتهية في 

 .ريال سعودي لحاملي وحداته  20,001,799

 

 مالكي الوحدات، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح على  2019 ابريل 24وفقا لشروط وأحكام الصندوق، في 

ريال سعودي   59,858,804ريال سعودي لكل وحدة بمبلغ إجمالي  0.3675بمبلغ  2019  ابريل 30عن الفترة المنتهية في 

 .لحاملي وحداته
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 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة(

 202يونيو  30ة أشهر المنتهية في لفترة الست

 

 القيمة العادلة للأدوات المالية .     19
 الهرمي للقيمة العادلةتحديد القيمة العادلة والتسلسل 

القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع موجودات ما أو سداده عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة 

نظامية تتم بين متعاملين في السوق بتاريخ القياس، بصرف النظر عما إذا كان ذلك السعر قابل للملاحظة مباشرة أو يتم 

قويم أخرى. عند تحديد القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات، يجب أن تكون السوق الرئيسي تقديره باستخدام طرق ت

 أو السوق الأكثر فائدة قابلة للوصول إليها من قبل الصندوق.

 يستخدم الصندوق التسلسل الهرمي التالي لتحديد والإفصاح عن القيمة العادلة للأدوات المالية:

 معلنة، الأسعار المعلنة الغير معدلة للأدوات المالية المماثلة المدرجة في الأسواق النشطة.: أسعار السوق ال1المستوى 

: الأسعار المعلنة في الأسواق النشطة للأصول والخصوم المماثلة أو أساليب التقييم الأخرى حيث تستفيد 2المستوى 

 وق التي يمكن ملاحظتها.جميع المدخلات المعتبرة وذات الأهمية لتلك الأساليب على بيانات الس

 : أساليب التقييم حيث لا تستند المدخلات المعتبرة وذات الأهمية على بيانات السوق التي يمكن ملاحظتها.3المستوى 

. من خلال الربح او الخسارةتتكون الموجودات المالية الخاصة بالصندوق من الرصيد لدى البنك والاستثمارات المقتناه 

المطلوبات المالية من أتعاب إدارة الصندوق المستحقة والمبالغ المستحقة الدفع والمطلوبات الأخرى. أن بينما تتكون 

القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف كثيراً عن القيمة الدفترية المدرجة في القوائم المالية نظراً للفترة القصيرة لهذه 

 الأدوات المالية.

يبين الجدول التالي القيمة الدفترية والقيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية، بما في ذلك مستويات التسلسل 
معلومات القيمة العادلة للموجودات المالية  تشتملالهرمي للقيمة العادلة للأدوات المالية المقاسة بالقيمة العادلة. لا 

 القيمة الدفترية تقارب بشكل معقول قيمتها العادلة: ومن ثم فإناسة بالقيمة العادلة والمطلوبات المالية غير المق

1المستوى  القيمة الدفترية  2المستوى   3المستوى    الإجمالي 

 )غير مراجعة( 2020 يونيو 31
 ريال سعودي

 
 

   

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة 
 20,589,686        -        - 20,589,686 20,589,686 من خلال الربح أو الخسارة 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 20,589,686 20,589,686 -        -        20,589,686 
           
      

1المستوى  القيمة الدفترية  2المستوى   3المستوى    الإجمالي 

 )مراجعة( 2019ديسمبر  31
 ريال سعودي

 
 

   

موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة 
 2,856        -        - 2,856 2,856 من خلال الربح أو الخسارة 

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 2,856 2,856 -        -        2,856 
           

 

 .تعادل تقريباً القيمة الدفتريةالأخرى  الماليةلموجودات والمطلوبات لجميع ا بأن القيمة العادلة يعتقد الصندوق

 1، لم تكن هناك عمليات نقل بين قياسات القيمة العادلة من المستوى  2020يونيو  30أشهر المنتهية في خلال فترة الستة 

 .3، ولم يتم إجراء عمليات نقل إلى أو خارج قياسات القيمة العادلة من المستوى  2والمستوى 

 

 الصندوق بمراقبة القيمة العادلة بصورة منتظمة وفقاً للأنظمة ذات العلاقة.سيقوم 

 

 



 صندوق بنيان ريت

 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(

18 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة(

 202يونيو  30ة أشهر المنتهية في لفترة الست

 
 )تتمة( القيمة العادلة للأدوات المالية . 19

 

 التقييمعملية 
 عددباستخدام تحدد قيمتها العادلة فإن عندما لا يمكن اشتقاق القيم العادلة للبنود المسجلة في المركز المالي من الأسواق النشطة، 

هذه النماذج من الأسواق القابلة للرصد حيثما  ىالمدخلة عل المعلوماتوتؤخذ  يم.ييم التي تشمل استخدام نماذج التقيتقنيات التقمن 
، نموذج وتشمل التقديرات اعتبارات السيولة التقدير لتحديد القيم العادلة. فلابد منلكن عندما لا يكون ذلك ممكنا، أمكن ذلك، و

ويمكن ان تؤثر التغييرات في  المدخلات المتصلة ببنود مثل مخاطر الائتمان )الخاصة والمقابلة(، والارتباط والتقلب.
الذي يتم فيه الإفصاح في التسلسل  ىفي المركز المالي والمستو المسجلةالقيمة العادلة  ىالافتراضات المتعلقة بهذه العوامل عل

يمكن ملاحظتها والتي معاملات السوق الحالية في يتم اختبار النماذج لصحتها من خلال معايرة الأسعار  الهرمي للقيمة العادلة.
مدخل معين في القياس، يقوم الصندوق بتحليل  ةهميأولتقويم  .ة( عندما تكون متاحتهيئةفي نفس البند )دون تعديل أو أعاده 
 الحساسية أو تقنيات اختبار الإجهاد.

 صافي قيمة الموجودات في حالة قياس الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة الأثر على .20

في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير من لائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية  22وفقاً للمادة 

الصندوق بتقويم موجودات الصندوق على أساس متوسط تقويمين تم إعدادهما من قبل اثنين من المقيمين المستقلين. كما هو 

موضح في شروط وأحكام الصندوق، يحدد صافي قيمة الموجودات المفصح عنها على أساس القيمة السوقية التي تم الحصول 

ً لمعيار المحاسبة الدولي )علي الاستثمارات العقارية  اختار الصندوق استخدام طريقة التكلفة وبموجبها تقيد .(40ها. لكن وفقا

بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة، إن وجد، في هذه القوائم المالية. عليه، تم الإفصاح عن القيمة العادلة 

 مية ولم يتم المحاسبة عنها في دفاتر الصندوق. أدناه لأغراض المعلو

يتم تقويم الاستثمارات العقارية )"العقارات"( من قبل أولات لإدارة العقارات وفاليو سترات للتقويم العقاري. إن بعض الأشخاص 

متوسط  مديرالصندوقاستخدم . )تقييم( يم من جانب المقيم مرخص لهم من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدينسين بالتقالمعني

تقويمين لغرض الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات. تم تقويم العقارات بعد الاخذ بالاعتبار عددًا من العوامل، بما في ذلك 

ة يم باستخدام مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة، منها طريقة الأرض زائدًا التكلفة، وطريقسالتقمساحة ونوع العقارات وأساليب 

 القيمة المتبقية، وطريقة التدفقات النقدية المخصومة.

 :التقييم العادل للاستثمارات العقارية من قبل المقيمينفيما يلي 
  المقيم الأول المقيم الثاني المتوسط

    
) غير مراجعة( 2020 يونيو 30     

150,118,9381,  000,388,016,2  ,300848,8591,  العقارات الاستثمارية 
────────── ────────── ──────────  

150,118,9381,  000,388,016,2  ,300848,8591,   
══════════ ══════════ ══════════  

 

)مراجعة( 2019ديسمبر  31     
 العقارات الاستثمارية 1,885,443,300 1,997,820,000 1,941,626,650
────────── ────────── ──────────  
1,941,626,650 1,997,820,000 1,885,443,300  
══════════ ══════════ ══════════  

  



 صندوق بنيان ريت 

 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(
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 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة(

 202يونيو  30ة أشهر المنتهية في لفترة الست

 

 تتمة - صافي قيمة الموجودات في حالة قياس الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة الأثر على .20

 فيما يلي تحليل العقارات بالقيمة العادلة مقابل التكلفة:

 2020 يونيو 30  
 )غير مراجعة(
 ريال سعودي

 2019 ديسمبر 31
 )مراجعة(

 ريال سعودي
     

 1,941,626,650 1,938,118,150 القيمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقارية

 (1,640,249,986) (1,621,311,009) القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية

 (97,955,099)  (103,283,883)  : القيمة الحالية لخيار الشراء في راشد مول أبهايطرح
 

                                            

 203,421,565 213,523,258 القيمة العادلة المقدرة بالزيادة عن القيمة الدفترية 

                                             

 162,881,100 162,881,100 الوحدات المصدرة )عدد(
 

                                            

في القيمة العادلة المقدرة المتعلقة بالزيادة الوحدة  قيمة
 1.2489 1.3109 للاستثمارات العقارية التي تزيد عن القيمة الدفترية

     

 

 صافي قيمة الموجودات

 2020 يونيو 30
 )غير مراجعة(
 ريال سعودي

 2019 ديسمبر 31
 )مراجعة(

 ريال سعودي
     

 1.449.286.930 1.436.669.582 صافي قيمة الموجودات وفقاً للقوائم المالية 

القيمة العادلة المقدرة بالزيادة عن القيمة الدفترية 
 203,421,565 213,523,258 العقاريةللاستثمارات 

                                 

 صافي قيمة الموجودات على أساس القيمة العادلة
 1,652,708,495 1,650,192,840 للاستثمارات العقارية

                                 
   

   صافي قيمة الموجودات لكل وحدة
   

 8.8978 8.8204 لكل وحدة وفقاً للقوائم الماليةصافي قيمة الموجودات 

القيمة العادلة المقدرة بالزيادة عن القيمة الدفترية 
 1.2489 1.3109 للاستثمارات العقارية

                                 

صافي قيمة الموجودات لكل وحدة على أساس القيمة 
 10.1467 10.1313 للاستثمارات العقارية العادلة

 
                  

   

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق بنيان ريت

 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(
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 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة(

 202يونيو  30ة أشهر المنتهية في لفترة الست
 

 

  تحليل تواريخ إستحقاق الموجودات والمطلوبات     .12
 

 بناءً على آجال الاستحقاق المتوقعة:يوضح الجدول أدناه قائمة استحقاق الموجودات والمطلوبات الهامة للصندوق 

 )غير مراجعة( 2020يونيو  30 

 المجموع أكثر من سنة أقل من سنة 
    

 27,224,113 - 27,224,113 النقد و ما في حكمة

استثمارات مقاسة بالقيمة العادلة 

 20,589,686 من خلال الربح أو الخسارة 
- 

20,589,686 

 54,325,162 - 54,325,162 ذمم مدينة من الايجارات

مدفوعة مقدما  روفاتمص

 11,031,527 - 11,031,527 وموجودات أخرى

 676,466 676,466 - أصول غير ملموسة

 14,409,124 14,409,124 - أثاث ومعدات

 1,621,311,009 1,621,311,009 - العقارية الاستثمارات

 1.749.567.087 1.636.396.599 113,170,488 اجمالي الموجودات

    

 149,847,610 148,800,000 1,047,610 قروض بنكية

 37,360,000 - 37,360,000 مستحق إلى أطراف ذات علاقة 

 76,092,792 - 76,092,792 إيرادات ايجار غير مكتسبة

 3,622,998 - 3,622,998 ة مستحقة يرسوم إدار

مصروفات مستحقة ومطلوبات 

 42,313,925 أخرى
- 

42,313,925 

 3,660,180 - 3,660,180 مخصص الزكاة

 312.897.505 148,800,000 164,097,505 اجمالي المطلوبات

 

 )مراجعة(2019ديسمبر  31 

 المجموع أكثر من سنة أقل من سنة 
    

 33,553,060 - 33,553,060 النقد و ما في حكمة

 52,236,575 - 52,236,575 ذمم مدينة من الايجارات

 1,640,249,986 1,640,249,986 - العقارية الاستثمارات

 15.193.248 15,193,248 - أثاث ومعدات

 789.658 789,658 - أصول غير ملموسة

 1.742.022.527 1,656,232,892 85.789.635 اجمالي الموجودات

    

 1,802,380 - 1,802,380 رسوم إدارة مستحقة 

 المستحقةالمصروفات 

 36,196,299 - 36,196,299 والمطلوبات الأخرى

 2,440,119  2,440,119 مخصص الزكاة 

 186,160,671 - 186,160,671 مستحق إلى اطراف ذات علاقة

 226,599,469 - 226,599,469 اجمالي المطلوبات

    

 



 صندوق بنيان ريت 

 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(
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يضاحات حول القوائم المالية الأولية المختصرة )غير مراجعة(إ  

 202يونيو  30ة أشهر المنتهية في الستلفترة 

 

 التقريرالأحداث الهامة بعد تاريخ  .22

التدابير الاحترازية المتخذة و انتشار فايروس كارونامع  ذلك،لا توجد أحداث تعديل مهمة لاحقة لتاريخ التقرير. ومع 

العقارات الاستثمارية. لا تزال الإدارة تصل إلى لاحتواءه ، تتوقع الإدارة أن تتأثر العملية الإجمالية للصندوق وتقييم 

 التأثير المالي للنفس

 

 آخر يوم تقويم   .23

 (2019ديسمبر  31: 2019) 2020 يونيو 30هو  تقييميوم  اخر كان

 

 اعتماد القوائم المالية .24

 19 ) الموافق هـ 1441ذو الحجة  29 يمن قبل مجلس إدارة الصندوق فلية المختصرة وتم اعتماد القوائم المالية الأ

 (.2020أغسطس 
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