
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 ريت  كابيتال صندوق سدكو 

  )مدار من قبل سدكو كابیتال(
 
 المالية الأولية الموجزة غير المراجعة  معلوماتال

 الى مالكي الوحدات وتقرير فحص المراجع المستقل
 

  م 2025يونيو   30 لفترة الستة أشهر المنتهية في 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 لأولية الموجزة )غير مراجعة( ا الماليةالمعلومات 

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 

 

 الصفحة  المحتويات  
  
 1 تقریر فحص المراجع المستقل  

  
 2 الأولیة الموجزة   قائمة المركز المالي

  
 3 قائمة الدخل والدخل الشامل الأولیة الموجزة )غیر مراجعة( 

  
 4 قائمة التغیرات في صافي الموجودات العائدة الى مالكي الوحدات الأولیة الموجزة )غیر مراجعة( 

  
 5 الأولیة الموجزة )غیر مراجعة(  قائمة التدفقات النقدیة 

  
 16 - 6 الأولیة الموجزة )غیر مراجعة(  المالیة معلومات إیضاحات حول ال





  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 المركز المالي الأولية الموجزة )غير مراجعة(قائمة 

 م2025یونیو  30 كما في

  الموجزة.الأولیة المالیة المعلومات جزءاً لا یتجزأ من هذه  16إلى   1تشكل الإیضاحات المرفقة من  

2 

 

 
 

 إيضاح

 يونيو  30
 م 2025

 )غير مراجعة( 
 

 دیسمبر  31
 م2024

 )مراجعة(
 

    
       الموجودات

    
    الموجودات غير المتداولة

 2,201,225,799 3,034,604,405 3 عقارات استثماریة

  ────────── ────────── 

 2,201,225,799 3,034,604,405  مجموع الموجودات غير المتداولة

  ────────── ────────── 

    الموجودات المتداولة
 92,197,542 179,558,103 4 ، بالصافيالاستلام إیجار مستحق

 1,309,922 7,008,017  مبالغ مدفوعة مقدماً وذمم مدینة أخرى

 183,299,076 120,862,140 5 النقد وما في حكمه

  ────────── ────────── 

 276,806,540 307,428,260  مجموع الموجودات المتداولة 

  ────────── ────────── 

 2,478,032,339 3,342,032,665  مجموع الموجودات 

  ══════════ ══════════ 

    المطلوبات 
    

    المتداولة المطلوبات غير 
 953,489,955 1,662,157,961 6 تسهیل تمویلي من بنك 

  ────────── ────────── 

 953,489,955 1,662,157,961  مجموع المطلوبات غير المتداولة

  ────────── ────────── 

    المطلوبات المتداولة 
 23,382,275 14,643 7 توزیعات أرباح مستحقة الدفع 

 -    110,000,000 3.8 مقابل استحواذ على عقار جدیدمستحق 

 17,086,164 40,515,025 8 مستحق إلى جهة ذات علاقة 

 10,173,586 15,102,303 9 مصروفات مستحقة الدفع وذمم دائنة أخرى 

 7,645,222 69,612,665 10 إیرادات مؤجلة 

 12,098,951 18,213,394 6 تسهیل تمویلي من بنك 

  ────────── ────────── 

 70,386,198 253,458,030  مجموع المطلوبات المتداولة

  ────────── ────────── 

 1,023,876,153 1,915,615,991  مجموع المطلوبات

  ══════════ ══════════ 

 1,454,156,186 1,426,416,674  الوحدات لمالكيصافي الموجودات العائدة 
  ══════════ ══════════ 

 186,944,444 186,944,444 11 الوحدات المصدرة 

  ══════════ ══════════ 

)صافي الموجودات لكل وحدة  )  7.6302 7.7785 
  ══════════ ══════════ 

 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 قائمة الدخل والدخل الشامل الآخر الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 م 2025یونیو  30لفترة الستة أشهر المنتهیة في 

  الموجزة.الأولیة المالیة المعلومات  جزءاً لا یتجزأ من هذه   16إلى  1تشكل الإیضاحات المرفقة من 
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 إیضاح

أشهر  الستة  لفترة 
 المنتهية في

 م 2025 يونيو 30

 

  لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2024  یونیو  30

 
 

   الدخل
 

  
 88,309,353 89,356,432  دخل إیجار 

 997,809 5,228,971 )أ(  5 دخل مرابحة 

  ────────── ────────── 

 89,307,162 94,585,403  مجموع الدخل
  ────────── ────────── 

    المصروفات 
 17,087,403 17,398,742  استهلاك 

 8,519,832 8,073,975 8 وشریعة وتنظیمأتعاب إدارة 
 9,115,082 8,903,739 12 مصروفات تشغیل ومصروفات أخرى

 -         - 3,000,000 4 إیجار مستحق محمل الانخفاض في قیمة 

 5,734,447 22,003,457  محمل الانخفاض في قیمة عقارات استثماریة 
 31,061,969 39,576,946 6 ورسوم بنكیة  تمویلیةأتعاب 

  ────────── ────────── 

 71,518,733 98,956,859  مجموع المصروفات
  ────────── ────────── 

 17,788,429 (4,371,456)  فترة لل  الدخل)الخسارة( / صافي 
  ────────── ────────── 

  -  -  الدخل الشامل الآخر 
  ────────── ────────── 

 17,788,429 (4,371,456)  فترة لل ةشاملالالدخل /  )الخسارة) مجموع
  ══════════ ══════════ 

    
 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 قائمة التغيرات في صافي الموجودات العائدة الى مالكي الوحدات الأولية الموجزة )غير مراجعة( 

  م 2025یونیو  30لفترة الستة أشهر المنتهیة في 

  الموجزة.الأولیة المالیة  معلوماتجزءاً لا یتجزأ من هذه ال 16إلى   1تشكل الإیضاحات المرفقة من  

4 

 

 

لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في

 م 2025يونيو  30

 

الستة أشهر   لفترة
 المنتهیة في

 م 2024یونیو  30

 
   

 1,533,218,570 1,454,156,186 كما في بدایة الفترةمالكي الوحدات ى لإصافي الموجودات العائدة 

   
 17,788,429 (4,371,456) للفترةالشامل  )الخسارة( / الدخل  مجموع

   
 (23,368,056) (23,368,056) (7توزیعات أرباح )إیضاح 

   
 ────────── ────────── 

 1,527,638,943 1,426,416,674 نهایة الفترةمالكي الوحدات كما في إلى صافي الموجودات العائدة 

 ══════════ ══════════ 

 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 قائمة التدفقات النقدية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 م 2025یونیو  30لفترة الستة أشهر المنتهیة في 

  الموجزة.الأولیة المالیة  معلوماتجزءاً لا یتجزأ من هذه ال 16إلى   1تشكل الإیضاحات المرفقة من  

5 

 

 إیضاح

لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في

 م 2025 يونيو 30

 

  لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2024 یونیو 30

 
    

    الأنشطة التشغيلية 
 17,788,429 (4,371,456)  الفترة  دخل / )خسارة(صافي 

    
إلى صافي النقد من   الدخل/  )الخسارة( تعديلات لتسوية صافي

  الانشطة التشغيلية:
  

 17,087,403 17,398,742  استهلاك 

  - 3,000,000 4 إیجار مستحق الاستلام محمل الانخفاض في قیمة 

 5,734,447 22,003,457  للعقارات الاستثماریةالانخفاض في القیمة 

 31,061,969 39,576,946  ورسوم بنكیة  تمویلیةأتعاب 
  ────────── ────────── 

  77,607,689 71,672,248 

    صافي التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 
 (12,562,027) (90,360,561)  إیجار مستحق الاستلام 

 1,327,714 (6,672,981)  ا وذمم مدینة أخرىمبالغ مدفوعة مقدمً 

 (6,851,264) 23,428,861  مستحق إلى جهة ذات علاقة 

 (471,548) 4,928,717  مصروفات مستحقة الدفع وذمم دائنة أخرى 

 (258,523) 61,967,443  إیرادات مؤجلة 

  ────────── ────────── 

 52,856,600 70,899,168  صافي النقد من الأنشطة التشغيلية

    
    الأنشطة الاستثمارية 

  - (761,805,919)  استثماریةمدفوعات لاستحواذ عقارات 
 (514,740)  -  مدفوعات للأعمال قید التنفیذ

  ────────── ────────── 

 (514,740) (761,805,919)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 

  ────────── ────────── 

    الأنشطة التمويلية 
  - 706,800,000 6  القروضمتحصلات من 

 (29,142,992) (31,594,497)  مدفوعات سداد قرض أساسي والفائدة 

 (27,215,743) (46,735,688) 7 فترة توزیعات أرباح مدفوعة خلال ال 

  ────────── ────────── 

 (56,358,735) 628,469,815  الأنشطة التمويلية)المستخدم في(  من/ صافي النقد

  ────────── ────────── 

 (4,016,875) (62,436,936)  التغير في النقد وما في حكمه صافي 

    
 58,693,713 183,299,076  فترةالنقد وما في حكمه في بدایة ال

  ────────── ────────── 

 54,676,838 120,862,140  لفترة النقد وما في حكمه في نهاية ا

  ══════════ ══════════ 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2025یونیو  30كما في 
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 الصندوق وأنشطته  -1
 

استثماري عقاري   )"الصندوق"( هو صندوق  كابیتال ریت  الشریعة    المدة  محدد متداول مقفلصندوق سدكو  أحكام  مع  متوافق 
)"سدكو الإسلامیة. المالیة  للأوراق  والتنمیة  للاقتصاد  السعودیة  الشركة  قبل  من  الصندوق  وإدارة  إنشاء  "مدیر    تم  أو  كابیتال" 

 الصندوق"(، وهي شركة تابعة للشركة السعودیة للاقتصاد والتنمیة القابضة )"الشركة"(، لصالح مالكي الوحدات في الصندوق.
 ویخضع الصندوق لإشراف مجلس إدارة الصندوق. 

 

بتاریخ    37-11157سدكو كابیتال هي شركة مساهمة سعودیة مقفلة مرخصة من قبل هیئة السوق المالیة بموجب الترخیص رقم  
  یقوم مدیر الصندوق بأنشطة الأوراق المالیة التالیة: وهي تدُیر الصندوق. 4/2009/ 19هــ الموافق 23/04/1430

  المتاجرة (أ
  الترتیب ( ب
  إدارة وتشغیل الصنادیق ( ج
 الاستشارات و  (د
 الحفظ ( ه
 

یتمثل هدف الصندوق في توفیر إیرادات الإیجار السنویة لمالكي الوحدات من خلال الاستثمار بشكل أساسي في العقارات المطورة 
المدرة للإیرادات، بالإضافة إلى النمو الرأسمالي المحتمل لإجمالي قیمة موجودات الصندوق عندما یتم بیع الموجودات في وقت 

 ات المستهدفة أو توسیع نطاقها.   لاحق، أو یتم تطویر الموجود
 

یجوز للصندوق استثمار جزء من موجوداته وفائضه  في الموجودات العقاریة المدرة للإیرادات.  بشكلٍ أساسيویستثمر الصندوق  
السعودي والتي النقدي في معاملات المرابحة والودائع قصیرة الأجل بالريال السعودي لدى البنوك المرخصة من البنك المركزي  

٪ من مجموع موجودات الصندوق في صنادیق سوق النقد 25قد یستثمر الصندوق ما یصل إلى   تعمل في المملكة العربیة السعودیة.
  العام وودائع المرابحة. 

 

 م(.2017دیسمبر    4هـ )الموافق  1439ربیع الأول    16تم اعتماد أحكام وشروط الصندوق من قبل هیئة السوق المالیة بتاریخ  
من   الوحدات  اكتتابات  في  الطرح  سنة  إلى  2018ینایر    24وكانت  وحدات  م.2018فبرایر    20م  في  الوحدات  مالكو  اشترك 

م 2018أبریل    1بدأ الصندوق أنشطته في   الصندوق خلال سنة الطرح وتم الاحتفاظ بالنقد في حساب تحصیل للأهلي كابیتال.
  )"تاریخ البدء"(.

 

یجوز تمدید مدة الصندوق وفقا لتقدیر مدیر   ( سنة بعد تاریخ إدراج الوحدات في تداول. 99ستكون مدة الصندوق تسع وتسعین )
  بحسب موافقة هیئة السوق المالیة.والصندوق 

 

یخضع الصندوق لأحكام لائحة صنادیق الاستثمار )"اللائحة"( الصادرة من قبل مجلس إدارة هیئة السوق المالیة بموجب القرار 
(، والتي تم تعدیلها بموجب قرار هیئة السوق م2006یولیو    15هـ )الموافق  1427جمادى الآخرة    19بتاریخ    2006-193-1رقم  

رقم   )الموافق  1442رجب    12بتاریخ    2021-22-2المالیة  الاستثمار  م2021فبرایر    24هـ  تبین متطلبات صنادیق  والتي   ،)
 العقاریة داخل المملكة العربیة السعودیة.

 

الشركة السعودیة للاقتصاد والتنمیة للصنادیق العقاریة )شركة ذات مسؤولیة محدودة( لامتلاك  وهي    تم إنشاء منشأة لغرض خاص،
 عن الصندوق ولصالح مالكي الوحدات.  وحیازة العقارات بشكل قانوني نیابةً 

 
 أسس الإعداد  - 2
 

  بيان الالتزام (أ
م وفقاً لمعیار المحاسبة  2025یونیو    30المالیة الأولیة الموجزة كما في ولفترة الستة أشهر المنتهیة في    معلوماتالهذه  تم إعداد  
المالیة الأولیة الموجزة لا تتضمن كافة   المعلوماتإن    ." المعتمد في المملكة العربیة السعودیةالتقریر المالي الأولي( " 34الدولي ) 

الخاصة   السنویة  المالیة  القوائم  إلى جنب مع  جنبًا  قراءتها  السنویة، ویجب  المالیة  القوائم  في  المطلوبة  المعلومات والإفصاحات 
 م. 2024دیسمبر   31بالصندوق كما في وللسنة المنتهیة في  

 

 
 
 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2025یونیو  30كما في 
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 )تتمة( أسس الإعداد - 2
 

 أسس القياس (ب
 .ا لمبدأ التكلفة التاریخیة، باستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبيالمالیة الأولیة الموجزة وفقً  معلوماتالتم اعداد هذه 

 
 العملة الوظيفية والعرض   (ج

باستخدام عملة البیئة الاقتصادیة الأولیة التي یعمل فیها الصندوق الموجزة  المالیة الأولیة    لمعلوماتیتم قیاس البنود المدرجة في هذه ا 

“) السعوديالمالیة بالريال    لمعلوماتا )"العملة الوظیفیة"(. یتم عرض هذه   وهو العملة الوظیفیة وطریقة العرض الخاصة    (”
 بالصندوق.

 
 الأحكام والتقديرات والافتراضات الهامة   ( د

مع تلك المستخدمة    الموجزة  المالیة الأولیة  لمعلوماتاوتتوافق الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة المستخدمة في إعداد هذه  
 . م2024دیسمبر  31المالیة السنویة للصندوق للسنة المنتهیة في  قوائمفي إعداد ال

 
  السياسات المحاسبية الهامة هـ( 

 
الموجزة مع تلك المتبعة في إعداد القوائم المالیة السنویة الأولیة  المالیة    لمعلوماتا تتماشى السیاسات المحاسبیة المتبعة في إعداد هذه  

م كما هو  2025ینایر    1م، باستثناء تطبیق المعاییر الجدیدة الساریة اعتباراً من  2024دیسمبر    31للصندوق للسنة المنتهیة في  
  ( أدناه. و) 2مفصح في الإیضاح 

 

  المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل الصندوق و( 
 

یسري مفعول العدید من   صادرة وغیر ساریة المفعول بعد.لم یقم الصندوق بالتطبیق المبكر لأي معاییر أو تفسیرات أو تعدیلات  
 . الموجزة للصندوقالأولیة المالیة  معلوماتالم، ولكن لیس لها أي أثر على 2025التعدیلات لأول مرة في عام 

 
 تاريخ السريان  الوصف  المعيار والتفسير والتعديل 

  – 21الدولي المحاسبي تعدیل المعیار 
 للتبادل نقص القابلیة 

لإضافة متطلبات   21عدل مجلس معاییر المحاسبة الدولیة المعیار الدولي 
تساعد في تحدید ما إذا كانت العملة قابلة للتبادل إلى عملة أخرى، وسعر  
الصرف الفوري الذي یجب استخدامه عندما لا تكون قابلة للتبادل. وضع 

یخ  التعدیل إطارًا یمكن من خلاله تحدید سعر الصرف الفوري في تار
القیاس باستخدام سعر صرف قابل للملاحظة دون تعدیل أو تقنیة تقدیر  

 أخرى. 

 م 2025ینایر  1

 
 
 

  



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2025یونیو  30كما في 
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 )تتمة( أسس الإعداد - 2
 

 ولكنها لم تدخل حيز التنفيذ بعد  الصادرةز( المعايير 
. وقد اختار 2026ینایر    1أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة المعاییر والتعدیلات التالیة التي ستصبح ساریة المفعول في أو بعد  

لها تأثیر كبیر على   التصریحات في وقت مبكر ولیس  المختصرة   معلومات الالصندوق عدم اعتماد هذه  الموجزة  المالیة الأولیة 
 للصندوق. 

 
 تاريخ السريان  الوصف  المعيار والتفسير والتعديل 

تعدیلات على المعیار الدولي  
  9لإعداد التقاریر المالیة رقم 

المالیة( والمعیار رقم  )الأدوات 
)الإفصاحات المتعلقة بالأدوات   7

 المالیة

بما في ذلك تلك التي تحتوي   –بموجب التعدیلات، یمكن لبعض الأصول المالیة 
أن تستوفي الآن   – (ESG) على خصائص مرتبطة بالحوكمة البیئیة والاجتماعیة

تكون تدفقاتها النقدیة مختلفة  ، بشرط ألا (SPPI) معیار التدفقات النقدیة التعاقدیة

بشكل كبیر عن أصل مالي مماثل لا یحتوي على هذه الخصائص. وقد قام مجلس  
لتوضیح متى یتم الاعتراف بالأصل أو   9 بتعدیل المعیار معاییر المحاسبة الدولیة

الالتزام المالي ومتى یتم إلغاؤه، كما أضاف استثناءً لبعض الالتزامات المالیة التي  
 .تتم تسویتها باستخدام نظام الدفع الإلكتروني

 2026ینایر  1

المعیار الدولي للتقاریر المالیة  
العرض والإفصاح   –  18رقم 

 في القوائم المالیة 

تحدد هذه المعاییر متطلبات العرض والإفصاح عن المعلومات في البیانات المالیة  
للأغراض العامة للمساعدة في ضمان قیام الكیان بتوفیر المعلومات ذات الصلة  

  یرادات والا،وحقوق الملكیة  ،أصول الكیان والتزاماته بأمانة التي تمثل
 والمصروفات. 

 

 2027ینایر  1

المعیار الدولي للتقاریر المالیة  
الخاصة   الإفصاحات –  19رقم 

بالشركات التابعة غیر الخاضعة  
 للمساءلة العامة 

للشركات التابعة المؤهلة بتطبیق  19یسمح المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 
معاییر المحاسبة الدولیة مع متطلبات إفصاح مخففة كما هو موضح في المعیار.  

ویمكن للشركة التابعة اختیار تطبیق هذا المعیار الجدید في قوائمها المالیة الموحدة  
أو المنفصلة أو الفردیة، بشرط ألا تكون خاضعة للمساءلة العامة في تاریخ 

یر، وأن تكون الشركة الأم تعُد قوائم مالیة موحدة وفقاً لمعاییر المحاسبة  التقر
 .الدولیة

 2027ینایر  1



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2025یونیو  30كما في 

9 

 
 العقارات الاستثمارية  -3

 

 م:2025 يونيو 30فيما يلي تفاصيل العقارات الاستثمارية كما في   3-1
 

   نخفاض في القيمة الا ستهلاكالا  التكلفة    

 الموقع  النوع  
 الافتتاحي   الرصيد

 

إضافات خلال  
 لفترة ا

 

 
 

 الختامي   الرصيد
 

 الافتتاح مخصص 
 

 محمل على 
 فترة ال

 
 المخصص الختامي 

 
 مخصص الافتتاح 

 

 )محمل(/ 
 فترة عكس قيد لل 
 

 الختامي   الرصيد
 القيمة   نخفاض فيللا

 

صافي القيمة  
 الدفترية 
 

 القيمة العادلة 
 

 
              

 135,900,000 135,900,000 (15,988,400) 5,514,673 (21,503,073) (14,856,240) (993,173) (13,863,067)   166,744,640    166,744,640 جدة  تجاري  مركز الخالدية للأعمال 

 87,500,000 63,796,213  -  -  - (3,906,672) (265,543) (3,641,129)  67,702,885   -  67,702,885  الرياض  سكني  مجمع الجزيرة السكني 

 40,800,000 37,276,294  -  -  - (2,023,706) (139,500) (1,884,206)  39,300,000   -  39,300,000  جدة  تجاري  هايبر بنده

 83,100,000 74,681,685  -  -  - (4,083,315) (281,475) (3,801,840)  78,765,000   -  78,765,000  الرياض  تجاري  هايبر بنده

 64,401,692 جدة  تجاري  مبنى النيابة العامة
 

-  64,401,692 (8,525,745) (666,025) (9,191,770) -  -  -  55,209,922 63,950,000 

  126,506,450  جدة  تجاري  مركز الروضة للأعمال 
 

-   126,506,450  (17,944,464) (1,343,165) (19,287,629) (7,440,986) 3,722,165 (3,718,821) 103,500,000 103,500,000 

  41,260,000  الرياض   تجاري الفندقية برج الحياة للشقق 
 

-   41,260,000  (3,688,735) (145,053) (3,833,788) (16,589,765) 463,553 (16,126,212) 21,300,000 21,300,000 

  28,519,294  الدمام  تجاري  مبنى البنك السعودي الفرنسي
 

-   28,519,294  (2,883,498) (223,931) (3,107,429) -  -  -  25,411,865 32,400,000 

 74,000,000 57,389,424  -  -  - (5,156,156) (373,931) (4,782,225)  62,545,580   -  62,545,580  الدمام  تجاري  هايبر بنده

 33,900,000 31,119,144  -  -  - (3,087,798) (223,931) (2,863,867)  34,206,942   -  34,206,942  الدمام  تجاري  مركز الحكير تايم

 306,500,000 306,500,000 (8,520,208) (7,074,511) (1,445,697) (41,254,507) (3,156,989) (38,097,518)  356,274,715   -  356,274,715  الخبر تجاري   أجدان ووك

هايبر بنده )الفرع ومواقف 
 70,274,929 الدمام  تجاري  السيارات(

 

-  70,274,929 (3,547,421) (618,456) (4,165,877) -  -  -  66,109,052 70,750,000 

 72,500,000 60,090,900  -  -  - (3,685,963) (545,203) (3,140,760)  63,776,863   -  63,776,863  الرياض  تجاري  مدرسة العليا

 (1,982,204) (307,263) (1,674,941)  52,984,181   -  52,984,181  الدمام  تجاري  اكسترا ستور 
-            

 
-             

 
-           

 51,001,977 57,000,000 

 86,000,000 86,000,000 (7,225,175) 1,926,014 (9,151,189)   (2,793,611) (403,014) (2,390,597)  96,018,786   -  96,018,786  الرياض   تجاري عرقه بلازا

 73,500,000 69,286,400  -  -  - (2,059,632) (323,190) (1,736,442)  71,346,032   -  71,346,032  الرياض  تجاري  الحمراء بلازا 

 172,750,000 152,762,650  -  -  - (13,044,490) (1,910,825) (11,133,665)  165,807,140   -  165,807,140  الرياض  تجاري  مدرسة دار البراءة 

 57,600,000 55,739,534         - 203,769 (203,769)   (2,717,739) (426,735) (2,291,004)  58,457,273   -  58,457,273  الرياض  تجاري  مدرسة المناهج 

 116,400,000 116,279,345  1,351,500 (1,351,500) (5,991,843) (941,155) (5,050,688) 122,271,188  - 122,271,188 الرياض  تجاري  مدرسة أمجاد قرطبة 

 151,300,000 151,300,000 (16,559,782) 4,713,681 (21,273,463) (10,541,125) (593,681) (9,947,444) 178,400,907  - 178,400,907 الخبر تجاري  للترفيه أجدان 

 492,500,000 492,500,000 (29,489,653) 17,019,409 (46,509,062) (9,813,398) (2,029,409) (7,783,989) 531,803,051  - 531,803,051 جدة  تجاري  ( 6-3)إيضاح  أتيليه لاڤي 

 الأمريكية مدرسة دونكريست
 ( 7-3 إيضاح )

دبي،   جاري ت
 165,450,000 165,450,000 (3,297,485) (3,297,485)  (408,320) (408,320)  169,155,805 169,155,805  الامارات

 656,000,000 656,000,000 (46,546,225) (46,546,225)  (1,078,775) (1,078,775)  703,625,000 703,625,000  الرياض  جاري ت (8-3)إيضاح بالم ڤيو

   ──────── ──────── ───────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ────────── ────────── 

   2,477,367,548 872,780,805 3,350,148,353 (150,673,245) (17,398,742) (168,071,987) (125,468,504) (22,003,457) (147,471,961) 3,034,604,405 3,154,600,000 

   ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═══════════ ═══════════ 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2025یونیو  30كما في 
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 م: 2024دیسمبر  31فیما یلي تفاصیل العقارات الاستثماریة كما في  3-2
 
   القیمة  في الانخفاض  الاستهلاك   التكلفة    

 الموقع النوع 
 الافتتاحي الرصید

 

  خلال  إضافات
 السنة 

 
 تحویلات

 

 الختامي الرصید
   

 الافتتاحي الرصید
 

 على محمل
 السنة 

 
 الختامي الرصید

  
 الافتتاحي الرصید

 

  قید عكس)محمل( 
 للسنة 

 

 الختامي الرصید
 القیمة   في للانخفاض

 
 الدفتریة القیمة صافي

 
 العادلة  القیمة

 
                  

مركز الخالدیة  
 166,744,640  - 318,676 166,425,964 جدة تجاري للأعمال

 

 (11,793,105) (2,069,962) (13,863,067)  (18,576,859) (2,926,214) (21,503,073) 131,378,500 131,378,500 

  67,702,885   -  - 67,702,885 الریاض  سكني   مجمع الجزیرة

 

 (3,110,042) (531,087) (3,641,129)  -  -  -  64,061,756 79,184,500 
 39,330,500 37,415,794  -  -  -  (1,884,206) (279,000) (1,605,206)    39,300,000   -  -  39,300,000  جدة تجاري هایبر بنده

 81,828,500 74,963,160  -  -  -  (3,801,840) (562,950) (3,238,890)    78,765,000   -  -  78,765,000  الریاض  تجاري هایبر بنده
 60,329,000 55,875,947  -  -  -  (8,525,745) (1,326,482) (7,199,263)   64,401,692  - 310,490 64,091,202 جدة تجاري مبنى النیابة العامة 

مركز الروضة  
 126,506,450  - 3,450  126,503,000  جدة تجاري للأعمال

 

 (15,404,950) (2,539,514) (17,944,464)  (12,334,549) 4,893,563 (7,440,986) 101,121,000 101,121,000 
للشقق  برج الحیاة 

  41,260,000   -  -  41,260,000  الریاض   تجاري الفندقیة 
 

 (3,412,786) (275,949) (3,688,735)  (17,061,714) 471,949 (16,589,765) 20,981,500 20,981,500 

مبنى البنك 
  28,519,294   -  -  28,519,294  الدمام  تجاري السعودي الفرنسي 

 

 (2,435,637) (447,861) (2,883,498)  -  -  -  25,635,796 27,406,500 
 72,433,000 57,763,355  -  -  -  (4,782,225) (747,863) (4,034,362)    62,545,580   -  -  62,545,580  الدمام  تجاري هایبر بنده

 34,024,000 31,343,075  -  -  -  (2,863,867) (447,861) (2,416,006)    34,206,942   -  -  34,206,942  الدمام  تجاري مركز الحكیر تایم 
 316,731,500 316,731,500 (1,445,697) (1,445,697)  -  (38,097,518) (6,357,351) (31,740,167)    356,274,715   -  -  356,274,715  الخبر تجاري   أجدان ووك 

هایبر بنده )الفرع  
 70,274,929  -  - 70,274,929 الدمام  تجاري ومواقف السیارات( 

 

 (2,310,509) (1,236,912) (3,547,421)  -  -  -  66,727,508 70,611,000 

 71,855,000 60,636,103  -  -  -  (3,140,760) (1,090,406) (2,050,354)     63,776,863   - -  -  63,776,863  الریاض  تجاري مدرسة العلیا

 52,111,500 51,309,240  263,850 (263,850)   (1,674,941) (606,610) (1,068,331)     52,984,181   -  -  52,984,181  الدمام  تجاري اكسترا ستور 

 84,477,000 84,477,000 (9,151,189) 869,763 (10,020,952)   (2,390,597) (779,935) (1,610,662)    96,018,786 2,063,172  -  93,955,614  الریاض   تجاري عرقه بلازا 

 72,103,500 69,609,590  -  -  -  (1,736,442) (646,379) (1,090,063)     71,346,032   -  -  71,346,032  الریاض  تجاري الحمراء بلازا 

 169,684,500 154,673,475  -  -  -  (11,133,665) (3,821,650) (7,312,015)   165,807,140  -  - 165,807,140 الریاض  تجاري مدرسة دار البراءة 

 55,962,500 55,962,500 (203,769) 1,203,854 (1,407,623)   (2,291,004) (817,353) (1,473,651)     58,457,273   -  -  58,457,273  الریاض  تجاري مدرسة المناهج
مدرسة أمجاد  

 115,869,000 115,869,000 (1,351,500) 5,445,927 (6,797,427)  (5,050,688) (1,718,928) (3,331,760)   122,271,188  -  - 122,271,188 الریاض  تجاري قرطبة 

 147,180,000 147,180,000 (21,273,463) (13,936,094) (7,337,369)  (9,947,444) (3,271,906) (6,675,538)   178,400,907  -  - 178,400,907 الخبر تجاري أجدان للترفیه  

 477,510,000 477,510,000 (46,509,062) (18,844,164) (27,664,898)  (7,783,989) (4,611,513) (3,172,476)   531,803,051  - 518,676 531,284,375 جدة تجاري  أتیلیه لافي

  -  -  -  -  -   -  -  -    - (2,063,172) 514,740 1,548,432   أعمال قید التنفیذ  

   ───────── ────── ──────── ─────────   ──────── ──────── ────────  ──────── ──────── ──────── ───────── ───────── 

   2,475,701,516 1,666,032 -  2,477,367,548   (116,485,773) (34,187,472) (150,673,245)  (101,465,241) (24,003,263) (125,468,504) 2,201,225,799 2,282,112,500 
   ═════════ ═══════ ════════ ════════   ════════ ════════ ════════  ════════ ════════ ════════ ══════════ ══════════ 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2025یونیو  30كما في 
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 العقارات الاستثمارية )تتمة(  -3
 
العقارات الاستثماریة قد حملت بالقیم العادلة لكل منها، لكانت قیمة صافي الموجودات  في تاریخ التقریر المالي، لو كانت   3-3

 وقیمة كل وحدة من الصندوق على النحو التالي: 
 

  يونيو 30 
 م 2025

 )غير مراجعة( 
 

 دیسمبر  31
 م2024 

 )مراجعة(
 

   
 1,454,156,186 1,426,416,674 صافي الموجودات كما وردت 

 80,886,701 119,995,595 التقییمصافي الزیادة في القیمة بناء على 

 ────────── ────────── 

 1,535,042,887 1,546,412,269 صافي الموجودات بالقيمة العادلة للعقارات الاستثمارية

 ══════════ ══════════ 

 7.7785 7.6302 صافي الموجودات لكل وحدة، بالتكلفة

 0.4327 0.6418 صافي الموجودات لكل وحدة لتقدیر القیمةالتأثیر على 
 ────────── ────────── 

 8.2112 8.2720 العادلة  صافي الموجودات للوحدة الواحدة بالقيمة

 ══════════ ══════════ 

 
یحدد هذا التقدیر   الصندوق بتحدید الأعمار الإنتاجیة التقدیریة للعقارات الاستثماریة لأغراض حساب الاستهلاك.  مدیریقوم    3-4

تقدر الأعمار الإنتاجیة للمباني في العقارات الاستثماریة  بعد الأخذ بعین الاعتبار الاستخدام المتوقع للأصل أو البلى الطبیعي.
  لا تستهلك.والاعمال تحت التنفیذ إن الأراضي  عامًا.  33بـ 

 
من أحكام لائحة صنادیق الاستثمار الصادرة عن هیئة السوق المالیة في المملكة العربیة السعودیة، یقوم مدیر   36وفقا للمادة   3-5

الصندوق بتقدیر القیمة العادلة لموجودات الصندوق العقاریة على أساس تقییمین أعدهما مقیمون مستقلون.  تم إجراء تقییمات  
شركة  :  م2024دیسمبر    31)  فالوستارتوكیوبز  وایت  م من قبل شركة  2025  یونیو  30ي  العقارات الاستثماریة كما ف

یتم   المعتمدین )"تقییم"(.للمقیمین  (، وهما مقیمان معتمدان من قبل الهیئة السعودیة  إسنادجونز لانج لاسال السعودیة وشركة  
العادلة   القیمة  المعتمدین.  للعقاراتتسجیل  المقیمین  بین  القیمة  الرئیسیة لإجراء  الاستثماریة كمتوسط  الافتراضات  تشمل 

 .التقییم إیرادات الإیجار ومعدلات الإشغال والتصاعدات وعائد الإغلاق ومعدلات الخصم
 
 ه نهایة الفترة، وقّع الصندوق اتفاقیة بیع وشراء لبیع عقار "أتیلیه لاڤي" الواقع في جدة، مقابل سعر بیع إجمالي قدر  بعد  3-6

. وقد دفع المشتري دفعة  (غیر شامل ضریبة التصرفات العقاریة وأي رسوم بیع أخرى قابلة للتطبیق)،    515,000,000
  60، على أن یتم سداد باقي مبلغ الشراء واستكمال نقل الملكیة خلال     5,000,000 مقدّمة غیر قابلة للاسترداد قدرها  

 یوم عمل، قابلة للتمدید بموجب اتفاق مكتوب بین الطرفین. 
 
الأمریكیة، وهي مجمّع تعلیمي یقع في دبي، الإمارات   ، استحوذ الصندوق على مدرسة دونكریست2025مایو    13في      3-7

، ویشمل ذلك رسوم الاستحواذ وعمولات السمسرة المستحقة   ملیون   169,2العربیة المتحدة. بلغ إجمالي تكلفة الاستحواذ  
 على التوالي.   ملیون  2,02و  ملیون 1,21لمدیر الصندوق، والتي تبلغ 

 
، وقّع الصندوق اتفاقیة بیع وشراء للاستحواذ على "بالم ڤیو"، وهو مجمّع مكاتب یقع في منطقة الدرعیة  2025یونیو  1في  8 -3

ملیون    540  . ووفقًا لشروط الاتفاقیة، دفع الصندوق مبلغ  ملیون   650بمدینة الریاض، مقابل سعر شراء إجمالي قدره
  55 ، فسیتم دفعه على دفعتین: الدفعة الأولى بقیمةملیون  110في تاریخ نقل صك الملكیة. أما المبلغ المتبقي وقدره  

تدُفع خلال    ملیون     55یوم عمل من تاریخ إصدار شهادة إتمام البناء، والدفعة الثانیة بقیمة    15خلال    تدُفع    ملیون
بمبلغ    120 العقاریة  التصرفات  أیضًا ضریبة  الاستحواذ  تكلفة  وتشمل  الأولى.  الدفعة  سداد  تاریخ  من  عمل    32,5یوم 

  16,25و    ملیون    4,88، إضافة إلى رسوم الاستحواذ وعمولات السمسرة المستحقة لمدیر الصندوق والبالغة  ملیون

 التوالي. على   ملیون

 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2025یونیو  30كما في 

12 

 
 إيجار مستحق الاستلام، بالصافي -4
 

  ا لشروط عقود الإیجار المقابلة.العقارات الاستثماریة وفقً یمثل هذا البند ذمم مدینة متعلقة بالإیجارات من مستأجري 
 

  

  يونيو 30
 م 2025

 )غير مراجعة( 
 

دیسمبر   31
 م2024

 )مراجعة(
 

    
 108,981,595 199,342,156  إجمالي الذمم المدینة المتعلقة بالإیجارات

 (16,784,053) (19,784,053)  مخصص خسائر ائتمان متوقعة 
  ────────── ────────── 
  179,558,103 92,197,542 
  ══════════ ══════════ 
 

 حركة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة: 4-1
 

  

  يونيو 30
 م 2025

 )غير مراجعة( 
 

دیسمبر   31
 م2024

 )مراجعة(
 

    
 10,784,053 16,784,053  الرصید كما في ینایر

 6,000,000 3,000,000  للسنة    / للفترة المحمل

  ────────── ────────── 

 16,784,053 19,784,053  لسنةا     /الفترة الرصید كما في نهایة 

  ════════ ════════ 

 

 :تفصیل أعمار الذمم المدینة للإیجارات كما یلي
 

  

  يونيو 30
 م 2025

 )غير مراجعة( 
 

دیسمبر   31
 م2024

 )مراجعة(
 

    
 12,615,982 32,268,154  غیر مستحق بعد 

 39,679,351 63,883,259  یوم  0-30

 10,673,593 12,144,012  یوم 31-60

 17,650,405 41,996,837  یوم 61-90

 728,008  -  یوم  91-150

 10,759,560 2,438,000  یوم  151-180

 16,874,696 46,611,894  یوم  181أكثر من 

  ────────── ────────── 

 108,981,595 199,342,156  السنة   /الرصيد كما في نهاية الفترة 

  ══════════ ══════════ 

 
 
 

  



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2025یونیو  30كما في 

13 

 

 النقد وما في حكمه -5
 

 

  يونيو 30
 م 2025

 )غير مراجعة( 
 

دیسمبر   31
 م2024

 )مراجعة(
 

   
 1,299,076 120,862,140 أرصدة بنكیة

 182,000,000 - أقل من ثلاثة شهور )الإیضاح )أ( أدناه(ودائع مرابحة بفترة استحقاق أصلیة تبلغ 
 ──────── ──────── 

 120,862,140 183,299,076 

 ══════════ ══════════ 

 
( بمعدل عوائد یتراوح   997,809 :م2024یونیو    30)   5,228,971، حقق الصندوق إیرادات تمویل بقیمةفترةخلال ال (أ

 (. ٪5,65إلى   ٪5,35م: من 2024یونیو  30) ٪ 5.95إلى  ٪ 4.50ما بین 
 
 بنكالتمويلية من التسهيلات ال -6
 

عام   قدره  م2022خلال  بحد معتمد  تجاري محلي  بنك  تمویلي مع  تسهیل  اتفاقیة  الصندوق  أبرم  خلال عام .  ملیون  1,175، 
إلى    ، م2023 الحد المعتمد  قام الصندوق برفع الحد من  2025في وقت لاحق، خلال شهر یولیو      .ملیون 1,716ارتفع   ،

 لغرض الاستحواذ على أصول عقاریة جدیدة.    ملیون  1,869إلى   ملیون  1,716
 

أكتوبر   16تدفع كل ثلاثة أشهر ویتم سداد رأس المال دفعة واحدة في    ٪1+یحمل التسهیل الجدید عمولة قدرها ثلاثة أشهر من  
، باستثناء العقارات الجدیدة التي تم الاستحواذ علیها خلال  . التسهیلات مضمونة ضد جمیع العقارات الاستثماریة القائمةم2028

 . الفترة الحالیة
 

 ملیون 748,5 :  م2024دیسمبر    31)     ملیون  41,7كان لدى الصندوق مبلغ غیر مسحوب قدره    ، م2025یونیو    30كما في  
 31,06:م2024یونیو    30)     ملیون   39,6 (. سجل الصندوق رسوم تمویل على أساس طریقة معدل العمولة الفعلي بقیمة

 (.ملیون
 

 أعلاه في قائمة المركز المالي كما یلي:تم الإفصاح عن ترتیب التمویل المذكور 
 

 

  يونيو 30
 م 2025

 )غير مراجعة( 
 

 دیسمبر  31
 م2024 

 )مراجعة(
 

   
  953,489,955 1,662,157,961 مطلوبات غیر متداولة

  12,098,951  18,213,394 من التمویل من البنك المتداولالجزء  –مطلوبات متداولة 

 ────────── ────────── 

 1,680,371,355 965,588,906 

 ══════════ ══════════ 

 
م: 2024دیسمبر    31)  ملیون    18.21تبلغ  الدفع  یمثل الجزء المتداول من التمویل من أحد البنوك الوارد أعلاه عمولة مستحقة  

 (. ملیون 12.10
 

  



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2025یونیو  30كما في 

14 

 
 توزيعات الأرباح مستحقة الدفع  -7
 

 31).  ملیون    23.37، أعلن مجلس الصندوق ووافق على توزیع أرباح نقدیة بقیمة  م2025یونیو    30الفترة المنتهیة في  خلال  
لمالكي وحدات الصندوق  .    ملیون  46.74، قام الصندوق بدفع مبلغ  الحالیة(. وخلال الفترة  .ملیون    93.47:  م2024دیسمبر  

. تفاصیل  . ملیون  24.55. وبعد نهایة الفترة، أعلن الصندوق عن توزیع أرباح نقدیة بقیمة  (  ملیون  97.31:  م 2024دیسمبر    31)
 التوزیعات على النحو التالي: 

 
من اجلها  الفترة المدفوع المبلغ لكل وحدة )مقربة(  المجموع   تاريخ قرار مجلس الإدارة  

 2024مايو  15 2024مارس  31 – 2024يناير  1 0.1250 23,368,056
 2024يوليو  9 2024يونيو  30 – 2024ابريل  1 0.1250  23,368,056
 2024 نوفمبر 13 2024سبتمبر  30 – 2024يوليو  1 0.1250 23,368,056
 2024ديسمبر  26 2024ديسمبر  31 – 2024اكتوبر  1 0.1250  23,368,056
 2025 رسما 23  2025مارس  31 – 2025يناير  1 0.1250  23,368,056
 2025يوليو  25 2025يونيو  30 – 2025ابريل  1 0.1313  24,545,805

 
 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها   -8
 

  ومجلس إدارة الصندوق والشركات التابعة الأخرى تتكون المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة من المعاملات مع مدیر الصندوق  
لمدیر الصندوق في سیاق الأعمال العادیة، والتي تتم بشروط متفق علیها بشكل متبادل. تمت هذه المعاملات على أساس الشروط 

 :فترةفیما یلي بیان بتفاصیل المعاملات مع الجهات ذات العلاقة خلال ال والأحكام المعتمدة للصندوق.
 

 لفترة الستة أشهر طبيعة المعاملة الجهة ذات العلاقة
 المنتهية في

   م2025يونيو  30
 )غير مراجعة(

 

 لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2024یونیو 30
 مراجعة(غیر )

 
    

  سدكو كابیتال
 مدیر الصندوق

 8,099,840 7,675,214 أتعاب الإدارة

 404,992 383,761 أتعاب التنظیم 

 15,000 15,000 الشریعة أتعاب

 - 24,359,154 ( 3,8و  3,7) واستحواذرسوم وساطة 

 - 5,000,000 الصندوق مدیر من تمویل

 - 500,564 الصندوق عن نیابة مدفوعات

الصندوق وسداد    مدیر  أتعاب  المدفوعة  دفع  الرسوم 
 (15,371,096) (14,504,832) نیابة عن الصندوق

    
 شركة المحمل التجاریة  

التابعة لمدیر )  
 (الصندوق

 537,417 537,417 دخل إیجار 
 إدارة العقارات ورسوم تحصیل الإیجارات 

1,806,032 1,427,713 
    

 30,000 30,000 (12)إیضاح  أجور مجلس الإدارة  مجلس إدارة الصندوق

 
 17,086,164  :م2024دیسمبر    31).     40,515,025م مبلغ  2025یونیو    30بلغ الرصید المستحق لطرف ذي علاقة كما في  

لشركة  . المستحق  الرصید  بلغ  ذلك،  إلى  بالإضافة  الصندوق.  لمدیر  المستحق  المبلغ  یمثل  ما  مبلغ( وهو  التجاریة   المحمل 

الممتلكات وتحصیل  .  2,770,202:  م2024دیسمبر    31) .    2,190,705 إدارة  لرسوم  الدفع  المستحق  المبلغ  یمثل   )
علاوة على ذلك، بلغ الرصید (.  9)إیضاح  المصروفات مستحقة الدفع والذمم الدائنة الأخرى  الإیجار والذي یتم إدراجه تحت بند  

والذي یتم إدراجه تحت بند المصروفات  : لا شيء(،  2024دیسمبر    31)في    .    30,000الصندوق مبلغ    ادارة  المستحق لمجلس
 . (9)إیضاح مستحقة الدفع والذمم الدائنة الأخرى 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2025یونیو  30كما في 

15 

 
 المصروفات مستحقة الدفع والذمم الدائنة الأخرى -9
 

 فیما یلي المصروفات المستحقة الدفع والذمم الدائنة الأخرى: 

 

  يونيو 30
 م 2025

 )غير مراجعة(

 

دیسمبر  31
 م 2024

 )مراجعة(

 
   

 2,964,960 9,295,719 المخرجات  على المستحقة المضافة القیمة ضریبة

 2,770,202 190,705 2 (8رسوم صیانة مستحقة الدفع )إیضاح 

 2,880,211 1,708,907 ودائع تأمین 

 971,935 1,278,944 الدفع  أتعاب حفظ مستحقة

 422,986 422,986 الدفع  أتعاب تقییم مستحقة

 112,765 126,765 مستحقة الدفع  مهنیةرسوم 

 - 30,000 ( 8رسوم مجلس الإدارة )إیضاح 

 5,000 5,000 مستحقة الدفعوایداع رسوم تداول 

 45,527 43,277 ذمم دائنة أخرى 

 ────────── ────────── 

 15,102,303 10,173,586 

 ══════════ ══════════ 

 
 مؤجلة اليرادات الإ -10
 

 الإیرادات المؤجلة:  الحركة فيفیما یلي  إیرادات الإیجار المستلمة مقدما فیما یتعلق بالعقارات الاستثماریة.هذا البند یمثل 
 

 

  يونيو 30
 م 2025

 )غير مراجعة(

 

دیسمبر  31
 م 2024

 )مراجعة(

 
   

  8,682,428  7,645,222 ینایر 1الرصید في 

 172,496,870 151,323,875 الفواتیر الصادرة والمبالغ المحصلة مقدماً خلال الفترة / السنة 

 (173,534,076) (89,356,432) الفترة / السنة الإیرادات المكتسبة خلال 

 ────────── ────────── 

 7,645,222 69,612,665 دیسمبر  31یونیو /  30 الرصید في

 ══════════ ══════════ 

 
 الوحدات المصدرة  - 11

 
،  م 2021دیسمبر    31للوحدة. وخلال السنة المنتهیة في      10وحدة بسعر    60,000,000أصدر الصندوق في البدایة ما مجموعه  

لكل وحدة لیصل إجمالي عدد الوحدات     10وحدة إضافیة بسعر    57,500,000بدأ الصندوق في زیادة رأس المال وإصدار  
، شرع الصندوق في زیادة  م2023دیسمبر    31في    السنة المنتهیةوحدة. علاوة على ذلك، خلال    117,500,000المصدرة إلى  

للوحدة. وبلغ صافي عائدات زیادة رأس المال     8.64وحدة إضافیة بسعر مخفض قدره    69,444,444رأس المال وأصدر  
 (. 186,944,444:  م2024دیسمبر    31وحدة )  186,944,444. إجمالي عدد الوحدات المصدرة في نهایة الفترة    ملیون  600

 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2025یونیو  30كما في 

16 

 
 خرى الأمصروفات الالمصروفات التشغيلية و -12

 
 المصروفات التشغیلیة والمصروفات الأخرى ما یلي: تشمل 

 

 لفترة الستة أشهر
 المنتهية في

   م2025يونيو  30
 )غير مراجعة(

 

 لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2024یونیو  30
 )غیر مراجعة(

  
   

 7,099,794 6,593,513 مصروفات التشغیل والصیانة

 360,155 558,767  تداول وإیداع مصروفات

 523,678 536,500 أتعاب مهنیة 

 323,994 307,009 أتعاب حفظ  

 30,000 30,000 (8مكافأة مجلس الإدارة )إیضاح 

 777,461 877,950 مصروفات أخرى 
 ────────── ────────── 
 8,903,739 9,115,082 
 ══════════ ══════════ 
 

 قياس القيمة العادلة - 13
 

العادلة هي الثمن المستلم لبیع أصل ما أو الثمن المدفوع لتحویل التزام في معاملة منتظمة بین المشاركین في السوق في تاریخ  القیمة  
  یحدد قیاس القیمة العادلة بافتراض أن معاملة بیع الموجودات أو تحویل المطلوبات قد تتم إما: القیاس.

 أو ، الالتزامفي السوق الرئیسي للأصل أو  •

 .في حالة عدم وجود السوق الرئیسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات والمطلوبات •
 

 . صندوقال تكون الأسواق الرئیسیة أو الأكثر منفعة متاحة للوصول إلیها من قبل ن أیجب 
 

المتعاملین في السوق سیستفیدون عند تسعیر الموجودات والمطلوبات تقاس القیمة العادلة للموجودات أو المطلوبات بافتراض أن  
  وأنهم یسعون لتحقیق أفضل منفعة اقتصادیة لهم.

 

إن قیاس القیمة العادلة لأصل ما غیر مالي یأخذ بعین الاعتبار قدرة الطرف المتعامل في السوق على تحقیق منافع اقتصادیة من 
 والأفضل لذلك الأصل أومن خلال بیعه إلى متعامل آخر في السوق سیقوم باستخدامه بالطریقة المثلى. خلال الاستخدام الأمثل 

 
یستخدم الصندوق طرق تقویم ملائمة وفقاً للظروف، وتتوفر بشأنها بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة وزیادة استخدام المدخلات 

  القابلة للملاحظة وتقلیل استخدام المدخلات غیر القابلة للملاحظة. 
 

المالیة تصنف في نطاق الهیكل  معلومات  الجمیع الموجودات والمطلوبات التي یتم من أجلها قیاس القیمة العادلة أو الافصاح عنها في  
 ككل: الهرمي للقیم العادلة المبین أدناه استناداً إلى معطیات المستوى الأدنى الذي یعتبر جوهریاً لقیاس القیمة العادلة 

 
 : الأسعار المتداولة )غیر المعدلة( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة. 1المستوى  •
 
قابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو    - الهامة لقیاس القیمة العادلة    -: طرق تقویم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى    2المستوى   •

 غیر مباشرة.
 
 غیر قابلة للملاحظة.  -الهامة لقیاس القیمة العادلة  -: طرق تقویم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى  3المستوى  •
 
 
 
 

 
 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2025یونیو  30كما في 

17 

 
 )تتمة( قياس القيمة العادلة - 13

 

یتقرر ویعُتمد عمل المقیمین الخارجیین سنویاً من قبل مجلس إدارة   الخارجیون في تقییم العقارات الاستثماریة.  المقیمونیشارك  
وعادة ما  یتضمن اختیار المعاییر معرفة السوق، السمعة الاستقلالیة وما إذا كانت المعاییر المهنیة قد تم المحافظ علیها. الصندوق.

یقرر مجلس إدارة الصندوق، بعد مناقشات مع المقیمین الخارجیین، أي من طرق التقییم  یتم التناوب بین المقیمین كل ثلاث سنوات.
 والمدخلات سیتم استخدامها لكل عقار استثماري.

 

إعادة  أو  قیاسها  إعادة  المراد  الموجودات والمطلوبات  قیمة  التغیرات في  بتحلیل  الصندوق  مدیر  یقوم  مالي،  وبتاریخ كل تقریر 
ولأغراض هذا التحلیل، یقوم مدیر الصندوق بالتحقق من المدخلات الرئیسیة المستخدمة  تقویمها طبقاً للسیاسات المحاسبیة للصندوق.

 في آخر تقییم وذلك بمطابقة المعلومات المستخدمة في احتساب التقییم مع العقود والمستندات ذات العلاقة الأخرى.   
 

یقوم مدیر الصندوق أیضًا بمقارنة التغیر في القیمة العادلة لكل فئة من فئات الموجودات والمطلوبات مع المصادر الخارجیة ذات  
 العلاقة لتحدید ما إذا كان التغیر معقولاً.

 
لتي  تشمل الموجودات المالیة التي لا تقاس بالقیمة العادلة النقد وما في حكمه والذمم المدینة المتعلقة بالإیجارات والمطلوبات المالیة ا

 الدفع والمستحق إلى جهة ذات علاقة. ةذلك تسهیلات التمویل من البنك، وتوزیعات الأرباح مستحقلا تقاس بالقیمة العادلة بما في 
 لا تختلف القیم العادلة للأدوات المالیة جوهریاً عن قیمها الدفتریة. 

 
 آخر يوم تقييم  - 14

 
 (. م2024دیسمبر  31: 2024) م2025یونیو  30كان آخر یوم تقییم للفترة هو 

 
 أحداث بعد فترة التقرير     - 15

 
  30. واعتبارًا من    ملیون 135 ، أكمل الصندوق عملیة الاستحواذ على عقار مكتبي في مدینة الریاض بقیمة  2025یولیو    6في  

إلى هیئة الزكاة والضریبة والجمارك كضریبة التصرفات العقاریة،     ملیون    6,7، كان الصندوق قد دفع مبلغًا قدره  2025یونیو  
، وقع الصندوق 2025یولیو    27وقد تم تصنیف هذا المبلغ ضمن المدفوعات المقدمة والأصول الأخرى. بالإضافة إلى ذلك، في  

 . ملیون 515  اتفاقیة بیع للتخارج من عقار "أتیلیه لاڤي" في مدینة جدة بقیمة 
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 صفر  17)الموافق  ،م2025 أغسطس 11من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاریخ  الأولیة الموجزة المالیة معلوماتالتم اعتماد هذه 
هـ.( 1447

 


