
تأسســت شــركة ســمو العقاريــة بدايــةً كشــركة ذات مســؤولية محــدودة بــرأس مــال 
بلــغ )500,000( خمســمائة ألــف ريــال ســعودي مقســم إلــى )1,000( ألــف حصــة متســاوية 
القيمــة، قيمــة كل منهــا )500( خمســمائة ريــال ســعودي وجميعهــا حصــص عاديــة 
نقديــة بموجــب عقد التأســيس المــؤرخ فــي 1427/07/15هـــ )الموافــق 2006/08/09م(، 
والســجل التجــاري رقــم )2051034841( وبتاريــخ 1428/06/03هـــ )الموافــق 2007/06/18م(. 
)الموافــق  1431/02/04هـــ  وبتاريــخ  )ق/38(  رقــم  التجــارة  وزارة  قــرار  وبموجــب 
ــال  ــادة رأس الم ــت زي ــة وتم ــاهمة مقفل ــى مس ــدر إل ــل المص ــم تحوي 2010/01/19م( ت
بعــد تحويــل الحصــص إلــى أســهم بقيمــة )10( عشــرة ريــالات ســعودية للســهم 
الواحــد ليصبــح رأس مــال المصــدر )150,000,000( مائــة وخمســون مليــون ريــال ســعودي 
ــة كل  ــة، قيم ــاوية القيم ــهم متس ــون س ــر ملي ــة عش ــى )15,000,000( خمس ــم إل مقس
ــة متطابقــة مــن جميــع  ــالات ســعودية وجميعهــا أســهم عادي منهــا )10( عشــرة ري
ــعة  ــة وتس ــا )149,500,000( مائ ــغ مقداره ــادة البال ــة الزي ــت تغطي ــد تم ــي، وق النواح
وأربعــون مليــون وخمســمائة ألــف ريــال ســعودي مــن خــال تحويــل مبلــغ )140,000,000( 
مائــة وأربعيــن مليــون ريــال ســعودي مــن الأربــاح المبقــاة وتحويــل مبلــغ )9,500,000( 
تســعة ماييــن وخمســمائة ألــف ريــال ســعودي مــن حســاب جــاري الشــركاء. 
ــة العامــة للمصــدر  ــخ 1439/01/26هـــ )الموافــق 2017/10/16م( وافقــت الجمعي وبتاري
ــان  ــدر )250,000,000( مئت ــال المص ــح رأس م ــث أصب ــدر بحي ــال المص ــادة رأس م ــى زي عل
وخمســون مليــون ريــال ســعودي، مقســم إلــى )25,000,000( خمســة وعشــرون مليــون 
ســهم عــادي متســاوية القيمــة قيمــة كل منهــا )10( عشــرة ريــالات ســعودية، وتمــت 
تغطيــة الزيــادة عــن طريــق رســملة مبلــغ قــدره )73,456,645( ثاثة وســبعون مليون 
وأربعمائــة وســتة وخمســون ألــف وســتمائة وخمســة وأربعــون ريــال ســعودي 
ــون  ــرون ملي ــتة وعش ــدره )26,543,355( س ــغ ق ــاة، ومبل ــاح المبق ــد الأرب ــن رصي م
وخمســمائة وثاثــة وأربعــون ألــف وثاثمائــة وخمســة وخمســون ريــال ســعودي مــن 
ــاً،  ــة نظام ــات المطلوب ــى الموافق ــول عل ــد الحص ــي. وبع ــي القانون ــد الاحتياط رصي
قامــت المصــدر بطــرح )1,250,000( مليــون ومائتيــن وخمســين ألــف ســهم عــادي مــن 
أســهمه فــي الســوق الموازيــة )نمــو(، والتــي تشــكل مــا نســبته )5%( مــن إجمالــي 
ــم  ــال ســعودي للســهم الواحــد، وت أســهم المصــدر، بســعر )24( أربعــة وعشــرين ري
إدراج أســهم المصــدر فــي الســوق الموازيــة )نمــو( بتاريــخ 1441/09/18هـــ )الموافــق 
الجمعيــة  وافقــت  2021/05/05م(،  )الموافــق  وبتاريــخ 1442/09/23هـــ  2020/5/11م(. 
ــدر  ــال المص ــح رأس م ــدر ليصب ــال المص ــادة رأس م ــى زي ــة عل ــر العادي ــة غي العام
الحالــي )375,000,000( ثاثمائــة وخمســة وســبعين مليــون ريــال ســعودي مقســم 
ــاوية  ــادي متس ــهم ع ــف س ــمائة أل ــا وخمس ــن مليونً ــبعة وثاثي ــى )37,500,000( س إل
القيمــة قيمــة كل منهــا )10( عشــرة ريــالات ســعودية، ولا يعطــي الســهم لحاملــه أي 
حقــوق تفضيليــة، ويحــق لــكل مســاهم )"المســاهم"( أيــاً كان عــدد أســهمه حضــور 
اجتماعــات الجمعيــة العامــة للمســاهمين )"الجمعيــة العامــة"( والتصويــت فيهــا. 
وقــد تــم تغطيــة الزيــادة فــي رأس المــال البالغــة )125,000,000( مائــة وخمســة وعشــرين 
مليــون ريــال ســعودي مــن رصيــد الأربــاح المبقــاة كمــا هــي بقائمــة المركــز المالــي 
للمصــدر بتاريــخ 2020/12/31م، وذلــك عــن طريــق إصــدار أســهم منحــة مجانيــة 
لمســاهمي المصــدر بواقــع ســهم واحــد مجانــي لــكل ســهمين قائميــن. وبتاريــخ 
1443/10/13هـــ )الموافــق 2022/05/14م(، وافــق مجلــس إدارة المصــدر علــى انتقــال 

المصــدر إلــى الســوق الرئيســية. 

ــون  ــبعون ملي ــة وس ــة وخمس ــي )375,000,000( ثاثمائ ــدر الحال ــال المص ــغ رأس م يبل
ــف  ــمائة أل ــون وخمس ــن ملي ــبعة وثاثي ــى )37,500,000( س ــم إل ــعودي مقس ــال س ري
ســهم عــادي مدفوعــة القيمــة بالكامــل ومتطابقــة مــن جميــع النواحــي، وبقيمــة 
اســمية تبلــغ )10( عشــرة ريــالات ســعودية للســهم الواحــد. إن جميــع أســهم المصــدر 
لــكل  مــن فئــة واحــدة، ولا تعطــي أي مســاهم أي حقــوق تفضيليــة. ويحــق 
ــة العامــة  ــاً كان عــدد أســهمه حضــور اجتماعــات الجمعي مســاهم )"المســاهم"( أي

ــا.  ــت فيه ــة"( والتصوي ــة العام ــاهمين )"الجمعي للمس

ســيكون الانتقــال لعــدد )37,500,000( ســبعة وثاثيــن مليــون وخمســمائة ألــف ســهم 
ــالات  عــادي تمثــل إجمالــي أســهم المصــدر، وبقيمــة اســمية قدرهــا )10( عشــرة ري

ســعودية للســهم الواحــد. 

العامــة  الإنشــاءات  فــي  التجــاري  لســجله  وفقــاً  المصــدر  أنشــطة  تتمثــل 
ــدارس،  ــل: الم ــكنية )مث ــر الس ــي غي ــة للمبان ــاءات العام ــكنية، الإنش ــي الس للمبان
ــي  ــاءات المبان ــا، إنش ــارات ومرافقه ــاء المط ــخ(، إنش ــادق، ال ــفيات، والفن والمستش
الجاهــزة فــي المواقــع، ترميمــات المبانــي الســكنية وغيــر الســكنية، شــراء وبيــع 
ــع علــى الخارطــة. ويتمثــل النشــاط  الأراضــي والعقــارات وتقســيمها، وأنشــطة البي
الرئيســي الحالــي للمصــدر فــي مجــال تنفيــذ وإدارة التطويــر والاســتثمار العقــاري 
التجاريــة والمجمعــات الســكنية  العربيــة الســعودية كالمراكــز  فــي المملكــة 
والمــدن  والتجاريــة  الصناعيــة  للمنشــآت  التحتيــة  والبنــى  الســكنية  والوحــدات 
الاقتصاديــة والمناطــق الحــرة. وتتمثــل أنشــطة المصــدر بحســب نظامــه الأساســي 
ــره  ــال مق ــن خ ــطته م ــدر أنش ــزاول المص ــييد. وي ــة والتش ــطة العقاري ــي: الأنش ف

ــدة. ــة ج ــي مدين ــه ف ــر وفرع ــة الخب ــي مدين ــي ف الرئيس

وكمــا فــي تاريــخ مســتند الانتقــال هــذا )"المســتند"(، يوجــد لــدى المصــدر مســاهم 
ــر مــن إجمالــي أســهم المصــدر(، وهــو شــركة ســمو  ــر واحــد )يملــك 5% أو أكث كبي
القابضــة التــي تملــك عــدد )23,617,265( ســهماً بنســبة 62.979% مــن أســهم 

ــتند.  ــذا المس ــخ ه ــي تاري ــا ف ــدر كم المص

ينطـــوي الاســـتثمار فـــي الأســـهم محل الانتقال من السـوق الموازيـــة إلى السوق 
الرئيسية علـــى مخاطـــر وأمـــور غيـر مؤكـــدة ولذلـك يجـب دراســـة قسـمي "إشـعار 
مهـم" و "عوامـل المخاطـرة" الوارديـن فـي مسـتند الانتقال هـذا بعنايـة مـن قِبَـل 
المســـتثمرين المحتمليـــن قبـــل أن يتخـــذوا قـــراراً بالاســـتثمار فـي أســـهم المصدر 

بعـــد الانتهـــاء مـــن انتقاله وإدراجه فـــي الســـوق الرئيسية.

ــى  ــدر إل ــهم المص ــال أس ــى انتق ــداول عل ــة ت ــة مجموع ــن موافق ــان ع ــد الإع بع
ــاف  ــعودية« بإيق ــداول الس ــعودية »ت ــداول الس ــركة ت ــوم ش ــية، تق ــوق الرئيس الس
ــال  ــتند الانتق ــر مس ــدة نش ــاء م ــي لانته ــوم التال ــي الي ــدر ف ــهم المص ــداول أس ت
لمــدة لا تزيــد عــن خمــس جلســات تــداول، ثــم يتــم البــدء بإجــراءات الانتقــال )يرجــى 

ــال«(.  ــة الانتق ــي لعملي ــدول الزمن ــة )ط( »الج ــة الصفح مراجع

ــخ  ــم )2051034841( وتاري ــاري رق ــجل التج ــهادة الس ــب ش ــة بموج ــعودية عام ــاهمة س ــركة مس ــي ش ــدر«( ه ــة )»المص ــمو العقاري ــركة س ش
2020/05/11م(. )الموافــق  1441/09/18هـــ  تاريــخ  منــذ  الموازيــة  الســوق  فــي  مدرجــة  وهــي  2007/06/18م(  )الموافــق   1428/06/03هـــ 
إدراج )37,500,000( ســبعة وثلاثيــن مليــون وخمســمائة ألــف ســهم عــادي، تمثــل إجمالــي أســهم المصــدر  والمملوكــة بنســبة )34.45%( مــن قبل 

الجمهور، وذلك من خلال انتقال أسهم المصدر من السوق الموازية )نمو( إلى السوق الرئيسية

  مستند انتقال شركة سمو العقارية
من السوق الموازية إلى السوق الرئيسية

المستشار المالي

صدر هذا المستند بتاريخ 1445/02/05هـ )الموافق 2023/08/21م(

»يحتــوي مســتند الانتقــال هــذا علــى معلومــات قُدمــت ضمــن طلــب الانتقــال إلــى الســوق الرئيســية بحســب متطلبــات قواعــد الإدراج الصــادرة عــن الســوق 
الماليــة الســعودية. ويتحمــل أعضــاء مجلــس الإدارة الذيــن تظهــر أســماؤهم علــى الصفحــة )هـــ( مجتمعيــن ومنفرديــن كامــل المســؤولية عــن دقــة المعلومــات 
الــواردة فــي مســتند الانتقــال هــذا، ويؤكــدون بحســب علمهــم واعتقادهــم، بعــد إجــراء جميــع الدراســات الممكنــة وإلــى الحــد المعقــول، أنــه لا توجــد أي وقائــع 
ــوق  ــة والس ــل الهيئ ــة. ولا تتحم ــه مضلل ــادة واردة في ــل أي إف ــى جع ــية إل ــوق الرئيس ــى الس ــال إل ــتند الانتق ــا فــي مس ــدم تضمينه ــؤدي ع ــن أن ي ــرى يمك أخ
ــن أيّ  ــة م ــيهما صراح ــان نفس ــه، وتخلي ــه أو اكتمال ــق بدقت ــدات تتعل ــان أيّ تأكي ــتند، ولا تعطي ــذا المس ــات ه ــن محتوي ــؤولية ع ــعودية أي مس ــة الس المالي

مسؤولية مهما كانت عن أي خسارة تنتج عما ورد في هذا المستند أو عن الاعتماد على أيّ جزء منه«.



العودة لفهرس المحتوياتمستند انتقال شركة سمو العقارية

ب



العودة لفهرس المحتوياتمستند انتقال شركة سمو العقارية
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إشعار مهم 

يقــدم هــذا المســـتند معلومــات تفصيليــة عــن شــركة ســمو العقاريــة، والأســهم محــل الانتقــال مــن الســوق الموازيــة )نمــو( إلــى الســوق الرئيســية. 
وســـيعامل المســـتثمرون المحتملون الذين يرغبون بالاســـتثمار فـــي الأســـهم محـــل الانتقال بعـــد الانتهـــاء مـــن انتقال أســـهم المصدر وإدراجها وبـدء 
تداولهـــا فـــي الســـوق الرئيسية علـــى أســـاس أن قـــرار الاســـتثمار يســـتند إلى المعلومـــات التـــي يحتويهـــا هـذا المســـتند، والذي يمكـن الحصول على 
 ،)www.aldukheil.com.sa( أو شــركة مجموعــة الدخيــل الماليــة ،)www.sumou.com.sa( نســخة منــه مـــن الموقــع الإلكترونــي للمصــدر
أو شــركة تــداول الســعودية »تــداول الســعودية« )www.saudiexchange.sa(. كمــا ســيتم الإعــان مــن قبــل المستشــار المالــي »شــركة مجموعــة 
الدخيــل الماليــة« علــى موقــع شــركة تــداول الســعودية »تــداول الســعودية« عــن نشــر مســتند الانتقــال وإتاحتــه للمعاينــة مــن قبــل المســتثمرين خــال 

المــدة المُحــددة وفقــاً لقواعــد الإدراج )لمــدة عشــرة أيــام تــداول تســبق تاريــخ الانتقــال إلــى الســوق الرئيســية(. 

كمــا يجــب علــى المصــدر بعــد حصولــه علــى موافقــة مجموعــة تــداول علــى طلــب الانتقــال إلــى الســوق الرئيســية أن ينشــر مســتند الانتقــال خــال 
ثاثــة أيــام تــداول تلــي إعــان صــدور موافقــة مجموعــة تــداول علــى طلــب الانتقــال. 

يحتــوي مســتند الانتقــال هــذا علــى معلومــات تــم تقديمهــا حســب متطلبــات قواعــد الإدراج الصــادرة عــن تــداول الســعودية، ويتحمــل أعضــاء مجلــس 
الإدارة الــواردة أســماؤهم فــي صفحــة )هـــ( مجتمعيــن ومنفرديــن، كامــل المســؤولية عــن دقــة المعلومــات الــواردة فــي هــذا المســتند، ويؤكدون حســب 
علمهــم واعتقادهــم بعــد إجــراء جميــع الدراســات الممكنــة وإلــى الحــد المعقــول، أنــه لا توجــد أي وقائــع أخــرى يمكــن أن يــؤدي عــدم تضمينهــا فــي 
مســتند التســجيل هــذا إلــى جعــل أي إفــادة واردة فيــه مضللــة. ولا تتحمــل الهيئــة وشــركة تــداول الســعودية »تــداول الســعودية« أي مســؤولية عــن 
ــه، وتخليــان أنفســهما صراحــة مــن أي مســؤولية مهمــا كانــت عــن أي  ــه أو اكتمال ــق بدقت محتويــات هــذا المســتند، ولا تعطيــان أي تأكيــدات تتعل

خســارة تنتــج عمــا ورد فــي هــذا المســتند أو عــن الاعتمــاد علــى أي جــزء منــه.

وقــد عيــن المصــدر شــركة مجموعــة الدخيــل الماليــة كمستشــار مالــي )»المستشــار المالــي«( فيمــا يتعلــق بانتقــال أســهم المصــدر وإدراجهــا فــي 
الســوق الرئيســية.

إن المعلومــات الــواردة فــي هــذا المســتند كمــا فــي تاريــخ إصــداره عرضــة للتغييــر، وعلــى وجــه الخصــوص يمكــن أن يتأثــر الوضــع المالــي للمصــدر 
وقيمــة الأســهم بشــكل ســلبي نتيجــة التطــورات المســتقبلية المتعلقــة بعوامــل التضخــم ومعــدلات الفائــدة والضرائــب أو أي عوامــل اقتصاديــة أو 
سياســية أخــرى خارجــة عــن نطــاق ســيطرة المصــدر )فضــاً راجــع القســم رقــم )2( »عوامــل المخاطــرة« مــن هــذا المســتند(. ولا يجــوز اعتبــار 
تقديــم هــذا المســتند أو أيــة معلومــات شــفهية أو كتابيــة أو مطبوعــة فيمــا يتعلــق بأســهم المصــدر أو تفســيرها أو الاعتمــاد عليهــا، بــأي شــكل مــن 

الأشــكال، علــى أنهــا وعــداً أو تأكيــداً أو إقــراراً بشــأن تحقــق أي أربــاح أو إيــرادات أو نتائــج أو أحــداث مســتقبلية.

ولا يجــوز اعتبــار هــذا المســتند بمثابــة توصيــة مــن جانــب المصــدر أو مــن أعضــاء مجلــس إدارتــه أو مــن أي مــن مستشــاريه للمشــاركة فــي عمليــة 
الاســتثمار فــي الأســهم محــل الانتقــال. وتعتبــر المعلومــات الموجــودة فــي هــذا المســتند ذات طبيعــة عامــة، وقــد تــم إعدادهــا دون الأخــذ فــي 
الاعتبــار للأهــداف الاســتثمارية الفرديــة أو الوضــع المالــي أو الاحتياجــات الاســتثمارية الخاصــة للأشــخاص الراغبيــن بالاســتثمار فــي الأســهم 
محــل الانتقــال. ويتحمــل كل مســتلم لهــذا المســتند قبــل اتخــاذ قــرار بالاســتثمار مســؤولية الحصــول علــى استشــارة مهنيــة مــن مستشــار مالــي 
مرخــص لــه مــن قبــل الهيئــة بخصــوص الاســتثمار فــي الأســهم محــل الانتقــال، وذلــك لتقييــم مــدى ماءمــة هــذا الاســتثمار والمعلومــات الــواردة فــي 

هــذا المســتند للأهــداف والأوضــاع والاحتياجــات الماليــة الخاصــة بــه. 

ويطلــب المصــدر والمستشــار المالــي مــن متلقــي هــذا المســتند الاطــاع علــى كافــة القيــود النظاميــة التــي تتعلــق بشــراء أو بيــع الأســهم محــل 
الانتقــال ومراعــاة التقيــد بهــا.
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المعلومات المالية

تــم إعــداد القوائــم الماليــة المراجعــة للمصــدر للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 2022/12/31م والقوائــم الماليــة للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 
2021/12/31م والقوائــم الماليــة للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 2020/12/31م، والتــي تــم إدراجهــا فــي هــذا المســتند، وفقــاً لمعاييــر المحاســبة 
الدوليــة للتقاريــر الماليــة )IFRS( المعتمــدة فــي المملكــة العربيــة الســعودية والمعاييــر والإصــدارات الأخــرى المعتمــدة مــن قبــل الهيئــة الســعودية 
للمراجعيــن والمحاســبين )SOCPA(. وقــد تمــت مراجعــة القوائــم الماليــة للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 2022/12/31م والقوائــم الماليــة للســنة 
الماليــة المنتهيــة فــي 2021/12/31م مــن قبــل شــركة العظــم والســديري وآل الشــيخ وشــركاؤهم لاستشــارات المهنيــة - عضــو كــرو الدوليــة، بينمــا 
تمــت مراجعــة القوائــم الماليــة للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 2020/12/31م مــن قبــل شــركة طــال أبــو غزالــة وشــركاه – محاســبون قانونيــون، علمــاً 

بــأن المصــدر يصــدر بياناتــه الماليــة بالريــال الســعودي.

التوقعات والإفادات المستقبلية 

ــي المســتقبل عــن  ــف ظــروف المصــدر ف ــد تختل ــة. وق ــى أســاس افتراضــات محــددة ومعلن ــي هــذا المســتند عل ــواردة ف ــات ال ــم إعــداد التوقع ت
الافتراضــات المســتخدمة فــي الوقــت الراهــن، وبالتالــي فإنــه لا يوجــد ضمــان أو تأكيــد أو تعهــد فيمــا يتعلــق بدقــة أو اكتمــال هــذه التوقعــات.

وتمثــل بعــض التوقعــات الــواردة فــي هــذا المســتند »إفــادات مســتقبلية«، والتــي يمكــن أن يســتدل عليهــا بشــكل عــام مــن خــال اســتخدام بعــض 
الكلمــات ذات الدلالــة المســتقبلية مثــل »يخطــط«، »يعتــزم«، »ينــوي«، »يقــدر«، »يعتقــد«، »يتوقــع«، »مــن المتوقــع«، »يمكــن«، »مــن الممكــن«، 
»يحتمــل«، »مــن المحتمــل«، »ســوف«، »قــد«، »ربمــا«، والصيــغ النافيــة لهــا وغيرهــا مــن المفــردات المقاربــة أو المشــابهة لهــا فــي المعنــى. وتعكــس 
هــذه الإفــادات وجهــات النظــر الحاليــة للمصــدر بخصــوص أحــداث مســتقبلية، لكنهــا لا تشــكل ضمانــاً أو تأكيــداً لأي أداء فعلــي مســتقبلي للمصــدر، 
إذ أن هنــاك العديــد مــن العوامــل التــي قــد تؤثــر علــى الأداء الفعلــي للمصــدر أو إنجازاتــه أو نتائجــه وتــؤدي إلــى اختافــه بشــكل كبيــر عمــا تضمنتــه 
هــذه الإفــادات صراحــةً أو ضمنــاً. وقــد تــم اســتعراض أهــم المخاطــر والعوامــل التــي يمكــن أن تــؤدي إلــى مثــل هــذا الأثــر بصــورة أكثــر تفصيــاً 
فــي أقســام أخــرى مــن هــذا المســتند )راجــع القســم رقــم )2( »عوامــل المخاطــرة« مــن هــذا المســتند(. وفيمــا لــو تحقــق واحــد أو أكثــر مــن هــذه 
العوامــل، أو لــو ثبــت عــدم صحــة أو عــدم دقــة أي مــن التوقعــات أو التقديــرات الــواردة فــي هــذا المســتند، فــإن النتائــج الفعليــة للمصــدر قــد تختلــف 

بشــكل جوهــري عــن تلــك الموضحــة فــي هــذا المســتند.

ونتيجـــة لهـــذه المخاطـــر والأمـــور غيـــر المؤكـــدة والتقديـــرات، فـــإن الأحـداث والظـروف والتوقعـات المسـتقبلية التـــي يتناولهـا هـذا المسـتند قـد لا 
تحـدث علـى النحـو الـذي يتوقعـه المصدر وقـد لا تحـدث مطلقـاً. وعليـه، يتعيـن علـى المسـتثمرين المحتمليـن فحـص جميـع الإفـادات المسـتقبلية 

فـي ضـوء هـذه الإيضاحـات مـع عـدم الاعتمـاد علـى الإفـادات المسـتقبلية بشـكلٍ أساسـي.
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دليل الشركة 

أعضاء مجلس الإدارة

يتولــى إدارة المصــدر مجلــس إدارة مؤلــف مــن )5( خمســة أعضــاء تنتخبهــم الجمعيــة العامــة العاديــة للمســاهمين لمــدة لا تزيــد عــن )3( ثــاث 
ســنوات.

وقــد تــم انتخــاب أعضــاء مجلــس الإدارة للــدورة الثانيــة مــن قبــل الجمعيــة العامــة العاديــة التــي عقــدت بتاريــخ 1443/05/04هـــ )الموافــق 
2021/12/08م(، والتــي تبــدأ اعتبــاراً مــن تاريــخ 2021/12/24م، ولمــدة ثــاث ســنوات تنتهــي فــي 1446/06/21هـــ )الموافــق 2024/12/23م(.

الصفة المنصبالاسم
نسبة الملكية العمرالجنسيةوالاستقلالية

المباشرة
نسبة الملكية 
تاريخ العضويةغير المباشرة*

رئيس مجلس عايض فرحان القحطاني
الإدارة

غير تنفيذي/
2021/12/24م65.21٪0.12٪58سعوديغير مستقل

نائب رئيس سعيد سالم النهدي
مجلس الإدارة

غير تنفيذي/
2021/12/24ملا يوجدلا يوجد54بحريني غير مستقل

عضو مجلس فيصل عبدالله الخالدي
الإدارة

غير تنفيذي/
2021/12/24ملا يوجدلا يوجد58سعوديمستقل

عضو مجلس خالد صالح العقيل
الإدارة

غير تنفيذي/
2021/12/24ملا يوجدلا يوجد60سعوديمستقل

عضو مجلس عصام أحمد كلثوم
الإدارة

غير تنفيذي/ 
2021/12/24ملا يوجدلا يوجد64سعوديغير مستقل

ماحظة: النسب تقريبية.

*  بالنســبة للملكيــة غيــر المباشــرة لرئيــس مجلــس الإدارة عايــض القحطانــي فقــد بلغــت 65.21٪، حيــث يمتلــك عايــض القحطانــي مــا نســبته 100٪ مــن 
شــركة ســمو المجتمــع التــي تملــك مــا نســبته 0.47٪ مــن شــركة ســمو العقاريــة وبالتالــي تكــون نســبة عايــض القحطانــي بشــكل غيــر مباشــر بشــركة ســمو 
العقاريــة مــن خــال ملكيــة شــركة ســمو المجتمــع هــي 0.47٪. كمــا يمتلــك عايــض القحطانــي بشــكل غيــر مباشــر أســهم فــي شــركة ســمو العقاريــة مــن 
خــال ملكيتــه فــي شــركة ســمو القابضــة التــي تمتلــك نســبة 62.98٪ مــن شــركة ســمو العقاريــة. وحيــث أن شــركة ســمو القابضــة مملوكــة مــن كل مــن: 
عايــض القحطانــي بنســبة 10٪ بشــكل مباشــر، وشــركة بيســان لاســتثمار التجــاري والعقــاري بنســبة 45٪ )والتــي يمتلــك عايــض القحطانــي فيهــا ٪100( 
وشــركة ســمو المجتمــع بنســبة 45٪ )والمملوكــة بنســبة 100٪ لعايــض القحطانــي(، عليــه تكــون نســبة ملكيــة عايــض القحطانــي فــي شــركة ســمو القابضــة 
بشــكل مباشــر وغيــر مباشــر 100٪ كمــا هــو موضــح: )10٪ + )45٪ * 100٪( + )45٪ * 100٪( = 100٪(. وبالتالــي يمتلــك عايــض القحطانــي بشــركة ســمو 
العقاريــة مــن خــال ملكيتــه بشــركة ســمو القابضــة نســبة 62.98٪. ويمتلــك رئيــس مجلــس الإدارة بشــكل غيــر مباشــر أســهماً فــي شــركة ســمو العقاريــة 
مــن خــال ملكيتــه فــي شــركة بيســان لاســتثمار التجــاري والعقــاري التــي تمتلــك نســبة 0.21٪ مــن شــركة ســمو العقاريــة، وحيــث يمتلــك رئيــس مجلــس 
الإدارة مــا نســبته 100٪ مــن أســهم شــركة بيســان، فبالتالــي تكــون نســبة ملكيــة رئيــس مجلــس الإدارة بشــكل غيــر مباشــر بشــركة ســمو العقاريــة مــن 
خــال ملكيــة شــركة بيســان هــي 0.21٪. كذلــك فــإن رئيــس مجلــس الإدارة يمتلــك نســبة 0.46٪ فــي شــركة أربــاح الماليــة عــن طريــق ملكيتــه فــي شــركة 
آثــار بشــكل غيــر مباشــر مــن خــال امتاكــه نســبة 100٪ مــن شــركة ســمو المجتمــع وشــركة بيســان لاســتثمار التجــاري والعقــاري )شــركة آثــار مملوكــة 
بنســبة 60٪ مــن شــركة بيســان لاســتثمار التجــاري والعقــاري وبنســبة 40٪ مــن شــركة ســمو المجتمــع(، حيــث تمتلــك شــركة أربــاح الماليــة نســبة ٪0.001 
مــن شــركة ســمو العقاريــة، وبالتالــي تكــون نســبة رئيــس مجلــس الإدارة بشــكل غيــر مباشــر بشــركة ســمو العقاريــة مــن خــال ملكيــة شــركة أربــاح الماليــة 
هــي 0.000002٪. كمــا أن زوجــة رئيــس مجلــس الإدارة تمتلــك نســبة 1.56٪ مــن شــركة ســمو العقاريــة، عليــه فــإن رئيــس مجلــس الإدارة يمتلــك نســبة 
1.56٪ بشــكل غيــر مباشــر مــن خــال ملكيــة زوجتــه. وبالتالــي تكــون ملكيــة عايــض القحطانــي بشــركة ســمو العقاريــة بشــكل غيــر مباشــر65.21٪ كمــا 

هــو موضــح ٪0.47 + ٪62.98 + ٪0.21 + ٪0.000002 + ٪1.56 = ٪65.21(.

ملاحظة: تم تحديد عوارض الاستقال لأعضاء مجلس الإدارة استناداً على لائحة حوكمة الشركات الصادرة عن هيئة السوق المالية.

هـ
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و

عنوان المصدر المسجل

شركة سمو العقارية 
الخبر – شارع الأمير تركي بن عبد العزيز

برج سمو – الدور السابع 
ص.ب. 250، الخبر 31952 

المملكة العربية السعودية 
هاتف: 8878888 13 966 + 
فاكس: 8878080 13 966 + 

www.sumou.com.sa :الموقع الإلكتروني
info@sumou.com.sa :البريد الإلكتروني

ممثل المصدر المُفوض الثانيممثل المصدر المُفوض الأول

الاسم: سعيد سالم محمد النهدي
الصفة: نائب رئيس مجلس الإدارة

العنوان: الخبر – شارع الأمير تركي بن عبد العزيز - برج سمو
ص.ب. 250 الخبر 31952

هاتف: 8878888 13 966+
فاكس: 8878080 13 966+

المملكة العربية السعودية
saeed@sumou.com.sa :البريد الإلكتروني

www.sumou.com.sa :الموقع الإلكتروني

الاسم: جارالله محمد جابر آل عمره
الصفة: الرئيس التنفيذي

العنوان: جدة – طريق الملك عبدالعزيز- برج سمو
ص.ب. 52575 جدة 21573
هاتف: 6227070 12 966+
فاكس: 6222247 12 966+

المملكة العربية السعودية
jarallah@sumou.com.sa :البريد الإلكتروني

www.sumou.com.sa :الموقع الإلكتروني

سوق الأسهم

شركة تداول السعودية )تداول السعودية(
وحدة رقم: 15، طريق الملك فهد، العليا، الرياض

ص.ب. 6897 الرياض 12211- 3388
المملكة العربية السعودية

هاتف: 920001919 966+
فاكس: 2189133 11 966+

www.saudiexchange.sa :الموقع الإلكتروني
csc@saudiexchange.sa :البريد الإلكتروني

http://www.sumou.com.sa
http://www.sumou.com.sa
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ز

المستشار المالي

مجموعة الدخيل المالية
شارع نعيم بن حماد، حي الوزارات، الرياض

ص.ب. 2462 الرياض 11451
المملكة العربية السعودية

هاتف: 4309800 11 966+
فاكس: 4787795 11 966+

www.aldukheil.com.sa :الموقع الإلكتروني
info@aldukheil.com.sa :البريد الإلكتروني

المستشار القانوني

شركة شركاء سهيل - للمحاماة والاستشارات القانونية
مجمع البيوت المكتبية، شارع العروبة، حي المعذر، الرياض

ص.ب. 7795 الرياض 12334
المملكة العربية السعودية

هاتف: 2605555 11 966+
www.SuhailPartners.sa :الموقع الإلكتروني

CapitalMarkets@SuhailPartenrs.sa :البريد الإلكتروني

مستشار العناية المهنية المالية 

 )pwc( شركة برايس ووتر هاوس كوبرز
برج المملكة، العليا، الرياض

ص.ب. 8282 الرياض 11482
المملكة العربية السعودية

هاتف: 2110400 11 966+
فاكس: 2110401 11 966+

www.pwc.com :الموقع الإلكتروني
info@pwc.com :البريد الإلكتروني

http://www.suhailpartners.sa/
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ح

المحاسب القانوني

للاستشــارات  وشــركاؤهم  الشــيخ  وآل  والســديري  العظــم  مكتــب 
العالميــة كــرو  عضــو   - المهنيــة 

طريق الأمير محمد بن عبدالعزيز، التحلية، الرياض
ص.ب. 10504 الرياض 1143

المملكة العربية السعودية
هاتف: 2175000 11 966+

فاكس: 2176000 966+
www.crowe.com/sa :الموقع الإلكتروني

info@crowe.sa :البريد الإلكتروني

شركة طلال أبوغزالة وشركاه - محاسبون قانونيون
الرياض، حي العليا، طريق الملك فهد

ص.ب. 9767 الرياض 11423
المملكة العربية السعودية

هاتف: 464 2936 11 966+
فاكس: 4659915 11 966+

www.tagi.sa :الموقع الإلكتروني
tagco.riyadh@tagi.com :البريد الإلكتروني

تنويــه: إن جميــع المستشــارين المذكوريــن أعــاه قــد أعطــوا موافقتهــم الكتابيــة علــى اســتخدام أســمائهم وشــعاراتهم وإفاداتهــم فــي هــذا المســتند 
وفــق الشــكل والســياق الظاهــر فيــه، ولــم يقــم أي منهــم بســحب موافقتــه حتــى تاريــخ هــذا المســتند. 
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ط

الجدول الزمني لعملية الانتقال

التاريخ الحدث

يوم الأحد 1443/10/14هـ )الموافق 2022/05/15م(تاريخ موافقة مجلس الإدارة على الانتقال إلى السوق الرئيسية

يوم الاثنين 1444/09/12هـ )الموافق 2023/04/03م(تاريخ نشر تقرير مجلس الإدارة

يوم الأربعاء 1444/11/04هـ )الموافق 2023/05/24م(تاريخ تقديم طلب الانتقال

يوم الأحد 1445/٠٢/٠٤هـ )الموافق 2023/٠٨/٢٠م(تاريخ الحصول على موافقة مجموعة تداول السعودية

يوم الاثنين 1445/٠٢/٠٥هـ )الموافق 2023/٠٨/٢١م(تاريخ نشر مستند الانتقال

يوم الأحد 1445/٠٢/٢٥هـ )الموافق 2023/٠٩/١٠م(تاريخ آخر يوم من فترة إيقاف التداول على السهم

يوم **** **/**/1445هـ )الموافق **/**/2023م(تاريخ الانتقال إلى السوق الرئيسية

ــة  ــي الصحــف المحلي ــة ف ــخ الفعلي ــم الإعــان عــن التواري ــة، وســوف يت ــي أعــاه تقريبي ــي الجــدول الزمن ــورة ف ــخ المذك ــع التواري تنويــه: إن جمي
 اليوميــة وعبــر موقــع تــداول الســعودية الإلكترونــي )www.saudiexchange.sa( والموقــع الإلكترونــي لشــركة مجموعــة الدخيــل الماليــة 

 .)www.sumou.com.sa( والموقع الإلكتروني لشركة سمو العقارية )www.aldukheil.com.sa(
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1-  التعريفات والمصطلحات 

يوضح الجدول التالي قائمة بالتعريفات والاختصارات للعبارات المستخدمة في مستند الانتقال هذا:

التعريفالمصطلح

شركة سمو العقارية، شركة مساهمة عامة.الشركة أو المُصدر

الإدارة أو الإدارة العليا أو 
الإدارة التنفيذية

إدارة شركة سمو العقارية.

مجلس إدارة المصدر الذين تظهر أسماؤهم في الصفحة رقم )هـ( من هذا المستند.المجلس أو مجلس الإدارة

النظام الأساسي للمصدر.النظام الأساسي

وزارة التجارة بالمملكة العربية السعودية.وزارة التجارة

سهم عادي بقيمة اسمية )10( عشرة ريالات سعودية من أسهم شركة سمو العقارية.السهم

القيمة الاسمية لسهم المصدر والبالغة )10( عشرة ريالات سعودية للسهم الواحد.القيمة الاسمية

حقوق التصويت في الجمعيات العامة للمصدر. ولدى المصدر فئة واحدة فقط من الأسهم وهي الأسهم حقوق التصويت 
العادية، ولا يتمتع أي مساهم بحقوق أفضلية في التصويت، ويمنح كل سهم لحامله صوتاً واحداً، ويحق 

لكل مساهم أياً كان عدد الأسهم التي يمتلكها حضور الجمعية العامة والتصويت فيها.

الشخص الطبيعي أو الاعتباري.الشخص

شخص من ذوي الصفة الطبيعية أو الاعتبارية يملك أوراقا مالية أو يعتزم تملكها، بما في ذلك الأوراق المستثمر
المالية المودعة.

حامل أو حملة أسهم المصدر في أي وقت من الأوقات.المساهم أو المساهمون

مساهمو المصدر الذين يملكون 5٪ أو أكثر من أسهم المصدر والواردة أسمائهم في الصفحة رقم )37( المساهمون الكبار
من هذا المستند.

مستند الانتقال هذا، وهو الوثيقة المطلوبة لانتقال أسهم المصدر من السوق الموازية إلى السوق مستند الانتقال / المستند
الرئيسية، وذلك بموجب قواعد الإدراج.

السوق التي تتداول فيها الأوراق المالية التي تم تسجيلها وطرحها بموجب الباب الرابع من قواعد طرح السوق الرئيسية
الأوراق المالية والالتزامات المستمرة، وقبول إدراجها بموجب الباب الثالث من قواعد الإدراج.

السوق التي تتداول فيها الأسهم التي تم تسجيلها وطرحها بموجب الباب السابع من قواعد طرح الأوراق السوق الموازية »نمو«
المالية والالتزامات المستمرة، وقبول إدراجها بموجب الباب الثامن من قواعد الإدراج.

مستشارو المصدر الموضحة أسمائهم في الصفحة )ز( .المستشارون

شركة مجموعة الدخيل المالية.المستشار المالي

المملكة العربية السعودية.المملكة أو السعودية 

حكومة المملكة العربية السعودية.الحكومة 
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التعريفالمصطلح

هيئة السوق المالية أو 
الهيئة

هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية.

شركة تداول السعودية. تداول السعودية 

شركة تداول السعودية أو السوق المالية السعودية بحسب ما يقتضيه السياق، وحيثما ينطبق.السوق

الهيئة السعودية للمراجعين 
)SOCPA( والمحاسبين

 Saudi Organization for Certified Public( الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين
.)Accountants

هيئة الزكاة والضريبة 
والجمارك

الحكوميـــة  الجهـــات  إحـــدى  هـــي  الســعودية  العربيــة  بالمملكــة  والجمــارك  والضريبــة  الــزكاة  هيئــة 
التـــي ترتبـــط تنظيميــاً بوزيـــر الماليـــة، وهـــي الجهـــة الموكلـــة بأعمـــال جمــع الـــزكاة وتحصيـــل الضرائـــب.

وزارة الموارد البشرية 
والتنمية الاجتماعية

وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية بالمملكة العربية السعودية.

وزارة الشؤون البلدية 
والقروية والإسكان

وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان بالمملكة العربية السعودية.

المديرية العامة للدفاع المدني بالمملكة العربية السعودية.الدفاع المدني

السنة المالية / السنوات 
المالية

ــيس أو  ــا فــي عقــد التأسـ ــا ونهايته ــأة والمحــددة بدايته ــاط المنشـ ــة لعــرض نتيجــة نشـ ــرة الزمني هــي الفت
النظام الأساســـي للمصدر المعنيـــة. علمـــاً بـــأن الســـنة الماليـــة للمصدر تنتهـــي فـــي 31 ديسـمبر مـن كل عـام 

ميــادي.

والقوائــم القوائم المالية فــي 2022/12/31م  المنتهيــة  الماليــة  للســنة  للمصــدر  المراجعــة  الموحــدة  الماليــة  القوائــم 
الماليــة الموحــدة المراجعــة للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 2021/12/31م والقوائــم الماليــة المراجعــة 
الدوليــة  المحاســبة  لمعاييــر  وفقــاً  إعدادهــا  تــم  والتــي  2020/12/31م  فــي  المنتهيــة  الماليــة  للســنة 
.)SOCPA( للمراجعيــن والمحاســبين الســعودية  الهيئــة  مــن قبــل  المعتمــدة   )IFRS( الماليــة للتقاريــر 

إدراج الأوراق المالية في السوق سواء في السوق الرئيسية أو السوق الموازية، أو -حيث يسمح سياق الإدراج 
النص بذلك- تقديم طلب إدراج إلى السوق.

انتقال أسهم المصدر من السوق الموازية إلى السوق الرئيسية.الانتقال

قواعد طرح الأوراق المالية 
والالتزامات المستمرة 

قواعــد طــرح الأوراق الماليــة والالتزامــات المســتمرة الصــادرة عــن مجلــس هيئــة الســوق الماليــة بموجــب 
القــرار رقــم )3-123-2017( بتاريــخ 1439/04/09هـــ )الموافــق 2017/12/27م( بنــاءً علــى نظــام الســوق 
الماليــة الصــادر بالمرســوم الملكــي رقم )م/30( بتاريخ 1424/06/02هـــ )الموافق 2003/08/01م( المعدلة 
بقــرار مجلــس هيئــة الســوق الماليــة رقــم )8-5-2023( وتاريــخ 1444/06/25هـ )الموافــق 2023/01/18م(.

بتاريــخ قواعد الإدراج   )2017-123-3( رقــم  الماليــة  الســوق  هيئــة  مجلــس  بقــرار  عليهــا  الموافــق  الإدراج  قواعــد 
ــم  ــة رق ــة الســوق المالي ــس هيئ ــرار مجل ــة بموجــب ق ــق 2017/12/27م( والمعدل 1439/04/09هـــ )المواف
)1-104-2019( بتاريــخ 1441/02/01هـــ )الموافــق 2019/09/30م( والمعدلــة بموجــب قــرار مجلــس هيئــة 
الســوق الماليــة رقــم )1-22-2021( بتاريــخ 1442/07/12هـــ )الموافــق 2021/02/24م( والمعدلــة بموجــب 
قــرار مجلــس هيئــة الســوق الماليــة رقــم )1-19-2022( بتاريــخ 1443/07/12هـــ )الموافــق 2022/02/13م( 
1443/09/12هـــ  بتاريــخ   )2022-52-1( رقــم  الماليــة  الســوق  هيئــة  مجلــس  قــرار  بموجــب  والمعدلــة 
)الموافــق 2022/04/13م( والمعدلــة بموجــب قــرار مجلــس هيئــة الســوق الماليــة رقــم )2022-96-3( 
بتاريــخ 1444/02/10هـــ )الموافــق 2022/09/06م( والمعدلــة بموجــب قــرار مجلــس هيئــة الســوق الماليــة 

رقــم )1-108-2022( بتاريــخ 1444/03/23هـــ )الموافــق 2022/10/19م(.
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نظــام الشــركات الصــادر بموجــب المرســوم الملكــي رقــم )م/132( وتاريــخ 1443/12/01هـــ )الموافــق نظام الشركات 
وتعدياتــه.  2022/06/30م( 

لائحــة حوكمــة الشــركات فــي المملكــة العربيــة الســعودية الصــادرة عــن مجلــس هيئــة الســوق الماليــة بموجــب لائحة حوكمة الشركات 
القــرار رقــم )8-16-2017( بتاريــخ 1438/05/16هـــ )الموافــق 2017/02/13م( بنــاءً علــى نظــام الشــركات 
الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/3( بتاريــخ 1437/01/28هـــ )الموافــق 2015/11/10م( المعدلــة بقــرار 
مــن مجلــس هيئــة الســوق الماليــة رقــم )8-5-2023( بتاريــخ 1444/06/25هـــ )الموافــق 2023/01/18م( 
ــق  ــخ 1443/12/01هـــ )المواف ــم )م/132( بتاري ــى نظــام الشــركات الصــادر بالمرســوم الملكــي رق ــاءً عل بن

2022/06/30م(.

)الموافــق نظام السوق المالية 1424/06/02هـــ  وتاريــخ  م/30  رقــم  الملكــي  بالمرســوم  الصــادر  الماليــة  الســوق  نظــام 
تعديــات. مــن  عليــه  طــرأ  ومــا  2003/07/31م(، 

تــم اعتمــاد برنامــج الســعودة )نطاقــات( بموجــب قــرار وزارة العمــل رقــم )4040( بتاريــخ 1432/10/12هـــ نطاقات/ برنامج السعودة
)الموافــق 2011/09/10م( القائــم علــى قــرار مجلــس الــوزراء رقــم )50( بتاريــخ 1415/05/21هـــ )الموافــق 
1994/10/27م( والقــرار الــوزاري رقــم )182495( بتاريــخ 1442/11/15هـــ )الموافــق 2021/06/25م( 
الــذي نــص علــى تعديــل برنامــج نطاقــات إلــى برنامــج نطاقــات المطــور. وقــد أطلقــت وزارة العمــل بالمملكــة 
برنامــج )نطاقــات( لتقديــم الحوافــز للمنشــآت كــي تقــوم بتوظيــف المواطنيــن الســعوديين، ويقيــم هــذا 

البرنامــج أداء أي مؤسســة علــى أســاس نطاقــات محــددة هــي الباتينــي والأخضــر والأحمــر.

النظام الآلي لتداول الأسهم السعودية.نظام تداول أو التداول

المعاييـر المحاسـبية 
الدوليـة لإعـداد التقاريـر 

)IFRS( الماليـة

مجموعة المعايير المحاسبية وتفسيراتها الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية
.)International Financial Reporting Standards(

قـرر مجلـس الـوزراء بتاريـخ 1438/05/02هـ )الموافـق 2017/01/30م( الموافقـة علـى الاتفاقيـة الموحـدة ضريبة القيمة المضافة 
لضريبـــة القيمـــة المضافـــة لـــدول مجلـــس التعـــاون لـــدول الخليـــج العربيـــة، وهي ضريبة غير مباشرة تفُرض 
علــى جميــع الســلع والخدمــات التــي يتــم شــراؤها وبيعهــا مــن قبــل المنشــآت، مــع بعــض الاســتثناءات. 
ــخ  ــداءً مــن تاري ــة القيمــة المضافــة بنســبة 5٪ ابت ــق ضريب ــة الســعودية بتطبي وقــد التزمــت المملكــة العربي
1439/04/14هـــ )الموافــق 2018/01/01م( وتــم فــرض ضريبــة القيمــة المضافــة فــي كل مرحلــة مــن 
مراحــل سلســلة الإمــداد ابتــداءً مــن الإنتــاج ومــروراً بالتوزيــع وحتــى مرحلــة البيــع النهائــي للســلعة أو الخدمــة. 
وقد قـــررت حكومة المملكة العربية السعودية ابتداءً مـــن شـــهر يوليـــو 2020م زيـــادة نســـبة ضريبـــة القيمـــة 
ــن 5٪ إلــى 15٪، وقــد تــم اســتثناء عــدد مــن المنتجــات منهــا )الأغذيــة الأساســية والخدمــات  ــة مـ المضافـ
المتعلقــة بالرعايــة الصحيــة والتعليــم(، ويدفــع المســتهلك تكلفــة ضريبــة القيمــة المضافــة علــى الســلع 
والخدمــات التــي يشــتريها. أمــا المنشــآت، فتدفــع للحكومــة ضريبــة القيمــة المضافــة التــي يتــم تحصيلهــا 

مــن عمليــات شــراء المســتهلكين، وتســترد المنشــآت ضريبــة القيمــة المضافــة التــي دفعتهــا لمورديهــا.

ــة فــي المملكــة توظيــف السعودة/ التوطين ــى الشــركات العامل ــي تفــرض عل ــة الســعودية الت ــح العمــل فــي المملكــة العربي لوائ
ــة مــن الســعوديين. نســبة معين

أي يــوم عمــل فيمــا عــدا يومــي الجمعــة والســبت وأي يــوم يكــون عطلــة رســمية فــي المملكــة العربيــة الســعودية يوم عمل
وأي يــوم تغلــق فيــه المؤسســات المصرفيــة أبوابهــا عــن العمــل فــي المملكــة بموجــب الأنظمــة الســارية 

والإجــراءات الحكوميــة الأخــرى.

نظام العمل السعودي الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/51 وتاريخ 1426/08/23هـ )الموافق نظام العمل
2005/09/27م( وتعدياته.

التقويم الهجري.هـ
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التقويم الميادي.م

الجمعية العامة لمساهمي المصدر.الجمعية العامة

الجمعية العامة العادية لمساهمي المصدر.الجمعية العامة العادية

الجمعية العامة غير العادية لمساهمي المصدر.الجمعية العامة غير العادية

تعني في قائمة المصطلحات المستخدمة في قواعد السوق وقواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات الجمهور
المستمرة الأشخاص غير المذكورين أدناه:

تابعي المُصدر. . 1
المساهمين الكبار في المُصدر.. 2
أعضاء مجلس الإدارة وكبار التنفيذيين للمُصدر.. 3
أعضاء مجالس الإدارة وكبار التنفيذيين لتابعي المُصدر.. 4
أعضاء مجالس الإدارة وكبار التنفيذيين لدى المساهمين الكبار في المُصدر.. 5
أي أقرباء للأشخاص المشار إليهم في )1، 2، 3، 4 أو 5( أعاه.. 6
أي شركة يسيطر عليها أي من الأشخاص المشار إليهم في )1، 2، 3، 4، 5، أو 6( أعاه.. 7
الأشـــخاص الذيـــن يتصرفـــون بالاتفـــاق معـــاَ ويملكـــون مجتمعيـــن )5٪( أو أكثـــر مـــن فئـــة الأســـهم المـراد . 8

إدراجهـا.

يقصد به في قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة، ما يلي:طرف ذوو عاقة 

تابعي المصدر فيما عدا الشركات المملوكة بالكامل للمصدر.. 1
المساهمين الكبار في المصدر.. 2
أعضاء مجلس الإدارة وكبار التنفيذيين في المصدر.. 3
أعضاء مجالس الإدارة لتابعي المصدر.. 4
أعضاء مجالس الإدارة وكبار التنفيذيين لدى المساهمين الكبار في المصدر.. 5
أي أقرباء للأشخاص المشار إليهم في البند رقم )3،2،1 أو 5( أعاه.. 6
أي شركة أو منشأة أخرى يسيطر عليها أي شخص مشار إليه في البند رقم )5،3،2،1 أو 6( أعاه.. 7

ولأغراض الفقرة )6( من من هذا التعريف، فإنه يقصد بالأقارب الأب والأم والزوج والزوجة والأولاد.

هـي مجموعـة المؤثـرات المحتملـة التـي يجـب الإلمـام بهـا والتحـوط لهـا قبـل اتخـاذ قـرار الاسـتثمار فـي عوامل المخاطرة
الأسـهم محـل الانتقال.

الريال سعودي - عملة المملكة العربية السعودية.الريال

البرنامــج الاقتصــادي الاســتراتيجي الوطنــي الــذي يهــدف إلــى تقليــل الاعتمــاد علــى النفــط وصناعــة رؤية 2030
العامــة. الخدمــات  وتطويــر  الســعودي  الاقتصــاد  وتنويــع  البتروكيماويــات 

وباء كورونا أو فيروس 
كورونا

)كوفيد 19(

هــو مــرض فيروســي مُعــدي يعُــرف باســم فيــروس كورونــا واختصــاراً »كوفيــد 19«، حيــث بــدأ بالانتشــار فــي 
معظــم دول العالــم ومــن ضمنهــا المملكــة العربيــة الســعودية وذلــك فــي مطلــع العــام 2020م، وعلــى أثــر ذلــك 

صنفتــه منظمــة الصحــة العالميــة بأنــه وبــاء عالمــي.
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وفقــاً لقائمــة المصطلحــات المســتخدمة فــي قواعــد الســوق ولقائمــة المصطلحــات المســتخدمة فــي لوائــح السيطرة
هيئــة الســوق الماليــة وقواعدهــا الصــادرة عــن الهيئــة، تتمثــل الســيطرة فــي القــدرة علــى التأثيــر علــى أفعــال 
أو قــرارات شــخص آخــر، بشــكل مباشــر أو غيــر مباشــر، منفــرداً أو مجتمعــاً مــع قريــب أو تابــع، مــن خــال 

أي مــن الآتــي:

امتاك نسبة تساوي 30٪ أو أكثر من حقوق التصويت في شركة.. 1
حق تعيين 30٪ أو أكثر من أعضاء الجهاز الإداري.. 2

وفقاً لقائمة المصطلحات المستخدمة في لوائح هيئة السوق المالية وقواعدها الصادرة عن الهيئة، الشركة التابعة
الشركة التابعة هي أي شركة يسيطر عليها المصدر.

وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )28( المعتمد من قبل الهيئة السعودية للمحاسبين القانونين، الشركة الشركة الزميلة
الزميلة هي أي شركة يكون للمصدر تأثير مهم عليها.

كل أرض فضاء مخصصة لاستخدام السكني، أو السكني التجاري داخل حدود النطاق العمراني.الأراضي البيضاء

اللجنة المنصوص عليها في البند )ثانياً( من الضوابط المتعلقة ببيع أو تأجير وحدات عقارية على وافي
الخارطة، والموافق عليها بموجب قرار مجلس الوزراء رقم )536( وتاريخ 1437/12/04هـ.

تزويد أرض المشروع بشبكات البنية التحتية وتهيئتها للبناء.أعمال البنية التحتية

بناء وتنفيذ وحدات سكنية أو تجارية بالمشروعأعمال البنية الفوقية

هو المعدل أو سعر الفائدة القياسي والمعياري المحدد لعملية الإقراض بين البنوك في المملكة العربية سايبور
السعودية.
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عوامل المخاطرة
)2)
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2-  عوامل المخاطرة

إن الاســتثمار فــي الأســهم التــي ســيتم انتقالهــا مــن الســوق الموازيــة وإدراجهــا فــي الســوق الرئيســية ينطــوي عليــه مخاطــر عاليــة وقــد لا يكــون 
الاســتثمار فيهــا مائمــاً إلا للمســتثمرين القادريــن علــى تقييــم مزايــا ومخاطــر هــذا الاســتثمار وتحمــل أيّ خســارة قــد تنجــم عنــه.

 يتعيــن علــى كل مــن يرغــب فــي الاســتثمار فــي الأســهم التــي ســيتم انتقالهــا مــن الســوق الموازيــة وســيتم تداولهــا فــي الســوق الرئيســية دراســة كافــة 
المعلومــات التــي يحتويهــا هــذا المســتند بعنايــة بمــا فيهــا عوامــل المخاطــرة المبينــة أدنــاه قبــل اتخــاذ أي قــرار بالاســتثمار فــي الأســهم موضــع 
الانتقــال، علمــا بــأن المخاطــر الموضحــة أدنــاه قــد لا تشــمل جميــع المخاطــر التــي يمكــن أن يواجههــا المصــدر، بــل إنــه مــن الممكــن وجــود عوامــل 

إضافيــة ليســت معلومــة للمصــدر فــي الوقــت الحالــي والتــي مــن شــأنها التأثيــر علــى عملياتهــا. 

إن نشــاط المصــدر، والظــروف الماليــة، والتوقعــات المســتقبلية، ونتائــج العمليــات، والتدفقــات النقديــة، قــد تتأثــر ســلباً بصــورة جوهريــة إذا مــا 
حدثــت أو تحققــت أي مــن المخاطــر التــي تضمنهــا هــذا القســم والتــي تــرى إدارة المصــدر حاليــاً أنهــا جوهريــة. بالإضافــة إلــى أي مخاطــر أخــرى 

لــم يحددهــا مجلــس الإدارة أو يصنفهــا حاليــاً بأنهــا غيــر جوهريــة، لكنهــا قــد تحــدث بالفعــل وتصبــح جوهريــة. 

وفــي حالــة حــدوث أو تحقــق أحــد عوامــل المخاطــرة التــي تعتقــد إدارة المصــدر فــي الوقــت الحاضــر بأنهــا جوهريــة، أو حــدوث أيــة مخاطــر أخــرى 
لــم يتســن لإدارة المصــدر أن تحددهــا، أو التــي تعتبرهــا فــي الوقــت الحالــي غيــر جوهريــة، فــإن ذلــك قــد يــؤدي إلــى انخفــاض ســعر ســهم المصــدر 

وإضعــاف قدرتــه علــى توزيــع أربــاح علــى المســاهمين وقــد يخســر المســتثمر كامــل اســتثماره فــي أســهم المصــدر أو جــزء منــه.

ويقُــر أعضــاء مجلــس إدارة المصــدر بأنــه علــى حــد علمهــم واعتقادهــم، فإنــه لا توجــد أي مخاطــر جوهريــة أخــرى كمــا فــي تاريــخ هــذا المســتند 
ــا مــن الســوق  ــي ســيتم انتقاله ــى قــرارات المســتثمرين بالاســتثمار فــي الأســهم الت ــر عل ــورة فــي هــذا القســم، يمكــن أن تؤث ــك المذك بخــاف تل
الموازيــة إلــى الســوق الرئيســية. إن المخاطــر والشــكوك المبينــة أدنــاه مقدمــة بترتيــب لا يعبــر عــن مــدى أهميتهــا. كمــا أن المخاطــر والشــكوك 

الإضافيــة، بمــا فــي ذلــك تلــك غيــر المعلومــة حاليــاً أو التــي تعتبــر غيــر جوهريــة، قــد يكــون لهــا التأثيــرات المبينــة أعــاه.

2-1  المخاطر المتعلقة بنشاط المصدر وعملياتها

٢-1-1  مخاطر عدم الحصول على التراخيص والتصاريح والشهادات اللازمة وعدم تجديدها

يخضــع المصــدر للعديــد مــن الأنظمــة والقوانيــن التــي تســتدعي حصولهــا علــى عــدد مــن التراخيــص والتصاريــح الازمــة لمزاولــة نشــاطها، وذلــك 
ــح  ــص والشــهادات والتصاري ــن التراخي ــاً بموجــب عــدد م ــارس المصــدر نشــاطه حالي ــة. يم ــي المملك ــة المختصــة ف ــات التنظيمي ــل الجه مــن قب
ذات العاقــة بأنشــطتها، وتشــمل علــى ســبيل المثــال لا الحصــر: شــهادات الســجل التجــاري للمصــدر وفروعــه الصــادرة مــن وزارة التجــارة، 
شــهادات تســجيل العامــات التجاريــة، شــهادة عضويــة الغرفــة التجاريــة، التراخيــص البلديــة، تصاريــح الدفــاع المدنــي، شــهادات الســعودة والــزكاة 
والتأمينــات الاجتماعيــة، وشــهادة تأهيــل مطــور عقــاري الصــادرة عــن وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة والإســكان، وشــهادة تأهيــل مطــور عقــاري 
)وافــي( الصــادرة عــن لجنــة البيــع والتأجيــر علــى الخارطــة، وشــهادة إتمــام بنــاء صــادرة عــن الأمانــات ذات العاقــة، وغيرهــا. ويعتمــد إصــدار 
كل موافقــة أو ترخيــص علــى اســتيفاء شــروط معينــة، قــد يتــم بموجبهــا تعليــق أو إنهــاء التراخيــص والشــهادات والتصاريــح والموافقــات إذا فشــل 
المصــدر فــي الوفــاء والالتــزام بتلــك الشــروط، حيــث يتطلـّـب مثــاً الحصــول علــى شــهادات إتمــام البنــاء الصــادرة عــن إحــدى الأمانــات للمشــاريع 
الجديــدة بيــان مــا إذا تــمّ البنــاء وفقًــا للمتطلبــات المنصــوص عليهــا فــي تصريــح البنــاء ذي الصلــة. وفــي حــال وجــود أي مخالفــات للمتطلبــات أو 
المعاييــر المنصــوص عليهــا فــي ترخيــص البنــاء فــإن المصــدر ســيكون معــرض لمجموعــة مــن العقوبــات، منهــا فــرض الغرامــات أو إغــاق للمبانــي 

أو هدمهــا بشــكل جزئــي أو بشــكل كامــل. 

لــم يقــم المصــدر بإصــدار رخصــة البلديــة الخاصــة بفرعيــه فــي مدينــة الريــاض ومدينــة مكــة المكرمــة وذلــك بســبب أن الفرعيــن غيــر نشــطين 
ــل  ــى تجديــد شــهادة الســامة الصــادرة عــن الدفــاع المدنــي لــكل مــن فرعــي الخبــر وجــدة، والتــي تمث ــاً عل ــاً. كمــا أن المصــدر يعمــل حالي حالي
الالتــزام بمعاييــر وشــروط الســامة الميدانيــة التــي تصــدر عــن المديريــة العامــة للدفــاع المدنــي. كمــا يعمــل المصــدر علــى تجديــد الشــهادات 
ــم )4-5( »الموافقــات والتراخيــص  ــة القســم الفرعــي رق ــل، يرجــى مراجع ــد مــن التفاصي ــة أيضــاً. )ولمزي ــة لشــركتها التابع والتراخيــص الازم

والشــهادات الحكوميــة« مــن قســم »المعلومــات القانونيــة »فــي هــذا المســتند(.
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وينبغــي أن تظــل هــذه التراخيــص ســارية المفعــول بشــكل مســتمر مــن خــال التــزام المصــدر بالأنظمــة والقوانيــن المتعلقــة بتلــك التراخيــص. وفــي 
حــال فشــل المصــدر فــي ذلــك، فقــد لا يتمكــن مــن تجديــد التراخيــص القائمــة أو الحصــول علــى أخــرى جديــدة قــد يحتاجهــا لأعمالــه أو لأغــراض 
التوســع، الشــيء الــذي قــد ينتــج عنــه إيقــاف أو تعليــق أو تعثــر لأعمــال المصــدر، وبالتالــي يكــون لــه أثــر ســلبي وجوهــري علــى نتائــج أعمــال المصــدر 

ومركــزه المالــي وتوقعاته المســتقبلية.

٢-1-٢  مخاطر عدم الالتزام بنظام الشركات والنظام الأساسي للمصدر

صــدر مؤخــرًا نظــام الشــركات الجديــد بموجــب المرســوم الملكــي رقــم )م/132( وتاريــخ 1443/12/1هـــ، وتضمــن المرســوم الملكــي فــي الفقــرة 
)ثالثًــا( قيــام الشــركات القائمــة بتعديــل أوضاعهــا وفقًــا لأحــكام النظــام خــال مــدة لا تزيــد علــى ســنتين تبــدأ مــن تاريــخ نفــاذه. وينفــذ النظــام بعــد 
مــرور ســتة أشــهر مــن صــدوره ومــن ثــم تبــدأ فتــرة تعديــل الأوضــاع. ويتوقــع المصــدر أن يعــدل أوضاعــه وفقــاً لنظــام الشــركات الجديــد خــال 
ــد قــد يعرضــه  ــاً لنظــام الشــركات الجدي ــق وفق ــل أوضاعــه حســبما ينطب ــى تعدي ــام 2023م. إن عــدم قــدرة المصــدر عل ــي مــن الع النصــف الثان

للعقوبــات أو الغرامــات، وبالتالــي يكــون لــه أثــر ســلبي وجوهــري علــى أعمــال المصــدر ووضعــه المالــي ونتائــج عملياتــه.

كمــا يفــرض نظــام الشــركات الصــادر بموجــب المرســوم الملكــي رقــم )م/3( وتاريــخ 1437/1/28هـــ )الموافــق 2015/11/10م( بعــض المتطلبــات 
النظاميــة التــي يتوجــب علــى المصــدر الالتــزام بهــا، ويســتلزم ذلــك قيــام المصــدر باتخــاذ إجــراءات محــددة لالتــزام بمثــل هــذه المتطلبــات 
وتطبيقهــا فــي الوقــت المحــدد، والتــي مــن الممكــن أن تؤثــر علــى خطــة أعمــال المصــدر. كمــا أن نظــام الشــركات الحالــي فــرض عقوبــات صارمــة 
علــى مخالفــة أحكامــه وقواعــده الإلزاميــة، حيــث تصــل الغرامــات عنــد مخالفــة أي مــن أحكامــه إلــى )500.000( خمســمائة ألــف ريــال ســعودي، 
وبالتالــي فــي حــال تعــرض المصــدر إلــى أحــد هــذه العقوبــات نتيجــة عــدم التزامهــا بتلــك الأحــكام، أو فــي حــال عــدم التزامهــا بأحــكام النظــام 

الأساســي للمصــدر، فــإن ذلــك ســيؤثر بشــكل ســلبي وجوهــري علــى أعمــال المصــدر ووضعــه المالــي ونتائــج عملياتــه.

٢-1-3  المخاطر المتعلقة بمزاولة بعض أعضاء مجلس الإدارة لأعمال منافسة لأعمال المصدر

بموجــب المــادة )44( مــن لائحــة حوكمــة الشــركات والمــادة )27( مــن نظــام الشــركات، لا يجــوز لعضــو مجلــس الإدارة أن يشــترك فــي أي عمــل 
مــن شــأنه منافســة المصــدر، أو أن ينافــس المصــدر فــي أحــد فــروع النشــاط الــذي يزاولــه؛ وإلا كان للمصــدر أن يطالبــه أمــام الجهــة القضائيــة 
المختصــة بالتعويــض المناســب، مــا لــم يكــن حاصــاً علــى ترخيــص ســابق مــن الجمعيــة العامــة العاديــة - يجــدد كل ســنة - يســمح لــه القيــام بذلــك.

ويجــدر بالذكــر أن بعــض أعضــاء مجلــس إدارة المصــدر يمتلكــون شــركات تعمــل فــي أنشــطة مماثلــة لأعمــال المصــدر أو منافســة لهــا بشــكل مباشــر 
أو غيــر مباشــر، ممــا قــد يــؤدي إلــى تعــارض فــي المصالــح بيــن أعمــال عضــو مجلــس الإدارة المعنــي مــن جهــة، وأعمــال المصــدر مــن جهــة أخــرى. 
وقــد وافقــت الجمعيــة العامــة العاديــة المنعقــدة بتاريــخ 1444/10/12هـــ )الموافــق 2023/05/02م( علــى اشــتراك كل مــن أعضــاء مجلــس الإدارة: 
الســيد/عايض فرحــان مبــارك القحطانــي والســيد/ ســعيد ســالم محمــد النهــدي والســيد/ عصــام أحمــد كلثــوم فــي أعمــال شــبيهة أو منافســة 

لأعمــال المصــدر عــن طريــق عضويتهــم فــي مجالــس إدارتهــا أو المســاهمة فــي رأس مالهــا. 

ويفُــرَض أيضــا علــى أي عضــو مجلــس إدارة مشــاركاً فــي أعمــال منافســة للمصــدر عــدم المشــاركة فــي التصويــت علــى القــرارات ذات الصلــة. 
ومــن المخاطــر المحتملــة، فقــد لا يوافــق مجلــس الإدارة أو الجمعيــة العامــة علــى مشــاركة أعضــاء مجلــس الإدارة فــي أعمــال منافســة للمصــدر، 
وفــي هــذه الحالــة، يجــب علــى عضــو مجلــس الإدارة الــذي يعتبــر صاحــب المصلحــة فــي تلــك المعاملــة أن يقــدم اســتقالته أو أن يتخــذ إجــراءات 
تضمــن أنــه لــم يعــد لديــه أي مصلحــة علــى ســبيل المثــال بإنهــاء العقــد المعنــي أو التنــازل عــن الحقــوق الناشــئة عــن المصلحــة المذكــورة. ولهــؤلاء 
الأعضــاء تأثيــر علــى قــرارات المصــدر، وأحيانــاً قــد لا تكــون مصالحهــم متفقــةً مــع مصالــح المصــدر. وقــد يقــوم أي مــن أعضــاء مجلــس الإدارة 
المشــار إليهــم أعــاه بالاســتفادة مــن معلومــات داخليــة يتــم اســتخدامها لمصالــح خاصــة أو بمــا لا يتفــق مــع مصالــح المصــدر وأهدافــه، الأمــر 

الــذي مــن شــأنه التأثيــر بشــكل ســلبي وجوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ووضعــه المالــي وتوقعاتــه المســتقبلية. 

٢-1-4  مخاطر حداثة تطبيق قواعد الحوكمة اللازم تطبيقها في السوق الرئيسية

قــام المصــدر باتخــاذ الإجــراءات المتعلقــة بتطبيــق البنــود الإلزاميــة مــن لائحــة حوكمــة الشــركات الصادرة عن هيئة الســوق الماليــة، ويؤكد المصدر 
أنــه قــد التــزم بنشــر تقريــر مجلــس الإدارة وفقــاً لائحــة حوكمــة الشــركات قبــل تاريــخ تقديــم طلــب الانتقــال إلــى الســوق الرئيســية. وأصــدرت 
ــخ 1441/12/26هـــ  ــة المنعقــدة بتاري ــر العادي ــة العامــة غي ــم اعتمادهــا مــن الجمعي ــة قواعدهــا الخاصــة بالحوكمــة  وقــد ت شــركة ســمو العقاري
)الموافــق 2020/8/16م( وهــي لائحــة عمــل لجنــة المراجعــة ولائحــة سياســة المكافــآت والتعويضــات ولائحــة عمــل لجنــة الترشــيحات والمكافــآت. 
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وبالرغــم مــن أن لائحــة حوكمــة الشــركات هــي استرشــادية علــى الشــركات المدرجــة فــي الســوق الموازيــة )نمــو(، إلا أن المصــدر ملــزم بعــد انتقالــه 
إلــى الســوق الرئيســية بتطبيــق كافــة الأحــكام الإلزاميــة التــي تفرضهــا لائحــة حوكمــة الشــركات علــى الشــركات المدرجــة فــي الســوق الرئيســية. 
ــام بالمســؤوليات المحــددة لهــم بمــا يكفــل حمايــة مصالــح المصــدر  ــى القي ــذا، فــإن عــدم مقــدرة أعضــاء مجلــس الإدارة وأعضــاء اللجــان عل ول
ــزام المصــدر بمتطلبــات الإفصــاح المســتمر بعــد الانتقــال  ومســاهميه ســوف يؤثــر علــى تطبيــق نظــام الحوكمــة فــي المصــدر، كمــا إن عــدم الت
للســوق الرئيســية، أو إخفاقــه فــي تطبيــق أي مــن الأحــكام الإلزاميــة الــواردة فــي لائحــة حوكمــة الشــركات، فــإن ذلــك ســيؤثر بشــكل ســلبي وجوهــري 

علــى أعمــال المصــدر المســتقبلية ومركــزه المالــي ونتائجــه التشــغيلية. 

ويجــدر بالذكــر أن مجلــس الإدارة اعتمــد عــددًا مــن السياســات واللوائــح التــي تمــت صياغتهــا وفقًــا لائحــة حوكمــة الشــركات المحدثــة الصــادرة 
عــن هيئــة الســوق الماليــة وذلــك تمهيــدًا لتقديــم طلــب الانتقــال للســوق الرئيســية، وجميــع هــذه السياســات معتمــدة وفقــاً لائحــة الحوكمــة. ويعتمــد 
ــار  ــه وكب ــى فهمهــا وإدراكهــا بشــكل صحيــح مــن قبــل مجلــس الإدارة ولجان نجــاح المصــدر فــي التطبيــق الصحيــح لتلــك السياســات واللوائــح عل
التنفيذييــن فــي المصــدر، وبالأخــص فيمــا يتعلــق بحوكمــة المجلــس ولجانــه، لا ســيما السياســات الخاصــة بتعــارض المصالــح والمعامــات مــع 
الأطــراف ذات العاقــة. وبمــا أن هــذه التعديــات جديــدة، قــد يواجــه مجلــس الإدارة ولجانــه وكبــار التنفيذييــن فــي المصــدر صعوبــات فــي ســرعة 
التأقلــم معهــا وتطبيقهــا، الأمــر الــذي مــن شــأنه أن يــؤدي إلــى عــدم التــزام المصــدر ومخالفتــه لائحــة الحوكمــة ممــا ســيكون لــه تأثيــر ســلبي 

وجوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ومركــزه المالــي وتوقعاتــه المســتقبلية.

٢-1-5  المخاطر المتعلقة بعدم تمكن المصدر من تحصيل مستحقاته

إن تعثــر إحــدى الجهــات المتعاقــدة مــع المصــدر فــي ســداد مســتحقاتها وذلــك بســبب عــدم ماءتهــا الماليــة أو تعطــل عملياتهــا أو مماطلتهــا أو 
إفاســها، ســيؤثر بشــكل ســلبي علــى المركــز المالــي للمصــدر وتدفقاتــه النقديــة ونتائــج عملياتــه. كمــا أنــه فــي حالــة المشــاريع التــي تقــوم شــركة 
ســمو العقاريــة بتنفيذهــا، فــإن تعثــر الجهــة المتعاقــد معهــا أو تأخرهــا فــي ســداد مســتحقات المصــدر ســيؤثر علــى المصــدر بشــكل ســلبي ممــا 
قــد يجعلــه يضطــر لتأخيــر ســداد مســتحقات المقاوليــن مــن الباطــن، وبالتالــي تأخيــر تنفيــذ المشــاريع، الأمــر الــذي ســيؤثر ســلباً علــى إيــرادات 

المصــدر ونتائــج عملياتــه.

٢-1-٦  المخاطر المرتبطة بقصور الخبرة في إدارة الشركات المدرجة في السوق الرئيسية

بالرغــم مــن أن الإدارة العليــا فــي المصــدر لديــه خبــرة فــي إدارة الشــركة كشــركة مســاهمة عامــة مدرجــة فــي الســوق الموازيــة لأكثــر مــن ثاثــة 
أعــوام إلا أن خبرتهــم قــد تكــون محــدودة نســبياً نظــراً لحداثــة إدراج المصــدر، كمــا قــد لا تكــون خبرتهــم كافيــة لإدارة الشــركات المســاهمة 
المدرجــة فــي الســوق الرئيســية، وفــي كيفيــة التقيــد باللوائــح والأنظمــة الخاصــة بالشــركات المســاهمة المدرجــة فــي الســوق الرئيســية كالالتــزام 
بمتطلبــات الإفصــاح المســتمر التــي تخضــع لهــا الشــركات المدرجــة فــي الســوق الرئيســية بشــكل أكثــر صرامــة. وعليــه يتوجــب علــى الإدارة العليــا 
للمصــدر بــذل جهــود إضافيــة لضمــان التزامهــا بالقواعــد والأنظمــة المفروضــة علــى الشــركات المدرجــة بالســوق الرئيســية. وفــي حــال عــدم التــزام 
المصــدر بهــذه القواعــد، أو التقصيــر فــي متطلبــات الحوكمــة والإفصــاح، فــإن ذلــك ســيؤدي إلــى تعريــض المصــدر لعقوبــات تنظيميــة وغرامــات 

والإعــان عنهــا، ممــا ســوف يؤثــر بــدوره ســلباً وبشــكل جوهــري علــى أعمالــه وتوقعاتــه ومركــزه المالــي.

٢-1-٧  المخاطر المرتبطة بعقود وتعاملات الأطراف ذات العلاقة

يرتبــط المصــدر بتعامــات وعقــود مــع أطــراف ذات عاقــة مــن بينهــم شــركة زميلــة، وشــركات شــقيقة، بالإضافــة إلــى تعاماتــه مــع المســاهم 
الرئيســي )شــركة ســمو القابضــة(. حيــث أبــرم المصــدر عــددًا مــن العقــود لتطويــر الأراضــي وإدارة المشــاريع وتنفيــذ الأعمــال. فقــد بلــغ عــدد 
العقــود مــع الأطــراف ذات العاقــة )22( عقــد مــن أصــل )56( عقــد أبرمــه المصــدر خــال الأعــوام 2020م و2021م و2022م. الجديــر بالذكــر أن 
بعــض هــذه العقــود عبــارة عــن عقــود مــدرة للإيــرادات وأخــرى عقــود مصاريــف، وبالتالــي فقــد بلــغ عــدد العقــود المــدرة للإيــرادات )15( عقــداً 
منهــا )13( عقــداً مــع أطــراف ذات عاقــة. وشــكلت الإيــرادات الناتجــة عــن العقــود مــع الأطــراف ذات العاقــة حوالــي 91٪ مــن إجمالــي إيــرادات 
المصــدر للعــام2020م، وحوالــي 68٪ مــن إجمالــي إيــرادات المصــدر للعــام 2021م، وحوالــي 40٪ مــن إجمالــي إيــرادات المصــدر للعــام 2022م. 

\وللمزيــد مــن التفاصيــل حــول المعامــات المبرمــة مــع الأطــراف ذات العاقــة، يرجــى الاطــاع علــى القســم الفرعــي رقــم )4-8( »ملخــص 
الاتفاقيــات الجوهريــة« مــن قســم »المعلومــات القانونيــة«، والقســم الفرعــي رقــم )5-5-2-4( »المطلوبــات المتداولــة« مــن قســم » المعلومــات 

ــي هــذا المســتند.  الماليــة ومناقشــة وتحليــل الإدارة« ف
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وكمــا فــي تاريــخ هــذا المســتند، يؤكــد المصــدر أن جميــع التعامــات القائمــة حاليــاً لديهــا مــع الأطــراف ذات العاقــة تتــم علــى أســس تجاريــة بحتــة، 
ودون أي مزايــا أو شــروط تفضيليــة. وقــد يترتــب علــى إبــرام اتفاقيــات مــع أطــراف ذات عاقــة علــى أســس غيــر تجاريــة بحتــة أثــراً ســلبياً علــى 
أعمــال المصــدر وســمعته ووضعــه المالــي. وقــد تمــت الموافقــة علــى جميــع تعامــات المصــدر مــع الأطــراف ذات العاقــة فــي الجمعيــة العامــة 
العاديــة بتاريــخ 1444/10/12هـــ )الموافــق 2023/05/02م(، إلا أنــه لا يوجــد أي ضمــان أو تأكيــد بــأن المصــدر ســيحصل علــى موافقــة الجمعيــة 
العامــة علــى التعامــات مــع الأطــراف ذات العاقــة فــي المســتقبل. وفــي حــال عــدم موافقــة الجمعيــة العامــة علــى التعامــات مــع الأطــراف ذات 

العاقــة، فــإن ذلــك ســيؤثر بشــكل ســلبي وجوهــري علــى أداء المصــدر وعملياتــه التشــغيلية ووضعــه المالــي.

ونظــراً لاعتمــاد المصــدر بشــكلٍ كبيــر علــى تعاماتــه مــع الأطــراف ذات العاقــة، فقــد يترتــب علــى انتهائهــا أو إنهائهــا أثــر ســلبي وجوهــري علــى 
إيــرادات المصــدر وربحيتــه، وبالتالــي علــى أعمالــه ونتائــج عملياتــه ووضعــه المالــي وتوقعاتــه المســتقبلية. 

٢-1-8  مخاطر عدم القدرة على تنفيذ خطة العمل وتحقيق استراتيجية النمو المستهدفة 

إن أداء المصــدر المســتقبلي يعتمــد علــى قدرتــه ونجاحــه فــي تنفيــذ خطــة عملــه وتطبيــق اســتراتيجية النمــو المســتهدفة، وعليــه فــي حــال لــم 
تتمكــن المصــدر مــن تنفيــذ خططــه المســتقبلية بنجــاح لأي ســبب مــن الأســباب كنقــص التمويــل أو عــدم توفــر العمالــة أو عــدم الحصــول علــى 

التراخيــص الازمــة أو غيرهــا، فــإن ذلــك ســيؤثر ســلباً وبشــكل جوهــري علــى أدائــه المســتقبلي ومــن ثــم نتائــج عملياتــه ووضعــه المالــي.

٢-1-9  مخاطر الاعتماد على موظفين رئيسيين

ــه وغيرهــم مــن أفــراد طاقــم العمــل الرئيســيين لتنفيــذ اســتراتيجيته  ــى جهــود وإشــراف عــدد مــن الموظفيــن القيادييــن لدي يعتمــد المصــدر عل
وعملياتــه اليوميــة. ويشــكل الموظفــون الرئيســيون عنصــراً مهمــاً لنجــاح أعمــال المصــدر، وبالتالــي فــإن عــدم قــدرة المصــدر علــى الاحتفــاظ بهــم 

أو علــى اســتقطاب أشــخاص بنفــس الكفــاءة ســينعكس ســلباً وعلــى نحــو جوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ومركــزه المالــي. 

٢-1-10  مخاطر قرارات الإدارة 

تعتمــد نتائــج أعمــال المصــدر بشــكل رئيســي علــى قــدرة إدارتــه علــى اتخــاذ القــرارات الصحيحــة والمناســبة فيمــا يتعلــق بأعمالــه وبأنشــطته وفــي 
الوقــت المناســب. وفــي حــال قامــت إدارة المصــدر باتخــاذ قــرارات خاطئــة فيمــا يخــص أعمالــه، فســينعكس ذلــك ســلباً علــى أداء المصــدر ونتائــج 

عملياتــه ووضعــه المالــي.

٢-1-11  مخاطر عدم القدرة على تنفيذ المشاريع

قــد يتعــرض المصــدر لعــدد مــن المخاطــر المختلفــة المتعلقــة بالبنــاء أو التمويــل أو التشــغيل، و التــي قــد تــؤدي إلــى عــدم تنفيــذ هــذه المشــاريع 
فــي الوقــت المحــدد أو إلــى عــدم تنفيذهــا مطلقــاً، كالتغيــر فــي محــركات الطلــب، أو نقــص الطلــب، أو المنافســة، أو عــدم القــدرة علــى الحصــول 
علــى جميــع التراخيــص والموافقــات الازمــة لتنفيــذ المشــاريع، أو وقــوع مشــاكل هندســية أو بيئيــة أو جيولوجيــة غيــر متوقعــة، أو زيــادة تكلفــة 
مــواد البنــاء، أو الظــروف الجويــة الســيئة والكــوارث الطبيعيــة، وغيرهــا مــن العوامــل التــي قــد تــؤدي إلــى تأخــر إتمــام أعمــال الإنشــاء و/ أو تكبّــد 

تكاليــف تتجــاوز المبالــغ المدرجــة فــي الميزانيــة.

ولا يمكــن أن يكــون هنــاك أي ضمــان علــى أن أي مــن مشــاريع المصــدر الحاليــة أو المســتقبلية ســيتم إتمامــه فــي الإطــار الزمنــي المتوقــع أو ســيتم 
إتمامــه علــى الإطــاق، ســواءً كان ذلــك نتيجــةً للعوامــل المذكــورة أعــاه أو لأي ســبب آخــر. وعليــه، فــإن عــدم قــدرة المصــدر علــى إتمــام بعــض أو كل 
مشــاريع المصــدر ســيكبد المصــدر تكاليــف إضافيــة كالتكاليــف الإضافيــة للتعاقــد مــع المقاوليــن مــن الباطــن والاستشــاريين. كمــا ســتؤدي بدورهــا 
التأخيــرات الجوهريــة التــي تطــرأ علــى أعمــال البنــاء إلــى تأخــر الإيــرادات التــي يســتطيع المصــدر تحقيقهــا، حيــث يســجّل المصــدر الإيــرادات 
الناتجــة مــن مشــاريعه الجاريــة وفقًــا لنســب إنجــاز أعمــال البنــاء. وقــد يــؤدي ذلــك إلــى وقــوع تقلبــات كبيــرة محتملــة فــي النتائــج الماليــة للمصــدر، 

وبالتالــي التأثيــر ســلباً وجوهريــاً علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ومركــزه المالــي.
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٢-1-1٢  مخاطر القدرة على تأمين مشاريع جديدة

قــد يواجــه المصــدر مخاطــر تخــص صعوبــة الحصــول علــى مشــاريع جديــدة للتطويــر والتنفيــذ أو الإدارة، نظــراً لطبيعــة نشــاطه وكذلــك لمتطلباتــه 
الداخليــة فيمــا يخــص المشــاريع المتاحــة، بمــا فــي ذلــك نطــاق العمــل والموقــع وطبيعــة المشــروع وغيرهــا. ويجــدر بالذكــر أنــه عــدد المشــاريع 
القائمــة حاليــاً لــدى المصــدر كمــا بتاريــخ هــذا المســتند يبلــغ )20( عشــرون مشــروعاً، كمــا أن المصــدر يعمــل علــى التخطيــط لعــدة مشــاريع جديــدة 
فــي الوقــت الحالــي، يتجــاوز عددهــا )10( عشــرة مشــاريع ســيتم تطويرهــا وتنفيذهــا أو إدارتهــا فــي الفتــرة المقبلــة. إلا أنــه فــي حــال لــم يتمكــن 
المصــدر مــن العمــل علــى المشــاريع الجديــدة المخطــط لهــا، أو عــدم قدرتــه علــى تأميــن مشــاريع جديــدة وتجديــد المشــاريع القائمــة، فــإن ذلــك 

ســيؤثر أثــراً ســلبياً وجوهريــاً علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ووضعــه المالــي وتوقعاتــه المســتقبلية.

كمــا أنــه مــن شــأن أي تغييــرات كبــرى غيــر متوقعــة فــي البيئــة السياســية أو الاقتصاديــة أو القانونيــة فــي المملكــة و/أو أيــة دول أخــرى فــي الشــرق 
الأوســط، بمــا فــي ذلــك،

علــى ســبيل المثــال لا الحصــر، التقلبــات العاديــة فــي الأســواق والركــود الاقتصــادي والإعســار وارتفــاع معــدلات البطالــة والتحــولات التكنولوجيــة 
وغيرهــا مــن التطــورات، وكذلــك التقلبــات فــي الطلــب والعــرض والمنافســة فــي القطــاع العقــاري أن تؤثــر علــى قــدرة المصــدر علــى تأميــن مشــاريع 

جديــدة، وبالتالــي التأثيــر ســلباً وبشــكلٍ جوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ووضعــه المالــي وتوقعاتــه المســتقبلية

٢-1-13  مخاطر الاعتماد على المقاولين والاستشاريين الخارجيين 

يرتبــط المصــدر بعقــود مــع عــدد محــدود مــن المقاوليــن مــن الباطــن )تســعة مقاوليــن( والاستشــاريين الخارجييــن )عشــرون إستشــاري( فيمــا يتعلــق 
بأعمــال التطويــر والتنفيــذ الخاصــة بالمشــاريع. وفــي حــال لــم يتمكــن هــؤلاء المقاولــون والاستشــاريون مــن القيــام بأدوارهــم علــى النحــو المطلــوب 
ــى ســمعة  ــا ممــا ســينعكس ســلباً عل ــاع تكلفته ــذ المشــاريع وارتف ــر تنفي ــى تعث ــك ســيؤدي إل ــإن ذل ــة المحــددة، ف أو فــي الوقــت المحــدد وبالتكلف
المصــدر ويــؤدي إلــى تأخيــر تحقيــق إيراداتــه مــن تلــك المشــاريع أو عــدم تحقيقهــا علــى الإطــاق، الشــيء الــذي ســيؤثر بشــكل ســلبي جوهــري علــى 
نتائــج عمليــات المصــدر ومركــزه المالــي. كمــا إنــه فــي حــال تقصيــر المقــاول فــي الوفــاء بضماناتــه أو مســؤولياته المتعلقــة بتصحيــح أي عيــوب 
هيكليــة تــم اكتشــافها خــال الفتــرة التعاقديــة، فقــد لا يتمكــن المصــدر مــن إيجــاد مقــاول آخــر ذي مؤهــات مناســبة لتصحيــح العيــوب فــي الوقــت 
المناســب أو قــد يتعــذّر عليــه إيجــاد مقــاول آخــر علــى الإطــاق، وقــد لا يتمكــن مــن اســترداد تكاليــف أي إصاحــات يجريــه مــن المقــاول المقصّــر. 
كمــا قــد تتأثــر ســمعة المصــدر ســلبا إذا واجــه عــدد كبيــر مــن العمــاء عيــوب إنشــائية، ولــم يتــم تصحيحهــا فــي الوقــت المناســب وبطريقــة مائمــة، 

ممــا قــد يكــون لــه أثــر ســلبي وجوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ووضعــه المالــي.

وإضافــة إلــى مــا تقــدّم، فإنّــه فــي حــال تقصيــر أحــد المقاوليــن أو مقدمــي الخدمــات للمصــدر بالوفــاء بمــا هــو مطلــوب منــه اتجــاه المصــدر لأي 
ســبب مــن الأســباب، ومــن ذلــك الإفــاس أو الإعســار، أو فــي حــال تدهــور عاقــة المصــدر بــه، فقــد لا يتمكــن المصــدر مــن إيجــاد مقــاول بديــل 
ــاج أي مقــاول أو  ــى الإطــاق. كمــا قــد يحت ــة إذا وجــد أي بديــل عل ــى شــروط مماثل ــة فــور حــدوث ذلــك أو الاتفــاق عل ــع بالخبــرات المطلوب يتمت
مقــدّم خدمــات جديــد إلــى وقــت لاطــاع علــى المشــروع القائــم، ممــا يزيــد مــدة اســتكمال المشــروع. وقــد يلــزم بعــض المتعاقديــن الحصــول علــى 
تراخيــص أو تصاريــح للعمــل لحســاب المصــدر وليــس هنــاك مــا يضمــن إمكانيــة العثــور علــى مقــاول لاحــق فــي الوقــت المناســب يحمــل الموافقــات 
والتراخيــص المطلوبــة. وقــد يــؤدي وقــوع أي مــن هــذه الأحــداث إلــى آثــار ســلبية علــى قــدرة المصــدر علــى إتمــام المشــروع المعنــي، الأمــر الــذي 

ســيكون لــه أثــر ســلبي وجوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ووضعــه المالــي وتوقعاتــه المســتقبلية.

٢-1-14  مخاطر العلامة التجارية

يعتمــد المصــدر فــي عملياتــه التشــغيلية ومركــزه التنافســي علــى ســمعة عامتــه التجاريــة وقدرتــه علــى الاســتثمار فــي اســتخدام تلــك العامــة 
التجاريــة وحمايــة حقوقــه المتصلــة بتلــك العامــة التجاريــة فــي مواجهــة أي اســتخدام غيــر قانونــي مــن جانــب الغيــر. وســتتأثر ربحيــة المصــدر 
فــي المســتقبل بشــكل جوهــري فــي حــال لحقــت أي أضــرار بســمعة هــذه العامــة، أو أي عامــة مشــابهة لســمو العقاريــة يتــم اســتخدامها مــن 
ــه فــي حــال عجــز المصــدر  ــة(. كمــا أن ــل الشــركات الشــقيقة التابعــة لمجموعــة ســمو القابضــة )المســاهم الرئيــس فــي شــركة ســمو العقاري قب
عــن تســجيل عامــة تجاريــة جديــدة لــه أو تجديــد عاماتــه التجاريــة الحاليــة، أو إذا اعتــرض طــرف ثالــث علــى تســجيل عامــة تجاريــة جديــدة 
للمصــدر، فــإن ذلــك ســيؤثر علــى عمليــات المصــدر ووضعــه المالــي ونتائــج عملياتــه. كمــا أنــه فــي حالــة انتهــاك حقــوق الملكيــة الفكريــة المتصلــة 
بالعامــة التجاريــة للمصــدر، بمــا فــي ذلــك مــا يحــدث بســبب أي اســتخدام غيــر مجــاز، أو أي إخفــاق فــي حمايــة تلــك الحقــوق، فقــد يلجــأ المصــدر 
ــى اضطــرار  ــزاع إل ــك، فقــد يفضــي أي ن ــن لهــذا الغــرض. وفضــاً عــن ذل ــن وإداريي ــن فنيي ــى رفــع الدعــاوى المكلفــة وتكريــس جهــود موظفي إل
المصــدر للدخــول فــي اتفاقيــات امتيــاز أو ترخيــص، الأمــر الــذي قــد لا يكــون متاحــاً طبقــاً لأحــكام مقبولــة لــدى المصــدر. وقــد يكــون لأي ممــا 

ســلف ذكــره أثــر ســلبي وجوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ووضعــه المالــي وتوقعاتــه المســتقبلية.
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وقــد قــام المصــدر بحمايــة ملكيتهــا الفكريــة، وذلــك مــن خــال تســجيل عامتهــا التجاريــة لــدى وزارة التجــارة فــي المملكــة العربيــة الســعودية، 
تحــت الفئــات )35( و)36( و)37(، كمــا هــو موضــح فــي الجــدول التالــي:

الجدول رقم 1: العامات التجارية المسجلة

العلامة التجاريةبلد التسجيلتاريخ نهاية الحمايةالفئةاسم المالكرقم التسجيل 

1436017160

شركة سمو 
العقارية 

 1446/08/09هـ35
الموافق )2025/02/08م(

المملكة العربية 
السعودية

 1450/05/14هـ14300413236
)2028/10/03م(

المملكة العربية 
السعودية

 1446/08/09هـ143601716137
)2025/02/08م(

المملكة العربية 
السعودية

ــان والاتحــاد  ــاون الخليجــي ومصــر والأردن ولبن ــس التع ــة 36( فــي دول مجل ــة )فئ ــه التجاري ــام بتســجيل عامت ــر، أن المصــدر ق ــر بالذك والجدي
ــة ترخيــص  ــرام أي اتفاقي ــم يقــم المصــدر بإب ــك المذكــورة أعــاه. كمــا ل ــر تل ــة أخــرى غي ــك المصــدر أي عامــة تجاري ــا. ولا يمل ــي وتركي الأورب
ــك أي ترخيــص باســتخدام  ــه لا يمل ــى أن ــة إل ــة، بالإضاف ــة أعــاه لأي طــرف آخــر ســواء كان داخــل أو خــارج المملك ــه التجاري باســتخدام عامت

ــة. ــى مطبوعــات المصــدر أو نشــراته التســويقية داخــل المملك ــة عل ــة لشــركات أجنبي عامــات تجاري

٢-1-15  المخاطر المتعلقة بتوفر العمالة

يعتمــد اســتمرار العمــل فــي المشــاريع التــي يديرهــا المصــدر بدرجــة كبيــرة علــى توفــر العمالــة المحترفــة الازمــة بتكلفــة معقولــة لإتمــام التنفيــذ 
وفقــاً للجــدول الزمنــي المحــدد، ولهــذا فــإن عجــز المصــدر أو المقاوليــن بالباطــن أو المقاوليــن الفرعييــن فــي المشــروع عــن توفيــر العمالــة الازمــة 
لإتمــام العمــل علــى المشــاريع بتكلفــة معقولــة لأي ســبب مــن الأســباب، ســيؤدي إلــى تأخيــر تنفيــذ هــذه المشــاريع فــي الموعــد أو تنفيذهــا بتكلفــة 

أعلــى، ممــا يؤثــر ســلباً وجوهريــاً علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ومركــزه المالــي. 

٢-1-1٦  مخاطر سلوك الموظفين وأخطائهم 

لــدى المصــدر لائحــة تنظيــم عمــل خاصــة بالمــوارد البشــرية تــم اعتمادهــا مــن وزارة العمــل بتاريــخ 1441/10/25هـــ )الموافــق 2020/06/17م(، 
وإلا أنــه فــي حــال حــدوث أخطــاء مــن موظفيــه، كالقيــام بأنشــطة غيــر نظاميــة أو ســوء اســتخدام المعلومــات والأنظمــة أو إفشــاء معلومــات ســرية 
أو التــورط فــي نشــر معلومــات مضللــة أو عــدم التقيــد بالضوابــط الداخليــة، قــد تنتــج عنهــا خســائر أو فــرض عقوبــات أو التزامــات ماليــة علــى 

المصــدر أو يســبب إضــراراً بســمعته. فــإن ذلــك ســيؤثر ســلباً علــى أداء المصــدر ونتائــج عملياتــه.

٢-1-1٧  مخاطر عدم توفر التغطية التأمينية 

قــام المصــدر بالتعاقــد بشــكل مباشــر مــع شــركة التعاونيــة للتأميــن مــن خــال وثيقــة تأميــن شــامل علــى المركبــات التجاريــة الخاصــة بالمصــدر. 
ولــدى المصــدر تأميــن طبــي مــن شــركة بوبــا العربيــة لموظفــي المصــدر وذلــك مــن خــال المســاهم الكبيــر »شــركة ســمو القابضــة«. وفــي حــال لــم 
يتمكــن المصــدر فــي المســتقبل مــن التأميــن علــى موظفيــه مــن خــال المســاهم الكبيــر »شــركة ســمو القابضــة«، والاســتفادة مــن الأســعار والشــروط 
التفضيليــة الممنوحــة للمســاهم الكبيــر بســبب كبــر حجــم الشــركة الأم وعــدد الموظفيــن فيهــا، فقــد يتكبــد المصــدر تكاليــف تأميــن أكبــر، ممــا 
ســيؤثر ســلباً علــى أربــاح المصــدر ونتائــج عملياتــه. ولا يوجــد لــدى المصــدر اتفاقيــات تأميــن لتغطيــة التكاليــف أو الخســائر الناتجــة عــن الحرائــق 
والكــوارث الطبيعيــة التــي قــد تحــدث لممتلــكات المصــدر، حيــث أن جميــع عقاراتــه المســتأجرة والبالــغ عددهــا )3( عقــارات، هــي مؤمنــة لــدى 
الشــركة التعاونيــة للتأميــن مــن قبــل الطــرف المؤجــر الشــركة الشــقيقة »شــركة أديــر القابضــة«. ومــع ذلــك، فإنــه فــي حــال تغييــر أحــكام وشــروط 
عقــود الإيجــار المبرمــة بيــن المصــدر والجهــات المؤجــرة بحيــث يتوجــب مــن المصــدر توفيــر التغطيــة التأمينيــة للممتلــكات، أو فــي حــال إنهــاء 
ــى المصــدر تحمــل تكاليــف  التعاقــد مــع المؤجريــن الحالييــن واســتئجار مكاتــب أو مواقــع مــن مؤجريــن آخريــن بشــروط مختلفــة، ســيتوجب عل

التغطيــة التأمينيــة الازمــة وبالتالــي التأثيــر ســلباً وبشــكل جوهــري عــل المصــدر وربحيتــه ونتائــج عملياتــه.
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٢-1-18  مخاطر الاعتمادية على شركة سمو القابضة )المساهم الكبير( والشركات الشقيقة

 يعتمــد المصــدر علــى شــركة ســمو القابضــة )المســاهم الكبيــر( والشــركات الشــقيقة فــي العديــد مــن الجوانــب فــي عملياتــه. وتشــمل هــذه الجوانــب 
ــة 2022م، و2021م، و2020م،  ــا. حيــث أنــه خــال الســنوات المالي ــر تطويره ــي يدي ــا وينفذهــا المصــدر أو الت المشــاريع العقاريــة التــي يطوره
فقــد بلــغ عــدد المشــاريع الناتجــة عــن المســاهم الكبيــر أو الشــركات الشــقيقة )13( مشــروعاً مــن أصــل )15( مشــروع طورهــا ونفذهــا أو أدارهــا 
المصــدر. وقــد بلــغ متوســط الإيــرادات الناتجــة عــن تلــك المشــاريع 55.9٪ مــن إجمالــي إيــرادات المصــدر خــال الســنوات المذكــورة، حيــث بلغــت 
نســبة الإيــرادات الناتجــة عــن مشــاريع المســاهم الكبيــر أو الشــركات الشــقيقة مــن إجمالــي إيــرادات المصــدر خــال العــام 2022م 40٪ بالمقارنــة 
مــع نســبة 68٪ للعــام 2021م ونســبة 91٪ للعــام 2020م. ويعــود الانخفــاض بشــكل رئيســي فــي نســبة الاعتماديــة علــى المســاهم الكبيــر والشــركات 
الشــقيقة علــى مــدى الســنوات المذكــورة إلــى توقيــع المصــدر لعقــد تطويــر وتنفيــذ لصالــح أحــد مشــاريع وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة والإســكان 
خــال العــام 2021م وهــو مشــروع جوهــري يتــم تنفيــذه علــى مــدى )4( ســنوات، كذلــك، فــإن المصــدر يعتمــد علــى ســمعة المســاهم الكبيــر عنــد 
ــن،  ــل شــركات التأمي ــا للمصــدر، مث ــن واستشــاريين وعمــاء وجهــات أخــرى مختلفــة تقــدم خدماته التفــاوض مــع الأطــراف الأخــرى مــن مقاولي
الأمــر الــذي يخولــه للحصــول علــى شــروط تعاقديــة مناســبة. وعلــى الرغــم ممــا ذكــر، فإنــه لا يوجــد أي خدمــات إداريــة أو تشــغيلية مشــتركة بيــن 
المصــدر والمســاهم الكبيــر أو الشــركات الشــقيقة. وفــي حــال قــرر المســاهم الكبيــر بيــع حصصــه مــن أســهم المصــدر أو فــي حــال عــدم الرغبــة 
فــي الاســتمرار بدعــم المصــدر، فقــد يــؤدي ذلــك إلــى تراجــع عــدد مشــاريع المصــدر أو انخفــاض حجــم مشــاريعه، وبالتالــي التأثيــر ســلباً وجوهريــاً 

علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ومركــزه المالــي.

ــتقبلية  ــاريع مس ــرادات ومش ــود إي ــان وج ــق وضم ــى تحقي ــدر عل ــة المص ــر اعتمادي ٢-1-19  مخاط
ــا  ــد ذاته ــة بح ــود إدارة معين ــة بوج مرتبط

يوجــد أثــر كبيــر لشــركة ســمو القابضــة )المســاهم الكبيــر( علــى عمليــات المصــدر، مــن ناحيــة المشــاريع، وبالتالــي علــى إيــرادات وربحيــة المصــدر. 
حيــث يمتلــك رئيــس مجلــس الإدارة كامــل الأســهم فــي شــركة ســمو القابضــة  كملكيــة مباشــرة وغيــر مباشــرة. عليــه، فإنــه فــي حــال قــرر رئيــس 
مجلــس الإدارة عــدم أو تقليــص التعامــل مــع المصــدر مــن خــال إســناد مشــاريع ســمو القابضــة لــه، أو فــي حــال قامــت شــركة ســمو القابضــة ببيــع 
كامــل أو جــزء مــن حصتهــا مــن أســهم المصــدر، فقــد يــؤدي ذلــك إلــى وقــوع تقلبــات كبيــرة محتملــة فــي النتائــج الماليــة للمصــدر، وبالتالــي التأثيــر 

ســلباً وجوهريــاً علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ومركــزه المالــي.

٢-1-٢0  مخاطر القدرة على المحافظة على الميزة التنافسية بالتسعير والأرباح 

تنقســم عمليــات المصــدر التشــغيلية إلــى قســمين رئيســيين همــا التطويــر والتنفيــذ، وإدارة المشــاريع. وحيــث أن مشــاريع المصــدر خــال الأعــوام 
2021م و2020م نتجــت فــي أغلبهــا مــن خــال الاعتماديــة علــى المســاهم الكبيــر والشــركات الشــقيقة )يرجــى الرجــوع للقســم )2-1-18( »مخاطــر 
الاعتماديــة علــى شــركة ســمو القابضــة )المســاهم الكبيــر( والشــركات الشــقيقة«(، فقــد كانــت إيــرادات المصــدر ناتجــة مــن نشــاط إدارة المشــاريع. 
غيــر أنــه فــي العــام 2021م، فقــد دخــل المصــدر فــي عقــد جوهــري مــع وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة والإســكان وهــو مشــروع يتــم تنفيــذه علــى 
مــدى )4( ســنوات، الأمــر الــذي أدى لزيــادة نســبة الإيــرادات الناتجــة مــن نشــاط التطويــر والتنفيــذ خــال العــام 2022م.  وبحســب طبيعــة هــذه 
الخدمــات، فــإن نشــاط إدارة المشــاريع يترتــب عليــه نســب ربحيــة أعلــى بالمقارنــة مــع نســب الربحيــة الناتجــة عــن التطويــر والتنفيــذ. ويتضــح 
ذلــك الأمــر مــن خــال تراجــع هامــش الربــح التشــغيلي فــي العــام 2022م والــذي بلــغ نســبة 33.5٪ مقارنــة بنســبة 83.9٪ و83.3٪ خــال العاميــن 
2021م و2020م علــى التوالــي. حيــث أن نشــاط التطويــر والتنفيــذ يرتبــط بشــكل مباشــر مــع أســعار المــواد الأوليــة الازمــة، والتــي تخضــع 
لمســتويات العــرض والطلــب وبالتالــي تكــون عرضــة للتقلبــات بشــكل كبيــر. ولا يمتلــك المصــدر القــدرة علــى التحكــم فــي هــذه الأســعار. وبالرغــم 
مــن أن المصــدر يعتمــد فــي نشــاط التطويــر والتنفيــذ علــى مقاولــي الباطــن، إلا أنــه فــي حــال ارتفعــت أســعار المــواد الأوليــة، فــإن مقاولــي الباطــن 
ســيقومون بدورهــم برفــع الأســعار علــى المصــدر. وحيــث أن نشــاط إدارة المشــاريع ينطــوي علــى هوامــش ربحيــة أعلــى، فإنــه فــي حــال عــدم قــدرة 
المصــدر علــى الاعتمــاد بشــكل أكبــر علــى نشــاط إدارة المشــاريع، أو فــي حــال عــدم قدرتــه علــى رفــع الأســعار أو تخفيــض التكاليــف المتعلقــة 
بنشــاط التطويــر والتنفيــذ، فــإن هــذا الأمــر ســيؤدي إلــى تراجــع نســب الربحيــة وبالتالــي التأثيــر ســلباً وجوهريــاً علــى أعمــال المصــدر ونتائــج 

عملياتــه ومركــزه المالــي. 
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٢-1-٢1  مخاطر الاستثمار مع شركات تمت بناءً على وجود حقوق تصويتية 

خال العام 2021م، قام المصدر بتوقيع اتفاقيتي مبادلة مع شركة سمو القابضة )المساهم الكبير(، وذلك كالتالي:

الاتفاقية الأولى: -

قــام المصــدر بتوقيــع اتفاقيــة ســداد قــرض مــع شــركة ســمو القابضــة، يتــم بموجبهــا تنــازل المصــدر عــن مبلــغ 113.2 مليــون ريــال ســعودي مــن 
حصتــه فــي مشــروع مدخــل أعالــي مكــة لصالــح شــركة ســمو القابضــة مقابــل قيــام شــركة ســمو القابضــة بســداد القــرض القائــم علــى المصــدر 

لصالــح بنــك الجزيــرة، حيــث كان رصيــد الجــزء المتــداول مــن القــرض القائــم كمــا بتاريــخ 31 ديســمبر 2020م 110.0 مليــون ريــال ســعودي. 

الاتفاقية الثانية: -

قــام المصــدر بتوقيــع اتفاقيــة مبادلــة حصــص مــع شــركة ســمو القابضــة، يتــم بموجبهــا تنــازل شــركة ســمو القابضــة عــن )10٪( مــن حصتهــا فــي 
ملكيــة شــركة تنــال للتطويــر والاســتثمار العقــاري لصالــح المصــدر بمبلــغ 68.1 مليــون ريــال ســعودي مقابــل حصــول شــركة ســمو القابضــة علــى 
ــر بالذكــر أن رئيــس مجلــس إدارة المصــدر هــو كذلــك رئيــس مجلــس  ــي مكــة. الجدي حصــة اســتثمارية بنفــس القيمــة فــي مشــروع مدخــل أعال
إدارة شــركة تنــال، كمــا أن نائــب الرئيــس فــي المصــدر هــو عضــو مجلــس إدارة فــي شــركة تنــال، ويمتلكــون مجتمعيــن مــا نســبته 40٪ مــن حقــوق 

التصويــت فــي شــركة تنــال.

ــاك تأثيــر فــي القــرارات الاســتثمارية بمــا قــد لا يتناســب بالضــرورة مــع  ــح المشــتركة فــي أطــراف الاتفاقيــات، فقــد يكــون هن وبالنظــر للمصال
مصلحــة المســاهمين فــي المصــدر. وفــي حــال كانــت هــذه القــرارات أو مــا يشــابهها فــي المســتقبل لا تخــدم عمليــات المصــدر وأنشــطته، فقــد 

تكــون ســبباً فــي التأثيــر ســلباً وبشــكل جوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ومركــزه المالــي.

٢-1-٢٢  المخاطر المتعلّقة بالدعاوى القضائية والغرامات 

يتعــرض المصــدر فــي ســياق ممارســة أعمالــه التشــغيلية لعــدد مــن القضايــا والدعــاوى. وكمــا بتاريــخ هــذا المســتند، يوجــد دعــوى قضائيــة واحــدة 
مرفوعــة ضــد المصــدر، يطالــب فيهــا المدعــي بحصــة شــراكة تقــل عــن )1٪( لقطعــة أرض كان يملكهــا المصــدر بنســبة 50٪، حيــث عقــدت الجلســة 
الأولــى، وتــم تحديــد موعــد الجلســة الثانيــة، ولــم يتــم إصــدار الحكــم فيهــا لأي مــن الطرفيــن حتــى تاريــخ هــذا المســتند. كمــا توجــد دعــوى تحكيــم 
بيــن المصــدر وشــركة إنجــاز للتطويــر العمرانــي فــي ملكيــة أرض الفنــار الخــام الواقعــة بيــن الدمــام والخبــر والمفصــح عنهــا مســبقاً فــي نشــرة 
الإصــدار لشــركة ســمو العقاريــة، حيــث حصــل نــزاع بيــن الطرفيــن نتــج عنــه رفــع دعــوى قضائيــة مــن قبــل الطرفيــن، ثــم اتفقــا علــى حــل النــزاع عــن 
طريــق التحكيــم. وصــدر حكــم التحكيــم بتاريــخ 1441/07/14هـــ )الموافــق 2020/03/09م( وتــم تأييــده والمصادقــة عليــه مــن محكمــة الاســتئناف 
بمنطقــة الريــاض. وتوصــل أطــراف الدعــوى إلــى اتفــاق صلــح فيمــا بينهمــا، ويعمــان حاليــاً علــى تنفيــذ مــا نصــت عليــه اتفاقيــة الصلــح. وكمــا تــم 
ذكــره فــي نشــرة الإصــدار، فإنــه يوجــد اتفــاق بيــن المصــدر وشــركة ســمو القابضــة علــى أن يتــم تحويــل أي آثــار قانونيــة أو ماليــة ناتجــة عــن القضيــة 
ــة القســم الفرعــي )4-14( »المنازعــات والدعــاوى  ــل، يرجــى مراجع ــد مــن التفاصي ــى شــركة ســمو القابضــة )لمزي ــا عل ــة المشــار إليه التحكيمي
ــن أطــراف  ــه وبي ــوع نزاعــات بالمســتقبل بين ــن المصــدر عــدم وق ــي هــذا المســتند(. ولا يضم ــن قســم »المعلومــات القانونيــة » ف القضائيــة« م
داخلييــن )كالموظفيــن أو المــدراء( أو أطــراف خارجييــن يتعامــل معهــم كالمقاوليــن وغيرهــم، ممــا قــد يــؤدي إلــى رفــع قضايــا علــى المصــدر. كمــا 
أن المصــدر لا يســتطيع أن يتوقــع بشــكل دقيــق حجــم تكلفــة الدعــاوى أو الإجــراءات القضائيــة التــي يمكــن أن يقيمهــا أو تقــام ضــده أو النتائــج 
النهائيــة لتلــك الدعــاوى أو الأحــكام التــي تصــدر فيهــا ومــا تتضمنــه مــن تعويضــات وجــزاءات. وقــد تشــمل هــذه الدعــاوى - علــى ســبيل المثــال لا 
الحصــر - المســائل الزكويــة والضريبيــة ونظــام العمــل والتعاقــد مــع العمــاء والمورديــن والأضــرار الأخــرى التــي تنجــم عــن الإهمــال أو الاحتيــال 
مــن قبــل أشــخاص أو مؤسســات بشــكل يكــون خــارج عــن نطــاق ســيطرة المصــدر. وبالتالــي فــإن أي نتائــج ســلبية لمثــل هــذه القضايــا ســتؤثر ســلباً 

وبشــكل جوهــري علــى المصــدر ونتائــج عملياتــه ومركــزه المالــي.

وبخــاف مــا تــم الإفصــاح عنــه فــي هــذا القســم والقســم الفرعــي )4-14( »المنازعــات والدعــاوى القضائيــة« مــن قســم »المعلومــات القانونيــة »، 
فــإن المصــدر ليــس طرفًــا فــي أي دعــوى قضائيــة أو مطالبــة أو تحكيــم أو إجــراءات إداريــة، مجتمعــة أو منفــردة، خــارج إطــار عملــه المعتــاد أو مــن 

شــأنها أن تؤثــر تأثيــراً جوهريــاً علــى أعمالــه أو وضعــه المالــي. 
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٢-1-٢3  المخاطر المتعلقة بالفروقات الزكوية والتزامات الزكاة المحتملة

يخضــع المصــدر لمتطلبــات الــزكاة بموجــب لوائــح وأحــكام هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك فــي المملكــة العربيــة الســعودية. وقــد تؤثــر أي زيــادة 
فــي متطلبــات الــزكاة المطبقــة علــى المصــدر ســلبًا علــى ربحيتــه. يوجــد علــى المصــدر مطالبــات بفروقــات زكويــة علــى الإقــرارات الزكويــة المقدمــة 
مــن قبلــه عــن الســنوات الماليــة الســابقة، حيــث قــد اســتلم المصــدر خطابــات تعديــل للأعــوام مــن 2010م إلــى 2015م بتاريــخ 1441/07/04هـــ 
)الموافــق 2020/02/28م( وتاريــخ 1441/07/18هـــ )الموافــق 2020/03/13م( بمبلــغ 27.9 مليــون ريــال ســعودي. قــام المصــدر بســداد مبلغ 7.6 
مليــون ريــال ســعودي، وقــام بالاعتــراض لــدى هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك بتاريــخ 1439/08/10هـــ )الموافــق 2018/04/26م(، وتــم تقديــم 
دعــوى لــدى الأمانــة العامــة للجــان الزكويــة والضريبيــة والجمركيــة بتاريــخ 1441/09/28هـــ )الموافــق 2020/05/21م( بمبلــغ 20.2 مليــون ريــال 
ســعودي. وقــد أصبــح هــذا المبلــغ ربطــاً نهائيــاً واجــب الســداد وقــد ســددت شــركة ســمو القابضــة مبلــغ 8.9 مليــون ريــال ســعودي والمتبقــي بقيمــة 

11.3 مليــون ريــال ســعودي ســوف تســدده شــركة ســمو القابضــة علــى أقســاط بنــاءً علــى موافقــة هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك.

 ومــن الجديــر بالذكــر أن المســاهم الكبيــر )شــركة ســمو القابضــة( تعهــدت لشــركة ســمو العقاريــة بموجــب إقــرار متبــادل بيــن الشــركتين بتاريــخ 
1440/05/22هـــ )الموافــق 2019/01/28م( بــأن تتحمــل أيــة آثــار قانونيــة أو ماليــة ناتجــة أو متفرعــة عــن المطالبــات المشــار إليهــا أعــاه، ولذلــك 
لــم يقــم المصــدر بتكويــن مخصــص لهــذه الفروقــات الزكويــة، ولــن تتحمــل شــركة ســمو العقاريــة أو المســاهمون الحاليــون الآخــرون )بخــاف شــركة 

ســمو القابضــة( أو المســاهمون الجــدد أي أعبــاء ماليــة تخــص هــذه المطالبــات. 

كمــا اســتلم المصــدر خطابــات تعديــل للأعــوام مــن 2016م إلــى 2018م بتاريخ 1441/12/25هـ )الموافــق 2020/07/16م( ومبلغ 22.0 مليون ريال 
ســعودي. قــام المصــدر بســداد مبلــغ 5.7 مليــون ريــال ســعودي، وقــام بالاعتــراض لــدى هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك بتاريــخ 1442/01/25هـــ 
)الموافــق 2020/09/13م( وتــم تقديــم دعــوى لــدى الأمانــة العامــة للجــان الضريبيــة بتاريــخ 1442/03/22هـــ )الموافــق 2020/11/08م( بمبلــغ 
16.3 مليــون ريــال ســعودي. وأيضــاً، اســتلم المصــدر خطابــات تعديــل لعامــي 2019م و2020م بتاريــخ 1443/03/06هـــ )الموافــق 2021/10/12م( 
ومبلــغ 12.1 مليــون ريــال ســعودي. قــام المصــدر بســداد مبلــغ 3.7 مليــون ريــال ســعودي، وقــام بالاعتــراض لــدى الأمانــة العامــة للجــان الزكويــة 
والضريبيــة والجمركيــة بتاريــخ 1443/05/05هـــ )الموافــق 2021/12/09م( بمبلــغ 8.4 مليــون ريــال ســعودي وكســب المصــدر الحكــم الابتدائــي 
لاعتــراض المقــدم، إلا أن هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك اســتأنفت الحكــم ولــم يتــم تحديــد موعــد للجلســة حتــى تاريــخ هــذا المســتند. إلا 
أن هنالــك مخاطــر تتمثــل فــي احتمــال عــدم قبــول اعتراضــات المصــدر علــى الربــوط الزكويــة للســنوات الســابقة، ومطالبــة المصــدر بدفــع مبالــغ 

زكاة إضافيــة. 

ــة  ــة العامــة للجــان الزكوي ــة بشــكل نهائــي، حيــث لا زال الاعتــراض محــل نظــر لــدى الأمان ــغ الفروقــات الزكوي ــم تســوية مبل ــم يت وحتــى تاريخــه ل
ــل  ــة مقاب ــرة الحالي ــن مخصــص خــال الفت ــن ضــرورة تكوي ــم يتبي ــه ل ــوي للمصــدر، فإن ــى رأي المستشــار الزك ــاءً عل ــة. وبن ــة والجمركي والضريبي

ــزام.  الالت

ــغ الــزكاة المســتحقة خــال الوقــت المحــدد لذلــك، وحصــل المصــدر  وقــد قــدم المصــدر إقــرارات الــزكاة حتــى 31 ديســمبر 2022م ودفــع مبال
علــى شــهادة مبدئيــة مــن هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك لجميــع الســنوات حتــى عــام 2022م، وتنتهــي صاحيــة الشــهادة الحاليــة التــي 
منحــت للمصــدر عــن تقديــم إقــراره الزكــوي لعــام 2022م بتاريــخ 1445/10/21هـــ )الموافــق 2024/04/30م(. كمــا قدمــت الشــركة التابعــة 
ــخ 1445/10/21هـــ )الموافــق  ــى تاري ــى شــهادة صالحــة حت ــت عل )شــركة المحافــل للتجــارة والمقــاولات( إقرارهــا الزكــوي للعــام 2022م وحصل

2024/04/30م(، وبلــغ مصــروف الــزكاة المســتحق كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م مبلــغ 37 ألــف ريــال ســعودي.

وتجــدر الإشــارة إلــى أنــه يتــم تجنيــب مخصــص للــزكاة وفقــاً لأنظمــة وتعليمــات هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك فــي المملكــة العربيــة الســعودية، 
وقــد بلــغ رصيــد مخصــص الــزكاة للمصــدر 1.9 مليــون ريــال ســعودي و2.4 مليــون ريــال ســعودي و5.0 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي الســنوات 
الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م و31 ديســمبر 2021م و31 ديســمبر 2022م، علــى التوالــي. إلا أن المصــدر لــم يقــم بتكويــن مخصــص 
عــن الفروقــات الزكويــة عــن الســنوات التــي لــم يحصــل علــى الربــط النهائــي عنهــا، أو لتغطيــة أي مطالبــات إضافيــة، وبالتالــي فــي حــال عــدم قبــول 
الهيئــة لتقديــرات المصــدر الزكويــة ومطالبــة المصــدر بدفــع فروقــات زكويــة عــن هــذه الأعــوام فــإن ذلــك ســيؤثر ســلباً علــى أربــاح المصــدر ونتائــج 

عملياتــه ومركــزه المالــي
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٢-1-٢4  مخاطر أثر ضريبة القيمة المضافة وضريبة التصرفات العقارية

قامـــت المملكـــة بإصـــدار نظـــام ضريبـــة القيمـــة المضافـــة والـــذي دخـل حيـــز النفـاذ بتاريـخ 1 ينايـر 2018م. وقد فرض هـذا النظـام قيمـة مضافـة 
بنســـبة 5٪علـــى عـــدد مـــن المنتجـــات والخدمـــات وذلـــك حســـب مـــا هـــو وارد فـي النظـام، وقـد قـررت حكومـة المملكـــة زيـادة نسـبة ضريبـة القيمـة 
المضافـــة مـــن 5٪ إلى 15٪ وذلـــك ابتـــداءً مـــن شـــهر يوليـــو 2020م، وبالتالــــي، فإنــــه يتعيــــن علــــى المنشــآت ذات العاقــة معرفــــة طبيعــة ضريبــة 
القيمــة المضافــة وطريقــة تطبيقهــا وكيفيــة حســابها. كمــا ســيتعين عليه تقديــم تقاريره الخاصــة إلى الجهــات الحكوميــة ذات العاقــة. وبنـاءً 
علـى ذلـك، يتعيـن علـى المصدر التكيـف مـع التغييـرات الناتجـة عـن تطبيـق ضريبـة القيمـة المضافـة، والتـي تشـمل تحصيلهـا وتسـليمها، وتأثيـر 

تطبيـــق نظـــام ضريبـة القيمـــة المضافـة علـى أعمـال المصدر.

وبتاريــخ 1442/02/14هـــ )الموافــق 2020/10/01م(، تــم إعفــاء التوريــدات العقاريــة مــن ضريبــة القيمــة المضافة واســتبدالها بضريبــة التصرفات 
العقاريــة علــى التوريــدات العقاريــة بنســبة 5٪ مــن قيمــة التوريــد العقــاري، يتــم تحصيلهــا عنــد توثيــق التصــرف العقــاري. ويجــدر بالذكــر أن خضــوع 
المصــدر لضريبــة التصرفــات العقاريــة محــدود جــداً نظــراً لطبيعــة نشــاطه الرئيســي الــذي يخضــع لضريبــة القيمــة المضافــة بشــكل رئيســي، حيــث 
إنــه يتــم فــرض ضريبــة التصرفــات العقاريــة فقــط عنــد التصــرف بالممتلــكات العقاريــة )نقــل ملكيتهــا مــن شــخص لآخــر(، إلا أن معظــم نشــاطات 

المصــدر تتركــز فــي التطويــر العقــاري أو إدارة المشــاريع العقاريــة وتنفيــذ أعمــال المقــاولات، والتــي لا تخضــع لضريبــة التصرفــات العقاريــة.

ــذ  ــاء تنفي ــداً نســبياً، وقــد يرتكــب المصــدر أخطــاءً أثن ــة أمــراً جدي ــة التصرفــات العقاري ــة القيمــة المضافــة وضريب ــق كل مــن ضريب ويعــد تطبي
المتطلبــات التنظيميــة، ممــا قــد يــؤدي إلــى فــرض عقوبــات مــن قبــل هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك وفقــاً لنظــام ضريبــة القيمــة المضافــة أو 
نظــام ضريبــة التصرفــات العقاريــة، وهــو مــا ســيكون لــه تأثيــر ســلبي وجوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ومركــزه المالــي وتوقعاتــه 

المســتقبلية.

كمــا أنــه فــي حــال لــم يتمكــن المصــدر مــن تحميــل ضريبــة القيمــة المضافــة أو ضريبــة التصرفــات العقاريــة كليــاً أو جزئيــاً علــى العميــل بســبب 
عوامــل المنافســة أو غيرهــا، فإنهــا ســيضطر لتحمــل قيمــة الضريبــة غيــر المحصلــة مــن العمــاء ممــا ســيؤثر بشــكل ســلبي علــى أربــاح المصــدر 

ونتائــج عملياتــه.

ــة  ــات العمال ــعوديين ومتطلب ــر الس ــن غي ــى الموظفي ــاد عل ــة بالاعتم ــر المتعلق ٢-1-٢5  المخاط
ــل ــام العم ــة ونظ الأجنبي

وفقــاً لبرنامــج )نطاقــات(، تشــكل نســبة الموظفيــن الأجانــب نســبة 50.00٪ مــن إجمالــي الموظفيــن فــي المصــدر والبالــغ عددهــم الإجمالــي )48( 
موظــف، حيــث يبلــغ عــدد الموظفيــن غيــر الســعوديين )24( موظــف كمــا فــي 1444/10/12هـــ )الموافــق 2023/05/02م(. لذلــك ســوف تتأثــر 
نتائــج أعمــال المصــدر ووضعــه المالــي ونتائجــه التشــغيلية بشــكل ســلبي إذا لــم يتمكــن المصــدر مــن المحافظــة علــى الكــوادر المؤهلــة مــن غيــر 
الســعوديين أو إيجــاد بــدلاء عنهــم بنفــس المهــارات والخبــرات المطلوبــة، لاســيما فــي حــال حــدوث تغيــر فــي سياســات ولوائــح وأنظمــة وزارة العمــل 

يكــون لــه أثــراً علــى وضــع العمالــة الأجنبيــة لــدى المصــدر. 

هــذا، كمــا أقــرت حكومــة المملكــة خــال عــام 2016م عــدداً مــن القــرارات التــي تهــدف لإجــراء تغييــرات شــاملة لســوق العمــل فــي المملكــة 
العربيــة الســعودية، والتــي مــن ضمنهــا إقــرار فــرض رســوم إضافيــة مقابــل كل موظــف غيــر ســعودي يعمــل لــدى جهــة ســعودية اعتبــاراً مــن 
1439/04/14هـــ )الموافــق 2018/01/01م(، بالإضافــة إلــى زيــادة رســوم الإقامــة لأفــراد عوائــل الموظفيــن غيــر الســعوديين )المرافقيــن( اعتبــاراً 
مــن 1438/10/07هـــ )الموافــق 2017/07/01م(. وعليــه فــإن هــذه القــرارات ســتؤدي إلــى زيــادة الرســوم الحكوميــة التــي ســيدفعها المصــدر عــن 
موظفيــه غيــر الســعوديين بشــكل عــام مــن جهــة ومواجهــة صعوبــة فــي الحفــاظ علــى أصحــاب الكفــاءات مــن موظفيــه غيــر الســعوديين مــن جهــة 

أخــرى، ممــا ســيؤثر ســلباً علــى أداء المصــدر وربحيتــه ونتائــج عملياتــه ووضعــه المالــي وتوقعاتــه المســتقبلية.

٢-1-٢٦  مخاطر عدم الالتزام بمتطلبات السعودة 

ــة الســعودية  ــة العربي ــي المملك ــة ف ــن المنشــآت )الشــركات والمؤسســات( العامل ــب م ــاً، يطل ــاً جوهري ــاً حكومي ــن( توجه تشــكل الســعودة )التوطي
ــاوت نســب الســعودة  ــى هــذه النســبة. وتتف ــا، والمحافظــة عل ــن لديه ــن العاملي ــن الســعوديين ضمــن الموظفي ــة مــن الموظفي ــف نســبة معين توظي
المطلوبــة حســب أنشــطة الشــركات. وبــدأت وزارة المــوارد البشــرية والتنميــة الاجتماعيــة بتطبيــق برنامــج نطاقــات الــذي تــم تصميمــه لتشــجيع 
الشــركات علــى توظيــف المواطنيــن الســعوديين وزيــادة نســبتهم مــن مجمــوع الموظفيــن العامليــن لــدى المصــدر. ووفقــاً لبرنامــج نطاقــات، فإنــه 
يتــم قيــاس التــزام المصــدر بمتطلبــات الســعودة مقابــل نســبة المواطنيــن الســعوديين العامليــن لــدى المصــدر مقارنــة بمتوســط نســبة الســعودة فــي 
الشــركات العاملــة فــي نفــس القطــاع. ويقــوم برنامــج نطاقــات بتصنيــف المنشــآت إلــى نطاقــات مصنفــة إلــى فئــات: باتينــي وأخضــر وأحمــر، وعلــى 

المنشــآت التقيــد بالحــد الأدنــى لنســبة الســعودة المفروضــة. 
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صُنــف المصــدر ضمــن فئــة الكيانــات الصغيــرة )فئــة ب(، ضمــن النطــاق الأخضــر المرتفــع، وقــد حصــل المصــدر علــى شــهادة بذلــك مــن وزارة 
المــوارد البشــرية والتنميــة الاجتماعيــة. وعلــى الرغــم مــن ذلــك، فقــد تقــوم الــوزارة بزيــادة نســبة الســعودة المطلوبــة فــي المســتقبل أو قــد يصعــب 
ــات الســعودة، فســيواجه المصــدر  ــزام بمتطلب ــي حــال عــدم الالت ــة. وف ــى نســبة الســعودة المطلوب ــي المحافظــة عل ــى المصــدر الاســتمرار ف عل
عقوبــات تفرضهــا الجهــات الحكوميــة، كتعليــق طلبــات تأشــيرات العمــل ونقــل الكفالــة للعامليــن غيــر الســعوديين، كمــا قــد لا يتمكــن المصــدر مــن 
توفيــر القــوى العاملــة المطلوبــة وتوظيــف العــدد المطلــوب مــن العامليــن الســعوديين والعامليــن غيــر الســعوديين دون تكبــد تكاليــف إضافيــة، ونتيجــة 

لذلــك ســتتأثر أعمــال المصــدر ونتائجــه الماليــة علــى نحــوٍ ســلبي.

٢-1-٢٧  المخاطر المتعلقة بأنظمة التشغيل وتقنية المعلومات 

يعتمــد المصــدر علــى أنظمــة تقنيــة المعلومــات لإدارة أعمالهــا ولذلــك، فــإن فشــل المصــدر فــي الحفــاظ علــى أنظمــة تقنيــة المعلومــات وتطويرهــا 
أو وجــود أي أعطــال فــي وظائفهــا ســيؤثر بشــكل ســلبي علــى أعمــال المصــدر ونتائجــه الماليــة.

قــد تتعــرض أنظمــة تقنيــة المعلومــات بالمصــدر للتلــف بســبب الكــوارث الطبيعيــة أو الفيروســات أو محــاولات اختــراق شــبكة المصــدر أو 
الاختراقــات الأمنيــة أو لفقــدان أو تلــف البيانــات أو الأخطــاء البشــرية وغيرهــا مــن الأحــداث المماثلــة، وبالتالــي فإنــه فــي حــال أخفقــت أنظمــة 
المعلومــات بالمصــدر بالعمــل علــى النحــو المتوقــع، أو فــي حــال فقــدان المعلومــات أو فــي حــال إســاءة اســتخدام المعلومــات الخاصــة بالمصــدر أو 

عمائــه، فــإن ذلــك ســيؤدي إلــى تعطــل أعمــال المصــدر وهــو مــا ســيؤثر ســلباً علــى أعمــال المصــدر ووضعــه المالــي ونتائــج عملياتــه

٢-1-٢8  مخاطر عدم الالتزام بشروط وتعهدات التسهيلات الائتمانية القائمة

يوجــد لــدى المصــدر كمــا فــي تاريــخ هــذا المســتند عــدد )2( اتفاقيــات تســهيات ائتمانيــة، مــع البنــك الســعودي الفرنســي وبنــك الريــاض. حيــث 
ــم تجديدهــا  ــخ 1443/03/04هـــ )الموافــق 2021/10/10م( وت ــك الســعودي الفرنســي بتاري ــة مــع البن ــة تســهيات ائتماني ــرم المصــدر اتفاقي أب
بتاريــخ 1444/07/14هـــ )الموافــق 2023/02/05م( بقيمــة 80.0 مليــون ريــال ســعودي بهامــش ربــح ســايبور + 3.50٪ بغــرض تمويــل مشــاريع 
المصــدر. وفــي ســبيل ذلــك، فقــد التــزم المصــدر بمجموعــة مــن التعهــدات والشــروط التــي ينبغــي عليــه الوفــاء بهــا، أهمهــا: ســند لأمــر بمبلــغ 
80.0 مليــون ريــال ســعودي مــن قِبــل المصــدر، رهــن صكــوك ملكيــة تغطــي نســبة 125٪ مــن قيمــة التســهيات، وضمــان بنكــي بمبلــغ 80.0 مليــون 

ريــال ســعودي مــن شــركة ســمو القابضــة.

وفيما يلي ملخص اتفاقية التسهيات الائتمانية الممنوحة للمصدر من قبل البنك السعودي الفرنسي:

الجدول رقم 2: التسهيات الائتمانية من البنك السعودي الفرنسي

مبلغ التسهيل الائتماني نوع التسهيل الائتماني
تاريخ الاستحقاق/ اسم المشروع)ألف ريال سعودي(

الحالةالانتهاء

ــم اســتخدام التســهيل 2024/01/31ممشروع الراقية5.000شراء وبيع سلع )تورق( ــم يت ل
ــخ هــذا المســتند ــى تاري حت

ــم اســتخدام التســهيل 2023/09/30ممشروع سحاب5.000شراء وبيع سلع )تورق( ــم يت ل
ــخ هــذا المســتند ــى تاري حت

ضمان وتسهيات 
ــم اســتخدام التســهيل 2023/12/31ممشاريع متنوعة70.000متنوعة ــم يت ل

ــخ هــذا المســتند ــى تاري حت

بطاقة ائتمانية )سحب 
يتم تجديدها مع أغراض متنوعة20على المكشوف(

تم الاستخدامتجديد الاتفاقية

80.020 المجموع

المصدر: شركة سمو العقارية
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كمــا أبــرم المصــدر اتفاقيــة تمويــل إســامي مــع بنــك الريــاض بتاريــخ 2022/06/01م وتنتهــي بتاريــخ 2025/06/01م بقيمــة 50.0 مليــون ريــال 
ســعودي بهامــش ربــح التعرفــة )ســايبور( + عمولــة إضافيــة بواقــع )0.15٪( لغــرض إصــدار كل مــن خطابــات الضمــان الابتدائيــة والنهائيــة، حيــث 
التــزم المصــدر فــي ســبيل ذلــك بتوقيــع ســند لأمــر بكامــل مبلــغ التســهيات، ولــم تســتخدم المصــدر هــذه التســهيات حتــى تاريــخ هــذا المســتند. 
وفــي تاريــخ 2022/11/13م تــم رفــع الحــد الائتمانــي لاتفاقيــة التســهيات الموقعــة مــع بنــك الريــاض مــن 50.0 مليــون ريــال إلــى 286.0 مليــون 
ــغ لصالــح الجهــة الممولــة مــن قبــل المصــدر، علمــا بــأن هــذه الاتفاقيــة تســري مــن تاريــخ  ريــال ســعودي، وذلــك مقابــل ســند لأمــر بكامــل المبل

تحريرهــا وينتهــي العمــل بهــا فــي تاريــخ 2025/06/01م.

وفــي خــال عــام 2022م تــم إصــدار خطابــات ضمــان لصالــح الشــركة الوطنيــة للإســكان بإجمالــي 125.0 مليــون ريــال ســعودي ســارية حتــى تاريــخ 
إصــدار هــذا المســتند )مشــروع أبيــار علــى بقيمــة 54.1 مليــون ريــال ومشــروع ضاحيــة الفرســان بالريــاض بقيمــة 40.3 مليــون ريــال ومشــروع 

ضاحيــة الواجهــة الشــمالية بالدمــام بقيمــة 30.5 مليــون ريــال(.

الجدول رقم 3: التسهيات الائتمانية من بنك الرياض

بياناسم المستفيد
قيمة التسهيلات

)ألف ريال 
سعودي(

المستخدم منها
)ألف ريال 

سعودي(

الرصيد المتوفر
)ألف ريال سعودي(

الشركة الوطنية 
للإسكان

ضمان نهائي لمشروع السامية - 
)0.167(54.14154.141أبيار علي السكني

الشركة الوطنية 
للإسكان

ضمان نهائي لمشروع الأصيلة - 
80.00040.31139.689ضاحية الفرسان بالرياض

الشركة الوطنية 
للإسكان

ضمان نهائي لمشروع الأعالي - 
35.10330.2554.578ضاحية الواجهة الشمالية بالدمام

الشركة الوطنية 
للإسكان

ضمان نهائي لمشروع إسكان بوابة 
46.164لا يوجد46.164مكة

الشركة الوطنية 
للإسكان

ضمان نهائي لمشروع إسكان 
70.635لا يوجد70.635الحوية بالطائف

286.043124.977161.066المجموع

المصدر: شركة سمو العقارية

وفــي حــال اســتخدم المصــدر جــزء مــن أو كامــل مبلــغ التســهيات الائتمانيــة ولــم تســتطع الوفــاء بالمبلــغ المســتخدم خــال فتــرة الاســتحقاق، أو لــم 
تتمكــن مــن الالتــزام بالشــروط والتعهــدات الملزمــة بموجــب الاتفاقيــة، فإنهــا ســتصبح عرضــة للجــزاءات بمــا فــي ذلــك قيــام البنــك بإلغــاء أو إنهــاء 
التســهيات الائتمانيــة ومطالبــة المصــدر بســداد كامــل المديونيــة فــوراً، ممــا ســيؤثر ســلباً علــى أعمــال المصــدر وأدائــه المالــي وقدرتــه علــى تنفيــذ 
خططــه المســتقبلية. ويؤكــد المصــدر بأنــه لا توجــد أيــة تســهيات ائتمانيــة أخــرى ســارية فــي الوقــت الحالــي بخــاف المذكــورة فــي هــذا المســتند.

٢-1-٢9  المخاطر المرتبطة برهن أراضي المصدر لصالح البنك السعودي الفرنسي 

حصــل المصــدر علــى تســهيات ائتمانيــة متوافقــة مــع الشــريعة الإســامية مــن البنــك الســعودي الفرنســي بقيمــة 114.0 مليــون ريــال ســعودي، 
وفــي ســبيل ذلــك قــام المصــدر برهــن عــدد )11( قطعــة أرض لصالــح البنــك كضمــان لهــذه التســهيات التــي حصــل عليهــا المصــدر مــن البنــك 
خــال عــام 2020 م، وتــم تجديــد اتفاقيــة التســهيات مــع البنــك بتاريــخ 1444/07/14هـــ )الموافــق 2023/02/05م( وتخفيــض قيمتهــا لتصبــح 
80.0 مليــون ريــال ســعودي، مــع اســتمرار الرهــن علــى الأراضــي وإبقــاءه ثابتــاً دون تغييــر علــى أن يتــم ســداد المديونيــة مــع الفائــدة دفعــة واحــدة 
فــي تاريــخ الاســتحقاق 1446/02/27هـــ )الموافــق 2024/08/31م(. وفــي حــال أخــل المصــدر فــي المســتقبل بــأي مــن التعهــدات المتفــق عليهــا 
أو تعثــر المصــدر فــي الســداد، فقــد يطلــب البنــك مــن المصــدر الســداد علــى الفــور ويبــدأ إجــراءات التنفيــذ القضائــي علــى الأراضــي المرهونــة 
ــى نحــو ســلبي  ــي للمصــدر عل ــز المال ــى المرك ــا ســيؤثر عل ــع الأراضــي، مم ــروض مــن متحصــات بي ــة الق ــل قيم ــا وتحصي ــك وبيعه ــح البن لصال

جوهــري.
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٢-1-30  المخاطر المرتبطة بتوفير التمويل مستقبلًا

قــد يحتــاج المصــدر إلــى الحصــول علــى قــروض وتســهيات بنكيــة لتمويــل خطــط التوســع فــي المســتقبل. ومــن الجديــر بالذكــر، أن الحصــول علــى 
التمويــل يعتمــد علــى رأس مــال المصــدر ومركــزه المالــي وتدفقاتــه النقديــة والضمانــات المقدمــة. ولا يعطــي المصــدر أي تأكيــد أو ضمــان بشــأن 
قدرتــه علــى الحصــول علــى التمويــل المناســب إذا اســتدعت الحاجــة فــي أي وقــت مســتقباً. وعليــه فــي حــال عــدم قــدرة المصــدر علــى الحصــول 
علــى التمويــل الــذي يحتاجــه مــن الجهــات الممولــة، أو عــدم قدرتــه علــى الحصــول علــى التمويــل بشــروط تفضيليــة مقبولــة تتناســب مــع خطــط 

المصــدر، فــإن ذلــك ســيكون لــه أثــر ســلبي علــى أداء المصــدر وعملياتــه التشــغيلية وخططــه المســتقبلية ووضعــه المالــي. 

٢-1-31  مخاطر الائتمان

تتمثــل مخاطــر الائتمــان فــي عــدم التــزام أحــد الأطــراف لعقــود الأدوات الماليــة بالوفــاء بالتزاماتــه التعاقديــة تجــاه الطــرف الآخــر، ممــا يــؤدي 
إلــى تكبــد المصــدر لخســائر ماليــة. وقــد يواجــه المصــدر مخاطــر الائتمــان فــي عــدة حــالات مؤقتــة أو دائمــة، منهــا علــى ســبيل المثــال وجــود 
أرصــدة مدينــة مــن العمــاء غيــر مســددة، أو فشــل أطــراف مدينــة أخــرى فــي الوفــاء بالتزاماتــه تجــاه المصــدر، أو غيرهــا. ويجــدر بالذكــر أن بنــد 
الذمــم المدينــة يتضمــن علــى رصيــد عميــل رئيســي للمصــدر وهــو »شــركة الإنمــاء للاســتثمار« - مديــر صنــدوق ضاحيــة ســمو )الــذي تمتلــك ســمو 
القابضــة، المســاهم الكبيــر بالمصــدر، بطريقــة غيــر مباشــرة وحــدات فــي الصنــدوق(. وقــد بلــغ رصيــد العميــل الرئيســي المشــار إليــه مــن الذمــم 
المدينــة مبلــغ 10.3 مليــون ريــال ســعودي ومبلــغ 1.2 مليــون ريــال ســعودي، يشــكل مــا نســبته 91٪ و100٪ مــن إجمالــي الذمــم المدينــة للمصــدر 
كمــا فــي نهايــة الســنة الماليــة لعــام 2020م وعــام 2021م، علــى التوالــي. ويجــدر الذكــر أنــه لا يوجــد رصيــد ذمــم مدينــة للســنة الماليــة المنتهيــة 

فــي 2022/12/31م. ويوضــح الجــدول التالــي إجمالــي الذمــم المدينــة للمصــدر بحســب أعمارهــا:

الجدول رقم 4: الذمم المدينة وأعمارها

أعمار الذمم المدينة

السنة المالية 
المنتهية في 31 
ديسمبر 2020م

)ألف ريال سعودي(

السنة المالية 
المنتهية في 31 
ديسمبر 2021م

)ألف ريال سعودي(

السنة المالية 
المنتهية في 31 
ديسمبر 2022م

)ألف ريال سعودي(

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلم تتجاوز موعد استحقاقها ولم تهبط قيمتها

لا يوجد1.150لا يوجداقل من 180 يوم

لا يوجدلا يوجد11.309من 181 يوم إلى 365 يوم

لا يوجدلا يوجدلا يوجدمن 366 يوم إلى 730 يوم

لا يوجدلا يوجدلا يوجدأكثر من 730 يوم

لا يوجد11.3091.1٥0إجمالي رصيد الذمم المدينة

المصدر: شركة سمو العقارية

ــة  ــم الاعتــراف بمخصــص خســائر ائتماني ــم يت ــة المســتحقة لعــام 2020 و2021م ولذلــك ل ــع الذمــم المدين ــه تــم تحصيــل جمي ويجــدر بالذكــر أن
ــى  ــم عل ــي مواعيدهــا أو عــدم التزامه ــن بســداد مســتحقات المصــدر ف ــزام المديني ــي حــال عــدم الت ــة. وف ــه المالي ــي قوائم ــة للمصــدر ف متوقع
الإطــاق بالســداد جزئيــاً أو كليــاً، فســوف يؤثــر ذلــك بشــكل ســلبي وجوهــري علــى نتائــج عمليــات المصــدر ووضعــه المالــي وتدفقاتــه النقديــة.
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٢-1-3٢  مخاطر السيولة

ــة التزاماتهــا المتعلقــة بالمطلوبــات الماليــة حــال اســتحقاقها. وتتكــون المطلوبــات  تتمثــل مخاطــر الســيولة فــي عــدم قــدرة المصــدر علــى مقابل
الماليــة للمصــدر مــن قــروض وذمــم دائنــة متمثلــة فــي ذمــم تجاريــة لمقاولــي الباطــن وكذلــك التزامــات أدوات غيــر ماليــة تدفــع لصالــح المقاوليــن، 
ومصاريــف مســتحقة، والتزامــات تأجيــر، قــد لا يكــون المصــدر قــادر علــى الوفــاء بالتزاماتــه الحاليــة أو المســتقبلية فــي مواعيــد اســتحقاقها لا 
ســيما قصيــرة الأجــل منهــا، حيــث بلغــت نســب الســيولة للســنوات الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020 و2021م و2022م عــدد )0.24( مــرة 
و)2.33( مــرة و)1.77( مــرة علــى التوالــي، وعليــه فــي حــال لــم يتمكــن المصــدر مــن ذلــك، فإنــه ســيكون عرضــة للتعثــر المالــي ممــا ســيؤثر ســلباً 

علــى أعمــال المصــدر وأدائــه ومركــزه المالــي.

٢-1-33  المخاطر المتعلقة بأثر ازدياد المصاريف التشغيلية لأعمال المصدر

قــد تــزداد مصاريــف المصــدر التشــغيلية نتيجــة لمجموعــة مــن العوامــل بمــا فيهــا - علــى ســبيل المثــال لا الحصــر - زيــادة تكاليــف المقاوليــن، 
وتكاليــف المــواد الخــام المســتخدمة فــي مجــال البنــاء، وأســعار الســلع الأساســية، وتكاليــف إســناد الخدمــات إلــى مقدمــي خدمــات خارجييــن، 
وتكاليــف العمالــة، وتكاليــف اســتهاك الوقــود والميــاه والكهربــاء، وتكاليــف الإصــاح والصيانــة، وأقســاط التأميــن، والتكاليــف المتعلقــة بزيــادة 
إيجــارات المســاحات المكتبيــة المســتأجرة مــن قبــل المصــدر )لمزيــد مــن التفاصيــل حــول الأداء المالــي والتشــغيلي للمصــدر، يرجــى مراجعــة 
القســم رقــم )5( »مناقشــة الإدارة وتحليــل الوضــع المالــي ونتائــج العمليــات«(. وتجــدر الإشــارة إلــى أن أســعار الوقــود والميــاه والكهربــاء قــد ارتفعــت 
ــرادات المصــدر للســنوات  ــي إي ــي 10٪ و40٪ و73٪ مــن إجمال ــف التشــغيلية للمصــدر نســبة حوال ــة. وقــد بلغــت المصاري فــي الســنوات الماضي
ــف التشــغيلية للمصــدر  ــادة فــي المصاري ــة زي ــى أي ــب عل ــي. وســوف يترت ــى التوال ــة فــي 31 ديســمبر2020م و2021م و2022م عل ــة المنتهي المالي
انخفــاض فــي تدفقاتــه النقديــة وهامــش ربحــه والمبالــغ المتاحــة لتشــغيل مشــاريعه الحاليــة ولأي توســع مســتقبلي. وهــذا بــدوره ســوف يكــون لــه 

أثــر ســلبي وجوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ووضعــه المالــي وتوقعاتــه المســتقبلية.

٢-1-34  المخاطــر المرتبطــة بزيــادة تركيــز الإيــرادات فــي العقــود المتعلقــة بــوزارة الشــؤون 
البلديــة والقرويــة والإســكان

ــر أحــد المشــاريع الســكنية ضمــن  ــة والإســكان لتطوي ــة والقروي قــام المصــدر خــال العــام 2021م بالدخــول فــي عقــد مــع وزارة الشــؤون البلدي
برنامــج ســكني، وهــو مشــروع دار ســمو، والــذي ســيتم تطويــره وتنفيــذه فــي مــدة )4( أربــع ســنوات. حيــث بلغــت الإيــرادات مــن العقــود المتعلقــة 
بــوزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة والإســكان مــا نســبته 60٪ فــي عــام 2022م مقابــل نســبة 32٪ فــي عــام 2021م مــن إجمالــي إيــرادات المصــدر، 
فيمــا لــم يكــن هنالــك إيــرادات مــن عقــود متعلقــة بــوزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة والإســكان فــي العــام 2020م. ويقــع مشــروع )دار ســمو( ضمــن 
مشــروع خيــالا الســكني )منطقــة 2( الواقــع فــي حــي الحمدانيــة فــي جــدة. وتشــمل الاتفاقيــة الموقعــة تنفيــذ أعمــال البنيــة التحتيــة لكامــل أرض 
ــغ إجمالــي قيمــة  المشــروع، وتصميــم وتســويق وإنجــاز وبيــع وتســليم الوحــدات الســكنية ميســورة التكلفــة للمســتفيدين مــن برنامــج ســكني. ويبل
المشــروع 407.4 مليــون ريــال ســعودي، تــم اســتحقاق مبلــغ 170.8 مليــون ريــال ســعودي منــه خــال العــام 2022م ومبلــغ 33.2 مليــون ريــال ســعودي 

منــه خــال عــام 2021م.

وبالرغــم مــن حــرص المصــدر علــى تنويــع المشــاريع مــع جهــات مختلفــة، إلا أنــه ليــس هنــاك مــا يضمــن اســتمرارية حصــول المصــدر علــى عقــود 
تطويــر جديــدة مــن وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة والإســكان، وليــس هنــاك ضمــان لاســتمرارية البرامــج المقدمــة مــن الــوزارة. وفــي حــال حصــول 
أي تغيــر ســلبي فــي هــذه البرامــج، فــإن ذلــك ســيؤثر علــى الطلــب علــى الوحــدات الســكنية المقدمــة ممــا ســيكون لــه تأثيــر ســلبي أو جوهــري علــى 

أعمــال المصــدر ووضعــه المالــي ونتائــج عملياتــه وتوقعاتــه المســتقبلية.

٢-1-35  المخاطر المتعلقة بمنازعات الملكية حول عقارات المصدر

ينشــأ عــن تملــك العقــارات فــي المملكــة العديــد مــن المخاطــر، وخاصــة تلــك المتعلقــة بالمنازعــات حــول الملكيــة، وذلــك لعــدم وجــود ســجل عقــاري 
مركــزي فــي المملكــة حيــث يترتــب علــى ذلــك بعــض الصعوبــات فــي تتبــع تواريــخ الصكــوك والصكــوك الفرعيــة القديمــة. ونظــراً لعــدم تنفيــذ نظــام 
فــي المملكــة يقضــي بعــدم جــواز إبطــال صكــوك الملكيــة مهمــا كانــت الحجــة، قــد يتــم الاعتمــاد علــى عــدة أنــواع مــن الأدلــة لتحديــد وإثبــات ملكيــة 

الأراضــي، مثــل الأحــكام القضائيــة واتفاقيــات البيــع والصكــوك التاريخيــة.



العودة لفهرس المحتوياتمستند انتقال شركة سمو العقارية

28

ويبقــى خطــر نشــوء نزاعــات مســتقبلية حــول الملكيــة حاضــراً نظــراً لعــدم توفــر جميــع الأدلــة التاريخيــة ذات الصلــة فــي جميــع الحــالات. فعلــى 
ســبيل المثــال إذا قــام شــخص كان يمتلــك الأرض فــي فتــرة ســابقة ببيعهــا إلــى مشــترٍ آخــر قبــل بيعهــا إلــى المصــدر، فإنــه يجــوز لذلــك المشــتري 
الآخــر أن يقــدم مطالبــة ضــد المصــدر بشــأن ملكيــة هــذه الأرض، حتــى لــو لــم يقــم بتســجيل عمليــة شــرائه لــلأرض. وعليــه، فقــد يتعــذر علــى 
المصــدر إثبــات ملكيــة جميــع الأراضــي التــي يملكهــا، وقــد تنشــأ منازعــات قانونيــة تتعلــق بتلــك العقــارات، ممــا قــد يــؤدي فــي بعــض الحــالات 
إلــى فقــدان المصــدر لملكيــة أحــد الأرضــي المملوكــة لــه. وقــد تؤثــر مثــل هــذه المنازعــات والشــكوك حــول الملكيــة تأثيــراً جوهريــاً علــى قيمــة 
المشــروع، وقــد يترتــب عليهــا توقــف المصــدر عــن أعمــال تطويــر مشــروع معيــن، الأمــر الــذي ســيكون لــه أثــر ســلبي علــى أعمــال المصــدر ووضعــه 

المالــي ونتائــج عملياتــه وتوقعاتــه المســتقبلية.

2-2  المخاطر المتعلقة بالسوق والقطاع الذي يعمل فيه المصدر

٢-٢-1  المخاطر المتعلقة بالبيئة التنافسية

يتمثــل النشــاط الرئيــس للمصــدر فــي أعمــال العقــارات إدارة التطويــر العقــاري وتنفيــذ أعمــال المقــاولات. ويتســم هــذا المجــال بالمنافســة العاليــة، 
ــا  ــي تقدمه ــك الت ــول أفضــل مــن تل ــم أســعار أو شــروط تنافســية أو حل ــن بتقدي ــن أو المحتملي ــام المنافســين الحاليي ــه فــي حــال قي ــي فإن وبالتال
المصــدر، أو فــي حــال قــررت حكومــة المملكــة دعــم المشــاركين الجــدد فــي الســوق أو شــركات تطويــر العقــارات الأخــرى لتنفيــذ اســتراتيجيتها 

العامــة للتنميــة، فقــد لا يكــون المصــدر قــادرة علــى منافســة تلــك الشــركات.

ــع بعــض  ــد يتمت ــن مــن الباطــن. وق ــل والمــواد والمقاولي ــى التموي ــي يتكبدهــا المصــدر عل ــف الت ــاع التكالي ــى ارتف ــادة المنافســة إل ــؤدي زي ــد ت وق
منافســي المصــدر بمــوارد ماليــة أو فنيــة أو تســويقية أو مــوارد أخــرى تفــوق مــا لــدى المصــدر، ومــن ذلــك المنافســين الذيــن يتفوقــون علــى المصــدر 
بحجــم وجــودة أراضيهــم، وبالتالــي قــد يكونــون أكثــر قــدرة علــى تحمــل التكاليــف المتزايــدة والتنافــس الســعري والتقلبــات. وقــد يكــون لأي فائــض 
فــي العــرض أو منافســة فــي ســوق المصــدر أثــر ســلبي وجوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ووضعــه المالــي. وحيــث أن ســوق تطويــر 
العقــارات موزعــة علــى عــدة مطوريــن، فقــد يندمــج عــدة مطــوري العقــارات مــع بعضهــم البعــض لتحقيــق وفــورات نطــاق الإنتــاج الكبيــر، وإذا وقــع 
الاندمــاج فــي ســوق العقــارات الســعودية، فســوف يواجــه المصــدر خطــر العمــل فــي ســوق أكثــر تنافســية وقــد لا يتمكــن المصــدر مــن التنافــس 
بفعاليــة مــع المنافســين الحالييــن والمســتقبليين. وســتؤدي التغييــرات فــي البيئــة التنافســية إلــى انخفــاض هوامــش ربحــه وتتســبب فــي خســارة 
المصــدر حصتــه الســوقية أو خفضهــا، الأمــر الــذي ســيكون لــه بــدوره أثــر ســلبي وجوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ووضعــه المالــي 

وتوقعاتــه المســتقبلية.

٢-٢-٢  المخاطر الاقتصادية

يعتمــد الأداء المســتقبلي المتوقــع للمصــدر علــى عــدد مــن العوامــل المرتبطــة بالظــروف الاقتصاديــة فــي المملكــة عمومــاً، بمــا فــي ذلــك علــى 
ســبيل المثــال لا الحصــر عوامــل التضخــم ونمــو الناتــج المحلــي الإجمالــي ونصيــب الفــرد مــن الدخــل ومــا إلــى ذلــك. تعتمــد الاقتصــادات الكليــة 
والجزئيــة للمملكــة بصفــة أساســية علــى النفــط والصناعــات البتروليــة التــي لا تــزال تســيطر علــى حصــة كبيــرة مــن الناتــج المحلــي الإجمالــي، 
ولهــذا يكــون لأي تذبذبــات ســلبية تحــدث فــي أســعار النفــط أثــراً مباشــراً وجوهريــاً علــى الخطــط ونمــو الاقتصــاد الســعودي والإنفــاق الحكومــي 
بشــكل عــام، والتــي ســتؤثر ســلباً بدورهــا علــى الأداء المالــي للمصــدر بســبب عملــه داخــل النظــام الاقتصــادي الســعودي المتأثــر بمعــدلات الإنفــاق 
الحكومــي. أيضــاً، يعتمــد النمــو المســتمر لاقتصــاد الســعودي علــى عــدة عوامــل أخــرى تتضمــن النمــو الســكاني المســتمر واســتثمارات القطاعيــن 
العــام والخــاص فــي البنيــة التحتيــة، ولهــذا ســيكون لأي تغييــر فــي أي مــن هــذه العوامــل أثــراً كبيــراً علــى الاقتصــاد، ممــا ســيؤثر ســلباً بدرجــة كبيــرة 

علــى أعمــال المصــدر ونتائــج العمليــات والمركــز المالــي للمصــدر وتطلعاتــه المســتقبلية. 

٢-٢-3  المخاطر المتعلقة بالأوضاع السياسية والأمنية 

تتركــز أعمــال المصــدر فــي المملكــة العربيــة الســعودية، ولذلــك فــإن الأداء المالــي للمصــدر يعتمــد علــى الظــروف الاقتصاديــة والسياســية الســائدة 
فــي المملكــة بالإضافــة للظــروف الاقتصاديــة العالميــة التــي تؤثــر بدورهــا علــى اقتصــاد المملكــة، ولا يوجــد ضمانــات بــأن تلــك الظــروف لــن يكــون 

لهــا تأثيــر ســلبي علــى الأســواق فــي المملكــة وبالتالــي التأثيــر بشــكل ســلبي وجوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه. 
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٢-٢-4  المخاطــر المتعلقــة بأثــر الطلــب علــى العقــارات الســكنية والتجاريــة فــي المملكــة العربيــة 
الســعودية علــى أعمــال المصــدر

تقــع جميــع عقــارات المصــدر فــي المملكــة العربيــة الســعودية. ومــع تزايــد عــدد المشــاريع العقاريــة قيــد التطويــر، فقــد يتجــاوز عــدد العقــارات 
الســكنية والمســاحات التجاريــة المتوفــرة فــي المملكــة مســتوى الطلــب علــى تلــك العقــارات والمســاحات، الأمــر الــذي مــن شــأنه أن يــؤدي إلــى 
تشــبّع الســوق. وفــي حــال تشــبّع ســوق العقــارات فــي المملكــة أو انخفــاض الطلــب فيــه علــى العقــارات الســكنية والتجاريــة أو هبوطــه دون مســتواه 
المتوقــع، فقــد يضطــر المصــدر إلــى بيــع وحداتــه الســكنية أو تأجيــر وحداتــه التجاريــة بأســعار مخفضــة أو بيعهــا بخســارة، وقــد لا يتمكــن مــن 
بيعهــا علــى الإطــاق. وقــد يتأثــر الطلــب علــى الوحــدات الســكنية والتجاريــة التــي يبيعــه المصــدر بالتقلبــات الاقتصاديــة الخارجــة عــن ســيطرتها، 
مثــل إمكانيــة الحصــول علــى الائتمــان الإســكاني، وأســعار الفائــدة الســائدة، ومعــدلات البطالــة، ومســتوى الأجــور، ومعــدلات الضرائــب، وتكاليــف 
المنافــع، وإلغــاء الدعــم المقــدم مــن حكومــة المملكــة إلغــاءً جزئيــاً أو كليــاً. وإضافــة إلــى ذلــك، يشــتري عــددٌ صغيــر مــن عمــاء المصــدر العقــارات 
كاســتثمارات، بهــدف بيعهــا لتحقيــق ربــح أو تأجيرهــا للحصــول علــى إيــرادات مــن الإيجــار. ففــي حــال كان هنــاك فائــض فعلــي أو متصــور فــي عــدد 
العقــارات الســكنية المعروضــة للبيــع فــي المملكــة، يمكــن أن يواجــه العمــاء المحتملــون صعوبــة فــي بيــع عقاراتهــم التــي تــم شــراؤها مــن المصــدر 
لتحقيــق الربــح المتوقــع، أو فــي بيعهــا علــى الإطــاق، ممــا يمكــن أن يــؤدي بــدوره إلــى خفــض طلــب العمــاء الذيــن يتوقعــون الحصــول علــى إيــرادات 

مــن تأجيــر ممتلكاتهــم علــى الــدوام أو لمــدة مؤقتــة.

كمــا إن الطلــب علــى الوحــدات الســكنية يتوقــف علــى قــدرة العمــاء علــى الحصــول علــى تمويــل يغطــي تكلفــة شــراء الوحــدات الســكنية، والتــي 
بدورهــا تعتمــد علــى العديــد مــن العوامــل مثــل الظــروف الاقتصاديــة العامــة والســوق وأســعار الفائــدة والتضخــم وتوافــر الائتمــان مــن البنــوك أو 
المقرضيــن الآخريــن واســتعداد البنــوك أو المقرضيــن الآخريــن علــى إقــراض عمــاء معينيــن. وبالرغــم مــن أن وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة 
والإســكان تتكفــل بدعــم جــزء كبيــر مــن تمويــل تكلفــة شــراء الوحــدات الســكنية التــي توفرهــا الشــركات العقاريــة بأســعار ميســرة، حيــث يتــم تقديــم 
قــروض عقاريــة بــدون فوائــد للعمــاء لمســاعدتهم علــى تمويــل شــراء الوحــدات الســكنية، ومــع ذلــك، لا يمكــن التأكيــد علــى اســتمرار هــذا التمويــل 

عنــد هــذه المســتويات أو اســتمراره إطاقــا فــي المســتقبل، ســواءً علــى المــدى القصيــر أو الطويــل. 

وليــس هنــاك مــا يضمــن إتمــام مبيعــات المصــدر غيــر المســلمّة أو وجــود مســتوى طلــب كافٍ فــي ســوق العقــارات فــي المملكــة العربيــة الســعودية 
لاســتيعاب جميــع الوحــدات الســكنية والتجاريــة التــي ســيقوم المصــدر بتســليمها بالأســعار المتوقعــة مــن قبــل المصــدر، أو أنّــه سيســلمّ أيّ عقــارات 
علــى الإطــاق. ونظــرًا لكــون جــزء مــن إيــرادات المصــدر مســتمد مــن بيــع الوحــدات الســكنية وتأجيــر المســاحات التجاريــة فــي المملكــة، فــإن أي 
تغيّــر ســلبي يطــرأ علــى مســتوى الطلــب للأســباب الموضحــة أعــاه أو غيرهــا ســيكون لــه تأثيــر ســلبي وجوهــري علــى أعمــال المصــدر ووضعــه 

المالــي ونتائــج عملياتــه وتوقعاتــه المســتقبلية.

٢-٢-5  مخاطر التغير في الأنظمة والقوانين ذات العلاقة 

كغيرهــا مــن الشــركات العاملــة فــي المملكــة العربيــة الســعودية، يخضــع المصــدر لعــدد مــن الأنظمــة والقوانيــن واللوائــح التــي قــد تتغيــر أو يتــم 
تحديثهــا مــن قبــل الجهــات المختصــة. كذلــك، فقــد تصــدر قوانيــن وأنظمــة جديــدة مــن الجهــات الرســمية ذات العاقــة مــن حيــن إلــى آخــر، وقــد 

يكــون تفســيرها وتطبيقهــا مبهمــاً فــي بعــض جوانبــه. 

كمــا لا يمكــن ضمــان أن التعديــات المســتقبلية علــى الأنظمــة واللوائــح أو التغيــرات فــي السياســات الحكوميــة بخصــوص القطــاع العقــاري 
ســوف تكــون مواتيــة للمصــدر. ويشــمل ذلــك إصــدار أنظمــة جديــدة )والتــي قــد تنطــوي مثــاً علــى فــرض قيــود علــى ســاعات العمــل فــي القطــاع 
العقــاري أو اشــتراط رخــص معينــة يجــب الحصــول عليهــا مــن قبــل مطــوري العقــارات، أو اشــتراط نســب توطيــن عاليــة علــى نشــاط القطــاع، أو 
فــرض لوائــح حمايــة المشــتري للأراضــي والتــي قــد تشــكل عقبــة فــي أعمــال المطــور العقــاري(، أو حــدوث تعديــات علــى الأنظمــة الحاليــة أو 
فــي طريقــة تفســيرها أو تطبيقهــا، وعليــه، فــإن هنــاك شــكوك حــول مــدى الحمايــة القانونيــة المتاحــة للمصــدر ومســاهميه. بالإضافــة إلــى ذلــك، 
فــرض كــود البنــاء الســعودي الصــادر عــن اللجنــة الوطنيــة لكــود البنــاء الســعودي خــال العــام 2018م متطلبــات فنيــة جديــدة علــى المبانــي لتحســين 
ســامة وقــوة واســتدامة المبانــي. وبموجــب نظــام تطبيــق كــود البنــاء الســعودي الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/ 43( بتاريــخ 26/ 04/ 1438هـــ 
)الموافــق 01/24/ 2017م(، والمعــدل بموجــب المرســوم الملكــي رقــم )م/ 15( بتاريــخ 1441/01/19هـــ )الموافــق 2019/09/18م(، والائحــة 
التنفيذيــة لكــود البنــاء الســعودي، علــى مبانــي المجمعــات )قاعــات الحفــات ودور الســينما والمســارح( ومراكــز الرعايــة الصحيــة والشــقق الفندقيــة 
ــي(  ــات أخــرى مــن المبان ــن فئ ــة )مــن بي ــي التجاري ــول أغســطس 2021م، والمبان ــة بحل ــي الســكنية والمرافــق الترفيهي ــزل والمبان المفروشــة والن
بحلــول يوليــو 2022م الامتثــال لآخــر المتطلبــات الصــادرة عــن اللجنــة الوطنيــة لكــود البنــاء الســعودي. وينــص نظــام تطبيــق كــود البنــاء الســعودي 
والائحــة التنفيذيــة الخاصــة بــه علــى غرامــة تصــل إلــى مليــون ريــال ســعودي عــن كل مخالفــة فــي المبنــى الواحــد لكــود البنــاء الســعودي وأي 
حكــم مــن أحــكام النظــام ولوائحــه التنفيذيــة و/أو تعليــق ترخيــص مزاولــة المهنــة لمــدة لا تقــل عــن شــهر ولا تزيــد عــن ســنة. هــذا وقــد يترتــب 
عــن أي مراجعــات لنظــام البنــاء التزامــات جوهريــة علــى المصــدر قــد لا يتمكــن مــن الامتثــال لهــا علــى وجــه الســرعة، ممــا قــد يــؤدي إلــى فــرض 
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غرامــات أو عقوبــات عليهــا وقــد يكــون لهــا أثــر ســلبي وجوهــري علــى نتائــج عمليــات المصــدر ووضعــه المالــي وتوقعاتــه المســتقبلية. وقــد يتعــذّر 
علــى المصــدر توقــع التغييــرات التــي ســتطرأ علــى البيئــة التنظيميــة ذات العاقــة، وقــد تتعــرض بالتالــي لغرامــات وعقوبــات مــن شــأنها أن يكــون 

لهــا أثــر ســلبي وجوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ووضعــه المالــي وتوقعاتــه المســتقبلية. 

٢-٢-٦  مخاطر التقدير والتثمين العقاري

لــدى المصــدر اســتثمارات فــي أراضــي وعقــارات اســتثمارية ومشــاريع عقاريــة تحــت التطويــر تبلــغ تقريبًــا 105.6مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 
ديســمبر 2022م )ولمزيــد مــن التفاصيــل يرجــى الرجــوع إلــى القســم الفرعــي رقــم )4-13( »العقــارات« مــن قســم »المعلومــات القانونيــة« فــي هــذا 
المســتند. إلا أنــه يجــدر بالذكــر أنــه مــن الصعــب التنبــؤ بالقيمــة الســوقية للأصــول العقاريــة وتقييمهــا بشــكل دقيــق بســبب الطبيعــة الفرديــة لــكل 
عقــار وبســبب الخصائــص المحليــة والإقليميــة للأســواق العقاريــة التــي تخضــع للتغييــر بمــرور الوقــت وتتأثــر بعوامــل متعــددة تتضمــن طــرق التقدير 
والتثميــن المســتخدمة، والتغيــرات فــي المتطلبــات التنظيميــة والأنظمــة المعمــول بهــا )والتــي تشــمل لوائــح البنــاء والبيئــة والضرائــب والتخطيــط(، 
والظــروف السياســية، ووضــع الأســواق الماليــة وأســواق العقــارات، والوضــع المالــي للعمــاء، والعواقــب الضريبيــة الســلبية المحتملــة، وتقلبــات 
أســعار الفائــدة والتضخــم. هــذا بالإضافــة إلــى أن تقديــرات التقييــم العقــاري تخضــع لشــكوك جوهريــة نظــراً لأنهــا تبنــى علــى الافتراضــات التــي 
ربمــا تكــون خاطئــة وتتأثــر تأثيــراً كبيــراً بتقديــرات إدارة المصــدر. وبنــاءً علــى ذلــك، فإنــه ليــس هنــاك مــا يضمــن أن تعكــس تقييمــات مشــاريع 
المصــدر أســعار البيــع الفعليــة للعقــارات، كمــا ولا تعــدّ التقييمــات مؤشــراً علــى توافــر تمويــل لعمليــة بيــع محتملــة لأي مــن مشــاريع المصــدر ولا 
مؤشــراً علــى اســتمرار الطلــب علــى أي مــن مشــاريع المصــدر. وفــي حــال وجــود اختافــات جوهريــة بيــن التقييمــات والأســعار الفعليــة للبيــع أو 
انخفــاض تقييــم أصــول المصــدر العقاريــة انخفاضــاً جوهريــاً عــن القيــم المثبتــة فــي القوائــم الماليــة أو عــن التقييــم الأخيــر لتلــك الأصــول لأي 
ســبب مــن الأســباب ســالفة الذكــر، فــإن ذلــك ســيؤثر ســلباً وجوهريــاً علــى قيمــة المصــدر ونتائــج عملياتهــا ومركزهــا المالــي وتوقعاتهــا المســتقبلية. 

٢-٢-٧  مخاطر رسوم الأراضي البيضاء 

إن نظــام رســوم الأراضــي البيضــاء الصــادر بموجــب المرســوم الملكــي رقــم )م/ 4( بتاريــخ 12/ 2/ 1437هـــ )الموافــق 2015/11/24م( ولائحتــه 
التنفيذيــة الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )379( بتاريــخ 1437/09/08هـــ )الموافــق 2013/06/13م( والمعدلــة بقــراري مجلــس الــوزراء رقــم 
ــق 2021/04/13م(. يفــرض رســم  ــخ 01/ 1442/09هـــ )المواف ــم )511( بتاري ــق 2019/10/29م( ورق ــخ 01/ 1441/03هـــ )المواف )181( بتاري
ســنوي علــى الأراضــي البيضــاء، المملوكــة لشــخص أو أكثــر مــن ذوي الصفــة الطبيعيــة أو الصفــة الاعتباريــة غيــر الحكوميــة، بنســبة 2.5٪ مــن 
ــى أن تشــمل المعاييــر موقــع الأرض، واســتخداماتها،  ــر قيمــة الأرض والجهــة التــي تتولــى ذلــك، عل قيمــة الأرض. وتحــدد الائحــة معاييــر تقدي
ونظــم البنــاء، ومعامــل توافــر الخدمــات العامــة فيهــا ووصــول المرافــق العامــة إليهــا. ويقصــد بالأراضــي البيضــاء هــي كل أرض فضــاء مخصصــة 
لاســتخدام الســكني، أو الســكني التجــاري؛ داخــل حــدود النطــاق العمرانــي. وحــدد النظــام أنــه علــى مــاك الأراضــي التــي يعلــن عــن اعتبارهــا 
ــرار  ــك الأرض بالق ــغ مال ــم، ويبل ــة بأراضيه ــات المتعلق ــق والبيان ــى وزارة الإســكان بالوثائ ــدم إل ــق الرســم؛ التق ــة لتطبي ضمــن الأراضــي الخاضع

الصــادر بخضــوع الأرض التــي يملكهــا لتطبيــق الرســم، ومقــدار الرســم المســتحق عليــه، وفقــاً لآليــات التبليــغ المحــددة فــي الائحــة.

وعليــه فــي حــال تملــك المصــدر لأراضــي بيضــاء فــي ســياق نشــاطها، فإنهــا ســتكون عرضــةً لتطبيــق الرســوم عليهــا إذا لــم يتمكــن المصــدر مــن 
تطويرهــا بشــكل فــوري، كمــا أن أســعار الأراضــي البيضــاء قــد تكــون عرضــة لانخفــاض بســبب هــذا القــرار، الشــيء الــذي ســيؤثر بشــكل ســلبي 

علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ومركــزه المالــي.

هذا ويؤكد المصدر على عدم امتاك أية أراضي تدخل ضمن الأراضي الخاضعة لرسوم الأراضي البيضاء حتى تاريخ هذا المستند.

٢-٢-8  المخاطر المتعلقة بفرض رسوم وضرائب أخرى 

ــى  ــب أخــرى عل ــة، ومــن المحتمــل فــرض رســوم وضرائ ــات العقاري ــة التصرف ــة القيمــة المضافــة وضريب ــاً لضريب تخضــع أعمــال المصــدر حالي
الشــركات مــن قبــل الحكومــة فــي المســتقبل أو زيــادة نســب الضرائــب. وفــي حــال تــم فــرض ضرائــب أو رســوم جديــدة علــى الشــركات بخــاف 

المطبــق حاليــاً، فــإن ذلــك ســيؤثر علــى بشــكل ســلبي وجوهــري علــى أربــاح المصــدر الصافيــة. 
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٢-٢-9  المخاطر المتعلقة بعدم سيولة الاستثمارات العقارية 

ــع  ــى بي ــةً بالاســتثمارات الأخــرى، وإنّ قــدرة المصــدر عل ــة المــدى يصعــب بيعهــا مقارن ــة بطبيعتهــا اســتثمارات طويل ــر الاســتثمارات العقاري تعتب
ــر  ــة والاســتثمارية تعتب ــة والمالي ــر الظــروف السياســية والاقتصادي ــر مــن مشــاريعها اســتجابةً لتغي ــة بســرعة فــي واحــد أو أكث الوحــدات العقاري
ــرة  ــة لأســواق العقــارات، فــإن الطبيعــة المتغي ــات الدوري ــة منخفضــة الســيولة. وبســبب التقلب ــك نظــرًا لكــون الاســتثمارات العقاري محــدودة، وذل
لظــروف الســوق قــد تجعــل المحفظــة العقاريــة للمصــدر وعقاراتــه التجاريــة فــي وضــع غيــر مائــم فــي أي وقــت مســتقباً، ممــا ســيزيد مــن صعوبــة 
تســييل اســتثمارات المصــدر العقاريــة. ونتيجــة تأثــر ســوق العقــارات بالعديــد مــن العوامــل الخارجــة عــن ســيطرة المصــدر، فإنــه ليــس هنــاك مــا 
يضمــن أن الســعر الفعلــي الــذي ســتباع فيــه الوحــدات فــي أي مــن مشــاريع المصــدر ســيعكس تقييــم المشــروع ذي الصلــة، لا ســيما إذا اضطــر 

المصــدر إلــى البيــع فــي ظــل ظــروف اقتصاديــة مترديــة. 

كمــا قــد يتوجــب علــى المصــدر رهــن بعــض المشــاريع أو أجــزاء منهــا لتأميــن التزاماتهــا بالســداد فــي حــال احتــاج تمويــاً لتطويــر مشــاريعه، الأمــر 
الــذي قــد يمنــع المصــدر مــن بيــع تلــك المشــاريع أو الوحــدات المعنيــة فــي حالــة أي تخلــف عــن الســداد بموجــب ترتيبــات التمويــل المعنيــة. ويمكــن 
أن تؤثــر أي مــن هــذه العوامــل، ســواء كانــت مجتمعــة أم متفرقــة، بشــكل ســلبي وجوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ومركــزه المالــي 

وتوقعاتــه المســتقبلية.

٢-٢-10  مخاطر حدوث الكوارث الطبيعية كالسيول والزلازل والأحداث الأخرى

قــد يتعــرض المصــدر إلــى حــدوث كــوارث طبيعيــة خارجــة عــن نطــاق ســيطرتها كالســيول والــزلازل والعواصــف والحرائــق وغيرهــا مــن الأحــداث 
الكارثيــة التــي قــد تلحــق ضــرر بمرافــق المصــدر أو مشــاريعه، وبالتالــي التأثيــر ســلباً علــى ســير عمــل مشــاريع وعمليــات المصــدر ممــا يؤثــر ســلباً 
علــى نتائجــه التشــغيلية. كمــا أن حــدوث أيــاً مــن تلــك الكــوارث ســيؤدي إلــى تكبــد المصــدر تكاليــف إضافيــة وذلــك لتصحيــح تلــك الأضــرار، الأمــر 
الــذي يــؤدي إلــى ارتفــاع المصاريــف وانخفــاض ربحيــة المصــدر بشــكل حتمــي. والجديــر بالذكــر أن المصــدر لديــه مشــاريع فــي المنطقــة الغربيــة 
تمثــل نســبة )63٪( مــن إيراداتــه فــي العــام 2022م، والــذي ســيؤثر ســلباً علــى نتائجــه التشــغيلية وعملياتــه فــي حــال حــدوث كــوارث طبيعيــة فــي 

المنطقــة الغربيــة قــد تــؤدي إلــى ضــرر فــي مشــاريع المصــدر فــي تلــك المنطقــة.

٢-٢-11  مخاطر تذبذب أسعار الفائدة 

قــد تتغيــر أســعار الفائــدة التــي تســتحق للجهــات الممولــة للمصــدر، ســواءً الثابتــة أو المتغيــرة، تبعــاً للمتغيــرات الاقتصاديــة أو السياســية أو 
التنظيميــة محليــاً أو عالميــاً، وبالتالــي ســوف يــؤدي ذلــك إلــى زيــادة تكاليــف التمويــل الــذي يحتاجــه المصــدر، ممــا ســيكون لــه أثــر ســلبي علــى 

ــه. ــي وربحيت ــه المال ــه وأدائ أعمــال المصــدر ونتائــج عمليات

٢-٢-1٢  المخاطر العامة المتعلقة بمجال تطوير العقارات

ينطــوي نشــاط تطويــر العقــارات علــى عــدد مــن مخاطــر البنــاء والتمويــل والتشــغيل وغيرهــا. ويســجل المصــدر إيراداتــه مــن مشــاريعه الجاريــة 
وفــق نســب الإنجــاز فــي أعمــال البنــاء والتــي بلغــت 170.8 مليــون ريــال ســعودي وتمثــل نســبة 60.5٪ مــن إيــرادات العــام 2022م، ومبلــغ 33.2 
مليــون ريــال ســعودي فــي العــام 2021م، أي مــا يمثــل نســبة 32.2٪. أمــا فــي العــام 2020م، فلــم يكــن هنــاك أي إيــرادات ناتجــة عــن نشــاط التطويــر 
ــى  والتنفيــذ.  وبحســب طبيعــة هــذا النشــاط، فــإن المصــدر يكــون عرضــة للتأخــر فــي بعــض المشــاريع لعــدة أســباب منهــا تأخــر الحصــول عل
التراخيــص والموافقــات والتصاريــح المطلوبــة ووقــوع مشــاكل هندســية أو بيئيــة أو جيولوجيــة غيــر متوقعــة وعــدم قــدرة المصــدر علــى الحصــول 
ــل فــي المــواد أو المعــدات ونشــوء  ــاء ووجــود نقــص أو خل ــة وظهــور عيــوب فــي أعمــال التصميــم أو البن ــل الــازم بالشــروط المقبول ــى التموي عل
ــرادات  ــى الإي ــاء غيــر المتوقعــة. وقــد يــؤدي وقــوع أي مــن هــذه الأحــداث إلــى التأثيــر عل ــادة تكلفــة البن نزاعــات مــع المقاوليــن مــن الباطــن وزي
الناتجــة عــن المشــاريع ذات الصلــة، وبالتالــي وقــوع تقلبــات كبيــرة محتملــة فــي النتائــج الماليــة للمصــدر، ممــا يؤثــر ســلباً وبشــكل جوهــري علــى 

أعمــال المصــدر ونتائــج عملياتــه ومركــزه المالــي.
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2-3  المخاطر المتعلقة بالأسهم المدرجة في السوق الرئيسية

٢-3-1  مخاطر عدم استيفاء متطلبات السيولة في السوق الرئيسية بعد الانتقال

ــة الانتقــال.  ــات بعــد عملي ــة لانتقــال للســوق الرئيســية وعــدم الإخــال بهــذه المتطلب ــات الســيولة المطلوب ــى المصــدر اســتيفاء متطلب يجــب عل
حيــث أن متطلبــات الســيولة تمثــل التــزام مســتمر علــى المصــدر. إن أي إخــال فــي متطلبــات الســيولة قــد يتســبب فــي تعليــق تــداول أســهم 
المصــدر. فعلــى ســبيل المثــال، يملــك الجمهــور نســبة )34.45٪( مــن أســهم المصــدر كمــا فــي ســجل الملكيــة بتاريــخ 1444/11/04هـــ )الموافــق 
2023/05/24م(، وفــي حــال تجــاوزت ملكيــة أي مســاهم مــن الجمهــور نســبة )5٪( مــن إجمالــي أســهم المصــدر، فسيتســبب ذلــك فــي جعلــه مــن 
غيــر الجمهــور وبالتالــي تصبــح ملكيــة الجمهــور فــي أســهم المصــدر أقــل مــن 30٪، ممــا يتعــارض مــع متطلبــات الســيولة فــي الســوق الرئيســية. 
وفــي حــال حــدوث ذلــك، فإنــه ينبغــي علــى المصــدر أن يشــعر الســوق فــوراً بذلــك الأمــر، ويتخــذ الإجــراءات التصحيحيــة الازمــة لضمــان اســتيفاء 
المتطلبــات وفــق المهلــة الزمنيــة التــي تحددهــا الســوق وذلــك بعــد التنســيق مــع هيئــة الســوق الماليــة، ويجــب علــى المصــدر أن يشــعر الســوق بشــكل 
مســتمر عــن أي تطــور فــي شــأن الإجــراءات التصحيحيــة، التــي قــد تتمثــل فــي بيــع المســاهم الكبيــر لعــدد مــن أســهمه علــى الجمهــور بمــا يضمــن 

تحقيــق المتطلبــات، وبالتالــي التأثيـــر ســـلباً علـــى المصــدر. 

٢-3-٢  المخاطر المتعلقة بالتذبذبات المحتملة في سعر السهم

قــد يتعــرض ســعر ســهم المصــدر لدرجــة كبيــرة مــن التذبــذب بعــد الانتقــال ولتقلبــات شــديدة فــي الســعر والحجــم. وقــد تــؤدي تقلبــات الســوق 
تلــك إلــى تغيــرات كبيــرة فــي ســعر الأســهم، ممــا قــد يتســبب فــي تراجــع قيمــة الأســهم، مــع زيــادة فــي تقلــب الأســعار إذا انخفــض حجــم التــداول. 
وقــد يتأثــر ســعر الأســهم ســلباً بســبب عــدة عوامــل، بمــا فــي ذلــك علــى ســبيل المثــال لا الحصـــر ظــروف الســوق المتعلقــة بالأســهم، وأي تغييــرات 
تنظيميــة فــي القطــاع، وتدهــور نتائــج أعمــال المصــدر، وعــدم القــدرة علــى تنفيــذ الخطــط المســتقبلية، ودخــول شــركات منافســة جديــدة، والوضــع 
العــام لاقتصــاد المملكــة، والتغيـــر فـــي رؤيـــة أو تقديـــرات الخبـــراء والمحلليـــن لســـوق الأوراق الماليـــة. ولا يوجــد أي ضمــان بــأن لا يقــل الســعر 
الســوقي لأســهم المصــدر فــور انتقالــه إلــى الســوق الرئيســية عــن ســعر الإغــاق فــي آخــر جلســة تــداول فــي الســوق الموازيــة، ممــا يؤثــر ســلباً 

علــى المســتثمرين. 

٢-3-3  المخاطر المتعلقة بالبيانات المستقبلية 

إن النتائـــج المســـتقبلية وبيانـــات الأداء المتوقعــة للمصــدر لا يمكـــن التأكــد منهــا فعليـــاً، وقـــد تختلـــف عـــن الموجـــودة فـــي هـــذا المســـتند. وعليــه 
فــإن عـــدم تحقــق النتائـــج المتوقعــة أو اختــاف البيانـــات الفعليــة عــن تلــك المتوقعــة يمثــل أحــد المخاطـــر التـــي ينبغــي علـــى المســـاهم والمســتثمر 

معرفتهــا قبــل اتخــاذه لأي قـــرار اســـتثماري.

٢-3-4  مخاطر بيع أو طرح أسهم إضافية مستقبلًا 

فــي حــال قــرر المصــدر زيــادة رأس مالــه عــن طريــق إصــدار أســهم جديــدة فــي المســتقبل لغــرض التوســع فــي أنشــطة المصــدر أو لإطفــاء خســائر 
وحصــل علــى الموافقــات النظاميــة الازمــة لذلــك )والتــي تشــمل: موافقــة الســوق وموافقــة هيئــة الســوق الماليــة وموافقــة الجمعيــة العامــة غيــر 
ــة المســاهمين فــي  ــي نســبة ملكيّ ــى ســعر الســهم فــي الســوق أو تدن ــر ســلباً عل ــى التأثي ــك إل ــؤدي ذل ــة للمســاهمين(، فمــن المحتمــل أن ي العادي

المصــدر فــي حــال عــدم اســتثمارهم فــي الأســهم الجديــدة فــي ذلــك الحيــن.

٢-3-5  مخاطر عدم توزيع الأرباح لحاملي الأسهم

يعتمــد التوزيــع المســتقبلي للأربــاح علــى عــدة عوامــل تشــمل علــى ســبيل المثــال لا الحصــر الأربــاح المســتقبلية والوضــع المالــي ومتطلبــات رأس 
المــال واحتياطيــات المصــدر القابلــة للتوزيــع والأوضــاع الاقتصاديــة العامــة وتحليــل الفــرص والاحتياجــات الاســتثمارية وغيرهــا مــن العوامــل ذات 
الصلــة والتــي قــد يعتبرهــا مجلــس الإدارة مهمــة بيــن الحيــن والآخــر، والتــي علــى أساســها ســوف يقــرر مجلــس الإدارة فيمــا إذا كان ســيرفع أي 
توصيــة للجمعيــة العامــة للمســاهمين بتوزيــع أربــاح فــي المســتقبل أم لا. ولا يقــدم المصــدر أي ضمــان علــى الإطــاق بــأن مجلــس الإدارة ســيوصي 
بتوزيــع أربــاح أو أنــه ســتتم الموافقــة مــن قبــل المســاهمين فــي اجتماعــات الجمعيــة العامــة علــى توصيــة مجلــس الإدارة بتوزيــع أي أربــاح، كمــا لا 

يقــدم المصــدر أي ضمــان بشــأن مقــدار المبالــغ التــي ســيتم دفعهــا كتوزيعــات أربــاح فــي أي عــام محــدد.
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٢-3-٦  المخاطــر المرتبطــة بالســيطرة الفعليــة مــن قبــل المســاهم الكبيــر علــى مصالــح المصــدر 
والمســاهمين الآخريــن

قـــد يتمكـــن المســـاهم الكبير منفرداً أو مـــع مســـاهمين آخريـــن مـــن الســـيطرة علـى القـرارات التـــي تتطلـب موافقـة المسـاهمين الآخرين، كعمليـات 
الاندمـــاج والاســـتحواذ وبيـــع الأصـــول، أو انتخـــاب أعضـــاء مجلـــس الإدارة، أو زيـــادة رأس المـــال أو تخفيضـــه، أو إصـــدار أو عـــدم إصـــدار أســـهم 
إضافيـــة، أو توزيـــع الأربـــاح، أو أي تغييـــر فـــي المصــدر، أو المصادقــة علــى عقــود وعمليــات المصــدر المهمــة، أو تعديــل بنــود النظــام الأساســي 
ــس الإدارة  ــل رئيــس مجل ــر مباشــر مــن قب ــدى المصــدر هــو: شــركة ســمو القابضــة )المملوكــة بشــكل مباشــر وغي ــر ل للمصــدر. المســاهم الكبي
عايــض القحطانــي( والتــي تمتلــك عــدد )23.617.265( ســهماً بنســبة 62.979٪ مــن أســهم المصــدر كمــا بتاريــخ هــذا المســتند. وبالإضافــة إلــى 
ملكيــة ســمو القابضــة، فــإن رئيــس مجلــس الإدارة يمتلــك نســبة ملكيــة غيــر مباشــرة مــن خــال الملكيــة المباشــرة لزوجتــه ومــن خــال ملكيتــه فــي 
شــركة ســمو المجتمــع وشــركة بيســان لاســتثمار التجــاري والعقــاري وشــركة أربــاح الماليــة، وبالتالــي تصــل نســبة ملكيتــه الغيــر مباشــرة مــن زوجتــه 
ومــن خــال كافــة الشــركات إلــى 65.21٪. كمــا أن رئيــس مجلــس الإدارة عايــض القحطانــي يملــك بشــكل مباشــر نســبة 0.12٪. وبالتالــي، فإنــه 
قــد يســتخدم حقــوق التصويــت الخاصــة بــه والناتجــة عــن ملكيتــه المباشــر والغيــر مباشــرة بطريقــة يكــون لهــا تأثيــر ســلبي وجوهــري علــى أعمــال 

المصــدر ومركــزه المالــي ونتائجــه التشــغيلية.

٢-3-٧  المخاطــر المرتبطــة ببيــع عــدد كبيــر مــن الأســهم فــي الســوق بعــد عمليــة الانتقــال إلــى 
الســوق الرئيســية

إن بيــع عــدد كبيــر مــن أســهم المصــدر بعــد اكتمـــال عمليـــة الانتقــال أو توقــع مثــل هــذه العمليــة ســوف يؤثــر ســلباً علــى أســعار هــذه الأســهم فــي 
السوق. وقـد يـؤدي بيـع المسـاهمين الحالييـن )لاسـيما المسـاهم الكبـير الذي يملك 5٪ أو أكثـر مـن أسـهم المصدر( لعـدد كبيـر مـن الأسـهم إلى 

التأثيـــر ســـلباً علـــى أســـهم المصدر، وبالتالـي انخفـاض سـعرها فـي السـوق.

٢-3-8  مخاطــر تعليــق تــداول أو إلغــاء أســهم المصــدر نتيجــة عــدم نشــر قوائمهــا الماليــة خــلال 
المــدة النظاميــة

فــي حــال عــدم تمكّــن المصــدر مــن نشــر معلوماتــه الماليــة خــال المــدة النظاميــة المفروضــة فــي الســوق الرئيســية )ثاثيــن يومــاً مــن نهايــة الفتــرة 
الماليــة للقوائــم الماليــة الأوليــة وثاثــة أشــهر مــن نهايــة الفتــرة الماليــة للقوائــم الماليــة الســنوية(، يتــم تطبيــق إجــراءات تعليــق الأوراق الماليــة 
المدرجــة وفقــاً لقواعــد الإدراج الصــادرة عــن شــركة تــداول الســعودية »تــداول الســعودية«، والتــي تنــص علــى أن تقــوم الســوق بتعليــق تــداول الأوراق 
الماليــة لمــدة جلســة تــداول واحــدة تلــي انتهــاء المهلــة النظاميــة. وفــي حــال عــدم نشــر المعلومــات الماليــة خــال عشــرين جلســة تــداول تلــي جلســة 
التــداول المعلقــة الأولــى، تقــوم شــركة تــداول الســعودية بالإعــان عــن إعــادة تعليــق الأوراق الماليــة للمصــدر إلــى أن تقــوم بالإعــان عــن نتائجهــا 
الماليــة. وفــي حــال اســتمر تعليــق تــداول أســهم المصــدر مــدة ســتة أشــهر مــن دون أن يأخــذ المصــدر الإجــراءات المناســبة لتصحيــح ذلــك التعليــق، 
فيجــوز للهيئــة إلغــاء إدراج الأوراق الماليــة للمصــدر. وتقــوم شــركة تــداول الســعودية برفــع التعليــق بعــد مــرور جلســة تــداول واحــدة تلــي الإعــان 
عــن النتائــج الماليــة للمصــدر. ولكــن فــي حــال تأخــر المصــدر فــي إعانهــا عــن نتائجهــا الماليــة، أوفــي حــال لــم تتمكــن مــن نشــرها خــال المهلــة 
النظاميــة المُشــار إليهــا أعــاه، فــإن ذلــك سيتســبب فــي تعليــق أســهم المصــدر أو إلغــاء إدراج أســهمها، الأمــر الــذي ســيؤثر بشــكل ســلبي وجوهــري 

علــى مصلحــة مســاهمي المصــدر وعلــى ســمعة المصــدر ونتائــج عملياتــه.
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 الغرض من الانتقال إلى
السوق الرئيسية

)3)
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3-  الغرض من الانتقال إلى السوق الرئيسية

وافــق مجلــس إدارة المصــدر بتاريــخ 1443/10/13هـــ )الموافــق 2022/05/14م( علــى انتقــال أســهم المصــدر مــن الســوق الموازيــة إلــى الســوق 
الرئيســية، وذلــك بنــاءً علــى قواعــد الإدراج الصــادرة عــن شــركة تــداول الســعودية والموافــق عليهــا بقــرار مــن مجلــس هيئــة الســوق الماليــة رقــم 
)3-123-2017( بتاريــخ 1439/4/9هـــ )الموافــق 2017/12/27م(، وكافــة التعديــات التــي تمــت عليهــا، وعلــى ضــوء مــا ورد فــي قواعــد طــرح 
الأوراق الماليــة والالتزامــات المســتمرة الصــادرة عــن مجلــس هيئــة الســوق الماليــة بموجــب القــرار رقــم 3-123-2017 وتاريــخ 1439/04/09هـــ 
)الموافــق 2017/12/27م(، وكافــة التعديــات التــي تمــت عليهــا، وبنــاءً علــى نظــام الســوق الماليــة الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم م/30 وتاريــخ 
1424/6/2هـــ المعدلــة بقــرار مجلــس هيئــة الســوق الماليــة رقــم 1-94-2022 وتاريــخ 1444/01/24 هـــ )الموافــق 2022/08/22م(، حيــث ارتــأى 
مجلــس الإدارة أنــه مــن مصلحــة المصــدر ومســاهميه الاســتفادة مــن الخيــارات المتاحــة تشــريعيًا والانتقــال للســوق الرئيســية. وبمــا أنــه قــد تــم 
إدراج أســهم المصــدر فــي الســوق الموازيــة بتاريــخ 1441/09/18هـــ )الموافــق 2020/05/11م(، وبالتالــي فقــد أتــم المصــدر المتطلــب النظامــي 
ــرة ســنتين تقويميتيــن مــن تاريــخ الإدراج فــي الســوق  ــق بمضــي فت ــوارد فــي المــادة )44( الرابعــة والأربعــون مــن قواعــد الإدراج والمتعل ــه وال علي
ــة الأخــرى المنصــوص عليهــا فــي هــذه المــادة مــن حيــث اســتيفاء متطلبــات  ــات النظامي ــة. كمــا أن المصــدر قــد اســتوفى كافــة المتطلب الموازي
الســيولة والقيمــة الســوقية الإجماليــة خــال الاثنــي عشــر شــهراً الســابقة لتقديــم طلــب الانتقــال. بالإضافــة إلــى ذلــك، فــإن المصــدر اســتوفى 

متطلبــات الحوكمــة الخاصــة بالســوق الرئيســية.
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 المعلومات القانونية
 وإقرارات أعضاء مجلس

الإدارة
)4)
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مجلــس  أعضــاء  وإقــرارات  القانونيــة  المعلومــات    -4
الإدارة

4-1  المعلومات القانونية

اسم المصدر

تم قيد المصدر في السجل التجاري تحت الاسم التجاري »شركة سمو العقارية«.

التاريخ والتأسيس

ــى  ــال ســعودي مقســم إل ــغ )500.000( خمســمائة ألــف ري ــرأس مــال بل ــةً كشــركة ذات مســؤولية محــدودة ب ــة بداي تأسســت شــركة ســمو العقاري
)1.000( ألــف حصــة متســاوية القيمــة، قيمــة كل منهــا )500( خمســمائة ريــال ســعودي وجميعهــا حصــص عاديــة نقديــة بموجــب عقــد التأســيس 
المــؤرخ فــي 1427/07/15هـــ )الموافــق 2006/08/09م( والســجل التجــاري رقــم )2051034841( الصــادر بتاريــخ 1428/06/03هـــ )الموافــق 

2007/06/18م(.

وبموجــب قــرار معالــي وزيــر التجــارة والاســتثمار رقــم )ق/38( وبتاريــخ 1431/02/04هـــ )الموافــق 2010/01/19م( تــم تحويــل المصــدر إلى شــركة 
مســاهمة مقفلــة وتمــت زيــادة رأس المــال بعــد تحويــل الحصــص إلــى أســهم بقيمــة )10( عشــرة ريــالات للســهم الواحــد ليصبــح رأســمال المصــدر 
)150.000.000( مائــة وخمســون مليــون ريــال ســعودي مقســم إلــى )15.000.000( خمســة عشــر مليــون ســهم متســاوية القيمــة، قيمــة كل منهــا 
)10( عشــرة ريــالات ســعودية وجميعهــا أســهم عاديــة متطابقــة مــن جميــع النواحــي، وقــد تمــت تغطيــة الزيــادة البالــغ مقدارهــا )149.500.000( 
مائــة وتســعة وأربعــون مليــون وخمســمائة ألــف ريــال ســعودي مــن خــال تحويــل مبلــغ )140.000.000( مائــة وأربعيــن مليــون ريــال ســعودي مــن 

الأربــاح المبقــاة وتحويــل مبلــغ )9.500.000( تســعة ماييــن وخمســمائة ألــف ريــال ســعودي مــن حســاب جــاري الشــركاء.

يبلــغ رأس مــال المصــدر الحالــي )375.000.000( ثاثمائــة وخمســة وســبعون مليــون ريــال ســعودي مقســم إلــى )37.500.000( ســبعة وثاثــون 
مليــون وخمســمائة ألــف ســهم عــادي. وكمــا فــي تاريــخ مســتند الانتقــال المســاهمون الكبــار )الذيــن يملكــون 5٪ أو أكثــر مــن أســهم المصــدر( هــي 

شــركة ســمو القابضــة )التــي تملــك مــا نســبته 62.979٪(. كمــا يبيــن الجــدول التالــي تفاصيــل ملكيــة الأســهم فــي المصــدر:

الجدول رقم 5: هيكل الملكية الحالي للمصدر

إجمالي قيمة عدد الأسهمالاسم
الأسهم

نسبة الملكية 
المباشرة

نسبة الملكية غير 
المباشرة

لا يوجد62.98٪23.617.265236.172.650شركة سمو القابضة

65.21٪*0.12٪44.500445.000عايض بن فرحان القحطاني

لا يوجد0.12٪44.500445.000عبدالرحمن عايض القحطاني

لا يوجد0.10٪37.682386.820خالد أحمد مصطفى قايد

بينة حسن عبدالكريم 
63.77%**1.56%583.1765.831.760القحطاني

28.34%***0.47%175.2001.752.000شركة سمو المجتمع
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إجمالي قيمة عدد الأسهمالاسم
الأسهم

نسبة الملكية 
المباشرة

نسبة الملكية غير 
المباشرة

شركة بيسان لاستثمار 
28.34%****0.21%77.174771.740التجاري والعقاري

لا ينطبق34.45%12.920.503129.205.030الجمهور )735 مساهم(*****

لا ينطبق100.00%37.٥00.00037٥.000.000المجموع

المصدر: سجل المساهمين الصادر بتاريخ 1444/11/04هـ )الموافق 2023/05/24م(

ماحظة1: جميع النسب تقريبية.
ماحظة2: 

تم استبعاد شركة سمو القابضة من الجمهور كونها مساهم كبير يملك أكثر من 5٪ من أسهم المصدر.. 1
تم استبعاد عايض بن فرحان القحطاني من الجمهور كونه رئيس مجلس إدارة المصدر.. 2
تم استبعاد عبدالرحمن عايض القحطاني كونه عضو مجلس إدارة في المساهم الكبير في المصدر )شركة سمو القابضة(.. 3
تم استبعاد خالد أحمد مصطفى قايد كونه من كبار التنفيذيين في المساهم الكبير  في المصدر )شركة سمو القابضة(.. 4
تم استبعاد بينة حسن عبدالكريم القحطاني من الجمهور كونها زوجة رئيس مجلس الإدارة في المصدر.. 5
تم استبعاد شركة سمو المجتمع من الجمهور كونها شركة مسيطر عليها من رئيس مجلس الإدارة بنسبة ٪100.. 6
تم اسبعاد شركة بيسان لاستثمار التجاري والعقاري من الجمهور كونها شركة مسيطر عليها من رئيس مجلس الإدارة بنسبة ٪100.. 7

* بالنســبة للملكيــة غيــر المباشــرة لرئيــس مجلــس الإدارة عايــض القحطانــي فقــد بلغــت 65.21٪، حيــث يمتلــك عايــض القحطانــي مــا نســبته 
100٪ مــن شــركة ســمو المجتمــع التــي تملــك مــا نســبته 0.47٪ مــن شــركة ســمو العقاريــة وبالتالــي تكــون نســبة عايــض القحطانــي بشــكل غيــر 
مباشــر بشــركة ســمو العقاريــة مــن خــال ملكيــة شــركة ســمو المجتمــع هــي 0.47٪. كمــا يمتلــك عايــض القحطانــي بشــكل غيــر مباشــر أســهم فــي 
شــركة ســمو العقاريــة مــن خــال ملكيتــه فــي شــركة ســمو القابضــة التــي تمتلــك نســبة 62.98٪ مــن شــركة ســمو العقاريــة. وحيــث أن شــركة ســمو 
القابضــة مملوكــة مــن كل مــن: عايــض القحطانــي بنســبة 10٪ بشــكل مباشــر، وشــركة بيســان لاســتثمار التجــاري والعقــاري بنســبة 45٪ )والتــي 
ــه تكــون نســبة  ــي(، علي ــض القحطان ــة بنســبة 100٪ لعاي ــا 100٪( وشــركة ســمو المجتمــع بنســبة 45٪ )والمملوك ــي فيه ــض القحطان ــك عاي يمتل
ملكيــة عايــض القحطانــي فــي شــركة ســمو القابضــة بشــكل مباشــر وغيــر مباشــر 100٪ كمــا هــو موضــح: )٪10 + )٪45*٪100( + )٪45*٪100( 
=100٪(. وبالتالــي يمتلــك عايــض القحطانــي بشــركة ســمو العقاريــة مــن خــال ملكيتــه بشــركة ســمو القابضــة نســبة 62.98٪. ويمتلــك رئيــس 
مجلــس الإدارة بشــكل غيــر مباشــر أســهماً فــي شــركة ســمو العقاريــة مــن خــال ملكيتــه فــي شــركة بيســان لاســتثمار التجــاري والعقــاري التــي 
تمتلــك نســبة 0.21٪ مــن شــركة ســمو العقاريــة، وحيــث يمتلــك رئيــس مجلــس الإدارة مــا نســبته 100٪ مــن أســهم شــركة بيســان، فبالتالــي تكــون 
نســبة ملكيــة رئيــس مجلــس الإدارة بشــكل غيــر مباشــر بشــركة ســمو العقاريــة مــن خــال ملكيــة شــركة بيســان هــي 0.21٪. كذلــك فــإن رئيــس 
مجلــس الإدارة يمتلــك نســبة 0.46٪ فــي شــركة أربــاح الماليــة عــن طريــق ملكيتــه فــي شــركة آثــار بشــكل غيــر مباشــر مــن خــال امتاكــه نســبة 
100٪ مــن شــركة ســمو المجتمــع وشــركة بيســان لاســتثمار التجــاري والعقــاري )شــركة آثــار مملوكــة بنســبة 60٪ مــن شــركة بيســان لاســتثمار 
التجــاري والعقــاري وبنســبة 40٪ مــن شــركة ســمو المجتمــع(، حيــث تمتلــك شــركة أربــاح الماليــة نســبة 0.001٪ مــن شــركة ســمو العقاريــة، وبالتالــي 
تكــون نســبة رئيــس مجلــس الإدارة بشــكل غيــر مباشــر بشــركة ســمو العقاريــة مــن خــال ملكيــة شــركة أربــاح الماليــة هــي 0.000002٪. كمــا أن 
زوجــة رئيــس مجلــس الإدارة تمتلــك نســبة 1.56٪ مــن شــركة ســمو العقاريــة، عليــه فــإن رئيــس مجلــس الإدارة يمتلــك نســبة 1.56٪ بشــكل غيــر 
مباشــر مــن خــال ملكيــة زوجتــه. وبالتالــي تكــون ملكيــة عايــض القحطانــي بشــركة ســمو العقاريــة بشــكل غيــر مباشــر65.21٪ كمــا هــو موضــح 

 .)٪65.21=  ٪1.56+٪0.000002+٪0.21+٪62.98+  ٪0.47
** تبلــغ ملكيــة بينــة حســن عبدالكريــم القحطانــي )زوجــة رئيــس مجلــس الإدارة( الغيــر مباشــرة نســبة 63.77٪ وهــي مجمــوع ملكيــة زوجهــا رئيــس 

مجلــس إدارة المصــدر المباشــرة وغيــر المباشــرة فيمــا عــدا ملكيتــه الغيــر مباشــرة عــن طريــق الزوجــة نفســها.
ــك شــركة ســمو المجتمــع نســبة 45٪ مــن أســهم شــركة ســمو  ــر المباشــرة نســبة 28.34٪ حيــث تمتل ــة شــركة ســمو المجتمــع غي ــغ ملكي *** تبل

القابضــة والتــي تمتلــك نســبة 62.98٪ مــن أســهم المصــدر )٪45*٪63.77=٪28.34(.
**** تبلــغ ملكيــة شــركة بيســان لاســتثمار التجــاري والعقــاري غيــر المباشــرة نســبة 28.34٪ حيــث تمتلــك شــركة ســمو المجتمــع نســبة 45٪ مــن 

أســهم شــركة ســمو القابضــة والتــي تمتلــك نســبة 62.98٪ مــن أســهم المصــدر )٪45*٪63.77=٪28.34(.
***** بالإشــارة إلــى معاييــر الســيولة الإضافيــة المطلوبــة لانتقــال، فقــد بلــغ عــدد الجمهــور ممــن يمتلكــون )100( مائــة ســهم أو أكثــر 615 مســاهم 
كمــا يــرد فــي ســجل المســاهمين كمــا بتاريــخ 1444/11/04هـــ )الموافــق 2023/05/24م(، يمتلكــون مجتمعيــن مــا نســبته )34.45٪( مــن إجمالــي 
أســهم المصــدر، أي مــا يمثــل عــدد )12.918.455( اثنــي عشــر مليونــاً وتســعمائة وثمانيــة عشــر ألفــاً وأربعمائــة وخمســة وخمســون ســهم عــادي. 
وبالتالــي، فقــد حقــق المصــدر المعيــار الأول مــن معاييــر توافــر ســيولة كافيــة للأســهم محــل طلــب الانتقــال مــن خــال اســتيفاء الشــريحة الرابعــة 
وهــي وجــود أكثــر مــن )600( ســتمائة مســاهم مــن فئــة الجمهــور، والمعيــار الثانــي مــن خــال كــون عــدد أســهم الجمهــور يزيــد عــن مليــون ســهم 
ونســبة تزيــد عــن 30٪، والمعيــار الثالــث مــن خــال عــدد الأســهم المملوكــة لــكل مســاهم ممــن ينطبــق عليــه تعريــف الجمهــور، حيــث تــم احتســاب 

مــن يملكــون )100( ســهم فأكثــر.



العودة لفهرس المحتوياتمستند انتقال شركة سمو العقارية

39

التغيرات الرئيسية في رأس المال

بتاريــخ 1431/02/04هـــ )الموافــق 2010/01/19م( تــم تحويــل المصــدر إلــى شــركة مســاهمة مقفلــة وتمــت زيــادة رأس المــال بعــد تحويــل 
الحصــص إلــى أســهم بقيمــة )10( عشــرة ريــالات للســهم الواحــد ليصبــح رأســمال المصــدر )150.000.000( مائــة وخمســون مليــون ريــال ســعودي 
مقســم إلــى )15.000.000( خمســة عشــر مليــون ســهم متســاوية القيمــة، قيمــة كل منهــا )10( عشــرة ريــالات ســعودية وجميعهــا أســهم عاديــة 
متطابقــة مــن جميــع النواحــي، وقــد تمــت تغطيــة الزيــادة البالــغ مقدارهــا )149.500.000( مائــة وتســعة وأربعــون مليــون وخمســمائة ألــف ريــال 
ســعودي مــن خــال تحويــل مبلــغ )140.000.000( مائــة وأربعيــن مليــون ريــال ســعودي مــن الأربــاح المبقــاة وتحويــل مبلــغ )9.500.000( تســعة 

ماييــن وخمســمائة ألــف ريــال ســعودي مــن حســاب جــاري الشــركاء.

وافقــت الجمعيــة العامــة غيــر العاديــة للمصــدر فــي 1439/01/26هـــ )الموافــق 2017/10/16م( علــى زيــادة رأس المــال ليصبــح )250.000.000( 
مئتــان وخمســون مليــون ريــال ســعودي، مقســم إلــى )25.000.000( خمســة وعشــرون مليــون ســهم عــادي متســاوية القيمــة قيمــة كل منهــا )10( 
عشــرة ريــالات ســعودية، وتمــت تغطيــة الزيــادة عــن طريــق رســملة مبلــغ قــدره )73.456.645( ثاثــة وســبعون مليــون وأربعمائــة وســتة وخمســون 
ألــف وســتمائة وخمســة وأربعــون ريــال ســعودي مــن الأربــاح المحتجــزة، ومبلــغ قــدره )26.543.355( ســتة وعشــرون مليــون وخمســمائة وثاثــة 

وأربعــون ألــف وثاثمائــة وخمســة وخمســون ريــال ســعودي مــن الاحتياطــي القانونــي.

وافقــت الجمعيــة العامــة غيــر العاديــة للمصــدر فــي 1442/09/23هـــ )الموافــق 2021/05/05م( علــى زيــادة رأس مــال المصــدر عــن طريــق أســهم 
منحــة مجانيــة لمســاهمي المصــدر، وتــم زيــادة رأس مــال المصــدر إلــى )375.000.000( ثاثمائــة وخمســة وســبعون مليــون ريــال ســعودي مقســم 

إلــى )37.500.000( ســبعة وثاثــون مليــون وخمســمائة ألــف ســهم عــادي.

أغراض المصدر

وفقاً للمادة رقم )3( من النظام الأساسي، يجوز للمصدر القيام بالأنشطة الآتية:
الأنشطة العقارية.- 
التشييد.- 

وتتمثل أنشطة المصدر بناءاً على السجل التجاري فيما يلي: 
الإنشاءات العامة للمباني السكنية.- 
الإنشاءات العامة للمباني غير السكنية مثل المدارس والمستشفيات وغيرها.- 
إنشاء المطارات ومرافقها.- 
إنشاءات المباني الجاهزة في المواقع.- 
ترميمات المباني السكنية والغير سكنية.- 
شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة.- 

مدة المصدر

نصــت المــادة السادســة )6( مــن النظــام الأساســي علــى أن تكــون مــدة المصــدر تســعة وتســعين )99( ســنة مياديــة تبــدأ اعتبــاراً مــن تاريــخ قيدهــا 
فــي الســجل التجــاري، وتجــوز إطالــة مــدة المصــدر بقــرار تصــدره الجمعيــة العامــة غيــر العاديــة قبــل انتهــاء هــذه المــدة بســنة علــى الأقــل. وتشــير 

بيانــات الســجل التجــاري إلــى انتهــاء مــدة المصــدر فــي تاريــخ 1533/02/17هـــ.

تشكيل المجلس

يتولــى إدارة المصــدر وفقــاً للمــادة الســابعة عشــر )17( مــن نظامهــا الأساســي مجلــس إدارة مؤلــف مــن خمســة )5( أعضــاء تنتخبهــم الجمعيــة 
العامــة العاديــة للمســاهمين لمــدة لا تزيــد عــن )3( ثــاث ســنوات.

 بتاريــخ 1443/05/04هـــ )الموافــق 2021/12/08م( انتخبــت الجمعيــة العامــة غيــر العاديــة للمســاهمين أعضــاء مجلــس الإدارة للــدورة الحاليــة 
ــس الإدارة  ــد تشــكل مجل ــي فــي 1446/06/22هـــ )الموافــق 2024/12/23م(. وق ــاث ســنوات وتنته ــدأت مــن 2021/12/24م ولمــدة ث ــي ب والت

للــدورة المذكــورة مــن الســادة التاليــة أســماؤهم:
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الجدول رقم 6: مجلس إدارة المصدر

الجنسيةالإستقلاليةصفة العضويةالمنصبالاسم

سعوديغير مستقلغير تنفيذيرئيس مجلس الإدارةعايض فرحان القحطاني

نائب رئيس مجلس سعيد سالم النهدي
بحرينيغير مستقلغير تنفيذيالإدارة

سعوديمستقلغير تنفيذيعضوفيصل عبدالله الخالدي

سعوديمستقلغير تنفيذيعضوخالد صالح العقيل

محمــد  أحمــد  عصــام 
م سعوديغير مستقلغير تنفيذيعضوكلثــو

المصدر: شركة سمو العقارية 

ويلتــزم المصــدر بنظــام الشــركات ولائحــة الحوكمــة الصــادرة عــن مجلــس إدارة هيئــة الســوق الماليــة كمــا يلتــزم المصــدر بالمــادة )16( مــن لائحــة 
الحوكمــة التــي تلــزم الشــركات المدرجــة بــأن تكــون أغلبيــة أعضــاء المجلــس مــن الأعضــاء غيــر التنفيذيــن وبــأن لا يقــل عــدد أعضائــه المســتقلين 

عــن عضويــن أو عــن ثلــث أعضــاء المجلــس )أيهمــا أكثــر(. 

4-2  مجلس الإدارة

ــا، ويكــون لــه فــي حــدود  ــا يحقــق أغراضه ــون لمجلــس الإدارة أوســع الســلطات فــي إدارة المصــدر بم وبحســب النظــام الأساســي للمصــدر يك
ــة. ــال معين ــل أو أعم ــي مباشــرة عم ــر ف ــن الغي ــه أو م ــن أعضائ ــر م ــوض واحــدًا أو أكث اختصاصــه أن يف

مكافآت المجلس

تتكــون مكافــأة مجلــس الإدارة وفقًــا لمــا هــو منصــوص عليــه فــي النظــام الأساســي للمصــدر. ويشــتمل تقريــر مجلــس الإدارة لعــام 2022م والــذي 
ــى بيــان شــامل لــكل مــا حصــل عليــه  تمــت الموافقــة عليــه مــن قبــل مجلــس الإدارة فــي تاريــخ 1444/08/29هـــ )الموافــق 2023/03/22م(، عل
ــا، كمــا ويشــتمل أيضــاً علــى بيــان بعــدد  أعضــاء مجلــس الإدارة خــال الســنة الماليــة مــن مكافــآت وبــدلات ومصروفــات وغيــر ذلــك مــن المزاي
جلســات المجلــس وعــدد الجلســات التــي حضرهــا كل عضــو.  والــذي تــم عرضــه علــى الجمعيــة العامــة العاديــة للمصــدر للمناقشــة وذلــك بتاريــخ 

1444/10/12هـــ )الموافــق 2023/05/02م(.

اجتماعات المجلس

وفــق المــادة )23( مــن النظــام الأساســي للمصــدر يجتمــع المجلــس بدعــوة مــن رئيســه ويجــب علــى رئيــس المجلــس أن يدعــو لاجتمــاع متــى طلــب 
إليــه ذلــك اثنــان مــن الأعضــاء. كمــا يجــب أن لا يقــل عــدد اجتماعــات المجلــس الســنوية عــن أربــع )4( اجتماعــات.

مسؤوليات المجلس 

مــع مراعــاة الاختصاصــات المقــررة للجمعيــة العامــة، يكــون لمجلــس الإدارة أوســع الســلطات والصاحيــات الازمــة لإدارتهــا، وتظــل المســؤولية 
ــا أو فــوض جهــات أو أفــرادًا آخريــن للقيــام ببعــض أعمالــه، وعلــى المجلــس تجنــب  النهائيــة عــن المصــدر علــى المجلــس، حتــى وإن شــكل لجانً
إصــدار تفويضــات عامــة أو غيــر محــددة المــدة. كمــا يجــب أن يــؤدي مجلــس الإدارة مهامــه بمســؤولية وحســن نيــة وجديــة واهتمــام، وأن تكــون 

قراراتــه مبنيــة علــى معلومــات موثوقــة مــن الإدارة التنفيذيــة أو أي مصــدر آخــر موثــوق بــه. 
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يمثــل عضــو مجلــس الإدارة جميــع المســاهمين، وعليــه أن يلتــزم بالقيــام بمــا يحقــق مصلحــة المصــدر عمومًــا، وليــس مــا يحثــث مصالــح المجموعــة 
ــة وإجــراءات  ــه فــي مجلــس الإدارة. يحــدد مجلــس الإدارة الصاحيــات التــي يفوضهــا لــلإدارة التنفيذي ــى تعيين التــي يمثلهــا، أو التــي صوتــت عل
اتخــاذ القــرار ومــدة التفويــض، كمــا يحــدد الموضوعــات التــي يحتفــظ بصاحيــة البــت فيهــا، وترفــع الإدارة التنفيذيــة تقاريــر دوريــة عــن ممارســتها 
للصاحيــات المفوضــة. كمــا يجــب علــى مجلــس الإدارة التأكــد مــن وضــع إجــراءات لتعريــف أعضــاء المجلــس الجــدد بعمــل المصــدر، وبخاصــة 
ــة عــن  ــر المصــدر معلومــات وافي ــى مجلــس الإدارة التأكــد مــن توفي ــزم الأمــر. ويجــب عل ــة فضــلاً عــن تدريبهــم إذا ل ــة والقانوني ــب المالي الجوان
شــؤونها لجميــع أعضــاء مجلــس الإدارة بوجــه عــام، ولأعضــاء مجلــس الإدارة غيــر التنفيذييــن بوجــه خــاص، وذلــك مــن أجــل تمكينهــم مــن القيــام 
ــى  ــة العامــة، أو إل ــر اجتماعــات الجمعي ــى المســاهمين فــي غي ــوا إل ــس الإدارة أن يذيع ــى أعضــاء مجل ــة. ويحظــر عل بواجباتهــم، ومهامهــم بكفاي
الغيــر، مــا وافقــوا عليــه مــن أســرار المصــدر بســبب مباشــرتهم لإداراتهــا، وإلا وجــب عزلهــم ومســاءلتهم عــن التعويــض. يســأل أعضــاء مجلــس 
الإدارة بالتضامــن عــن تعويــض المصــدر أو المســاهمين أو الغيــر عــن الضــرر الــذي ينشــأ عــن إســاءتهم تدبيــر شــؤون المصــدر أو مخالفتهــم أحــكام 
الأنظمــة واللوائــح، وتقــع المســؤولية علــى جميــع أعضــاء مجلــس الإدارة إلا إذا نشــأ الخطــأ عــن قــرار صــدر بإجماعهــم. أمــا القــرارات التــي تصــدر 
بأغلبيــة الآراء فــا يســأل عنهــا المعارضــون متــى مــا أثبتــوا اعتراضهــم صراحــة فــي محضــر الاجتمــاع. ولا يعتبــر الغيــاب عــن حضــور الاجتمــاع 
الــذي يصــدر فيــه القــرار ســببًا للإعفــاء مــن المســؤولية إلا إذا ثبــت عــدم علــم الغائــب بالقــرار أو عــدم تمكنــه مــن الاعتــراض عليــه بعــد علمــه بــه. 

لجان المجلس

لدى مجلس الإدارة لجنتين، وهي على النحو التالي: 

4-3  لجنة المراجعة

تشــكلت لجنــة المراجعــة مــن أربعــة )4( أعضــاء، وقــد تــم تعيينهــم مــن قبــل الجمعيــة العامــة المنعقــدة بتاريــخ 1441/12/26هـــ )الموافــق 
)الموافــق  1445/01/28هـــ  تاريــخ  وفــي  2023/08/15م(.  )الموافــق  1445/01/28هـــ  فــي  تنتهــي  ســنوات  ثــاث  لمــدة  2020/08/16م( 
2023/08/15م(، صــدر قــرار مجلــس إدارة المصــدر بتمديــد عضويــة رئيــس وأعضــاء لجنــة المراجعــة الحالييــن لمــدة ثــاث ســنوات تنتهــي فــي 

2026/08/15م(. )الموافــق  1448/03/02هـــ 

الجدول رقم 7: أعضاء لجنة المراجعة

الإستقلاليةالوظيفةالاسم

مستقلرئيسخالد صالح العقيل*

مستقلعضوفيصل عبدالله الخالدي

غير مستقلعضوسعيد سالم النهدي

غير مستقلعضوخالد أحمد قايد**

غير مستقلعضوزياد بسام البسام***

المصدر: شركة سمو العقارية 

ماحظة:
* تــم تعيينــه وفقــاً لقــرار الجمعيــة العامــة العاديــة بتاريــخ 1443/10/16هـــ )الموافــق 2022/05/17م(، وتبــدأ عضويتــه بتاريــخ 1443/09/09هـــ 

)الموافــق 2022/03/12م(.  
** تم قبول استقالته من عضوية لجنة المراجعة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ 1443/08/08هـ )الموافق 2022/03/12م(.

*** تــم تعيينــه وفقــاً لقــرار الجمعيــة العامــة العاديــة بتاريــخ 1443/10/16هـــ )الموافــق 2022/05/17م(، وتبــدأ عضويتــه بتاريــخ 1443/09/09هـــ 

)الموافــق 2022/03/12م(.
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اختصاصات لجنة المراجعة

تختــص لجنــة المراجعــة بمراقبــة أعمــال المصــدر والتحقــق مــن ســامة ونزاهــة التقاريــر والقوائــم الماليــة وأنظمــة الرقابــة الداخليــة فيهــا، وتشــمل 
مهــام اللجنــة بصفــة خاصــة مــا يلــي: 

التقارير المالية:  أ. 

دراســة القوائــم الماليــة الأوليــة والســنوية للمصــدر قبــل عرضهــا علــى مجلــس الإدارة وإبــداء رأيهــا والتوصيــة فــي شــأنها لضمــان نزاهتهــا . 1
وعدالتهــا وشــفافيتها. 

إبــداء الــرأي الفنــي بنــاءً علــى طلــب مجلــس الإدارة فيمــا إذا كان تقريــر مجلــس الإدارة والقوائــم الماليــة للمصــدر عادلــة ومتوازنــة ومفهومــة . 2
وتتضمــن المعلومــات التــي تتيــح للمســاهمين والمســتثمرين تقييــم المركــز المالــي للمصــدر، وأدائــه، ونمــوذج عملــه، وإســتراتيجيته. 

دراسة أي مسائل مهمّة أو غير مألوفة تتضمنها التقارير المالية. . 3
البحث بدقة في أي مسائل يثيرها المدير المالي للمصدر أو من يتولى مهامه أو مسؤول الالتزام في المصدر أو مراجع الحسابات.  . 4
التحقق من التقديرات المحاسبية في المسائل الجوهرية الواردة في التقارير المالية. . 5
دراسة السياسات المحاسبية المتبعة في المصدر وإبداء الرأي والتوصية لمجلس الإدارة في شأنها. . 6

المراجعة الداخلية:  	. 

دراسة ومراجعة نظم الرقابة الداخلية والمالية وإدارة المخاطر في المصدر. . 1
دراسة تقارير المراجعة الداخلية ومتابعة تنفيذ الإجراءات التصحيحية للملحوظات الواردة فيها. . 2
الرقابــة والإشــراف علــى أداء وأنشــطة المراجــع الداخلــي وإدارة المراجعــة الداخليــة فــي المصــدر إن وجــدت للتحقــق مــن توافــر المــوارد . 3

ــى  ــا إل ــم توصيته ــة تقدي ــى اللجن ــي فعل ــن للمصــدر مراجــع داخل ــم يك ــا، وإذا ل ــام المنوطــة به ــال والمه ــي أداء الأعم ــا ف ــة وفعاليته الازم
المجلــس بشــأن مــدى الحاجــة إلــى تعيينــه. 

التوصية لمجلس الإدارة بتعيين مدير وحدة أو إدارة المراجعة الداخلية أو المراجع الداخلي واقتراح مكافآته. . 4

مراجع الحسابات:  	. 

التوصيــة لمجلــس الإدارة بترشــيح مراجعــي الحســابات وعزلهــم وتحديــد أتعابهــم وتقييــم أدائهــم بعــد التحقــق مــن اســتقالهم ومراجعــة . 1
نطــاق عملهــم وشــروط التعاقــد معهــم. 

التحقــق مــن اســتقال مراجــع الحســابات وموضوعيتــه وعدالتــه، ومــدى فعاليــة أعمــال المراجعــة، مــع الأخــذ فــي الاعتبــار القواعــد . 2
والمعاييــر ذات الصلــة. 

مراجعــة خطــة مراجــع حســابات المصــدر وأعمالــه، والتحقــق مــن عــدم تقديمــه أعمــالاً فنيــة أو إداريــة  تخــرج عــن نطــاق أعمــال المراجعــة . 3
وإبــداء مرئياتهــا حيــال ذلــك. 

الإجابة عن استفسارات مراجع حسابات المصدر وتوفير الدعم الازم لتمكينه من أداء مهامه. . 4
دراسة تقرير مراجع الحسابات وماحظاته على القوائم المالية ومتابعة ما أتخِذ بشأنها. . 5

ضمان الالتزام: د. 

مراجعة نتائج تقارير الجهات الرقابية والتحقق من اتخاذ المصدر الإجراءات الازمة بشأنها. . 1
التحقق من التزام المصدر بالأنظمة واللوائح والسياسات والتعليمات ذات العاقة. . 2
مراجعة العقود والتعامات المقترح أن يجريها المصدر مع الأطراف ذوي العاقة، وتقديم مرئياتها حيال ذلك إلى مجلس الإدارة.  . 3
رفع ما تراه من مسائل ترى ضرورة اتخاذ إجراء بشأنها إلى مجلس الإدارة وإبداء توصياتها بالإجراءات التي يتعين اتخاذها.. 4

وافقت الجمعية العامة العادية على تعديل لائحة عمل لجنة المراجعة بتاريخ 1443/10/16هـ )الموافق 2022/05/17م(  
وقد عقدت اللجنة أربعة )4( اجتماعات خال العام المالي المنتهي في 31 ديسمبر 2022م.
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4-4  لجنة المكافآت والترشيحات

تتشــكل لجنــة المكافــآت والترشــيحات مــن ثاثــة )3( أعضــاء وقــد تــم تعيينهــم مــن قبــل مجلــس الإدارة بموجــب قــرار مجلــس إدارة المصــدر فــي 
اجتماعــه المنعقــد بتاريــخ 1441/10/08هـــ )الموافــق 2020/05/31م(، وتنتهــي فــي الموافــق 2023/05/30م.

الجدول رقم 8: أعضاء لجنة المكافآت والترشيحات

الإستقلاليةالوظيفةالاسم

مستقلرئيسفيصل عبدالله الخالدي

غير مستقلعضوسعيد سالم النهدي

مستقلعضوعصام أحمد كلثوم

المصدر: شركة سمو العقارية 

وافقت الجمعية العامة العادية على تعديل لائحة عمل لجنة المكافآت والترشيحات بتاريخ 1443/10/16هـ )الموافق 2022/05/17م(  
وقد عقدت اللجنة ثاث اجتماعات )3( خال العام المالي المنتهي في 31 ديسمبر 2022م.

اختصاصات لجنة الترشيحات والمكافآت:

ــي الاختصاصــات  ــكل مــن الترشــيحات والمكافــآت، وفيمــا يل حــددت لائحــة الحوكمــة الخاصــة بالمصــدر عــددًا مــن الاختصاصــات الخاصــة ب
المتعلقــة بالترشــيحات:

اقتراح سياسات ومعايير واضحة للعضوية في مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية. . 1
التوصيــة لمجلــس الإدارة بترشــيح أعضــاء فيــه وإعــادة ترشــيحهم وفقــاً للسياســات والمعاييــر المعتمــدة مــع مراعــاة عــدم ترشــيح أي شــخص . 2

ســبقت إدانتــه بجريمــة مخلــة بالأمانــة. 
إعداد وصف للقدرات والمؤهات المطلوبة لعضوية مجلس الإدارة وشغل وظائف الإدارة التنفيذية. . 3
تحديد الوقت الذي يتعين على العضو تخصيصه لأعمال مجلس الإدارة. . 4
المراجعة السنوية لاحتياجات الازمة من المهارات أو الخبرات المناسبة لعضوية مجلس الإدارة ووظائف الإدارة التنفيذية. . 5
مراجعة هيكل مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية وتقديم التوصيات في شأن التغييرات التي يمكن إجراؤها. . 6
التحقــق بشــكل ســنوي مــن اســتقال الأعضــاء المســتقلين، وعــدم وجــود أي تعــارض مصالــح إذا كان العضــو يشــغل عضويــة مجلــس . 7

إدارة شــركة أخــرى.
وضع وصف وظيفي للأعضاء التنفيذيين والأعضاء غير التنفيذيين والأعضاء المستقلين وكبار التنفيذيين. . 8
وضع الإجراءات الخاصة في حال شغور مركز أحد أعضاء مجلس الإدارة أو كبار التنفيذيين. . 9

10. تقييــم أداء مجلــس الإدارة والمجــان المنبثقــة عنــه، والإدارة التنفيذيــة ســنوياً، ورفــع نتائجــه إلــى مجلــس الإدارة مــع التوصيــة بخطــة لمعالجــة 
الجوانــب التــي تحتــاج إلــى تطويــر.

11. تحديد جوانب الضعف والقوة في مجلس الإدارة، واقتراح الحلول لمعالجتها بما يتفق مع مصلحة المصدر. 

تلخص النقاط التالية الاختصاصات المتعلقة بالمكافآت:

إعــداد سياســة واضحــة لمكافــآت أعضــاء مجلــس الإدارة واللجــان المنبثقــة عــن المجلــس والإدارة التنفيذيــة، ورفعهــا إلــى مجلــس الإدارة للنظــر . 1
فيهــا تمهيــداً لاعتمادهــا مــن الجمعيــة العامــة، علــى أن يراعــى فــي تلــك السياســة إتبــاع معاييــر ترتبــط بــالأداء، والإفصــاح عنهــا، والتحقــق مــن 

تنفيذها. 
توضيح العاقة بين المكافآت الممنوحة وسياسة المكافآت المعمول بها، وبيان أي انحراف جوهري عن هذه السياسة. . 2
المراجعة الدورية لسياسة المكافآت، وتقييم مدى فعاليتها في تحقيق الأهداف المتوخاة منها. . 3
التوصية لمجلس الإدارة بمكافآت أعضاء مجلس الإدارة واللجان المنبثقة عنه وكبار التنفيذيين بالمصدر وفقاً للسياسة المعتمدة.. 4
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4-5  الإدارة التنفيذية

يشــغل منصــب الرئيــس التنفيــذي حاليــاً الأســتاذ/ جــار اللــه محمــد آل عمــره، وذلك اعتبارًا من تاريــخ 1429/08/19هـ )الموافــق 2008/08/20م(، 
ويوضــح الجــدول التالــي تفاصيل الإدارة التنفيذية للشــركة:

الجدول رقم 9: تفاصيل الإدارة التنفيذية

تاريخ التعيينالعمرالجنسيةالمنصبالاسم

الأسهم المملوكة

غير المباشرةالمباشرة

النسبةالعددالنسبةالعدد

الرئيس جار الله محمد آل عمرة
44سعوديالتنفيذي

1429/08/19هـ 
)الموافق 

2008/08/20م(
لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد

عاصم عادل أبوالفرج
الرئيس 
التنفيذي 
للعمليات

47سعودي
1442/03/01هـ 

)الموافق 
2020/10/18م(

لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد

محسن جمال الدين 
الحفناوي

مدير الإدارة 
57مصريالمالية

1443/03/11هـ 
)الموافق 

2021/10/17م(
لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد

مدير الإدارة خالد كمال خطاب
37أردنيالهندسية

1436/05/12هـ 
)الموافق 

2015/03/03م(
لا يوجدلا يوجدلا يوجدلا يوجد

المصدر: شركة سمو العقارية

وفيما يلي نبذة عن ملخص السيرة الذاتية لأعضاء الإدارة التنفيذية:

الجدول رقم 10: السيرة الذاتية لجار الله بن محمد آل عمره

جارالله بن محمد آل عمرهالاسم 

44العمر

1429/09/19هـ )الموافق 2008/08/20م(تاريخ التعيين

سعوديالجنسية

الرئيس التنفيذيالمنصب

بكالوريــوس فــي التخطيــط والتصميــم العمرانــي - كليــة العمــارة والتخطيــط جامعــة الملــك ســعود، الريــاض - المؤهات العلمية
الســعودية، عــام 2002م.
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جارالله بن محمد آل عمرهالاسم 

عضو مجلس إدارة شركة خيرات الأعاف التجارية منذ عام 2013م وحتى تاريخ هذا المستند .- الخبرات العملية
عضو مجلس إدارة شركة ضاحية مروج جدة منذ عام 2013م وحتى تاريخ هذا المستند .- 
عضو مجلس إدارة شركة ضاحية سمو للتطوير العقاري منذ عام 2012م وحتى تاريخ هذا المستند .- 
الرئيس التنفيذي للعمليات - شركة سمو العقارية منذ مايو 2015م إلى ديسمبر 2015م.- 
نائب الرئيس للمشاريع - شركة سمو العقارية منذ عام 2012م وحتى عام 2015م.- 
مدير عام المشاريع - شركة سمو العقارية منذ عام 2008م وحتى عام 2012م.- 
المدير الإقليمي بالمنطقة الوسطى - شركة إدار منذ عام 2007م وحتى عام 2008م.- 
المديــر الإقليمــي بالمنطقــة الوســطى - الشــركة الأولــى لتطويــر العقــارات منــذ عــام 2006م وحتــى عــام - 

2007م.
ــى عــام -  ــذ عــام 2004م وحت ــر العقــاري من ــي للتطوي ــح الدريب مستشــار اســتثمار عقــاري - مجموعــة صال

2006م.
ــة منــذ عــام 2003م -  ــة والقروي ــة تخطيــط المــدن - وزارة الشــؤون البلدي مهنــدس تخطيــط مســاعد بوكال

ــى عــام 2004م. وحت
ــذ عــام 2002م -  ــة من ــة والقروي ــة - وزارة الشــئون البلدي ــط - مؤسســة المعلومــات المكاني ــدس تخطي مهن

إلــى 2003م.

المصدر: شركة سمو العقارية

الجدول رقم 11: السيرة الذاتية لعاصم بن عادل أبو الفرج

عاصم بن عادل أبو الفر	الاسم 

47العمر

1442/03/01هـ )الموافق 2020/10/18م(تاريخ التعيين

سعوديالجنسية

الرئيس التنفيذي للعملياتالمنصب

بكالوريــوس فــي العمــارة وعلــوم البنــاء - كليــة العمــارة والتخطيــط جامعــة الملــك ســعود، الريــاض - - المؤهات العلمية
عــام 2000م. الســعودية، 

ماجستير إدارة المشاريع - جامعة جنوب نيو هامبشر - أمريكا - 2012م .- 

الرئيس التنفيذي للعمليات - شركة سمو العقارية منذ أكتوبر 2020م وحتى تاريخ هذا المستند.- الخبرات العملية
الرئيس التنفيذي - شركة ضاحية مروج جدة منذ عام 2014م حتى عام 2020م.- 
مدير إدارة المشاريع - شركة سمو العقارية منذ عام 2012م وحتى عام 2014م.- 
مدير إدارة برامج المشاريع  - شركة العقيق للتطوير العقاري منذ عام 2008م وحتى عام 2010م.- 
مدير إدارة السياحة والعقارات - شركة طيبة القابضة منذ عام 2007م وحتى عام 2008م.- 
ــذ عــام 2004م -  ــاري من ــر والاســتثمار العق ــي للتطوي ــة - شــركة الدريب ــة الغربي ــر الإقليمــي بالمنطق المدي

ــى عــام 2006م. وحت
مهندس تخطيط عمراني - وزارة الشئون البلدية والقروية منذ عام 2001م وحتى عام 2004م.- 
مسؤول تخطيط مالي - البنك السعودي الأمريكي منذ عام 2000م وحتى عام 2001م - 

المصدر: شركة سمو العقارية
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الجدول رقم 12: السيرة الذاتية لمحسن جمال الدين الحفناوي

محسن جمال الدين الحفناويالاسم 

57العمر

1443/03/11هـ )الموافق 2021/10/17م(تاريخ التعيين

مصريالجنسية

مدير الإدارة الماليةالمنصب

دورة تدريبية على الأعمال المصرفية بالبنك الأهلي المصري عام 1987م- المؤهات العلمية
بكالوريوس تجارة )محاسبة مالية( جامعة القاهرة – مصر عام 1988م.- 
ــة ) أكاد ( -  ــه لاستشــارات والتنمي ــة برنامــج نظــم الأجــور وحوافــز العمــل، بالمؤسســة العربي دورة تدريبي

بالقاهــرة عــام 1995م
دورة تأهيــل لشــهادة زمالــة معهــد المحاســبين الادارييــن الأمريكيــة CMA بمجموعــة التميــز بالتعــاون مــع - 

دار المحاســبة )ســكادا( عــام 2006م
دورة تدريبية عن بعد )محاسبة مالية( من أكاديمية كامبريدج بولاية فلوريدا الأمريكية عام 2006م.- 
عضو الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين منذ 2019م.- 
حاصل على الاختبار المهني للإفصاح بتاريخ سبتمبر 2021م- 

المدير المالي لشركة سمو العقارية منذ 2021م وحتى تاريخ هذا المستند.- الخبرات العملية
رئيس حسابات بشركة اديل امبروسيانا بجدة والمدينة المنورة منذ عام 2015م وحتى عام 2021م.- 
مراجــع حســابات أول بمجموعــة شــركات المحيســن بالمدينــة المنــورة وجــدة منــذ 2011م وحتــى عــام - 

2015م. 
مدير مالي بشركة ريجال للعقارات ذ م م بدولة الامارات منذ عام 2008م وحتى عام 2010م.- 
رئيس حسابات لمجموعة أريس للفنادق بالمدينة المنورة منذ عام 2002م وحتى عام 2007م.- 
محاســب ثــم مديــر حســابات بشــركة المجموعــة الدوليــة للتنميــة والتطويــر IDG منــذ 1995م وحتــى عــام - 

2001م.
محاسب مالي بالشركة المصرية للأماح والمعادن )اميسال( منذ عام 1990م وحتى عام 1995م .- 

المصدر: شركة سمو العقارية

الجدول رقم 13: السيرة الذاتية لخالد كمال خطاب

خالد كمال خطا	 الاسم 

37العمر

1436/05/12هـ )الموافق 2015/03/03م(تاريخ التعيين

أردنيالجنسية

مدير الإدارة الهندسيةالمنصب

بكالوريوس هندسة مدنية - جامعة البلقاء - الأردن عام 2008م- المؤهات العلمية
ماجستير إدارة المشاريع - جامعة كالغاري - كندا - 2011م- 

مدير الإدارة الهندسية - شركة سمو العقارية - جدة - منذ عام 2015م وحتى تاريخ هذا المستند- الخبرات العملية
مدير مشروع - شركة مروان ناظر لاستشارات - جدة - منذ عام 2012م حتى عام 2015م - 
مدير فني - مجموعة البسامي للمقاولات - جدة - منذ عام 2010م حتى عام 2012م- 
مديــر فنــي - شــركة مــروان الكــردي وشــركاه للمقــاولات - عمــان - الأردن - منــذ عــام 2008م حتــى عــام - 

2010م

المصدر: الشركة
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4-6  الهيكل التنظيمي للشركة

*  ماحظــة: تــم توقيــع عقــد مــع جهــة خارجيــة مســتقلة لتقديــم الخدمــات المســاندة، والتــي تشــمل المــوارد البشــرية والشــؤون القانونيــة وتقنيــة 
المعلومــات والعاقــات الحكوميــة. للمزيــد مــن التفاصيــل، يرجــى الرجــوع للقســم )4-12( »الاتفاقيــات الجوهريــة«.

الجمعية العمومية

مجلس الإدارة

إدارة تطوير الأعمال

خالد خطاب

إدارة العمليات

عاصم أبو الفرج
الخدمات المساندة *

اللإدارة المالية

محسن الحفناوي

لجنة المراجعة

لجنة الترشيحات والمكافآت

الرئيس التنفيذي

جارالله محمد آل عمرة
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4-7  الموافقات والتراخيص والشهادات الحكومية

حصــل المصــدر )بمــا فــي ذلــك فروعهــا( علــى عــدة تراخيــص وشــهادات نظاميــة وتشــغيلية مــن الجهــات المختصــة، ويتــم تجديــد تلــك التراخيــص 
والشــهادات بصفــة دوريــة، ومــا انتهــى منهــا فهــو قيــد التجديــد وفــق الإجــراءات المعتــادة. ويقــر أعضــاء مجلــس الإدارة بــأن المصــدر حاصــل علــى 
جميــع التراخيــص والموافقــات الازمــة لمزاولــة أعمالهــا والاســتمرار فــي ذلــك، ومــا انتهــى منهــا قيــد التجديــد وليســوا علــى اطــاع علــى مــا يمنــع 

تجديــد أي ممــا انتهــى منهــا. وتوضــح الجــداول التاليــة التراخيــص والشــهادات الحاليــة التــي حصــل عليهــا المصــدر:

الجدول رقم 14: التراخيص والموافقات التي حصل عليها المصدر

الجهة المصدرةتاريخ الانتهاءتاريخ الإصداررقم الترخيصالغرضنوع الترخيص

قيد المصدر في السجل سجل تجاري
2051034841التجاري

1428/06/03هـ
)الموافق 

2007/06/18م(

1447/06/02هـ
)الموافق 

2025/11/23م(

مكتب السجل 
التجاري بمدينة 

الخبر

الغرفة التجارية

التزام المصدر 
بالاشتراك في الغرفة 

التجارية ووفقًا 
للمتطلبات النظامية.

86116
1443/10/17هـ

)الموافق 
2022/03/20م(

1447/06/02هـ
)الموافق 

2025/11/23م(
غرفة الشرقية

شهادة الزكاة
التزام المصدر بمتطلبات 
الزكاة للفترة المنتهية في 

2022/12/31
1110241843

1444/10/19هـ
)الموافق 

2020/06/11م(

1445/10/21هـ
)الموافق 

2024/04/30م(

هيئة الزكاة 
والضريبة 
والجمارك

شهادة تأهيل 
مطور عقاري

اجتياز المصدر لمعايير 
2148153319التأهيل المعتمدة

1442/06/27هـ 
)الموافق 

2021/02/09م(
وزارة الإسكانغير محدد

شهادة تأهيل 
مطور عقاري 

)وافي(

اجتياز المصدر لمعايير 
التأهيل المعتمدة للبيع 
أو التأجير على الخارطة

433
1442/09/14هـ 

)الموافق 
2021/04/26م(

1445/09/13هـ 
)الموافق 

2024/03/23م(

لجنة البيع 
والتأجير على 

الخارطة
شهادة تسجيل 

في ضريبة 
القيمة المضافة

تسجيل المصدر في 
300437621100003ضريبة القيمة المضافة

1443/08/29هـ 
)الموافق

2022/04/01م(
غير محدد

هيئة الزكاة 
والضريبة 
والجمارك

التزام المصدر بمتطلبات شهادة السعودة
25422125-699296السعودة

1444/05/24هـ 
)الموافق 

2022/12/18م(

1444/11/11هـ 
)الموافق 

2023/05/31م(

وزارة الموارد 
البشرية والتنمية 

الاجتماعية
شهادة مؤسسة 

التأمينات 
الاجتماعية

التزام المصدر بمتطلبات 
المؤسسة العامة 

للتأمينات الاجتماعية
54176299

1444/10/12هـ 
)الموافق

2023/05/02م(

1444/11/11هـ
)الموافق 

2023/05/31م(

المؤسسة العامة 
للتأمينات 
الاجتماعية

تسجيل شخص 
مؤهل لاسترداد

التزام المصدر 
بالمتطلبات النظامية 

بتسجيلها كشخص مؤهل 
لاسترداد

76000003382
1443/04/18هـ 

)الموافق
2021/11/23م(

غير محدد
هيئة الزكاة 
والضريبة 
والجمارك

رخصة نشاط 
تجاري

التزام المصدر بالحصول 
على رخصة بلدي وفقًا 

للمتطلبات النظامية
لا ينطبق40021701638

1449/09/15هـ
)الموافق 

2028/11/11م(

أمانة المنطقة 
الشرقية

المصدر: شركة سمو العقارية
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4-8  فروع المصدر  

نصــت المــادة )5( مــن النظــام الأساســي للمصــدر علــى أنــه يجــوز للمصــدر أن ينشــئ لــه فروعــاً أو مكاتــب أو توكيــات داخــل المملكــة أو خارجهــا 
متــى مــا اقتضــت مصلحــة المصــدر وذلــك بقــرار مــن مجلــس الإدارة وموافقــة جهــات الاختصــاص حســب النظــم المتبعــة.

الجدول رقم 15: تفاصيل السجل التجاري والتراخيص المصدرة لفروع المصدر

الجهة المصدرةتاريخ الانتهاءتاريخ الإصداررقم الترخيصالغرضنوع الترخيص

قيد المصدر في السجل سجل تجاري
4030189816التجاري

1430/05/23هـ
)الموافق 

2009/05/18م(

1445/05/23هـ
)الموافق 

2023/12/07م(

مكتب السجل 
التجاري بمدينة 

جدة

قيد المصدر في السجل سجل تجاري
1010261561التجاري

1430/01/28هـ
)الموافق 

2009/01/25م(

1450/01/28هـ
)الموافق 

2023/08/15م(

مكتب السجل 
التجاري بمدينة 

الرياض

قيد المصدر في السجل سجل تجاري
4031275053التجاري

1444/05/20هـ
)الموافق 

2022/12/14م(

1449/05/20هـ
)الموافق 

2027/10/20م(

مكتب السجل 
التجاري بمدينة 

مكة المكرمة

نشــاط  رخصــة 
ري تجــا

التزام المصدر 
بالحصول على رخصة 
بلدي وفقًا للمتطلبات 

النظامية

لا ينطبق39111339496
1445/01/26هـ

)الموافق 
2023/08/13م(

أمانة جدة

الغرفة التجارية

التزام المصدر 
بالاشتراك في الغرفة 

التجارية ووفقًا 
للمتطلبات النظامية

145613
1440/05/24هـ

)الموافق 
2019/01/30م(

1445/05/23هـ
)الموافق 

2023/12/07م(
غرفة جدة

الغرفة التجارية

التزام المصدر 
بالاشتراك في الغرفة 

التجارية ووفقًا 
للمتطلبات النظامية

202011148218
1444/05/25هـ 

)الموافق 
2022/12/19م(

1449/05/20هـ 
)الموافق 

2027/10/20م(
غرفة مكة المكرمة

الغرفة التجارية

التزام المصدر 
بالاشتراك في الغرفة 

التجارية ووفقًا 
للمتطلبات النظامية

456507
1439/11/23هـ 

)الموافق 
2018/08/05م(

1445/01/28هـ 
)الموافق 

2023/08/15م(
غرفة الرياض

المصدر: شركة سمو العقارية
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4-9  ملكية المصدر في شركات أخرى

شركة الضاحية الغربية:

ــال ســعودي  ــف ري ــة أل ــغ مائ ــال يبل ــرأس م ــم 4030202037( ب ــة هــي شــركة ذات مســؤولية محــدودة )ســجل تجــاري رق ــة الغربي  شــركة الضاحي
)100.000 ريــال ســعودي( ويتمثــل نشــاطها فــي الإنشــاءات العامــة للمبانــي الغيــر ســكنية وشــراء وبيــع الأراضــي والعقــارات وتقســيمها وأنشــطة 
ــة الغربيــة، مملوكــة بنســبة 75٪ مــن قبــل شــركة ســمو القابضــة وبنســبة 25٪ مــن قبــل المصــدر كمــا هــو  ــى الخارطــة. شــركة الضاحي البيــع عل

موضــح بالجــدول أدنــاه:

الجدول رقم 16: هيكل ملكية شركة الضاحية الغربية

قيمة الحصص )بالريال(عدد الحصصنسبة التملكالمساهمون

757.50075.000٪شركة سمو القابضة

252.50025.000٪شركة سمو العقارية

10010.000100.000%الإجمالي

المصدر: عقد تأسيس شركة الضاحية الغربية

شركة تنال للاستثمار والتطوير العقاري:

شــركة تنــال لاســتثمار والتطويــر العقــاري هــي شــركة ذات مســؤولية محــدودة )ســجل تجــاري رقــم 1010580864( بــرأس مــال يبلــغ مائــة ألــف 
ريــال ســعودي )100.000 ريــال ســعودي( ويتمثــل نشــاطها فــي إدارة وتأجيــر العقــارات الســكنية وغيــر الســكنية المملوكــة أو المؤجــرة، ويتكــون رأس 

مــال الشــركة كمــا هــو موضــح بالجــدول أدنــاه:

الجدول رقم 17: هيكل ملكية شركة تنال لاستثمار والتطوير العقاري

قيمة الحصص )بالريال(عدد الحصصنسبة التملكالمساهمون

69.386.93869.380٪شركة الرياض للتعمير

20.622.06220.620٪شركة سمو القابضة

101.00010.000٪شركة سمو العقارية

10010.000100.000%الإجمالي

المصدر: عقد تأسيس شركة تنال لاستثمار والتطوير العقاري

شركة المحافل للتجارة والمقاولات المحدودة:

شــركة المحافــل للتجــارة والمقــاولات المحــدودة هــي شــركة ذات مســؤولية محــدودة )ســجل تجــاري رقــم 4030127728( بــرأس مــال يبلــغ مائــة 
ألــف ريــال ســعودي )100.000 ريــال ســعودي(. ويتمثــل نشــاطها فــي الإنشــاءات العامــة للمبانــي الســكنية والإنشــاءات العامــة للمبانــي غيــر الســكنية 
مثــل المــدارس والمستشــفيات وغيرهــا والإنشــاءات العامــة للمبانــي الحكوميــة وإنشــاءات المبانــي الجاهــزة فــي المواقــع وترميمــات المبانــي 

الســكنية والغيــر ســكنية.

وقــد اســتحوذ المصــدر علــى حصــة قدرهــا 80٪ مــن شــركة المحافــل للتجــارة والمقــاولات المحــدودة وفقــاً لاتفاقيــة بتاريــخ 1443/02/29هـــ 
)الموافــق 2021/10/06م(، ويتكــون رأس مــال الشــركة كمــا هــو موضــح بالجــدول أدنــاه: 
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الجدول رقم 18: هيكل ملكية شركة المحافل للتجارة والمقاولات المحدودة

قيمة الحصص )بالريال(عدد الحصصنسبة التملكالمساهمون

8080080.000٪شركة سمو العقارية

1515015.000٪زياد بسام محمد البسام

5505.000٪مازن محمد إبراهيم بترجي

1001.000100.000%الإجمالي

المصدر: عقد تأسيس شركة المحافل للتجارة والمقاولات

4-10  التعاملات مع الأطراف ذوي العلاقة

التــزم المصــدر عنــد إبــرام العقــود والاتفاقيــات المشــار إليهــا أدنــاه بــأن تكــون جميــع التعامــات علــى أســاس تنافســي تجــاري بحــت يضمــن حقــوق 
المســاهمين ولا يوجــد بينهــا أي شــروط أو مزايــا تفضيليــه، وأن يتــم التصويــت علــى تلــك العقــود مــن قبــل الجمعيــة العامــة للمصــدر بــدون مشــاركة 
ــة  ــود نظــام الشــركات ولائحــة حوكم ــم بقي ــه التزامه ــس إدارت ــد المصــدر وأعضــاء مجل ــود، ويؤك ــك العق ــي تل ــح ف ــم مصال ــن له المســاهمين الذي
الشــركات الخاصــة بالتعامــات مــع الأطــراف ذات العاقــة فيمــا يتعلــق بتلــك العقــود. وقــد تــم التصويــت علــى عــدد )22( تعامــل فــي الجمعيــة 

العامــة العاديــة المنعقــدة بتاريــخ 1444/10/12هـــ )الموافــق 2023/05/02م(.

والجديــر بالذكــر بــأن المصــدر قــام بتوقيــع اتفاقيــة ســداد قــرض مــع شــركة ســمو القابضــة خــال العــام 2021م تــم بموجبهــا تنــازل شــركة ســمو 
العقاريــة عــن مبلــغ 113.160.313 ريــال ســعودي مــن حصتهــا فــي مشــروع مدخــل مكــة لصالــح شــركة ســمو القابضــة مقابــل قيــام شــركة ســمو 
القابضــة بســداد القــرض القائــم علــى شــركة ســمو العقاريــة. كمــا قــام المصــدر خــال نفــس العــام بتوقيــع اتفاقيــة مبادلــة حصــص مــع شــركة 
ســمو القابضــة يتــم بموجبهــا تنــازل شــركة ســمو القابضــة عــن 10٪ مــن حصتهــا فــي ملكيــة شــركة تنــال للتطويــر والاســتثمار العقــاري كمــا فــي 31 
ديســمبر 2020م لصالــح شــركة ســمو العقاريــة بمبلــغ 68.055.780 ريــال ســعودي مقابــل حصــول شــركة ســمو القابضــة علــى حصــة اســتثمارية 

بنفــس القيمــة فــي مشــروع مدخــل مكــة. 

وفيما يلي ملخص لاتفاقيات القائمة مع الأطراف ذات العاقة:

الجدول رقم 19: الاتفاقيات مع الأطراف ذات العاقة

اتفاقية تطوير وتسويق وبناء

المصدر وشركة أدير القابضة وشركة أدير العقارية.الأطراف

ــن   وصف الاتفاقية ــا ســكنية لمشــروع أري ــاء عــدد 251 في ــة وبن ــة الفوقي ــذ البني ــع وتنفي ــر وتســويق وبي ــة إدارة تطوي اتفاقي
ــر. ــة الخب الســكني الواقــع فــي مدين

1443/05/16هـ )الموافق 2021/12/20م(.بداية الاتفاقية

10٪ مــن تكاليــف التصميــم والتطويــر والإشــراف والتنفيــذ وأتعــاب لجنــة البــع علــى الخارطــة )وافــي( وكافــة قيمة الاتفاقية
التكاليــف الأخــرى المتعلقــة بالمشــروع للمصــدر.

30 شهر من تاريخ صدور رخص البناء وصدور الترخيص النهائي للبيع على الخارطة للمشروع.نهاية الاتفاقية

عن طريق حساب الضمان.آلية الدفع

لا يحــق لأي طــرف التنــازل عــن كل أو بعــض التزاماتــه إلا بعــد الحصــول علــى موافقــة باقــي الأطــراف التنازل
وموافقــة لجنــة البيــع علــى الخارطــة.

يسعى الأطراف إلى حل النزاع بالطرق الودية وفي حال تعذر ذلك يتم اللجوء إلى المحاكم المختصة.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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اتفاقية تطوير عقاري

المصدر وشركة سمو القابضة.الأطراف

اتفاقيــة تطويــر عقــاري وتســويق وتنفيــذ البنيــة التحتيــة لــلأرض الواقعــة علــى طريــق بقيــق الظهــران لمشــروع وصف الاتفاقية
حطيــن فــي مدينــة الظهران.

1443/02/19هـ )الموافق 2021/09/26م(.بداية الاتفاقية

14.846.915 ريال سعودي.قيمة الاتفاقية

12 شــهر مــن تاريــخ إصــدار رخصــة البيــع علــى الخارطــة قابلــة للتمديــد حتــى انتهــاء المشــروع. ولــم تصــدر نهاية الاتفاقية
رخصــة البيــع علــى الخارطــة حتــى تاريــخ هــذا المســتند.

بشكل ربع سنوي.آلية الدفع

لا يحــق لأي طــرف التنــازل عــن كل أو بعــض التزاماتــه إلا بعــد الحصــول علــى موافقــة الطــرف الآخــر التنازل
وموافقــة لجنــة البيــع علــى الخارطــة.

يتم تسوية النزاع بالطرق الودية وفي حال تعذر ذلك، يتم اللجوء إلى التحكيم في مدينة الخبر.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

اتفاقية تطوير

المصدر وشركة سمو القابضة.الأطراف

إدارة تطوير وتسويق الأرض الخام الواقعة بمدينة الدمام لمشروع سحاب.وصف الاتفاقية

1443/08/12هـ )الموافق 2022/03/15م(.بداية الاتفاقية

7.000.000 ريال سعودي.قيمة الاتفاقية

ــم تصــدر نهاية الاتفاقية ــن. ول ــد بموافقــة الطرفي ــة للتمدي ــى الخارطــة قابل ــع عل ــخ صــدور رخصــة البي 18 شــهر مــن تاري
ــخ إعــداد هــذا المســتند. ــى تاري ــى الخارطــة حت ــع عل رخصــة البي

بشكل ربع سنوي خال مدة الاتفاقية.آلية الدفع

لا يحــق لأي طــرف التنــازل عــن كل أو بعــض التزاماتــه إلا بعــد الحصــول علــى موافقــة الطــرف الآخــر التنازل
وموافقــة لجنــة البيــع علــى الخارطــة.

يتم تسوية النزاع بالطرق الودية وفي حال تعذر ذلك، يتم اللجوء إلى التحكيم في مدينة الخبر.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق



العودة لفهرس المحتوياتمستند انتقال شركة سمو العقارية

53

اتفاقية إدارة تطوير

المصدر وشركة سمو القابضة.الأطراف

تطوير أرض خام على كورنيش الخبر في مدينة الخبر.وصف الاتفاقية

1442/08/10هـ )الموافق 2021/03/23م(.بداية الاتفاقية

تحصــل المصــدر علــى أتعــاب قدرهــا 8٪ مــن قيمــة المشــروع وتقــدر هــذه الأتعــاب بمبلــغ وقــدره 25.000  قيمة الاتفاقية
ألــف ريــال ســعودي.

سنتين ونصف )30 شهر( من تاريخ توقيع العقد.نهاية الاتفاقية

بشكل ربع سنوي ابتداءً من الربع الأول لعام 2021م.آلية الدفع

تعــد الاتفاقيــة ســارية المفعــول لصالــح طرفــي الاتفاقيــة وورثتهــم أو خلفائهــم الشــرعيين والمســموح بالتنــازل التنازل
لهم.

يسعى الطرفين إلى حل النزاع بالطرق الودية وفي حال تعذر ذلك يتم اللجوء إلى المحاكم المختصة.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

اتفاقية خدمات تسويق

المصدر وشركة أدير العقارية.الأطراف

تسويق وبيع الوحدات السكنية في مشروع دار سمو في مدينة جدةوصف الاتفاقية

1442/01/22هـ )الموافق 2020/09/10م(.بداية الاتفاقية

2.5٪ من قيمة الوحدات المباعة.قيمة الاتفاقية

انتهاء بيع العقارات.نهاية الاتفاقية

تدُفــع أتعــاب شــركة أديــر العقاريــة ممــن متحصــات البيــع فــي حســاب الضمــان بحســب جــدول الدفعــات آلية الدفع
المقــدم مــن المصــدر والمعتمــد مــن لجنــة البيــع علــى الخارطــة.

التنازل
لا يحــق لشــركة أديــر العقاريــة التنــازل عــن هــذه الاتفاقيــة أو أي حــق أو التــزام فيهــا بشــكل كامــل أو جزئــي 
ــون لــدى شــركة أديــر  لأي طــرف ثالــث لتنفيــذ الاتفاقيــة إلا بعــد موافقــة المصــدر ويظــل أي وســطاء يعمل

العقاريــة تحــت مســؤولية وإشــراف شــركة أديــر العقاريــة.

عنــد حــدوث أي نــزاع يتــم حلــه بالطــرق الوديــة خــال ثاثيــن يومــاً )30( مــن تاريــخ إخطــار أي مــن الطرفيــن النزاعات
الآخــر بوجــود خــاف، وفــي حــال تعــذر ذلــك يتــم اللجــوء إلــى المحاكــم المختصــة بكافــة درجاتهــا.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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اتفاقية تسويق

المصدر وشركة أدير العقارية.الأطراف

تسويق وبيع عقارات مشروع الرحاب في مدينة مكة المكرمة.وصف الاتفاقية

1441/08/08هـ )الموافق 2020/04/01م(.بداية الاتفاقية

قيمة الاتفاقية

تحصل شركة أدير العقارية على:

نسبة )2.5٪( من إجمالي مبيعات المشروع كسعي يدفعه المشترين شاملة نفقات وتكاليف التسويق.- 
نسبة )2٪( من إجمالي مبيعات المشروع كتكاليف تسويق يدفعها المصدر.- 

بانتهاء المشروع.نهاية الاتفاقية

تدُفــع أتعــاب شــركة أديــر العقاريــة ممــن متحصــات البيــع فــي حســاب الضمــان بحســب جــدول الدفعــات آلية الدفع
المقــدم مــن المصــدر والمعتمــد مــن لجنــة البيــع علــى الخارطــة.

لا يحــق لشــركة أديــر العقاريــة التنــازل عــن هــذه الاتفاقيــة أو أي حــق أو التــزام فيهــا بشــكل كامــل أو جزئــي التنازل
لأي طــرف ثالــث لتنفيــذ الاتفاقيــة.

عنــد حــدوث أي نــزاع يتــم حلــه بالطــرق الوديــة خــال ثاثيــن يومــاً )30( مــن تاريــخ إخطــار أي مــن الطرفيــن النزاعات
الآخــر بوجــود خــاف، وفــي حــال تعــذر ذلــك يتــم اللجــوء إلــى المحاكــم المختصــة بكافــة درجاتهــا.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

اتفاقية إدارة تطوير

المصدر وشركة أدير أسار العقاريةالأطراف

إدارة تطوير البنية التحتية لمخطط العالية بمدينة الرياضوصف الاتفاقية

1444/02/16هـ )الموافق 2022/09/12م(.بداية الاتفاقية

24.000.000 ريالاً سعوديًا يضاف لها ضريبة القيمة المضافة.قيمة الاتفاقية

30 شهرًا مياديًا من تاريخ بداية الاتفاقية قابلة للتجديد التلقائينهاية الاتفاقية

دفعات شهرية ثابتة بقيمة 800.000 ريال سعودي.آلية الدفع

لا يحــق لأي طــرف التنــازل عــن كل أو بعــض التزاماتــه إلا بعــد الحصــول علــى موافقــة الطــرف الآخــر التنازل
وموافقــة لجنــة البيــع علــى الخارطــة.

النزاعات
يتــم حــل النــزاع بالطــرق الوديــة وفــي حالــة تعــذر ذلــك، يتــم اللجــوء إلــى التحكيــم ولــك عــن طريــق تعييــن عــدد 
ثاثــة محكميــن، يقــوم كل طــرف بتعييــن محكــم، ويقــوم المحكميــن المعينيــن بتعييــن محكــم مرجــح ويتحمــل 

كل طــرف تكاليــف المحكــم الــذي قــام بتعيينــه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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اتفاقية خدمات تسويق

المصدر وشركة أدير العقارية.الأطراف

تسويق وبيع العقارات بمشروع الأصيلة )ضاحية الفرسان( بمدينة الرياض.وصف الاتفاقية

1444/03/03هـ )الموافق 2022/09/29م(.بداية الاتفاقية

تحصل شركة أدير العقارية على نسبة )2.5٪( من قيمة بيع الوحدات تدُفع من قِبل المصدر.قيمة الاتفاقية

انتهاء بيع العقارات.نهاية الاتفاقية

ــع فــي حســاب الضمــان بحســب جــدول الدفعــات آلية الدفع ــة مــن متحصــات البي ــر العقاري تدُفــع أتعــاب شــركة أدي
ــى الخارطــة )وافــي(. ــع عل ــة البي المقــدم مــن المطــور والمعتمــد مــن لجن

لا يحــق لشــركة أديــر العقاريــة التنــازل عــن هــذه الاتفاقيــة أو أي حــق أو التــزام فيهــا بشــكل كامــل أو جزئــي التنازل
لأي طــرف ثالــث لتنفيــذ الاتفاقيــة إلا بموافقــة المصــدر ويظــل أي وســطاء يعملــون لــدى شــركة أديــر العقاريــة 

تحــت مســؤولية وإشــراف شــركة أديــر العقاريــة.

عنــد حــدوث أي نــزاع يتــم حلــه بالطــرق الوديــة خــال ثاثيــن يومــاً )30( مــن تاريــخ إخطــار أي مــن الطرفيــن النزاعات
الآخــر بوجــود خــاف، وفــي حــال تعــذر ذلــك يتــم اللجــوء إلــى المحاكــم المختصــة بكافــة درجاتهــا.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

اتفاقية خدمات تسويق

المصدر وشركة أدير العقارية.الأطراف

تسويق وبيع العقارات بمشروع أبيار بمدينة المدينة المنورة.وصف الاتفاقية

1444/02/16هـ )الموافق 2022/09/12م(.بداية الاتفاقية

تحصل شركة أدير العقارية على نسبة )2.5٪( من قيمة بيع الوحدات تدُفع من قِبل المصدر.قيمة الاتفاقية

انتهاء بيع العقارات.نهاية الاتفاقية

ــع فــي حســاب الضمــان بحســب جــدول الدفعــات آلية الدفع ــة مــن متحصــات البي ــر العقاري تدُفــع أتعــاب شــركة أدي
ــى الخارطــة )وافــي(. ــع عل ــة البي المقــدم مــن المطــور والمعتمــد مــن لجن

لا يحــق لشــركة أديــر العقاريــة التنــازل عــن هــذه الاتفاقيــة أو أي حــق أو التــزام فيهــا بشــكل كامــل أو جزئــي التنازل
لأي طــرف ثالــث لتنفيــذ الاتفاقيــة إلا بموافقــة المصــدر ويظــل أي وســطاء يعملــون لــدى شــركة أديــر العقاريــة 

تحــت مســؤولية واشــراف شــركة أديــر العقاريــة.

عنــد حــدوث أي نــزاع يتــم حلــه بالطــرق الوديــة خــال ثاثيــن يومــاً )30( مــن تاريــخ إخطــار أي مــن الطرفيــن النزاعات
الآخــر بوجــود خــاف، وفــي حــال تعــذر ذلــك يتــم اللجــوء إلــى المحاكــم المختصــة بكافــة درجاتهــا.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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اتفاقية خدمات استشارية

المصدر وشركة ريادة الخليج الإدارية.الأطراف

اتفاقية خدمات استشارية إدارية ومالية.وصف الاتفاقية

1443/07/08هـ )الموافق 2022/01/01م(.بداية الاتفاقية

4.140.000 ريال سعودي.قيمة الاتفاقية

3 سنوات وتتجدد تلقائيًا ما لم يطلب أحد الطرفين عدم التجديد. نهاية الاتفاقية

ــة القيمــة المضافــة 15٪ تدفــع بشــكل شــهري آلية الدفع ــال بالإضافــة إلــى ضريب تقســم الدفعــات إلــى 100.000 ري
ــادة الخليــج الإداريــة. لشــركة ري

لا يحــق لشــركة ريــادة الخليــج الإداريــة  التنــازل عــن كل أو بعــض التزاماتهــا إلا بعــد الحصــول علــى موافقــة التنازل
المصــدر.

في حال حدوث أي نزاع بين الأطراف يتم اللجوء للمحاكم المختصة للفصل فيه.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

اتفاقية خدمات تسويق

المصدر وشركة أدير العقارية.الأطراف

تسويق وبيع العقارات بمشروع الأعالي في مدينة الدمام.وصف الاتفاقية

1444/05/07هـ )الموافق 2022/12/01م(.بداية الاتفاقية

تحصل شركة أدير العقارية على نسبة )2.5٪( من قيمة الوحدات المباعة.قيمة الاتفاقية

انتهاء بيع العقارات.نهاية الاتفاقية

ــع فــي حســاب الضمــان بحســب جــدول الدفعــات آلية الدفع ــة مــن متحصــات البي ــر العقاري تدُفــع أتعــاب شــركة أدي
ــى الخارطــة. ــع عل ــة البي المقــدم مــن المصــدر والمعتمــد مــن لجن

لا يحــق لشــركة أديــر العقاريــة التنــازل عــن هــذه الاتفاقيــة أو أي حــق أو التــزام فيهــا بشــكل كامــل أو جزئــي التنازل
لأي طــرف ثالــث لتنفيــذ الاتفاقيــة.

عنــد حــدوث أي نــزاع يتــم حلــه بالطــرق الوديــة خــال ثاثيــن يومــاً )30( مــن تاريــخ إخطــار أي مــن الطرفيــن النزاعات
الآخــر بوجــود خــاف، وفــي حــال تعــذر ذلــك يتــم اللجــوء إلــى المحاكــم المختصــة بكافــة درجاتهــا.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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اتفاقية خدمات تسويق

المصدر وشركة أدير العقارية.الأطراف

تسويق وبيع العقارات بمشروع سما الظهران في مدينة الظهران.وصف الاتفاقية

1442/11/20هـ )الموافق 2021/06/30م(.بداية الاتفاقية

تحصل شركة أدير العقارية على نسبة )2.5٪( من قيمة الوحدات المباعة.قيمة الاتفاقية

انتهاء بيع العقارات.نهاية الاتفاقية

تدُفع أتعاب شركة أدير العقارية ممن متحصات البيع في حساب الضمان.آلية الدفع

لا يحــق لشــركة أديــر العقاريــة التنــازل عــن هــذه الاتفاقيــة أو أي حــق أو التــزام فيهــا بشــكل كامــل أو جزئــي التنازل
لأي طــرف ثالــث لتنفيــذ الاتفاقيــة.

عنــد حــدوث أي نــزاع يتــم حلــه بالطــرق الوديــة خــال ثاثيــن يومــاً )30( مــن تاريــخ إخطــار أي مــن الطرفيــن النزاعات
الآخــر بوجــود خــاف، وفــي حــال تعــذر ذلــك يتــم اللجــوء إلــى المحاكــم المختصــة بكافــة درجاتهــا.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

اتفاقية خدمات تسويق

المصدر وشركة أدير العقارية.الأطراف

تسويق وتأجير العقارات بمشروع سوق النفع العام بمنطقة مكة المكرمة في مدينة مكة المكرمة.وصف الاتفاقية

1443/10/03هـ )الموافق 2022/05/09م(.بداية الاتفاقية

10٪ من قيمة إيجار السنة الأولى للوحدات المؤجرةقيمة الاتفاقية

انتهاء تأجير الوحدات.نهاية الاتفاقية

تدُفع أتعاب شركة أدير العقارية من متحصات التأجير.آلية الدفع

لا يحــق لشــركة أديــر العقاريــة التنــازل عــن هــذه الاتفاقيــة أو أي حــق أو التــزام فيهــا بشــكل كامــل أو جزئــي التنازل
لأي طــرف ثالــث لتنفيــذ الاتفاقيــة.

عنــد حــدوث أي نــزاع يتــم حلــه بالطــرق الوديــة خــال ثاثيــن يومــاً )30( مــن تاريــخ إخطــار أي مــن الطرفيــن النزاعات
الآخــر بوجــود خــاف، وفــي حــال تعــذر ذلــك يتــم اللجــوء إلــى المحاكــم المختصــة بكافــة درجاتهــا.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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اتفاقية تطوير وصيانة بنية تحتية

المصدر وشركة سمو القابضة.الأطراف

اتفاقية تطوير عقاري وتسويق وصيانة البنية التحتية للمخطط »7٥2/1« الواقع بمدينة الدمام.وصف الاتفاقية

1443/07/08هـ )الموافق 2022/02/09م(.بداية الاتفاقية

44.000.000 ريال سعودي.قيمة الاتفاقية

4 أشــهر مــن تاريــخ الحصــول علــى الموافقــات النهائيــة مــن الجهــات المختصــة قابلــة للتمديــد حتــى انتهــاء نهاية الاتفاقية
المشــروع.

دفعــة مقدمــة بقيمــة 22.000.000 ريــال ســعودي ودفعــة عنــد انتهــاء المشــروع بقيمــة 22.000.000 ريــال آلية الدفع
سعودي.

لا يحق لأي طرف التنازل عن كل أو بعض التزاماته إلا بعد الحصول على موافقة الطرف الآخر.التنازل

يتم تسوية النزاع بالطرق الودية وفي حال تعذر ذلك، يتم اللجوء إلى التحكيم في مدينة الخبر.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

اتفاقية إطارية لتقديم خدمات عقارية

المصدر وشركة أدير القابضة.الأطراف

اتفاقية إطارية لتقديم خدمات عقاريةوصف الاتفاقية

1443/10/02هـ )الموافق 2022/07/01م(.بداية الاتفاقية

لم يتم تحديد القيمة في الاتفاقية.قيمة الاتفاقية

بعــد مضــي ســنة مياديــة واحــدة مــن تاريــخ توقيــع الاتفاقيــة، وتتجــدد تلقائيًــا مــا لــم يخطــر أحــد الطرفيــن نهاية الاتفاقية
بعــدم رغبتــه بالتجديــد قبــل انتهــاء المــدة بثاثيــن يومًــا بموجــب إخطــار كتابــي.

نقــدًا أو عينًــا علــى شــكل حصــص أو وحــدات اســتثمارية أو أراضــي فــي المشــاريع والصناديــق التــي يؤسســها آلية الدفع
المصدر.

لم يتم التطرق له.التنازل

عند حدوث أي نزاع يتم اللجوء إلى المحاكم المختصة بكافة درجاتها.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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اتفاقية عمولة سعي

المصدر وشركة أدير القابضة.الأطراف

اتفاقية عمولة سعي لبيع الأراضي الواقعة في المخطط 752/1 في حي السيف بمدينة الدماموصف الاتفاقية

1443/08/21هـ )الموافق 24 /2022/03م(.بداية الاتفاقية

يدفع للمصدر ما يساوي 2.5٪ من قيمة المبيعات يضاف لها ضريبة القيمة المضافة الخاصة بها.قيمة الاتفاقية

بعــد مضــي ســنة مياديــة واحــدة مــن تاريــخ توقيــع الاتفاقيــة، وتتجــدد تلقائيًــا مــا لــم يخطــر أحــد الطرفيــن نهاية الاتفاقية
بعــدم رغبتــه بالتجديــد قبــل انتهــاء المــدة بثاثيــن يومًــا بموجــب إخطــار كتابــي.

ــة التــي تســتحقها آلية الدفع ــر القابضــة بالمبيعــات التــي تمــت بوســاطتها والعمول يقــوم المصــدر بإخطــار شــركة أدي
وتلتــزم شــركة أديــر العقاريــة بدفعهــا عــن طريــق التحويــل إلــى حســابها.

لم يتم التطرق له.التنازل

عند حدوث أي نزاع يتم اللجوء إلى المحاكم المختصة بكافة درجاتها.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

عقد تنفيذ أعمال

المصدر وشركة مقاول جزيرة العرب للمقاولات.الأطراف

أعمال تنفيذ شبكات البنية التحتية مشروع سما الظهران في مدينة الظهران.وصف العقد

1443/01/07هـ )الموافق 2021/08/15م(.بداية العقد

قيمــة أعمــال أساســية بمبلــغ وقــدرة 18.171.980 ريــال ســعودي وأعمــال اختياريــة بإجمالــي 5.344.700 قيمة العقد
ريــال ســعودي.

12 شــهر مــن تاريــخ اســتام المقــاول لموقــع المشــروع بموجــب محضــر كتابــي موقــع مــن الطرفيــن. ولــم يتــم نهاية العقد
توقيــع محضــر تســليم الموقــع حتــى تاريــخ إعــداد هــذا المســتند.

عن طريق حساب الضمان المخصص للمشروع والمعتمد من لجنة البيع على الخارطة.آلية الدفع

ــا التنازل ــة أو أي جــزء منه ــر عــن هــذه الاتفاقي ــازل للغي ــرة العــرب للمقــاولات أن يتن لا يجــوز لشــركة مقــاول جزي
أو عــن أي ربــح أو أي مصلحــة تنشــأ عنــه وتترتــب عليــه بــدون الحصــول علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن 
ــرر أو  ــرة العــرب للمقــاولات إلا لســبب مب المصــدر، مــع مراعــاة المصــدر بعــدم رفــض شــركة مقــاول جزي
مشــروع، ومــع ذلــك تبقــى شــركة مقــاول جزيــرة العــرب للمقــاولات مســؤولة أمــام المصــدر بطريــق التضامــن 

مــع المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الاتفاقيــة.

يتــم تســوية النــزاع بالطــرق الوديــة، وفــي حــال تعــذر ذلــك يتــم تســوية النــزاع بواســطة نظــام التحكيــم الصــادر النزاعات
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو أي تعديــات لاحقــة عليــه بعــد تاريــخ الاتفاقيــة 
ــة  ــد بالغرف ــذي ينعق ــم ال ــرار التحكي ــون ق ــزاع ويك ــه وقــت نشــوء الن ــذي يحــل محل ــة أو ال ــه التنفيذي ولائحت
ــأي وجــه مــن الوجــوه  ــل للنقــض ب ــر قاب ــن وغي ــاً للطرفي ــاً وملزم ــام نهائي ــة الدم ــة بمدين ــة الصناعي التجاري

ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا بقبولــه وتنفيــذه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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عقد تنفيذ أعمال

المصدر وشركة مقاول جزيرة العرب للمقاولات.الأطراف

تنفيــذ أعمــال النظافــة والتســوية والقطــع والــردم والطــرق وشــبكات البنيــة التحتيــة والتبتيــر المســاحي وصف العقد
ــة. ــة المكرم ــة مك ــي مدين لمشــروع الرحــاب ف

1441/08/23هـــ )الموافــق 2020/04/16م(. وتــم توقيــع ملحق لاتفاقية بتاريــخ 1443/10/16هـ )الموافق بداية العقد
2022/05/17م( لتمديــد العقــد بنفــس المدة.

175.041.792 ريال سعودي.قيمة العقد

24 شــهر مــن تاريــخ صــدور رخصــة البيــع علــى الخارطــة. وقــد صــدرت رخصــة البيــع علــى الخارطــة بتاريــخ نهاية العقد
1443/12/01هـــ )الموافق 2022/06/30م(

تكون آلية الدفع حسب الآتي:آلية الدفع

تصــرف مســتحقات شــركة مقــاول جزيــرة العــرب للمقــاولات بموجــب مســتخلصات شــهرية حســب - 
الإنجــاز الفعلــي بعــد حســم الغرامــات وأي حســومات أخــرى.

ــد عــن -  ــدة لا تزي ــاولات خــال م ــرب للمق ــرة الع ــاول جزي ــدة لشــركة مق تصــرف المســتخلصات المعتم
ــاد الاستشــاري. ــخ اعتم ــن تاري ــاً )45( م ــون يوم خمســة وأربع

تســدد قيمــة المســتخلصات مــن حســاب الضمــان المخصــص للمشــروع والمعتمــد مــن لجنــة البيــع علــى - 
الخارطــة.

ــا التنازل ــة أو أي جــزء منه ــر عــن هــذه الاتفاقي ــازل للغي ــرة العــرب للمقــاولات أن يتن لا يجــوز لشــركة مقــاول جزي
أو عــن أي ربــح أو أي مصلحــة تنشــأ عنــه وتترتــب عليــه بــدون الحصــول علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن 
ــرر أو  ــرة العــرب للمقــاولات إلا لســبب مب المصــدر، مــع مراعــاة المصــدر بعــدم رفــض شــركة مقــاول جزي
مشــروع، ومــع ذلــك تبقــى شــركة مقــاول جزيــرة العــرب للمقــاولات مســؤولة أمــام المصــدر بطريــق التضامــن 

مــع المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الاتفاقيــة.

يتــم تســوية النــزاع بالطــرق الوديــة، وفــي حــال تعــذر ذلــك يتــم تســوية النــزاع بواســطة نظــام التحكيــم الصــادر النزاعات
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو أي تعديــات لاحقــة عليــه بعــد تاريــخ الاتفاقيــة 
ــة  ــد بالغرف ــذي ينعق ــم ال ــرار التحكي ــون ق ــزاع ويك ــه وقــت نشــوء الن ــذي يحــل محل ــة أو ال ــه التنفيذي ولائحت
التجاريــة الصناعيــة بمدينــة جــدة نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد 

الطرفيــن بموجــب هــذا بقبولــه وتنفيــذه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

المصدر: شركة سمو العقارية
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4-11  اتفاقيات التمويل مع البنوك التجارية

فيما يلي ملخص لاتفاقيات التمويل المبرمة من قبل المصدر: 

الجدول رقم 20: اتفاقية تمويل مع البنك السعودي الفرنسي

اتفاقية تمويل مع البنك السعودي الفرنسي

1443/03/04هـــ )الموافــق 2021/10/10م(، وتــم تجديــد الاتفاقيــة بتاريــخ 1444/07/14هـــ )الموافــق تاريخ الاتفاقية
2023/02/05م(.

المصدرالمقترض

نوع التسهيل/القرض/
المبلغ

تسهيات متنوعة تشمل:

تمويل شراء وبيع سلع- 
تسهيات السداد التدريجي- 

يتم تحديده وفقاً لنوع التسهيات المقدمة ضمن الاتفاقية.المدة

80.020.000 ريال سعوديقيمة التسهيات

سايبور + 3.50٪هامش الربح/العمولة

مستندات الضمان

اتفاقية شراء وبيع السلع.

سند لأمر بمبلغ 80.020.000 ريال سعودي من قِبل المصدر.. 1
ضمان شركة بمبلغ 80.020.000 ريال سعودي من شركة سمو القابضة.. 2
رهن صكوك ملكية تغطي 125٪ من عدد من التسهيات الموفرة تحت الاتفاقية.. 3

المصدر: شركة سمو العقارية

الجدول رقم 21: اتفاقية تمويل مع بنك الرياض

اتفاقية تمويل مع بنك الرياض

1443/11/02هـــ )الموافــق 2022/06/01م(، وتــم تجديــد الاتفاقيــة بتاريــخ 1444/04/13هـــ )الموافــق تاريخ الاتفاقية
2022/11/13م(.

المصدرالمقترض

التســهيل/القرض/ نــوع 
خطابات الضمانالمبلــغ

حتى تاريخ 1446/12/05هـ )الموافق 2025/06/01م(المدة

286.043.000 ريال سعوديقيمة التسهيات

التعرفة + عمولة إضافية بواقع )0.15٪( لخطابات الضمان الابتدائيةهامش الرح/العمولة
التعرفة + عمولة إضافية بواقع )0.5٪( لخطابات الضمان النهائية

سند لأمر بمبلغ وقدرة )286.043.000( ريال سعوديمستندات الضمان

المصدر: شركة سمو العقارية
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4-12  الاتفاقيات الجوهرية

ــي  ــا يل ــاولات. وفيم ــب الاستشــارات الهندســية والمق ــى مكات ــع أطــراف أخــرى تشــمل ولا تنحصــر عل ــة م ــات جوهري ــرم المصــدر عــدة اتفاقي أب
ــا المصــدر: ــي أبرمه ــة الت ــات الجوهري ملخــص لاتفاقي

الجدول رقم 22: الاتفاقيات الجوهرية

اتفاقية تطوير وتسويق وبيع أرض

المصدر والشركة الأولى الخليجية للعقار.الأطراف

اتفاقية إدارة تطوير البنية التحتية وتسويق وبيع أرض منتجع الدانات بالخبر لمشروع آجوان في مدينة الخبر.وصف الاتفاقية

1443/05/03هـــ )الموافــق 2021/12/07م(، وتــم توقيــع ملحــق الاتفاقيــة بتاريــخ 1444/05/03هـــ )الموافــق بداية الاتفاقية
2022/11/27م(.

ــة وأي قيمة الاتفاقية ــة والإشــراف الهندســي والتصاميــم والمصاريــف الحكومي ــة التحتي ــردم والدفــان والبني 10٪ مــن تكاليــف ال
تكاليــف أخــرى لتطويــر وتنفيــذ المشــروع للمصــدر.

42 شهر من تاريخ صدور رخصة البيع على الخارطة )خال 6 أشهر من تاريخ الاتفاقية(.نهاية الاتفاقية

عن طريق حساب الضمان وفقاً لقواعد الصرف المعتمدة من لجنة البع على الخارطة.آلية الدفع

ــى موافقــة الطــرف الآخــر وموافقــة التنازل ــه إلا بعــد الحصــول عل ــازل عــن كل أو بعــض التزامات لا يحــق لأي طــرف التن
لجنــة البيــع علــى الخارطــة.

يسعى الطرفان إلى حل النزاع بالطرق الودية وفي حال تعذر ذلك يتم اللجوء إلى المحاكم المختصة.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

اتفاقية تطوير

المصدر وشركة أوج للتطوير والاستثمار العقاري المحدودة.الأطراف

تطوير أرض خام بالمنطقة الشرقية لمشروع سما الظهران في مدينة الخبر والظهران.وصف الاتفاقية

1442/04/28هـــ )الموافــق 2020/12/13م(. وتــم توقيــع ملحــق الاتفاقيــة بتاريخ بتاريــخ 1443/07/01هـ )الموافق بداية الاتفاقية
2022/02/02م(. 

يحصل المصدر على:قيمة الاتفاقية

5٪ من قيمة الأراضي المباعة عن بيعها كاملةً خال مدة الاتفاقية.. 1
فــي حــال لــم يتمكــن المصــدر ببيــع كامــل الأراضــي، يســتحق المصــدر 5٪ مــن قيمــة الأراضــي المباعــة إضافــة . 2

إلــى أتعــاب التطويــر قدرهــا 10٪ مــن تكلفــة تطويــر الأراضــي المطــورة غيــر المباعــة.
فــي حــال لــم يتمكــن المصــدر مــن القيــام ببيــع أي قطــع أراضــي مطّــورة، يســتحق المصــدر أتعــاب تطويــر . 3

وقدرهــا 10٪ مــن تكلفــة التطويــر.
كما اتفق الطرفان على حصول المصدر على أراضي في المشروع تعادل قيمة البندين 2 و3 أعاه.. 4
فــي حــال لــم يتمكــن المصــدر مــن تطويــر البنيــة التحتيــة لكامــل المشــروع لســبب غيــر عائــد لــه، فإنــه يســتحق . 5

ــا يحصــل  ــة. كم ــاء الاتفاقي ــن إنه ــوم م ــع خــال )30( ي ــن المشــروع وتدف ــل م ــر الجــزء المكتم 10٪ عــن تطوي
المصــدر علــى 5٪ مــن قيمــة الأراضــي المطــورة والمباعــة.

حصول المصدر على نصف عمولة السعي )٪2.5(.. 6

18 شهر ما لم يتم تجديدها بموجب اتفاق خطي موقع من الطرفين.نهاية الاتفاقية
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اتفاقية تطوير

تدُفــع نســبة المصــدر عــن الأراضــي المباعــة فــور اتمــام أي عمليــة بيــع وفــي حــال تعطــل عمليــات التطويــر أو البيــع آلية الدفع
أو عــدم اســتكمال المشــروع لســبب لا يعــود لمســؤوليات المصــدر، يســتحق المصــدر كامــل أتعابهــا المتفــق عليهــا 

بمــرور ثاثيــن يومــاً )30( مــن إنهــاء الاتفاقيــة.

يجــوز لشــركة أوج للتطويــر والاســتثمار العقــاري المحــدودة بعــد إشــعار المصــدر خطيــاً بالتنــازل عــن أي مــن حقوقــه التنازل
والتزاماتــه بموجــب الاتفاقيــة فــي أي وقــت لأي طــرف آخــر مــع اســتمرار نفــاذ الاتفاقيــة فــي مواجهــة المتنــازل لــه. 
كمــا يقــر المصــدر بعــدم أحقيتهــا بالتنــازل أو نقــل أي أو جميــع حقوقهــا والتزاماتهــا بموجــب الاتفاقيــة لأي طــرف 

آخــر إلا بعــد الحصــول علــى الموافقــة الخطيــة لشــركة أوج للتطويــر والاســتثمار العقــاري والجهــات المعنيــة.

يتــم تســوية النــزاع بالطــرق الوديــة وفــي حــال تعــذر ذلــك خــال عشــرة أيــام )10( مــن تاريــخ إبــاغ الطــرف الآخــر النزاعات
بالخــاف، يتــم تســوية النــزاع بواســطة نظــام التحكيم الصادر بالمرســوم الملكي رقــم م/34 وتاريخ 1433/05/24هـ 

)الموافــق 2021/12/28م( وفقــاً لقوانيــن التحكيــم الخاصــة بــه، علــى أن تكــون شــروط التحكيــم مــا يلــي:

لجنــة مكونــة مــن ثاثــة محكميــن، بحيــث يعيــن كل طــرف محكــم واحــد. ويتــم اختيــار المحكــم الثالــث مــن - 
قبــل جهــة التحكيــم المختصــة.

يكون مقر التحكيم هو المدينة التي يقع فيها العقار محل الاتفاقية، المملكة العربية السعودية.- 
تكون اللغة المستخدمة في التحكيم هي اللغة العربية.- 
يتم تحمل تكاليف التحكيم مناصفة بين الطرفين.- 

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

اتفاقية إدارة تطوير

المصدر وطارق بن عبدالهادي بن عبدالله القحطاني.الأطراف

تطويــر البنيــة التحتيــة والفوقيــة وتســويق وبيــع أراضــي ووحــدات عقاريــة علــى الخارطــة لــلأرض الخــام الواقعــة وصف الاتفاقية
علــى طريــق بقيــق الظهــران )حــي حطيــن2( فــي مدينــة الظهــران.

1443/09/18هـ )الموافق 2022/04/19م(.بداية الاتفاقية

ــة دفــع قيمة الاتفاقية 25٪ مــن صافــي مبيعــات الأراضــي والوحــدات الســكنية فــي المشــروع للمصــدر. وفــي حــال عــدم إمكاني
حصــة المصــدر، يحصــل المصــدر علــى 25٪ مــن الأراضــي المطــورة والوحــدات الســكنية المتبقيــة فــي المشــروع 

بعــد دفــع كامــل التكاليــف.

24 شهر من تاريخ صدور رخصة البيع على الخارطة )خال 6 أشهر من تاريخ الاتفاقية(نهاية الاتفاقية

عن طريق حساب الضمان وفقاً للإجراءات المعتمدة لدى لجنة البيع على الخارطة.آلية الدفع

ــى موافقــة الطــرف الآخــر وموافقــة التنازل ــه إلا بعــد الحصــول عل ــازل عــن كل أو بعــض التزامات لا يحــق لأي طــرف التن
لجنــة البيــع علــى الخارطــة.

يسعى الطرفين إلى حل النزاع بالطرق الودية وفي حال تعذر ذلك يتم اللجوء إلى المحاكم المختصة.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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اتفاقية تطوير

المصدر والشركة الوطنية للإسكان.الأطراف

تطويــر عقــاري فرعــي للمنطقــة رقــم 2 مــن مشــروع خيــالا الســكني الواقــع فــي حــي الحمدانيــة بمدينــة جــدة وذلــك وصف الاتفاقية
لبنــاء عــدد )404( فيــا علــى أراضــي وزارة الإســكان فــي مدينــة جــدة.

 1441/12/29هـ )الموافق 2020/08/19م(.بداية الاتفاقية

قيمة تقديرية بمبلغ 300.000.000 ريال سعودي.قيمة الاتفاقية

42 شهر وتظل سارية حتى انتهاء تنفيذ عقود البيع على الخارطة.نهاية الاتفاقية

عن طريق حساب الضمان المخصص للمشروع والمعتمد من لجنة البيع على الخارطةآلية الدفع

ــة، أو التنازل ــي الاتفاقي ــا ف ــا المنصــوص عليه ــا والتزاماته ــازل عــن أي مــن حقوقه ــة للإســكان التن يحــق للشــركة الوطني
نقلهــا للغيــر، أو التصــرف فيهــا علــى أي نحــو آخــر دون حاجــة لموافقــة المصــدر. ولا يحــق للمصــدر التنــازل عــن 
ــى أي نحــو آخــر إلا  ــر، أو التصــرف فيهــا عل ــة، أو نقلهــا للغي حقوقهــا والتزاماتهــا المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقي
ــة للإســكان، يظــل  ــة الشــركة الوطني ــة للإســكان، وفــي حــال موافق ــة صريحــة مــن الشــركة الوطني ــة كتابي بموافق
المصــدر مســؤولة أمــام الشــركة الوطنيــة للإســكان عــن تنفيــذ كافــة التزاماتهــا المترتبــة علــى الاتفاقيــة، دون إخــال 

بمســؤولية المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الالتزامــات المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقيــة.

يســعى الطرفيــن إلــى حــل النــزاع بالطــرق الوديــة مــن خــال التفــاوض فــي غضــون ثاثيــن يومــاً )30( مــن حــدوث النزاعات
النــزاع، وفــي حــال تعــذر ذلــك يتــم اللجــوء إلــى الجهــات الحكوميــة والمحاكــم ذات الاختصــاص بحســب الأنظمــة 

المعمــول بهــا.

يطبــق تنظيــم الدعــم الســكني الموافــق عليــه بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )82( وتاريــخ 1435/03/05هـــ وتعدياتــه النظام واجب التطبيق
ولائحتــه الصــادرة بقــرار وزيــر الإســكان رقــم )4326( وتاريــخ 1435/08/03هـــ وتعدياتــه، وقــرار مجلــس الــوزراء 
ــى  ــة عل ــر وحــدات عقاري ــع أو تأجي ــة ببي ــط المتعلق ــى الضواب ــخ 1437/12/04هـــ بالموافقــة عل رقــم )536( بتاري

الخارطــة، كمــا تطبــق الأنظمــة ذات العاقــة المعمــول بهــا فــي المملكــة العربيــة الســعودية.

اتفاقية تطوير وتسويق

المصدر وإبراهيم بن منصور الراجحي وسليمان محمد صالح السيف وحمد عبدالعزيز حمد الونيس.الأطراف

تطوير وتسويق عقارات مشروع الرحاب في مدينة مكة المكرمة.وصف الاتفاقية

1438/04/04هـــ )الموافــق 2017/01/02م(. وتــم توقيــع ملحــق لاتفاقيــة بتاريــخ 1443/08/17هـــ )الموافــق بداية الاتفاقية
2022/03/20م(.

يحصل المصدر على:قيمة الاتفاقية

3.000.000 ريال سعودي لتكاليف المرحلة الأولى.. 1
164 ريال للمتر من إجمالي مساحة أرض المشروع مقابل أتعاب التطوير.. 2
نســبة )2٪( مقابــل أعمــال التســويق ومــا نســبته )2.5٪( أتعــاب الســعي، وتكــون كاهمــا مــن إجمالــي المبيعــات . 3

شــاملة نفقــات وتكاليــف التســويق.

24 شهر من تاريخ صدور رخصة البيع على الخارطة قابلة للتمديد حتى انتهاء المشروع.نهاية الاتفاقية

عن طريق حساب الضمان الخاص بالمشروع وفق آلية الصرف المعتمدة من لجنة البع على الخارطة.آلية الدفع

ــى موافقــة الطــرف الآخــر وموافقــة التنازل ــه إلا بعــد الحصــول عل ــازل عــن كل أو بعــض التزامات لا يحــق لأي طــرف التن
لجنــة البيــع علــى الخارطــة.

ــم الصــادر النزاعات ــزاع بواســطة نظــام التحكي ــم تســوية الن ــك يت ــذر ذل ــي حــال تع ــة، وف ــزاع بالطــرق الودي ــم تســوية الن يت
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو الــذي يحــل محلــه وقــت نشــوء النــزاع ويكــون قــرار 
التحكيــم نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا بقبولــه 

ــذه. وتنفي

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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اتفاقية إدارة تطوير

المصــدر وشــركة الطيــار لاســتثمار والتطويــر العقــاري )ســابقاً( وشــركة مشــارف العوالــي العقاريــة )حاليــاً وبعــد الأطراف
الإحالــة(

إدارة تطوير البنية التحتية للأرض الواقعة في الحي الجامعي بمدينة مكة المكرمةوصف الاتفاقية

1440/05/02هـ )الموافق 2019/01/08م(، وبتاريخ 1441/05/04هـ )الموافق 2019/12/30م( تمت الإحالةبداية الاتفاقية

يحصل المصدر على أتعاب مقابل إدارة التطوير بنسبة )8٪( من التكاليف المباشرة.قيمة الاتفاقية

1445/06/17هـ )الموافق2023/12/30م(نهاية الاتفاقية

تكون طريقة الدفع حسب الآتي:آلية الدفع

دفعة مقدمة بمبلغ وقدرة 2.000.000 ريال سعودي.. 1
نسبة )50٪( من إجمالي الأتعاب مقسمة على السنة الأولى بشكل ربع سنوي.. 2
يستحق المصدر باقي الأتعاب بناءً على نسب إنجاز المشروع وتصرف بشكل ربع سنوي.. 3

لا يحق لأي طرف التنازل عن كل أو بعض التزاماته إلا بعد الحصول على موافقة الطرف الآخر.التنازل

يكون الاختصاص القضائي في حالة النزاع المحاكم المختصة في مدينة الرياض.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

اتفاقية مشاركة

المصدر وزياد بن بسام بن محمد البسام ومازن بن محمد بن إبراهيم بترجي.الأطراف

اســتحواذ المصــدر علــى حصــة قدرهــا 80٪ مــن شــركة المحافــل للتجــارة والمقــاولات المحــدودة، حيــث ســتقوم وصف الاتفاقية
شــركة المحافــل باســتثمار وتطويــر الأرض الواقعــة فــي منطقــة مكــة المكرمــة - بلديــة عســفان - علــى طريــق 
ــذ  ــر وتنفي ــإدارة تطوي ــة ب ــك لإقامــة ســوق نفــع عــام متعــدد الأغــراض، وســتقوم شــركة ســمو العقاري الهجــرة، وذل

ــة مكــة المكرمــة. المشــروع فــي مدين

1443/02/23هـ )الموافق 2021/09/30م(.بداية الاتفاقية

لم تحُدد في الاتفاقية.قيمة الاتفاقية

6 أشهر قابلة للتمديد، أما ما يخص تطوير الأرض فتكون لمدة قدرها )25( سنة قابلة للتجديد.نهاية الاتفاقية

فــي حــال رغبــة أي شــريك بيــع حصصــه أو أي جــزء منهــا فــإن الحصــص قابلــة لانتقــال بيــن الشــركاء وإلــى ورثتهــم التنازل عن الحصص
الشــرعيين ولا يجــوز لأي شــريك التنــازل عــن حصــة أو أكثــر مــن حصصــه بعــوض أو بغيــر عــوض دون الموافقــة 
الخطيــة لبقيــة الشــركاء. كمــا تبقــى أولويــة الشــراء والتملــك للشــركاء فــي الشــركة. ولا يجــوز بيــع الحصــص قبــل 
إعــداد القوائــم الماليــة وحســاب الأربــاح والخســائر عــن ســنتين ماليتيــن كاملتيــن مــا لــم يتفــق الشــركاء خطيــاً علــى 

غيــر ذلــك.

يســعى الطرفيــن إلــى حــل النــزاع بالطــرق الوديــة، وفــي حــال تعــذر ذلــك يتــم اللجــوء إلــى المحاكــم المختصــة فــي النزاعات
مدينــة جــدة.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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عقد تنفيذ أعمال

المصدر وشركة القطارات الحديثة المحدودة.الأطراف

تنفيــذ أعمــال البنيــة الفوقيــة لإنشــاء وتشــطيب وتســليم عــدد )206( فيــا ســكنية فــي مشــروع خيــالا الســكني )دار وصف العقد
ســمو( الواقــع فــي مدينــة جــدة.

1442/12/05هـ )الموافق 2021/07/15م(.بداية العقد

قيمــة أعمــال أساســية بمبلــغ وقــدرة 119.079.692 ريــال ســعودي وأعمــال اختياريــة بإجمالــي 4.157.392 ريــال قيمة العقد
سعودي.

24 شــهر مــن تاريــخ اســتام المقــاول لموقــع المشــروع مــع مراعــاة إصــدار خطــاب مباشــرة تنفيــذ الأعمــال ومحضــر نهاية العقد
كتابــي موقــع مــن الطرفيــن لاســتام المشــروع.

تكون آلية الدفع حسب الآتي:آلية الدفع

للمصــدر دفــع دفعــة مقدمــة قــد تصــل إلــى نســبة )10٪( مــن قيمــة الاتفاقيــة، بشــرط تقديــم شــركة القطــارات - 
الحديثــة المحــدودة ضمــان بنكــي مســاوٍ لهــذه القيمــة ويتــم صرفهــا بعــد توقيــع المحضــر.

تصــرف مســتحقات شــركة القطــارات الحديثــة المحــدودة بموجــب مســتخلصات شــهرية حســب الإنجــاز الفعلــي - 
بعــد اعتمادهــا مــن الاستشــاري.

لا يجــوز لشــركة القطــارات الحديثــة المحــدودة أن يتنــازل للغيــر عــن هــذه الاتفاقيــة أو أي جــزء منهــا أو عــن أي التنازل
ربــح أو أي مصلحــة تنشــأ عنــه وتترتــب عليــه بــدون الحصــول علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر مــع ضــرورة 
إبــداء أســباب ذلــك، ومــع ذلــك تبقــى شــركة القطــارات الحديثــة المحــدودة مســؤولة أمــام المصــدر بطريــق التضامــن 

مــع المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الاتفاقيــة.

ــم الصــادر النزاعات ــزاع بواســطة نظــام التحكي ــم تســوية الن ــك يت ــذر ذل ــي حــال تع ــة، وف ــزاع بالطــرق الودي ــم تســوية الن يت
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو أي تعديــات لاحقــة عليــه بعــد تاريــخ الاتفاقيــة ولائحتــه 
التنفيذيــة أو الــذي يحــل محلــه وقــت نشــوء النــزاع ويكــون قــرار التحكيــم الــذي ينعقــد بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة 
بمدينــة جــدة نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا 

بقبولــه وتنفيــذه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

عقد تنفيذ أعمال

المصدر والشركة العالمية للصناعات الحديثةالأطراف

تنفيــذ أعمــال البنيــة الفوقيــة لإنشــاء وتشــطيب وتســليم عــدد )206( فيــا ســكنية فــي مشــروع خيــالا الســكني )دار وصف العقد
ســمو( الواقــع فــي مدينــة جــدة.

1442/12/05هـ )الموافق 2021/07/15م(.بداية العقد

قيمــة أعمــال أساســية بمبلــغ وقــدرة 119.079.692 ريــال ســعودي وأعمــال اختياريــة بإجمالــي 4.157.392 ريــال قيمة العقد
سعودي.

24 شــهر مــن تاريــخ اســتام المقــاول لموقــع المشــروع مــع مراعــاة إصــدار خطــاب مباشــرة تنفيــذ الأعمــال ومحضــر نهاية العقد
كتابــي موقــع مــن الطرفيــن لاســتام المشــروع.

تكون آلية الدفع حسب الآتي:آلية الدفع

للمصــدر دفــع دفعــة مقدمــة قــد تصــل إلــى نســبة )10٪( مــن قيمــة الاتفاقيــة، بشــرط تقديــم الشــركة العالميــة - 
للصناعــات الحديثــة ضمــان بنكــي مســاوٍ لهــذه القيمــة ويتــم صرفهــا بعــد توقيــع المحضــر.

تصــرف مســتحقات الشــركة العالميــة للصناعــات الحديثــة بموجــب مســتخلصات شــهرية حســب الإنجــاز الفعلــي - 
بعــد اعتمادهــا مــن الاستشــاري.
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لا يجــوز للشــركة العالميــة للصناعــات الحديثــة أن يتنــازل للغيــر عــن هــذه الاتفاقيــة أو أي جــزء منهــا أو عــن التنازل
أي ربــح أو أي مصلحــة تنشــأ عنــه وتترتــب عليــه بــدون الحصــول علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر مــع 
ضــرورة إبــداء أســباب ذلــك، ومــع ذلــك تبقــى الشــركة العالميــة للصناعــات الحديثــة مســؤولة أمــام المصــدر بطريــق 

التضامــن مــع المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الاتفاقيــة.

ــم الصــادر النزاعات ــزاع بواســطة نظــام التحكي ــم تســوية الن ــك يت ــذر ذل ــي حــال تع ــة، وف ــزاع بالطــرق الودي ــم تســوية الن يت
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو أي تعديــات لاحقــة عليــه بعــد تاريــخ الاتفاقيــة ولائحتــه 
التنفيذيــة أو الــذي يحــل محلــه وقــت نشــوء النــزاع ويكــون قــرار التحكيــم الــذي ينعقــد بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة 
بمدينــة جــدة نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا 

بقبولــه وتنفيــذه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

عقد تنفيذ أعمال

المصدر وشركة مقاول سيف الجنوب للمقاولاتالأطراف

تنفيذ أعمال الطرق والإنارة مشروع سوق النفع العام في مدينة مكة المكرمة.وصف العقد

1443/05/10هـ )الموافق 2021/12/14م(.بداية العقد

قيمــة أعمــال أساســية بمبلــغ وقــدرة 20.701.826 ريــال ســعودي وأعمــال اختياريــة بإجمالــي 1.740.000 ريــال قيمة العقد
ســعودي.

12 شهر من تاريخ استام المقاول لموقع المشروع بموجب محضر كتابي موقع من الطرفين.نهاية العقد

تكون آلية الدفع حسب الآتي:آلية الدفع

للمصــدر دفــع دفعــة مقدمــة بنســبة )5٪( إلــى )10٪( مــن قيمــة الأعمــال الأساســية لاتفاقيــة، بشــرط تقديــم - 
شــركة مقــاول ســيف الجنــوب للمقــاولات ضمــان بنكــي أو ســند لأمــر مســاوٍ لهــذه القيمــة.

ــوب للمقــاولات بموجــب مســتخلصات شــهرية حســب الإنجــاز -  ــاول ســيف الجن تصــرف مســتحقات شــركة مق
ــي بعــد حســم الغرامــات وأي حســومات أخــرى. الفعل

يصرف المستخلص الختامي بعد تنفيذ شركة مقاول سيف الجنوب للمقاولات كافة التزاماتها التعاقدية.- 

لا يجــوز لشــركة مقــاول ســيف الجنــوب للمقــاولات أن يتنــازل للغيــر عــن هــذه الاتفاقيــة أو أي جــزء منهــا أو عــن أي التنازل
ربــح أو أي مصلحــة تنشــأ عنــه وتترتــب عليــه بــدون الحصــول علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، مــع مراعــاة 
المصــدر بعــدم رفــض شــركة مقــاول ســيف الجنــوب للمقــاولات إلا لســبب مبــرر أو مشــروع، ومــع ذلــك تبقــى شــركة 
مقــاول ســيف الجنــوب للمقــاولات مســؤولة أمــام المصــدر بطريــق التضامــن مــع المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الاتفاقيــة.

ــم الصــادر النزاعات ــزاع بواســطة نظــام التحكي ــم تســوية الن ــك يت ــذر ذل ــي حــال تع ــة، وف ــزاع بالطــرق الودي ــم تســوية الن يت
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو أي تعديــات لاحقــة عليــه بعــد تاريــخ الاتفاقيــة ولائحتــه 
التنفيذيــة أو الــذي يحــل محلــه وقــت نشــوء النــزاع ويكــون قــرار التحكيــم الــذي ينعقــد بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة 
بمدينــة الدمــام نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا 

بقبولــه وتنفيــذه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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المصدر ومكتب معتز سفيان مكي لاستشارات الهندسية.الأطراف

عقــد الخدمــات الهندســية لإعــداد الدراســات والتصاميــم لمشــروع مجمــع حطيــن الســكني فــي مدينــة الخبــر وصف العقد
والظهــران.

1443/08/07هـ )الموافق 2022/03/10م(.بداية العقد

720.000 ريال سعودي.قيمة العقد

120 يوم عمل من تاريخ خطاب الإشعار بمباشرة الأعمال.نهاية العقد

تصرف مستحقات مكتب معتز سفيان مكي لاستشارات الهندسية وفق ما يتم إنجازه من خدمات.آلية الدفع

لا يحــق لمكتــب معتــز ســفيان مكــي لاستشــارات الهندســية أن يتنــازل لغيــره عــن الاتفاقيــة أو عــن جــزء منهــا دون التنازل
ــز ســفيان مكــي لاستشــارات  ــب معت ــك يبقــى مكت ــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع ذل ــى موافقــة خطي الحصــول عل

الهندســية مســؤولة أمــام المصــدر بطريــق التضامــن مــع المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الاتفاقيــة، أو جــزء منهــا.

ــم الصــادر النزاعات ــزاع بواســطة نظــام التحكي ــم تســوية الن ــك يت ــذر ذل ــي حــال تع ــة، وف ــزاع بالطــرق الودي ــم تســوية الن يت
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو أي تعديــات لاحقــة عليــه بعــد تاريــخ الاتفاقيــة ولائحتــه 
التنفيذيــة أو الــذي يحــل محلــه وقــت نشــوء النــزاع ويكــون قــرار التحكيــم الــذي ينعقــد بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة 
بمدينــة جــدة نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا 

بقبولــه وتنفيــذه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

عقد إشراف هندسي

المصدر وشركة محمد علي تركي موت ماكدونالد لاستشارات الهندسية.الأطراف

إشراف هندسي على تنفيذ أعمال البنية التحتية لمشروع ضاحية سمو في مدينة مكة المكرمة.وصف العقد

1434/08/01هـ )الموافق 2013/06/10م(.بداية العقد

قيمة تقديرية شهرية تبلغ 80.000 ريال سعودي.قيمة العقد

نفس المدة التي يستغرقها مقاول/مقاولي تنفيذ المشروع.نهاية العقد

تكون آلية الدفع حسب الآتي:آلية الدفع

ــان -  ــد لاستشــارات الهندســية شــهرياً وفقــاً لبي ــي تركــي مــوت ماكدونال تصــرف مســتحقات شــركة محمــد عل
ــاب وفئــات الأســعار وبرامــج الإشــراف المتفــق  ــاً لجــداول الأتع الأفــراد الموجوديــن علــى رأس العمــل، وطبق

عليهــا.
ــم الكشــوف -  ــع الدفعــات مــن قبــل المصــدر خــال خمســة عشــر يومــاً )15( مــن تاريــخ تقدي ــم تســديد جمي يت

الخاصــة بهــا.

لا يحــق لشــركة محمــد علــي تركــي مــوت ماكدونالــد لاستشــارات الهندســية أن يتنــازل عــن أي جــزء مــن الاتفاقيــة التنازل
للغيــر أو أن يعهــد إلــى أي استشــاري فرعــي القيــام بــأي جــزء منهــا دون الحصــول علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن 
المصــدر، علــى أن هــذه الموافقــة لا تعفــي شــركة محمــد علــي تركــي مــوت ماكدونالــد لاستشــارات الهندســية مــن 
المســؤولية والالتزامــات المترتبــة عليــه بموجــب الاتفاقيــة، بــل تظــل مســؤولة عــن كل تصــرف أو خطــأ أو إهمــال 

يصــدر مــن أي استشــاري مــن الباطــن أو مــن وكائــه أو موظفيــه أو عمالــه.

ــم الصــادر النزاعات ــزاع بواســطة نظــام التحكي ــم تســوية الن ــك يت ــذر ذل ــي حــال تع ــة، وف ــزاع بالطــرق الودي ــم تســوية الن يت
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو الــذي يحــل محلــه وقــت نشــوء النــزاع ويكــون قــرار 
التحكيــم نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا بقبولــه 

ــذه. وتنفي

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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عقد خدمات هندسية

المصدر ومجموعة العمرو لاستشارات الهندسية.الأطراف

تقديم الاستشارات والخدمات الهندسية لمشروع الرحاب في مدينة مكة المكرمة.وصف العقد

1441/06/15هـ )الموافق 2020/02/09م(.بداية العقد

قيمة تقديرية شهرية تبلغ 95.000 ريال سعودي.قيمة العقد

24 شــهر مــن تاريــخ خطــاب المباشــرة بالإشــراف قابلــة للتجديــد شــهرياً حتــى انتهــاء المشــروع. ولــم يصــدر خطــاب نهاية العقد
المباشــرة حتــى تاريــخ إعــداد هــذا المســتند.

تكون آلية الدفع حسب الآتي:آلية الدفع

يتــم تســديد الدفعــات عــن طريــق حســاب الضمــان المخصــص للمشــروع والمعتمــد مــن لجنــة البيــع علــى - 
الخارطــة، ويتــم الصــرف فــي مــدة أقصاهــا ســتون يومــاً )60( مــن تاريــخ مطالبــة مجموعــة العمــرو لاستشــارات 

الهندســية المرفــق بهــا كافــة المســتندات الداعمــة، وبعــد اعتمادهــا مــن المصــدر.
يصــرف المســتخلص النهائــي الــذي يجــب أن لا يقــل عــن )5٪( مــن قيمــة الاتفاقيــة أو قيمــة الخدمــات المنجــزة - 

بعــد أن تقــوم مجموعــة العمــرو لاستشــارات الهندســية بتنفيــذ جميــع التزاماتهــا.

لا يجــوز لمجموعــة العمــرو لاستشــارات الهندســية أن يتنــازل للغيــر عــن هــذه الاتفاقيــة أو أي جــزء منهــا أو عــن التنازل
أي ربــح أو أي مصلحــة تنشــأ عنــه وتترتــب عليــه بــدون الحصــول علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع 
ذلــك تبقــى مجموعــة العمــرو لاستشــارات الهندســية مســؤولة أمــام المصــدر بطريــق التضامــن مــع المتنــازل إليــه 

عــن تنفيــذ الاتفاقيــة.

ــم الصــادر النزاعات ــزاع بواســطة نظــام التحكي ــم تســوية الن ــك يت ــذر ذل ــي حــال تع ــة، وف ــزاع بالطــرق الودي ــم تســوية الن يت
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو أي تعديــات لاحقــة عليــه بعــد تاريــخ الاتفاقيــة ولائحتــه 
التنفيذيــة أو الــذي يحــل محلــه وقــت نشــوء النــزاع ويكــون قــرار التحكيــم الــذي ينعقــد بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة 
بمدينــة جــدة نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا 

بقبولــه وتنفيــذه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

عقد إدارة وإشراف ومتابعة

المصدر ومكتب احمد جاسم آل قو أحمد لاستشارات الهندسية.الأطراف

عقد الإدارة والإشراف ومتابعة تنفيذ مشروع حطين في مدينة الخبر والظهران.وصف العقد

1443/02/22هـ )الموافق 2021/09/29م(.بداية العقد

80.000 ريال سعودي شهريًا.قيمة العقد

12 شــهر مــن تاريــخ خطــاب المباشــرة بالإشــراف قابلــة للتجديــد شــهرياً. وصــدر خطــاب المباشــرة بتاريــخ نهاية العقد
العقــد. تجديــد  علــى  المصــدر  ويعمــل  2022/01/27م، 

تكون آلية الدفع حسب الآتي:آلية الدفع

يتــم تســديد الدفعــات عــن طريــق حســاب الضمــان المخصــص للمشــروع والمعتمــد مــن لجنــة البيــع علــى - 
الخارطــة، بعــد تقديــم مطالبــة مكتــب احمــد جاســم آل قــو أحمــد لاستشــارات الهندســية المرفــق بهــا كافــة 

المســتندات الداعمــة، وبعــد اعتمادهــا مــن المصــدر.
يصــرف المســتخلص النهائــي الــذي يجــب أن لا يقــل عــن )5٪( مــن قيمــة الاتفاقيــة أو قيمــة الخدمــات المنجــزة - 

بعــد أن يقــوم مكتــب احمــد جاســم آل قــو أحمــد لاستشــارات الهندســية بتنفيــذ جميــع التزاماتهــا.
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لا يحــق لمكتــب احمــد جاســم آل قــو أحمــد لاستشــارات الهندســية أن يتنــازل لغيــره عــن الاتفاقيــة أو عــن جــزء التنازل
منهــا دون الحصــول علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع ذلــك تبقــى مكتــب احمــد جاســم آل قــو أحمــد 
لاستشــارات الهندســية مســؤولة أمــام المصــدر بطريــق التضامــن مــع المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الاتفاقيــة، أو جــزء 

منهــا.

ــم الصــادر النزاعات ــزاع بواســطة نظــام التحكي ــم تســوية الن ــك يت ــذر ذل ــي حــال تع ــة، وف ــزاع بالطــرق الودي ــم تســوية الن يت
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو أي تعديــات لاحقــة عليــه بعــد تاريــخ الاتفاقيــة ولائحتــه 
التنفيذيــة أو الــذي يحــل محلــه وقــت نشــوء النــزاع ويكــون قــرار التحكيــم الــذي ينعقــد بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة 
بمدينــة الدمــام نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا 

بقبولــه وتنفيــذه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

عقد إشراف

المصدر ومكتب التأثير لاستشارات الهندسية.الأطراف

الإشراف على مشروع سما الظهران في مدينة الخبر والظهران.وصف العقد

1442/10/28هـ )الموافق 2021/06/09م(.بداية العقد

قيمة تقديرية شهرية تبلغ 75.000 ريال سعودي.قيمة العقد

12 شــهر مــن تاريــخ خطــاب المباشــرة بالإشــراف قابلــة للتجديــد شــهرياً. وصــدر خطــاب المباشــرة بتاريــخ نهاية العقد
العقــد. تجديــد  علــى  المصــدر  ويعمــل  2022/02/20م، 

تكون آلية الدفع حسب الآتي:آلية الدفع

يتــم تســديد الدفعــات عــن طريــق حســاب الضمــان المخصــص للمشــروع والمعتمــد مــن لجنــة البيــع علــى - 
الخارطــة، بعــد تقديــم مطالبــة مكتــب التأثيــر لاستشــارات الهندســية المرفــق بهــا كافــة المســتندات الداعمــة، 

وبعــد اعتمادهــا مــن المصــدر.
يصــرف المســتخلص النهائــي الــذي يجــب أن لا يقــل عــن )5٪( مــن قيمــة الاتفاقيــة أو قيمــة الخدمــات المنجــزة - 

بعــد أن يقــوم مكتــب التأثيــر لاستشــارات الهندســية بتنفيــذ جميــع التزاماتهــا.

لا يحــق لمكتــب التأثيــر لاستشــارات الهندســية أن يتنــازل لغيــره عــن الاتفاقيــة أو عــن جــزء منهــا دون الحصــول التنازل
علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع ذلــك يبقــى مكتــب التأثيــر لاستشــارات الهندســية والمتنــازل لــه 

مســؤولين أمــام المصــدر عــن أداء الاتفاقيــة، أو أي جــزء منهــا.

ــم الصــادر النزاعات ــزاع بواســطة نظــام التحكي ــم تســوية الن ــك يت ــذر ذل ــي حــال تع ــة، وف ــزاع بالطــرق الودي ــم تســوية الن يت
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو أي تعديــات لاحقــة عليــه بعــد تاريــخ الاتفاقيــة ولائحتــه 
التنفيذيــة أو الــذي يحــل محلــه وقــت نشــوء النــزاع ويكــون قــرار التحكيــم الــذي ينعقــد بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة 
بمدينــة جــدة نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا 

بقبولــه وتنفيــذه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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عقد إدارة وإشراف

المصدر ومكتب بروج لاستشارات الهندسية.الأطراف

الإشراف بخصوص مشروع دار سمو في مدينة جدة.وصف العقد

1442/02/03هـ )الموافق 2020/09/20م(.بداية العقد

12.805.200 ريال سعودي.قيمة العقد

)الموافــق  نهاية العقد 1442/11/27هـــ  بتاريــخ  الإشــعار  وتــم  الأعمــال،  بمباشــرة  الإشــعار  تاريــخ  مــن  شــهر   36 خــال 
2021/07/07م(.

تكون آلية الدفع حسب الآتي:آلية الدفع

تصــرف مســتحقات مكتــب بــروج لاستشــارات الهندســية شــهرياً وفقــاً لبيــان الأفــراد الموجوديــن علــى رأس - 
العمــل والمعتمــد مــن المصــدر، وطبقــاً لجــدول الأتعــاب وبرامــج العمــل المتفــق عليهــا.

يصرف المستخلص النهائي بعد أن يقوم مكتب بروج لاستشارات الهندسية بتنفيذ جميع التزاماته.- 
ــروج لاستشــارات الهندســية عــن الخدمــات بحــس المســتخلصات المقدمــة مــن -  ــب ب ــم صــرف أتعــاب مكت يت

ــروج لاستشــارات الهندســية والمعتمــدة مــن المصــدر حســب نظــام وافــي. ــب ب مكت
يكــون الســداد مــن خــال التحويــل إلــى الحســاب البنكــي لمكتــب بــروج لاستشــارات الهندســية فــي المملكــة - 

العربيــة الســعودية أو بواســطة شــيك مصرفــي باســم مكتــب بــروج لاستشــارات الهندســية.

لا يحــق لمكتــب بــروج لاستشــارات الهندســية أن يتنــازل لغيــره عــن الاتفاقيــة أو عــن جــزء منهــا دون الحصــول علــى التنازل
موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع ذلــك تبقــى مكتــب بــروج لاستشــارات الهندســية مســؤولاً أمــام المصــدر 
ــة أو  ــا. ويحــق للمصــدر أن ينقــل الاتفاقي ــة، أو جــزء منه ــذ الاتفاقي ــه عــن تنفي ــازل إلي ــق التضامــن مــع المتن بطري
تتنــازل عنهــا كليــاً أو جزئيــاً لأي كيــان آخــر بــدون موافقــة مســبقة مــن مكتــب بــروج لاستشــارات الهندســية ويبقــى 
مكتــب بــروج لاستشــارات الهندســية مســؤولاً عــن أداء الأعمــال والخدمــات المبينــة فــي الاتفاقيــة أمــام المصــدر 

والكيــان المتنــازل لــه مــع حفــظ حقــوق مكتــب بــروج لاستشــارات الهندســية فــي هــذه الاتفاقيــة.

ــم الصــادر النزاعات ــزاع بواســطة نظــام التحكي ــم تســوية الن ــك يت ــذر ذل ــي حــال تع ــة، وف ــزاع بالطــرق الودي ــم تســوية الن يت
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو أي تعديــات لاحقــة عليــه بعــد تاريــخ الاتفاقيــة ولائحتــه 
التنفيذيــة أو الــذي يحــل محلــه وقــت نشــوء النــزاع ويكــون قــرار التحكيــم الــذي ينعقــد بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة 
بمدينــة جــدة نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا 

بقبولــه وتنفيــذه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق



العودة لفهرس المحتوياتمستند انتقال شركة سمو العقارية

72

عقد إدارة وإشراف

المصدر ومجموعة العمرو لاستشارات الهندسية.الأطراف

الإدارة والإشراف مشروع سوق النفع العام في مدينة مكة المكرمة.وصف العقد

1443/05/10هـ )الموافق 2021/12/14م(.بداية العقد

قيمة تقديرية شهرية تبلغ 54.000 ريال سعودي.قيمة العقد

12 شــهر مــن تاريــخ خطــاب المباشــرة بالإشــراف قابلــة للتجديــد شــهرياً. وصــدر خطــاب المباشــرة بتاريــخ نهاية العقد
2022/07/06م(. )الموافــق  1443/12/07هـــ 

تكون آلية الدفع حسب الآتي:آلية الدفع

تقــدم مجموعــة العمــرو لاستشــارات الهندســية للمصــدر مســتخلصات شــهرية، علــى أن يتــم صــرف المبالــغ - 
المســتحقة لمجموعــة العمــرو لاستشــارات الهندســية بعــد اعتمادهــا مــن قِبــل المصــدر، ويتــم الصــرف فــي 
مــدة أقصاهــا ثاثيــن يومــاً )30( مــن تاريــخ مطالبــة مجموعــة العمــرو لاستشــارات الهندســية. المرفــق بهــا 

كافــة المســتندات.
يصــرف المســتخلص النهائــي الــذي يجــب أن لا يقــل عــن )5٪( مــن قيمــة الاتفاقيــة أو قيمــة الخدمــات المنجــزة - 

بعــد أن تقــوم مجموعــة العمــرو لاستشــارات الهندســية بتنفيــذ جميــع التزاماتهــا.

لا يحــق لمجموعــة العمــرو لاستشــارات الهندســية أن يتنــازل لغيــره عــن الاتفاقيــة أو عــن جــزء منهــا دون الحصــول التنازل
علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع ذلــك تبقــى مجموعــة العمــرو لاستشــارات الهندســية والمتنــازل لــه 

مســؤولين أمــام المصــدر عــن أداء الاتفاقيــة، أو أي جــزء منهــا.

ــم الصــادر النزاعات ــزاع بواســطة نظــام التحكي ــم تســوية الن ــك يت ــذر ذل ــي حــال تع ــة، وف ــزاع بالطــرق الودي ــم تســوية الن يت
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو أي تعديــات لاحقــة عليــه بعــد تاريــخ الاتفاقيــة ولائحتــه 
التنفيذيــة أو الــذي يحــل محلــه وقــت نشــوء النــزاع ويكــون قــرار التحكيــم الــذي ينعقــد بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة 
بمدينــة الدمــام نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا 

بقبولــه وتنفيــذه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

عقد إيجار

المصدر ونادي الشباب السعودي.الأطراف

ــا )الشــريط التجــاري ( بمدينــة وصف العقد ــى طريــق الملــك فهــد وطريــق العلي ــادي الواقعــة عل اســتئجار واســتثمار أرض الن
ــادق وخافهــا. ــة وفن ــة وســكنية وترفيهي الريــاض، وذلــك لإقامــة مشــاريع تجاري

1443/09/11هـ )الموافق 2022/04/12م(.بداية العقد

482.500.000 ريال سعودي.قيمة العقد

25 سنة من تاريخ استام الموقع بموجب محضر استام موقع بين الطرفين )خال 30 يوم(.نهاية العقد

19.300 ألــف ريــال ســعودي ســنوياً خــال أول )3( ثاثــة أيــام مــن بدايــة الســنة التأجيريــة ولمــدة خمســة وعشــرين آلية الدفع
ســنة إمــا بإصــدار شــيك باســم نــادي الشــباب الســعودي أو إيداعــه فــي حســاب نــادي الشــباب الســعودي.

لا يحــق للمصــدر تأجيــر العيــن محــل العقــد أو جــزء منهــا لطــرف آخــر بالباطــن، إلا إذا كانــت مخصصة لاســتغال التنازل
التجــاري كمجمــع تجــاري، أو كان حاصــاً علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن نــادي الشــباب الســعودي ومعتمــدة مــن 
وزارة الرياضــة، ويكــون المصــدر مســؤول أمــام نــادي الشــباب عــن أي إخــال يبــدر مــن متعاقــدي الباطــن. كمــا لا 
يحــق للمصــدر التنــازل عــن العيــن المؤجــرة أو جــزء منهــا خــال فتــرة الاتفاقيــة، إلا بموافقــة خطيــة مســبقة مــن 

النــادي ومعتمــدة مــن وزارة الرياضــة.

عنــد حــدوث أي نــزاع يتــم حلــه بالطــرق الوديــة خــال ثاثيــن يومــاً )30( مــن تاريــخ إخطــار أي مــن الطرفيــن الآخــر النزاعات
ــة  ــة الريــاض بالمملكــة العربي ــى المحاكــم المختصــة بمدين ــم اللجــوء إل بوجــود خــاف، وفــي حــال تعــذر ذلــك يت

الســعودية.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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اتفاقية تطوير فرعية

المصدر والشركة الوطنية للإسكان.الأطراف

اتفاقيــة تطويــر لمســاحات الأراضــي المخصصــة لشــركة ســمو العقاريــة بالمنطقــة 2 مــن مشــروع أبيــار علــي وصف الاتفاقية
الســكني )مشــروع الســامية( الــذي ينفــذ علــى أراضــي وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة والإســكان فــي منطقــة 
المدينــة المنــورة وذلــك لتطويــر وبنــاء وحــدات ســكنية يصــل عددهــا إلــى ) 507 ( فيــا علــى الأراضــي المخصصــة 

ــورة. ــة المن لشــركة ســمو فــي المدين

1444/01/23هـ )الموافق 2022/08/21م(بداية الاتفاقية

قيمة تقديرية تقُدر بمبلغ 541.411.670 ريال سعودي.قيمة الاتفاقية

42 شهرًا من تاريخ سريان الاتفاقية.نهاية الاتفاقية

عن طريق حساب الضمان المخصص للمشروع والمعتمد من لجنة البيع على الخارطةآلية الدفع

ــة، أو التنازل ــي الاتفاقي ــا ف ــا المنصــوص عليه ــا والتزاماته ــازل عــن أي مــن حقوقه ــة للإســكان التن يحــق للشــركة الوطني
نقلهــا للغيــر، أو التصــرف فيهــا علــى أي نحــو آخــر دون حاجــة لموافقــة المصــدر. ولا يحــق للمصــدر التنــازل عــن 
ــى أي نحــو آخــر إلا  ــر، أو التصــرف فيهــا عل ــة، أو نقلهــا للغي حقوقهــا والتزاماتهــا المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقي
ــة للإســكان، يظــل  ــة الشــركة الوطني ــة للإســكان، وفــي حــال موافق ــة صريحــة مــن الشــركة الوطني ــة كتابي بموافق
المصــدر مســؤول أمــام الشــركة الوطنيــة للإســكان عــن تنفيــذ كافــة التزاماتهــا المترتبــة علــى الاتفاقيــة، دون إخــال 

بمســؤولية المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الالتزامــات المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقيــة.

يســعى الطرفيــن إلــى حــل النــزاع بالطــرق الوديــة مــن خــال التفــاوض فــي غضــون ثاثيــن يومــاً )30( مــن حــدوث النزاعات
النــزاع، وفــي حــال تعــذر ذلــك يتــم اللجــوء إلــى الجهــات الحكوميــة والمحاكــم ذات الاختصــاص بحســب الأنظمــة 

المعمــول بهــا.

يطبــق تنظيــم الدعــم الســكني الموافــق عليــه بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )82( وتاريــخ 1435/03/05هـــ وتعدياتــه النظام واجب التطبيق
ولائحتــه الصــادرة بقــرار وزيــر الإســكان رقــم )4326( وتاريــخ 1435/08/03هـــ وتعدياتــه، وقــرار مجلــس الــوزراء 
ــى  ــة عل ــر وحــدات عقاري ــع أو تأجي ــة ببي ــط المتعلق ــى الضواب ــخ 1437/12/04هـــ بالموافقــة عل رقــم )536( بتاري

الخارطــة، كمــا تطبــق الأنظمــة ذات العاقــة المعمــول بهــا فــي المملكــة العربيــة الســعودية.
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عقد إشراف

المصدر ومكتب التأثير لاستشارات الهندسية.الأطراف

عقد الإشراف على تنفيذ أعمال البنية التحتية لمشروع سحاب في مدينة الدمام.وصف العقد

ــد إصــدار خطــاب المباشــرة بداية العقد ــا عن ــدأ تفعيله ــق 2022/03/17م( ويب ــخ 1443/08/14هـــ )المواف ــد بتاري ــع العق وق
ــر لاستشــارات الهندســية. ــب التأثي ــل المصــدر لمكت ــن قب بالإشــراف م

يحدد بناءً على إجمالي الأتعاب الشهرية وفق الكوادر المؤمنة فعاً.قيمة العقد

14 شهرًا قابلة للتجديد شهريًا بموافقة المصدر وحتى الانتهاء من تنفيذ المشروع.نهاية العقد

تكون آلية الدفع حسب الآتي:آلية الدفع

يتــم تســديد الدفعــات عــن طريــق حســاب الضمــان المخصــص للمشــروع والمعتمــد مــن لجنــة البيــع علــى - 
الخارطــة، بعــد تقديــم مطالبــة مكتــب التأثيــر لاستشــارات الهندســية المرفــق بهــا كافــة المســتندات الداعمــة، 

وبعــد اعتمادهــا مــن المصــدر.
يصــرف المســتخلص النهائــي الــذي يجــب أن لا يقــل عــن )5٪( مــن قيمــة الاتفاقيــة أو قيمــة الخدمــات المنجــزة - 

بعــد أن يقــوم مكتــب التأثيــر لاستشــارات الهندســية بتنفيــذ جميــع التزاماتهــا.

لا يحــق لمكتــب التأثيــر لاستشــارات الهندســية أن يتنــازل لغيــره عــن العقــد أو عــن جــزء منهــا دون الحصــول التنازل
علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع ذلــك يبقــى مكتــب التأثيــر لاستشــارات الهندســية والمتنــازل لــه 

ــا. ــة، أو أي جــزء منه مســؤولين أمــام المصــدر عــن أداء الاتفاقي

ــم الصــادر النزاعات ــزاع بواســطة نظــام التحكي ــم تســوية الن ــك يت ــذر ذل ــي حــال تع ــة، وف ــزاع بالطــرق الودي ــم تســوية الن يت
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو أي تعديــات لاحقــة عليــه بعــد تاريــخ الاتفاقيــة ولائحتــه 
التنفيذيــة أو الــذي يحــل محلــه وقــت نشــوء النــزاع ويكــون قــرار التحكيــم الــذي ينعقــد بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة 
بمدينــة الريــاض نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا 

بقبولــه وتنفيــذه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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اتفاقية تطوير

المصدر والشركة الوطنية للإسكان.الأطراف

تطويــر عقــاري فرعــي للمنطقــة )Apt Zone 4A, 4B( لمشــروع إســكان الدمــام الشــمالي )ضاحيــة الواجهــة( علــى وصف الاتفاقية
أراضــي وزارة الاســكان بمدينــة الدمــام.

1444/03/01هـ )الموافق 2022/09/27م(بداية الاتفاقية

قيمة تقديرية تقُدر بمبلغ 305.246.890 ريال سعودي.قيمة الاتفاقية

36 شهر.نهاية الاتفاقية

عن طريق حساب الضمان المخصص للمشروع والمعتمد من لجنة البيع على الخارطة.آلية الدفع

ــة، أو التنازل ــي الاتفاقي ــا ف ــا المنصــوص عليه ــا والتزاماته ــازل عــن أي مــن حقوقه ــة للإســكان التن يحــق للشــركة الوطني
نقلهــا للغيــر، أو التصــرف فيهــا علــى أي نحــو آخــر دون حاجــة لموافقــة المصــدر. ولا يحــق للمصــدر التنــازل 
ــى أي نحــو آخــر  ــر، أو التصــرف فيهــا عل ــا للغي ــة، أو نقله ــا فــي الاتفاقي ــه المنصــوص عليه عــن حقوقــه والتزامات
إلا بموافقــة كتابيــة صريحــة مــن الشــركة الوطنيــة للإســكان، وفــي حــال موافقــة الشــركة الوطنيــة للإســكان، يظــل 
المصــدر مســؤول أمــام الشــركة الوطنيــة للإســكان عــن تنفيــذ كافــة التزاماتهــا المترتبــة علــى الاتفاقيــة، دون إخــال 

بمســؤولية المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الإلتزامــات المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقيــة.

يســعى الطرفيــن إلــى حــل النــزاع بالطــرق الوديــة مــن خــال التفــاوض فــي غضــون ثاثيــن يومــاً )30( مــن حــدوث النزاعات
النــزاع، وفــي حــال تعــذر ذلــك يتــم اللجــوء إلــى الجهــات الحكوميــة والمحاكــم ذات الاختصــاص بحســب الأنظمــة 

المعمــول بهــا.

يطبــق تنظيــم الدعــم الســكني الموافــق عليــه بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )82( وتاريــخ 1435/03/05هـــ وتعدياتــه النظام واجب التطبيق
ولائحتــه الصــادرة بقــرار وزيــر الإســكان رقــم )4326( وتاريــخ 1435/08/03هـــ وتعدياتــه، وقــرار مجلــس الــوزراء 
ــى  ــة عل ــر وحــدات عقاري ــع أو تأجي ــة ببي ــط المتعلق ــى الضواب ــخ 1437/12/04هـــ بالموافقــة عل رقــم )536( بتاري

الخارطــة، كمــا تطبــق الأنظمــة ذات العاقــة المعمــول بهــا فــي المملكــة العربيــة الســعودية.

اتفاقية تطوير

المصدر والشركة الوطنية للإسكان.الأطراف

تطويــر عقــاري فرعــي للمنطقــة )1B( لمشــروع الأصيلــة )ضاحيــة الفرســان( علــى أراضــي وزارة الإســكان بمدينــة وصف الاتفاقية
الريــاض.

1444/02/23هـ )الموافق 2022/09/19م(بداية الاتفاقية

قيمة تقديرية تقُدر بمبلغ 403.110.040 ريال سعودي.قيمة الاتفاقية

42 شهر.نهاية الاتفاقية

عن طريق حساب الضمان المخصص للمشروع والمعتمد من لجنة البيع على الخارطة.آلية الدفع

ــة، أو التنازل ــي الاتفاقي ــا ف ــا المنصــوص عليه ــا والتزاماته ــازل عــن أي مــن حقوقه ــة للإســكان التن يحــق للشــركة الوطني
نقلهــا للغيــر، أو التصــرف فيهــا علــى أي نحــو آخــر دون حاجــة لموافقــة المصــدر. ولا يحــق للمصــدر التنــازل 
ــى أي نحــو آخــر  ــر، أو التصــرف فيهــا عل ــا للغي ــة، أو نقله ــا فــي الاتفاقي ــه المنصــوص عليه عــن حقوقــه والتزامات
إلا بموافقــة كتابيــة صريحــة مــن الشــركة الوطنيــة للإســكان، وفــي حــال موافقــة الشــركة الوطنيــة للإســكان، يظــل 
المصــدر مســؤول أمــام الشــركة الوطنيــة للإســكان عــن تنفيــذ كافــة التزاماتهــا المترتبــة علــى الاتفاقيــة، دون إخــال 

بمســؤولية المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الالتزامــات المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقيــة.

يســعى الطرفيــن إلــى حــل النــزاع بالطــرق الوديــة مــن خــال التفــاوض فــي غضــون ثاثيــن يومــاً )30( مــن حــدوث النزاعات
النــزاع، وفــي حــال تعــذر ذلــك يتــم اللجــوء إلــى الجهــات الحكوميــة والمحاكــم ذات الاختصــاص بحســب الأنظمــة 

المعمــول بهــا.

يطبــق تنظيــم الدعــم الســكني الموافــق عليــه بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )82( وتاريــخ 1435/03/05هـــ وتعدياتــه النظام واجب التطبيق
ولائحتــه الصــادرة بقــرار وزيــر الإســكان رقــم )4326( وتاريــخ 1435/08/03هـــ وتعدياتــه، وقــرار مجلــس الــوزراء 
ــى  ــة عل ــر وحــدات عقاري ــع أو تأجي ــة ببي ــط المتعلق ــى الضواب ــخ 1437/12/04هـــ بالموافقــة عل رقــم )536( بتاري

الخارطــة، كمــا تطبــق الأنظمــة ذات العاقــة المعمــول بهــا فــي المملكــة العربيــة الســعودية.



العودة لفهرس المحتوياتمستند انتقال شركة سمو العقارية

76

عقد إدارة وإشراف

المصدر وشركة الشرق لاستشارات الهندسية.الأطراف

الإشراف بخصوص مشروع الأصيلة )ضاحية الفرسان( في مدينة الرياضوصف العقد

1444/02/18هـ )الموافق 2022/09/14م(.بداية العقد

8.132.000 ريال سعودي.قيمة العقد

ــخ الإشــعار بمباشــرة نهاية العقد ــدأ المــدة مــن تاري ــة الأعمــال وتب ــة كاف ــى نهاي ــد وحت ــة للتمدي ــادي قابل خــال 24 شــهر مي
الأعمــال.

تكون آلية الدفع حسب الآتي:آلية الدفع

تصــرف مســتحقات شــركة الشــرق لاستشــارات الهندســية شــهرياً وفقــاً لبيــان الأفــراد الموجوديــن علــى رأس - 
العمــل والمعتمــد مــن المصــدر، وطبقــاً لجــدول الأتعــاب وبرامــج العمــل المتفــق عليهــا.

يصرف المستخلص النهائي بعد أن يقوم شركة الشرق لاستشارات الهندسية بتنفيذ جميع التزاماته.- 
يتــم صــرف أتعــاب شــركة الشــرق لاستشــارات الهندســية عــن الخدمــات بحســب المســتخلصات المقدمــة مــن - 

شــركة الشــرق لاستشــارات الهندســية والمعتمــدة مــن المصــدر حســب نظــام وافــي.
يكــون الســداد مــن خــال التحويــل إلــى الحســاب البنكــي لشــركة الشــرق لاستشــارات الهندســية فــي المملكــة - 

العربيــة الســعودية أو بواســطة شــيك مصرفــي باســم شــركة الشــرق لاستشــارات الهندســية.

لا يحــق لشــركة الشــرق لاستشــارات الهندســية نقــل الاتفاقيــة أو التنــازل عنهــا كليًــا أو جزئيًــا دون الحصــول علــى التنازل
موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع ذلــك تبقــى شــركة الشــرق لاستشــارات الهندســية مســؤولاً أمــام المصدر 
ــة أو  ــا. ويحــق للمصــدر أن ينقــل الاتفاقي ــة، أو جــزء منه ــذ الاتفاقي ــه عــن تنفي ــازل إلي ــق التضامــن مــع المتن بطري
يتنــازل عنهــا كليــاً أو جزئيــاً لأي كيــان آخــر بــدون موافقــة مســبقة مــن شــركة الشــرق لاستشــارات الهندســية وتبقــى 
شــركة الشــرق لاستشــارات الهندســية مســؤولاً عــن أداء الأعمــال والخدمــات المبينــة فــي الاتفاقيــة أمــام المصــدر 

والكيــان المتنــازل لــه مــع حفــظ حقــوق شــركة الشــرق لاستشــارات الهندســية فــي هــذه الاتفاقيــة.

يتــم تســوية النــزاع بالطــرق الوديــة، وفــي حــال تعــذر ذلــك، يتــم اللجــوء إلــى المحاكــم المختصــة بمدينــة الريــاض النزاعات
للفصــل فيــه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

اتفاقية إدارة تطوير

المصدر وطارق بن عبدالهادي بن عبدالله القحطاني.الأطراف

تطويــر البنيــة الفوقيــة وتســويق وبيــع أراضــي ووحــدات عقاريــة علــى الخارطــة لــلأرض الواقعــة علــى جنــوب طريــق وصف الاتفاقية
بقيــق الظهــران )حطيــن 2( فــي مدينــة الخبــر والظهــران.

1443/04/02هـ )الموافق 2021/11/07م(.بداية الاتفاقية

10٪ مــن إجمالــي تكاليــف التصميــم والتطويــر والتنفيــذ وكافــة التكاليــف والرســوم الأخــرى المتعلقــة بالمشــروع. قيمة الاتفاقية
ــى 25٪ مــن الأراضــي المطــورة والوحــدات  ــع حصــة المصــدر، يحصــل المصــدر عل ــة دف ــي حــال عــدم إمكاني وف

الســكنية المتبقيــة فــي المشــروع بعــد دفــع كامــل التكاليــف.

24 شهر من تاريخ صدور رخصة البيع على الخارطة ورخص البناء.نهاية الاتفاقية

عن طريق حساب الضمان وفقاً للإجراءات المعتمدة لدى لجنة البيع على الخارطة.آلية الدفع

ــى موافقــة الطــرف الآخــر وموافقــة التنازل ــه إلا بعــد الحصــول عل ــازل عــن كل أو بعــض التزامات لا يحــق لأي طــرف التن
لجنــة البيــع علــى الخارطــة.

يسعى الطرفين إلى حل النزاع بالطرق الودية وفي حال تعذر ذلك يتم اللجوء إلى المحاكم المختصة.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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اتفاقية إعداد دراسات وتصاميم

المصدر وشركة جيمس كيوبيت الشرق الأوسط وشمال أفريقيا ليمتد.الأطراف

ــة وصف الاتفاقية ــادي الشــباب فــي مدين ــة لمشــروع ن ــة الفوقي ــة والبني ــة التحتي ــر البني ــم لتطوي ــة إعــداد دراســات وتصامي اتفاقي
الريــاض.

 1444/03/15هـ )الموافق 2022/10/11م(.بداية الاتفاقية

3.800.000 ريال سعودي.قيمة الاتفاقية

16 أســبوعًا مــن تاريــخ اعتمــاد الفكــرة التصميميــة مــن قِبــل المصــدر. ولــم يتــم اعتمــاد الفكــرة التصميميــة حتــى نهاية الاتفاقية
تاريــخ إعــداد هــذا المســتند.

تصــرف مســتحقات شــركة جيمــس كيوبيــت الشــرق الأوســط وشــمال أفريقيــا ليمتــد وفــق مــا يتــم إنجــازه مــن آلية الدفع
خدمــات.

لا يحــق لشــركة جيمــس كيوبيــت الشــرق الأوســط وشــمال أفريقيــا ليمتــد أن تتنــازل لغيرهــا عــن الاتفاقيــة أو عــن التنازل
جــزء منهــا دون الحصــول علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع ذلــك تبقــى شــركة جيمــس كيوبيــت الشــرق 
الأوســط وشــمال أفريقيــا ليمتــد مســؤولة أمــام المصــدر بطريــق التضامــن مــع المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الاتفاقيــة، 

أو جــزء منهــا.

يسعى الطرفان إلى حل النزاع بالطرق الودية وفي حال تعذر ذلك يتم اللجوء إلى التحكيم.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

اتفاقية إعداد دراسات وتصاميم

المصدر ومكتب امساد لاستشارات الهندسية.الأطراف

اتفاقية إعداد دراسات وتصاميم لتطوير البنية الفوقية لمشروع أجوان في مدينة الخبر.وصف الاتفاقية

1443/12/01هـ )الموافق 2022/06/30م(. بداية الاتفاقية

2.525.500 ريال سعودي.قيمة الاتفاقية

أربعــة أشــهر مــن تاريــخ اســتام مكتــب امســاد لاستشــارات الهندســية خطــاب الإشــعار ببــدء الخدمــات واســتام نهاية الاتفاقية
الدفعــة القدمــة. وتــم إصــدار خطــاب الإشــعار ببــدء الخدمــات بتاريــخ 1444/01/05هـــ )الموافــق 2022/08/03م(، 

وتــم تمديــد الأعمــال بموافقــة الطرفيــن.

تصرف مستحقات مكتب امساد لاستشارات الهندسية وفق ما يتم إنجازه من خدمات.آلية الدفع

لا يحــق لمكتــب امســاد لاستشــارات الهندســية أن يتنــازل لغيــره عــن الاتفاقيــة أو عــن جــزء منهــا دون الحصــول التنازل
علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع ذلــك يبقــى مكتــب امســاد لاستشــارات الهندســية مســؤول أمــام 

المصــدر بطريــق التضامــن مــع المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الاتفاقيــة، أو جــزء منهــا.

ــم الصــادر النزاعات ــزاع بواســطة نظــام التحكي ــم تســوية الن ــك يت ــذر ذل ــي حــال تع ــة، وف ــزاع بالطــرق الودي ــم تســوية الن يت
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو أي تعديــات لاحقــة عليــه بعــد تاريــخ الاتفاقيــة ولائحتــه 
التنفيذيــة أو الــذي يحــل محلــه وقــت نشــوء النــزاع ويكــون قــرار التحكيــم الــذي ينعقــد بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة 
بمدينــة الدمــام نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا 

بقبولــه وتنفيــذه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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المصدر وشركة ارابتك جردانة وشركائه لاستشارات الهندسية.الأطراف

ــي وصف العقد ــي الســكني ف ــار عل ــن مشــروع أبي ــم 2 م ــة رق ــر مشــروع الســامية المنطق ــم لتطوي إعــداد الدراســات والتصامي
المدينــة المنــورة.

1444/01/05هـ )الموافق 2022/08/03م(.بداية العقد

745.000 ريال سعودي.قيمة العقد

8 أســابيع مــن تاريــخ خطــاب الإشــعار بمباشــرة الأعمــال. وتــم تمديــد الاتفاقيــة حتــى تاريــخ 1444/09/15هـــ نهاية العقد
)الموافــق 2023/04/06م( ويعمــل المصــدر علــى تمديــد الاتفاقيــة لمــدة مماثلــة.

تصرف مستحقات شركة ارابتك جردانة وشركائه لاستشارات الهندسية. وفق ما يتم إنجازه من خدمات.آلية الدفع

لا يحــق لشــركة ارابتــك جردانــة وشــركائه لاستشــارات الهندســية أن تتنــازل لغيرهــا عــن الاتفاقيــة أو عــن جــزء التنازل
منهــا دون الحصــول علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع ذلــك تبقــى شــركة ارابتــك جردانــة وشــركائه 
لاستشــارات الهندســية مســؤولة أمــام المصــدر بطريــق التضامــن مــع المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الاتفاقيــة، أو جــزء 

منهــا.

ــم الصــادر النزاعات ــزاع بواســطة نظــام التحكي ــم تســوية الن ــك يت ــذر ذل ــي حــال تع ــة، وف ــزاع بالطــرق الودي ــم تســوية الن يت
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو أي تعديــات لاحقــة عليــه بعــد تاريــخ الاتفاقيــة ولائحتــه 
التنفيذيــة أو الــذي يحــل محلــه وقــت نشــوء النــزاع ويكــون قــرار التحكيــم الــذي ينعقــد بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة 
بمدينــة جــدة نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا 

بقبولــه وتنفيــذه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

عقد خدمات هندسية استشارية

المصدر ومكتب التأثير لاستشارات الهندسية.الأطراف

إعداد تصميم المخطط العام وشبكات البنية التحتية لمشروع حي الجضعي في مدينة الظهران.وصف العقد

1444/03/24هـ )الموافق 2022/10/20م(.بداية العقد

200 ألف ريال سعودي.قيمة العقد

3 أشــهر مــن تاريــخ خطــاب المباشــرة بالإشــراف. وتــم إصــدار خطــاب المباشــرة بتاريــخ 1444/04/08هـــ )الموافــق نهاية العقد
2022/11/02م(، ويعمــل المصــدر علــى تجديــد الاتفاقيــة.

تصرف مستحقات مكتب التأثير لاستشارات الهندسية. وفق ما يتم إنجازه من خدمات.آلية الدفع

لا يحــق لمكتــب التأثيــر لاستشــارات الهندســية أن يتنــازل لغيــره عــن الاتفاقيــة أو عــن جــزء منهــا دون الحصــول التنازل
علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع ذلــك يبقــى مكتــب التأثيــر لاستشــارات الهندســية والمتنــازل لــه 

مســؤولين أمــام المصــدر عــن أداء الاتفاقيــة، أو أي جــزء منهــا.

يتم تسوية النزاع بالطرق الودية، وفي حال تعذر ذلك يحال النزاع المحكمة المختصة بمدينة الدمام.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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المصدر وشركة اتحاد المستشارين للهندسة والبيئة.الأطراف

إعداد تصميم البنية الفوقية لمشروع حي الجضعي في مدينة الظهران.وصف العقد

1444/05/13هـ )الموافق 2022/12/07م(.بداية العقد

785.000 ريال سعودي.قيمة العقد

4 أشــهر مــن تاريــخ خطــاب المباشــرة بالإشــراف. وتــم إصــدار خطــاب المباشــرة بتاريــخ 1444/05/13هـــ )الموافــق نهاية العقد
2022/12/07م(، ويعمــل المصــدر علــى تجديــد الاتفاقيــة.

تصرف مستحقات شركة اتحاد المستشارين للهندسة والبيئة. وفق ما يتم إنجازه من خدمات.آلية الدفع

لا يحــق لشــركة اتحــاد المستشــارين للهندســة والبيئــة أن يتنــازل لغيــره عــن الاتفاقيــة أو عــن جــزء منهــا دون التنازل
الحصــول علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع ذلــك تبقــى شــركة اتحــاد المستشــارين للهندســة والبيئــة 

ــة، أو أي جــزء منهــا. ــه مســؤولين أمــام المصــدر عــن أداء الاتفاقي ــازل ل والمتن

يسعى الطرفان إلى حل النزاع بالطرق الودية وفي حال تعذر ذلك يتم اللجوء إلى التحكيم.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

عقد خدمات هندسية استشارية

المصدر وشركة المهندسون الاستشاريون ايه ايه دبليو وشركاه.الأطراف

إدارة وإشراف ومتابعة تنفيذ البنية التحتية والبنية الفوقية لمشروع حي الجضعي في مدينة الظهران.وصف العقد

1444/03/20هـ )الموافق 2022/10/16م(.بداية العقد

6.777.050 ريال سعودي.قيمة العقد

مدة تقديرية 24 شهرًا من الإشعار الخطي لمباشرة الأعمال.نهاية العقد

تكون آلية الدفع حسب الآتي:آلية الدفع

تصــرف مســتحقات شــركة المهندســون الاستشــاريون ايــه ايــه دبليــو وشــركاه شــهرياً وفقــاً لبيــان الأفــراد - 
الموجوديــن علــى رأس العمــل والمعتمــد مــن المصــدر، وطبقــاً لجــدول الأتعــاب وبرامــج العمــل المتفــق عليهــا.

ــذ -  ــو وشــركاه بتنفي ــه دبلي ــه اي يصــرف المســتخلص النهائــي بعــد أن تقــوم شــركة المهندســون الاستشــاريون اي
ــع التزاماتهــا. جمي

يتــم صــرف أتعــاب شــركة المهندســون الاستشــاريون ايــه ايــه دبليو وشــركاه عن الخدمات بحســب المســتخلصات - 
المقدمــة مــن شــركة المهندســون الاستشــاريون ايــه ايــه دبليــو وشــركاه والمعتمــدة مــن المصــدر حســب نظــام 

وافي.

يكــون الســداد مــن خــال التحويــل إلــى الحســاب البنكــي لشــركة المهندســون الاستشــاريون ايــه ايــه دبليــو وشــركاه 
فــي المملكــة العربيــة الســعودية أو بواســطة شــيك مصرفــي باســم شــركة المهندســون الاستشــاريون ايــه ايــه دبليــو 

وشــركاه.

لا يحــق لشــركة المهندســون الاستشــاريون ايــه ايــه دبليــو وشــركاه أن تتنــازل لغيرهــا عــن الاتفاقيــة أو عــن جــزء منهــا التنازل
دون الحصــول علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع ذلــك تبقــى شــركة المهندســون الاستشــاريون ايــه 
ايــه دبليــو وشــركاه مســؤولاً أمــام المصــدر بطريــق التضامــن مــع المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الاتفاقيــة، أو جــزء منهــا. 
ويحــق للمصــدر أن ينقــل الاتفاقيــة أو يتنــازل عنهــا كليــاً أو جزئيــاً لأي كيــان آخــر بــدون موافقــة مســبقة مــن م شــركة 
المهندســون الاستشــاريون ايــه ايــه دبليــو وشــركاه وتبقــى شــركة المهندســون الاستشــاريون ايــه ايــه دبليــو وشــركاه 
مســؤولاً عــن أداء الأعمــال والخدمــات المبينــة فــي الاتفاقيــة أمــام المصــدر والكيــان المتنــازل لــه مــع حفــظ حقــوق 

شــركة المهندســون الاستشــاريون ايــه ايــه دبليــو وشــركاه فــي هــذه الاتفاقيــة.

يتم تسوية النزاع بالطرق الودية، وفي حال تعذر ذلك يحال النزاع المحكمة المختصة بمدينة الرياض.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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المصدر ومكتب نبيل محمد على عمر عباس لاستشارات الهندسية.الأطراف

إدارة وإشــراف ومتابعــة تنفيــذ البنيــة الفوقيــة لمشــروع الســامية بالمنطقــة 2 مــن مشــروع أبيــار علــي الســكني فــي وصف العقد
المدينــة المنــورة.

1444/01/23هـ )الموافق 2022/08/21م(.بداية العقد

يحدد بناءً على إجمالي الأتعاب الشهرية وفق الكوادر المؤمنة فعاً.قيمة العقد

مدة تقديرية 24 شهرًا من الإشعار الخطي لمباشرة الأعمال. نهاية العقد

تكون آلية الدفع حسب الآتي:آلية الدفع

تصــرف مســتحقات مكتــب نبيــل محمــد علــى عمــر عبــاس لاستشــارات الهندســية شــهرياً وفقــاً لبيــان الأفــراد - 
الموجوديــن علــى رأس العمــل والمعتمــد مــن المصــدر، وطبقــاً لجــدول الأتعــاب وبرامــج العمــل المتفــق عليهــا.

ــاس لاستشــارات الهندســية -  ــر عب ــى عم ــد عل ــل محم ــب نبي ــوم مكت ــد أن يق ــي بع يصــرف المســتخلص النهائ
ــه. ــع التزامات ــذ جمي بتنفي

يتــم صــرف أتعــاب مكتــب نبيــل محمــد علــى عمــر عبــاس لاستشــارات الهندســية عــن الخدمــات بحســب - 
ــاس لاستشــارات الهندســية والمعتمــدة مــن  ــى عمــر عب ــل محمــد عل ــب نبي المســتخلصات المقدمــة مــن مكت

ــي. المصــدر حســب نظــام واف
يكــون الســداد مــن خــال التحويــل إلــى الحســاب البنكــي لمكتــب نبيــل محمــد علــى عمــر عبــاس لاستشــارات - 

الهندســية فــي المملكــة العربيــة الســعودية أو بواســطة شــيك مصرفــي باســم مكتــب نبيــل محمــد علــى عمــر 
عبــاس لاستشــارات الهندســية.

لا يحــق لمكتــب نبيــل محمــد علــى عمــر عبــاس لاستشــارات الهندســية أن يتنــازل لغيــره عــن الاتفاقيــة أو عــن جــزء التنازل
ــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع ذلــك يبقــى مكتــب نبيــل محمــد علــى عمــر  منهــا دون الحصــول عل
عبــاس لاستشــارات الهندســية مســؤولاً أمــام المصــدر بطريــق التضامــن مــع المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الاتفاقيــة، 
ــة  ــدون موافق ــان آخــر ب ــاً لأي كي ــاً أو جزئي ــا كلي ــازل عنه ــة أو يتن ــل الاتفاقي ــا. ويحــق للمصــدر أن ينق أو جــزء منه
مســبقة مــن مكتــب نبيــل محمــد علــى عمــر عبــاس لاستشــارات الهندســية ويبقــى مكتــب نبيــل محمــد علــى عمــر 
عبــاس لاستشــارات الهندســية مســؤولاً عــن أداء الأعمــال والخدمــات المبينــة فــي الاتفاقيــة أمــام المصــدر والكيــان 
المتنــازل لــه مــع حفــظ حقــوق مكتــب نبيــل محمــد علــى عمــر عبــاس لاستشــارات الهندســية فــي هــذه الاتفاقيــة.

ــم الصــادر النزاعات ــزاع بواســطة نظــام التحكي ــم تســوية الن ــك يت ــذر ذل ــي حــال تع ــة، وف ــزاع بالطــرق الودي ــم تســوية الن يت
بالمرســوم الملكــي رقــم م/34 وتاريــخ 1433/05/24هـــ أو أي تعديــات لاحقــة عليــه بعــد تاريــخ الاتفاقيــة ولائحتــه 
التنفيذيــة أو الــذي يحــل محلــه وقــت نشــوء النــزاع ويكــون قــرار التحكيــم الــذي ينعقــد بالغرفــة التجاريــة الصناعيــة 
بمدينــة الريــاض نهائيــاً وملزمــاً للطرفيــن وغيــر قابــل للنقــض بــأي وجــه مــن الوجــوه ويتعهــد الطرفيــن بموجــب هــذا 

بقبولــه وتنفيــذه.

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق
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عقد خدمات هندسية استشارية

المصدر وشركة أصل العراقة المحدودة )ماكسيميليانو(.الأطراف

إعــداد الدراســات والتصاميــم لتطويــر مشــروع الأصيلــة المنطقــة رقــم 1B مــن مشــروع ضاحيــة الفرســان 1 فــي وصف العقد
مدينــة الريــاض.

1444/03/10هـ )الموافق 2022/10/06م(.بداية العقد

798.500 ريال سعودي.قيمة العقد

10 أسابيع من تاريخ خطاب المباشرة بالأعمال.نهاية العقد

تصرف مستحقات شركة أصل العراقة المحدودة )ماكسيميليانو( وفق ما يتم إنجازه من خدمات.آلية الدفع

لا يحــق لشــركة أصــل العراقــة المحــدودة )ماكســيميليانو( أن يتنــازل لغيــره عــن الاتفاقيــة أو عــن جــزء منهــا التنازل
دون الحصــول علــى موافقــة خطيــة مســبقة مــن المصــدر، ومــع ذلــك تبقــى شــركة أصــل العراقــة المحــدودة 

)ماكســيميليانو( والمتنــازل لــه مســؤولين أمــام المصــدر عــن أداء الاتفاقيــة، أو أي جــزء منهــا.

يتم تسوية النزاع بالطرق الودية، وفي حال تعذر ذلك يحال النزاع المحكمة المختصة بمدينة جدة.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

عقد خدمات هندسية استشارية

المصدر والشركة الوطنية للإسكان.الأطراف

ــى أراضــي وزارة الإســكان فــي وصف العقد ــة مكــة الســكني فيــا عل ــر عقــاري فرعــي للمنطقــة رقــم 8 مــن مشــروع بواب تطوي
ــة مكــة المكرمــة. مدين

1444/04/26هـ )الموافق 2022/11/20م(.بداية العقد

377.556.030 ريال سعودي.قيمة العقد

42 شهرًا.نهاية العقد

عن طريق حساب الضمان المخصص للمشروع والمعتمد من لجنة البيع على الخارطة.آلية الدفع

يحــق للشــركة الوطنيــة للإســكان التنــازل عــن أي مــن حقوقهــا والتزاماتهــا المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقيــة، أو نقلهــا التنازل
للغيــر، أو التصــرف فيهــا علــى أي نحــو آخــر دون حاجــة لموافقــة المصــدر. ولا يحــق للمصــدر التنــازل عــن حقوقــه 
ــة  ــى أي نحــو آخــر إلا بموافق ــا عل ــر، أو التصــرف فيه ــا للغي ــة، أو نقله ــا فــي الاتفاقي ــه المنصــوص عليه والتزامات
كتابيــة صريحــة مــن المصــدر الوطنيــة للإســكان، وفــي حــال موافقــة الشــركة الوطنيــة للإســكان، يظــل المصــدر 
مســؤول أمــام الشــركة الوطنيــة للإســكان عــن تنفيــذ كافــة التزاماتــه المترتبــة علــى الاتفاقيــة، دون إخــال بمســؤولية 

المتنــازل إليــه عــن تنفيــذ الالتزامــات المنصــوص عليهــا فــي الاتفاقيــة.

يســعى الطرفيــن إلــى حــل النــزاع بالطــرق الوديــة مــن خــال التفــاوض فــي غضــون ثاثيــن يومــاً )30( مــن حــدوث النزاعات
النــزاع، وفــي حــال تعــذر ذلــك يتــم اللجــوء إلــى الجهــات الحكوميــة والمحاكــم ذات الاختصــاص بحســب الأنظمــة 

المعمــول بهــا.

يطبــق تنظيــم الدعــم الســكني الموافــق عليــه بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم )82( وتاريــخ 1435/03/05هـــ وتعدياتــه النظام واجب التطبيق
ولائحتــه الصــادرة بقــرار وزيــر الإســكان رقــم )4326( وتاريــخ 1435/08/03هـــ وتعدياتــه، وقــرار مجلــس الــوزراء 
ــى  ــة عل ــر وحــدات عقاري ــع أو تأجي ــة ببي ــط المتعلق ــى الضواب ــخ 1437/12/04هـــ بالموافقــة عل رقــم )536( بتاري

الخارطــة، كمــا تطبــق الأنظمــة ذات العاقــة المعمــول بهــا فــي المملكــة العربيــة الســعودية.
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اتفاقية إدارة تطوير

المصدر وشركة المحافل للتجارة والمقاولات المحدودة.الأطراف

تطوير البنية التحتية للأرض الواقعة على طريق الهجرة )مشروع سوق النفع العام( في مدينة مكة المكرمة.وصف الاتفاقية

1443/05/09هـ )الموافق 2021/12/13م(.بداية الاتفاقية

يحصل المصدر على أتعاب قدرها )10٪( من إجمالي تكاليف التطوير.قيمة الاتفاقية

أربعــة وعشــرين )24( شــهر تبــدأ مــن تاريــخ الموافقــات النهائيــة مــن الجهــات المختصــة، وقابلــة للتمديــد ولا تنتهــي نهاية الاتفاقية
إلا بانتهــاء المشــروع.

يكــون الدفــع بموجــب مســتخلصات شــهرية مرفــق معهــا تقريــر يوضــح كامــل المصاريــف المعتمــدة خــال الشــهر آلية الدفع
ونســبة إدارة التطويــر مــن هــذه المصاريــف.

ــة التنازل ــى موافق ــد الحصــول عل ــه إلا بع ــر عــن كل أو بعــض التزامات ــن الغي ــازل لطــرف آخــر م لا يحــق لأي طــرف التن
الطــرف الآخــر الخطيــة.

عند حدوث أي نزاع يتم حله بالطرق الودية، وفي حال تعذر ذلك يتم اللجوء إلى التحكيم.النزاعات

أنظمة المملكة العربية السعودية.النظام واجب التطبيق

المصدر: شركة سمو العقارية
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4-13  العقارات

يمتلــك المصــدر ثمانيــة عشــر )18( عقــارًا، )11( عقــار مــن هــذه العقــارات مرهــون لصالــح البنــك الســعودي الفرنســي كضمــان للتســهيات البنكيــة 
التــي حصــل عليهــا المصــدر مــن البنــك خــال عــام 2020م وتــم تجديــد اتفاقيــة التســهيات مــع البنــك بتاريــخ 2023/02/05م.

وفيما يلي قائمة بتفاصيل هذه العقارات إيجار مواقع المصدر وأهم تفاصيلها:

الجدول رقم 23: العقارات المملوكة

المساحة )متر تاريخ الصكرقم الصكم
تاريخ الرهنملاحظةمريع(

.1998457000744
1442/7/10هـ

)الموافق 
2021/02/22م(

لا ينطبقلا يوجد2.824

.2798457000745
1442/7/10هـ

)الموافق 
2021/02/22م(

لا ينطبقلا يوجد2.453

.3398457000757
1442/7/10هـ

)الموافق 
2021/02/22م(

لا ينطبقلا يوجد2.453

.4998457000759
1442/7/10هـ

)الموافق 
2021/02/22م(

لا ينطبقلا يوجد2.453

.5398457000761
1442/7/10هـ

)الموافق 
2021/02/22م(

لا ينطبقلا يوجد2.453

.6398457000763
1442/7/10هـ

)الموافق 
2021/02/22م(

لا ينطبقلا يوجد2.500

.7394238000815
1442/8/11هـ

)الموافق 
2021/03/24م(

مرهون لصالح البنك السعودي الفرنسي2.742
1442/08/11هـ

)الموافق 
2021/03/24م(

.8394238000819
1442/8/11هـ

)الموافق 
2021/03/24م(

مرهون لصالح البنك السعودي الفرنسي2.754
1442/08/11هـ

)الموافق 
2021/03/24م(

.9994238000816
1442/8/11هـ

)الموافق 
2021/03/24م(

مرهون لصالح البنك السعودي الفرنسي2.769
1442/08/11هـ

)الموافق 
2021/03/24م(
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المساحة )متر تاريخ الصكرقم الصكم
تاريخ الرهنملاحظةمريع(

.10794238000818
1442/8/11هـ

)الموافق 
2021/03/24م(

مرهون لصالح البنك السعودي الفرنسي2.760

1442/08/11هـ
)الموافق 

2021/03/24م(

.11994238000817
1442/8/11هـ

)الموافق 
2021/03/24م(

مرهون لصالح البنك السعودي الفرنسي2.769
1442/08/11هـ

)الموافق 
2021/03/24م(

.12394238000820
1442/8/11هـ

)الموافق 
2021/03/24م(

مرهون لصالح البنك السعودي الفرنسي2.760
1442/08/11هـ

)الموافق 
2021/03/24م(

.13994217000662
1442/08/16هـ

)الموافق 
2021/03/29م(

مرهون لصالح البنك السعودي الفرنسي3.494
1442/08/16هـ

)الموافق 
2021/03/29م(

.14294217000658
1442/08/16هـ

)الموافق 
2021/03/29م(

مرهون لصالح البنك السعودي الفرنسي3.500
1442/08/16هـ

)الموافق 
2021/03/29م(

.15394217000660
1442/08/16هـ

)الموافق 
2021/03/29م(

مرهون لصالح البنك السعودي الفرنسي2.494
1442/08/16هـ

)الموافق 
2021/03/29م(

.16394217000659
1442/08/16هـ

)الموافق 
2021/03/29م(

مرهون لصالح البنك السعودي الفرنسي3.500
1442/08/16هـ

)الموافق 
2021/03/29م(

.17394217000663
1442/08/16هـ

)الموافق 
2021/03/29م(

مرهون لصالح البنك السعودي الفرنسي3.494
1442/08/16هـ

)الموافق 
2021/03/29م(

.18998457000760
1442/7/10هـ

)الموافق 
2021/02/22م(

لا ينطبقلا يوجد8.850

المصدر: شركة سمو العقارية
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4-14  عقود الإيجار

أبــرم المصــدر )3( عقــود إيجــار وذلــك لغــرض اســتئجار مكاتبهــا داخــل المملكــة، وهــي عقــود إيجــار تقليديــة أي تنــص علــى مبلــغ إيجــار يدفعــه 
المصــدر للمؤجــر ســنويًا.

وفيما يلي قائمة بعقود إيجار مواقع المصدر وأهم تفاصيلها:

الجدول رقم 24: عقود الإيجار السارية والمجددة للمواقع التي يشغلها المصدر

نوع استخدام الموقعالمؤجرالمستأجرم
مدة الإيجار وآلية التجديدالعقار

قيمة الإيجار 
السنوية )ريال 

سعودي(

شركة أدير المصدر1.
تجاريالخبرالقابضة

3 سنوات، تبدأ من تاريخ 
1443/12/21هـ )الموافق 

2022/07/20م( وتنتهي بتاريخ 
1447/01/24هـ )الموافق 

2025/07/19م(، وفي حال الرغبة 
بالتجديد فتتم كتابة عقد جديد يتفق 

عليه الطرفان.

120.960

شركة أدير المصدر2.
تجاريجدةالعقارية

سنتان، تبدأ من تاريخ 
1443/05/28هـ )الموافق 

2022/01/01م( وتنتهي بتاريخ 
1445/06/18هـ )الموافق 

2023/12/31م(، وفي حال الرغبة 
بالتجديد فتتم كتابة عقد جديد يتفق 

عليه الطرفان.

147.840

شركة أدير المصدر3.
تجاريجدةالعقارية

3 سنوات، تبدأ من تاريخ 
1442/05/17هـ )الموافق 

2021/01/01م( وتنتهي بتاريخ 
1445/06/18هـ )الموافق 

2023/12/31م(، وفي حال الرغبة 
بالتجديد فتتم كتابة عقد جديد يتفق 

عليه الطرفان.

350.152

المصدر: شركة سمو العقارية
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4-15  العلامات التجارية وحقوق الملكية

قــام المصــدر بحمايــة ملكيتهــا الفكريــة مــن خــال تســجيل عامتــه التجاريــة لتتمكــن مــن الحفــاظ علــى ســمعته وقــوة اســمه وعامتــه التجاريــة فــي 
الســوق وبيــن المنافســين، وفيمــا يلــي جــدول يوضــح العامــات التجاريــة المســجلة للمصــدر:

الجدول رقم 25: العامات التجارية

العلامة التجاريةبلد التسجيلتاريخ نهاية الحمايةالفئةاسم المالكرقم التسجيل

1436017160
شركة سمو 

العقارية

1446/08/09هـ )2025/02/08م(35
المملكة العربية 

السعودية 1450/05/14هـ )2028/10/03م(14300413236

1446/08/09هـ )2025/02/08م(143601716137

المصدر: شركة سمو العقارية

4-16  المنازعات والدعاوى القضائية

باســتثناء مــا هــو مذكــور أدنــاه، يقــر المصــدر بأنــه ليــس طرفًــا فــي أي دعــوى قضائيــة أو مطالبــة أو تحكيــم جوهــري مــن شــأنهم ان يؤثــروا جوهريًــا 
علــى أعمالــه أو وضعــه المالــي، ونشــير إلــى أن المصــدر كمــا فــي تاريــخ هــذا المســتند، طرفًــا فــي عــدد مــن الدعــاوى القضائيــة نشــأت أثنــاء ســير 

عمــل المصــدر المعتــاد.

الجدول رقم 26: المنازعات والدعاوى القضائية

صفة المصدر في 
الطلباتالحالةملخص النزاعالدعوى

مدعى عليه

دعــوى مرفوعــة علــى المصــدر لــدى الجهــات القضائيــة مقامــة من أحد 
الأشــخاص مطالبــاً بحصــة شــراكة مــع المالــك الأســبق لــلأرض تقــل 
ــك المصــدر  ــت يمل ــة أرض كان ــة )1٪( لقطع عمــا نســبته واحــد بالمائ
منهــا مــا نســبته 50٪ بعــد مــا تــم إحالــة مســاهمة المدعــي إلــى لجنــة 
المســاهمات العقاريــة، والتــي بدورهــا قامــت ببيــع الأرض عــن طريــق 
ــة  ــة مناصف ــى شــركة ســمو العقاري ــة المــزاد عل ــم إحال ــي وت مــزاد علن
ــه بموجــب إقــرار موقــع مــن شــركة ســمو  مــع إحــدى الشــركات. إلا أن
العقاريــة فقــد انتقلــت ملكيــة حصتهــا فــي الأرض إلــى رئيــس مجلــس 
ــق  ــخ 1440/05/22هـــ المواف ــي بتاري الإدارة عايــض فرحــان القحطان
2019/01/28م، وذلــك قبــل إدراج أســهم المصــدر فــي الســوق الموازية 
ــه  ــا، وعلي ــك فــي نشــرة الإصــدار فــي حينه ــم الإفصــاح عــن ذل وقــد ت
لــم يتــم تضميــن هــذه الأراضــي ضمــن القوائــم الماليــة للمصــدر كــون 
ملكيتــه لا تعــود للمصــدر. وبموجــب ذلــك، فــإن رئيــس مجلــس الإدارة 
عايــض القحطانــي هــو المســؤول عــن أي آثــار قــد تنتــج عــن هــذه 
الأرض وأي قضايــا عليهــا، ويقــر المصــدر بأنــه لــن يكــون هنــاك أي 
أثــر مالــي أو غيــر مالــي علــى المصــدر مــن هــذه القضيــة بموجــب 
إقــرار نقــل الملكيــة المذكــور. ولا تــزال القضيــة منظــورة لــدى المحكمــة 

العامــة بمدينــة جــدة حتــى تاريــخ هــذا المســتند.

عقدت الجلسة الأولى، 
وتم تحديد موعد 

الجلسة الثانية.

حصة شراكة تقل 
عن )1٪( لقطعة 

أرض مسجلة باسم 
المصدر ويمتلكها 
مناصفة مع شريك 

آخر.
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صفة المصدر في 
الطلباتالحالةملخص النزاعالدعوى

مدعي
حيث اعترض المصدر على الربط الزكوي التي أجرته هيئة الزكاة 
والضريبة والجمارك لعام 2019-2020م بمبلغ 8.449.068 ريال 

سعودي

كسب المصدر الحكم 
الابتدائي للقضية 

المرفوعة واستأنفت 
الهيئة الحكم ولم يتم 
تحديد جلسة حتى 
تاريخ هذا المستند.

إلغاء قرار الهيئة 
بخصوص الربط 

الزكوي.

مدعي
اعترض المصدر على الربط الزكوي التي أجرته هيئة الزكاة 

والضريبة والجمارك لعام 2016-2018م بمبلغ 16.330.034 ريال 
سعودي

وتم تحديد موعد 
للجلسة بتاريخ 

1444/11/18هـ 
)الموافق 

2023/06/07م(

إلغاء قرار الهيئة 
بخصوص الربط 

الزكوي.

المصدر: شركة سمو العقارية

الجدول رقم 27: دعوى تحكيم

الحالة

دعوى التحكيم المفصح 
عنها في نشرة الإصدار

ــي الســوق  ــد إدراجــه ف ــي نشــرة إصــدار المصــدر عن ــل هــذه الدعــوى ف ــام المصــدر بالإفصــاح عــن تفاصي ق
الموازيــة، وحيــث ســبق وأن تشــارك المصــدر مــع شــركة إنجــاز للتطويــر العمرانــي فــي ملكيــة أرض الفنــار 
الخــام الواقعــة بيــن الدمــام والخبــر بنســبة )25٪( خــام للمصــدر، وحيــث حصــل بيــن الطرفيــن نــزاع ونتــج 
عــن ذلــك رفــع دعــوى قضائيــة مــن قبــل الطرفيــن ثــم اتفــق الطرفــان علــى حــل النــزاع فيمــا بينهمــا عــن طريــق 
ــده  ــم تأيي ــذي ت ــق 2020/03/09م( وال ــخ 1441/07/14هـــ )المواف ــم بتاري ــم التحكي ــد صــدر حك ــم، وق التحكي
والمصادقــة عليــه مــن محكمــة الاســتئناف بمنطقــة الريــاض، توصــل الأطــراف إلــى اتفــاق صلــح فيمــا بينهمــا، 
ويعمــل الطرفــان حاليًــا علــى تنفيــذ مــا نصــت عليــه اتفاقيــة الصلــح. والجديــر بالذكــر إنــه ســبق للمصــدر 
الإفصــاح فــي نشــرة الإصــدار بوجــود اتفــاق بيــن المصــدر وشــركة ســمو القابضــة علــى أن يتــم تحويــل أيــة آثــار 
قانونيــة أو ماليــة ناتجــة أو متفرعــة عــن القضيــة التحكيميــة المشــار لهــا أعــاه علــى شــركة ســمو القابضــة.

المصدر: شركة سمو العقارية
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4-17  إقرارات أعضاء مجلس الإدارة المتعلقة بالمعلومات القانونية

 يقر أعضاء مجلس الإدارة بما يلي:

لا يخلّ الانتقال بأيٍ من العقود أو الاتفاقيات التي يكون المصدر طرفاً فيها.. 1
تم الإفصاح عن جميع المعلومات القانونية الجوهرية المتعلقة بالمصدر في مستند الانتقال.. 2
أن المصــدر ملتــزم بمتطلبــات لائحــة حوكمــة الشــركات ومتطلبــات الإفصــاح الــواردة فــي لائحــة حوكمــة الشــركات ونظــام الشــركات والضوابــط . 3

والإجــراءات التنظيميــة الصــادرة تنفيــذاً لنظــام الشــركات الخاصــة بالشــركات المســاهمة المدرجــة.
بخــاف مــا ورد فــي الصفحــة )86( مــن هــذا المســتند، المصــدر وشــركاته التابعــة ليســوا خاضعيــن لأيّ دعــاوى أو إجــراءات قانونيــة قــد تؤثــر . 4

بمفردهــا أو بمجملهــا جوهريــاً فــي أعمــال المصــدر أو شــركاته التابعــة أو فــي وضعهــم المالــي.
يقــر أعضــاء مجلــس إدارة المصــدر أنهــم ليســو خاضعيــن لأيّ دعــاوى أو إجــراءات قانونيــة قــد تؤثــر بمفردهــا أو بمجملهــا جوهريــاً فــي أعمــال . 5

المصــدر أو شــركاته التابعــة أو فــي وضعهــم المالــي.
لــم يكــن هنــاك أي انقطــاع فــي أعمــال المصــدر أو شــركاته التابعــة يمكــن أن يؤثــر أو يكــون قــد أثــر تأثيــراً ملحوظــاً فــي الوضــع المالــي خــال . 6

الـــ )12( شــهراً الأخيــرة.
بخــاف مــا ورد فــي الصفحــة )هـــ( مــن هــذا المســتند، ليــس لأعضــاء مجلــس الإدارة أو لأي مــن أقربائهــم أيّ أســهم أو مصلحــة مــن أي نــوع . 7

فــي المصــدر أو فــي أي مــن شــركاته التابعــة.

4-18  إقرارات أخرى

يقــر أعضــاء مجلــس الإدارة وأعضــاء لجنــة المراجعــة وكبــار التنفيذييــن فــي المصــدر بمعرفتهــم بأنــه لا يجــوز لأي منهــم أو أي شــخص ذي . 1
عاقــة بــأي منهــم التعامــل فــي أي أوراق ماليــة للمصــدر خــال الفتــرات الآتيــة:

خــال الـــ )15( يومــاً تقويميــاً التــي تســبق نهايــة ربــع الســنة الماليــة حتــى تاريــخ الإفصــاح عــن القوائــم الماليــة الأوليــة للمصــدر بعــد فحصهــا أ. 
المطلــوب الإفصــاح عنهــا بموجــب الفقــرة الفرعيــة )1( مــن الفقــرة )أ( مــن المــادة السادســة والثمانيــن مــن قواعــد طــرح الأوراق الماليــة 

والالتزامــات المســتمرة.
خــال الـــ )30( يومــاً تقويميــاً التــي تســبق نهايــة الســنة الماليــة حتــى تاريــخ الإفصــاح عــن القوائــم الماليــة الســنوية المراجعــة أو القوائــم ب. 

الماليــة الأوليــة للربــع الرابــع فــي حــال قــام المصــدر بالإفصــاح عنهــا بعــد فحصهــا واســتيفائه متطلبــات الفقــرة الفرعيــة )2( مــن الفقــرة 
)أ( مــن المــادة السادســة والثمانيــن مــن قواعــد طــرح الأوراق الماليــة والالتزامــات المســتمرة.

يقــر أعضــاء مجلــس الإدارة وأعضــاء لجنــة المراجعــة وكبــار التنفيذييــن فــي المصــدر بمعرفتهــم بــأن الحظــر المشــار إليــه أعــاه لا يشــمل . 2
ممارســتهم أو ممارســة أي شــخص ذي عاقــة بــأي منهــم لحــق الاكتتــاب فــي حقــوق الأولويــة وبيعهــا.

يقــر أعضــاء مجلــس الإدارة وأعضــاء لجنــة المراجعــة وكبــار التنفيذييــن فــي المصــدر أنــه عنــد انتهــاء عضويــة عضــو مجلــس الإدارة أو عزلــه، . 3
أو انتهــاء عضويــة أي مــن أعضــاء لجنــة المراجعــة، أو اســتقالة أي مــن كبــار التنفيذييــن مــن المصــدر فــي أثنــاء أي مــن فتــرات الحظــر المشــار 

إليهــا أعــاه، تســري هــذه الفتــرة )حيثمــا ينطبــق( علــى ذلــك العضــو أو كبيــر التنفيذييــن وأي شــخص ذي عاقــة بــأي منهــم.
يقر أعضاء مجلس الإدارة بأن المصدر لم يحصل على أي إعفاءات تتعلق بطلب الانتقال إلى السوق الرئيسية.. 4



العودة لفهرس المحتوياتمستند انتقال شركة سمو العقارية

89

 مناقشة الإدارة وتحليل
 الوضع المالي ونتائج

العمليات
)5)
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ونتائــج  المالــي  الوضــع  الإدارة وتحليــل  5-  مناقشــة 
العمليــات

5-1  مقدمة 

ــي لشــركة ســمو  ــلأداء التشــغيلي والوضــع المال ــة ل ــة تحليلي يســتعرض قســم »مناقشــة الإدارة وتحليــل الوضــع المالــي ونتائــج العمليــات« مراجع
ــة  ــم المالي ــى القوائ ــة فــي 31 ديســمبر2020م و2021م و2022م. ويســتند هــذا القســم عل ــة المنتهي ــة )»المصــدر«( خــال الســنوات المالي العقاري
ــة فــي 31 ديســمبر  ــة المنتهي ــة فــي 31 ديســمبر 2021م والســنة المالي ــة المنتهي ــة فــي 31 ديســمبر 2020م والســنة المالي ــة المنتهي للســنة المالي
2022م. تــم إعــداد القوائــم الماليــة مــن قبــل المصــدر ومراجعتهــا وفــق المعاييــر الدوليــة للمراجعــة مــن قبــل المحاســب القانونــي للمصــدر شــركة 
طــال أبــو غزالــة وشــركاه محاســبون قانونيــون للســنة الماليــة 31 ديســمبر 2020م، فــي حيــن تــم إعــداد القوائــم الماليــة مــن قبــل المصــدر 
ومراجعتهــا وفــق المعاييــر الدوليــة للمراجعــة مــن قبــل المحاســب القانونــي للمصــدر شــركة العظــم والســديري وال الشــيخ وشــركاؤهم لاستشــارات 
ــة  ــر الدولي ــق المعايي ــام المصــدر بتطبي ــة 31 ديســمبر 2021 و31 ديســمبر 2022م. ق ــة للســنة المالي ــرو الدولي ــن مجموعــة ك ــة، عضــو م المهني
للتقريــر المالــي والتفســيرات الصــادرة عــن مجلــس معاييــر المحاســبة الدوليــة والمعتمــدة فــي المملكــة العربيــة الســعودية والمعاييــر والإصــدارات 
الأخــرى المعتمــدة مــن قبــل الهيئــة الســعودية للمحاســبين القانونيــن )يشــار أليهــم مجتمعيــن ب »المعاييــر الدوليــة للتقريــر المالــي المعتمــد فــي 

المملكــة العربيــة الســعودية«( لإعــداد القوائــم الماليــة المراجعــة للســنوات المنتهيــة فــي 31 ديســمبر2020م و2021م و2022م.

لا تمتلــك شــركة طــال أبــو غزالــة وشــركاه محاســبون قانونيــون وشــركة العظــم والســديري وآل الشــيخ وشــركاؤهم لاستشــارات المهنيــة عضــو كــرو 
الدوليــة ولا أي مــن شــركاتها التابعــة أو أي مــن موظفيهــا أي أســهم أو مصلحــة مــن أي نــوع فــي المصــدر مــن شــأنها أن تؤثــر علــى اســتقاليتهم، 
وقــد قــدم المحاســبون القانونيــون موافقتهــم الخطيــة علــى الإشــارة فــي هــذا المســتند إلــى دورهــم بصفتهــم مراجعــو حســابات المصــدر للســنوات 

الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م و2021م 2022م.

وبحســب مــا ورد فــي ســجل الملكيــة بتاريــخ 1444/11/04هـــ )الموافــق 2023/05/24م(، تمتلــك مجموعــة الدخيــل الماليــة )المستشــار المالــي 
للمصــدر( عــدد 224.733 ســهم عــادي، تمثــل مــا نســبته 0.6٪ مــن إجمالــي أســهم المصــدر. هــذا، ولا تتنافــى ملكيــة المستشــار المالــي المشــار 

إليهــا مــع كــون المستشــار المالــي مســتقل تمامــاً عــن المصــدر، ولا يوجــد أي حالــة تعــارض أو تضــارب للمصالــح. 

ــم  ــك القوائ ــى جنــب مــع تل ــاً إل ــة المذكــورة أعــاه جــزءاً لا يتجــزأ مــن هــذا المســتند، ويجــب قــراءة هــذا القســم جنب ــم المالي كمــا تشــكل القوائ
والإيضاحــات المرفقــة بهــا. وقــد تــم إدراج هــذه القوائــم الماليــة فــي قســم »القوائــم الماليــة وتقريــر المحاســب القانونــي حولهــا« مــن هــذا المســتند.

تــم عــرض جميــع المبالــغ المذكــورة فــي هــذا القســم بالريــال الســعودي، مــا لــم يذكــر خــاف ذلــك، وتــم تقريــب المبالــغ والنســب المئويــة إلــى أقــرب 
عــدد عشــري، وعليــه فإنــه فــي حــال تــم جمــع الأرقــام الــواردة فــي الجــداول، قــد لا يتوافــق مجموعهــا مــع المجاميــع المذكــورة فــي تلــك الجــداول 

أو مــع القوائــم الماليــة المراجعــة للمصــدر.

قــد يحتــوي هــذا القســم علــى إفــادات مســتقبلية للمصــدر بنــاءً علــى خطــط الإدارة والتوقعــات الحاليــة فيمــا يتعلــق بنمــو أعمــال المصــدر ونتائــج 
العمليــات والظــروف الماليــة. هــذه المعلومــات تشــمل مخاطــر وتوقعــات غيــر مؤكــدة وقــد يختلــف الأداء الفعلــي للمصــدر بشــكل جوهــري عــن هــذه 
التوقعــات نتيجــة عوامــل مختلفــة، بمــا فيهــا تلــك العوامــل التــي تمــت مناقشــتها فــي هــذا القســم أو قســم أخــر مــن هــذا المســتند وخاصــة العوامــل 

الــواردة فــي قســم )2( »عوامــل المخاطــرة«.

5-2  إقرار أعضاء مجلس الإدارة حول القوائم المالية

ــى أســاس موحــد واســتخراجها دون تعديــات  ــم اعدادهــا عل ــواردة فــي هــذا القســم قــد ت ــة ال يقــر أعضــاء مجلــس الإدارة أن المعلومــات المالي
جوهريــة وعرضهــا بصيغــة تتفــق مــع القوائــم الماليــة المراجعــة للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م و2021م و2022م والإيضاحــات 
المرفقــة بهــا والتــي تــم إعدادهــا وفقــا للمعاييــر الدوليــة للتقريــر المالــي. وقــد تــم مراجعــة تلــك القوائــم الماليــة وفقــا للمعاييــر الدوليــة للتقريــر 

المالــي المعتمــدة فــي المملكــة العربيــة الســعودية والمعاييــر والاصــدارات الأخــرى المعتمــدة مــن الهيئــة الســعودية للمحاســبين القانونيــون. 

ويقــر أعضــاء مجلــس الإدارة بأنــه لــم يطــرأ أي تغييــر ســلبي جوهــري فــي الوضــع المالــي والتجــاري خــال الســنوات الثــاث الســابقة مباشــرة 
لتاريــخ تقديــم طلــب الانتقــال، إضافــة إلــى نهايــة الفتــرة التــي يشــملها تقريــر المحاســب القانونــي حتــى اعتمــاد مســتند الانتقــال.
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ويقــر أعضــاء مجلــس الإدارة أنــه قــد تــم الكشــف عــن جميــع الحقائــق الجوهريــة فيمــا يتعلــق بالمصــدر وأدائــه المالــي فــي هــذا المســتند، وأنــه لا 
توجــد أي وقائــع أو معلومــات أو مســتندات أخــرى قــد يــؤدي إغفالهــا إلــى أن تكــون البيانــات الــواردة فــي هــذا المســتند مضللــة.

ويقــر أعضــاء مجلــس الإدارة بــأن ليــس لــدى المصــدر أي ممتلــكات بمــا فــي ذلــك أوراق ماليــة تعاقديــة أو غيرهــا مــن الأصــول التــي تكــون قيمتهــا 
عرضــة للتقلبــات أو يصعــب التأكــد مــن قيمتهــا ممــا يؤثــر بشــكل كبيــر فــي تقييــم الموقــف المالــي.

ويقــر أعضــاء مجلــس الإدارة أنــه لا يوجــد أي عمــولات أو خصومــات أو أتعــاب وســاطة أو أي عــوض غيــر نقــدي منحــه المصــدر أو شــركاته التابعــة 
خــال الســنوات الثــاث الســابقة مباشــرة لتاريــخ تقديــم طلــب الانتقــال فيمــا يتعلــق بالأســهم محــل الانتقــال.

ويقر أعضاء مجلس الإدارة أن رأس مال المصدر وشركاته التابعة غير مشمول بحق خيار.

5-3  العوامل الرئيسية التي تؤثر على عمليات المصدر

يعتمــد القطــاع العقــاري علــى عوامــل نجــاح متعــددة الجوانــب، ولكــن فــي الوقــت ذاتــه قــد تكشــف هــذه العوامــل بعــض المخاطــر التــي قــد تؤثــر علــى 
ســير عمليــات المصــدر. وفيمــا يلــي ملخــص بأهــم هــذه العوامــل ومــدى تأثيرهــا علــى عمليــات المصــدر:

5-3-1  العوامل السكانية

يعتمــد الطلــب علــى الوحــدات الســكنية علــى عــدة عوامــل ومنهــا: عــدد الســكان، ومعــدل النمــو الســكاني، ودخــل الفــرد، ومتوســط حجــم الأســرة، 
والتوزيــع العمرانــي ونســبة الشــباب فــي المجتمــع. بالإضافــة إلــى متطلبــات بعــض الفئــات الســكانية والشــابة علــى وجــه الخصــوص والتــي تبحــث 
عــن التجمعــات الســكنية المتطــورة. لذلــك فــإن أي تغييــر قــد يطــرأ علــى أحــد هــذه العوامــل يمكــن أن يؤثــر علــى الطلــب زيــادة أو نقصانًــا ممــا 

ســيتطلب سياســات خاصــة لمواءمــة نشــاطات ونتائــج عمليــات المصــدر تبعًــا لذلــك.

5-3-٢  العوامل الاقتصادية

تتأثــر أعمــال المصــدر بشــكل عــام بالتغيــرات التــي تطــرأ علــى العوامــل الاقتصاديــة كحجــم الإنفــاق الحكومــي، وتذبــذب أســعار المــواد، وتغيــر 
أســعار الصــرف وغيرهــا. فعلــى ســبيل المثــال، إن حجــم الإنفــاق الحكومــي علــى القطــاع العقــاري يؤثــر بشــكل مباشــر علــى النشــاط داخــل القطــاع. 
كمــا أن تذبــذب ســوق التوريــدات وأســعار المــواد يؤثــر وبشــكل جوهــري علــى ربحيــة المشــاريع. بالإضافــة إلــى أن تغيــر أســعار الصــرف فــي حــال 
ــذ المشــروع. كمــا أن الضرائــب  ــة لتنفي ــى الســيولة النقدي ــي تنعكــس عل ــة العامــة والت ــى الربحي ــر عل ــاء تســتورد مــن الخــارج تؤث كانــت مــواد البن
المفروضــة قــد تكــون عرضــةً للتغييــر فــي المســتقبل. لــذا فــإن أي تغييــر فيهــا أو فــي أي مــن العوامــل المذكــورة – علــى ســبيل المثــال لا الحصــر 

– ســيكون لــه تأثيــره الجوهــري علــى أعمــال المصــدر ونتائجــه.

5-3-3  التغييرات في البيئة التنظيمية الخارجية 

تخضــع أعمــال المصــدر للأنظمــة واللوائــح المعمــول بهــا فــي المملكــة، وقــد تكــون البيئــة التنظيميــة التــي يعمــل بهــا المصــدر عرضــة للتغييــر. كمــا 
أن التغييــرات التنظيميــة الناجمــة عــن العوامــل الاقتصاديــة قــد يكــون لهــا تأثيــر كبيــر علــى عمليــات المصــدر مــن خــال تقييــد تطويــر وتوســع 
المصــدر. وقــد يــرى المصــدر ضــرورة أو مناســبة تعديــل عملياتهــا مــن أجــل العمــل بمــا يتفــق مــع ذلــك النظــام، ممــا قــد يكــون لــه تأثيــرٌ مباشــرٌ 
علــى مبيعــات المصــدر، أو خدماتهــا المقدمــة، أو تحمــل تكاليــف إضافيــة، أو ارتفــاع مســتويات المنافســة فــي الســوق.  كمــا أن التغيــرات الخارجيــة 
قــد تتمثــل فــي زيــادة نســبة ضريبــة القيمــة المضافــة أو ضريبــة التصرفــات العقاريــة علــى المعامــات العقاريــة، أو اشــتراط رخــص معينــة يجــب 
الحصــول عليهــا مــن قبــل مطــوري العقــارات، أو اشــتراطات نســب توطيــن عاليــة، وقــد تشــمل فــرض لوائــح حمايــة المشــتري للأراضــي والتــي قــد 
تشــكل عقبــة فــي أعمــال المطــور العقــاري. وبالتالــي فــإن أي تغييــر قــد يطــرأ فــي البيئــة التنظيميــة قــد يؤثــر بشــكل جوهــري علــى المركــز المالــي 

للمصــدر وتوقعاتــه المســتقبلية.
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5-3-4  العوامل التنظيمية الداخلية 

إن ســير عمليــات المصــدر بساســة واســتدامة واتــزان وتحقيــق عوائــد وإيــرادات عاليــة تعتمــد اعتمــاداً كليــاً علــى ثبــات جــودة المخرجــات بشــكل 
دائــم، وبالتالــي اســتمرار الســمعة المؤسســية للمصــدر وزيــادة الثقــة والــولاء للخدمــات التــي يقدمهــا المصــدر. وممــا يؤثــر علــى ذلــك هــو اســتقرار 
ــة  الكــوادر الداخليــة للمصــدر ابتــداءً مــن الإدارات التنفيذيــة مــروراً بــالإدارات الفنيــة علــى المواقــع والمشــاريع، وانتهــاءً بالعمالــة الفنيــة المؤهل
والمدربــة. حيــث أن بعــض القــرارات الرســمية للدولــة أو حتــى القــرارات الداخليــة لــلإدارات قــد تنتــج تغيــرًا فــي مســتوى المخرجــات وهــذا يحتــم 

إعــداد منظومــة التعاقــب الوظيفــي والتمكيــن الإداري والفنــي وفــق خطــة محكمــة تتخذهــا إدارة المــوارد البشــرية فــي المصــدر.

5-3-5  مبادرات القطاع العقاري 

يعــد القطــاع العقــاري مــن أهــم ركائــز الاقتصــاد فــي المملكــة، ويتصــل بتنميــة قطاعــات متعــددة، كمــا يســاهم بشــكل كبيــر فــي رفــع الناتــج المحلــي. 
ولذلــك فقــد تــم وضــع مبــادرات لتعزيــز وتنشــيط عمــل القطــاع العقــاري مــن قبــل الدولــة ممثلــة بــوزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة ووزارة الإســكان، 
وعلــى ســبيل المثــال لا الحصــر، »برنامــج وافــي« لتنظيــم ممارســات البيــع أو التأجيــر علــى الخارطــة. يعتمــد نجــاح نمــوذج عمــل »البيــع علــى 
ــى شــراء الوحــدات الســكنية فــي  ــال المشــترين عل ــة أو منطقــة ســكنية محــددة، وإقب ــة معين ــى خطــط التوســع الســكاني فــي مدين الخارطــة« عل
تلــك المناطــق وتحقيــق جــودة عاليــة فــي المبانــي المطــورة. فيجــب علــى المصــدر اســتغال هــذه المنافــذ الإيجابيــة والإســراع فــي الانتفــاع منهــا 

لتحقيــق أفضــل العوائــد.

5-4  أسس الإعداد وأساس التوحيد وملخص لأهم السياسات المحاسبية

5-4-1  أسس إعداد القوائم المالية الموحدة

المعايير المحاسبية المطبقة أ. 

أعــدت هــذه القوائــم الماليــة الموحــدة وفقــاً للمعاييــر الدوليــة للتقاريــر الماليــة والمعتمــدة فــي المملكــة العربيــة الســعودية، والمعاييــر والإصــدارات 
الأخــرى المعتمــدة مــن الهيئــة الســعودية للمراجعيــن والمحاســبين. 

إعداد القوائم المالية الموحدة	. 

ــدأ الاســتحقاق، باســتثناء الاســتثمارات فــي أدوات حقــوق  ــاً لمب ــة وفق ــة التاريخي ــى أســاس التكلف ــة الموحــدة المرفقــة عل ــم المالي أعــدت القوائ
الملكيــة والتــي أعــدت علــى أســاس القيمــة العادلــة، والاعتــراف بمســتحقات التزامــات منافــع الموظفيــن المحــددة بالقيمــة الحاليــة لالتزامــات 

المســتقبلية باســتخدام طريقــة وحــدة الائتمــان المتوقعــة.

5-4-٢  أسس توحيد القوائم المالية

إن القوائم المالية الموحدة تتضمن القوائم الخاصة بالمصدر وشركته التابعة. وتتحقق السيطرة عندما يكون للمصدر:

القدرة على التحكم بالمنشأة المستثمر بها.- 
نشوء حق للمصدر في العوائد المتغيرة نتيجة لارتباطها بالمنشأة المستثمر بها.- 
القدرة على استخدام سيطرتها بغرض التأثير على عوائد الاستثمار.- 

يقــوم المصــدر بإعــادة تقييــم مــا إذا كانــت تســيطر علــى أي مــن المنشــآت المســتثمر بهــا أم لا، أو إذا كانــت الحقائــق والظــروف تشــير إلــى حــدوث 
تغيــرات علــى واحــد أو أكثــر مــن عناصــر الســيطرة الثاثــة المشــار إليهــا أعــاه.
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عندمــا تقــل حقــوق التصويــت الخاصــة بالمصــدر فــي أي مــن المنشــآت المســتثمر بهــا عــن أغلبيــة حقــوق التصويــت بهــا، فــإن ســيطرة المصــدر 
علــى تلــك المنشــأة مرهونــةٌ بــأن تكــون حقــوق تصويــت المصــدر كافيــة لمنحــه قــدرة عمليــة لتوجيــه الأنشــطة ذات الصلــة بالمنشــأة المســتثمر بهــا 
بشــكل منفــرد. ويأخــذ المصــدر بعيــن الاعتبــار كافــة الحقائــق والظــروف ذات الصلــة عنــد تقييــم مــا إذا كان للمصــدر حقــوق تصويــت فــي الشــركة 

المســتثمر فيهــا كافيــة لمنحهــا الســيطرة أم لا. وتشــمل تلــك الحقائــق والظــروف مــا يلــي:

حجم حقوق التصويت التي يمتلكها المصدر بالنسبة لحجم ومدى ملكية حامل حقوق التصويت الآخرين. . 1
حقوق التصويت المحتملة التي يمتلكها المصدر وحاملو حقوق التصويت الآخرين والأطراف الأخرى.. 2
الحقوق الناشئة من الترتيبات التعاقدية الأخرى.. 3
أي حقائــق أو ظــروف إضافيــة قــد تشــير إلــى أن المصــدر لديــه، أو ليــس لديهــا، القــدرة الحاليــة علــى توجيــه الأنشــطة ذات الصلــة وقــت الحاجة . 4

لاتخــاذ القــرارات، بمــا فــي ذلــك كيفيــة التصويــت في اجتماعات المســاهمين الســابقة.

تبــدأ عمليــة توحيــد الشــركة التابعــة عندمــا يتمكــن المصــدر مــن الســيطرة علــى تلــك المصــدر، بينمــا تتوقــف تلــك العمليــة عندمــا يفقــد المصــدر 
الســيطرة عليهــا. وعلــى وجــه الخصــوص، يتــم إدراج إيــرادات ومصاريــف الشــركة التابعــة المســتحوذ عليهــا أو المســتبعدة خــال الســنة فــي قائمــة 
الربــح أو الخســارة والدخــل الشــامل الآخــر الموحــدة مــن تاريــخ اســتحواذ المصــدر علــى الســيطرة حتــى تاريــخ فقــدان الســيطرة علــى الشــركة 

التابعــة.

إن قائمــة الربــح أو الخســارة الموحــدة وكل عنصــر مــن عناصــر الدخــل الشــامل الأخــرى موزعــة مــا بيــن مســاهمي المصــدر وحقــوق الملكيــة غيــر 
المســيطرة وفقــاً لحصــص الملكيــة، فيمــا أن إجمالــي الدخــل الشــامل للشــركة التابعــة مــوزع مــا بيــن مســاهمي المصــدر وحقــوق الملكيــة غيــر 
المســيطرة وفقــاً لحصــص الملكيــة. ويتــم إجــراء تعديــات علــى القوائــم الماليــة للشــركة التابعــة، متــى تطلبــت الحاجــة، لكــي تتــاءم سياســاتها 
المحاســبية مــع تلــك المســتخدمة مــن قبــل المصــدر. ويتــم اســتبعاد جميــع المعامــات بمــا فــي ذلــك الموجــودات والمطلوبــات وحقــوق المســاهمين 

والإيــرادات والمصاريــف والتدفقــات النقديــة الناتجــة عــن المعامــات بيــن شــركات المصــدر عنــد التوحيــد.

5-4-3  ملخص لأهم السياسات المحاسبية

فيما يلي ملخص لأهم السياسات المحاسبية المتبعة من قبل المصدر:

5-4-3-1  استخدام التقديرات

يتطلــب إعــداد القوائــم الماليــة الموحــدة وفقــا للمعاييــر الدوليــة لإعــداد التقاريــر الماليــة المعمــول بهــا فــي المملكــة العربيــة الســعودية، بحيــث 
يتطلــب مــن الإدارة أن تقــوم بوضــع أحــكام وتقديــرات وافتراضــات تؤثــر علــى تطبيــق السياســات المحاســبية والمبالــغ المعلنــة للموجــودات 
والمطلوبــات والإيــرادات والمصروفــات، ترتكــز هــذه التقديــرات والافتراضــات المرتبطــة بهــا علــى الخبــرة الســابقة والعديــد مــن العوامــل الأخــرى 
ــة للموجــودات  ــة الدفتري ــة بالقيم ــا أساســا لوضــع الأحــكام المتعلق ــي تشــكل نتائجه ــة، والت ــي ظــل الظــروف الراهن ــة ف ــا معقول ــد أنه ــي يعتق الت

والمطلوبــات التــي لا تتضــح بســهولة مــن مصادرهــا. قــد تختلــف النتائــج الفعليــة عــن تلــك التقديــرات. 

تتــم مراجعــة التقديــرات والافتراضــات المرتبطــة بهــا بصــورة مســتمرة، ويتــم الاعتــراف بالتعديــات علــى التقديــرات المحاســبية بأثــر مســتقبلي. 
وفيمــا يلــي أدنــاه التقديــرات والافتراضــات المعرضــة لمخاطــر جوهريــة قــد تــؤدي إلــى تعديــل هــام علــى القيــم الدفتريــة للموجــودات والمطلوبــات 

خــال الســنوات الماليــة الاحقــة. 

الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية أ. 

يقــوم المصــدر بتاريــخ إعــداد التقاريــر الماليــة بتقييــم الأصــل فيمــا إذا كان هنــاك مؤشــر بــأن الأصــل قــد انخفضــت قيمتــه. إذا وجــد أي مؤشــر 
علــى ذلــك، يقــوم المصــدر بتقديــر القيمــة القابلــة لاســترداد للأصــل. إن القيمــة القابلــة لاســترداد للأصــل هــي القيمــة العادلــة للأصــل ناقصــا 
تكاليــف البيــع وقيمتــه المســتخدمة أيهمــا أعلــى. عنــد تقييــم القيمــة المســتخدمة، يتــم خصــم التدفقــات النقديــة المســتقبلية المقــدرة للأصــل 
إلــى قيمتهــا الحاليــة باســتخدام ســعر خصــم يعكــس تقييمــات الســوق الحاليــة للقيمــة الزمنيــة للأمــوال والمخاطــر المحــددة للأصــل. عنــد تحديــد 
القيمــة العادلــة ناقصــا تكاليــف البيــع، تؤخــذ معامــات الســوق الأخيــرة فــي الاعتبــار. إذا تــم تقديــر القيمــة القابلــة لاســترداد للأصــل بأقــل مــن 
قيمتــه الدفتريــة، يتــم تخفيــض القيمــة الدفتريــة للأصــل إلــى قيمتــه الممكــن اســتردادها. يتــم الاعتــراف بخســارة الهبــوط فــي القيمــة مباشــرة فــي 
قائمــة الربــح أو الخســارة. فــي حالــة عكــس خســارة هبــوط فــي القيمــة لاحقــا، يتــم زيــادة القيمــة الدفتريــة للأصــل إلــى القيمــة المعدلــة للقيمــة 
الممكــن اســتردادها، ولكــن فقــط إلــى الحــد الــذي لا تزيــد فيــه القيمــة الدفتريــة عــن القيمــة الدفتريــة التــي كان مــن الممكــن تحديدهــا فــي حالــة 
عــدم وجــود خســارة هبــوط فــي القيمــة الدفتريــة للأصــل فــي الســنوات الســابقة. يتــم الاعتــراف بعكــس خســارة الهبــوط فــي القيمــة مباشــرة فــي 

قائمــة الربــح أو الخســارة.
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المخصصات 	. 

ــات  ــة( عــن أحــداث ســابقة وإن تســديد المطلوب ــة أو ضمني ــات ناشــئة )قانوني ــى المصــدر مطلوب ــراف بالمخصصــات عندمــا يكــون عل ــم الاعت يت
محتمــل ويمكــن قيــاس قيمتهــا بشــكل يعتمــد عليــه. إن المبلــغ المعتــرف بــه كمخصــص هــو أفضــل تقديــر للمقابــل المطلــوب لتســوية الالتــزام الحالــي 
فــي تاريــخ التقريــر مــع الأخــذ فــي الاعتبــار المخاطــر والشــكوك المحيطــة بالالتــزام. عندمــا يتــم قيــاس المخصــص باســتخدام التدفقــات النقديــة 
المقــدرة لتســوية الالتــزام الحالــي، فــإن قيمتــه الدفتريــة هــي القيمــة الحاليــة لتلــك التدفقــات النقديــة فــي حالــة توقــع اســترداد بعــض أو جميــع 
المنافــع الاقتصاديــة المطلوبــة لتســوية أحــد المخصصــات مــن طــرف ثالــث، يتــم الاعتــراف بالمبلــغ المســتحق كأصــل إذا كان مــن المؤكــد أن يتــم 

اســترداد المبلــغ وان قيمــة المبلــغ المســتحق يمكــن قياســها بشــكل يعتمــد عليــه.

العمر الإنتاجي للاستثمارات العقارية والممتلكات والآلات والمعدات	. 

ــم هــذا  ــكات والآلات والمعــدات لغــرض احتســاب الاســتهاك. يت ــة والممتل تحــدد إدارة المصــدر العمــر الإنتاجــي المقــدر لاســتثمارات العقاري
التقديــر بعــد الأخــذ فــي الاعتبــار الاســتخدام المتوقــع للأصــل أو التقــادم الفعلــي. تقــوم الإدارة بمراجعــة دوريــة للأعمــار الإنتاجيــة المقــدرة بصفــة 

ســنوية علــى الأقــل وطريقــة الاســتهاك للتأكــد مــن أن طريقــة وفتــرات الاســتهاك تتفــق مــع النمــط المتوقــع للمنافــع الاقتصاديــة للأصــول.

افتراضات التزامات منافع الموظفيند. 

تمثــل منافــع مــا بعــد انتهــاء الخدمــة المطلوبــات التــي ســيتم تســويتها فــي المســتقبل وتتطلــب اســتخدام فرضيــات تجــاه المطلوبــات المتوقعــة. 
ــدل  ــل مع ــرات مث ــة بمتغي ــات المتعلق ــد مــن الفرضي ــي رقــم 19 »منافــع الموظــف« مــن الإدارة اســتخدام المزي ــار المحاســبي الدول ــب المعي يتطل
الخصــم ومعــدل نمــو الرواتــب والعائــد علــى الأصــل ومعــدلات الوفيــات ودوران التشــغيل وتكاليــف الرعايــة الصحيــة المســتقبلية. تقــوم إدارة 
ــع  ــات المناف ــى مطلوب ــر عل ــر كبي ــات الرئيســية تأثي ــي الفرضي ــرات ف ــون للتغيي ــن أن يك ــزام. يمك ــواري لحســاب الالت ــم إكت المصــدر بإجــراء تقيي

ــدة. ــة المتكب ــن الدوري ــع الموظفي ــف مناف ــة و/ أو تكالي المتوقع

هـ. الزكاة 

يخضــع المصــدر للــزكاة وفقــا لأنظمــة الهيئــة العامــة للــزكاة والضريبــة والجمــارك بالمملكــة العربيــة الســعودية ويتــم إثبــات اســتحقاق الــزكاة ويحمــل 
علــى قائمــة الربــح أو الخســارة. ويتــم احتســاب مطلوبــات الــزكاة الإضافيــة، إن وجــدت، والتــي تتعلــق بالربــوط علــى ســنوات ســابقة مــن قبــل الهيئــة 

فــي الســنة التــي يتــم فيهــا إصــدار الربــوط النهائيــة.

5-4-3-٢  استثمارات عقارية 

الاعترافأ. 

إن الأراضــي والمبانــي المملوكــة مــن قبــل المصــدر لأغــراض تحقيــق إيــرادات إيجاريــة أو لزيــادة قيمــة رأس المــال أو لــكا الغرضيــن يتــم تصنيفهــا 
كعقــارات اســتثمارية. إن العقــارات التــي يتــم إنشــاؤها أو تطويرهــا لاســتخدام فــي المســتقبل كعقــارات اســتثمارية يتــم تصنيفهــا أيضــا علــى أنهــا 

عقــارات اســتثمارية. 

القياس 	. 

يتــم قيــاس العقــارات الاســتثمارية بالتكلفــة مخصــوم منهــا الاســتهاكات المتراكمــة إن وجــدت، حيــث لا يتــم احتســاب أي اســتهاك للأراضــي، فــي 
حيــن يتــم احتســاب اســتهاك المبانــي وفقــا لطريقــة القســط الثابــت علــى أســاس العمــر الإنتاجــي لهــا.

تظهــر الاســتثمارات العقاريــة بالتكلفــة طبقــا لمعيــار المحاســبة الدولــي رقــم )40( حيــث خيــر المعيــار المصــدر بقيــد اســتثماراتها العقاريــة إمــا 
بالتكلفــة أو بالقيمــة العادلــة شــريطة أن لا يكــون هنــاك أي عائــق يحــول دون القــدرة علــى تحديــد قيمــة الاســتثمارات العقاريــة بشــكل موثــوق، وقــد 

اختــارت إدارة المصــدر نمــوذج التكلفــة لقيــد اســتثماراتها العقاريــة. 
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5-4-3-3  مشاريع تحت التطوير 

أن العقــارات تحــت التطويــر هــي العقــارات التــي يتــم تطويرهــا بهــدف البيــع تشــمل تكلفــة التطويــر بشــكل أساســي مــن تكلفــة الأرض وتكاليــف 
ــة  ــة الأرض والبني ــل تكلف ــم نق ــع. يت ــارات الجاهــزة للبي ــى العق ــة للحصــول عل ــف الأخــرى الضروري ــع التكالي ــاء وجمي ــة البن ــة وتكلف ــة التحتي البني
التحتيــة عندمــا يكــون هنــاك تغييــر فــي اســتخدام العقــارات الاســتثمارية كمــا يتضــح مــن بــدء التطويــر بهــدف البيــع، وبالتالــي، يتــم إعــادة تصنيــف 
هــذه العقــارات الاســتثمارية كعقــارات قيــد التطويــر بقيمتهــا الدفتريــة فــي تاريــخ إعــادة تصنيفهــا. يتــم إدراجهــا لاحقــا بالتكلفــة أو صافــي القيمــة 

القابلــة للتحقــق، أيهمــا أقــل.
 

إن صافــي القيمــة القابلــة للتحقــق هــو ســعر البيــع المقــدر فــي ســياق الأعمــال الاعتياديــة ناقصــا التكاليــف التقديريــة لاســتكمال مصاريــف التطويــر 
وإعــادة البيع. 

5-4-3-4  الهبوط في القيمة 

الموجودات المالية أ. 

بتاريــخ كل قائمــة مركــز مالــي، يتــم مراجعــة قيــم الموجــودات الماليــة، لتحديــد إن كان هنالــك مــا يشــير إلــى انخفــاض فــي قيمتهــا. أمــا بالنســبة 
إلــى الموجــودات الماليــة مثــل الذمــم المدينــة والموجــودات المقيمــة فرديــا علــى أنهــا غيــر منخفضــة القيمــة، فيتــم تقييمهــا لانخفــاض القيمــة 
ــا يخــص  ــرة الســابقة للمصــدر فيم ــد يشــمل الخب ــة ق ــم المدين ــة محفظــة الذم ــاض بقيم ــل الموضوعــي لانخف ــى أســاس جماعــي. إن الدلي عل
تحصيــل الدفعــات، والزيــادة فــي عــدد الدفعــات المتأخــرة والتــي تتعــدى معــدل فتــرة الاســتدانة كمــا قــد يشــمل التغيــرات الملحوظــة فــي الأوضــاع 
الاقتصاديــة المحليــة والعالميــة المترابطــة مــع تعثــر الذمــم المدينــة. يتــم تخفيــض القيمــة المدرجــة للأصــل المالــي بمبلــغ خســارة الانخفــاض 
بالقيمــة مباشــرة، وذلــك لكافــة الأصــول الماليــة باســتثناء الذمــم المدينــة التجاريــة، حيــث يتــم تخفيــض القيمــة المدرجــة مــن خــال تكويــن حســاب 
ــي حســاب  ــل ف ــغ المقاب ــة والمبل ــغ الذم ــم عندهــا شــطب مبل ــل، يت ــة للتحصي ــر قابل ــة غي ــم المدين ــر إحــدى الذم ــا تعتب ــه عندم مخصــص. أي أن

المخصــص. يتــم الاعتــراف بالتغيــرات فــي القيمــة المدرجــة لحســاب المخصصــات فــي قائمــة الربــح أو الخســارة. 

الموجودات غير المالية 	. 

يعمــل المصــدر فــي تاريــخ كل قائمــة مركــز مالــي علــى مراجعــة القيــم المدرجــة لموجوداتهــا وذلــك لتحديــد إن كان هنالــك مــا يشــير إلــى أن هــذه 
الموجــودات قــد تعرضــت إلــى خســائر انخفــاض القيمــة. إذا وجــد مــا يشــير إلــى ذلــك يتــم تقديــر القيمــة القابلــة لاســترداد للأصــل وذلــك لتحديــد 
خســائر انخفــاض القيمــة )إن وجــدت(. فــي حــال عــدم التمكــن مــن تقديــر القيمــة القابلــة لاســترداد الأصــل المحــدد، يقــوم المصــدر بتقديــر القيمــة 
القابلــة لاســترداد الوحــدة المنتجــة للنقــد التــي يعــود إليهــا الأصــل نفســه. عندمــا يمكــن تحديــد أســس توزيــع معقولــة وثابتــة، يتــم توزيــع الأصــول 
ــم توزيــع الأصــول  ــة، يت ــة وثابت ــع معقول المشــتركة إلــى وحــدات منتجــه للنقــد التــي يعــود إليهــا الأصــل نفســه. عندمــا يمكــن تحديــد أســس توزي
المشــتركة إلــى وحــدات منتجــة للنقــد محــددة، أو يتــم توزيعهــا إلــى أصغــر مجموعــة مــن الوحــدات المنتجــة للنقــد التــي يمكــن تحديــد أســس توزيــع 
معقولــة وثابتــة لهــا. إن القيمــة القابلــة لاســترداد هــي القيمــة العادلــة للأصــل ناقصــا تكلفــة البيــع أو القيمــة فــي الاســتخدام، أيهمــا أعلــى. فــي 
حــال تقديــر القيمــة القابلــة لاســترداد الأصــل )أو لوحــدة منتجــة للنقــد( بمــا يقــل عــن القيمــة المدرجــة، يتــم تخفيــض القيمــة المدرجــة للأصــل 
)الوحــدة المنتجــة للنقــد( إلــى القيمــة القابلــة لاســترداد. يتــم الاعتــراف بخســائر الانخفــاض مباشــرة فــي قائمــة الربــح أو الخســارة، إلا إذا كان 

الأصــل معــاد تقييمــه فيتــم عندهــا تســجيل خســائر الانخفــاض كتخفيــض مــن مخصــص إعــادة التقييــم. 

5-4-3-5  أصول غير ملموسة 

تشــتمل الموجــودات غيــر الملموســة علــى تراخيــص برمجيــات للحاســب الآلــي ذات الأعمــار الإنتاجيــة المحــددة، ويتــم إطفاؤهــا علــى مــدى 
ــاك  ــون هن ــا يك ــي القيمــة حيثم ــا لانخفــاض ف ــار هــذه الموجــودات لتحــري تعرضه ــم اختب ــت، ويت ــى أســاس القســط الثاب عمرهــا الإنتاجــي عل
مؤشــر علــى احتمــال تعــرض الموجــودات غيــر الملموســة لانخفــاض فــي القيمــة. يتــم فحــص فتــرة وطريقــة الإطفــاء للأصــل غيــر الملمــوس ذي 
العمــر الإنتاجــي غيــر المحــدد فــي نهايــة كل فتــرة تقريــر. يعامــل أي تغيــر فــي العمــر الإنتاجــي التقديــري أو النمــط المتوقــع لاســتهاك المنافــع 
الاقتصاديــة كتغيــر فــي التقديــرات المحاســبية. تتــم مراجعــة العمــر الإنتاجــي للأصــل غيــر الملمــوس فــي نهايــة كل فتــرة تقريــر علــى الأقــل. يتــم 

إثبــات مصــروف إطفــاء الموجــودات غيــر الملموســة فــي قائمــة الربــح أو الخســارة والدخــل الشــامل الآخــر الموحــدة. 

تقــاس الأربــاح أو الخســائر الناتجــة عــن اســتبعاد الموجــودات غيــر الملموســة بالفــرق بيــن صافــي متحصــات الاســتبعاد والقيمــة الدفتريــة 
للموجــودات، وتثبــت فــي قائمــة الربــح أو الخســارة والدخــل الشــامل الآخــر الموحــدة عنــد اســتبعاد تلــك الموجــودات. الأعمــار الإنتاجيــة المقــدرة 

للفتــرة الحاليــة والفتــرات المقارنــة هــي 5 ســنوات. 
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5-4-3-٦  إلغاء الاعتراف 

ــة مــن الأصــل المالــي،  ــة المتعلقــة باســتام التدفقــات النقدي يقــوم المصــدر بإلغــاء الاعتــراف بأصــل مالــي فقــط عنــد انتهــاء الحقــوق التعاقدي
وبشــكل جوهــري انتقــال كافــة مخاطــر ومنافــع الملكيــة إلــى منشــأة أخــرى. أمــا فــي حالــة عــدم قيــام المصــدر بتحويــل أو قيامــه بالاحتفــاظ بشــكل 
جوهــري بمخاطــر ومنافــع الملكيــة واســتمرارها بالســيطرة علــى الأصــل المحــول فــإن المصــدر يقــوم بالاعتــراف بحصتــه المســتبقاة فــي الأصــل 
المحــول والمطلوبــات المتعلقــة بــه فــي حــدود المبالــغ المتوقــع دفعهــا. أمــا فــي حالــة احتفــاظ المصــدر بشــكل جوهــري بكافــة مخاطــر ومنافــع 

الملكيــة للأصــل المحــول، فــإن المصــدر يســتمر بالاعتــراف بالأصــل المالــي. 

5-4-3-٧  ممتلكات ومعدات

تظهــر الممتلــكات والمعــدات بالتكلفــة بعــد خصــم الاســتهاكات المتراكمــة. تشــتمل التكلفــة علــى المصروفــات المنســوبة بصــورة مباشــرة إلــى 
ــة  ــود منفصل ــم احتســابها كبن ــة، يت ــة مختلف ــدات أعمــار إنتاجي ــكات والمع ــود الممتل ــا يكــون لأجــزاء أحــد بن ــى الموجــودات. عندم الاســتحواذ عل
)مكونــات رئيســية( مــن الممتلــكات والمعــدات. تعتبــر مصاريــف الإصــاح والصيانــة مصاريــف إيراديــة أمــا مصاريــف التحســينات فتعتبــر مصاريــف 
رأســمالية. ويجــري احتســاب الاســتهاكات علــى أســاس عمرهــا الإنتاجــي المقــدر وذلــك باســتعمال طريقــة القســط الثابــت. الأصــل المبــاع أو 

المســتبعد واســتهاكه المتراكــم يتــم حذفهــا مــن الحســابات بتاريــخ البيــع أو الاســتبعاد. 

إن نسب الاستهاك للبنود الرئيسية لهذه الموجودات هي:

تحسينات على مباني مستأجرة ٪5-٪10 - 
أثاث ومفروشات ٪20- 
معدات مكتبية ٪20- 
سيارات ٪20- 

يتــم مراجعــة العمــر الإنتاجــي وطريقــة الاســتهاك بشــكل دوري للتأكــد مــن أن طريقــة وفتــرة الاســتهاك تتناســب مــع المنافــع الاقتصاديــة المتوقعــة 
مــن الممتلــكات والمعدات. 

5-4-3-8  حق استخدام الأصول والتزامات تأجير

قــام المصــدر بالاعتــراف بموجــودات ومطلوبــات لعقــود إيجاراتهــا التشــغيلية للأراضــي. يتــم توزيــع كل دفعــة إيجــار بيــن المطلوبــات وتكلفــة 
التمويــل. يتــم تحميــل تكلفــة التمويــل علــى قائمــة الربــح أو الخســارة علــى مــدى فتــرة الإيجــار بحيــث يتــم تحقيــق معــدل فائــدة دوري ثابــت علــى 

الرصيــد المتبقــي مــن الالتــزام لــكل فتــرة. 

يتــم اســتهاك حــق اســتخدام الأصــل علــى مــدى العمــر الإنتاجــي للأصــل وفتــرة عقــد الإيجــار، أيهمــا أقصــر، علــى أســاس القســط الثابــت. يتــم 
مبدئيــا قيــاس الموجــودات والمطلوبــات الناشــئة عــن عقــد الإيجــار علــى أســاس القيمــة الحاليــة. 

يتم قياس حق استخدام الأصول بالتكلفة التي تتضمن الآتي:. 1

مبلغ القياس المبدئي لمطلوبات الإيجار،- 
أي دفعات إيجارية تم سدادها في أو قبل تاريخ بدء العقد مخصوما منها أي حوافز إيجار مستلمة،- 
أي تكاليف ماشرة مبدئية، و- 
تكاليف التجديد.- 

يتم القياس الاحق لحق استخدام الأصول بالتكلفة ناقصا الاستهاك المتراكم 

تتضمن مطلوبات الإيجار صافي القيمة الحالية لمدفوعات الإيجار التالية:. 2

الدفعات الثابتة )بما في ذلك الدفعات الثابتة في جوهرها( بعد خصم أي حوافز إيجار مدينة، - 
دفعات الإيجار المتغيرة التي تستند إلى مؤشر أو معدل، - 
المبالغ المتوقع دفعها من قبل المستأجر بموجب ضمانات القيمة المتبقية، - 
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سعر ممارسة خيار الشراء إذا كان المستأجر متأكدا بشكل معقول من ممارسة هذا الخيار، - 
دفعات الغرامات الخاصة بإنهاء عقد الإيجار، إذا كانت مدة الإيجار تعكس ممارسة المستأجر لذلك الخيار. - 

ــذي ســيدفعه المســتأجر ليقتــرض الأمــوال  ــل الســعر ال ــذي يمث ــراض الإضافــي وال ــم خصــم مدفوعــات عقــد الإيجــار باســتخدام معــدل الاقت يت
ــة. ــة بشــروط وأحــكام مماثل ــة فــي بيئــة اقتصاديــة مماثل الازمــة للحصــول علــى أصــل مــا بقيمــة مماثل

يتــم إثبــات المدفوعــات المرتبطــة بعقــود الإيجــار قصيــرة الأجــل وإيجــارات الموجــودات منخفضــة القيمــة علــى أســاس القســط الثابــت كمصــروف 
فــي قائمــة الربــح أو الخســارة. عقــود الإيجــار قصيــرة الأجــل هــي عقــود إيجــار ذات فتــرة إيجــار مدتهــا 12 شــهرا أو أقــل أو إذا كان الأصــل ذو 

قيمــة منخفضــة. 

يتــم إعــادة التفــاوض علــى شــروط عقــود الإيجــار علــى أســاس فــردي وتحتــوي علــى نطــاق واســع مــن الشــروط والأحــكام المختلفــة. لا تفــرض 
اتفاقيــات عقــود الإيجــار أي تعهــدات ولكــن الموجــودات المؤجــرة قــد لا يتــم اســتخدامها كضمــان لأغــراض الاقتــراض عنــد تحديــد مــدة عقــد 
الإيجــار، تأخــذ الإدارة فــي الاعتبــار جميــع الحقائــق والظــروف التــي تخلــق حافــزاً اقتصاديــاً لممارســة خيــار التمديــد، أو عــدم ممارســة خيــار 
الإنهــاء. يتــم تضميــن خيــارات التمديــد فقــط فــي مــدة عقــد الإيجــار إذا كان عقــد الإيجــار مؤكــدا إلــى حــد مــا. عنــد تحديــد مــدة عقــد الإيجــار، 
تأخــذ الإدارة عمومــا فــي الاعتبــار بعــض العوامــل بمــا فــي ذلــك فتــرات التأجيــر التاريخيــة وتكاليــف توقــف الأعمــال المطلوبــة لاســتبدال الأصــل 

المؤجــر.

5-4-3-9  استثمارات في شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية

الشــركات الزميلــة هــي تلــك الشــركات التــي يمــارس عليهــا المصــدر تأثيــرا كبيــرا. التأثيــر الكبيــر هــو قــدرة المصــدر علــى المشــاركة فــي القــرارات 
الماليــة والتشــغيلية للشــركة المســتثمر فيهــا ولكنهــا لا تعــد ســيطرة أو ســيطرة مشــتركة علــى هــذه السياســات.

يتــم إدراج نتائــج وموجــودات ومطلوبــات الشــركات الزميلــة فــي هــذه القوائــم الماليــة باســتخدام طريقــة حقــوق الملكيــة والتــي بموجبهــا يســجل 
الاســتثمار فــي الشــركة الزميلــة بالتكلفــة فــي قائمــة المركــز المالــي وتعــدل التكلفــة بعــد ذلــك بحيــث تســجل حصــة المصــدر فــي الربــح أو الخســارة 
ــة  ــة ملكيتــه )التــي تشــمل أي ملكيــة طويل ــة. عندمــا تتجــاوز حصــة المصــدر فــي خســائر الشــركة الزميل والدخــل الشــامل الآخــر للشــركة الزميل
الأجــل تشــكل فــي مضمونهــا جــزءا مــن صافــي اســتثمار المصــدر فــي الشــركة الزميلــة( يتوقــف المصــدر عــن الاعتــراف بحصتــه مــن الخســائر 
الإضافيــة وتســجل الخســائر الإضافيــة فقــط بالقــدر الــذي يتكبــد فيــه المصــدر التزامــات قانونيــة أو تعاقديــة أو قامــت بمدفوعــات نيابــة عــن 
الشــركة الزميلــة. وإذا قامــت الشــركة الزميلــة فــي فتــرة لاحقــة بتســجيل أربــاح، يســتأنف المصــدر تســجيل حصتــه مــن هــذه الأربــاح فقــط عندمــا 

تتعــادل حصتــه مــن الأربــاح مــع حصتــه مــن الخســائر غيــر المســجلة. 

ــه الشــركة  ــخ الــذي تصبــح في ــارا مــن التاري ــة اعتب ــة باســتخدام طريقــة حقــوق الملكي ــم المحاســبة عــن اســتثمار المصــدر فــي الشــركة الزميل تت
المســتثمر فيهــا شــركة زميلــة وعنــد الاســتحواذ علــى الاســتثمار فــي الشــركة الزميلــة، تســجل أي زيــادة فــي تكلفــة الاســتثمار عــن حصــة المصــدر 
فــي صافــي القيمــة العادلــة للموجــودات والمطلوبــات المحــددة للشــركة المســتثمر فيهــا كشــهرة وتــدرج فــي القيمــة الدفتريــة لاســتثمار. تســجل أي 
زيــادة فــي حصــة المصــدر مــن صافــي القيمــة العادلــة للموجــودات والمطلوبــات المحــددة للشــركة الزميلــة عــن تكلفــة الاســتثمار بعــد إعــادة التقييــم 

مباشــرة فــي قائمــة الربــح أو الخســارة فــي الســنة التــي يتــم فيهــا الاســتحواذ علــى الاســتثمار. 

5-4-3-10  الأدوات المالية 

يتم الاعتراف بالموجودات والمطلوبات المالية عندما يصبح المصدر طرفا في الأحكام التعاقدية لهذه الأدوات.

ــة التــي تتعلــق بشــكل مباشــر بشــراء  يتــم قيــاس الموجــودات والمطلوبــات الماليــة بالقيمــة العادلــة بشــكل مبدئــي. ويتــم إضافــة تكاليــف المعامل
الأصــول والخصــوم الماليــة أو إصدارهــا )بخــاف الأصــول والخصــوم الماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال قائمــة الربــح أو الخســارة( إلــى القيمــة 
العادلــة للأصــول الماليــة والخصــوم الماليــة أو تخصــم منهــا، حســب الاقتضــاء، عنــد الاعتــراف الأولــي. وأن تكاليــف المعاملــة التــي تتعلــق بشــكل 
مباشــر بشــراء الأصــول والخصــوم الماليــة التــي تقــاس بالقيمــة العادلــة مــن خــال قائمــة الربــح أو الخســارة يتــم الاعتــراف بهــا مباشــرة فــي قائمــة 

الربــح أو الخســارة.



العودة لفهرس المحتوياتمستند انتقال شركة سمو العقارية

98

أولًا: الموجودات المالية 

يتــم تصنيــف الموجــودات الماليــة إلــى الفئــات التاليــة وفقــاً لنمــوذج الأعمــال للمصــدر: الموجــودات الماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال قائمــة الربــح 
أو الخســارة، والموجــودات الماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل الشــامل، والقــروض والذمــم المدينــة. يعتمــد التصنيــف علــى طبيعــة وهــدف 
الموجــودات الماليــة ويتــم تحديــده فــي وقــت الاعتــراف الأولــي. ويتــم الاعتــراف بــكل عمليــات بيــع وشــراء الموجــودات الماليــة بالطــرق العاديــة علــى 
أســاس تاريــخ التعامــل. حيــث أن عمليــات الشــراء أو البيــع بالطــرق المعتــادة هــي مشــتريات أو مبيعــات الموجــودات الماليــة التــي تتطلــب تســليم 

الأصــول ضمــن الإطــار الزمنــي المحــدد بموجــب اللوائــح أو العــرف فــي الســوق.

الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةأ. 
يتــم تصنيــف الموجــودات الماليــة المحــددة بالقيمــة العادلــة مــن خــال قائمــة الربــح أو الخســارة عندمــا تكــون مقتنــاه لغــرض المتاجــرة أو اختيــرت 

لكــي تصنــف كذلــك وفقــاً لنمــوذج الأعمــال للمصــدر.

يتم تصنيف الموجودات المالية بغرض المتاجرة إذا:

تم اقتنائها بشكل أساسي بهدف بيعها في المستقبل القريب.- 
تمثل جزء من محفظة أدوات مالية معلومة يديرها المصدر وتشتمل على نمط فعلي لأداة مالية تحقق أرباح على المدى القصير. - 
تمثل مشتقة مالية لكنها غير مصنفة أو فعالة كأداة تحوط.- 

ويمكــن تصنيــف الموجــودات الماليــة غيــر تلــك المحتفــظ بهــا بغــرض المتاجــرة، كموجــودات ماليــة محــددة بالقيمــة العادلــة مــن خــال قائمــة الربــح 
أو الخســارة عنــد التســجيل المبدئــي إذا: 

ــم -  ــم يت ــو ل ــل بصــورة كبيــرة أي قيــاس أو احتســاب غيــر متســق والــذي مــن الممكــن أن ينتــج فيمــا ل ــل أو يقل ــل هــذا التصنيــف يزي كان مث
ــى هــذا النحــو. التصنيــف عل

كان الموجــود المالــي يمثــل جــزء مــن مجموعــة الموجــودات الماليــة أو المطلوبــات الماليــة أو كاهمــا، والتــي يتــم إدارتهــا وتقديــر أدائهــا - 
علــى أســاس القيمــة العادلــة، طبقــاً لإدارة المخاطــر أو اســتراتيجية الاســتثمار الموثقــة لــدى المصــدر حيــث يتــم الحصــول علــى المعلومــات 

حــول مجموعــة الموجــودات الماليــة أو المطلوبــات الماليــة داخليــاً بنــاءً علــى هــذا الأســاس.
كان الموجــود المالــي يمثــل جــزء مــن عقــد يحتــوي علــى مشــتق متضمــن واحــد أو أكثــر، وأن معيــار المحاســبة الدولــي رقــم )39( الأدوات - 

الماليــة يســمح للعقــد الكلــي المجمــع بتصنيفــه كموجــودات ماليــة محــددة بالقيمــة العادلــة مــن خــال قائمــة الربــح أو الخســارة. 

تظهــر الموجــودات الماليــة المحــددة بالقيمــة العادلــة مــن خــال قائمــة الربــح أو الخســارة بقيمتهــا العادلــة ويتــم الاعتــراف بــأي ربــح أو خســارة 
ناتجــة عــن إعــادة التقييــم فــي الأربــاح والخســائر.

يتضمن صافي الربح أو الخسارة أي توزيعات للأرباح أو فائدة مستحقة من الأصل المالي ويتم إدراجها في قائمة الربح والخسارة.

الموجودات المالية المحددة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر	. 
تصنــف الأســهم المدرجــة المملوكــة للمصــدر والتــي يتــم تداولهــا فــي ســوق مالــي نشــط كاســتثمارات ماليــة بالقيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل 
الشــامل الآخــر ويتــم إدراجهــا بالقيمــة العادلــة. كمــا يمتلــك المصــدر اســتثمارات فــي أســهم غيــر مدرجــة والتــي لا يتــم تداولهــا فــي أســواق نشــطة 
ــة مــن خــال الدخــل الشــامل الآخــر ولكنهــا مســجلة بالتكلفــة، وذلــك لاعتقــاد الإدارة  ــة بالقيمــة العادل ولكنهــا مصنفــة كذلــك كاســتثمارات مالي
ــود  ــة ضمــن بن ــر فــي القيمــة العادل ــاح والخســائر الناتجــة عــن التغي ــم إدراج الأرب ــة لهــا بطريقــة موثوقــة. يت ــاس القيمــة العادل ــة قي بعــدم إمكاني
الدخــل الشــامل الآخــر والتــي يتــم إضافتهــا إلــى بنــد التغيــرات المتراكمــة فــي القيمــة العادلــة لاســتثمارات ضمــن حقــوق الملكيــة باســتثناء خســائر 
الانخفــاض فــي القيمــة والتــي يتــم إدراجهــا ضمــن الأربــاح والخســائر. فــي حــال اســتبعاد الاســتثمار أو وجــود انخفــاض فــي قيمتــه بشــكل محــدد، 
فــأن الأربــاح أو الخســائر نتيجــة تقييمــه ســابقا والمثبتــة ضمــن احتياطــي إعــادة تقييــم اســتثمارات يتــم إدراجهــا ضمــن بيــان الدخــل الشــامل الآخــر.

يتــم الاعتــراف بــأي إيــرادات توزيعــات أربــاح لاســتثمارات بالقيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل الشــامل ضمــن الأربــاح والخســائر عنــد نشــوء حــق 
للمصــدر باســتام دفعــات عــن توزيعــات أربــاح مــن تلــك الاســتثمارات.

الذمم المدينة	. 
تعــد الذمــم المدينــة بمثابــة أصــول ماليــة غيــر مشــتقة ذات دفعــات ثابتــة أو قابلــة للتحديــد والتــي لا تكــون مدرجــة فــي أيــة ســوق نشــطة. يتــم 
قيــاس الذمــم المدينــة بمــا فــي ذلــك الذمــم الجاريــة المدينــة وغيرهــا والأرصــدة البنكيــة والنقــد بالتكلفــة المطفيــة وذلــك باســتخدام طريقــة الفائدة 

الفعليــة دون أيــة خســارة انخفــاض فــي القيمــة والتــي يتــم تحديدهــا فــي الأربــاح أو الخســائر.
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يتم تحديد إيرادات الفوائد بتطبيق معدل الفائدة الفعلي، باستثناء الذمم المدينة قصيرة الأجل حينما يكون تأثير الخصم غير جوهري.

التصنيف للموجودات المالية
ــاس  ــي تق ــة الت ــة وهــي: الموجــودات المالي ــف رئيســية للموجــودات المالي ــات تصني ــاث فئ ــم )9( ث ــي رق ــر المال ــي للتقري ــار الدول ــن المعي يتضم
بالتكلفــة المطفــأة، الموجــودات التــي تقــاس بالقيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل الشــامل الآخــر والموجــودات التــي تقــاس بالقيمــة العادلــة مــن خــال 
قائمــة الربــح أو الخســارة. إن هــذا المعيــار يســتبعد فئــات معيــار المحاســبة الدولــي رقــم )39( الحاليــة لاســتثمارات المحتفــظ بهــا حتــى تاريــخ 

الاســتحقاق، والقــروض والذمــم المدينــة والاســتثمارات المتاحــة للبيــع 

بموجــب المعيــار الدولــي للتقريــر المالــي رقــم )9(، فــإن المشــتقات الماليــة المدمجــة فــي العقــود التــي يكــون فيهــا الأداة الأساســية هــي الموجــودات 
ماليــة ضمــن نطــاق المعيــار لا يتــم تقســيمها وإنمــا يتــم تقييــم الأداة الماليــة المختلطــة ككل بغــرض تصنيفهــا.

الانخفاض في القيمة
يســتبدل المعيــار الدولــي للتقريــر المالــي رقــم )9( نمــوذج الخســارة المتكبــدة فــي معيــار المحاســبة الدولــي رقــم )39( بنمــوذج الخســارة الائتمانيــة 
المســتقبلية المتوقعــة. وهــذا يتطلــب تقديــرا كبيــرا بشــأن كيفيــة تأثيــر تغيــرات العوامــل الاقتصاديــة علــى نمــاذج الخســارة الائتمانيــة المتوقعــة 

والتــي ســيتم تحديدهــا علــى أســاس الاحتمــال المرجــح .

ــة مــن خــال  ــى الموجــودات الماليــة التــي تقــاس بالتكلفــة المطفــأة أو القيمــة العادل ســيتم تطبيــق النمــوذج الجديــد لانخفــاض فــي القيمــة عل
الدخــل الشــامل الآخــر مــا عــدا الاســتثمارات فــي أدوات حقــوق الملكيــة وكذلــك علــى موجــودات العقــود.

بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )9(، سيتم قياس مخصصات الخسارة وفقا لأحد الأسس التالية :

الخســارة الائتمانيــة المتوقعــة علــى مــدى 12 شــهر. تنتــج هــذه الخســارة الائتمانيــة المتوقعــة عــن أحــداث التعثــر فــي الســداد والمحتملــة . 1
خــال 12 شــهر بعــد تاريــخ التقريــر.

الخســارة الائتمانيــة المتوقعــة علــى مــدى عمــر الأداة الماليــة. هــي الخســارة الائتمانيــة المتوقعــة التــي تنتــج عــن جميــع أحــداث التعثــر فــي . 2
الســداد علــى مــدار العمــر المتوقــع لــلأداة الماليــة. 

بالنســبة للخســارة الائتمانيــة المتوقعــة علــى مــدى العمــر، يتــم تطبيــق القيــاس إذا زادت المخاطــر الائتمانيــة للموجــودات الماليــة بشــكل كبيــر فــي 
تاريــخ التقريــر منــذ الاعتــراف الأولــي لهــا، ويطبــق قيــاس الخســارة الائتمانيــة المتوقعــة علــى مــدى 12 شــهر إذا لــم تزيــد هــذه المخاطــر الائتمانيــة 
بشــكل كبيــر يجــوز للمنشــأة تحديــد عــدم زيــادة المخاطــر الائتمانيــة بشــكل كبيــر فــي حالــة أن تكــون الأداة معرضــة لمخاطــر ائتمانيــة منخفضــة 
ــة التجاريــة وموجــودات  ــى الــدوام للذمــم المدين ــى مــدى العمــر يتــم تطبيقــه عل فــي تاريــخ التقريــر. إلا أن قيــاس خســائر الائتمــان المتوقعــة عل
العقــد بــدون أي مكونــات تمويــل هامــة. يجــوز للمنشــأة اختيــار تطبيــق هــذه السياســة أيضــا للذمــم المدينــة التجاريــة وموجــودات العقــد بمكونــات 

تمويــل هامــة.

ثانياً: المطلوبات المالية

يتم قياس المطلوبات المالية )بما في ذلك القروض والذمم الدائنة( أولياً ولاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. 

يقــوم المصــدر بالتوقــف عــن الاعتــراف بالمطلوبــات الماليــة عندمــا يتــم الوفــاء بالالتــزام أو إلغائــه أو انتهــاء صاحيتــه. يتــم تســجيل الفــرق بيــن 
القيمــة الدفتريــة للمطلوبــات الماليــة المســتبعدة والمبلــغ المدفــوع فــي قائمــة الربــح أو الخســارة. 

طريقة معدل الفائدة الفعلي
طريقــة معــدل الفائــدة الفعلــي هــي طريقــة لحســاب التكلفــة المطفــأة لأداة الديــن وتوزيــع إيــرادات الفوائــد علــى الفتــرة ذات العاقــة. معــدل الفائــدة 
الفعلــي هــو المعــدل الــذي يخصــم بالضبــط المبالــغ النقديــة المســتقبلية المقــدرة )بمــا فــي ذلــك جميــع الرســوم والنقــاط المدفوعــة أو المســتلمة، 
التــي تشــكل جــزءا لا يتجــزأ مــن معــدل الفائــدة الفعلــي، وتكاليــف المعاملــة، والأقســاط أو الخصومــات الأخــرى(، مــن خــال العمــر المتوقــع لأداة 

الديــن، أو فتــرة أقصــر -عنــد الاقتضــاء- إلــى صافــي القيمــة الدفتريــة عنــد الاعتــراف الأولــي. 

التصنيف للمطلوبات المالية
ــي رقــم )39( بهــدف تصنيــف  ــار المحاســبة الدول ــة فــي معي ــات الحالي ــر بالمتطلب ــي رقــم )9( بشــكل كبي ــر المال ــي للتقري ــار الدول يحتفــظ المعي
المطلوبــات الماليــة. إلا أنــه وبموجــب معيــار المحاســبة الدولــي رقــم )39( فــإن جميــع التغيــرات فــي القيمــة العادلــة للمطلوبــات المصنفــة بالقيمــة 
العادلــة مــن خــال قائمــة الربــح أو الخســارة يتــم الاعتــراف بهــا فــي قائمــة الربــح أو الخســارة بينمــا يتــم بموجــب المعيــار الدولــي للتقريــر المالــي 
رقــم )9( عــرض التغيــر فــي القيمــة العادلــة المتعلــق بالتغيــرات فــي المخاطــر الائتمانيــة للمطلوبــات فــي بيــان الدخــل الشــامل الآخــر بينمــا المبلــغ 

المتبقــي مــن التغيــر فــي القيمــة العادلــة يتــم عرضــه فــي قائمــة الربــح أو الخســارة. 
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5-4-3-11  أرصدة لدى البنوك 

تتضمــن أرصــدة لــدى البنــوك الأرصــدة لــدى البنــوك والمرابحــات البنكيــة والاســتثمارات الأخــرى عاليــة الســيولة القابلــة للتحويــل إلــى مبالــغ نقديــة 
معلومــة والتــي تســتحق خــال ثاثــة أشــهر أو أقــل مــن تاريــخ شــرائها.

5-4-3-1٢  ذمم مدينة 

تظهــر الذمــم المدينــة التجاريــة بمبلــغ الفاتــورة الأصلــي بعــد خصــم مخصــص الخســائر الائتمانيــة المتوقعــة. ويتــم تكويــن مخصــص الخســائر 
ــة  ــغ المســتحقة وفقــا للشــروط الأصلي ــل المبال ــى تحصي ــى عــدم مقــدرة المصــدر عل ــل موضوعــي يشــير إل ــد وجــود دلي ــة المتوقعــة عن الائتماني
للذمــم المدينــة. ويتــم شــطب الديــون المعدومــة عنــد تحديدهــا مقابــل المخصصــات المتعلقــة بهــا. ويتــم تحميــل المخصصــات علــى قائمــة الربــح 

أو الخســارة. وأي اســتردادات لاحقــة لمبالــغ الذمــم المدينــة والتــي تــم شــطبها ســابقا تضــاف إلــى الإرادات.

5-4-3-13  ذمم دائنة والمستحقات 

يتــم الاعتــراف بالمطلوبــات بالنســبة للمبالــغ المعتــزم دفعهــا مســتقبا مقابــل الخدمــات المســتلمة ســواء تــم إصــدار فواتيــر بهــا مــن قبــل المــورد 
أم لا. يتــم تصنيــف الذمــم الدائنــة التجاريــة كمطلوبــات متداولــة إذا كانــت الدفعــة مســتحقة خــال ســنة واحــدة أو أقــل، وإذا لــم تكــن كذلــك، يتــم 
عرضهــا كمطلوبــات غيــر متداولــة. يتــم الاعتــراف بالذمــم الدائنــة التجاريــة مبدئيــا بالقيمــة العادلــة وقياســها لاحقــا بالتكلفــة المطفــأة باســتخدام 

طريقــة ســعر الفائــدة الفعلــي. 

5-4-3-14  مخصص الزكاة 

إن الــزكاة التقديريــة التــزام علــى المصــدر ويتــم اســتدراكها فــي القوائــم الماليــة المرفقــة بتحميلهــا علــى قائمــة الربــح أو الخســارة وفقــا لمعيــار 
الــزكاة والــرأي الصــادر مــن الهيئــة الســعودية للمحاســبين القانونييــن، حيــث يتــم احتســابها للســنة تقديريــا وفقــا لمبــدأ الاســتحقاق. 

يتــم احتســاب الــزكاة فــي نهايــة الســنة علــى أســاس صافــي الربــح المعــدل أو وعــاء الــزكاة أيهمــا أكبــر طبقــا لأنظمــة الهيئــة العامــة للــزكاة والضريبــة 
والجمــارك فــي المملكــة العربية الســعودية. 

يتم معالجة الفروقات ما بين المخصص والربط النهائي بالسنة التي يتم استام الربط فيها. 

5-4-3-15  معاملات أطراف ذات علاقة 

الطرف ذو العلاقة 
الطرف ذو العاقة هو الشخص أو الكيان المرتبط بالمصدر الذي يعد قوائمه المالية.

إذا كان الشخص أو أحد أعضاء أفراد أسرته وثيق الصلة بالمصدر الذي يعد قوائمه المالية: أ. 

لديه سيطرة أو سيطرة مشتركة على المصدر الذي يعد قوائمه المالية؛- 
له تأثير جوهري على المصدر الذي يعد قوائمه المالية. أو - 
هو عضو في الإدارة العليا للمصدر الذي يعد قوائمه المالية أو الشركة الأم للمصدر الذي يعد قوائمه المالية.- 

إذا كانت المنشأة مرتبطة بالمصدر الذي تعد قوائمه المالية في حال تحققت أي من الشروط التالية: 	. 

إن المنشــأة والمصــدر التــي تعــد قوائمــه الماليــة همــا أعضــاء فــي نفــس المجموعــة )ممــا يعنــي أن كل مــن الشــركة الأم والشــركات التابعــة - 
والزميلــة لهــا صلــة بالأخــرى(. 

احــد الشــركتين هــو شــركة زميلــة أو مشــروع مشــترك للشــركة الأخــرى )أو شــركة زميلــة أو مشــروع مشــترك لعضــو فــي مجموعــة تكــون - 
الشــركة الأخــرى عضــوا فيهــا(. 

كا الشركتين هما مشروعان مشتركان لنفس الطرف الثالث. - 
إحدى الشركتين هي مشروع مشترك لشركة ثالثة والشركة الأخرى هي شركة زميلة للشركة الثالثة. - 
الشــركة هــو خطــة منافــع مــا بعــد التوظيــف لفائــدة موظفــي أي مــن الشــركات التــي تعــد تقاريرهــا الماليــة أو شــركة ذي صلــة بالشــركة التــي - 
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تعــد قوائمهــا الماليــة. وإذا كانــت الشــركة التــي تعــد قوائمهــا الماليــة هــي نفســها التــي تعــد تلــك الخطــط، فــإن كفــاء العمــل الراعييــن لهــم 
صلــة أيضــا بالشــركة التــي تعــد قوائمهــا الماليــة. 

تسيطر الشركة أو يسيطر عليها بصورة مشتركة من قبل شخص محدد في الفقرة )أ(. - 
يكــون الشــخص المحــدد فــي الفقــرة )أ( »1« لــه تأثيــر جوهــري علــى الشــركة أو يكــون عضــوا فــي الإدارة العليــا فــي الشــركة )أو الشــركة - 

الأم(.
تقــدم الشــركة أو أي عضــو فــي مجموعــة منهــا جــزءا مــن خدمــات موظفــي الإدارة العليــا للمصــدر التــي تعــد قوائمهــا الماليــة أو إلــى الشــركة - 

الأم للمصــدر التــي تعــد قوائمهــا الماليــة. 

5-4-3-1٦  التزامات منافع الموظفين 

تعويضات نهاية الخدمة  -

يتــم تحديــد تعويضــات نهايــة الخدمــة باســتخدام طريقــة تكلفــة الوحــدة المتوقعــة مــع إجــراء تقييــم إكتــواري بنهايــة كل فتــرة ماليــة ســنوية، ويتــم 
ــم إدراج المكاســب والخســائر ضمــن  ــة فــي قائمــة المركــز المالــي فــي حيــن يت إدراج إعــادة القيــاس التــي تشــمل المكاســب والخســائر الإكتواري
الدخــل الشــامل الآخــر للفتــرة التــي تــم تكبدهــا فيهــا، ويتــم إدراج إعــادة القيــاس المعتــرف فــي الدخــل الشــامل الآخــر ضمــن الأربــاح المبقــاة فــورا 

ولا يتــم إعــادة إدراجــه ضمــن الربــح أو الخســارة. 

مزايا التقاعد   -

ــر  ــل خطــة مســاهمة محــددة، وتعتب ــة، ويمث ــات الاجتماعي ــى مؤسســة التأمين ــا الســعوديين إل ــوم المصــدر بســداد اشــتراكات تقاعــد لموظفيه يق
ــد تكبدهــا.  ــف عن ــات كمصاري الدفع

مزايا الموظفين قصيرة الأجل  -

يتــم الاعتــراف بالالتــزام عــن المزايــا المســتحقة للموظفيــن بالنســبة للأجــور والرواتــب، والإجــازة الســنوية والإجــازة المرضيــة فــي الفتــرة التــي يتــم 
فيهــا تقديــم الخدمــة المتعلقــة بهــا بالمبلــغ غيــر المخصــوم للمزايــا المتوقــع أن يتــم دفعهــا مقابــل تلــك الخدمــة. تقــاس الالتزامــات المعتــرف بهــا 

والمتعلقــة بمزايــا الموظفيــن قصيــرة الأجــل بالمبلــغ المتوقــع أن يتــم دفعــه مقابــل الخدمــة المقدمــة.

5-4-3-1٧  الإيرادات من العقود مع العملاء فيما يتعلق ببيع العقارات: 

يقــوم المصــدر بإثبــات الإيــرادات مــن العقــود مــع العمــاء بنــاء علــى نمــوذج مــن خمــس خطــوات علــى النحــو المبيــن فــي المعيــار الدولــي للتقريــر 
المالــي رقــم 15 

الخطــوة )1(: تحديــد العقــود مــع العمــاء: العقــد هــو اتفاقيــة تعقــد بيــن طرفيــن أو أكثــر تؤســس حقوقــا وتعهــدات وتضــع معاييــر يجــب الوفــاء  -
 . بها

الخطوة )2(: تحديد التزامات الأداء في العقد: إن التزام الأداء هو وعد في العقد مع العميل بتحويل بضائع أو خدمات إلى العميل.  -
ــة هــو المقابــل المالــي الــذي يتوقــع أن تســتحقه المجموعــة مقابــل تحويــل الخدمــات أو  - ــة: ســعر المعامل الخطــوة )3(: تحديــد ســعر المعامل

البضائــع المتعهــد بهــا إلــى العميــل، باســتثناء المبالــغ المحصلــة نيابــة عــن الغيــر. 
ــزام أداء واحــد، تخصــص  - ــر مــن الت ــى أكث ــذي ينطــوي عل ــد ال ــد: فــي العق ــة لالتزامــات الأداء فــي العق الخطــوة )4(: تخفيــض ســعر المعامل

المجموعــة ســعر المعاملــة لــكل التــزام أداء بمبلــغ يســاوي المقابــل المالــي الــذي يتوقــع أن تســتحقه المجموعــة مقابــل الوفــاء بــكل التــزام أداء.
الخطوة )٥(: ثبات الإيرادات عندما تفي المنشأة بالتزام أداء. -

يفي المصدر بالتزام الأداء ويتم إثبات الإيراد بمرور الوقت، عند الوفاء بأحد المعايير التالية:

العميل يتلقى المنافع التي يقدمها أداء المجموعة ويستهلكها في الوقت نفسه حال قيام المجموعة بالأداء. . 1
أداء المصدر ينشئ أو يحسن الأصل الخاضع لسيطرة العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه. . 2
أداء المصدر لا ينشئ أي أصل له استخدام بديل للمجموعة، وللمجموعة حق واجب النفاذ في دفعات مقابل الأداء المنجز حتى تاريخه. . 3

بالنســبة لالتزامــات الأداء التــي لا يتــم عندهــا اســتيفاء أحــد الشــروط أعــاه، يتــم إثبــات الإيــراد عنــد نقطــة زمنيــة معينــة، عندهــا يتــم الوفــاء 
بالتــزام الأداء. 
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عنــد وفــاء المصــدر بالتــزام الأداء مــن خــال تســليم الخدمــات أو البضائــع المتعهــد بهــا، ينتــج عــن ذلــك أصــا تعاقــدا بنــاء علــى المقابــل المالــي 
المحقــق مــن الأداء. عندمــا تتجــاوز القيمــة المفوتــرة للعميــل قيمــة الإيــرادات المثبتــة، ينشــأ عــن ذلــك التــزام العقــد. 

العقود بمرور الوقت 

مــع ذلــك، فقــد قــرر المصــدر، بالنســبة لعقودهــا النموذجيــة للعقــار متعــدد الوحــدات، أن أدائهــا لا ينتــج عنــه أصــل لــه اســتخدام بديــل للمصــدر، 
واســتنتج أنــه فــي جميــع الأوقــات، لديــه حــق قابــل للتنفيــذ فــي الدفــع مقابــل الأداء المنجــز حتــى تاريخــه. لذلــك تنتقــل الســيطرة بمــرور الوقــت 
بالنســبة لهــذه العقــود. بالنســبة للعقــود التــي تفــي بمعاييــر إثبــات الإيــرادات بمــرور الوقــت، يتــم قيــاس أداء المصــدر باســتخدام طريقــة المدخــات، 
بالرجــوع إلــى التكاليــف المتكبــدة للوفــاء بالتــزام الأداء )علــى ســبيل المثــال، المــوارد المســتهلكة أو ســاعات العمــل المنجــزة أو التكاليــف المتكبــدة 

أو الوقــت المســتغرق أو ســاعات عمــل الآلات المســتخدمة( بالنســبة لمجمــوع المدخــات المتوقعــة لإنجــاز العقــارات. 

العقود عند نقطة زمنية معينة

فــي حالــة عــدم اســتيفاء شــروط لاعتــراف بالإيــرادات بمــرور الوقــت، يتــم الاعتــراف بالإيــرادات عنــد نقطــة زمنيــة معينــة، فقــط عندمــا يتــم 
اســتيفاء شــروط الســيطرة وفقــا للمعيــار الدولــي للتقريــر المالــي رقــم 15 الفقــرة 38. عــادة مــا يتــم الحصــول علــى الســيطرة مــن قبــل العمــاء 
عندمــا يكونــون قادريــن علــى الحصــول علــى منافــع اقتصاديــة مــن العقــارات، وهــذا عــادة مــا يكــون عنــد تســليم العقــارات. مــن أجــل أن تكــون 
العقــارات جاهــزة للتســليم، يجــب أن تكــون جميــع الوعــود الفرديــة فــي العقــد كاملــة، وسيشــمل ذلــك العقــارات التــي تتطلــب أن تكــون الوحــدات 

متاحــة لاســتعداد التشــغيلي.

إيرادات مشاريع عقارية: أ. 

يتــم الاعتــراف بإيــرادات بيــع الفلــل الســكنية بمــرور الوقــت. مــن أجــل تحديــد الطريقــة المناســبة لاعتــراف بالإيــرادات، يقــوم المصــدر بتقييــم 
عقــوده مــع العمــاء لتحديــد مــا إذا كانــت التزامــات الأداء قــد تــم الوفــاء بهــا بمــرور الوقــت أو عنــد نقطــة زمنيــة. 

قــام المصــدر بتقييــم ذلــك اســتنادا إلــى عقــود البيــع المبرمــة مــع العمــاء، والقوانيــن واللوائــح ذات الصلــة واتفاقيــة التطويــر العقــاري الفرعيــة 
مــع الشــركة الوطنيــة للإســكان وبوجــود حقــوق قابلــة للتنفيــذ فــي الحصــول علــى تعويــض عــن العمــل المنجــز حتــى الآن فــي حالــة حــدوث أي نــزاع 

وانتهــاء العقــد. 

لا يقــوم المصــدر بإنشــاء أصــل لــه اســتخدام بديــل للمصــدر حســب رأي الإدارة، المصــدر مقيــد تعاقديــا كمــا أن هنــاك محــددات الشــركة علــى 
ــرى المجموعــة أن  ــت. ت ــرور الوق ــرادات بم ــرف المجموعــة بالإي ــك، تعت ــى ذل ــاء عل ــى اســتخدام آخــر. بن ــه الأصــل إل ــى توجي ــدرة المصــدر عل ق
اســتخدام طريقــة المدخــات، التــي تتطلــب إثبــات الإيــرادات علــى أســاس جهــود المجموعــة المبذولــة للوفــاء بالتزامــات الأداء، وأنهــا توفــر أفضــل 
مرجــع للإيــرادات المكتســبة فعليــا. عنــد تطبيــق طريقــة المدخــات، تقــوم المجموعــة بتقديــر تكلفــة إتمــام المشــاريع لتحديــد مبلــغ الإيــرادات 
الــذي ســيتم الاعتــراف بــه. تمــارس المجموعــة أحكامــا فيمــا يخــص إثبــات الإيــرادات المتأتيــة مــن مبيعــات الفلــل الســكنية بموجــب العقــد الموقــع 

مــع العمــاء وذلــك مــن خــال حقــوق واجبــة النفــاذ وتعويــض عــن الأعمــال المنجــزة حتــى تاريخــه. 

الوفاء بالتزامات الأداء: 	. 

ــى مــدى الزمــن أو فــي  ــم الوفــاء بالتزامــات الأداء عل ــد مــا إذا المصــدر ت ــم كافــة عقــوده المبرمــة مــع العمــاء لتحدي ــى المصــدر تقوي يجــب عل
نقطــة مــن الزمــن وذلــك لتحديــد الطريقــة المائمــة لإثبــات الإيــرادات. ووفقــا لتقييــم المجموعــة، وبنــاء علــى اتفاقيــات البيــع الموقعــة مــع العمــاء 
وأحــكام الأنظمــة واللوائــح التنظيميــة ذات العاقــة والتــي تنطبــق علــى العقــود الموقعــة بغــرض توفيــر موجــودات عقاريــة للعمــاء، لــم يكــون 
المصــدر أي أصــل لاســتخدامه كبديــل، وعــادة تملــك حــق واجــب النفــاذ للدفــع مقابــل الأداء المنجــز حتــى تاريخــه. بنــاء علــى ذلــك، يعتــرف المصــدر 

بالإيــرادات بمــرور الوقــت. وإذا لــم يكــن الحــال كذلــك، فــإن إثبــات الإيــرادات يتــم فــي وقــت مــا فــي المســتقبل. 

إيرادات بيع الاستثمارات العقارية: 	. 

ــل مخاطــر  ــع وتحوي ــة البي ــام عملي ــذ وإتم ــد تنفي ــر المطــورة( عن ــع )المطــورة أو غي ــدة للبي ــع الأراضــي الاســتثمارية المع ــرادات بي ــات إي ــم إثب يت
وامتيــازات الملكيــة الهامــة إلــى المشــتري وكذلــك يتــم إثبــات الإيــرادات الناتجــة عــن بيــع مســاهمات الأراضــي )تحــت التطويــر( عنــد إبــرام عقــد 

البيــع وإصــدار شــهادة مســاهمه للمالــك الجديــد. 
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5-4-3-18  المصاريف 

تتضمــن تكاليــف الإيــرادات لمشــاريع الفلــل الســكنية تكلفــة الأرض والتطويــر والتكاليــف المتعلقــة بالخدمــات الأخــرى. وتعتمــد تكلفــة الإيــرادات 
علــى نســبة التكلفــة المتكبــدة حتــى تاريخــه فيمــا يتعلــق بالوحــدات المباعــة إلــى إجمالــي التكلفــة الإجماليــة لــكل وحــدة. 

مصروفــات تســويق البيــع هــي تلــك المصروفــات الناتجــة عــن جهــود المجموعــة ضمــن وظائــف التســويق والبيــع. يتــم تصنيــف كافــة المصاريــف 
الأخــرى، باســتثناء تكاليــف الإيــرادات المباشــرة والأعبــاء الماليــة، كمصاريــف عموميــة وإداريــة. يتــم توزيــع المصروفــات المشــتركة بيــن تكاليــف 

إيــرادات ومصروفــات بيــع وتســويق ومصروفــات عموميــة وإداريــة عنــد اللــزوم علــى أســاس ثابــت. 

5-4-3-19  المخصصات 

يتــم تكويــن المخصصــات عندمــا يكــون علــى المصــدر أي التــزام حالــي )قانونــي أو متوقــع( ناتــج عــن أحــداث ســابقة والتــي تعتبــر تكلفــة ســدادها 
محتملــة ويمكــن تقديرهــا بشــكل موثــوق. 

يتــم قيــاس المخصصــات حســب أفضــل التوقعــات للبــدل المطلــوب لمقابلــة الالتــزام كمــا بتاريــخ قائمــة المركــز المالــي بعــد الأخــذ بعيــن الاعتبــار 
المخاطــر والأمــور غيــر المؤكــدة المحيطــة بالالتــزام. عندمــا يتــم قيــاس المخصــص باســتخدام التدفقــات النقديــة المقــدرة لســداد الالتــزام 
الحالــي، فإنــه يتــم الاعتــراف بالذمــة المدينــة كموجــودات فــي حالــة كــون اســتام واســترجاع المبلــغ مؤكــد ويمكــن قيــاس المبلــغ بشــكل موثــوق. 

5-4-3-٢0  المعلومات القطاعية 

قطــاع الأعمــال يمثــل مجموعــة مــن الموجــودات والعمليــات التــي تشــترك معــا فــي تقديــم منتجــات أو خدمــات خاضعــة لمخاطــر وعوائــد تختلــف 
عــن تلــك المتعلقــة بقطاعــات أعمــال أخــرى والتــي يتــم قياســها وفقــا للتقاريــر التــي تــم اســتعمالها مــن قبــل الرئيــس التنفيــذي وصانــع القــرار 

الرئيســي لــدى المصــدر. 

القطــاع الجغرافــي يرتبــط فــي تقديــم منتجــات فــي بيئــة اقتصاديــة محــددة خاضعــة لمخاطــر وعوائــد تختلــف عــن تلــك المتعلقــة بقطاعــات عمــل 
فــي بيئــات اقتصاديــة. 

5-4-3-٢1  المقاصة 

يتــم إجــراء مقاصــة بيــن الموجــودات الماليــة والمطلوبــات وإظهــار المبلــغ الصافــي فــي قائمــة المركــز المالــي فقــط عندمــا تتوفــر الحقــوق القانونيــة 
الملزمــة وكذلــك عندمــا يتــم تســويتها علــى أســاس المقاصــة أو يكــون تحقــق الموجــودات وتســوية المطلوبــات فــي نفــس الوقــت. 

5-4-3-٢٢  ربحية السهم

يتم احتساب ربحية السهم الأساسية والمخفضة باستخدام المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة كما في نهاية السنة.

5-4-3-٢3  الاحتياطي النظامي

طبقــاً لنظــام الشــركات الســعودي، يجــب علــى المصــدر أن يحــول 10٪ مــن صافــي دخــل الســنة إلــى الاحتياطــي النظامــي. ويجــوز للمصــدر التوقــف 
عــن إجــراء مثــل هــذا التحويــل عندمــا يبلــغ مجمــوع الاحتياطــي 30٪ مــن رأس المــال. إن هــذا الاحتياطــي غيــر قابــل للتوزيــع.

5-4-3-٢4  تحويل العملات الأجنبية 

يتــم تحويــل المعامــات بالعملــة الأجنبيــة إلــى الريــال الســعودي بأســعار التحويــل الســائدة عنــد إجــراء المعاملــة. ويتــم تحويــل الموجــودات 
والمطلوبــات النقديــة بالعمــات الأجنبيــة كمــا فــي تاريــخ قائمــة المركــز المالــي إلــى الريــال الســعودي بالأســعار الســائدة فــي نهايــة الســنة. إن 

المكاســب والخســائر الناتجــة عــن التســديدات أو تحويــل العمــات الأجنبيــة يتــم إدراجهــا ضمــن قائمــة الربــح أو الخســارة. 
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5-4-3-٢5  المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات

طبــق المصــدر عــددًا مــن التعديــات علــى معاييــر المحاســبة الدوليــة لإعــداد التقاريــر الماليــة الصــادرة عــن مجلــس معاييــر المحاســبة الدوليــة 
والتــي تعتبــر ســارية بشــكل إلزامــي لفتــرة محاســبية تبــدأ فــي أو بعــد 1 ينايــر 2022م. ولــم يكــن لتطبيقهــا أي تعديــات ماديــة علــى الافصاحــات 

أو علــى المبالــغ الــواردة فــي هــذه البيانــات الماليــة.

فيما يلي بيان بالمعايير الجديدة التي تم تطبيقها وليس لتطبيقها أثر مادي على القوائم المالية الخاصة بالمصدر:

اعتمــد المصــدر التعديــات علــى المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة رقــم 3 »دمــج الأعمــال« لأول مــرة فــي الســنة الحاليــة. تعمــل التعديــات علــى 
تحديــث المعيــار الدولــي لإعــداد التقاريــر الماليــة 3 بحيــث يشــير إلــى الإطــار المفاهيمــي لعــام 2018م بــدلاً مــن إطــار عــام 1989م. كمــا أنهــا 
ــار المحاســبة الدولــي 37، المخصصــات،  ــا، بالنســبة لالتزامــات الواقعــة فــي نطــاق معي ــار الدولــي للتقاريــر الماليــة 3 مطلبً تضيــف إلــى المعي
الالتزامــات المحتملــة والأصــول المحتملــة، يطبــق المشــتري معيــار المحاســبة الدولــي 37 لتحديــد مــا إذا كان الالتــزام الحالــي موجــودًا فــي تاريــخ 
الاســتحواذ نتيجــة لأحــداث ســابقة. بالنســبة للضريبــة التــي ســتكون ضمــن نطــاق رســوم لجنــة تفســيرات المعاييــر الدوليــة للتقاريــر الماليــة رقــم 
21، يطبــق المشــتري تفســير لجنــة تفســيرات التقاريــر الماليــة الدوليــة رقــم 21 لتحديــد مــا إذا كان الحــدث الملــزم الــذي أدى إلــى التــزام بدفــع 

الضريبــة قــد حــدث بحلــول تاريــخ الاســتحواذ.

اعتمــد المصــدر التعديــات علــى معيــار المحاســبة الدولــي رقــم 16 الممتلــكات والآلات والمعــدات لأول مــرة فــي الســنة الحاليــة. تحظــر التعديــات 
الخصــم مــن تكلفــة أي بنــد مــن بنــود الممتلــكات والمنشــآت والمعــدات أي عائــدات مــن بيــع البنــود التــي تــم إنتاجهــا قبــل أن يصبــح هــذا الأصــل 
متاحًــا لاســتخدام، أي المتحصــات أثنــاء نقــل الأصــل إلــى الموقــع والحالــة الازمــة ليكــون قــادرًا علــى العمــل فيــه. بالطريقــة التــي قصدتهــا 
الإدارة. وبالتالــي، تعتــرف المنشــأة بعائــدات المبيعــات هــذه والتكاليــف ذات الصلــة فــي الربــح أو الخســارة. تقيــس المنشــأة تكلفــة تلــك البنــود 

وفقًــا للمخــزون مــن معيــار المحاســبة الدولــي 2.

توضــح التعديــات أيضًــا معنــى »اختبــار مــا إذا كان الأصــل يعمــل بشــكل صحيــح«. يحــدد معيــار المحاســبة الدولــي رقــم 16 هــذا الآن علــى أنــه 
ــن، أو  ــا للآخري ــات، أو تأجيره ــد الســلع أو الخدم ــاج أو توري ــي إنت ــن اســتخدامه ف ــث يمك ــادي للأصــل بحي ــي والم ــا إذا كان الأداء الفن ــم م تقيي

ــة. للأغــراض الإداري

إذا لــم يتــم عرضهــا بشــكل منفصــل فــي بيــان الدخــل الشــامل، يجــب أن تفصــح البيانــات الماليــة عــن مبالــغ العائــدات والتكلفــة المدرجــة فــي الربــح 
أو الخســارة والتــي تتعلــق ببنــود منتجــة ليســت مــن مخرجــات الأنشــطة العاديــة للمنشــأة، وأي بنــد )بنــود( متسلســلة يتضمــن بيــان الدخــل الشــامل 

هــذه المتحصــات والتكلفــة.

ــذ العقــد تشــمل  ــي. تحــدد التعديــات أن تكلفــة تنفي ــام الحال ــي 37 لأول مــرة فــي الع ــار المحاســبة الدول ــى معي اعتمــد المصــدر التعديــات عل
التكاليــف المتعلقــة مباشــرة بالعقــد. تتكــون التكاليــف المتعلقــة مباشــرة بالعقــد مــن كل مــن التكاليــف الإضافيــة للوفــاء بهــذا العقــد )مــن الأمثلــة 
علــى ذلــك العمالــة المباشــرة أو المــواد( وتخصيــص التكاليــف الأخــرى التــي تتعلــق مباشــرة بتنفيــذ العقــود )مثــال علــى ذلــك هــو تخصيــص رســوم 

الإهــاك لـــ بنــد مــن الممتلــكات والآلات والمعــدات المســتخدمة فــي تنفيــذ العقــد(.

اعتمــد المصــدر التعديــات الــواردة فــي التحســينات الســنوية علــى دورة المعاييــر المحاســبية الدوليــة للتقاريــر الماليــة 2018م - 2020م لأول مــرة 
فــي العــام الحالــي. تتضمــن التحســينات الســنوية تعديــات علــى أربعــة معاييــر.

- المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 1: اعتماد المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية لأول مرة
- المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 9 الأدوات المالية

- المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم 16 عقود الإيجار
- معيار المحاسبة الدولي 41 الزراعة

معايير صادرة ولكنها لم تدخل حيز التنفيذ بعد:

ــق هــذه المعایيــر والتفســيرات  ــه ســيكون لتطبي ــع المصــدر بأن ــي لا يتوق ــذ والت ــز التنفي ــم تدخــل حي ــي ل ــر الصــادرة والت ــان بالمعايي ــي بي ــا يل فيم
ــة: ــا المالي ــى بياناته ــر مــادي عل ــة تأثي ــدة والمعدل الجدي

تعديات على معيار المحاسبة الدولي رقم 1: تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة؛ - 
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المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة 17 )بمــا فــي ذلــك تعديــات يونيــو 2020م وديســمبر 2021م علــى المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة 17(: - 
عقــود التأميــن.

تعديــات علــى المعيــار الدولــي للتقاريــر الماليــة 10 ومعيــار المحاســبة الدولــي 28: بيــع أو المســاهمة فــي الأصــول بيــن المســتثمر والشــريك - 
أو المشــروع المشــترك. 

تعديات على معيار المحاسبة الدولي 12: الضريبة المؤجلة المتعلقة بالأصول والالتزامات الناشئة عن معاملة واحدة.- 
تعديات على معيار المحاسبة الدولي رقم 8: تعريف التقديرات المحاسبية: - 
تعديــات علــى معيــار المحاســبة الدولــي رقــم 1 وبيــان ممارســة المعاييــر الدوليــة لإعــداد التقاريــر الماليــة رقــم 2: الإفصــاح عــن السياســات - 

المحاســبية. 

5-5  نتائــج العمليــات فــي الســنوات الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م و 2021م 
2022م. 

5-5-1  قائمة الدخل 

الجدول رقم 28: قائمة الدخل للسنوات المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

آلاف الريالات 
السعودية 

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2020

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2021

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2022

الاختلاف 
2020م-2021م

الاختلاف 
2021م-2022م

معدل النمو 
السنوي 

المركب 2020م 
– 2022م

70.5٪173.9٪6.1٪97.159103.128282.420الإيرادات 

357.1٪397.0٪320.3٪)206.467()41.539()9.883(تكلفة الإيرادات 

مجمل الربح 
)6.7٪()23.3%()29.4%(87.27٥61.٥907٥.9٥3التشغيلي 

مصاريف عمومية 
20.9٪27.5٪14.6٪)10.603()8.315()7.253(وإدارية  

صافي الربح من 
)9.6٪(22.7٪)33.4٪(80.022٥3.27٥6٥.3٥0الأعمال الرئيسية 

)80.6٪()82.1٪()78.9٪()279()1.561()7.407(تكاليف التمويل 

حصة المصدر 
من نتائج أعمال 

الشركات الزميلة 
لا ينطبق)٪16.1()٪9276.7(31.70126.605)345(

إيرادات )مصاريف( 
)18.2٪()753.3()110.2٪(646)99(965أخرى 

صافي ربح السنة 
12.3٪10.8٪13.8٪73.23٥83.31692.322قبل الزكاة 

63.6٪102.7٪32.0٪)4.959()2.446()1.854(الزكاة 

10.6٪8.0٪13.3٪71.38180.87087.363صافي ربح السنة 
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آلاف الريالات 
السعودية 

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2020

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2021

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2022

الاختلاف 
2020م-2021م

الاختلاف 
2021م-2022م

معدل النمو 
السنوي 

المركب 2020م 
– 2022م

ربح السنة العائد إلى:

المساهمين في 
10.8٪7.9٪13.8٪71.38181.21087.636المصدر 

الحصص غير 
لا ينطبق)19.7(لا ينطبق)273()340(لا يوجدالمسيطرة 

10.6٪8.0٪13.3%71.38180.87087.363صافي الدخل 

ربحية السهم:

نصيب السهم الأساسي والمخفض في صافي ربح السنة العائد لمساهمين المصدر 

2.92.22.3)٪24.1()٪4.5()٪10.9(

كنسبة مئوية من الإيرادات
التغير 

بالنقطة 
المئوية

التغير 
بالنقطة 

المئوية

التغير بالنقطة 
المئوية

الهامش الإجمالي 
)62.9()32.8()30.1(26.9٪59.7٪89.8٪التشغيلي 

مصاريف عمومية 
)3.7()4.3(3.80.6%8.1٪7.5٪وإدارية  

حصة المصدر 
من نتائج أعمال 

الشركات الزميلة 
)٪0.4(%30.7%9.431.1)21.3(9.8

)مصاريف( إيرادات 
)0.8(0.3)1.1(0.2٪)0.1٪(1.0٪أخرى 

)7.5()1.4()6.1(0.1٪1.5٪7.6٪تكاليف التمويل 

الأرباح قبل الفائدة 
والضرائب والإهاك 

وتكاليف التمويل
٪83.3٪83.9٪33.50.6)50.4()49.8(

)42.5()47.5(30.94.9٪78.4٪73.5٪صافي الدخل 

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

يتــم الاعتــراف بالإيــرادات مــن المشــاريع العقاريــة وإدارة المشــاريع العقاريــة والإيــرادات المحققــة مــن بيــع الأراضــي. وتتحقــق الإيــرادات بالحــد 
الــذي يحتمــل أن تتدفــق فيــه المنافــع الاقتصاديــة إلــى المصــدر، ويتــم الاعتــراف بالإيــرادات علــى المــدى الزمنــي باســتخدام طريقــة نســبة التكاليف 
المتكبــدة فعليــاً إلــى اجمالــي التكاليــف المتوقعــة. يتــم إثبــات التكاليــف ذات الصلــة فــي الربــح أو الخســارة عنــد تكبدهــا. تشــمل شــروط الدفــع 
دفعــات مقدمــة طويلــة الاجــل ودفعــات إنجــاز ودفعــات حجــوزات حســن التنفيــذ بعــد عــام أو عاميــن مــن إتمــام المشــروع. تعتمــد مــدة كل مشــروع 

علــى حجــم وتفاصيــل تصاميــم العميــل وعــادة مــا تمتــد لأكثــر مــن ســنة.
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ارتفعــت الإيــرادات بنســبة 6.1٪ مــن 97.2 مليــون ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى 103.1 مليــون ريــال ســعودي للســنة 
المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2021م، وذلــك نتيجــة ارتفــاع الإيــرادات الناتجــة مــن المشــاريع العقاريــة مــن صفــر ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 
31 ديســمبر 2020م إلــى 33.2 مليــون ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2021م وذلــك علــى خلفيــة توقيــع المصــدر علــى اتفاقيــة 
تطويــر مشــروع دار ســمو مــع الشــركة الوطنيــة للإســكان والــذي نتــج عنــه إيــرادات بقيمــة 33.2 مليــون ريــال ســعودي، وقابــل ذلــك جزئيًــا انخفــاض 
الإيــرادات الناتجــة مــن إدارة المشــاريع العقاريــة مــن 92.5 مليــون ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى 67.9 مليــون ريــال 
ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2021م ويعــود ذلــك بشــكل رئيســي إلــى انتهــاء عقــود إدارة التطويــر لمشــروع تــال مكــة والــذي نتــج عنــه 
إيــرادات بقيمــة 9 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2020م ومشــروع أعالــي مكــة والــذي نتــج عنــه إيــرادات بقيمــة 8 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 
2020م، وكذلــك مشــروع تنــال والــذي نتــج عنــه إيــرادات بقيمــة 19.0 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2020م، بالإضافــة إلــى مشــروع مشــارف 
العوالــي والــذي نتــج عنــه إيــرادات بقيمــة 5 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2020م،  حيــث لــم ينتــج أي إيــرادات مــن هــذه المشــاريع خــال الســنة 
المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2021م بالإضافــة إلــى انخفــاض الإيــرادات المحققــة خــال عــام 2021م لمشــروع ضاحيــة ســمو ومشــروع أريــن بقيمــة 
7.6 مليــون ريــال ســعودي وقابــل هــذا الانخفــاض تحقيــق المصــدر لإيــرادات بقيمــة 23 مليــون ريــال ســعودي نتيجــة توقيــع اتفاقيــة مشــروع أبــراج 
اســمو وارتفــاع الإيــرادات المحققــة مــن مشــروع ارض الكورنيــش بقيمــة 931 الــف ريــال ســعودي كمــا انخفضــت إيــرادات بيــع الأراضــي مــن 3.6 

مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى صفــر ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م. 

ارتفعت الإيرادات بنسبة 173.9٪ من 103.1 مليون ريال سعودي لعام 2021م إلى 282.4 مليون ريال سعودي لعام 2022م وذلك نتيجة:

لارتفــاع عوائــد التنفيــذ وتطويــر المشــاريع مــن 35.2 مليــون ريــال ســعودي فــي الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2021م إلــى 214.7 مليــون أ. 
ــاء مــن اعمــال  ــة والانته ــع اتفاقي ــاع نســبة الإنجــاز فــي مشــروع دار ســمو وتوقي ــال ســعودي فــي عــام 2022م، ناتجــة بشــكل رئيســي لارتف ري

مشــروع ســمو الخبــر.
انخفضــت الإيــرادات مــن اعمــال ادارة التطويــر المشــاريع العقاريــة مــن 67.9 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2021م إلــى 67.6 مليــون ريــال ب. 

ســعودي وذلــك لانتهــاء عــدد مــن مشــاريع المصــدر وقابــل ذلــك بــدء المصــدر بتنفيــذ مشــاريع وعقــود جديــدة خــال عــام 2022م.

ارتفعــت تكلفــة الإيــرادات  مــن 9.9 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى 41.5 مليــون ريــال ســعودي خــال 
الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2021م ويعــود ذلــك بشــكل أساســي إلــى ارتفــاع  تكلفــة المشــاريع العقاريــة مــن صفــر ريــال ســعودي خــال الســنة 
ــة مشــروع دار  ــي 31 ديســمبر 2021م نتيجــة تكلف ــة ف ــال ســعودي خــال الســنة المنتهي ــون ري ــى 29.1 ملي ــي 31 ديســمبر 2020م إل ــة ف المنتهي
ســمو بقيمــة 29.1 مليــون ريــال ســعودي كمــا ارتفعــت تكاليــف الرواتــب والأجــور مــن 4.8 مليــون ريــال ســعودي لعــام 2020م إلــى 9.3 مليــون ريــال 
ســعودي خــال الســنة الماليــة 2021م وكذلــك الارتفــاع فــي اســتهاك حــق اســتخدام الأصــل وتكلفــة تمويــل التــزام إيجــار بقيمــة 1.6 مليــون ريــال 
ســعودي خــال الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2021م نتيجــة للتطبيــق الأولــي لمعيــار التقاريــر الماليــة الدولــي رقــم 16، حيــث قابــل ذلــك جزئيًــا 
انخفاضــا فــي التكاليــف الخاصــة ببيــع أرض تــال الدوحــة  مــن 3.6 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى 
صفــر ريــال ســعودي خــال الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2021م بالإضافــة إلــى ارتفــاع تكلفــة مشــروع بوابــة مكــة مــن 750 ألــف ريــال ســعودي 
كمــا فــي 31 ديســمبر 2020 إلــى 1.5 مليــون ريــال ســعودي وانخفــاض التكاليــف الأخــرى مــن 674 ألــف ريــال ســعودي لعــام 2020م إلــى 39 ألــف 

ريــال ســعودي خــال عــام 2021م.

فــي حيــن ارتفعــت تكلفــة الإيــرادات مــن 41.5 مليــون ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2021م إلــى 206.5 مليــون ريــال ســعودي 
لعــام 2022م ويعــود ذلــك بشــكل رئيســي إلــى: 

ــادة تكلفــة التطويــر مــن 30.6 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2021م إلــى 190.2 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2022م والمرتبطــة أ.  زي
بمشــروعي التطويــر والتنفيــذ فــي دار ســمو ومشــروع ســمو الخبــر،

الزيــادة فــي تكاليــف الموظفيــن مــن 9.3 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2021م إلــى 14.1 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة المنتهيــة فــي ب. 
31 ديســمبر 2022م مدفوعــة بزيــادة عــدد الموظفيــن وارتفــاع متوســط التكلفــة لــكل موظــف مــع زيــادة الاعتمــاد علــى  الموظفيــن الســعوديين.

ارتفــاع التكاليــف الأخــرى مــن 39 ألــف ريــال ســعودي لعــام 2021م إلــى 494 ألــف ريــال ســعودي لعــام 2022م وذلــك لازديــاد تكاليــف الدراســات ج. 
الســوقية والفنيــة للمشــاريع.

ــي تشــكل معــدل مــا نســبته ٪50.9،  ــا والت ــن والمنافــع المتعلقــة به ــب الموظفي ــة  بشــكل رئيســي مــن روات ــة والإداري ــف العمومي ــف المصاري تتأل
41.8٪ و23.6٪ مــن إجمالــي المصاريــف العموميــة والإداريــة خــال الســنوات الماليــة المنتهيــة فــي31 ديســمبر2020م ،2021م و 2022م علــى 
التوالــي ومكافــآت أعضــاء مجلــس الإدارة واســتهاك الممتلــكات والمعــدات وأتعــاب قانونيــة ومهنيــة، انخفضــت المصاريــف العموميــة والإداريــة  
بنســبة 46.5٪ مــن 13.5مليــون الــى 7.2 مليــون خــال عــام 2020م ويعــود ذلــك بشــكل رئيســي نتيجــة إعــادة تصنيــف الرواتــب والأجــور لتحمــل 
علــى التكاليــف والمصاريــف العموميــة والإداريــة ارتفعــت المصاريــف العموميــة والإداريــة  بنســبة 14.6٪ مــن 7.3 مليــون ريــال ســعودي خــال 
الســنة الماليــة 2020م إلــى 8.3 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة 2021م، بارتفــاع قــدره مليــون ريــال ســعودي علــى خلفيــة الارتفــاع فــي 
مكافــأة أعضــاء مجلــس الإدارة بقيمــة مليــون ريــال ســعودي والارتفــاع فــي اســتهاك حــق اســتخدام الأصــول بقيمــة 270 ألــف ريــال ســعودي بعــد 
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التطبيــق الأولــي للمعيــار الدولــي لإعــداد التقاريــر الماليــة رقــم 16 فــي ينايــر 2021م وتســجيل تكاليــف اســتهاك مرتبطــة بحــق اســتخدام الأصــول 
بعــد رســملة عقــود الإيجــار، وقابــل ذلــك جزئيــاً الانخفــاض فــي مصــروف الإيجــار بقيمــة 368 ألــف ريــال ســعودي وذلــك نتيجــة التطبيــق الأولــي 
للمعيــار الدولــي لإعــداد التقاريــر الماليــة رقــم 16 فــي ينايــر 2021م. كمــا ارتفعــت المصاريــف العموميــة والإداريــة  مــن 8.3 مليــون ريــال ســعودي 
خــال عــام 2021م إلــى 10.6 مليــون ريــال ســعودي لعــام 2022م مدفوعــة بشــكل رئيســي بارتفــاع الأتعــاب المهنيــة والاستشــارية والخاصــة بتوســع 

أنشــطة المصــدر. 

انخفضــت تكاليــف التمويــل بنســبة 78.9٪ مــن 7.4 مليــون ريــال ســعودي فــي الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى 1.6 مليــون 
ريــال ســعودي فــي الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2021م وذلــك نتيجــة الســداد المبكــر للقــرض القائــم لهــا مــن احــد البنــوك التجاريــة. 
كمــا وانخفضــت تكلفــة التمويــل مــن 1.6 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2021م إلــى 279 ألــف ريــال ســعودي للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 

ديســمبر 2022م، نتيجــة للتســوية الكاملــة لقــروض المصــدر خــال الســنة الماليــة 2021م. 

ــج المصــدر بأعمــال شــركة  ــل نتائ ــي تمث ــال ســعودي والت ــف ري ــام 2020م - 345 أل ــة لع بلغــت حصــة المصــدر مــن الاســتثمار فــي شــركات زميل
الضاحيــة الغربيــة كمــا ارتفعــت حصــة المصــدر مــن نتائــج أعمــال الشــركات الزميلــة مــن خســارة بقيمــة 345 ألــف ريــال ســعودي فــي الســنة الماليــة 
2020م إلــى ربــح بقيمــة 31.7 مليــون ريــال ســعودي فــي الســنة الماليــة 2021م علــى خلفيــة اســتحواذ المصــدر علــى حصــص فــي شــركة تنــال 
لاســتثمار والتطويــر العقــاري نتيجــة لتوقيــع اتفاقيــة مبادلــة مــع شــركة ســمو القابضــة تــم بموجبهــا تنــازل شــركة ســمو القابضــة بنســبة 10٪ مــن 
حصتهــا فــي ملكيــة شــركة تنــال للتطويــر والاســتثمار العقــاري لصالــح المصــدر مقابــل حصــول شــركة ســمو القابضــة علــى حصــة اســتثمارية بنفــس 
القيمــة فــي مشــروع مدخــل مكــة، تملــك شــركة ســمو العقاريــة حقــوق تصويــت بنســبة 40٪ مــن شــركة تنــال لاســتثمار والتطويــر العقــاري، كمــا 
وبلغــت حصــة المصــدر مــن نتائــج أعمــال الشــركات الزميلــة 31.7 مليــون ريــال ســعودي و26.6 مليــون ريــال ســعودي لعامــي 2021م و 2022م، 

والتــي تشــكلت مــن: 

حصة المصدر من نتائج الاستثمار في شركة تنال البالغة 32.7 مليون ريال سعودي و27.5 مليون ريال سعودي على التوالي.أ. 
حصة الخسارة من ضاحية الغربية البالغة قدرها -948 ألف ريال سعودي و-847 ألف ريال سعودي على التوالي.ب. 

تتكــون )مصاريف(/إيــرادات أخــرى بشــكل رئيســي مــن المكاســب أو الخســائر الناتجــة عــن عمليــة بيــع الأصــول الثابتــة، حيــث بلغــت )المصاريــف(/
الإيــرادات الأخــرى 965 ألــف ريــال فــي الســنة الماليــة 2020م وانخفضــت الإيــرادات الأخــرى مــن 965 ألــف ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة 
ــود خــارج إطــار أعمــال المصــدر الرئيســية. ارتفعــت  ــك لعــدم وجــود بن ــة 2021م. وذل ــال ســعودي خــال الســنة المالي ــى -99 ألــف ري 2020م إل
ــود  ــال ســعودي عــام 2022م ويع ــف ري ــى 646 أل ــة 2021م إل ــال ســعودي خــال الســنة المالي ــف ري ــرادات الأخــرى مــن -99 أل )المصاريف(/الإي
الارتفــاع بشــكل رئيســي إلــى تحقيــق المصــدر عوائــد اســتثمارية مــن خــال المرابحــة الماليــة والحصــول علــى خصــم علــى التــزام تأجيــر الأرض 

مــن خــال الشــركة التابعــة.

ارتفعــت مصاريــف الــزكاة مــن 1.9 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة 2020م إلــى 2.4 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة 2021م 
وارتفعــت مــن 2.4 مليــون ريــال ســعودي إلــى 5 مليــون ريــال ســعودي للســنة المنهيــة فــي 31 ديســمبر 2022م تماشــياً مــع الزيــادة فــي وعــاء الــزكاة 

خــال نفــس الفتــرات.



العودة لفهرس المحتوياتمستند انتقال شركة سمو العقارية

109

5-5-1-1  الإيرادات حسب الجهة 

الجدول رقم 29: الإيرادات حسب الجهة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

آلاف الريالات 
السعودية

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2020

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2021

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2022

الاختلاف 
2020م -2021م

الاختلاف 
2021-2022م

معدل النمو 
السنوي 

المركب 2020م 
– 2022م

7.2٪59.7٪)28.0٪(97.15969.910111.633عماء شركات

عماء القطاع 
لا ينطبق414.1٪لا ينطبق33.218170.787لا يوجدالحكومي

70.٥٪173.9%6.1٪97.1٥9103.128282.420إجمالي

كنسب مئوية من الإيرادات

39.5٪67.8٪100٪عماء شركات

عماء القطاع 
60.5٪32.2٪0٪الحكومي

المصدر: شركة سمو العقارية

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

ــت  ــى القطــاع الخــاص، حيــث مثل ــواع الخدمــات المقدمــة إل ــع أن ــم تحصيلهــا مــن جمي ــي يت ــرادات الت ــرادات عمــاء الشــركات مــن الإي تتألــف إي
إيــرادات عمــاء الشــركات 100٪ مــن إجمالــي الإيــرادات للســنوات الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م و67.8٪ و39.5٪ فــي 31 ديســمبر 
2021م، 2022م علــى التوالــي. انخفضــت الإيــرادات مــن عمــاء الشــركات مــن 97.2 مليــون ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م 
إلــى 69.9 مليــون ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2021م ويعــود ذلــك بشــكل رئيســي إلــى انتهــاء عقــود إدارة التطويــر لمشــروع 
تــال مكــة والــذي نتــج عنــه إيــرادات بقيمــة 9 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2020م ومشــروع أعالــي مكــة والــذي نتــج عنــه إيــرادات بقيمــة 8 
مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2020 وانتهــاء مشــروع مشــارف العوالــي التابــع لمجموعــة الطيــار والــذي نتــج عنــه إيــراد بقيمــة 5 مليــون ريــال 
ســعودي خــال العــام 2020 وكذلــك انتهــاء المشــروع تنــال والــذي نتــج عنــه إيــراد بقيمــة 19 مليــون ريــال ســعودي خــال العــام 2020م بالإضافــة 
إلــى انخفــاض الإيــرادات المحققــة خــال عــام 2021 لمشــروع ضاحيــة ســمو ومشــروع أريــن  بقيمــة 7.6 مليــون ريــال ســعودي بالإضافــة لانخفــاض 
مبيعــات الأراضــي مــن 3.6 مليــون ريــال ســعودي إلــى صفــر ريــال ســعودي خــال عــام 2021م وقابــل هــذا الانخفــاض تحقيــق المصــدر لإيــرادات 
بقيمــة 23 مليــون ريــال ســعودي نتيجــة توقيــع اتفاقيــة مشــروع أبــراج اســمو وارتفــاع الإيــرادات المحققــة مــن مشــروع ارض الكورنيــش بقيمــة 931 
الــف ريــال ســعودي بالإضافــة إلــى ارتفــاع إيــرادات مشــروع بوابــة مكــة التابــع لصنــدوق ضاحيــة ســمو مــن مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2020م 
إلــى 2 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2021م. وارتفعــت الإيــرادات مــن عمــاء شــركات مــن 69.9 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 
2021م إلــى 111.6مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2022م ويعــود ذلــك بشــكل رئيســي لتنفيــذ مشــروع ســمو الخبــر التابــع لشــركة ســمو القابضــة 
البالــغ قيمتــه 44 مليــون ريــال ســعودي وتحقيــق المصــدر بقيمــة 13.9 مليــون ريــال ســعودي والتــي تتعلــق بتقديــم خدمــات عقاريــة والمســاهمة فــي 
بيــع الأراضــي الواقعــة فــي المخطــط رقــم 752-1 فــي حــي الســيف بمدينــه الدمــام عــن طريــق المــزاد العلنــي مــع شــركة أديــر القابضــة، وإنجــاز 
أعمــال بقيمــة 12.5 مليــون ريــال مــن مشــروع أريــن  بالإضافــة إلــى توقيــع المصــدر عقــد خدمــات فنيــة مــع شــركة أديــر القابضــة خــاص بمشــروع 

أخيــال حقــق المصــدر مــن خالــه إيــرادات بقيمــة 23.9 مليــون ريــال ســعودي.

بلغــت الإيــرادات مــن القطــاع الحكومــي خــال عــام 2020 صفــر ريــال ســعودي. بينمــا بلغــت الإيــرادات مــن القطــاع الحكومــي 33.2 مليــون ريــال 
ســعودي خــال العــام 2021 و170.8 مليــون ريــال لعــام 2022م والتــي تتعلــق بشــكل مباشــر مشــروع دار ســمو العائــد إلــى الشــركة الوطنيــة للإســكان 

بإشــراف وزارة الشــؤون البلديــة والقرويــة والإســكان.
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5-5-1-٢  الإيرادات حسب نوع الخدمة 

الجدول رقم 30: الإيرادات حسب نوع الخدمة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م 2022م

آلاف الريالات 
السعودية 

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2020م

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2021م

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2022م

الاختلاف 
2020م – 

2021م

الاختلاف 
2021م -2022م

معدل النمو 
السنوي 

المركب 2020م 
– 2022م

أتعاب إدارة مشاريع 
)14.5٪()0.4٪()26.6٪(92.51967.91167.633عقارية 

إيرادات مشاريع 
لا ينطبق414.1٪لا ينطبق33.218170.787لا يوجدعقارية 

إيرادات أعمال 
563.30٪2100.0٪100.0٪1.0002.00044.000مقاولات

)100.0٪(لا ينطبق)100.0٪(لا يوجدلا يوجد3.640إيرادات بيع أراضي 

70.٥%173.9%6.1%97.1٥9103.128282.420إجمالي

كنسبة مئوية من الإيرادات
التغير 

بالنقطة 
المئوية

التغير 
بالنقطة 

المئوية

التغير 
بالنقطة 

المئوية

أتعاب إدارة مشاريع 
)71.3()41.9()29.4(23.9٪65.9٪95.2٪عقارية 

إيرادات مشاريع 
60.532.228.360.5٪32.2٪لا يوجدعقارية 

إيرادات أعمال 
15.60.913.614.6٪1.9٪1.0٪مقاولات

)3.7(لا يوجد3.7لا يوجدلا يوجد3.7٪إيرادات بيع أراضي 

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

شــكلت إيــرادات أتعــاب إدارة المشــاريع العقاريــة مــا نســبته 95.2٪ مــن إجمالــي الإيــرادات خــال الســنة الماليــة 2020م قبــل أن تنخفــض لتشــكل 
مــا نســبنه 23.9٪ خــال الســنة 2022م.

انخفضــت الإيــرادات مــن إدارة المشــاريع العقاريــة مــن 92.5 إلــى 67.9 مليــون ريــال ســعودي خــال العــام 2021م بنســبة انخفــاض 26.6٪ عــن 
العــام 2020م، ويعــود ذلــك بشــكل رئيســي إلــى انتهــاء عقــود إدارة التطويــر لمشــروع تــال مكــة والــذي نتــج عنــه إيــرادات بقيمــة 9 مليــون ريــال 
ســعودي خــال عــام 2020م ومشــروع أعالــي مكــة والــذي نتــج عنــه إيــرادات بقيمــة 8 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2020م، وكذلــك مشــروع 
ــه  ــج عن ــي والــذي نت ــال ســعودي خــال عــام 2020م، بالإضافــة إلــى مشــروع مشــارف العوال ــرادات بقيمــة 19 مليــون ري ــه إي ــج عن ــال والــذي نت تن
إيــرادات بقيمــة 5 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2020م، حيــث لــم ينتــج أي إيــرادات مــن هــذه المشــاريع خــال الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 
2021م بالإضافــة إلــى انخفــاض الإيــرادات المحققــة خــال عــام 2021م لمشــروع ضاحيــة ســمو ومشــروع أريــن  بقيمــة 7.6 مليــون ريــال ســعودي 
وقابــل هــذا الانخفــاض تحقيــق المصــدر لإيــرادات بقيمــة 23 مليــون ريــال ســعودي نتيجــة توقيــع اتفاقيــة مشــروع أبــراج اســمو وارتفــاع الإيــرادات 
المحققــة مــن مشــروع ارض الكورنيــش بقيمــة 931 ألــف ريــال ســعودي وانخفضــت الإيــرادات مــن إدارة المشــاريع العقاريــة مــن 67.9 مليــون ريــال 
ســعودي فــي عــام 2021م إلــى 67.6 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م ويعــود ذلــك لانتهــاء كل مــن مشــروع درة المباركيــة ومشــروع 
ضاحيــة ســمو ومشــروع أريــن  البنيــة التحتيــة التــي حققــت لشــركة مــن خالهــم 35.2 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2021م بالإضافــة إلــى 
انخفــاض الإيــراد المتحقــق مــن مشــروع أبــراج اســمو مــن 23 مليــون ريــال خــال عــام 2021م إلــى 6.5 مليــون ريــال ســعودي وقابــل ذلــك تحقيــق 
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المصــدر إيــرادات بقيمــة 13.9 مليــون ريــال ســعودي والتــي تتعلــق بتقديــم خدمــات عقاريــة والمســاهمة فــي بيــع الأراضــي الواقعــة فــي المخطــط 
رقــم 752-1 فــي حــي الســيف بمدينــه الدمــام عــن طريــق المــزاد العلنــي مــع شــركة أديــر القابضــة، وإنجــاز أعمــال بقيمــة 12.5 مليــون ريــال مــن 
مشــروع أريــن  بالإضافــة إلــى توقيــع المصــدر عقــد خدمــات فنيــة مــع شــركة أديــر القابضــة خــاص بمشــروع أخيــال حقــق المصــدر مــن خالــه 
إيــرادات بقيمــة 23.9 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2022م وتوقيــع المصــدر لعقــد إدارة تطويــر مشــروع العاليــة فــي مدينــة الريــاض خــال عــام 

2022م والتــي حقــق المصــدر مــن خالــه مبلــغ 1.1 مليــون ريــال ســعودي.

تتعلــق إيــرادات المشــاريع العقاريــة بأتعــاب تطويــر المشــاريع عقاريــة والتــي يتــم بناؤهــا علــى الأراضــي المملوكــة مــن طــرف ثالــث، حيــث يقــوم 
المصــدر بضمــان الالتــزام بالتنفيــذ حســب النمــوذج والمواصفــات المتفــق عليهــا، وتمتــد عمليــة تشــييد هــذه المشــاريع مــن ســنة إلــى ثــاث 
ســنوات. وبلغــت الإيــرادات مــن المشــاريع العقاريــة مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي عــام 2020م وارتفعــت الــى 33.2 مليــون ريــال ســعودي خــال 
الســنة الماليــة 2021م وارتفعــت إلــى 170.8 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2022م وذلــك لارتفــاع نســبة إنجــاز مشــروع دار ســمو مــن 8.1٪ إلــى 
50.1٪، شــكلت الإيــرادات مــن أعمــال المقــاولات معــدل مــا نســبته 1.0٪، 1.9٪، 15.6٪ مــن إجمالــي الإيــرادات خــال الســنوات الماليــة 2020م 
و 2021م و2022م علــى التوالــي، حيــث حققــت الإيــرادات مــن أعمــال المقــاولات مــا يقــارب مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة المنتهيــة فــي 31 
ديســمبر 2020م وارتفعــت لتصبــح 2 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2021م وذلــك بســبب الانتهــاء مــن تنفيــذ عقــد 
مــع صنــدوق ضاحيــة ســمو العقاريــة الخــاص بمشــروع بوابــة مكــة والــذي نتــج عنــه إيــرادات بقيمــة 5 مليــون ريــال ســعودي خــال الفتــرات مــا بيــن 
2019م و2021م. فــي حيــن ارتفعــت الإيــرادات مــن أعمــال المقــاولات مــن 2 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2021م إلــى 44 مليــون ريــال ســعودي 

نتيجــة تنفيــذ وتطويــر مشــروع ســمو الخبــر عــام 2022م.
.

5-5-1-3  تكلفة الإيرادات حسب نوع الخدمة 

الجدول رقم 31: تكلفة الإيرادات حسب نوع الخدمة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م 2022م

آلاف الريالات 
السعودية 

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2020م

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2021م

للسنة المنتهية 
 في 

31 ديسمبر 
2022م

الاختلاف 
2020م - 

2021م

الاختلاف 
2021م-2022م

معدل النمو 
السنوي 

المركب 2020م 
– 2022م

تكاليف مشاريع 
لا ينطبق415.7٪لا ينطبق29.140150.279لا يوجدعقارية 

تكاليف أعمال 
630.5٪2639.7٪94.8٪7501.46040.000مقاولات 

تكاليف رواتب وأجور 
49.3٪71.3٪لا ينطبق4.8198.25612.329)جميع الخدمات(

73.4٪لا ينطبقلا ينطبق1.0101.751لا يوجدمكافآت و حوافز

استهاك حق 
لا ينطبق0٪لا ينطبق871871لا يوجداستخدام الأصول 

تكاليف تمويل 
لا ينطبق)2.6٪(لا ينطبق762743لا يوجدالتزامات التأجير 

)14.4٪(1166.7٪)94.2٪(67439494تكاليف أخرى

)100.0٪(لا ينطبق)100.0٪(لا يوجدلا يوجد3.640تكاليف بيع أراضي 

3٥7.1٪397.0٪320.3٪9.88341.٥39206.467إجمالي
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آلاف الريالات 
السعودية 

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2020م

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2021م

للسنة المنتهية 
 في 

31 ديسمبر 
2022م

الاختلاف 
2020م - 

2021م

الاختلاف 
2021م-2022م

معدل النمو 
السنوي 

المركب 2020م 
– 2022م

كنسبة مئوية من إجمالي التكاليف المباشرة
التغير 

بالنقطة 
المئوية

التغير 
بالنقطة 

المئوية

التغير بالنقطة 
المئوية

تكاليف مشاريع 
72.870.22.672.8٪70.2٪لا يوجدعقارية 

تكاليف أعمال 
15.911.8)4.1(19.4٪3.5٪7.6٪مقاولات 

تكاليف رواتب وأجور 
)19.9()28.9(6.048.8٪19.9٪48.8٪)جميع الخدمات(

2.42.4لا يوجد0.8٪2.4٪لا يوجدمكافآت و حوافز

استهاك حق 
0.4)1.7(0.42.1٪2.1٪لا يوجداستخدام الأصل

تكاليف تمويل 
0.4)1.5(0.41.8٪1.8٪لا يوجدالتزامات التأجير 

)6.6(0.1)6.7(0.2٪0.1٪6.8٪تكاليف أخرى

)36.8(لا يوجد)36.8(لا يوجدلا يوجد36.8٪تكاليف بيع أراضي 

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

تتمثــل تكاليــف مشــاريع عقاريــة بالتكاليــف المتكبــدة لتطويــر المشــاريع العقاريــة والتــي يتــم بناؤهــا علــى الأراضــي المملوكــة مــن طــرف ثالــث، حيــث 
يقــوم المصــدر بضمــان الالتــزام بالتنفيــذ حســب النمــوذج والمواصفــات المتفــق عليهــا وتتمثــل بالمجمــل بأتعــاب مقاوليــن وبلغــت تكلفــة إيــرادات 
مشــاريع عقاريــة صفــر كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م ويعــود ذلــك لإنتهــاء أعمــال تنفيــذ مشــروع تنــال خــال عــام 2020م وارتفعــت مــن صفــر ريــال 
عــام 2020م إلــى 29.1 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م وذلــك بســب بــدء تنفيــذ أعمــال مشــروع دار ســمو خــال عــام 2021م 

كمــا ارتفعــت إلــى 150.3 مليــون ريــال عــام 2022م وذلــك لارتفــاع نســبة إنجــاز مشــروع دار ســمو مــن 8.1٪ إلــى ٪50.1.

لا يوجــد تغييــر جوهــري فــي تكاليــف أعمــال المقــاولات للســنوات 2020م، 2021م حيــث أن تكاليــف المقــاولات لهــذه الســنوات تخــص مشــروع بوابــة 
مكــة وســبب التبيــان فــي التكاليــف هــو التفــاوت بإنجــاز أعمــال المشــروع. أمــا الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2022م فارتفعــت تكاليــف 

أعمــال المقــاولات نتيجــة تنفيــذ أعمــال مشــروع ســمو الخبــر بمبلــغ 40 مليــون ريــال ســعودي.

ارتفعــت تكاليــف الرواتــب والأجــور إلــى 8.3 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة 2021م ويعــود ذلــك بســبب رئيســي إلــى أن المصــدر قــام 
ببعــض الإجــراءات الداخليــة لمواجهــة تأثيــر جائحــة كورونــا والتــي كان لهــا أثــر فــي تخفيــض الرواتــب والأجــور للعــام 2020م. فــي حيــن ارتفعــت 
تكلفــة الرواتــب والأجــور وملحقاتهــا مــن 9.3 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2021م إلــى 12.3 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2022م نتيجــة 

الزيــادة الســنوية للموظفيــن وازديــاد إعــداد الموظفيــن المحمليــن علــى التكاليــف اســتجابة للزيــادة فــي عــدد مشــاريع المصــدر.

ارتفعــت المكافــآت والحوافــز مــن صفــر ريــال ســعودي فــي الســنة الماليــة 2020م إلــى مليــون ريــال ســعودي فــي الســنة الماليــة 2021م ويعــود ذلــك 
بســبب رئيســي إعــادة التصنيــف المحاســبي بيــن المصاريــف الاداريــة و تحميــل المكافــآت علــى تكاليــف المشــاريع وارتفــع مصــروف المكافــآت 
والحوافــز إلــى 1.8 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2022م نتيجــة اعتمــاد مكافــأت للموظفيــن المرتبطيــن فــي تكاليــف المشــاريع فــي المصــدر 

المحمليــن علــى المصاريــف تكاليــف الايــرادات.
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بلــغ تكلفــة اســتهاك حــق اســتخدام الأصــول 871 ألــف ريــال ســعودي خــال العــام 2021م نتيجــة للتطبيــق الأولــي لمعيــار التقاريــر الماليــة الدوليــة 
رقــم 16 لأول مــرة خــال العــام 2021م. ولا يوجــد أي اختــاف خــال عامــي 2021م و2022م.

لا يوجــد تكاليــف تمويــل التزامــات التأجيــر فــي العــام2020م. وتكبــد المصــدر مصــروف تكاليــف تمويــل التــزام إيجــار للســنة الماليــة 2021م نتيجــة 
لتطبيــق معيــار التقاريــر الماليــة الدوليــة رقــم 16 بقيمــة 762 ألــف ريــال ســعودي و743 ألــف ريــال ســعودي لعــام 2022م.

بلغــت تكلفــة الأراضــي المباعــة 3.6 مليــون ريــال للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م نتيجــة بيــع المصــدر أرض تــال الدوحــة. ولــم يتكبــد 
المصــدر تكاليــف بيــع أرض خــال الســنة الماليــة 2021م و2022م.

تتكــون تكاليــف الإيــرادات الأخــرى بشــكل أساســي مــن تكاليــف عامــة مرتبطــة بالمشــاريع، وبلغــت 674 ألــف ريــال ســعودي خــال عــام 2020م ثــم 
انخفضــت إلــى 39 ألــف ريــال ســعودي لعــام 2021م نتيجــة لانتهــاء المصــدر مــن دراســات جــدوى مشــاريع عقاريــة خــال الســنوات الماليــة 2020م 
و2021م. فــي حيــن بلغــت تكاليــف الإيــرادات الأخــرى خــال عــام 2022م 494 ألــف ريــال وتتعلــق بشــكل أساســي بتكاليــف دراســات ســوقية وفنيــة 

للمشاريع.

5-5-1-4  الإيرادات حسب نوع المشروع 

الجدول رقم 32: الإيرادات حسب نوع المشروع كما في31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

آلاف الريالات 
السعودية 

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2020م

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2021م

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2022م

الاختلاف 
2020م-2021م

الاختلاف 
2021م-2022م

معدل النمو 
السنوي 

المركب 2020م 
– 2022م

لا ينطبق414.1٪لا ينطبق33.218170.787لا يوجدمشروع دار سمو 

لا ينطبقلا ينطبقلا ينطبق44.000لا يوجدلا يوجدمشروع سمو الخبر 

مشروع اخيال - 
لا ينطبقلا ينطبقلا ينطبق23.941لا يوجدلا يوجدجوهرة المطار

مشروع سمو الخبر 
– أتعاب إدارية

لا ينطبقلا ينطبقلا ينطبق13.933لا يوجدلا يوجد

مشروع أرين البنية 
لا ينطبقلا ينطبقلا ينطبق12.500لا يوجدلا يوجدالفوقية

مشروع ارض 
5.2٪0.0٪10.7%8.7399.6709.670الكورنيش

لا ينطبق)71.7٪(لا ينطبق23.0006.500لا يوجدمشروع أبراج اسمو

لا ينطبقلا ينطبقلا ينطبق1.089لا يوجدلا يوجدمشروع العالية

)100.0٪()100.0٪()14.2٪(لا يوجد17.76815.240مشروع ضاحية سمو

)100.0٪()100.0٪(0.0٪لا يوجد15.00015.000مشروع درة المباركية

)100.0٪(لا ينطبق)100.0٪(لا يوجدلا يوجد19.000مشروع تنال الرياض

)100.0٪(لا ينطبق)100.0٪(لا يوجدلا يوجد9.000مشروع تال مكة

)100.0٪(لا ينطبق)100.0٪(لا يوجدلا يوجد8.000مشروع أعالي مكة

مشروع أرين البنية 
)100.0٪()100.0٪()50.0٪(لا يوجد10.0005.000التحتية

مشروع مشارف 
)100.0٪(لا ينطبق)100.0٪(لا يوجدلا يوجد5.012العوالي
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آلاف الريالات 
السعودية 

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2020م

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2021م

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2022م

الاختلاف 
2020م-2021م

الاختلاف 
2021م-2022م

معدل النمو 
السنوي 

المركب 2020م 
– 2022م

)100.0٪(100.0٪100.0٪لا يوجد1.0002.000مشروع بوابة مكة

)100.0٪(لا ينطبق)100.0٪(لا يوجدلا يوجد3.640مشروع تال الدوحة

70.٥٪173.9٪6.1٪97.1٥9103.128282.420إجمالي

كنسبة مئوية من الإيرادات

60٪32٪0٪مشروع دار سمو 

16٪0٪0٪مشروع سمو الخبر 

مشروع اخيال - 
8٪0٪0٪جوهرة المطار

مشروع سمو الخبر 
– أتعاب إدارية

٪0٪0٪5

مشروع أرين البنية 
4٪0٪0٪الفوقية

مشروع ارض 
3٪9٪9٪الكورنيش

2٪22٪0٪مشروع أبراج اسمو

0.4٪0٪0٪مشروع العالية

0٪15٪18.0٪مشروع ضاحية سمو

0٪15٪15.0٪مشروع درة المباركية

0٪0٪20.0٪مشروع تنال الرياض

0٪0٪9٪مشروع تال مكة

0٪0٪8٪مشروع أعالي مكة

مشروع أرين البنية 
0٪5٪10.0٪التحتية

مشروع مشارف 
0٪0٪5.0٪العوالي

0٪2٪1.0٪مشروع بوابة مكة

0٪0٪4.0٪مشروع تال الدوحة

المصدر: شركة سمو العقارية

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية
ــة المنتهيــة فــي 31 -  ــال ســعودي للســنة المالي ــال ســعودي و 170.8مليــون ري ــرادات مــن مشــروع دار ســمو البالغــة 33.2 مليــون ري ــل الاي تتمث

ديســمبر 2021م و2022م علــى التوالــي بايــرادات الاعمــال المنجــزة لبنــاء وتطويــر بيــع عــدد 412 وحــدة ســكنية بنظــام البيــع علــى الخارطــة 
ضمــن مشــروع خيــالا التابــع للشــركة الوطنيــة فــي مدينــة جــدة.
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تتمثــل إيــرادات مشــروع ســمو الخبــر البالغــة 44 مليــون ريــال ســعودي بايــرادات اعمــال المقــاولات لتطويــر البنيــة التحتيــة لمخطــط ســمو الخبــر - 
الواقــع فــي مدينــة الدمــام كمــا تــم الانتهــاء مــن اعمــال التطويــر خــال النصــف الأول مــن عــام 2022م.

تتمثــل إيــرادات مشــروع اخيــال – جوهــرة المطــار البالغــة 23.9 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م بأتعــاب مســتحقة للمصــدر - 
مقابــل تقديــم خدمــات التطويــر العقــاري وشــراء وبيــع الاراضــي والعقــارات وانشــطة البيــع علــى الخارطــه وإعــداد خطــط التطويــر والتســويق 

والإدارة والتنفيــذ الازمــة.
ــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م بأتعــاب مســتحقة -  ــون ري ــة  البالغــة 13.9 ملي ــر – أتعــاب إداري ــرادات مشــروع ســمو الخب ــل إي تتمث

للمصــدر مقابــل تقديــم خدمــات عقاريــة والمســاهمه  فــي بيــع الاراضــي الواقعــه فــي المخطــط رقــم 752-1 فــي حــي الســيف بمدينــه الدمــام 
عــن طريــق المــزاد العلنــي.

تتمثــل إيــرادات مشــروع أريــن البالغــة 12.5 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م بايــرادات لادارة تطويــر وتســويق وبنــاء عــدد - 
251 فيــا ســكنية لمشــروع أريــن الســكني الواقــع فــي مدينــه الخبــر.

ــال ســعودي لســنة -  ــون ري ــال ســعودي و 9.7 ملي ــون ري ــال ســعودي و 9.7 ملي ــون ري ــرادات مشــروع ارض الكورنيــش البالغــة 8.7 ملي ــل إي تتمث
ــر. ــة الخب ــي مدين ــة ف ــش الواقع ــر ارض الكورني ــرادات إدارة تطوي ــي. باي ــى التوال 2020م و2021م و2022م عل

تتمثــل إيــرادات مشــروع أبــراج اســمو البالغــة 23 مليــون ريــال ســعودي و 6.5 مليــون ريــال ســعودي للعــام 2021 و2022م علــى التوالــي بايــرادات - 
إدارة تطويــر وتقديــم استشــارات وخدمــات فنيــة لاســتحواذ وتطويــر أبــراج لمــار فــي مدينــة جــدة وتــم الانتهــاء مــن الاعمــال فــي النصــف الأول 

مــن عــام 2022م.
تتمثــل إيــرادات مشــروع العاليــة البالغــة 1.1 مليــون ريــال ســعودي لعــام 2022م بايــرادات إدارة تطويــر البنيــة التحتيــة لأرض فــي مدينــه الريــاض - 

بمســاحه تزيــد عــن 3 مليــون متــر.
تتمثــل إيــرادات مشــروع ضاحيــة ســمو البالغــة 17.8 مليــون ريــال ســعودي و 15.2مليــون ريــال ســعودي للســنوات 2020م و 2021م علــى التوالــي - 

بايــرادات إدارة تطويــر مشــروع ضاحيــة ســمو فــي مدينــة مكــة المكرمــة وتــم الانتهــاء مــن المشــروع فــي عــام 2021م.
ــر ارض -  ــرادات إدارة تطوي ــي باي ــى التوال ــال ســعودي لســنة 2020م و 2021م عل ــون ري ــة 15 ملي ــة البالغ ــرادات مشــروع درة المباركي ــل إي تتمث

ــر فــي عــام 2021م. ــم الانتهــاء مــن اعمــال إدارة التطوي ــة عرعــر كمــا ت ــة فــي مدين مشــروع المباركي
تتمثــل إيــرادات مشــروع تنــال الريــاض البالغــة 19 مليــون ريــال لعــام 2020م بايــرادات إدارة تطويــر أراضــي فــي مدينــة الريــاض وتــم الانتهــاء - 

مــن الاعمــال فــي عــام 2020م.
تتمثــل إيــرادات مشــروع أريــن   البالغــة 10 مليــون ريــال ســعودي و 5 مليــون ريــال ســعودي للســنتين المنتهيتيــن فــي 31 ديســمبر 2020م و2021م - 

علــى التوالــي بايــرادات إدارة تطويــر البنيــة التحتيــة للأراضــي الواقعــة فــي مدينــة الخبــر وتــم الانتهــاء مــن المشــروع فــي عــام 2021م.
تتمثــل إيــرادات مشــروع تــال مكــة  البالغــة 9 مليــون ريــال ســعودي لعــام 2020م بايــرادات إدارة تطويــر البنيــة التحتيــة لأراضــي فــي مدينــة مكــة - 

المكرمــة وتــم الانتهــاء مــن الاعمــال فــي عــام 2020م.
تتمثــل إيــرادات مشــروع أعالــي مكــة البالغــة 8 مليــون ريــال ســعودي لعــام 2020م بايــرادات إدارة تطويــر البنيــة التحتيــة لأراضــي فــي مدينــة - 

مكــة المكرمــة وتــم الانتهــاء مــن الاعمــال فــي عــام 2020م.
تتمثــل إيــرادات مشــروع مشــارف العوالــي البالغــة 5.1 مليــون ريــال ســعودي لعــام 2020م بايــرادات إدارة تطويــر البنيــة التحتيــة لأراضــي فــي - 

مدينــة مكــة المكرمــة وتــم الانتهــاء مــن الاعمــال فــي عــام 2020م.
تتمثل إيرادات مشروع بوابة مكة بايرادات اعمال المقاولات الخاصة في المشروع.- 
تتمثــل إيــرادات مشــروع تــال الدوحــة مــن بيــع الأراضــي بقيمــة 3.6 مليــون ريــال ســعودي خــال العــام 2020م، حيــث قــام المصــدر ببيــع أرض - 

تــال الدوحــة بقيمــة 3.6 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م، فــي حيــن لــم يقــم المصــدر بأيــة عمليــة بيــع 
للأراضــي فــي عــام 2021م و2022م.
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5-5-1-5  تكلفة الإيرادات حسب المشاريع

الجدول رقم 33: تكلفة الإيرادات حسب المشاريع كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

آلاف الريالات 
السعودية 

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2020

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2021

للسنة المنتهية 
 في 

31 ديسمبر 
2022

الاختلاف 
2020م-2021م

الاختلاف 
2021م-2022م

معدل النمو 
السنوي 

المركب 2020م 
– 2022م

لا ينطبق415.7٪لا ينطبق29.140150.279لا يوجدمشروع دار سمو 

لا ينطبقلا ينطبقلا ينطبق40.000لا يوجدلا يوجدمشروع سمو الخبر

)100.0٪()100.0٪(94.7%لا يوجد7501.460مشروع بوابة مكة

)100.0٪(لا ينطبق)100.0٪(لا يوجدلا يوجد3.640تكاليف بيع أراضي 

تكاليف رواتب وأجور 
70.9٪52.0%92.3٪4.8199.26614.080مشتركة

لا ينطبق)1.2٪(لا ينطبق1.6341.614لا يوجدسوق النفع العام

تكاليف أخرى 
)14.4٪(1166.7٪)94.2٪(67439494متنوعة

3٥7.1٪397.0٪320.3٪9.88341.٥39206.467إجمالي

المصدر: شركة سمو العقارية

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

تتمثــل تكلفــة مشــروع دار ســمو البالغــة 29.1 مليــون ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي عــام 2021م و 150.3 مليــون ريــال كمــا فــي 31 ديســمبر 
2022م ســعودي بشــكل رئيســي مــن المنجــز مــن اعمــال مقاوليــن المشــروع.

تتمثل تكلفة مشروع سمو الخبر البالغة 40 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م بشكل رئيسي من أتعاب المقاولين.

تتمثــل تكلفــة مشــروع بوابــة مكــة البالغــة 750 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م و1.5 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 
2021 وصفــر ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م بشــكل رئيســي مــن أتعــاب مقــاول المشــروع وقــد تــم الانتهــاء مــن المشــروع خــال عــام 

2021م.

ارتفعــت تكلفــة الرواتــب والأجــور وملحقاتهــا مــن 4.8 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة 2020م نتيجــة إعــادة التصنيــف بيــن التكاليــف 
والمصاريــف الإداريــة والعموميــة كمــا ارتفعــت تكاليــف الرواتــب والأجــور إلــى 9.3 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة 2021م ويعــود ذلــك 
بســبب رئيســي إلــى أن المصــدر قــام ببعــض الإجــراءات الداخليــة لمواجهــة تأثيــر جائحــة كورونــا والتــي كان لهــا أثــر فــي تخفيــض الرواتــب والأجــور 
للعــام 2020م. فــي حيــن ارتفعــت تكلفــة الرواتــب والأجــور وملحقاتهــا مــن 9.3 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2021م إلــى 14.1 مليــون ريــال 
ســعودي خــال عــام 2022م نتيجــة  الزيــادة الســنوية للموظفيــن وازديــاد إعــداد الموظفيــن المحمليــن علــى التكاليــف اســتجابة للزيــادة فــي عــدد 

مشــاريع المصــدر.

تتمثل تكلفة مشروع سوق النفع العام بتكاليف الاستهاك وتكاليف التمويل الخاصة باستئجار ارض المشروع كالتالي:-

تكلفة استهاك حق استخدام الأصول 871 ألف ريال سعودي خال العام 2021م وعام 2022م.- 
تكاليف تمويل التزامات التأجير في بقيمة 763 ألف ريال سعودي و743 ألف ريال سعودي لعام 2021م 2022م على التوالي.- 
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بلغــت تكلفــة الأراضــي المباعــة 3.6 مليــون ريــال للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م نتيجــة بيــع المصــدر أرض تــال الدوحــة. ولــم يتكبــد 
المصــدر تكاليــف بيــع أرض خــال الســنة الماليــة 2021م، حيــث أنــه لــم يكــن هنــاك عمليــة بيــع أرض خــال الســنة.

تتكــون تكاليــف الإيــرادات الأخــرى بشــكل أساســي مــن تكاليــف عامــة مرتبطــة بالمشــاريع، حيــث انخفضــت التكاليــف الأخــرى مــن 674 ألــف ريــال 
لعــام 2020م إلــى 39 ألــف ريــال ســعودي خــال عــام 2021م نتيجــة لانتهــاء المصــدر مــن دراســات جــدوى مشــاريع عقاريــة خــال الســنوات الماليــة 
2020م و2021م. فــي حيــن بلغــت تكاليــف الإيــرادات الأخــرى خــال عــام 2022م 494 ألــف ريــال وتتعلــق بشــكل أساســي بتكاليــف دراســات ســوقية 

وفنيــة للمشــاريع.

5-5-1-٦  تكلفة الإيرادات المباشرة

الجدول رقم 34: تكلفة الإيرادات كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و 2022م

آلاف الريالات 
السعودية 

للسنة المنتهية 
 في 

31 ديسمبر 
2020م

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2021م

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2022م

الاختلاف 
2020م-2021م

الاختلاف 
2021م-2022م

معدل النمو 
السنوي 

المركب 2020م 
– 2022م

1493.3٪521.8٪3982.7٪75030.600190.279أتعاب مقاولين

رواتب وأجور 
70.9٪52.0٪92.3٪4.8199.26614.080وملحقاتها 

استهاك حق 
لا ينطبق0.0٪لا ينطبق871871لا يوجداستخدام الأصول 

تكاليف تمويل 
لا ينطبق)2.6٪(لا ينطبق763743لا يوجدالتزامات التأجير 

)100.0٪(لا ينطبق)100.0٪(لا يوجدلا يوجد3.640تكلفة أراضي مباعة 

)14.4٪(1159.8٪)94.2٪(67439494أخرى 

3٥7.1٪397.0٪320.3٪9.88341.٥39206.467الإجمالي

كنسبة مئوية من الإيرادات
التغير 

بالنقطة 
المئوية

التغير 
بالنقطة 

المئوية

التغير بالنقطة 
المئوية

67.428.937.766.6٪29.7٪0.8٪أتعاب مقاولين

رواتب وأجور 
0.0)4.0(5.04٪9.0٪5.0٪وملحقاتها 

استهاك حق 
0.3)0.5(0.30.8٪0.8٪0.0٪استخدام الأصول 

تكاليف تمويل 
0.2)0.5(0.30.7٪0.7٪0.0٪التزامات التأجير 

)3.7(0.0)3.7(0.0٪0.0٪3.7٪تكلفة أراضي مباعة 

)0.5(0.1)0.7(0.2٪0.0٪0.7٪أخرى 

المصدر: شركة سمو العقارية

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية
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ــر الوحــدات  ترتبــط أتعــاب المقاوليــن بالعقــود المبرمــة مــع مقاوليــن المصــدر لتنفيــذ المشــاريع وترتبــط هــذه التكاليــف بشــكل أساســي بتطوي
العقاريــة وعقــود الإنشــاء والتطويــر. ارتفعــت تكلفــة المقاوليــن مــن 750 ألــف ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة 2020م إلــى 30.6 مليــون ريــال 
ســعودي خــال الســنة الماليــة 2021م علــى خلفيــة البــدء فــي مشــروع دار ســمو حيــث بلغــت تكلفــة المقاوليــن المتكبــدة علــى هــذا المشــروع خــال 
العــام 2021م مبلــغ 29.1 مليــون ريــال ســعودي. فــي حيــن ارتفعــت تكلفــة أتعــاب المقاوليــن مــن 30.6 ألــف ريــال ســعودي خــال عــام 2021م إلــى 
190.3 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2022م وذلــك نتيجــة ارتفــاع نســب الإنجــاز لمشــروع دار ســمو بالإضافــة الــي تكاليــف مقــاولات مشــروع 

ســمو الخبــر.

ارتفعــت تكلفــة رواتــب وأجــور وملحقاتهــا مــن 4.8 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة 2020م إلــى 9.3 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة 
الماليــة 2021م ويعــود ذلــك بســبب رئيســي إلــى أن المصــدر قــام ببعــض الإجــراءات الداخليــة لمواجهــة تأثيــر جائحــة كورونــا والتــي كان لهــا أثــر 
فــي تخفيــض الرواتــب والأجــور للعــام 2020م. فــي حيــن ارتفعــت تكلفــة الرواتــب والأجــور وملحقاتهــا مــن 9.3 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 
2021م إلــى 14.1 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2022م نتيجــة  الزيــادة الســنوية للموظفيــن وازديــاد إعــداد الموظفيــن المحمليــن علــى التكاليــف 

اســتجابة للزيــادة فــي عــدد مشــاريع المصــدر.

بلــغ تكلفــة اســتهاك حــق اســتخدام الأصــول 871 ألــف ريــال ســعودي خــال العــام 2021م وعــام 2022م نتيجــة للتطبيــق الأولــي لمعيــار التقاريــر 
الماليــة الدوليــة رقــم 16 لأول مــرة خــال العــام 2021م. 

بلــغ تكلفــة تمويــل حــق اســتخدام الأصــل 762 ألــف ريــال ســعودي خــال العــام 2021م نتيجــة لتطبيــق معيــار التقاريــر الماليــة الدوليــة رقــم 16 خــال 
عــام 2021م. فــي حيــن تكبــد المصــدر مــا قيمتــه 743 ألــف ريــال تكاليــف تمويــل للســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2022م.

بلغــت تكلفــة الأراضــي المباعــة 3.6 مليــون ريــال للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م نتيجــة بيــع المصــدر أرض تــال الدوحــة. ولــم يتكبــد 
المصــدر تكاليــف بيــع أرض خــال الســنوات الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2021م و2022م علــى التوالــي.

تتكــون تكاليــف الإيــرادات الأخــرى بشــكل أساســي مــن تكاليــف عامــة مرتبطــة بالمشــاريع، حيــث انخفضــت التكاليــف الأخــرى مــن 674 ألــف ريــال 
ســعودي خــال عــام 2020م إلــى 39 ألــف ريــال ســعودي لعــام 2021م نتيجــة لانتهــاء المصــدر مــن دراســات جــدوى مشــاريع عقاريــة خــال الســنوات 
الماليــة 2020م و2021م. فــي حيــن بلغــت تكاليــف الإيــرادات الأخــرى خــال عــام 2022م 494 ألــف ريــال وتتعلــق بشــكل أساســي بتكاليــف دراســات 

ســوقية وفنيــة للمشــاريع.

5-5-1-٧  مصاريف عمومية وإدارية

الجدول رقم 35: مصاريف عمومية وإدارية كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

آلاف الريالات 
السعودية 

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2020م

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2021م

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2022م

الاختلاف 
2020م-2021م

الاختلاف 
2021م-2022م

معدل النمو 
السنوي 

المركب 2020م 
– 2022م

رواتب وأجور 
)17.6٪()27.8٪()5.9٪(3.6903.4732.507وملحقاتها 

84.6٪454.3٪)38.5٪(8885463.025أتعاب قانونيه ومهنية 

لا ينطبق100.0٪لا ينطبق5001.000لا يوجدمخصص عام 

مكافأة أعضاء 
11.8٪)47.2٪(136.4٪7921.872989مجلس الإدارة 

)11.7٪(لا ينطبق)100.0٪(273لا يوجد350مكافآت وحوافز 

استهاك ممتلكات 
27.5٪62.9٪)0.3٪(314314511ومعدات 
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آلاف الريالات 
السعودية 

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2020م

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2021م

للسنة 
 المنتهية في 
31 ديسمبر 

2022م

الاختلاف 
2020م-2021م

الاختلاف 
2021م-2022م

معدل النمو 
السنوي 

المركب 2020م 
– 2022م

استهاك حق 
لا ينطبق71.3٪لا ينطبق265454لا يوجداستخدام الأصول 

59.4٪)19.8٪(217.1٪170538432رسوم اشتراكات 

إطفاء أصول غير 
لا ينطبق23.3٪لا ينطبق200246لا يوجدملموسة 

)100.0٪(لا ينطبق)100.0٪(لا يوجدلا يوجد386إيجارات 

32.5٪92.1٪)8.5٪(6636071.166أخرى 

20.9%27.٥%14.6٪7.2٥38.31٥10.603الإجمالي 

كنسبة مئوية من الإيرادات
التغير 

بالنقطة 
المئوية

التغير 
بالنقطة 

المئوية

التغير بالنقطة
المئوية

رواتب وأجور 
)2.9()2.5()0.4(0.9٪3.4٪3.8٪وملحقاتها 

0.50.2)0.4(1.1٪0.5٪0.9٪أتعاب قانونيه ومهنية 

0.4)0.1(0.40.5٪0.5٪لا يوجدمخصص عام 

مكافأة أعضاء 
)0.5()1.5(0.41.0٪1.8٪0.8٪مجلس الإدارة 

)0.3()0.4(0.10.1٪0.5٪0.4٪مكافآت وحوافز 

استهاك ممتلكات 
)0.1()0.1(لا يوجد0.2٪0.3٪0.3٪ومعدات 

استهاك حق 
0.2)0.1(0.20.3٪0.3٪لا يوجداستخدام الأصول 

لا يوجد)0.3(0.20.3٪0.5٪0.2٪رسوم اشتراكات 

إطفاء أصول غير 
0.1)0.1(0.10.2٪0.2٪لا يوجدملموسة 

)0.4(لا يوجد)0.4(لا يوجدلا يوجد0.4٪إيجارات 

)0.3()0.2()0.1(0.4٪0.6٪0.7٪أخرى 

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية
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تتعلــق المصاريــف العموميــة والإداريــة  بشــكل أساســي برواتــب الموظفيــن وملحقاتهــا، الأتعــاب المهنيــة، مكافــأة أعضــاء مجلــس الإدارة والمكافــآت 
والحوافز.

انخفضــت تكلفــة الرواتــب والأجــور وملحقاتهــا مــن 3.7 مليــون ريــال ســعودي فــي الســنة الماليــة 2020م إلــى 3.5 مليــون ريــال ســعودي فــي الســنة 
الماليــة 2021م ويعــود ذلــك بســبب رئيســي إلــى إعــادة التصنيــف المحاســبي بيــن المصاريــف العموميــة والإداريــة  والتكاليــف كمــا فــي 31 ديســمبر 
2021م، بالإضافــة إلــى الزيــادة الســنوية فــي رواتــب الموظفيــن كان لهــا أثــر فــي ارتفــاع تكلفــة الموظفيــن خــال العــام 2021م كمــا انخفضــت تكلفــة 
الرواتــب والأجــور مــن 3.5 مليــون ريــال ســعودي للعــام 2021م إلــى 2.5 مليــون ريــال ســعودي لعــام 2022م نتيجــة اســتقالة عــدد مــن الموظفيــن 

المرتبطيــن بالأعمــال الإداريــة. 

تتعلــق الأتعــاب القانونيــة والمهنيــة بمستشــاري المشــاريع وغيرهــم مــن المستشــارين  القانونييــن ومراجعــي الحســابات والــزكاة. حيــث انخفضــت 
الأتعــاب المهنيــة والقانونيــة بنســبة 38.5٪ مــن 888 ألــف ريــال ســعودي إلــى 546 ألــف ريــال ســعودي خــال عــام 2021م نتيجــة الالتــزام بمتطلبــات 
تحــول المصــدر مــن شــركة مســاهمة مقفلــة إلــى شــركة مســاهمة فــي ســوق نمــو حيــث تــم إدراج المصــدر فــي ســوق نمــو خــال شــهر مايــو مــن 
العــام 2020م، والــذي نتــج عنــه تحمــل المصــدر المصاريــف ذات العاقــة خــال الخمــس شــهور الأولــى مــن العــام 2020م بينمــا لــم تتكبــد أي أتعــاب 
قانونيــة ومهنيــة ذات عاقــة بــالإدراج فــي ســوق نمــو خــال العــام 2021م. كمــا وارتفعــت تكاليــف الأتعــاب القانونيــة والمهنيــة مــن 546 ألــف ريــال 
ــة فــي 31 ديســمبر 2022م وذلــك نتيجــة التوســع فــي أنشــطة المصــدر وتكبــد  ــال ســعودي للســنة المنتهي ســعودي لعــام 2021م إلــى 3 مليــون ري

المصــدر لمصاريــف وأتعــاب مهنيــة إضافيــة خاصــة بعمليــة انتقــال المصــدر مــن ســوق )نمــو( إلــى الســوق الرئيســية.

بلــغ مصــروف المخصــص العــام 500 ألــف ريــال خــال الســنة الماليــة 2021 ومليــون ريــال ســعودي لعــام 2022م. حيــث اعتــرف المصــدر بمخصــص 
عــام خــال الســنة الماليــة 2021م و2022م نتيجــة لقــرار مجلــس الإدارة بتفويــض الإدارة التنفيذيــة فــي المصــدر بتكويــن مخصــص عــام بقيمــة 

مليــون ريــال ســعودي كحــد أقصــى لمواجهــة أي مصاريــف مســتقبلية علــى ســبيل المثــال لا الحصــر الربــوط الزكويــة.

ارتفعــت مكافــأة أعضــاء مجلــس الإدارة مــن 792 ألــف ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة 2020م إلــى 1.9 مليــون ريــال ســعودي فــي الســنة الماليــة 
2021م ويعــود ذلــك بســبب رئيســي إلــى أن الجمعيــة وافقــت علــى منــح مكافــأة لأعضــاء مجلــس الإدارة للعــام 2020م خــال العــام 2021م بقيمــة 
750 ألــف ريــال ســعودي بالإضافــة إلــى قيــام المصــدر بتكويــن مخصــص لمكافــأة مجلــس الإدارة 1.1 مليــون ريــال ســعودي. فــي حيــن انخفضــت 
مكافــأة أعضــاء مجلــس الإدارة مــن 1.9 مليــون ريــال ســعودي لعــام 2021م إلــى 989 ألــف ريــال ســعودي للعــام 2022م نتيجــة قيــام المصــدر باثبــات 

المصاريــف المســتحقة لــكل فتــرة علــى حــدة.

انخفضــت المكافــآت والحوافــز مــن 350 ألــف ريــال ســعودي فــي الســنة الماليــة 2020م إلــى صفــر ريــال ســعودي فــي الســنة الماليــة 2021م ويعــود 
ذلــك بســبب رئيســي إلــى تحميــل المكافــآت علــى تكاليــف المشــاريع وارتفــع مصــروف المكافــآت والحوافــز إلــى 273 ألــف ريــال ســعودي خــال عــام 

2022م نتيجــة اعتمــاد مكافــأة بقيمــة 273 الــف ريــال ســعودي للموظفيــن الإدارييــن فــي المصــدر المحمليــن علــى المصاريــف الإداريــة.

لــم يحــدث أي تغيــر جوهــري علــى مصــروف اســتهاك الممتلــكات والمعــدات خــال الفتــرة الماليــة مــا بيــن 2020م و2021م، وارتفــع مصــروف 
اســتهاك الممتلــكات والمعــدات مــن 314 ألــف ريــال ســعودي خــال عــام 2021م إلــى 511 ألــف ريــال ســعودي لعــام 2022م، نتيجــة الإضافــات التــي 

تمــت علــى الممتلــكات والمعــدات خــال نفــس الفتــرة والمرتبطــة بشــكل رئيســي بالســيارات والتحســينات علــى المبانــي المؤجــرة.

بلــغ مصــروف اســتهاك حــق اســتخدام الأصــول 265 ألــف ريــال ســعودي خــال العــام 2021م نتيجــة للتطبيــق الأولــي لمعيــار التقاريــر الماليــة 
الدوليــة رقــم 16 لأول مــرة خــال العــام 2021م. فــي حيــن ارتفــع مصــروف اســتهاك حــق اســتخدام الأصــول مــن 265 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 

31 ديســمبر 2021م إلــى 454 ألــف ريــال ســعودي لعــام 2022م، نتيجــة توقيــع المصــدر عقــود إيجــارات أخــرى.

ــداول واشــتراكات خدمــة البرنامــج المحاســبي اوراكل. حيــث ارتفعــت الرســوم  ــق مصاريــف الرســوم والاشــتراكات برســوم اشــتراك موقــع ت تتعل
والاشــتراكات مــن 170 ألــف ريــال ســعودي فــي الســنة الماليــة 2020م إلــى 538 ألــف ريــال ســعودي فــي الســنة الماليــة 2021م ويعــود ذلــك بشــكل 
رئيســي إلــى زيــادة عــدد الاشــتراكات فــي الموقــع خــال نفــس الفتــرة وانخفضــت مصاريــف الاشــتراكات مــن 538 ألــف ريــال ســعودي خــال عــام 

2021 إلــى 432 ريــال ســعودي لعــام 2022م وذلــك لانخفــاض تكلفــة الاشــتراكات الخاصــة فــي البرنامــج المحاســبي اوراكل.

بلــغ مصــروف إطفــاء أصــول غيــر ملموســة 200 ألــف ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة 2021 والــذي يتعلــق بالبرنامــج المحاســبي وبرنامــج إدارة 
المشــاريع عقاريــة الــذي تــم إضافتــه خــال العــام 2021م. فــي حيــن ارتفــع مصــروف إطفــاء أصــول غيــر ملموســة مــن 200 ألــف ريــال ســعودي 
كمــا فــي عــام 2021م إلــى 246 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م، نتيجــة إطفــاء برنامــج إدارة المشــاريع حيــث انــه تمــت إضافتــه 

للأصــول غيــر الملموســة خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2021م.

تتعلــق مصاريــف الإيجــارات بتكاليــف إيجــار مكاتــب المصــدر، حيــث بلــغ مصــروف الإيجــار 386 ألــف ريــال ســعودي خــال الســنة المنتهيــة فــي 31 
ديســمبر 2020م نتيجــة ارتفــاع أســعار الإيجــار للمكاتــب لينخفــض مصــروف الإيجــار ليصبــح صفــر خــال الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2021م 

و2022م نتيجــة التطبيــق الأولــي لمعيــار التقاريــر الماليــة الدولــي رقــم 16.
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تتكــون المصاريــف العموميــة والإداريــة  الأخــرى بشــكل أساســي مــن أي مصاريــف غيــر متعلقــة بالنشــاط، لــم يحــدث أي تغيــر جوهــري لعامــي 
2020م و2021م. فــي حيــن ارتفعــت المصاريــف الأخــرى مــن 607 ألــف ريــال ســعودي لعــام 2021م إلــى 1.2 مليــون ريــال ســعودي فــي عــام 2022م 

نتيجــة زيــادة مصاريــف المصــدر التابعــة حيــث انــه تــم الاســتحواذ عليهــا بالنصــف الثانــي مــن عــام 2021م.

5-5-٢  قائمة المركز المالي

الجدول رقم 36: قائمة المركز المالي كما 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر 2022

الموجودات 

الموجودات غير المتداولة 

استثمار في مشروع عقاري تحت 
لا يوجدلا يوجد174.140التطوير 

8099471.783ممتلكات ومعدات، صافي 

60.22160.22160.221عقارات استثمارية 

67.29745.375لا يوجدمشروع تحت التطوير 

21.44420.731لا يوجدحق استخدام الأصول، صافي 

1.033787لا يوجدأصول غير ملموسة، صافي 

استثمارات في شركات مستثمر فيها 
286.138341.327329.863بطريقة حقوق الملكية 

٥21.307492.2694٥8.760إجمالي الموجودات غير المتداولة 

الموجودات المتداولة 

67.29745.375لا يوجدمشروع تحت التطوير

12.39112.39112.391عقارات محتفظ بها للبيع 

15.000لا يوجدلا يوجدودائع مرابحات استثمارية

32.247لا يوجدلا يوجدمطلوب من طرف ذو عاقة

مصاريف مدفوعة مقدما وموجودات 
5.79642.35549.653أخرى 

66.402لا يوجدلا يوجدإيرادات مستحقة

لا يوجد11.3091.150ذمم مدينة 

7.63571.85583.797نقد وما في حكمه 

37.131127.7٥02٥9.490إجمالي الموجودات المتداولة 

٥٥8.437620.020718.2٥0إجمالي الموجودات 
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 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر 2022

حقوق المساهمين والمطلوبات 

حقوق المساهمين 

250.000375.000375.000رأس المال 

27.35435.47544.238احتياطي نظامي 

138.02467.227108.727أرباح مبقاه 

احتياطي إعادة تقييم استثمارات 
بالقيمة العادلة من خال الدخل 

الشامل الأخر  
)14.261()23.131(6.221

401.116454.571534.186حقوق المساهمين 

)607()335(لا يوجدحقوق الأقلية غير المسيطرة 

401.1164٥4.236٥33.٥79إجمالي حقوق المساهمين 

المطلوبات غير المتداولة 

20.17819.749لا يوجدالتزامات تأجير - الجزء غير المتداول 

التزامات أرض مقابل مشروع تحت 
43.69414.654لا يوجدالتطوير - الجزء غير المتداول 

لا يوجد43.626لا يوجددفعات مقدمة من عماء 

2.8953.5013.551التزامات منافع الموظفين 

2.89٥110.99837.9٥4إجمالي المطلوبات غير المتداولة 

المطلوبات المتداولة 

1.8542.4464.959مخصص زكاة 

1.5871.534لا يوجدالتزامات تأجير - الجزء المتداول 

8.45410.13416.895مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

14.5792.2681.818مطلوب إلى أطراف ذات عاقة 

التزامات ارض مقابل مشروع تحت 
29.57858.617لا يوجدالتطوير - الجزء المتداول 

19.5398.77262.894ذمم دائنة 

لا يوجدلا يوجد110.000قروض طويلة الأجل - الجزء المتداول 

1٥4.426٥4.78٥146.717إجمالي المطلوبات المتداولة 
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 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر 2022

1٥7.32116٥.784184.671إجمالي المطلوبات  

إجمالي حقوق المساهمين 
٥٥8.437620.020718.2٥0والمطلوبات 

مؤشرات الأداء الرئيسية 

12.2٪13.0٪12.8٪العائد على الموجودات 

16.4٪17.8٪17.8٪العائد على حقوق المساهمين 

0.40.40.3نسبة الديون إلى حقوق المساهمين

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و 2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

5-5-٢-1  الموجودات غير المتداولة

الجدول رقم 37: الموجودات غير المتداولة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و 2022م

 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر 2022

استثمارات في شركات مستثمر فيها 
286.138341.327329.864بطريقة حقوق الملكية 

60.22160.22160.221عقارات استثمارية 

67.29745.375لا يوجدمشروع تحت التطوير 

21.44420.731لا يوجدحق استخدام الأصول، صافي 

8099471.783ممتلكات ومعدات، صافي 

1.033787لا يوجدأصول غير ملموسة، صافي 

استثمار في مشروع عقاري تحت 
لا يوجدلا يوجد174.140التطوير 

521.307492.269458.760إجمالي الموجودات غير المتداولة 

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و 2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية
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الجدول رقم 38: استثمارات في شركات مستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و 2022م

نسبة الملكية الفعلية

2022م2021م2020مآلاف الريالات السعودية 
 كما في 

31 ديسمبر 
2020م

 كما في 
31 ديسمبر 

2021م

 كما في 
31 ديسمبر 

2022م

استثمارات في شركة 
25.0286.138276.320296.519٪25.0٪25.0٪الضاحية الغربية 

استثمارات في شركة 
تنال لاستثمار والتطوير 

العقاري
65.00733.345لا يوجد٪0.0٪10.0٪10.0

286.138341.327329.864المجموع

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و 2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

ــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى  ارتفعــت الإســتثمارات فــي شــركات مســتثمر فيهــا بطريقــة حقــوق الملكيــة مــن 286.1 مليــون ري
341.3 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســبمر 2021م نتيجــة معامــات المبادلــة التــي تمــت بيــن المصــدر وشــركة ســمو القابضــة كمــا انخفضت 
الــى329.9 مليــون ريــال ســعودي نتيجــة عمليــات توزيــع الأربــاح واســترداد المســاهمات الإضافيــة فــي شــركة تنــال لاســتثمار العقــاري فيمــا يقابــل 

ارتفــاع التقييــم الخــاص بصنــدوق ضاحيــة ســمو الــذي أدى إلــى ارتفــاع الاســتثمار فــي شــركة الضاحيــة الغربيــة.

خــال العــام المالــي 2020م، قــام المصــدر بصفقــة تبــادل لأســهمها المملوكــة فــي مشــروع مدخــل مكــة بقيمــة  78.7 مليــون ريــال ســعودي مقابــل 
زيــادة مســاهمتها فــي رأس المــال الإضافــي لشــركة الضاحيــة الغربيــة.

كمــا وقــام المصــدر فــي عــام 2021م، بصفقــة تبادليــة  لأســهمها المملوكــة فــي مشــروع مدخــل مكــة بقيمــة 68.1 مليــون ريــال ســعودي مقابــل حصــة 
نســبتها 10٪ فــي اســتثمارات شــركة تنــال للإســتثمار والتطويــر العقــاري.

خــال الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2022م، انخفضــت الإســتثمارات فــي شــركات مســتثمر فيهــا بطريقــة حقــوق الملكيــة بمقــدار 11.5 
مليــون ريــال ســعودي نتيجــة عمليــات توزيــع الأربــاح )-39.3 مليــون ريــال ســعودي( بالإضافــة إلــى اســترداد المســاهمات الإضافيــة فــي شــركة تنــال 
للإســتثمار العقــاري بقيمــة )-19.8 مليــون ريــال ســعودي( والــذي قابلــه جزئيــا نتائــج المصــدر الإيجابــي فــي كا الاســتثمأرين   بقيمــة + 26.6  
مليــون ريــال ســعودي وارتفــاع الدخــل الشــامل فــي شــركة الضاحيــة الغربيــة مــن خــال ارتفــاع فروقــات التقييــم الخاصــة بصنــدوق ضاحيــة ســمو 

بقيمــة +21.1 مليــون ريــال ســعودي خــال العــام. 

الجدول رقم 39: عقارات استثمارية كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

 كما في  آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020م

 كما في 
31 ديسمبر 2021م

 كما في 
31 ديسمبر 2022م

60.22160.22160.221أراضي 

60.22160.22160.221الإجمالي

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و 2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

ــل  ــن قب ــة م ــة أرض مملوك ــى 17 قطع ــي تشــتمل عل ــال ســعودي والت ــون ري ــي 31 ديســمبر 2022م 60.2 ملي ــا ف ــارات الاســتثمارية كم ــت العق بلغ
ــد الدراســة. ــرة قي ــم تســجيلها بالتكلفــة خــال الفت ــي ت المصــدر والت
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يتم قياس العقارات الاستثمارية بالتكلفة مخصوم منها الاستهاكات المتراكمة إن وجدت، حيث لا يتم احتساب أي استهاك للأراضي.

بلغــت القيمــة العادلــة للأراضــي المدرجــة ضمــن بنــد العقــارات الاســتثمارية كمــا فــي 2022م مبلــغ 61.7 و62.6 مليــون ريــال ســعودي وذلــك حســب 
التقييــم التــي حصــل عليــه المصــدر مــن قبــل مقيميــن مســتقلين وفــي عــام 2021م بلغــت القيمــة العادلــة 61 مليــون ريــال ســعودي وفــي عــام 2020م 
بلغــت 62.6 مليــون ريــال ســعودي وذلــك حســب التقييــم التــي حصــل عليــه المصــدر مــن قبــل مقيــم مســتقل ومــن الجديــر بالذكــر أنــه ســيتم إعــادة 

تقييــم الأراضــي مــن قبــل مقيميــن مســتقلين فــي نهايــة الســنة الماليــة 2023م

الجدول رقم 40: مشروع تحت التطوير كما 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر 2022

67.297لا يوجدلا يوجدالرصيد بداية العام

لا يوجد73.272لا يوجدأرض مشروع دار سمو 

تكاليف التطوير والتنفيذ والإنشاء 
23.165119.561لا يوجدالمتكبدة 

8.796لا يوجدلا يوجدمشروع سوق النفع العام 

96.43719٥.6٥4لا يوجدالإجمالي 

)150.279()29.140(لا يوجدالأعمال المنجزة خال العام 

67.29745.375لا يوجدالرصيد

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و 2022م

بلغــت قيمــة المشــاريع تحــت التطويــر 45.4 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســبمبر 2022م و67.3 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 
2021م، وتتعلــق بصافــي القيمــة الدفتريــة لــلأرض التــي تــم تحويلهــا إلــى المصــدر مــن قبــل وزارة الإســكان بالإضافــة إلــى تكاليــف التطويــر 
المرســملة والتــي تتعلــق بمشــروع تطويــر إســكان واســع النطــاق يتكــون مــن 412 وحــدة ســكنية تقــع فــي جــدة، المملكــة العربيــة الســعودية التــي 
ربحــت الشــركةالمصدر مناقصتــه خــال عــام 2020م وبــدأت بتنفيــذه فــي اغســطس 2021م ومــن المتوقــع أن يتــم الانتهــاء منــه فــي يونيــو 2024م. 

وتبلــغ قيمــة المشــروع الإجماليــة بالعقــد 407.4 مليــون ريــال ســعودي.

وانخفضــت المشــاريع تحــت التطويــر مــن 67.3 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر2021م إلــى 45.4 مليــون ريــال ســعودي وذلــك إلــى 
ارتفــاع نســبة العمــل المنجــز للمشــروع حيــث ارتفعــت نســبة إنجــاز مشــروع دار ســمو مــن 8.1٪ إلــى 50.1٪. ممــا يرافقهــا ارتفــاع المحــول مــن 
المشــاريع تحــت التطويــر إلــى تكاليــف فــي قائمــة الدخــل حيــث ارتفعــت تكاليــف الاعمــال المنجــزة مــن 29.1مليــون ريــال ســعودي لعــام 2021م  
ــال  ــون ري ــن 23.2 ملي ــى المشــاريع م ــة عل ــف المدفوعــة والمحمل ــاع التكالي ــك ارتف ــام 2022م وصاحــب ذل ــال ســعودي لع ــون ري ــى 150.3 ملي إل
ســعودي كمــا فــي 2021م إلــى 119.6 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م بالإضافــة إلــى مشــروع ســوق النفــع العــام المتمثــل  بقيمــة 
التكاليــف المتكبــدة التــي تحملتهــا الشــركةالمصدر لانشــاء ســوق النفــع العــام والــذي يخــص الشــركة التابعــة )شــركة المحافــل للتجــارة والمقــاولات 

المحــدودة(.

الجدول رقم 41: حق استخدام الأصول كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م 2022م

الإجماليأراضيمبانيآلاف الريالات السعودية

التكلفة

22.580 79621.784رصيد افتتاحي 01 يناير 2022

613-613إضافات

٥1.40921.78423.193الرصيد نهاية السنة 31 ديسمبر 2022
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الإجماليأراضيمبانيآلاف الريالات السعودية

الاهاكات

)1.137()871()265(رصيد افتتاحي 01 يناير 2022

)1.326()871()454( المحمل خال العام

)2.463()1.743()720(الرصيد نهاية السنة 31 ديسمبر 2022

صافي القيمة الدفترية 31 ديسمبر 
202268920.04220.731

صافي القيمة الدفترية 31 ديسمبر 
202153120.91321.444

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م 

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

يتعلــق حــق اســتخدام الأصــول )20.7 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م( باتفاقيــة إيجــار مكاتــب للمصــدر فــي جــدة مــن قبــل شــركة 
أديــر العقاريــة. حيــث تبلــغ مــدة الإيجــار المتعاقــد عليهــا 3 ســنوات وتــم خصمهــا إلــى القيمــة الحاليــة بســعر فائــدة 3.5٪. عــاوة علــى ذلــك، تجــدر 
الإشــارة إلــى أنــه خــال عــام 2021م، اســتحوذ المصــدر علــى أغلبيــة الحصــص )80٪( فــي شــركة المحافــل للتجــارة والمقــاولات، والتــي تحتــوي 

علــى عقــد إيجــار طويــل الأجــل لــلأرض لمــدة 25 ســنة لغــرض التطويــر المســتقبلي.

بلــغ حــق اســتخدام الأصــول 21.4 مليــون ريــال ســعودي فــي 31 ديســمبر 2021م حيــث لــم يكــن لــدى المصــدر أي عقــود إيجــار طويلــة الأجــل قبــل 
عــام 2021م والتــي بدورهــا انخفضــت إلــى 20.7 مليــون ريــال ســعودي نتيجــة الإطفــاء المحمــل خــال الســنة.

الجدول رقم 42: ممتلكات ومعدات كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

 آلاف 
الريالات 
السعودية 

صافي القيمة 
 الدفترية

31 ديسمبر 
2020م

ات
ضاف

إ

ات
عاد

ستب
ا

لاك
إه

ت 
ادا

بع
ست

ا
لاك

إه

صافي القيمة 
 الدفترية

31 ديسمبر 
2021م

ات
ضاف

إ

ول
مح

ات
عاد

ستب
ا

لاك
إه

ت 
ادا

بع
ست

ا
لاك

إه

صافي القيمة 
 الدفترية

31 ديسمبر 
2022م

330819)201()330(-2.206246774)95()2.206(149191سيارات 

تحسينات 
على مباني 
مستأجرة 

627-)152()182(152445320--)211(-554

معدات 
7334)80()7(-243171-)31(-20255مكتبية 

أثاث 
77-)18(--1401382)6()140(136ومفروشات 

3371.783)٥11()337(-2.4989471.347)314()2.498(8094٥2الإجمالي

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م و 2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

يتــم تســجيل الممتلــكات والمعــدات بالتكلفــة مخصومــاً منهــا الاســتهاك المتراكــم، ويتــم احتســاب تكاليــف الاســتهاك بالقســط الثابــت حســب 
الفئــة.

ارتفــع صافــي القيمــة الدفتريــة للســيارات مــن 149 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى 246 ألــف كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م 
وإلــى 819 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م نتيجــة الإضافــات التــي تمــت خــال الفتــرة قيــد الدراســة والبالــغ قيمتهــا 191 ألــف 

ريــال ســعودي خــال عــام 2021م و 774 ألــف ريــال ســعودي خــال عــام 2022م.
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انخفضــت صافــي القيمــة الدفتريــة للتحســينات علــى المبانــي المســتأجرة مــن 627 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى 445 
ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م نتيجــة الإهــاك المحمــل خــال الســنتين. فــي حيــن ارتفعــت صافــي القيمــة الدفتريــة للتحســينات 
علــى مبانــي مســتأجرة لتبلــغ 554 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م نتيجــة الإضافــات خــال نفــس الفتــرة والبالغــة قيمتهــا 320 

ألــف ريــال ســعودي.

ارتفعــت صافــي القيمــة الدفتريــة للمعــدات المكتبيــة مــن 20 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى 243 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 
31 ديســمبر 2021م وإلــى 334 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م نتيجــة الإضافــات التــي تمــت خــال الفتــرة قيــد الدراســة والبالــغ 

قيمتهــا 255 ألــف ريــال ســعودي خــال عــام 2021م و 171 ألــف ريــال ســعودي خــال عــام 2022م.

يتألــف الأثــاث والمفروشــات بشــكل أساســي مــن مكاتــب المصــدر، والأجهــزة الصغيــرة وغيرهــا، حيــث ارتفعــت صافــي القيمــة الدفتريــة لاثــاث 
ومــن 13 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م و13 الــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م إلــى 77 ألــف ريــال ســعودي كمــا 

فــي 31 ديســمبر 2022 نتيجــة الإضافــات خــال الفتــرة والبالغــة قيمتهــا 82 ألــف ريــال ســعودي.

الجدول رقم 43: أصول غير ملموسة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

 آلاف 
الريالات 
السعودية 

صافي القيمة 
 الدفترية

31 ديسمبر 
2020

ات
ضاف

إ

ات
عاد

ستب
ا

ات
فاء

إط

صافي القيمة 
 الدفترية

31 ديسمبر 
 2021

ات
ضاف

إ

ات
عاد

ستب
ا

ات
فاء

إط

صافي القيمة 
 الدفترية

31 ديسمبر 
2022

787)246(لا يوجدلا يوجد1.033)200(لا يوجد1.233لا يوجدبرامج

787)246(لا يوجدلا يوجد1.033)200(لا يوجد1.233لا يوجدالإجمالي

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م و 2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

ارتفعــت الأصــول الغيــر ملموســة مــن صفــر ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م 
نتيجــة حصــول المصــدر علــى نظــام المحاســبة )»اوراكل«( وبرنامــج تخطيــط المــوارد العقــاري بتكلفــة تقديريــة قدرهــا 1.2 مليــون ريــال والــذي 
يتــم إطفــاؤه علــى أســاس القســط الثابــت مــن العمــر الافتراضــي والــذي يبلــغ 5 ســنوات وقابــل ارتفــاع الأصــول الغيــر ملموســة نتيجــة شــراء البرامــج 
خــال عــام 2021م مصاريــف إطفــاء بلغــت 200 ألــف ريــال ســعودي خــال عــام 2021م وانخفضــت الأصــول الغيــر ملموســة مــن مليــون ريــال ســعودي 

لعــام 2021م إلــى 787 ألــف ريــال ســعودي نتيجــة تكبــد المصــدر مصاريــف إطفــاء بقيمــة 246 ألــف ريــال ســعودي للعــام 2022م.

الجدول رقم 44: استثمار في مشروع عقاري تحت التطوير كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

 كما في  آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020م

 كما في 
31 ديسمبر 2021م

 كما في 
31 ديسمبر 2022

لا يوجد252.835174.140الرصيد في بداية السنة 

لا يوجد)181.216()78.696(عمليات مبادلة 

ما تم قيده كالتزام لصالح شركة سمو 
لا يوجد7.076لا يوجدالقابضة 

لا يوجدلا يوجد174.140الرصيد في نهاية السنة 

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م و 2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

انخفــض الاســتثمار فــي مشــروع عقــاري تحــت التطويــر مــن 174.1 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى صفــر ريــال ســعودي 
كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م نتيجــة صفقــة تبــادل التــي حصلــت بيــن المصــدر وشــركة ســمو القابضــة وحصــل المصــدر مــن خالهــا علــى حصــة 
فــي رأس المــال الإضافــي لشــركة الضاحيــة الغربيــة بقيمــة 78.7 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2020م بالإضافــة إلــى صفقــة تبــادل الأســهم 
التــي حدثــت بيــن المصــدر وشــركة ســمو القابضــة، حيــث قــام بموجبهــا المصــدر بمبادلــة أســهمها فــي مشــروع مدخــل مكــة بقيمــة 68.1 مليــون 
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ريــال ســعودي مقابــل حصــة نســبتها 10٪ فــي شــركة تنــال لاســتثمار والتطويــر العقــاري بالإضافــة إلــى وســداد القــرض مــن احــد البنــوك المحليــة 
بقيمــة 113.1 مليــون ريــال ســعودي مــن قبــل شــركة ســمو القابضــة خــال عــام 2021م كمــا تــم قيــد مبلــغ 7.1 مليــون ريــال ســعودي كالتــزام علــى 

المصــدر لصالــح شــركة ســمو القابضــة.

5-5-٢-٢  الموجودات المتداولة

الجدول رقم 45: الموجودات المتداولة كما 31 ديسمبر 2020م و 2021م و 2022م

 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020م

 كما في 
31 ديسمبر 2021م

 كما في 
31 ديسمبر 2022م

71.85583.797 7.635 نقد وما في حكمه 

66.402لا يوجد   لا يوجد  إيرادات مستحقة

مصاريف مدفوعة مقدما وموجودات 
49.653 42.355 5.796 أخرى 

32.247لا يوجدلا يوجدالمطلوب من الطرف ذو عاقة

15.000لا يوجدلا يوجدودائع استثمارية

12.391 12.391 12.391 عقارات محتفظ بها للبيع 

لا يوجد1.150 11.309 ذمم مدينة 

127.7٥02٥9.490 37.131 إجمالي الموجودات المتداولة 

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و 2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

بلغــت الموجــودات المتداولــة 259.5 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م وتتكــون بشــكل أساســي مــن النقــد ومــا فــي حكمــه )83.8 
مليــون ريــال ســعودي( وايــرادات مســتحقة )66.4 مليــون ريــال ســعودي( ومصاريــف مدفوعــة مقدمــا وموجــودات أخــرى )49.7 مليــون ريــال 

ســعودي(. 

الجدول رقم 46: النقد وما في حكمه كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م و 2022م

 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر 2022

لا يوجد40لا يوجدنقد في الصندوق

1.38418.27044.902نقد لدى البنوك

6.25153.54538.895نقد مقيد

7.63٥71.8٥٥83.797إجمالي النقد وما في حكمه 

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و 2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

بلــغ رصيــد النقــد ومــا فــي حكمــه 83.8 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م، مــن ضمنهــا مبلــغ 38.9 مليــون ريــال ســعودي حســابات 
بنكيــة مقيــدة لمشــاريع البيــع علــى الخارطــة ويقتصــر اســتخدام هــذا النقــد علــى اســتخدامها لتلــك المشــاريع.
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الجدول رقم 47: مصاريف مدفوعة مقدما وموجودات أخرى كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م و 2022م

 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020م

 كما في 
31 ديسمبر 2021م

 كما في 
31 ديسمبر 2022م

11.80833.182لا يوجددفعات مقدمة لموردين 

4.80021.9007.730تأمين مقابل خطابات ضمان 

3.3711.126لا يوجدضريبة القيمة المضافة المدينة 

3122.4302.521ذمم موظفين 

2.1122.112لا يوجدتأمينات مستردة 

6847342.982ذمم مدينة أخرى

٥.79642.3٥٥49.6٥3الإجمالي

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و 2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

ارتفعــت المصاريــف المدفوعــة مقدمــا وموجــودات أخــرى مــن 5.8 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى 42.3 مليــون ريــال 
ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م 49.6 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م ويرجــع ذلــك أساســا إلــى زيــادة الدفعــات المقدمــة 

للمورديــن وارتفــاع التأميــن مقابــل الضمانــات البنكيــة ومبالــغ التأميــن المســترد المدفــوع لصالــح الهيئــة العامــة للــزكاة والضريبــة والجمــارك.

ارتفعــت الدفعــات المقدمــة للمورديــن مــن صفــر ريــال عــام 2020م إلــى 11.8 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 2021م وارتفعــت إلــى 13.882 مليــون 
ريــال ســعودي للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2022م وذلــك بســبب الدفعــة المقدمــة للشــركة العالميــة للصناعــات الحديثــة لعــام 2021م ودفعــة 
ــة بمشــروع دار ســمو  ــة فــي 31 ديســمبر 2022م والمتعلق ــادي الشــباب الســعودي للســنة المنتهي ــة ون ــكل مــن شــركة القطــارات الحديث مقدمــة ل

ومشــروع ارض نــادي الشــباب.
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الجدول رقم 48: خطابات الضمان كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

آلاف الريالات 
البنكالمستفيدرقم الخطا	السعودية 

 كما في 
31 ديسمبر 

2020

 كما في 
31 ديسمبر 

2021

 كما في 
31 ديسمبر 

2022

4.8004.8004.800الجزيرةوزارة الإسكان6022-15-838مشروع الجوري

مشروع نادي 
نادي الشباب 2135033003الشباب

1.930لا يوجدلا يوجدالبادالسعودي

شركة جدة 2135033003مشروع ارض جدة
1.000لا يوجدلا يوجدالبادللتنمية والتطوير

الشركة الوطنية MD2116133001مشروع قيران
لا يوجد5.000لا يوجدالبادللإسكان

الشركة الوطنية MD2129233002مشروع السامية
لا يوجد5.000لا يوجدالبادللإسكان

مشروع الشاطئ 
أمانة المنطقة 2134233003المعياري

لا يوجد2.100لا يوجدالبادالشرقية

مشروع واجهة 
الشركة الوطنية MD2135033002الدمام

لا يوجد2.000لا يوجدالبادللإسكان

مشروع ضاحية 
الشركة الوطنية MD2135033001الجوهرة

لا يوجد1.500لا يوجدالبادللإسكان

مشروع ضاحية 
الشركة الوطنية 2135033003ميار

لا يوجد1.500لا يوجدالبادللإسكان

4.80021.9007.730إجمالي خطابات الضمان النقدية

المصدر: شركة سمو العقارية

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

ارتفــع بنــد تأميــن مقابــل خطابــات ضمــان مــن 4.8 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي الســنة الماليــة 2020م إلــى 21.9 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 
2021م وذلــك لتوقيــع المصــدر لعــدد مــن المشــاريع التابعــة للشــركة الوطنيــة للإســكان التابعــة لــوزارة الإســكان والتــي كانــت تتطلــب تقديــم خطابــات 
ضمــان ابتدائيــة حيــث أن عــدد المشــاريع كمــا فــي 2021م هــي 7 مشــاريع مقارنــة بمشــروع واحــد كمــا فــي 2020م. فــي حيــن انخفــض التأميــن 

مقابــل خطابــات ضمــان إلــى 7.7 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2022م نتيجــة لاســترداد بعــض خطابــات الضمــان الابتدائيــة.

تتعلــق ذمــم الموظفيــن بشــكل رئيســي بقــروض الموظفيــن التــي يتــم منحهــا بنــاء علــى موافقــة الإدارة جميــع الموظفيــن مؤهلــون للحصــول علــى 
ســلف وتقتطــع لاحقًــا مــن رواتــب الموظفيــن علــى 12 قســطًا متســاويًا̦ وتجــدر الإشــارة إلــى أنــه فــي الســابق لــم يقــم المصــدر بشــطب أي ذمــم 
مســتحقة مــن الموظفيــن. حيــث ارتفعــت ذمــم الموظفيــن مــن 312 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 2020م إلــى 2.4 مليــون ريــال كمــا فــي 2021م 
نتيجــة حصــول الرئيــس التنفيــذي علــى ســلفة بقيمــة 2 مليــون ريــال ســعودي خــال العــام 2021م تســدد مــن المكافــأة الخاصــة بــه خــال خمــس 

ســنوات. ولا يوجــد تغييــر جوهــري علــى بنــد ذمــم الموظفيــن خــال عــام 2022م.

بلــغ الإيــداع القابــل لاســترداد 2.1 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2022م نتيجــة ســداد تأمينــات نقديــة للهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل والجمــارك 
خــال نفــس الفتــرة. حيــث تتعلــق التأمينــات المســتردة بســداد تأميــن إلــى هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك ليتــم قبــول اعتــراض المصــدر علــى 

الربــوط الزكويــة عــن عامــي 2019م و2020م، حيــث تــم ســداد هــذا التأميــن خــال العــام 2021م بمبلــغ 2.1 مليــون ريــال ســعودي.
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تتعلــق ضريبــة القيمــة المضافــة بالضريبــة المتعلقــة بالفواتيــر المدفوعــة للمقاوليــن والمقاوليــن الفرعييــن والمورديــن المســتردة مــن الهيئــة العامــة 
للــزكاة والضريبــة والجمــارك. وبلغــت ضريبــة القيمــة المضافــة صفــر ريــال ســعودي كمــا فــي 2020م لتجــاوز الضريبــة مســتحقة الدفــع للضريبــة 
القابلــة لاســترداد وارتفعــت إلــى 3.4 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م بســبب زيــادة تكلفــة تطويــر المشــاريع والخاصــة بمشــروع 
دار ســمو. وانخفضــت ضريبــة القيمــة المضافــة الــى 1.1 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م نتيجــة الاســترداد النقــدي لضريبــة 

القيمــة المضافــة الخاصــة بتكاليــف مشــروع دار ســمو خــال العــام.

بلغ رصيد الإيرادات المستحقة 66.4 مليون ريال سعودي كما في 31 ديسمبر 2022م والتي تتعلق بشكل أساسي بمشروع دار سمو. 

تتمثــل المطلــوب مــن أطــراف ذات عاقــة البالغــة 32.4 مليــون ريــال ســعودي باســتثمار شــركة ســمو العقاريــة فــي حصــة فــي مشــروع مخطــط 
ــة الأجــل. أخيــال فــي المنطقــة الشــرقية ومــن المتوقــع تحقيــق عائــدات اســتثمارية طويل

بلــغ رصيــد الودائــع الاســتثمارية كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م 15 مليــون ريــال ســعودي والمتمثــل ودائــع نقديــة لــدى أحــد البنــوك المحليــة تاريــخ 
اســتحقاقها خــال عــام 2023م وينتــج عــن هــذه الودائــع إيــرادات مرابحــات علــى أســاس أســعار العمولــة المتفــق عليهــا مــع البنــك.

تمثــل العقــارات المحتفــظ بهــا للبيــع أراضــي محتفــظ بهــا بغــرض بيعهــا والتــي تظهــر بالتكلفــة ولا يتــم اســتهاكها، والتــي اســتقرت بمقــدار 12.4 
مليــون ريــال ســعودي مــا بيــن الفتــرات الماليــة 31 ديســمبر 2020م إلــى 31 ديســمبر 2022م.

تتعلــق الذمــم المدينــة بالمبالــغ المســتحقة مــن عميــل واحــد فقــط )صنــدوق ضاحيــة ســمو العقــاري( والمتعلقــة بمشــروع )ضاحيــة ســمو( خــال 
عــام 2020م ومشــروع )بوابــة مكــة( خــال عــام 2021م. حيــث انخفضــت الذمــم المدينــة مــن 11.3 مليــون ريــال كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى  
1.2 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م وذلــك لتحصيــل جميــع المبالــغ المســتحقة مــن مشــروع ضاحيــة ســمو خــال العــام 2021م، 
فــي حيــن اشــتمل رصيــد الذمــم المدينــة المتبقــي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م علــى الرصيــد المســتحق مــن مشــروع بوابــة مكــة بقيمــة 1.2 مليــون 

ريــال ســعودي والــذي تــم تحصيلــه بالكامــل خــال عــام 2022م.

5-5-٢-3  المطلوبات غير المتداولة

الجدول رقم 49: المطلوبات غير المتداولة كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م و 2022م

 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020م

 كما في 
31 ديسمبر 2021م

 كما في 
31 ديسمبر 2022

20.17819.749لا يوجدالتزامات تأجير - الجزء غير المتداول 

التزامات أرض مقابل مشروع تحت 
43.69414.654لا يوجدالتطوير - الجزء غير المتداول 

2.8953.5013.551التزامات منافع الموظفين 

لا يوجد43.626لا يوجددفعات مقدمة من عماء 

2.89٥110.99837.9٥4إجمالي المطلوبات غير المتداولة 

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية
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الجدول رقم 50: التزامات التأجير – الجزء غير المتداول كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م و2022م

 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر 2022

21.76521.283لا يوجدإجمالي التزامات التأجير

)1.534()1.587(لا يوجدالتزامات تأجير - الجزء المتداول 

التزامات التأجير – الجزء الغير 
20.17819.749لا يوجدمتداول

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

تتعلــق التزامــات التأجيــر- الجــزء الغيــر متــداول، التــي بلغــت 20.2 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م بالتزامــات الإيجــار طويلــة 
الاجــل لعقــد إيجــار مكتــب المصــدر والممتــد لفتــرة 3 ســنوات، والــذي تــم تأجيــره مــن قبــل شــركة أديــر العقاريــة فــي عــام 2021م، بالإضافــة إلــى 
ذلــك، تشــمل التزامــات الإيجــار الخاصــة بالمصــدر تأجيــر الأراضــي طويلــة الأجــل لشــركة المحافــل للتجــارة والمقــاولات، والتــي تــم الاســتحواذ 
علــى 80٪ مــن أســهمها خــال عــام 2021م. كمــا وانخفضــت التزامــات الإيجــار – الجــزء الغيــر متــداول مــن 20.2 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 
ــن التزامــات  ــة إعــادة التصنيــف المحاســبية  بي ــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م نتيجــة عملي ــون ري ــى 19.7 ملي 31 ديســمبر 2021م إل
التأجيــر – الجــزء المتــداول والتزامــات التأجيــر – الجــزء الغيــر متــداول بقيمــة 1.5 مليــون ريــال ســعودي وقابلهــا الارتفــاع فــي قيمــة التزامــات 
التأجيــر- الجــزء غيــر المتــداول بقيمــة 257 ألــف ريــال ســعودي نتيجــة توقيــع المصــدر لعقــود تأجيــر مكاتــب جديــدة مــع شــركة اديــر القابضــة 

وارتفــاع التزامــات التأجيــر بمبلــغ تكاليــف التمويــل الناتجــة عــن تطبيــق المعييــار المحاســبة رقــم 16 بقيمــة 743 ألــف ريــال ســعودي.
 

يتمثــل بنــد التزامــات أرض مقابــل مشــروع تحــت التطويــر- الجــزء الغيــر متــداول فــي الجــزء المتوقــع ســداده مــن تكلفــة ارض مشــروع دار ســمو 
الكليــة والبالغــة 73.2 مليــون ريــال ســعودي )14.6 مليــون ريــال ســعودي الجــزء الغيــر متــداول منهــا( كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م والمخصصــة 
مــن قبــل الشــركة الوطنيــة لاســكان لصالــح المصــدر بإجمالــي 104.766 متــر مربــع مــن مشــروع الحمدانيــة حيــث نصــت الاتفاقيــة علــى تحويــل 
10٪ مــن رصيــد حســاب ضمــان المشــروع بعــد مضــي ســتة أشــهر مياديــة مــن تســليم أرض المشــروع و10٪ مــن اجمالــي عائــدات بيــع الوحــدات 
الســكنية بالمشــروع، قــام المصــدر بتقديــر عائــدات البيــع علــى أفضــل توقعــات وتقديــرات وارتفعــت التزامــات أرض مقابــل مشــروع تحــت التطويــر 
- الجــزء غيــر المتــداول مــن صفــر ريــال ســعودي خــال عــام 2020م إلــى 43.7 مليــون ريــال ســعودي نتيجــة اســتام المصــدر لارض المشــروع 
خــال العــام والبــدء باعمــال المشــروع وانخفضــت مــن 43.7 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م إلــى 14.6 مليــون ريــال ســعودي 
نتيجــة صنيــف مبلــغ 29.1 مليــون ريــال ســعودي إلــى بنــد التزامــات أرض مقابــل مشــروع تحــت التطويــر- الجــزء المتــداول وذلــك وفقــا لتقديــرات 

الإدارة فيمــا يخــص نســب الإنجــاز والعوائــد المتوقــع تحصيلهــا.

الجدول رقم 51: مخصص نهاية الخدمة كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م و 2022م

 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر2022

2.0772.8953.501رصيد بداية المدة

502567565تكلفة الخدمة الحالية

596582فائدة التكلفة لالتزام

)129(373135)أرباح( خسائر إكتوارية

)468()31()116(المسدد خال العام

لا يوجد)130(لا يوجدمحول خال العام

2.89٥3.٥013.٥٥1إجمالي مخصص نهاية الخدمة

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية
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ارتفعــت التزامــات منافــع الموظفيــن خــال الفتــرة التاريخيــة مــن 2.9 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى 3.5 مليــون ريــال 
ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م، وذلــك تماشــيا مــع الزيــادة فــي عــدد الموظفيــن ورســوم خدمــة مكافــأة نهايــة الخدمــة الســنوية ولا يوجــد 
تغييــر جوهــري بيــن عــام 2021 وعــام 2022م. ومــن الجديــر بالذكــر أن المصــدر يقــوم باحتســاب مكافــأة نهايــة الخدمــة الخاصــة بالمصــدر وفقــا 

للمراجعــة الإكتواريــة التــي يقــوم بهــا طــرف ثالــث وفقــا للمعاييــر الدوليــة لإعــداد التقاريــر الماليــة.

الجدول رقم 52: دفعات مقدمة من عماء كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م و 2022م

 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر2022

لا يوجد43.626لا يوجددفعات مقدمة من عماء 

لا يوجد43.626لا يوجدإجمالي الدفعات مقدمة من عملاء

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م
ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

ــي تلقاهــا  ــال ســعودي فــي 31 ديســمبر 2021م( بشــكل رئيســي بالدفعــات المقدمــة الت ــون ري ــق الدفعــات المقدمــة مــن العمــاء )43.6 ملي تتعل
المصــدر مــن مقابــل البيــع المســبق للوحــدات الســكنية لمشــروع تطويــر الإســكان الجــاري تنفيــذه فــي دار  ســمو، مطروحــا منهــا الإيــرادات المحققــة 
وفقــا لنســبة إنجــاز المشــروع وارتفعــت الدفعــات المقدمــة مــن العمــاء مــن صفــر ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى 43.6 مليــون 
ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م نتيجــة اســتام دفعــات مــن العمــاء بقيمــة 76.8 مليــون ريــال ســعودي ممــا قبلهــا تحقيــق المصــدر 
لايــرادات مــن المشــروع بقيمــة 33.2 مليــون ريــال ســعودي وانخفضــت الدفعــات المقدمــة مــن 43.6 مليــون ريــال ســعودي لعــام 2021م إلــى صفــر 
ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م وذلــك نتيجــة ارتفــاع الإيــرادات المحققــة مــن مشــروع دار ســمو مــن33.2 مليــون ريــال ســعودي إلــى 
170.8 مليــون ريــال ســعودي. نتيجــة ارتفــاع نســبة انجــاز مشــروع دار ســمو مــن 8.1٪ إلــى 50.1٪ وقابلهــا اســتام المصــدر لدفعــات مــن العمــاء 
بقيمــة 60.8 مليــون ريــال ســعودي وارتفــاع الإيــرادات المســتحقة مــن صفــر ريــال ســعودي إلــى 66.4 مليــون ريــال ســعودي نتيجــة فائــض الإيــرادات 

عــن الدفعــات المســتلمة.

ــل فــي حقــوق  ــي للمصــدر يتمث ــكل التمويل ــإن الهي ــي ف ــة، وبالتال ــدى المصــدر أي قــروض تمويلي ــه لا يوجــد ل ــا فــي 31 ديســمبر 2022م، فإن وكم
ــل. ــة( بشــكل كام المســاهمين )الملكي

5-5-٢-4  المطلوبات المتداولة

الجدول رقم 53: المطلوبات المتداولة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر 2022

19.5398.77262.894ذمم دائنة 

التزامات ارض مقابل مشروع تحت التطوير 
29.57858.617لا يوجد- الجزء المتداول 

8.45410.13416.895مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

1.8542.4464.959مخصص زكاة 

1.5871.534لا يوجدالتزامات تأجير - الجزء المتداول 

14.5792.2681.818مطلوب إلى أطراف ذات عاقة 

لا يوجدلا يوجد110.000قروض طويلة الأجل - الجزء المتداول 

1٥4.426٥4.78٥146.717مجموع المطلوبات المتداولة 

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية
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تتعلــق الذمــم الدائنــة بشــكل رئيســي بمطالبــات مقاوليــن المصــدر، حيــث انخفضــت الذمــم الدائنــة مــن 19.5 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 
ــاع  ــة الســابقة ونتيجــة ارتف ــم الدائن ــي 31 ديســمبر 2021م نتيجــة ســداد المصــدر للذم ــا ف ــال ســعودي كم ــون ري ــى 8.8 ملي ديســمبر 2020م إل
نســب انجــاز المشــاريع القائمــة بالإضافــة إلــى ســداد مطالبــات مقاوليــن الباطــن للمصــدر. فــي حيــن ارتفعــت الذمــم الدائنــة لتصــل إلــى 62.9 
مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م ويرجــع ذلــك أساســا إلــى زيــادة مطالبــات شــركة الصناعــات الحديثــة وشــركة القطــار الحديثــة 

والمتعلقــة بشــكل أساســي بمشــروع دار ســمو ويعــود ذلــك الا ارتفــاع نســبة الإنجــاز وســرعة انجــاز المقاوليــن لاعمــال. 

ــال ســعودي  ــال ســعودي )58.6 مليــون ري ــر فــي تكلفــة الأرض والبالغــة 73.2 مليــون ري ــد التزامــات أرض مقابــل مشــروع تحــت التطوي ــل بن يتمث
الجــزء المتــداول منهــا( كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م والمخصصــة مــن قبــل الشــركة الوطنيــة لاســكان لصالــح المصــدر بإجمالــي 104.766 متــر 
مربــع مــن مشــروع الحمدانيــة حيــث نصــت الاتفاقيــة علــى تحويــل 10٪ مــن رصيــد حســاب ضمــان المشــروع بعــد مضــي ســتة أشــهر مياديــة مــن 
تســليم أرض المشــروع و10٪ مــن اجمالــي عائــدات بيــع الوحــدات الســكنية بالمشــروع، قــام المصــدر بتقديــر عائــدات البيــع علــى أفضــل توقعــات 

وتقديــرات.

ــن،  ــس الإدارة وموظفي ــن، مكافــات مســتحقة لأعضــاء مجل ــذ للمقاولي ــات أخــرى مــن ، حجــوزات حســن تنفي ــف مســتحقة ومطلوب تتكــون مصاري
ومخصصــات عامــة. حيــث ارتفعــت المصاريــف المســتحقة والمطلوبــات الأخــرى مــن 8.5 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى 
10.1 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م وإلــى 16.9 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م ويعــود ســبب الارتفــاع 
الرئيســي خــال عــام 2022م إلــى ارتفــاع حجــوزات حســن التنفيــذ للمقاوليــن الخاصييــن بمشــروع دار ســمو مــن 914 ألــف ريــال ســعودي خــال 

عــام 2021م إلــى 6.8 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي عــام 31 ديســمبر 2022م نظــرا لازديــاد الاعمــال والمطالبــات للمشــروع.

الجدول رقم 54: مخصص الزكاة كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م و2022م

 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر 2022

1.8071.8542.446رصيد بداية المدة

1.8542.4464.959المحمل خال العام 

)865(لا يوجدلا يوجدالمحول إلى مخصص عام

)1.581()1.854()1.807(المسدد من مخصص الزكاة

1.8٥42.4464.9٥9إجمالي مخصص الزكاة

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

ــات  ــى. إن أهــم مكون ــح المعــدّل، أيهمــا أعل ــي أو صافــي الرب ــي تســتحق بواقــع 2.5 ٪ مــن الوعــاء الزكــوي التقريب ــزكاة؛ والت يخضــع المصــدر لل
الوعــاء الزكــوي وفقــاً لأنظمــة هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك هــي حقــوق ملكيــة المســاهمين والمخصصــات فــي بدايــة الســنة وصافــي الربــح 
المعــدّل مخصومــاً منهــا صافــي القيمــة الدفتريــة للأصــول غيــر المتداولــة. اســتلم المصــدر خطابــات تعديــل للأعــوام مــن 2016م  إلــى 2018م  
بتاريــخ 16 يوليــو 2020م  ومبلــغ 22 مليــون ريــال ســعودي، حيــث قــام المصــدر بســداد مبلــغ 5.7 مليــون ريــال ســعودي وقامــت بالاعتــراض لــدى 
هيئــة الــزكاة والضريبــة والجمــارك بتاريــخ 25 محــرم 1442هـــ الموافــق 13 ســبتمبر 2020م  وتــم تقديــم دعــوى لــدى الأمانــة العامــة للجــان الضريبيــة 
ــخ 12    ــل للأعــوام مــن 2019م  و2020م  بتاري ــات تعدي ــا واســتلم المصــدر خطاب ــال ســعودي. كم ــون  ري ــغ 16.3 ملي ــر 2020م  بمبل ــخ 8  نوفمب بتاري
اكتوبــر2021م  ومبلــغ 12.1 مليــون ريــال ســعودي وقــام المصــدر بســداد مبلــغ 3.7 مليــون ريــال ســعودي وقامــت بالاعتــراض لــدى هيئــة الــزكاة 
والضريبــة والجمــارك بتاريــخ 9  ديســمبر 2021م  بمبلــغ 8.4 مليــون ريــال ســعودي. وبنــاءً علــى رأي المستشــار الزكــوي للمصــدر، لــم يتبيــن ضــرورة 
تكويــن مخصــص خــال الفتــرة الحاليــة مقابــل الالتــزام. ارتفــع مخصــص الــزكاة مــن 1.9 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى 

2.4 مليــون ريــال ســعودي و5مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م ،2022م نتيجــة ارتفــاع الوعــاء الزكــوي لــكل عــام علــى التوالــي.

تتعلــق التزامــات التاجيــر، التــي بلغــت 21.8 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م )1.6 مليــون منهــا الجــزء المتــداول(، بالتزامــات 
الإيجــار لعقــد إيجــار مكتــب المصــدر والممتــد لفتــرة 3 ســنوات، والــذي تــم تأجيــره مــن قبــل شــركة أديــر العقاريــة فــي عــام 2021م. بالإضافــة إلــى 
ذلــك، تشــمل التزامــات الإيجــار الخاصــة بالمصــدر تأجيــر الأراضــي طويلــة الأجــل لشــركة المحافــل للتجــارة والمقــاولات، والتــي تــم الاســتحواذ 
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علــى 80٪ مــن أســهمها خــال عــام 2021م. كمــا وانخفضــت التزامــات الإيجــار مــن 21.8 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م إلــى 
21.3 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م نتيجــة المدفوعــات التــي تمــت علــى عقــود الإيجــار الحاليــة للمصــدر بالإضافــة كــم توقيــع 

عقــود ايجــار جديــدة مــع شــركة اديــر القابضــة تخــص تأجيــر مكاتــب جديــدة فــي مدينــة جــدة والخبــر.

الجدول رقم 55: أطراف ذات عاقة كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م و 2022م

 كما في  آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر 2022

1.818لا يوجدلا يوجدشركة أدير اسار العقارية

لا يوجدلا يوجد14.579شركة سمو القابضة

لا يوجد2.257لا يوجدشركة أدير العقارية

لا يوجد11لا يوجدالسيد / مازن محمد إبراهيم بترجي

14.٥792.2681.818الإجمالي

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

يتعلــق حســاب المطلوبــات إلــى أطــراف ذات عاقــة بالمبالــغ المســتحقة بيــن شــركة ســمو العقاريــة والشــركات ذات العاقــة حيــث انخفــض 
ــال ســعودي كمــا فــي 31  ــون ري ــى 2.3 ملي ــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م إل ــون ري ــى أطــراف ذات عاقــة مــن 14.6 ملي ــوب إل المطل

ديســمبر 2021م وإلــى 1،8 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022 نتيجــة قيــام المصــدر بتســوية مطالباتهــا.

وفي ما يلي ملخص التعامات مع الأطراف ذات العاقة خال السنوات المالية 2020م و2021م و 2022م:

الجدول رقم 56: ملخص التعامات مع الأطراف ذات العاقة كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م و 2022م

 كما في  طبيعة التعاملآلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر 2022

شركة سمو القابضة

عمليات مبادلة للعقارات 
لا يوجد7.076لا يوجدالاستثمارية والقرض

31.9929.67053.670إيرادات إدارة مشاريع

لا يوجدلا يوجد14.579تمويل ودفعات بالإنابة

إيرادات إدارة تطوير مشاريع شركة ضاحية سمو
لا يوجد18.67817.241عقارية

شركة أدير العقارية
لا يوجد8.353لا يوجدتكاليف وعمولات تسويق

لا يوجد25.00020.000إيرادات إدارة مشاريع عقارية

شركة اسمو للتطوير 
العقاري

إيرادات خدمات فنية 
23.0006.500لا يوجدواستشارية لمشاريع عقارية
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 كما في  طبيعة التعاملآلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر 2022

شركة أدير القابضة

537لا يوجدلا يوجدإيجارات

23.841لا يوجدلا يوجدإيرادات عينية

26.433لا يوجدلا يوجدإيرادات نقدية

1.200لا يوجدلا يوجدخدمات استشاريةشركة ريادة الخليج الإدارية

أعضاء مجلس الإدارة 
7921.872989بدلات حضور جلسات ومكافآتواللجان الأخرى

شركة أدير اسار العقارية

إيرادات إدارة تطوير مشاريع 
1.818لا يوجدلا يوجدعقارية

1.089لا يوجدلا يوجددفعات مقدمة

1.9302.9403.385رواتب وبدلات وحوافزموظفي الإدارة العليا

السيد / مازن محمد 
لا يوجد11لا يوجدتمويلبترجي

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

بلــغ رصيــد قــروض طويلــة الأجــل 110 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م كمــا انخفــض مــن 110.0 مليــون ريــال لعــام 2020م إلــى 
صفــر ريــال لعــام 2021م حيــث تمــت تســوية القــرض مــن خــال شــركة ســمو القابضــة وذلــك ضمــن اتفاقيــة مبادلــة الحصــص فــي شــركة تنــال 
لاســتثمار العقــاري و مشــروع اعالــي مكــة بيــن المصــدر وشــركة ســمو القابضــة بقيمــة )113.1 مليــون ريــال ســعودي( و تــم تســوية القــرض بالكامــل 
ــرم المصــدر اتفاقيــة  ــة، مــع البنــك الســعودي الفرنســي وبنــك الريــاض. حيــث أب فــي عــام 2021م، و لــدى المصــدر اتفاقيــات تســهيات ائتماني
تســهيات ائتمانيــة مــع البنــك الســعودي الفرنســي بتاريــخ 1443/03/04هـــ )الموافــق 2021/10/10م( وتــم تجديدهــا بتاريــخ 1444/07/14هـــ 
)الموافــق 2023/02/05م( بقيمــة 80.0 مليــون ريــال ســعودي بهامــش ربــح ســايبور + 3.50٪ بغــرض تمويــل مشــاريع المصــدر. وفــي ســبيل ذلــك، 
فقــد التــزم المصــدر بمجموعــة مــن التعهــدات والشــروط التــي ينبغــي عليــه الوفــاء بهــا، أهمهــا: ســند لأمــر بمبلــغ 80.0 مليــون ريــال ســعودي مــن 
قِبــل المصــدر، رهــن صكــوك ملكيــة تغطــي نســبة 125٪ مــن قيمــة التســهيات، وضمــان بنكــي بمبلــغ 80.0 مليــون ريــال ســعودي مــن شــركة ســمو 

القابضــة.

وفيما يلي ملخص اتفاقية التسهيات الائتمانية الممنوحة للمصدر من قبل البنك السعودي الفرنسي:

الجدول رقم 57: التسهيات الائتمانية من البنك السعودي الفرنسي

نوع التسهيل 
الائتماني

مبلغ التسهيل 
الائتماني )ريال 

سعودي(
تاريخ الاستحقاق/ اسم المشروع

الحالةالانتهاء

شراء وبيع سلع 
لم يتم استخدام التسهيل حتى 2024/01/31ممشروع الراقية5.000)تورق(

تاريخ هذا المستند

شراء وبيع سلع 
لم يتم استخدام التسهيل حتى 2023/09/30ممشروع سحاب5.000)تورق(

تاريخ هذا المستند
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نوع التسهيل 
الائتماني

مبلغ التسهيل 
الائتماني )ريال 

سعودي(
تاريخ الاستحقاق/ اسم المشروع

الحالةالانتهاء

ضمان وتسهيات 
لم يتم استخدام التسهيل حتى 2023/12/31ممشاريع متنوعة70.000متنوعة

تاريخ هذا المستند

بطاقة ائتمانية 
)سحب على 

المكشوف(
يتم تجديدها مع أغراض متنوعة20

تم الاستخدامتجديد الاتفاقية

80.020  المجموع

المصدر: شركة سمو العقارية

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

ــال  ــون ري ــخ 2025/06/01م بقيمــة 50 ملي ــي بتاري ــخ 2022/06/01م وتنته ــاض بتاري ــك الري ــل إســامي مــع بن ــة تموي ــرم المصــدر اتفاقي ــا أب كم
ســعودي بهامــش ربــح التعرفــة )ســايبور( + عمولــة إضافيــة بواقــع )0.15٪( لغــرض إصــدار كل مــن خطابــات الضمــان الابتدائيــة والنهائيــة، حيــث 
ــة  ــي لاتفاقي ــع الحــد الائتمان ــم رف ــخ 2022/11/13م ت ــي تاري ــغ التســهيات، و ف ــل مبل ــر بكام ــع ســند لأم ــك بتوقي ــي ســبيل ذل ــزم المصــدر ف الت
التســهيات الموقعــة مــع بنــك الريــاض مــن50 مليــون ريــال ســعودي إلــى 286 مليــون ريــال ســعودي، وذلــك مقابــل ســند لأمــر بكامــل المبلــغ لصالــح 

الجهــة الممولــة، علمــا بــأن هــذه الاتفاقيــة تســري مــن تاريــخ تحريرهــا وينتهــي العمــل بهــا فــي تاريــخ 2025/06/01م.

وفــي خــال عــام 2022م تــم إصــدار خطابــات ضمــان لصالــح الشــركة الوطنيــة للإســكان بإجمالــي 124.9 مليــون ريــال ســعودي ســارية حتــى تاريــخ 
إصــدار هــذا المســتند )مشــروع اأبيــار علــىي بقيمــة 54.1 مليــون ريــال ســعودي ومشــروع ضاحيــة الفرســان بالريــاض بقيمــة 40.3 مليــون ريــال 

ســعودي ومشــروع ضاحيــة الواجهــة الشــمالية بالدمــام بقيمــة 30.5 مليــون ريــال ســعودي(.

الجدول رقم 58: التسهيات الائتمانية من بنك الرياض

الرصيد المتوفرالمستخدم منهاقيمة التسهياتبيـاناسم المستفيد

الشركة الوطنية 
للإسكان

ضمان نهائي لمشروع السامية - 
-54.14154.141أبيار علي السكني

الشركة الوطنية 
للإسكان

ضمان نهائي لمشروع الأصيلة - 
80.00040.31139.689ضاحية الفرسان بالرياض

الشركة الوطنية 
للإسكان

ضمان نهائي لمشروع الأعالي - 
35.10330.2554.578ضاحية الواجهة الشمالية بالدمام

الشركة الوطنية 
للإسكان

ضمان نهائي لمشروع إسكان بوابة 
46.164-46.164مكة

الشركة الوطنية 
للإسكان

ضمان نهائي لمشروع إسكان الحوية 
70.63٥-70.635بالطائف

286.043124.977161.066المجموع

المصدر: شركة سمو العقارية

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية
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وللمزيــد مــن التفاصيــل يرجــى الرجــوع للقســم )4-11( »اتفاقيــات التمويــل مــع البنــوك التجاريــة« مــن هــذا المســتند(، وبخــاف مــا تــم ذكــره فــي 
الصفحــة )61(، يقــر المصــدر بأنــه لا يوجــد أي حقــوق أو أعبــاء علــى ممتلــكات المصــدر وشــركاتها التابعــة ناتجــة عــن القــروض المشــار إليهــا.  

الجدول رقم 59: مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م و 2022م

 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر 2022

9156.803لا يوجدضمانات حسن تنفيذ 

4.8004.8004.800مقبوضات مقدمة من عماء 

5002.364لا يوجدمخصص عام 

4215621.282مكافآت مستحقة 

319350443إجازات وتذاكر مستحقة 

225168225أتعاب مهنية 

لا يوجد1.333لا يوجدإيجارات مستحقة 

825827لا يوجدبدلات أعضاء مجلس الإدارة 

لا يوجد2.589500رسوم بنكية مستحقة 

99181151ذمم دائنة أخرى 

إجمالي المصاريف المستحقة 
8.4٥410.13416.89٥والمطلوبات الأخرى 

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م 

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

ارتفعــت ضمانــات حســن التنفيــذ مــن صفــر ريــال ســعودي كمــا فــي عــام 2020م إلــى 915 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 2021م وإلــى 6.8 مليــون 
ريــال ســعودي خــال العــام 2022م، نتيجــة البــدء فــي مشــروع دار ســمو حيــث تتعلــق هــذه الضمانــات بالمقاوليــن.

ــم  ــر ويت ــود الانشــاء والتطوي ــة وعق ــع الوحــدات العقاري ــة ببي ــا العمــاء والمتعلق ــي يدفعه ــغ الت ــن العمــاء بالمبال ــة م ــق المقبوضــات المقدم تتعل
اســتهاكها مقابــل الفواتيــر المســتقبلية. بلغــت المقبوضــات المقدمــة مــن العمــاء بمبلــغ 4.8 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنوات الماليــة 2020م 

و2021م و2022م.

ارتفــع رصيــد المخصــص العــام مــن صفــر ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر عــام 2020م إلــى 500 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 
2021م نتيجــة اعتــراف المصــدر بمخصــص عــام خــال الســنة الماليــة 2021م بقيمــة 500 ألــف ريــال ســعودي حيــث وافــق مجلــس الإدارة بتفويــض 
الإدارة التنفيذيــة فــي المصــدر بتكــون مخصــص عــام بقيمــة مليــون ريــال ســعودي كحــد أقصــى لمواجهــة أي مصاريــف مســتقبلية علــى ســبيل المثــال 
ــاح المســتحقة وارتفــع رصيــد المخصــص العــام مــن 500 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر  لا الحصــر الربــوط الزكويــة وتوزيعــات الأرب
2021م إلــى 2.4 مليــون ريــال ســعودي نتيجــة تحويــل مبلــغ 865 ألــف ريــال ســعودي مــن الفائــض مــن مخصــص الــزكاة لعــام 2021م إلــى المخصــص 

العــام وتكويــن مخصــص عــام بقيمــة مليــون ريــال ســعودي. 

تتعلــق المكآفــات المســتحقة بالمكافــات المعتمــدة مــن مجلــس الإدارة للموظفيــن  حيــث ارتفعــت مــن 421 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 
2020م إلــى 562 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م وإلــى 1.3 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م نتيجــة اســتحقاق 

مكافــآت الموظفيــن خــال الفتــرات الماليــة.
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ــال ســعودي كمــا فــي 31  ــف ري ــى 350 أل ــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2020م إل ــف ري ــر المســتحقة مــن 319 أل ارتفعــت الإجــازات والتذاك
ديســمبر 2021م وإلــى 443 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م نتيجــة لزيــادة إعــداد الموظفيــن فــي المصــدر خــال نفــس الفتــرة. 

تتعلق أتعاب مهنية بأتعاب التدقيق والاستشارات المهنية ولا يوجد تغير جوهري خال السنوات 2020م،2021م و 2022م.

انخفضــت الإيجــارات المســتحقة مــن 1.3 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م إلــى لا شــيء كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م نتيجــة 
تطبيــق المصــدر لأول مــره معيــار الدولــي رقــم 16 والخــاص بعقــود الإيجــار.

ارتفعــت بــدلات أعضــاء مجلــس الإدارة مــن صفــر ريــال ســعودي كمــا فــي 2020م إلــى 825 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي31 ديســمبر 2021م و 827 
ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي31 ديســمبر 2022م نتيجــة تغيــر سياســة الاعتــراف بتلــك البــدلات مــن ضــرورة الحصــول علــى موافقــة الجمعيــة كل 
ســنة علــى بــدلات الســنة التــي تســبقها إلــى سياســة تقديــر الإدارة بشــكل ســنوي لتلــك البــدلات والاعتــراف بهــا فــي الســنة ذات العاقــة ولا يتــم 

صرفهــا إلا بعــد الحصــول علــى موافقــة جمعيــة المســاهمين علــى ذلــك.

انخفضــت الرســوم البنكيــة مــن 2.6 مليــون ريــال ســعودي فــي الســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى 500 ألــف ريــال ســعودي كمــا فــي2021م 
نتيجــة الســداد المبكــر للقــرض القائــم خــال العــام 2020م بينمــا خــال العــام 2021م وقــع المصــدر علــى اتفاقيــة تســهيات مــع البنــك الســعودي 

الفرنســي وقــد بلغــت الرســوم الإداريــة  الخاصــة بالاتفاقيــة مبلــغ 500 ألــف ريــال ســعودي تــم ســدادها خــال عــام 2022م.

5-5-٢-5  التزامات محتملة

الجدول رقم 60: التزامات محتملة كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م و 2022م

 كما في آلاف الريالات السعودية 
31 ديسمبر 2020

 كما في 
31 ديسمبر 2021

 كما في 
31 ديسمبر 2022

41.58848.072124.977التزامات خطاب ضمان محتملة

41.٥8848.072124.977إجمالي الالتزامات المحتملة

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م 

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية

تتمثــل الالتزامــات المحتملــة بشــكل رئيســي مــن الالتزامــات المحتملــة لخطابــات الضمــان التــي يصدرهــا المصــدر وبلغــت خطابــات الضمــان 41.6 
مليــون ريــال ســعودي لعــام 2020م و48.1 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2021 م ويعــود ذلــك لاصــدار المصــدر لخطابــات ضمــان 
ــال  ــون ري ــغ 31 ملي ــة لاســكان وبشــكل رئيســي لخطــاب الضمــان الخــاص بمشــروع دار ســمو بمبل ــة للمشــاريع الخاصــة بالشــركة الوطني ابتدائي
ســعودي كمــا ارتفعــت الالتزامــات المحتملــة مــن 48.1 مليــون ريــال إلــى 125 مليــون ريــال كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م نتيجــة توقيــع المصــدر 
لعــدة مشــاريع جديــدة مــع الشــركة الوطنيــة لاســكان. واصــدار المصــدر لخطابــات ضمــان بنكيــة نهائيــة ضمــن اتفاقيــات التســهيل البنكيــة لصالــح 

الشــركة الوطنيــة لاســكان. 
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5-5-٢-٦  حقوق المساهمين

الجدول رقم 61: حقوق المساهمين كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م و 2022م

آلاف الريالات 
احتياطي رأس المال السعودية 

أرباح مبقاه نظامي

احتياطي 
إعادة تقييم 
استثمارات 

بالقيمة العادلة 
من خلال الدخل 

الشامل الأخر 

اجمالي حقوق 
المساهمين

حقوق الأقلية 
الاجماليغير المسيطرة

الرصيد كما في 
401.116-401.116)14.261(1250.00027.354138.024 يناير 2021 

صافى ربح 
80.870)340(81.210-81.210--السنة

بنود الدخل 
)9.005(-)9.005()8.870()135(--الشامل الآخر

)18.750(-)18.750(-)18.750(--توزيعات أرباح

محول إلى 
----)8.121(8.121-احتياطي نظامي

معامات مع 
حقوق الاقلية 
غير المسيطرة

-----55

زيادة في رأس 
----)125.000(-125.000المال

الرصيد كما 
في 31 ديسمبر 

 2021
375.00035.47567.227)23.131(454.571)335(454.236

صافى ربح 
87.363)273(87.635-87.635--السنة

بنود الدخل 
29.481-12929.35229.481--الشامل الآخر

)37.500(-)37.500(-)37.500(--توزيعات أرباح

محول إلى 
----)8.764(8.764-احتياطي نظامي

الرصيد كما في 
٥33.٥80)608(3137٥.00044.238108.7276.221٥34.187 ديسمبر 2022 

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية
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بلــغ رأس مــال المصــدر كمــا فــي 2020م 250 مليــون ريــال ســعودي، مقســم إلــى 25 مليــون ســهم عــادي متســاوية القيمــة، بقيمــة اســمية تبلــغ )10( 
عشــرة ريــالات ســعودية للســهم الواحــد. وتــم زيــادة رأس مــال المصــدر خــال العــام 2021م إلــى 375 مليــون ريــال ســعودي، مقســم إلــى 37.5 مليــون 
ســهم عــادي متســاوية القيمــة، بقيمــة اســمية تبلــغ )10( عشــرة ريــالات ســعودية للســهم الواحــد، حيــث أنــه بتاريــخ 23 رمضــان 1442ه ـــ )الموافــق 
5 مايــو2021م(  صــادق المســاهمون علــى زيــادة رأس مــال المصــدر وذلــك بإصــدار ســهم واحــد مجانــي لــكل ســهمين مملوكيــن وتــم تمويــل قيمــة 
الزيــادة فــي رأس المــال مــن الأربــاح المبقــاة بقيمــة 125   مليــون ريــال ســعودي. مــا بيــن الســنة الماليــة المنتهيــة فــي عــام 2021م وعــام 2022م، لــم 

يحــدث أي تغييــر علــى رأس مــال المصــدر.

بلــغ الاحتياطــي النظامــي 27.4 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي الســنة الماليــة 2020م، و35.5 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي الســنة الماليــة 
2021م و44.2 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م، حيــث قــام المصــدر بتخصيــص مــا يعــادل 10٪ مــن صافــي الدخــل حتــى يصــل 
الاحتياطــي إلــى 30٪ مــن رأس المــال، حيــث أن الاحتياطــي القانونــي ليــس متــاح لتوزيــع الأربــاح، وبمــا أن المصــدر لــم يصــل بعــد إلــى هــذه النســبة 

فانــه ينبغــي احتجــاز هــذه النســبة مــن الأربــاح الســنوية وبالتالــي زيــادة الاحتياطــي.

تتكــون الأربــاح المبقــاة مــن صافــي الدخــل المتراكــم بعــد خصــم توزيعــات الأربــاح والتحويــات إلــى الاحتياطيــات. انخفضــت الأربــاح المبقــاة مــن 
138 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي الســنة الماليــة لعــام 2020م إلــى 67.2 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي الســنة الماليــة لعــام 2021م وذلــك نتيجــةً 
لزيــادة رأس مــال المصــدر خــال العــام 2021م مــن خــال تحويــل مبلــغ وقــدره 125 مليــون ريــال ســعودي مــن الأربــاح المبقــاة إلــى رأس المــال. 
فــي حيــن ارتفعــت الأربــاح المبقــاة مابيــن الســنة الماليــة لعــام 2021م وعــام 2022م بمبلــغ قــدره 41.5 مليــون ريــال ســعودي، وذلــك بالتناســب مــع 

الزيــادة فــي صافــي الدخــل.

يتكــون احتياطــي إعــادة تقييــم اســتثمارات بالقيمــة العادلــة مــن خــال الدخــل الشــامل الآخــر مــن احتياطــي تقييــم اســتثمارات بالقيمــة العادلــة مــن 
خــال الدخــل الشــامل الآخــر الخــاص بالشــركات الزميلــة. حيــث انخفضــت الخســارة الغيــر محققــة مــن  تقييــم اســتثمارات بالقيمــة العادلــة مــن 
خــال الدخــل الشــامل الآخــر مــن -14.3 مليــون ريــال للســنة المنتهيــة فــي 31 ديســمبر 2020م إلــى -23.1 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة 
الماليــة لعــام 2021م وارتفعــت إلــى 6.2 مليــون ريــال ســعودي خــال العــام 2022م نتيجــة الاربــاح الغيــر محققــة المكونــة لــدى الشــركات الزميلــة 

والتغيــر فــي القيمــة العادلــة لاســتثمار مشــروع اخيــال. 
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5-5-3  قائمة التدفقات النقدية

الجدول رقم 62: التغيرات في التدفقات النقدية كما في 31 ديسمبر 2020م و 2021م 2022م

السنة المالية 31 ديسمبر آلاف الريالات السعودية 
2020م

السنة المالية 31 ديسمبر 
2021م

السنة المالية 31 ديسمبر 
2022م

الأنشطة التشغيلية 

73.23583.31692.322صافي ربح السنة قبل الزكاة 

تعديلات لتسوية صافي الربح إلى صافي النقد المحصل من أو المستخدم في الأنشطة التشغيلية:

3141.4501.837استهاكات واطفاءات 

200247لا يوجداطفاءات أصول غير ملموسة

حصة الشركة من نتائج أعمال 
)26.605()31.701(345الشركات الزميلة 

)أرباح( خسائر استبعاد ممتلكات وآلات 
)100(لا يوجدلا يوجدومعدات 

783764لا يوجدتكلفة التمويل 

لا يوجد5لا يوجدالحصص غير المسيطر عليها 

561501647المكون من التزامات منافع الموظفين 

74.4٥٥٥4.٥٥٥69.111الإجمالي

الموجودات والمطلوبات التشغيلية:

10.1591.150)2.544(ذمم مدينة 

مصاريف مدفوعة مقدما وموجودات 
)7.298()36.559()577(أخرى 

3595.896)28.291(مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

54.123)10.768(9.021ذمم دائنة 

)24.392()12.311(14.579مطلوب إلى أطراف ذات عاقة 

)66.402(لا يوجدلا يوجدإيرادات مستحقة

)43.626(43.626لا يوجددفعات مقدمة من عماء 

)468()31()116(المسدد من التزامات منافع الموظفين 

)1.582()1.854()1.807(المسدد من مخصص الزكاة 
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السنة المالية 31 ديسمبر آلاف الريالات السعودية 
2020م

السنة المالية 31 ديسمبر 
2021م

السنة المالية 31 ديسمبر 
2022م

صافي النقد المحصل من أو 
)13.488(64.72147.176المستخدم في الأنشطة التشغيلية 

الأنشطة الاستثمارية 

)1.347()452(لا يوجدشراء ممتلكات والات ومعدات 

21.922)67.297(لا يوجدمشاريع تحت التطوير 

)15.000(لا يوجدلا يوجدودائع مرابحات استثمارية

لا يوجد73.272لا يوجدالتزامات أرض مشروع تحت التطوير 

لا يوجد)1.233(لا يوجدشراء أصول غير ملموسة 

100لا يوجدلا يوجدالعائد من بيع ممتلكات ومعدات

39.300لا يوجدلا يوجدتوزيعات أرباح مستلمة

19.815لا يوجدلا يوجداسترداد التمويل الدائم من شركة زميلة

صافي التغير في مشروع عقاري تحت 
لا يوجد141.781لا يوجدالتطوير 

لا يوجدلا يوجد3.640المحصل من عقارات محتفظ بها للبيع 

صافي النقد المحصل من الأنشطة 
3.640146.07064.789الاستثمارية 

الأنشطة التمويلية 

)1.858()277(لا يوجدسداد التزامات تأجير 

)37.500()18.750()37.500(توزيعات أرباح 

لا يوجد)110.000()30.000(المسدد من القروض 

صافي النقد المستخدم في الأنشطة 
)39.358()129.027()67.500(التمويلية 

86164.22011.943صافي التغير في النقد وما في حكمه 

6.7747.63571.855النقد وما في حكمه في بداية السنة 

7.63571.85583.798النقد وما في حكمه في نهاية السنة 

المعاملات غير النقدية 

خسائر غير محققة من إعادة تقييم 
استثمارات بالقيمة العادلة من خال 

الدخل الشامل الآخر 
29.352)8.870(لا يوجد
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السنة المالية 31 ديسمبر آلاف الريالات السعودية 
2020م

السنة المالية 31 ديسمبر 
2021م

السنة المالية 31 ديسمبر 
2022م

لا يوجد125.000لا يوجدزيادة رأس المال 

حصص محولة من استثمارات في 
مشاريع عقارية إلى استثمارات في 

شركة زميلة 
لا يوجد78.69668.056

استرداد التمويل الدائم مقابل 
35.69719.815لا يوجدالاستثمار في الشركة الزميلة 

لا يوجدلا يوجد25.000توزيعات أرباح مستحقة 

المحول من مخصص الزكاة إلى 
864لا يوجدلا يوجدالمخصص العام

23.941لا يوجدلا يوجدمطلوب من الطرف ذو عاقة

المصدر: القوائم المالية المراجعة كما في 31 ديسمبر 2020م و2021م و2022م

ماحظة: تم تقريب الأرقام إلى أقرب ألف ريال سعودي وتم تقريب النسب إلى أقرب منزلة عشرية 

انخفــض صافــي النقــد المحصــل مــن أو المســتخدم فــي الأنشــطة التشــغيلية مــن 64.7 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 
2020م إلــى 47.2 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 2021م نتيجــة التعديــات غيــر النقديــة المتعلقــة بحصــة المصــدر مــن 
نتائــج أعمــال الشــركة الزميلــة علــى الرغــم مــن الارتفــاع فــي الربــح قبــل الــزكاة مــن 73.2 مليــون ريــال ســعودي إلــى 83.3 مليــون ريــال ســعودي 
بالإضافــة إلــى انخفــاض المحصــل مــن الأطــراف ذات العاقــة مــن 14.6مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 2020م إلــى 
12.3 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 2021م و ازديــاد المصاريــف المدفوعــة مقدمــا نتيجــة ارتفــاع خطابــات الضمــان 
الصــادرة و ضريبــة القيمــة المضافــة. فــي حيــن انخفــض صافــي النقــد المحصــل مــن أو المســتخدم فــي الأنشــطة التشــغيلية مــن 47.2 مليــون 
ريــال ســعودي كمــا فــي الســنة الماليــة لعــام 2021م إلــى -13.4 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م، نتيجــة لتســوية رصيــد ذمــم 
خدمــات للعمــاء حيــث بلغــت الدفعــات المقدمــة مــن العمــاء مــن 43.6 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2021م إلــى -43.6 مليــون ريــال ســعودي 
خــال  عــام 2022م بالإضافــة إلــى التغيــر فــي الإيــرادات المســتحقة بمبلــغ -66.4 مليــون ريــال ســعودي وهــي خاصــة بمطالبــات مشــروع دار ســمو 
حســب نســب الإنجــاز والتغيــر فــي حســاب الأطــراف ذات العاقــة اســتحواذ المصــدر علــى حصــة فــي مشــروع عقــاري )مشــروع اخيــال( فــي مدينــة 

الخبــر بقيمــة -23.9 مليــون ريــال ســعودي. 

ارتفعــت صافــي النقــد المحصــل مــن أو المســتخدم فــي الأنشــطة الاســتثمارية مــن 3.6 مليــون ريــال ســعودي لعــام 2020م إلــى 146 مليــون ريــال 
ســعودي خــال الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 2021م نتيجــة الإضافــات فــي مشــروع عقــاري تحــت التطويــر بقيمــة 141.7 مليــون ريــال ســعودي 
وكذلــك الإضافــات فــي التزامــات أرض مشــروع تحــت التطويــر بقيمــة 73.3 مليــون ريــال ســعودي وقابــل ذلــك انخفــاض بقيمــة 67.3 مليــون ريــال 
ســعودي كمدفوعــات علــى مشــاريع تحــت التطويــر. فــي حيــن انخفــض صافــي صافــي النقــد المحصــل مــن أو المســتخدم فــي الأنشــطة الاســتثمارية 
مــن 146 مليــون ريــال ســعودي خــال الفتــرة الماليــة لعــام 2021م إلــى 64.7 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2022م وذلــك نتيجــة لانخفــاض 
صافــي التغيــر فــي مشــروع عقــاري تحــت التطويــر مــن 141.8 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي الســنة الماليــة لعــام 2021م إلــى صفــر ريــال ســعودي 

خــال عــام 2022م.

ــة  ــال ســعودي خــال الســنة المالي ــون ري ــة مــن -67.5 ملي ــع العجــز فــي صافــي النقــد المحصــل مــن أو المســتخدم فــي الأنشــطة التمويلي ارتف
المنتهيــة فــي 2020م إلــى -129 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 2021م نتيجــة الزيــادة فــي ســداد قــروض المصــدر مــن 
30 مليــون ريــال ســعودي خــال العــام 2020م إلــى 110 مليــون ريــال ســعودي خــال العــام 2021م وقابــل ذلــك انخفــاض فــي قيمــة توزيعــات الأربــاح 
المقــررة مــن المســاهمين مــن -37.5 مليــون ريــال ســعودي خــال الســنة الماليــة المنتهيــة فــي 2020م إلــى -18.8 مليــون ريــال ســعودي خــال 
العــام 2021م. ارتفــع صافــي النقــد المحصــل مــن أو المســتخدم فــي الأنشــطة التمويليــة مــن -129 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2021م إلــى 
-39.3 مليــون ريــال ســعودي خــال عــام 2022م وذلــك نتيجــة قيــام المصــدر بتســوية قروضهــا كاملــة خــال عــام 2021م وعــدم وجــود أي قــروض 

ماليــة خــال عــام 2022م.
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أثر الاستحواذ على الشركة التابعة في القوائم المالية للمصدر:

يعــد الأثــر الجوهــري مــن عمليــة الاســتحواذ علــى شــركة محافــل للتجــارة والمقــاولات بارتفــاع كل مــن حــق اســتخدام الأصــل والتزامــات تأجيــر 
حــق اســتخدام الأصــل ب 21.8 مليــون ريــال ســعودي تتعلــق بالتزامــات التأجيــر بالأراضــي طويلــة الأجــل لشــركة المحافــل للتجــارة والمقــاولات، 
والتــي تــم الاســتحواذ علــى 80% مــن أســهمها خــال عــام 2021م. كمــا وانخفضــت التزامــات الإيجــار مــن 21.8 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 
ديســمبر 2021 إلــى 20.7 مليــون ريــال ســعودي كمــا فــي 31 ديســمبر 2022 نتيجــة المدفوعــات التــي تمــت علــى عقــود الإيجــار الحاليــة للمصــدر.

ــة مــع حجــم  ــا بالمقارن ــى حجــم الشــركة المســتحوذ عليه ــك إل ــاولات، وكذل ــل للتجــارة والمق ــى شــركة محاف ــخ الاســتحواذ عل ــى تاري وبالنظــر إل
المصــدر، فــإن المصــدر يؤكــد بأنــه لــم يتــم إجــراء أي تغييــرات هيكليــة جوهريــة خــال الســنة الماليــة الســابقة لتاريــخ تقديــم طلــب الانتقــال إلــى 

الســوق الرئيســية، وبشــكل خــاص:

لــم يتــم التصــرف فــي أي مــن أصــول المصــدر بشــكل يكــون قــد ســاهم فــي تحقيــق 30٪ أو أكثــر مــن إيــرادات أو صافــي دخــل المصــدر بنــاءً - 
علــى أحــدث قوائــم ماليــة ســنوية، وهــي القوائــم الماليــة الموحــدة كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م.

لــم يتــم الاســتحواذ علــى أصــول تزيــد قيمتهــا عــن 30٪ أو أكثــر مــن صافــي أصــول المصــدر بنــاءً علــى أحــدث قوائــم ماليــة ســنوية، وهــي القوائــم - 
الماليــة الموحــدة كمــا في 31 ديســمبر 2022م.

لــم يتــم الاســتحواذ علــى شــركة تمثــل حقــوق المــاك فيهــا 30٪ أو أكثــر مــن حقــوق المــاك للمصــدر بنــاءً علــى أحــدث قوائــم ماليــة ســنوية، - 
وهــي القوائــم الماليــة الموحــدة كمــا فــي 31 ديســمبر 2022م ويجــدر الذكــر أن المصــدر قــد اســتحوذ علــى مــا نســبته 80٪ مــن شــركة محافــل 
للتجــارة والمقــاولات فــي العــام 2021م وقــد كان قيمــة حقــوق المــاك فيهــا 1.8- مليــون ريــال ســعودي بســبب الخســائر المتراكمــة. هــذا وقــد 
تــم الاســتحواذ علــى النســبة المذكــورة مــن شــركة محافــل مــن خــال شــراء الحصــة بالقيمــة الإســمية لهــا وهــي 80 ألــف ريــال ســعودي، أي مــا 

يمثــل نســبة 0.0002٪ مــن حقــوق الملكيــة للمصــدر فــي العــام 2021م.

كمــا يؤكــد المصــدر بأنــه لــم يكــن هنــاك تحفــظ فــي تقريــر المحاســب القانونــي علــى القوائــم الماليــة عــن أي مــن الســنوات الماليــة الثــاث الســابقة 
مباشــرة لتاريــخ تقديــم طلــب الانتقــال، ولــم يقــم المصــدر بإجــراء أي تغييــر جوهــري فــي السياســات المحاســبية، كمــا لــم يقــم المصــدر بإجــراء أو 

الإلــزام بإجــراء أي تعديــل جوهــري للقوائــم الماليــة المراجعــة والمعلنــة خــال الفتــرات المشــار إليهــا.

5-5-4  لفت انتباه المحاسب القانوني حول القوائم المالية للعام ٢0٢1م   

ــة فــي 31 ديســمبر 2021م )العظــم والســديري وآل الشــيخ وشــركاؤهم  ــة المنتهي ــي للســنة المالي ــر المحاســب القانون وبحســب مــا ورد فــي تقري
لاستشــارات المهنيــة(، فــإن الفقــرة الفرعيــة )2-ب( مــن الفقــرة )9( مــن الملحــق )11( مــن قواعــد الإدراج تنطبــق علــى المصــدر وذلــك لوجــود 
ــم  ــر المحاســب القانونــي حــول القوائ ــم إرفــاق تقري ــي ت ــة فــي 31 ديســمبر 2021م فقــط. وبالتال ــة المنتهي ــة خــال الســنة المالي تغييــرات هيكلي
الماليــة بحســب متطلبــات الملحــق رقــم )12( مــن قواعــد الإدراج. حيــث قــام المصــدر بالتصــرف بأصــول لــه بقيمــة 174.139.747 ريــال ســعودي 
والاســتحواذ علــى حصــة اســتثمار بنســبة 10٪ فــي شــركة زميلــة )شــركة تنــال للتطويــر والاســتثمار العقــاري( بمبلــغ 68.055.780 ريــال ســعودي 
ولــم ينتــج عــن عمليــة تبــادل الأصــول أي ربــح أو خســارة )يرجــى الرجــوع للقســم )5-5-1( مــن هــذا المســتند(. كمــا أن قيمــة حقــوق الملكيــة للشــركة 
الزميلــة المســتثمر فيهــا بلغــت 650.070.482 ريــال ســعودي أي تمثــل أكثــر مــن 30٪ مــن حقــوق الملكيــة للشــركة كمــا فــي 31 ديســمبر 2021م. 
بالإضافــة إلــى ذلــك، فــإن مبلــغ العــوض عــن عمليــة التملــك أو التصــرف زادت عــن 15٪ مــن صافــي القيمــة الدفتريــة لصافــي أصــول الشــركة كمــا 

فــي 31 ديســمبر 2021م.
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