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 تقرير المراجع المستقل

 
 حاملي وحدات صندوق دراية ريتإلى 

 صندوق استثمار عقاري متداول
 )المدار من قبل دراية المالية(

 التقرير عن مراجعة القوائم المالية 

 الرأي
ي 
المدار  "(صندوق)"ال دراية ريت لصندوقالمالىي  الجوهرية، المركز الجوانب جميع من بشكل عادل، تعرض المرفقة المالية القوائم نفإ رأينا، ف 

كة دراية المالية ي  اكم  "مدير الصندوق"() من قبل شر
ي  المنتهيةة النقدية للسن وتدفقاتها وأدائها المالىي  2025 ديسمب   31 ف 

  التاري    خ، ذلك ف 
 
 وفقا

ي المملكة المعتمدة المالىي  الدولية للتقرير للمعايب  
للمراجعي    الهيئة السعودية المعتمدة من الأخرى والإصدارات والمعايب   السعودية، العربية ف 

 . والمحاسبي   
 

ي تشمل ما يلي  للصندوقلقد قمنا بمراجعة القوائم المالية 
: والت 

ي ك  ائمة المركز المالىي ق 
 ،2025ديسمب   31 ما ف 

ي ذلك التاري    خ،ل خر ل ادخل الشامل لا و  ائمة الرب  ح أو الخسارةق 
 لسنة المنتهية ف 

ي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات ق 
ي صاف 

ات ف  ي ذلك لائمة التغب 
 لتاري    خ،السنة المنتهية ف 

ي ذلك التاري    خ،ق 
 ائمة التدفقات النقدية للسنة المنتهية ف 

ي تتضمن سياسات محاسبية و  لإيضاحات حول القوائم الماليةا 
يةت علوماتمو  وهريةجالت    . رىخأ فسب 

 

 الرأي أساس
ي المملكة العربية السعودية. إن مسؤولياتنا بموجب تلك المعايب  موض

 للمعايب  الدولية للمراجعة المعتمدة ف 
 
حة بالتفصيل لقد قمنا بالمراجعة وفقا

ي قسم 
 مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية"ف 

 
ي تقريرنا. ونحن مستقلون عن الصندوق وفقا

سلوك وآداب ل الدولىي  للميثاق" الوارد ف 
 بمسؤولياتنا 

 
ينا أيضا

ّ
ي المملكة العربية السعودية، وذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية، وقد وف

 الخرى  المسلكيةالمهنة الدولية المعتمدة ف 
 
وفقا

عد كافية ومناسبة لتوفب  أساس لإبداء رأ
ُ
ي حصلنا عليها ت

ي اعتقادنا، فإن أدلة المراجعة الت 
 ينا. لهذه القواعد. وف 

 

 للمراجعة الرئيسة الأمور
ي  
، الأهمية البالغة عند مراجعتنا للقوائم الماليةكانت لها، الأمور الرئيسية للمراجعة هي تلك الأمور الت  ي

الحالية. وقد  للسنة بحسب حكمنا المهت 
ي سياق مراجعتنا للقوائم المالية

ي هذه الأمور. ل ونحن ككل، وعند تكوين رأينا فيها،   تم تناول هذه الأمور ف 
 ف 
ً
 منفصلا

 
 نقدم رأيا

 

ي تعاملنا بها أثناء المراجعة مع الأمور الرئيس الأمور الرئيسة للمراجعة
 ة للمراجعةيالكيفية الت 

ستثمارات عقاريةا قييمت  

تتكون من  ستثمارات عقاريةمحفظة من ا يملك صندوق دراية ريت
ي 
ية تبلغ  مبان  ي المملكة العربية السعودية، بقيمة دفب 

تجارية تقع ف 
ي  1,372,370,996

 31) 2025ديسمب   31ريال سعودي كما ف 
 .ريال سعودي(1,393,073,140: 2024ديسمب  

 
بغرض زيادة رأس المال أو تحقيق عوائد  ستثمارات عقاريةحتفظ ال ت

ا منها  الهلاك وأي خسائر  عمجم إيجارية، ويتم عرضها بالتكلفة مطروح 
اكمة  .انخفاض مب 

 
ي القيمة  ةستثمارات عقاريويُعاد قياس ا

لتحديد أي خسائر انخفاض ف 
ية قد  ي الظروف عل أن القيمة الدفب 

ات ف  ت الأحداث أو التغب 
ّ
كلما دل

اف بخسارة انخفاض القيمة، إن  داد. ويتم العب  ل تكون قابلة للاسب 
ية للأصل  قيمته عل وجدت، بالمبلغ الذي تتجاوز فيه القيمة الدفب 

داد  .القابلة للاسب 

 :التالية الرئيسيةلإجراءات نفذنا ا قد ل
 

 مي يقم نم ير اقع ر امثتسا لكل مييقت ير ير قت لع ا نلصح 
ي 
ديسمب   31عقارات مستقلي   ومعتمدين من تقييم كما ف 

، وتحققنا من أن طرق التقييم المستخدمة مناسبة 2025
ي تاري    خ التقرير؛

ية كما ف   لتحديد القيم الدفب 
 

 تلا هؤ ملاو  ،ي   يجر اخلا ي   ميقملا ةيللاقتسا ا نميّ ق 
ة، وتأكدنا من أنهم معتمدون من  المهنية، والكفاءة والخب 

وط تعاقدهم مع الصندوق لتحديد ما  تقييم، واطلعنا عل شر
اضات إذا كانت هناك أي أمور قد تؤثر عل  أو تحد من الفب 

 نطاق عملهم؛
 

 تار يدقتلاو  تايضر فلا مييقتل ا نيدل ي   صصختملا د حأ كر اش 
ي تحديد الرئيسة 

اء تقييم العقارات ف  ي استخدمها خب 
الت 

 .للاستثمارات العقاريهالقيمة العادلة 
 

 ةمدقملا تامو لعملا ةقد نم د كأ تلل تاءا ر جإب ا نمق 
  ؛الخارجيي   من قبل مدير الصندوقللمقيمي   
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 الأمور الرئيسية للمراجعة )تتمة(

 

 
 

 لمعلومات الأخرىا
ي التقري ر الس نوي 

و  . وتقري ر المراج ع عنه ا  م، بخ لاف الق وائم المالي ة2025 ع امل للص ندوقتتألف المعلومات الأخرى من المعلوم ات المدرج ة ف 
ي تقرير  الواردة المسؤول عن المعلومات الأخرى و ه مدير الصندوق

 . السنوي ها ف 
   

ي القوائم المالية 
 بشأنها.  التأكيدي المعلومات الأخرى، ونحن ل نبدي أي شكل من أشكال الستنتاج ل يغطي رأينا ف 

 
 

ي قراءة المعلومات الأخرى الموضحة أعلاه، والنظر عند القيام بذلك فيما إذا كانت  بمراجعتنا للقوائم المالية يتصلوفيما 
، فإن مسؤوليتنا تتمثل ف 

ي حصلنا عليها أثناء المراجعة، أو ما إذا كانت المعلومات الأخرى  الأخرى غب  متسقة بشكل جوهري مع القوائم الماليةالمعلومات 
أو مع المعرفة الت 

 
 
 إلى العمل الذي قمنا جوهري بأية صورة أخرى. وإذا  حرفة بشكل  بدو مُ ت

 
ي هذه المعلومات الأخرى، استنادا

توصلنا إلى وجود تحريف جوهري ف 
ي هذا الشأ . نفيذه، فإننا مطالبون بالتقرير عن تلك الحقيقةبت

. نوليس لدينا ما نقرر عنه ف 

ي تعاملنا بها أثناء المراجعة مع الأمور الرئيسة للمراجعة الأمور الرئيسة للمراجعة
 الكيفية الت 

)تتمة( ستثمارات العقاريةال تقييم   
 

، يقوم مدير الصندوق ستثمارات العقارية لتقييم انخفاض قيمة ال 
 قيمي بمراقبة تقلبات القيمة العادلة للعقارات من خلال الستعانة بم

الصندوق  ستثماراتعقاريي   مستقلي   معتمدين لإجراء تقييم رسمي ل 
 .عل أساس نصف سنوي العقارية

ب  هذا من الأمور الرئيسية للمراجعة،
ُ
ا لأن تقييم انخفاض  وقد اعت نظر 

ا من مدير الصندوق، وأن الأثر المحتمل  ا كبب   ا مهني  القيمة يتطلب حكم 
ي ال لأي خسارة انخفاض

ا عل ف  قيمة، إذا وجدت، قد يكون جوهري 
 .المالية قوائمال

ي ايضاح رج  ي
و  5الرجوع الى ملخص السياسات المحاسبية الهامة ف 

ي ايضاح ستثمارات العقارية  المتعلق بأنخفاض قيمة ال 
 4و كذلك ف 

اضات  الذي يتضمن التقديرات المحاسبية الهامة و الحكام و الفب 
الخاص  10القيمة بالضافة الى ايضاح المتعلقة بانخفاض 

 الستثمارات العقارية. ب

 

 
 ةلداعلا ةميقلا ي   ب لعلأ ا و هو  ،د ادب  سلا ل لباقلا غلبملا ا نميّ ق 

ا لاستثمارات العقارية لأو قيمة الستخدام 
 
ذات الصلة وفق
لتقارير التقييم المذكورة أعلاه، وتبي   لنا أن المبلغ القابل 

داد  ية للاستثمارات العقاريهللاسب   .أقل من قيمتها الدفب 
 

 هير اقعلا تار امثتسلا ل ةلداعلا ةميقلا طسو تم ةقباطمب ا نمق 
ي الإيضاح رقم 

مع تقارير المقيمي    9كما هو وارد ف 
؛   الخارجيي  

 
 . تاحاصفلأاو  ضر علا ةيافك  يدم ا نميق 

 
 



 

 

 )تتمة( المراجع المستقل تقرير

 حاملي وحدات صندوق دراية ريتإلى 
 صندوق استثمار عقاري متداول
 )المدار من قبل دراية المالية(

 القوائم الماليةالتقرير عن مراجعة 
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  المالية القوائم عن بالحوكمة والمكلفي    الإدارة مسؤوليات
" المعتمدة المسؤول عن إعداد القوائم المالية و ه مدير الصندوقإن   للمعايب  الدولية للتقرير المالىي

 
ي المملكة العربية  وعرضها بشكل عادل "وفقا

ف 
ي لئحة صناديق الستثمار مالحكام الو  للمراجعي   والمحاسبي    السعودية والمعايب  والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية

طبقة ف 
ي  و وه ،العقاري الصادر عن هيئة السوق المالية

ورية لتمكينيالمسؤول عن الرقابة الداخلية الت  قوائم مالية خالية من  من إعداد ة رى أنها ض 
 التحريف الجوهري سواء بسبب غش أو خطأ. 

 
حسب مقتض  بعل البقاء كمنشأة مستمرة وعن الإفصاح  الصندوقالمسؤول عن تقييم قدرة  و همدير الصندوق وعند إعداد القوائم المالية، فإن 

ي اإالحال، عن الأمور المتعلقة بالستمرارية، و 
 الصندوقلتصفية مدير الصندوق لمحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى ستخدام أساس الستمرارية ف 

 لم يكن لديها أي خيار آخر واقعي سوى القيام بذلك. ما أو إيقاف عملياته، أو 
 

اف عل آلية التقرير المالىي الإدارة مجلسوالمكلفون بالحوكمة، أي   . للصندوق، هم المسؤولون عن الإشر

 المراجع عن مراجعة القوائم المالية  مسؤوليات
ي الوصول إلى تأكيد معقول عمّ 

سواءً بسبب غش أو خطأ، وإصدار  ،ا إذا كانت القوائم المالية ككل تخلو من التحريف الجوهريتتمثل أهدافنا ف 
 
 
ي تم القيام بها وفقا

للمعايب  تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. والتأكيد المعقول هو مستوى عال  من التأكيد، لكنه ل يضمن أن المراجعة الت 
 عن التحريف الجوهري عند وج

 
ي المملكة العربية السعودية ستكشف دائما

 وده. الدولية للمراجعة المعتمدة ف 
  

 
ُ
ي مجملها، عل  مند التحريفات جوهرية إذا كان ع  ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وت

التوقع بدرجة معقولة أنها قد تؤثر، منفردة أو ف 
ي يتخذها المستخدمون عل أساس هذه القوائم المالية. 

 القرارات القتصادية الت 
 

 للمع
 
ي تتم وفقا

ي ونحافظ وكجزء من عملية المراجعة الت 
ي المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهت 

ايب  الدولية للمراجعة المعتمدة ف 
 :  بما يلي

 
ي طوال عملية المراجعة. ونقوم أيضا

 عل نزعة الشك المهت 
 

ي القوائم الماليةت 
مراجعة تستجيب سواءً بسبب غش أو خطأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات  ، حديد وتقييم مخاطر التحريف الجوهري ف 

عد خطر عدم اكتشاف التحريف الجوهري . ويُ لإبداء رأينا المخاطر، والحصول عل أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفب  أساس  لتلك
 
 
لأن الغش قد ينطوي عل تواطؤ أو تزوير أو إغفال ذكر متعمد أو إفادات مضللة  الناتج عن غش أعل من الخطر الناتج عن خطأ، نظرا

 الداخلية.  للرقابةأو تجاوز 
 

ي ظل الظروفابالداخلية ذات الصلة  نظمة الرقابةلأ هم فلحصول عل ا 
لقائمة، ا لمراجعة من أجل تصميم إجراءات المراجعة المناسبة ف 

ي فاعليةلوليس 
 بة الداخلية. الرقا غرض إبداء رأي ف 

 
ي ق صاحاتفم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإيو قت 

م بها االمتعلقة بها الت 
 . مدير الصندوق

 
ي المحاسبة دير الصندوقماستخدام  لائمةمدى م ستنتاجا 

ي تم الحصول ،لأساس الستمرارية ف 
ا مو  ،عليها  استنادأ إلى أدلة المراجعة الت 

 إذا كان هناك عدم تأكد جوهري متعلق بأحداث أو ظروف قد تثب  شك
 
 كبب    ا

 
. وإذا عل البقاء كمنشأة مستمرة الصندوقحول قدرة  ا

ي القوائم الماليةفإن علينا أن نإلى وجود عدم تأكد جوهري،  خلصنا 
ي تقريرنا إلى الفصاحات ذات العلاقة الواردة ف 

، أو  لفت النتباه ف 
ي تم الحصول عليها حت  

علينا أن نقوم بتعديل رأينا إذا كانت تلك الفصاحات غب  كافية. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة الت 
 مستقبلية قد 

 
 أو ظروفا

 
ي أعمالهالصندوق تؤدي إلى عدم استمرار  تاري    خ تقرير المراجع. ومع ذلك، فإن أحداثا

 . ف 
 

عب  عن المعاملات والأحداث ت بما فيها الفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية ،ها اومحتو  ا ههيكلو  لماليةالقوائم لالعرض العام  قويمت 
ي تمثلها بطريقة تحقق 

 الت 
ً
 عادل

 
 عرضا

 
المهمة من بينها نطاق المراجعة وتوقيتها المخطط لهما والنتائج اخرى ونحن نتواصل مع المكلفي   بالحوكمة فيما يتعلق بجملة من أمور 

ي الرقابة الداخلية نقوم باكتشافها أثناء المراجعة
ي ذلك أي أوجه قصور مهمة ف 

 للمراجعة، بما ف 
 



 

 

 )تتمة( المراجع المستقل تقرير

 حاملي وحدات صندوق دراية ريتإلى 
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 مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية )تتمة(
 

منا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة المتعلقة بالستقلال، ونبلغهم بجميع   يفيد بأننا قد الب  
 
 للمكلفي   بالحوكمة بيانا

 
العلاقات والأمور ونقدم أيضا

ي قد يُعتقد بشكل معقول أنها 
 عند القتضاء بالتدابب  الوقائية ذات العقد الأخرى الت 

 
 لاقة. تؤثر عل استقلالنا، ونبلغهم أيضا

 
ي كانت لها الأهمية البالغة 

ي نتواصل بشأنها مع المكلفي   بالحوكمة، فإننا نحدد تلك الأمور الت 
 للسنةمراجعة القوائم المالية  عند ومن بي   الأمور الت 
ع  
ُ
ي تقريرنا ما لم تمنع االحالية، ومن ثم ت

ي د هذه الأمور هي الأمور الرئيسة للمراجعة. ونقوم بتوضيح هذه الأمور ف 
لأنظمة أو اللوائح الإفصاح العلت 

ي ظروف نادرة للغاية ،عن الأمر، أو عندما نرى
ي تقريرنا لأن التبعات السلبية للقيام بذلك من المتوقع ب ،ف 

ي أل يتم الإبلاغ عنه ف 
 درجةأن الأمر ينبع 

تبة عل هذا الإبلاغ.  ةمعقول  أن تفوق فوائد المصلحة العامة المب 
 

 
 
 
 

  
 

ي كي اف عن كة ن 
 البسام شر

 محاسبون ومراجعون قانونيون

 

 

 

 

 ه البساملعبدال
ي 
 محاسب قانون 

 703 ترخيص رقم 
 المملكة العربية السعوديةالرياض ، 

 ه 1447رمضان  20
 م2026مارس 9الموافق: 



 
 صندوق دراية ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )مدار من قبل شركة دراية المالية(

5 

 

 

 المركز الماليائمة ق

 م2025 ديسمبر 31في  كما

 جميع المبالغ بالريال السعودي()

 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  إيضاح 

      الموجودات  

      الموجودات المتداولة  

  3,529,340                4,928,130               7   وشبه النقديةالنقدية  

  72,387,065              75,349,240             8 ، صافيإيجارات مدينة 

  27,199,885              8,409,334             9 إستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

  3,593,443                6,529,809                مصروفات مدفوعة مقدمة وموجودات متداولة أخرى  

  106,709,733           95,216,513           إجمالي الموجودات المتداولة  

      

      الموجودات غير المتداولة   

  1,393,073,140        1,372,370,996       10 الإستثمارات العقارية 

  26,868,240              24,804,497             11 عقود المنفعة 

  1,419,941,380        1,397,175,493        إجمالي الموجودات غير المتداولة  

  1,526,651,113         1,492,392,006         إجمالي الموجودات   

      

      المطلوبات  

      المطلوبات المتداولة  

 21,803,323          18,778,115            إيرادات ايجار غير مكتسبة   

 5,875,608            8,897,050              14 رسوم إدارة مستحقة  

 299,000            -             مستحق إلى أطراف ذات علاقة

 9,720,345            9,409,671             16 مصاريف تمويل مستحقة  

  8,911,642  4,427,505   المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى  

 7,591,486  -   توزيعات أرباح مستحقة

 54,201,404          41,512,341              إجمالي المطلوبات المتداولة  

      

      المطلوبات غير المتداولة   

 602,882,834        610,000,000         16 قروض طويلة الأجل  

 602,882,834  610,000,000   اجمالي المطلوبات غير المتداولة   

 657,084,238  651,512,341   اجمالي المطلوبات  

      

 869,566,875         840,879,665           صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات  

 107,507,035  107,507,035   وحدات مصدرة  )بالعدد(  

 8.088  7.822   القيمة الدفترية للموجودات العائدة للوحدة  

 9.468  9.654   القيمة العادلة للموجودات العائدة للوحدة  

 

 

                              

 

 

 ماليةمن هذه القوائم اللا يتجزأ جزءا  (27)إلى  (1)تشكل الايضاحات المرفقة من 
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 الآخر الدخل الشاملالربح أو الخسارة و  قائمة

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي( 

 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  إيضاح  

       الدخل 

  97,302,069          100,305,291         15  عقارية استثماراتمن  دخل ايجار

 352,528  1,003,722  12  ، صافي الربح من الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

  (128,649)     -     رأسمالية من بيع استثمارات عقارية خسائر

  11,000              -          ىايرادات أخر

 97,536,948       101,309,013         الدخل إجمالي

       

       لمصاريفا

 (46,843,984)   (42,762,026)   16  تمويل مصروفات

 (19,942,757)   (19,890,512)   10  إستهلاك الإستثمارات العقارية مصروفات

 (7,447,943)   (8,897,050)   14     إدارة الصندوق رسوم

 (5,800,223)   (8,844,033)   8  الخسائر الإئتمانية المتوقعةمصروف 

 (4,367,529)   (4,337,142)        إدارة الممتلكات العقارية مصروفات

 (2,758,185)   (3,714,776)     أخرى مصروفات

 (2,063,743)   (2,063,743)   11  اطفاءات عقود منفعة

 (1,060,274)   (1,262,861)       مهنية واستشارية مصروفات

  7,634,642   (811,632)   10  الأستثمارات العقاريةفي قيمة  الهبوط (خسارة)عكس 

 (51,000)    -                 تعامل  أتعاب

 (82,700,996)     (92,583,775)         مصاريفالاجمالي 

 14,835,952   8,725,238    السنةصافي دخل 

 -  -    الدخل الشامل الأخر

  14,835,952     8,725,238    الدخل الشامل للسنة  إجمالي
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 صندوق دراية ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )مدار من قبل شركة دراية المالية(

7 

 

  لحاملي الوحداتقائمة التغيرات في صافي الموجودات العائدة 

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  إيضاح  

       

 884,475,609  869,566,875    صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملى الوحدات في بداية السنة

       

 14,835,952  8,725,238    إجمالي الدخل الشامل للسنة

 (29,744,686)  (37,412,448)  21  توزيعات أرباح

 869,566,875  840,879,665    صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات في نهاية السنة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 من هذه القوائم المالية ( جزءا لا يتجزأ27( إلى )1تشكل الايضاحات المرفقة من )
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 قائمة التدفقات النقدية 

      م2025 ديسمبر  31المنتهية  للسنة

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

  

 م2025ديسمبر  31

 

   إيضاح م2024ديسمبر  31

     التشغيلية  التدفقات 
 

 14,835,952  8,725,238   صافي الدخل للسنة  

      تعديلات لتسوية صافي الدخل 
الربح غير المحقق من الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  

 الخسارة 

12  
(819,090) 

 
(284,984) 

 46,843,984  42,762,026  16 مصاريف تمويل  

 5,800,223  8,844,033  8 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة   

 (8,359,863)  -  8 الشطب

 (6,916,144)  -  8 السنةالتعديل على المستحقات التي تمت خلال 

 19,942,757  19,890,512  10 استهلاك الاستثمارات العقارية  

 128,649  -   خسائر رأسمالية من بيع إستثمارات عقارية

 (7,634,642)  811,632  10 الإستثمارات العقارية في قيمة الهبوط (عكس)خسارة / 

 2,063,743  2,063,743  11 اطفاء عقود منفعة  

   82,278,094    66,419,675 

      التغيرات في الموجودات التشغيلية:  

 3,856,297  (11,806,208)  8 إيجارات مدينة 

 (1,262,951)  (2,936,366)   مصروفات مدفوعة مقدمة و موجودات متداولة أخرى  

      التغيرات في المطلوبات التشغيلية:  

 11,324,651  (3,025,208)   إيرادات ايجار غير مكتسبة   

 1,448,004  3,021,442   رسوم إدارة مستحقة  

 (1,519,659)  (299,000)   مستحق إلى أطراف ذات علاقة

 12,215,117  (12,075,623)   المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى  

 92,481,134  55,157,131   صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية  

      الأنشطة الاستثمارية  

 5,100,000  -   عقاريةالمتحصل من بيع استثمارات  

 (51,914,901)  (60,077,422)  9 شراء استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 25,000,000  79,687,063  9 المتحصل من بيع استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 (21,814,901)  19,609,641   الأنشطة الاستثمارية   (في)المستخدم صافي النقد الناتج من / 

      الأنشطة التمويلية  

 (29,744,686)  (37,412,448)  21 المسدد من توزيعات أرباح  

 -  610,000,000  16 مسحوبات قروض طويلة الأجل  
 (5,100,000)  (602,882,834)  16 مدفوعات قروض طويلة الأجل  

 (37,123,639)  (43,072,700)  16 المسدد من مصاريف التمويل  

 (71,968,325)   (73,367,982)   صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية   

 (1,302,092)  1,398,790   خلال السنة  وشبه النقديةالتغير في النقدية  

 4,831,432  3,529,340  7 في بداية السنة    وشبه النقديةالنقدية  

 3,529,340  4,928,130  7 في نهاية السنة   النقدية وشبهالنقدية  

      المعاملات غير النقدية 
 7,591,486  -   أرباح مستحقةتوزيعات 
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 نشطتهأالصندوق و (1

  .م2018 مارس 26 فيدراج الصندوق إتم متوافق مع الشريعة الإسلامية. مقفل متداول صندوق دراية ريت )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري 

 

 04/05/1430وتاريخ  1010266977، بموجب السجل التجاري رقم  سعودية شركة مساهمةشركة دراية المالية )" مدير الصندوق"(، يدار الصندوق من قبل 

لمزاولة نشاط التعامل بصفة أصيل ووكيل  08109-27" بموجب ترخيص هيئة السوق المالية رقم ماليةسوق مؤسسة م ومرخصة كـ " 29/04/2009هـ الموافق 

 والإدارة والحفظ في أعمال الأوراق المالية.

 

هو  رأس مال الصندوق إن .الصلة ذات واللوائح الأنظمة مع يتماشى بما وحداته في التداول ويتم السعودي )"تداول"( المالية السوق في الصندوق مدرج إن

وبعد تبدأ من تاريخ إدراج الوحدات في تداول، قابلة للتجديد لمدة مماثلة وفق تقدير مدير الصندوق  سنة  99و مدة الصندوق  ريال سعودي، 1,075,070,350

 .أخذ موافقة هيئة السوق المالية

 

راتيجية الصندوق يهدف الصندوق إلى الاستثمار في أصــول عقاريــة قابلــة لتحقيق دخل تأجيري دوري داخل المملكة العربية السعودية وبما يتوافق مع است

 . لائحة صناديق الاستثمار العقاريلقا من صافي أرباح الصندوق وف %90الاستثمارية، وتوزيع أرباح ربع سنوية بما لا يقل عن 

 

 اللوائح النظامية (2

يق الاستثمار العقاري يعمل الصندوق وفقاً للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية، والتي تنص على المتطلبات التي يتعين على صناد

 المملكة العربية السعودية اتباعها.في  العاملةوصناديق الاستثمار العقاري المتداولة 

 

 أسس الإعداد  (3

 

 بيان الألتزام     -أ

و المعايير و الإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية  في المملكة العربية السعودية ةالمعتمد وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي تم إعداد هذه القوائم المالية

 .راجعين والمحاسبينللم

 

 والعملة الوظيفية وعملة العرضأساس القياس  -ب

والتي يتم قياسها بالقيمة أو الخسارة تم إعداد هذه القوائم المالية على أساس مبدأ التكلفة التاريخية بإستثناء قياس الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 الإستمرارية، وتم عرض هذه القوائم المالية بالريال السعودي وهي العملة الوظيفية وعملة العرض للصندوق.باستخدام مبدأ الإستحقاق المحاسبي ومفهوم العادلة و

 

 أساس تصنيف المتداول وغير المتداول   -ج

 

 يعرض الصندوق الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي استناداً إلى تصنيفها كمتداولة وغير متداولة.

 

بها أساسًا بغرض  الموجودات على أنها متداولة عندما يتُوقع تحقيقها أو بيعها أو استهلاكها ضمن دورة التشغيل العادية للصندوق، أو عندما تكون محتفظًاتصُنَّف 

بحيث لا يمكن استبدالها أو استخدامها لتسوية  المتاجرة، أو يتُوقع تحقيقها خلال اثني عشر شهرًا من تاريخ التقرير، أو عندما تكون نقداً وما في حكمه ما لم تكن مقيّدة

 التزام لمدة لا تقل عن اثني عشر شهرًا بعد تاريخ التقرير. وتصُنَّف جميع الموجودات الأخرى كموجودات غير متداولة.
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 ( أسس الإعداد )تتمة(3

 ج. أساس تصنيف المتداول وغير المتداول )تتمة(

 

د أنها متداولة عندما يتُوقع تسويتها ضمن دورة التشغيل العادية للصندوق، أو عندما تكون متكبدة أساسًا بغرض المتاجرة، أو تستحق السداتصُنَّف المطلوبات على 

رًا بعد تاريخ ر شهخلال اثني عشر شهرًا من تاريخ التقرير، أو عندما لا يكون لدى الصندوق حق غير مشروط في تأجيل سداد الالتزام لمدة لا تقل عن اثني عش

 التقرير. وتصُنَّف جميع المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة.

 

د الصندوق أن دورة تشغيله بالنسبة للصندوق، تمثل دورة التشغيل العادية الفترة بين اقتناء الموجودات لأغراض استثمارية وتحويلها إلى نقد وما في حكمه. وقد حدّ 

، وعقود المنافع، وتسهيلات التمويل طويلة الأجل عادةً ضمن الموجودات أو المطلوبات غير ستثمارات العقاريةليه، تصُنَّف الأتبلغ اثني عشر شهرًا. وبناءً ع

 المتداولة، ما لم يتُوقع تحقيقها أو تسويتها خلال اثني عشر شهرًا من تاريخ التقرير.

 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة (4

لغ ، يتطلب إعداد القوائم المالية من الإدارة استخدام الأحكام والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية والمباعاديةالأعمال الخلال دورة 

 ساسيةقديرات والافتراضات الأالمصرح عنها للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. تتم مراجعة الت

بذلك. وفيما يلي بياناً بالأحكام بصورة مستمرة. يتم إثبات التعديلات على التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها تعديل التقديرات أو أي فترات مستقبلية تتأثر 

 والتقديرات المحاسبية الهامة المطبقة عند إعداد هذه القوائم المالية:
 

  الأحكام 4-1

 
 الاستمرارية 4-1-1

لمقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقا لمبدأ الاستمرارية، وهو على قناعة بأن الصندوق لديه الموارد الكافية للاستمرار  تقييمقام مدير الصندوق بإجراء 

عدم تأكد جوهري  قد يثير شكوكاً حول مقدرة الصندوق على الاستمرار العمل في المستقبل المنظور. علاوة على ذلك، ليس لدى مدير الصندوق علم بأي حالات 

 في العمل وفقا لمبدأ الاستمرارية. عليه، تم إعداد هذه القوائم المالية على أساس مبدأ الاستمرارية.

 

 المؤكدة غير والافتراضات التقديرات 4-2

 
 الأعمار الإنتاجية للاستثمارات العقارية  4-2-1

تخدام المتوقع صندوق الاستثمار العقاري العمر الإنتاجي المقدر للعقارات الاستثمارية لحساب الاستهلاك. يتم تحديد هذه التقديرات بعد النظر في الاستحدد إدارة 

تعتقد الإدارة أن العمر الإنتاجي  للأصول أو التآكل المادي. ستراجع الإدارة القيمة المتبقية والعمر الإنتاجي سنوياً وسيتم تعديل رسوم الاستهلاك السنوية حيث

 يختلف عن التقديرات السابقة.

 

 العقارية اتالانخفاض في قيمة  الاستثمار 4-2-2

اختبار للتأكد من وجود  يقوم الصندوق بتقييم ما إذا كانت هناك أية مؤشرات على انخفاض في القيمة لجميع الاستثمارات العقارية في تاريخ كل تقرير. ويتم إجراء

 د الحاجة إلي إجراء اختبارانخفاض في قيمة الموجودات عند وجود دليل على أن القيمة الدفترية قد تكون غير قابلة للاسترداد. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل أو عن

تمثل القيمة القابلة للاسترداد هي القيمة العادلة سنوي للتأكد من وجود الانخفاض في القيمة، يقوم الصندوق بتقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل.  اضمحلال

لأصل ما لم ينتج عن الأصل ادرة للنقدية ناقصًا تكاليف الاستبعاد والقيمة الحالية، أيهما أعلى.  يتم تحديد القيمة القابلة لاسترداد للأصول أو القيمة العادلة للوحدة المُ 

ات الأخرى أو مجموعات الموجودات. وفي حالة زيادة القيمة الدفترية للأصًل أو الوحدة المدرة للنقدية عن القيمة تدفقات نقدية تعتبر مستقلة بشكل كبير عن الموجود

 .للاسترداد القابلة قيمته ىإل تخفيضه ويتمالقابلة للاسترداد، فإن الأصل يعتبر منخفض القيمة 

 

المستقبلية المقدرة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم الملائم والذي يعكس تقديرات السوق للقيمة الزمنية وعند تقدير القيمة الحالية، يتم خصم التدفقات النقدية 

 في حالة عدم إمكانية تحديدللنقود والمخاطر الملازمة للأصل. وعند تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد، يؤخذ بالاعتبار آخر معاملات تمت في السوق. و

 مثل هذه المعاملات، يتم استخدام طرق تقويم ملائمة.

 

القيمة المعترف بها سابقا ربما في نخفاض الايتم إجراء تقييم في كل تاريخ تقرير لمعرفة ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن خسائر  للاستثمارات العقارية،بالنسبة 

لأصل أو الوحدة المدرة استرداد لا ةالقابل القيمةيقوم صندوق الاستثمار العقاري بتقدير  المؤشر،هذا لم تعد موجودة أو ربما تكون قد انخفضت. في حالة وجود مثل 

صل منذ الألاسترداد  ةالقابللقيمة القيمة المعترف بها سابقا فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضات المستخدمة لتحديد افي نخفاض الايتم عكس خسارة  للنقدية.

، ولا تتجاوز القيمة الدفترية التي القابلة للاسترداد القيمةمحدودا بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل  عكسخسارة انخفاض في القيمة. يكون ال الاعتراف بآخر

 قائمةفي  عكسلاعتراف بهذا الا ويتمقيمة الأصل في السنوات السابقة.  في نخفاضالالم يتم الاعتراف بخسارة  إذاكان من الممكن تحديدها، بعد خصم الاستهلاك، 

 الدخل الشامل.
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 خسائر الائتمان المتوقعة 3.2.4

 

حول الظروف  جوهريةإن قياس مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للأصول المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة هو مجال يتطلب استخدام نماذج معقدة وافتراضات 

 الاقتصادية المستقبلية وسلوك الائتمان.

 

 كما يتطلب تطبيق متطلبات المحاسبة لقياس خسائر الائتمان المتوقعة عدداً من الأحكام المهمة، مثل:

 

 تحديد معايير الزيادة الكبيرة في مخاطر الائتمان.• 

 مان المتوقعة.اختيار النماذج والافتراضات المناسبة لقياس خسائر الائت• 

 تحديد عدد وأوزان السيناريوهات المستقبلية لكل نوع من المنتجات/الأسواق وخسائر الائتمان المتوقعة المرتبطة بها؛ و• 

 تحديد مجموعة من الأصول المالية المماثلة لأغراض قياس خسائر الائتمان المتوقعة.• 

 

المالية موضحة على النحو التالي، وقد تم تطبيق هذه السياسات بشكل ثابت على جميع السنوات،  القوائمإن السياسات المحاسبية الأساسية المستخدمة في إعداد هذه 

 ما لم يذُكر خلاف ذلك.

 

 الهامةملخص السياسات المحاسبية  (5

 

  وشبه النقديةالنقدية 

من النقد لغرض إعداد قائمة التدفقات النقدية من النقد في الحسابات الجارية لدى البنوك والاستثمارات الأخرى قصيرة الأجل عالية  النقدية وشبهالنقدية  تتكون

قائمة المركز بالتكلفة المطفأة في  النقديةوشبه يتم قياس النقدية  السيولة ذات الاستحقاق الأصلي لثلاثة أشهر أو أقل )ان وجدت( والمتاحة للصندوق دون أي قيود.

 .المالي

 ايجارات مدينة

باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. يتم الاعتراف الأولي بالذمم المدينة بالقيمة العادلة بالإضافة إلى تكاليف المعاملات المباشرة ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة 

 لانخفاض في الذمم المدينة بقيمة مساوية لخسائر الإئتمان المتوقعة على مدى العمر.يتم عادة قياس مخصص ا

 استثمارات عقارية 

ت ، هي أصول غير متداولة محتفظ بها إما لكسب إيرادات تأجير أو لزيادة رأس المال أو لكليهما ، ولكن ليس للبيع في السياق العادي للعمليا الأستثمارات العقارية

ذلك بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك  أو استخدامها في إنتاج أو توريد السلع أو الخدمات أو لأغراض إدارية. يتم قياس الاستثمار العقاري بالتكلفة عند التحقق المبدئي وبعد

 المتراكم وخسائر انخفاض القيمة إن وجدت.

 عند بيعها أو إشغالها من قبل المالك أو في حالة عدم الاحتفاظ بها لزيادة قيمتها. الأستثمارات العقاريةيتم إلغاء الاعتراف ب

 

)محسوب على أنه الفرق بين صافي عائدات البيع والقيمة الدفترية للبند( في الربح أو يتم الاعتراف بأي مكسب أو خسارة ناتجة عن استبعاد العقار الاستثماري 

 ة.بقاإلى الأرباح المالخسارة. عند بيع عقارات استثمارية تم تصنيفها مسبقاً كممتلكات ومعدات ، يتم تحويل أي مبلغ ذي صلة مدرج في احتياطي إعادة التقييم 

 

. تتضمن تكلفة العقار الاستثماري الذي يتم إنشاؤه ذاتيًا تكلفة المواد والعمالة المباشرة الأستثمارات العقاريةبة مباشرة إلى شراء تتضمن التكلفة المصروفات المنسو

 وأي تكاليف أخرى تنسب مباشرة إلى وضع العقار الاستثماري في حالة صالحة للاستخدام المقصود منها وتكاليف الاقتراض المرسملة.

 

 :ةلعقاريا للإستثماراتعمار الإنتاجية للمكونات المختلفة وفيما يلي الأ

 سنة 40 مباني
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 عقود المنفعة   

 العقد. مدةلقسط الثابت على يتم تسجيل عقود المنفعة بالتكلفة مخصوما منها الإطفاء المتراكم وأية خسائر إنخفاض في القيمة. يتم إحتساب الإطفاء بإستخدام طريقة ا

 

 انخفاض قيمة الأصول غير المتداولة

في قيمتها وذلك عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى عدم إمكانية استرداد  يتم مراجعة القيمة الدفترية للموجودات غير المالية للتأكد من وجود انخفاض

، والتي تمثل القيمة الأعلى للقيمة قيمتها الدفترية. يتم الاعتراف بخسارة الانخفاض في القيمة بالمبلغ الذي تزيد به القيمة الدفترية للأصل عن قيمته القابلة للاسترداد

ً العادلة للأصل نا القابلة لبيع والقيمة الحالية. وإذا ما تم لاحقاً عكس قيد الانخفاض في القيمة، عندئذ تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل إلى القيمة المعدلة ا تكاليف قصا

ا لو لم يتم إثبات خسارة الانخفاض في قيمة ذلك للاسترداد له، على ألا تزيد القيمة الدفترية التي تمت زيادتها عن القيمة الدفترية التي كان من المفترض تحديدها فيم

 الشامل. الأصل أو الوحدة المُدرة للنقدية في السنوات السابقة. يتم إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة كإيرادات مباشرة في قائمة الدخل

 المصاريف المستحقة والذمم الدائنة الأخرى 

 قة والذمم الدائنة الاخرى بالقيمة العادلة ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي.يتم الاعتراف الأولي بالمصاريف المستح

ن ينشأ عنه تدفق يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الصندوق إلتزامات )قانونية أو تعاقدية( ناشئة عن أحداث سابقة وأن تسديد الإلتزامات محتمل أ

 يتم الإعتراف بالمخصصات لخسارة العمليات المستقبلية. لاج لمنافع إقتصادية ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه. خار

 المصروفات

 إدارة الممتلكات ورسوم إدارة الصندوق وأتعاب الحفظ والرسوم الأخرى على أساس الاستحقاق. مصروفاتيتم تسجيل المصروفات بما في ذلك 

 للوحدة صافي الموجودات

 .السنةيتم احتساب صافي الموجودات لكل وحدة تم الإفصاح عنها في القوائم المالية بتقسيم صافي موجودات الصندوق على عدد الوحدات في نهاية 

 توزيعات الأرباح

لربح الناتج من بيع أي عقار من من صافي الدخل كتوزيعات سنوية على أساس ربع سنوي. لا تتضمن ا %90سياسة الصندوق هي توزيع ودفع ما لايقل عن 

 .والإنخفاض في القيمة الإستثمارات العقارية واستهلاك الفترة

 دوات المالية الأ

 الإثبات والقياس الأولي

المالية الأخرى عندما يصبح  يتم الإثبات الأولي للمستحق من عقود الإيجار التشغيلي المصدرة عند نشوئها. يتم الإثبات الأولي لجميع الموجودات المالية والمطلوبات

 الصندوق طرفاً في الأحكام التعاقدية للأداة.

 

العادلة بالإضافة إلى تكاليف يتم قياس الأصل المالي )ما لم يكن مستحقاً من عقود الإيجار التشغيلية بدون عنصر تمويلي كبير( أو الالتزام المالي مبدئيًا بالقيمة 

(. يتم قياس المستحقات من عقود FVTPLتحواذ عليه أو إصداره، بالنسبة لبند ليس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة )المعاملة المنسوبة مباشرة إلى الاس

 الإيجار التشغيلية بدون عنصر تمويلي كبير مبدئياً بسعر المعاملة.

 

 المالية الموجوداتتصنيف 

مقاس بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو بالقيمة العادلة من خلال الربح أو يتم عند الإثبات الأولي تصنيف الأصل المالي على أنه 

 الخسارة.

 

 يتم قياس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشرطين التاليين:

 من أجل تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية ؛ و أ. الأصل المالي محتفظ به ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بالأصول المالية

 القائم. الأصليوالفائدة على المبلغ  الأصليفقط مدفوعات المبلغ  تمثلب. تؤدي الشروط التعاقدية للأصل المالي في تواريخ محددة إلى تدفقات نقدية 
 

 استيفاء الشرطين التاليين:يقاس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا تم 

 تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وبيع الأصول المالية ؛ و عن طريق الذي يتحقق الهدف منهأ. الأصل المالي محتفظ به ضمن نموذج أعمال 

 والفائدة على المبلغ الأساسي القائم.ب. تؤدي الشروط التعاقدية للأصل المالي في تواريخ محددة إلى تدفقات نقدية تكون فقط مدفوعات المبلغ الأساسي 
 

 دخل الشامل الآخر.يجب قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ما لم يتم قياسه بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال ال
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 القياس اللاحق

 المحاسبية التالية على القياس اللاحق للموجودات المالية:تقاس السياسات 

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 أو الخسارة

 

الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة  تقيُد

 حقوق. تشمل هذه الفئة أدوات الشامل الدخلصافي التغيرات في القيمة العادلة في قائمة بمع الاعتراف 

 .الملكية

 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة

 

 

، وتخضع طريقة معدل الفائدة الفعليتقاس الموجودات المالية المسجلة بالتكلفة المطفأة لاحقاً باستخدام 

عند التوقف عن إثبات  الشامل الدخلإثبات الأرباح أو الخسائر ضمن  لاختبار الانخفاض في القيمة. يتم

والذمم  حكمها في وماالأصل أو تعديله أو انخفاض قيمته. تشتمل الموجودات المالية للصندوق على النقدية 

 المدينة.

 

  الاعتراف غاءال

 يتم إلغاء الاعتراف بالأصل المالي عندما:

 التدفقات النقدية من الأصل، أوتنتهي الحقوق في تلقي • 

إلى طرف ثالث بموجب ترتيب ينقل الصندوق حقوقه في تلقي التدفقات النقدية من الأصل أو يتحمل التزامًا بدفع التدفقات النقدية المستلمة بالكامل دون تأخير كبير • 

 "التمرير"، وإما:

 بالأصل، أو )أ( ينقل الصندوق بشكل أساسي جميع المخاطر والمكافآت الخاصة

 )ب( لم ينقل الصندوق أو يحتفظ بشكل أساسي بجميع المخاطر والمكافآت الخاصة بالأصل ولكنه نقل السيطرة على الأصل
 

 المطلوبات المالية

 الأولي والقياس عترافالا

ذات علاقة والمصاريف مستحقة الدفع والمطلوبات الأخرى. يتم قياس المطلوبات  أطرافتشتمل المطلوبات المالية الخاصة بالصندوق على المبالغ المستحقة إلى 

 المالية بالتكلفة المطفأة.

 

 القياس اللاحق

 المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة

. يتم إثبات الأرباح الفائدة الفعليالأولي لها، تقاس المطلوبات المالية لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل  عترافتتعلق هذه الفئة كثيرًا بالصندوق. بعد الا

تبار . تحسب التكلفة المطفأة بعد الأخذ بعين الاعالفائدة الفعليالمطلوبات وكذلك من خلال عملية إطفاء معدل ب الاعتراف إلغاءعند  الدخل الشاملوالخسائر في 

كتكاليف تمويل في  الفائدة الفعلي. ويدرج إطفاء معدل الفائدة الفعليالعلاوة أو الخصم عند الشراء وكذلك الأتعاب أو التكاليف التي تعتبر جزءاً لا يتجزأ من معدل 

 الدخل الشامل.قائمة 

 

  الاعتراف غاءال

المحدد في العقد أو إلغائه أو انتهاء مدته. وفي حالة تبديل المطلوبات المالية بأخرى من نفس الجهة المُقرضة يتم إلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية عند سداد الالتزام 

لمطلوبات الأصلية واثبات بشروط مختلفة تماماً أو بتعديل شروط المطلوبات الحالية بشكل جوهري، عندئذ يتم اعتبار مثل هذا التبديل أو التعديل كتوقف عن اثبات ا

 امات جديدة. يتم اثبات الفرق بين القيم الدفترية المعنية في قائمة الدخل الشامل.التز

 

 مقاصة الأدوات المالية

ملزم لتسوية المبالغ التي تم إثباتها، وعند وجود  نظاميتتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية ويدرج الصافي في قائمة المركز المالي وذلك فقط عند وجود حق 

الرئيسية  الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي أو بيع الموجودات وتسديد المطلوبات في آن واحد. ولا ينطبق ذلك عموما على اتفاقيات المقاصة قاصةمنية ل

 مالم يتعثر أحد أطراف الاتفاقية، ويتم عرض الموجودات والمطلوبات ذات العلاقة بالإجمالي في قائمة المركز المالي.

 

 طويلة الآجلالقروض 

القروض لاحقًا بالتكلفة المطفأة، ويتم إثبات أي فروقات بين المتحصلات  تدُرجبالقيمة العادلة، بعد خصم تكاليف المعاملات المتكبدة.  بالقروض الاعتراف يتم

 .دة الفعليالفائ)صافي تكاليف المعاملات( وقيمة الاسترداد كتكلفة تمويل على مدى فترة القروض باستخدام طريقة معدل 
 

للقرض إلى الحد الذي يكون فيه من المحتمل سحب جزء من التسهيل أو  لاتالأتعاب المدفوعة للحصول على تسهيلات القروض كتكاليف معامب الاعترافيتم 

 سحبه بالكامل. وفي هذه الحالة، يتم تأجيل الأتعاب حتى حدوث عملية السحب.
 

الفرق بين القيمة الدفترية للمطلوبات المالية ب الاعترافعند سداد الالتزام المحدد في العقد أو إلغائه أو انتهاء مدته. يتم يتم حذف القروض من قائمة المركز المالي 

الدخل في  تسجيلها يتم المدفوع، بما في ذلك الموجودات غير النقدية المحولة أو المطلوبات التي تم التعهد بها، المقابلأو تحويلها إلى طرف آخر و الغائهاالتي تم 

 .ىكإيرادات أو تكاليف تمويل أخر الشامل

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق دراية ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )مدار من قبل شركة دراية المالية(

 ايضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31 للسنة المنتهية

 )المبالغ بالريال السعودي(  

 

14 
 

 )تتمة( الهامةملخص السياسات المحاسبية  (5

 

 دخل الإيجار 

 يتم إثبات دخل الإيجار من عقد الإيجار التشغيلي للعقارات على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار التشغيلي.

 الأخرى والمصروفاتالرسوم الإدارية 

(، وذلك وفقاً NAVسنوياً من صافي قيمة أصول الصندوق ) %0.85يقوم مدير الصندوق، على أساس نصف سنوي، بتحميل الصندوق أتعاب إدارة بنسبة 

 للشروط والأحكام الخاصة بالصندوق.

مراجعة، والأتعاب القانونية، ومكافآت أعضاء مجلس كما يحق لمدير الصندوق استرداد أي مصروفات أخرى يتم تكبدها نيابةً عن الصندوق، مثل أتعاب ال

 الإدارة، وأي أتعاب أخرى مماثلة.

 

 رسوم التعاملات  

 ٪ كحد أقصى على سعر الشراء أو البيع للأصول العقارية.1علاوة على ذلك، يتقاضى مدير الصندوق، رسوم التعاملات لمرة واحدة بمعدل 

 

 الزكاة

 الوحدات، ولا يتم عرضها ضمن القوائم المالية للصندوق. تعُد الزكاة التزامًا على مالكي

 
 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة (6

  المعايير والتعديلات الصادرة ولم تدخل حيز التطبيق بعد 6-1

 

 

ساري المفعول من السنة  الوصف تعديلات على المعيار

تبدأ في المحاسبية التي 

 أو بعد

 تقييم مدير الصندوق ملخص التعديلات

 

 21 رقمالمعيار الدولى للمحاسبة 

  

 قابلية التبادل صعوبة

 

 2025يناير  1

تحتوي التعديلات على إرشادات لتحديد 

متى تكون العملة قابلة للتبادل وكيفية 

تحديد سعر الصرف عند عدم قابليتها 

كما تدُخل التعديلات متطلبات  .للتبادل

إفصاح جديدة لمساعدة مستخدمي 

القوائم المالية في تقييم أثر استخدام 

 .سعر صرف تقديري

 تطبيققام مدير الصندوق بتقييم 

هذه التعديلات وخلص إلى أنها 

لم تحُدث تأثيرًا جوهرياً على 

المركز المالي للصندوق، أو 

 أدائه المالي، أو التدفقات النقدية

 .خلال فترة التقرير الحالية



 صندوق دراية ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول

 )مدار من قبل شركة دراية المالية(

 ايضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31 للسنة المنتهية

 )المبالغ بالريال السعودي(  
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 )تتمة( المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة(  6

 

 )تتمة( المعايير والتعديلات الصادرة ولم تدخل حيز التطبيق بعد  6-1 

 الصندوق مبكرا: يطبقها، ولم 2025ديسمبر  31تم إصدار المعايير والتعديلات التالية لكنها لم تدخل حيز التنفيذ بعد للفترة المنتهية في 

 

التعديلات على 

 المعايير

ساري المفعول للفترات  الوصف

المحاسبية التي تبدأ في أو 

 بعد

  

 ملخص المعايير والتعديلات

  

 تقييم مدير الصندوق

المعيار الدولي  

 9رقم  التقارير المالية

 و 

المعيار الدولي  
 7رقم  التقارير المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

المعيار الدولي  

 9رقم  التقارير المالية

 و 

المعيار الدولي  
 7رقم  التقارير المالية

تصنيف وقياس 

 الأدوات المالية

 

 

 

 

 2026يناير  1

وإلغاء توضح هذه التعديلات قواعد الاعتراف  

الاعتراف بالأصول والالتزامات المالية، بما في ذلك 

المحاسبة على أساس تاريخ التسوية لبعض أنظمة 

الدفع الإلكترونية. كما تقدم التعديلات إرشادات 

إضافية لتقييم خصائص التدفقات النقدية التعاقدية 

للأصول المالية، بما في ذلك التدفقات النقدية الطارئة 

يزات مرتبطة بالبيئة والمجتمع الناتجة عن م

والحوكمة. كما تقُدم التعديلات متطلبات إفصاح 

جديدة ومحدثة وفقاً للمعيار الدولي لإعداد التقارير 

 .7المالية رقم 

قام مدير الصندوق بإجراء  

تقييم أولي، ولا يتوقع أن 

يكون لاعتماد هذه التعديلات 

أثر جوهري على القوائم 

ث لا المالية للصندوق، حي

يتُوقع أن تتأثر الأدوات 

المالية وترتيبات التسوية 

الخاصة بالصندوق بشكل 

 كبير.

العقود المرجعية 

للكهرباء المرتبطة 

 بالعوامل الطبيعية

 

 

 

 

 2026يناير  1

 

تعدل هذه التعديلات متطلبات "الاستخدام الخاص"  
وأحكام المحاسبة عن أدوات التحوط في المعيار 

للعقود التي تعرض  9رقم  التقارير الماليةالدولي 
الكيانات لتقلبات في أسعار الكهرباء بسبب ظروف 

طبيعية غير قابلة للتحكم مثل الطقس. كما تقُدَّم 
متطلبات إفصاح محددة وفقًا للمعيار الدولي لإعداد 

 .7التقارير المالية رقم 

استنادًا إلى طبيعة عمليات  

الصندوق والترتيبات 

دية الخاصة به، لا التعاق

يتوقع مدير الصندوق أن 

يكون لهذه التعديلات أثر 

جوهري على القوائم المالية 

للصندوق عند التطبيق 

 الأولي.

 

المعيار الدولي  
رقم  التقارير المالية

18 

 

العرض 
والإفصاح في 
 القوائم المالية

 

 

 

 

 

 

 2027يناير  1

 18 رقم يقوم المعيار الدولي  التقارير المالية 

 1رقم  باستبدال المعيار الدولي  التقارير المالية
 ويضع إطارًا جديدًا لعرض وإفصاح القوائم المالية

يقدّم المعيار فئات جديدة للإيرادات والمصروفات .
)تشغيلية، استثمارية وتمويلية( ويطلب عرض 
مجموعات فرعية جديدة، بما في ذلك الربح أو 

الخسارة قبل التمويل الخسارة التشغيلية، والربح أو 
كما يعزز المعيار . والضرائب على الدخل

الإرشادات المتعلقة بالتجميع والتفصيل، ويقدّم 
متطلبات إفصاح للمقاييس الأداء المحددة من قبل 

الإدارة، ويزيل خيارات التصنيف للفوائد والأرباح 
 الموزعة في بيان التدفقات النقدية.

يقوم مدير الصندوق حالياً  
قييم أثر تطبيق المعيار بت

رقم  الدولي  التقارير المالية
وعلى الرغم من أن 18

المعيار من المتوقع أن يؤدي 
إلى تغييرات في طريقة 

العرض والإفصاحات، إلا 
أنه لا يتُوقع أن يكون له أثر 
جوهري على الاعتراف أو 

القياس للأصول أو 
الالتزامات أو الإيرادات أو 

المصروفات الخاصة 
 .صندوقبال

 

 



 

 
 صندوق دراية ريت

 (مدار من  قبل شركة دراية المالية)

 ايضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 )تتمة( عايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة. الم6
 

 )تتمة( المعايير والتعديلات الصادرة ولم تدخل حيز التطبيق بعد 6-1
 

 

التعديلات على 

 المعايير

  

 الوصف

ساري المفعول 

للفترات المحاسبية 

التي تبدأ في أو 

 بعد

  

 ملخص المعايير والتعديلات

  

 تقييم مدير الصندوق

 

 

المعيار الدولي  
 التقارير المالية

 19رقم 

  
 

المنشأت التابعة التي لا تخضع 
 العامةللمساءلة 

 

 

 2027يناير  1

رقم  يسمح المعيار الدولي  التقارير المالية 
للشركات التابعة المؤهلة غير  19

بتطبيق متطلبات  العامةالخاضعة للمساءلة 
إفصاح مخففة، مع الاستمرار في تطبيق 

كامل مبادئ الاعتراف والقياس وفقًا 
للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية. 

يؤثر المعيار على متطلبات الإفصاح فقط 
 القياس.ولا يؤثر على الاعتراف أو 

سيقوم مدير الصندوق بتقييم مدى تطبيق  
عند  19رقم  المعيار الدولي  التقارير المالية

تاريخ الاعتماد. ومن المتوقع أن يؤثر المعيار 
على متطلبات الإفصاح فقط، ولا يتُوقع أن 
يكون له أثر جوهري على المركز المالي 

 للصندوق، أو أدائه المالي، أو تدفقاته النقدية.

 

   النقدية وشبهالنقدية  (7

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31   

              نقد لدى البنوك

4,928,130   

           3,529,340  

              

4,928,130   

           3,529,340  

 

 ولا يحقق الصندوق أي عوائد )أرباح( على هذه الحسابات الجارية.تحُتفظ بالأرصدة النقدية في الحسابات الجارية لدى بنوك محلية، 

 

 )بالصافي( إيجارات مدينة (8

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  ايضاح   

 106,016,731  117,822,939       إيجارات مدينة 

  1.8  مخصص الخسائر الإئتمانية المتوقعة
(42,473,699)               

  
 (33,629,666) 

             
75,349,240   

 72,387,065 
 

 :الخسائر الأتمانية المتوقعةفيما يلي ملخص حركة  1. 8

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31    

 (43,105,450)   (33,629,666)    الرصيد الافتتاحي 

 8,359,863  -                 السنةتم شطبها خلال 

             (8,844,033)    السنة خلال المحمل
 

 (5,800,223) 

 6,916,144  -                خلال السنة التعديل

 (33,629,666)   (42,473,699)    الرصيد الختامي 

 

 من خلال الربح أو الخسارةاستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة  (9

 

 السوقية القيمة عدد الوحدات  مدير الصندوق م2025ديسمبر   31

 8,409,334 774,369  شركة دراية المالية صندوق دراية لأسواق النقد

 

 القيمة السوقية عدد الوحدات  مدير الصندوق م2024ديسمبر   31

 27,199,885 2,639,023  شركة دراية المالية صندوق دراية لأسواق النقد

 



 

 
 صندوق دراية ريت

 (مدار من  قبل شركة دراية المالية)

 ايضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 ) تتمة( الخسارةاستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  (9

 

  مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالالحركة في الاستثمارات 

 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31    

       

 -  27,199,885    كما في بداية السنة

 51,914,901  60,077,422    خلال السنة الوحدات المشتراة

 (25,000,000)  (79,687,063)    الاستبعادات خلال السنةالمحصل من 

 26,914,901  7,590,244    كما في نهاية السنة

 التغير في القيمة العادلة 

 
   819,090  284,984 

       

 27,199,885  8,409,334    صافي الاستثمار كما في نهاية السنة

 

 الاستثمارات العقارية (10

 المجموع  المباني  راضي الأ  ايضاح 

        التكلفة

 1,562,206,276  795,620,451  766,585,825   الرصيد في بداية السنة

 1,562,206,276  795,620,451  766,585,825   الرصيد في نهاية السنة

        

        الإستهلاك المتراكم

 (133,450,931)  (133,450,931)  -   الرصيد في بداية السنة

 (19,890,512)  (19,890,512)  -  1-10 المحمل على السنة

 (153,341,443)  (153,341,443)  -   الرصيد في نهاية السنة

        

        الهبوط في القيمة

 (35,682,205)  (35,682,205)  -   الرصيد في بداية السنة

 (811,632)  (811,632)  -  3-10 في القيمة  الانخفاضمخصص المحمل من 

 (36,493,837)  (36,493,837)  -   الرصيد في نهاية السنة

        

        القيمة الدفترية:

 1,372,370,996  605,785,171  766,585,825   م5202ديسمبر  31الرصيد كما في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 صندوق دراية ريت

 (مدار من  قبل شركة دراية المالية)

 ايضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 )تتمة( الاستثمارات العقارية، صافي (10

 

 المجموع  المباني  الأراضي   ايضاح 

        التكلفة

 1,567,911,944  798,729,319  769,182,625   الرصيد في بداية السنة

  (5,705,668)   (3,108,868)  (2,596,800)   خلال السنة الاستبعادات

 1,562,206,276  795,620,451  766,585,825   السنة نهاية في الرصيد

        

        المتراكم الإستهلاك

 (113,985,193)  (113,985,193)  -   الرصيد في بداية السنة

 (19,942,757)  (19,942,757)  -  1-10 المحمل على السنة

 447,019  477,019     خلال السنة الاستبعادات

 (133,450,931)  (133,450,931)  -   السنة نهاية في الرصيد

        

        القيمة في الأنخفاض

  (43,316,847)   (43,316,847)  -   في بداية السنةالرصيد 

 7,634,642  7,634,642  -  3-10 عكس مخصص انخفاض القيمة خلال السنة

   السنة نهاية في الرصيد
 

 (35,682,205)  (35,682,205) 

        

        :الدفترية القيمة

 1,393,073,140  626,487,315  766,585,825   م2024 ديسمبر 31 في كما الرصيد

 

 .لقسط الثابتطريقة اعاماً. ويتم احتساب الاستهلاك على أساس  40الصندوق استهلاكاً على المباني التي يزيد عمرها عن  يحتسب 1-10

 

باستثناء العقارات المرهونة مقابل الحصول على قروض )انظر  )"الشركة ذات الغرض الخاص"(،" دراية للحفظ العقاري"العقارات مسجلة باسم شركة  جميع 2-10

ي تلك وتحتفظ الشركة ذات الغرض الخاص بهذه العقارات لصالح الملكية الانتفاعية للصندوق، ولا تمتلك أي حقوق سيطرة أو أي حصة ملكية فعلية ف (.16 الإيضاح

 العقارات.

 

 بشكل دوري للتأكد مما إذا كانت هناك أي مؤشرات على انخفاض في قيمة الأصول. تة العقاريةااستثمارمدير الصندوق بمراجعة  يقوم 3-10

ف خسارة الانخفاض في القيمة بأنها المبلغ الذي تزيد به القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية عن قيمتها القابلة للاسترداد، لة والتي تمثل الأعلى بين القيمة العاد وتعُرَّ

مليون ريال سعودي، ولم يتم عكس أي  0.8، تم الاعتراف بخسارة انخفاض في القيمة بمبلغ 2025ديسمبر  31كما في  للأصل ناقصًا تكاليف البيع وقيمة الاستخدام.

 مليون ريال سعودي(. 7.6: تم عكس مبلغ 2024ديسمبر  31مخصص )

 

 (19)أنظر ايضاح    من القيم العادلة بناءً على مدخلات أساليب التقييم المستخدمة. 3على المستوى  تم تصنيف متوسط القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 صندوق دراية ريت

 (مدار من  قبل شركة دراية المالية)

 ايضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

19 
 

 تتمة()الاستثمارات العقارية (10

 عقار وهي كالأتي: 23 منثمارات العقارية تتتكون الاس

 )ب( التجاري: عقار تعليمي، ويقع في حي الأنوار في الدمام. مجمع جراند - برج سمارت تاور: عقار مكتبي وتجزئة في حي العليا في الرياض. -

: مجمع سكني مغلق في حي روضة الخالدية في السكنيمجمع الجبيل فيوز -

 الجبيل.

 

مستودعات الميناء: ثلاثة مستودعات وملحقاتها )مكاتب إدارية وخدمية( مجمع  -

 في حي الميناء في الدمام.

 عقار سكني متكامل يقع في حي الأنوار في الدمام.مجمع جراند )أ( السكني:  -

 التربية والمهارات العالمية: مبنى تعليمي ويقع بمحافظة الدرعية. مدرسة  -

 في الرياض. المنصورةمركز رسيل الطبي: مبنى لمركز طبي ويقع بحي  -

: أربعة مباني سكنية تقع في ثلاث أحياء متجاورة في الجبيل لموظفينامباني سكن  -

 شمال الجبيل. في

 الخبر: مبني سكني للعمال بحي الثقبة في الخبر.      في لعمال امبني سكن  -

 : مبنى إداري ومكتبي يقع في حي الزهراء في جده.ة المكتبيبرج جد -

 

 : عقار تجاري في حي المونسية في الرياض.التجاري سيتي لايف بلازامجمع  -

سكني ويقع بحي الوادي في  ىومبنمستودعات حي الوادي: يمثل مستودع  -

 جده.

 : مستودع يقع في حي السروات في جده.مستودعات الخمرة في جدة -

 (: مستودع يقع في حي العزيزية في الرياض.1العزيزية ) ات حيمستودع -

مستودعات السلي: مجموعة من المستودعات المسورة وتقع بحي السلي في مجمع  -

 الرياض.

: مستودعين اثنين تقع في حي الخالدية الشمالية في (1) الخالديةحي مستودعات  -

 الدمام.

 : ثلاث مباني سكنية في حي الميناء في الدمام.(2) في الدمامالعمال سكن  مباني -

 حي العليا في الرياض.براج متون: عقار فندقي ويقع في أ -

 مجمع الفنار التجاري: عقار تجاري في حي الراكة في الخبر. -

 : مستودع يقع في حي الخالدية في الدمام.(2) الخالدية ات حيمستودع -

 (: مستودع يقع في حي العزيزية في الرياض2العزيزية ) ات حيمستودع -

 مكتبي بحي الضباط في الرياض. -مركز الستين التجاري: عقار تجاري - جية للأعمال: مبنى تجاري ومكتبي يقع في حي الروابي في الخبريالخل -

 

 عقود المنفعة (11

 حساء.الإمدينة مجمع ذا فالي التجاري: مركز تسوق في  تتكون عقود المنفعة من عقار

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

    التكلفة

 41,274,864  41,274,864 الرصيد في بداية السنة

 41,274,864  41,274,864 الرصيد في نهاية السنة

    

    الاطفاء المتراكم

 (12,342,881)  (14,406,624) الرصيد في بداية السنة

 (2,063,743)  (2,063,743) المحمل على السنة

 (14,406,624)  (16,470,367) الرصيد في نهاية السنة

    القيمة الدفترية:

 26,868,240  24,804,497 ديسمبر 31الرصيد في 

 

 ، صافيمن خلال الربح أو الخسارةالربح من الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة   (12

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

    

 67,544  184,632 الإيرادات المحققة من الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 284,984  819,090 الإيرادات غير المحققة من الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 1,003,722  352,528 

 

 بالقيمة العادلة وعقود المنفعة أثر صافي قيمة الموجودات في حال تم قياس الاستثمارات العقارية  (13

 

العقاري الصادرة من هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير الصندوق بتقييم موجودات الصندوق بمتوسط تقييمين  الاستثمار لوائح صناديقلوفقاً 

إلا أنه وفقاً  لمتاحة.أثنين بواسطة مقيمين مستقلين. كما هو موضح في شروط وأحكام الصندوق، يتم الإفصاح عن صافي قيمة الموجودات على أساس القيمة السوقية ا

بالتكلفة ناقص الإستهلاك المتراكم و الإنخفاض إن وجد في هذه القوائم المالية. وبالتالي يتم وعقود المنفعة الإستثمارات العقارية  ، يتم إدراجلسياسة المحاسبية للصندوقل

 تر الصندوق.الإفصاح عن القيمة العادلة أدناه لغرض الحصول على المعلومات ولم يتم احتسابها في دفا

 

 



 

 
 صندوق دراية ريت

 (مدار من  قبل شركة دراية المالية)

 ايضاحات حول القوائم المالية

 م2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 )تتمة( أثر صافي قيمة الموجودات في حال تم قياس الاستثمارات العقارية وعقود المنفعة بالقيمة العادلة (13

 

اسناد للتقييم شركة وهم  ،لكل أصل معتمدين من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم( من قبل مقيمين وعقود المنفعة يتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية

 :ديسمبر 31 كما في وعقود المنفعة. فيما يلي تقييم الاستثمارات العقارية للتقييم العقاري  المكعبات البيضاءشركة العقاري و

 

 المتوسط  المقيم الثاني  المقيم الأول م5202 ديسمبر 31

 1,563,493,500  1,549,800,000  1,577,187,000 الاستثمارات العقارية

 30,609,000  36,000,000  25,218,000 عقود المنفعة

 1,594,102,500  1,585,800,000  1,602,405,000 الإجمالي

 

 المتوسط  المقيم الثاني  المقيم الأول م4202ديسمبر  31

 1,537,473,667  1,538,147,333  1,536,800,000 الاستثمارات العقارية

 30,858,000  25,916,000  35,800,000 عقود المنفعة

 1,568,331,667  1,564,063,333  1,572,600,000 الإجمالي

 

 .وعقود المنفعةاستخدمت الإدارة المتوسط للتقييمين لغرض الإفصاح عن القيمة العادلة للاستثمارات العقارية 

العوامل، بما في ذلك مساحة ونوع العقار، وكذلك أساليب التقييم المعتمدة على مدخلات جوهرية غير تم تقييم الاستثمارات وعقود المنافع مع الأخذ في الاعتبار عددٍ من 

 قية.قابلة للملاحظة، والتي تشمل التحليل المالي وتحليل تجزئة الأراضي، وطريقة التكلفة، وطريقة المقارنة المباشرة، وطريقة القيمة المتب

 

 للعقارات الاستثمارية مقارنةً بتكلفتها:وفيما يلي تحليل للقيمة العادلة 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

    

 1,568,331,667  1,594,102,500 القيمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقارية وعقود المنفعة بناءً على متوسط التقييمين المستخدمين 

    القيمة الدفترية:   يخصم

 الاستثمارات العقارية

(1,372,370,996

) 
 

(1,393,073,140

) 

 (26,868,240)  (24,804,497) عقود المنفعة

 148,390,287  196,927,007 الزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية

 107,507,035  107,507,035 الوحدات المصدرة )بالعدد(

 1.380  1.832 الاضافية للوحدة من القيمة العادلة المقدرة  الحصة

 افي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات:ص

 م2024ديسمبر  31  م2025 ديسمبر 31 

    

 869,566,875  840,887,665 صافي قيمة الموجوادات العائدة لحاملي الوحدات كما في القوائم المالية قبل تعديل القيمة العادلة

 148,390,287   196,927,007 القيمة الدفتريةالزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن 

صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات على أساس القيمة العادلة للإستثمارت العقارية وعقود 

 المنفعة
1,037,814,672  1,017,957,162 

 صافي قيمة الموجودات لكل وحدة:

 م2024ديسمبر  31   م2025ديسمبر  31 

    

 8.088  7.822 الدفترية للموجودات العائدة للوحدة كما في القوائم المالية قبل تعديل القيمة العادلةالقيمة 

 1.380  1.832 القيمة الإضافية للوحدة على أساس القيمة العادلة

 9.468  9.654 القيمة العادلة للموجودات العائدة للوحدة
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 العلاقةطراف ذات والمعاملات مع الأ رصدةالأ (14

 

ة. وفي سياق الأعمال تشمل الأطراف ذات العلاقة بالصندوق شركة دراية المالية )مدير الصندوق(، وشركة الإنماء للاستثمار )أمين الحفظ(، وأعضاء مجلس الإدار

طرف آخر أو ممارسة تأثير جوهري عليه عند الاعتيادية، يجُري الصندوق معاملات مع الأطراف ذات العلاقة، وكذلك مع أي طرف لديه القدرة على السيطرة على 

 اتخاذ القرارات المالية أو التشغيلية.

 

 وفيما يلي أهم المعاملات الجوهرية مع الأطراف ذات العلاقة التي أبرمها الصندوق خلال السنة، والأرصدة الناتجة عن تلك المعاملات:

 طبيعة المعاملة الطرف ذو العلاقة

 الرصيد مبلغ المعاملة

 م2025ديسمبر  31 م2025ديسمبر  31

 (8,897,050) 8,897,050 رسوم ادارة شركة دراية المالية

 (120,000) 120,000 * رسوم الحفظ شركة الإنماء للإستثمار

 (16,000) 8,000 حضور بدلات اعضاء مجلس الادارة 

 

 طبيعة المعاملة الطرف ذو العلاقة

 الرصيد مبلغ المعاملة

 م2024ديسمبر  31 م2024ديسمبر  31

 (5,875,608) 7,447,943 رسوم ادارة 

 (51,000) 51,000 أتعاب تعامل شركة دراية المالية

 (240,000) 120,000 رسوم الحفظ شركة الإنماء للإستثمار

 (8,000) 6,000 حضور بدلات اعضاء مجلس الادارة 

 

 :ديسمبر 31كما في  الصندوقفيما يلي عدد الوحدات المحتفظ بها من قبل مدير 

 م2024 م2025 العلاقة الطرف ذو العلاقة

 2,596,559 2,596,559 مدير الصندوق شركة دراية المالية

 

تحددها الشروط والأحكام. ويتم  لقيود علاقةذات  الأطرافذات علاقة. وتخضع المعاملات مع  الأطرافيقوم الصندوق خلال دورة أعماله العادية بإجراء معاملات مع 

 علاقة إلى مجلس إدارة الصندوق. ذات الأطرافالإفصاح عن كافة المعاملات مع 

 

 سنوي لأمين الحفظ.  نصفريال سعودي سنوياً وتسُتحق على أساس يومي وتدُفع على أساس  120,000قدرها وحفظ ال امينيقوم الصندوق بدفع أتعاب * 

 

 

 

 عقارية استثمارات من ايجاردخل    (15

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31    

  97,302,069           100,305,291             الإيجارإيرادات 

            100,305,291           97,302,069  

 أساس زمني متناسب. ىعل الأستثمارات العقاريةيتم اثبات إيرادات تأجير 
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 القروض طويلة الأجل (16

 31. وخلال السنة المنتهية في 2027سبتمبر  4كان لدى الصندوق سابقاً تسهيل تمويلي متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية مع مصرف الراجحي، يستحق في 

 مليون ريال سعودي(. 5.1: 2024سعودي )مليون ريال  602.89، قام الصندوق بالسداد المبكر للرصيد القائم والبالغ 2025ديسمبر 

 

د ، حصل الصندوق على تسهيل تمويلي جديد متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية لمدة خمس سنوات من مصرف الإنماء، بحد ائتماني إجمالي معتم2025 أبريلوفي 

التسهيل لعمولة متغيرة تدُفع على أساس نصف سنوي، على أن يتم سداد أصل المبلغ مليون ريال سعودي منه. ويخضع  610مليون ريال سعودي، تم سحب  750قدره 

مليون ريال  750ويتم ضمان التسهيل برهن العقارات المملوكة للصندوق، ومدعوم بسند لأمر بقيمة  دفعة واحدة عند تاريخ الاستحقاق )سداد نهائي دفعة واحدة(.

 سعودي.

 مليون ريال سعودي. 140، بلغ الجزء غير المسحوب من التسهيل 2025ديسمبر  31عادة تمويل القرض السابق. كما في وقد تم استخدام التسهيل الجديد لإ

 التمويلمصروف   الرصيد كما في  

  طبيعة القرض نوع القرض

 

 م2025

 

  م2024

 

 م2024 م2025

 46,843,984 42,762,026  602,882,834 610,000,000 طويل الأجل تورق

    610,000,000 602,882,834  42,762,026 46,843,984 

 
 
 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31 

 607,982,834  602,882,834 السنةالرصيد اول 

 -  610,000,000 خلال السنةالمسحوبات 

 (5,100,000)  (602,882,834) المدفوعات

 602,882,834  610,000,000 السنة اخرالرصيد  

 

 تمويل مستحقةمصاريف 

 م2024ديسمبر  31  م2025ديسمبر  31  

 -  9,720,345  الرصيد في بداية السنة

 46,843,984  42,762,026  المحمل على السنة

 (37,123,639)  (43,072,700)   المدفوع خلال السنة

 الرصيد في نهاية السنة

 

 9,409,671  9,720,345 

 

 

 مهنية واستشارية مصروفات (17

 

 12,000ريال سعودي و 18,000مصاريف مهنية واستشارية الرسوم المهنية لمراجعة القوائم المالية السنوية ومراجعة القوائم المالية الأولية للصندوق والتي بلغت تشمل 

 ريال سعودي على التوالي(. 12,000ريال سعودي و 18,000: 2023ريال سعودي على التوالي )

 

 لزكاةا (18

 

الزكاة من المستثمرين في الصناديق الاستثمارية،  جبايةالزكاة وفق قواعد  لجبايةوفقاً لقواعد الزكاة الخاصة بصناديق الاستثمار، لا تخضع الصناديق الاستثمارية 

تثمارية. يتعين على مدير الصندوق تقديم إقرار تلك الصناديق الاسبشريطة ألا تقوم بأعمال اقتصادية أو نشاطات استثمارية لم تنص عليها الشروط والأحكام الخاصة 

 يومًا من نهاية السنة المالية. قام مدير الصندوق بتسجيل الصندوق وسيقوم بتقديم إقرار معلومات الزكاة السنوي إلى الهيئة. 120خلال مدة لاتتجاوز  معلومات للهيئة

 

 تقدير القيمة العادلة(  19

 

سيتم استلامه لبيع أصل أو دفعه لتحويل التزام في معاملة منظمة بين المشاركين في السوق في تاريخ القياس. يستخدم الصندوق التسلسل القيمة العادلة هي السعر الذي 

 التالي لتحديد والكشف عن القيمة العادلة للأدوات المالية:

 

 ات المماثلة التي يمكن للكيان الوصول إليها في تاريخ القياس.أسعار السوق )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوب – 1المستوى  •
 والتي يمكن ملاحظتها للأصل أو الالتزام، سواء بشكل مباشر أو غير مباشر. 1هي مدخلات بخلاف الأسعار المدرجة في المستوى  – 2المستوى  •
 هي مدخلات يمكن ملاحظتها للأصل أو الالتزام. – 3المستوى  •
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23 
 

 

 ) تتمة( القيمة العادلةتقدير (  19
 

 ديسمبر بناءً على التسلسل الهرمي للقيمة العادلة: 31يعرض الجدول أدناه الأدوات المالية بقيمتها العادلة كما في 

 

 2025 

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى 1المستوى  

 1,372,370,996  1,372,370,996 - - الاستثمارات العقارية 

 24,804,497 24,804,497 - - عقود المنفعة

إستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 
 الخسارة

-  8,409,334 - 8,409,334 

 1,405,584,827 1,397,175,493 8,409,334 - الإجمالي

 

 2024 

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى 1المستوى  

 1,393,073,140 1,393,073,140 - - الاستثمارات العقارية 

 26,868,240 26,868,240 - - عقود المنفعة

إستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 
 الخسارة

- 27,199,885 - 27,199,885 

 1,447,141,265 1,419,941,380 27,199,885 - الإجمالي

 

، وإيرادات الإيجار المستحقة، وأتعاب الإدارة المستحقة الدفع، وشبه النقدية، تشمل الأدوات المالية للصندوق: النقد 2024ديسمبر  31و 2025ديسمبر  31كما في 

 الأخرى، والقروض طويلة الأجل.ومصروفات التمويل المستحقة، والمبالغ المستحقة إلى أطراف ذات علاقة، والمصروفات المستحقة والالتزامات 

 ارب قيمها الدفترية قيمها العادلة.وباستثناء الاستثمارات المُقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، يتم قياس جميع الأدوات المالية بالتكلفة المطفأة، وتقُ

 

استخدام أساليب تقييم، حيث تعتمد هذه الأساليب على تعظيم استخدام البيانات السوقية القابلة يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية غير المتداولة في سوق نشط ب

العادلة لأداة مالية ما قابلة للملاحظة والحد قدر الإمكان من الاعتماد على التقديرات الداخلية للمنشأة. وإذا كانت جميع المدخلات الجوهرية اللازمة لقياس القيمة 

صنَّف الأداة تصنيف الأداة ضمن المستوى الثاني. أما إذا كان واحد أو أكثر من المدخلات الجوهرية غير مستند إلى بيانات سوقية قابلة للملاحظة، فتُ  للملاحظة، فيتم

لقوائم المالية، وكذلك على المستوى ضمن المستوى الثالث. إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه المدخلات قد تؤثر على القيمة العادلة المُفصح عنها في هذه ا

 الذي يتم ضمنه عرض البنود في تسلسل القيمة العادلة.

 

مفتوحة، حيث يتم تحديد تتضمن الأدوات المالية المُقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والمصنفة ضمن المستوى الثاني استثمارات في صناديق عامة 

 آخر صافي قيمة أصول مُعلن كما في تاريخ التقرير. قيمتها العادلة بناءً على

 

على التوالي. وتشمل المدخلات  11و 10كما هو مفصح عنهما في الإيضاحين  المنفعةوعقود  الأستثمارات العقاريةأما الأصول المصنفة ضمن المستوى الثالث فتشمل 

 الرئيسية ما يلي:

 

 %9.13من قبل المقيمين بين هي تلك التي تعكس تقييمات السوق الحالية لعدم اليقين في حجم وتوقيت التدفقات النقدية )المعدل المستخدم  الخصم معدلات

 (.%10-%  8: بين2024) 2025لعام  %11.83و
 

سوق في تاريخ التقييم )المعدل المستخدم من قبل المقيمين هو تعتمد على الموقع الفعلي وحجم وجودة العقارات مع الأخذ بعين الاعتبار بيانات ال الرسملة معدلات
6.5 ٪- 9)٪ (2024 :8.5%-9%.) 

 
على الموقع الفعلي ونوع وجودة العقارات وتدعمها شروط أي عقد إيجار حالي أو عقود حالية أخرى أو أدلة خارجية تعتمد  المستقبلية الإيجارية النقدية التدفقات

 الحالية للعقارات المماثلة.مثل إيجارات السوق 
 

 على ظروف السوق الحالية والمستقبلية المتوقعة بعد انتهاء مدة أي عقد إيجار موجود.تعتمد معدلات الشواغر المقدرة 
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24 
 

 بما في ذلك الاستثمارات المطلوبة للحفاظ على الأداء الوظيفي للعقار طوال عمره الإنتاجي المقدر.  تكاليف الصيانة

 ) تتمة( القيمة العادلةتقدير (  19

 

 مع الأخذ في الاعتبار افتراضات تكاليف الصيانة ومعدلات الشواغر والإيجارات السوقية. القيمة النهائية

 

 .لم تكن هناك أي تحويلات بين المستويات المختلفة ضمن تسلسل القيمة العادلة خلال السنة الحالية أو السنة السابقة

 

 سياسات إدارة المخاطر  الأدوات المالية و  (20

. ويركز البرنامج الشامل والمخاطر التشغيلية تتعرض أنشطة الصندوق إلى مجموعة متنوعة من المخاطر المالية: مخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة

 سلبية المحتملة على الأداء المالي للصندوق.لإدارة المخاطر في الصندوق على عدم إمكانية التنبؤ بالأسواق المالية ويسعى إلى تقليل الآثار ال

 

بالقيمة العادلة من خلال الربح المدرجة الاستثمارات  ووإيجارات مدينة  وشبه النقديةتتضمن الأدوات المالية المدرجة في هذه القوائم المالية بشكل أساسي النقدية 

 .طويلة الأجل وقروضالمصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى مصاريف تمويل، مصاريف مستحقة إلى أطراف ذات علاقة، ، رسوم إدارة مستحقةوالخسارة، أ

 مخاطر الائتمان

ته. يتعرض الصندوق يتعرض الصندوق لمخاطر الائتمان والتي تتمثل في تسبب طرف ما بخسائر مالية للطرف الثاني ويكون ذلك بسبب عدم مقدرته بالوفاء بالتزاما

 ايجارات مدينة والرصيد لدى البنك. وشبه النقديةلمخاطر الائتمان في النقدية 

ل في عقود الأدوات المالية بأن تكون مع أطراف ذات سمعة طيبة. يسعى الصندوق إلى الحد من مخاطر الائتمان من خلال مراقبة ن من سياسة الصندوق عند الدخوإ

 الائتمانية، والحد من المعاملات مع أطراف مقابلة معينة وتقييم الجدارة الائتمانية للأطراف المقابلة باستمرار.  المخاطر
 

 المتوقع العمر مدى على التاريخية الخسارة معدلات أساس على المخصصات استخدام مصفوفة يتم ، المدينة للايجارات المتوقعة الائتمان خسارة مخصص احتساب عند

 .المستقبلية المعدل بالأخذ في عين الإعتبار التقديرات المدينة للذمم

 :يلي كما المعنية هو المتوقعة الائتمان وخسارة لماليا المركز قائمة لمكونات الائتمان لمخاطر للشركة مخصوم غير تعرض أقصى إن

 

 م2024  م2025  

 
 

  التعرض  الخسائر الإئتمانية المتوقعة  التعرض

الخسائر الإئتمانية 

 المتوقعة

 -  3,529,340  -  4,928,130   وشبه النقديةالنقدية 

 (33,629,666)  106,016,731  (42,473,699)  117,822,939  إيجارات مدينة

 

 بجدارة ائتمانية قوية. يدُار خطر الائتمان على مستوى الصندوق. وبالنسبة للبنوك والمؤسسات المالية، يتم التعامل فقط مع أطراف ذات سمعة مستقلة جيدة وتتمتع

 

والجودة الائتمانية للعميل مع الأخذ في الاعتبار مركزه المالي، والخبرة السابقة، أما بالنسبة للعملاء من الشركات والأفراد، فيقوم الصندوق بتقييم ضوابط المخاطر 

إدارة الصندوق. كما يتم مراقبة وعوامل أخرى ذات صلة. ويتم تحديد حدود ائتمانية فردية استناداً إلى تصنيفات داخلية أو خارجية، وفقاً للحدود المعتمدة من قبل مجلس 

 انية من قبل العملاء بالجملة بشكل دوري من قبل الإدارة التنفيذية المختصة.الالتزام بالحدود الائتم

 

 (ECL) احتساب خسائر الائتمان المتوقعة
 :فيما يلي المنهجيات المتبعة في احتساب خسائر الائتمان المتوقعة، والعناصر الرئيسية المرتبطة بها

 

خلال فترة زمنية محددة. ولا يمكن أن يحدث التعثر إلا في وقت معين خلال الفترة محل التقييم، وذلك إذا لم يتم استبعاد يمثل احتمال التعثر تقديرًا لاحتمالية حدوث التعثر 

ل شريحة من لتاريخية الفعلية لكالأصل المالي سابقاً من الدفاتر وكان لا يزال ضمن المحفظة. وقد قام الصندوق باحتساب احتمالات التعثر استناداً إلى معدلات التعثر ا

 .شرائح المحفظة

 

التعثر المحتمل. وبالنسبة للصندوق،  يمثل التعرض عند التعثر تقدير الصندوق للقيمة الدفترية الإجمالية للأصول المالية الخاضعة لتقييم خسائر الائتمان المتوقعة في تاريخ

الإيجار. ونظرًا لأن الصندوق لا يمنح قروضًا أو تسهيلات ائتمانية ملتزم بها، فإن التعرض عند يرتبط ذلك بشكل أساسي بالذمم المدينة التجارية الناشئة عن إيرادات 

 .التعثر يمثل عادةً رصيد الذمم المدينة القائم في تاريخ التقرير، بعد تعديله بأي تحصيلات متوقعة

 

ي وقت معين. ويستند هذا التقدير إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وتلك تمثل الخسارة عند التعثر تقديرًا للخسارة التي قد تنشأ في حال وقوع التعثر ف

تعزيزات ائتمانية أخرى مقدمة  التي يتوقع الصندوق تحصيلها، بما في ذلك المبالغ المحصلة من التأمينات النقدية، أو الضمانات البنكية، أو الإيجارات المقدمة، أو أي

 .عادةً ما يتم التعبير عنها كنسبة مئوية من قيمة التعرض عند التعثرمن المستأجرين. و
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 )تتمة(سياسات إدارة المخاطر  الأدوات المالية و  (20

 مخاطر السيولة

 للوفاء بالتزامات مرتبطة بمطلوبات مالية. ةهي المخاطر المتمثلة في تعرض الصندوق لصعوبات في الحصول على المبالغ اللازم

تراكات الجديدة أو تصفية يقوم مدير الصندوق بمراقبة متطلبات السيولة من خلال التأكد من توفر أموال كافية للوفاء بأي التزامات عند نشوئها، إما من خلال الاش 

 محفظة الاستثمار أو عن طريق أخذ قروض قصيرة الأجل من مدير الصندوق.

 م2025 

 المجموع أكثر من سنة أقل من سنة 

 9,409,671 - 9,409,671 مصاريف تمويل مستحقة

 8,897,050   -  8,897,050    رسوم إدارة مستحقة

 4,427,505 - 4,427,505 المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى  

 610,000,000 610,000,000 - قروض طويلة الأجل

 632,734,226 610,000,000 22,734,226 اجمالي المطلوبات

 

 م2024 

 المجموع أكثر من سنة أقل من سنة 

 5,875,608 - 5,875,608 رسوم إدارة مستحقة

 299,000 - 299,000 مستحق إلى أطراف ذات علاقة

 8,911,642 - 8,911,642 المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى

 7,591,486 - 7,591,486 توزيعات أرباح مستحقة

 9,720,345  9,720,345 مصاريف تمويل مستحقة  

 602,882,834 602,882,834 - قروض طويلة الأجل

 635,280,915 602,882,834 32,398,081 اجمالي المطلوبات

 
 مخاطر العملة

جوهرية، حيث عملة  تتمثل مخاطر العملة في احتمال تقلب قيمة الأدوات المالية نتيجة التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية. ولا يتعرض الصندوق لمخاطر
 .إن جميع موجوداته النقدية ومطلوباته النقدية مقومة بالريال السعودي

 
 مخاطر معدل الفائدة

 ات النقدية.مخاطر أسعار الفائدة هي التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة بتأثير التقلبات في أسعار الفائدة السائدة على المركز المالي للصندوق والتدفق

 

 ائدة للصندوق بشكل رئيسي من القروض والودائع قصيرة الأجل ، والتي تكون بسعر فائدة ثابت ولا تخضع لإعادة التسعير على أساس منتظم.تنشأ مخاطر أسعار الف

 دية.ات النقمخاطر أسعار الفائدة هي التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة بتأثير التقلبات في أسعار الفائدة السائدة على المركز المالي للصندوق والتدفق

 

 :تنشأ مخاطر أسعار الفائدة للصندوق بشكل رئيسي من قروضه ، والتي تكون بأسعار فائدة متغيرة وتحليل الحساسية على النحو التالي

 

 م2025ديسمبر  31 

 قائمة المركز المالي الربح أو الخسارةقائمة  

 نقطة 100تخفيض  نقطة 100زيادة  نقطة 100تخفيض  نقطة 100زيادة  

 %1 %1 %1 %1 أسعار الفائدة تقلبات

 (6,100,000) 6,100,000 (6,100,000) 6,100,000 حساسية التدفق النقدي )صافي(
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 )تتمة(سياسات إدارة المخاطر  الأدوات المالية و  (20

 )تتمة( مخاطر معدل الفائدة

 

 م2024ديسمبر  31 

 قائمة المركز المالي قائمة الربح أو الخسارة 

 نقطة 100تخفيض  نقطة 100زيادة  نقطة 100تخفيض  نقطة 100زيادة  

 ٪1 ٪1 ٪1 ٪1 أسعار الفائدة تقلبات

 (6,028,828) 6,028,828 (6,028,828) 6,028,828 حساسية التدفق النقدي )صافي(

 مخاطر السوق 

الأجنبية،  مخاطر السوق احتمال تأثر دخل الصندوق أو قيمة استثماراته في الأدوات المالية نتيجة التغيرات في أسعار السوق مثل أسعار صرف العملات يمثل

ى تعظيم العائد. ويقوم مدير ومعدلات الربح، وأسعار الأسهم. ويهدف إدارة مخاطر السوق إلى إدارة هذه المخاطر والسيطرة عليها ضمن حدود مقبولة، مع السعي إل

 .الصندوق بمراقبة التقلبات والتغيرات في البيئة الاقتصادية بشكل دوري، ويرى أن أثر هذه التغيرات ليس جوهرياً على الصندوق

 

 لأرباحا توزيعات (21

 

2025 

بواقع  2024ديسمبر  31إلى  2024أكتوبر  01، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على مالكي الوحدات عن فترة الثلاثة أشهر من 2025يناير  22في 

 ريال سعودي. 9,030,591سعودي للوحدة، بإجمالي مبلغ قدره ريال  0.084

 

 0.084بواقع  2025مارس  31إلى  2025يناير  01، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على مالكي الوحدات عن فترة الثلاثة أشهر من 2025أبريل  24في 

 ريال سعودي. 9,030,591ريال سعودي للوحدة، بإجمالي مبلغ قدره 

 

 0.09بواقع  2025يونيو  30إلى  2025أبريل  01، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على مالكي الوحدات عن فترة الثلاثة أشهر من 2025أغسطس  11في 

 ريال سعودي. 9,675,633ريال سعودي للوحدة، بإجمالي مبلغ قدره 

 

 0.09بواقع  2025سبتمبر  30إلى  2025يوليو  01الوحدات عن فترة الثلاثة أشهر من ، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على مالكي 2025أكتوبر  23في 

 ريال سعودي. 9,675,633ريال سعودي للوحدة، بإجمالي مبلغ قدره 

 

2024 

 

بواقع  2023ديسمبر  31إلى  2023أكتوبر  01، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على مالكي الوحدات عن فترة الثلاثة أشهر من 2024يناير  25في 

 ريال سعودي. 9,207,356ريال سعودي للوحدة، بإجمالي مبلغ قدره  0.086

 

 0.060بواقع  2024مارس  31إلى  2024يناير  01، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على مالكي الوحدات عن فترة الثلاثة أشهر من 2024يوليو  14في 

 ريال سعودي. 6,500,000دره ريال سعودي للوحدة، بإجمالي مبلغ ق

 

بواقع  2024سبتمبر  30إلى  2024يوليو  01، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على مالكي الوحدات عن فترة الثلاثة أشهر من 2024سبتمبر  12في 

 ريال سعودي. 6,557,929ريال سعودي للوحدة، بإجمالي مبلغ قدره  0.061

 

 0.070بواقع  2024سبتمبر  30إلى  2024يوليو  01الصندوق على توزيع أرباح على مالكي الوحدات عن فترة الثلاثة أشهر من ، وافق مدير 2024نوفمبر  19في 

 ريال سعودي. 7,525,492ريال سعودي للوحدة، بإجمالي مبلغ قدره 

 

 لاحقةال حداثالأ (22

ريال سعودي لكل وحدة بمبلغ  0.09بمبلغ  م2025، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على المساهمين عن الفترة المنتهية في ديسمبر م2026يناير  20بتاريخ 

 ريال سعودي لحاملي وحداته.  9,675,633إجمالي 
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 ( أحداث جوهرية23

سمارت لتحصيل الإيجارات المتأخرة. وقد صدر حكم قضائي ابتدائي لصالح الصندوق، باشر مدير الصندوق إجراءات قانونية ضد المستأجر الرئيسي لعقار برج 

مليون ريال سعودي والمتعلقة بعقار برج سمارت في مدينة الرياض. كما  36يقضي بإلزام المستأجر الرئيسي لبرج سمارت بسداد جزء من الإيجارات المتأخرة بمبلغ 

 وق يقضي بفسخ عقد الإيجار الإلكتروني المبرم مع المستأجر، وذلك لثبوت عدم سداده للإيجارات المستحقة.صدر حكم قضائي ابتدائي آخر لصالح الصند

المسددة. وقد صدر حكم  كما باشر مدير الصندوق إجراءات قانونية في دولة الكويت ضد المستأجر السابق لعقار برج متون، وذلك للمطالبة بالإيجارات المستحقة غير

 لصالح الصندوق يقضي بإلزام المستأجر بسداد الإيجارات المتأخرة.قضائي نهائي 

 القطاعات تقارير( 24

ض استثمارًا عقارياً داخل المملكة العربية السعودية. ونظرًا لكون هذه الاستثمارات تتركز في قطاع صناعي واحد ودولة واحدة، فلم يتم عر 23استثمر الصندوق في 

 معلومات قطاعات.

 لتصنيف( إعادة ا25

 تمت إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة في قائمة التدفقات النقدية المتعلقة بالاستثمارات، وذلك لتتوافق مع عرض السنة الحالية.

 

 تقييم يوم خرآ  (26

 

 .(م2024ديسمبر  31: 2024) م2025ديسمبر  31هو  للسنةكان يوم التقييم الأخير للصندوق 

 

 المالية القوائم اعتماد (27

 

  م.2026مارس  5 )الموافق (  هـ 1447رمضان  16 فيمن قبل مجلس إدارة الصندوق  الموافقة على هذه القوائم الماليةتمت 




