
 

 

 

 

 

 

 

 صندوق دراية ريت

 صندوق إستثمار عقاري متداول مغلق

 (المالية درايةمدار من قبل شركة )

 (مراجعة)غير  الموجزةولية الأ القوائم المالية

 م2025يونيو  30المنتهية في  شهرأفترة الستة ل

 لحاملي الوحدات المراجع المستقلفحص مع تقرير 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق دراية ريت
 عقاري متداول مغلقصندوق استثمار 

 المالية( شركة دراية)مدار من قبل 

 

 

 الأولية الموجزة )غير مراجعة( القوائم المالية

 م2025يونيو  30المنتهية في الستة أشهر فترة ل
 

 الصفحات

 

 

 1 لحاملي الوحدات المراجع المستقل فحصتقرير 

 

 

 

 2 الموجزة الأولية ركز الماليالمقائمة 

 

 

 

 3 الموجزة الأولية قائمة الدخل الشامل

 

 

 

 4 الموجزة الأولية العائدة لحاملي الوحدات )حقوق الملكية( صافي الموجوداتقائمة التغيرات في 

 

 

 

 5 الموجزة الأولية النقدية قائمة التدفقات
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 صندوق استثمار عقاري متداول مغلق 

 )مدار من قبل شركة دراية المالية( 
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الموجزة الأولية ركز الماليقائمة الم  

م2025يونيو  30كما في   
     

 إيضاح 

 م2025يونيو  30

  )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31

 )مراجعة(

 ريال سعودي  ريال سعودي  

     الموجودات

     الموجودات المتداولة

 3,529,340  6,880,493 4 النقدية وشبه النقدية 
 72,387,065  78,111,033 5 ايجارات مدينة، صافي

 27,199,885  8,469,200  إستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 3,593,443  5,124,336  مصروفات مدفوعة مقدماَ وأرصدة مدينة أخرى

 106,709,733  98,585,062  إجمالي الموجودات المتداولة

     

     الموجودات غير المتداولة 

 1,393,073,140  1,383,325,130 6 الإستثمارات العقارية

 26,868,240  25,836,368 7 عقود المنفعة

 1,419,941,380  1,409,161,498  إجمالي الموجودات غير المتداولة

 1,526,651,113  1,507,746,560  إجمالي الموجودات

     

     المطلوبات

     المطلوبات المتداولة

 21,803,323  19,271,334  إيرادات ايجار غير مكتسبة 

 5,875,608  5,440,402 9 رسوم إدارة مستحقة

 299,000  68,000 9 مستحق الي اطراف ذات علاقة

 9,720,345  9,189,198 10 مصروفات تمويل مستحقة

 8,911,642  5,217,481  الأخرىالمصروفات المستحقة والمطلوبات 

 7,591,486  76,113  توزيعات أرباح مستحقة

 54,201,404  39,262,528  إجمالي المطلوبات المتداولة

     

     المطلوبات غير المتداولة 

 602,882,834  610,000,000 10 قروض طويلة الأجل

 602,882,834  610,000,000  إجمالي المطلوبات غير المتداولة

 657,084,238  649,262,528  إجمالي المطلوبات 

     

 869,566,875  858,484,032  صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات

 107,507,035  107,507,035  وحدات مصدرة  )بالعدد(

 8.09  7.99  القيمة الدفترية للموجودات العائدة للوحدة

 9.47  9.54 8 العائدة للوحدة القيمة العادلة للموجودات
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   الموجزة قائمة الدخل الشامل الأولية

م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   
     

 إيضاح 

 م2025يونيو  30

  )غير مراجعة(

 م2024يونيو  30

 )غير مراجعة(

 ريال سعودي  ريال سعودي  

     الدخل

     

 49,543,804  50,928,426  إيرادات إيجار،صافي
الربح المحقق من الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال  

 -  79,570  الربح أو الخسارة 

المحقق من الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من  غير الربح 

 -  611,148  خلال الربح أو الخسارة 

 49,543,804  51,619,144  إجمالي الدخل من العمليات

     

     المصروفات

 (9,984,116)  (9,945,256) 6 مصروفات إستهلاك الإستثمارات العقارية

 8,018,426  197,246 6 العقاريةلهبوط في قيمة الإستثمارات اعكس 

 (3,650,094)  (4,340,812) 9 رسوم إدارة الصندوق

 (24,423,587)  (20,645,318) 10 مصروفات تمويل

 (368,675)  (834,827)  مصروفات مهنية

 (824,777)  (1,743,105)  أتعاب ادارة الممتلكات العقارية

 (1,031,872)  (1,031,872) 7 اطفاءات عقود منفعة

 (3,000,000)  (2,900,000) 5 مصروف الخسائر الإئتمانية المتوقعة

 (2,263,930)  (3,418,390)  مصروفات أخرى

 (37,528,625)  (44,662,334)  اجمالي المصروفات

 12,015,179  6,956,810  صافي الربح للفترة 

     

 -  -  الدخل الشامل الآخر

 12,015,179  6,956,810  للفترةالشامل  إجمالي الربح
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  الأولية الموجزة العائدة لحاملي الوحدات )حقوق الملكية( قائمة التغيرات في صافي الموجودات

م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   

 

 إيضاح 

 م2025يونيو  30

  مراجعة( )غير

 م2024يونيو  30

 مراجعة( )غير

 ريال سعودي  ريال سعودي  

 884,475,609  869,566,875  صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملى الوحدات في بداية الفترة

     

 12,015,179  6,956,810  الشامل للفترة الربح إجمالي

 (9,191,290)  (18,039,653) 12 توزيعات أرباح

 887,299,498  858,484,032  صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات في نهاية الفترة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

تعتبر جزء لا يتجزء من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة 61إلى  1إن الإيضاحات المرفقة من   



 صندوق دراية ريت

 صندوق استثمار عقاري متداول مغلق 

 )مدار من قبل شركة دراية المالية( 

5 
 

 الموجزة التدفقات النقدية الأوليةقائمة 

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
     

  

 م2025يونيو  30

  )غير مراجعة(

 م2024يونيو  30

 )غير مراجعة(

 ريال سعودي  ريال سعودي  الأنشطة التشغيلية 

 12,015,179  6,956,810  صافي الربح للفترة 

     تعديلات لتسوية صافي الدخل لصافي النقدية من الأنشطة التشغيلية: 

محقق من الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الارباح غير ربح 

   أو الخسائر
(611,148) 

 - 

الربح المحقق من الإستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو 

  الخسائر 
(79,570) 

 - 

 24,423,587  20,645,318 10 مصروفات تمويل 

 3,000,000  2,900,000 5 خسائر ائتمانية متوقعة 

 9,984,116  9,945,256 6 استهلاك الاستثمارات العقارية 

 (8,018,426)  (197,246) 6 قيمة الاستثمارات العقارية  لهبوط عكس

 1,031,872  1,031,872 7 اطفاء عقود منفعة 

  40,591,292  42,436,328 

     التغيرات في الموجودات التشغيلية: 

 (19,603,991)  (8,623,968)  ايجارات مدينة 

 266,266  (1,530,893)  مصروفات مدفوعة مقدمة و أرصدة مدينة أخرى 

     التغيرات في المطلوبات التشغيلية: 

 5,507,657  (2,531,989)  إيرادات ايجار غير مكتسبة  

 3,650,094  (435,206)  رسوم إدارة مستحقة 

 (1,818,659)  (231,000)  مستحق الي اطراف ذات علاقة

 2,669,422  (11,209,534)  المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى 

 33,107,117  16,028,702  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

     الأنشطة الاستثمارية

 -  (23,168,596)  شراء استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

المتحصل من بيع استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  

 -  42,589,998  الخسارة 

 -  19,421,402  في الأنشطة الاستثمارية  من الناتجصافي النقد 

     الأنشطة التمويلية

 (9,191,290)  (18,039,653)  المسدد من توزيعات أرباح  

 -  610,000,000 10 مسحوبات قروض طويلة الأجل  

 -  (602,882,833) 10 مدفوعات قروض طويلة الأجل  

 (23,412,304)  (21,176,465) 10 المسدد من مصاريف التمويل  

 (32,603,594)  (32,098,951)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 

     

 503,523  3,351,153  التغير في النقدية وشبه النقدية خلال الفترة

 4,831,432  3,529,340  النقدية وشبه النقدية في بداية الفترة

 5,334,955  6,880,493 4 النقدية وشبه النقدية في نهاية الفترة
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 الصندوق وأنشطته .1

 

 26صندوق دراية ريت )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري متداول مقفل متوافق مع الشريعة الإسلامية. تم إدراج الصندوق في 

 الرقم الموحديدار الصندوق من قبل شركة دراية المالية )" مدير الصندوق"(، شركة سعودية مساهمة مقفلة، بموجب  .م2018مارس 

م ومرخصة كـ "مؤسسة سوق مالية" بموجب ترخيص هيئة السوق  29/04/2009هـ الموافق  04/05/1430وتاريخ  7001591499

 يل ووكيل والإدارة والحفظ في أعمال الأوراق المالية.لمزاولة نشاط التعامل بصفة أص 08109-27المالية رقم 

رأس  إن .الصلة ذات واللوائح الأنظمة مع يتماشى بما وحداته في التداول ويتم السعودي )"تداول"( المالية السوق في الصندوق مدرج إن

الوحدات في تداول، قابلة للتجديد لمدة  تبدأ من تاريخ إدراج سنة  99و مدة الصندوق  ريال سعودي، 1,075,070,350هو  مال الصندوق

 .مماثلة وفق تقدير مدير الصندوق وبعد أخذ موافقة هيئة السوق المالية

يهدف الصندوق إلى الاستثمار في أصــول عقاريــة قابلــة لتحقيق دخل تأجيري دوري داخل المملكة العربية السعودية وبما يتوافق مع 

من صافي أرباح الصندوق وفقا للائحة صناديق الاستثمار  %90استراتيجية الصندوق الاستثمارية، وتوزيع أرباح ربع سنوية بما لا يقل عن 

 العقاري. 

 
 والتغيرات في السياسات المحاسبيةأسس الإعداد    .2

 بيان الإلتزام   2-1

"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية  34عداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة وفقا لمعيار المحاسبة الدولي إتم 

خر قوائم آالصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، ويجب أن تتم قراءتها جنباً الي جنب مع  ىوالمعايير والإصدارات الأخر

كافة المعلومات المطلوبة  الأولية الموجزة . وعادة لا تتضمن هذه القوائم الماليةم2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في  للصندوقمالية سنوية 

لتغيرات لإعداد القوائم المالية، ولكن تم إدراج السياسات المحاسبية والإيضاحات التفسيرية المحددة لتفسير الأحداث والمعاملات الهامة لفهم ا

 .م2024ديسمبر  31منذ  الصندوقفي المركز المالي وأداء 

، ليست بالضرورة مؤشراً على النتائج التي يمكن توقعها للسنة م2025يونيو  30نتهية في بالإضافة إلى ذلك فإن نتائج فترة الستة أشهر الم

 .م2025ديسمبر  31المالية التي تنتهي في 

 أسس القياس  2-2

 . التاريخية التكلفة أساس على الموجزة الاولية المالية القوائم إعداد تم

 الهامةأحكام وتقديرات محاسبية  2-3

 
 مبالغ على تؤثر أن شأنها من وإفتراضات وتقديرات أحكام باستخدام القيام الادارة من الموجزة الاولية المالية القوائم إعداد يتطلب

 هذه من التأكد عدم يؤدي قد المحتملة، الإلتزامات عن الإفصاح و المرفقة والإفصاحات والمصاريف والدخل والمطلوبات الموجودات

 .المستقبلية الفترات في تؤثر التي المطلوبات أو للموجودات الدفترية للقيمة جوهرية تعديلات لبتتط نتائج إلى والتقديرات الافتراضات

 کبير خطر لها والتي التقرير، تاريخ في للتقدير الأخرى الرئيسية والمصادر بالمستقبل المتعلقة الرئيسية الافتراضات من التأكد عدم إن

 في الصندوق اعتمد أدناه، وصفها تم اللاحقة المالية الفترة خلال والمطلوبات للموجودات الدفترية للقيمة جوهري تعديل إحداث في

 قابلة الحالية والإفتراضات الحالات إن ، الموجزة الاولية المالية القوائم إعداد عند المتاحة المؤشرات على تقديراته و افتراضاته

 على تنعكس التغيرات هذه مثل الصندوق، سيطرة خارج الناتجة الحالات أو السوق لتغيرات نتيجة التغيرات تطرأ قد مستقبلا للتطوير

 .تحدث عندما الإفتراضات

 اللوائح النظامية   2-4

يعمل الصندوق وفقاً للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية، والتي تنص على المتطلبات التي يتعين على 
  العقاري وصناديق الاستثمار العقارية المتداولة العاملة في المملكة اتباعها.صناديق الاستثمار 
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 )تتمة( أسس الإعداد والتغيرات في السياسات المحاسبية .2

 
 عملة العرض والنشاط 2-5

 .للصندوقبالريال السعودي وهي العملة الوظيفية وعملة العرض  الأولية الموجزة تم عرض هذه القوائم المالية

 الاستمرارية 2-6

 اللازمة الموارد لديه الصندوق بأن مقتنعة وهي عاملة كمنشأة الاستمرار على الصندوق لقدرة تقييم بإجراء الصندوق إدارة قامت

 قدرة على الشك من بظلال تلقي قد جوهرية شكوك أي وجود الإدارة تدرك لا ذلك، على وعلاوة. المستقبل في العمل للاستمرار

 .الاستمرارية مبدأ أساس على الموجزة الاولية المالية القوائم هذه إعداد تم لذلك،. عاملة كمنشأة الاستمرار على الصندوق

 

 الإدارة والمصروفات الأخرىأتعاب  .3
سنوياً من صافي قيمة أصول الصندوق.  %0.85على أساس نصف سنوي، يتقاضى مدير الصندوق للصندوق رسومًا إدارية بنسبة 

سعر الشراء أو البيع للأصول  من٪ كحد أقصى 1علاوة على ذلك، يتقاضى مدير الصندوق، رسوم التعاملات لمرة واحدة بمعدل 

 العقارية.

 النقدية وشبه النقدية .4

 م2025يونيو  30  

 )غير مراجعة(

 

 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 
  3,529,340            6,880,493  نقد لدى البنوك

  6,880,493            3,529,340  

 

 تحُفظ الأموال النقدية في الحسابات الجارية لدى البنوك المحلية. لا يحقق الصندوق أرباحًا من هذه الحسابات الجارية.

 ، صافيإيجارات مدينة .5

  
 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

 

 
 م2024ديسمبر  31

 )مراجعة(

 
 106,016,731   114,640,699          إيجارات مدينة 

 (33,629,666)  (36,529,666)           مخصص الخسائر الإئتمانية المتوقعة
   78,111,033   72,387,065 

 الائتمان أو الخسارة المتوقعة:فيما يلي ملخص حركة مخصص 

  
 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

 

 
 م2024ديسمبر  31

 )مراجعة(

 
 (43,105,450)  (33,629,666)  يناير 1

 8,359,863  -  تم شطبها خلال العام

 (5,800,223)  (2,900,000)  خلال السنة المحمل

 6,916,144  -  التعديل خلال السنة

           (36,529,666)  (33,629,666) 
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 ستثمارات العقارية الإ .6

 

 المجموع  المباني  الأراضي   

       التكلفة

 1,562,206,276  795,620,451  766,585,825  الرصيد في بداية الفترة

 1,562,206,276  795,620,451  766,585,825  م2025يونيو  30الرصيد كما في 

       الإستهلاك المتراكم

 (133,450,931)  (133,450,931)  -  الرصيد في بداية الفترة

 (9,945,256)  (9,945,256)  -  المحمل على الفترة

 (143,396,187)  (143,396,187)  -  م2025يونيو  30الرصيد كما في 

       الهبوط في القيمة

 (35,682,205)  (35,682,205)  -  الرصيد في بداية الفترة

 197,246  197,246    عكس مخصص الهبوط في القيمة

 (35,484,959)  (35,484,959)  -  م2025يونيو  30الرصيد كما في 

       

       القيمة الدفتريةصافي 

 1,383,325,130  616,739,305  766,585,825  م2025يونيو  30الرصيد كما في 

 

 المجموع  المباني  الأراضي   

       التكلفة

 1,567,911,944  798,729,319  769,182,625  الرصيد في بداية السنة

 -  -  -  الإضافات خلال السنة

 (5,705,668)  (3,108,868)  (2,596,800)  خلال السنة الاستبعادات

 1,562,206,276  795,620,451  766,585,825  الرصيد في نهاية السنة

       

       الإستهلاك المتراكم

 (113,985,193)  (113,985,193)  -  الرصيد في بداية السنة

 (19,942,757)  (19,942,757)  -  المحمل على السنة

 477,019  477,019    الإهلاكات المستبعدة

 (133,450,931)  (133,450,931)  -  الرصيد في نهاية السنة

       

       القيمةالهبوط في 

 (43,316,847)  (43,316,847)  -  الرصيد في بداية السنة

 7,634,642  7,634,642  -  عكس مخصص الهبوط في القيمة 

 (35,682,205)  (35,682,205)  -  الرصيد في نهاية السنة

       

       القيمة الدفترية:

 1,393,073,140  626,487,315  766,585,825  م4202ديسمبر  31الرصيد كما في 
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 )تتمة(الإستثمارات العقارية  .6

 
 القسط الثابت.سنة. يتم احتساب الإستهلاك  40لدى الصندوق سياسة تحميل الاستهلاك على المباني على فترة 

جميع العقارات مسجلة باسم شركة " شركة حفظ الدراية العقارية " )"الشركة ذات الأغراض الخاصة"(، باستثناء العقارات المضمونة 

 ولا للصندوق الانتفاعية للملكية العقارات بهذه الخاصة الأغراض ذات الشركة تحتفظ(. 10 الإيضاحبالحصول على قروض )انظر 

 .العقارات في حصة أي أو مسيطرة حصص أي تعالج

يقوم مدير الصندوق بمراجعة عقاراته الاستثمارية بشكل دوري لتحديد ما إذا كان هناك أي مؤشر على انخفاض قيمة الأصول. تعتبر 

من القيمة قيمتها القابلة للاسترداد، والتي تكون أعلى  للاستثمارات العقاريةخسارة انخفاض القيمة هي المبلغ الذي يتجاوز القيمة الدفترية 

ً منها تكلفة البيع وقيمة استخدامها.  تم عكس مخصص انخفاض القيمة بمبلغ  ،م2025 يونيو 30 في كماالعادلة للأصول مطروحا

 مليون ريال سعودي(. 8.01: م2024 يونيو 30ريال سعودي ) 197,246

 عقار وهي كالأتي: 23تتكون الاستثمارات العقارية من 

مجمع جراند )ب( التجاري: عقار تعليمي، ويقع في حي  - مكتبي وتجزئة في حي العليا في الرياض.برج سمارت تاور: عقار  -

 الأنوار في الدمام.

مجمع الجبيل فيوزالسكني: مجمع سكني مغلق في حي روضة الخالدية في  -

 الجبيل.

 

مجمع مستودعات الميناء: ثلاثة مستودعات وملحقاتها )مكاتب إدارية وخدمية(  -

 حي الميناء في الدمام.في 

 مجمع جراند )أ( السكني: عقار سكني متكامل يقع في حي الأنوار في الدمام. -

 مدرسة التربية والمهارات العالمية: مبنى تعليمي ويقع بمحافظة الدرعية.  -

 مركز رسيل الطبي: مبنى لمركز طبي ويقع بحي المنصورة في الرياض. -

أربعة مباني سكنية تقع في  مباني سكن الموظفين في الجبيل: -

 ثلاث أحياء متجاورة في شمال الجبيل.

مبني سكن العمال في الخبر: مبني سكني للعمال بحي الثقبة  -

 في الخبر.      

مبنى الخلجية للأعمال: مبنى تجاري ومكتبي يقع في حي  -

 الروابي في الخبر. 

برج جدة المكتبي: مبنى إداري ومكتبي يقع في حي  -

 في جده. الزهراء

 

 مجمع سيتي لايف بلازا التجاري: عقار تجاري في حي المونسية في الرياض. -

مستودعات حي الوادي: يمثل مستودع ومبني سكني ويقع بحي الوادي في  -

 جده.

 مستودعات الخمرة في جدة: مستودع يقع في حي السروات في جده. -

 العزيزية في الرياض.(: مستودع يقع في حي 1مستودعات حي العزيزية ) -

مجمع مستودعات السلي: مجموعة من المستودعات  -

 المسورة وتقع بحي السلي في الرياض.

(: مستودعين اثنين تقع في حي 1مستودعات حي الخالدية ) -

 الخالدية الشمالية في الدمام.

(: ثلاث مباني سكنية في 2مباني سكن العمال في الدمام ) -

 حي الميناء في الدمام.

 أبراج متون: عقار فندقي ويقع في بحي العليا في الرياض. -

 مجمع الفنار التجاري: عقار تجاري في حي الراكة في الخبر. -

(: مستودع يقع في حي الخالدية 2مستودعات حي الخالدية ) -

 في الدمام.

(: مستودع يقع في حي 2مستودعات حي العزيزية ) -

 العزيزية في الرياض

  مكتبي بحي الضباط في الرياض. -التجاري: عقار تجاريمركز الستين  -
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 عقود المنفعة .7

  
 م2025يونيو  30

  )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31

 )مراجعة(

     التكلفة

 41,274,864  41,274,864  الرصيد في بداية الفترة/ السنة

 41,274,864  41,274,864  الرصيد في نهاية الفترة/ السنة

     

     الاطفاء المتراكم

 (12,342,881)  (14,406,624)  الرصيد في بداية الفترة/ السنة

 (2,063,743)  (1,031,872)  المحمل على الفترة/ السنة

 (14,406,624)  (15,438,496)  الرصيد في نهاية الفترة/ السنة

     

     القيمة الدفتريةصافي 

 26,868,240  25,836,368  الرصيد في نهاية الفترة/ السنة
 

 كالآتي: وبيانه تتكون عقود المنفعة من عقار 

 مجمع ذا فالي التجاري: مركز تسوق في الأحساء. -
 

 ما يلي:للطرق المستخدمة في التقييم تشمل المدخلات الرئيسية الإستثمارات العقارية وعقود المنفعة بالقيمة العادلة، وفصاح عن تم الإ

  الحالية السوق تقييمات تعكس التي الخصم معدلات

 الاعتبار. بعين التقييم تاريخ في السوق بيانات وأخذ جودتها ومدى وحجمها للعقارات الفعلي الموقع على بناءً  الرسملة معدلات

 عقد أي في الواردة بالشروط والمدعومة جودتها ومدى ونوعها للعقارات الفعلي الموقع على بناءً  المستقبلية الإيجارية النقدية التدفقات

 .مماثلة لعقارات الحالية السوق إيجارات مثل خارجي دليل أو أخرى عقود أو قائم إيجار

 

 بالقيمة العادلةوعقود المنفعة أثر صافي قيمة الموجودات في حال تم قياس الاستثمارات العقارية  .8
 

 ً الصادرة من هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير الصندوق بتقييم الإستثمار العقاري صناديق للائحة وفقا

، يتم إدراج الإستثمارات للسياسة المحاسبية للصندوقبمتوسط تقييمين بواسطة مقيمين مستقلين. إلا أنه وفقاً العقارية الصندوق أصول 

. وبالتالي يتم الموجزة الأولية متراكم و الإنخفاض إن وجد في هذه القوائم الماليةبالتكلفة ناقص الإستهلاك ال وعقود المنفعة العقارية

 في دفاتر الصندوق. بهاالإعتراف الإفصاح عن القيمة العادلة أدناه لغرض الحصول على المعلومات ولم يتم 

 إسنادوشركة واحد الرأي للتقييم العقاري يتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية وعقود المنفعة من قبل مقيمين لكل أصل، وهم 

يونيو  30)مقيمين معتمدين من الهيئة السعودية للمقييمين المعتمدين( وفيما يلي تقييم الاستثمارات العقارية و عقود المنفعة كما في 

 :م2024ديسمبر  31، م2025

 المتوسط  المقيم الثاني  المقيم الأول )غير مراجعة( م2025يونيو  30

 1,545,594,500  1,541,400,000  1,549,789,000 الاستثمارات العقارية

 30,574,000  36,000,000  25,148,000 عقود المنفعة

 1,576,168,500  1,577,400,000  1,574,937,000 الإجمالي
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 )تتمة( أثر صافي قيمة الموجودات في حال تم قياس الاستثمارات العقارية وعقود المنفعة بالقيمة العادلة .8

 

 المتوسط  المقيم الثاني  المقيم الأول )مراجعة( 2024ديسمبر  31

 1,537,473,667  1,538,147,333  1,536,800,000 الاستثمارات العقارية

 30,858,000  25,916,000  35,800,000 عقود المنفعة

 1,568,331,667  1,564,063,333  1,572,600,000 الإجمالي

 

 استخدمت الإدارة المتوسط للتقييمين لغرض الإفصاح عن القيمة العادلة للاستثمارات العقارية وعقود المنفعة.

تم تقييم الاستثمارات العقارية وعقود المنفعة مع الأخذ بالحسبان مجموعة من العوامل بما في ذلك مساحة ونوع العقار وأساليب التقييم 

باستخدام مدخلات غير ملحوظة بما فيها التحليل المالي وتقسيم قطع الأرض وطريقة التكلفة وطريقة الدخل حسب أسعار السوق 

 النقدية. فيما يلي تحليل القيمة العادلة للاستثمارات العقارية مقابل التكلفة:   وطريقة خصم التدفقات

 

 م2025يونيو  30

  )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31

 )مراجعة(

    

القيمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقارية  وعقود المنفعة بناءً على 

 متوسط التقييمين المستخدمين 
1,576,168,500 

 

1,568,331,667 

    القيمة الدفترية:   يخصم

 (1,393,073,140)  (1,383,325,130) الاستثمارات العقارية

 (26,868,240)  (25,836,368) عقود المنفعة

 148,390,287  167,007,002 الزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية

 107,507,035  107,507,035 الوحدات المصدرة )بالعدد(

 1.380  1.55 الحصة الاضافية للوحدة من القيمة العادلة المقدرة 

 صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات :

 

 م2025يونيو  30

  )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31

 )مراجعة(

    

صافي قيمة الموجوادات العائدة لحاملي الوحدات كما في القوائم المالية قبل 

 تعديل القيمة العادلة
858,484,032 

 869,566,875 

 148,390,287  167,007,002 الزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية

صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات على أساس القيمة العادلة 

 للإستثمارت العقارية 
1,025,491,034 

 1,017,957,162 

 الموجودات لكل وحدة:صافي قيمة 

 

 م2025يونيو  30

  )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31

 )مراجعة(

    

القيمة الدفترية للموجودات العائدة للوحدة كما في القوائم المالية قبل تعديل 

 القيمة العادلة
7.99 

 8.09 

 1.38  1.55 القيمة الإضافية للوحدة على أساس القيمة العادلة

 9.47  9.54 للموجودات العائدة للوحدةالقيمة السوقية 
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 المعاملات و الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة .9
يتعامل  تتضمن الأطراف ذات العلاقة للصندوق شركة دراية المالية )مدير الصندوق(، وشركة الإنماء للإستثمار )أمين الحفظ(.

معاملات الأطراف ذات العلاقة تحكمها قيود اللوائح الصادرة من  الصندوق في السياق الاعتيادي للأعمال مع الأطراف ذات العلاقة.

 .هيئة السوق المالية. كافة المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة معتمدة من مجلس إدارة الصندوق

 فيما يلي أهم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة التي قام بها الصندوق خلال الفترة والأرصدة الناتجة عنها:

 ذو العلاقةالطرف 
 طبية العلاقة

 طبيعة المعاملات
 قيمة المعاملات خلال الفترة

 

 

 

 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

 م2024يونيو  30

 )غير مراجعة(

 3,650,094 4,340,812 رسوم إدارة مدير الصندوق شركة دراية المالية

 30,000 60,000 رسوم حفظ أمين الحفظ شركة الإنماء للإستثمار

 6,000 - بدلات حضور  اعضاء مجلس الادارة اعضاء مجلس الادارة 

 

 مستحق الي أطراف ذات علاقة

 طبيعة المعاملات 

 م2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 شركة دراية المالية
 (5,875,608)  ()5,440,402  رسوم إدارة

 (51,000)  -  اتعاب التعامل

 (240,000)  ()60,000  رسوم حفظ الإنماء للإستثمارشركة 

 (8,000)  (8,000)   بدلات حضور ومكافأت اعضاء مجلس الادارة 

 

 القروض  .10
 

ملون ريال  750وقدره  بحد ائتمانيم 2025أبريل  6طويل الأجل من بنك الانماء بتاريخ  تسهيلات ائتمانيةالصندوق على  حصل

سنوات وذلك لسداد قرض مصرف  5تستحق خلال   مليون ريال سعودي 610الفترة مبلغ و قدره  . استخدم الصندوق خلالسعودي

الراجحي ويتضمن القرض عمولة متغيرة ويتم دفع العمولة على مدى فترة القرض بشكل نصف سنوي ويتم تأمين القرض برهن جميع 

الصكوك بعد سداد  تلك رهن فكلصندوق، على أن يتم كضمان للتمويل الممنوح ل الانماء بنك لصالحعقارات صندوق دراية ريت 

 .الانماء بنك لصالحكامل قيمة القروض 

 (2) مصروف العمولة  (1) الرصيد  

 م2024ديسمبر  31 م2025يونيو  30  م2024ديسمبر  31 م2025يونيو  30  طبيعة القرض نوع القرض

 46,843,984 20,645,318  602,882,834 610,000,000 طويل الأجل تورق/بالأجل

    610,000,000 602,882,834  20,645,318 46,843,984 

 

 

 

 

 

 

 م4202ديسمبر  31  م2025يونيو  30 

 607,982,834  602,882,834 الفترة / السنةالرصيد اول 

 -  610,000,000 المسحوبات 

 (5,100,000)  ()602,882,834 المدفوعات

 602,882,834  610,000,000 الفترة / السنة اخرالرصيد  
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 )تتمة(القروض  .10
 

 مصاريف تمويل مستحقة

 م2024ديسمبر  31  م2025يونيو  30  
 -   9,720,345   الفترة / السنةالرصيد في بداية 

 46,843,984   20,645,318   السنةالفترة / المحمل على 

 (37,123,639)  (21,176,465)   السنةالفترة / المدفوع خلال 

 السنةالفترة / في نهاية  الرصيد

 

  9,189,198   9,720,345 

 

 لزكاةا .11
 وفقاً لقواعد الزكاة الخاصة بصناديق الاستثمار، لا تخضع الصناديق الاستثمارية لجباية الزكاة وفق قواعد جباية الزكاة من المستثمرين

تلك بفي الصناديق الاستثمارية، شريطة ألا تقوم بأعمال اقتصادية أو نشاطات استثمارية لم تنص عليها الشروط والأحكام الخاصة 

يومًا من نهاية السنة المالية. قام  120تثمارية. يتعين على مدير الصندوق تقديم إقرار معلومات للهيئة خلال مدة لاتتجاوز الصناديق الاس

 .م2024 ديسمبر 31 حتى للأعوام الإقرارات جميع بتقديم الصندوق مدير قام. مدير الصندوق بتسجيل الصندوق 

 أرباح توزيعات .12

من صافي أرباح الصندوق. ⸓ 90( ، يهدف الصندوق إلى توزيع أرباح ربع سنوية بما لا يقل عن 1وفقاً لشروط وأحكام الصندوق )إيضاح 

ة يقوم مدير الصندوق بتوزيع الأرباح على أساس النقد الناتج من العمليات حيث يتم احتساب النقد الناتج من العمليات عن طريق إضافة تكلف

 إلى صافي الأرباح كما هو مذكور في قائمة الدخل الشامل والإنخفاض في قيمة الإستثمارات العقارية  الاستهلاك 

 يلي: خلال الفترة ما، وتتمثل توزيعات الارباح م2025يونيو  30حتى  الفترة لخلا

ريال  0.084بمبلغ   م2024الرابع للعام  للربع، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على حاملي الوحدات 2025يناير  22في  -

 ريال سعودي لحاملي الوحدات. 9,030,591سعودي لكل وحدة بإجمالي 

 

 0.084بمبلغ   م2025الأول للعام  للربع، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على حاملي الوحدات م2025 أبريل 24في  -

 ريال سعودي لحاملي الوحدات. 9,030,591ريال سعودي لكل وحدة بإجمالي 

 

 :، وتتمثل توزيعات الارباح خلال الفترة ما يليم2024يونيو  30حتى الفترة ل خلا

م 2023ديسمبر  31م، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على المساهمين عن الفترة المنتهية في 2024يناير  25بتاريخ  -

 ريال سعودي لحاملي وحداته. 9,191,290ريال سعودي لكل وحدة بمبلغ إجمالي  0.086بمبلغ 

 

 الأحداث الهامة .13

قام مدير الصندوق ببدء الإجراءات القانونية ضد الستأجر الرئيسي لعقار برج سمارت تاور و ذلك لتحصيل مبالغ الإيجار المتأخرة.   -

 مليون ريال سعودي 36لمستأجر الرئيسي لعقار برج سمارت تاور بسداد حكم قضائي ابتدائي لصالح الصندوق، يقضي بإلزام ا صدر

كم قضائي ابتدائي لصالح الصندوق، يقضي بفسخ عقد الإيجار الإلكتروني كما صدرح والمتعلقة بعقار سمارت تاور بمدينة الرياض.

 ، وذلك لثبوت تخلفه عن سداد الأجرة.المستأجرالمبرم مع 

و ذلك لتحصيل مبالغ الإيجار  متونلعقار برج  السابقضد الستأجر )في دولة الكويت( قام مدير الصندوق ببدء الإجراءات القانونية  -

 .لصالح الصندوق، يقضي بإلزام المستأجر بسداد الأجرة المتأخرة نهائيحكم قضائي  المتأخرة.  صدر

 

 

 

 

 

 



 دراية ريت صندوق 

  مغلقعقاري متداول  صندوق استثمار

 المالية(  دراية)مدار من قبل شركة 

  )غير مراجعة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة

 م2025 يونيو 30في  المنتهيةالستة أشهر لفترة 
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 التقارير القطاعية .14
 

يتم الإفصاح عن قطاعات التشغيل بطريقة تتفق  في المملكة العربية السعودية.إستثماري وحق انتفاع واحد عقار  23استثمر الصندوق في 

 مع التقارير الداخلية التي يستخدمها متخذ القرار التشغيلي.

ستند قرارات تخصيص مدير الصندوق مسؤول عن محفظة الصندوق بأكملها ويعتبر أن الأعمال التجارية لديها قطاع تشغيلي واحد. وت

 الأصول إلى استراتيجية استثمارية واحدة متكاملة، ويتم تقييم أداء الصندوق كقطاع واحد.

 

 خر يوم تقييمآ   .15

  
 .(م2024 ديسمبر 31 ) م2025يونيو  30 هو فترةتقييم للكان آخر يوم 

 

 الاولية الموجزةاعتماد القوائم المالية    .16

 
 9 )الموافق م2025 أغسطس 3 من قبل مجلس إدارة الصندوق فيالأولية الموجزة لإصدارها  الماليةتمت الموافقة على هذه القوائم 

 (.هـ1447 صفر
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