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رقم:  تجاري  سجل  مقفلة  مساهمة  سعودية  شركة  هي  المالية  الراجحي  شركة 
500,000,000$ وتعمل بموجب ترخيص هيئة  برأس مال مدفوع قدره   1010241681
شركة  وتوفر   ،)07068  -  37 رقم  )ترخيص  السعودية  العربية  بالمملكة  المالية  السوق 
والوساطة  الأصول  إدارة  المالية خدمات  السوق  ترخيص هيئة  المالية تحت  الراجحي 
إدارة  بالتغطية،  ومتعهد  ووكيل  أصيل  بصفة  )التعامل  وهي:  الاستثمارية،  والمصرفية 
المشورة  وتقديم  الترتيب  إلى  بالإضافة  العملاء،  ومحافظ  الاستثمار  صناديق  وتشغيل 

والحفظ(.

شركة الراجحي المالية، المكتب الرئيسي
طريق الملك فهد - حي المروج وحدة رقم 1

ص.ب.: 5561 - الرياض 11432 - المملكة العربية السعودية
)+966( 11 460 800 - فاكس: 0625 هاتف: 1245858

www.alrajhi-capital.sa :موقع الإلكتروني



خادم الحرمين الشريفين
الملك سلمان بن عبد العزيز آل سعود

صاحب السمو الملكي ولي العهد
الأمير محمد بن سلمان آل سعود

بسم الله الرحمن الرحيم



اسم وعنوان مدير الصندوق

شركة الراجحي المالية

طريق الملك فهد – حي المروج - ص.ب: 5561 - الرياض، 11432 المملكة العربية السعودية

800 124 الهاتف: 5858

رقم السجل التجاري 1010241681

رقم الترخيص 37 /07068

www.alrajhi-capital.sa :الموقع الإلكتروني

اسم وعنوان أمين الحفظ

شركة قيمة المالية

حي النفل- طريق الملك عبد العزيز، رقم المبنى 6747، الدور الأول- مكتب رقم: )1,2,3(- الرياض - المملكة 
العربية السعودية - ص. ب. 395737 الرياض 11375‏ 

الهاتف: 920000757 

المملكة العربية السعودية	

www.valuecapital.sa :الموقع الإلكتروني

اسم مراجع الحسابات

البسام وشركاؤه محاسبون قانونيون

طريق الأمير محمد بن عبد العزيز، ص.ب 69658 الرياض 11557

المملكة العربية السعودية

 www.pkfalbassam.com :الموقع الإلكتروني

نبذة عن صندوق الراجحي ريت

يعتبر صندوق الراجحي ريت )الراجحي ريت( صندوق استثمار عقاري متداول مغلق متوافق مع الضوابط 
الشرعية. يعمل صندوق الراجحي ريت وفقاً للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق 
المالية. الهدف الرئيسي للاستثمار في الراجحي ريت هو: تحقيق دخل دوري لحاملي الوحدات عن طريق 
الاستثمار في الأصول العقارية المدرة للدخل في المملكة العربية السعودية. يهدف مدير الصندوق إلى توزيع 
أرباح نقدية سنوية على مالكي الوحدات بنسبة لا تقل عن 90% من صافي أرباح الصندوق. كما من المتوقع 
المدرة  العقارات  لزيادة عدد  نظرا  للصندوق  الطويل  المدى  السنوية على  المكاسب  أن يزيد مبلغ هذه 

للدخل في محفظة الصندوق.

لمزيد من المعلومات حول مخاطر الاستثمار في الصندوق، يرجى قراءة شروط وأحكام الصندوق.



مراجعة الأنشطة الاستثمارية خلال عام 2024م
نبذة تعريفية

صندوق الراجحي ريت )“الصندوق” أو “الريت”( هو صندوق مغلق عقاري متداول ومتوافق مع أحكام 
الشريعة تم إدراجه بالسوق المالية السعودية )“تداول”( في 3 رجب 1439هـ الموافق لـ 20 مارس 2018م، 
10$ للوحدة وبرأس مال  122,200,609 وحدة بقيمة إسمية  الطرح  بلغ عدد وحدات المشتركين وقت 
 39,656,248 إصدار  طريق  عن  الأصول  عدد  زيادة  تم  2019م،  عام  في   .$1,222,006,090 وقدره  مبلغ 
زيادة عدد الأصول  2023م تم  8.8$ للوحدة. وفي عام  10$ للوحدة بسعر إصدار  وحدة بقيمة إسمية 
عن طريق إصدار 113,750,641 وحدة بقيمة إسمية 10 $ للوحدة بسعر إصدار 8.9$ للوحدة. إجمالي عدد 
وحدات الصندوق الحالي أصبحت 275,607,498 وحدة. تتنوع محفظة الصندوق بتملكها 20 عقاراًً موزعة 

بقطاعات مختلفة مثل: )تجاري، تعليمي، مكاتب تجارية، لوجستي، صحي(.

الاستثمارات

خلال عام 2024م، وبعد أن أقر مجلس إدارة الصندوق بيع “أنوار بلازا” بقيمة تعادل 64 مليون $ وعليه 
فقد تم استكمال عملية البيع ونقل ملكية العقار خلال شهر نوفمبر 2024م. كما وافق مجلس الإدارة على 
تخفيض إيجار مستشفى السلام التخصصي الطبي مقابل تمديد عقد الإيجار لمدة 15 سنة بنسبة زيادة 

5% كل خمس سنوات ملزمة للطرفين.

يقوم مدير الصندوق بالاستمرار بتقويم الفرص الاستثمارية للاستحواذ على عقارات جديدة ومن المتوقع 
تنفيذ صفقات استحواذ خلال عام 2025م التي بدورها تساهم في تحسن توزيعات الصندوق. 

الإدارة والتشغيل 

خلال عام 2024م، تم إجراء العديد من التحسينات والإجراءات التطويرية لعقار الأندلس للأعمال وراما 
بلازا ومستشفى السلام الطبي المملوكة للصندوق التي من شأنها أن تحسن من جودة ونسبة أشغال 

العقارات. 

وتطبيق  الطرح،  وثائق  في  موضح  هو  كما  دوري  بشكل  الأصول  قيمة  صافي  تحديد  الصندوق  يواصل 
سياسات التقييم بشكل مستمر وعكس ظروف السوق السائدة. 
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)الأرقام $(إدارة الصندوق

القوائم المالية تفاصيل
لعام 2024م

القوائم المالية 
لعام 2023م)1(

القوائم المالية 
لعام 2022م

القوائم المالية 
لعام 2021م

2,061,500,227 2,186,638,803 3,137,686,345 3,186,365,496إجمالي الأصول

1,245,863,349 1,260,541,570 2,213,739,529 2,250,780,318صافي قيمة الأصول

161,856,857 161,856,857 275,607,498275,607,498الوحدات المصدرة

صافي قيمة الأصول لكل وحدة 
8.178.037.797.70)القيمة الدفترية(

صافي قيمة الأصول لكل وحدة 
)القيمة العادلة(

8.738.428.338.01

0.56)2(0.66)3(0.54)4( 0.545)5(توزيع الأرباح لكل وحدة

135,383,568 159,965,891 260,256,253201,928,209إجمالي الدخل التشغيلي

)175,077,859(113,410,904 75,547,599 187,246,875إجمالي صافي الدخل

80,586,181 113,640,542 119,502,952 170,219,657إجمالي النقد من العمليات

791,254,599 896,399,599 896,399,599 896,399,599 التمويل)7(

نسبة التمويل من إجمالي أصول 
38.38%40.99%28.57%28.12%الصندوق

1.08-0.680.270.70صافي الدخل لكل وحدة 

1.64%0.62%0.96%1.10%نسبة أجمالي التكاليف)6(

8.178.037.799.34أعلى صافي قيمة أصول لكل وحدة

7.957.537.77.7أدنى صافي قيمة أصول لكل وحدة

	1 تم إجراء عملية زيادة إجمالي قيمة أصول للصندوق خلال العام..

	2 توزيع أرباح عن النصف الأول من عام 2021م 0.28$/وحدة معلنة بتاريخ 2021.08.05م وتوزيع أرباح عن النصف الثاني من عام .
2021م 0.28$/وحدة معلنة بتاريخ 2022.02.01م.

	3 توزيع أرباح عن النصف الأول من عام 2022م 0.33$/وحدة معلنة بتاريخ 2022.08.03م وتوزيع أرباح عن النصف الثاني من عام .
2022م 0.33$/وحدة معلنة بتاريخ 2023.02.06م.

توزيع أرباح عن الربع الأول من عام 2023م 0.15$/وحدة معلنة بتاريخ 2023.05.03م وتوزيع أرباح عن الربع الثاني من عام 2023م .4	
0.12$/وحدة معلنة بتاريخ 2023.07.02م وتوزيع أرباح عن الربع الثالث من عام 2023م 0.13$/وحدة معلنة بتاريخ 2023.11.06م 

وتوزيع أرباح عن الربع الرابع من عام 2023م 0.14$/وحدة معلنة بتاريخ 2024.01.31م.

	5 توزيع أرباح عن الربع الأول من عام 2024م 0.135$/وحدة معلنة بتاريخ 2024.05.01م وتوزيع أرباح عن الربع الثاني من عام 2024م .
0.13$/وحدة معلنة بتاريخ 2024.07.31م وتوزيع أرباح عن الربع الثالث من عام 2024م 0.14$/وحدة معلنة بتاريخ 2024.10.31م 

وتوزيع أرباح عن الربع الرابع من عام 2024م 0.14$/وحدة معلنة بتاريخ 2025.01.29م.

إجمالي التكاليف غير شاملة أرباح التمويل والإهلاك والهبوط في قيمة العقارات كنسبة من إجمالي الأصول..6	

	7 مدة انكشاف التمويل وتاريخ استحقاقه:.

تاريخ النهايةتاريخ البدايةمدة التمويل )بالسنوات(مبلغ التمويل )مليون $(
31-12-2025م30-10-2018م577

31-12-2027م19-08-2019م57.558

31-12-2027م06-11-2019م118.68

31-12-2027م18-12-2019م92.38

31-12-2027م22-12-2019م65.888

31-12-2025م20-12-2020م254.55

31-03-2026م23-03-2021م145.45

06-02-2029م07-02-2022م105.147
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أداء الصندوق
منذ التأسيس*5 سنوات3 سنواتسنةالتفاصيل

18.30-%16.21-%6.10%1.74%صافي قيمة الأصول لكل وحدة )القيمة الدفترية(

12.70-%11.91-%8.99%3.68%صافي قيمة الأصول لكل وحدة )القيمة العادلة(

*منذ تاريخ الإدراج 2018.03.20م

العوائد السنوية
2021م2022م2023م2024مالتفاصيل

260,256,253201,928,210159,965,891135,383,568إجمالي الإيرادات

إجمالي العوائد
*منذ الإدراجمنذ 5 سنواتمنذ 3 سنواتمنذ سنةالتفاصيل

260,256,253622,150,355927,900,6211,137,230,105إجمالي الإيرادات
* تاريخ الإدراج 2018.03.20م.

تفاصيل الرسوم والمصاريف المدفوعة لأطراف أخرى
2021م2022م2023م2024مالتفاصيل

(16,520,103)(16,812,114)(20,704,750)(24,883,128)رسوم إدارة الصندوق

(185,000)(185,000)(185,000)(180,744)رسوم الحفظ

(55,000)(55,000)(55,000)(55,000)رسوم مراجع الحسابات

(3,570,120)(3,246,871)(4,754,921)(5,862,467)مصاريف متعلقة بالعقارات

(3,337,824)(5,606,482)(3,036,868)(3,764,193)رسوم أخرى

(10,100,313) 12,272,541(1)(1,523,494)(446,198) المخصصات

 إجمـالي المصروفـات باسـتثناء الربـح مقابـل التمويـل
في الهبـوط  عكـس  أو  وهبـوط  الاسـتهلاك   ورسـوم 

العقـارات قيمـة 
(35,191,730)(30,260,138)(13,632,926)(33,768,361)

(21,029,026)(32,692,423)(52,165,120)(54,844,865)مبلغ الربح مقابل التمويل

(28,595,889)(29,934,541)(38,267,466)(48,359,453)رسوم الاستهلاك

(227,068,151)29,704,903(2)(5,687,888)65,386,671(3)هبوط/عكس الهبوط في قيمة العقارات

مقابل الربح  مبلغ  ذلك  في  بما  المصروفات   إجمالي 
 التمويل ورسوم الاستهلاك وهبوط أو عكس الهبوط

في قيمة العقارات
(73,009,377)(126,380,611)(46,554,987)(310,461,427)

 إجمـالي المصروفـات باسـتثناء الربـح مقابـل التمويـل
إجمـالي مـن  مئويـة  كنسـبة  الاسـتهلاك   ورسـوم 

الأصـول
%1.10%0.96%0.62%1.64

مقابل الربح  مبلغ  ذلك  في  بما  المصروفات   إجمالي 
 التمويل ورسوم الاستهلاك والهبوط أو عكس الهبوط

في القيمة كنسبة مئوية من إجمالي الأصول
%2.29%4.03%2.13%15.06

	1 يظهر بقيمة إيجابية بعد عكس مبلغ مخصص ذمم إيجار مدينة مشكوك في تحصيلها..

	2 &  3. يظهر بقيمة إيجابية نظرا لعكس مخصص الهبوط في قيمة العقارات..
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تقرير مجلس إدارة الصندوق

ملخص لاجتماعات مجلس الصندوق والقرارات المعتمدة خلال عام 2024م:
تم عقد ثلاث اجتماعات لمجلس إدارة الصندوق خلال السنة المالية وتم مناقشة المواضيع التالية:

◂ مناقشة خطة عمل استراتيجية لمدة ثلاث سنوات 	

◂ مناقشة مستجدات عقارات الصندوق 	

◂ مناقشة عروض بيع بعض عقارات الصندوق. 	

◂ مناقشة فرصتين محتملتين للاستحواذ من قبل الصندوق 	

◂ الإفصاح عن أي تضارب في المصالح، إن وجد.	

فيما يلي قائمة بالقرارات التي وافق عليها مجلس الصندوق خلال العام 2024م:

التفاصيلتاريخ القراررقم القرار

الموافقة على تطبيق الفوترة الإلكترونية من خلال المدير الفرعي.12024-01-01

الموافقة على توزيع الأرباح للفترة 01-10-2023م إلى 31-12-2023م.22024-01-28

تعيين شركة الأصول المستديمة كمدير أملاك لعقار الأنوار وراما بلازا.32024-01-30

من42024-03-27 للفترة  ريت  الراجحي  لصندوق  المالية  والقوائم  السنوي  التقرير  على   الموافقة 
01-01-2023م إلى 31-12-2023م.

الموافقة على توزيع الأرباح للفترة من 01-01-2024م إلى 31-03-2024م.52024-04-25

الموافقة على إجراء الدراسة النافية للجهالة قبل الاستحواذ على برج على طريق الملك 62024-05-08
فهد بمدينة الرياض.

الموافقة على تعديل عقد إيجار مستشفى السلام الطبي.72024-07-30

الموافقة على تجديد عقد المراجع خارجي 82024-06-27

الموافقة على تعيين ممثلين للصندوق لدى تداول السعودية.92024-07-18

الموافقة على توزيع الأرباح للفترة من 01-04-2024م إلى 30-06-2024م.102024-07-30

الموافقة على القوائم المالية للفترة من 01-01-2024م إلى 30-06-2024م.112024-08-06

الموافقة على تعيين أعضاء جدد في مجلس إدارة الصندوق.122024-10-02

الموافقة على بيع عقار ألأنوار بلازا واستكمال الإجراءات المطلوبة للتخارج.132024-10-24

الموافقة على توزيع الأرباح للفترة من 01-07-2024م إلى 30-09-2024م.142024-10-29
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لأحداث / الإفصاحات خلال العام والتي تشمل التغييرات الأساسية أو الغير أساسية خلال العام

التفاصيلالتاريخ

2024-01-10
التقييم النصف السنوي لأصول صندوق الراجحي ريت للفترة المنتهية في  إعلان عن إتاحة تقارير 

31-12-2023م.

إعلان بشأن توفر البيان الربع سنوي لصندوق الراجحي ريت للفترة المنتهية في 31-12-2023م.2024-01-14

إعلان عن توزيع أرباح على مالكي وحدات الصندوق.2024-01-31

إعلان بشأن تفاصيل التغييرات غير أساسية في الصندوق تتعلق بتغيير مدير أملاك عقار راما بلازا والأنوار بلازا.2024-02-21

إعلان بشأن تحديث شروط وأحكام الصندوق.2024-03-20

إعلان بشأن توفر التقرير السنوي والقوائم المالية المدققة للفترة المنتهية في 31-12-2023م.2024-03-31

إعلان بشأن توفر البيان الربع سنوي لصندوق الراجحي ريت للفترة 31-03-2024م.2024-04-18

إعلان بشأن توزيع أرباح على مالكي وحدات الصندوق.2024-05-01

إعلان بشأن تغيير في عضوية مجلس إدارة الصندوق.2024-06-09

إعلان تصحيحي بخصوص إعلان الراجحي المالية عن تغيير في عضوية مجلس إدارة الصندوق.2024-06-10

إعلان عن تحديث شروط وأحكام الصندوق.2024-07-07

إعلان عن إتاحة البيان ربع سنوي لصندوق الراجحي ريت للفترة 30-06-2024م.2024-07-14

إعلان بشأن إتاحة تقارير التقييم النصف سنوي لأصول صندوق الراجحي ريت للفترة 30-06-2024م.2024-07-17

إعلان بشأن توزيع أرباح على مالكي وحدات الصندوق.2024-07-31

إعلان بشأن إتاحة القوائم المالية الأولية لصندوق الراجحي ريت في 30-06-2024م.2024-08-11

إعلان بشأن تغيير في عضوية مجلس إدارة الصندوق.2024-08-22

إعلان عن تغيير في عضوية مجلس إدارة الصندوق.2024-09-26

إعلان بشأن تحديث شروط وأحكام الصندوق.2024-10-09

إعلان عن إتاحة البيان الربع سنوي لصندوق الراجحي ريت للفترة المنتهية في 30-09-2024م.2024-10-13

إعلان بشأن توزيع أرباح على مالكي وحدات الصندوق.2024-10-30

إعلان بشأن تغيير في عضوية مجلس إدارة الصندوق.2024-11-14

إعلان بشأن تحديث شروط وأحكام الصندوق.2024-11-27
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العمولات الخاصة )إن وجدت(
لم يحصل مدير الصندوق أي عمولات خلال السنة المالية 2024م.

التخفيض والإعفاء من الرسوم والمصاريف
يحق لمدير الصندوق تخفيض رسوم الاشتراك بحسب سياسة مدير الصندوق الداخلية المتعلقة بتخفيض الرسوم 

على المنتجات.

أبرز مميزات المحفظة
أ مكونات المحفظة	.

مــن الـقـيـمـة الموقععدد العقاراتالموقع
مــن الـقـيـمـة القطاعالسوقية* %

السوقية* %
4.61%الرعاية الصحية1.57%خميس مشيط1خميس مشيط

6.99%المستودعات 3.51%الخرج1الخرج
20.27%التعليم4.98%الخبر1الخبر

27.45%المكاتب8.04%الدمام1الدمام
40.68%التجزئة28.73%جدة5جدة

53.17%الرياض11الرياض
100.00%المجموع الكلي100.00%المجموع الكلي20المجموع الكلي

*تعادل القيمة السوقية العادلة مبلغ 3,141,136,500 مليار $ كما في 2024.12.31م.

إيجارات العقارات كنسبة من إجمالي إيجارات أصول الصندوق	.ب

النسبة المئوية %اسم العقار

16.74%الرياض أفنيو، الرياض

15.23%مركز الحناكي، جدة

8.49%مدارس رواد الخليج العالمية، الدمام

7.30%لولو هايبر ماركت - الرياض

7.29%مدارس رواد الخليج العالمية، الرياض

5.68%بنده مروه، جدة

5.51%بلو تاور، الخبر

4.96%مستشفى صحة السلام الطبي، الرياض

4.46%مدارس الفارس العالمية، الرياض

4.19%مستودعات اللؤلؤة، الرياض

3.74%مول الواحة، الخرج

3.70%الأندلس، جدة

2.00%الأحساء سكوير )مكتبة جرير(

2.07%النرجس بلازا، الرياض

1.90%مستودعات لولو المركزية، الرياض

1.52%بنده، خميس مشيط

1.71%راما بلازا، الرياض

1.36%بنده مدائن الفهد، جدة

1.33%بنده الروضة، جدة

0.69%مدارس براعم رواد الخليج العالمية، الرياض

0.11%الأنوار بلازا، الرياض )تم بيع العقار خلال شهر نوفمبر 2024م(

100.00%المجموع الكلي
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ج إيجارات العقارات كنسبة من إجمالي إيجارات أصول الصندوق	.
القيمةالبند

14.88%% نسبة الإيرادات الغير محصلة من إجمالي الإيرادات

8.86%نسبة المصاريف الغير نقدية من صافي أرباح الصندوق

96.84%نسبة قيمة العقارات المؤجرة إلى إجمالي قيمة العقارات المملوكة 

3.16%نسبة قيمة العقارات الغير مؤجرة إلى إجمالي قيمة العقارات المملوكة

26,695,511 وحدهاستثمارات مدير الصندوق في الصندوق

محفظة العقارات

نرجس بلازاالأصللولو هايبر ماركتالأصل

15-02-2018تاريخ الاستحواذ15-02-2018تاريخ الاستحواذ

التجزئةالقطاعالتجزئةالقطاع

الرياضالمدينةالرياضالمدينة

9,000مساحة الأرض 19,428مساحة الأرض 

5,697.60مساحة البناء37,569مساحة البناء

61,289,083تكلفة الاستحواذ - $225,634,585تكلفة الاستحواذ - $

شركة الفوزان للتجارة المستأجر الرئيسيشركة المطلق للعقاراتالمستأجر الرئيسي
والمقاولات العامة

عقد إيجار صافينوع الإيجارعقد إيجار صافينوع الإيجار

100.00%معدل الإشغال100.00%معدل الإشغال

0.2مدة الإيجار المتبقية )سنوات(4.4مدة الإيجار المتبقية )سنوات(

بندة – خميس مشيطالأصلالأحساء سكويرالأصل

15-02-2018تاريخ الاستحواذ15-02-2018تاريخ الاستحواذ

التجزئةالقطاعمكتبيالقطاع

خميس مشيطالمدينةالرياضالمدينة

19,000مساحة الأرض 4,953مساحة الأرض 

5,456.27مساحة البناء9,238مساحة البناء

47,993,565تكلفة الاستحواذ - $72,178,814تكلفة الاستحواذ - $

شركة بنده للتجزئةالمستأجر الرئيسيمستأجرون متعددوننوع الإيجار

عقد إيجار صافينوع الإيجار96.04%معدل الإشغال

100.00%معدل الإشغال

4.7مدة الإيجار المتبقية )سنوات(2.07مدة الإيجار المتبقية )سنوات(
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الأصلبنده – حي الروضةالأصل
مدارس رواد الخليج 

العالمية، الدمام

22-12-2019تاريخ الاستحواذ15-02-2018تاريخ الاستحواذ

التعليمالقطاعالتجزئةالقطاع

الدمامالمدينةجدةالمدينة

20,213مساحة الأرض 9,930مساحة الأرض 

26,681مساحة البناء3,300.4مساحة البناء

244,500,000تكلفة الاستحواذ - $67,443,000تكلفة الاستحواذ - $ 

شركة الخليج للتدريب والتعليمالمستأجر الرئيسيشركة بنده للتجزئةالمستأجر الرئيسي

عقد إيجار صافينوع الإيجارعقد إيجار صافينوع الإيجار

100.00%معدل الإشغال100.00%معدل الإشغال

10.1مدة الإيجار المتبقية )سنوات(4.5مدة الإيجار المتبقية )سنوات(

مستشفى صحة السلام الطبيالأصلمستودعات اللؤلؤةالأصل

06-12-2019تاريخ الاستحواذ05-03-2018تاريخ الاستحواذ

الرعاية الصحيةالقطاعالمستودعاتالقطاع

الرياضالمدينةالرياضالمدينة

3,603.6مساحة الأرض 19,500مساحة الأرض 

17,568.00مساحة البناء37,569مساحة البناء

163,776,224تكلفة الاستحواذ - $ 198,701,300تكلفة الاستحواذ - $ 

شركة مجموعة السلام الطبيةالمستأجر الرئيسيشركة نفوذ للاستثمار العقاريالمستأجر الرئيسي

عقد إيجار صافينوع الإيجارعقد إيجار صافينوع الإيجار

100.00%معدل الإشغال100.00%معدل الإشغال

14.2مدة الإيجار المتبقية )سنوات(3.2مدة الإيجار المتبقية )سنوات(

راما بلازاالأصلمركز الأندلسالأصل

15-02-2018تاريخ الاستحواذ05-03-2018تاريخ الاستحواذ

التجزئةالقطاعمكتبيالقطاع

الرياضالمدينةجدةالمدينة

15,600.00مساحة الأرض 9,566مساحة الأرض 

9,822.42مساحة البناء33,426.34مساحة البناء

69,403,267تكلفة الاستحواذ - $190,000,000تكلفة الاستحواذ - $

مستأجرون متعددوننوع الإيجارمستأجرون متعددوننوع الإيجار
77.51%معدل الإشغال54.56%معدل الإشغال

1.6مدة الإيجار المتبقية )سنوات(0.62مدة الإيجار المتبقية )سنوات(
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بنده – حي المروةالأصلمدرسة الفارس العالميةالأصل

15-02-2018تاريخ الاستحواذ15-02-2018تاريخ الاستحواذ

التجزئةالقطاعالتعليمالقطاع

جدةالمدينةالرياضالمدينة

38,641.00مساحة الأرض 16,500.00مساحة الأرض 

15,247.72مساحة البناء37,393مساحة البناء

217,604,098تكلفة الاستحواذ - $132,826,262تكلفة الاستحواذ - $

شركة بنده للتجزئةالمستأجر الرئيسيمدرسة الفارس العالميةالمستأجر الرئيسي

عقد إيجار صافينوع الإيجارعقد إيجار صافينوع الإيجار

100.00%معدل الإشغال100.00%معدل الإشغال

5.0مدة الإيجار المتبقية )سنوات(2.5مدة الإيجار المتبقية )سنوات(

البرج الأزرق )بلو تاور(الأصلبنده – حي مدائن الفهدالأصل

11-03-2018تاريخ الاستحواذ15-02-2018تاريخ الاستحواذ

مكتبيالقطاعالتجزئةالقطاع

الخبرالمدينةجدةالمدينة

5,464.00مساحة الأرض 11,873.92مساحة الأرض 

33,591.91مساحة البناء3,838.00مساحة البناء

227,000,000تكلفة الاستحواذ - $48,592,750تكلفة الاستحواذ - $

شركة نفوذ للاستثمار العقاريالمستأجر الرئيسيشركة بنده للتجزئةالمستأجر الرئيسي

عقد إيجار صافينوع الإيجارعقد إيجار صافينوع الإيجار

100.00%معدل الإشغال100.00%معدل الإشغال

3.2مدة الإيجار المتبقية )سنوات(4.7مدة الإيجار المتبقية )سنوات(

الأصلمستودعات لولو المركزيةالأصل
مدارس رواد الخليج 

العالمية، الرياض

24-12-2019تاريخ الاستحواذ31-10-2018تاريخ الاستحواذ

التعليمالقطاعالمستودعاتالقطاع

الرياضالمدينةالرياضالمدينة

15,960.00مساحة الأرض 23,716.29مساحة الأرض 

39,028.00مساحة البناء16,500.00مساحة البناء

210,000,000تكلفة الاستحواذ - $52,250,000تكلفة الاستحواذ - $

شركة لولو السعودية هايبر المستأجر الرئيسي
شركة الخليج للتدريب المستأجر الرئيسيماركت

والتعليم

عقد إيجار صافينوع الإيجارعقد إيجار صافينوع الإيجار

100.00%معدل الإشغال100.00%معدل الإشغال

10.1مدة الإيجار المتبقية)سنوات(7.4مدة الإيجار المتبقية )سنوات(
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الأصل
مدارس براعم رواد 

الحناكيالأصلالخليج العالمية

04-07-2023تاريخ الاستحواذ24-12-2019تاريخ الاستحواذ

مكتبيالقطاعالتعليمالقطاع

جدةالمدينةالرياضالمدينة

19,410.51مساحة الأرض 1,830.00مساحة الأرض 

56,624.43مساحة البناء2,549.00مساحة البناء

504,552,634تكلفة الاستحواذ - $20,000,000تكلفة الاستحواذ - $

وزارة العدلالمستأجر الرئيسيشركة الخليج للتدريب والتعليمالمستأجر الرئيسي

عقد إيجار صافينوع الإيجارعقد إيجار صافينوع الإيجار

100.00%معدل الإشغال100.00%معدل الإشغال

0.8مدة الإيجار المتبقية )سنوات(10.1مدة الإيجار المتبقية )سنوات(

تقرير تقييم المخاطر لعام 2024م
صندوق الراجحي ريت.اسم الصندوق

صندوق استثمار عقاري متداول عام مقفل متوافق مع ضوابط الشريعة الإسلامية – يتم نوع الصندوق
تداوله في السوق المالية السعودية )تداول(.

الهدف
الاستثمار في عقارات مطورة تطويراًً إنشائياًً، قابلة لتحقيق دخلٍٍ دوريٍٍ وتأجيريٍٍ، وتوزََّيع نسبة 
محددة لا تقل عن 90% من صافي أرباح الصندوق السنوية نقداًً على مالكي الوحدات خلال 

مدة الصندوق، وذلك بشكل ربع سنوي.

99 سنه.مدة الصندوق

مرتفع.مستوى المخاطرة

 
المخاطر 
الإجراء المتخذ لتخفيف المخاطروصفالرئيسية

مخاطر 
السوق

خطر حدوث تغيرات معاكسة في الظروف 
الاقتصادية مثل عدم التوازن في العرض والطلب 

وضعف السيولة وعدم توفر الكفاية الائتمانية، وما 
إلى ذلك، مما قد يؤثر سلبا على قيمة العقارات.

تقييم العقارات على أساس نصف سنوي لفهم 
ظروف السوق واتخاذ الإجراءات اللازمة لحماية 

قيمة العقارات.

مخاطر 
الائتمان

قد يؤدي تخلف المستأجرين عن سداد أي 
مستحقات تعاقدية للصندوق في الوقت المحدد 

إلى انخفاض دخل الصندوق وبالتالي التأثير في 
النهاية على عوائد مالكي الوحدات.

للمستأجرين الجدد: يجري مدير الممتلكات تحليل 
ائتماني/التقييم للمستأجرين قبل أن يتم قبولهم. 

للمستأجرين الحاليين: الرصد المستمر للمبالغ 
المستحقة والمتابعة المستمرة مع المستأجرين 

لتحصيل الإيجارات المستحقة.

مخاطر 
السيولة

عدم القدرة على تحويل الأصول إلى نقد دون  	.1
خسارة جزء من رأس المال أو الدخل.

عدم القدرة على سداد ديون الصندوق. 	.2

يتم التخطيط لبيع أي أصول من خلال إتباع  	.1
الإجراء الأنسب للبيع مع الأخذ في الاعتبار 

ظروف السوق.
نسبة تغطية الديون أكثر من 4.10 مرات وبالتالي  	.2

توفر هذه النسبة القدرة الكافية على سداد 
الديون
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المخاطر 
الإجراء المتخذ لتخفيف المخاطروصفالرئيسية

مخاطر 
أسعار 

الفائدة

خطر زيادة المدفوعات مقابل التمويل بسبب 
الزيادة في تقلبات أسعار الفائدة التي تؤثر على 

صافي إيرادات الصندوق.

28.39% من إجمالي مبلغ التمويل له معدل 
ربح ثابت مما يقلل بشكل كبير من مخاطر سعر 

الفائدة، أما ما تبقى 71.61% من المبلغ له معدل 
ربح متغير معرض لتقلبات أسعار الفائدة. ولتخفيف 
من مخاطر أسعار الفائدة المتغيرة، تم خلال العام 

تخفيض هامش الربح على التمويل من قبل مصرف 
الراجحي لإجمالي التمويلات المتغيرة، والتحوط من 

تقلبات سعر الفائدة لمبلغ تمويل 193.7 مليون $ 
يبدأ خلال شهر مارس 2023م. ليصبح ما نسبته 

50% من إجمالي التمويل الممنوح للصندوق 
)448 مليون $ تقريباًً( بتكلفة إجمالية ثابته وقدرها 

4.52% حتى نهاية عام 2025م.

المخاطر 
التنظيمية

خطر عدم الوفاء بالمتطلبات القانونية 
والتنظيمية المطبقة علي الصندوق.

يتبع الصندوق جميع الأنظمة الإدارية والتنظيمية 
ذات العلاقة

كما تشرف إدارة الحوكمة والالتزام التابعة للشركة 
على نشاط إدارة الصندوق.

مخاطر 
التركيز

مخاطر التركيز المفرط على نوع معين من 
العقارات أو القطاعات أو المواقع الجغرافية.

لدى الصندوق محفظة متنوعة من حيث 
القطاعات والمواقع الجغرافية، كما يسعى مدير 

الصندوق جاهدا لتحقيق المزيد من التنويع من 
خلال إضافة أنواع أخرى جديدة في المحفظة. 
فيما يلي مقارنة حصص استثمار الصندوق في 

مختلف القطاعات بين ديسمبر 2022 وديسمبر 
2023 وديسمبر 2024 كنسبة مئوية من القيمة 

السوقية للمحفظة الاستثمارية للصندوق:

2024م2023مالقطاع
40.68%40.80%التجزئة

20.27%20.63%التعليم

27.45%26.99%المكاتب
6.99%6.56%المستودعات 

4.61%5.01%الرعاية الصحية

100%40.80%المجموع الكلي
2120عدد العقارات

سيواصل مدير الصندوق جهوده لزيادة تنويع 
المحفظة الاستثمارية للصندوق.

المخاطر 
الاقتصادية

يمكن أن تؤثر التغيرات في الظروف الاقتصادية، 
بما في ذلك، على سبيل المثال، التضخم، واللوائح 

الحكومية الجديدة، والأحداث والاتجاهات 
السياسية، وقوانين الضرائب وغيرها من العوامل 

على عوائد الصندوق.

المتابعة والرصد المستمر للأحوال الاقتصادية 
الكلية والاتجاهات التنظيمية في القوانين التي من 
شأنها أن تساعد على اتخاذ الخطوات الاستباقية 

التي يتعين اتخاذها لتخفيف أو تقليل تأثير الحدث 
قدر الإمكان.

مخاطر 
التمويل

عدم القدرة على الحصول على تمويل للصندوق 
وبالتالي عدم القدرة على تحقيق المستوى 

المطلوب لمعدل الرفع المالي )بحد أقصى %50 
من إجمالي قيمة الأصول(.

للصندوق سجل جيد يثبت قدرته على الحصول 
على التمويل اللازم ولديه حاليا ديون يقوم 

بسدادها وبذلك سيواصل الحفاظ على سجله 
الجيد. سيتم الاستفادة من التمويل عن طريق 

الرهن العقاري للأصول. وتجدر الإشارة إلى أن 
نسبة قيمة التمويل الحالي هو 28.12% من 

إجمالي قيمة الأصول، والصندوق لديه مجال 
إضافي لرفع معدل الرافعة المالية لتصل إلى الحد 
الأقصى المسموح به بموجب اللائحة التنظيمية.
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المخاطر 
الإجراء المتخذ لتخفيف المخاطروصفالرئيسية

مخاطر 
الإشغال

خطر انخفاض مستوى الإشغال للعقارات وبالتالي 
التأثير على إيرادات الإيجار الخاصة بالصندوق.

تم تأجير 16 من أصل 20 عقارا منها على أساس 
عقد إيجار صافي )حيث يلتزم المستأجر الرئيسي 

بإدارة العقار وصيانته الدورية، وأن يكون نائباً 
عن الصندوق في الصيانة الرئيسية والتأمين 

عليه باستثناء عقار مدارس الفارس العالمية 
ومستشفى السلام ومول الواحة يتحمل 

الصندوق تكاليف التأمين عليه بشكل مباشر(، 
وبالتالي تبلغ نسبة الأشغال 100%. وتدار العقارات 

الخمسة المتبقية التي تحتوي على مستأجرين 
متعددين من قبل مدير الممتلكات الذي يتولى 
تأجير الوحدات الشاغرة في أقرب وقت ممكن 

ويسعى لتحقيق أعلى مستويات الأشغال في هذه 
العقارات. ويتم تقديم إشعار مسبق لمدة 3 أشهر 
من قبل أي من الطرفين قبل إنهاء العقد. وخلال 

هذه الفترة يمكن إجراء ترتيب بديل.

مخاطر 
مدير إدارة 
الممتلكات

قد يؤثر خطر الإنهاء المبكر لعقد مدير الممتلكات 
على عمليات العقارات التي يديرها.

تقديم إشعار مسبق لمدة 3 أشهر من قبل أي 
من الطرفين قبل إنهاء الخدمات. ويمكن خلال 

هذه الفترة اتخاذ ترتيبات بديلة.

مخاطر 
تجديد 
الإيجار

احتمال عدم تجديد عقود الإيجار الحالية أو 
التجديد بأقل من معدل الإيجار الحالي قد يؤثر 

على إيرادات الإيجار الخاصة بالصندوق.

تقديم إشعار مسبق من قبل المستأجرين قبل 
إنهاء العقد، وخلال فترة الإشعار يمكن البحث عن 

مستأجر بديل. وفي بعض الحالات، يجوز لمدير 
الصندوق أن يقبل تجديد عقد الإيجار وفقا لشروط 

السوق السائدة. ويكشف للسوق عن أي أثر هام 
ينجم عن هذه التجديدات.

الزيادة في 
تكلفة إدارة 
الممتلكات

خطر الزيادة في تكلفة إدارة الممتلكات وفقاً 
لأسباب مختلفة مثل: الزيادة في رسوم المرافق 

والنفقات غير المتوقعة ولوائح البلديات والكوارث 
الطبيعية وغيرها.

تم تأجير 16 من أصل 20 عقارا منها على أساس 
عقد إيجار صافي )حيث يلتزم المستأجر الرئيسي 

بإدارة العقار وصيانته الدورية، وأن يكون نائباً 
عن الصندوق في الصيانة الرئيسية والتأمين 

عليه باستثناء عقار مدارس الفارس العالمية 
ومستشفى صحة السلام ومول الواحة يتحمل 

الصندوق تكاليف التأمين عليه بشكل مباشر(، 
ولذلك فإن المستأجر الرئيسي هو: المسؤول 

عن مصروفات التشغيل للعقارات. وفيما يتعلق 
بالعقارات الخمسة المتبقية التي ليس لديها 

مستأجر رئيسي فيتم إدارتها من قبل مدير 
الممتلكات الذي يسعى جاهداً للحفاظ على 

معدل نفقات التشغيل الحالية من خلال الإدارة 
الفعالة للعقارات التي يديرها. 

مخاطر 
الأضرار 

الهيكلية

أي حدث سلبي قد يؤدي إلى إلحاق أضرار هيكلية 
بالممتلكات التي يملكها الصندوق وبالتالي يؤثر 
على إمكانية توليد الدخل من هذه الممتلكات 

مما يؤثر سلبياً على بيانات الدخل الخاصة 
بالصندوق.

فيما يتعلق بالممتلكات المؤجرة بعقد إيجار  	.1
صافي:

يجري الفحص السنوي من قبل مدير 
الصندوق/الإفصاح من المستأجر الرئيسي.

فيما يتعلق بالعقارات المؤجرة على مستأجرين  	.2
متعددين: 

تجرى الصيانة الوقائية على فترات منتظمة.
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الزكاة:
نظراً لاختلاف مدد الاستثمار في الصندوق من مالك لآخر واختلاف أسعار وحدات الصندوق من وقت 
لآخر، فإن سعر الوحدة ووقت وجوب الزكاة وبداية حول الزكاة ونهايته يختلف باختلاف ذلك؛ وعليه فإن 
مدير الصندوق لن يقوم بإخراج الزكاة الشرعية على الأموال المشتركة في الصندوق، وإنما يترك الأمر لكل 

مستثمر ليقوم باستخراج زكاة ماله بنفسه.

كما يتعهد مدير الصندوق بتزويد هيئة الزكاة بجميع التقارير والمتطلبات فيما يخص الإقرارات الزكوية عند 
طلبها وفقاً للقواعد المقرة من هيئة الزكاة. وسيقوم مدير الصندوق بمشاركة مالكي الوحدات بقدر الزكاة 
الواجبة على الوحدة الواحدة لكافة الصناديق التي قدمت إقراراً زكوياً من خلال الموقع الإلكتروني لمدير 
الصندوق www.alrajhi-capital.sa، وذلك لتمكينهم من حساب الزكاة الواجبة عن هذه الاستثمارات.

كما يمكن الاطلاع على قواعد هيئة الزكاة من خلال الموقع:
https://zatca.gov.sa/ar/Pages/default.aspx
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 قائمة المركز المالي

 م 2024ديسمبر  31
 

  
 إيضاح

 م2024ديسمبر  31

 ريال سعودي

 م2023ديسمبر  31 

 ريال سعودي

     
     الأصول

     
     المتداولة الأصول

 125,000  125,000 12 النقدية وما في حكمها

 58,714,363  130,106,379 13, 7 من خلال الربح أو الخسارة استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة

 43,629,996  35,357,145 6 ، صافيدخل ايجار مستحق القبض 

 19,744,576  33,462,453  عقود أصول

 1,501,178  1,056,125  أخرى أصولمصروفات مدفوعة مقدما  و

 123,715,113  200,107,102  المتداولة الأصولإجمالي 

     

     غير المتداولةالأصول 
 3,011,947,013  2,986,048,122 8 استثمارات عقارية 

 401,909  210,272  الأدوات المشتقة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 3,012,348,922  2,986,258,394  الغير متداولةالأصول إجمالي 

     

 3,136,064,035  3,186,365,496  الأصولاجمالي 

     

     الإلتزامات
 

    
     المتداولةالإلتزامات 

 9,788,711  15,953,843  دخل إيجار غير مكتسب

 6,538,578  9,171,325 11 أخرىالتزامات مصروفات مستحقة و

 7,459,510  7,445,384 12 عمولة خاصة مستحقة
 2,138,108  6,615,027 12 أتعاب إدارة مستحقة

 25,924,907  39,185,579  المتداولةالإلتزامات إجمالي 

     

     غير المتداولةالإلتزامات 
 896,399,599  896,399,599 12 تسهيلات المرابحة

 896,399,599  896,399,599  الغير متداولةالإلتزامات إجمالي 

     

 922,324,506  935,585,178  الإلتزاماتاجمالي 

     

     الملكيةحقوق 
 2,213,739,529  2,250,780,318  الوحدات لحامليالعائدة  الأصولصافي 

     

 3,136,064,035  3,186,365,496  وحقوق الملكيةالإلتزامات إجمالي 

     

 275,607,498  275,607,498  وحدات مصدرة )بالعدد(

     

 8.03  8.17  قيمة الوحدة )بالريال السعودي(

     

 8.42  8.73 10.4 القيمة العادلة للوحدة )بالريال السعودي(

     

 

 

 

 

 

 

 

ا لا يتجزأ من هذه  20إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من   القوائم المالية.جزء 
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 الشامل قائمة الدخل

 م2024 ديسمبر  31

 

 

 ايضاح

 للسنة المنتهية في

 م2024ديسمبر  31 

 ريال سعودي

 للسنة المنتهية في 
م3202ديسمبر 31   

 ريال سعودي

 
 

     الدخل

 192,066,813  237,694,624 8.4 دخل إيجار من استثمارات عقارية 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح او ربح محقق من 

 الخسارة
7 

1,811,724  1,982,183 

ربح غير محقق من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 او الخسارة
7 

1,738,861  439,947 

صافي الربح من الأدوات المشتقة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 الخسارة
 

1,352,603  835,737 
 -  17,658,441 8 ربح محقق من استثمارات عقارية

 6,559,319  -  دخل المرابحة
 201,883,999  260,256,253  إجمالي الدخل

 
    

     المصروفات
 (38,267,467)  (48,359,453) 8 اهلاك استثمارات عقارية

 (20,704,750)  (24,883,128) 12 أتعاب إدارة

 (1,523,494)  (446,198) 6 المتوقعة يةالائتمان قيمة الخسائرخسارة الإنخفاض في 

 (4,754,920)  (5,571,473)  مصاريف إدارة الممتلكات
 (3,276,972)  (4,290,930)  مصروفات أخرى

 (68,527,603)  (83,551,182)  إجمالي المصروفات

 
    

 133,356,396  176,705,071  الربح التشغيلي

     
 (52,165,120)  (54,844,865) 12 تكلفة التمويل

 44,210  - 8.4 إيرادات أخرى

     

 81,235,486  121,860,206  ربح السنة قبل الانخفاض في القيمة

     

 (5,687,887)  65,386,669 8 الاستثمارات العقارية عكس / )خسارة الإنخفاض في قيمة(

 
    

 75,547,599  187,246,875  ربح السنة 

     

 -  -  الدخل الشامل الآخر
 

    

 75,547,599  187,246,875  إجمالي الدخل الشامل للسنة

     

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.   20إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من  جزء 
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 قائمة التغيرات في حقوق الملكية

 م2024ديسمبر  31

 

 إيضاح 

 للسنة المنتهية في

 م 2024ديسمبر  31 

 ريال سعودي

 للسنة المنتهية في 
م3202ديسمبر 31   

 ريال سعودي

 
 

     
الوحدات القابلة للاسترداد في بداية  لحامليالعائدة  الأصولصافي قيمة 

 1,260,541,568  2,213,739,529  السنة

     
 75,547,599  187,246,875  دخل السنة

 -  -  الدخل الشامل الآخر للسنة
 75,547,599  187,246,875  إجمالي الدخل الشامل للسنة

     
     التغيرات من معاملات الوحدات:

     
 -  -  اشتراك الوحدات:

 1,137,506,410  - 1 رأس المالفي مساهمة 
 (125,125,705)  - 1 خصم على إصدار الوحدات

 (1,787,254)  - 1 تكلفة إصدار رأس المال
 1,010,593,451  -  صافي الزيادة في المساهمة في رأس المال

     

 (132,943,089)  (150,206,086) 16 التوزيعات خلال السنة

صافي قيمة الأصول العائدة لحاملي الوحدات القابلة للاسترداد في 

 2,213,739,529  2,250,780,318  نهاية السنة

     

 

 

   

 للسنة المنتهية في

 م2024ديسمبر  31 

 ريال سعودي

 للسنة المنتهية في 
م3202ديسمبر 31   

 ريال سعودي

 
 

     
 161,856,857  275,607,498  بداية السنةالوحدات في 

     

 113,750,641  -  اشتراك الوحدات
     

 275,607,498  275,607,498  السنة نهايةاجمالي الوحدات في 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية. 20إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من  جزء 
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 قائمة التدفقات النقدية 

 م2024ديسمبر  31

 
  

 إيضاح

 للسنة المنتهية في

 م2024ديسمبر  31 

 ريال سعودي

 للسنة المنتهية في 
م3202ديسمبر 31   

 ريال سعودي

 التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية
  

 
 

 السنة  ربح
 

187,246,875  75,547,599   
   

التعديلات لتسوية صافي الربح إلى صافي النقد الناتج من الأنشطة 

 التشغيلية:

 

   
 38,267,467  47,537,877 8 مصروفات اهلاك استثمارات عقارية

 5,687,887  (65,386,669) 8 الاستثمارات العقارية قيمةفي  نخفاضالا)عكس( / خسارة 

 1,523,494  446,198 6  المتوقعة يةالائتمان قيمة الخسائرفي  خسارة الانخفاض

ربح محقق من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 الخسارة 
7 (1,811,724)  (1,982,183) 

بالقيمة العادلة من خلال الربح  ربح غير محقق من استثمارات مدرجة

 أو الخسارة
7 (1,738,861)  (439,947) 

 -  (17,658,441)  ربح محقق من استثمارات عقارية
المشتقة بالقيمة العادلة من خلال الربح  المالية صافي الربح من الأدوات

 أو الخسارة
 (1,352,603)  (835,737) 

  147,282,652  117,768,580 
     

 تعديلات رأس المال العامل:
 

   
 (29,049,272)  5,563,390  دخل إيجار مستحق القبض، صافي

 (8,161,455)  (13,717,877)  عقود أصول

 أخرى وأصولمصروفات مدفوعة مقدما  
 

445,053  9,038,384 

 أتعاب إدارة مستحقة
 

4,476,919  (2,135,435) 

 (5,099,053)  6,165,132  دخل إيجار غير مكتسب

 أخرى مصروفات مستحقة والتزامات
 

2,632,747  2,066,236 

 1,452,231  (14,126)  عمولة خاصة مستحقة
 من الأنشطة التشغيليةالناتجة صافي التدفقات النقدية 

 
152,833,890  85,880,216   

   

 الأنشطة الاستثماريةالتدفقات النقدية من 
 

   
 (1,002,723,537)  (64,442,681) 8 إلى استثمارات عقارية إضافات

 -  125,848,805  من استثمارات عقارية اتاستبعاد
 (160,354,893)  (495,681,417) 7 شراء استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 190,400,541  427,839,986 7 استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بيع

المشتقة المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو المالية الأدوات 

 الخسارة
 

1,544,240  433,828 
 صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية

 
(4,891,067)  (972,244,061)   
   

 الأنشطة التمويليةالتدفقات النقدية من 
 

   
 1,010,593,451  -  فى رأس المالالمساهمات 
 (124,229,606)  (147,942,823) 16 توزيعات 

من الأنشطة  / الناتجة من (المستخدمة في) لتدفقات النقديةصافي ا

 التمويلية

 

(147,942,823)  886,363,845 

     

 -  -  صافي الزيادة في النقدية وما في حكمها
     

 125,000  125,000  حكمها في بداية السنة النقدية وما في

     

 125,000  125,000 12 النقدية وما في حكمها في نهاية السنة

     

     المعاملات غير النقدية
 8,713,483  2,263,263 16,12 توزيعات تمت تسويتها مقابل إيجار مستحق القبض

 

ا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية. 20إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من  جزء 



 صندوق الراجحي ريت

دار من قبل شركة الراجحي المالية(  )الم 

 القوائم الماليةإيضاحات حول 

 م2024ديسمبر  31
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 معلومات عامة .1

 
 رجب 3( هو صندوق استثمار عقاري متداول مغلق متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية تم إنشاؤه في أو "ريت" صندوق الراجحي ريت )"الصندوق"

درج في السوق المالية السعودية )"تداول"( وبدأ التداول في وحداته وفق ا لأنظمة ولوائح تداول بتاريخ (. الصندوق م  م2018مارس  20هـ )الموافق 1439

 سعودي ريال 10وحدة بقيمة اسمية قدرها  122,200,609(. بلغ عدد الوحدات المصدرة الأولية للصندوق م2018مارس  20هـ )الموافق 1439رجب  3

، أصدر الصندوق أصولهوكجزء من زيادة إجمالي  م،2019ريال سعودي. وخلال عام  1,222,006,090مال قدره  للوحدة ونتج عن ذلك رأس

م 2023أصدر الصندوق خلال عام ريال سعودي للوحدة.  8.8ريال سعودي للوحدة بسعر إصدار قدره  10وحدة جديدة بقيمة اسمية قدرها  39,656,248

ريال سعودي  8.90ريال سعودي للوحدة بسعر إصدار  10للاستحواذ على الأصول العقارية الإضافية  بقيمة اسمية  ،جديدةإضافية  ةوحد113,750,641

مدير الصندوق  سنة قابلة للتمديد وفق ا لتقدير 99تبلغ مدة الصندوق ، وحدة 275,607,498للوحدة. وبذلك يبلغ إجمالي وحدات الصندوق المكتتب بها حاليا 

ا بعد الحصول على موافقة هيئة السوق المالية.  بعد موافقة مجلس إدارة الصندوق وأيض 

 
، 1010241681دار الصندوق من قبل شركة الراجحي المالية )"مدير الصندوق"(، وهي شركة مساهمة سعودية مقفلة مسجلة بموجب السجل التجاري رقم ي  

. يتمثل الهدف الاستثماري الرئيسي م2007يونيو  25بتاريخ  07068-37هيئة السوق المالية بموجب الترخيص رقم  ومرخصة كمؤسسة سوق مالية من قبِل

درة للدخل في المملكة العربية السعودية. إن عنوان المكتب للصندوق في توفير دخل دوري للمستثمرين فيه من خلال الاستثمار في الأصول العقارية الم  

 المملكة العربية السعودية.، 12214 الرياض المروج، حيالمسجل لمدير الصندوق هو طريق الملك فهد الفرعي، 

 
ا )20يمتلك الصندوق حالي ا محفظة متنوعة مكونة من  ا( في مختلف القطاعات مثل البيع  21: م2023عقار  بالتجزئة والتعليم والمكاتب التجارية عقار 

 والخدمات اللوجستية والرعاية الصحية.

 
"شركات ذات يتم الاحتفاظ بكافة عقارات صندوق الراجحي ريت باسم شركة المخازن المميزة الثانية وشركة صندوق الخليج للتطوير والاستثمار العقاري )

بهذه العقارات لصالح الملكية الانتفاعية للصندوق ولا تمتلك أي حقوق ملكية مسيطرة أو أي  أغراض خاصة"(. وتحتفظ الشركات ذات الأغراض الخاصة

 حصة في هذه العقارات.

 
 قام الصندوق بتعيين شركة كسب المالية )"أمين الحفظ"( للعمل كأمين حفظ للصندوق. يتم دفع أتعاب الحفظ من قبل الصندوق.

 

  م(2024 نوفمبر 14هـ )الموافق 1446 جمادي الأول 25، قام الصندوق بتحديث شروطه وأحكامه بتاريخ وخلال السنة

 
 اللوائح النظامية .2

 
الصادرة عن هيئة السوق المالية، والتي تنص على متطلبات صناديق الاستثمار العقارية وصناديق  يعمل الصندوق وفق ا للائحة صناديق الاستثمار العقاري

 الاستثمار العقارية المتداولة العاملة في المملكة العربية السعودية.

 
 أسس الإعداد .3

 
 بيان الالتزام 1.3

لكة العربية السعودية والمعايير تم إعداد هذه القوائم المالية وفقا  للمعايير الدولية للتقرير المالي الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية، والمعتمدة في المم

 .للمحاسبين القانونيينوالإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية 

 
 أسس القياس 2.3

المالية المدرجة بالقيمة العادلة  الأصولتم إعداد هذه القوائم المالية وفق ا لمبدأ التكلفة التاريخية باستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبي ومبدأ الاستمرارية، فيما عدا 

 من خلال الربح أو الخسارة والتي يتم قياسها بالقيمة العادلة.

 

 العملة الوظيفية وعملة العرض 3.3
ما لم  ،يه القوائم المالية بالريال السعودي، والذي يمثل العملة الوظيفية للصندوق. كما تم تقريب كافة المعلومات المالية إلى أقرب ريال سعودتم عرض هذ

 ينص على خلاف ذلك.

 

 بيانات المقارنة 4.3

 .م2023ديسمبر  31قام الصندوق بعرض بيانات المقارنة للسنة المنتهية في 
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 معلومات المحاسبية الهامةت والالأحكام والتقديرا .4
 

، يتطلب إعداد القوائم المالية من الإدارة استخدام الأحكام والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية عاديةخلال دورة الأعمال ال

لفعلية عن هذه التقديرات. تتم مراجعة التقديرات والافتراضات والإيرادات والمصاريف. وقد تختلف النتائج ا والإلتزامات للأصولوالمبالغ المصرح عنها 

بذلك. وفيما يلي بصورة مستمرة. يتم إثبات التعديلات على التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها تعديل التقديرات أو أي فترات مستقبلية تتأثر  ساسيةالأ

 بقة عند إعداد هذه القوائم المالية:بيان ا بالأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة المط

 

  الأحكام 1.4
الأكثر أهمية على المبالغ المعترف بها في القوائم المالية. تم تطبيق الأحكام في  الأثرمعلومات حول الأحكام الصادرة عند تطبيق السياسات المحاسبية التي لها 

 حالات تحديد ما إذا كان الترتيب يحتوي على عقد إيجار وتصنيف لعقود الإيجار.

 

 كبيرة في مخاطر الائتمانال زيادةال 1.1.4
، أو خسائر الائتمان المتوقعة مدى الأولىالمرحلة  لأصولشهرا  12عة لمدة يتم قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة كمخصص يساوي خسائر الائتمان المتوق

عندما تزداد مخاطر الائتمان بشكل كبير منذ الاعتراف الأولي. المعيار  الثانيةينتقل الأصل إلى المرحلة  .الثالثةأو المرحلة  الثانيةالمرحلة  لأصولالحياة 

عند تقييم ما إذا كانت المخاطر الائتمانية للأصل قد زادت بشكل لا يحدد ما الذي يشكل زيادة كبيرة في مخاطر الائتمان.  9الدولي لإعداد التقرير المالي رقم 

 تبار المعلومات التطلعية النوعية والكمية المعقولة والمدعومة.كبير، يأخذ صندوق الاستثمار العقاري في الاع

 

 التقديرات والافتراضات غير المؤكدة 2.4
 
  الأعمار الإنتاجية للاستثمارات العقارية 1.2.4

أو  للأصولالعمر المتوقع تقوم الإدارة بتحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة للاستثمارات العقارية لحساب الاستهلاك. يحدد هذا التقدير بعد الأخذ بعين الاعتبار 

هلاك، إن وجد، في الفترات الحالية والمستقبلية. الاستهلاك العادي. تقوم الإدارة بمراجعة القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية سنويا ، وتعديل التغير في قسط الاست

 .1.8وتم الإفصاح عن الأعمار الإنتاجية المقدرة للاستثمارات العقارية في الايضاح 

 
 ات العقاريةالاستثمارالانخفاض في قيمة  2.2.4

ية في تاريخ كل تقرير. ويتم إجراء اختبار للتأكد من يقوم الصندوق بتقييم ما إذا كانت هناك أية مؤشرات على انخفاض في القيمة لجميع الاستثمارات العقار

عند الحاجة إلي  عند وجود دليل على أن القيمة الدفترية قد تكون غير قابلة للاسترداد. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل أو الأصولوجود انخفاض في قيمة 

بتقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل. تمثل القيمة القابلة للاسترداد هي القيمة للتأكد من وجود الانخفاض في القيمة، يقوم الصندوق  إجراء اختبار سنوي

ا تكاليف الاستبعاد والقيمة الحالية، أيهما أعلى.  يتم تحديد القيمة القابلة لاسترداد العادلة للأصول أو القيمة العادلة للوحدة الم   لأصل ما لم ادرة للنقدية ناقص 

. وفي حالة زيادة القيمة الدفترية للأ صل أو الوحدة المدرة الأصولالأخرى أو مجموعات  الأصولينتج عن الأصل تدفقات نقدية تعتبر مستقلة بشكل كبير عن 

 .دويتم تخفيضه إلي قيمته القابلة للاسترداللنقدية عن القيمة القابلة للاسترداد، فإن الأصل يعتبر منخفض القيمة 
 

عكس تقديرات السوق للقيمة وعند تقدير القيمة الحالية، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم الملائم والذي ي

بار آخر معاملات تمت في السوق. وفي حالة عدم الزمنية للنقود والمخاطر الملازمة للأصل. وعند تحديد القيمة العادلة ناقصا  تكاليف الاستبعاد، يؤخذ بالاعت

 إمكانية تحديد مثل هذه المعاملات، يتم استخدام طرق تقويم ملائمة.

 

يتم إجراء تقييم في كل تاريخ تقرير لمعرفة ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن خسائر الانخفاض في القيمة المعترف بها سابقا  العقارية،بالنسبة للاستثمارات 

لأصل أو استرداد لافي حالة وجود مثل هذا المؤشر، يقوم صندوق الاستثمار العقاري بتقدير القيمة القابلة  لم تعد موجودة أو ربما تكون قد انخفضت. ربما

المستخدمة لتحديد القيمة القابلة لاسترداد يتم عكس خسارة الانخفاض في القيمة المعترف بها سابقا فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضات  الوحدة المدرة للنقدية.

، ولا تتجاوز القيمة القابلة للاستردادمحدودا بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل القيمة  عكسيكون ال الأصل منذ الاعتراف بآخر خسارة انخفاض في القيمة.

الاعتراف  ويتملاعتراف بخسارة الانخفاض في قيمة الأصل في السنوات السابقة. لم يتم ا إذاالدفترية التي كان من الممكن تحديدها، بعد خصم الاستهلاك، 

 الربح أو الخسارة. قائمةفي  عكسبهذا ال

 
  بالتكلفة المطفأة درجةالمالية الم الأصولالانخفاض في قيمة  3.2.4

أدوات الدين غير المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تحدد خسائر  لجميعيقوم الصندوق بالاعتراف بمخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

استلامها، مخصومة بما  الائتمان المتوقعة على أساس الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقا للعقد وجميع التدفقات النقدية التي يتوقع الصندوق

الائتمانية الأخرى  أو التعزيزاتي. تشتمل التدفقات النقدية المتوقعة على التدفقات النقدية من بيع الضمانات المحتفظ بها يقارب معدل العمولة الفعلي الأصل

ا لا يتجزأ من الشروط التعاقدية  .التي تعتبر جزء 
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 . الأحكام والتقديرات والمعلومات المحاسبية الهامة )تتمة(4
 
 (تتمه) التقديرات والافتراضات غير المؤكدة 2.4

 

 (تتمهبالتكلفة المطفأة ) درجةالمالية الم الأصولالانخفاض في قيمة  3.2.4

ثلاث مراحل. يتم تقدير معدلات خسارة الائتمان المتوقعة باستخدام مصفوفة المخصص بناء  على ملف مدفوعات  عليخسائر الائتمان المتوقعة ب الاعترافيتم 

لتعكس المعلومات الحالية  الذمم المدينة قبل كل فترة مالية وخسائر الائتمان السابقة المقابلة المتكبدة خلال هذه الفترة. يتم تعديل معدلات الخسارة التاريخية

لمحلي باعتباره بلية المتعلقة حول عوامل الاقتصاد الكلي التي تؤثر على قدرة العملاء على تسوية الذمم المدينة. قام الصندوق بتحديد إجمالي الناتج اوالمستق

 العامل الأكثر ملائمة، وعليه يقوم الصندوق بتعديل معدلات الخسارة السابقة بناء  على التغييرات المتوقعة في هذه العوامل.

 

في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف الأولي. ومع ذلك، جوهرية عندما تكون هناك زيادة عمرمدى ال علي بالخسائر الائتمانية المتوقعة يقوم الصندوق بالاعتراف

بشكل كبير منذ الاعتراف الأولي، فإن الصندوق يقيس مخصص الخسارة لتلك الأداة المالية   مخاطر الائتمان على الأداة المالية يكن هناك زيادة فيإذا لم 

 شهرا. 12بمبلغ يساوي خسائر الائتمان المتوقعة لمدة 

 

على الأصل  منذ الاعتراف الأولي، يفترض الصندوق أن مخاطر الائتمان جوهريعند تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان على أداة مالية قد زادت بشكل 

 يوما. 30المالي قد زادت بشكل كبير منذ الاعتراف الأولي عندما تكون الدفعات التعاقدية متأخرة عن موعد استحقاقها بأكثر من 

 

المالي. الدليل على أن  عند وقوع حدث أو أكثر من الأحداث التي لها تأثير سلبي على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة لذلك الأصل متعثريعتبر الأصل المالي 

 يتضمن بيانات يمكن ملاحظتها حول الأحداث التالية: متعثرالأصل المالي 

 

 من غير المحتمل أن يدفع المدين التزامه الائتماني للصندوق بالكامل، دون أن يلجأ الصندوق إلى إجراءات مثل فتح دعوى قانونية ضده. أو -

ا  180تجاوز الأصل المالي أكثر من   -  من تاريخ استحقاقه،يوم 

 

المتوقعة عرض إجمالي مبلغ الخسارة إلى الأجزاء التالية: احتمال التعثر عن السداد، الخسارة الناتجة عن التعثر، التعرض عند الائتمان ت قسم طريقة خسارة 

ا لتلك الأجزاء:  التعثر عن السداد. وفيما يلي وصف ا موجز 

 
ا لاحتمال عدم تمكن المقترض من الوفاء بالتزاماته المتعلقة بالديون. يمثل احتمالاحتمال التعثر عن السداد:   التعثر على مدى أفق زمني معين. ويوفر تقدير 

 
تعرف بأنها النسبة المئوية لمخاطر التعرض التي لا يتوقع استردادها في حالة التعثر عن السداد. وعادة ما يتم عرضها كنسبة  الخسارة الناتجة عن التعثر:

قع عثر عن السداد. تمثل تقديرا  للخسارة الناتجة عن التعثر. ويتم تحديدها بالفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وتلك المتوللتة من التعرض مئوي

 استلامها من قبل الجهة المقرضة بما في ذلك أية ضمانات.

 

، مع الأخذ في الاعتبار ويمثل تقدير التعرض لمعدل التعثر المستقبلي وقت التعثر عن السداد.يعرف بأنه الديون القائمة في التعرض عند التعثر عن السداد: 

 ، بما في ذلك عمليات سداد المبلغ الأصلي والعمولة والسحوبات المتوقعة على التسهيلات المتعهد بها. التقريرالتغيرات المتوقعة في التعرض بعد تاريخ 

 

ا من نهاية السنة المال ا في حساب الخسائر  ذمم إيجار مدينةية، يمتلك الصندوق اعتبار  ا عام  كأصول مالية مدرجة بالتكلفة المطفأة. ويطبق الصندوق نهج 

لية الخاصة الائتمانية المتوقعة. وقد قام الصندوق بوضع مصفوفة مخصص تعتمد على تجربته التاريخية في الخسائر الائتمانية، معدلة للعوامل المستقب

الخاصة بالصندوق في  ات المستحقة القبضوقد تم الإفصاح عن المعلومات المتعلقة بخسائر الائتمان المتوقعة بشأن الإيجارن والبيئة الاقتصادية. بالمديني

 في هذه القوائم المالية. 1.14وإيضاح  6إيضاح 

 
  الاستمرارية مبدأ 3.4

لمقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقا  لمبدأ الاستمرارية، وهو على قناعة بأن الصندوق لديه الموارد الكافية  ييمقام مدير الصندوق بإجراء تق

ق على لمواصلة العمل في المستقبل المنظور. علاوة على ذلك، ليس لدى مدير الصندوق أي علم بعدم تأكد جوهري قد يثير شكوكا  حول مقدرة الصندو

  لمبدأ الاستمرارية.الاستمرار وفقا  
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 المعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبية .5
 
 الأدوات المالية 1.5

 
 الأولي والقياس اللاحق الإعتراف –المالية  الأدوات  1.1.5

 الأصولالمالية عندما يصبح الصندوق طرف ا في الأحكام التعاقدية للأدوات المالية. يتم إثبات عمليات شراء أو بيع  والإلتزاماتالمالية  الأصوليتم إثبات 

بتاريخ التداول،  –خلال الفترة الزمنية التي تنص عليها الأنظمة أو تلك المتعارف عليها بالسوق )المعاملات الاعتيادية(  الأصولالتي تتطلب تسليم  –المالية 

 ي التاريخ الذي يلتزم فيه الصندوق بشراء أو بيع الأ صل.أ

 
 المالية الأصول (1

 
 الأولي والقياس عترافالإ

 .المالية، عند الاعتراف الأولي لها، كمقاسة لاحقا بالتكلفة المطفأة وبالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الأصولتصنف 
 

الأولي لها على خصائص التدفقات النقدية للأصل المالي ونموذج أعمال الصندوق لإدارتها. ولتصنيف وقياس  الاعترافالمالية عند  الأصوليتوقف تصنيف 

م. يشار إلى هذا المالية بالتكلفة المطفأة، فإنه يجب أن ينتج عنها تدفقات نقدية تمثل فقط دفعات من المبلغ الأصلي والعمولة على المبلغ الأصلي القائ الأصول

المالية ذات التدفقات النقدية  الأصول"، ويتم إجراؤه على مستوى الأداة المالية. يتم تصنيف وقياس والفائدة"اختبار الدفعات فقط من المبلغ الأصلي التقويم بـ 

يشير نموذج أعمال الصندوق بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بصرف النظر عن نموذج الأعمال.  والفائدةالتي لا تعد فقط دفعات من المبلغ الأصلي 

المالية بهدف تحقيق التدفقات النقدية. يحدد نموذج الأعمال ما إذا كانت التدفقات النقدية ستنتج عن  الأصولالمالية إلى كيفية إدارة هذه  الأصولالخاص بإدارة 

المالية المصنفة والمقاسة بالتكلفة المطفأة ضمن نموذج أعمال هدفه  صولبالأالمالية أو كلاهما. يتم الاحتفاظ  الأصولتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية أو بيع 

 المالية لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية. بالأصولالاحتفاظ 

 

التغييرات اللاحقة في  عرض غير قابل للنقض، يجوز للشركة أن تختار بشكل متاجرةعند الاعتراف الاولي، بالنسبة للاستثمار في الأسهم غير المحتفظ بها لل

 استثمار على حدة.كل على أساس  ختيارالقيمة العادلة في الدخل الشامل الآخر. ويتم إجراء هذا الا

 

 القياس اللاحق

 .المالية إلى الفئات التالية الأصوللأغراض القياس اللاحق لها، تصنف 
 

 المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة الأصول

الفعلية، وتخضع لاختبار الانخفاض في القيمة. يتم إثبات الأرباح أو الخسائر  الفائدةالمالية المسجلة بالتكلفة المطفأة لاحق ا باستخدام طريقة  الأصولتقاس 

 والذمم المدينة. ي حكمهاوما فالمالية للصندوق على النقدية  الأصولضمن الربح أو الخسارة عند التوقف عن إثبات الأصل أو تعديله أو انخفاض قيمته. تشتمل 

 

 المالية المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة الأصول

صافي التغيرات في القيمة العادلة في ب الاعتراف المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة مع الأصول تق يد

 .حقوق الملكيةقائمة الربح أو الخسارة. تشمل هذه الفئة أدوات 

 

 الإعترافإلغاء 

مالية متماثلة( )أي استبعادها من قائمة المركز  أصوليتم بشكل رئيسي إلغاء الاعتراف بأصل مالي )أو جزء من الأصل المالي أو جزء من مجموعة من 

 المالي للصندوق( عند:

 
 استلام التدفقات النقدية من الأصل، أو  الحق فيانتهاء  •

طرف ثالث  قيام الصندوق بتحويل حقوقه في استلام تدفقات نقدية من أصل أو تحمل التزام بدفع التدفقات نقدية مستلمة بالكامل دون تأخير جوهري إلى •

أو الاحتفاظ بموجب اتفاقية "ترتيب تمريري" أو )أ( قام الصندوق بتحويل كافة المخاطر والمنافع المصاحبة للأ صل، أو )ب( قيام الصندوق بتحويل 

 .الأصل السيطرة علىبكافة مخاطر ومنافع الأصل ولكن قام بتحويل 
 

أي مدى، احتفظت عندما يقوم الصندوق بتحويل حقوقه لاستلام التدفقات النقدية من أصل ما أو الدخول في ترتيبات تمرير، فإنه يقوم بتقييم إذا ما، وإلى 

بتحويل أو الاحتفاظ بصورة جوهرية بجميع المخاطر والمنافع المرتبطة بالأصل ولم يحوّل سيطرتها على  بالمخاطر والمنافع المرتبطة بالملكية ولم يقم

أيضا  الأصل، ويستمر الصندوق في الاعتراف بالأصل المحول إلى المدى الذي تستمر علاقة الصندوق به. وفي تلك الحالة يستمر الصندوق بالاعتراف

   التي احتفظ بها الصندوق. والالتزاماتالمرتبطة بالأصل. ويقاس الالتزام المرتبط والأصل المحول على أساس يعكس الحقوق  بالالتزامات
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 )تتمه( المعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبية .5
 
 الأدوات المالية )تتمه(  1.5

 
 القياس اللاحق )تتمه(الأولي و الإعتراف –الأدوات المالية   1.1.5

 
 المالية الإلتزامات (2

 
 الأولي والقياس عترافالا

الأخرى. يتم قياس  والالتزاماتذات علاقة والمصاريف مستحقة الدفع أطراف المالية الخاصة بالصندوق على المبالغ المستحقة إلى  الإلتزاماتتشتمل 

 المالية بالتكلفة المطفأة. الإلتزامات

 
 القياس اللاحق

 
 المالية بالتكلفة المطفأة الإلتزامات

ا بالصندوق. بعد الا المالية لاحقا  بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل العمولة الفعلي. يتم إثبات  الإلتزاماتالأولي لها، تقاس  عترافتتعلق هذه الفئة كثير 

وكذلك من خلال عملية إطفاء معدل العمولة الفعلي. تحسب التكلفة المطفأة بعد الأخذ  بالإلتزامات إلغاء الاعترافالأرباح والخسائر في الربح أو الخسارة عند 

طفاء معدل العمولة بعين الاعتبار العلاوة أو الخصم عند الشراء وكذلك الأتعاب أو التكاليف التي تعتبر جزءا  لا يتجزأ من معدل العمولة الفعلي. ويدرج إ

 ح أو الخسارة.الفعلي كتكاليف تمويل في قائمة الرب

 
  الإعتراف إلغاء

المالية بأخرى من نفس الجهة  الإلتزاماتالمالية عند سداد الالتزام المحدد في العقد أو إلغائه أو انتهاء مدته. وفي حالة تبديل  بالإلتزامات إلغاء الاعترافيتم 

 الإلتزامات، عندئذ يتم اعتبار مثل هذا التبديل أو التعديل كتوقف عن اثبات الحالية بشكل جوهري الإلتزاماتقرضة بشروط مختلفة تماما  أو بتعديل شروط الم  

 جديدة. يتم اثبات الفرق بين القيم الدفترية المعنية في قائمة الربح أو الخسارة. تزاماتالالأصلية واثبات 

 
 مقاصة الأدوات المالية (3

ملزم لتسوية المبالغ التي تم إثباتها، وعند نظامي  المالية ويدرج الصافي في قائمة المركز المالي وذلك فقط عند وجود حق والإلتزامات الأصولتتم مقاصة 

في آن واحد. ولا ينطبق ذلك عموما على اتفاقيات المقاصة  الإلتزاماتوتسديد  الأصولعلى أساس الصافي أو بيع  الإلتزاماتمع  الإلتزامات مقاصةوجود نية ل

 ذات العلاقة بالإجمالي في قائمة المركز المالي. والإلتزامات الأصولالرئيسية مالم يتعثر أحد أطراف الاتفاقية، ويتم عرض 

 

 كمتداولة وغير متداولة والإلتزامات الأصول تصنيف 2.1.5
 الأصل متداول عندما يكون:يعتبر غير متداولة.  / في قائمة المركز المالي كمتداولة والإلتزامات الأصوليقوم الصندوق بإظهار 

 

 خلال دورة العمليات العادية، نفدهااستعندما يتوقع تحققها أو ينوي بيعها أو  •

 في حالة اقتنائها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة، •

 . أوعندما يتوقع تحققها خلال اثني عشر شهرا  بعد الفترة المالية •

لمدة لا تقل عن اثني عشر شهرا  بعد الفترة  التزاماتما لم تكن هناك قيود على استبدالها أو استخدامها لسداد أية  النقدية وما في حكمهاعندما تكون  •

 المالية. 

 غير متداولة. كأصولالأخرى  الأصولتصنف كافة  •

 
 متداولة وذلك: الإلتزاماتتعتبر 

 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية، •

 بشكل أساسي لأغراض المتاجرة، في حالة اقتنائها •

 أوعندما تستحق السداد خلال اثني عشر شهرا  بعد الفترة المالية  •

 ينتج عنها، التي  لتزاملمدة لا تقل عن اثني عشر شهرا  بعد الفترة المالية. إن شروط الا الإلتزاماتعند عدم وجود حق غير مشروط للمنشأة لتأجيل سداد  •

 بناء  على خيار الطرف المقابل تسويتها عن طريق إصدار أدوات حقوق ملكية، لا تؤثر على تصنيفها. 

 غير متداولة. كالتزاماتالأخرى  الالتزاماتتصنف كافة  •

 
 وما في حكمها النقدية 3.1.5

 من الأرصدة لدى البنوك. وما في حكمهالغرض إعداد قائمة التدفقات النقدية، تتكون النقدية 
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 المعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبية )تتمه( .5
 

 الأدوات المالية )تتمه( 1.5
 
  القروض 4.1.5

القروض لاحق ا بالتكلفة المطفأة، ويتم إثبات أي فروقات بين المتحصلات ت درج بالقيمة العادلة، بعد خصم تكاليف المعاملات المتكبدة.  يتم الاعتراف بالقروض

 .ةالفعلي الفائدة)صافي تكاليف المعاملات( وقيمة الاسترداد كتكلفة تمويل على مدى فترة القروض باستخدام طريقة معدل 

 
إلى الحد الذي يكون فيه من المحتمل سحب جزء من التسهيل  للقرض لاتالأتعاب المدفوعة للحصول على تسهيلات القروض كتكاليف معامالاعتراف بيتم 

 أو سحبه بالكامل. وفي هذه الحالة، يتم تأجيل الأتعاب حتى حدوث عملية السحب.

 
 للإلتزاماتالفرق بين القيمة الدفترية الاعتراف بيتم حذف القروض من قائمة المركز المالي عند سداد الالتزام المحدد في العقد أو إلغائه أو انتهاء مدته. يتم 

في  يتم تسجيلها التي تم التعهد بها، الإلتزاماتغير النقدية المحولة أو  الأصولالمدفوع، بما في ذلك  المقابلأو تحويلها إلى طرف آخر و الغائهاالمالية التي تم 

 .أخري تمويل أو تكاليف الخسارة كإيراداتالربح أو 

 
 تاريخ قائمةشهرا بعد  12لمدة لا تقل عن  الإلتزاماتالمتداولة ما لم يكن لدى الصندوق حق غير مشروط في تأجيل سداد  الإلتزاماتتصنف القروض ضمن 

 المركز المالي.

 
 القيمة العادلة قياس 2.5

 يقوم الصندوق بقياس الأدوات المالية مثل أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة بتاريخ كل قائمة مركز مالي.

 
بين متعاملين في السوق بتاريخ القياس.  نظاميةما بموجب معاملة  التزاماتما أو دفعه عند تحويل أصول   القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع

 ستتم إما: الإلتزاماتأو تحويل  الأصوليحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع 

 
 ، أوالإلتزاماتأو  للأصولفي السوق الرئيسي  •

 .الإلتزاماتأو  للأصولفي حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق فائدة  •

 
 وأنهم يسعون لتحقيق أفضل والإلتزامات الأصولبافتراض أن المتعاملين في السوق سيستفيدون عند تسعير  الإلتزاماتأو  للأصولتقاس القيمة العادلة 

  مصالح اقتصادية لهم.

 
تقليل القابلة للملاحظة واستخدام المدخلات  وزيادةملائمة وفقا  للظروف، وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة  ويميستخدم الصندوق طرق تق

 استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة.

 
اح عنها في القوائم المالية ضمن التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة التي يتم قياسها بالقيمة العادلة أو الافص والإلتزامات الأصولكافة  تصنيفيتم 

 لقياس القيمة العادلة ككل: الأدنىأساس مدخلات المستوي  وعلىالمذكورة أدناه 

 
 مماثلة. التزاماتأو  لأصولنشطة السواق الأالأسعار المتداولة )غير المعدلة( في  :الأولالمستوى  •

 .تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة القابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو غير مباشرةطرق : الثانيالمستوى  •
 طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة غير القابلة للملاحظة. :الثالثالمستوى  •

 
التي يتم إثباتها في القوائم المالية بالقيمة العادلة بشكل متكرر، يقوم الصندوق بالتأكد فيما إذا تم التحويل بين التسلسل الهرمي  والإلتزامات للأصولبالنسبة 

مالية. يقوم ل سنة لمستويات القيمة العادلة وذلك بإعادة تقويم التصنيف )على أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل( في نهاية ك

 .الصندوق بتحديد السياسات والإجراءات لكل من قياس القيمة العادلة المتكرر وقياس القيمة العادلة غير المتكرر
 

ندوق. المراد إعادة قياسها أو إعادة تقويمها طبقا  للسياسات المحاسبية للص والإلتزامات الأصولوبتاريخ كل تقرير، يقوم الصندوق بتحليل التغيرات في قيمة 

ب التقييم مع ولأغراض هذا التحليل، يقوم الصندوق بالتحقق من المدخلات الرئيسية المطبقة في آخر تقييم وذلك بمطابقة المعلومات المستخدمة في احتسا

ا بمقارنة التغيرات في القيمة العادلة لكل فئة من فئات  مع المصادر  والإلتزامات الأصولالعقود والمستندات ذات العلاقة الأخرى. كما يقوم الصندوق أيض 

على أساس  والإلتزامات الأصولالخارجية ذات العلاقة لتحديد ما إذا كان التغير معقولا . ولغرض الإفصاح عن القيمة العادلة، قام الصندوق بتحديد فئات 

مذكورة أعلاه. إن الإفصاحات المتعلقة بالقيمة العادلة والتسلسل الهرمي لمستويات قياس القيمة العادلة ال والإلتزامات الأصولطبيعة وخصائص ومخاطر 

 (.7للأدوات المالية، التي يتم قياسها بالقيمة العادلة أو التي تم الإفصاح عن القيمة العادلة لها، تمت مناقشتها في إيضاح )
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 المعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبية )تتمه( .5
 
 غير المالية الأصولفي قيمة  الانخفاض 3.5

غير المالية للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها وذلك عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى عدم إمكانية  للأصوليتم مراجعة القيمة الدفترية 

صل عن قيمته القابلة للاسترداد، والتي تمثل القيمة استرداد قيمتها الدفترية. يتم الاعتراف بخسارة الانخفاض في القيمة بالمبلغ الذي تزيد به القيمة الدفترية للأ

القيمة الدفترية للأصل إلى  الأعلى للقيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف للبيع والقيمة الحالية. وإذا ما تم لاحقا  عكس قيد الانخفاض في القيمة، عندئذ تتم زيادة

مة الدفترية التي تمت زيادتها عن القيمة الدفترية التي كان من المفترض تحديدها فيما لو لم يتم إثبات القيمة المعدلة القابلة للاسترداد له، على ألا تزيد القي

درة للنقدية في السنوات السابقة. يتم إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة كإي رادات مباشرة في خسارة الانخفاض في قيمة ذلك الأصل أو الوحدة الم 

 .قائمة الدخل الشامل

 

 ستثمارات العقاريةالا 4.5

ثمارات العقارية تتكون الاستثمارات العقارية من العقارات المكتملة التي يتم الاحتفاظ بها بغرض كسب إيجار أو زيادة رأس المال أو كليهما. تظهر الاست

هذه التكلفة على التكلفة المتعلقة بالتكلفة بما في ذلك تكاليف المعاملات بعد خصم الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض المتراكم في القيمة، إن وجدت. تشتمل 

  .الاعترافجزء من العقارات الاستثمارية القائمة عند تكبد تلك التكلفة في حالة الوفاء بمعايير  باستبدال

 

يتم إظهار الأراضي بالتكلفة. . وللأصولتستهلك التكلفة ناقصا  القيمة التقديرية المتبقية، إن وجدت، للاستثمارات العقارية على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة 

 حول هذه القوائم المالية. 13و 10تم الإفصاح عن القيمة العادلة الاستثمارات العقارية في إيضاح 

 

 الأخرى والالتزاماتالمستحقة  روفاتالمص 5.5

 بالقيمة العادلة وتقاس لاحق ا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل العمولة الفعلي.  الأخرىيتم الاعتراف مبدئيا بالمصاريف المستحقة الدفع والذمم الدائنة 

 
 العقود أصول 6.5

المتداولة كإيرادات إيجار مستحقة ويتم تسويتها في الفترة اللاحقة عند إصدار  الأصولتدرج الإيرادات المثبتة بالزيادة عن قيمة الفواتير، إن وجدت، ضمن 

 الفواتير. 

 
 العقود التزامات 7.5

المتداولة كإيرادات إيجار مؤجلة، ويتم إثباتها كإيرادات في الفترة  الإلتزاماتعن قيمة الإيرادات المثبتة، إن وجدت، ضمن التي تزيد المقدمة  الإلتزاماتتدرج 

 اللاحقة عند تقديم خدمة الإيجار ذات الصلة. 

 
  المخصصات 8.5

للصندوق التزام حالي )قانوني أو استدلالي( نتيجة للأحداث السابقة، ومن المحتمل أن تدفق الموارد مطلوب لتسوية يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون 

 الالتزام ويمكن إجراء تقدير موثوق لمبلغ الالتزام.

 
  الزكاة 9.5

 الزكاة هي التزام علي مالكي الوحدات، ولا يتم عرضها في القوائم المالية للصندوق. 

 

  الإيراداتب الاعتراف 10.5

 تتكون إيرادات الصندوق بشكل رئيسي من إيرادات عقود الإيجار التشغيلية.

 

 إيرادات الإيجار من تأجير العقارات الاستثمارية

 :كمؤجر

 .عندما يعمل الصندوق كمؤجر، فإنه يحدد عند بداية عقد الإيجار ما إذا كان كل عقد إيجار هو عقد إيجار تمويلي أو عقد إيجار تشغيلي
 

لكية الأصل لتصنيف كل عقد إيجار، يقوم الصندوق بإجراء تقييم شامل لما إذا كان عقد الإيجار ينقل بشكل جوهري جميع المخاطر والمكافآت العرضية لم

ن هذا التقييم، يأخذ الصندوق الأساسي. إذا كان الأمر كذلك، فإن عقد الإيجار هو عقد إيجار تمويلي، وإذا لم يكن الأمر كذلك، فهو عقد إيجار تشغيلي. وكجزء م

د الإيجار الخاصة في الاعتبار بعض المؤشرات مثل ما إذا كان عقد الإيجار يشمل الجزء الأكبر من الحياة الاقتصادية للأصل. لقد قدر الصندوق أن جميع عقو

 .به هي عقود إيجار تشغيلية
 

العقارات الاستثمارية في قائمة المركز المالي. يتم إثبات إيرادات الإيجار من عقود الإيجار يتم إدراج العقارات المؤجرة بموجب عقود الإيجار التشغيلي ضمن 

ى فترة الإيجار، التشغيلية على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار. عندما يقدم الصندوق حوافز للمستأجرين، يتم إثبات تكلفة الحوافز على مد

 ض في إيرادات الإيجار.على أساس القسط الثابت، كتخفي
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 المعلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبية )تتمه( .5
 

  أتعاب الإدارة 11.5

الصندوق بناء  على التقييم الأخير بعد  أصولسنوي ا من إجمالي قيمة  %0.8يقوم مدير الصندوق، على أساس يومي، بتحميل الصندوق أتعاب إدارة بمعدل 

 خصم مصاريف الصندوق ويتم دفعها على أساس ربع سنوي. 

 
  أتعاب الحفظ 12.5

 يقوم الصندوق بدفع أتعاب حفظ سنوي ا وت ستحق على أساس يومي وت دفع على أساس ربع سنوي لأمين حفظ الصندوق. 

 
  أتعاب أعضاء مجلس الإدارة 13.5

 يحق لمجلس الإدارة الحصول على أتعاب عن كل اجتماع سنوي ا، وت ستحق شهري ا وت دفع سنوي ا لأعضاء مجلس إدارة الصندوق. 

 
 توزيعات الأرباح 14.5

 لى توزيعات الأرباح.في القوائم المالية للصندوق في الفترة التي يتم فيها الموافقة ع كإلتزاماتالوحدات في الصندوق  حاملييتم إثبات توزيعات الأرباح على 

 
العقارية الأصول من صافي أرباحه، ولا يشمل الربح الناتج عن بيع  %90لدى الصندوق سياسة توزيع أرباح على أساس نصف سنوي بما لا يقل عن 

 الأساسية. 

 
 الأصولصافي قيمة  15.5

الصندوق على عدد الوحدات المصدرة في نهاية  أصولفي القوائم المالية وذلك بقسمة صافي  الكل وحدة والمفصح عنه الأصوليتم احتساب صافي قيمة 

  السنة.

 
  أتعاب المعاملات 16.5

 على سعر الشراء أو البيع للأصول العقارية.  %1يقوم مدير الصندوق بتحميل الصندوق أتعاب معاملات لمرة واحدة بمعدل 

 
 تكلفة التمويل 17.5

 التمويل في الربح أو الخسارة للفترة التي يتم تكبدها فيها.يتم إثبات كافة تكاليف 

 
 الأخرى روفاتالمص 18.5

يتم تكبدها فيها على تتضمن المصاريف الأتعاب القانونية والمحاسبية وأتعاب المراجعة والأتعاب الأخرى، ويتم إثباتها في الربح أو الخسارة في الفترة التي 

 أساس الاستحقاق.
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 الأهمية عن السياسات المحاسبية )تتمه(المعلومات ذات  .5
 

  م2024يناير  1المعايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات الصادرة والسارية اعتبارًا من  19.5

 :تتماشى السياسات المحاسبية المطبقة وطرق الاحتساب المتبعة مع تلك المستخدمة للسنة المالية السابقة، فيما عدا البنود المبينة أدناه

 

 تاريخ السريان الوصف

 م2024يناير  1 عقود الإيجار للبيع وإعادة الاستئجار – 16رقم  ر الدولي للتقرير الماليتعديل على المعيا

 م2024يناير  1 تمويل الموردين بشأن اتفاقيات 7ر الدولي للتقرير المالي والمعيا 7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 م2024يناير  1 الالتزامات غير المتداولة مع التعهدات – 1 رقم الدوليتعديل على معيار المحاسبة 

تصنيف الإلتزامات كمتداولة  -عرض القوائم المالية  – 1 رقم التعديلات على معيار المحاسبة الدولي

 وغير متداولة
 م2024يناير  1

 -، "المتطلبات العامة للإفصاح عن الاستدامة1 ر الدولي للتقرير الماليالمعيا
 المعلومات المالية ذات الصلة

من بشرط الحصول على موافقة  م2024يناير  1

 .راجعين و المحاسبينقبل الهيئة السعودية للم

 الإفصاحات المتعلقة بالمناخ''،  2المعيار الدولي للتقرير المالي 
من م بشرط الحصول على موافقة 2024يناير  1

 .قبل الهيئة السعودية للمراجعين و المحاسبين

 

 على القوائم المالية للصندوق. جوهري أي أثرلم يكن لهذه التعديلات 

 
 ولم يتم تطبيقها م2025يناير  1المعايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات السارية اعتبارًا من  20.5

 بعد ومن غير المتوقع أن يكون لها أي أثر جوهري على القوائم المالية للصندوق. لم تدخل حيز النفاذ فسيرات التاليةإن المعايير والتعديلات على المعايير والت

 
بعد حتى تاريخ إصدار القوائم المالية للصندوق. يعتزم الصندوق  معدلة الصادرة والتي لم تدخل حيز النفاذفيما يلي بيان ا بالمعايير والتفسيرات الجديدة وال

 تدخل حيز النفاذ. ماإن وجدت، عندتطبيق هذه المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة، 

 

 النفاذتاريخ  المعايير/ التعديلات على المعايير / التفسيرات

 م2025يناير  1 .(21معيار المحاسبة الدولي رقم  )تعديلات على صرف العملات صعوبة

 م2027يناير  1 .بشأن العرض والإفصاح في القوائم المالية18المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

 م2027يناير  1 .بشأن المنشأت التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة 19المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

بشأن  28 الموحدة ومعيار المحاسبة الدوليبشأن القوائم المالية  10 المعيار الدولي للتقرير المالي التعديلات على

 .الاستثمارات في الشركات الزميلة والمشروعات المشتركة
 بعد النفاذ لم ي حددتاريخ 

 

 صافي ،الإيجار المستحق القبض دخل .6
 

وفق ا لشروط اتفاقيات الإيجار المقابلة. كما أن ذمم الإيجار المدينة متداولة بطبيعتها، ويتم  العقارية اتيمثل هذا الحساب ذمم الإيجار المدينة من الاستثمار

 تسويتها خلال فترة زمنية قصيرة.
 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

    
 59,750,915  51,924,262 دخل إيجار مستحق القبض

 (16,120,919)  (16,567,117) خسائر الائتمان المتوقعة: مخصص ي خصم

 35,357,145  43,629,996 
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 )تتمه( ، صافيدخل الإيجار المستحق القبض .6
 تاريخ إعداد القوائم المالية:بأعمار ذمم الإيجار المدينة كما في وفيما يلي تحليلا 

 
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 سعوديريال   ريال سعودي 

    
 5,353,312  2,214,579 يوم 30أقل من 

ا 180إلي 31ما بين   33,305,401  25,325,992 يوم 

 21,092,202  24,383,691 يوما   180أكثر من 

 51,924,262  59,750,915 

 

 حركة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة كما في:بفيما يلي بيان 

 
 م2023ديسمبر  31  م4202ديسمبر  31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

    
 (14,597,425)  (16,120,919) في بداية السنة

 (1,523,494)  (446,198) المحمل خلال السنة

 (16,120,919)  (16,567,117) في نهاية السنة

 

 الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة .7
 

ا في صندوق مشترك ي دار من قبل مدير الصندوق )طرف ذو علاقة( ويتضمن الاستثمار المحتفظ به بالقيمة  العادلة من خلال الربح أو الخسارة يمثل استثمار 

 ما يلي:
 

 القيمة السوقية  التكلفة  عدد الوحدات  مدير الصندوق م2024ديسمبر  31

        

 61,975,662   59,166,367  148,009  الماليةالراجحي  صندوق الراجحي للإدخار والسيولة بالريال السعودي*

 68,130,717   67,511,774  64,292,457  الراجحي المالية صندوق الراجحى للعوائد

   64,440,466  126,678,141  130,106,379 

        

 القيمة السوقية  التكلفة  عدد الوحدات  مدير الصندوق م2023ديسمبر  31

        

 58,714,363  57,024,982  178,397  الراجحي المالية الراجحي للإدخار والسيولة بالريال السعودي*صندوق 

        
 

ا من  *  ريال سعودي في الحساب النقدي. 35,151,696مبلغ على للعوائد حساب الاستثمار في صندوق الراجحي  ، اشتملم2024ديسمبر  31اعتبار 
 

بالريال سعودي" إلى "صندوق  –مدير الصندوق عن تحديث الشروط والأحكام وتغيير اسم الصندوق من "صندوق الراجحي للسلع ، أعلن م2023يونيو  6في 

 ."الراجحي للإدخار والسيولة بالريال السعودي
 

 فيما يلي بيان الحركة في الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة:
 

 فيللسنة المنتهية  

 م2024 ديسمبر 31
 

 للسنة المنتهية في

 م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي 
    

 86,337,881  58,714,363 في بداية السنة

 160,354,893  495,681,417 خلال السنة مشتريات

 (190,400,541)  (427,839,986) خلال السنة مبيعات

 1,982,183  1,811,724 العادلة من خلال الربح أو الخسارةربح محقق من استثمارات مدرجة بالقيمة 

 439,947  1,738,861 ربح غير محقق من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 58,714,363  130,106,379 في نهاية السنة
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 الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة )تتمة( .7
 

باسم شركة المخازن المميزة الثانية وشركة صندوق الخليج للتطوير يتم الاحتفاظ بكافة الاستثمارات المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

بهذه الاستثمارات لصالح الملكية الانتفاعية للصندوق ولا تمتلك  الغرض الخاص "(. وتحتفظ الشركات ذاتستثمار العقاري )"شركات ذات غرض خاصوالا

  أي حصة مسيطرة أو أي حصة في الاستثمارات.

 

 صافي ،العقارية الاستثمارات .8
 

ا بمكونات الاستثمار  :التقريركما بتاريخ  ات العقاريةفيما يلي ملخص 
 

 الإجمالي  المباني  الأراضي  م4202ديسمبر  31كما في 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

       التكلفة:

 3,437,593,286  1,693,489,347  1,744,103,939  في بداية السنة

 64,442,681  6,330,107  58,112,574  خلال السنة إضافات

 (124,614,460)  (8,389,312)  (116,225,148)  خلال السنة الاستبعادات

 3,377,421,507  1,691,430,142  1,685,991,365  في نهاية السنة

       

       الاستهلاك المتراكم:
 (157,694,383)  (157,694,383)  -  في بداية السنة
 (48,359,453)  (48,359,453)  -  عكس المحمل

 821,576  821,576  -  خلال السنة الاستبعادات
 (205,232,260)  (205,232,260)  -  في نهاية السنة

       

       في القيمة: المتراكم الانخفاض
 (267,951,890)  (90,844,971)  (177,106,919)  في بداية السنة

 65,386,669  65,386,669  -  السنةالمحمل 

 16,424,096  16,424,096  -  خلال السنة الاستبعادات

 (186,141,125)  (9,034,206)  (177,106,919)  في نهاية السنة

       

 2,986,048,122  1,477,163,676  1,508,884,446  م2024ديسمبر  31القيمة الدفترية كما في 

       

 
 الإجمالي  المباني  الأراضي  م2023ديسمبر  31كما في 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

       التكلفة:

 2,434,869,749  1,091,169,531  1,343,700,218  في بداية السنة
 1,002,723,537  602,319,816  400,403,721  إضافات خلال السنة

 3,437,593,286  1,693,489,347  1,744,103,939  في نهاية السنة

       

       الاستهلاك المتراكم:
 (119,426,916)  (119,426,916)  -  في بداية السنة

 (38,267,467)  (38,267,467)  -  المحمل للسنة

 (157,694,383)  (157,694,383)  -  في نهاية السنة

       

       في القيمة: المتراكم الانخفاض
 (262,264,003)  (85,157,084)  (177,106,919)  بداية السنة في

 (5,687,887)  (5,687,887)  -  المحمل للسنة

 (267,951,890)  (90,844,971)  (177,106,919)  في نهاية السنة

       

 3,011,947,013  1,444,949,993  1,566,997,020  م2023ديسمبر  31القيمة الدفترية كما في 

       

  



 صندوق الراجحي ريت

دار من قبل شركة الراجحي المالية(  )الم 

 القوائم الماليةإيضاحات حول 

 م2024ديسمبر  31

 

- 20 - 
 

 (تتمه) ات العقاريةالاستثمار .8
 
ا  33 التي يزيد عمرها عنستهلاك على المباني تحميل الا لدى الصندوق سياسة - 1.8 ل الاستهلاك على القيمة القابلة للاستهلاك، أي التكلفة ناقص  سنة. وي حمَّ

 القيمة المتبقية.
ستثمار العقاري )"شركات المخازن المميزة الثانية وشركة صندوق الخليج للتطوير والايتم الاحتفاظ بكافة عقارات صندوق الراجحي ريت باسم شركة  -2,8

بهذه العقارات لصالح الملكية الانتفاعية للصندوق ولا تمتلك أي حقوق ملكية مسيطرة أو أي  ذات غرض خاص"(. وتحتفظ الشركات ذات الغرض الخاص

 حصة في هذه العقارات.

 
قيمتها القابلة اقل من ثمارية للتحقق من وجود انخفاض في قيمتها وتبين لمدير الصندوق أن القيمة الدفترية لبعض العقارات تم اختبار العقارات الاست - 3.8

قام مدير الصندوق بتكوين مخصص للاسترداد، بناء  على متوسط القيمة العادلة التي حددها المقيمِّون المستقلون بتاريخ إعداد القوائم المالية. وعليه، 

قدره  مخصص انخفاض القيمة: م2023ديسمبر  31) م2024ديسمبر  31ريال سعودي للسنة المنتهية في   65,386,669 خفاض القيمة بمبلغان

سعودي( لتعديل قيمة العقارات الاستثمارية إلى قيمتها القابلة للاسترداد. وقد تم الإفصاح عن الافتراضات الرئيسية المستخدمة لتقييم  ريال 5,687,887

 .13ديسمبر في إيضاح  31هذه العقارات الاستثمارية كما في 
 
ديسمبر  31) م2024ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في ريال سعودي  237,694,624 بلغ صافي إيرادات الإيجار من العقارات الاستثمارية - 4.8

، تكبد الصندوق بعض التكاليف مقابل إصلاحات عقار الأندلس التي تم استردادها من م2023ريال سعودي(. خلال عام  192,066,813: م2023

 يتم تسجيلها كإيرادات أخرى.التي ريال سعودي و 44,210المستأجر بمبلغ 
 

ا عشرون ات العقاريةالاستثمارتمثل  -5.8  :. وفيما يلي تفاصيل هذه العقارات الاستثمارية(واحد وعشرونم: 2023) عقار 
 

 نوع اتفاقية الإيجار العقارات

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي  الرياض افنيو، الرياض .1

 القطاع التجاري -عقد إيجار ثلاثي صافي  مركز الحناكي، جدة .2

 قطاع التعليم -عقد إيجار ثلاثي صافي  مدارس رواد الخليج العالمية، الدمام .3

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي  الرياض -لولو هايبر ماركت  .4

 قطاع التعليم -عقد إيجار ثلاثي صافي  مدارس رواد الخليج العالمية ، الرياض .5

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي  بنده مروه، جدة .6

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي  بلو تاور، الخبر .7

 قطاع الرعاية الصحية -عقد إيجار ثلاثي صافي  مستشفى صحة السلام الطبي، الرياض .8

 قطاع التعليم -عقد إيجار ثلاثي صافي  مدارس الفارس العالمية، الرياض .9

 قطاع الخدمات اللوجستية -إيجار ثلاثي صافي عقد  مستودعات اللؤلؤة، الرياض .10

 القطاع التجاري -عقد إيجار ثلاثي صافي  مول الواحة ، الخرج .11

 القطاع التجاري -متعدد المستأجرين  الأندلس، جدة .12

 قطاع البيع بالتجزئة -متعدد المستأجرين  الأحساء سكوير، الرياض .13

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي  النرجس بلازا، الرياض .14

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي  مستودعات لولو المركزية، الرياض .15

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي  بنده، خميس مشيط .16

 قطاع البيع بالتجزئة -متعدد المستأجرين  راما بلازا، الرياض .17

 قطاع البيع بالتجزئة -صافي عقد إيجار ثلاثي  بنده مدائن الفهد، جدة .18

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي  بنده الروضة، جدة .19

 قطاع التعليم -عقد إيجار ثلاثي صافي  مدارس براعم رواد الخليج العالمية، الرياض .20

 

 
متر مربع. تم تنفيذ هذه الصفقة  9,981.76م، أكمل الصندوق عملية بيع عقار الأنوار الواقع في الرياض، بمساحة إجمالية قدرها 2024نوفمبر  25في  - 6.8

ريال  64,000,000ريال سعودي، وتلقى الصندوق عائدات قدرها  46,341,559وفق ا لاتفاقية البيع والشراء. كانت القيمة الدفترية للعقار عند البيع 

  ريال سعودي.17,658,441سعودي، مما أسفر عن تحقيق ربح من عملية البيع بقيمة 
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 أدوات مشتقة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة .9

 

وات المالية المشتقة يستخدم الصندوق الأدوات المالية المشتقة، مثل مقايضات معدلات الربح، للتحوط من مخاطر معدلات الربح. يتم الاعتراف مبدئيا بهذه الأد

مالية عندما تكون القيمة  كأصوللمشتقات المالية بالقيمة العادلة في التاريخ الذي يتم فيه إبرام عقد المشتقات ويتم إعادة قياسها لاحقا بالقيمة العادلة. يتم تسجيل ا

 الخسارة الناتجة في قائمة الدخل الشامل. / مالية عندما تكون القيمة العادلة سالبة. يتم إثبات الربح وكإلتزاماتالعادلة موجبة 

 

سعودي من أجل تثبيت هامش ربح التسهيل. يسري العقد مليون ريال  193، أبرم الصندوق عقد مقايضة معدل ربح بقيمة اسمية قدرها م2022أكتوبر  12في 

 . الغرض من العقد هو إدارة مخاطر التدفق النقدي للصندوق.م2023مارس  22بتاريخ 

 

 بالقيمة العادلة  ات العقاريةفي حالة تقييم الاستثمار الأصولصافي قيمة  على ثرالأ .10

 
الصندوق بناء  على  أصولصناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير الصندوق بتقييم  للوائحطبقا  

قيمينمتوسط عمليتي تقييم يتم إجراؤهما من قبل   الأصولافي قيمة مستقلين. وكما هو منصوص عليه في الأحكام والشروط الخاصة بالصندوق، يتم احتساب ص م 

ا  ات العقاريةالمعلن عنه على أساس القيمة السوقية التي يتم الحصول عليها. ومع ذلك، وفق ا للسياسات المحاسبية للصندوق، يتم إدراج الاستثمار بالتكلفة ناقص 

 الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة، إن وجد، في هذه القوائم المالية.

 
ا. والمقيمون الذين قاموا بتقييم  العشرونتقييم كل عقار من اثنين من الخبراء الذي تم اختيارهم لمن قبل  ات العقاريةستثمارللاعادلة يتم تحديد القيمة ال عقار 

وهم (. باركود للتقييمشركة نايت فرانك للتقييمات العقارية و شركة  م: 2023)شركة  باركود للتقييم  وشركة نايت فرانك للتقييمات العقارية هذه العقارات هم 

 مقيمون مستقلون معتمدون ويمتلكون مؤهلات مهنية معترف بها وخبرة حديثة في موقع وفئة العقارات الاستثمارية التي تم تقييمها.
ا عن مجلس لمعايير التقييم الصادرة عن المعهد الملكي للمساحين القانونيين، بالإضافة إلى معايير التقييم  التقييم وفق اطرق تم تطبيق  الدولية الصادرة مؤخر 

والتكلفة الاستبدالية  معايير التقييم الدولية والمطبقة من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )"تقييم"(. وتشمل هذه الطرق كلا من طريقة رسملة الدخل

 .المتناقصة

 
 :م2024ديسمبر 31كما في  ات العقاريةفيما يلي بيان تقييم الاستثمار 1.10
 المتوسط  المقيمِ الثاني  المقيمِ الأول  م2024ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

       
 3,141,136,500  3,340,103,000  2,942,170,000  استثمارات عقارية 

       

       
 المتوسط  المقيمِ الثاني  المقيمِ الأول  م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي  سعودي ريال  ريال سعودي  

       
 3,119,040,000  3,334,080,000  2,904,000,000  استثمارات عقارية

 
بعد الأخذ بعين  رات العقارية. تم تقييم الاستثماات العقاريةستثمارللااستخدم مدير الصندوق متوسط عمليتي التقييم لأغراض الإفصاح عن القيمة العادلة 

لمالي وتحليل تقسيم الاعتبار عدد من العوامل، منها مساحة العقار ونوعه وطرق التقييم باستخدام مدخلات جوهرية غير قابلة للملاحظة، بما في ذلك التحليل ا

. وتم 2.10في إيضاح  ات العقاريةستثمارللا والتكلفة. كما تم عرض تحليل القيمة العادلة قيد الاستخدامقطع الأراضي، وطريقة الدخل، وطريقة القيمة 

 .13الإفصاح عن المدخلات المستخدمة في المستوى الثالث من مستويات القيمة العادلة أعلاه في إيضاح 
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 في حالة تقييم الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة )تتمه( الأصولالأثر على صافي قيمة  .10
 

 على تقييم القيمة العادلة: بناء   ات العقاريةالاستثمار ليغير المحققة ع رباحفيما يلي بيان الأ 2.10

 
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

    

 3,119,040,000  3,141,136,500 ( 1.10 القيمة العادلة للاستثمارات العقارية )إيضاح

 (3,011,947,013)  (2,986,048,122) (8العقارية )إيضاح : القيمة الدفترية للاستثمارات ي خصم

    

 107,092,987  155,088,378 صافي الأثر بناء  على تقييم القيمة العادلة

    

 275,607,498  275,607,498 وحدات مصدرة )بالعدد(

    

 0.39  0.56 الأثر على حصة كل وحدة بناء  على تقييم القيمة العادلة )بالريال السعودي(

    

 
 باستخدام القيمة العادلة للعقارات: الأصولصافي قيمة بفيما يلي بيان  3.10

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

    
 2,213,739,529  2,250,780,318 صافي قيمة الأصول بالتكلفة المعروضة في هذه القوائم المالية

(2.10على عمليات تقييم العقارات )إيضاح صافي الأثر بناء    155,088,378  107,092,987 

بناء  على القيمة العادلة الأصولصافي   2,405,868,696  2,320,832,516 

    
 

 لكل وحدة باستخدام القيمة العادلة للعقارات: الأصولفيما يلي بيان صافي قيمة  4.10
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 ريال سعودي  سعوديريال  

    
 8.03  8.17 بالتكلفة المعروضة في هذه القوائم المالية الأصولصافي قيمة 

للوحدة نتيجة الخسارة غير المحققة بناء  على عمليات  الأصولالأثر على صافي قيمة 

 (2.10التقييم )إيضاح 

0.56 
 

0.39 

 8.42  8.73 بناء  على القيمة العادلة الأصولصافي 

    

 
 الأخرى والالتزاماتالمستحقة  روفاتالمص .11

 
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

    
ذمم الدائنة والمصروفات المستحقةال  1,823,239  2,435,526 

عقارات مستحقة إدارة مصاريف  5,943,258  2,429,514 

 1,446,720  1,211,437 ضريبة القيمة المضافة المستحقة

اخرى التزامات  193,391  226,818 

 9,171,325  6,538,578 
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وأرصدتها  .12

 
مجلس  تشمل الأطراف ذات العلاقة بالصندوق مدير الصندوق، ومصرف الراجحي )باعتباره المساهم في شركة الراجحي المالية(، والصندوق الذي يديره

ندوق(، الصندوق، وشركة كسب المالية )باعتبارها أمين حفظ الصندوق(، وشركة الخليج للتدريب والتعليم )باعتبارها مالك الوحدات الرئيسي في الصإدارة 

 وأي جهة لديها القدرة على السيطرة على جهة أخرى أو ممارسة أثر جوهري عليها في اتخاذ القرارات المالية أو التشغيلية.

 
ط الصندوق خلال دورة أعماله العادية بإجراء معاملات مع الأطراف ذات علاقة. وتخضع المعاملات مع الأطراف ذات علاقة لقيود تحددها الشرويقوم 

 والأحكام. ويتم الإفصاح عن كافة المعاملات مع الأطراف ذات علاقة إلى مجلس إدارة الصندوق.

 
وحدة( وتمتلك  26,695,511م: 2023وحدة ) 26,695,511 للتدريب و التعليم )"مدير لصندوق"( م، تمتلك شركة الخليج 2024ديسمبر  31كما في 

 وحدة(. 16,166,166م: 2023وحدة )  16,166,166شركة الخليج للتدريب والتعليم )طرف ذو علاقة( 

 
 خلال السنة والأرصدة الناتجة عن تلك المعاملات: فيما يلي بيان المعاملات الهامة مع الاطراف ذات العلاقة الهامة التي أجراها مدير الصندوق

 
 الرصيد مدين / )دائن(  مبلغ المعاملة  

 ديسمبر 31للسنة المنتهية فى   ديسمبر 31للسنة المنتهية فى   

 م2023  م2024  م2023  م2024  

 سعوديريال   ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي طبيعة المعاملات الطرف ذو العلاقة 

         
 (2,138,108)  (6,615,027)  20,704,750  24,883,128 أتعاب إدارة شركة الراجحي المالية

         

 مصرف الراجحي

 (7,459,510)  (7,445,384)  52,165,120  54,844,865 تكلفة التمويل
 125,000  125,000  -  - رصيد البنك**

 –تسهيلات مرابحة 

 متداولة***غير 
-  - 

 (896,399,599)  (896,399,599) 

         
 (50,506)  (92,500)  185,000  185,000 حفظ *امين أتعاب  كسب المالية

         

 أعضاء مجلس الإدارة
أتعاب إشراف 

 مجلس الإدارة
60,000  60,000 

 
(150,000)  (90,000) 

         

صندوق الراجحي للادخار 

 بالريال السعوديوالسيولة 

مدرجة  استثمارات

بالقيمة العادلة من 

خلال الربح أو 

 الخسارة

3,261,299  (27,623,518) 

 

61,975,662  58,714,363 

         

 صندوق الراجحي للعوائد

مدرجة  استثمارات

بالقيمة العادلة من 

خلال الربح أو 

 الخسارة

68,130,717  - 

 

68,130,717  - 

         

الخليج  للتدريب شركة 

 والتعليم

توزيعات تمت 

تسويتها مقابل دخل 

إيجار مستحق 

 القبض

2,263,263  8,713,483 

 

-  - 

 -  -  36,773,750  36,888,013 دخل إيجار

 
سنوي لأمين الحفظ، ريال سعودي سنوي ا وت ستحق على أساس يومي وت دفع على أساس ربع  185,000* يقوم الصندوق بدفع أتعاب امين الحفظ وقدرها 

 ريال سعودي(.  50,506م: 2023ريال سعودي ) 92,500م هي 2024ديسمبر  31رسوم الحفظ المستحقة في 

 

ريال سعودي( لدى مصرف الراجحي باسم الشركات  125,000م: 2023ديسمبر  31ريال سعودي ) 125,000** يتم الاحتفاظ بالرصيد لدى البنك وقدره 

 الصندوق. ذات الغرض الخاص لصالح
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وأرصدتها )تتمة( .12

 

ا بمبلغ  ريال سعودي من صندوق الراجحي لعقارات الدخل، الذي تم تحويله إلى صندوق استثمار عقاري )ريت(  399,906,600***تحمل الصندوق قرض 

ريال سعودي، والشريحة الثانية بمبلغ  254,500,000القرض على شريحتين: الشريحة الأولى بمبلغ  . تم سحب2018من خلال مساهمة عينية في عام 

ريال سعودي. تم تخصيص هذا القرض لشركة المخازن المميزة الثانية، وهي شركة ذات غرض خاص تعمل بالنيابة عن الصندوق.  145,406,600

زامات هذه القروض. كما أن الشريحة الأولى من القرض مضمونة برهن مبنى مكتبة جرير، ومبنى وتستمر شركة المخازن المميزة الثانية في خدمة الت

 المطلق، وأنوار مول، والنرجس مول، وراما مول. والشريحة الثانية من القرض مضمونة برهن مبنى مدرسة الفارس العالمية.

 

 

م هو 2025ديسمبر  20سنوات بمعدل ثابت على أن يكون  5م لفترة إضافية مدتها 2020ديسمبر  20تم تجديد الشريحة الأولى بنجاح عند استحقاقها في 

 تاريخ استحقاق أصل المبلغ.

 
مليون ريال سعودي من مصرف الراجحي تبلغ مدته  145.4م، حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة 2021مارس  23في 

المرابحة، سيتم سداد الربح على أساس نصف سنوي مع سداد أصل المبلغ على دفعة واحدة في نهاية مدة التسهيل. يتم استخدام سنوات. وخلال مدة تسهيلات  5

م. وقد تم بالفعل رهن عقارات الصندوق المدرة للدخل 2021مارس  23هذه التسهيل لإعادة تمويل شريحة القرض الحالية التي كان تاريخ استحقاقها في 

 أشهر على أساس سايبور زائد ا هامش ربح. 6حالية، بالإضافة إلى تقديم سند اذني كضمان ويحمل التسهيل معدل ربح متغير لمدة للشريحة ال

 
 يتم سداد تكلفة التمويل على مدى خمس سنوات على أساس نصف سنوي على كلتا الشريحتين المذكورتين أعلاه. 

 
ريال سعودي من مصرف الراجحي التابع  57,007,000متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة م، حصل الصندوق على تسهيل 2018أكتوبر  30في 

سنوات. تم إغلاق هذه التسهيلات  7أشهر على أساس سايبور زائد ا هامش ربح، وتبلغ مدة التسهيل  3لمدير الصندوق. ويحمل التسهيل معدل ربح متغير لمدة 

 م.2020فبراير  9ودمجها مع التسهيلات الأخرى في 

 

ريال سعودي من مصرف الراجحي.  57,551,000م، حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة 2019أغسطس  19في 

 سنوات. 7أشهر على أساس سايبور زائد ا هامش ربح، وتبلغ مدة التسهيل  6ويحمل التسهيل معدل ربح متغير لمدة 

 

ريال سعودي من مصرف الراجحي، التابع  118,602,000حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة م، 2019نوفمبر  6في 

سنوات. تم إغلاق التسهيلات  7أشهر على أساس سايبور زائد ا هامش ربح، وتبلغ مدة التسهيل  3لمدير الصندوق. ويحمل التسهيل معدل ربح متغير لمدة 

 م.2020فبراير  3تسهيلات الأخرى في ودمجها مع ال

 
ريال سعودي من مصرف الراجحي. ويحمل  92,302,508م، حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة 2019ديسمبر  18في 

  سنوات. 7أشهر على أساس سايبور زائد ا هامش ربح، وتبلغ مدة التسهيل  6التسهيل معدل ربح متغير لمدة 

 
ريال سعودي من مصرف الراجحي ويحمل  65,884,999م، حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة 2019ديسمبر  22في 

 سنوات. 7أشهر على أساس سايبور زائد ا هامش ربح، وتبلغ مدة التسهيل  6التسهيل معدل ربح متغير لمدة 

 
فبراير  9ريال سعودي. في  18,602,000ريال سعودي و 100.000.000م، تم اغلاق التسهيل السابق وتقسيمه الى تسهيلين بقيمة 2020فبراير  4في 

لجديدة ريال سعودي ليصبح إجمالي التسهيلات ا 57,007,000ريال سعودي مع التسهيل الحالي البالغ  18,602,000م، تم دمج التسهيل الجديد بقيمة 2020

كما أن المبالغ سنوات.  7أشهر على أساس سايبور زائد ا هامش الربح، وتبلغ مدتها  6ريال سعودي. ويبلغ معدل الربح المتغير للتسهيلات لمدة  75,609,000

 يط.المسحوبة أعلاه مضمونة برهن مستودعات اللؤلؤة، ومستودعات لولو المركزية، وبنده مدائن والاندلس جده وبنده خميس مش

 

ريال سعودي من مصرف الراجحي، والتي  105,145,000م، حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة 2022فبراير  7في 

ايبور زائد ا أشهر على أساس س 6وتحمل التسهيلات معدل ربح متغير لمدة تم استخدامها للاستحواذ على الواحة مول ودفع تكاليف المعاملات ذات الصلة. 

 سنوات. 7هامش ربح، وتبلغ مدة التسهيل 
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 قياس القيمة العادلة .13
ة المستحقة. تتكون الأصول المالية من دخل الإيجار مستحق القبض والأصول الأخرى. وتتكون الإلتزامات المالية من دخل الإيجار المؤجل وأتعاب الإدار

  والإلتزامات المالية لا تختلف كثيرا  عن قيمتها الدفترية.إن القيمة العادلة للأصول المالية 
 

 يوضح الجدول التالي القيمة العادلة للأدوات المالية والعقارات الاستثمارية المفصح عنها كما في نهاية السنة:

 
 الإجمالي  المستوى الثالث  المستوى الثاني  المستوى الأول م2024ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  سعوديريال   ريال سعودي 

        

استثمارات محتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 - (7الخسارة )إيضاح 
 

130,106,379 

 
- 

 
130,106,379 

 3,141,136,500  3,141,136,500  -  - (1.10)إيضاح ات العقارية الاستثمار 

 3,271,242,879  3,141,136,500  130,106,379  - الإجمالي

        

 الإجمالي  المستوى الثالث  المستوى الثاني  المستوى الأول م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي 

        

استثمارات محتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 - (7الخسارة )إيضاح
 

58,714,363 

 
- 

 
58,714,363 

 3,119,040,000  3,119,040,000  -  - (1.10الاستثمارات العقارية )إيضاح  

 3,177,754,363  3,119,040,000  58,714,363  - الإجمالي

 

بيانات السوق القابلة م يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي لا يتم تداولها في سوق نشط باستخدام طرق التقييم. وتزيد طرق التقييم هذه من استخدا

اة ما قابلة للملاحظة، للملاحظة وتعتمد بأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة بالمنشأة. وإذا كانت جميع المدخلات الهامة المطلوبة لقياس القيمة العادلة لأد

هامة إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة، يتم إدراج الأداة ضمن فإنه يتم إدراج الأداة ضمن المستوى الثاني. في حالة عدم استناد واحد أو أكثر من المدخلات ال

م المالية والمستوى الذي المستوى الثالث. إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه المدخلات يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المسجلة للبنود في هذه القوائ

 مستويات القيمة العادلة.يتم فيه الإفصاح عن البنود ضمن التسلسل الهرمي ل

 

تصنيفها ضمن المستوى  تستند القيمة العادلة للأدوات المالية المشتقة المقاسة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل إلى مدخلات ملحوظة هامة، وبالتالي يتم

 م.2024ديسمبر  31الثاني من تسلسل القيمة العادلة كما في 

 
 ويات المختلفة للتسلسل الهرمي للقيمة العادلة خلال السنة الحالية أو السنة السابقة.لم يكن هناك تحويلات بين المست

 

يقة التدفقات النقدية بالنسبة للأصول غير المدرجة بالقيمة العادلة ولكن تم الإفصاح عن قيمتها العادلة، تم إجراء تقييم الاستثمارات العقارية باستخدام طر

بناء  على مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة، وبالتالي تم إدراجها ضمن المستوى الثالث من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. المخصومة وطريقة رسملة الدخل 

 تشمل المدخلات الرئيسية ما يلي:

 
قيمين هو  التي تعكس تقييمات السوق الحالية بشأن عدم التأكد من مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية )المعدل المستخدممعدلات الخصم  - %8.75من قبل م 

11.50%.) 

 
بناء  على الموقع الفعلي للعقارات وحجمها ومدى جودتها وأخذ بيانات السوق في تاريخ التقييم بعين الاعتبار )المعدل المستخدم من قبل معدلات الرسملة 

قيمين هو  (.%9 - %7م 

 
لي للعقارات ونوعها ومدى جودتها والمدعومة بالشروط الواردة في أي عقد إيجار قائم أو عقود بناء  على الموقع الفعالتدفقات النقدية الإيجارية المستقبلية 

 أخرى أو دليل خارجي مثل إيجارات السوق الحالية لعقارات مماثلة.

 
 بناء  على ظروف السوق الحالية والمتوقعة في المستقبل بعد انتهاء مدة أي عقد إيجار حالي.معدلات الشواغر المقدرة 

 
 بما في ذلك الاستثمارات اللازمة للحفاظ على الأداء الوظيفي للعقار على مدى العمر الإنتاجي المقدر له. تكاليف الصيانة

 
 في ضوء الافتراضات المتعلقة بتكاليف الصيانة ومعدلات الشواغر وإيجارات السوق. القيمة النهائية

 
 لم تطرأ أي تغيرات على طرق التقييم خلال السنة.
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 الأدوات المالية وإدارة المخاطر .14
 

لمخاطر مالية متنوعة تتمثل في مخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. يركز برنامج إدارة المخاطر الشامل  الصندوق تعرضهإن أنشطة 

 بالصندوق على عدم إمكانية التنبؤ بأوضاع الأسواق المالية، والحد من الآثار السلبية المحتملة على الأداء المالي للصندوق. 

 
ودخل الإيجار مستحق القبض والاستثمار المقاس بالقيمة  وما في حكمهاي هذه القوائم المالية بشكل أساسي على النقدية تشتمل الأدوات المالية المدرجة ف

صة المتبعة في العادلة من خلال الربح أو الخسارة وأتعاب الإدارة مستحقة الدفع والمصاريف مستحقة الدفع والقروض. ويتم الإفصاح عن طرق الإثبات الخا

 لسياسة الفردية المرتبطة بكل بند. بيانات ا

 
 مخاطر الائتمان 1.14

يتعرض  الية.تمثل مخاطر الائتمان المخاطر الناتجة عن إخفاق طرف ما في أداة مالية في الوفاء بالتزاماته مما يؤدي إلى تكبد الطرف الآخر لخسارة م

 الصندوق لمخاطر الائتمان بشأن البنود التالية:

 
 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

    
 125,000  125,000 النقد وما في حكمه

 59,750,915  35,357,145 (6)إيضاح  صافي -دخل إيجار مستحق القبض 

 19,744,576  33,462,453 أصول عقود

 

 المتوقعة للصندوق. يةخسائر الائتمانالالمخاطر التي يتعرض لها دخل الإيجار مستحق القبض بناء  على مصفوفة تفاصيل يوضح الجدول التالي 

 

 م2023ديسمبر  31  م2024ديسمبر  31 

 يةخسائر الائتمانال 

 المتوقعة
 

 يةخسائر الائتمانال

 المتوقعة

    
 512,232  54,424 يوم 30أقل من 

ا 180إلي  31من   5,062,584  4,320,850 يوم 

 10,546,103  12,191,843 يوما   180أكثر من 

 16,567,117  16,120,919 

 
 المالية الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان. للأصولتمثل القيمة الدفترية 

 
ا، ومراقبة الأرصدة القائمة على أساس مستمر  ان المتعلقة بالإيجارات مستحقة القبضيقوم الصندوق بالحد من مخاطر الائتم عن طريق تحميل الإيجار مقدم 

علاوة على ذلك، يحد الصندوق من مخاطر الائتمان المتعلقة بها، حيث يتوقع الصندوق أن تكون الذمم المدينة قابلة للإسترداد مع النتائج الفعلية للصندوق. 

 ف ذات العلاقة.بالكامل لأنها مضمونة بسندات إذنية من الأطرا

 
ذات العلاقة التي تتمتع بسمعة حسنة وتصنيف  الأطراف. فبالنسبة للبنوك والمؤسسات المالية، يتم فقط قبول الموارد الماليةتدار مخاطر الائتمان على أساس 

 .جيدائتماني 

 
مركزه المالي وخبراته السابقة  مراعاةبالنسبة للعملاء من الشركات والأفراد، يقوم الصندوق بتقييم مراقبة المخاطر والجودة الائتمانية للعميل من خلال 

لس إدارة الصندوق. ويتم وعوامل أخرى. ويتم وضع حدود مخاطر فردية بناء  على درجات التصنيف الداخلية أو الخارجية وفق ا للحدود المقررة من قبل مج

 بحدود الائتمان من قبل عملاء البيع بالجملة بشكل منتظم من قبل الإدارة المباشرة. الالتزاممراقبة 
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 (تتمه) الأدوات المالية وإدارة المخاطر .14
 
 (تتمه) مخاطر الائتمان 1.14

 كما في: للإيجارات مستحقة القبضالمتوقعة  يةخسائر الائتماناليقدم الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان و

 

  م2024ديسمبر  31

المتوسط المرجح 

  لمعدل الخسارة )٪(

التعرض لمخاطر 

 التعثر عن السداد

  ()ريال سعودي

 مخصص

 الانخفاض في القيمة

  )ريال سعودي(

 انخفاض 

 التصنيف الائتماني

         

 لا  54,424  2,214,579  %2.46  يوم 0-30

 لا  4,320,850  25,325,992  %17.06  يوم 30-180

 نعم  12,191,843  24,383,691  %50.00  يوم 180أكثر من 

   16,567,117  51,924,262  %31.91  الاجمالي

         

 

  م2023ديسمبر  31

رجح المتوسط الم

  لمعدل الخسارة )٪(

التعرض لمخاطر 

 عن السداد عثرالت

  ()ريال سعودي

 مخصص

 القيمةفي نخفاض الا

  )ريال سعودي(

 انخفاض 

 التصنيف الائتماني

         

 لا  512,232  5,353,312  %9.57  يوم 0-30

 لا  5,062,584  33,305,401  %15.20  يوم 30-180

 نعم  10,546,103  21,092,202  %50.00  يوم 180أكثر من 

   16,120,919  59,750,915  %26.98  الاجمالي

         

 

 مخاطر السيولة 2.14
بالكامل عند استحقاقها أو أنه لا يمكنه القيام بذلك التزاماته تمثل مخاطر السيولة المخاطر الناتجة عن عدم قدرة الصندوق على تحقيق موارد نقدية كافية لسداد 

 إلا بشروط غير مواتية بشكل جوهري.

 
عند نشأتها، وذلك إما من خلال زيادة حجم الصندوق أو  التزاماتيراقب مدير الصندوق متطلبات السيولة من خلال التأكد من توفر أموال كافية للوفاء بأي 

 عن طريق الحصول على قروض قصيرة الأجل من بنوك محلية.

 
 دوق على أساس الدفعات التعاقدية غير المخصومة:المالية الخاصة بالصن الإلتزاماتيلخص الجدول أدناه تواريخ استحقاق 

 
 الإجمالي  أكثر من سنة  أقل من سنة  م2024ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

       
 9,171,325  -  9,171,325  مصروفات مستحقة والتزامات أخرى

 6,615,027  -  6,615,027  أتعاب إدارة مستحقة

 7,445,384  -  7,445,384  مستحقةعمولة خاصة 
 896,399,599  896,399,599  -  تسهيلات المرابحة

 919,631,335  896,399,599  23,231,736  الإلتزاماتإجمالي 

 

 الإجمالي  أكثر من سنة  أقل من سنة  م2023ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

       
 6,538,578  -  6,538,578  والتزامات أخرىمصروفات مستحقة 

 2,138,108  -  2,138,108  أتعاب إدارة مستحقة

 7,459,510  -  7,459,510  عمولة خاصة مستحقة
 896,399,599  896,399,599  -  تسهيلات المرابحة

       
 912,535,795  896,399,599  16,136,196  إجمالي الإلتزامات

       

  



 صندوق الراجحي ريت

دار من قبل شركة الراجحي المالية(  )الم 

 القوائم الماليةإيضاحات حول 

 م2024ديسمبر  31

 

- 28 - 
 

 (تتمه) الأدوات المالية وإدارة المخاطر .14
 

  مخاطر العملات 3.14
لمخاطر عملات  يتعرض الصندوقتمثل مخاطر العملات المخاطر الناتجة عن تذبذب قيمة الأدوات المالية بسبب التغيرات في أسعار الصرف الأجنبي. لا 

 المالية النقدية الخاصة به مسجلة بالريال السعودي. والإلتزامات الأصولوذلك لأن جميع  جوهرية
 

 مخاطر سعر العمولة 4.14

 .المالية للصندوق والتدفقات النقدية المراكزمخاطر أسعار العمولة هي التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة بتأثير التقلبات في أسعار العمولات السائدة على 
 

 .القروض الخاصة به، والتي تكون بأسعار فائدة متغيرة ولا تخضع لإعادة التسعير على أساس منتظم تنشأ مخاطر أسعار العمولة للصندوق بشكل رئيسي من
 

 الي:تنشأ مخاطر أسعار الفائدة للصندوق بشكل رئيسي من القروض الخاصة به، والتي تكون بأسعار عمولة متغيرة وتحليل الحساسية على النحو الت
 

  قائمة الدخل م2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

 قيمة الأصولقائمة صافي 

 )حقوق الملكية( 

 نقطة 100-  نقطة 100+  نقطة 100-  نقطة 100+  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

         
 (8,963,996)  8,963,996  (8,963,996)  8,963,996  تكلفة تسهيلات التمويل الإسلامي

 (8,963,996)  8,963,996  (8,963,996)  8,963,996  النقدي )صافي(حساسية التدفق 
         
 

  قائمة الدخل م2023ديسمبر  31الرصيد كما في 

 قائمة صافي قيمة الأصول

 )حقوق الملكية( 

 نقطة 100-  نقطة 100+  نقطة 100-  نقطة 100+  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

         
 (8,963,996)  8,963,996  (8,963,996)  8,963,996  تكلفة تسهيلات التمويل الإسلامي

 (8,963,996)  8,963,996  (8,963,996)  8,963,996  حساسية التدفق النقدي )صافي(
         
 

 مخاطر السوق 5.14

الأجنبية ومعدلات الربح وأسعار الأسهم التي ستؤثر على دخل الصندوق مخاطر السوق هي مخاطر التغيرات في أسعار السوق مثل أسعار صرف العملات 

دير الصندوق أو قيمة أدواته المالية. الهدف من إدارة مخاطر السوق هو إدارة ومراقبة التعرض لمخاطر السوق ضمن معايير مقبولة، مع تحسين العائد. ي

 .المخاطر وفق ا لشروط وأحكام الصندوق مخاطر السوق من خلال الاستثمار في الأوراق المالية منخفضة
 

٪ على صافي 10 كما في تاريخ التقرير، التعرض لاستثمارات الأسهم بالقيمة العادلة في صندوق مفتوح العضوية. قرر الصندوق أن الزيادة / )النقص( بنسبة

)حقوق الملكية(  صولقيمة الأوصافي  ( على الدخلمليون ريال سعودي زيادة / )نقص 5.9الصندوق المستثمر فيها يمكن أن يكون لها تأثير بنحو  أصولقيمة 

   للصندوق.
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 المعلومات القطاعية .15
 

 عقار استثماري داخل المملكة العربية السعودية.  عشرين قام الصندوق بالاستثمار في

 

، الذي ينظر الصندوق إدارة صانع القرار التشغيلي الرئيسي، مجلس من قبل المستخدمةن القطاعات التشغيلية ذكرت بطريقة تتوافق مع التقارير الداخلية إ

 .بدوره

 

إلى استراتيجية  الأصولالصندوق بالكامل ويعتبر أن الأعمال التجارية لديها قطاع تشغيلي واحد. وتستند قرارات توزيع محفظة مدير الصندوق مسؤول عن 

 لى أساس شامل.استثمار واحدة متكاملة، ويقيم أداء الصندوق ع

 
 توزيعات الأرباح .16
 

بمقدار  م2022ديسمبر  31إلى  م2022يوليو  1وحداته للفترة من  حامليعلى  نقدية على توزيع أرباح م2023فبراير  6وافق مجلس إدارة الصندوق بتاريخ 

مقابل ذمم  من إجمالي التوزيعريال سعودي  8,713,483ريال سعودي. وتمت تسوية مبلغ وقدره  53,412,762.81بإجمالي ريال سعودي لكل وحدة  0.33

 .(12)إيضاح  الإيجار المستحقة من طرف ذي علاقة
 

 0.15قدار م بم2023مارس  31إلى م 2023يناير  1فترة من لوحداته ل حامليعلى نقدية على توزيع أرباح  م2023مايو  3وافق مجلس إدارة الصندوق بتاريخ 

 .ريال سعودي 24,278,528.55بإجمالي ريال سعودي لكل وحدة 

 

ريال سعودي  0.12م، بمبلغ 2023يونيو  30م إلى 2023أبريل  1م، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الثلاثة أشهر من 2023يوليو  2في 

 الوحدات. ريال سعودي للمستثمرين في 19,422,823لكل وحدة، بإجمالي 

 

ريال  0.13م، بمبلغ 2023سبتمبر  30م إلى 2023يوليو  1م، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الثلاثة أشهر من 2023نوفمبر  6في 

 .ريال سعودي للمستثمرين في الوحدات 35,828,974سعودي لكل وحدة، بإجمالي 
 

بمقدار  م2023 ديسمبر 31إلى  م2023 أكتوبر 1من حاملي وحداته للفترة على نقدية صندوق على توزيع أرباح ، وافق مجلس إدارة الم2024 يناير 31بتاريخ 

ريال سعودي من إجمالي التوزيع  مقابل ذمم  2,263,263وتمت تسوية مبلغ وقدره  ريال سعودي 38,585,049.72 ريال سعودي لكل وحدة بإجمالي 0.14

 .(.12الإيجار المستحقة من طرف ذي علاقة )إيضاح 

 

 م بمقدار2024 مارس 31إلى م 2024 يناير 1من على حاملي وحداته للفترة  نقدية ، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباحم 2024 مايو 1بتاريخ 

 .يريال سعود 37,207,012.23ريال سعودي لكل وحدة بإجمالي  0.135
 

م بمقدار 2024يونيو  30م إلى 2024إبريل  1على حاملي وحداته للفترة من  نقدية م ، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح2024يوليو  31بتاريخ 

 ريال سعودي. 35,828,974.74ريال سعودي لكل وحدة بإجمالي  0.13

 

م بمقدار 2024سبتمبر  30م إلى 2024يوليو  1م ، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح نقدية على حاملي وحداته للفترة من 2024أكتوبر  30بتاريخ 

 ريال سعودي. 38,585,049.72ريال سعودي لكل وحدة بإجمالي  0.14

 
 محتملةال الالتزامات .17

 
 محتملة كما في تاريخ التقرير. التزاماتيرى مدير الصندوق أنه لا توجد أي 

 

 الأحداث الهامة في الفترة اللاحقة .18
 

 بمقدار م2024ديسمبر  31إلى  م2024أكتوبر  1لفترة الثلاثة أشهر من  نقدية ، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباحم2025 يناير 29بتاريخ 

 الوحدات. لحامليريال سعودي  38,585,049.72 ريال سعودي لكل وحدة بإجمالي 0.14

 

 خر يوم للتقييمآ .19
 

 .م2024ديسمبر  31كان آخر يوم تقييم في السنة هو 

 

 اعتماد القوائم المالية .20
 

 م(.2025مارس  20)الموافق  هـ 1446رمضان  20  في الصندوقتم اعتماد القوائم المالية من قبل مجلس إدارة 


