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 الرأي

ي 
المدار من  ريت )"الصندوق"( الراجحي لصندوق  المالىي  الجوهرية، المركزالجوانب  جميع من ،عادلبشكل  تعرض المالية القوائم أن رأينا، ف 

كة الراجحي قبل  ي تشمل قائمة المركز المالىي   المالية )مدير الصندوق(شر
ي  كماوالت 

ات   وقائمة الدخل الشامل،، م2022ديسمبر  31ف  وقائمة التغبر
ي حقوق الملكية 

ي  المنتهية للسنة النقدية وتدفقاتهاف 
  التاري    خ، ذلك ف 

 
ي المملكة المعتمدة المالىي  الدولية للتقرير للمعايبر  وفقا

 السعودية، العربية ف 
 . للمراجعير  والمحاسبير   الهيئة السعودية المعتمدة من الأخرى والإصدارات والمعايبر 

 
ي تشمل  صندوقلل  يةلقد قمنا بمراجعة القوائم المال

:  والت   ما يلي

ي ك  ائمة المركز المالىي ق 
 ،م2022ديسمبر  31ما ف 

ي ذلك التاري    خ،السنة ل ائمة الدخل الشاملق 
 لمنتهية ف 

ي  ةائمق 
ات ف  ي ذلك التاري    خ لحقوق الملكية  التغبر

 ،لسنة المنتهية ف 

ي ذلك التاري    خ،ل ائمة التدفقات النقديةق 
 لسنة المنتهية ف 

ي تتضمن ملخص للسياسات المحاسبية الهامة. و  لإيضاحات حول القوائم الماليةا 
 الت 

 

 الرأي أساس

  بالمراجعة قمنا لقد
 
ي  المعتمدة للمعايبر الدولية للمراجعة وفقا

بالتفصيل  موضحة المعايبر  تلك بموجب ومسؤوليتنا العربية السعودية.  المملكة ف 
ي 
ي  المالية القوائم مراجعة "مسؤوليات المراجع عن قسم ف 

 لقواعد صندوقال عن مستقلون ونحن .ا "تقريرن " الوارد ف 
 
 المهنة وآداب سلوك وفقا

ي  المعتمدة
 بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى المالية، للقوائم الصلة بمراجعتنا وذات السعودية العربية المملكة ف 

 
ينا أيضا

ّ
 لهذه وقد وف

 
 القواعد.  وفقا

ي 
ي  المراجعة أدلة فإن ،اعتقادنا وف 

  عليها حصلنا الت 
 
  أساس لإبداء رأينا.  لتوفبر  عد كافية ومناسبةت

  ةأمور المراجعة الرئيسي

ي مراجعتنا للقوائم الماليةتعتبر 
، ذات أهمية قصوى ف  ي

ي رأينا المهت 
للسنة الحالية. وقد تم معالجة هذه  الأمور المتعلقة بمراجعة الحسابات ف 

ي تكوين رأينا بشأنها، ولا نقدم رأيا منفصلا بشأنها. 
ي سياق مراجعتنا للقوائم المالية ككل، وف 

 الأمور ف 
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 )تتمة( ةالرئيسيأمور المراجعة 

 الرئيسية مور الأ تقوم مراجعتنا بمعالجة  كيف الرئيسية المراجعة أمور 
يمتلك صندوق الراجحي ريت محفظة من الاستثمارات العقارية 
ي المملكة العربية 

ي تقع ف 
ي التجارية الت 

ي تتألف من المبان 
الت 

 السعودية. 
 

قيمتها يتم الاحتفاظ بالعقارات الاستثمارية لغرض زيادة 
 
 
الرأسمالية و / أو عوائد الإيجار، ويتم إدراجها بالتكلفة ناقصا
اكمة.  ي القيمة المب 

اكم وأي خسائر انخفاض ف   الاستهلاك المب 

بالنسبة لانخفاض قيمة العقارات الاستثمارية، قمنا بتنفيذ 
 إجراءات المراجعة التالية: 

 
مستقلير  حصلنا عل تقريرين للتقييم من مقيمير  عقاريير   ⁃

ي 
ديسمبر  31معتمدين من "تقييم" لكل عقار استثماري كما ف 

ي 2022
م وأكدنا أن أساليب التقييم مناسبة للاستخدام ف 

ي تاري    خ التقرير ؛
ية كما ف   تحديد القيم الدفب 

ي  نخفاضالا لخسائر  ات العقاريةيتم إعادة قياس الاستثمار  ⁃
 ف 

ي ال عندما تشبر القيمة 
ات ف  ظروف إلى أن الأحداث أو التغبر

اف  داد. يتم الاعب  ية قد لا تكون قابلة للاسب  القيمة الدفب 

ي القيمة نخفاضالا بخسارة 
تزيد ، إن وجدت، بالمبلغ الذي ف 

ية للأصل  فيه داد.  ةالقابل عن قيمتهالقيمة الدفب   للاسب 

ي قيمة الاستثمارات العقاريةنخفاض الا لتقييم  ⁃
، يقوم مدير ف 

القيمة العادلة للعقارات من خلال الصندوق بمراقبة تقلبات 

عقاريير  معتمدين مستقلير  لإجراء تقييم  قيمير  الاستعانة بم

للعقارات الاستثمارية للصندوق عل أساس نصف  معتمد 

 سنوي. 

نا ذلك  ⁃ تقييم  حيث أنرئيسية ال مراجعةال من أمور لقد اعتبر

ي  نخفاضالا 
من قبل مدير  هاما القيمة يتطلب حكما  ف 

الصندوق ويمكن أن يكون التأثبر المحتمل لانخفاض القيمة 

 المالية.  القوائمإن وجد جوهريا عل 

ي  ⁃
يرجر الرجوع إلى ملخص السياسات المحاسبية الهامة ف 

ي نخفاض لا المتعلق با 5إيضاح رقم 
ات قيمة الاستثمار ف 

ي  4رقم  يضاحإ، و العقارية
 الأحكام المحاسبيةحتوي عل يالت 

اضات المتعلقة با ةالهام ي  نخفاضلا والتقديرات والافب 
 ف 

 . ات العقاريةالمتعلق الاستثمار  8رقم  وايضاحالقيمة، 

وط  اءةالخارجيير  وقر  مقيمير  قمنا بتقييم استقلالية ال ⁃ شر

قد  أمور مع الصندوق لتحديد ما إذا كانت هناك أي  التعاقد 

فرضت قيودا عل  قد تكون قد تؤثر عل موضوعيتهم أو 

 نطاق عملهم؛

اضات والتقديرات  ⁃ ي تقييم الافب 
اك متخصصنا ف   الرئيسية،إشر

ودخل الإيجار السنوي  الرسملةمثل معدل الخصم ومعدل 

اء التقييم  والإشغال،ونفقات التشغيل  ي يستخدمها خبر
الت 

ي تحديد القيم العادلة للعقارات الاستثمارية. 
 العقاري ف 

داد، تقييم المبلغ القاب ⁃ أعل من القيمة العادلة أو  أيل للاسب 

ي العقارات الاستثمارية ذات الصلة وفقا 
القيمة المستخدمة ف 

لقد قررنا أن المبلغ القابل  ،لتقارير التقييم المذكورة أعلاه

ية لها  داد للعقارات الاستثمارية أعل من القيمة الدفب    ؛ للاسب 

متوسط القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية  بتسويةقمنا  ⁃

.  قيمير  مع تقارير الم 9وفقا لإيضاح رقم   الخارجيير 

ي تقييم مدى كفاية الإفصاح -
 المالية.  القوائمات ف 
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 معلومات أخرى

ي التقرير السنوي للصندوق لعام 
وتقرير مراجع الحسابات  م، بخلاف القوائم المالية2022تتكون المعلومات الأخرى من المعلومات الواردة ف 

ي التقرير السنوي للصندوق. 
 بشأنها. الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى الواردة ف 

ي القوائم المالية لا يغطي المعلومات الأخرى ونحن لا ولن نعبر عن أي شكل من أشكال التأكيد عل ذلك.  رأينا 
 ف 

ي قراءة المعلومات الأخرى المحددة أعلاه عندما تصبح متاحة، وعند القيام ب
ذلك، النظر فيما يتعلق بمراجعتنا للقوائم المالية، تتمثل مسؤوليتنا ف 

ي مراجعة الحسابات، أو يبدو أنه تم تحريفه فيما إذا كانت المعلوما
ي حصلنا عليها ف 

ت الأخرى تتعارض جوهريا مع القوائم المالية أو مع معرفتنا الت 
 بشكل جوهري . 

ي هذا  عنهعندما نقرأ المعلومات الأخرى، إذا استنتجنا أن هناك خطأ جوهريا فيها، فإننا مطالبون بالتقرير عن تلك الحقيقة. وليس لدينا ما نقرر 
ف 

 الشأن. 

 أمر أخر

ي 
م من قبل مراجع حسابات آخر، وقد أبدى رأيا غبر معدل بتاري    خ 2021ديسمبر  31تم مراجعة القوائم المالية للصندوق للسنة المالية المنتهية ف 

 )ه 1443شعبان  27م )الموافق 2022مارس  30

  المالية القوائم عن بالحوكمة والمكلفير   الإدارة مسؤوليات

ي المملكة العربية السعودية  الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم الماليةإن 
" المعتمدة ف   للمعايبر الدولية للتقرير المالىي

 
وعرضها بشكل عادل "وفقا

ي لائحة للأ  وفقا و  راجعير  والمحاسبير  الهيئة السعودية للمالمعتمدة من  والمعايبر والإصدارات الأخرى
صناديق الاستثمار حكام المعمول بها ف 

وط احكام ا ورية لتمكينها من إعداد  ، وهي صندوقلالعقاري الصادرة من هيئة السوق المالية وشر ي ترى أنها ض 
المسؤولة عن الرقابة الداخلية الت 

 بسبب غش أو خطأ.  سواء   ،جوهريالتحريف الخالية من  موحدة قوائم مالية

عل البقاء كمنشأة مستمرة وعن الإفصاح يحسب مقتض  الحال،  صندوقال المسؤولة عن تقييم قدرة فإن الإدارة هي  ، وعند إعداد القوائم المالية
ي المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية  الاستمراريةستخدام أساس إ، و بالاستمراريةعن الأمور المتعلقة 

أو إيقاف  صندوقالف 
 عملياتها، أو لم يكن لديها أي خيار آخر واقعي سوى القيام بذلك. 

ي  ،(الصندوق مجلس إدارة)والمكلفون بالحوكمة، أي 
اف عل آلية التقرير المالىي ف   . صندوقالهم المسؤولون عن الإشر

 

 مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية

ي الوصول إلى تأكيد  تتمثل
معقول عمّا إذا كانت القوائم المالية ككل تخلو من التحريف الجوهري، سواء بسبب غش أو خطأ،  و إصدار أهدافنا ف 

 
 
ي تم القيام بها وفقا

للمعايبر تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. والتأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، لكنه لا يضمن أن المراجعة الت 
ي 
 عن التحريف الجوهري عند وجوده. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن الدولية للمراجعة المعتمدة ف 

 
 المملكة العربية السعودية ستكشف دائما

ي مجملها، عل القرارات الاقتصادية 
ي غش أو خطأ، وتعد التحريفات جوهرية إذا كان يمكن التوقع بدرجة معقولة أنها قد تؤثر، منفردة أو ف 

الت 
 ه القوائم المالية. يتخذها المستخدمون عل أساس هذ

ي المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المه
 للمعايبر الدولية للمراجعة المعتمدة ف 

 
ي تتم وفقا

ي ونحافظ وكجزء من عملية المراجعة الت 
ت 

 :  بما يلي
 
ي طوال عملية المراجعة. ونقوم أيضا

 عل نزعة الشك المهت 

 
ي ت 

القوائم المالية ، سواء  بسبب غش أو خطأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات مراجعة تستجيب حديد وتقييم مخاطر التحريف الجوهري ف 

الناتج عد خطر عدم اكتشاف التحريف الجوهري رأينا. وي  ل لتلك المخاطر، والحصول عل أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفبر أساس

 لأن الغش قد ينطوي عل ت
 
واطؤ أو تزوير أو إغفال ذكر متعمد أو إفادات مضللة أو عن غش أعل من الخطر الناتج عن خطأ، نظرا

 تجاوز للرقابة الداخلية. 
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 )تتمة(  مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية

ي ظل الظروف القائمة، ا 
لتوصل إلى فهم للرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة، من أجل تصميم إجراءات المراجعة المناسبة ف 

ي فاعلية الرقابة الداخلية.  غرضل وليس 
 إبداء رأي ف 

ي أعدتها فقويم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والات 
صاحات المتعلقة بها الت 

 الإدارة. 

ي المحاسبة، ا 
ا إذا كان هناك عدم تأكد جوهري مو لتوصل إلى استنتاج بشأن مدى مناسبة استخدام الإدارة لأساس الاستمرارية ف 

ة حول قدرة   كببر
 
ي تم  عل البقاء كمنشأة مستمرة صندوقالمتعلق بأحداث أو ظروف قد تثبر شكوكا

 الىي أدلة المراجعة الت 
 
استنادا

ي تقريرنا إلى الان أن  علينا فإن . وإذا خلصنا إلى وجود عدم تأكد جوهري، الحصول عليها 
العلاقة الواردة  فصاحات ذاتلفت الانتباه ف 

ي القوائم المالية
ي تم  فصاحات غبر كافية. وتستند ، أو علينا أن نقوم بتعديل رأينا إذا كانت تلك الا ف 

استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة الت 

ي توقف
 مستقبلية قد تسبب ف 

 
 أو ظروفا

 
اء عن البق صندوقال الحصول عليها حت  تاري    خ تقرير المراجع. ومع ذلك، فإن أحداثا

 كمنشأة مستمرة. 

صاحات، وما إذا كانت القوائم المالية تعبر عن المعاملات فبما فيها الا ،لقوائم المالية وهيكلها ومحتواها لقويم العرض العام ت 

ي تمثلها بطريقة تحقق 
 . العرض العادل والأحداث الت 

ي من أدلة المراجعة المناسبة فيما يتعلق بالمعلومات ا 
لمالية للمنشآت أو الأنشطة التجارية ضمن المجموعة، الحصول عل ما يكف 

اف عليها وتنفيذها. ونظل وحدنا  لإبداء رأي حول القوائم المالية. ونحن مسؤولون عن توجيه عملية مراجعة المجموعة والإشر

 . المسؤولير  عن رأي المراجعة

 

ي ونحن نتواصل مع المكلفير  بالحوكمة فيما يتعلق بجملة أمور من بينها 
نطاق المراجعة وتوقيتها المخطط لهما والنتائج المهمة للمراجعة، بما ف 

ي الرقابة الداخلية نقوم ب
 كتشافها أثناء المراجعة. إذلك أي أوجه قصور مهمة ف 

منا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة المتعلقة بالاستقلال،   يفيد بأننا قد الب  
ُ
 للمكلفير  بالحوكمة بيانا

 
ونبلغهم بجميع العلاقات والأمور ونقدم أيضا

 عند الاقتضاء بالتداببر الوقائية ذات العلاقة.ومن بير  
 
عتقد بشكل معقول أنها قد تؤثر عل استقلالنا، ونبلغهم أيضا ي قد ي 

ي الأخرى الت 
 الأمور الت 

ي كانت لها الأهمية البالغ
ة أثناء مراجعة القوائم المالية للسنة الحالية، ومن ثم نتواصل بشأنها مع المكلفير  بالحوكمة، فإننا نحدد تلك الأمور الت 

ي 
ي تقريرنا ما لم تمنع الأنظمة أو اللوائح الإفصاح العلت 

عّد هذه الأمور هي الأمور الرئيسية للمراجعة، ونقوم بتوضيح هذه الأمور ف 
 
عن الأمر، أو  ت

ي ألا يتم  الإبلاغ
ي ظروف نادرة للغاية، أن الأمر ينبع 

ي تقريرنا لأن التبعات السلبية للقيام بذلك من المتوقع بدرجة معقولة أن  عندما نرى، ف 
عنه ف 

تبة عل هذا الإبلاغ  . تفوق فوائد المصلحة العامة المب 

كاؤه  عن البسام وشر
 

 أحمد عبدالمجيد مهندس
ي 
 محاسب قانون 

 477ترخيص رقم:  
 ه  1444 رمضان 7 الرياض:  
 م 2023 مارس 29الموافق:  

 



 صندوق الراجحي ريت

 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية. 20إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 

6 

 قائمة المركز المالي

 م2022ديسمبر  31كما في 

 

 
 إيضاح

 م2022ديسمبر  31 

 ريال سعودي

 م2021ديسمبر  31 

 ريال سعودي

      

      الموجودات

      
      الموجودات المتداولة

 125,000  125,000  11 النقدية وما في حكمها

 65,885,112  86,337,881  12 ,7 مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةاستثمارات 

 29,315,180  24,817,701  6 صافي ،دخل ايجار مستحق القبض 

 موجودات عقود
  11,583,121  4,251,206 

 مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى روفاتمص
  10,539,562  7,260,280 

 المتداولةإجمالي الموجودات 
 

 133,403,265  106,836,778 

      

      الموجودات غير المتداولة

 1,954,663,450  2,053,178,830  8 عقارية اتاستثمار 

 1,954,663,450  2,053,178,830   إجمالي الموجودات الغير متداولة

      

 2,061,500,228  2,186,582,095   اجمالي الموجودات

      

      المطلوبات

 
     

      المطلوبات المتداولة

 13,249,274  14,887,764   إيجار غير مكتسب دخل

 7,099,685  10,479,621  10 مستحقة ومطلوبات أخرى روفاتمص

 4,033,320  4,273,543  11 أتعاب إدارة مستحقة

 24,382,279  29,640,928   إجمالي المطلوبات المتداولة

      

      المطلوبات غير المتداولة

 791,254,599  896,399,599  11 تسهيلات المرابحة

 791,254,599  896,399,599   إجمالي المطلوبات الغير متداولة

      

 815,636,878  926,040,527   اجمالي المطلوبات

      

      حقوق الملكية

 1,245,863,350  1,260,541,568   مالكي الوحداتلصافي الموجودات العائدة 

      

 2,061,500,228  2,186,582,095   إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية

      

 161,856,857  161,856,857   وحدات مصدرة )بالعدد(

      

 7.70  7.79   قيمة الوحدة )بالريال السعودي(

      

 8.01  8.33  9.4 القيمة العادلة للوحدة )بالريال السعودي(

      



 صندوق الراجحي ريت

 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

 يتجزأ من هذه القوائم المالية.جزءًا لا  20إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 

7 

  ة/ )الخسارة( الشامل قائمة الدخل

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 

 ايضاح

 للسنة المنتهية في 

 م2022ديسمبر  31 

  ريال سعودي

 للسنة المنتهية في 

م2021ديسمبر 31   

 ريال سعودي

  

  

      الدخل

 130,283,660  158,156,358  8.4 صافي عقارية، اتاستثمار ندخل إيجار م 

محقق من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح  ربح

 او الخسارة
7 

 
792,011  567,857 

مدرجة بالقيمة العادلة  من استثمارات ةغير محقق (خسارة)/  ربح

 من خلال الربح او الخسارة
7 

 
979,653  (101,148) 

 130,750,369  159,928,022   إجمالي الدخل

 
     

      روفاتالمص

 (28,595,889)  (29,934,541)  8 عقارية استثماراتاهلاك 

 (16,520,103)  (16,812,114)  11 أتعاب إدارة

 (10,100,314)  12,272,541  6 متوقعةالئتمان الا رةخسا ىعلفي القيمة(  لانخفاضا)خسارة  /سعك

 (7,147,943)  (9,093,356)   أخرى روفاتمص

 روفاتإجمالي المص
 

 (43,567,470)  (62,364,249) 

 
     

 68,386,120  116,360,552   الربح التشغيلي

      

 (21,029,026)  (32,692,423)  11 تمويلالتكلفة 

 4,633,200  37,870  8.4 إيرادات أخرى

      

 51,990,294  83,705,999   القيمة في لهبوطالسنة قبل ا ربح

      

 (227,068,151)  29,704,902  8 العقارية اتالاستثمار يعلفي القيمة(  نخفاضالا/ )خسارة  عكس

 
     

 (175,077,857)  113,410,901   السنة  (خسارة)ربح / 

      

 -  -   الدخل الشامل الآخر

 
     

 (175,077,857)  113,410,901   للسنة ةإجمالي الدخل / )الخسارة( الشامل

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الراجحي ريت

 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية. 20إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 قائمة التغيرات في حقوق الملكية

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 إيضاح 

 للسنة المنتهية في  

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 للسنة المنتهية في 

 م2021ديسمبر 31 

 ريال سعودي

  

  

مالكي الوحدات القابلة للاسترداد لصافي قيمة الموجودات العائدة 

  في بداية السنة

 
1,245,863,350 

 
1,511,581,047 

      

 (175,077,857)  113,410,901   السنة دخل / خسارة

 -  -   الدخل الشامل الآخر للسنة

 (175,077,857)  113,410,901   للسنة ةإجمالي الدخل / الخسارة الشامل

 

  من معاملات الوحدات: اتالتغير

 

 

 

 

 (90,639,840)  (98,732,683)  15 توزيعات خلال السنةال

      
مالكي الوحدات القابلة للاسترداد لصافي قيمة الموجودات العائدة 

  في نهاية السنة

 
1,260,541,568 

 
1,245,863,350 

      

 

 

   

 للسنة المنتهية في 

م2022 ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 للسنة المنتهية في  

م2021ديسمبر 31  

 ريال سعودي

  

  

      
 161,856,857  161,856,857   الوحدات في بداية ونهاية السنة



 صندوق الراجحي ريت

 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

 يتجزأ من هذه القوائم المالية.جزءًا لا  20إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 قائمة التدفقات النقدية 

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

  

 إيضاح

 للسنة المنتهية في 

م2022ديسمبر  31  

 ريال سعودي

 للسنة المنتهية في 

م2021ديسمبر 31   

 ريال سعودي

 التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية
 

 
 

 
 

 السنة  / )خسارة( ربح
 

 113,410,901  (175,077,857)   
    

التعديلات لتسوية صافي الربح إلى صافي النقد الناتج من الأنشطة 
 التشغيلية:

 
    

 28,595,889  29,934,541  8 عقارية اتاستثمار هلاكا مصروفات

 227,068,151  (29,704,902)  8 العقارية اتالاستثمار ىعلالهبوط في القيمة  خسارة)عكس( / 

 10,100,314  (12,272,541)  6  خسارة الائتمان المتوقعة ىالقيمة عل)عكس( / خسارة الهبوط في 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح ن م محقق ربح

 أو الخسارة 
7 

 
(792,011)  (567,857) 

بالقيمة العادلة  استثمارات مدرجةن مغير محققة  رةخسا /)ربح( 

 من خلال الربح أو الخسارة
7 

 
(979,653)  101,148 

  
    

   99,596,335  90,219,788 

 تعديلات رأس المال العامل:
 

    

 (14,567,497)  663,279   صافي ،دخل إيجار مستحق القبض

 3,803,974  (7,331,915)   موجودات عقود

 مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى روفاتمص
 

 (3,279,282)  (3,382,363) 

 أتعاب إدارة مستحقة
 

 240,223  4,020,707 

 482,375  1,638,490   مكتسب غير ردخل إيجا

 مستحقة  ومطلوبات أخرى روفاتمص
 

 3,379,936  (879,854) 

      
 صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 
 94,907,066  79,697,130   
    

 الأنشطة الاستثماريةالتدفقات النقدية من 
 

    

 (2,361,835)  (98,745,019)  8 عقارية اتاستثمارإضافة إلى 

شراء استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 الخسارة
7 

 
(163,253,300)  (106,694,288) 

استبعاد استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 الخسارة
7 

 
144,572,195  105,151,882 

      
 النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية صافي التدفقات

 
 (117,426,124)  (3,904,241)   
    

 الأنشطة التمويليةالتدفقات النقدية من 
 

    

 (75,792,889)  (82,625,942)  15 أرباح توزيعات

 من تسهيلات المرابحة متحصلات
 

 105,145,000  - 

      
 الأنشطة التمويلية (المستخدمة في) من / صافي التدفقات النقدية

 
 22,519,058  (75,792,889) 

      

 -  -        صافي الزيادة في النقدية وما في حكمها

      

 125,000  125,000   النقدية وما في حكمها في بداية السنة

      

 125,000  125,000  11 النقدية وما في حكمها في نهاية السنة

      

      المعاملات غير النقدية

 14,786,517  16,106,741  15 ,11 توزيعات تمت تسويتها مقابل إيجار مستحق القبض

محولة إلى استثمارات مدرجة بالقيمة الستثمارات للا مقدمة ةدفع

 العادلة من خلال الربح والخسارة

  
-  946,241 

 



 صندوق الراجحي ريت

 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

 

 إيضاحات حول القوائم المالية

م2202ديسمبر  31للسنة المنتهية في   

 

 معلومات عامة  - 1
 

رجب  3صندوق الراجحي ريت )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري متداول مغلق متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية تم إنشاؤه في 

درج في السوق المالية السعودية )"تداول"( وبدأ التداول في وحداته وفقاً لأنظمة ولوائح (. الصندوق مُ م2018مارس  20هـ )الموافق 1439

وحدة بقيمة اسمية  122,200,609(. بلغ عدد الوحدات المصدرة الأولية للصندوق م2018مارس  20هـ )الموافق 1439رجب  3تداول بتاريخ 

وكجزء من زيادة إجمالي  م،2019ريال سعودي. وخلال عام  1,222,006,090مال قدره  ريال سعودي للوحدة ونتج عن ذلك رأس 10قدرها 

ريال سعودي  8.8ريال سعودي للوحدة بسعر إصدار قدره  10وحدة جديدة بقيمة اسمية قدرها  39,656,248، أصدر الصندوق موجوداته

سنة قابلة للتمديد وفقاً لتقدير  99وحدة. تبلغ مدة الصندوق  161,856,857لوحدات المصدرة حالياً للصندوق للوحدة. وبالتالي، يبلغ إجمالي ا

 مدير الصندوق بعد موافقة مجلس إدارة الصندوق وأيضًا بعد الحصول على موافقة هيئة السوق المالية.

 

شركة مساهمة سعودية مقفلة مسجلة بموجب السجل التجاري رقم دار الصندوق من قبل شركة الراجحي المالية )"مدير الصندوق"(، وهي يُ 

. م2007يونيو  25بتاريخ  07068-37، ومرخصة كمؤسسة سوق مالية من قبِل هيئة السوق المالية بموجب الترخيص رقم 1010241681

درة للدخل في ر في الأصول العقارية المُ يتمثل الهدف الاستثماري الرئيسي للصندوق في توفير دخل دوري للمستثمرين فيه من خلال الاستثما

 الرياض المروج، حي 8467رقم المبنى المملكة العربية السعودية. إن عنوان المكتب المسجل لمدير الصندوق هو طريق الملك فهد الفرعي، 

 المملكة العربية السعودية. ،654، وحدة رقم 2743الرقم الإضافي ، 12263

 

عقارًا( في مختلف القطاعات مثل البيع بالتجزئة والتعليم  18: م2021ديسمبر 31عقارًا )19متنوعة مكونة من يمتلك الصندوق حالياً محفظة 

 والمكاتب التجارية والخدمات اللوجستية والرعاية الصحية.

 

للتطوير والاستثمار العقاري يتم الاحتفاظ بكافة عقارات صندوق الراجحي ريت باسم شركة المخازن المميزة الثانية وشركة صندوق الخليج 

)"شركات ذات أغراض خاصة"(. وتحتفظ الشركات ذات الأغراض الخاصة بهذه العقارات لصالح الملكية الانتفاعية للصندوق ولا تمتلك أي 

 حقوق ملكية مسيطرة أو أي حصة في هذه العقارات.

 

 حفظ للصندوق. يتم دفع أتعاب الحفظ من قبل الصندوق.قام الصندوق بتعيين شركة كسب المالية )"أمين الحفظ"( للعمل كأمين 

 

حيث ان تاريخ الإعلان  م(2022 نوفمبر 24هـ )الموافق 1444 ربيع الثاني 30وخلال العام، قام الصندوق بتحديث شروطه وأحكامه بتاريخ 

 .م2022ديسمبر  8هو تاريخ سريان التغيير الموافق 

 

 اللوائح النظامية  -2

 

الصادرة عن هيئة السوق المالية، والتي تنص على متطلبات صناديق الاستثمار العقارية  وفقاً للائحة صناديق الاستثمار العقارييعمل الصندوق 

 وصناديق الاستثمار العقارية المتداولة العاملة في المملكة العربية السعودية.

 

 أسس الإعداد - 3
 
 بيان الالتزام 3-1
 

ً للمعايير الدولية للتقرير المالي الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية، والمعتمدة في المم لكة العربية تم إعداد هذه القوائم المالية وفقا

 .القانونيين للمحاسبينالسعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية 

 

 أسس القياس 3-2
 

المدرجة القوائم المالية وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية باستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبي ومبدأ الاستمرارية، فيما عدا الموجودات المالية تم إعداد هذه 

 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والتي يتم قياسها بالقيمة العادلة.

 

 العملة الوظيفية وعملة العرض 3-3
 

وائم المالية بالريال السعودي، والذي يمثل العملة الوظيفية للصندوق. كما تم تقريب كافة المعلومات المالية إلى أقرب ريال تم عرض هذه الق

 ما لم ينص على خلاف ذلك. ،سعودي

 

 بيانات المقارنة 3-4
 

 .م2021ديسمبر  31قام الصندوق بعرض بيانات المقارنة للسنة المنتهية في 
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 صندوق الراجحي ريت

 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

 

 (تتمهالقوائم المالية )إيضاحات حول 

م2202ديسمبر  31للسنة المنتهية في   

 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة -4

 

، يتطلب إعداد القوائم المالية من الإدارة استخدام الأحكام والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على تطبيق السياسات عاديةخلال دورة الأعمال ال

والمبالغ المصرح عنها للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. تتم مراجعة المحاسبية 

بصورة مستمرة. يتم إثبات التعديلات على التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها تعديل التقديرات أو أي  ساسيةالتقديرات والافتراضات الأ

 رات مستقبلية تتأثر بذلك. وفيما يلي بياناً بالأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة المطبقة عند إعداد هذه القوائم المالية:فت

 

  الأحكام 4-1

المالية. تم تطبيق معلومات حول الأحكام الصادرة عند تطبيق السياسات المحاسبية التي لها التأثير الأكثر أهمية على المبالغ المعترف بها في القوائم 

 الأحكام في حالات تحديد ما إذا كان الترتيب يحتوي على عقد إيجار وتصنيف لعقود الإيجار.

 
 كبيرة في مخاطر الائتمانال زيادةال 4-1-1

أو خسائر الائتمان  ،1المرحلة موجودات شهرا ل 12يساوي خسائر الائتمان المتوقعة لمدة  مخصصيتم قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة ك

عندما تزداد مخاطر الائتمان بشكل كبير منذ الاعتراف  2ينتقل الأصل إلى المرحلة  .3أو المرحلة  2المرحلة موجودات المتوقعة مدى الحياة ل

قييم ما إذا كانت المخاطر عند تما الذي يشكل زيادة كبيرة في مخاطر الائتمان. لا يحدد  9رقم  التقرير الماليالمعيار الدولي لإعداد  .الأولي

 دعومة.الائتمانية للأصل قد زادت بشكل كبير، يأخذ صندوق الاستثمار العقاري في الاعتبار المعلومات التطلعية النوعية والكمية المعقولة والم

 

 المؤكدة غير والافتراضات التقديرات 4-2

 

  الأعمار الإنتاجية للاستثمارات العقارية 4-2-1

العمر المتوقع تقوم الإدارة بتحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة للاستثمارات العقارية لحساب الاستهلاك. يحدد هذا التقدير بعد الأخذ بعين الاعتبار 

ستهلاك، إن وجد، في للموجودات أو الاستهلاك العادي. تقوم الإدارة بمراجعة القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية سنوياً، وتعديل التغير في قسط الا

 .1-8ستثمارات العقارية في الايضاح للاالفترات الحالية والمستقبلية. وتم الإفصاح عن الأعمار الإنتاجية المقدرة 

 

 العقارية اتالانخفاض في قيمة  الاستثمار 4-2-2

الاستثمارات العقارية في تاريخ كل تقرير. ويتم إجراء اختبار يقوم الصندوق بتقييم ما إذا كانت هناك أية مؤشرات على انخفاض في القيمة لجميع 

ذا للتأكد من وجود انخفاض في قيمة الموجودات عند وجود دليل على أن القيمة الدفترية قد تكون غير قابلة للاسترداد. وفي حالة وجود مثل ه

للتأكد من وجود الانخفاض في القيمة، يقوم الصندوق بتقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل.  عند الحاجة إلي إجراء اختبار سنوي الدليل أو

درة للنقدية ناقصًا تكاليف الاستبعاد والقيمة الحالية، أيهما أعلى.  تمثل القيمة القابلة للاسترداد هي القيمة العادلة للأصول أو القيمة العادلة للوحدة المُ 

لأصل ما لم ينتج عن الأصل تدفقات نقدية تعتبر مستقلة بشكل كبير عن الموجودات الأخرى أو مجموعات ايمة القابلة لاسترداد يتم تحديد الق

 ويتمالقيمة الموجودات. وفي حالة زيادة القيمة الدفترية للأصًل أو الوحدة المدرة للنقدية عن القيمة القابلة للاسترداد، فإن الأصل يعتبر منخفض 

 .للاسترداد القابلة قيمته إلي هتخفيض

 

عكس تقديرات وعند تقدير القيمة الحالية، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم الملائم والذي ي

كاليف الاستبعاد، يؤخذ بالاعتبار آخر معاملات تمت السوق للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الملازمة للأصل. وعند تحديد القيمة العادلة ناقصاً ت

 في السوق. وفي حالة عدم إمكانية تحديد مثل هذه المعاملات، يتم استخدام طرق تقويم ملائمة.

 

القيمة في نخفاض الايتم إجراء تقييم في كل تاريخ تقرير لمعرفة ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن خسائر  العقارية،للاستثمارات بالنسبة 

يقوم صندوق الاستثمار العقاري بتقدير  المؤشر،في حالة وجود مثل هذا  المعترف بها سابقا ربما لم تعد موجودة أو ربما تكون قد انخفضت.

تغيير في  القيمة المعترف بها سابقا فقط إذا كان هناكفي نخفاض الايتم عكس خسارة  لأصل أو الوحدة المدرة للنقدية.استرداد لا ةالقابل القيمة

محدودا بحيث لا تتجاوز  عكسيكون ال صل منذ الاعتراف بآخر خسارة انخفاض في القيمة.الألاسترداد  ةالقابللقيمة الافتراضات المستخدمة لتحديد ا

لم يتم الاعتراف  إذا، ولا تتجاوز القيمة الدفترية التي كان من الممكن تحديدها، بعد خصم الاستهلاك، القابلة للاسترداد القيمةالقيمة الدفترية للأصل 

 الربح أو الخسارة. قائمةفي  عكسالاعتراف بهذا ال ويتمقيمة الأصل في السنوات السابقة.  في نخفاضالابخسارة 

 

  بالتكلفة المطفأة درجةالانخفاض في قيمة الموجودات المالية الم 4-2-3

أدوات الدين غير المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تحدد  لجميعيقوم الصندوق بالاعتراف بمخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

نقدية التي يتوقع الصندوق استلامها، خسائر الائتمان المتوقعة على أساس الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقا للعقد وجميع التدفقات ال

أو  مخصومة بما يقارب معدل العمولة الفعلي الأصلي. تشتمل التدفقات النقدية المتوقعة على التدفقات النقدية من بيع الضمانات المحتفظ بها

 .الائتمانية الأخرى التي تعتبر جزءًا لا يتجزأ من الشروط التعاقدية تالتعزيزا
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 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

 

(تتمهحول القوائم المالية )إيضاحات   

م2202ديسمبر  31للسنة المنتهية في   
 

 (تتمهالأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة ) -4
 

 (تتمه) المؤكدة غير والافتراضات التقديرات 4-2

 

 (تتمهبالتكلفة المطفأة ) درجةالانخفاض في قيمة الموجودات المالية الم 4-2-3

ثلاث مراحل. يتم تقدير معدلات خسارة الائتمان المتوقعة باستخدام مصفوفة المخصص بناءً على  عليخسائر الائتمان المتوقعة ب الاعترافيتم 

رة التاريخية ملف مدفوعات الذمم المدينة قبل كل فترة مالية وخسائر الائتمان السابقة المقابلة المتكبدة خلال هذه الفترة. يتم تعديل معدلات الخسا

ندوق س المعلومات الحالية والمستقبلية المتعلقة حول عوامل الاقتصاد الكلي التي تؤثر على قدرة العملاء على تسوية الذمم المدينة. قام الصلتعك

ت المتوقعة ابتحديد إجمالي الناتج المحلي باعتباره العامل الأكثر ملائمة، وعليه يقوم الصندوق بتعديل معدلات الخسارة السابقة بناءً على التغيير

 في هذه العوامل.

 

في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف جوهرية عندما تكون هناك زيادة عمرمدى ال علي بالخسائر الائتمانية المتوقعة يقوم الصندوق بالاعتراف

ولي، فإن الصندوق يقيس مخصص بشكل كبير منذ الاعتراف الأ  مخاطر الائتمان على الأداة المالية يكن هناك زيادة فيومع ذلك، إذا لم  الأولي.

 شهرا. 12الخسارة لتلك الأداة المالية بمبلغ يساوي خسائر الائتمان المتوقعة لمدة 

 

منذ الاعتراف الأولي، يفترض الصندوق أن مخاطر الائتمان على  جوهريعند تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان على أداة مالية قد زادت بشكل 

 يوما. 30الأصل المالي قد زادت بشكل كبير منذ الاعتراف الأولي عندما تكون الدفعات التعاقدية متأخرة عن موعد استحقاقها بأكثر من 

 

بي على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة لذلك الأصل المالي. عند وقوع حدث أو أكثر من الأحداث التي لها تأثير سل متعثريعتبر الأصل المالي 

 يتضمن بيانات يمكن ملاحظتها حول الأحداث التالية: متعثرالدليل على أن الأصل المالي 

 

 قانونية ضده. أومن غير المحتمل أن يدفع المدين التزامه الائتماني للصندوق بالكامل، دون أن يلجأ الصندوق إلى إجراءات مثل فتح دعوى  -

 يومًا من تاريخ استحقاقه، 180تجاوز الأصل المالي أكثر من   -

المتوقعة عرض إجمالي مبلغ الخسارة إلى الأجزاء التالية: احتمال التعثر عن السداد، الخسارة الناتجة عن التعثر،  الائتمانتقُسم طريقة خسارة 

 موجزًا لتلك الأجزاء:التعرض عند التعثر عن السداد. وفيما يلي وصفاً 

 

يمثل احتمال التعثر على مدى أفق زمني معين. ويوفر تقديرًا لاحتمال عدم تمكن المقترض من الوفاء بالتزاماته المتعلقة : احتمال التعثر عن السداد

 بالديون.

 

ها في حالة التعثر عن السداد. وعادة ما يتم تعرف بأنها النسبة المئوية لمخاطر التعرض التي لا يتوقع استرداد الخسارة الناتجة عن التعثر:

عثر عن السداد. تمثل تقديراً للخسارة الناتجة عن التعثر. ويتم تحديدها بالفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية للتعرضها كنسبة مئوية من التعرض 

 المستحقة وتلك المتوقع استلامها من قبل الجهة المقرضة بما في ذلك أية ضمانات.

 

، مع الأخذ ويمثل تقدير التعرض لمعدل التعثر المستقبلي يعرف بأنه الديون القائمة في وقت التعثر عن السداد. التعرض عند التعثر عن السداد:

لى ، بما في ذلك عمليات سداد المبلغ الأصلي والعمولة والسحوبات المتوقعة عالتقريرفي الاعتبار التغيرات المتوقعة في التعرض بعد تاريخ 

 التسهيلات المتعهد بها. 
 

وإيضاح  6الخاصة بالصندوق في إيضاح  القبض المستحقة اتوقد تم الإفصاح عن المعلومات المتعلقة بخسائر الائتمان المتوقعة بشأن الإيجار

 في هذه القوائم المالية. 13-1

 
 
  الاستمرارية مبدأ 4-3

لمقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية، وهو على قناعة بأن الصندوق لديه الموارد  ييمقام مدير الصندوق بإجراء تق

ة الكافية لمواصلة العمل في المستقبل المنظور. علاوة على ذلك، ليس لدى مدير الصندوق أي علم بعدم تأكد جوهري قد يثير شكوكاً حول مقدر

 ً   لمبدأ الاستمرارية.الصندوق على الاستمرار وفقا
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 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمه(

م2202ديسمبر  31للسنة المنتهية في   

 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة   -5
 
 الأدوات المالية 5-1
 
 الأولي والقياس اللاحق عترافالا –المالية  الأدوات 5-1-1

المالية عندما يصبح الصندوق طرفاً في الأحكام التعاقدية للأدوات المالية. يتم إثبات عمليات شراء أو يتم إثبات الموجودات المالية والمطلوبات 

التي تتطلب تسليم الموجودات خلال الفترة الزمنية التي تنص عليها الأنظمة أو تلك المتعارف عليها بالسوق )المعاملات  –بيع الموجودات المالية 

 ول، أي التاريخ الذي يلتزم فيه الصندوق بشراء أو بيع الأصًل.بتاريخ التدا –الاعتيادية( 
 
 الموجودات المالية (1
 
 الأولي والقياس عترافالا

 

 .تصنف الموجودات المالية، عند الاعتراف الأولي لها، كمقاسة لاحقا بالتكلفة المطفأة وبالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 

الأولي لها على خصائص التدفقات النقدية للأصل المالي ونموذج أعمال الصندوق لإدارتها.  الاعترافيتوقف تصنيف الموجودات المالية عند 

على  ولتصنيف وقياس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة، فإنه يجب أن ينتج عنها تدفقات نقدية تمثل فقط دفعات من المبلغ الأصلي والعمولة

الية. يتم لمبلغ الأصلي القائم. يشار إلى هذا التقويم بـ "اختبار الدفعات فقط من المبلغ الأصلي والعمولة"، ويتم إجراؤه على مستوى الأداة الما

ل الربح أو تصنيف وقياس الموجودات المالية ذات التدفقات النقدية التي لا تعد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والعمولة بالقيمة العادلة من خلا

الخسارة بصرف النظر عن نموذج الأعمال. يشير نموذج أعمال الصندوق الخاص بإدارة الموجودات المالية إلى كيفية إدارة هذه الموجودات 

قدية أو بيع المالية بهدف تحقيق التدفقات النقدية. يحدد نموذج الأعمال ما إذا كانت التدفقات النقدية ستنتج عن تحصيل التدفقات النقدية التعا

بالموجودات الموجودات المالية أو كلاهما. يتم الاحتفاظ بالموجودات المالية المصنفة والمقاسة بالتكلفة المطفأة ضمن نموذج أعمال هدفه الاحتفاظ 

 المالية لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية.

 

التغييرات  عرض غير قابل للنقض، يجوز للشركة أن تختار بشكل متاجرةلل بهابالنسبة للاستثمار في الأسهم غير المحتفظ  الاولي،عند الاعتراف 

 استثمار على حدة.كل على أساس  ختياريتم إجراء هذا الاواللاحقة في القيمة العادلة في الدخل الشامل الآخر. 

 

 القياس اللاحق

 لأغراض القياس اللاحق لها، تصنف الموجودات المالية إلى الفئات التالية:

 

 الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة

إثبات الأرباح تقاس الموجودات المالية المسجلة بالتكلفة المطفأة لاحقاً باستخدام طريقة العمولة الفعلية، وتخضع لاختبار الانخفاض في القيمة. يتم 

على النقدية أو الخسائر ضمن الربح أو الخسارة عند التوقف عن إثبات الأصل أو تعديله أو انخفاض قيمته. تشتمل الموجودات المالية للصندوق 

 والذمم المدينة. حكمها في وما

 

 والخسارة الربح خلال من العادلة بالقيمةالموجودات المالية المقاسة 

صافي التغيرات في ب الاعتراف الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة مع تقيُد

 .الملكية حقوقالقيمة العادلة في قائمة الربح أو الخسارة. تشمل هذه الفئة أدوات 

 

 الاعتراف إلغاء

يتم بشكل رئيسي إلغاء الاعتراف بأصل مالي )أو جزء من الأصل المالي أو جزء من مجموعة من موجودات مالية متماثلة( )أي استبعادها من 
 صندوق( عند:قائمة المركز المالي لل

 
 استلام التدفقات النقدية من الأصل، أو  في الحقانتهاء  •

 قيام الصندوق بتحويل حقوقه في استلام تدفقات نقدية من أصل أو تحمل التزام بدفع التدفقات نقدية مستلمة بالكامل دون تأخير جوهري إلى •

طرف ثالث بموجب اتفاقية "ترتيب تمريري" أو )أ( قام الصندوق بتحويل كافة المخاطر والمنافع المصاحبة للأصًل، أو )ب( قيام الصندوق 

 .الأصل ىالسيطرة علأو الاحتفاظ بكافة مخاطر ومنافع الأصل ولكن قام بتحويل بتحويل 
 

أي مدى، عندما يقوم الصندوق بتحويل حقوقه لاستلام التدفقات النقدية من أصل ما أو الدخول في ترتيبات تمرير، فإنه يقوم بتقييم إذا ما، وإلى 

بتحويل أو الاحتفاظ بصورة جوهرية بجميع المخاطر والمنافع المرتبطة بالأصل ولم يحوّل  احتفظت بالمخاطر والمنافع المرتبطة بالملكية ولم يقم

سيطرتها على الأصل، ويستمر الصندوق في الاعتراف بالأصل المحول إلى المدى الذي تستمر علاقة الصندوق به. وفي تلك الحالة يستمر 

اس الالتزام المرتبط والأصل المحول على أساس يعكس الحقوق والمطلوبات التي الصندوق بالاعتراف أيضا بالمطلوبات المرتبطة بالأصل. ويق

 احتفظ بها الصندوق.
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 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمه(

م2202ديسمبر  31للسنة المنتهية في   
 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تتمه( -5

 

 الأدوات المالية )تتمه( 5-1

 

 الإثبات الأولي والقياس اللاحق )تتمه( –الأدوات المالية  5-1-1
 

 المطلوبات المالية (2

 

 الأولي والقياس عترافالا

ذات علاقة والمصاريف مستحقة الدفع والمطلوبات الأخرى. يتم  أطرافتشتمل المطلوبات المالية الخاصة بالصندوق على المبالغ المستحقة إلى 

 قياس المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة.
 

 القياس اللاحق
 

 المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة

الأولي لها، تقاس المطلوبات المالية لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل العمولة الفعلي.  عترافتتعلق هذه الفئة كثيرًا بالصندوق. بعد الا

المطلوبات وكذلك من خلال عملية إطفاء معدل العمولة الفعلي. تحسب ب الاعتراف إلغاءيتم إثبات الأرباح والخسائر في الربح أو الخسارة عند 

دل العمولة التكلفة المطفأة بعد الأخذ بعين الاعتبار العلاوة أو الخصم عند الشراء وكذلك الأتعاب أو التكاليف التي تعتبر جزءاً لا يتجزأ من مع

 قائمة الربح أو الخسارة. الفعلي. ويدرج إطفاء معدل العمولة الفعلي كتكاليف تمويل في
 

  الاعتراف غاءال

المالية بأخرى من  المطلوباتالمطلوبات المالية عند سداد الالتزام المحدد في العقد أو إلغائه أو انتهاء مدته. وفي حالة تبديل ب الاعتراف إلغاءيتم 

ً أو بتعديل شروط نفس الجهة المُ  الحالية بشكل جوهري، عندئذ يتم اعتبار مثل هذا التبديل أو التعديل  المطلوباتقرضة بشروط مختلفة تماما

 جديدة. يتم اثبات الفرق بين القيم الدفترية المعنية في قائمة الربح أو الخسارة. تزاماتالالأصلية واثبات  مطلوباتكتوقف عن اثبات ال

 

 مقاصة الأدوات المالية ( 3

ملزم لتسوية المبالغ التي تم  نظامي ويدرج الصافي في قائمة المركز المالي وذلك فقط عند وجود حق تتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية

الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي أو بيع الموجودات وتسديد المطلوبات في آن واحد. ولا ينطبق  مقاصةإثباتها، وعند وجود نية ل

مالم يتعثر أحد أطراف الاتفاقية، ويتم عرض الموجودات والمطلوبات ذات العلاقة بالإجمالي في  ذلك عموما على اتفاقيات المقاصة الرئيسية

 قائمة المركز المالي.

 

 الموجودات والمطلوبات كمتداولة وغير متداولة تصنيف 5-1-2

 عندما يكون: متداول الأصل يعتبريقوم الصندوق بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي كمتداولة/ غير متداولة. 
 

 خلال دورة العمليات العادية، نفدهااستعندما يتوقع تحققها أو ينوي بيعها أو  •

 في حالة اقتنائها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة، •

 أو. عندما يتوقع تحققها خلال اثني عشر شهراً بعد الفترة المالية •

ما لم تكن هناك قيود على استبدالها أو استخدامها لسداد أية مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهراً  حكمها في وما النقديةعندما تكون  •

 بعد الفترة المالية. 

 تصنف كافة الموجودات الأخرى كموجودات غير متداولة. •

 

 تعتبر المطلوبات متداولة وذلك:

 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية، •

 اقتنائها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة،في حالة  •

 أوعندما تستحق السداد خلال اثني عشر شهراً بعد الفترة المالية  •

التي  لتزامعند عدم وجود حق غير مشروط للمنشأة لتأجيل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهراً بعد الفترة المالية. إن شروط الا •

 بناءً على خيار الطرف المقابل تسويتها عن طريق إصدار أدوات حقوق ملكية، لا تؤثر على تصنيفها.  عنها،  ينتج

 تصنف كافة المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة. •

 

 حكمها في وما النقدية 5-1-3

 من الأرصدة لدى البنوك. حكمها في ومالغرض إعداد قائمة التدفقات النقدية، تتكون النقدية 
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 الأدوات المالية )تتمه( 5-1

 

  القروض 5-1-4

بالتكلفة المطفأة، ويتم إثبات أي فروقات بين القروض لاحقاً  تدُرجبالقيمة العادلة، بعد خصم تكاليف المعاملات المتكبدة.  بالقروض الاعتراف يتم

 المتحصلات )صافي تكاليف المعاملات( وقيمة الاسترداد كتكلفة تمويل على مدى فترة القروض باستخدام طريقة معدل العمولة الفعلي.

 

يكون فيه من المحتمل سحب جزء للقرض إلى الحد الذي  لاتالأتعاب المدفوعة للحصول على تسهيلات القروض كتكاليف معامب الاعترافيتم 

 من التسهيل أو سحبه بالكامل. وفي هذه الحالة، يتم تأجيل الأتعاب حتى حدوث عملية السحب.

 

الفرق بين القيمة الدفترية ب الاعترافيتم حذف القروض من قائمة المركز المالي عند سداد الالتزام المحدد في العقد أو إلغائه أو انتهاء مدته. يتم 

المدفوع، بما في ذلك الموجودات غير النقدية المحولة أو المطلوبات التي تم  المقابلأو تحويلها إلى طرف آخر و الغائهاوبات المالية التي تم للمطل

 .أخري تمويل أو تكاليف الخسارة كإيراداتفي الربح أو  تسجيلها يتم التعهد بها،

 

شهرا بعد  12لمدة لا تقل عن  المطلوباتتصنف القروض ضمن المطلوبات المتداولة ما لم يكن لدى الصندوق حق غير مشروط في تأجيل سداد 

 المركز المالي. قائمة تاريخ

 

 القيمة العادلة قياس 5-2

 كل قائمة مركز مالي.يقوم الصندوق بقياس الأدوات المالية مثل أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة بتاريخ 

 

بين متعاملين في السوق  نظاميةالقيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع موجودات ما أو دفعه عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة 

 بتاريخ القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الموجودات أو تحويل المطلوبات ستتم إما:

 

 ي السوق الرئيسي للموجودات أو المطلوبات، أوف •

 في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات أو المطلوبات. •

 

ن تقاس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات بافتراض أن المتعاملين في السوق سيستفيدون عند تسعير الموجودات والمطلوبات وأنهم يسعو

  مصالح اقتصادية لهم. أفضللتحقيق 

 

 للملاحظة القابلةاستخدام المدخلات  وزيادةملائمة وفقاً للظروف، وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة  ويميستخدم الصندوق طرق تق

 تقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة.و

 

كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة أو الافصاح عنها في القوائم المالية ضمن التسلسل الهرمي لمستويات  تصنيف يتم

 لقياس القيمة العادلة ككل: الأدنىأساس مدخلات المستوي  وعلىالقيمة العادلة المذكورة أدناه 

 

 نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة.السواق الأالأسعار المتداولة )غير المعدلة( في    :1المستوى  •

 .قابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو غير مباشرةالطرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة  :  2المستوى  •

 قابلة للملاحظة.الطرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة غير    :3المستوى  •

 

التحويل بين  بالنسبة للموجودات والمطلوبات التي يتم إثباتها في القوائم المالية بالقيمة العادلة بشكل متكرر، يقوم الصندوق بالتأكد فيما إذا تم

ة العادلة وذلك بإعادة تقويم التصنيف )على أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل( في التسلسل الهرمي لمستويات القيم

 .ررنهاية كل سنة مالية. يقوم الصندوق بتحديد السياسات والإجراءات لكل من قياس القيمة العادلة المتكرر وقياس القيمة العادلة غير المتك

 

ً للسياسات  وبتاريخ كل تقرير، يقوم الصندوق بتحليل التغيرات في قيمة الموجودات والمطلوبات المراد إعادة قياسها أو إعادة تقويمها طبقا

 المحاسبية للصندوق. ولأغراض هذا التحليل، يقوم الصندوق بالتحقق من المدخلات الرئيسية المطبقة في آخر تقييم وذلك بمطابقة المعلومات

ييم مع العقود والمستندات ذات العلاقة الأخرى. كما يقوم الصندوق أيضًا بمقارنة التغيرات في القيمة العادلة لكل فئة المستخدمة في احتساب التق

ة، قام من فئات الموجودات والمطلوبات مع المصادر الخارجية ذات العلاقة لتحديد ما إذا كان التغير معقولاً. ولغرض الإفصاح عن القيمة العادل

د فئات الموجودات والمطلوبات على أساس طبيعة وخصائص ومخاطر الموجودات والمطلوبات والتسلسل الهرمي لمستويات الصندوق بتحدي

التي تم الإفصاح  قياس القيمة العادلة المذكورة أعلاه. إن الإفصاحات المتعلقة بالقيمة العادلة للأدوات المالية، التي يتم قياسها بالقيمة العادلة أو

 (.7لعادلة لها، تمت مناقشتها في إيضاح )عن القيمة ا
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 في قيمة الموجودات غير المالية الانخفاض 5-3

من وجود انخفاض في قيمتها وذلك عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى يتم مراجعة القيمة الدفترية للموجودات غير المالية للتأكد 

ته القابلة عدم إمكانية استرداد قيمتها الدفترية. يتم الاعتراف بخسارة الانخفاض في القيمة بالمبلغ الذي تزيد به القيمة الدفترية للأصل عن قيم

عادلة للأصل ناقصا تكاليف للبيع والقيمة الحالية. وإذا ما تم لاحقاً عكس قيد الانخفاض في القيمة، للاسترداد، والتي تمثل القيمة الأعلى للقيمة ال

عن القيمة الدفترية عندئذ تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل إلى القيمة المعدلة القابلة للاسترداد له، على ألا تزيد القيمة الدفترية التي تمت زيادتها 

ض تحديدها فيما لو لم يتم إثبات خسارة الانخفاض في قيمة ذلك الأصل أو الوحدة المُدرة للنقدية في السنوات السابقة. يتم التي كان من المفتر

 إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة كإيرادات مباشرة في قائمة الدخل الشامل.

 
 العقارية ستثماراتالا 5-4

المكتملة التي يتم الاحتفاظ بها بغرض كسب إيجار أو زيادة رأس المال أو كليهما. تظهر الاستثمارات  تتكون الاستثمارات العقارية من العقارات

ذه العقارية بالتكلفة بما في ذلك تكاليف المعاملات بعد خصم الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض المتراكم في القيمة، إن وجدت. تشتمل ه

  .الاعترافجزء من العقارات الاستثمارية القائمة عند تكبد تلك التكلفة في حالة الوفاء بمعايير  دالباستبالتكلفة على التكلفة المتعلقة 
 

يتم إظهار تستهلك التكلفة ناقصاً القيمة التقديرية المتبقية، إن وجدت، للاستثمارات العقارية على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات. و

 حول هذه القوائم المالية. 9و 8الأراضي بالتكلفة. تم الإفصاح عن القيمة العادلة الاستثمارات العقارية في إيضاح 

 

 المستحقة والمطلوبات الأخرى روفاتالمص 5-5

بالقيمة العادلة وتقاس لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل العمولة  الأخرىيتم الاعتراف مبدئيا بالمصاريف المستحقة الدفع والذمم الدائنة 

 الفعلي. 
 

 العقود موجودات 5-6

رة اللاحقة تدرج الإيرادات المثبتة بالزيادة عن قيمة الفواتير، إن وجدت، ضمن الموجودات المتداولة كإيرادات إيجار مستحقة ويتم تسويتها في الفت

 عند إصدار الفواتير. 
 

 مطلوبات العقود 5-7

عن قيمة الإيرادات المثبتة، إن وجدت، ضمن المطلوبات المتداولة كإيرادات إيجار مؤجلة، ويتم إثباتها  تزيد التيالمقدمة  لوباتتدرج المط

 كإيرادات في الفترة اللاحقة عند تقديم خدمة الإيجار ذات الصلة. 
 

  المخصصات 5-8

للأحداث السابقة، ومن المحتمل أن تدفق الموارد يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون للصندوق التزام حالي )قانوني أو استدلالي( نتيجة 

 مطلوب لتسوية الالتزام ويمكن إجراء تقدير موثوق لمبلغ الالتزام.
 

  الزكاة 5-9

 الزكاة هي التزام علي مالكي الوحدات، ولا يتم عرضها في القوائم المالية للصندوق. 
 

  الإيراداتب الاعتراف 5-10

 الإيرادات من العقود المبرمة مع العملاء وفق طريقة مكونة من خمس خطوات: ب بالاعترافيقوم الصندوق 
 

قابلة للتنفيذ وينص على الشروط  التزاماتتحديد العقد المبرم مع العميل. يعُرّف العقد بأنه اتفاق بين طرفين أو أكثر ينشئ حقوقاً و :1الخطوة 

 التي يجب الوفاء بها. 

 الأداء في العقد: التزام الأداء عبارة عن تعهد في عقد مبرم مع العميل لتحويل بضاعة أو خدمة إلى العميل.  التزاماتتحديد  :2الخطوة 

تحديد سعر المعاملة: يمثل سعر المعاملة مبلغ العوض الذي يتوقع الصندوق استحقاقه مقابل تحويل البضاعة أو الخدمات المتعهد  : 3الخطوة 

 الغ التي يتم تحصيلها بالنيابة عن أطراف ثالثة. بها إلى العميل باستثناء المب

الأداء في العقد: بالنسبة للعقود التي تشتمل على أكثر من التزام أداء واحد، سيقوم الصندوق  لالتزاماتسعر المعاملة  خصيصت :4الخطوة 

 بل الوفاء بكل التزام أداء. بتخصيص سعر المعاملة على كل التزام أداء وذلك بالمبلغ الذي يتوقع الصندوق استحقاقه مقا

 الإيرادات عند )أو حال( الوفاء بالتزام الأداء. ب الاعتراف :5الخطوة 
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 )تتمة( الاعتراف بالإيرادات 5-10

 الصندوق بالوفاء بالتزام الأداء وإثبات الإيرادات على مدى الزمن، إذا تم استيفاء أحد الشروط التالية:يقوم 

 أن يتلقى العميل المنافع التي يوفرها أداء الصندوق ويستهلكها في نفس الوقت أثناء قيام الصندوق بالأداء، أو  •

 أن يؤدي أداء الصندوق إلى إنشاء أو تحسين أصل يسيطر عليه العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه، أو  •

لا يؤدي أداء الصندوق إلى إنشاء أصل مع استخدام بديل لدى الصندوق، وأن الصندوق له حق واجب النفاذ في استلام قيمة الأداء المكتمل  •

 حتى تاريخه. 

التي لا يتم فيها استيفاء أحد الشروط المذكورة أعلاه، فإنه يتم إثبات الإيرادات في الوقت الذي يتم فيه الوفاء بالتزام بالنسبة لالتزامات الأداء 

وض المكتسب من الأداء. عند قيام الصندوق بالوفاء بالتزام الأداء من خلال تقديم الخدمات المتعهد بها، فإنه ينشئ أصلًا قائمًا على العقد بقيمة الع

ت بالقيمة داء. وفي حالة زيادة المبلغ المفوتر إلى العميل عن مبلغ الإيرادات المعترف بها، فإنه ينشأ عن ذلك مطلوبات عقود. يتم قياس الإيراداالأ

  .العادلة للعوض المستلم أو مستحق القبض بعد الأخذ بعين الاعتبار شروط السداد المحددة المتعاقد عليها
 

  الإثبات المبينة أدناه قبل القيام الاعتراف بالإيرادات:كما يجب الوفاء بضوابط 

 

  دخل الإيجار

 يتم إثبات دخل الإيجار من عقد الإيجار التشغيلي للعقارات على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار التشغيلي.

 

  أتعاب الإدارة 5-11

الصندوق بناءً على  موجوداتسنوياً من إجمالي قيمة  %0.8يقوم مدير الصندوق، على أساس يومي، بتحميل الصندوق أتعاب إدارة بمعدل 

 التقييم الأخير بعد خصم مصاريف الصندوق ويتم دفعها على أساس ربع سنوي. 

 

  أتعاب الحفظ 5-12

 يقوم الصندوق بدفع أتعاب حفظ سنوياً وتسُتحق على أساس يومي وتدُفع على أساس ربع سنوي لأمين حفظ الصندوق. 

 

  أتعاب أعضاء مجلس الإدارة 5-13

 يحق لمجلس الإدارة الحصول على أتعاب عن كل اجتماع سنوياً، وتسُتحق شهرياً وتدُفع سنوياً لأعضاء مجلس إدارة الصندوق. 

 

 توزيعات الأرباح 5-14

لى يتم إثبات توزيعات الأرباح على مالكي الوحدات في الصندوق كمطلوبات في القوائم المالية للصندوق في الفترة التي يتم فيها الموافقة ع

 توزيعات الأرباح.

 

 الأصولبح الناتج عن بيع من صافي أرباحه، ولا يشمل الر %90لدى الصندوق سياسة توزيع أرباح على أساس نصف سنوي بما لا يقل عن 

 العقارية الأساسية. 

 

 صافي قيمة الموجودات  5-15

في القوائم المالية وذلك بقسمة صافي موجودات الصندوق على عدد الوحدات  ايتم احتساب صافي قيمة الموجودات لكل وحدة والمفصح عنه

  .السنةالمصدرة في نهاية 

 

  أتعاب المعاملات 5-16

 على سعر الشراء أو البيع للأصول العقارية.  %1يقوم مدير الصندوق بتحميل الصندوق أتعاب معاملات لمرة واحدة بمعدل 

 

 تكلفة التمويل 5-17

 يتم إثبات كافة تكاليف التمويل في الربح أو الخسارة للفترة التي يتم تكبدها فيها.

 

 الأخرى روفاتالمص  5-18

القانونية والمحاسبية وأتعاب المراجعة والأتعاب الأخرى، ويتم إثباتها في الربح أو الخسارة في الفترة التي يتم تكبدها تتضمن المصاريف الأتعاب 

 فيها على أساس الاستحقاق.
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  م2022يناير  1المعايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات الصادرة والسارية اعتبارًا من  5-19

 :تتماشى السياسات المحاسبية المطبقة وطرق الاحتساب المتبعة مع تلك المستخدمة للسنة المالية السابقة، فيما عدا البنود المبينة أدناه

 

 تاريخ السريان  الوصف

 م2022يناير  1  (16والمعدات، المتحصلات قبل الاستخدام المقصود )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  لاتالممتلكات والآ

 م2022يناير  1  (37تكاليف الوفاء بالعقود )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  - بالتزام ثقلةالعقود الم

 م2022يناير  1  (3الدولي للتقرير المالي )الإشارة إلى الإطار المفاهيمي )التعديلات على المعيار 

 م2022يناير  1  (41ومعيار المحاسبة الدولي )(، 1، )(16، و)(9التحسينات السنوية على المعيار الدولي لإعداد التقرير المالي )

 

 على القوائم المالية للصندوق. جوهري تأثيرلم يكن لهذه التعديلات 

 

 ولم يتم تطبيقها مبكرًا م2023يناير  1والتعديلات والتفسيرات السارية اعتبارًا من المعايير الجديدة  5-20

وائم إن المعايير والتعديلات على المعايير والتفسيرات التالية غير سارية المفعول بعد ومن غير المتوقع أن يكون لها أي أثر جوهري على الق

 المالية للصندوق.

 

يعتزم  فيما يلي بياناً بالمعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة وغير سارية المفعول بعد حتى تاريخ إصدار القوائم المالية للصندوق.

 وجدت، عندما تصبح سارية المفعول.  إنالصندوق تطبيق هذه المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة، 

 

 تاريخ السريان المعايير / التفسيراتالمعايير/ التعديلات على 

 م2023يناير  1 (: تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي )

 م2023يناير  1 (8تعريف التقديرات المحاسبية )معيار المحاسبة الدولي 

 م2023يناير  1 "عقود التامين" –( 17لتقرير المالي )ا لإعدادالمعيار الدولي 

 م2023يناير  1 (17التقرير المالي ) لإعدادالتعديلات على المعيار الدولي 

الضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناتجة عن معاملة واحدة )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

(12) 
 م2023يناير  1

 م2023يناير  1 (1تأجيل تاريخ السريان )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  —تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة 

وبيان ممارسات المعيار الدولي للتقرير  1الإفصاح عن السياسات المحاسبية )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 (2المالي 

 م2023يناير  1

 م2023يناير  1 (4( )تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 9المالي )تمديد الإعفاء المؤقت من تطبيق المعيار الدولي للتقرير 

 

 الإيجار المستحق القبض دخل   -6

 

وفقاً لشروط اتفاقيات الإيجار المقابلة. كما أن ذمم الإيجار المدينة متداولة  العقارية اتيمثل هذا الحساب ذمم الإيجار المدينة من  الاستثمار

 بطبيعتها، ويتم تسويتها خلال فترة زمنية قصيرة.

 

 م2021ديسمبر 31  م2022ديسمبر  31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

    

 56,185,146  39,415,126 دخل إيجار مستحق القبض

 (26,869,966)  (14,597,425) الائتمان المتوقعةناقصًا: مخصص خسائر 

    
 24,817,701  29,315,180 
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 صندوق الراجحي ريت

 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

 

 ايضاحات حول القوائم المالية )تتمه(

م2202ديسمبر  31للسنة المنتهية في   

 
 )تتمة( دخل الإيجار المستحق القبض   -6

 

 إعداد القوائم المالية:وفيما يلي تحليلا بأعمار ذمم الإيجار المدينة كما بتاريخ 

 

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

    

 1,660,942  1,905,030 يوم 30أقل من 

 4,722,981  15,312,453 يومًا 180إلي 31 نما بي

 49,801,223  22,197,643 يوماً  180أكثر من 

    
 39,415,126  56,185,146 

    

 

 حركة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة كما في:بفيما يلي بيان 

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

    

 (16,769,652)  (26,869,966) في بداية السنة

 (10,100,314)  12,272,541 خلال السنة (المحمل/ ) عكس

    
 (26,869,966)  (14,597,425) في نهاية السنة

    

 

 الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   -7

 

 القيمة السوقية  التكلفة  عدد الوحدات  مدير الصندوق  م2022ديسمبر  31

 للمضاربةصندوق الراجحي 

 بالريال السعودي بالبضائع
 86,337,881  85,088,449  518,788  الراجحي المالية 

         

 القيمة السوقية  التكلفة  عدد الوحدات  مدير الصندوق  م2021ديسمبر  31

 للمضاربةصندوق الراجحي 

 السعودي بالبضائع بالريال 
 65,885,112  65,615,301  404,158  الراجحي المالية 

         

 

 الربح أو الخسارة: فيما يلي بيان الحركة في الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال

 

 للسنة المنتهية في 

 م2022 ديسمبر 31

 للسنة المنتهية في 

 م2021ديسمبر  31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

    

 63,875,997  65,885,112 في بداية السنة

 106,694,288  163,253,300 خلال السنة المُشتري

 (105,151,882)  (144,572,195) خلال السنة لمُستبعدا

 567,857  792,011 محقق من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة ربح

غير محققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  خسارة(/ ) ربح

 الخسارة

979,653  (101,148) 

 65,885,112  86,337,881 في نهاية السنة    

    

 

بكافة الاستثمارات المقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة باسم شركة المخازن المميزة الثانية وشركة صندوق الخليج يتم الاحتفاظ 

للتطوير والاستثمار العقاري )"شركات ذات أغراض خاصة"(. وتحتفظ الشركات ذات الأغراض الخاصة بهذه الاستثمارات لصالح الملكية 

 ولا تمتلك أي حصة مسيطرة أو أي حصة في الاستثمارات. الانتفاعية للصندوق
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 (تتمهإيضاحات حول القوائم المالية )

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 العقارية الاستثمارات - 8

 

 :التقريركما بتاريخ  العقارية اتفيما يلي ملخصًا بمكونات الاستثمار

 
 

 الإجمالي  المباني  الأراضي  م2022ديسمبر  31كما في 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

       التكلفة:

 2,336,124,730  1,027,424,512  1,308,700,218  في بداية السنة

 98,745,019  63,745,019  35,000,000  إضافات خلال السنة

       
 2,434,869,749  1,091,169,531  1,343,700,218  في نهاية السنة

       

       الاستهلاك المتراكم:

 (89,492,375)  (89,492,375)  -  في بداية السنة

 (29,934,541)  (29,934,541)  -  المحمل للسنة

       
 (119,426,916)  (119,426,916)  -  في نهاية السنة

       

       الانخفاض في القيمة:

 (291,968,905)  (94,802,261)  (197,166,644)  بداية السنةفي 

 29,704,902  9,645,177  20,059,725  السنة عكس

       
 (262,264,003)  (85,157,084)  (177,106,919)  في نهاية السنة

       

 2,053,178,830  886,585,531  1,166,593,299  م2022ديسمبر  31القيمة الدفترية كما في 

       

 

 

 الإجمالي  المباني  الأراضي  م2021ديسمبر  31كما في 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

       :التكلفة

 2,333,762,895  1,025,062,677  1,308,700,218  في بداية السنة

 2,361,835  2,361,835  -  إضافات خلال السنة

       
 2,336,124,730  1,027,424,512  1,308,700,218  السنةفي نهاية 

       

       الاستهلاك المتراكم:

 (60,896,486)  (60,896,486)  -  في بداية السنة

 (28,595,889)  (28,595,889)  -  المحمل للسنة

       
 (89,492,375)  (89,492,375)  -  في نهاية السنة

       

       القيمة:الانخفاض في 

  العقارية اتنخفاض في قيمة  الاستثمارالا

 (3-8)إيضاح 

 
(197,166,644)  (94,802,261)  (291,968,905) 

       

 1,954,663,450  843,129,876  1,111,533,574  م2021ديسمبر  31القيمة الدفترية كما في 
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م2202ديسمبر  31للسنة المنتهية في   

 

 (تتمه) العقارية اتالاستثمار    -8

 

ل الاستهلاك على القيمة القابلة للاستهلاك، أي  33 التي يزيد عمرها عنستهلاك على المباني تحميل الالدى الصندوق سياسة  8-1 سنة. ويحُمَّ

 التكلفة ناقصًا القيمة المتبقية.

 

عقارات صندوق الراجحي ريت باسم شركة المخازن المميزة الثانية وشركة صندوق الخليج للتطوير والاستثمار يتم الاحتفاظ بكافة  8-2

العقاري )"شركات ذات أغراض خاصة"(. وتحتفظ الشركات ذات الأغراض الخاصة بهذه العقارات لصالح الملكية الانتفاعية للصندوق 

 هذه العقارات.ولا تمتلك أي حقوق ملكية مسيطرة أو أي حصة في 

 

اقل من تم اختبار العقارات الاستثمارية للتحقق من وجود انخفاض في قيمتها وتبين لمدير الصندوق أن القيمة الدفترية لبعض العقارات  8-3

لية. وعليه، قام مدير قيمتها القابلة للاسترداد، بناءً على متوسط القيمة العادلة التي حددها المقيمِّون المستقلون بتاريخ إعداد القوائم الما

 31سعودي للسنة المنتهية في  ريال 29,704,902نخفاض في القيمة قدره زيادة قيمة العقار بعد عكس الاالصندوق بتكوين مخصص 

سعودي( لتعديل قيمة العقارات الاستثمارية  ريال 227,068,151قدره  مخصص انخفاض القيمة: م2021ديسمبر  31) م2022ديسمبر 

ديسمبر  31القابلة للاسترداد. وقد تم الإفصاح عن الافتراضات الرئيسية المستخدمة لتقييم هذه العقارات الاستثمارية كما في  إلى قيمتها

 .6-8في إيضاح 

 

 31) م2022ديسمبر  31ريال سعودي خلال السنة المنتهية في  158,156,358 العقارية اتبلغ صافي دخل الإيجار من الاستثمار 8-4

قام الصندوق بإبرام اتفاقية تسوية لإنهاء عقود إيجار بعض م، 2021خلال عام ريال سعودي(.  130,283,660م: 2021ديسمبر 

(. ريال سعودي 4.633.200م:2021ديسمبر  31م )2022ديسمبر  31ولكن لم يتم تسجيل أي مطالبات خلال السنة المنتهية في  العقارات

 ريال سعودي والتي تم تسجيلها كإيرادات أخرى. 30,870بقيمة العقارية  اتالاستثمار المثبتة فيقام الصندوق ببيع الخردة 

 

 في الايجارم، لم يقدم الصندوق أي تخفيض في الإيجار السنوي ولا أي امتياز 2022ديسمبر  31علاوة على ذلك، خلال السنة المنتهية في 

 المستأجرين(. ات ايجار لبعضتخفيضا في الإيجار السنوي وامتياز: قدم الصندوق م2021ديسمبر  31للمستأجرين )

 

بلازا نقل إيرادات الإيجار من الصافي الثلاثي إلى المستأجرين المتعددين وراما  وارخطة أنكانت م، 2021ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في    8-5

 على أساس التدفقات النقدية التعاقدية.

 

 . وفيما يلي تفاصيل هذه العقارات الاستثمارية:: ثمانية عشر(م2021) عشر عقارًاتسعة  العقارية اتتمثل  الاستثمار

 

 نوع اتفاقية الإيجار  الموقع  العقارات

 قطاع البيع بالتجزئة -متعدد المستأجرين   الرياض  جرير الإحساء

 التعليمقطاع  -عقد إيجار ثلاثي صافي   الرياض  مدرسة الفارس العالمية

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي   الرياض  المطلق - هايبر ماركتلولو 

 قطاع البيع بالتجزئة -متعدد المستأجرين   الرياض  ر بلازااأنو

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي   الرياض  النرجس بلازا

 قطاع البيع بالتجزئة -متعدد المستأجرين   الرياض  راما بلازا

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي   جدة  بندة حي المروة جدة

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي   جدة  بندة مدائن الفهد جدة

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي   جدة  بندة حي الروضة جدة

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي   خميس مشيط  بندة خميس مشيط

 القطاع التجاري -متعدد المستأجرين   جدة  مركز الاندلس للأعمال

 قطاع الخدمات اللوجستية -عقد إيجار ثلاثي صافي   الرياض  اللوجستية مستودعات لولو المركزية للخدمات

 الرعاية الصحيةقطاع  -عقد إيجار ثلاثي صافي   الرياض  مستشفى السلام

 قطاع التعليم -عقد إيجار ثلاثي صافي   الرياض  رواد الخليج العالمية رسةمد

 قطاع التعليم -عقد إيجار ثلاثي صافي   الدمام  رواد الخليج العالمية سةمدر

 القطاع التجاري -عقد إيجار ثلاثي صافي   الخبر  بلو تاور

 قطاع الخدمات اللوجستية -ثلاثي صافي عقد إيجار   الرياض  مستودعات اللؤلؤة

 قطاع التعليم -عقد إيجار ثلاثي صافي   الرياض  براعم رواد الخليج العالمية روضة

 القطاع التجاري -عقد إيجار ثلاثي صافي   الخرج  الواحة مول
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م2202ديسمبر  31للسنة المنتهية في   

 

 بالقيمة العادلة  العقارية اتصافي قيمة الموجودات في حالة تقييم الاستثمار ىعل ثرالأ - 9

 

من لائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير الصندوق بتقييم  22طبقاً للمادة 

مستقلين. وكما هو منصوص عليه في الأحكام والشروط الخاصة  مُقيمينيتم إجراؤهما من قبل  موجودات الصندوق بناءً على متوسط عمليتي تقييم

محاسبية بالصندوق، يتم احتساب صافي قيمة الموجودات المعلن عنه على أساس القيمة السوقية التي يتم الحصول عليها. ومع ذلك، وفقاً للسياسات ال

 بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة، إن وجد، في هذه القوائم المالية. العقارية اتللصندوق، يتم إدراج الاستثمار

 

عشر عقارًا. والمقيمون الذين  التسعةتقييم كل عقار من ل اختيارهم تم الذي الخبراء من اثنينمن قبل  العقارية اتستثمارللايتم تحديد القيمة العادلة 

وشركة جونز  العقارية 21شركة سنشري : م2021العقارية وشركة جونز لانج لاسال العقارية ) 21قاموا بتقييم هذه العقارات هم شركة سنشري 

فئة العقارات الاستثمارية وهم مقيمون مستقلون معتمدون ويمتلكون مؤهلات مهنية معترف بها وخبرة حديثة في موقع و(. العقاريةلانج لاسال 

 التي تم تقييمها.

 

لمعايير التقييم الصادرة عن المعهد الملكي للمساحين القانونيين، بالإضافة إلى معايير التقييم الدولية الصادرة مؤخرًا  التقييم وفقاًطرق تم تطبيق 

لمعتمدين )"تقييم"(. وتشمل هذه الطرق كلا من طريقة رسملة الدخل عن مجلس معايير التقييم الدولية والمطبقة من قبل الهيئة السعودية للمقيمين ا

 والقيمة الحالية.

 

 :م2022ديسمبر  31كما في  العقارية اتفيما يلي بيان تقييم الاستثمار   9-1

 

 المتوسط  المقيمِ الثاني  المقيمِ الأول  م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

       

 2,141,510,481  2,260,410,961  2,022,610,000  عقارية اتاستثمار 

       

       

 المتوسط  المقيمِ الثاني  المقيمِ الأول  م2021ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

       

 2,006,007,770  2,131,615,540  1,880,400,000  عقارية اتاستثمار 

       

 

بعد  العقارية رات. تم تقييم الاستثماالعقارية اتستثمارللااستخدم مدير الصندوق متوسط عمليتي التقييم لأغراض الإفصاح عن القيمة العادلة 

ك الأخذ بعين الاعتبار عدد من العوامل، منها مساحة العقار ونوعه وطرق التقييم باستخدام مدخلات جوهرية غير قابلة للملاحظة، بما في ذل

 اتستثمارللا والتكلفة. كما تم عرض تحليل القيمة العادلة الاستخدام قيدالتحليل المالي وتحليل تقسيم قطع الأراضي، وطريقة الدخل، وطريقة القيمة 

 .12. وتم الإفصاح عن المدخلات المستخدمة في المستوى الثالث من مستويات القيمة العادلة أعلاه في إيضاح 2-9في إيضاح  العقارية

 

 على تقييم القيمة العادلة: بناءً  العقارية اتالاستثمار ليغير المحققة ع رباحفيما يلي بيان الأ   9-2
 

 م2021ديسمبر  31  م2022 ديسمبر 31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

    

 2,006,007,770  2,141,510,481 (1-9القيمة العادلة للاستثمارات العقارية )إيضاح 

 (1,954,663,450)  (2,053,178,830) (8ناقصًا: القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية )إيضاح 

    

 51,344,320  88,331,651 العادلةصافي الأثر بناءً على تقييم القيمة 

    

 161,856,857  161,856,857 وحدات مصدرة )بالعدد(

    

 0.31  0.54 الأثر على حصة كل وحدة بناءً على تقييم القيمة العادلة )بالريال السعودي(
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 (تتمهبالقيمة العادلة ) العقارية اتصافي قيمة الموجودات في حالة تقييم الاستثمار ىعل ثرالأ - 9

 

 صافي قيمة الموجودات باستخدام القيمة العادلة للعقارات:بفيما يلي بيان    9-3

 
 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

    

في هذه القوائم المالية لمعروضةبالتكلفة اصافي قيمة الموجودات   1,260,541,568  1,245,863,350 

(2-9صافي الأثر بناءً على عمليات تقييم العقارات )إيضاح   88,331,651  51,344,321 

    
 1,297,207,671  1,348,873,219 صافي الموجودات بناءً على القيمة العادلة

    

 

 قيمة الموجودات لكل وحدة باستخدام القيمة العادلة للعقارات:فيما يلي بيان صافي    9-4

 
 م2021ديسمبر  31  م2022 ديسمبر 31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

    

 7.70  7.79 في هذه القوائم المالية معروضةصافي قيمة الموجودات بالتكلفة ال

المحققة بناءً الأثر على صافي قيمة الموجودات للوحدة نتيجة الخسارة غير 

 (2-9على عمليات التقييم )إيضاح 
0.54  0.31 

    
 8.01  8.33 صافي الموجودات بناءً على القيمة العادلة

    

 

 المستحقة والمطلوبات الأخرى روفاتالمص   -10 

 
 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

    

 2,438,789  6,007,279 عمولة خاصة مستحقة

مستحقة ال روفاتمصالو الدائنة الذمم  1,919,941  3,295,153 

مستحقةالمضافة القيمة الضريبة   1,722,955  628,513 

 699,288  670,470 مصاريف عقارات مستحقة

 37,942  158,976 مطلوبات اخرى

     10,479,621  7,099,685 

    

 

 ذات العلاقة وأرصدتها  الأطرافالمعاملات مع   -11
 

ذات العلاقة بالصندوق مدير الصندوق، ومصرف الراجحي )باعتباره المساهم في شركة الراجحي المالية(، والصندوق الذي  الأطراف تشمل

)باعتبارها مالك الوحدات كسب المالية )باعتبارها أمين حفظ الصندوق(، وشركة الخليج للتدريب والتعليم  شركةيديره مجلس إدارة الصندوق، و

الرئيسي في الصندوق(، وأي جهة لديها القدرة على السيطرة على جهة أخرى أو ممارسة تأثير جوهري عليها في اتخاذ القرارات المالية أو 

 التشغيلية.
 

تحددها  لقيود علاقةذات  طرافالأذات علاقة. وتخضع المعاملات مع  الأطرافيقوم الصندوق خلال دورة أعماله العادية بإجراء معاملات مع 

 علاقة إلى مجلس إدارة الصندوق. ذات الأطرافالشروط والأحكام. ويتم الإفصاح عن كافة المعاملات مع 
 
وحدة(  15.320.447 :م2021ديسمبر  31وحدة ) 15,320,447، تمتلك الراجحي المالية )"مدير لصندوق"( م2022ديسمبر  31كما في 

 وحدة(. 26.404.494 :م2021ديسمبر  31وحدة ) 26.404.494علاقة(  وذ طرفوتمتلك شركة الخليج للتدريب والتعليم )
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 ذات العلاقة الهامة التي أجراها مدير الصندوق خلال السنة والأرصدة الناتجة عن تلك المعاملات: الاطرافمع  الهامة يلي بيان المعاملاتفيما 

 
 الرصيد مدين/ )دائن( مبلغ المعاملـــة  

 ديسمبر 31كما في  ديسمبر 31للسنة المنتهية في   

الاطراف ذات 

 م2021  م2022 م2021  م2022 طبيعة المعاملة العلاقة

 ريال سعودي  ريال سعودي ريال سعودي  ريال سعودي  

        

شركة الراجحي 

 المالية
(4,033,320)  (4,273,543) 16,520,103  16,812,114 أتعاب إدارة  

        

مصرف 

 الراجحي

 

 

 

تسهيلات تكلفة 

*مرابحة**  

32,692,423  21,029,026 (6,007,279)  (2,438,789)  

 125,000  125,000 -  - رصيد البنك**

 تسهيلات مرابحة

متداول*** –   
-  - -   - 

 تسهيلات مرابحة

غير متداول*** -   

105,145,000  - (896,399,599)  (791,254,599)  

        

 كسب 

 المالية
حفظ *امين أتعاب   185,000  185,000 (96,756)  (50,506)  

        

أعضاء مجلس 

 الإدارة

أتعاب إشراف مجلس 

 الإدارة

45,000  60,000 (60,000)  (60,000) 

        

صندوق 

الراجحي 

للمضاربة 

 بالبضائع

مدرجة  استثمارات

بالقيمة العادلة من خلال 

 الربح أو الخسارة

20,452,769  2,009,115 86,337,881  65,885,112 

        

  الخليجشركة 

 للتدريب والتعليم

توزيعات تمت تسويتها 

مقابل دخل إيجار 

 مستحق القبض
16,106,741  14,786,517 -  - 

 -  - 36,773,750  36,773,750 دخل إيجار

 
ريال سعودي سنوياً وتسُتحق على أساس يومي وتدُفع على أساس ربع سنوي  185,000قدرها وحفظ ال امينيقوم الصندوق بدفع أتعاب  * 

 لأمين الحفظ. 
 

ريال سعودي( لدى مصرف الراجحي  125,000 م:2021ديسمبر  31ريال سعودي ) 125,000يتم الاحتفاظ بالرصيد لدى البنك وقدره  ** 

 باسم الشركات ذات الأغراض الخاصة لصالح الصندوق. 
 

ريال سعودي إلى الصندوق من صندوق الراجحي للدخل العقاري، والذي تم تحويله  399,906,600 ةالبالغ تم تحويل تسهيلات المرابحة *** 

على شريحتين. بلغت الشريحة الأولى  التسهيلاتوتم سحب  .م2018عن طريق مساهمة عينية في  متداول عقاري استثمارإلى صندوق 

لشركة المخازن  سهيلتريال سعودي. تم تخصيص هذا ال 145,406,600ريال سعودي، بينما بلغت الشريحة الثانية  254,500,000

 ههذ باتمطلوالمخازن المميزة الثانية في خدمة  وتستمر شركةالمميزة الثانية، وهي شركة ذات غرض خاص تعمل بالنيابة عن الصندوق. 

مضمونة برهن مبنى مكتبة جرير، ومبنى المطلق، وأنوار مول، والنرجس مول، وراما  التسهيلات. كما أن الشريحة الأولى من التسهيلات

 مضمونة برهن مبنى مدرسة الفارس العالمية. سهيلتمول. والشريحة الثانية من ال

 

 20سنوات بمعدل ثابت على أن يكون  5لفترة إضافية مدتها  م2020ديسمبر  20تم تجديد الشريحة الأولى بنجاح عند استحقاقها في 

 هو تاريخ استحقاق أصل المبلغ على دفعة واحدة.   م2025 ديسمبر
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مليون ريال سعودي من مصرف الراجحي  145.4، حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة م2021مارس  23في 

، سيتم سداد الربح على أساس نصف سنوي مع سداد أصل المبلغ على دفعة واحدة في نهاية تسهيلات المرابحةسنوات. وخلال مدة  5تبلغ مدته 

. وقد تم بالفعل رهن م2021مارس  23استخدام هذه التسهيل لإعادة تمويل شريحة القرض الحالية التي كان تاريخ استحقاقها في  مدة التسهيل. يتم

أشهر على أساس  6ويحمل التسهيل معدل ربح متغير لمدة كضمان  اذنيالحالية، بالإضافة إلى تقديم سند  للشريحةعقارات الصندوق المدرة للدخل 

 ا هامش ربح.سايبور زائدً 

 

 على مدى خمس سنوات على أساس نصف سنوي على كلتا الشريحتين المذكورتين أعلاه. لتسهيلات يتم سداد تكلفة ا

 

ريال سعودي من مصرف  57,007,000، حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة م2018أكتوبر  30في 

 7على أساس سايبور زائداً هامش ربح، وتبلغ مدة التسهيل أشهر  3ويحمل التسهيل معدل ربح متغير لمدة  حي التابع لمدير الصندوق.الراج

 م.2020فبراير  9في  الأخرى التسهيلاتمع  اودمجههذه التسهيلات تم إغلاق  سنوات.

 

ريال سعودي من مصرف  57,551,000م، حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة 2019أغسطس  19في 

 سنوات. 7أشهر على أساس سايبور زائداً هامش ربح، وتبلغ مدة التسهيل  6ويحمل التسهيل معدل ربح متغير لمدة الراجحي. 

 

ريال سعودي من مصرف  118,602,000 بقيمة الإسلاميةتسهيل متوافق مع أحكام الشريعة  علىم، حصل الصندوق 2019نوفمبر  6في 

 7أشهر على أساس سايبور زائداً هامش ربح، وتبلغ مدة التسهيل  3ويحمل التسهيل معدل ربح متغير لمدة الراجحي، التابع لمدير الصندوق. 

 .م2020فبراير  3في  خرىالتسهيلات الأمع  اودمجهالتسهيلات تم إغلاق  سنوات.

 

ريال سعودي من مصرف  92,302,508، حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة م2019ديسمبر  18في 

  سنوات. 7أشهر على أساس سايبور زائداً هامش ربح، وتبلغ مدة التسهيل  6ويحمل التسهيل معدل ربح متغير لمدة الراجحي. 

 

ريال سعودي من مصرف  65,884,999، حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة م2019ديسمبر  22في 

 سنوات. 7أشهر على أساس سايبور زائداً هامش ربح، وتبلغ مدة التسهيل  6ويحمل التسهيل معدل ربح متغير لمدة  الراجحي

 

سعودي ريال  100.000.000تسهيلين بقيمة الى  هريال سعودي وتقسيم 118,602,000اغلاق التسهيل السابق البالغ  مم، ت2020فبراير  4في 

الحالي البالغ سهيل التريال سعودي مع  18,602,000 الجديد بقيمةدمج التسهيل  تم ،م2020فبراير  9في  .ريال سعودي 18,602,000و

أشهر  6لمدة  ويبلغ معدل الربح المتغير للتسهيلاتريال سعودي.  75,609,000 ةالجديد تريال سعودي ليصبح إجمالي التسهيلا 57,007,000

مستودعات وكما أن المبالغ المسحوبة أعلاه مضمونة برهن مستودعات اللؤلؤة،  سنوات. 7 مدتهاربح، وتبلغ العلى أساس سايبور زائداً هامش 

 الأزرق. والبرجوبنده الروضة  الفهد نده مدائنوب المركزية،لولو 

 

ريال سعودي من مصرف  105,145,000م، حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة 2022فبراير  7في 

أشهر  6معدل ربح متغير لمدة  تحمل التسهيلاتوالراجحي، والتي تم استخدامها للاستحواذ على الواحة مول ودفع تكاليف المعاملات ذات الصلة. 

 سنوات. 7على أساس سايبور زائداً هامش ربح، وتبلغ مدة التسهيل 
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والموجودات الأخرى. وتتكون المطلوبات المالية من دخل الإيجار المؤجل وأتعاب تتكون الموجودات المالية من دخل الإيجار مستحق القبض 

  الإدارة المستحقة. إن القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية لا تختلف كثيراً عن قيمتها الدفترية.

 

 المفصح عنها كما في نهاية السنة:يوضح الجدول التالي القيمة العادلة للأدوات المالية والعقارات الاستثمارية 

 
 

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى  م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 (7الربح أو الخسارة   )إيضاح 
- 86,337,881 - 86,337,881 

     

 العقارية اتالاستثمار 

 (1-9)إيضاح 
- - 2,141,510,481 2,141,510,481 

     

 2,227,848,362 2,141,510,481 86,337,881 - الإجمالي

     

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى  م2021ديسمبر  31

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

خلال استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من 

 (7حالربح أو الخسارة )إيضا
- 65,885,112 - 65,885,112 

     

 (1-9)إيضاح العقارية اتالاستثمار 

  
- - 2,006,007,770 2,006,007,770 

     

 2,071,892,882 2,006,007,770 65,885,112 - الإجمالي

     
 

 

تداولها في سوق نشط باستخدام طرق التقييم. وتزيد طرق التقييم هذه من استخدام بيانات السوق يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي لا يتم 

ادلة لأداة القابلة للملاحظة وتعتمد بأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة بالمنشأة. وإذا كانت جميع المدخلات الهامة المطلوبة لقياس القيمة الع

في حالة عدم استناد واحد أو أكثر من المدخلات الهامة إلى بيانات السوق القابلة  .2الأداة ضمن المستوى  ما قابلة للملاحظة، فإنه يتم إدراج

. إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه المدخلات يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المسجلة 3للملاحظة، يتم إدراج الأداة ضمن المستوى 

 المالية والمستوى الذي يتم فيه الإفصاح عن البنود ضمن التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة.للبنود في هذه القوائم 

 

 لم يكن هناك تحويلات بين المستويات المختلفة للتسلسل الهرمي للقيمة العادلة خلال السنة الحالية أو السنة السابقة.

 

باستخدام طريقة  العقارية اتم الإفصاح عن قيمتها العادلة، تم إجراء تقييم الاستثماربالنسبة للموجودات غير المدرجة بالقيمة العادلة ولكن ت

من  3التدفقات النقدية المخصومة وطريقة رسملة الدخل بناءً على مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة، وبالتالي تم إدراجها ضمن المستوى 

 ما يلي: ةالتسلسل الهرمي للقيمة العادلة. تشمل المدخلات الرئيسي

 

هو  مُقيمينالتي تعكس تقييمات السوق الحالية بشأن عدم التأكد من مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية )المعدل المستخدم من قبل  معدلات الخصم

8.75% -11.50  )% 
 

بناءً على الموقع الفعلي للعقارات وحجمها ومدى جودتها وأخذ بيانات السوق في تاريخ التقييم بعين الاعتبار )المعدل المستخدم  معدلات الرسملة

 ( %9.50 - %7هو مُقيمينمن قبل 
 

على الموقع الفعلي للعقارات ونوعها ومدى جودتها والمدعومة بالشروط الواردة في أي عقد إيجار  بناءً  المستقبليةالتدفقات النقدية الإيجارية 

 قائم أو عقود أخرى أو دليل خارجي مثل إيجارات السوق الحالية لعقارات مماثلة.
 

 عقد إيجار حالي.بناءً على ظروف السوق الحالية والمتوقعة في المستقبل بعد انتهاء مدة أي  معدلات الشواغر المقدرة

 

 له. بما في ذلك الاستثمارات اللازمة للحفاظ على الأداء الوظيفي للعقار على مدى العمر الإنتاجي المقدر تكاليف الصيانة

 

 



 صندوق الراجحي ريت

 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

27 

(تتمهإيضاحات حول القوائم المالية )  

م2202ديسمبر  31للسنة المنتهية في   

  

 (تتمهقياس القيمة العادلة )   -12

 

 في ضوء الافتراضات المتعلقة بتكاليف الصيانة ومعدلات الشواغر وإيجارات السوق. القيمة النهائية

 

 لم تطرأ أي تغيرات على طرق التقييم خلال السنة.

 

 الأدوات المالية وإدارة المخاطر -13
 

لمخاطر مالية متنوعة تتمثل في مخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. يركز برنامج إدارة المخاطر  الصندوق تعرضهإن أنشطة 

 الشامل بالصندوق على عدم إمكانية التنبؤ بأوضاع الأسواق المالية، والحد من الآثار السلبية المحتملة على الأداء المالي للصندوق. 

 

ودخل الإيجار مستحق القبض والاستثمار المقاس  حكمها في وماتشتمل الأدوات المالية المدرجة في هذه القوائم المالية بشكل أساسي على النقدية 

بات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة وأتعاب الإدارة مستحقة الدفع والمصاريف مستحقة الدفع والقروض. ويتم الإفصاح عن طرق الإث

 الخاصة المتبعة في بيانات السياسة الفردية المرتبطة بكل بند. 

 

 مخاطر الائتمان 13-1

 ية.ثل مخاطر الائتمان المخاطر الناتجة عن إخفاق طرف ما في أداة مالية في الوفاء بالتزاماته مما يؤدي إلى تكبد الطرف الآخر لخسارة مالتم

 يتعرض الصندوق لمخاطر الائتمان بشأن البنود التالية:

 

 م2021ديسمبر  31  م2022 ديسمبر 31 

 ريال سعودي  ريال سعودي 

    

 125,000  125,000 في حكمهالنقد وما 

 29,315,180  24,817,701 (6)إيضاح  -دخل إيجار مستحق القبض 

 4,251,206  11,583,121 موجودات عقود

 

 المخاطر التي يتعرض لها دخل الإيجار مستحق القبض بناءً على مصفوفة خسائر الائتمان المتوقعة للصندوق. تفاصيليوضح الجدول التالي 

 

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر  31 

 خسائر الائتمان المتوقعة  خسائر الائتمان المتوقعة 

    

 7,881  4,852 يوم 30أقل من 

 74,742  1,692,748 يومًا 180 إلي 31من 

 26,787,343  12,899,825 يوماً  180أكثر من 

    

 14,597,425  26,869,966 

 

 المالية الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان.تمثل القيمة الدفترية للموجودات 

 

أساس يقوم الصندوق بالحد من مخاطر الائتمان المتعلقة بذمم الإيجار المدينة عن طريق تحميل الإيجار مقدمًا، ومراقبة الأرصدة القائمة على 

 مستمر مع النتائج الفعلية للصندوق. 

 

ذات العلاقة التي تتمتع بسمعة  الأطراف. فبالنسبة للبنوك والمؤسسات المالية، يتم فقط قبول المالية المواردتدار مخاطر الائتمان على أساس 

 .جيدحسنة وتصنيف ائتماني 

 

مركزه المالي وخبراته  مراعاةبالنسبة للعملاء من الشركات والأفراد، يقوم الصندوق بتقييم مراقبة المخاطر والجودة الائتمانية للعميل من خلال 

عوامل أخرى. ويتم وضع حدود مخاطر فردية بناءً على درجات التصنيف الداخلية أو الخارجية وفقاً للحدود المقررة من قبل مجلس السابقة و

 بحدود الائتمان من قبل عملاء البيع بالجملة بشكل منتظم من قبل الإدارة المباشرة. متثالإدارة الصندوق. ويتم مراقبة الا

 

 

 

 

 

 



 صندوق الراجحي ريت

 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

28 

 (تتمهالمالية )إيضاحات حول القوائم 

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

   
 

 (تتمه) الأدوات المالية وإدارة المخاطر -13

 

 (تتمه) مخاطر الائتمان 13-1

 كما في: المدينة الإيجار ذمملالائتمان المتوقعة  وخسائريقدم الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان 

 

  م2022ديسمبر  31

 رجحالم المتوسط

  لمعدل الخسارة )٪(

التعرض لمخاطر 

 عن السداد تعثرال

  ()ريال سعودي

 مخصص

 انخفاض القيمة 

  )ريال سعودي(

  انخفاض

 الائتماني التصنيف

         

 لا  4,852  1,905,030  0.25٪  يوم 0-30

٪11.05  يوم 30-180  لا  1,692,748  15,312,453  

٪58.11  يوم 180أكثر من   نعم  12,899,825  22,197,643  

         

   14,597,425  39,415,126  ٪37.04  الاجمالي

         

 

  م2021ديسمبر  31

 رجحالمتوسط الم

  لمعدل الخسارة )٪(

التعرض لمخاطر 

 عن السداد عثرالت

  ()ريال سعودي

 مخصص

 انخفاض القيمة 

  )ريال سعودي(

 انخفاض 

 الائتماني التصنيف

         

 لا  7,881  1,660,942  0.47٪  يوم 0-30

 لا  74,742  4,722,981  1.58٪  يوم 30-180

٪53.79  يوم 180أكثر من   نعم  26,787,343  49,801,223  

         

٪47.82  الاجمالي   56,185,146  26,869,966   

         

 

 مليون ريال سعودي. 19 الصندوق مبلغعملاء لعميلين من م، بلغت القيمة الدفترية 2022ديسمبر  31في كما 

 

 مخاطر السيولة 13-2

بالكامل عند استحقاقها أو أنه لا  التزاماتهتمثل مخاطر السيولة المخاطر الناتجة عن عدم قدرة الصندوق على تحقيق موارد نقدية كافية لسداد 

 يمكنه القيام بذلك إلا بشروط غير مواتية بشكل جوهري.

 

عند نشأتها، وذلك إما من خلال زيادة حجم  التزاماتيراقب مدير الصندوق متطلبات السيولة من خلال التأكد من توفر أموال كافية للوفاء بأي 

 الصندوق أو عن طريق الحصول على قروض قصيرة الأجل من بنوك محلية.

 

 وق على أساس الدفعات التعاقدية غير المخصومة:يلخص الجدول أدناه تواريخ استحقاق المطلوبات المالية الخاصة بالصند

 

 الإجمالي  أكثر من سنة  أقل من سنة  م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

       

 14,887,764  -  14,887,764  الإيجار الغير مكتسب دخل

 10,479,621  -  10,479,621  مستحقة ومطلوبات أخرى روفاتمص

 4,273,543  -  4,273,543  أتعاب إدارة مستحقة

 896,399,599  896,399,599  -  تسهيلات المرابحة

       
 926,040,527  896,399,599  29,640,928  إجمالي المطلوبات
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 (تتمهإيضاحات حول القوائم المالية )

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

   

 (تتمه) وإدارة المخاطرالأدوات المالية  -13

 
 (تتمه) مخاطر السيولة 13-2

 

 الإجمالي  أكثر من سنة  أقل من سنة  م2021ديسمبر  31

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

       

 13,249,274  -  13,249,274  الإيجار الغير مكتسب دخل

 7,099,685  -  7,099,685  مستحقة ومطلوبات أخرى روفاتمص

 4,033,320  -  4,033,320  أتعاب إدارة مستحقة

 791,254,599  791,254,599  -  تسهيلات المرابحة

       
 815,636,878  791,254,599  24,382,279  إجمالي المطلوبات

       

 
  مخاطر العملات 13-3

لمخاطر  يتعرض الصندوقتمثل مخاطر العملات المخاطر الناتجة عن تذبذب قيمة الأدوات المالية بسبب التغيرات في أسعار الصرف الأجنبي. لا 

 وذلك لأن جميع الموجودات والمطلوبات المالية النقدية الخاصة به مسجلة بالريال السعودي. جوهريةعملات 

 

 مخاطر سعر العمولة 13-4

 .المالية للصندوق والتدفقات النقدية المراكزمخاطر أسعار العمولة هي التعرض لمخاطر مختلفة مرتبطة بتأثير التقلبات في أسعار العمولات السائدة على 

 

سعير على أساس تنشأ مخاطر أسعار العمولة للصندوق بشكل رئيسي من القروض الخاصة به، والتي تكون بأسعار فائدة متغيرة ولا تخضع لإعادة الت

 .منتظم

 

 الي:تنشأ مخاطر أسعار الفائدة للصندوق بشكل رئيسي من القروض الخاصة به، والتي تكون بأسعار عمولة متغيرة وتحليل الحساسية على النحو الت

 

  قائمة الدخل م2022ديسمبر  31الرصيد كما في 

 المالكين قائمة صافي موجودات

 )حقوق الملكية( 

 نقطة 100-  نقطة 100+  نقطة 100-  نقطة 100+  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

         

 (8,963,996)  8,963,996  (8,963,996)  8,963,996  تكلفة تسهيلات التمويل الإسلامي

 (8,963,996)  8,963,996  (8,963,996)  8,963,996  حساسية التدفق النقدي )صافي(

         

 

  قائمة الدخل م2021ديسمبر  31الرصيد كما في 

 المالكين قائمة صافي موجودات

 )حقوق الملكية( 

 نقطة 100-  نقطة 100+  نقطة 100-  نقطة 100+  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

         

 (7,912,546)  7,912,546  (7,912,546)  7,912,546  تكلفة تسهيلات التمويل الإسلامي

 (7,912,546)  7,912,546  (7,912,546)  7,912,546  حساسية التدفق النقدي )صافي(

         

 

 مخاطر السوق 13-5

مخاطر السوق هي مخاطر التغيرات في أسعار السوق مثل أسعار صرف العملات الأجنبية ومعدلات الربح وأسعار الأسهم التي ستؤثر على 

مع  مقبولة،دخل الصندوق أو قيمة أدواته المالية. الهدف من إدارة مخاطر السوق هو إدارة ومراقبة التعرض لمخاطر السوق ضمن معايير 

 .تحسين العائد. يدير الصندوق مخاطر السوق من خلال الاستثمار في الأوراق المالية منخفضة المخاطر وفقاً لشروط وأحكام الصندوق

 

٪ 10بالقيمة العادلة في صندوق مفتوح العضوية. قرر الصندوق أن الزيادة / )النقص( بنسبة  الأسهمالتعرض لاستثمارات  التقرير،كما في تاريخ 

وصافي  مليون ريال سعودي زيادة / )نقصان( على الدخل 8.6الصندوق المستثمر فيها يمكن أن يكون لها تأثير بنحو  موجوداتى صافي قيمة عل

 المالكين )حقوق الملكية( للصندوق. موجودات
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 (تتمهإيضاحات حول القوائم المالية )

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 القطاعيةالمعلومات    -14

 

 عقار استثماري داخل المملكة العربية السعودية.  19 قام الصندوق بالاستثمار في

 

 .الصندوق ارةإد مجلس الرئيسي،صانع القرار التشغيلي  قبل من المستخدمةمع التقارير الداخلية  تتوافقبطريقة  ذكرت التشغيلية القطاعات ان

 

 الموجوداتالصندوق بالكامل ويعتبر أن الأعمال التجارية لديها قطاع تشغيلي واحد. وتستند قرارات توزيع  محفظةمدير الصندوق مسؤول عن 

 إلى استراتيجية استثمار واحدة متكاملة، ويقيم أداء الصندوق على أساس شامل.

 

 توزيعات الأرباح   -15

 

مالكي الوحدات عن  عليعلى توزيع أرباح  م2022فبراير  1بتاريخ وفقاً للشروط والأحكام الخاصة بالصندوق، وافق مجلس إدارة الصندوق 

وقد تم دفع مبلغ ريال سعودي لكل وحدة(.  0.28ريال سعودي )بواقع  45.319.921 بمبلغم 2021ديسمبر  31حتى  م2021يوليو  1الفترة من 

ريال سعودي  7.393.258وتم تسوية المبلغ المتبقي وقدره  م2022فبراير  23ريال سعودي )شاملاً ضريبة الاستقطاع( في  37.926.663

توزيع  على الصندوقوافق مجلس إدارة م 2021فبراير  1 في: م2021 ديسمبر 31ذات علاقة ) أطرافمقابل ذمم الإيجار المدينة المستحقة من 

 45,319,920عودي لكل وحدة بإجمالي مبلغ قدره ريال س 0.28بواقع م 2020ديسمبر  31م الى 2020يوليو  1 من المنتهيةالفترة  عن أرباح

تم دفع  م2021فبراير  25ريال سعودي )شاملاً ضريبة الاستقطاع( في  37,926,662 تم دفع مبلغ قدره لمالكي الوحدات. ريال سعودي(

 ذات علاقة. أطرافريال سعودي مقابل ذمم الإيجار المدينة المستحقة من  7,393,258وتم تسوية المبلغ المتبقي وقدره  توزيعات أرباح،

 

 30 الى م2022 يناير 1 منمالكي الوحدات عن الفترة  علىعلى توزيع أرباح  م2022أغسطس  3وافق مجلس إدارة الصندوق بتاريخ  كما

ريال سعودي  44,699,279ريال سعودي لكل وحدة(. وتم دفع مبلغ قدره  0.33ريال سعودي )بواقع  53,412,762قدرها م 2022يونيو 

ريال سعودي مقابل ذمم الإيجار المدينة  8,713,483، وتم تسوية المبلغ المتبقي وقدره م2022أغسطس 25)شاملاً ضريبة الاستقطاع( في 

س إدارة الصندوق على توزيع أرباح إلى مالكي مجل وافقم، 2021 أغسطس 5 في: م2021 ديسمبر 31ذات علاقة ) أطرافالمستحقة من 

وقد  ريال سعودي(. 45.319.920ريال سعودي لكل وحدة بإجمالي مبلغ قدره  0.28بواقع  م2021يونيو  30الوحدات عن الفترة المنتهية في 

وتم تسوية المبلغ المتبقي وقدره  م2021أغسطس  26ريال سعودي )شاملاً ضريبة الاستقطاع( في  37.926.662تم دفع مبلغ قدره 

 .ذات علاقة أطرافريال سعودي مقابل ذمم الإيجار المدينة المستحقة من  7.393.258

 

( تغيرت سياسة التوزيع من توزيع أرباح نصف سنوية مدفوعة في نهاية فبراير م2022ديسمبر  8هـ )الموافق  1444جمادى الأولى  14في 

خلال  الأرباححيث سيتم دفع  وديسمبر،ة ربع سنوية عن الفترات المالية المنتهية في مارس ويونيو وسبتمبر وأغسطس إلى توزيع أرباح نقدي

العام المنتهي  من الأول النصفعن  م2023وسيتم توزيع الأرباح النقدية في نهاية فبراير  م،2023بدءًا من الربع الأول من عام  التالي،الربع 

 .م2022في عام 

 

هـ( على توزيع أرباح  1444رجب  15م )الموافق 2023فبراير  6شروط وأحكام الصندوق، وافق مجلس إدارة الصندوق بتاريخ وبناء على 

 ريال سعودي للوحدة(. 0.33ريال سعودي ) 53,412,763م بمبلغ 2022ديسمبر  31م إلى 2022يوليو  1عن الفترة من الوحدات على مالكي 

 

 محتملة تعهدات   -16

 

 .التقريراريخ ت في محتملة كما تعهداتيرى مدير الصندوق أنه لا توجد أي 

 

 الهامة الأحداث -17

 

، وافق مجلس إدارة الصندوق على توقيع اتفاقيات شراء عقارين مطورين، أحدهما في الرياض والآخر في جدة بقيمة م2022نوفمبر  7في 

مليون ريال سعودي، الجدير بالذكر أن اتفاقيات الشراء مشروطة بإتمام عملية  70.49مليون ريال سعودي ومؤجر بإجمالي إيجار  930إجمالية 

 .الرقابية الجهات موافقةصندوق من خلال طرح وحدات إضافية والتي تتطلب ال موجوداتزيادة إجمالي قيمة 

 

 المالية. القوائمبعد نهاية السنة المالية تتطلب الإفصاح عنها في  لاحقة بخلاف ما سبق، لم تكن هناك أحداث
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 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمه(

 م2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

 يوم للتقييم أخر -18

 

 م.2022ديسمبر  31كان آخر يوم تقييم في السنة هو 

 

 تبويب ارقام المقارنة إعادة -19

 

 خلال السنة، أجرى الصندوق بعض عمليات إعادة التبويب في القوائم المالية المقارنة لتتفق مع عرض الفترة الحالية.

 

 اعتماد القوائم المالية   -20  

 

 (.م2023 سمار 28 هـ )الموافق 1444 رمضان 6  في الصندوقتم اعتماد القوائم المالية من قبل مجلس إدارة 
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