
2.٠٩٦ مليون ريال سعوديالقيمة السوقية

 18٦.5٠٩.785 عدد الوحدات

سعر تداول الوحدة في 
11.2٤ ريال سعودينهاية الربع

2.٠٩2.٩٦ مليون ريال سعوديصافي قيمة الأصول **

2.٦7٤.٤٣ مليون ريال سعوديإجمالي قيمة الأصول

صافي قيمة الأصول لكل 
11.22 ريال سعوديوحدة

2.557.٣٤ مليون ريال سعوديقيمة المحفظة العقارية

2٠18/٠2/11متاريخ الإدراج

٩٩ سنةفترة الصندوق

بشكل ربع سنويسياسة توزيع الأرباح

٤٣٤2رمز الصندوق في تداول

JADWAREI AB EQUITY رمز بلومبرغ

٠.75٪ من صافي قيمة الأصول أتعاب الإدارة

٠.٠25٪ من صافي قيمة الأصولأتعاب أمين الحفظ

1٤٠.22٦ ريال سعوديأتعاب المدير الإداري

الأرقام كما في تاريخ 30 يونيو 2024م وهي غير مدققة

**يستند صافي قيمة الأصول إلى القيمة العادلة لمحفظة العقارات كما في 31 ديسمبر 2023م

التغيرات الجوهرية:

وشراء  بيع  اتفاقية  بتوقيع  قيامها  للاستثمارعن  جدوى  شركة  أعلنت  2024/06/30م،  تاريـــخ  فـــي 
الموافق  24/12/1445هـ  في  فهد  الملك  طريق  على  الدمام  بمدينة  الواقع  )””العقار””(  اليوم  برج  عقار 
العقار.  بيع  خطة  على  الصندوق  إدارة  مجلس  موافقة  على  الحصول  بعد  وذلك  2024/06/30م، 
التصرفات  ضريبة  شاملة  )غير  سعودي  ريال   )190.000.000( مليون  وتسعون  مائة  هو  العقار  بيع  سعر 
 2018 عام  من  فبراير  في  العقار  على  استحوذ  قد  كان  الصندوق  بأن  الإشارة  تجدر  كما  العقارية(. 
ألف  مائة  وثمان  مليون  وأربعة وعشرون  مائة  قيمتها  بلغت  ايجارات  إجمالي  على  وتحصل من خلاله 
المدة.  هذه  طوال   ٪7.57 يبلغ  سنوي  إيجاري  عائد  متوسط  ذلك  عن  نتج  سعودي،  ريال   )124.800.000( 
توفر عملية البيع هذه مرونة عالية للصندوق ومركزه المالي، حيث سيتم استخدام متحصلات البيع في 
العديد من الخيارات والتي تشمل على سبيل المثال لا الحصر: - القيام باستحواذات أخرى لأصول عقارية 
القائمة والذي سيساهم في  البنكية  للتسهيلات  الجزئي  التسديد  للدخل ذات جودة عالية. -  مدرة 
تخفيف الأعباء المالية للصندوق. يود الصندوق التأكيد بأنه لا يوجد أي طرف ذو علاقة في هذه العملية. 

إن الأثر المالي لهذه الصفقة يتوقع أن يكون إيجابياً على المدى البعيد للأداء الصندوق.

في تاريخ 2٠2٤/٠7/٠1م اعلنت شركة جدوى للاستثمار عن أعلان إلحاقي عن توقيع اتفاقية 
بيع و شراء برج اليوم )”العقار”(  تم الاستحواذ على العقار في فبراير 2018 بسعر مائتان وخمسة 
وسبعون مليون )275.000.000( ريال سعودي، الفارق بين سعر الشراء وسعر البيع المعلن هو- 30.91 ٪. 
حسب القوائم المالية الأخيرة تبلغ القيمة الدفترية للعقار مائتان و مليوناً وثمانمائة وسبعة وثلاثون 
ألفاً وخمسمائة )201.837.500( ريال سعودي، الفارق بين القيمة الدفترية وسعر البيع المعلن هو -٪5.86
، تحصل الصندوق على ايجارات تبلغ مائة وأربعة وعشرون مليوناً وثمانمائة ألف ريال )124.800.000( وتم 
تحصيلها وفي حال إتمام عملية البيع فسيكون الأثر المالي سلبي على القوائم المالية على المدى 
القريب حيث سيتم تسجيل خسائر تبلغ قيمتها أحد عشر مليوناً وثلاثة وتسعون ألفاً وسبعمائة وأحد 

عشر )11.093.711( ريال سعودي وتبلغ قيمة الخسارة للوحدة الواحدة ستة هللات للوحدة الواحدة )0.06(.

معلومات الاتصال:
)٩٦٦( 11 27٩ 1111

صندوق بريد 60677 - الرياض 11555
أبراج سكاي، طريق الملك فهد المملكة العربية السعودية

www.jadwa.com

إخلاء مسئولية:

لا تقـــــدم شـــــركة جـــــدوى للاســـــتثمار أو مدراؤهـــــا أو موظفوهــا أو شــركاتها التابعــة أيــة ضمانــات 
أو تعهــدات أو التزامــات صريحــة كانــت أو ضمنيــة. ولا تتحمــل أيــة مســئولية قانونيــة، مباشــرة 
أو غيـــــر مباشـــــرة، أو المســـــئولية عـــــن دقـــــة أيـــــة معلومـــــات تتضمنهـــــا هـــــذه المـــــادة أو اكتمالهــا 
ـــارة أو  ـــا استشــ ـــتخدامها أو اعتبارهــ ـــادة اســ ـــذه المــ ـــد بهــ ـــا. ولا يقصــ ـــوة منهــ ـــدة المرجــ أو الفائــ
اختيـــــار لأي نشــــاط قــــد يحــــدث مســــتقبلا. ومــــا لــــم يتــــم النــــص عليــــه خــــلاف ذلــــك، فإنـــــه يتوجـــــب 
عـــــدم نســـــخ المعلومـــــات الـــــواردة فـــــي هـــــذه المـــــادة كليــــا أو جزئيــــا، بــــدون الموافقــــة الخطيــــة 
المحــــددة لشــــركة جــــدوى للاســــتثمار، لأن محتــــوى هــــذه الوثيقــــة هــــو لغــــرض الاطــــلاع فقــــط، ولا 
تعتبــــر الشــــركة نفســــها مقدمــــة للاستشــــارات القانونيــــة أو الماليــــة أو أيــــة استشــــارات أخــــرى مـن 
خـلال هــــذه الوثيقــــة. ولغــــرض الفهــــم الواضــــح للصنــــدوق وملاءمتــــه لكــــم وفقــــا لرغبتكــــم فــــي 
المخاطــــرة، نوصــــي بطلــــب استشــــارة اســــتثمارية متخصصــــة، إن الاســــتثمار في منتجـــــات جـــــدوى 
رهــن بشــروطها وأحكامهــا التــي نأمــل منكــم خــلال قراءتهــا من خلال الرجــوع إلــى المخاطــر 
الرئيســـــية للاســـــتثمار فـــــي المنتــــج مــــع العلــــم بــــأن بعــــض المنتجــــات معرضــــة لمخاطــــر العمـلات 
الاجنبيـــــة والتغيـــــرات فـــــي أســـــعار صرفهـــــا إضافـــــة إلـــــى مخاطـــــر أخـــــرى قـــــد يكـــــون لهـــــا تأثيـــــرات 
ســـــلبية علـــــى قيمتهـــــا وســـــعرها. وحيـــــث أن قيمـــــة المنتـــــج تخضــع للتقلبــات، فـــــإن المســتثمر 
قـــــد لا يســــتلم كامــــل المبلــــغ الــــذي اسـتثمره فـي الأصـل. ويمكـن تغييــــر المعلومـات الـواردة فـي 
هـذه الوثيقـة فـي أي وقـت بـدون إشـعار مسـبق. ولا يعـد اداء جـدوى للاسـتثمار السـابق مؤشـرا 
علــــى أيــــة عوائـــــد مســـــتقبلية. هـــــذا وإن جـــــدوى للاســتثمار شــركة منظمـــــة ومرخصــة مــن قبــل 

هيئـــــة الســـــوق الماليـــــة فـــــي المملكـــــة العربيـــــة الســعودية.  

الشريعة  ضوابط  مع  متوافق  مقفل  متداول  عقاري  استثمار  صندوق  هو  السعودية:  ريت  جدوى  صندوق 
الإسلامية ومدرج في السوق المالية السعودية ”تداول”. ويعمل الصندوق وفقًا للائحة صناديق الاستثمار العقاري 
الهدف  ويكمن  المالية.  السوق  هيئة  عن  الصادرة  المتداولة  العقارية  الاستثمار  بصناديق  الخاصة  والتعليمات 
الرئيسي للصندوق إلى توفير دخل دوري لمالكي الوحدات عن طريق الاستثمار في أصول عقارية مدرة للدخل 
في مدن المملكة الرئيسة ما عادا مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة وذلك في مختلف القطاعات العقارية. 

البيان الربع 
سنوي للصندوق

الربع الثاني 2٠2٤

توزيع المحفظة حسب الأصول / نسب الاشغال 

2٪ فندق عابر الياسمين
الاشغال ٪1٠٠

17٪ جدة لاند
الاشغال ٪1٠٠

8٪ برج اليوم
الاشغال ٪1٠٠

٩٪ جامعة المعرفة
الاشغال ٪1٠٠

 8٪ وحدات في صندوق
استثمار عقاري خاص

1٣٪ بوليفارد الرياض
الاشغال ٩1٪

1٠٪ مستودعات السلي
الاشغال ٪1٠٠

2٤٪ مجمع مارفيلا السكني
الاشغال ٪1٠٠

٦٪ لفيف
الاشغال ٪1٠٠

٣٪ المحكمة العمالية
الاشغال ٪1٠٠

توزيع المحفظة حسب القطاع

2٪ ضيافة

٩٪ تعليمي

18٪ تجاري

1٤٪ تجزئة

18٪ مكاتب

11٪ مستودعات
28٪ سكني

* توزيع المحفظة حسب القطاع يشمل الاستثمار المباشر في الأصول العقارية المدرة للدخل فقط.

توزيع المحفظة حسب الموقع

7٣٪ الرياض
٩٪ الدمام

18٪ جدة

* توزيع المحفظة حسب الموقع يشمل الاستثمار المباشر في الأصول العقارية المدرة للدخل فقط.

صافي قيمة الأصول لكل وحدة / القيمة السوقية )ريال للوحدة(

توزيعات الأرباح )ريال للوحدة(
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حقائق أساسية
٤٤.5٩5.٩8٣  ريال سعودي الدخل التأجيري للفترة 

٦.888.78٣ ريال سعودي إجمالي المصروفات للفترة *
2.1٣٪نسبة الدخل التأجيري إلى القيمة السوقية

٠.٠٠٪نسبة توزيعات الأرباح    
-إجمالي الأرباح الموزعة    

٠.2٦٪نسبة إجمالي المصروفات *  
2٠.28٪نسبة الإقتراض إلى إجمالي الأصول )كما في ٣٠ يونيو 2٠2٤(

2 أغسطس 2٠2٣فترة إتاحة القرض
٣٠ سبتمبر 2٠28تاريخ استحقاق القرض

1٠.558.٣5٣ وحدةتفاصيل استثمار مدير الصندوق في وحدات الصندوق
*إجمالي المصروفات لا يتضمن الإهلاك، الإطفاء، الرسوم والأرباح على التمويل.

*كما في 30 يونيو 2024م لم يقم الصندوق بالإعلان عن توزيعات أرباح تخص الربع الثاني من عام 2024م
الأرقام تمثل الحالة للربع المنتهي في تاريخ 30 يونيو 2024م وهي غير مدققة.

القيمة السوقية صافي قيمة ا�صول
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تفاصيل المصاريف )ريال سعودي(

الحد اللأعلى للمصاريفنسبة المصاريف من صافي قيمة الأصولالمصاريف خلال الربع الثانيالمصاريف

٠.75٪ من صافي قيمة الأصول٠.187٪ ٣.٩٠٣.٣٦٤ أتعاب الإدارة

٠.1٠٪ من صافي قيمة الأصول٠.٠12٪ 258.٦5٤ أتعاب ضريبة

 ٤٠٠.٠٠٠ ٠.٠٠5٪ 1٠٠.٠٠٠ أتعاب التسجيل

 ٣2٠.٠٠٠ ٠.٠٠٤٪ 8٠.٠٠٠ أتعاب حفظ

 ٣٠٠.٠٠٠ ٠.٠٠٤٪ 7٤.5٩٠ أتعاب الإدراج

٠.1٠٪ من صافي قيمة الأصول٠.٠2٤٪ 5٠8.٩11 أتعاب مهنية

٠.1٠٪ من صافي قيمة الأصول٠.٠٠٤٪ 87.12٦ أتعاب تأمين

٠.٠٠215٤.٠٣٣٪ ٣5.٠5٦  أتعاب إدارية 

٠.1٠٪ من صافي قيمة الأصول٠.٠٠٤٪ 8٣.15٠  أتعاب تقييم ممتلكات 

٠.1٠٪ من صافي قيمة الأصول٠.٠٠1٪ 2٠.٠٠٠  أتعاب قانونية 

 7٠.٠٠٠ ٠.٠٠1٪ 17.5٠٠  أتعاب تدقيق 

٠.1٠٪ من صافي قيمة الأصول٠.٠٠٠٪ 8٩٤ أتعاب مصرفية

 2٠.٠٠٠ ٠.٠٠٠٪ 5.٠٠٠ أتعاب الأعضاء

٠.1٠٪ من صافي قيمة الأصول٠.٠٠٣٪ 55.٩1٩ أتعاب تسويق

٠.1٠٪ من صافي قيمة الأصول٠.٠٦٦٪ 1.٣78.21٩ مصاريف أخرى

٠.1٠٪ من صافي قيمة الأصول٠.٠٠٠٪ -   أتعاب إصلاح وصيانة

٠.1٠٪ من صافي قيمة الأصول٠.٠1٣٪ 28٠.٤٠٠ أتعاب إدارة الأملاك

0.329% 6.888.783 إجمالي

توزيع الأرباح عن الربع 

الأرباح الموزعة السنوية لا تقل عن ٩٠٪ من صافي أرباح الصندوق السنوية. سياسة توزيع الأرباح 

٣7.٣٠1.٩57 ريال سعودي إجمالي الأرباح الموزعة في الربع المعني )أي ربح مدفوع لاحق لآخر تقرير تم الإفصاح عنه(* 

٠.2٠ الربح الموزع لكل وحدة* 

1.78٪ الربح الموزع على سعر الوحدة* 

حسب سجل مالكي الوحدات بنهاية يوم الخميس 2٣ مايو 2٠2٤م أحقية التوزيعات النقدية التي تم توزيعها خلال الربع المعني* 

18٦.5٠٩.785 وحدة عدد الوحدات القائمة التي تم التوزيع لها خلال الربع المعني  

1.7٦٪ نسبة التوزيع من صافي قيمة أصول الصندوق 

* لا يوجد توزيعات ناتجة من متحصلات بيع سابقة حتى الربع المماثل للعام السابق.

البيان الربع 
سنوي للصندوق

الربع الثاني 2٠2٤


