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 2 قائمة المركز المالي الأولية الموجزة
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 صندوق سيكو السعودية ريت  

 قائمة المركز المالي الأولية الموجزة 
 2025يونيو  30كما في 

 )المبالغ بالريال السعودي( 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  16إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 

2 

 
 2024 ديسمبر 31 2025يونيو  30 إيضاح 
    
 )مراجعة( )غير مراجعة(  
    

    الموجودات
 1,428,042 6,195,995 5 نقدية لدى البنوك

 11,617,649 3,522,448 6 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 424,250 475,250  إيجار مستحق القبض

 10,815,255 8,640,805 10 ا وموجودات أخرى مصاريف مدفوعة مقدمً 

 388,098,407 387,089,591 7 عقارات استثمارية

 412,383,603 405,924,089  إجمالي الموجودات

     
    المطلوبات 

 16,992,677 980,651  مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى

 2,463,364 11,499,704  دخل إيجار غير مكتسب 

 149,891,640 149,891,640 8 قروض قصيرة الأجل 

 169,347,681 162,371,995  إجمالي المطلوبات 

 243,035,922 243,552,094  صافي الموجودات العائدة لمالكي الوحدات القابلة للاسترداد 

 57,240,000 57,240,000  وحدات مصدرة قابلة للاسترداد 

 4.25 4.25  صافي قيمة الموجودات العائدة لكل وحدة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 صندوق سيكو السعودية ريت  

 قائمة الدخل الشامل الأولية الموجزة
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 ( )المبالغ بالريال السعودي

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  16إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 

3 

 
 2024يونيو  30 202 يونيو  30  
    
 )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  إيضاح 

    الدخل 
 10,050,751 10,258,660 7 إيجارات من عقارات استثمارية

 138,168 131,878 6 صافي المكسب من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 52,405 32,454 6 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة مكسب غير محقق موجودات مالية  

 - 2,008  دخل آخر 

 10,241,324 10,425,000  إجمالي الدخل 

    
    المصاريف 

 ( 4,839,885) ( 4,813,292) 7 مصروف استهلاك 

 ( 6,270,109) ( 5,496,357) 8 تكلفة تمويل 

 ( 1,794,293) ( 3,403,655)  مصاريف أخرى 

 (99,445,512) 3,804,476 7 عكس قيد مخصص/ )محمل( الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية

 (112,349,799) ( 9,908,828)  إجمالي المصاريف 

 (102,108,475) 516,172  صافي دخل / )خسارة( الفترة 
    

 - -  الدخل الشامل الآخر 

 (102,108,475) 516,172  )الخسارة( للفترة إجمالي الدخل الشامل / 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   صندوق سيكو السعودية ريت

 قائمة التغيرات في صافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات الأولية الموجزة  
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي( 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  16إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 

4 

 

     
 

 2024يونيو  30 2025 يونيو 30 
   
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 357,958,058 243,035,922 صافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات في بداية الفترة 
 (102,108,475) 516,172 إجمالي الدخل الشامل / )الخسارة( للفترة

 255,849,583 243,552,094 صافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لمالكي الوحدات في نهاية الفترة 

 
 فيما يلي ملخص لمعاملات الوحدات للفترة:

 
 2024يونيو  30 2025 يونيو 30 
   
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 57,240,000 57,240,000 الفترةعدد الوحدات في بداية 

 57,240,000 57,240,000 عدد الوحدات في نهاية الفترة 

  



 صندوق سيكو السعودية ريت  

 التدفقات النقدية الأولية الموجزة قائمة 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي( 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  16إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 2024يونيو  30  2025 يونيو  30    

    
 )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  إيضاح 
    

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 (102,108,475) 516,172  صافي دخل / )خسارة( الفترة 

    
    التعديلات لـ: 

 4,839,885 4,813,292 7 استهلاك عقارات استثمارية
 99,445,512 ( 3,804,476) 7 الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية  محمل /(  عكس قيد مخصص )

 ( 138,168) ( 131,878) 6 الخسارة موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  من  مكسب غير محقق  
 (52,405) ( 32,454) 6 صافي المكسب من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 6,270,109 5,496,357 8 رسوم تمويل مدفوعة 

  6,889,467 8,308,863 
    

    التغيرات على الموجودات التشغيلية: 
 ( 4,339,095) 2,174,450  وموجودات أخرى   امصاريف مدفوعة مقدمً 

 (72,250) ( 51,000)  إيجار مستحق القبض 
    

    التغيرات على المطلوبات التشغيلية: 

 ( 499,390)       (16,012,026)  مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى 

 6,136,640 9,036,340  دخل إيجار غير مكتسب 

 9,534,768 2,037,231  الأنشطة التشغيلية من  الناتجة صافي النقدية 

    
    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

 7,000,000 11,759,533  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  بيع

 (12,052,405) ( 3,532,454)  شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 ( 5,052,405) 8,277,079  صافي التدفقات النقدية الناتجة من / )المستخدمة في( الأنشطة الاستثمارية

    
    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 ( 6,270,110) ( 5,496,357)  تكلفة تمويل مدفوعة 

 ( 6,270,110) ( 5,496,357)  صافي النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية 

 ( 1,787,747) 4,767,953  صافي الزيادة في النقدية لدى البنوك

        3,421,166        1,428,042  لنقدية لدى البنوك في بداية الفترة 

 1,633,419 6,195,995  النقدية لدى البنوك في نهاية السنة 

  



 صندوق سيكو السعودية ريت  

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 السعودي( )المبالغ بالريال 

6 

 
 التأسيس والأنشطة  - 1
 

متوافق مع الشريعة الإسلامية تم إنشاؤه  مقفلصندوق سيكو السعودية ريت )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري متداول 
فيما يلي    (.ي الوحدات" مالكبموجب اتفاقية مبرمة بين شركة سيكو المالية )"مدير الصندوق"( والمستثمرين في الصندوق )" 

 عنوان مدير الصندوق: 
 

 شركة سيكو المالية
 طريق الملك فهد )الطابق الخامس(  7702

 حي الملقا 
 13542الرياض 
 64666ص. ب. 

 
لقواعده ولوائحه. تبلغ   وفقًاإن الصندوق مدرج في سوق الأسهم السعودية )"تداول"(، ويتم تداول وحدات الصندوق في "تداول"  

  وفقًا ، ويمكن تمديدها  سنة  99  وحدة. تبلغ مدة صندوق ريت  57,240,000الوحدات المصدرة للصندوق العقاري المتداول  
 لتقدير مدير الصندوق بناءً على موافقة مجلس الإدارة ورهنًا بالموافقات التنظيمية.

  
الطويل من خلال الاستثمار في  المدى  المال والدخل على  الهدف الأساسي لصندوق ريت هو زيادة رأس  إنشائه، كان  عند 

٪ من موجوداته العقارية في مكة المكرمة والمدينة المنورة، 55الموجودات العقارية المدرة للدخل مع تخصيص ما لا يقل عن 
، قام مالكو وحدات الصندوق بالتصويت لصالح تغيير استراتيجية الاستثمار مما  2022في المملكة العربية السعودية. في يناير 

من موجوداته في جميع أنحاء المملكة العربية السعودية دون قيود جغرافية    ٪75يسمح لصندوق ريت باستثمار ما لا يقل عن  
 معينة.

 
 يدار الصندوق من قبل شركة سيكو المالية )"مدير الصندوق"(. تعمل شركة الرياض المالية كأمين حفظ للصندوق. 

 
 اللوائح النظامية - 2
 

يخضع الصندوق للائحة صناديق الاستثمار )"اللائحة"( التي تنص على المتطلبات التي يتعين اتباعها من قبل جميع الصناديق 
ذي الحجة    3الاستثمارية العاملة في المملكة العربية السعودية والتي تم إصدارها من قبل هيئة السوق المالية )"الهيئة"( في  

م(. تم تعديل اللائحة بشكل إضافي )"اللائحة المعدلة"( بموجب قرار مجلس هيئة السوق 2006ديسمبر    24هـ )الموافق  1427
  19م(. تسري اللائحة المعدلة اعتبارًا من  2021فبراير    24هـ )الموافق  1442رجب    12بتاريخ    2021-22-2المالية رقم  

 م(. 2021مايو  1هـ )الموافق  1442رمضان 
 
 أسس الإعداد والتغيرات في السياسات المحاسبية   - 3
 
  بيان الالتزام 3-1
 

لمعيار المحاسبة    وفقًا  2025يونيو    30تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 ( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية. 34) الدولي

 
   أسس الإعداد  3-2
 

الموجزة غير المراجعة لا تتضمن كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية، إن القوائم المالية الأولية  
. بالإضافة إلى ذلك، فإن  2024ديسمبر    31ويجب قراءتها جنبًا إلى جنب مع القوائم المالية السنوية الخاصة بالصندوق كما في  

ليست بالضرورة مؤشرًا على النتائج التي يمكن توقعها للسنة المالية المنتهية    2025يونيو    30نتائج فترة الستة أشهر المنتهية في  
 . 2025ديسمبر  31التي تنتهي في 

 
  



 
 صندوق سيكو السعودية ريت  

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 أسس الإعداد والتغيرات في السياسات المحاسبية )تتمة(  - 3
 
 )تتمة(  أسس الإعداد  3-2
 

المحاسبي،   الاستحقاق  مبدأ  باستخدام  التاريخية،  التكلفة  أساس  على  الموجزة  الأولية  المالية  القوائم  هذه  إعداد  باستثناء  تم 
الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والتي يتم قياسها بالقيمة العادلة. تم عرض هذه القوائم المالية  
الأولية الموجزة غير المراجعة بالريال السعودي والذي يمثل العملة الوظيفية للصندوق. كما تم تقريب كافة المعلومات المالية  

 لى أقرب ريال سعودي.المعروضة إ
 
 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة   3-3
 

عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة، قامت الإدارة بإجراء أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق السياسات 
 المحاسبية والمبالغ المبلغ عنها للموجودات والمطلوبات والدخل والمصاريف. قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.  

 
 التعديلات على التقديرات بأثر مستقبلي. إثباتيتم فحص التقديرات والافتراضات المعنية بصورة مستمرة. يتم 

 
 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة   3-4
 
 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل الصندوق   3-4-1
 

الأولية الموجزة مع تلك المتبعة في القوائم المالية السنوية للصندوق  تتوافق السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية 
. لم يقم الصندوق بالتطبيق 2025يناير    1، باستثناء تطبيق معايير جديدة سارية اعتبارًا من  2024ديسمبر    31للسنة المنتهية في  

 المبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات صادرة وغير سارية المفعول بعد.
 

يناير   1تم تطبيق المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة التالية، والتي تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  
 ، في هذه القوائم المالية. 2025

 

 الوصف المعايير أو التفسيرات أو التعديلات

 
الدولي   المحاسبة  معيار  على  التعديلات 

 القابلية للصرف عدم   -( 21)

 
( لإضافة  21قام مجلس المعايير الدولية للمحاسبة بتعديل معيار المحاسبة الدولي )

متطلبات للمساعدة في تحديد ما إذا كانت العملة قابلة للمبادلة بعملة أخرى، وسعر  
الصرف الفوري الذي يمكن استخدامه في حال كان قابلاً للصرف. يضع التعديل  

الفوري بتاريخ القياس باستخدام سعر   إطاراً يمكن بموجبه تحديد سعر الصرف
 صرف يمكن ملاحظته دون تعديل أو أي أسلوب تقييم آخر.

 

 
 ولم يكن لاعتماد المعايير والتفسيرات المعدلة المطبقة على الصندوق أي تأثير جوهري على هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 
  



 
 صندوق سيكو السعودية ريت  

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 والتغيرات في السياسات المحاسبية )تتمة(أسس الإعداد   - 3
 
 )تتمة( المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة  3-4
 
 المعايير الهامة الصادرة وغير سارية المفعول بعد   3-4-2
 

 

 تاريخ السريان  الوصف المعايير أو التفسيرات أو التعديلات

 
التعديلات على المعيار الدولي للتقرير  

( المعيار  9المالي  على  والتعديلات   )
( المالي  للتقرير  الأدوات   -(  7الدولي 

 المالية: الافصاحات

 
بما في   المالية  الموجودات  قد تفي بعض  التعديلات،  بموجب 
والمجتمع   بالبيئة  مرتبطة  ميزات  على  تحتوي  التي  تلك  ذلك 
والحوكمة بمعيار فقط دفعات لأصل الدين والفائدة، بشرط ألا  
المالية  الموجودات  عن  كبير  بشكل  النقدية  تدفقاتها  تختلف 

المع مجلس  قام  الميزة.  هذه  بدون  الدولية  المتطابقة  ايير 
المالي )  للتقرير  الدولي  المعيار  ( لتوضيح  9للمحاسبة بتعديل 

الأصل المالي أو الالتزام المالي والتوقف عن    إثباتمتى يتم  
يتم  إثبات التي  المالية  الالتزامات  لبعض  استثناء  ولتوفير  ه 

 . تسويتها باستخدام نظام الدفع الإلكتروني
 

 
 2026يناير  1

 
 -(  18المعيار الدولي للتقرير المالي )

 العرض والإفصاح في القوائم المالية  
  

 

 
( إرشادات بشأن البنود 18يقدم المعيار الدولي للتقرير المالي )

الواردة في قائمة الربح أو الخسارة المصنفة في خمس فئات: 
والعمليات  الدخل  والتمويل؛ وضرائب  والاستثمار؛  التشغيل؛ 
المتعلقة بالأداء  التدابير  المتوقفة. ويحدد مجموعة فرعية من 
المالي للكيان باعتبارها "مقاييس أداء محددة من قبل الإدارة". 

ت الفرعية والبنود المدرجة  يجب وصف الإجماليات والإجماليا
القوائم الإيضاحات   في  في  الموضحة  والبنود  الأولية  المالية 

 بطريقة تمثل خصائص العنصر. 
 

فئة  نفس  في  الأجنبي  الصرف  فروق  تصنيف  ذلك  ويتطلب 
الصرف   إلى فروق  أدت  التي  البنود  الدخل والمصاريف من 

 الأجنبي..
 

 
 2027يناير  1

 
المعيار الدولي للتقرير  التعديلات على  

( ومعيار المحاسبة الدولي  10المالي )
بيع الأصول أو المساهمة بها   -(  28)

بين المنشأة المستثمرة ومنشأتها الزميلة 
 أو مشروعها المشترك

 
المكسب أو الخسارة للمعاملات جزئياً بين المنشأة    إثباتينطبق  

المستثمرة وشركتها الزميلة او مشروعها المشترك فقط على  
بالموجودات   المساهمة  أو  بيع  الناتجة عن  الخسارة  او  الربح 
التي لا تعتبر بمثابة عمل تجاري كما هو منصوص عليه في  

أي    "، وأن( "تجميع الأعمال3المعيار الدولي للتقرير المالي ) 
أرباح أو خسائر ناتجة عن بيع او المساهمة في شركة زميلة  
التي تشكل عملاً تجارياً كما  او مشروع مشترك للموجودات 

( يتم  3هو منصوص عليه في المعيار الدولي للتقرير المالي )
 ها بالكامل. إثبات

 

 
تــأجيــل تــاريخ  تم 
هـــذه  ــريـــان  ســــ
التعــديلات لأجــل 

 غير مسمى



 
 صندوق سيكو السعودية ريت  

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 الأتعاب الإدارية والرسوم الإدارية والمصاريف الأخرى  - 4
 

الصندوق    موجوداتسنويًا من صافي قيمة    ٪1يقوم مدير الصندوق بتحصيل رسوم إدارة من الصندوق بشكل يومي بمعدل  
.  2020مارس    14ويتم دفعها على أساس ربع سنوي. قام مدير الصندوق بتعليق تحميل الصندوق مؤقتاً رسوم الإدارة بدءًا من  

الإدارية بمعدل   الرسوم  احتساب  يتم  الحين.  ذلك  إدارية منذ  يتم فرض أي رسوم  لم  قيمة   ٪0.05ولذلك،  سنويا من صافي 
إدارية للفترة بمبلغ    موجودات ريال سعودي )يونيو    61,263الصندوق ويتم دفعها على أساس ربع سنوي. تم فرض رسوم 

 ريال سعودي(. 95,132: 2024
 
 النقدية لدى البنوك  - 5
 

 2024 ديسمبر 31 2025 يونيو 30 
   
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 1,428,042 6,195,995 نقدية لدى البنوك

 1,428,042 6,195,995  الإجمالي

 
 

هذه   على  أرباحًا  الصندوق  يحقق  لا  الفرنسي  السعودي  والبنك  الرياض  بنك  لدى  الجارية  الحسابات  النقدية  الأرصدة  تشمل 
 الحسابات الجارية. 

 
 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالموجودات المالية  - 6
 

 2024 ديسمبر 31 2025 يونيو 30 
   
 )مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 11,617,649 3,522,448 صندوق سيكو المالية لأسواق النقد

 
 فيما يلي حركة الاستثمارات خلال الفترة / السنة: 

 
 2024 ديسمبر 31 2025 يونيو 30 
   
 )مراجعة( مراجعة()غير  
   

 11,617,649 3,522,448 صندوق سيكو المالية لأسواق النقد
   

   القيمة العادلة: 
   

 11,755,240 11,617,649 في بداية الفترة / السنة  
 12,000,000 3,500,000 إضافات خلال الفترة / السنة  

 ( 12,837,580) ( 11,759,533) السنة   / مباع خلال الفترة

 699,989 164,332 أو غير المحقق / )الخسارة( للفترة / للسنة  المكسب المحقق

 11,617,649 3,522,448 في بداية الفترة / السنة

  



 
 صندوق سيكو السعودية ريت  

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 )تتمة(  الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة - 6
 

 2024 ديسمبر 31 2025 يونيو 30 المكاسب للفترة:
   
 )غير مراجعة( )غير مراجعة( 
   

 138,168 131,878 المكسب غير المحقق
 52,405 32,454 المكسب المحقق 

 
  العقارات الاستثمارية  - 7
 

 : 2025يونيو  30كما في 
 الإجمالي  المباني  الأراضي  إيضاح 

     التكلفة
 721,272,291 339,722,456 381,549,835 2-7 2025يناير  1الرصيد كما في 

 - - -  إضافات خلال الفترة 

 721,272,291 339,722,456 381,549,835  2025يونيو  30الرصيد كما في  

     
     الاستهلاك المتراكم 

 58,974,598 58,974,598 -  2025يناير  1 الرصيد كما في

 4,813,292 4,813,292 - 1-7 محمل للفترة 

 63,787,890 63,787,890 -  2025يونيو  30الرصيد كما في  

     
     متراكمة الانخفاض الخسائر 

 274,199,286 274,199,286 -  2025يناير  1 الرصيد كما في

 ( 3,804,476) ( 3,804,476) -  عكس قيد للفترة

 270,394,810 270,394,810 -  2025يونيو  30الرصيد كما في  

 387,089,591 5,539,756 381,549,835  2025ديسمبر   30القيمة الدفترية كما في  

 
 : 2024ديسمبر  31كما في 

 الإجمالي  المباني  الأراضي   
     التكلفة

 721,272,291 339,722,456 381,549,835  2024يناير  1الرصيد كما في 
 - - -  إضافات خلال السنة 

 721,272,291 339,722,456 381,549,835  2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

     
     الاستهلاك المتراكم

 49,241,643 49,241,643 -  2024يناير  1 الرصيد كما في

 9,732,955 9,732,955 -  محمل للسنة 

 58,974,598 58,974,598 -  2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

     
     متراكمة الانخفاض الخسائر 

 165,840,648 165,840,648 -  2024يناير  1 الرصيد كما في

 108,358,638 108,358,638 -  محمل للسنة 

 274,199,286 274,199,286 -  2024ديسمبر  31الرصيد كما في 

 388,098,407 6,548,572 381,549,835  2024ديسمبر   31القيمة الدفترية كما في 



 
 صندوق سيكو السعودية ريت  

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 )تتمة( العقارات الاستثمارية  - 7
 
 فيما يلي تفاصيل الاستهلاك لكل عقار:    7-1

 2024يونيو  30 2025 يونيو 30 
   

 )غير مراجعة( )غير مراجعة( المباني
   

   1,243,329 1,236,497 ( 4إسكان )
   1,198,858 1,192,271 ( 5إسكان )
   1,007,746 1,002,209 ( 6إسكان )
   1,389,952  1,382,315   المكاتب

 4,839,885 4,813,292 الرصيد في نهاية الفترة

 

 فيما يلي تفاصيل الاستهلاك لكل عقار:    7-2
 2024 ديسمبر 31 2025 يونيو 30  

   
 )مراجعة( )غير مراجعة( المباني

   
 190,000,000 190,000,000 ( 4سكان )
 182,400,000 182,400,000 ( 5إسكان )
 200,000,000 200,000,000 ( 6إسكان )
 148,872,291 148,872,291   المكاتب

 721,272,291 721,272,291 الرصيد في نهاية الفترة

 
يتم تسجيل سندات ملكية العقارات الاستثمارية باسم الشركة ذات الغرض الخاص، وهي شركة مشاعر ريت العقارية، وهي  
شركة ذات مسؤولية محدودة منظمة وقائمة بموجب الأنظمة السارية في المملكة العربية السعودية. الصندوق هو المالك المستفيد 

باسم الشركة ذات الغرض الخاص. يتم الاحتفاظ بالمستندات المتعلقة بالعقارات بصفته  من العقارات التي تحمل سندات ملكيتها  
 أمين الحفظ لدى شركة الرياض المالية للخدمات الأمنية.

 
 ( 4إسكان )

طابقًا، ويقع في حي العزيزية بمدينة مكة المكرمة. يقع العقار على مساحة أرض    23العقار عبارة عن برج ضيافة مكون من  
مليون    2.95مترًا مربعًا. ويحقق العقار دخل إيجار سنوي قدره    18,053مترًا مربعًا ومساحة مبنية إجمالية تبلغ    1,288تبلغ  

 ريال سعودي.
  

 ( 5إسكان )
ويقع في حي الأمير عبد الله فيصل بمدينة مكة المكرمة. يقع العقار على ،  طابقًا  20العقار عبارة عن برج ضيافة مكون من  

مترًا مربعًا. ويحقق العقار دخل إيجار سنوي قدره    19,905مترًا مربعًا ومساحة مبنية إجمالية تبلغ    1,383مساحة أرض تبلغ  
 مليون ريال سعودي. 4.14

 
 ( 6إسكان )

طابقًا، ويقع في حي العزيزية بمدينة مكة المكرمة. يقع العقار على مساحة أرض    18العقار عبارة عن برج ضيافة مكون من  
مليون    2.55ويحقق العقار دخل إيجار سنوي قدره  مترًا مربعًا.    15,201مترًا مربعًا ومساحة مبنية إجمالية تبلغ    1,458تبلغ  

 ريال سعودي.
  



 
 صندوق سيكو السعودية ريت  

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي( 

12 

 
 )تتمة( العقارات الاستثمارية  - 7
 
 )تتمة(  فيما يلي تفاصيل الاستهلاك لكل عقار:   7-2
 

 المكاتب
مترًا مربعًا،    6,156الربيع بمدينة الرياض. يقع العقار على مساحة أرض تبلغ  العقار عبارة عن مبنى مكاتب يقع في حي  

 مليون ريال سعودي 11.30مترًا مربعًا. ويحقق العقار دخل إيجار سنوي قدره   23,220ومساحة بناء إجمالية تبلغ 
 

تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل اثنين من مقيمي العقارات الخارجيين والمستقلين المرخصين من قبل تقييم،  
: شركة إسناد للتقييم العقاري وشركة قيم للتقييم(. وهم مُقيمّون مستقلون 2024)م للتقييم  أي شركة إسناد للتقييم العقاري وشركة قي

 معتمدون ويتمتعون بمؤهلات مهنية معترف بها وذات صلة. 
  

من لائحة صناديق العقار الاستثمارية الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير  22للمادة   وفقًا
الصندوق بتقييم موجودات الصندوق بناءً على متوسط تقييمين يتم إعدادهما من قبل مقيمين مستقلين. وكما هو منصوص عليه 

اللتين تم الحصول في شروط وأحكام الصندوق، فإن صاف السوقيتين  القيمتين  المعلنة يعتمد على متوسط  الموجودات  ي قيمة 
 . 3يتم تصنيف القيم العادلة في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة على المستوى  عليهما.

 
تم تقييم العقارات الاستثمارية مع الأخذ في الاعتبار عدد من العوامل، بما في ذلك مساحة ونوع العقار وتقنيات التقييم باستخدام 
مدخلات هامة غير قابلة للملاحظة، بما في ذلك التحليل المالي وتحليل قطع الأراضي، ونموذج الأرض بالإضافة إلى التكلفة،  

 رة وطريقة التدفق النقدي المخصوم.  وطريقة المقارنة المباش
 

التقييم المستخدمة في تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية، بالإضافة إلى المدخلات   أساليب، كانت  2025يونيو    30كما في  
 غير القابلة للملاحظة الرئيسية المستخدمة في نماذج التقييم كما يلي:

 
الترخيص   )رقم  العقاري  للتقييم  إسناد  شركة  من  كل  وشركة  1210000934استخدمت  الترخيص   قيم(  )رقم  للتقييم 

( التدفقات النقدية المخصومة كنهج تقييم في قياس القيمة العادلة بموجب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  1210000052
 والمكاتب.  6والإسكان  5والإسكان  4لمكاتب الإسكان  13رقم 

 
 تم استخدام معدلات الخصم التالية في حساب القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية:

 
 التصنيف  العقارات 
 ٪ 9.50 - ٪9.00 (4إسكان )
 ٪ 9.40 - ٪8.50 (5إسكان )
 ٪ 9.50 - ٪8.70 (6إسكان )
 ٪ 9.00 - ٪9.00 المكاتب 

 
 القيم السوقية لكل عقار هي كما يلي: 

 
 القيمة السوقية المدينة   العقارات

 2024 ديسمبر 31 2025 يونيو 30  
    
    

 101,250,000 101,985,000 مكة المكرمة ( 4إسكان )
 78,500,000 77,638,500 مكة المكرمة ( 5إسكان )
 70,000,000 70,500,000 مكة المكرمة ( 6إسكان )
 217,692,896 204,954,500 الرياض  المكاتب

 467,442,896 455,078,000  الإجمالي



 
 صندوق سيكو السعودية ريت  

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 القروض قصيرة الأجل   - 8
 

من بنك الرياض.    2021مارس    09مليون ريال سعودي بتاريخ    149.89حصل الصندوق على قروض قصيرة الأجل بمبلغ  
أشهر، ويتم تجديده بعد كل ثلاثة أشهر.    3. مدة العقد  ٪2.25  زائدًا أشهر سايبور    3يتم احتساب تكلفة التمويل للتسهيل بمعدل  

يجوز للصندوق بموجب شروطه وأحكامه الحصول على قروض لشراء العقارات بهدف تحقيق أهداف الصندوق. يتم الاحتفاظ 
:  2024 سعودي )مليون ريال  5.50بملكية العقارات المملوكة للصندوق كضمان لمبلغ الاقتراض. تم تحمل تكاليف تمويل بمبلغ  

ليون ريال سعودي( خلال  م  6.27:  2024مليون ريال سعودي )  5.50مليون ريال سعودي( خلال الفترة وتم سداد مبلغ    6.27
  الفترة.

 
 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها  - 9
 

تشمل الجهات ذات العلاقة بالصندوق شركة سيكو المالية )باعتبارها مدير الصندوق(، ومجلس إدارة الصندوق والصناديق التي  
 يديرها مدير الصندوق.

 
 التي تم الدخول فيها والأرصدة التي يحملها الصندوق خلال الفترة هي كما يلي: المعاملات الهامة مع لجهات ذات العلاقة  

 
 2024يونيو  30 2025 يونيو 30  
    

 )غير مراجعة( )غير مراجعة( طبيعة المعاملات الجهة ذات العلاقة
    

 ( 95,132) ( 61,263) رسوم إدارية  شركة سيكو المالية
    

 (7,000,000) ( 11,759,533) استثمار )استرداد وحدات( صندوق سيكو المالية لأسواق النقد
 12,000,000 3,500,000 )اشتراكات وحدات( استثمار  
    

 10,000 20,000 أتعاب أعضاء مجلس الإدارة  مجلس إدارة الصندوق
 

 2024ديسمبر    31 2025 يونيو 30  
    

 )مراجعة( )غير مراجعة( طبيعة الأرصدة الجهة ذات العلاقة
    

 - ( 30,296) أتعاب إدارية مستحقة الدفع   شركة سيكو المالية
    

 11,617,649 3,522,448 استثمارات  صندوق سيكو المالية لأسواق النقد
    

 ( 10,000) ( 20,000) أتعاب إدارية مستحقة الدفع  مجلس إدارة الصندوق
 

 ا والموجودات الأخرىالمبالغ المدفوعة مقدم   - 10
 

 
 يونيو  30

2025 
 ديسمبر 31

2024 
   

 8,449,751 6,247,306 ضريبة قيمة مضافة مستردة  
 2,269,465 2,213,737 مبالغ مدفوعة مقدمًا لمورد

 96,039 179,762 دفعات مقدمة أخرى 

 8,640,805 10,815,255 



 
 صندوق سيكو السعودية ريت  

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي( 
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 تحليل تواريخ الاستحقاق للموجودات والمطلوبات  - 11

 
 والمطلوبات حسب الوقت المتوقع فيه استردادها أو سدادها، على التوالي: يوضح الجدول أدناه تحليل للموجودات 

 

ا   12 خلال )غير مراجعة( 2025يونيو  30كما في  ا  12 بعد شهر   شهر 
بدون تاريخ  

 الإجمالي  استحقاق محدد 
     

     الموجودات 
 6,195,995 6,195,995 - - نقدية لدى البنوك 
 3,522,448 3,522,448 - - بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة موجودات مالية 

 475,250 - - 475,250 إيجار مستحق القبض 

 6,222,526 - - 6,222,526 موجودات أخرى 

 16,416,219 9,718,443 - 6,697,776 إجمالي الموجودات 

     
     المطلوبات 

 980,651 - - 980,651 مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى

 149,891,640 - 149,891,640  - قروض قصيرة الأجل 

 150,872,291 - 149,891,640 980,651 إجمالي المطلوبات 

 

 شهرًا 12 بعد شهرًا 12 خلال )مراجعة( 2024ديسمبر  31في 

بدون تاريخ  
 الإجمالي  استحقاق محدد 

     
     الموجودات 

 1,428,042 1,428,042 - - نقدية لدى البنوك 
 11,617,649 11,617,649 - - موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 424,250 - - 424,250 إيجار مستحق القبض 

 10,815,255 - - 10,815,255 موجودات أخرى 

 24,285,196 13,045,691 - 11,239,505 إجمالي الموجودات 

     
     المطلوبات 

 16,992,677 - - 16,992,677 مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى

 149,891,640 - 149,891,640 - قروض قصيرة الأجل 

 166,884,317 - 149,891,640 16,992,677 إجمالي المطلوبات 

 
 القيمة العادلة للأدوات المالية   - 12
 

الاستثمارات بالقيمة و، تتكون الأدوات المالية للصندوق من النقدية لدى البنوك  2024ديسمبر    31و  2025يونيو    30كما في  
والمصاريف مستحقة الدفع والمطلوبات الأخرى والقروض قصيرة القبض  مستحق    العادلة من خلال الربح أو الخسارة والإيجار

الأجل. باستثناء الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والتي يتم تصنيفها في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة  
 ريبية معقولة للقيمة العادلة. ، يتم قياس جميع الأدوات المالية بالتكلفة المطفأة وقيمتها الدفترية تق2على المستوى 

 
 آخر يوم للتقويم  - 13

 
 (. 2024ديسمبر   31:  2024) 2025يونيو  30كان آخر يوم تقويم للفترة هو 

  



 
 صندوق سيكو السعودية ريت  

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة غير المراجعة
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )المبالغ بالريال السعودي( 

15 
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الوحدات للتصويت على    لمالكي، دعت شركة سيكو المالية، بصفتها مدير الصندوق، إلى عقد اجتماع  2025مايو    21بتاريخ  

انسحابها الطوعي من إدارة الصندوق. وانتهت نتائج الاجتماع بقرار الموافقة على انسحاب شركة سيكو المالية طواعية من  
 .  د موافقة هيئة السوق المالية لاحقاً ك بعلوذإدارة الصندوق 
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، لم تكن هناك أحداث لاحقة هامة تتطلب الإفصاح عنها أو تعديلها  ما تم الإفصاح عنه في مكان آخر في القوائم الماليةبخلاف  

 في هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.
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أغسطس    10هـ )الموافق  1447صفر    16بتاريخ  تمت الموافقة على هذه القوائم المالية الأولية الموجزة من قبل إدارة الصندوق  
 م(. 2025

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


