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رسالة من مدير 
الصندوق إلى مالكي 

الوحدات

أعزاؤنا حملة الوحدات الكرام،

يسرّّنا أن نقدّّم لكم التقرير السنوي لصندوق جدوى ريت السعودية 
دعمكم  على  والتقدير  الشكر  بخالص  إليكم  ونتوجّّه   ،2025 لعام 

المستمر وثقتكم في الصندوق.

حيث   ،2025 عام  خلال  التصاعدي  مساره  السعودي  الاقتصاد  واصل 
الناتج  نمو  وبلغ   .٪4.5 بنسبة  نموًًا  الإجمالي  المحلي  الناتج  سجّّل 
نموًًا  النفطي  غير  المحلي  الناتج  حقق  فيما   ،٪5.6 النفطي  المحلي 
يقارب 4.9٪. ويُُعد استمرار قوة القطاع غير النفطي المحرّّك الرئيسي 

لجهود تنويع الاقتصاد في المملكة ضمن مستهدفات رؤية 2030.

ورغم أن القطاع العقاري السكني واجه بعض التحديات، حيث أظهرت 
قروض الرهن العقاري الجديدة المقدّّمة من البنوك - بقيمة 80.4 مليار 
ريال سعودي - مؤشرات اعتدال مقارنة بذروة عام 2024 التي بلغت 93.6 
مليار ريال سعودي، إلا أن السوق العقارية بشكل عام لا تزال مدعومة 
الحضري ومبادرات  التوسع  أبرزها  الأجل، من  بعوامل هيكلية طويلة 
كما  "سكني".  برنامج   مثل  المساكن،  تملّّك  نسبة  لزيادة  الحكومة 
تشمل العوامل الداعمة الأخرى استمرار النمو السكاني، وتوسّّع أعداد 
القوى العاملة الوافدة، والاستثمارات الضخمة في البنية التحتية )مثل 
الجهود  إلى  إضافة  الجديد(،  المطار  وتطوير  الرياض  مترو  مشروع 
ضمن  للشركات  الإقليمية  المقرّّات  لاستقطاب  الحثيثة  الحكومية 
على  الطلب  تعزيز  الهيكلية  العوامل  هذه  وتواصل   .2030 رؤية  إطار 
تقلبات  مع  الاستخدامات، حتى  ومتعددة  والتجارية  السكنية  الأصول 

ديناميكيات التمويل قصيرة الأجل.
العقاري  الاستثمار  لصناديق  مهمة  انتقالية  مرحلة   2025 عام  شكّّل 
الثلاث  السنوات  مدار  فعلى  العالم.  مستوى  على  )الريت(  المتداولة 
نتيجة  التقييم«  بـ»ضغوط  وصفه  يمكن  ما  القطاع  واجه  الماضية، 
وقد  سنوات.  عدة  منذ  مستوياتها  أعلى  عند  فائدة  أسعار  تسجيل 
أثّّرت هذه المستويات المرتفعة على الصناديق من جانبين رئيسيين:

النقدية  التدفقات  انخفاض  إلى  أدى  مما  التمويل،  تكلفة  ارتفاع  أولًًا: 
القابلة للتوزيع على حملة الوحدات.

ثانيًًا: زيادة جاذبية الأصول منخفضة المخاطر مثل السندات الحكومية، 
ما دفع جزءًًا من رؤوس الأموال إلى التحوّّل بعيدًًا عن صناديق الريت.

كما أثرت بيئة معدلات  الفائدة المرتفعة لفترة أطول على ديناميكيات 
المستثمرون  طالب  الاقتراض،  تكاليف  ارتفاع  مع  إذ  العقارات،  تقييم 
قيم  نزولية على  عادةًً ضغوطًًا  ما يضع  أعلى، وهو  رسملة  بمعدلات 
توقعات  وتغير  الصفقات  وتيرة  تباطؤ  وبالتوازي مع  العقارية.  الأصول 
أكثر  استثمارية  بيئة  تشكيل  في  العوامل  هذه  أسهمت  العوائد، 

تحفظًًا في أسواق الريت المحلية والدولية على حد سواء.

الإيجارات  تنظيمات  إلى  الريت  قطاع  على  الضغوط  بعض  تعود  كما 
تنظيم  إعادة  إلى  والهادفة   ،2025 سبتمبر  في  تطبيقها  تم  التي 
أسعار  الحادة في  الارتفاعات  والمستأجر ومعالجة  المالك  بين  العلاقة 
بنود  أبرز  ومن  الأخيرة.  السنوات  خلال  الرياض  مدينة  في  الإيجارات 
الإطار الجديد تجميد الإيجارات في الرياض لمدة خمس سنوات، وهو ما 
يُُتوقع أن يكون له أثر ملموس على الأصول المدرة للدخل الإيجاري. ومع 
ذلك، تجدر الإشارة إلى أن هذه التنظيمات لا تنطبق على عقود الإيجار 
زيادات  تشهد  أن  العقود  لتلك  يمكن  حيث   ،2024 عام  قبل  المبرمة 
سنوية، بينما يتركز الأثر الأكبر على العقود الموقعة أو المجددة اعتبارًًا 

من عام 2024 وما بعده.

أن  ورغم   .٪7.92 بنسبة  السعودي  الريت  قطاع  تراجع   ،2025 عام  في 
هذا الأداء قد يبدو سلبيًًا عند النظر إليه بشكل منفصل، إلا أن القطاع 
أداء السوق السعودية ككل، ممثلة في  تفوّّق بشكل ملحوظ على 
خلال   ٪12.84 بنسبة  انخفض  الذي  )تاسي(،  الرئيسية  السوق  مؤشر 
بعائد  مقارنة   ٪1.68- الريت  لقطاع  العائد  إجمالي  وبلغ  ذاتها.  الفترة 

إجمالي قدره -9.83٪ لمؤشر تاسي خلال نفس الفترة.

ويعود هذا الأداء المتفوق إلى الطبيعة التحوطية لأصول الريت، والتي 
يشكّّل  ما  الأجل،  بعقود طويلة  ومدعومًًا  إيجاريًًا مستقرًًا  دخلًًا  توفّّر 
عنصر حماية خلال فترات تقلب أسواق الأسهم. إضافة إلى ذلك، فإن 
توقّّعات المستثمرين باقتراب دورة أسعار الفائدة من ذروتها في أواخر 
عام 2025 أسهمت في استقرار تقييمات الأصول العقارية قبل غيرها 

من القطاعات الدورية المدرجة في مؤشر تاسي.

وفي ظل هذه المعطيات، أظهر صندوق جدوى ريت السعودية قدرة 
عالية على الصمود في بيئة مليئة بالتحديات. حيث يمتلك الصندوق 
قطاعات  عدة  على  موزعة  نوعية  أصول  تسعة  من  مكوّّنة  محفظة 
فرعية مختلفة. بما يشمل أصولًًا سكنية وتجارية ومكتبية وتعليمية 
ارتفع  حيث  قويًًا،  أداءًً  الصندوق  وحدة  سعر  أظهر  وقد  ولوجستية. 
بنسبة تقارب 10.81٪، من 10.08 ريال سعودي في نهاية عام 2024 إلى 11.17 
 .٪19.66 بلغ  عائد  إجمالي  محققًًا   ،2025 ديسمبر   31 في  سعودي  ريال 
وبذلك، تفوّّق صندوق الريت بفارق ملحوظ على كلٍٍ من قطاع الريت 
وكذلك سوق الأسهم السعودية بشكل عام. وحافظ الصندوق على 
التزامه تجاه حملة الوحدات، حيث قام بتوزيع أرباح نقدية إجمالية بلغت 
149.2 مليون ريال سعودي خلال الفترة )بواقع 0.80 ريال سعودي لكل 

وحدة(.

وبالنظر إلى التطورات التنظيمية الأخيرة والآفاق العامة لقطاع العقار 
في عام 2026، فإنها تمثل اعتبارات استراتيجية مهمة لصندوق جدوى 
ريت السعودية. ولا يزال السوق العقاري السعودي يستفيد من التحول 
يدعم  والذي   ،2030 رؤية  إطار  المملكة ضمن  المستمر في  الاقتصادي 
المتوقع  ومن  الرئيسية.  والسكنية  التجارية  القطاعات  عبر  الطلب 
المؤسسية،  الأنشطة  تركز  مثل  الهيكلية،  المحركات  تواصل  أن 
والنمو الديموغرافي، والاستثمارات الضخمة في البنية التحتية، دعم 

أساسيات القطاع العقاري على المدى الطويل.

الاقتصاد  في  الناشئة  الفرص  واستثمار  برصد  التزامنا  ونؤكد 
السعودي الديناميكي، بما يسهم في تحقيق قيمة مستدامة لحملة 
الوحدات. وبفضل توفر تسهيلات ائتمانية جاهزة ومستوى مديونية 
منخفض، يتمتع الصندوق بمرونة عالية تُُمكّّنه من توظيف رأس مال 
إضافي وتوسيع محفظته من خلال استحواذات نوعية ذات أثر تراكمي 
إيجابي على العوائد. ونتطلع إلى مواصلة النجاح والتعاون معكم في 
ظل المشهد الاقتصادي المتغير، لضمان جاهزية الصندوق لاقتناص 

الفرص المتاحة في السوق العقاري السعودي.



القسم الأول

ملخص صندوق
جدوى ريت
السعودية



ملخص الصندوق

إدراج صندوق جدوى ريت السعودية

الاستحواذ على عقار تعليمي

ديسمبر 2018

فبراير 2018
الحصول على قرض متوافق
مع ضوابط الشريعة ا�سلامية
بمبلغ مليار (1) ريال سعودي

استثمار 450 مليون ريال سعودي
في صندوق الاستثمارات العقارية
المدار من قبل جدوى للاستثمار 

أكتوبر 2019

يناير 2019
الاستحواذ على برج مكتبي
ومبنى ضيافة وتجارة تجزئة

نوفمبر 2020
الاستحواذ على مجمع
متعدد الاستخدامات

الاستحواذ على مجمع لفيف

نوفمبر 2023

أكتوبر 2021
تم بيع مدرسة روض الجنان

و مجمع الفنار التجاري 

فبراير 2024
الاستحواذ على ارض جدة

بيع مجمع الفنار
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الأداء المالي
مصاريف الصندوق السنوية

2025

16.556.525أتعاب الإدارة
400.000رسوم التسجيل

300.000رسوم الإدراج
219.166أتعاب أمين الحفظ
144.673أتعاب المدير الإداري

227.304رسوم مهنية
20.000أتعاب مجلس الإدارة

70.000رسوم مراجع الحسابات
1.705.705أتعاب إدارة الأملاك

10.029.686مصاريف أخرى
29.673.059الإجمالي

1.33%نسبة المصروفات من إجمالي قيمة أصول الصندوق

نسبة ايجار كل عقار الى اجمالي ايجارات الصندوق 
202320242025

9%9.54%10.0%جامعة المعرفة 
26%28.09%31.0%مجمع مارفيلا 

13%11.02%12.0%مستودعات السلي
8%9.07%10.0%برج اليوم 

-0.67%5%مجمع الفنار السكني
3%3.42%4.0%المحكمة العمالية 

2%1.84%2.0%فندق عابر الياسمين
16%16.12%17.0%بوليفارد الرياض

7%5.58%8.0%مجمع لفيف
16%14.64%-أرض جدة

إحصاءات المحفظة الاستثمارية
202320242025

999عدد العقارات

سكني، لوجستي، القطاعات
تجاري، تجارة تجزئة، 

تعليمي، ضيافة

سكني، لوجستي، 
تجاري، تجارة تجزئة، 

تعليمي، ضيافة

سكني، لوجستي، 
تجاري، تجارة تجزئة، 

تعليمي، ضيافة

354.346508.111.17508.111.17إجمالي مساحة الأرض )متر مربع(

456.617619.216.80619.478.06إجمالي المساحات المبنية

99%99%99%نسبة إشغال المحفظة

647874عدد المستأجرين

5.819.538.29المتوسط المرجح لمدة الإيجار غير المنتهية

2.017.814.2262.508.196.3552.542.185.541القيمة السوقية العادلة 

أداء الصندوق
202320242025

1.830.558.7921.737.125.9521.652.516.410صافي قيمة الأصول )التكلفة(

2.118.982.5642.206.952.5902.190.980.181صافي قيمة الأصول )القيمة العادلة(

11.3611.8311.75صافي قيمة الأصول بالقيمة العادلة لكل وحدة

11.3611.8311.90أعلى صافي قيمة الأصول بالقيمة العادلة لكل وحدة

10.7911.2211.75أدنى صافي قيمة الأصول بالقيمة العادلة لكل وحدة

186.509.785186.509.785186.509.785عدد الوحدات المصدرة

0.800.800.80التوزيعات لكل وحدة

1.33%1.28%1.37%نسبة المصروفات من إجمالي قيمة أصول الصندوق

6.09%11.18%12.38%العوائد السنوية

7.35%7.39%2.85%نسبة الإيرادات الغير محصلة من اجمالي الإيرادات

58.07%67.93%20.17%نسبة المصروفات الغير نقدية من صافي أرباح الصندوق

19.61%19.44%8.57%نسبة الأصول المقترضة من اجمالي قيمة الأصول

2028/09/30تاريخ استحقاق القروض

سنتانمدة انكشاف القروض

العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق خلال الفترة
لم يحصل مدير الصندوق على أي عمولات خاصة خلال سنة 2025

مقارنة أداء الصندوق السنوي *
مؤشر الصناديق العقارية المتداولة في مؤشر السوق السعودي الرئيسي )تاسي(صندوق جدوى ريت السعودية

السوق السعودي

%19.66٪ 9.83 -%1.68-

* يتم احتساب العائد السنوي للصندوق على أساس مكاسب راس المال من التغيير في سعر تداول الوحدة بالإضافة الى عائد توزيعات الأرباح

عوائد الصندوق

العائد منذ التأسيسعائد ثلاث سنواتعائد سنة واحدة

%6.09%30.78%78.40

2018٢٠١٩٢٠٢٠202١2022202320242025

%16.70%7.89%11.37%2.48%3.57%12.38%11.18%6.09
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القسم الثاني

وصف محفظة
الأصول العقارية



وصف محفظة الأصول العقارية
توزيع المحفظة حسب الأصولتوزيع المحفظة حسب القطاع

الشرقية المنطقة 

برج اليوم

جدة

ارض جدة

الرياض

مجمع مارفيلا
المعرفة جامعة 
مستودعات السلي
العمالية المحكمة 
فندق عابر الياسمين
بوليفارد الرياض
مجمع لفيف 

بوليفارد الرياضمجمع لفيف 

%14 %6

فندق عابر الياسمين

%٢

المحكمة العمالية 

%3

جامعة المعرفة

%9

مستودعات السلي

%11

برج اليوم

%7

مجمع مارفيلا

%24

وحدات في صندوق
الاستثمارات العقارية

%4

المنطقة الشرقية

جدةالرياض

ارض جدة

%20

* توزيع المحفظة حســب القطاع يشــمل الاســتثمار المباشــر في الأصول العقارية المدرة للدخل فقط.

سكني

%25

مكتبي

%17

لوجستي

%11

تعليمي

%10

التجزئة

%37

الأصول التي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها
لا توجد حاليًًا معاملات نشطة، لكن مدير الصندوق يقوم بفحص مستمر في حال وجود اية استثمارات جديدة.

معدلات إشغال الصندوق

* معدلات اشــغال الصندوق تشــمل الاســتثمار المباشــر في الأصول العقارية المدرة للدخل فقط.

كما في 31 ديســمبر 2025م*

نسبة العقارات المؤجرة لإجمالي عقارات الصندوق المدرة للدخل %99
نسبة العقارات الغير مؤجرة لإجمالي عقارات الصندوق المدرة للدخل %1
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جامعة المعرفة

ــى طابقيــن ســفليين، •	 ــق إضافــة ال ــارة عــن مبنــى تعليمــي مكــوّن مــن أربعــة طواب جامعــة المعرفــة عب
ــق الســفلية. ــك الطواب ــع بمــا فــي ذل ــر مرب ــغ 38.329 مت ــاء تبل ــي مســطحات بن بإجمال

الدرعية، الرياضالموقع
200.000.000سعر الاستحواذ

8.0%العائد الصافي للاستحواذ
1عدد المستأجرين

244.483.731تقدير القيمة العادلة*
100%نسبة الإشغال

12 سنةمدة الإيجار المتبقية
9%النسبة من إجمالي قيمة أصول المحفظة

*كما في 31 ديسمبر 2025.
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مجمع مارفيلا

مجمــع مارفيــا هــو مجمــع ســكني يضــم 594 شــقة ســكنية و21 وحــدة تجاريــة. يتكــون المجمــع مــن عــدة •	
مبــانٍ بارتفــاع خمســة طوابــق مــع مواقــف ســيارات فــي الطوابــق الســفلية، بإجمالــي مســطحات بنــاء تبلــغ 

158.739 متــر مربــع بمــا فــي ذلــك الطوابــق الســفلية.

الحمراء، الرياضالموقع
606.000.000سعر الاستحواذ

8.3%العائد الصافي للاستحواذ
1عدد المستأجرين

625.000.000تقدير القيمة العادلة*
100%نسبة الإشغال

سنتانمدة الإيجار المتبقية
24%النسبة من إجمالي قيمة أصول المحفظة

*كما في 31 ديسمبر 2025.
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مستودعات السلي

السلي، الرياضالموقع
221.680.000سعر الاستحواذ

9.0%العائد الصافي للاستحواذ
21عدد المستأجرين

290.685.828تقدير القيمة العادلة*
100%نسبة الإشغال

3 سنواتالمتوسط المرجح لمدة الإيجار غير المنتهية
11%النسبة من إجمالي قيمة أصول المحفظة

*كما في 31 ديسمبر 2025.

مســتودعات الســلي هــي عبــارة عــن مجمــع صناعــي يضــم 42 مســتودعاً إضافــة إلــى مبانــي مكاتــب •	
وســكن عمالــة، بإجمالــي مســطحات بنــاء تبلــغ 143.400 متــر مربــع.
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برج اليوم

الحسام، الدمامالموقع
275.000.000سعر الاستحواذ

8.7%العائد الصافي للاستحواذ
1عدد المستأجرين

190.000.000تقدير القيمة العادلة*
100%نسبة الإشغال

سنتانمدة الإيجار المتبقية
7%النسبة من إجمالي قيمة أصول المحفظة

*كما في 31 ديسمبر 2025.

بــرج مكتبــي مكــوّن مــن 16 طابقــً إضافــة إلــى 3 طوابــق ســفلية، بإجمالــي مســطحات بنــاء تبلــغ 39.242 •	
متــر مربــع بمــا فــي ذلــك الطوابــق الســفلية.
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المحكمة العمالية

الصحافة، الرياضالموقع
59.000.000سعر الاستحواذ

10.2%العائد الصافي للاستحواذ
1عدد المستأجرين

87.660.808تقدير القيمة العادلة*
100%نسبة الإشغال

3 اشهرمدة الإيجار المتبقية
3%النسبة من إجمالي قيمة أصول المحفظة

*كما في 31 ديسمبر 2025.

مبنــى مكتبــي مكــوّن مــن 8 طوابــق إضافــة إلــى طابقيــن ســفليين، بإجمالــي مســطحات بنــاء تبلــغ 14.911 •	
متــر مربــع بمــا فــي ذلــك الطوابــق الســفلية.
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فندق عابر الياسمين

الياسمين، الرياضالموقع
33٫500٫000سعر الاستحواذ

9.1%العائد الصافي للاستحواذ
2عدد المستأجرين

50.621.393تقدير القيمة العادلة*
١٠٠%نسبة الإشغال

7 سنواتالمتوسط المرجح لمدة الإيجار غير المنتهية
2%النسبة من إجمالي قيمة أصول المحفظة

*كما في 31 ديسمبر 2025.

مبنــى فندقــي يتكــون مــن طابقيــن إضافــة إلــى طابــق ميزانيــن وطابــق ســفلي واحــد مخصــص لمواقــف •	
الســيارات، بإجمالــي مســطحات بنــاء تبلــغ 8.596 متــر مربــع بمــا فــي ذلــك الطوابــق الســفلية.
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وحدات في صندوق 
الاستثمارات العقارية 

صنــدوق •	 فــي  بالاســتثمار  الصنــدوق  قــام 
قبــل  مــن  مــدار  )ريــف(  العقاريــة  الاســتثمارات 
جــدوى للاســتثمار، وهــو صنــدوق اســتثمار عقــاري 
مغلــق متوافــق مــع أحــكام الشــريعة الإســامية 
بإجمالــي  الســعودية،  العربيــة  المملكــة  فــي 
اســتثمار قــدره 450 مليــون ريال ســعودي. ويهدف 
صنــدوق الاســتثمارات العقاريــة إلــى توفيــر دخــل 
علــى  المــال  رأس  وتنميــة  للمســتثمرين  جــاري 
المــدى المتوســط والطويــل مــن خــال الاســتحواذ 
ــة مــدرة للدخــل فــي المملكــة  علــى أصــول عقاري

الســعودية. العربيــة 

ولتمويــل اســتحواذاته، قــام صنــدوق الاســتثمارات •	
العقاريــة بقبــول اشــتراكات عينيــة ونقديــة بقيمــة 
1.6 مليــار ريــال ســعودي، كمــا تــم تمويــل المتبقــي 
عــن طريــق تســهيلات بنيكــة تقــارب 1.3 مليــار ريــال 
ســعودي تــم الحصــول عليهــا مــن بنــوك محليــة 
لمــدة خمــس ســنوات، علــى أن يتــم ســداد كامــل 

مبلــغ التمويــل فــي نهايــة الســنة الخامســة.

وفــي عــام 2023، قــام الصنــدوق ببيــع أكبر أصوله، •	
والــذي كان يمثــل أكثــر مــن 70% مــن محفظتــه 
الاســتثمارية، وتــم توزيــع متحصــات البيــع علــى 
الصنــدوق  قــام  ذلــك،  وبعــد  الوحــدات.  مالكــي 
فلاتــس  ريــف  همــا  إضافييــن  أصليــن  ببيــع 
واســتثماره صنــدوق جــدوى نمــو العقــاري. وحتــى 
تاريخــه، يقتصــر مــا تبقــى لــدى الصنــدوق علــى 
أصــل واحــد فقــط وهــو خمســة ابــراج مكتبيــة و 

برجــان مواقــف فــي مجمــع ليســن فالــي.

450.000.000الاستثمار الأولي
572.773.624إجمالي التوزيعات المستلمة حتى تاريخه

107.472.914الاستثمار المتبقي
1عدد عقارات محفظة الصندوق 

 4%النسبة من إجمالي قيمة أصول المحفظة
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بوليفارد الرياض

حطين، الرياضالموقع
320.000.000 سعر الاستحواذ 	 

٧.٧%العائد الصافي للاستحواذ
37عدد المستأجرين

362.804.927تقدير القيمة العادلة*
94%نسبة الإشغال

سنتانالمتوسط المرجح لمدة الإيجار غير المنتهية
14%النسبة من إجمالي قيمة أصول المحفظة

*كما في 31 ديسمبر 2025.

مجمــع تجــاري متعــدد الاســتخدامات يضــم مســاحات تجزئــة ومكاتــب وفنــدق، ويتكــون مــن 3 طوابــق إضافة •	
إلــى طابــق ســفلي واحــد لمواقــف الســيارات، بإجمالــي مســطحات بنــاء تبلــغ 35.992 متــر مربــع بمــا فــي ذلك 

الطوابق الســفلية.
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مجمع لفيف

الملقا، الرياضالموقع
126.000.000سعر الاستحواذ

10%العائد الصافي للاستحواذ
9عدد المستأجرين

164.953.849تقدير القيمة العادلة*
100%نسبة الإشغال

3 سنواتالمتوسط المرجح لمدة الإيجار غير المنتهية
6%النسبة من إجمالي قيمة أصول المحفظة

*كما في 31 ديسمبر 2025.

مجمــع مكاتــب يضــم 15 فيــا مكتبيــة إضافــة إلــى طابقيــن ســفليين، بإجمالــي مســطحات بنــاء تبلــغ 18.991 •	
متــر مربــع بمــا فــي ذلــك الطوابــق الســفلية.
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أرض جدة

الزهراء، جدةالموقع
430.000.000سعر الاستحواذ

6.92%العائد الصافي للاستحواذ
1عدد المستأجرين

525.975.005تقدير القيمة العادلة*
100%نسبة الإشغال

27 سنةمدة الإيجار المتبقية
20%النسبة من إجمالي قيمة أصول المحفظة

*كما في 31 ديسمبر 2025.

أرض جــدة هــي قطعــة أرض مؤجــرة لشــركة ســينومي )CENOMI( وتُســتخدم كمركــز تجــاري، بإجمالــي •	
مســاحة أرض تبلــغ 161.276.43 متــر مربــع.
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القسم الثالث

تقرير المخاطر 



وصف الصندوق

المخاطر الرئيسية

صندوق جدوى ريت السعوديةاسم الصندوق

شركة جدوى للاستثمارشركة إدارة الصندوق

جهة الإدراج
السوق المالية السعودية )تداول( - فبراير 

2018

نوع الصندوق
صندوق مغلق متوافق مع أحكام الشريعة 

الإسلامية

1.865.097.850 ريال سعودي )186.509.785 وحدة(رأس المال المصرَّّح به

متوسط إلى مرتفعمستوى المخاطر وفق الشروط والأحكام

11.75 ريال سعودي )كما في 31 ديسمبر 2025(صافي قيمة الأصول العادل للوحدة

9 عقاراتعدد العقارات

99 عاماً، قابلة للتمديد لفترات إضافيةمدة الصندوق

تقرير مخاطر صندوق 
جدوى ريت السعودية

التخفيف من حدة المخاطرةوصف المخاطرةنوع المخاطرة

قـــد تتأثـــر توقعـــات الصنـــدوق بالتغيـــرات المخاطرالاقتصادية
فــي الظــروف االقتصاديــة، بمــا فــي ذلــك 
علــــى ســبيل المثــــال لا الحصــر، معــدالت 
التضخــــم واللوائــــح والقــــرارات الحكوميـة 
الجديـدة والأحـداث والأتجاهات السياســية.

يقــوم مديــر الصنــدوق بمراقبــة منتظمــة لظــروف الاقتصــاد الكلــي 
والاتجاهـــات التنظيميـــة للقوانيـــن. يتـــم اتخـــاذ خطـــوات اســـتباقية 

للتخفيـــف مــن التأثيــر أو تقليلــــه قــدرإلامــكان.

المخاطر القانونية 
والتنظيمية

ــدوق لأي  ــال الصنــ ــدم امتثــ ــال عــ ــي حــ فــ
مــــن الأنظمــــة والقواعــــد واللوائــــح التــــي 
ــا هيئــــة الســــوق الماليــــة، يجــــوز  تضعهــ
للهيئـــة تعليـق تـــداول الوحـــدات أو إلغـاء 

الصنــــدوق. إدراج 

قـــام مديـــر الصنـــدوق بتعييـــن موظفيـــن مؤهليـــن لإادارة شـــؤون 
المتطلبــــات  لجميــــع  الصنــــدوق  امتثــــال  ومراقبــــة  الصنـــدوق 
التنظيميــــة، مثــــل إدارة المخاطــــر والالتــــزام. يتخــــذ الموظفــــون 
المؤهلــون، تحــت إشــراف مديــر الصنـدوق، كل مـا يلـزم مـن خطـوات 
وإجـــراءات إلارســـاء الممارســـات والتأكيـــد علــــى تفــــادي أي ممارســــات 

مخالفــــة.
مخاطر انخفاض 
معدلات إلاشغال

ويقصــــد بهــــا عــــدم تحقيــــق معــــدلات 
إلاشـــغال المتوقعـة، الأمـر الـذي مـن شـأنه 

التأثيــــر علــــى أربــــاح الصنــــدوق.

جميــع الأصــول العقاريــة المملوكــة للصنــدوق تســتند إلــى مقومــات 
اقتصاديــة قويــة وميــزات مــدرّّة للدخــل، مــع أعمــار اقتصاديــة تتــراوح 
بيــن 30 و50 عــاماً، بمــا يتيــح لهــا تحقيــق هامــش سلامــة مرتفعًًــا فيمــا 
يتعلــق بمعــدلات الإشــغال. مــن أصــل 9 عقــارات، تتمتــع 6 عقــارات 
بعقــد إيجــار متبــقٍٍ يزيــد عــن ســنتين، مــع اســتمرار مديــر الصنــدوق 
فــي الســعي لإبــرام عقــود إيجــار طويلــة الأجل تتــراوح بين 3 و20 ســنة.

تواجــــه مشــــاريع التطويــــر العقــــاري فــــي مخاطر التطوير
المملكـة مخاطـر تطويـــر عديدة، تشـمل: 
التأخيــــر فــــي انتهــــاء أعمــــال إلانشــــاءات 
فــــي الوقــت المناســب وتجــاوز التكاليــف 
المحــــددة بمــــا يؤثــــر علــــى ألاربــــاح و/أو 

الجــــدوى الماليــــة للمشــــروع.

جميــع  الأصــول العقاريــة المملوكــــة للصنــــدوق مطــــورة بشــــكل 
كامــــل. وبالتالــــي فــــإن الصنــــدوق غيــــر معــرض لأيــة مخاطــر تطويــر.

بإخفــــاق المخاطر الائتمانية المرتبطــــة  المخاطــــر  وهــــي 
المســــتأجرين فــــي اســــتيفاء التزامــــات 

الصنــــدوق. نحــــو  الســــداد 

يجـــري مديـــر الصنـــدوق تحليـــل / تقييـــم الائتمـــان قبــل الاتفــاق مــع 
مسـتأجرين جــدد. وبالنســبة للمســتأجرين الحالييــن، يتولــى مديــر 
الصنــدوق الرقابــة المنتظمـة للمسـتحقات المتأخـرة إلـى الصنـدوق 

ومتابعـة سـدادها.
تنشــــأ مخاطــــر التمويــــل فــــي حــــال عجــز مخاطر التمويل

الصنــــدوق عــــن الحصــول علــى التمويــل 
مـــن الســـوق لمتابعـة / توســـيع عملياتـه.

حصــل الصنــدوق علــى تســهيل ائتمانــي ملتــزم بقيمــة 1 مليــار ريــال 
ســعودي، تــم اســتخدام 542 مليــون ريــال ســعودي منه، مما يســهم 
فــي إبقــاء مخاطــر التمويــل ضمن مســتويات منخفضة ويعــزز مرونة 

الصنــدوق فــي إدارة احتياجاته التمويلية.
مخاطر احتمالية عدم 

القدرة على تجديد 
عقود الايجار

يواجــــه الصنــــدوق مخاطــــر تتمثــــل فــــي 
احتماليـــة عـــدم القدرة علـى تجديد عقود 
إلايجـــار الحاليـــة أو فـــي حـــال كانـــت القيمـة 
إلايجاريـــة أقـــل مـــن المتوقـــع، وهـــو مـــا قـد 
يؤثــــر علــــى دخــــل الصنــــدوق مــــن مبالــغ 

إلايجــار.

مــن أصــل 9 عقــارات، تُُعــد 7 عقــارات أصــولًًا مرتبطــة بعقــود إيجــار 
متبقيــة تزيــد مدتهــا علــى ســنتين. ويُُبــرم الصنــدوق عقــود إيجــار 
تشــغيلية طويلــة الأجــل مــع المســتأجرين لمســاحات فــي عقاراتــه 
الاســتثمارية، حيــث تتــراوح مــدد هــذه العقــود بين ســنتين و26 عامًًا، 
مــع تضمينهــا أحكامًًــا تعاقديــة تتيــح زيــادات دوريــة فــي قيمــة الإيجــار 

خلال مــدة العقــد، بمــا يدعــم اســتقرار الإيــرادات.
ويقصــــد بهــــا أي حــــدث معاكــــس يــــؤدي مخاطر إهمال العقار

إلــــى إلحــــاق الضــــرر بهيــــكل العقــــارات 
التــــي يمتلكهــــا الصنــــدوق بمــا يشــكل 
مخاطــــرة علــــى إمكانيــة تحقيــــق الدخــل 

مــــن تلــــك العقــــارات.

جميـع الاسـتثمارات العقاريـة للصنـدوق مؤمـن عليهـا مـن الصنـدوق، 
بمـــا يشـــمل التأميـــن ضـــد جميـــع أضـــرار الممتلـكات. ويضمـــن مديـر 
الصنـدوق أن تكـون التغطيـة التأمينيـة كافيـة فـي بوليصـة التأميـن 
ــر  ــع مخاطـ ــد جميـ ــن ضـ ــة التأميـ ــة وبوليصـ ــؤولية العامـ ــد المسـ ضـ

الممتلـكات.
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تتمثــــل مخاطر مشغل العقار مخاطــــر  الصنــــدوق  يواجــــه 
ــر لعقــــود  ــاء المبكــ ــة إلانهــ فــــي احتماليــ
مشــــغلي العقــــارات ممــا يؤثــر علــــى أداء 

العقــــارات التــــي يديرهــــا.

توجـــد بنـــود فـــي عقـــود التشـــغيل تتعلـــق بإلزاميـــة تقديـــم إخطـار 
مســـبق بمـــا ال يقـــل عـــن مـــدة 3 أشـــهر مـــن قبـــل أي مـــن الطرفيـن 
قبـــل إنهـــاء العقـــد. ممـــا يعطـــي مرونـــة لمديـــر الصنـــدوق بإجـــراء 

ــات بديلـة ترتيبـ
مخاطر تركيز الطرف 

المقابل
تنشـــأ هـــذه المخاطر عندمـا يكون لطرف 
مقابـل واحـد التركيـز األكبـر علـى الأصول 
العقاريـة المؤجـرة، مـا قـد يـؤدي إلـى حالـة 
معاكســــة فــــي حــــال واجــه ذلــــك الطــرف 

صعوبـات فـي المسـتقبل.

ــف 5 عقــارات كعقــارات ذات مســتأجر واحــد  فــي الوقــت الحالــي، يُُصَنَّ
مــع اخــتلاف الأطــراف المســتأجرة، فــي حيــن يضــم 4 عقــارات عــدة 
مســتأجرين، ممــا يســهم فــي توزيــع المخاطــر التشــغيلية. وتنشــأ 
مخاطــر تركّّــز الأطــراف المقابلــة فــي حــال وجــود اعتمــاد كبيــر علــى 
مســتأجر واحــد، الأمــر الــذي قــد ينعكــس ســلبًًا فــي حــال تعرضــه 

لتحديــات مســتقبلية.
إلا أن مســتوى مخاطــر التركّّــز يُُعــد منخفضًًــا نســبيًًا، ويتــم الحد منه 
مــن خلال تنويــع قاعــدة المســتأجرين ضمــن المحفظــة، إضافــةًً إلــى 
تنويــع اســتثمارات الصنــدوق عبــر الاســتثمار فــي صناديــق أخــرى، بمــا 
يعــزز تعــدد مصــادر الدخــل ويقلــل الاعتمــاد علــى طــرف مقابــل واحد.

مخاطر التركيز على 
القطاع

تنشــــأ هــــذه المخاطــــر عنــــد اســــتثمار 
جميـــع الأصـــول فـــي قطـــاع محـــدد، مـا قـد 
يـؤدي إلـى حالـة معاكسـة فـي حـال واجـه 
ذلـــك القطـــاع صعوبـــات فـــي المسـتقبل.

قــام الصنــدوق بتنويــع أصولــه العقاريــة لتشــمل العقــارات المكتبيــة 
والســكنية والتجاريــة المســتخدمة فــي قطاعــات الضيافة والتعليم 
الصنــدوق  مديــر  يواصــل  كمــا  والتجزئــة.  اللوجســتية  والخدمــات 
استكشــاف مختلــف الخيــارات المتاحــة لتعزيــز التنويــع وتوســيع 

قاعــدة الاســتثمارات.
نشـــأ هـــذه المخاطـــر بســـبب الزيـــادة فـــي مخاطر نسب الفائدة

نســــبة الفائــــدة، الأمــــر الــــذي يؤثــــر علــــى 
صافــــي دخــــل الصنــــدوق.

يتــم تمويــل الصنــدوق مــن خلال اســتخدام تســهيلات ذات معــدل 
معرضًًــا  الصنــدوق  ويُُعــد  أســاس(،  نقطــة   150  + )ســايبور  عائــم 
لمخاطــر تقلــب معــدلات الربح/الفائــدة، حيــث إن أي تغيــر ســلبي 
ــدة،  ــف الربح/الفائ ــى ارتفــاع مصاري ــؤدي إل فــي معــدل ســايبور قــد ي

وبالتالــي انخفــاض إجمالــي العوائــد لمالكــي الوحــدات.
يقــوم مديــر الصنــدوق بتحليــل تعرضــه لمخاطــر معــدلات الربــح 
بشــكل دوري مــن خلال متابعــة اتجاهــات أســعار الفائــدة، ويــرى أن أثــر 
ًـا علــى الصنــدوق فــي الوقــت الحالــي.  هــذه التغيــرات لا يُُعــد جوهري�
كمــا يعمــل علــى التخفيــف مــن تأثيــر ارتفــاع معــدلات الربح/الفائــدة 
عبــر بيــع الأصــول الأقــل أداءًً واســتخدام متحــصلات البيــع فــي ســداد 
الديــون أو إعــادة اســتثمارها فــي أصــول ذات عوائــد أفضــل، بمــا 
يســهم فــي تعزيــز كفــاءة الهيــكل التمويلــي وتحســين العوائــد.

التخفيف من حدة المخاطرةوصف المخاطرةنوع المخاطرة

مخاطر السيولة 
النقدية

يقصــد بهــا عــدم قــدرة الصنــدوق علــى 
توفيــر متطلباتــه الماليــة قصيــرة األجــل 
مــــن النقــــد أو عجــــزه عــــن اســــتيفاء أي 

التزامــــات ســــداد عــــن عقــــار قائــم.

شــكل التدفقــات النقديــة الناتجــة مــن تشــغيل مجموعــة الأصــول 
العقاريــــة المصــــدر الرئيســــي للســــيولة والتــــي تســــتخدم لخدمــــة 
فائــدة الديــن وتمويــل المصروفــات العامــة والإداريــة. ولــذا، يتحقــق 
مديــــر الصنــــدوق مــــن وجــود أمــوال تكفــي لســــداد الالتزامــات فــي 
حينــــه وعلــــى نحــــو فعــــال مــــن حيــــث التكلفــــة. لــــدى الصنــــدوق 
تســهيل ائتمانــي متــاح مــع البنك بقيمــة 458 مليون ريال ســعودي 

ممــــا يخفــــف جزئيًًـا مــن مخاطــــر السيولة
وهــــي المخاطــــر التــــي تتمثــل فــي عــدم مخاطر الرافعة المالية

قــــدرة الصنــــدوق علــــى توليــــد الدخــــل 
المتعلقــــة  الأعبــــاء  لســــداد  الضــــروري 
بالديــن ممــا يــؤدي إلــى دخــول الصنــدوق 

ــة إفلاس. ــي حالــ فــ

الخاصــة  النقديــة  التدفقــات  كثــب  عــن  الصنــدوق  مديــر  يراقــب 
بالصنــدوق وحالتــه بشــكل عــام، وذلــك لضمــان توفــر أمــوال كافيــة 
ــك،  ــون عنــد حلولهــا. علاوة علــى ذل ــأي التزامــات ســداد دي ــاء ب للوف
يراقــب مديــر الصنــدوق عن كثب التعهدات والاشــتراطات المطلوب 
المحافظــة عليهــا فــي اتفاقيــة التســهيلات البنكيــة الموقعــة )تــم 

اســتيفاء جميــع التعهــدات والاشــتراطات اعتبــارًًا مــن 2025/12/31(.
وهــي المخاطــر المتعلقــة بعــدم القــدرة مخاطر التخارج

مخاطر التخارج علــى التخــارج مــن الأصــول 
العقاريــة فــي الوقــت المســتهدف ووفقًًــا 
الاســــتراتيجية الصنــــدوق. تــــزداد هــــذه 
المخاطــــر أهميــــة مــــع اقتــــراب الصنــدوق 
مــن نهايــة مدتــه واقتــراب مرحلــة التخــارج.

تعتبــر مــدة الصنــدوق طويلــة )99 عامًً ــا ، قابلــة للتمديــد( وال تــزال 
وحــدات الصنــدوق قابلــة للتــداول فــي ســوق الأســهم، ممــا يمنــح 
مالكــي الوحــدات القــدرة علــى الخــروج فــي الوقــت الــذي يختارونــه 
بنــا ًءً علــى أســعار الســوق الســائدة فــي وقــت تخارجهــم. كمــا أن 
الصنــــدوق قــــد اســــتثمر فــــي أصــول عقاريــــة ذات جــودة عاليــة ممــا 

يســهل عمليــة التخــارج منهــا.
للعقــــارات مخاطر تقييم الأصول الخاطــــئ  التثميــــن  يــــؤدي 

لخســائر افتراضيــة وأخــرى فــي الســمعة 
التجــاري.

المهنييــــن  المثمنيــــن  إبلاغ  يتــــم  أن  الصنــــدوق  يضمــــن مديــــر 
المســتقلين بصــورة واضحــة بأحــدث المعلومــات التــي يطلبونهــا 
مــن أجــل إجــراء تثميــن للعقــارات بغــرض الحــد مــن مخاطــر التثميــن 
الخاطــــئ. بإلاضافــــة إلــــى ذلــــك ، تتــــم التثمينــــات علــــى يــــد اثنيــــن 
مــــن المثمنيــن المســتقلين المعتمديــن مــــن الهيئــة الســعودية 
للمقيّّميــــن المعتمديــــن )تقييــــم(. يســــتخدم مديــــر الصنــــدوق 

متوســــط تثمينيــــن للأغــــراض إعــــداد التقاريــر و اتخــاذ القــرارات.
مخاطر تذبذب توزيعات 

الأرباح
وفقًًــا لسياســة الصنــدوق، يجــب أن يــوزع 
90٪ مــــن أرباحــــه الصافيــــة علــــى حاملــــي 
الوحــــدات، علــــى الرغــم مــــن عــدم وجــود 
ضمانــــات بشــــأن المبالــــغ الفعليــــة التــــي 
يتــــم توزيعهــــا مــــن قبــــل الصنــــدوق. 
قــــد يواجــــه الصنــــدوق أي أحــــداث غيــــر 
متوقعــة تــؤدي إلــى انخفــاض فــي صافــي 
دخــــل الصنــــدوق، ممــــا يؤثــــر علــى مبلــغ 

ــات لحاملــــي الوحــدات. التوزيعــ

يســــعى مديــــر الصنــــدوق دائــماً لزيــــادة صافــــي دخــــل الصنــــدوق 
لضمــان أعلــى توزيعــات أربــاح ممكنــة، مــع دراســة توزيعــات الأربــاح 
ــات  ــة بتقلبــ ــر المرتبطــ ــل المخاطــ ــا لتقليــ ــتقبلية وتوقيتهــ المســ

توزيعــــات األربــــاح.

مخاطر البيئة والمجتمع 
)ESG( والحوكمة

يقصــد بهــذه المخاطــر العوامــل الثالثــة 
التــــي تؤخــذ بعيــــن الاعتبــار عنــد قيــاس 
المجتمعــــي  واألثــــر  الاســــتدامة  أثــــر 

للاســتثمار.

كجــــزء مــــن التحليــل المالــي التقليــدي وإجــــراءات العنايــة الواجبــة، 
توضــع فــي الحســبان المخاطــر الناشــئة بســبب المشــكلات البيئيــة 
ــي  ــن التــ ــات التثميــ ــل عمليــ ــن أجــ ــة مــ ــح البيئيــ ــارات واللوائــ للعقــ
يجريهــا المثمنــون المســتقلون. كمــا أن زيــادة وعــي مديــر الصنــدوق 
بالمخاطــر البيئيــة والاجتماعيــة ومخاطــر الحوكمــة لاتضمــن ألاتتأثــر 

نتائجــه الماليــة تأثــرًًا ســلبيًًا بوقــوع أي مــن تلــك الأحــداث.

تقرير مخاطر صندوق 
جدوى ريت السعودية
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الخاتمة

ــه، إلا أن شــركة إدارة  ــر علــى أدائ تعــرض صنــدوق جــدوى ريــت الســعودية لعــدد مــن المخاطــر التــي قــد تؤث
الصنــدوق عملــت علــى الحــد مــن هــذه المخاطــر إلــى حــدٍٍ كبيــر مــن خلال الإجــراءات المتخــذة. كمــا تواصــل 
شــركة إدارة الصنــدوق استكشــاف فــرص اســتثمارية جديــدة وخيــارات متنوعــة للتنويــع، بهــدف توفيــر 

تدفقــات دخــل مســتقرة للمســتثمرين.

ــز الدخــل لــدى  وعلــى مــدى الســنوات الماضيــة، قــام الصنــدوق بتنويــع قاعــدة المســتأجرين للحــد مــن تركّّ
ــة وصناعيــة وســكنية، ممــا يســهم فــي  ــر عقــارات تجاري ــع اســتثماراته عب ــى تنوي ــةًً إل مســتأجر واحــد، إضاف
خفــض مخاطــر التركّّــز القطاعــي. كمــا يســاهم وجــود تســهيل ائتمانــي غيــر مســتخدم بقيمــة 458 مليــون 
ريــال ســعودي فــي تعزيــز مرونــة المركــز المالــي للصنــدوق، وتمكينــه مــن الاســتحواذ علــى أصــول جديــدة 

بكفــاءة وســرعة.

تقرير مخاطر صندوق 
جدوى ريت السعودية
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القسم الرابع

حوكمة الصندوق



حوكمة صندوق جدوى 
ريت السعودية

نبذة عن الصندوق

نبذة عن شركة جدوى للاستثمار

صنــدوق جــدوى ريــت الســعودية هــو صنــدوق اســتثمار عقــاري مقفــل متــداول متوافــق مــع أحــكام الشــريعة 
ــق الاســتثمار  ــح صنادي ــه مــن قبــل شــركة جــدوى للاســتثمار.  يعمــل الصنــدوق وفقــا للوائ ــة، تتــم إدارت الإسلامي

ــة الســعودية. ــة فــي المملكــة العربي ــة الســوق المالي العقــاري الصــادرة عــن هيئ

تعتبــر شــركة جــدوى للاســتثمار مــن الشــركات الرائــدة فــي إدارة الاســتثمار وتقديــم خدمات المشــورة في المملكة 
العربيــة الســعودية والمنطقــة. ويقــع المقــر الرئيســي للشــركة فــي الريــاض، ولهــا ثلاثة مكاتب إقليميــة. وتغطي 
خدمــات الإدارة والمشــورة التــي تقدمهــا شــركة جــدوى للاســتثمار إلــى عملائهــا أصــولا تزيــد قيمتهــا علــى 101 مليــار 

ريال ســعودي.

ويضــم عمــءا الشــركة جهــات حكوميــة ومســتثمرين مــن المؤسســات المحليــة والدوليــة، وشــركات عائليــة رائدة 
وأفــراد ذوي مــءاة ماليــة عاليــة. وهــي مرخصــة مــن قبــل هيئــة الســوق الماليــة كمؤسســة ســوق ماليــة، رقــم 

التســجيل 37-06034.

استثمار مدير الصندوق:

 10.558.353.00 وحــدات  عــدد  الصنــدوق  ممديــر  يملــك 
.%5.66 بنســبة 

تغيرات شروط واحكام الصندوق:

لايوجد.

تفويض الصلاحيات لأطراف ثالثة
تعتير شــركة جدوى للاســتثمار بصفتها مدير الصندوق مســؤولة عن تعيين أي طرف ثالث وتحديد مســؤولياته، 

بمــا في ذلك شــركاتها التابعة.

كمــا أن الشــركة هــي المديــر الإداري للصنــدوق، لكنهــا فوضــت بعــض المهــام الإداريــة لشــركة أبكــس فنــد 
سيرفســز )دبــي( لتعزيــز أداء الصنــدوق.

شركة جدوى للاستثمارالاسم

ليسن فالي، برج 8، طريق الملك خالد، صندوق بريد 60677، الرياض 11555، المملكة العربية السعوديةالعنوان

الموقع 
الإلكتروني

www.jadwa.com
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شركة البلاد الماليةالاسمأمين الحفظ

سمارت تور، الطابق الأول، تقاطع طريق الملك فهد مع شارع العنوان
التحلية، ص ب 140، المملكة العربية السعودية

www.albilad-capital.comالموقع الإلكتروني
6245 290 11 966+ الهاتف

المحاسب 
القانوني

اللحيد واليحيى محاسبون قانونيونالاسم

6733 طريق أبي بكر الصديق، حي التعاون، ص ب ٨٥٤٥٣، العنوان
الرياض 11691، المملكة العربية السعودية

3516 269 11 966+  الهاتف

شركة جدوى للاستثمارالاسمالمدير الإداري

ليسن فالي، برج 8، طريق الملك خالد، صندوق بريد 60677 ، العنوان
الرياض 11555 ، المملكة العربية السعودية

www.jadwa.comالموقع الإلكتروني
1111 279 11 966+  الهاتف

شركة إسنادالاسمالمثمنون

الرياض، المملكة العربية السعوديةالعنوان

4111 206 12 966+الهاتف

www.esnadrealestate.comالموقع الإلكتروني

شركة باركودالاسم

الرياض، المملكة العربية السعوديةالعنوان

111 4000 11 966+الهاتف

www.barcode-sa.comالموقع الإلكتروني

مستشار ضريبة 
القيمة المضافة

برايس ووترهاوس كوبرز )بي دبليو سي(الاسم

برج المملكة، الطابق 21 طريق الملك فهد، الرياض 11414 ، العنوان
المملكة العربية

0400 211 11 966+الهاتف

www.pwc.com/m1الموقع الإلكتروني

تضارب المصالح

فــي  جوهريــا  تضاربــا  تتضمــن  معــاملات  توجــد  لا 
الســعودية  ريــت  جــدوى  صنــدوق  بيــن  المصالــح 
وشــركة جــدوى للاســتثمار أو مجلــس إدارتهــا أو أي 
أطــراف ثالثــة كمــا فــي 31 ديســمبر 2025م. وللتوضيــح، 
الماليــة،  الــبلاد  شــركة  المعيّّــن،  الحفــظ  أميــن  فــإن 
مملوكــة بالكامــل لبنــك الــبلاد. كمــا أن أحــد أعضــاء 
أحــد  هــو  للاســتثمار  جــدوى  شــركة  إدارة  مجلــس 
المســاهمين فــي إحــدى الشــركات المؤسســة لبنــك 

الســيطرة. تمثــل  لا  بنســبة  الــبلاد 

هــذا  ينشــأ  أو  المصالــح  فــي  تضــارب  يوجــد  وقــد 
وشــركة  الصنــدوق  بيــن  لآخــر  وقــت  مــن  التضــارب 
جــدوى للاســتثمار أو الشــركات التابعــة أو الزميلــة لهــا 
وموظفيهــا  ومســؤوليها  إدارتهــا  مجلــس  وأعضــاء 
ووكلائهــا وغيــره مــن الصناديــق الأخــرى التــي ترعاهــا 
ــة وجــود تضــارب جوهــري فــي  ــا فــي حال أو تديرهــا. أم
الصنــدوق،  مــع  للاســتثمار  جــدوى  لشــركة  المصالــح 
ذلــك  عــن  الكامــل  بالإفصــاح  الشــركة  فســتقوم 
ممكــن.  وقــت  أقــرب  فــي  الصنــدوق  إدارة  لمجلــس 
المصالــح  فــي  تضــارب  أي  حــل  الشــركة  وســتحاول 
مــن خــال ممارســة حكمهــا بحســن النيــة مــع مراعــاة 
مصالــح جميــع المســتثمرين والأطــراف المتأثــرة ككل.

حوكمة صندوق جدوى 
ريت السعودية
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مجلس إدارة الصندوق

اجتماعات مجلس إدارة الصندوق

يتولــى مجلــس إدارة الصنــدوق مســؤولية الإشــراف علــى حــل تضــارب المصالــح. كمــا يتألــف مجلــس إدارة 
ــر الصنــدوق. ــارا مــن 31 ديســمبر 2025م مــن أعضــاء معينيــن مــن قبــل مدي الصنــدوق اعتب

ــك بموجــب  ــذل أفضــل الممارســات تجــاه المســتثمرين وذل يتوجــب علــى أعضــاء مجلــس إدارة الصنــدوق ب
ــح بحســن نيــة  ــق الاســتثمار العقــاري، كمــا ســيبذلون قصــارى جهودهــم لحــل تضــارب المصال لائحــة صنادي

كمــا يرونــه مناســباً.

ــان منهــم مســتقلين.  ــر الصنــدوق، اثن يتكــون مجلــس إدارة الصنــدوق مــن خمســة أعضــاء يعينهــم مدي
ويجــب إشــعار مالكــي الوحــدات بــأي تعديــل علــى هيــكل مجلــس إدارة الصنــدوق مــن خــال الإعــان عــن ذلــك 

علــى الموقــع الإلكترونــي لــكل مــن مديــر الصنــدوق وتــداول )الســوق الماليــة الســعودية(.

عقد مجلس إدارة الصندوق اجتماعين خلال عام 2025م

وقــد تــم عقــد الاجتمــاع الأول فــي شــهر مايــو 
2025م، وتمــت مناقشــة النقــاط التاليــة:

فــي •	 العقــاري  للقطــاع  العــام  الأداء  عــن  نبــذة 
المملكــة العربيــة الســعودية خــال النصــف الأول 

مــن عــام 2025م.

مــن •	 الأول  النصــف  الصنــدوق خــال  وضــع وأداء 
2025م. عــام 

شـهر  فـي  عقـد  فقـد  الثانـي  الاجتمـاع  أمـا 
ديسـمبر 2025م، وتمت مناقشة النقاط التالية:

فــي •	 العقــاري  للقطــاع  العــام  الأداء  عــن  نبــذة 
النصــف  خــال  الســعودية  العربيــة  المملكــة 

2025م. عــام  مــن  الثانــي 

وضــع وأداء الصنــدوق خــال النصــف الثانــي مــن •	
عــام 2025م.

القرارات المصدرة من مجلس إدارة الصندوق خلال عام 2025م:

الموافقة على القوائم المالية السنوية لصندوق •	
جدوى ريت السعودية للسنة المنتهية في 31 

ديسمبر 2024م.

الموافقة على تعيين شركة سريد المستقبل •	
للتطوير والإستثمار العقاري كمشغل جديد 

للمجمع وذلك للقيام بمهام الإدارة والتشغيل.

الموافقة على القوائم المالية السنوية لصندوق •	
جدوى ريت السعودية للسنة المنتهية في 30 

يونيو 2025م.

حوكمة صندوق جدوى 
ريت السعودية

التغيرات الجوهرية

مدير •	 بصفتها  للاستثمار  جدوى  شركة  تعلن 
)"الصندوق"(،  السعودية  ريت  جدوى  صندوق 
إدارة وتشغيل وتأجير لمجمع لفيف  توقيع عقد 
للتطوير  المستقبل  سريد  شركة  مع  المكتبي 
)"المشغل  جديد  كمشغل  العقاري  والإستثمار 
للقيام  وذلك  المكتبي،  لفيف  لمجمع  الجديد"( 
بمهام تأجير وتسويق وإدارة وتشغيل والإشراف 

على صيانة المجمع.

سريان •	 ويبدأ  واحدة،  ميلادية  سنة  العقد  مدة 
مدة العقد من تاريخ 2025/06/01م. كما يؤكد مدير 
علاقة  ذو  طرف  أي  وجود  عدم  على  الصندوق 
أن  الجديد. ويتوقع  المشغل  فيما يخص تعيين 
المالية  النتائج  إيجابياً على  المالي  الأثر  ينعكس 

للصندوق في الربع الثالث من عام 2025م.
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الدكتورة نوف الشريف 
)عضو مجلس إدارة(

غنام الغنام
)رئيس مجلس إدارة الصندوق(

الدكتــورة نــوف الشــريف كبيــرة الاقتصادييــن فــي 
إدارة البحــوث فــي شــركة جــدوى للاســتثمار.  وعملــت 
قبــل التحاقهــا فــي الشــركة محاضــرة فــي الاقتصــاد، 
وإدارة الأعمــال والاقتصــاد الجزئــي والاقتصــاد الكلــي 
ســلطان  الأميــر  جامعــة  فــي  النقديــة  والمصرفيــة 
خــال الفتــرة مــن 2009 إلــى 2011. كمــا عملــت فــي بنــك 
الريــاض خــال الفتــرة مــن ديســمبر 2007 إلــى نوفمبــر 
2008، وتمــت ترقيتهــا خــال تلــك الفتــرة مــن محلــل 
الاقتصادييــن  المحلليــن  رئيــس  إلــى  أول  تخطيــط 
فــي البنــك.  وهــي تحمــل شــهادة الدكتــوراة فــي 
الاقتصــاد مــن جامعــة سســكس، فالمــر، المملكــة 
شــهادة  علــى  حصولهــا  إلــى  إضافــة  المتحــدة، 
الماجســتير وشــهادة البكالوريــوس مــن كليــة إدارة 
الأعمــال، جامعــة الملــك ســعود، الريــاض، المملكــة 

العربيــة الســعودية.

غنــام الغنــام هــو رئيــس إدارة اســتثمارات العمــءا 
الأفــراد والمؤسســات فــي شــركة جــدوى للاســتثمار. 
وتولــى قبــل التحاقــه بالشــركة منصــب مستشــار 
بــي  إس  إتــش  فــي  الأفــراد  للعمــءا  أول  اســتثمار 
 14 تتجــاوز  خبــرة  يمتلــك  وهــو  الســعودية،  ســي 
الثــروات.  وإدارة  الأعمــال  تطويــر  مجــال  فــي  عامــا 
ــي معتمــد، ويحمــل  ــه مســؤول تخطيــط مال كمــا أن
ــوس فــي إدارة الأعمــال مــن جامعــة  درجــة البكالوري

توليــدو.

نادر العمري
)عضو غير مستقل(

الشــريك التنفيذي والمؤســس لمجموعة الجادة الأولى 
للتطويــر والاســتثمار العقــاري، ويشــغل دور مستشــار 
حاصــل  والخاصــة.  العامــة  الجهــات  مــن  لعــدد  مالــي 
علــى بكالوريويــس تجــارة فــي تخصــص الاقتصــاد مــن 
جامعــة ســانت مــاري فــي كنــدا، بالإضافــة الــى درجــة 
الماجســتير فــي الاقتصــاد مــن جامعــة واترلــوو فــي 
إدارة  فــي  علــى شــهادات  الســيد/نادر  كنــدا. حصــل 
العقــارات و التمويــل والتصميــم و القيــادة مــن كليــة 
هارفــارد للاعمــال فــي الولايــات المتحــدة، و حاصــل أيضــا 
علــى شــهادة مهنيــة فــي التمويــل العقاري والاســتثمار 

ــات المتحــدة. ــورك فــي الولاي مــن جامعــة نيوي

الدكتور وليد المزيد
)عضو مستقل(

يعمــل حالــياً كمستشــار قانونــي لعــدة شــركات تجاريــة 
وصناعيــة، وعمــل فــي وزارة العدل لدى المحكمة لعامة 
ومستشــاراً  قضائــياً  كــملازماً  القضائيــة  والمحكمــة 
قانونــياً وشــرعياً وأميــناً لمجلس إدارة للشــركة العربية 
للأوراق الماليــة. ولديــه الخبــرة القانونيــة فــي مجــالات 
الأوراق الماليــة وتصفيــة الشــركات وشــركات التطويــر 

والتشــغيل العقــاري وأحــكام الوقــف والناظــر.

عادل القاضي
)عضو مستقل(

يعمــل الســيد عــادل منصب نائــب رئيس مجلس إدارة 
و الرئيــس التنفيــذي لشــركة الحيــاة للاســتثمار، كمــا 
عمــل مــن قبــل فــي شــركة الالكترونيــات المتقدمــة 
كمديــر للمشــاريع، يتمتــع الســيد عــادل بخبــرة تتجــاوز 
ال 9 أعــوام فــي مجــال الاســتثمار و تطويــر الأعمــال، 
و يحمــل شــهادة الهندســة الصناعيــة مــن جامعــة 
الملــك فهــد للبتــرول والمعــادن بمرتبــة شــرف ثانيــة، 
مــن  الــى شــهادة مديــر مشــاريع معتمــد  بالإضافــة 

المعهــد العالمــي لإدارة المشــاريع.

يتألف مجلس إدارة الصندوق من الأعضاء التالية أسماؤهم:

حوكمة صندوق جدوى 
ريت السعودية
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معالي الشيخ الدكتور 
عبد الله المطلق

الشيخ بدر عبد 
العزيز العمر

الشيخ الدكتور محمد علي بن 
إبراهيم القري بن عيد

الشيخ أحمد عبد 
الرحمن القايدي

قــام مديــر الصنــدوق بتعييــن هيئــة الرقابــة الشــرعية لممارســة عملهــا كمستشــار شــرعي للصنــدوق )"هيئــة 
ــرة فــي مجــال الشــريعة الإســامية. تقــوم  ــة مــن أربعــة علمــاء ذوي خب ــة الشــرعية"(. وتتكــون هــذه الهيئ الرقاب
الهيئــة بمراقبــة الأعمــال التجاريــة والعمليــات والاســتثمارات والتمويــل المتعلقــة بالصنــدوق لضمــان الالتــزام 

بأحــكام الشــريعة الإســامية.

ويقوم مدير الصندوق بمهام الرقابة الشرعية على استثمارات الصندوق والتي تشمل:

تحقيق التزام الصندوق بالرقابة الشرعية من خلال أعمال المراجعة الدورية.•	

مراجعة الاتفاقيات والعقود المتعلقة بمعاملات الصندوق.•	

متابعــة عمليــات الصنــدوق ومراجعــة نشــاطاته مــن حيــث شــرعيتها والنظــر فــي مطابقتهــا للضوابــط •	
الشــرعية وتوجيهــات هيئــة الرقابــة الشــرعية.

رفع أي مسألة إلى هيئة الرقابة الشرعية في حال وجود أي مخالفات شرعية محتملة.•	

إعداد ومتابعة مبالغ التطهير واعتمادها من قبل هيئة الرقابة الشرعية.•	

وتتولــى هيئــة الرقابــة الشــرعية الإشــراف علــى التــزام نشــاطات الصنــدوق بضوابــط الاســتثمار الشــرعية وتقديــم 
الاستشــارات ذات الصلــة.

معالــي الشــيخ الدكتــور عبــد الله المطلــق أحــد أعضــاء 
هيئــة كبــار العلمــاء فــي المملكــة، وهــو مستشــار فــي 
الديــوان الملكــي وســبق لــه أن شــغل منصــب رئيــس 
قســم الفقــه المقــارن فــي جامعــة الإمــام محمــد بــن 
ســعود الإســامية، كمــا أنــه عضــو فــي هيئــة الرقابــة 
الشــرعية لعــدد مــن المؤسســات الماليــة فــي المملكــة 

العربيــة الســعودية.

يمتلــك الشــيخ بــدر عبــد العزيــز العمــر ثمانيــة عشــر 
ــة الإســامية. ويشــغل  ــرة فــي المصرفي ــا مــن الخب عام
حاليــا منصــب رئيــس إدارة الشــريعة فــي شــركة جــدوى 
للاســتثمار، وســبق لــه أن تولــى العديــد مــن المناصــب 
فــي مصــرف الراجحــي، كمــا ســبق لــه أن كان عضــوا 
ــة الإســامية فــي مؤسســة النقــد  ــة المصرفي فــي لجن

العربــي الســعودي.

الشــيخ الدكتــور محمــد علــي القــري بــن عيد هو أســتاذ 
الاقتصــاد الإســامي فــي جامعــة الملــك عبــد العزيــز في 
جــدة، كمــا أنــه أحــد الخبــراء فــي مجمــع الفقــه التابــع 

لمنظمــة المؤتمــر الإســامي.

ــدي منصــب  يشــغل الشــيخ أحمــد عبــد الرحمــن القاي
رئيــس رئيــس المجموعــة الشــرعية لــدى بنــك الخليــج 
الدولــي، وذلــك بعــد توليه منصــب رئيــس إدارة البحوث 
الشــرعية لــدى شــركة جــدوى للاســتثمار، ولديــه خبــرة 
مصرفيــة تتجــاوز ثمانيــة عشــر )18( عــاماً فــي الخدمــات 
المصرفيــة الاســتثمارية. وقــد أصــدر الشــيخ أحمــد بــن 
عبــد الرحمــن القايــدي عــدداً مــن الأبحــاث الشــرعية ذات 
الصلــة بالمعــاملات الماليــة المعاصــرة، وقد عمل ســابقاً 
قســم  فــي  الراجحــي  لمصــرف  شــرعي  كمستشــار 
الاســتثمار، وكذلــك مستشــاراً شــرعياً لدى بنــك الجزيرة 

فــي إدارة الخزينــة.

هيئة الرقابة الشرعية

حوكمة صندوق جدوى 
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ــة  ــة الشــرعية، بمــا فيهــا تلــك المتعلقــة بمراقب ــة الرقاب ــف هيئ ــر الصنــدوق أتعــاب ونفقــات مصاري يتحمــل مدي
الأعمــال والعمليــات والاســتثمارات والتمويــل المتعلقــة بالصنــدوق. ولــن يتــم تحميــل هــذه الأتعــاب والنفقات على 

الصنــدوق.

وقــد اســتعرضت هيئــة الرقابــة الشــرعية هــذه الشــروط والأحــكام، وتمــت الموافقــة علــى هيكل الصنــدوق وطرح 
الوحــدات عنــد تأســيس الصندوق. وســيلتزم الصنــدوق بالضوابط الشــرعية المعتمدة.

وفــي حالــة كانــت متحصــات الاســتثمار أو غيرهــا مــن المبالــغ التــي تلقاها الصنــدوق لا تتوافق مع أحكام الشــريعة 
الإســامية، فســيقوم الصنــدوق باتخــاذ الترتيبــات اللازمــة "لتطهيــر" هــذه المبالــغ وفقــا للإجــراءات التــي تحددهــا 

هيئــة الرقابــة الشــرعية مــن وقــت لآخــر. وعلــى الهيئــة تحديــد نســبة أو مبالــغ التطهيــر ذات الصلــة.

الضوابط الشــرعية لاســتثمار الصندوق في الأصول العقارية

تعتقــد هيئــة الرقابــة الشــرعية أن الأصــل فــي الاســتثمار فــي الأصــول العقاريــة مبــاح، وهــي تؤكــد علــى 
الضوابــط التاليــة:

	1 أن يتــم بيــع العقــارات وشــرائها وفــق لصيغة مجازة من هيئة الرقابة الشــرعية..

	2 أن يكــون العقــار محــل الاســتثمار معلوما علمــا نافيا للجهالة..

	3 أن يكــون الثمن معلوما..

	4 لا يوقــع مديــر الصنــدوق أي عقــود اســتئجار على الأصل العقــاري إلا بعد تملكه..

	5 لا يجــوز اســتئجار العقــار مــن مالكــه بثمــن مؤجــل، ثــم إعــادة تأجيــره علــى المالــك بثمــن حــال أقــل مــن .
الثمــن المؤجــل، ولا يجــوز اســتئجار العقــار مــن مالكــه بثمــن حــال، ثــم إعــادة تأجيــره علــى المالــك بثمــن 

أكثــر مــن الحــال.

بالإضافة الى ذلك:

	1 يجوز للصندوق الاســتثمار مباشــرة في أســهم الشــركات العقارية المدرجة فقط..

	2 ــة فــي الســوق الماليــة الســعودية . يمكــن للصنــدوق شــراء وحــدات فــي صناديــق عقاريــة أخــرى متداول
"تــداول" فقــط إذا كانــت هــذه الوحــدات متوافقــة مــع أحــكام الشــريعة الإســامية ومجــازة مــن قبــل 

هيئــة الرقابــة الشــرعية.

	3 تكــون معاملات المرابحة بالريال الســعودي.
لا تمثل المعلومات آنفة الذكر شرحا وملخصا كاملا أو شاملا للتضارب المحتمل في المصالح فيما يتعلق بالاستثمار في وحدات الصندوق.  ونوصي بشدة بأن يحصل المستثمرون 

المحتملون على استشارة مستقلة من مستشاريهم المهنيين.

حوكمة صندوق جدوى 
ريت السعودية
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 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 القوائم المالية 
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 الصفحة  الفهرس 

  
 4 - 1 تقرير المراجع المستقل 

  
 5 قائمة المركز المالي 

  
 6 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 
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 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 قائمة المركز المالي 
 2025ديسمبر  31كما في 

 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.  24إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
5 

  2025 2024 
 إيضاح  

    الموجودات 
    

    الموجودات غير المتداولة 
 2,038,369,717 2,003,721,770 6 عقارات استثمارية 

 185,557,363 107,472,914 8 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
   ─────────  ───────── 

 2,223,927,080 2,111,194,684  إجمالي الموجودات غير المتداولة 
   ─────────  ───────── 

    الموجودات المتداولة 
 839,357 484,898 9 مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 

 26,273,946 40,526,950 10 ذمم إيجار مدينة 
 57,748,746 75,343,658 11 نقدية وشبه نقدية 

   ─────────  ───────── 
 84,862,049 116,355,506  إجمالي الموجودات المتداولة 

   ─────────  ───────── 
 2,308,789,129 2,227,550,190  إجمالي الموجودات 

  ══════════ ═══════════ 
    المطلوبات 

    
    المطلوبات غير المتداولة 

 542,500,000 542,500,000 12 قرض طويل الأجل 
   ─────────  ───────── 

    المطلوبات المتداولة 
 2,649,898 3,408,456 14 مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 

 13,143,530 13,941,015  مطلوبات عقود
 9,246,046 8,933,985 14 أتعاب إدارة مستحقة 

 4,123,703 6,250,324 13 مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى 
   ─────────  ───────── 

 29,163,177 32,533,780  إجمالي المطلوبات المتداولة 
   ─────────  ───────── 

 571,663,177 575,033,780  إجمالي المطلوبات 
   ─────────  ───────── 

    حقوق الملكية 
 1,737,125,952 1,652,516,410  صافي الموجودات العائدة إلى مالكي الوحدات

   ─────────  ───────── 
 2,308,789,129 2,227,550,190  إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية 

  ══════════ ═══════════ 
    

 186,509,785 186,509,785  وحدات مصدرة )بالعدد(
  ══════════ ═══════════ 
    

 9.31 8.86  قيمة الوحدة 
  ══════════ ═══════════ 
    

 11.83 11.75 7 القيمة العادلة للوحدة 
  ══════════ ═══════════ 

 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.  24إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
6 

  2025 2024 
 إيضاح  

    الإيرادات 
 177,968,998 189,560,276 17 دخل إيجار من عقارات استثمارية

 (10,269,759) (15,756,897) 8 خسارة موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 1,693,002 2,025,696 11 إيرادات تمويل
 3,813,961 - 8 توزيعات أرباح 

 1,243,611 - 6 مكاسب استبعاد عقارات استثمارية
   ────────  ──────── 
  175,829,075 174,449,813 
   ────────  ──────── 

    المصاريف 
 (37,887,409) (37,515,001) 6 استهلاك

 (16,675,608) (16,556,525) 14 أتعاب إدارة 
 (3,413,979) (7,725,316) 10 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 (12,870,101) (13,116,534) 15 مصاريف عمومية وإدارية
   ────────  ──────── 
  (74,913,376) (70,847,097) 
   ────────  ──────── 

 103,602,716 100,915,699  ربح العمليات 
    

 1,143,928 8,800  إيرادات أخرى 
 (38,557,203) (38,360,084) 12,14 أعباء مالية

   ────────  ──────── 
 66,189,441 62,564,415  ربح السنة 

    
 (10,414,453) 2,033,871 6 عكس قيد /)مخصص( الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية

   ────────  ──────── 
 55,774,988 64,598,286  صافي دخل السنة 

    
 - -  الدخل الشامل الآخر 

   ────────  ──────── 
 55,774,988 64,598,286  إجمالي الدخل الشامل للسنة 

  ══════════ ══════════ 
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 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 قائمة التدفقات النقدية 
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.  24إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
7 

  2025 2024 
 إيضاح  

    الأنشطة التشغيلية 
     55,774,988 64,598,286  صافي دخل السنة

    التعديلات للبنود غير النقدية والأخرى: 
 37,887,409 37,515,001 6 استهلاك عقارات استثمارية 

 10,414,453 (2,033,871) 6 )عكس قيد( / مخصص الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية 
 (1,243,611) -  مكاسب استبعاد عقارات استثمارية

 38,557,203 38,360,084 12,14 أعباء مالية
 3,413,979  7,725,316 10 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 10,269,759  15,756,897 8 خسارة موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 ─────────  ─────────    (1,693,002) (2,025,696)  إيرادات تمويل

  159,896,017  153,381,178 
    التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:

 29,843,154 354,459  مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 
 (1,742,393) (21,978,320)  ذمم إيجار مدينة 

 91,423 1,390,733  مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 
 9,116,283 797,485  مطلوبات عقود

 ( 379,302) (312,061)  أتعاب إدارة مستحقة 
 ─────────  ─────────    (18,132,579) 2,126,621  مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى 

  142,274,934 172,177,764 
    

 (37,644,428) (38,992,259)  أعباء مالية مدفوعة
 ─────────  ─────────    2,108,821 2,025,696  إيرادات تمويل مستلمة 

 ─────────  ─────────    136,642,157 105,308,371  صافي التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
    الأنشطة الاستثمارية 

 ( 426,037,514) (833,183) 6 إضافات إلى عقارات استثمارية 
متحصلات من استرداد موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح  

 - 62,327,552 8 أو الخسارة 
 ─────────  ─────────    90,000,000 -  متحصلات من استبعاد عقارات استثمارية

 ─────────  ─────────    ( 336,037,514) 61,494,369  المستخدمة في( الأنشطة الاستثمارية صافي التدفقات النقدية من /)
    الأنشطة التمويلية 

 ( 149,207,828) (149,207,828) 20 توزيعات أرباح 
 ─────────  ─────────    340,377,500 - 12 قرض طويل الأجل مستلم 

 ─────────  ─────────    191,169,672 (149,207,828)  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في(/ من الأنشطة التمويلية 
    

 (8,225,685) 17,594,912  صافي الزيادة/)النقص( في النقدية وشبه النقدية 
    

 ─────────  ─────────    65,974,431 57,748,746  النقدية وشبه النقدية في بداية السنة 
 57,748,746 75,343,658  النقدية وشبه النقدية في نهاية السنة 

  ═══════════ ═══════════     
    المعاملات غير النقدية 

 20,000,000 -  دفعات مقدمة لقاء عقارات استثمارية 
  ══════════ ═══════════ 

 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية 
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.  24إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
8 

  2025 2024 
 إيضاح  
    

 1,830,558,792 1,737,125,952  حقوق الملكية المتعلقة بمالكي الوحدات في بداية السنة 
    

    الدخل الشامل 
 55,774,988 64,598,286  صافي دخل السنة

 - -  الدخل الشامل الآخر للسنة
 55,774,988 64,598,286  إجمالي الدخل الشامل للسنة 

    
 ( 149,207,828) (149,207,828) 20 توزيعات أرباح 

   ─────────  ───────── 
 1,737,125,952 1,652,516,410  حقوق الملكية المتعلقة بمالكي الوحدات في نهاية السنة 

  ═══════════ ═══════════ 
 

 فيما يلي ملخصاً لمعاملات الوحدات للسنة المنتهية:
 

  2025 2024 
 وحدات وحدات  إيضاح  
    

 186,509,785 186,509,785 16 الوحدات في بداية ونهاية السنة 
  ═══════════ ═══════════ 
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 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية 
 2025ديسمبر  31

 

 
9 

 التأسيس والأنشطة  -1
 

السعودية )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري متداول عام مقفل متوافق مع ضوابط الشريعة الإسلامية.    صندوق جدوى ريت
يعمل الصندوق وفقًا للائحة صناديق الاستثمار العقاري الخاصة بصناديق الاستثمار العقارية المتداولة الصادرة عن هيئة السوق  

مال    لسعودية )"تداول"( وتداول في وحداته وفقًا لأنظمة ولوائح تداول. يبلغ رأسالمالية، إن الصندوق مدرج في السوق المالية ا
 1,865,097,850مال الصندوق  : يبلغ رأس2024وحدة ) 186,509,785وهو مقسم إلى   1,865,097,850الصندوق 

    سنة قابلة للتمديد وفقًا لتقدير مدير الصندوق وذلك بعد الحصول   99وحدة(. تبلغ مدة الصندوق    186,509,785وهو مقسم إلى
 على موافقة هيئة السوق المالية.

 
، 1010228782يُدار الصندوق من قبل شركة جدوى للاستثمار، وهي شركة مساهمة سعودية مقفلة مقيدة بالسجل التجاري رقم  

 )"مدير الصندوق"(. 06034-37وهي مؤسسة سوق مالية مرخص لها من قبل هيئة السوق المالية بموجب ترخيص رقم 
 
تم تأسيس المنشآت التالية واعتمادها من قبل هيئة السوق المالية كشركات ذات أغراض خاصة لصالح الصندوق. وتمتلك الشركات 

 ذات الغرض الخاص أصول الصندوق كما أنها أبرمت اتفاقيات تمويل نيابة عن الصندوق. 
 

 . 1010385322شركة مجالات التطوير للعقارات، شركة ذات مسؤولية محدودة مقيدة بالسجل التجاري رقم  .1
 . 1010495554شركة جدوى المشاعر العقارية، شركة ذات مسؤولية محدودة مقيدة بالسجل التجاري رقم  .2
 . 1010748800مقيدة بالسجل التجاري رقم    - شركة شخص واحد    - شركة مناطق النمو العقارية، شركة ذات مسؤولية محدودة   .3

 
يتمثل الهدف الاستثماري الرئيسي للصندوق في توفير دخل دوري للمستثمرين فيه من خلال الاستثمار في الأصول العقارية المدرة  

 للدخل في المملكة العربية السعودية، باستثناء الأراضي المقدسة، مكة المكرمة والمدينة المنورة. 
 

وعلى الرغم من أن الصندوق سيقوم بالاستثمار بشكل أساسي في الأصول العقارية المطورة الجاهزة للاستخدام، إلا أنه قد يستثمر  
٪ من إجمالي قيمة موجودات الصندوق بهدف تحقيق زيادة في قيمة 25بشكل ثانوي في مشاريع التطوير العقاري بقيمة لا تتجاوز 

٪ من إجمالي موجودات الصندوق في الأصول العقارية المطورة التي تحقق 75ستثمار ما لا يقل عن ( يتم ا1الوحدة، شريطة أن )
 ( ألا يستثمر الصندوق في الأراضي البيضاء.2دخلاً دوري، و )

 
 قام الصندوق بتعيين شركة البلاد للاستثمار )"أمين الحفظ"( للعمل كأمين حفظ للصندوق. يتم دفع أتعاب الحفظ من قبل الصندوق.
 

، أبرم مدير الصندوق عقد إدارة وتشغيل مع شركة سريد للتطوير والاستثمار العقاري  2025ديسمبر   31خلال السنة المنتهية في 
 لإدارة مجمع لفيف وتشغيله. ويتضمن العقد أيضًا مسؤوليات تسويق وصيانة العقار والإشراف عليه. 

 
 اللوائح النظامية  -2

 
يعمل الصندوق وفقًا للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية، والتي تنص على المتطلبات التي يتعين  

 على صناديق الاستثمار العقاري وصناديق الاستثمار العقارية المتداولة العاملة في المملكة اتباعها.
 

 أسس الإعداد -3
 

 بيان الالتزام   3-1
 

والمعايير   السعودية  العربية  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقاً  للصندوق  المالية  القوائم  هذه  إعداد  تم 
والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين )يشار إليها فيما يلي بـ "المعايير الدولية للتقرير المالي  

ي المملكة العربية السعودية"(. المعتمدة ف

 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31

 

 
10 

 أسس الإعداد )تتمة(  -3
 

 أسس القياس  3-2
جة  تم إعداد هذه القوائم المالية وفقًا لمبدأ التكلفة التاريخية باستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبي، فيما عدا الموجودات المالية المدر

 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والتي تم تسجيلها بالقيمة العادلة.
 

 قامت الإدارة بإعداد القوائم المالية على أساس استمراره في العمل كمنشأة مستمرة. 
 

 العملة الوظيفية وعملة العرض  3-3
"(، والذي يمثل العملة الوظيفية للصندوق. كما تم تقريب كافة المعلومات المالية تم عرض هذه القوائم المالية بالريال السعودي )"

 .  إلى أقرب
 

 الأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة  -4
 

ديرات  يتطلب إعداد القوائم المالية للصندوق، طبقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية، استخدام التق
والافتراضات التي قد تؤثر على أرصدة الموجودات والمطلوبات المسجلة والإفصاح عن الموجودات والمطلوبات المحتملة بتاريخ  

م المالية ومبالغ الإيرادات والمصاريف المصرح عنها خلال السنة. يتم تقويم التقديرات والأحكام بصورة مستمرة وذلك  إعداد القوائ
يقوم  للظروف.  معقولة وفقاً  بأنها  يعتقد  والتي  المستقبلية  توقعات للأحداث  تشتمل على  وعوامل أخرى  السابقة  الخبرة  بناءً على 

راضات بشأن المستقبل. وقد تختلف التقديرات المحاسبية الناتجة عن ذلك عن النتائج الفعلية ذات الصندوق بإجراء التقديرات والافت
 العلاقة.

 
 فيما يلي النواحي الهامة التي استخدمت فيها الإدارة التقديرات والافتراضات أو التي مارست فيها الأحكام: 

 
 مبدأ الاستمرارية 

قام مجلس الإدارة بالتعاون مع مدير الصندوق بإجراء تقويم لمقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل لمبدأ الاستمرارية، وهما 
على قناعة بأن الصندوق لديه الموارد الكافية للاستمرار في العمل في المستقبل المنظور. علاوة على ذلك، ليس لدى الإدارة أي  

يثير شكوكاً حول مقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقًا لمبدأ الاستمرارية. وعليه، تم إعداد هذه   علم بعدم تأكد جوهري قد
 القوائم المالية على أساس مبدأ الاستمرارية. 

 
 الأعمار الإنتاجية للعقارات الاستثمارية

تقوم الإدارة بتحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة للعقارات الاستثمارية لأغراض حساب الاستهلاك. يحدد هذا التقدير بعد الأخذ بعين 
الاعتبار العمر المتوقع للموجودات أو الاستهلاك العادي. تقوم الإدارة بمراجعة القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية سنوياً، وتعديل  

في   للعقارات  التغير  المقدرة  الإنتاجية  الأعمار  عن  الإفصاح  وتم  والمستقبلية.  الحالية  الفترات  في  وجد،  إن  الاستهلاك،  قسط 
 . 6الاستثمارية في إيضاح 

 
 انخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية

يتم مراجعة القيمة الدفترية للموجودات غير المالية للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها وذلك عندما تشير الأحداث أو التغيرات في  
  الظروف إلى عدم إمكانية استرداد قيمتها الدفترية. يتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة بالمبلغ الذي تزيد به القيمة الدفترية للأصل 

المدرة للنقدية عن قيمته القابلة للاسترداد، والتي تمثل القيمة الأعلى للقيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف للبيع والقيمة  أو الوحدة  
الحالية. يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد للأصل ما لم ينتج عن الأصل تدفقات نقدية تعتبر مستقلة بشكل كبير عن الموجودات  

ة القيمة الدفترية للأصًل أو الوحدة المدرة للنقدية عن القيمة القابلة للاسترداد، فإن الأصل يعتبر منخفض  الأخرى. وفي حالة زياد
القيمة ويخفض إلى القيمة القابلة للاسترداد له. وعند تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد، يؤخذ بالاعتبار آخر معاملات 

نية تحديد مثل هذه المعاملات، يتم استخدام طرق تقويم ملائمة. يتم تقدير القيمة الحالية وفقًا تمت في السوق. وفي حالة عدم إمكا 
لطريقة التدفقات النقدية المخصومة، والتي يتم بموجبها خصم التدفقات النقدية المتوقعة المستقبلية باستخدام معدل الخصم لما قبل  

ة الزمنية للنقود والمخاطر الملازمة للأصل. يتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة الزكاة والذي يعكس تقديرات السوق الحالية للقيم
 في قائمة الدخل الشامل. 
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   الأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة )تتمة( -4
 

 الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية )تتمة(
على  وإذا ما تم لاحقاً عكس قيد الانخفاض في القيمة، عندئذ تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل إلى القيمة المعدلة القابلة للاسترداد له،  

ألا تزيد القيمة الدفترية التي تمت زيادتها عن القيمة الدفترية التي كان من المفترض تحديدها فيما لو لم يتم إثبات خسارة الانخفاض  
قيمة ذلك الأصل أو الوحدة المدرة للنقدية في السنوات السابقة. يتم إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة كإيرادات مباشرة   في

  في قائمة الدخل الشامل. 
 خسائر الائتمان المتوقعة بشأن الذمم المدينة التجارية وموجودات العقود

الائتمان   خسائر  احتساب  عند  المبسطة  الطريقة  الصندوق  يستخدم  العقود،  وموجودات  القبض  المستحق  الإيجار  لدخل  وبالنسبة 
المتوقعة. وعليه، لا يقوم الصندوق بمتابعة التغيرات في مخاطر الائتمان ولكن يقوم بدلاً من ذلك بإثبات مخصص خسارة بناءً على  

مدى العمر بتاريخ إعداد كل قوائم مالية. قام الصندوق بإنشاء مصفوفة مخصصات استنادًا إلى الخبرة   خسائر الائتمان المتوقعة على
عن   الإفصاح  تم  وقد  الاقتصادية.  والبيئة  بالمدينين  الخاصة  المستقبلية  بالعوامل  تعديلها  يتم  والتي  الائتمان،  خسائر  في  السابقة 

في هذه القوائم  10بشأن دخل الإيجار المستحق القبض الخاص بالصندوق في إيضاح    المعلومات المتعلقة بخسائر الائتمان المتوقعة
  المالية. 

 قياس القيمة العادلة 
يقوم الصندوق بقياس استثماراته في الصندوق الاستثماري بالقيمة العادلة بتاريخ إعداد كل قوائم مالية. يتم تقدير الاستثمار في  
الصندوق المستثمر فيه على أساس أحدث سعر استرداد متاح لهذه وحدات في كل صندوق مستثمر فيه على النحو الذي يحدده مدير  

 الصندوق المستثمر فيه.  
 

قام الصندوق بالإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية التي يتم تحديدها من قبل خبراء تقييم عقاري باستخدام طرق التقييم  
"قياس القيمة العادلة". تم توضيح الطرق والافتراضات    -(  13المثبتة والمبادئ المنصوص عليها في المعيار الدولي للتقرير المالي )

 (.7خدمة من قبل المقيمين عند تقدير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية في إيضاح )الهامة المست
 

 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية  -5
 

  نورد فيما يلي المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد هذه القوائم المالية: 
 العقارات الاستثمارية  5-1

تتكون العقارات الاستثمارية من العقارات التي يتم الاحتفاظ بها بغرض كسب إيجار أو زيادة رأس المال أو كليهما. تظهر العقارات 
الاستثمارية بالتكلفة بما في ذلك تكاليف المعاملات بعد خصم الاستهلاك المتراكم و/أو خسائر الانخفاض المتراكم في القيمة، إن  

لتكلفة على التكلفة المتعلقة بإحلال جزء من العقارات الاستثمارية القائمة عند تكبد تلك التكلفة في حالة الوفاء  وجدت. تشتمل هذه ا
بمعايير الإثبات.  تستهلك التكلفة ناقصاً القيمة التقديرية المتبقية، إن وجدت، للعقارات الاستثمارية على أساس القسط الثابت على  

إلى   27درة للموجودات. ويتم إظهار الأراضي بالتكلفة. تتراوح الأعمار الإنتاجية المقدرة للمباني من  مدى الأعمار الإنتاجية المق
  سنة. 48
 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية  5-2

يتم مراجعة القيمة الدفترية للموجودات غير المالية للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها وذلك عندما تشير الأحداث أو التغيرات في  
  الظروف إلى عدم إمكانية استرداد قيمتها الدفترية. يتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة بالمبلغ الذي تزيد به القيمة الدفترية للأصل 

المدرة للنقدية عن قيمته القابلة للاسترداد، والتي تمثل القيمة الأعلى للقيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف للبيع والقيمة  أو الوحدة  
الحالية. يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد للأصل ما لم ينتج عن الأصل تدفقات نقدية تعتبر مستقلة بشكل كبير عن الموجودات  

لموجودات. وفي حالة زيادة القيمة الدفترية للأصًل أو الوحدة المدرة للنقدية عن القيمة القابلة للاسترداد، الأخرى أو مجموعة من ا
فإن الأصل يعتبر منخفض القيمة ويخفض إلى القيمة القابلة للاسترداد له. وعند تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد، يؤخذ 

لسوق. وفي حالة عدم إمكانية تحديد مثل هذه المعاملات، يتم استخدام طرق تقويم ملائمة. يتم  بالاعتبار آخر معاملات تمت في ا 
دام تقدير القيمة الحالية وفقًا لطريقة التدفقات النقدية المخصومة، والتي يتم بموجبها خصم التدفقات النقدية المتوقعة المستقبلية باستخ 

ية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الملازمة للأصل. يتم إثبات خسائر الانخفاض معدل الخصم والذي يعكس تقديرات السوق الحال
  في القيمة في قائمة الدخل الشامل. 

على  وإذا ما تم لاحقاً عكس قيد الانخفاض في القيمة، عندئذ تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل إلى القيمة المعدلة القابلة للاسترداد له،  
ألا تزيد القيمة الدفترية التي تمت زيادتها عن القيمة الدفترية التي كان من المفترض تحديدها فيما لو لم يتم إثبات خسارة الانخفاض  

قيمة ذلك الأصل أو الوحدة المدرة للنقدية في السنوات السابقة. يتم إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة كإيرادات مباشرة   في
 في قائمة الدخل الشامل. 
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 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية )تتمة(  -5
 

 النقدية وشبه النقدية      5-3
لأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية، تتكون النقدية وشبه النقدية من الأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل بفترة استحقاق  

 يومًا أو أقل.  90أصلية قدرها 
 

   الأدوات المالية 5-4
 إن الأداة المالية هي عبارة عن عقد ينشأ عنه أصل مالي لمنشأة ما ومطلوبات مالية أو أداة حقوق ملكية لمنشأة أخرى.

 
 الإثبات الأولي وقياس الأدوات المالية  1- 5-4

 يقوم الصندوق بإثبات الموجودات المالية والمطلوبات المالية عندما يصبح طرفاً في الأحكام التعاقدية للأداة المالية. 
 

ودات يتم القياس الأولي للأداة المالية بقيمتها العادلة زائدًا أو ناقصًا تكاليف المعاملات المتعلقة مباشرة بعملية شراء أو إصدار الموج 
أو  الربح  العادلة من خلال  بالقيمة  المدرجة  المالية غير  المطلوبات  أو  الموجودات  حالة  وذلك في  المالية،  المطلوبات  أو  المالية 

. يتم إثبات تكاليف المعاملات الخاصة بالموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة كمصاريف في قائمة  الخسارة
 الدخل الشامل. 

 
 التصنيف والقياس اللاحق  –الموجودات المالية  5-4-2

يتم قياس الموجودات المالية لاحقاً بالتكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. يوجد معيارين مستخدمين لتحديد 
 كيفية تصنيف وقياس الموجودات المالية: 

 
 نموذج الأعمال الخاص بالصندوق لإدارة الموجودات المالية، و (أ

 خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للموجودات المالية. ( ب
 
يقاس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة إذا كانت الشروط التعاقدية للأصل المالي ينتج عنها في تواريخ محددة تدفقات نقدية تمثل فقط 
دفعات من المبلغ الأصلي والعمولة على المبلغ الأصلي القائم. وبخلاف ذلك، يتم قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح  

 أو الخسارة.
 
والذمم  المدينة  الإيجارات  وذمم  النقدية  وشبه  النقدية  بالصندوق على  الخاصة  المطفأة  بالتكلفة  المقاسة  المالية  الموجودات  تشتمل 

 المدينة الأخرى. 
 

"الاستثمارات في الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة"، اختار الصندوق   28وفقًا للإعفاء الوارد في معيار المحاسبة الدولي  
 قياس استثماراته في الشركات الزميلة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. 

 
يتوقف الصندوق عن إثبات الأصل المالي عند انتهاء الحقوق المتعلقة باستلام التدفقات النقدية من الأصل المالي أو عند قيام الصندوق 

 بتحويل كافة المخاطر والمنافع المصاحبة للأصل المالي وعدم احتفاظه بالسيطرة على الأصل. 
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات المالية  3- 5-4
بالقيمة العادلة من خلال الربح أو    يقوم الصندوق بإثبات مخصص خسائر الائتمان المتوقعة بشأن كافة أدوات الدين غير المقتناة

ة  الخسارة. تحدد خسائر الائتمان المتوقعة على أساس الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقا للعقد وجميع التدفقات النقدي
ة المتوقعة على التدفقات  التي يتوقع الصندوق استلامها، مخصومة بما يقارب معدل العمولة الفعلي الأصلي. تشتمل التدفقات النقدي

 النقدية من بيع الضمانات الرهنية المحتفظ بها والتعزيزات الائتمانية الأخرى التي تعتبر جزءًا لا يتجزأ من الشروط التعاقدية. 
 

كما في نهاية السنة، يوجد لدى الصندوق ذمم إيجار مدينة كموجودات مالية مدرجة بالتكلفة المطفأة. بالنسبة لذمم الإيجار المدينة،  
يستخدم الصندوق الطريقة المبسطة عند احتساب خسائر الائتمان المتوقعة. وعليه، لا يقوم الصندوق بمتابعة التغيرات في مخاطر 

بدلاً من ذلك بإثبات مخصص خسارة بناءً على خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر بتاريخ إعداد كل قوائم    الائتمان ولكن يقوم
مالية. قام الصندوق بإنشاء مصفوفة مخصصات استنادًا إلى الخبرة السابقة في خسائر الائتمان، والتي يتم تعديلها بالعوامل المستقبلية  

تصادية. وقد تم الإفصاح عن المعلومات المتعلقة بخسائر الائتمان المتوقعة بشأن ذمم الإيجار المدينة  الخاصة بالمدينين والبيئة الاق
 في هذه القوائم المالية. 18وإيضاح  10الخاصة بالصندوق في إيضاح 

 
 يتم خصم مخصصات الخسائر المتعلقة بالموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة من إجمالي القيمة الدفترية للموجودات.
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  الأدوات المالية )تتمة(  5-4
 التصنيف والقياس اللاحق  – المطلوبات المالية  5-4-4

تقاس المطلوبات المالية لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل العمولة الفعلي. يمثل معدل العمولة الفعلي المعدل المستخدم 
لخصم الدفعات النقدية المستقبلية المقدرة من خلال العمر المتوقع للمطلوبات المالية، أو حيثما يكون ملائماً، فترة أقصر إلى صافي 

  دفترية عند الاثبات الأولي. القيمة ال
يتوقف الصندوق عن إثبات المطلوبات المالية )أو جزءًا منها( من قائمة المركز المالي الخاصة به، عند استنفادها، أي عند سداد 
الالتزام المحدد في العقد أو إلغاؤه أو انتهاء مدته. تشتمل المطلوبات المالية للصندوق على القرض طويل الأجل، ومطلوبات العقود، 

  ة إلى الجهات ذات العلاقة، وأتعاب الإدارة المستحقة، والمطلوبات الأخرى. والمبالغ المستحق
  تعديل الموجودات المالية والمطلوبات المالية  5- 5-4

 الموجودات المالية 
في حالة تعديل شروط الأصل المالي، يقوم الصندوق بتقويم ما إذا كانت التدفقات النقدية للأصل المعدل مختلفة تماماً. وفي حالة  
وجود اختلافات جوهرية في التدفقات النقدية، تعتبر الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية الناتجة من الموجودات المالية الأصلية قد 

  ي هذه الحالة، يتم التوقف عن اثبات الأصل المالي الأصلي، ويتم إثبات الأصل المالي الجديد بالقيمة العادلة.انقضت مدتها. وف
وإذا كانت التدفقات النقدية من الأصل المالي المعدل المسجل بالتكلفة المطفأة غير مختلفة تماماً، فإن التعديل لا يؤدي عندئذ إلى 
التوقف عن إثبات الأصل المالي. وفي هذه الحالة، يقوم الصندوق بإعادة احتساب إجمالي القيمة الدفترية للأصل المالي وإثبات  

  تعديل إجمالي القيمة الدفترية كمكاسب أو خسائر تعديل في قائمة الدخل الشامل. المبلغ الناتج عن 
 المطلوبات المالية 

يتوقف الصندوق عن إثبات مطلوبات مالية ما وذلك في حالة تعديل شروطها وأن التدفقات النقدية للمطلوبات المعدلة كانت مختلفة 
تماماً. وفي مثل هذه الحالة، يتم إثبات أية مطلوبات مالية جديدة وفق الشروط المعدلة بالقيمة العادلة. يتم إثبات الفرق بين القيمة 

  وبات المالية التي تم استنفاذها والمطلوبات المالية الجديدة مع الشروط المعدلة في قائمة الدخل الشامل . الدفترية للمطل
 مقاصة الأدوات المالية  6- 5-4

تتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية وتدرج بالصافي في قائمة المركز المالي وذلك فقط عند وجود حق نظامي ملزم لمقاصة  
المبالغ التي تم إثباتها، وعند وجود نية لتسوية الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي أو بيع الموجودات وتسديد المطلوبات 

  في آن واحد. 
 تصنيف الموجودات والمطلوبات كمتداولة وغير متداولة    5-5

 يقوم الصندوق بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي كمتداولة/ غير متداولة. تعتبر الموجودات متداولة وذلك:
 عندما يتوقع تحققها أو ينوي بيعها أو استنفادها خلال دورة العمليات العادية، •
 في حالة اقتنائها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة،   •
 عندما يتوقع تحققها خلال اثني عشر شهراً بعد الفترة المالية، أو •
عندما تكون نقدية وشبه نقدية ما لم تكن هناك قيود على استبدالها أو استخدامها لسداد أية مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر   •

  شهراً بعد الفترة المالية. 
  تصنف كافة الموجودات الأخرى كموجودات غير متداولة:

 تعتبر المطلوبات متداولة وذلك:
 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية،  •
 في حالة اقتنائها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة،  •
 عندما تستحق السداد خلال اثني عشر شهراً بعد الفترة المالية، أو  •
بعد الفترة المالية. إن شروط  • عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهراً 

المطلوبات التي يمكن، بناءً على خيار الطرف المقابل، أن تؤدي إلى تسويتها عن طريق إصدار أدوات حقوق ملكية، لا تؤثر  
  على تصنيفها. 

 يصنف الصندوق كافة المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة.

 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31
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 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية )تتمة(  -5
 

 قياس القيمة العادلة  5-6
 يقوم الصندوق بقياس الأدوات المالية مثل أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة بتاريخ كل قائمة مركز مالي. 

 
القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع موجودات ما أو دفعه عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية بين 
 متعاملين في السوق بتاريخ القياس. يستند قياس القيمة العادلة إلى افتراض أن معاملة بيع الموجودات أو تحويل المطلوبات تتم إما: 
 

 في السوق الرئيسي للموجودات أو المطلوبات، أو •
 في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات أو المطلوبات. •

 
تقاس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات بافتراض أن المتعاملين في السوق سيستفيدون عند تسعير الموجودات والمطلوبات 

 وأنهم يسعون لتحقيق أفضل مصالحهم الاقتصادية. 
 

إن قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية يأخذ بعين الاعتبار مقدرة المتعاملين في السوق على تحقيق منافع اقتصادية عن  
طريق الاستخدام الأفضل والأقصى للأصل أو بيعه لمتعاملين آخرين في السوق يستخدمون الأصل على النحو الأفضل وبأقصى 

 حد.
يستخدم الصندوق طرق تقويم ملائمة وفقاً للظروف، وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وزيادة استخدام المدخلات  

 القابلة للملاحظة وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. 
 

تصنف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة أو الافصاح عنها في القوائم المالية ضمن التسلسل الهرمي  
 لمستويات القيمة العادلة المذكورة أدناه وعلى أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل: 

 
 : الأسعار المتداولة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة. 1المستوى  •
قابلة للملاحظة بصورة مباشرة    -الهامة لقياس القيمة العادلة    -طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى    :2المستوى   •

 أو غير مباشرة.  
 غير قابلة للملاحظة. -الهامة لقياس القيمة العادلة  -طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى  :3المستوى  •

 
 بالنسبة للموجودات والمطلوبات التي يتم إثباتها في القوائم المالية بالقيمة العادلة بشكل متكرر، يقوم الصندوق بالتأكد فيما إذا تم 

التحويل بين التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة وذلك بإعادة تقويم التصنيف )على أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة 
لعادلة ككل( في نهاية كل سنة مالية. يقوم الصندوق بتحديد السياسات والإجراءات لكل من قياس القيمة العادلة المتكرر  لقياس القيمة ا 

 وقياس القيمة العادلة غير المتكرر. 
 
وبتاريخ إعداد كل قوائم مالية، يقوم الصندوق بتحليل التغيرات في قيمة الموجودات والمطلوبات المراد إعادة قياسها أو إعادة تقويمها 
طبقاً للسياسات المحاسبية للصندوق. ولأغراض هذا التحليل، يقوم الصندوق بالتحقق من المدخلات الرئيسية المطبقة في آخر تقييم  

بمطابقة   أيضًا وذلك  الصندوق  يقوم  كما  العلاقة الأخرى.  ذات  والمستندات  العقود  مع  التقييم  احتساب  المستخدمة في  المعلومات 
بمقارنة التغيرات في القيمة العادلة لكل فئة من فئات الموجودات والمطلوبات مع المصادر الخارجية ذات العلاقة لتحديد ما إذا كان 

 التغير معقولاً.
 
ولغرض الإفصاح عن القيمة العادلة، قام الصندوق بتحديد فئات الموجودات والمطلوبات على أساس طبيعة وخصائص ومخاطر 

 الموجودات والمطلوبات والتسلسل الهرمي لمستويات قياس القيمة العادلة المذكورة أعلاه. 
 

ها،  إن الإفصاحات المتعلقة بالقيمة العادلة للأدوات المالية، التي يتم قياسها بالقيمة العادلة أو التي تم الإفصاح عن القيمة العادلة ل
 . 8و 7تمت مناقشتها في إيضاحي 
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 المخصصات  5-7
يتم إثبات المخصصات عند وجود التزامات )قانونية أو متوقعة( على الصندوق ناتجة عن أحداث سابقة، وأنه من المحتمل ان يتطلب  

 الأمر استخدام موارد تنطوي على منافع اقتصادية لسداد الالتزام وأنه يمكن إجراء تقديرٍ لمبلغ الالتزام بشكل موثوق به. 
 

 إثبات الإيرادات  5-8
 تشتمل الإيرادات على دخل إيجار من عقارات استثمارية.

 
يقوم الصندوق بإثبات دفعات الإيجار كدخل الإيجار على أساس القسط الثابت. وبعد بدء عقد الإيجار، يقوم الصندوق بإثبات دفعات 
الإيجار المتغيرة التي لا تستند إلى مؤشر أو معدل معين )على سبيل المثال، الدفعات المستندة إلى الأداء أو الاستخدام( عند تحققها.  

 ندوق بتقديم حوافز للمستأجرين، يتم إثبات تكلفة الحوافز، بطريقة القسط الثابت، كتخفيض في دخل الإيجار.وعند قيام الص
  

تتضمن العقود سعرًا ثابتاً ويقوم العميل بدفع المبلغ الثابت بناءً على جدول السداد. وفي حالة زيادة قيمة الخدمات المقدمة من قبل  
الصندوق عن المبلغ المدفوع، فإنه يتم إثباتها كموجودات عقود. وفي حالة زيادة المبالغ المدفوعة عن الخدمات المقدمة، فإنه يتم  

 وبات عقود.إثباتها كمطل
 
يتم قياس الإيرادات بسعر المعاملة المتفق عليه بموجب العقد. ويتم إظهار المبالغ المفصح عنها كإيرادات بعد خصم العوض المتغير 
والدفعات إلى العملاء، والتي ليست لقاء خدمات مميزة في حد ذاتها، وقد يشمل هذا العوض الخصومات. لا يوجد لدى الصندوق 

بين أداء الخدمة للعميل والدفع من قبل العميل سنة واحدة، وعليه لا يقوم الصندوق بتعديل سعر المعاملة عقود تتجاوز فيها الفترة  
 بشأن القيمة الزمنية للنقود.

 
 يتم إثبات دخل الإيجار من عقد الإيجار التشغيلي للعقارات على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار التشغيلي.  

 
 أتعاب الإدارة  5-9

سنويًا من صافي القيمة السوقية لموجودات الصندوق، ويتم احتساب أتعاب    ٪0.75يقوم مدير الصندوق بتحميل أتعاب إدارة بمعدل  
 الإدارة ودفعها على أساس نصف سنوي.

 
 المصاريف  5-10

 تشتمل المصاريف العمومية والإدارية على التكاليف المباشرة وغير المباشرة التي لا تعتبر بشكل خاص جزءاً من تكلفة الإيرادات. 
 

   صافي قيمة الموجودات  5-11
يتم احتساب صافي قيمة الموجودات لكل وحدة والمفصح عنه في القوائم المالية وذلك بقسمة صافي موجودات الصندوق على عدد  

 الوحدات المصدرة في نهاية السنة. 
 

 الوحدات المصدرة  5-12
يوجد لدى الصندوق وحدات مصدرة. وعند تصفية الصندوق، يستحق مالكو الوحدات صافي الموجودات المتبقية. ويتم تصنيفها  
بالتساوي من جميع النواحي ويكون لها شروط وأحكام متطابقة. تمنح الوحدات للمستثمرين الحق في المطالبة بالاسترداد النقدي  

 افي موجودات الصندوق في حالة تصفيته.بقيمة تتناسب مع حصة المستثمر في ص
 

 الزكاة  5-13
 إن الزكاة من مسؤولية مالكي الوحدات ولا يجنب لها مخصص في القوائم المالية.

 
   توزيعات الأرباح 5-14

٪ من صافي أرباحه، ولا يشمل ذلك الربح الناتج عن بيع الأصول  90لدى الصندوق سياسة توزيع أرباح ودفعها بما لا يقل عن  
العقارية الأساسية والاستثمارات الأخرى و)الخسائر(/المكاسب غير المحققة عن الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من 

 خلال الربح أو الخسارة. 
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  2025يناير  1التعديلات على المعايير الحالية السارية اعتبارًا من  5-15
  2025يناير   1قام الصندوق بتطبيق بعض المعايير والتعديلات لأول مرة، والتي تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 )مالم يرد خلاف ذلك(. 
 

 21التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -عدم القابلية للصرف 
قابلة للصرف إلى عملة أخرى في تاريخ القياس   تتأثر المنشأة بالتعديلات عندما يكون لديها معاملة أو عملية بعملة أجنبية غير 
لغرض محدد. تعتبر العملة قابلة للصرف عند وجود إمكانية صرف تلك العملة مقابل عملة أخرى عبر سوق أو آلية صرف ينشأ  

 عنها حقوق والتزامات نافذة. 
  

 لم يكن لهذه التعديلات أي أثر على القوائم المالية للصندوق.   
 

 المعايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات الصادرة وغير سارية المفعول بعد  5-16
إن المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات التالية غير سارية بعد. ويعتزم الصندوق تطبيق هذه المعايير، إذ ينطبق  

 ذلك، عند سريانها واعتمادها من قبل الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.
 

 تاريخ السريان  المعايير/ التعديلات على المعايير / التفسيرات 
  

( المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  )9التعديلات على  المالي  للتقرير  الدولي  والمعيار  وقياس  7(  (: تصنيف 
 الأدوات المالية 

 2026يناير  1

 2026يناير  1 التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقرير المالي 
 2027يناير  1 العرض والإفصاحات في القوائم المالية  -( 18المعيار الدولي للتقرير المالي )
 2027يناير  1 الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات  -( 19المعيار الدولي للتقرير المالي )

 
يعمل مدير الصندوق حاليًا على تحديد جميع تأثيرات المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات على القوائم المالية 

 الرئيسية والإيضاحات حول القوائم المالية.  
 

(، أنه لا يتوقع أن هذه المعايير والتعديلات على المعايير والتفسيرات  18يرى مدير الصندوق، بخلاف المعيار الدولي للتقرير المالي )
 من شأنها أن يكون لها أثر جوهري على القوائم المالية للصندوق.  
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 العقارات الاستثمارية  -6
 

 فيما يلي ملخصًا بمكونات العقارات الاستثمارية كما بتاريخ إعداد القوائم المالية: 
 

 2025ديسمبر  31

 البيان 
 الاستهلاك المتراكم  التكلفة 

 
المتراكم  الانخفاض 

 صافي القيمة الدفترية    في القيمة
     

 478,685,435 - 142,961,090 621,646,525 مجمع مرفيلا السكني
 433,000,000 - - 433,000,000 أرض جدة 

 326,020,993 - 21,016,928 347,037,921 بوليفارد 
 190,000,000 70,220,117 21,481,591 281,701,708 برج صحيفة اليوم 

 183,874,576 - 22,625,424 206,500,000 جامعة المعرفة للعلوم والتقنية
 181,830,284 - 44,443,465 226,273,749 مستودعات السلي

 126,429,978 - 3,470,022 129,900,000 مجمع لفيف
 53,099,115 - 7,818,385 60,917,500 برج المحكمة العمالية
 30,781,389 - 3,819,861 34,601,250 فندق عابر الياسمين 

  ─────────  ─────────  ─────────  ───────── 
 2,341,578,653 267,636,766 70,220,117 2,003,721,770 
 ═══════════ ══════════ ══════════ ═══════════ 

 2024ديسمبر  31

 البيان 
 الاستهلاك المتراكم  التكلفة 

 
الانخفاض المتراكم  

 صافي القيمة الدفترية  في القيمة 
     

 496,576,161 - 124,701,752 621,277,913 مجمع مرفيلا السكني
 433,000,000 - - 433,000,000 أرض جدة 

 330,604,474 - 15,968,876 346,573,350 بوليفارد 
 190,000,000 72,253,988 19,447,720 281,701,708 برج صحيفة اليوم 

 186,783,129 - 19,716,871 206,500,000 جامعة المعرفة للعلوم والتقنية
 187,485,395 - 38,788,354 226,273,749 مستودعات السلي

 128,146,181 - 1,753,819 129,900,000 مجمع لفيف
 54,371,388 - 6,546,112 60,917,500 برج المحكمة العمالية
 31,402,989 - 3,198,261 34,601,250 فندق عابر الياسمين 

  ─────────  ─────────  ─────────  ───────── 
 2,340,745,470 230,121,765 72,253,988 2,038,369,717 
 ═══════════ ══════════ ══════════ ═══════════ 

عقار مجمع الفنار السكني الذي يقع بالخبر. وتم تنفيذ هذه الصفقة وفقًا    استبعاد، قام الصندوق بإكمال عملية  2024مارس    2في  
التعاقدية  الالتزامات  بكافة  الوفاء  إتمام هذا الاستبعاد  وتضمن  )"الاتفاقية"(.  والشراء  البيع  اتفاقية  المنصوص عليها في  للشروط 

، بلغت القيمة الدفترية للعقار  الاستبعادشتري. وبتاريخ  المنصوص عليها في الاتفاقية، بما في ذلك نقل صك ملكية العقار إلى الم
88,756,389      90,000,000واستلم الصندوق متحصلات استبعاد قدرها    وعليه قام الصندوق بإثبات ربح استبعاد قدره ،
1,243,611  .

 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31
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 تتمة   -العقارات الاستثمارية  -6
 

 كانت الحركة في الحساب خلال السنة على النحو التالي: 
 

 2025 


2024 


   التكلفة 
 2,007,499,792 2,340,745,470 الرصيد في بداية السنة 

 446,037,514 833,183 إضافات خلال السنة
 ( 112,791,836) - استبعادات خلال السنة

  ───────────  ─────────── 
 2,340,745,470 2,341,578,653 الرصيد في نهاية السنة

  ───────────  ─────────── 
   الاستهلاك المتراكم 

 213,821,584 230,121,765 الرصيد في بداية السنة 
 37,887,409 37,515,001 الاستهلاك المحمل للسنة 

 (21,587,228) - استهلاك متعلق بالاستبعادات 
  ───────────  ─────────── 

 230,121,765 267,636,766 الرصيد في نهاية السنة
  ───────────  ─────────── 

   الانخفاض المتراكم في القيمة 
 64,287,754 72,253,988 الرصيد في بداية السنة 

 10,414,453 (2,033,871) )عكس قيد(/ مخصص الانخفاض في القيمة للسنة 
 (2,448,219) - عكس قيد انخفاض في قيمة عقارات مستبعدة

  ───────────  ─────────── 
 72,253,988 70,220,117 الرصيد في نهاية السنة

  ───────────  ─────────── 
 2,038,369,717 2,003,721,770 صافي القيمة الدفترية 

 ═══════════ ═══════════ 
 

، أبرم الصندوق اتفاقية بيع وشراء )"الاتفاقية"( متعلقة ببيع برج صحيفة اليوم مقابل  2024ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
إلغاء الاتفاقية، وعليه تم إلغاء الاتفاقية دون فرض أي  على ولاحقًا، وافق الطرفان بشكل متبادل    .190,000,000عوض قدره  

 غرامات أو وجود آثار مالية ناتجة عن ذلك الإلغاء. 
 

. وعليه، 2024ديسمبر    31مع ذلك تبين للإدارة أن سعر الصفقة المتفق عليه يمثل مؤشراً موثوقاً به للقيمة العادلة للعقار كما في  
، مما نتج عن ذلك خسارة انخفاض في القيمة    190,000,000إلى      200,414,453تم خفض القيمة الدفترية للعقار من  

، استمرت الإدارة في تقييم العقار بنفس القيمة، حيث لم تظهر أي أحداث 2025ديسمبر  31كما في و .  10,414,453قدرها 
 أو ظروف تشير إلى حدوث تغيير جوهري في القيمة العادلة للعقار.

 
  31سنة. خلال السنة المنتهية في    48إلى    27إن الأعمار الإنتاجية للعقارات الاستثمارية المقدرة من قبل مقيم مستقل تتراوح من  

 (2024 :37,887,409  .) 37,515,001، قام الصندوق بإثبات استهلاك بمبلغ 2025ديسمبر 
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 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 
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 تتمة    -العقارات الاستثمارية  -6
 
تشتمل الأراضي المملوكة على أراضٍ مشتراة تم تشييد المباني عليها. قام الصندوق بشراء عقارات في الرياض والدمام وجدة تبلغ 

 متر مربع(. 508,171.17: 2024ديسمبر  31متر مربع ) 508,171.17مساحتها الإجمالية 
 

 فيما يلي تفاصيل موجزة عن العقارات الاستثمارية:  6-1
 

 برج صحيفة اليوم  6-1-1
 طوابق سفلية، يقع البرج في حي الحسام في مدينة الدمام. 3طابق و 16إن هذا العقار عبارة عن برج مكتبي مكون من 

 
 جامعة المعرفة للعلوم والتقنية    6-1-2

 إن هذا العقار عبارة عن منشأة تعليمية تم إنشاؤها بالكامل في حي الدرعية بالرياض. 
 

 مستودعات السلي    6-1-3
 إن هذا العقار عبارة عن مجمع صناعي يقع في الركن الشرقي من طريق هارون الرشيد وشارع الصفا، داخل حي السلي، بالرياض. 
 

 مجمع مرفيلا السكني    6-1-4
 إن هذا العقار عبارة عن مجمع سكني يقع على الجانب الجنوبي الشرقي من طريق الملك عبد الله، داخل حي الملك فيصل، بالرياض. 
 

 فندق عابر الياسمين    6-1-5
 إن هذا العقار عبارة عن منشأة ضيافة وعقار بيع بالتجزئة يقع في حي الياسمين، بالرياض. 

 
 برج المحكمة العمالية  6-1-6

 إن هذا العقار عبارة عن برج مكتبي تشغله المحكمة العمالية ويقع في حي الصحافة بالرياض.
 

 بوليفارد   6-1-7
 إن هذا العقار عبارة عن مجمع تجاري ومكتبي رئيسي يقع في حي حطين، بالرياض. 

 
 عقار لفيف  6-1-8

 إن هذا العقار عبارة عن مجمع مكتبي يقع في حي حطين في الجزء الشمالي من الرياض. 
 

 أرض جدة  6-1-9
 إن هذا العقار عبارة عن أرض تجارية تقع في حي الزهراء، بمدينة جدة، تم تأجيرها من قبل الصندوق. 

 
 الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية  6-2

 
يتم اختبار العقارات الاستثمارية للصندوق للتأكد من وجود أي انخفاض في قيمتها بتاريخ إعداد كل قوائم مالية. خلال السنة المنتهية 

، قامت الإدارة بإعادة تقييم القيمة القابلة للاسترداد للعقارات الاستثمارية للصندوق وتبين لها أنه لا يلزم 2025ديسمبر    31في  
انخفاض إضافي وفقًا لعملية التقييم العادل المنفذة.  ومع ذلك، بالنسبة للعقار المنخفض القيمة سابقًا، تجاوزت القيمة  تجنيب مخصص  

، ويقتصر ذلك على مبلغ الانخفاض    2,033,871القابلة للاسترداد قيمته الدفترية، وتم إثبات عكس قيد الانخفاض في القيمة قدره  
وائم في القيمة المثبت سابقًا. وتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد للسنة على أساس متوسط القيمة العادلة للعقارات كما بتاريخ إعداد الق

 (.7المالية، كما تم تقديره من قبل المقيمين المهنيين المستقلين )إيضاح 
 

 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31
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   الأثر على صافي قيمة الموجودات في حالة تقييم العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة -7
 

من لائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير   37طبقاً للمادة  
إدراج   يتم  ذلك،  ومع  مستقلين.  تقييم  خبراء  قبل  من  إجراؤهما  يتم  تقييم  بناءً على عمليتي  الصندوق  موجودات  بتقييم  الصندوق 

لتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة، إن وجد، في هذه القوائم المالية. وعليه، يتم الإفصاح العقارات الاستثمارية با 
 عن القيمة العادلة أدناه لأغراض المعلومات ولم يتم المحاسبة عنها في دفاتر الصندوق.

 
: شركة باركود  2024تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل اثنين من المقيّمين المعتمدين وهما شركة باركود وإسناد )

 وإسناد(. وفيما يلي بيان تقييم العقارات الاستثمارية كما بتاريخ إعداد القوائم المالية: 
 

 المتوسط المُقَيمِ الثاني  المُقَيمِ الأول  
    2025ديسمبر  31

    
 625,000,000 625,000,000 625,000,000  مجمع مرفيلا السكني

 525,975,005 508,471,000 543,479,010 أرض جدة 
 362,804,927 360,467,000 365,142,853   بوليفارد

 190,000,000 190,000,000 190,000,000   برج صحيفة اليوم
 244,483,731 235,429,000 253,538,462 جامعة المعرفة للعلوم والتقنية  

 290,685,828 289,660,000 291,711,656  مستودعات السلي
 164,953,849 161,274,000 168,633,697  مجمع لفيف

 87,660,808 86,007,000 89,314,615  برج المحكمة العمالية
 50,621,393 50,295,000 50,947,785   فندق عابر الياسمين

  ────────  ─────────  ───────── 
 2,577,768,078 2,506,603,000 2,542,185,541 
 ═══════════ ═══════════ ═══════════ 

 
 

 المتوسط المُقَيمِ الثاني  المُقَيمِ الأول  
    2024ديسمبر  31

    
 625,501,107 625,000,000 626,002,213  مجمع مرفيلا السكني

 538,395,005 533,311,000 543,479,010 أرض جدة 
 341,585,342 342,907,000 340,263,683   بوليفارد

 190,000,000 190,000,000 190,000,000   برج صحيفة اليوم
 243,988,547 235,429,000 252,548,093 جامعة المعرفة للعلوم والتقنية  

 271,415,319 264,017,000 278,813,638  مستودعات السلي
 162,639,477 158,914,000 166,364,958  مجمع لفيف

 84,946,865 85,579,000 84,314,730  برج المحكمة العمالية
 49,724,693 50,295,000 49,154,385   فندق عابر الياسمين

  ─────────  ─────────  ───────── 
 2,530,940,710 2,485,452,000 2,508,196,355 
 ═══════════ ═══════════ ═══════════ 

استخدمت الإدارة متوسط عمليتي التقييم لأغراض تحديد الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية، باستثناء عقار برج صحيفة  
 اليوم الذي تم تحديد انخفاض قيمته باستخدام أحدث سعر للمعاملة متاح للعقار المذكور.  

وقد تم تقييم العقارات الاستثمارية بعد الأخذ بعين الاعتبار عدد من العوامل، منها مساحة العقار ونوعه. فيما يلي تحليل القيمة  
العادلة للعقارات الاستثمارية مقابل التكلفة:
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 الأثر على صافي قيمة الموجودات في حالة تقييم العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة )تتمة(  -7
 
 فيما يلي بيان الأرباح غير المحققة عن العقارات الاستثمارية  بناءً على تقييم القيمة العادلة: 7-1

 
 2025 

 
2024 
 

   
 2,508,196,355 2,542,185,541 القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية 

 2,038,369,717 2,003,721,770 ( 6ناقصًا: القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية )إيضاح 
  ─────────  ───────── 

 469,826,638 538,463,771 أرباح غير محققة بناءً على تقييم القيمة العادلة
  ─────────  ───────── 

 186,509,785 186,509,785 وحدات مصدرة
  ─────────  ───────── 

 2.52 2.89 حصة الوحدة في الأرباح غير المحققة بناءً على تقييم القيمة العادلة
 ═══════════ ═══════════ 

 
 فيما يلي بيان صافي قيمة الموجودات باستخدام القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية: 7-2

 
 2025 

 
2024 
 

   
 1,737,125,952 1,652,516,410 صافي قيمة الموجودات بالتكلفة الظاهرة في هذه القوائم المالية

 469,826,638 538,463,771 (1-7أرباح غير محققة بناءً على عمليات تقييم القيمة العادلة )إيضاح 
  ─────────  ───────── 

 2,206,952,590 2,190,980,181 صافي الموجودات بناءً على القيمة العادلة 
 ═══════════ ═══════════ 

 
 فيما يلي بيان صافي قيمة الموجودات لكل وحدة باستخدام القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية: 7-3

 
 2025 

 
2024 
 

   
 9.31 8.86 صافي قيمة الموجودات للوحدة بالتكلفة الظاهرة في هذه القوائم المالية 

الأثر على صافي قيمة الموجودات للوحدة نتيجة الأرباح غير المحققة بناءً على  
 2.52 2.89 (1-7عمليات تقييم القيمة العادلة )إيضاح  

  ─────────  ───────── 
 11.83 11.75 صافي قيمة الموجودات لكل وحدة بالقيمة العادلة 

 ═══════════ ═══════════ 
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 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة -8
 

 2025 
 

2024 
 

   
   غير متداولة 

 185,557,363 107,472,914 ( 1-8استثمار في شركة زميلة )إيضاح 
 ══════════ ══════════ 

 
 الاستثمار في شركة زميلة  8-1

وحدة( في صندوق الاستثمارات العقارية، وهو صندوق   12,713,205: 2024وحدة ) 8,422,642يمثل هذا البند استثمارًا في 
    84,226,422استثمار عقاري خاص مقفل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية ومدار من قبل مدير الصندوق، وتبلغ تكلفته  

(2024 :127,132,049 .) 
 

 (. ٪28.075: 2024من صندوق الاستثمارات العقارية ) ٪28.075، يمتلك الصندوق 2025ديسمبر  31وكما في 
 

وحدة من وحدات استثمار الصندوق    8,422,642، وافق مجلس إدارة الصندوق على بيع  2025ديسمبر    31بعد السنة المنتهية في  
تبين للإدارة أن سعر المذكور .    107,472,914وبقيمة إجمالية قدرها      12.76في الشركة الزميلة بسعر الوحدة بواقع  

 . 2025ديسمبر  31يمثل مؤشراً موثوقاً به للقيمة العادلة للاستثمار كما في 
 

الزميلة   الشركة  في  هذا الاستثمار  المحققة عن  الخسارة غير  المنتهية في      35,178,821بلغت    2025ديسمبر    31للسنة 
(2024 :10,269,759 .) 

 
  62,327,552وحدة لقاء متحصلات نقدية قدرها    4,290,563، قام الصندوق باسترداد  2025ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  

  .  19,421,924عليه، قام الصندوق بإثبات ربح محقق قدره  . و 42,905,628وبلغت التكلفة الأصلية لهذه الوحدات    
 والذي تم إدراجه في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر للسنة.

 
 من الشركة الزميلة.  3,813,961، حقق الصندوق توزيعات أرباح قدرها 2024ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 

 
 المصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى -9

 
 2025 

 
2024 
 

   
 724,002 368,131 مصاريف مدفوعة مقدمًا 
 18,056 39,306 إيرادات تمويل مستحقة

 97,299 77,461 مدينون آخرون 
  ────────  ──────── 
 484,898 839,357 
 ══════════ ══════════ 
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 ذمم الإيجار المدينة  -10
 

 (.17 )إيضاحيمثل هذا الحساب ذمم الإيجار المدينة المستحقة من عقود الإيجار التشغيلي 
 

 2025 
 

2024 
 

   
   34,208,886 56,187,206 ذمم إيجار مدينة 

 (7,934,940) (15,660,256) (1-10ناقصًا: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة )إيضاح 
  ─────────  ───────── 
 40,526,950 26,273,946 
 ══════════ ══════════ 

 
 فيما يلي بيان الحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة: 10-1

 2025 
 

2024 
 

   
 4,565,577 7,934,940 في بداية السنة

 3,413,979 7,725,316 مجنب خلال السنة 
 ( 44,616) - مبالغ مشطوبة خلال السنة

  ────────  ──────── 
 7,934,940 15,660,256 في نهاية السنة

 ══════════ ══════════ 
 

 وفيما يلي تحليلا بأعمار ذمم الإيجار المدينة:
 

 2024ديسمبر  31  2025ديسمبر  31 
إجمالي الذمم   

 المدينة 
 

مخصص خسائر  
 الائتمان المتوقعة 



معدل  
 الخسارة

 %  

إجمالي الذمم  
 المدينة
 

مخصص خسائر  
 الائتمان المتوقعة

 

معدل  
 الخسارة 

% 
        
        

 ٪ 0.1 1,014 1,941,904  %0.3 17,240 5,858,962 يوم  30أقل من 
 ٪ 0.2 886 552,965  %0.3 1,591 507,358 يومًا 60حتى   31من 
 ٪ 0.1 654 546,066  %0.4 40,152 11,095,567 يومًا 90حتى   61من 
 ٪ 0.2 9,531 5,336,215  %0.8 127,476 15,220,520 يومًا 120حتى   91من 
 ٪ 2.0 13,198 648,055  %15.7 54,360 345,423 يومًا  150حتى  121من 
 ٪ 5.4 87,225 1,613,135  %22.1 20,827 94,358 يومًا  180حتى  121من 
 ٪ 5.9 759,281 12,919,517  %27.4 2,899,794 10,566,202 يومًا  360حتى  181من 

 ٪ 66.3 7,063,151 10,651,029  % 100.0 12,498,816 12,498,816 يوماً  360أكثر من 
  ───────  ───────  ────   ──────  ───────  ──── 
 56,187,206 15,660,256   34,208,886 7,934,940  
 ═════════ ═════════ ═════  ════════ ════════ ═════ 

 الانخفاض في القيمة والتعرض للمخاطر 
 . 18يمكن الرجوع إلى المعلومات حول الانخفاض في قيمة ذمم الإيجار المدينة وتعرض الصندوق لمخاطر الائتمان في إيضاح 

  

 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31

 

 
24 

 النقدية وشبه النقدية  -11
 

 2025 
 

2024 
    

 32,748,746 35,343,658 نقد لدى البنك 
 25,000,000 40,000,000 ودائع قصيرة الأجل 

  ─────────  ──────── 
 75,343,658 57,748,746 
 ══════════ ══════════  

، يتم الاحتفاظ بالحسابات لدى البنك السعودي الفرنسي تحت اسم الشركات ذات الغرض الخاص بإجمالي 2025ديسمبر    31كما في  
 (.  22,452,088: 2024)في   17,384,627رصيد بقيمة 

  يومًا. 90تمثل الودائع قصيرة الأجل استثمار في ودائع مرابحة وفترة استحقاقها الأصلية 
( وحقق  2024  :25,000,000  )    40,000,000الصندوق بودائع مرابحة قدرها    احتفظ،  2025ديسمبر    31كما في  

  (. ٪5.20: 2024) ٪4.87متوسط معدل عمولة قدره 
المنتهية في   للسنة  التمويل  إيرادات  إيرادات   (2024  :1,693,002    2,025,696:  2025ديسمبر    31بلغت  وتبلغ   ،)

  (2024 :18,056  .) 39,306التمويل المستحقة 
 

 القرض طويل الأجل  -12
 

 2025 
 

2024 
    

   
 542,500,000 542,500,000 قرض طويل الأجل 

  ──────────  ────────── 
 542,500,000 542,500,000 
 ══════════ ══════════ 

 
  1,000,000,000، قام البنك الفرنسي السعودي بتجديد اتفاقية التسهيل المذكور أعلاه وخفض الحد إلى  2023أغسطس    2بتاريخ  
 1.5أشهر زائدًا هامش ربح بواقع  3، ويحمل هامش ربح بمعدل سايبور لمدة٪ . 

 
  542,500,000:  2024ديسمبر    31)كما في      542,500,000، قام الصندوق بسحب مبلغ قدره  2025ديسمبر    31وكما في  
 2028سبتمبر  30( مقابل التسهيل ويستحق السداد بالكامل بتاريخ  . 

 إن التسهيل مضمون بسندات إذنية ورهون على الحقوق والحصص الحالية والمستقبلية في العقارات الاستثمارية للصندوق. 
 فيما يلي بيان حركة القرض طويل الأجل، غير شاملة تكلفة معاملات:  

 2025 
 

2024 
    

 202,122,500 542,500,000 في بداية السنة
 340,377,500 - إضافية مستلمة  مسحوبةمبالغ 

  ──────────  ───────── 
 542,500,000 542,500,000 في نهاية السنة

 ═══════════ ══════════ 
 

والتي تم إظهارها    (2024 :38,557,203 ) 38,360,084: 2025ديسمبر   31بلغت الأعباء المالية للسنة المنتهية في  
 ضمن قائمة الدخل الشامل.
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 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31

 

 
25 

 المصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى -13
 

 2025 
 

2024 
 

   
 1,630,085 2,752,349 مخرجات ضريبة القيمة المضافة 

 498,670 1,158,157 أتعاب إدارة عقارات 
 536,085 520,252 تأمينات نقدية 

 313,525 235,925 أتعاب تقييم عقارات 
 - 107,277 أتعاب حفظ 

 55,500 86,750 أتعاب مهنية
 63,227 65,934 رسوم إدارية

 30,000 30,000 أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المستقلين  
 996,611 1,293,680 أخرى 

  ────────  ──────── 
 6,250,324 4,123,703 
 ══════════ ══════════ 

 
 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها  -14

 
 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة 14-1

 
 فيما يلي تفاصيل المعاملات الهامة مع الجهات ذات العلاقة خلال السنة:

 
 2025 طبيعة المعاملة  طبيعة العلاقة  اسم الجهة ذات العلاقة 

 
2024 
 

     

 مدير الصندوق  شركة جدوى للاستثمار
 

 16,675,608 16,556,525 ( 1أتعاب إدارة )
 675,000 - ( 15أتعاب معاملات )إيضاح 

 3,000,000 - أتعاب عمولة  
     

شركة ذات   شركة مجالات التطوير للعقارات
 38,557,203 38,360,084 أعباء مالية غرض خاص 

     

أعضاء مجلس  مجلس الإدارة 
 20,000 20,000 مكافأة  الإدارة 

     
 صندوق الاستثمارات العقارية

    
 

 شركة زميلة
 

 توزيعات الأرباح 
 استرداد وحدات

- 
62,327,552 

3,813,961 
- 

    

 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31
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 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها )تتمة(  -14
 

  المعاملات مع الجهات ذات العلاقة )تتمة(     14-1
  أتعاب الإدارة  ( 1)

 ٪ 0.75نظير إدارة موجودات الصندوق، يقوم مدير الصندوق وفقًا لشروط وأحكام الصندوق بتحميل الصندوق أتعاب إدارة تعادل 
  من صافي قيمة موجودات الصندوق بناءً على تقييم القيمة العادلة ويتم احتسابها ودفعها على أساس نصف سنوي.

  وحدة(.  10,558,353: 2024وحدة في الصندوق ) 10.558.353، يمتلك مدير الصندوق 2025ديسمبر  31كما في 
 . 20للاطلاع على توزيعات الأرباح على مالكي الوحدات، يرجى الرجوع إلى إيضاح 

 أرصدة الجهات ذات العلاقة  14-2
 فيما يلي تفاصيل أرصدة الجهات ذات العلاقة كما في نهاية  السنة:

  المبالغ المستحقة إلى جهات ذات علاقة 
 2025 

 
2024 
    

 1,879,250 2,511,425 شركة مجالات التطوير للعقارات
 698,635 825,018 توزيعات أرباح مستحقة إلى مالكي الوحدات 

 ────────  ────────   72,013 72,013 شركة جدوى للاستثمار
 3,408,456 2,649,898 
 ══════════ ══════════  

  مستحقة الدارة الإأتعاب 
 2025 

 
2024 
    

 9,246,046 8,933,985 شركة جدوى للاستثمار
 ══════════ ══════════  

 المصاريف العمومية والإدارية  -15
 

 2025 
 

2024 
    

 4,281,606 4,848,210 مصروف عقار 
 1,070,339 1,705,705 (2أتعاب إدارة عقارات )

 876,034 1,452,526 مصاريف إصلاح وصيانة 
 1,882,125 1,084,062 مصروف ضريبة قيمة مضافة 

 423,611 990,639 تأمين 
 310,475 803,755 أتعاب قانونية 
 400,000 400,000 رسوم تسجيل
 361,390 371,976 رسوم إدارية

 300,000 300,000 رسوم الإدراج في تداول 
 298,800 269,800 أتعاب تقييم عقارات 

 909,542 220,085 أتعاب مهنية
 294,559 219,166 أتعاب حفظ 

 20,000 20,000 (3أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المستقلين )
 675,000 - (1أتعاب المعاملات )

 204,382 175,375 أعباء بنكية 
 ────────  ────────   562,238 255,235 أخرى 

 13,116,534 12,870,101 
 ══════════ ══════════ 
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 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31
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 المصاريف العمومية والإدارية )تتمة(  -15
 

من متحصلات استبعاد    ٪0.75وفقًا لشروط وأحكام الصندوق، يستحق مدير الصندوق الحصول على أتعاب معاملة بواقع   ( 1)
المنتهية في   السنة  يتعلق  2024ديسمبر    31العقار الاستثماري. خلال  فيما  الصندوق  مدير  إلى  الأتعاب  هذه  دفع  تم   ،

 .2025ثل هذه الأتعاب ودفعها في عام باستبعاد عقار مجمع الفنار السكني. ولم يتم تحميل م
يتعلق هذا البند بالأتعاب المدفوعة لمديرين العقار نظير تشغيل وصيانة مجمع البوليفارد ومجمع لفيف وبرج المحكمة   ( 2)

 العمالية. 
 

 تتعلق هذه الأتعاب بالمكافأة المدفوعة إلى أعضاء مجلس إدارة الصندوق المستقلين.  ( 3)
 

 قياس القيمة العادلة  -16
 

 الأدوات المالية  16-1
 

تتكون الموجودات المالية من النقدية وشبه النقدية وذمم الإيجار المدينة والذمم المدينة الأخرى، بينما تتكون المطلوبات المالية من 
 المبالغ المستحقة إلى جهات ذات علاقة، وأتعاب الإدارة المستحقة، والمطلوبات الأخرى والقرض طويل الأجل. 

 
لطبيعتها قصيرة الأجل. وبالنسبة للقرض طويل  تعتبر القيمة الدفترية لمعظم الأدوات المالية بمثابة القيمة العادلة لها وذلك نظراً 
الأجل، فإن القيمة العادلة له لا تختلف بشكل جوهري عن قيمته الدفترية حيث أن العمولة المستحقة الدفع على هذا القرض يعاد 

 عر السائد في السوق.تسعيرها وفقًا للس
 

يوضح الجدول التالي القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية، بما في ذلك مستوياتها ضمن التسلسل الهرمي للقيمة  
 العادلة. 

 2المستوى   
   2025ديسمبر  31

   
 107,472,914  (8موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة )إيضاح 

  ══════════ 
   2024ديسمبر  31

   
 185,557,363  (8موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة )إيضاح 

  ══════════ 
 
تمثل الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة استثمارًا في صندوق  استثمار عقاري خاص. وقد تم 

ى تحديد القيمة العادلة بالرجوع إلى سعر البيع اللاحق للوحدات، حيث  تقدم المعاملة دليلاً قابلاً للملاحظة على القيمة العادلة )مستو
 م(.من التقيي 2

 
 خلال الفترة المالية.  3والمستوى  2والمستوى  1لم يتم إجراء تحويلات بين المستوى 

 
( في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. وقد تم الإفصاح عن تفاصيل القيمة 3يتم تصنيف القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية المستوى )

 . 7العادلة في إيضاح 
 
ة في حالة عدم إمكانية تحديد القيمة العادلة للبنود المسجلة في قائمة المركز المالي  من الأسواق المالية النشطة، تحدد قيمتها العادل

باستخدام طرق تقييم ملائمة تشتمل على استخدام نماذج تقييم. تؤخذ المدخلات إلى هذه الطرق من خلال الأسواق القابلة للملاحظة 
لك ممكنا، وعندما لا يكون ذلك مجدياً، فإن الأمر يتطلب إبداء درجة من التقديرات ليتم تحديد القيمة العادلة. وتشتمل حيثما كان ذ 

 التقديرات على معدل الرسملة ومعدل الخصم. 
  

 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31
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 تتمة  -قياس القيمة العادلة    -16
 

   الموجودات غير المالية     16-2
 

ى إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه العوامل يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المسجلة للبنود في هذه القوائم المالية والمستو
 الذي يتم فيه الإفصاح عن البنود ضمن التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة. 

 
( وشركة باركود )ترخيص 1210000934تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل شركة إسناد )ترخيص تقييم رقم 

. وهم مقيمون مستقلون معتمدون  7: شركة إسناد وباركود( كما هو مفصح عنه في إيضاح  2024( )1210000001تقييم رقم  
 ويمتلكون مؤهلات مهنية معترف بها وخبرة حديثة في موقع وفئة الاستثمارات العقارية التي تم تقييمها. 

 
لمعايير التقييم الصادرة عن المعهد الملكي للمساحين القانونيين، بالإضافة إلى معايير التقييم الدولية    وفقًا    طرق التقييمتم تطبيق  

 الصادرة عن مجلس معايير التقييم الدولية والمطبقة من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )"تقييم"(.

 ديسمبر: 31فيما يلي بيان بالافتراضات المستخدمة في تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية كما في 

 المعدل   
 2024 2025 الافتراضات الرئيسية  طريقة التقييم 

    
 8 - 6.5 8 - 6.5 معدل الرسملة )%( رسملة الدخل 

 10.5 - 8 10 – 8.53 معدل الخصم )%( التدفقات النقدية المخصومة
 8 - 4 7.8 - 4 )%( معدل العائد 

 
 عقود الإيجار التشغيلي  -17

 
 فيما يلي بيان الحد الأدنى لذمم الإيجار المدينة بموجب عقود الإيجار التشغيلي: 

 
 2025 

 
2024 
 

   
 160,419,725 156,320,557 أقل من سنة

 413,721,498 351,227,322 أكثر من سنة وأقل من خمس سنوات
 1,130,015,686 1,062,288,730 أكثر من خمس سنوات

  ─────────  ───────── 
 1,569,836,609 1,704,156,909 
 ═══════════ ═══════════ 

يقوم الصندوق بإبرام عقود إيجار تشغيلي طويلة الأجل مع مستأجرين بشأن مساحات في عقاراته الاستثمارية. وتتراوح فترات  
سنة. تنص شروط عقود الإيجار بشكل عام على أن يدفع المستأجر الإيجار الأساسي، مع  20سنوات و 3الإيجار الأولية عادةً بين 

قدية في الإيجار الأساسي على مدى فترة الإيجار. بلغ دخل إيجار العقارات الاستثمارية المثبت  وجود شروط بشأن الزيادات التعا 
 189,560,276  (2024 :177,968,998.)من قبل الصندوق خلال السنة 
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 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31
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 إدارة المخاطر المالية  -18
 

 أسعار السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. إن أنشطة الصندوق تعرضه لمخاطر مالية متنوعة تتمثل في مخاطر
 

يقع على عاتق مدير الصندوق مسؤولية تحديد المخاطر وإدارتها. يقوم مجلس إدارة الصندوق بالإشراف على مدير الصندوق، وهو  
 المسؤول النهائي عن إدارة المخاطر العامة للصندوق.

 
يوجد لدى الصندوق وثيقة الشروط والأحكام الخاصة به والتي تحدد استراتيجية العمل العامة الخاصة به ومدى تحمله للمخاطر  
 وفلسفة إدارة المخاطر بوجه عام، وهو ملزم باتخاذ الإجراءات اللازمة لإعادة توازن المحفظة بما يتماشى مع إرشادات الاستثمار.
 

 مخاطر السوق    18-1
يخضع الصندوق للظروف العامة للقطاع العقاري في المملكة العربية السعودية، والذي يتأثر في حد ذاته بعدة عوامل، على سبيل  
وميول  التمويل،  توفر  ومدى  والطلب،  والعرض  العمولة،  وأسعار  المملكة،  في  الكلي  للاقتصاد  العام  النمو  الحصر،  لا  المثال 

بات النظامية والتنظيمية. تراقب إدارة الصندوق بشكل منتظم التقلبات والتغيرات في البيئة الاقتصادية  المستثمرين، والسيولة، والمتطل
 بشكل عام وتعتقد أن تأثير هذه التغيرات ليس جوهريًا بالنسبة للصندوق.

 
 مخاطر أسعار العمولات الخاصة 

أسعار العمولات الخاصة المخاطر الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية نتيجة   تمثل مخاطر
التغيرات  في أسعار العمولات الخاصة السائدة في السوق. تنشأ مخاطر أسعار العمولة الخاصة التي يتعرض لها الصندوق من  

الأسعار بالرجوع إلى سيبور وهو ما يعرض الصندوق لمخاطر أسعار العمولة الخاصة القرض طويل الأجل، ويتم تحديد هذه  
 المتعلقة بالتدفقات النقدية. 

 
يقوم الصندوق بتحليل تعرضه لمخاطر أسعار العمولة الخاصة بشكل منتظم من خلال مراقبة اتجاهات أسعار العمولة الخاصة،  

 ويرى أن أثر هذه التغيرات ليس جوهريًا بالنسبة للصندوق.
 

٪، مع بقاء كافة المتغيرات الأخرى ثابتة، كان من شأنه أن يؤدي إلى صافي  1إن الزيادة / النقص في سعر العمولة الخاصة بنسبة 
:  2024)  2025ديسمبر    31في  للسنة المنتهية      5,129,128زيادة/ نقص في إجمالي الدخل الشامل للصندوق بمبلغ قدره  

5,155,805 .) 
 

 مخاطر الائتمان    18-2
تمثل مخاطر الائتمان مخاطر الخسارة المالية للصندوق في حالة عدم وفاء العميل أو الطرف الآخر بالتزاماته التعاقدية تجاه أداة  

 مالية ما. وكما في نهاية السنة، يوجد لدى الصندوق نقدية وشبه نقدية وذمم إيجار مدينة وذمم مدينة أخرى.
 

إن الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان المتعلقة بالصندوق يقارب القيمة الدفترية للموجودات المالية كما هو مفصح عنه في هذه 
القوائم المالية. يسعى الصندوق إلى الحد من مخاطر الائتمان من خلال مراقبة الأرصدة القائمة على أساس مستمر. وبالنسبة للبنوك 

 ، فإن الصندوق يتعامل فقط مع بنوك ذات سمعة جيدة وتصنيف ائتماني مرتفع.والمؤسسات المالية
 

( المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  الواردة في  المبسطة  الطريقة  بتطبيق  الصندوق  والتي  9يقوم  المتوقعة،  الائتمان  لقياس خسائر   )
.10تستخدم مخصص الخسائر المتوقعة على مدى العمر بشأن ذمم الإيجار المدينة، كما هو مفصح عنه في إيضاح 

 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31
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 مخاطر السيولة   18-3
الصندوق في توفير الأموال للوفاء بالتعهدات المتعلقة بالأدوات المالية. تنشأ مخاطر    تمثل مخاطر السيولة الصعوبات التي يواجهها 

السيولة عن عدم القدرة على بيع أصل مالي ما بسرعة وبمبلغ يقارب القيمة العادلة له. وتتم إدارة مخاطر السيولة من خلال مراقبة 
   تقبلية.توفر الأموال الكافية بصورة منتظمة للوفاء بالتعهدات المس

 
 يلخص الجدول أدناه تواريخ استحقاق المطلوبات المالية الخاصة بالصندوق على أساس الدفعات التعاقدية غير المخصومة:

 الإجمالي  ا شهرً  12أكثر من  ا شهرً  12خلال  عند الطلب  
     2025ديسمبر  31

     
 641,508,702 603,907,358 37,601,344 - قرض طويل الأجل 

 897,031 - - 897,031 مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 
 6,250,330 - 6,250,330 - مطلوبات أخرى  

  ────────  ────────  ────────  ──────── 
 897,031 43,851,674 603,907,358 648,656,063 
 ═════════ ═════════ ══════════ ══════════ 

 
 الإجمالي  ا شهرً  12أكثر من  ا شهرً  12 خلال عند الطلب  

     2024ديسمبر  31
     

 685,268,041 645,818,249 39,449,792 - قرض طويل الأجل 
 770,648 - - 770,648 مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 

 4,123,703 - 4,123,703 - مطلوبات أخرى  
  ────────  ────────  ────────  ──────── 
 770,648 43,573,495 645,818,249 690,162,392 
 ═════════ ═════════ ══════════ ══════════ 

 
 القطاعات التشغيلية  -19

 
يتكون الصندوق من قطاع تشغيلي واحد. كما أن كافة أنشطة الصندوق مترابطة ويتوقف كل نشاط على الأنشطة الأخرى. وعليه، 

 تستند كافة القرارات التشغيلية الهامة إلى تحليل الصندوق كقطاع واحد.
 

 توزيعات الأرباح  -20
 

 ٪ على الأقل من صافي الأرباح السنوية للصندوق.90تم توزيع الأرباح التالية وفقًا لشروط وأحكام الصندوق والتي تمثل 
 

 2025ديسمبر  31
 

  فترة توزيعات الأرباح  تاريخ الإعلان عن توزيعات الأرباح 
   

 37,301,957 2024ديسمبر  31حتى  2024أكتوبر  1من  2025فبراير   18
 37,301,957 2025مارس  31حتى  2025يناير  1من  2025مايو  27
 37,301,957 2025يونيو  30حتى  2025إبريل  1من  2025أغسطس  20
 37,301,957 2025سبتمبر  30حتى  2025يوليو  1من  2025نوفمبر  18

   ──────── 
  149,207,828 
  ══════════ 
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 صندوق جدوى ريت السعودية 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31

 

 
31 
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 2024ديسمبر  31
 

 فترة توزيعات الأرباح  تاريخ الإعلان عن توزيعات الأرباح 

   
 37,301,957 2023ديسمبر  31حتى  2023أكتوبر  1من  2024فبراير  5

 37,301,957 2024مارس  31حتى  2024يناير  1من  2024مايو  14
 37,301,957 2024يونيو  30حتى  2024إبريل  1من  2024أغسطس  19
 37,301,957 2024سبتمبر  30حتى  2024يوليو  1من  2024نوفمبر  11

   ──────── 
  149,207,828 
  ══════════ 

 الزكاة وضريبة الدخل  -21
 

( بشأن بعض 2022ديسمبر    3هـ )الموافق  1444جمادى الأولى    9بتاريخ    29791أصدرت وزارة المالية قرارًا وزاريًا رقم  
  قواعد جباية الزكاة التي يتعين على الصناديق الاستثمارية في المملكة العربية السعودية الالتزام بها والمعمول بها من السنة المالية 

زاري، لا يخضع الصندوق لجباية الزكاة أو ضريبة الدخل، ومع ذلك سيتعين عليه تقديم إقرار معلومات . ووفقًا للقرار الو2023
)أو اعتبارًا من بدء العمليات خلال الفترة المنتهية في    2023يناير    1إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( اعتبارًا من  

 . 2026إبريل  30لإقرار إلى الهيئة هو (. وسيكون آخر موعد لتقديم ا2023ديسمبر  31
 

 الأحداث اللاحقة لتاريخ إعداد القوائم المالية  -22
 

وحدة من وحدات استثمار الصندوق في صندوق   8,422,642، وافق مجلس إدارة الصندوق على بيع  2026يناير    21بتاريخ  
 .  107,472,914وبقيمة إجمالية قدرها   12.76الاستثمارات العقارية بسعر الوحدة بواقع 

 
ديسمبر   31حتى   2025أكتوبر   1، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على مالكي الوحدات للفترة من 2026فبراير   2في 

 .  37,301,957 قدره بمبلغ 2025
 

 آخر يوم للتقويم  -23
 

 (.2024ديسمبر  31: 2024) 2025ديسمبر  31كان آخر يوم تقويم للسنة هو 
 

 اعتماد القوائم المالية  -24
 

 (. 2026 مارس 3هـ )الموافق  1447رمضان  14المالية من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاريخ تم اعتماد القوائم 
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reit.jadwa.com

أُُعِِدَّّ هذا المستند تحديداً في إطار الاتفاقية التعاقدية المبرمة بين أورونوفا والعميل، واستناداً إلى نطاق العمل 

المحدد. وينبغي قراءة هذا المستند جنباً إلى جنب مع نطاق العمل المتفق عليه.

محتويات هذا المستند سرية ولا يجوز إعادة إنتاجها دون الحصول على الموافقة الصريحة من أورونوفا أو العميل.

حقوق النشر © 2026 أورونوفا للحلول الاستشارية المحدودة


