
2٫331 مليون ريال سعوديالقيمة السوقية

 186٫509٫785 عدد الوحدات

سعر تداول الوحدة في 
12٫50 ريال سعودينهاية الربع

2٫033٫54 مليون ريال سعوديصافي قيمة الأصول **

2٫538٫81 مليون ريال سعوديإجمالي قيمة الأصول

صافي قيمة الأصول لكل 
10٫90 ريال سعوديوحدة

2٫011٫12 مليون ريال سعوديقيمة المحفظة العقارية

2018/02/11متاريخ الإدراج

99 سنةفترة الصندوق

بشكل ربع سنويسياسة توزيع الأرباح

4342رمز الصندوق في تداول

JADWAREI AB EQUITY رمز بلومبرغ

0٫75٪ من صافي قيمة الأصول أتعاب الإدارة

0٫025٪ من صافي قيمة الأصولأتعاب أمين الحفظ

149٫546 ريال سعوديأتعاب المدير الإداري

الأرقام كما في تاريخ 30 سبتمبر 2023م وهي غير مدققة
**يستند صافي قيمة الأصول إلى القيمة العادلة لمحفظة العقارات كما في 30 يونيو 2023م

التغيرات الجوهرية:
1- في تاريخ 2023/07/04م، أعلنت شركة جدوى للاستثمار بصفتها مديراً لصندوق جدوى ريت السعودية 
)»الصندوق«( عن تطورات في استثمارها بصندوق الاستثمارات العقارية وذلك بقيام صندوق الاستثمارات 
العقارية بالتخارج من إحدى عقارته بنجاح »مجمع النخلة السكني« )»العقار«( الواقع في مدينة الرياض 
حي قرطبة. تم التخارج من العقار والذي يشكل أكثر من 70٪ من إجمالي المحفظة العقارية لصندوق 
الاستثمارات العقارية بمبلغ وقدره 2٫5 مليار ريال سعودي. إن الأثر المالي للصفقة يتوقع أن يكون إيجابياً 

بشكل عام والذي سينعكس على نتائج الصندوق خلال النصف الثاني من 2023م.

2- فـــي تاريـــخ 2023/08/20م، أعلنـــت شـــركة جـــدوى للاســـتثمار عـــن قيامهـــا بتوقيـــع اتفاقيـــة تســـهيلات 
ـــك  ائتمانيـــة متوافقـــة مـــع أحـــكام الشـــريعة الإســـلامية مـــع البنـــك الســـعودي الفرنســـي )»الاتفاقيـــة«( وذل
بعـــد موافقـــة مجلـــس إدارة الصنـــدوق. تـــم توقيـــع الاتفاقيـــة بحـــدود تســـهيلات ائتمانيـــة قدرهـــا )1٫000٫000٫000( 
ريـــال ســـعودي وســـيتم اســـتخدامها لغـــرض ســـداد كامـــل التســـهيلات الائتمانيـــة القائمـــة مـــع البنـــك 
الســـعودي الفرنســـي التـــي تخـــص التســـهيلات الائتمانيـــة الســـابقة والبالغـــة )453٫122٫500( ريـــال ســـعودي 
والمتبقـــي مـــن الحـــد ســـوف يتـــم اســـتخدامه لأهـــداف الصنـــدوق الاســـتثمارية. نتـــج مـــن توقيـــع الاتفاقيـــة 
انخفـــاض هامـــش الربـــح مـــن 2٪ + ســـايبور الـــى 1٫5٪ + ســـايبور ، علـــى أن يتـــم ســـداد كامـــل قيمـــة المبالـــغ 
ــة  ــة، ســـيتم ســـداد تكلفـ ــريان الاتفاقيـ ــرة سـ ــة أعـــوام. وخـــلال فتـ ــة واحـــدة بعـــد خمسـ المســـحوبة دفعـ
ــاً علـــى النتائـــج الصنـــدوق فتـــرة  ــر إنخفـــاض هامـــش الربـــح إيجابيـ التمويـــل فقـــط. ويتوقـــع أن يكـــون أثـ

الخمـــس ســـنوات القادمـــة.

3- فـــي تاريـــخ 2023/08/24م، أعلنـــت شـــركة جـــدوى للاســـتثمار عـــن قيامهـــا بتوقيـــع اتفاقيـــة بيـــع وشـــراء 
عقـــار مجمـــع الفنـــار الجـــزء الســـكني فقـــط )“العقـــار”( الواقـــع بمدينـــة الخبـــر فـــي حـــي الروابـــي فـــي 
1445/02/07هــــ الموافـــق 2023/08/23م، وذلـــك بعـــد الحصـــول علـــى موافقـــة مجلـــس إدارة الصنـــدوق علـــى 
خطـــة بيـــع العقـــار. ســـعر بيـــع العقـــار هـــو تســـعون مليـــون )90٫000٫000( ريـــال ســـعودي. كمـــا تجـــدر الإشـــارة بـــأن 
الصنـــدوق كان قـــد اســـتحوذ علـــى العقـــار فـــي فبرايـــر مـــن عـــام 2018 وتحصـــل مـــن خلالـــه علـــى صافـــي عائـــد 
إيجـــاري ســـنوي بلـــغ 8.25٪ طـــوال هـــذه المـــدة. إن الأثـــر المالـــي لهـــذه الصفقـــة يتوقـــع أن يكـــون إيجابيـــاً 

ـــي مـــن عـــام2023م . ـــج الصنـــدوق خـــلال النصـــف الثان ـــذي ســـينعكس علـــى نتائ بشـــكل عـــام وال

4- فـــي تاريـــخ 2023/09/27م، أعلنـــت شـــركة جـــدوى للاســـتثمار  عـــن تطـــورات فـــي اســـتثمار صنـــدوق 
جـــدوى ريـــت الســـعودية فـــي صنـــدوق الاســـتثمارات العقاريـــة وذلـــك بقيـــام صنـــدوق الاســـتثمارات العقاريـــة 
بالتخـــارج مـــن إحـــدى عقارتـــه بنجـــاح تـــود شـــركة جـــدوى للاســـتثمار أن تعلـــن بأنـــه تـــم اســـتلام اجمالـــي 
توزيعـــات نقديـــة بقيمـــة )421٫132٫110( ريـــال ســـعودي بواقـــع )9.36( ريـــال للوحـــدة فـــي صنـــدوق الاســـتثمارات 
العقارية،وفقـــاً للتفاصيـــل التاليـــة:)1( إعـــادة رأس المـــال المســـتثمر بقيمـــة )322٫867٫951( ريـــال ســـعودي 
لتصبـــح عـــدد وحـــدات صنـــدوق جـــدوى ريـــت الســـعودية المتبقيـــة فـــي صنـــدوق الاســـتثمارات العقاريـــة 
)12٫713٫205( وحـــدة مـــن أصـــل )45٫000٫000( وحـــدة. )2( توزيعـــات أربـــاح رأس ماليـــة بقيمـــة )98٫264٫159( ريـــال.

معلومات الاتصال:
)966( 11 279 1111

صندوق بريد 60677 - الرياض 11555
أبراج سكاي، طريق الملك فهد المملكة العربية السعودية

www.jadwa.com

إخلاء مسئولية:

لا تقـــــدم شـــــركة جـــــدوى للاســـــتثمار أو مدراؤهـــــا أو موظفوهـــــا أو شـــــركاتها التابعـــــة أيـــــة ضمانـــــات 
أو تعهـــــدات أو التزامـــــات صريحـــــة كانـــــت أو ضمنيـــــة. ولا تتحمـــــل أيـــــة مســـــئولية قانونيـــــة، مباشــرة 
أو غيـــــر مباشـــــرة، أو المســـــئولية عـــــن دقـــــة أيـــــة معلومـــــات تتضمنهــا هـــــذه المـــــادة أو اكتمالهــا أو 
الفائـــــدة المرجـــــوة منهـــــا. ولا يقصـــــد بهـــــذه المـــــادة اســـــتخدامها أو اعتبارهـــــا استشـــــارة أو اختيـــــار 
لأي نشــــاط قــــد يحــــدث مســــتقبلا. ومــــا لــــم يتــــم النــــص عليـه خـلاف ذلــــك، فإنــه يتوجـــــب عــدم نســخ 
المعلومـــــات الـــــواردة فـــــي هـــــذه المـــــادة كليــــا أو جزئيــــا، بــــدون الموافقــــة الخطيــــة المحــــددة لشـركة 
جــــدوى للاســــتثمار، لأن محتــــوى هــــذه الوثيقــــة هـو لغــــرض الاطـلاع فقـط، ولا تعتبـر الشـركة نفسـها 
مقدمـة للاستشـارات القانونيـة أو الماليـة أو أيـة استشـارات أخـرى مـن خـلال هـذه الوثيقـة. ولغـرض 
الفهـم الواضـح للصنـدوق وملاءمتـه لكـم وفقـا لرغبتكـم فـي المخاطـرة، نوصـي بطلـب استشـارة 
اسـتثمارية متخصصـة، إن الاسـتثمار في منتجــات جــدوى رهــن بشــروطها وأحكامهــا التــي نأمــل 
منكــم خــلال قراءتهــا من خلال الرجــوع إلــى المخاطــر الرئيســية للاســتثمار فــي المنتـج مـع العلـم 
بــــأن بعــــض المنتجــــات معرضــــة لمخاطــــر العمـلات الاجنبيـــــة والتغيــرات فــي أســـــعار صرفهــا إضافــة 
إلـــــى مخاطـــــر أخـــــرى قـــــد يكـــــون لهـــــا تأثيـــــرات ســـــلبية علـــــى قيمتهـــــا وســـــعرها. وحيـــــث أن قيمـــــة 
المنتــج تخضــع للتقلبــات، فــإن المســتثمر قــد لا يسـتلم كامـل المبلـغ الـذي اسـتثمره فـي الأصـل. 
ويمكــــن تغييــــر المعلومــــات الــــواردة فــــي هــــذه الوثيقــــة فــــي أي وقـت بـدون إشــــعار مسـبق. ولا يعـد 
اداء جــــدوى للاســــتثمار الســــابق مؤشــــرا علــــى أيــــة عوائـــــد مســـــتقبلية. هـــــذا وإن جـــــدوى للاســتثمار 
شـــــركة منظمـــــة ومرخصـــــة مـــــن قبــل هيئــة الســوق الماليــة فــي المملكـــــة العربيــة الســعودية.   

الشريعة  ضوابط  مع  متوافق  مقفل  متداول  عقاري  استثمار  صندوق  هو  السعودية:  ريت  جدوى  صندوق 
الإسلامية ومدرج في السوق المالية السعودية ”تداول“. ويعمل الصندوق وفقًا للائحة صناديق الاستثمار العقاري 
الهدف  ويكمن  المالية.  السوق  هيئة  عن  الصادرة  المتداولة  العقارية  الاستثمار  بصناديق  الخاصة  والتعليمات 
الرئيسي للصندوق إلى توفير دخل دوري لمالكي الوحدات عن طريق الاستثمار في أصول عقارية مدرة للدخل 
في مدن المملكة الرئيسة ما عادا مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة وذلك في مختلف القطاعات العقارية. 

البيان الربع سنوي 
للصندوق

الربع الثالث 2023

   توزيع المحفظة حسب الأصول / نسب الاشغال 

2٪ فندق عابر الياسمين
الاشغال ٪100

5٪ مجمع الفنار السكني
الاشغال ٪100

10٪ برج اليوم
الاشغال ٪100 11٪ جامعة المعرفة

الاشغال ٪100

7٪ وحدات في صندوق استثمار عقاري خاص

13٪ مستودعات السلي
الاشغال ٪98

31٪ مجمع مارفيلا السكني
الاشغال ٪100

17٪ بوليفارد الرياض
الاشغال ٪94

4٪ المحكمة العمالية
الاشغال ٪100

   توزيع المحفظة حسب القطاع

2٪ ضيافة

12٪ تعليمي

18٪ تجزئة

15٪ مكاتب

14٪ مستودعات
39٪ سكني

* توزيع المحفظة حسب القطاع يشمل الاستثمار المباشر في الأصول العقارية المدرة للدخل فقط.

   توزيع المحفظة حسب الموقع

82٪ الرياض
11٪ الدمام

7٪ الخبر

* توزيع المحفظة حسب الموقع يشمل الاستثمار المباشر في الأصول العقارية المدرة للدخل فقط.

   صافي قيمة الأصول لكل وحدة / القيمة السوقية )ريال للوحدة(

   توزيعات الأرباح )ريال للوحدة(
٠٫١٠

٢٠١٨

ول
 ا�

بع
الر

ي
ثان

ع ال
رب

ال

٠٫١٨

٢٠١٨

ث
ثال

ع ال
رب

ال

٠٫١٨

٢٠١٨

بع
لرا

ع ا
رب

ال

٠٫١٨

٢٠١٨

٠٫١٨

٢٠١٩

ول
 ا�

بع
الر

ي
ثان

ع ال
رب

ال

٠٫١٨

٢٠١٩

ث
ثال

ع ال
رب

ال

٠٫١٨

٢٠١٩

بع
لرا

ع ا
رب

ال

٠٫١٩

٢٠١٩

ول
 ا�

بع
الر

٠٫١٨

٢٠٢٠

ي
ثان

ع ال
رب

ال

٠٫١٨

٢٠٢٠

٠٫١٨

٢٠٢٠

ث
ثال

ع ال
رب

ال

٠٫١٩

٢٠٢٠

بع
لرا

ع ا
رب

ال

٠٫١٩

٢٠٢١

ول
 ا�

بع
الر

٠٫٢٠

٢٠٢١

ي
ثان

ع ال
رب

ال

٠٫٢٠

٢٠٢١

ث
ثال

ع ال
رب

ال

٠٫٢٠

٢٠٢١

بع
لرا

ع ا
رب

ال

٠٫٢٠

٢٠٢٢

ول
 ا�

بع
الر

٠٫٢٠

٢٠٢٢

ي
ثان

ع ال
رب

ال

٠٫٢٠

٢٠٢٢

ث
ثال

ع ال
رب

ال

٠٫٢٠

٢٠٢٣

ول
 ا�

بع
الر

٠٫٢٠

٢٠٢٢

بع
لرا

ع ا
رب

ال

٠٫٢٠

٢٠٢٣

ي
ثان

ع ال
رب

ال

   حقائق أساسية
36٫545٫773  ريال سعودي الدخل التأجيري للفترة 

7٫291٫041 ريال سعودي إجمالي المصروفات للفترة *
1٫51٪نسبة الدخل التأجيري إلى القيمة السوقية

0٫00٪نسبة توزيعات الأرباح    
-إجمالي الأرباح الموزعة    

0٫29٪نسبة إجمالي المصروفات *  
17٫85٪ نسبة الإقتراض إلى إجمالي الأصول )كما في 30 سبتمبر 2023(

31 يوليو 2021مفترة إتاحة القرض
1 نوفمبر 2023تاريخ استحقاق القرض

10٫558٫353 وحدةتفاصيل استثمار مدير الصندوق في وحدات الصندوق
*إجمالي المصروفات لا يتضمن الإهلاك، الإطفاء، الرسوم والأرباح على التمويل.

*كما في 30 سبتمبر 2023م لم يقم الصندوق بالإعلان عن توزيعات أرباح تخص الربع الثالث من عام 2023م
الأرقام تمثل الحالة للربع المنتهي في تاريخ 30 سبتمبر 2023م وهي غير مدققة.

القيمة السوقية صافي قيمة ا�صول
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   تفاصيل المصاريف )ريال سعودي(

الحد اللأعلى للمصاريفنسبة المصاريف من صافي قيمة الأصولالمصاريف خلال الربع الثالثالمصاريف

0٫75٪ من صافي قيمة الأصول0٫196٪ 3٫986٫042 أتعاب الإدارة

0٫10٪ من صافي قيمة الأصول0٫017٪ 354٫958 أتعاب ضريبة

 400٫000 0٫005٪ 100٫000 أتعاب التسجيل

 320٫000 0٫004٪ 80٫000 أتعاب حفظ

 300٫000 0٫004٪ 75٫616 أتعاب الإدراج

0٫10٪ من صافي قيمة الأصول0٫005٪ 101٫242 أتعاب مهنية

0٫10٪ من صافي قيمة الأصول0٫001٪ 17٫917 أتعاب تأمين

 149٫546 0٫001٪ 28٫757  أتعاب إدارية 

0٫10٪ من صافي قيمة الأصول0٫004٪ 83٫085  أتعاب تقييم ممتلكات 

0٫10٪ من صافي قيمة الأصول0٫006٪ 117٫375  أتعاب قانونية 

 40٫000 0٫001٪ 25٫000  أتعاب تدقيق 

0٫10٪ من صافي قيمة الأصول0٫000٪ -   أتعاب مصرفية

 20٫000 0٫000٪ 5٫000 أتعاب الأعضاء

0٫10٪ من صافي قيمة الأصول0٫010٪ 208٫436 أتعاب تسويق

0٫10٪ من صافي قيمة الأصول0٫049٪993٫799مصاريف أخرى

0٫10٪ من صافي قيمة الأصول0٫051٪1٫037٫871أتعاب إصلاح وصيانة

0٫10٪ من صافي قيمة الأصول0٫004٪ 75٫943 أتعاب إدارة الأملاك

0.359% 7.291.041 إجمالي

   توزيع الأرباح عن الربع 

الأرباح الموزعة السنوية لا تقل عن 90٪ من صافي أرباح الصندوق السنوية. سياسة توزيع الأرباح 

37٫301٫957 ريال سعودي إجمالي الأرباح الموزعة في الربع المعني )أي ربح مدفوع لاحق لآخر تقرير تم الإفصاح عنه(* 

0٫20 الربح الموزع لكل وحدة* 

1٫60٪ الربح الموزع على سعر الوحدة* 

حسب سجل مالكي الوحدات بنهاية يوم الأحد 13 أغسطس 2023م أحقية التوزيعات النقدية التي تم توزيعها خلال الربع المعني* 

186٫509٫785 وحدة عدد الوحدات القائمة التي تم التوزيع لها خلال الربع المعني  

1٫85٪ نسبة التوزيع من صافي قيمة أصول الصندوق 

* لا يوجد توزيعات ناتجة من متحصلات بيع سابقة حتى الربع المماثل للعام السابق.

البيان الربع سنوي 
للصندوق

الربع الثالث 2023




