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رسالة من مدير 
الصندوق إلى 

مالكي الوحدات

السادة/ مالكو وحدات صندوق جدوى ريت الحرمين

الحرمين  ريت  لصندوق جدوى  السنوي  التقرير  لكم  نقدّّم  أن  يسرّّنا 
دعمكم  على  والتقدير  الشكر  بخالص  إليكم  ونتوجّّه   ،2025 لعام 

المستمر وثقتكم في الصندوق.

حيث   ،2025 عام  خلال  التصاعدي  مساره  السعودي  الاقتصاد  واصل 
الناتج  نمو  وبلغ   ،٪4.5 بنسبة  نموًًا  الإجمالي  المحلي  الناتج  سجّّل 
النفطي  غير  المحلي  الناتج  حقق  فيما   ،٪5.6 النفطي  المحلي 
المحرك  النفطي  غير  القطاع  قوة  استمرار  ويظل   .٪4.9 يقارب  نموًًا 

الرئيسي لتنويع اقتصاد المملكة ضمن مستهدفات رؤية 2030.

مكة  في  العقاري  السوق  يواصل  النفطي،  غير  القطاع  هذا  وضمن 
نطاق  بتوسيع  الأجل  طويل  المملكة  التزام  من  الاستفادة  المكرمة 
الحج،  فريضة  1.67 مليون حاج  أدى   2025 عام  الدينية. ففي  السياحة 
من  أكثر   2025 عام  من  الأول  الربع  في  المعتمرين  عدد  تجاوز  بينما 
15.2 مليون معتمر، منهم 6.52 مليون زائر دولي. ويعكس هذا النمو 
أثر المبادرات الكبرى ضمن رؤية 2030، الهادفة  المستدام والمتسارع 

إلى تعزيز الطاقة الاستيعابية والارتقاء بتجربة ضيوف الرحمن.

محيط  في  النطاق  واسعة  التطوير  إعادة  مشاريع  تسهم  كما 
قطار  وتوسعة  للنقل،  التحتية  البنية  وتحسينات  الحرام،  المسجد 
الطلب  دعم  في  العامة،  المرافق  تطوير  واستمرار  السريع،  الحرمين 
متعددة  والمشاريع  والتجزئة  الضيافة  أصول  على  الأجل  طويل 
المدينة  تبرز  ذاته،  الوقت  وفي  المكرمة.  مكة  في  الاستخدامات 
اقتصادي  بزخم  مدعومة  العقاري،  للاستثمار  جاذبة  كوجهة  المنورة 
القطاع  يشهد  حيث  السياحة،  منظومة  في  متسارع  ونمو  قوي 
تطوير  في  الاستثمارات  زيادة  نتيجة  متناميًًا  نشاطًًا  فيها  العقاري 
الأصول  تأهيل  وإعادة  الاستخدامات  متعددة  والمشاريع  الفنادق 

القائمة بالقرب من المسجد النبوي.

العقاري  الاستثمار  لصناديق  مهمة  انتقالية  مرحلة   2025 عام  شهد 
الثلاث  السنوات  العالم. فعلى مدى  )الريت( على مستوى  المتداولة 
نتيجة  التقييم«  بـ»ضغوط  وصفه  يمكن  ما  القطاع  واجه  الماضية، 
هذه  أثّّرت  وقد  عقود.  منذ  مستوياتها  أعلى  الفائدة  أسعار  بلوغ 

البيئة على الصناديق من جانبين رئيسيين:

النقدية  التدفقات  انخفاض  إلى  أدى  مما  التمويل،  تكلفة  ارتفاع  أولًًا: 
القابلة للتوزيع على حملة الوحدات.

السندات  مثل  المخاطر  منخفضة  الأصول  جاذبية  زيادة  وثانيًًا: 
عن  بعيدًًا  التحول  إلى  الأموال  رؤوس  من  جزءًًا  دفع  ما  الحكومية، 

صناديق الريت.

كما أثرت بيئة معدلات الفائدة المرتفعة لفترة أطول على ديناميكيات 
طالب  الاقتراض،  تكاليف  ارتفاع  مع  إذ  العقارية؛  الأصول  تقييم 
ضغوطًًا  عادةًً  يفرض  ما  وهو  أعلى،  رسملة  بمعدلات  المستثمرون 
الصفقات  وتيرة  تباطؤ  مع  وبالتزامن  العقارات.  قيم  على  نزولية 
بيئة  تشكيل  في  العوامل  هذه  أسهمت  العوائد،  توقعات  وتغير 

استثمارية أكثر تحفظًًا في أسواق الريت محليًًا ودوليًًا.

على الصعيد المحلي، انخفض قطاع الريت السعودي بنسبة ٪7.92 
إليه  النظر  عند  سلبيًًا  يبدو  التراجع  هذا  أن  ورغم   .2025 عام  خلال 
إلا أن القطاع تفوق على أداء السوق السعودية  بمعزل عن السياق، 
انخفض  الذي  )تاسي(،  الرئيسية  السوق  مؤشر  في  ممثلة  ككل، 
الريت  قطاع  عائد  إجمالي  وبلغ  ذاتها.  الفترة  خلال   ٪12.84 بنسبة 
-1.68٪ مقارنة بعائد إجمالي قدره -9.83٪ لمؤشر تاسي خلال نفس 
الدفاعية  الطبيعة  إلى  الأفضل  النسبي  الأداء  هذا  ويُُعزى  الفترة. 
ما  بعقود،  ومدعومًًا  مستقرًًا  إيجاريًًا  دخلًًا  توفر  التي  الريت،  لأصول 
يشكّّل عنصر حماية خلال فترات تقلب أسواق الأسهم. كما أسهمت 
في  ذروتها  إلى  الفائدة  أسعار  دورة  بوصول  المستثمرين  توقعات 
أواخر عام 2025 في استقرار تقييمات الأصول العقارية قبل غيرها من 

القطاعات الدورية.

16.81٪ خلال عام  انخفاضًًا بنسبة تقارب  سجل سعر وحدة الصندوق 
2025، متراجعًًا من 5.95 ريال سعودي في نهاية عام 2024 إلى 4.95 
الضغوط  التراجع  2025. ويعكس هذا  31 ديسمبر  ريال سعودي في 
بيئة  استمرار  ظل  في  السعودي  الريت  قطاع  واجهها  التي  الأوسع 
إجمالي  أساس  وعلى  العام.  معظم  خلال  المرتفعة  الفائدة  أسعار 
الرغم من تحسن معدلات  الصندوق 13.07٪-. وعلى  أداء  بلغ  العائد، 
الإشغال في سوق الضيافة في مكة المكرمة، تأثر سعر الوحدة أيضًًا 
الأصول  تقييمات  تجاه  السائدة  الحذر  وبحالة  تاسي  مؤشر  بتقلبات 

العقارية خلال فترة التحول النقدي.

يمتلك صندوق جدوى ريت الحرمين محفظة مكونة من أربعة أصول 
 ٪96 بنسبة  الضيافة  قطاع  بين  موزعة  المكرمة،  مكة  في  نوعية 
تجاه  التزامه  على  الصندوق  حافظ  وقد   .٪4 بنسبة  التجزئة  وقطاع 
ريال   0.30 بإجمالي  نقدية  توزيعات  عن  أعلن  حيث  الوحدات،  حملة 
سعودي للوحدة عن العام، بما يعادل 19.8 مليون ريال سعودي، في 

ظل تحسن ملحوظ في مستويات الإشغال عبر أصوله.

قبل  من  الصندوق  في  أصلين  لأكبر  الفندقية  العمليات  وتُُدار 
مشغل ذي خبرة، نجح في رفع معدلات الإشغال والحفاظ عليها عند 
توقعات  مع  الإيرادات  على  إيجابًًا  انعكس  مما  مرتفعة،  مستويات 
بمزيد من التحسن في الربحية. فقد ارتفع معدل الإشغال في فندق 
وورث إيليت إلى أكثر من 87٪، كما سجل فندق الأندلسية متوسط 

إشغال تجاوز ٪85.

المتنامية  الفرص  من  الاستفادة  على  تركيزنا  نواصل  جدوى،  وفي 
في سوق العقار في مكة المكرمة واقتصادها القائم على السياحة 
وبفضل  الوحدات.  لحملة  مستدامة  قيمة  يحقق  بما  الدينية، 
يتمتع  المتحفظ،  المديونية  وهيكل  المتاحة  الائتمانية  التسهيلات 
مال  رأس  توظيف  من  تمكّّنه  بمرونة  الحرمين  ريت  جدوى  صندوق 
الجودة  عالية  أصول  على  استراتيجية  استحواذات  وتنفيذ  إضافي 

ومدرة للدخل، بما يعزز أداء المحفظة على المدى الطويل.

ومواصلة  الجهود،  تكريس  خلال  من  الزخم  هذا  تعزيز  إلى  نتطلع 
الانضباط الإداري، وترسيخ التعاون بما يتماشى مع التوجهات العامة 
المستقبلية  للفرص  الصندوق  اقتناص  لضمان  العقارات،  لقطاع 

الواعدة. 



القسم الأول 

ملخص صندوق 
جدوى ريت الحرمين



ملخص الصندوق

إدراج الصندوقأبريل 2017

الحصول على قرض متوافق
مع ضوابط الشريعة ا�سلامية
بمبلغ 500 مليون ريال سعودي

الاستحواذ على فندق وادي إبراهيم
ومبنى تجارة تجزئة

(تم تغيير الصيدلية إلى مطعم)

 استثمار 50 مليون ريال سعودي
في صندوق الاستثمارات العقارية
المدار من قبل جدوى للاستثمار 

الحصول على قرض متوافق مع
ضوابط الشريعة ا�سلامية بمبلغ

200 مليون ريال سعودي إضافة إلى
الاستحواذ على مبنى تجارة تجزئة

ديسمبر 2017

نوفمبر 2020

يوليو 2017

مايو 2018

أكتوبر 2023افتتاح فندق وورث ايليت
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العمولات الخاصة 
التي حصل عليها 

مدير الصـندوق 
خـلال الفتـرة

لم يحصل مدير الصندوق على أي عمولات خاصة خلال سنة 2025

* يتم احتساب العائد السنوي للصندوق على أساس مكاسب راس المال من التغيير في سعر تداول الوحدة بالإضافة الى 
عائد توزيعات الأرباح

الأداء المالي
2025

3.890.801اتعاب إدارة 

2.439.306أتعاب إدارة الأملاك

 400.000أتعاب التسجيل

120.996أتعاب الإدراج

657.573أتعاب مهنية

129.242أتعاب إدارية

89.777أتعاب حفظ

113.600أتعاب تقييم ممتلكات

96.736تأمين 

47.025أتعاب قانونية

 20.000أتعاب الأعضاء

122.700المصاريف التشغيلية 

360.887مصاريف أخرى 

8.488.643إجمالي المصاريف

1.15%نسبة المصروفات من إجمالي قيمة أصول الصندوق

202320242025

444عدد العقارات

ضيافة، تجارة القطاعات
تجزئة

ضيافة، تجارة 
تجزئة

ضيافة، تجارة 
تجزئة

إجمالي مساحة الأرض )متر 
مربع( 

3.2273.2273.227

40.69055.94455.944إجمالي مسطحات البناء

74%75%54.0%نسبة إشغال المحفظة

91310عدد المستأجرين

المتوسط المرجح لمدة 
الايجار غير منتهيه

00.710.67

659.173.839664.111.114680.131.976القيمة السوقية العادلة

202320242025

45%47%60%الأندلسية

18%19%25%التقوى

33%28%12%فندق ورث إيليت

4%6%3%مبنى التجزئة

202320242025

2024504.508.428500.285.784515.223.717

504.508.428500.285.784518.773.335صافي قيمة الأصول )القيمة العادلة( 

صافي قيمة الأصول بالقيمة العادلة لكل 
وحدة 

7.647.587.86

أعلى صافي قيمة الأصول بالقيمة العادلة 
لكل وحدة 

7.727.757.89

ادنى صافي قيمة الأصول بالقيمة العادلة 
لكل وحدة 

7.497.467.65

66.000.00066.000.00066.000.000عدد الوحدات المصدرة 

0.200.30 0.13 التوزيعات لكل وحدة 

نسبة المصروفات من إجمالي قيمة أصول 
الصندوق

%1.06%1.15%1.15

7.65%1.18%2.91%العوائد السنوية 

نسبة الإيرادات الغير محصلة من اجمالي 
الإيرادات

%1.9%0.99%2.19

نسبة المصروفات الغير نقدية من صافي 
أرباح الصندوق

%86.6%63.79%38.28

نسبة الأصول المقترضة من اجمالي قيمة 
الأصول

%29.80%29.71%29.06

13 سبتمبر 2027تاريخ استحقاق القروض

سنةمدة انكشاف القروض

مصاريف الصندوق 
السنوية

عوائد الصندوق

مقارنة أداء 
الصندوق 
السنوي*

إحصاءات المحفظة 
الاستثمارية

نسبة ايجار كل 
عقار الى اجمالي 
إيرادات الصندوق 

أداء الصندوق

٢٠١٨٢٠١٩٢٠٢٠٢٠٢١2022202320242025

%5.25%3.59%11.31-%٧.٥٢-%14.69-%2.91%1.18%7.65
العائد منذ التأسيسعائد ثلاث سنوات عائد سنة واحدة

%7.65%12.45%0.90-

صندوق جدوى ريت 
الحرمين

مؤشر السوق السعودي 
الرئيسي )تاسي(

مؤشر الصناديق العقارية 
المتداولة في السوق 

السعودي

%13.07-٪ 9.83 -%1.68-
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القسم  الثاني 

وصف محفظة 
الأصول العقارية



التجزئة الضيافة

%44

%2%4

%3٠%20

فندقفندق التقوىفندق ا�ندلسية
 ورث إيليت

وحدات في صندوق
الاستثمارات العقارية 

مبنى
التجزئة

%96%4

وصف محفظة الأصول العقارية
أصول الصندوق

تتكون أصول الصندوق من ٤ عقارات ووحدات في صندوق استثمار عقاري خاص. الأصول هي:

فندق الأندلسية 	.1

فندق التقوى 	.2

فندق ورث إيليت 	.3

مبنى التجزئة 	.4

وحدات في صندوق الاستثمارات العقارية 	.5

الأصول التي يستهدف الصندوق الاستثمار فيها

لا توجد صفقات نشطة في الوقت الحالي، لكن مدير الصندوق يقوم بمتابعة الفرص الاستثمارية باستمرار

* توزيع المحفظة حسب القطاع يشمل الاستثمار المباشر في الأصول العقارية المدرة للدخل فقط.

توزيع المحفظة حسب القطاع

توزيع المحفظة حسب الأصول

معدلات إشغال الصندوق

* معدلات اشغال الصندوق تشمل الاستثمار المباشر في الأصول العقارية المدرة للدخل فقط.

كما في 31 ديسمبر 2025*

نسبة العقارات المؤجرة لإجمالي عقارات الصندوق المدرة للدخل %74
نسبة العقارات الغير مؤجرة لإجمالي عقارات الصندوق المدرة للدخل %26
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فندق الأندلسية
كفنــدق •	 الحالــي  الوقــت  فــي  العقــار  يســتخدم 

مصنــف مــن فئــة أربعــة نجــوم، يحمــل مســمى 
الأندلســية". "فنــدق  التجاريــة  العلامــة 

500 متــر •	 يقــع علــى بعــد  الــذي  الفنــدق  يحتــوي 
مــن الحــرم الشــريف علــى 294 غرفــة لاســتضافة 
زوار الأماكــن المقدســة فــي مكــة المكرمــة مــن 

الحجــاج والمعتمريــن علــى مــدار العــام.

أرضــي، •	 وطابــق  قبــو،  مــن  العقــار  يتكــون 
ــق خدمــات، واثنــي عشــر طابقــا  وميزانيــن، وطاب

. ســطح و

يحتوي الطابق الأرضي على 10 محلات تجارية.•	

فندق الاندلسيةالموقع
مكة المكرمة، حي المسفلة

379.000.000سعر الاستحواذ
6.7%العائد الصافي للاستحواذ

6عدد المستأجرين
304.474.689تقدير القيمة العادلة*

85%نسبة الإشغال
لاينطبق مدة الإيجار المتبقية

44%النسبة من إجمالي قيمة أصول المحفظة
*كما في 31 ديسمبر 2025
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فندق التقوى
لخدمــة •	 الحالــي  الوقــت  فــي  الفنــدق  يســتخدم 

العلامــة  مســمى  تحــت  والمعتمريــن  الحجــاج 
التقــوى". "فنــدق  التجاريــة 

900 متــر •	 يقــع علــى بعــد  الــذي  الفنــدق  يحتــوي 
لاســتضافة  غرفــة   690 علــى  منــى  مــن  تقريبــا 
زوار الأماكــن المقدســة مــن الحجــاج والمعتمريــن 
المبــارك،  رمضــان  وشــهر  الحــج،  موســم  خــال 
ــغ الطاقــة الاســتيعابية للفنــدق 3.506 حاجــا  وتبل

ومعتمــرا.

يتكــون العقــار مــن ثلاثــة طوابــق )قبــو(، وثمانيــة •	
الأرضــي  الطابــق  فيهــا  بمــا  آخــر  طابقــا  عشــر 
إلــى  إضافــة  والمطعــم،  والخدمــات  والميزانيــن 

الســطح.

فندق التقوىالموقع
مكة المكرمة، حي الششة

250.000.000سعر الاستحواذ
6.8%العائد الصافي للاستحواذ

1عدد المستأجرين
207.848.566تقدير القيمة العادلة*

23%نسبة الإشغال
لاينطبق مدة الإيجار المتبقية 

30%النسبة من إجمالي قيمة أصول المحفظة
*كما في 31 ديسمبر 2025
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فندق ورث إيليت
كفنــدق •	 الحالــي  الوقــت  فــي  العقــار  يســتخدم 

مصنــف مــن فئــة ثلاثــة نجــوم، يحمــل مســمى 
إليــت". ورث  "فنــدق  التجاريــة  العلامــة 

الفنــدق الــذي يقــع علــى بعــد 500 متــر مــن الحــرم •	
الشــريف علــى 162 غرفــة لأســتضافة زوار المشــاعر 
الحجــاج  مــن  المكرمــة  مكــة  فــي  المقدســة 

والمعتمريــن علــى مــدار العــام.

فندق وورث ايليت الموقع
مكة المكرمة، حي المسفلة

160.000.000سعر الاستحواذ
لا ينطبقالعائد الصافي للاستحواذ

1عدد المستأجرين
142.192.861تقدير القيمة العادلة*

87%نسبة الإشغال
لاينطبقمدة الإيجار المتبقية

20%النسبة من إجمالي قيمة أصول المحفظة
*كما في 31 ديسمبر 2025

أرضــي، •	 وطابــق  قبــو،  مــن  العقــار  يتكــون 
وميزانيــن، وطابــق خدمــات، وســبعة عشــر طابقــا 

. ســطح و

يحتوي الطابق الأرضي على 3 محلات تجارية.•	
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مبنى التجزئة
وجــزء •	 تجارييــن  محليــن  علــى  العقــار  يحتــوي 

. ســكني
وطابقيــن •	 أرضــي  طابــق  مــن  المبنــى  يتكــون 

وســطح. علوييــن 

مبنى التجزئة الموقع
مكة المكرمة، حي المسفلة

23.000.000سعر الاستحواذ
6.7%العائد الصافي للاستحواذ

1عدد المستأجرين
25.615.860تقدير القيمة العادلة*

100%نسبة الإشغال
سنةمدة الإيجار المتبقية

4%النسبة من إجمالي قيمة أصول المحفظة
*كما في 31 ديسمبر 2025
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وحدات في صندوق 
الاستثمارات العقارية 

صنــدوق •	 فــي  بالاســتثمار  الصنــدوق  قــام 
قبــل  مــن  مــدار  )ريــف(  العقاريــة  الاســتثمارات 
جــدوى للاســتثمار، وهــو صنــدوق اســتثمار عقــاري 
مغلــق متوافــق مــع أحــكام الشــريعة الإســامية 
بإجمالــي  الســعودية،  العربيــة  المملكــة  فــي 
اســتثمار قــدره 50 مليــون ريــال ســعودي. ويهــدف 
صنــدوق الاســتثمارات العقاريــة إلــى توفيــر دخــل 
علــى  المــال  رأس  وتنميــة  للمســتثمرين  جــاري 
المــدى المتوســط والطويــل مــن خــال الاســتحواذ 
ــة مــدرة للدخــل فــي المملكــة  علــى أصــول عقاري

الســعودية. العربيــة 

50.000.000الاستثمار الأولي
63.641.514إجمالي التوزيعات المستلمة حتى تاريخه

11.941.435الاستثمار المتبقي
1عدد عقارات محفظة الصندوق 

 2%النسبة من إجمالي قيمة أصول المحفظة

ولتمويــل اســتحواذاته، قــام صنــدوق الاســتثمارات •	
العقاريــة بقبــول اشــتراكات عينيــة ونقديــة بقيمــة 
1.6 مليــار ريــال ســعودي، كمــا تــم تمويــل المتبقــي 
عــن طريــق تســهيلات بنيكــة تقــارب 1.3 مليــار ريــال 
ســعودي تــم الحصــول عليهــا مــن بنــوك محليــة 
لمــدة خمــس ســنوات، علــى أن يتــم ســداد كامــل 

مبلــغ التمويــل فــي نهايــة الســنة الخامســة.

وفــي عــام 2023، قــام الصنــدوق ببيــع أكبر أصوله، •	
والــذي كان يمثــل أكثــر مــن 70% مــن محفظتــه 
الاســتثمارية، وتــم توزيــع متحصــات البيــع علــى 
الصنــدوق  قــام  ذلــك،  وبعــد  الوحــدات.  مالكــي 
فلاتــس  ريــف  همــا  إضافييــن  أصليــن  ببيــع 
واســتثماره صنــدوق جــدوى نمــو العقــاري. وحتــى 
تاريخــه، يقتصــر مــا تبقــى لــدى الصنــدوق علــى 
أصــل واحــد فقــط وهــو خمســة ابــراج مكتبيــة و 

برجــان مواقــف فــي مجمــع ليســن فالــي.
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القسم  الثالث 

 تقرير
المخاطر 



تقرير مخاطر صندوق 
جدوى ريت الحرمين 

وصف الصندوق

صندوق جدوى ريت الحرميناسم الصندوق

شركة جدوى للاستثمارشركة إدارة الصندوق

الســوق الماليــة الســعودية )تــداول( - أبريل 2017جهة الإدراج

صندوق مغلق متوافق مع أحكام الشريعة نوع الصندوق
الإسلامية

660.000.000 ريال سعودي )66.000.000 وحدة(رأس المال المصرَّّح به

مستوى المخاطر وفق الشروط 
والأحكام

متوسط

صافي قيمة الأصول العادل 
للوحدة

7.86 ريال سعودي )صافي قيمة الأصول كما في 31 
ديسمبر 2025(

4 عقاراتعدد العقارات

99 عاماً، قابلة للتمديد لفترات إضافيةمدة الصندوق

المخاطر الرئيسية

نوع 
المخاطرة

التخفيف من حدة المخاطرةوصف المخاطرة

المخاطر 
الاقتصادية

الصنـــدوق  توقعـــات  تتأثـــر  قـــد 
بالتغيـــرات فــي الظــــروف االقتصاديــة، 
بمــــا فــــي ذلــك علــــى ســبيل المثــال لا 
الحصــــر، معــــدالت التضخــــم واللوائــــح 
الجديـــدة  الحكوميـــة  والقــــرارات 
السياســــية. والأتجاهــات  والأحـــداث 

يقــــوم مديــــر الصنــــدوق بمراقبــــة منتظمــة لظــــروف الاقتصــاد الكلــي 
والاتجاهـــات التنظيميـــة للقوانيـــن. يتـــم اتخـــاذ خطـــوات اســـتباقية 

ــكان. ــه قــدرإلامــ ــر أو تقليلــ ــن التأثيــ ــف مــ للتخفيـ

المخاطر 
القانونية 

والتنظيمية

فــــي حــــال عــــدم امتثــــال الصنــــدوق 
لأي مــــن الأنظمــــة والقواعــــد واللوائــــح 
التــي تضعهــا هيئــة الســوق الماليــة، 
يجــوز للهيئـة تعليـق تـداول الوحـدات 

ــاء إدراج الصنــــدوق. أو إلغـ

الصنـــدوق بتعييـــن موظفيـــن مؤهليـــن لإادارة شـــؤون  قـــام مديـــر 
الصنـدوق ومراقبــة امتثــال الصنــدوق لجميــع المتطلبــات التنظيميــة، 
مثــــل إدارة المخاطــــر والالتــــزام. يتخــــذ الموظفــــون المؤهلــــون، تحــــت 
إشــــراف مديــــر الصنـــدوق، كل مـــا يلـــزم مـــن خطـــوات وإجـــراءات إلارسـاء 

الممارســـات والتأكيـــد علــــى تفــــادي أي ممارســــات مخالفــــة.
مخاطر 

انخفاض 
معدلات 
إلاشغال

ويقصــــد بهــــا عــــدم تحقيــــق معــدلات 
ــن  ــذي مـ ــر الـ ــة، الأمـ ــغال المتوقعـ إلاشـ
شـــأنه التأثيــــر علــــى أربــــاح الصنــــدوق.

جميــــع الأصــــول العقاريــــة المملوكــة للصنــدوق تســتند إلــى مقومــات 
اقتصاديـــة قويـــة وميـــزات مـــدرة للدخـــل بمـــا يتيـح لهـــا تحقيـق هامـش 
ســالمة مرتفـــعًًا فيمـــا يتعلـــق بمعـــدالت إلاشـــغال. يتـــم تشـــغيل 3 
عقـــارات مـــن أصـــل 4 مـــن قبـــل شـــركة إعمـــار الضيافـــة للفنـــادق، بينمـــا 

تـــم تأجيـــر العقـــار الواحـــد المتبقــــي بالكامــــل.
مخاطر 
التطوير

العقــــاري  التطويــــر  مشــــاريع  تواجــــه 
فــــي المملكـــة مخاطـــر تطويـــر عديدة، 
تشـــمل: التأخيــــر فــــي انتهــــاء أعمــــال 
المناســــب  الوقــــت  فــــي  إلانشــــاءات 
وتجــــاوز التكاليــــف المحــددة بمــا يؤثــر 
الماليــــة  الجــــدوى  و/أو  ألاربــــاح  علــــى 

للمشــــروع.

جميع  الأصول العقارية المملوكــــة للصنــــدوق مطــــورة بشــكل كامــل. 
وبالتالــــي فــــإن الصنــــدوق غيــــر معرض لأية مخاطر تطوير.

المخاطر 
الائتمانية

وهــــي المخاطــــر المرتبطــــة بإخفــــاق 
المســــتأجرين فــــي اســتيفاء التزامــات 

الســــداد نحــــو الصنــــدوق.

يجـــري مديـــر الصنـــدوق تحليـــل / تقييـــم الائتمـــان قبــل الاتفــاق مــع 
مســـتأجرين جــــدد. وبالنســــبة للمســــتأجرين الحالييــــن، يتولــــى مديــــر 
الصنــــدوق الرقابــــة المنتظمـــة للمســـتحقات المتأخـــرة إلـــى الصنـــدوق 

ومتابعـــة ســـدادها.
مخاطر 

التمويل
تنشــــأ مخاطــــر التمويــــل فــــي حــــال 
عجــــز الصنــــدوق عــــن الحصــــول علــــى 
 / لمتابعـــة  الســـوق  مـــن  التمويــــل 

عملياتـــه. توســـيع 

ــال  ــون ريــ ــدره 300 مليــ ــي قــ ــهيل ائتمانــ ــى تســ ــدوق علــ ــل الصنــ حصــ
ســعودي ، ومـن هـذا المبلـغ 216 مليـون ريـال سـعودي هـو المسـتخدم، 

ممـــا يجعـــل مخاطــر التمويــل فــي الــــحد الأدنــى.

مخاطر 
احتمالية 

عدم القدرة 
على تجديد 
عقود الايجار

تتمثــــل  مخاطــــر  الصنــــدوق  يواجــــه 
علـــى  القــدرة  عـــدم  احتماليـــة  فــــي 
تجديــد عقــود إلايجـــار الحاليـــة أو فـــي 
حـــال كانـــت القيمـــة إلايجاريـــة أقـــل مـــن 
المتوقـــع، وهـــو مـــا قـــد يؤثــــر علــــى 
دخــــل الصنــــدوق مــــن مبالــــغ إلايجــــار.

لا تشــــغيلية. ويعــــرض  ــ�وًًً ــارات أصــ ــر 3 عقــ ــارات،ُُ �ُتعتبــ مــــن أصــــل 4 عقــ
غيــــاب عقــــود إلايجــــار طويلــــة الأجــــل الصنــــدوق لمخاطــــر إلاشــــغال. 
إيجـــار  عقـــود  لإبـــرام  فـــرص  عـــن  البحـــث  الصنـــدوق  مديــــر  يواصــــل 
تشـــغيلية طويلـــة الأجـــل مـــع المســــتأجرين لمســــاحات فــــي عقاراتــــه.
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المخاطر الرئيسية

تقرير مخاطر صندوق جدوى ريت الحرمين 
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مخاطر إهمال 
العقار

معاكــــس  حــــدث  أي  بهــــا  ويقصــــد 
يــــؤدي إلــــى إلحــــاق الضــــرر بهيــــكل 
العقــــارات التــــي يمتلكهــــا الصنــــدوق 
بمــــا يشــــكل مخاطــــرة علــــى إمكانيــة 
تحقيــــق الدخــــل مــــن تلــــك العقــــارات.

جميـــع الاســـتثمارات العقاريـــة للصنـــدوق مؤمـن عليهـــا مـن الصنـدوق، 
ــر  ــن مديـ ــكات. ويضمـ ــرار الممتلـ ــع أضـ ــد جميـ ــن ضـ ــمل التأميـ ــا يشـ بمـ
الصنـــدوق أن تكـــون التغطيـــة التأمينيـــة كافيـة فـــي بوليصـة التأميـن 
مخاطـــر  جميـــع  ضـــد  التأميـــن  وبوليصـــة  العامـــة  المســـؤولية  ضـــد 

الممتلـــكات.
مخاطر 

مشغل 
العقار

تتمثــــل  مخاطــــر  الصنــــدوق  يواجــــه 
فــي احتماليــة إلانهــاء المبكــر لعقــود 
مشــــغلي العقــــارات ممــــا يؤثــــر علــــى 

ــا. ــي يديرهــ ــارات التــ أداء العقــ

ــار  ــم إخطـ ــة تقديـ ــق بإلزاميـ ــغيل تتعلـ ــود التشـ ــي عقـ ــود فـ ــد بنـ توجـ
مسـبق بمـا ال يقـل عـن مـدة 3 أشـهر مـن قبـل أي مـن الطرفيـن قبـل 
إنهـــاء العقـــد. ممـــا يعطـــي مرونـــة لمديـــر الصنـــدوق بإجـــراء ترتيبـــات 

بديلـة
مخاطر 

تركيز الطرف 
المقابل

تنشـــأ هـــذه المخاطــر عندمـــا يكــون 
لطــرف مقابـــل واحـــد التركيـــز األكبـــر 
علـــى الأصــول العقاريـــة المؤجـــرة، مـــا 
ــة فــــي  ــة معاكســ ــؤدي إلـــى حالـ ــد يـ قـ
حــــال واجــــه ذلــــك الطــــرف صعوبـــات 

فـــي المســـتقبل.

ــغيلية،  ــول تشــ ــارات كأصــ ــف 3 عقــ ــم تصنيــ ــي، يتــ ــت الحالــ فــي الوقــ
ــار واحـــد. اســـتثمر الصنـــدوق فـــي صنـــدوق اســـتثمار  ــاُُ �ُيؤجـــر عقـ بينمــ
عقـــاري يحقـــق دخلاًً �ً علــــى شــــكل توزيعــــات أربــــاح، ممــــا يعكــس تنــوع 
ــن  ــة مـ ــراف المقابلـ ــز األطـ ــر تركيـ ــل مخاطـ ــم تقليـ ــل. يتــ ــادر الدخــ مصــ
خلال تنويـــع المحفظـــة لتشـــمل مجموعـــة واســـعة مـــن المســـتأجرين، 

بإلاضافـــة إلـــى اســـتثمار الصنـــدوق فـــي صناديــــق أخــــرى.
مخاطر 

التركيز على 
القطاع

تنشــــأ هــــذه المخاطــــر عنــــد اســــتثمار 
جميـــع الأصـــول فـــي قطـــاع محـــدد، مـــا 
قـــد يـــؤدي إلـــى حالـــة معاكســـة فـــي 
حـــال واجـــه ذلـك القطـاع صعوبـات فـي 

المســـتقبل.

تُُشــكّّل أصــول الضيافــة النســبة الأكبــر مــن إجمالــي أصــول الصنــدوق، 
حيــث تمثــل مــا يقــارب 97% مــن المحفظــة، فيمــا تشــكل أصــول قطــاع 
التجزئــة نحــو 3%، الأمــر الــذي يعــرض الصنــدوق للمخاطــر المرتبطــة 
الصنــدوق استكشــاف خيــارات متعــددة  الضيافــة. ويواصــل  بقطــاع 
للتنويــع، بمــا فــي ذلــك - دون حصــر - الاســتثمار فــي صناديــق اســتثمار 
عقــاري خاصــة أخــرى، وذلــك فــي إطــار ســعيه لتعزيــز تنويــع الأصــول 

وتقليــل مخاطــر التركّّــز القطاعــي.
مخاطر 

التكلفة 
الثابتة التي 

يتحملها 
الصندوق 
والتي لن 
تنخفض 

مع انخفاض 
اإليرادات

يتكــــون جــــزء كبيــــر مــــن مصاريــــف 
الصيانــــة  مصاريــــف  مــــن  الصنــــدوق 
للأصـــول  التشـــغيلية  والتكاليـــف 
العقاريــة ورســــوم إلادارة. وبالتالــــي، إذا 
انخفــــض دخــــل الصنــــدوق، فــإن هــذه 
التكاليــــف تظــــل ثابتــــة، ممــــا يــــؤدي 
إلــــى انخفــــاض توزيــــع األربــــاح علــــى 

الوحــــدات. مالكــــي 

ُتحتســب رســوم إلادارة بنــاًًًء علــى القيمــة الصافيــة لأصــول الصنــدوق 
وإلايـــرادات الســـنوية إلاجماليـــة للصنـــدوق، وتدفـــع نصـــف ســـنوًًي 0.75% 
مــن القيمــة الصافيــة ألصــول الصنــدوق. باإلاضافــة إلــى ذلــك، ترتبــط 
حــــال  فــــي  الرســــوم  انخفــــاض  لضمــــان  بإلايــــرادات  الصنــــدوق  إدارة 
انخفــــاض إلايجــــارات. يتــــم مراجعــــة التكاليــــف الثابتــــة ألأخــــرى بشــــكل 
دوري مــــن قبــــل مديــــر الصنــــدوق، ويتــــم اتخــــاذ إلاجــــراءات الالزمــــة بمــا 

يتماشــــى مــــع مصلحــــة حاملــــي الوحــــدات.
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مخاطر 
التركيز 

على الموقع 
الجغرافي

تنشـــأ هـــذه المخاطـــر عنــد اســـتثمار 
ــة  ــع جغرافيـ ــي مواقـ ــول فـ جميــع الأصـ
حالـــة  إلـــى  يـــؤدي  قـــد  مـــا  محـــددة، 
ــاع  ــي األوضــ ــال تدنــ ــي حـ ــة فـ معاكسـ
ــي  ــع فــ ــك الموقــ ــي ذلــ ــة فــ الاقتصاديــ

. لمســــتقبل ا

الخاصـــة  واألحـــكام  الشـــروط  علـــى  أدخلـــت  التـــي  التعـــديالت  بعـــد 
أن  الصنــــدوق  مديــــر  بإمــــكان  أصبــــح   2020، العــــام  فــــي  بالصنـــدوق 
يركــــز اســــتثماراته فــــي مواقـــع جغرافيـــة فـــي مدينتـّّ �ّي مكـــة المكرمـــة 
والمدينـــة المنـــورة بنســـبة 60 % بحــــد أدنــــى مــن إجمالــــي قيمــة أصــول 
الصنــــدوق، مــــع إمكانيــــة اســــتثمار باقــــي األصــــول وهــــي %40 فــــي 
مشــاريع تطويــر عقــاري مــدرة للدخــل فــي مـدن أخـرى، داخـل المملكـة 
أو خارجهـا، بنسـبة تركيـز %40 و%25 بالترتيـب. ويجتهـد مديـر الصنـدوق 
فـي البحـث عـن فـرص اسـتثمار خـارج المدينتيـن المقدســتين لضمــان 

تنويــــع المخاطــــر الجغرافيــــة.
مخاطر نسب 

الفائدة
نشـــأ هـــذه المخاطـــر بســـبب الزيـــادة 
فـــي نســــبة الفائــــدة، الأمــر الــــذي يؤثــر 

علــــى صافــــي دخــــل الصنــــدوق.

يتــم رفــع الرفــع المالــي للصنــدوق باســتخدام تســهيالت ذات معــدل 
عائــــم )مســــعرة بســــعر ســــايبور + 1.75%( وأي تغييــــر ســــلبي فــــي 
ســــايبور ســــيؤدي إلــــى ارتفــــاع مصاريــــف الفائــــدة وبالتالــــي انخفــــاض 
إجمالــــي العوائــــد لمالكــــي الوحــــدات. يعمــــل مديــــر الصنــــدوق علــــى 
التخفيــــف مــــن تأثيــــر معــــدل الفائــــدة عــــن طريــــق بيــــع الأصــــول الأقــل 
ــل  ــد أفضــ ــول ذات عائــ ــراء أصــ ــع لشــ ــدات البيــ ــتخدام عائــ ــدًًا واســ عائــ

وســــداد الديــــون.
مخاطر 

السيولة 
النقدية

ــدوق  ــدرة الصنــ ــدم قــ ــا عــ ــد بهــ يقصــ
الماليــــة  متطلباتــــه  توفيــــر  علــــى 
ــزه  ــد أو عجــ ــن النقــ ــل مــ ــرة األجــ قصيــ
عــن اســتيفاء أي التزامــات ســداد عــن 

ــم. ــار قائــ عقــ

تشــــكل التدفقــــات النقديــــة الناتجــــة مــــن تشــــغيل مجموعــة الأصــول 
العقاريــــة المصــــدر الرئيســــي للســــيولة والتــــي تســــتخدم لخدمــــة 
فائــــدة الديــــن وتمويــــل المصروفــــات العامــــة وإلاداريــــة. ولــــذا، يتحقــــق 
ــي  ــات فــ ــداد الالتزامــ ــي لســ ــود أمــوال تكفــ ــر الصنــدوق مــن وجــ مديــ

حينــــه وعلــــى نحــــو فعــــال مــــن حيــــث التكلفــــة.
مخاطر 
الرافعة 
المالية

وهــــي المخاطــــر التــــي تتمثــــل فــــي 
عــــدم قــــدرة الصنــــدوق علــــى توليــــد 
الأعبــــاء  لســــداد  الضــــروري  الدخــــل 
المتعلقــــة بالديــــن ممــــا يــــؤدي إلــــى 
ــة إفلاس. دخــــول الصنــــدوق فــــي حالــ

الخاصــة  النقديــة  التدفقــات  كثــب  عــن  الصنــدوق  مديــر  يراقــب 
بالصنــدوق وحالتــه بشــكل عــام، وذلــك لضمــان توفــر أمــوال كافيــة 
التزامــات ســداد ديــون عنــد حلولهــا. علاوة علــى ذلــك،  بــأي  للوفــاء 
يراقــب مديــر الصنــدوق عــن كثــب التعهــدات والاشــتراطات المطلــوب 
المحافظــة عليهــا فــي اتفاقيــة التســهيلات البنكيــة الموقعــة، وقــد تــم 

.2025/12/31 فــي  والاشــتراطات كمــا  التعهــدات  اســتيفاء جميــع 
مخاطر 
التخارج

بعــــدم  المتعلقــــة  المخاطــــر  وهــــي 
القــــدرة مخاطــر التخــارج علــــى التخــــارج 
مــــن الأصــــول العقاريــــة فــــي الوقــــت 
الاســــتراتيجية  ووفقًًــــا  المســــتهدف 
المخاطــــر  هــــذه  تــــزداد  الصنــــدوق. 
الصنــــدوق  اقتــــراب  مــــع  أهميــــة 
مــــن نهايــــة مدتــــه واقتــــراب مرحلــــة 

التخــــارج.

ـا ، قابلــة للتمديــد( وال تــزال  تعتبــــر مــــدة الصنــــدوق طويلــــة )99 عامًً ـ
وحــــدات الصنــــدوق قابلــــة للتــــداول فــــي ســــوق الأســــهم، ممــــا يمنــــح 
مالكــــي الوحــــدات القــــدرة علــــى الخــــروج فــــي الوقــــت الــــذي يختارونــــه 
بنــــاءًً  علــــى أســــعار الســــوق الســــائدة فــــي وقــــت تخارجهــــم. كمــــا أن 
الصنــــدوق قــــد اســــتثمر فــــي أصــــول عقاريــــة ذات جــــودة عاليــــة ممــــا 

يســــهل عمليــــة التخــــارج منهــــا.

مخاطر 
تقييم 
الأصول

يــــؤدي التثميــــن الخاطــــئ للعقــــارات 
فــــي  وأخــــرى  افتراضيــــة  لخســــائر 

التجــاري. الســــمعة 

المهنييــــن  المثمنيــــن  إبلاغ  يتــــم  أن  الصنــــدوق  مديــــر  يضمــــن 
المســــتقلين بصــــورة واضحــــة بأحــــدث المعلومــــات التــــي يطلبونهــــا 
مــن أجــل إجــراء تثميــن للعقــارات بغــرض الحــد مــن مخاطــر التثميــن 
الخاطــــئ. بإلاضافــــة إلــــى ذلــــك ، تتــــم التثمينــــات علــــى يــــد اثنيــــن 
ــعودية  ــة الســ ــن الهيئــ ــن مــ ــتقلين المعتمديــ ــن المســ ــن المثمنيــ مــ
الصنــــدوق  مديــــر  يســــتخدم  )تقييــــم(.  المعتمديــــن  للمقيّّميــــن 

متوســــط تثمينيــــن للأغــــراض إعــــداد التقاريــر و اتخــاذ القــرارات.
مخاطر البيئة 

والمجتمع 
والحوكمة 

)ESG(

العوامــــل  المخاطــــر  بهــــذه  يقصــــد 
ــار  ــن الاعتبــ ــذ بعيــ ــي تؤخــ ــة التــ الثالثــ
عنــــد قيــــاس أثــــر الاســــتدامة واألثــــر 

للاســتثمار المجتمعــــي 

كجــــزء مــــن التحليــــل المالــــي التقليــــدي وإجــــراءات العنايــــة الواجبــــة، 
توضــــع فــــي الحســــبان المخاطــر الناشــئة بســــبب المشــكلات البيئيــة 
التــــي  التثميــــن  عمليــــات  أجــــل  مــــن  البيئيــــة  واللوائــــح  للعقــــارات 
يجريهــا المثمنــون المســتقلون. كمــا أن زيــادة وعــي مديــر الصنــدوق 
بالمخاطــــر البيئيــــة والاجتماعيــــة ومخاطــــر الحوكمــــة لاتضمــــن ألاتتأثــــر 

نتائجــــه الماليــــة تأثــــرًًا ســــلبيًًا بوقــــوع أي مــــن تلــــك الأحــــداث.
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الخاتمة

تقرير مخاطر صندوق 
جدوى ريت الحرمين 

يتعــرض صنــدوق جــدوى ريــت الحرميــن لمجموعــة مــن المخاطــر المُُحــددة أعلاه، والتــي قــد تؤثــر علــى أدائــه. 
وقــد عملــت شــركة إدارة الصنــدوق علــى التخفيــف مــن حــدة هــذه المخاطــر إلــى حــد بعيــد مــن خلال الإجــراءات 
المتخــذة. ومــن أصــل 4 عقــارات، يخضــع عقــار واحــد لعقــد إيجــار مدتــه عــام واحــد، فيمــا تُُصنَّّــف العقــارات الثلاثــة 
ــة. ويُُعــرِّّض غيــاب عقــود الإيجــار طويلــة  الأخــرى كأصــول تشــغيلية تُُديرهــا شــركة الضيافــة الفندقيــة أل الدياث
الأجــل الصنــدوقََ لمخاطــر الإشــغال. وتواصــل شــركة إدارة الصنــدوق استكشــاف فــرص الاســتثمار والتنويــع 
ــر دخــل مســتقر للمســتثمرين. كمــا يتعــرض  ــق أخــرى، بهــدف توفي ــدة، بمــا فيهــا الاســتثمار فــي صنادي الجدي
الصنــدوق لمخاطــر التركــز القطاعــي، إذ يُُســتمد جــزء كبيــر مــن دخــل الإيجــار مــن العقــارات الفندقيــة، ممــا 

ــة. ــة فــي قطــاع الضياف يعرضــه للمخاطــر الكامن
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القسم الرابع 

 حوكمة
الصندوق



نبذة عن الصندوق

تفويض الصلاحيات لأطراف ثالثة

نبذة عن شركة جدوى للاستثمار

صنــدوق جــدوى ريــت الحرميــن هــو صنــدوق اســتثمار عقــاري مقفــل متــداول متوافــق مــع أحــكام الشــريعة 
الإســامية، تتــم إدارتــه مــن قبــل شــركة جــدوى للاســتثمار. يعمــل الصنــدوق وفقــا للوائــح صناديــق الاســتثمار 
العقــاري والتعليمــات الخاصــة بصناديــق الاســتثمار العقــاري المتداولــة الصــادرة عــن هيئــة الســوق الماليــة فــي 

المملكــة العربيــة الســعودية.

تعتبــر شــركة جــدوى للاســتثمار بصفتهــا مديــر الصنــدوق مســؤولة عــن تعييــن أي طــرف ثالــث وتحديــد 
مســؤولياته بمــا فــي ذلــك شــركاتها التابعــة.

كمــا أن الشــركة هــي المديــر الإداري للصنــدوق، لكنهــا فوضــت بعــض المهــام الإداريــة لشــركة أبكــس فنــد 
سيرفســز )دبــي( لتعزيــز أداء الصنــدوق.

تعتبــر شــركة جــدوى للاســتثمار الشــركة الأولــى فــي إدارة الاســتثمار وتقديــم خدمــات المشــورة فــي المملكــة 
العربيــة الســعودية والمنطقــة. ويقــع المقــر الرئيســي للشــركة فــي الريــاض، ولهــا ثلاثــة مكاتــب إقليميــة. 
وتغطــي خدمــات الإدارة والمشــورة التــي تقدمهــا شــركة جــدوى للاســتثمار إلــى عملائهــا أصــولا تزيــد قيمتهــا 

علــى 101 مليــار ريــال ســعودي.

ويضــم عمــاء الشــركة جهــات حكوميــة ومســتثمرين مــن المؤسســات المحليــة والدوليــة، وشــركات عائليــة 
رائــدة وأفــراد ذوي مــاءة ماليــة عاليــة. وهــي مرخصــة مــن قبــل هيئــة الســوق الماليــة كمؤسســة ســوق ماليــة، 

رقــم التســجيل 37-06034.

شركة جدوى للاستثمارالاسم

ليسن فالي، برج 8، طريق الملك خالد، صندوق بريد 60677 ، الرياض 11555 ، المملكة العربية السعوديةالعنوان

الموقع 
الإلكتروني

www.jadwa.com

حوكمة صندوق 
جدوى ريت الحرمين 

استثمار مدير الصندوق :

لايوجد

تغيرات شروط واحكام الصندوق :

لايوجد
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شركة البلاد الماليةالاسمأمين الحفظ

سمارت تور، الطابق الأول، تقاطع طريق الملك فهد مع شارع العنوان
التحلية، ص ب 140، المملكة العربية السعودية

www.albilad-capital.comالموقع الإلكتروني
6245 290 11 966+ الهاتف

المحاسب 
القانوني

اللحيد واليحيى محاسبون قانونيونالاسم

6733 طريق أبي بكر الصديق، حي التعاون، ص ب ٨٥٤٥٣، العنوان
الرياض 11691، المملكة العربية السعودية

3516 269 11 966+  الهاتف

شركة جدوى للاستثمارالاسمالمدير الإداري

ليسن فالي، برج 8، طريق الملك خالد، صندوق بريد 60677 ، العنوان
الرياض 11555 ، المملكة العربية السعودية

www.jadwa.comالموقع الإلكتروني
1111 279 11 966+  الهاتف

شركة إسنادالاسمالمثمنون

الرياض، المملكة العربية السعوديةالعنوان

4111 206 12 966+الهاتف

www.esnadrealestate.comالموقع الإلكتروني

شركة باركودالاسم

الرياض، المملكة العربية السعوديةالعنوان

111 4000 11 966+الهاتف

www.barcode-sa.comالموقع الإلكتروني

مستشار ضريبة 
القيمة المضافة

برايس ووترهاوس كوبرز )بي دبليو سي(الاسم

برج المملكة، الطابق 21 طريق الملك فهد، الرياض 11414 ، العنوان
المملكة العربية

0400 211 11 966+الهاتف

www.pwc.com/m1الموقع الإلكتروني

تضارب المصالح

فــي  جوهــرياً  تضــارباً  تتضمــن  معــاملات  توجــد  لا 
المصالــح بيــن صنــدوق جــدوى ريــت الحرميــن وشــركة 
أطــراف  أي  أو  إدارتهــا  أو مجلــس  للاســتثمار  جــدوى 
ثالثــة كمــا فــي 31 ديســمبر 2025م. وللتوضيــح، فــإن 
أميــن الحفــظ المعيّّــن، شــركة الــبلاد الماليــة، مملوكة 
بالكامــل لبنــك الــبلاد. كمــا أن أحــد أعضــاء مجلــس 
إدارة شــركة جــدوى للاســتثمار هــو أحــد المســاهمين 
فــي إحــدى الشــركات المؤسســة لبنــك البلاد )بنســبة 

لا تمثــل الســيطرة(.

هــذا  ينشــأ  أو  المصالــح  فــي  تضــارب  يوجــد  وقــد 
وشــركة  الصنــدوق  بيــن  لآخــر  وقــت  مــن  التضــارب 
جــدوى للاســتثمار أو الشــركات التابعــة أو الزميلــة لهــا 
وأعضــاء مجلــس إدارتهــا ومســؤوليها وموظفيهــا 
ووكلائهــا وغيــره مــن الصناديــق الأخــرى التــي ترعاهــا 
أو تديرهــا. وعندمــا يكــون هنــاك تضــارب جوهــري فــي 
المصالــح لشــركة جــدوى للاســتثمار مــع الصنــدوق، 
ذلــك  عــن  الكامــل  بالإفصــاح  الشــركة  ســتقوم 
وقــت ممكــن.  أقــرب  فــي  الصنــدوق  إدارة  لمجلــس 
المصالــح  فــي  تضــارب  أي  حــل  الشــركة  وســتحاول 
مــن خلال ممارســة حكمهــا بحســن نيــة مــع مراعــاة 
مصالــح جميــع المســتثمرين والأطــراف المتأثرة ككل.

حوكمة صندوق 
جدوى ريت الحرمين 
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حوكمة صندوق 
جدوى ريت الحرمين 

لا يوجد تغيرات جوهرية

مجلس إدارة الصندوق

يقوم مجلس إدارة الصندوق بالإشراف على حل تضارب المصالح. ويتألف مجلس إدارة الصندوق اعتبارا من 31 
ديسمبر 2025م من أعضاء معينين من قبل مدير الصندوق.

يتوجب على أعضاء مجلس إدارة الصندوق بذل أفضل الممارسات تجاه المستثمرين وذلك بموجب لائحة صناديق 
الاستثمار العقاري، كما سيبذلون قصارى جهودهم لحل تضارب المصالح بحسن نية كما يرونه مناسبا.

يتكون مجلس إدارة الصندوق من خمسة أعضاء يعينهم مدير الصندوق، اثنان منهم مستقلين. ويجب إشعار 
مالكي الوحدات بأي تعديل على هيكل مجلس إدارة الصندوق من خلال الإعلان عن ذلك على الموقع الإلكتروني 

لكل من مدير الصندوق وتداول )السوق المالية السعودية(.

القرارات المصدرة من مجلس إدارة الصندوق خلال عام 202٥م

لصندوق •	 السنوية  المالية  القوائم  على  الموافقة 
جدوى ريت الحرمين للسنة المنتهية في 31 ديسمبر 

202٤م

لصندوق •	 السنوية  المالية  القوائم  على  الموافقة 
جدوى ريت السعودية للسنة المنتهية في 30 يونيو 

202٥م

اجتماعات مجلس إدارة الصندوق

عقد مدير الصندوق اجتماعين لمجلس الإدارة خلال عام 2025م

وقد تم عقد الاجتماع الأول في شهر يوليو 
2025م، وتمت مناقشة النقاط التالية:

نبذة عن الأداء العام للقطاع العقاري في المملكة •	
العربية السعودية ومدينة مكة المكرمة خلال 

النصف الأول من عام 2025م

مراجعة أداء الصندوق في النصف الأول من عام •	
2025م

أما الاجتماع الثاني فقد عقد في شهر ديسمبر 
2025م، وتمت مناقشة النقاط التالية:

نبذة عن الأداء العام للقطاع العقاري في المملكة •	
خلال  المكرمة  مكة  ومدينة  السعودية  العربية 

النصف الثاني من عام 2025م

مراجعة أداء الصندوق في النصف الثاني من عام •	
2025م
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غنام الغنام
)رئيس مجلس إدارة الصندوق(

يشــغل غنــام الغنــام منصــب رئيــس إدارة اســتثمارات 
جــدوى  شــركة  فــي  والمؤسســات  الأفــراد  العمــاء 
للاســتثمار. وتولــى قبــل التحاقــه بالشــركة منصــب 
مستشــار اســتثمار أول للعمــاء الأفــراد فــي إتــش إس 
بــي ســي الســعودية، وهــو يمتلــك خبرة تتجــاوز أربعة 
عشــر عامــا فــي مجــال تطويــر الأعمــال وإدارة الثــروات. 
كمــا أنــه مســؤول تخطيــط مالــي معتمــد، ويحمــل 
درجــة البكالوريــوس فــي إدارة الأعمــال مــن جامعــة 

توليــدو.

الدكتورة نوف الشريف 
)عضو مجلس إدارة(

وهــي نائبــة رئيــس قســم الأبحــاث الاقتصاديــة فــي 
بجــدوى  التحاقهــا  قبــل  للإســتثمار،  جــدوى  شــركة 
قامــت بتدريــس الاقتصــاد فــي جامعــة الأمير ســلطان، 
قبــل ذلــك عملــت كمحللــة أبحــاث أولــى فــي هيئــة 
ــة، وفــي وقــت متقــدم مــن مســيرتها  الســوق المالي
المهنيــة عملــت كمحللــة اقتصاديــة أولــى فــي قســم 
الأبحــاث الاقتصاديــة ببنــك الريــاض. تخرجــت د. نــوف 
مــع مرتبــة الشــرف مــن جامعــة الملــك ســعود حيــث 
حصلــت علــى بكالوريــوس ودرجــة الماجســتير فــي 
الاقتصــاد. ثــم حصلــت علــى الدكتــوراه فــي الاقتصــاد 

مــن جامعــة ساســكس فــي المملكــة المتحــدة.

نادر العمري 
)عضو مجلس إدارة(

الجــادة  لمجموعــة  والمؤســس  التنفيــذي  الشــريك 
الأولــى للتطويــر والاســتثمار العقــاري، ويشــغل دور 
مستشــار مالــي لعــدد مــن الجهــات العامــة والخاصــة. 
تخصــص  فــي  تجــارة  بكالوريويــس  علــى  حاصــل 
كنــدا،  فــي  مــاري  ســانت  جامعــة  مــن  الاقتصــاد 
بالإضافــة الــى درجــة الماجســتير فــي الاقتصــاد مــن 
جامعــة واترلــوو فــي كنــدا. حصــل الســيد/نادر علــى 
شــهادات فــي إدارة العقــارات و التمويــل والتصميــم 
و القيــادة مــن كليــة هارفــارد للاعمــال فــي الولايــات 
المتحــدة، و حاصــل أيضــا علــى شــهادة مهنيــة فــي 
ــورك  ــل العقــاري والاســتثمار مــن جامعــة نيوي التموي

فــي الولايــات المتحــدة.

الدكتور وليد المزيد 
)عضو مستقل(

شــركات  لعــدة  قانونــي  كمستشــار  حالــياً  يعمــل 
لــدى  العــدل  وزارة  فــي  وعمــل  وصناعيــة،  تجاريــة 
كــملازماً  القضائيــة  والمحكمــة  لعامــة  المحكمــة 
وأميــناً  وشــرعياً  قانونــياً  ومستشــاراً  قضائــياً 
الماليــة.  للأوراق  العربيــة  للشــركة  إدارة  لمجلــس 
ــة  ــة فــي مجــالات الأوراق المالي ــرة القانوني ــه الخب ولدي
وتصفيــة الشــركات وشــركات التطويــر والتشــغيل 

والناظــر. الوقــف  وأحــكام  العقــاري 

عادل القاضي
)عضو مستقل(

يعمــل الســيد عــادل منصــب نائــب رئيــس مجلــس 
إدارة و الرئيــس التنفيــذي لشــركة الحيــاة للاســتثمار، 
الالكترونيــات  شــركة  فــي  قبــل  مــن  عمــل  كمــا 
المتقدمــة كمديــر للمشــاريع، يتمتــع الســيد عــادل 
الاســتثمار  مجــال  فــي  أعــوام   9 ال  تتجــاوز  بخبــرة 
الهندســة  شــهادة  يحمــل  و  الأعمــال،  تطويــر  و 
للبتــرول  فهــد  الملــك  جامعــة  مــن  الصناعيــة 
والمعــادن بمرتبــة شــرف ثانيــة، بالإضافــة الــى شــهادة 
ــر مشــاريع معتمــد مــن المعهــد العالمــي لإدارة  مدي

المشــاريع.

يتألف مجلس إدارة الصندوق من الأعضاء التالية أسماؤهم:

حوكمة صندوق 
جدوى ريت الحرمين 
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هيئة الرقابة الشرعية

قــام مديــر الصنــدوق بتعييــن هيئــة الرقابة الشــرعية لممارســة عملها كمستشــار شــرعي للصنــدوق )"هيئة 
الرقابــة الشــرعية"(. وتتكــون هــذه الهيئــة مــن أربعــة علمــاء مطلعيــن فــي مجــال الشــريعة الإســامية. وهــي 
تقــوم بمراقبــة الأعمــال التجاريــة والعمليــات والاســتثمارات والتمويــل المتعلقــة بالصنــدوق لضمــان الالتــزام 

بأحــكام الشــريعة الإســامية.

ويقوم مدير الصندوق بمهام الرقابة الشرعية على استثمارات الصندوق والتي تشمل:

تحقيق التزام الصندوق بالرقابة الشرعية من خلال أعمال المراجعة الدورية.•	

مراجعة الاتفاقيات والعقود المتعلقة بمعاملات الصندوق.•	

متابعــة عمليــات الصنــدوق ومراجعــة نشــاطاته مــن حيــث شــرعيتها والنظــر فــي مطابقتهــا للضوابــط •	
الشــرعية وتوجيهــات هيئــة الرقابــة الشــرعية.

رفع أي مسألة إلى هيئة الرقابة الشرعية في حال وجود أي مخالفات شرعية محتملة.•	

إعداد ومتابعة مبالغ التطهير واعتمادها من قبل هيئة الرقابة الشرعية.•	

وتتولــى هيئــة الرقابــة الشــرعية الإشــراف علــى التــزام نشــاطات الصنــدوق بضوابــط الاســتثمار الشــرعية 
وتقديــم الاستشــارات ذات الصلــة.

معالي الشيخ الدكتور 
عبد الله المطلق

الشيخ الدكتور محمد علي 
بن إبراهيم القري بن عيد

الشيخ بدر عبد 
العزيز العمر

الشيخ أحمد عبد 
الرحمن القايدي

أحــد  المطلــق  الله  عبــد  الدكتــور  الشــيخ  معالــي 
وهــو  المملكــة،  فــي  العلمــاء  كبــار  هيئــة  أعضــاء 
مستشــار فــي الديــوان الملكــي وســبق أن شــغل 
منصــب رئيــس قســم الفقــه المقــارن فــي جامعــة 
الإمــام محمــد بــن ســعود الإســامية، كمــا أنــه عضــو 
فــي هيئــة الرقابــة الشــرعية لعــدد مــن المؤسســات 

الســعودية. العربيــة  المملكــة  فــي  الماليــة 

الشــيخ الدكتــور محمــد علــي القــري بــن عيــد هــو 
أســتاذ الاقتصــاد الإســامي فــي جامعــة الملــك عبــد 
ــراء فــي مجمــع  ــه أحــد الخب ــز فــي جــدة، كمــا أن العزي

الفقــه التابــع لمنظمــة المؤتمــر الإســامي.

ثمانيــة  العمــر  العزيــز  عبــد  بــدر  الشــيخ  يمتلــك 
عشــر عامــا مــن الخبــرة فــي المصرفيــة الإســامية. 
ويشــغل حاليــا منصــب رئيــس إدارة الشــريعة فــي 
شــركة جــدوى للاســتثمار، وســبق أن تولــى العديــد 
مــن المناصــب فــي مصــرف الراجحــي، كمــا ســبق لــه 
أن كان عضــوا فــي لجنــة المصرفيــة الإســامية فــي 

الســعودي. العربــي  النقــد  مؤسســة 

يشــغل الشــيخ أحمــد عبــد الرحمــن القايــدي منصــب 
رئيــس رئيــس المجموعــة الشــرعية لــدى بنــك الخليج 
إدارة  رئيــس  منصــب  توليــه  بعــد  وذلــك  الدولــي، 
للاســتثمار،  جــدوى  لــدى شــركة  الشــرعية  البحــوث 
ولديــه خبــرة مصرفيــة تتجــاوز ثمانيــة عشــر )18( عــاماً 
فــي الخدمــات المصرفيــة الاســتثمارية. وقــد أصــدر 
ــدي عــدداً مــن  ــد الرحمــن القاي ــن عب الشــيخ أحمــد ب
الماليــة  بالمعــاملات  الصلــة  ذات  الشــرعية  الأبحــاث 
عمــل ســابقاً كمستشــار شــرعي  وقــد  المعاصــرة، 
وكذلــك  الاســتثمار،  قســم  فــي  الراجحــي  لمصــرف 
إدارة  فــي  الجزيــرة  بنــك  لــدى  شــرعياً  مستشــاراً 

الخزينــة.

حوكمة صندوق 
جدوى ريت الحرمين 
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الضوابط الشرعية لاستثمار الصندوق في الأصول العقارية

تعتقــد هيئــة الرقابــة الشــرعية أن الأصــل فــي الاســتثمار فــي الأصــول العقاريــة مبــاح، وهــي تؤكــد علــى 
التاليــة: الضوابــط 

	1 أن يتم بيع العقارات وشرائها وفقا لصيغة مجازة من هيئة الرقابة الشرعية..

	2 أن يكون العقار محل الاستثمار معلوما علما نافيا للجهالة..

	3 أن يكون الثمن معلوما..

	4 لا يوقع مدير الصندوق أي عقود استئجار على الأصل العقاري إلا بعد تملكه..

	5 ــك بثمــن حــال أقــل مــن . ــم إعــادة تأجيــره علــى المال لا يجــوز اســتئجار العقــار مــن مالكــه بثمــن مؤجــل، ث
الثمــن المؤجــل، ولا يجــوز اســتئجار العقــار مــن مالكــه بثمــن حــال، ثــم إعــادة تأجيــره علــى المالــك بثمــن 

أكثــر مــن الحــال.

بالإضافة الى ذلك:

	1 يجوز للصندوق الاستثمار مباشرة في أسهم الشركات العقارية المدرجة فقط..

	2 يمكــن للصنــدوق شــراء وحــدات فــي صناديــق عقاريــة أخــرى متداولــة فــي الســوق الماليــة الســعودية .
"تــداول" فقــط إذا كانــت هــذه الوحــدات متوافقــة مــع أحــكام الشــريعة الإســامية ومجــازة مــن قبــل هيئــة 

الرقابــة الشــرعية.

	3 تكون معاملات المرابحة بالريال السعودي..

يتحمــل مديــر الصنــدوق أتعــاب ونفقــات مصاريــف هيئــة الرقابــة الشــرعية، بمــا فيهــا تلــك المتعلقــة بمراقبــة 
الأعمــال والعمليــات والاســتثمارات والتمويــل المتعلقــة بالصنــدوق. ولــن يتــم تحميــل هــذه الأتعــاب والنفقــات 

علــى الصنــدوق.

وقــد اســتعرضت هيئــة الرقابــة الشــرعية هــذه الشــروط والأحــكام، وتمــت الموافقــة علــى هيــكل الصنــدوق 
وطــرح الوحــدات عنــد تأســيس الصنــدوق. وســيلتزم الصنــدوق بالضوابــط الشــرعية المعتمــدة.

وفــي حــال كانــت متحصــات الاســتثمار أو غيرهــا مــن المبالــغ التــي تلقاهــا الصنــدوق لا تتوافــق مــع أحــكام 
الشــريعة الإســامية، فســيقوم الصنــدوق باتخــاذ الترتيبــات اللازمــة "لتطهيــر" هــذه المبالــغ وفقــا للإجــراءات 
التــي تحددهــا هيئــة الرقابــة الشــرعية مــن وقــت لآخــر. وعلــى الهيئــة تحديــد نســبة أو مبالــغ التطهيــر ذات 

الصلــة.

لا تمثل المعلومات آنفة الذكر شرحا وملخصا كاملا أو شاملا للتضارب المحتمل في المصالح فيما يتعلق بالاستثمار في وحدات الصندوق. ونوصي بشدة بأن يحصل المستثمرون 
المحتملون على استشارة مستقلة من مستشاريهم المهنيين.

حوكمة صندوق 
جدوى ريت الحرمين 
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 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 
 القوائم المالية 

 وتقرير المراجع المستقل 
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 صندوق جدوى ريت الحرمين 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 القوائم المالية 
 2025ديسمبر  31

 

 الصفحة  الفهرس 
  

 4 - 1 تقرير المراجع المستقل 
  

 5 قائمة المركز المالي 
  

 6 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 
  

 7 قائمة التدفقات النقدية 
  

 8 قائمة التغيرات في حقوق الملكية 
  

 28 - 9 إيضاحات حول القوائم المالية 
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 صندوق جدوى ريت الحرمين 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 قائمة المركز المالي 
 2025ديسمبر  31كما في 

 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.  23إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
5 

  2025 2024 
 إيضاح  

    الموجودات 
    

    الموجودات غير المتداولة 
 664,111,114 676,582,358 6 عقارات استثمارية 

 20,617,485 11,941,435 8 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
   ────────  ──────── 

 684,728,599 688,523,793  إجمالي الموجودات غير المتداولة 
   ────────  ──────── 

    الموجودات المتداولة 
 57,344 93,400 9 مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 

 15,901,190 8,037,520 10 ذمم إيجار مدينة 
 24,628,472 43,046,034 11 نقدية وشبه نقدية 

   ────────  ──────── 
 40,587,006 51,176,954  إجمالي الموجودات المتداولة 

   ────────  ──────── 
   725,315,605 739,700,747  إجمالي الموجودات 

  ══════════ ══════════ 
    المطلوبات 

    
    المطلوبات غير المتداولة 

 214,603,807 215,109,253 12   قرض طويل الأجل
   ────────  ──────── 

    المطلوبات المتداولة 
 4,364,414 4,326,651 14 مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 

 1,504,197 1,974,238 14 أتعاب إدارة مستحقة 
 4,557,403 3,066,888 13 مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى 

   ────────  ──────── 
 10,426,014 9,367,777  إجمالي المطلوبات المتداولة 

   ────────  ──────── 
 225,029,821 224,477,030  إجمالي المطلوبات 

   ────────  ──────── 
    

    حقوق الملكية 
 500,285,784 515,223,717  صافي الموجودات العائدة إلى مالكي الوحدات

   ────────  ──────── 
 725,315,605 739,700,747  إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية 

  ══════════ ══════════ 
    

 66,000,000 66,000,000  وحدات مصدرة )بالوحدة( 
  ══════════ ══════════ 
    

 7.58 7.81  قيمة الوحدة 
  ══════════ ══════════ 

    
 7.58 7.86 7 القيمة العادلة للوحدة 

  ══════════ ══════════ 
 

 صندوق جدوى ريت الحرمين 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 قائمة الدخل الشامل 
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.  23إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
6 

  2025 2024 
 إيضاح  

    الدخل 
 40,791,673 41,918,676  دخل إيجار من عقارات استثمارية

 (1,141,079) (1,750,767) 8 خسارة موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 1,128,265 1,203,019 11 إيرادات تمويل
 423,774 - 8 توزيعات أرباح 

   ────────  ──────── 
  41,370,928 41,202,633 
   ────────  ──────── 

    المصاريف 
 (10,692,262) (11,277,854) 6 استهلاك

 (3,752,143) (3,890,801) 14 أتعاب إدارة 
 (2,792,093) 197,756 10 عكس قيد/)مخصص( خسائر الائتمان المتوقعة

 (4,600,903) (4,597,842) 15 مصاريف عمومية وإدارية
 ( 506,830) (505,446) 12 إطفاء تكاليف معاملات

   ────────  ──────── 
  (20,074,187) (22,344,231) 
   ────────  ──────── 

 18,858,402 21,296,741  ربح العمليات 
    

 - 1,424,431  إيرادات أخرى 
 (16,807,495) (15,692,337) 12 أعباء مالية

   ────────  ──────── 
 2,050,907 7,028,835  ربح السنة قبل الانخفاض في القيمة 

    
 15,506,449 23,749,098 6 عكس قيد انخفاض في قيمة عقارات استثمارية

   ────────  ──────── 
 17,557,356 30,777,933    صافي ربح السنة 

    
 - -  الدخل الشامل الآخر 

   ────────  ──────── 
 17,557,356 30,777,933  إجمالي الدخل الشامل للسنة 

  ═════════ ═════════ 
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 صندوق جدوى ريت الحرمين 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 قائمة التدفقات النقدية 
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.  23إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
7 

  2025 2024 
 إيضاح  

    الأنشطة التشغيلية 
 17,557,356 30,777,933  صافي ربح السنة

    
     التعديلات لتسوية صافي الربح إلى صافي التدفقات النقدية:

 10,692,262 11,277,854 6 استهلاك
 506,830 505,446 12 إطفاء تكاليف معاملات

 16,807,495 15,692,337 12 أعباء مالية
 2,792,093 (197,756) 10 )عكس قيد(/مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

 (15,506,449) (23,749,098) 6 عكس قيد خسارة انخفاض في قيمة عقارات استثمارية
 1,141,079 1,750,767  خسارة موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 (1,128,265) (1,203,019)  إيرادات تمويل
   ────────  ──────── 
  34,854,464 32,862,401 

    التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:
 23,576,633 -  نقص في المبالغ المستحقة من جهات ذات علاقة

 18,680 15,763  نقص في المصاريف المدفوعة مقدمًا والموجودات الأخرى 
 (3,008,136) 8,061,426  نقص /)زيادة( في ذمم الإيجار المدينة 

 301,670 470,041  زيادة في أتعاب الإدارة المستحقة 
 1,776,727 (1,490,515)  )نقص( / زيادة في المصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى 

 5,742 87,125  زيادة في المبالغ المستحقة إلى جهات ذات علاقة
   ────────  ──────── 
  41,998,304 55,533,717 

 (14,614,253) (15,817,225)  أعباء مالية مدفوعة
 1,112,376 1,151,200  إيرادات تمويل مستلمة 

   ────────  ──────── 
 42,031,840 27,332,279  صافي التدفقات النقدية الناتجة مـن الأنشطة التشغيلية 

   ────────  ──────── 
    الأنشطة الاستثمارية 

 - 6,925,283 8 استرداد موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 ( 123,087) - 6 إضافة إلى عقارات استثمارية 

   ────────  ──────── 
 ( 123,087) 6,925,283  صافي التدفقات النقدية الناتجة من /)المستخدمة في( الأنشطة الاستثمارية 
   ────────  ──────── 

    الأنشطة التمويلية 
 (21,780,000) (15,840,000)  توزيعات أرباح 

   ────────  ──────── 
 (21,780,000) (15,840,000)  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية 

   ────────  ──────── 
 20,128,753 18,417,562  صافي الزيادة في النقدية وشبه النقدية 

    
 4,499,719 24,628,472  النقدية وشبه النقدية في بداية السنة 

   ────────  ──────── 
 24,628,472 43,046,034  النقدية وشبه النقدية في نهاية السنة 

  ══════════ ═════════ 
    

 

 صندوق جدوى ريت الحرمين 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية 
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية.  23إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
8 

  2025 2024 
  
    

 504,508,428 500,285,784  مالكي الوحدات في بداية السنة عائدة إلى حقوق الملكية ال
    

      الدخل الشامل
 17,557,356 30,777,933  صافي ربح السنة

 - -  الدخل الشامل الآخر للسنة
    

 17,557,356 30,777,933  إجمالي الدخل الشامل للسنة 
    

 (21,780,000) (15,840,000)  ( 19توزيعات أرباح )إيضاح 
     ─────────  ──────── 

 500,285,784 515,223,717  حقوق الملكية العائدة إلى مالكي الوحدات في نهاية السنة 
  ══════════ ══════════ 
    

   فيما يلي ملخصاً لمعاملات الوحدات للسنة المنتهية:
   
   

  2025 2024 
 وحدات وحدات   
    

 66,000,000 66,000,000  الوحدات في بداية ونهاية السنة 
  ══════════ ══════════ 
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 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية 
 2025ديسمبر  31
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 التأسيس والأنشطة  -1
 
صندوق جدوى ريت الحرمين )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري متداول عام مقفل متوافق مع ضوابط الشريعة الإسلامية.  
ويعمل الصندوق وفقًا للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية. والصندوق مدرج في السوق المالية 

وهو مقسم    660,000,000يبلغ رأس مال الصندوق ي وحداته وفقًا لأنظمة ولوائح تداول. السعودية )"تداول"( ويتم التداول ف
سنة قابلة للتمديد وفقًا لتقدير مدير الصندوق وذلك بعد    99تبلغ مدة الصندوق    .   10قيمة كل منها    وحدة  66,000,000إلى  

 الحصول على موافقة هيئة السوق المالية.
 

يتمثل الهدف الاستثماري الرئيسي للصندوق في توفير دخل دوري للمستثمرين فيه من خلال الاستثمار في الأصول العقارية المدرة  
 للدخل في المملكة العربية السعودية، مع التركيز على الأراضي المقدسة، مكة المكرمة والمدينة المنورة.

 
، 1010228782يُدار الصندوق من قبل شركة جدوى للاستثمار، وهي شركة مساهمة سعودية مقفلة مقيدة بالسجل التجاري رقم  

 )"مدير الصندوق"(. 06034-37وهي مؤسسة سوق مالية مرخص لها من قبل هيئة السوق المالية بموجب ترخيص رقم 
 

، واعتمادها  1010495553تم تأسيس شركة جدوى الخليل العقارية، شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة بالسجل التجاري رقم  
من قبل هيئة السوق المالية كشركة ذات غرض خاص )"الشركة ذات الغرض الخاص"(لصالح الصندوق. وتمتلك الشركة ذات 

  ت اتفاقيات تمويل نيابة عن الصندوق.الغرض الخاص كافة موجودات الصندوق كما أنها أبرم
 

وعلى الرغم من أن الصندوق سيقوم بالاستثمار بشكل أساسي في الأصول العقارية المطورة الجاهزة للاستخدام، إلا أنه قد يستثمر  
٪ من إجمالي قيمة موجودات الصندوق بهدف تحقيق زيادة في قيمة 25بشكل ثانوي في مشاريع التطوير العقاري بقيمة لا تتجاوز 

٪ من إجمالي موجودات الصندوق في الأصول العقارية المطورة التي تحقق 75ستثمار ما لا يقل عن ( يتم ا1الوحدة، شريطة أن )
  ( ألا يستثمر الصندوق في الأراضي البيضاء.2دخلاً دوري، و )

 
 قام الصندوق بتعيين شركة البلاد للاستثمار )"أمين الحفظ"( للعمل كأمين حفظ للصندوق. يتم دفع أتعاب الحفظ من قبل الصندوق.
 

 اللوائح النظامية  -2
 

يعمل الصندوق وفقًا للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية، والتي تنص على المتطلبات التي يتعين  
 على صناديق الاستثمار العقاري وصناديق الاستثمار العقارية المتداولة العاملة في المملكة اتباعها.

 
 أسس الإعداد -3

 
 بيان الالتزام   3-1

والمعايير   السعودية  العربية  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقاً  للصندوق  المالية  القوائم  هذه  إعداد  تم 
والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين )يشار إليها فيما يلي بـ "المعايير الدولية للتقرير المالي  

 ي المملكة العربية السعودية"(. المعتمدة ف
 

 أسس القياس  3-2
جة  تم إعداد هذه القوائم المالية وفقًا لمبدأ التكلفة التاريخية باستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبي، فيما عدا الموجودات المالية المدر

 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة والتي تم تسجيلها بالقيمة العادلة.
 

 قامت الإدارة بإعداد القوائم المالية على أساس الاستمرار في العمل كمنشأة مستمرة. 
 

 العملة الوظيفية وعملة العرض   3 -3
كما تم تقريب كافة المعلومات المالية  العملة الوظيفية للصندوق.  ، والذي يمثل  (”“عرض هذه القوائم المالية بالريال السعودي )تم  

. إلى أقرب 

 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31
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 الأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة  -4
 

ديرات  يتطلب إعداد القوائم المالية للصندوق، طبقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية، استخدام التق
والافتراضات التي قد تؤثر على أرصدة الموجودات والمطلوبات المسجلة والإفصاح عن الموجودات والمطلوبات المحتملة بتاريخ  

م المالية ومبالغ الإيرادات والمصاريف المصرح عنها خلال السنة. يتم تقويم التقديرات والأحكام بصورة مستمرة وذلك  إعداد القوائ
يقوم  للظروف.  معقولة وفقاً  بأنها  يعتقد  والتي  المستقبلية  توقعات للأحداث  تشتمل على  وعوامل أخرى  السابقة  الخبرة  بناءً على 

وقد تختلف التقديرات المحاسبية الناتجة عن ذلك عن النتائج الفعلية ذات راضات بشأن المستقبل. الصندوق بإجراء التقديرات والافت
 العلاقة.

 
 وفيما يلي النواحي الهامة التي استخدمت فيها الإدارة التقديرات والافتراضات أو التي مارست فيها الأحكام: 

 
 مبدأ الاستمرارية 

قام مجلس الإدارة بالتعاون مع مدير الصندوق بإجراء تقويم لمقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقًا لمبدأ الاستمرارية، 
وهما على قناعة بأن الصندوق لديه الموارد الكافية للاستمرار في العمل في المستقبل المنظور. علاوة على ذلك، ليس لدى الإدارة  

هري قد يثير شكوكاً حول مقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقًا لمبدأ الاستمرارية. وعليه، تم إعداد  أي علم بعدم تأكد جو 
 هذه القوائم المالية على أساس مبدأ الاستمرارية. 

 
 الأعمار الإنتاجية للعقارات الاستثمارية

تقوم الإدارة بتحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة للعقارات الاستثمارية لأغراض حساب الاستهلاك. يحدد هذا التقدير بعد الأخذ بعين 
الاعتبار العمر المتوقع للموجودات أو الاستهلاك العادي. تقوم الإدارة بمراجعة القيم المتبقية والأعمار الإنتاجية سنوياً، وتعديل  

في   للعقارات  التغير  المقدرة  الإنتاجية  الأعمار  عن  الإفصاح  وتم  والمستقبلية.  الحالية  الفترات  في  وجد،  إن  الاستهلاك،  قسط 
 . 6الاستثمارية في إيضاح 

 
 الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية 

يتم مراجعة القيمة الدفترية للموجودات غير المالية للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها وذلك عندما تشير الأحداث أو التغيرات في  
  الظروف إلى عدم إمكانية استرداد قيمتها الدفترية. يتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة بالمبلغ الذي تزيد به القيمة الدفترية للأصل 

المدرة للنقدية عن قيمته القابلة للاسترداد، والتي تمثل القيمة الأعلى للقيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف للبيع والقيمة  أو الوحدة  
الحالية. يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد للأصل ما لم ينتج عن الأصل تدفقات نقدية تعتبر مستقلة بشكل كبير عن الموجودات  

ة القيمة الدفترية للأصًل أو الوحدة المدرة للنقدية عن القيمة القابلة للاسترداد، فإن الأصل يعتبر منخفض  الأخرى. وفي حالة زياد
القيمة ويخفض إلى القيمة القابلة للاسترداد له. وعند تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد، يؤخذ بالاعتبار آخر معاملات 

نية تحديد مثل هذه المعاملات، يتم استخدام طرق تقويم ملائمة. يتم تقدير القيمة الحالية وفقًا تمت في السوق. وفي حالة عدم إمكا 
لطريقة التدفقات النقدية المخصومة، والتي يتم بموجبها خصم التدفقات النقدية المتوقعة المستقبلية باستخدام معدل الخصم لما قبل  

ة الزمنية للنقود والمخاطر الملازمة للأصل. يتم إثبات خسائر الانخفاض في القيمة الزكاة والذي يعكس تقديرات السوق الحالية للقيم
 في قائمة الدخل الشامل. 

 
على  وإذا ما تم لاحقاً عكس قيد الانخفاض في القيمة، عندئذ تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل إلى القيمة المعدلة القابلة للاسترداد له،  

ألا تزيد القيمة الدفترية التي تمت زيادتها عن القيمة الدفترية التي كان من المفترض تحديدها فيما لو لم يتم إثبات خسارة الانخفاض  
قيمة ذلك الأصل أو الوحدة المدرة للنقدية في السنوات السابقة. يتم إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة كإيرادات مباشرة   في

 في قائمة الدخل الشامل. 
 

 خسائر الائتمان المتوقعة عن الذمم المدينة التجارية وموجودات العقود 
بالنسبة لدخل الإيجار المستحق القبض وموجودات العقود، يستخدم الصندوق الطريقة المبسطة عند احتساب خسائر الائتمان المتوقعة. 
وعليه، لا يقوم الصندوق بمتابعة التغيرات في مخاطر الائتمان، ولكن يقوم بدلاً من ذلك بإثبات مخصص خسارة بناءً على خسائر  

مدى العمر بتاريخ إعداد كل قوائم مالية. قام الصندوق بإنشاء مصفوفة مخصصات استنادًا إلى الخبرة السابقة    الائتمان المتوقعة على
في خسائر الائتمان، والتي يتم تعديلها بالعوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين والبيئة الاقتصادية. وقد تم الإفصاح عن المعلومات 

في هذه القوائم المالية.  10عن دخل الإيجار المستحق القبض الخاص بالصندوق في إيضاح   المتعلقة بخسائر الائتمان المتوقعة
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   الأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة )تتمة( -4
 

 قياس القيمة العادلة 
يقوم الصندوق بقياس استثماراته في الصناديق الاستثمارية بالقيمة العادلة بتاريخ إعداد كل قوائم مالية. ويتم تقييم الاستثمار في  
الصندوق المستثمر فيه على أساس أحدث سعر استرداد متاح لتلك الوحدات لكل صندوق مستثمر فيه، على النحو الذي يحدده مدير 

 .  الصندوق المستثمر فيه
 

يقوم الصندوق بالإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية والتي يتم تحديدها من قبل خبراء تقييم عقاري باستخدام طرق  
بيان    7قياس القيمة العادلة. وتم في الإيضاح    -التقييم المتعارف عليها والمبادئ المنصوص عليها في المعيار الدولي للتقرير المالي   

 ضات الهامة المستخدمة من قبِل  المقيّمين في تقدير القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية. الطرق والافترا
 

 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية  -5
 

 نورد فيما يلي المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد هذه القوائم المالية: 
 

 العقارات الاستثمارية  5-1
تتكون العقارات الاستثمارية من العقارات المكتملة التي يتم الاحتفاظ بها بغرض كسب إيجار أو زيادة رأس المال أو كليهما. تظهر 
العقارات الاستثمارية بالتكلفة بما في ذلك تكاليف المعاملات بعد خصم الاستهلاك المتراكم و/أو خسائر الانخفاض المتراكم في  

تمل هذه التكلفة على التكلفة المتعلقة بإحلال جزء من العقارات الاستثمارية القائمة عند تكبد تلك التكلفة في  القيمة، إن وجدت. تش
 حالة الوفاء بمعايير الإثبات.

 
الأعمار   مدى  على  الثابت  القسط  أساس  على  الاستثمارية  للعقارات  وجدت،  إن  المتبقية،  التقديرية  القيمة  ناقصاً  التكلفة  تستهلك 

 الإنتاجية المقدرة للموجودات. ويتم إظهار الأراضي بالتكلفة. 
 

 سنة. 32إلى  3تتراوح الأعمار الإنتاجية المقدرة للمباني من  
 

 . 7تم الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية في إيضاح 
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية  5-2
يتم مراجعة القيمة الدفترية للموجودات غير المالية للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها وذلك عندما تشير الأحداث أو التغيرات في  
  الظروف إلى عدم إمكانية استرداد قيمتها الدفترية. يتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة بالمبلغ الذي تزيد به القيمة الدفترية للأصل 

المدرة للنقدية عن قيمته القابلة للاسترداد، والتي تمثل القيمة الأعلى للقيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف للبيع والقيمة  أو الوحدة  
الحالية. يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد للأصل ما لم ينتج عن الأصل تدفقات نقدية تعتبر مستقلة بشكل كبير عن الموجودات  

لموجودات. وفي حالة زيادة القيمة الدفترية للأصًل أو الوحدة المدرة للنقدية عن القيمة القابلة للاسترداد، الأخرى أو مجموعة من ا
فإن الأصل يعتبر منخفض القيمة ويخفض إلى القيمة القابلة للاسترداد له. وعند تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف الاستبعاد، يؤخذ 

لسوق. وفي حالة عدم إمكانية تحديد مثل هذه المعاملات، يتم استخدام طرق تقويم ملائمة. يتم  بالاعتبار آخر معاملات تمت في ا 
دام تقدير القيمة الحالية وفقًا لطريقة التدفقات النقدية المخصومة، والتي يتم بموجبها خصم التدفقات النقدية المتوقعة المستقبلية باستخ 

ية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الملازمة للأصل. يتم إثبات خسائر الانخفاض معدل الخصم والذي يعكس تقديرات السوق الحال
 في القيمة في قائمة الدخل الشامل. 

 
على  وإذا ما تم لاحقاً عكس قيد الانخفاض في القيمة، عندئذ تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل إلى القيمة المعدلة القابلة للاسترداد له،  

ألا تزيد القيمة الدفترية التي تمت زيادتها عن القيمة الدفترية التي كان من المفترض تحديدها فيما لو لم يتم إثبات خسارة الانخفاض  
قيمة ذلك الأصل أو الوحدة المدرة للنقدية في السنوات السابقة. يتم إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة كإيرادات مباشرة   في

 في قائمة الدخل الشامل. 
 

 النقدية وشبه النقدية      5-3
تتكون النقدية وشبه النقدية من الأرصدة لدى البنوك والاستثمارات القابلة للتحويل فورًا إلى مبالغ نقدية معروفة وفترة استحقاقها  

 ثلاثة أشهر أو أقل عند شرائها. 
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 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية )تتمة(  -5
 

   الأدوات المالية 5-4
 الأداة المالية هي عبارة عن عقد ينشأ عنه أصل مالي لمنشأة ما ومطلوبات مالية أو أداة حقوق ملكية لمنشأة أخرى. 

 
 الإثبات الأولي وقياس الأدوات المالية  1- 5-4

 يقوم الصندوق بإثبات الموجودات المالية والمطلوبات المالية عندما يصبح طرفاً في الأحكام التعاقدية للأداة المالية. 
 

ودات يتم القياس الأولي للأداة المالية بقيمتها العادلة زائدًا أو ناقصًا تكاليف المعاملات المتعلقة مباشرة بعملية شراء أو إصدار الموج 
أو  الربح  العادلة من خلال  بالقيمة  المدرجة  المالية غير  المطلوبات  أو  الموجودات  حالة  وذلك في  المالية،  المطلوبات  أو  المالية 

. يتم إثبات تكاليف المعاملات الخاصة بالموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة كمصاريف في قائمة  الخسارة
 الدخل الشامل. 

 
 التصنيف والقياس اللاحق   –الموجودات المالية  2- 5-4

يتم قياس الموجودات المالية لاحقاً بالتكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. يوجد معيارين مستخدمين لتحديد 
 كيفية تصنيف وقياس الموجودات المالية: 

 نموذج الأعمال الخاص بالصندوق لإدارة الموجودات المالية، و (أ
 خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للموجودات المالية. ( ب

 
يقاس الأصل المالي بالتكلفة المطفأة إذا كانت الشروط التعاقدية للأصل المالي ينتج عنها في تواريخ محددة تدفقات نقدية تمثل فقط 
دفعات من المبلغ الأصلي والعمولة على المبلغ الأصلي القائم. وبخلاف ذلك، يتم قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الربح  

 أو الخسارة.
 

 تتكون الموجودات المالية للصندوق من النقدية وشبه النقدية وذمم الإيجار المدينة.
 

 قام الصندوق بقياس استثماراته في صندوق استثماري بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.
 
يتوقف الصندوق عن إثبات الأصل المالي عند انتهاء الحقوق المتعلقة باستلام التدفقات النقدية من الأصل المالي أو عند قيام الصندوق 

 بتحويل كافة المخاطر والمنافع المصاحبة للأصل المالي وعدم احتفاظه بالسيطرة على الأصل. 
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات المالية  3- 5-4
يقوم الصندوق بإثبات مخصص خسائر الائتمان المتوقعة بشأن كافة أدوات الدين غير المقتناة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  

ة  الخسارة. تحدد خسائر الائتمان المتوقعة على أساس الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقا للعقد وجميع التدفقات النقدي
لصندوق استلامها، مخصومة بما يقارب معدل العمولة الفعلي الأصلي. تشتمل التدفقات النقدية المتوقعة على التدفقات  التي يتوقع ا

 النقدية من بيع الضمانات الرهنية المحتفظ بها والتعزيزات الائتمانية الأخرى التي تعتبر جزءًا لا يتجزأ من الشروط التعاقدية. 
 

كما في نهاية السنة، يوجد لدى الصندوق ذمم إيجار مدينة كموجودات مالية مدرجة بالتكلفة المطفأة. بالنسبة لذمم الإيجار المدينة،  
يستخدم الصندوق الطريقة المبسطة عند احتساب خسائر الائتمان المتوقعة. وعليه، لا يقوم الصندوق بمتابعة التغيرات في مخاطر 

بدلاً من ذلك بإثبات مخصص خسارة بناءً على خسائر الائتمان المتوقعة على مدى العمر بتاريخ إعداد كل قوائم    الائتمان ولكن يقوم
مالية. قام الصندوق بإنشاء مصفوفة مخصصات استنادًا إلى الخبرة السابقة في خسائر الائتمان، والتي يتم تعديلها بالعوامل المستقبلية  

تصادية. وقد تم الإفصاح عن المعلومات المتعلقة بخسائر الائتمان المتوقعة بشأن ذمم الإيجار المدينة  الخاصة بالمدينين والبيئة الاق
 في هذه القوائم المالية. 19وإيضاح  10الخاصة بالصندوق في إيضاح 

 
 يتم خصم مخصصات الخسائر المتعلقة بالموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة من إجمالي القيمة الدفترية للموجودات.
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 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية )تتمة(  -5
 

 الأدوات المالية )تتمة(  1- 5-4
 

 التصنيف والقياس اللاحق  – المطلوبات المالية  5-4-4
تقاس المطلوبات المالية لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل العمولة الفعلي. يمثل معدل العمولة الفعلي المعدل المستخدم 
لخصم الدفعات النقدية المستقبلية المقدرة من خلال العمر المتوقع للمطلوبات المالية، أو حيثما يكون ملائماً، فترة أقصر إلى صافي 

 دفترية عند الاثبات الأولي. القيمة ال
 
يتوقف الصندوق عن إثبات المطلوبات المالية )أو جزءًا منها( من قائمة المركز المالي الخاصة به، عند استنفادها، أي عند سداد 

 الالتزام المحدد في العقد أو إلغاؤه أو انتهاء مدته.
 
تشتمل المطلوبات المالية للصندوق على القرض طويل الأجل والمبالغ المستحقة إلى الجهات ذات العلاقة وأتعاب الإدارة المستحقة 

 والمطلوبات الأخرى. 
 

 تعديل الموجودات المالية والمطلوبات المالية    5-4-5
 

 الموجودات المالية 
في حالة تعديل شروط الأصل المالي، يقوم الصندوق بتقويم ما إذا كانت التدفقات النقدية للأصل المعدل مختلفة تماماً. وفي حالة  
وجود اختلافات جوهرية في التدفقات النقدية، تعتبر الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية الناتجة من الموجودات المالية الأصلية قد 

 ي هذه الحالة، يتم التوقف عن اثبات الأصل المالي الأصلي، ويتم إثبات الأصل المالي الجديد بالقيمة العادلة.انقضت مدتها. وف
 
وإذا كانت التدفقات النقدية من الأصل المالي المعدل المسجل بالتكلفة المطفأة غير مختلفة تماماً، فإن التعديل لا يؤدي عندئذ إلى 
التوقف عن إثبات الأصل المالي. وفي هذه الحالة، يقوم الصندوق بإعادة احتساب إجمالي القيمة الدفترية للأصل المالي وإثبات  

 تعديل إجمالي القيمة الدفترية كمكاسب أو خسائر تعديل في قائمة الدخل الشامل. المبلغ الناتج عن 
 

 المطلوبات المالية 
يتوقف الصندوق عن إثبات مطلوبات مالية ما وذلك في حالة تعديل شروطها وأن التدفقات النقدية للمطلوبات المعدلة كانت مختلفة 
تماماً. وفي مثل هذه الحالة، يتم إثبات أية مطلوبات مالية جديدة وفق الشروط المعدلة بالقيمة العادلة. يتم إثبات الفرق بين القيمة 

 وبات المالية التي تم استنفاذها والمطلوبات المالية الجديدة مع الشروط المعدلة في قائمة الدخل الشامل . الدفترية للمطل
 

 مقاصة الأدوات المالية  6- 5-4
تتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية وتدرج بالصافي في قائمة المركز المالي وذلك فقط عند وجود حق نظامي ملزم لمقاصة  
المبالغ التي تم إثباتها، وعند وجود نية لتسوية الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي أو بيع الموجودات وتسديد المطلوبات 

 في آن واحد.
 

 محاسبة تاريخ التداول   5-4-7
يتم ، في الأصل، إثبات كافة عمليات الشراء والبيع الاعتيادية للموجودات المالية والتوقف عن إثباتها بتاريخ التداول )أي التاريخ 
الذي يصبح فيه الصندوق طرفًا في الأحكام التعاقدية للأدوات المالية(. وتتطلب عمليات شراء أو بيع الموجودات المالية تسليم هذه 

ل الفترة الزمنية التي تنص عليها الأنظمة أو تلك المتعارف عليها بالسوق. ويتم، في الأصل، إثبات أيضًا كافة الموجودات خلا
الموجودات والمطلوبات المالية الأخرى بتاريخ التداول الذي يصبح فيه الصندوق طرفًا في الأحكام التعاقدية المتعارف عليها في  

 السوق.
 
  يتم التوقف عن إثبات الموجودات المالية عند انتهاء الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الأصل المالي المالية أو عندما يتم تحويل 

 الأصل المالي وكافة المخاطر والمنافع المصاحبة له. 
 

   يتم التوقف عن اثبات المطلوبات المالية عند استنفادها أو سدادها أو إلغائها أو انتهاء مدتها.

 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31

 

14 

 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية )تتمة(  -5
 

   تصنيف الموجودات والمطلوبات كمتداولة وغير متداولة 5-5
 يقوم الصندوق بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي كمتداولة/ غير متداولة. تعتبر الموجودات متداولة وذلك:

 عندما يتوقع تحققها أو ينوي بيعها أو استنفادها خلال دورة العمليات العادية، •
 في حالة اقتنائها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة،  •
 عندما يتوقع تحققها خلال اثني عشر شهراً بعد الفترة المالية، أو •
عندما تكون نقدية وشبه نقدية ما لم تكن هناك قيود على استبدالها أو استخدامها لسداد أية مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر   •

 شهراً بعد الفترة المالية. 
 

 تصنف كافة الموجودات الأخرى كموجودات غير متداولة.
 

 تعتبر المطلوبات متداولة وذلك:
 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية،  •
 في حالة اقتنائها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة،  •
 عندما تستحق السداد خلال اثني عشر شهراً بعد الفترة المالية، أو  •
بعد الفترة المالية. إن شروط   • عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهراً 

المطلوبات التي يمكن، بناءً على خيار الطرف المقابل، أن تؤدي إلى تسويتها عن طريق إصدار أدوات حقوق ملكية، لا تؤثر  
 على تصنيفها. 

 
 يصنف الصندوق كافة المطلوبات الأخرى كمطلوبات غير متداولة.

 
   قياس القيمة العادلة 5-6

   يقوم الصندوق بقياس الأدوات المالية مثل أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة بتاريخ كل قائمة مركز مالي.
 
القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع موجودات ما أو دفعه عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية بين 
  متعاملين في السوق بتاريخ القياس. يستند قياس القيمة العادلة إلى افتراض أن معاملة بيع الموجودات أو تحويل المطلوبات تتم إما: 
 

  في السوق الرئيسي للموجودات أو المطلوبات، أو •
  في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات والمطلوبات. •

 
تقاس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات بافتراض أن المتعاملين في السوق سيستفيدون عند تسعير الموجودات والمطلوبات 

   وأنهم يسعون لتحقيق أفضل مصالحهم الاقتصادية.
 

إن قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية يأخذ بعين الاعتبار مقدرة المتعاملين في السوق على تحقيق منافع اقتصادية عن  
طريق الاستخدام الأفضل والأقصى للأصل أو بيعه لمتعاملين آخرين في السوق يستخدمون الأصل على النحو الأفضل وبأقصى 

 حد.
يستخدم الصندوق طرق تقويم ملائمة وفقاً للظروف، وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وزيادة استخدام المدخلات  

   القابلة للملاحظة وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة.
 

تصنف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة أو الافصاح عنها في القوائم المالية ضمن التسلسل الهرمي  
 لمستويات القيمة العادلة المذكورة أدناه وعلى أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل: 

 
   : الأسعار المتداولة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة. 1المستوى  •
قابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو    -الهامة لقياس القيمة العادلة    -: طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى    2المستوى   •

   غير مباشرة.
 غير قابلة للملاحظة.  -الهامة لقياس القيمة العادلة  -: طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى  3المستوى  •
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 قياس القيمة العادلة )تتمة(  5-6
 بالنسبة للموجودات والمطلوبات التي يتم إثباتها في القوائم المالية بالقيمة العادلة بشكل متكرر، يقوم الصندوق بالتأكد فيما إذا تم 

التحويل بين التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة وذلك بإعادة تقويم التصنيف )على أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة 
لعادلة ككل( في نهاية كل سنة مالية. يقوم الصندوق بتحديد السياسات والإجراءات لكل من قياس القيمة العادلة المتكرر  لقياس القيمة ا 

 وقياس القيمة العادلة غير المتكرر. 
 
وبتاريخ إعداد كل قوائم مالية، يقوم الصندوق بتحليل التغيرات في قيمة الموجودات والمطلوبات المراد إعادة قياسها أو إعادة تقويمها 
طبقاً للسياسات المحاسبية للصندوق. ولأغراض هذا التحليل، يقوم الصندوق بالتحقق من المدخلات الرئيسية المطبقة في آخر تقييم  

بمطابقة   أيضًا وذلك  الصندوق  يقوم  كما  العلاقة الأخرى.  ذات  والمستندات  العقود  مع  التقييم  احتساب  المستخدمة في  المعلومات 
بمقارنة التغيرات في القيمة العادلة لكل فئة من فئات الموجودات والمطلوبات مع المصادر الخارجية ذات العلاقة لتحديد ما إذا كان 

  التغير معقولاً.
 

ولغرض الإفصاح عن القيمة العادلة، قام الصندوق بتحديد فئات الموجودات والمطلوبات على أساس طبيعة وخصائص ومخاطر 
الموجودات والمطلوبات والتسلسل الهرمي لمستويات قياس القيمة العادلة المذكورة أعلاه. إن الإفصاحات المتعلقة بالقيمة العادلة 

  .8و 7سها بالقيمة العادلة أو التي تم الإفصاح عن القيمة العادلة لها، تمت مناقشتها في إيضاحي للأدوات المالية، التي يتم قيا 
 

 المخصصات  5-7
يتم إثبات المخصصات عند وجود التزامات )قانونية أو متوقعة( على الصندوق ناتجة عن أحداث سابقة، وأنه من المحتمل ان يتطلب  

 الأمر استخدام موارد تنطوي على منافع اقتصادية لسداد الالتزام وأنه يمكن إجراء تقديرٍ لمبلغ الالتزام بشكل موثوق به. 
 

 إثبات الإيرادات  5-8
 تشتمل الإيرادات على دخل إيجار وإيرادات أخرى من عقارات استثمارية.

 
يقوم الصندوق بإثبات دفعات الإيجار كدخل الإيجار على أساس القسط الثابت. وبعد بدء عقد الإيجار، يقوم الصندوق بإثبات دفعات 
الإيجار المتغيرة التي لا تستند إلى مؤشر أو معدل معين )على سبيل المثال، الدفعات المستندة إلى الأداء أو الاستخدام( عند تحققها.  

  ندوق بتقديم حوافز للمستأجرين، يتم إثبات تكلفة الحوافز، بطريقة القسط الثابت، كتخفيض في دخل الإيجار.وعند قيام الص
 

تتضمن العقود سعرًا ثابتاً ويقوم العميل بدفع المبلغ الثابت بناءً على جدول السداد. وفي حالة زيادة قيمة الخدمات المقدمة من قبل  
الصندوق عن المبلغ المدفوع، فإنه يتم إثباتها كموجودات عقود. وفي حالة زيادة المبالغ المدفوعة عن الخدمات المقدمة، فإنه يتم  

 وبات عقود.إثباتها كمطل
 

 أتعاب الإدارة    5-9
سنويًا من صافي قيمة موجودات الصندوق،    ٪0.5يقوم مدير الصندوق بتحميل أتعاب الإدارة وفقًا للمعدلات التالية: )أ( نسبة بواقع  

من إجمالي الإيرادات السنوية للصندوق، ويتم دفعها على أساس نصف سنوي واحتسابها بناءً على الأداء في    ٪5و)ب( نسبة بواقع  
من صافي قيمة موجودات الصندوق. ولأغراض   ٪0.75يطة ألا يتجاوز إجمالي أتعاب الإدارة نسبة  كل سنة بشكل منفصل، شر

 حساب أتعاب الإدارة، "إجمالي إيرادات الصندوق" يعني إجمالي الدخل من تأجير الأصول العقارية، ولا يشمل أي أرباح رأسمالية. 
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 المصاريف  5-10
 تشتمل المصاريف العمومية والإدارية على التكاليف المباشرة وغير المباشرة التي لا تعتبر بشكل خاص جزءاً من تكلفة الإيرادات. 
 

   صافي قيمة الموجودات   5-11
يتم احتساب صافي قيمة الموجودات لكل وحدة والمفصح عنه في القوائم المالية وذلك بقسمة صافي موجودات الصندوق على عدد  

 الوحدات المصدرة في نهاية السنة. 
 

 الزكاة  5-12
 إن الزكاة من مسؤولية مالكي الوحدات ولا يجنب لها مخصص في القوائم المالية.

 
   توزيعات الأرباح  5-13

٪ من صافي أرباحه، ولا يشمل ذلك الربح الناتج عن بيع الأصول  90لدى الصندوق سياسة توزيع أرباح ودفعها بما لا يقل عن  
العقارية الأساسية والاستثمارات الأخرى و)الخسائر(/المكاسب غير المحققة عن الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من 

   خلال الربح أو الخسارة.
 

 2025يناير   1التعديلات على المعايير الحالية السارية اعتبارًا من  5-14
  2025يناير   1قام الصندوق بتطبيق بعض المعايير والتعديلات لأول مرة، والتي تسري على الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 )مالم يرد خلاف ذلك(. 
 

 21التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -عدم القابلية للصرف 
تتأثر المنشأة بالتعديلات عندما يكون لديها معاملة أو عملية بعملة أجنبية غير قابلة للصرف مقابل عملة أخرى في تاريخ القياس  
لغرض محدد. تعتبر العملة قابلة للصرف عند وجود إمكانية صرف تلك العملة مقابل عملة أخرى عبر سوق أو آلية صرف ينشأ  

 عنها حقوق والتزامات نافذة. 
  

 لم يكن لهذه التعديلات أي أثر على القوائم المالية للصندوق.   
 

   ولم يتم تطبيقها مبكرًا 2025يناير   1المعايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات السارية بعد  5-15
إن المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات التالية غير سارية بعد. ويعتزم الصندوق تطبيق هذه المعايير، إذ ينطبق  

 ذلك، عند سريانها واعتمادها من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. 
 

 تاريخ السريان  المعايير/ التعديلات على المعايير / التفسيرات 
  

: تصنيف وقياس الأدوات  7والمعيار الدولي للتقرير المالي    9التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  
 2026يناير  1 المالية 

 2026يناير  1 التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقرير المالي 
 2027يناير  1 العرض والإفصاح في القوائم المالية  - 18المعيار الدولي للتقرير المالي 
 2027يناير  1 الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات  - 19المعيار الدولي للتقرير المالي 

 
بإجراء تقييم لتحديد جميع الآثار التي ستترتب على تطبيق المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير   يقوم مدير الصندوق حالياً 

   والتفسيرات على القوائم المالية الرئيسية والإيضاحات حول القوائم المالية.
 

، أثر  18ويرى مدير الصندوق أنه لن يكون للمعايير والتعديلات على المعايير والتفسيرات، باستثناء المعيار الدولي للتقرير المالي 
 جوهري على القوائم المالية للصندوق.
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 فيما يلي ملخصًا بمكونات العقارات الاستثمارية كما بتاريخ إعداد القوائم المالية: 
 

 2025ديسمبر  31

 الاستهلاك المتراكم  التكلفة  البيان 
الانخفاض المتراكم في  

 القيمة 
 ( 2-6)إيضاح 

    صافي القيمة الدفترية

       
 304,474,689 19,874,761 57,093,776 381,443,226 فندق ثروات الأندلسية

 207,014,808 823,006 42,162,186 250,000,000 فندق ثروات التقوى
 142,192,861 39,219,717 1,664,030 183,076,608 نجوم، مكة المكرمة 3فندق 

 676,582,358 59,917,484 101,019,992 837,519,834  ────────  ────────  ────────  ─────────   22,900,000 - 100,000 23,000,000 مبنى بيع بالتجزئة
 ══════════ ═════════ ══════════ ══════════ 

 
 2024ديسمبر  31

 الاستهلاك المتراكم  التكلفة  البيان 
الانخفاض المتراكم في  

 القيمة
 ( 2-6)إيضاح 

   صافي القيمة الدفترية

       
 311,617,255 18,549,057 51,276,914 381,443,226 فندق ثروات الأندلسية

 206,509,066 6,122,876 37,368,058 250,000,000 فندق ثروات التقوى
 123,459,755 58,619,687 997,166 183,076,608 نجوم، مكة المكرمة 3فندق 

 664,111,114 83,666,582 89,742,138 837,519,834  ────────  ─────────  ───────  ──────────   22,525,038 374,962 100,000 23,000,000 مبنى بيع بالتجزئة
 ══════════ ═════════ ══════════ ══════════ 

 
 كانت الحركة في الحساب خلال السنة على النحو التالي: 

 
 2025 2024 
     

   التكلفة 
 837,396,747 837,519,834 الرصيد في بداية السنة 

 ─────────  ─────────   123,087 - إضافات خلال السنة
 837,519,834 837,519,834 الرصيد في نهاية السنة

 ══════════ ══════════    
   الاستهلاك المتراكم 

 79,049,876 89,742,138 الرصيد في بداية السنة 
 ─────────  ─────────   10,692,262 11,277,854 الاستهلاك المحمل للسنة 
 ─────────  ─────────   89,742,138 101,019,992 الرصيد في نهاية السنة

   الانخفاض المتراكم في القيمة 
 99,173,031 83,666,582 الرصيد في بداية السنة 

 ─────────  ─────────   (15,506,449) (23,749,098) عكس قيد الانخفاض في القيمة للسنة
 ─────────  ─────────   83,666,582 59,917,484 الرصيد في نهاية السنة
 664,111,114 676,582,358 صافي القيمة الدفترية 

 ══════════ ══════════ 
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 تتمة   -العقارات الاستثمارية  -6
 

 سنة. 32إلى  3إن الأعمار الإنتاجية للعقارات الاستثمارية المقدرة من قبل مقيم مستقل تتراوح من 
 

 .  (2024: 10,692,262)  11,277,854، قام الصندوق بإثبات استهلاك بمبلغ  2025ديسمبر    31السنة المنتهية في  خلال  
 
إن كافة العقارات الاستثمارية المذكورة أعلاه مقامة على أراضي مملوكة. ويتم حفظ الأراضي المملوكة مع العقارات لدى شركة 

قدرها   إجمالية  بمساحة  مختلفة  مواقع  مكة في  الصندوق على عقارات في  استحوذ  كما  المالية.  من   3,227.2البلاد  مربع  متر 
 (.متر مربع 3,227.2: 2024الأراضي )

 
 فيما يلي تفاصيل موجزة عن العقارات الاستثمارية:  6-1

 
 فندق ثروات الأندلسية   6-1-1

إن هذا العقار عبارة عن فندق مكتمل الإنشاء والتشغيل، ويقع في حي المسفلة على بعد حوالي نصف كيلو متر من المسجد الحرام،  
 ويتمتع بإطلالة مباشرة على طريق ابراهيم الخليل. 

 
 فندق ثروات التقوى   6-1-2

 إن هذا العقار عبارة عن فندق إقامة للحج مكتمل الإنشاء ويقع في حي الششة شمال تقاطع طريق الحج الرئيسي وطريق الملك فهد. 
 ويحقق الصندوق إيجار سنوي من عقد الإيجار التشغيلي لهذا الفندق.

 
 مبنى البيع بالتجزئة   6-1-3

متر    500تم الاستحواذ على العقار كعقار للبيع بالتجزئة، ويقع في حي المسفلة، مع إطلالة مباشرة على طريق المسيال، وعلى بعد  
 من المسجد الحرام. إن العقار بحالته الحالية مؤجر بالكامل. 

 
 نجوم، مكة المكرمة   3فندق  6-1-4

 يقع البرج الفندقي في حي المسفلة. وتم الانتهاء من إعادة تطوير البرج الفندقي، وبدأت عمليات الفندق خلال السنة السابقة. 
 

تم رهن هذه العقارات الاستثمارية لدى بنك البلاد لضمان تسهيل قرض حصلت عليها الشركة ذات الغرض الخاص من    6-1-5
  أجل الأغراض الخاصة بالصندوق.

 
 الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية  6-2

: أربعة 2024تم اختبار العقارات الاستثمارية للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها ولاحظت الإدارة أن القيمة الدفترية لعقارين )
( لعقارين  الدفترية  القيمة  وأن  للاسترداد،  القابلة  القيمة  من  أقل  القابلة 2024ديسمبر    31عقارات(  القيمة  من  أعلى  لا شيء(   :

بإثبات صافي عكس قيد خسارة انخفاض في القيمة    2025ديسمبر    31الإدارة خلال السنة المنتهية في  وعليه، قامت  للاسترداد.  
( لتعديل قيمة عقاراتها الاستثمارية إلى    15,506,449القيمة قدره  : عكس قيد انخفاض في  2024)  23,749,098قدره  

 . 7قيمتها القابلة للاسترداد بناءً على متوسط القيمة التي حددها المقيِّمون المستقلون خلال الفترة المالية كما هو مبين في إيضاح 
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 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31
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 الأثر على صافي قيمة الموجودات في حالة تقييم العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة  -7
 

من لائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير   37طبقاً للمادة  
إدراج   يتم  ذلك،  ومع  مستقلين.  تقييم  خبراء  قبل  من  إجراؤهما  يتم  تقييم  بناءً على عمليتي  الصندوق  موجودات  بتقييم  الصندوق 

 لتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة، إن وجد، في هذه القوائم المالية. العقارات الاستثمارية با 
 

: شركة إسناد  2024تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل اثنين من المقيّمين المعتمدين وهما شركة إسناد وباركود )
 وباركود(. وفيما يلي بيان تقييم العقارات الاستثمارية كما بتاريخ إعداد القوائم المالية: 

 
 المتوسط المُقَيمِ الثاني  المُقَيمِ الأول  

 2025ديسمبر  31
    

 304,474,689 297,832,378 311,117,000 فندق ثروات الأندلسية
 207,848,566 217,045,132 198,652,000 فندق ثروات التقوى

 142,192,861 128,856,722 155,529,000 نجوم، مكة المكرمة 3فندق 
 25,615,860 26,231,720 25,000,000 مبنى بيع بالتجزئة

  ─────────  ─────────  ───────── 
 690,298,000 669,965,952 680,131,976 
 ══════════ ══════════ ══════════ 

 
 المتوسط المُقَيمِ الثاني  المُقَيمِ الأول  

 2024ديسمبر  31
    

 311,617,255 307,082,510 316,152,000 فندق ثروات الأندلسية
 206,509,066 217,045,132 195,973,000 فندق ثروات التقوى

 123,459,755 110,205,510 136,714,000 نجوم، مكة المكرمة 3فندق 
 22,525,038 22,550,076 22,500,000 مبنى بيع بالتجزئة

  ─────────  ─────────  ──────── 
 671,339,000 656,883,228 664,111,114 
 ══════════ ══════════ ══════════ 

 
   استخدمت الإدارة متوسط عمليتي التقييم لأغراض الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية.

 
وقد تم تقييم العقارات الاستثمارية بعد الأخذ بعين الاعتبار عدد من العوامل، منها مساحة وإيجار العقار ونوعه. فيما يلي تحليل  

 القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية مقابل التكلفة: 
 

  فيما يلي بيان الأرباح غير المحققة عن العقارات الاستثمارية  بناءً على تقييم القيمة العادلة: 7-1
  2025 2024 

 
   

 664,111,114 680,131,976 القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية
 664,111,114 676,582,358 ( 6ناقصًا: القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية )إيضاح 

  ─────────  ───────── 
 - 3,549,618 أرباح غير محققة بناءً على تقييم القيمة العادلة

  ─────────  ───────── 
 66,000,000 66,000,000 وحدات مصدرة

  ─────────  ───────── 
 - 0.05 حصة الوحدة في الأرباح غير المحققة بناءً على تقييم القيمة العادلة

 ══════════ ══════════  

 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31
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 الآثار على صافي قيمة الموجودات في حالة تقييم العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة )تتمة(  -7
 

 فيما يلي بيان صافي قيمة الموجودات باستخدام القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية: 7-2
 

 2025 


2024 


   
 500,285,784  515,223,717 صافي قيمة الموجودات بالتكلفة الظاهرة في هذه القوائم المالية

 - 3,549,618 (1-7أرباح غير محققة بناءً على تقييم العقارات الاستثمارية )إيضاح 
  ────────  ──────── 

 500,285,784 518,773,335 صافي الموجودات بناءً على القيمة العادلة 
 ═════════ ═════════ 

 
 فيما يلي بيان صافي قيمة الموجودات لكل وحدة باستخدام القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية:  7-3

 
 2025 


2024 


   
 7.58 7.81 صافي قيمة الموجودات للوحدة بالتكلفة الظاهرة في هذه القوائم المالية 

الأثر على صافي قيمة الموجودات للوحدة نتيجة الأرباح غير المحققة بناءً على تقييم  
 - 0.05 ( 1-7القيمة العادلة )إيضاح 

  ────────  ──────── 
 7.58 7.86 صافي قيمة الموجودات لكل وحدة بالقيمة العادلة 

 ═════════ ═════════ 
 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة -8
 

 2025 


2024 


   غير متداولة 
 20,617,485 11,941,435 استثمار في صندوق استثمار عقاري خاص 

 ══════════ ══════════ 
 

استثمارًا في   البند  هذا  )  935,849يمثل  العقارية، وهو صندوق    1,412,578:  2024وحدة  وحدة( في صندوق الاستثمارات 
الاستثمار  هذا  تكلفة  وتبلغ  الصندوق،  مدير  قبل  من  ومدار  الإسلامية  الشريعة  أحكام  مع  متوافق  مقفل  خاص  عقاري  استثمار 

9,358,491  (2024: 14,125,783).   
 

  6,925,283وحدة لقاء متحصلات نقدية قدرها    476,729، قام الصندوق باسترداد  2025ديسمبر    31السنة المنتهية في  خلال  
.  4,767,291التكلفة الأصلية لهذه الوحدات    وبلغت  .    2,157,992ونتيجة لذلك، قام الصندوق بإثبات ربح محقق قدره  
، .تم إدراجه في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر للسنة 

 
 (.٪3.12: 2024من صندوق الاستثمارات العقارية ) ٪3.12، يمتلك الصندوق 2025ديسمبر  31وكما في 

 
المنتهية في   السنة  بيع  2025ديسمبر    31بعد  الصندوق على  إدارة  وافق مجلس  بسعر    935,849،  بالصندوق  الخاصة  وحدة 

12.76   11,941,435للوحدة، بقيمة إجمالية قدرها .  ًوقد تبين للإدارة أن سعر البيع المذكور أعلاه يعطي مؤشراً موثوقا
 . 2025ديسمبر  31به للقيمة العادلة للاستثمار كما في 

 
  : 2024)  2025ديسمبر    31للسنة المنتهية في      3.908.759  الشركة الزميلةبلغت الخسارة غير المحققة عن هذا الاستثمار في  

 (. 1.141.079ربحًا قدره 
 

  . 423,774قدره  ركة الزميلة، حقق الصندوق دخلاً من توزيعات الأرباح من الش2024ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 
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 صندوق جدوى ريت الحرمين 
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 المصاريف المدفوعة مقدما والموجودات الأخرى -9
 

 
2025 


2024 
    

 37,430 37,556 تأمين مدفوع مقدمًا 
 19,914 55,844 مدينون آخرون 

  ────────  ──────── 
 93,400 57,344 
 ══════════ ══════════ 

 
 ذمم الإيجار المدينة  -10

 
  يمثل هذا الحساب ذمم الإيجار المدينة المستحقة من عقود الإيجار التشغيلي. 

 
2025 
 

2024 
 

   
 18,693,283 10,631,857 ذمم إيجار مدينة 

 (2,792,093) (2,594,337)  ناقصًا: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة
  ─────────  ───────── 
 8,037,520 15,901,190 
 ══════════ ══════════  

 الحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة:  10-1
 2025 

 
2024 
 

 - 2,792,093 في بداية السنة   
 2,792,093 - المحمل خلال السنة 

 - (197,756) عكس قيد خلال السنة
  ────────  ──────── 

 2,792,093 2,594,337 في نهاية السنة
 ══════════ ══════════  

  وفيما يلي تحليلا بأعمار ذمم الإيجار المدينة:
 2024ديسمبر  31  2025ديسمبر  31 
إجمالي الذمم   

 المدينة 
 

مخصص خسائر  
الائتمان  
 المتوقعة 


معدل  
  الخسارة

 % 

  إجمالي الذمم
 المدينة
 

مخصص 
خسائر الائتمان  

 المتوقعة
 

معدل  
   الخسارة

% 
                        

 ٪ 0 - 6,356,135  %0 - 6,948,989 يوم  30أقل من 
 ٪ 0 - 789,493  %0 - 147,238 يومًا 90حتى   31من 
 ٪ 0 - 6,764,676  %29 221,896 759,713 يومًا 150حتى   91من 
 ٪ 13 289,308 2,280,196  %76 656,904 862,625 يومًا  365حتى  151من 

 ٪ 100 2,502,785 2,502,783  % 100 1,913,293 1,913,293 يوماً  365أكثر من 
  ───────  ───────  ─────   ───────  ──────  ───── 
 10,631,858 2,792,093   18,693,283 2,792,093  
 ════════ ════════ ══════  ════════ ═══════ ═════  

  إن ذمم الإيجار المدينة مضمونة بسندات إذنية. 
  الانخفاض في القيمة والتعرض للمخاطر 

 . 17يمكن الرجوع إلى المعلومات حول الانخفاض في قيمة ذمم الإيجار المدينة وتعرض الصندوق لمخاطر الائتمان في إيضاح 

 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31
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 النقدية وشبه النقدية  -11
 

 
2025 


2024 


   
 22,000,000 35,000,000 ودائع قصيرة الأجل 

 2,628,472 8,046,034 نقد لدى البنك 
  ────────  ──────── 
 43,046,034 24,628,472 
 ══════════ ══════════ 

 
، يتم الاحتفاظ بالحسابات البنكية لدى البنك السعودي الفرنسي، وبنك البلاد، وبنك الرياض باسم الشركة 2025ديسمبر   31كما في 

  . (7,622,159 ) 2024: 845,028ذات الغرض الخاص بإجمالي رصيد بقيمة 
  ، بلغت الودائع2025ديسمبر    31كما في  يومًا.    90تمثل الودائع قصيرة الأجل استثمار في ودائع مرابحة وفترة استحقاقها الأصلية  

  (. ٪5.20:  2024)  ٪4.10( وتحمل معدل عمولة قدره  2024:  22,000,000  )   35,000,000قصيرة الأجل للصندوق  
المنتهية في   للسنة  التمويل  إيرادات  إيرادات  (2024  :1,128,265    1,203,019:  2025ديسمبر    31بلغت  وتبلغ   ،)

 . (2024 :15,889 )  51,819: بلغت 2025ديسمبر  31التمويل المستحقة كما في 
 

 القرض طويل الأجل، صافي  -12
 

 
2025 
 

2024 
 

   
 215,969,205 215,969,205 قرض طويل الأجل 

  ─────────  ──────── 
   ناقصًا: 

 2,530,000 2,530,000 تكاليف معاملات 
 (1,164,602) (1,670,048) إطفاء تكاليف معاملات

  ─────────  ──────── 
 859,952 1,365,398 
  ─────────  ──────── 

 214,603,807 215,109,253 قرض طويل الأجل، صافي 
 ══════════ ══════════ 

 
  حصل الصندوق على التسهيلات التالية المتوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية من خلال الشركة ذات الغرض الخاص: 

الغرض الخاص قدره  متجدد متوافق مع أحكام الشريعة إلى الشركة ذات  ، قام بنك البلاد بمنح تسهيل  2022سبتمبر    13في    -1
300,000,000      لأغراض سداد القرض القائم إلى البنك السعودي الفرنسي والتمويل بشكل جزئي لعملية الاستحواذ على

عقارات. قامت الشركة ذات الغرض الخاص بإبرام ترتيب مع الصندوق بموجب اتفاقية قرض طويل الأجل لإقراض الصندوق  
بنفس الشروط والأحك الممنوحة بموجب التسهيل  التسهيل. وتمتد فترة  كافة متحصلات القرض  ام المنصوص عليها في ذلك 

  سنوات. 5استحقاق التسهيل والقرض إلى  
سنويًا، ويسدد على أساس نصف    ٪1.75يحمل القرض هامش وفقًا للأسعار السائدة بين البنوك السعودية )"سايبور"( زائدًا  

( من 2024:  215,969,205  )   215,969,205، قام الصندوق بسحب مبلغ  2025ديسمبر    31وكما في  سنوي.  
  التسهيل. 

 على مدى فترة التسهيل.   (2024:  2,530,000   2,530,000وقدرها   المعاملات المتعلقة بالقرضتم إطفاء تكاليف 
( وتم إظهاره في قائمة الدخل  2024  :506,830  )      505,446:  2025ديسمبر    31بلغ الإطفاء للسنة المنتهية في  

  الشامل. 
  إن التسهيل مضمون بسندات إذنية ورهن العقارات الاستثمارية الخاصة بالصندوق. 
تم الحصول عليه من بنك البلاد     31للسنة المنتهية في      15,692,337بلغت الأعباء المالية مقابل التسهيل أعلاه الذي 

 ( والتي تم إظهارها ضمن قائمة الدخل الشامل. 16,807,495: 2024) 2025ديسمبر 
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 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 
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 2025ديسمبر  31

 

23 

 القرض طويل الأجل، صافي )تتمة(  -12
 

 فيما يلي بيان حركة تكاليف المعاملات:
 

 
2025 


2024 


   
 1,872,228 1,365,398 في بداية السنة

 ( 506,830) (505,446)  إطفاء خلال السنة
  ─────────  ──────── 

 1,365,398 859,952 في نهاية السنة
 ══════════ ══════════ 

 
 المصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى -13

 

 
2025 


2024 


   
 2,255,533 936,546 مصاريف عمليات الفندق 

 403,687 919,449 إيجار مستلم مقدمًا 
 1,021,912 607,145 ضريبة قيمة مضافة مستحقة

 197,325 170,125 أتعاب تقييم عقارات 
 61,353 126,525 أتعاب حفظ 

 61,406 63,248 رسوم إدارية
 13,219 18,844 أتعاب مهنية

 542,968 225,006 أخرى 
  ─────────  ──────── 
 3,066,888 4,557,403 

 ══════════ ══════════ 
 

 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها  -14
 

 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة     14-1
 

 فيما يلي تفاصيل المعاملات الهامة مع الجهات ذات العلاقة خلال السنة:
 

 طبيعة المعاملة  طبيعة العلاقة  الجهة ذات العلاقة 
2025 


2024 


     
شركة جدوى الخليل  

 العقارية
شركة ذات غرض 

 16,807,495 15,692,337 أعباء مالية خاص 
     

 3,752,143 3,890,801 أتعاب إدارة  مدير الصندوق  شركة جدوى للاستثمار
     

 20,000 20,000 مكافآت عضو مجلس إدارة  مجلس الإدارة 
     

صندوق الاستثمارات  
 توزيعات أرباح  جهة منتسبة  العقارية

 استرداد وحدات
- 

6,925,283 
423,774 

- 
     

 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31

 

24 

 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها )تتمة(  -14
 

 أتعاب الإدارة  ( 1)
نظير إدارة موجودات الصندوق، يقوم مدير الصندوق وفقًا لشروط وأحكام الصندوق بتحميل أتعاب إدارة وفقًا للأسس التالية: )أ( 

من إجمالي الإيرادات السنوية للصندوق، ويتم دفعها على أساس   ٪5سنويًا من صافي قيمة موجودات الصندوق، و)ب(    0.5٪
الأ بناءً على  واحتسابها  سنوي  قدره  نصف  أقصى  حد  بإجمالي  وذلك  منفصل،  سنة بشكل  كل  في  قيمة    ٪ 0.75داء  من صافي 

  موجودات الصندوق. ولأغراض حساب أتعاب الإدارة، "إجمالي إيرادات الصندوق" يمثل إجمالي الدخل من تأجير الأصول العقارية. 
 أرصدة الجهات ذات العلاقة  14-2

  فيما يلي تفاصيل أرصدة الجهات ذات العلاقة الرئيسية كما في نهاية السنة:
 مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة

 
2025 


2024 
    

 4,164,607 4,039,719 شركة جدوى الخليل العقارية
 177,465 264,590 توزيعات أرباح مستحقة
 ────────  ─────────   22,342 22,342 شركة جدوى للاستثمار

 4,326,651 4,364,414 
 ══════════ ══════════ 

 

 أتعاب إدارة مستحقة 

 
2025 
 

2024 
    

 1,504,197 1,974,238 شركة جدوى للاستثمار
 ══════════ ══════════ 

 
 المصاريف العمومية والإدارية   -15

 

 
2025 
 

2024 
 

   
   2,412,341   2,439,306   (1) عقاراتأتعاب إدارة  

  558,120   473,658   (3) مهنيةأتعاب 
  400,000   400,000  رسوم تسجيل

  297,204    351,198   مصاريف ضريبة قيمة مضافة 
  249,709   253,157  رسوم إدارية

   72,722   122,700  تكاليف تشغيل عقارات
  135,122   120,996  رسوم الإدراج في تداول 

  125,100   113,600  أتعاب تقييم عقارات 
   86,695   96,736  تأمين 

  112,521   89,777  أتعاب حفظ 
   60,000   60,000  أتعاب مراجعة 
   68,775   47,025  أتعاب قانونية 

   20,000   20,000  (2أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المستقلين )
 ────────  ─────────     2,594   9,689  أخرى 

 4,597,842 4,600,903 
 ══════════ ══════════  

 و  التقوىفندق ثروات  ,  تتعلق هذه الأتعاب بالأتعاب المدفوعة إلى مدير العقار لتشغيل وصيانة فندق ثروات الأندلسية   ( 1)
    .نجوم 3فندق 

  تتعلق هذه الأتعاب بالمكافأة المدفوعة إلى أعضاء مجلس إدارة الصندوق المستقلين.  ( 2)
يتعلق هذا البند بأتعاب مسك الدفاتر للصندوق وأتعاب الخدمات الاستشارية. ( 3)
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 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
 2025ديسمبر  31

 

25 

 قياس القيمة العادلة    -16
 

 الأدوات المالية   16-1
أو  الربح  العادلة من خلال  بالقيمة  المالية   والموجودات  المدينة  الإيجار  وذمم  النقدية  وشبه  النقدية  من  المالية  الموجودات  تتكون 
الخسارة، بينما تتكون المطلوبات المالية من المبالغ المستحقة إلى جهات ذات علاقة، وأتعاب الإدارة المستحقة، والمطلوبات الأخرى 

   الأجل.والقرض طويل 
 
تعتبر القيمة الدفترية لمعظم الأدوات المالية بمثابة القيمة العادلة لها وذلك نظراً لطبيعتها قصيرة الأجل. وبالنسبة للقرض طويل  
الأجل، فإن القيمة العادلة له لا تختلف بشكل جوهري عن قيمته الدفترية حيث أن سعر العمولة الخاصة على هذا القرض يعاد  

 سائد في السوق.تسعيره وفقًا للسعر ال
 

 يوضح الجدول التالي القيمة العادلة للموجودات المالية، بما في ذلك مستوياتها ضمن التسلسل الهرمي للقيمة العادلة: 
 

   
2025 
 2المستوى 

2024 
 2المستوى 

     
     

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال  
 20,617,485 11,941,435   ( 8الربح أو الخسارة )إيضاح 

   ══════════ ══════════ 
 
تمثل الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة استثمار في صندوق استثمار عقاري خاص. وتم تحديد القيمة 
العادلة في تاريخ التقرير بالرجوع إلى سعر البيع اللاحق للوحدات، حيث توفر المعاملة دليلاً قابلاً للملاحظة على القيمة العادلة  

 تقييم(.من ال 2)المستوى 
 

 خلال الفترة المالية.  3والمستوى  2والمستوى  1لم يتم إجراء تحويلات بين المستوى 
 

 الموجودات غير المالية   16-2
( من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. وقد تم الإفصاح عن تفاصيل  3يتم تصنيف القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية ضمن المستوى )

 . 7القيمة العادلة في إيضاح 
 
ة  في حالة عدم إمكانية تحديد القيمة العادلة للبنود المسجلة في قائمة المركز المالي  من الأسواق المالية النشطة، تحدد قيمتها العادل

باستخدام طرق تقييم ملائمة تشتمل على استخدام نماذج تقييم. تؤخذ المدخلات إلى هذه الطرق من خلال الأسواق القابلة للملاحظة  
لك ممكنا، وعندما لا يكون ذلك مجدياً، فإن الأمر يتطلب إبداء درجة من التقديرات ليتم تحديد القيمة العادلة. وتشتمل حيثما كان ذ

 التقديرات على معدل الرسملة، وسعر العقار لكل متر مربع، وهامش الربح.
 

ى إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه العوامل يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المسجلة للبنود في هذه القوائم المالية والمستو
 الذي يتم فيه الإفصاح عن البنود ضمن التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة. 

 
: اسناد وباركود( كما هو مفصح عنه في إيضاح  2024تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل شركة اسناد وباركود )

. وهم مقيمون مستقلون معتمدون ويمتلكون مؤهلات مهنية معترف بها وخبرة حديثة في موقع وفئة العقارات الاستثمارية التي تم  7
 تقييمها. 

 
ة تم تطبيق طرق  التقييم  وفقًا لمعايير التقييم الصادرة عن المعهد الملكي للمساحين القانونيين، بالإضافة إلى معايير التقييم الدولي

  الصادرة عن مجلس معايير التقييم الدولية والمطبقة من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )"تقييم"(.

 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
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 قياس القيمة العادلة )تتمة(   -16
 

  الموجودات غير المالية )تتمة(  16-2
  فيما يلي بيان بالافتراضات الرئيسية المستخدمة في تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية:

 المعدل   
 2024 2025 الافتراضات الرئيسية  طريقة التقييم 

    
 رسملة الدخل 

 
 التدفقات النقدية المخصومة

 معدل الرسملة )%(
 

 معدل العائد

5.00-8.00 
 

5.00-6.00 

5.00-8.00 
 

5.00-6.00 
 8.83 معدل الخصم )%(

 
9.00 

 
 232 254 ( بالآلاف الريالات السعودية)السعر لكل متر مربع  طريقة السوق القابلة للمقارنة 

 
 إدارة المخاطر المالية   -17

 
إن أنشطة الصندوق تعرضه لمخاطر مالية متنوعة تتمثل في مخاطر أسعار السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة. يقع على  
عاتق مدير الصندوق مسؤولية تحديد المخاطر وإدارتها. يقوم مجلس إدارة الصندوق بالإشراف على مدير الصندوق، وهو المسؤول  

  لصندوق. النهائي عن إدارة المخاطر العامة ل
تحدد وثيقة الشروط والأحكام الخاصة بالصندوق  استراتيجية العمل العامة الخاصة به ومدى تحمله للمخاطر وفلسفة إدارة المخاطر  

  بوجه عام، وإن مدير صندوق ملزم باتخاذ الإجراءات اللازمة لإعادة توازن المحفظة بما يتماشى مع إرشادات الاستثمار. 
  مخاطر السوق    17-1

 مخاطر أسعار العمولات الخاصة 
تمثل مخاطر أسعار العمولات الخاصة المخاطر الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية نتيجة  

 طويل الأجل،   القروضتنشأ مخاطر أسعار العمولة الخاصة التي يتعرض لها الصندوق من  التغيرات في الأسعار السائدة في السوق.  
  ويتم تحديد هذه الأسعار بالرجوع إلى سايبور وهو ما يعرض الصندوق لمخاطر أسعار العمولة الخاصة المتعلقة بالتدفقات النقدية. 

يقوم الصندوق بتحليل تعرضه لمخاطر أسعار العمولة الخاصة بشكل منتظم من خلال مراقبة اتجاهات أسعار العمولات الخاصة،  
  ويرى أن أثر هذه التغيرات ليس جوهريًا بالنسبة للصندوق.

٪، مع بقاء كافة المتغيرات الأخرى ثابتة، كان من شأنه أن يؤدي إلى صافي  1الزيادة / النقص في سعر العمولة الخاصة بنسبة إن 
  : 2024)  2025ديسمبر    31للسنة المنتهية في       2.189.688الشامل للصندوق بمبلغ قدره    زيادة/ نقص في إجمالي الدخل 

2,195,687 .)  
 مخاطر الائتمان    17-2

تمثل مخاطر الائتمان مخاطر الخسارة المالية للصندوق في حالة عدم وفاء العميل أو الطرف الآخر بالتزاماته التعاقدية تجاه أداة 
  مالية ما. وكما في نهاية السنة، يوجد لدى الصندوق نقدية وشبه نقدية وذمم إيجار مدينة.

إن الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان المتعلقة بالصندوق يقارب القيمة الدفترية للموجودات المالية كما هو مفصح عنه في  
هذه القوائم المالية. يسعى الصندوق إلى الحد من مخاطر الائتمان من خلال مراقبة الأرصدة القائمة على أساس مستمر. وبالنسبة 

    ، فإن الصندوق يتعامل فقط مع بنوك ذات سمعة جيدة وتصنيف ائتماني مرتفع.للبنوك والمؤسسات المالية
( المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  الواردة في  المبسطة  الطريقة  بتطبيق  الصندوق  والتي  9يقوم  المتوقعة،  الائتمان  لقياس خسائر   )

    .10تستخدم مخصص الخسائر المتوقعة على مدى العمر بشأن ذمم الإيجار المدينة، والمفصح عنه في إيضاح 
 مخاطر السيولة  17-3

تمثل مخاطر السيولة الصعوبات التي يواجهها الصندوق في توفير الأموال للوفاء بالتعهدات المتعلقة بالأدوات المالية. تنشأ مخاطر  
السيولة عن عدم القدرة على بيع أصل مالي ما بسرعة وبمبلغ يقارب القيمة العادلة له. وتتم إدارة مخاطر السيولة من خلال مراقبة  

 كافية بصورة منتظمة للوفاء بالتعهدات المستقبلية. توفر الأموال ال
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 إدارة المخاطر المالية )تتمة(     -17
 

  مخاطر السيولة )تتمة(  17-3
 الإجمالي  شهراً  12أكثر من  أشهر  12أقل من  عند الطلب    يلخص الجدول أدناه تواريخ استحقاق المطلوبات المالية الخاصة بالصندوق على أساس الدفعات التعاقدية غير المخصومة:

          2025ديسمبر  31
 4,326,651 - - 4,326,651 مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 

   1,974,238 - 1,974,238   - أتعاب إدارة مستحقة 
  3,066,888 -  3,066,888 - مطلوبات أخرى 

 245,782,881 226,594,218 19,188,663 - قرض طويل الأجل 
  ────────  ────────  ────────  ──────── 
 4,326,651 24,229,789 226,594,218 255,150,658 
 ════════ ════════ ═════════ ═════════ 

 
          2024ديسمبر  31

 4,364,414 - - 4,364,414 مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 
 1,504,197 - 1,504,197 - أتعاب إدارة مستحقة 

 4,557,403 - 4,557,403 - مطلوبات أخرى 
 262,279,055 242,497,176 19,781,879 - قرض طويل الأجل 

  ────────  ────────  ────────  ──────── 
 4,364,414 25,843,479 242,497,176 272,705,069 
 ════════ ════════ ═════════ ═════════ 
     

 القطاعات التشغيلية  -18
 
يتكون الصندوق من قطاع تشغيلي واحد. كما أن كافة أنشطة الصندوق مترابطة ويتوقف كل نشاط على الأنشطة الأخرى. وعليه، 

 تستند كافة القرارات التشغيلية الهامة إلى تحليل الصندوق كقطاع واحد.
 

 توزيعات الأرباح  -19
 

  تم توزيع الأرباح التالية وفقًا لشروط وأحكام الصندوق:
  2025ديسمبر  31

     فترة توزيعات الأرباح  تاريخ الإعلان عن توزيعات الأرباح 
 15,840,000 2025يونيو  30حتى  2025يناير  1من  2025أغسطس  3

   ──────── 
  15,840,000 
  ═════════ 

 
  2024ديسمبر  31

     فترة توزيعات الأرباح  تاريخ الإعلان عن توزيعات الأرباح 
 8,580,000 2023ديسمبر  31حتى  2023يناير  1من  2024فبراير   20
 13,200,000 2024يونيو  30حتى  2024يناير  1من  2024أغسطس  18

   ──────── 
  21,780,000 
  ═════════ 

 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 إيضاحات حول القوائم المالية )تتمة( 
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 الزكاة وضريبة الدخل  -20
 

( بشأن بعض 2022ديسمبر    3هـ )الموافق  1444جمادى الأولى    9بتاريخ    29791أصدرت وزارة المالية قرارًا وزاريًا رقم  
  قواعد جباية الزكاة التي يتعين على الصناديق الاستثمارية في المملكة العربية السعودية الالتزام بها والمعمول بها من السنة المالية 

زاري، لا يخضع الصندوق لجباية الزكاة أو ضريبة الدخل، ومع ذلك سيتعين عليه تقديم إقرار معلومات . ووفقًا للقرار الو2023
  31)أو من بدء العمليات خلال الفترة المنتهية في    2023يناير    1إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( اعتبارًا من  

 . 2026إبريل  30ى الهيئة هو (. وسيكون آخر موعد لتقديم الإقرار إل2023ديسمبر 
 

 آخر يوم للتقويم  -21
 

 (.2024ديسمبر  31: 2024) 2025ديسمبر  31كان آخر يوم تقويم للسنة هو 
 

 الأحداث اللاحقة لتاريخ إعداد القوائم المالية  -22
 

وحدة من استثمار الصندوق في صندوق الاستثمارات   935,849، وافق مجلس إدارة الصندوق على بيع  2026يناير    21في  
 .  11,941,435للوحدة، بقيمة إجمالية قدرها   12.76العقارية بسعر 

 
ديسمبر   31حتى    2025يوليو    1، وافق مدير الصندوق على توزيع أرباح على مالكي الوحدات للفترة من  2026فبراير    2في  

 .  6,600,000بمبلغ  2025
 

 اعتماد القوائم المالية  -23
 

 (. 2026  مارس 3هـ )الموافق 1447رمضان   14بتاريخ تم اعتماد القوائم المالية من قبل  مجلس إدارة الصندوق 
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أُُعِِـــدَّّ هـــذا المســـتند تحديـــداً في إطـــار الاتفاقيـــة التعاقديـــة المبرمة بين 
أورونوفـــا والعميـــل، واســـتناداً إلى نطـــاق العمل المحـــدد. وينبغي قراءة 

هـــذا المســـتند جنـــباً إلى جنـــب مع نطـــاق العمل المتفـــق عليه.

محتويـــات هـــذا المســـتند ســـرية ولا يجـــوز إعـــادة إنتاجهـــا دون الحصول 
علـــى الموافقـــة الصريحـــة مـــن أورونوفـــا أو العميل.

حقوق النشر © 2026 أورونوفا للحلول الاستشارية المحدودة


