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  مدير الصندوق 

  المالية  سيكو شركة 

  الشروط والأحɢام 

  صندوق سيكو السعودية رʈت

 SICO Saudi REIT Fund  
 متوافق مع ضوابط الشرʉعة الإسلامية) مقفل (صندوق اسȘثمار عقاري متداول  

 ) رʈال سعودي 572,400,000بمبلغ إجماڲʏ (  رʈال سعودي للوحدة  10وحدة Ȋسعر  ) 57,240,000 (لطرح 

  

  ) م15/03/2022) تارʈخ (ɲ12ܦݵة رقم (

  

الشروط والأحɢام، وʈقر، Ȋعد أن أجرى ɠافة التحرʈات، وحسب علمه  المعلومات الواردة ࢭɸ ʏذهيتحمل مدير الصندوق المسؤولية الɢاملة عن دقة 

السوق المالية  واعتقاده، أنه لا توجد أي وقاǿع أخرى يمكن أن يؤدي عدم تضمئڈا ࢭɸ ʏذه الوثيقة إڲʄ جعل أي إفادة واردة فٕڈا مضللة. ولا تتحمل ɸيئة

ɸ ا؛ السعودية والسوق المالية السعودية أية مسؤولية عن محتوىɺام، ولا يقدمان أي إقرارات أو ضمانات تتعلق بدقْڈا أو اكتمالɢذه الشروط والأح

 و  وʈخليان مسؤوليْڈما صراحة عن أي خسارة قد تقع ȊسȎب الاعتماد عڴʄ أي جزء من ɸذه الشروط والأحɢام.
ً
ʉعد اسȘثمار المسȘثمر ࢭʏ الصندوق إقرارا

  ڈا.منه باطلاعه عڴʄ شروط وأحɢام الصندوق وقبوله ٭

 

ــنـــدوق  ــ ـــ ــ ـــ ــــعوديـــة رʈـــتتمـــت الموافقـــة عڴʄ طرح وحـــدات صــ ــ ـــ ــ ـــــيɢو الســـ ـــ ــ ـــ ــنـــدوق سـ ــ ــ ــ ـــ ــ ـــــوق المـــاليـــة بتـــارʈخ  صـ ــ ـــ ــ ــ (والموافق  )26/01/1439(من قبـــل ɸيئـــة الســ ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــ ɸـ

 ،  م))16/10/2017(

 

قارʈة العوالتعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار  العقاري  نؤكد بأن ɲشرة الشروط والاحɢام ɸذه مطابقة لاحɢام لائحة صناديق الاسȘثمار 

 المتداولة

ݰيح بجميع اݍݰقائق اݍݨوɸرʈة ذات العلاقة لصندوق الاسȘثمار ɸذا *  وتحتوي عڴʄ افصاح ɠامل وܵ
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 إشعار ɸام

 

") وȌعملية طرح الوحدات ࢭʏ الصندوق الصندوق (" رʈت سيɢو السعوديةالشروط والأحɢام عڴʄ معلومات تفصيلية تتعلق بصندوق ɸذه تحتوي 

وط "). وعند تقديم طلب للاشفاك ࢭʏ الوحدات، سوف ʇُعامَل المسȘثمرون عڴʄ أٰڈم قد تقدموا فقط بناءً عڴʄ المعلومات الواردة ࢭɸ ʏذه الشر الوحدات("

) أو الموقع الإلكفوɲي لɺيئة السوق www.sicocapital.com") (مدير الصندوق المالية (" سيɢووالۘܣ تتوفر ɲܦݸ مٔڈا عڴʄ الموقع الإلكفوɲي لشركة  والأحɢام،

 ).www.tadawul.com.saالسعودي ("تداول") () أو الموقع الالكفوɲي للسوق المالية www.cma.org.sa") (الɺيئةالمالية ("

 

ʄالصندوق عڴ ʏثمار ࢭȘالصندوق. حيث ينطوي الاس ʏاملة قبل شراء الوحدات ࢭɠ امɢذه الشروط والأحɸ ن اݝݰتمل؈ن قراءةʈثمرȘالمس ʄجب عڴʈمخاطر  و

لتحمل اݝݵاطر المرتبطة بأي اسȘثمار ࢭʏ الصندوق، والوارد  جميع المسȘثمرʈن. ومن ثم يجب عڴʄ المسȘثمرʈن أن يɢون لدٱڈم الاستعدادمع  ناسب تȘقد لا 

 ʏا ࢭɺام. )ز(الفقرة وصفɢذه الشروط والأحɸ من 

 

مܦݨلة ࢭʏ الܦݨل التجاري بالمملكة العرȋية السعودية تحت رقم  مساɸمة مقفلة أعدَّ ɸذه الشروط والأحɢام مدير الصندوق، باعتباره شركة 

وفقًا لأحɢام لائحة صناديق  ،37-08096، وܧݵص مرخص له من جانب ɸيئة السوق المالية السعودية ("الɺيئة") بموجب الفخيص رقم 1010259328

لائحة م) ("ɸ15/07/2006ـ (الموافق لـ 19/06/1427المؤرخ ࢭʏ  2006-193–1الاسȘثمار العقاري الصادرة عن مجلس إدارة الɺيئة عملا بأحɢام القرار رقم 

 2016-130-6") وأحɢام التعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار العقارʈة المتداولة الصادرة عن الɺيئة بموجب القرار رقم صناديق الاسȘثمار العقاري 

 ʏـ (الموافق 23/1/1438المؤرخ ࢭɸ24/10/2016") (عليماتمȖ ثمار العقاري المتداولةصناȘديق الاس.(" 

 

 للائحة صناديق  ɸذه كما تحتوي 
ً
 لمتطلبات الȘܦݨيل وقبول إدراج الوحدات ࢭʏ "تداول" وفقا

ً
الشروط والأحɢام عڴʄ المعلومات الۘܣ تم تقديمɺا امتثالا

 المالية السعودية. الاسȘثمار العقاري وȖعليمات صناديق الاسȘثمار العقاري المتداولة الصادرة عن ɸيئة السوق 

  

Ȋ ،ذه، كما أنه يؤكد حسب علمه واعتقادهɸ امɢالشروط والأح ʏݰة المعلومات الواردة ࢭ عد إجراء وʈتحمل مدير الصندوق المسئولية الɢاملة عن دقة وܵ

شروط والأحɢام إڲʄ جعل أي إفادة واردة جميع الدراسات الممكنة وڲʄ اݍݰد المعقول، أنه لا توجد أي حقائق أخرى يمكن أن يؤدي عدم تضمئڈا ࢭɸ ʏذه ال

 فٕڈا مضللة. ولقد أجرى مدير الصندوق ɠافة التحرʈات المعقولة للتأكد من دقة المعلومات الواردة ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام بتارʈخ إصدار 
ً
ɸا، إلا أن جزءا

 من المعلومات الواردة ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام والمرتبطة Ȋسوق وقطاع العقار
ً
تم استقاؤه من مصادر خارجية. ومع أن مدير الصندوق لا يملك أي  مɺما

م مدير سȎب للاعتقاد بأن معلومات سوق وقطاع العقار تفتقر للدقة Ȋشɢل جوɸري، إلا أنه لم يقم بالتحقق من ɸذه المعلومات Ȋشɢل مستقل، ولا يقد

 الصندوق والمسȘشارʈن أي ضمان بدقة أو اكتمال ɸذه المعلومات. 

 

لɺيئة تتحمل الɺيئة أية مسئولية عن محتوʈات ɸذه الشروط والأحɢام، ولا تقدم أي ضمانات بܶݰة ɸذه الشروط والأحɢام أو اكتمالɺا. ولا تتحمل اولا 

  أية مسئولية عن أي خسارة مالية تɴشأ عن تطبيق أي حكم من أحɢام ɸذه الشروط والأحɢام أو ȊسȎب الاعتماد عليه.

   

ه الشروط والأحɢام عڴʄ أٰڈا توصية من جانب مدير الصندوق للاسȘثمار ࢭʏ الصندوق. وعلاوة عڴʄ ذلك، فإن المعلومات الواردة ࢭʏ ولا يجب النظر إڲɸ ʄذ

ة جات الاسȘثمارʈالشروط والأحɢام ۂʏ ذات طبيعة عامة وقد تم إعدادɸا دون الأخذ ࢭʏ الاعتبار الأɸداف الاسȘثمارʈة الفردية أو الوضع الماڲʏ أو الاحتيا

وط اݍݵاصة للأܧݵاص الذين ʇعقمون الاسȘثمار ࢭʏ الوحدات المطروحة. وقبل اتخاذ أي قرار اسȘثماري، يتحمل جميع من يتلقى ɲܦݵة من ɸذه الشر 

ص من قبل ɸيئة السوق المالية فيما يتعلق Ȋعملية الطرح الأوڲʄ، وʈجب
َ

أن ʇعتمد  والأحɢام مسئولية اݍݰصول عڴʄ مشورة مستقلة من مسȘشار ماڲʏ مُرخ

للمسȘثمر ووضعه عڴʄ دراسته اݍݵاصة لمدى ملائمة ɠل من الفرصة الاسȘثمارʈة والمعلومات الواردة ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام فيما يتعلق بالأɸداف الفردية 

 لبع
ً
ض المسȘثمرʈن دون غ؈فɸم، ولا يجب أن الماڲʏ واحتياجاته، بما ࢭʏ ذلك مزايا الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق ومخاطره. وقد يɢون الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق ملائما

ء ʇعتمد المسȘثمرون اݝݰتملون عڴʄ قرار طرف آخر فيما يتعلق بالاسȘثمار أو عدمه ɠأساس لدراسْڈم اݍݵاصة للفرصة الاسȘثمارʈة ولظروف ɸؤلا

  المسȘثمرʈن.
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(ب) المؤسسات والشرɠات وصناديق الاسȘثمار وغ؈فɸا من  (أ) الأܧݵاص الطبيعيون السعوديون اوالاشفاك ࢭʏ الوحدات متاح فقط للفئات الآتية: 

يتع؈ن عڴʄ جميع مستلܣ ɸذه الشروط والأحɢام الاطلاع عڴʄ أي قيود قانونية و .المملوكة Ȋشɢل ɠامل ݍݰامڴʏ اݍݨɴسية السعودية فقطالكيانات القانونية 

  بما ࢭʏ ذلك نظام تملك غ؈ف السعودي؈ن للعقار واسȘثماره. مراعاة تلك القيود أو تنظيمية ذات صلة Ȋعملية الطرح الأوڲʄ وȋيع الوحدات، كما يتع؈ن علٕڈم

 

 بتطورا
ً
، يمكن لقيمة الوحدات أن تتأثر سلبا

ً
ت مستقبلية، تبقى المعلومات الواردة ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام بتارʈخ إصدارɸا عرضة للتغي؈ف. وتحديدا

والضرائب أو أي عوامل اقتصادية أو سياسية أو خلافɺا، والۘܣ لا يملك مدير الصندوق  )VATضافة (القيمة المو  ɠالتܸݵم والتغ؈ف ࢭʏ معدلات الفوائد

من ɸذه الشروط والأحɢام). ولا يُقصد من ɸذه الشروط والأحɢام أو أي معلومات شفɺية أو  )ز(سيطرة علٕڈا (لمزʈد من التفاصيل، يرڊʄ مراجعة الفقرة 

فسر أو ʇُعتمد علٕڈا بأي شɢل من الأشɢال عڴʄ أٰڈا ضمان أو تأكيد لأرȋاح أو نتائج
ُ
أو أحداث  خطية بخصوص الوحدات المطروحة، ولا يɴبڧʏ لɺا أن ت

  مستقبلية.

 

 ݍݵفته بالسوق، بالإضافة  فةالعوائد المسْڈدوقد تم إعداد 
ً
الواردة ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام بناءً عڴʄ اففاضات معتمدة عڴʄ معلومات مدير الصندوق وفقا

ت أو Ȗعɺدات إڲʄ معلومات السوق المتوافرة لݏݨمɺور. وقد تختلف ظروف الȘشغيل المستقبلية عن الاففاضات المستخدَمة، وȋالتاڲʏ فلʋس ɸناك أي تأكيدا

  مانات فيما يتعلق بدقة أي من التوقعات أو اكتمالɺا.أو ض

 

ل "اففاضات مستقبلية". وʈمكن تحديد ɸذه الا 
ّ
ɢش

ُ
Ȗ أٰڈا ʄر إلٕڈا عڴ

َ
ل أو قد يُنظ

ّ
ɢش

ُ
Ȗ امɢذه الشروط والأحɸ ʏعض البيانات الواردة ࢭȊ ففاضات بصفة عامة

أو صيغة النفي من ɸذه الɢلمات أو مشتقاٮڈا أو أي أو "ʇسْڈدف " أو "ʇعتقد" من خلال استخدام ɠلمات تدل عڴʄ المستقبل مثل "يخطط" أو "يقّدر" 

 للأدا
ً
عَد ضمانا

ُ
Ȗ ذه الاففاضات الآراء اݍݰالية لمدير الصندوق فيما يتعلق بالأحداث المستقبلية ولكٔڈا لاɸ عكسȖناك مصطݏݰات مشا٭ڈة. وɸو .ʏء المستقبڴ

النتائج أو الأداء أو الإنجازات اݍݰقيقية للصندوق Ȋشɢل كب؈ف عن أي نتائج أو أداء أو إنجازات مستقبلية قد  العديد من العوامل الۘܣ قد تؤدي إڲʄ اختلاف

حدِث ɸذا التأث؈ف مبʋّنة بالتف
ُ
. وȌعض ɸذه اݝݵاطر والعوامل الۘܣ قد ت

ً
 أو ضمنا

ً
عّف عٔڈا ɸذه الاففاضات المستقبلية سواء صراحة

ُ
Ȗ أقسام أخرى ʏصيل ࢭ

من ɸذه الشروط والأحɢام). وࢭʏ حال تحقُق ɸذه اݝݵاطر أو الشɢوك أو ثبوت  )ز(وط والأحɢام (لمزʈد من التفاصيل، يُرڊʄ الرجوع إڲʄ الفقرة من ɸذه الشر 

ɢام عڴʄ حخطأ أو عدم دقة أي من الاففاضات المتضمنة، قد تختلف النتائج الفعلية للصندوق Ȋشɢل كب؈ف عن تلك النتائج الواردة ࢭɸ ʏذه الشروط والأ 

طة.
َ
عة أو مُقدَرة أو مُخط

َ
 أٰڈا متوق
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 دليل صندوق سيكو السعودية رʈت

 

 المالية سيكو شركة  مدير الصندوق: 

برج تمك؈ن ـــ طرʈق الملك فɺد ـــ الدور اݍݰادي عشر ص . ب  عنوان مدير الصندوق:

  المملكة العرȋية السعودية 11546، العليا ـ الرʈاض 64666

 +966-11-279-9877   الɺاتف:

 +966-11-279-9876   الفاكس:

 www.sicocapital.com الموقع الإلكفوɲي:

 info@sicocapital.com الفيد الإلكفوɲي:

 

  مدير الصندوق 

  
   

  

 المالية سيكو المدير الإداري شركة 

برج تمك؈ن ـــــــــ طرʈق الملك فɺد ـــــــــ الدور اݍݰادي عشر ص . ب   عنوان مدير الإداري:

  المملكة العرȋية السعودية 11546، العليا ـ الرʈاض 64666

 +966-11-279-9877   الɺاتف:

 +966-11-279-9876   الفاكس:

  www.sicocapital.com :الموقع الإلكفوɲي: 

 info@sicocapital.com :الفيد الإلكفوɲي: 

 

  

  الإداري المدير 

  

  شركة اسɢان للتنمية والاسȘثمار

  مكة المكرمة –شارع العزʈزʈة العام  –برج الصفا الإداري 

  ɸ5668288-012اتف: 

 
  

الصيانة الȘشغيل و مدير 

و مدير الأملاك   والȘسوʈق

  و المستأجر

  شركة الرʈاض المالية 

  )07070-37ترخيص ɸيئة السوق المالية رقم (

  ɸ920012299اتف : 

  3712-12331شارع التخصظۜܣ ـ العليا الرʈاض ـ  6775

  

  

  
  

  أم؈ن اݍݰفظ 
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، المملكة العرȋية السعودية 11416، الرʈاض 22622صندوق برʈد   

+)ɸ3030-401-011 )966اتف :   

 

 المركز الرئʋؠۜܣ ـ طرʈق الملك عبدالعزʈز ـ الملز 

السعودية، المملكة العرȋية 11476، الرʈاض 25895صندوق برʈد   . 

 

ـــــــــ الدور اݍݰادي عشر ص . ب  ـــــــ طرʈق الملك فɺد ـ ــ ، 64666برج تمك؈ن ـ

  المملكة العرȋية السعودية 11546العليا ـ الرʈاض 

 +966-11-279-9877   الɺاتف:

 +966-11-279-9876   الفاكس:

 

 

لك فɺدطرʈق الم -برج العنود   

،المملكة العرȋية السعودية11586، الرʈاض  66674ص.ب   

 

اݍݨɺات المستلمة لطلبات 

  الاشفاك

  شركة الȎسام وشرɠاه اݝݰاسبون المتحالفون  

  السليمانية ـ طرʈق الأم؈ف عبدالعزʈز بن مساعد  

  ، المملكة العرȋية السعودية11557 ، الرʈاض 69658 ص.ب 

www.pkf.com   

 اݝݰاسب القانوɲي

  كيوȋز وايت شركة

  ڌʏ الملقا، شارع الأم؈ف محمد بن سعد بن عبدالعزʈز :مكتب

  +ɸ : 9611611337اتف

www.white-cubes.com     

الإسȘشاري معد دراسة 

 اݍݨدوى 
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  شركة فاليو إكسفت 

  السعودية  العرȋية المملكة -11375  الرʈاض396132 :برʈد صندوق 

  +ɸ: 292 11 40 11 966اتف

  

  المثمن العقاري 

  كيوȋز وايت شركة

  الرʈاض ڌʏ الملقا، شارع الأم؈ف محمد بن سعد بن عبدالعزʈز :مكتب

  +ɸ : 9611611337اتف

cubes.com-www.white    

  المثمن العقاري 

42 و  41 رقم مكتب - 872 رقم بناية  

البحرʈن مملكة ، 436 ،سيف 3618 طرʈق  
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  قائمة المصطݏݰات

  

  يتم إعداد تقارʈر مدققة خاصة ٭ڈا فيما يتعلق بالصندوق؛Ȗعۚܣ أي ففة "الففة اݝݰاسȎية" 

  ʇعۚܣ صاࢭʏ قيمة الأصول ࢭʏ ٰڈاية ففة محاسȎية وʈتم Ȗعديلɺا لȘشمل التوزʉعات المقدمة خلال تلك الففة اݝݰاسȎية؛"صاࡩʏ قيمة الأصول المعدلة" 

 جانب من له مرخص وܧݵص 1010259328  رقم تجاري  ܥݨل تحمل مقفلة سعودية مساɸمة شركة وۂʏ ، المالية سيɢو شركة ʇعۚܣ"المدير الإداري" 

  08096-37 رقم الفخيص بموجب المالية السوق  ɸيئة

 الۘܣ من المتوقع أن يتم تحوʈلɺا إڲʄ نقد خلال سنة واحدة و يمكن Ȗسʋيلɺا Ȋسرعة ʇعۚܣ اسȘثمارات منخفضة اݝݵاطر و  "الاسȘثمارات المؤقتة"
ً
ɲسȎيا

بما ࢭʏ ذلك عڴʄ سȎيل المثال لا اݍݰصر حسابات الوداǿع والصɢوك وصناديق أسواق  المرابحة المتوافقة مع أحɢام الشرʉعة الإسلاميةعمليات وتتضمن 

  المال؛

دولي؈ن . أو أي شركة أخرى تضم محاسب؈ن قانوني؈ن بصفة اݝݰاسب القانوɲي PKFالȎسام وشرɠاه اݝݰاسبون المتحالفون  ʇعۚܣ  "اݝݰاسب القانوɲي":

  وذلك حسبما يتم Ȗعيʋنه من قبل مدير الصندوق من وقت لآخر؛

ه  1426-5-21 بتارʈخ Ȗ1-83-2005عۚܣ اللائحة الۘܣ تحمل نفس الاسم والصادرة من قبل ɸيئة السوق المالية بقرار رقم  "لائحة الأܧݵاص المرخص لɺم"

  م) حسب Ȗعديلاٮڈا من وقت لآخر؛ 2005-6-28(الموافق 

  أبوا٭ڈا للعمل بالمملكة العرȋية السعودية؛ و الأسواق المالية  ʇعۚܣ أي يوم تفتح فيه البنوك "يوم العمل"

  ؛ʇعۚܣ التارʈخ الذي بحلوله تɴتࢼܣ ففة طرح الصندوق  "قفال"تارʈخ الإ

  Ȗعۚܣ ɸيئة السوق المالية السعودية؛ "الɺيئة"أو  "ɸيئة السوق المالية"

وۂʇ1010239234  ʏعۚܣ الرʈاض المالية شركة مساɸمة مقفلة مܦݨلة ࢭʏ الرʈاض بالمملكة العرȋية السعودية تحت ܥݨل تجاري رقم   "أم؈ن اݍݰفظ"

  ).07070-37مرخصة كـ "ܧݵص مرخص له" بموجب ترخيص ɸيئة السوق المالية رقم (

  ʇعۚܣ مجلس إدارة الصندوق؛ "مجلس إدارة الصندوق"

وܧݵص مرخص له من جانب  1010259328 سعودية مقفلة تحمل ܥݨل تجاري رقم  مساɸمةوۂʏ شركة ،  المالية سيɢو شركةʇعۚܣ  "مدير الصندوق"

  ؛ ɸ37-08096يئة السوق المالية بموجب الفخيص رقم 

 من تارʈخ ) 99 ( والبالغة الصندوق مدة  إڲʄ  ش؈فȖ"مدة الصندوق" 
ً
 لتقدير مدير الصندوق وȌعد عاما

ً
اݍݰصول عڴʄ موافقة  الإدراج، قابلة للتجديد وفقا

  ؛ɸيئة السوق المالية

) و  من جانب إسɢان للتنمية (برج إسɢان 5(برج إسɢان مكة المدر للدخل  Ȗعۚܣ أصول معينة مملوكة من جانب صندوق  "اݝݰفظة الاسȘثمارʈة المبدئية"

  تارʈخ الإدراج؛ قبلالصندوق الاستحواذ علٕڈا من قبل ܣ سوف يتم ۘوال) 6) و (برج إسɢان 4

  ؛يɴتفع به الصندوق ʇعۚܣ أي أصل عقاري  "الاسȘثمار"

  ؛ʇعۚܣ تارʈخ إدراج وحدات الصنوق ࢭʏ السوق و إتاحْڈا للتداول  "تارʈخ الإدراج"

 فقرة  اݍݵصوم قيمة إجماڲʏ مٔڈا مخصوما الأصول  قيمة إجماڲʇʏعۚܣ  "صاࡩʏ قيمة الأصول"
ً
  من ɸذه الشروط والأحɢام؛ (ي)والۘܣ يتم تحديدɸا وفقا
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 لɺذه الشروط والأحɢام؛ "الطرح"
ً
  ʇعۚܣ الطرح العام للوحدات وفقا

  ؛عڴʄ المسȘثمرʈن الصندوق  الففة الۘܣ يتم خلالɺا طرح وحداتȖش؈ف إڲʄ  "ففة الطرح"

% أو اك؆ف من الوحدات، (ب) مدير الصندوق أو ʇ5عۚܣ أي مالك وحدات يندرج تحت أي من الآȖي: (أ) مالك وحدات يملك  "مالك وحدات من اݍݨمɺور"

  أي من تاȊعيه؛ أو (ج) او عضر ࢭʏ مجلس إدارة الصندوق؛

-6-19والمؤرخ ࢭʏ  2006-193-1رار رقم Ȗعۚܣ اللوائح الۘܣ تحمل نفس الاسم والصادرة عن ɸيئة السوق المالية بق"لوائح صناديق الاسȘثمار العقاري" 

  م) وذلك حسب Ȗعديلاته من وقت لآخر؛ 2006-7-15ه (الموافق  1427

ɸيئة السوق المالية  قبلالمتداولة الصادرة من  ةبصناديق الاسȘثمار العقارʈ ݵاصةȖعۚܣ التعليمات اݍ "Ȗعليمات صناديق الاسȘثمار العقاري المتداولة"

 لقرارɸا رقم
ً
  م)؛ 24/10/2016ه (الموافق  23/1/1438المؤرخ ࢭʏ   2016-130-6وفقا

 مما يڴʏ: (أ) مدير الصندوق؛ (ب) أم؈ن اݍݰفظ؛ (ج) مطور مع؈ن من جانب مدير الصندوق فيما يتعلق بالصندوق؛ (د) أي  "الطرف ذو العلاقة"
ً
ʇعۚܣ أيا

القانوɲي للصندوق؛ (ز) ɠل عضو من أعضاء مجلس إدارة الصندوق؛ (ز) أي  شركة تقييم ʇستع؈ن ٭ڈا الصندوق لتقييم أصول الصندوق؛ (ɸـ) اݝݰاسب

 لɺا؛ (ط) أي من المدراء 5مالك للوحدات يمتلك أك؆ف من 
ً
% من وحدات الصندوق؛ (ح) أي ܧݵص أو كيان يتحكم ࢭʏ أي من الأطراف المذɠورة أو يɢون تاȊعا

  التنفيذي؈ن أو أي من موظفي الأطراف المذɠورة؛

  سعودي الرʈال وۂʏ الصندوق  وحدات سعر تقوʈم علٕڈا بناء يتم الۘܣ العملة" الصندوق  عملة"

  " أي الرʈال السعودي، العملة الرسمية للمملكة العرȋية السعودية. رʈال"

  Ȗعۚܣ شركة ذات مسئولية محدودة تأسست من جانب أم؈ن اݍݰفظ لتحتفظ بملكية أصول الصندوق؛شركة ذات غرض خاص" "

والۘܣ بناءً علٕڈا يحدد  الشرعية المراجعة دارȖعۚܣ ضوابط الشرʉعة الإسلامية اݍݵاصة بالصندوق والمعتمدة من جانب  الاسȘثمار الشرعية""ضوابط 

  الصندوق صلاحية الاسȘثمارات، عڴʄ النحو الوارد ࢭʏ المݏݰق (ج)؛

 "ʏاقب الشرڤ   ؛(ج)المݏݰق بصفْڈا مسȘشار شرڤʏ للصندوق، كما ɸو مب؈ن ࢭʏ  الشرعية المراجعة دارʇعۚܣ "المر

 ʇشفي المسȘثمر بموجبه  الاشفاك" نموذج"
ً
ݳ مبلغ اشفاك مالك الوحدات ࢭʏ رأس المال، والۘܣ تɢون بمثابة عقد ملزم قانونا Ȗعۚܣ الوثيقة الۘܣ توܷ

  الوحدات Ȋعد اعتماد تلك الاتفاقية من قبل مدير الصندوق؛

  ʇعۚܣ المبلغ الذي ʇساɸم به مالك الوحدات عن الاشفاك ࢭʏ الصندوق؛ الاشفاك""مبلغ 

  Ȗعۚܣ سوق الأوراق المالية السعودية؛ "تداول"

 لل "حالة إٰڈاء"
ً
  من ɸذه الشروط والأحɢام؛ (ت)فقرة Ȗش؈ف إڲʄ حالة تȘسȎب ࢭʏ إٰڈاء الصندوق وفقا

  Ȗعۚܣ إحدى وحدات الصندوق؛ "الوحدة"

   ʇعۚܣ المسȘثمر الذي يقوم بالاسȘثمار ࢭʏ واحدة أو أك؆ف من الوحدات عن طرʈق تملكɺا؛ "مالك الوحدات"

 للفقرة "يوم التثم؈ن" 
ً
  من ɸذه الشروط والأحɢام. (ي)ʇعۚܣ اليوم الذي يتم فيه تثم؈ن أصول الصندوق وفقا

القيام بفتʋب تموʈل مصرࢭʏ من قبل  أحد المصارف العاملة ࢭʏ الممɢلة ʇعۚܣ الأȖعاب الۘܣ سوف يتقاضاɸا مدير الصندوق مقابل  "أȖعاب ɸيɢلة التموʈل"

الرقابية العرȋية السعودية والمرخصة من مؤسسة النقد العرȌي السعود أو أي جɺة مصرفية أخرى خارج المملكة العرȋية السعودية ومرخصة من الɺيئات 

  .ص خلال مدة الصندوق والبنوك المركزʈة وذلك لصاݍݳ الصندوق أو أي شركة ذات غرض خا

"ʏالقيمة  "معدل العائد الداخڴ ʏففة غ؈ف منتظمة أو معدل العائد الذي يحدد صـــاࢭ ʏون المدفوعات ࢭɢو معدل العائد المركب الفعال الســـنوي عندما تɸ

ــȘثمار الذي ʇســـاوي الصـــفاݍݰالية ݍݨميع التدفقات النقدية (الإيجابية والســـلبية ــاࢭʏ القيمة  يɢون معدلر. و بالمثل ) من الاسـ اݍݵصـــم الذي ʇســـاوي فيه صـ

ʏثمار الأوڲȘــ ــ ــــاوي فيه إجماڲʏ القيمة اݍݰالية للتɢاليف التدفقات النقدية , اݍݰالية للتدفقات النقدية المســـــتقبلية للاسـ ــــم الذي ʇسـ ــا معدل اݍݵصـ ــ وɸو أيضـ

ـــلبية (القيمة اݍݰالية الإجمالية) الفوائد ــ ــــعار الفائدة عند  ""عقود التحوط).(التدفقات النقدية الإيجابية الســـ ــ ـــــة بأســ ـــــود ۂʏ عقود التحوط اݍݵاصـــ ــ المقصـ

  .اݍݰصول عڴʄ التموʈل

 وذلك  " الســـڥʏ -رســـوم التعامل"
ً
مقابل ۂʏ الرســــوم الۘܣ ʇســــتحقɺا مدير الصــــندوق  والوســــطاء نظ؈ف للأصــــول الۘܣ قد ʇســــتحوذ علٕڈا الصــــندوق مســــتقبلا

الشراء وتمام العملية .وتɢون مستحقة السداد Ȋعد إتمام عملية الشراء اݍݵاصة بɢل   قيام مدير الصندوق بإجراء التقظۜܣ اللازم والتفاوض عڴʄ شروط

  أصل عقاري.

 للقرض، أي  ɸو  "الرɸن العقاري "
ً
 بمقابل عقار , وتɢون ملكية ɸذا العقار ضـــــمانا

ً
ـــســـــة من أن يقفض نقودا  أو مؤســ

ً
ــواءً ɠان فردا ن المقفض ســـ

ّ
قرض يُمَك

ــداد القر  ــ ــ ـــ  حۘܢ يتم أنه ࢭʏ حال ܿݨزه عن سـ
ً
ـــــورة أخرى فإن العقار يبقى مرɸونا ــ قرض اتخاذ الإجراءات الكفيلة بتملكه لɺذا العقار، وȋصـــ

ُ
ض فإن من حق الم

قفض راɸنا.
ُ
قرض مرٮڈنا، وʉسܢ الم

ُ
  سداد القرض ولذلك ʇسܢ الم
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ـــــــرʈبة“ ـــــــافة القيمة ضــ ــرʈبة ۂVAT ʏ)“( المضــ ــ ــ ـــ ـــــرة غ؈ف ضــ ـــ ــ فرض مباشـ
ُ
ـــلع جميع عڴʄ ت ــ ـــ ــ ـــــآتم يت الۘܣ واݍݵدمات السـ ـــ ــ ــــراؤɸا وȋيعɺا من قبل المɴشـ ــ ـــ  Ȋعض مع شــ

عد حيث ، الاســتȞناءات
ُ
Ȗ م أســا؟ــۜܣ دخل مصــدرɸســاʇ ʏز ࢭʈعزȖ بة بتطبيق المملكة القمتوقد . الدول  م؈قانياتʈســبة المضــافة القيمة ضــرɴ5 ب % 

ً
 1 من بدءا

فرض ).  ١٤٣٩ الثاɲي رȋيع 14(2018 يناير
ُ
ــرʈبة ت ــ ــ ـــ ـــــافة القيمة ضــ ــ ــلة مراحل من مرحلة ɠل ࢭʏ المضــــ ــ ــ ـــ ـــلســ ـــ ــ   الإنتاج من ابتداءً  الإمداد، ســـ

ً
 وحۘܢ بالتوزʉع ومرورا

ـــلعة الٔڈاǿي البيع مرحلة ــْڈلك يدفع. اݍݵدمة أو للســـ ــ ــرʈبة تɢلفة المســ ــ ـــلع عڴʄ المضــــــافة القيمة ضــ ــفٱڈا، الۘܣ واݍݵدمات الســـ ــ  لݏݰɢومة فتدفع المɴشــــــآت أما ʇشــ

   .لموردٱڈا دفعْڈا الۘܣ المضافة القيمة ضرʈبة المɴشآت وȖسفد المسْڈلك؈ن، شراء عمليات من تحصيلɺا يتم الۘܣ المضافة القيمة ضرʈبة

 

 متوافق مع الضوابط الشرعية،  تم Ȗشغيل الصندوق ࢭʏ مارس  ɸو صندوق عقاري إسȘثماري مطروح طرح خاص و "صندوق مكة المدر للدخل"
ً
مغلقا

  .مدر للدخل Ȋشɢل دوري (نصف سنوي) ࢭʏ مدينة مكة المكرمةو م لمدة ثلاث سنوات قابلة للتمديد لمدت؈ن إضافيت؈ن من سنة واحدة لɢل مدة ، 2014

قارʈة اݍݵاصة بصندوق مكة المدر للدخل و مملوكة حاليا من ۂʏ شركة ذات غرض خاص أسست لȘܦݨيل و حفظ الصɢوك الع "شركة إسɢان مسقط"

قارʈة قبل أم؈ن اݍݰفظ اݍݵاص بصندوق مكة المدر للدخل (البلاد المالية) و سʋتم  نقل ملكيْڈا و تحوʈلɺا لتɢون خاصة بحفظ و Ȗܦݨيل الصɢوك الع

  .لية)شركة  الرʈاض المارʈت مع أم؈ن اݍݰفظ اݍݨديد ( سيɢو السعوديةاݍݵاصة بصندوق 

  

: المݏݵص التنفيذي1الباب   

 

 ࢭɸ ʏذه يɴبڧʏ قراءة ɸذا المݏݵص كمقدمة لɺذه الشروط والأحɢام، ولا يجوز الاعتماد عليه بمفرده ࢭʏ معزل عن المعلومات الۘܣ وردت Ȋشɢل أك؆ف تف
ً

صيلا

للمصطݏݰات الواردة ادناه وغ؈ف المعرفة المعاɲي اݝݰددة الشروط والأحɢام. وʈجب أن يقوم أي قرار للاسȘثمار عڴʄ أساس الشروط والأحɢام كɢل. وɢʈون 

 ࢭʏ المݏݰق (أ).

 نظرة عامة

 للائحة مقفل رʈت ɸو صندوق اسȘثمار عقاري  سيɢو السعوديةإن صندوق 
ً
متداول متوافق مع ضوابط الشرʉعة الإسلامية. وʉعمل الصندوق وفقا

سʋتم Ȋعد قفال، صناديق الاسȘثمار العقاري والتعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار العقارʈة المتداولة الصادرة عن ɸيئة السوق المالية. وعقب تارʈخ الإ

" وسʋتم التداول ࢭʏ وحداته بما يتماءۜܢ مع الأنظمة واللوائح المعمول ٭ڈا السوق المالية  الصندوق ࢭʏ " إدراج موافقة ɸيئة السوق المالية وȖغطية الاكتتاب

 99الصندوق (_ࢭʏ "تداول". وتɢون مدة 
ً
 لتقدير مدير الصندوق عقب اݍݰصول عڴʄ موافقة ɸيئة السوق  _) عاما

ً
من تارʈخ الإدراج، وقابلة للتجديد وفقا

  رʈال سعودي.  572,400,000  ") إجماڲʏ القيمة المسْڈدفةلأصول الأولية للصندوق ("المالية. وسوف يبلغ ݯݨم ا

 

  التالية : ʋتم شراء الأصول س

  

برج فندࢮʏ لإسɢان ࢭʏ الأساس  كيلو مف شرق اݍݰرم المɢي الشرʈف وʉعتف  5.5ࢭʏ ڌʏ العزʈزʈة بمدينة مكة المكرمة وʈبعد مسافة  وɸو فندق )4برج إسɢان (

  مملوك من قبل شركة إسɢان للتنمية والاسȘثمار.ɸو حاليا  وو يمكن أن ʇشتغل عڴʄ مدار السنة  حسب رغبة المستأجر  والمعتمرʈناݍݱݨاج 

 كيلومف 4.5 ومسافة الشرʈف المɢي اݍݰرم عن مف كيلو 3.5 مسافة يبعد. اݍݱݮ طرʈق عڴʄ المكرمة مكة بمدينة الششة ڌʏ ࢭʏوɸو فندق  )5برج إسɢان (و 

 مملوكɸو  و و يمكن أن ʇشتغل عڴʄ مدار السنة  حسب رغبة المستأجر والمعتمرʈن اݍݱݨاج لإسɢان فندࢮʏ برج وʉعتف. اݍݨمرات عن كيلومف2و ۚܢم عن

 .المالية سيɢو قبل من والمدار للدخل المدر مكة صندوق  قبل من حاليا

ࢭʏ ڌʏ العزʈزʈة الشمالية  شارع المܦݨد اݍݰرام مقابل أسواق ɸايف بن داوود العزʈزʈة بمدينة مكة المكرمة وʉعتف برج فندࢮʏ  ) وɸو فندق6برج إسɢان (

 شركة إسɢان للتنمية والاسȘثمار  و و يمكن أن ʇشتغل عڴʄ مدار السنة  حسب رغبة المستأجر  وɸو مملوك حاليا من قبل  لإسɢان اݍݱݨاج والمعتمرʈن 

 117,400,000بقيمة  العقارʈة المطورة للتمليك و الادارة اݝݰدودة و ذلك مقابل رɸن عقاري للبنك الأɸڴʏ التجاري اسم البنك الأɸڴʏ المالك للشركة مفرغ ب

  رʈال سعودي (مائة و سبعة عشر مليون و أرȌع مائة الف رʈال سعودي).
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  ࢭʏ الباب الثاɲي لمزʈد من التفاصيل عن العقار ات المذɠورة أعلاة تم تفصيلɺا

 مدير الصندوق 

-08096مُرخصة من جانب الɺيئة كـ"ܧݵص مرخص له" بموجب الفخيص رقم   مساɸمة مقفلة، وۂʏ شركة المالية سيɢوتقوم بإدارة الصندوق شركة 

 .)م20/06/2009 الموافق( ɸـ27/06/1430 بتارʈخ 37

 

، والۘܣ تتخذ من مدينة الرʈاض بالمملكة العرȋية السعودية مقرًا لɺا، ࢭʏ إدارة ال؆فوات ودارة الأصول واݍݵدمات المالية سيɢووʈتمثل الɴشاط الرئʋؠۜܣ لشركة 

 سيɢوشركة لدى الاسȘشارʈة وتموʈل الشرɠات وخدمات اݍݰفظ للأفراد ذوي الملاءة المالية العالية، والمɢاتب العائلية والمؤسسات، وʈضم فرʈق الاسȘثمار 

 ي؈ن ذوي خفات مختلفة ࢭʏ مجالات إدارة الأصول والاسȘثمارات المصرفية. مɺن المالية

 ومتوافق ) 5 إسɢان برج(مكة المدر للدخل ࢭʏ الوقت اݍݰاڲʏ بإدارة صندوق  المالية سيɢوتقوم شركة 
ً
 خاصا

ً
، وɸو صندوق عقاري مقفل، تم طرحه طرحا

   مع ضوابط الشرʉعة الإسلامية.

  

  

 

  المالية : سيɢونبذة Ȗعرʈفية عن صندوق مكة المدر للدخل المدار من قبل 

  

 متوافق مع الضوابط الشرعية ، 
ً
م لمدة ثلاث سنوات قابلة 2014ࢭʏ مارس  تم   Ȗشغيل الصندوق  ɸو صندوق عقاري إسȘثماري مطروح طرح خاص ومغلقا

ࢭʏ مدينة للتمديد لمدت؈ن إضافيت؈ن من سنة واحدة لɢل مدة ، وذلك ليلۗܣ حاجة المسȘثمرʈن إڲʄ قناة إسȘثمارʈة مدرة للدخل Ȋشɢل دوري (نصف سنوي) 

  مكة المكرمة واݍݨدير بالذكر أنه لايوجد أي قروض حالية عڴʄ الصندوق.

  

  والاسفاتيجية  الاɸداف الاسȘثمارʈة

 

ــة  ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــــول عقارʈـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــʏ أصــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــȘثمار ࢭــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــــلال الاســ ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــــن خـ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــȘثمرʈن مـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــــاري للمســ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــل جـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ـــــوف؈ف دخـ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــــو تـ ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــــندوق ɸـ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــۜܣ للصـ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ـــــدف الرئʋؠــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ  إن الɺـ
ً
ـــوʈرا ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــــورة تطـ ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ مطـ

 و 
ً
ــائيا ـــدخل إɲشــــ ــــدرة للـــ % مѧѧѧѧѧѧن القيمѧѧѧѧѧѧة الإجماليѧѧѧѧѧѧة لأصѧѧѧѧѧѧول الصѧѧѧѧѧѧندوق حسѧѧѧѧѧѧب آخѧѧѧѧѧѧر قѧѧѧѧѧѧوائم ماليѧѧѧѧѧѧة مدققѧѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧѧي 75بمѧѧѧѧѧѧا لا يقѧѧѧѧѧѧل عѧѧѧѧѧѧن مــ

 ومدرة للدخل داخل المملكة العربية السعودية.أصول عقارية مطورة تطويراً إنشائياً 
  . % من إجماڲʏ أصول الصندوق 25، كما يجوز للصندوق الاسȘثمار ࢭʏ عقارات خارج المملكة العرȋية السعودية بحد أقظۜܢ 

% من صاࢭʏ أرȋاح 90تقل عن مرت؈ن ɠل عام ميلادي ࢭʏ شɺري يناير وʈوليو (ـ بتوزʉع نقدي نصف سنوي) بɴسبة لا بتوزʉع الارȋاح  وسيقوم الصندوق 

الاستحواذ عڴʄ  الصندوق السنوʈة باستȞناء الأرȋاح الرأسمالية الناتجة عن بيع الأصول العقارʈة والاسȘثمارات الأخرى والۘܣ قد ʇعاد اسȘثمارɸا لغايات

أشɺر من تارʈخ بيع الأصل أو الأصول سوف  6لال أصول إضافية أو  تجديد أصول الصندوق القائمة ، وࢭʏ حال عدم وجود الفرصة الاسȘثمارʈة المناسبة خ

  يتم توزʉع صاࢭʏ متحصلات البيع عڴʄ ملاك الوحدات .

 قد ʇسȘثمر ࢭʏ مشارʉع التطوʈر العقاري اݝ
ً
ݨدية بما لا يزʈد وحيث أن الصندوق سʋسȘثمر ࢭʏ ࢭʏ الأصول العقارʈة المطورة واݍݨاɸزة للاستخدام ، فإنه أيضا

الصندوق ٭ڈدف تحقيق زʈادة ࢭʏ قيمة الوحدة، شرʈطة أن ʇسȘثمر ࢭʏ الأصول العقارʈة المطورة الۘܣ تولد الدخل الدوري بما لا % من إجماڲʏ أصول 25عن 

  . % من إجماڲʏ أصول  الصندوق 75يقل عن 
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  مݏݵص الصندوق 

  

اسم الصندوق 

 ونوعه

متداول ومتوافق مع أحɢام مقفل رʈت"، وɸو صندوق اسȘثمار عقاري  سيɢو السعوديةاسم الصندوق ɸو " صندوق 

الشرʉعة الإسلامية، وتم إɲشاؤه بموجب الأنظمــة واللوائح المعمول ٭ڈا ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية وʈخضع للوائح 

 وȖعليمات ɸيئة السوق المالية.

 

الأɸداف 

 الاسȘثمارʈة

 

بما  للدخل مُدِرة عقارʈة أصول  ࢭʏ الاسȘثمار خلال من للمسȘثمرʈن جاري  دخل توف؈ف ɸو للصندوق  الرئʋؠۜܣ الɺدف إن

ة مطورة % من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق حسب آخر قوائم مالية مدققة في أصول عقاري75لا يقل عن 
 تطويراً إنشائياً ومدرة للدخل داخل المملكة العربية السعودية.

% من إجماڲʏ أصول 25ارات خارج المملكة العرȋية السعودية بحد أقظۜܢ ، كما يجوز للصندوق الاسȘثمار ࢭʏ عق

  الصندوق 

 

 ʏففة الطرح الأوڲ  

  

  07/11/2017وȖستمر حۘܢ          01/11/2017أيام عمل تبدأ من  5

  إجماڲʏ القيمة 

  المسْڈدفة

 رʈـال سعودي. 572,400,000  

 

  رʈال سعودي 400,680,000بحد أقظۜܢ   حصص عيɴية

  رʈال سعودي  171,172,000بحد أدɲى   عامطرح 

 رʈـال سعودي. 10 سعر الوحدة

 

  % من إجماڲʏ القيمة المسْڈدفه.2  رسوم الاشفاك

اݍݰد الأدɲى 

ࡩʏ للاشفاك 

ʏالطرح الأوڲ  

 

  وحدة). 1,000رʈـال سعودي ( 10,000
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 ʄاݍݰد الأعڴ

ࡩʏ للاشفاك 

ʏالطرح الأوڲ  

  وحدة). 2,860,000 رʈـال سعودي ( 28,600,000 

  

 عملة الصندوق 

 

 الرʈال السعودي.

 

الصندوق  مدير 

 والمدير الإداري 

مܦݨلة ࢭʏ الܦݨل التجاري بالمملكة العرȋية السعودية تحت رقم  مساɸمة سعودية مقفلةشركة المالية، وۂʏ  سيɢوشركة 

-37( رقم") بموجب الفخيص الɺيئة، وܧݵص مرخص له من جانب ɸيئة السوق المالية السعودية ("1010259328

08096.(  

 

    

اݍݨɺات المستلمة 

  لطلبات الاشفاك

ɸـ 28/2/1427) وتارʈخ 15سعودية بموجب المرسوم الملɢي رقم (م/ شركة مساɸمةمصرف الانماء،  .1

 لأحɢام 27/3/2006الموافق)ɸـ 27/2/1427) وتارʈخ 42م)، وقرار مجلس الوزارء رقم (28/3/2006الموافق)
ً
م)،طبقا

ɸـ ونظام مراقبة البنوك وقرار مجلس 22/3/1385) وتارʈخ 6نظام الشرɠات الصادر بالمرسوم الملɢي الكرʈم رقم (م/

، و تتمثل  المملكة العرȋية السعوديةɸـ، وكذلك الأنظمة الأخرى السارʈة ࢭʏ 26/10/1407) وتارʈخ 245الوزراء رقم (

  .الرʈاض، المركز الرئʋؠۜܣ للمصرف ɸو مدينة  والاسȘثمارʈةمزاولة الأعمال المصرفية  ࢭʏ المصرفأغراض 

الرʈاض كشركة مساɸمة سعودية بناء عڴʄ موافقة المقام السامي وȋموجب قرار مجلس  بنكتأسس  بنك الرʈاض .2

وʈزاول البنك ɲشاطه بموجب الܦݨل  1957 نوفمف 23الموافق   ɸـ 1377 جمادى الأوڲʄࢭʏ   الصادر 91قم الوزراء ر 

م، وتتمثل اغراض البنك ࢭʏ 1957 نوفمف 18الموافق ) ɸـ 1377 رȋيع الآخر 25بتارʈخ  1010001054التجاري رقم 

  صرفية والاسȘثمارʈة، المركز الرئʋؠۜܣ للبنك ɸو مدينة الرʈاض .مزاولة الأعمال الم

م و  1980للعام  38م بموجب المرسوم الملɢي رقم م/ 1980ۂʏ مجموعة مالية تأسست عام مجموعة سامبا المالية  .3

الأمرʈكية  سيۘܣ بنكتحت مسܢ البنك السعودي الأمرɢʈي، وذلك عن طرʈق الاستحواذ عڴʄ فروع مجموعة 

 ʏية السعوديةالعملاقة ࢭȋة، المركز  .المملكة العرʈثمارȘمزاولة الأعمال المصرفية والاس ʏوتتمثل اغراض البنك ࢭ

 الرئʋؠۜܣ للبنك ɸو مدينة الرʈاض .

  . 11546الرʈاض  64666ص.ب. تمك؈نبرج  المالية . الرʈاض، طرʈق الملك فɺد سيɢوشركة   .4

 مدة الصندوق 

 

 لتقدير مدير الصندوق وȌعد  اݍݰصول عڴʄ 99تɢون مدة الصندوق (_
ً
 من تارʈخ الإدراج، قابلة للتجديد وفقا

ً
_) عاما

  موافقة ɸيئة السوق المالية. 

 

  مستوى اݝݵاطرة

 

 ʏقراءة الفقرة عاڲ ʄد من المعلومات يرڊʈام. )ز(. لمزɢذه الشروط والأحɸ من 

المسȘثمرون 

  المؤɸلون 

(ب) المؤسسات والشرɠات وصناديق  الاشفاك ࢭʏ الوحدات متاح للفئات الآتية: (أ) الأܧݵاص الطبيعيون السعوديون او

  .المملوكة Ȋشɢل ɠامل ݍݰامڴʏ اݍݨɴسية السعودية فقطالاسȘثمار وغ؈فɸا من الكيانات القانونية 

  

  

سياسة وتوقيت 

 توزʉع الأرȋاح

عڴʄ المسȘثمرʈن بɴسبة لا تقل ࢭʏ شɺري يناير و يوليو سنوʈة نصف ٱڈدف مدير الصندوق بأن يقوم بتوزʉع أرȋاح نقدية 

  % من صاࢭʏ أرȋاح الصندوق 90عن 
ً
، وذلك باستȞناء الأرȋاح الرأس مالية الناتجة عن بيع الأصول العقارʈة سنوʈا

  واسȘثمارات النقد الأخرى والۘܣ قد ʇعاد اسȘثمارɸا ࢭʏ أصول إضافية. 
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التوزʉعات 

  المسْڈدفة

  

 من صاࢭʏ أرȋاح الصندوق. 90لا تقل ɲسبة الأرȋاح الموزعة عڴʄ مالɢي الوحدات عن 
ً
 % سنوʈا

دير الصندوق نيابة عن الصندوق اݍݰصول عڴʄ تموʈل متوافق مع ضوابط الشرʉعة الإسلامية ، ولا تتعدى ɲسبة يجوز لم  التموʈل 

  %) من إجماڲʏ قيمة أصول الصندوق .50التموʈل المتحصل عليه عن (

  

افـــــــــق مـــــــــع  الـــــــــتـــــــــو

ضـــــــــــــــــــــــــــــــــــــوابــــــــــــــــــــــــــط 

ــــــــــار  ــــــــــمــ ــــــــــثــ الاســــــــــــــــــــــȘــ

 الشرعية

 .(ج)يقوم الصندوق بالاسȘثمار والتعامل بطرʈقة تتوافق مع ضوابط الشرʉعة الإسلامية الواردة ࢭʏ المݏݰق 

 

ــــــــــــــــــــــــرات  ــــــــــــــــــــــــدد مــ عــ

 التقوʈم

 

 من الأول  النصف بٔڈاية العام ࢭʏ مرتان( رة واحدة ɠل ستة أشɺر عڴʄ الأقل، من قبل مقيم؈ن اثن؈ن مستقل؈ن ومعتمدين.م

ڈاية ميلادية سنة ɠل  .)عام ɠل نم دʇسمف 31 - و يونيو 30 تارʈخ مع يتوافق بما أي ميلادية سنة ɠل من الثاɲي النصف وٰ

 

دفع عند التقدم لشراء الوحدات خلال ففة الطرح2تبلغ رسوم إشفاك   رسوم الاشفاك
ُ
، وتخصم  % من قيمة مبلغ اشفاك ɠل مسȘثمر، ت

  .Ȋعد تخصيص الوحدات 

  

 أȖعاب الإدارة

 

ع Ȋشɢل1أȖعاب إدارة بɴسبة  الصندوق ʇستحق مدير  
َ
دف

ُ
 من صاࢭʏ قيمة الأصول ت

ً
 أȖعاب وتحسب سنوي. رȌع % سنوʈا

 الصندوق  أصول صاࢭʏ قيمة  من سنة رȌع ɠل ٰڈاية ࢭʏ وȖسدد الصندوق  مدة خلال يومي أساس عڴʄ الإدارة

 

% ɲ 20سبْڈا تبلغعن ذلك الأصل  أداء رسوم عڴʄ اݍݰصول  العقارʈة الأصول  من أصل أي من التخارج عند الصندوق  لمدير الأداء رسوم

و جميع  رسوم التعامل  و العقاري  الأصل قيمة من% ɲ 8سȎته البالغ الداخڴʏ العائد معدلȊعد خصم  الفائض العائد من

 الرسوم المتعلقة بالعقار, مخصوم مٔڈا التوزʉعات النقدية (صاࢭʏ الدخل الأصل العقاري).

ݳ باݍݨدول    كما ɸو موܷ

 البالغ الداخڴʏ العائد معدلȊعد خصم  بيع الأصل عند

و  رسوم التعامل  و العقاري  الأصل قيمة من% ɲ 8سȎته

جميع الرسوم المتعلقة بالعقار, مخصوم مٔڈا التوزʉعات 

  النقدية (صاࢭʏ الدخل الأصل العقاري).

  ɲسبة الرسوم 

  صفر XIRR) (الداخڴʏ العائد معدل %8أقل من 

 XIRR% 8% من فوق XIRR 20) (الداخڴʏ العائد معدل %8أعڴʄ من 

  

 

  175,000يدفع الصندوق لأم؈ن اݍݰفظ رسما بقيمة  رسوم اݍݰفظ
ً
رʈال  43,750مبلغ وقدره  سنوي  رȌع، تدفع Ȋشɢل رʈال سعودي سنوʈا

   .الصندوق  أصول  من سنة رȌع ɠل ٰڈاية ࢭʏ وȖسدد يومي أساس عڴʄ اݍݰفظ رسوم سبȘوتح .سعودي

 

أȖعـــــــــــــــــاب ɸيɢلـــــــــــــــــة  

 التموʈل

أو أي شركة ذات  ɠل مبلغ يحصل عليه كتموʈل للصندوق من  %1.5 بحد أقظۜܢ يدفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم 

 .خلال مدة الصندوق  أغراض خاصة

  

أȖعــــــــــــــــــــاب المــــــــــــــــــــدير 

 الإداري 

 تدفع لمدير 0.05 بحد أقظۜܢ  سومأ سنوʈةلإداري ر للمدير  ايدفع الصندوق 
ً
% من صاࢭʏ قيمة أصول ألصندوق سنوʈا

 أصول  من سنة رȌع ɠل ٰڈاية ࢭʏ وȖسدد يومي أساس عڴʄ أȖعاب المدير الإداري  سبȘوتح سنوي. رȌعتدفع Ȋشɢل  .الصندوق 

 .الصندوق 
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ــــــب  ــــــاب اݝݰاســ أȖعــ

 القانوɲي

 .رʈال سعودي Ȋشɢل سنوي  18,000 يدفع الصندوق للمحاسب القانوɲي أȖعاب بقيمة 

  

 الإدارة عقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــد

 والصــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــيانة

  والȘسوʈق

  العقار لمدير الصندوق  يدفع
ً
 والȘسوʈق والصيانة الإدارة عقد أȖعاب")  والȘسوʈق والصيانة الإدارة عقد(" سنوʈة رسوما

 العقار لمدير الأملاك ودارة التأج؈ف عقد من الأوڲʄ سنوات اݍݵمس خلال رسوم أي دفع يتم لن 4 إسɢان برج يخص فيما  ،

 التأج؈ف عقد من الأوڲʄ سنوات الأرȌع خلال رسوم أي دفع يتم لن 5 إسɢان برج يخص فيما و ،)  والاسȘثمار للتنمية إسɢان(

 اݍݵمس خلال رسوم أي دفع يتم لن 6 إسɢان برج يخص ، فيما)  والاسȘثمار للتنمية إسɢان( العقار لمدير الأملاك ودارة

 انإسɢ مع العقد تمديد حال وࢭʏ ،)  والاسȘثمار للتنمية إسɢان( العقار لمدير الأملاك ودارة التأج؈ف عقد من الأوڲʄ سنوات

 عقد بإلغاء الطرف؈ن من أي قيام حال وࢭʏ. لɢل الأبراج  ذلك Ȋعد% 10 بɴسبة الإيجار رفع سʋتم الإسȘثمار و للتنمية

 ملوȖش خلل أو عيب أي دون  من(  الاستلام حالة بنفس الع؈ن بȘسليم إسɢان وتلقم تتعɺد ، الأولية المدة انْڈاء Ȋعد الإيجار

 دارةالإ  أعمال بȘنفيذ -شرط أو قيد دون  – تلقم إسɢان فإن ، وعليه ؛) والأدوات والأثاث والفكيبات اللوازم حصر دون 

  سيɢون  والȘسوʈق والصيانة الإدارة عقد تطبيق فإن ، شك أي ولتجنب. والȘسوʈق والصيانة
ً
 اللاحقة الففة عڴʄ محصورا

  البند ɸذا وʉعتف. الإيجار عقد لإلغاء
ً
 متقو  أن لɺا يحق الۘܣ الصندوق  أو الشركة أو المالية سيɢو دون  لإسɢان فقط ملزما

 الطرفان وʈفɺم.  الطرف؈ن من أي من الإيجار عقد إلغاء Ȋعد والȘسوʈق والصيانة الإدارة بأعمال للقيام آخر طرف بتعي؈ن

  وʉعتف الإيجار Ȋعقد ارتباط أي له يوجد لا والȘسوʈق والصيانة الإدارة عقد بأن
ً
 ʏوࢭ الملزمة الأولية السنوات Ȋعد سارʈا

  . الإيجار عقد بإٰڈاء إسɢان قامت حال

  وفيما يڴʏ جدول يب؈ن الاȖعاب لعقد الادارة والصيانة والȘسوʈق :

  

   الرسم   مدة العقد  بداية عقد الصيانة  الأصل

Ȋعد الادارة والصيانة والȘسوʈق يبدأ عقد   4برج إسɢان 

انْڈاء المدة الأولية الإلزامية للإيجار والبالغة 

سنوات وذلك ࢭʏ حالة إلغاء اسɢان لعقد  5

  التأج؈ف

سنوات Ȋعد  10 

انْڈاء المدة الإلزامية 

  للإيجار

% من إجماڲʏ قيمة 7

  عوائد الفج

Ȋعد الادارة والصيانة والȘسوʈق يبدأ عقد   5برج إسɢان 

انْڈاء المدة الأولية الإلزامية للإيجار والبالغة 

سنوات وذلك ࢭʏ حالة إلغاء اسɢان لعقد  5

  التأج؈ف

سنوات Ȋعد انْڈاء  11

المدة الإلزامية 

  للإيجار

% من إجماڲʏ قيمة 7

  عوائد الفج

Ȋعد الادارة والصيانة والȘسوʈق يبدأ عقد   6برج إسɢان 

المدة الأولية الإلزامية للإيجار والبالغة  انْڈاء

سنوات وذلك ࢭʏ حالة إلغاء اسɢان لعقد  5

  التأج؈ف

سنوات Ȋعد  10 

انْڈاء المدة الإلزامية 

  للإيجار

% من إجماڲʏ قيمة 7

  عوائد الفج

  
   

 ) والاسȘثمار للتنمية إسɢان(ɸو  تتعلق بالادارة والصيانة والȘسوʈق ࢭʏ حال ɠان المستأجر  رسوم أي دفع يتم لنوللتأكيد 

 طوال ففة عقد الايجار .
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أȖعاب ɸيɢلة رأس 

  المال

 الۘܣ الاشفاɠات مبالغ إجماڲʏ من واحدة مرة تدفع% 0.25  بواقع المال رأس ɸيɢلة رسوم الصندوق  لمدير الصندوق  يدفع

 أي جمع حالة ࢭʏ أما   .Ȋعد تخصيص الوحدات وتخصم من دخل الصندوق ࢭʏ السنة الأوڲʄ  الأوڲʏ الطرح ࢭʏ جمعɺا تم

 من% 1.5 المال رأس ɸيɢلة رسوم فسȘبلغ) عيɴية أو( الأولوʈة حقوق  إصدار طرʈق عن نقدية سواء أخرى  اشفاك مبالغ

ʏات مبالغ إجماڲɠعد فورا وتدفع الاشفاȊ المال لرأس جمع عملية أي إقفال .  

  

    

أȖــــــعــــــاب أعضــــــــــــــــاء 

ـــــــــجـــــــــــلـــــــــــس إدارة  مــ

ــــــــــــــــــــدوق   الصـــــــــــــــــــــــــــــــــنــ

 المستقل؈ن

 

ݍݨميع الاعضاء  رʈال سعودي. 20,000أȖعاب الأعضاء المستقل؈ن ݝݨلس إدارة الصندوق بمبلغ لا يتجاوز يدفع الصندوق 

 
ً
 المستقل؈ن سنوʈا

  

ــــة  أȖــــــعــــــاب الــــــرقــــــابــ

 الشرعية

 

 .رʈال سعودي Ȋشɢل سنوي ، 18,750للرقابة الشرعية أȖعاب بقيمة  يدفع الصندوق  

رســــــــوم مركز إيداع 

  الأوراق المالية

  

 

  من المتوقع أن يدفع الصندوق الرسوم الآتية للȘܦݨيل ࢭʏ السوق المالية السعودية (تداول):

  

 50,000  ʄال سعودي بالإضافة إڲʈحد أقظۜܢ  2رȋل مالك وحدات وɢال سعودي لʈع  500,000ر
َ
دف

ُ
رʈال سعودي ت

 ʏتداول" ࢭ" ʄي الوحداتإڲɢشاء ܥݨل لمالɲ؛ و(تدفع مرة واحدة) مقابل إ 

  :ا تدفع حسب القيمة السوقية للصندوق حسب القيمة التاليةʈوسنو 

o  0من  ʄال. 180مليون يدفع   100اڲʈالف ر 

o  100من  ʄال. 220مليون يدفع  200مليون اڲʈالف ر 

o  200من  ʄال 300مليون يدفع  500مليون اڲʈالف ر 

o  مليون  500من ʄال 400مليار يدفع  2اڲʈالف ر 

o  2من  ʄال 500مليار يدفع  5مليار اڲʈالف ر 

o  5من  ʄال 600مليار  يدفع  10مليار اڲʈالف ر 

o  ال   700مليار يدفع  10أك؆ف منʈالف ر 

  

 وتɢون الرسوم المذɠورة عرضة للتعديل كما يتم تحديده من قبل تداول.

  

 ʏرســــــــــــوم الإدراج ࡩ

  "تداول"

  

  أن يدفع الصندوق رسوم الإدراج الآتية:من المتوقع 

 50,000 ال سعودي رسوم إدراج أوليةʈ؛ و(تدفع مرة واحدة) ر 

 0.03%  ىɲبحد أد) 
ً
رʈال  300,000رʈال سعودي وȋحد أقظۜܢ  50,000من القيمة السوقية للصندوق سنوʈا

 سعودي).

  وتɢون الرسوم المذɠورة عرضة للتعديل كما يتم تحديده من قبل تداول.
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  مصارʈف أخرى 

 

  

 ( ʄولكن قد لا تقتصر عڴ) شملȖ شغيلية الأخرى والۘܣȘنية والɺة والمʈف الإدارʈيتحمل الصندوق مسؤولية دفع المصار

يتكبدɸا الصندوق ٭ڈدف الاستحواذ عڴʄ أصول عقارʈة عڴʄ سȎيل المثال ولʋس اݍݰصر، الدراسات الۘܣ تɢاليف جميع ال

ة النافية لݏݨɺالة والتɢاليف الاسȘشارʈة و القانونية والتثم؈ن. بالإضافة اڲʄ تɢاليف التأم؈ن والرسوم والنفقات اݍݰɢومي

مصارʈف الشرɠات ذات الأغراض اݍݵاصة ذات أو البلدية و التنظيمية الأخرى، وʈتحمل الصندوق جميع تɢاليف و 

لمزʈد من ،  أصول الصندوق  قيمة صاࢭʏ إ  من ٪1 العلاقة، و من المتوقع ألا تتجاوز المصارʈف الأخرى بحد أقظۜܢ ɲسبة 

  من ɸذه الشروط والأحɢام. )ط  (المعلومات يرڊʄ قراءة الفقرة 

  

رسوم 

(ʏالسڥ)التعامل  

% من سعر   الشراء اݍݵاص بɢل أصل عقاري يتم شرائه من قبل Ȗ2.5عامل بɴسبة  ومرسيدفع الصندوق لمدير الصندوق 

 . الصندوق 
ً
.وذلك مقابل قيام مدير الصندوق بإجراء التقظۜܣ اللازم للأصول الۘܣ قد ʇستحوذ علٕڈا الصندوق مستقبلا

. الشراء اݍݵاصة بɢل أصل عقاري  والتفاوض عڴʄ شروط  الشراء وتمام العملية .وتɢون مستحقة السداد Ȋعد إتمام عملية

لن يتقاعۜܢ مدير الصندوق أو أي أطراف أخرى رسوم Ȗعامل  6وسɢان  5وسɢان  4بالɴسبة للأصول اݍݰالية وɸم إسɢان 

  . ولن يتم دفع أي رسوم سڥʏ غ؈ف المذɠورة أعلاه.

    

  حيث اٰڈا من مسؤوليات مالɢي الوحدات. لن يقوم مدير الصندوق باحȘساب الزɠاة او الضرȋية او سدادɸا  الزɠاة والضرʈبة

  

  حقوق التصوʈت

 

ࢭʏ المادة (غ ) من  إجتماع مالɢي الوحاتحسب سياسة  يحق لمالɢي الوحدات التصوʈت ࢭʏ اجتماعات مالɢي الوحدات.

  . وʉعتف ࢭʏ حكم التغي؈ف اݍݨوɸري:ɸذة الأحɢام و الشروط

 التغي؈ف المɺم ࢭʏ أɸداف الصندوق أو طبيعته؛ - 

 التغي؈ف الذي قد يɢون له تأث؈ف سلۗܣ وجوɸري عڴʄ مالɢي الوحدات أو عڴʄ حقوقɺم فيما يتعلق بالصندوق؛ - 

 التغي؈ف الذي يɢون له تأث؈ف ࢭʏ وضع اݝݵاطر للصندوق؛ - 

  .رأس مال الصندوق زʈادة  - 

    

 ʄـــــــ ـــــــڴــ ـــــــود عــ ـــــــيــ الـــــــــقــ

ـــــــــــتـــــــــــــحـــــــــــــوʈـــــــــــــلات  الــ

 (التداول)

ن يتم تداول الوحدات بنفس الطرʈقة الۘܣ يتم ٭ڈا تداول أسɺم الشرɠات المدرجة ࢭʏ "تداول". وعليه، فإنه يمك عند الإدراج،

لمالɢي الوحدات بيع وشراء الوحدات خلال ساعات التداول اليومية من خلال السوق أو عف الوسطـاء المالي؈ن المرخص 

 لɺم.

  

 عوامل اݝݵاطرة

 

من الشروط والأحɢام أمثلة عڴɸ ʄذه اݝݵاطر،  )ز(ɸناك Ȋعض اݝݵاطر المتعلقة بالاسȘثمار ࢭʏ الصندوق. وتتضمن الفقرة 

  والۘܣ يجب عڴʄ المسȘثمر اݝݰتمل أن يدرسɺا Ȋعناية قبل اتخاذ قرار الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق.

 

ــــــارب المصــــــــاݍݳ   تضــ

مــــــــع الأطــــــــراف ذو 

 العلاقة

تضارب المصاݍݳ ب؈ن مدير الصندوق أو الأطراف ذو العلاقة مع المشفك؈ن وعليه ينܶݳ  تم عمل إفصاح ɠامل بخصوص

 بالإطلاع عڴʄ تفاصيلɺا  والمذɠورة ࢭʏ الفقرة (ر) من ɸذه الشروط والأحɢام.

  

إڲʄ أنظمة المملكة العرȋية السعودية واللوائح النافذة الصادرة من قبل ɸيئة  المتداول  يخضع صندوق الاسȘثمار العقاري  النظام النافذ

ولائحة صناديق الاستثمار حسب التعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار العقارʈة المتداولة  السوق المالية

 .  العقاري
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 اݍݨدول الزمۚܣ

  المتوقع

 

 Ȋعد إكتمال الاكتتاب :

  

  المدة الزمنية المتوقعة  اݍݵطوات

  أيام عمل  35  ففة الطرح 

  2017 /07/11إڲʄ  01/11/2017من   ففة الاشفاك 

ــܣ مـــــن 30  تمديد ففة الاشفاك  ـــــ ـــوʈـــ ــــقــ ــوم تـ ــʄ  08/11/2017يـــ  /07/21إڲـــ

2017  

  أيام عمل Ȋعد التخصيص  5  رد الفائض للمكتȘب؈ن Ȋعد إنْڈاء ففة الطرح 

  Ȋعد ففة الطرح الأوڲʏ وأي تمديد لɺا  أيام عمل 5  رد الفائض للمكتȘب؈ن ࢭʏ حال عدم جمع المبلغ المسْڈدف 

  Ȋعد إقفال الطرح أيام عمل 10  ففة التخصيص 

  رʈال سعودي 10,000  اݍݰد الأدɲى للاشفاك 

  رʈال سعودي 28,600,000  اݍݰد الأعڴʏ للاشفاك 

  

  إتمام الاستحواذ عڴʄ الأصول العقارʈة المدئية 

  توقيع إتفاقية البيع والشراء

  إفراغ الصɢوك للصندوق 

  توقيع إتفاقية التأج؈ف 

  

  

  

  تقوʈܣ من إنْڈاء ففة التخصيص خلال ست؈ن يوم

  بدء وحدات الصندوق ࢭʏ التداول بالسوق المالية السعودية 

  

ــــة البيع  خلال ثلاث؈ن يوم ــاقيـ تقوʈܣ من توقيع إتفـــ

ــــراء  ــ ــ ـــ ــ ــــندوق قبل و لن ,والشـ ــ ـــ ــ يتم ادراج وحدات الصـــ

  ɠامل لصاݍݳ الصندوق نقل الملكية Ȋشɢل 

  م 2017توزʉعات أرȋاح 

  

  م2018 يناير شɺر خلال 

  م : التوزʉع الأول 2018توزʉعات أرȋاح 

  

  م2018 يوليو شɺر خلال 

  م2019يناير  شɺرخلال    م : التوزʉع الثاɲي 2018توزʉعات أرȋاح 

  

  التوزʉع الأول :  سوف يتم توزʉعات الأرȋاح طول ففة الصندوق 

  من ɠل عام ميلادي يناير شɺر خلال 

  التوزʉع الثاɲي:

  يوليو من ɠل عام ميلادي شɺر خلال 
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  الشروط والأحɢام - 2الباب 

 المقدمة .1

 ʏام اݍݵاصة بطرح الوحدات ࢭɢذه الوثيقة الشروط والأحɸ و السعوديةصندوق تب؈نɢت سيʈثمار رȘو صندوق اسɸمتداول متوافق مقفل عقاري ، و

بموجب ترخيص رقم  ɸيئة السوق الماليةبإدارة الصندوق، وۂʏ ܧݵص مرخص له من قبل  المالية سيɢومع أحɢام الشرʉعة الإسلامية. تقوم شركة 

  . وȖشɢل ɸذه الشروط والأحɢام العلاقة التعاقدية ب؈ن مدير الصندوق ومالɢي الوحدات، والۘܣ تأسس الصندوق بمقتضاɸا.08096-37

  . وʈُدرج الصندوق بالرʈال السعودي وʈتم تداوله ࢭʏ "تداول".ɸيئة السوق الماليةوسʋتم إدراج الصندوق ࢭʏ "تداول"، Ȋعد موافقة 

  

 الشروط والأحɢام .2

 

 سم الصندوق ونوعها  )أ(

 صناديق لائحة بموجب المملكة ࢭʏ مؤسس مقفل متداول  عقاري  اسȘثمار صندوق  وɸو"، رʈت سيكو السعوديةصندوق اسم الصندوق ɸو "

  .المالية السوق  ɸيئة عن الصادرة المتداولة العقارʈة الاسȘثمار بصناديق اݍݵاصة والتعليمات العقاري  الاسȘثمار

 لأي معلومة عن الصندوق أو مديره دير الصندوق والموقع الإلكفوɲيالمقر الرئʋس لمعنوان   )ب(

 

  المالية سيكو شركة     مدير الصندوق: 

   عنوان مدير الصندوق:

  المملكة العرȋية السعودية 11546، العليا ـ الرʈاض 64666برج تمك؈ن ـ طرʈق الملك فɺد ـ الدور اݍݰادي عشر ص . ب 

 +966-11-279-9877   الɺاتف:

 +966-11-279-9876   الفاكس:

  www.sicocapital.com    الموقع الإلكفوɲي:

   info@sicocapital.com    الإلكفوɲي:الفيد 

 

  مدة الصندوق   )ج(

  ) 99 (الصندوق تɢون مدة 
ً
مدة ") وتاحْڈا للتداول ("تارʈخ الإدراج"تداول" ("السوق المالية السعودية تارʈخ إدراج الوحدات ࢭʏ  منتبدأ  عاما

 لتقدير مدير الصندوق عقب اݍݰصول عڴʄ موافقة ɸيئة السوق المالية. "). ومدة الصندوق الصندوق 
ً
  قابلة للتجديد وفقا

  

 :لɺا تحديث آخر  أو  الصندوق  وأحɢام شروط إصدار  تارʈخ  )د(

 /ɸ15/03ـ الموافق  12/08/1443 م وجرى أخر تحديث لɺا بتارʈخ ɸ16/10/2017ـ الموافق  16/01/1439بتارʈخ والأحɢام الشروط ɸذه صدرت

  م2022

  

 أɸداف الصندوق   )ه(

ــــدف إن ــ ـــ ــ ـــ ــ ــۜܣ الɺــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــــندوق  الرئʋؠـ ــ ــ ـــ ــ ـــ ـــو للصــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــــوف؈ف ɸـــ ـــ ــ ـــ ــ ـــل تـــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ـــــاري  دخــ ــ ـــ ــ ـــ ــȘثمرʈن جـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ـــــن للمسـ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــلال مـ ــ ــ ـــ ــ ـــ ــȘثمار خـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــʏ الاسـ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ـــــول  ࢭـ ـــ ــ ـــ ــ ــة أصـــ ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــــدِرة عقارʈــ ـــ ــ ـــ ــ  مُـــ

ـــدخل ــ ـــ ــ ـــ ــ ــن  للـ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــــل عــ ــ ـــ ــ ـــ ـــا لا يقـ ـــ ــ ـــ ــ ـــــول 75بمـــ ــ ـــ ــ ـــ ــʏ أصـ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــة ࢭــ ــ ــ ـــ ــ ـــ ـــة مدققــ ـــ ــ ـــ ــ ـــــوائم ماليـــ ــ ـــ ــ ـــ ــــر قـ ــ ــ ـــ ــ ــــب آخـــ ــ ـــ ــ ـــ ــــندوق حســ ــ ــ ـــ ــ ـــول الصـــ ـــ ــ ـــ ــ ــــة لأصـــ ــ ــ ـــ ــ ـــة الإجماليـــ ـــ ــ ـــ ــ ــــن القيمـــ ــ ــ ـــ ــ % مـــ

 ومدرة للدخل داخل 
ً
 إɲشائيا

ً
 المملكة العرȋية السعودية.عقارʈة مطورة تطوʈرا

  . % من إجماڲʏ أصول الصندوق 25، كما يجوز للصندوق الاسȘثمار ࢭʏ عقارات خارج المملكة العرȋية السعودية بحد أقظۜܢ 
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 غرض الصندوق و أɸدافه الاسȘثمارʈةوصف ل  )و(

 ʄسبة لا تقل عن ٱڈدف الصندوق إڲɴة بʈعات نقدية دورʉة مستمرة وتوزʈة، 90تحقيق عوائد إيجارʈاح الصندوق السنوȋأر ʏبما لا يقل عن % من صاࢭ

للدخل داخل المملكة  % من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق حسب آخر قوائم مالية مدققة في أصول عقارية مطورة تطويراً إنشائياً ومدرة75
.العربية السعودية  

  

ȋعقارات خارج المملكة العر ʏثمار ࢭȘالسعودية إلا أنه يجوز للصندوق الاس ʏعقارات مطورة ومدرة للدخل ࢭ ʏؠۜܣ ࢭʋل رئɢشȊ ثمر الصندوقȘسʇ ية

وحيث أن الصندوق سʋسȘثمر ࢭʏ المقام الأول ࢭʏ الأصول العقارʈة ؛ % من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق 25السعودية بما لا يزʈد عن 

 قد ʇسȘثمر ࢭʏ مشارʉع التطوʈر العقاري اݝݨدية ٭ڈدف تحيق زʈادة ࢭʏ قيمة الوحدة شرʈطة ألا ʇسȘثالم
ً
مر طورة واݍݨاɸزة للاستخدام، فإنه ايضا

ات الصندوق ࢭʏ الأراعۜܣ البيضاء ، كما يحق للصندوق الاسȘثمار ࢭʏ تجديد وعادة تطوʈر العقارات اݍݰالية ،  و إتفاقيات إعادة شراء العقار 

وحقوق المنفعة والنقد وما ࢭʏ حكمه، وكذلك وحدات صناديق الاسȘثمار المرخصة من ɸيئة السوق المالية ، وأسɺم شرɠات عقارʈة متوافقة 

  % من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق.25ة ࢭʏ السوق المالية تداول وȋما لا يزʈد عن جمع ضوابط الشرʉعة الإسلامية ومدر 

للصندوق إعادة اسȘثمار أية أرȋاح رأس مالية ناتجة عن بيع الأصول المملوكة من قبل الصندوق أو أي مبالغ مالية إضافة إڲʄ ذلك، يجوز 

فائْڈا إيجارʈة غ؈ف موزعة من خلال الإستحواذ عڴʄ أصول عقارʈة إضافية بما ࢭʏ ذلك الإسȘثمار ࢭʏ العقارات الواعدة والۘܣ توفر فرص ࢭʏ زʈادة ك

ت عوائدɸا الإيجارʈة عما ɠانت عليه عند الإستحواذ عن طرʈق Ȗعديل أحد أو Ȋعض اݍݵصائص مثل التصميم، الȘشغيلية ورفع معدلا 

  واسفاتيجيات التأج؈ف المرتبطة بخليط المستأجرʈن وسعر التأج؈ف، ودواڤʏ الاستخدام أو غ؈ف ذلك.

يوم عمل من تارʈخ بداية ɠل نصف سنة ميلادية (الأول  30ڈدف الصندوق إڲʄ توزʉع أرȋاح نقدية نصف سنوʈة عڴʄ المسȘثمرʈن توزع خلال ٱ

 بأنه لن تقل التوزʉعات عن 
ً
، علما

ً
% من صاࢭʏ أرȋاح الصندوق 90من يناير والأول من يوليو) ولن تقل عدد مرات التوزʉع عن مرة واحدة سنوʈا

فɸا من الاسȘثمار ات، والۘܣ قد يتم إعادة اسȘثمارɸا من مالية الناتجة عن بيع الأصول العقارʈة وغ؈السنوʈة، وذلك بإستȞناء الأرȋاح الرأس 

  خلال الإستحواذ عڴʄ أصول عقارʈة إضافية و/أو لصيانة وتجديد أي من الأصول المملوكة للصندوق.

) 2(ز) فقرة (وʈجوز للصندوق القيام باسȘثمارات أخرى بما لا يتعارض مع القيود المذɠورة ࢭʏ سياسات تركز الاسȘثمار والموܷݰة ࢭʏ البند 

  أدناه.

 

 الۘܣ سيȘبعɺا الصندوق لتحقيق الأɸدافسفاتيجيات مݏݵص للإ   )ز(

  مال المساɸم؈ن عن طرʈق: قيمة رأستحقيق أɸدافه وȖعزʈز  ʇعقم الصندوق 

  ع ما لا يقل عنʉعد توزȊ ة مجدية؛ʈة عقارʈثمارȘأصول اس ʏثمار الدخل اݝݰتفظ به ࢭȘناء 90إعادة اسȞاحه، باستȋأر ʏمن صاࢭ %

حيث سʋتم توزʉع متحصلات البيع إڲʄ مالɢي الوحدات الناتجة عن بيع الأصول العقارʈة والاسȘثمارات الأخرى  مالية الأرȋاح الرأس 

 ة الاسȘثمارʈة المناسبة Ȋعد مغۜܣ ستة أشɺر  من تارʈخ بيع الأصل .ࢭʏ حالة عدم وجود الفرص

 قيمة رأس المال الناتجة عن تحسن مستوى العائداتال ʏادة اݝݰتملة ࢭʈادة عدد العقارات المملوكة زʈلز ʏوذلك من خلال السڥ ،

 .من قبل الصندوق 

 ل أفضلɢشȊ ʄاالقيام بو  استغلال العقارات غ؈ف المستغلة بالطرق المثڴɺنات أخرى متنوعة يتم تطبيقʋة  تحسʈّالأصول العقار ʄعڴ

 بما يحقق الاستفادة القصوى من المساحات التأج؈فية.

وȖشمل اݝݰفظة العقارʈة المبدئية للصندوق من عقارات تفكز ࢭʏ القطاع الفندࢮʏ والتجزئة تقع ࢭʏ مكة المكرمة . وسوف ʇسڥʄ الصندوق 

 إڲʄ الاسȘثمار ࢭʏ عقارات
ً
وقد Ȗشمل عڴʄ اسȘثمارات عقارʈة خارج المملكة العرȋية السعودية، أخرى خارج مكة المكرمة والمدينة المنورة  مستقبلا

  والقيام باسȘثمارات أخرى بما لا يتعارض مع القيود المذɠورة ࢭʏ سياسات تركز الاسȘثمار والموܷݰة ࢭɸ ʏذا البند.

  Ȗي : سيعمل الصندوق تحقيق أɸدافه الاسȘثمارʈة من خلال الآ

 

 وصف لأنواع الأصول العقارʈة الۘܣ سوف ʇسȘثمر فٕڈا الصندوق  )1
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  :وقد تضم عقارات إضافية يتم الاستحواذ علٕڈا ࢭʏ المستقبلالمبʋنة أدناه. تتɢون اݝݰفظة الاسȘثمارʈة للصندوق Ȋشɢل مبدǿي من الأصول 

  

  العقار الأول: -1

 

  4برج إسɢان   أɸم العناصر

كيلو مف  5.5مكة المكرمة وʈبعد مسافة  ڌʏ العزʈزʈة بمدينة  الموقع

شرق اݍݰرم المɢي الشرʈف وʉعتف برج فندࢮʏ لإسɢان اݍݱݨاج 

  والمعتمرʈن

  

  شركة إسɢان للتنمية والاسȘثمار  المالك

  مف مرȌع1,287.97  مساحة قطعة الأرض

   مف مرȌع 18,053  مساحات البناء

  

  تارʈخ إتمام البناء

  

  2013-01-13بتارʈخ حسب شɺادة اتمام البناء 

أدوار خدمات ( مطعم ومصڴʄ  6و  دور سكۚܣ 17دور مٔڈا 23  عدد الأدوار

  وغرف الغسيل ومستودعات ومɢاتب الإدارة و اݝݰاسبة )

  معارض 4  عدد المعارض 

  غرفة  450  عدد الغرف

  ومعتمر حاج ɸ  1868ـ 1438به لعام  عدد اݍݱݨاج المصرح

  اݍݱݨاج والمعتمرʈنبرج فندࢮʏ لإسɢان   الاستخدام

  رʈال سعودي 190,000,000  تɢلفة الشراء

% من إجماڲʏ  6.75رʈال سعودي أي ماɲسȎته   12,825,000  مبلغ الإيجار السنوي 

  مبلغ الشراء .

) لمدة خمسة عشر سنة مٔڈا أول 4عقد تأج؈ف برج إسɢان (  عقد الإيجار

 خمس سنوات غ؈ف قابل للنقض بقيمة إجمالية (

 ،  ) رʈال سعودي12,825,000
ً
تدفع Ȋشɢل نصف سنوي  سنوʈا

 ʄ5لإلزامية والبالغة دفعات خلال ففة الإيجار  10وتوزع عڴ 

  . وسوف تزʈد سنوات

  

 عند تجديد عقد الايجار  ݍݵمس % 10قيمة الإيجار بɴسبة 

، علما بأن توقيع عقد الايجار سʋتم Ȋعد إفراغ  سنوات لاحقة

  اشرة .الصك لصاݍݳ أم؈ن حفظ الصندوق مب

   الفندࢮʏ منذ إɲشاءة 4لم يتم Ȗشغيل أو تأج؈ف برج إسɢان   أعوام 3العوائد السنوʈة لاخر 

  لا يوجد  ملاحظات  

  

 ) انɢبعد مسافة 4يقع برج إسʈة بمدينة مكة المكرمة وʈزʈالعز ʏڌ ʏان اݍݱݨاج  5.5) ࢭɢلإس ʏعتف برج فندࢮʉف وʈي الشرɢكيلو مف شرق اݍݰرم الم

  ومملوك من قبل شركة إسɢان للتنمية والاسȘثمار.:والمعتمرʈن 

 - انɢشغيل أو تأج؈ف برج إسȖ شاءة ولا يوجد عوائد (دخل للفج) لآخر ثلاث سنوات سابقة . 4لم يتمɲمنذ إ ʏالفندࢮ  

  :ح عديدة مٔڈاʈيحمل الفج تصار  

 تصرʈح دفاع مدɲي من الدفاع المدɲي - 
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 تصرʈح إسɢان اݍݱݨاج بالعاصمة المقدسة من وزارة الداخلية.  - 

 ترخيص Ȗشغيل مرافق الإيواء السياڌʏ من الɺيئة العامة للسياحة والآثار. - 

 .خ الافراغ ونقل الملكية للصندوقʈة من تارʈخ استحقاق الصندوق لإيرادات الاصول العقارʈيبدأ تار  

 

  

  4) : موقع برج إسɢان 1خرʈطة (

 

 
  

  

   4ر لفج إسɢان تضارب مصاݍݳ ب؈ن الأطراف التالية Ȋشɢل مباشر أو غ؈ف مباشوجود  عڴʄ دير الصندوق يقر م

  

  4برج إسɢان   الطرف

  لا يوجد  المالية) سيɢو( مدير الصندوق 

  لايوجد  مجلس إدارة الصندوق 

  

  لايوجد  مجلس إدارة مدير الصندوق 

 

 العقار الثاɲي : -2

  

  5برج إسɢان   أɸم العناصر

 مسافة يبعد. اݍݱݮ طرʈق عڴʄ المكرمة مكة بمدينة الششة ڌʏ  الموقع

 كيلومف 4.5 ومسافة الشرʈف المɢي اݍݰرم عن مف كيلو 3.5

 لإسɢان فندࢮʏ برج وʉعتف. اݍݨمرات عن كيلومف2و مۚܢ عن

   والمعتمرʈن اݍݱݨاج

مكة المدر للدخل صندوق عقاري خاص و المدار من  صندوق   المالك

  المالية سيɢوقبل 

  مف مرȌع1,394.5  مساحة قطعة الأرض

  مف مرȌع  19,905  مساحات البناء

    تارʈخ إتمام البناء 

  2014-01-28حسب شɺادة اتمام البناء بتارʈخ 
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أدوار خدمية ( مطعم ومصڴʄ  5و  أدوار سكنية 9دور مٔڈا  14  عدد الأدوار

  وغرف الغسيل ومستودعات ومɢاتب الإدارة و اݝݰاسبة )

  لا يوجد   عدد المعارض 

  غرفة 428  عدد الغرف

  ومعتمر حاج ɸ  1976ـ 1438لعام  عدد اݍݱݨاج المصرح

  برج فندࢮʏ لإسɢان اݍݱݨاج والمعتمرʈن  الاستخدام

  رʈال سعودي 182,400,000  تɢلفة الشراء

% من إجماڲʏ 6.75رʈال سعودي أي ماɲسȎته  12,312,000   مبلغ الإيجار السنوي 

  مبلغ الشراء .

 أرȌع عشر سنة مٔڈا أول  خمسة ) لمدة5عقد تأج؈ف برج إسɢان (  عقد الإيجار

) رʈال 12,312,000سنوات غ؈ف قابل للنقض بقيمة إجمالية (

 ،  سعودي
ً
 8تدفع Ȋشɢل نصف سنوي وتوزع عڴʄ  سنوʈا

. وسوف  سنوات 4لإلزامية والبالغة  ر دفعات خلال ففة الإيجا

خمس عند تجديد العقد لمدة % 10قيمة الإيجار بɴسبة تزʈد   

، علما بأن توقيع عقد الايجار سʋتم Ȋعد إفراغ  سنوات لاحقة

  الصك لصاݍݳ أم؈ن حفظ الصندوق مباشرة .

  رʈال سعودي عن ɠل سنة ميلادية 18,700,000  أعوام 3العوائد السنوʈة لاخر 

  رʈال سعودي 53,400,000  أعوام 3مجموع العوائد لاخر 

جديد ولم يتم Ȗشغيله Ȋعد  5م ɠان برج إسɢان 2014ࢭʏ عام   ملاحظات  

وȋناء عڴʄ الدراسة الۘܣ قامت ٭ڈا شركة جون لاɲغ لاسال لوضع 

ࢭʏ ذلك الوقت عڴʄ عوائد الفنادق ࢭʏ مكة المكرمة تم   السوق 

بناء عڴʄ الأسعار وɲسب  تحديد دخل الفج ࢭʏ تلك المنطقة

 19,640,735.50بȎتوسط دخل  الإشغال المتوقعة للمنطقة

سنوات ࢭʏ  4سɢان بإدارة الفج لمدة ترȋو عڴʄ إو Ȋعد قيام    رʈال 

تلك المنطقة وࢭʏ ظل أوضاع السوق اݍݰالية فتم وضع العائد 

ʄدخل الفج ب  ظروف السوق اݍݰالية  الإيجاري للفج بناء عڴ

رʈال سعودي وجعل الدخل المتحصل من الفج مليون  11.4

ʇعكس الواقع اݍݰقيقي للدخل. واݍݨدير بالذكر ان إنخفاض 

 خلال السنوات الماضية وتأثرت به 
ً
 طبيعا

ً
الدخل ɠان نݤݨا

جميع العقارات الموجودة ࢭʏ المملكة Ȋشɢل عام و مكة المكرمة 

أيضا نȘيجة توسعة اݍݰرم المɢي الشرʈف وتقليل أعداد 

و ɸذا ما توصلت له شركة وايت ɠووب ࢭʏ  ج والمعتمرʈناݍݱݨا

 الدراسة اݍݨدوى اݍݨديدة للأسعار الإيجار اݍݨديدة.

  

 ان (يقع برج إسɢ5 ق اݍݱݮ. يبعد مسافةʈطر ʄالششة بمدينة مكة المكرمة عڴ ʏڌ ʏف ومسافة  3.5) ࢭʈي الشرɢكيلومف عن  4.5كيلو مف عن اݍݰرم الم

  المالية.  سيɢووالمدار من قبل  مكة المدر للدخلوʉعتف برج فندࢮʏ لإسɢان اݍݱݨاج والمعتمرʈن ومملوك من قبل صندوق  كيلومف عن اݍݨمرات.2مۚܢ و

  :ح عديدة مٔڈاʈيحمل الفج تصار  

 تصرʈح دفاع مدɲي من الدفاع المدɲي - 

 تصرʈح إسɢان اݍݱݨاج بالعاصمة المقدسة من وزارة الداخلية. - 

  السياڌʏ من الɺيئة العامة للسياحة والآثار.ترخيص Ȗشغيل مرافق الإيواء  - 
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  * يبدأ تارʈخ استحقاق الصندوق لإيرادات الاصول العقارʈة من تارʈخ الافراغ ونقل الملكية للصندوق 

  

  5) : موقع برج إسɢان 2خرʈطة (

 

   5ر لفج إسɢان تضارب مصاݍݳ ب؈ن الأطراف التالية Ȋشɢل مباشر أو غ؈ف مباشوجود  عڴʄ يقر مدير الصندوق 

  5برج إسɢان   الطرف

 مملوك   المالية) سيɢو( مدير الصندوق 
ً
يقر مدير الصندوق بوجود تضارب مصاݍݳ Ȋشɢل مباشر  حيث أن الفج حاليا

  والمدار من قبل مدير الصندوق (صندوق خاص )  لمدر للدخل الصندوق مكة 

مدير العقار (شركة إسɢان 

  للتنمية والإسȘثمار)

تضارب مصاݍݳ Ȋشɢل مباشر حيث أنه مستأجر للفج اݍݰاڲʏ وʈملك وحدات يوجد 

% من إجماڲʏ وحدات صندوق مكة المدر للدخل. كما أن 20اسȘثمارʈة تبلغ ɲسبْڈا 

رئʋسɺا التنفيذي د نȎيه بن عبدالرحمن اݍݨف ɸو عضو مجلس إدارة ࢭʏ صندوق مكة 

  المدر للدخل.

مالك العقار (شركة إسɢان 

  لإسȘثمار)للتنمية وا

يوجد تضارب مصاݍݳ Ȋشɢل مباشر حيث أنه مستأجر للفج اݍݰاڲʏ وʈملك وحدات 

% من إجماڲʏ وحدات صندوق مكة المدر للدخل. كما أن 20اسȘثمارʈة تبلغ ɲسبْڈا 

رئʋسɺا التنفيذي د نȎيه بن عبدالرحمن اݍݨف ɸو عضو مجلس إدارة ࢭʏ صندوق مكة 

  المدر للدخل .

ɢان للتنمية المستأجر (شركة إس

  والإسȘثمار)

وجد تضارب مصاݍݳ Ȋشɢل مباشر حيث أنه مستأجر للفج اݍݰاڲʏ وʈملك وحدات 

% من إجماڲʏ وحدات صندوق مكة المدر للدخل. كما أن 20اسȘثمارʈة تبلغ ɲسبْڈا 

رئʋسɺا التنفيذي د نȎيه بن عبدالرحمن اݍݨف ɸو عضو مجلس إدارة ࢭʏ صندوق مكة 

  .المدر للدخل 

  لايوجد  دارة الصندوق مجلس إ

  لايوجد  مجلس إدارة مدير الصندوق 

  

  المالية : سيɢونبذدة Ȗعرʈفية عن صندوق مكة المدر للدخل المدار من قبل 

م لمدة ثلاث سنوات ɸ2014و صندوق  اسȘثمار عقاري  مطروح طرح خاص مقفل متوافق مع الضوابط الشرعية ، تمت بداية Ȗشغيل الصندوق ࢭʏ مارس 

ࢭʏ للتمديد لمدت؈ن إضافيت؈ن من سنة واحدة لɢل مدة ، وذلك ليلۗܣ حاجة المسȘثمرʈن إڲʄ قناة إسȘثمارʈة مدرة للدخل Ȋشɢل دوري (نصف سنوي) قابلة 

  مدينة مكة المكرمة.
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تفاظ بمحفظة اسȘثمار عقاري يقوم مدير الصندوق Ȋشراء وȋيع الأصول العقارʈة الۘܣ تراڤʏ اسفاتيجية اسȘثمار الصندوق. ومن المسْڈدف أن يتم الاح

تتضمن ما يڴʏ والۘܣ Ȗشɢل نقطة الفك؈ق الرئʋسية الۘܣ وذلك من خلال تبۚܣ اسفاتيجيات مختلفة عاملة ࢭʏ قطاعات مختلفة  تتɢون من عقارات متنوعة

 للصندوق:

 الاستحواذ عڴʄ عقارات مجدية مُدِرة للدخل؛ - 

 بالطرق المثڴʄ؛الاستحواذ عڴʄ عقارات مُدِرة للدخل وغ؈ف مستغلة  - 

  .اݝݨدي الاستحواذ عڴʄ أراض لغايات التطوʈر العقاري  - 

 قد ʇسȘثمر ࢭʏ مشارʉع التطوʈر العقاري 
ً
اݝݨدية عڴʄ وحيث إن الصندوق سʋسȘثمر ࢭʏ ࢭʏ الأصول العقارʈة المطورة واݍݨاɸزة للاستخدام، إلا أنه أيضا

، شرʈطة أن ʇسȘثمر ࢭʏ الأصول العقارʈة المطورة الۘܣ تولد الدخل الدوري بما لا يقل ترميمɺاأراعۜܣ شاغرة او إعادة تطوʈر عقارات قائمة أو تجديدɸا أو 

  ؛.  الصندوق  أصول من إجماڲʏ  %75عن 

  

  

  

  

  

  

 العقار الثالث :  -3

 

  6برج إسɢان   أɸم العناصر

بمدينة مكة الشمالية ـ شارع المܦݨد اݍݰرام ڌʏ العزʈزʈة   الموقع

  المكرمة وʉعتف برج فندࢮʏ لإسɢان اݍݱݨاج والمعتمرʈن 

  

  شركة إسɢان للتنمية والاسȘثمار  المالك

  مف مرȌع1,458  مساحة قطعة الأرض

   مف مرȌع 15,314  مساحات البناء

  

  تارʈخ إتمام البناء

  

  24/08/1436حسب شɺادة اتمام البناء بتارʈخ 

ور د -أدوار خدمات ( بدروم   6و  دور سكۚܣ 12دور مٔڈا  18  عدد الأدوار

  خدمات) -مصڴʄ  –مطعم  –م؈قان؈ن  –أرعۜܣ 

  معارض 5  عدد المعارض 

  غرفة  255  عدد الغرف

  ومعتمر حاج ɸ  1286ـ 1438به لعام  عدد اݍݱݨاج المصرح

  برج فندࢮʏ لإسɢان اݍݱݨاج والمعتمرʈن  الاستخدام

  رʈال سعودي 200,000,000  تɢلفة الشراء

% من إجماڲʏ  6.75رʈال سعودي أي ماɲسȎته  13,500,000   مبلغ الإيجار السنوي 

  مبلغ الشراء .

) لمدة خمسة عشر سنة مٔڈا أول 6عقد تأج؈ف برج إسɢان (  عقد الإيجار

 خمس سنوات غ؈ف قابل للنقض بقيمة إجمالية (

 ،  ) رʈال سعودي13,500,000
ً
تدفع Ȋشɢل نصف سنوي  سنوʈا

 ʄ5لإلزامية والبالغة دفعات خلال ففة الإيجار  10وتوزع عڴ 

عند تجديد % 10قيمة الإيجار بɴسبة . وسوف تزʈد ال سنوات
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، علما بأن توقيع عقد  سنوات لاحقة عقد الايجار  لɢل خمس 

الايجار سʋتم Ȋعد إفراغ الصك لصاݍݳ أم؈ن حفظ الصندوق 

  مباشرة .

   الفندࢮʏ منذ إɲشاءة 6لم يتم Ȗشغيل أو تأج؈ف برج إسɢان   أعوام 3سنوʈة لاخر العوائد ال

العقار مرɸون للبنك الأɸڴʏ التجاري ومܦݨل بملكية الشركة   ملاحظات  

  العقارʈة المطورة للتمليك والإدارة اݝݰدودة .

  

 ) انɢة 6يقع برج إسʈزʈالعز ʏڌ ʏة الشمالية  شارع المܦݨد اݍݰرام مقابل أسو ) ࢭʈزʈايف بن داوود العزɸ اق ʏعتف برج فندࢮʉبمدينة مكة المكرمة و

 .لإسɢان اݍݱݨاج والمعتمرʈن

 ثمار العقار ملكȘان للتنمية والاسɢالتجاري    شركة إس ʏڴɸة المطورة للتمليك و الادارة اݝݰدودة المملوكة للبنك الأʈو مܦݨل بملكية الشركة العقار

رʈال سعودي )  ، وسʋتم سداد الرɸن عند أفراغ الصك ونقل ɠامل ملكية  117,400,000و ذلك مقابل رɸن عقاري للبنك الأɸڴʏ التجاري بقيمة (

 بالصندوق . الأصل إڲʄ الشركة ذات الغرض اݍݵاص

  الفندࢮʏ منذ إɲشاءة ولا يوجد عوائد (دخل للفج) لآخر ثلاث سنوات سابقة . 6لم يتم Ȗشغيل أو تأج؈ف برج إسɢان -

  :ح عديدة مٔڈاʈيحمل الفج تصار  

 تصرʈح دفاع مدɲي من الدفاع المدɲي - 

 تصرʈح إسɢان اݍݱݨاج بالعاصمة المقدسة من وزارة الداخلية.  - 

 الإيواء السياڌʏ من الɺيئة العامة للسياحة والآثار.ترخيص Ȗشغيل مرافق  - 

 .خ الافراغ ونقل الملكية للصندوقʈة من تارʈخ استحقاق الصندوق لإيرادات الاصول العقارʈيبدأ تار  

 

  

  6) : موقع برج إسɢان 1خرʈطة (

  

 

 
 

 

  6ر لفج إسɢان مباشتضارب مصاݍݳ ب؈ن الأطراف التالية Ȋشɢل مباشر أو غ؈ف وجود  عڴʄ يقر مدير الصندوق 

  

  6برج إسɢان   الطرف

  لا يوجد  المالية) سيɢو( مدير الصندوق 
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  .لايوجد  مجلس إدارة الصندوق 

  

  لايوجد  مجلس إدارة مدير الصندوق 

  

 

 سياسات تركز الاسȘثمار )2

مطورة  مدققة في أصول عقارية% من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق حسب آخر قوائم مالية 75بما لا يقل عن سوف ʇسْڈدف الصندوق 

 تطويراً إنشائياً ومدرة للدخل داخل المملكة العربية السعودية.
ɴتج  % من إجماڲʏ أصول الصندوق 25، كما يجوز للصندوق الاسȘثمار ࢭʏ عقارات خارج المملكة العرȋية السعودية بحد أقظۜܢ 

ُ
والۘܣ من المتوقع أن ت

 عائدات مجدية وزʈادة ࢭʏ القيمة الاسȘثمارʈة. 

  والقابلة لتحقيق دخل تأج؈في ،  المناسبةبالأصول العقارʈة   الاسȘثماربمدير الصندوق  يلقمحيث و 
ً
 والمطورة تطوʈرا

ً
% من 75بحد أدɲى  إɲشائيا

أخرى و ɸذا اݍݰصر ينطبق عڴʄ الأصول العقارʈة فقط ، ولا ʇشمل أي إسȘثمارات ، ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية إجماڲʏ قيمة أصول الصندوق 

ة السوق خاصة بالصندوق مثل أسɺم الشرɠات العقارʈة المدرجة ࢭʏ تداول والوداǿع الإسلامية وصناديق المرابحات الإسلامية العامة المرخصة من ɸيئ

   المالية . 

إعادة اݝݨدية عڴʄ أراعۜܣ شاغرة أو  التطوʈر العقاري أɲشطة حد أقظۜܢ ࢭʏ كمن قيمة أصوله  %25ما ʇعادل يجوز للصندوق الاسȘثمار  وȋالإضافة،

  ، شرʈطة ألا ʇسȘثمر الصندوق ࢭʏ أرض بيضاء دون نية تطوʈرɸا.ɺاترميم وأ ɸاتجديدعقارات قائمة أو  تطوʈر
ً
 سȘثمار ࢭʏالإ وʈجوز للصندوق أيضا

ʏى فئة (  إتفاقيات إعادة الشراء وحقوق المنفعة وࢭɲي بحد أدɲيف إئتماɴع الإسلامية مع بنوك ومصارف محليه أو خليجية ذات تصǿعاملات الوداȖ

Baa3 ʏي فقط ۂɲيف الائتماɴش وستاندرد آند بورز للتصȘثمار بتقييم فيȘالة موديز كما أن أقل درجة للاسɠوالصادر عن و (BBB   ،و صناديق 

 و الم
ً
 عاما

ً
أو ࢭʏ أسɺم شرɠات عقارʈة  الشرعية المعاي؈ف مع توافقةإسȘثمار أسواق النقد العامة والمرخصة من ɸيئة السوق المالية والمطروحة طرحا

توافقة مع مدرجة ࢭʏ السوق المالية و متوافقة مع المعاي؈ف الشرعية أو صناديق الاسȘثمار العقاري المتداولة المرخصة من ɸيئة السوق المالية و الم

  المعاي؈ف الشرعية ومدرجة ࢭʏ السوق المالية .

توجد اية متطلبات حول تركز أو تنوع الاسȘثمار والۘܣ قد تحد من ݯݨم ɠل اسȘثمار أو ɲسȎته ، فإنه لا ࢭʏ اݍݨدول أدناه مع مراعاة القيود المفروضة 

  وȖشɢل سياسات تركز الاسȘثمار اݍݵصة بالصندوق ما يڴʏ :  من رأس مال الصندوق كɢل .

  

  ɲسبة التخصيص  نوع الاسȘثمار

  

ربية العأصول عقارية مطورة تطويراً إنشائياً ومدرة للدخل داخل المملكة 
  السعودية.

 .  

  % من القيمة الإجمالية لأصول الصندو75بما لا يقل عن 

    

  % من إجماڲʏ قيمة أصول الصندوق .25 أقظۜܢ بحد  اسȘثمارات عقارʈة خارج المملكة العرȋية السعودية

 التطوʈر العقاري، سواء أɠانت لعقارات مملوكة من قبله أم لم تكن. .1

 العقارات.تجديد وعادة تطوʈر  .2

 .العقار شراء إعادة إتفاقيات .3

وما ࢭʏ حكمه، وحدات صناديق الاسȘثمار المرخصة من  النقد .4

 الشرʉعة ضوابط مع متوافقة عقارʈة شرɠات أسɺمالɺيئة، 

 (تداول) . السعودية المالية السوق  ࢭʏ مدرجة الإسلامية

  .المنفعة حقوق  .5

  

  % من إجماڲʏ قيمة أصول الصندوق .25 بحد أقظۜܢ
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  البيضاء الاراعۜܣ ࢭʏ بالاسȘثمار الصندوق  يقوم لن  ࢭʏ الأراعۜܣ البيضاء  الاسȘثمار

 

 

 اݍݰصول عڴʄ تموʈل صلاحيات  )3

ݳ ࢭʏ المݏݰق ج الفقرة (ب) يجوز لمدير الصندوق، نيابة عن الصندوق، اݍݰصول عڴʄ تموʈل متوافق مع أحɢام الشرʉعة الإسلامية . حسب ماɸو موܷ

وʉشار إڲʄ أنه يݏݨأ الصندوق . حسب آخر قوائم مالية مدققة من إجماڲʏ قيمة أصول الصندوق ) %50( المتحصل عليه عنولا تتعدى ɲسبة التموʈل 

وتحقيق اɸداف الصندوق، وذلك Ȋعد الدراسة الوافية و دراسة التدفقات النقدية لمالɢي الوحدات  لتعظيم العوائد المتوقعةلݏݰصول عڴʄ تموʈل 

(أ) نتائج دراسات مدير الصندوق بما ࢭʏ ذلك وȖعتمد الɴسبة الفعلية للتموʈل عڴʄ . استخدام التموʈل يؤدي اڲȖ ʄعظيم العوائدوالۘܣ Ȗش؈ف اڲʄ ان 

) ظروف السوق السائدة. وسوف تɢون شروط أي ج) اعتبارات خاصة بفتʋب التموʈل المتحصل عليه؛ و(دراسة التدفقات النقدية للصندوق، و (ب

   م وجود حق بالرجوع عڴʄ مالɢي الوحدات ࢭʏ الصندوق.تموʈل عڴʄ أساس عد

 ولمدير الصندوق القيام بالتحوط فيما يتعلق بأي تموʈل يحصل عليه، ولذلك قد يتعرض الصندوق ݝݵاطر (العوائق لݏݰصول عڴʄ تموʈل لعمليات

  من ɸذه الشروط والأحɢام. )1-(زالاستحواذ المستقبلية) والمبʋنة ࢭʏ الفقرة 

 

 

افر ࡩʏ الصندوق إدارة و  يفيةوسائل وك )4  اسȘثمار النقد المتو

بما يحقق مصݏݰة المسȘثمرʈن، بالتاڲʏ يجوز لمدير الصندوق القيام النقد المتوافر ࢭʏ الصندوق لمدير الصندوق ɠامل الصلاحية ࢭʏ ادارة واسȘثمار 

 ʏثمارات مؤقتة بالمبالغ النقدية المتوفرة وذلك ࢭȘعاملاتباسȖ عǿيف ذات خليجية أو محليه ومصارف بنوك مع الإسلامية الوداɴي تصɲى بحد إئتماɲأد 

 صناديق أو ،  BBB ۂʏ فقط الائتماɲي للتصɴيف بورز آند وستاندرد فيȘش بتقييم للاسȘثمار درجة أقل أن كما موديز وɠالة عن والصادر) Baa3(  فئة

  والمطروحة المالية السوق  ɸيئة من والمرخصة العامة النقد أسواق إسȘثمار
ً
  طرحا

ً
 عقارʈة شرɠات أسɺم ࢭʏ أو الشرعية المعاي؈ف مع المتوافقة و عاما

 مع المتوافقة و المالية السوق  ɸيئة من المرخصة المتداولة العقاري  الاسȘثمار صناديق أو الشرعية المعاي؈ف مع متوافقة و المالية السوق  ࢭʏ مدرجة

  . المالية السوق  تداول  ࢭʏ ومدرجة الشرعية المعاي؈ف

 

 ، أو مع صناديق عامة, أو أي جɺة رقابية مشا٭ڈه بنك خاضع لمراقبة مؤسسة النقد العرȌي السعوديمع أي  الاسȘثمارات المؤقتةب القياموʈمكن 

   .مدارة من قبل مدير الصندوق أو أي مدير صندوق اسȘثمار آخرمرخصة من قبل ɸيئة السوق المالية و 

  

 الۘܣ سوف ʇسȘثمر فٕڈا الصندوق: المبدئية العقارʈة الإيجار اݍݵاصة بالأصول  عقود )5

 ،  تدفع 12,825,000) لمدة خمسة عشر سنة مٔڈا أول خمس سنوات غ؈ف قابل للنقض بقيمة إجمالية (4عقد تأج؈ف برج إسɢان (
ً
) رʈال سعودي سنوʈا

 ʄل نصف سنوي وتوزع عڴɢشȊ10 سبة دفعات خلال ففة الإيجار الغ؈ɴد قيمة الإيجار بʈل خمس سنوات 10ف قابلة للنقض والبالغة خمس سنوات وتزɠ %

سȘثمار لاحقة. واݍݨدير بالذكر أن قيمة التأج؈ف السنوʈة ۂʏ صافية من أي مصارʈف صيانة أو إدارة أو Ȗسوʈق حيث سȘتكفل شركة إسɢان للتنمية والا 

ʈلفة تلك المصارɠ غض النظر عنȊ فʈف.بجميع تلك المصار 

 

ʏونة للم فيما يڴɢة المبدئيةمݏݵص حول عقود الإيجار اݍݵاصة بالأصول المʈثمارȘحفظة الاس:  

  

  )4أɸم بنود عقد تأج؈ف برج إسɢان (

  الوصف  المادة

  رʈال سعودي 190,000,000  قيمة شراء العقار 

  رʈت  سيɢو السعوديةصندوق   المؤجر

  شركة إسɢان للتنمية والاسȘثمار  المستأجر

  سنوات غ؈ف قابلة للنقض 5سنة مٔڈا  15  العقدمدة 

  من تارʈخ الإفراغ  تارʈخ بداية التأج؈ف
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  تارʈخ الإفراغ Ȋعد مغۜܣ خمسة عشر سنة ميلادية من   تارʈخ انْڈاء عقد التأج؈ف

  للمؤجر يحق   شروط إلغاء العقد
ً
 دةلم المالية القاماته دفع عن المستأجر تأخر حال ࢭʏ وٰڈاءه العقد فܦݸ منفردا

 ) 15( عن تزʈد
ً
 ذلك ʇسبق أن ʇستوجب ولا للمؤجر. مستحقة حقوق  بأي الإخلال عدم مع يوما

  المالية. بالالقامات للوفاء مراسلات او إخطارات أية

 خ ميلادية سنوات خمس مدة قبل العقد إلغاء جرللمستأ يحق لاʈرالإيجا مدة بداية من تار. 

 عد المدة يحق للطرف؈ن أن يقوما بإلغاء عقد الإيجارȊ ) طةالأوليةʈإشعار توجيه مراعاة شر 

، وࢭʏ حال عدم إشعار أحد من تارʈخ ٰڈاية المدة الأولية) يوم ميلادي) 365( قبل سنة معقول 

يوما، فإن عقد الإيجار يتجدد تلقائيا لمدة خمسة  365الطرف؈ن للآخر قبل انْڈاء الففة بـ 

 بموافقة خطية من الطرف الآخر.سنوات أخرى، ولا يحق لأي من طرفيه فܦݵه إلا 

  

فيه تɢلفة الإدارة والصيانة والȘسوʈق ( إسɢان للتنمية والاسȘثمار ) عقد تأج؈ف يتحمل المستأجر   نوع عقد التأج؈ف

   والتأم؈ن اݍݵاص بȘشغيل الفج

  برج فندࢮʏ لإسɢان اݍݱݨاج والمعتمرʈن  الاستخدام المصرح له

  رʈال سعودي 57,950,000  د الإلزاميةقيمة التأج؈ف الɢلية خلال مدة العق

(للففة الأوڲʄ لمدة خمس سنوات) ، عڴʏ أن تɢون ɲسبة الزʈادة المسْڈدفة  رʈال سعودي 12,825,000  الإيجار السنوي 

% أخرى للففة الثالثة 10% للففة الثانية (لمدة خمس سنوات)  وكذلك 10ࢭʏ قيمة الايجار السنوي 

  (لمدة خمس سنوات).

  Ȋشɢل نصف سنوي مع بداية ɠل ستة أشɺر من تارʈخ التعاقد دفعات  دفع الإيجارطرʈقة 

( ۂʏ الشركة الۘܣ ) سندات لأمر لصاݍݳ الشركة ذات الغرض اݍݵاص9يلقم المستأجر بتحرʈر عدد (  ضمانات القام المستأجر

الإيجارʈة بمبلغ ، وʈمثل ɠل سند ضمان للقيمة سوف تتملك الأصول العقارʈة لصاݍݳ الصندوق ) 

) فقط خمسة ملاي؈ن وسبعمائة ألف رʈال لɢل سند؛ عڴʄ أن يɢون تارʈخ  6,412,500 وقدره (

. ʏالتواڲ ʄر عڴɺة للستة أشʈخ حلول الدفعة الإيجارʈتار ʏو ࢭɸ ل سندɢبأن الدفعة الاستحقاق ل 
ً
 علما

أحد البنوك العاملة الأوڲʄ سوف Ȗستلم عند توقيع عقد الإيجار  مباشرة Ȋشيك مصدق صادر من 

  م .2018ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية ، وسوف يتم توزʉع صاࢭʏ العوائد ࢭʏ يناير 

 

  4لفج إسɢان  مݏݵص الإيجار السنوي 

 

  ɲسبة الزʈادة المسْڈدفة ࢭʏ قيمة الايجار السنوي   المبلغ (رʈال سعودي)  السنة

  لا ينطبق  سنوʈا 12,825,000   (المدة الإلزامية) 1-5

  % خلال اݍݵمس سنوات 10  سنوʈا 14,107,5000   6-10

  % خلال اݍݵمس سنوات10  سنوʈا15,518,250   11-15

    212,253,750   سنه  15الأجماڲʏ لففة 

  

  لمدة الإيجار الإلزامية (أول خمس سنوات) 4توارʈخ ومبالغ دفعات الإيجار لفج إسɢان 

 

 الدفعات تارʈخ الدفعة  الإيجارʈة الدفعة

 1 من  تارʈخ الإفراغ   6,412,500     

 2 م 2018 /---/--  6,412,500 
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 3 م 2018 /---/--  6,412,500 

 4 م2019 /---/--  6,412,500 

 5 م2019 /---/--  6,412,500 

 6 م2020 /---/--  6,412,500 

 7 م2020 /---/--  6,412,500 

 8 م2021 /---/--  6,412,500 

 9 م2021 /---/--  6,412,500 

 10 م2022 /---/--  6,412,500 

  

 العقار الثاɲي: 

 ) انɢع سنوات غ؈ف قابلة للنقض بقيمة إجمالية (5عقد تأج؈ف برج إسȌو لمدة خمسة عشر سنة مٔڈا أول أرɺال سعودي 12,312,000 ) فʈر ( ، 
ً
سنوʈا

 ʄل نصف سنوي وتوزع عڴɢشȊ ع  سنوات ، دفعات خلال ففة الإيجار  8تدفعȌسبة الغ؈ف قابلة للنقض والبالغة أرɴد قيمة الإيجار بʈل 10وتزɠ %

خمس سنوات لاحقة. واݍݨدير بالذكر أن قيمة التأج؈ف السنوʈة ۂʏ صافية من أي مصارʈف صيانة أو إدارة أو Ȗسوʈق حيث سȘتكفل شركة إسɢان 

  ك المصارʈفȊغض النظر عن ɠلفة تل للتنمية والاسȘثمار بجميع تلك المصارʈف.

  

  )5أɸم بنود عقد تأج؈ف برج إسɢان (

  الوصف  المادة

  رʈال سعودي  182,400,000  قيمة شراء العقار 

  رʈت  سيɢو السعوديةصندوق   المؤجر

  شركة إسɢان للتنمية والاسȘثمار  المستأجر

  سنوات غ؈ف قابلة للنقض 4سنة مٔڈا  15  مدة العقد

  الإفراغ تارʈخ من  تارʈخ بداية التأج؈ف

  من  تارʈخ الإفراغعشر سنة  خمسةȊعد مغۜܣ   تارʈخ انْڈاء عقد التأج؈ف

  للمؤجر يحق   شروط إلغاء العقد
ً
 لمدة المالية القاماته دفع عن المستأجر تأخر حال ࢭʏ وٰڈاءه العقد فܦݸ منفردا

 ) 15( عن تزʈد
ً
 ʇسبق أن ʇستوجب ولا للمؤجر. مستحقة حقوق  بأي الإخلال عدم مع يوما

  المالية. بالالقامات للوفاء مراسلات او إخطارات أية ذلك

 ع مدة قبل العقد إلغاء جرللمستأ يحق لاȌخ ميلادية سنوات أرʈرالإيجا مدة بداية من تار . 

 عد المدةȊ ع سنوات الأولية  يحق للطرف؈ن أن يقوما بإلغاء عقد الإيجارȌطة(والبالغة أرʈشر 

، وࢭʏ من تارʈخ ٰڈاية المدة الأولية) يوم ميلادي) 365( قبل سنة معقول  إشعار توجيه مراعاة

يوما، فإن عقد الإيجار يتجدد  365حال عدم إشعار أحد الطرف؈ن للآخر قبل انْڈاء الففة بـ 

تلقائيا لمدة خمسة سنوات أخرى، ولا يحق لأي من طرفيه فܦݵه إلا بموافقة خطية من 

 الطرف الآخر.

  

فيه تɢلفة الإدارة والصيانة والȘسوʈق ( إسɢان للتنمية والاسȘثمار ) عقد تأج؈ف يتحمل المستأجر     نوع عقد التأج؈ف

  والتأم؈ن اݍݵاص بȘشغيل الفج.
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  برج فندࢮʏ لإسɢان اݍݱݨاج والمعتمرʈن  الاستخدام المصرح له

  رʈال سعودي 45,600,000  قيمة التأج؈ف الɢلية خلال مدة العقد الإلزامية

(للففة الأوڲʄ لمدة أرȌع سنوات) ، عڴʏ أن تɢون ɲسبة الزʈادة المسْڈدفة  رʈال سعودي 12,312,000   السنوي الإيجار 

% أخرى ࢭʏ للففة 10% للففة الثانية (لمدة خمس سنوات)  وكذلك 10ࢭʏ قيمة الايجار السنوي 

  % ࢭʏ السنة اݍݵامسة عشر.10الثالثة (لمدة خمس سنوات). وȋزادة تبلغ ɲسبْڈا 

  .Ȋشɢل نصف سنوي مع بداية ɠل ستة أشɺر من تارʈخ التعاقد دفعات  طرʈقة دفع الإيجار

 6,156,000 ( بقيمة سندات لأمر لصاݍݳ الشركة ذات الغرض اݍݵاص) 7( عدد بتحرʈر إسɢان تلقم  ضمانات إلقام المستأجر

ʈخ الاستحقاق عڴʄ أن يɢون تار  أمر سند لɢلخمسة مليون وسبعمائة ألف رʈال سعودي   رʈال) 

. ʏالتواڲ ʄر عڴɺة للستة أشʈخ حلول الدفعة الإيجارʈتار ʏو ࢭɸ ل سندɢل  ʄبأن الدفعة الأوڲ 
ً
علما

 ʏشيك مصدق صادر من أحد البنوك العاملة ࢭȊ ستلم عند توقيع عقد الإيجار  مباشرةȖ سوف

  المملكة العرȋية السعودية .

  

  5لفج إسɢان  مݏݵص الإيجار السنوي 

 

  ɲسبة الزʈادة المسْڈدفة ࢭʏ قيمة الايجار السنوي   المبلغ (رʈال سعودي)  السنة

  لا ينطبق  سنوʈا12,312,000   (المدة الإلزامية) 1-4

  % خلال اݍݵمس سنوات 10  سنوʈا13,543,200   5-9

  % خلال اݍݵمس سنوات10  سنوʈا14,897,520   10-14

  % خلال السنة اݍݵامسة عشر فقط10  سنوʈا16,387,272   15

    سنه 15الأجماڲʏ لففة 

 207,838,827  

  

 

  لمدة الإيجار الإلزامية ( أول أرȌع سنوات) 5توارʈخ ومبالغ دفعات الإيجار لفج إسɢان 

 

 الدفعات تارʈخ الدفعة  الإيجارʈة الدفعة

 1 من  تارʈخ الإفراغ  6,156,000 

 2 م 2018 /---/--  6,156,000

 3 م 2018 /---/--  6,156,000

 4 م2019 /---/--  6,156,000

 5 م2019 /---/--  6,156,000

 6 م2020 /---/--  6,156,000

 7 م2020 /---/--  6,156,000

 8 م2021 /---/--  6,156,000
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 : الثالثالعقار 

  

  )6أɸم بنود عقد تأج؈ف برج إسɢان (

  الوصف  المادة

  رʈال سعودي 200,000,000  قيمة شراء العقار 

  رʈت  سيɢو السعوديةصندوق   المؤجر

  شركة إسɢان للتنمية والاسȘثمار  المستأجر

  سنوات غ؈ف قابلة للنقض 5سنة مٔڈا  15  مدة العقد

  من تارʈخ الإفراغ  تارʈخ بداية التأج؈ف

  من  تارʈخ الإفراغȊعد مغۜܣ خمسة عشر سنة ميلادية   تارʈخ انْڈاء عقد التأج؈ف

  للمؤجر يحق   شروط إلغاء العقد
ً
 لمدة المالية القاماته دفع عن المستأجر تأخر حال ࢭʏ وٰڈاءه العقد فܦݸ منفردا

 ) 15( عن تزʈد
ً
 ذلك ʇسبق أن ʇستوجب ولا للمؤجر. مستحقة حقوق  بأي الإخلال عدم مع يوما

  المالية. بالالقامات للوفاء مراسلات او إخطارات أية

 خ ميلادية سنوات خمس مدة قبل العقد إلغاء جرللمستأ يحق لاʈرالإيجا مدة بداية من تار. 

 عد المدةȊ طةالأولية ( يحق للطرف؈ن أن يقوما بإلغاء عقد الإيجارʈإشعار توجيه مراعاة شر 

، وࢭʏ حال عدم إشعار أحد من تارʈخ ٰڈاية المدة الأولية) يوم ميلادي) 365( قبل سنة معقول 

يوما، فإن عقد الإيجار يتجدد تلقائيا لمدة خمسة  365الطرف؈ن للآخر قبل انْڈاء الففة بـ 

 سنوات أخرى، ولا يحق لأي من طرفيه فܦݵه إلا بموافقة خطية من الطرف الآخر.

  

فيه تɢلفة الإدارة والصيانة والȘسوʈق ( إسɢان للتنمية والاسȘثمار ) عقد تأج؈ف يتحمل المستأجر   نوع عقد التأج؈ف

   والتأم؈ن اݍݵاص بȘشغيل الفج

  برج فندࢮʏ لإسɢان اݍݱݨاج والمعتمرʈن  الاستخدام المصرح له

  رʈال سعودي 62,500,000  قيمة التأج؈ف الɢلية خلال مدة العقد الإلزامية

(للففة الأوڲʄ لمدة خمس سنوات) ، عڴʏ أن تɢون ɲسبة الزʈادة المسْڈدفة  رʈال سعودي 13,500,000   الإيجار السنوي 

% أخرى للففة الثالثة 10% للففة الثانية (لمدة خمس سنوات)  وكذلك 10ࢭʏ قيمة الايجار السنوي 

  (لمدة خمس سنوات).

  Ȋشɢل نصف سنوي مع بداية ɠل ستة أشɺر من تارʈخ التعاقد دفعات  طرʈقة دفع الإيجار

( ۂʏ الشركة الۘܣ ) سندات لأمر لصاݍݳ الشركة ذات الغرض اݍݵاص9يلقم المستأجر بتحرʈر عدد (  مانات القام المستأجرض

، وʈمثل ɠل سند ضمان للقيمة الإيجارʈة بمبلغ سوف تتملك الأصول العقارʈة لصاݍݳ الصندوق ) 

سند؛ عڴʄ أن يɢون تارʈخ  ألف رʈال لɢل ستة ملاي؈ن ومئتان وخمسون ) فقط   6,750,000  وقدره (

. ʏالتواڲ ʄر عڴɺة للستة أشʈخ حلول الدفعة الإيجارʈتار ʏو ࢭɸ ل سندɢبأن الدفعة الاستحقاق ل 
ً
 علما

الأوڲʄ سوف Ȗستلم عند توقيع عقد الإيجار  مباشرة Ȋشيك مصدق صادر من أحد البنوك العاملة 

  م .2018ائد ࢭʏ يناير ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية ، وسوف يتم توزʉع صاࢭʏ العو 
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  6لفج إسɢان  مݏݵص الإيجار السنوي 

 

  ɲسبة الزʈادة المسْڈدفة ࢭʏ قيمة الايجار السنوي   المبلغ (رʈال سعودي)  السنة

  لا ينطبق  سنوʈا 13,500,000   (المدة الإلزامية) 1-5

  % خلال اݍݵمس سنوات 10  سنوʈا 14,850,000   6-10

  خلال اݍݵمس سنوات% 10  سنوʈا 16,335,000   11-15

    223,425,000   سنه  15الأجماڲʏ لففة 

  

  لمدة الإيجار الإلزامية ( أول خمس سنوات) 6توارʈخ ومبالغ دفعات الإيجار لفج إسɢان 

 

 الدفعات تارʈخ الدفعة  الإيجارʈة الدفعة

 1 من  تارʈخ الإفراغ  6,750,000     

 2 م 2018 /---/--  6,750,000 

 3 م 2018 /---/--  6,750,000 

 4 م2019 /---/--  6,750,000 

 5 م2019 /---/--  6,750,000 

 6 م2020 /---/--  6,750,000 

 7 م2020 /---/--  6,750,000 

 8 م2021 /---/--  6,750,000 

 9 م2021 /---/--  6,750,000 

 10 م2022 /---/--  6,750,000 

 

  

  

  

  

  

  

 للصندوق  الاجمالية العوائد

 براجللا   الايجار دو عق ࢭʏ مذɠور  ɸو ما حسب ) الصندوق  ݯݨم عڴʄ مقسومة السنوʈة الإيجار دفعة( المسْڈدفة الاجمالية العوائد أدناه اݍݨدول  يمثل

  ) عڴʄ فرضية عدم Ȗغ؈ف المستأجر أو عدم إضافة أصول جديدة 6وسɢان  5و إسɢان  4(إسɢان 
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  السنة  الدفعة الإيجارʈة  المسْڈدفالعائد الإجماڲʏ  العائد الصاࢭʏ المسْڈدف

5.26%  6.75%  38,637,001.00  2018  

5.28%  6.75%  38,637,002.00  2019  

5.28%  6.75%  38,637,003.00  2020  

5.28%  6.75%  38,637,004.00  2021  

5.50%  6.97%  39,868,205.00  2022  

5.96%  7.43%  42,500,706.00  2023  

5.96%  7.43%  42,500,707.00  2024  

5.96%  7.43%  42,500,708.00  2025  

5.96%  7.43%  42,500,709.00  2026  

6.19%  7.66%  43,855,030.00  2027  

6.70%  8.17%  46,750,781.00  2028  

6.70%  8.17%  46,750,782.00  2029  

6.70%  8.17%  46,750,783.00  2030  

6.70%  8.17%  46,750,784.00  2031  

6.96%  8.43%  48,240,537.00  2032  

        

  المتوسط  42,901,182.80  7.49%  6.02%

  

  

 الإدارة الɴشطة )6

والمسȘشارʈن والاسȘشارʈ؈ن اݍݵارجي؈ن لإجراء تقييم دوري للقطاعات الأك؆ف دير الصندوق يقوم الصندوق بالاعتماد عڴʄ فرʈق الاسȘثمار التاȊع لم

فرʈق ذي خفة ومتخصص ࢭʏ الاسȘثمارات العقارʈة. وسيقوم الفرʈق جاذبية ࢭʏ سوق الاسȘثمار العقاري. وسȘتم إدارة أصول الصندوق من قبل 

 ʏأساسيات السوق وخصائص القطاع للاستفادة من الفرص المتاحة ࢭ ʄإڲ 
ً
بفقب مستمر للأنماط والدورات ࢭʏ سوق الاسȘثمار العقاري، إضافة

وقد قام مدير الصندوق بتعي؈ن شركة إسɢان للتنمية  لك،السوق العقاري واݍݰفاظ عڴʄ أɸداف الصندوق عڴʄ المدى الطوʈل. وȋالإضافة إڲʄ ذ

والواردة ࢭʏ مݏݵص الصندوق  والȘسوʈق والصيانة الإدارة عقدبناءً عڴʄ أȖعاب  6وسɢان  5وȋرج إسɢان  4والاسȘثمار كمدير عقار لɢل من برج إسɢان 

صول اݍݨديدة للصندوق  ࢭʏ حالة إستحواذ الصندوق علٕڈا ࢭʏ الا من أجل إدارة آخرʈن ʇعقم مدير الصندوق Ȗعي؈ن مديرʈن عقارʈ؈ن متمرس؈ن  و

   .المستقبل

  مݏݵص أȖعاب عقد الإدارة والصيانة والȘسوʈق

  

  المبلغ   مدة العقد  بداية عقد الصيانة  الأصل

Ȋعد انْڈاء المدة الادارة والصيانة والȘسوʈق يبدأ عقد   4برج إسɢان 

سنوات وذلك ࢭʏ  5الأولية الإلزامية للإيجار والبالغة 

  حالة إلغاء اسɢان لعقد التأج؈ف

سنوات Ȋعد انْڈاء المدة  10 

  الإلزامية للإيجار

% من إجماڲʏ قيمة 7

  عوائد الفج

Ȋعد انْڈاء المدة الادارة والصيانة والȘسوʈق يبدأ عقد   5برج إسɢان 

سنوات وذلك ࢭʏ  5الأولية الإلزامية للإيجار والبالغة 

  التأج؈ف حالة إلغاء اسɢان لعقد

سنوات Ȋعد انْڈاء المدة  11

  الإلزامية للإيجار

% من إجماڲʏ قيمة 7

  عوائد الفج

Ȋعد انْڈاء المدة الادارة والصيانة والȘسوʈق يبدأ عقد   6برج إسɢان 

سنوات وذلك ࢭʏ  5الأولية الإلزامية للإيجار والبالغة 

  حالة إلغاء اسɢان لعقد التأج؈ف

سنوات Ȋعد انْڈاء المدة  10 

  الإلزامية للإيجار

% من إجماڲʏ قيمة 7

  عوائد الفج
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 عملية اتخاذ القرار الاسȘثماري  )7

فرʈق الإسȘثمار لدى مدير  وࢭʏ سȎيل السڥʏ وراء فرص جديدة ࢭʏ السوق العقاري اݝݰڴʏ فإن ࢭʏ إطار اݍݰوكمة لعمليات دراسة الفرص الإسȘثمارʈة 

سيȘبۚܢ عملية اسȘثمارʈة من أجل تحديد الفرص وتنفيذ التعاملات Ȋشɢل فعال بما يتماءۜܢ مع السياسة الداخلية التفصيلية الۘܣ أعدɸا  الصندوق 

  فرʈق الاسȘثمار التاȊع لمدير الصندوق:

  

  تحديد العقارات

م فرʈق تطوʈر المنتجات بتحليل اقالمالية، و  سيɢوعاي؈ف المعتمدة من قبل مجلس إدارة مدير الصندوق الفرص الاسȘثمارʈة المناسبة الۘܣ تتماءۜܢ مع الم حدد

 :التاليةاي؈ف ɠل فرصة جديدة لتقييم مدى جاذبيْڈا بناء عڴʄ المع

 .العقاري للسوق عام  منظور المشروع من  - 

 .الطلب عڴʄ الموقعمحفزات  - 

 .سعر الشراء - 

 .سعر البيع المتوقع - 

 .ائد المتوقعةو الع - 

 ة.اݝݵاطر  عوامل - 

  .لتأج؈فالقابلة لمɢانية Ȗسوʈق المساحات ن و و ن اݍݰاليو المستأجر  - 

 

 إعداد وتقديم الفرص الاسȘثمارʈة

 من فرʈق تطوʈر المنتجات حدد 
ً
واعتماد ݍݨنة الاسȘثمار التاȊعة لمدير الصندوق بمراجعة ومن ثم قامت . الۘܣ تمثل أك؆ف الفرص جاذبيةالعقارات عددا

عالية المستوى ودراسة جدوى اقتصادية  لفرصة الاسȘثمارʈةتوضيڍʏ لعرض الۘܣ Ȗستوࢭʏ المعاي؈ف المقررة، وشمل ذلك تقديم الفرص الاسȘثمارʈة 

.ʏوالنموذج الماڲ 

 ݍݨنة الاسȘثمار

 من كبار المسؤول؈ن لدى مدير الصندوق 
ً
و الرئʋس  الأصول  إدارة رئʋس و  الرئʋس التنفيذي و، وɸم المالية) سيɢو( تضم ݍݨنة الاسȘثمار ࢭʏ عضوʈْڈا عددا

  . و مدراء اݝݰافظ  التنفيذي للإسȘثمار

عْڈا و و تقوم ݍݰنة الإسȘثمار  ࢭʏ البحث عن فرص إسȘثمارʈة من خلال أي من أحد أعضا٬ڈا أو  عند تقديم الفرص لɺا من أي طرف خارج اݍݨنة بمراج

ن ) من ɸذة إعتمادɸا أو رفضɺا ثم رفع توصيْڈا ݝݨلس إدارة الصندوق للموافقة علٕڈا أو رفضɺا حسب الصلاحيات و المسؤؤليات الموܷݰه ࢭʏ الفقرة ( 

 الشروط و الأحɢام.  

 دراسة اݍݨدوى المستقلة

ʇ ثمار ع؈نȘعد موافقة ݍݨنة الاسȊ القطاع العقاري من أجلمدير الصندوق ʏࢭ 
ً
 مختصا

ً
 مستقلا

ً
قد إعداد دراسة جدوى اقتصادية متɢاملة. و  مسȘشارا

 فɺمأعطت الصندوق و ير الذي أجراه مدالتأكد من ܵݰة التحليل الداخڴʏ ࢭʏ دراسة اݍݨدوى  تساعد
ً
 ݍݨدوى الأɸداف  ا

ً
للصندوق. الاسȘثمارʈة واسعا

  الرʈاض. ࢭʏ وايت كيوȋز  سنȘشري  من قبل مكتب ستقلة دراسة اݍݨدوى المتماد وتم اع

  

 التخارج من الاسȘثمارات
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 سوف يɢون أمام مدير الصندوق مسارات محتملة محددة ومقيمة للتخارج من الاسȘثمارات وذلك من أجل 
ً
Ȗعظيم قيمة التصرف ࢭʏ الاسȘثمار وفقا

. وتضع عملية التقييم ࢭʏ الاعتبار حالة السوق العقارʈة اݍݰالية، وʋȋئة الا 
ً
سȘثمار ومɢانية لظروف السوق السائدة واسفاتيجية التخارج اݝݰددة مسبقا

  لصندوق.Ȗسوʈق الأصول واستحقاق دورة الأصول وأي عمليات تصرف مثمرة تؤدي إڲʄ ارتفاع أداء ا

ندوق وȌعد تحديد فرصة تخارج لاسȘثمار مع؈ن، قد يتم التخارج عن والتصرف بأصول الصندوق ࢭʏ أي وقت خلال مدة الصندوق ࢭʏ حال ارتأى مدير الص

  أن ذلك ʇعزز العوائد للصندوق.

  

 التصرف ࡩʏ الاسȘثمارات )8

وɸو الأمر الذي ʇستدڤʏ الاحتفاظ بأصول جذابة لففة معينة من الوقت،  دخل ثابت لمالɢي الوحداتإن الɺدف الاسȘثماري للصندوق ɸو توف؈ف 

 بأن مدير الصندوق سيقوم لذا، 
ً
ɠل عقار مملوك للصندوق  بمتاȊعةʇعقم الصندوق الاحتفاظ بالاسȘثمارات Ȋشɢل عام عڴʄ المدى الطوʈل. علما

ʏ العقار عڴʄ المدى الطوʈل والقص؈ف إذا تب؈ن أن تلك القرارات تصب ࢭȊ ʏشɢل دوري واقفاح اسفاتيجيات معينة، بما ࢭʏ ذلك قرارات التصرف ࢭ

  صر:مصݏݰة الصندوق ومالɢي الوحدات. وɢʈون ذلك Ȋعد تحليل ودراسة تفصيلية تأخذ Ȋع؈ن الاعتبار العوامل التالية، عڴʄ سȎيل المثال ولʋس اݍݰ

  

 سعر البيع فيما يتعلق بالدخل اݝݰتمل؛  )أ(

 للعقار ضمن اݝݰفظة الاسȘثمارʈة العامة؛التناسب الاسفاتيڋʏ   )ب(

 التناسب الاسفاتيڋʏ للعقار ضمن اسفاتيجية تخصيص القطاع؛  )ت(

 التدɸور ࢭʏ ظروف السوق ذات الصلة؛  )ث(

 وجود فرص بديلة أفضل.  )ج(

  

بات والشروط الأخرى المتعلقة وقبل أي تصرف، سʋسڥʄ مدير الصندوق لݏݰصول عڴʄ تثم؈ن للعقار ذي الصلة من مثمن؈ن اثن؈ن مستقل؈ن والامتثال للمتطل

ʈثمار العقارȘثمار العقاري والتعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘذلك الشرط الذي  ةبلائحة صناديق الاس ʏيئة السوق المالية، بما ࢭɸ المتداولة الصادرة من

   % عڴʄ الأقل من إجماڲʏ أصول الصندوق ࢭʏ أصول عقارʈة مطورة تولد دخل دوري.75ينص عڴʄ اسȘثمار 

سʋسڥʄ  .معتمدين وسوف يحصل مدير الصندوق عڴʄ تثم؈ن لأي عقار يتم اقفاح بيعه أو التصرف فيه من جانب الصندوق من مثمن؈ن اثن؈ن مستقل؈ن

المسȘثمرʈن بما يȘناسب مع ظروف السوق السائدة وظروف العقار بما يحقق مصاݍݳ  مدير الصندوق إڲʄ بيع العقار Ȋسعر لا يقل عن متوسط قيمۘܣ التثم؈ن

  .ࢭʏ الصندوق 

 

 ɸيɢل الملكية )9

يتم  أو أك؆ف  قام الصندوق بتعي؈ن أم؈ن اݍݰفظ للاحتفاظ بملكية أصول الصندوق. وسʋتم Ȗܦݨيل ملكية الأصول باسم شركة ذات غرض خاص

 ل أم؈ن اݍݰفظ.تأسʋسɺا من قبل أم؈ن اݍݰفظ لأجل التفرʈق ب؈ن ملكية الأصول المملوكة من قبل الصندوق وتلك المملوكة من قب

تارʈخ الإدراج، قد يحصل Ȋعد ولن يتم رɸن الأصول الموجودة ࢭʏ اݝݰفظة الاسȘثمارʈة المبدئية عندما يتم الاستحواذ علٕڈا من جانب الصندوق. ولكن 

شروط وأحɢام وثائق الصندوق عڴʄ تموʈل من مؤسسة مالية أو أك؆ف. وࢭɸ ʏذه اݍݰالة، يمكن رɸن أصول الصندوق لصاݍݳ اݍݨɺة الممولة بموجب 

  التموʈل.

  

  

  

  

  

  

  مخاطر الاسȘثمار ࡩʏ الصندوق   )ح(

ينطوي الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق عڴʄ مخاطر جوɸرʈة وɸو مناسب فقط للمسȘثمرʈن الذين يدرɠون مخاطر ذلك الاسȘثمار Ȋشɢل تام وʈمكٔڈم تحمل 

يڴʏ، وغ؈فɸا من الاعتبارات Ȋعناية عند اتخاذ قرارɸم. وقد تɢون ɸناك  تلك اݝݵاطر، وʈجب عڴʄ المسȘثمرʈن اݝݰتمل؈ن تقييم الاعتبارات الواردة فيما
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 فيما قد يɢون لɺا ت
ً
، أو قد ʇعتفɸا مدير الصندوق غ؈ف ɸامة حاليا

ً
أث؈ف مخاطر أخرى وأمور غ؈ف مؤكدة لʋست معروفة لدى مدير الصندوق حاليا

لصندوق سʋتمكن من تحقيق ɸدف الاسȘثمار أو بأن المسȘثمرʈن سʋتلقون سلۗܣ عڴʄ منظورات الصندوق وعمله. ولا يمكن تقديم أي ضمان بأن ا

 عڴʄ رأس
ً
  مالɺم. عائدا

  

 أو أن المسȘثمر لن يتكبد خسارة، وȋالتاڲʏ يجب عڴɠ ʄل مسȘثمر مح
ً
تمل لا يتضمن الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق أي ضمان بأن الاسȘثمار سيɢون مرȋحا

وحدات ࢭʏ الصندوق. وʈتحمل المسȘثمرون وحدɸم ɠامل المسؤولية عن أي خسارة مادية ناتجة عن أخذ العوامل أدناه Ȋع؈ن الاعتبار قبل شراء 

 للائحة صناديق الاسȘثمار العقاري 
ً
 الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق ما لم تكن نȘيجة لاحتيال أو إɸمال أو سوء تصرف من جانب مدير الصندوق وفقا

  لمتداولة.التعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار  العقارʈة او 

   

  عوامل اݍݵطر المرتبطة بالصندوق  )1

  

لʋس ɸناك ضمان بأن الصندوق سʋتمكن من تحقيق عوائد لمسȘثمرʈه أو أن العوائد ستɢون متناسبة مع مخاطر : عدم وجود ضمان لعوائد الاسȘثمار

تقل قيمة الوحدات أو أن يخسر المسȘثمرون Ȋعض أو جميع الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق وطبيعة المعاملات المبʋنة ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام. ومن الممكن أن 

ت الۘܣ وردت رأس المال الذي اسȘثمروه. ولا يمكن تقديم ضمان بأن العوائد المتوقعة أو المسْڈدفة للصندوق سʋتم تحقيقɺا. وجميع الأرقام والإحصائيا

ت للرȋح. ولا يمكن توقع العوائد الفعلية وقد تختلف عن الإحصائيات الواردة والمبʋنة ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام ۂʏ لأغراض التوضيح فقط ولا تمثل توقعا

  ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام.

  

قد يتوقف الصندوق عن التأɸل ليɢون صندوق اسȘثمار عقاري متداول بموجب اللوائح ذات الصلة، وɸو  :الامتثال للأنظمة ذات العلاقة  مخاطر عدم 

سلبية عڴʄ الصندوق وعڴʄ الأساس الذي ʇعتمد عليه ࢭʏ تحقيق عائدات لمالɢي الوحدات. ولم يتم اختبار متطلبات الاحتفاظ الأمر الذي يفتب عليه آثار 

 ولʋس لɺا تفس؈فات سابقة. وȋالإضافة إڲʄ ذلك، قد ي
ً
تم إجراء بوضع الصندوق كصندوق اسȘثمار عقاري متداول، كما أن اللوائح المنظمة صادرة حديثا

ن ة (بما ࢭʏ ذلك Ȗغي؈ف ࢭʏ التفس؈ف) عڴʄ متطلبات الاحتفاظ بوضع الصندوق كصندوق اسȘثمار عقاري متداول. وɴʈبڧʏ عڴʄ المسȘثمرʈن اݝݰتمل؈Ȗغي؈فات لاحق

ملاحظة أنه لا يوجد ضمان بأن الصندوق، عقب اختياره ليɢون صندوق اسȘثمار عقاري متداول سوف يظل صندوق اسȘثمار عقاري متداول أو سوف 

ࢭʏ الاحتفاظ ٭ڈذا الوضع (سواء ȊسȎب عدم الوفاء بالمتطلبات التنظيمية أو خلافه). وࢭʏ حال تخلف الصندوق عن الوفاء بأي من المتطلبات  ʇستمر

ʄ إدراج رة عڴالتنظيمية اللازمة للاحتفاظ بوضعه، يجوز لɺيئة السوق المالية Ȗعليق تداول الوحدات أو إلغاء إدراج الصندوق. وʈمكن أن يؤدي عدم القد

  الصندوق ࢭʏ السوق المالية السعودية (تداول) إڲʄ نتائج سلبية عڴʄ إمɢانية Ȗسوʈق الوحدات وعڴʄ سيولْڈا وقيمْڈا.

  

ʇعقم الصندوق التقدم بطلب لɢي يتم قبول الوحدات للتداول ࢭʏ السوق المالية السعودية (تداول). ولا يɴبڧʏ النظر إڲʄ قبول ɸذا  مخاطر سيولة السوق:

ب القبول. الطلب ɠإشارة إڲʄ أنه سوف تɢون ɸناك سوق سائلة للوحدات أو أٰڈا سوف تتطور، أو إٰڈا ࢭʏ حال لم تتطور سوف Ȗستمر إڲʄ أجل غ؈ف مسܢ عق

ك، ࢭʏ حال عدم وࢭʏ حال عدم تطوʈر سوق تداول سائلة أو اݝݰافظة علٕڈا، قد تتأثر سيولة الوحدات وأسعار تداولɺا عڴʄ نحو سلۗܣ. وȋالإضافة إڲʄ ذل

 أو التعاملات المقررة عڴʄ الوحدات تأث؈ف سلۗܣ كب؈ف عڴʄ سعر الوحدات، بʋنما قد 
ً
يɢون من الصعب تطوʈر ɸذه السوق، قد يɢون للتعاملات الصغ؈فة ɲسȎيا

ݰدود من الوحدات و/أو مالɢي الوحدات تنفيذ التعاملات الفعلية أو التعاملات المقررة المتعلقة Ȋعدد كب؈ف من الوحدات Ȋسعر ثابت. وقد ʇش؈ف العدد اݝ

) :ʏما يڴ ʄعڴ 
ً
) قدرة المسȘثمر عڴʄ تحقيق مردود من Ȋعض أو ɠل اسȘثماره و/أو 1إڲʄ وجود سيولة محدودة ࢭɸ ʏذه الوحدات وɸو الأمر الذي قد يؤثر سلبا

خلاله يتم تداول الوحدات ࢭʏ السوق الثانوʈة. وȋالإضافة إڲʄ ) السعر الذي من 3) السعر الذي من خلاله ʇستطيع ɸذا المسȘثمر تحقيق المردود و/أو (2(

 عڴʄ تطوʈر سوق سائلة ɲشطة لل
ً
وحدات. ذلك، قد يتم إصدار ɲسبة كب؈فة من الوحدات إڲʄ عدد محدود من المسȘثمرʈن، وɸو الأمر الذي قد يؤثر سلبا

قد تɢون سيولة السوق بالɴسبة لوحدات صناديق الاسȘثمار العقاري القابلة  وȋالإضافة إڲʄ ذلك، وعڴʄ الرغم من أن الوحدات سوف تɢون قابلة للتداول،

  للتداول أقل من سيولة السوق بالɴسبة للأسɺم الۘܣ تصدرɸا الشرɠات.

  

 عڴʄ السعر السوࢮʏ للوحدات ومن بئڈا اݍݰركة العامة ࢭʏ أس مخاطر التغ؈فات ࢭʏ الأسعار:
ً
واق الأسɺم اݝݰلية ɸناك العديد من العوامل الۘܣ قد تؤثر سلبا

الاقتصادية والعالمية والأسواق العقارʈة والظروف الاقتصادية السائدة والمتوقعة ومعدلات الفائدة وتɢاليف التموʈل واتجاɸات المسȘثمرʈن والظروف 

قية للوحدات. وȋناءً عليه، فإن شراء العامة. وقد تتعرض سوق الوحدات للتقلبات، وقد يؤدي عدم وجود السيولة إڲʄ حدوث تأث؈ف سلۗܣ عڴʄ القيمة السو 

  ɸذه الوحدات ملائم فقط للمسȘثمرʈن الذين يمكٔڈم تحمل اݝݵاطر المرتبطة ٭ڈذه الاسȘثمارات.
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د يتم تداول الوحدات Ȋسعر أقل من القيمة الۘܣ تم طرحɺا، وقد لا ʇستطيع مالɢو الوحدات اسفدا قد :سعر الطرح الأوڲʏ مخاطر التداول Ȋسعر أقل من 

رʈن حول ɠامل قيمة اسȘثمارɸم. وقد يتم تداول الوحدات Ȋسعر أقل من قيمْڈا لعدة أسباب من بئڈا ظروف السوق غ؈ف المواتية وضعف توقعات المسȘثم

  جدوى الاسفاتيجية والسياسة الاسȘثمارʈة للصندوق وزʈادة العرض عڴʄ الطلب من الوحدات.

  

 للوائح ذات الصلة يُففَض أن يقوم الصندوق بتوزʉع عڴʄ الرغم م مخاطر التقلب ࢭʏ التوزʉعات:
ً
% عڴʄ الأقل من صاࢭʏ أرȋاحه عڴʄ مالɢي 90ن أنه وفقا

ࢭʏ حالة تأخر المستأجر دفع الإيجار ࢭʏ وقته أو و الوحدات، فلا يوجد ضمان لمعدل التوزʉعات المستقبلية من جانب الصندوق أو ضمان لدفعɺا من عدمه.

ملاك و عدم تمكنة من دفع الإيجار لأي سȎب خارج عن إرادته أو Ȗعمدة سوف يݏݨاء مدير الصندوق مع مدير الأملاك و الȘشغيل اݍݰاڲʏ أو مع مدير أ

ق ونتائج عملياته وتدفقاته النقدية وقدرته عڴʄ تقديم توزʉعات أرȋاح فقد يتأثر الوضع الماڲʏ للصندو Ȗشغيل أخر  إڲʄ إيجاد مستأجر آخر  و ࢭɸ ʏذة الأثناء 

 Ȋشɢل كب؈ف بأي ظروف سلبية تؤثر عڴɸ ʄؤلاء المستأجرʈن الرئʋسي؈ن
ً
وȋالإضافة  مما يؤثر عڴʄ الوفاء بالتوزʉعات النقدية النصف سنوʈة، للمسȘثمرʈن سلبا

% عڴʄ الأقل من صاࢭʏ الأرȋاح) لتوصية مدير الصندوق 90ح وسدادɸا وقيمْڈا (الۘܣ تزʈد عن إڲʄ ذلك، يخضع الإعلان عن أي توزʉعات مستقبلية للأرȋا

قانونية المعمول وȖعتمد، من ب؈ن أشياء أخرى، عڴʄ أداء الصندوق والوضع الماڲʏ للصندوق والمتطلبات النقدية وقدرة الصندوق عڴʄ الالقام بالمتطلبات ال

 ٭ڈا اݍݵاصة بدفع التوزʉعات.

  

قد تؤدي عمليات البيع اللاحقة من جانب مالɢي الوحدات لعدد كب؈ف من الوحدات إڲʄ تخفيض سعر الوحدة إڲʄ درجة  ر زʈادة عمليات بيع الوحدات:مخاط

كب؈ف عڴʄ و كب؈فة. وقد تؤدي أي عمليات بيع لعدد كب؈ف من الوحدات ࢭʏ السوق العامة أو التصور بأن ɸذه المبيعات سوف تحدث إڲʄ التأث؈ف Ȋشɢل سلۗܣ 

  السعر السوࢮʏ للوحدات.

 

قد لا ʇعكس سعر السوق المتداول للوحدات قيمة الاسȘثمارات الأساسية للصندوق. كما تتعرض أسواق المال لتقلبات  مخاطر اɲعɢاس القيمة الأساسية:

الاقتصادية والسياسية وغ؈فɸا، إڲʄ التأث؈ف السلۗܣ والكب؈ف كب؈فة ࢭʏ الأسعار وݯݨم التعاملات من وقت لآخر، فقد يؤدي ɸذا الأمر، بالإضافة إڲʄ الظروف 

رة عڴʄ السعر السوࢮʏ للوحدات. وȋصفته صندوق تداول عام، قد يتأثر سعر الوحدة الواحدة Ȋعدد من العوامل، والۘܣ يقع العديد مٔڈا خارج سيط

 .قاري أو أسواق الأسɺم بصفة عامةالصندوق وȌعضɺا يتعلق بالصندوق وعملياته بحيث يؤثر Ȋعضɺا عڴʄ الاسȘثمار الع

  

قد تؤدي متطلبات التوزʉع وقيود التموʈل بموجب اللوائح المنظمة لصناديق  :العوائق لݏݰصول عڴʄ تموʈل لعمليات الاستحواذ المستقبليةمخاطر 

% عڴʄ الأقل 90المففَض أن يقوم الصندوق بتوزʉع الاسȘثمار العقاري المتداولة إڲʄ اݍݰد من مرونة الصندوق وقدرته عڴʄ النمو من خلال الاستحواذ. ومن 

وز من صاࢭʏ أرȋاحه عڴʄ مالɢي الوحدات. وȋالإضافة إڲʄ ذلك ومن أجل اݍݰفاظ عڴʄ وضع الصندوق كصندوق اسȘثمار عقاري متداول، فيجب ألا تتجا

دوق قدرة محدودة عڴʄ تحس؈ن ممتلɢاته أو تحقيق % من إجماڲʏ قيمة أصول الصندوق. وكنȘيجة لذلك، يمتلك الصنɲ50سب التموʈل للصندوق ɲسبة 

بالتحوط فيما يتعلق بأي  النمو من خلال الاستحواذ عڴʄ ممتلɢات إضافية. وʉشار إڲʄ أنه كجزء من إجراء اݍݰصول عڴʄ تموʈل، قد يقوم مدير الصندوق 

  .وق، إلا أنه ʇعرض الصندوق لتɢاليف تموʈل إضافيةتموʈل يحصل عليه، والتاڲʏ عڴʄ الرغم من أنه يوفر  اليق؈ن فيما يتعلق Ȋعوائد الصند

  

لا يمتلك الصندوق تارʈخ Ȗشغيڴʏ يمكن للمسȘثمرʈن اݝݰتمل؈ن من خلاله اݍݰكم عڴʄ أداء الصندوق ونجاحاته. وعڴʄ  مخاطر التارʈخ الȘشغيڴʏ اݝݰدود:

إدارة محفظة الاسȘثمار المبدئية) إلا أن طبيعة الاسȘثمارات المستقبلية  الرغم من أن "مدير الصندوق" يمتلك خفة واسعة ࢭʏ إدارة الصناديق (بما ࢭʏ ذلك

ʏ السابق. ࢭʏ الصندوق وكذلك طبيعة اݝݵاطر المرتبطة ٭ڈا قد تختلف Ȋشɢل جوɸري عن الاسȘثمارات والاسفاتيجيات الۘܣ اضطلع ٭ڈا "مدير الصندوق" ࢭ

ة عڴʄ الأداء المستقبڴʏ.كما أنه لʋس بالضرورة أن تɢون النتائج السابقة الۘܣ حق
ّ
  قɺا مدير الصندوق دال

  

لا يمكن تقديم ضمان بأن مدير الصندوق سʋتمكن، عقب الاستحواذ عڴʄ محفظة الاسȘثمار المبدئية) من تحديد اسȘثمارات  توفر الاسȘثمارات المناسبة:

 ࢭʏ بʋئة السوق اݍݰالية. إ
ً
 تتماءۜܢ مع أɸداف الاسȘثمار اݍݵاصة بالصندوق، وتحديدا

ً
 عاليا

ً
ن تحديد الاسȘثمارات المناسبة للصندوق وɸيɢلْڈا يتطلب قدرا

 عڴʄ قدرة الصندوق عڴʄ ت
ً
حقيق العوائد من التحدي غ؈ف المضمون بدرجة كب؈فة. وعدم قدرة مدير الصندوق عڴʄ تحديد الاسȘثمارات المناسبة قد يؤثر سلبا

  المرغوȋة. 
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 لمبادئ الشرʉعة الإسلامية حسبما تحددɸا يجب أن تتم اسȘثمارات ا التقييدات الشرعية:
ً
ɺيئة الشرعية. وɸذه المبادئ تنطبق عڴɸ ʄيɢل اللصندوق وفقا

جزء منه، أو  الاسȘثمارات وڲʄ حد ما عڴɲ ʄشاطات الصندوق وتنوع اسȘثماراته. وللالقام بتلك المبادئ، قد يضطر الصندوق عن التخڴʏ عن الاسȘثمار أو

سȘثمار أو ɸيɢل الاسȘثمار مخالف لمبادئ الشرʉعة الإسلامية. وȋالإضافة إڲʄ ذلك، عند الالقام بالمبادئ الشرعية قد يخسر جزء من دخله إذا ɠان الا 

للصندوق النظر  الصندوق فرص اسȘثمارʈة إذا قررت ɸيئة الرقابة الشرعية وجود أي اسȘثمار مقفح غ؈ف ملقم بأحɢام الشرʉعة الإسلامية وȋالتاڲʏ لا يمكن

صول علٕڈا لو لم ه. وقد يɢون لɺذه العوامل، ࢭʏ ظل ظروف معينة، أثر سلۗܣ عڴʄ الأداء الماڲʏ للصندوق أو اسȘثماراته، مقارنة مع النتائج الۘܣ يمكن اݍݰفي

  تكن مبادئ الاسȘثمار الشرعية للصندوق موجودة.

  

حدد مدير الصندوق Ȋعد تارʈخ الإدراج اسȘثمارات الصندوق الۘܣ من المقرر باستȞناء محفظة الاسȘثمار المبدئية، لم ي الاستخدام غ؈ف اݝݰدد للعائدات:

لمعلومات الأخرى القيام ٭ڈا Ȋعد تارʈخ ɸذه الشروط والأحɢام. ولن يɢون أمام المسȘثمرʈن ࢭʏ الصندوق أي فرصة لتقييم المعلومات الاقتصادية والمالية وا

  ذات الصلة المتعلقة بالاسȘثمارات.

  

 ʏأوضاع السوق:التغي؈فات ࢭ  ،ʏالقطاع العقاري والقطاع الفندࢮ ʏأوضاع العرض والطلب ࢭ ʏالتغ؈فات ࢭ ʄل كب؈ف عڴɢشȊ ʏعتمد أداء الصندوق المستقبڴʇ

ر دودية توفوالۘܣ قد تتأثر بالأوضاع الاقتصادية والسياسية الإقليمية واݝݰلية، وزʈادة التنافس الذي يɴتج عنه انخفاض قيمة العقارات واحتمال مح

   أموال الرɸن العقاري أو زʈادة أسعار الرɸن العقاري، والتغ؈فات ࢭʏ العرض والطلب.

  

باستȞناء ما ɸو مذɠور ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام، لا يɢون للمسȘثمرʈن اݍݰق أو صلاحية المشاركة ࢭʏ إدارة الصندوق أو التأث؈ف عڴʄ  عدم المشاركة ࢭʏ الإدارة:

سند جميع مسؤوليات الإدارة لمدير الصندوق.
ُ
Ȗثمارات الصندوق. وȘأي من قرارات اس  

  

رئʋؠۜܣ عڴʄ نجاح فرʈق إدارته. وقد تؤثر خسارة خدمات أي من أعضاء فرʈق إدارة ʇعتمد نجاح تطوʈر الصندوق Ȋشɢل  الاعتماد عڴʄ كبار الموظف؈ن:

  الصندوق Ȋشɢل عام (سواء ɠان ذلك ȊسȎب الاستقالة أو خلافه) أو عدم إمɢانية جذب وȖعي؈ن موظف؈ن إضافي؈ن عڴʄ عمل الصندوق ومنظومته.

  

% من صاࢭʏ قيمة أصول الصندوق ɠأȖعاب إدارة ࢭʏ نفس الوقت الذي 1الصندوق ما ɲسȎته يدفع  :مخاطر زʈادة ɲسبة أȖعاب الإدارة عڴʄ دخل الصندوق 

 لمدة زمنية طوʈلة. من المتوقع أن تتغ؈ف صاࢭʏ قيمة الأصول من وقت للأخر مما قد يؤدي إڲʄ النق
ً
ص أو الزʈادة ࢭʏ يɢون دخل الصندوق من الإيجارات ثابتا

 عڴʄ العوائد  أȖعاب الإدارة المدفوعة لمدير الصندوق .
ً
وࢭʏ حالة الزʈادة سقيد ɲسبة أȖعاب الإدارة كɴسبة من الدخل الثابت السنوي مما قد يؤثر سلبا

 الدورʈة لوحدات الصندوق .

  

 بأن مدير الصندوق والشرɠات التاȊعة له ، ومدراء ɠل مٔڈما والم :مخاطر تضارب المصاݍݳ 
ً
دراء يخضع الصندوق ݍݰالات مختلفة لتضارب المصاݍݳ نظرا

وق من وقت والمنȘسب؈ن قد يɢونوا مشارك؈ن ࢭʏ أɲشطة عقارʈة وغ؈فɸا من الأɲشطة تجارʈة بطرʈقة مباشرة أو غ؈ف مباشرة . و٭ڈذا اݍݵصوص ، يجوز للصند

مارʈة . ولا يتطلب لآخر التعامل مع أܧݵاص أو شرɠات أو مؤسسات أو الشرɠات الۘܣ ترتبط مع الشرɠات التاȊعة لمدير الصندوق لȘسɺيل الفرص الاسȘث

أي  من اݍݨɺات الۘܣ فوض مجلس إدارة الصندوق مسؤوليات معينه لɺا (بما ࢭʏ ذلك مدير الصندوق) أن يكرسوا ɠل مواردɸم للصندوق. وࢭʏ حال قامت

وليْڈا لصاݍݳ الصندوق من اݍݨɺات المذɠورة بتكرʉس مسؤولياٮڈا أو مصادرɸا لصاݍݳ جɺات أخرى ، قد يحد ذلك من قدرٮڈا عڴʄ تكرʉس مصادرɸا ومسؤ 

  مما قد يؤثر عڴʄ قدرة الصندوق بتحقيق أɸدافه من حيث النمو ࢭʏ العائدات والقدرة عڴʄ تحقيق قيمة سوقية أفضل للوحدات .

  

  عوامل اݍݵطر ذات الصلة بأصول الصندوق  )2

  

 ʄة الاستحواذ عڴʈان للتنمية المدر للدخلمكة  : أبرم الصندوق اتفاقية شراء مع صندوق المبدئية الأصول العقارɢو إس  ʄالأصول من أجل الاستحواذ عڴ

 تقوʈܣ من تارʈخ الإقفال  60ࢭʏ غضون  6و  5و  4لفج إسɢان  تارʈخ الإدراج قبلالمبدئية  العقارʈة
ً
وعڴʄ الرغم من الإلزامية القانونية لاتفاقيات  .يوما

بموجب اتفاقية الشراء ، فقد لا تتم عملية الاستحواذ ࢭʏ تارʈخ الإدراج أو  ࢭʏ أي تارʈخ عڴʄ  ࢭʏ حال عدم القام أي من الطرف؈ن بالأداء الشراء ، إلا أنه

ات لمالɢي الإطلاق. وࢭɸ ʏذه اݍݰالة، سوف يحتاج الصندوق إڲʄ تحديد عمليات استحواذ عڴʄ أصول أخرى وٰڈا٬ڈا قبل أن ʇستطيع البدء ࢭʏ تقديم توزʉع

ر الصندوق بأن الصندوق سوف ʇستمر ࢭʏ توف؈ف العوائد المسْڈدفة للمسȘثمرʈن عڴʄ المدى الطوʈل، قد تنخفض الوحدات. وعڴʄ الرغم من توقعات مدي

  عوائد المسȘثمرʈن ࢭʏ المستقبل القرʈب.
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طاع العقاري المكتۗܣ قد ʇسȘثمر الصندوق ࢭʏ أصول مركزة ࢭʏ قطاع محدد، عڴʄ سȎيل المثال القطاع العقاري التجاري و/أو الق الفك؈ق عڴʄ القطاع العقاري:

ز الصندوق اسȘثماراته ࢭʏ قطاع واحد أو أك؆ف، فقد يؤدي ذلك الأمر إڲȖ ʄعرʈض الصندوق ݍݵطر الرɠود الا
ّ

قتصادي وذلك و/أو قطاع اݝݵازن. وࢭʏ حال رك

، قد يɢون لɺذا الرɠود تأث؈ف سلۗܣ Ȋشɢل يفوق ما إذا اشتملت محفظة الصندوق الاسȘثمارʈة عڴʄ أصول ࢭʏ قطاع آخر أو قطاعات أخرى. وكنȘيجة لذلك

  جوɸري عڴʄ الوضع الماڲʏ للصندوق ونتائج عملياته وتدفقاته النقدية وقدرته عڴʄ تقديم توزʉعات أرȋاح للمسȘثمرʈن.

  

سوف تخضع الاسȘثمارات للمخاطر المتعلقة بملكية العقارات و/أو تأج؈فɸا و/أو تطوʈر عملياٮڈا و/أو إعادة تطوʈرɸا. وȖشمل  اݝݵاطر العقارʈة العامة:

فات ࢭʏ العرض ɸذه اݝݵاطر، عڴʄ سȎيل المثال ولʋس اݍݰصر، تلك اݝݵاطر المرتبطة بالمناخ الاقتصادي اݝݰڴʏ العام والأوضاع العقارʈة اݝݰلية والتغ؈

غ؈ف المؤمن  لب المتعلق بالعقارات المتنافسة ࢭʏ منطقة ما (كنȘيجة للإفراط ࢭʏ البناء عڴʄ سȎيل المثال) والنقص ࢭʏ إمدادات الطاقة ومختلف اݝݵاطروالط

القيمة المضافة و  ئب العقارʈةعلٕڈا أو غ؈ف القابلة للتأم؈ن والɢوارث الطبيعية واللوائح اݍݰɢومية (عڴʄ سȎيل المثال، مراقبة الإيجارات) والتغ؈فات ࢭʏ الضرا

)VAT(   ن العقاري الۘܣ قدɸمعدلات العوائد وتوافر صناديق الر ʏا والتغ؈فات ࢭɺلʈتقدم خدمات بيع العقارات الصعبة أو غ؈ف العملية أو إعادة تمو

ب وغ؈فɸا من العوامل الۘܣ تقع خارج سيطرة مدير والالقامات البيȁية والالقامات اݝݰتملة المرتبطة بالتصرف ࢭʏ الأصول والݤݨمات الإرɸابية واݍݰرو 

 لن تɢون سائلة. وقد تɴتج 
ً
عدم السيولة الصندوق. ولا يوجد ɸناك أي ضمان عڴʄ وجود سوق جاɸزة لإعادة بيع الاسȘثمارات وذلك لأن الاسȘثمارات عموما

المفروضة عڴʄ إعادة بيعɺا (بما ࢭʏ ذلك أي قيود مفروضة عڴʄ عمليات  من عدم وجود سوق قائمة للاسȘثمارات، بالإضافة إڲʄ القيود التعاقدية القانونية

 للاستحواذ عڴʄ الاسȘثمارات ذات الصلة).
ً
  التصرف ࢭʏ الاسȘثمارات من جانب الممول؈ن الذين قدموا تموʈلا

 عڴʄ المدفوعات الإيجارʈة الۘܣ يتلقاɸا بالإضافة إڲʄ ذلك، قد يɢون للتغ؈فات السلبية ࢭȖ ʏشغيل أي عقارات أو ࢭʏ الوضع الماڲʏ لأي مستأجر 
ً
 سلبيا

ً
تأث؈فا

ي قد يضعف الصندوق، وȋالتاڲʏ عڴʄ قدرة الصندوق عڴʄ تقديم توزʉعات أرȋاح للمسȘثمرʈن. وقد يتعرض أي مستأجر، من وقت لآخر، للرɠود وɸو الأمر الذ

. وࢭʏ أي وقت، يجوز لأي مستأجر أن ʇسڥʄ لݏݰصول عڴʄ حماية ضد قوان؈ن وضعه الماڲʏ وʈؤدي إڲʄ تخلفه عن سداد المستحقات الإيجارʈة عند استحقاقɺا

التدفق النقدي الإفلاس أو الإعسار المعمول ٭ڈا، وɸو الأمر الذي قد يؤدي إڲʄ رفض عقد الإيجار أو إٰڈائه أو أي نتائج سلبية أخرى، وȋالتاڲʏ انخفاض 

أن المستأجرʈن لن يرفعوا دعاوى لݏݰماية من الإفلاس ࢭʏ المستقبل، وذا فعلوا ذلك ʇستمر القابل للتوزʉع اݍݵاص بالصندوق. ولا يمكن تقديم ضمان ب

.
ً
  الإيجار سارʈا

  

: قد ʇستحوذ الصندوق عڴʄ أصول عقارʈة تجارʈة فقط، وذا اعتمد الصندوق عڴʄ مصادر الدخل الناتجة عٔڈا، قد يصبح مخاطر سوق العقارات التجارʈة

 لأي رɠود
ً
يحدث ࢭɸ ʏذه السوق.  وتتم؈ق سوق العقارات التجارʈة بطبيعْڈا الدورʈة وتتأثر بالوضع الاقتصادي بصفة عامة. ɸذا وتؤثر  الصندوق مُعرضا

 عڴʄ قيمة الأصول العقارʈة التجارʈة وسيولْڈا. وȋالإضافة إڲʄ ذلك، فإن الظروف الاقتصادية السلبي
ً
ة ɠان لɺا، وسيظل الظروف الاقتصادية المتدɸورة سلبا

ɺٰڈاية الأمر إڲل ʏسداد مدفوعات تتدفق ࢭ ʄن عڴʈا وقدرة المستأجرɺة والتحصيل الفعال لʈمستوى العوائد الإيجار ʄري عڴɸالصندوق. ا، تأث؈ف سلۗܣ جو ʄ

 بالتباطؤ الاقتصادي العالمي وآثار ما Ȋعد الأزمة المصرفية، حيث أظ
ً
ɺرت القيم العقارʈة، بما وحۘܢ وقت قرʈب، ɠانت الأصول العقارʈة التجارʈة تتأثر سلبا

). وقد ٮڈبط قيمة العقارات مرة أخرى، وقد
ً
يɢون ɸذا  ࢭʏ ذلك قيمة العقارات التجارʈة، حدوث انخفاض جوɸري (حۘܢ مع الانتعاش الكب؈ف اݍݰادث مؤخرا

. وكذلك قد يɢون للانخفاض ࢭʏ أداء أسواق العقارات التجارʈة تأث؈ف سلۗܣ عڴʄ مستوʈات الإ 
ً
يجار وعوائده ومعدلات الشواغر، وكنȘيجة الانخفاض كب؈فا

.ʏعمل الصندوق ووضعه الماڲ ʄري عڴɸذا الأمر تأث؈ف سلۗܣ جوɺون لɢلذلك قد ي  

  

من مستأجري  اقد ʇستحوذ الصندوق عڴʄ اسȘثمارات بناءً عڴʄ القيم المستقاة من الإيرادات الۘܣ يتم اݍݰصول علٕڈ مخاطر الاعتماد عڴʄ إيرادات الإيجارات:

دة ࢭȘ ʏثمارات. ولا يوجد ضمان بأن المساحات الشاغرة سوف يتم تأج؈فɸا أو أن الإيجارات المنْڈية سوف يتم تجديدɸا أو أنه سوف تɢون ɸناك زʈاالاس

قادر عڴʄ سداد  الإيجارات بمرور الوقت. وࢭʏ حال Ȗعرض أحد المستأجرʈن لرɠود ࢭʏ أعماله أو أي نوع آخر من أنواع الأزمات المالية، فقد يصبح عندɸا غ؈ف

اڲʏ، طالما ɠانت المستحقات الإيجارʈة ࢭʏ الوقت المناسب أو تجديد عقد إيجاره. وقد ʇشغل Ȋعض المستأجرʈن أجزاء كب؈فة من الاسȘثمارات ذات الصلة، وȋالت

ة وقدرته عڴʄ تقديم توزʉعات أرȋاح اسȘثمارات الصندوق مركزة ࢭʏ تلك الأصول، فقد يتأثر الوضع الماڲʏ للصندوق ونتائج عملياته وتدفقاته النقدي

 Ȋشɢل كب؈ف بأي ظروف سلبية تؤثر عڴɸ ʄؤلاء المستأجرʈن الرئʋسي؈ن. 
ً
 للمسȘثمرʈن سلبا

  

سوف يتعرض الصندوق ݝݵاطر ائتمانية تتعلق بالأطراف الذين يقوم الصندوق بمزاولة  مخاطر تخلف الطرف الآخر عن الالقام واݝݵاطر الائتمانية:

رف الأعمال معɺم كما يمكن أن يتحمل الصندوق خطر Ȗسوʈة التخلف عن السداد. كما أن الصندوق قد يتعرض، ࢭʏ ظروف معينة، إڲʄ مخاطر تخلف الط
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ي العقارات و/أو البنوك المقرضة و/أو المقاول؈ن. وقد يؤدي إخلال أي طرف خارڊʏ متعاقد معه عن الآخر عن الالقام بما ࢭʏ ذلك ملاك الأراعۜܣ و/أو مدير 

  سداد أي مستحقات Ȗعاقدية إڲʄ الصندوق إڲʄ انخفاض دخل الصندوق وȋالتاڲʏ التأث؈ف ࢭʏ الٔڈاية عڴʄ عوائد مالɢي الوحدات.

  

الصندوق عڴȊ ʄعض، ولʋس ɠافة، اسȘثمارات الصندوق بتارʈخ ɸذه الشروط والأحɢام، ولن لقد وقع اختيار مدير  مخاطر توافر الاسȘثمارات المناسبة:

ستقبلية. ولا يȘسۚܢ للمسȘثمرʈن ࢭʏ الصندوق فرصة لتقييم المعطيات الاقتصادية والمالية وكذلك المعلومات الأخرى ذات الصلة واݍݵاصة بالاسȘثمارات الم

 بأن مدير الصند
ً
 عڴʄ تحديد الاسȘثمارات المستقبلية الۘܣ تحقق الأɸداف الاسȘثمارʈة للصندوق خاصة ࢭʏ يمكن أن يɢون ɸناك ضمانا

ً
وق سيɢون قادرا

 بʋئة السوق اݍݰالية. وɸناك منافسة شديدة ࢭʏ مجال تحديد وɸيɢلة الاسȘثمارات المناسبة للصندوق، وʈنطوي ذلك عڴʄ درجة عالية من الغموض
ً
. وȋناءا

عڴʄ تحديد الاسȘثمارات الۘܣ تناسبه يمكن أن تؤثر Ȋشɢل كب؈ف عڴʄ إمɢانية تحقيق الصندوق للعوائد المرجوة وȋالتاڲʏ  عليه، فإن عدم قدرة الصندوق 

  انخفاض العائد للمسȘثمرʈن و/أو صاࢭʏ قيمة أصول الصندوق.

  

كنȘيجة لإنْڈاء عقد التأج؈ف دون تجديدة. أو عندما تصبح أي من الوحدات العقارʈة شاغرة لففات طوʈلة  :عدم إشغال العقار لففات طوʈلة مخاطر 

ذلك من الأسباب تنصل المستأجر من إكمال عقد التأج؈ف Ȋشɢل قانوɲي أو غ؈ف قانوɲي . أو إعلان المستأجر إفلاسة . أو إلغاء أو عدم تجديد العقد أو غ؈ف 

دورʈة للمسȘثمرʈن . علاوة عڴʄ ذلك ولɢون قيمة عقار ما Ȗعتمد Ȋشɢل . فإن الصندوق قد ʇعاɲي من إنخفاض ࢭʏ العوائد ، وȋالتاڲʏ إنخفاض التوزʉعات ال

فات طوʈلة كب؈ف عڴʄ العقود التأج؈فية لذلك فإن قيمة العقار الۘܣ يمكن تحصيلɺا من بيع تلك العقارات الۘܣ ظلت غ؈ف مستأجرة Ȋشɢل جزǿي أو كڴʏ لف

 قد تȘناقص، وȋالتاڲʏ قد تȘناقص العوائد الۘܣ يمكن تح
ً
 عڴʄ اسȘثمارات الصندوق وعوائده وتوزʉعاته.ɲسȎيا

ً
  قيقɺا للمسȘثمرʈن مما قد يؤثر سلبا

  

إن Ȋعض العقارات المملوكة من قبل الصندوق قد لا Ȗشɺد إرتفاعات ࢭʏ عوائدɸا التأج؈فية عف الزمن، أو أن الزʈادة  :بيع العقار بخسارة رأسمالية  مخاطر 

 ، ولɺذه الاسباب أو غ؈فɸا فإن قيمة العقار لأي مشف محتمل قد لا تقايد مع مرور الوقت ࢭʏ إيجاراٮڈا قد تɢون أقل من الɴسبة ال
ً
سوقية العادلة مستقبلا

سعر الشراء ، مما قد يحد من قدرة مدير الصندوق عڴʄ بيع مثل تلك العقارات، وأنه ࢭʏ حال إذا تمكن الصندوق من بيعɺا، فإٰڈا قد تباع Ȋسعر يقل عن 

ʇ مما ، ʏللصندوق الأصڴ ʏالعائد الرأسماڲ ʏࢭ 
ً
 ࢭʏ الأموال الۘܣ يمكن للصندوق استخدامɺا ࢭʏ القيام بالاستحواذ عڴʄ عقارات أخرى وتناقصا

ً
عۚܣ تناقصا

 عڴʄ عوائد الصندوق وتزʉعاته . 
ً
 ࢭʏ قيمة الاسȘثمار كɢل مما قد يؤثر سلبيا

ً
  وȋالتاڲʏ تناقصا

  

. وȋالتاڲʏ، قد يصعب أو ʇستحيل عڴʄ  بصفْڈا نوع من :مخاطر سيولة الأصول الأساسية
ً
عَد الأصول العقارʈة من الأصول غ؈ف السائلة ɲسȎيا

ُ
Ȗ ،الأصول

الصندوق أن يȎيع أصل عقاري مع؈ن بالسعر المرغوب ࢭʏ أي وقت مع؈ن. وتتɢون محفظة الصندوق من أصول عقارʈة. وقد يصعب عڴʄ الصندوق بيع 

 ࢭʏ أوقات تراجع ا
ً
لسوق وȋصفة خاصة تلك الأصول الۘܣ يتم تصɴيفɺا ɠأصول عقارʈة كب؈فة)، وقد يتعرض السعر ݍݵصم كب؈ف أصوله العقارʈة (خصوصا

 عڴʄ  خاصة إذا تم إجبار الصندوق عڴʄ التصرف ࢭʏ أي من أصوله خلال ففة زمنية قص؈فة. وقد يؤدي ɸذا الأمر إڲʄ تخفيض قيمة الوحدات والتأث؈ف
ً
سلبا

% من قيمة اݝݰفظة العقارʈة 10شراء لأحد الأصول العقارʈة المدارة من قبل مدير الصندوق، الۘܣ Ȗساوي أو تزʈد عن  ࢭʏ حال وجود عرض أداء الصندوق.

% 10قل من يحق لمدير الصندوق بيع الأصول (الأصل) إذا رأى فيه مصݏݰة للمسȘثمرʈن وذلك Ȋعد إستكمال الإجراءات التغ؈فات اݍݨوɸرʈة وࢭʏ حال ɠانت أ

ة العقارʈة يحق لمدير الصندوق بيع الأصول (الأصل) إذا رأى فيه مصݏݰة للمسȘثمرʈن وذلك Ȋعد إستكمال الإجراءات التغ؈فات الاستȞنائية من قيمة اݝݰفظ

جديدة قارʈة . وࢭʏ حال تم بيع اي من أصول الصندوق العقارʈة سيɢون ɸناك تأث؈ف عڴʄ التوزʉعات النقدية اڲʄ أن يتمكن مدير الصندوق من إيجاد أصول ع

أشɺر حيث يحتاج قبل الإستحواذ اڲʄ إستكمال جميع إجراءات و المتطلبات  6و تɢون ذات عائد مجزي للصندوق و ʇسْڈدف مدير الصندوق أن لا تزʈد عن 

يؤخذ بمتوسط سعر أشɺر و  3الإستحواذ حسب لوائح الصناديق العقارʈة و الۘܣ مٔڈا عڴʄ سȎيل المثال لا اݍݰصر تقييم؈ن تɢون تقارʈٕڈم لا تزʈد عن 

دراسة اݍݨدوى التقييم؈ن و فحص ناࢭʏ لݏݨɺالة و مراجɺة عقود الإيجار المرافقة للأصل العقاري المراد شرائة و تحديد مدير أملاك و Ȗشغيل ذو كفائة و 

ر سيقوم مدير بإعادة توزʉع رأس أشɺ 6الإقتصادية من الأصل العقاري و غ؈فɸا و عند عدم تمكن مدير الصندوق من إيجاد أصل عقاري للإستحواذ Ȋعد 

  المال للمستمثمرʈن ɠل حسب حصتة ࢭʏ الصندوق ࢭʏ يوم التوزʉعات النقدية.

  

 بأن مشارʉع التطوʈر لن Ȗشɢل ɲسبة كب؈فة من محفظة الصندوق الاسȘثمارʈة، إلا أن مشارʉع التطوʈر العقاري ࢭʏ المملكة تواجه  مخاطر التطوʈر:
ً
علما

) التأخ؈ف ࢭʏ الانْڈاء من الأعمال ࢭʏ الوقت المناسب، 1الاشفاك ࢭʏ بناء وȖسوʈق مشروع عقاري جديد Ȗشمل، دون حصر، ما يڴʏ: (مخاطر عديدة. إن مخاطر 

) القوة القاɸرة الناتجة عن عوامل تقع خارج سيطرة 4) عدم القدرة عڴʄ تحقيق عقود إيجار بالمستوʈات المتوقعة، و(3) تجاوز التɢاليف اݝݰددة، و(2و(

ʇعوق الانْڈاء لصندوق والۘܣ تتعلق بقطاع الȘشʋيد (بما ࢭʏ ذلك الأحوال اݍݨوʈة والظروف البيȁية السʋئة ونقص مواد البناء ࢭʏ السوق) وɸو الأمر الذي ا

 عڴʄ مخاطر أخرى، من بئڈا اݍݰصول عڴʄ الموافقات والتصارʈح اݍݰɢومي
ً
ة اللازمة لتقسيم من مشارʉع التطوʈر. إن البدء ࢭʏ مشروع جديد ينطوي أيضا
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تم متاȊعْڈا حۘܢ الأراعۜܣ والإشغال، وغ؈فɸا من الموافقات والتصارʈح اݍݰɢومية الأخرى المطلوȋة، وتɢاليف التطوʈر العقاري المتصلة بالمشارʉع الۘܣ لم ت

ʏ ذلك من شأنه أن يؤدي إڲʄ تخفيض التوزʉعات الاكتمال. إن الإنجاز الناݦݳ لتلك المشارʉع سوف يɢون له تأث؈ف مباشر وكب؈ف عڴʄ قيمة الوحدات وأي فشل ࢭ

  للمسȘثمرʈن وصاࢭʏ قيمة أصول الصندوق.

  

 عڴʄ الدخل الذي يجنيه الصندوق، أو أن يؤدي إڲʄ خسارة رأس المال  مخاطر التموʈل:
ً
من اݝݰتمل أن يتم تموʈل أصول الصندوق وأن يؤثر ɸذا سلبا

عاظم الزʈادات والانخفاضات ࢭʏ قيمة محفظة الصندوق. فعڴʄ سȎيل المثال، قد ʇسȎب التموʈل الأصڴʏ. وعندما ʇستخدم الصندوق التموʈل، سوف تت

لكنه ࢭȖ ʏغ؈فات عشوائية ࢭʏ قيمة أصول الصندوق أو قد Ȗعرضه ݍݵسارة تفوق مبلغ اسȘثماره. إن استخدام التموʈل يخلق فرصة للزʈادة ࢭʏ العائدات و 

الماڲʏ وقد يؤدي إڲȖ ʄعرʈض الصندوق واسȘثماراته إڲʄ عوامل أخرى مثل ارتفاع تɢلفة التموʈل والرɠود نفس الوقت ينطوي عڴʄ درجة عالية من اݍݵطر 

قْرِض بالمطالبة بالأ 
ُ
صول فور الاقتصادي. علاوة عڴʄ ذلك، فإنه يمكن رɸن أصول الصندوق إڲʄ مُقْرِض لصاݍݳ الصندوق فقط، وʈمكن أن يقوم ذلك الم

شركة ذات غرض خاص أو من جانب مدير الصندوق أو الصندوق أي ا ɸو مشروط ࢭʏ وثائق التموʈل) من جانب حدوث أي تخلف عن السداد (حسبم

  ذاته.

  

يȘنافس الصندوق مع ملاك ومشغل؈ن ومطورʈن عقارʈ؈ن آخرʈن ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية، وقد يمتلك  :مخاطر الإجراءات الۘܣ يتخذɸا المنافسون 

كنية و/أو Ȋعضɺم عقارات مشا٭ڈة للعقارات الۘܣ يمتلكɺا الصندوق ࢭʏ نفس النطاق الذي تقع فيه العقارات. وذا قام منافسو الصندوق بتأج؈ف أماكن س

يمتلكɺا الصندوق أو بيع أصول مماثلة لɺذه للعقارات الۘܣ يمتلكɺا الصندوق بقيمة أقل من تقوʈم الصندوق للأصول القابلة تجارʈة مماثلة للعقارات الۘܣ 

ʄذلك عڴ ʏة والسكنية بأسعار مناسبة أو وفق شروط مناسبة أو قد لا ينݬݳ ࢭʈتأج؈ف المساحة التجار ʏالإطلاق.  للمقارنة، فإن الصندوق قد لا ينݬݳ ࢭ

،ʏالتاڲȋيجة لعدم شغل العقارات  وȘف إضافية لأغراض الاحتفاظ بالعقارات وقد يتعرّض ݍݵسارة الدخل اݝݰتمل كنʈاليف ومصارɢقد يتكبد الصندوق ت

.
ً
  الأساسية. وȋناءً عليه، قد يتأثر الدخل المتوقع لمالɢي الوحدات سلبا

  

ف يقوم الصندوق بالتخارج من العقارات والأصول الأخرى اݍݵاصة به ࢭʏ سو  مخاطر عدم القدرة عڴʄ التخارج من اسȘثمارات الصندوق Ȋشروط جيده:

 عڴʄ شروط مواتية ʇعتمد عڴʄ عوامل خار 
ً
 للبيع. إن قدرة الصندوق عڴʄ التصرف ࢭʏ العقارات بناءا

ً
ج سيطرته بما الوقت الذي يراه مدير الصندوق مناسبا

 عڴʄ  ࢭʏ ذلك المنافسة من جانب باǿع؈ن آخرʈن وتوافر حلول تموʈل
ً
تجذب المشفين اݝݰتمل؈ن. وࢭʏ حال لم يتمكن الصندوق من التصرف ࢭʏ أصوله بناءا

وقدرته عڴʄ الشروط الۘܣ يفضلɺا أو ࢭʏ التوقيت الذي يقوم فيه مدير الصندوق بالتصرف ࢭʏ الأصول فإن وضعه الماڲʏ ونتائج العمليات والتدفق النقدي 

.توزʉع الأرȋاح عڴʄ مالɢي الوحدات قد تتأث
ً
  ر سلبا

  

قد تتأثر نتائج الصندوق Ȋشɢل سلۗܣ إذا ɠان ɸناك عدد كب؈ف من المستأجرʈن غ؈ف قادرʈن  مخاطر عدم قدرة المستأجرʈن عڴʄ الوفاء بالقاماٮڈم الايجارʈة:

و أية أنظمة مماثلة، فيجوز له إٰڈاء عقد عڴʄ الوفاء بالقاماٮڈم الايجارʈة. وȋالإضافة إڲʄ ذلك، ففي حال ݍݨوء مستأجر ما إڲʄ أنظمة الإفلاس أو الإعسار أ

فلاس من الإيجار اݍݵاص وɴʈتج عن ذلك نقصان ࢭʏ التدفق النقدي للصندوق. وࢭʏ حال وجود عدد كب؈ف من حالات الإخلال بالالقامات و/ أو حالات الإ 

.المستأجرʈن، فإن التدفق النقدي اݍݵاص بالصندوق وكذلك قدرة الصندوق عڴʄ تنفيذ توزʉعات لم
ً
  الɢي الوحدات قد تتأثر سلبا

  

سوف ʇستمد الصندوق معظم دخله من  مخاطر احتمالية عدم القدرة عڴʄ تجديد عقد الإيجار أو إعادة تأج؈ف المساحة المستأجرة عند انْڈاء مدة العقد:

 عليه، فإن الوضع الماڲʏ للصندوق ونتائج ال
ً
عمليات والتدفق النقدي وكذلك قدرة الصندوق عڴʄ مبالغ الإيجار الۘܣ ʇسددɸا مستأجرو العقارات. وȋناءا

 ࢭʏ حالة لم يتمكن الصندوق من إعادة تأج؈ف العقارات Ȋشɢل فوري أو تجديد عقود الإيج
ً
ار أو ࢭʏ حال تنفيذ توزʉعات للمسȘثمرʈن قد تتأثر جميعɺا سلبا

وعند انْڈاء أي عقد إيجار، لا يوجد أي ضمان عڴʄ أن العقد سوف يتم تجديده ɠانت القيمة الايجارʈة عند التجديد أو إعادة التأج؈ف أقل بكث؈ف من المتوقع. 

جانب أي أو أن المستأجر سوف يتم اسȘبداله. وقد تɢون شروط أي عقد إيجار لاحق أقل فائدة للصندوق من عقد الإيجار اݍݰاڲʏ. وࢭʏ حال التقص؈ف من 

 عند تنفيذ ا
ً
 أو قيودا

ً
ݍݰقوق وقد يتم تكبد تɢاليف باɸظة ݍݰماية اسȘثمارات الصندوق. وعلاوة عڴʄ ذلك، فإن قدرة مستأجر، قد يواجه المؤجر تأخ؈فا

 
ً
Ȋعدد العقارات  الصندوق عڴʄ تأج؈ف المساحة الايجارʈة وكذلك القيمة الايجارʈة الۘܣ يتقاضاɸا تتأثران لʋس فقط بالطلب من جانب المستأجرʈن ولكن أيضا

  ࢭʏ اجتذاب المستأجرʈن.الأخرى الۘܣ تنافس عقارات الصندوق 

  

سوف يحتفظ الصندوق بتأم؈ن للمسؤولية التجارʈة، وتأم؈ن عڴʄ الملكية، وغ؈فɸا من أنواع التأم؈ن  :(التأميɴية غ؈ف الɢافية)  مخاطر اݍݵسائر غ؈ف المؤمنة

ɴسȎية الۘܣ تنطبق الۘܣ Ȗغطي جميع الممتلɢات الۘܣ يملكɺا وʈديرɸا الصندوق، وذلك بالنوع واݍݰدود الۘܣ ʇعتقد أٰڈا ɠافية ومناسبة بالنظر إڲʄ اݝݵاطر ال
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 التأم؈ن ضد خسائر معينة، مثل تلك الۘܣ تɴتج عن الأعمال عڴʄ العقار، وȋتɢلفة التغ
ً
طية المناسبة، مع تطبيق ممارسات الصناعة اݍݨيدة. ومن الممكن أيضا

أم؈ن. قيود وثائق التالإرɸابية أو العواصف أو الفيضانات أو اݍݰوادث الزلزالية، مع مراعاة Ȋعض القيود، من بئڈا  اݍݵصومات الكب؈فة أو السداد الȘشارɠي و 

ة بأسعار لذا، فإن الصندوق قد يتكبد خسائر مادية تتجاوز عائدات التأم؈ن، ورȋما يصبح غ؈ف قادر عڴʄ الاستمرار ࢭʏ اݍݰصول عڴʄ التغطية التأميɴي

. فإذا واجه الصندوق خسارة غ؈ف مؤمن علٕڈا أو خسارة تتجاوز حدوده التأميɴية فيما يتعلق بملكية إحدى العقار 
ً
ات أو أك؆ف، فإنه من معقولة تجارʈا

 عن العائدات المستقبلية المتوقعة من ɸذه الممتلɢات. وȋا
ً
لتأكيد فإن أي اݝݰتمل أن يخسر الصندوق رأس المال المسȘثمر ࢭʏ الممتلɢات المتضررة، فضلا

 عڴʄ وضع الصندوق الماڲʏ ونتائج عملياته، والتدفقات النق
ً
دية الناتجة عنه، ومن ثم قدرة الصندوق عڴʄ خسارة من ɸذا القبيل من المرݦݳ أن تؤثر سلبا

  تقديم توزʉعات للمسȘثمرʈن.

  

 عن التقييمات الۘܣ يجرٱڈا اثن؈ن من المقيّم؈ن المستقل؈ن، سوف ʇستخدم مدير الصندوق عمليات تقييم داخلية ࢭʏ العديد  مخاطر تقوʈم العقارات:
ً
فضلا

 للقيمة من اݍݰالات بالɴسبة للصندوق. وستɢون عمليات التقييم ا
ً
 دقيقا

ً
لۘܣ يقوم ٭ڈا مدير الصندوق لغرض تقدير قيمة عقار ما فقط، ولʋست مقياسا

لسوقية للعقار الۘܣ يمكن اݍݰصول علٕڈا عند بيع ذلك العقار، حيث ʇعتمد الأمر عڴʄ التفاوض ب؈ن المشفي والباǿع، حيث إن التحقق الٔڈاǿي من القيمة ا

صادية، وغ؈فɸا من الظروف الأخرى اݍݵارجة عن سيطرة الصندوق ومدير الصندوق، ومن ب؈ن تلك الظروف دون ʇعتمد إڲʄ حد كب؈ف عڴʄ الظروف الاقت

 بأن أسع
ً
ار البيع حصر، ظروف السوق Ȋشɢل عام. وعلاوة عڴʄ ذلك، فإن التقييمات لا Ȗعّف بالضرورة عن السعر الذي يمكن بيع العقار مقابله، علما

ɸات الصندوق يمكن تحديدɢون أك؆ف لممتلɢذا قرر الصندوق تصفية أصوله، فإن القيمة اݝݰققة قد تع. وǿق التفاوض ب؈ن المشفي والباʈا فقط عن طر

يمة، وتقل العمليات من أو أقل من قيمة التقييم المقدرة لɺذه الأصول. وࢭʏ ففات التقلبات الاقتصادية، والۘܣ يزʈد فٕڈا عدم اليق؈ن بالɴسبة لتقديرات الق

. وعلاوة عڴʄ ة الۘܣ يمكن ࢭʏ مقابلɺا قياس القيمة، فإن الفارق يزʈد ما ب؈ن القيمة المقدرة لأصل عقاري مع؈ن والقيمة السوقية الٔڈائية لذلك الأصلالمماثل

ʄدقة تقديرات قيمة العقار وعڴ ʄعڴ 
ً
المفاوضات ب؈ن المشفي  ذلك، فإن عدم اليق؈ن الɴسۗܣ Ȋشأن التدفقات النقدية ࢭʏ السوق المتع؆فة يمكن أن يؤثر سلبا

  والباǿع وȋالتاڲʏ عڴʄ العوائد الٔڈائية لمالɢي الوحدات.

  

: يجوز للصندوق اسȘثمار جزء من أصوله خارج المملكة العرȋية السعودية. وقد تنطوي الاسȘثمارات مخاطر الاسȘثمارات غ؈ف السعودية وسعر الصرف

) الأمور 1عام بالاسȘثمار ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية، بما ࢭʏ ذلك اݝݵاطر المتعلقة بما يڴʏ: ( غ؈ف السعودية عڴȊ ʄعض العوامل  الۘܣ لا تتعلق Ȋشɢل

) عدم وجود معاي؈ف موحدة للمحاسبة 3) الاختلافات ب؈ن السوق العقارʈة السعودية والأسواق العقارʈة غ؈ف السعودية و(2المرتبطة بصرف العملات و(

) Ȋعض اݝݵاطر الاقتصادية 4مارسات ومتطلبات الإفصاح والمستوʈات اݝݵتلفة من الإشراف والتنظيم اݍݰɢومي و(والتدقيق والتقارʈر المالية والم

 عڴʄ قيمة اسȘثمارات 5والسياسية و(
ً
) احتمال فرض ضرائب غ؈ف سعودية عڴʄ الدخل والمɢاسب المرتبطة ٭ڈذه الأصول. وقد تؤثر ɸذه العوامل سلبا

 تاڲʏ عڴʄ إجماڲʏ قيمة الوحدات.الصندوق غ؈ف السعودية وȋال

  

 عڴʄ اݝݰافظة Ȋغرض( المستأجر) اݍݰاڲʏ العقار مدير عڴʄ الصندوق  ʇعتمد سوف الاسȘثمار، محل العقارات سلامة بخصوص  :العقارات سلامة مخاطر

 اللازمة الصيانة واجراء المبۚܢ سلامة عڴʄ اݝݰافظة عڴʄ قادر( المستأجر) اݍݰاڲʏ العقار مدير يكن لم فإذا.  اللازمة التأميɴية التغطية وتوف؈ف العقار سلامة

ʏذا فإن المناسب، الوقت ࢭɸ الصندوق  قدرة يضعف أن شأنه من ʄشغيل أو إنجاز عڴȖ ل يؤثر قد مما العقاراتɢشȊ سلۗܣ ʄشغيل لتأخر الصندوق  أداء عڴȖ 

  .العقار

  

  

 رافق والم الطرق  بناء اݍݰصر، لا المثال سȎيل عڴʄ (العامة للمصݏݰة العقار ملكية نزع المملكة ࢭʏ اݍݰɢومية اݍݨɺات Ȋعض حق من أنه الملكية: نزع مخاطر

 قد حيث مضمون  غ؈ف الأمر ɸذا ولكن السوقية للقيمة مساو ملكيته الم؇قوعة للعقار التعوʈض قيمة تɢون  أن يففض النظرʈة، الناحية ومن . ) العامة

 العقار عڴʄ الإجباري  واذ الاستح يتم الملكية نزع حال وࢭʏ .الشراء عند المدفوعة القيمة أو الملكية نزع وقت للعقار السوقية القيمة عن التعوʈض قيمة تقل

 يɢون  أن ࢭʏ يتمثل خطر فɺناك التعوʈض، دفع احتمالية من الرغم وعڴʄ . خاص نظام عڴʇ ʄعتمد تحديدɸا لأن وذلك نظاميا، محددة غ؈ف اخطار ففة Ȋعد

 قيمة تنخفض قد الملكية، نزع خطر تحقق حال وࢭʏ . الاسȘثمار قيمة ࢭʏ الزʈادة أو الفائت الرȋح أو الاسȘثمار ݯݨم مع بالمقارنة ɠافية غ؈ف التعوʈض قيمة

  .المسȘثمر المال رأس من جزء أو ɠل الوحدات مالɢي يخسر وقد للوحدات التداول  وسعر وقيمة الوحدات، لمالɢي التوزʉعات

  

 للصندوق  الماڲʏ الوضع الإيجار من دخله معظم الصندوق  يحقق سوف بديل: مستأجر إيجاد أو ر الإيجا عقد تجديد عڴʄ القدرة عدم احتمال مخاطر

 عليه Ȗعذر إذا المسȘثمرʈن عڴʄ بتوزʉعات القيام عڴʄ وقدرته النقدية وتدفقاته سلبا يتأثر قد عليه، وȋناءً  .العقارات مستأجري  من المستلم عملياته ونتائج
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 كب؈ف Ȋشɢل أقل التأج؈ف إعادة أو التجديد عند الإيجار لات معد ɠانت إذا أو بديل، مستأجر إيجاد أو المنْڈية الإيجار عقود تجديد أو العقارات تأج؈ف إعادة

 س اݍݰالة ɸذه وࢭʏ .بديل مستأجر إيجاد أو مدته ٰڈاية ࢭʏ الإيجاري  عقده يجدد سوف المستأجر ɠان إذا بما التɴبؤ الصندوق  ʇستطيع لا .متوقع ɸو مما

  .بيعɺا أو العقارات مطالبا الصندوق  يɢون  لشغل آخرʈن مستأجرʈن/مستأجر عڴʄ بالعثور 

  

 عڴʄ أصول مؤجرة إڲʄ طرف واحد ،شركة إسɢان للتنمية والاسȘثمار  الإيجار: لعقد المبكر الإٰڈاء
ً
 قائما

ً
 عقارʈا

ً
سوف يɢون الصندوق ࢭʏ البداية صندوقا

 ʄلة الأجل تمد إڲʈالإٰڈاء المبكر  15(المستأجر) بموجب عقدين طو ʄناك عوامل خارج نطاق السيطرة المعقولة للأطراف قد تؤدي إڲɸ ونɢمكن أن تʈعام ، و

 الطرʈق
ً
 ࢭʏ  لعقد الإيجار. قد يؤدي ذلك إڲʄ إنقطاع أو توقف ɠامل لمدفوعات الإيجار لمدة بʋنما يقرر مدير الصندوق والمستأجر معا

ً
الأمثل للمغۜܣ قدما

  .إدارة الصندوق. وقد يؤدي وقوع ɸذا اݍݰدث إڲʄ إنخفاض إيرادات الصندوق Ȋشɢل كب؈ف عن السابق مع احتمال وقوع خسائر ࢭʏ رأس المال

  

 من تارʈخ الإقفال.  60غضون يتوقع الصندوق إتمام الاستحواذ عڴʄ الأصول العقارʈة المبدئية ࢭʏ  المبدئية: العقارʈة الأصول  عڴʄ الاستحواذ مخاطر
ً
يوما

وجّڈا، فقد لا تتم عملية وعڴʄ الرغم من الإلزامية القانونية لاتفاقيات الشراء، إلا أنه ࢭʏ حال عدم القام أي من طرࢭʏ اتفاقيات الشراء بȘنفيذ القاماٮڈم بم

 من تارʈخ الاقفال أو ࢭʏ أي وقت عڴʄ الإطلاق، وࢭʏ ح 60الاستحواذ ࢭʏ غضون 
ً
ال عدم حصول ذلك سيقوم مدير الصندوق بإغلاق الصندوق والقيام يوما

  بالإجراءات الۘܣ تم الإشاارة إلٕڈا ࢭʏ البند (ل)  من ɸذه الشروط والأحɢام .

  

المعاي؈ف أو جميعɺا يخضع المستأجر لعدد من الأنظمة اݍݰɢومية. وخفاق المستأجر ࢭʏ الالقام لأي من تلك الأنظمة و  بالأنظمة: الالقام ࢭʏ الإخفاق مخاطر

مل مالك قد يؤدي إڲʄ احȘساب غرامات وعقوȋات. وقد يؤثر Ȋشɢل جوɸري عڴʄ قدرة المستأجر عڴʄ تقديم مدفوعات الآجار. كما أن ɸناك احتمال بأن يتح

  الأرض والعقار غرامات أو عقوȋات نظ؈ف إجراءات المستأجر.

  

 مٔڈا. وعلاوة عڴʄ ذلك ، لا يتعرض الصندوق  مخاطر تراجع أداء الاسȘثمارات :
ً
ݝݵاطر عدم نجاح أصوله اݍݰالية أو صفقاته اݍݨديدة جميعɺا أو Ȋعضا

 لتوقعات مدير الصندوق، أو أٰڈا سȘتم من الأساس. وقد يɢون لɺذا تأث؈ف سلۗܣ ع
ً
ڴʄ نتائج يوجد ضمان بأن عمليات الاسȘثمار المستقبلية سȘتم وفقا

.ʏشغيلية ووضعه الماڲȘعملياته ال  

  

 عڴʄ العقار مدير قدرة عدم حال ࢭʏ مطالبا الصندوق  يɢون  قد محددة نفقات Ȋسداد العقارات: لصيانة المتوقعة وغ؈ف اݍݵارجة النقدية التدفقات مخاطر

 لݏݰفاظ )والصيانة ) VATالقيمة المضافة (و  العقارʈة الضرائب المثال، سȎيل عڴʄ( النفقات ɸذه بȘسديد مطالبا الصندوق  يɢون  وقد النفقات تلك سداد

ʄثماري  عقار قيمة عڴȘݯݨز توقيع وتجنب اس ʄعقار نقل أو/و عقار عڴ ʄذه أن حيث .جديد مستأجر إڲɸ اح ستخفض النفقاتȋالصندوق  أر.  

  

  مخاطر المطورʈن وأعمال الإɲشاء :
ً
إذا اسȘثمر الصندوق ࢭʏ مشروع تطوʈر عقاري ࢭʏ مرحلة لاحقة من مدة الصندوق ، فسوف يɢون الصندوق معرضا

أو التأخ؈ف ࢭʏ حئڈا ݝݵاطر عدة مرتبطة بملكية عقارات ومشارʉع محددة، وɸذا ʇشمل عڴʄ سȎيل المثال لا اݍݰصر ، التأخ؈ف ࢭʏ عمليات الإɲشاء والإخفاق 

اݍݰɢومية، ونقص/ عدم توفر المواد اݍݵام ، وتأش؈فات العمالة ، والتغ؈فات ࢭʏ القوان؈ن واللوائح والقواعد ذات الصلةن وعدم  اݍݰصول عڴʄ الموافقات

قاول؈ن، وعدم القدرة عڴʄ تحديد مشارʉع وعقارات مناسبة خلال إطار زمۚܣ معقول بما يؤثر عڴʄ الإيرادات، وعدم أداء الالقامات من جانب المطورʈن والم

عام ࢭʏ أسعار داد الإيجار من جانب المستأجرʈن، وحالات التجاوز غ؈ف المتوقعة للتɢاليف. و/أو المصروفات الرأسمالية/ مصروفات الصيانةن والفاجع الس

  ندوق.الȘشغيلية والوضع الماڲʏ للصالعقارات، إݍݸ . ف يحال حدوث مثل ɸذه اݍݰالات فإنه قد يɢون لɺا تأث؈ف سلۗܣ عڴʄ نتائج العمليات 

  

 عن تɴشأ قد ݝݵاطر معرضا يɢون  فسوف الصندوق  مدة من لاحقة مرحلة ࢭʏإذا اسȘثمر الصندوق ࢭʏ مشروع تطوʈر عقاري  مخاطر تɢاليف الإɲشاء :

 مما ندرٮڈا، أو الإɲشائية خسارة أو الإيرادات من اݍݰد أو إتمامɺا تارʈخ تأخ؈ف طرʈق عن للصندوق  العقارʈة المشارʉع ڴʄع اݍݵام المواد أسعار ࢭȖ ʏغ؈فات

 المطلوȋة العمالة ندرة أو العمالة أجور  ࢭʏ الارتفاع فإن ذلك، عڴʄ وعلاوة .إلٕڈا المشار اݍݵام المواد تلك أسعار ارتفاع ȊسȎب محدد مشروع سلبا سيؤثر

  .الماڲʏ ووضعه الصندوق  مشارʉع عڴʄ سلۗܣ تأث؈ف له سيɢون  العقارʈة المشارʉع تلك لإتمام

  

القيمة و  العقارʈة الضرائب المثال، سȎيل عڴʄ (محددة نفقات Ȋسداد كذلك مطالبا الصندوق  يɢون  قد:  إدارة العمليات الȘشغيلية والعقاراتمخاطر 

 .جديد مستأجر إڲʄ عقار نقل أو الȘسوʈق حالة ࢭʏ عمولات أو/و Ȗسوʈقية رسوم سداد أو/و اسȘثماري  عقار قيمة عڴʄ لݏݰفاظ  )والصيانة ) VATالمضافة (
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  .الصندوق  لصاݍݳ العقارʈة المشارʉع لإدارة ثالثة أطراف عڴʄ أو مستأجرʈه عڴʄ الصندوق  ʇعتمد وسوف
ً
 الصيانة تɢاليف يتحمل اݍݰاڲʏ المستأجر بأنعلما

  .)VATالقيمة المضافة (و  الضرائب وسداد

  

 نظر  مخاطر Ȗسوʈق وȋيع العقارات :
ً
 للȘسوʈق قابلة ݍݨعلɺا العقارات تطوʈر إعادة الصندوق  مدير عڴʄ يتع؈ن قد فإنه العقار سوق  ࢭʏ السيولة لانخفاضا

  .مالية خسائر وقوع عليه يفتب ورȋما الصندوق  إيرادات عڴʄ بدوره سيؤثر وɸذا المشفين، ݍݨذب أو

  

ومضارȋة متوافقة مع الشرʉعة، مع أن ɸذه سوف يقوم الصندوق باسȘثمار المبالغ النقدية الزائدة ࢭʏ صناديق مرابحة  : الائتمان والطرف المقابل مخاطر

  الاسȘثمارات منخفضة اݝݵاطر إلا أنه يوجد احتمالية عدم السداد الأطراف المقابلة والمؤسسات المالية الۘܣ يتعامل معɺا الصندوق، وɸذا
ً
قد يؤثر سلبا

  عڴʄ الوضع الماڲʏ للصندوق.

  

ب؈فة من الوحدات ࢭʏ السوق المالية عقب إتمام الطرح، أو احتمال حدوث ذلك البيع ، Ȋشɢل قد يؤث بيع أعداد ك:  بيع الوحدات بكميات كب؈فة مخاطر

  سلۗܣ عڴʄ سعر الوحدات ࢭʏ سوق الأسɺم .

  

 ، إلا أنه 90رغم أن الصندوق مطالب بأن يوزع عڴʄ مالɢي الوحدات :  تقلبات توزʉعات الأرȋاح مخاطر
ً
لا % من صاࢭʏ أرȋاحه عڴʄ الأقل مرة واحدة سنوʈا

ݳ أعلاه الذي سʋتم توز  ʉعه، يخضع إعلان توجد ضمانه Ȋشأن المبلغ الفعڴʏ لأي توزʉعات أرȋاح يقوم ٭ڈا الصندوق. وعلاوة عڴʄ ذلك. وȋإستȞناء المبلغ الموܷ

والوضع الماڲʏ للصندوق الصندوق عن أي أرȋاح أو توزʉعات وسداده لɺا لتوصية مدير الصندوق كما سوف ʇعتمد عڴʄ جملة أمور من بئڈا أداء الصندوق 

  والمتطلبات النقدية وقدرة الصندوق عڴʄ سداد توزʉعات الأرȋاح.

  

 تجديد أو اسȘيفاء عدم حال ࢭʏ الاسȘثمارʈة أɸدافه تحقيق ࢭʏ الصندوق  ينݬݳ لا قد عدم اسȘيفاء أو تجديد الفاخيص النظامية اللازمة: مخاطر

 سيؤثر مما العقار، تطوʈر أو بالاسȘثمار قدما ي المض الصندوق  ʇستطع لا قد اݍݰالة، ɸذه مثل وࢭʏ .التعليܣ الɴشاط لمزاولة اللازمة النظامية الفاخيص

  .لɺا اݝݰدد الوقت ࢭʏ حصادɸا يتم لن التطوʈر من المتوقعة العوائد أن حيث الوحدات قيمة عڴʄ سلبا

  

سنوات. وقد تتضمن ɸذه  10طوʈلة الأجل مع المستأجرʈن لففات إيجار تتجاوز سيفم الصندوق عقود إيجار :  إبرام عقود إيجار طوʈلة الأجل مخاطر

ت أو زʈادة العقود زʈادات ࢭʏ قيمة الإيجار وقد لا تتضمن ذلك، عند حدوث أي زʈادة ࢭʏ تɢاليف الȘشغيل أو معدلات التܸݵم أو Ȗغ؈ف أسعار صرف العملا 

 عڴʄ اسعار العقارات مع ثبات دفعات الايجار يؤدي إڲʄ انخف
ً
 لمدة الايجار ، قد لا يɢون الصندوق قادرا

ً
اض العائد عڴʄ الايجار. وعلاوة عڴʄ ذلك ، ونظرا

رة ࢭʏ السوق إعادة التفاوض عڴʄ عقد الايجار ليعكس التغ؈فات السابقة إڲʄ ح؈ن انْڈاء مدته. مما يȘسȎب ࢭʏ انخفاض عوائد الصندوق عن العوائد المتوف

 ࢭʏ انخفا
ً
  ض السعر الأصڴʏ للأصول وسعر وحدات الصندوق.وقد يؤثر ذلك ايضا

  

 الۘܣعڴʄ العقارات  )VAT/ ضرائب / القيمة المضافة ( رسوما اݍݰɢومة تفرض قد:   عڴʄ العقارات )VAT/ القيمة المضافة ( الضرائب الرسوم  مخاطر فرض

 ࢭʏ  عائدات الصناديق.  يتكبدɸا الۘܣ التɢاليف يزʈد أو العقارات أسعار Ȗغي؈ف إڲʄ ذلك يؤدي وسوف .الصندوق  يملكɺا
ً
 جوɸرʈا

ً
الصندوق بما يؤثر تأث؈فا

 عڴʄ نقل تأث؈ف ɸذه التɢاليف عڴʄ المستأج
ً
 لطبيعة عقود الايجار طوʈلة الأجل، قد لا يɢون الصندوق قادرا

ً
  رʈن.وعلاوة عڴʄ ذلك ، فإنه نظرا

  

تم تأج؈ف الأصول العقارʈة المبدئية بموجب عقود إيجار معادلة Ȋشɢل كب؈ف لما : ل مخاطر سرʈان الايجار الذي يتضمن الالقام بالتأم؈ن والإصلاح الɢام

ڲʄ اݍݵدمات والتأم؈ن ʇعرف Ȋعقود الإيجار الۘܣ تتضمن الالقام بالتأم؈ن والإصلاح الɢامل، والۘܣ بموجّڈا يتحمل المستأجر ɠافة تɢاليف الصيانة، بالإضافة إ

  مباشر بالعقار ذي الصلة .المتعلقة Ȋشɢل  والرسوم ) VATلمضافة (القيمة االضرائب  و والالقام Ȋسداد 

يجار أو غ؈فɸا وعڴʄ الرغم من اعتماد العقود من جانب الɺيئة الشرعية للصندوق ، فࢼܣ لا تضمن أن تقرر اݝݰاكم اݝݵتصة ࢭʏ المملكة أن أحɢام عقود الا 

ا يتعلق بالأحɢام الۘܣ من العقود ذات الصلة ۂʏ عقود متوافقة مع المعاي؈ف الشرعية ، وȋالتاڲʏ يمكن تنفيذɸا ࢭʏ المملكة حسب صياغْڈا، وذلك خاصة فيم

وࢭʏ  والرسوم المتعلقة بالأصول العقارʈة المبدئية. ) VATالقيمة المضافة (تخول للمستأجر مسئولية إجراء إصلاحات إɲشائية والالقام Ȋسداد الضرائب و 

انب الصندوق Ȋشɢل كب؈ف . وقد يɢون لɺذا الأمر حال قررت اݝݰكمة اݝݵتصة أن ɸذا الفتʋب غ؈ف متوافق مع الشرʉعة ، فقد تزʈد النفقات المتكبدة من ج

  تأث؈ف جوɸري سلۗܣ عڴʄ الصندوق ومركزه الماڲʏ وقد يؤدي إڲʄ انخفاض التوزʉعات لمالɢي الوحدات وȋالتاڲʏ انخفاض قيمة الواحدات.
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سوف يتأثر أداء الصندوق بالعوامل الۘܣ تؤثر عڴʄ قطاع الفندقة Ȋشɢل عام. وقد تتضمن ɸذه العوامل عوامل متعلقة بمستوʈات : قطاع الفندقة مخاطر 

ة أو لوائح (بما الطلب ومن بئڈا أي انكماش اقتصادي أو أي تفآۜܣ للأمراض أو أوȋئة أو قيود اݍݱݨر الصڍʏ أو القيود المرتبطة بالܶݰة العامة أو أي أنظم

ʏالقيمة المضافة ( ذلك تلك المتعلقة بالضرائب والرسوم و  ࢭVAT( خدمات النقل والمواصلات اݝݰلية أو الوطنية أو الدولية أو التقييد أو ʏأو التعطل ࢭ (

و مɢان مع؈ن ɠالفنادق اݍݵطر أو أي حالة مشا٭ڈة ، أو عوامل تتعلق بمستوʈات العرض ومن بئڈا زʈادة المعروض من الفنادق إما Ȋشɢل عام أو ࢭʏ قطاع أ

فئة معينة . وȘʈسم قطاع  ࢭʏ خارجɺا أو  ف ࢭʏ أي مدينة داخل المملكة العرȋية السعودية أو الموجودة ࢭʏ موقع مع؈ن من مكة المكرمة أو المدينة المنورة أو

الܨݵظۜܣ وɸو ما يؤدي إڲʄ إنخفاض معدلات  الفندقة بنمط دوري وقد يɢون للاقتصاد الكڴʏ وغ؈فه من العوامل تأث؈ف سلۗܣ عڴʄ العمل وعڴʄ الإنفاق

ابل مبلغ أقل من الإشغال وأسعار الغرف وʈؤثر عڴʄ القيمة الإجمالية للعقارات ࢭʏ قطاع الفندقة . وȋالتاڲʏ قد يحتاج الصندوق إڲʄ التخارج من الأصول مق

  المسْڈدفة .تɢلفة الاستحواذ ، مما يؤدي إڲʄ خسارة رأس مالية وقد لا يتمكن من تحقيق العوائد 

  

قد يɢون للطبيعة الموسمية لقطاع الفندقة ࢭʏ مكة المكرمة : الطبيعة الموسمية وغ؈فɸا من اݝݵاطر المرتبطة بقطاع الفندقة ࢭʏ مكة المكرمة والمدينة المنورة  

ا ࢭʏ المستقبل والۘܣ يتم استخدامɺا ࢭʏ مجال الفندقة، والمدينة المنورة تأث؈ف جوɸري سلۗܣ عڴʄ الأصول العقارʈة المبدئية وعڴʄ أي عقارات يتم الاستحواذ علٕڈ

الموسمية  يȘسم قطاع الفندقة بطبيعته الموسمية، وʈحقق أعڴʄ معدلات الإشغال بصفة عامة ࢭʏ موسم اݍݱݮ والعمرة. ومن المتوقع أن ȖسȎب ɸذه الطبيعة

لية. ولا ʇستطيع الصندوق توف؈ف أي ضمانات بأن التدفقات النقدية سوف تقلبات دورʈة ࢭʏ إيرادات الغرف وأسعارɸا ومعدلات الإشغال والنفقات الȘشغي

لقطاع الفندࢮʏ تɢون ɠافية لتعوʈض أي ɸبوط قد يحدث نȘيجة لɺذه التقلبات. وȋالتاڲʏ قد يɢون للتذبذب ࢭʏ الأداء الماڲʏ الناتج عن الطبيعة الموسمية ل

النقدية ونتائج عملياته وȋالتاڲʏ التوزʉعات النقدية وقيمة الوحدات . وȋالإضافة إڲʄ ذلك وعڴʄ الرغم تأث؈ف جوɸري سلۗܣ عڴʄ المركز الماڲʏ للصندوق وتدفقاته 

 كب؈فة لȘܨݨيع السياحة ، إلا أن التغي؈ف السلۗ
ً
 جɺودا

ً
ܣ ࢭʏ إصدار تأش؈فات من أن المملكة والɺيئة السعودية العامة للسياحة والفاث الوطۚܣ تبذلان حاليا

  عمل وتأش؈فات اݍݱݮ والعمرة قد يؤثر عڴʄ سوق السياحة ࢭʏ المملكة بما ࢭʏ ذلك اسȘثمارات الصندوق .العمل وتأش؈فات ال

  

  عوامل اݍݵطر الأخرى: )3

  

 ب؈ن مالɢي الوحدات ومدير الصندوق. وɸذا الفتʋب التعاقدي تحكمه وȖشرف عليه ɸيئة السوق  مخاطر الوضع القانوɲي:
ً
 Ȗعاقديا

ً
إن الصندوق يمثل ترتʋبا

وضع المالية. لʋس لدى الصندوق ܧݵصʋته القانونية اݍݵاصة ولذا فإن درجة تأييد أية ɸيئة حɢومية سعودية أو محكمة سعودية لɺذا الفرق ب؈ن ال

 غ؈ف واܷݳ وغ؈ف مختف وذلك حسب علمنا.
ً
  القانوɲي للصندوق والوضع القانوɲي لمدير الصندوق ʇعتف أمرا

  

إن المعلومات الواردة ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام ȖسȘند عڴʄ الȘشرʉعات القائمة والمعلنة. فقد تطرأ Ȗغ؈فات قانونية  والضرȎʈية:اݝݵاطر القانونية والتنظيمية 

قد تɢون قدرة وضرȎʈية وزɠوʈة وتنظيمية ࢭʏ المملكة أو غ؈فɸا خلال مدة الصندوق، والۘܣ يمكن أن يɢون لɺا تأث؈ف سلۗܣ عڴʄ الصندوق، أو اسȘثماراته. و 

 وراء سبل ا
ً
عَد لصندوق عڴʄ الݏݨوء للطرق القانونية ࢭʏ حال ال؇قاعات محدودة، وقد يتع؈ن الݏݨوء إڲʄ محاكم المملكة العرȋية السعودية سعيا

ُ
Ȗالانتصاف. و

وȋالإضافة إڲʄ ذلك، تتمتع  عملية تنفيذ عقود الإيجارات والعقود الأخرى من خلال النظام القضاǿي ࢭʏ المملكة عملية طوʈلة وصعبة ونتائجɺا غ؈ف متوقعة.

ʉشرȘة التصرف فيما يتعلق بتطبيق الʈاتب العدل، بقدر كب؈ف من الصلاحية وحرɠ يل المثالȎس ʄالمملكة، عڴ ʏومية ࢭɢات اݍݰɺعات القائمة. الإدارات واݍݨ

 ضرائبوقد تؤدي أي Ȗغي؈فات ࢭʏ الȘشرʉعات القائمة أو تأخر الإدارات اݍݰɢومية ࢭʏ تطبيق ɸذه الȘشرʉعات إڲ
ً
 عڴʄ الصندوق. ولا توجد حاليا

ً
 ʄ التأث؈ف سلبا

مفروضة عڴʄ الصناديق اݍݵاضعة لɺيئة السوق المالية داخل المملكة العرȋية السعودية، وتحتفظ السلطات الضرȎʈية اݝݰلية  )VATالقيمة المضافة ( أو 

  باݍݰق ࢭʏ تقدير ضرʈبة الزɠاة عڴʄ جميع مالɢي الوحدات.

  

ينطوي الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق عڴʄ مخاطر ضرȎʈية متنوعة، Ȋعضɺا ينطبق عڴʄ الاسȘثمار ࢭʏ الصندوق نفسه والبعض الآخر ينطبق  :الدخلمخاطر ضرʈبة 

إڲʄ تخفيض المبالغ ) VATالقيمة المضافة (و  عڴʄ ظروف معينة قد تɢون ذات صلة بمسȘثمر مع؈ن وقد لا تɢون. وʈؤدي تكبد الصندوق لمثل ɸذه الضرائب

 عن التوزʉعات اݝݰتملة للمسȘثمرʈن. وسوف تؤدي الضرائب
ً
الۘܣ يتكبدɸا المسȘثمرون  )VATالقيمة المضافة ( أو النقدية المتاحة لعمليات الصندوق فضلا

 أو ن Ȋشأن الضرائب بالضرورة إڲʄ تخفيض العوائد المرتبطة بالاسȘثمار ࢭʏ الصندوق. وʈجب عڴʄ المسȘثمرʈن اݝݰتمل؈ن الȘشاور مع مسȘشارٱڈم الضرȎʈي؈

  .المفتبة عڴʄ الاسȘثمار ࢭʏ الوحدات وتملكɺا وȋيعɺا) VATالقيمة المضافة (

  

قد لا ينݬݳ الصندوق ࢭʏ تحقيق أɸدافه الاسȘثمارʈة ࢭʏ حال رُفِضَ إصدار أي اعتماد أو موافقة بلدية مطلوȋة أو تم  مخاطر الموافقات اݍݰɢومية والبلدية:

  منحɺا Ȋشروط غ؈ف مقبولة. وࢭʏ مثل ɸذه اݍݰالة، قد لا ʇستطع الصندوق استكمال اسȘثمار أو عملية تطوʈر مشروع عقاري. 
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 الأحداث الۘܣ تɢون قد يتعرض الصندوق خلال ف:  القوة القاɸرة
ً
سيطرته، مثل احداث  خارجفات تطوʈر المشروع إڲʄ مخاطر " القوة القاɸرة"، تحديدا

اݍݰرائق، الفيضانات، اݍݰروب، الأعمال الإرɸابية، الزلازل والإضرابات ، الأوامر أو القرارات اݍݰɢومية . وقد تȘسȎب تلك الأحداث ࢭʏ  ،القدرو  القضاء

  . التأخ؈ف أو قد تقلل من قيمة اسȘثمارات الصندوق 

  

بالمملكة. ومن غ؈ف  ي قطاع العقار الࢭʏ ن السعودي؈ن واطن؈الممن  معينةȖشفط حɢومة المملكة العرȋية السعودية توظيف ɲسبة  قد مخاطر السعودة:

. ذلك لأن الإلقام بمثل ɸذه السياسات أو الɴسب الۘܣ تفوق الɴسب اݍݰاليةالواܷݳ ࢭɸ ʏذه المرحلة إڲʄ أي مدى سوف يُطلب من الصندوق واسȘثماراته 

الأخرى قد تȘسȎب ࢭʏ ارتفاع تɢاليف الȘشغيل عما ɸو متوقع  السعودة قد تتطلب توظيف موظف؈ن إضافي؈ن أو تقديم تدرʈب إضاࢭʏ، وɸذه التɢاليف

  بالأساس، وɸو ما سوف يتم اقتطاعه من صاࢭʏ دخل الصندوق وȋالتاڲʏ سوف تنخفض الأرȋاح الصافية المتاحة للتوزʉع عڴʄ مالɢي الوحدات.

  

ة مع الغ؈ف. وسوف يتحمل الصندوق أȖعاب الدفاع ضد إن أɲشطة الصندوق Ȗعرضه لأخطار الانخراط ࢭʏ نزاعات قضائي مخاطر التقاعۜܣ مع الغ؈ف:

ɢي الوحدات. مطالبات الغ؈ف ومبالغ الȘسوʈات أو الأحɢام، الأمر الذي من شأنه أن يقلل من أصول الصندوق والأموال النقدية المتاحة للتوزʉع عڴʄ مال

 لقيود معينة.وʈحق لمدير الصندوق وآخرʈن اݍݰصول عڴȖ ʄعوʈض من الصندوق فيما يتعلق بتلك ال
ً
  ؇قاعات القضائية وذلك وفقا

  

تحدد شروط وأحɢام الصندوق الظروف الۘܣ يتحمل فٕڈا مدير الصندوق ومسȘشاروه ومساɸموه ومديروه ومسئولوه  مخاطر تحديد المسؤولية والتعوʈض:

ونȘيجة لذلك، فإن حق المسȘثمرʈن ࢭʏ التصرف ࢭʏ  وموظفوه ووكلاءه والشرɠات التاȊعة له، وأعضاء مجلس إدارة الصندوق المسؤولية تجاه الصندوق.

 بالمقارنة مع اݍݰالات الۘܣ تɢون فٕڈا مثل تلك الشروط غ؈ف منصوص علٕڈا. وȋالإضافة إڲʄ ذلك، فإن الشروط وا
ً
لأحɢام تنص حالات معينة يɢون محدودا

والأضرار والمصارʈف الناشئة عن تصرفاٮڈم نيابة عن  عڴʄ أن الصندوق سوف ʇعوّض مدير الصندوق والمسȘشارʈن عن Ȋعض المطالبات واݍݵسائر

  الصندوق. وɸذه الالقامات بالتعوʈض من الممكن أن تؤثر Ȋشɢل جوɸري عڴʄ عوائد المسȘثمرʈن.

  

 بالالقام بالمتطلبات التنظيمية، يجوز للصندوق إجراء توزʉعات عيɴية لعقارات أو ݍݰصص ࢭʏ شرɠات أخرى ࢭʏ سياق حل  التوزʉعات العيɴية:
ً
رɸنا

قيقɺا. الصندوق. وࢭʏ حالة التوزʉع العيۚܣ، قد ʇستلم مالɢو الوحدات حصص ࢭʏ أي أصل أو شركة يُحتمل أن تɢون مجمدة وعليه قد يɢون من الصعب تح

.  وقد يɴآۜܡ التوزʉع العيۚܣ لأية أصول تɢاليف وأعبونȘيجة لذلك
ً
 ࢭʏ شركة موزعة عينا

ً
 أو حصصا

ً
اء ، يجوز لمالɢي الوحدات أن يمتلɢوا بالتضامن عقارا

 .
ً
  إدارʈة لم يكن المسȘثمرون ليتحملوɸا لو أن الصندوق أجرى التوزʉعات نقدا

  

الأطراف ذوي العلاقة ومصاݍݳ المشفك؈ن ࢭʏ الصندوق أثناء القيام أو مدير الصندوق  قد يɴشأ Ȗعارض ࢭʏ المصاݍݳ ب؈ن مصاݍݳ :مخاطر Ȗعارض المصاݍݳ

ياله وفق بإدارة الصندوق . وࢭʏ حال وجود أي Ȗعارض مصاݍݳ محتمل فإن مدير الصندوق مُلزم بالإفصاح عنه إڲʄ مجلس إدارة الصندوق لاتخاذ القرار ح

 ࢭʏ البند (ق ) من شروط و أحɢام الصندوق. كما 4 -(م البند 
ً
من ɸذه الشروط  ) 4-ان مدير الصندوق قد قام بالإفصاح عن Ȗعارض المصاݍݳ الموجود حاليا

  والأحɢام.

  

 أعلاه. مخاطر التقلب ࢭʏ التوزʉعات

 لɢافة عوامل اݝݵاطر ࢭʏ الاسȘثمار ࢭʏ وحدات الصندوق. وʈُنܶݳ Ȋش
ً
 أو مسȘنفذا

ً
 وافيا

ً
 ومݏݵصا

ً
دة أن ʇعمل ɠافة إن اݝݵاطر المذɠورة آنفا لʋست تفس؈فا

  المسȘثمرʈن اݝݰتمل؈ن عڴʄ طلب مشورة مستقلة من مسȘشارٱڈم اݝݵتص؈ن. 

  

حتوي عڴʄ بيانات مستقبلية تتعلق بأحداث مستقبلية أو بالأداء المستقبڴʏ للصندوق. وࢭȊ ʏعض إن ɸذه الشروط والأحɢام قد ت البيانات المستقبلية:

قدّر“، “يواصل“، “ɲعتقد“، “نتوقع“اݍݰالات، يمكن Ȗعرʈف البيانات المستقبلية بمصطݏݰات مثل: 
ُ
، "مشارʉع"، "من “خطط“، “رȋما“، “ننوي “، “نɴتظر“، “ن

ݰات أو غ؈فɸا من المصطݏݰات المشا٭ڈة. وɸذه البيانات Ȗش؈ف ݝݨرد توقعات فقط ࢭʏ ح؈ن أن الأحداث أو النتائج المففض"، "سوف"، أو عكس ɸذه المصطݏ

من بئڈا الفعلية قد تختلف عڴʄ نحو جوɸري. وʈجب عڴʄ المسȘثمرʈن عند تقييم ɸذه البيانات النظر عڴʄ وجه التحديد ࢭʏ عدد من العوامل اݝݵتلفة، 

(ز). حيث أن ɸذه العوامل من الممكن أن تجعل الأحداث أو النتائج الفعلية تختلف عڴʄ نحو جوɸري عن أي من البيانات 2فقرة اݝݵاطر الواردة ࢭʏ ال

ɸذه البيانات المستقبلية. ولا يتحمل مدير الصندوق أي مسئولية عن تحديث أي من البيانات المستقبلية Ȋعد تارʈخ ɸذه الشروط والأحɢام من أجل مطابقة 

  . نتائج الفعلية أو التغي؈فات ࢭʏ التوقعاتمع ال



 

49 
 

  

مخاطر 

التعاقد 

مع 

إسɢان 

للتنمية 

تأخر إسɢان عن سداد القسط الايجار ي خلال الففة الايجار  سوف يقوم مدير الصندوق بالتفاوض مع  حال : ࢭʏوالاسȘثمار(كمدير للعقار و مستأجر)

رȋية المستأجر حسب عقد الإيجار وࢭʏ حالة تأخرة سوف يقوم مدير الصندوق  بتقديم سندات الأمر ݍݨɺات التنفيذ اݝݵتصة حسب أنظمة المملكة الع

سنوات، ) 5المدة الأولية واݝݰددة بـ ( انْڈاء Ȋعدعقد الإيجار  بإلغاء أي من الطرف؈نقيام  اري المستحق ، أما ࢭʏ حال السعودية  من أجل تحصيل المبلغ الإيج

 فإن ،؛ وعليه  )وȖشمل دون حصر اللوازم والفكيبات والأثاث والأدواتتتعɺد وتلقم إسɢان بȘسليم الع؈ن بنفس حالة الاستلام ( من دون أي عيب أو خلل 

فإن تطبيق عقد الإدارة والصيانة والȘسوʈق سيɢون  ، شكالإدارة والصيانة والȘسوʈق. ولتجنب أي  أعمالبȘنفيذ  -دون قيد أو شرط –تلقم  إسɢان

 عڴʄ الففة اللاحقة 
ً
 فقط لإس5ɢعقد الإيجار وȋحد أقظۜܢ ( لإلغاءمحصورا

ً
 سيɢوان دون ) سنوات من تارʈخ انْڈاء المدة الأولية . وʉعتف ɸذا البند ملزما

أي من الطرف؈ن من  الإيجار عقد إلغاءالمالية أو الشركة أو الصندوق الۘܣ يحق لɺا أن تقوم بتعي؈ن طرف آخر للقيام بأعمال الإدارة والصيانة والȘسوʈق Ȋعد 

  وʉعتف الإيجار Ȋعقد ارتباط أي له يوجد لا والȘسوʈق والصيانة الإدارة عقد بأن الطرفان وʈفɺم. 
ً
 إسɢان قامت حال وࢭʏ الملزمة الأولية السنوات Ȋعد سارʈا

   . الإيجار عقد بإٰڈاء

 الاشفاك  )ط(

  

  

 

  الطرح العام  )1

  

  المدة الزمنية المتوقعة  اݍݵطوات

  أيام عمل 5  ففة الطرح 

  2017 /11./07إڲʄ  01/11/2017من   ففة الاشفاك 

  07/12/2017م اڲʄ 08/11/2017يوم تقوʈܣ  تبداء من 30  تمديد ففة الاشفاك 

  أيام عمل Ȋعد التخصيص  5  رد الفائض للمكتȘب؈ن Ȋعد إنْڈاء ففة الطرح 

  أيام عمل Ȋعد ففة الطرح الأوڲʏ وأي تمديد لɺا. 5  رد الفائض للمكتȘب؈ن ࢭʏ حال عدم جمع المبلغ المسْڈدف 

  أيام عمل Ȋعد إقفال الطرح 10  ففة التخصيص 

  رʈال سعودي 10,000  اݍݰد الأدɲى للاشفاك 

  رʈال سعودي 28,600,000   اݍݰد الأعڴʄ للاشفاك 

  

  إتمام الاستحواذ عڴʄ الأصول العقارʈة المدئية 

  توقيع إتفاقية البيع والشراء

  إفراغ الصɢوك للصندوق 

  توقيع إتفاقية التأج؈ف 

  

  

  

  تقوʈܣ من إنْڈاء ففة التخصيص خلال ست؈ن يوم

  بدء وحدات الصندوق ࢭʏ التداول بالسوق المالية السعودية 

  

ــــراء ,  خلال ثلاث؈ن يوم ــ تقوʈܣ من توقيع إتفاقية البيع والشـــ

ــɢل , ــ ــندوق قبل نقل الملكية Ȋشـ ــ و لن يتم ادراج وحدات الصـ

  ɠامل لصاݍݳ الصندوق 
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   موزعة عڴʄ النحو التاڲʏ: سعودي. رʈال )572,400,000 (  مبلغݨمع رʈال سعودي ݍ Ȋ10سعر اشفاك يبلغ  وحدة  )57,240,000 (الصندوق يطرح 

  ) وحدة .40,068,000 بما ʇعادل ( ) رʈال سعودي400,680,000% حصص عيɴية Ȗساوي (70كحد أقظۜܢ  -1

ــاوي (30 كحد أدɲى -2 ــ ــــعودي, بما ʇعادل (171,720,000% مٔڈا طرح عام Ȗســ ـــــوف يتم طرح الوحدات من خلال طرح ) وحدة .  17,172,000) رʈال ســ وسـ

 لتعليمات 
ً
ـــة بعام وفقا ــ ـــ ــȘثمار العقارʈاݍݵاصــ ــ ـــ ــــناديق الاســـ ــ ــȘثمار العقاري، خلال ففة  ةصــــ ــ ـــ ــــناديق الاســـ ــ  من الۘܣ طرح الالمتداولة ولائحة صــــ

ً
تبدأ اعتبارا

ــ "ففة الطرح").  ")قفال("تارʈخ الإ [07/11/2017]وȖستمر حۘܢ  [01/11/2017] ـــ ـــ ــ ـــ وخلال ففة الطرح، يɢون لɢل وحدة سعر (وʉشار إڲɸ ʄذه الففة بـــ

 رʈال سعودي للوحدة. 10اشفاك يبلغ 

ــفاɠات عن مبلغ  ــ ـــ ــ ـــ ـــعودي171,720,000(ࢭʏ حالة زʈادة الاشــ ــ ـــ ــ ـــ ــــندوق برفع اݍݰد الأدɲى للطرح العام بما ʇعادل قيمة الزʈادة ࢭʏ   ) رʈال سـ ــ ــ ـــ ــ ـــــيقوم مدير الصـ ـــ ــ ـــ سـ

  % وخفض اݍݰد الآقظۜܢ لݏݰصص العيɴية للصندوق .30الاشفاɠات عن 

  

  الاشفاك ࢭʏ الصندوق: –اݍݵطوة الأوڲʄ -1رʈت سيكو السعوديةآلية الاشفاك ࡩʏ صندوق 

  

  الشروط العامة للاشفاك ࢭʏ الصندوق : 

 ɸوʈة سارʈة المفعول. .1

 توفر محفظة اسȘثمارʈة ɲشطة لدى أحد الاܧݵاص المرخص لɺم. .2

توفر رقم حســاب بنɢي آيبان مܦــݨل بأســم المســȘثمر الذي يرغب بالاشــفاك ࢭʏ الصــندوق. عڴʄ أن يقوم المســȘثمر بتحوʈل قيمة الاشــفاك منه  .3

 وسʋتم رد الفائض إليه Ȋعد التخصيص.

ــفاك ɠام .4 ــȘندات الاشـــ  + صـــــورة اݍݰوالة البنكية + صـــــورة الɺوʈة تقديم مســـ
ً
 ɠاملا

ً
ــفاك معبئا وموقعا لة (الشـــــروط والاحɢام موقعة+ نموذج الاشـــ

 موقعة من المسȘثمر).

  يتم إرفاق المسȘندات التالية حسب فئة المسȘثمر : 

  المسȘندات المطلوȋة من جميع المسȘثمرʈن :

 ــم الم ـــادرة من حســــاب بنɢي بإســ ــفاك ، ࢭʏ حال تقديم صــــورة اݍݰوالة البنكية صـ ــفاك ورســــوم الاشــ  قيمة الاشــ
ً
ــاملا ــݳ فٕڈا المبلغ شــ ــ ــȘثمر، موܷ ســ

 المالية . سيɢوطلب الاشفاك من خلال 

 .امɢܦݵة موقعة من الشروط والأحɲ 

 . املɠ لɢشȊ 
ً
 ومعبئا

ً
 نموذج الاشفاك موقعا

  المسȘندات المطلوȋة الافراد : 

 . ة الوطنية للسعودي؈نʈوɺصورة من ال 

  المسȘندات المطلوȋة للأفراد القاصرʈن "

 .ي أو محفظة للقاصرɢحال عدم وجود حساب بن ʏالقاصر ࢭ ʏي لوڲɢل فرد قاصر من نفس اݍݰساب البنɢتنفيذ حوالة بنكية مستقلة ل 

 : إرفاق الوثائق التالية 

  م منɸــــعودي؈ن لمن أعمار ــرʈن الســـ ــ ــــورة من الɺوʈة الوطنية للقاصـــ ـــــنة ݠݨرʈة إڲʄ  15صـــ ـــــنة 18ســ  15ݠݨرʈة أو دفف العائلة لمن أعمارɸم دون  ســ

 سنة ݠݨرʈة .

 .ة المفعولʈالأمر سار ʏة الوطنية لوڲʈوɺصورة من ال 

 

  المسȘندات المطلوȋة للشرɠات :

 . صورة من الܦݨل التجاري مع ختم الشركة 

 . س والنظام الأسا؟ۜܣ مع ختم الشركةʋصورة من عقد التأس 
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  ة المفوض بالتوقيع معʈوɸ ختم الشركة .وموقعة من المفوض .صورة من 

  المسȘندات المطلوȋة للصناديق الاسȘثمارʈة :

 . صورة من الܦݨل التجاري لمدير الصندوق مع ختم الشركة 

 . س والنظام الأسا؟ۜܣ لمدير الصندوق مع ختم الشركةʋصورة من عقد التأس 

 . شاط لمدير الصندوقɴصورة من ترخيص ممارسة ال 

 ɢام اݍݵاصة بالصندوق .صورة من الشروط والأح 

 . طرح الصندوق ʄيئة السوق المالية عڴɸ صورة من موافقة 

 . ة المفوض بالتوقيع مع ختم الشركة ، وموقعة من المفوضʈوɸ صورة من 

  المسȘندات الطلوȋة للمحافظ الاسȘثمارʈة :

 . ةʈثمارȘة صاحب اݝݰفظة الاسʈوɸ صورة من 

  ختم الشركة .صورة من الܦݨل التجاري لمدير اݝݰفظة مع 

 . س والنظام الأسا؟ۜܣ لمدير اݝݰفظة مع ختم الشركةʋصورة من عقد التأس 

 . شاط لمدير اݝݰفظةɴصورة من ترخيص ممارسة ال 

 . ةʈثمارȘصورة من إتفاقية إدارة اݝݰفظة الاس 

 ة المفوض بالتوقيع مع ختم الشركة . وموقعة من المفوضʈوɸ صورة من 

 

  المالية :  سيكو آلية الاشفاك ࡩʏ الصندوق من خلال شركة 

  

 ʄام .: اݍݵطوة الأوڲɢالشروط والأح ʄاݍݰصول عڴ  

ـــ  ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــــندوق ـ ـــ ــ ـــ ــــروط والاحɢام من خلال زʈارة الموقع الإلكفوɲي لمدير الصـ ــ ــ ـــ ــ ــــݵة من الشـ ـــ ــ ـــ ـــول عڴɲ ʄܦــ ـــ ـــ ــ ــفاك اݍݰصـــ ــ ـــ ــ ـــ ــــندوق") بإمɢان الراغب؈ن بالاشــ ــ ــ ـــ ــ ("مدير الصـ

)www.sicocapital.com) ("يئـــةɺال") ــاليـــة ـــــوق المـ ــ ـــ ــ ــــعودي www.cma.org.sa) أو الموقع الإلكفوɲي لɺيئـــة الســ ـــ ــ ـــ ــاليـــة الســ ــــوق المـ ـــ ــ ـــ ) أو الموقع الالكفوɲي للســ

  خلال زʈارة مقر الشركة .او من  ).www.tadawul.com.sa("تداول") (

 ʏـــــندوق ࢭ ـــ ــــندوق وتوقيعɺا ، والاحتفاظ ٭ڈا لغرض تقديمɺا إڲʄ مدير الصـ ـــ ـــروط وأحɢام الصــ ـــ ــ ــــندوق الاطلاع عڴʄ الشـ ــ ــ ــفاك ࢭʏ الصـ ــ ـــ خطوة عڴʄ من يرغب بالاشــ

  لاحقة.

  

  .التحوʈل البنɢي : اݍݵطوة الثانية 

% من 2رʈال ، بالإضافة إڲʄ رسوم الاشفاك بɴسبة  28,600,000رʈال وحد أقظۜܢ  10,000يتم تحوʈل ɠامل مبلغ الاشفاك المراد الاشفاك به بحد أدɲى 

 : ʏاݍݰساب التاڲ ʄمبلغ الاشفاك،، خلال ففة الطرح وذلك عڴ  

  بنك مسقط أسم البنك : 

  إسم اݍݰساب : المشاعر رʈت  

  00100600063079رقم اݍݰساب : 

  SA5876000000100600063079رقم الآيبان : 

 10,000رʈال عبارة عن  10,200رʈال فإنه يتوجب عليه تحوʈل مبلغ قيمته  10,000وعڴʄ سȎيل المثال : إذا اراد المسȘثمر الاشفاك باݍݰد الأدɲى بقيمة 

 له 
ً
  رʈال رسوم الاشفاك . 200رʈال قيمة الاشفاك مضافا

  المسȘثمر بالاحتفاظ بإيصال اݍݰوالة البنكية لتقديمɺا إڲʄ مدير الصندوق ࢭʏ خطوة لاحقة .وسيقوم 

  

  Ȗعبئة نموذج الاشفاك : اݍݵطوة الثالثة 
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أو من خلال زʈارة مقر الشركة ، وʈتوجب عڴwww.sicocapital.com  ʄيحصل المسȘثمر عڴʄ نموذج الاشفاك من خلال زʈارة الموقع الالكفوɲي للشركة 

 بالموافقة عليه عند استخدام خاصية الاشفاك الإل
ً
 أو إرساله إلكفونيا

ً
 ، وتوقيعه إما ورقيا

ً
  كفوɲي.المسȘثمر Ȗعبئة نموذج الاشفاك ɠاملا

ݵطوة الأوڲʄ والثانية والثالثة Ȋشɢل ورࢮʏ إڲʄ مقر الشركة ، أو بإستخدام خاصية ثم يقوم المسȘثمر بإرسال جميع المسȘندات المطلوȋة والموܷݰة ࢭʏ اݍ

  الاشفاك الإلكفوɲي للشركة من خلال موقعɺا الإلكفوɲي.

ࢭʏ نموذج  دةولن يتم قبول أي طلب اشفاك أو تحوʈل بنɢي Ȋعد إنْڈاء يوم العمل الأخ؈ف لأيام الاكتتاب. ولن ʇستطيع المسȘثمر Ȗعديل البيانات الوار 

  الاشفاك Ȋعد إرساله أو Ȗسليمه . وʈمكن إلغاء الاشفاك والتقدم بطلب جديد، كما لا يمكن إلغاء الاشفاك Ȋعد الموافقة عليه وتأكيده.

  ع الالكفوɲي.وࢭʏ جميع اݍݰالات . يجب عڴʄ المسȘثمرʈن بمختلف فئاٮڈم مراعاة Ȗسليم واستكمال متطلبات الاشفاك والوثائق أو تحميلɺا عف الموق

  

  تأكيد استلام الاشفاك .: اݍݵطوة الراȊعة 

و من خلال ࢭʏ حال الاشفاك Ȋشɢل الكفوɲي ، سيقوم مدير الصندوق بإرسال تأكيد استلام طلب الاشفاك ࢭʏ الصندوق للعميل عف الفيد الالكفوɲي أ

  الالكفوɲي .رسالة نصية إڲʄ رقم اݍݨوال المܦݨل من خلال خاصية الاشفاك 

 إڲʄ مقر الشركة. فسيقوم الموظف المستلم لمسȘندات الاشفاك بقوʈد المسȘثمر بإشعا
ً
ر تأكيد وࢭʏ حال الاشفاك من خلال تقديم المسȘندات ورقيا

.
ً
  الاشفاك ورقيا

 لقبوله.
ً
  ولا ʇعۚܣ استلام طلب الاشفاك تأكيدا

  

  قبول طلب الاشفاك .: اݍݵطوة اݍݵامسة 

طلب الاشفاك خلال ثلاث أيام عمل، وࢭʏ حال عدم اسȘيفاء طلب الاشفاك ɠامل المتطلبات أو وجود ملاحظات ، يتم إشعار العميل عف  يتم مراجعة

مل من الفيد الالكفوɲي أو من خلال رسالة نصية إڲʄ رقم اݍݨوال المܦݨل من خلال خاصية الاشفاك الإلكفوɲي لاستكمال المتطلبات خلال يوم ع

 سʋتم إشعار المسȘثمر بقبول طلب الاشفاك.إشعا
ً
  ر المشفك. وࢭʏ حال ɠان الطلب مكتملا

  

  إشعار التخصيص اݍݵطوة السادسة: 

 لآلية التخصيص اݝݰددة خلال عشرة أيام عمل ، وʈتم إشعار ɸيئة السوق المالية
ً
وعلان  Ȋعد إقفال ففة الطرح وتخصيص الوحدات للمسȘثمرʈن وفقا

  الٔڈائية وتخصيص الوحدات من خلال الموقع الالكفوɲي لمدير الصندوق .نتائج الطرح 

  

  رد الفائض والادراج : اݍݵطوة الساȊعة 

أيام عمل إن شاء الله وأي تمديد لɺا ، يتم رد الفائض إڲʄ المشفك؈ن دون أي حسم وذلك Ȋعد خصم قيمة  بخمسة Ȋعد إعلان التخصيص الٔڈاǿي 

 الوحدات اݝݵصصة ورسوم الاشفاكن عڴʄ أن يتم إدراج الوحدات اݝݵصصة ࢭʏ اݝݰافظ الاسȘثمارʈة للمشفك؈ن لدى شركة الوساطة المرخصة من

  اول. خلال شركة السوق المالية السعودية تد

  
  الاشفاك من خلال اݍݨɺات المستلمة الأخرى :

  

  من خلال مصرف الانماء :

بإمɢان المسȘثمر الاشفاك شرʈطة أن يɢون لديه حساب بنɢي لدى مصرف الانماء ومحفظة اسȘثمارʈة ɲشطة لدى أي ܧݵص مرخص له من قبل ɸيئة 

الإلكفونية لمصرف الانماء Ȋعد الموافقة عڴʄ الشروط والأحɢام أو من خلال فروع البنك السوق المالية. وسيقوم المسȘثمر بالاشفاك من خلال القنوات 

  Ȋعد تقديم ɲܦݵة موقعة من الشروط والأحɢام.

 .(حالة عدم وجود حساب يجب فتج حساب جاري لدى مصرف الإنماء ʏࢭ) ؠۜܣ لدى مصرف الإنماءʋب الرئȘوجود حساب جاري بإسم المكت 

  ةʈثمارȘيئة السوق الماليةوجود محفظة إسɸ ؠۜܣ لدى أي من الأܧݵاص المرخصي؈ن لدىʋب الرئȘبإسم المكت. 
  ة المســـــتلمةɺي ݍݨɲام الصـــــندوق والموافقه علٕڈا من خلال الموقع الالكفوɢـــروط وأح ــفاك www.alinma.comالاطلاع عڴʄ الشــ تقديم طلب اشـــ

(  من خلال صفحة الاشفاك www.alinma.com(إكتتاب) ࢭʏ الصندوق (اعتبارا من بداية ففة الاشفاك)، وذلك عن طرʈق الموقع الالكفوɲي 

 عڴʄ مدسيɢو السعوديةالاكتتاب) ࢭʏ "صندوق 
ً
 ار الساعة.رʈت" وȖعبئة نموذج الاشفاك (الاكتتاب) ࢭʏ الصندوق خلال الففة اݝݰددة يوميا
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 ان اɠ ــفاك (الاكتتاب) فردي أو دفف العائلة إذا ــفاك عن طرʈق الموقع الإكفوɲي لاحاجة للɺوʈة الوطنية إذا ɠان الاشــ ــفاك ࢭʏ حال ɠان الإشــ لاشــ

 (الاكتتاب) ʇشمل التاȊعي؈ن.

  ــفاك ــ ـــ ــ ـــ ــفاك عن طرʈق الفروع يجب إرفاق للɺوʈة الوطنية إذا ɠان الاشــ ــ ـــ ــ ـــ ــفاك ࢭʏ حال ɠان الإشــ ــ ـــ ــ ـــ (الاكتتاب) فردي أو دفف العائلة إذا ɠان الاشــ

 (الاكتتاب) ʇشمل التاȊعي؈ن.

 ــت ــفاك وذلك بالتواصــــل مع اݍݨɺة المســ ــفاك Ȋعد Ȗعبȁته ونما يمكنه إلغاء الاشــ لمة ولن ʇســــتطيع العميل Ȗعديل البيانات الوارده ࢭʏ نموذج الاشــ

رʈال بالإضافة إڲʄ رسوم الاشفاك 10,000ا بأن أقل مبلغ للاشفاك ࢭʏ الصندوق ɸو مساء. علم 5قبل ٰڈاية ففة الطرح كحد أقظۜܢ ࢭʏ الساعة 

 .% من مبلغ الاشفاك2البالغة 

  

  من خلال بنك الرʈاض :

ــــاب بنɢي لدى  ــــرʈطة أن يɢون لديه حسـ ــفاك شـ ــ ــȘثمر الاشـ ــ ــــطة لدى أي ܧـــــݵص مرخص له من قبل ɸيئة بنك الرʈاض بإمɢان المسـ ــȘثمارʈة ɲشـ ــ ومحفظة اسـ

Ȋعد الموافقة عڴʄ الشروط والأحɢام أو من خلال فروع البنك Ȋعد  لبنك الرʈاضالسوق المالية. وسيقوم المسȘثمر بالاشفاك من خلال القنوات الإلكفونية 

  تقديم ɲܦݵة موقعة من الشروط والأحɢام.

  ؠۜܣ لدىʋب الرئȘاضوجود حساب جاري بإسم المكتʈحالة عدم وجود حساب يجب فتج حساب جاري لدى  بنك الر ʏاض(ࢭʈبنك الر.( 

 يئة السوق الماليةɸ ؠۜܣ لدى أي من الأܧݵاص المرخصي؈ن لدىʋب الرئȘة بإسم المكتʈثمارȘوجود محفظة إس. 
  ــنـدوق والموافقـه علٕڈـا من ــ ــ ــ ـــ ــ ــــروط وأحɢـام الصـ ــ ـــ ــ ــتلمـة الاطلاع عڴʄ الشـــ ــ ـــ ــ ـــ طلب تقـديم  www.riyadbank.comخلال الموقع الالكفوɲي ݍݨɺـة المســ

من خلال صفحة  www.riyadbank.comاشفاك (إكتتاب) ࢭʏ الصندوق (اعتبارا من بداية ففة الاشفاك)، وذلك عن طرʈق الموقع الالكفوɲي 

ــفاك ــ ـــــندوق  الاشـــ ـــعودية( الاكتتاب) ࢭʏ "صــ ـــــيɢو الســــ  عڴʄ ســ
ً
ـــــندوق خلال الففة اݝݰددة يوميا ــفاك (الاكتتاب) ࢭʏ الصــ ــ رʈت" وȖعبئة نموذج الاشـــ

 مدار الساعة.

 ــفاك (الاكتتاب) فردي أو دف ــفاك عن طرʈق الموقع الإكفوɲي لاحاجة للɺوʈة الوطنية إذا ɠان الاشــ ــفاك ࢭʏ حال ɠان الإشــ ف العائلة إذا ɠان الاشــ

 (الاكتتاب) ʇشمل التاȊعي؈ن.

 ــفاك ــ ـــ ــ ـــ ــفاك (الاكتتاب) فردي أو دفف العائلة إذا ɠان الاشــ ــ ـــ ــ ـــ ــفاك عن طرʈق الفروع يجب إرفاق للɺوʈة الوطنية إذا ɠان الاشــ ــ ـــ ــ ـــ  ࢭʏ حال ɠان الإشــ

 (الاكتتاب) ʇشمل التاȊعي؈ن.

  ʏعديل البيانات الوارده ࢭȖ ســــتطيع العميلʇ ة المســــتلمة ولنɺــفاك وذلك بالتواصــــل مع اݍݨ ــفاك Ȋعد Ȗعبȁته ونما يمكنه إلغاء الاشــ نموذج الاشــ

رʈال بالإضافة إڲʄ رسوم الاشفاك 10,000مساء. علما بأن أقل مبلغ للاشفاك ࢭʏ الصندوق ɸو  5قبل ٰڈاية ففة الطرح كحد أقظۜܢ ࢭʏ الساعة 

 .% من مبلغ الاشفاك2البالغة 

 
  سامبا المالية : من خلال مجموعة

ــــاب بنɢي لدى  ــــرʈطة أن يɢون لديه حســ ــفاك شــ ــ ــȘثمر الاشــ ــ ـــامبا بإمɢان المســ ــ ــــطة لدى أي ܧــــــݵص مرخص له من قبل ɸيئة بنك سـ ــȘثمارʈة ɲشــ ــ ومحفظة اســ

لأحɢام أو من خلال فروع Ȋعد الموافقة عڴʄ الشــروط وا ݝݨموعة ســامبا المالية الســوق المالية. وســيقوم المســȘثمر بالاشــفاك من خلال القنوات الإلكفونية 

  البنك Ȋعد تقديم ɲܦݵة موقعة من الشروط والأحɢام.

  ؠۜܣ لدىʋب الرئȘحالة عدم وجود حساب يجب فتج حساب جاري لدى  بنك سامباوجود حساب جاري بإسم المكت ʏبنك سامبا(ࢭ.( 

  يئةɸ ؠۜܣ لدى أي من الأܧݵاص المرخصي؈ن لدىʋب الرئȘة بإسم المكتʈثمارȘالسوق الماليةوجود محفظة إس. 
  ة المســـــتلمةɺي ݍݨɲام الصـــــندوق والموافقه علٕڈا من خلال الموقع الالكفوɢــــروط وأح ــفاك تقديم  www.samba.comالاطلاع عڴʄ الشـ طلب اشـــ

(  من خلال صــفحة الاشــفاك www.samba.com(إكتتاب) ࢭʏ الصــندوق (اعتبارا من بداية ففة الاشــفاك)، وذلك عن طرʈق الموقع الالكفوɲي 

 عڴʄ مدار الساعة.سيɢو السعوديةالاكتتاب) ࢭʏ "صندوق 
ً
 رʈت" وȖعبئة نموذج الاشفاك (الاكتتاب) ࢭʏ الصندوق خلال الففة اݝݰددة يوميا

 ان اɠ ــفاك (الاكتتاب) فردي أو دفف العائلة إذا ــفاك عن طرʈق الموقع الإكفوɲي لاحاجة للɺوʈة الوطنية إذا ɠان الاشــ ــفاك لا ࢭʏ حال ɠان الإشــ شــ

 (الاكتتاب) ʇشمل التاȊعي؈ن.

 ــفاك ــ ـــ ــ ـــ ــفاك (الاكتتاب) فردي أو دفف العائلة إذا ɠان الاشــ ــ ـــ ــ ـــ ــفاك عن طرʈق الفروع يجب إرفاق للɺوʈة الوطنية إذا ɠان الاشــ ــ ـــ ــ ـــ  ࢭʏ حال ɠان الإشــ

 (الاكتتاب) ʇشمل التاȊعي؈ن.
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  تهȁعبȖ عدȊ ــفاك ــفاك وذلك بالتواصــــل مع اݍݨɺة المســــتلمة ولن ʇســــتطيع العميل Ȗعديل البيانات الوارده ࢭʏ نموذج الاشــ ونما يمكنه إلغاء الاشــ

رʈال بالإضافة إڲʄ رسوم الاشفاك 10,000مساء. علما بأن أقل مبلغ للاشفاك ࢭʏ الصندوق ɸو  5قبل ٰڈاية ففة الطرح كحد أقظۜܢ ࢭʏ الساعة 

 .% من مبلغ الاشفاك2البالغة 

  
  ملاحظات ɸامة .

  ا .، ولا تتحمل شركةɺالعميل التأكد من ܵݰة البيانات المܦݨلة والوثائق الۘܣ يتم تقديم ʄويجب عڴɢتج عن أي أخطاء . سيɴالمالية ماقد ي 

  حال وجود أي أختلاف ʏــفاك ࢭ ــ ـــ ــ ــʋتم رفض طلب الاشــ ــ ـــ ــ ــفاك مع اݍݰوالات البنكية المنفذة. وســ ــ ـــ ــ يجب عڴʄ العميل مراعاة تطابق قيمة طلب الاشــ

 أو النقص .بالزʈادة 

  ون اݍݰســـــابɢجب أن يʈالصـــــندوق. و ʏــفاك ࢭ ـــاب المܦـــــݨل لدينا عن الاشـــ ـــاب غ؈ف اݍݰســ ــʋتم رفض / عدم قبول أي مبلغ يتم تحوʈله من حســ ســـ

 البنɢي بإسم العميل .

  تم رفض / عدم قبولʋة مستلمة.سɺɺأي إشفاك (إكتتاب) يتم تقديمة لأك؆ف من ج 

  تم رفض / عدم قبولʋق أك؆ف من قناة إستقبال.أي إشفاك سʈة المستلمة عن طرɺɺ(إكتتاب) يتم تقديمة  لنفس اݍݨ 

  اتفɺالتواصل معنا عف ال ʄحالة وجود أي استفسارات يرڊ ʏي 80 801 11 800ࢭɲاو من خلال الفيد الالكفوinfo@sicocapital.com 

  

 الإلغاء واسفداد الأموال )2

  

  الاشفاك المستلمة للمسȘثمرʈن ࢭʏ اݍݰالات الآتية (ما لم تقرر ɸيئة السوق المالية خلاف ذلك):يجوز إلغاء الطرح ورد جميع مبالغ 

  ات النقدية جمع   ال݀ݨز عنɠــفا ــ ـــعودي رʈال) 171,720,000 (الۘܣ تبلغ مبالغ الاشـــ ــ ـــول عڴʄ موافقة  ســ Ȋعد إقفال ففة الطرح أو تمديدɸا Ȋعد اݍݰصــــ

  ، أوɸيئة السوق المالية

  ان عددɠ ور أقل من إذاɺي الوحدات من اݍݨمɢ؛ أو50مال 

  أقل من ʏور؛ أو30تم الاشفاك ࢭɺي الوحدات من اݍݨمɢمن الوحدات لمال % 

 .بȎيئة السوق المالية إدراج الوحدات لأي سɸ عتمدȖ لم 

  عدم نقل ملكية الأصول لصاݍݳ الصندوق.  

  .دون حسم. أيام عمل من تارʈخ الإلغاء 10المستلمة للمسȘثمرʈن ࢭʏ غضون  ورسوم الإشفاك وࢭʏ حال إلغاء الطرح، سوف يتم رد جميع مبالغ الاشفاك

  لن يتم نقل ملكية العقار لصاݍݳ الصندوق Ȋشɢل ɠامل مالم يتم جمع المبلغ المراد الاكتتاب فيه .

  

  

  

  

  التخصيص )3

  

. وࢭʏ حال تم  ففة الطرح عمل من تارʈخ إقفالأيام   10يخطر مدير الصــندوق ɠل مســȘثمر ࢭʏ غضــون 
ً
 أو جزئيا

ً
بقبول طلب الاشــفاك أو رفضــه، ســواء ɠليا

)، يتم بانْڈاء التخصـيصقبول الاشـفاك، يتم إرسـال تأكيدات لمالɢي الوحدات 
ً
 أو جزئيا

ً
. وࢭʏ حال تم رفض مبلغ الاشـفاك اݍݵاص بمسـȘثمر ما (سـواء ɠليا

ــفاك ࢭʏ غضــــون  ــݳ ࢭʏ نموذج الاشــ ــ ــȘثمر والموܷ ــȘثماري للمســ ــفاك ذات العلاقة لݏݰســــاب الاســ ــفاك ورســــوم الاشــ  أيام  10 رد اݍݨزء غ؈ف المقبول من مبلغ الاشــ

 منه أي رسو  عمل 
ً
 م مصرفية أو حوالات مصرفية أو رسوم صرف عملة يتم تكبدɸا).من تارʈخ الإقفال (غ؈ف مخصوما

  
ʏللتاڲ 

ً
 باستكمال متطلبات الȘܦݨيل والإدراج عڴʄ النحو المب؈ن أدناه، يتم تخصيص الوحدات عقب تارʈخ الإقفال وفقا

ً
  :رɸنا

  

 نʈثمرȘا جميع المسɺات المتقدم لɠمبالغ الاشفا ʏان إجماڲɠ حال ʏساوي أو  ࢭȖ  ال  _)171,720,000 (_المطلوب تجميعه والذي يبلغ المبلغ  تتجاوزʈر

 :الطرح ɠالتاڲʏ سعودي، فسʋتم تخصيص إجماڲʏ وحدات
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 وحدة اسȘثمارʈة لɢل مسȘثمر. 1.000يتم تخصيص عدد  - 

 - ʏالوحدات من المتبقي تخصيص يتم فائض، وجود حال ࢭ ʄتناسۗܣ أساس عڴ. 

 - ʏان حال ࢭɠ ب؈ن عددȘب  17,172 أك؆ف من   المكتȘمكت،  ʏادة ࢭʈعادل قيمة الزʇ ى للطرح العام بماɲســـيقوم مدير الصـــندوق برفع اݍݰد الأد

 .% وخفض اݍݰد الآقظۜܢ لݏݰصص العيɴية للصندوق .30الاشفاɠات عن 

 - ʏان حال ࢭɠ  ال ســـعودي  171,720,000 قيمة الاكتتابات الأولية أك؆ف  منʈى للطرح  ،رɲالعام بما ســـيقوم مدير الصـــندوق برفع اݍݰد الأد

  % وخفض اݍݰد الآقظۜܢ لݏݰصص العيɴية للصندوق .ʇ30عادل قيمة الزʈادة ࢭʏ الاشفاɠات عن 

 

  ؤɸلون المسȘثمرون الم )4

(ب) المؤسسات والشرɠات وصناديق الاسȘثمار وغ؈فɸا من الكيانات  الاشفاك ࢭʏ الوحدات متاح للفئات الآتية: (أ) الأܧݵاص الطبيعيون السعوديون او

  .المملوكة Ȋشɢل ɠامل ݍݰامڴʏ اݍݨɴسية السعودية فقطالقانونية 

  

 ʄام أو لا يجب عڴɢذه الشروط والأحɺل 
ً
، اشفاك أي مسȘثمر ࢭʏ الصندوق ࢭʏ حال ɠان ɸذا الاشفاك مخالفا

ً
 أو جزئيا

ً
ئحة مدير الصندوق أن يرفض، ɠليا

أو أي لوائح أخرى يتم تطبيقɺا من وقت لآخر من جانب ɸيئة  العقارʈة المتداولةالتعليمات اݍݵاصة بصناديق الاسȘثمار العقاري أو  الاسȘثمار صناديق

كما سʋتم رفض إشفاك أي مسȘثمر ࢭʏ حال عدم إضافة مبلغ الاشفاك ࢭʏ حساب الاشفاɠات خلال ففة الاشفاك  السوق المالية أو أي جɺة تنظيمية أخرى.

.  

  

ɢافة الإجراءات الۘܣ قد تɠ جميع الأوقات: يتخذ مدير الصندوق ʏة لتضمن ࢭʈون ضرور  

 من مالɢي الوحدات لا يقل عن   )أ(
ً
 ، ومسȘثمر 50أن يضم الصندوق عددا

  % عڴʄ الأقل من مالɢي الوحدات من اݍݨمɺور.30أن يɢون   )ب(

 لاتخاذ ɠافة الإجراءات الضرورʈة لضمان الالقام بالفقرت؈ن (أ) و(ب) أعلاه، طالما ɠانا 
ً
  مطلوȋ؈ن من جانب ɸيئة السوق المالية.وʉُعَد مدير الصندوق مفوضا

  

  اݍݰد الأدɲى للاشفاك )5

رʈال سعودي للوحدة وȋإجماڲʏ مبلغ اشفاك لا يقل  10عڴʄ الأقل Ȋسعر اشفاك يبلغ  ةوحد 1,000يتع؈ن عڴʄ المسȘثمرʈن الاشفاك ࢭʏ  خلال ففة الطرح،

  رʈال سعودي. 10,000عن 

  

  للاشفاك الأعڴʏاݍݰد  )6

  وحدة).  2,860,000رʈـال سعودي (  28,600,000  للإشفاك ɸوالأعڴʄ اݍݰد 

  الȘܦݨيل والإدراج )7

   :، شرʈطة أنالقفالسوق المالية السعودية ("تداول") ࢭʏ أقرب وقت ممكن Ȋعد تارʈخ الإࢭʏ من المقرر Ȗܦݨيل الوحدات ودراجɺا 

  سعودي؛ و رʈال ) 171,720,000 (النقدية ࢭʏ طرح يتم تحقيق اݍݰد الأدɲى من الاشفاɠات   )أ(

 % عڴʄ الأقل من إجماڲʏ وحدات الصندوق، و30مسȘثمر، وأن يمتلɢوا  50ألا يقل عدد مالɢي الوحدات من اݍݨمɺور عن   )ب(

  يتم الوفاء بأي شروط تنظيمية أخرى تحددɸا ɸيئة السوق المالية لɺذا الغرض.  )ج(

   

  حساب الصندوق  )8

 (أو 
ً
 منفصلا

ً
 مصرفيا

ً
أك؆ف) ࢭʏ مصرف محڴʏ أو أك؆ف باسم الصندوق (و/أو الشركة ذات الغرض اݍݵاص) وʈتم إيداع سوف يفتح مدير الصندوق حسابا

 ɠافة عائدات الاشفاك من المسȘثمرʈن ويرادات الصندوق ࢭɸ ʏذا اݍݰساب، وسوف يتم ܥݰب المستحقات والنفقات المستحقة فيما يتعلق بȘشغيل

  الصندوق ودارته من ɸذا اݍݰساب.

  

  زʈادة رأس المال )9
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عن طرʈق إصدار  إجماڲʏ القيمة المسْڈدفة من الإشفاɠات، قد يزʈد الصندوق   إڲʄ زʈادة رأس المال  ʏ حال قرر مدير الصندوق أن الصندوق بحاجة ࢭ

 لإجراءات ومتطلبات التنفيذ المعمول ٭ڈا واݍݵاصة 
ً
بقواعد الȘܦݨيل و  حقوق قابلة للتداول عڴʄ النحو المعمول به ࢭʏ حالة الشرɠات المدرجة وذلك وفقا

ه يمكن . وࢭɸ ʏذه اݍݰالة، يɢون لمالɢي الوحدات ࢭʏ الصندوق حق الأولوʈة للاشفاك ࢭʏ أي وحدات إضافية. وȋالإضافة إڲʄ ذلك، ولتجنب الشك، فإنالادراج

لاحقة، يتم إصدار الوحدات ࢭʏ الصندوق عن طرʈق مساɸمات عيɴية. وࢭʏ أي عمليات طرح أو زʈادة لرأس المال إجماڲʏ القيمة المسْڈدفة للصندوق زʈادة 

 لأحدث تقييم.
ً
  عڴʄ أساس صاࢭʏ قيمة أصول الصندوق لɢل وحدة وفقا

  

  ومقابل اݍݵدمات والعمولات وأȖعاب الإدارة الرسوم  )ي(

 فيما يڴʏ مݏݵص حول الرسوم ومقابل اݍݵدمات والعمولات وأȖعاب الإدارة الۘܣ يتحملɺا الصندوق،. 

  

 : الرسومالاȖعاب و  )1

  

 دفع تكرار  اݍݰساب طرʈقة  المفروض المبلغ  الɴسبة المفروضة  نوع الرسم  #

  الرسوم

يحسب من مبلغ   لا ينطبق  %2  إشفاك رسوم  1

  الاشفاك

  لا يتكرر 

يحسب من إجماڲʏ   لا ينطبق  %0.25  رسوم ɸيɢلة   2

  قيمة الصندوق 

  لا يتكرر 

ــز إيـــــــــــداع   3 ــــــــوم مركـــــــــ رســـ

  الأوراق المالية

  

ـــــʏ رســــــــــم  لا ينطبق ــــــــال 50,000( أوڲـــــ ــــــافة) رʈــ ـــــʄ بالإضــــ ــال؈ن)2( إڲـــــ ـــــــ  رʈـ

ــــــــن ـــــــل عــ ــ ـــــــك ɠـ ـــــۜܢ وȋحــــــــــد بالصــــــــــندوق  وحــــــــــدات مالـــ  أقظـــــ

  ) رʈال 500,000(

ــــــوع  ــــب مـــــــــن مجمـــ يحســــ

ــالغ  ـــــوع مبـــــــ ــاࢭʏ مجمـــ صــــــ

  الاشفاɠات. 

  

  لا يتكرر 

ــز إيـــــــــــداع   4 ــــــــوم مركـــــــــ رســـ

  الأوراق المالية

  

وسنوʈا تدفع حسب القيمة السوقية للصندوق حسب   لا ينطبق

 القيمة التالية:

  0من ʄال. 180مليون يدفع   100 اڲʈالف ر 

  100من  ʄ220مليون يدفع  200مليون اڲ 

 الف رʈال.

  200من  ʄ300مليون يدفع  500مليون اڲ 

 الف رʈال

  500من  ʄالف  400مليار يدفع  2مليون اڲ

 رʈال

  2من  ʄال 500مليار يدفع  5مليار اڲʈالف ر 

  5من  ʄالف  600مليار  يدفع  10مليار اڲ

 رʈال

 ال 700مليار يدفع  10 أك؆ف منʈالف ر  

  سنوي   يومي Ȋشɢل يحسب

5   ʏرسوم الادراج ࢭ

  تداول 

  لا يتكرر     رʈال 50,000 رسوم الإدراج الأوڲʏ  لا ينطبق

6   ʏـــــ ــــــــــــــ ـــــــــــــــوم الادراج ࢭـــ رســـــــ

  تداول 

0.03%    

ــــــــن لاتقـــــــــل ــــــــال 50,000( عـ ــــــــن تزʈـــــــــد ولا) رʈـ  300,000( عـ

  )رʈال

ـــــɢل يحســـــــب ــــــومي Ȋشــ  يـ

مــــــن القيمــــــة الســــــوقية  

  للصندوق.

  

  سنوي 

ــــــــــــغ   لا ينطبق  %1.5  رسوم تموʈل   7 ــــــــــــــن مبلــــ ـــــــــب مــ يحســــــ

  التموʈل إن وجد

  لا يتكرر 

ـــــــــــــــاب إدارة   8 ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ ـــــɢل يحســـــــب  لا ينطبق% من صاࢭʏ قيمة أصول 1أȖعــــــ ــــــومي Ȋشــ ــــــــــــم  يـ ــــــــــــــ ـــــــــــــــ ــــــــــــــ يخصـ
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ـــــȘثمار  ـــــندوق الاســــــــ صــــــــ

ـــــل  ــــــــــــــ ــاري المقفــــــ ــــــــــــ العقـــــــــــ

  المتداول 

  الصندوق 

  

ــــــــــد ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــم Ȋعــــــ ــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ  خصــــ

  الثابتة المصارʈف

ــــــــــــع  ـــــɢل رȌــــــ Ȋشـــــــــــــ

 سنوي 

  

% من صاࢭʏ قيمة 0.05  الإدارʈة رسوم  9

  أصول الصندوق 

  

ـــــɢل يحســـــــب  لا ينطبق ــــــومي Ȋشــ  يـ

ــــــــــد ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــم Ȋعــــــ ــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ  خصــــ

  الثابتة المصارʈف

ــــــــــــم  ــــــــــــــ ـــــــــــــــ ــــــــــــــ يخصـ

ــــــــــــع  ـــــɢل رȌــــــ Ȋشـــــــــــــ

 سنوي 

  

 رسوم أم؈ن اݍݰفظ  10

  

  لا ينطبق 

  

ـــــɢل يحســـــــب   175,000 ــــــومي Ȋشــ  يـ

ــــــــــد ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــم Ȋعــــــ ــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ  خصــــ

  الثابتة المصارʈف

ــــــــــــم  ــــــــــــــ ـــــــــــــــ ــــــــــــــ يخصـ

ــــــــــــع  ـــــɢل رȌــــــ Ȋشـــــــــــــ

 سنوي 

  

ــــــــــــة   11 ــــــــــــــ ـــــــــــأة الɺيئــــــ ــــــــــــــ مɢافـــــــ

 الشرعية

  

ــــــــــــم   يومي Ȋشɢل يحسب  18,750  لا ينطبق ــــــــــــــ ـــــــــــــــ ــــــــــــــ يخصـ

ــــــــــــع  ـــــɢل رȌــــــ Ȋشـــــــــــــ

 سنوي 

  

ـــــــــــــــوم الإدراج   12 ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ  رســــــ

 ʏالأوڲ 

  

ــــــــــــم   يومي Ȋشɢل يحسب  50,000  لا ينطبق ــــــــــــــ ـــــــــــــــ ــــــــــــــ يخصـ

ــــــــــــع  ـــــɢل رȌــــــ Ȋشـــــــــــــ

 سنوي 

  

ــاء   13 ـــــ ــــــــــــــ ـــــأة أعضــــــــ ــــــــــــــ مɢافــــــــــ

ــــــــــــــس الإدارة ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ  مجلـــ

 المستقل؈ن

  

ــــــــــــم   يومي Ȋشɢل يحسب  20,000  لا ينطبق ــــــــــــــ ـــــــــــــــ ــــــــــــــ يخصـ

ـــــɢل  ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ Ȋشــ

ــــــف  ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ  نصـــــــــــــ

 سنوي 

  

ــــــــــــع   14 ــــــــــــــ ــــــاب مراجـــــــ ــــــــــــــ أȖعـــــــــــــ

 اݍݰسابات

  

ــــــــــــم   يومي Ȋشɢل يحسب  18,000  لا ينطبق ــــــــــــــ ـــــــــــــــ ــــــــــــــ يخصـ

ـــــɢل  ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ Ȋشــ

ــــــف  ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ  نصـــــــــــــ

 سنوي 

  

ــــــــــــم   يومي Ȋشɢل يحسب  7,500  لا ينطبق  رسوم الرقابة  15 ــــــــــــــ ـــــــــــــــ ــــــــــــــ يخصـ

ـــــɢل  ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ Ȋشــ

  سنوي 

ــــــــــــم   يومي Ȋشɢل يحسب  5,000  لا ينطبق  ورسوم تداول   16 ــــــــــــــ ـــــــــــــــ ــــــــــــــ يخصـ

ـــــɢل  ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ Ȋشــ

  سنوي 

 المصارʈف الأخرى   17

  

% من صاࢭʏ قيمة 0.03

  أصول الصندوق 

  

ـــــɢل يـــــــومي   لا ينطبق يحســـــــب Ȋشــ

Ȋعـــــــــد خصـــــــــم الرســـــــــوم 

ـــــ؈ن  ــــــــــــــ ـــــــــــة و أمــــــــــ ــــــــــــــ الإدارʈــــ

ــاءة  ـــــــــــــ ــــــــــظ و مɢافـــ اݍݰفـــــــ

ــاء  ـــــ ــــــــــــــ ـــــــــــــس أعضــــــــ ــــــــــــــ مجلـــ

ــــــــــــة  ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ الإدارة و الɺيئـ

ـــــــــــــــاب  ــــــرعية و أȖعــــ الشــــــــــــ

ــابات و  ـــع اݍݰســــــــــ مراجـــــــــ

ـــــݨيل و  ــــــــوم الȘܦـــــــــــــ رســــــــــ

ــــــــــــم  ــــــــــــــ ـــــــــــــــ ــــــــــــــ يخصـ

ــــــــــــع  ـــــɢل رȌــــــ Ȋشـــــــــــــ

 سنوي 
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 الإدراج ࢭʏ تداول 

  

 رسوم الأداء  18

  

 من% 8 فوق % 20 يحسب

ʏالعقار بيع من العائد صاࢭ  

ــراء   لا ينطبق ــــــــــــ ــــــــــــــ ـــب شـــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ يحســــ

ــــــــع الرســـــــــــوم  ــار مـــ ـــــ العقــــ

 (ʏـــــڥ ــــــــــــــ ــد (الســ ـــــــــــــ إن وجــــــ

ــــــــــــع  ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــد جميــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ زائـــ

ــــــــــــة  ــارʈف المفتبـــــــ ــــ المصـــــــــــــ

 ʄـــــ ــــــار عڴـــــــــ ـــــــــــك العقــــــــ تملـــ

ـــــ؈ن و دراســــــــــة  مــــــــــن تثمـــــ

ـــــــــوʈر أو  ــــــدوى و تطـــــــ جــــــــــ

ــــــار  ــــــــــــــ ــــــــــــــد العقـــــــــــــ ــــــــــــــ تجديـــــ

ــــد  ــــــــــــــ ـــــــــــاقص العوائــــــــــــ ــــــــــــــ نـــــ

ــر  ــــ ـــــــــــول عمــــــ الموزعــــــــــــه طـ

ــــاقص  تملــــــــك العقــــــــار نــــ

 سعر البيع العقار

  

ــــد  يخصــــــــــم عنـــــــ

  بيع العقار

ـــاب الإدارة   19 ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ أȖعــــــ

ـــــيانة  ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ ــــــــــــــ والصـــــ

  والȘسوʈق

ـــــــــــــن   لا ينطبق  لا ينطبق ــــاب لــــ ɸــــــــــــــــذه الأȖعـــــــــــــ

ـــــʄ الصــــــــــندوق  ـــــــع عڴـــــ تقـــ

ــأج؈ف  ــــــــة تـــــــــــ ـــــʏ حالـــــ إلا  ࢭــــــــ

ـــــراج  ـــــف الأبـ ــتأجر غ؈ـ لمســــ

  إسɢان

  

  

ʇشمل عڴʄ جميع الرسوم المفروضة عڴʄ الصندوق، وأن مدير الصندوق سʋتحمل أي  الرسوم والمذɠور ࢭʏ اݍݨدول أعلاه جدول يقر مدير الصندوق أن 

  .الرسوم رسم لم يذكر باݍݨدول 

  

  

  

 أȖعاب ورسوم الصندوق :  .أ

  

 الرسوم المتحصلة لمرة واحدة :  )أ(

  

 ل مالك وحدات يل رسوم الاشفاكɠ شفك بالصندوق قمʇ ثمر،  2لمرة واحدة  إشفاك دفع رسومبخلال الطرحȘل مسɠ من قيمة مبلغ اشفاك %

دفع عند التقدم لشراء الوحدات
ُ
لتجنب الشك، و . قفال لاعتبار مشاركة المسȘثمرقبل تارʈخ الإ تدفع رسوم الاشفاكو "). رسوم الاشفاك(" ت

 عن ال تدفع رسوم الاشفاك
ً
   .مبلغ الاشفاكإضافة إڲʄ  وحدات اݝݵصصة فعليا

  

 لة رأس المالɢيɸ عابȖلة رسوم الصندوق  لمدير الصندوق  يدفع أɢيɸ من واحدة مرة تدفع% 0.25   بواقع المال رأس ʏات مبالغ إجماڲɠتم الۘܣ الاشفا 

 حقوق  إصدار طرʈق عن نقدية سواء أخرى  اشفاك مبالغ أي جمع حالة ࢭʏ أما.  وتخصم من دخل الصندوق ࢭʏ السنة الأوڲʄ الأوڲʏ الطرح ࢭʏ جمعɺا

وʉشمل ذلك . المال لرأس جمع عملية أي إقفال Ȋعد فورا وتدفع الاشفاɠات مبالغ إجماڲʏ من% 1.5 المال رأس ɸيɢلة رسوم فسȘبلغ )عيɴية أو( لأولوʈةا

 الۘܣ Ȗش
ً
مل دون اݍݰصر عند شراء أصل عقاري جديد أȖعاب المقيم؈ن ودراسة اݍݨدوى والفحص التقۚܣ للعقار والدراسة النافية لݏݨɺالة قانونيا

وكذلك أȖعاب الصɢوك وعقود الإيجار والتصارʈح اللازمة مثل تصرʈح البلديات والدفاع المدɲي وأي جɺة حɢومية يتطلب من مدير الصندوق توف؈فɸا 

 .) من ɸذه الشروط والأحɢامطلمزʈد من المعلومات يرڊʄ قراءة الفقرة (اݝݰام؈ن واي مصارʈف أخرى متعلقة بالعقار اݍݨديد بإستȞناء  رسوم التعامل. 
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 : لʈلة التموɢيɸ عابȖأ  

خلال مدة الصندوق  أو أي شركة ذات أغراض خاصة ɠل مبلغ يحصل عليه كتموʈل للصندوق من  %1.5يدفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم تبلغ 

 صفقاتأي  تمام") وذلك مقابل جɺوده ࢭɸ ʏيɢلة وتوف؈ف التموʈل للصندوق. وتɢون ɸذه الرسوم مستحقة الدفع فور إرسوم ترتʋب التموʈل("

  تموʈل. 

  

 الرسوم الدورʈة :  )ب(

 

 عاب الإدارةȖأ  

الصندوق لمدير الصندوق مقابل إدارة أصول الصندوق ودفع ɠافة النفقات العامة للصندوق، بما ࢭʏ ذلك مɢافآت موظفيه وتɢاليف مɴشآته، يدفع 

  .صاࢭʏ أصول الصندوق % من 1") خلال مدة الصندوق بمقدار أȖعاب الإدارةأȖعاب إدارة سنوʈة ("

دفع أول دفعة لأȖعاب الإدارة عڴʄ  .الصندوق  أصول  من سنة رȌع ɠل ٰڈاية ࢭʏ وȖسدد الصندوق  مدة خلال يومي أساس عڴʄ الإدارة أȖعاب وتحسب
ُ
وت

ــنة الميلادية. ــ ــۗܣ بحيث يُؤخذ Ȋع؈ن الاعتبار الأيام الۘܣ مضــــــت من الســ ــ ــــاس تناســ ࢭʏ حال لم يكن لدى الصــــــندوق ســــــيولة نقدية ɠافية متوفرة لدفع  أســ

 ʏعاب الإدارة ࢭȖاأɸافية لدى الصندوق.، يتم تأجيل دفع موعدɠ عاب ݍݰ؈ن توفر سيولة نقديةȖالأ 

  

  رسوم اݍݰفظ  

  175,000 يدفع الصــــندوق لأم؈ن اݍݰفظ رســــما بقيمة 
ً
ــɢل رʈال ســــعودي ســــنوʈا ـــعودي 43,750مبلغ وقدره  ســــنوي  رȌع ، تدفع Ȋشــ  ســــبȘوتح .رʈال سـ

  .الصندوق  أصول  من سنة رȌع ɠل ٰڈاية ࢭʏ وȖسدد يومي أساس عڴʄ اݍݰفظ رسوم

ـــب ـــ ــ ـــــوم أعلاه حســـ ــ ـــ ـــــتحق أم؈ن اݍݰفظ الرسـ ــ ـــ ــــندوق وأم؈ن اݍݰفظ لقاء اݍݵدمات المقدمة منه للإحتفاظ الاتفاقية الۘܣ تم توقيعɺا  وʉسـ ــ ـــ ب؈ن مدير الصــ

والقيام بɢافة الإجراءات لاســـتكمال Ȗܦـــݨيلɺا لتتمكن من الاحتفاظ  أو أك؆ف خاصصـــول الصـــندوق، بما ࢭʏ ذلك تأســـʋس شـــركة ذات غرض بملكية أ

  ول الصندوق.بملكية أص

  

   عاب المدير الإداريȖأ   

 التɢاليف اݍݰصـر لا المثال سـȎيل عڴʄ وȖشـمل الصـندوق  بأعمال المتعلقة المباشـرة المصـارʈف لتغطية إدارʈة رسـوم الصـندوق  لمدير الصـندوق  يدفع

ـــــرات بإعداد المتعلقة الفعلية ــ ــــعارات والتقارʈر الɴشـــ ــ ــȘثمرʈن إڲʄ والاشــــ ــ ـــ ـــــرات تلك وطباعة المســـ ــ ــــعارات والتقارʈر الɴشـــ ــ ـــاء ومɢافأة وتوزʉعɺا والاشــــ ـــ ــ  أعضــ

ــندوق  إدارة مجلس ــ ــ ـــ ــ ــــوم الصـــ ــ ـــ ــ ـــابات ومراجڥʏ الرقابية والرســـ ــ ـــ ــ ـــ ــندوق، خدمات تقدم اخرى  أطراف وأية المثمن؈ن وأȖعاب اݍݵارجي؈ن اݍݰســ ــ ــ ـــ ــ  وأية للصـــ

 % ɲ 0.05سȎته ما اعلاه الواردة للرسوم الأقظۜܢ اݍݰد وʈبلغ. التصفية مصارʈف مثل وغ؈فɸا استȞنائية مصارʈف
ً
  . للأصول  صاࢭʏ من سنوʈا

 

  يɲعاب اݝݰاسب القانوȖأ  

  رʈال سعودي Ȋشɢل سنوي،  18,000 يدفع الصندوق للمحاسب القانوɲي أȖعاب بقيمة 

 

 مʈرسوم التقو 

 ʏـــــي؈ن ࢭ ـــاســـ ـــ ـــاء أســ ـــ ــــتقل؈ن عڴʄ أن يɢونا أعضــ ــ ــɺر من قبل مثمن؈ن اثن؈ن مســ ــ ـــ ــــتة أشـ ـــ ــــندوق بحد أدɲى ɠل سـ ـــ ـــــندوق بتقوʈم الصـ ـــــوف يقوم الصـــ ــ الɺيئة سـ

. 60,000بمبلغ  للمقيميين الاثنين السعودية للمقيم؈ن المعتمدين وتقدر رسوم التثم؈ن
ً
 رʈال سعودي سنوʈا

 

  عاب أعضاء مجلس إدارة الصندوقȖأ  

ــندوق بمبلغيدفع الصـــــندوق  ـــاء المســـــتقل؈ن ݝݨلس إدارة الصـــ ـــوʈنرʈال عن ɠل اجتماع لɢل عضـــــو مســـــتقل والبالغ عددɸم  5000 أȖعاب الأعضــ  عضــ

 لɢل الأعضاء . 20,000وȋحد أقظۜܢ 
ً
  ألف رʈال سنوʈا

  

  عابȖالرقابة الشرعية أ  

   سنوي، Ȋشɢل سعودي رʈال 18,750 بقيمة الشرعية أȖعاب لرقابةل الصندوق  يدفع 
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  رسوم مركز إيداع الأوراق المالية   

  (تداول):من المتوقع أن يدفع الصندوق الرسوم الآتية للȘܦݨيل ࢭʏ السوق المالية السعودية 

  

 50,000  ʄــــافة إڲ ع إڲʄ "تداول" ࢭʏ  500,000رʈال ســــــعودي لɢل مالك وحدات وȋحد أقظــــــۜܢ  2رʈال ســــــعودي بالإضــ
َ
دف

ُ
رʈال ســــــعودي ت

 ؛ و(تدفع مرة واحدة) مقابل إɲشاء ܥݨل لمالɢي الوحدات

 

 ا تدفع حسب القيمة السوقية للصندوق حسب القيمة التالية: وʈسنو 

o  0من  ʄال. 180 مليون يدفع  100اڲʈالف ر 

o  100من  ʄال. 220مليون يدفع  200مليون اڲʈالف ر 

o  200من  ʄال 300مليون يدفع  500مليون اڲʈالف ر 

o  500من  ʄال 400مليار يدفع  2مليون اڲʈالف ر 

o  2من  ʄال 500مليار يدفع  5مليار اڲʈالف ر 

o  5من  ʄال 600مليار  يدفع  10مليار اڲʈالف ر 

o  ال   700مليار يدفع  10أك؆ف منʈالف ر 

 

  وتɢون الرسوم المذɠورة عرضة للتعديل كما يتم تحديده من قبل تداول.

  

 "تداول" ʏرسوم الإدراج ࡩ  

  من المتوقع أن يدفع الصندوق رسوم الإدراج الآتية:

 50,000 ال سعودي رسوم إدراج أوليةʈ؛ و(تدفع مرة واحدة) ر 

 0.03%  ىɲبحد أد) 
ً
 رʈال سعودي). 300,000رʈال سعودي وȋحد أقظۜܢ  50,000من القيمة السوقية للصندوق سنوʈا

  وتɢون الرسوم المذɠورة عرضة للتعديل كما يتم تحديده من قبل تداول.

  

 أȖعاب ورسوم أصول الصندوق العقارʈة :  .ب

  

  عاب المطورȖأ  

ـــــندوق Ȗعي؈ن مطورʈن من وقت لآخر فيما ـــ ــــندوق لأي  يجوز لمدير الصـ ــ دفع من الصـــ
ُ
ــارʉع التطوʈر. وʈتم التفاوض حول أي أȖعاب تطوʈر ت ــ ـــ يتعلق بمشــ

  مطور ʇعينه مدير الصندوق عڴʄ أساس تجاري بحت ومستقل.

  

 رسوم التعامل  

ـــــندوق  ـــــندوق لمدير الصـ ـــوم يدفع الصـ ــــڥȖ(ʏعاملرســـ ــبة  (ســ ــ ــندوق 2.5بɴســ ــ ــــرائه من قبل الصــ ـــل عقاري يتم شــ ــ ـــــراء اݍݵاص بɢل أصـ ـــعر   الشـ ــ  % من سـ

. 
ً
.وذلك مقابل قيام مدير الصندوق بإجراء التقظۜܣ اللازم والتفاوض عڴʄ شروط  الشراء وتمام للأصول الۘܣ قد ʇستحوذ علٕڈا الصندوق مستقبلا

و إسɢان  5وسɢان  4. بالɴسبة للأصو ل اݍݰالية وɸم إسɢان اݍݵاصة بɢل أصل عقاري العملية .وتɢون مستحقة السداد Ȋعد إتمام عملية الشراء 

 لن يتقاعۜܢ مدير الصندوق أو أي أطراف أخرى رسوم Ȗعامل . 6

  

 الأداء رسوم  

Ȋعد  الفائض العائد من% ɲ 20سبْڈا تبلغعن ذلك الأصل  أداء رسوم عڴʄ اݍݰصول  العقارʈة الأصول  من أصل أي من التخارج عند الصندوق  لمدير

ـــــم  ـــ ــ ــȎته البالغ الداخڴʏ العائد معدل" خصـــ ــ ـــ ــ ـــل قيمة من% ɲ 8ســــ ـــ ــ ـــ ـــــوم التعامل  و العقاري  الأصــ ــ ـــ ــــوم جميع و رســـ ــ ـــ ــ ــــوم بالعقار المتعلقة الرســ ــ ـــ ــ  مٔڈا مخصــ

  .)العقاري  الأصل الدخل صاࢭʏ( النقدية التوزʉعات
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ݳ باݍݨدول   كما ɸو موܷ

  

 قيمة من% ɲ 8سȎته البالغ الداخڴʏ العائد معدلȊعد خصم  عند بيع الأصل

و جميع الرسوم المتعلقة بالعقار, مخصوم  رسوم التعامل  و العقاري  الأصل

  مٔڈا التوزʉعات النقدية (صاࢭʏ الدخل الأصل العقاري).

  ɲسبة الرسوم 

  صفر XIRR) (الداخڴʏ العائد معدل %8أقل من 

 XIRR% 8% من فوق XIRR 20) (الداخڴʏ العائد معدل %8أعڴʄ من 

  

  عاب إدارةȖق والصيانةأʈسوȘوال  

  العقار لمدير الصـندوق  يدفع
ً
 إسـɢان برج يخص فيما  ، والȘسـوʈق والصـيانة الإدارة عقد أȖعاب")  والȘسـوʈق والصـيانة الإدارة عقد(" سـنوʈة رسـوما

 برج يخص فيما و ،)  والاســȘثمار للتنمية إســɢان( العقار لمدير الأملاك ودارة التأج؈ف عقد من الأوڲʄ ســنوات اݍݵمس خلال رســوم أي دفع يتم لن 4

 يخص فيماو  ،)  والاسȘثمار للتنمية إسɢان( العقار لمدير الأملاك ودارة التأج؈ف عقد من الأوڲʄ سنوات الأرȌع خلال رسوم أي دفع يتم لن 5 إسɢان

ــɢان برج ــɢان( العقار لمدير الأملاك ودارة التأج؈ف عقد من الأوڲʄ ســـــنوات اݍݵمس خلال رســـــوم أي دفع يتم لن 6 إســـ ــȘثمار للتنمية إســـ  وࢭʏ ، )  والاســـ

ــɢان مع العقد تمديد حال ــ ـــ ــ ــȘثمار و للتنمية إسـ ــ ـــ ــ ــʋتم الإسـ ــ ـــ ــ ـــــبة الإيجار رفع سـ ــ  بإلغاء الطرف؈ن من أي قيام حال وࢭʏ. الفجي؈ن لكلا ذلك Ȋعد% 10 بɴســـ

 اللوازم حصر دون  وȖشمل خلل أو عيب أي دون  من(  الاستلام حالة بنفس الع؈ن بȘسليم إسɢان وتلقم تتعɺد ، الأولية المدة انْڈاء Ȋعد الإيجار عقد

ــɢان فإن ، وعليه ؛) والأدوات والأثاث والفكيبات ــيانة الإدارة أعمال بȘنفيذ -شــــرط أو قيد دون  – تلقم إســ  فإن ، شــــك أي ولتجنب. والȘســــوʈق والصــ

  ســيɢون  والȘســوʈق والصــيانة الإدارة عقد تطبيق
ً
  البند ɸذا وʉعتف. الإيجار عقد لإلغاء اللاحقة الففة عڴʄ محصــورا

ً
 ســيɢو دون  لإســɢان فقط ملزما

ـــركة أو المالية ــــندوق  أو الشــــ ــيانة الإدارة بأعمال للقيام آخر طرف بتعي؈ن تقوم أن لɺا يحق الۘܣ الصـــ ــ ـــوʈق والصـــ ــ  أي من الإيجار عقد إلغاء Ȋعد والȘســ

ــيانة الإدارة عقد بأن الطرفان وʈفɺم.  الطرف؈ن من ــ ـــوʈق والصــ   وʉعتف الإيجار Ȋعقد ارتباط أي له يوجد لا والȘســـ
ً
ــارʈا ــ ــــنوات Ȋعد ســ  الملزمة الأولية الســ

ʏان قامت حال وࢭɢالإيجار عقد بإٰڈاء إس .  

  

  وفيما يڴʏ جدول يب؈ن الاȖعاب لعقد الادارة والصيانة والȘسوʈق :

  

  المبلغ  مدة العقد  بداية عقد الصيانة  الأصل

Ȋعد انْڈاء المدة الادارة والصيانة والȘسوʈق يبدأ عقد   4برج إسɢان 

سنوات وذلك ࢭʏ  5الأولية الإلزامية للإيجار والبالغة 

  حالة إلغاء اسɢان لعقد التأج؈ف

سنوات Ȋعد انْڈاء المدة  10 

  الإلزامية للإيجار

% من إجماڲʏ قيمة عوائد 7

  الفج

Ȋعد انْڈاء المدة الادارة والصيانة والȘسوʈق يبدأ عقد   5برج إسɢان 

سنوات وذلك ࢭʏ  5الأولية الإلزامية للإيجار والبالغة 

  حالة إلغاء اسɢان لعقد التأج؈ف

سنوات Ȋعد انْڈاء المدة  11

  الإلزامية للإيجار

% من إجماڲʏ قيمة عوائد 7

  الفج

Ȋعد انْڈاء المدة الادارة والصيانة والȘسوʈق يبدأ عقد   6برج إسɢان 

سنوات وذلك ࢭʏ  5لإيجار والبالغة الأولية الإلزامية ل

  حالة إلغاء اسɢان لعقد التأج؈ف

سنوات Ȋعد انْڈاء المدة  10 

  الإلزامية للإيجار

% من إجماڲʏ قيمة عوائد 7

  الفج

  

  ففة عقد الايجار. طوال)  والاسȘثمار للتنمية إسɢان(ɸو  تتعلق بالادارة والصيانة والȘسوʈق ࢭʏ حال ɠان المستأجر  رسوم أي دفع يتم لنوللتأكيد 

  

 اةɠالز: ʄثمر عڴȘعلم أن المسʇ ساب يقوم لن الصندوق  مدير أنȘاة باحɠا أو الصندوق  زɺإخراج .ʏغي؈ف تم حال وࢭȖ عات الأنظمةʉشرȘاݍݵاصة وال 

 .التغي؈فات ɸذه تطبيق قبل المسȘثمرʈن إبلاغ سʋتم الاسȘثمار صناديق بزɠاة

 

 المصارʈف:  .ت



 

62 
 

  : ف الصندوقʈمصار 

ــارʈة واݍݵدمات الإدارʈيɢون  ــȘشـــ ة، ، الصـــــندوق مســـــؤولا عن جميع المصـــــارʈف الأخرى المتعلقة باݍݵدمات المقدمة من الغ؈ف مثل المصـــــارʈف القانونية والاســـ

ــــارʈف تطɺ؈ف الأرȋاح ا ــــافة إڲʄ مصـــ ـــــلة وغ؈فɸا من اݍݵدمات المɺنية بالإضـــ ــــرعية إن لوالتɢاليف اݍݰɢومية للɺيئات الرقابية ، وتɢاليف التأم؈ن ذات الصــ غ؈ف شـــ

 .0.50وجدت. ومن المتوقع ألا تتجاوز مثل ɸذه المصارʈف ماɲسȎته 
ً
 % من صاࢭʏ قيمة أصول الصندوق سنوʈا

ــــندوق و  ــ ــا ʈتحمل الصــ ــ ــ ـــــول  أيضــ ــا٭ڈا ودفعɺا من أصـــ ــ ــ ــــراف وتطوʈر ودارة تطوʈر العقارات وʈتم إحȘســ ــ ــفيات والإشــ ــ ـــــة والمشــــ ــــميم والɺندســـ ــ جميع تɢاليف التصــ

  الصندوق للغ؈ف من مقدمي اݍݵدمات ذات العلاقة .

  

  والالقامات المسئولية )2

ʈــار ــ ــȘشــ ــ ــــئول؈ن والموظف؈ن والوكلاء والمســ ـــــندوق، أو أي من المدراء والمســ ــــرɠات التاȊعة والأطراف ذات العلاقة، وأم؈ن لن يتحمل مدير الصـ ن التاȊع؈ن له والشــ

ـــــندوق أو تجاه أي  ـــ ــ ــــؤولية تجاه الصــ ـــ ـــ ـــــندوق أي مســ ــ ـــ ــــرعية ومجلس إدارة الصــ ـــ ــ ـــاء ɸيئة الرقابة الشـــ ــ ـــ ــ ــــرڤʏ وأعضــ ــ ـــ اݍݰفظ وɠل مطور ومدير عقار والمراقب الشـــ

ـــــدر ع ــ ـــــرف يصـ ــ ــȎب القيام بأي تصـ ــ ـــ ـــــندوق Ȋسـ ـــارة يتعرض لɺا الصـــ ـــ ــــــوص أي خســ ــȘثمر وذلك بخصــ ــ ـــ ن أي من الأطراف المذɠورة فيما يتعلق بقيامɺم بإدارة مسـ

ــــن ني ــ ــــــرف بحسـ ــȘند إڲʄ أحɢام ɸذه الفقرة، أن يɢون قد تصـ ــ ـــــابق ذكره، والذي يرʈد أن ʇســـ ــفط لأي طرف ســ ــ ــــندوق. وࢭɸ ʏذه اݍݰالة، فإنه ʇشـــ ـــــؤون الصـــ ة شــ

ʄون التصرف لا ينطوي عڴɢل الأمثل وأن يɢعتقد أنه يخدم مصاݍݳ الصندوق بالشʇُ لɢشȌمال الفادح أو الاحتيال أو سوء التصرف المتعمد. وɸالإ  

 

 تثم؈ن أصول الصندوق   )ك(

  العقارʈة أصول الصندوق  تقوʈمكيفية )1

ــــندوق  ــ ــــول الصـ ــ ــــتقل؈ن العقارʈة يقوم الإداري بȘثم؈ن أصـ ــ  إڲʄ تقييم معد من قبل مثمن؈ن اثن؈ن مسـ
ً
ــȘنادا ــ ـــعودية للمقيم؈ن  معتمدين اســـ ـــ من الɺيئة السـ

ــفت (المثمن؈ن ɸما . وȋحســـــب الفتʋبات القائمة، يɢونوا المعتمدين وʈحق لمدير الصـــــندوق Ȗغي؈ف أو Ȗعي؈ن أي مثمن جديد  (وايت كيوب)و  )فاليو إكســـ

 Ȋع؈ن الاعتبار مسؤوليته الائتمانية تجاه مالɢ للصندوق دون أي
ً
ي إشعار مسبق لمالɢي الوحدات. وʈتم التعي؈ن المذɠور من قبل مدير الصندوق آخذا

  الوحدات.

 

ــــول العقارʈة، والنقدية، والأرȋاح المفاكمة، وذمم مدينة أخرى والقيمة الســـــوقية ݍ ݨميع وتɢون قيمة إجماڲʏ أصـــــول الصـــــندوق ۂʏ مجموع ɠافة الأصـ

 إڲʄ القيمة اݍݰالية لأي أصـــول أخرى مملوكة للصـــندوق. ولأغراض تحديد صـــاࢭʏ قيمة الأصـــول، يحســـب 
ً
الإداري متوســـط المدير الاســـȘثمارات إضـــافة

  التثمين؈ن 

  

 الɺيئة ࢭʏ اســـاســـي؈ن اعضـــاء يɢونا ان عڴʄ مســـتقل؈ن اثن؈ن مثمن؈ن من تثم؈ن عڴʄ باݍݰصـــول  بيعة، أو للصـــندوق  أصـــل أي شـــراء قبل الصـــندوق، مدير يقوم

 إعداد عڴʄ مغـــۜܢ قد يɢون  ألا عڴʄ الاســـȘثمار، محل والمنطقة العقاري  الɴشـــاط ومعرفة وال؇قاɸة باݍݵفة وʈتمتعان" تقييم" المعتمدين للمقيم؈ن الســـعودية

  .أشɺر ثلاثة من أك؆ف التثم؈ن تقارʈر

  

ــــندوق تم تقييم  ـــعودية للمقيم؈ن المعتمدين من قبل مثمن؈ن معتمدين  أصـــــول الصـ ــــراء من الɺيئة الســ ــݳ أدناه. وقد تم اعتماد شـ ــ ـ ــــب اݍݨدول الموܷ برج حسـ

 :رʈال سعودي  200,000,000بمبلغ  6وȋرج إسɢان  رʈال سعودي 182,400,000بمبلغ  5و برج إسɢان رʈال سعودي 190,000,000بمبلغ 4إسɢان 

 

  

 عدد مرات التثم؈ن وتوقيته )2

  (رʈال سعودي) 6برج إسɢان   (رʈال سعودي) 5برج إسɢان   (رʈال سعودي) 4برج إسɢان   التفصيل

  204,080,769  182,400,000  193,170,000  تقييم وايت كيوȋز 

  200,051,923  185,000,000  190,000,000  21تقييم سɴشري 

  202,066,346  183,700,000  191,585,000  متوسط التقوʈم

  200,000,000  182,400,000  190,000,000  سعر الشراء
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ـــعودية للمقيم؈ن  ــــتقل؈ن معتمدين من قبل الɺيئة الســـ ــــندوق من خلال Ȗعي؈ن مثمن؈ن اثن؈ن مســ ــــول الصــ المعتمدين، يقوم مدير الصــــــندوق بȘثم؈ن أصــ

ــ " ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــار إڲʄ مثل ذلك اليوم بــ ــɺر وࢭʏ أوقات أخرى كما يقرره مدير الصـــندوق (وʉشـ ") . وʈجوز لمدير يوم التثم؈نوذلك مرة واحدة عڴʄ الأقل ɠل ســـتة أشـ

ــــوق المالية طبقا للمادة ( ــ ـــول عڴʄ موافقة ɸيئة الســ ـــ ــــندوق وذلك Ȋعد اݍݰصــ ــ ـــــول الصــ ــندوق تأجيل تثم؈ن أصـــ ــ ــــناديق ا22الصــــ ــ ــȘثمار ) من لائحة صــ ــ لاســــ

  العقاري.

  

  تداول وحدات الصندوق   )ل(

لمالɢي  عند الإدراج، يجوز تداول وحدات الصندوق بنفس طرʈقة تداول أسɺم الشرɠات المدرجة ࢭʏ السوق المالية السعودية (تداول). وȋالتاڲʏ، يجوز  )1

وعڴʄ الرغم من أي  .شرɠات الوساطة المرخصة  فع الوحدات والمسȘثمرʈن التداول خلال ساعات التداول العادية ࢭʏ أي يوم عمل من خلال السوق 

  .بند مخالف

 من مشفي بأنه قد اطلع عڴɸ ʄذه الشروط والأحɢام. )2
ً
 ʇعتف شراء وحدات ࢭʏ الصندوق عن طرʈق السوق المالية السعودية (تداول) إقرارا

3(  ʏو سائد ࢭɸ ْڈا حسبماʈسوȖ وحدات الصندوق خاضع لرسوم تداول يتم ʏون التداول ࢭɢالسوق.ي  

  

ــȘثمار العقاري القابلة للتداول، يجوز لɺيئة الســـــوق المالية ࢭʏ أي وقت Ȗعليق تداول وحدات الصـــــندوق أو إلغاء  ــــناديق الاســـ  للوائح صـ
ً
إدراجɺا حســـــبما وفقا

.
ً
  تراه مناسبا

  .له العقار ملكية نقل Ȋعد إلا الصندوق  إدراج Ȋعدم يقرمدير الصندوق 

  

  انقضاء الصندوق   )م(

  بما ورد ࢭʏ لائحة صناديق الاسȘثمار العقاري، يلڧʄ إدراج وحدات الصندوق عند انْڈائه.دون الإخلال  )1

شɺر من تارʈخ إشعار مدير الصندوق الɺيئة بذلك  12مالك وحدة من اݍݨمɺور ࢭʏ الصندوق خلال  50(أ) ࢭʏ حال لم يتم جمع  يجوز إٰڈاء الصندوق  )2

 من التعليمات ا
ً
ــȘثمار العقارʈة المتداولةبموجب الفقرة (ع) من البند ثالثا ــ ـــ ــ ــــناديق الاسـ ــ ــ ـــة بصــ ـــ ــ ـــوله وتم توزʉع ب( ݍݵاصــ ــ ـــ ــــرف بɢافة أصــ ــ ـــ ) ࢭʏ حال التصـ

ــȘثمرʈن أو ( ــ ـــ ــ ـــ ـــــرفـات للمســ ـــ ــ ـــ ات النظـاميـة الأخرى أو Ȗغي؈فات جوɸرʈة بـ) ࢭʏ حـال أي Ȗغي؈ف للأنظمـة أو اللوائح أو المتطلججميع العـائـدات من ɸـذه التصـ

ــــعوديـــة واع ـــ ــ ـــ ــــوق ࢭʏ المملكـــة العرȋيـــة الســ ــ ـــ ــ ــنـــدوق أو (لظروف الســـ ــ ــ ــ ـــ ــ  لإٰڈـــاء الصـ
ً
 مفرا

ً
ــȎبـــا ــ ـــ ــ ـــ ــنـــدوق ذلـــك ســ ــ ــ ـــ ــ  (يتم جمع مبلغ ) ࢭʏ حـــال لم دتف مـــدير الصـــ

 لɺذه الشــروط  رʈال ) 171,720,000
ً
 لقرار لɺيئة هالأحɢام أو (و ســعودي خلال ففة الطرح أو أي تمديد له وفقا

ً
) إذا ɠان المطلوب إٰڈاء صــندوق وفقا

  ").حالة إٰڈاء" السوق المالية أو بموجب أنظمْڈا (ɠل مٔڈا

  30تتطلب ɠل حالة إٰڈاء موافقة مجلس إدارة الصـــندوق وɸيئة الســـوق المالية. وســـʋتم إخطار مالɢي الوحدات وɸيئة الســـوق المالية ࢭʏ غضـــون  )3
ً
يوما

 من تارʈخ وقوع حالة الإٰڈاء.

ــفيإنْڈاء الصـــندوق و  المالية وعلانيتم إلغاء إدراج الوحدات Ȋعد تقديم إخطار خطي لɺيئة الســـوق  ࢭʏ حال إٰڈاء الصـــندوق، )4 ته عڴʄ جدول زمۚܣ لتصـ

 لذلك، يتم 
ً
ــــعودية. ولاحقا ــــوق المالية السـ ــــندوق الموقع الاكفوɲي لمدير الصـــــندوق والسـ ـــفية الصـ ــندوق أن يɢون  البدء بإجراءات تصــ ــ وʈحق لمدير الصـ

يجوز دير الصـندوق Ȗع؈ن مصـفي اخر بما يراه افضـل للصـندوق. المصـفي لإجراء عمل إٰڈاء الصـندوق مع توزʉع اصـوله عڴʄ مالɢي الوحدات، وʈحق لم

 ࢭʏ حال 
ً
أصــول الصــندوق أو ࢭʏ حال رأى مدير الصــندوق أن ɸذا الأمر يصــب ࢭʏ  عدم إمɢانية بيع  توزʉع أصــول الصــندوق عڴʄ مالɢي الوحدات عيɴيا

 مصݏݰة مالɢي الوحدات.

  

   مجلس الإدارة  )ن(

ـــــوق المالية  يقر ــ ـــ ــ ــݰ؈ن تنطبق علٕڈم متطلبات التأɸيل الواردة ࢭʏ لوائح ɸيئة الســ ــ ـــ ــ ـــ ــــندوق المرܧــ ــ ـــ ــ ــاء مجلس إدارة الصـــ ــ ــ ـــ ــ ـــــندوق يفيد بأن جميع أعضـــ ــ ـــ ــ مدير الصــ

ــــطݏݰات المســــــتخدمة ࢭʏ لوائ ــتقل الوارد ࢭʏ قائمة المصــ ــ ــــندوق مســ ــــتقل؈ن ينطبق علٕڈم Ȗعرʈف عضــــــو مجلس إدارة صــ ـــــاء اݝݨلس المســ ح وقواعدɸا، وأن أعضـ

  ة السوق المالية وقواعدɸا.ɸيئ

  

ــــندوق ومالɢي الوحدات. وʉعمل  ـــ ــ ــاݍݳ الصـ ــ ــ ــ ــــندوق وللعمل ɠوكيل لصــ ــ ـــ ـــــرفات محددة للصـ ـــ ــــندوق لمراقبة تصــ ــ ـــ ــــندوق بتعي؈ن مجلس إدارة للصـ ــ ــ يقوم مدير الصــ

  دوق لضمان نجاح الصندوق.مجلس إدارة الصندوق مع مدير الصن
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  Ȗشكيل مجلس الإدارة )1

ــــكيل مجلس إدارة  ســـــتةســـــوف يتألف مجلس إدارة الصـــــندوق من  ــــتقل؈ن. وʈتم الإعلان عن أي Ȗعديل ࢭȖ ʏشـ ـــاء ʇعئڈم مدير الصـــــندوق مٔڈم اثن؈ن مسـ أعضــ

  للسوق المالية السعودية ("تداول"). الصندوق عڴʄ الموقع الإلكفوɲي لمدير الصندوق والموقع الإلكفوɲي

  

  وʈتألف مجلس إدارة الصندوق من الأعضاء التالية أسماؤɸم:

  

 سلطان بن ʏس التنفيذي لشركة  - عبداللطيف نقڴʋس(المالية  سيكو الرئʋمستقل غ؈ف  عضو  )اݝݨلس رئ 

ــــغل ــ ــتاذ ʇشــ ــ ـــ ـــلطان/  الاسـ ـــ ـــركة التنفيذي الرئʋس نقڴʏ عبداللطيف بن ســ ـــ ـــــيɢو لشــ ــȘثمارʈة اݍݵفة من عاما 20 من أك؆ف ولديه المالية ســـ ــ ـــ ـــرفية الإسـ ـــ  والمصــ

  المالية الأسواق ࢭʏ الواسعة
ً
  محليا

ً
 Ȋشركة الأصول  إدارة ورئʋس التنفيذي الرئʋس نائب ضمٔڈا من القيادية المناصب من عددًا سابقًا شغل وقد وعالميا

ا ɠان ، ذلك وقبل ɠابʋتال إتقان ا للإسـȘثمار البلاد شـركة ࢭʏ الأصـول  لإدارة رئʋسـً  من ɠان أنه كما ɠابʋتال الفرɲؠـۜܣ Ȋشـركة الثابت الدخل لأسـواق ورئʋسـً

 .سعود الملك جامعة من المالية العلوم ࢭʏ الماجست؈ف درجة عڴʄ حاصل وɸو2006 عام السعودية العرȋية HSBC لشركة المؤسس؈ن فرʈق ضمن

 مستقل عضو  - العنقري  الله عبد بن خالد   

 الســــيد عمل، و م1990 عام ࢭʏ ســــعود الملك جامعة من محاســــبة تخصــــص الإدارʈة العلوم ࢭʏ البɢالورʈوس درجة عڴʄ العنقري  عبدࣞ بن خالد الســــيد

ــــم ࢭʏ خالد ــــندوق  ࢭʏ الداخڴʏ التدقيق قسـ ـــركة التحق ثم م،1991 إڲʄ م1990 عام من الصـــــناڤʏ التنمية صـ  بالرʈاض للمحاســـــبة Ћاوس ووتر براʇس Ȋشــ

ـــابات مدقق بوظيفة ــ ـــ ــ ـــ ــامبا بمجموعة م1994 عام ࢭʏ إلتحق ثم ومن م،1994 م إڲ1991ʄ عام من خارڊʏ حسـ ــ ـــ ــ ـــ  عام وࢭʏ داخڴʏ مدقق بوظيفة المالية ســ

 Ȋعد م2003 عام إڲʄ م2000 عام منذ الإئتمانية الݏݨنة عضوʈة وشغل ،عام مدير مساعد بوظيفة اݍݵاصة المصرفية اݍݵدمات بقسم إلتحق م1997

ــة إلتحق م2004 عام ࢭʏ ذلك   التنفيذي الرئʋس نائب بوظيفة والعقارʈة التجارʈة للأعمال اݍݵ؈ف باذل بمؤســـسـ
ً
  للعمليات ومديرا

ً
 منصـــب ʇشـــغل وحاليا

 ݍݨنة ورئʋس) البحرʈن مملكة( العالمي المصــرف إدارة مجالس عضــوʈة خالد الســيد وشــغل. والعقارʈة التجارʈة للأعمال اݍݵ؈ف باذل مؤســســة عام مدير

  م2014 العام وحۘܢ م2007 عام منذ الإدارة مجلس عن المنȎثقة واݝݵاطر المراجعة
ً
ــȘثمار صــــناديق إدارة مجلس ࢭʏ وعضــــوا ــامبا مجموعة لدى الإســ  ســ

ــȘثمار لݏݵدمات الدولية الشـــركة إدارة مجلس وعضـــو م2012 حۘܢ م2009 عام منذ المالية  م2009 عام منذ العرȋية مصـــر جمЌورʈة ࢭʏ العقارʈة والإسـ

  ʇشغل كما ،الآن وحۘܢ
ً
 التجارʈة للأعمال اݍݵ؈ف باذل لمؤسسة الاسȘثمار ݍݨنة وعضو اݝݨلس وسكرت؈ف الإدارة مجلس عضوʈة م2014عام  ومنذ حاليا

 .والعقارʈة

 

   د عايد الشمريɺمستقل عضو  - ف 

  20 من أك؆ف ولديه) العقارʈة( السعودية العقارʈة لشركة الماڲʏ المدير منصب الشمري  فɺد/  الاستاذ ʇشغل
ً
 إدارة و اݝݰاسبة و المالية اݍݵفة من ࢭʏ عاما

  شغل وقد والتموʈل المشارʉع
ً
  سابقا

ً
 و الطبية والمستلزمات الدوائية للصناعات السعودية لشركة الماڲʏ المدير ضمٔڈا من القيادية المناصب من عددا

 حوكمة ࢭINSEAD ʏ وشɺادة) CFA( المعتمد الماڲʏ اݝݰلل شɺادة عڴʄ حاصل وɸو الإسɢان وزارة قبل من ومملوكة للإسɢان الوطنية للشركة الماڲʏ المدير

  . .الشرɠات

  

 ʏمستقل عضو - الدين حميد اݍݰس؈ن عڴ 

 ɠان. ودوليا محليا واݍݵاص، العام القطاع؈ن ࢭʏ اݍݵفة من عاما 20 من أك؆ف ولديه اݍݵاصة للمناطق الرʈاض لمدينة الملكية الɺيئة رئʋس معاڲʏ مسȘشار

 ࢭʏ الماجست؈ف درجة عڴʄ عڴʏ الأستاذ حصل. العقاري  التطوʈر مجال ࢭʏ كب؈فة خفة ولديه الاقتصادية المدن ɸيئة ࢭʏ العام الأم؈ن نائب منصب سابقا ʇشغل

  .واشنطن جورج جامعة من الɺندسية الإدارة ࢭʏ ماجست؈ف إڲʄ بالإضافة واشنطن ࢭʏ الأمرʈكية اݍݨامعة من المالية الإدارة

  

   شري حس؈ن أحمدȊ -  س إدارة الأصولʋمستقل غ؈ف  عضو  -رئ 
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 ࢭʏ مجال الإدارة المالية والالقام وحوكمة الشرɠات ولديه عدة رخص معتمدة وشɺادات مɺنية.  20لدى السيد أحمد Ȋشري حس؈ن خفة أك؆ف من 
ً
عاما

ــــمله بفرعٕڈا ࢭʏ دولة الإمارات والمملكة المتح ــ ـــ ــ ــ؈فلانɢا ومجموعة رســ ــ ـــ ــ ـــ ــــركة جون كيلز ࢭʏ سـ ــ ـــ ــ ــــرɠات ومٔڈا شــ ــ ـــ ــ ــــبق له العمل لدى العديد من الشــ ـــ ــ ـــ دة حيث سـ

م شــغل عدة مناصــب ࢭʏ شــركة مســقط المالية مٔڈا رئʋس قســم الإلقام ورئʋس 2018إڲʄ عام  2009ومجموعة شــعاع المالية ࢭʏ دولة الإمارات. ومن عام 

  المالية. سيɢولدى  القائم بأعمال الرئʋس التنفيذيو رئʋس إدارة الأصول م 2018قسم اݝݵاطر. وقد تم Ȗعيʋنه ࢭʏ عام 

 

  مستقل غ؈ف  عضو أحمد بن محمد باسودان ـ 

 جامعة من الصـــناعية الإدارة ࢭʏ البɢالرʈوس درجة عڴʄ حاصـــل وɸو والاســـȘثمار للتنمية إســـɢان لشـــركة التنفيذي الرئʋس ɸو باســـودان أحمد الأســـتاذ

ـــعودية العرȋية المملكة الظɺران ، والمعادن للبفول فɺد الملك ـــل كما ، الســـ ــرʈة الموارد دبلوم عڴʄ حصـــ ــ ــــطن ، للإدارة ليتل دي آرثر معɺد من الȎشــ  ، بوســ

ــلة ذات التدرʈبة الدورات من العديد جانب إڲʄ لندن ، مالي؈ن الغ؈ف للمدراء التموʈل ودبلوم ، الأمرʈكة المتحدة الولايات ــ ــ ـــ ــ ــــناعة الصـ ــ ـــ ــ ــة بالصـ ــ ــ ـــ ــ  ࢭʏ مختصـ

 للتنمية إسɢان لدى إنضمامه قبل شغل فقد ، الشرɠات من العديد ࢭʏ القيادية المناصب من العديد أحمد السيد شغل كما ، المنظمات ɸيɢلة إعادة

ــȘثمار ــ ـــ ــــــب والاســ ــ ـــركة التنفيذي والرئʋس الإدارة مجلس رئʋس منصـ ـــ ــ ــȘثمرون لشـ ــ ـــ ـــعودية العرȋية المملكة جدة ، الدوليون  المســ ـــ ــ ــــيد ولدى. السـ ــ ــ  احمد السـ

ـــوʈات من العديد ــ ــــرɠات إدارات مجالس ࢭʏ العضـ ـــو فɺو الشــ ــ ــة إدارة مجلس عضـ ــ ـــســ ــ ـــو ، للأعمال منارات مؤسـ ــ ـــعودي الأعمال مجلس وعضـ ــ  ، الفɠي السـ

ـــو ــ ـــ ــ ـــركة JGC ࢭʏ إدارة مجلس وعضـ ـــ ــ ـــــية الشـــ ــ ـــ ـــو ، اليابانانية الɺندسـ ــ ـــ ــ ـــو منتدب وعضـ ــ ـــ ــ ـــركة ࢭʏ الإدارة مجلس وعضـ ـــ ــ ــــناعية للتنمية مناɸل شـــ ــ ــ  والبيȁية الصـــ

  .والاسȘشارات للȘسوʈق العاليمة إي Ȍي شركة ࢭʏ وشركة إدارة مجلس وعضو ، اݝݰدودة

 

  مؤɸلات الأعضاء )2

  يقر مدير الصندوق بأن جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق:

 غ؈ف خاضع؈ن لأي إجراءات إفلاس أو تصفية؛ و 

 الغش؛ و ʄاب أي أعمال احتيالية أو مخلة بالشرف أو تنطوي عڴɢم ارتɺسبق لʇ لم 

 ونوا أعضاءً بمجلس إدارة اɢم ليɺلɸارات واݍݵفات اللازمة الۘܣ تأɺلصندوق.يتمتعون بالم 

  

  اȖعاب أعضاء مجلس إدارة الصندوق  )3

 بمعدل خمســة ألاف  رʈال ســعودي 10,000أȖعاب الأعضــاء المســتقل؈ن ݝݨلس إدارة الصــندوق لا تتجاوز مبلغ 
ً
كحد أقظــۜܢ لɢل عضــو مســتقل ســنوʈا

  .وذلك عن ɠل اجتماع يحضرونه  رʈال سعودي 

 

  المسئوليات )4

  المسئوليات الآتية:يقع عڴʄ عاتق أعضاء مجلس إدارة الصندوق 

  ثمارȘــ ــ ــــناديق الاسـ  للشـــــروط والأحɢام ولائحة صـ
ً
ــݏݰة مالɢي الوحدات وفقا ــ ــــئولياته بالطرʈقة الۘܣ تحقق مصـ ــندوق بمسـ ــ ــمان قيام مدير الصـ ــ ضـ

 وȖعليمات صناديق الاسȘثمار العقاري المتداولة؛قرارات المسȘشار الشرڤʏ  والعقاري 

  ة والقرارات والتقاʈرɸر واتفاقيات اعتماد العقود اݍݨوʈس اݍݰصـــر، اتفاقيات التطوʋيل المثال ولȎــ رʈر المتعلقة بالصـــندوق بما ࢭʏ ذلك، عڴʄ سـ

 اݍݰفظ واتفاقيات الȘسوʈق وتقارʈر التقييم؛

  عديلات علٕڈا؛Ȗ ام وأيɢذه الشروط والأحɸ اعتماد 

  المصاݍݳ يتم الإفصاح عنه من جانب مدير الصندوق؛ ʏاعتماد أي تضارب ࢭ 

  سميه مدير الصندوق؛ʇ ي للصندوق الذيɲعي؈ن اݝݰاسب القانوȖ اعتماد 

    افحةɢـــــل الأموال/م ــ ـــ ـــــئول الإبلاغ عن جرائم مɢافحة غسـ ــ ـــ ـــــندوق ومسـ ــ ـــ ـــــئول الالقام التاȊع لمدير الصـ ـــ ــ  مع مسـ
ً
ــــنوʈا ــ ـــ الاجتماع مرت؈ن عڴʄ الأقل ســ

 الإرɸاب لضمان امتثال مدير الصندوق للقواعد واللوائح المعمول ٭ڈا؛

  م من المعني؈ن؛ ضمانɸي الوحدات وغ؈فɢمال ʄة إڲʈرɸافة المعلومات اݍݨوɠ إفصاح مدير الصندوق عن 

  .ي الوحداتɢالعناية المعقولة لتحقيق مصاݍݳ الصندوق ومالȋالعمل بحسن نية و 
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ــــندوق  ــ ــ ـــ ــاء مجلس إدارة الصـــ ــ ــ ـــ ــ ــــندوق إڲʄ جميع أعضـــ ــ ـــ ــ ــــرورʈة المتعلقة بأمور الصـــ ــ ـــ ــ ـــــندوق ɠافة المعلومات الضـــ ـــ ــ ــــاعدٮڈم عڴʄ تنفيذ  وʈقدم مدير الصــــ ــ ــ ـــ لمســـ

  الواجبات المنوطة ٭ڈم.

  

  الصناديق الأخرى المدارة من قبل أعضاء مجلس إدارة الصندوق  )5

 أي من أعضاء مجلس إدارة صندوق أي صندوق اسȘثمار آخر ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية (بما ࢭʏ ذلك صناديق الاسȘثمار الع
ً
قاري لا يدير حاليا

  يڴʏ:المتداولة)، باستȞناء ما 

  

  مدير الصندوق  اسم الصندوق  عضو مجلس الإدارة اسم

  الرʈاض العقاري  صندوق  نقڴʏ عبداللطيف بن سلطان

  القصر العقاري  صندوق 

  سو اق النقد المالية لإ  سيɢو صندوق 

 المالية اݍݵليڋʏ لنمو الأرȋاح سيɢوصندوق 

  المالية سيɢوشركة 

  المالية سيɢوشركة 

  المالية سيɢوشركة 

  المالية سيɢوشركة 

  أسواق النقد صندوق  العنقري  عبدالله بن خالد

  صندوق القصر العقاري 

 المالية لإسو اق النقد  سيɢوصندوق 

  المالية سيɢوشركة 

  المالية سيɢوشركة 

  المالية  سيɢوشركة 

  - - فɺد عايد الشمري 

ʏالدين حميداݍݰس؈ن  عڴ  -  -  

  أسواق النقد صندوق  أحمد Ȋشري حس؈ن 

  العقاري  صندوق الرʈاض

  صندوق القصر العقاري 

 المالية اݍݵليڋʏ لنمو الأرȋاح سيɢوصندوق 

  المالية سيɢوشركة 

  المالية سيɢوشركة 

  المالية سيɢوشركة 

  المالية  سيɢوشركة 

  شركة نمو المالية  صندوق نمو إسɢان العقاري   أحمد بن محمد باسودان 

  

 

  مدير الصندوق   )س(

  و المدير الإداري  اسم مدير الصندوق  )1

  المالية سيكو شركة  الاسم:  

  المملكة العرȋية السعودية 11546، العليا ـ الرʈاض 64666برج تمك؈ن ـ طرʈق الملك فɺد ـ الدور اݍݰادي عشر ص . ب  العنوان:

 +966-11-279-9877   الɺاتف:

 +966-11-279-9876   الفاكس:
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 www.sicocapital.comالموقع الالكفوɲي: 

  

  مدير الصندوق كܨݵص مرخص له ) 2

 لأنظمة المملكة وɸو مرخص من الɺيئة "كܨـــــݵص مرخص له" بموجب لائحة  مســـــاɸمة مقفلةمدير الصـــــندوق ɸو شـــــركة 
ً
ــݨلة وفقا الأܧـــــݵاص مܦـــ

 لنظام 
ً
ـــادرة عن مجلس الɺيئة طبقا ــ ـــ ـــــوق المالية وذلك بقرار رقم المرخص لɺم الصـ ــ ــــ21/5/1426بتارʈخ  1-83-2005الســ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ م) 28/6/2005(الموافق  ɸـــــ

  م). 20/6/2009(الموافق  ɸـ27/6/1430بتارʈخ  37-96-080م بموجب ترخيص رق

ــــرɠو  ــ ـــــيɢوشــ ــۜܣ ࢭʏ مدينة  المالية ســـ ــ ـــة ࢭʏ مجال إدارة ال؆فوات مقرɸا الرئʋؠــــ ـــ ــــصــ ــــركة متخصــــ ــ ــــركة  الرʈاضۂʏ شــ ــ ــــعودية. وتقدم الشــ ــ بالمملكة العرȋية الســ

  خدمات إدارة الأصول والاسȘشارات وتموʈل الشرɠات وخدمات اݍݰفظ للأفراد من ذوي ال؆فوات الكفى والمɢاتب والشرɠات العائلية. 

  

 خدمات مدير الصندوق  )3

 
ً
ـــوق المالية وفقا ــȘثمارʈة مܦـــــݨل لدى ɸيئة الســ ــــندوق مدير محفظة اســـ ـــوق ʇع؈ّن مدير الصـ للائحة الأܧـــــݵاص المرخص لɺم والصـــــادرة من ɸيئة الســ

 المالية وذلك للإشراف عڴʄ إدارة أصول الصندوق.

:ʏشمل، دون حصر، ما يڴʇ ة التالية وخدمات أخرى للصندوق بماʈسوف يُقدم مدير الصندوق اݍݵدمات الإدار 

 تحديد الفرص الاسȘثمارʈة وتنفيذ عمليات بيع وشراء أصول الصندوق؛  )أ(

 جراءات اتخاذ القرارات الۘܣ يɴبڧʏ إتباعɺا عند تنفيذ القضايا الفنية والإدارʈة لأعمال الصندوق؛وضع إ  )ب(

 إطلاع ɸيئة السوق المالية السعودية حول أي وقاǿع جوɸرʈة أو تطورات قد تؤثر عڴʄ أعمال الصندوق؛  )ج(

 المتعلقة Ȋعمل الصندوق؛الالقام بجميع الأنظمة واللوائح السارʈة ࢭʏ المملكة العرȋية السعودية   )د(

 للشروط والأحɢام؛  )ه(
ً
 إدارة أصول الصندوق Ȋشɢل يحقق مصݏݰة المسȘثمرʈن وفقا

 ضمان قانونية وسرʈان جميع العقود المفمة لصاݍݳ الصندوق؛  )و(

 تنفيذ اسفاتيجيات الصندوق الموܷݰة ࢭɸ ʏذه الشروط والأحɢام؛  )ز(

 قة مع ضوابط الاسȘثمار الشرعية نيابة عن الصندوق؛الفتʋب والتفاوض وتنفيذ وثائق Ȗسɺيلات الدين المتواف  )ح(

 Ȗعي؈ن ɸيئة الرقابة الشرعية للصندوق واݍݰصول عڴʄ موافقْڈم أن ɸذه الشروط والأحɢام متوافقة مع ضوابط الاسȘثمار الشرعية؛  )ط(

 الفتʋب والتفاوض وتنفيذ عقود مدراء الأملاك ومدراء Ȗشغيل العقارات بالنيابة عن الصندوق؛  )ي(

 عڴʄ أداء الأطراف الۘܣ يتعاقد معɺا الصندوق من الغ؈ف؛ الإشراف  )ك(

 ترتʋب تصفية الصندوق عند انْڈائه؛  )ل(

 تزوʈد مجلس إدارة الصندوق بجميع المعلومات اللازمة المتعلقة بالصندوق لتمك؈ن أعضاء اݝݨلس أداء مسؤولياٮڈم Ȋشɢل ɠامل؛  )م(

 السوق المالية وɸذه الشروط والأحɢام. الȘشاور مع مجلس إدارة الصندوق لضمان الامتثال للوائح ɸيئة  )ن(

 

 كما يتحمل مدير الصندوق المسئولية عن أي خسائر يتكبدɸا الصندوق كنȘيجة لإɸمال مدير الصندوق اݍݨسيم أو سوء سلوكه المتعمد.

 

 التضارȋات اݍݨوɸرʈة ࡩʏ المصاݍݳ  )4

  مصاݍݳ الصندوق. معتضارب تمدير الصندوق أي ɲشاط تجاري أو مصݏݰة لأعضاء مجلس إدارة مدير الصندوق من شأٰڈا أن  يحددلم 

 من ɸذه الشروط والأحɢام. (ق)تم تحديد حالات التضارب اݝݰتملة ࢭʏ المصاݍݳ ب؈ن مدير الصندوق والصندوق ࢭʏ الفقرة 

ــݏݰة ࢭʏ أصــــول  ـــدɸا، إلا لݏݰد الذي يملك فيه وحدات بالصــــندوق. ولا يɢون لدائۚܣ مدير لن يɢون لمدير الصــــندوق أي مصــ الصــــندوق أو مطالبات ضـ

 الصندوق أي مصݏݰة ࢭʏ أي أصول بالصندوق.

 التفوʈض للغ؈ف )5

ـــــؤولياته الم ـــ ـــــئولا عن Ȗعي؈ن أي طرف (بما ࢭʏ ذلك تاȊعيه) للقيام بأي من مســ ــ ــــندوق، وɢʈون مســـ ــ  عن إدارة الصــــ
ً
ــــئولا ــ ــــندوق مســــ ــ ــ ذɠورة. يɢون مدير الصــ

 من أجل Ȗعزʈز أداء الصندوق.  وتفوʈض صلاحياته للغ؈ف وʈجوز لمدير الصندوق Ȗعي؈ن الغ؈ف لتوف؈ف اݍݵدمات

 

 الاسȘثمار ࡩʏ الصندوق  )6
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  لن ʇشفك مدير الصندوق ࢭʏ الصندوق خلال ففة الطرح. 

  

  

   أم؈ن اݍݰفظ  )ع(

  

  شركة الرʈاض  المالية     الاسم:

 المملكة العرȋية السعودية 12331-3712شارع التخصظۜܣ ـ العليا ـ الرʈاض  6775مبۚܢ  برسȘيج      العنوان:

  920012299الرʈاض 

       المملكة العرȋية السعودية

   www.riyadcapital.com  الموقع الإلكفوɲي:

. وسيقوم أم؈ن اݍݰفظ بتأسʋس واحدة أو أك؆ف 07070 -37أم؈ن اݍݰفظ مرخص من ɸيئة السوق المالية كـ "ܧݵص مرخص له" بموجب الفخيص رقم 

وْنْ "
ُ
ɢ

َ
بموجب صɢوك نظامية  ") لتحوز ملكية أصول الصندوق شركة ذات غرض خاصمن الشرɠات السعودية ذات المسؤولية اݝݰدودة (ɠل واحدة مٔڈا ت

Ȏية والامتثال النظامي كما ستوفر ت ملكيْڈا القانونية للأصول لم تكن مܦݨلة بإسم بنك مقرضتثȎʈالكفاءة الضر ʄلة عڴɢيɺذه الɸ وسوف تحافظ مثل .

. ولن أقظۜܢ قدر من اݍݰماية القانونية للمسȘثمرʈن. ولن يɢون لأم؈ن اݍݰفظ أي حق أو مطالبة ࢭʏ أصول الصندوق، إلا بصفته كمالك محتمل للوحدات

  يɢون لدائۚܣ أم؈ن اݍݰفظ أي حق ࢭʏ أي من أصول الصندوق.

  

:ʏيل المثال لا اݍݰصر ما يڴȎس ʄيتضمن دور أم؈ن اݍݰفظ، عڴ 

حفظ المسȘندات والوثائق المتعلقة بالصندوق (صɢوك الملكيّة، قرارات الاسȘثمار، جميع العقود اݍݨوɸرʈة، محاضر اجتماعات مجلس إدارة  -1

 التثم؈ن، الشروط والأحɢام).الصندوق، تقارʈر 

ــــندوق وتوافق عليه ɸيئة  -2 ــ ـــ ـــــم الذي يقفحه مدير الصــ ــ ـــــؤولية محدودة، بالاســــ ــ ـــــركة ذات غرض خاص يɢون كياٰڈا القانوɲي ذات مســــ ـــ ــــʋس شـــ ـــ ــ تأســ

ـــركة الغرض  ـــ ــɢل قانوɲي لشـ ــ ـــــندوق العقارʈة Ȋشـــ ـــــول الصــ ــــݨيل ملكيّة أصــ ــــناعة وذلك Ȋغرض Ȗܦـــ ـــعودية ووزارة التجارة والصـــ ـــ ـــــوق المالية السـ الســ

 اݍݵاص.

اتخاذ الإجراءات اللازمة لفصـــل الأصـــول عن أي أصـــول أخرى تخص أم؈ن اݍݰفظ ومٔڈا عڴʄ ســـȎیل المثل لا اݍݰصـــر، النص ࢭʏ جميع الܦـــݨلات  -3

ــــݵاص  ـــ ــ  لالقامات أم؈ن اݍݰفظ بموجب لائحة الأܧـــ
ً
ــــناديق طبقا ـــ ــ ــȘثمار أو مدير الصـــ ــ ـــ ــ ــــندوق الاســـ ــ ـــ ـــــول Ȗعود لصـــ ــ ـــ ذات العلاقة إڲʄ أن ملكيّة الأصــ

 المرخص لɺم.

  

  و مدير الأملاك و المستأجر مدير الȘشغيل والصيانة والȘسوʈق  )ف(

  شركة اسɢان للتنمية والاسȘثمار

 ثمار حسب التعاȘان للتنمية والاسɢام شركة اسɺشمل مȖ:ʄا عڴɺقد المفم مع  

 .ة والإدارة اليومية للمستودعاتʈعة تحصيل المبالغ الإيجارȊل دوري ومتاɢشȊ اɺي ومرافقɲشغيل المباȖ  

 .ة اݝݨدولةʈالصيانة العلاجية والصيانة الوقائية الدور ʄالإشراف عڴ  

  ا له مدير الصندوقɸلموسم اݍݱݮ ورمضان ومواسم العمرة وفق الشروط الۘܣ يحدد ʏن للفج الفندࢮʈق الوحدات بإيجاد مستأجرʈسوȖ

  كتابة، وذلك عند ٰڈاية الصندوق أو عند طلب الطرف الأول.

 عتف الاتفاقية مع مديȖ:اݍݰالات التالية ʏتم إٰڈا٬ڈا ࢭʈق مفتوحة المدة، وʈسوȘشغيل والصيانة والȘر ال  

 .امɢشرة الشروط والأحɲ بانْڈاء مدة الصندوق حسب  

  ــــباب من غ؈ف ــ ـــ ــعار والالقام بتقديم الاســ ــ ــ ـــ ــɺر من تارʈخ الاشــ ــ ـــ ــ ـــعار اݝݰددة بثلاثة أشــ ــ ـــ ــ يحق لأي من الطرف؈ن إٰڈاء الاتفاقية خلال مدة الاشـ

 صة لمعاݍݨة الأسباب.Ȗعسف ومنح الفر 

 

  اݝݰاسب القانوɲي  )ص(
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  PKF الȎسام وشرɠاه اݝݰاسبون المتحالفون               الاسم: 

   السليمانية ـ طرʈق الأم؈ف عبدالعزʈز بن مساعد              العنوان: 

        المملكة العرȋية السعودية، 11557  الرʈاض، 69658 ص.ب   

  المملكة العرȋية السعودية  

   www.pkf.comالموقع الالكفوɲي:   

ئة السوق المالية يɸو  يجوز لمدير الصندوق أن يقوم بتغي؈ف اݝݰاسب القانوɲي اݍݵاص بالصندوق من وقت لآخر بناءً عڴʄ موافقة مجلس إدارة الصندوق. 

  وʈتم إشعار مالɢي الوحدات عند التغي؈ف.

  

  

  

  القوائم المالية   )ق(

دʇســـمف من ɠل عام، باســـتȞناء الســـنة الأوڲʄ لتأســـʋس الصـــندوق والۘܣ تبدأ الســـنة المالية لɺا  31يناير وتɴتࢼܣ ࢭʏ  1 تبدأ الســـنة المالية للصـــندوق من

  .2017دʇسمف  31وتɴتࢼܣ بتارʈخ  قفالمن تارʈخ الإ

   
ً
يتم إعداد البيانات المالية للصندوق بواسطة مدير الصندوق وذلك Ȋشɢل نصف سنوي (بيانات غ؈ف مدققة) وȌشɢل سنوي (بيانات مدققة) وفقا

ــــب القانوɲي. وتتم مراجعة البيان ــ ــ ــــنوʈة من قبل اݝݰاسـ ــ ـــــب؈ن القانوني؈ن. وʈتم تدقيق البيانات المالية الســـ ـــ ـــعودية للمحاسـ ـــ ــ الية ات الملمعاي؈ف الɺيئة السـ

ـــــوق المالية بمجرد اعتمادɸا وʈتم توف؈فɸا لمالɢي الوحدات خلال  ــ ــــندوق وʈتم توف؈فɸا لɺيئة الســ ــ ــندوق من قبل مجلس إدارة الصـــ ــ ـــ ـــة بالصــ ـــ ــ  25اݍݵاصـ

 عڴʄ الأك؆ف من ٰڈـايـة الففة الۘܣ Ȗغطٕڈـا البيـانـات المـاليـة غ؈ف المـدققـة و
ً
 من ٰڈـايـة الففة الۘܣ Ȗغطٕڈـا البيـانـات المـا 40يومـا

ً
ليـة المـدققـة، وذلـك عن يومـا

  طرʈق ɲشرɸا عڴʄ الموقع الإلكفوɲي لمدير الصندوق وموقع السوق المالية السعودية "تداول". 

  

  تضارب المصاݍݳ  )ر(

ـــــئوليه وموظفيه ــــرɠات التاȊعة له ومديرʈه ومســ ــ ـــــندوق أو الشـ ــــندوق من جɺة ومدير الصــ ــ ــاݍݳ من وقت لآخر ب؈ن الصـ ــ ــ  ࢭʏ المصـ
ً
ــارȋا ــ ــأ أو يقع تضـــ ـــ  قد يɴشــ

من جɺة أخرى، وغ؈فه من الصناديق الۘܣ يقومون برعايْڈا أو إدارٮڈا. إذا ɠان لدى مدير الصندوق تضارب جوɸري ࢭʏ المصاݍݳ مع الصندوق، ووكلائه 

فعليه أن يفܶــݳ عن ذلك Ȋشــɢل ɠامل ݝݨلس إدارة الصــندوق ࢭʏ أقرب وقت ممكن. وســوف يحاول مدير الصــندوق ومجلس إدارة الصــندوق حل أي 

 اݍݳ عن طرʈق توڎʏ اݍݰكمة وحسن النية وأخذ مصاݍݳ الأطراف المتضررة كɢل Ȋع؈ن الاعتبار.تضارب ࢭʏ المص

، فقد حدد مدير الصندوق نقاط تضارب المصاݍݳ اݝݰتملة التالية:
ً
  وȋداية

  

  المالية سيكو شركة اسȘثمارات مشا٭ڈة لاسȘثمارات  ) 1

 و توقع أن Ȗسـتمر ࢭʏ إدارة حسـابات خاصـة ٭ڈا وʈالمالية  سـيɢوتدير 
ً
 أو جزئي اسـȘثمارات وحسـابات ذات أɸداف مماثلة ɠليا

ً
لأɸداف الصـندوق، ومٔڈا  ا

  .فيهحصة لɺا  الزميلةشرɠات الحدى لإ أو  المالية سيɢويɢون لوالۘܣ قد  المالية سيɢويمكن أن تديرɸا أو ترعاɸا  برامج اسȘثمار جماڤʏ أخرى 

ــــافة إڲʄ ذلك،  ــ ــ ـــــروط والأحɢام، وࢭʏ حدود بالإضــ ــ ـــــوص علٕڈا ࢭɸ ʏذه الشـــ ــ ـــــيɢويمكن لالقيود المنصـــ ـــ ــــرɠات التاȊعة لɺا  ســ ــ ـــ  أن  تدير المالية والشـ
ً
ـــــتقبلا ــ  مســـ

ــȘثمارات جماعية  ــ ـــ ــ ــة أو اســ ــ ـــ ــ ــȘثمارʈة خاصــ ــ ـــ ــ ـــــناديق اســ ـــ ــــندوق تتوڲʄ دور  أنو صـــ ــ ــ ــــرʈك العام  مدير الصـــ ــ ـــ ــȘثمار أو الشــ ــ ـــ ــ ــــناديق أو أو مدير الاســ ــ ـــ ࢭʏ تلك الصــ

ــȘثمارات ــȘث، الاســـ ــا٭ڈة لتلك الۘܣ ʇ عقاراتࢭʏ مر واحد أو أك؆ف مٔڈا والۘܣ يمكن أن ʇســـ ــ ــــندوق عمل مشـ عيق ذلك شـــــرط أن لا ʇولكن Ȋ، عڴʄ تطوʈرɸا الصـ

  الآخر نجاح الصندوق. الاسȘثمار

 

 تضارب المصاݍݳ فيما يتعلق بالمعاملات مع مدير الصندوق والشرɠات التاȊعة له ) 2

 ʏعة له مقد يدخل الصــندوق ࢭȊات التاɠوكيانات أخرى تمتلك فٕڈا  وأعاملات مع مدير الصــندوق أو مســؤوليه أو مدرائه أو الشــرɢمصــاݍݳ المالية  ســي

مجلس إدارة الصــندوق إبلاغ خدمات للصــندوق. وســʋتم  المالية ســيɢولســȎيل المثال، قد تقدم Ȋعض الشــرɠات التاȊعة  فعڴʄمباشــرة أو غ؈ف مباشــرة. 

ــݏݰة  المالية ســــيɢولۘܣ تتم ب؈ن الصــــندوق ومدير الصــــندوق ومســــؤوليه ومدرائه والشــــرɠات التاȊعة له والكيانات الۘܣ تملك فٕڈا جميع المعاملات اب مصــ

  مباشرة أو غ؈ف مباشرة.
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 مجلس الإدارة  ) 3

 من تارʈخ الشــروط والأحɢام ɸذه، يɢون م
ً
جلس الإدارة مɢون من أعضــاء يقوم مجلس الإدارة بالإشــراف عڴʄ أي تضــارب للمصــاݍݳ وȖســوʈته. واعتبارا

 معين؈ن من قبل مدير الصندوق. وɢʈون عڴʄ أعضاء مجلس الإدارة واجب بذل العناية تجاه المسȘثمرʈن ࢭʏ الصندوق، وذلك بموجب لائحة صناديق

.
ً
وʈلقم عضـو مجلس الإدارة المرتبط  الاسـȘثمار العقاري، بالإضـافة إڲʄ بذل أقظـۜܢ جɺد ممكن ݍݰل تضـارب المصـاݍݳ بحسـن النية، كما يرونه مناسـبا

  ࢭʏ تضارب المصاݍݳ Ȋعدم التصوʈت عڴʄ أي قرار يخص ɸذا التضارب.

  

 :آلية تفادي تضارب المصاݍݳ لأعضاء مجلس إدارة الصناديق 

 

الاسȘثمار وأي لوائح يقوم مدير الصندوق بإدارة تضارب المصاݍݳ ݝݨلس إدارة الصندوق وفقا للائحة الأܧݵاص المرخص لɺم ولوائح صناديق  - 

 ذات صلة ٭ڈيئة السوق المالية تتعلق بإدارة تضارب المصاݍݳ.

   مدير الصندوق سʋتجنب ولن يتدخل ࢭʏ أي ɲشاط تجاري ɸام ب؈ن أعضاء مجلس إدارة الصندوق (أو اقار٭ڈم المباشرʈن ) أو الصندوق . - 

 . وɸذه المعلومات سʋتم سيحرص مدير الصندوق عڴʄ الطلب من أعضاء مجلس الإدارة بقوʈده بج - 
ً
ميع ɲشاطاٮڈم التجارʈة المرتبط؈ن ٭ڈا حاليا

. 
ً
 طلّڈا وتحديٓڈا سنوʈا

 لأحد أعضاء مجلس الإدارة - 
ً
أو أقارȋه   إذا قرر مدير الصندوق أن ɸنالك مسألة تتطلب موافقة مجلس الإدارة و تتضمن ɸذه المسألة ɲشاطا

  لعضو الامتناع عن المشاركة والتصوʈت ࢭɸ ʏذه المسألة .المباشرʈن ، فإن مدير الصندوق سيطلب من ɸذا ا

سيحرص مسؤول المطابقة والإلقام عڴʄ المشاركة ࢭʏ أي قرار يتطلب إدارة Ȗعارض المصاݍݳ ب؈ن أعضاء مجلس الإدارة للصندوق أو ب؈ن أطراف  - 

  ذوي علاقة وȋ؈ن أعضاء اݝݨلس

 

 المعاملات اݍݵاصة بالأطراف ذوي العلاقة ) 4

ـــــندوق (بما ࢭʏ ذلك  يمكن أن يقوم ــــرɠات التاȊعة لتوف؈ف خدمات للصــ ــــندوق، من وقت لآخر، بالدخول ࢭȖ ʏعاملات مع الأطراف ذوي العلاقة والشـــ الصـــ

ʄــــندوق وأن تتم بناءً عڴ ــــاح عن تلك التعاملات إڲʄ مجلس إدارة الصـ ــارʈة) أو لعقار مع؈ن. وʈتع؈ن أن يتم الإفصـ ــ ــȘشـ ــ ـــروط  اݍݵدمات القانونية والاسـ شــ

  اسيةالسوق القي

ݳ أدناة  بأن الصندوق سوف يɢون له علاقة مع إسɢان للتنمية و الإسȘثمار و ɸم أطراف ذات علاقة كما ɸو موܷ
ً
  :علما

  

  رʈت: سيɢو السعوديةالعلاقة اݍݰالية لإسɢان للتنمية و الإسȘثمار  قبل تأسʋس صندوق 

  انɢع لفج إسǿان  4الطرف الباɢس6و 

  سبةɴثمر بȘل عيۚܣ %20مسɢشȊ ʏوصندوق مكة المدر للدخل المدار من قبل  ࢭɢان  سيɢشغيل لفج إسȘ5المالية مدير الأملاك و ال. 

  انɢ5المستأجر لفج إس 

 يه عبدالرحمن سليمان اݍݨفدȎوصندوق مكة المدر للدخل المدار من قبل عضو غ؈ف مستقل ل . نɢالمالية. سي 

  

 رʈت ستɢون علاقة إسɢان بنحو التاڲʏ السعوديةسيɢو للصندوق   ففة الطرح و الإفراغو Ȋعد إغلاق 

  انɢــ ــيانة لفج إســ ــغيل والصــ ــɢان  خمسلمدة  4المســــتأجر وʈتضــــمن عقد الإيجار الالقام بجميع مصــــارʈف الادارة والȘشــ لمدة أرȌع  5ســــنوات و برج إســ

  لمدة خمس سنوات قابلة لتمديد بموافقة مدير الصنوق و إسɢان للتنمية. 6سنوات و برج إسɢان 

  شـــغيلȘق مدير الأملاك و الʈســـوȘان والصـــيانة والɢعد إنقضـــاء   4لفج إســـȊ ســـنوات خمسمدة ʄان  الأوڲɢعد إنقضـــاء  5و برج إســـȊ ع ســـنواتȌمدة أر

لمدير Ȋعد إنقضــاء مدة خمس ســنوات الأوڲʄ أو عدم تمديد الإيجار لمدد إضــافية ، وɸذا اݍݵيار ملزم لشــركة إســɢان وغ؈ف ملزم  6الاوڲʄ  وȋرج إســɢان 

 الصندوق .
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 كيفية تحديد قيمة اݝݰفظة الاسȘثمارʈة المبدئية لغايات المساɸمة ࡩʏ الصندوق  ) 5

ــــتقل؈ن لتحديد ـــــندوق مثمن؈ن اثن؈ن مســ ــɺا تم تحديدقيمة العقارات المɢونة ل ع؈ن مدير الصـ ــ ــاســ ــ ــȘثمارʈة المبدئية الۘܣ عڴʄ أســ ــ ـــط  لمحفظة الاســ متوســـ

اݝݰفظة الاســȘثمارʈة المبدئية  ࢭʏ الصــندوق عن طرʈق نقل ملكية  المقرر أن يتم المســاɸمةللمحفظة الاســȘثمارʈة المبدئية. ومن  ســعر الشــراءالقيمة و 

 من أصول الصندوق 
ً
ولتجنب الشك، ʇعتمد حفظة الاسȘثمارʈة المبدئية. للموذلك لقاء مبلغ نقدي يدفعه الصندوق للعقارات المɢونة   لتصبح جزءا

ـــط وق عڴʄ مدير الصـــــند ــȘثمارʈة المبدئيةمثمن؈ن اثن؈ن مســـــتقل؈ن لتحديد متوســ  ʏ المصـــــاݍݳمن أثر أي تضـــــارب ࢭمن أجل تخفيف  قيمة اݝݰفظة الاســـ

  .٭ڈذا اݍݵصوص

  

 البنك الممول  ) 6

ــــندوق  ــ ــــول عڴʄ تموʈل للصـ ــ ــــوف،لغرض اݍݰصـ ــ ــــندوق مع يȘباحث  سـ ــ ـــعودية، واحد أو أك؆ف من مدير الصـ ـــ من ب؈ن تلك و الممول؈ن ࢭʏ المملكة العرȋية السـ

ــــقط الذي يملك  البنوك بنك ــȎته ( مســ ــ ــــمال من) ٪27.2918ما ɲســ ب؈ن ســــــوف  تتم ࢭʏ المســــــتقبل الۘܣ التعاملات جميع الصــــــفقات و . المالية ســــــيɢو رأســ

 .عڴʄ أسس تجارʈة صرفه،مدير الصندوق وȋنك مسقط 

 

 لɢافة مواطن تضارب 
ً
 وتݏݵيصا

ً
 وشاملا

ً
 ɠاملا

ً
المصاݍݳ اݝݰتملة الۘܣ ينطوي علٕڈا الاسȘثمار ࢭʏ وحدات الصندوق. لذا لا يتضمن الوارد Ȋعالية تفس؈فا

  .من ɸيئة السوق الماليةو  المرخص؈ن  فإننا نوطۜܣ وȌشدة ɠافة المسȘثمرʈن اݝݰتمل؈ن السڥʏ لݏݰصول عڴʄ المشورة المستقلة من مسȘشارٱڈم المɺني؈ن

  

  رفع التقارʈر لمالɢي الوحدات  )ش(

  عٔڈا الأحداث الۘܣ يجب رفع تقارʈر  )1

ــــندوق تقارʈر إڲɸ ʄيئة الســــــوق المالية ـــعودية،ومالɢي الوحدات مباشــــــرة يرفع مدير الصــ ــــوق المالية الســـ ــݳ عن المعلومات التالية  ، من خلال الســ ــ وʈفܶــ

  ودون أي تأخ؈ف: عن طرʈق الموقع الإلكفوɲي عڴʄ الفور 

 أصـول الصـندوق أو الأطراف الم ʄري غ؈ف معروف للعامة قد يؤثر عڴɸغي؈ف آخر أي تطور جوȖ أو المسـار العام للعمل أو أي ʏتعاقدة معه أو مركزه الماڲ

؈ف قد يؤدي إڲʄ الاســـتقالة الطوعية لمدير الصـــندوق من منصـــبه كمدير للصـــندوق والۘܣ قد تؤثر Ȋشـــɢل معقول عڴʄ ســـعر الوحدة أو قد يɢون لɺا تأث

 الدين؛ كب؈ف عڴʄ قدرة الصندوق عڴʄ الوفاء بالقاماته فيما يتعلق بأدوات 

  ʄد عڴʈعادل أو يزʇ ـــعر ــــول الصــــــندوق أو بيعه أو تأج؈فه أو رɸنه Ȋســـ  لأحدث 10أي معاملة لشــــــراء أحد أصــ
ً
ــــندوق وفقا % من إجماڲʏ قيمة أصــــــول الصــ

 بيانات مالية مؤقتة مراجعة أو بيانات سنوʈة مدققة أٱڈما أحدث؛ 

  عادل أو أكف منȖ 10أي خسائر 
ً
لأحدث بيانات مالية مؤقتة مراجعة أو بيانات سنوʈة مدققة أٱڈما أحدث؛  % من صاࢭʏ قيمة أصول الصندوق وفقا

 و

  شكيل مجلس إدارة الصندوق أو ݍݨانه (إن وجدت)؛Ȗ ʏغي؈فات ࢭȖ أي 

  عادل أو أكف منȖ ـــــمنة ــ ـــ ـــاطة حيث تɢون القيمة المتضـ ــ ـــ ــ ــائية أو دعاوى تحكيم أو وسـ ــ ــ ــ ـــــول 5أي نزاع بما ࢭʏ ذلك أي دعاوي قضـــ ــ ـــ ــاࢭʏ قيمة أصـ ــ ــ ــ % من صـــ

 لأحدث بيانات مالية مؤقتة مراجعة أو بيانات سنوʈة مدققة أٱڈما أحدث؛ الصند
ً
 وق وفقا

  ʄد عڴʈعادل أو تزȖ ـــــندوق ـــ ــــول الصـ ــ ــ ــاࢭʏ قيمة أصـ ــ ــ ــ  10أي زʈادة أو انخفاض ࢭʏ صـ
ً
ــــنوʈة غ؈ف مدققة أو قؤائم مالية  % وفقا ــ ـــــــف ســـ لاخر قؤائم مالية نصــ

 أٱڈما أحدث؛ سنوʈة مدققة 

  ʄد عڴʈعادل أو تزȖ فوائد الصندوق ʏإجماڲ ʏادة أو انخفاض ࢭʈة مدققة؛ 10أي زʈلأحدث بيانات سنو 
ً
 % وفقا

  لʈمشــروع أو أصــل من أجل توف؈ف التمو ʏثمر الصــندوق وطرف ذي صــلة ࢭȘســʇ ب من خلالهʋ؈ن طرف ذي صــلة أو أي ترتȋأي معاملة ب؈ن الصــندوق و

 ʄد عڴʈعادل أو يزʇ ة مدققة؛ % 1للصندوق بمبلغʈلأحدث بيانات سنو 
ً
 من إجماڲʏ إيراد الصندوق وفقا

  ʄد عڴʈعادل أو يزʇ شطة الصندوق الأساسيةɲأ ʏعطل ࢭȖ ة مدققة؛ 5أيʈلأحدث بيانات سنو 
ً
 % من إجماڲʏ إيراد الصندوق وفقا

  غي؈فȖ ي أيɲللصندوق؛ للمحاسب القانو 

  عي؈ن لأم؈ن حفظ بديل للصندوق؛Ȗ أي 
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 إصدار أي حكم أو ق ʄعڴ 
ً
رار أو أمر أو إعلان من جانب أي محكمة أو ɸيئة تحكيم، سواء ࢭʏ الدرجة الأوڲʄ أو الاستȁناف، والذي قد يؤثر سلبا

 لأحدث بيانات مالية مؤقتة مراجعة أو بيانات سنوʈة 5استغلال الصندوق لأي جزء من أصوله بقيمة إجمالية تتجاوز 
ً
% من صاࢭʏ قيمة الأصول وفقا

 حدث؛ مدققة أٱڈما أ

  غي؈ف مقفحȖ أيʏللصندوق  المسْڈدفة القيمة لإجماڲ. 

 

 التقارʈر السنوʈة )2

  المعلومات الآتية:من خلال موقعه الإلكفوɲي. وتتضمن التقارʈر السنوʈة الɢي الوحدات الإفصاح عٔڈا لميتوڲʄ مدير الصندوق إعداد تقارʈر سنوʈة و 

  ثمر فٕڈا الصندوق؛Șسʇ الأصول الأساسية الۘܣ 

  ثمار فٕڈا؛Șسْڈدف الصندوق الاسʇ الأصول الۘܣ 

  ا الصندوق؛ɺالأصول الۘܣ يمتلك ʏتوضيح للعقارات المستأجرة وغ؈ف المستأجرة فيما يتعلق بإجماڲ 

 :ʏيفسر ما يڴ (شأة الصندوقɲ أو منذ) مدار السنوات المالية الثلاث السابقة ʄغطي أداء الصندوق عڴʇ توضيح مقارن 

 

  ل سنة مالية؛ɠ ٰڈاية ʏقيمة أصول الصندوق ࢭ ʏصاࢭ 

  ل سنة مالية؛ɠ ٰڈاية ʏل وحدة ࢭɢقيمة الأصول ل ʏصاࢭ 

  ل سنة مالية؛ɠ ٰڈاية ʏل وحدة ࢭɢقيمة أصول ل ʏى صاࢭɲوأد ʄأعڴ 

  ل سنة مالية؛ɠ ٰڈاية ʏصدرة ࢭ
ُ
 عدد الوحدات الم

  ل وحدة؛ɢع الدخل لʉتوز 

 .معدل نفقات الصندوق  
  

  ܥِݨل أداء:ʏيب؈ن ما يڴ 

  ؛(شأة الصندوقɲ أو منذ) العائد لمدة سنة وثلاث سنوات وخمس سنوات ʏإجماڲ 

  ؛(شأة الصندوقɲ أو منذ) ل عام من الأعوام العشرة الماضيةɢالعائد السنوي ل ʏإجماڲ 

  مدار العام. و ʄــاݍݳ الأطراف الأخرى عڴ ــ ــ ـــــندوق لصـ ـــــوم والأȖعاب والعمولات الۘܣ تكبدɸا الصــ ــݳ جدول يب؈ن الرســ ــ ــــافة إڲʄ ذلك، يفܶـــ ــ ȋالإضـ

 الܦݨل عن أي ظروف تدعو مدير الصندوق للتنازل عن أي أȖعاب أو تخفيضɺا.

  أداء الصندوق؛ ʄغي؈فات أساسية خلال الففة ذات الصلة   والۘܣ تؤثر عڴȖ حال حدوث ʏࢭ 

  س اݍݰصـــــر، الموضـــــوعاتʋيل المثال ولȎــ ــɺا مجلس الإدارة وكذلك القرارات التقرʈر الســـــنوي ݝݨلس إدارة الصـــــندوق والذي ʇشـــــمل، عڴʄ ســـ الۘܣ ناقشـــ

 الۘܣ أصدرɸا، بما ࢭʏ ذلك المسائل المتعلقة بأداء الصندوق وتحقيقه لأɸدافه؛ 

 .اɺبيان بالعمولات اݍݵاصة الۘܣ حصل علٕڈا مدير الصندوق خلال الففة ذات الصلة يذكر بوضوح غرض العمولات وكيفية استغلال 

  

 معلومات أخرى    )ت(

  اجتماعات مالɢي الوحدات  )1

يتع؈ن عڴʄ مدير الصندوق الدعوة لاجتماع مالɢي الوحدات ࢭʏ غضون ؛دعوة لعقد اجتماع لمالɢي الوحداتيجوز لمدير الصندوق، بناءً عڴʄ مبادرة منه، ال

10 ʏي الوحدات ࢭɢمدير الصــــندوق الدعوة لاجتماع مال ʄتع؈ن عڴʈأيام من اســــتلام طلب خطي  10غضــــون  أيام من اســــتلام طلب خطي من أم؈ن اݍݰفظ. و

 أو يمتلɢون مجتمع؈
ً
 % عڴʄ الأقل من وحدات الصندوق.25 نمن مالك أو أك؆ف من مالɢي الوحدات الذي يملك منفردا

ــــندوق لاجتماع مالɢي الوحدات من خلال إعلان الدعوة عڴʄ الموقع الإلكفوɲي اݍݵاص به وعڴʄ الموقع الإلكفوɲي اݍݵاص ب ــ ــــوق المالية يدعو مدير الصـــ ـــ الســ

ـــــال إخطار خطي ݍݨميع مالɢي الوحدات وأم؈ن اݍݰفظ مع إعطاء مɺلة لا تقل عن  ــ ـــ ـــ ـــعودية "تداول"، ومن خلال إرســ ــ ـــ ــ ـــ  من  21أيام ولا تزʈد عن  10السـ
ً
يوما

قفَ 
ُ
ـــــندوق، ࢭʏ تارʈخ اɲعقاد الاجتماع. وʈتع؈ن أن يحدد الإعلان والإخطار تارʈخ اɲعقاد الاجتماع ومɢانه ووقته وجدول الأعمال الم ــ ح. كما يتع؈ن عڴʄ مدير الصـــ

 نفس وقت إرسال الإخطار إڲʄ مالɢي الوحدات فيما يتعلق بأي اجتماع، تقديم ɲܦݵة من ɸذا الإخطار إڲɸ ʄيئة السوق المالية.
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ـــــاب اللازم لعقد اجتماع لمالɢي الوحدات من عدد مالɢي الوحدات الذين يمتلɢون مجتمع؈ن  حققيت ــــندوق. ࢭʏ % عڴʄ الأقل من ق51النصــ يمة وحدات الصـــ

ـــــاب تحققحال عدم  ـــ ــ ـــوق اللازم النصـــ ـــ ــ ـــ ــــندوق لاجتماع ثان من خلال الإعلان عڴʄ موقعه الإلكفوɲي وعڴʄ الموقع الإلكفوɲي اݍݵاص بالســ ــ ـــ ــ ، يدعو مدير الصــ

ـــــال إخطــار خطي ݍݨميع مــالɢي الوحــدات وأم؈ن اݍݰفظ مع إعطــاء مɺلــة لا تقــل  ــ ـــ ــ ـــ ـــعوديــة "تــداول" ومن خلال إرسـ ــ ـــ ــ ـــ أيــام من تــارʈخ اɲعقــاد  5عن المــاليــة السـ

ــــية أو  ــ ــــݵصــ ــــفة ܧــــ ــرʈن بصــــ ــ ــ ــɢل أي عدد من مالɢي الوحدات الذين يمتلɢون أي عدد من الوحدات، اݍݰاضــ ــ من الاجتماع الثاɲي. وخلال الاجتماع الثاɲي، ʇشــــ

.
ً
 قانونيا

ً
 خلال ممثل؈ن، نصابا

ـــوʈت عڴʄ القرارات من  يحق لɢل مالك وحدات Ȗعي؈ن وكيل لتمثيله ࢭʏ اجتماع مالɢي الوحدات. وʈجوز عقد ــ ـــ ــ ـــ اجتماعات مالɢي الوحدات ومداولاٮڈا والتصـ

ـــــوق المالية.  ــــروط الۘܣ تحددɸا ɸيئة الســ  للشـــ
ً
،خلال الاجتماعات عف الɺاتف عن Ȋُعد وفقا

ً
ـــافة  ࢭʏ  إضــــ

ً
 واحدا

ً
ـــوتا تمثل ɠل وحدة يمتلكɺا مالك الوحدات صــــ

 
ً
 رɸنــا

ً
ــنــدوق 50 من أك؆فبموافقــة مـالɢي الوحـدات الـذين يمتلɢون  اجتمــاع مـالɢي الوحـدات وɢʈون قرار مـالɢي الوحـدات نـافـذا ــ ــ ــ ـــ ــ % من إجمــاڲʏ وحـدات الصـ

  واݍݰاضرʈن ࢭʏ الاجتماع سواء بصفة ܧݵصية أو من خلال وكيل أو عف الاجتماع عف الɺاتف عن Ȋُعد.

  

  حقوق مالɢي الوحدات )2

طرَح 
ُ
ـــــائل الۘܣ ت ـــ ــ ـــوʈت عڴʄ المســـ ــ ـــ ــ ــــندوق بأنه يحق لمالɢي الوحدات التصـــ ــ ـــ ــ ــــافة إڲʄ ذلك، يتم يقر مدير الصــ ــ ــ ـــ علٕڈم ࢭʏ اجتماعات مالɢي الوحدات. وȋالإضــ

ـــول عڴʄ موافقــة أغلبيــة مــالɢي الوحــدات ــ ـــ ــ ـــ ــȎتــه  اݍݰصـ ــ ـــ ــ ـــ ــۜܣ عڴʄ  % من قيمــة الوحــدات،51الــذين يملɢون مــا ɲســ ــ ـــ ــ ـــ ــا؟ــ ــ ــ ــ ـــ ــ فيمــا يتعلق بــإجراء أي Ȗغي؈ف أســـ

:ʏشمل ما يڴʇ الصندوق، والذي  

 ؛طبيعته أو الصندوق  أɸداف ࢭʏ المɺم التغي؈ف -

 ؛بالصندوق  يتعلق فيما حقوقɺم عڴʄ أو الوحدات مالɢي عڴʄ وجوɸري  سلۗܣ تأث؈ف له يɢون  قد الذي التغي؈ف -

 ؛للصندوق  اݝݵاطر وضع ࢭʏ تأث؈ف له يɢون  قد الذي التغي؈ف  -

-   ʏادة ࢭʈأي زʏللصندوق  المسْڈدفة القيمة إجماڲ. 

 

اقب الشرڤʏ والا )3  لقامالمر

مع الضوابط والمعاي؈ف  كمسȘشار شرڤʏ للإشراف وتقديم المشورة Ȋشأن توافق الصندوق  مدير الصندوق تم Ȗعي؈ن شركة دار المراجعة الشرعية من قبل 

 لعملياٮڈا كما تملك شبكة تتألف من 
ً
 حول العالم لتغطية الأسواق  32الشرعية، تتخذ دار المراجعة الشرعية من الشرق الأوسط مقرا

ً
 شرعيا

ً
مسȘشارا

 قة مع الشرʉعة الإسلامية مثل: مال؈قيا، المملكة العرȋية السعودية، اݍݨزائر، مصر، قطر، الإمارات، السودان والبحرʈن.الۘܣ تفكز فٕڈا الأɲشطة المتواف

 توى)، دار المراجعة الشرعية مرخصة من قبل مصرف البحرʈن المركزي من أجل توف؈ف خدمات التدقيق الشرڤʏ، والɺيɢلة، والمراجعة و الاعتماد (الف

بتعي؈ن فرʈق التدقيق  ة الۘܣ سوف تقوم بمراجعة واعتماد مسȘندات الصندوق وعملياته ۂʏ الشيخ محمد أحمد سلطان، كما ستقوم الدار الɺيئة الشرعي

والرقابة الشرعية عڴʄ أɲشطة الصندوق لتؤكد لɺيئة الرقابة الشرعية ومجلس إدارته بأن عمليات الصندوق  الشرڤʏ للقيام بأعمال المراجعة الدورʈة 

 سȘثماراته متوافقة مع الضوابط والمعاي؈ف الشرعية.وا

 الشيخ / محمد أحمد :

سنوات ࢭʏ مجال الاسȘشارات الشرعية والأɠاديمية اݍݵاصة بالتموʈل والمصرفية الإسلامية والمتعلقة بـإعادة  10الشيخ محمد أحمد لديه خفة تفوق 

ارʈة سواء ࢭʏ البنوك وشرɠات التأم؈ن وشرɠات إدارة الأوراق المالية، وقطاع الأسɺم والعمل تصميم المنتجات التقليدية، وعادة ɸيɢلة الصناديق الاسȘثم

ار وذو معرفة عڴʄ إيجاد اݍݰلول العملية و الدقيقة والفنية من أجل اݍݰصول عڴʄ الموافقة الشرعية بصورة سرʉعة ومتقنة، ɸو جزء من فرʈق العمل ࢭʏ الد

ملات). بصفته المراجع الشرڤʏ الداخڴʏ للدار فإن عمله يقوم عڴʄ مساعدة الشرɠات والمؤسسات المالية لتحس؈ن أنظمْڈا بالقانون والفقه الشرڤʏ (فقه المعا

حɢام الشرʉعة وɸياɠلɺا لتتوافق مع الشرʉعة الإسلامية، وʉساعد العملاء عڴʄ مراجعة خطط منتجاٮڈم ويجاد النظم الإجرائية لɺياɠلɺا بما يتوافق مع أ

  وأولوʈات العمل، كما ʇعمل عڴʄ معاونْڈم ࢭʏ فɺم البنود الأساسية والممارسات المثڴʄ لإدارة المنتجات.الإسلامية 

  

o :يئة الرقابة الشرعيةɸ أدوار ومسؤوليات  
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  ندات الأخرى المنفذة تحت مظلةȘام الصندوق وجميع المسɢذلك شروط وأح ʏندات طرح الصندوق بما ࢭȘمراجعة واعتماد مس

 .والموافقة عڴʄ أي Ȗعديل لاحق علٕڈاالصندوق، 

 ثمارȘإعداد المعاي؈ف الشرعية الۘܣ يتقيد ٭ڈا الصندوق عند الاس.  

  الاجتماع إن تطلب الأمر لمناقشة المسائل المتعلقة بالصندوق. 

 ثماȘل الاسɢيɺشطته أو الɲثمارات الصندوق أو أȘة من مدير الصندوق والمتعلقة باسɺالاستفسارات الموج ʄري واݍݵاصة الرد عڴ

  .بالالقام مع الضوابط والمعاي؈ف الشرعية

 .ة أخرىɺج ʄض ذلك إڲʈا مع الضوابط والمعاي؈ف الشرعية أو تفوɺشطة الصندوق لضمان توافقɲأ ʄالإشراف والرقابة عڴ 

  

 عن الأجر ونفقات و  بمراجعة ɸذه الشـروط والأحɢام والموافقة عڴʄ الɺيɢل للصـندوق وطرح الوحدات. المسـȘشـار الشـرڤʏوقد قام 
ً
ɢʈون الصـندوق مسـؤولا

ـــــة بما ࢭʏ ذلك  ـــرعية اݍݵاصـ ــــرڤʏالشـــ ــار الشــ ــ ــȘشــ ــ ــرʉعة  المســ ــ ــــمان الامتثال للضــــــوابط الشــ ــȘثمارات والتموʈل لضــ ــ ـــرعية والاســ والمدقق؈ن والعمليات الرقابة الشـــ

 الإسلامية.

  

ــرʉعة الإســــلامية، يقوم الصــــندوق اتخاذ الفتʋبات اللازمة لتطɺ؈ف مثل ࢭʏ حال ɠانت أي عائدات أو غ؈فɸا من المبالغ الۘܣ تلقاɸا الصــــندوق لا تتوافق مع  الشــ

 من وقت لآخر.  المسȘشار الشرڤʏتʋبعɺا مدير الصندوق والمعتمدة من قبل تلك المبالغ وفقا للإجراءات الۘܣ 

   

 مدير العقارات )4

ـــؤون الإدارʈة   عن الشـــ
ً
ــئولا ــ ــــندوق بتعي؈ن مدير لɢل عقار ليɢون مســ ــات الإدارة، ومتاȊعة يقوم مدير الصــ ــ ــياســ ــ ــع قواعد وســ ــ للعقارات، بما ࢭʏ ذلك وضــ

ـــل ـــ ـــــتغلال العقار عڴʄ نحو فعال لتحقيق أفضـ ــيانة الدورʈة واســ ــ ــ ـــــيل الإيجارات، ومتاȊعة الصـ ــــتأجرʈن فٕڈا، ومتاȊعة تحصــ ــ ـــــؤون المسـ  دائمة للعقار وشــ

ـــــندوق Ȗغي؈ف مدير العقار من وقت لآخر بناءً عڴʄ أدائه. ــندوق أن يɢون مدير العقار أو أن  العوائد. وʈحق لمدير الصـ ــ ـــــك، يحق لمدير الصــ ولتجنب الشـ

ــɢان للتنمية و  يقوم بتعي؈ن شـــــركة تاȊعة له لتɢون مدير عقار لواحد أو أك؆ف من أصـــــول الصـــــندوق  ـــركة إســـ علما بأن العقارات حاليا تدار من قبل شــ

  الإسȘثمار.

  

  العقود الأساسية )5

 :التاليةالأساسية لدى الصندوق، ولكن دون حصر، العقود العقود Ȗشمل 

الشـــركة ذات الغرض اݍݵاص Ȋشـــراء العقارات من الباǿع Ȋســـعر من خلال يقوم الصـــندوق : تنص ɸذه الاتفاقية عڴʄ أن الأصـــول  شـــراءاتفاقية  -

 قبل ذلك.  أو م2017 /00/00مليون رʈال سعودي ࢭʏ  572,400,000 قدره شراء 

ــ :أملاكإدارة  اتفاقية - ــ ـــ ــ ـــ ــندوق وف يفم ســ ــ ــ ـــ ــ ـــــيɢون مدير العقار لتعي؈ن  أملاك إدارةاتفاقية  مدير العقارو الصـــ ـــ ــ ـــ ـــفة مدير العقارات والذي سـ ــ ـــ ــ ـــ بصـ

ــــؤولا عن ــــيل  مسـ ــيانة الإدارة عقدالصـــــندوق دفع وʈ. الإيجارات وصـــــيانة مباɲي العقاراتتحصـ ـــوʈق والصـــ  .لمدير العقار عڴʄ أســـــاس ســـــنوي  والȘســ

 السعودية.ݰاكم إڲʄ اݝيتعلق ٭ڈا وʈحال أي نزاع  .المملكة العرȋية السعوديةɸذه الاتفاقية لأنظمة خضع وت

 ڴʄع أخرى  أمور  ب؈ن منتنص  والۘܣ دارةالإ و  الاستمرارʈة اتفاقالشركة ذات الغرض اݍݵاص  أو /و لصندوق فم اي: دارةالإ و  الاستمرارʈةاتفاقية  -

 . الصندوق  مدة انْڈاءȊعد  أشɺر) 3( ثلاثة خلاللعقارات ل ؈نمناسب مشفينلتأم؈ن  جɺوده أفضل الباǿعيبذل  أن

ـــــمانات اتفاقيةالتموʈل و  اتفاقية - ــــندوق فم ن يأمن المتوقع : الضــ ــ ــ ــــركة  /الصـ ــ ـــلامي مع  ذات الغرض اݍݵاصالشـــ ــ ــ الممول من اتفاقية تموʈل إســ

ــ أجل تموʈل ـــمانات وتأكيدات يقدم الاســــتحواذ عڴʄ العقار. وســ إڲʄ بما ࢭʏ ذلك نقل ملكية صــــك العقار  ،الماليةللمؤســــســــة معينة الصــــندوق ضـ

 خلال ففة التموʈل.تلك المؤسسة 

ــلقيام لالرʈاض المالية  مدير الصــــندوق شــــركة  : ع؈ناتفاقية اݍݰفظ - بإɲشــــاء أم؈ن اݍݰفظ قوم وف يبدور أم؈ن اݍݰفظ لأصــــول الصــــندوق. وســ

 ذه الاتفاقية لقوان؈ن المملكة العرȋية السعودية.خضع ɸتو أو أك؆ف لتملك العقارات نيابة عن الصندوق. ذات غرض خاص شركة 

 Ȗعمل ســـوفالشـــركة ذات الغرض اݍݵاص  أن عڴʄ نصاتفاقية ت صـــندوق ال معشـــركة ذات غرض خاص  ɠلتفم : لكيةالمو  الضــرائب اتفاقية -

ــــندوق  عن نيابةبال فقط ــندوق يتحمل و  الصــ ــ ــݏݰته وأن الصــ ــ ــرائب جميعلمصــ ــ ـــــافة (و  الضــ ــــوم  )VATالقيمة المضـ ــــارʈف والرســ الۘܣ  الأخرى  والمصــ

 .تخص الشركة



 

75 
 

ݰوكمة ɸيɢل اݍو للصـــندوق الȘشـــغيلية عمليات تنص ɸذه الشـــروط والأحɢام عڴʄ الشـــروط والأحɢام اݍݨوɸرʈة المتعلقة بال: الشـــروط والأحɢام -

 المالية مدير  ســيɢوفقد تم Ȗعي؈ن ɺذه الشــروط والأحɢام وفقا لالقانونية والمالية. و  هروطفيه وشــ
ً
أن يوقع ɲܦــݵة للصــندوق. وعڴɠ ʄل مســȘثمر  ا

 الصندوق.ࢭʏ وحدات قبل أن ʇستطيع شراء وامتلاك ɸذه الشروط والأحɢام من 

ــفاك ۂʏ اتفاقية الا  :شـــــــــــفاكاتفاقية الا  - ــ ـــ ــ ـــ ــفاك حدد مبلغ الا الوثيقة الۘܣ تشــ ــ ـــ ــ ـــ ــȘثمراݍݵاص باشــ ــ ـــ ــ ـــ ــــɢل حال لمســ ـــ ــ ـــ من قبل مدير  اقبولɺ، والۘܣ Ȗشــ

 وحدات.الشراء المؤɸل بناء علٕڈا لمسȘثمر وʉستطيع ا املزم اقانونيعقدا  الصندوق 

ـــــندوق أبرم  :اتفاقية التدقيق - ــــبون المتحالفون  اتفاقية لتعي؈ن مدير الصـ ــرɠاه اݝݰاســ ــ ـــــام وشــ ــــب القانوɲي   PKFالȎسـ ـــفة اݝݰاســ ــ ــابات ݍبصـ ــ ݰســ

 سنوʈة  تقاعۜܢ اݝݰاسب القانوɲيوʈ، لصندوق ا
ً
 رʈال سعودي.) 18,000 (قدرɸا أȖعابا

ــȘشـــــارات قانونية:.  - من وقت لآخر اتفاقيات مع أطراف  أن يفمȊعد موافقة مجلس إدارة الصـــــندوق  لمدير الصـــــندوق ʈحق و اتفاقية خدمات اســـ

  شرɠات التأم؈ن وغ؈فɸا.و  ؈ن القانونيʈن المسȘشار ɠ أخرى 

ـــــندوق أبرم  الشــــــرڤʏ: الɺيئةاتفاقية  - ـــــرعية المراجعة داراتفاقية لتعي؈ن مدير الصـــ ــــفة  الشـــ ـــــرعيةبصــــ ــــندوق ل الɺيئة الشـــ ــ  وت ،لصــ
ً
ــۜܢ أȖعابا ــ تقاعــــ

  والۘܣ قد تتغ؈ف ࢭʏ السنوات القادمة رʈال سعودي عن السنة الأوڲʄ) 18,750(قدرɸا سنوʈة 

لمدة خمســـة عشـــر ســـنة و برج  4ســـيفم مدير الصـــندوق عقود تأج؈فية مع شـــركة إســـɢان للتنمية و الإســـȘثمار لفج إســـɢان : اتفاقية الإيجارات -

  لمدة خمسة عشر سنة. 6لفج إسɢان  أرȌعة عشر سنة لمدة 5إسɢان 

  

  مزودو اݍݵدمات الآخرون )6

ــافي؈ن ومزودي خدمات آخرʈن خارجي؈ن فيما Ȋعد موافقة مجلس إدارة الصــــــندوق يجوز لمدير الصــــــندوق  ــ ــارʈ؈ن إضــ ــ ــȘشــ ــ ــــتعانة باســ من وقت لآخر الاســ

ــ؈ن المعما ــ ـــ ــ ــارʉع والمقاول؈ن والمɺندســ ــ ـــ ــ ـــــآت ومديري المشــ ـــ ــ ـــــر، مديري المɴشـ ــ ـــ ــȎيل المثال ولʋس اݍݰصـ ــ ـــ ــ ـــــول أو أك؆ف، بما ࢭʏ ذلك، عڴʄ ســ ــ ـــ رʈ؈ن يتعلق بأحد الأصـ

عڴʄ أســاس تجاري بحت ســتعانة بأي طرف خارڊʏ بموجب اتفاقية يتم التفاوض Ȋشــأٰڈا والمصــمم؈ن والمســȘشــارʈن القانوني؈ن وغ؈فɸم. وســوف تتم الا 

  .ومستقل
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  تصال بـ: عڴʄ ذلك المسȘثمر الا، عمليات الصندوق ى بخصوص شɢاو  أواستفسارات  أي ࢭʏ حال ɠان لدى أي من المسȘثمرʈن خلال مدة الصندوق 

 المالية سيɢو

 ومɢافحة غسل الأموالمدير إدارة الإلقام 
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  Ȗعديل شروط الصندوق وأحɢامه  )ث(

ــــوق  ــ ــــرعية وɸيئة الســـ ــ ـــــندوق وɸيئة الرقابة الشـــ ــ  بموافقة مجلس إدارة الصــ
ً
 لتقديره رɸنا

ً
ـــــروط والأحɢام وفقا ــ ــــندوق بتعديل ɸذه الشــ ــ  يقوم مدير الصـــ

  من ɸذه الشروط والأحɢام. (غ)المالية، شرʈطة اݍݰصول عڴʄ موافقة أغلبية مالɢي الوحدات عڴʄ أي Ȗغي؈ف أسا؟ۜܣ مقفح منصوص عليه ࢭʏ الفقرة 

  أيام عمل من تارʈخ إجراء أي Ȗغي؈ف. 10وʈقدم مدير الصندوق لɺيئة السوق المالية وأم؈ن اݍݰفظ ɲܦݵة معدلة من الشروط والأحɢام ࢭʏ غضون 

ـــــوق المـ ــ ـــ ــ ـــــروط والأحɢـام عڴʄ موقعـه الإلكفوɲي وعڴʄ الموقع الإلكفوɲي اݍݵـاص بـالســ ــ ـــ ــ ــيـل متعلقـة بـالتغي؈فات ࢭʏ الشــ ــ ـــ ــ ـــ ـــــنـدوق أي تفـاصــ ـــ ــ ـــ  اليـةوʉعلن مـدير الصـ

  أيام عمل من تارʈخ إجراء أي Ȗغي؈ف، بما ࢭʏ ذلك التحديثات السنوʈة اݍݵاصة بأداء الصندوق. 10السعودية "تداول" ࢭʏ غضون 

ـــــروط والأحɢام عڴʄ موقعه الإلكفوɲي وعڴʄ الموقع الإلكفوɲي اݍݵاص  ــــية ࢭʏ الشـــ ــ ــاســ ــ ــ ـــــيل متعلقة بالتغي؈فات الأســ ــــندوق أي تفاصـــ ــ ـــوق وʉعلن مدير الصــ ـــ بالســ

  أيام عمل من سرʈان أي Ȗغي؈ف. 10سعودية "تداول" قبل المالية ال

  

  النظام المطبق   )خ(

 من الناحية القانونية ب؈ن مدير الصــندوق وɠل مالك للوحدات. وʉعتف الاشــفاك ࢭʏ   الوحدات و 
ً
 ملزما

ً
شــɢل ɸذه الشــروط والأحɢام عقدا

ُ
Ȗ ا موافقةɸشــراؤ

  ضمنية عڴɸ ʄذه الشروط والأحɢام.
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ً
ــــر وفقا ــ فسـ

ُ
ـــــروط والأحɢام وت ـــع ɸذه الشــ ــ ــȘثمار العقارʈة المتداولة، ونظام وتخضــ ــ ـــناديق الاســـ ــ ــة بصــ ــ ــȘثمار العقاري والتعليمات اݍݵاصـــ ــ ــــناديق الاســـ ــ للائحة صـ

 المعمول ٭ڈا ࢭʏ المملكة. السوق المالية والأحɢام ذات العلاقة باللوائح التنفيذية الأخرى 

ــȘثماراته ࢭʏ جميع الأو  ــ ـــ ــ ـــ ــــندوق واســ ــ ـــ ــ ــــعودي؈ن للعقار يلقم الصـــ ــ ـــ ــ قات باللوائح والأنظمة الۘܣ تحكم ملكية العقارات ࢭʏ المملكة، بما ࢭʏ ذلك نظام تملك غ؈ف الســـ

 واسȘثماره.

ه الشـــروط وســـوف ʇســـڥʄ مدير الصـــندوق وɠل مســـȘثمر إڲʄ اݍݰل الودي لأي نزاع يɴشـــأ عن أو فيما يتعلق ٭ڈذه الشـــروط والأحɢام، وȋالمســـائل الواردة ࢭɸ ʏذ

ـــل ࢭʏ منازعات الأوراق المالية اوالأحɢام.  ــ ـــ ــ ـــ ــأنه، فإنه يجوز لأي طرف إحالة ɸذا ال؇قاع إڲɸ ʄيئة الفصـ ــ ـــ ــ ـــ ـــل ݍݰل ودي Ȋشــ ــ ـــ ــ ـــ لۘܣ وࢭʏ حال وجود نزاع لم يتم التوصـ

 أɲشأٮڈا ɸيئة السوق المالية.

  

  

 

  عڴʄ حامڴʏ الوحداتتوزʉعات   )ذ(

% من صــاࢭʏ أرȋاح 90عڴʄ المســȘثمرʈن بɴســبة لا تقل عن يناير و يوليو  نصــف ســنوʈة ࢭɠ ʏل من  شــɺري ٱڈدف مدير الصــندوق بأن يقوم بتوزʉع أرȋاح نقدية 

الأرȋاح الرأس مالية الناتجة عن بيع الأصول العقارʈة والاسȘثمارات الأخرى والۘܣ قد ʇعاد اسȘثمارɸا ࢭʏ أصول إضافية . وȖسȘثۚܢ من التوزʉعات الصندوق، 

  خلال مدة الصندوق مع ازدياد عدد العقارات المدرة للدخل المملوكة للصندوق. أخرى. و من المتوقع أن تقايد مبالغ الأرȋاح السنوʈة

  

 ألية زʈادة رأس مال الصندوق   )ض(

  ࢭʏ حال قرر مدير الصندوق أن الصندوق بحاجة لتموʈل إضاࢭʏ من خلال مشارɠات مالɢي الوحدات، قد يزʈد الصندوق رأس ماله عن طرʈق:

 اݍݰال، ɸذه وࢭʏ .٭ڈا المعمول  لإجراءات والمتطلباتل وفقا وذلك المدرجة الشـرɠات حالة ࢭʏ به المعمول  النحو عڴʄ قابلة للتداول  أولوʈة حقوق  إصـدار - 

ــفاك الأولوʈة حق الصـــندوق  ࢭʏ الوحدات لمالɢي يɢون  ــفاكɺم، عدم حال وࢭʏ الصـــندوق  قبل من إصـــدارɸا يتم إضـــافية أي وحدات ࢭʏ للاشـ  يحق اشـ

 ر.لݏݨمɺو  الوحدات طرح الصندوق  لمدير

 رأس ࢭʏ الزʈادة تمنح لا اݍݰال، ɸذه وࢭʏ .الصــندوق  ࢭʏ الوحدات مالɢي مســاɸمة ɲســبة ࢭʏ فوري انخفاض إڲʄ تؤدي قد والۘܣ عيɴية مســاɸمات قبول  - 

 .الوحدات لمالɢي أولوʈة حقوق  العيɴية المساɸمات طرʈق عن المال

 - .
ً
 قبول مساɸمات نقدية وعيɴية معا

 
ــݏݰة من تɢون  مكملة أو مضـــــافة قيمة ارتأى حال ࢭʏ الصـــــندوق  ࢭʏ وحدات بطرح الصـــــندوق  مدير يقوم الصـــــندوق، مال رأس ࢭʏ زʈادة أي عند  مالɢي مصـــ

  :اݍݰصرلا  المثال سȎيل ʄمستقبلا عڴ الصندوق  ࢭʏ وحدات إصدار عند الاعتبار Ȋع؈ن الآتية العوامل الصندوق  مدير وʈأخذ .الوحدات

 آخر تثم؈ن لأصول الصندوق.صاࢭʏ قيمة أصول الصندوق كما تم تحديده بموجب  - 

 سعر السوق لوحدات الصندوق والمعدلات المتوسطة التارʈخية. - 

 القيمة المضافة والمكملة الناتجة عن إصدار الوحدات. - 

 الظروف السوقية والاقتصادية وحالة القطاع العقاري ومستوʈات السيولة النقدية. - 

  ل:وʈتخذ مدير الصندوق الإجراءات التالية لزʈادة رأس الما

 ) من ɸذه الشروط والأحɢام.25الدعوة لاجتماع مالɢي الوحدات كما ɸو محدد ࢭʏ الفقرة ( - 

 شرح المفرات حول زʈادة رأس المال ومعيار إصدار الوحدات واݍݵطوات الواجب اتخاذɸا. - 

  إصدار وɲشر قرار الموافقة عڴʄ زʈادة رأس المال Ȋعد اݍݰصول عڴʄ موافقة الɺيئة. - 

 

  الوحات سياسة إجتماع مالɢي  )ظ(

  يحق لمدير الصندوق الدعوة لعقد اجتماع للمسȘثمرʈن بمبادرة منه. - 

  أيام من Ȗسلم طلب كتاȌي من أم؈ن اݍݰفظ. 10يقوم مدير الصندوق بالدعوة لعقد اجتماع المسȘثمرʈن خلال  - 
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ــــندوق والموقع الإ -  ـــ ــȘثمرʈن بإعلان ذلك ࢭʏ الموقع الإلكفوɲي لمدير الصــ ــ ـــ ـــــال تɢون الدعوة لعقد اجتماع المســ ــ ــــعودية، وȋإرســ ـــ ــــوق المالية الســ ـــ لكفوɲي للســ

ــȘثمرʈن وأم؈ن اݍݰفظ بمــدة لا تقــل عن  ــ ـــ ــ ـــ ــعــار كتــاȌي إڲʄ جميع المســ ــ ــ ــ ـــ ــ ــــيح تــارʈخ  21أيــام ولا تزʈــد عن  10إشـ ــ ــ ـــ ــ  قبــل تــارʈخ الاجتمــاع عڴʄ أن يتم توضـ
ً
يومــا

  الاجتماع ومɢانه ووقته والقرارات المقفحة ࢭɠ ʏل من الاشعار والاعلان.

ـــندوق  -  ـــ ــ ـــ ــ ــȘثمرʈن خلال يقوم مدير الصـ ــ ـــ ــ ـــ ــȘثمرʈن الذين يملɢون  10بالدعوة لعقد اجتماع المســ ــ ـــ ــ ـــ ـــلم طلب كتاȌي من مالك أو اك؆ف من المســ ـــ ــ ـــ ــ أيام من Ȗسـ

  % عڴʄ الاقل من قيمة وحدات الصندوق.25مجتمع؈ن أو منفردين 

 إلا إذا حضره عدد من المسȘثمرʈن يملɢون مجتمع؈ن  - 
ً
  قيمة وحدات الصندوق. % عڴʄ الاقل من25لا يɢون اجتماع المسȘثمرʈن ܵݰيحا

ــݳ ࢭʏ الفقرة  -  ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــــاب الموܷ ـــ ــ ـــ ــ ــــتوف النصـ ـــ ــ ـــ ــنــدوق الــدعوة لاجتمــاع ثــانٍ بــإعلان ذلــك ࢭʏ موقعــه الإلكفوɲي والموقع  25.5إذا لم ʇســ ــ ـــ ــ ـــ فيجــب عڴʄ مــدير الصــ

ــȘثمرʈن وأم؈ن اݍݰفظ قبل موعد الاجتماع بمدة لا  ــ ــعار كتاȌي إڲʄ جميع المســ ــ ـــــال إشــ ــــعودية وȋإرسـ ــــوق المالية الســ أيام. وʉعد  5تقل عن الإلكفوɲي للســ

 ɠانت ɲسبة ملكية الوحدات الممثلة ࢭʏ الاجتماع.
ً
 أيا

ً
  الاجتماع الثاɲي ܵݰيحا

  يجوز لɢل مسȘثمر Ȗعي؈ن وكيل له لتمثيله ࢭʏ اجتماع المسȘثمرʈن. - 

  يجوز لɢل مسȘثمر الإدلاء بصوت واحد ࢭʏ اجتماع المسȘثمرʈن عن ɠل وحدة يمتلكɺا وقت الاجتماع. - 

ـــعɺا يجوز عقد  -  ـــ ـــــوابط الۘܣ تضــ  للضـــ
ً
ــائل التقنية اݍݰديثة وفقا ــ ــــطة وســــ ــ ـــوʈت عڴʄ قراراٮڈا بواســ ــ ــفاك ࢭʏ مداولاٮڈا والتصـــ ــ ــȘثمرʈن والاشــــ ــ اجتماعات المســــ

  الɺيئة.

 بموافقة المســȘثمرʈن الذين تمثل ɲســبة ملكيْڈم أك؆ف من  - 
ً
ســواء % من مجموع الوحدات اݍݰاضــر ملاكɺا ࢭʏ اجتماع المســȘثمرʈن 50يɢون القرار نافذا

 أم وɠالة أم بواسطة وسائل التقنية اݍݰديثة.
ً
 ɠان حضورɸم ܧݵصيا

 

  حقوق مالɢي الوحدات   )غ(

 .الوحدات مالɢي لاجتماع الدعوة الصندوق  وحدات قيمة من الأقل عڴʄ% 25 منفردين أو مجتمع؈ن يملɢون  الذين للمسȘثمرʈن يحق )1

 .المسȘثمرʈن اجتماع تصوʈت ࢭʏ يملكɺا وحدة ɠل عن واحد بصوت الإدلاء مسȘثمر لɢل يحق )2

 : الآتية اݍݰالات من أي به وʈقصد للصندوق  مقفح أسا؟ۜܣ Ȗغي؈ف أي عڴʄ الرفض أو بالقبول  التصوʈت وحدات مالك لɢل يحق )3

 .طبيعته أو الصندوق  أɸداف ࢭʏ المɺم التغي؈ف - 

 .بالصندوق  يتعلق فيما حقوقɺم عڴʄ أو المسȘثمرʈن عڴʄ وجوɸري  سلۗܣ تأث؈ف له يɢون  قد الذي التغي؈ف - 

 .للصندوق  اݝݵاطر وضع ࢭʏ تأث؈ف له يɢون  الذي التغي؈ف - 

 .الصندوق  مال رأس زʈادة - 

 

  المدير الإداري   )أأ(

  المالية سيɢوشركة  الاسم:

  العنوان:

  المملكة العرȋية السعودية 11546، العليا ـ الرʈاض 64666برج تمك؈ن ـ طرʈق الملك فɺد ـ الدور اݍݰادي عشر ص . ب 

 +966-11-279-9877   الɺاتف:

 +966-11-279-9876   الفاكس:

  www.sicocapital.comالموقع الالكفوɲي: 

ــــندوق. ــاࢭʏ قيمة أصــــــول الصــ ــ ــــاب صــ ــفاك وحســ ــ ــئولية معاݍݨة طلبات الاشــ ــ الإداري  ʈجوز لمدير الصــــــندوق أن يقوم بتغي؈ف المديرو  يتحمل المدير الإداري مســ

. وʈتم إشعار مالɢي الوحدات عند التغي؈ف. وʈجوز للمدير و ɸيئة السوق المالية  اݍݵاص بالصندوق من وقت لآخر بناءً عڴʄ موافقة مجلس إدارة الصندوق 

  .الإداري Ȗعي؈ن مديرʈن إدارʈ؈ن فرعي؈ن من وقت لآخر

  

  

  إقرارات مدير الصندوق   )بب(

  إعدادɸا تم قد رʈت ســيɢو الســعودية صــندوق  وأحɢام شــروط أن الصــندوق  مدير يقر
ً
 اݍݵاصــة والتعليمات العقاري، الاســȘثماري  صــناديق للائحة وفقا

  .السعودية المالية السوق  ɸيئة عن والصادرة المتداولة، العقارʈة بالصناديق
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 ɸذه ࢭʏ تضــمئڈا عدم يؤدي أن يمكن أخرى  وقاǿع أي توجد لا أنه واعتقاده، علمه وحســب المعقولة، التحرʈات ɠافة أجرى  أن Ȋعد الصــندوق، مدير يقر

 الشروط ɸذه محتوى  عن مسؤولية أية السعودية المالية والسوق  السعودية المالية السوق  ɸيئة تتحمل ولا . مضللة فٕڈا واردة إفادة أي جعل إڲʄ الوثيقة

  .والأحɢام

  

ــــؤولية الɢاملة عن دقة  ــ ــ ـــ ــــندوق المســ ــ ـــ ــ ـــــــب علمه  المعلومات الواردة ࢭɸ ʏذهيتحمل مدير الصــ ــ ـــ ـــــروط والأحɢام، وʈقر، Ȋعد أن أجرى ɠافة التحرʈات، وحسـ ــ ـــ ــ الشـ

ـــللة. ولا تتحمل ɸيئة الســـــوق المالية واعتقاده، أنه لا توجد أي وقاǿع أخرى يمكن أن يؤدي  ــــمئڈا ࢭɸ ʏذه الوثيقة إڲʄ جعل أي إفادة واردة فٕڈا مضــ عدم تضـ

ɸ ـــــؤولية عن محتوى ــــعودية أية مســ ـــــوق المالية الســـ ـــعودية والســ ــ ـــــمانات تتعلق بدقْڈا أو اكتمالɺا؛ الســ ـــــروط والأحɢام، ولا يقدمان أي إقرارات أو ضــ ذه الشــ

  وʈخليان مسؤوليْڈما صراحة عن أي خسارة قد تقع ȊسȎب الاعتماد عڴʄ أي جزء من ɸذه الشروط والأحɢام.

  

ـــــتفايقر  ــȎب ࢭʏ عدم الاسـ ــ ــــندوق عڴʄ خلو العقار من أي مخالفات نظامية تمنع أو قد تȘســ ــــلامة العقار مدير الصــ دة من العقار أو Ȗشــــــغيله، وكذلك عڴʄ ســ

ــȎب بدورɸا ࢭʏ ا ــ ـــ ــ ـــ ـــــغيله، أو قد تȘسـ ــ ـــ ــ ـــــتفادة من المبۚܢ أو Ȗشـ ـــ ــ ــȎب ࢭʏ عدم الاســـ ــ ـــ ــ ـــ ـــــية قد تمنع أو قد تȘسـ ـــ ــ ــــية رئʋســـ ــ ـــ ــ  وخلوه من أي خلل أو عيوب ɸندســ
ً
جراء فنيا

  اصلاحات وȖغي؈فات رئʋسية مɢلفة

  

  له العقار لكيةم نقل Ȋعد إلا الصندوق  إدراج Ȋعدم يقرمدير الصندوق 

  

دɸا، مدير الصــندوق بأن جميع أعضــاء مجلس إدارة الصــندوق المرܧــݰ؈ن تنطبق علٕڈم متطلبات التأɸيل الواردة ࢭʏ لوائح ɸيئة الســوق المالية وقواع يقر

وق وأن أعضـــاء اݝݨلس المســـتقل؈ن ينطبق علٕڈم Ȗعرʈف عضـــو مجلس إدارة صـــندوق مســـتقل الوارد ࢭʏ قائمة المصـــطݏݰات المســـتخدمة ࢭʏ لوائح ɸيئة الســـ

  .الصندوق  عمر طيلة الصندوق  مدير ʇعينه مستقل عضو أي عڴʄ ذلك سʋنطبق وكذلك . المالية وقواعدɸا

  يقر مدير الصندوق بأن جميع أعضاء مجلس إدارة الصندوق:

 غ؈ف خاضع؈ن لأي إجراءات إفلاس أو تصفية؛ و - 

 و لم ʇسبق لɺم ارتɢاب أي أعمال احتيالية أو مخلة بالشرف أو تنطوي عڴʄ الغش؛ - 

 يتمتعون بالمɺارات واݍݵفات اللازمة الۘܣ تأɸلɺم ليɢونوا أعضاءً بمجلس إدارة الصندوق. - 

  

 مع Ȗعارضه يحتمل "المالية سيɢوشركة " الصندوق  مدير إدارة مجلس لأعضاء مɺمّة أخرى  مصݏݰة أو عمل أɲشطة أي توجد لا بأنه الصندوق  مدير يقر

  .الصندوق  مصاݍݳ

  

طرَح علٕڈم ࢭʏ اجتماعات مالɢي الوحدات. وȋالإضـــافة إڲʄ ذلك، يتم اݍݰصـــول يقر مدير الصـــندوق بأنه 
ُ
يحق لمالɢي الوحدات التصـــوʈت عڴʄ المســـائل الۘܣ ت

ــȎته أك؆ف من   عڴʄ موافقة أغلبية مالɢي الوحدات ــ ـــ ــ ـــــندوق،  % من قيمة الوحدات،50الذين يملɢون ما ɲسـ ـــ ــۜܣ عڴʄ الصــ ــ ـــ ــ ــا؟ـ ــ ــ ــ فيما يتعلق بإجراء أي Ȗغي؈ف أســ

:ʏشمل ما يڴʇ والذي  

 ؛طبيعته أو الصندوق  أɸداف ࢭʏ المɺم التغي؈ف -

 ؛بالصندوق  يتعلق فيما حقوقɺم عڴʄ أو الوحدات مالɢي عڴʄ وجوɸري  سلۗܣ تأث؈ف له يɢون  قد الذي التغي؈ف -

 ؛للصندوق  اݝݵاطر وضع ࢭʏ تأث؈ف له يɢون  قد الذي التغي؈ف  -

-   ʏادة ࢭʈرأسمال الصندوق.أي ز 

  

ــــندوق  ــــوجود  عڴʄ يقر مدير الصــ ـــر أو غ؈ف مباشــ ــɢل مباشـــ ــ ــاݍݳ ب؈ن الأطراف التالية Ȋشــ ــ ــɢان  والعقود الأعمال ࢭʏ ر تضــــــارب مصــ ــ ــɢان  4لɢل من برج إســ ــ  5وســ

  : 6وسɢان 

  

  6برج إسɢان   5برج إسɢان   4برج إسɢان   الطرف

ــــندوق  ــ ـــــدير الصــ ــ   لا يوجديقر مدير الصندوق بوجود تضارب مصاݍݳ   لا يوجد مـ
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 مملوك   المالية) سيɢو(
ً
Ȋشɢل مباشر  حيث أن الفج حاليا

لصندوق مكة لمدر للدخل والمدار من قبل 

  مدير الصندوق 

ــار  ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــدير العقـ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ مـــ

ــɢان  ــ ـــ ــ ـــ ـــــركة إســ ــ ـــ ــ (شــ

ــة  ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ للتنميـــ

  والإسȘثمار)

يوجد تضارب مصاݍݳ Ȋشɢل 

مباشر حيث أنه مالك 

ʏللعقار اݍݰاڲ  

مباشر حيث أنه يوجد تضارب مصاݍݳ Ȋشɢل 

مستأجر للفج اݍݰاڲʏ وʈملك وحدات 

% من إجماڲʏ 20اسȘثمارʈة تبلغ ɲسبْڈا 

وحدات صندوق مكة المدر للدخل. كما أن 

رئʋسɺا التنفيذي د نȎيه بن عبدالرحمن اݍݨف 

ɸو عضو مجلس إدارة ࢭʏ صندوق مكة المدر 

  للدخل.

يوجد تضارب مصاݍݳ Ȋشɢل مباشر 

  اݍݰاڲʏحيث أنه مالك للعقار 

ــار  ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــــك العقـ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ مالــ

ــɢان  ــ ـــ ــ ـــ ـــــركة إســ ــ ـــ ــ (شــ

ــة  ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ للتنميـــ

  والإسȘثمار)

يوجد تضارب مصاݍݳ Ȋشɢل 

مباشر حيث أنه مالك 

ʏللعقار اݍݰاڲ  

يوجد تضارب مصاݍݳ Ȋشɢل مباشر حيث أنه 

مستأجر للفج اݍݰاڲʏ وʈملك وحدات 

% من إجماڲʏ 20اسȘثمارʈة تبلغ ɲسبْڈا 

وحدات صندوق مكة المدر للدخل. كما أن 

تنفيذي د نȎيه بن عبدالرحمن اݍݨف رئʋسɺا ال

ɸو عضو مجلس إدارة ࢭʏ صندوق مكة المدر 

  للدخل .

يوجد تضارب مصاݍݳ Ȋشɢل مباشر 

ʏحيث أنه مالك للعقار اݍݰاڲ  

ـــــتأجر  ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ المســـ

ــɢان  ــ ـــ ــ ـــ ـــــركة إســ ــ ـــ ــ (شــ

ــة  ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ للتنميـــ

  والإسȘثمار)

يوجد تضارب مصاݍݳ Ȋشɢل 

مباشر حيث أنه مالك 

ʏللعقار اݍݰاڲ  

حيث أنه  وجد تضارب مصاݍݳ Ȋشɢل مباشر

مستأجر للفج اݍݰاڲʏ وʈملك وحدات 

% من إجماڲʏ 20اسȘثمارʈة تبلغ ɲسبْڈا 

وحدات صندوق مكة المدر للدخل. كما أن 

رئʋسɺا التنفيذي د نȎيه بن عبدالرحمن اݍݨف 

ɸو عضو مجلس إدارة ࢭʏ صندوق مكة المدر 

  للدخل .

يوجد تضارب مصاݍݳ Ȋشɢل مباشر 

ʏحيث أنه مالك للعقار اݍݰاڲ  

ــــــس إدارة  ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ مجلــ

  الصندوق 

  لايوجد

  

  لايوجد

  

  لايوجد

  

ــــــس إدارة  ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ـــ مجلــ

  مدير الصندوق 

  لايوجد  لايوجد

  

  لايوجد

  

 ݍݰساب تتم والعقود الۘܣ الأعمال ࢭʏ المباشرة غ؈ف أو المباشرة الܨݵصية مصاݍݰɺم عن اݝݨلس بإبلاغ الإدارة أعضاء مجلس الصندوق  مدير يُلزم وسوف

 ࢭʏ الصادرة القرارات عڴʄ تصوʈت أي ࢭʏ المصݏݰة ذي العضو لا ʇشفك بأن الصندوق  مدير يضمن وسوف .الاجتماع محضر ࢭʇُ ʏܦݨل أن عڴʄ الصندوق 

  الشأن  ɸذا

  

ــندوق بأنيقر  ــفاك ࢭʏ  ه قدمدير الصــ ــȘثمرʈن ࢭʏ الاشــ ــاح عن جميع العقود والاتفاقيات الۘܣ لɺا علاقة بالصــــندوق والۘܣ قد تؤثر عڴʄ قرارات المســ تم الافصــ

  الصندوق 

 

  ماعدا ماتم الإفصاح عنه أعلاه مدير الصندوق أن لʋس لباǿڥʏ العقار أي مصݏݰة من أي نوع مع مدير الصندوق  يقر

 

لا يجوز لأي عضـــو من أعضـــاء مجلس الإدارة أن يɢون له مصـــݏݰة مباشـــرة أو غ؈ف مباشـــرة ࢭʏ الأعمال والعقود الۘܣ تتم ݍݰســـاب يقر مدير الصـــندوق بأنه 

أعضــاء مجلس الإدارة بإبلاغ اݝݨلس عن مصــاݍݰɺم الܨــݵصــية المباشــرة أو غ؈ف المباشــرة ࢭʏ الاعمال والعقود الۘܣ  مدير الصــندوق وســوف يلزم الصــندوق. 
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ʇشفك العضو ذوي المصݏݰة ࢭʏ أي تصوʈت عڴʄ القرارات  وسوف يضمن مدير الصندوق بألاتتم ݍݰساب الصندوق عڴʄ أن ʇܦݨل ࢭʏ محضر الاجتماع. 

  .شأنالصادرة ࢭɸ ʏذا ال

 

 ʏورة ࢭɠأن الرســوم المذ ʄالبند (يقر مدير الصــندوق عڴ ʏيجدول الرســوم ࢭ(  ʏالصــندوق خلال مدة الصــندوق ۂ ʄة عڴȋجميع الرســوم المفروضــة واݝݰســو

 ʏا ࢭɸساب رسوم أخرى غ؈ف الۘܣ تم ذكرȘاملة عن احɠ عد مدير الصندوق مسؤول مسؤوليةʉُناء، وȞذلك اݍݨدول دون است. 

  

  .الصندوق  تجاه بواجباته القيام ࢭʏ مدير الصندوق  عڴʄ تؤثر أن شأٰڈا من والۘܣ المصاݍݳ ࢭʏ لتضارب حالات توجد لا أنه الصندوق  مدير يقر

  

 المعلنة الففة خلال ذلك إكمال عدم حال وࢭʏ لصاݍݳ الصندوق، العقار ملكية نقل عملية إتمام عند إلا الصندوق  إدراج يتم لن أنه الصندوق  مدير يقر

ʏذه من مݏݵص الصندوق  ࢭɸ ،امɢتم الشروط والأحʋامل إرجاع سɠ ن الاشفاك مبالغʈثمرȘللمس.  

 

 يقر مدير الصــندوق أنه ســʋتخذ جميع اݍݵطوات اللازمة لمصــݏݰة مالɢي الوحدات و ذلك حســب علمه و اعتقاده مع اݍݰرص الواجب والمعقول وســيعمل

ــار الشــــرڤʏ ومجلس إدارة مدير الصــــندوق والمدراء والمســــؤول؈ن والموظف؈ن والو  ــȘشــ ــȘشــــارʈن والتاȊع؈ن له ، والشــــرɠات التاȊعة وأم؈ن اݍݰفظ والمســ كلاء والمســ

رة الصــندوق، عڴʄ بذل اݍݰرص واݍݨɺد المعقول والتصــرف بحســن نية ، ࢭʏ ســȎيل تحقيق مصــاݍݳ مالɢي الوحدات ، إلا أنه قد يتعرض الصــندوق إڲʄ خســا

ــɢال ȊســـȎب القيام بأي تصـــر  ف غ؈ف متعمد يصـــدر عن أي من الأطراف مســـؤولية عن تلك اݍݵســـارة Ȋشـــرط أن يɢون قد تصـــرف بحســـن بأي شـــɢل من الأشـ

ـــــ وȌشɢل ـــ ــ ـــــ وʈثȎت حسن النية ࢭʏ حال عدم وجود أي تصرف أو قرار أو مراسلات تدل عڴʄ علم مسبق بالنتائج السلبية للقيام بذلك التصرف ــــ ـــ ــ ʇعتقد  نية ــــ

  .يɢون التصرف لا ينطوي عڴʄ الإɸمال الفادح أو الاحتيال أو سوء التصرف المتعمدأنه يخدم مصاݍݳ الصندوق بالشɢل الأمثل وأن 
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  الإفصاح الماڲʏمݏݵص  – أالمݏݰق 

 

 فئة الصندوق  الشرعية المعاي؈ف مع متوافق مقفل متداول  عقاري  اسȘثماري  صندوق 

 محل Ȗܦݨيل الصندوق  الرʈاض، المملكة العرȋية السعودية

  مطورة عقارات ࢭʏ الاسȘثمار
ً
، تطوʈرا

ً
  تحقق إɲشائيا

ً
  دخلا

ً
 صاࢭʏ من% 90 عن تقل لا ɲسبة وتوزع دورʈا

  . الصندوق  أرȋاح

 وذلك ࢭʏ شɺر يناير و شɺر يوليو من ɠل سنة سوف يقوم الصندوق بتوزʉع صاࢭʏ الارȋاح 
ً
مرت؈ن سنوʈا

بيع الأصول العقارʈة والاسȘثمارات الأخرى ، وذلك باستȞناء الأرȋاح الرأس مالية الناتجة عن ميلادية 

وʈحق لمدير  .كما يحدده مجلس إدارة الصندوق  والۘܣ قد ʇعاد اسȘثمارɸا ࢭʏ أصول إضافية أخرى 

   الصندوق القيام يتوزʉعات أخرى خلال السنة ࢭʏ حال ɠان ذلك من مصݏݰة مالɢي الوحدات.

 

 أɸداف الصندوق 

 مدة الصندوق   الصندوق إدراج   بداية من سنة 99  الصندوق  مدة

 مدير الصندوق  المالية سيɢو

 أم؈ن اݍݰفظ المالية الرʈاض شركة

 العملة الأساسية للصندوق  الرʈال السعودي

 تارʈخ الطرح  م2017 /01/11

  تارʈخ الإقفال  م  2017 /07/11

 رسوم الاشفاك ٪ من مساɸمات رأس المال ولمرة واحدة فقط2

1  
ً
 الصندوق  مدة خلال يومي أساس عڴʄ الإدارة أȖعاب وتحسب  ٪ من صاࢭʏ قيمة أصول الصندوق سنوʈا

  الصندوق  أصول  من سنة رȌع ɠل ٰڈاية ࢭʏ وȖسدد

  أȖعاب الإدارة

 مبالغ إجماڲʏ من واحدة مرة تدفع% 0.25  بواقع المال رأس ɸيɢلة رسوم الصندوق  لمدير الصندوق  يدفع

 جمع حالة ࢭʏ أما.  وتخصم من دخل الصندوق ࢭʏ السنة الأوڲʄ الأوڲʏ الطرح ࢭʏ جمعɺا تم الۘܣ الاشفاɠات

 ɸيɢلة رسوم فسȘبلغ) عيɴية أو( الأولوʈة حقوق  إصدار طرʈق عن نقدية سواء أخرى  اشفاك مبالغ أي

 وʉشمل. المال لرأس جمع عملية أي إقفال Ȋعد فورا وتدفع الاشفاɠات مبالغ إجماڲʏ من% 1.5 المال رأس

 للعقار التقۚܣ والفحص اݍݨدوى  ودراسة المقيم؈ن أȖعاب جديد عقاري  أصل شراء عند اݍݰصر دون  ذلك

  لݏݨɺالة النافية والدراسة
ً
 تصرʈح مثل اللازمة والتصارʈح الإيجار وعقود الصɢوك Ȗشمل الۘܣ قانونيا

 اݝݰام؈ن أȖعاب وكذلك توف؈فɸا الصندوق  مدير من يتطلب حɢومية جɺة وأي المدɲي والدفاع البلديات

 المعلومات من لمزʈد. التعامل رسوم التعامل أȖعاب بإستȞناء اݍݨديد بالعقار متعلقة أخرى  مصارʈف واي

ʄذه من) ط( الفقرة قراءة يرڊɸ ام الشروطɢوالأح.  

  أȖعاب ɸيɢلة رأس المال 

التموʈل المܦݰوب من % من مبلغ 1.50يدفع الصندوق لمدير الصندوق أȖعاب ɸيɢلة تموʈل بمقدار  

إجماڲʏ مبلغ الȘسɺيلات الۘܣ يتم اݍݰصول عليه من قبل الصندوق أو أي تاȊع له ، وذلك لقاء اݍݨɺد 

المبذول ࢭɸ ʏيɢلة وتأم؈ن التموʈل المطلوب . وتدفع أȖعاب ɸيɢلة التموʈل Ȋعد ɠل ܥݰب من الȘسɺيلات 

  مباشرة .

  أȖعاب ɸيɢلة التموʈل 
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اݍݵاص بɢل أصل عقاري الشراء   % من سعر Ȗ2.5عامل بɴسبة  رسوم يدفع الصندوق لمدير الصندوق 

من قبل الصندوق .وذلك مقابل قيام مدير الصندوق بإجراء التقظۜܣ اللازم والتفاوض عڴʄ شرائه يتم 

ل أصل اݍݵاصة بɢ الشراءوتمام العملية .وتɢون مستحقة السداد Ȋعد إتمام عملية الشراء  شروط 

  .عقاري 

  رسوم التعامل

175,000  ، 
ً
 الصندوق  مدة خلال يومي أساس عڴʄ أم؈ن اݍݰفظ أȖعاب وتحسب رʈال سعودي سنوʈا

  الصندوق  أصول  من سنة رȌع ɠل ٰڈاية ࢭʏ وȖسدد

 أȖعاب أم؈ن اݍݰفظ

اݍݰصول عڴʄ رسوم أداء تبلغ ɲسبْڈا  عند التخارج من أي أصل من الأصول العقارʈةلمدير الصندوق 

قيمة الأصل العقاري % من 8معدل العائد الداخڴʏ البالغ ɲسȎته خصم  Ȋعد الفائض العائد من% من 20

 الأصل الدخل صاࢭʏ( النقدية التوزʉعات مٔڈا مخصوم بالعقار المتعلقة الرسوم جميع و .و رسوم التعامل 

 )العقاري 

 رسوم الأداء

 ودارة التأج؈ف عقد من الأوڲʄ سنوات اݍݵمس خلال رسوم أي دفع يتم لن 4 إسɢان برج يخص فيما 

 رسوم أي دفع يتم لن 5 إسɢان برج يخص فيما و ،)  والاسȘثمار للتنمية إسɢان( العقار لمدير الأملاك

 ،)  والاسȘثمار للتنمية إسɢان( العقار لمدير الأملاك ودارة التأج؈ف عقد من الأوڲʄ سنوات الأرȌع خلال

 ودارة التأج؈ف عقد من الأوڲʄ سنوات اݍݵمس خلال رسوم أي دفع يتم لن 6 إسɢان برج يخص فيماو 

 الإسȘثمار و للتنمية إسɢان مع العقد تمديد حال وࢭʏ)  والاسȘثمار للتنمية إسɢان( العقار لمدير الأملاك

  لɢل الأبراج .  ذلك Ȋعد% 10 بɴسبة الإيجار رفع سʋتم

وࢭʏ حال عدم تمديد عقد الإيجار Ȋعد الففة الإلزامية الأولية يحق لمدير الصندوق بمحض إرادته 

المطلقة وملزم لشركة إسɢان للتنمية والاسȘثمار أن تقوم شركة إسɢان للتنمية والاسȘثمار بمɺام الإدارة 

 أȖعاب نظ؈ف المشروع وائدع إجماڲʏ من% 7 تهɲسȎما   والȘشغيل والصيانة والȘسوʈق بمقابل أȖعاب تبلغ 

 الأȖعاب ۂʏ: للأيضاح(  والȘسوʈق والصيانة الإدارة عقد نفاذ ففة طيلة والȘسوʈق والصيانة الإدارة

 دةالم انْڈاء Ȋعد الإيجار عقد بإلغاء الطرف؈ن من أي قيام حال وࢭʏ).  الألزامية الأولية الففة Ȋعد Ȗستحق

 دون  وȖشمل خلل أو عيب أي دون  من(  الاستلام حالة بنفس الع؈ن بȘسليم إسɢان وتلقم تتعɺد ، الأولية

 ذبȘنفي -شرط أو قيد دون  – تلقم إسɢان فإن ، وعليه ؛) والأدوات والأثاث والفكيبات اللوازم حصر

 والȘسوʈق والصيانة الإدارة عقد تطبيق فإن ، شك أي ولتجنب. والȘسوʈق والصيانة الإدارة أعمال

  سيɢون 
ً
 المدة انْڈاء تارʈخ من سنوات) 5( أقظۜܢ وȋحد الإيجار عقد لإلغاء اللاحقة الففة عڴʄ محصورا

  البند ɸذا وʉعتف.  الأولية
ً
 أن لɺا يحق الۘܣ الصندوق  أو الشركة أو المالية سيɢو دون  لإسɢان فقط ملزما

 من أي من الإيجار عقد إلغاء Ȋعد والȘسوʈق والصيانة الإدارة بأعمال للقيام آخر طرف بتعي؈ن تقوم

 الإيجار Ȋعقد ارتباط أي له يوجد لا والȘسوʈق والصيانة الإدارة عقد بأن الطرفان وʈفɺم.  الطرف؈ن

  وʉعتف
ً
  . الإيجار عقد بإٰڈاء إسɢان قامت حال وࢭʏ الملزمة الأولية السنوات Ȋعد سارʈا

   والȘسوʈق والصيانة الإدارة عقد

  

 500,000( أقظۜܢ وȋحد بالصندوق  وحدات مالك ɠل عن رʈال؈ن)2( إڲʄ بالإضافة) رʈال 50,000( أوڲʏ رسم

  ) .رʈال

السوق المالية السعودية  Ȗܦݨيل رسوم 

  (تداول)

 لاتقل أن عڴʄ للصندوق  السوقية القيمة من% 0.03 سنوʈة رسوم) رʈال50,000( الأوڲʏ الإدراج خدمة

  )رʈال 300,000( عن تزʈد ولا) رʈال 50,000( عن

  المالية السعودية (تداول)السوق إدراج  رسوم 

 رسوم مدقق اݍݰسابات رʈال سعودي سنوʈا 18,000 

  سعودي رʈال 18,750
ً
  رسوم المسȘشار الشرڤʏ  سنوʈا

ألف رʈال  20,000وȋحد أقظۜܢ  عضوʈنرʈال عن ɠل اجتماع لɢل عضو مستقل والبالغ عددɸم  5000

 لɢل الأعضاء .
ً
  سنوʈا

  أȖعاب أعضاء مجلس الإدارة المستقل؈ن

يتحمل الصندوق مسؤولية دفع المصارʈف الإدارʈة والمɺنية والȘشغيلية الأخرى والۘܣ Ȗشمل (ولكن قد لا 

تقتصر عڴʄ ) أȖعاب المدير الإداري أم؈ن اݍݰفظ وأȖعاب أعضاء مجلس إدارة الصندوق وأȖعاب أعضاء 
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 ʏܦݨيل ࢭȘف المتعلقة برسوم الʈعاب مراجع اݍݰساب والمصارȖعة وأʉيئة الشرɺتداول ورسوم الإدراج ال

تɢاليف يتكبدɸا الصندوق ٭ڈدف الاستحواذ عڴʄ أصول عقارʈة عڴʄ سȎيل المثال ࢭʏ تداول إضافة إڲʄ ال

 ʄة و القانونية والتثم؈ن. بالإضافة اڲʈشارȘاليف الاسɢالة والتɺس اݍݰصر، الدراسات النافية لݏݨʋول

و التنظيمية الأخرى، وʈتحمل الصندوق جميع تɢاليف التأم؈ن والرسوم والنفقات اݍݰɢومية أو البلدية 

تɢاليف ومصارʈف الشرɠات ذات الأغراض اݍݵاصة ذات العلاقة، و من المتوقع ألا تتجاوز المصارʈف 

  . من قيمة سعر شراء العقار ٪1 الأخرى بحد أقظۜܢ ɲسبة 

  

  

  المصارʈف الآخرى 

 

  مثال لكيفية إحȘساب الرسوم:

% و بإففاض 10مليون رʈال و العائد السنوي ɸو  100,000,000ألاف رʈال سعودي و عڴʄ فرضية أن ݯݨم الصندوق  10بإففاض ان الإشفاك بمبلغ 

  للصندوق  السوقية القيمة من" تداول " ࢭʏ الإدراج رسومو  رسوم الȘܦݨيل ࢭʏ السوق الماليةإحȘساب 
ً
 أخذت باݍݰد الأقظۜܢ  سنوʈا

 

 
الرسوم النقدية على الأتعاب و 

 المستثمر
نسبة المصاريف 

على حجم 
  الصندوق

الأتعاب و الرسوم 
النقدية لكامل 

  الصندوق

     

  مبلغ الاشتراك          10,200.00

                                     
200.00   

  رسوم الاشتراك  تدفع مره واحدة فقط     2.00%

                                       
25.00   

  رسوم هيكلة  تدفع مره واحدة فقط     0.25%

                                       
55.00   

ریال) بالإضافة  50,000رسوم التسجيل في السوق المالية رسم أولي (  تدفع مره واحدة فقط  550,000  0.55%
 500,000بالصندوق وبحد أقصى ( )ريالين عن كل مالك وحدات2إلى (
  ریال)

                                         
5.00   

  50,000رسوم إدراج أولية   تدفع مره واحدة فقط  50,000  0.05%

  صافي مبلغ الاستثمار            9,915.00

  العائد بنسبة من صافي أصول الصندوق        10.00%  991.5

                                        
40.00  

 500رسوم مركز إيداع الأوراق المالية حسب قيمة السوقية للصندوق من   تدفع بشكل دوري  400,000  0.40%
  الف ریال) 400,000مليار يدفع (  2مليون الى 

                                         
5.00   

دنى أرسوم الإدراج في "تداول" من القيمة السوقية للصندوق سنوياً (بحد   وريتدفع بشكل د  50,000  % 0.05 
  ریال سعودي). 300,000ریال سعودي وبحد أقصى  50,000

                                          
1.88  

  18,750مكافئة الهيئة الشرعية   تدفع بشكل دوري  18,750  0.02%

                                         
2.00   

  20,000مكافأة أعضاء مجلس الإدارة المستقليين   تدفع بشكل دوري  20,000  0.02%

                                         
1.80  

  18,000 أتعاب مراجع الحسابات   تدفع بشكل دوري  18,000   0.02%

                                         
0.75  

  7,500رسوم الرقابة   تدفع بشكل دوري  7,500  0.01%

                                          
0.50  

  5,000رسوم تداول   تدفع بشكل دوري  5,000  0.01%

                                         
5.00   

  رسوم المقميين  دوريتدفع بشكل   50,000  0.05%

                                         
5.00  

  رسوم فحص العقار  تدفع بشكل دوري  50,000  0.05%

                                         
7.50   

  رسوم تأميين  تدفع بشكل دوري  75,000  0.08%

                                            
-     

  % (لن يخصم إلا عند أخذ تمويل من البنك) 1.50رسوم التمويل    تدفع مره واحدة فقط     0.00%

                                            
-     

% من صافي العائد من بيع العقار (لن يخصم 8% فوق 20رسوم الأداء   تدفع مره واحدة فقط     0.00%
  الا في حالة بيع العقار)
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-     

ندوق أتعاب الإدارة و الصيانة و التسويق هذه الأتعاب (لن يخصم على الص  تدفع بشكل دوري     0.00%
  إلا  في حالة تأجير الأبراج لمستأجر غير إسكان)

                                       
28.12   

  المصاريف الأخرى  تدفع بشكل دوري     0.28%

                                     
97.29  

  إجمالي الرسوم من الأصول        0.98%

  صافي الأصول           10,809.21

                                     
108.09   

  أتعاب إدارة الصندوق  تدفع بشكل دوري     1.00%

                                         
5.40   

  رسوم الإدارية  تدفع بشكل دوري     0.05%

                                         
18.92  

  رسوم أمين الحفظ  تدفع بشكل دوري  175,000   0.18%

                                         
132.41  

  إجمالي الرسوم من صافي الأصول        1.23%

  صافي مبلغ الاستثمار نهاية السنة        10,676.80                         
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  ضوابط الاسȘثمار الشرعية – بالمݏݰق 

  

 للمعاي؈ف التالية: 
ً
  تمت إجازة الصندوق من قبل المسȘشار الشرڤʏ وفقا

 

  المعاي؈ف الشرعية لأجور مدير الصندوق   .أ

  من 
ً
 يجوز لمدير الصندوق أن يتقاعۜܢ أجورا

ً
 مقطوعا

ً
 سواء أɠان ɸذا الأجر مبلغا

ً
المسȘثمر لقاء اشفاكه؛ لأٰڈا عوض عن منافع متقومة شرعا

 علٕڈا ࢭʏ شروط وأحɢام الصندوق.
ً
  أم ɲسبة مخصومة من قيمة الوحدة المشفاة شرʈطة أن تɢون ɸذه الأجور منصوصا

  جوز أنʈة، وʈللإدارة بصـــفة دور 
َ
تحدد ɸذه الأجور بɴســـبة محددة من أصـــول الصـــندوق ࢭʏ موعد دوري يجوز لمدير الصـــندوق أن يقتطع أجورا

  معلوم؛ شرʈطة أن تɢون الɴسبة محددة ومعلومة للمسȘثمرʈن ࢭʏ شروط وأحɢام الصندوق.

 اح عن حدȋادة مســتوى الأرʈحال ز ʏثمر ࢭȘالمســ ʄا مدير الصــندوق عڴɺشــفطʇ رســوم إضــافية ʏيجوز لمدير الصــندوق اقتطاع حوافز للأداء، وۂ 

ــ ــ ــȘثمر ࢭʏ شـــ ــ  للمســـ
ً
 ومعلومة

ً
ـــــبة محددة ــــرʈطة أن تɢون الɴســ روط مع؈ن متفق عليه؛ لأٰڈا جزء من الأجرة مآلɺا إڲʄ العلم ولا تؤدي إڲʄ المنازعة، شـــ

 وأحɢام الصندوق.

  

  المعاي؈ف الشرعية لإدارة الصندوق وȖسوʈقه  .ب

  الو ʄثمار أموال الصندوق عڴȘاس ʏده وطاقته ࢭɺمدير الصندوق بذل ج ʄن.يجب عڴʈثمرȘجه الأمثل والأفضل لمصݏݰة المس  

  ʏثمار فيما لم ينص عليه ࢭȘــ ــۜܡ الصــــندوق من أجله ولا يجوز له الاســ ــȘثمار أموال الصــــندوق ࢭʏ الغرض الذي أɲآــ يجب عڴʄ مدير الصــــندوق اســ

  شروط وأحɢام الصندوق إلا Ȋعد إخطار المسȘثمرʈن.

 ح المتوقعة من اȋسبة الرɲ ʄيل يجوز أن ينص مدير الصندوق عڴȎس ʄون ذلك عڴɢطة أن يʈدراسة السوق، شر ʄالصندوق بناء عڴ ʏلاشفاك ࢭ

  التقرʈب والتوقع.

  .الصندوق ʄف اݝݰملة عڴʈمدير الصندوق الإفصاح التام عن جميع المصار ʄيجب عڴ  

 عةʉام الشرɢا من النماذج لا تخالف أحɸالصندوق من عقود وغ؈ف ʏون جميع الوثائق المتعامل ٭ڈا ࢭɢالإسلامية. يجب أن ت  

  ا مع أطرافɺتوقيع ʏــۜܣ قدما ࢭ ــ ـــ ــــرڤʏ لمراجعْڈا واعتمادɸا قبل المغــ ــ ــار الشـــ ــ ــ ــ ــȘشـ ــ ـــ ــــندوق عڴʄ المســ ــ يجب أن Ȗعرض جميع الاتفاقيات المتعلقة بالصـــ

  أخرى.

 ʄـــول عڴ ــ ـــ ــ ـــ ــائيـة لݏݰصـ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــــتحقـاق فوائـد رȋوʈـة، ولـه اتخـاذ الإجراءات القضـ ـــ ــ ـــ ــنـدوق الـدخول ࢭʏ أي عقـد يفتـب عليـه دفع أو اســ ــ ــ ــ ـــ ــ  لا يجوز لمـدير الصـ

 مستحقاته.

  

  :المعاي؈ف الشرعية لبيع أصول الصندوق   .ت

  ʏثمر الصندوق أمواله ࢭȘسʇرʈة. تطوʈوȋس لدٱڈا ارتباط بالفائدة الرʋول 
ً
 مشارʉع عقارʈة مباحة شرعا

 حال تأخر أي طرف عن ســـداد القاماته، وله اتخاذ الإجراءات القضـــائية المناســـبة ʏة ࢭʈوȋســـب أي فوائد رȘلݏݰصـــول  لا يجوز للصـــندوق أن يح

  عڴʄ مستحقاته.

 ) ــــرط ــ ــ ــــندوق تأج؈ف العقارات قبل بيعɺا شـــ ــ ــ ؛ 2) موافقة مجلس الإدارة و(1يجوز لمدير الصـــ
ً
ـــــرعا ــ  شــــ

ً
 محرما

ً
ـــاطا ــ ـــ ــــرط ألا يؤجرɸا لمن يزاول ɲشـــ ـــ ــ ) شــ

 ɠالتأج؈ف عڴʄ البنوك الرȋوʈة.

 

 المعاي؈ف الشرعية لاسȘثمار نقدية الصندوق (عمليات المرابحة):  .ث

  

 السيولة المتاحة وغ؈ف المستخدمة ࢭʏ علميات قص؈فة الأجل متوافقة مع مبادئ وأحɢام الشرʉعة الإسلامية وۂʏ كما يڴʇ.ʏسȘثمر الصندوق مبالغ 

 

 .مباحة 
ً
 أن تɢون السلع محل البيع والشراء سلعا
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  ب أو الفضةɸما؛ لأنه لا يجوز بيع الذɺحكم ʏأو فضة وما ࢭ 
ً
 ذɸبا

ً
 ألا تɢون السلع الۘܣ يȎيعɺا الصندوق آجلا

ً
وما ࢭʏ حكمɺما بيعا

 أو عملات.
ً
  آجلا

  سلم الوثائق المعينة الۘܣ تفيد ملكيةȘون القبض بɢʈو ،
ً
ألا يȎيع الصندوق السلع إلا Ȋعد تملكɺا وقبضɺا القبض المعتف شرعا

  الصندوق للسلع، أو بȘسلم صور تلك الوثائق؛ سواء أɠانت تلك الوثائق شɺادات حيازة أم شɺادات إثبات التخزʈن.

 ا. أنɺيعٍ ونحوه أثناء ملكية الصندوق لȎالسلع ب ʏالسمسار ألا يتصرف ࢭ ʄشفط الصندوق عڴʇ 

 .
ً
  ألا يȎيع الصندوق السلع بالآجل لمن اشفاɸا منه؛ لئلا يɢون ذلك من بيوع العينة اݝݰرمة شرعا
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الإشفاك نموذج  – جالمݏݰق   
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  توكيل نموذج  – دلمݏݰق ا

  

("مالك الوحدات")) ، ɠالمالك المܦݨل والقانوɲي لـ  [•]، (بصفۘܣ الممثل الشرڤʏ لـ  [•]، صاحب بطاقة ɸوʈة / جواز سفر رقم  [•]، من اݍݨɴسية  [•]أنا ، 

، ليقوم (مقامي/ مقام مالك  [•]، صاحب بطاقة ɸوʈة / جواز سفر رقم  [•]، من اݍݨɴسية  [•]رʈت ("الصندوق") ، أوɠل  سيɢو السعوديةࢭʏ صندوق  [•]

ʈي الوحدات من تارɢجميع اجتماعات مال ʏت ࢭʈون له سلطة اݍݰضور والتصوɢالصندوق، و٭ڈا ي ʏ(عۚܣ/عنه) بخصوص الوحدات ࢭ 
ً
خه الوحدات) ووكيلا

  قد مالك الوحدات صفته كمالك وحدات ࢭʏ الصندوق ).حۘܢ يتقرر غ؈ف ذلك أو (أن أفقد صفۘܣ كمالك وحدات ࢭʏ الصندوق/ أن يف

  

  

  

 لذلك ، تم توقيع ɸذا الصك بتارʈخ 
ً
  ، وذلك عند دخوله ح؈ق التنفيذ .[•]وشɺادا

  

  

  

  

  

  

  

  

  [•]الأسم : 

  التوقيع:....................................................
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خطاب إقرار – هالمݏݰق   

  رʈت سيكو السعوديةصندوق 

  

  

أ وفɺم ووافق عڴʄ الشروط والأحɢام اݍݵاصة ࢭɸ ʏذا اليوم                  من شɺر                     ࢭʏ عام                             ، يقر الموقع أدناه وʈوافق بأنه قر 

رʈت . وأن الموقع أدناه يقر وʈقبل بالقامه بواجب السرʉعة المنصوص علٕڈا ࢭʏ الشروط والأحɢام، وȋأنه وعند إستلامه من مدير  سيɢو السعوديةبصندوق 

 
ً
بالشروط  الصندوق ɲܦݵة موقعة من الشروط والأحɢام وقبول مدير الصندوق ݍݵطاب الإقرار ɸذا ونموذج الاشفاك من قبل الموقع أدناه ـ يɢون ملقما

  حɢام .والأ 

 
  

  المسȘثمرون الأفراد 

  أسم المسȘثمر الرئʋؠۜܣ :

  التوقيع :

  العنوان :

  الفيد الإلكفوɲي :                                                                                        الɺاتف / اݍݨوال :

 
  المسȘثمرون من الܨݵصيات الاعتبارʈة 

  

  : اݝݵولـ(ون) بالتوقيع

  الاسم :

  الصفة :

  العنوان :

  الفيد الإلكفوɲي:                                                                                       الɺاتف / اݍݨوال: 

  ختم الشركة :

 
 عڴʄ ماتقدم ، تم قبول خطاب الإقرار ɸذا بواسطة مدير الصندوق بالتارʈخ المذɠور أعلاه

ً
  . وشɺادا

  

  

  مدير الصندوق 

  الأسم :                                                                                                    التوقيع:

  الصفة :                                                                                                   التارʈخ:

  

  

  

  

 


